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textovd cdst Zména ¢& 2 Uzemniho pldnu Cesky Dub

[a1] ZMENA C. 2 UZEMNIiHO PLANU CESKY DUB

- TEXTOVA CAST

(1) Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Dub (déle téi jen ,Zména &. 2“) méni Uzemni plan Cesky Dub, vydany
Zastupitelstvem mésta Cesky Dub dne 13.9.2011 usnesenim ¢. ZM/11/46 formou opatieni obecné povahy
s nabytim Géinnosti ke dni 6.10.2011, ve znéni Zmény &. 1 (vydané Zastupitelstvem mésta Cesky Dub formou
opatieni obecné povahy s nabytim G&innosti ke dni 4.5.2020) a Zmény &. 2b (vydané Zastupitelstvem mésta Cesky
Dub formou opatreni obecné povahy s nabytim ucinnosti ke dni 19.7.2022), takto:
(1.1) V kapitole ,,1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI,“:
> rusi text na konci prvni véty:
,a28.2.2017
> a nahrazuje jej textem:
,13.12.2022
(1.2) V kapitole ,,3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE, “ v podkapitole ,,3.1. Urbanistickd koncepce:“
> za 9. odstavec doplriuje odstavec:
»Sidla Bohumile¢ a Libi¢ vykazuji vyznamnou hodnotu z hlediska ochrany krajinného razu, jejich urbanistickou
strukturu Ize ménit ¢i doplnit pouze vyjimecné v ramci jiz urbanizovaného Uzemi a v rozsahu jednotlivych staveb
za podminky, Ze nebudou negativné naruseny existujici charakteristické a cenné vizualni vztahy zastavby a
krajinného rdamce véetné existujiciho vztahu zastavénych a nezastavénych ploch.”
(1.3) V kapitole ,,3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNJ ZELENE,“ v podkapitole ,,3.1. Urbanistickd koncepce:“
» vodrdzice, PV - Vefejnd prostranstvi rusi text posledni véty odrdzky:
,Uzemni plan doplfiuje vefejna prostranstvi plochou prestavby v jadru mésta. “
(1.4) V kapitole ,,3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE,“ v podkapitole ,,3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch“ v tabulce:
> rusi radek plochy C10:
-pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
Bl — bydleni — v rodinnych domech — v chranéném venkovnim prostoru staveb navrhované N
Cc10 . P , P PR . e, Cesky Dub
méstské a priméstské obytné zastavby nesmi dojit k pfekroceni hygienickych
limitd hluku v denni ani noéni dobé
- realizace pouze jednoradé zastavby podél silnice Ill.
tridy
» v Fadku plochy C34 rusi text prvniho sloupce:
,C34%
» azdroveri jej nahrazuje textem:
,C34a, C34b“
> rusi Fadek plochy C55:
- zajistit ochranu vodniho toku Jestédky véetné
55 VL —vyroba a sokladovam — lehky N brer\vovyclh porostl , . Eesky Dub
pramysl - vyuZziti plochy mlze byt omezeno podminkami
ochranného pasma lesa
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textovd cdst Zména ¢& 2 Uzemniho pldnu Cesky Dub

> rusi Fadek plochy €59:

C59 | DS-dopravni infrastruktura - silni¢ni | zachovat a doplnit pas |.zolacn| zelené podel vychodni Cesky Dub
hranice plochy
> pod radek plochy C58 doplriuje Fadky ploch:
60 SV - plochy sm|sen<{a obytné — i Eesky Dub
venkovské
c61 SV — plochy smisené obytné — i Eesky Dub

venkovské

62 Bl — bydlevnl - v, rodlvr,myvch dc,>mech - i Eesky Dub
méstské a priméstské

c63 SV - plochy sm|sen<{a obytné — ) Cesky Dub
venkovské

> pod radek plochy M15 doplriuje Fadek plochy:

- umisténi ucelové komunikace a krytych parkovacich

M16 | DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni sténi Modlibohov
> rusiradek plochy L3:
-pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
zpracovani dokumentace pro vydani Uzemniho
SV — plochy smisené obytné — rozhodnuti, se stanovi tato podminka: .
L3 . . . . Libi¢
venkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb navrhované
obytné zastavby nesmi dojit k prekroceni hygienickych
limitd hluku v denni ani no¢ni dobé
> pod Fadek plochy L8 doplriuje Fadek plochy:
111 SV - plochy smlsen? obytné — ) Libi
venkovské
» pod rddek plochy 01 doplriuje Fadek plochy:
02 SV — plochy smisené obytné — ) Loukovicky

venkovské

(1.5) V kapitole ,,3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE,“ v podkapitole ,,3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch“:

A\ 4

v poslednim odstavci rusi text:
,C10“a ,L3“

(1.6) V kapitole ,,3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE, “ v podkapitole ,,3.4. Vymezeni ploch prestavby“ v tabulce:

A\ 4

rusi Fadek plochy C36:

C36 PV — verejna prostranstvi - Cesky Dub

(1.7) V kapitole ,,4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,“ v podkapitole ,,4.2. Verejnd prostranstvi:“
> rusi 4. odstavec a tabulku:

,Uzemnim planem je vymezena plocha prestavby:“

katastralni
ozn. funkcni zarazeni odmink ziti ploch ]} .
Z u i zafazeni p inky vyuziti p y Gzemi
C36 PV —verejna prostranstvi - Cesky Dub

(1.8) V kapitole , 4. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY,“ v podkapitole ,4.3. Dopravni infrastruktura,” v édsti
»Doprava silnicni:*

» rusi odstavec a tabulku:

»Pro dalsi parkovisté je vymezena plocha:“

ZALUDA, projektovd kanceldr /a.2/



textovd cdst Zména ¢& 2 Uzemniho pldnu Cesky Dub

Ozn. funkcni vyuziti pozn. k. a.

C59 | DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni parkovaci plocha Cesky Dub

(1.9) V kapitole ,4. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY,“ v podkapitole ,4.3. Dopravni infrastruktura,” v édsti
»Zivotni prostredi:“

> v 1. odstavci rusi text:
,C10“a ,L3“

(1.10)  Vkapitole , 4. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY,“ v podkapitole ,4.3. Dopravni infrastruktura,” v édsti
»Cyklistickd doprava:“

> doplriuje do 2. tabulky radek:

KD4 cyklostezka cyklostezka Karoliny Svétlé v Podjestédi

(1.11)  V kapitole ,,5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE,“ v podkapitole ,5.1.
Koncepce usporaddani krajiny:“

> pod tabulku koridori protipovodriovych opatfeni doplriuje text a tabulku:

,Koridory revitalizaénich opatieni - Uzemi plan vymezuje koridory pro revitalizaci / renaturaci vodnich tokd
(rozvolnéni koryt vodoteci, zaloZeni tni, a dalsi pfirodé blizka opatreni)”

ozn. nazev podminky vyuZiti

revitalizace Useku SmrZzovského potoka
v rozsahu koridoru je mozné provadét udrzbu koryt
vodoteci a realizovat revitalizacni opatfeni pro zvyseni
retencni schopnosti a ekologické rozmanitosti vodniho
prvku
mala vodni nadrz na levostranném pfitoku Jestédky pod
lokalitou Na Zhlrach
Koridor pro umisténi revitalizacnich v rozsahu koridoru je mozné provadét udrzbu koryt
opatieni vodoteci a realizovat revitaliza¢ni opatfeni pro zvyseni
reten¢ni schopnosti a ekologické rozmanitosti vodniho
prvku
revitalizace Useku levostranného pritoku Jestédky
v rozsahu koridoru je mozné provadét udrzbu koryt
vodoteci a realizovat revitaliza¢ni opatfeni pro zvyseni
reten¢ni schopnosti a ekologické rozmanitosti vodniho
prvku

Koridor pro umisténi revitalizacnich

KRO1 [
opatreni

KRO2

Koridor pro umisténi revitalizacnich

KRO3 "
opatreni

(1.12)  Vkapitole ,,6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZIT|
TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITi POZEMKU V
PLOCHACH):“

>» v podminkdch ploch ,,SmiSené obytné — venkovské - SV“ doplriuje do podminek prostorového uspordddni odrdzku
s textem:

,minimalni velikost stavebniho pozemku: 800 m2“

(1.13)  Vkapitole ,,7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT:“

» v oddilu, Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury” doplriuje na konec tabulky Fadek:

wbD3 Cesky Dub, Stary Dub koridor pro cyklostezku (KD4)

» addle na konci kapitoly doplriuje oddil s tabulkou:

»,Verejné prospésna opatieni — zvySovani retencni schopnosti tizemi:“

ZALUDA, projektovd kanceldr /a.3/



textovd cdst Zména ¢& 2 Uzemniho pldnu Cesky Dub
ozn. k. 4. popis
VR1 Eesky Dub, Smriov u Ceského Dubu koridor pro umisténi revitaliza¢nich opatfeni - Smrzovsky
potok (KRO1)
L koridor pro umisténi protipovodrovych opatfeni na
VR2 Cesky Dub levostranném pritoku Jestédky (KRO2)
L koridor pro umisténi protipovodrovych opatfeni na
VR3 Cesky Dub levostranném pritoku Jestédky (KRO3)
(1.14)  Vkapitole ,8. VYMEZENI VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM, V €i PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSiCH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA:“
> v tabulce rusi 2. Fadek:
PP1 Cesky Dub 274/1, 274/2, 326 verejné prostranstvi (C36) Mésto Cesky Dub
(1.15)  Vkapitole ,,9 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN/ MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI:*
» v 2. odstavci rusi posledni vétu:

(1.16)

()
3)

,Realizace téchto zamér( se nepredpoklada v navrhovém obdobi do roku 2020“
V ,Piiloze & 1 - VYMEZENI POIMU:“
doplriuje vyklad pojmi:

,Drobna vyroba — malosériova a femesina vyroba malého rozsahu co do vyméry pozemku, poétu zaméstnancl a
objemu prepravy, ktera svym charakterem a kapacitou neméni charakter Uzemi, vyjadreny hlavnim vyuzitim, nema
negativni vliv na okoli a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi (bez narok( na pravidelnou kazdodenni
obsluhu tézkou nakladni dopravou nad 6 tun).”

,Hlavni objekt - prostorové dominantni objekt v ramci stavebniho pozemku nebo k provozné ¢i vlastnicky vzdjemné
souvisejicim pozemkdm; zpravidla reflektuje hlavni zpUsob vyuZiti v dané plose s rozdilnym zpisobem vyuZiti.”

,Minimalni velikost stavebniho pozemku — predstavuje minimalni pfipustnou vyméru stavebniho pozemku pro
umisténi hlavni stavby, vztahuje se na zastavitelné plochy i na zastavéné Gzemi (umoZnéna je vyjimka, a to pouze v
zastavitelnych plochéch, které jsou ve svém celkovém vymezeni mensi nez stanovend minimalni vymeéra). Minimalni
vyméra pro vymezovani stavebnich pozemk( se posuzuje v pfipadé umisténi nové hlavni stavby, pro niz musi byt
stavebni pozemek vymezen v odpovidajicim rozsahu, a dale se posuzuje také v pfipadé umisténi nové hlavni stavby
na pozemku, kde je jiZ jina stavba odpovidajici stavbé hlavni umisténa (napft. pokud je v zastavéném uzemi v plose
SV na pozemku o rozloze 1500 m2 umistén stavajici RD, nelze na tento pozemek umistit dalsi RD, nebot RD je hlavni
stavba, a pro kazdou hlavni stavbu je nezbytné vymezit stavebni pozemek o minimalni vymére 800 m?, tedy v
souhrnu minimalné 1600 m2). Minimalni velikost stavebniho pozemku se neuplatni pro pfipad nastaveb, pfistaveb
nebo jinych stavebnich Gprav (napf. rekonstrukci) stavajicich staveb a dale nebude poZadovana v pfipadé, Ze nova
hlavni stavba nahrazuje pdvodni stavbu, pokud neni ménéno jeji vyuziti (napf. demolice starého RD a umisténi
nového RD).“

,Podkrovi — ohranic¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny prevaziné konstrukci Sikmé
stfechy (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%), v némZ maximalné polovina délky obvodovych stén presahuje
vysku 1,6 m od urovné podlahy.”

Textova Cast Zmény €. 2 obsahuje 2 titulni listy a 2 listy (4 Cislované strany).

Graficka cast Zmény €. 2 obsahuje nasledujici vykresy:

¢. vykresu nazev vykresu pocet listh méfitko

1 Vykres zakladniho clenéni legenda (1 list A4) + 9 vyiezl (9 listd A4) 1:5000

2 Hlavni vykres legenda (1 list A4) + 11 vyrezu (11 listd A4) 1:5000

3

Vykres verejné prospésnych

- p legenda (1 list A4) + 7 vyfez( (7 list( A4) 1:5000
staveb, opatfeni a asanaci
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LEGENDA

HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK

zastavéné Uzemi aktualizované k 13. 12. 2022

rusend hranice zastavéného Uzemi

----------- novd hranice zastavitelné plochy

rusend hranice zastavitelné plochy

C38 oznaceni ménéné Cdsti zastavitelné plochy
€22 oznaceni rusené nebo napinéné (Cdasti) zastavitelné plochy
KORIDORY
stav ndavrh

I\ KD4 \\l koridor pro umisténi cyklostezky

koridor pro umisténi revitalizacnich opatfeni

KLAD LISTU:

< i
s Tk

puiiny

ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU CESKY DUB

PORIZOVATEL Magistrat mésta Liberec dafum
ZPRACOVATEL ZALUDA, projektovd kovnceldf | /202 4
PROJEKTANT Ing. Eduard Zaluda

AUTORSKY KOLEKTIV Ing. Eduard Zaluda, Ing. arch. Alena Svandelikovd méitko

RNDr. Ing. Miroslav Vrtiska, Ing. arch. Rostislav Aubrecht R
Mgr. Michal Bobr 1 ¢ 5000

pare Cislo vykresu

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1










—1 C61

\ O\

KD4

\




\

EERS




INN

C34a

Il




S
&"\
l\!

=1

LIS
75 \» \Q S
N

—

ﬁ
?\\




| ! r————fie =
L__24 | | |
A —
? T___'L‘\ L _Ab_—__ 1
+ |
Il




SN i
p—

) s
NN o
N
|

N

/

AN =
) ‘»‘\\%‘%l. l w;t;/
N g ,//ﬁym. ~J

) A 4‘,
m LA I
AN

i

A
7
hi







LEGENDA

HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK

hranice zastavéného Uzemi aktualizovand k 13. 12. 2022

rusend hranice zastavéného Uzemi

----------- novd hranice zastavitelné plochy

rusend ranice zastavitelné plochy

C38 ozna&eni nové nebo mé&néné (Edasti) zastavitelné plochy
€22 oznaceni rusené nebo napinéné (Cdasti) zastavitelné plochy
stabiizované  néwihové PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
plochy plochy

bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

verejnd prostranstvi
SM plochy smisené obytné - méstské
SV SV plochy smisené obytné - venkovské
DS DS dopravni infrastruktura - silniéni
VL vyroba a skladovdni - lehky promys|
NZ plochy zemédélské
NSzp plochy smisené nezastavéného Uzemi - zemédélské, prirodni
KORIDORY o
stav navrh KLAD LISTU:

I\ KD4 W koridor pro umisténi cyklostezky

koridor pro umisténi revitalizacnich opatfeni
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LEGENDA

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI |
UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA

WU1 prvky regiondiniho a lokdiniho USES

WD3 koridor pro cyklostezku (KD4)

VR1 koridor pro umisténi revitalizacnich opatieni - Smrzovsky potok (KRO1)

VR2 koridor pro umisténi protipovodnovych opatfeni na levostranném pritoku Jestédky (KRO2)

VR3 koridor pro umisténi protipovodriovych opatieni na levostranném piitoku Jestédky (KRO3)
3 3 rusend verejné prospésnd stavba nebo opatfeni
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textovd cdst Odtvodnéni Zmény ¢&. 2 Uzemniho plénu Cesky Dub

ODUVODNENi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU
CESKY DUB - TEXTOVA CAST

1 POSTUP PRI PORIZENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Deklarace zakonnosti procesu pofizeni; soulad se zdkonem é. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim
fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, ddle jen stavebni zdkon i zdkon ¢. 183/2006 Sb., a se
zdkonem ¢€. 500/2004 Sb., sprdvni Fdd, ve znéni pozdéjsich predpisti, ddle jen sprdavni Fdd ¢&i zdkon
¢. 500/2004 Sb.).

NdleZitost vyplyvajici ze stavebniho zdkona a ze spravniho radu
Zpracovdvd porizovatel pribézné a po ukonceni projedndni ndvrhu zmény uzemniho pldnu

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani.

2 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. a)

Zpracovdvd projektant.

2.1  Vyhodnoceni souladu zmény uzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky

Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Dub (dale té7 jen ,Zména &. 2) je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 (dale té7 jen ,PUR CR").

Zména &. 2 respektuje obecné zasady stanovené PUR CR a vytvaFi podminky pro naplnéni jejich cil@i v souladu
s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Vyhodnoceni souladu s feSenim
Zmény ¢. 2 s republikovymi prioritami je uvedeno ndsledovné:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potiebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend
ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, vietné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Cesky
Dub. Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 2 ménény; jednotlivé dil¢i Upravy jsou Zménou €. 2 vymezeny v souladu s témito
koncepcemi, ¢imzZ je zajisténa ochrana hodnot jakozto jeden ze zdkladnich predpokladl zajisténi trvale udrZitelného
rozvoje.

Zména ¢. 2 upravuje vymezeni zastavitelnych ploch tak, aby nedoslo k negativhimu dot¢eni zemédélského pidniho fondu
—rozsah predpokladanych zaborl se fesenim Zmény ¢. 2 nenavysuje.

(14a) Pri pladnovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

PFi zpracovani Zmény €. 2 byla zohlednéna zejména ochrana zemédélské pldy, jejiz zabory jsou kompenzovany redukci
jinych zastavitelnych ploch. Ekologické funkce krajiny nejsou fesenim Zmény ¢&. 2 naruseny, Uprava ve vymezeni
zastavitelnych ploch dotvafi urbanistickou strukturu mésta.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socidlni soudrZnost obyvatel.

Ve mésté nedochazi k socialni segregaci. ReSeni Zmény ¢. 2 nevytvari 7adné piredpoklady pro socialni segregaci obyvatel.
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(16) PFi stanovovdni zplsobu vyuZiti tizemi v izemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatrfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkdi, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.
Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tuzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, plocha koridort vymezenych v PUR CR.

Pti zpracovani Zmény €. 2 byly provéreny aktualni pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch uvedené v Pokynech pro
zpracovani navrhu zmény &. 2 Gzemniho planu Cesky Dub, zejména ve vztahu k celkové zékladni koncepci rozvoje mésta
dle platného UP Cesky Dub a déle zejména z hlediska aktudlni Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Liberec (2019)
(dale té% jen ,USK“). Pozadavky, které nebyly v souladu stimto Gzemné planovacim podkladem, nebyly zohlednény
v feSeni Zmény ¢. 2.

(16a) Pri uzemné pldnovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek.

Zména &. 2 respektuje tuto prioritu zejména zohlednénim predpoklad(i a koncepce rozvoje Gzemi obce stanovené v UP
Cesky Dub, a rovné? zohlednénim podrobnéjiich podklad(i v rozsahu fedeni Zmény &. 2. Z hlediska komplexniho piistupu
je feSeni Zmény €. 2 navrZeno tak, aby nedoslo k navyseni zaborl zemédélského pldniho fondu a aby byla vhodné
rozvijena opatreni rozvoje vefejné infrastruktury a napliovani priorit tykajicich se posileni vodniho rezimu Gzemi a
revitalizace krajiny.

(17) Vytvaret podminky k odstrariovani disledki ndhlych hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problémd
v téchto tuzemich.

Ekonomické aktivity bez negativniho vlivu na okoli jsou umoznény ve znacné Casti vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, pficemz u nékterych z nich se jedna o hlavni vyuZiti. Zménou ¢. 2 neni urbanisticka koncepce stanovend
v UP Cesky Dub dotéena.

(18) Podporovat vyvaZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického
i hospoddrského prostredi.

Rozvoj mésta je navrien dle velikosti a charakteru mésta i jednotlivych sidel. Priorita neni pro feSeni Zmény ¢. 2
relevantni.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkini vyuZivdni opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vc. tzemi byvalych vojenskych ujezdi).
Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemeédeélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporddadni uzemi usporné v ndrocich na vefejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Zména €. 2 upravuje rozsah zastavitelnych ploch, aniz by byl celkovy rozsah navysovan, veskeré pozadavky byly
hodnoceny z hlediska efektivniho vyuZiti stdvajici verejné infrastruktury mésta. Cilem feseni je minimalizovat financni,
Casovou, realizaéni naro¢nost a tim minimalizovat zatéZz na vefejny rozpocet zajistujici v pfevazné mire investice do
verejné infrastruktury.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci cinnosti,
respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
dasledné ochrany zvidsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich
zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pldniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tizemnich systémi ekologické stability
a zvysovdni a udrZovadni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné pldanovaci Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Zména ¢. 2 nevymezuje rozvojové zameéry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny nebo narusovat pfirodni a
krajinné hodnoty Gzemi. Dotéeny nejsou plochy v ramci prvk( soustavy Natura 2000 ani dalsi chranéna Uzemi podle
zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist. Stavajici pfirodni a krajinné prvky jsou
chranény v ramci platného UP Cesky Dub.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,

zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro bydleni, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovadni. V ramci tzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouci sristani sidel s ohledem
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na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni
environmentdlnich probléma.

Regeni Zmény ¢&. 2 zajisfuje podminky prostupnosti krajiny jak pro volné Zijici Zivocichy, tak pro ¢lovéka. Prostorové spojity
USES neni fe$enim narusen, stejné jako prostupnost krajiny. Priorita neni pro fe$eni Zmény €. 2 relevantni.

(21)

Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastaveénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych
ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ
uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nendrocné formy
krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

Nenavrhuje se zastavba ve volné krajiné bez vazeb na zastavéné Uzemi, je zachovano historicky dané usporadani sidelni
struktury s vyloucenim dalSich zasah( do krajinného zazemi sidel bez urbanistickych vazeb. Plochy vefejné zelené uvnitf
sidel a plochy zelené vné zastavéného Gzemi jsou zachovany.

(22)

Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovadni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Priorita neni pro reseni Zmény ¢. 2 relevantni.

(23)

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato
zarizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tridy zohledriovat i potrebu a
moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych
oblasti, nebo zgjistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zdroveri vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové tseky ddlnic, silnic I.
tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem disledné predchdzet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému
neZadoucimu plsobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni
ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkd).

Priorita neni pro feSeni Zmény €. 2 relevantni.

(24)

Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitiovdnim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je
tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdret podminky pro zvySovdni bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdiné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

Vrdmci Zmény €. 2 je vymezen koridor pro umisténi cyklostezky dle aktualniho podkladu, ¢imZ je posilovan rozvoj
environmentdlné setrné cyklistické dopravy a bezpec¢nost, nebot cyklostezka bude slouZit i pro pési a zajisti bezpe¢nou
trasu pro nemotorovou dopravu.

(24a)

Na udzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zakonem stanovenych hodnot imisnich limiti pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsovdni stavu. V tzemich, kde nejsou hodnoty
imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvaret tizemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni
nedoslo. Vhodnym usporaddnim ploch v dzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn
dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredlu.

Uzemi obce nespada do oblasti s prekrocenim imisnich limitd. Rozvoj vyrobnich aktivit se zvy$enou imisni zatéZi neni
v rozsahu feseni Zmény ¢. 2 umoznén. Priorita neni pro feSeni Zmény ¢. 2 relevantni.

(25)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni tuzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni
prirozené retence sraZkovych vod v dzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatreni pro zadrZovdni a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Problematika ochrany Uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami je fe$ena v platném UP Cesky Dub.
Zmeénou ¢. 2 je plvodni koncepce doplnéna o dalsi prvky, konkrétné koridory pro umisténi revitalizacnich opatreni. Ty by
mély zajistit podminky pro revitalizaci vodnich tokd v Uzemi a zlepsit tak vodni reZzim a ekologickou stabilitu krajiny;
rovnéz budou spolupUsobit jako soucast protipovodriovych opatreni.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdini technické infrastruktury. Vytvaret
rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v
uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni,
vodni a letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

Priorita neni pro reseni Zmény ¢. 2 relevantni.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a ndroky na
verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné
infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Priorita neni pro reseni Zmény ¢. 2 relevantni.

(29) 2Zvldstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy. Vytvdret tzemni podminky pro upfednostfiovdni
verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZriujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na
kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateliim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni
a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Systém hromadné vefejné dopravy zlistdva zachovan beze zmény, rozsifeni sité zastidvek VHD je umoznéno v ramci
podminek vyuZiti jednotlivych typd ploch. Rozvoj pési a cyklistické dopravy je umoznén v ramci systému dopravni
infrastruktury a vefejnych prostranstvi dle platného UP a rovné? v rdmci podminek vyuZiti ploch v nezastavéném Gzemi.
Vrdmci Zmény €. 2 je vymezen koridor pro umisténi cyklostezky dle aktualniho podkladu, ¢imZ je posilovan rozvoj
environmentalné Setrné cyklistické dopravy a bezpeénost, nebot cyklostezka bude slouzit i pro pési a zajisti bezpecnou
trasu pro nemotorovou dopravu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Priorita neni pro feSeni Zmény €. 2 relevantni.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik pri respektovdni pfednosti
zajisténi bezpecného zdsobovdni tizemi energiemi.

Priorita neni pro reSeni Zmeény ¢. 2 relevantni.
Reseni izemi neni zahrnuto v rozvojové oblasti, rozvojové ose nebo ve specifické oblasti.

Uzemim mésta prochazi koridor elektrické energie E10 Babylon — Bezdé&&in, ten je zohlednén a vymezen v UP
Cesky Dub.

2.2 Vyhodnoceni souladu zmény lGzemniho planu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Libereckého kraje

Casti Fe$eného Uzemi dotéené Zménou ¢&. 2 jsou zahrnuty v Zasadach Gzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni
Aktualizace €. 1 a 2 (dale té7 jen ,ZUR LK“). Soulad fedeni Zmény €. 2 se ZUR LK je vyhodnocen nasledovné:
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A. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzZitelného rozvoje tuzemi vcetné zohlednéni priorit
stanovenych v politice izemniho rozvoje

KRAJSKE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVAN{

P1 Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat a pfimérené rozvijet rdaz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice:

- nenarusovdnim jedinecné méstské a venkovské urbanistické struktury stabilizované sidelni struktury
nevhodnymi stavebnimi zdsahy a ¢innostmi,

- ochranou rdzu venkovské krajiny a obnovou trvalého osidleni s dirazem na zachovdni objekti i soubort
lidové architektury v celkové krajinné kompozici,

- fesenim ochrany hodnot tzemi v kontextu nezbytného zohledriovdni poZadavki hospoddrského rozvoje
uzemi a zvySovani kvality Zivota jeho obyvatel,

- zvysovdnim atraktivity uzemi pro rekreaci a cestovni ruch v souladu s potfebami ekonomického a socidlniho
rozvoje dle princip( udrZitelného rozvoje,

- zabrdnénim upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Zachovat a prfimérené rozvijet krajinny rdz nezastavénych casti tizemi:

- respektovdnim poZadavki na naplriovdni cilovych kvalit krajin s ohledem na krajinné typy a vhodnou regulaci
jejich pripustného uZivani,

- cilenou systematickou obnovou narusenych casti krajiny (Zivého a v case proménného celku), ktery vyZaduje
tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeho stéZejni
prirodni, kulturni a uZitné hodnoty,

stdvajici situace.

Pri planovdni rozvoje venkovskych uzemi (venkovsky prostor) ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské pidy a ekologickych funkci krajiny.

Vytvdéreni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim pléanem Cesky
Dub. Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 2 ménény; jednotlivé dil¢i Gpravy jsou Zménou €. 2 vymezeny v souladu s témito
koncepcemi, ¢imzZ je zajisténa ochrana hodnot jakozto jeden ze zdkladnich predpokladl zajisténi trvale udrZitelného
rozvoje.

PFi zpracovani Zmény €. 2 byla zohlednéna zejména ochrana zemédélské puady, jejiz zabory jsou kompenzovany redukci
jinych zastavitelnych ploch. Ekologické funkce krajiny nejsou feSenim Zmény ¢. 2 naruseny (podporeny jsou vymezenim
koridorl pro umisténi revitalizacni opatfeni na vodnich tocich), Uprava ve vymezeni zastavitelnych ploch dotvaFi
urbanistickou strukturu mésta.

P2 Predchdzet prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel:

- analyzou hlavnich mechanizmd, jimiZ k segregaci dochdzi a zvaZovdnim existujicich a potencidlnich dasledkd;
zejména ve vztahu k dusledkiim klesajici nabidky pracovniho uplatnéni, ve vztahu k ohroZenym skupindm
obyvatel (problematika mensin, socidlné slabsich a socidlné vylouc¢enych skupin obyvatel) a k disledkim
zmén vekové struktury obyvatel a dalSich uZivatelG uzemi, které maji primét do ménicich se ndroki na
systémy verejné infrastruktury (napr. skolstvi, zdravotnictvi, socidlni péce, kultura, sport a télovychova,
verl'ejnd sprdva apod.),

- ndvrhem opatreni a zajisténim uzemnich podminek pro prevenci neZddouci miry segregace nebo sniZeni jeji
urovné, zejména pro podporu rozsifeni a zlepseni nabidky pracovnich pfileZitosti a zvysSovdni urovné
vzdélanosti pro vyssi uplatnéni obyvatel v ménici se strukture pracovnich pfileZitosti,

- vyloucenim vzniku socidlné patologickych jevi a socidlné odloucenych lokalit, zplsobenych zejména
soustredovdnim socidlné znevyhodnénych skupin obyvatel v lokalitdch s nizkou kvalitou obytného prostredi a
nevyhovujici strukturou verejného vybaveni.

Ve mésté nedochazi k socidlni segregaci. Re$eni Zmény &. 2 nevytvari 7adné predpoklady pro socialni segregaci obyvatel.

P3 Pri stanovovadni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci uprednostriovat komplexni reseni pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi:

- novou vystavbu podmirnovat dostupnosti dostatecné verejné infrastruktury,

- ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli hledat soulad verejnych a soukromych zdjma v tzemi,

- strukturu nabidky pracovnich prileZitosti, bydleni a rekreace odvozovat z mistnich podminek a skutecnych
potreb uZivatelt uzemi,

- v hospoddrském rozvoji uzemi zohledriovat zvysovdni kvality Zivota jeho obyvatel,
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v rozvoji tizemi a ochrané jeho hodnot respektovat principy udrZitelného rozvoje.

Pti zpracovani Zmény €. 2 byly provéreny aktualni pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch uvedené v Pokynech pro
zpracovani navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Cesky Dub, zejména ve vztahu k celkové zékladni koncepci rozvoje mésta
dle platného UP Cesky Dub a déle zejména z hlediska aktudlni Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Liberec (2019)
(dale té7 jen ,USK“). PoZadavky, které nebyly v souladu stimto Gzemné planovacim podkladem, nebyly zohlednény
v feSeni Zmény ¢. 2.

P4 Pri uzemné planovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi — intenzitu ochrany a rozvoje
potencidlu jednotlivych obci i vymezenych oblasti usmérrovat v Sirsim kontextu vazeb struktury usporddani uzemi
kraje a CR:

rozvoj hospoddrskych, obytnych a obsluZnych funkci republikového a nadmistniho vyznamu usmérriovat do
vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os kraje, vymezenych v souvislosti vyznamnych koridord
dopravni infrastruktury,

posilovat primeéreny rozvoj hospoddrskych, obytnych a obsluZnych funkci zejména mistniho vyznamu v
ostatnich cdstech tzemi kraje,

zohledniovat vztahy a vazby center osidleni a obci v jejich spadovém obvodu v souladu s hierarchii struktury
osidleni kraje,

rozvojové zamery posuzovat objektivné a komplexné v koordinaci prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek.

Zména ¢&. 2 respektuje tuto prioritu zejména zohlednénim predpokladii a koncepce rozvoje Gzemi obce stanovené v UP
Cesky Dub, a rovné? zohlednénim podrobnéjsich podklad(i v rozsahu fe$eni Zmény ¢. 2. Z hlediska komplexniho piistupu
je feSeni Zmény €. 2 navrieno tak, aby nedoSlo k navyseni zaborl zemédélského plidniho fondu a aby byla vhodné
rozvijena opatreni rozvoje vefejné infrastruktury a napliovani priorit tykajicich se posileni vodniho rezimu Gzemi a
revitalizace krajiny.

P5 Vytvaret uzemni podminky k odstrariovdni disledk(i hospoddrskych zmén a soucasné nevyvdZeného vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, hospoddrsky rozvoj a soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi.

V rozvoji hospoddrské zakladny podporovat aktivity diverzifikace mistni ekonomiky:

uprednostriovat podnikatelské zaméry s vyssi pridanou hodnotou,

prostorové ndroky novych zamér( vazZit mnoZstvim a kvalitou generovanych pracovnich mist,
uprednostriovat podnikatelské zaméry s ndvaznosti na mistni vzdéldvaci instituce a zaméry vytvarené v
aktivnim partnerstvi s obcemi v souladu s principy spolecenské odpovédnosti firem.

V hospoddrsky problémovych regionech (zejména Mimorisko, Frydlantsko) resit zejména:

nové vyuZivani opusténych aredli (brownfields) a lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvdreni a zlepseni
struktury nabidky novych pracovnich pfileZitosti,

vyuZivdani potencidlu tzemi pro cestovni ruch zejména za ucelem vytvareni dalsich pracovnich pfileZitosti v
tomto vyznamném sektoru ekonomiky kraje,

zajisténi primérenych standardd bydleni a rekreace v kvalitnim prostiedi pro stabilizaci obyvatelstva,
zvySovani vyznamu zemédeélstvi, lesnictvi a vodniho hospodarstvi - dileZitého ndstroje v péci o krajinu,
vytvdreni uzemnich podminek pro optimalizaci dostupnosti vzdéldvani a tim zvysovat adaptabilitu
obyvatelstva v ménici se strukture hospoddrské zdkladny tzemi

Ekonomické aktivity bez negativniho vlivu na okoli jsou umoZnény ve znacné ¢asti vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, pricemz u nékterych z nich se jedna o hlavni vyuZiti. Zménou ¢. 2 neni urbanistickd koncepce stanovena
v UP Cesky Dub dotéena.

P6 Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury Libereckého kraje:

rozvijet dominantni pozice centra nadregiondiniho vyznamu Liberec a center regiondliniho vyznamu Ceskd
Lipa, Jablonec nad Nisou a Turnov,

posilovat vyznam ostatnich center osidleni,

lokalizovat rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na prirozenou spddovost center osidleni,

vytvdret predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskym a venkovskym prostorem sohledem na jejich
rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.

V optimdlni prostorové a organizacni strukture uzemi upevnit integritu kraje a rozvijet jeho integraci v
republikovych a stfedoevropskych vazbdch.

posilovani vazeb perifernich dsti kraje na metropoli kraje Liberec,
posilovdni vazeb mezi centry osidleni Usti nad Labem - Liberec - Hradec Krdlové,
posilovani vazeb na sousedni centra osidleni v Némecku a Polsku.
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Koncepcni reseni koordinovat se sousednimi obcemi, kraji a stdaty, zejména na udrovni vzdjemnych kooperaci a
intenzivnéjsich pracovnich a obsluZznych kontakti a pro tyto aktivity vytvdret uzemni predpoklady:
uprednostriovdni rozvojovych aktivit hospoddrské zdkladny a sluZeb republikového a nadmistniho vyznamu v
centrech osidleni zaclenénych ve strukture vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os,

- uprednostriovdni rozvojovych aktivit hospoddrské zdkladny a sluZeb mistniho vyznamu v centrech osidleni
navazujiciho stabilizovaného tzemi s prirozenym rozvojem pri zohlednéni jejich vazeb na rozvojové oblasti a
rozvojoveé osy,

- ucelnd podpora pri Feseni problému (regiondlnich disparit udrZitelného rozvoje) ve specifickych oblastech pro
dosaZeni urovné stabilizovanych tzemi

- koordinace rozvojovych aktivit v ramci vyznamnych funkcnich kooperaci center osidlent.

Zména €. 2 nema s ohledem na maly rozsah a mistni vyznam dil¢ich zmén vliv na naplnéni uvedené priority.

pP7 Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu).

Hospoddrné a efektivné vyuZivat zastavéné uzemi:

- uprednostriovat vyuZivani zastavéného uzemi (prestavby, revitalizace a sanace tzemi) pred neodivodnénymi
poZadavky na zdstavbu ploch volné krajiny ve smyslu ochrany nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pudy) a zachovdni sidelni i krajinné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace,

- vhodnym vyuZitim devastovanych tzemi a zamezenim neZddoucich civilizacnich projevi na kvalitu Zivotniho
prostredi a obytné hodnoty kraje

Cilem je ucelné usporadani a vyuZivani tzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty, dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zdjm( na rozvoji tzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj uzemi

Stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury je obecné zakotveno v dil¢ich koncepcich platného Uzemniho
planu Cesky Dub. Tyto koncepce nejsou Zménou ¢&. 2 dotéeny ani ménény. Pofizeni Zmény &. 2 dané koncepce respektuje
a svym feSenim na né navazuje - Uprava rozsahu zastavitelnych ploch je provedena vyhradné na okrajich zastavitelnych
ploch navazujicich na volnou krajinu, ¢imz nedochazi k naruseni predpokladaného rozvoje sidelni struktury.

Zména €. 2 upravuje rozsah zastavitelnych ploch, aniz by byl celkovy rozsah navysovan, veskeré pozadavky byly
hodnoceny z hlediska efektivniho vyuZiti stdvajici verejné infrastruktury mésta. Cilem feSeni je minimalizovat financni,
Casovou, realizaéni naro¢nost a tim minimalizovat zatéZz na vefejny rozpocet zajistujici v pfevazné mire investice do
verejné infrastruktury.

P8 Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. ZvySovat funkcni ucinnost zvldsté i obecné chranénych
Cdsti pfirody a podporovat biologickou rozmanitost a ekostabilizacni funkce krajiny - nepripoustét zdsahy a
aktivity, které by samy o sobé nebo ve svych disledcich poskozovaly stav chrdnénych uzemi.

S ohledem na to pfi izemné pldnovaci ¢innosti dle konkrétnich tzemnich podminek:

- respektovat vefejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou disledné ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu (ve smyslu ochrany neobnovitelnych sloZek
Zivotniho prostredi i ve smyslu uchovdni produkcnich hodnot tzemi, u odnimdni ploch PUPFL poZadovat
nahradni zalesnéni),

- vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systémi ekologické stability,
zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti
venkovské krajiny,

- vhodnym pristupem k vyuZivani uzemi a respektovdanim uzemnich opatreni zajistit ochranu vodohospodadrsky
vyznamnych tzemi v systému CHOPAV, ochranu povrchovych a podzemnich vod, vodnich a na vodu vdzanych
ekosystémi zvysujicich retencni schopnost tuzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroji kvalitni pitné a uZitkové
vody pro stdvajici i budouci rozvojové potreby kraje

- vytvdret dzemni podminky pro zvysovdni adaptability uzemi na zménu klimatu a extrémni projevy pocasi,

- stanovenim podminek pro hospoddrné vyuzivani uzemi chrdnit a pfimérené vyuZivat pfirodni surovinové a
Iécivé zdroje uzemi.

Zména ¢. 2 nevymezuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny nebo narusovat pfirodni a
krajinné hodnoty Uzemi. Dotéeny nejsou plochy v ramci prvk( soustavy Natura 2000 ani dalsi chranéna Gzemi podle
zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist. Stavajici pfirodni a krajinné prvky jsou
chranény v ramci platného UP Cesky Dub.

ZALUDA, projektovd kanceldr /b.8/



textovd cdst Odtvodnéni Zmény ¢&. 2 Uzemniho plénu Cesky Dub

Zména ¢. 2 respektuje plosné a prostorové usporadani a vyuzivani feeného Gzemi vyplyvajici z Uzemniho planu Cesky
Dub. Tyto podminky jsou stanoveny primarné s ohledem na charakter a strukturu zastavby tak, aby nedoslo k naruseni
ustalenych urbanistickych principt a postup@. Uprava rozsahu zastavitelnych ploch je provedena vyhradné na okrajich
zastavitelnych ploch navazujicich na volnou krajinu, ¢imz nedochazi k naruseni krajiny ani pfirodnich hodnot tzemi.

P9 Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy a pro clovéka,
zejména pri umistovdni nové zdstavby a dopravni a technické infrastruktury.

Pri uzemné planovaci ¢innosti s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny:

- omezovat neZdadouci sristdni sidel,

- omezovat bariérovy efekt liniovych dopravnich staveb,

- je-li to ucelné s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, umistovat dopravni a technickou
infrastrukturu do spolec¢nych koridord,

- propojovat funkcni systémy sidelni a krajinné zelené

Regeni Zmény ¢&. 2 zajisfuje podminky prostupnosti krajiny jak pro volné Zijici Zivocichy, tak pro ¢lovéka. Prostorové spojity
USES neni fe$enim narugen, stejné jako prostupnost krajiny. Rozsah a velikost zastavitelnych ploch nezhorsuji podminky
prostupnosti Uzemi. Sriistani sidel jako?to konkrétni problém byl na Gzemi mésta popsan v ramci USK a predstavoval
jedno z hlavnich vychodisek pf¥i posuzovani pozadavk( na vymezeni novych zastavitelnych ploch — pozadavky, které by
mobhly prispét ke sristani sidel nebyly v ramci feSeni Zmény ¢. 2 zapracovany.

P10 Chranit pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkcné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a doplriovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch, na jejichZ tzemi by mohla byt krajina negativné poznamendna vlivem lidské Cinnosti (intenzivni
hospodarsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu).

Cilem je zachovadni a prirozend obnova souvislych ploch verejné pristupné zelené nezastavéného uzemi zejména v
bezprostrednim okoli mést a velkych obci — napr. ,zelenych pdsi“ zplsobilych pro nendrocné (Setrné) formy
kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porosti a pro zachovdni prostupnosti krajiny:

- zelené pdsy vhodné propojovat s infrastrukturou pro nemotorovou dopravu (cyklo, pési) a vyuZit tak jejich
potencial i pro rozvoj ekologickych forem dopravy.

Nenavrhuje se zastavba ve volné krajiné bez vazeb na zastavéné Uzemi, je zachovano historicky dané usporadani sidelni
struktury s vyloucenim dalSich zédsahl do krajinného zazemi sidel bez urbanistickych vazeb. Plochy vetejné zelené uvnitf
obce a plochy zelené vné zastavéného Uzemi jsou zachovéany. Koncepce usporadani krajiny je v rdmci Zmény ¢. 2 doplnéna
vymezenim koridord pro umisténi revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich.

P11 Podle mistnich podminek vytvdret tzemni predpoklady pro odpovidajici formy rekreace a cestovniho ruchu a jejich
koordinované usmérriovdni a fizeni.

V souladu s principy udrzitelného rozvoje eliminovat zdroje pretiZzeni uzemi v dosud nejvice exponovanych
lokalitdch Jizerskych hor, Krkono$ a Ceského rdje a naopak ve smyslu odlehéeni urbanizaéni zdtéze tradi¢nich
stfedisek cestovniho ruchu podporovat optimdlni vyuZiti existujicich tzemnich rezerv hodnotnych uzemi
Frydlantska, Ralska, LuZickych hor a Mdchova kraje:

- podporovat systémovy rozvoj cestovniho ruchu zajisténosti sluZzeb dle kategorizace center a stredisek
cestovniho ruchu,

- podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a ldzenstvi v souladu s potencidlem a limity
vyuZiti uzemi,

- rozvijet cestovni ruch v dosud mdlo vyuZivanych vhodnych lokalitdch za ucelem zajisténi nabidky novych
pracovnich prileZitosti,

- uprednostriovat setrné formy cestovniho ruchu (zejména cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika aj.),

- podporovat dostupnost a propojeni oblasti a mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu zkvalitfiovdanim
silnicni sité a turistickymi cestami, které umoZriuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarskd, hipo) - pfednostné v ramci multifunkcnich turistickych koridord.

Vramci Zmény €. 2 je vymezen koridor pro umisténi cyklostezky dle aktualniho podkladu, ¢imZ je posilovan rozvoj
environmentalné Setrné cyklistické dopravy a bezpecnost, nebot cyklostezka bude slouZit i pro pési a zajisti bezpe¢nou
trasu pro nemotorovou dopravu.

P12 Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury.

Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury v souladu s ustanovenimi priority P9 minimalizovat dopady na
prostupnost krajiny a jeji fragmentaci.

Zmirfiovat vystaveni obytnych uzemi nepfiznivym ucinkdm tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvat( obci, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Soucasné vsak plochy
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pro novou obytnou zdstavbu vymezovat tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridort pro
nové useky kapacitnich silnic a Zeleznic a timto zpusobem ddsledné predchdzet zneprichodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moZnému neZddoucimu pisobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkd).

Priorita neni pro feSeni Zmény C. 2 relevantni.

P13

Vytvaret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou dopravni infrastrukturou prfimo podminit.

Pri tzemné pldnovaci ¢innosti s ohledem na zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury vytvaret dzemni podminky:

- pro napojeni Libereckého kraje na evropskou dopravni sit, (zejména silni¢ni koridory: D10, 1/35, Zelezni¢ni
koridor ZD19: Praha - Turnov - Liberec - hranice CR - Némecko/Polsko),

- pro propojeni Libereckého kraje s okolnimi regiony, (zejména koridory Zeleznicni dopravy a koridory kapacitni
silni¢ni dopravy Liberec - Usti nad Labem a Liberec — Hradec Krdlové),

- pro zlepseni dostupnosti vsech Cdsti kraje a jejich vazeb na metropoli kraje Liberec, (zejména zlepseni
silnicniho propojeni z tzemi za Jestédskym hrbetem - Osecnd, Ralsko, z jihovychodniho segmentu kraje -
Semily, Jilemnice a zépadniho tzemi kraje - Zandov),

- pro revitalizacni a racionalizacni opatfeni na Zeleznicnich tratich, které zajisti zlepseni podminek p ro jejich
vyuZivani, zvyseni komfortu pro cestujici a zrychleni Zelezni¢ni dopravy,

- pro posilovdni vyznamu efektivni a integrované verejné dopravy osob, zejména v mistech dopravnich spojeni
s nejvétsi dopravni intenzitou, resit vymezeni ploch a koridor( nezbytnych pro efektivni integrované systémy
verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, vZdy s poZadavky na kvalitni
Zivotni prostredi,

- pro koordinaci jednotlivych dopravnich systémd, zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy a ochrany
obyvatelstva pred negativnimi dopady z dopravy v ucinném systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi,

- pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napf. drdzni) a vybudovdni a uZivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vrdmci Zmény €. 2 je vymezen koridor pro umisténi cyklostezky dle aktualniho podkladu, ¢imZ je posilovan rozvoj
environmentdlné Setrné cyklistické dopravy a bezpecnost, nebot cyklostezka bude slouZit i pro pési a zajisti bezpecnou
trasu pro nemotorovou dopravu.

P14

Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zakonem stanovenych hodnot imisnich limiti pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorsovdni stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty
imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi prekracovadny, vytvdret dzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni
nedoslo.

V sirsich souvislostech uzemi kraje disledné usilovat o reseni dlouhodobé problematiky negativniho preshranicniho
vlivu na zdpadni &ést Frydlantska — zatiZeni izemi emisemi z energetického zdroje Turéw za hranici CR (Polsko),
doprovdzené druhotnymi negativnimi vlivy (sniZovdni hladiny podzemnich zdroji vody, sesuvy a zvySovadni rizika
povodni pfi intenzivnich destovych srazZkadch).

Pri uzemné planovaci ¢innosti na uzemi kraje resit:

- vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni,

- vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od pramyslovych
nebo zemédélskych aredli — pokud to mistni podminky nedovoluji navrhovat ndhradni opatreni (zejména
technickd opatreni a ochrannd zeleri na plochdch ptvodce negativnich vliva),

- daslednym zamezenim dalSich neZddoucich civilizacnich projevi na bezpecnost a kvalitu Zivotniho prostredi

chradnit obytné hodnoty uzemi pred devastaci a znecisténim,
- feseni negativnich ucinku z dopravy je predmétem priority P12.

Priorita neni pro reSeni Zmény €. 2 relevantni.

P15

Vytvdret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v uzemi s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady.

Pri uzemné planovaci ¢innosti v tomto smyslu zohledriovat:

- zajisténi uzemni ochrany ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a
ploch urcenych k fizenym rozlivim povodni,
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- problematiku tzemi s ohroZenou stabilitou (sesuvy pudy, poddolovani, eroze, sucho), radonovym rizikem
apod. ve vztahu k existujicim hodnotdm uzemi a rozvojovym zamérim,

- problematiku ohroZeni uzemi antropogennimi vlivy (napriklad umistovdni nebezpecnych funkci v nevhodnych
prostorovych souvislostech sidelnich utvard),

- posuzovdni ucinnosti navrhovanych opatreni a ekonomickych a socidlnich dopadd uvolriovani rizikovych
tuzemi od nevhodné umisténych staveb a Cinnosti.

Problematika ochrany Uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami je fe$ena v platném UP Cesky Dub.
Zmeénou ¢. 2 je ptvodni koncepce doplnéna o dalsi prvky, konkrétné koridory pro umisténi revitalizacnich opatfeni. Ty by
mély zajistit podminky pro revitalizaci vodnich tokd v Uzemi a zlepsit tak vodni reZzim a ekologickou stabilitu krajiny;
rovnéz budou spolupUsobit jako soucast protipovodnovych opatfeni.

P16 Vytvaret tuzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred povodnémi.

Pri uzemné pldnovaci cinnosti zohlednit stanovend zdplavovd uzemi, vyuZivat vystupl z map povodriového
ohroZeni a povodriového rizika pro stanoveni vyuZiti uzemi:

- vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvldst oddvodnénych pripadech,

- vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych skod,

- vhodnym ndvrhem uZivdni zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch a hospodarenim v krajiné vytvdret
uzemni podminky pro navysovadni retencni schopnosti krajiny a sniZeni odtoku destovych vod z dzemi (jejich
vsakovdni v misté vzniku i vyuzivani jako zdroje vody) s cilem zmirfiovdni ucinki povodni a sucha - v tomto
smyslu sledovat i omezeni vnosu neZadoucich latek do povrchovych vod,

- odpovidajici péci o technické zajisteni vodnich dél a respektovdnim stanovenych tzemi zvlastni povodné na
tocich zvysovat uroveri ochrany uzemi a jeho obyvatel pred prichodem prilomové viny vzniklé zvldstni
povodni pod vodnim dilem.

Problematika ochrany Uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami je fe$ena v platném UP Cesky Dub.
Zménou ¢. 2 je ptvodni koncepce doplnéna o dalsi prvky, konkrétné koridory pro umisténi revitalizacnich opatteni. Ty by
mély zajistit podminky pro revitalizaci vodnich tokl v Uzemi a zlepsit tak vodni rezim a ekologickou stabilitu krajiny;
rovnéz budou spolupUsobit jako soucast protipovodriovych opatfeni.

P17 Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tizemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

Dostupnost a ekonomickou ndvratnost vloZenych investic do verejné infrastruktury zajistit jejim ucelnym
umistovdnim a odpovidajicimi kapacitami, odvozenymi od skutecnych potreb vsech uZivatel uzemi:

- v dopravni infrastrukture rozliSovat potreby obsluhy tzemi a potreby jeho nutné prichodnosti pro tranzitni
trasy v Sirsim systému regionu a CR,

- v technické infrastrukture rozliSovat potfeby obsluhy tzemi a potreby jeho nutné prichodnosti pro tranzitni
trasy v $irsim systému regionu a CR,

- v obcanském vybaveni uzemi rozliSovat slozky sluZzeb zdkladniho vybaveni, zajistujici zejména potreby
obyvatel obce nebo jejich Cdsti a sloZky sluZeb vyssiho vybaveni zajistujici zejména potreby obyvatel i
uZivatel( centra osidleni a jeho spddového obvodu,

- ndroky na kapacity vyssiho vybaveni posuzovat a umistovat koordinované na urovni potieb celého
spddového obvodu centra osidleni — koncentrace sluZeb vyssiho vybaveni v centru osidleni, rozvijejici se v
kontextu dosaZené urovné spolecenského vyvoje, zvysuje vyznam centra osidleni v jeho spadovém obvodu,

- v urbanizovanych tzemich rozvijet dostatecné zastoupeni verejnych prostranstvi:

- ucelné usporddané osnovy verejnych prostranstvi zajisti dostupnost vsech pozemki ve funkéni
strukture obci,

- prachodnost tras dopravni a technické infrastruktury,

- pri dostatecné dimenzi v bezpecné segregaci pési a motorové dopravy a vybaveni obecnim
mobiliarem a verejnou zeleni zajisti prostory pro setkdni a posilovdni soudrZnosti obyvatel,

-z hlediska bezpecnosti obyvatel tzemi navrhovat pouze takovd freseni, kterd svou podstatou ani v
odvozenych souvislostech nevyvolaji negativni socidlné patologické jevy ve spolecnosti (hygienické zdvady,
socidlné odloucené lokality apod.) a dalsi negativni vlivy na rozvoj tuzemi (definované v priorité P15)

Priorita neni pro feSeni Zmény €. 2 relevantni.

P18 Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a ndroky na
verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrhy rozvoje a ochrany kvalitnich méstskych prostoru a
verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti, s obyvateli tzemi i
s jeho dalsimi uZivateli.

ZALUDA, projektovd kanceldr /b.11/



textovd cdst Odtvodnéni Zmény ¢&. 2 Uzemniho plénu Cesky Dub

Pri tizemné pldnovaci ¢innosti disledné prosazovat reseni zajistujici harmonicky soulad cinnosti, staveb, zafizeni a
ostatnich opatreni umistéenym v ramci udrZitelného rozvoje tzemi:

- ve funkcni strukture sidel, vybavené odpovidajicimi kapacitami verejné infrastruktury, sledovat optimdini
vazby bydlisté — rekreace — pracovisteé,

- v prostorové strukture sidel sledovat kontinudlni a priméreny rozvoj, logické vazby zastavitelnych ploch na
zastavéné uzemi a optimdlni prostorové souvislosti prfechodu urbanizovaného uzemi do volné krajiny,

- segregovat lokalizaci ploch pro aktivity obtiZzné slucitelné s obytnym prostredim, které maji nebo mohou mit
negativni vliv na kvalitu prostredi a na dlouhodoby pobyt v ném (zejména soustiedéné ekonomické aktivity
na plochdch vyroby a dopravni a technické infrastruktury),

- dasledné vytvdret ,,pohodu bydleni” v atmosfére kvalitniho prostredi pro bydleni priznivé pro vsechny
kategorie uZivateld v uhrnu Cinitel( a vliva, prispivajicich ke zdravému bydleni:

- standard bydleni v pfimérené intenzité vyuZiti pozemk( a odpovidajicim mnoZstvim verejné
infrastruktury a zelené,

- podminky pro sousedské a spolecenské kontakty

- kvalita sloZek Zivotniho prostredi - zejména nizka intenzita hluku z dopravy, vyroby a zdbavnich
aktivit, nizké emise prachu a pachd, dobré oslunéni aj.

- zohlednéni mistnich zvldstnosti dané lokality a subjektivnich hledisek danych zpisobem Zivota osob,
kterych se vlivy na pohodu bydleni dotykaji, pokud nevybocuji v podstatné mife od obecnych,
oprdvnéné poZadovanych, standardd,

- zohledriovat vyznam, polohu a vazby obci ve strukture osidleni.

Pozndmka: Predmét ¢l. 29 z PUR CR je obsahem P13 (&ldnek 24 PUR CR).

Zména &. 2 respektuje plo$né a prostorové usporadani a vyuZivani feSeného tzemi vyplyvajici z Uzemniho planu Cesky
Dub. Tyto podminky jsou stanoveny primarné s ohledem na charakter a strukturu zastavby tak, aby nedoslo k naruseni
ustalenych urbanistickych principti a postupl. Uprava rozsahu zastavitelnych ploch je provedena vyhradné na okrajich

zastavitelnych ploch. Zména €. 2 upravuje rozsah zastavitelnych ploch, aniz by byl celkovy rozsah navysovan, veskeré
pozadavky byly hodnoceny z hlediska efektivniho vyuZiti stavajici verejné infrastruktury mésta.

P19 Vytvdret uzemni podminky pro zvySovdni urovné technické infrastruktury na drovni sloZek vodohospoddrskych.
Doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti:

- zajisténi ochrany a hospoddrného vyuZivani zdroju pitné vody - zvysenou pozornost vénovat ochrané VD
Josefuv Dal a VD Sous tak, aby zpracovdni a doddvka vody splfiovaly poZadavky na jeji vysokou kvalitu,

- zajisténi spolehlivosti provozu a rozvoj jimacich a rozvodnych systémi a upraven, zabezpecit bezproblémové
zdsobovdni obyvatel a dalsich odbérateli nezavadnou kvalitni vodou za socidlné tinosné ceny,

- zajisténi efektivni likvidace odpadnich vod bez negativnich dopadu na Zivotni prostredi.

Koncepce technické infrastruktury je stanovena v platném UP Cesky Dub. Priorita neni pro Feeni Zmény ¢&. 2 relevantni.

P20 Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie zejména z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pri
respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovadni tuzemi energiemi:

- zajisténi efektivniho zdsobovdni uzemi energiemi, hospodareni s nimi, realizaci tspornych opatreni s ohledem
na ocekdvané potreby tzemi - vytvdret uzemni podminky pro zajisténi spolehlivosti doddvek energie na
celém uzemi Libereckého kraje,

- podporovadni stabilizace a modernizace soustav centrdlniho zdsobovani teplem, vystavbu vysokych vétrnych
elektrdren a fotovoltaickych elektrdren umoZriovat pouze v souladu s poZadavky na ochranu prirody,
krajinného rdzu, verejného zdravi, pamdtkovych hodnot a s ohledem na konkrétni urbanistické, uzemné
technické a klimatické podminky,

- podpora ekonomicky efektivnich aplikaci kombinované vyroby elektriny a tepla ve stdvajicich i novych
zdrojich energie.

Vytvaret uzemni podminky pro zpristupnéni elektronickych komunikaci a informacnich technologii na celém uzemi
Libereckého kraje ve vztahu k potfebdm tzemi a jeho obyvatel.

Priorita neni pro reSeni Zmény €. 2 relevantni.

P21 Pri stanovovdni urbanistické koncepce, pokud je to moZné a ucelné, posuzovat disponibilni statistické udaje o
existujicim bytovém fondu (standardy, velikostni struktura, kvalita) a rozmisténi intenzity zdstavby ve strukture
resené obce. Na zdkladé zjisténych udaju, aktudlnich zaméri na zmény v uzemi a v souladu s poZadavky na kvalitni
urbdnni struktury, zdravé prostredi a ucinnou verejnou infrastrukturu zvaZovat vymezeni novych zastavitelnych
ploch i ploch prestavby.

Vénovat pozornost existujicim obytnym souborim s relativné vysokou intenzitou zdstavby (napfr. rada sidlist z 2.
poloviny 20. stoleti), vykazujicim znaky prostorové nesoundleZitosti s historickou strukturou zdstavby a mistné i

ZALUDA, projektovd kanceldr /b.12/



textovd cdst Odtvodnéni Zmény ¢&. 2 Uzemniho plénu Cesky Dub

hrozby socidlné patologickych jevu. Hledat zptisoby optimdlnéjsiho zaclenéni téchto soubort do struktury sidel a
fesit humanizaci zdstavby i obytné hodnoty verejnych prostranstvi vcetné reseni deficitu zelené a vhodného
umisténi odpovidajicich kapacit pro odstavovadni vozidel.

Priorita neni pro reSeni Zmeény ¢. 2 relevantni.

B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v politice tizemniho rozvoje a vymezeni
oblasti se zvysenymi poZadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji izemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Regené zemi neni zahrnuto v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose dle ZUR LK.
C.

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni dalsich specifickych
oblasti nadmistniho vyznamu

Resené Gzemi neni zahrnuto ve specifické oblasti dle ZUR LK.
D.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridori
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a
uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt provéfeno

D.1 ZASADY KONCEPCE ROZVOJE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Re$eného Uzemi se tykaji pouze tyto konkrétni pozadavky:
SILNICNI DOPRAVA

Z19 Vytvdret v uzemi podminky pro upravy dopravni sité na koridorech silnic regiondlniho vyznamu.
KORIDORY REGIONALNIHO VYZNAMU

Vymezeni:

D23A  silnice 1I/278, obchvat Cesky Dub

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

a) V UPD dotéenych obci:
- upresnit, stabilizovat a resit uzemni souvislosti vedeni koridoru.

Koridor je vymezen v platném UP Cesky Dub pod oznadenim KD1, soulad ze ZUR LK je tedy zajist&n. ReSenim Zmény &. 2
neni vedeni koridoru dotéeno.

D.2 ZASADY KONCEPCE ROZVOJE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
ENERGETIKA

Z32 Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi spolehlivosti systému zdsobovdni elektrickou energii a pro odstranéni
vykonového deficitu k ocekdvanym potiebam uzemi.

KORIDORY NADMISTNIHO VYZNAMU
Vymezeni:
E35A vedeni VVN 110 kV, tisek odboceni ze stdvajiciho vedeni do TR Cesky Dub

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Koordinovat vedeni koridort ve vazbdch na sousedni kraje, uzemné zpresriovat a stabilizovat vedeni koridord
v UPD dotéenych obci ve vzdjemnych ndvaznostech.

Koridor je vymezen v platném UP Cesky Dub pod oznagenim KT2, soulad ze ZUR LK je tedy zajistén. ReSenim Zmény &. 2
neni vedeni koridoru dotcéeno.

PLOCHY NADMISTNIHO VYZNAMU
Vymezeni:
E17A transformovna Cesky Dub

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Uzemné zpfesnit a stabilizovat plochy pro transformovny v UPD dotcéenych obci.

Plocha je vymezena v platném UP Cesky Dub pod oznacenim C51, soulad ze ZUR LK je tedy zajistén. ReSenim Zmény &. 2
neni vymezeni plochy dotceno.
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D.3 ZASADY KONCEPCE ROZVOJE UZEMNIHO SSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Z37 Vytvaret tzemni podminky pro zabezpeceni funkci izemniho systému ekologické stability.
Vymezeni:

Skladebné prvky USES (¢i jejich Edsti) regiondiniho biogeografického vyznamu:

- BIOCENTRA — RC02 Certova Zed, RC1247 Udoli Mohelky

- BIOKORIDORY — RKO7, RK 666

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

a) Vyhodnocovat funkénost prvki USES. Prvky USES vsech biogeografickych vyznamd, jejichZ funkénost je nutno zcela
nebo &dstecné zajistit, v UP vymezovat jako verejné prospésnd opatreni.

b) Upresriovat prvky USES, jejich vymezeni koordinovat ve vzdjemnych ndvaznostech propojenosti systému. Vytvdret
uzemni predpoklady pro odstrariovdni prekryvii prvki USES se zastavénymi plochami, pfipadné nutné prekryvy
minimalizovat.

Pri upresfiovdni biocenter a biokoridoru respektovat:

- prostorové parametry dle metodiky vymezovdni USES tak, aby byly dodrZeny stanovené minimdini parametry
prvkd, vzhledem k velikosti zajisténa jejich funkcnost,

- prirodni poméry se zohlednénim geomorfologickych a stanovistnich podminek daného uzemi,
- parcelni ¢lenéni katastru nemovitosti a jednotky prostorového ¢lenéni lesa.
Preferovat vymezeni biocenter a biokoridorti mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy.

c) Vytvaret uzemni predpoklady pro funkcénost systému v prostorech opatreni na ochranu tzemi pred povodnémi,
véetné stanoveni dalSich zplsobi vyuZivdni téchto ploch s ohledem na zdjmy ochrany pfirody a krajiny, na zdkladé
zpracované podrobné projektové dokumentace dle metodiky USES.

d) Uzemni prekryvy prvki USES s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury minimalizovat a v pfipadé
nutnosti resit prekryvy odbornou projektovou pfipravou staveb za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni
funkcnosti ekosystému a k podstatnému sniZeni jeho ekostabilizujici funkce v krajiné.

Skladebné &asti regionalniho USES jsou vymezeny v platném UP Cesky Dub pod oznacenim RBK 86/13 (RK666 dle ZUR),
RBC 13 Udoli Mohelky (RC1247 dle ZUR), RBC11 Certova Zed (RC0O2 dle ZUR) a RBK 101/102 (RKO7 dle ZUR), soulad ze ZUR
LK je tedy zaji$tén. Zménou &. 2 je upraveno vymezeni USES na hranici s obci Svétla v Podjestédi. UpFesnény jsou vybrané
skladebné ¢asti USES tak, aby byla zajisténa ndvaznost na aktudlni Gzemné planovaci dokumentaci sousedni obce Svétla
pod Jestédem (upraveno vedeni LBK 184/101, RBK 99/100). Jednad se o drobnou korekci ve vymezeni téchto prvkda,
z vécného hlediska nejde o vyznamnou Upravu. Tato Uprava je patrnd pouze z grafické ¢asti.

E. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi
kraje
738 Za zdklad vsestranného rozvoje Libereckého kraje poklddat optimdini vyuZiti prirozeného potencidlu tzemi,

spocivajiciho vjeho mimorddnych pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnotdch, dosaZené urovni jeho
hospoddrského potencidlu a v relativné vyhodné dopravni poloze s dobrou dostupnosti Prahy.

Z39 Koncepci ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje vytvdret s nezbytnymi
uzemnimi a funkcnimi presahy ve spoluprdci se sousednimi kraji, sousednimi staty a jejich orgdny se zvldstnim
zretelem na optimdini vyuZiti bohatého primyslového, technického a stavebniho dédictvi.

740 Koncepci ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot resit diferencované v uzemnim primétu
regionalizace a tematického / problémového ¢lenéni uzemi kraje a v souladu s vymezenym zdkladnim ¢lenénim
uzemi kraje na rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti — ostatni ¢dsti uzemi kraje predstavuji uzemi
stabilizovand s prirozenou mirou rozvoje. Pritom zohlednit uzemi s vyznamnym vlivem ostatnich a sezdnnich
uZivatel( uzemi.

741 Za zdkladni ndstroj upresriovdni ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje
povaZovat a vyuZivat tizemné analytické podklady kraje (UAP).

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Cesky
Dub. Tyto koncepce nejsou Zménou €. 2 ménény; jednotlivé dil¢i Upravy jsou Zménou €. 2 vymezeny v souladu s témito
koncepcemi, ¢imzZ je zajisténa ochrana hodnot jakoZzto jeden ze zdkladnich predpokladl zajisténi trvale udrzitelného
rozvoje.
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Pti zpracovani Zmény €. 2 byla zohlednéna zejména ochrana zemédélské puady, jejiz zabory jsou kompenzovany redukci
jiné zastavitelné plochy. Ekologické funkce krajiny nejsou feSenim Zmény ¢. 2 naruSeny, Uprava ve vymezeni
zastavitelnych ploch dotvafi urbanistickou strukturu mésta.

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovdni nebo dosaZeni
Z64a Uzemni rozvoj realizovat v souladu s cilovymi kvalitami krajin.

Vymezeni:

Uzemi celého Libereckého kraje, krajinné celky (KC) a krajiny.

Ukoly pro uzemni pldnovdni (spole¢né pro vsechny KC a krajiny): (pouze tkoly tykajici se feseného tizemi)

a) Zdkladni podminky ochrany krajinného rézu v UP stanovovat v souladu s cilovymi kvalitami krajin v rdmci
vymezeného krajinného celku.

b) Stanovenim podminek pro vyuZivdni ploch s rozdilnym vyuZitim v UP vytvofit podminky pro ochranu krajinného
razu, vyplyvajici z cilovych podminek ochrany krajiny dané krajinnou typizaci.

c) Vytvdret uzemni podminky pro zemédélské a lesnické hospodareni pro udrzbu pldniho fondu a krajiny.

Ochrana krajinného razu je zajisténa zejména regulativy funkénich ploch, stanovenymi Uzemnim planem Cesky Dub.
Uprava ve vymezeni zastavitelnych ploch vramci Zmény & 2 predstavuje detail, vjeho? méfitku nebudou ménény
podminky ochrany krajinného razu. Rozsah zastavitelnosti neni navySovan a dochazi pouze k dil¢i dpravé na okrajich
zastavitelnych ploch.

Kritéria a podminky péce o krajinny rdz pfi rozhodovdni o zméndch v dzemi jednotlivych krajinnych celkd (KC) a krajin
KC 10 - CESKODUBSKO - HODKOVICKO

KRAJINY:

10-1 Ceskodubsko

Cilovd kvalita krajiny:

Zachovala historicky utvorfend velmi Clenitd kulturni krajina Podjestédi, tvorend mozaikou komplexi les(, zemédélské pidy
(orné pady, luk, ovocnych sadi) a s velkym poctem venkovskych sidel s riznorodou strukturou zdstavby, s centrem osidleni
mikroregiondiniho vyznamu Cesky Dub s koncentrovanéjsi méstskou zdstavbou v historickém centru a s rozvolnénou
zdstavbou pfrilehlych sidel venkovského charakteru. Reliéf terénu rozfezan mnoha i nivnimi udolimi s meandrujicimi
vodotecemi (Mohelka, Jestédka, Oharka, Zdbrdka...), s nékolika mistnimi vrcholky a hiebeny. Velky pocet zachovanych
souborti a staveb historickych i lidové architektury. U zamku na Sychrové zachovany park a lipovd alej, kterd je vyznamnym
krajinotvornym prvkem.

Krajina stabilizovand - cilem je zachovdni charakteru krajiny bez zdsah( do reliéfu terénu, soucasnych zplsobl vyuZivdni,
dodrZeni podilu druhového clenéni pozemki a charakteru osidleni.

Uzemni podminky pro zachovdni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny:

a) Ndstroji uzemniho pldnovdni vytvdret izemni podminky pro ¢innosti vedouci k zachovdni cilovych kvalit krajiny:

- chrdnit a obnovovat aleje podél silnic a mistnich komunikaci.

b) Podporovat rozclenéni nadmérnych honu orné pldy prvky nelesni zelené a omezeni velkoplosnych forem
hospodareni.
c) Pred realizaci zdméru vystavby Zelezniéni trati Praha — Liberec na uzemi Pacefic a Sychrova a silnice 11/278 na

uzemi Ceského Dubu, Bilé, Prosece pod Jestédem vyhodnotit a minimalizovat jejich vlivy na krajinny rdz.

Zména €. 2 upravuje rozsah zastavitelnych ploch, aniz by byl celkovy rozsah zastavitelnosti navySovan.

Zména ¢. 2 nevymezuje rozvojové zameéry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny nebo narusovat pfirodni a
krajinné hodnoty Gzemi. Dotceny nejsou plochy v ramci prvk(l soustavy Natura 2000 ani dalsi chranéna Gzemi podle
zdkona ¢. 114/1992 Sh. o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist. Stavajici pfirodni a krajinné prvky jsou
chranény v ramci platného UP Cesky Dub.

Zménou €. 2 nejsou vytvoreny podminky pro umisténi vétrnych elektraren.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovdni obrany a
bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prdva k pozemkiim a
stavbdm vyvlastnit

Na reseni Zmény €. 2 nema vliv Zadny ze stanovenych tGkolG pro Uzemni planovani.
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Na Gzemi mésta jsou vymezeny verejné prospésné stavby a opatieni v rozsahu vyse uvedenych ploch a koridord. Ty jsou
vymezeny jako VPS nebo VPO v platném UP Cesky Dub, soulad se ZUR je tedy zajistén.

H. Stanoveni poZadavki na koordinaci uzemné pldnovaci éinnosti obci a na FeSeni v uzemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy sidelni struktury

Na feSeni Zmény €. 2 nema vliv Zadny ze stanovenych Gkoll pro Uzemni planovani.
I Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklddd provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni studii

Resené Gzemi mésta Cesky Dub neni dotéeno.

3 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNi{HO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMIi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. b)
Zpracovdvd projektant.

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovéni tak, jak je stanovuji § 18 a 19 zédkona ¢. 183/2006 Sb. Pro Zménu ¢. 2
vyplyvaji zejména nasledujici cile a tkoly tzemniho planovani:

3.1 Vyhodnoceni souladu zmény tizemniho planu s cili Gizemniho planovani

(1) Cilem dzemniho pldnovadni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a uspokojujici potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 2 vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi respektovanim zakladni koncepce rozvoje
Uzemi a daldich dil¢ich koncepci stanovenych Uzemnim planem Cesky Dub a jejich tpravou dle aktudlnich pozadavk( na
zmény v Uzemi.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje pfedpoklady pro udritelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim fesenim tcelného
vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zdjmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Zména €. 2 dosahuje souladu s danym cilem respektovanim obsahového ramce a metodického postupu praci stanovenych
pfislusnou legislativou (véetné souvisejicich judikat(l) na iseku tzemniho planovani.

Zakladnim predpokladem pro dosaZeni souladu s pfislusSnym cilem je splnéni poZadavk( vyplyvajicich ze schvalenych
Pokyn( pro zpracovani navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Cesky Dub zkrdcenym postupem dle §55a odst. 1 stavebniho
zdkona obsaZenych ve 2. zpravé o uplatfiovani UP Cesky Dub 2015 - 2019. Obecné prospé&iného souladu vefejnych a
soukromych zdjm0 a racionalniho vyuZiti spoletenského a hospodarského potencidlu rozvoje Uzemi bude dosaZeno
zavérecnou dohodou viech ucastnik(l procesu pofizovani Zmény ¢. 2 (projektanta, pofizovatele, samospravy, dotéenych
organd, vefejnosti, atd.).

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v uzemi,
vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze stavebniho
zdkona a ze zvidstnich prdavnich predpisa.

Pozadavek se tyka Géasti organ(i Gzemniho planovani v procesu pofizeni Zmény &. 2 UP Cesky Dub. Vyhodnoceni souladu
Zmény ¢. 2 sochranou verfejnych zajmG vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd je uvedeno v kapitole 5 tohoto
odlvodnéni.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku
prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Cesky
Dub. Tyto koncepce nejsou Zménou €. 2 ménény; jednotlivé dil¢i Gpravy jsou Zménou €. 2 vymezeny v souladu s témito
koncepcemi, ¢imZ je zajisténa ochrana hodnot jakozto jeden ze zdkladnich predpokladl zajisténi trvale udrzitelného
rozvoje.
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Zména ¢. 2 nevymezuje zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby, které by omezily ¢i narusily pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty Uzemi nebo které by znemoznily jejich ochranu.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatreni pouze pro
zemeédeélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dasledkd, a ddle takovd technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyulZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené
stavby, zarizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Pozadavek se netykd Zmény & 2 UP Cesky Dub, jejiz feSeni je omezeno na Upravu zastavitelnych ploch v okrajovych
¢astech mésta.

3.2  Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu s ukoly tzemniho planovani
(1) Ukolem tizemniho pldnovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

Béhem zpracovani Zmény ¢. 2 byly podrobné analyzovany podminky v Uzemi, data poskytnutd dotéenymi organy na
jednotlivych Usecich verejné spravy) a informace o Uzemi, provéfeny byly podminky ochrany zemédélského pldniho
fondu jako hodnoty dotéené fesenim Zmény &. 2. Prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi definované v UP Cesky Dub
nejsou resenim Zmény ¢. 2 dotceny.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tuzemi

Zasah Zmény €. 2 do Uzemi je minimalni. Zménou ¢. 2 neni koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce,
stanovend platnym Uzemnim planem Cesky Dub dotéena ani ménéna. Reseni Zmény & 2 dané koncepce respektuje a
svym feSenim na né navazuje. Hodnoty Uzemi a jejich ochrana je zakotvena ve vySe uvedenych koncepcich a dalsich
dil¢ich koncepci.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika
s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu

a na jeji hospoddrné vyuZivdani
Zména ¢&. 2 predstavuje provéfeni aktudlnich poZadavk( na zmény v Gzemi a zapracovani aktudlni Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu ORP Liberec (2019). Zména €. 2 upravuje rozsah zastavitelnych ploch, aniz by byl celkovy rozsah
navySovan, veskeré pozadavky byly hodnoceny z hlediska efektivniho vyuZiti stdvajici vefejné infrastruktury mésta.
Re$enim Zmény ¢. 2 neni dotéena koncepce rozvoje tzemi ani urbanisticka koncepce definovana v platném UP Cesky Dub.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporddani uzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, usporaddni a reseni staveb a verejnych prostranstvi

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tuzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi

Zména ¢&. 2 respektuje plo$né a prostorové usporddani a vyuzivani feseného Gzemi vyplyvajici z Uzemniho planu Cesky
Dub. Tyto podminky jsou stanoveny primarné s ohledem na charakter a strukturu zdstavby tak, aby nedoslo k naruseni
ustalenych urbanistickych principti a postupl. Uprava rozsahu zastavitelnych ploch je provedena vyhradné na okrajich
zastavitelnych ploch navazujicich na volnou krajinu, ¢imz nedochazi k naruseni predpokladaného rozvoje sidelni struktury.

f) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci)
Potfebnost stanoveni etapizace nebyla ve Zméné ¢. 2 identifikovana s ohledem na charakter provedenych zmén.

g) vytvdret v izemi podminky pro sniZzovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dusledkd, a to predevsim prirodé blizkym zptisobem

Problematika ochrany Gzemi pied potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami je fe$ena v platném UP Cesky Dub.
Zménou €. 2 je plvodni koncepce doplnéna o dalsi prvky, konkrétné koridory pro umisténi revitalizacnich opatreni. Ty by
mély zajistit podminky pro revitalizaci vodnich tokd v Uzemi a zlepsit tak vodni reZzim a ekologickou stabilitu krajiny;
rovnéz budou spolupUsobit jako soucast protipovodriovych opatfeni.

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstraniovdni disledkd ndhlych hospoddrskych zmeén

Zména &. 2 respektuje koncepci rozvoje Uzemi stanovenou Uzemnim pldnem Cesky Dub. V ramci této koncepce jsou
vytvoreny podminky pro odstranovani dusledk(i nahlych hospodafskych zmén zejména vymezenim smiSenych ploch
v zastavéném Uzemi, ¢imZ je deklarovdna snaha umoznit jeho SirSi vyuZivani a pruzné reagovat na hospodarské a
spolecenské zmény.
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i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu

Stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury je obecné zakotveno v dil¢ich koncepcich platného Uzemniho
planu Cesky Dub. Tyto koncepce nejsou Zménou &. 2 dotéeny ani ménény. Pofizeni Zmény ¢. 2 dané koncepce respektuje
a svym feSenim na né navazuje - Uprava rozsahu zastavitelnych ploch je provedena vyhradné na okrajich zastavitelnych
ploch navazujicich na volnou krajinu, ¢imz nedochazi k naruseni predpokladaného rozvoje sidelni struktury.

j) s ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéZ s ohledem na cile politik, strategii a koncepci verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu

Priorita neni pro feSeni Zmény C. 2 relevantni.

k) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostfedkd z verejnych rozpocti na zmény
v uzemi

Zména ¢. 2 upravuje rozsah zastavitelnych ploch, aniz by byl celkovy rozsah navysovan, veskeré poZadavky byly
hodnoceny z hlediska efektivniho vyuZiti stavajici verejné infrastruktury mésta. Cilem feseni je minimalizovat financni,
¢asovou, realizaéni naro¢nost a tim minimalizovat zatéZz na vefejny rozpocet zajistujici v pfevainé mife investice do
verejné infrastruktury.

1) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Zménou ¢&. 2 se neméni koncepce civilni ochrany, obrany statu a pozarni ochrany stanovené Uzemnim planem Cesky Dub.
m) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdasahy do uzemi

Zména . 2 nevyvola asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi.

n) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvidstnich prdvnich predpist pred negativnimi vlivy zémért na uzemi a
navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak

Zména €. 2 nevymezuje zastavitelné plochy a plochy pfestavby umoziujici umistovat zaméry vyvolavajici negativni vlivy na
uzemi.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroji
Plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojl ve smyslu nerostnych surovin nejsou Zménou ¢. 2 vymezeny.

p) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tizemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce

Pfi zpracovani Zmény €. 2 byly uplatnény poznatky zejména z vySe uvedenych obor(, ale i dalSich technickych,
pfirodovédnych a humanitnich disciplin. Souc¢asné byly pfimérené aplikovany metodické podklady zpracované na Grovni
zainteresovanych resortl a vysledky a zavéry analytické Cinnosti.

(2) Ukolem tizemniho pldnovdni je také posouzeni vlivi politiky izemniho rozvoje, tizemniho rozvojového pldnu, zdsad
uzemniho rozvoje nebo tzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi, ve kterém se urci, popisou a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostiedi vyplyvajici z politiky
uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového pldnu, zdsad uzemniho rozvoje nebo uzemniho plénu a rozumnd
ndhradni feseni s prihlédnutim k cilim posuzovanych dokumentd. NdleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny v
priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti.

Ze stanoviska piisluného dotéeného orgdnu ochrany pfirody ke 2. Zpravé o uplatiovani izemniho planu Cesky Dub, jeji?
soudasti byly Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢ 2 Uzemniho pldnu Cesky Dub, nevyplynul poZadavek na
vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi, z uvedenych divodd nebylo sohledem na
ustanoveni § 47 odst. 3 stavebniho zdkona vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi zpracovano.
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4 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., §53, odst. 4, pism. c)

Prokdzdni souladu s paragrafy zdkona & 183/2006 Sb., vyhldsky é 500/2006 Sh., o tuzemné analytickych
podkladech, izemné pldanovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné pldnovaci éinnosti, ve znéni pozdéjsich
predpisii (ddle jen ,,vyhldska é. 500/2006 Sb.“, a vyhldsky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisii (ddle jen ,vyhldska ¢ 501/2006 Sb.“, které se tykaji obsahu zmény
uzemniho planu.

Zpracovavd projektant v rozsahu poZadavki na obsah zmény tzemniho planu.

Zména ¢. 2 UP Cesky Dub je zpracovédna a potizena v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim plédnovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale téz jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sh.“) a 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle téz jen ,vyhlaska 501/2006 Sb.“)

Tuto skutecnost Ize dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitoldch Oddvodnéni Zmény ¢.
2) a na prlibéhu jejiho pofizovani.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. d)

Vyhodnoceni se tykd zejména zdkonii, uvedenych ve stavebnim zdkoné v pozndmce pod carou é. 4, a to
v rozsahu, v jakém tyto zakony obsahuji poZadavky vztahujici se k obsahu zmény uzemniho planu.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvidstnich prdvnich predpisi a se stanovisky dotcenych orgdni podle zvldstnich
prdvnich predpist zpracovdva pofizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani.

6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY ROzZVOJ UzEmi
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 b)
Zpracovdvd projektant.

Krajsky Urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky urad”), jako prislusny
spravni orgén dle § 22 zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon (zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist, ve svém stanovisku k Navrhu 2. Zpravy
o uplatiiovani UP Cesky Dub (¢&j. KULK 32089/2021 ze dne 3.5.2021) vyloudil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti samostatné, ani ve spojeni s jinymi zaméry. Vyznamny negativni vliv zpravy na predméty ochrany
soustavy Natura 2000 a na jeji celistvost byl vyloucen.

Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi ve svém stanovisku k Navrhu 2. Zpravy o
uplatiovani UP Cesky Dub (&j. KULK 36292/2021 ze dne 20.5.2021) neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vliv(i
na Zivotni prostredi.

Z vyse uvedenych divodi nebylo s ohledem na ustanoveni § 47 odst. 3 stavebniho zakona vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano.
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STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. c)
Nebude-li stanovisko vyddno, tato skutecnost se zde konstatuje.

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,

POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. d)
Nebude-li stanovisko vyddno, tato skutecnost se zde konstatuje.

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani.

KOMPLEXN{ ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN{

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. e)
Zdivodnéni vsech édsti ndvrhu zmény uzemniho pldnu v élenéni podle textové édsti (,vyroku”).

Zpracovavd projektant.

Pozn.: _ Kapitoly komplexniho zdGvodnéni pfijatého fedeni vychézeji z élenéni vyrokové &asti UP Cesky Dub - obsahuii
konkrétni oddivodnéni vyrok Zmény & 2 UP Cesky Dub, pfipadné jsou okomentovany ve vztahu ke Zméné &. 2.
9.1 Oddvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Odiivodnéni vyroku (1.1)

Zménou ¢. 2 byla provedena aktualizace zastavéného uzemi ke dni 13.12.2022, v ramci niZ byla zjisténa

naplnénost vymezenych zastavitelnych ploch v nasledujicim rozsahu:

zastavitelna plocha C10 - obé casti (realizovany 2 RD, zbyvajici ¢ast je identifikovana jako proluka, na niz aktualné
probiha vystavba) — vymezena stabilizovana plocha Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

Cast zastavitelné plochy C15 - realizovan 1 RD — vymezena stabilizovand plocha Bl — bydleni — v rodinnych domech
— méstské a pfiméstské

Cast zastavitelné plochy C34 - realizovan 1 RD — vymezena stabilizovana plocha Bl — bydleni — v rodinnych domech
— méstské a pfiméstské, zbyvajici ¢ast zastavitelné plochy rozdélena na ¢asti C34a a C34b

plocha prestavby C36 - realizovan pési prichod a Gprava verejného prostoru, plocha upfesnéna a vymezena jako
plocha PV — verejné prostranstvi, ¢ast pdvodni plochy prestavby zahrnuta do stabilizovanych ploch SM - smisenych
obytnych méstskych

zastavitelna plocha C55 - realizovédno parkovisté k vyrobnimu arealu — vymezena stabilizovana plocha VL — vyroba
a skladovani — lehky prdmysl

zastavitelna plocha C59 - realizovano parkovisté -vymezena stabilizovana plocha DS — dopravni infrastruktury -
silni¢ni
plocha L3 - vyuzZivdno jako zahrada stavajictho RD — vymezena stabilizovand plocha SV — smiSend obytna -

venkovska

Zapisem realizovanych staveb do Katastru nemovitosti CR vznika povinnost zahrnout tyto stavby (typ pozemku -

zastavéna plocha a nadvofi) vCetné provozné souvisejicich pozemk( zpravidla pod spole¢nym oplocenim do zastavéného
Uzemi v souladu s § 58 zdkona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.
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9.2 Oduvodnéni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zménou &. 2 neni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovend Uzemnim planem
Cesky Dub ménéna.

2Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovéni nize uvedenych druht
staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zadkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist véech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
9.3  Odidvodnéni urbanistické koncepce, véetné odiivodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

9.3.1 Oddvodnéni urbanistické koncepce

Odiivodnéni vyroku (1.2)

Zakladni principy urbanistické koncepce jsou doplnény na podkladu aktualné pofizené Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu ORP Liberec (2019) (dale téZ jen ,USK“). Pro rozvoj sidel Bohumile€ a Libi¢ je doplnéna konkrétni zdsada
do urbanistické koncepce.

Odiivodnéni vyroku (1.3)

Zménou ¢. 2 je upraven obecny popis ploch verejnych prostranstvi (PV) — formalné je zrusena informace o
doplnéni vefejného prostranstvi v centru mésta (plocha prestavby C36), nebot toto vefejné prostranstvi jiz bylo realizovano
a v ramci aktualizace zastavéného Uzemi byla plocha prestavby C36 zrusena. Uvedeni textu je tedy jiz nadbytecné, zamér byl
realizovan.

9.3.2 Oddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Odivodnéni vyroku (1.4)

Hlavnim predmétem feSeni Zmény ¢. 2 je provéreni aktualnich pozadavk( na vymezeni novych zastavitelnych
ploch a zajisténi odpovidajici kompenzace ve formé zruseni casti zastavitelnych ploch. Veskeré zmény provedené
v zastavitelnych plochach jsou uvedeny a odlvodnény v nasledujici tabulce:

kod
ozn. o . o N
zplisobu popis upravy a odtivodnéni
plochy g
vyuziti
c10 Bl Zastavitelna plocha je zrusena resp. prevedena do stavajicich ploch z divodu naplnéni zaméru a
aktualizace zastavéného Gzemi.
Cast zastavitelné plochy je zrugena resp. pfevedena do stavajicich ploch z diivodu naplnéni
Cc15 BI zdméru a aktualizace zastavéného Uzemi.
Tato Uprava se promita pouze v grafické ¢asti zmény.
Cast zastavitelné plochy je zru$ena resp. prevedena do stavajicich ploch z déivodu naplnéni
C34 BI zaméru a aktualizace zastavéného Uzemi.
Zbyvajici ¢ast zastavitelné plochy je formalné rozdélena na ¢asti C34a a C34b.
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kéd
zpUsobu popis upravy a odtivodnéni
vyuziti

ozn.
plochy

Zastavitelna plocha je zrusena resp. prevedena do stavajicich ploch z divodu naplnéni zaméru a

VL . L, , ,
65 aktualizace zastavéného Uzemi.

Zastavitelna plocha je zrusena resp. prevedena do stavajicich ploch z divodu naplnéni zaméru a

59 DS aktualizace zastavéného Gzemi.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obsazeném v Pokynech pro zpracovani navrhu zmény
¢. 2 zemniho planu Cesky Dub obsaZenych ve 2. zpravé o uplatfiovéni UP Cesky Dub.

Jedna se o parc. €. 2478 a Casti pozemku parc. ¢. 2301 (v ¢asti navazujici na piskovou jizdarnu) v
katastralnim Gzemi Cesky Dub a jejich zahrnuti do ploch umoZfiujicich rodinnou agrofarmu a
jezdecky areal, ktery se v prevazném rozsahu nachazi na zemi sousedni obce Bila. V ramci
Zmény ¢. 2 je tedy provedena drobna korekce ve vymezeni rozsahu stavajiciho jezdeckého

c60 sV i . | - P . s . .
arealu; tato zména svym rozsahem nema vyrazny vliv na volnou krajinu ani dalsi hodnoty Uzemi.

Plocha je vymezena na pldach V. tfidy ochrany ZPF, zdbor je vSak pIné kompenzovan zrusenim
zastavitelnosti v jinych lokalitach (podrobné viz kapitola 10 a 15 tohoto odlvodnéni). Plocha
pfimo navazuje na stavajici areal, ktery se nachazi na Uzemi sousedni obce, je tedy vymezena ve
vazbé na zastavéné Uzemi. Vymezenim plochy neni narusena organizace padniho fondu ani
hydrologické poméry, nejsou dotéeny zemédeélské Gcelové komunikace.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku ¢. 8 obsazeném v Pokynech pro zpracovani navrhu
zmény ¢. 2 tzemniho planu Cesky Dub obsaZenych ve 2. zpravé o uplatriovani UP Cesky Dub.
Plocha dotvari drobnou enklavu a dopliiuje oboustranné obestavéni stavajici cesty, vyrazné

61 sV nezasahuje do volné krajiny ani neni ve stietu s vyznamnymi limity vyuZiti Gzemi.

Plocha je vymezena na pldach Ill. tfidy ochrany ZPF, zdbor je v3ak pIné kompenzovan zruSenim
zastavitelnosti v jinych lokalitach (podrobné viz kapitola 10 a 15 tohoto odlvodnéni). Plocha je
vymezena ve vazbé na zastavéné Uzemi. Vymezenim plochy neni narusena organizace pltdniho
fondu ani hydrologické pomeéry, nejsou dotceny zemédélské ucelové komunikace.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku €. 9 obsazeném v Pokynech pro zpracovani ndvrhu
zmény ¢. 2 tzemniho planu Cesky Dub obsaZenych ve 2. zpravé o uplatiovani UP Cesky Dub.
Plocha dotvafi okraj stavajici zastavby, vyrazné nezasahuje do volné krajiny ani neni ve stretu

s vyznamnymi limity vyuZiti Gzemi.

Plocha je vymezena na pldach IIl. tfidy ochrany ZPF, zabor je v3ak pIné kompenzovan zrusenim
zastavitelnosti v jinych lokalitach (podrobné viz kapitola 10 a 15 tohoto odlvodnéni). Plocha je
vymezena ve vazbé na zastavéné Uzemi. Vymezenim plochy neni narusena organizace pldniho
fondu ani hydrologické poméry, nejsou dotéeny zemédélské ucelové komunikace.

C62 Bl

Na zakladé verejného projednani bylo vymezeni plochy zredukovdno na max. dohodnuty rozsah
0,2 ha.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku ¢. 14 obsazeném v Pokynech pro zpracovani navrhu
zmény &. 2 tzemniho planu Cesky Dub obsaZenych ve 2. zpravé o uplatriovani UP Cesky Dub.
Plocha dotvafi drobnou enklavu a vyrazné nezasahuje do volné krajiny ani neni ve stfetu

s vyznamnymi limity vyuZiti Uzemi. V dosavadnim rozvoji byly zastavitelné plochy v sidle Sobotice
jiz napInény, aktualné v sidle Zddné zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

c63 sy Plocha je vymezena na pldach Il. tfidy ochrany ZPF, zabor je vsak plné kompenzovan zrusenim
zastavitelnosti v jinych lokalitach (podrobné viz kapitola 10 a 15 tohoto odlivodnéni). Verejny
zajem na vymezeni plochy nelze dolozZit pfimo (plocha je uréena pro individualni zamér),
nicméné z Sirsiho pohledu je vefejnym zajmem souvisejici kompenzace a snizeni zaborU ptdniho
fondu na padach 1. a Il. tfidy ochrany ZPF. Plocha je vymezena ve vazbé na zastavéné Uzemi.
Vymezenim plochy neni narusena organizace plidniho fondu ani hydrologické poméry, nejsou
dotéeny zemédélské tcelové komunikace.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku €. 10 obsazeném v Pokynech pro zpracovani navrhu
zmény &. 2 tzemniho planu Cesky Dub obsaZenych ve 2. zpravé o uplatriovani UP Cesky Dub.
Plocha je vymezena v minimalnim rozsahu pro zajisténi nezbytného zazemi v navaznosti na
stdvajici zastavbu. Soucasti plochy je stavajici komunikace, podél niz budou parkovaci stani
M16 DS umisténa.

Plocha je vymezena na pldach V. tfidy ochrany ZPF, zdbor je vSak pIné kompenzovan zrusenim
zastavitelnosti v jinych lokalitach (podrobné viz kapitola 10 a 15 tohoto odlvodnéni). Plocha je
vymezena ve vazbé na zastavéné Uzemi. Vymezenim plochy neni narusena organizace pldniho
fondu ani hydrologické pomeéry, nejsou dotceny zemédélské ucelové komunikace.
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kéd
zpUsobu popis upravy a odtivodnéni
vyuziti

ozn.
plochy

Zastavitelna plocha je zrusena resp. prevedena do stavajicich ploch z divodu naplnéni zaméru a

L3 N . L, , ,
aktualizace zastavéného Uzemi.

Plocha je vymezena na zakladé poZzadavku ¢. 7a obsazeném v Pokynech pro zpracovani navrhu
zmény ¢. 2 tzemniho planu Cesky Dub obsaZenych ve 2. zpravé o uplatiovani UP Cesky Dub.
Plocha dotvafi okraj zastavby sidla Bohumilec a vyrazné nezasahuje do volné krajiny ani neni ve
stietu s vyznamnymi limity vyuZiti Gzemi. V sidle jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy, z nichz
jedna byla jiz naplnéna.

L11 sy Plocha je vymezena na plidach Il. tfidy ochrany ZPF, zabor je vSak plné kompenzovan zrusenim
zastavitelnosti v jinych lokalitach (podrobné viz kapitola 10 a 15 tohoto odlivodnéni). Verejny
zajem na vymezeni plochy nelze dolozit pfimo (plocha je uréena pro individudalni zamér),
nicméné z sirsiho pohledu je vefejnym zajmem souvisejici kompenzace a snizeni zabort ptdniho
fondu na padach 1. a Il. tfidy ochrany ZPF. Plocha je vymezena ve vazbé na zastavéné tUzemi.
Vymezenim plochy neni narusena organizace pldniho fondu ani hydrologické poméry, nejsou
dotceny zemédélské ucelové komunikace.

Plocha je vymezena na zékladé pozadavku obsazeném v Pokynech pro zpracovani navrhu zmény
¢. 2 zemniho planu Cesky Dub obsaZenych ve 2. zpravé o uplatfiovéni UP Cesky Dub.

Plocha dotvati zastavbu podél stavajici cesty, vyrazné nezasahuje do volné krajiny ani neni ve
stietu s vyznamnymi limity vyuZziti Gzemi. V sidle Loukovicky se jedna o jedinou zastavitelnou
plochu.

02 SV Plocha je vymezena na pudach V. t¥idy ochrany ZPF, zabor je viak pIné kompenzovan zrusenim
zastavitelnosti v jinych lokalitach (podrobné viz kapitola 10 a 15 tohoto odivodnéni). Plocha je
vymezena ve vazbé na zastavéné Gzemi. Vymezenim plochy neni narusena organizace ptdniho
fondu ani hydrologické poméry, nejsou dotceny zemédélské ucelové komunikace.

Plocha zasahuje do ochranného pasma lesa, z ¢ehoz vyplyva povinnosti postupovat podle § 14
odst. 2 lesniho zakona.

Odiivodnéni vyroku (1.5)

Zménou €. 2 je formalné zruseno uvedeni ploch C10 a L3, které jiz byly naplnény a naddle nejsou vymezeny jako
zastavitelné plochy, ale jako plochy stabilizované v zastavéném Gzemi.

9.3.3 Oddvodnéni vymezeni ploch pfestavby

Odiivodnéni vyroku (1.6)

Zménou C. 2 je zruSena plocha prestavby C36 resp. prevedena do stavajicich ploch z dlivodu naplnéni zdméru
realizace verejného prostranstvi (pési prichod).
9.4  Odavodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
9.4.1 Odivodnéni ob¢anského vybaveni

Zménou &. 2 neni koncepce verejné infrastruktury v oblasti ob&anského vybaveni stanovena Uzemnim plénem
Cesky Dub ménéna.

9.4.2 Oddvodnéni vefejnych prostranstvi

Oduvodnéni vyroku (1.7)

Zménou C. 2 je zrusena plocha prestavby C36 resp. prevedena do stavajicich ploch z dlivodu naplnéni zdméru
realizace verejného prostranstvi (pési prichod).

9.4.3 Odavodnéni dopravni infrastruktury

Odiivodnéni vyroku (1.8)

Zménou ¢. 2 je zruSena zastavitelna plocha C59 resp. prevedena do stavajicich ploch z divodu naplnéni zaméru
realizace parkovisté.

Odiivodnéni vyroku (1.9)

Zménou C. 2 je formalné zruseno uvedeni ploch C10 a L3, které jiz byly naplnény a nadale nejsou vymezeny jako
zastavitelné plochy, ale jako plochy stabilizované v zastavéném Gzemi.
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Odiivodnéni vyroku (1.10)

Zménou €. 2 je vymezen koridor dopravni infrastruktury KD4 pro umisténi cyklostezky Karoliny Svétlé
v Podjestédi. Zamér vychazi ze zpracované studie Cyklostezka Karoliny Svétlé v Podjestédi — I. etapa — cyklostezka podél
silnic 11/277, 278, tsek Cesky Dub — Vli¢etin (Bila) — Hodkovice nad Mohelkou (Ing. Jifi Rutkovsky, 2018), v ni je uvedena tato
specifikace zaméru:

Hlavnim cilem koncepcniho zdméru Cyklostezka Karoliny Svétlé v Podjestédi je zlepseni podminek pro cyklistickou
dopravu a cykloturistiku v Podjestédi. Diraz je kladen zejména na hledisko dopravni bezpecnosti pfi jizdé na kole.
Preferovanou ¢asti zdméru je proto vybudovani samostatné stezky pro pési a cyklisty podél silnic Il / 277 a 278. Cilem je
zajistit dostate¢né komfortni a dopravné bezpecnou trasu pro nemotorovou dopravu v koridoru dopravné zatizenych silnic,
jako propojeni mést Cesky Dub a Hodkovice nad Mohelkou véetné navazujicich Gsek(. Daldimi cili zaméru je zvyseni
bezpecnosti dopravy pro vSechny ucastniky silnicniho provozu na silnici 278 a zajisténi bezbariérové dostupnosti
autobusovych zastavek u této silnice.

V soubéhu se silnici je navrZena samostatné vedena stezka pro pési a cyklisty se spolecnym provozem. Soucasti
zdméru bude kvalitni bezbariérové napojeni na osobni hromadnou dopravu véetné vybudovéni nédstupist autobusovych
zastavek a zajisténi bezpecného kfizeni silnice v misté autobusovych zastavek.

S

: - : Sk = 3 % \ ) . \ : :‘: Y / - / 3
»| CESKY DUB / 4 - f / p / HODKOVICE
N Sy — W A /| NAD MOHELKOU
S \ rousky, / N fu % > = Ry

e

&
[ Citard

Studie Cyklostezka Karoliny Svétlé v Podjestédi - pfehlednd situace — koncept ndvrhu — I. etapa (vyrez)

Vzhledem k vét$imu rozsahu zaméru bylo nutné pripravu a realizaci zdméru rozdélit na etapy. Ve zpracovaném
konceptu byl navrzen rozsah pfipravy a realizace I. etapy. Pfednostné ma byt projektové pripravena stezka pro chodce a
cyklisty v koridoru silnice 278 mezi mésty Cesky Dub a Hodkovice n. M. a navazujici Useky, kterymi jsou cyklostezka v
koridoru silnice 277 mezi centrem mésta Cesky Dub a Podje$tédskym sportovnim aredlem, propojeni navrhované
cyklostezky s ¢asti Zdarek, s cyklostezkou z Hodkovic do Jefmanic a s pldnovanou cyklostezkou z Hodkovic smérem na Jilové.
V ramci |. etapy bude navrieno fedeni v centrech mést Cesky Dub a Hodkovice n. M. a napojeni center na cyklostezku.
Projektova pfiprava v |. etapé je dale rozdélena na ucelené useky, které budou pfipraveny ve stupni DUR, DSP/PDPS a tseky
nejdrive pfipravené ve stupni Gzemni studie. V dalsi etapé se predpoklada rozsifeni o napojeni mésta Osecna a cyklostezky
Ploucnice.

Koridor KD4 je vymezen podél stavajici silnice a zajistuje podminky pro umisténi cyklostezky. Rozsah koridoru je
stanoven vétsi z dlivodu moznych potfebnych souvisejicich opatfeni (terénni Upravy, vysadba strom( apod.), predpoklada
se, Ze redlny zébor bude zhruba 50%. Koridor je vymezen na pozemcich ZPF, v pfimé ndvaznosti na stavajici silnici, tedy
neovliviiuje negativné organizaci pldniho fondu ani zemédélské Gcelové komunikace. Verejnym zdjmem na vymezeni
koridoru je zajisténi rozvoje verejné cyklistické dopravy a zajisténi bezpecné prostupnosti Gzemim.

9.4.4 Oddvodnéni technické infrastruktury

Zménou &. 2 neni koncepce vefejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury stanovena Uzemnim planem
Cesky Dub ménéna.
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9.5 Oduvodnéni koncepce uspofadani krajiny, véetné odlivodnéni vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostd a podobné

Oduvodnéni vyroku (1.11)

Zménou ¢. 2 jsou vymezeny koridory pro umisténi revitalizacnich opatfeni. Podkladem pro jejich vymezeni byla
aktualni Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec (2019). USK zahrnuje opatieni na podporu zvyseni specifické zasoby vody
v krajin&, sniZenf rizika sucha a snizeni povodriového rizika. Vétsi ¢ast téchto zamérd je jiz zahrnuta v fe$ené platného UP
Cesky Dub, ostatni zaméry byly zohlednény vymezenim koridord pro umisténi revitaliza¢nich opatfent:

- koridor KRO1 — revitalizace Useku Smrzovského potoka - vymezen dle opatfeni RV23 (revitalizace / renaturace
vodniho toku dle USK) a VN37 (vodni nadrz, sucha nadrz, obnova rybnika dle USK)

- koridor KRO2 — mald vodni nadrz na levostranném pfitoku Jestédky pod lokalitou Na Zhdrach — vymezen dle
opatreni VN36 (vodni nadrz, sucha nadrz, obnova rybnika dle USK)

- koridor KRO3 — revitalizace Useku levostranného pfitoku Jestédky - vymezen dle opatfeni RV24 (revitalizace /
renaturace vodniho toku dle USK) a VN37 (vodni nadrz, sucha nadrz, obnova rybnika dle USK)

Vymezenim koridor(l jsou vytvoreny podminky pro zlepseni vodniho rezimu v Uzemi a souvisejici zlepseni
ekologické stability. Vefejnym zdjmem na vymezeni koridor(l je zlepseni vodniho rezimu v Gzemi (zvySeni retencni
schopnosti krajiny) a souvisejici zlepseni ekologické stability. Koridory jsou vymezeny dle odborného podkladu USK, rozsah
byl upraven v méfitku izemniho planu. Koridory jsou umistény na ZPF, nicméné predpoklada se, Ze realnym zaborem bude
rozsah max. 10% z celkového rozsahu koridort.

Zménou &. 2 je upraveno vymezeni USES na hranici s obci Svétla v Podjestédi. Upfesnény jsou vybrané skladebné
¢asti USES tak, aby byla zaji$téna navaznost na aktudlni Gzemné planovaci dokumentaci sousedni obce Svétla pod Jestédem
(upraveno vedeni LBK 184/101, RBK 99/100). Jedna se o drobnou korekci ve vymezeni téchto prvkd, z vécného hlediska
nejde o vyznamnou Upravu. Tato Uprava je patrna pouze z grafické ¢asti.

9.6 Odlvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Zménou €. 2 neni stanoveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti ménéno.

Odivodnéni vyroku (1.12)

Zménou C. 2 je provedeno doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch smisenych obytnych — venkovskych
(SV), stanovena je minimalni velikost stavebniho pozemku. Didvodem jsou poZzadavky na zachovani venkovského charakteru
sidel a vylouceni intenzivnich ptriméstskych forem zastavby (nap¥. fadové domy, dvojdomy, intenzivni satelitni vystavba
apod.).
9.7 Odlvodnéni vymezeni verfejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu, ploch pro asanaci, pro
které lze prava pozemklim a stavbam vyvlastnit

Odiivodnéni vyroku (1.13)

Zménou ¢. 2 je do vyCtu verejné prospésnych staveb doplnén koridor pro cyklostezku (KD4) jako verejné
prospésny stavba dopravni infrastruktury WD3. Verejnym zdjmem na vymezeni VPS je zajiSténi rozvoje verejné cyklistické
dopravy a zajisténi bezpec¢né prostupnosti Uzemim. Podrobné odlvodnéni je uvedeno v kapitole 9.4.

Zménou C. 2 je dale do vyctu verejné prospésnych opatieni doplnéna nova ¢ast — opatieni pro zvySovani retenéni
schopnosti Uzemi — koridory pro umisténi revitalizacnich opatfeni (KRO1, KRO2 a KRO3) jako opatfeni VR1, VR2, VR3.
Verejnym zajmem na vymezeni VPO je zlepSeni vodniho rezimu v Gzemi a souvisejici zlepSeni ekologické stability. Podrobné
odGvodnéni je uvedeno v kapitole 9.5.

9.8 Odtlivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefrejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo

Odiivodnéni vyroku (1.14)

Zménou ¢. 2 je zruSena plocha prestavby C36 resp. prfevedena do stavajicich ploch z dlivodu naplnéni zdméru
realizace verejného prostranstvi (pési prlichod). Plocha byla zafazena mezi vefejna prostranstvi s moznosti uplatnéni
predkupniho prava pro mésto, z divodu realizace zdméru je tato moznost zrusena.
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9.9 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

Zménou ¢&. 2 neni vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv stanovené Uzemnim pldnem Cesky Dub ménéno.

Odiivodnéni vyroku (1.15)

Zménou €. 2 je zruSeno ustanoveni o predpokladu realizace zamérd vymezenych v rdmci ploch dzemnich rezerv.
Ustanoveni se vztahovalo k roku 2020 a tedy jiz neni aktudlni. ProtoZe se jednalo o predpoklad bez vécného primétu,
formalné je ustanoveni zruseno, z vécného hlediska toto zruseni nema Zzadny dopad na vymezené Gzemni rezervy.

9.10 Odlvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti tzemni
studii podminkou pro rozhodovani

Zménou ¢. 2 neni ménéno vymezeni ploch, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti zemni studii podminkou
pro rozhodovani.

9.11 Oduvodnéni vymezeni pojmu

Oduvodnéni vyroku (1.16)

Zménou ¢. 2 jsou doplnény nékteré pojmy Uzemniho planu, které nebyly dostatecné vysvétleny a nejsou uvedeny
v pravnich predpisech. V souvislosti s doplnénim minimalni velikosti stavebniho pozemku v plochdch SV je i tento pojem
podrobnéji vysvétlen véetné upresnéni podminek pro jeho uplatnéni.

10 VYHODNOCEN| UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. f)

Zpracovdva projektant.

10.1 Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano, podrobnéji viz kapitola 9.1. tohoto odlvodnéni.

10.2 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Sohledem na § 55 odst. 4) zakona €. 183/2006 Sb. je tfeba prokdzat nemoznost vyuziti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Zménou ¢. 2 jsou vymezeny nové zastavitelné plochy. Tyto plochy je nutné ,kompenzovat” zrusenim jinych, jiz
vymezenych zastavitelnych ploch v UP Cesky Dub. Nemoznost vyuZiti ploch vymezenych v UP nebyla zjisténa, a tedy ani
prokazana.

10.2.1. Principy kompenzace

Zakladnim principem pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch je nezbytnost prokazani potreby jejich
vymezeni. Vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch vymezenych v platné UPD mésta tuto potiebu nelze prokazat, mimo
jiné i s ohledem na velice pomalé naplnovani zastavitelnych ploch. Od doby posledni aktualizace zastavéného Gzemi v ramci
Zmény ¢. 1 v roce 2017 aZ do konce roku 2022 doslo v ramci zastavitelnych ploch k vystavbé 5 rodinnych domuU na celém
Uzemi mésta (viz také kapitola 9.1. Odlvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi); k vystavbé dochazi rovnéz v ramci
stabilizovaného Uzemi, ta viak neni zjistovana a rovnéz neni relevantni pro vyhodnoceni naplnénosti zastavitelnych ploch.

V platné UPD mésta (UP Cesky Dub ve znéni Zmény ¢. 1 a 2b) je vymezeno cca 40 hektar( zastavitelnych ploch pro
bydleni (plochy bydleni a plochy smiSené obytné). Dle Zpravy o uplatfiovdni je z téchto ploch vyuzito 2,4 % (plochy bydleni)
a 6,4 % (plochy smiSené obytné).

V souvislosti s vy$e uvedenym tedy Ize konstatovat, e pro Uzemi mésta Cesky Dub nelze potiebnost vymezeni
novych zastavitelnych ploch dolozit.

Jak je uvedeno ve Zpravé o uplatfiovani resp. v Pokynech pro zpracovani navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Cesky
Dub zkracenym postupem dle § 55a odst. 1 stavebniho zakona:
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- Nové zastavitelné plochy (pokud nebude prokdzana nemoZnost vyuZiti ploch vymezenych v tzemnim pldnu) Ize vymezit
zménou pouze za predpokladu, Ze za né budou jiné dlouhodobé nevyuZité zastavitelné plochy zahrnuty do ploch
nezastavitelnych.

- Zavymezeni novych zastavitelnych ploch budou muset byt navrZeny kompenzace ve formé zruseni jinych stavajicich
zastavitelnych ploch o stejném funkcnim vyuZiti, stejné vymére a obdobnych charakteristikach (bonita, naruseni
organizace ZPF, naruseni hydrologickych a odtokovych pomeéri v uzemi, naruseni sité zemédélskych tcelovych
komunikaci, mira urbanizace plochy).

Z téchto dlivodu je vramci zpracovani Zmény ¢. 2 navrzena kompenzace ve formé zruseni jiz vymezenych
zastavitelnych ploch.

Z hlediska provéreni pozadavkd na zmény v Gzemi byly zohlednény dalsi poZadavky uvedené v Pokynech pro
zpracovani navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu Cesky Dub (dale té7 jen ,Pokyny“) a déle zavéry Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu ORP Liberec (2019) (déle té7 jen ,,USK“).

10.2.2. Nové zastavitelné plochy - vybrané vhodné zaméry dle aktualnich pozadavkui

Na zékladé provéreni jednotlivych pozadavkd na zmény v Uzemi dle Pokynd pro zpracovéani navrhu zmény ¢. 2
tzemniho planu Cesky Dub obsaZenych ve 2. zpravé o uplatriovani UP Cesky Dub za uplynulé ¢tyileté obdobi, kterou
Zastupitelstvo mésta schvalilo na svém zasedani dne 22. 6. 2021 usnesenim ¢. 2021/ZM/03/36, je nize uveden souhrn

pozadavk( a navrh jejich zohlednéni véetné pozadované vyméry zastavitelnosti:

oznaceni
pozadavku na
zastavitelnost

popis
zohlednéni (ANO/NE) a struéné odtvodnéni

vyméra
pozadavku
(ha)

zastavitelna
plocha
(ozn. a kaod
zpUsobu
vyuZiti)

vyméra
zastavitelné
plochy (ha)

parc. €. 2478 a casti pozemku parc. €. 2301 (v ¢asti navazujici
na piskovou jizdarnu) v katastralnim tzemi Cesky Dub do
ploch umoznujicich rodinnou agrofarmu a jezdecky areal

ANO - jedna se o drobnou korekci ve vymezeni aredlu farmy

0,0294

C60 (SV)

0,0294

vystavba rodinnych dom( (nad méstskym parkem)

NE - V plivodni koncepci UP byl v dané lokalité upfednostnén
rozvoj vyroby - rozvijet v dané lokalité bydleni je proto
nevhodné a nekoncepéni (pfipadny rozvoj bydleni v dané
lokalité by vyZzadoval komplexni prefeseni lokality a nutny
utlum vyrobnich aktivit, coZ je v rozporu s koncepci
stanovenou v UP; zménou UP neni moZné ménit koncepci).

1,2144

6a

vystavba rodinnych dom( (Stary Dub)

NE - Zastavitelné plochy v lokalité Stary Dub jsou vymezeny
urbanisticky vhodné v prolukach stavajici zastavby, ale nejsou
vyuzity. Jejich pfipadnd redukce je urbanisticky nevhodna.
Vymezeni dalsi zastavitelné plochy na okraji sidla je tudiz
neodlvodnitelné.

0,1350

7a

stavba rodinného domu (Bohumilec)

ANO (cast) - Vymezeni zastavitelné plochy pouze pro 1 RD Ize
akceptovat i s ohledem na skutecnost, Ze v sidle byly
vymezeny pouze 2 malé zastavitelné plochy a jedna z nich je
naplnéna.

0,3984

L11 (SV)

0,0909

stavba rekreaéniho objektu (severni okraj Ceského Dubu)

ANO — Plocha dotvati drobnou enklavu a doplruje
oboustranné obestavéni stavajici cesty, vyrazné nezasahuje
do volné krajiny ani neni ve stfetu s vyznamnymi limity vyuZziti
uzemi.

0,0700

C61 (SV)

0,0820
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oznaceni
pozadavku na
zastavitelnost

popis
zohlednéni (ANO/NE) a struéné odtvodnéni

vyméra
pozadavku
(ha)

zastavitelna
plocha

(ozn. a kéd
zpUsobu
vyuZiti)

vymeéra
zastavitelné
plochy (ha)

zarovnani sousedni zastavitelné plochy bydleni, umisténi
doplrikovych staveb (JZ okraj Ceského Dubu)

ANO (Cast)— Plocha dotvari okraj stavajici zastavby, vyrazné
nezasahuje do volné krajiny ani neni ve stfetu s vyznamnymi
limity vyuZiti dzemi.

Na zakladé verejného projednani bylo vymezeni plochy
zredukovano na max. dohodnuty rozsah 0,2 ha.

0,4583

€62 (BI)

0,2000

10

vystavba krytého stani pro 2 auta (Modlibohov)

ANO - Vymezeni zastavitelné plochy v upfesnéném rozsahu
Ize akceptovat pro zajisténi nezbytného zazemi v navaznosti
na stavajici zastavbu.

0,0274

M16

0,0274

11

stavba rodinného domu (mezi Ceskym Dubem a Malym
Dubem)

NE - PoZadavek je v rozporu s pozadavkem na eliminaci rizika
sriistu sidel Cesky Dub a Maly Dub, eventualné nezadouciho
rozrlistani a zahustovani zastavby mezi témito sidly, viz USK a
také Zprava o uplatfiovéni UP - kapitola B), pozadavek ,V UP
nenavrhovat plochy podél komunikace mezi Ceskym Dubem a
Malym Dubem.” Z toho ddvodu neni pozadavek v ramci
Zmény ¢. 2 zohlednén.

1,1760

13

vystavba rodinnych domd{ s moZnosti stavby budov
komercnich - zemédélskych (chov zvifat, skladovani)

NE - PoZadavek je v rozporu s poZzadavkem na eliminaci rizika
sristu sidel Cesky Dub a Maly Dub, eventuélné nezadouciho
rozrlstani a zahustovani zastavby mezi témito sidly, viz USK a
také Zprava o uplatfiovéni UP - kapitola B), pozadavek ,,V UP
nenavrhovat plochy podél komunikace mezi Ceskym Dubem a
Malym Dubem.” Z toho ddvodu neni pozadavek v rdamci
Zmény €. 2 zohlednén.

1,1230

14

trvalé bydleni (pojizdna maringotka, dfevéna chata

s pristfeskem pro zvirata) (Sobotice)

ANO - Vymezeni zastavitelné plochy pouze pro 1 RD Ize
akceptovat mimo jiné i z toho divodu, Ze zastavitelné plochy
v sidle Sobotice jiz byly napInény.

0,0834

C63 (SV)

0,0834

16

stavba rodinného domu (Loukovicky)

ANO (cast) — Plocha dotvafi zastavbu podél stavajici cesty,
vyrazné nezasahuje do volné krajiny ani neni ve stretu

s vyznamnymi limity vyuziti Uzemi. V sidle Loukovicky se jedna
o jedinou zastavitelnou plochu.

0,7111

02 (V)

0,2711

17b

stavba rodinného domu (mezi Ceskym Dubem a Malym
Dubem)

NE - Pozadavek je v rozporu s pozadavkem na eliminaci rizika
sristu sidel Cesky Dub a Maly Dub, eventuélné nezadouciho
rozrlstani a zahustovani zastavby mezi témito sidly, viz USK a
také Zprava o uplatfiovéni UP - kapitola B), pozadavek ,,V UP
nenavrhovat plochy podél komunikace mezi Ceskym Dubem a
Malym Dubem.” Z toho divodu neni poZadavek v ramci
Zmény ¢. 2 zohlednén.

0,2156

22

stavba zahradniho domku jako sklad zahradni techniky a
naradi pro obdélavani prilehlych zemédélskych a lesnich
pozemk (Libic)

NE - Na zakladé verejného projednani bylo vymezeni plochy
zruseno.

0,0469
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oznaceni popis vyméra | zastavitelna vymeéra
poZadavku na | zohlednéni (ANO/NE) a struéné odtivodnéni poZadavku plocha | zastavitelné
zastavitelnost (ha) | (ozn.akéd plochy (ha)
zpUsobu
vyuZiti)
CELKEM 5,6889 - 0,7842

Celkovy rozsah novych zastavitelnych ploch ¢ini 0,7842 ha a predstavuje cca 5 % z rozsahu pozadavkd.

10.2.3. Rusené zastavitelné plochy - kompenzace

Kompenzace je nutno zajistit zrusenim jiz vymezenych zastavitelnych ploch v rozsahu novych zastavitelnych ploch
a s obdobnym dotéenim zemédélského ptdniho fondu (konkrétné trid ochrany).

Pro kompenzaci jsou uvaZovany zastavitelné plochy, které od doby nabyti G¢innosti Uzemniho planu Cesky Dub
(2011) nebyly nijak vyuZzity, ani v nich neni pripravovana vystavba (dle dostupnych informaci). Déle se jedna o plochy, které
se nepodileji na urbanisticky vhodném doplnéni struktury sidel (napf. proluky ve stavajici zastavbé), a jsou vymezeny na
okrajich sidel, a aktudlné jsou vyuZivané pro zemédélstvi.

Ndvrh potencialnich kompenzaci vychazi z téchto urbanistickych principa:

e mozné zruseni zastavitelnych ploch je primarné uvaZovano v mensich sidlech feseného Uzemi, nebot
dominantni rozvoj by mél byt umoznén v pfimé vazbé na mésto, vnémzZ je koncentrovano obcanské
vybaveni, sluzby, obchody a pracovni prilezitosti (s vyjimkou okrajové Casti zastavitelné plochy C38 v lokalité
Na Zhdrach, ktera neni zahrnuta v aktualné vydaném Uuzemnim rozhodnuti)

e vkazdém sidle by méla byt moznost alespori minimalniho rozvoje dle dosavadni koncepce, tedy v rdmci
kompenzace neni uvaZzovano se sidly Sobakov (bez zastavitelnych ploch), Modlibohov (pouze 2 zastavitelné
plochy), Sobotice (bez zastavitelnych ploch), Loukovicky (jedna zastavitelna plocha), Bohumile¢ (jedna
zastavitelna plocha) a Libi¢ (dvé zastavitelné plochy)

e  pro kompenzaci je mozné uvaZovat pouze zastavitelné plochy v sidlech Smrzov a Stary Dub

Navrh potencidlnich kompenzaci vychazi dale z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Liberec (2019), v ni#
je konstatovan nadmérny rozsah zastavitelnych ploch v sidle Smrzov (NZP_231):

Dle priizkuma a rozbor( k USK (viz Katalog sidel) je pro sidlo Smrzov uvedeno:
Vyhodnoceni zastavitelnych ploch ve vztahu k pfirodnim, krajinnym a kulturné-historickym hodnotdam

Ndvrh zastavitelnych ploch nerespektuje charakter sidla a jeho polohu v krajiné. Rozsah zastavitelnych ploch je
vzhledem ke stdvajici velikosti sidla velky. VyuZitim zastavitelnych ploch mohou byt dotceny zdjmy ochrany prirody
a krajiny.

Dale dle Pokyndl pro zpracovani navrhu zmény &. 2 UP Cesky Dub je stanoven pozadavek: Provéfit pfimérenost
rozsahu zastavitelné plochy R1 ve SmrZové vzhledem k charakteru a poloze sidla a pfipadné korigovat jeji rozsah.

V sidle Smrzov nedoslo od doby vydani UP Cesky Dub (2011) k naplnéni jediné zastavitelné plochy, pfitom lze
konstatovat, Ze rozsah zastavitelnych ploch je pomérné velky v porovnani s ostatnimi mensimi sidly v feSeném uzemi.
V zastavitelné plose R5 ve stiedni ¢asti sidla Smrzov je umistén novy RD, dosud ale neni zapsan v Katastru nemovitosti CR,
tedy ani tuto ¢ast plochy nelze aktudlné povazovat za naplnénou (naplnénim se rozumi kolaudace domu a jeho zapis do
Katastru nemovitosti CR). Z uvedenych divodil je povaZovana redukce zastavitelnych ploch ve Smriové za vhodnou;
uvazovany byly pouze ¢asti ploch potencialné rozsitujici sidlo vyrazné smérem do volné krajiny.

Dal$im nutnym vychodiskem kompenzaci je zohlednéni kvality zemédélské pady. Vymezenim novych
zastavitelnych ploch jsou dotceny pady II. tfidy ochrany, proto bylo nutné v rdmci kompenzaci zajistit adekvatni redukci
zastavitelnosti na nejvyssich tfidach ochrany ZPF (1. a Il.). V ramci sidla Smrzov je vétsina zastavitelnych ploch vymezena na
pudach I, IV. a V. tfidy ochrany ZPF, obdobna situace je v sidle Stary Dub, kde je dotéeni plid nejvyssich tfid ochrany ZPF
minimalni.

Ztoho duvodu byla zvolena zastavitelnd plocha R13, kterd tuto kompenzaci jako jedind v sidle Smrzov muize
zajistit. Kromé dotéeni vysoce chranénych pad Il. tfidy ochrany spociva vhodnost jeji redukce v ochrané volné, zemédélsky
vyuZzivané krajiny. Zastavitelnd plocha R13 je vymezena mimo sidlo, v navaznosti na jinak rozptylenou zastavbu ve volné
krajiné. Dle dostupnych informaci nebyly od roku 2011 uskute¢nény zadné kroky k vyuZiti této zastavitelné plochy.

Z uvedenych ddvodd byla pro kompenzaci vybrana také Cast zastavitelné plochy C38, kterd neni soucasti
uzemniho rozhodnuti na vystavbu v lokalité Na ZhGréach, a ktera lezi na padach 1. a lll. tfidy ochrany ZPF, tedy zajistuje
potfebnou kompenzaci nejcennéjsich zemédélskych ploch. Rusend cast zastavitelné plochy neni soucasti pfipravované
vystavby ve zbyvajici ¢asti plochy, nachazi se na okraji planované zastavby a navazuje na ni Gzemni rezerva pro sport
vymezena v sousedstvi koupalisté — z urbanistického hlediska je tedy zruseni zastavitelnosti v dané lokalité vhodné.
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Na zakladé verejného projedndni byla zrusena zastavitelna plocha L12 a ¢3st zastavitelné plochy C62, tedy snizen
byl rovnéz pozadavek kompenzace, a to 0 0,3052 ha. Z toho dlivodu byla vracena celd zastavitelnost plochy R13 (ptvodné
navrzend ke zruSeni jako kompenzace) a mala ¢ast plochy C38. Nadéle je zruSena Cast zastavitelné plochy C38 jako
kompenzace za nové vymezené zastavitelné plochy.

i A

i i i

777777

/.
/
[/

Lokalita Na Zhiirdch dle platného UP (vyrez hlavniho vykresu tplného znéni UP po zméné ¢. 1 a 2b)
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CESKY DUB

Planovany rozvoj lokality Na Zhardch (vyrez ze situacni dokumentace pro tzemni rozhodnuti)

10.2.4. Finalni bilance

Finalni FeSeni novych zastavitelnych ploch a kompenzaci je shrnuto v nasledujici tabulce:

vyméra rozsah dotceni dle tfidy ochrany ZPF
(ha) dotceni I . . V. V.
ZPF (ha)
c60 dle pozadavku zpravy o 0,0294 0,0229 0 0 0 0 | 0,0229

uplatiiovani (rozsiteni
jezdeckého aredlu

v sousedni obci Bila

s presahem na Gzemi
Ceského Dubu

C61 dle pozadavku zpravy o 0,0820 0,0445 0 0 0,0445 0 0
uplatriovani €. 8 - stavba
rekreacniho objektu (S okraj
Ceského Dubu)

C62 dle pozadavku zpravy o 0,2000 0,2000 0 0 0,2000 0 0
uplatiiovani €. 9 - zarovnani
sousedni zastavitelné plochy
bydleni, umisténi
doplrikovych staveb (JZ okraj
Ceského Dubu)

C63 dle pozadavku zpravy o 0,0834 0,0834 0 | 0,0834 0 0 0
uplatriovani ¢. 14 - trvalé
bydleni (pojizdna
maringotka, dfevéna chata
s pristfeskem pro zvifata)
(Sobotice)
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vyméra rozsah dotceni dle tfidy ochrany ZPF
(ha) dotéeni . . 1. Iv. V.
ZPF (ha)

02 dle poZadavku zpravy o 0,2711 0,1849 0 0 0 0 | 0,1849

uplatiiovani ¢. 16 - stavba

rodinného domu

(Loukovicky)
M16 dle poZadavku zpravy o 0,0274 0,0274 0 0 0 0 | 0,0274

uplatriovani €. 10 - stavba
krytych parkovacich stani
(Modlibohov)

L11 dle pozadavku zpravy o 0,0909 0 | 0,0832 0 | 0,0077 0
uplatriovani €. 7a - stavba
rodinného domu
(Bohumilec)

potfebna kompenzace dle navrhu 22 0,7842 0,5631 0 | 0,1666 0,2445 | 0,0077 | 0,2352

mozné feseni:

C38 Dle USK stfet s limitem 0,7842 0,2456 0 0,5386 0 0
ochrany prirody a krajiny (rusena
(pozn. konkrétni stret Cast)

s limitem nezjistén).
Dlouhodobé nevyuzita
plocha, neni soucasti
uzemniho rozhodnuti na
zbyvajici ¢ast plochy C38

s vyhledovym predpokladem
vystavby.

Pozn.: K moZzné kompenzaci
je navrzena jihovychodni
¢ast plochy mimo vydané
Uzemni rozhodnuti (plvodni
celkovd vyméra 11,9315 ha).

celkem 0,7842 0,2456 0 0,5386 0 0

Z vySe uvedeného lze dovodit, Ze feseni dle Zmény ¢. 2 je dokonce vyhodnéjsi nez plvodni feseni, nebot dochazi
k vétsi ochrané pud nejvyssich tfid ochrany ZPF.

Ve s s s

11 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANIi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Vyhlaska & 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 &st I, odst. 1, pism. a)
Zpracovdvd projektant.

VyuZzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztahd neni Zménou ¢. 2 dotéeno. Vzhledem k charakteru a méfitku zmény
nejsou 3iréi vztahy nijak ovlivnény. UpFesnény jsou vybrané skladebné ¢asti USES tak, aby byla zajisténa navaznost na
aktudlni uzemné planovaci dokumentaci sousedni obce Svétla pod Jestédem (upraveno vedeni LBK 184/101, RBK 99/100).
Jedna se o drobnou korekci ve vymezeni téchto prvkd, z vécného hlediska nejde o vyznamnou Upravu.

Dale je z hlediska Sirsich vztah( vyznamny koridor KD4 pro umisténi cyklostezky Karoliny Svétlé. Cyklostezka bude
pokracovat pres sousedni obec Bild do Hodkovic nad Mohelkou. V téchto Uzemniho pldnech zamér neni konkrétné dosud
vymezen, je vSak pripravovan na urovni projektové dokumentace. Z hlediska mozného povolovani staveb v nezastavéném
uzemi lze konstatovat, ze cyklostezku Ize umistit podél stavajici silnice, aniz by tento zamér nutné musel byt explicitné
vymezen v Uzemné planovaci dokumentaci.
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12 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 édst I, odst. 1, pism. b)
Zpracovavd projektant.

Zastupitelstvo mésta Cesky Dub na svém zasedéni, které se konalo dne 11. 2. 2019, rozhodlo o pofizeni 2. zmény
tzemniho planu Cesky Dub na zakladé Pokyni pro zpracovani navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Cesky Dub zkrdcenym
postupem dle §55a odst. 1 stavebniho zakona obsaZenych ve 2. zpravé o uplatiiovani UP Cesky Dub za uplynulé &tyfleté
obdobi, kterou Zastupitelstvo mésta schvalilo na svém zasedani dne 22. 6. 2021 usnesenim ¢. 2021/ZM/03/36.

Po konzultaci s pofizovatelem UP, tj. MML dne 9. 12. 2021 zastupitelstvo mésta pFistoupilo z déivodu rychlej$iho
projednani lokality Na ZhGrach (nesoulad schvalené Gzemni studie C38 (Na Zhdrach) s platnym tzemnim planem Cesky Dub)
k rozdéleni zmény €. 2. Zména C. 2b resi pouze dil¢i ¢ast z Pokyn(, ¢imz by mélo byt zajisténo jeji rychlejsi projednani zmény
funkéniho vyuziti dotéenych pozemkd v lokalité Na ZhGrach. Rozdéleni zmény €. 2 na dvé ¢asti - a to zménu €. 2 a 2b bylo
schvaleno usnesenim €. j. 2021/ZM/06/82 ze dne 14.12.2021.

Zména C. 2b jiz byla pofizena a schvélena, nabyla ucinnosti dne 19.7.2022.

NiZze je uvedeno vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani Zmény ¢. 2, resp. Zmén ¢. 2 a 2b stim, Ze
pozadavky fesené Zménou €. 2b jsou jiz vyfeSeny. PoZadavky uvedené v Pokynech jsou zobrazeny kurzivou.

A) PoZadavky na zdakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjdadiené zejména v cilech zlepSovdni dosavadniho stavu,
véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k
sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto poZadavky Ize dle potfeby ddle upresnit a doplnit v
clenéni na poZadavky na:

Al. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordaddni zastavéného tuzemi a na
provéreni moZnych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,

- Aktualizovat zastavéné uzemi a v ndvaznosti na néj aktualizovat zakresleni zastavitelnych ploch, které jsou jiz
vyuZity. Upravit vycet zastavitelnych ploch v textové Cdsti (kapitola 3.2 Vymezeni Zastavitelnych ploch).

Aktualizace zastavéného tUzemi byla v ramci Zmény €. 2 provedena, viz kapitola 9.1. tohoto odtvodnéni.
- Zohlednit poZadavky vyplyvajici z aktualizace ¢. 1 ZUR LK.

V ramci Aktualizace ¢. 1 ZUR LK nejsou vymezeny nebo upraveny konkrétni zdméry na tUzemi mésta Cesky Dub.
V obecné roviné jsou zésady respektovany jiz v platném UP Cesky Dub.

- VSechny uZivané pojmy, které nevychdzeji ze zékonu a provddécich vyhldasek, budou upresnény.

Do vykladu pojmii byly doplnény vybrané pojmy UP zejména nezbytné pro vyklad podminek vyuZiti a prostorového
usporadani ploch.

- Nové zastavitelné plochy budou navrhovdny v souladu s urbanistickou strukturou tzemi a charakterem osidleni.

Zménou ¢. 2 byly poZadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch provéreny z hlediska souladu s charakterem
sidel a jejich urbanistickou strukturou - s ohledem na to pak byly vhodné zaméry v nékolika ptipadech redukovany do
urbanisticky ptijatelné podoby.

- Nové zastavitelné plochy (pokud nebude prokdzdna nemoznost vyuZiti ploch vymezenych v tizemnim pldnu) Ize
vymezit zménou pouze za predpokladu, Ze za né budou jiné dlouhodobé nevyuZité zastavitelné plochy zahrnuty do
ploch nezastavitelnych.

Zménou €. 2 je vymezeni novych zastavitelnych ploch kompenzovano zrusenim vybranych zastavitelnych ploch, které
jsou dlouhodobé nevyuzité a byly v ramci Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Liberec vyhodnoceny jako
potencidlné problematické. Podrobné je princip kompenzace popsan v kapitole 10. tohoto oddvodnéni.

- Nové zastavitelné plochy budou vymezeny v rozsahu nezbytném pro realizaci poZadovanych zamérd
Zménou €. 2 byly pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch provéreny, viz nize.

- Provérit pfimérenost rozsahu zastavitelné plochy R1 ve SmrZové vzhledem k charakteru a poloze sidla a pripadné

korigovat jeji rozsah. Provérit zastavitelnou plochu C7 v KnéZickdch vymezenou bez kontaktu s kompaktni
zdstavbou sidla.

Zastavitelna plocha R1 byla z urbanistickych dlvodl ponechédna ve stavajicim rozsahu (je dopravné pfistupna ze
stdvajici komunikace, okrajem plochy prochdzi verejny vodovod a z urbanistického hlediska dopliuje kompaktni
osidleni Smrzova). Zastavitelna plocha C7 je vymezena pro rozvoj rekreacnich aktivit ve volné krajiné, z toho ddvodu
neni na zavadu, Ze absentuje kontakt s kompaktni zastavbou sidla.
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- Proveérit zastavitelné plochy oznacené v uzemni studii krajiny, které nerespektuji limity vyuZiti uzemi (zejména
vyznamné strety s pudami l. nebo Il. tfidy ochrany, nivami vodnich tokd, lesnimi porosty, zdplavovymi uzemimi,
prvky USES); soucasné v rémci zmény v obci zohlednit vyznacené limity pro vymezeni zastavitelnych ploch s
ohledem na potencidlni strety s pidami I. nebo Il. tfidy ochrany, nivami vodnich tokd, lesnimi porosty, rizikovymi
zdplavovymi tzemimi, prvky USES (NZL_12, NZL_13, NZL_14, NZL_167, NZL_168, NZL_169, potNZL_15, potNZL_16,
potNZL_17, potNZL_18, potNZL_19, potNZL_20, potNZL_21, potNZL_22, potNZL_23).

V rdmci fe$eni Zmény &. 2 byly provéreny vyse uvedené stiety dle USK:

NZL_12 - zastavitelna plocha C43 (VZ) pro rozvoj zemédélské vyroby - ponechana z dlivodu vhodnosti zachovani
mozného rozvoje zemédeélské vyroby v navaznosti na stavajici aredl

NZL_13 - ve vykresech USK nebylo nalezeno (potNZL_13 je lokalizovan v sidle Hruby Lesnov mimo tzemi mésta Cesky
Dub)

NZL_14 - zastavitelnd plocha D7 (SV) ve Starém Dubu (pozn. dle USK je plocha na rozhrani potencialniho stfetu
potNLZ_18 (patrné rozristani sidla do volné krajiny, konkrétni stret s limitem nezjistén) — ponechana z divodu
navaznosti na zastavéné izemi a dokonceni okraje zastavby v kompaktni tvaru sidla

NZL_167 - zastavitelna plocha C38 (BI) - lokalita Na Zh(lrach — ¢ast zastavitelné plochy (v rozsahu mimo vydané uzemni
rozhodnuti) zrusena jako soucast kompenzace na nové vymezené zastavitelné plochy

NZL_168 - zastavitelné plochy C12 (BI), C14 (BI), C15 (BI), C16 (OM) a C17 (ZV) - jihozdpadni okraj mésta - plochy
vymezené pro urbanistické dokonceni a uceleni jihozapadni ¢asti mésta, redukce ploch nedoporucena, zastavitelna
plocha C17 je vymezena pro vefejnou zelen zajistujici ochranu svahu nad udolnici, s vyjimkou okrajového dotéeni
udolni nivy prevazné plochou C17 nebyly zjistény vyznamné stiety s limity vyuZiti Gzemi, pfi¢emz dotceni udolni nivy
plochou C17 nelze za stiet povaZzovat s ohledem na stanovené vyufziti plochy (verejna zeler)

NZL_169 - zastavitelné plochy C29 (VL), C30 (VL) a C31 (VL) - lokalita Klebrda - GUzemi urcené pro rozvoj vyrobnich
aktivit okolo cihelny, v tésné vazbé na silnici 11/278, redukce ploch nedoporuéena, jedna se o vyznamnou lokalitu pro
ekonomicky rozvoj mésta, s vyjimkou okrajového dotceni uUdolni nivy v plose C30 nebyly zjistény vyznamné strety
s limity vyuziti Gzemi, pfi¢emz Gdolni niva je v misté dotéeni vymezena jen nékolik metrd pfes stavajici silnici Il. t¥idy,
kterd je umisténa na naspu, tedy toto dotcéeni Ize povaZovat za bezvyznamné

Potencialni stfety s limity vyuZiti Uzemi (potNLZ_XX) jsou vymezeny mimo zastavitelné plochy a patrné se tykaji
pfipadného vymezeni novych zastavitelnych ploch. Zménou ¢. 2 nejsou vymezeny zastavitelné plochy v lokalitach
s potencidlnimi strety s limity vyuZiti Uzemi.

- Zohlednit lokality vyznacené v grafické uzemni studie krajiny, ve kterych by nemélo dojit ke sristu v soucasnosti
samostatnych sidel nebo k jejich neZddoucimu rozriistani a zahustovdni zdstavby. Na tzemi mésta se jednd o
UKOV plast s.r.0.) a zdstavbou sidla Maly Dub.
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Z dGivodu potencidlniho nezadouciho sristani sidel Cesky Dub a Maly Dub nebyly zohlednény nékteré nize uvedené
pozadavky na zmény v Uzemi.

- Zdaméry nesmi narusit stavajici hygienické poméry v uzemi a pohodu bydleni.

Zameéry, které by potencialné mohly narusit hygienické poméry v izemi a pohodu bydleni nejsou zohlednény v reseni
Zmény C. 2.

- Bude provérena moZnost vymezeni ploch pro bydleni v lokalité uzemni studie C38 v z6né C na pozemcich 36 —38 a
Cdsti pozemkd 39, 40, 43 a 44 vymezenych ve vykresu plosného usporddani uzemni studie dostupné na webovém
odkazu https://www.liberec.cz/cz/radnice/strategie-projekty/uzemni-plan/uzemniplanovani/uzemni-plany-
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obci/mesto-cesky-dub/uzemni-studie/uzemni-studie-c38-zhurach.html, které se nachdzeji v plochdch
zemedelskych NZ.
Pozadavek jiz byl vyFeen v rdmci Zmény €. 2b UP Cesky Dub.
- Bude provérena moZnost zarazeni pozemku parc. ¢. 2478 a ¢dsti pozemku parc. ¢. 2301 (v ¢dsti navazujici na

piskovou jizddrnu) v katastrdinim uzemi Cesky Dub do ploch umoZiujicich rodinnou agrofarmu a jezdecky aredi.

Aredl jizdarny je umistén na Uzemi sousedni obce Bila, dotené pozemky tvofi okraj tohoto aredlu zasahujici na
katastralni Gzemi Cesky Dub. V UP Bila je lokalita navriena pro bydleni a ob¢anské vybaveni (lokalita Z1-P1 resp. Z54),
formalné se jedna o plochu smisenou obytnou.

\.k\

BK 212/,

Vyrez z hlavniho vykresu UP Bild (Uiplné znéni po zméné & 1 tizemniho pldnu, které nabylo ucinnosti dne 19. 5. 2021)

Zménou ¢. 2 byla vymezena zastavitelna plocha C60 s vyuzitim SV - plochy smiSené obytné - venkovské navazujici na
vyuZiti stanovené pro areal v UP Bila.

- Novd vystavba na okrajich existujici zastavby v ¢dsti Libic by méla byt navrZena s cilem vytvofeni harmonického
prechodu sidla do krajiny. Mél by byt zachovdn charakter zdstavby (zejména méritko a hmoty) pfi individudinim
architektonickém vyrazu s respektovdnim (nesniZovdanim cennych hodnot) architektury stdvajicich objektt leZicich
ve vizudInim kontextu.

Zménou ¢. 2 je v sidle Libi¢ vymezena pouze jedna nova zastavitelnd plocha v rozsahu sousedni zahrady k pozemku
stavajiciho rodinného domu, pro ucely umisténi zahradniho domku, na zédkladé konkrétniho pozadavku. S ohledem na
doplnéni podminky minimalni vyméry stavebniho pozemku je dana plocha pro rozvoj zastavby nevyuzitelnd a slouzi
pouze pro doplrikovou funkci. Na zakladé verejného projednani byla plocha L12 zrusena. Pro rozvoj sidel Bohumile¢ a
Libi¢ je doplnéna konkrétni zasada do urbanistické koncepce.

- Provérit vizudlni uplatnéni zdstavby na nové vymezenych plochdch ve vztahu k viditelnosti kulturnich dominant
mesta v dileZitych pohledech na mésto (vedutdch) a regulovat vyskové parametry zdstavby s ohledem na
zachovdni panoramatu mésta a méstské pamdtkové zény Cesky Dub.

Nové vymezené zastavitelné plochy byly provéfeny a nebudou mit vliv na panorama mésta.
- Nepripustit vystavbu vysokych vétrnych elektrdren z divodu ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot

Vystavba vétrnych elektraren neni Zménou €. 2 fesena — konkrétni zaméry na vystavbu vétrnych elektraren v feseném
Uzemi nejsou zndmy a nebyly tedy provéieny. Stavajici UP obsahuje regulaci nezastavéného Gzemi (podminéné
pripustné vyuZiti - vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi krajinny raz
Uzemi), kterd se v souladu s aktudlni legislativou — zdkonem ¢&. 19/2023 Sb. (Lex OZE I) vztahuje na vyrobny energie
z obnovitelnych zdroji zatazené do verejné technické infrastruktury. Plosné vylouceni moZnosti vystavby vétrnych
elektraren je z pohledu aktualni judikatury vylouceno.

- Provérit minimdlni velikost pozemki 800 - 1 200 m? pro vystavbu, tak aby nebyl narusen charakter zdstavby v
sidlech Bohumilec, Horeni Stary Dub, KnéZicky, SmrZov; Libi¢, Loukovicky Sobdkov. V sidle Libi¢ by neméla velikost
pozemkd pro vystavbu byt mensi neZ 1 000 m2,

Pro plochy SV - smiSené obytné - venkovské je stanovena minimalni velikost stavebniho pozemku 800 m2 a upresnén
vyklad pojmu v Pfiloze €. 1 textové ¢asti vyroku. V sidle Libi¢ byla provéfena stavajici parcelace a moznost umistovani
dalSich staveb vrozsahu stavebnich proluk a zastavitelnych ploch se zavérem, Ze regulace minimalni vyméry
stavebniho pozemku 800 m? s ohledem na velikost sidla a jeho zastavéného Gzemi bude mit prakticky stejny dopad
jako regulace omezend na 1000 m2. Jedinou vyjimkou je proluka v zastavéném Uzemi sidla podél vychodni strany
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silnice, kde je ale pfipadné umistovani zéstavby omezeno ochrannym pasmem silnice a nadzemniho elektrického
vedeni, které je umisténo v soubéhu stouto silnici. Ztéchto dlivodl tedy stanoveni odliSné minimalni velikosti
stavebniho pozemku pouze pro sidlo Libi¢ nebylo provedeno a pro dany ucel je dostatecna stanovena minimalni
vyméra stavebniho pozemku 800 m?2 vztazena na vsechny plochy smisené obytné venkovské (SV), vymezené v rozsahu
celého sidla Libi¢ a dale i ostatnich mensich sidel v feSeném Uzemi.

- Sidla Bohumilec a Libi¢ leZi v tzemi s vysokym stupném ochrany krajinného razu (pdsmo 1). V pdsmu | nelze novou
vystavbou, prestavbou nebo zménou vyuZiti izemi ménit existujici charakteristické a cenné vizudlini vztahy
zdstavby a krajinného ramce vcetné existujiciho vztahu zastavénych a nezastavénych ploch. Nelze tudiZ vytvdret
nové plochy ¢i skupiny zdstavby (zastavitelné) vné zastavéného uzemi ani v okrajovych cdstech existujici zdstavby,
které by mohly nepriznivé ovlivnit harmonické rozhrani zdstavby a krajinného ramce (pfechod zdstavby do krajiny).
Novd zdstavba muZe dotvdret urbanistickou strukturu na volnych plochdch uvnitf zastavéného tzemi mimo
lokality s typickymi znaky tradicni zdstavby a urbanistické struktury a bez vlivu na vizudlni obraz sidla. V pasmu |
neni moZna vystavba, v pohledové exponovanych polohdch a v polohdch, kde by doslo ke zméné existujici siluety
zdstavby. Novd vystavba nebo zména vyuZiti izemi nesmi sniZit vyznam pfirodnich prvki a struktur krajiny v
krajinné scéné. To se tykad i vyznamu zelené v zastavéném uzemi vesnickych sidel. Provérit zapracovdni vyse
uvedeného do textové cdsti uzemniho pldanu.

vymezenych zastavitelnych ploch v obou sidlech.

- Zmeénou bude provérena mozZnost zapracovani niZe uvedenych zaméra.

Navrh ¢ 1 do zmény uzemniho planu Cesky Dub

Katastralni nzemi Cesky Dub

Parcelni éislo cast 274/1

Druh pozemku zahrada

Vyméra pozemku 1332m’

Funkce dle platného UP Plochy vefejnych prostranstvi PV

Pozadavek na zménu ¢ast pozemku, na které se nachazi vefejné prostranstvi zafadit do
plochy smiSené obytné - mestské; umisténi oploceni, vyuziti jako
zahrada

Odpovida funkei Plochy smilené obytné — méstské - SM

KT

Pozadavku bylo vyhovéno. Dle Zpravy o uplatiiovani UP je vefejné prostranstvi, konkrétné pé&si priichod a vysadby, jiz
realizované. Ztoho dlvodu je vymezeni plochy verejného prostranstvi upfesnéno dle skutecného rozsahu a
stabilizovano - zrusena je plocha prestavby C36 a vymezena byla stabilizovanad plocha PV (vefejna prostranstvi), ve
zbyvajici Casti pak stabilizovana plocha SM (smiSena obytna méstska).
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Navrh ¢. 5 do zmény uzemniho planu Cesky Dub

Katastralni tizemi Cesky Dub

Parcelni éislo 1831711

Druh pozemku orna puda

Vymeéra pozemku 12 144 m?

Funkee dle platného UP Plochy zemédélské NZ

Pozadavek na zménu Vstavba rodinnyeh domt

Odpovida funkel Plochy smisené obytné — venkovské SV

Projednani zpravy Navrh neodpovida zasadam uvedenym v § 4 zakona o ochrané
zemédélského pidniho fondu.

N '.I |
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Pozadavku nebylo vyhovéno. V plvodni koncepci UP byl v dané lokalité upfednostnén rozvoj vyroby, proto je rozvoj
bydleni v lokalité povazovan za nevhodny, s potencialnim stfetem vyrobnich aktivit a souvisejici zatéZze s pozadavky na
ochranu kvalitniho obytného prostfedi. V ramci sidla Cesky Dub je daléi rozsifeni zastavitelnosti problematické
vzhledem k dosavadni nizké mife naplnénosti jiZ vymezenych zastavitelnych ploch.
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Navrh ¢. 6a do zmény uzemniho planu Cesky Dub

Katastralni izemi Modlibohov
Parcelni éislo cast 981/22

Druh pozemku trvaly travni porost
Vymeéra pozemku 6106 m’

Funkee dle platného UP

Plochy zemédélské NZ

Pozadavek na zménu

Wystavba rodinnyveh domiti

Odpovida funkei

Plochy smisené obytné — venkovskeé SV

Projednani zpravy

Navrh neodpovida zasadam uvedenym v § 4 zikona o ochrané

zemédélského pudniho fondu.

PoZadavku nebylo vyhovéno. Zastavitelné plochy v lokalité Stary Dub jsou vymezeny urbanisticky vhodné v prolukach
stavajici zastavby, ale nejsou vyuzity. Jejich pfipadna redukce (jako kompenzace za vymezeni nové zastavitelné plochy)
je urbanisticky nevhodna. Vymezeni dalsi zastavitelné plochy na okraji sidla je tudiz neoddvodnitelné.

Navrh ¢. 7a do zmény uzemniho planu Cesky Dub

Katastralni uzemi Libié¢

Parcelni éislo 151

Druh pozemku trvaly travni porost
Vymeéra pozemku 3984 m’

Funkce dle platného UP

Plochy smisené nezastaveneého tizemi — zemédélske, piirodni NSzp

Pozadavek na zménu

stavba rodinngho domu

Odpovida funkei

Plochy smisené obytné — venkovské SV
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Projednani zpravy

Magistrat mésta Liberce odbor Zivoiniho prostiedi bude souhlasit
s umisténim max. 1 RD pi1 komunikaci. Stavby lze umistit
minimalng 10 m od vodniho tolku.

Navrh neodpovida zasadam uvedenym v § 4 zakona o ochrané
zemédélského pidniho fondu.
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Pozadavku bylo vyhovéno. Vymezeni
vymezena byla zastavitelnda plocha L11

zastavitelné plochy pouze pro 1 RD lze z urbanistického hlediska akceptovat,
s vyuzitim SV — plochy smisené obytné — venkovské.

Navrh

¢. 8 do zmény uzemniho planu Cesky Dub

Katastralni tzemi

Cesky Dub

Parcelni ¢islo

cast 1912 ¢ast 1913

Druh pozemku

1912 - trvaly travni porost, 1913 - ostatni plocha

Vymeéra pozemkil

1912 -1 022 m? 1913 - 443 m?

Funkce dle platného UP

Plochy smisené nezastaveného tizemi — zemédélske, pfirodni NSz

Pozadavek na zménu

stavba rekreaéniho objektu

Odpovida funkei

Y
T U kiizku gy
i

Plochy smisené obytné — venkovské SV

c28 i

T

PoZadavku bylo vyhovéno. Vymezena byla zastavitelna plocha C61 s vyuZitim SV — plochy smisené obytné - venkovské.

ZALUDA, projektovd kanceldr

/b.39/



textovad cdst

Odtivodnéni Zmény ¢&. 2 Uzemniho pldnu Cesky Dub

Navrh ¢. 9 do zmény uzemniho planu Cesky Dub

Katastralni tizemi Cesky Dub
Parcelni &islo 1267/4
Druh pozemku ornd pida
Vyméra pozemki 4545 o’

Funkce dle platného UP

Plochy zemédélske NZ

Pozadavek na zménn

zarovnani sousedni zastavitelné plochy bydleni, umisténi

doplikovych staveb bydleni

Qdpovida funkei

Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a piiméstské BI

Projednani zpravy

Navrh neodpovida zasadam uvedenym v § 4 zakona o ochrang
zemédélskeého

PoZadavku bylo vyhovéno. Vymezena byla zastavitelna plocha C62 s vyuZitim Bl - bydleni v rodinnych domech -
méstské a priméstské. Na zakladé verejného projedndni bylo vymezeni zastavitelné plochy zredukovdno na cca

polovinu.

Navrh €. 10 do zmény uzemniho planu Cesky Dub

Katastralni tizemi Modlibohov
Parcelni éislo 201/1

Druh pozemku trvaly travni porost
Vymeéra pozemki 2 548 m’

Funkce dle platného UP

Plochy smiSené nezastavéneho tizemi — zemédélske, piirodni NSzp

Pozadavek na zménn

vystavba krytého stani pro 2 auta

Odpovida funke1

Pozadavku bylo vyhovéno. Na zdkladé upresnéni zaméru byla vymezena zastavitelna plocha M16 s vyuzitim dopravni

infrastruktura — silni¢ni.
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Nivrh ¢é. 11 do zmény tizemniho planu Cesky Dub

Katastralni izemi Cesky Dub

Parcelni éislo 1823/3

Druh pozemku orna puda

Vymeéra pozemki 11 760 m?

Funkee dle platného UP Plochy zemédélske NZ

Pozadavek na zménn zména na zastavitelnou plochu, vystavba rodinného domu

Odpovida funkei Plochy smiSené obytné — venkovské SV

Projednani zpravy Navrh neodpovida zasadam uvedenym v § 4 zakona o ochrané
| | zemédélského piidniho fondu.

. _}, ' l:_ T, i, o \{"

Pozadavku nebylo vyhovéno. PoZadavek je v rozporu s poZadavkem na eliminaci rizika sréistu sidel Cesky Dub a Maly
Dub, eventualné nezadouciho rozrlistani a zahustovani zastavby mezi témito sidly, viz USK a také Zprava o uplatfiovéni
UP - kapitola B), pozadavek ,V UP nenavrhovat plochy podél komunikace mezi Ceskym Dubem a Malym Dubem.“
Z toho divodu neni poZadavek v ramci Zmény €. 2 zohlednén.
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Navrh ¢. 13 do zmény uzemniho planu Cesky Dub

Katastralni uzemi

Cesky Dub

Parcelni éislo

1831/10

Druh pozemku

ornd puda

Vyméra pozemka

11230 m?

Funkce dle platného UP

Plochy zemédélske NZ

Pozadavek na zménu

vystavba rodinnych domi s moznosti stavby budov komerénich -
zemeédélskych (chov zvirat, skladovani)

Odpovida funkei

Plochy smisené obytné — venkovské SV

Projednani zpravy

Navrh neodpovida zasadam uvedenym v § 4 zakona o ochrané

zemeédélského pidniho fondu.

Pozadavku nebylo vyhovéno. PoZadavek je v rozporu s pozadavkem na eliminaci rizika sréistu sidel Cesky Dub a Maly
Dub, eventualné nezadouciho rozrlistani a zahustovani zastavby mezi témito sidly, viz USK a také Zprava o uplatiiovani
UP - kapitola B), pozadavek ,V UP nenavrhovat plochy podél komunikace mezi Ceskym Dubem a Malym Dubem.”
Z toho divodu neni pozadavek v rdmci Zmény €. 2 zohlednén.

Navrh é. 14 do zmény uzemniho plinu Cesky Dub

Katastralni izemi Cesky Dub
Parcelni ¢islo 2160/11

Druli pozemku trvaly travod porost
Vymeéra pozemkd 834 n’

Funkce dle platného UP

Plochy smiSené nezastavéného tizemi — zemédélske. piirodni NSz

Pozadavelk na zménu

trvalé bydleni (pojizdna maringotka, dievéna chata s piistieSkem
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pro zvifata)

Odpovida funkei

Plochy smisené obytne — venkovské SV

Projednani zpravy

Navrh neodpovida zasadam uvedenym v § 4 zdkona o ochrané

7 | \\%SEE bofi

zemédélského plidniho fondu.
o

PoZzadavku bylo vyhovéno. Vymezeni zastavitelné plochy pouze pro 1 RD Ize akceptovat, vymezena byla zastavitelna
plocha C63 s vyuzitim SV - plochy smisené obytné - venkovské).

Navrh ¢ 16 do zmény uzemniho planu Cesky Dub

Katastralni uzemi

Cesky Dub

Parcelni éislo

2564, 2570

Druh pozemku

2564 - ostatni plocha, 2570 - trvaly travni porost

Vyméra pozemki

2564 - 861 m®, 2570 — 6 250 m?

Funkce dle platného UP

Plochy smisené nezastavéného uzemi — zemédélske, pfirodni NSz

Pozadavek na zménu

WVystavba rodinngho domu

Odpovida funkei

Plochy smisené obytné — venkovské SV

Projednani zpravy

Navrh neodpovida zasadam uvedenym v § 4 zakona o ochrané

zemeédélského pfldto fondu.

PoZadavku bylo vyhovéno. Vymezeni zastavitelné plochy lze akceptovat vredukovaném rozsahu, vymezena byla
zastavitelna plocha 02 s vyuZitim SV - plochy smiSené obytné - venkovské.
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Navrh ¢ 17b do zmény uzemniho planu Cesky Dub

Katastralni uzemi Cesky Dub

Parcelni &islo ¢ast 1839 &ast 1838

Druh pozemku 1838 - ostatni plocha, 1839 - trvaly travni porost
Vyméra pozemku 1838 -1 001 m’, 1839 - 8 048 m’

Funkce dle platného UP 1838 - Plochy zemeédélské NZ; 1839 - Plochy smiSené
nezastavéného tizemi — zemédélske, piirodni NSzp

Pozadavek na zménu stavba rodinného domu
Odpovida funkei Plochy smisené obytné — venkovske SV
Projednani zpravy Navrh neodpovida zasadam uvedenym v § 4 zakona o ochrané

zemédélského pidniho fondu.

Pozadavku nebylo vyhovéno. PoZadavek je v rozporu s poZadavkem na eliminaci rizika sréistu sidel Cesky Dub a Maly
Dub, eventualné nezadouciho rozrlistani a zahustovani zastavby mezi témito sidly, viz USK a také Zprava o uplatfiovéni
UP - kapitola B), pozadavek ,V UP nenavrhovat plochy podél komunikace mezi Ceskym Dubem a Malym Dubem.“
Z toho divodu neni poZadavek v ramci Zmény €. 2 zohlednén.
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Nivrh ¢. 19a do zmény tizemniho planu Cesky Dub

Katastralni uzemi

Cesky Dub

Parcelni ¢islo

1037/1, 1037/2, 1037/3, 1037/4

Druh pozemku

1037/1, 1037/3, 1037/4 — ostatni plocha, 1037/2 — zastavéna plocha
a nadvorti

Vyméra pozemkn

1037/1-1 871 m:__ 1037/2 =222 m?. 1037/3 - 147 m?. 1037/4 - 175
m?

Funkce dle platného UP

1037/1, 1037/2, 1037/3 - plochy obéanskeho vybaveni - vefejna
infrastruktura OV; 1037/4 - plochy dopravni infrastruktury —
silniéni DS

Pozadavek na zménu

vystavba bytového domu pro zaméstnance firmy a dalsi obéany

Odpovida funket

Plochy bydleni - v rodinnyeh domech - méstske a piimésiské BI

Projednani zpravy

Magistrat mésta Liberce odbor zivoiniho prostfedi bude souhlasit
s umisténim stavby bytového domu s max. 3 nadzemnimi
odlazimi.
¥

V platném UP Cesky Dub je v rdmci podminek vyuZiti ploch Bl, do nich? jsou pfedmétné pozemky zatazeny, umoznéno
umisténi bytového domu do 3 nadzemnich podlazi (pGvodni vymezeni plochy OV — obcanské vybaveni — verejna
infrastruktura bylo Zménou &. 1 UP Cesky Dub prevedeno na stabilizovanou plochu Bl — bydleni — v rodinnych domech
— méstské a priméstské). Vzhledem k poZzadavku Magistratu mésta Liberce, odboru Zivotniho prostfedi na zajisténi
této maximalni podlaZnosti lze zdmér s timto omezenim umistit v rdmci Feseni platného UP bez nutnosti zmény UP.
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Nivrh & 22 do zmény uzemniho plinu Cesky Dub

Katastralni uzemi

Libi¢

Parcelni ¢islo

cast 269/5, 269/6

Druh pozemku

269/5 - trvaly travnd porost, 269/6 - ornd pida

Vymeéra pozeniku

269/5 -3 842 m’, 269/6 - 184 m’

Funkee dle platného UP

severozapadni é4ast a jiZni ¢ast pozemku parc. €. 269/5, pozemek
parc. ¢. 269/6 - plochy smisené nezastavéného uizemi — zemédélske,
prirodni NSzp; severni a stiedni ¢ast pozemku parc. ¢. 269/5 —
plochy smiSené obytné — venkovské SV

Pozadavek na zménu

stavba zahradniho domku jako sklad zahradni techniky a nafadi pro
obdélavani prilehlych zemédélskych a lesnich pozemku

Odpovida funke:

plochy smiSené obytné — venkovské SV

Projednani zpravy

S vymezenim plochy nesouhlasi Magistrat mésta Liberce odbor
zivotniho prostiedi z hlediska ochrany lesnich pozemki.
Navrh neodpovida zasadam uvedenym v § 4 zakona o ochrané
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Pozadavku bylo vyhovéno. Zménou €. 2 je vymezena zastavitelna plocha L12 s vyuZitim SV - plochy smiSené obytné —
venkovské v rozsahu sousedni zahrady k pozemku stavajiciho rodinného domu, pro ucely umisténi zahradniho domku,
na zakladé konkrétniho pozadavku. Na zakladé verejného projednani byla plocha L12 zrusena.

A2 koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporaddni verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén,

Doprava

- Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic Il. a Ill. tfidy, parametry pfislusnych kategorii komunikaci a
ochrannd pdsma stdvajiciho i planovaného dopravniho systému.

Zménou €. 2 je stavajici dopravni koncepce respektovana.

- Pro nové zastavitelné plochy budou navrZena kapacitni dopravni napojeni, se zajisténim prehledného napojeni na

zdkladni komunikacni kostru.

Zastavitelné plochy nové vymezené v ramci Zmény €. 2 jsou dopravné napojitelné na stavajici komunikace.

- Provérit propojeni pro pési a cyklisty ve sméru k Bohumileci.

Navrh pésiho a cyklistického propojeni z Ceského Dubu do sidla Bohumile¢ je vhodny, nicméné bez podrobnéjsiho
projektu neni mozné zajistit konkrétni primét v izemnim planu napf. formou koridoru. Podminky vyuZiti ploch podél
stdvajici komunikace umoznuji umisténi pésiho chodniku i cyklostezky (jako stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
verejnou dopravni infrastrukturu), tedy dosavadni feseni UP Cesky Dub umoZriuje toto propojeni realizovat. Zménou
¢. 2 neni vymezen konkrétni koridor nebo plocha.

- ProvéFfit moZnost propojeni cyklotras po komunikaci I1l/27716 (napojeni ve Starém Dubu (CT9 dle US krajiny)) a po
komunikaci Il/278. (napojeni severozdpadné od obce Bild (CT11 dle US krajiny)).

Oba navrhy cyklistického propojeni od Smrzova pres Cesky Dub do sousedni obce Bild jsou vhodné, nicméné bez
podrobnéjsiho projektu neni mozné zajistit konkrétni primét v izemnim planu napf. formou koridoru. Podminky
vyuziti ploch podél stavajicich komunikaci umozniuji umisténi pésiho chodniku i cyklostezky (v urbanizovaném dzemi
uvedené jako verejnd prostranstvi, mistni komunikace ucelové, pési, cyklistické, ve volné krajiné jako stavby, zafizeni a
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jina opatfeni pro vefejnou dopravni infrastrukturu), tedy dosavadni feseni UP Cesky Dub umoiZiiuje toto propojeni
realizovat. Zménou ¢. 2 neni vymezen konkrétni koridor nebo plocha.

- Do uzemné pldnovaci dokumentace zapracovat jiZ planovanou cyklostezku Karoliny Svétlé, pro kterou je
zpracovand tzemni studie. (CT15 dle US krajiny).

Cyklostezka byla Zménou ¢. 2 vymezena ve formé koridoru KD4, v upfesnéni dle verejné dostupného podkladu
projektové pripravy (l. etapa).

- Provéfit propojeni turistickych tras Pfibyslavice — Letafovice (TT9 dle US krajiny) vedouci pfes k. u. Libic.

V USK je zamér uveden schematicky linii mezi obéma sidly. S ohledem na podrobnéj$i predstavu o zaméru nenf
Zménou €. 2 vymezeno konkrétni opatfeni pro umisténi trasy. P&si trasu Ize realizovat v reZimu podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, tedy dosavadni feseni UP Cesky Dub umoZriuje toto propojeni realizovat.

Zdsobovdni pitnou vodou, odkanalizovani a cisténi odpadnich vod

- Vychdzet ze schvdleného Pldnu rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje, ze zdvazné ¢dsti Planu hlavnich
povodi CR a Smérného vodohospoddrského pldnu.

Reseni Zmény ¢. 2 neni v rozporu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Libereckého kraje, koncepéni zasady jsou
stanoveny v platném UP. Konkrétni zdméry nejsou v rémci Zmény &. 2 vymezeny.

- Nové zastavitelné plochy budou prednostné napojeny na stdvajici vodovodni fady, pripadné bude reseno jejich
prodlouZeni. Zaroven bude provérena jejich kapacitnost.

Koncepce zasobovani pitnou vodou je respektovana dle platného UP Cesky Dub, kapacita stavajicich vodovodnich
fadd je dostatecnd vzhledem ktomu, Ze nové zastavitelné plochy jsou vymezeny pro jednotlivé zaméry, které
nepredstavuji vyrazné navyseni potreby vody.

- Odkanalizovani novych zastavitelnych ploch bude prednostné reseno napojenim na kanalizaci. Do doby jejiho
vybudovdni bude odkanalizovdni reseno individudlné.

Pozadavek je v souladu s koncepci kanalizace a odstrariovani odpadnich vod dle platného UP Cesky Dub, Zménou &. 2
neni tato koncepce ménéna.

Elektro

- Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stdvajici rozvody NN, pfipadné bude navrZeno jejich prodlouZeni.
Bude proverena kapacita stavajici sité, pripadné navrhnuto jeji posileni.

Koncepce zasobovani elektrickou energii je respektovana dle platného UP Cesky Dub, stavajici kapacita sité je
dostatecnd vzhledem k tomu, Ze nové zastavitelné plochy jsou vymezeny pro jednotlivé zaméry, které nepredstavuiji
vyrazné navyseni potireby dodavek elektrické energie.

Zasobovani plynem
- Neuplatriuje se.
PozZadavky na obcanské vybaveni
- Neuplatriuje se.
PoZadavky na civilni ochranu

- Pozemni komunikace budou navrZeny tak, aby umoZznily zdsah téZkou pozdrni technikou, a pro zastavitelné uzemi
bude zabezpeceno zdsobovdni poZdrni vodou minimdliné v rozsahu poZadovaném platnymi predpisy.

Pozadavek vyplyva z pravnich predpist.
PoZadavky na obranu
- Do textové a grafické Cdsti uvést, Ze celé tuzemi je zajmovym tzemim Ministerstva obrany.
Limity vyuZiti Gzemi z hlediska zajm0 Ministerstva obrany byly doplnény do kapitoly 9.2. tohoto odlvodnéni.

- Do odivodnéni zmény uzemniho pldnu doplinit kapitolu ,,Zvldstni zajmy Ministerstva obrany” a do ni uvést, k jakym
zdmérim z hlediska povolovdni Ministerstvo obrany vyddva zdvaznd stanoviska.

Limity vyuZiti Gzemi z hlediska zajm0 Ministerstva obrany byly doplnény do kapitoly 9.2. tohoto odlvodnéni.

- Do koordinacniho vykresu pod legendu zapracovat text: ,Celé spravni uzemi je zdgjmovym uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych druht staveb”.

Do koordinaéniho vykresu byl doplnén uvedeny text.
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PoZadavky na verejné zdravi
- Zmeéna bude zpracovdna v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.
Z dokumentu nevyplyvaji poZzadavky k zapracovani v ramci Zmény ¢. 2.

- Respektovat hygienické limity hluku a vibraci. Vytvorit podminky pro reseni hlucnosti z provozu na pozemnich
komunikacich.

Ve vybranych zastavitelnych plochach je v platném UP Cesky Dub stanovena podminka vztahujici se k hygienickym
limitdm hluku. Konkrétni opatfeni (zpravidla stavebni ¢i technickd) je nutné feSit v ramci Uzemniho fizeni pro
konkrétni stavebni zdmér.

- Vytvorit zdklad urbanistického reseni hlucnosti v ndvrhovych plochdch pro bydleni hranicicich s plochou pro
vyrobu.

Zménou &. 2 nejsou vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni hranicici s plochami vyroby. Stavajici fe$eni platného UP
nevylucuje reseni stavebnich ¢i technickych opatreni, ktera je nutné provérit v izemnim fizeni s ohledem na méfitko
UP a neznalost konkrétnich zdmérd na vystavbu.

PoZadavky na verejnad prostranstvi
- Verejnd prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhldskou & 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisa.

Zménou €. 2 nedochazi k vymezeni verejnych prostranstvi ani k dotceni koncepce jejich vymezeni. V rdmci provéreni
aktualnosti zamér( je stabilizovdano a upfesnéno vymezeni zastavitelné plochy C36, nové stabilizované plochy
verejnych prostranstvi (PV).

A3. koncepci uspofaddni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového usporaddni nezastavéného uzemi a
na provéfeni moinych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb,
zarizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Ochrana pfirody a krajiny

- Respektovat stdavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory, biocentra a interakcni prvky),
pamdtné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zdkona i registrované i dalsi krajinnou zeleri. Nové zastavitelné
plochy budou navrhovdny mimo tyto prvky.

Stavajici skladebné ¢asti USES jsou respektovany a Fe$enim Zmény €& 2 nedochazi k jejich dotéeni vymezenim
zastavitelnych ploch.

- Respektovat dochované prirodni a estetické hodnoty a zdsady urbanistického usporaddni v ndvaznosti na
dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla.

Zakladni principy ochrany jsou zakotveny v platném UP Cesky Dub, z hlediska vyznamnych hodnot sidel Bohumile¢ a
Libi¢ je Zménou €. 2 doplnén konkrétni pozadavek v ramci urbanistické koncepce.

- Vytvdret v uzemi podminky pro zvyseni rozsahu ekologicky stabilnich ploch.

Zménou €. 2 jsou doplnény koridory pro umisténi revitalizacnich opatfeni na Smrzovském potoce a levostranném
pritoku Jedtédky. Obecné zasady jsou zakotveny v platném UP Cesky Dub a podpofeny stanovenim podminek ploch
smi$enych nezastavéného Uzemi a vymezenim USES.

- V dzemi vytvorit podminky pro ochranu a rozvoj pfirozené nivy.

Pro dany Ucel jsou v platném UP vymezeny nékteré koridory pro umisténi protipovodiiovych opat¥eni, Zménou &. 2
jsou dale vymezeny koridory pro umisténi revitalizaCnich opatfeni na Smrzovském potoce a levostranném pfitoku
Jestédky.

- V dzemi vytvorit podminky pro clenéni velkych pidnich bloka s cilem zajisténi ochrany pid proti erozi a zlepSeni
prostupnosti krajiny.

Rozsahlejsi zemédélské plochy jsou €lenény systémem cest v krajiné jiz v fedeni platného UP Cesky Dub, podminky pro
¢lenéni pudnich blokl jsou definovany v koncepci usporadani krajiny jako dalsi navrhovana opatfeni v ramci ¢lenéni
nezastavéného Uzemi na jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

- Zajistit vymezeni spojitého a funkéniho tuzemniho systému ekologické stability mj. s cilem odstranéni
problematického vymezeni prvki USES:
e USES023: chybi ndvaznost na sousedni obec Svétld pod Jestédem,
e USES024: nepresnd ndvaznost na vloZené lokdini biocentrum na uzemi obce Svétla pod Jestédem,
e USES025: délka lokdIniho biokoridoru presahuje 2 km,
e USES026: délka lokdlniho biokoridoru presahuje 2 km,
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e USES027: lokdlIni biocentrum méné jak 3 ha, vétev lokdiniho USES ukoncena v nivé potoka pred zastavénym
uzemim sidla Cesky Dub,

. USES028: vétev lokdiniho USES ukoncena v lesnim porostu,

e USES029: vétev USES ukoncena v nivé potoka pred zastavénym tzemim sidla Cesky Dub,

° USES030: vétev lokdIniho USES ukoncena v lesnim porostu,

° USES031: zastavitelna plocha Rl v lokdInim koridoru,

e USES032: zastavéné tzemi v biocentru (Cesky Dub),

e USES033: zastavéné tzemi v biocentru (Cesky Dub)

Zménou &. 2 jsou upraveny navaznosti na Feseni v UPD sousednich obci. Zavady ve vymezeni USES v rdmci tGzemi
mésta viak zohlednény nejsou. Divodem je fakt, e od doby zpracovani a schvaleni pdvodniho UP Cesky Dub doslo
k revizi v piistupu k vymezovani USES (napf. aktudlné je doporuceno vymezovat USES zcela mimo urbanizované Gzemi
s tim, Ze rozhodujici je spojitost USES, nikoliv aktudlni stav krajiny, viz Metodika vymezovani Gzemniho systému
ekologické stability, Metodicky podklad pro zpracovani plant Gzemniho systému ekologické stability v ramci PO4
OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2), 2017. Komplexni vymezeni USES se provadi v ramci Plant USES, které
obsahuji véechny hierarchické trovné USES a slouzi jako podklad pro Gzemni plany obci.

Naprava zavad ve vymezeni USES v UP Cesky Dub by vyzadovala komplexni a zcela nové posouzeni celého tGzemi
mésta z hlediska moznosti vymezeni USES vzhledem k tomu, 7e napf. nékteré vymezené vétve jiz z dne$niho pohledu
vymezit nelze, resp. jejich vymezeni neni v souladu s aktualnimi poZadavky na USES. Z toho vyplyva, 7e odstranéni
zavad ve vymezeni USES nelze provést diléimi zménami (to se netyka Gpravy ve vymezeni skladebnych ¢asti zajistujici
navaznost pres hranice obci). Vzhledem k rozsahu urbanizovaného tUzemi mésta by tedy bylo vhodné vymezit USES
zcela nové dle Planu USES (dosud nebyl pro izemi ORP Liberec zpracovan).

USES023 - upraveno vedeni LBK 184/101, navaznost na LBK 430/1280 vymezeny v UPD sousedni obce Svétld pod
Jestédem zajisténa

USES024 - upraveno vedeni RBK 99/100, navaznost na vlozené LBK 428 vymezené v UPD sousedni obce Svétla pod
JeStédem zajisténa

USES025 - neupraveno, viz vyse

USES026 - neupraveno, viz vyse

USES027 - neupraveno, viz vyse, pfipadna Uprava a odstranéni zavady ve vymezeni USES vyZaduje komplexnéjsi
posouzeni v $irSim pohledu a zhodnoceni moZnych vazeb na okolni skladebné ¢asti, pfipadné Upravy v navaznostech
skladebnych casti nebo pfipadné zruseni LBC s ohledem na nemoznost pokracdovani jiznim smérem pres zastavéné
uzemi mésta

USES028 - neupraveno, viz vyse

USES029 - neupraveno, viz vyse

USES030 - neupraveno, viz vyse

USES031 - neupraveno, viz vyse

USES032 - USES je v daném misté vymezen v souladu se ZUR LK, zastavéné Gzemi, s nimi je skladebna ¢ast ve stfetu
predstavuji zdroje vody, tedy budovy technického zafizeni, zastavéné Uzemi je vymezeno v rozsahu téchto drobnych
staveb, nejedna se tedy o vyznamny stret.

USES033 - USES je v daném misté& vymezen v souladu se ZUR LK, zastavéné Gzemi, s nimi je skladebna ¢ast ve stfetu
predstavuji zdroje vody, tedy budovy technického zafizeni, zastavéné Uzemi je vymezeno v rozsahu téchto drobnych
staveb, nejedna se tedy o vyznamny stret.

Zemédélsky pidni fond

Nové zastavitelné plochy navrhnout v ndvaznosti na souc¢asnou zdstavbu v dzemi, tak aby byla zabrdna jen nejnutnéjsi
plocha zemédeélské pady.

Zménou ¢. 2 jsou vymezeny nové zastavitelné plochy vyhradné ve vazbé na zastavéné tzemi.

Zména €. 2 ddle upravuje rozsah vymezeni zastavitelnych ploch tak, aby nedoslo k negativnimu dotéeni zemédélského
pudniho fondu — rozsah predpokladanych zédbor( se resenim Zmény €. 2 nenavySuje, nové zastavitelné plochy jsou
kompenzovany zrusenim jinych, jiz vymezenych a dosud nevyuZzitych zastavitelnych ploch.

Nové zastavitelné plochy navrhnout, tak aby co nejméné narusovaly organizaci zemédélského ptidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v tizemi a sit zemédélskych tcelovych komunikaci.

Hydrologické a odtokové poméry jsou v rozsahu obou ploch obdobné, Zadna z ploch neni dotéena zemédélskymi
ucelovymi komunikacemi, organizace ZPF neni vymezenim novych zastavitelnych ploch narusena.

Nové navrZené zastavitelné plochy na plochdch ZPF budou rddné oddvodnény a bude minimalizovdn zdsah do vysoce
chranénych pad (1. a Il. tridy ochrany). U ploch umistovanych do vysoce chrdnénych zemédélskych pud bude muset byt
prokdzdno, Ze jejich vymezeni je ve verejném zdjmu a Ze tento verejny zdjem prevysuje verejny zdjem na ochrané
téchto vysoce chrdnénych pid.
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Kompletni oddvodnéni predpokladaného dotceni pozemkd ZPF je provedeno v kapitole 15. tohoto odivodnéni.
Z hlediska vymezeni novych zastavitelnych ploch dochazi k dotceni pad Il. tfidy ochrany ZPF, ovSsem celkovy rozsah
nové vymezenych zastavitelnych ploch je kompenzovan zrusenim vybranych, jiz vymezenych a dosud nevyuzitych,
zastavitelnych ploch, které byly vymezeny na pddach I. a Il. tfidy ochrany ZPF ve vyrazné vét$im rozsahu. Re$enim
Zmény C. 2 se tedy zastavitelnost z hlediska rozsahu nenavysuje a zaroven se , pfesunuje” na méné hodnotné pudy.

- Pri navrhovdni novych zastavitelnych ploch je nutné se fidit ustanovenim § 4 a 5 zdkona o ochrané zemédélského
pldniho fondu.

Pozadavek byl spInén, viz dal$i pozadavky niZe a vyse, a dale informace uvedené v kapitole 15.1. tohoto odGvodnéni.
- VSechny zmény v nové vymezeném zastavéném uzemi popsat a graficky zndzornit.

Zmény v nové vymezeném zastavéném Uzemi jsou provedeny vramci aktualizace zastavéného Uzemi, popsany
v kapitole 9.1. tohoto odlvodnéni a zobrazeny ve vykresech grafické ¢asti (zejména ve vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemi).

- Za vymezeni novych zastavitelnych ploch budou muset byt navrZeny kompenzace ve formé zruseni jinych stavajicich
zastavitelnych ploch o stejném funkcnim vyuZiti, stejné vymére a obdobnych charakteristikdch (bonita, naruseni

organizace ZPF, naruseni hydrologickych a odtokovych poméri v uzemi, naruseni site zemedélskych ucelovych
komunikaci, mira urbanizace plochy).

Kompletni odlvodnéni predpokladaného dotéeni pozemk( ZPF je provedeno v kapitole 15. a dale v kapitole 10.
tohoto odlvodnéni. Z hlediska vymezeni novych zastavitelnych ploch dochazi k dotéeni pud Il. tfidy ochrany ZPF,
ovsem celkovy rozsah nové vymezenych zastavitelnych ploch je kompenzovan zrusenim vybranych, jiz vymezenych a
dosud nevyuzitych, zastavitelnych ploch, které byly vymezeny na ptdach I. a Il. tfidy ochrany ZPF ve vyrazné vétsim
rozsahu. Redenim Zmény &. 2 se tedy zastavitelnost z hlediska rozsahu nenavysuje a zarovefi se ,,pfesunuje” na méné
hodnotné pady.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
- Nové navrhované zastavitelné plochy nesmi narusit celistvost stdvajicich lesnich pozemkd.
Nové vymezené zastavitelné plochy nezasahuji do lesnich pozemkd.

- Respektovat ochranu pozemku urcenych k plnéni funkce lesa vcetné ochranného pdsma lesa 50 m. Rozvojové
plochy navrhnout tak, aby byla dodrZzena bezpecnd vzddlenost zdstavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zdkona,).

Nové vymezené zastavitelné plochy se nachdazeji mimo ochranné pasmo lesa s vyjimkou plochy 02, kterd je ¢astecné
ochrannym pasmem lesa dotcena. Plocha je nicméné vymezena v pasu podél stavajici komunikace a v rozsahu mezi
stavajici zastavbou, dotéeni ochranného pasma je minimalni.

- U ndvrha €. 9, 10, 11 a 16 upozornit na povinnost vyplyvajici z § 14 odst. (2) lesniho zdkona.
PoZadavek vyplyva z pravnich predpist.

- Respektovat soucasnou cestni sit k obhospodarovdni lesnich pozemki a podporovat jejich udrzbu.
Stavajici cestni sit zajistujici obhospodafovani lesnich pozemkd neni fesenim Zmény ¢. 2 dotéena.

- Zdbory PUPFL budou v rémci UP zpracovdny do tabulkového a grafického prehledu s uvedenim ucelu, vyméry a
charakteru zdboru.

Zménou ¢. 2 nejsou vymezeny zastavitelné plochy, které by predstavovaly zabor PUPFL.
Protipovodriovd ochrana

- V uzemi nevymezovat zastavitelné plochy do mist tzv. kritickych bod( privalovych sraZek. Proverit moZnosti
zmirnéni skod zplsobené privalovymi povodnémi pomoci komplexniho systému povodriovych opatreni.

V platném UP je vymezeno celkem 15 koridor pro umisténi protipovodiiovych opatieni. Koncepce ochrany pied
povodnémi neni zasadnim zptisobem ménéna. V souladu s aktudlnim podkladem Uzemni studie krajiny spravniho
obvodu ORP Liberec (2019) jsou doplnény koridory pro umisténi retencnich opatfeni, kterd se mimo jiné podileji i na
snizovani povodriového rizika v Uzemi zachycovanim srazkovych vod.

- Provérit mozZnosti zapracovani opatreni v uzemni studii krajiny na podporu zvyseni specifické zasoby vody v krajiné,
sniZeni rizika sucha a sniZeni povodniového rizika:
o Cesky Dub - vodni nddrz, suchd nddrz, obnova rybnika (VN36, VN37, VN38, VN39),
e retencni prvek typu zdrZ, prehrdZka, tari (RT32, RT33, RT34, RT35)
e  revitalizace toku, renaturace toku (RV23, RV24).

Uvedené zaméry dle USK byly v rdmci Zmény €. 2 zohlednény nésledovné:
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VN36 - Realizace je umoZnéna vramci vymezeni koridoru pro umisténi revitalizac¢nich opatfeni KRO2, ktery je
vymezen Zménou ¢. 2.

VN37 - Realizace je umoZnéna vramci vymezeni koridoru pro umisténi revitalizacnich opatfeni KRO1, ktery je
vymezen Zménou ¢. 2.

VN38 - V UP je jiz vymezena plocha zmény v krajiné C6 s vyuZitim W - plochy vodni a vodohospodarské pro umisténi
malé vodni nadrze (rybnika).

VN39 - V UP je jiz vymezena plocha zmény v krajiné R15 s vyuZitim W - plochy vodni a vodohospodaiské pro umisténi
malé vodni nadrze (rybnika).

RT32 - Opatieni je umisténo v plose vymezené v UP Cesky Dub jako plocha NSzp - plocha smiSend nezastavéného

Uzemi zemédélska, prirodni, v souladu s podminkami vyuZiti Ize opatfeni v této plose umistit, s ohledem na detailni
méfritko opatfeni neni vymezena konkrétni plocha nebo koridor.

RT33, RT34 a RT35 - V UP je jiz vymezen koridor pro umisténi protipovodiiovych opatieni, v jeho? ramci Ize opatieni
umistit.

RV23 - Realizace je umoZnéna v ramci vymezeni koridoru pro umisténi revitalizacnich opatfeni KRO1, ktery je vymezen
Zménou ¢. 2.

RV24 - Realizace je umoZnéna v ramci vymezeni koridoru pro umisténi revitalizacnich opatfeni KRO3, ktery je vymezen
Zménou ¢. 2.

B)

pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
proveérit

Bude provérena potieba zachovdni ploch tzemnich rezerv (R2, R3) véetné zdivodnéni jejich vymezeni. Nepotiebné
rezervni plochy budou vypustény.

Plochy Gzemnich rezerv jsou z urbanistického hlediska vhodné navrzeny. Jak je konstatovano ve zpravé o uplatriovani:

... Ddle je vymezena plocha R2 pro plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské v KnéZickdch a plocha
R3 rezervy pro obcanské vybaveni — télovychova a sportovni zafizeni u aredlu koupalisté. Plocha uzemni rezervy R2
byla 1. zménou UP provéfena a v rozsahu Edsti ptivodni zastavitelné plochy C11 rozsifena. Jeji vymezeni pfimo
navazuje na rozvijenou cdst zdstavby mésta a vhodné ji doplriuje pro pripadny dalsi rozvoj obytného uzemi, proto
nebyla plocha tzemni rezervy R2 redukovdna ani vypusténa. Plocha uzemni rezervy R3 vhodné navazuje na stdvajici a
zastavitelné plochy obcanského vybaveni - télovychovnych a sportovnich zarizeni (0S); jeji budouci rozvoj souvisi s
dosud nezapocatou vystavbou v plose C38 predstavujici vyznamnou rozvojovou lokalitu bydleni.

Z uvedeného vyplyva, Ze plochy jsou vhodné navrzeny, proto je jejich vymezeni ponechano beze zmén.

9]

poZadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

které Ize prava k pozemkidm vyvlastnit a uplatnit pfedkupni prdvo).

Zménou ¢. 2 byly vefejné prospésné stavby provéreny, realizovan byl pési priichod v ramci plochy prestavby C36 a
v souvislosti s tim bylo zruseno verejné prostranstvi s mozZnosti uplatnéni predkupniho prava PP1.

Bude proverena potiebnost veskerych navrZenych VPS. Bude aktualizovdn seznam téchto staveb. Realizované VPS
budou vypustény. U nové vymezovanych verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo bude uvedeno v ¢i prospéch je predkupni prdvo zfizovdno, jakych parcelnich Cisel
pozemki se tykd a jakého katastrdlniho tizemi.

Stavba vedeni v rdmci koridoru KTI1 je v realizaci, ale neni dokonéena, rovné? z ddvodu zajisténi souladu se ZUR LK je
souvisejici vefejné prospéséna stavba ponechana v feseni UP.

Davody pro zruseni dalSich verejné prospésnych staveb ¢i opatreni nebyly zjistény.

Nové jsou jako verejné prospésna opatieni navrzeny koridory pro umisténi revitaliza¢nich opatfeni KRO1, KRO2 a
KRO3, a daéle koridor pro umisténi cyklostezky

D)

poZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Neuplatriuje se.

L&)

pripadny poZadavek na zpracovdni variant reseni

Neuplatriuje se.
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F) poZadavky na uspofdaddni obsahu ndvrhu dzemniho pldnu a na uspofdddni obsahu jeho odiivodnéni véetné

méFitek vykres( a po¢tu vyhotoveni.

- Ndvrh zmény uzemniho pldnu bude zpracovadn v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména.:
e  Zdkon ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu (stavebni zdkon), v platném znéni.
e Vyhldska ¢ 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zplisobu
evidence tuzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni
e Vyhldska ¢ 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni tzemi

SpInéni pozadavku Ize dokladovat na vlastni dokumentaci Zmény &. 2 Up Cesky Dub a na procesu jejiho pofizent.

- Dokumentace zmény tuzemniho pldnu bude obsahovat textovou a grafickou cdst. Regulace v uzemi budou
odpovidat méritku tuzemniho planu obce.

Spinéni pozadavku Ize dokladovat na vlastni dokumentaci Zmény ¢&. 2 Up Cesky Dub. Regulace neni fe$ena nad ramec
feseni platného UP ani v detailnéjsim méfitku.

- Dokumentace zmény uzemniho pldnu bude ¢lenéna na:
Zména uzemniho pldnu:

Textovd Edst, kterd bude obsahovat zejména ndleZitosti dané pfilohou ¢. 7 odst. (1) vyhldsky & 500/2006 Sb.
Grafickd cdst zejména:

Vykres zdkladniho clenéni 1:5000

Hlavni vykres 1:5000

Odiivodnéni zmény uzemniho pldnu:

Textovd &dst, kterd bude obsahovat zejména ndleZitosti dané pfilohou ¢&. 7 odst. (1) vyhldsky ¢ 500/2006 Sb.,
a bude obsahovat zejména:
A vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska sirsich vztaht v dzemi;
B Viyhodnoceni souladu ndvrhu zmény tuzemniho planu
1. s politikou tzemniho rozvoje a tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem,
2. s cili a ukoly uzemniho pldnovdni, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych, a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi,
3. s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich prdvnich predpisda,
4. s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisek dotcenych orgdnd;
C Zprdva o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi obsahujici zdkladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledki na vyhodnoceni viivi na Zivotni prostiedi;
D vyhodnoceni splnéni poZadavk( zaddni zmény, popripadé
1. vyhodnoceni souladu se schvdlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji uprave,
2. s pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény UP,
3. s pokyny k tupravé ndvrhu zmény UP;
4. s poZadavky porizovatele na upravu zmény uzemniho pldnu po vyhodnoceni vysledki projedndni
jednotlivych fazi projedndni
E komplexni zdtvodnéni prijatého reseni vcetné vybrané varianty,
F Odivodnéni VPS a VPO;
G vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch;
G vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zdsaddch uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni;
H vyhodnoceni predpoklddanych disledki navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené
k pInéni funkce lesa.

Grafickd cast: Koordinacni vykres 1:5000
Vykres predpokldadanych zdbori pldniho fondu 1:5000
Vykres sirsich vztah( 1:50000

SpInéni pozadavku Ize dokladovat na vlastni dokumentaci Zmény &. 2 Up Cesky Dub.

Rozsah zpracovdni dokumentace:

Bude zpracovdn ndvrh ndvrhu zmény tzemniho pldnu pro verejné projedndni, ktery bude urcen pro kontrolu
porizovatelem. Teprve po odsouhlaseni tohoto ndvrhu porizovatelem bude moci byt predloZena dokumentace
ndvrhu zmény tzemniho pldnu pro prislusnou fazi projedndni, kterd bude totoZnd s porizovatelem odsouhlasenym
ndvrhem ndvrhu zmény tzemniho pldnu a bude preddna:

- 1 x v digitdIni podobé na digitdlnich nosicich;

- 2 x ve standardnim papirovém provedeni.
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Pripadné bude zpracovdan ndvrh ndvrhu zmény tzemniho pldnu pro pripadnd opakovand verejnd projednadni, ktery
bude urcen pro kontrolu porizovatelem. Teprve po odsouhlaseni tohoto navrhu porizovatelem bude moci byt
predloZena dokumentace ndvrhu zmény uzemniho planu pro pripadnd opakovand verejnd projedndni, kterd bude
totoZnd s porizovatelem odsouhlasenym ndvrhem ndvrhu zmény tzemniho pldnu pro pripadnd opakovanda verejnd
projedndni a bude preddna

- 1 x v digitdini podobé na digitdlnich nosicich;

- 2 x ve standardnim papirovém provedeni.

Budou predany pouze textové Cdsti a vykresy, ve kterych dojde po jedndnich ke zméndm.

Cistopisy vydané zmény uzemniho plénu budovu odevzddny po kontrole pofizovatelem a v podobé:
- 2 x v digitdlni podobé na digitdlnich nosicich;
- 4 x ve standardnim papirovém provedeni.

SpInéni pozadavku Ize dokladovat na vlastni dokumentaci Zmény &. 2 Up Cesky Dub a na procesu jejiho pofizent.

Technické poZadavky na zpracovdni zmény tuzemniho pldnu (tykd se vsech fdzi projednadni):

Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou pfeddny na samostatném digitdinim
zdznamovém médiu.

Textova zprdva ve formdtu RTF a to v kddovdni MS Windows (CP1250), pripadné ve formdtu PDF, ktery bude ve
strojové Citelném formatu.

Vykresy budou preddny v rastrové podobé ve formdtu PDF s minimdlInim rozlisenim 300 DPI a podobé odpovidajici
tiskovym vystupim a budou ve strojové Citelném formdtu.

Digitdini podoba grafické cdsti UP bude ve formdtu CAD (vykresovych soubort .dgn programu MicroStation nebo
.dwg ve verzi aplikace minimdlné AutoCAD 2000) nebo ve formdtu ESRI (shapefile).

Budou dodrZeny zdkladni poZadavky na Cistotu dat. Soucdsti preddni bude datovy model skladby vykresi a
datovych vrstev.

Regulace vyuZiti a usporddani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych vykresech a popsdna v textové Cdsti
véetné pripustnych a podminéné pripustnych Cinnosti v fesenych plochdch.

PoZadavky na kvalitu dat:

Plochy stejného vyznamového druhu (napfr. funkcni plochy uzemi), které maji funkéné rozcleniovat cdst uzemi, se
nesméji vzdjemné Zddnou cdsti prekryvat.

Plochy, u nichZ se md provddét nacitdni hodnot textu (centroidi) v nich obsaZenych nebo nacitdni vymeér z grafiky,
se nesméji nikde prekryvat a elementy tvorici jejich hranice se musi kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt
nedotahy Ci presahy).

U srafovanych ploch se zdsadné zachovdvaji hranice ploch (tfeba v jiné hladiné nebo i vykrese), i kdyZ se nepouZiji
pfi tiskovych vystupech UP

Liniovd kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v pripadé siti technické infrastruktury, dodrZovat
spravny smeér (mj. z hlediska orientace znacek).

Popisy ploch musi mit vklddaci (vztazny) bod vZdy uvniti prislusné plochy. V pfipadé liniovych a bodovych prvki se
texty umistuji svym vztaZnym bodem na popisovany prvek

Spinéni pozadavku Ize dokladovat na vlastni dokumentaci Zmény €. 2 Up Cesky Dub.

L6

poZadavky na vyhodnoceni predpokiddanych vlivii izemniho plénu na udrZitelny rozvoj tzemi.

Na tzemi mésta se nachdzi Evropsky vyznamnd lokalita - Natura 2000 v zékladni umélecké skole v centru Ceského
Dubu (kolonie netopyra velkého), kterd neni koncepci UP ovlivnéna.

Zména uzemniho pldnu nenavrhuje Zddné nové zastavitelné plochy vyroby, plochy pro fotovoltaické a vétrné
elektrdrny. Rovnéz se nepocitd s rusenim prvkd USES. Na zdkladé vyse uvedenych divodd, nebyl zjistén Zddny
negativni vliv na URU a proto se poZadavek neuplatriuje.

Nepredpoklddaji se takové zmény v tzemi, které by vyZadovaly zpracovdni vyhodnoceni predpoklddanych vlivi
tuzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi.

S ohledem na vyse uvedené nebylo Vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj dzemi
zpracovano.
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Pozadavky pofizovatele na Gpravu ndvrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Cesky Dub pro opakované vetejné
projednani

1) Na zdkladé pozadavku MML ZP do odidvodnéni do kapitoly 9.3.2 k popisu plochy 02 dopsat informaci o povinnosti
postupovat podle § 14 odst. (2) lesniho zdkona.

Upozornéni bylo doplnéno k popisu plochy 02 v kapitole 9.3.2.
2) Na zdkladé nesouhlasného stanoviska MML ZP vypustit plochu L12.
Vymezeni plochy L12 bylo zruseno.

3) Na zdkladé dohody s KULK ZPF upravit rozsah plochy Z 62 na 2000 m? dle obrdzku niZe

Vymezeni plochy C62 bylo zredukovéano dle zakresu.

4) JelikoZ poZadovanymi upravami dojde ke zmenseni zaboru ZPF, je Zddouci adekvatné zmensit rozsah navrhovanych
kompenzaci.

V souvislosti se zrusenim vymezeni zastavitelné plochy L12 a redukci zastavitelné plochy C62 se zménil rozsah ,nové“
zastavitelnosti“ a proto byl upraven puUvodni rozsah kompenzaci tak, aby odpovidal aktudlnimu rozsahu
zastavitelnosti. Zrusena byla redukce plochy R13, resp. plocha R13 se vratila do zastavitelnosti (s ohledem na zruseni
plochy L12 a ¢&asti plochy C62 jiz tak velka kompenzace nebyla potfebnd) a neni tedy feSenim Zmény ¢. 2 nijak
dotéena. Mirné byla upravena (zmensena) redukce plochy C38 tak, aby rusena cast plochy C38 odpovidala rozsahu
nové zastavitelnosti.

13 VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY UZEMNI{HO PLANU PODLE § 53 ODST. 4,
PiSM. A) AZ D)

Zdkon é. 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. a) aZ d)
Zpracovdvd porizovatel.

Bude doplnéno na zakladé vysledkl projednani.

14 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN|

Vyhlaska & 500/2006 Sb., pFiloha é. 7 &dst Il, odst. 1, pism. c)
Zpracovdvd projektant.

Zména &. 2 nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR LK.
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15 VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

Vyhlaska ¢ 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 édst I, odst. 1, pism. d)

Zpracovdvd projektant.

15.1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond (dale téz jen ,ZPF“) je
zpracovano v souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu, a
v souladu s vyhlaskou MZP ¢&. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu.

Predkladand Uprava vychazi ze schvalenych PokynG pro zpracovani navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Cesky Dub
zkrdcenym postupem dle §55a odst. 1 stavebniho zakona obsaZenych ve 2. zpravé o uplatiiovani UP Cesky Dub 2015 - 2019,
podrobnéji viz kapitola 12 tohoto od(ivodnéni.

Zménou C. 2 jsou zohlednény aktualni, urbanisticky vhodné pozadavky na zmény v Gzemi s tim, Ze vétSina téchto
pozadavk( je zohlednéna vymezenim zastavitelné plochy. Vzhledem k nemozZnosti prokazat potfebnost vymezeni novych
zastavitelnych ploch, bylo nutné zajistit adekvatni kompenzaci v podobé zruseni jinych, jiz vymezenych zastavitelnych ploch;
podrobnéji viz kapitola 10 tohoto od(ivodnéni.

Vysledkem je navrhovana kompenzace zrusenim casti jiz vymezenych zastavitelnych ploch, v ploSném rozsahu
odpovidajicim rozsahu nové vymezenych zastavitelnych ploch. Z hlediska dotceni ZPF bylo provéreno také dotceni dle
jednotlivych tfid ochrany a vysledny navrh kompenzace reflektuje vys$si potfebnost ochrany ZPF na pldach 1. a Il. tFidy.

Finalni feSeni nové zastavitelnosti a jejich kompenzaci je shrnuto v nasledujici tabulce:

ozn. popis vyméra (ha) | vyméra na dotéeni dle tfidy ochrany ZPF
plochy ZPF (ha) I I. . V. V.
Cc60 dle pozadavku zpravy o 0,0294 0,0229 0 0 0 0 | 0,0229

uplatriovani (rozsiteni
jezdeckého aredlu

v sousedni obci Bila

s presahem na uzemi
Ceského Dubu

c61 dle poZadavku zpravy o 0,0820 0,0445 0 0 0,0445 0 0
uplatiiovani €. 8 - stavba
rekreacniho objektu (S
okraj Ceského Dubu)

C62 dle pozadavku zpravy o 0,2000 0,2000 0 0 0,2000 0 0
uplatfiovani €. 9 -
zarovnani sousedni
zastavitelné plochy
bydleni, umisténi
doplrikovych staveb (JZ
okraj Ceského Dubu)

Cc63 dle poZadavku zpravy o 0,0834 0,0834 0 | 0,0834 0 0 0
uplatiiovéni ¢. 14 - trvalé
bydleni (pojizdna
maringotka, dievéna chata
s pristieskem pro zvirata)
(Sobotice)

02 dle pozadavku zpravy o 0,2711 0,1849 0 0 0 0 | 0,1849
uplatriovani €. 16 - stavba
rodinného domu
(Loukovicky)
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ozn. popis vyméra (ha) | vyméra na dotceni dle tf¥idy ochrany ZPF
plochy ZPF (ha) I I. . Iv. V.
M16 dle pozadavku zpravy o 0,0274 0,0274 0 0 0 0| 0,0274

uplatriovani €. 10 - stavba
krytych parkovacich stani
(Modlibohov)

L11 dle pozadavku zpravy o 0,0909 0,0909 0 | 0,0832 0 | 0,0077 0
uplatriovani €. 7a - stavba
rodinného domu
(Bohumilec)

potfebna kompenzace dle navrhu 22 0,7842 0,6540 0 | 0,1666 0,2445 | 0,0077 | 0,2352

feseni:

C38 Dle USK stiet s limitem 0,7842(rusena 0,7842 | 0,2456 0 0,5386 0 0
ochrany prirody a krajiny Cast)

(pozn. konkrétni stiet

s limitem nezjistén).
Pozn.: K mozné
kompenzaci je navriena
jihovychodni ¢ast plochy
mimo vydané uzemni
rozhodnuti (plvodni
celkova vyméra 11,9315
ha).

celkem 0,7842 0,7842 | 0,2456 0 0,5386 0 0

Z vySe uvedeného lze dovodit, ze feSeni dle Zmény ¢. 2 je dokonce vyhodnéjsi nez plvodni feseni, nebot dochazi
k vétsi ochrané pud nejvyssich tfid ochrany ZPF.

Navrzené kompenzace rusi zastavitelnost ploch na piddach I. a Il. tfidy ochrany v rozsahu cca 0,5 ha, zatimco nové
zastavitelné plochy do ptd I. tfidy ochrany nezasahuji viibec a do Il. tfidy ochrany ZPF zasahuji pouze v rozsahu 0,16 ha.
Resenim Zmény ¢. 2 se tedy zastavitelnost z hlediska rozsahu nenavysuje a zarovef se ,pfesunuje” na méné hodnotné phdy.
Rovné? z hlediska zasahu do volné krajiny a do puvodnich blokl je feSeni Zmény €. 2 vyhodnéjsi, nebot doplfiuje pouze
jednotlivé drobné plochy.

Odlvodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch véetné dotceni ZPF je podrobné uvedeno v kapitole 9.3 tohoto
odlvodnéni.

DalSi zdbor ZPF predstavuji koridory vymezené v ramci Zmény €. 2. Jedna se o koridor KD4 pro cyklostezku
(podrobné odlvodnéni viz kapitola 9.4.) a koridory pro umisténi revitalizacnich opatfeni KRO1, KRO2 a KRO3 (podrobné
odUvodnéni viz kapitola 9.5.).

Celkovy pfehled dotceni zemédélského pudniho fondu je obsahem tabulky vyhodnoceni pfedpokladanych zabor
zemédélského pudniho fondu v Pfiloze ¢. 2 tohoto odlvodnéni. Vyhodnoceni zédbord ZPF je zobrazeno ve vykrese ¢. 2
grafické ¢asti Odtivodnéni Zmény ¢. 2 UP Cesky Dub (Vykres piedpokladanych zabort padniho fondu).

15.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na pozemky urcené
k pInéni funkci lesa

Zastavitelné plochy resené v ramci Zmeény €. 2 nepredstavuji Zadné zabory pozemki urcenych k plnéni funkcf lesa.

Zabor lesa predstavuje pouze koridor pro umisténi revitalizaénich opatfeni KRO1 vymezeny na uUseku
Smrzovského potoka. Zabor PUPFL je okrajovy, o rozsahu 0,3367 ha. Na jiznim okraji koridoru KRO1 jsou dotcené pozemky
PUPFL spiSe soucasti krajinné zelené podél Smrzovského potoka, proto jsou do koridoru zahrnuty. Vefejnym zajmem na
vymezeni koridoru je zlepseni vodniho reZzimu v Gzemi (zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny) a souvisejici zlepSeni ekologické
stability. Koridory pro umisténi revitalizacnich opatfeni jsou vymezeny dle odborného podkladu USK, rozsah byl upraven
v méfitku uzemniho planu. Predpoklada se, Ze realnym zaborem bude rozsah max. 10% z celkového rozsahu koridoru.

16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN(

Zakon ¢. 500/2004 Sb., § 172

ZALUDA, projektovd kanceldr /b.56/




textovd cdst Odtvodnéni Zmény ¢&. 2 Uzemniho plénu Cesky Dub

Zpracovavd porizovatel.

Bude doplnéno na zakladé vysledkd projednani.

17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Zdkon & 500/2004 Sb., § 172
Zpracovavd porizovatel.

Bude doplnéno na zakladé vysledkd projednani.
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LEGENDA

W@ \\& N informativni podklad - Koordina&ni vykres UP Cesky Dub
A UpIné znéni po zméné &. 2b

HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK

hranice zastavéného Uzemi aktualizovand k 13. 12. 2022

rusend hranice zastavéného Uzemi

----------- novd hranice zastavitelné plochy

rusend ranice zastavitelné plochy

C38 oznaceni nové nebo mé&néné (Edasti) zastavitelné plochy
€16- oznaceni rusené nebo napinéné (Edsti) zastavitelné plochy
stabiizované  néwihové PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
plochy plochy

bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

verejnd prostranstvi

SM plochy smisené obytné - méstské

SV SV plochy smisené obytné - venkovské

DS DS dopravni infrastruktura - silnicni

VL vyroba a skladovdni - lehky prdmysl

NZ plochy zemédélské

NSzp plochy smisené nezastavéného Uzemi - zemeédélské, prirodni KLAD |_|S'|'ﬂ:

KORIDORY

stav névrh

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

I\ KD4 W koridor pro umisténi cyklostezky //
koridor pro umisténi revitalizacnich opatfeni

stav névrh

rusené &dsti prvkd USES

biokoridor

Celé sprdavni Uzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych
druht staveb.
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pfilohy

Odivodnéni Zmény ¢. 2 Uzemniho plénu Cesky Dub

ODUVODNENi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU

CESKY DUB - PRILOHY

PRILOHA C. 1 - SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

CR

k. a.
oP
ORP
LK
PUPFL
PUR CR
uAP
up
UpPD
Us
USES
VPS
VPO
ZPF
ZUR

Ceska republika

katastralni uzemi

ochranné pasmo

obec s rozsifenou pusobnosti
Liberecky kraj

pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
uzemné analytické podklady
Uzemni plan

Uzemné planovaci dokumentace
uzemni studie

uzemni systém ekologické stability
verejné prospésné stavby

verejné prospésna opatreni
zemédélsky ptdni fond

Zasady uzemniho rozvoje
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prilohy

Odtivodnéni Zmény ¢. 2 Uzemniho plénu Cesky Dub

PRILOHA C. 2 - VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych NOVYCH zabor( ptidniho fondu:

Odhad vyméry Informace o
Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) zaboru, na existenci
ot Souhrn ;
Oznaceni . L které bude Informace o | Informace o staveb k Informace podle
Navriené vymeéry . R . . 2 7
plochy / e, ; provedena existenci existenci ochrané ustanoveni § 3 odst.
. vyuziti zaboru . . L . -
koridoru (ha) I I m v Vv rekultivace na zavlah odvodnéni | pozemku pred 1 pism. g)
) ) ) ’ ’ zemédélskou erozni &innosti
pudu vody
PLOCHY BYDLENI
C62 BI 0,2000 0 0 0,2000 0 0 0 ne ne ne ne
b 0,2000 0 0 0,2000 0 0 0
PLOCHY SMISENE OBYTNE
C60 N 0,0229 0 0 0 0 0,0229 0 ne ne ne ne
co61 sV 0,0445 0 0 0,0445 0 0 0
C63 Y 0,0834 0 0,0834 0 0 0 0
02 SV 0,1849 0 0 0 0 0,1849
L11 N 0,0909 0 0,0832 0 0,0077 0
b 0,4266 0 0,1666 0,0445 0,0077 0,2078 0
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
M16 DS 0,0274 0 0 0 0 0,0274 0 ne ne ne ne
b 0,0274 0 0 0 0 0,0274 0

ZALUDA, projektovd kanceldr
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pfilohy Odtivodnéni Zmény ¢. 2 Uzemniho plénu Cesky Dub

Tabulka vyhodnoceni RUSENYCH zabor{ plidniho fondu:

Odhad vyméry Informace o
Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) zéboru, na existenci
L Souhrn .
Oznaceni . . L které bude Informace o | Informace o staveb k Informace podle
Navrzené | vyméry . . . . - z
plochy / vers p provedena existenci existenci ochrané ustanoveni § 3 odst.
. vyuZiti zaboru . . L, - ,
koridoru (ha) | I m v Vv rekultivace na zavlah odvodnéni | pozemku pied 1 pism. g)
) ) ) ’ zemédélskou erozni &innosti
ptdu vody
PLOCHY BYDLENi
(BI=>)
C38 0,7842 0,2456 0 0,5386 0 0 0 ne ne ne ne
NSzp,NZ
b 0,7842 0,2456 0 0,5386 0 0 0

ZALUDA, projektovd kanceldr
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prilohy

Odtivodnéni Zmény ¢. 2 Uzemniho plénu Cesky Dub

Tabulka vyhodnoceni zabord pddniho fondu v rozsahu koridora:

Odhad vyméry Informace o
Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) zéboru, na existenci
. Souhrn .
Oznaceni . . L které bude Informace o | Informace o staveb k Informace podle
Navriené | vyméry . i . . - q
plochy / vers p provedena existenci existenci ochrané ustanoveni § 3 odst.
. vyuZiti zaboru . . L, - ,
koridoru (ha) I I m v Vv rekultivace na zavlah odvodnéni | pozemku pied 1 pism. g)
) ) ) ’ ' zemédélskou erozni &innosti
ptdu vody
KORIDOR DOPRAVNI{ INFRASTRUKTURY
KD4 - 1,2310%* 1,2069 0,0241 0 0 0 ne ne ne ne
Z (po redukci) 0,6155 0 0,6035 0,0121 0 0 - - - - -
KORIDORY PRO UMISTENI{ REVITALIZACNICH OPATRENI
KRO1 - 7,5618* 0,0011 0,0098 0 0,0709 7,4800 0 ne ne ne ne
KRO2 - 1,0288* 0 0 0,9023 0 0,1265 0 ne ne ne ne
KRO3 - 4,5588* 0,2021 4,3567 0 0 0 0 ne ne ne ne
b 13,1494 0,2032 4,3665 0,9023 0,0709 7,6065 - - - - -
Z (po redukci) 1,3149 0,0203 0,4367 0,0902 0,0071 0,7607 - - - - -

*

Koridory jsou vymezeny v rozsahu vétSim, nez bude realny zdbor ZPF konkrétni stavbou.

V piipadé koridoru KD4 se predpoklada redlny zabor ZPF v rozsahu 50 %, nebot stavba bude pfiléhat ke stavajici komunikaci, koridor je vymezen $iteji z dlvodu pripadnych terénnich
uprav, odvodnéni nebo dalSich specifickych opatteni, jejichz potfebnost nebyla v detailu dosud provérena.

Koridory pro umisténi revitaliza¢nich opatreni jsou vymezeny v rozsahu celé Gdolni nivy daného useku vodniho toku, predpokladany realny zabor ZPF je odbornym odhadem
stanoven na 10 %.

ZALUDA, projektovd kanceldr
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pfilohy Odtvodnéni Zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu Cesky Dub

PRILOHA C. 3 - TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text v kapitolach a podkapitolach, které se Zménou €. 2 méni, je oznacen timto zplsobem:

puvodni text
novy text

vypustény-text

ZALUDA, projektovd kanceldr /c64/




Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Dub text s vyznadenim zmén

UZEMNIi PLAN
CESKY DUB

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano ke dni 28.2.2017 13.12.2022. Hranice zastavéného
uzemi je patrna z grafické Casti dokumentace (vykres zékladniho &lenéni, hlavni vykres).

2.  KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE

JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje uzemi obce, hlavni cile rozvoje

Prioritami koncepce rozvoje uzemi obce jsou:

obnova a rozvoj mésta za souCasného respektovani jeho urbanistickych,
civilizagnich a pfirodnich hodnot;

stanoveni podminek pro optimalni ploSny a prostorovy rozvoj mésta s prioritou
vytvofeni nabidky ploch pro bydleni doplnéného vefejnou infrastrukturou, zejména
v navaznosti nauvazovany rozvoj vyrobnich ¢&innosti, rekreace a dalSich
souvisejicich aktivit;

vymezeni ploch pro rozvoj jednotlivych forem bydleni;

navrh ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit (vyroba, sluzby, vybavenost komeréniho
charakteru) vedouci ke zvyS8eni prosperity mésta;

vytvofeni podminek pro naplnéni potfeb obyvatelstva v oblasti rekreace, ob&anské
vybavenosti a sluzeb vefejného i komeréniho charakteru;

navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury;

obnova a ochrana pfirodnich, hospodarskych a kulturnich hodnot uzemi;

vytvoFeni podminek pro posileni méstskych funkci v jadrovém sidle — Ceském Dubu;
vytvofeni podminek pro posileni sportovnich a rekreacnich kapacit uzemi;

posileni vzajemnych prostorovych a funk&nich vazeb mésta a jeho mistnich ¢asti za
souCasného respektovani jejich identit;

zachovani pfirozené hierarchie sidel ve spravnim uzemi Ceského Dubvu;

prostorovy a funkéni rozvoj jednotlivych slozek urbanizovaného Uzemi koncepcéné
provazat s obnovou krajiny, vytvofit podminky pro jeji rekreacni vyuzZivani za
soucCasné ochrany jejich hodnot;

vytvofit podminky pro rozvoj alternativnich zplsobld hospodafeni na zemédélské
pude;
v ramci koncepce usporadani krajiny posilit jeji ekologicko stabilizaéni a estetickou
funkci;

ZALUDA, projektova kancelar 1




Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Dub text s vyznadenim zmén

2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Uzemi mésta Ceského Dubu a jeho mistnich &asti je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a
rozvoj jeho hodnot, tzn. respektovat urbanistické, architektonické, historické a pfirodni hodnoty
feSeného Uzemi. Pfi vymezovani ploch je tfeba vychazet z prostfedi, do kterého budou vsazovany,
respektovat prostorové a objemové parametry, jejich vlivy pak nesmi naruSovat hodnoty okolniho
prostiedi.

Uzemnim planem je stanovena ochrana a rozvoj nasledujicich hodnot:
Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

e respektovani urbanistické struktury historického a funkéniho jadra Ceského Dubu,
které je prostorové vymezeno funkci SM — Plochy smiSené obytné méstskeé;

e dochovana urbanisticka struktura jednotlivych sidel v feSeném Gzemi, pfedevSim
Starého Dubu, Malého Dubu, SmrZova, Sobdkova a Modlibohova, tvofici
stabilizovana sidla;

e respektovani charakteristickych znakl u ostatnich sidel v feSeném Uzemi;

e obnova a ochrana unikatni kulturni krajiny nesouci vyrazné stopy anthropogenni
¢innosti;

e ochrana a obnova vyhlasené méstské pamatkové zény v centraini &asti Ceského
Dubu

e ochrana pamatek registrovanych v seznamu kulturnich pamatek a dalSich pamatek
mistniho vyznamui;

e respektovani vodnich tok( v Gizemi, pfedevSim Jestédky a RaSovky predstavujici
hlavni pfirodni osy uzemi;

e respektovani pohledovych os, vyznamnych vyhledl, stavebnich a pfirodnich
dominant.

Prirodni hodnoty a zdroje

Kromé chranénych uzemi pfirody dle zvlastnich predpisu (PP Jestéd, lokalita soustavy
NATURA 2000, maloplo$na zvlasté chranéna uzemi, vyznamné krajinné prvky dané ze zakona, VKP
registrované, registrované pamatné stromy, vodni zdroje, vodni plochy v feSeném Uzemi, pozemky
urCené k pInéni funkci lesa, zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany) jsou Uuzemni planem chranény
nasledujici pfirodni hodnoty:

e prvky uzemniho systému ekologické stability vSech kategorii;

e plochy vymezené v uzemnim planu jako NP - plochy pfirodni a NSzp - smiSené
plochy nezastavéného tzemi;

e rozmanitost krajinnych ploch - krajinné formace, bfehové porosty, remizy, meze,
solitérni stromy i skupinové porosty ve volné krajiné.

Hodnoty civilizaéni, technické

e cestni sit v krajiné, znaCené turistické a cykloturistické trasy, navrzené cyklostezky a
cyklotrasy;

e obcanska vybavenost vefejného charakteru, obsluznost hromadnou dopravou
(silni¢ni), sportovni a rekreacni plochy;

e vyznamné prvky sidelni zelené (parky, uliéni stromofadi, vzrostla zelefi podél
vodnich toku, apod.);

o systémy technické infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni.

ZALUDA, projektova kancelar 2



Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Dub text s vyznadenim zmén

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

3.1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z principu zachovani stavajicich hodnot a funkci v Uzemi tak,
aby byla udrZzena sou¢asna rovnovaha mezi jednotlivymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
byly vytvoreny optimalni podminky pro jejich dalSi rozvoj.

Urbanisticky navrh soustfeduje t&Zi$té rozvojovych ploch do jadrového sidla — Ceského Dubu,
popf. do jeho tésné blizkosti. Vychazi pfitom ze zakladnich urbanistickych hodnot, tedy historicky
vytvofené struktury sidla, existujici komunikaéni sité, dostupnosti vefejné infrastruktury a vSech slozek
limita vyuziti Gzemi.

Uzemni plan vytvafi podminky pro komplexni rozvoj feSeného tzemi — pro trvalou stabilizaci
poctu obyvatel a zlepSeni socioekonomickych podminek za souCasné ochrany a rozvoje hodnot
uzemi:

- vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ve stabilizovanych plochach;

- navrhem ploch pro rozvoj jednotlivych funkci (ploch bydleni, smiSenych obytnych,
vyrobnich, rekreaénich, obCanské vybavenosti a ostatnich souvisejicich funk&nich
ploch);

- feSenim koncepce dopravni a technické infrastruktury;
- FeSenim koncepce usporadani krajiny, vymezenim prvkt USES.

Predpokladem pro vyvazeny a efektivni rozvoj ploch bydleni je jejich strukturalizace do
nékolika typd umoznujicich jejich vyuzivani podle specifickych potfeb jednotlivych urbanizovanych
uzemi.

. Nejvyznamnéjsim sidlem feSeného tuzemi je Cesky Dub. Jeho Ulohu spravniho centra navrh
respektuje a podporuje vymezenim piedevSim ploch smiSenych méstskych, umoziujicich
koexistenci bydleni a obanského vybaveni vefejného i komeréniho charakteru s jednoznaénym
zameérem posilit méstotvorne funkce. V plochach mimo centralni Cast sidla jsou vymezeny plochy
bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské, které jasné definuji charakter Ceského
Dubu jako jadrového sidla. Strukturu zastavby doplfiuji plochy ob&anského vybaveni vefejného i
komer¢niho charakteru, plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni a plochy lehké vyroby.
Nedilnou soucasti méstského prostoru jsou plochy vefejnych prostranstvi a zelené, zastoupené
pfedevSim ve formé& zelené na vefejnych prostranstvich a Casteéné i zelené pfirodniho
charakteru. Geomorfologické podminky Uzemi v severozapadnim a jihovychodnim segmentu
mésta umoznuji jeho plodny rozvoj.

. Sidla Bohumile¢ a Libi¢ vykazuji vyznamnou hodnotu z hlediska ochrany krajinného razu,
jejich urbanistickou strukturu lze ménit €i doplnit pouze vyjime€né v ramci jiz urbanizovaného
Uzemi a v rozsahu jednotlivych staveb za podminky, Zze nebudou negativné naruseny existujici
charakteristické a cenné vizualni vztahy zastavby a krajinného ramce vc€etné existujiciho vztahu
zastavénych a nezastavénych ploch.

. Tézisté rozvoje vyrobnich ploch je soustfedéno na severovychodnim okraji mésta
v navaznosti na silnici 11/278 s pfedpokladem postupného utlumu vyroby v centralni ¢asti mésta.

o Ostatni venkovska sidla a rozvolnéna zastavba v okrajovych polohach mésta, predevSim
v Uzemi Knézicek, Sobotic, severné od domova dichodct a na jiznim okraji v feSeném uzemi,
jsou charakterizovana funkéni nejednoznacénosti, vyjadfenou zafazenim jejich zastavénych uzemi
do funkce smiSené obytné — venkovské. V téchto plochach jsou vytvofeny podminky pro integraci
vzajemné neruSicich funkci v rdmci pfipustného vyuZiti. Navrh zde uvaZuje pouze s rozvojem

smiSenych ploch obytnych venkovského charakteru. V pfipadé Starého Dubu a Knézi¢ek je tento
rozvoj doplnén plochami pro vyrobu zemédélského charakteru a pro sportovni vyuziti.

. Zastavitelné plochy v téchto menSich sidlech doplnuji stavajici pidorysnou strukturu
jasné vymezenou predevsim siti komunikaci. Jsou lokalizovany pfevazné v prolukach stavajici

ZALUDA, projektova kancelar 3



Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Dub text s vyznadenim zmén

zastavby a jednoznacné tak uzaviraji zastavéna uzemi.

Uzemnim planem je FeSena koncepce dopravni a technické infrastruktury.

Z dopravniho hlediska navrh pfejima a upfesfiuje vymezeny koridor pro pfelozku silnice 11/278,
vedeny mimo zastavéné Uzemi a trasu nadregionalniho cyklokoridoru NR7. Za ucelem zvyseni
atraktivity uzemi jsou uzemim planem doplnény cyklostezky, které tak propojuji zejména mista
volno€asovych aktivit.

V oblasti systému technické infrastruktury vytvafi Gzemni plan podminky zejména pro

jejich kvalitativni rozvoj. Ve Starém Dubu a Smrzové jsou vymezeny plochy pro umisténi
navrhovanych gistiren odpadnich vod ve vazbé na vodote¢e. Pro navrhovanou transformovnu TR
110/35 kV Cesky Dub je vymezena zastavitelna plocha v lokalité mezi Ceskym a Starym Dubem.
Pro nadfazena vedeni VVN 110 kV a ZVN 400 kV jsou vymezeny koridory technické
infrastruktury.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap. €. 6:

(o]

BH - Bydleni v bytovych domech

Jsou vymezeny jako stabilizované jihozapadné od centra mésta a v mistni Casti
Hofeni Stary Dub.

Bl - Bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské

Stabilizované plochy bydleni méstského a pfiméstského charakteru jsou vymezeny
v Uzké vazbé na centralni prostor mésta, pfevazné na jeho vychodnim, resp.
zapadnim okraji. V pfimé navaznosti na tyto Casti je také situovana pfevazna Cast
rozvojovych ploch.

RI - Rekreace — plochy staveb pro rodinou rekreaci

V Gzemi jsou lokalizovany na severnim okraji Ceského Dubu v udoli Jestédky, na
jihovychodnim okraji mésta pfi silnici 1ll/27711 a na severozapadé mistni casti
Loukovi¢ky. Rozvojové plochy jsou situovany na severovychodnim okraji feSeného
uzemi (v lokalité Polsko) a v Loukovickach.

RH - Rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Stabilizované plochy jsou vymezeny na jihovychodnim okraji Ceského Dubu pfi silnici
I11/27711. Rozvojové plochy nejsou vymezeny.

RZ - Rekreace — zahradkové osady

Zahradkové osady jsou v Uzemnim planu stabilizovany v jihovychodni &asti Ceského
Dubu v udoli RaSovky a na vychodnim okraji tohoto Uzemi podél Smrzovského
potoka. Rozvojové plochy nejsou vymezeny.

OV — Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

Samostatné jsou vymezeny vyznamné plochy vefejné infrastruktury mimo jadrové
uzemi mésta. Plochu prestavby pfedstavuje lokalita C37.

OM — Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni

Samostatné jsou vymezeny pouze vyznamnéjSi plochy mimo jadrové uzemi mésta.
Rozvojové plochy pfedstavuiji rozSifeni kapacit stabilizovanych ploch.

OS — Obc¢anska vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

Tézisté téchto ploch je lokalizovano v jizni ¢asti feSeného Uzemi, zejména pfi silnici
I1/1277. Déle se v uzemi vyskytuje nékolik mensich sportovnich ploch (Stary Dub,
vychodni &ast Ceského Dubu). Navrh soustfeduje rozvojové plochy vyhradné ve
vazb& na stavajici sportovidté. Vyjimku tvofi navrhové plochy C7, resp. C28,
lokalizované na vychodnim okraji feSeného Uzemi, resp. v severni ¢asti mésta.

OH — Obcanské vybaveni — hrbitovy
Jedna se o stabilizovanou plochu severné od centra mésta.

PV - Vefejna prostranstvi
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Zahrnuji  veskeré stabilizované plochy s pfevazujici prostorotvornou  funkci
v zastavénych Uzemich sidel. Uzemniplan—dopliuje—vefejina—prostranstviplochou
. el .

o ZV — Vefejna prostranstvi — verejna zeleri

Pro tuto funkci jsou v izemnim planu vymezeny vyznamné plochy vefejné zeleng,
pfevazné lokalizované v jadrovych Castech sidel. Rozvojova plocha je vymezena na
jihozapadnim okraji.

o SM - Plochy smiSené obytné — méstské

Zahrnuji 8ir$i centrum Ceského Dubu. Jedna se o plochy stabilizované se zastavbou
obytnych doml, jez jsou doplnény ob&anskym vybavenim vefejného i komeréniho
charakteru, provozovnami obchodnich nevyrobnich a vyrobnich sluzeb, apod.

o SV - Plochy smiSené obytné — venkovské

PfevaZzuji ve vSech mistnich ¢astech v feSeném uzemi. Koncepce rozvoje stanovena
v Uzemnim planu pfedpoklada rozvoj téchto ploch vyhradné ve vazbé na plochy
stabilizované.

o Plochy dopravni infrastruktury — pfedstavuji v feSeném Gzemi vyhradné plochy DS —
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni. Zahrnuji zejména stabilizované plochy silnic
Il. a lll. tfidy a mistnich a ucelovych komunikaci. Rozvojové plochy jsou vymezeny pro
parkovisté u Mirového sidli§té a pfistupovou komunikaci v lokalité Za vrchy.

o TI - Plochy technické infrastruktury — jsou vymezeny v Uzemi jako stabilizované,
predstavuji stavajici plochy a zafizeni technické infrastruktury. V oblasti rozvoje ploch
technické infrastruktury jsou vymezeny plochy pro umisténi COV ve Smrzové a
Starém Dubu a pro transformovnu na severnim okraji k.u. Cesky Dub.

o TO - Plochy pro stavby a zarizeni pro nakladani s odpady - v feSeném Uzemi je tato
plocha zastoupena ve vychodni Casti Ceského Dubu pfi silnici Il. tfidy &. 278.
Rozvojové plochy tohoto charakteru nejsou vymezeny.

VL - Vyroba a skladovani — lehky pramysl — zahrnujici stabilizované plochy
v zastavénych Uzemich Ceského Dubu, Starého Dubu (k.u. Modlibohov) a Sobakova.

Té&zisté rozvojovych ploch Uzemni plan soustfeduje na severovychodni okraj Ceského
Dubu ve vazbé na hlavni komunikacni tah v tzemi.

o VZ - Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba — v feSeném Uzemi jsou tyto plochy
zastoupeny zemé&d&lskymi aredly v Soboticich (v k.u. Cesky Dub), Starém Dubu (k.u.
Modlibohov) a Modlibohové. V Uzemnim planu jsou mimo rozsahlé stabilizované
plochy vymezeny rozvojové plochy v Soboticich a ve Starém Dubu.

o VF - Vyroba a skladovani — fotovoltaicka elektrarna — v feSenem uzemi je tato plocha
zastoupena na severovychodnim okraji Ceského Dubu ve vazbé na stavajici vyrobni
aredly. Rozvojové plochy nejsou vymezeny.

o ZP - Zeleri — pfirodniho charakteru — stabilizované plochy jsou vymezeny
v zastavéném Uzemi, jedna se zejména o plochy PUPFL, trvalych travnich porost,
bfehovych porostll vodnich tokd a ploch, liniovych prvkd zelené na ostatnich
plochach, apod. V nékterych pfipadech, pfedevSim na uzemi mésta, plni funkci
ochranné a izola¢ni zelené.

V kap. €. 3.3 a 3.4 jsou stanoveny podrobné podminky pro rozvoj zastavitelnych ploch a ploch
prestavby.

Vymezeni systému sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené predstavuje nasledujici &lenéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti vymezenych v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach:

Zeleri — prirodniho charakteru — zahrnuje stabilizované plochy pfirodniho charakteru v zastavéném
uzemi.
Mimo samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je systém sidelni zelené tvoren:

o Plochami zelené&, které jsou v Uzemnim planu zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Jsou tvofeny vefejnou zeleni (v ramci specifikace vefejnych
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prostranstvi), zeleni soukromou (zahrady v plochach bydleni a smiSenych obytnych),
zeleni v ramci ploch ob&anského vybaveni, dopravni infrastruktury, vyroby, apod.);

Koncepce systému sidelni zelené stanovuje nasledujici zasady:
o plochy zelené vymezené v uzemnim planu jsou nezastavitelné

o plochy zelené budou vymezovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti, zejména pak v ramci zastavitelnych ploch jako specificka soucast vefejnych
prostranstvi (v ramci zastavitelnych ploch bydleni a ploch smidenych obytnych);

3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci zastavitelnych ploch budou respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich pfedpist a rozhodnuti.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zasadé v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi.

V tzemnim planu Cesky Dub jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Ozn. funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
DS - dopravni X .
cl infrastruktura - silniéni i Cesky Dub
c2 SV — plochy smi8ené - Cesky Dub
obytné — venkovské
c3 SV — plochy smi8ené - Cesky Dub
obytné — venkovské
ca SV — plochy smisené - Cesky Dub
obytné — venkovské
c5 SV - plochy smiSené - Cesky Dub
obytné — venkovské
plocha pro rekreacné — sportovni vyuziti ve
OS — ob&anské formé& pobytovych rekreacnich luk, oddychovych ;
C7 | vybaveni — télovychova | ploch pro turisty, travnatych ¢i détskych hfist Cesky Dub
a sportovni zafizeni s moznosti umisténi socialniho a technického
zazemi arealu
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani iuzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
SV — plochy smiSené podminka: x .
c8 obytné — venkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb Cesky Dub
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limiti hluku
v denni ani noéni dobé
Pro-Zpracovani-Ravazujicl dokumentace
ZOJMena pro ,le'aael‘e': EG,I,E“ e:ltaee,al °
B. ,195 rem v-chranéném-venkovnim-prostoru-staveb < .
mestské-a piiméstske fokrodeni hvaienickveh limita hlul
. ; o .
ealizace-pouzojea el |.ave,e zastavby-podel
Bl — bydleni —
Clla v rodinnych domech — - Cesky Dub
(US) , 2 ]
méstske a pfiméstské
Bl — bydleni —
C(:jé;) v rodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
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text s vyznacenim zmén

Ozn. funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
Bl — bydleni —
Clic | rodinnych domech — - Cesky Dub
(Us) . 2 ]
méstskeé a pfiméstské
Bl — bydleni —
Clld Y rodinnyc};] domech — - Cesky Dub
(Us) N 2 ]
méstské a pfiméstské
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
Bl — bydleni — vydani izemniho rozhodnuti, se stanovi tato
C12 L podminka: x .
v rodinnych domech — P ; Cesky Dub
méstské a piiméstské \ chranener:n venkc'wn’lm prostoru s'tavg’b
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limita hluku
v denni ani noéni dobé
Bl — bydleni —
C13 | vrodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
Bl — bydleni —
C14 | v rodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
Bl — bydleni —
C15 | v rodinnych domech — Cesky Dub
méstské a pfiméstské
OM — ob&anské
C16 vybaveni — kom. Cesky Dub
zafizeni mala a stfedni
ZV — verfejna x .
Cl7 prostranstvi — vefejna - Cesky Dub
zelen
OS — obCanské
C21 | vybaveni — télovychova - Cesky Dub
a sportovni zafizeni
Bl — bydleni —
C22 | vrodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
C24 SV - p]ochy sml’éen,é - Cesky Dub
obytné — venkovské
SV — plochy smiSené x .
€25 obytné — v)énkovské i Cesky Dub
SV — plochy smiSené x .
C26 obytné — v)(;nkovske’ i Cesky Dub
OS — ob&anské
C28 | vybaveni — télovychova - Cesky Dub
a sportovni zafizeni
VL — vyroba a
C29 skladovani — lehky Cesky Dub
pramysi
VL — vyroba a
C30 skladovani — lehky - Cesky Dub
pramysl
VL — vyroba a
C31 skladovani — lehky - Cesky Dub
pramysi
c34 Bl - bydleni —
C34a, | vrodinnych domech — - Cesky Dub
C34b | méstské a pfiméstské
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text s vyznacenim zmén

Ozn. funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
Bl — bydleni — ;
C35 | vrodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
Bl — bydleni — ;
C38 | vrodinnych domech — - neumoznit vystavbu bytovych doma Cesky Dub
meéstské a pfiméstské
Bl — bydleni — - realizovat jednofadou zastavbu pfistupnou ze 3
C39 | vrodinnych domech — stavajici komunikace Cesky Dub
méstské a pfiméstské - neumoznit vystavbu bytovych domu
OS — ob&anské ;
C40 | vybaveni — télovychova - Cesky Dub
a sportovni zafizeni
VZ — vyroba a ;
C43 skladovani — - Cesky Dub
zemeédélska vyroba
RI — rekreace — plochy .
c4a7 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 80 m? Cesky Dub
rekreaci
RI — rekreace — plochy ;
Cc48 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Cesky Dub
rekreaci
RI — rekreace — plochy ;
C49 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Cesky Dub
rekreaci
RI — rekreace — plochy .
C50 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Cesky Dub
rekreaci
c51 TI —_plochy technické ) Cesky Dub
infrastruktury
VL —wyroba-a Zajistitochra HVOERING okt :csstss y-voetne .
c55 skladovani—lehky “ips b'e! oVyeRpo oSt . . GCesky Dub
e vyt EI%IWI FRUZe oyt OMEZEAO POGRH ka
SV - plochy smisené | - vyuziti plochy mize byt omezeno podminkami x .
C58 obytné — venkovské ochranného pasma lesa Cesky Dub
c59 DS—dopravai ~-zachovat-a-doplnit pas-izolaéni-zelené-podel x .
infrastruktura—silniéni vychodni-hranice-plochy Sesky-Dub
SV — plochy smiSené = .
€60 obytné — venkovské Cesky Dub
SV — plochy smiSené = .
c6l obytné — venkovské Cesky Dub
Bl — bydleni — .
C62 | vrodinnych domech — Cesky Dub
meéstské a pfiméstské
C63 SV — plochy smiSené ) Sesky Dub
obytné — venkovské y
SV — plochy smiSené i .
D1 obytné — venkovské Stary Dub
SV — plochy smi8ené i .
D2 obytné — venkovské Stary Dub
D3 SV — plochy smiSené i Stary Dub

obytné — venkovské
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Ozn. funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
SV — plochy smiSené i .
D4 obytné — venkovské Stary Dub
SV — plochy smisené i .
DS obytné — venkovské Stary Dub
D6 T - plchy technické i Stary Dub
infrastruktury
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
SV — plochy smisené podminka: .
D7 obytné — venkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb Stary Dub
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroceni hygienickych limitd hluku
v denni ani noéni dobé
VL — vyroba a
D10 skladovani — lehky - Stary Dub
primysl
D11 SV - p’Iochy smisené | - vyuziti plochy muze byt omezeno podminkami Stary Dub
obytné — venkovské ochranného pasma lesa
D12 DS - dopravni i Stary Dub,
infrastruktura - silniéni Cesky Dub
m2 | SVY-plochy smiSene i Modlibohov
obytné — venkovské
SV — plochy smiSené .
M3 obytné — venkovské i Modlibohov
VZ — vyroba a
M4 skladovani — vyroba - Modlibohov
zemédélska
- pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
M7 SV - p]ochy smisene o podmmk'a: Modlibohov
obytné — venkovské - v chranéném venkovnim prostoru staveb
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limitd hluku
v denni ani noéni dobé
VL — vyroba a
M15 skladovani — lehky - Modlibohov
pramysi
DS — dopravni - umisténi u€elové komunikace a krytych .
M16 infrastruktura — silnicéni parkovacich stani Modiibohov
R1 SV - p’Iochy smisené i Smrsov
obytné — venkovské
R2 SV - p]ochy smisene ) Smryov
obytné — venkovské

ZALUDA, projektova kancelar 9



Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Dub

text s vyznacenim zmén

Ozn. funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
SV — plochy smiSené i .
R3 obytné — venkovské Smrzov
R4 SV - pJochy smisene ) Smriov
obytné — venkovské
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejmeéna pro zpracovani dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
SV — plochy smiSené podminka: .
R5 . . fx . . Smrzov
obytné — venkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limit hluku
v denni ani no¢ni dobé
SV — plochy smiSené | - realizovat jednofadou zastavbu pfistupnou ze .
R6 . ) I : Smrzov
obytné — venkovské stavajici komunikace
SV - plochy smiSené .
R7 obytné — venkovské i Smrzov
R8 SV - p’Iochy smisene ) Smriov
obytné — venkovské
R10 SV - p]ochy smisene ) Smrsov
obytné — venkovské
TI — plochy technické i .
R11 infrastruktury Smrzov
R12 SV - p’Iochy smisené | - realizovat Jedr]orgggu zasta'vbu pfistupnou ze Smrsov
obytné — venkovské stavajici komunikace
R13 SV - p’Iochy smisené | - realizovat Jedr)orgggu zastaybu pfistupnou ze Smriov
obytné — venkovské stavajici komunikace
R14 SV - p]ochy smisene ) Smriov
obytné — venkovské
R19 PV - verejna - vyuziti plochy muze byt omezeno podminkami Smrov
prostranstvi ochranného pasma lesa
L2 SV - p]ochy smisene i Libic
obytné — venkovské
pro-Zpracovanthavazyy E'IEE EE nls Hace
Siplechenniond podminka: -
L3 . . e . Libi¢
obythe—venkovske +eh anenerm v enl;a’ VRIm Prostord-staves
nla ’ |vI|a| vane-o Ial yti e z_asl t’a “IIQ’I. e s°"I"I Ellgj't
L7 SV - p]ochy smisene i Libi&
obytné — venkovské
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Ozn. funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi

SV — plochy smiSené i -
L8 obytné — venkovské Libic¢

L11 SV - p]ochy smisene i Libic
obytné — venkovské

RI — rekreace — plochy
o1 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Loukovicky
rekreaci

SV — plochy smiSené N
02 obytné — venkovské - Loukovicky

Vystavbu v plochach bude nutné v navazujicich fizenich posoudit z hlediska plsobeni zdroju
hluku v danych lokalitach. Pfi umistovani staveb pro bydleni v plochach M2, M7, D7, C8, C9, C10;
C46, C56, C57, C58, L3—bude v dalSim stupni projektové pfipravy meéfenim hluku prokazano
neprekroceni hygienickych limitd hluku z provozu silnice v budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb.

3.3.  Vymezeni ploch prestavby

V ramci ploch pfestavby budou respektovany limity vyuziti uzemi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich pfedpist a rozhodnuti. V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici plochy prestavby:

katastralni
Ozn. funkéni zarazeni Podminky vyuziti plochy uzemi /zakladni
sidelni jednotka

-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnuti, se stanovi tato

Bl — bydleni — v rodinnych podminka:

c9 domech — méstské a v chranéném venkovnim prostoru staveb Cesky Dub
pfiméstské < oz A
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limitd hluku
v denni ani no¢ni dobé
OV — ob&anské vybaveni ;
C18 | — komer¢ni zafizeni mala - Cesky Dub

a stredni

C19 .DS — plochy dop.ra_vvnll ) Gesky Dub
infrastruktury — silni¢ni

OS — ob&anské vybaveni

C20 |- télovychova a sportovni - Cesky Dub
zarizeni

936 P! ! v . 7 | s _ gv 4 B I

c37 OV - ob&anské vybaveni i Cesky Dub

— vefejnd infrastruktura

VL — vyroba a skladovani .
D9 — lehky pramysl ) Stary Dub

SV — plochy smidené _
M5 obytné — venkovské - Modlibohov
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katastralni
Ozn. funkéni zarazeni Podminky vyuziti plochy uzemi /zakladni
sidelni jednotka

-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnuti, se stanovi tato

R9 SV - plochy smiSené podminka:

obytné — venkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb

navrhované obytné zastavby nesmi dojit

k prekroc¢eni hygienickych limita hluku
v denni ani no¢ni dobé

Smrzov

4.  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJI UMISTOVAN]

4.1. Obcanské vybaveni

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy obc¢anského vybaveni pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy je nutno
ve struktufe mésta chranit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely - jsou vymezeny pod funkénim
oznaCenim Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV). Pfipadné komeréni vyuzivani téchto
ploch musi byt v souladu s vefejnym zajmem a v navaznosti na néj (napf. souvisejici a doplfikové
sluzby, apod.).

Plochy ob&anské vybavenosti vefejného charakteru jsou soucasti smisenych ploch a i v tomto
pfipadé je nutna jejich ochrana.

Uzemnim planem je vymezena nasledujici plocha ob&anského vybaveni — vefejné
infrastruktury (OV):
T . . o katastralni
Ozn. funkéni zafazeni podminky vyuziti plochy . p
uzemi
OV — obCanské .
C37 vybaveni — vefejna - Cesky Dub
infrastruktura

Mimo ob&anské vybaveni vefejného charakteru jsou uzemnim pldnem vymezeny nasledujici
plochy ob¢anského vybaveni:

OM - obéanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu ob&anského vybaveni — komerénich zafizeni
malych a stfednich (OM):

ozn. funkéni zarazeni podminky vyuziti plochy kat’astré’lni
uzemi

OM - obc&anské ]
C16 vybaveni — kom. - Cesky Dub
zafizeni mala a stredni

OM — ob&anské ;
C18 vybaveni — kom. - Cesky Dub
zarizeni mala a stredni
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OS - obéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy ob&anského vybaveni — télovychovnych a
sportovnich zafizeni (OS):

ozn. funkéni zafazeni podminky vyuziti plochy kat’astré’lni
uzemi
OS — ob&anské
c7 vybaveni — i Cesky Dub

télovychovna a
sportovni zafizeni

OS — obCanské
vybaveni — i « ,
c20 télovychovna a Cesky Dub

sportovni zafizeni

OS — ob&anské
c21 _Vybaveni — i Cesky Dub
télovychovna a

sportovni zafizeni

OS — ob&anské
Cc28 _Vybaveni — i Cesky Dub
télovychovna a

sportovni zafizeni

OS — obCanské
vybaveni — i « )
c40 télovychovna a Cesky Dub

sportovni zafizeni

Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni jsou dale soucasti ploch
bydleni (BH, Bl) a smiSenych ploch obytnych (SM, SV) vramci jejich pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti.

OH - Obé&anské vybaveni — hibitovy

V feSeném Uzemi jsou vymezeny pouze plochy stabilizované.
4.2. Verejna prostranstvi

Uzemni plan dale specifikuje nasledujici plochy vefejnych prostranstvi:
PV — vefejna prostranstvi

Jako vefejna prostranstvi jsou Uzemnim planem vymezeny prostorotvorné a komunikacni
plochy v zastavéném uzemi. Do ploch vefejnych prostranstvi jsou zahrnuty rovnéZ souvisejici méné
vyznamné plochy zelené.

l'| , I. . I I v :

Uzemi
L ) 5 ’
c36 v—Vvereiha Cesky-Dub

Uzemnim planem je vymezena zastavitelna plocha:

ozn. funkéni zafazeni podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
R19 PV — verejna - vyuziti plochy muze byt omezeno podminkami Smrov
prostranstvi ochranného pasma lesa

ZV - vefejna prostranstvi — vefejna zelen

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené jsou vymezeny jako stabilizované
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v zastavéném Uzemi. Zahrnuji vyznamné plochy vefejné zelené ve struktufe sidel a jsou
nezastavitelné.

Uzemnim planem je vymezena plocha:

ozn. funkéni zafazeni podminky vyuziti plochy kat’astrérlni
uzemi

ZV — vefejna ;
C17 prostranstvi — vefejna - Cesky Dub
zelen

Plochy vefejné zelené jsou dale soucasti ploch bydleni (BH, Bl), obéanského vybaveni —
verejné infrastruktury (OV), ploch ob&anského vybaveni — komercnich zafizeni malych a stfednich
(OM), ploch obc¢anského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS), dopravni
infrastruktury — silniéni (DS), smiSenych obytnych ploch — méstskych (SM) a venkovskych (SV).

V ramci rozsahlejSich zastavitelnych ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych budou v
navazujicich dokumentacich navrhovany dostate¢né plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

4.3. Dopravni infrastruktura

Doprava silniéni
Koncepce dopravy Fesi prelozku silnice 11/278 — severni obchvat Ceského Dubu.

Pro prelozku silnice 11/278 je v Gzemnim planu vymezen koridor o $ifce 80 m.
KD1 — koridor pro prelozku silnice 11/278

Omezeni stanovena v koridoru pozbyvaiji platnosti vydanim Gzemniho rozhodnuti o umisténi
stavby, pro niz jsou vymezeny.

Podminky vyuziti v koridoru pro prelozku silnice 11/278

Pro ¢asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zasahujici do koridoru dopravni infrastruktury
plati kromé& podminek vyuZiti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuZiti:

hlavni vyuziti:
- pozemni komunikace v€etné souvisejicich ploch

pfipustné vyuziti:

- upravy stavajicich pozemnich komunikaci vyvolané navrhovanou dopravni stavbou
- souvisejici komunikace pro pési a cyklisty

- souvisejici stavby a zafizeni technické infrastruktury

- plochy ochranné a izolaéni zeleng&, prvky USES

- protihlukova opatfeni

- protierozni a protipovodnova opatfeni

- revitaliza€ni opatfeni na vodnich tocich, terénni dpravy

- nezbytné asanacni Upravy

podminéné pfipustné vyuziti:

- ostatni pozemni komunikace, stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud podstatnym
zpusobem neomezi umisténi navrhované dopravni stavby

nepripustné vyuziti:

- jakeékoliv vyuziti, které by podstatnym zpusobem omezilo umisténi navrhované dopravni stavby

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. a.

KD1 koridor pro prelozku silnice 11/278 severni obchvat Ceského Dubu | Modlibohov

ZALUDA, projektova kancelar 14



Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Dub text s vyznadenim zmén

V Uzemnim planu je dale vymezena pfistupova komunikace (C1) v lokalité Za vrchy:

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. d.

c1 DS - dopravni infrastruktura - silniéni - Cesky Dub
V Uzemnim planu je dale vymezena pfistupova komunikace (D12) v lokalité Bélidlo:

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. d.

D12 DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni - gi?y%’fb
Pro kapacitni parkovisté, pfip. objekt hromadného parkovani je vymezena plocha:

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. 0.

C19 DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni pa;ﬁg\rﬁ:é%%%hgégg?kt Cesky Dub
Bro dalsi parkovists i :

Ozn. funkéni-vyuziti pozn- k-t

ceg DS - d Cinf | G ol X esky Dut

Na ostatnich silnicich nejsou vzhledem k jejich vyznamu a dopravnimu zatiZzeni navrhovany
zadné upravy. Uzemni plan doporucuje lokalni Upravy organizace silniéniho provozu prostfednictvim
svislého a vodorovného dopravniho znaceni a kvalitativni Upravu komunikaci ve stavajicim rozsahu.

Pro jednotlivé nové navrzené rozvojové lokality budou vybudovany, resp. prodlouzeny mistni
komunikace napojené na stavajici dopravni systém. Zplsob napojeni je nutno fesit v souvislosti se
zpusobem zastavby zejména u rozsahlejSich rozvojovych lokalit.

Umisténi komunikaci v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bude
predmétem FeSeni navazujicich stuprili projektovych praci.

Budou respektovany stavajici a navrzené plochy a zafizeni pro dopravu silniéni — dopravni
infrastruktura - silniéni - DS a jejich ochranna pasma.

Budou respektovana vefejna prostranstvi — PV (mistni obsluzné komunikace vcéetné
zklidnénych pro obsluhu zejména obytnych zoén).

V ramci zastavitelnych ploch budou umistovany komunikace v souladu s pfisluSnymi pfedpisy
a normami dle ucelu dané komunikace.

Zivotni prostiedi

Pro rozvojové lokality C8, C9, €10; C12, D7, M7, R5, R9-L3 situované v blizkosti silnic Il. a lll.
tfidy plati nasledujici:

Nebudou — li spInény limity hlukové zatéze podle § 11 Nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb. o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci ve znéni naslednych pfedpisd v nové
navrzenych plochach v blizkosti silnic Il. a Ill. tfidy (cca 100 m od osy komunikace), bude ziejmé, Ze
prekro€eni limitd hlukové zatéze pochazi z provozu po silnicich Il. a Ill. tfidy a stavebnik bude
nasledné povinen v ramci stavby provést takova opatfeni, ktera povedou k odstranéni negativnich
vlivd z provozu po silnicich Il. a lll. tfidy, u€ini tak na vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na
v8echny stavby na nové navrZzenych plochéach, které by mohly byt ohroZzené hlukem ze silnic Il. a lll.
tfidy (cca. 100 m od osy komunikace) nikoli jen ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu.
Podminka provedeni zminénych opatfeni na naklady stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by
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vystavba na nové navrzenych plochach zpUsobila ve spojeni s dopravou na pfedmétnych silnicich Il. a
lll. tfidy (napf. odrazem) ohrozeni nepfiznivymi Uc€inky hluku na jiz navrzenych ¢i zastavénych
plochach.

Doprava v klidu

V obytnych plochach bude parkovani a odstavovani vozidel feSeno v ramci navazujicich
dokumentaci u zastavitelnych a prestavbovych ploch a projektové u ploch stabilizovanych (pfi
deficitu).

V pfipustném vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je umoznéna realizace
ploch, staveb a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel (plochy na terénu, individualni a
hromadné garaze).

Cyklisticka doprava

Uzemnim planem je upfesnén nadregionalni cyklokoridor NR7 (Prose¢ p. J. — Jigin), vedeny
Uzemim po znacené cykloturistické trase ¢. 14. Koridor je v Uzemi stabilizovan bez Gzemnich narokd.

kod dle UAP LK funkce/tcel nazev/trasa

_Prosec pod Jestédem — JiCin (Prosec p. J. —
NR 7 nadregionalni cyklokoridor Cesky Dub — Pfepefe — Turnov — Troskovice —
hranice LK)

Uzemni plan vymezuje koridor pro cyklostezku o $ifce 14 m.

areal koupalisté Dubenka, sportovni areal

KD2 mistni cyklostezka Podjestédsky Cesky Dub, fotbalové hristé
Bohumile¢
KD4 cyklostezka cyklostezka Karoliny Svétlé v Podjestédi

Pé&si doprava
Uzemni plan vymezuije koridor pro realizaci chodniku o $ifce 10 m.

katastralni
Ozn. funkéni vyuziti pozn. uzemi
KD3 chodnik chodnik podél silnice 11/1277 Cesky Dub

4.4. Technicka infrastruktura

Koncepce zasobovani pitnou vodou
Cesky Dub

Distribuéni sit v Ceském Dubu je vybudovana v podstaté ve vyhovujicim rozsahu.
V navrhovém obdobi se pfedpoklada doplnéni vodovodni sité v lokalitach nové vystavby. Dale je
nutné se zaméfit na udrzbu a rekonstrukce technicky opotfebovanych a dozivajicich zafizeni, cca 30
% stavajicich siti.
Stary Dub

V Uzemnim planu je navrzeno napojeni na skupinovy vodovod zasobovacim fadem DN 100.
Napojeni Ize Fesit variantné od vychodu pfes VICetin, pfipadné od jihu podél silnice 11/278 pfimo
z Ceského Dubu. Vodovodni fad je mozné pak prodlouZit dale do Modlibohova a Sobakova.

Maly Dub
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Vodovod je navrZzen na cely rozsah zastavby. V navrhovém obdobi se pfedpokldda jeho
rozSifeni v lokalitach nové vystavby.

Knézicky

Vodovod zasobuje 60% obyvatel. V navrhovém obdobi se predpoklada jeho rozsifeni v
lokalitach stavajici i nové vystavby.
Sobotice

Vodovod je navrzen na cely rozsah zastavby, bez velkych provoznich problémda. V navrhovém
obdobi se pfedpoklada jeho roz8ifeni v lokalitach nové vystavby.

Modlibohov

V Uzemnim planu je navrZzeno napojeni na skupinovy vodovod zasobovacim fadem DN 100
pres Stary Dub s moznosti prodlouzeni do Sobakova.

Sobakov

Uzemni plan navrhuje napojeni na skupinovy vodovod zasobovacim fadem DN 100 pres
Stary Dub a Modlibohov.

Smrzov

Vodovod je navrzen prakticky na cely rozsah zastavby. V navrhovém obdobi se pfedpoklada
jeho rozsifeni v lokalitach nové vystavhby.

Loukovicky, Bohumile¢, Libi¢

Vodovod je navrzen na cely rozsah zastavby. V navrhovém obdobi se pfedpoklada jeho
rozSifeni v lokalitach nové vystavby.

* k%

Rozvody vody v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfednostné v
rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, v maximalni mife budou vodovodni Fady
zokruhovany.

Pozarni voda:

Skupinovy vodovod slouZi i jako pozarni vodovod, dimenze hlavnich Ffadl zajiStuje pro béznou
zastavbu dodavku pozarni vody v potfebném tlaku.

V koncovych Usecich vodovodni sité menSich profild nebo u atypickych pozadavk( na pozarni

potfebu vody je tedy nutno situaci posoudit individualné a pfipadné feSit dodavku pozarni vody i jinym
zpusobem (vodote€, pozarni nadrz apod.).

Nouzové zasobovani pitnou vodou

V dobé vypadku dodavky pitné vody bude zasobovani zajistovano dopravou pitné vody
v mnozstvi maximalné 15 l/ob/den cisternami. Zasobovani pitnou vodou bude doplfiovano vodou
balenou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potfebu a
z domovnich studni. PFi vyuzivani zdroja pro zasobovani uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokynu Uzemné prislusného hygienika.

Navrh koncepce kanalizace a odstranovani odpadnich vod
Cesky Dub

Kanalizaéni sit v Ceském Dubu véetné &istirny odpadnich vod je celkové vyfe$ena dle
soucasnych pozadavku. V navrhovém obdobi do roku 2020 se pocitd pro Uzemi mésta (kromé
rekonstrukci) pfevazné s vystavbou novych kanalizacnich stok souvisejicich s tzemnim rozvojem
mésta.

V okrajovych Castech uzemi mésta budou i nadale splaskové vody likvidovany individualné
v bezodtokych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni istirnu odpadnich vod. Pfi splnéni
ur€itych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé
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domovni &istirny na Zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné
mozné téz akceptovat vyuZziti malych domovnich Cistiren pro ¢€isténi odpadnich vod.

Pfevazna Cast rozvojovych lokalit je navrZzena tak, aby bylo mozné vyuZzit gravitacniho
systému odkanalizovani a napojeni na stavajici, resp. navrhované kanaliza¢ni fady.

Koncepce odvadéni destovych vod zlstane zachovana. V navrhovych lokalitach budou
srazkové vody z duvodu zpomaleni odtoku z Gzemi v maximalni mozné mife likvidovany pfimo na
pozemcich (akumulaci — zalivkou, vsakovanim) v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi.

Stary Dub

Ve Starém Dubu se i nadéle uvazuje s individualni likvidaci spladkovych vod. Stavajici septiky
budou zruSeny a nahrazeny bezodtokovymi jimkami s naslednym vyvazenim na kapacitni Cistirnu
odpadnich vod. PFi splnéni urlitych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku,
posouzeni vlivu vystavby malé domovni Cistirny na Zzivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt
vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téZz akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni
Cistirny. Stavajici zplsob odvadéni destovych vod zlstane zachovan.

S ohledem na kompaktni uspofadani zastavby a velikost sidla byla v Uzemnim planu rovnéz
provéfovana moznost koncepéniho feSeni odkanalizovani Starého Dubu. Alternativné Ize uvazovat o
v tdolni nivé Jestédky, pfipadné napojené gravitaéni stokou na kanalizaéni sit mésta a centralni COV
Cesky Dub. Stavajici zptsob odvadéni destovych vod zlistane zachovan. V Gzemnim planu je jizné
od zastavéného Uzemi vymezena zastavitelna plocha D6 pro navrhovanou distirnu odpadnich vod.
Podél toku Jestédky je vymezen koridor KT3 pro kanaliza¢ni stoku umozniujici napojeni na centralni
CoV Cesky Dub.

koridor pro kanalizaéni

KT3 pFivadac v Useku Stary Dub — Cesky Dub

Podminky vyuZziti v koridoru pro technickou infrastrukturu KT3

Pro ¢asti ploch s rozdilnym zpUdsobem vyuziti zasahujici do koridoru technické infrastruktury
plati kromé& podminek vyuZiti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuZiti:

hlavni vyuziti:
- kanaliza¢ni stoky v€etné objektd na siti

pfipustné vyuziti:

- plochy ochranné a izolaéni zelen&, prvky USES

- protierozni a protipovodfiova opatfeni

- revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich, terénni Upravy
- nezbytné asanacni Upravy

podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které by podstatnym zplisobem omezilo umisténi navrhované stavby technické
infrastruktury

Maly Dub

Vzhledem k malému poctu obyvatelstva je v Malém Dubu i nadale uvazovano s individualni
likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody budou akumulovany v bezodtokovych jimkach s naslednym
vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. Stavajici septiky budou nahrazeny bezodtokovymi
jimkami. PFi spInéni urcitych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu
vystavby malé domovni Cistirny na zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je
pfipadné mozné téz akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni Cistirny. Stavajici zplUsob
odvadéni destovych vod zlstane zachovan.

Smrzov
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Ve Smrzové se i nadale uvaZzuje s individualni likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody budou
akumulovany v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni €istirnu odpadnich vod.
Stavajici septiky budou nahrazeny bezodtokovymi jimkami. Pfi spinéni urcitych podminek (napf. na
zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé domovni Cistirny na Zivotni
prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz akceptovat jejich
rekonstrukci na malé domovni &istirny. Stavajici zpusob odvadéni destovych vod zlUstane zachovan.

Vramci tvorby koncepce odkanalizovani Smrzova byla rovnéz provéfovana moznost
vybudovani oddilné kanalizace vyusténé na navrhovanou distirnu odpadnich vod jizné od
zastavéného Uzemi s vyusténim do Smrzovského potoka. S ohledem na strukturu zastavby a
geomorfologické poméry Ize alternativné uvaZovat o vybudovani oddiiné kanalizace véetngé COV.
Uzemni plan vymezuje v nivé SmrZovského potoka zastavitelnou plochu R11 pro navrhovanou
Cistirnu odpadnich vod.

Modlibohov, Sobakov, Sobotice

V Sobdkové, Modlibohové a Soboticich se i nadale uvaZuje s individudlni likvidaci
splaskovych vod. Stavajici septiky budou zruseny a nahrazeny bezodtokovymi jimkami s naslednym
vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. PFfi splnéni ur€itych podminek (napf. na zakladé
hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé domovni Cistirny na zZivotni prostfedi
v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz akceptovat jejich rekonstrukci
na malé domovni ¢istirny. Stavajici zpusob odvadéni destovych vod zUstane zachovan.

Knézicky

V Knézi¢kach se i nadale uvazuje s individualni likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody budou
akumulovany v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni €istirnu odpadnich vod.
Stavajici septiky budou nahrazeny bezodtokovymi jimkami. Pfi spinéni urcitych podminek (napf. na
zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé domovni Cistirny na Zivotni
prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz akceptovat jejich
rekonstrukci na malé domovni distirny. Po roce 2020 Ize alternativné uvazovat o prodlouzeni
kanaliza&ni stoky DN 300 v ulici Svobody a napojeni Knézi¢ek na COV Cesky Dub. Stavajici zpisob
odvadeéni destovych vod zUstane zachovan.

Bohumileé, Libi¢

Vzhledem k rozptylené zastavbé a malému poctu obyvatelstva se v BohumilCi a Libici i nadale
uvazuje s individudlni likvidaci splaskovych vod. Stavajici septiky budou zruSeny a nahrazeny
bezodtokovymi jimkami s naslednym vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. Pfi splnéni
uréitych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé
domovni Cistirny na zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné
mozné téz akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni Cistirny. Stavajici zpusob odvadéni
destovych vod zUstane zachovan.

Loukovicky

Vzhledem k rozptylené zastavbé a malému poctu obyvatelstva se v Bohumil€i a Libici i nadale
uvazuje s individudlni likvidaci splaskovych vod. Stavajici septiky budou zruSeny a nahrazeny
bezodtokovymi jimkami s naslednym vyvaZenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. Pfi splnéni
ur€itych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé
domovni Gistirny na Zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné
mozné téz akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni Cistirny. Samostatnou studii byla
provéfovana moznost realizace spladkové kanalizace s vytlakem vedenym udolni nivou JeStédky
podél silnice 11/277 na COV Cesky Dub. Z hlediska ekonomickych a provoznich podminek Ize o tomto
feSeni uvazovat v obdobi po roce 2015. Stavajici zplsob odvadéni destovych vod zlstane zachovan.

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii je vyhovujici a zUstane i nadale zachovana.

Navrhovana opatieni

Pozadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stavajicich trafostanic, které se prezbroji a
osadi vétSimi transformatory.

V pfipadé potfeby pro lokality bytovych dom( a rodinnych domu vétS§iho rozsahu a plochy
ob&anské vybavenosti budou realizovany samostatné trafostanice.

Primarni rozvod
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Primarni rozvodny systém zdstane zachovan.

Sekundarni rozvod

Nova zastavba bude pfipojovana vrchnim nebo kabelovym sekundarnim vedenim. Stavajici
vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavk(l na vykon postupné kabelizovana.

Nadrfazena vedeni a zafizeni prenosové soustavy

V uzemnim planu je vymezen koridor KT1 o Sifce 600 m pro zdvojeni stavajiciho vedeni
ZVN 400 kV v useku TR Babylon — TR Bezdé&din.

KT1 koridor pro ZVN 400 kV TR Babylon — TR Bezdé&cin

V dzemnim planu je vymezen koridor KT2 o $ifce 190 — 170 m pro odbocku ze stavajiciho
vedeni VVN V1546 do navrhované TR Cesky Dub.

vedeni VVN V1546 — navrhovana TR Cesky

KT2 koridor pro VVN 110 kV Dub

Podminky vyuZiti v koridoru pro technickou infrastrukturu KT1, KT2

Pro ¢asti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zasahujici do koridoru technické infrastruktury
plati kromé podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuZiti:

hlavni vyuziti:

- nadzemni vedeni elektroenergetické pfenosové soustavy
- souvisejici objekty a zafizeni pfenosové soustavy

pfipustné vyuziti:

- ostatni stavby a zafizeni souvisejici s vedenim technické infrastruktury
- terénni upravy
- nezbytné asanaéni Upravy

podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které by podstatnym zpisobem omezilo umisténi navrhované stavby technické
infrastruktury

V Gzemnim planu je vymezena zastavitelna plocha pro transformovnu TR 110/35 kV Cesky
Dub.

C51 TR 110/35 kV k. 0. Cesky Dub

Telekomunikace

Neni navrhovana zména koncepce.

Je nutno respektovat stavajici zafizeni a ochranna pasma.
Radiokomunikace

Neni navrhovana zména koncepce.

Budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma.
Zasobovani plynem a teplem

Nedochazi ke zméné koncepce zasobovani plynem. V rozvojovych lokalitach se pocita
S napojenim na stavajici, resp. nové vybudované plynovodni fady.
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PFfi navrhu novych tras budou zhodnoceny stavajici rozvody a pfipadné navrzena jejich
Uprava €i nahrada (pfehodnoceni dimenzi stavajici sité, vyména nékterych usekl plynovodu apod.).

Odpady

Koncepce v oblasti odstranovani TKO je vyhovujici. V navrhovém obdobi je uvazovano se
zachovanim stavajiciho zplsobu likvidace odpadu. V feSeném Uzemi nejsou navrhovany nové plochy
pro skladkovani.

Ve vychodni &asti mésta je pfi silnici 11/278 lokalizovana stabilizovana plocha tohoto zaméfeni,
plnici funkci sbérného dvora. Pfipadné dali sbérné dvory bude mozno umistovat v ramci ploch
vyroby.

Shromazdovaci plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v ramci jednotlivych funk&nich
ploch jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi.

5.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI,
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNiI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANIi NEROSTU A PODOBNE

5.1. Koncepce usporadani krajiny
Koncepce uspofadani krajiny v uzemnim planu pfedstavuje jeji ¢lenéni na samostatné plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

V krajiné nevznikaji nova sidla ani samoty. Celkova koncepce navrhu upfednostiiuje rozvijeni
zastavby v pfimé vazbé na zastavéné uzemi na ukor zemédélsky vyuzivanych ploch.

Nezastavitelné Uzemi je rozdéleno na nasledujici plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pro
které jsou stanoveny podrobné podminky vyuZiti:

e W - Plochy vodni a vodohospodarské

Navrh vytvafi podminky pro obnovu a ochranu ploch stabilizovanych a vymezuje lokality pro
navrh malych vodnich ploch — rybniku, doplhujici strukturu systému vodnich tokl a ploch v uzemi.

rozloha
Ozn. funkéni vyuziti pozn. (ha)

mala vodni nadrz (rybnik) na
R15 W - plochy vodni a vodohospodarskeé | Smrzovskeém potoce v k.u. Smrzovu | 0,08
Ceského Dubu

mala vodni nadrz (rybnik) v k.u.

C6 W - plochy vodni a vodohospodariské Cesky Dub (Sast Maly Dub)

0,30

Rozvoj téchto ploch je umoznén vramci funkénich ploch smiSenych dle stanovenych
podminek vyuZiti.

. NL - Plochy lesni

Celkové stabilizované lesni plochy v Uzemi jsou vymezeny vyhradné na pozemcich uréenych
k pInéni funkce lesa. Vymezenim ploch z divodu zalesnéni na vhodnych pozemcich, navrh tuto
funkéni slozku dale rozsifuje.

ozn.
lokality

vymeéra
zalesnéni

F\

funkéni vyuziti k.
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(ha)

C52 NL - plochy lesni Cesky Dub 0,20
C53 NL - plochy lesni Cesky Dub 0,20
C54 NL - plochy lesni Cesky Dub 0,54
L4 NL - plochy lesni Libi¢ 0,73

L5 NL - plochy lesni Libi¢ 0,36

L6 NL - plochy lesni Libi¢ 0,46

L9 NL - plochy lesni Libi¢ 1,45

L10 NL - plochy lesni Libi¢ 0,93
M8 NL - plochy lesni Modlibohov 1,17

M10 NL - plochy lesni Modlibohov 0,21
M11 NL - plochy lesni Modlibohov 0,13
M12 NL - plochy lesni Modlibohov 0,46
M13 NL - plochy lesni Modlibohov 0,26
S1 NL - plochy lesni Sobakov 0,96

S2 NL - plochy lesni Sobakov 0,75

S3 NL - plochy lesni Sobakov 1,14

S4 NL - plochy lesni Sobakov 0,47

S5 NL - plochy lesni Sobakov 0,90

S6 NL - plochy lesni Sobakov 0,31

S7 NL - plochy lesni Sobakov 0,31

S8 NL - plochy lesni Sobakov 0,25

R16 NL - plochy lesni Smrzov u Ceského Dubu 0,11
R17 NL - plochy lesni Smrzov u Ceského Dubu 1,14
R18 NL - plochy lesni Smrzov u Ceského Dubu 0,47

. NP - Plochy pfirodni

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou vymezeny plochy s jednoznaénou prioritou ochrany
prirody a krajiny. Tyto plochy zahrnuji v feSeném Uzemi pfevazné prvky tzemniho systému ekologicke
stability a NPP Certova Zed v&etné vyhlaSeného ochranného pasma.

V uzemnim planu je vymezena plocha pro zalesnéni jako sou¢ast LBC 195 Podjoukov.

M9 NL - plochy pfirodni Modlibohov 0,31

. NZ - Plochy zemédélské

Snahou néavrhu je specifikovat jejich rozsah a jednoznalné ur€it plochy s pfevazujicim
zemédeélskym vyuZitim. Diferenciaci zemé&délskych ploch jsou vytvofeny podminky pro obnoveni
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mimoprodukénich funkci krajiny a eliminaci negativnich disledkd intenzivniho zemédélského vyuziti
uzemi.
o NSzp - Plochy smiSené nezastavéného tGzemi — prirodni, zemédélské

Zaujimaji vyznamny podil ploch v nezastavéném uzemi. Jsou funkéné nejednoznacné, prolina
se v nich pfirodni funkce, kde je nutné respektovat pozadavky ochrany pfirody a funkce zemédélské
prvovyroby plnici také mimoprodukéni funkci. Jedna se predevSim o trvalé travni porosty, pastviny,
udolni nivy vodnich tokd, okrajové partie lesnich pozemku(, pfechodové plochy mezi pfirodnimi,
lesnimi a zemédélskymi plochami, litoralni pasma vodnich ploch, apod.

Dalsi navrhovana opatreni:

e priklon k extenzivnimu hospodareni na zemédélskych pozemcich, zejména v nivach vodotedi;

e obnova ftradice solitérnich stromU v krajiné jako orientacnich bodud, zviditelnéni hranic
pozemkd, vysadba k objektim apod. s vyuzitim dlouhovékych drevin (lipa, klen, buk), ochrana
stavajicich solitérnich dfevin v krajiné;

e dopInéni mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodoteéi &i remizki
(interakéni prvky), ozelenéni dfevinami pfirozeného charakteru;

e zvySeni ekologicko stabilizaénich funkci krajiny;

e doplnéni ochranné a izola¢ni zelené u areall zemédeélské a primyslové vyroby, které jsou
situovany v navaznosti na obytné plochy;

e revitalizace vodnich tokd v ramci pfipustného vyuziti ploch pfirodnich a smiSenych nezast.
uzemi

Prostupnost krajiny

Uzemni plan respektuje stabilizovanou cestni sit v krajing, vymezuje USES a vytvafi
predpoklady pro zachovani biologicke, vizualni a fyzické prostupnosti krajiny.

Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

Cast feSeného Uzemi je ohrozena povodiiovou aktivitou vodotedi prochazejicich
urbanizovanym Uzemim. Z tohoto ddvodu budou v navrhovych plochach nachazejicich se v rizikovych
polohach dodrzovany nasledujici zasady:

- neumistovat stavby v zaplavovém uzemi Qioo (vodni tok Mohelka)
- vytvofit podminky pro realizaci protipovodniovych opatfeni na tocich

Za uCelem zdrzeni vody v krajiné budou na ohrozenych a problematickych pozemcich
uplatfiovany nasledujici zasady:

- organizace pUdniho fondu a vhodné zplsoby obhospodarovani;
- zmény rostlinného pokryvu;

- tvorba protieroznich a vegetacnich pasu;

- stavebné technicka opatfeni, apod.

Koridory protipovodiovych opatfeni - Uzemi plan vymezuje koridory pro umisténi
protipovodhovych opatfeni a staveb (Upravy koryt vodoteCi, kaskady, ochranné a opérné zdi, jezy,
poldry atd.)

hazev podminky vyuziti, zdsady pro provoz

v rozsahu koridoru je mozné provadét udrzbu koryt vodoteéi a

KPO1 — Koridory pro umisténi realizovat opatfeni a zafizeni nezbytna pro snizeni rizika
15 protipovodnovych povodné, zejména protipovodrnové hraze, jezy, propusti, vodni
opatreni skoky, poldry, rybniky, meandry, tliné, plochy fizenych rozliva,

nahony, pfikopy, apod

Koridory revitalizaénich opatfeni - Uzemi plan vymezuje koridory pro revitalizaci / renaturaci
vodnich toku (rozvolnéni koryt vodoteci, zaloZeni tlni, a dalSi pfirodé blizka opatfeni)

ozn.
nazev podminky vyuziti
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revitalizace Useku Smrzovského potoka

Koridor pro umisteni v rozsahu koridoru je mozné provadét udrzbu koryt vodoteci a

KRO1 revitalizaénich : oS " e O .
L realizovat revitalizaCni opatfeni pro zvySeni retenéni schopnosti

opatreni L g .

a ekologické rozmanitosti vodniho prvku
mala vodni nadrz na levostranném pfitoku Jestédky pod
Koridor pro umisténi lokalitou Na Zhurach

KRO2 revitalizacnich v rozsahu koridoru je mozné provadét udrzbu koryt vodoteci a
opatieni realizovat revitalizaCni opatfeni pro zvySeni retenéni schopnosti

a ekologické rozmanitosti vodniho prvku
revitalizace useku levostranného pfitoku Jestédky
v rozsahu koridoru je mozné provadét udrzbu koryt vodoteci a
realizovat revitalizaCni opatfeni pro zvySeni retenéni schopnosti
a ekologické rozmanitosti vodniho prvku

Koridor pro umisténi
KRO3 revitalizacnich
opatreni

Vymezenim ploch smiSenych nezastavéného uzemi (NSzp) jsou vytvofeny podminky pro
shizeni rizika ohrozeni Uzemi vodni a vétrnou erozi (spole€né se skladebnymi ¢astmi USES).

Za UCelem zdrzeni vody v krajiné budou na problematickych plochach uplatfiovany nasledujici
zasady: (organizace pudniho fondu a vhodné zplisoby obhospodafovani, zmény rostlinného pokryvu,
tvorba protieroznich a vegetacnich pasu, stavebné technicka opatfeni, apod.).

V ramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn., aby nedochazelo ke
zhorSeni odtokovych poméra.

5.2.  Navrh systému ekologické stability

Uzemni plan vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES regionalniho a lokalniho vyznamu
— plochy biocenter a trasy biokoridort, které budou respektovany. V feSeném Uzemi se jedna o
nasledujici prvky:

- prvky regionalniho charakteru:
regionalni biocentra RC 02 a RC 1247
regionalni biokoridory RK 666 a RK 07

- prvky lokalniho charakteru:

lokalni biocentra LBC 86, 100, 101, 102, 195, 196, 197, 198, 205, 208, 209, 211,
212, 213, 261,

lokalni biokoridory LBK 184/101, 100/205, 195/196, 195/217, 196/197, 197/198,
11/197/198, 217/261, 13/213, 13/213/212

Funkéni, ¢asteéné funkcni i nové zaloZzena biocentra jsou v Uzemnim planu vymezena jako
Plochy pfirodni (NP).

Biokoridory jsou vymezeny tzv. pfekryvnou funkci.

Vétsina prvk USES ma zaijistény prostorové parametry a zajisténi jejich funk&nosti spogiva
ve spravném zpusobu hospodareni (na LPF obnova pfirozené drevinné skladby dle stanovisté, na
ZPF obnova kvétnatych luk v nivach vodoteci, doplnéni bfehovych porostll vodoteci a rozptylené
zelenég, obnova malych vodnich nadrzi &i poldru).
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6. STANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZIT]
_ (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, )
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE

PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A

STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR.

VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITI POZEMKU V

PLOCHACH)

Resené Gzemi je lenéno na nasleduijici plochy s rozdilnymi zptisoby vyuZiti:

Bydleni — v bytovych domech - BH

hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a Cinnosti

pfipustné vyuziti:

- plochy staveb pro bydleni v bytovych domech

- plochy staveb ob&anské vybavenosti pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy vefejnych prostranstvi, vefejné zeleng, zelené polosoukromé

- plochy dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- plochy staveb pro sluzby (vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, Zze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 200 m? prodejni
plochy

- plochy dal3ich staveb a zafizeni, za podminky, Ze nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

- pfestavby objektd technické, ev. obCanské vybavenosti na byty za podminky, Ze tyto objekty
nemohou slouzit svému plvodnimu Gcelu

- hromadné garaze a parkovaci stani pod podminkou, ze jejich vystavbou nebudou vyrazné
zmenSovany plochy zelené ve stavajici zastavbé

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, i
nejsou slucitelné s bydlenim;
- supermarkety a hypermarkety;

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba ve vefejné pristupném prostoru

- stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu okolni zastavby a to
zejména umisténim na pozemku a hmotovym feSenim

- podlaznost: max. 5 nadzemni podlazi + podkrovi

Bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské - Bl

hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti, vybavenost a sluzby
mistniho charakteru

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci
- pozemky obCanské vybavenosti pro obsluhu feSeného tzemi
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- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené
- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feS§eného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby a sluzeb (charakteru drobna a femeslna vyroba, vyrobni a nevyrobni
sluzby), za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 1000 m? prodejni
plochy

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe

- bytové domy za podminky, Ze se bude jednat o bytové domy do 3 nadzemnich podlazi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volna individualni zastavba na samostatné vymezenych
pozemcich, zastavba pfevazné umistovana a orientovana smérem do ulice (k vefejnému
prostranstvi)

- novostavby &i prestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby a to zejména:

- pfi umisténi na pozemku

- méfitkem a hmotovym uspofadanim
- doplhkové stavby musi byt svym hmotovym uspofadanim pfizpisobeny stavbé hlavni
- max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi

Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl

hlavni vyuziti
- plochy slouzici individudlni a rodinné rekreaci

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro individualni rekreaci

- zafizeni a plochy pro sport jako funkce doplrfikova k funkénimu vyuZiti rekreace individualni

- zahradkové kolonie

- pfislusné komunikace ucelové, mistni obsluzné komunikace, pé&si, cyklistické, odpocinkové
plochy

- parkovaci plochy

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- objekty trvalého bydleni za podminky, zZe se jedna o stavajici objekty

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a &innosti, které budou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba na samostatné vymezenych
pozemcich

- max. vyska stavby: 6 m od urovné PT

- max. zastavéna plocha objektl 80 m?

Rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci - RH

hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni rekreacni a ubytovaci
- stavby a zafizeni pro sport
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pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby souvisejici s provozem areal(

- stavby a zafizeni pro vefejné stravovani souvisejici s provozem areall

- stavby a zafizeni zdravotnické a socialni péce souvisejici s provozem arealu

- stavby a zafizeni kulturni a spolecenské

- stavby a zafizeni Skolska a vzdélavaci

- stavby a zafizeni souvisejici vybavenosti

- pfislusné komunikace uCelové, mistni obsluzné komunikace, pési, cyklistické, odpocinkové
plochy

- odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilCl a autobust, parkovaci garaze

- stavby a zafizeni technického vybaveni

- stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu

- zelen vefejna, pobytové louky

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelll a spravcu, ¢i sluzebni byty

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které budou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba v uzavieném prostoru arealu,
podminéna zejména provoznimi pozadavky arealu

- max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Rekreace — zahradkové osady — RZ

hlavni vyuziti:
- plochy zahradkovych osad

pfipustné vyuziti:

- pozemky uZitkovych zahrad, zahradkarské chaty

- pozemky staveb pro sport jako funkce doplfikova k funkénimu vyuziti hlavnimu
- pozemky staveb zajmovych spolku (zejména klubovny, mostarny, apod.)

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a pfipustnym
- pozemky staveb pro trvalé bydleni

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba na samostatné vymezenych
pozemcich, pfevazné rozptylena individuaini zastavba

- zahradkarské chaty do 25 m? bez moznosti podsklepeni

- podlaznost: max. 1,5 nadzemnich podlazi, resp. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura - OV

hlavni vyuziti:
- obcganské vybaveni, které je sou€asti vefejné infrastruktury

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni slouzici napf. pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby a zafizeni sportovni jako soucast arealt ob&anského vybaveni

- pozemky staveb a zafizeni sportovnich, kulturnich a zajmovych organizaci (zejména rybarstvi,
kynologie, myslivost apod.)

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi
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podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijiteld a spravcu
- pozemky staveb obCanského vybaveni, které neni sou€asti vefejné infrastruktury za podminky, Ze
bude funkci doplnkovou k vyuziti hlavnimu

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky

- novostavby ¢&i pFestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu a vyskovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi

Ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stiedni - OM

hlavni vyuziti:
- obc&anské vybaveni komercniho charakteru mistniho a nadmistniho vyznamu

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anské vybavenosti komeréniho charakteru - zejména pro
ubytovani, stravovani, maloobchodni prodej a sluzby

- pozemky staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti, ktera je soucasti verejné infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu FeSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelll a spravcu, ¢i sluzebni byty
- plochy, stavby a zafizeni pro skladovani a drobnou vyrobu za podminky, Zze nebudou naruSovat
kvalitu prostfedi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky

- novostavby & pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu a vyskovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi

Ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni - OS

hlavni vyuziti:
- plochy pro sport a denni rekreaci obyvatel

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro sportovni a télovychovna zafizeni

- pozemky staveb a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

- plochy zelené vefejné a vyhrazené

- pozemky vefejnych prostranstvi

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelt a spravcq, ¢i sluzebni byty

- plochy, stavby, zafizeni a Cinnosti doplfiujici hlavni a pfipustné vyuziti za podminky, ze nebudou
narusSovat kvalitu prostfedi

- zarfizeni na vyrobu slunecni energie za podminky umisténi na stavajici budovy, napt. stfechy,
pokud se nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech a pruhledech

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky,
aredly pfevazné tvoreny otevienymi sportovnimi plochami a rozptylenou zastavbou jednotlivych
solitérnich staveb

- max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi

Ob¢anské vybaveni — hibitovy - OH
hlavni vyuziti:
- plochy hibitovl a vefejnych pohfebist

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro pohfbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni
- pozemky staveb pro ob¢anské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim

- plochy zelené vefejné a vyhrazené

- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky
- stavby a zafizeni musi dusledné respektovat ochranu pietniho mista, do néhoz jsou vsazovany

Verejna prostranstvi - PV

hlavni vyuziti:
- plochy vefejné pfistupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a obytnou funkci

pfipustné vyuziti:

- pozemky vefejné pfistupné, zejména plochy zelené
- pozemky dopravni a technické infrastruktury s charakterem odpovidajicim ucelu vefejnych
prostranstvi

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky obcanského vybaveni slucitelné s uCelem vefejnych prostranstvi, které zvySuji
vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. informacni zafizeni, obcerstveni s venkovnim
posezenim, détska hfisté, vefejna WC, vodni prvky a doprovodny mobiliaF)

- parkovisté, pokud nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru zvysujici
vyuzitelnost tohoto prostoru

- maximalni vyska staveb: 3 m

- doplikové stavby a zafizeni musi disledné respektovat charakter vefejného prostranstvi, do
néhoz jsou vsazovany, zejména pokud se jedna o hlavni méstotvorna vefejna prostranstvi
(namésti, pési zény apod.)

Vefejna prostranstvi — zelen - ZV
hlavni vyuziti:
- plochy systému sidelni zelené vefejné pfFistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou funkci

pfipustné vyuziti:

- plochy vefejné pfFistupné zelené

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové Upravy), drobné vodni plochy,
stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti slulitelné s u&elem ploch vefejné zeleng, tedy jako
stavby doplrikové, které zvysSuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako prostoru verejného
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- péSi a cyklistické komunikace

- vodni plochy a toky

- détska hristé a hfisté pro micové hry
- drobné zpevnéné plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy zelené prokaze jako neumérné finanéné narocné

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru zvysujici
vyuzitelnost tohoto prostoru

- doplrikové stavby a zafizeni musi disledné respektovat charakter vefejného prostranstvi - zelené,
do néhoz jsou vsazovany, zejména v pfipadé méstského parku

- maximalni vyska staveb: 3 m

Smisené obytné — méstské - SM

hlavni vyuziti:

- polyfunkéni vyuziti zahrnujici bydleni v bytovych domech, ¢i domech méstského typu, obsluznou
sféru mistniho a nadmistniho charakteru v centralni ¢asti mésta

pfipustné vyuziti:

- bytové i rodinné domy, viladomy

- ubytovaci zafizeni (napf. hotely, penziony, hostely, ubytovny, koleje aj.)

- vefejné stravovani (napf. restaurace, hostince, integrované jidelny, bufety, kavarny, cukrarny aj.)

- zafizeni vefejné administrativy a spravy, poboc¢ky a ufadovny penéznich ustavu

- matefské a zakladni Skoly, integrovana zafizeni pro vzdélavani a mimoskolni innost (napf.
pfednaskové saly, klubovny aj.)

- integrovana zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratofe, dilny aj.)

- arealy volného €asu, centra pohybovych aktivit, détska hristé

- stavby a zafizeni pro sport vramci arealll obCanské vybavenosti mistniho a nadmistniho
vyznamu

- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch

- kulturni zafizeni mistniho a nadmistniho vyznamu (napf. muzeum, knihovna, galerie aj.)

- cirkevni zafizeni (napf. kostely, kaple, modlitebny aj.)

- integrovana zdravotnicka zafizeni (ordinace) a zafizeni socialni péCe mistniho a nadmistniho
vyznamu (napf. domov dichodcu, azylové domy, denni stacionare aj.)

- stavby pro bydleni socialniho charakteru mistniho a nadmistniho vyznamu (napf. domy
s pec€ovatelskou sluzbou aj.)

- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

- zelen vefejna a soukroma, drobna architektura jako soucast ploch vefejné a soukromé zelenég,
malé vodni plochy a bazény

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni vyroby za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaruSi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi

- samostatné prodejny, trzisté a prodejni stanky do 1000 m? za podminky, Ze svym provozem ani
obsluhou neovlivni své okoli a neomezi ostatni dinnosti provozem ani obsluhou neovlivni své
okoli a neomezi ostatni Cinnosti

- integrovana sportovni zafizeni pro sportovni a télovychovné u&ely za podminky, Ze svym
provozem ani obsluhou neovlivni své okoli a neomezi hlavni ¢innosti

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

ZALUDA, projektova kancelar 30



Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Dub text s vyznadenim zmén

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: pfevazné kompaktni zastavba utvarejici hranu uliéniho prostoru,
umisténa a orientovand pouze smérem do ulice (k vymezenému vefejnému prostranstvi)
s uplatnénim aktivniho parteru

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou svym umisténim a hmotovym FfeSenim dotvaret
kompaktni a souvislou hranu zastavby podél vefejnych prostranstvi

- pfi umistovani staveb a pfi zménach stavajicich staveb dbat na ochranu a kvalitativni rozvoj
vefejnych prostranstvi

- pfi umistovani staveb a pfi zménach stavajicich staveb respektovat umisténi, méfitko a tvaroslovi
okolni zastavby

- dostavby a zmény staveb budou respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi

Smisené obytné — venkovské - SV

hlavni vyuziti:
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera podstatné nerusi bydleni

pfipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pfipadnym
chovem drobnych hospodafskych zvirat

- objekty slouzici individualni a rodinné rekreaci

- obchodni zafizeni v souvislosti s hlavnim vyuZzitim

- vefejné stravovani a ubytovani, penziony v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- administrativa a vefejna sprava v souvislosti s hlavnim vyuZzitim

- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- zarizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici bydleni

- odstavna a parkovaci stani

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- zelen vefejna a soukroma, drobna architektura jako soucast ploch vefejné a soukromé zeleng,
malé vodni plochy a bazény

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby (charakteru drobné a femesiné vyroby) za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v uzemi

- bytové domy, za podminky max. podlaznosti 3 NP

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volna individuaini zastavba na samostatné vymezenych
pozemcich, budovy pfevazné umistované a orientované smérem do ulice (k vefejnému
prostranstvi)

- novostavby a zmény staveb stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby a to zejména pfi umisténi na pozemku a vySkovém
osazeni v terénu

- dostavby a zmény staveb budou respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

- minimalni velikost stavebniho pozemku: 800 m?

Dopravni infrastruktura — silniéni - DS

hlavni vyuziti:
- plochy a koridory silni¢ni dopravy, véetné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi

pfipustné vyuziti:

- pozemky liniovych staveb dopravy silni¢ni (silnice Il., lll. tfidy, mistni a u¢elové komunikace)
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- komunikace pro pé&si a cyklisty

- odstavné a parkovaci plochy

- terminaly hromadné dopravy véetné sluzeb pro cestujici

- pozemky staveb Cerpacich stanic pohonnych ploch v¢etné sluzeb pro motoristy
- plochy zelené na dopravnich plochach

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu FeSeného uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky,
nebo jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru
- maximalni vyska staveb: 6 m

Technicka infrastruktura — inzenyrské sité - Tl

hlavni vyuziti:
- plochy, arealy, objekty a zafizeni technické infrastruktury

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani vodou

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani energiemi

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem

- pozemky staveb a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

- pozemky staveb a zafizeni pro odvadéni, Cisténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s kaly
- pozemky dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného tUzemi

- plochy zelené

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky,
nebo jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru

- maximalni vySka staveb: 6 m

- vySkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, ze zdsadnim zplsobem nenaru$i krajinny
raz uzemi

Plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — TO
hlavni vyuziti
- plochy a zafizeni slouzici pro ukladani a zpracovani odpad

pripustné vyuziti:

- pozemky pro ukladani a zpracovani odpadu a souvisejici zafizeni
- pozemky rekultivaci

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura

- zelen ochranna a izola¢ni

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a cCinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: aredlova zastavba podminéna zejména provoznimi poZadavky,
nebo jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru
- maximalni vySka staveb: 6 m
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Vyroba a skladovani — lehky pramysl - VL

hlavni vyuziti:

- primyslova vyroba a skladovani, kde negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekracuje hranice
arealu

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb lehké pramyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby
- pozemky staveb pro skladovani

- pozemky staveb zemédélské vyroby rostlinné

- pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpadl (sbérné dvory)

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy zelené a vodni plochy

- fotovoltaické elektrarny

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni pouze za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu (sluzebni byty, bydleni majiteld
a spravcu)

- pozemky staveb obcanské vybavenosti komeréniho charakteru (mimo objektd obc&anské
vybavenosti pro rekreacni ubytovani, pro sport a kulturu) za podminky, ze nebudou omezovat
hlavni vyuziti (napF. stravovaci zafizeni, podnikova prodejna, Skolici zafizeni)

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi poZzadavky

- hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi,
zejména pak bezkoliznimu pusobeni v dalkovych pohledech

- max. vyska stavby: 15 m od urovné PT

- max. zastavénost — 70%

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba - VZ

hlavni vyuziti:

- aredly zemédélskeé vyroby slouzi k umistovani staveb zemé&délské vyroby a funkéné souvisejicich
staveb a zafizeni a pfidruzené drobné vyroby

pripustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby zemédélské rostlinné a zivociSné (stavby pro uskladnéni a posklizfiovou
upravu plodin, stavby pro ustdjeni a chov zvifat v€etné skladovani a pfipravy krmiva a steliva,
uchovani produktt, do¢asné uchovani odpadu, skladovani nastroju, péstovani rostlin, servis)

- pozemky staveb nezemédélského charakteru - vyrobnich sluzeb a femeslné vyroby, pozemky
staveb pro skladovani

- pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy zelené

- energeticka zafizeni - zejména bioplynové stanice, kogeneracni jednotky

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro stravovani za podminky pfimé funk&ni vazby na provoz areélu

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi poZadavky

- hmotovy a architektonicky vyraz objektll bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho
prostfedi, zejména pak bezkoliznimu plsobeni v dalkovych pohledech

- max. vy8ka stavby: 15 m od urovné PT

- max. zastavénost — 70%
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Vyroba a skladovani — fotovoltaické elektrarna — VF

hlavni vyuziti:
- elektrarna s vyrobou energie ve fotovoltaickych panelech

pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni nezbytného technického vybaveni pro obsluhu Uzemi
- komunikace pro obsluhu objektt fotovoltaické elektrarny

- parkovaci plochy zejména pro obsluhu fotovoltaické elektrarny

- zelef ochranna a izola¢ni, oploceni

nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé v uzavieném prostoru arealu
- maximalni vySka staveb: 3 m

Zelen — prirodniho charakteru - ZP

hlavni vyuziti:
- pozemky zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu v zastavéném uUzemi (bfehové porosty,
doprovodna zeleri podél komunikaci, ochranna a izolacni zeler)

pfipustné vyuziti:

- zahrady, travnaté plochy, pastviny
- vodni plochy a toky

podminéné vyuziti:

- stezky pro péSi a cyklisty, drobna vybavenost pro nepobytovou rekreaci obyvatel (odpocinkové
plochy, détska hristé apod.) za podminky, Ze nebude naruSena funkCnost prvku systému
ekologické stability;

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy prokaze jako neumérné finan¢né naro¢né

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru
- maximalni vySka staveb: 3 m

Plochy vodni a vodohospodaiské - W

hlavni vyuziti:
- feky, potoky a drobné vodni toky, pfehrady, rybniky, jezera, mokfady a ostatni vodni nadrze, které
pIni funkci vodohospodéiskou, ekologicko stabilizani, rekrealni, estetickou &i hospodarskou

pfipustné vyuziti:

- vodni toky a plochy véetné bifehové zelené

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, napf. jezy, jimaci objekty, vypusti, hraze,
Cepy, kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpecCeni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, napf. protipovodhova ochrana Uzemi, protierozni a revitalizani
opatreni
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podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarus$i vodni rezim v
uzemi

- likvidace vycisténych vod z domovnich Cistiren za podminky, ze zasadnim zpusobem nenarusi
vodni rezim v Uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra, za
podminky, Ze negativnim zpusobem neovlivni vodohospodarské a ekologické funkce vodnich
ploch, pficemz bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi a lesnictvi

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 3 m
- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m?

Plochy pfirodni - NP

hlavni vyuziti:

- lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. soucasti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
puvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystém( a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druht

pfipustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zpusoby hospodareni véetné zalesnéni

- pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zpisobem Setrnym k pfirodnim ekosystémam

- plochy zelené zaijistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pFiznivé plsobeni na okolni ekologicky
méné stabilni ¢asti krajiny

- stavby a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoledenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- stavajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemkd

- turistika po vyznagenych cestach, nau¢né stezky

- pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpe€eni prostoru pro relativné nerudenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev

podminéné pripustné vyuziti:

- vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by nedmérné zvysilo
naklady na jejich realizaci a za podminky, Ze nebudou zasadné naruSovat pfirodni funkci plochy

- docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé za podminky za podminky, Ze nebude zdsadné
narusena pfirodni funkce plochy

- docasné oploceni pozemku za podminky zachovani prostupnosti uzemi

- oploceni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich duasledk, napf. protipovodniova ochrana uUzemi, protierozni opatfeni,
revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich, za podminky, Ze realizaci bude prokazatelné zlep3en
pfirozeny vodni rezim a zvySena retencni schopnost Uzemi a ze budou preferovana pfirodé
blizka opatfeni

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze
bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach a
Ze nebudou naruseny ekologické funkce krajiny a ekostabilizaéni funkce skladebnych &asti USES

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi za podminek, ze budou slouzit
bezprostfedné pro vodohospodarské ucely a Ze realizaci bude prokazatelné zlepSen pfirozeny
vodni rezim a zvySena retencni schopnost tzemi
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nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostl

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Uuzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu

podminky prostorového usporadani:

maximalni vyska staveb: 0 m
maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 0 m?

Plochy zemédélské — NZ

hlavni vyuziti

pozemky zemédeélského pudniho fondu, mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy; prevazné
se jedna o ornou pldu, louky a pastviny; zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné zelené

pfipustné vyuziti:

zemédélska zafizeni a dopravni plochy nutné k obhospodarovani pozemku

pozemky orné pldy, trvalych travnich porostl, sadu a zahrad

stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pFistfeSky pro
dobytek, seniky apod.)

dopravni plochy nezbytné pro obhospodafovani pozemku a k zajisténi prostupnosti krajiny

liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizy, meze, stromoradi apod.)
stavby a zafizeni slouzici obsluze €i ochrané uzemi (protipovodfiova opatfeni, ochranné, opérné
zdi, poldry, prulehy, pfikopy)

vodni plochy a toky

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpedeni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkd, napf. protipovodfiova ochrana Uzemi, protierozni opatfeni,
revitalizacni opatieni na vodnich tocich

podminéné pfipustné vyuziti:

zalesnéni, revitalizace vodote€i, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani za
podminky, ze zasadnim zpUsobem nenarusi vodni rezim v Uzemi

oploceni pozemkl pro chovné a péstebni UCely - pouze za podminky zachovani prostupnosti
Uzemi

vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zasadnim zpUsobem nenarusi krajinny
raz uzemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, Zze bude prokazana
jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky a Ze bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodaistvi za podminky, Ze budou slouzit
bezprostfedné pro vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorSeny
odtokové poméry a snizena retenéni schopnost uzemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra, za
podminky, Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uUzemi nebo
zastavitelnych plochach

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t&éZbu nerostl

podminky prostorového usporadani:

maximalni vyska staveb: 6 m
maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 40 m?
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Plochy lesni - NL

hlavni vyuziti:

- plochy lesa se zastoupenim produkénich i mimoprodukénich funkci - rekreaCnich, ekologickych,
pfirodnich a krajinotvornych

pripustné vyuziti:

- plochy PUPFL

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni
bystfin a strzi, odvodnéni lesni pudy)

- malé vodni plochy a toky

- cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky s konkrétnim umisténim na lesnich cestach

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemk( ur¢enych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich pfedpist

- stavajici plochy trvalych travnich porostd, orné pady a mimolesni zelené

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpedeni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich duasledk(, napf. protipovodriova ochrana Gzemi, protierozni opatfeni,
revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich

podminéné pfipustné vyuziti:

- docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé za podminky, Ze zasadnim zpUsobem nenarusi
hlavni vyuziti

- oploceni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti uzemi

- vysSkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Zze zasadnim zplsobem nenarusi krajinny
raz uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, ze bude prokazana
jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky a ze bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouzit
bezprostfedné pro vodohospodaiské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazateln& zhorSeny
odtokové poméry a snizena retenéni schopnost uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vy$ka staveb: 6 m; nevztahuje se na plochy v ramci skladebnych &asti USES, kde je
max. vySka staveb 0 m

- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m2 nevztahuje se na plochy v ramci
skladebnych ¢asti USES, kde je max. velikost zastaveéné plochy objektu 0 m?

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské, prirodni - NSzp

hlavni vyuZiti:

- plochy prevazné krajinné zelené zajistujici ve vyvazeném pomeéru mimoprodukéni a produkéni
funkce - trvalou existenci pfirodé blizkych nebo pozménénych ekosystéml a zemédélsky
obhospodarovanych ploch s vyvazenym pomeérem pfirodnich a kulturnich prvku

pripustné vyuziti:

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni ¢asti krajiny

- pozemky ZPF pro extenzivni zpusoby hospodareni (hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim
skute€nostem bez zvySovani intenzity vyuziti)

- stavby a zafizeni pro zemé&délskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném uUzemi a pastevectvi (zlaby, pfistfeSky pro
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dobytek, seniky apod.)

- stavajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemkd, pro zajisténi prdchodnosti krajiny

- vodni toky a vodni plochy

- stavby nebo opatfeni k zadrzovani vody v krajing, ke zpomaleni odtoku (revitaliza¢ni opatfeni na
vodnich tocich, zasakovaci pasy, poldry, travnaté prililehy)

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpeleni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spolegenstev

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich duasledkd, napf. protipovodfiova ochrana Gzemi, protierozni opatfeni,
revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich

- zalesnéni

podminéné pripustné vyuziti:

- vystavba liniovych inzenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo plochu neimérné zvysilo
naklady na jejich realizaci

- vySkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zasadnim zpusobem nenarusi krajinny
raz uzemi

- oploceni pozemku pro chovné a péstebni Gcely za podminky zachovani prostupnosti Gzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, ze bude prokazana
jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky a Ze bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouzit
bezprostfedné pro vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorSeny
odtokové poméry a snizena reten¢ni schopnost uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra, za
podminky, Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném (Uzemi nebo
zastavitelnych plochach

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vy$ka staveb: 6 m; nevztahuje se na plochy v ramci skladebnych &asti USES, kde je
max. vysSka staveb O m

- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m?; nevztahuje se na plochy v ramci
skladebnych &asti USES, kde je max. velikost zastavéné plochy objektu 0 m?2

7.  VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici vefejn& prospé$né stavby a opatfeni, pro které
Ize prava k pozemkdm vyvlastnit:

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

Ozn. k. 4. nazev

D23 Modlibohov koridor pro prelozku 11/278 (KD1)
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Ozn. k. G. nazev

Cesky Dub, Loukovigky, .
WD1 Libic koridor pro cyklostezku (KD2)
WD2 Cesky Dub koridor pro chodnik (KD3)
WD3 Cesky Dub, Stary Dub koridor pro cyklostezku (KD4)

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury:

Ozn. k. 4. popis
PUR03 | Modlibohov, Sobakov koridor pro technickou infrastrukturu ZVN 400 kV (KT1)
. = . koridor pro technickou infrastrukturu VVN 110 kV, transformovna
E35A | Stary Dub, Cesky Dub (KT2)
WT1 SmrzolelJJtiJeskeho plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod (R11)
WT?2 Stary Dub plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod (D6)

Vefejné prospésSna opatieni — snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi prirodnimi

katastrofami:
ozn. k. 0. popis
. . koridor pro umisténi protipovodriovych opatfeni - Smrzovsky
WR1 Cesky Dub potok (KPO 5, 7, 8)

Cesky Dub, Smrzov u

koridor pro umisténi protipovodfiovych opatfeni na tocich (KPO

WR2 Ceského Dubu 4, 6)
Cesky Dub, Libig, ) oo . L L ]

Loukovi&ky, koridor pro umisténi protipovodnovych opatfeni na tocich -

WR3 MOd”bOhOV, JesStédka (KPO 1, 2, 3, 9, 13, 14, 15)
Sobakov, Stary Dub

x , koridor pro umisténi protipovodriovych opatfeni na tocich -
WR4 Cesky Dub Ragovka (KPO 10, 11, 12)
WR5 Libic koridor pro umisténi protipovodfiovych opatfeni na tocich -

Mohelka (KPO 15)
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Verejné prospésna opatreni — zalozeni prvkl tzemniho systému ekologické stability:

Ozn. k. 4. popis
Cesky Dub, Libig,
Loukovicky,
Modlibohov, . . . - s
wu1l Sobakov, Stary Dub, prvky uzemniho systému ekologicke stability - lokalni
Smrzov u Ceského
Dubu
RCO02, Smrzov u Ceského regionalni biocentrum
RC1247 Dubu, Libi¢& 9 u
RKO7, Libic, Sobékov, regionalni biokoridor
RK666 Modlibohov

Verejné prospésna opatreni — zvySovani retenéni schopnosti uzemi:

ozn. k. 0. popis

VR1 Cesky Dub, Smrzov u | koridor pro umisténi revitalizacnich opatfeni - Smrzovsky potok
Ceského Dubu (KRO1)

VR2 Cesky Dub koridor pro umisténi protipovodnovych opatreni na levostranném
pfitoku Jestédky (KRO2)

VR3 Cesky Dub koridor pro umisténi protipovodnovych opatfeni na levostranném
pfitoku Jestédky (KRO3)

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM, V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi,
pro které Ize k pozemkim uplatnit pfedkupni prava:

moznost uplatnéni
Ozn. k. . dotéené parcely popis predkupniho prava
ve prospéch
p%: G" | ’D 21]!11211!2, 325 v . , | ’2936; p1v g" ’ D I
PP2 Smrzov 116/2 vefejné prostranstvi (R19) Mésto Cesky Dub
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9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVEN| MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

Vymezenim ploch Uzemnich rezerv R2 a R3 je stanoven mozny smér dalSiho prostorového a
funkéniho rozvoje uzemi.

Uzemnim planem jsou vymezeny Uzemni rezervy pro pfipadné daldi moZné rozsireni
vyrobniho arealu, pIoch bydIenl mestskeho a prlmestskeho charakteru a uzem| pro sportovni a
rekreacni ucely. —RavrRoy i

Nazev | katastralni azemi | fYnKEni podminky vyuziti ploch Gtzemnich rezerv
zarazeni

nepripustné vyuziti:
R2 Gesky Dub BI realizace jakychkoliv staveb (v€etné staveb doCasnych),
zafizeni, opatfeni a Uprav krajiny (zejm. zalesnéni,
vystavba vodnich ploch apod.), jejichZ realizace by
; vyrazné znesnadnila nebo podstatnym zplsobem zvysila
R3 Cesky Dub (ON) naklady na pfipadné budouci vyuziti ploch tzemnich
rezerv

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDIi PODMINKOU
PRO ROZHODOVANI

Plochy ani koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro
rozhodovani, nejsou vymezeny.

11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 2 titulni listy a 22 listd (44 ¢islovanych stran).
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy.

Obsah textové éasti UP:

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI.........cooiiiiioeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 1
2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT................. 1
2.1. Koncepce rozvoje Uzemi obce, hlavni Cile rozvoje.........c.uueeiiiiiiiiiii e 1
2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot UZEmi ...t 2
3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE .............cocooooiiiiiiiieieeeeeeee e 3
3.1. 0 o= ]ISy 11 = T (o] To7=T o Lo S 3
3.2. Vymezeni zastavitelNyCh PIOCH ..........uuiiiiii e 6
3.3. Vymezeni PloCh PFESTAVDY .....coiiiiiiiii e 11
4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI
.................................................................................................................................................. 12
4.1. ODBCANSKE VYDAVENI.....iitiiiiiiiiiii ettt e s saneeeas 12
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4.2 VEFEJNA PrOSIFANSIVI ....eeiiiiiiii e 13

4.3. Dopravni iNfrastrUKLUIa..........cooviiiiic e e e e 14

4.4, Technicka INfrastrUKIUA ... ......coo i e e 16
5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI

PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi §YSTEM EKOLOGICKE ;
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED

POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE ..............cccccooviiiinnnn 21

5.1. o pTed=T o Tot U] o To] = o F= T T (= 11 21

5.2. Navrh systému ekologicke stability ... 24
6. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S

URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITi

POZEMKU V PLOCHACH) ..ottt ettt 25
7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,

STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO

ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT ............. 38
8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO

KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM, V i PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1

KATASTRALNIHO ZAKONA ... ettt e et et e e e ee e e, 40
9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI ...........ccccocvvevnin.. 41
10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI

UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI .........c.ooviotieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 41
11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI ................ 41
PRILOHA C. 1 = VYMEZENI POJUMU ... 42

Obsah grafické éasti UP:

1 vykres zakladniho €lenéni
2 hlavni vykres
3 vykres verejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci

PRILOHA C. 1 — VYMEZENi POJMU

Areal — provozné propojeny soubor pozemkdl, staveb a zafizeni slouzici uréitému vyuziti. Jeho
soucasti mohou byt také pozemky zeleng, provoznich prostranstvi, dopravni infrastruktury apod.

Budova — nadzemni stavba, ktera je prostorové soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi
sténami a stfeSni konstrukci.

Doplinkové stavby — stavby, které vramci funkéné a provozné propojeného souboru staveb
zabezpecuji funkénost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo doplnuji zakladni funkci stavby hlavni.

Drobna vyroba — malosériova a femesina vyroba malého rozsahu co do vyméry pozemku, poctu
zaméstnancl a objemu prepravy, kiera svym charakterem a kapacitou neméni charakter uzemi,
vyjadfeny hlavnim vyuzitim, nema negativni vliv na okoli a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz
Uuzemi (bez narokl na pravidelnou kazdodenni obsluhu tézkou nakladni dopravou nad 6 tun).
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Hlavni objekt - prostorové dominantni objekt v ramci stavebniho pozemku nebo k provozné ¢&i
vlastnicky vzajemné souvisejicim pozemkim; zpravidla reflektuje hlavni zpusob vyuziti v dané ploSe s
rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Hlavni vyuziti — je takové vyuziti Gzemi, které v dané funkéni ploSe umozrfiuje umistovat a povolovat
stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o zplsobu vyuziti, které v ploSe
prevladaji — tvofi vice nez 50 % vyméry plochy.

Charakter a struktura zastavby — vyjadiuje previadajici prostorové parametry zastavby (rozmisténi
staveb v prostoru, jejich vzajemné vazby a organizaci), v UP jsou v kapitole 6 identifikovany
nasledujici typy s doplfiujicim popisem:

volna individualni zastavba na samostatné vymezenych pozemcich, budovy prevazné
umistované a orientované smérem do ulice (k vefejnému prostranstvi) — je definovana
existujici nizkopodlazni zastavbou (zpravidla rodinné domy a rekreaéné vyuzivané chalupy o 1-
2 nadzemnich podlazich s podkrovim), jejichz umisténi, orientace, hmotové a architektonické
feSeni vychazi z mistné tradicni venkovské zastavby - domy nevytvareji kompaktni zastavbu
ale jsou ze v8ech stran obklopeny volnym prostorem zahrady, hospodaiského zazemi apod.,
maiji zpravidla obdélny plGdorys, pfi€emz podélna orientace stavby je rovnobézné s komunikaci,
a symetrickou sedlovou stfechu s vyuZzitelnym podkrovim. Hlavni objekty jsou pFevazné
orientovany podélné, vchodovou €asti smérem k pfilehlému vefejnému prostranstvi (pfistupové
komunikaci), v pfipadé Stitové orientace domu s bo¢nim vstupem se do ulice zpravidla uplatriuji
okna obytnych mistnosti. Obytné domy jsou obvykle dopinény hospodafskymi budovami
v zadnich ¢astech pozemk(. Struktura zastavby vychazi z historicky zaloZzeného urbanistického
souboru hospodarskych a obytnych staveb na jednotlivych parcelach, v zadnich traktech
vétSich pozemkl jsou umistény velké zahrady, sady a plochy pro samozasobeni obyvatel
(lokalni zemédélska produkce pro vlastni potfebu).

volné rozmisténa zastavba na samostatné vymezenych pozemcich — je definovana
existujici nizkopodlazni zastavbou (zpravidla rodinné domy a rekrea¢né vyuzivané chalupy o 1-
2 nadzemnich podlazich s podkrovim), jejichz umisténi, orientace, hmotové a architektonické
feSeni vychazi z mistné tradicni venkovské zastavby - domy nevytvareji kompaktni zastavbu
ale jsou ze vSech stran obklopeny volnym prostorem zahrady, hospodafského zdzemi apod.

arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky — viz vyklad pojmu areal;
aredlova zastavba neni z pohledu charakteru a struktury regulovana, rozmisténi, orientace a
hmotoveé FeSeni staveb vychazi z konkrétnich pozadavkl na funkci a provoz arealu.

jednotlivé, solitérni objekty — nejedna se o zastavbu v pravém slova smyslu - regulativ
umoziuje umisténi jednotlivych staveb zajiStujicich &i doplhujicich jinak pfevazné otevieny
volny prostor bez staveb (napf. trafika na vefejném prostranstvi, altdn obklopeny parkové
upravenou zeleni a dal§i prvky mobiliafe, hygienické zafizeni a informacni centrum v rekreatné
vyuzivané krajiné).

volné rozmisténa zastavba ve verejné pristupném prostoru - pfedstavuje zejména existujici
zastavbu bytovych domu obklopenych volné pfistupnymi plochami, které tvofi pfevazné zelen,
vefejna prostranstvi, mistni komunikace, parkovaci stadni apod. Zastavba pfevazné neutvafi
jednoznacné urcenou hranu ulice a je ze vSech stran obklopena volnym prostorem.

Maximalni podlaznost - je vyjadiena potem nadzemnich podlaZzi, pfipadné s dopInénim + U, &imz je
rozuména moznost umisténi podkrovi (2+U tedy znamena 2 nadzemni podlazi + podkrovi).

Maximalni zastavénost — je vztazena k provozné ¢&i vlastnicky vzajemné souvisejicim pozemkim a
na téchto pozemcich vyjadfuje maximaini podil zpevnénych ploch (v€etné vSech staveb).

Maximalni vyska staveb — vztahuje se pouze na nové umistované budovy (viz vyklad pojmu vyse) a
na Upravy stavajicich budov (napf. nastavby, pfistavby), které by nemély pfesahovat stanovenou
maximalni vySku zastavby. Maximalni vySka staveb se nevztahuje na dopravni stavby, technicka
zafizeni (vysilace, kominy, technologicka zafizeni nezbytna pro provoz budov a aredlu apod.), stavby
pfenosové soustavy, které vSak nesmi vyrazné narusit charakter daného uzemi a krajinny raz. Vyska
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stfechy, resp. atiku ploché stfechy.

Minimalni velikost stavebniho pozemku — pfedstavuje minimalni pfipustnou vyméru stavebniho
pozemku pro umisténi hlavni stavby, vztahuje se na zastavitelné plochy i na zastavéné uzemi
(umoznéna je vyjimka, a to pouze v zastavitelnych plochach, které jsou ve svém celkovém vymezeni
mensi nez stanovena minimalni vyméra). Minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich pozemku se
posuzuje v pfipadé umisténi nové hlavni stavby, pro niz musi byt stavebni pozemek vymezen v
odpovidajicim rozsahu, a dale se posuzuje také v pfipadé umisténi nové hlavni stavby na pozemku,
kde je jiz jina stavba odpovidajici stavbé hlavni umisténa (napf. pokud je v zastavéném Uzemi v ploSe
SV na pozemku o rozloze 1500 m? umistén stavajici RD, nelze na tento pozemek umistit dal$i RD,
nebot RD je hlavni stavba, a pro kazdou hlavni stavbu je nezbytné vymezit stavebni pozemek o
minimalni vyméfe 800 m?, tedy v souhrnu minimalné 1600 m?). Minimalni velikost stavebniho
pozemku se neuplatni pro prfipad nastaveb, pristaveb nebo jinych stavebnich uUprav (napf.
rekonstrukci) stavajicich staveb a dale nebude pozadovana v pfipadé, ze nova hlavni stavba
nahrazuje puvodni stavbu, pokud neni ménéno jeji vyuziti (napf. demolice starého RD a umisténi
nového RD).

Negativni vliv na okoli - pfedstavuje pfedevsim z pohledu hygieny prostfedi nepfijatelnou zatéz nad
pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i plsobici na okolni funkce,
stavby a zafizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek
plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpetné a nezavadné likvidace, produkci pachl a
prachovych ¢astic, produkci vibraci a jinych seismickych vliv, produkci zafeni zdravi poskozujici
povahy.

Nepfripustné vyuziti — vyluCuje veSkeré mozné vyuziti plochy nad ramec hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti.

Podkrovi — ohraniCeny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny prevazné
konstrukci Sikmé stfechy (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%), v némz maximalné polovina
délky obvodovych stén pfesahuje vysku 1,6 m od urovné podlahy.

Podminéné pfipustné vyuziti — je shodné s pfipustnym vyuzitim, pouze pfi spinéni stanovenych
podminek.

Pohoda bydleni — je souhrn Cinitel a vlivy, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné
pro vSechny kategorie uzivatell, resp., aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni;
pohoda bydleni je v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych slozek zivotniho prostfedi, napf.
nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnikli, ze stavebnich praci aj.), Cistotou
ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi pachl a prachu, oslunénim apod. Pro
zabezpeceni pohody bydleni se zkouma intenzita naru$eni jednotlivych Cinitell a jeho dasledky, tedy
objektivné existujici souhrn Cinitelt vliva, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych
souvislostech.

Pripustné vyuziti — je takové vyuziti uzemi, které v dané funkcni ploSe umoznuje umistovat a
povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o zpusobu vyuziti, které
v plode nepfevladaji, ale slouzi k doplnéni hlavniho vyuziti a k dosaZeni optimalniho vyuZiti plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Sou¢asné mu rovnéz odpovidaji stavby nebo zafizeni, které nemohou
byt v ploSe umistény samostatné, ale pouze jako soudast nebo doplnék hlavniho vyuZiti plochy, nebo
jsou nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané plochy. Rozsah staveb a zafizeni pfipustného vyuziti
v ploSe nesmi pfesahnout 50 % vyméry plochy.

Sluzebni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému
funk&nimu vyuziti nez je bydleni a je ur&en pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.
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