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Textova ¢ast dokumentace a odlvodnéni zmény €. 1 uzemniho planu Cetenov ve

smyslu § 16 vyhlasky €. 500/ 2006 Sb., v platném znéni, obsahuje udaje pfedmétu

ménénych a doplnénych €asti uzemniho planu Cetenov.

Graficka ¢ast dokumentace a odlvodnéni zmény €. 1 uzemniho planu Cetenov

obsahuje vykresy v rozsahu ménénych ¢asti, s vydanym uzemnim planem Cetenov

udaje vzhledové koresponduiji.

Ménéné a doplnéné Casti uzemniho planu Cetenov

- aktualizace zastavéného tUzemi (vyplyvajici ze Zpravy o uplatfiovani UP Cetenov)

- zmen$eni zastavitelné plochy Z 3 (na ploSe realizace RD u obecniho ufadu) a Z 39
(o Cast zrealizované komunikace u pily ve Vystrkoveé)

- zmens$eni zastavitelnych ploch Z 15 a Z 16 (kompenzace ploch za nové vymezené
zastavitelné plochy s vyuzitim pro bydleni)

- zaClenéni vyuzitych navrhovanych zastavitelnych ploch do stavovych ploch Z 3,
Z19,7230-233,236-238,Z45a 7247

- zruSeni ploch zmén Z 34 a Z 35 (navrhu vefejnych prostranstvi pfi silnici 111/26817
situovanych ve vymezeném koridoru D17A)

- vymezeni zastavitelnych ploch bydleni 1Z 58 - 1Z 60 (feSeni dle Pokynl pro zpra-
covani 1. zmény uzemniho planu Cetenov)

- zména ve vymezeni koridoru D 17A (v trase stavajicich silnic 111/26817 a lll/ 27237)
dle ZUR Libereckého kraje

- doplnéni zobrazeni stavajici komunikace u pily na Vystrkové (p.p.¢. 1047, k.u. Ce-
tenov)

- zména v zobrazeni ploch vysokého naletu na nelesni pudé (zruseni na p.p.¢. 282/1
a 283, k.u. Cetenov; noveé zobrazeni na p.p.¢. 281/1, k.u. Cetenov)

- zruSeni vymezeni plochy asanace v €asti arealu v Hornim Lesnové, dolni objekt je
vyuzit pro chov skotu

- Uprava regulativl, stanoveni podminek pro vyuziti ploch a podminek prostorového
usporadani

- vyhodnoceni ploch zmén podle tfid ochrany ZPF

a) Postup pri pofizeni zmény izemniho planu

Dokumentace zmény €. 1 uzemniho planu se pofizuje dle udaju Zpravy o uplatriova-
ni uzemniho planu Cetenov a Pokynu pro zpracovani 1. zmény uzemniho planu
v rozsahu zadani zmény, zpracovatel MM Liberec, Odbor hlavniho architekta,
oddéleni uzemniho planovani.

Dale bude dopinéno.

b) Vyhodnoceni_koordinace vyuzivani_tuzemi_z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

PFi FeSeni zmény €. 1 uzemniho planu se dotyka SirSich vztah( izemi obce

- vymezeni silni€niho koridoru D 17A souc€asné i v uzemi sousednich obci Ose€na a
Ralsko v trase stavajicich silnic 111/26817 a 111/27237

- doplnéni stavajici komunikace dle udaje katastru na Vystrkové dopravné zpfistup-
nujici navrhovanou zastavitelnou plochu s vyuzitim pro bydleni v uzemi sousedni
obce Hlavice
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c) Vyhodnoceni splnéni Pokynt pro zpracovani 1. zmény UP Cetenov

Vyhodnoceni spinéni Pokynl pro zpracovani navrhu 1. zmény uzemniho planu
Cetenov v rozsahu zadani zmény, v obsahu Zpravy o uplatiovani uzemniho planu
Cetenov, ve smyslu § 55 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. v platném
znéni.

Pofizovatel vyhodnotil dokumentaci vydaného uzemniho planu Cetenov a pozadavky
vyplyvajici z aktualizace Uzemné analytickych podklad(i vydané k 31.12. 2014,
posoudil zmény v uzemi a podané zadosti o zménu uzemniho planu.

A Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Pfi zpracovani zmény €. 1 se zachovava urbanisticka koncepce nastavena vydanym
uzemnim planem Cetenov. Kromé& zmény ve vymezeni silniCniho koridoru D 17A v
trase stavaijicich silnic 111/26817 a 111/27237 a doplnéni stavajici komunikace pfi hrani-
ci s obci Hlavici na Vystrkové jsou navrzené zmény pouze dil¢i a bez vlivi na Sirsi
uzemi obce.

Z vyhodnoceni stavu uzemi a z pozadavkl na zménu uzemniho planu nevyplynula
potfeba zpracovani nového uzemniho planu.

A.l. Pozadavky na urbanistickou koncepci
Aktualizace zastavéného uzemi

Aktualizace zastavéného uzemi vymezeného uzemnim planem k 31.12.2010 na
zakladé kontroly aktualniho stavu katastralni mapy a prlzkumu v terénu. ZvétSeni
zastavéného uzemi se vymezuje u novostavby RD v sousedstvi obecniho ufadu, u
ploch zbofenisdt shodného vyuZiti se sousednimi plochami a dale u objektu ¢.e. 5.

Oproti Gidajim v dokumentaci UP Cetenov " zvétSeni zastavéného Uzemi "
pozemek p.¢.110/3,110/4,110/5, st.p.€.257, k.u. Hruby Lesnov - realizace RD
pozemek st.p.€.49, k.u. Cetenov - zpusob vyuziti zbofenisté

pozemek st.p.€.50/1, k.u. Cetenov - zplsob vyuziti zbofenisté

pozemek st.p.€.50/2, k.u. Cetenov - zplUsob vyuziti zborenisté

pozemek st.p.€.30, k.U. Cetenov - zpUsob vyuziti zbofenisté

pozemek p.€.486, st.p.€.30, k.u. Cetenov - objekt €.e. 5

Regulativy

PoZadavek na provérfeni podminek ploSného a prostorového usporadani, podminéné
pfipustné vyuziti ploch, viz zapracované udaje v kap f2) Podminky pro vyuziti ploch a
podminky prostorového usporadani.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni 1Z 58 - 1Z 60 s pokracovanim
zastavby severné od Hrubého Lesnova nahradou za zmenSenych vymér navrhova-
nych ploch v platném uzemnim planu Z 15 a Z 16 v lokalité Brdy.

Navrh vyuZiti plochy ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury pro stavbu nové
hasiCské zbrojnice dle pozadavku obce.

A.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

V souladu se ZUR Libereckého kraje zmé&na ve vymezeni vedeni koridoru D 17A -

usek Osecna - Ralsko (Kufivody)

- dle dosud platného uzemniho planu vedeni koridoru pfi hranici uzemi obce v pro-
storu TéSnova

- dle nadifazené dokumentace ZUR Libereckého kraje 2011 v 1. zmé&né Gzemniho
planu vedeni koridoru v udolni poloze Zabrdky v trase dneSnich silnic 111/26817 a
/27237
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A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Provéreni ploSného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi, zpfesnéni a

upraveni podminek pro vyuziti nezastavénych a nezastavitelnych ploch, viz zapraco-

vané udaje v kap f2) Podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspora-
dani.

C Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlast-
néni nebo predkupni pravo

Uzemnim planem Cetenov byly vymezeny vefejné prosp&sné stavby, pro které bylo

mozné uplatnit vyvlastnéni dle § 170 i pfedkupni pravo dle § 101 stavebniho zakona.

Na zakladé novely stavebniho zakona, vydané jako zakon €. 350/2012 Sb., kterym

se méni zakon ¢. 183/2006 Sb. se vypousti moznost pfedkupniho prava u liniovych

staveb technické infrastruktury, kdy postaci zfizeni vécného bfemene (vodovodni
fady).

Verejné prospésné stavby pro ucely vyvlastnéni neobsahuji vy€et dotCenych pozem-

k. Vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni

pravo se ve zméneé €. 1 uzemniho planu nevymezuiji.

Z vyCtu verejné prospésnych staveb se vypousti zrealizované komunikace Z 37 a
Z 38, Cast zrealizované komunikace Z 39. Navrhuje se zména vedeni silnicniho kori-
doru D 17A pro vefejné prospésnou stavbu s trasou v udoli Mohelky.

V Uzemnim planu se vypousti plocha pro asanaci P zahrnujici dolni objekt v arealu v
Hornim Lesnové, dnes s vyuzitim chovu dobytka.

d) Vycet zalezitosti nhadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje

Zadny zamér vyzaduijici feeni v ZUR Libereckého kraje se v tizemi nevymezuje.

e) Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni

Pofizovani zmény €. 1 uzemniho planu Cetenov se provadi na zakladé Zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu Cetenov v uplynulém obdobi, feSeni zmény vychazi z
pozadavkd Pokynu v rozsahu zadani zmény. ReSeni zmény €. 1 Uzemniho planu
spliuje pozadavky zadani.

VyCet ménénych a doplnénych ¢asti zmény €. 1 uzemniho planu je uveden v uvodu
odlvodnéni.

Uprava textové &asti, kap. f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch a stanoveni pod-
minek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu; nastaveni podminek regulativi se provadi na zakladé vyuzivani uzemniho
planu a s ohledem na potiebu zejména vedeni spravni ¢innosti stavebniho uradu.

Udaje tykajici se podminek umistovani staveb v nezastavéném Gzemi s odkazem na
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona vyjadfuji moznosti umistovani staveb pouze v soula-
du s nové stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch a podminkami prostorového
usporadani.

Uprava textové &asti, kap. g) Vymezeni vefejné prosp&snych staveb ..., se provadi
dle podminek novely stavebniho zakona s vypusténim moznosti pfedkupniho prava
u liniovych staveb technické infrastruktury, kdy postaci zfizeni vécného bfemene.
Vymezeni vefejné prospésnych staveb pro uc€ely vyvlastnéni se uvadi bez udajd
vyCtu dotéenych pozemku.
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f)  Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reseni na zemé-
délsky pudni fond

PFi vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond se uvadéji udaje vyuzitych zastavitelnych ploch, dale zmenSenych,
zruSenych a nové navrhovanych zastavitelnych ploch.

Celkova vyméra novych zastavitelnych ploch pro vyuziti bydleni situovanych mimo
zastavéné uzemi nevykazuje pfirtistek ve vymérach ploch oproti plathému uzemni-
mu planu.

Nové navrhované plochy

ZmensSeni vymér u navrhovanych ploch

1Z 58 2680 m? Z15 5850 m?- 4320 m?= 1530 m?

1Z 59 1600 m? Z16 6532 m*- 2700 m*= 3832 m°

17 60 1080 m? celkem 5362 m?
2

celkem 5360 m

Vyuzité zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem zaclenéné do stavu
PLOCHY BYDLENI - rodinné domy

¢ast Z3 HL 65/2,110/3-5,257 1112 m? Z17 C646 1890 m?
PLOCHY REKREACE - na plochach pfirodniho charakteru

Z19 C31,459 443 m?

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna prostranstvi, vefejna zelef
Z30 HL23/1 100 m? Z33 C17/2,45/2,934 350 m?
Z31 HL60/6,65,73 179 m? Z36 C798/16 200 m?
Z32 C189/9 62 m?

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni a U¢elové komunikace

Z37 HL58/1,58/4 120 m? gast Z 39 c7/1 260 m?

Z 38 HL 59, 64, 68 345 m?
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - parkovi§té

Z45 C525 120 m?
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - vyroba a sklady
Z47 C7/1,7/9 5500 m?

Zrusené plochy vymezené uzemnim planem zaclenéné do plochy zemédélské (pfi
silnici 111/26817 situované ve vymezeném koridoru D17A)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna prostranstvi, vefejna zelefi
Z34 C457 60 m? Z35 C136/2,136/5 563 m?

Tab. é.1 Vyhodnoceni zmény ¢.1 itzemniho planu na zemédélsky pudni fond
podle lokalit

katastralni uzemi Hruby Lesnov

Cislo | pozemek celk. zabor ZPF podle kultur (mz) NZP | BPEJ zabor ZPF podle tfid ochrany (m2)
lok. | p.¢. (m?) [ celk. [ oma | TTP[ zahr. | (M%) [ [wm [ wv |V
PLOCHY BYDLENI - rodinné domy
1Z 58 98/6 1380 | 1380 | 1380 71310 1380
1300 | 1300 | 1300 73111 1300

1Z 58 celkem 2680 | 2680 | 2680 1380 | 1300
17 59 99/1 400 400 400 71310 400

99/1 100 100 100 74078 100

99/2 1100 | 1100 1100 74078 1100
1Z 59 celkem 1600 | 1600 500 | 1100 400 1200
17 58,17 59 celkem | 4280 | 4280 | 3180 | 1100 1780 | 1300 1200




Uzemni plan Cetenov ODUVODNENI
zména €. 1

katastralni uzemi Cetenov

gislo | pozemek celk. | zabor ZPF podle kultur (m?) | NZP | BPEJ zabor ZPF podle t¥id ochrany (m?)

lok. | p.&. (m?) | cek.| oma| TTP[ zahr. | (m?) L [wm [ wv [V

PLOCHY BYDLENI - rodinné domy

Z15 381,384/2 4320 | 4320 4320 73141 4320

Z16 224,228/3 2410 | 2410 2410 73141 2410
226 290 | 290 290 73141 290

Z 16 celkem 2700 | 2700 2410 | 290 2700

1Z 60 283 1080 | 1080 1080 75011 1080

Z 16, 1Z 60 celkem | 8100 | 8100 6730 | 1370 1080 7020

Pozn.: udaje vymér ploch a bonitovanych ptudné ekologickych jednotek, zdroj Katastralni
urad pro Liberecky kraj, nahlizeni do katastru nemovitosti
ZPF zemédeélsky pudni fond
TTP trvale travni porosty
NZP nezemédélska puda
BPEJ bonitované padné ekologické jednotky
HL k.u. Hruby Lesnov
C k.u. Cetenov

g) Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi

V platném uzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy v prolukach zastavé-
ného uzemi v Hornim Lesnové u zmén Z 1 a Z 2 a na Vystrkové u zmény Z 12.
Vhodné k realizaci stavby rodinného domu jsou pozemky p.p.€. 55/2 a p.p.C. 72, 74 v
k.u. Hruby Lesnov. V dalSich mistech zastavéného uzemi s ohledem na strukturu
zastavby je zahustovani zastavby nezadouci.

Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch
Vyuziti zastavitelnych ploch
Vyuziti navrhovych zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim planem

druh plochy vyméram?®  ztoho vyuZito zbyva vyuzit

. m? m’> % m>_ %

plochy bydleni Z1 -7 18 72137 70135 97,2
vyuZito Z3a Z 17 2002 2,8

plochy ob&anského vybaveni

- télovychova a sport Z 26 6920 0 O 6920 100,0

plochy vefejnych prostranstvi Z 27 - Z 36 2994 2905 70,2
vyuzito Z30-Z33aZ 36 891 29,8

plochy rekreace Z 19,2 21, 223 -2 25 5764 5021 87,1
vyuZzito Z 19 743 12,9

plochy dopravni infrastruktury

- komunikace Z37-Z 44,756 3195 2430 76,1
vyuZzito Z 37, Z 38 a ¢ast Z 39 765 23,9

- parkovisté Z 45 120
vyuzito Z 45 120 100,0 0 0

plochy technické infrastruktury Z 46 40 0O O 40 100,0

plochy vyroby a skladovani Z 47 - Z 53 28142 22642 80,5
vyuzito Z 47 5500 19,5

plochy vodni a vodohospodaiské Z 54 a Z 55 2422 0O O 2422 100,0
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Z vyhodnoceni navrhovych zastavitelnych ploch vyplyva, ze na uzemi obce je vyuzito
pouze 2,8 % zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech. Vétsi vyuziti je u
ploch komunikaci dopravni infrastruktury (23,9 %) a parkovisté (100,0 %), u ploch
vefejnych prostranstvi (29,8 %), u ploch vyroby a skladovani (19,5 %), u ploch rekre-
ace (12,9 %).

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Problematika atraktivity malé obce v odlehlé poloze. Z pohledu sociodemografickych
podminek prubézny historicky charakter ubytku obyvatelstva. Pfevlada poprodukéni
slozka obyvatel nad produkéni, dochazi k celkovému starnuti populace v dlouho-
dobém vyvoji. V porovnani s ostatnimi obcemi v okrese Liberec Cetenov se sousedni
obci Hlavici vykazuje nejstar§i zastoupeni obyvatelstva. PfilezZitosti je vystavba
rodinnych dom( s rozvojem mladého obyvatelstva a zajem o vystavbu rekreacnich
domu v uzemi.

Uzemni plan vymezil celkem 54 ploch zastavitelnych (Z 1-2 19,7 21,Z 23 -7 26) a
plochy nezastavitelné (Z 20, Z 22).

Ze Zpravy o uplathovani uzemniho planu Cetenov zpracované pofizovatelem
03/2015 a z predchozich udaju vyplyva dostatek nevyuzitych zastavitelnych ploch
pro bydleni. V ramci vyhodnoceni uzemniho planu byly uplatnény nové zadosti pro
vyuziti ploch k bydleni do zmény €. 1 uzemniho planu se zajisténim aktualnich za-
méru. Nedochazi k navyseni rozsahu ploch pro bydleni, u ploch Z 15 a Z 16 jsou
ve stejném rozsahu zmenSeny zastavitelné plochy dle vymér navrhovanych ploch
17 58 - 1Z 60.

Pro potfeby rozvoje vefejného vybaveni obce s posilenim kulturniho a spolkového
Zivota se doplfiuje ve zméné €. 1 uzemniho planu plocha 1Z 57 pro vystavbu nové
hasiCské zbrojnice v centru Horniho Lesnova.

U dalSich funk&nich ploch nedochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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