MAGISTRAT MESTA LIBEREC

odbor izemniho planovani,
oddéleni ufadu izemniho planovani, jako prisluSny

Ufad izemniho planovani pro ORP Liberec
nam. Dr. E. Benese 1, 460 59 Liberec 1 tel. 485243 111

ZPRAVA
O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU CHOTYNE
ZA OBDOBI 2017 - 2021

Magistrat mésta Liberec (dale jen ,,pofizovatel®), jako tfad uzemniho planovani piislusny podle
§ 6 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném
znéni (dale jen ,,stavebni zdkon®), predklad4d podle § 55 odst. (1) stavebniho zdkona a § 15
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti (dale jen "vyhlaska") zastupitelstvu obce Chotyné
zpravu o uplatilovani izemniho planu Chotyn¢ za obdobi 2017 - 2021.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona mé potizovatel piedlozit zastupitelstvu nejpozdéji do 4
let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi (déle jen ,,zprava®).

Uzemni plan Chotyné byl vydan 30. 6. 2009 a nabyl Gi¢innosti dne 23. 7. 2009. Prvni zprava byla
schvélena 25. 6. 2013, na zéklad¢ které se pofizovala 1. zména izemniho planu Chotyné&, ktera
nabyla U¢innosti 15. 7. 2016. Dne 19. 9. 2017 byla usnesenim zastupitelstva obce Chotyné
schvalena 2. zprava o uplatinovani uzemniho planu.

Vyhodnoceni podle § 15 pism. a) az d) vyhlasky:

A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj izemi.

1) Zastavéné uzemi mésta bylo 1. zménou aktualizovano k 31. 5. 2014. Od této doby doslo
k ¢aste¢nému vyuziti zastavitelnych ploch, a proto by mélo byt aktualizovano zastavéné
uzemi.

2) Od vydani 1. zmény tzemniho planu doslo k aktualizaci UAP, ktera byla vydana k 26. 2.
2021 a pozadavky z ni vyplyvajici jsou uvedeny dale v bod¢ b).

3) Uzemni plan rozdélil podle ¢asového rozliseni plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti na:
stav — stabilizované plochy zastavéné 1 nezastavéné, navrh — zastavitelné, nezastavitelné
a prestavby a uzemni rezerva. Pofizovatel na zakladé poskytnutych podkladii (Gzemni
souhlas, tizemni rozhodnuti), terénnich prizkumt a udaji z katastru nemovitosti
vyhodnotil vyuziti stabilizovanych zastavitelnych a zastavitelnych ploch.

Jako stabilizované plochy, které byly dle § 55 odst. (4) stavebniho zikona

vyhodnoceny, uzemni plan vymezil zejména plochy:

a) Plochy bydleni — hromadné, které¢ se nachazeji ve stfedni a v jizni ¢asti zastavéného
uzemi k. 0. Chotyné a v severni a v jizni ¢asti zastavéného Gzemi k. 0. Grabstejn.
Plochy jsou vyuzity.
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Plochy bydleni — individualni méstské, které jsou vymezeny zejména v navaznosti
na centralni prostor obce. Severozdpadné od centra se tyto plochy nachazeji pfi
komunikaci do Hradku nad Nisou. V této ¢asti jsou nevyuzity plochy na pozemcich
parc. ¢. 480/18 (pozemek zasazen limitem nezastavitelného pasu 25 m od hranice
lesnich pozemkil) a parc. ¢. 422/8. Ostatni Casti téchto ploch jsou vyuzity. Dalsi
prostorové rozsahly celek téchto ploch se nachéazi severovychodné od centra
v sousedstvi Zelezni¢ni stanice a vyrobniho aredlu (byvalého mechaniza¢niho
sttediska statniho statku Chotyn¢€). V této ¢asti jsou nevyuzity plochy na pozemcich
parc. ¢. 634/9 a 639/9. Ostatni casti téchto ploch jsou vyuzity. Jednotlivé izolované
plochy bydleni — individualni méstské se dale nachazeji zapadné od stfedu obce
v blizkosti Zelezni¢ni trat¢ do Liberce. Tyto plochy jsou vyuzity. Z jizni strany na
centrum obce navazuje dals$i komplex téchto ploch, z nichz je nevyuzita plocha na
pozemku parc. €. 894/2. Ostatni ¢asti téchto ploch jsou vyuzity. Na jihozapadnim
okraji zastavéného uzemi k. 0. Chotyn¢ pii komunikaci 11I/2713 do Horni Suché se
nachazi blok ploch bydleni — individudlni méstské, ktery je vyuzit, stejné jako je plné
vyuzita mens$i plocha v izolované poloze v zdpadni Casti zastavéného tizemi k. 1.
Chotyné v sousedstvi vyrobniho aredlu firem KOVO-LEMINI, s.r.o. a ITM — Steel
S.I.0.

Plochy bydleni — individualni venkovské, které se nachazi zejména v jizni a zapadni
casti zastavéného tzemi k. u. Chotyné v blizkosti silniéniho mostu ptes Luzickou
Nisu a pti komunikaci I1I/2711 do Donina. V této Casti nejsou vyuzity plochy na
pozemku parc. ¢. 165/1 a na ¢asti pozemku parc. ¢. 125/1, Ostatni ¢asti téchto ploch
jsou vyuzity. Dalsi plochy se nachdzeji v severni €asti zastavéné¢ho tzemi k. 1.
Chotyné pii komunikaci I1I/2713 do Grabstejna a dale v samotném k. 0. Grabstejn.
Mensi plochy bydleni — individualni venkovské se dale nachéazeji v izolovanych
polohéach pfii jiznim a jihovychodni okraji zastavéné¢ho tzemi k. 4. Chotyné. Tyto
plochy jsou vyuzity.

Plochy rekreace — individualni, které se nachédzeji ve dvou izolovanych lokalitach.
Prvni z nich se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi v k. 0. Chotyné
nad aredlem matetské Skolky a druhd pii severnim okraji centra obce. Plochy jsou
vyuZzity.

Plochy obcanského vybaveni — verejna infrastruktura, které se nachazeji
jihozapadné od centra obce v k. . Chotyné (matetskd Skolka). Dalsi dvé izolované
plochy se nachazeji v k. 0. Grabstejn (areal hradu Grabstejn; kaple Ctrnacti sv.
pomocniki). VSechny plochy jsou vyuZzity.

Plochy ob¢anského vybaveni — komercni, které se nachéazeji na tfech vzajemné
oddélenych plochach v jihozapadni a zapadni ¢asti zastavéného uzemi k. 0. Chotyné
pii komunikaci 1II/2711 do Donina (prodejna potravin, autoservis). VSechny plochy
jsou vyuzity.

Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport — zastavitelné, které jsou
vymezeny V navaznosti centrum obce v zastavéném uUzemi vk. 0. Chotyné
(Sokolovna a kni pfiléhajici fotbaloveé hifisté, tenisovy kurt, détskd hiist€). Dalsi
plocha se nachazi jizné od stfedu obce v blizkosti silni¢éniho mostu pfes Luzickou
Nisu (tenisové hiist¢). Dalsi plocha se nachdzi v severni ¢ésti zastavéného tizemi k. 1.
Chotyné (soucast golfového hriste).

Plochy ob¢anského vybaveni — hitbitovy, pro které je vymezena pouze jedna plocha
v severni ¢asti zastavéného izemi v k. u. Chotyné (hibitov v Chotyni).

Plochy verejnych prostranstvi — komunikace, které pfedstavuji vétSinu
komunikac¢ni sité na Gzemi obce (mistni obsluzné a ucelové komunikace). Plochy
jsou vyuZzity.
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Plochy smiSené obytné — centralni, které jsou vymezeny ve stfedu zastavéného
uzemi k. 0. Chotyné, kde se zaroven nachazi také zakladni obCanskd vybavenost
obce, jako napi. obecni urad, posta, zakladni Skola, obecni knihovna, hasicska
zbrojnice, prodejna potravin, diim s pecovatelskou sluzbou. Plochy jsou vyuzity.

Plochy dopravni infrastruktury - drazni, které pokryvaji plochy stavajici
zelezniCni traté, stanice a souvisejicich ploch. Tyto plochy jsou vyuzity.

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, které zahrnuji komunikace 1., II. a IIL
Ttidy prochazejici skrze izemi obce. Plochy jsou vyuzity.

Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni, pro které je vymezena jedna plocha
severné¢ od stfedu zastavéného tzemi v k. 0. Chotyné. V této ploSe neni vyuzit
pozemek parc. ¢. 389/8 a jizni cip pozemku parc. ¢. 389/6. Ostatni ¢asti této plochy
jsou vyuZity.

Plochy technické infrastruktury, které¢ zahrnuji technicka zafizeni na uzemi obce
jako napf. vodni zdroj a vodojem, elektrické stanice, rozvodnu a transformovnu
Hradek. Plochy jsou vyuZity.

Plochy vyroby a skladovani — pramyslové a femeslné, které jsou vymezeny ve
vzdjemn¢ izolovanych lokalitich v riznych castech obce. V centru zastavéného
uzemi k. u. Chotyné¢ se nachéazi areal firmy ATIP spol. s.r.o. V severni casti
zastavéného tUzemi k. 0. Chotyné&, po obou stranidch komunikace do Grabstejna, je
umistén aredl firmy TeCon CZ, s.r.0., pfi¢emz k nému nalezejici pozemek parc. €.
533/1 zlstava nevyuzit. Na vychodnim okraji zastavéného Gzemi k. 0. Chotyné se
nachdzi areal byvalého mechaniza¢niho stfediska statniho statku Chotyné, ktery je
vyuzit. V jihozapadni ¢asti zastavéného Uzemi k. u. Chotyné se nachézi areal
autolakovny a dale na zdpadnim okraji zastavby je umistén aredl firem firem KOVO-
LEMINI, s.r.o. a ITM — Steel s.r.o. Na severozapadnim okraji zastavéného tizemi k.
0. Chotyné pii komunikaci do Hradku nad Nisou je pak umistén aredl dievovyroby.
Tyto plochy jsou vyuzity. Na jizni okraji zastavéného uzemi k. 4. Chotyné se pak
nachazi areal byvalé tovarny u Luzické Nisy na pozemcich st. p. 156/1, 156/2, 156/4,
1012/11, ktery prosel demolici a zlstdva nevyuzit. Tento aredl je ovSem z vétsi Casti
zasazen aktivni zonou zaplavového tizemi LuZické Nisy.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické, které se nachézeji ve dvou
vzajemné oddélenych aredlech, a to statek v jiznim cipu k. 0. Chotyné& pti komunikaci
I11/2713 do Dolni Suché¢ a areédl firmy AGRO Chomutice a. s. na zdpadnim okraji k.
u. Chotyn¢ pti komunikaci I1I/2711 do Donina. Plochy jsou vyuzity.

Plochy vyroby a skladovani — skladky, které se nachazeji na vychodnim okraji k. 1.
Chotyné. Jedna se o skladku, ktera prochézi rekultivaci.

Plochy téZby nerostii, které jsou vymezeny na severozapadnim cipu k. u. Grabstejn.
Jedna se o soucast aredlu piskovny Grabstejn, provozovaného firmou ZAPA beton a.
s., v némz probihd tézba stérkopisku.

Plochy specifické — vojenské, které se nachazi severn¢ od arealu hradu Grabstejn.
Plochy jsou vyuzivany jako Centrum vojenské kynologie ACR.

Jako zastavitelné plochy zmén, které¢ byly dle § 55 odst. (4) stavebniho zikona
vyhodnoceny, uzemni plan vymezil plochy:

a) Plochy bydleni — individuilni méstské. Uzemni plan vymezuje rozvojové
plochy pfedev§im na severovychodnim okraji zastavéného uzemi k. 4. Chotyné.



C.j. CJMML

b)

d)

g)

str. 4

Jedna se o plochu s oznacenim CBOS, ktera je doposud nevyuZzita a o plochu
CB29, ktera je vyuzita jen minimaln¢. Plosné¢ méné rozsahla je plocha CB32,
ktera je vyuzita. Malé rozvojové plochy CB11 a CB31 jsou vymezeny
v prolukéch ve stavajici zastavbé. V plose CB11 bylo v kvétnu 2021 vydano
spolecné povoleni na stavbu RD Plocha CB31 neni dosud vyuzita. V poloze
navazujici z jihu na Zelezni¢ni trat’ na vychodnim okraji zastavéného uzemi k. 0.
Chotyné¢ je vymezena plocha CB14, kterd dosud neni zastavéna, ale jiz v ni bylo
vydéano povoleni na stavbu RD souvisejici IS a plocha CB13, ktera je vyuzita. Na
této plose jsou nevyuzity pozemky parc. ¢. 774/1, 774/13, 774/14, 774/16, 774/17,
774/18, 774/19, 774/20, 774/22, 774/23 na severnim okraji plochy, které piiléhaji
k draznimu télesu. Navrhové plochy bydleni — individudlni méstské jsou
vyuzity z 16,41 %.

Plochy bydleni — individualni venkovské. Navrhové plochy jsou vymezeny
piedevsim pii jihozapadnim okraji zastavéného tizemi k. 0. Chotyné. Jedna se o
plochy CB18, CB19, CB20, CB21, CB28, které jsou dosud nevyuzity. Rozsahla
plocha CB23 a na ni navazujici mensi plocha CB22 jsou vymezeny na jiznim
okraji zastavéného Uzemi k. 0. Chotyné¢ nad silnici 11I/2713 do Horni Suché. Obé
tyto plochy zlistavaji nevyuzity. Izolovand plocha CB30 se nachdzi v blizkosti
mistni komunikace do Hradku nad Nisou na severozapadnim okraji k. 4. Chotyné.
V severni Casti k. 0. Chotyné pfi silnici I11I/2713 do Grabstejna, je vymezena
izolovana plocha CB06, ktera je nov€ vyuZita pro vystavbu rodinného domu. Pti
hranici sk. 0. Grabstejn je v sousedstvi golfového hfist¢ v k. u. Chotyné
vymezena plocha CBO0S5, ktera je dosud pro bydleni nevyuzita. V severni ¢asti
zastavéného tzemi k. 0. Grabstejn je vymezena plocha GB01, ktera neni vyuzita.
Navrhové plochy bydleni — individualni méstské jsou vyuzity z 2,84 %.

Plochy ob¢anského vybaveni — komerc¢ni. Navrhova plocha je vymezena pouze
jedna, a to plocha GMO3 pfi silnici [1I/2713 v k. u. Grabstejn pod Grabstejnskym
rybnikem. Tato plocha je nevyuzita.

Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport. Uzemni plan vymezuje dvé
navrhové plochy, a to plochu CTOI na severnim okraji k. (1. Chotyné, kterd ma
slouzit pro roz$iteni zdzemi golfového arealu, a plochu CT02 na vychodnim
okraji k. 0. Chotyné, kterd mé byt vyuZita k zfizeni sportovni stfelnice. Plochy
jsou nevyuzity.

Plochy verejnych prostranstvi — komunikace. Dv€ navrhové plochy jsou
vymezeny v k. 0. Grabstejn. Plocha GKO03 se nachazi ve stfedu sidla a jedna se o
propojovaci komunikaci k hradu Grabstejn. Plocha GKO08 v severovychodni ¢asti
k. 0. Grabstejn je vymezena jako budouci cyklostezka do Hradku nad Nisou.
Plochy nejsou vyuzity. V k. 0. Chotyné& je vymezena plocha CK04, ktera je urena
k zptistupnéni zastavitelné plochy CB08, dale CKO05, kterd mé obsluhovat plochu
CB14. Plocha CK06 by méla zpfistupnit budouci vystavbu na plochach CB18-
CB21 a CB28. Plocha CKO07 by m¢la obslouzit plochy CB22, CB23.Vyse
uvedené plochy ziistavaji nevyuzity.

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni. V severozapadni ¢asti k. u. Grabstejn
je vymezena navrhova plocha GS03, a to kvili Gpravé smérovych parametrri
silnice I11/2713. Plocha zlistava nevyuZita.

Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni. V K. U. Grabstejn je navrzena
plocha GDOI1, kterd je urcena pro nové parkoviSté pro navstévniky hradu
Grabstejn. Plocha ziistava nevyuZita.

Jako prestavbové plochy, které byly dle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona vyhodnoceny,
uzemni plan vymezil plochy:
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Plochy bydleni — individualni méstské. Na vychodnim okraji zastavéného izemi
k. 0. Chotyné je vymezena plocha CB10 v prostoru byvalé dribezarny. Plocha
zustavad nevyuzita. Plochy CBI15 a CB33 na misté¢ stavajicich rekreacnich
zahradek a gardzi jizné od zelezni¢ni traté v k. 0. Chotyn¢ nejsou pro bydleni
vyuzity. Pfestavbové plochy CB24 a CB34 jsou vymezeny v udolni nivé Luzické
Nisy v jizni ¢asti zastavéného uzemi k. u. Chotyné. Plocha CB24 je vyuzita z 83,5
%. Plocha CB34 zlstavd nevyuzita. Plocha CB36 jihozdpadné od Zelezni¢ni
stanice v k. u. Chotyné je vyuzita pro vystavbu rodinného domu. Prestavbové
plochy bydleni — individudlni méstské jsou vyuzity z 28,85 %.

Plochy bydleni — individualni venkovské. Vymezena je pouze jedna plocha
s oznacenim GBO02 na severnima severovychodnim okraji zastavéného tizemi k. u.
Grabstejn. Jedna se o nevyuzivané hospodaiské budovy nalezejici k aredlu
byvalého velkostatku, které jsou KULK evidovany jako brownfields (¢. 5105-52).
Plocha neni vyuzita. Prestavbové plochy bydleni — individualni venkovské jsou
vyuzity z 0 %.

Plochy obcanského vybaveni — komeréni. V k. 0. Grabstejn jsou vymezeny
plochy GMO0O1 a GMO02 ur¢ené zejména pro podporu cestovniho ruchu na misté
byvalého staktu, ktery je registrovan jako nemovita pamatka ,,zeméd¢lsky dvir, s
omezenim: bez hospodatské budovy €. p. 34 a pozemkad st. p. €. 12, p. p. €. 210/1,
343/1, 343/2%. Plochy jsou nevyuzity, nebot’ jejich vyuziti je omezeno
vlastnickymi vztahy. Prestavbové plochy obcanského vybaveni — komeréni
jsou vyuzity z 0 %.

Konkrétni vyhodnoceni jednotlivych ploch je uvedeno v nésledujici tabulce:
Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrzenych uzemnim planem je porizovatelem vyhodnoceno na
zakladé poskytnutych podkladii (uzemni souhlasy, uzemni rozhodnuti), terénnich prizkumi a udajii z katastru

nemovitosti.
funkéni
Ozn. k;]‘[};lslfrle;;i vyméra [m?] Vyuzito [%] Poznamka popt. navrh feseni
uzemi
plochy
bydleni — Plocha na severnim okraji
CBO5 individuéI’ni 4747 golff)’vézho hfiété. Vvs,ouéasné drobé
venkovské vyuzivéana jako soucast golfového
(BV) hriste.
Chotyné
EI(Zfl}ell}lli B Plocha na pozemku na okraji
irz/divi Judlng stavajici zastavby pii komunikaci
CBO06 . 1 989 100 | z Chotyn¢ do Grabstejna. Na plose
venkovské - .
(BV) se nach’am jedna nova stavba pro
Chotyné bydleni.
Rozsahla ndvrhova plocha pod
hibitovem v Chotyni. Jeji vyuziti
plochy bylo podminéno uzemni studii,
bydleni — ktera méla byt schvalena a vlozena
individualni do evidence uzemn¢ planovaci
CBO8 méstské 17763 ¢innosti do 48 mésict od dne
(BM) vydani Zmény &. 1 UP Chotyng, tj.
Chotyné do 15. 7. 2020. US nebyla
zpracovana. Navrhuje se
prodlouzeni platnosti podminky
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zpracovani uzemni studie,
vzhledem k tomu, Ze tato rozsahla
plocha se nachéazi v pohledové
exponovane poloze ve vztahu

k NKP Grabstejn a k mistnimu
hibitovu a okolni stabilizované
zéastavbé. Je tieba fesit zpisob
zastavéni, sit’ komunikaci pro
dopravni obsluhu, vefejna
prostranstvi, technickou
infrastrukturu, zelen atd. tak, aby
vznikla bezproblémové fungujici
zéstavba s jasnou urbanistickou
strukturou a odpovidajicim
vztahem k okoli v¢etné zajisténi
vSech funkci izemi.

Chotyn¢é

plochy
bydleni — Plocha pro bydleni v proluce
CB11 individudlni 72512 stavajici zastavby. Vydéano
meéstskeé 45,78 | spole¢né povoleni na stavbu RD
(BM) (parc. €. 650/1, 650/25).
Chotyn¢
Plocha v poloze jizné€ od zelezni¢ni
stanice Chotyné. Cast plochy byla
tvofena prolukami ve stavajici
plochy zastavbe, které jsou nyni jiz plné
bydleni — vyuzity pro zastavbu rodinnymi
CBI3 1n511v1d1’1a1n1 10 603 100 domy. Druhoq ca’svt ploc,h§v1 t\rlor.l pas
meéstské pozemku mezi vySe zminénymi
(BM) rodinnymi domy a télesem
Chotyné Zelezni¢ni traté. Tato ¢ast plochy
piesla do vlastnictvi jednotlivych
majiteld navazujicich RD, ¢imzZ je
1ze povaZovat za vyuZitou.
E;(zlcllelr}ii B Plovcha v poloze jiin,é od Zelezni¢ni
individualni traté Chrastava — Hradek nad
CB14 1 10 097 27,72 | Nisou. Vydano spolecné povoleni
méstské X
(BM) na stavbu RD (parc; ¢. 769/6) ana
Chotyné IS pro 4 RD (parc. €. 764/4)
plochy
bydleni — w , ,
individualni Soucast kor‘r}plexu navrhovych
CB18 . 8179 0 [ploch BV v jihozapadni ¢asti obce.
venkovske Dosud nevyuZita
(BV) '
Chotyné
plochy
bydleni — w , ,
individudlng Soucast korp‘plexu navrhovych
CB19 . 4708 0 [ ploch BV v jihozépadni ¢asti obce.
venkovské Dosud ..
(BV) osud nevyuzita.
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plochy

bydleni — \ , ,

cndividualni Soucast koryplexu navrhovych
CB20 . 4513 0 [ ploch BV v jihozépadni ¢asti obce.

venkovské Dosud nevyuzita

(BV) R

Chotyn¢

plochy

bydleni — w . ,

cndividualni Soucast korp'plexu navrhovych
CB21 , 6 546 0 [ ploch BV v jihozapadni Casti obce.

venkovske Dosud nevyuzita

(BV) v

Chotyn¢

plochy

?g(filfirclilu;lni Plocha v jizni ¢4sti obce nad
CB22 . 1983 0 [ komunikaci I1I/2713. Navazuje na

venkovske lochu CB 23. Dosud nevyuzita

(BV) p . yuzita.

Chotyné

plochy

bydleni — 14 s .

individualni Rgzsahla gavrhova plocha BV
CB23 . 18 199 0 [ v jizni ¢asti obce nad komunikaci

venkovske I11/2713. Dosud nevyuzita

(BV) ' yuzia.

Chotyné

plochy

bydleni — s . ,

individudlng Soucast korp'plexu navrhovych
CB28 . 7 566 0 [ ploch BV v jihozépadni ¢asti obce.

venkovské Dosud nevyuzita

(BV) R

Chotyné

plochy

bydleni — , -

individudlng Plocha ve vychodni ¢asti obce. Rro
CB29 N 20799 5,6 % | plochu vypracovana izemni studie.

méstske Do plochy byl umistén 1 RD

(BM) plochy byl umistén :

Chotyné

plochy

]ijri/(filjil(liluglni Plocha ve svahu na
CB30 . 1335 0 [ severozapadnim okraji obce. Dosud

venkovské g

(BV) nevyuzita.

Chotyné

plochy

bydleni — .

individulni Plocha pro bydleni v proluce
CB31 y . 1102 0 | stavajici zastavby. Dosud

mestské y:

(BM) nevyuzita.

Chotyné

plochy Navrhova plocha na vychodnim

bydleni — okraji obce navazujici na stavajici
CB32 individualni > 676 100 obytnou zéstavbu. PIn¢€ vyuzita.

mestské Navrhuje se pievod do BM stav.
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(BM)
Chotyn¢
plczchy’ Rozsiteni a prodlouzeni stavajici
vetejnych r e . iy
prostranstvi — mistni komunikace ke hibitovu pro
CK04 Komunikace 2 874 zajisténi pristupu do obytné zény za
(PK) hibitovem (plocha CB0S). Dosud
y nerealizovano.
Chotyn¢
plochy
vetejnych o . .
prostranstvi — Prlstup‘ova’ korriunlkace
CKO05 Kkomunikace 2758 k rozvojové plose CB14. Dosud
(PK) nerealizovéna.
Chotyn¢
nghny, ch Ptistupova komunikace do obytné
rothrrzns tvi— z6ny za areadlem KOVO-LEMINI,
CKO6 |0t 7347 s.r.0. (pro plochy CB18, CBI19,
(PK) CB20, CB21, CB28). Dosud
Chotyné nerealizovana.
plochy
vetejnych Ptistupova komunikace do obytné
prostranstvi — z6ny na jiznim okraji obce (pro
CKo7 komunikace 6038 plochy CB22, CB23). Dosud
(PK) nerealizovana.
Chotyné
plochy
obcanského
vybaveni —
télovychova Plocha pro rozsifeni zazemi
1ol a sport — 3914 golfového klubu. Nevyuzita.
zastavitelné
(0TZ)
Chotyné
plochy
obcanského
vybaveni —
télovychova Plocha pro sportovni stielnici.
€102 a sport — 8257 Neni vyuZita.
zastavitelné
(0TZ)
Chotyné
plochy
bydleni — Plocha pro bydleni na severnim
GBO1 1nd1v1dual’m 10 348 okre?} pbcq. Nem ,Vyu21ta. ng o
venkovské vyuZiti je limitovano vlastnickymi
(BV) vztahy.
Grabstejn
plochy Plocha pro parkovisté pro
GDO1 dopravni 6237 navstévniky hradu Grabstejn. Neni
infrastruktury vyuzita. Jeji vyuziti je limitovdno
— vybaveni vlastnickymi vztahy.
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(DV)

Grabstejn

plochy

V?é?t?g;s}‘lwi 3 Ptistupova komunikace ke hradu
Gko3 |P . 847 Grabstejn pies vojensky areal. Neni

komunikace realizovano

(PK) '

Grabstejn

plochy

vetejnych
GKOS prostrapstw — 4811 Ploch;a pro cyk%ostez'ku d’o Hradku

komunikace nad Nisou. Neni realizovano.

(PK)

Grabstejn

plovchy . Plocha pro rozsiteni sluzeb v

obcanského . ] .

vvbaveni — oblasti cestovniho ruchu a zlepsSeni
GMo3 | Yavent 2 596 zdzemi pfevazné€ pro navstévniky

komer¢ni . ,

(OK) obcevz.a hradu Grabstejn. Neni

Grabstejn vyuzita.

plochy

?Ifg :12:1'13111( fur Plocha pro tpravu smérovych
GS03 sy 2170 parametru silnice I1I/2713. Neni

— silni¢ni vvurita

(DS) YR

Grabstejn

Jako plocha rezervy jsou vymezeny plochy bydleni — individudlni venkovské URC3 a
URCH4, které navazuji na stavajici, dosud nevyuzité navrhové plochy CB23, resp. CB22
na jiznim okraji obce. Pfistup k t¢émto plocham by mohla zajiStovat navrZzena komunikace
CKO07. Obec netrva na jejich vymezeni a pozaduje je vypustit.

Dale je navrZena plocha pro vefejné prostranstvi — komunikace URCS, ktera by méla
slouzit pro zachovani pfistupu na zemédélské plochy a pro zachovani prichodnosti
krajiny v pfipadé vyuziti ploch tGzemnich rezerv  URC3 a URC4. JelikoZ maji byt
vypustény plochy URC3 a URCH4, tak ztraci smysl vymezeni plochy URCS. Plocha bude
vypusténa.

Dale byly jako Gzemni rezervy vymezeny koridory URG6, URG7, URGS. Jedna se o tfi
¢asti koridoru pro rozsifeni navrZzené dvoupruhové silnice 1/35 na ¢tyfpruhové uspofadani
v kategorii S24,5/80. Forma koridoru byla zvolena z divodu absence podrobnosti
(zejména plosné naroky) tohoto feseni.

V uzemnim plinu neni potifeba navrhovat Zidny novy typ ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
postacuji pro rozhodovani v iizemi.

Uzemni plan po zméné ¢. 1 vymezil 3 lokality, pro které se ma zpracovat izemni studie
(US1, US2, US3). Vroce 2019 byla potizena uzemni studie US2 pro plochu CB29.
V ptipadé ploch USI (navrhova plocha CB08 pod hibitovem) a US3 (pfestavbova plocha
CB10 na misté byvalé dribezarny) doSlo k marnému uplynuti lhiity pro jejich pofizeni.
V piipadé téchto ploch je vhodné prodlouzit lhiitu pro pofizeni izemni studie, nebot’ se
jedna o plo$né€ rozsahlé plochy nachazejici se v pohledové exponované poloze ve vztahu
k NKP Grabstejn a k mistnimu hibitovu a okolni stabilizované zastavbé. Je na nich tieba
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fesit zpusob zastavéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu, vefejnd prostranstvi,
technickou infrastrukturu, zelen atd. tak, aby vznikla bezproblémovée fungujici zastavba s
jasnou urbanistickou strukturou a odpovidajicim vztahem k okoli vcetné zajisténi vSech
funkci izemi.

4) Uzemni plan vymezuje vefejnd prospé&sné stavby pro dopravni (D4, D5, D 6, D 7, D 8,
D9,D10,D 11, D 12, D 13, D 14) a technickou infrastrukturu (K 1, K2, K3, K 6, K 7,
K§ K9, K10, K11, K12, K13, K 14, K15 E 1, E 2, E 3, E 6). Vefejné¢ prospésna
opatieni jsou vymezena pro zaloZeni prvktt USES (UC 1, UK 2, UK 3, UK 4, UK 5, UK
6, UK 7, UK 8, UK 9).

VPS s oznaCenim D 12 a D13 jsou realizovany. Ostatni dosud nerealizované vetejné
prospesné stavby a opatfeni by mély byt provéreny s ohledem na jejich potiebu a jejich
realizaci.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl izemni plan vydan

Zmény podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan v roce 2009 vydan a aktualizovan 1.
zménou UP G&innou od 15. 7. 2016 piinesla aktualizace UAP k 26. 2. 2021.

Tyto zmény a podminky jsou zapracovany u jednotlivych problémi, kterych se ptimo tykaji.
Dale byla dne 18. 12. 2019 schvalena tzemni studie krajiny SO ORP Liberec (déle jen
,Luzemni studie krajiny*). Pozadavky vyplyvajici z této tizemni studie jsou zapracovany
v jednotlivych kapitolach ptilohy €. 1 zpravy o uplatnovani izemniho planu.

Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Pii napliiovani UP Chotyn& nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Gzemi a Gzemni rozvoj mésta neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty izemi.

Uzemni plan nenavrhuje 7adné nové zastavitelné plochy pro vyrobu. RovnéZ se nepoéita
sruSenim prvkd USES. Na ziklad¢ vySe uvedenych divod, nebyl zjistén zadny
nepiedpokladany negativni vliv na URU.

Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady Obce s rozifenou puisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP“) byly
vydany 31. 12. 2008 a nésledné aktualizovany k 31. 12. 2010, k 31. 12. 2012 a k 31. 12.
2014, k 31. 12. 2016, k26. 2. 2021. UAP pro Gizemi obce identifikovaly tyto problémy
k feSeni:

Dopravni zdavady

Nedostatecné rozvinuta cestni sit’ (prostupnost krajiny), nedostate¢né parametry polnich cest
(neni zésadni problém)

— V UP nereseno. Proverit.

Absence cyklostezky Bily Kostel - Chotyné - Hradek po pravé strané Luzické Nisy
(soukromé pozemky)

— Cyklostezka FeSena jako verejné prospésnd stavba v UP (D 13 - Multifunkéni turisticky
koridor — cykloturisticka trasa).

Absence chodniku v priijezdnim Gseku silnice 11I/2711 smér Hradek nad Nisou
— V UP nereseno. Provérit.

Uzavieny vjezd, pfistup na hrad Grabstejn pies vojensky aredl (otdzka domluvy)
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— Prijezd na hrad Grabstejn resen jako verejné prospésnd stavba v UP (D 6 - Uprava
pristupové komunikace k hradu Grabstejn).

Nedostatecna kapacita parkovacich ploch pro Hrad Grabstejn

— Parkovaci plochy pro navstévniky hradu Grabstejn rFeseny jako verejné prospésna stavba
v UP (D 5 - Parkovisté pro navstévniky hradu Grabstejn).

Nevyhovujici Sitkové poméry zelezni¢niho viaduktu, ohrozovani chodcii a cyklisti
— V UP vedeno jako stabilizované plochy dopravni infrastruktury — drdzni. Nelze fesit v UP.
Chotyné — Grabstejn, nevyhovujici Sitkové a smérové parametry silnice 111/2713, chodnik

— V UP nereseno. Proveérit.

o Verejna infrastruktura

Grabstejn - Absence verejné splaskové kanalizace (kromé& hradu a vojenského aredlu),
trativody do vodotece nebo na pozemky

Chotyng - Nedusledna likvidace splaskovych vod, kanalizace jen pro centrum sidla s DPS a
novou zastavbou RD (skupinové COV),

— UP navrhuje systém oddilné kanalizace véetné nékolika cerpacich stanic odpadnich vod
vyvedeny na COV Hradek nad Nisou. Jednotlivé kanalizacni 7ady a cerpaci stanice jsou
v UP vymezeny jako verejné prospésné stavby.

e Zavady ve vyuziti uizemi

Grabstejn — Nevyuzivany zem&délsky aredl véetné pamatkové chranéného velkostatku €. p.
12 — brownfield.

— Plochy, na kterych stoji chatrajici historické objekty zemédélského statku jsou v UP
vymezeny jako plochy prestavby GMOI a GMO02, které jsou urceny pro moznost rozsireni
sluzeb v oblasti cestovniho ruchu a zlepSeni zdzemi prevazné pro navstévniky obce a hradu
Grabstejn.

Nevyuzivany objekt byvalého kolonidlu na Grabstejné — brownfield

— V UP reseno cdstecné. Pristavba budovy kolonidlu na pozemku st. p. 51/2 je soucdsti
plochy prestavby GMOI. Hlavni budova brownfieldu na pozemku st. p. 51/1 vedena jako
stabilizovanda plocha bydleni — individuadlni venkovské.

Grabstejn — Nevyuzivany objekt byvalé restaurace - brownfield

— V UP veden jako stabilizovand plocha bydleni — individudlni venkovské. Navazuje na
stavajici plochu prestavby GMO03.

Chotyné — Zchatraly a nevyuzity technicky objekt naproti byvalé tovarn¢ u Luzické Nisy
parc. ¢. 147.

— V UP vedeno jako plochy smisené nezastaveného vzemi. Nemenit.

o  Urbanistické zavady
Funk¢né smiSené uzemi objektl pro bydleni s vyrobnim aredlem v centru obce

— VUP nereseno. Umoznit jeho postupnou preménu na bydleni anebo obcanskou
vybavenost.

Nevhodna forma zéstavby (mobilhouse) na pohledové exponovaném misté pod hradem
Grabstejn
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— Nachazi se na pozemku, pro ktery je evidovan Navrh ¢. 13 do 3. zmény uzemniho planu
Chotyne.

Asanovany vyrobni areal u LuZzické Nisy — zména UP nenavrhuje nové vyuziti (vyroba stav)
— V UP vedeno jako stabilizovand plocha vyroby a skladovini — prizmyslové a Femesiné.
Proveérit.

Mezi Grabstejnem a Chotyni — Riziko srlstu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista
nezadouciho rozristani a zahustovani zastavby.

— V UP nenavrhovat plochy pro zdstavbu podél komunikace mezi Chotyni a Grabstejnem.

Mezi Dolni Suchou a Chotyni — riziko sristu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista
nezadouciho rozristani a zahustovani zastavby.

— V UP nenavrhovat plochy pro zdstavbu podél komunikace mezi Dolni Suchou Chotyni.

Nevzhledny primyslovy areal za zeleznini trati naruSujici pohledy na sidlo, Spatny
technicky stav.

— V UP vymezeno jako stabilizované plochy vyroby a skladovini — prizmyslové a remesiné.
Spatny technicky stav lokality neni predmétem ieseni UP.

Meéftitkové a hmotové vybocujici objekty a jejich vizudlni uplatnéni v krajinné scéné —
skladka Chotyn¢ — RPB07-09 (po rekultivaci)

— D¥ive rekultivované casti sklddky vymezeny v UP jako plochy prestavby (plochy smiSené
nezastaveného uzemi a plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport pro venkovni
sportovni aktivity. Zbyvajici plochy skladky, ktera jiz ukoncila provoz a prochazi rekultivaci,
Jjsou vedeny jako stabilizované plochy vyroby a skladovani — skladky.

e Sociadlni problémy

Nizka vzdélanost (kvalifikaéni pfedpoklady) obyvatelstva.

— Nelze fesit v UP.

e Ostatni problémy

Problémy USES - USES085 (RK 495/496) : chybi navaznost na sousedni obec Hradek nad
Nisou, USES086 (RK 495/496) : chybi ndvaznost na sousedni obec Hradek nad Nisou,
USES087 (BK 1210/1211) : délka lokalniho biokoridoru ptesahuje 2 km, rozdilné vymezeni
lokalniho biokoridoru na hranici dvou obci.

— Nadvaznost je potieba vyresit v pripadé prechodu pres komunikaci na pozemku parc. ¢.

224/3, 228/12, 228/11, 228/5 a 504 v k. u. Chotyne.

Ormé piada v udolni nivé (NO114), pozadavek na zménu konvencni hospodafeni na
ekologické.

— Nelze fesit v UP.

Zastavénost udolni nivy (NZ227, NZ234, NZ235, NZ351, NZ477, NZ593, NZ619, NZ756,
NZ822, NZ869), pozadavek na zajisténi vsakovani propustnymi povrchy.

— V UP nereseno. Pod podrobnost iizemniho planu.

Bariéry migracni prostupnosti - suchozemska migracni prostupnost: MPOO1 (tézebni areal,
zastavba, bezlesi), MPS02 (silnice) vodni migra¢ni prostupnost: MPVOS : Luzicka Nisa (jez).

— V UP nereseno. Proverit.
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Rizika

Skladka Donin

— V UP nereseno.
Skladka Piskovy vrch

— D¥ive rekultivované casti sklddky vymezeny v UP jako plochy prestavby (plochy smiSené
nezastaveného uzemi a plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport pro venkovni
sportovnl aktivity. Zbyvajici plochy skladky, ktera jiz ukoncila provoz a prochazi rekultivaci,
Jjsou vedeny jako stabilizované plochy vyroby a skladovani — skladky.

Stiedni riziko ohrozeni radonem z podloZi.
— Nelze resit v UP.

Riziko povodni na Luzické Nise (uzemi s nepfijatelnym povodnovym rizikem: vysoké a
sttedni povodnové riziko v zastavéném tzemi).

— V UP nereseno. Do UP zapracovat podminky pro vystavbu ve vazbé na toto ohroZent.
Plochy vodni eroze - v obci je 80 % ZPF erozné ohrozeno.

— V UP nereseno. Proverit podporeni retence v krajiné a protierozni opatreni.

Ohrozeni povodnémi - KB00S5 (vyznamny), kriticky bod: KB009 (nevyznamny), KB010
(nevyznamny).

— V UP nereseno. Proverit.

C) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Dle Politiky izemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena vladou Ceské republiky dne 20.
7. 2009, a jeji aktualizace €. 1, 2, 3 a 5 se obec Chotyné nachédzi v rozvojové oblasti OB7
Rozvojova oblast Liberec a vrozvojové ose OS3 Rozvojovd osa Praha—Liberec—hranice
CR/Némecko, Polsko (—Gérlitz/Zgorzelec). Uzemni plan Chotyné je v souladu s PUR CR.

Zasady izemniho rozvoje Libereckého kraje (déle jen ,,ZUR LK*), které byly vydany 21. 12.
2011 a u¢inné od 22. 1. 2012 ve znéni Aktualizace ¢. 1, ucinné od 27. 4. 2021, na tizemi obce
Chotyné zptesiiuji vymezeni rozvojové oblasti OB7 Rozvojova oblast Liberec, do niz zahrnuji
celé tzemi obce. Dale pfes Uizemi obce zptfesnuji vymezeni rozvojové osy OS3 Praha -
hranice SK/LK - Turnov - Liberec - Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou - hranice
CR/Némecko, Polsko (-Gérlitz/Zgorzelec).

Ze ZUR LK prochazi pies uzemi obce Chotyné nasledujici koridory vefejné prospésnych
staveb a vefejné prospeéSnych opatteni:

- Zelezni¢ni koridor mezinarodniho vyznamu D28 — usek Liberec — Chrastava — Bily Kostel
nad Nisou — Hradek nad Nisou — hranice CR/Polsko, optimalizace, elektrizace,
zdvojkolejnéni tseku Liberec - Bily Kostel nad Nisou. V ZUR LK vymezen jako koridor
VPS. Tento koridor byl 1. zménou uzemniho planu zapracovan jako koridor vefejné
prospesné stavby s ozna¢enim D 14.

- Regionalni biokoridor RK638. V ZUR LK vymezen jako koridor VPO. Uzemni plan
vymezuje biokoridor jako vefejné prospesné opatfeni s oznacenim UK 2.

ZUR LK vymezuje dale pies tizemi obce dalii koridory, které maji vyznam tzemni rezervy a
nejsou pfedmétem vyctu VPS a VPO:
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- Dopravni koridor mezindrodniho vyznamu DO2R - tzemni rezerva pro vyhledové
zkapacitnéni silnice I/35, usek Bily Kostel nad Nisou — Hradek nad Nisou — hranice
CR/Polsko. Uzemni plan vymezuje koridory izemni rezervy URG6, URG7, URGS pro
budouci rozsiteni silnice 1/35 na ¢tyfpruhové uspotadani v kategorii S24,5/80.

ZUR LK dale vymezuje pies izemi obce multifunkéni turistické koridory:
- Multifunkéni turisticky koridor D40A — LuZické Nisa

- D42 —Nova Hiebenovka, severni a jizni vétev.

1. zména izemniho planu tyto koridory zapracovala a vymezila jako VPS.

D) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona.

1. Z vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyplyva, ze vSechny stabilizované plochy mimo plochy
dopravni infrastruktury - vybaveni jsou vyuzity minimaln¢ z 87 %, viz tabulka nize. Mezi
vyuzité stabilizované plochy byly zafazeny plochy, které byly funkéné€ spojeny se stavbami.
To znamena, Ze byly pod spole¢nym oplocenim nebo mély stejného majitele.

Vyhodnoceni vyuZiti stabilizovanych ploch izemniho plinu Chotyné (02/2021)

Tab. ¢. 1

vyméra vyuzito

plochy (m?) (m?) procent
Plochy bydleni - hromadné 20 546,92 20 546,92 100
Plochy bydleni - individualni méstské 147 320,12 140 355,55 95,27
Plochy bydleni - individualni venkovské 192 730,69 181 955,10 94,41
Plochy rekreace - individualni 5 338,60 5 338,60 100
Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna 7 519,82 7 519,82 100
infrastruktura
Plochy obc¢anského vybaveni - komercni 7 063,49 7 063,49 100
Plochy ob¢anského vybaveni - 40 004,12 40 004,12 100
télovychova a sport - zastavitelné
Plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy 5 745,59 5 745,59 100
Plochy vetejnych prostranstvi - 197 257,23 197 257,23 100
komunikace
Plochy smisené obytné - centralni 48 133,11 48 133,11 100
Plochy dopravni infrastruktury - drazni 121 441,62 121 441,62 100
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni 215368,60 215368,60 100
Plochy dopravni infrastruktury - vybaveni 1 185,98 585,26 49,35
Plochy technické infrastruktury 7 931,76 7931,76 100
Plochy vyroby a skladovani - primyslové 86 848,00 75 563,34 87,01
a femesIné
Plochy vyroby a skladovani - zemédélské 26 747,48 26 747,48 100
a lesnické
Plochy vyroby a skladovani - skladky 115 533,46 115 533,46 100
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Plochy téZby nerostt 155 722,95 155 722,95 100
Plochy specifické - vojenské 122 864,72 122 864,72 100

. 1525304,25] 1495 678,72 98,06
zastavitelné plochy CELKOVE

2. Vymezené zastavitelné plochy (zejména pro bydleni) jsou vyuzity jen v malé mife, proto
neni potfeba zménou uzemniho pldnu vymezovat nové rozsahlé zastavitelné plochy. Rozsah
vyuziti vSech zastavitelnych ploch zmén (navrh, pfestavba) vymezenych v UP Chotyn¢ je
8,5%.

Mira vyuziti navrhovych ploch pro bydleni je vyrazné¢ ovlivnéna nezastavénim nebo
minimélnim zastavénim pomérné rozsahlych lokalit napt. CB0S, CB29, CB14, CB23. Pro
lokalitu CB29 byla zpracovana uzemni studie a je pro ni aktudlné¢ rozpracované feSeni
investiéniho zaméru ,,Pristupovd komunikace k novostavbam RD v obci Chotyné* (Ing.
Kamil Hrbek, CKAIT 0008353, listopad 2020), proto lze v nasledujicich letech ocekavat
zahajeni vystavby.

Vyhodnoceni vyuZiti rozvojovych ploch izemniho planu Chotyné (02/2021)
Tab. ¢. 2

vyméra vyuzito

plochy (m?) (m?) procent
Plochy bydleni - individualni méstské 103703,64 30323,83 29,24
Plochy bydleni - individualni 108602,82 3157,77 2,91
venkovské
Plochy obcanského vybaveni - 21301,07 0 0
komerc¢ni
Plochy obc¢anského vybaveni - 12170,59 0 0
télovychova a sport zastavitelné
Plochy vefejnych prostranstvi - 2182516 0 0
komunikace ostatni
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni 2172,13 0 0
Plochy dopravni infrastruktury - 6236,28 0 0
vybaveni

. 276011,70 33481,6 12,13
zastavitelné plochy CELKOVE

‘ E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plianu v rozsahu zadani zmény.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu zohledni kromé vysledki zpravy o
uplatiovani tzemniho planu Chotyné, ndvrhy vlastnikii nemovitosti a obyvatel izemi obce,
také pozadavky na teSeni problematiky nadmistniho vyznamu, které vyplyvaji =z
Aktualizace €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje, G€inné od 27. 4. 2021. Pokyny
pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho pldnu v rozsahu zadani zmény jsou pro ptehlednost
obsahem Ptilohy €. 1.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tuzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
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Pii napliiovani UP Chotyné nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi, proto se neuplatituji Zadné pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu
zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

G) Pozadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény uzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

Neuplatiiuje se.

H) Navrh na porizeni nového tzemniho plinu, pokud ze skutefnosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovlivituje koncepci izemniho
planu.

Neuplatiuje se.

I) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu
zjistény.

Neuplatiiuje se.

‘ J) Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Neuplatiuje se.
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Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vCetn€ rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti vefejné infrastruktury.

A.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provétreni plosného a prostorového
uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch.

A.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspoiadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

A.3. Pozadavky na koncepci uspotfadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspofaddani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
provéteni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveéfit.

Pozadavky na provéfeni vymezeni vetejné prospéSnych staveb, vefejn¢ prospésnych
opatieni a asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.
Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach

v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feseni.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odiivodnéni veetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni.

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

UVOD:

Ptiloha €. 1 zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Chotyné obsahuje pokyny pro zpracovani
navrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadani zmény, tj. kapitoly E Zpravy o uplatiovani
uzemniho planu Chotyné. Tato kapitola je pro piehlednost uvedena v samostatné ptiloze €. 1.
Clenéni ptilohy vychazi z obsahu piilohy ¢. 6 vyhlagky &. 500/2006 Sb., ve znéni pozdgjsich
predpisti. Zména ¢. 3 uzemniho pldnu Chotyn€ bude pofizovana na zakladé¢ Zpravy o
uplatnovani tzemniho planu Chotyné.
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A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho iizemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukturie a
dostupnosti verejné infrastruktury; tyto poZadavky lze dle potieby déle upiesnit
a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

Al. urbanistickou Kkoncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni mozZnych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Aktualizovat zastavéné uUzemi a v navaznosti na né&j aktualizovat zakresleni
zastavitelnych ploch, které jsou jiz vyuzity. Upravit vycet zastavitelnych ploch
v textove Casti (kapitola C.2 Zastavitelné plochy).

Zohlednit pozadavky vyplyvajici z Aktualizace &. 1 ZUR LK (dale AZUR LK), Gi¢inné
od 27. 4. 2021, mezi nimi zejména nasledujici pozadavky:

Priority a zésady:

Hospodarné a efektivné vyuzivat zastavéné uzemi: uptednostiiovat vyuzivani
zastavéného Uzemi (pfestavby, revitalizace a sanace Uzemi) pred
neodiivodnénymi pozadavky na zéastavbu ploch volné krajiny ve smyslu ochrany
nezastavéného Gzemi (zejména zemédelské a lesni pidy) a zachovani sidelni i
krajinné zelen¢, vcetné minimalizace jeji fragmentace; vhodnym vyuzitim
devastovanych Gzemi a zamezenim nezadoucich civiliza¢nich projevl na kvalitu
zivotniho prostiedi a obytné hodnoty kraje (priorita P7).

Pfi izemné planovaci ¢innosti s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny: omezovat nezadouci sristani sidel; omezovat bariérovy efekt liniovych
dopravnich staveb; je-1i to ucelné s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny,
umistovat dopravni a technickou infrastrukturu do spole¢nych koridort;
propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené (priorita P9).

Chranit pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni funkéné souvislych
ploch volné krajiny s ekologickymi a rekreacnimi funkcemi a dopliovat je, pokud
je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch,
na jejichz izemi by mohla byt krajina negativné poznamenéana vlivem lidské
¢innosti (intenzivni hospodafsky a socialni rozvoj nadmistniho vyznamu); Cilem
je zachovani a pfirozend obnova souvislych pasti vefejné piistupné zelené
nezastavéného tzemi zejména v bezprostiednim okoli mést a velkych obci -
»zelenych pasi® zpasobilych pro nenarocné (Setrné) formy kratkodobé rekreace,
pro rozvoj lesnich porostli a pro zachovani prostupnosti krajiny: zelené pasy
vhodné propojovat s infrastrukturou pro nemotorovou dopravu (cyklo, pési) a
vyuzit tak jejich potencial 1 pro rozvoj ekologickych forem dopravy (priorita P10),

Pfi uzemné planovaci €innosti zohlednit stanovend zéplavova izemi, vyuzivat
vystupl z map povodiiového ohrozeni a povodiiového rizika pro stanoveni vyuziti
uzemi: vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do
nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych
pfipadech; vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod; vhodnym navrhem
uzivani zastavéné¢ho tzemi 1 zastavitelnych ploch a hospodatenim v krajiné
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vytvaret izemni podminky pro navysSovani reten¢ni schopnosti krajiny a snizeni
odtoku dest'ovych vod z izemi (jejich vsakovani v misté vzniku i vyuzivani jako
zdroje vody) s cilem zmirfiovani G¢inki povodni - v tomto smyslu sledovat i
omezeni vnosu nezddoucich latek do povrchovych vod; odpovidajici péci o
technické zajisténi vodnich d€l a respektovanim stanovenych tzemi zvlastni
povodné na tocich zvySovat uroven ochrany tUzemi a jeho obyvatel pred
prichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni pod vodnim dilem (priorita
P16).

Vytvaret uzemni piedpoklady pro zvySovani funk¢nich kooperaci mezi centry
osidleni na bazi intenzivngj§ich pracovnich a obsluznych kontakti: AZUR LK
vymezuji vyznamné funk¢éni kooperace mezi centry osidleni =zajistujici
dobrovolnou a tucelnou spolupraci predmétnych obci na bazi pracovnich a
obsluznych vztahti pro efektivni vyuzivani potencidlu uzemi a jeho vefejné
infrastruktury. Obec Chotyn¢ byla zafazena do oblasti funkéni kooperace FK 4
Liberec + Chrastava + Hradek nad Nisou (ORP Liberec), pro niz byly vymezeny
nasledujici ukoly izemniho planovani:

zohlednit vymezené vyznamné funkcni kooperace mezi centry osidleni a jejich
svazky;

V rédmci vyznamnych funkénich kooperaci mezi centry osidleni vytvaret uzemni
pfedpoklady zejména pro: ucelné koordinované vyuzivani a rozvoj potencialu
zatizeni obCanského vybaveni, vytvafeni efektivnich a koordinovanych systému
technické infrastruktury, provazani efektivnich systémua vetejné dopravy osob
zejména ve smyslu optimalni dostupnosti vzdélani a pracovnich piilezitosti
(zasada Z53).

Dle AZUR LK se uzemi obce Chotyné nachazi v krajinném celku KC 02 —
Liberecko, krajin¢ 02-2 Hradecko a Chrastavsko, pro kterou byly stanoveny
nasledujici pozadavky: Néstroji izemniho planovani vytvaret izemni podminky
pro c¢innosti vedouci k dosaZeni cilovych kvalit krajiny: zachovat zemédé&lsky
charakter ¢asti krajiny vcetné zde situovanych venkovskych sidel; vytvaret
uzemni podminky pro pfislusna rekultiva¢ni opatfeni po tézbé Stérkopiski;
nepodporovat zameéry na dal$i velkoplo$né zasahy do terénu; umistovani dalSich
vysokych vétrnych elektraren podminit pofizenim Uzemni studie, ktera proveri
jejich vliv na okolni scénu; podporovat roz¢lenéni nadmérnych honti orné piidy
plochami a prvky nelesni zelené, chranit a dopliiovat prvky vzrostlé zelené ve
volné krajiné€ i v zastavéném uzemi, zachovat celkovy podil ploch nelesni zelené.

Koridory:

- DO2R koridor silniéni dopravy pro zkapacitnéni silnice /35 — Uzemni plan jiz
v ramci plochy URG6 vymezil koridor pro rozsifeni komunikace 1/35.

- D28 zelezni¢ni spojeni Liberec — Chrastava — Hradek nad Nisou — hranice
CR/Polsko — Uzemni plan jiz v ramci plochy D 14 vymezil koridor pro rozsiteni
zelezni¢ni trati v Giseku Liberec — Chrastava — Bily Kostel n. N. — Hradek nad
Nisou.
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- D40A multifunk¢ni turisticky koridor Luzicka Nisa, Hradek nad Nisou —
Chrastava Liberec — Jablonec nad Nisou — Nova Ves nad Nisou — Multifunkéni
turisticky koridor D40 probiha feSenym tizemim po stabilizovanych plochéach a
komunikacich, stabilizované i navrzené turistické a cykloturistické trasy jsou v
grafické ¢asti izemniho planu vyznaceny. Vybrané cyklotrasy a turistické stezky,
které jsou soucasti multifunkénich turistickych koridort, jsou vymezeny jako
liniové VPS, a to vCetn¢ stabilizovanych. Lyzafské trasy nejsou na tizemi obce
Chotyné provozovany ani se nenavrhuji a pro vodaky je vyuzitelna Luzicka Nisa.

- D42 koridor Nova Hiebenovka, severni a jizni vétev, Jizerské hory — Jestédsky
hibet — Luzické a Zitavské hory — Ceskosaské Svycarsko — Multifunkéni
turisticky koridor D42 probiha feSenym tzemim po stabilizovanych plochach a
komunikacich, stabilizované i navrzené turistické a cykloturistické trasy jsou v
grafické ¢asti izemniho planu vyznaceny. Vybrané cyklotrasy a turistické stezky,
které jsou soucasti multifunkénich turistickych koridort, jsou vymezeny jako
liniové VPS, a to vCetn¢ stabilizovanych. Lyzafské trasy nejsou na tzemi obce
Chotyné¢ provozovany ani se nenavrhuji a pro vodaky je vyuzitelna Luzicka Nisa.

- Regionalni biokoridor RK638 — Uzemni plan vymezuje VPO pro USES —
regionalni biokoridor U164 — RK638 v ¢astech, kde neni stabilizovan a funkéni.

Provéfit moznost umist'ovani cyklostezek a chodnikl v ramci vSech ploch vymezenych
v tzemnim planu (zastavitelnych i1 nezastavitelnych).

Resit oplocovani nezastavitelnych pozemkd.

V plochach bydleni — individudlni venkovské (BV) vypustit podminku prostorového
usporadani stanovujici koeficient zastavéni pozemku maximaln¢ 20%.

Provétit moznost sjednoceni ploch bydleni — individualni venkovské (BV) a ploch
bydleni — individudlni méstské (BM) do jedné funkéni plochy pro bydleni.

V plochach bydleni individudlniho venkovského (BV) proveéfit moZnost umistovani
novych staveb chat a zahradnich domka.

Vsechny uZivané pojmy, které nevychézeji ze zakont a provadécich vyhlasek, budou
upfesnény. Definovat pojem ,rodinné domy méstského typu“ a ,rodinné domy
venkovského typu* a dalSi pojmy uvedené v regulativech izemniho planu, které nejsou
definovany v zdkonech a provadecich vyhlasSkach.

Nové€ zastavitelné plochy budou navrhovany v souladu s urbanistickou strukturou
uzemi a charakterem osidleni a ndvaznosti na existujici zastavbu.

Nové zastavitelné plochy (pokud nebude prokdzédna nemoznost vyuziti ploch
vymezenych v izemnim planu) Ize vymezit zménou pouze za predpokladu, ze za né
budou jiné dlouhodobé nevyuzité =zastavitelné plochy zahrnuty do ploch
nezastavitelnych. K tomu pfednostné vyuzit ¢asti ploch CB19, CB21, CB23, CB28.

Nov¢ zastavitelné plochy budou vymezeny v rozsahu nezbytném pro realizaci
poZadovanych zdméri.

Provétit potfebu vymezeni zastavitelné plochy CTO02 (parc. ¢. 592/8) v Chotyni
vymezené bez kontaktu s kompaktni zéstavbou sidla.

Vypustit rezervni plochy URC3, URC4 a URCS.
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Provétit pozadavky uzemni studie krajiny SO ORP Liberec, které jsou zejména
uvedeny vpfiloze ¢ 2 ,Katalog opatfeni — obce“ (dostupné na
https://docs.liberec.cz/Odb HA/2 UPP/UZEMNI STUDIE KRAJINY/3 Navrh/Tex
t/Prilohy/2 Katalog opatreni_obce vse.pdf) na strané¢ 56 — 58.

Provéfit problémy k feseni vyplyvajici z UAP:

Dopravni zavady

Nedostatecné rozvinuta cestni sit’ (prostupnost krajiny), nedostate¢né parametry polnich
cest; absence chodniku v prijezdnim tseku silnice 11I/2711 smér Hradek nad Nisou i
Dolni Suchou. Nevyhovujici Sitkové a smérové parametry silnice 11I/2713 v useku
Chotyn¢ — Grabstejn, chybéjici chodnik

Urbanistické problémy

Funkéné smiSené uzemi objektl pro bydleni s vyrobnim aredlem v centru obce.
Nevhodna forma zéastavby (mobilhouse) na pohledové exponovaném misté pod hradem
Grabstejn; asanovany vyrobni aredl u Luzické Nisy. Mezi Grabstejnem a Chotyni —
Riziko srstu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista nezaddouciho rozriistani a
zahu$tovani zastavby. Mezi Dolni Suchou a Chotyni — riziko srdstu v soucasnosti
samostatnych sidel nebo mista nezddouciho rozristani a zahustovani zastavby.

Provést aktualizaci a doplnéni ochrany kulturnich hodnot.

K datu 4. 2. 2016 byla stanovena aktivni zona zaplavového uzemi na Luzické Nise.
Aktivni zoéna nezasahuje do rozvojovych zastavitelnych ploch, ale dotykd se
zastavitelnych stabilizovanych ploch pro bydleni — individudlni méstské i ploch
bydleni — individudlni venkovské, ploch vyroby a skladovédni, ploch obcanské
vybavenosti — télovychovy a sportu, které nejsou vyuzity. Zanést tento limit do textové
a grafické Casti izemniho plénu a fesit jeho stfet se zastavitelnymi plochami.

Prefesit vymezeni plochy CB24 a navazujici plochy vefejného prostranstvi —
komunikace (PK) a navrhové plochy vefejného prostranstvi — zeleit (PZ) CZ03
s ohledem na provedenou parcelaci, vymezeni stavebnich pozemkd a stav v uzemi. Pfi
tom zachovat prichodnost izemim k lavce ptes Luzickou Nisu.

Provétit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 438/2 v katastralnim Uzemi
Chotyné, ktery byl dle KN vyjmut z PUPFL.

Provéfit zahrnuti pozemku parc. €. 249/3 v katastralnim uzemi Chotyné do ploch pro
bydleni.

Provéftit zahrnuti pozemku parc. €. 251/3 v katastralnim tizemi Grabstejn do ploch pro
bydleni.

Stanovit podminky plo$ného a prostorového uspofadani pro stavby umoZilované
v nezastavitelnych plochach. U téchto staveb vyloucit moZnost obytnych a pobytovych
mistnosti.

Zamery nesmi narusit stavajici hygienické poméry v izemi a pohodu bydleni.
Vramci zmény budou provedeny nezbytné upravy dokumentace vyplyvajici

z neustalych zmén souvisejici legislativy a metodickych postupd.

Zmeénou bude proveéfena mozZnost zapracovani nize uvedenych zamért. Dalsi zaméry
je mozné piidavat na zdkladé¢ vysledkd jednotlivych etap projednavani zmény
uzemniho planu.
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Zaméry do 3. zmény UP schvilené zastupitelstvem obce Chotyné

Navrh €. 1 do 3. zmény tizemniho plianu Chotyné

Katastralni uzemi Chotyné

Parcelni ¢islo 165/18

Druh pozemku TTP

Vyméra pozemki 1263 m?

Funkce dle platného UP Plochy bydleni — individualni venkovské

Pozadavek na zménu

Ptesun nebo zruseni komunikace PK — CK06 tak, aby bylo mozné
na pozemek umistit RD.

Odpovida funkci

Plochy bydleni
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Navrh ¢. 2 do 3. zmény tizemniho planu Chotyné

Katastralni uzemi Chotyné

Parcelni ¢islo 165/17

Druh pozemku TTP

Vymeéra pozemkil 1377 m?

Funkce dle platného UP Plochy bydleni — individudlni venkovské

Pozadavek na zménu

Piesun nebo zruseni komunikace PK — CKO06 tak, aby bylo mozné
na pozemek umistit RD.

Odpovida funkci
I BN .

szEmis

Plochy bydleni
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Navrh ¢. 3 do 3. zmény izemniho planu Chotyné

Katastralni uzemi Grabstejn

Parcelni ¢islo 67/2

Druh pozemku Ostatni plocha/jina plocha

Vymeéra pozemkil 2 836 m?

Funkce dle platného UP | Jizni ast - plochy bydleni — individualni venkovské; severni

¢ast — plochy smiSené nezastavéného izemi

Pozadavek na zménu

Rozsiteni zastavitelné plochy bydleni severnim smérem dle
souc¢asného stavu uzivani pozemku

Odpovi@é funkci

Plochy bydleni
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Navrh ¢.

4 do 3. zmény uizemniho planu Chotyné

Katastralni uzemi Chotyné
Parcelni ¢islo 174
Druh pozemku Orna plida
Vymeéra pozemkil 24 672 m? — &ast o plose 2 000 m?
Funkce dle platného UP Plochy zeméd¢lské
Pozadavek na zménu Stavba RD
Odpovida funkci Plochy bydleni
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Navrh ¢. 5a do 3. zmény uzemniho planu Chotyné

Katastralni uzemi Chotyné
Parcelni ¢islo 533/1
Druh pozemku Ostatni plocha
Vyméra pozemkil 2305 m?
Funkce dle platného UP Plochy vyroby a skladovéni

Pozadavek na zménu

Vystavba RD s provozovnou

Odpovida funkci

Plochy smiSené obytné
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Navrh ¢. 5b do 3. zmény uzemniho plinu Chotyné

Katastralni uzemi Chotyné

Parcelni ¢islo 523/1

Druh pozemku TTP

Vymeéra pozemkil Cast 150 m?>z3 710 m?

Funkce dle platného UP ¢ast plochy zemédélské, ¢ast plochy smisené nezastavéného izemi
Pozadavek na zménu vystavba RD

Odpovida funkci Plochy bydleni

Navrh €. 5¢ do 3. zmény izemniho plinu Chotyné

Katastralni uzemi Chotyné

Parcelni Cislo 518/1

Druh pozemku TTP

Vyméra pozemki ¢ast 300 m* z 20 460 m?

Funkce dle platného UP Cast plochy zem&dglské, &ast plochy smisené nezastavéného tzemi
Pozadavek na zménu Vystavba RD

Odpovida funkci Pl(f)chy bydleni .

L i
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Navrh ¢. 6 do 3. zmény izemniho planu Chotyné

Katastralni uzemi Chotyné

Parcelni ¢islo 313/1

Druh pozemku Orna ptda

Vymeéra pozemkil 30 531 m?, pozadavek na ¢ast o vyméte 500 m?
Funkce dle platného UP Plochy zeméd¢lské

Pozadavek na zménu Vystavba 1 RD

Odpovida funkci

Navrh €. 7 do 3. zmény izemniho planu Chotyné

Katastralni uzemi Grabstejn

Parcelni ¢islo 292/2

Druh pozemku TTP

Vyméra pozemkil Cast 220 310 m?

Funkce dle platného UP Plochy obcanského vybaveni — t€lovychova a sport - nezastavitelné
Pozadavek na zménu Vystavba 1 RD

Odpovida funkci Plochy bydleni

kAT
2991
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Navrh ¢. 8 do 3. zmény izemniho planu Chotyné

Katastralni uzemi | Chotyné
Parcelni ¢islo 951/11

Druh pozemku Zahrada
Vyméra pozemki | 1 062 m?
Funkce dle Plochy lesni
platného UP

Pozadavek na Vystavba RD
zménu

Odpovida funkci Plochy bydleni

L]

Navrh ¢. 9 do‘ 3. zmény uzemniho pnu Choné

Katastralni izemi

Chotyné

Parcelni ¢&islo

911/2, 893/1

Druh pozemku TTP, ostatni plocha

Vyméra pozemkit |1 105 m?, 792 m?

Funkce dle Plochy smisené nezastavéného tizemi
platného UP

Pozadavek na Vystavba RD

zmeénu

Odpovida funkei
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Navrh ¢. 10 do 3. zmény uzemniho planu Chotyné

Katastralni uzemi Chotyné

Parcelni ¢islo 464/1

Druh pozemku TTP

Vymeéra pozemkil 14192 m?

Funkce dle platného UP Plochy zeméd¢lské
Pozadavek na zménu Vystavba RD
Odpovida funkci Plochy bydleni

Navrh €. 11 do 3. zmény tizemniho planu Chotyné

Katastralni uzemi Chotyné

Parcelni ¢islo 389/9

Druh pozemku TTP

Vymeéra pozemkil 598 m?

Funkce dle platného UP Plochy rekreace - individudlni
Pozadavek na zménu Vystavba RD

Odpovida funkci

Plochy bydleni
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Navrh ¢. 12 do 3. zmény uzemniho planu Chotyné

Navrh ¢. 1 do 3. zmény uzemniho planu Chotyné

Katastralni uzemi Chotyné

Parcelni ¢islo 389/8

Druh pozemku TTP

Vymeéra pozemkil 551 m?

Funkce dle platného UP Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni
Pozadavek na zménu Vystavba RD

Odpovida funkci Plochy bdle

i

Katastralni uzemi Grabstejn
Parcelni ¢islo 79/1
Druh pozemku TTP
Vymeéra pozemkil 7 570 m?
Funkce dle platného UP | Plochy zemédélské
Pozadavek na zménu Vystavba RD na ¢4sti o vymeéte cca 2 600 m
Odpovida funkci Plochy bydleni
, ~ f"f s
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Navrh ¢. 14 do 3. zmény uzemniho planu Chotyné

Katastralni uzemi Chotyné

Parcelni Cislo 1222, 265/2

Druh pozemku TTP, ostatni plocha

Vyméra pozemkil 201 m?, 27 m?

Funkce dle platného UP Plochy dopravni infrastruktury, plocha vefejnych prostranstvi - zelen
Pozadavek na zménu Vystavba rekreacni stavby

Odpovida funkci Plochy by:lleni / plochy rekreace individualni )

URG3/S =

-

i

Navrh &. 15 do 3. zmény uzemniho planu Chotyné

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Chotyné
Parcelni Cislo 535/1
Druh pozemku TTP
Vyméra pozemki 1192 m?

Funkce dle platného UP Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Pozadavek na zménu

Rozsiteni zahrady u rodinného domu

Odpovida funkci

Plochy bydleni
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Navrh ¢. 16 do 3. zmény uzemniho planu Chotyné

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Chotyné

Parcelni ¢islo 315/52,315/53

Druh pozemku PUPFL

Vymeéra pozemkil 486 m?, 534 m’

Funkce dle platného UP Plochy lesni

Pozadavek na zménu Uvedeni do souladu s historickym stavem v uzemi
Odpovida funkci | Plochy bydeni

Navrh €. 17 do 3. zmény tizemniho planu Chotyné

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Chotyné
Parcelni Cislo 1012/5
Druh pozemku zahrada
Vyméra pozemkil 2 634 m?
Funkce dle platného UP Plochy vetejnych prostranstvi — zelen, plochy bydleni méstského
Pozadavek na zménu Uvedeni do souladu se stavem v Uzemi, zména trasy p&siho trasy
pres Luzickou Nisu ze soukromych pozemki
Odpovida funkci Plochy vefejnych prostranstvi
.
-
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A2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani verejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén,

Doprava

- Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic II. a III. tfidy, parametry
prislusnych kategorii komunikaci a ochrannd pasma stavajiciho i planovaného
dopravniho systému.

- Pro nové =zastavitelné plochy budou navrzena kapacitni dopravni napojeni, se
zajisténim piehledného napojeni na zékladni komunikacni kostru.

- Vytvoftit podminky pro ¢lenéni velkych ptidnich blokti polnimi cestami doprovazenymi
prvky mimolesni krajinné zelen¢ s cilem zajisténi ochrany piid proti erozi a zlepSeni
prostupnosti krajiny.

- Provéfit moznost propojeni cyklotras Chotyné-Bily Kostel-Krystofovo Udoli a Hradek
n. N.-Liberec-Libi&-Pleskotsky mlyn (Ji¢in) (CT3 dle US krajiny)

- Redit problém nedostateénych §itkovych parametrii komunikaci. Stanovit omezeni
vyuzivani ¢asti ploch bezprostiedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich
komunikaci (ochranné koridory), v nichz je nutno v dal$ich fazich projektové ptipravy
prokazat potencialni vliv veskerych ¢innosti na moznost rozsifeni téchto komunikaci
do uzemi bezprosttedné na né navazujiciho pti dosazeni parametrl, provétit umisténi
chodnikt atd.

- U hlavnich silni¢nich tahti, zejména u pritaht obci — silnice 111I/2711 a I11/2713 vymezit
v Uzemnim planu prostory pro vystavbu komunikaci pro nemotorovou dopravu,
zejména se jedna o chodniky ¢i cyklostezky.

Zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

- Vychéazet ze schvalené¢ho Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje, ze
zavazné &asti Planu hlavnich povodi CR a Smérného vodohospodéiského planu.

- Nové zastavitelné plochy budou pfednostné napojeny na stavajici vodovodni fady,
ptipadné bude feSeno jejich prodlouzeni. Zaroven bude provétena jejich kapacitnost.

- Odkanalizovani novych zastavitelnych ploch bude pfednostné feSeno napojenim na
kanalizaci. Do doby jejiho vybudovani bude odkanalizovani feSeno individualné.

Elektro

- Nov¢ zastavitelné plochy musi byt napojeny na stavajici rozvody NN, ptipadné bude
navrzeno jejich prodlouzeni. Bude provéfena kapacita stavajici sité, ptipadné
navrhnuto jeji posileni.

Zasobovani plynem

-V feSeném Uzemi se nachdzi plynarenské zatizeni (VTL, zafizeni pro regulaci tlaku
zemniho plynu, STL a pfipojky). V tizemnim planu respektovat stavajici plynarenska
zafizeni vcetné¢ OP a bezpeCnostnich pasem a zakreslit plyndrenska zatizeni
v aktudlnim stavu.
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Pozadavky na obcanské vybaveni

- Neuplatiiuje se.

Pozadavky na civilni ochranu

- Pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zasah tézkou pozarni
technikou, a pro zastavitelné uzemi bude zabezpeCeno zasobovani pozarni vodou

minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi ptedpisy.

- Do odGvodnéni uvést, ze lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy
staveb vzdy jen zakladé zavazného stanoviska CR - Ministerstva obrany:

vystavba objektil a zafizeni tvoficich dominanty v izemi (napfi. rozhledny),

stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich
operatort, vétrnych elektraren apod.),

stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1.,
IL., a I11. tfidy, objektd na nich, vystavba a ruseni objektll na nich v¢etné silni¢nich
mostl, ¢erpacich stanic PHM apod.,

nové dobyvaci prostory, rozsifeni piivodnich dobyvacich prostort,

vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objekti, zména jejich
kapacity,

ziizovani vodnich dél (napft. rybniky, ptehrady),

vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a
ostatni stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérti vodni hladiny,

ficni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo
jejich ruseni,

zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektii na
nich,

zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatazeni
apod.,

stavby vys§i nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soub&hu s jinym
vymezenym uzemim CR — MO a je zde uplatiiovan ptisngjsi pozadavek ochrany),
veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz piislusi hospodatit CR-MO.

- Respektovat jevy 82a a 107 UAP a zapracovat je do textové ¢asti navrhu uzemniho

planu do Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR a do grafické
¢asti UPD.

Pozadavky na verejné zdravi

- Zména bude zpracovana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.

Pozadavky na verejna prostranstvi

- Vefejna prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozd¢jsich predpist.

A3. Kkoncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloud¢it umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
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Ochrana prirody a krajiny

Respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory,
biocentra a interakéni prvky), pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zakona i
registrované i dal$i krajinnou zeleni. Nové zastavitelné plochy budou navrhovany mimo
tyto prvky.

Respektovat dochované piirodni a estetické hodnoty a zdsady urbanistického
uspotradani v ndvaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla.

Vytvéret v izemi podminky pro zvyseni rozsahu ekologicky stabilnich ploch.

V izemnim planu podpofit retenci v krajin€. V ramci vSech nezastavitelnych ploch
umoznit vodni plochy stim, Ze bude provéfena jejich maximalni moznd plo$na
velikost.

V tizemi vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj pfirozené nivy.

V uzemi vytvoiit podminky pro ¢lenéni velkych pldnich bloki s cilem zajisténi
ochrany ptd proti erozi a zlepSeni prostupnosti krajiny.

Zajistit vymezeni spojitého a funkéniho tzemniho systému ekologické stability mj. s

cilem odstranéni problematického vymezeni prvka USES:

= USESO08S : chybi navaznost na sousedni obec Hradek nad Nisou,

= USESO086 : chybi navaznost na sousedni obec Hradek nad Nisou,

= USESO087 : délka lokalniho biokoridoru piesahuje 2 km, rozdilné vymezeni
lokalniho biokoridoru na hranici dvou obci

Zemédélsky pudni fond

Nov¢ zastavitelné plochy navrhnout v ndvaznosti na soucasnou zéastavbu v tizemi, tak
aby byla zabrana jen nejnutné;jsi plocha zemédélské pudy.

Nové zastavitelné plochy navrhnout, tak aby co nejméné naruSovaly organizaci
zemédelského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit
zemé&délskych ucelovych komunikaci.

Nové navrzené zastavitelné plochy na plochach ZPF budou fadné odtivodnény a bude
minimalizovan zasah do vysoce chranénych pid (I. a II. tfidy ochrany). U ploch
umist’ovanych do vysoce chranénych zemédélskych piid bude muset byt prokazano, ze
jejich vymezeni je ve vefejném zdjmu a Ze tento vefejny zajem pievysuje verejny zajem
na ochran¢ téchto vysoce chranénych puad.

Zanové navrhované zastavitelné plochy budou jiné dlouhodobé nevyuzité zastavitelné
plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych a toto bude fadn¢ odiivodnéno. Plochy,
které budou do zmény navrZeny, by mély spliiovat podminky obdobnych charakteristik
vyfazenych lokalit a byt pfinosem pro ZPF (v porovnani s umisténim v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi, tj. nezaklddat nova sidelni mista a neumistovat plochy do volné
krajiny; umistovat navrhy na pudach stejné bonity, dodrzet ploSny rozsah zaboru ZPF,
druh pozemku — zemédélska ptida, dostupnost infrastruktury, nenaruSovat organizaci
zemédélského pudniho fondu, nenarusovat hydrologické a odtokové poméry v tizemi,
nenaruSovat sité¢ zemédélskych ucelovych komunikaci, minimalizovat zabory
zemédelské pudy).

Do textové ¢asti izemniho planu zapracovat tyto body:
- Mimo zastavitelné izemi obce umoznit v rdmci pozemkovych tprav meénit druhy
pozemku a zpUsob jejich vyuziti bez nutnosti zmény uzemniho planu.
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- Respektovat stavajici stav polnich cest v terénu a hlavné moznost jejich doplnéni.
Mistni a ucelové komunikace, pési stezky a cyklotrasy umoznit v ramci regulativ
zastavitelnych a nezastavitelnych ploch.

Do textové ¢asti uzemniho planu zapracovat stavby vodnich dél — hlavni odvodiovaci
zafizeni (HOZ):

- ,HMZ CHOTYNE O1/1 - zatr.“ — zakryty kanal v délce 0,230 km, ID 1050000039-
11201000, CHP 2-04-07-036/0, z roku 1983

- JHMZ CHOTYNE O1/2 - otevi“ — otevieny kanal v délce 0,100 km, ID 1050000037-
11201000, CHP, 2-04-07-035/0, z roku 1983

- ,HMZ CHOTYNE 01/3 1.0s.0t* — otevieny kanal v délce 0,050 km, ID 105000003 8-
11201000, CHP, 2-04-07-035/0, z roku 1983,

- ,,HMZ CHOTYNE 01/3 2.0s.za* — zakryty kanal v délce 0,056 km, ID 1050000040-
11201000, CHP, 2-04-07-035/0, z roku 1983,

- ,HMZ CHOT.O1/3-vétev-zatr — zakryty kanal v délce 0,070 km, ID 1050000041-
11201000, CHP 2-04-07-035/0, z roku 1983.

Stavby HOZ respektovat a zachovat jejich funk¢nost. Z hlediska umoznéni vykonu
spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych HOZ nezastavény manipulaéni pruh
o §ifi 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ 6 m oboustranny
manipulacéni pruh. Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani deStoveé vody. V
ptipadé provadéni vysadeb lze okolo HOZ vysadbu provadét pouze po jedné strané ve
vzdalenosti 1 m od biehové hrany.

Zapracovat do textové a grafické ¢asti vSechny zmény (aktualizace zastavéného uzemi,
zmény v nezastavéném Uzemi).

Horninové prostredi a geologie

Pii navrhu zastavitelnych ploch respektovat dobyvaci prostor Grabstejn (Cislo
dobyvaciho prostoru je 70057); dobyvaci prostor Viaclavice 1 (Cislo dobyvaciho
prostoru je 70895); dobyvaci prostor Vaclavice II (¢islo dobyvaciho prostoru je 71015).

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Nov¢ navrhované zastavitelné plochy nesmi narusit celistvost stavajicich lesnich
pozemki.

Respektovat ochranu pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa vcéetné ochranného
pasma lesa 50 m. Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodrzena bezpecna
vzdalenost zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zdkona). Provétit zménu nebo
vypusténi podminky tykajici se nepiipustnosti vystavby ve vzdalenosti mensi nez 25
metrt od lesnich pozemkai.

Respektovat soucasnou cestni sit’ k obhospodarovani lesnich pozemkii a podporovat
jejich udrzbu.

Zabory PUPFL budou v ramci UP zpracovany do tabulkového a grafického prehledu
s uvedenim ucelu, vymeéry a charakteru zaboru.
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Protipovodriova ochrana

V Gizemi nevymezovat zastavitelné plochy do mist tzv. kritickych bodi ptivalovych
srazek. Provétit moznosti zmirnéni Skod zpiisobené piivalovymi povodnémi pomoci
komplexniho systému povodiovych opatieni.

Provétit moznosti zapracovani opatieni v uzemni studii krajiny na podporu zvySeni
specifické zasoby vody v krajiné, snizeni rizika sucha a sniZzeni povodnového rizika:

= vodni nadrz, obnova rybnika (VN108, VN109),

= retencni prvek typu zdrz, prehrazka, tiin (RT104, RT105, RT106, RT107),

= revitalizace, renaturace vodniho toku (RV114, RV115, RV140).

B)

poZadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit.

Bude provétena potfeba zachovani ploch uzemnich rezerv (URC3, URC4, URCS,
URG6, URG7, URGS) vcetné zdivodnéni jejich vymezeni. Nepotfebné rezervni
plochy budou vypustény.

C) pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo.

Provérit jiz realizované vetejné prospésné stavby a upravit jejich seznam v kapitole G
a H textové ¢asti tzemniho planu (Vymezeni VPS a VPO, pro které lze prava
k pozemkiim vyvlastnit; Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo). Bude provéteno jejich vedeni a vymezeni v uzemi s ohledem na vlastnické
vztahy a to tak, aby co nejmén¢ zasahovaly soukromé pozemky, a kde to bude mozné
a ucelné, budou vymezeny na vetejné pozemky.

Bude provéfena potiebnost veskerych navrzenych VPS. Bude aktualizovan seznam
téchto staveb. Realizované VPS budou vypustény.

D) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Provétit znovu zarazeni ploch CB08 (US1) a CB10 (US3) do ploch, ve kterych je
rozhodovani podminéno zpracovanim uzemni studie.

‘ E) pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni

Neuplatiiuje se.

F) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni.

Névrh zmény Gzemniho pldnu bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy,
zejména.:

o Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zédkon), v
platném znéni.

o Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci Cinnosti, v platném znéni

o Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tzemi

Dokumentace zmény Gzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast. Regulace
v izemi budou odpovidat métitku tzemniho planu obce.
Dokumentace zmény tizemniho planu bude ¢lenéna na:

Zména uzemniho planu:
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1

Textova ¢ast, ktera bude obsahovat zejména nalezitosti dané piilohou €. 7 odst. (1) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast zejména:

Vykres zékladniho ¢lenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000

Odivodnéni zmény izemniho plénu:
Textova cast, ktera bude obsahovat zejména nélezitosti dané ptilohou €. 7 odst. (1) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., a bude obsahovat zejména:

vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sir§ich vztaht v izemi;
Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu
1. s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
2. s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych,
a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi,
3. s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich ptedpist,
4. s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisti a stanovisek dotéenych organti;
Zpréava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zédkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné€ vysledkil na vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi;
vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani zmény, popiipadé
1. vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a
podminkami k jeji iprave,
2. s pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP,
3. s pokyny k upravé navrhu zmény UP;
4. s pozadavky potizovatele na tipravu zmény izemniho planu po vyhodnoceni
vysledkt projednani jednotlivych fazi projednani
komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vetné vybrané varianty;
Odivodnéni VPS a VPO;
vyhodnoceni c€elného vyuZiti zastavéného tUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch;
vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni;
vyhodnoceni pfedpokladanych disledkli navrhovaného feSeni na zemédélsky piidni fond

a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Graficka cast: Koordina¢ni vykres 1 : 5000
Vykres predpokladanych zabort piidniho fondu 1 : 5000
Vykres Sir§ich vztahti 1 :50000

Rozsah zpracovani dokumentace:
Bude zpracovan navrh navrhu zmény tizemniho plianu pro vefejné projednani, ktery
bude uréen pro kontrolu porizovatelem. Teprve po odsouhlaseni tohoto navrhu
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porizovatelem bude moci byt predloZena dokumentace navrhu zmény tzemniho
planu pro prisluSnou fazi projednani, ktera bude totoZna s porizovatelem
odsouhlasenym navrhem navrhu zmény uzemniho planu a bude predana:

- 1 x v digitalni podob¢ na digitalnich nosicich;

- 2 x ve standardnim papirovém provedeni.

Pripadné bude zpracovan navrh navrhu zmény tzemniho plinu pro pripadna
opakovana verejna projednani, ktery bude uréen pro kontrolu porizovatelem. Teprve
po odsouhlaseni tohoto navrhu porizovatelem bude moci byt predloZena
dokumentace navrhu zmény uzemniho plinu pro pripadna opakovana veriejna
projednani, ktera bude totoZna s porizovatelem odsouhlasenym navrhem navrhu
zmény uzemniho planu pro pripadna opakovana vefejna projednani a bude piredana
- 1 x v digitalni podobé¢ na digitalnich nosicich;

- 2 x ve standardnim papirovém provedeni.

Budou pfedany pouze textové ¢asti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam.

Cistopisy vydané zmény tizemniho plinu budovu odevzdiny po Kontrole
porizovatelem a v podobé:
- 2 x v digitalni podob¢ na digitalnich nosi¢ich;

- 4 x ve standardnim papirovém provedeni.

e Technické pozadavky na zpracovani zmény uzemniho plénu (tyka se vSech fazi
projednani):

- Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou pfedany na samostatném
digitalnim zdznamovém médiu.

- Textova zprava ve formatu RTF a to v kodovani MS Windows (CP1250), pfipadné ve
formatu PDF, ktery bude ve strojové ¢itelném formatu.

- Vykresy budou pfedany v rastrové podob¢ ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim 300
DPI a podobé¢ odpovidajici tiskovym vystuptim a budou ve strojové Citelném formatu.

- Digitalni podoba grafické ¢asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych souborii .dgn
programu MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace minimalné AutoCAD 2000) nebo ve
formatu ESRI (shapefile).

- Budou dodrzeny zakladni poZzadavky na Cistotu dat. Soucasti pfedani bude datovy model
skladby vykresi a datovych vrstev.

- Regulace vyuziti a uspotadani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych vykresech
a popsana v textové ¢asti véetné piipustnych a podminéné ptipustnych ¢innosti v feSenych
plochach.

e PoZadavky na kvalitu dat:

- Plochy stejného vyznamového druhu (napt. funkéni plochy Gzemi), které maji funkcné
rozClenovat ¢ast izemi, se nesméji vzajemné zddnou ¢asti piekryvat.

- Plochy, u nichZ se ma provadét nacitani hodnot textli (centroidl) v nich obsazenych nebo
nacitani vymeér z grafiky, se nesméji nikde piekryvat a elementy tvofici jejich hranice se
musi kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedotahy ¢i presahy).

- U Srafovanych ploch se zasadné zachovavaji hranice ploch (tieba v jiné hladiné nebo
i vykrese), i kdyz se nepouziji pii tiskovych vystupech UP

- Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v piipad¢ siti technické
infrastruktury, dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).

- Popisy ploch musi mit vkladdaci (vztazny) bod vzdy uvniti pfislusné plochy. V ptipadé
liniovych a bodovych prvkil se texty umist'uji svym vztaznym bodem na popisovany prvek

G)pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi.
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Na uzemi obce se nenachazi zadna Evropsky vyznamna lokalita - Natura 2000,

Zména uzemniho planu nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy vyroby, plochy pro
fotovoltaické a vétrné elektrarny. RovndZ se nepoéita s rusenim prvka USES. Na
zakladg vyse uvedenych diivodi, nebyl zjistén Zzadny negativni vliv na URU a proto se
pozadavek neuplatiuje.

Neptedpokladaji se takové zmény v uzemi, které by vyzadovaly zpracovani
vyhodnoceni piedpokladanych vlivli uizemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi.
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