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Uzemni plan Jefmanice — zména &. 2 A — Vymezeni zastavéného uzemi

A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI
Vypousti se:

o
.

Vymezuje se zastavéné uzemi pro spravni uzemi obce Jefmanice k datu 30.6.2022.

SAUL s.ro 3



B — Koncepce rozvoje uzemi obce Uzemni plan Jefmanice — zména &. 2

Vypousti se:
B KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE
Dopliiuje se:

B ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Wypousti se:

B.1 CELKOVA KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
Dopliiuje se:

B.1 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

4 SAUL s.r.o



Uzemni plan Jefmanice — zména &. 2 C — Urbanisticka koncepce

C URBANISTICKA KONCEPCE

C.1 PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI
Vynousti se:

Vyskova regulace zastavby je stanovena dle jednotlivych kategorii ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

S
.

VySkova regulace zastavby je stanovena pro plochy kategorii B, SO, OV, OT, OH, VP, VZ a T
druhym pismenem v kédu jejich oznaceni a pro plochy kategorii DS, DD, PK, PZ,V, Z, L, PL, PN a
S dle jednotlivych kategorii ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Dopliiuje se:
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné:

. Plochy bydleni (B)

. Plochy smiSené obytné (SO)

. Plochy ob&anského vybaveni (OV)

. Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OT)

. Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)

. Plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné (VP)
. Plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické (VZ)
. Plochy technickeé infrastruktury (T)

. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)

. Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DD)

. Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — nezastavéné a nezastavitelné:
. Plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)

. Plochy vodni a vodohospodarské (V)

. Plochy zemédélské (Z)

. Plochy lesni (L)

. Plochy pfirodni — lesni (PL)

. Plochy pfirodni — nelesni (PN)

. Plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

PloSné a prostorové usporadani uzemi v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je
zobrazeno ve vykrese €. 2 — Hlavni vykres.

Oznaceni stabilizovanych ploch kategorii B, SO, OV, OT, OH, VP,VZ a T:

B.1.C
=~

KATEGORIE PLOCHY VYSKOVA CHARAKTER
S ROZDILNYM HLADINA ZASTAVBY
ZPUSOBEM VYUZITI ZASTAVBY

SAUL s.r.o 5



C — Urbanisticka koncepce Uzemni plan Jefmanice — zména &. 2

Oznaceni stabilizovanych ploch kategorii DS, DD, PK, PZ,V, Z, L, PL,PN a S:

KATEGORIE PLOCHY
S ROZDILNYM )
ZPUSOBEM VYUZITI

Oznaceni rozvojovych ploch kategorii B, SO, OV, OT, OH, VP, VZ a T:

B.1.C.1
~J

KATEGORIE PLOCHY VYSKOVA CHARAKTER PORADOVE ]
SROZDILNYM HLADINA ZASTAVBY CiSLO ROZVOJOVE
ZPUSOBEM VYUZITI ZASTAVBY PLOCHY

Oznaceni rozvojovych ploch kategorii DS, DD, PK, PZ,V, Z,L, PL,PN a S:

L.1
S

KATEGORIE PLOCHY PORADOVE

S ROZDILNYM CiSLO ROZVOJOVE
ZPUSOBEM VYUZITI PLOCHY

C.2  ZASTAVITELNE PLOCHY
Dopliuje se:

Podminky, jejichZ splnénim je podminéno vyuziti ploch:

HLZ
HLK

HLV

HLO

HEZ
VP1

VP2
VP3

BH
MP

Us1
us2
us3
VPS

vyuziti plochy je podminéno prokazanim souladu s pozadavky pravnich pfedpisi na ochranu zdravi pred
hlukem z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych prostorech

vyuziti plochy je podminéno prokazanim souladu s pozadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pred
hlukem z provozu na pozemni komunikaci v budoucich chranénych prostorech

vyuziti plochy je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku z provozu v plose VP.2.P.4
v chranénych prostorech; pfipustné jsou pouze ¢€innosti, které nezplsobi obtéZovani obyvatel obce emisemi
znecistujicich latek do ovzdusi, zapachem nebo hlukem

vyuziti plochy musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym G&ink(m
dopravy, zejména hluku, jez nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena

v ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vymére 1000 m?, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace

v ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vymére 2000 m?, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace

v ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vymére 3000 m?, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

na projektové Urovni bude zpracovano podrobné biologické hodnoceni

v ramci nasledujicich stupnl projektové pfipravy proveéfit moznosti zlepSeni migracni prostupnosti udoli
Mohelky

plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii US1 podminkou pro rozhodovani

plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii US2 podminkou pro rozhodovani

plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii US3 podminkou pro rozhodovani

vefejné prospésna stavba (jedna se pouze o informaci)

SAUL s.r.o
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C — Urbanisticka koncepce

Navrhuji se tyto zastavitelné plochy:

Vynousti se:

Cislo navrzené vyuziti specifika jednotlivych ploch

B.1 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych
prostorech.

B.2 plochy bydleni (B)

B.3 plochy bydleni (B) V ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o
minimalni vyméfe 1000 m?, do této plochy se nezapoditavaiji
pozemni komunikace.

B.4 plochy bydleni (B)

B.5 plochy bydleni (B)

B.6 plochy bydleni (B)

B.7 plochy bydleni (B)

B.8 plochy bydleni (B) V ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o
minimalni vyméfe 3000 m?, do této plochy se nezapoditavaiji
pozemni komunikace.

B.9 plochy bydleni (B)

B.10 plochy bydleni (B)

B.11 plochy bydleni (B)

B.12 plochy bydleni (B)

B.13 plochy bydleni (B)

B.14 plochy bydleni (B)

B.15 plochy bydleni (B)

B.16 plochy bydleni (B)

B.17 plochy bydleni (B)

B.18 plochy bydleni (B)

B.19 plochy bydleni (B)

B.20 plochy bydleni (B)

B.21 plochy bydleni (B)

B.23 plochy bydleni (B) V ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o
minimalni vymére 2000 m?, do této plochy se nezapoditavaji
pozemni komunikace.

B.24 plochy bydleni (B) V ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi
o minimalni vyméfe 1000 m?, do této plochy se nezapoditavaji
pozemni komunikace.

PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

B.25 plochy bydleni (B)

B.26 plochy bydleni (B) V ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o
minimalni vyméfe 2000 m?, do této plochy se nezapoditavaji
pozemni komunikace.

B.27 plochy bydleni (B)

B.28 plochy bydleni (B)

B.29 plochy bydleni (B)

B.32 plochy bydleni (B)

B.33 plochy bydleni (B) Pfi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych

limitl hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

SAUL s.r.o



C — Urbanisticka koncepce Uzemni plan Jefmanice — zména &. 2

Cislo navrzené vyuziti specifika jednotlivych ploch

B.34 plochy bydleni (B) Pfi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

B.35 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

B.36 plochy bydleni (B) Pfi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

B.37 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

B.38 plochy bydleni (B) Pfi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limit( hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych
prostorech.

B.39 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych
prostorech.

B.40 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych
prostorech.

B.41 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

B.42 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

B.43 plochy bydleni (B)

OV1 plochy ob&anského vybaveni (OV)

OTA1 plochy obcanské vybaveni - télovychova a

sport (OT)

PK.3 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace

(PK)

DS.1 plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) | Na projektové uUrovni bude zpracovano podrobné biologické
hodnoceni. V ramci nasledujicich stuprid projektové pripravy
provéfit moznosti zlepSeni migracni prostupnosti udoli
Mohelky.

T plochy technickeé infrastruktury (TI)

VP.1 plochy vyroby a skladovani — primyslové a

femesiné (VP)

VP.2 plochy vyroby a skladovani — primyslové a

femesliné (VP)

VP.3 plochy vyroby a skladovani — priimyslové a

femesliné (VP)

VP.4 plochy vyroby a skladovani — primysloveé a | Pfi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych

femesliné (VP) limitd hluku z provozu v ploSe VP.4 v chranénych prostorech.

Pouze cinnosti, které nezpusobi obtézovani obyvatel emisemi
znedistujicich latek do ovzdus$i, zdpachem nebo hlukem.
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C — Urbanisticka koncepce

Dopliluje se:

oznaceni | navrzené vyuziti podminky vyuziti
B.2.N.1 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO
B.2.N.44 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO
B.2.N.45 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO
B.2.N.2 |plochy bydleni (B) HLK, HLO
B.2.N.3 | plochy bydleni (B) VP1, US2, HLZ, HLK, HLO
B.2.V.4 |plochy bydleni (B)

B.2.V.5 |plochy bydleni (B)

B.2.V.6 |plochy bydleni (B)

B.2.V.7 |plochy bydleni (B)

B.2.C.8 |plochy bydleni (B) VP3, US1
B.2.C.9 |plochy bydleni (B)

B.2.C.10 | plochy bydleni (B)

B.2.C.11 | plochy bydleni (B)

B.2.C.12 | plochy bydleni (B) HLK, HLO
B.2.C.13 | plochy bydleni (B)

B.2.C.14 | plochy bydleni (B)

B.2.V.15 |plochy bydleni (B)

B.2.V.16 |plochy bydleni (B)

B.2.V.17 |plochy bydleni (B)

B.2.V.18 |plochy bydleni (B)

B.2.V.19 |plochy bydleni (B)

B.2.V.20 |plochy bydleni (B)

B.2.V.21 |plochy bydleni (B)

B.2.V.23 | plochy bydleni (B) HLK, HLO
B.2.V.24 | plochy bydleni (B) VP1, HLK, US3, HLO
B.2.V.25 |plochy bydleni (B) HLK, HLO
B.2.V.26 |plochy bydleni (B) VP2, US3
B.2.V.27 |plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO
B.2.V.28 |plochy bydleni (B)

B.2.V.29 |plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO
B.2.N.33 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO
B.2.N.34 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO
B.2.N.35 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO
B.2.N.36 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO
B.2.N.37 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO
B.2.N.38 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO
B.2.N.39 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO
B.2.N.46 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK
B.2.N.47 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK
B.2.N.40 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO
B.2.V.41 |plochy bydleni (B) HLK, HLO
B.2.V.42 |plochy bydleni (B) HLK, HLO
B.2.V.43 |plochy bydleni (B) HLK, HLO
SAUL s.r.o 9



C — Urbanisticka koncepce

Uzemni plan Jefmanice — zména &. 2

oznaceni | navrzené vyuziti podminky vyuziti

OV.2.C.1 | plochy ob&anského vybaveni (OV)

OT.2.S.1 |plochy ob&anské vybaveni - télovychova a VP1
sport (OT)

PK.3 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace |US3, VPS
(PK)

PK.4 plochy verejnych prostranstvi — komunikace |VPS
(PK)

PK.5 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace |VPS
(PK)

DS.1 plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) | BH, MP, VPS

T.1.VA1 plochy technickeé infrastruktury (TI) VPS

VP.2.P.1 |plochy vyroby a skladovani — primyslové a |HLO, HEZ
femesliné (VP)

VP.2.P.2 |plochy vyroby a skladovani — primyslové a |HLO, HEZ
femesiné (VP)

VP.2.P.5 |plochy vyroby a skladovani — primyslové a | HLO, HEZ
femesiné (VP)

VP.2.P.3 |plochy vyroby a skladovani — primyslové a |HLO, HEZ
femesliné (VP)

VP.2.P.4 | plochy vyroby a skladovani — primyslové a |HLO, HEZ, HLV
femesiné (VP)

C.3 NEZASTAVITELNE PLOCHY

o
.

Podminky, jejichz splnénim je podminéno vyuziti ploch:

HLO

VPO

vyuziti plochy musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym G&inkiim
dopravy, zejména hluku, jez nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena
vefejné prospésné opatfeni (jedna se pouze o informaci)

Navrhuji se tyto nezastavitelné plochy:

~
L]

navrzené vyuziti

Donpliiuje se:

oznaceni | navrzené vyuZziti podminky vyuZziti

Pz.2 plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ) |HLO

SA1 plochy smiSené nezastavéného uzemi (S) |VPO

S.3 plochy smisené nezastavéného uzemi (S) |VPO

PN.1 plochy pfirodni — nelesni (PN) VPO

Pozn: plochy nezastavitelné vyjma ploch kategorie PZ - plochy vefejnych prostranstvi - zeler jsou plochami zmén
v krajiné.

10 SAUL s.r.o



Uzemni plan Jefmanice — zména &. 2 C — Urbanisticka koncepce

Dopliiuje se:
C.5 URBANISTICKA KOMPOZICE

Koncepce prostorového uspofadani je stanovena v hlavnim vykresu (€. 2) vymezenymi plochami
s rozdilnym zplasobem vyuziti, které zaroven definuji prostorovou regulaci.

Respektovat a harmonicky rozvijet zachovanou prostorovou strukturu obce:

. zejména vyuzitim proluk a uvazenym zastavovanim uUzemi navazujici volné krajiny
zachovat kompaktnost jednotlivych prostorové oddélenych Casti obce,

. usporadanim uzemi v kontextu osnovy plvodni zastavby a jejiho charakteru, konfigurace
terénu a cestni site,

. rozvojem centra obce,

. zachovanim a rozvojem polyfunkénosti vyuziti ploch pfi zachovani pohody bydleni a
kvalitniho Zivotniho prostredi,

. regulovanym rozvojem okrajovych ¢&asti obce s nizSi intenzitou vyuziti ploch a
prostorovym uspofadanim sledujicim jejich optimalni zaclenéni do krajiny,

. respektovanim vyskoveé hladiny zastavby dané pfislusSnym regulacnim kédem.

Prostorové uspofadani stavebnich pozemku na zastavénych i zastavitelnych plochach, vcetné
staveb na nich umistovanych, Fidit podminkami prostorového uspofadani stanovenymi pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kapitola F):

. upfednostniovat vystavbu solitérnich staveb s dostateCnymi vzajemnymi odstupy,

. zachovat rozptyleny charakter zastavby s nepravidelnym fazenim v okrajovych ¢astech,

. citlivé zapojovat novou zastavbu mezi stavajici pfirodni prvky (napf. prvky vzrostlé zeleng,
drobné vodni toky aj.),

. zachovat nezastavitelné proluky sidelni a krajinné zelené zpfistupnujici volnou krajinu
ze zastavéného Uzemi, zachovat typickou fragmentaci zastavby,

. technologické stavby a zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu obce

& jejich &asti.
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D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D.1.6 PESI, TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY
Navrhuje se:

_
.

. usek cyklostezky v soubé&hu se silnici 111/2876 pfi stavajici zelezniéni draze &. 030 jako
soucast tzv. Nové hiebenovky,

D.1.7 HLUK Z DOPRAVY
Vypousti se:

Nebudou-li spinény limity hlukové zatéze v navrzenych plochach v blizkosti Zeleznicni trati (plochy
B.1, B.3, B.27, B.29, B.33, B.34, B.35, B.36, B.37, B.38, B.39, B.40), silnice I. tfidy (plocha B.12) a
silnic lll. tfidy (plochy B.1, B.2, B.3, B.23, B.24, B.25, B.27, B.29, B.33, B.34, B.35, B.36, B.37,
B.38, B.39, B.40, B.41, B.42, B.43), stavebnik bude nasledné povinen v ramci stavby provést
takova opatfeni, ktera povedou k odstranéni negativnich vlivii z provozu po zelezni¢ni trati,
po silnici I. tfidy a silnicich lll. tfidy, ucini tak na vlastni naklady.

o
.

Nebudou-li spinény limity hlukové zatéze v navrzenych plochach v blizkosti Zeleznicni trati (plochy
B.2.N.1, B.2.N.3, B.2.V.27, B.2.V.29, B.2.N.33, B.2.N.34, B.2.N.35, B.2.N.36, B.2.N.37, B.2.N.38,
B.2.N.39, B.2.N.40, B.2.N.44, B.2.N.45, B.2.N.46, B.2.N.47), silnice I. tfidy (plocha B.2.C.12) a
silnic Ill. tfidy (plochy B.2.N.1, B.2.N.2, B.2.N.3, B.2.V.23, B.2.V.24, B.2.V.25, B.2.V.27, B.2.V.29,
B.2.N.33, B.2.N.34, B.2.N.35, B.2.N.36, B.2.N.37, B.2.N.38, B.2.N.39, B.2.N.40, B.2.V.41,
B.2.V.42, B.2.V.43, B.2.N.44, B.2.N.45, B.2.N.46, B.2.N.47), stavebnik bude nasledné povinen v
ramci stavby provést takova opatreni, ktera povedou k odstranéni negativnich vlivi z provozu po
Zeleznicni trati, po silnici I. tfidy a silnicich lll. tfidy, u€ini tak na vlastni naklady.

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1 VODNi HOSPODARSTVi

D.2.1.4 ODKANALIZOVANI
CISTIRNA ODPADNICH VOD

-,
L]

Navrhuje se jeji rozSifeni na celkovou kapacitu 1200 ekvivalentnich obyvatel (navrzena
zastavitelna plocha T.1).

o
.

Navrhuje se jeji rozSifeni na celkovou kapacitu 1200 ekvivalentnich obyvatel (navrzena
zastavitelna plocha T.1.V.1).

D.3 OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Navrhuji se plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou zejména uréeny pro umistovani
ob&anského vybaveni:

Vynousti se:
. plochy ob&anského vybaveni: OV.1;
. plochy obCanského vybaveni — télovychova a sport: OT.1.

12 SAUL s.r.o



Uzemni plan Jefmanice — zména &. 2 D — Koncepce verejné infrastruktury

Dopliiuje se:
. plochy obCanského vybaveni: OV.2.C.1;
. plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport: OT.2.S.1.

SAUL s.r.o 13
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E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1  VYMEZENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi
Wypousti se:

E.1.1 PLOCHY ZAKLADNICH KRAJINNYCH TYPU

Vymezuiji se plochy zakladnich krajinnych typa:

5M2 — lesozemédélska krajina,
6L2 — lesni krajina.

V ramci téchto ploch zakladnich krajinnych typu je tfeba respektovat nasledujici zasady ochrany
krajinnych hodnot:

[]
o

o

E.1.1

5M2:

pfi vyuzivani pudniho fondu dbat na dodrzovani podminek udrzitelného rozvoje,
zachovavat a obnovovat harmonicky vztah sidel a volné krajiny, a to jak v ramci hodnot
pfirodnich tak i urbanistickych,

chranit vyznamné krajinné prvky vzrostlé nelesni zelené v urbanizovaném uzemi i ve
volné krajing,

chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromoradi,

posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porosta v krajing,

ZlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci, revitalizaci
vodnich tokl a ploch s doplnénim bfehovych porosta,

chranit ¢lenitost okrajl lesnich porostu i vzrostlé nelesni zelené,

zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.,

posilovat podil stromové zelené v sidlech,

vysazovat mistné puavodni druhy dfevin.

6L2:

pfi hospodareni v lesich dodrzovat podminky udrzitelného rozvoje, s cilem ochrany
pfirodnich hodnot,

obnovu lesu cilit na navySovani druhové a prostorové diverzity a stability, v lokalitach
zajmU ochrany ptirody (USES) dusledné dle stanovistnich podminek,

vytvaret podminky pro vyuzZivani vymezeného prostoru pro obyvatele a navstévniky
v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

uroven a intenzitu mysliveckého hospodareni podminit uZivnosti stanovist,

respektovat charakter prirodnich horizontld sidla (nesmi se trvale odlesnit Ci vykacet
vzrostla zelen na pohledové exponovanych horizontech),

chranit ¢lenitost okrajl lesnich porostu i vzrostlé nelesni zeleng,

vysazovat mistné pavodni druhy dfevin.

Dopliiuje se:
PLOCHY KRAJINNYCH CELKU A KRAJIN

Vymezuji se plochy krajinnych celkl a krajin:

2 — Liberecko

02-1 Liberecka kotlina

6 — Zeleznobrodsko - Rychnovsko
06-2 Rychnovsko

7 — JeStédsky hrbet

07-2 Javornik

14
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E.1.1.1 KRAJINNY CELEK 2 - LIBERECKO
KRAJINA - 02-1 LIBERECKA KOTLINA
Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:

a) Vytvaret uzemni podminky pro €innosti vedouci k dosazeni cilovych kvalit krajiny:

. chranit cenné urbanistické a architektonické znaky, neumistovat prvky, které narusi
charakteristické vztahy, méfitko, funkci specifickych mist a pohledové sméry,

. kultivovat stavajici vyrobné skladovaci a obchodni zény a velkoplosné arealy,

. zachovat postupny pfechod ze zastavéného uzemi do volné krajiny s dynamicky

utvarenym terénem s vysokym podilem zalesnénych pozemkd, chranit volny prostor mezi
lesnimi okraji a zastavbou,

. ve volné krajiné nepfipoustét nadmérné zasahy do terénu.

b) Zachovat vyhledy na charakteristické panorama uzemi:

. vrchol JeStédu a pohledovou linii JeStédského hibetu,

. linie ProseCského hibetu a masiv Cisafského kamene.

c) Chranit nejvyznamnéjSimi vySkové stavebni dominanty zajiStujici funkce hlavnich

kompozi¢nich prvkl i prostorovou orientaci v urbanizovaném prostoru, zejména véze
kostell a v jejich okoli neumistovat stavby s konkurenénim potencialem.

d) Posilovat vyznam vodnich tokl a ploch v prostorovém obrazu zastavby mést:

. chranit pfirozené zelené pasy a vyuzivat je ve vyvazeném vztahu mezi poZadavky
ochrany pfirody a potfebami obce,

. postupné uvolfiovat a revitalizovat prostory podél vodnich toku, zakladat doprovodnou

zelen podél vhodnych uUseku tokd, zachovat pfirodé blizky charakter koryt, zejména
malych tokuU, pfi minimalizaci technickych uprav breha.

E.1.1.2 KRAJINNY CELEK 6 — ZELEZNOBRODSKO - RYCHNOVSKO
KRAJINA - 06-2 RYCHNOVSKO
Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:

a) Vytvaret Uzemni podminky pro ¢innosti vedouci k dosazeni cilovych kvalit krajiny:

. zachovat typicky liniovy charakter zastavby venkovskych sidel, nerozSifovat je ploSnym
zpusobem do volné krajiny,

. chranit pohledy a prahledy na stavebni dominanty v krajiné (kostely) a na pfirodni
dominantu s rozhlednou Cisafsky kamen a neumistovat zde stavby s konkurenénim
potencialem.

b) Vytvaret uzemni podminky pro pfiméfené vyuzivani padniho fondu zejména s orientaci

na zivociSnou vyrobu a udrzbu krajiny.
E.1.1.3 KRAJINNY CELEK 7 — JESTEDSKY HRBET

KRAJINA - 07-2 JAVORNIK
Uzemni podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ¢innosti vedouci k zachovani cilovych kvalit krajiny:

. chranit charakter tradi¢ni rozvolnéné zastavby v jeji typické struktufe a vyrazné ji
nezahustovat,

. v pfipadé navrhovanych zmén s nutnym odlesnénim v€as navrhnout a zajistit realizaci

eliminacnich opatfeni (nebezpeci naruseni stability rozvolnénim porostu), pfi obnové lesl
uvazlivé umistovat obnovné prvky v pohledovych horizontech.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro pfiméfené vyuzivani zemédélského padniho fondu
zejména s orientaci na udrzbu krajiny.
Pozn: plochy zmén v krajiné pfedstavuji plochy nezastavitelné (viz kap. C.3) vyjma ploch kategorie PZ - plochy

vefejnych prostranstvi — zelen.
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E.2 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Vypousti se:

Bude realizovano zaloZeni ¢&asti prvkd USES (1321 a 1321/1322) v ramci navrzenych
nezastavitelnych ploch S.1 a S.2.

o
.

Bude realizovano zalozeni ¢&asti prvkd USES (1321 a 1321/1322) v ramci navrzenych
nezastavitelnych ploch PN.1, S.1 a S.3.
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F  PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT]

F1  ZAKLADNI PRINCIPY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

F.1.5 DEFINICE POJMU
Pojmy uzemniho planu jsou definovany takto:

o
.

. vySka stavby / vySka staveb se definuje jako nejvétsi rozdil mezi nadmorfskou vySkou
nejvy8siho bodu hlavni hmoty stavby (nadstfesni konstrukce, napf. kominy, antény apod.

Donpliiuje se:

. mobilni dim je zafizeni, které je schopno plnit funkci stavby, aniz by bylo pevnymi
zaklady spojeno se zemskym povrchem, za mobilni didm se nepovazuji stavby
smontované z velkoobjemovych dilci dopravenych ve zkompletovaném stavu na misto
ur¢ené pro jejich dlouhodobé uzivani,

F.1.6 PRAVIDLA PRO VYUZITi VSECH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Vypousti se:

Vysku danou regulativem je mozné prekrocit v nasledujicich pfipadech:

. zafizeni technického vybaveni nadfazenych systéml zejména vrchni vedeni elektrické
energie a telekomunikacéni stozary,

. silnicni a Zelezni¢ni stavby zejména mimouroviiové kfizovatky, mosty, naspy, zarezy,
opérne zdi, mosty a propustky,

. vodohospodarska zafizeni zejména hraze, zdrze, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
propustky a jezy,

. zafizeni technického vybaveni vefejnych prostranstvi, zejména stozary vefejného
osvétleni,

. domaci vétrné elektrarny vyrabéjici energii pro potfebu dané plochy.
Dopliiuje se:

Vyskova hladina zastavby se stanovuje na plochach zmén (navrh a pfestavba) i na plochach
stabilizovanych a je ur€ena maximalni vySkou zastavby v metrech a zaroveri maximalnim poc¢tem
nadzemnich podlazi (ob& podminky musi byt spinény).

Vy8kova hladina zastavby v metrech se definuje jako nejvétsi rozdil mezi vySkami nejvy3siho
vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky. Nepfipousti se spekulativni Upravy terénu za
uCelem formalniho sniZzeni absolutni vysky.

VySkova hladina zastavby stanovena maximalnim poétem nadzemnich podlazi se odvozuje

z poCtu nadzemnich podlazi (v€etné podkrovi) s konstrukéni vySkou obvyklou pro dany ucel:

. k vySce v metrech ziskané vynasobenim poctu podlaZi konstrukéni vySkou lze pfic¢ist 3 m
(zahrnuje konstrukci stfechy apod.).

Stanovena vyskova hladina zastavby je v dané plose / stavebnim pozemku maximailni pfipustna a

vztahuje se k objektim staveb hlavnich i k objektim doplfikovych staveb ke stavbé hlavni

(samostatné stojici garaze, kalny apod.),

Stanovena vyskova hladina zastavby maze byt pfekroCena v nasledujicich pfipadech:

. zarizeni technického vybaveni nadfazenych systém( zejména vrchni vedeni elektrické
energie a telekomunikacni stozary,
. silniéni a Zelezni¢ni stavby zejména mimouroviioveé kfizovatky, mosty, naspy, zarezy,

opérné zdi, mosty a propustky,
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. vodohospodarska zafizeni zejména hraze, zdrZe, naspy, zarfezy, opérné zdi, mosty,
propustky a jezy,

. zarizeni technického vybaveni vefejnych prostranstvi, zejména stozary vefejného
osvétleni,

. technologicka zafizeni budov, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vySka —
kominy, stozary, bleskosvody apod.,

. domaci vétrné elektrarny vyrabéjici energii pro potfebu dané plochy,

. sakralni stavby v plochach OH.

Ve spornych pripadech se vyskova hladina zastavby posuzuje na hlavnim praceli objektu

ve vztahu k pozici nastupu z vefejného prostranstvi.

VySkové dominanty nad ramec stanovené vySkové hladiny jsou pFipustné, pokud budou

zduvodnény celkovou koncepci ovéfenou ve schvalené Uzemni studii nebo regulaénim planu,

které vylouCi nahodilé naruSeni charakteru SirSiho uzemi.

Doplaujici podminky prostorového uspofadani zastavby na plochach zmén

. prostorové usporadani stavajicich staveb na plochach zmén, prekracujici nékteré hodnoty
stanovené pro danou vymezenou plochu, mize byt do doby zahajeni realizace zmén
zachovano pouze pfi stavebni udrzbé, pokud:

= nedochazi k potencialnimu znehodnoceni navrzeného vyuZiti dané plochy a ploch
navazujicich, hygienickych a dalSich predpist a celkové prostorové struktury,

= nedochazi k narudovani celistvosti a funk&nosti nezastavitelnych ploch, krajinného razu,

= v pfipadé demolice se nahrada novostavbami jiz bude Fidit podminkami prostorového
uspofadani stanovenymi pro danou vymezenou plochu.

Doplriujici podminky prostorového usporadani zastavby na plochach stabilizovanych:

. prostorové usporadani stavajicich staveb na plochach stabilizovanych, pfekracujici
nékteré hodnoty stanovené pro danou vymezenou plochu / regulaéni blok, mize byt
zachovano i pfi stavebnich upravach, pfekro€eni t&chto hodnot se ale nesmi zvySovat;

= v pfipadé demolice se nahrada novostavbami jiz bude Fidit podminkami prostorového
uspofadani stanovenymi pro danou vymezenou plochu.

Vypousti se:

Bydleni v mobilnich domech (mobilheimech):

. umistovani mobilnich dom( se na Uzemi obce nepfipousti.
Donpliiuje se:

Umistovani mobilnich domu se na Uzemi obce nepfipousti.
F.1.7 CHARAKTER ZASTAVBY
Vypousti se:

Pfi umistovani staveb na zastavénych a zastavitelnych plochach bydleni a smiSenych obytnych
zohlednit charakter zastavby:

. venkovsky (historicka zastavba) az pfiméstsky (nové lokality) charakter zastavby,
. prfevazné pravidelna zastavba situovana podél komunikaci,

. prevazné drobné méritko zastavby (cca velikost RD s jednim bytem),

. izolované formy zastavby,

. prfevazné jednoduché formy hmot,

. doplnéni zastavby vhodnou formou zelené.

Nova =zastavba v souvislostech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zohledni objemoveé
charakteristiky navazujici stavajici zastavby (vySkova hladina, zpusob zastfeSeni, charakteristické
vyrazové prvky, standardy a intenzita vyuziti ploch apod.), pokud nebude odpovidajicim zptisobem
(regulaénim planem nebo Uzemni studii) prokazano jiné vhodnéjsi feseni.

Objemové charakteristiky nové zastavby budou spoleénymi znaky pro ucelenou lokalitu nebo jeji
Cast (napf. namésti, ulice, strana ulice, vnimané jako prostorové celky).
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Objekty doplrikovych staveb ke stavbé hlavni nebudou dosahovat prostorovych parametri stavby
hlavni na daném stavebnim pozemku.

o
.

Charakter zastavby na stabilizovanych resp. rozvojovych plochach je stanoven jako cilovy —
vychazejici z charakteru nejkvalitnéjSi stavajici zastavby lokality.

Charakter zastavby bude vyuzit pfedevdim pfi uplatfiovani pfislusnych regulacnich podminek
ploch na jednotlivé pozemky s pfihlédnutim ke kvalifikovanému provéreni urbanistickych hodnot a
limitd vyuziti uzemi.

Charakter zastavby maze byt upfesnén podrobnéjSi dokumentaci (Uzemni studie).

V ramci specifickych objektdl zastavby dopravni a technické infrastruktury se lze odchylit
od pozadovaného charakteru zastavby.

Charakter zastavby je definovan v ramci jejich oznaceni pro stabilizované a rozvojové plochy
kategorii DS, DD, PK, PZ,V, Z, L, PL, PN a S. Kli¢ k oznaceni ploch je uveden v kap. C.1.

Zastavba v krajiné (K)

Zastavba samostatné stojicich objektl drobného méfitka (rodinné domy a jim objemové
odpovidajici domy jiné funkce) s obytnymi i hospodarskymi zahradami s pfevahou uplatnéni
pfirozené krajinné zelené a zivych plotd na pozemcich nepravidelné rozptylenych v krajiné, u niz je
tfeba obecné chranit charakter zastavby (zejména méfitko, hmoty) pfi architektonickém vyrazu
korespondujicim s dochovanou architekturou lokality.

Novou vystavbu podfizovat formam a vyrazu stavajici zastavby (pudorysny tvar, vyska, tvar

stfechy):

. jednoduchy tvar s vyrazné obdélnym padorysem s pomérem pudorysnych stran hlavnich
objektd vice nez 2 : 1 (tvar T je téz pfipustny) a Sitkou Stitové zdi na kratSi strané
pudorysu maximalné 8 m;

. tradicni stfechy hlavnich staveb sedlové a polovalbové o sklonu 40° — 50° s vyuzitelnym
podkrovim,

. vzdalenosti nové navrzenych hlavnich objektd navzajem i ke stavajicim prekracujici 50 m,

. oploceni vizualné propustné,

. zastavbu vhodné doplfiovat zeleni na vefejnych i soukromych pozemcich ve vazbé

na zelen krajinnou.
Venkovska zastavba (V)

Zastavba historickych i novodobych samostatné stojicich objektd (rodinné domy a jim objemoveé
odpovidajici stavby jiné funkce) s obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym uplatnénim
pfirozené sidelni i krajinné zelené a Zivych plotd na pozemcich v pravidelném i nepravidelném
usporadani podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) s potfebou zachovat uli¢ni a stavebni
¢ary, u niz je tfeba obecné zachovat charakter zastavby (zejména méritko, hmoty) pfi individualnim
architektonickém vyrazu s respektovanim (nesniZzovanim cennych hodnot) architektury stavajici
zastavby leZici ve vizualnim kontextu.

Novou vystavbu podfizovat méfitku stavajici zastavby (odstupy, vyska):

. jednoduchy tvar s obdélnym pudorysem,

. stfechy hlavnich staveb sedlové a polovalbové v navaznosti na tradi¢ni zastavbu, vhodné
je vyuzitelné podkrovi Ci ustupujici podlazi,

. vzdalenosti nové navrzenych hlavnich objektd navzajem i ke stavajicim prekracujici 15 m,

. oploceni vizualné propustné,

. zastavbu vhodné dopliiovat zeleni na vefejnych i soukromych pozemcich.

Nova zastavba (N)

Rozvijejici se zastavba samostatné stojicich objektl (rodinné i vicegeneracni domy a jim
objemové odpovidajici stavby jiné funkce) odsazenych od uli¢nich €ar v obytnych zahradach
na pozemcich soustfedénych v pravidelném uspofadani definovaném siti vefejnych prostranstvi
vymezenych v souladu s terénni konfiguraci v nové zastavbé soustfedéné podle podrobné
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dokumentace (Uzemni studie) a pfi individualni dostavbé ¢&i pfestavb& na okraji & uvnitf
stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uliéni &ary a stavebni ary. Uzemi pfevazné novodobé
architektury bez jednotné architektonické koncepce.

Pro novou vystavbu se navrhuje:

. tvar stfech se neurcuje, vhodné je vyuzitelné podkrovi €i ustupujici podlazi,

. vzdalenosti nové navrzenych hlavnich objektd navzajem i ke stavajicim prekracujici 10 m,
. oploceni vizualné propustné,

. zastavbu vhodné doplfiovat zeleni na vefejnych i soukromych pozemcich.

Pfi zastavbé uzemi V tomto prostoru je vhodné pro navrzena urbanisticka feSeni pofizovat uzemni
studie.

Centrum (C)

SmiSena zastavba samostatné stojicich, misty i stavebné propojenych objektd (rodinné
i vicebytové domy, objekty ob&anského vybaveni) s obytnymi zahradami s vyraznym uplatnénim
uméle koncipované sidelni zelené v¢etné vefejnych prostranstvi, hfist a hfbitova na pozemcich
ve stavajici zastavbé orientované prevazné podél cestni sité, v nové zastavbé soustfedénych
v pravidelném usporadani podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi individualni
dostavbé &i prestavbé v ramci stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uliéni ¢ary a stavebni
cary.

Pro novou vystavbu se navrhuje:

. jednoduché tvary hmot,

. stfechy hlavnich staveb sedlové a polovalbové v navaznosti na tradi¢ni zastavbu, vhodné
je vyuzitelné podkrovi &i ustupujici podlazi,

. v oddvodnénych pfipadech Ize pfipustit stavebni navaznost hlavnich staveb

na sousednich pozemcich (neumistovat intenzivni formy méstské zastavby, napf.
blokovou, fadovou &i atriovou),

. respektovat dominantni stavby obCanského vybaveni — kostel,
. zastavbu vhodné doplfovat sidelni zeleni.
Zahradky (Z)

Prevazné rekreacni zastavba objekty individualni rekreace drobnéjSiho méfitka (mala vyméra
parcel, malé pudorysy rekreacnich staveb) doplnéna stavbami pro trvalé bydleni s vyraznym
podilem zelené (zejména na zahradach) v€etné vysoké zelené. Vzajemna symbiodza bydleni a
rekreace.

Cilovy charakter zastavby:

. postupné zvySovani podilu staveb pro trvalé bydleni (scelovani menSich parcel, budovani
dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu ploch, vystavba rodinnych doma),

. jednoduchy tvar s obdélnym pldorysem,

. stfechy hlavnich staveb sedlové a polovalbové v navaznosti na tradiCni zastavbu,

v mistech souvislé nové zastavby mohou byt i ploché &i pultové, vhodné je vyuZitelné
podkrovi i ustupujici podlaZzi,

. nepfipousti se pfima stavebni propojenost hlavnich staveb na sousednich pozemcich.
. oploceni vizualné propustné,
. zastavbu vhodné dopliovat sidleni zeleni.

V tomto prostoru je vhodné pro navrZzena urbanisticka feSeni pofizovat uzemni studie.
Sportovni areal (S)

Zastavba samostatné stojicich i stavebné propojenych specifickych objektd na prevazné verejné
pFistupnych pozemcich rizné velikosti, charakteru a uspofadani s parkové upravenou zeleni.
Soucasti jsou technicka zafizeni pro sportovni aktivity (lanovky, bobové drahy), parkovaci plochy a
také vodni nadrze (napf. pro zasnézovani).
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Pro novou vystavbu se navrhuje:

. umistovat pouze drobnéjSi objekty v kontextu stavajici zastavby (halové objekty nejsou
vhodné), ev. technicka zafizeni slouzici pro sportovné rekreaéni aktivity,

. tradicni stfechy hlavnich staveb sedlové a polovalbové s vyuzitelnym podkrovim,

. vystavbu vhodné doplfovat zejména vysokou zeleni.

Pramyslova zéna (P)

Zastavba samostatné stojicich i stavebné propojenych vySkové sjednocenych pfevazné halovych
¢i specifickych objektl velkého méfitka s vefejné nepfistupnymi provoznimi dvory na pozemcich
soustfedénych v souladu s utilitarnim zamérem ve vazbé& na vefejna prostranstvi s vyznamnou
ochrannou zeleni.

Zahrnuje stavby primyslové a femesiné vyroby, skladovani, stavby zemédélské, lesnické a
potravinarské vyroby, také vyznamné stavby technické infrastruktury.

Pro novou vystavbu se navrhuje:
. zastavbu vhodné doplfiovat vysokou zeleni s izolaéni funkci.

F.2 KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

F.21 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - ZASTAVENE
A ZASTAVITELNE

podminky Vypousti se:
prostorového DT . . .
usporadani a = maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,
. maximalni vyska staveb: 10 m, pokud to nenarusi krajinny raz,
podminky S . . " . ,
ochrany minimalni vyméra €asti plochy, pro jeden rodinny dim nebo jednu stavbu ob&anského vybaveni se
stanovuje pro navrzené plochy:

krajinného razu o
Vypousti se:
= B.1, B.3, B4, B.8, B.9, B.10, B.12, B.13, B.15, B.16, B.18, B.19, B.24, B.26, B.27, B.33, B.34,
B.35, B.36, B.37, B.38, B.39, B.40 na 1800 m?,

Dopliiuje se:

= B.2.N.1, B.2.N.44, B.2.N.45, B.2.N.3, B.2.V.4, B.2.C.8, B.2.C.9, B.2.C.10, B.2.C.12, B.2.C.13,
B.2.V.15, B.2.V.16, B.2.V.18, B.2.V.19, B.2.vV.24, B.2.V.26, B.2.V.27, B.2.N.33, B.2.N.34,
B.2.N.35, B.2.N.36, B.2.N.37, B.2.N.38, B.2.N.39, B.2.N.40 na 1800 m?,

Wypousti se:
= B.5, B.14, B.28 na 1600 m?,

Dopliiuje se:
= B.2.V.5,B.2.C.14, B.2.V.28 na 1600 m?,

Wypousti se:
= B.2,B.7,B.17, B.21 na 1500 m?,

Dopliiuje se:
» B.2.N.2, B.2.V.7, B.2.V.17, B.2.V.21 na 1500 m?,

Vypousti se:
= B.11,B.23, B.41, B.42, B.43 na 1400 m?,

Dopliiuje se:
= B.2.C.11, B.2.V.23, B.2.V.41, B.2.V.42, B.2.V.43 na 1400 m?,

Vypousti se:
= B.25na 1300 m?,

Dopliiuje se:
= B.2.V.25 na 1300 m?,

Wypousti se:
= B.6, B.29 na 1200 m?,

Dopliiuje se:
s B.2.V.6, B.2.V.29 na 1200 m?,
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Vyskova hladina zastavby:
= 2: maximalni po€et nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi,

= B.20, B.32 na 1000 m?.

Dopliuje se:
= B.2.V.20 na 1000 m?.

= charakter zastavby K, V: maximalni vySka 12 m,
= charakter zastavby C, Z: maximalni vyska 14 m,
= charakter zastavby N: maximalni vySka 15 m.

Vypousti se:
podminky,
jejichz spInénim
je podminéno
vyuziti
uvedenych
ploch

Dopliiuje se:
podminky,
jejichz spInénim
je podminéno
vyuziti
uvedenych
stabilizovanych
ploch

Vypousti se:

B.8 — nutno v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vymére 3000 m?, do této
plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace,

B.3, B.24 — nutno v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vymére 1000 m?, do této
plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace,

B.26 — nutno v rdmci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vyméfe 2000 m?, do této
plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace,

B12 — pfi umistovani staveb pro bydleni bude v rdmci uzemniho Fizeni méfenim hluku prokazano
dodrzovani hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych venkovnich prostorech a
v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb,

B.1, B.2, B.3, B.12, B.23, B.24, B.25, B.27, B.29, B.33, B.34, B.35, B.36, B.37, B.38, B.39, B.40,
B.41, B.42, B.43 — vyuziti ploch musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni
proti nepfiznivym Gc€inkiim dopravy, zejména hluku, jez nebudou spravcem a provozovatelem
dopravni infrastruktury hrazena,

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

Vypousti se:
maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,
= maximalni vySka staveb: 15 m, pokud to nenarusi krajinny raz,

Dopliiuje se:

Vyskova hladina zastavby:

= 2: maximalni poc€et nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi,
= charakter zastavby C: maximalni vySka 15 m.

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

Uypousti se:
= maximalni poCet nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,
= maximalni vySka staveb: 15 m, pokud to nenarusi krajinny raz,

Dopliiuje se:

VySkova hladina zastavby:

= 2: maximalni poc¢et nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi,
o charakter zastavby C: maximalni vySka 15 m.
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Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport (OT)

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

Uypousti se:

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,

maximalni vyska staveb: 15 m, pokud to nenarusi krajinny raz,

= pro technologické konstrukce (zejména stozary osvétleni, stozary pro sportovni
zafizeni) se pfipousti vyska maximalné 25 m, pokud to nenarusi krajinny raz.

Dopliiuje se:
Vyskova hladina zastavby:
= 2: maximalni poCet nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi,
= charakter zastavby C: maximalni vy$ka 15 m, pro technologické konstrukce (zejména
stozary osvétleni, stozary pro sportovni zafizeni) se pfipousti vySka maximalné 25 m,
pokud to nenarusi krajinny raz.

Vypousti se:
podminky, jejichz
splnénim je podminéno
vyuziti uvedenych ploch

Vypousti se:
= OT.1 — nutno v rdmci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimaini vyméie 1000 m?,
do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace.

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

Uypousti se:
= maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 + 1 podkrovi,
= maximalni vySka staveb: 20 m, pokud to nenarusi krajinny raz,
= pfipousti se dominantni FeSeni, v takovém pfipadé se pfipousti na 10% zastavéné
plochy vy§ka maximalné 40 m, pokud to nenarusi krajinny raz.

Dopliiuje se:
Vyskova hladina zastavby:
= 1: maximalni po€et nadzemnich podlazi 1 + 1 podkrovi,
= charakter zastavby C: maximalni vySka 20 m, pfipousti se dominantni FeSeni,
v takovém pfipadé se pfipousti na max. 10% zastavéné plochy vySka maximalné
40 m, pokud to nenarusi krajinny raz.

podminky prostorového
uspofadani a podminky
ochrany krajinného razu

Uypousti se:
= maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,
= maximalni vySka staveb: 18 m, pokud to nenarusi krajinny raz,
= pro technologické stozZary a zafizeni se pfipousti vySka maximalné 25 m

Dopliiuje se:
Vyskova hladina zastavby:
= 2: maximalni poCet nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi,
= charakter zastavby P: maximalni vySka 18 m, pro technologické konstrukce (zejména
stozary) se pfipousti vyska maximalné 30 m, pokud to nenarusi krajinny raz.

Uypousti se:
podminky, jejichz
splnénim je podminéno
vyuziti uvedenych ploch

Vypousti se:

= VP.1, VP2, VP.3, VP4 — vyuziti ploch musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly
naroky na opatfeni proti nepfiznivym uc¢inkim dopravy, zejména hluku, jez nebudou
spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

= VPA1, VP2, VP.3, VP4 — pfi vyuziti ploch nesmi dojit k obtéZzovani v nejblizsi obytné
zastavbé hlukem a emisemi véetné zapachu.

podminky prostorového
uspofadani a podminky
ochrany krajinného razu

Wynousti se:
= maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,
= maximalni vyska staveb: 15 m, pokud to nenarusi krajinny raz,
= pro technologické stozary a zafizeni se pfipousti vySka maximalné 20 m, pokud to
nenarusi krajinny raz.
Dopinuje se:
Vyskova hladina zastavby:
= 2: maximalni po¢et nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi,

= charakter zastavby P: maximalni vySka 15 m, pro technologické konstrukce (zejména
stozary) se pfipousti vyska maximalné 20 m, pokud to nenaru$i krajinny raz.
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Plochy technické infrastruktury (T)

podminky prostorového &t cn.
usporadani a podminky Vynousti se:
ochrany krajinného razu

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + 1 podkrovi,
= maximalni vyska staveb: 10 m, pokud to nenarusi krajinny raz,
= pro technologické stozary se pfipousti vySka maximalné 30 m, pokud to nenaruSi
krajinny raz.
Donpliiuje se:
VySkova hladina zastavby:
= 1: maximalni poCet nadzemnich podlazi 1 + 1 podkrovi,
= charakter zastavby V: maximalni vy$ka 12 m, pro technologické konstrukce (zejména
stozary) se pfipousti vySka maximalné 20 m, pokud to nenarusi krajinny raz,
= charakter zastavby P: maximalni vySka 18 m, pro technologické konstrukce (zejména
stozary) se pfipousti vySka maximalné 25 m, pokud to nenarusi krajinny raz.

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)
podminky prostorového e "

usporfadani a podminky Dopliuje se:
ochrany krajinného razu

Vyskova hladina zastavby:

Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DD)

podminky prostorového e i
usporadani a podminky Dopliuje se:
ochrany krajinného razu

Vyskova hladina zastavby:

Plochy verejnych prostranstvi — komunikace (PK)

podminky prostorového o .
usporadani a podminky Dopliuje se:
ochrany krajinného razu

Vyskova hladina zastavby:

F.2.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - NEZASTAVENE A
NEZASTAVITELNE

podminky prostorového o i
usporadani a podminky Dopinuje se:

ochrany krajinného razu VySkova hladina zastavby:

Vypousti se: Vypousti se:

podminky, jejichz = PZ.2 — vyuZziti ploch musi byt FeSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni
splnénim je podminéno proti nepfiznivym u¢€inkim dopravy, zejména hluku, jeZ nebudou spravcem a
vyuziti uvedenych ploch provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

Plochy vodni a vodohospodarské (V)

podminky prostorového - .
usporadani a podminky Dopliuje se:
ochrany krajinného razu

Vy8kova hladina zastavby:

Plochy zemédélské (Z)
podminky prostorového - .
usporadani a podminky Dopiiuje se:
ochrany krajinného razu

VySkova hladina zastavby:

podminky prostorového B .
usporadani a podminky Dopliuje se:
ochrany krajinného razu

VysSkova hladina zastavby:
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podminky prostorového o .
usporadani a podminky Dopinuje se:
ochrany krajinného razu

Vyskova hladina zastavby:

Plochy prirodni — nelesni (PN)

podminky prostorového o .
uspofradani a podminky Dopinuje se:
ochrany krajinného razu

podminky prostorového e .
uspofadani a podminky Dopinuje se:
ochrany krajinného razu

VySkova hladina zastavby:

Vyskova hladina zastavby:
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G VYMEZENI VPS A VPO, PRO KTERE LZE PRAVA
G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)
G.1.1 VPS PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU
Dopliiuje se:
Cislo Navrzené vyuziti Navrzena Vyméra | Demolice |Poznamka
VPS plocha [m, m?]
PK.4 Plochy verejnych PK.4 2708 m?|- -
prostranstvi — komunikace
PK.5 Plochy vefejnych PK.5 1453 m?|- -
prostranstvi — komunikace
D4 Cyklostezka - 1585 m|- vysledna podoba cyklostezky bude upfesnéna
v dalSim stupni projektové dokumentace
G.1.2 VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
VODNi HOSPODARSTVi — KANALIZACE
Vypousti se:
Cislo Navrzené vyuziti Navrzena Vyméra|Demolice |Poznamka
VPS plocha [m, m?
Dopliiuje se:
Cislo Navrzené vyuziti Navrzena Vyméra|Demolice |Poznamka
VPS plocha [m, m3
TA Plocha technické infrastruktury - Cistirna odpadnich vod | T.1.V.1 5213 m?|- -
G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)
ZALOZENIi PRVKU USES
Vypousti se:
Cislo VPO | Navrzené vyuziti Navrzena plocha | Vyméra [m?] | Demolice | Poznamka
Dopliiuje se:
Cislo VPO | Navrzené vyuziti NavrZena plocha | Vyméra [m?]| Demolice | Poznamka
SA1 ZalozZeni biokoridoru tzemniho systému ekologické |S.1 5064 | - -
stability mistniho biogeografického vyznamu
S.3 Zalozeni biokoridoru izemniho systému ekologické |S.3 2191 | - -
stability mistniho biogeografického vyznamu
PN.1 Zalozeni biocentra Uzemniho systému ekologicke PN.1 20138 | - -
stability mistniho biogeografického vyznamu
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.
.

H VYMEZENI VPS A VPO, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

-
.

H  VYMEZENI VPS A VEREJNA PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

o
.

Nevymezuji se vefejné prospeésne stavby nebo vefejné prospésna opatreni, pro ktera lze uplatnit
predkupni pravo.

-
.

Nevymezuji se vefejné prospéSné stavby nebo vefejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit
predkupni pravo.
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| VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDI
PODMINKOU PRO ROZHODOVANi

1.1

PLOCHY, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi

UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Plocha US1

Dotéené navrhové plochy

Dopliiuje se:
B.2.C.8

Lhlta pro pofizeni Uzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence uzemné
planovaci €innosti

Vypousti se:

120 mésicu ode dne vydani 2. zmény uzemniho planu.

Plocha US2

Dot&ené navrhové plochy Vypousti se:
Doplituje se:
B.2.N.3

Lhata pro pofizeni Gzemni studie, jeji &ti cn-

schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat Vypousti se:

o této studii do evidence uzemné o

planovaci ¢innosti Dopliuje se:

120 mésicu ode dne vydani 2. zmény uzemniho planu.

Plocha US3

Dot¢ené navrhové plochy Vypousti se:
Dopliiuje se:
B.2.V.24,B.2.V.26

Zakladni udaje o pozadovaném &t op.

ZAMErU Uypousti se:
Dopliiuje se:

V ramci této plochy musi vzniknout plocha vefejného prostranstvi o minimalni
vyméte 3000 m? (1000 m? v ramci plochy B.2.V.24 a 2000 m? v ramci plochy
B.2.V.26), do této plochy se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Lhita pro pofizeni Gzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

Vypousti se:

o
Dopliiuje se:
:

120 mésicu ode dne vydani 2. zmény Uzemniho planu.
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Uzemni plan Jefmanice — zména &. 2 J — Pocet listu a vykresu

J  UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

J.1 TEXTOVA CAST

Pocet Cislovanych stran textové ¢asti zmény uzemniho planu je 29.

J.2 GRAFICKA CAST

Pocet vykresl grafické ¢asti zmény uzemniho planu je 4.

Tab. Prehled vykrest grafické ¢asti uzemniho planu

Cislo nazev vykresu rozméry vykresu [mm] méfitko
vykresu

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 891x840 1: 5000
2 Hlavni vykres 891x840 1: 5000
3 Hlavni vykres — technicka infrastruktura 891x840 1: 5000
4 Vykres VPS, VPO a asanaci 891x840 1: 5000
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