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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury;

tyto pozadavky Ize dle potieby dale upfresnit a doplnit v €lenéni na pozadavky na:

Upresnéni pozadavkii v PUR

Obec je zahrnuta do rozvojové oblasti OB7 Liberec vymezené v Politice Gzemniho rozvoje CR
(2008) a zpfesnéna v Zasadach uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,ZUR LK 2011%).
Obec Krystofovo Udoli patfi do zény prednostniho umistovani bydleni a pfiméstské rekreace.
Z téchto dlvodl nejsou na uzemi obce kladeny pozadavky na rozvoj vyroby a velké zmény
v Uzemi, ale pouze vhodné doplnéni Uzemi rozvojovymi plochami pfevazné pro bydleni a

cestovni ruch v navaznosti na ekonomicky rozvoj nedalekého Liberce.

Krystofovo Udoli je obci vesnického charakteru s 357 trvale Zijicimi obyvateli (1.1.2014). Obec

vy8Si vybavenosti.

Upiesnéni pozadavki v ZUR LK

Krystofovo Udoli je dle ZUR LK nestfediskovou obci ve funkéni kooperaci s Kfizanami a s
vyznamnym vlivem ostatnich uzivateld GUzemi. Obec patfi k vyhlaSenym turistickym cildm pro
svoji pfiznivou polohu v Jestédském hibetu, vybudovanou siti cyklotras a turistickych tras a fadé
turistickych atraktivit. Proto jsou také dominantnim zaméstnavatelskym sektorem pro obec
sluzby, které jsou do znacné miry vazany na mistni cestovni ruch. Atraktivnost izemi obce ma
vliv na narast rekreac¢niho bydleni. Prilezitosti obce je zména tohoto tzv. ,druhého bydleni* na
bydleni trvalé.

Obec neni zahrnuta do zadné specifické oblasti ani s ni nesousedi, ale pfitom celé Uzemi obce
lezi v Pfirodnim parku Jestéd, z éehoZ vyplyvaiji jistd pravidla a omezeni pro rozvoj vystavby. Na
severovychodé Uzemi obce sousedi s narodni pfirodni rezervaci Karlovské buciny a pfirodni

rezervaci Hamrstejn, proto se v tomto Uzemi nebude uzemnim planem navrhovat zadny rozvo;.

V,ZUR LK 2011“ je na Uzemi obce vymezen koridor pro umisténi staveb a opatfeni pro
snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi P42 Udolsky potok a P09 Luzicka Nisa. V t&chto
koridorech je nutné vytvaret uzemni pfedpoklady pro realizaci adekvatnich protipovodfovych
opatfeni zabranit dalSi urbanizaci inundacnich Uzemi a maximalné tyto prostory udolnich niv
uvolfiovat a ve zdlvodnénych pfipadech posoudit ekonomické a socialni dopady redislokace

riskantné umisténych objektl.

Upiesnéni pozadavki v UAPo

Uzemni podminky obce jsou celkem vyvazené — prevladaji pfirodni hodnoty — obec ma kvalitni
podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi, které jsou zaroven limitujici pro moznosti hospodaiského
rozvoje, ktery by mohl narusit kvalitni pfirodni prostfedi a dosavadni obytny a rekreacni charakter

zastavby. V tomto pfipadé jsou pfirodni podminky a vesnicka pamatkova zéna pro obec




C.j. CTMML 129677/12 str. 5

hodnotou a zaroven limitem. Obc&anska vybavenost a technicka infrastruktura nepostacuje
sou¢asnym narokum a je potfeba tento problém fesit i pro dal$i rozvoj obce. Tento handicap je

Caste€né kompenzovan pomérné dobrou dopravni dostupnosti centra dojizdky.

Dosavadni charakter obce a jeji Uloha v sidelni struktufe zlGstanou zachovany, s ohledem na to
bude provéfena mozZnost dalSiho rozvoje bydleni, rekreace a hlavné ob&anského vybaveni v obci

a technické a dopravni infrastruktury.

1) urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani

zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Obec ma rozlohu 1 732 ha a zahrnuje 2 Uzemni celky — Krystofovo Udoli, Novina. Hlavni &ast
sidla se rozklada podél vodniho toku Udolského potoka. Zastavéna &ast obce se tahne dale
podél komunikace 11/592. Centrum obce lezi pod arealem kostela Sv. KryStofa s farou a
hibitovem. Obec ma znaky lanové rozptylené vsi podél silnice a podél vodniho toku.

= Bude provérena nutnost a moznost rozvoje zastavéného Uzemi vyhradné v prolukach a pouze

v navaznosti na zastavéné Uzemi a v souladu s ochranou velmi kvalitniho zivotniho prostredi

v obci.

Hodnoty

Charakter zastavby obce vychazi z puvodni historické zastavby. Zastavba je rozvolnéna, coz
vychazi z puvodnich usedlosti. V obci je vyhlaSena vesnicka pamatkova zéna, protoze je zde
dochovana lidova architektura v podobé letitych staveb (dfevéné roubené a hrazdéné domy).
Na uzemi obce se nachazi 16 objektu evidovanych jako nemovita kulturni pamatka a nespocet
KryStofa s farou, Zelezni¢ni viadukt pfes udoli, kaple se sousoSim Piety a kaple Panny Marie

Pomocné.

Bydleni

Trend narGstu obyvatel je v obci vzrastajici diky relativné dobré dopravni dostupnosti do Liberce.
V obci je také velmi vysoky podil rekreacniho vyuzivani objektdl a tzv. druhého bydleni.
V uzemnim planu pozZadujeme provéfit vymezeni vhodnych zastavitelnych ploch pro bydleni
v prolukach a v navaznosti na zastavéné uzemi.

= Zastavéné Uzemi obce nema dostate¢nou technickou infrastrukturu (rozSireni vodovodu) a

obéanskou vybavenost (Skolské zarizeni, sluzby). Nové plochy pro bytovou vystavbu Ize

navrhovat v souladu s rozvojem dnes chybéjici a nevyhovujici dopravni a technické infrastruktury

a obdanského vybaveni.

Hospodaiské podminky

Obec je v oblasti s vysokou vyjizdkou obyvatel za praci a obanskou vybavenosti. V obci se
nebudou vymezovat plochy pro vyrobu ani pro vyrobni sluzby, které se nachazeji na uzemi
sousednich vétSich mést. V uzemnim planu budou vymezeny plochy pro ob¢anskou vybavenost

(Skolské zafizeni, obchod a sluzby, socialni péce...), ktera v obci schazi.
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Provérit provozovani _drobnych sluzeb i v ostatnich funkénich plochach (zejména v plochach

bydleni), aby se zvySila ekonomicka aktivita obce a omezila dojizdka za praci do jinych mést.

Rekreace

Obec patfi dle ZUR LK 2011 do oblasti cestovniho ruchu Luzické hory a Jestéd — Chrastavsko —
Hradecko jako pfiméstské stfedisko rekreace, kde se maji vytvaret uzemni podminky pro Setrné

vyuziti potencialu uzemi zejména pro kratkodobou rekreaci.

Obec je pro rekreaci velmi vyhledavana pro své atrakce a jako zakladna nastupu do Luzickych
hor a Jestédského hfebenu vletnim i zimnim obdobi. V obci je nékolik ubytovacich a
stravovacich zafizeni cestovniho ruchu. Dle ZUR LK 2011 patfi obec do skupiny obci s vyraznym
vlivem jednodenni navstévnosti. V obci je také vysoké procento rekreacnich byt (56%), kde by
mohla vzniknout pfilezitost pfechodu na trvalé bydleni a navyseni poctu trvale bydlicich obyvatel

obce za pfedpokladu dobudovani chybéjici ob&anské infrastruktury v obci.

Dle ZUR LK (oblast cestovniho ruchu) je ukolem Uzemniho planu provéfit vytvofeni podminek
pro sluzby a rekreaci s ohledem na ochranu hodnot uzemi, aby bylo uzemi pro turisty pfitazlivéjsi
a naplnilo jejich potfeby.

Provérit moznost vystavby ubytovacich zarizeni a penzionu i v ramci ploch uréenych pro bydleni.

DalSi pozadavky na reseni

PoZaduje se vymezovat novou zastavbu v souladu s republikovou prioritou &. 14 PUR CR 2008.

Nové umistovana zastavba ve stabilizovanych i navrhovych plochach by svym vzhledem, tvarem,

objemem a umisténim méla respektovat okolni zastavbu a hmotové a vySkové nesmi naruSovat

charakter Uzemi (napr. vySkova regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemkd, apod.). Zvlastni

diraz bude kladen na provéreni vhodnosti (pfipadné zamezeni) vystavby tzv. ,mobilhausd”

vzhledem k vymezeni vesnické pamatkové zény na uzemi obce.

ZUR LK Fe$i pripravu Uzemnich podminek pro realizaci efektivni protipovodriové ochrany.

V navrhu Uzemniho planu bude provérena podpora rozlivu a zadrzovani vody ve volné krajiné a

také provéren navrh k pfrirodé Setrnych forem protipovodriové ochrany. Nové navrhové plochy

nebudou navrhovany v blizkosti Udolského potoka, ktery nema vymezeno zaplavové Uzemi, tak

aby podél vodotede byl dodrzen volny pas zelené. Bude provérena nutnost rozvojovych ploch ze

stavajiciho UP, které nebyly doposud vyuzity, a jsou v kolizi s protipovodfovou politikou.

V Uzemnim planu v maximalni_ mozné mife vyuzit k zastavbé plochy plivodné zastavéné nebo

plochy volné/nezastavéné v navaznosti na zastavbu souc¢asnou. Nezadouci je koncentrace nové

zastavby do vétsSich izolovanych ploch a zastavba satelitniho charakteru.

V textové casti bude kazdy uvedeny pojem, ktery nedefinuje stavebni zakon a jeho provadéci

vyhlasky a pripadné dalSi zakony, jasné definovan.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jejich vzajemné uspofadani a vazby budou odpovidat

zasadam urbanisticko ekonomického usporadani v navaznosti na stavajici strukturu obce a

zasady ochrany zivotniho prostredi.

V_zastavitelnych plochach a v zastavéném uzemi zohlednit pozemky s plathym Uzemnim

rozhodnutim.
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Bude stanovena minimalni poZzadovana vymeéra pro stavbu rodinného domu v plochach uréenych

pro bydleni. Lokality rozvolnéné zastavby budou mit stanovenu vétSi vyméru nutnou pro stavbu

rodinného domu.

Zachovat charakter rozvolnéné zastavby a prvky puvodniho podhorského osidleni.

Provérit moznost zapracovani nize uvedenych zamérl do Uzemniho planu. U zamérud, které

nebudou do Uzemniho planu zapracovany, bude radné zdlivodnéno, pro¢ nebyly zapracovany.

pozemek katastralni azemi pozadavek
2 Stavba 1 RD v jihovychodni
430/2 Novina u Liberce Casti pozemku s chovem ovci
4 149/5 Novina u Liberce stavba RD
5 26/1, 26/2 Krys$tofovo Udoli stavba RD
6.1. stavba 1 RD v jizni ¢asti
pozemku parc. €. 1447, a
1447, 1446/1 Krystofovo Udoli pozemek parc. ¢. 1446/1
8 stavba RD v severozapadni
249/2 Novina u Liberce ¢asti pozemku parc. ¢. 249/2
9 stavba RD v ¢asti pozemku pfi
143/1 Novina u Liberce komunikaci 11/592
11 66/1, 66/2 Krystofovo Udoli stavba 2 RD
12 stavba 1 RD v severni ¢asti
pozemku s podminkou zajisténi
362/1 Novina u Liberce dopravniho pfistupu.
13 770/4, 768/12
(&ast) Krystofovo Udoli vystavba RD
14.2. stavba RD s podminkou
249/1 Krystofovo Udoli zajisténi dopravniho pfistupu
15
751/4 Krystofovo Udoli stavba rekreaéni chaty
16 stavba RD nebo rekreaéniho
726/1 Krystofovo Udoli objektu
17 stavba RD nebo rekreaéniho
962/1, 973/3 Krystofovo Udoli objektu
19 770/5, 768/11
(&ast) Krystofovo Udoli stavba RD

2) koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury a

moznosti jejich zmén,

Pozadavky na dopravni infrastrukturu

Silniéni doprava

Patefni komunikaci je silnice 11/592 z Chrastavy pres Krystofovo Udoli do Oseé&né. Dulezita
dopravni trasa je silnice 11I/27247 do Liberce, ktera je hlavni komunikaci spojujici obec
s Libercem, jako hlavnim centrem dojizdky za praci a vybavenosti.

V rdmci_zpresnéni republikovych priorit . 23 a 24 PUR CR 2008 provéfit v Sir§ich vztazich

dostupnost obce do center dojizdky i s ohledem na Skody vzniklé pfi povodnich v roce 2010

(Spatny technicky stav_komunikaci, zuZené profily u nezpevnénych bifehd, provizorni mosty) a

pfipadné navrhnout Upravy na zlepSeni dopravni dostupnosti.

Na jizni cip Uzemi obce zasahuje dle ZUR LK 2011 koridor D16, ktery byl provéfen Uzemni

studii ,,Re$eni zlepseni silniéni dostupnosti Liberce z Gzemi za Jestédskym hibetem®. Tato
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studie vtomto Useku navrhuje variantni feSeni silnicniho spojeni po stavajici komunikaci
s upravenim nevhodnych Usekud nebo vybudovani tunelu.

= Do Uzemniho planu je nutno zpresnit tento dopravni koridor provéreny uzemni studii.

Obec je ptistupna autobusovou dopravou z Liberce (MHD linka &. 16, CSAD).

= V Uzemnim planu provéfit umisténi zastavek autobusové dopravy, aby splfiovaly dochazkové

vzdalenosti, popfipadé navrhnout plochy umoZznujici doplnéni zastavek (zlepSeni zpfistupnéni

obce do Liberce jako hlavniho centra dojizdky obyvatel a lepSi zpristupnéni obce pro turisty jako

centra pfiméstské rekreace dle ZUR LK 2011).

DalSi pozadavky na reSeni:

=  Provéfit a navrhnout Upravy parametrll komunikaci a kfizovatek (zvlasté na silnici 11/592), tak aby

byly odstranény nedostateéné Sirkové a smérové parametry zakladni komunikaéni sité, Spatné

rozhledové poméry a navrhnout opatfeni pro bezpeéné napojeni stavajicich mistnich komunikaci

na silniéni sit.

= Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic Il. a lll. tfidy, parametry pfisluSnych kategorii

komunikaci a ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému.

= Navrhnout opatifeni na stavbu chodnikl v intravildnu obce a podél mistnich komunikaci je nutno

vymezit zeleny pas (uklid snéhu), do kterého lze umistovat pouze stavby verejné technické

infrastruktury.
= Resit kolizi vefejné a motorové dopravy (napf. zalivy u autobusovych zastavek a chodniky,

v minulosti vytvofen projekt chodnikt v centru obci). Navrzena opatfeni budou reSena jako

verejné prospésné stavby.

Zelezniéni doprava
Ze ZUR LK 2011 je v severovychodnim cipu Uzemi obce vyznaden zelezniéni koridor
mezinarodniho vyznamu D 28, usek Liberec - Chrastava - Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad

Nisou, optimalizace, elektrizace), ktery je nutné v uzemnim planu obce zpfesnit v navaznosti na

vedeni koridoru v sousednich obcich a zaradit ho jako verejné prospésny.

Obci prochazi zelezniéni trat Liberec — Ceska Lipa se zastavkami v Krystofové Udoli a v Noving.
Zelezni¢ni doprava zajistuje nejfrekventovanéjsi spojeni s Libercem a Jablonnym v Podjestédi.
Problémem je zhorSena pfistupnost k Zelezni¢nim zastavkam z obce, minimalni vybaveni pro

cestujici a neprovazanost s autobusovou dopravou.

Doprava v klidu, pési a cyklisticka
ZUR LK 2011 vymezuje pfes tzemi obce multifunkéni turisticky koridor D42 - Nova Hrebenovka
(jizni a severni vétev), Krkono$e — Jizerské hory — Jestédsky hibet — LuZické a Zitavské hory —

Ceskosaské Svycarsko), ktery je v Uzemnim planu nutno zpfesnit a vyuZit k vedeni turistickych

tras predevsSim stavajici dopravni sit, vzhledem k tomu, Ze obec lezi v Pfirodnim parku Jestéd.

= Pripadné rozSireni sité turistickych tras, cyklotras a hipostezek navrhnout s ohledem na SirSi

vztahy v Uzemi a respektovat ,Reqistr cyklotras a cyklokoridort Libereckého kraje"“.

= Potiebu parkovacich ploch (u obéanské vybavenosti a pracovnich aktivit) navrhnout jako soucast

vymezeni dalSich funkénich ploch (ob&anské vybaveni, vyroba a sklady, verejné prostranstvi).
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= V obci je problémem nedostateéna segregace péSiho provozu od automobilové dopravy podél

silnice [1/592 - absence chodniku v centralni ¢asti obce a od to¢ky autobusu po odboéku do

Noviny. Tento problém je nutné resit v izemnim planu.

Pozadavky na technickou infrastrukturu

Zasobovani vodou a odkanalizovani

V &asti Krystofovo Udoli je vybudovan oblastni vodovod, na ktery je napojeno 48% obyvatel. Cast
obyvatel ma opét vlastni zdroje vody ve studnich. Provozovatelem vodovodu jsou SCVK a.s.
V Noviné u Liberce vodovod neni. Zasobovani vodou je feSeno individuelné pomoci studni.
Systém verfejné kanalizace v obci neni pfitomny. Pouze nékolik objektdl ma domovni Cistirnu
odpadnich vod. Zumpy mé& 50% obyvatel (odpadni vody jsou z nich vyvaZeny na zemédélské

pozemky) a 50% obyvatel vlastni septiky s pfepadem do Udolského potoka.

Pozadavky na reseni:

= Navrhnout postupné rozSifovani vodovodu. Provérit tlakové poméry a vydatnost vodnich zdrojl,

pfipadné navrhnout nové vodni zdroje nebo vodojem.

=  Pro ekonomickou nenavratnost a technickou problemati¢nost neni navrhovan kanalizaéni systém

a_bude uprednostnéno individualni feSeni odkanalizovani. Stanovit podminky pro vyuziti

domovnich gistiren odpadnich vod.

Energetika a vytapéni
V obci pfevaZzuje vytapéni na tuha paliva, které negativné ovliviiuje Zivotni prostfedi. V obci je
také mala kapacita trafostanic, proto nelze vytapét elektfinou.

= Provéfit moznosti jiného druhu vytapéni (zvlasté z obnovitelnych zdroju) a tyto varianty vytapéni

uprednostriovat.
=  Provéfit kapacity systémi technické infrastruktury (pfedevsim elektrické energie, obec neni

plynofikovana) a pfipadné navrhnout posileni.

Elektronické komunikace, informaéni systémy

Uzemim prochazi dalkovy telefonni kabel ve vlastnictvi Telefonici O2 a datovy kabel od CD
Telematika. Internetové pfipojeni je v obci Spatné a je slaby signal mobilnich operatord, zejména
signal spole¢nosti O2.

=  Provérit posileni této technické infrastruktury.

Nakladani s odpady

Koncepce, systém a ekonomické souvislosti nakladani s komunalnimi odpady jsou fizeny na
urovni samospravy obce. Nakladani s komunalnim odpadem se fidi Obecné zavaznou vyhlaskou
o stanoveni systému shromaZdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuZivani a odstrafovani
komunalnich odpadl a nakladani se stavebnim odpadem na GUzemi obce.

= Nenavrhovat na Uzemi obce plochy pro skladky odpadd.
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Pozadavky na protipovodrnovou ochranu

Dle ZUR LK 2011 jsou na Uzemi obce vymezeny 2 koridory pro umistovani protipovodiiovych
opatieni. V nejvychodnéjSim cipu obce prochazi koridor P09 — Luzicka Nisa, kde nejsou 2adné
stavby ani rozvojové plochy, takZze zde pfi rozliti vody nedojde k hmotnym 3Skodam. Podél

Udolského potoka je vymezen koridor P42 v ramci kterého je nutné v Gzemnim pléanu obce

provéfit a navrhnout pfipadna protipovodnova opatieni

Dle priority &. 25 PUR CR 2008 v ramci protipovodriové ochrany navrhnout celkovou revitalizaci
krajiny a vodnich ekosystém( umozriujici zvySeni ochrany proti povodnim a podporovat rozliv a
zadrzovani vody ve volné krajiné.

=  Provéfit potfebu protipovodriovych retenénich nadrzi.

Pozadavky na obéanskou vybavenost

Nabidka zakladni obanské vybavenosti obce nepostacuje zakladnim mistnim potfebam (je zde
IékaF, obecni Ufad, knihovna). V obci je nékolik zafizeni aktivni rekreace - ze sportovnich ploch
jsou v obci tenisové kurty, lyZaiské bézecké traté a koupalisté. Z vefejné infrastruktury v obci
schazi prfedevsim Skolské zafizeni a socialni sluzby (matefska i zakladni Skola).
Za vy$si vybavenosti (SS, VS, arady, obchod, kultura, nemocnice, ...) se dojizdi zejména do
Liberce a pfipadné do Chrastavy.

» Vzhledem k predpokladanému pokracovani rastu obyvatel je nutné provéfit a navrhnout rozvoj

obéanské vybavenosti v obci (zejména materské Skoly a sluzeb pro obyvatele obce i navstévniky

— zvySeni atraktivity uzemi). Za vySSi vybavenosti se i nadale pocita s dojizdkou do Liberce a

Chrastavy.

V navrhu UP provéfit nasledujici problémy a zaméry z UAPo:

= Absence zakladniho obfanského vybaveni - zvySena poptavka po materské Skolce.

= Navrh ploch télovychovy a sportu - chybi vétSi hristé (fotbal, hasi¢ské zavody, jiné sportovni

akce); zamér sportovnich ploch v dolni ¢asti obce, v centru obce.

Verejna prostranstvi

=  Vymezit verejna prostranstvi v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., ve zméné pozdéjSich
predpisU.
= Stabilizovat verejna prostranstvi v lokalnich centrech sidel, historickych cestach a dalSich

dulezitych prostorech. Vymezit verejné prostranstvi v centru obce.

= Zachovat a dotvorit pfirozenym procesem vznikajici mistni centralni verejné prostory.

3) koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, v€éetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Géely uvedené v § 18 odst. 5

stavebniho zakona.

V koncepci usporadani krajiny bude feseno predevS§im formou celkové revitalizace krajiny a
vodnich ekosystém( zvySeni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvySeni retenéni

schopnosti krajiny, formy protipovodfiovych opatfeni technického charakteru musi respektovat
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principy minimalizace negativnich vlivil na stabilitu ekosystému. Zaroven je nutné zohlednit
zvlasté chranéna uzemi a lokality EVL Rokytka pfi navrhu protipovodhiovych opatfeni, opatfeni
technického charakteru v téchto uzemich neumistovat do relativné nedotéenych fi¢nich a
potocnich udoli s pfirodné&, krajinarsky a esteticky cennymi partiemi.

= Pro dotvareni charakteru venkovského osidleni a rekreaéniho zazemi je nutné respektovat velmi

cenné hodnoty pfirodniho a krajinného prostredi tohoto Uzemi.

= Ve vSech nezastavitelnych plochach bude uvedeno, jaké stavby je dovoleno realizovat.

= Pozaduje se provérit vSechny nezastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovit, ve

kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucéely uvedené v

§ 18 odst. 5 stavebniho zdakona. V nezastavitelnych plochach bude konkrétné uvedeno, jaké

stavby a zarizeni v nich bude mozné realizovat a bude definovana jejich vySka a ploSna vyméra.

Stanovit podminky pro oplocovani ve volné krajiné.

Upresnéni pozadavk(l z PUR

= Dle priority €. 20 neumistovat rozvojové zaméry, které mohou ovlivnit charakter krajiny v tésné

blizkosti _Uzemi s vysokym podilem pfirodnich hodnot a vysokou hodnotou krajiny (Gzemi

Prirodniho parku Jes§téd, prirodni pamatka Terasy JeStédu, EVL Rokytka).

= Zaroven je nutné chranit krajinné prvky pfirodniho charakteru v zastavéném Uzemi obce, které

dotvareji typicky raz obce. Nové rozvojové zaméry umistovat v souladu s ochrannou krajinného

razu obce.

Upresnéni pozadavki ZUR
= Obci prochazi nadregionalni biokoridor K19MB. V uzemnim planu budou vytvofeny uzemni

podminky pro zabezpedeni funkci téchto Uzemnich systéml ekologické stability. Budou

zpresnény, stabilizovany a budou feSeny v navaznostech na sousedni obce.

Upfesnéni pozadavka z UAP

Horninové prostiedi a geologie

Na Uzemi obce se nachazi loZisko nerostnych surovin, chrdnéné loZiskové uzemi, poddolované
Uzemi, sesuvné Uzemi a 2 starad duini dila. DfivéjSi povrchova loZiska dolomitu se nachazeji ve
vychodni &asti obce pfi usti Udolského potoka do LuZické Nisy a t&sné pfiléhaji na zastavéné
uzemi obce. Na uzemi obce se nachazi také aktivni sesuvné uzemi v pfimé blizkosti jiz stavajici

plochy pro bydleni, kde je nutné zajistit ochranu jiz stavajicich staveb.

Vodni rezim

Uzemi obce se nachazi na svazich Jestédského hibetu a nachazi se zde prevazné horni &asti
vodnich toki. Nejvyznamnéj$im vodnim tokem je tok Udolského potoka, ktery je obklopen
zastavbou. V zajmovém uzemi se nachazi nékolik bezejmennych retenénich nadrzi, ktera slouzi
ke zvyseni schopnosti retence krajiny a zaroven jako protipovodfiova opatfeni vychazejici
z pozadavk( ZUR LK. PfestoZze ma na Gzemi obce Udolsky potok bystfinny charakter, chybi zde
plochy umoZzhujici rozliv vody pfi povodnich, zejména ve vychodni Casti obce pfi pfitoku

Udolského potoka do Luzické Nisy, kde toto Gizemi byva povodné&mi opakované zasazeno.
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= Pfi_navrhu uUzemniho planu zabranit dalSi urbanizaci inundacnich Uzemi. Nevymezovat

zastavitelné plochy v uzemi skuteéného rozlivu. Pripadné vymezeni zaplavového uUzemi

Udolského potoka zohlednit v fe$eni Uzemniho planu.

Hygiena zivotniho prostiedi

Kvalita Zivotniho prostfedi je obecné dobra, na uzemi obce se nenachazi skladky ani spalovny
odpad(l. Oblast neni zahrnuta do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdus$i, diky nizké hustoté
dopravy na pozemnich komunikacich. Kvalita ovzdu$i je nejvice ovliviiovana tranzitni dopravou,
Castecné z dalkovych zdroju (elektrarna Turow) a spalovacimi procesy z lokalnich topenist.

V obci neni vybudovana splaskova kanalizace, coz je z hlediska zivotniho prostfedi nejvétSim
problémem obce. V obci nejsou Cerné skladky, odpadové hospodarstvi — separace odpadu a
svoz nebezpeného odpadu je v obci zajisténo.

=  Provérit navrh novych nebo posileni stavajicich trafostanic, které v sou¢asné dobé nejsou dost

kapacitni, aby se dalo v obci vytapét elektrickou energii.

Ochrana pfirody a krajiny
Pozaduje se feSeni nasledujicich problém( v uzemi:

= Sjednotit oznaceni prvkl uUzemniho systému ekologické stability do méfitka komplexniho

urbanistického navrhu (hlavni vykres) v navaznosti na okolni obce.

= Respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory, biocentra a

interakéni_prvky) a zaroven zhodnotit jejich souasny stav, aby jejich vymezeni odpovidalo

parametrtim funkénich prvkd USES, popfipadé navrhnout zmény v USES.

= Stanovit requlativy vyuZiti pro plochy/prvky USES. V téchto plochach bude zakazana veskera

stavebni_€innost vyjma protipovodriovych opatfeni a staveb podzemnich liniovych staveb

technické infrastruktury.

=  \lyznamné krajinné prvky dle § 3 zakona povazovat za interakéni prvky Uzemniho systému

ekologické stability uzemi.

= Respektovat pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zakona i dal$i krajinnou zelen.

= Do navrhu Uzemniho planu zapracovat sit mistnich a uéelovych komunikaci véetné posouzeni

prostupnosti krajiny. Vystavbou plotll nesmi byt zabranéno prostupnosti krajiny a nesmi dojit

k preruSeni zvykovych cest.

= Respektovat dochované prirodni _a estetické hodnoty a zasady urbanistického usporadani v

navaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidel (nepripustnost navrhovat k zastavbé

ploSné rozsahlé lokality a lokality expandujici do volné krajiny).

= Zastavba navrhovana v pfirodnim parku Je§téd bude v souladu s nafizenim o jeho zfizeni.

= Navrhnout lipovou alej ,u nadrazi“ k registraci jako VKP.

Zemédélsky padni fond

Obec se nachazi v zalesnéné Casti Libereckého kraje, proto ma velmi maly podil zemédélské
pudy (8%), které jsou nekvalitni (V. tfida ochrany).

Pozaduje se feSeni nasledujicich problému v Gzemi:

= V navrhu Uzemniho planu je tfeba podporovat opatreni, ktera vedou k posileni zakladnich

krajinotvornych funkci a povedou k posileni ekologické stability Uzemi.
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= Zohlednit moznost zmén kultur pozemku, které mohou nastat v _ramci budoucich komplexnich

pozemkovych Uprav, bez nutnosti zmény Uzemniho planu.

=  P¥i navrhovani zmén funkéniho vyuziti ploch postupovat podle ustanoveni § 5 odst. 1 o ochrané

ZPF. Mimo zastavéné uUzemi pro navrhové lokality prednostné vyuzivat proluky ZPF mezi

stavajici zastavbou, dostupné ze stavajici cestni sité, pfipadné s minimalnimi naroky na novou

cestni_sit. Navrhy novych zmén funkéniho vyuziti ploch nenaruSovat souvislé plochy ZPF,

Ucelovou cestni sit, ani hydrologické a odtokové poméry v Uzemi (napfiklad meliorace).

= Nové navrzené zastavitelné plochy nad ramec stavajiciho Uzemniho planu obce na plochach ZPF

budou fadné odlvodnény.

Pozemky uréené k pInéni funkce lesa
V obci je velky podil lesnich pozemku (88 %) a prevladaji lesy hospodarské.
PozZaduje se feSeni nasledujicich problém( v tzemi:

= Nenarusit celistvost stavajicich lesnich pozemkd.

= Respektovat ochranu pozemki uréenych k plnéni funkce lesa véetné ochranného pasma lesa

50m. Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodrzena bezpecna vzdalenost zastavby od lesa
(dle § 14 odst. 2 lesniho zakona).

= Respektovat souasnou cestni_sit k obhospodarovani lesnich pozemki a podporovat jejich

udrzbu.

=  Podporovat rozvoj forem rekreacniho a sportovniho vyuzivani lesti bez naroku na zabor pozemku

uréenych Kk plnéni funkci lesa.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které

bude nutno provérit.

Neuplatfiuje se.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni

a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

- Nové navrzenou dopravni a technickou infrastrukturu projektant vymezi jako vefejné prospésné

stavby s moznosti vyvlastnéni.
UP provéfi jako vefejné prosp&sné stavby zejména:
- Protipovodihova opatieni
- RozS8ifeni vodovodu
- Chodniky v€etné pasl zelené podél komunikaci

- Stavajici nefunkéni a nové navrhované prvky USES budou zahrnuty jako VPO s moznosti

vyvlastnéni.
- Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace budou fadné odtvodnény projektantem.

- Koridory prevzaté ze ZUR LK budou vymezeny jako vefejné prosp&sné.
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d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci.

Neni pozadovano zpracovani regula¢niho planu, izemni studie ani dohody o parcelaci.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni

Neni pozadovano zpracovani variantniho feseni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

odlvodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni,

Navrh uzemniho planu bude vychazet ze schvaleného zadani pro zpracovani navrhu uzemniho
planu.
Navrh Uzemniho planu obce Krystofovo Udoli bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, {j.:
0 Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v
platném znéni.
o Vyhlaska ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni
0 Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni
Uzemné planovaci dokumentace bude obsahovat textovou a grafickou &ast. Regulace v izemi

budou odpovidat méfitku tzemniho planu obce.

Dokumentace bude ¢lenéna na:

Uzemni plan:
Textova Cast, ktera bude obsahovat zejména nalezitosti dané pfilohou €. 7 odst. 1) vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Grafické ¢ast: Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni 1: 5000
Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000

Odlvodnéni Uzemniho planu:

Textova &ast, ktera bude obsahovat zejména:

A vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi,

B Vyhodnoceni souladu navrhu tzemniho planu
1. s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
2. s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,
3. s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisd,
4. s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

C Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl na vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi

D vyhodnoceni splnéni pozadavk(i zadani, popfipadé

1. vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodné;jSi varianty a podminkami k jeji Upravé

2. s pokyny pro zpracovani navrhu UP
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3. s pokyny k Gpravé navrhu UP
komplexni zddvodnéni pfijatého FeSeni v€etné vybrané varianty,
Oduvodnéni VPS a VPO
vyhodnoceni u€elného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni,
vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené

k pInéni funkce lesa.

Graficka ¢ast:

Koordinacni vykres 1: 5000
Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu 1: 5000
Vykres SirSich vztahu 1 : 100 000

Rozsah zpracovani dokumentace:

Cela dokumentace navrhu tzemniho planu bude predana:

- 1 xvdigitalni podobé na digitalnich nosicich

- 2 xve standardnim papirovém provedeni

Cela dokumentace navrhu uzemniho planu na verejné projednani a pripadna opakovana verejna
projednani bude predana:

- 1 xvdigitalni podobé na digitalnich nosicich

- 1 xve standardnim papirovém provedeni

Budou pfedany pouze textové Casti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam.

Cistopisy vydaného tGzemniho planu budovu odevzdany:
- 2xvdigitalni podobé na digitalnich nosicich

- 4 x ve standardnim papirovém provedeni pro celé Uzemi obce

Technické pozadavky na zpracovani Uzemniho planu:

Datové a textové vystupy ucelené dokumentace UP budou pfedany na samostatném digitalnim
zaznamovém meédiu.

Textova zprava ve formatu RTF a to v kédovani MS Windows (CP1250), pfipadné ve formatu PDF

Vykresy budou pfedany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim 300 DPI a podobé
odpovidajici tiskovym vystupum

Digitalni podoba grafické &asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych soubortl .dgn programu MicroStation
nebo .dwg ve verzi aplikace minimalné AutoCAD 2000) nebo ve formatu ESRI (shapefile).

Budou dodrzeny zakladni pozadavky na Cistotu dat. Soucasti pfedani bude datovy model skladby vykres(i a
datovych vrstev.

Regulace wvyuziti a uspofadani ploch bude graficky vyznaéena v jednotlivych vykresech
a popsana v textové ¢asti véetné pFipustnych a podminéné pripustnych ¢innosti v feSenych plochach.
Pozadavky na kvalitu dat:

Plochy stejného vyznamového druhu (napf. funkéni plochy Uzemi), které maji funkéné roz€lefiovat East
uzemi, se nesméji vzajemné zadnou &asti prekryvat.

Plochy, u nichZz se ma provadét nacitani hodnot textd (centroid(l) v nich obsazenych nebo nacitani vymeér
z grafiky, se nesméji nikde pfekryvat a elementy tvofici jejich hranice se musi kryt v koncovych bodech
(nikde nesméji byt nedotahy ¢&i presahy).

U Srafovanych ploch se zasadné =zachovavaji hranice ploch (tfeba vjiné hladiné nebo

i vykrese), i kdyZ se nepouZiji pfi tiskovych vystupech UP
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- Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v pfipadé siti technické infrastruktury,
dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).
- Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvnitf pFislusné plochy. V pfipadé liniovych a bodovych

prvkl se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany prvek.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi.

Uzemi obce lezi v pFirodnim parku Je$téd a na Uzemi obce se nachazi Evropsky vyznamna
lokalita Rokytka a pfirodni pamatka Terasy JeStédu. Tato chranéna uzemi nebudou rozvojem
obce zasaZena a ani se vyrazny rozvoj obce nepfedpoklada.

Z provedenych priizkum@ a znamych souvislosti v feSeném uzemi vyplyva, ze v ramci nového
uzemniho planu je feSen pfedevsim rozvoj ploch pro bydleni. Nejsou evidovany Zadné zaméry
velkého rozsahu, které by mohly negativné ovlivnit Zivotni prostfedi. Nenavrhuji se zadné plochy
pro vyrobu, ani pro fotovoltaické a vétrné elektrarny, pro sportovni arealy o plose nad 1 ha,
golfova hiisté, motokrosoveé, cyklokrosové a cyklotrialové arealy. Rovnéz se nepocita s ruSenim
prvkd USES. Z tohoto nevyplyva zadny predpoklad podstatného negativniho vlivu uzemniho
planu na Zivotni prostfedi, a neni tedy pfedpoklad poZadavku na provedeni Vyhodnoceni vlivu na

Zivotni prostfedi podle zvlastniho zakona.

Pfilohy:
- pfehledova mapa se zakresem navrh( a podnétli po projednani zadani




