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UvVoD
Spravni uzemi obce Krystofovo Udoli se sklada z katastralnich uzemi Krystofovo Udoli a
Novina u Liberce o celkové rozloze 1 734 ha. K 1. 1. 2021 zde dle udajiu CSU zilo 391 obyvatel.

Obec Hlavice sousedi s obcemi Chrastava, Liberec, Kiizany, Zdislava a Bily Kostel nad Nisou.
Potizovatelem uzemniho planu Krystofovo Udoli byl Magistrat mésta Liberce, odbor hlavniho
architekta, oddéleni tizemniho planovani a projektantem byl Ing. arch. Miloslav Stépanek -
ARCH SERVIS, Lekninova 1063, Liberec.

Uzemni plan Krystofovo Udoli (dale jen ,,UP, tzemni plan®) byl vydan zastupitelstvem obce
Krystofovo Udoli dne 21. 2. 2018 a uc¢innosti nabyl dne 14. 3. 2018.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zakona musi pofizovatel predlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné¢ nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiiovani tizemniho pldnu v uplynulém obdobi. Nalezitosti obsahu zpravy jsou
uvedeny v § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o tzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence izemné pldnovaci ¢innosti V platném znéni.

Potizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vzal pfi zpracovani navrhu 1. zpravy o
uplatiiovani izemniho pldnu v Gvahu nové skutec¢nosti v Gizemi zjisténé pii terénnim prazkumu,
aktudlni data z katastru nemovitosti a data poskytnuta ptisluSnym stavebnim ufadem. Rovnéz
provéfil soulad uzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 (dle jen ,,APUR CR%), se Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého
kraje ve znéni aktualizace ¢&. 1 (dale jen ,,AZUR LK*) a s aktualizovanymi izemné& analytickymi
podklady ORP Liberec (dale jen ,,UAP ORP*).
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Vyhodnoceni podle § 15 pism. a) az d) vyhlasky:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a
vyhodnoceni piipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi.

Al

A2

Zastavéné uzemi obce bylo v uzemnim planu vymezeno k 30. 6. 2016. Od tohoto data
doslo na tzemi obce k vystavbé. Pfi zméné uzemniho planu by mélo byt zastavéné tizemi
aktualizovéno.

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, zastavitelné, nezastavitelné a plochy tzemni
rezervy. Porizovatel na zdkladé poskytnutych podkladii (Gzemni souhlasy, uzemni
rozhodnuti), terénnich prizkumat a udaji =z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti
navrhovych a stabilizovanych ploch.

Plochy bydleni — bydleni individualni

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro bydleni B4 — B12, B14, B15, B17, B18, B20-
B34, B37 o celkové vymeéie 4,7 ha. Jedna se o plosné malé lokality, které dopliuji proluky
V zastavbeé a navazuji na stavajici plochy pro bydleni. Z navrhovych ploch vymezenych
V uzemnim plénu byly vyuzity plochy B9, B18, B33, B34 a ¢aste¢n¢ plocha B10 a B14.

Plochy rekreace — rekreace individualni

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro rekreaci. Stabilizované plochy se nachazeji
na celém uzemi obce, vétSinou ve svazich nebo blizkosti lesa, kde nebyl vhodny jejich
ptevod na plochy bydleni individualni. Plochy se daji povazovat za témét vyuzité.

Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura

Uzemni plan vymezuje 2 rozvojové plochy pro vefejnou ob&anskou vybavenost v centru
obce, které nebyly zatim vyuzity. Stabilizované plochy jsou vyuzity.

Plochy ob¢anského vybaveni — sport a rekreace

Uzemni plan vymezuje 1 rozvojovou plochu Su vodni nadrze. Zatim neni vyuZita.
Stabilizované plochy jsou vymezeny 2, v misté tenisovych kurtli na severovychodni ¢asti
obce a u vodni nadrze a jsou vyuzity.

Plochy ob¢anského vybaveni — komer¢ni zafizeni

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro komeréni zafizeni. Stabilizované plochy
Jjsou po celém tizemi obce a jsou vyuZity.

Plochy obcanského vybaveni — hitbitov
Plocha hibitova se nachazi v centru obce v navaznosti na kostel sv. Krystofa.
Plochy dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy dopravni infrastruktury pro i¢elové komunikace
K1 — KI11. Plochy dopravni infrastruktury jsou rozdéleny na plochy silnic, mistnich
komunikaci, G¢elovych komunikaci a plochy Zelezni¢ni drahy. Cast rozvojovych ploch
dopravni infrastruktury — uc¢elové komunikace byla vyuzita (K1, K9).

Plochy verejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje rozvojové nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi VP4 a VP5 u
zastavky a toc¢ky autobusu pro rozsifeni vetejni zelen€, plochy nejsou vyuzity. Stabilizované
plochy jsou vyuzity.
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Plochy s jinym zptasobem vyuZiti — odstavna parkovaci plocha

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu P v poloze dolniho okraje sidla v sousedstvi
objektu zrusené Cerpaci stanice pii vjezdu do obce pro parkovani vozidel v dobé konani
kulturnich a spolecenskych akci v obci.

Konkrétni vyhodnoceni jednotlivych ploch je uvedeno v nésledujici tabulce:

Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrzenych uzemnim planem je porizovatelem vyhodnoceno na
zaklade poskytnutych podkladii (izemni souhlasy, vzemni rozhodnuti), terénnich prizkumi a udajii z katastru
nemovitosti.

funkéni vyuziti/ lokalizace Vy;fito Poznamka pop¥. navrh ieSeni
Zastavitelna plocha v navaznosti na stavajici
Plochy bydleni — bydleni zastavbu nad chatou Skrblik mezi odbodujici
B4 individualni 0 komunikaci ze silnice a potokem mimo
v poloze pfi Selském potoce nad sousedstvi lesnich pozemkil; nezastavitelné
chatou Skrblik pasmo od lesniho pozemku v S§ifi 30 m;
zachovani volného pruhu u potoka 6 m.
Plochy bydleni — bydleni Pti odbocce Kk Zelezni¢ni zastavce v proluce
individualni zastavby v misté dnes zarostlého nevyuzitého
B5 pfi odbocce silnice k Zelezni¢ni 0 pozemku; situovani stavby pii komunikaci;
zastavce zachovani volného pruhu u potoka 6 m. Probiha
ptiprava na vystavbu rodinného domu.
Plochy bydleni — bydleni Za domem ¢. p. 57 pouze v dolni snizené Casti
individualni vymezeného terénu pozemku Vv Kontaktu na
B6 pristupu k zastavitelné plose za 0 stavajici zastavbu S dopravnim piistupem po
domem ¢. p. 57 navrhované  komunikaci s  pozadovanou
upravou zivého plotu; vystavba podminéna
pfipojenim na vodovodni fad.
Plochy bydleni — bydleni
B7 v pololznedll)\f];iuoiﬂllinikaci 0 Pti komunikaci svyuiltlrn dopravniho pfistupq
p p v kontaktu na stavajici zastavbu po vrstevnici
Plochy bydleni — bydleni terénu
B8 individualni 0 '
v poloze pii komunikaci
Plochy bydleni — bydleni Zastavitelnd plocha pifi kfizovatce stavby
individualni zahajené v r. 2014. Na plose je jiz umistén
B9 | vpoloze uzemi SZ od kostela pfi 100 |rodinny dim, proto by méla byt pfi zméné
ktizovatce uzemniho planu prevedena do stabilizované
plochy a zahrnuta do zastavéného uzemi.
Plochy bydleni — bydleni Nad kostelem pii dofeseni oddé€leni stavebniho
individualni pozemku dle stavajici zastavby a situovani
v poloze nad kostelem zahrady s dopravnim pfistupem z jizni strany.
Ve vychodni ¢asti plochy je jiz umistén rodinny
B10 100 dim a do =zapadni casti zasahuji stavby
souvisejici s rodinnym domem na st. p. 307.
Plocha by méla byt pti zméné uzemniho planu
prevedena do stabilizované plochy a zahrnuta
do zastavéného uzemi.
Plochy bydleni — bydleni Zastavitelnd plocha pii komunikaci k vodni
individualni nadrzi v proluce zastavby v misté situovani
B11l o o , 0 rs . . o o
Vv poloze pti komunikaci k vodni kiize se situovanim stavby pii komunikaci.
nadrzi
Plochy bydleni — bydleni Nad penzionem Eva navrh na rozSifeni
B12 individualni 0 pozemku ke stavajicimu rodinnému domu a to
nad penzionem Eva mimo strmou strai za zastavbou.
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vy;fito Poznamka pop¥. navrh reSeni
Zastavitelné plochy nad vodni nadrzi pouze v
navaznosti na stdvajici zastavbu s ndvrhem
Plochy bydleni — bydleni doplnéni zastavby s dopravnim pfistupem a se
B14 individualni 46 situovanim staveb pii mistni komunikaci; dolni
v poloze strané€ nad vodni nadrZi cast strmé strané oddélené od komunikace
zarostlou mezi a potiCkem nevhodna
. . k zastavbé. Na casti plochy Bl4 je jiz
3 lochy b}{dl.enlr— t?ydlenl umistovan rodinny dim, protoyby méla {)yt ljafi
1n’dl§/1dualn1 o zméné Uzemniho planu  prevedena do
B15 v poloze strané nad vodni nadrZi 0 stabilizované plochy a zahrnuta do zastavéného
Uzemi. Cast plochy B15 slouzi jako zahrada
k rodinnému domu na st. p. 312 k.u. KryStofovo
Udoli.
Plochy bydleni — bydleni Zastavitelna plocha v navaznosti na navrh
individualni komunikace v misté¢ dnesniho sjezdu do silnice
B17 ; . 0 . S o .
v poloze okoli penzionu souasn¢ s teSenim pristupu k okolnim
Udolanka pozemktim nad silnici.
Plochy bydleni — bydleni Vymezeni zastavitelné plochy v proluce pfi
individualni otoCce autobusu s ponechanim komunikace a
B18 v poloze okoli penzionu ptistupu K navazujicim pozemkiim za zastavbou
Udolanka 100 dle tdaje katastru. Na plose je jiz umistén
rodinny dim, proto by méla byt pfi zméné
uzemniho planu prevedena do stabilizované
plochy a zahrnuta do zastavéného tzemi.
Plochy bydleni — bydleni Zastavitelna plocha pfi silnici v misté zafezu do
B20 individualni 0 terénu v blizkosti stavajiciho rodinného domu
v poloze pifi silnici naproti domu ¢. p. 212 obdobné terénni konfigurace se
¢.p. 147 situovanim stavby pfi silnici.
Plochy bydleni — bydleni Plocha na strani v sousedstvi odbocky k
B21 individualni 0 zelezni¢nimu viaduktu.
pti odbocce komunikace k
zelezni¢nimu viaduktu
Plochy bydleni — bydleni Zastavitelna plocha pod Zelezni¢nim viaduktem
individualni v rozsahu vymezeného pozemku dle katastru
B22 ;s o 0 . -y
v poloze sousedstvi Zelezni¢niho mimo zamokiené pozemky.
viaduktu
Plochy bydleni — bydleni Nad zelezni¢nim viaduktem s vazbou na
individualni stavajici zastavbu mimo ochranné pasmo
B23 L s o 0 .
v poloze sousedstvi Zelezni¢niho drahy.
viaduktu
Plochy bydleni — bydleni Zastavitelnd plocha s omezenim uzemi s
individualni rozlivem vody.
B24 v poloze za Zelezni¢nim 0
viaduktem pti odbocujici
komunikaci
Plochy bydleni — bydleni
B25 Ind1V1(V1ua1n1w , 0 Zastavitelné¢ plochy pfi mistni komunikaci v
v poloze za Zelezni¢nim . oS . (o110
viaduktem pfi mistni komunikaci prplukach StaVEE_]ICI’ zastavby, sztuovam objektl
Plochy bydleni — bydlen mimo ochranne pasmo Ved,em VN 35 kV, u
ST e, obou lokalit zachovani volného pruhu u potoka
B26 1nd1V1(V1ualmw ’ 0 6m.
v poloze za Zelezni¢nim
viaduktem pfi mistni komunikaci
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vy;:“ito Poznamka pop¥. navrh reSeni
Plochy bydleni — bydleni Zastavitelna plocha pfi odbocujici komunikaci
individualni v navaznosti na novy rodinny dim
B27 . ey 0
poloze okoli tunelu na Noving pfi
odbocujici komunikaci
Plochy bydleni — bydleni V misté pii silnici se stopou po zbofeném
B28 individudlni 0 domu.
v misté pfi silnici
Plochy bydleni — bydleni Nad serpentinou silnice s navrhem zruSeni
B29 indiViFIuélni_ _ 0 zaniklé komunikace a rozSifeni plochy
nad serpentinou silnice stavajiciho rodinného domu pro doplikovou
stavbu.
Plochy bydleni — bydleni Zastavitelna plocha nad tunelem v sousedstvi
individualni p.¢. 149/5, k.4. Novina u Liberce navrhované
B30 - 0 : . . y
V poloze u tunelu na Noviné u jako mimolesni zelen.
domu ¢. p. 106
Plochy bydleni — bydleni Zastavitelné plochy v navaznosti na vymezeni
individualni komunikace v tuzemi nevhodné zruSené v
B31 u domu €. p. 67 0 platném katastru, rozsifeni plochy stavajiciho
rodinného domu ¢. p. 67 dle dne$ni situace
oploceni.
Plochy bydleni — bydleni Navrh 2 rodinnych domi v misté pfi stodole se
B32 individualni 0 stopou po zbofeném domu a v misté¢ pod
Vv sousedstvi stodoly u €. p. 67 stodolou.
Plochy bydleni — bydleni Zastavitelna plocha s dopravnim pfistupem pies
individualni stavajici zatrubnény usek potoka ze silnice, z
V poloze u domu ¢. p. 110 na jizni strany mimo ochranné pasmo vedeni VN
Noving 35 kV, vymezeni zastavitelné plochy s vazbou
B33 100 na zastavéné uzemi mimo stran ve sméru k
Zelezni¢ni trati. Na plose je jiz umistén rodinny
dim, proto by méla byt pii zméné tzemniho
planu prevedena do stabilizované plochy a
zahrnuta do zastavéného uzemi.
Plochy bydleni — bydleni Zastavitelna plocha v misté situovani
individualni puvodniho objektu s dopravnim piistupem po
B34 v poloze za Udolskym potokem 100 navrhované komunikaci (K11), zastavitelna
plocha pro 1 RD na SZ stran¢ pozemku. Na
plose je jiz bylo vydano izemni rozhodnuti na
stavbu rodinného domu.
Plochy bydleni — bydleni Zastavitelnd plocha v mezilehlé poloze
individualni komunikace, Udolského potoka a stavajiciho
B37 v poloze JV okraje Noviny za 0 RD, u kterého se vyuziva ¢ast pozemku v jeho
Zelezni¢nim viaduktem sousedstvi z divodu zajisténi volného prostoru
kolem objektu.
Nejatraktivngjsi plocha v uzemi centra, vazba
Plochy obcanského vybaveni — na prostor vyhotelého hostince, situace
vefejna infrastruktura, vesnického orloje, objektl prodeje suvenyri,
ov11 . 0 LA ; . ;
v poloze centra v sousedstvi sezonni umistovani venkovniho betlému, navrh
obecniho uradu vyuziti plochy pro potfeby obce, zafizeni
matefské Skoly.
Plochy obcanského vybaveni — Atraktivni rovinata plocha pfi silnici v blizkosti
OV12 vefejna infrastruktura, 0 centra, navrh vyuziti plochy pro potieby obce,
v poloze sousedstvi hostince U htisté, zachovani volného pruhu u potoka 6 m.
Uhlira
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vy;fito Poznamka pop¥. navrh reSeni
Volné plochy s vazbou na pfistupnost z mistni
Plochy obc¢anského vybaveni — komunikace, navrh na rozSifeni mezilehlé
S sport a rekreace, 0 plochy stdvajiciho rodinného domu a nadrze s
v poloze vodni nadrze vymezenim pfistupu k vodni nadrzi a to po
celém jejim obvodu.
Plochy dopravni infrastruktury — Ve 2 mistech vymezeni komunikaci
K1 mistni a ucelové komunikace, 100 zajistujicich dopravni napojeni rodinnych
v poloze piistupu k domu €. p. 53 domd a pozemkii za Udolskym potokem,
niveleta vedeni komunikace K 1 ve vyvySené
poloze, v sousedstvi vymezeni ploch s rozlivem
Plochy dopravni infrastruktury — vody pii zaplavach, vedeni komunikace K 2 na
K2 mistni a uc¢elové komunikace, 0 oddéleném pozemku dle tdaje katastru.
v poloze piistupu k domtim €. p. Komunikace K1 byla jiz realizovana, proto by
40 a 140 méla byt pfi zméné uzemniho planu pievedena
do stabilizované plochy a zahrnuta do
zastaveéného tizemi.
Plochy dopravni infrastruktury — Navrh komunikace v pruhu s opatfenim odiezu
mistni a u¢elové komunikace, zivého plotu, zajistujici dopravni piistupnost k
K3 v poloze pristupu k zastavitelné 0 navrhované zastavbé, travnim porostim a k
plose B 6 lesnim pozemktim.
Plochy dopravni infrastruktury — Navrh komunikace ke zlepSeni dopravni
K4 mistni a uc¢elové komunikace, 0 pristupnosti k pozemkiim a nemovitosti za
v poloze piistupu k domu €. p. 18 Udolskym potokem.
Plochy dopravni infrastruktury — Navrh komunikace v misté upraveného terénu a
mistni a uc¢elové komunikace, sjezdu na silnici, soucasné zajisténi
K5 v poloze severné od penzionu 0 pristupu k navazujicim pozemkim.
Udolanka k zastavitelné plose B
17
Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a tcelové komunikace,
K6 v poloze za Zelezni¢nim 0 Navrh komunikace se zajiSténim dopravni
viaduktem, ptistup Kk zastavitelné ptistupnosti pozemkd navrhovanych k zastavbé
plose B 24 nad Udolskym potokem a nemovitosti za
Plochy dopravni infrastruktury — Udolskym potokem.
K7 mistni a icelové komunikace, 0
v poloze piistupu k domu ¢. p. 25
Plochy dopravni infrastruktury — Navrh komunikace pii okraji lesniho pozemku
K8 mistni a tcelové komunikace, 0 V nové trase mimo usek zaniklé komunikace v
v poloze pfi lesnim pozemku za sousedstvi nemovitosti.
domem ¢. p. 163
Navrh  komunikace v trase vyjezdéné
Plochy dopravni infrastruktury — komunikace, ptvodné evidované v katastru.
K9 mistni a u¢elové komunikace, 100 Komunikace byla jiz realizovana, proto by
pristup k penzionu Cinibuk - méla byt pfi zméné uzemniho planu pievedena
Neuland do stabilizované plochy a zahrnuta do
zastavéného tizemi.
Plochy dopravni infrastruktury — Navrh  komunikace v trase vyjezdéné
K10 mistni a iCelové komunikace, 0 komunikace.
pod penzionem Novina
Plochy dopravni infrastruktury — Navrh komunikace se zajisténim dopravni
mistni a u¢elové komunikace, piistupnosti k zaniklé téelové komunikaci. Na
K11 v poloze severné od penzionu 100 |komunikaci bylo jiz vydano Uzemni
Udolanka; piistup k zastavitelné rozhodnuti.
plose B 34
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vy;fito Poznamka pop¥. navrh reSeni
Misto pii dolnim konci zastavby Se stopou
Plochy vetejnych prostranstvi — zbofeného ptivodniho objektu s pfitomnosti
VP4 verejna prostranstvi, vefejna 0 vzrostlych strqmﬁ javort, V sousqutvi dubu,
zelen navrh nezastavitelné plochy s vyuzitim vefejné
v poloze u zastavky autobusu zelené, pfi silnici umisténi objektu cekarny
autobusu.
Plochy vetejnych prostranstvi — Otocka a =zastavka autobusu pii penzionu
VP5 vefejna prostranstvi, vefejna 0 Udolanka, kryté sezeni s rozcestnikem, néyrh
zelen roz§ifeni plochy o pozemek s ndvrhem vetejné
v poloze u otocky autobusu zelené.
Plochy s jinym zptsobem vyuziti Misto pfi vjezdu do obce, vyuziti plochy pro
— odstavna parkovaci plocha, parkovani vozidel v dobé konani kulturnich a
P v poloze dolniho okraje sidla v - spolecenskych akci v obci.
sousedstvi objektu zrusené
Cerpaci stanice
Zavér:

V tzemnim planu neni potieba navrhovat Zadny novy typ ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti postacuji pro
rozhodovani v Gizemi.

A.3.Plochy izemnich rezerv nejsou v izemnim planu navrzeny.

A.4. Plochy k provéreni izemni studii, regula¢nim planem ani dohodou o parcelaci nejsou v
uzemnim planu navrzeny.
Zavér:
V ramci Gzemi obce nejsou v uzemniho plinu vymezeny plochy, které by bylo nutné
podminit zpracovanim podrobnéjsi dokumentace.

A.5.Uzemni plan vymezuje veiejné prospéné stavby pro dopravni infrastrukturu (D16, D28,
D42, MN P E3, NR2, K1-K11, prostor pro chodnik). Vefejné prospé$na opatieni jsou
vymezena pro zaloZeni prvka USES, protipovodiiova opatieni a tizemi s archeologickymi
nalezy. Z vetejné prospésnych staveb je jiz realizovana VPS K1, K9 a K11, NR2.

Zavér:

Upravit seznam verejné prospésnych staveb v kapitole g) zdvazné ¢asti uzemniho planu
0 jiz realizované VPS. Dosud nerealizované verejné prospéSné stavby a opatieni by
mély byt v budouci zméné znovu provéreny s ohledem na jejich realizaci a potiebu.

A.6.Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan

Zmény podminek, na zaklad€ kterych byl Gzemni plan vroce 2018 vydan, prinesla
aktualizace UAP (posledni k 26. 2. 2021). Tyto zmény a podminky jsou zapracovany u
jednotlivych problémd, kterych se piimo tykaji.

Déle byla dne 18. 12. 2019 schvélena tzemni studie krajiny SO ORP Liberec (dale jen
,suzemni studie krajiny*). Pozadavky vyplyvajici ztéto uzemni studie by meély byt
zapracovany do zadani pfipadné budouci zmény uzemniho planu. Limity, zaméry a
problémy vyplyvajici z izemni studie byly také zapracovany do aktualizace UAP k 26. 2.
2021.

Dal8i zmény podminek, na zaklad¢ kterych byl uzemni plan v roce 2018 vydan, pfinesla
aktualizace Politiky uzemniho rozvoje CR €. 2, 3, 4 a 5. Také dne 27. 4. 2021 nabyla
ucinnost Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje Libereckého kraje. S t€émito nastroji a
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dokumenty by mél byt tzemni plan dle § 54 stavebniho zakona pfii nejbliz§i zméné uveden
do souladu.

Od doby vydani uzemniho planu byla také dle 13. 7. 2020 opatfenim obecné povahy
stanoveno zaplavové uzemi Udolského potoka véetné aktivni zoény. Tato aktivni zona se
neshoduje s izemim rozlivu vymezenym v uzemnim planu.

A.7.Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj
uzemi.
Pii napliiovani UP Krystofovo Udoli nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj izemi a zemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty uzemi.

Na uzemi obce se nachazi Evropsky vyznamna lokalita Rokytka (CZ 0513251), jejimz
pfedmétem ochrany je vranka obecna (¢ast Udolského potoka). Uzemni plan Krystofovo
Udoli navrhem ploch piimo nezasahuje do tizemi EVL a ani toto tizemi vyznamné
neovliviiuje. Uzemni plan Krystofovo Udoli nemd vyznamny vliv na jednotlivé prvky
soustavy Natura 2000 ani na jeji celkovou soudrznost.

B. Problémy k FeSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pasobnosti Liberec (dale jen ,,UAP*) byly
vydany 31. 12. 2008 a nasledné aktualizovany. Posledni aktualizace probéhla k datu 26. 2.
2021. UAP pro tizemi obce identifikovaly tyto nové problémy k feseni (nefeSené v uzemnim
planu):

o Dopravni zdvady

o Nedostate¢né Sitkové a smérové parametry zékladni komunikacni sité, Spatné
rozhledové poméry (zvlaste na silnici 11/592).

o Kolize vefejné a motorové dopravy - autobusové zastdvky bez zalivli a
chodniku, ohrozovani chodcu.

o Absence chodniku v centralni ¢asti obce — nedostate¢nd segregace pésiho
provozu a automobilové dopravy

o Absence chodniku od tocky autobusu po odboc¢ku do Noviny

e Zavady verejné infrastruktury

Absence zakladniho obCanského vybaveni - chybi vétsi hiisté (fotbal, jiné sportovni
akce).

o Zavady vyuziti uzemi
o Nevyuzivany a zchatraly dim lidové architektury ¢. p. 77 se stodolou u
obecniho ufadu.
o Zchatraly hodnotny hrazdény dim €. p. 17 (kulturni paméatka)
o NevyuZivany a zchatraly venkovsky diim €. p. 117

e Problémy a rizika

Problémy vyplyvaji pfedevSim zzemni studie krajiny a tykaji se ndvaznosti a
vymezeni USES:

USES123 rozdilné vymezeni lokalniho biokoridoru na hranici dvou obci a napojeni
na biocentrum.
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Dale je v obci 22,14 % ZPF erozné ohrozeno vodni erozi. Na iizemi se nachdzi 3 nevyznamné
kritické body ptivalovych srazek (KB057, KB056, KB058).

Zavér:
V ramci zmény tzemniho planu budou provéirena moZna reSeni vySe uvedenych
problémii.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Dle Politiky Gizemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,,PUR CR%), ktera byla schvalena vladou
Ceské republiky dne 20. 7. 2009 a jeji aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5 nevyplyvaji pro izemi obce
Kry$tofovo Udoli konkrétni pozadavky. Republikové priority jsou v tUzemnim planu
zapracovany.

Dle ZUR LK na tizemi obce zasahoval koridor regionalniho vyznamu D16 - silnice usek
Liberec - Osecna, tunelovy tsek pod Jestédskym hibetem. Koridor byl do uzemniho planu
zapracovan. Vedeni této komunikace mélo byt provéfeno uzemni studii. Dle AZUR LK pies
uzemi obce noveé prochazi vetejné prospésna stavba D16A. Tento koridor zasahuje tizemi
obce Vv jiznim cipu v zalesnéné ¢asti pii hranici s izemim obce Ktizany.

Dale byl pies tizemi obce vymezen mezinarodni Zelezni¢ni koridor D28, ktery uzemni plan
zptesnil. Aktualizaci ¢&. 1 ZUR LK nedoslo ke zméng, ktera by vyvolala potfebu zmény
uzemniho planu.

Dale byly ptes tzemi obce vymezen multifunkéni turisticky koridor D42, ktery tizemni plan
zptesnil. Aktualizaci ¢. 1 ZUR LK nedoslo ke zmén¢, ktera by vyvolala potiebu zmény
uzemniho planu.

ZUR LK vymezily na hranici obce regionalni biocentra RC387, 1271, biokoridor K19H a
pfes uzemi obce regiondlni biokoridor K19MB. Tyto prvky USES jsou v Gzemnim planu
zapracovany. V AZUR LK nedoslo v tomto piipadé k zadné zmén¢.

Dale ZUR LK vymezily v ramci protipovodiiové ochrany pies uzemi obce koridor P09
Luzicka Nisa, tsek Jablonec nad Nisou — Hradek nad Nisou a koridor P42 Udolsky potok,
Krystofovo Udoli. Tyto koridory byly v uzemnim planu zpfesnény. V aktualizaci &. 1 ZUR
LK byly tyto koridory vypustény. V ptipadné zméné zemniho planu by mélo byt provétreno
feSeni protipovodiiové ochrany ve vazbé na zruSeni téchto koridord a v souvislosti
s vyhlagenim aktivni zony zaplavového tizemi na Udolském potoce.

Aktualizace ¢ 1 ZUR LK nové vymezily zasadu Z64a ., Uzemni rozvoj realizovat v souladu s
cilovymi kvalitami krajin“. Tyto zasady je nutné zohlednit ve zméné izemniho planu pii
fedeni ochrany krajinného razu. Obec Krystofovo Udoli je soucasti krajinného celku Jestédsky
hibet, krajiny 07-1 Jestéd - Vapenny. Podminkou je nastroji uzemniho planovani vytvaret
uzemni podminky pro ¢innosti vedouci k dosazeni cilovych kvalit krajiny.

Zavér:

Po¥izovatel vyhodnotil soulad \izemniho plinu Krystofovo Udoli s APUR CR a AZUR
LK a dospél k zavéru, Ze pri porizovani zmény je nutné do uzemniho planu zapracovat
zasadu Z64a zAZUR LK, provéfit vedeni koridoru D16a a provéFit FeSeni
protipovodiiové ochrany ve vazbé na zruSeni téchto koridori a v souvislosti s
vyhlaSenim aktivni zény zaplavového vizemi na Udolském potoce.
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D. Prokazani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

D.1. Vyhodnoceni vyuZiti stabilizovanych zastavitelnych ploch (02/2022)

vymeéra vyuZito
plochy (m?) (m?) procent

Plochy bydleni - bydleni individualni 470455,5899 | 446835,0816 95,0
Drazni doprava - Zelezni¢ni draha 135522,5735 135522,5735 100,0
Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace 29692,28034 | 29692,28034 100,0
Plochy dopravni infrastruktury - silnice 68750,87838 68750,87838 100,0
Plochy dopravni infrastruktury - u¢elové komunikace 140596,4918 140596,4918 100,0
Plochy obc¢anského vybaveni - hibitov 876,97825 876,97825 100,0
Plochy obcéanského vybaveni - komercni vybaveni 10971,01225 10971,01225 100,0
Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura 14060,22096 14060,22096 100,0
Plochy ob&anského vybaveni - sport a rekreace 6344,761246 6344,761246 100,0
Plochy rekreace - rekreace individualni 18452,45913 17648,79813 95,6
Plochy vetejnych prostranstvi - prostranstvi, vefejna

zelen 3433,227138 3433,227138 100,0
stabilizované plochy CELKOVE 899156,4728 | 874732,3036 97,3

Z vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyplyvé, Ze vSechny plochy jsou plné vyuzity. Mezi
vyuzité zastavéné plochy byly zafazeny plochy, které byly nové zastavény, nebo dosud
nezastavéné, ale funkéné spojené se stavebnimi pozemky. To znamenda, Ze byly pod

spole€nym oplocenim nebo byl stejny majitel.
D.2. Vyhodnoceni vyuziti ploch zmén (02/2022)

vyméra vyuzito
plochy (m?) (m?) procent
Plochy bydleni - bydleni individudlni 46844,80351 | 9547,329944 20,38
Plochy dopravni infrastruktury - u¢elové komunikace 2752,328408 | 807,245789 26,08
Plochy obcéanského vybaveni - sport a rekreace 906,848863 0 0
Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura 8738,5848 0 0
navrhové plochy CELKOVE 59242,56558 | 10354,57573 17,48

Z vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu uvedeného v kapitole A) vyplyva, Ze soucasny
uzemni pldn ma navrzeno 43 rozvojovych ploch o celkové vymeétre 5,9 ha. Soucasny stav

vyuziti zastavitelnych ploch je 0,9 ha, tedy 15 %.

Z celkové navrzené vymeéry zastavitelnych ploch je od vydani tzemniho planu vyuzito 17,9 %
ploch bydleni. V rdmci Gzemniho planu byly zjisténo 5 ploch zmén pro bydleni, které byly v
uplynulém obdobi zcela vyuzity, a 1 plocha zmén pro bydleni byla vyuzita ¢astecné. Z tohoto
divodu je béhem piipadné zmény uzemniho planu nutno pfefadit tyto plochy bydleni do
stabilizovanych ploch bydleni. V rdmci zjiSténych podkladi byly takto identifikovany

nasledujici plochy bydleni:
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Vymeéra Vyuzito Vyuzito

Vyuziti jednotlivych lokalit (m2) (m2) %
B9 1496,3389 1496,3389 100
B10 2216,512732 | 2216,512732 100
Bl14 3675,176967 1686,2064 45,88
B18 2291,0422 2291,0422 100
B33 1011,361356 | 1011,361356 100
B34 845,868356 845,868356 100

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény.

Neuplatiiuje se.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tizemniho plinu na
udrzZitelny rozvoj tuzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pii napliiovani Gzemniho planu Krystofovo Udoli nebyly od doby jeho vydani zjistény
negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi, proto se neuplatiuji zddné pozadavky a
podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.
Na uzemi obce se nachazi Evropsky vyznamna lokalita Rokytka (CZ 0513251), jejimz
pfedmétem ochrany je vranka obecna (¢ast Udolského potoka). Uzemni plan Krystofovo
Udoli navrhem ploch piimo nezasahuje do tizemi EVL a ani toto tizemi vyznamng
neovlivituje. Uzemni plan Krystofovo Udoli nemd vyznamny vliv na jednotlivé prvky
soustavy Natura 2000 ani na jeji celkovou soudrznost.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

Neuplatiiuje se.

H. Navrh na pofizeni nového tizemniho plinu, pokud ze skutefnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu.

Neuplatiiuje se.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény.

Neuplatiiuje se.
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J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Neuplatiiuje se.



