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F PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTORO\CE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

F.4  PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

F.4.0.1 Zakladni podminky ochrany krajinného razu a ochrany pamatkovych hodnot na celém Gzemi mésta
Liberec jsou dany nize uvedenymi podminkami prostorového uspofadani — , prostorové regulativy”,

- to vSak nezbavuje stavebniky v pfipadé vyzddani pfislusSnym dotéenym orgadnem prokazat
(ne)naruseni krajinného razu a (ne)naruseni pamatkovych hodnot v daném uUzemi u kazdého
konkrétniho stavebniho zaméru.

F.4.0.2 Odchylku mezi vymezenim v UP ploch, koridor( a linii mimo ¢ary katastralni mapy a vkladdnim
téchto jevl do katastru nemovitosti resp. skutenym stavem uUzemi potvrzenym geodetickym
zamérenim mensi nez 1 m povazovat v odivodnénych pripadech za pfipustnou toleranci izemniho
planu.

F.41 REGULACNIi KODY

F.4.1.1 Plochy s rozdilnym zp(isobem vyuZiti vymezené v grafické €asti UP maiji p¥ifazeny regulaéni kédy
urcujici kromé funkéniho vyuziti také jejich prostorové usporadani.
F.4.1.2 Regulacni kédy pro plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti, pro které je to Gcelné, se definuji ve tvaru:

BU.6-30-40-k

T T Tcharakter zastavby
funkce koeficient zelené (Kz)

vySkova hladina koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn)

- 1. pozice (AA—ZZ) oznacuje funkci plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

- 2. pozice (1-8) oznacuje vyskovou hladinu zastavby

- 3. pozice (0—100) oznaduje intenzitu vyuZziti ploch (koeficient zastavéni nadz. stavbami Kn),

_ o~~~

- 4. pozice (0-100) oznacuje intenzitu vyuZiti ploch (koeficient zelené Kz),
- 5. pozice (a—z) oznacuje cilovy charakter zastavby,

F.4.1.3 Regulacni kody pro plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti se uvadéji v Hlavnim vykresu (2a)
a Koordinaénim vykresu (6).

F.4.1.4 Regulacni kédy pro stabilizované plochy se zobrazuji ve spojeni s oznac¢enim stabilizované plochy
poradovym cislem plochy dané funkce na celém feseném uzemi,

- regulacni kddy pro rozvojové plochy — plochy zmén — se zobrazuji ve spojeni s ozna¢enim rozvojové
plochy sloZzenym z kédu oznacujiciho druh zmény (Z — zastavitelnd, T — transformacni, K — zména
v krajiné), Cisla urbanistického sektoru a porfadového Cisla plochy v daném urbanistickém sektoru.

F.4.2 VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

F.4.2.1 Vyskova hladina zastavby se stanovi Cislem na 2. pozici u stabilizovanych ploch, resp. 4. pozici
u rozvojovych ploch, které uréuje maximalni pocet standardnich nadzemnich podlazi,

- tomu soucasné odpovida vyska v metrech podle nasledujici pfevodni tabulky:

2. resp. 4. pozice reg. kédu — vyskova

hladina 1 2 3 4 5 6 7 8+

m,aX|maIn| vySka v m = vySkova hladina 9075 |130 |16,25|195 |22.75|260 |29.25 3252
zastavby x 3,25 + 6,5 bonus vice
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- pfi splnéni vyskové hladiny zastavby lze bonus uplatnit nap¥. pro zakoncujici podlazi, vystupuijici
podzemni podlazi, podlazi nadstandardni vysky,...

- Vyska v metrech mlzZe byt v odlvodnénych pripadech pro jednotlivé plochy zmén upresnéna
v ramci stanoveného intervalu v tabulkdch kapitoly C.6 Vymezeni ploch zastavitelnych a ploch
transformacnich.

- navysSeni poctu standardnich nadzemnich podlaZi nad ramec stanoveny vySkovou hladinou
zastavby je pfipustné vyhradné pfi dodrzeni maximalni vysky v metrech dle prevodni tabulky
uvedené vyse a je podminéno schvalenim tUzemni studie nebo regulacniho planu, které prokazi
urbanistickou vhodnost navrieného feSeni, a to predevsim v ndvaznosti na okolni zastavbu
(zejména sousedstvi stabilizovanych ploch, celkovy charakter konkrétni ulice, charakter lokality
apod.). Re$ené Uzemi tizemni studie nebo regula¢niho planu bude pfitom vymezeno pofizovatelem.
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F.4.2.2 Vyska stavby v metrech se definuje jako nejvétsi pripustny rozdil mezi vyskami nejvyssiho bodu

vV

evyvs

do podzemnich podlazi, na Uzemi CHKO JH a PP JesStéd v Sifi 6 m na 1 stavebni objekt, a dna
anglickych dvorkd,

- do stanovené vysky stavby se nezapocitdvaji dopliikové technologie staveb a zafizeni v souladu
s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné zavaznych predpist, pokud slou#i bezprostfedné k zajisténi
vyuziti dané stavby a podstatou funkénosti zatizeni je jeho vyska — kominy, stoZary, vytahy,

- nepripousti se spekulativni Upravy terénu provadéné za ucelem formalniho zatazeni nadzemnich
podlazi do podzemnich a za uc¢elem formalniho snizeni absolutni vysky stavby,

F.4.2.3 Pro objekty urcujici prostorovou strukturu plochy — tedy objekty hlavniho a pripustného vyuziti
vytvarejici prostorovy ramec verejnych prostranstvi — mulZe byt v odlvodnénych pripadech
pozadovano pro vyskové hladiny 3 a vice, aby dosahovaly minimalné 2/3 stanovené vysky vm
(nevztahuje se na stavajici objekty a jejich stavebni GUpravy — nastavby, pristavby),

- vyuziti vysSkové hladiny 8+ pro stavby o vysce pfekracujici 32,5 m je podminéno schvalenim Gzemni
studie nebo regulacniho planu, které provéfi predevsim prostorové a provozni vazby v Uzemi
bezprostfedné navazujicim na stavbu a kompozicni vazby v SirSim tzemi,

- ve specifickych pfipadech objektl rozsahlych, tvorenych slozitymi hmotovymi strukturami nebo
umisténych na extrémnich svazich, bude jejich vyska posuzovdna samostatné pro jednotlivé
stavebné oddélené ¢asti souboru staveb s pfizplsobenim vyse uvedenych zasad.

F.4.2.4 Vyskova hladina stavajici zastavby je definovana v prostoru vymezeném kolem jejich padorysu do
vzdalenosti jejich vysky, v prekryvu takto vymezenych prostorll vice sousedicich objektl plati vyska
vyssiho sousediciho objektu,

- vydkova hladina stavajici zastavby rozdilnd od vyskové hladiny stanovené v UP musi byt
respektovana pouze v pfipadé prokdzani, Ze definuje nepochybné urbanistické nebo
architektonické hodnoty,

- pozadavky na vzajemné odstupy staveb vyplyvajici z jejich vySky stanovené provadécim pravnim
predpisem se neuplatni mezi stavbami u spojité zastavby nebo souboru staveb.

V Liberci, brezen 2026 Ing. arch. Petr Kincl



