UP Liberec - Zména Z4

Nazev dila: UZEMNI PLAN LIBEREC - ZMENA Z4
Regulativy

Faze Navrh pro opakované vefejné projednani

Cast dila: Vyrok — textova &ast

Pofizovatel: Magistrat mésta Liberec

QOdbor uzemniho planovani
oddéleni ufadu uzemniho planovani
Nameésti Dr. E. Benese 1, 460 59, Liberec 1

Objednatel: Statutarni mésto Liberec
Namésti Dr. E. BeneSe 1, 460 59, Liberec 1
Zhotovitel: SAUL s.r.o.
U Domoviny 491/1, 460 01, Liberec 4
Cislo zakazky zhotovitele: 002/2024
Cislo zakazky objednatele:
Datum zhotoveni: Listopad 2024
- AUTORSKY KOLEKTIV
Vedouci projektant Ing. arch. Jifi Plasil
Urbanisticka koncepce Ing. arch. Jifi Plasil
Ing. Oldfich Lubojacky
Ing. Jan Musil
Obyvatelstvo, bydleni, zaméstnanost Ing. Oldfich Lubojacky
Obcanské vybaveni
Hospodarska zékladna — vyroba, sluzby, cestovni ruch Ing. Oldfich Lubojacky
Sir$i vztahy, civilni ochrana Ing. Oldfich Lubojacky
Dopravni infrastruktura a dopravni systémy Ing. Milan Kolousek
Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi Ing. Petr Kofinek
vodni plochy a toky, ochrana pfed povodnémi
Technicka infrastruktura — energetika, informacni systémy Ing. Josef Kobrle
Zivotni prostredi Ing. Jan Hromek

Puddni fond, zemédélstvi, lesnictvi, ochrana pfirody a krajiny Ing. Jan Hromek

Grafické prace Romana Svobodova

SAUL s.r.o 1



UP Liberec - Zména Z4

OBSAH ZMENY Z4

OBSAH TEXTOVE CASTI

kapitola

strana

Identifikacni Udaje, autorsky kolektiv

1

Obsah uzemniho planu

2

Zkratky, vysvétlivky

neuplatfiuje se

A Vymezeni zastavéného uzemi neuplatiiuje se
B Zakladni koncepce rozvoje tizemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot neuplatiiuje se
B.1 Pozadavky na pInéni ulohy mésta v SirSim uzemi neuplatriuje se
B.2 Hlavni cile a zasady rozvoje Uzemi mésta neuplatriuje se
B.3 Hlavni cile a zasady ochrany hodnot Uzemi mésta neuplatriuje se
C Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice neuplatiiuje se
CA Hlavni zasady urbanistické koncepce mésta jako celku a vzajemnych vztahd mezi ¢astmi mésta neuplatriuje se
C.2 Funké&ni usporadani neuplatiuje se
C.3 Urbanisticka kompozice - prostorové usporadani neuplatnuje se
CA4 Usporadani systému center, vefejnych prostranstvi a sidelni zelené neuplatriuje se
C5 Koncepce usporadani jednotlivych ¢asti mésta neuplatriuje se
C.6 Vymezeni ploch zastavitelnych a ploch pfestavby neuplatriuje se
D Koncepce verejné infrastruktury neuplatiiuje se
D.1 Dopravni infrastruktura neuplatiuje se
D.2 Technicka infrastruktura neuplatruje se
D.3 Obg&anské vybaveni neuplatfiuje se
D.4 Vefejna prostranstvi neuplatriuje se
D.5 Civilni ochrana neuplatriuje se
D.6 Modrozelena infrastruktura neuplatiuje se
E Koncepce usporadani krajiny neuplatfiuje se
E.O Vymezeni ploch zmén v krajiné neuplatiuje se
E.1 Prostorové a funkéni vazby krajiny — krajinny raz neuplatriuje se
E.2 Uzemni systém ekologické stability neuplatriuje se
E.3 Produkéni a rekreacni funkce ploch v krajiné neuplatiuje se
E.4 Vodni rezim v krajing, protierozni opatreni neuplatfiuje se
E.5 Opatieni proti povodnim a jinym Zivelnym pohromam neuplatfiuje se
E.6 Prostupnost krajiny neuplatriuje se
E.7 Dobyvani nerostu neuplatriuje se
F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti 4
F.1 Podminky pro vyuziti a usporadani ploch - definice neuplatriuje se
F.2 Podminky vyuziti Gzemi 4
F.3 Omezeni vyuziti uzemi neuplatriuje se
F.4 Podminky prostorového usporadani 5
G Vymezeni verejné prospésnych staveb, ,pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlast neuplatiiuje se
H Vymezeni verejné prospésnych staveb, ..., pro které Ize uplatnit predkupni pravo neuplatiiuje se
| Stanoveni kompenzacnich opatreni neuplatiiuje se
J Vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv neuplatfiuje se
K Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani .......... podminéno dohodou o parcelaci neuplatnuje se
L Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani ...... podminéno zpracovanim Uz.studie neuplatiiuje se
L.1 Vymezeni Uzemnich studii neuplatriuje se
L.2 Zadani uzemnich studii neuplatriuje se
M Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani ..... podminéno vydanim reg. planu neuplatfiuje se
M.1 Vymezeni regulaénich planu neuplatriuje se
M.2 Zadani regulaénich planu neuplatriuje se
N Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace) neuplatiiuje se
o Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb neuplatiiuje se
P Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech 8
Q Udaje o poétu listti izemniho planu a vykrest grafické éasti 8
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SCHEMATA

Zménou Z4 se upravuje schéma F.4.1, ostatni schémata Uzemniho planu Liberec nejsou
Zménou Z4 dotéena.

OBSAH GRAFICKE CASTI

Zména Z4 neobsahuje grafickou ¢ast.

Doplnéné oznaceno modre
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F PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

F.2 PODMINKY PRO VYUZITIi UZEMI
F.2.4 PREHLED PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Zménou Z4 se upravuje tabulka F.2.4.7:

0OS — OBCANSKE VYBAVENI — SPORT

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

intenzivni sportovni, télovychovné, rekreacni a volno¢asové aktivity provozované v uzavienych objektech (zejména)
o stadiony

e sportovni haly

o télocvicny, sokolovny

e bazény

o kryta hristé se zvlastnim vybavenim

o rehabilitani zafizeni

intenzivni sportovni, télovychovné, rekreacni a volnoéasové aktivity provozované na otevienych plochach (zejména)
o lyZafské skokanské arealy

» stavebné upravena hristé

specializovana hfisté (napf. golfova odpalisté, fotbalgolf,...)

uzaviené cyklistické, atletické, jezdeckeé a jiné nemotoristické arealy

arealy vodnich sportd

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zarizeni a jina opatreni

rekreacni a volnocasové aktivity (zejména)

e verejna taboriste

e autokempy, karavankempy

e rozhledny, treehousy (na uzemi CHKO JH a PP Jestéd se nepripousti)
e vodni plochy pro sportovné rekreacni vyuziti

e klubovny, herny

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadl ve vztahu k hlavnimu resp. pfipustnému vyuZiti z hledisek:
e vyznamu v SirSim Uzemi,

e naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,

o charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

» vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni specifické podminky:

motoristicky sport (zejména)

« zézemi motocyklistickych trati e pouze na prislusné ¢asti p.p.¢. 1989 k.u. Vesec u Liberce

« s vyjimkou ploch Z1_G-P4.72.0S.1.35.60.0,

autokempy, karavankempy 70.05.4.35.20.0, Z1_G-P5.132.0S.4.35.20.0

ubytovani (zejména)

e hotely

e motely

e penziony

e ubytovny

obsluzné funkce (zejména)

e obchodni prodej

o sluzby pro rekreaci a cestovni ruch
o stravovani

stavby pro reklamu

dopravni infrastruktura (zejména)
e odstavovani OA a autobus( — nekryta i zryta stani, parkovaci domy
e terminaly VDO

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti

e na vymezenych ¢astech sportovnich hfist, se souhlasem
dopravni infrastruktura vlastnika,

¢ sezonni kapacitni odstavovani OA a autobusu — nekryta stani o slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuZziti souvisejicich aredli sportu

technicka infrastruktura

L e N “ x e w ¢ plocha nepfesahne 300 m?
e liniové stavby mistnich rozvodu a ploSné nenaroéna zafizeni

zakladni vybavenost uzemi vizF.2.4.0

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevneé riziko, ze:
» narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni-sportu

PROSTOROVE USPORADANI

vyskova hladina, intenzita vyuziti ploch a charakter zastavby se stanovi specifickym kédem pfifazenym k jednotlivym stabilizovanym
plocham a plocham zmén
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Dale beze zmény

F.4
F.4.0.1

F.4.0.2

F.4.1
F.4.11

F.4.1.2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zakladni podminky ochrany krajinného razu a ochrany pamatkovych hodnot na celém
Uzemi mésta Liberec jsou dany nize uvedenymi podminkami prostorového usporadani —
Lprostorové regulativy®,

to vSak nezbavuje stavebniky v pfipadé vyzadani pfisluSnym dot€enym organem prokazat
(ne)naruseni krajinného razu a (ne)naruSeni pamatkovych hodnot v daném uzemi
u kazdého konkrétniho stavebniho zaméru.

Odchylku mezi vymezenim v UP ploch, koridord a linii mimo &ary katastralni mapy a
vkladanim téchto jevl do katastru nemovitosti resp. skuteCnym stavem Gzemi potvrzenym
geodetickym zaméfenim mensi nez 1 m povazovat v odlvodnénych pfipadech za
pripustnou toleranci uzemniho planu.

REGULACNI KODY

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti vymezené v grafické &asti UP maji pfifazeny
regulaéni kédy urcujici kromé funkéniho vyuziti také jejich prostorové usporadani.
Regulacni kédy pro plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti, pro které je to ucelné, se definuji

BU.6.30.40.k
T T Tcharakter
funkce koeficient zelené (Kz)
vySkova koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami

ve tvaru:
- 1. pozice (AA-ZZ) oznaluje funkci plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
2. pozice (1-8) oznacuje vysSkovou hladinu zastavby

3. pozice (0-100) oznaduje intenzitu vyuziti ploch (koeficient zastavéni nadz. stavbami
Kn),

4. pozice (0-100) oznacuje intenzitu vyuziti ploch (koeficient zelené Kz),
5. pozice (a-z) oznacluje cilovy charakter zastavby,

Dale beze zmény

F.4.2 VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

Zménou Z4 se upravuje prostorovy regulativ:

F.4.2.1 Vyskova hladina zastavby se stanovi Cislem na 2. pozici u stabilizovanych ploch, resp.
4. pozici u rozvojovych ploch, které ur€uje maximalni pocet standardnich nadzemnich
podlazi,

- tomu soucasné odpovida vyska v metrech podle nasledujici prevodni tabulky:

2. resp. 4. pozice reg. kédu — vyskova hladina 1 2 3 4 5 6 7 8+

maximalni vyska v m =
vyskova hladina zastavby x 3,25 + 6,5 bonus 9,75 |13,0 |16,25 (19,5 |22,75|26,0 |29,25 32,5 a vic

pfi splnéni vySkové hladiny zastavby lze bonus uplatnit napf. pro zakond&ujici podlazi,
vystupujici podzemni podlazi, podlazi nadstandardni vysky,...
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PODZEMNI PODLAZI | ZAKONCUJICI PODLAZ, VYSSI PODLAZ

UZEMNI PLAN LIBEREC - ZMENA Z4 H
VY § KA STAVESB
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F.4.2.2 VySka stavby v metrech se definuje jako nejvétsi pfipustny rozdil mezi vyskami nejvyssiho
navaznosti nebo stavebnim propojeni samostatnych staveb se posuzuje kazda stavba
zvlast,

a vjezdu do podzemnich podlazi, na uzemi CHKO JH a PP Jestéd v Sifi 6 m na 1 stavebni
objekt, a dna anglickych dvorku,

- do stanovené vy3ky stavby se nezapocitavaji dopliikové technologie staveb a zafizeni
v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné& zavaznych predpisti, pokud slouZi
bezprostfedné k zajisténi vyuZiti dané stavby a podstatou funkénosti zafizeni je jeho vyska
— kominy, stozary, vytahy,

- do stanovené vysky stavby se nezapocitavaji doplfikové technologie staveb a zafizeni
v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné& zavaznych predpisti, pokud slouZi
bezprostfedné k zajisténi vyuziti dané stavby a podstatou funkénosti zafizeni je jeho vyska
— kominy, stozary, vytahy,

- nepripousti se spekulativni upravy terénu provadéné za ucelem formalniho zafazeni
nadzemnich podlazi do podzemnich a za ucelem formalniho snizeni absolutni vysky
stavby.

F.4.2.3 Pro objekty uréujici prostorovou strukturu plochy — tedy objekty hlavniho a pfipustného
vyuziti vytvarejici prostorovy ramec vefejnych prostranstvi — mize byt v odivodnénych
pripadech pozadovano pro vySkové hladiny 3 a vice, aby dosahovaly minimalné 2/3
stanovené vy3ky v m (nevztahuje se na stavajici objekty a jejich stavebni upravy —
nastavby, pfistavby),

- vyuziti vy8kové hladiny 8+ pro stavby o vySce prekraéujici 32,5 m je podminé&no schvalenim
Uzemni studie nebo regulacniho planu, které provéfi predevsim prostorové a provozni
vazby v Uzemi bezprostfedné navazujicim na stavbu a kompoziéni vazby v SirSim Uzemi,

- ve specifickych pfipadech objektl rozsahlych, tvofenych slozitymi hmotovymi strukturami
nebo umisténych na extrémnich svazich, bude jejich vySka posuzovana samostatné pro
jednotlive stavebné oddélené casti souboru staveb s pfizplsobenim vySe uvedenych
zasad.

- F.4.2.4 Vyskova hladina stavajici zastavby je definovana v prostoru vymezeném kolem
jejich pudorysu do vzdalenosti jejich vysky, v pfekryvu takto vymezenych prostor(i vice
sousedicich objektl plati vySka vyssiho sousedniho objektu,

- vy$kova hladina stavajici zastavby rozdilna od vyskové hladiny stanovené v UP musi byt
respektovana pouze v pfipadé prokazani, Ze definuje nepochybné urbanistické nebo
architektonické hodnoty,

- pozadavky na vzajemné odstupy staveb vyplyvajici z jejich vySky stanovené provadécim
pravnim predpisem se neuplatni mezi stavbami u spojité zastavby nebo souboru staveb.

Dale beze zmény
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Zménou Z4 se upravuje definice:

P.0.0.23 Treehouse je specificka stavba pro rekreacni ubytovani v korunach strom, ktera ma jedno
vyvySené podlazi s max. vySkou 12 m od nejvysSiho mista rostlého terénu v pudorysném
primétu stavby a celkovou podlazni plochu max. 30 m2, vyzaduje napojeni pouze na
elektrickou energii, je ukotvena Setrnym zpusobem na dostate¢né unosné stromy a nebo
zalozena na samostatné konstrukci subtilnich dfevénych pilifl; jednotlivé treehouse
nemohou byt konstrukéné a dispozi¢né propojeny. Treehouse mohou byt v jednotlivych
plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti umistény pouze, pokud se v jejich hlavnim,
pripustném a podminéné pripustném vyuziti pripousti stavby pro bydleni, rekreaci,
sport nebo zabavni aktivity, na izemi CHKO a PP Jestéd se nepfipousti.

Dale beze zmény

Textova éast Zmény Z4 Uzemniho planu Liberec obsahuje 8 stran A4 véetné jednoho
schéma.

Graficka 8ast Zmény Z4 Uzemniho planu Liberec neobsahuje Z4dné vykresy

V Liberci, listopad 2024 Ing. arch. Jifi Plasil
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