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A POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIiHO PLANU

Bude doplnéno pofizovatelem zmény uzemniho planu.

B SOULAD S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE, UZEMNiM ROZVOJOVYM
PLANEM A UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM

B.1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE

Zména Uzemniho planu je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znénim zavazném od 1. 9.
2021 zahrnujici nasledujici dokumentace:

Politiku Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20. éervence 2009 &. 929, ve
znéni

Aktualizaci ¢. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015
¢. 276,

Aktualizaci ¢. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629,

v

Aktualizaci ¢. 3 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 ¢. 630,

v

Aktualizaci €. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020
¢. 833,

v

Aktualizaci €. 4 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. éervence 2021
¢. 618.

Aktualizaci €. 6 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. ervence 2023
¢. 542.

Zména ¢. 6 Uzemniho planu respektuje pozici mésta Liberec v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB7
Liberec.

Zména ¢. 6 Uzemniho planu respektuje tzemni podminky pro zlepSovani vazeb na rozvojovou osu OS3 Praha —
Liberec — hranice CR/Némecko, Polsko (Gorlitz/Zgorzelec).

Zména €. 6 uzemniho planu respektuje specifickou oblast Krkonose — Jizerské hory SOB7.

Uzemim Fedenym zménou Uzemniho planu neprochdzi 74dna plocha ani koridor dopravni nebo technické
infrastruktury infrastruktury republikového vyznamu.

Zména tuzemniho planu neni v rozporu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani. Zména vytvari podminky
pro udrzZitelny rozvoj uzemi.
B.2 SOULAD S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM
Soulad s izemnim rozvojovym planem nebyl posuzovan, nebot doposud nedoslo k jeho vyhotoveni.
B.3 SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOIJE
Zména Gzemniho planu je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (Uplné znéni po vydéni

aktualizace €. 1, nabyti U¢innosti aktualizace €. 1 dne 27. 4. 2021).

Zména uzemniho planu respektuje zpresnénou rozvojovou oblast OB7 Liberec, zpfesnénou osu republikového
vyznamu 0S3 (v ZUR zpiesnéno jako ROS2 a ROS3) dle PUR CR. Zména Gzemniho planu nema vliv na funkénost
specifické oblasti (SOB7 Krkonose — Jizerské Hory).

Zména tzemniho planu respektuje plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR:
plochy a koridory dopravni infrastruktury: DO8B, D11C, D16A, ZD8 D26D, ZD8_D27, D28, D37
plochy a koridory technické infrastruktury: E12C, E23A, E38A, E39C
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prvky uzemniho systému ekologické stability: K19H, K19MB, RC387, RC1267, RC1268, RC1361, RC1913, RK640,
RK646

Zména Uzemniho planu je vsouladu s krajskymi prioritami Gzemniho planovdni. Zména dzemniho planu
respektuje stavajici charakter sidla i raz krajiny. Provddéné zmény jsou v souladu s hodnotami Uzemi. Zména
tuzemniho planu respektuje typy krajiny.

C SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO
UZEMI

Zména uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani.

V souladu s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona dochazi k vytvoreni predpoklad(l pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
Uzemi. Zména Uzemniho planu navrhuje Upravu podminek plosného a prostorového usporadani v lokalité
Vratislavice — Zelené udoli s cilem vytvofit podminky pro realizaci novych bytovych jednotek.

V souladu s & 18 odst. 2 stavebniho zakona dochazi k obecné prospésnému souladu vefejnych a soukromych
zajm, které spocivaji v developerské Cinnosti s cilem vytvofit podminky pro novou vystavbu a uspokojit tak
poptavku po bydleni na Gzemi krajského mésta.

V souladu s § 18 odst. 3 stavebniho zakona respektuje zména izemniho planu ochranu jinych verejnych zajm.

V souladu s § 18 odst. 3 stavebniho zakona dochazi k naplnéni ochrany nezastavéného Uzemi. Rozvojové zaméry
jsou situovany v rdmci stavajiciho zastavéného Gzemi. Rozvojové plochy nezasahuji do nezastavéného tzemi.

V souladu s § 19 odst. 1 stavebniho zékona dolo ke zji$téni a posouzeni stavu Gizemi v rdmci zpracované Uzemni
studie Vratislavice nad Nisou — Zelené udoli (Uzemni studie, ktera poslouZila jako podklad pro tuto zménu
Uzemniho planu). V ramci této Uzemni studie doslo k provéreni drtivé vétsiny ukoll uzemniho planovani
uvedenych v § 19 stavebniho zdkona.

D SOULAD S POZADAVKY STAVEBNiIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zména Uzemniho planu je v souladu s poZadavky stavebniho zakona v a jeho provadécich predpisu:

—vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gdzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vyhlaska c.
500/2006 Sb.),

—vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisd. (dale jen vyhlaska €. 501/2006 Sb.).

PFi zpracovavani a pofizovani navrhu zmény tzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpisa.

Zména Uzemniho planu je dle § 55 odst. 6 stavebniho zakona zpracovana a projedndna v rozsahu ménénych ¢asti.
Soucasti jejiho projednani byl i srovnavaci text s vyznacenymi zménami.

Zména uzemniho planu neni vypracovéna ve variantnim reseni.
Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi respektive udrZitelny rozvoj izemi nebylo zpracovavano.

Vykresy jsou vypracovany v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., vykresy jsou zpracovany v nasledujicich
méfitcich:

1 - Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi (1 : 5 000)

2 — Hlavni vykres (1 : 5 000)

3 — Vykres koncepce krajiny (1 : 5 000)

4a — Vykres koncepce technické infrastruktury — energetika, spoje (1 : 5 000)
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4b — Vykres koncepce technické infrastruktury — voda (1 : 5 000)

5 — Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1 : 5 000)
6 — Koordinacni vykres (1 : 5 000)

7 — Vykres predpokladanych vlivi na padni fond (1 : 5 000)

Vykres $irSich vztah( nebyl zpracovavan, nebot zména tzemniho planu nema vliv na koordinaci tzemi z hlediska
Sirsich zemnich vztah(.

Zména Uzemniho planu je opatfena zdznamem o Ucinnosti dle § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisd.
Zména uzemniho planu je vypracovana v jednotném standardu dle § 20a stavebniho zakona, dle vyhlasky ¢.

500/2006 Sb., ve znéni platném od 1. 1. 2023 a dle Metodického pokynu MMR ,Standard vybranych ¢asti
tuzemniho planu — 2. vydani“ z 2. 1.2023.

Jeliko? je stavajici UP Liberec v platném znéni zpracovan mimo jednotny standard. Jsou v této zmé&né Uzemniho
planu pouZity kédy a zplsob znaceny v souladu s metodickym pokynem MMR a provadécimi pravnimi predpisy
ke stavebnimu zakonu. Rozdily oproti sou¢asnému UP Liberec jsou nasledujici:

—  Plochy bydleni vseobecné jsou nové znaceny jako BU (dfive BO), plochy smisené méstské (SM) jsou nové
znaceny jako (SU) — smisené obytné vSeobecné.

—  Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou nové znaceny s ,teckou” za prvnim pismenem, tedy Z.X
respektive P.X.

—  Lokalni biokoridor je nové znacen LBK (dfive LK) a je od zbylého znaceni oddélen ,teckou”.

— Verejné prospésné stavby jsou rovnéz znaceny v novém formatu, kdy je za pocatecni pismena VU opét
umisténa ,tecka”.

— Grafické vyjadreni prvkd je opét provedeno v souladu s metodickym pokynem MMR a vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb., v platném znéni.

— Grafické vyjadreni rusenych prvkll neni jednotnym standardem upraveno a tak je vyuZito jejich
vykresleni v ,,neruseném stavu” s , kfizkovanym* ohranicenim.
E SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNIiCH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména Uzemniho planu je vsouladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisti. Vyhodnoceni stanovisek a
pozadavkl dotéenych organt bude doplnéno po verejném projednani.

E.1 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

Na celém spravnim Gzemi je zadjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl
staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sbh. (dle UAP jev 119)

Na celém sprdvnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zadvazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tridy,

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areal(, objekt(
dlleZitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdd,

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(,
- vystavba vodnich nadrizi (prehrady, rybniky),

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

5/13



- umisténi staveb a zatizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach, které vycnivaji 75
m a vyse nad okolni krajinu,

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich

pristroju a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni priimyslovych zavodd, vedeni vysokého a velmi
vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice,

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v p¥islusnosti hospodafit s
majetkem statu Ministerstva obrany.

F ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI{ VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal k navrhovanému obsahu zmény ¢.
6 UP Liberec nasledujici stanovisko ze dne 31. 5. 2023, ¢. j. KULK 33395/2023.

F.1 Z HLEDISKA SOUSTAVY NATURA 2000

Krajsky Urad, jako organ ochrany pfirody pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. o) zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o ochrané prirody a krajiny“) a dale podle § 55a
odst. 2 pism. d) stavebniho zikona, po posouzeni vy$e uvedené zmény UP Liberec vydavd v souladu s
ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny toto stanovisko:

Navrhovany obsah zmény UP Liberec nem(ize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi a zaméry
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Sou¢asné byl vylou€en vyznamny negativni
vliv zmény koncepce na predméty ochrany soustavy Natura 2000 a na jeji celistvost.

Odavodnéni:

Pozemky dotéené navrhovanou zménou UP Liberec nezasahuji do tzemi 74dné evropsky vyznamné lokality ani
ptaci oblasti. Nejblizsi evropsky vyznamna lokalita (dale jen ,,EVL”) Lu¢ni potok je od zdmérem dotéeného Uzemi
vzdalena cca 1 km. Pfedmétem ochrany této EVL je mihule potoéni (Lampetra planeri). Navrhovana zména UP
Liberec nemuZe mit na pfiznivy stav predmétu ochrany a celistvost této EVL ani na celkovou soudrznost soustavy
Natura 2000 Zadny vliv.

F.2 Z HLEDISKA POSOUZENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky ufad, jako pfislusny Grad podle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona uplatriuje toto stanovisko :

K navrhu obsahu zmény UP Liberec, po jeho posouzeni a na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona ¢&.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivlli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o posuzovani
vlivli na ZP“), a déle s ohledem na stanovisko organu ochrany pfirody vydané dle § 45i zdkona o ochrané pfirody
a krajiny, podle kterého lze vyloucit vyznamny vliv koncepce na EVL a ptaci oblasti, krajsky ufad neuplatiuje
poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

Odudvodnéni:

K navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu Liberec tykajiciho se téze lokality vydal krajsky urad stanovisko
€. j. KULK 11420/2023 ze dne 13. 3. 2023 ve kterém neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostredi. Na zakladé konzultace mezi Zadatelem, krajskym Gfadem a Statutarnim méstem Liberec —
odborem tzemniho planovani byl pozadavek na zménu UP Liberec upraven tak, aby lépe respektoval aktudlni
stav Uzemi a budouci zamér investora.

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

S ohledem na kap. F nebylo stanovisko vydano.
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H SDELENI{, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na kap. F nebylo sdéleni vydano.

| KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY
1.1 POPIS RESENEHO UZEMiI A LIMITY

Uzemi Fedené zménou je soudasti katastralniho Uzemi Vratislavice nad Nisou a ¢aste¢né katastralniho Gzemi
Rochlice u Liberce. Hlavni ¢ast feSeného Uzemi je vymezena plochami v Uzemnim planu oznaéenymi jako
2.5.23.5U.3.60.20.s (plocha zmén — zastavitelnd) a 66.5U.3.60.20.s (stabilizovana). Zbyla ¢ast Gzemi feSeného
zménou Uzemniho planu se nachdzi na katastralnim Gzemi Rochlice u Liberce a souvisi s trasovanim lokalniho
biokoridoru LBK.1491/1458/1498 a s provéfenim dopravniho napojeni na ulici Rochlickou. Uzemi fe$ené zménou
Uzemniho planu se nachazi severné podél komunikace €. 1/14, a je soucasti sektoru (05 - Jihovychod).

Redené Gizemi Zelené Udoli se nachazi na spojnici mezi Libercem (pfiblizn& 4 km do centra mésta) a Jabloncem
nad Nisou podél hlavni komunikace €. 14. Zdpadné od lokality se nachdzi sidlisté Rochlice, ze severni strany
bodové bytové domy prechazejici v drobnéjsi zastavbu. Centralni ¢ast mista je mirné svazitd zapadnim smérem.
Hlavni limity vyuZiti Gzemi jsou ndsledujici:

e témér po celém obvodu moZnosti zastavéni definuje ochranné pasmo VVN, které oddéluje i ¢ast zapadni
plochy;

e vjiznim cipu probiha se svym ochrannym pasmem jesté plynovod;
e pfiseverni hranici do Uzemi zasahuje 25 m ochranné pasmo lesa a 10 m ochranné pasmo biokoridoru.

e po obvodu severozapadni hranice feSené Uzemi sousedi s biokoridorem LK 1491/1458/1498 a jeho
navrZenym prodlouzenim — vylouéeni negativniho vlivu do vzddlenosti 10 m od hranice;

® najizni strané pozemku se nachazi komunikace I. tfidy s ochrannym pasmem 50 m od osy komunikace,
potencidlni zdroj hluku;

e puldy I. tfidy ochrany;

e vzdalenost 50 m od okraje lesa.

1.2 ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE A PODMINEK PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI

Urbanisticky navrh vychazi z koncepce zahradniho mésta — komfortni bydleni v zeleni s modernim pojetim
architektury v souladu s krajskou prioritou Uzemniho planovani P18. Dliraz je kladen na propojeni navrzené
zastavby do sidelni struktury mésta a kvalitni feSeni verejnych a poloverejnych prostranstvi. Vzhledem k
potenciadlu mista v podobé bohaté stavajici zelené, vyhledu na Jestéd a navazujici obytné zastavby je zamér s
prevazujici funkci bydleni v souladu s hlavnimi cili a zasadami rozvoje uzemi mésta (vytvoreni podminek pro
realizaci novych bytovych jednotek kvili rostoucimu poctu obyvatel).

Koncepcné je reSené Uzemi rozdéleno do nékolika ¢asti — ploch vystavby. Vzhledem k zatizeni hlukem silnice 1.
tfidy je pro docileni akustické bariéry navrzena plocha vystavby Z.5.133 pro umisténi retailového objektu
(komeréni vyuziti) v pruhu soubéiné s touto komunikaci. Casti dale od silnice I. tfidy jsou jiZ diky této bariére
hlukové ochranéné a Ize je uvaZzovat prevazné pro bydleni (plochy Z.5.132 a Z.5.134). MoZnost umisténi bydleni
ve zbytku Uzemi je provéfeno hlukovou studii ¢. E/6272/2022/HS.

Z vyjadreni Krajské hygienické stanice Libereckého kraje vyplyva, Ze pro fesenou lokalitu bude v rdmci Uzemnich
fizeni u jednotlivych bytovych doml poZadovat doloZeni protokolu o méreni hluku z provozu na pozemni
komunikaci I/14 v denni a no¢ni dobé.
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Vznikl tak navrh urbanismu umoznuijici realizaci nizkopodlazniho retailového objektu s bodovymi bytovymi domy
seskupenymi a nato¢enymi do rozdrobené struktury tak, aby maximum bytl mélo vyhled na Jestéd. Navriené
podminky prostorového usporadani vychazeji z okolni rezidencni zastavby a diky nizsi vySce zastavby po obvodu
ve styku se vzrostlou zeleni dotvofi citlivy pfechod do okolni krajiny a sidelni struktury mésta.

Vzhledem k navazujici sousedni zastavbé, kde bytové domy v ulici U seniorli maji 5-7 podlaZi je navriena
v jihozdpadni ¢asti vyskova hladina na 4 nadzemni podlaZzi a v severozapadni ¢asti na 8 nadzemnich podlazi kvali
vyskové gradaci hmoty. Vzhledem ke kompozici celé urbanistické struktury a terénu stoupajiciho na vychod je
vyskovy akcent v koncové Casti vizualné Zadouci a jeho nadmorska vyska vyrazné neprevysuje okolni zastavbu
(viz. vykres 1 Podélny a pficny fez Uzemim). Terén od feSeného Uzemi smérem na sever vyrazné stoupa, diky
¢emuz navrzena vyskova hladina i s lokalnim zvySenim nenarusi krajinny raz. U retailovych objektd na plose podél
komunikace ndvrh ponechava podlaznost 3, ktera postaci pro spInéni akustické bariéry.

Obrdzek 1: Podélny a pricny rez uzemim
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Zdroj: Uzemni studie Vratislavice n/L — Zelené udoli, zpracovatel Schindler Seko architeki s.r.o.

Stdvajici uzemni plan stabilizovanou plochu 66.SU a rozvojovou plochu Z.5.23.SU definuje s vyskovou hladinou 3,
koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami 60, koeficientem zelené 20 a charakterem zastavby S — sidelni.
Tento regulativ odpovida vyuZiti pro retailové a skladovaci objekty, nikoliv bydleni. Optimalni regulativ pro
kombinovanou zastavbu (retail + bydleni) odpovida vyskové hladiné 4-8, koeficientu zastavéni nadzemnimi
stavbami 35 a koeficientem zelené 40 s funkcemi BU — bydleni vSeobecné a SU — smiSené obytné vSeobecné,
nebot tyto plochy nabizeji Siroké pfipustné vyuziti od bydleni aZz po ob¢anské vybaveni.

1.3 ODUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
1.3.1 DOPRAVA
Dopravni napojeni Uzemi se predpoklada v jihozapadnim cipu z ulice Rochlicka a ze severniho propojeni do ulice
Senior(. Jihozapadni cip Uzemi je ve stavajicim Uzemnim planu feSen v plose ZP — zeleri — parky a parkové

upravené plochy, jejiz podminky prostorového usporadani nejsou vyslovné urceny pro realizaci obsluznych
komunikaci a s nimi souvisejicimi vefejnymi prostranstvi, proto je v jihozapadnim cipu navrzena plocha prestavby
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P.5.135 s funkci PU — verejna prostranstvi vSseobecna a v severozapadni ¢asti doslo k drobnému rozsifeni plochy
Z.5.134 praveé na ukor zelené. Tyto zmény jsou rovnéz promitnuty ve vykresu koncepce krajiny.

Zamér investora predpoklada s realizaci cca 400 byt(, orientacni predpokladany pocet obyvatel cca 835, déle je
planovany retail s prodejni plochou cca 3 195 m2. Dle SN 736110 je zapottebi 573 parkovacich stani
Byt o 1 obytné mistnosti na 0,5 stdni

Byt o plose do 100 m2 celkové plochy na 1 stani

Byt o plose nad 100 m2 celkové plochy na 2 stdani

Jednotlivd prodejna s 1 stanim na 50 m2 prodejni plochy

Ddle jsou soucdsti vypoctu soucinitelé redukce poctu stani o hodnoté 1,0 (mésto nad 50 000, na hranici
stdvajici zdstavby, nizkda obsluha MHD) a soucinitel vlivu stupné automobilizace 1,25.

N je celkovy pocet, P je pocet parkovacich stdani a O je pocet odstavnych stdni.

Byty:

N = O*ka + P*ka*kp

N=(90x0,5 + 300x1 + 4x2)x1,25 + (835/20)x1,25x1,0

N=493,4

Retail:

N = P*ka*kp

N=(3195/50)x1,25x1,0

N=79,9

Celkem:

N=573 stdni

Dle uzemniho pldnu je stanoven poZadavek pouze na plochy pro bydleni, pro ostatni plochy nutno
respektovat normovou potrebu.

Pocet parkovacich stdni pro bydleni urcen z podlahové plochy byti:

29100x 0,75 =21825m2

Pro ndvstévniky je pak tfeba 21825/600=36,38 stdani

Pro residenty je pak tfeba 21825/60=363,8 stdni

Celkem je dle UP je tfeba 400,18, tzn. 401 stdni.

Zamér investora predpoklada s nadvrhem 635 parkovacich stani, co? odpovida vyssi potfebé nez dle CSN a zaroveri
dojde ke splnéni podminek Uzemniho planu. Konkrétni feSeni vSak bude znamé az v ramci podrobnéjsi
dokumentace k zaméru.

Moznost napojeni lokality ze 2 mist a kapacitni ovéfeni kfiZovatek je nasledujici. Vzhledem k vySe uvedenym
kapacitam jsou zasadni pocCty vozidel za hodinu, tzn. ve Spickovou hodinu. Nebude ohroZena kapacita okruzni
krizovatky, kdy je mezni kapacita 2700 vozidel/hod a 18000 vozidel/den. Tato kapacita naristem intenzity o 262
vozidel/hod, resp. 175 vozidel/hod, nebude pfekrocena. Vzhledem k predpokladanym hodnotam intenzit bude
v dalSich stupnich provéreno ptipadné zfizeni odbocovaciho pruhu vlevo na MK Rochlicka

Pro nejlepsi feseni dotéenych kfiZzovatek je tfeba posoudit kapacity téchto kfizovatek na zakladé presnych dat,
nejlépe na zakladé ziskanych intenzit z dopravniho prizkumu. Toto bude provedeno v rdmci dalsich stupnt PD a
bude navrZena pfipadnd Uprava komunikaci, resp. kfizovatek. | pfes nékteré prekdzky v podobé blizké okruzni
krizovatky nebo blizkou silnici I. tfidy je feseni kfizovatek mozné, tzn. vyhledové intenzity nejsou tak vysoké, aby
tyto kfiZovatky kapacitné nevyhovovaly nebo byla prekrocena denni kapacita okruzni kfizovatky. V dalsich
projekcnich stupnich bude kapacita okruzni kfizovatky posouzena. V pfipadé negativniho vysledku bude reseno
jeji zkapacitnéni.

1.3.2 VODOVOD A KANALIZACE

Resené Gzemi bude napojeno na stavajici vefejny vodovod. Predpoklddd se napojeni severné od tzemi v ulici
Senior(, kde je veden vefejny vodovodni fad z materidlu PE v dimenzi d225 (DN 200). MoZnosti je odboceni
nového vodovodniho fadu a jeho rozvod v novém Uzemi s napojenim jednotlivych objektl vlastnimi pripojkami.

Predpoklad je vybudovani vodovodu o dimenzi min. DN 100, pripadné vyssi dimenze i s ohledem na poZadavky
PBR a napojeni poZarnich hydrantl. Misto a zpGsob napojeni, véetné koncepce rozvodu vodovodu v Gzemi
(ptipojky X fad) bude upresnén po stanovani podminek provozovatele.

Resené Uzemi bude napojeno na stavajici vefejnou splagkovou kanalizaci. Predpoklada se napojeni severné od
Gzemi v ulici Senior(, kde je vedena verejna stoka splaskové kanalizace z potrubi PVC DN 500 / Litina DN 600.
MozZnosti je odboceni nové stoky splaskové kanalizace a jeji rozvod v novém Gzemi s napojenim jednotlivych
objektl vlastnimi pfipojkami. Pfedpoklad je vybudovani splaskové kanalizace o dimenzi min. DN 250. Misto a
zpUsob napojeni, v€etné koncepce rozvodu kanalizace v Uzemi (pfipojky X stoky) bude upfesnén po stanoveni
podminek provozovatele.
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Destové vody z fesenych ploch budou odvodnény v ramci nové aredlové kanalizace a likvidovany vypousténim
do vodniho toku pfes regulator odtoku na retenci. V Gzemi dle provedeného IGHG nelze G¢inné vsakovat destové
vody. Do zelené budou odvodnény mensi plochy (chodniky, pfistfesky apod.), které budou navedeny do pralehd,
kde budou mensi objemy vod likvidovany v humdzni vrstvé. Ostatni DV ze stfech a komunikaci budou odvodnény
v ramci ZTl, resp. do vpusti a ZlabU, ze kterych budou ptipojkami napojeny na arealové stoky. Zbylé vody budou
odtékat na sever Uzemi, kde je podél ulic Seniorli vedena bezejmennd vodoted. V souladu s TNV 759011 bude
provedeno jejich retenovani s regulovanym odtokem. Retence je dimenzovano dle uvedené legislativy na
maximalni pétileté srazky s dobou trvani 5 min — 72 hodin. Povoleny odtok z Uzemi je stanoven na zakladé
regulativu odtoku 3 I/s/ha odvodniované neredukované plochy. Napojeni bude provedeno novym vyustnim
objektem, proveden bude dle pozadavk( spravce vodniho toku

1.3.3 PLYNOVOD A ELEKTRINA

Vytapéni objektd bude feseno napojenim na mistni teplovodni sit v majetku Teplarny Liberec a.s. Misto a zpUsob
napojeni, véetné koncepce rozvodu CZT v Uzemi (pfipojky X rad) bude upresnéno po stanovani podminek
provozovatele. Podrobné reseni bude ddle upfesnéno samostatnym projektem provozovatele teplovodni sité.
Variantnim fe$enim vytapéni objektd bude napojeni na vefejny plynovod. Re$ené Gzemi bude napojeno na
stavajici verejny plynovod. Pfedpoklada se napojeni severné od uzemi v ulici Senior(, kde je veden verejny STL
plynovodni fad z materidlu PE v dimenzi dn160 (DN 150). Variantné se nabizi vybudovani nové STL plynovodni
pfipojky s HUP a kioskem s méfici trati na hranici verejné ¢asti s ndslednym arealovym rozvodem k jednotlivym
objektm. Dals$i mozZnosti je odboceni nového STL plynovodniho fadu a jeho rozvod v novém Gzemi s napojenim
jednotlivych objektl vlastnimi pfipojkami. Predpoklad je vybudovani plynovodu o dimenzi min. dn90 (DN 80),
pfipadné vyssi dimenze s ohledem na pozadavky vytapéni a chlazeni jednotlivych objektli. Misto a zplsob
napojeni, véetné koncepce rozvodu plynovodu v Uzemi (pfipojky X fad) bude upresnén po stanovani podminek
provozovatele.

Zasobovani elektrickou energii bude probihat na zakladé Gpravy distribuéni soustavy CEZ distribuce a.s., dle
vyjadreni jejiho provozovatele k napojeni. Je uvaiovdno napojeni z nadzemniho vedeni a zfizeni nové
transformacni stanice. Variantné bude Uzemi napojeno ze stavajicich rozvodl NN. Podrobné feseni bude dale
upfesnéno samostatnym projektem provozovatele distribu¢ni soustavy.

J VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENIi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uUzemi je ucelné vyuzivano. Zménou uzemniho pldnu dochdzi k dpravé podminek plosného a
prostorového usporadani Uzemi dotéenych ploch v ramci zastavéného lGzemi a jiz vymezenych ploch SU —
smisenych obytnych vseobecnych — vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a potieby vymezeni
zastavitelnych ploch neni nutno provést.

K VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU V UZEMI

Zadméry feSené zménou Uzemniho pldnu nemaji vliv na koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska SirSich uzemnich
vztah(.

L VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Obsahem zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Liberec je:

- rozdéleni lokality na 3 funkéni plochy (BO, SU, SU s podminkou 0BJ)

- Uprava vyskové hladiny na 3-8 nadzemni podlazi

- zména koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami na 35 a koeficientu zelené na 40

- odstranéni podminky 0BJ v severozapadni plose SU
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- Uprava trasy biokoridoru LK 1491/1458/1498
- z pohledu zmény Uzemniho pldnu vyfesit ,dopravni napojeni na ul. Rochlicka

Vyse uvedené body byly provéfeny zejména v rdmci Uzemni studie, ktera poslouzila jako podklad pro tuto zménu
tuzemniho planu. Lokalita byla rozdélena na 3 hlavni funkéni plochy, a to zastavitelné plochy Z.5.134 s funkci BU
— bydleni vieobecné a Z.5.132 s funkci SU — smiSené obytné vSeobecné. Podél komunikace 1/14 je navrzena
plocha Z2.5.133 s funkci SU — smiSené obytné vSeobecné bez mozZnosti vystavby bytovych jednotek — viz funkce
0BJ.

Doslo k Upravé podminek prostorového usporadani. Vyska objektld je vramci lokality navriena do max. 3
nadzemnich podlaZi az po max. 8 nadzemnich podlazi. Koeficient zastavénosti nadzemnimi stavbami byl navysen
na hodnotu 35 a koeficient zelené byl stanoven na hodnotu 40.

V lokalité byla provéfena moznost umisténi vétsiho podilu bydleni. V rdmci provéfeni bylo zpracovdno hlukové
posouzeni lokality, které bude konzultovano s Krajskou hygienickou stanici Liberec v ramci vefejného predstaveni
us.

Doslo k upravé trasy biokoridoru LBK.1491/1458/1498 v souladu konzultacemi a odsouhlasenim odboru
zZivotniho prostredi magistratu v Liberci.

V sirsich souvislostech doslo k provéreni dopravniho napojeni lokality. Pfedpokladd se dopravni napojeni
v jihozdpadnim cipu z ulice Rochlickd a ze severniho propojeni do ulice Senior(. Pro lepsi realizaci dopravniho
napojeni doslo k drobnému rozsifeni plochy Z.5.134 v severozadpadni €asti plochy a k ndvrhu plochy P.5.135 v jizni
¢asti plochy.

Vyse uvedené poZzadavky obsazenych v obsahu zmény tzemniho planu jsou bezezbytku spinény.

M VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (& 43 ODST. 1
STAVEBNiIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména uzemniho planu nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zdsadach uzemniho
rozvoje.

N VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky s podrobnosti nalezZejici regulacnimu planu.

o VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Zména Uzemniho planu vymezuje tfi nové zastavitelné plochy a jednu plochu prestavby, které vyzaduji

vyhodnoceni predpokladanych dlsledk( na zemédélsky padni fond a pozemky urcéené k pInéni funkce lesa. To je

déno pozadavkem vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pldniho

fondu v § 3 odst. 1. V této souvislosti je vSak vhodné zminit, Ze vyhodnoceni je spiSe formalniho charakteru, nebot
je nutné zohlednit nasledujici skutecnosti:

— ve stavajicim Uzemnim planu je fesené Uzemi zarazeno do stabilizovanych ¢i navrhovych ploch SU —
smisenych obytnych vSeobecnych;

— celé fesené Uzemi se nachazi v zastavéném Uzemi;

— rozvojové plochy (zastavitelné plochy a plochy prestavby) jsou navrieny i s ohledem na zménu funkce
v ramci plochy (nové je ¢ast plochy zarazena do funkce BU — bydleni vSseobecné) a zménu podminek
prostorového usporadani.
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Celkova vymeéra zastavitelnych ploch a ploch prestavby dosahuje hodnoty cca 6,023 ha. Z toho je dopad na pldni
fond o vymére 3,662 ha. Nejurodnéjsi ptdy I. tfidy ochrany jsou dotéeny predpokladanym zaborem 2,35 ha, pldy
IIl. tfidy ochrany 1,302 ha a V. tfidy ochrany 0,010 ha. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa jsou dotéeny o vymére

0,001 ha.
Tabulka 1: Predpokladany vliv na padni fond
Informace
Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) O,dh?d o
"‘,’"‘e"’ existenci
zdboru, na Informace staveb Informace
Oznaceni . . | Souhrn které bude Informace . | podle
Navrzené | ~, ", o . . | k ochrané ,
plochy, vyusiti vyméry provedena existenci o existenci pozemku ustanoveni
koridoru zaboru L IL . V. V. PUPEL rekultivace saviah odvodnéni pied §’3 odst. 1
na . pism. g)
s erozni
zemédélskou v .
adu €innosti
P vody
zastavitelné plochy
plochy bydleni 3,662 | 2,350 | 0,000 | 1,302 | 0,000 | 0,010 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
2.5.132 |SuU 0,416 | 0,414 ] 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,002 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
2.5.133 |SuU 1,496 | 1,273 0,000 | 0,215 | 0,000 | 0,008 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
2.5.134 |BU 1,750 | 0,663 | 0,000 | 1,087 | 0,000 | 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Souhrn 3,662 | 2,350 | 0,000 | 1,302 | 0,000 | 0,010 0,000 0,000 0,000 0,000
plochy pfestavby
verejna prostranstvi 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
P.5.135 |PU 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,001 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Souhrn 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Souhrn 3,662 | 2,350 | 0,000 | 1,302 | 0,000 | 0,010 | 0,001 0,000 0,000 0,000 0,000

Navrhované reseni reflektuje demograficky vyvoj izemi. Od roku 2018 doslo na Uzemi mésta Liberce k narlstu
poctu obyvatel cca o 3 000, cozZ bylo zplisobeno zejména kladnym migracnim saldem (pfirlistek stéhovanim). Ve
spojeni s celorepublikovou problematikou souvisejici s bydlenim, stale vysokou poptavkou po vlastnim bydleni a
stagnaci bytové vystavby je pfistoupeno k vytvoreni podminek pro rozvoj vystavby na uzemi mésta. Pfi
zohlednéni hlavnich cild a zasad rozvoje mésta (vytvoreni podminek pro realizaci novych bytovych jednotek kvili
rostoucimu poctu obyvatel) je tedy z hlediska napInéni vefejného zajmu na udrzitelném rozvoji Gzemi zadouci
vySe uvedené vytvoreni podminek pro vystavbu novych bytl. Tento verejny zajem tak jednoznacné prevaZuje
nad ochranou I. tfid ochrany zemédélského pldniho fondu a téZ nad drobnym zdsahem na pozemky urcené
k plnéni funkce lesa.

Dale je nutné zohlednit pozici sidla vsidelni strukture — jedna se o krajské mésto nachdzejici se v
oblasti republikového vyznamu OB7 — Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Liberce pfi
spolupusobeni vedlejsiho centra Jablonec nad Nisou. Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
cinnosti; prevazna ¢ast ekonomickych aktivit ma republikovy vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je existujici
propojeni dalnici D10 a silnici /35 s Prahou a pfipravované propojeni silnici I/35 v nové trase s Hradcem Krélové,
s ndvaznosti na pfipravovanou dalnici D35, pricemZ rozhodujici je také napojeni na modernizované Zelezni¢ni
traté smér Praha.

Nutno podotknout, Ze navrzené plochy se nachdzeji v zastavéném Uzemi z ¢asti na Uzemi byvalého vyrobniho
objektu, ktery byl pfiblizné pfed 10 lety odstranén. Dle historickych ortofoto snimk je zfejmé, Ze plocha nebyla
cca od roku 2004 zemédélsky vyuzivana a nebyla ani soucasti vyznamného pudniho bloku. V okoli byvalého
objektu dochazelo k ukladani deponii a rznych stavebnich materiald. Jedna se tedy sice o pady I. tfidy ochrany
ZPF, avsak o tomto zarazeni by $lo vyznamné polemizovat.

Z hlediska poZzadavki vyplyvajicich ze zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni
pozdéjsich predpist odchazi k respektovani zasad plosné ochrany zemédélského pldniho fondu:
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—  pro stanoveny zamér neni vyuzivana zemédélsky obhospodarovana plda (viz vyse)

—  pro stanoveny zamér jsou vyuZity nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi a
plochy ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni

— plochy byly vymezeny na jiZ vymezeném stabilizovaném Uzemi a vymezenych zastavitelnych plochach
(viz aktualni stav UP Liberec)

—  zamér nenarusuje organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry Gzemi ani
sit zemédélskych ucelovych komunikaci

P ROZHODNUTI O NAMITKACH
Bude doplnéno po verejném projednani.

Q VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Bude doplnéno po verejném projednani.

R TEXT S VYZNACENiIM ZMEN

Viz pfiloha €. 1: Text s vyznacenim zmén k textové ¢asti odtvodnéni.

S UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU A POCET
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Odlvodnéni Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Liberec se sklada z textové Casti a z ¢asti grafické.
Cast textova ma celkem 13 stran A4.

Cast grafickd ma celkem 2 vykresy:

6 — Koordinacni vykres (1 : 5 000)

7 — Vykres predpokladanych vlivii na pddni fond (1 : 5 000)
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