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VYMEZENI RESENE PLOCHY

Resené uzemi regulaéniho planu RP1 MniSek — Fojtecka — Z73a (dale téZ fu, regulaéni
plan, RP1) je vymezeno v souladu s pozadavky Zadani regula¢niho planu uvedeného
v textové &asti Uzemniho planu Mnisek (dale téz UP), kapitole ,L Vymezeni ploch a
koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho
planu®.

Redené Uzemi se nachazi v k.0. MniSek u Liberce a zahmuje v souladu s textem vyse
uvedeného Zadani vécné feSeni pozemku p.¢. 1073/12 a 1095/2 — oba ve vlastnictvi
Zadatele a objednatele zpracovani regulaéniho planu. Hranice vyznacena graficky ve
Vykresu zakladniho &lenéni (1) UP MniSek sice zahrnuje i pozemky p.&. 1095/50, 1095/51
a 1095/52, ty v8ak budou pouze zohlednény v navazujicich souvislostech pro individualni
bydleni - p.€. 1095/50, 1095/51 a zajisténi prostupnosti uzemi — p.¢. 1095/52.

Soucasti provéfovaného uzemi jsou také plochy a trasy technického a dopravniho
vybaveni mimo vymezené hranice nezbytné pro feSeni souvislosti s pfilehlym uzemim a
jeho zastavbou.

Vymezené feSené uzemi RP1 v minimalnim uUhrnu zastavitelné plochy Z73a (plochy
smiSené obytné) o vyméfe 14.750 m2 je vyznacCeno ve v8ech grafickych pfilohach
regulacniho planu.

PODROBNE PODMiNKY PRO VYMEZENIi A VYUZITi POZEMKU

PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI
POZEMKU, PODMINKY PRO ZMENY VYUZITi UZEMi

Lokalita RP1 je v souladu s UP koncep&né fesena jako rozvojové tzemi obce Mnisek
vyvazujici jeho urbanisticky rozvoj jihozapadnim smérem k mistni ¢asti Fojtka oddélené
od centra obce Zelezni¢ni trati Liberec — Frydlant v navaznosti na jedinou relevantni
pfistupovou historickou komunikaci Fojtecka.

Navrhuje se vyuziti pro vystavbu 7 samostatné stojicich jednobytovych eventualné
dvoubytovych rodinnych dom( na parcelach o vyméfe presahujici 1.600 m? organicky
fazenych podél mistni komunikace nové navrzené v ose plochy, na niz jsou vSechny
parcely napojeny.

Homogenni feSena plocha Uzemniho planu Z73a je koncepci regulaéniho planu rozdélena
na dva uliéni regulacni bloky stavebnich pozemk( rodinnych domd — Z73aa se dvéma
pozemky a Z73ab s péti pozemky s doporuc¢enym orientaénim ¢lenénim na zastavénou
Cast, arealové komunikace a soukromou zelen, a pozemek verejného prostranstvi Z73ac
s doporuCenym orientacnim ¢&lenénim na zpevnéné vefejné komunikace a vefejnou
doprovodnou zelen.

Blok cislo

Soucasné vyuziti

Vyuziti ]
v platném UP

Navrzené vyuziti
v RP

Vymeéra
kapacita

Poznamka,
limity

Z73aa.B.9.15.70
2RD.3816 m?

Zemédeélska puda —
trvaly travni porost

Plochy smiSené
obytné - navrh

Pozemky smiSené
obytné - navrh

3.816 m?
2RD

ZI1ll, S, L50

Z73ab.B.9.15.70.

5RD.8923 m?

Zemédeélska puda —
trvaly travni porost

Plochy smiSené
obytné - navrh

Pozemky smiSené
obytné - navrh

8.923 m?
5RD

ZIl, S, H, D,
L25, L50

Celkem

12.739 m?
7RD
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Vysvétlivky:

CUP  celkova uzitkova plocha

H limit - negativni u€inky hluku z provozu na Zelezni€nich tratich

D limit - ochranné pasmo zelezni¢ni drahy

L50 limit - vzdalenost od lesa

L25 limit - vzdalenost od lesnich pozemk( 25 m

S limit — ochranné pasmo silnice lll. tfidy

Z Il limit — 11l. z6na CHKO

B.1.0.4 Vymezené Ulicni regulacni bloky soustfeduji rozvojové pozemky upfesnéného funkéniho
a prostorového uspofadani podle vySe uvedené tabulky.

- Stavebni i nestavebni uliéni bloky jsou souhrnem pozemkl homogenniho funkéniho
uspofadani oddélenych od vefejnych prostranstvi hranici uli¢niho regulaéniho bloku —
uliéni ¢arou (sou€asné hranice mozného oploceni),

- hranice uliéniho regulagniho bloku se v RP1 vymezuji graficky ve vztahu k ¢aram a
lomovym bodim katastralni mapy, které lze v méfitku 1:1000 odméfovat s toleranci
odpovidajici (ne)presnosti mapy vici skute¢nému stavu Uzemi.

B.1.0.5 Uli¢ni regulacni bloky jsou popsany regulacnimi kédy, v nichz:

- 1. pozice znadi pofadové €islo a oznaceni v ramci lokality (Z73aa),

- 2. pozice znaci funkéni vyuziti pozemkd v uliénim regulaénim bloku (B),

- 3. pozice zna&i maximalni vy$ku staveb - max. po&et nadzemnich podlazi vyplyvajici z UP
upfesnény na metry (9),

- 4. pozice znaci maximalni koeficient zastavéni jednotlivych pozemkd v uli¢nich blocich
nadzemnimi stavbami upfesnény oproti UP po vyClenéni vefejnych prostranstvi (12),

- 5. pozice znaci minimalni koeficient zelené jednotlivych pozemkd v uliénich blocich
upfesnény oproti UP po vy&lenéni vefejnych prostranstvi (70),

- 6. pozice znaci kapacitu uli¢niho bloku,

- 7. pozice znaci ploSnou vyméru uli¢niho bloku.

F.1.0.4 Zeleni se pro ucely regulacniho planu rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo
uméle zalozené kultury ve formé odpovidajici ucelu pozemku — lesni porosty, travni
porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny
okrasnych i uzitkovych drevin, stromofadi, souvislé porosty dfevin bez ohledu na podlozi
— nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové kose a misy, zatravnéné rosty a dlazdice,
travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych zdroju.

B.1.0.5 Déleni uli¢nich regulacnich bloku na jednotlivé stavebni pozemky je stanoveno v RP1
graficky ve vztahu khranicim uli¢nich regulanich blokd pfi maximalnim mozném
respektovani katastralnich hranic majetkovych drzeb a s ohledem na pFesnost jejich
vymezeni nejsou kétovany za ucelem jejich upfesnéni pfi geodetickém vytycovani.

B.1.0.6 Stavebni i nestavebni pozemky jsou funkéné uréeny barevnym oznacenim v legendé RP1
pro bydleni (smiSené obytné), pro vefejné komunikace (vefejna prostranstvi -
komunikace), pro vefejnou zelen (vefejna prostranstvi — zelen), pro trasy a zafizeni
technického vybaveni.

B.1.0.7 Funkéni regulativy pozemkd vymezovanych v feSeném uUzemi byly v RP1 definovany

upfesnénim regulativi odpovidajicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti UP pro
specifické podminky lokality.
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POZEMKY SMISENE OBYTNE

pozemky pro stavby, zafizeni, a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

trvalé bydleni - rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

ubytovani - zejména penziony

stavby charakteru rodinného domu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadi ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v $ir§im uzemi

narus$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu

specifické podminky:

rodinna rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci - chalupy

umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci je mozné, pokud
budou pfipojeny na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
odpovidajici funkci trvalého bydleni a sousedi s plochami sidelni

zelené resp. volnou krajinou

dopravni vybaveni - parkovani a garazovani OA

nebude naru$en krajinny raz

zakladni vybavenost uzemi

terénni Upravy

s vylou¢enim téZebnich praci a skladek odpadu
opérné zdi

hraze

propustky a pfemosténi

krajinné upravy

revitalizace upravenych vodnich toku a udolnich niv
mokrady

plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
pozemky tvofici biokoridory USES

dopravni obsluha

ucelové pozemni komunikace

mistni komunikace, pfipadné s vylou¢enim motorové dopravy,
verejna prostranstvi

pési a cyklostezky v€etné trati single track

zastavky VDO

technicka infrastruktura

liniové stavby a ploné nenaroéna zafizeni (do 200m?)
vodovodl

kanalizace

produktovod

zasobovani energiemi

elektronickych komunikaci

osvétleni,

odstrariovani odpadu

rekreacni a volnoCasové aktivity

mobiliaF

turisticke pristfeSky pro ukryti a odpocinek

kulturni dédictvi

relikty historickych staveb, stavby pfedvaleéného opevnéni

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez mistnosti
pro bydleni a rekreaci

snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
odstrafiovani jejich disledk

ochrana Uzemi pred povodnémi, zaplavami, suchem, erozi,
hlukem, exhalacemi (napf. suché poldry, prllehy, pfikopy,
vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)

oplocenky a ohradniky

budou spInény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

budou uplatnény podminky prostorového usporadani odpovidajici
podminkam prostorového usporadani dané plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové
pomeéry a prostupnost krajiny

nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smiSené obytné
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POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITi

doprava, shromazd'ovani - zejména mistni komunikace IV.
tfidy se smiSenym provozem, odpocivné plochy

PRIPUSTNE VYUZITi

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadi ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v $ir§im uzemi

narus$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu

specifické podminky:

zakladni vybavenost uzemi

terénni Upravy

s vylou¢enim téZebnich praci a skladek odpadu
opérné zdi

hraze

propustky a pfemosténi

krajinné upravy

revitalizace upravenych vodnich toku a udolnich niv
mokrady

plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
pozemky tvofici biokoridory USES

dopravni obsluha

ucelové pozemni komunikace

mistni komunikace, pfipadné s vylou¢enim motorové dopravy,
verejna prostranstvi

pési a cyklostezky v€etné trati single track

zastavky VDO

technicka infrastruktura

liniové stavby a ploné nenaro¢na zafizeni (do 200m?)
vodovodl

kanalizace

produktovod

zasobovani energiemi

elektronickych komunikaci

osvétleni,

odstrariovani odpadu

rekreacni a volnoCasové aktivity

mobiliaF

turistické pristfeSky pro ukryti a odpocinek

kulturni dédictvi

relikty historickych staveb, stavby pfedvaleéného opevnéni

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez mistnosti
pro bydleni a rekreaci

snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
odstrafiovani jejich dasledku

ochrana Uzemi pred povodnémi, zaplavami, suchem, erozi,
hlukem, exhalacemi (napf. suché poldry, prllehy, pfikopy,
vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)

oplocenky a ohradniky

budou spIinény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

budou uplatnény podminky prostorového uspofadani odpovidajici
podminkam prostorového uspofadani dané plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové
pomeéry a prostupnost krajiny

nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy vefejného prostranstvi, narusi celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi
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B.1.0.8 Regula¢ni plan na feSeném Uzemi o vyméfe 14.750 m? vymezuje:

- 12.739 m? rozvojovych pozemku pro bydleni s kapacitou 7 novych RD — uliéni bloky
Z73aa, Z73ab,

- 2.011 m? rozvojovych pozemk( vefejnych prostranstvi — zaborova lokalita Z73ac,

B.1.0.9 Regula¢ni plan ma vymezit pro kazdé 2 ha zastavitelnych pozemkd v feSeném uUzemi
s témito zastavitelnymi pozemky souvisejici pozemky vefejnych prostranstvi, jejichz
soucasti neni komunikace, o vyméfe min. 1.000 m?,

- na feSené Uuzemi u vyméfe cca 1,5 ha se tento poZzadavek nevztahuje.

B.1.0.10Pozemky pro bydleni v rodinnych domech se vymezuji vzajemnymi hranicemi kolmymi
k pfistupové komunikaci v relativné pravidelné osnove,

- tato osnova vzhledem k extrémni svazitosti lokality a pozadované velikosti pozemkd (min.
1.500 m2) nepovede ke geometricky uspofadané zastavbé, ktera neni pro uzemi lll. zény
CHKO typicka.

B.1.0.11Uli¢ni prostor nové pfistupové komunikace bude uspofadan utilitarné, bude vyuzivat
minimalnich pfipustnych prostorovych parametrl navySenych v zajmu technického feseni
o nadstandardni pruhy nasypu a zarez(.

B.1.0.12V dalSi fazi projekeni pfipravy lokality (dokumentace pro uzemni fizeni pfipadné sloucené
se stavebnim fizenim na vefejnou infrastrukturu a jednotlivé RD) bude nutné pFedloZit
podrobny navrh sadovych Uprav (pocet a druhové sloZeni dfevin, spon a zplisob vysadeb
apod.).
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B.2

B.2.0.1

B.2.0.2

B.2.0.3

B.2.0.4

B.2.0.5

PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB

Na zakladé pozZadavku obce MniSek RP1 usiluje o maximalni pfijatelnou regulaci
zastavby FeSené lokality rodinnymi domy pfi védomi, Ze zastavba nemusi byt realizovana
v jedné Casové etapé jednim dodavatelskym subjektem ,na kli¢“, ale do jejich charakteru
se mohou promitat rozdilné zajmy a moznosti jednotlivych stavebnikd.

Prostor uli¢nich regulaénich blokl rozdéleny na jednotlivé stavebni pozemky, na kterém
RP1 umozfiuje umistovat nadzemni stavebni objekty rodinnych domd a doplfikovych
podruznych staveb, se vymezuje stavebnimi regulaénimi €¢arami.

Stavebni regulacni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu rodinnych domua jak vaci
vefejnému prostranstvi, tak vici sousednim pozemkidm, ¢ara je definovana jako ,volna®,
kterou nelze obvodem stavebniho objektu pfekrocit, avSak ten nemusi zasahovat az k ni.

Umisténi stavebnich regulaénich &ar v RP1 je stanoveno graficky a okétovano ve vztahu
k hranicim stavebnich pozemkd.

Pomérné volné vymezeni stavebnich regulacnich €ar je dano snahou o umoznéni
nepravidelné rozmanité umisténé zastavby na pozemcich se slozitymi terénnimi poméry.

Presné umisténi a tvar objektt rodinnych domU na jednotlivych stavebnich pozemcich se
s ohledem na dosavadni zku$enosti se zastavbou realizovanou v rezii jednotlivych
stavebnikd nedefinuje, zobrazeni v grafické Casti dokumentace je pouze orientaéni —
motivacni.

Regulacni stavebni ¢ary maji jednotny odstup od hranice pozemku 3,75 m, minimalni
vzajemny odstup RD vSak &ini 15 m a odstup od hrany komunikace 5,5 m s ohledem na
predprostor pfed vraty garaze a na druhé strané misty extrémné svazity pozemek.

Pro zajisténi pfiméfené regulace staveb se stanovi nasledujici regulaéni parametry:
MAXIMALNi VYSKA STAVEB

Je dana 3. pozici regulaéniho kodu, respektuje hladinu zastavby stanovenou v tzemnim
planu MniSek Ciselnym oznacenim uréujicim maximalni poet nadzemnich podlazi bez
zapocteni zakondCujiciho podlazi a vystupujicich podzemnich podlazi, pocet podlazi se
v regula¢nim planu upfeshuje na vysku v metrech — 9,0 m.

VySka stavby v metrech se definuje jako nejvétsi pfipustny rozdil mezi vySkami nejvyssiho

sy v

jejichz podil na pudorysném obvodu stavby tvofi max. 1/6,

do stanovené vysSky stavby se nezapocitavaji doplfikové technologie staveb a zafizeni
v souladu s obecné zavaznymi predpisy, pokud slouzi bezprostfedné k zajisténi vyuziti
dané stavby a podstatou funkénosti zafizeni je jeho vySka — kominy, antény,...

nepfipousti se spekulativni upravy terénu, které vyrazné navysuji uroven pfilehlého terénu
za ucelem formalniho snizeni absolutni vysky stavby,

pfipousti se upravy terénu pomoci kamennych opérnych zdi do vySky 1,0 m, vétsi
vySkové rozdily terénu mohou byt pfekonany svahovanim a kamennymi rovnaninami,
predpoklada se zapusténi ¢asti (podzemnich) podlazi v pIné vySce do pfilehlého terénu,

nepfipousti se vySkové dominanty nad ramec stanovené vyskové hladiny, umistovani
staveb v mistech identifikovanych jako cile vyznamnych vyhledd musi byt provéfeno
zakresy do fotografii, které vylouci jejich nahodilé naruseni.
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B.2.0.6

B.2.0.7

B.2.0.8

B.2.0.9

MAXIMALNI KOEFICIENT ZASTAVENi NADZEMNiMI STAVBAMI

Je dany 4. pozici regula¢niho kédu, je pro zastavbu rodinnych domu upfesnén dle Upravy
uzemniho planu MniSek na 15%,

koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami stanoveny pro rozvojové uliéni regulaéni bloky
se pievadi reciprocné na vSechny stavebni pozemky jako pomér vyméry vdech Casti
pfislusného pozemku, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, ku celkové
vymeéfe pozemku x 100 (%),

koeficient zastavéni pfi pramérné velikosti pozemkt cca 1.800 m? zajistuje moznost
vystavby pfiméfené velkych RD véetné podruznych staveb (celkem cca 220 m?)
charakteru odpovidajiciho v lokalité poZadované ochrané krajinného razu,

Casti staveb zakryté upravenym terénem, ktery minimalné na 50% obvodu této Zasti
stavby plynule navazuje na okolni terén tak, Ze umozZnuje pfirozeny vegetacni kryt s
pfristupem uzivatell bez pouziti schodist a vytahd, se do koeficientu zastavéni
nadzemnimi stavbami nezapoc€itaji,

do vyméry vSech ¢asti pfislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami
dle koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami, se zapocitava i vyméra nadzemnich
staveb, jejichz vystavba je umoznéna na zakladé § 79 odst. 2 stavebniho zakona (napf.
samostatné garaze, kliny, bazény, skleniky, podruzné stavby — pfistfesky,...).

MINIMALNI KOEFICIENT ZELENE

Je dany 5. pozici regulaéniho kédu je pro zastavbu rodinnych domu upfesnén dle Upravy
uzemniho planu MniSek na 70%,

koeficient zelené stanoveny pro rozvojové uliéni regulacni bloky se pfevadi reciprocné na
vSechny stavebni pozemky jako pomér vyméry vSech &asti pfislusné plochy, které musi
byt tvofeny zeleni, ku celkové vymére plochy x 100 (%),

koeficient zelen& pfi pramérné velikosti pozemku 1.800 m? zajiStuje moznost vystavby
pfiméfené velkych RD charakteru odpovidajiciho v lokalit¢ pozadované ochrané
krajinného razu zachovani specifické kvality okrajové obytné zastavby v¢&. vyrazného
podilu sidelni zelené,

zelen musi tvofit tu Cast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani
zpevnénymi plochami, na zeleni se nepfipousti umisténé staveb, které by znehodnatily jeji
pfirodni charakter véetné konstrukci zafizeni pro ¢erpani obnovitelnych zdroja energii,

vymeéra ¢asti regulacniho uliéniho bloku (pfimérené i pozemku), zbyvajici do 100%, mlze
byt zpevnéna komunikacemi, terasami, bazény bez zakryti a dalSimi stavbami, které
nejsou definovany jako nadzemni.

OPTIMALNI VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU

Velikost stavebniho pozemku pro jednotlivou stavbu RD se stanovi na min. 1600 m?
kazdy stavebni pozemek je uréen pro vystavbu maximalné jednoho RD pfi respektovani
upfesnéni definice RD jako stavby s maximalné jednou bytovou jednotkou.

DALSiI PROSTOROVE REGULATIVY RP1

RP1 feSi umisténi staveb v ramci ulicnich a stavebnich regulac¢nich ¢ar, vlastni tvar
objektd znazornény orientacné v grafické Casti je pouze doporu¢enou moznosti naplnéni
obecnych regulativli, poZaduje se vSak respektovani pfiméfenych pozadavku na tvar a
vzhled jednotlivych RD v souladu s atributy venkovského charakteru zastavby:

drobné shluky i plosné rozsahlejsi enklavy pozemk( nepravidelné fazenych podél
mistnich komunikaci se zastavbou samostatné stojicich objektd drobného méfitka
(rodinné domy a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) s obytnymi i hospodarskymi
zahradami s vyraznym uplatnénim pfirozené sidelni i krajinné zelené a zivych plotu,

stavajici zastavba ma pouze =z &asti zachovany pavodni charakter architektury
podhorského sidla,



Mnisek — Fojtecka — Z73a Regulacni plan

- forma a vyraz stavajici zastavby pfedstavuje pfevazné jednoduchy tvar s vyrazné
obdélnym pldorysem s pomérem pudorysnych stran hlavnich objektd 2:3 - 2:5 a Sitkou
Stitové zdi na kratsi strané pidorysu 7,0 m — 9,0 m a delSi stranou orientovanou podél
vrstevnic, velikost pldorysu cca od 120 m2 — 220 m2,

- sedlové stfechy o sklonu 40° - 45° orientace podélné osy rovnobé&zné s vrstevnicemi
resp. uliéni ¢aru,

- nepfipustnost vyraznych barevnych odstind omitek, nevztahuje se na povrchy
z pfirodnich materialt v pfirozeném ztvarnéni,

- vylou€eny jsou srubové stavby vSech typu, které jsou v mistnim prostfedi cizorodym a
nesourodym prvkem,

- vylougeny jsou RD typu ,bungalov“ s 1 NP a Sikmou stfechou o sklonu mensim nez 40°,
které jsou v mistnim prostfedi cizorodym a nesourodym prvkem.

- uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpUsobit i stavby uréené pro jiné
pfipustné Cinnosti (napf. pfistfesSky pro uskladnéni nafradi), které budou umistény v méné
exponované ¢asti stavebnich pozemkl, ne smérem do hlavniho uliéniho prostoru,

- oploceni se pfipousti obnovit pouze po obvodu lokality smérem do vefejného prostranstvi
silnice 111/2907 a k sousednim obytnym pozemkim, bude vysoké max. 1,8 m bez
podezdivky, materidlové ztvarnéni s prihlednosti min 60% (nevztahuje se na zZivé ploty
doplInéné Fidkym pletivem),

oploceni mezi jednotlivymi pozemky RD a smérem do nové vymezeného vefejného
prostranstvi je pfipustné pouze z listnatych zivych plotd se skrytym fidkym pletivem,

- odstavovani osobnich automobilt obyvatel RD bude feSeno na vlastnim pozemku, garaze
budou soucdasti rodinného domu nebo samostatné pfistavéné k rodinnému domu
z duvodu dosazeni vysSi energetické kvality stavby RD,

- odstavovani osobnich automobild navstévnika lokality bude FeSeno na vlastnich
pozemcich RD nebo na zpevnénych zalivech navazujicich na hlavni dopravni prostor
obsluzné komunikace vymezenych podrobnou projektovou dokumentaci komunikace,

- stanovisté popelnic budou umisténa na obou vstupech nové obsluzné komunikace do
lokality nebo v pfipadé odsouhlaseni provozovatelem svozu odpadu feSena u vjezdl
z mistni komunikace na jednotlivé pozemky,

- umisténi stanovisté pro sbér tfidéného odpadu se v lokalité s ohledem na jeji umisténi a
kapacitu nepozaduje.
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B.3

B.3.0.1

B.3.0.2

B.3.0.3

PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU
DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Stavebni pozemky jsou vymezeny tak, aby svou polohou, velikosti a uspofadanim
umozniovaly vyuziti pro navrhovany ucel a byly napojeny na dostateéné kapacitni verejné
pfistupné pozemni komunikace v€. vyfedeni normovych kapacit odstavnych stani a na
odpovidajici rozvody technické infrastruktury vE€. nakladani s odpady, odpadnimi a
destovymi vodami.

Dopravni infrastruktura bude s ohledem na stavajici charakter uzemi (zemédélska
puda) zcela nové zaloZena jako vefejna komunikace v navaznosti na stavajici ulici
Fojtecka — silnici 111/2907.

Obousmeérna mistni komunikace slouZici s ohledem na predpokladané dopravni zatizeni
jako vefejné prostranstvi napojujici vyhradni vystavbu rodinnych domud v lokalité ma
minimalni uli¢ni profil 6,5 m pozadovany v Zadani rozSifeny na obousmérny — 8,0 m
s ohledem na extrémni svaZitost lokality, rozSifeni bude podle upfesnéni naslednou
projektovou dokumentaci vyuzito pro nasypy a zarezy, parkovaci zalivy a liniovou
doprovodnou zelefr.

Jednotlivé stavebni pozemky budou na nové navrzenou mistni komunikaci napojeny
sjezdy Sitky 4,5 m — 6,0 m sdruZzenymi s p&Simi vstupy a pilifky technické infrastruktury,
niky pro nadoby na odpad budou umistény podle rozhodnuti provozovatele svozu odpadu
u jednotlivych vstupll na pozemky nebo pouze na vstupech do lokality.

Presné umisténi vjezdl na jednotlivé stavebni pozemky se nedefinuje s ohledem na
formu regulace umisténi stavebnich objektll pomoci stavebnich regulaénich ¢ar, z toho
vyplyva i podrobnost feSeni profilu vefejného prostranstvi — komunikace v regulacnim
planu,

v mistech vjezd( se zpevnénym povrchem budou pferuseny zelené pasy doprovazejici
vozovku, napojeni pozemkl a umisténi parkovacich zalivi bude predmétem projektu
komunikace ke stavebnimu povoleni dohodnutého se stavebniky jednotlivych stavebnich
objektl po upfesnéni jejich umisténi.

Prostorové regulativy vytvareji na jednotlivych pozemcich podminky pro vytvoreni
zpevnéné Casti pred garazemi, ktera mlze slouzit pro nekryté odstaveni osobnich vozidel
a soucasné jako prostor pro zastaveni pfed zaviranymi vraty pfi najezdu na mistni
komunikaci.

Technicka infrastruktura pro feSenou lokalitu vyuZzije napojovacich bodl vétSiny
podzemnich siti, které se nachazeji ve vétsi €i mensi vzdalenosti za okrajem feSeného
uzemi.

V8echny navrzené stavebni objekty budou napojeny na dostupnou vefejnou technickou
infrastrukturu nové pfivedenou k lokalité a dale do jeji patefni komunikace — NN
elektrickou energii, (STL plyn se nevyuzije), telekomunikaéni kabely, vefejny vodovod,
splaskova kanalizace, deStova kanalizace.

Tato infrastruktura bude ulozena do sdruzenych vykopld pod vefejnym prostranstvim
usporadanych podle CSN 73 6005 — Prostorové uspofadani siti technického vybaveni
jako investice principialné podminujici veSkerou zastavbu v lokalité. S ohledem na méfitko
grafické casti RP1 1:1000 nejsou inzenyrské sité zakreslovany podle skuteCného
umisténi, ale pouze schematicky za ucelem dosazeni Citelnosti dokumentace.

Pfipojeni vlastnich stavebnich pozemkl( bude provedeno opét podle pfislusnych
technickych norem a s ohledem na formu regulace umisténi stavebnich objektd pomoci
stavebnich regulacnich C€ar neni zakres jednotlivych pfipojek predmétem feSeni
regulacniho planu.

11



Mnisek — Fojtecka — Z73a Regulacni plan

C.

C.1
C.1.0.1

C.1.0.2

C.1.0.3

C.1.04

PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni napojeni lokality Fojtecka je pomérné jasné definovano prvky vy3Si dopravni
kostry:

jedna se o nekapacitni mistni komunikaci — ulici Fojtecka, ktera za hranici katastrd jako
ulice MniSeckd — standardni obsluzna komunikace dopravni kostry obce Mnisek
obsluhuje relativné stabilizované obytné Uzemi mistni Casti Fojtka a na ni navazujici
sportovné rekreacni aktivity — Golfu Y a Jizerskych hor.

formalné se jedna o krajskou silnici 111/2907 v nedavné dobé& opravenou vcetné
odsazeného chodniku na strané vodni nadrze v redukovanych parametrech — navrhova
kategorie S6,5/50.

SIRSi VZTAHY

Z hlediska S$irSich vztahu bude feSené Uzemi RP1 tvofici pfedél urbanizovaného prostoru
MniSku a Fojtky komunikacné napojené pouze na silnici I11/2907 umisténou ve stavajici
trase.

Tato silnice lll. tfidy napojujici jiznim smérem mistni ¢ast Fojtka a oblast Jizerskych hor
odvadi dopravu pres uroviiovy prejezd Zelezni¢ni trati Liberec — Frydlant k centru obce
MniSek, kde se napojuje na €astecné rekonstruovanou silnici 11/2904 na Raspenavu a
nasledné na stavajici pratah silnice 1/13 obci smérem k Liberci, resp. Frydlantu,

prevedeni prutahu do silnic Il. tfidy po vybudovani obchvatu /13 nebude mit pro Sirsi
dopravni vazby lokality podstatny vyznam.

Minimalni vyhledova kategorie silnice I11/2907 v Useku pfilehlém k feSenému uzemi je
podle ,Kategorizace krajskych silnic® S 6,5/50. Nedilnou soucasti této silnice je
vybudovany jednostranny chodnik 2 m odsazeny na strané vodni nadrze a pasy
doprovodné zelené — alej, izolacni kfoviny.

DOPRAVNI SiT RESENEHO UZEMi
Hlavni a jediné dopravni napojeni feSené lokality se v RP1 navrhuje jako nova obsluzna
pfistupova komunikace odpojena ze stavajici silnice [11/2907 ve dvou napojovacich

bodech — v misté odpojeni ulice Nad Pfehradou a na rovince o cca 190 m blize k centru
Mnisku.

jedna se o vefejnou obousmérnou komunikaci se smiSenym provozem s minimalni
dopravni zatézi, kategorie MO2k 8/4,0/20, doporuceny rezim ,obytna zéna“, obousmérny
provoz je mozny diky nizké intenzit€ generované dopravy a vhodny pro zkraceni
jednotlivych jizd, Sitka 4,0 m je minimalni pro zasah IZS.

podél hlavniho dopravniho prostoru — vozovky Sifky 4,0 m se nenavrhuje chodnik, pouze
pasy doprovodné zelené a v mistech upfesnénych naslednou podrobnéjsi dokumentaci
zalivy pro parkovani vozidel navstévnikud lokality, pro pfipadné nouzové objizdéni poslouzi
i vjezdy na jednotlivé stavebni pozemky.

Obsluzna komunikace je navrzena jako smyCka pfekonavajici extrémni vySkové pomeéry
terénu s pomoci vétSich terénnich uprav tak, aby zadny stavebni pozemek nebyl napojen
pfimo na silnici lll. tfidy — FfeSeni bylo nadstandardné provéfeno pracovnimi podélnymi i
pfiénymi fezy nad provedenym geodetickym zaméfenim,

z néj vyplyva potieba zafezu max. hloubky cca 1,5 m a nasypu max. vySky cca 3,0 m
v misté kfizeni sterénni depresi, ktera tim bude plynule propojena s navazujicim
terénem, pfitom nebudou pro vyrovnani terénu pouzity opérné zdi, ale pouze svahovani,
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C.1.0.5

C.1.0.6

C.1.0.7

C.1.0.9

stanovené stavebni regulaéni &ary zajistuji v kfizovatkovych napojenich podminky
rozhledovych pomérli, vysadba zelené bude ztohoto pohledu upfesnéna v DSP
komunikaci.

Uspofadani obsluzné komunikace v lokalité umozni dosahnout vesSkeré zastavby vozidly
tézké pozamni techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy“ (vystavba, TSML,
stéhovani, apod.).

KAPACITNi POSOUZENI

V feSeném Uzemi je navrzeno 7 novych RD, navrhovana zastavba bude generovat
dopravu, ktera bude podle odborného odhadu pfitéZovat stavajici komunikacni sit obce
vyrazné pod jejimi kapacitnimi moznostmi,

z tohoto hlediska neni provedeno ani kapacitni posouzeni dotéenych kfizovatek.
BEZMOTOROVA DOPRAVA

Navrh dopravy je v RP1 zpracovan tak, aby odpovidajicim zpisobem vylepSil situaci i pro
pési a cyklisty,

podél Fojtecké ulice — silnice 111/2907 byl v nedavné dobé vybudovan chodnik pro provoz
smiSeny s cyklisty (vyznamné cyklotrasy 3006 + 3022) na strané odvracené od feSené
lokality, neni tedy nutné budovat druhy chodnik na strané feSené lokality i s ohledem na
zpusob napojeni stavebnich pozemkad,

pfi stavebnim uspofadani komunikaci jako ,obytna zéna“ je obecné zajistén bezpelny
obousmémy priichod a prujezd pro v§echny Gcastniky provozu v¢. bezmotorové dopravy
feSenym uzemim,

u nové obsluzné komunikace v lokalité je cyklisticka i pé&Si doprava v ramci ,obytné zény*
soucasti hlavniho dopravniho prostoru, napojeni na hlavni trasu k centrim Mnisku i Fojtky
bude zajiSténo pfechody pro pési v mistech dvou kfizovatkovych napojeni.

RP1 rovnéz zajiStuje prostupnost Uzemi mezi udolni Fojteckou ulici a vyvySenou
zastavbou Na Skfivanech pomoci volného prichodu po pozemku p.€. 1095/52 po jizni
hranici feSeného uzemi.

MHD

Z hlediska MHD je FfeSené Uzemi v souCasné dobé& obslouzeno zastavkou vefejné
autobusové dopravy ,Mnisek u bytovek®, jejiz dochazkova izochrona 400 m (5 min.)
pokryva témér celou lokalitu.

Teoreticky lze zapocitat i dochazku z zelezniéni stanice MniSek u Liberce, kdy
dochazkova izochrona 800 m (10 min.) pokryva celou feSenou lokalitu.

DOPRAVAYV KLIDU

C.1.0.10Trvalé odstaveni vozidel rezidentl v po¢tu 14 mist pro 7 RD bude feSeno vyhradné na

pozemcich rodinnych dom( formou venkovnich nekrytych nebo krytych stani nebo garazi,
které budou soucasti objektd RD nebo k nim pfistavéné.

Kratkodobé odstaveni vozidel navstévnikl lokality v navySeném poctu cca 4 mist bude
feSeno nad ramec potfeb vlastnich obyvatel vymezenymi zalivy podélnych stani pfi
obsluzné komunikaci s rezimem ,obytna zéna“. Pocty parkovacich a odstavnych stani
odpovidaiji potfebé podle CSN 73 6110.

HLUK Z DOPRAVY

C.1.0.11Severni okraj lokality je nepodstatné dotéen hlukovou izofonou vymezenou orientacné

v UP Mnisek podél Zelezniéni trati Liberec — Frydlant pro identifikaci Uzemi zasaZeného
nadmérnym hlukem z dopravy,

podél silnice 111/2907 vzhledem k jeji minimalni zatézi hlukova izofona vymezena neni,
pfedpoklada se, Ze nepfekro€i rozsah ochranného pasma komunikace,
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poZadavky vyplyvajici ze zakona na ochranu vefejného zdravi (zejména ochrana proti
hluku a vibracim) jsou v regulacnim planu zohlednény vymezenim regulaénich stavebnich
¢ar pro umisténi stavebnich objektd mimo vyse uvedené izofony,

neni tedy nutné poZadovat, aby pfi umistovani staveb bylo prokdzano méfenim
dodrzovani hygienickych limitd hluku ze stabilizovanych ploch dopravy (Zelezni¢ni trat
Liberec — Frydlant — Cemousy a silnice 111/2907) v budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Reseni technické infrastruktury, nezbytné pro obsluhu Ffe$eného Uzemi, (zasobovani
pitnou vodou, splaskova kanalizace, likvidace deStovych vod, zasobovani elektrickou
energii, vefejné komunikacni sité, likvidace odpadu) je provedeno véetné nutnych
souvislosti s rozvody a zafizenimi vné feSeného uzemi.

VODOVOD
STAVAJICI STAV
Vlastnikem a provozovatelem vodovodniho systému v feSeném uzemi je obec MniSek.

Cca 150 m severné od feSeného uzemi je v ulici Fojtecké u hrbitova ukon&en stavajici
uliéni vodovodni fad zasobujici postupné zastavované stavebni pozemky na jiznim okraji
zastavéného uzemi centra obce.

Na tento fad je mozné rozvojovou lokalitu RP1 napojit pomoci jeho prodlouzeni podel
Fojtecké ulice a podtlaku pod Zelezni¢nim pfejezdem navrzeného v UP Mnisek.

BILANCE

Vypocet potieby pitné vody

Pitna voda
Denni potifeba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den
vybavenost 10 | l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5
Koeficient hodinové nerovhomeérnosti Kh = 21
Pocet obyvatel (EO) na jednotku RD 5|EO
BJ 3|EO
Primyslové a obsluzné plochy zameéstnanci 70 | l/os.den
Plochy rozvojové — navrhové — celkem
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m?> | (EO, ZAM.) m3/den m3/den I/'s I's
RD-navrh 7 35 3,85 5,78 0,07 0,14
Celkem 7 35 3,85 5,78 0,07 0,14
Pozn.: do denni potfeby vody na obyvatele byla zapocitana i potfeba pfipadného integrovaného obcanského

C.2.04

vybaveni
NAVRH NAPOJENI LOKALITY NA VODOVOD

Re$ena lokalita bude pfipojena na navrzeny prodlouZeny uliéni vodovodni Fad v ulici
Fojtecka — napojovaci body jsou pfimo na hranici f.U. v mistech napojeni vnitfni obsluzné
komunikace lokality na Fojteckou ulici.

Pfivodni vodovodni fad bude podle potfeby vyjadiené naslednou projektovou
dokumentaci posilen i s ohledem na mozné budouci prodlouzeni do mistni Casti Fojtka
v souladu s UP MniSek.

Resena lokalita bude napojena na tento uliéni Fad rozvodem vedenym vnitfni obytnou ulici
a diky dvojimu napojeni na hlavni fad bude provedena v okruznim usporadani zajistujicim
pfivod vody k jednotlivym domim vzdy ze dvou smérud. Vnitfni uliéni fad bude realizovan
z trub plastovych HDPE 90.
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C.2.0.5

C.2.0.6

C.2.0.7

C.2.0.8
C.2.0.9

Re$ené Uzemi s vyskovym rozdilem zastavby 15 m spada v ramci celé lokality do jednoho
tlakového pasma. V Casti uzemi bude pfedbézné nutné posilit tlakové poméry posilovaci
stanici, jejiz umisténi bez podstatnych uzemnich narokl je mozné na okraji feSené lokality
a technické parametry urci nasledna projektova dokumentace.

Jednotlivé stavebni objekty budou na vnitfni uliéni fad napojeny vzdy v pfimém useku
pomoci vodovodnich pfipojek z PE 32. Pfipojky budou napojeny pFes navafovaci
navrtavaci pasy (elektro-tvarovky). U mista napojeni na fad bude na pfipojce osazena
navrtavaci uzaviraci armaturni sestava s uzavérem zemnim Soupétem ovladanym zemni
soupravou zakrytou ventilovym poklopem.

Pfipojky budou ukon€eny za hranici pozemku RD, kde bude také osazena vodomérna
sestava. Nepfipousti se individualni zasobovani pitnou vodou.

Na vodovodu bude provedena takova zkouska pfi pretlaku 1,5 MPa. Pfed uvedenim do
provozu bude provedena dezinfekce vodovodu.

Navrh nového vodovodu od mista pfipojeni u hfbitova nebude feSit zabezpedeni
zasobovani pozarni vodou v rozsahu pozadovaném platnymi pfedpisy, na navrzeném
vodovodu budou dle poZadavku provozovatele osazeny v potfebném podtu hydranty
DN 80, které budou slouzit k odkaleni nebo odvzdusnéni, které v§ak nebudou slouzit i pro
potfeby HZS. Nejbliz8i odbérné misto pro HZS je vodni nadrz Fojtka.

KANALIZACE

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
SPLASKOVA KANALIZACE — STAV

Vlastnikem a provozovatelem vefejné kanalizace v Uzemi je obec Mnisek.

Cca 150 m severné od feSeného uzemi je v ulici Fojtecké u hrbitova ukonéen stavajici
kanaliza¢ni fad odvadéjici odpadni vody z postupné zastavovanych stavebnich pozemki
na jiznim okraji zastavéného Uuzemi centra obce na obecni COV Pod Skolou.

Na tento fad je mozné rozvojovou lokalitu RP1 napojit pomoci jeho prodlouzeni podél
Fojtecké ulice a shybky pod Zelezniénim pfejezdem navrzené v UP MniSek.

SPLASKOVA KANALIZACE — NAVRH

C.2.0.10Re$ené Uzemi je navrzeno k napojeni na prodlouZenou stavajici vefejnou gravitaéni

kanalizaci, kterou jsou vody svadény na obecni COV Pod $kolou.

Napojovaci bod na navrzeny prodlouzeny kanaliza¢ni fad ve Fojtecké ulici je pfimo na
hranici F.U. v misté severniho napojeni vnitfni obsluzné komunikace lokality na Fojteckou
ulici.

Prodlouzeny hlavni kanaliza¢ni fad bude podle potfeby vyjadfené naslednou projektovou
dokumentaci zkapacitnén jako gravitacni i s ohledem na mozné budouci prodlouzeni do
mistni ¢asti Fojtka v souladu s UP Mnisek (minimalini pouZitelna dimenze DN 300 by méla
pro hlavni fad postacovat, pro ulicni stoku vedenou ve svazité komunikaci uvnitf feSeného
uzemi postaci DN 250).

V pfipadé potfeby potvrzené naslednou projektovou dokumentaci bude v upfesnéném
misté bez podstatnych uzemnich narokl na okraji feSené lokality umisténa Sachta, do niz
budou zaustény gravitacni stoky z feSeného Uzemi, Skfivan a pfipadné i Fojtky, a z ni
veden vytlak pod Zeleznicni trati do napojovaciho bodu u hibitova.

Re$ena lokalita bude napojena na tento uliéni fad tlakovou kanalizaci s erpacimi
stanicemi umisténymi pro kazdy RD na vilastnim pozemku.

C.2.0.13Vzhledem k neujasnéné kapacité a zivotnosti obecni COV Pod $kolou a perspektivé

vybudovani nové obecni COV Ke hfisti se pfipousti docCasné reseni likvidace splaskovych
odpadnich vod z feSeného Uzemi pomoci skupinové COV spolecné pro 7 RD s odvodem
precisténych odpadnich vod podél Fojtecké ulice a dale Zelezniéni trati do potoka Fojtka.
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DESTOVA KANALIZACE — STAV
C.2.0.14V 8irSim zajmovém uzemi se nevyskytuje systematicka destova kanalizace.
DESTOVA KANALIZACE — NAVRH

C.2.0.15V fedeném uzemi je navrZzen jednoduchy systém destovych kanalizanich stok, které jsou
vedeny z vrcholu na obé strany nové vnitfni obsluzné komunikace, nasledné zaustény do
otevieného pfikopu podél Fojtecké ulice a zde spole€né s povrchovymi vodami z Fojtecké
ulice zasakovany. Pfikop je umistén v prostoru, kde byl ptivodné planovan chodnik nové
jiz vybudovany v nezpevnéném provedeni na druhé strané ulice.

- V pfipadé potfeby bude u komunikace umisténa retenéni nadrz umoznujici zpozdéni
odtoku povrchovych vod.

- Kanaliza¢ni systém je navrzen jako gravitacni na dvou povodich v dimenzich DN 300-400
z potrubi plastového, se spady dle konfigurace terénu minimainé 1,0%. Na trubnich
vedenich kanalizace budou rozmistény revizni $achty v max. vzdalenosti 50 m a na vSech
lomovych bodech.

- Potrubi deStové kanalizace bude uloZzeno v nové navrzené komunikaci v soubéhu
s ostatnimi vedenimi technické infrastruktury. Bude ulozeno do otevieného vykopu do
hloubky pfiblizné 2 m. V pfipadé soub&hu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich
vedeni inzenyrskych siti budou dodrzena ustanoveni pfislusnych predpis(.

C.2.0.16Do kanalizace bude pfimo napojeno pouze odvodnéni ze zpevnénych ploch vefejné
komunikace pomoci uli¢nich vpusti a liniovych odvodnovacich prvka. Uliéni vpusti budou
z prefabrikovanych betonovych dilci DN 450, zakryté litinovou mfizi. Vpusti budou
opatifeny koSem na bahno. Napojeni vpusti bude provedeno potrubim DN 150. Napojeni
na stoky je feSeno pres revizni Sachty nebo pfimo na odbocku.

- Objem pfipadné potfebné retentni nadrze a maximalni povoleny odtok stanovi
hydrotechnicky vypocet v dalSich stupnich projektové pfipravy. Obecné by nemélo dojit
k navySeni stavajiciho odtoku z uzemi.

C.2.0.17Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch na jednotlivych obytnych pozemcich budou
¢astecné likvidovany pfimo na pozemcich u jednotlivych objektd akumulaci a druhotnym
vyuzitim pro zalivku i jako uzitkové vody nebo vsakovanim — vypousténim pres pUdni
vrstvy do vod podzemnich. Do destové kanalizace bude napojen pouze havarijni pfepad.

- Jednotlivé objekty budou do vefejnych destovych stok napojeny pomoci samostatnych
kanaliza¢nich pfipojek DN 200. Pfipojky budou napojeny pfimo do reviznich Sachet na
stokach. Z kazdého objektu bude samostatné vyvedena vnitfni kanalizace, ktera bude na
tyto kanalizaéni pfipojky napojena.

MELIORACE

C.2.0.18Re8ené uUzemi neni dotéeno plosnymi melioraénimi odvodfiovacimi zafizenimi ani
liniovym odvodniovacim zafizenim (HOZ).

KOMPLEXNi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEMi.

C.2.0.18Resené Uzemi, které se rozklada vychodné od ulice Fojtecka, ma neuplnou energetickou
vybavenost. Primarni energii by zde mohl byt teoreticky zemni plyn, ktery se pfiblizuje
k lokalité stfedotlakym plynovodem ukoncenym ve Fojtecké ulici u hibitova cca 150 m od
hranice feSeného uzemi.

- Podle vyjadfeni zastupce provozovatele distribu¢ni soustavy v feSeném Uzemi GasNet,
s.r.o. v zajmovém uzemi vyznaceném v pfiloze jeho stanoviska nejsou umisténa zadna
provozovana plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky ve vlastnictvi nebo spravé
GasNet, s.r.o.

- Z tohoto dlvodu a zdlvodu, ze UP nepoéitd ani s vyhledovou plynofikaci dale
navazujiciho uzemi mistni Casti Fojtka, neni feSena lokalita z hlediska plynofikace
potencialné perspektivni.
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- Realné se v feSeném uzemi jako hlavni zdroj uplatni elektricka energie, jejiz kapacitni VN
zdroje jsou v8ak od lokality pomérné vzdaleny.

- Je zde i moznost propojeni na mistni NN kabelovy resp. nadzemni rozvod v ulici Fojtecka
stejné jako u sdélovacich kabell a vefejného osvétleni.

- Dullezitym potencialem v Uzemi, které je ztohoto hlediska vhodné svazité, je vyuziti
obnovitelnych zdroji energii — vyuzivani tepelnych Cerpadel, slune¢ni energie pomoci
solarnich kolektorl nebo fotovoltaickych panelll, rekuperace tepla a pod.

ENERGETICKA BILANCE

C.2.0.19Pro navrzenou vystavbu v FeSeném uUzemi Ize pfedpokladat nasledujici skladbou
energetickych vstupu:

- vytapéni tepelna Cerpadla, slunecni energie, elektricka energie

- ohfev TUV elektricka energie, sluneéni energie, tepelna Cerpadla

- domaci technologie  elektricka energie

- Energeticka bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen a
tim vyuziti jednotlivych druht energii, od kterého se vyviji poptavka na trhu. Na ceny ma

vliv jak nekoncepénost energetické politiky CR (masivni dotace do elektfiny vyrobené ze
slunecni energie v letech 2008 - 2010), tak vné&jsi faktory, které nelze prfedpovédét.

C.2.0.20Energeticka bilance feSené lokality:

Druh vystavby — Pocet RD Elektricka energie Zemni plyn Ostatni energie
navrh prepocteny na

Y prepseieny Pmax(kW) Pmax (kW) Pmax (kW)
RD izolované 7 35 - 56

ELEKTRICKA ENERGIE
ELEKTRICKA ENERGIE - STAV

C.2.0.21Provozovatelem distribuéni soustavy (PDS) v §ir§im zajmovém utzemi je CEZ distribuce
a.s.

- Podle vyjadreni PDS je cca 50 m od severniho okraje fesené lokality ukonéeno podzemni
vedeni NN vyvedené ze stozarové trafostanice T8 (oznaceni dle UP MniSek) umisténé u
zdravotniho stfediska cca 500 m severné od lokality,

dale pfimo podél témér celé zapadni hranice feSeného Uzemi je v ulici Fojtecka vedeno
nadzemni vedeni NN s pfipoji jednotlivych nemovitosti vyvedené ze stozarove
trafostanice T13 (oznaceni dle UP MniSek) umisténé u arealu firmy Metafo cca 430 m
jizné od lokality.

ELEKTRICKA ENERGIE — NAVRH

C.2.0.22Vzhledem kvySe uvedenému vyjadieni spravce plynovodni sit¢é RP1 podcita
s dominantnim vyuzitim elektrické energie, jejiz maximalni potfebny pfikon pro lokalitu
dosahne 35 kW.

- vzhledem k takto malému pfikonu koncepce RP1 poéitd v souladu s UP Mnisek pro
nerozsahlou soustfedénou zastavbu feSené lokality s vyhradnim pfimym napojenim na
zdejsi NN rozvody, v pfipadé potfeby posilené a propojeni mezi stavajicimi trafostanicemi
T8 aT13,

- vzhledem ke znac¢né vzdalenosti trafostanic a dosud neznamym informacim o jejich
rozvojové kapacité a technickém stavu NN rozvodu bude navrh tohoto feSeni potvrzen
projednanim RP s PDS.

C.2.0.23Resena lokalita bude na stavajici NN rozvody pfipojena pFipojkami NN, které budou
vedeny jako kabelova smycka navrzenou vnitfni obsluznou komunikaci lokality po
hranicich vymezenych pozemku. Pocita se i s posilenim spolehlivosti stavajicich NN
rozvodu jejich propojenim pomoci vnitfniho rozvodu lokality.
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- Rozvody NN budou feSeny podzemnimi kabelovymi smyckami 3 x 240 + 120 AYKY tak,
aby bylo mozZné pfipojeni provozovat ze dvou stran v pfipadé poruchy na jednom z
kabeld. V ramci téchto rozvodu budou osazeny rozpojovaci skfiné. Na jednotlivych
objektech u hlavnich vstupl budou osazeny pfipojkové skiiné typu SS102, ze kterych
budou nasledné pfipojeny elektromérové rozvadéce umisténé uvniti objektu.

- Rozvody NN bude dle energetického zakona po zaplaceni pozadovaného poplatku Fesit
samostatné PDS. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (2) jsou rozvody NN
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabelll NN, spoji a VO.

VEREJNE OSVETLENI.

C.2.0.24Verejné osvétleni (VO) feSené lokality bude vyvedeno ze stavajicich rozvodl vefejného
osvétleni, jejichZ umisténi podél Fojtecké ulice bylo potvrzeno vyjadfenim spravce — obce
Mnisek.

- V pfipadé potfeby budou rozvody VO posileny z nového rozvadéle umisténého dle
pozadavku spravce.

C.2.0.25Nové kabely vefejného osvétleni se budou pokladat podél navrzené vnitini komunikace
v soub&hu s rozvody NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005.
Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (2) jsou zobrazeny jako souc€ast sdruzeného
koridoru kabel( NN, spoju a VO.

Verejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Rozvod
vefejného osvétleni bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce bude
ulozen do kopoflexu ®63 mm.

C.2.0.26 Podle podrobné dokumentace budou osazeny stozary o maximalni vySce 5 m, svitidla
budou zvolena tak, aby respektovala zasady pro minimalizaci svételného znecisténi
(svitidla vyzafujici v zakladni vodorovné poloze pouze do dolniho poloprostoru /ULR = 0
%l/; svételné zdroje, které nevyzafuji vice nez 10 % energie ve vinovych délkach 500 nm.
Pokud tento parametr neni znamy, pouziji se svételné zdroje s nahradni teplotou
chromati¢nosti nejvyse 3000 K /CCT < 3000 K/. Svételné zdroje budou pouzity vyhradné
ve svitidlech pro tyto zdroje pfimo ur€enych viz. napf.

https://www.mzp.cz/cz/svetelne_znecisteni
SPOJE

C.2.0.27V SirSim zajmovém Uzemi neprochazi zadné vyznamné podzemni telekomunikacni
vedeni (opticky kabel),

- podle vyjadfeni spole¢nosti CETIN prochazi po zapadni hranici feSeného uUzemi
zameéreny metalicky kabel mistniho telekomunikacniho rozvodu s pfipojkami k jednotlivym
nemovitostem.

C.2.0.28Vychodné od lokality je ve vzdalenosti cca 80 m umistén spojovy vysila¢, jehoz ochranné
pasmo do feSeného Uzemi nezasahuje,

- lokalita neni dotena radioreleovymi trasami ¢i vzdusnymi MW spoji.

C.2.0.29Ve vlastni feSené lokalit¢ budou v soub&hu strasami NN a VO rozvedeny mistni
telekomunikacni rozvody podle zajmu investora i dodavatell telekomunikacnich sluzeb.
Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (2) jsou zobrazeny jako souc€ast sdruzeného
koridoru kabell NN, spoju a VO.

C.2.0.30Podil nakladli na vbudovani &asti vefejné infrastruktury, kterou je tfeba vyhledové
realizovat pro potfeby pro uzemi celé obce, avSak aktualné podminuje vystavbu v feSené
lokalité, bude pfedmétem planovaci smlouvy.
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C.3
C.3.0.1

C.3.0.2

C.3.0.3

C.4
C.4.0.1

C4.0.2

f)

g)
h)

)
k)
C.4.0.3

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s komunalnim odpadem v feSeném uUzemi lokality Fojtecka se bude Fidit
obecné zavaznou vyhlaskou obce Mnisek.

Individualni nadoby na odpad pro kazdy pozemek RD budou umistény u vjezdu na
pozemek spoleéné s pilitky zakon&eni inZenyrskych siti nebo podle poZadavku
provozovatele svozu odpadu soustfedény u vjezdu do lokality.

Stanovisté pro umisténi kapacitnich nadob na sbér tfidéného odpadu se v souvislosti
s navrhem zastavby feSené lokality nenavrhuje.

OCHRANA OBYVATELSTVA

Dot&eny organ neuplatnil k navrhu zadani regulaéniho planu RP1 zafazeného do UP
MniSek zadné stanovisko, do regula¢niho planu tudiz neni zapracovana dolozka civilni
ochrany ¢lenéna na textovou a grafickou ¢ast.

Z UP Mnisek vyplyvaji pro RP1 nasledujici zasady:

pro fedené Uzemi nevyplyvaji opatfeni na zakladé vymezenych zaplavovych uzemi,
prichodu prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, zon havarijniho planovani,

v pfipadé vyhladeni stavu ohroZzeni statu nebo véleéného stavu vyuzit jako
improvizovanych ukrytll podzemnich prostor (suterént) obytnych domd, stalé udkryty se
nevymezuiji,

ubytovani evakuovanych osob v zakladni §kole, resp. MS se netyka fe$eného tuzemi,

zfizeni vydejniho skladu materialu CO a humanitarni pomoci v budové obecniho Ufadu
v pfipadé vyhlaseni stavu ohrozeni statu a valeéného stavu se netyka feSeného uzemi,

zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva bude v pfipadé vyhlaseni stavu ohrozeni statu a
vale€ného stavu zajisténo mimo uzemi RP v nedalekém zdravotnim stfedisku,

na uzemi obce nebudou umistovany sklady a zasobniky ohrozujicich nebezpecnych
latek,

v feS§eném Uzemi nebudou nové navrhovany nové objekty zvlastniho vyznamu,

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou bude zajisténo dopravou pitné vody ze zdroje
Machnin a doplnéno balenou vodou, nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii
bude feSeno dle provozniho fadu spravce sité,

pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimorfadné udalosti se pocita s koordinovanym
postupem slozek I1ZS v souladu s Havarijnim a Krizovym planem Libereckého kraje,

se zfizenim humanitarni zakladny se v feSeném uzemi ani v obci nepodita,
jako pozarni nadrz a misto odbéru vody k haseni pozart bude slouzit vodni nadrz Fojtka.
Tato opatfeni nemaiji primét do grafické casti RP1.
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D.0.0.1

D.1
D.1.0.1

D.2

D.2.1
D.2.1.1

D.2.1.2

D.21.3

PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A
CHARAKTERU UZEMi

Resené uzemi v kontextu $irsiho zajmového Gzemi disponuje Fadou hodnot, které asto
predstavuji sou€asné limity vyuziti uzemi.

OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT RESENEHO UZEMI

Re$ené Uzemi charakteru dosud nezastavénych ploch zemédglské pudy a krajinné
zelené disponuje minimem civilizaénich hodnot:

V kontaktu s feSenym Uzemim se nevyskytuji nemovité kulturni pamatky ani pamatkove
chranéna uzemi (MPZ), uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) ani architektonicky cenné
stavby.

Stavajici a postupné doplfiovana zastavba navazujiciho Uzemi obce nedosahuje
nadstandardnich civilizacnich hodnot, pfesto koncepce zastavby, stanovena v RP1
navaze na jeji celkové pfiznivou obytnou kvalitu.

Prostupnost stavajici zemédélské pfiméstské krajiny po katastrovanych nebo zvykovych
cestach bude koncepci zastavby stanovenou v RP1 zachovana.

Dostupnost kapacitniho zdroje elektrické energie je stanovenou koncepci RP1 vyuzivana,
koncepci zasobovani lokality elektfinou je navrzeno posileni stavajicich rozvodl elektfiny.

Bude respektovan koridor pro optimalizaci Zelezniéni trati Liberec — Frydlant — Cernousy
upfesnény v kontaktu se severnim okrajem lokality na pozemek drahy a ochranné pasmo
drahy nepodstatné zasahujici do tohoto okraje.

Pfi vymezovani stavebnich regulaénich €ar pro umistovani staveb v blizkosti silnice
11172907 budou respektovany jeji navrhové parametry stanovené v ,Normové kategorizaci
krajskych silnic Il. a Ill. tfidy“ a ochranné pasmo.

Budou respektovana ochranna pasma technické infrastruktury.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT RESENEHO UZEMIi
ZASADY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Koncepce zastavby, stanovena v RP1 respektuje pfirodni podminky:

Pfi feSeni regulaéniho planu jsou respektovany zakladni atributy krajinného razu a
pozitivni charakteristiky jednotek krajinného razu OKR 03 Jizerské hory, POKR Krasna
Studanka, Oldfichov v Hajich, MKR Fojtka — v MKR Fojtka je mistni dominantou pfehrada
Fojtka s potokem Fojtka a zakladni matrici je charakteristicka zastavba obce vystupujici
do svahu.

PFi feSeni regulaéniho planu jsou v souladu se ZUR LK respektovany Uzemni podminky
pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, zakladni i specificka kritéria a
podminky pé€e o krajinu pfi planovani zmén v uzemi, dané umisténi feSeného uzemi
v krajinném celku KC 03 - Jizerské hory, 03-8 Krasna Studanka - Oldfichov v Hajich a
krajinném okrsku Fojtka.

Nahorni poloha nad udolim potokem Fojtka s krasnymi vyhledy na prehradu Fojtka a
Jizerské hory predurcuje feSené uzemi pro kvalitni obytnou zastavbu,

na druhé strané bude v dalSich stupnich projektové pfipravy potfebné zakresem
konkrétné umisténych staveb v feSené ploSe do fotografii pofizenych z vyznamného
vyhlidkového bodu (vyhlidkova ploSina nad vodni nadrzi Fojtka) provéfit zajiSténi ochrany
charakteristického obrazu obce a nenaruseni charakteristickych panoramat.

Stavby na vymezenych stavebnich pozemcich, do kterych zasahuje ochranné pasmo
lesa, budou umistovany pouze tak, aby byl dodrzen odstup od kraje lesniho pozemku
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D.2.1.4

D.2.2.3

D.2.2.4

D.2.3
D.2.3.1

D.2.4
D.2.4.1

minimalné odpovidajici absolutni vyskové bonité dle stanoviska organu statni spravy les(
—-25m.

V maximalni mozné mife bude ochranéna v nedavné dobé& obnovena historicka alej
lemujici pfilehlou silnici  111/2907, pro napojeni vnitfni komunikace lokality budou
prednostné vyuzity mezery mezi stromy v této aleji.

Pfi realizaci koncepce zastavby a vnitfni komunikace RP1 citlivé technicky pfekonavat
slozitou terénni konfiguraci, vystavbou by nemélo dojit k naruSeni hydrologickych a
odtokovych pomérd uzemi.

Pfi umistovani staveb, definovani jejich objemu a vzhledu a pfi dalSich Upravach
vyhrazenych ploch i vefejnych prostranstvi nad ramec podrobnosti RP postupovat tak,
tak, aby byly pfi ochrané krajinného razu zachovany zasady:

chranit vyhledy na obec a pfehradu,

neumistovat dominantni technické prvky, ruSici charakter, méfitko a funkci krajiny,
zachovat napojeni starych ucelovych cest do volné krajiny,

chranit a udrzovat prvky nelesni zeleng,

zachovat rozvolnény charakter zastavby,

neumistovat objemové nepfiméfené objekty.

RESPEKTOVANI PODMINEK OCHRANY PRIRODY

Redené Uzemi celé nalezi do Ill. zény CHKO Jizerské hory s poZzadavky planu pé&e pro
zastavitelné plochy, které jsou respektovany — zejména charakter zastavby, pfiCemz
oploceni zastavitelnych ploch je feSeno individualné (viz .

Redené Uzemi mistné piiléha k VKP ze zakona — lesnim pozemkdm, které ho prostorové
ohrani€uji z jizni strany.
Novostavby na vymezenych stavebnich pozemcich, do kterych zasahuje vzdalenost 50 m

od lesa, Ize umistovat pouze tak, aby byl dodrzen odstup od kraje lesniho pozemku 25 m.
Tento pozadavek je zohlednén pfi vymezeni stavebnich regulaénich &ar.

v v

biocentrum BC8 vymezené na vodni nadrzi Fojtka za komunikaci 111/2907 a mistni
biokoridor BK7/8 prochazejici vy$se uvedenymi lesnimi pozemky — oboji bez vlivu na
koncepci zastavby lokality.

Je respektovano zarazeni lokality do rozvojovych ploch UP Mnisek i presto, Ze fe$ené
Uzemi je vymezeno cca z Y2 vyméry na zemédélské pude |. tfidy ochrany.

OCHRANA NELESNI ZELENE

Ve vymezeném F.U. se nevyskytuje hodnotna nelesni zeleri.

Nedavno obnovena alej umisténa mezi zapadnim okrajem lokality a silnici 111/2907 je
koncepci RP1 respektovana, vstupy do lokality kolidujici s aleji jsou minimalizovany na
viezd a vyjezd do vnitfni obsluzné komunikace, na strané lokality se v kolizi s aleji
nepocita s vystavbou chodniku, ktery jiz byl realizovan na druhé strané.

PROSTUPNOST KRAJINY

Koncepce RP1 zachovava prostupnost navazujici pfiméstské krajiny, a to jak pro jeji
obyvatele a navstévniky, rekreacni i mezisidelni vazby.

Samotna lokalita vzhledem k jeji velikosti nepfedstavuje prekazku prostupnosti krajiny, za
jejim jiznim okrajem se na pozemku p.C. 1095/2 navrhuje zachovani proluky mezi
navrzenymi pozemky obytné zastavby lokality a stavajicimi pozemky rekreacni zastavby
k neformalnimu propojeni udolniho prostoru vodni nadrze Fojtka a vyvySené obytné a
rekreacni zastavby Skfivan.
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D.3
D.3.0.1

E.0.0.1

E.0.0.2

E.0.0.3

LIMITY VYUZITIi RESENEHO UZEMIi

Koncepce zastavby RP1 respektuje stanovené limity vyuziti uzemi zakreslené podle
moznosti méfitka v Koordinaénim vykresu (4):

koridor pro optimalizaci Zelezniéni trati Liberec — Frydlant — Cernousy

ochranné pasmo drahy

ochranné pasmo silnice 111/2907

ochranna pasma technické infrastruktury

Ill. z6na CHKO Jizerské hory

vzdalenost 50 m od lesa, odstup od kraje lesniho pozemku minimalné 25 m.

vyskyt zemédeélské pady I. a Il. tfidy ochrany zasahujici formalné cca %2 vyméry lokality.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP
jev 119) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a Ill.
tiidy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacéni, telemetricka)
véetné anténnich systémul a opérnych konstrukci (napf¥. zakladnové stanice....)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Lokalita Fojtecka je v RP1 feSena komplexné se zapracovanim pozadavkl na uzemné
technicka a organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti
Uuzemi za ucelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy
trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civilizaénich a kulturnich hodnot v uzemi.

Regeni RP1 vytvafi podminky pro vyuZiti Uzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych Casti lokality navzajem. To se tyka
pfedevSim vztahu stavajicich rodinnych a rekreacnich domu, rekreacniho Uzemi podél
vodni nadrze Fojtka a nové obytné zastavby.

RP1 pfi stanoveni koncepce zastavby vyuziva civilizacni i pfirodni hodnoty lokality a
respektuje limity vyuziti uzemi.

RP1 zajistuje vytvoreni pfiznivého zivotniho prostiedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich
podminek feSeného uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova uzemi i mimo
dosah nadmémého pulsobeni hlukové zatéze z dopravnich koridor(.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplsobem vytapéni bez
vyuZziti spalovani hnédého uhli, zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu, likvidace
odpadnich vod pomoci komplexnich systému s napojenim na infrastrukturu obce Mnisek.

Zajisténi kvality lokality i SirSiho dotéeného uzemi bude dosazZeno realizaci dopravniho
systému pomoci vefejnych prostranstvich s odpovidajicimi parametry feSiciho napojeni
jednotlivych stavebnich pozemkau.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativl zajisti nova zastavba na jedné
strané kvalitni obytné prostfedi s mnozstvim soukromé i vefejné zelené&, na druhé strané

pfiméfené zahusténi zastavby RD povede k ekonomickému vyuziti zabiraného pidniho
fondu.
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E.0.0.4

Resené Uzemi neni soudasti ani neni v kontaktu s ptaci oblasti ani evropsky vyznamnou
lokalitou, nepfedpoklada se, Ze dotéeny organ uplatni pozadavek na posuzovani vlivu
zameéru obsazeného v regulacnim planu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.

Jedna se o rozvoj pozemklU pro bydleni v€etné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Nepfedpoklada se vyznamny negativni vliv zaméru na Zivotni prostredi
podle zvilastniho zakona.

Zadani RP1 nepozaduje posouzeni vlivu zamérl obsazenych v regulaénim planu na
Zivotni prostfedi.

F.0.0.1

F.0.0.2

F.0.0.3

Zajisténi podminek pro ochranu vefejného zdravi pomoci koncepce regulacniho planu
vyplyva z vySe uvedenych podrobnych podminek pro vytvareni pfiznivého Zivotniho
prostfedi.

Redené Uzemi je vsoudasnosti zcela okrajové zasazeno hlukem ze stavajicich
dopravnich koridor(i Zelezni¢ni trati Liberec — Frydlant a silnice 111/2907. Zde byla hlukova
z4téZ relevantn& posuzovana v ramci zpracovani UP Mnisek a zakres hlukové izofony
60 dBA je respektovan pfi vymezeni stavebnich regulacnich €ar.

Zaijisténi podminek pro pozarni ochranu pomoci koncepce regulaéniho planu vzhledem
k tomu, Zze RP1 nenahrazuje uzemni rozhodnuti o umisténi staveb spociva pfedevsim v
pozadavcich:

Usporadani vnitini komunikace v lokalitt umozni dosahnout veskeré zastavby vozidly
tézké pozarni techniky a zachrannych slozek,

na navrzeném vodovodu budou dle pozadavku provozovatele osazeny v potfebném poctu

v v

pro HZS je vodni nadrz Fojtka.

G.0.0.1

G.0.0.2

Zadani RP1 neuplatiuje poZadavky na vymezeni novych VPS a VPO,

V bezprostiednim kontaktu s feSenym Uzemim nejsou v uzemnim planu MniSek
vymezeny zadné vefejné prospésné stavby (VPS), které by mohl regulaéni plan RP1
prebirat, upfesnit nebo doplnit.

Zadani RP1 neuplatiiuje poZadavky na asanace uzemi.

H.0.0.1

Vefejné prospésné stavby (VPS), pro které mize obec MniSek uplatnit pfedkupni pravo,
se v regulacnim planu RP1 nevymezuiji.
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1.0.0.1

J.0.0.1

J.0.0.2

J.0.0.3

J.0.04

J.0.0.5

J.0.0.6

VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI PLAN
NAHRAZUJE

Regulacni plan nahradi nasledujici uzemni rozhodnuti:
o déleni pozemka.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi - ETAPIZACE
ETAPIZACE

Reseni navrhované v RP1 je celé v souladu s platnym UP Mnisek a tedy po schvaleni
RP1 realizovatelné bez jeho zpétnych zmén, které byvaji obvyklym divodem etapizace
regulacnich planu resp. uzemnich studii.

Pfirozenou etapizaci zustava podminénost zastavby jednotlivych stavebnich pozemki
vystavbou celé podmifiujici vnitfni obsluzné komunikace a podél ni uloZenych
inZenyrskych siti.

ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nemusi ohledem na zajmy jednotlivych potencialnich budoucich
vlastniki pozemk( a jejich finanéni moznosti pfedstavovat jednu ¢asové a prostorové
koordinovanou akci.

Navic maijitelé stavebnich pozemkl nejsou vzdy potencialnimi stavebniky, se kterymi by
bylo mozné postup organizace vystavby dohodnout, natoz aby méli jasné piedstavy o
C¢asovém horizontu realizace staveb.

Za této situace je jednou z moznosti pfijmout rigidni plan organizace vystavby, ktery ji
umozni realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni (v cené pozemku) vSech
vlastnikl pozemk( a nasledné stavebniku do realizace podmirujicich investic.

Druhym feSenim je pfijeti ramcovych zasad vystavby zohledfiujicich moznost zahaijit a
pokraCovat v zastavovani lokality na kterémkoli pozemku s tim rizikem, Ze prvni
stavebnici se budou nadprimérnou mérou podilet na realizaci podminujicich investic, a ze
obyvatelé jiz realizovanych domu budou po neurditou dobu zit v prostfedi nehotovych
komunikaci a zahradnich uUprav, neudrzby sousednich pozemk(l a nasledné dobé
obtézovani realizaci dalSich etap vystavby.

Vystavba stavebnich objektt bude realizovana pouze s podminkou dokond&eni pfislusnych
¢asti podminujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

kazdy pozemek musi byt pfi uvedeni RD do uzivani napojen nové vybudovanou dopravni
infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem v¢. usekl
dotykajicich se jeho obvodu byla vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD
zpracované pro cely uliéni blok (Ize bez finalni vrstvy),

kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na nové vybudovanou technickou
infrastrukturu plnohodnotnou ¢&asti navrzeného komplexniho systému dle PD zpracované
pro cely uliéni blok od pfislusného napojovaciho bodu k mistu pfipojeni v&. useku
dotykajicich se obvodu jeho pozemku, které bude feSeno tak, aby umoznilo realizaci
pokracovani systému bez nutnych demoli¢nich zasaht do jiz dokon&enych &asti,

vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
prislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim
s jiz realizovanymi objekty vySky mim 1,8 m s neprihlednym a neprodySnym povrchem,

v lokalité se nepfedpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni dfevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

za uCelem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
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staveb, bude dodrzovat véeobecné podminky z hlediska bezpecfnosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrZzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostfedi,

odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou
tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena
skladka nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena
podrobna evidence, ktera bude predlozena ke kolaudaénimu fizeni,

dopravné inzenyrska opatfeni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich objektl, (lokalita bude vymezena pfislusnymi
dopravnimi znackami zédkazovymi a varovnymi — zakaz vjezdu, prichod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych objektdl nebudou zadna tato opatfeni nutna — stavby se
budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebniku.

dlvody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou v soucasnosti
zname.
DOHODA O PARCELACI

Zadani RP1 neuplatfiuje pozadavky na uzavieni dohody o parcelaci, protoze cela plocha
feSend regulacnim planem je v jednotném vlastnictvi.

PLANOVACI SMLOUVA

Pfed vydanim regulaéniho planu bude uzaviena planovaci smlouva mezi obci MniSek a
Zadatelem popf. Libereckym krajem a zadatelem o spolutiasti zadatele na vybudovani
nové a upravach stavajici dopravni a technické infrastruktury v souvislostech se zamérem
feSenym regulaénim planem.

UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Regulacni plan RP1 obsahuje 24 stranek formatu A4 textové Casti, graficka ¢ast obsahuje
2 vykresy formatu A3.
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fond
E.1 Zpusob hodnoceni 33
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A
A.0.0.1

A.0.0.2

B.0.0.1

B.0.0.2

B.0.0.3

B.0.0.4

B.0.0.5

UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi REGULACNIHO PLANU

Rozvojova plocha Z73a vymezena v uzemnim planu Mnidek vydanym v roce 2014 byla
timto uzemnim planem ve Vykresu zakladniho &lenéni uzemi (1) zafazena z podnétu
obce Mnisek mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu na Zadost.

Novy vlastnik plochy — spole¢nost Fojtka s.r.o., K Novému Dvoru 897/66, 142 00 Praha 4,
v roce 2021 objednal zpracovani tohoto regulaéniho planu RP1 Mnidek — Fojtecka — Z73a
u spole€nosti SAUL s.r.o., U Domoviny 491/1, 460 01 Liberec 4, a po projednani navrhu
RP1 s dotenymi organy a nasledné upravé pozada o jeho vefejné projednani ufad
uzemniho planovani — Magistrat mésta Liberec, odbor Uzemniho planu, Nam. Dr. E.
Benese 1, 460 59 Liberec.

NaleZitosti vyplyvajici ze spravniho fadu a naleZitosti uvedené v § 68 odst.5 stavebniho
zakona doplni pofizovatel regulaéniho planu po vefejném projednani.

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi RESENE PLOCHY
Z HLEDISKA SIRSiCH UZEMNICH VZTAHU

VAZBY RESENEHO UZEMi

Sirsi Uzemni vztahy fe$eného Uzemi RP1 — lokality Fojteckd vychazeji z platného
uzemniho planu MniSek zroku 2014, ktery zcela respektuji pfi vyuziti pozadavki
legislativy na jeho pfislusné upfesnéni pfi vymezovani koridor( a déleni ploch s rlznym
zpusobem vyuziti na pozemky.

Sir&i uzemni vztahy jsou dokumentovany ve Vykresu $irsich vztahti (3) M 1:5000.

Redené Uzemi lokality Fojtecka upfesnéné regulaénim planem RP1 homogenizaci jeho
hranice nad aktualni katastralni mapou, zahrnuje rozvojovou plochu pro bydleni
oznagenou v UP Mnigek Z73a. RP1 fesi i pozemky bezprostiedné na ni navazujici
dllezité pro feSeni funkénich a prostorovych souvislosti RP1.

RP1 nefesi aktivity pfesahujici hranici fe$eného tizemi platného UP Mnisek.

Lokalita Fojteckd navazuje t&sné& na jihovychodni okraj centra obce, v souladu s UP
MniSsek zde plynule zaklada pas obytnych ploch venkovského charakteru linearné
protahlé mistni ¢asti Fojtka,

od jadrového uzemi obce je lokalita vyrazné oddélena barierou zelezni¢ni trati Liberec —
Frydlant,

pasové osidleni Fojtky navazané na obé strany silnice 111/2907 pfechazi z udolnicové
polohy zaplnéné vodnim dilem Fojtka na obou svazich do pfiméstské az pfirodni krajiny
podhdfi Jizerskych hor a je ukonéeno v jiz vyrazné vyvysSené poloze uUdoli Fojteckého
potoka stoupajiciho k Hfebinku.

V lokalité Fojtecka se v souladu s UP Mnigek nenavrhuje nové lokalni centrum ani
samostatné centralni vefejné prostranstvi.

Centrum obce je dobfe pesky dostupné ve vzdalenosti 600 m severnim smérem, centrum
regionu v Liberci vzdalené cca 10 km je dosazitelné individualni automobilovou nebo
vefejnou autobusovou dopravou po silnici 1/13 dosud prochazejici stfredem obce nebo
Zeleznicni trati z Zelezni¢ni zastavky MniSek u Liberce vzdalené o lokality rovnéz cca
600 m.

Lokalita Fojtecka ma soufasné vynikajici vazby na SirSi rekreacni a pfirodni zazemi
jednak pfimo v mistni Casti Fojtka — Golf Y, vodni nadrz Fojtka, jednak v uzemi
bezprostfedné navazujicich svahl Jizerskych hor s lesnimi komplexy a hustou siti
rekreacnich cest.
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B.0.0.6

B.0.0.7

B.0.0.8

B.0.0.9

Poloha na lokalnim zapadnim svahu orientovaném jak k centru obce a vodni nadrzZi
Fojtka, tak vSudypfitomnym panoramatim Jizerskych hor pfedurCuje feSené Uzemi pro
kvalitni obytnou zastavbu.

Na druhé strané je tato poloha znacné exponovana pfi pohledech nejblizSich
nezalesnénych vyvySenin, pfijezdu od centra obce k mistni Casti Fojtka i z viaku
projizdé&jicich po zelezni¢ni trati Liberec — Frydlant.

RP1 déli v UP Mnisek homogenni vymezeni obytné plochy na stavebni pozemky
podrobnéji vymezené v souladu s geodetickym zaméfenim a vyc€lenénim navrzenych
pozemkU vefejnych prostranstvi — komunikaci a zelené.

Z hlediska $ir§ich dopravnich vazeb fe$ené uzemi RP1 v souladu s UP Mni$ek s ohledem
na svou polohu spaduje jednoznaéné k centru obce MniSek po historické radiale — ulici
Fojtecké — silnice 111/2907.

Hlavni napojeni lokality pro motorovou dopravu bude dale navazovat na prutahy obci —
silnice 111/2904 a 1/13.

Z hlediska $irSich vazeb technické infrastruktury je fe$ené Gzemi RP1 v souladu s UP
MniSek napojeno na obecni systémy zakonceneé vétsinou u hrbitova, neékteré z nich jsou
navrzené v UP k prodlouZeni do mistni ¢asti Fojtka v souladu s feSenim RP1.

Optimalni déleni lokality na stavebni pozemky a vefejna prostranstvi si nevyzada prelozky
inZenyrskych siti vys8iho fadu.
PUR CR

B.0.0.10 Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1 byla schvalena usnesenim vlady

CR &. 276 ze dne 15.4.2015.

Z divodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zakladé § 35 odst. 5
stavebniho zakona Aktualizaci ¢. 2 PUR CR, ktera byla schvélena dne 2. zafi 2019
usnesenim vlady €. 629. Pfedmétem této aktualizace byla zména oznaceni zaméru silnice
€. 43 vuseku Brno — Moravska Tiebova. Tato aktualizace se nijak netykala uzemi
Libereckého kraje.

Z divodu naléhavého vefejného zajmu pofidiio MMR CR na zékladé § 35 odst. 5
stavebniho zakona Aktualizaci ¢. 3 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. zafi 2019
usnesenim vilady ¢. 630. Pfedmétem této aktualizace bylo dopInéni Ukolu Zlinskému kraji
vymezit v ZUR Zlinského kraje plochu pro vodni dilo Vlachovice. Tato aktualizace se nijak
netykala uzemi Libereckého kraje.

Z divodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zakladé § 35 odst. 5
stavebniho zakona Aktualizaci &. 5 PUR CR, ktera byla schvalena dne 17. srpna 2020
usnesenim viady ¢. 833. Pfedmétem této aktualizace bylo dopinéni ¢l. 205 tykajiciho se
vodniho dila Kryry, Senomaty, Sanov a dalSich opatfeni v ramci komplexniho feSeni
sucha v oblasti Rakovnicka. Tato aktualizace se nijak netykala uzemi Libereckého kraje.

Dale dne 12.7.2021 Vlada CR svym usnesenim ¢&. 618 schvalila Aktualizaci ¢.4 PUR CR.
Hlavnim divodem pro pofizeni navrhu Aktualizace &. 4 PUR CR byla skuteénost, Ze od
schvaleni pfredchozi ,fadné“ Aktualizace ¢&. 1 PUR CR vladou v dubnu 2015
(UV €. 276/2015) ubéhlo jiz nékolik let, a bylo tedy nutné reagovat na nové skutecnosti jak
v ramci uzemné planovaci &innosti krajl, tak i v ramci Cinnosti ministerstev a jinych
ustfednich spravnich uradu.

Aktualizace 6.4 PUR CR zasadn& neméni koncepéni zaméfeni platné PUR CR.
Predmétem Aktualizace &. 4 PUR CR jsou Upravy stavajicich kapitol ve smyslu doplnéni,
pfipadné zpfesnéni, resp. vypusténi textd, a tomu odpovidajici upravy a doplnéni
pfislusnych schémat. Provéfovany byly republikové priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi s ohledem na jejich rozsah, konkrétnost a aktualnost
a relevanci v praxi Gzemniho planovani. Clanky tykajici se rozvojovych oblasti a
rozvojovych os byly pouze formalné upraveny, zadné nebyly zruSeny. V pfipadé
specifickych oblasti byly provedeny dva zasadni zasahy, tj. byly doplnény dvé nové
oblasti:
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SOB8 Sokolovsko a SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni uzemi suchem. Obé& specifické oblasti se netykaji uzemi ORP Liberec. U
dopravnich rozvojovych zaméra bylo zavedeno nové sjednocené oznaceni, tj. u zamér(
silniéni dopravy oznageni ,SDx“, u zamérG Zelezniéni dopravy oznadeni ,ZDx“. Ve
vymezeni je identifikace koridoru uvedena Cislem trati, dalnice a silnice |. tfidy. Pokud
neni v silniéni dopravé kategorie stanovena, je uveden nazev ,kapacitni komunikace®.
UpIné znéni PUR CR je zavazné od 1. 9. 2021.

- Obecné formulované republikové priority Uuzemniho planovani, rozvojové oblasti a
rozvojove osy, koridory a plochy dopravni a technicke infrastruktury a dalSi problematika
obsazena v PUR CR byla zohlednéna pfi zpracovani UP MniSek a tak se promitla i do
zpracovani RP1,

zmény vyplyvajici z vy$e uvedenych aktualizaci PUR CR se netykaji detailni problematiky
feSené v RP1.

ZUR LK

B.0.0.11Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované spolednosti SAUL
s.r.o. vydal Liberecky kraj dne 21.12.2011 s nabytim ucinnosti dne 22.1.2012 — o vydani
rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim €.466/11/ZK.

- Zastupitelstvo LK usnesenim ¢.46/14/ZK ze dne 25.2.2014 schvalilo Zpravu o uplatiiovani
ZUR LK v uplynulém obdobi. Schvalena Zprava ZUR LK byla nasledné vyuZita jako
,zadani“ pro zpracovani aktualizace ZUR LK ve smyslu § 42 odst. 4 SZ.

- V Unoru 2021 byl dokoncen navrh Aktualizace ZUR LK &.1 pro vydani. Aktualizace ZUR
LK &.1 (dale jen ZUR LK) byla vydana 30.3.2021.

B.0.0.12ZUR LK rozvijeji cile a Gkoly izemniho planovani v souladu s PUR CR a uréuji strategii
pro jejich naplfiovani, koordinuji Uzemné planovaci cinnost obci, zejména stanovuiji
zakladni uspofadani uzemi kraje, hlavni koridory dopravy, technické infrastruktury a
Uzemnich systému ekologické stability, vymezuji vyznamné rozvojové plochy a dalsi
Uzemi specialnich zajmu, vymezuji plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a
vefejné prospésna opatreni.

- V souladu s charakterem Uzemi obce byly zejména v UP MniSek pfi stanovovani
koncepce rozvoje obce, urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury,
koncepce krajiny a pfi stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
zohlednény krajské priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje.
zmény vyplyvajici z vy$e uvedené Aktualizace ZUR LK ¢&.1 se netykaji detailni
problematiky feSené v RP1.

UP MNIiSEK

B.0.013 Lokalita RP1 je komplexné& fesena v souladu s UP Mnisek a jeho Zménou &.1 tak, jak je
uvedeno v jednotlivych kapitolach regulaéniho planu.

- Navrh RP1 posiluje ulohu obce v Sir§im uzemi.

- Navrh RP1 respektuje zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot.

- Navrh RP1 respektuje zasady urbanistické koncepce i kompozice obce.

- Navrh RP1 upfestiuje FeSeni zastavitelné plochy vymezené v UP Mnisek.

- Navrh RP1 nenarusi systém sidelni zelené.

- Navrh RP1 upfestiuje koncepci vefejné infrastruktury stanovenou v UP Mnigek.

- Navrh RP1 respektuje koncepci usporadani krajiny stanovenou v UP Mnisek.

- Navrh RP1 upfesnuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti vCetné
prostorového uspofadani stanovené v UP MniSek.

- Navrh RP1 nerozsifuje seznam VPS a VPO vymezenych v UP Mnigek.

- Navrh RP1 provéiil pozadavky zadani definované v UP Mnisek, odklon od zadani je
popsan a odlvodnén v kapitole C odlivodnéni RP.
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C

C.0.0.1

UDAJE O SPLNENi ZADANI RP A POZADAVKU STANOVISEK
DO K PREDLOZENEMU NAVRHU RP PRO SPOLECNE JEDNANI

Zadani regula¢niho planu RP1 je beze zbytku splnéno az na drobné upravy popsané nize
a dohodnuté v prlibéhu zpracovani s pofizovatelem.

Vymezeni feSeného Uzemi
splnéno, RP1 sladil rozdilné vymezeni v grafické a textové &asti UP Mnigek.
Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

splnéno, RP1 navrhuje izolované formy vystavby RD, kromé vyclenéni pozemkl pro
vefejna prostranstvi — komunikace, zeleh a tras a zafizeni technického vybaveni
nevymezuje Zadné pozemky jiného vyuziti,

tabulky pozemki smiSenych obytnych a pozemku vefejnych prostranstvi byly na zakladé
tabulek pfisludnych ploch platného UP redukovany o vyuziti, které na této konkrétni plose
nepfichazi v Uvahu, zakladni vyuziti Uzemi nebylo upravovano.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

splnéno, byl upfesnén koeficient zastavéni pozemkl nadzemnimi stavbami na 15% a
koeficient zelené na 70%,

stanovisko SCHKO v rozporu s vykladem Ufadu Uzemniho planovani MML trva na
recipro¢nim pouziti koeficientu zastavéni stanoveného pro plochy i pro jednotlivé
pozemky a nepfipousti pfi déleni rozvojové plochy na pozemky zohlednit zmenSeni plochy
o vefejna prostranstvi a specifiku jednotlivych pozemku, navic pfi své Uvaze chybné
zapoditava plochu komunikace ve vefejném prostranstvi jako nadzemni stavbu. Poté, co
SCHKOJH ve Zméné& &1 UP kladné posoudila navySeni koeficientu zastavéni
nadzemnimi stavbami v ploSe na 15%, neni tento chybny vyklad proti zajmu pofizeni RP,

pramérna velikost stavebniho pozemku jednotlivé stavby RD: 1.800 m?,

vySkova hladina zastavby 1 NP + 1 podkrovi,

pfipadné vyskové dominanty se nenavrhuiji,

regulacni ¢ara pro umisténi nadzemnich stavebnich objektl je stanovena jako volna,
podil vstupl a vjezdd do podzemnich podlazi, které se nezohledriuji pfi stanoveni

v v

z max Yana 1/6,

podle pozadavku SCHKO byl upraven navrhovany pomér pudorysnych stran hlavnich
objektd na 2:3 - 2:5 a Sitka Stitové zdi na kratSi strané puadorysu upfesnéna v ramci
intervalu platného UP 6,0 — 9,0 m pro tuto konkrétni lokalitu na 7,0 m — 9,0 m,

neumoziuji se terénni Upravy k zajisténi vodorovného stavenisté, z toho vyplyva nutnost
¢astecného zapusténi 1 (podzemniho) podlazi staveb do svazitého terénu

byla doplnéna pfipustnost uprav terénu pomoci kamennych opérnych zdi do vysky 1,0 m,
svahovani a kamennych rovnanin,

pro vystavbu komunikace bylo vylou€eno pouziti opérnych zdi, (pouze svahovani),
profil vefejnych prostorud je regulovan v souladu s legislativou,

kategorie komunikaci je navrZzena v normovych parametrech,

liniova verejna zelen u komunikaci bude upfesnéna v nasledujici PD,

osazeni tfi severnich RD bylo nato¢eno podél vrstevnic, ackoliv je uvadéno pouze jako
orientacni pfi zavazné platnosti pouze regulacnich tavebnich ¢ar.
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d.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

spinéno, RP1 respektuje v koncepci zastavby pfirodni podminky, krajinny raz, prvky
USES, odstup staveb od kraje lesniho pozemku, zasaZeni hlukem z provozu na
Zeleznicnich tratich, zachovava prostupnost uzemi.

Jsou doplnény pozadavky MOCR
Jsou doplnény poZzadavky HZS LK
Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

splnéno, RP1 v FeSeni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavkl zadani, pési a
cyklisticka doprava, doprava v klidu a pasy doprovodné izola¢ni zelené budou v ramci
vnitini obsluzné komunikace fedeny az v jeji projektové dokumentaci,

Sitka komunikace zuzena na zakladé podrobné technické studie vstficné k pozadavku
stanoviska SCHKO na 4,0 m je minimalni pro zasah IZS, pfi¢emz pozadavky na bezpecny
zasah IZS prevysuji zajem SCHKO na jeji minimalizaci z dGvodu krajinného razu.

garaze mohou byt i samostatné pfistavéné k rodinnému domu z dlivodu dosazeni vysSi
energetické kvality stavby RD,

podél Fojtecké ulice — silnice 111/2907 byl v nedavné dobé vybudovan chodnik pro provoz
smiSeny s cyklisty na strané odvracené od feSené lokality, podle dohody s obci neni tedy
nutné budovat druhy chodnik na strané feSené lokality i s ohledem na zpusob napojeni
stavebnich pozemkd,

technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného uzemi, je feSena v€etné nutnych
souvislosti s rozvody a zafizenimi vné feSeného uzemi pro zajisténi ucelenosti obecnich
systéma.

byl upraven navrh feSeni vefejného osvétleni.

Pozadavky na VPS a VPO

splnéno, RP1 nevymezuje vefejné prospésné stavby.

Pozadavky na asanace

splnéno, RP1 nenavrhuje asanace uzemi.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP a ze zvlastnich pravnich predpist
splnéno, RP1 respektuje stanovené limity vyuziti tzemi,

mezi limity neni nadale uvadéno OP hrbitova.

Vycet druht tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi
splnéno ¢aste¢né, RP1 nahradi uzemni rozhodnuti:

o déleni pozemka.

Od nahrazeni uzemniho rozhodnuti o umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury
bylo upusténo poté, co se jejich feSeni v pribéhu pracovniho projednavani navrhu
regulaéniho planu vyjevilo jako nadstandardné technicky naroéné a mozna detailni feSeni
bylo vhodné odsunout do nasledné faze uzemniho fizeni pfipadné slouc¢eného se
stavebnim fizenim. Pfesto byla pro potfeby dopravniho ufadu pro dopravni napojeni nové
obsluzné komunikace na silnici lll. tfidy zpracovana samostatna technicka studie na
arovni DUR.

Pozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni v€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivii na zivotni prostfredi a pofizovani regulaéniho planu
spojuji

splnéno, RP1 do feSeného uzemi neumistuje zaméry, které by mély byt pfedmétem
posuzovani vlivu na zivotni prostredi.

31



Mnisek —

k.

D.0.0.1

D.0.0.2

D.0.0.3

D.0.0.4

D.0.0.5

Fojtecka — Z73a Regulacni plan
Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

splnéno, pozadavky budou doplnény pofizovatelem po projednani navrhu RP1 pfed jeho
vydanim.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné meéritek
vykresu a poc¢tu vyhotoveni

spinéno,

jsou vypustény zakresy zaméru do fotografie pofizené z vyhlidkové ploSiny nad vodnim
dilem Fojtka, poZzadavek na jejich pofizeni je zapracovan v RP1 pro nasledujici faze
projektové pripravy, kdy bude upfesnéno umisténi a tvar stavebnich objektu, jejichz
vnimani se ma provéfit.

ZDUVODNENiI NAVRZENE KONCEPCE RESENiI

Pofizeni regulaéniho planu RP1 lokality Fojtecka je vyvolano potfebou umisténi nové
funkéné i hmotové jednotné zastavby v lokalité pfi sladéni zajma soukromych vlastnikd
pozemkl se zajmy obce MniSek a zajmy celospoleCenskymi na dosazeni pribézné i
kone¢né kvality celkové koncepce lokality a zabezpeceni trvalého souladu pfirodnich,
krajinnych, civilizaénich a kulturnich hodnot v uzemi.

PoZadavek na zpracovani RP1 vyplyva z platného uzemniho planu MniSek na zakladé
pozadavku kapitoly ,L Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu® a zobrazeni lokality RP1 ve ,Vykresu
zkladniho €lenéni® (1).

Cilem regula¢niho planu lokality Fojtecka je navrhnout, podrobné&jsi funkéni a prostorové
uspofadani feSené lokality vCetné jejiho ¢&lenéni na stavebni pozemky pro bydleni
individualniho charakteru.

Projednavacim procesem pak provéfit a posoudit navrzenou koncepci z hlediska zpUsobu
zastavéni, usporadani nové sité mistnich komunikaci pro dopravni obsluhu objektli RD,
zajisténi prostupnosti uzemi i dopravni napojeni na stavajici SirSi komunikacni kostru a
technickou infrastrukturu obce, vymezeni vefejnych prostranstvi, systému sidelni zelené a
dal$ich vazeb v souladu s platnym UP Mni$ek z roku 2014.

Zdavodnéni feSeni jednotlivych koncepénich navrhi je popsano v pfimo v pfislusnych
kapitolach navrhu regulaéniho planu.

Zakladnim podkladovym dokumentem pro zpracovani RP1 bylo jeho ,Zadani“ obsazené
v textové &asti UP Mnisek a spolu s nim schvalené. Dal$imi podkladovymi dokumenty
jsou zejména vlastni UP Mnisek, okrajové pak Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého
kraje (ZURLK 2021), teoreticky i Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR).

Koncepce RP1 byla vytvafena pfi zohlednéni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
s vyuzitim standardnich urbanistickych principd aplikovanych na zakladé invence a
erudice zpracovatele.

»Tuzkopis“ navrhu RP1 nékolikrat pracovné projednan s vlastniky pozemkl v lokalité a
pfepracovavan k dosazeni maximalniho souhlasu zucastnénych s navrzenou koncepci.

byly minimalizovany zasahy do soukromych majetkovych drzeb pozemkul vyuzitelnych pro
bydleni vymezovanim vefejnych prostranstvi, koridort technické infrastruktury a dalSich
vefejnych zajmu tak, aby mohlo byt i pfes slozité terénni poméry vymezeno maximum
stavebnich pozemku pfi respektovani minimalni velikosti 1.600 m?,

byla navrzena dopravni a technicka infrastruktura v rozsahu zajiStujicim komplexni
dopInéni obecnich systému a zaroveri ekonomicky udrzitelné napojeni rodinnych domu,

byla optimalizovana hloubka prostorovych regulativd pro umistovani, velikost, tvar,
povrchy stavebnich objektd — rodinnych domu v rezii jednotlivych stavebniki tak, aby
odpovidala zvySené ochrané krajinného razu ve Ill. z6né CHKO Jizerské hory.
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- byla respektovana stanovena ochranna pasma, zejména dopravni a technické
infrastruktury (viz kapitola Limity vyuZziti Uzemi) a dalSi omezeni vyuZziti uzemi — slozité
terénni podminkys,...

D.0.0.7 Navrhy RP1 jsou koncipovany tak, aby byly respektovany hodnoty uzemi, zachovany
podminky UP Mnigek — chranit a rozvijet pfirodni hodnoty Gzemi a krajinného razu, za
respektovani zakladniho uspofadani a charakteristickych znakd krajiny, s doplfovanim
prvka sidelni zelené, s nenaruSenim krajinnych horizontll a celkového obrazu obce v
krajiné.

D.0.0.6 Vychazeje ztakto dohodnuté zakladni koncepce byl navrh RP1 dokon€en pro ucely
individualniho projednani s jednotlivymi zainteresovanymi subjekty hajicimi vefejné zajmy.

E VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

E.1 STATISTICKE UDAJE, ZPUSOB HODNOCENI, ZATRIDENi DLE
ROZDILNYCH ZPUSOBU VYUZITIi

E.1.1 STATISTICKE UDAJE O DRUZICH POZEMKU
E.1.1.1 Souhrnné statistické udaje KN za obec 564231 MniSek (k.U. Mni$ek a Fojtka) [ha]:

kod k.u./ nazev vyméraX| ZPF X |lesni pozemky| vodni ploch ostatni zastavéné
Y P o 5o plochy s | plochys |NZP celkem
697605 / Mnisek 709,0252 | 430,8893 185,1437 9,2480 69,6615 14,0827 278,1359
697591 / Fojtka 1835,0450 185,2642 | 1617,3685 3,2113 23,3345 5,8605 1649,7748
celkem obec 2544,0702 616,1535| 1802,5122 12,4593 92,9960 19,9432 1927,9107
Zdroj: CUZK, k 23,8.2021
E.1.1.2 Pozemky zemédélského pudniho fondu [hal]:
k6d obce | nazev: z toho
od obce [ nazev: ZPFx orna puda TTP (louky, pastviny) | zahrady | ovocné sady
697605 / Mnisek 430,8893 43,2750 369,0349 15,0495 3,5299
697591 / Fojtka 185,2642 0,5883 174,8502 9,8257 0
celkem obec 616,1535 43,8633 543,8851 24,8752 3,5299

Zdroj: CUZK, k 23.8.2021
Pozn.: - vinice a chmelnice nejsou v feSeném Uzemi evidovany
- Udaj ,zornéni* je pouhym vypocétem procentického podilu evidované orné pldy vici celkové vymére pozemki
ZPF, bez ohledu na aktualni stav
- v pfislusné mapové pfiloze je znazornéni druh pozemku provedeno dle stavu katastru nemovitosti, nikoliv
dle skute¢ného stavu v terénu — divodem je nutnost vyhodnocovani zaborl sloZzek pddniho fondu dle stavu
KN

E.1.2 ZPUSOB HODNOCENI

E.1.2.1 Vyhodnoceni zaborl je provedeno dle Vyhlasky MZe ¢&. 271 z 24.10.2019 o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany ZPF, Tabulka 2.: veSkeré zabory padniho fondu jsou trvalé,
zaméry se netykaji navrhovanych rekultivaci na zemédélskou pldu po ukonceni
nezemédeélské c&innosti (divodem je trvalost zaborl, nikoliv jejich doc€asnost), v
navrhovanych plochach se nenachazeji stavby k ochrané pred erozi, ani evidované
zavlahy — tyto udaje nejsou tudiz obsahem nasledného hodnoceni. V intencich uvedené
vyhlasky neni obsahem hodnoceni druhové €lenéni zemédélskych pozemku, ani vycet
dotéenych BPEJ — tyto udaje nejsou tudiz obsahem nize uvedenych tabulek.

E.1.2.2 Zabor ZPF predmétnych pozemkil byl vyhodnocen a schvalen jiz v platném UP Mnisek
v ramci zaborove lokality Z73a.

33



Mnisek — Fojtecka — Z73a

Regulacni plan

E.1.2.3 Plochy jsou s prubéznym kédovym oznacenim znazornény ve Vykresu pfedpokladanych
zaborl ZPF (5). Zaméry nevyzadujici zabory padniho fondu nejsou dale uvedeny — jedna
se zejména o zkvalitnéni i upravy souCasnych zafizeni a pozemku, bez ploSnych
pozadavkll na uvedené zmény (tyto zde dale neuvedené lokality se svym funk&énim
zafazenim mohou vymykat i uvedenému vyctu — viz ostatni ¢asti dokumentace).

E.1.24 Zaméry na zemédélské pudé vyzaduji tzv. ,zabory zemédélského pudniho fondu®,
ostatni zameéry tykajici se zmény vyuziti a druhu pozemku se nachazeji na nezemédélské
pudé (tyto nejsou zaborem ve vySe uvedeném pojeti, avSak pro Uplnost jsou uvedeny
v nasledujicich bilancich).

E.1.2.5 Udaje jsou pfevzaty z evidovaného stavu dle Gdaji katastru nemovitosti, nikoliv dle
souCasného druhu a zpusobu vyuzivani dotéenych pozemkl, vyméry byly ziskany
z digitalni katastralni mapy a jsou uvedeny v [ha].

E.1.2.6 Vyhodnoceni dotéeni meliorovanych pozemklu se tyka pouze v KN evidovanych
zemeédélskych pozemku.

E.1.2.7 Veskeré plochy jsou zafazeny v tzv. plochach zastavitelnych.

E.1.3 IDENTIFIKACE PLOCH DLE ROZDIiLNEHO ZPUSOBU VYUZITIi

E.1.3.1 Jednotlivé navrhové plochy (lokality) jsou uvedeny v Ciselné posloupnosti v ramci skupiny
rozdilného zplsobu vyuziti (funkce):

Z73aa, Z73ab = SO - plochy smiSené obytné (venkovské)
Z73ac = PP - vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

E.2 VYHODNOCENi DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF

E.2.1 VYHODNOCENIi PLOCH DLE ZAKLADNIiCH DRUHU POZEMKU,
OCHRANA ZPF

Pozn.: vymezené plochy se netykaji meliorovanych ploch ploSného drenazniho odvodnéni

E.2.1.1 Plochy zastavitelné [ha]:

plocha |vyusitii  zaborZ zabor ZPF | "Zt°h° ZaborlﬁPF dle trid ‘if,hra“y -
Z73aa SV 0,3816 0,3816 0,1908 0 0 0 0,1908
Z73ab SV 0,8923 0,8923 0,5199 0 0 0 0.3724
Z73ac PP 0,2010 0,2010 0,0823 0 0 0,0061 0,1126
celkem 1,4749 1,4749 0,7930 0 0 0,0061 0,6758
E.2.2 VYHODNOCENi ZABORU DLE FUNKENIHO VYUZITI
E.2.2.1 Sestaveni zaborl dle funkéniho vyuziti [hal:
funkce zabor & zabor ZPF | z tl?ho zabor ZPIIiIdIe trid ochrI?/ny .
SV 1,2739 1,2739 0,7107 0 0 0 0,56
PP 0,2010 0,2010 0,0823 0 0 0,0061 0,1126
celkem 1,4749 1,4749 0,7930 0 0 0,0061 0,6758
Pozn.:  dalSi a souhrnné vyhodnoceni zabord vici pozemkové strukture katastru nemovitosti ¢i k dalSim udajim

E.3
E.3.0.1

platného tzemniho planu neni provedeno pro irelevantnost.

ODUVODNENIiI DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZPF

Uvedené udaje o zatfidéni navrhovanych ploch do BPEJ jsou ziskatelné z jejich kodu a
prisludsnych aktudlnich legislativnich pfedpisl, poskytujicich zakladni orientaci zejména
pro uvazované zmény vyuzivani pozemku ZPF s ohledem na jeho ochranu. Ochrana ZPF
je stanovena legislativné, tudiz neni do budoucnosti vylouCena zména nékterych kritérii
(detailni upravy probihaji operativné a prabézné). Ochrana (a relativni kvalita)
zemeédélského padniho fondu je nasledné vyjadfena tfidami ochrany jednotlivych BPEJ
zastoupenych v feSeném uUzemi. Charakteristiky a udaje o ochrané ZPF jsou pfevzaty
z oborové Vyhlasky MZe CR ¢&. 48 z 22.2.2011 o stanoveni tfid ochrany.
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E.3.0.2 Celé tzemi obce je dle Nafizeni Vlady CR &. 75/2007 Sb. zafazeno do zemé&délsky méné
priznivych oblasti (LFA - Less Favoured Areas), tzn. Ze zde jsou obecné horsi podminky
pro intenzivni a vynosove zemédélské hospodarfeni, kdy Ize usuzovat, Ze v porovnani

z ochrany ZPF (tato skute¢nost vS8ak neomezuje podnikatelské zameéry zemédeélskych
hospodaru).

E.4 VYHODNOCENi ZABORU NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL

E.4.0.1 Navrhované plochy se netykaji lesnich pozemkd, takZe toto vyhodnoceni neni provedeno.
Jizni hranice plochy Z73ab zCasti zasahuje do ochranného pasma lesa, avSak nasledné
situovani budouciho stavebniho objektu musi na tento stav reagovat jiz od projektové
pfipravy zaméru.

F.0.0.1 Regulaéni plan RP1 nevymezuje zadné stavby, pro které nahrazuje Uzemni rozhodnuti,
zhodnoceni podminek pro pozZarni bezpeénost se tudiz neprovadi.

Oduvodnéni Regulaéniho planu RP1 obsahuje 10 stranek formatu A4 textové casti,
graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy formatu A3.

V Liberci 09/2022 Ing. arch. Jifi Plasil



