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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK, VYSVETLIVKY

AOPK CR Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky
a.s. akciova spole¢nost
BC, BK biocentrum, biokoridor (skladebné ¢asti USES)
BPEJ bonitovana pldné ekologicka jednotka
CR cestovni ruch
CZT centralni zasobovani teplem
¢. Gislo
CEZ Ceské energetické zavody
¢.. Cislo jednaci
CR Ceska republika
cov gistirna odpadnich vod
Cs gerpaci stanice
CSsov Cerpaci stanice odpadnich vod
Ccsu Cesky statisticky urad
CUZK Cesky Ustav zem&maéfigsky a kartograficky
Db decibel
DO dotéené organy
EA ekonomicky aktivni
EU Evropska unie
EVL evropsky vyznamna lokalita
HZS hasi¢sky zachranny sbor
CHKO JH chranénd krajinna oblast Jizerské hory
CHOPAV chranéna oblast pfirozené akumulace vod
IZS integrovany zachranny systém
JH Jizerské hory
JTSK jednotny trigonometricky systém Krovak
k.0. katastralni uzemi
kg kilogram
KES koeficient ekologické stability
KN katastr nemovitosti
KULK Krajsky Urad Libereckého kraje
Kz koeficient zelené
I litr
Laeq hladina akustického tlaku
LCR, s.p. Lesy Ceské republiky, statni podnik
LFA (Less favoured Areas); méné pfiznivé oblasti
LHO lesni hospodaiské osnovy
LHP lesni hospodarsky plan
LK Liberecky kraj
LVS lesni vegetaéni stupen
m metr
m° metr étveredny
m° metr krychlovy
MD CR Ministerstvo dopravy CR
mg miligram
MK mistni komunikace
mm milimetr
MMR CR Ministerstvo mistniho rozvoje Ceské republiky
MO CR Ministerstvo obrany Ceské republiky
MOK mistni obsluzna komunikace
MS matefska Skola
MTK multifunkéni turisticky koridor
Mze CR Ministerstvo zemé&délstvi Ceské republiky
MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky
MV CR Ministerstvo vnitra Ceské republiky
NA nakladni automobil
napr. napfiklad
NATURA 2000 celistva evropska soustava Uzemi se stanovenym stupném ochrany, na Gzemi Ceské republiky je
Natura 2000 tvorena ptaimi oblastmi a evropsky vyznamnymi lokalitami
NK biokoridor nadregionalniho biogeografického vyznamu
NC biocentrum nadregionalniho biogeografického vyznamu
NPR narodni pfirodni rezervace
NPU Narodni pamatkovy Ustav
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NR nadregionalni

NZP nezemeédélska plda

OA osobni automobil

obyv. obyvatel

odst. odstavec

OIR objekty individualni rekreace

OoP ochranné pasmo

OPRL oblastni plan rozvoje lesu

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

ov obc&anské vybaveni

OzZP odbor zivotniho prostfedi

pism. pismene

PLO pfirodni lesni oblast

PO Ptaéi oblast (soustava Natura 2000)

p.p.C. pozemkova parcela €Eislo

PrP pravni pfedpis

PUR politika Uzemniho rozvoje

RURU rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi

PRVK LK Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

RC biocentrum regionalniho biogeografického vyznamu
RD rodinny dim

reg. regulaéni

RK biokoridor regionalniho biogeografického vyznamu
f.0. feSené Uzemi

SAS CR statni archeologicky seznam Ceské republiky
Sb. sbirky

SCHKO sprava CHKO

SLDB séitani lidu, doma, byta

spol. sr.o spole¢nost s ru¢enim omezenym

STL stfedotlaky plynovod

tj. to je

TR transformovna

TTP trvalé travni porosty

tzv. tak zvané

UAP Uzemné analytické podklady

UAN Uzemi s archeologickymi nélezy

UHUL Ustav pro hospodarskou Upravu lest

upP Uzemni plan

UPO Uzemni plan obce

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UR Uzemni rozhodnuti

URU udrzitelny rozvoj Uzemi

USES Uzemni systém ekologické stability

UTP NR a R USES | uzemné technické podklady nadregionalniho a regionalniho USES
uziv. uzivatel

ve. véetné

VDJ vodojem

VDO vefejna doprava osob

VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO verejné prospésné opatreni

VPS vefejné prospésna stavba

ZCHD zvl4§té chranéné druhy

ZCHU zvlasté chranéné uzemi (m-ZCHU — maloplo$na, V-ZCHU — velkoplo$na)
ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR LK Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje
ZP zivotni prostfedi
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A POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €.1 UP OLDRICHOV V HAJICH

Bude dopInéno pofizovatelem pribézné podle postupu pofizovani Zmény ¢.1.
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VYHODNOCENi SOULADU ZMENY C.1 S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Zména ¢.1 neni vrozporu s obecné formulovanymi cili (§ 18) Uzemniho planovani

v zakoné €. 183/2006 Sb. v platném znéni a v ramci republikovych a krajskych priorit Gzemniho
planovani s upfesnénymi cili formulovanymi v PUR CR a ZUR LK:

(1)

Zmeéna ¢.1 vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, ktery spociva
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich. Zména ¢&.1 vytvari
Uzemni predpoklady zejména pro rozvoj socialniho pilife. Zménou ¢.1 nejsou dotéeny
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi.

Cilem Zmény ¢&.1 je dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych
zajmQ narozvoji Uzemi. Za timto ucelem se vymezuji rozvojové plochy pro bydleni a
obcanské vybaveni sleduje se hospodaFsky potencial rozvoje. Zaméry zvysuji diverzifikaci
hospodariské zakladny obce a rozsifuji nabidku pracovnich mist v obci zejména v oblasti
cestovniho ruchu. Soucasné jsou vytvareny podminky pro rozvoj trvalého bydleni v
rodinnych domech jako stabiliza¢ni faktor obyvatelstva a uspokojeni zajemct o bydleni v
obci.

Zmeéna ¢€.1 koordinuje vefejné i soukromé zaméry na zmény v Uzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpisu.

Zména ¢.1 ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nejsou
uplatiovany zameéry, které by mohly vyrazné negativné ovlivnit stavajici krajinny raz.
Zmeéna €.1 urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Uzemi.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni, ktera Ize obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona
umistovat v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem, se pfipousti, pfi
respektovani podminek pro vyuziti a prostorove uspofadani prislusnych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti stanovenych ve Zmeéné ¢€.1. Z divodu vefejného zajmu ochrany krajiny
se v nezastavéném Uzemi nepfipousti stavby, zafizeni a jin4 opatfeni, které by
zamezovaly pfistupu nebo snizovaly prostupnost Uzemi (oploceni) s vyjimkou oploceni
podél Zelezni€ni trati, pokud bezprostfedné slouzi k zajisténi bezpecnosti dopravy,
ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat, koni, oploceni téz nepredstavuji do¢asné
zfizované oplocenky na PUPFL, vSe s nosniky upevnénymi do zemé bez zmonolitnénych
zakladl. Z ddvodu vefejného zdjmu ochrany charakteru Uzemi, kvality vystavéného
prostfedi a pudniho fondu (ZPF, PUPFL) se v nezastavéném Uzemi nepfipousti
samostatné stavby a zafizeni vyroben energii z obnovitelnych zdroji s vyjimkou jejich
umisténi jako technického zafizeni staveb pfipustnych nebo podminéné pfipustnych v
souladu se stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a v pripadé
jejich prevazujici samozasobitelské funkce.

Problematika nezastavitelnych pozemkld ve smyslu §2 odst.1 e) zadkona €.183/2006Sb.
v platném znéni se Zmény €.1 netyka.
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Zména ¢&.1 neni vrozporu s obecné formulovanymi Ukoly Uzemniho planovani (§19)
v zakoné ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

(1) NaplInéni ukolt uzemniho planovani ve Zmeéné ¢€.1:

a) zpracovani Zmény &.1 vychazelo z platného UP Oldfichov v Héjich, dale z UAP ORP
Liberec (stav 2020, data 2023) a z dopliujicich prazkum( a rozbor( projektanta (2023),
jejichz predmétem bylo zjisténi a posouzeni pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot,

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce je v UP Oldfichov
v Hajich stanovena a Zménou ¢€.1 se neméni, jsou respektovany pfirodni, civilizacni a
kulturni hodnoty Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a jsou stanoveny zasady jejich ochrany a rozvoje,

C) byla provéfena vhodnost, zejména s ohledem na limity vyuZiti Gzemi a celkové koncepcni
feseni, pofizovatelem shromazdénych zaméri ob&ant a investort, zamért z UAP ORP
Liberec a zdmérh z podkladl obce Oldfichov v Hajich na zmény vyuZiti uzemi a byly
posouzeny jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na vefejné zdravi, zivotni
prostfedi, vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani,

d) Zménou €.1 byly aktualizovany pro vSechny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZivani
stanovené podminky pro vyuzivani a zakladni podminky prostorového usporadanti,
e) stavajici charakter a hodnoty Uzemi jsou zohlednény ve zpusobu vymezeni

zastavitelnych ploch a ve stanoveni podminek prostorového uspofadani, omezeni ve
vyuzivani ploch, ochrany hodnot krajiny a krajinného razu,

f) etapizace se v UP Oldfichov v Hajich ani ve Zméné ¢&.1 neuplatriuje,

Q) v Uzemi se nevyskytuji zafizeni, ¢innosti nebo dila, ktera by vyvolavala nebezpeci
ekologickych katastrof, ploSnym a prostorovym uspofadanim Uzemi se snizuji potencialni
rizika ohroZeni Uzemi pfirodnimi a civiliza¢nimi katastrofami — Zména ¢&.1 respektuje
stanovena zaplavova Uzemi, jsou navrzena protipovodiiova opatfeni ve shodé
s nadfazenou ZUR LK, pfi feSeni Zmény €.1 byl zohlednén i rozsah povodné v roce 2010,

h) jsou vytvafeny podminky pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych domech jako
stabiliza¢niho faktoru obyvatelstva a podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit
sméfujicich k ekonomické progresi, je navrzeno nové vyuziti brownfields,

i) Zména ¢€.1 sméfuje k vytvoreni pfiznivych podminek pro kvalitni bydleni, navrh ploch pro
bydleni odrazi stale rostouci zdjem o trvalé bydleni v obci, jsou vytvafeny Uzemni
podminky pro rozvoj Setrného cestovniho ruchu a rekreace, zejména cykloturistiky a
bézeckého lyzovani,

) Zména ¢.1 s ohledem na charakter Uzemi vymezuje pro cinnosti primyslového,
skladovaciho, servisniho charakteru plochy vyroby lehké, kde soucasti pfipustného vyuziti
je i vyroba energie z obnovitelnych zdrojd. U ostatnich kategorii ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti v pfipadé pfevazujici samozasobitelské funkce se podporuje vystavba
téchto zafizeni jako technické zafizeni staveb. S ohledem na charakter obce a vystavéné
prostfedi se samostatné plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju nevymezuiji.
Ddvodem tohoto omezeni je ochrana architektonickych, estetickych, kulturnich a
pfirodnich hodnot Uzemi pfi zachovani charakteru krajiny a usporadani zastavéného
Uzemi. Pro zajisténi aktivit zemédélské vyroby a sluzeb v€etné agroturistiky se vymezuji
stabilizované plochy vyroby zemédélské a lesnické s vazbou na zemédélsky padni fond,

K) vymezenim VPS, VPO a vefejnych prostranstvi jsou vytvafeny Uzemni podminky pro
hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoctd na zmeény v Uzemi, tomu
napomaha i jednoznacné stanovena koncepce verejné infrastruktury,

1) oblast civilni ochrany byla komplexné fesena UP Oldfichov v Hajich v intencich
pozadavku vyhlasky €.380/2002Sb. k uzemnimu planu a Zménou &.1 se neméni,
m) asanace ve vefejném zamu se nevymezuji, je navrzeno nové vyuziti brownfields

(panelarna), kde pfipadné demolice staveb a rekultivace Uzemi budou zalezitosti
investord zameéru prestavby (jiz zapocato),

SAUL s.r.o. 7
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n) v ramci zpracovani Zmény €.1 nebyl vznesen pozadavek na posouzeni podle zvlastnich
pfedpist (vyhodnoceni vlivi na ZP), kompenzaéni opatfeni se nenavrhuiji,

0) téZba na nevyhradnim loZisku nerostnych surovin Oldfichov v Héjich byla oficidlné
ukonéena, neni navrhovano jeji znovuobnoveni ani se nevymezuiji plochy tézby,

9)) Zména ¢€.1 byla navrzena osobami splfiujicimi poZadovanou kvalifikaci v relevantnich
oborech a jejich spoluprace =zajistovala interdisciplinarni pfistup pro zpracovani
dokumentace.

2) PoZzadavek na posouzeni vlivi Zmény €.1 na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj azemi

nebyl uplatnén. Z koncepcniho FeSeni Zmény ¢&.1 nevyplyvaji Zadné predpoklady
podstatnych negativnich vlivi na Zivotni prostfedi. Zména ¢.1 upfesiiuje nékteré plochy a
koridory nadmistniho vyznamu, které jiz byly posouzeny v ramci zpracovani a projednani
ZUR LK a nebylo k nim vydano negativni stanovisko a jsou soucasti vydanych ZUR LK.
Navrh rozvoje Uzemi respekiuje ochranu lokalit v pfedmétech zajmua zvlastni i obecné
ochrany pfirody a krajiny.

Navrzené rozvojové plochy podstatné neovlivni vymezenou EVL Jizerskohorské buciny
ani Ptaci oblast Jizerskeé hory.

SAUL s.r.o. 8
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C VYHODNOCENi SOULADU ZI\!IENY C.1 SPOZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zakon €.283/2021 Sb. stavebni zakon v platném znéni stanovuje pfechodné obdobi od
1. ledna 2024 do 30. Cervna 2024, ve kterém ve vécech tykajicich se Uzemniho planovani se
postupuje podle dosavadnich pravnich predpisu (zakon €.183/2006Sb. a jeho provadéci predpisy).

Pofizovani Zmény €.1 a zplsob jejiho projednani byly vedeny postupem dle pfislusnych
ustanoveni stavebniho zakona, s vyuZitim jeho provadécich predpist, zejména vyhlasky C.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci €innosti, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, jak je podrobnéji popsano v kap. A. Postup pfi pofizeni Uzemniho planu tohoto
oduvodnéni.

Obsah a rozsah Zmény ¢&.1 byl zpracovan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
stavebniho zakona (napf. § 43) a provadécich predpisu (napf. § 11, § 13 a priloha &.7 vyhlasky
¢.500/2006 Sb., v platném znéni a (napf. § 4-19, § 22) vyhl. &. 501/2006Sb.

Zmeéna €.1 je zpracovana v souladu s Jednotnym standardem Uuzemniho planu uvedenym
ve vyhlaSce ¢€.418/2022 Sb. (§21b), kterou se méni vyhlaska €.500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpist a vyhlaska ¢.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.
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UP Oldfichov v Hajich — Zména é.1 Odavodnéni

D  VYHODNOCENi SOULADU ZMENY C.1 S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky dotCenych organt chranici zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpisd,
v platném znéni, uplatnéné knavrhu zpravy o uplathovani UP Oldfichov v Hgjich byly
zapracovany.

Pfi zpracovani Zmény €.1 bylo postupovéno v soucinnosti s dot€enymi organy chranicimi
vefejné zajmy podle zvlastnich predpist (napf. zakon €. 257/2001 Sb., 114/1992 Sb., 20/1987 Sb.,
289/1995 Sb., 13/1997 Sb., 334/1992 Sb., 258/2000 Sb. a dalsi vzdy v platném znéni).

Zména ¢.1 je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu.
zdkon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon)

Zmeéna ¢.1 neobsahuje feSeni, jimiz mohou byt pfimo negativné dotéeny povrchové vody
a podzemni vody ani navrhy neumoziujici umisténi zdroju vyznamné ohroZujicich kvalitu vod.
Naplnénim rozvojovych ploch mohou byt negativné ovlivnény odtokové podminky, ale Zména ¢.1
navrhuje opatfeni pro zdrzeni, akumulaci a vyuziti srazkovych vod v misté jejich spadu. Koncepce
odvadéni a Cisténi odpadnich vod, vytvarfi pfedpoklady pro efektivni a ekologicky bezpecné Cisténi
odpadnich vod (podrobné viz kapitola 1.4 odudvodnéni). Zména ¢€.1 je v souladu se zajmy
chrdnénymi timto pravnim predpisem.

zdkon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Koncepnim feSenim Zmény €.1 nedochdazi k vyraznému negativnimu ovlivnéni krajiny a
krajinného razu. Koncep¢ni feSeni vychazi z ,Pokynd®“ a zohledriuje rozvoj obce vymezenim
potfebnych novych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Caste¢né jsou tyto vlivy kompenzovany
vymezenim ploch zelené&, navrhy zlepSeni prostupnosti nemotorovou dopravou, skladebnych prvkd
Uzemniho systému ekologické stability. Zména ¢€.1 je v souladu se zajmy chranénymi timto
pravnim pfedpisem.

zdkon &. 100/2001 Sb., o posuzovani viiva na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont

Orgéan posuzovani vlivi na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
zakona a predlozeného navrhu zadani nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivd Zmény ¢.1 na
zivotni prostfedi (tzv. SEA). Vzhledem k vySe uvedenému nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivd
Zmény ¢€.1 na udrZitelny rozvoj Uzemi.

Zména ¢.1 je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim predpisem.

zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédéiského pidniho fondu

Zména ¢.1 predstavuje zadbor ZPF v celkové vymére cca 2 ha, z toho zabor zemédélskych
pad v I. a Il. tfidé ochrany ZPF je cca 0,62 ha, pfi€emzZ nejvétSi pozadavek na zabor ZPF tvofi
plocha obanského vybaveni vefejného (Z.94) v lokalité byvalé panelarny, kde je ZPF z podstatné
¢asti degradovan. Zména ¢€.1 vymezuje rozvojové zaméry zejména na ZPF IV. a V. tfidy ochrany.
Zména ¢.1 je v souladu se zajmy, které jsou chranény pravnim pfedpisem - zakon o ochrané ZPF,
§ 4, odst. 4.

zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakonu (lesni zakon)

Zména ¢.1 nema vyznamny vliv na pozemky urené k plnéni funkci lesa (PUPFL). Zabory
PUPFL vyZaduje pouze plocha pro zamér stromové kaple (plochy zelené sidelni ostatni).
Vzhledem ke skute€nosti, Ze se jednd o maly drobny lesik uprostfed zemédélské pudy, tento
nepfili§ velky pfipadny zabor nijak nenarusi lesnické hospodareni. Do vzdalenosti 30 m od okraje
lesa zasahuje pouze zastavitelna plocha Z.107 (€ast navrzené mistni komunikace) Ve Zméné ¢.1
byla upravena definice ochrannych koridord pfirodnich prvkd (i lesnich pozemkd). Zména €.1 je v
souladu se zajmy chrdnénymi timto pravnim pfedpisem.

zdkon &. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych zakonu

Zména ¢.1 neobsahuje feSeni, které by vyzadovalo specificka opatieni v oblasti nakladani
s odpady a zménu planu odpadového hospodarstvi obce. Zménou €.1 nejsou dotéeny zajmy
chranéné timto pravnim pfedpisem.
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zakon ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné souvisejicich zakonu (veterinarni zakon)

Zména ¢.1 neobsahuje feSeni, které by mélo vazbu k ustanovenim uvedeného zékona.

zdkon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Zmeéna €.1 bude mit v pfevazujici mife pozitivni vliv na ochranu ovzdusi zajisténim kvalitni
obsluhy rozvojovych ploch, odstranénim nékterych bodovych zavad, navrhem omezeni zdrojd pro
vytapéni s emisemi pfevysSujicimi emise pfi spalovani zemniho plynu. Z naplnéni obsahu Pokynu
pro Zménu €.1 nevyplyvaji zdméry, ve kterych muze dojit k potencionalnimu zvySeni imisni zatéze.

Zména ¢.1 je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim predpisem.

zdkon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢&.1 s timto pravnim predpisem se Castecné kryje s
vyhodnocenim souladu se zajmy chranénymi zdkonem ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v
platném znéni a v zdsadé obdobnym hodnocenim vlivd hlukovych. Do Uzemi potencialné
zasazeného nadmérnym hlukem ze silniéni a Zelezni¢ni dopravy (vypoc&tena orienta¢ni hlukova
izofona) zasahuji nékteré vymezené zastavitelné plochy, ve kterych se mohou nachazet venkovni
chranéné prostory. Objekty a zafizeni, pro které jsou zdkonem stanoveny hygienické hlukové
limity, budou v plochach umistény za podminky, Ze investor v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni
prokaze, ze nebudou pfekro¢eny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich
prostorech staveb. Potencialni negativni hlukové vlivy ze silniéni a Zelezni¢ni dopravy budou
eliminovany zejména navrhem umisténi novych objektd s chranénymi venkovnimi prostory mimo
hlukem zasaZzené Uzemi a budou provedena patfi¢na technicka protihlukova opatfeni. Zména ¢.1
je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim predpisem.

zdkon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni

Zména ¢&.1 vymezuje nékteré plochy na Gizemi s vyskytem archeologickych nalezist UAN
Il. stupné. Vyuziti téchto ploch je podminéno souhlasem organu pamatkové péce. Zména ¢.1
nenavrhuje negativni vlivy na zajmy chranéné timto pravnim pfedpisem, naopak jsou vytvareny
predpoklady k jejich ochrané. Zména ¢€.1 je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim
predpisem.

zdkon ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané

Zména €.1 neobsahuje feSeni, které by pfedstavovala zvySend rizika pozaru &i prekazky
pro zabezpeceni Uzemi pozarni technikou. Konkrétni feseni pozarni ochrany jednotlivych ploch a
objektd bude feSeno v rdmci Uzemniho Fizeni resp. stavebniho povoleni. V UP Oldfichov v Héjich
byly stanoveny podminky pro zdroje vody pro haSeni a realizaci pozemnich komunikaci pro
dostupnost téZkou pozarni technikou, coz se Zménou ¢.1 neméni. Zména ¢.1 je v souladu se
zajmy chranénymi timto pravnim predpisem.

zdkon ¢.239/2008b., o integrovaném zachranném systému

Ve Zméné ¢.1 jsou respektovany pozadavky ochrany obyvatelstva dle zakona
¢. 239/2000 Sb. a vyhlasky MV ¢&. 380/2002 Sb. v platném znéni. V UP Oldfichov v Hajich je
zpracovana samostatna kapitola Civilni ochrana v souladu s vySe uvedenou legislativou. Zména
¢.1 je v souladu se zajmy chrdnénymi timto pravnim predpisem.

zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Dopravni napojeni rozvojovych ploch z pozemnich komunikaci a obsluha jednotlivych
objektd ve vztahu k ochrané pozemnich komunikaci bude feSena v ramci Uzemnich Fizeni. V
Koordinaénim vykresu jsou zndzornéna ochrannd pasma silnic. Zména €.1 je v souladu se zajmy
chranénymi timto pravnim pfedpisem.

zékon &. 266/1994 Sb., o drahach

Zména ¢.1 stabilizuje stavajici plochy drazni dopravy, nové plochy této kategorie se
nevymezuji. V souladu s nadfazenou dokumentaci a jiz zpracovanymi podrobnéjSimi
dokumentacemi je ve Zméné ¢.1 pouze pfejmenovan v UP Oldfichov v Hajich upfesnény koridor
pro optimalizaci Zelezni¢ni trati Liberec — hranice ,CR/Polsko (-Zawidéw) dle platnych ZUR LK.

Zména ¢.1 je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim pfedpisem.
zdkon &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon)
Plochy tézby se nevymezuji. V prostoru nevyhradniho loziska nerostnych surovin

Oldfichov v Hajich (Stérkopisky) se Zménou €.1 navrhuje neobnovovat té€zbu a plochu vyuzivat pro
ob¢anské vybaveni a sport — multifunk&ni ekoturisticky areal. LozZisko je dotéZzeno
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zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich

Zména ¢.1 se nedotykd Uzemi pro lozZiskovy prizkum, a proto nejsou dotéeny zajmy
chranéné timto pravnim pfedpisem.

zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii

Zmeéna ¢.1 neobsahuje feSeni, o kterém by bylo znamo, Ze vytvafi predpoklady pro
umisténi a realizaci objektl a zafizeni, ktera vytvareji takové naroky na spotfebu energie, které by
byly v rozporu s krajskou energetickou koncepci. Zména ¢€.1 je v souladu se zajmy chranénymi
timto pravnim predpisem.

zdkon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zakona ¢. 229/1991
Sb., o Upravé viastnickych vztahd k ptidé a jinému zemédélskému majetku

Na uzemi feSeném Zménou ¢&.1 nebyly provedeny a ani se nefeSi komplexni pozemkove
Upravy. Zména €.1 je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim pfedpisem.

zakon €. 224/2015 Sb., zakon o prevenci zavaZnych havérii zptusobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi

Zmeéna ¢.1 neobsahuje FeSeni, ktera vytvareji predpoklady pro umisténi provozu
vyuzivajicich nebezpecné latky v limitech stanovenych pro jejich posouzeni dle zdkona. Zména ¢.1
se nedotyka zajmu chranénych timto pravnim predpisem.

zdkon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich lécivych zdrojich, zdrojich prirodnich mineralnich vod, pfirodnich
lé¢ebnych laznich a lazeriskych mistech

Na uzemi obce Oldfichov v Hajich nejsou pfirodni |éCivé zdroje, zdroje pfirodnich
mineralnich vod, IéCebnych lazni a lazenskych institutd. Zména ¢€.1 je v souladu se zajmy
chranénymi timto pravnim pfedpisem.

zdkon ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi

Zména ¢.1 neobsahuje feSeni, kterda by zasahovala do ploch uréenych pro civilni letectvi.
Ochranna pasma spojena s letectvim nejsou na spravnim Gzemi obce vymezena, a proto nejsou
doteny zajmy chranéné timto pravnim pfedpisem.

zakon ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé

Zakon je pro uzemi obce Oldfichov v Hajich irelevantni, nenachazi se zde vodni toky a
plochy na nichz je provozovana vnitrozemské plavba, a proto nejsou dotéeny zajmy chranéné
timto pravnim predpisem.

zakon ¢. 263/2016 Sb., atomovy zakon

Zmeéna €.1 neobsahuje feSeni ktera vytvareji predpoklady pro umisténi a realizaci zafizeni
vyuzivajici atomovou energii a ionizujici zafeni. Dle odvozené mapy radonového rizika je mozno
konstatovat, Ze se vétSina Uzemi obce Oldfichov v Hajich se nachazi v oblasti vysokého
radonového rizika. V dalSich stupnich projektové pfipravy bude toto feSeno pfFi pfipravé
konkrétnich staveb. Zména €.1 je v souladu s timto zdkonem.

zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky

Zmeéna €.1 se nedotykd objektl a zafizeni uréenych pro obranu statu ani neobsahuje
feseni, kterd vytvareji pfedpoklady pro umisténi a realizaci takovych objektl a zafizeni. Zvlastni
zajmy MO CR jsou na uzemi obce respektovany, a proto nejsou dotéeny zajmy chranéné timto
pravnim pfedpisem.
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E  VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €.1 SPOLITIKOU UZEMNiHO
ROZVOJE (PUR), UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM A UPD VYDANOU
KRAJEM

E.1 VYHODNOCENi SOULADU ZMENY C.1 SPUR CR A UZEMNIM
ROZVOJOVYM PLANEM

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1 byla schvalena usnesenim viady
CR &. 276 ze dne 15.4.2015. Z dGvodu naléhavého _vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zékladé
§ 35 odst. 5 stavebniho zakona Aktualizaci & 2 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. zafi 2019
usnesenim vlady ¢. 629. Dale z duvodu naléhaveho vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zékladé
§ 35 odst. 5 stavebniho zakona Aktualizaci & 3 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. zafi 2019
usnesenim vlady &. 630. Aktualizace ¢.2 a ¢.3 PUR CR se nijak netykaly tzemi Libereckeho kraje.
Dale z divodu naléhaveho vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zékladé § 35 odst. 5 stavebniho
zédkona Aktualizaci 6. 5 PUR CR, ktera byla schvélena dne 17. srpna 2020 usnesenim vlady
¢. 833. Predmétem teto aktualizace bylo doplnéni ¢l. 205 tykaJ|C|ho se vodniho dila Kryry,
Senomaty, Sanov a dal$ich opatrenl v ramci komplexniho feSeni sucha v oblasti Rakovnicka. Tato
aktualizace se nijak netykala Uzemi Libereckeého kraje. Dale dne 12.7.2021 Vlada CR svym
usnesenim €. 618 schvélila Aktualizaci €. 4 PUR CR. Hlavnim divodem pro pofizeni navrhu
Aktualizace ¢. 4 PUR CR byla skute¢nost, Ze od schvaleni predchozi ,fadné* Aktualizace ¢. 1 PUR
CR vladou v dubnu 2015 (UV &. 276/2015) ubéhlo iz nékolik let, a bylo tedy nutné reagovat na
nové skutecnosti jak v ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraja, tak i v rdmci ¢innosti ministerstev a
jinych Ustfednich spravnich Gradd. Navrh Aktualizace €. 4 PUR CR zasadné neméni koncepéni
zaméfeni platné PUR CR. Pfedmétem navrhu Aktuallzace &. 4 PUR CR jsou Upravy stavajicich
kapitol ve smyslu doplnéni, pfipadné zpresnéni, resp. vypusténi textd, a tomu odpovidajici upravy
a doplnéni pfislusnych schémat. Provéfovany byly republikové priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi s ohledem na jejich rozsah, konkrétnost a aktualnost a
relevanci v praxi Gzemniho planovéani. Clanky tykajici se rozvojovych oblasti a rozvojovych os byly
pouze formalné upraveny, zadné nebyly zruSeny. V pripadé specifickych oblasti byly provedeny
dva zasadni zasahy, tj. byly doplnény dvé nové oblasti - ,specificka oblast Sokolovsko* a
~Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem. Byla rozSifena
specifick4 oblast SOB7 Krkono3e - Jizerské hory o oblast Frydlantska (pozndmka: v ZUR LK je jiz
od roku 2011 vymezena specificka oblast Frydlantsko). U dopravnich rozvojovych zameérd bylo
zavedeno nové sjednocené oznaceni, tj. u zameéra silnicni dopravy oznaceni ,SDx“, u zameérd
zelezni¢ni dopravy oznaceni ,ZDx“. Ve vymezeni koridoru je identifikace uvedena Cislem trati,
dalnice a silnice |. tfidy. Na uzemi Libereckého kraje nové koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury nebyly vymezeny.

Dne 31. srpna 2023 bylo ve Sbirce zakonl a Sbirce mezinarodnich smluv v ¢astce 121
pod bodem 263/2023 zvefejnéno Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizace €.
6 PUR CR. Na zakladé § 31 odst. 4 stavebniho zakona j je z&vaznost Aktualizace &. 6 PUR CR od
1. z&fi 2023. Aktualizace ¢. 6 PUR CR byla zpracovana za UGcéelem vytvofeni podminek pro
vystavbu suché nadrze SkaliCka a netyka se uzemi Libereckého kraje.

Dne 29. Unora 2024 bylo ve Sbirce zakoni a Sbirce mezinarodnich smiuv v Castce
46/2024 zvefejnéno Sdéleni MMR CR o schvaleni Aktualizace €. 7 PUR CR. Na zakladé § 31 odst.
4 stavebniho zakona Je zavaznost Aktualizace &. 7 PUR CR od 1. bfezna 2024. Aktualizace &. 7
PUR CR byla zpracovana za Ucelem zruSeni Uzemni ochrany formou Uzemni rezervy pro celé
praplavni spojeni Dunaj—Odra—Labe a netyka se Uzemi Libereckého kraje.

Néasledné MMR CR zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni Gplného znéni PUR CR z&vazného
od 1.3.2024.
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B.1.1 REPUBLIKOVE PRIORITY UP

Obecné formulované republikové priority Uzemniho planovani byly v mife odpovidajici
Grovni Gzemnimu planu naplfiovany jiz pfi zpracovani UP OldFichov Hajich a fe$eni Zmény &.1 se
zejmeéna tyka:

(14)

Cilem Zmény €.1 je zejména vytvofit zejména podminky pro rozvoj trvalého bydleni v
rodinnych domech jako stabilizacniho faktoru obyvatelstva a uspokojit zajemce o bydleni v obci a
podpofit rozvoj multifunkéniho turistického centra, doplnit systém mistnich komunikaci vymezenim
pFislusnych ploch.

Zména ¢€.1 vytvaii tzemni podminky pro pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje Uzemi a soucasné jsou chranény prirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
Uzemi. Zména €.1 zachovava strukturu a charakter zastavby, vytvari podminky pro ochranu hodnot
Uzemi zejména urbanistického, architektonického dédictvi.

(14a).
Navrhy Zmény ¢€.1 jsou koncipovany s ohledem na ochranu a zachovani ekologickych

funkci krajiny - lesnich porostt a vodnich ploch, v&etné kvalitni zemédeélské pady. Snahou Zmény
¢.1 je minimalizace zdboru PUPFL a zemédélskych pad s vyssi tfidou ochrany.

(15).

V ramci UAP ORP Liberec ani v dalSich dokumentacich nebyly zjistény problémy s
prostorovou socialni segregaci. UP Oldfichov v Hajich pfedchazi pfi zménach nebo vytvareni
urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatel rovhomérnym urbanizacnim rozvojem Uzemi pfi zastoupeni vSech funkénich slozek a
doplnénim a stabilizaci kostry vefejnych prostranstvi pro zajisténi propojeni a dostupnosti vSéech
casti feSeného Uzemi, umoznéni setkavani obyvatel na vefejné platformé. Zménou ¢€.1 je tato
koncepce zachovana.

(16)

Zména &.1 je zpracovana pro celé spravni tizemi obce. Celkova koncepce UP Oldfichov v
Hajich vychazela z charakteru obce, jejiho zaélenéni do struktury osidleni a potenciélu Uzemi pro
jeho rozvoj a z polohy obce v Sirsim Gzemi. Zakladni vize rozvoje obce je zapracovana do hlavnich
cili a zasad koncepce rozvoje Uzemi obce v navrhové ¢asti UP. Koncepéni feSeni je Zménou ¢.1
zachovano, Zména ¢€.1 nepfinasi zasadni zmény do prostorového usporadani zastavby obce.

Jsou vytvareny Uzemni predpoklady zejména pro rozvoj bydleni, rozvoj sluzeb na
plochach smiSenych obytnych venkovskych, ob&anského vybaveni vefejného a obc&anského
vybaveni - sport pfi respektovani hodnot GUzemi. Zména &.1 mistné rozviji vefejnou dopravni
infrastrukturu. Pfirodni, kulturni, urbanistické i civilizani hodnoty jsou v maximalni mife
respektovany.

(16a)

UP pii stanovovani celkové koncepce rozvoje obce, urbanistické koncepce a zejména
koncepce vefejné infrastruktury vychazel zprincipl integrovaného rozvoje Uzemi, kdy byly
komplexné posouzeny prostorova, odvétvova a €asova hlediska pfi rozvoj Uzemi a zohlednény
vazby a vlivy obce na SirSi Gzemi. PoZadavky na plnéni Glohy obce v SirSim Gzemi jsou stanoveny
v kapitole ,B.1“ UP. Celkova koncepce rozvoje obce ani urbanisticka koncepce obce neni zdsadné
Zménou €.1 ménéna.

(17)

Netyka se pfedmétu Zmény ¢&.1

(18)

Obec Oldfichov v Hajich je v rdmci struktury osidleni Libereckého kraje ostatni obci (neni
zafazena mezi centra osidleni). Spada do spadoveho obvodu vyssiho centra osidleni Liberec.
Obec zejména spolupracuje se sousedici obci MniSek (MS, ZS, zdravotnictvi, technicka
infrastruktura). Zména €.1 stabilizuje plochy ob&anského vybaveni a vytvari uzemni pfedpoklady
pro dal8i rozvoj zafizeni ob&anského vybaveni.
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(19).

Zménou ¢&.1 se upravuje v UP Oldfichov v Hajich vymezeni ploch prestavby a
zastavitelnych ploch v lokalité byvalé panelarny na zakladé projektové pfipravy navrzené
prestavby na multifunkéni turistické centrum a sousedici obecni sbérné misto. Lokalita byla
doplnéna plochami zelené sidelni ostatni. Ve Zméné ¢€.1 navrzené zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné uzemi, vhodné jej doplnuji. Zména ¢€.1 uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch
odpovidajicim predpokladiim demografického rozvoje obce zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi.

(20)

Zménou €.1 nejsou vymezovany zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny,
neni dotéena biologicka rozmanitost a kvalita Zivotniho prostfedi. Lokality zvlaStni ochrany pfirody
a EVL nejsou koncep&nim feSenim ovlivnény.

Zména ¢.1 feSenim koncepce krajiny v navaznosti na funkéni a prostorové regulativy
ploch pfispiva k udrZeni ekologické stability, k zajiSténi ekologickych funkci krajiny v ostatni volné
krajiné a k ochrané krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, ke zvySovani a
udrzovani rozmanitosti ,venkovské® krajiny. Vytvafi podminky pro ochranu krajinného réazu
s ohledem na cilové charakterlstlky a typy krajlny Ve Zméné ¢.1 byl na celém Gzemi obce
provéfen USES s provéfenim navaznosti v SirSim Uzemi a mistné upraven, kdy vych02|m
podkladem byl ptvodni USES vymezeny v UP Oldfichov v Hajich a dale zpracovana Gzemni
studie krajiny SO ORP Liberec a Plan USES CHKO Jizerské hory (aktuallzace 2022) Prostorové
parametry vymezenych prvka odpovidaji podminkam Metodik vymezovani USES a jejich
zapracovani do UP.

(20a)

Prostupnost krajiny Gzemi obce je pro obyvatele a navstévniky kromé volného
neorganizovaného pohybu krajinou zabezpecena siti silnic, mistnich a ucelovych komunikaci, tedy
v UP vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi v§eobecnych (PU), plochami dopravy silni¢ni
(DS) a dalSimi v UP nevymezenymi zvykovymi trasami.

Prachodnost Uzemi z pohledu rekreacnich aktivit je i nadale bezproblémové zajisténa.
Prostupnost a pfistupnost Uzemi v zajmech ochrany pfirody je regulovana obecné platnymi
legislativnimi ustanovenimi (zdkon o lesich, o ochrané pfirody a krajiny...).

Prostupnost krajiny zGstdva Zmeénou €.1 pro obyvatele i navstévniky zachovana.

(1)

Uzemi obce Oldfichov v Héjl'ch neni zahrnuto do Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové
osy republlkoveho vyznamu a neni ani soucasti specifické oblasti republikoveho vyznamu
vymezené v PUR CR. Pro obec nevyplyvaji 7a4dné pozadavky. Uzemi obce je venkovskym
prostorem s rovnomeérnym podilem zemédélské a lesni pidy. Sidelni zelefi ma v feSeném uzemi
doplnujici vyznam, kdy jeji funkci je propojeni rozptylené zastavby a vytvofeni vazby mezi
zastavénym Uzemim a volnou krajinou tvofenou krajinnou zeleni. Zahrnuje vefejnou zelen a
vefejné pfistupnou doprovodnou zelefi komunikaci a vodoteci, drobné plochy zelené mezi
plochami smiSenymi obytnymi venkovskymi.

(22)

Jsou vytvareny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu vyuzitim potencialu Uzemi,
zalozeného zejména na pfirodnich hodnotach Uzemi, je upfednostnén rozvoj tzv. Setrného
cestovniho ruchu ve smyslu ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot.

Navrhem zkvalitnéni a dobudovani stévajici infrastruktury je podporovan systémovy
rozvoj rekreace a volnoCasovych aktivit. Ve Zméné &.1 je navrZzeno upraveni koridoru Nova
Hfebenovka pro umisténi lyZzafskych tras, vymezuje se stezka pro péSi kolem vodni plochy
.Pisecak”. Cykloturistické i turistické pési trasy jsou Zménou ¢&.1 stabilizovany.

(23)

Zména ¢&.1 je jen diléi zmé&nou UP. Zména &.1 podle mistnich podminek zachovava a
ZlepSuje dostupnost Uzemi a navrhuje zkvalitnéni dopravni infrastruktury pfi zachovani
prostupnosti krajiny a minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny V UP vymezeny Kkoridor pro
optimalizaci zelezniCni trati se Zménou €.1 pouze pfejmenovava v souladu s aktualné platnymi
ZUR LK.
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Okrajové v kontaktu s timto koridorem je pouze zastavitelna plocha Z.99 vymezend pro
rozSifeni mistni komunikace. Zménou ¢€.1 se naopak navrhuje doplnéni mistnich a ucelovych
komunikaci, coz zajisti i lepSi prachodnost uzemi (napf. plochy Z.100, Z.107).

(24)

Zménou €. jsou stabilizovany silnice Ill. tfidy prochazejici feSenym uzemim. VSechny
nové vymezené zastavitelné plochy jsou dobfe dopravné dostupné ze systému silniéni sité nebo
z mistnich komunikaci. Negativni hlukové vlivy ze silniéni dopravy budou eliminovany navrhem
umisténi novych objektl mimo hlukem zasazené Uzemi a nebo se realizuji odpovidajici technicka
protihlukova opatfeni. Stabilizaci dalSich dopravnich ploch a kostry vefejnych prostranstvi Zména
¢.1 podporuje environmentalné Setrné formy dopravy (cyklistickou, pési).

Obec je dobie vlakovou dopravou a autobusovymi linkami vedenymi po silnicich Ill. tfidy a
zpfistupnujici obec zejména z Liberce. Zelezni¢ni zastavka je situovana v excentrické poloze a v
UP byla navrZzena dal$i zastavka blize centra obce. Zména €.1 toto neméni.

(24a)

Z mistnich zdroji znecistovani ovzdu$i maji vyznam zejména spalovaci procesy,
technologické zdroje a doprava. Postupnou ekologizaci fady stacionarnich tepelnych zdroja a
nardstem dopravniho zatizeni postupné narusta vyznam dopravy jako zdroje zneciStovani
ovzdu$i. Celkové Ize kvalitu ovzdusi, zejména ve vztahu k ovlivnéni zdravi ¢lovéka, povazovat za
dobrou. Oldfichov v Héjich neni zafazen do oblasti se zhorS§enou kvalitou ovzdudi (OZKO).

Zména ¢.1 vytvaFi podminky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vyrobni provozy (potencidlné ruSivé) budou rozvijeny na stabilizovanych
plochach vyroby lehké. Stavajici vyrobni provozy v Uzemi nemaji stanovena zadna ochranna
pasma. Nové navrhované zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské jsou od ploch vyroby
lehké oddéleny pasy zelené realizovanymi navazujicné nebo v ramci ploch vyroby lehké. Dle
regulativd UP nesmi potencialni negativni vlivy z vyroby pfesahnout hranice téchto vymezenych
ploch. Nové navrhované zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské maji dostate¢ny odstup od
ploch vyroby lehké i ploch vyroby zemédélské a lesnické.

(25)

Zastavitelné plochy nejsou vymezovany do stanoveného zaplavového Uzemi vyjma
plochy Z.101 uréené pro umisténi sezénniho parkovisté u cyklostezky (bez nadzemnich staveb —
budov) a plochy Z.113 zeleni sidelni ostatni (pobytova louka s hernimi a cvi€ebnimi prvky).

UP i Zména &.1 vytvaFi podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v tizemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé
dopadu zmény klimatu. Ve vodohospodarské koncepci vytvafi podminky pro zadrzovani,
vsakovani, akumulaci i vyuZivani srazkovych vod v zastavénych Uzemich a zastavitelnych
plochach jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U€inkd povodni.

Stanovenim zavaznych koeficientd zelené (min. podil plochy zelené z celkové vyméry
plochy) jsou vytvafeny podminky pro zadrzovani, vsakovani vody i potencialni vyuzivani
srazkovych vod s cilem zmirfiovani Gcink( povodni. UP vytvaFi Gzemni podminky pro preventivni
ochranu Uzemi pfed zaplavami podminénou pfipustnosti realizace staveb protipovodhové ochrany
v ramci vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (zejména pralehy, Gpravy koryt vodnich toku
aj.). V UP byly vymezeny koridory pro stavby a opatfeni pro snizovani ohrozeni izemi povodnémi,
a Zménou ¢.1 se nemeéni. Zménou €.1 se doplfuji koridory pro revitalizaéni opatfeni v povodi
vodniho toku Jefice.

(26)

Zastavitelné plochy nejsou vymezovany do stanoveného zaplavového Uzemi vyjma
plochy Z.101 uréené pro umisténi sezénniho parkovisté u cyklostezky (bez nadzemnich staveb —
budov) a plochy Z.113 zeleni sidelni ostatni (pobytova louka s hernimi a cvi€ebnimi prvky).

(27)

UP i Zména &.1 navrhem odpovidajiciho rozvoje obce respektuje postaveni OldFichova v
Hajich ve strukture osidleni jako ostatni obce (nestfediskove) ve spadovém obvodu centra osidleni
vys§iho centra osidleni Liberec. V UP je podporovan rozvoj funkénich vazeb s okolnimi obcemi,
zejména s MniSkem, Novou Vsi a Libercem.
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(28)

P¥i zpracovani navrhu UP byla vyhodnocena demograficka situace v Gzemi, ktera byla
Zmeénou €.1 provéfena a mistné revidovana. Kapacity vefejného ob&anského vybaveni, dopravni a
technické infrastruktury jsou dimenzovany na potencialni poc€et uzivatell uzemi cca 1300 - 1500
nebo pocet ,pfipojitelnych” uzivatelu.

Stavajici fond vefejné infrastruktury bude doplfiovan na rozvojovych plochéach. V UP byl
vymezen uceleny systém ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych, ktery je Zménou &.1 mistné
doplnén. Tento soubor zahrnuje navsi, ulice, vefejnou zelen a dalSi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni.

(29)

UP zohlednil naroky navaznosti riznych druhti dopravy a vytvari podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest. Navrzena dopravni kostra umoznuje
Ucelné propojeni ploch hlavnich funkci, jsou vytvofeny podminky pro rozvoj dostupného systému
mobility v8ech uZivateld uzemi. Zménou €.1 je tato koncepce zachovana. Na Uzemi obce jsou
stabilizovany autobusové zastavky a vlakova zastavka. Dopravni obsluznost je vyhovuijici.
Stavajici pési a cyklistické trasy byly provéfeny, upfesnény a doplnény vcéetné zajisténi jejich
koordinace na hranicich obce.

(30)

V obci byl v nedavné dobé realizovan vefejny vodovod zasahujici témér do vSech &asti
obce. Bude rozvijen zejména do rozvojovych lokalit. Zménou ¢.1 se navrhuje jeho mistni propojeni
nebo rozsifeni. V UP byl navrzen systém nové splagkové kanalizace ukon&eny na mistnich COV,
ktery dosud nebyl realizovan.

S ohledem na rozptylenost zastavby a vysokou ekonomickou naro¢nost nebude systém
splaskové kanalizace rozvijen v okrajovych ¢astech obce (napf. Betlém, Sedmidomky), kde budou
prijata takova technicka opatfeni pro cisténi splaskovych vod u jednotlivych staveb (&i skupin
staveb), aby kvalita vypousténych vycisténych vod byla v souladu s platnou legislativou.

(31)

Byla zvaZzena vhodnost lokalizace zafizeni obnovitelnych zdroju energie a koncepéni
feSeni preferuje samozasobitelska zafizeni situovana jako technicka soucast staveb (napf. v ramci
zastfeSeni). Samostatné plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju se v UP nevymezuiji.
Vyrobny energie z obnovitelnych zdroju lze v souladu s pfipustnym vyuZitim umistit ve
stabilizovanych plochach vyroby lehke.

Zména ¢.1 je v souladu s pozadavky a s republikovymi prioritami Gzemniho planovani
Politiky uzemniho rozvoje CR.

B.1.2 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

V PUR CR je vymezeno Uzemi ORP Liberec (bez obci v zapadni a severovychodni &asti)
jako rozvojova oblast tzn. Gzemi, vnichz zdavod( soustfedéni aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Ukolem pro uzemni
planovani pro rozvojove oblasti je umoznéni intenzivniho vyuzivani Gzemi v souvislosti s rozvojem
vefejné infrastruktury a vytvareni podminek pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi. Specifickym Ukolem pro rozvojovou oblast OB7 Liberec
je feSeni Uzemnich souvislosti napojeni oblasti na modernizované Zelezni¢ni traté ve sméru na
Prahu.

ZUR LK rozvojovou oblast OB7 Liberec dale upfesiuji na Urovni spravnich obvodu
zaClenénych obci a z obecné stanoveného rozsahu PUR CR mimo jiné vypousti i spravni uzemi
obce Oldfichov v Hajich a tzemi obce se vymezuje jako soucast specifické oblasti SOB7a Jizerské
hory.

Obec neni soucasti Zzadné rozvojové oblasti a rozvojové osy mezinarodniho a
republikového vyznamu.
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B.1.3 SPECIFICKE OBLASTI

V PUR CR (jsou vymezena Uzemi vykazujici dlouhodobé relativné vy$si miru problému,
z hlediska udrzitelného rozvoje Gzemi. Pfitom se jedna o problémy, které svym vyznamem
presahuiji hranice kraje. V PUR CR je vymezena specificka oblast SOB7 Krkono$e — Jizerské hory
—na uzemi ORP Liberec severovychodni ¢ast.

SOB7 Krkonose — Jizerské hory dle PUR CR s obecnéji specifikovanymi tkoly pro Gzemni
planovani je v ZUR LK na uzemi Libereckého kraje s ohledem na specifi¢nost jednotlivych uzemi
zpfesnéna a vymezena do na sebe navazujicich specifickych oblasti SOB7a Jizerské hory, SOB7b
Zapadni KrkonoSe a SOB7c Frydlantsko s ohledem na moznost stanoveni konkrétnich kritérii a
podminek pro rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukoll pro Uzemni planovani. Spravni tzemi obce
Oldfichov v Hajich bylo za¢lenéno do specifické oblasti SOB7a Jizerské hory.

UP Oldfichov v Hajich vytvafi Gzemni podminky pro:

a) zkvalitnéni a rozvoj dopravni a technické infrastruktury, bydleni a ob&anského vybaveni

(napf. rozvojové plochy smiSené obytné venkovské, rozvoj ob&anského vybaveni,
rozvoj plch smiSenych vyrobnich jinych, doplnéni sité mistnich komunikaci, vymezeni
systému odvadéni a gisténi splaskovych vod véetné COV),

b) zajistovani udrzitelnosti vyuzivani rekreacniho potencialu oblasti, zejména s ohledem
na regulaci zatizeni cestovnim ruchem, pfedevsim pro rozvoj mékkych forem rekreace
s ohledem na moznost celoro€niho vyuZiti (napf. rozvoj cyklistickych tras, stabilizace a
rozvoj lyZafskych a péSich tras, nové vyuziti byvalé panelarny pro multifunkéni
turistické centrum,

c) rozvoj takovych odvétvi a aktivit, které budou diferencované, harmonicky a v souladu s
pozadavky ochrany pfirody a krajiny vyuzivat lidsky, pfirodni i ekonomicky potencial
celého Uzemi a zvlaStnosti jeho raznych Casti a které budou zmirhovat strety
nadmérného zatizeni Uzemi cestovnim ruchem se zajmy ochrany pfirody (napf. vyuziti
brownfields po t€zbé a panelarné pro plochy ob&anského vybaveni - sport, ob&anského
vybaveni vefejného, rozvoj Setrného cestovniho ruchu,

d) zlepSeni dopravni dostupnosti Gzemi uvnitf i pfes hranice, zejména zkvalitnit napojeni
oblasti Zelezni¢ni dopravou na okolni centra osidleni (koridor pro optimalizaci
zeleznicni traté),

e) zlepSeni technické a dopravni infrastruktury, zejména pro rozvoj ekologickych forem
dopravy (napf. rozsifeni vodovodni sit&, zaloZeni systému kanalizace véetné COV,
lyZzarské trasy),

f) pro preventivni ochranu pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami (vymezeni
ploch a koridord pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohroZeni Uzemi
povodnémi v povodi toku Jefice), zvySovani retencnich schopnosti tzemi (malé vodni
nadrze, pasy sidelni zelené ve vymezenych koridorech).

Zménou ¢.1 se vySe uvedené neméni, doplfiuji se koridory pro revitalizacni opatfeni v
povodi Jefice.

B.1.4 KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

UP Oldfichov v Hajich uptesnil koridor Zelezniéni dopravy pro optimalizaci trati Liberec —
Frydlant — Cernousy. Zménou &.1 se méni ptvodni oznadeni koridoru Zelezniéni trati D27 na
oznageni dle ZUR LK ve znéni aktualizace ¢.1 a &.2 na ZD8_D27 a koridor pro optimalizaci
jednokolejné zelezni¢ni trati Liberec — Frydlant — hranice CR/Polsko se specifikuje pro konvencni
Zelezniéni dopravu. Koridor je sou&asti koridoru ZD19 (oznageni dle PUR CR) Praha — Mlada
Boleslav — Turnov — Liberec — hranice CR/Polsko (- Zawidéw). Znageni se pro jednoznagnost
zachovéa dle ZUR LK. Zelezni¢ni doprava je v plochach stabilizovana a pro vyhledovy rozvoj je
vymezen koridor Zelezni¢ni trati, ktery se Zménou €.1 neméni.

Pfes Uzemi obce Oldfichov v Hajich nejsou vedeny koridory technické infrastruktury
vymezené v PUR CR.

Uzemni rozvojovy plan CR dosud nebyl Viadou CR vydan, a proto neni relevantni
vyhodnocovat soulad Zmény €.1 s touto nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci.
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E.2 VYHODNOCENIi SOULADU ZMENY .1 S POZADAVKY UPD VYDANE
KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) vydal Liberecky kraj dne
21.12.2011 s nabytlm ucinnosti dne 22.1.2012 — o vydani rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého
kraje usnesenim ¢.466/11/ZK. ZUR LK rozvijeji cile a ukoly zemniho planovani v souladu s PUR
CR a uréuji strategii pro jejich napliovani, koordinuji Gzemné planovaci &innost obci, zejména
stanovuji zakladni uspofadani uzemi kraje, hlavni koridory dopravy, technické infrastruktury a
Uzemnich systému ekologické stability, vymezuje vyznamné rozvojové plochy a dalSi uzemi
specialnich zajmu, vymezuji plochy a koridory pro verejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatteni.

V letech 2014 — 2021 byla pofizovana Aktualizace ¢.1 ZUR LK, ktera byla 30.3.2021
vydana zastupltelstvem Libereckého kraje. Aktualizace ¢.1 ZUR LK byla po jejim vydani dorugena
spolu s Gplnym zn&nim ZUR LK vefejnou vyhlaskou a dne 27.4.2021 nabyla G&innosti.

Aktualizace &.2 ZUR LK byla vydana zastupitelstvem Libereckého kraje 28.11.2023 a
tykala se zejména zaji§téni souladu ZUR LK s aktualnim znénim PUR CR (Gpravy textu priorit,
vymezeni specifickych oblasti, ve kterych se projevuje problém se suchem (vymezeny specifické
oblasti SOB9a, SOB9b, SOB9c, a SOB6) presun specifické oblasti SOB7c¢ Frydlantsko mezi
specifické oblasti republikového vyznamu, doplnéno oznaceni koridort bez zmény jejich vymezeni,
vypusténi koridort uzemnich rezerv S5_DO01R a D18R, vypusténi nékterych koridora, sjednoceni
kategorii legendy aj.). Provedené zmény se v podstaté netykaji Gzemi obce Oldfichov v Hajich.

Navrh i odtivodnéni Zmény &.1 respektuje ZUR LK ve znéni aktualizace &.2 (dale jen ZUR
LK).

F.2.1 KRAJSKE PRIORITY UP

Obecné formulované krajské priority Uzemniho planovani jsou ve Zméné ¢.1 pfiméfené
jejimu rozsahu zohlednény.

ad P1
Zména ¢€.1 ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
tzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

ad P3

UP Oldfichov v Hajich i Zména &.1 pii stanoveni zplsobu vyuZiti Gzemi upfednostiiuje
komplexni feSeni a konsensualni obecné prospésny rozvoj hodnot tzemi v kontextu vliva SirSich
Uzemnich souvislosti pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které by ve svych
dusledcich mohly zhorsit stav i hodnoty Uzemi.

Vymezeni uspofadani uUzemi a stanovené podminky pro jeho vyuzivani zohlednuji
pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel, hospodaiského rozvoje Uzemi a ochrany a rozvoje
pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi.

ad P4

UP Oldfichov v Hajich i Zména &.1 zohledﬁujl' vztahy a vazby k nadregionalnimu centru
osidleni Liberci. Rozvojové individualni zaméry na bydleni obsazene ve Zméné C.1 byly
shromazdovany od vydani UP Oldfichov v Hajich do roku 2023. Pro rozvoj obytné funkce vytvaFi
obec Oldfichov Hajich aktivné Uzemni podminky dobudovanim a rekonstrukcemi technické a
dopravni infrastruktury (napf. vybudovani vodovodnich Fadd, renovace silnice 111/2904 a mistnich
komunikaci aj.).

ad P6

Celkova koncepce UP Oldfichov v Hajich vychazela z charakteru obce, jejiho zadlenéni
do struktury osidleni a potenciélu Gzemi pro jeho rozvoj a z polohy obce v Sir§Sim Uzemi. Zakladni
vize rozvoje obce je zapracovana do hlavnich cili a zasad koncepce rozvoje Uzemi obce
v navrhové &asti UP. Koncepéni fedeni je Zménou &.1 zachovano, Zména ¢&.1 nepfinasi zasadni
zmény do prostorového usporadani zastavby obce.
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Pozadavky na pinéni dlohy obce v $ir§im Gzemi jsou stanoveny v kapitole ,B.1* UP.
Celkova koncepce rozvoje obce ani urbanistickd koncepce obce neni zasadné Zménou ¢.1
ménéna.

ad P7

Zména ¢€.1 mistné navrhuje intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi (zména regulacnich
kodu), umérné navrhuje rozvojové zastavitelné plochy. Jsou vytvareny zejména podminky pro
rozvoj bydleni a ob&anského vybaveni (multifunkéni turistické centrum). Zménou ¢€.1 se mistné
upravuje koncepéni FeSeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti v lokalité panelarna v souladu s
rozpracovanym zameérem nového vyuZiti pro aktivity multifunkéniho turistického centra (rekreacni
vyuziti vodni plochy, autocamp aj.).

ad P8

Koncepéni feSeni Zmény €.1 zajiStuje ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot, je chrdnén
prirodni a krajinny raz uzemi v€etné pohledové exponovanych prostor(.

Rozvojové zéméry, které mohou vyznamné negativné ovlivnit charakter krajiny se
Zménou ¢.1 nevymezuji. Lokality zvlastni ochrany pfirody a EVL nejsou koncepcmm feSenim
ovllvneny Ve Zméné ¢&.1 byl na celém Gzemi obce provéren USES sproverenlm navaznosti
v §irsim Uzemi a mistné upraven ¢i dopInén, kdy podkladem byla zpracovana uzemni studie krajiny
SO ORP Liberec a Plan USES CHKO Jizerské hory (2022). Prostorove parametry vymezenych
prvkd odpovidaji podminkdm Metodik vymezovani USES a jejich zapracovani do UP. Jsou
respektovany verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti, zachovani kvality Zivotniho prostfedi.

ad P9

Prostupnost Gzemi obce pro obyvatele a navstévniky je kromé volného neorganlzovaneho
pohybu krajinou zabezpe&ena siti silnic, mistnich a t&elovych komunikaci, tedy v UP vymezenymi
plochami vefejnych prostranstvi véeobecnych, plochami dopravy silniéni a dal$imi v UP OldFichov
v Hajich nevymezenymi zvykovymi trasami. Zménou €.1 se mistné doplfiuji nové mistni a ucelové
komunikace zajiStujici prostupnost izemi (zejména plochy Z2.100, Z.107).

Prostupnost a pfistupnost Uzemi v zajmech obecné i zvlastni ochrany pfirody je
regulovdna obecné platnymi Ieglslatlvnlml ustanovenimi (zékon o lesich, o ochrané pfirody a
krajiny...), v pfipadé zvlasté chranenych tzemi i podmlnkaml jednotllvych Pland péée o ZCHU.
Volny pohyb navstévnikl, bude v feSeném Uzemi omezen zajmy obecné i zvlastni a mezinarodni
ochrany pfirody.

Prostupnost krajiny pro zvérf je bezproblémové umoznéna na celém Gzemi (nevyskytuji se
zde zasadni problemova mista kFizeni mlgracnlch tras s liniovymi stavbami). Pro zlepSeni migrace
zvéfe nevazané na vodni toky se naprlc tdolim vodniho toku Jefice v UP ponechal volny koridor
v prostoru byvalé piskovny, ktery neni Zménou €.1 dotcen.

ad P10

Zména ¢€.1 vymezuje a chrani pfed zastavénim pozemky nezbytné pro nenaro¢né formy
kratkodobé rekreace, protipovodniovou ochranu a zachovani prostupnosti krajiny (v€etné vedeni
pésich a cyklistickych tras). Podporuje se propojovani a rozvoj vefejné pristupné zelené (napf.
zelenl podél vodnich toku Jefice, Mala Jefice).

ad P11

UP Oldfichov v Hajich a navazné i Zména &.1 vytvaFi Gzemni podminky pro rozvoj
zejména Setrnych forem rekreace na uzemi CHKO Jizerské hory (pési, lyZzafska a cykloturistika).
Stanovenim regulacnich opatfeni je zajist€na ochrana pfirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot
Uzemi. Zména €.1 vytvaii uzemni pfedpoklady pro rozvoj sluzeb cestovniho ruchu i pro rozvoj
vy8Siho vybaveni vymezenim rozvojovych ploch obcanského vybaveni vefejného, ploch
ob&anského vybaveni - sport. Nevhodné (vysoko zatézoveé) aktivity cestovniho ruchu ohrozujici
pfirodni hodnoty Uzemi nejsou na Uzemi obce navrhovany. V rdmci MTK Nova Hiebenovka je
upfesnén koridor pro umisténi lyzafské trasy Oldfichov Na Pilach — Ekocentrum — Frydlant.
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ad P12

V UP vymezeny koridor pro optimalizaci Zelezni¢ni trati se Zménou ¢.1 pouze
prejmenovava v souladu s aktualné platnymi ZUR LK. Okrajové v kontaktu s timto koridorem je
pouze zastavitelna plocha Z.99 vymezena pro rozSifeni mistni komunikace. Zménou ¢.1 se
naopak navrhuje doplnéni mistnich a u¢elovych komunikaci, coz zajisti i lepSi prachodnost uzemi
(napf. plochy Z.100, Z.107). Zménou ¢€.1 jsou stabilizovany silnice Ill. tfidy prochazejici feSenym
uzemim. V8echny nové vymezené zastavitelné plochy jsou dobfe dopravné dostupné ze systému
silni¢ni sité nebo z mistnich komunikaci.

Negativni hlukové vlivy ze silniéni a Zelezni¢ni dopravy budou eliminovany navrhem
umisténi novych objektl mimo hlukem zasazené Uzemi a nebo se realizuji odpovidajici technicka
protihlukova opatfeni. V Uzemi potencialné dot€eném hlukem z dopravy jsou pouze plochy
smiSené obytné venkovské Z.91, Z.92, Z.98, které ale dotvafi stavajici strukturu zastavby. S
ohledem na zachovani urbanistické struktury obce, je tfeba citlivé pfistupovat k uplatnéni
hygienickych pfedpisi a skloubit ochranu venkovnich prostord pred hlukem s tvorbou
urbanizovaného prostoru.

ad P13

UP OldFichov v Hajich uptesnil koridor Zelezniéni dopravy pro optimalizaci trati Liberec —
Frydlant — Cernousy. Zménou &.1 se méni ptvodni oznaceni koridoru Zeleznicni trati D27 na
oznageni dle ZUR LK ve znéni aktualizace &.1 a &.2 na ZD8_D27 a koridor pro optimalizaci
jednokolejné zelezni¢ni trati Liberec — Frydlant — hranice CR/Polsko se specifikuje pro konvencni
Zelezni¢ni dopravu. Koridor je sougasti koridoru ZD19 (oznageni dle PUR CR) Praha — Mlada
Boleslav — Turnov — Liberec — hranice CR/Polsko (- Zawidéw). Znageni se pro jednoznagnost
zachova dle ZUR LK. Zelezni¢éni doprava je v plochach stabilizovana a pro vyhledovy rozvoj je
vymezen koridor Zelezni¢ni trati, ktery se Zménou €.1 neméni.

ad P14

Zména ¢.1 vytvaFi podminky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vyrobni provozy (potencidlné ruSivé) budou rozvijeny na stabilizovanych
plochach vyroby lehké. Stavajici vyrobni provozy v Uzemi nemaji stanovena zadna ochranna
pasma. Nové navrhované zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské jsou od ploch vyroby
lehké oddéleny realizovanymi pasy zelené nebo které budou vybudovany v ramci ploch vyroby
lehké. Dle regulativi UP nesmi potencialni negativni vlivy z vyroby pfesahnout hranice téchto
vymezenych ploch. Nové navrhované zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské maji
dostate¢ny odstup od ploch vyroby lehké i ploch vyroby zemédélské a lesnické.

ad P15, P16

Zménou ¢&.1 byly aktualizovany limity vyuZiti Gzemi a to v€etné& vymezeni stanovenych
zaplavovych Uzemi, aktivni zény zaplavoveho Uzemi aj., coz spoluvytvari podminky pro preventivni
ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky. Zastavitelné plochy (kromé plochy
prilezitostného parkovani u cyklostezky) a plochy zelené sidleni ostatni (pobytovéa louka s hernimi
a cvicebnimi prvky) nejsou vymezovany do stanoveného zaplavového uzemi.

UP i Zména &.1 vytvaFi podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v tizemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé
dopadu zmény Kklimatu. Ve vodohospodarské koncepci vytvaii podminky pro zadrzovani,
vsakovani, akumulaci i vyuZivani srazkovych vod v zastavénych Uzemich a zastavitelnych
ploch&ch jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inkd povodni.

Stanovenim zavaznych koeficientd zelené (min. podil plochy zelené z celkové vyméry
plochy) jsou vytvafeny podminky pro zadrZovani, vsakovani vody i potencialni vyuZivani
srazkovych vod s cilem zmirfovani U€inkd povodni. UP vytvaFi tzemni podminky pro preventivni
ochranu Uzemi pfed zaplavami podminénou pfipustnosti realizace staveb protipovodhové ochrany
v ramci vSech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (zejména prulehy, Gpravy koryt vodnich toku
aj.). V UP byly vymezeny koridory pro stavby a opatfeni pro snizovani ohrozeni tzemi povodnémi,
a Zménou ¢.1 se nemeéni. Zménou ¢€.1 se dopliuji koridory pro revitalizaéni opatfeni v povodi
vodniho toku Jefice.
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ad P17

Vefejnd infrastruktura uvnitf tzemi i vi¢i navazujicim Uuzemnim jednotkdm je funkéni a
odpovidajici velikosti sidla i vzajemnym vazbam, obec ma prostfednictvim silnice 11/2904 napojeni
na vy$Si systém silni¢ni dopravy (l/13 a dale na I/35).

Pfi navrhu dopravni a technické infrastruktury i pfisluSnych zafizeni ob&anského vybaveni
byl zohlednén celkovy pocet uzivateli uzemi. Jsou vytvareny Uzemni podminky pro koordinované
umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj.

ad P18

Zména ¢.1 vytvari tzemni podminky pro zajisténi kvality zivota obyvatel téZ v zohlednéni
narokl vyvoje Uzemi ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech — vzdy v souladu verejnych
i soukromych z&jmu v Gzemi, pfiemz zvlastni pozornost se vénuje rozvoji vefejné infrastruktury.
Jsou vytvareny predpoklady pro nové vyuzivani opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields).

Zmeéna ¢.1 usiluje o vyvazenost vyuziti vnitfnich zdroji zastavéného Uzemi a
nevyhnutelné expanze zastavitelnych ploch do volné krajiny za uc¢elem zachovani a rozvijeni
strukturovaného obytného Gzemi s pfiméfenou hustotou zastavby. Zménou €.1 nejsou navrzeny
zameéry s vyznamnymi nepfiznivymi vlivy na Zivotni prostfedi a obyvatelstvo.

ad P19

UP koncipoval komplexni navrh technické infrastruktury, zejména dodavku pitné vody a
zpracovani odpadnich vod tak, aby spliioval pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti. UP doplfioval existujici systémy technické infrastruktury a rozviji je v provazané
vykonné a spolehlivé siti. Zménou €.1 se pouze mistné doplfiuje navrzeny systém vodovodnich
fadl zejména do okrajovych a rozvojovych lokalit. Ostatni vymezené systémy technické
infrastruktury nejsou Zménou €.1 ménény.

ad P20

Zména ¢€.1 vytvafi uzemni podminky pro potencidlni vyrobu elekirické energie z
obnovitelnych zdroju pfimo v feSeném Gzemi napf. moznosti vystavby fotovoltaickych elektraren
v rdmci pfipustného vyuziti ploch vyroby lehké. Zména €.1 vytvari tzemni podminky pro zlepSeni
dostupnosti  sluzeb spoju a telekomunikaci ve vztahu Kk potfebam Gzemi. Elektronicka
telekomunikacni zafizeni, vedeni dalkovych kabell, radioreleové trasy jsou v UP respektovany.

ad P21

Zmeéna ¢.1 pfi stanovovani navrhu zmén posoudila disponibilni statistické Udaje o
existujicim bytovém fondu (standardy, velikostni struktura, kvalita) a rozmisténi intenzity zastavby
ve struktufe feSené obce. Na zakladé zjisSténych udaju, aktualnich z&mérd na zmény v Uzemi a v
souladu s pozadavky na Kkvalitni urbanni struktury, zdravé prostiedi a uc€innou vefejnou
infrastrukturu byly vymezeny zastavitelné plochy. Respektuji se charaktery jednotlivych ¢asti obce,
vymezuji se zastavitelné plochy v urbanizovaném Uzemi a chrani se plochy volné krajiny.
Podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti zohledriuji krajinny a kulturni raz a
ochranu pfirody v jednotlivych lokalitach.

F.2.2 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Obec Oldfichov v Hajich na rozvojové ose ani v rozvojové oblasti.

F.2.3 SPECIFICKE OBLASTI

Obec Oldfichov v Hajich je zafazena do specifické oblasti SOB7a Jizerské hory a na
severozapadé sousedi se specifickou oblasti SOB7¢ Frydlantsko vymezenou v upfesnéném
rozsahu v ZUR LK na zéakladé pozadavku PUR CR. SOB7a Jizerské hory je republikového
vyznamu. Jedna se o pfirodné hodnotnou a zarovern spoleCensky atraktivni oblast, ktera tvofi
sportovné rekreacni zazemi predevsim pro obyvatele mést Liberec a Jablonec nad Nisou.

UP Oldfichov v Hajich vytvaFi Gzemni podminky pro rozvoj zejména Setrnych forem
rekreace na uzemi CHKO Jizerské hory (pési, lyzafska a cykloturistika), coz je Zménou ¢.1 i dale
podporovano.. Stanovenim regulacnich opatfeni je zajiSténa ochrana pfirodnich, krajinnych a
kulturnich hodnot Gzemi.
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UP Oldfichov v Hajich i Zména &.1 vytvaFi Gzemni predpoklady pro rozvoj sluzeb
cestovniho ruchu i pro rozvoj vysSiho vybaveni vymezenim rozvojovych ploch ob&anského
vybaveni vefejného, ploch obCanského vybaveni - sport. Do Uzemi nejsou navrhovany nevhodné
formy cestovniho ruchu vyznamné ohrozujici pfirodni hodnoty Gzemi. UP Oldfichov v Hajich i
Zména ¢&.1 navrhuji intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi (nové vyuziti ploch brownfields),
umérné navrhuje rozvojové zastavitelné plochy. Jsou vytvafeny podminky pro rozvoj
spole€enského, ekonomického a environmentalniho potencialu tzemi obce a dostateéné uzemni
podminky pro rozvoj bydleni a obc&anského vybaveni. Koncepéni feSeni zajisStuje ochranu
pfirodnich a kulturnich hodnot, je chranén pfirodni a krajinny réaz uUzemi vcetné pohledové
exponovanych prostorl. Jsou rozvijeny pfedpoklady pro zlepSeni dopravni infrastruktury.

VySe uvedené koncepcni feSeni se Zménou €.1 neméni.

F.2.4 KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V UP Oldfichov v Hajich je pro vyhledovy rozvoj chranén koridor pro zelezni¢ni trat
Liberec — Frydlant - hranice CR/PoIsko ZD8_D27 (koridor konvenéni Zelezniéni dopravy), ktery je
dle PUR CR nové oznagen ZD19 (koridor konvenéni Zelezniéni dopravy, tratovy Usek (Zawidéw)
hranice Polsko/CR — Liberec — (Turnov) — Mlada Boleslav a vybrana spojeni v Useku Mlada
Boleslav — Praha), optimalizace jednokolejné Zelezni¢ni trati, elektrizace. Byla zpracovana Studie
proveditelnosti trati Mladéd Boleslav — Turnov — Liberec — statni hranice (SUDOP Praha, 09/2022),
ve které je zameér navrzen ve stavajici trase Zelezni¢ni trati bez smérovych korekci, ale je navrzena
elektrizace a protihlukova opatfeni, ktera budou situovana ve vymezeném koridoru. Na zakladé
této studie je pofizovana aktualizace ¢.3 ZUR LK, kterd upfesni koridor tohoto Zelezni¢niho
spojeni, ale v Useku Liberec — Frydlant — statni hranice CR/Polsko se jeho vymezeni nebude
ménit.

Zmeénou ¢€.1 se vymezeni koridoru na Uzemi obce neméni, pouze se méni oznaceni
tohoto koridoru ve shodé s platnymi ZUR LK (na ZD8_D27).

V UP Oldfichov v Hajich provedené zohlednéni zafazeni Zelezniéni trati Liberec - Frydlant
do projektu spoleéného vyuziti zelezni€nich a tramvajovych trati (,Regiotram Nisa“ - i pfes jeho
pozastaveni) se Zménou €.1 neméni.

UP Oldfichov v Hajich stabilizoval systém tras pro nemotorovou dopravu s jejich
navaznosti na Sir§i Uzemi a jsou konkretizovany vedeni dil€ich turistickych, lyZzafskych a
cyklistickych tras vramci multifunkéniho turistického koridoru Nova Hrebenovka. Trasy jsou
v maximalni mozné mife vedeny po stavajici dopravni siti. Vazby jednotlivych druh dopravy jsou
koordinovany pfi preferenci segregace jejich tras dle jednotlivych aktivit pro zmen8eni kumulace
negativnich vlivd na chranéna uzemi. Vedeni dilCich tras je koordinovano s tzemim okolnich obci.
V UP se navrhuje nova cyklo odpocivka v centru Oldfichova v Hajich a nové propojeni bézeckych
tras s mozZnosti zapojeni Ekocentra, které se Zménou ¢&.1 upfesiiuje. Posiluje se vyznam
nastupniho mista Na Pilach navrhem ploch parkovani a oto¢ky bus.

V UP Oldfichov v Hajich jsou vytvafeny Gzemni podminky pro zajisténi efektivniho a
bezproblémového zadsobovani Uzemi energiemi, pitnou vodou a odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.
Je navrzen kanalizaéni systém obce véetné dvou COV, pro rozptylenou zastavbu na &asti obce
bude odkanalizovani a zdsobovani vodou déle feSeno individualné v souladu s platnymi pfedpisy.
Zménou ¢€.1 se koncepéni feSeni zdsobovani vodou a odvadéni a €isténi odpadnich vod neméni.

V UP Oldfichov v Hajich jsou vytvafeny predpoklady pro realizaci adekvatnich
protipovodiovych opatfeni vymezenim koridoru CNU.P03a Jefice, Usek Oldfichov v Hajich —
Mnisek pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi a koridoru
CNU.P03b pro suchy poldr v Casti obce Na Pilach. | pfes vypusténi koridord ze ZUR LK se
koridory v UP Oldfichov v Hajich ponechavaji pro provedeni protipovodfiovych opatieni zejména
prirodé blizkymi zplsoby. V ramci protipovodiiovych opatfeni se navrhuje zkapacitnéni koryt,
zkapacitnéni prato¢nosti mostl, Uprava brehovych porostd. Na Malé Jefici véetné jejiho
levostranného pfitoku a na bezejmennych pfitocich Jefice (pravostranném a levostranném) bude
provedena revitalizace toku. Zménou ¢€.1 se dopliuji dalSi koridory pro revitalizaci toku vymezené
na zakladé Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec. Jedna se o otevieni HOZ a zpomaleni odtoku
vody z Uzemi.
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Stanovené zaplavové Uzemi Jefice nezasahuje do Zménou ¢&.1 vymezenych
zastavitelnych ploch.

Zména ¢&.1 vytvari uzemni podminky pro vyuziti energie z obnovitelnych zdroji energie,
zejména jako samozasobitelska zafizeni (technické vybaveni staveb).

F.2.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V souladu se ZUR LK ve znéni aktualizace &.1 a &.2 byla ve Zméné &.1 doplnéna kapitola
Koncepce usporadani krajiny o krajinné celky a krajiny s pozadavkem na respektovani
stanovenych cilovych kvalit krajin. Bylo doplnéno schéma vymezeni krajinného clenéni a
Krajinnych dominant. Vyplyvajici ukoly pro Uzemni planovani jsou zohlednény v koncep&nim feseni
UP Oldfichov v Hajich a Zménou &.1 je mistné tato problematika doplnéna. Zménou &.1 vymezené
zastavitelné plochy jsou situovany v zastavéném Uzemi nebo maji pfimou ndvaznost na néj a do
volné krajiny se tak rozvojové plochy rozsifuji velmi omezené. Podél vodnich tokl jsou zachovany
pasy zelené. Rozvojové zdméry, které by mohly vyznamné negativné ovlivnit charakter krajiny se
Zménou ¢€.1 nevymezuiji.

Ve Zméné ¢.1 byl na celém uzemi obce provéfen USES s provéfenim navaznosti v §ir§im
uzemi a mistné upraven lokalni system USES, kdy vych02|m podkladem byla zpracovana uzemni
studie krajiny SO ORP Liberec Plan USES na Gzemi CHKO Jizerské hory. Prostorové parametry
vymezenych prvkd odpovidaji podmmkam Metodik vymezovani USES a jejICh zapracovani do UP.
Jsou respektovany upfesnéné prvky nadregionalniho a regiondlniho vyznamu (K19MB, NC84,
RCO05) na zakladé konzultaci s pfislusnymi dotéenymi organy a koordinovan ve vzdjemnych
navaznostech na okolni obce.

K obecnym zdsadam vedoucich k zajisténi funkénosti biokoridord patfi v jejich koridorech
neumistovani staveb, zpevnénych ploch, terénni Gpravy, zmény vodniho reZimu, obecné
nesnizovani ekologické stability a migracni prostupnosti, dale podpora vysadeb podél vodnich
tok a mimo sidelnich cest, podpora pfirozeného vodniho rezimu a vzniku revitaliza¢nich prvkd na
vodnich tocich.

F.2.6 KONCEPCE OCHRANY HODNOT UZEMi KRAJE

Mimo vy$e uvedeného jsou v UP Oldfichov v Hajich i Zméné &.1 zohlednény dalsi zasady
Uzemniho rozvoje vymezené pro celé Uzemi Libereckého kraje zabyvajici se zejména upfesnénim
podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzem:i.

Zména ¢€.1 vytvafi uzemni podminky pro stabilizaci trvalého bydleni ve venkovském
prostoru v zazemi meésta Liberec s vysokou nabidkou dostupnosti vzdélani a pracovnich
pFilezitosti. Nové sidelni Utvary se Zménou €.1 nevymezuji. Zastavba je rozSifovana omezené. Je
zachovan charakter zastavby vSech ¢asti obce.

Zména &.1 je v souladu se ZUR LK. Soulad s aktualné platnou UPD Libereckého kraje
bude nadale sledovan.
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F VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €.1 SE ZPRAVOU O UPLATNOVANI
UP OLDRICHOV V HAJICH

Pofizovatelem Gzemniho planu Oldfichov v Hajich byl obecni Gfad Oldfichov v Hajich,
projektantem byl SAUL, s.r.o., U Domoviny 491/1, Liberec. Uzemni plan Oldfichov v Hajich byl
vydan zastupitelstvem obce Oldfichov v Hajich dle usneseni €. 5/32/2014 ze dne 6. 10. 2014 a
acinnosti nabyl dne 22. 10. 2014.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zakona musi pofizovatel pfedlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu
o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. NaleZitosti obsahu zpravy jsou uvedeny v § 15
vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti v platném znéni.

1. zprava o uplatfiovani uzemniho planu Oldfichov v Hgjich byla zpracovana za obdobi
10/2014 — 10/2018 a byla pfedana uréenému zastupiteli k pfipominkovani, ale nebyla projednana s
dotéenymi organy i verejnosti ani schvalena v zastupitelstvu obce. Tato neschvéalena zprava byla
aktualizovana a doplnéna o nové podané navrhy na zménu Uzemniho planu. Pofizovatel, ve
spolupraci s obci Oldfichov v Hajich, vzal pfi zpracovani navrhu 1. zpravy o uplathovani tzemniho
planu Oldfichov v Hajich za obdobi 10/2014 - 6/2022 (déale jen ,Zpravy*“) v Uvahu nové skutecnosti
v Uzemi zji§téné pfi terénnim prdzkumu, aktualni data z katastru nemovitosti a data poskytnuta
pfislusSnym stavebnim Gfadem. Rovnéz provéfil soulad Gzemniho planu s Politikou Gzemniho
rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1. 9. 2021) (dale jen ,APUR QR“), se Zasadami Uuzemniho
rozvoje Libereckého kraje ve znéni aktualizace ¢. 1 (dale jen ,AZUR LK®) a s aktualizovanymi
Uzemné analytickymi podklady ORP Liberec (dale jen ,UAP ORP®).

Zastupitelstvo Obce Oldfichov v Hajich na svém zasedani dne 25.9.2023 projednalo a
schvdlilo usnesenim €. 112/9/2023 upraveny navrh 1. zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Oldfichov v Héjich vEetné Pokynl pro zpracovani 1. zmény Uzemniho planu Oldfichov v Hajich ve
znéni pfilohy tohoto usneseni, ktera je jeho nedilnou soucasti. Tyto Pokyny byly nasledné
aktualizovany usnesenimi zastupitelstva obce z ledna a bfezna 2024.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE
ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA
ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY.

Al. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch,

Ad 1 Vramci Zmény ¢.1 byly provedeny nezbytné Upravy dokumentace UP vyplyvajici
z neustalych zmén souvisejici legislativy a metodickych postupt, cely UP byl pfeveden do
Jednotného standardu Uzemniho planu dle aktualizované vyhlasky €.500/2006Sb.

Ad2 Do UP byly zapracovany pozadavky vyplyvajici z AZUR LK &.1 a ¢.2 a PUR CR ve znéni
aktualizaci €.1 — €.7 (ve znéni zavazneém od 1. 3. 2024) v€etné vyhodnoceni jednotlivych
republikovych priorit (viz kapitola E.2 oddvodnéni).

Ad 3  Bylo aktualizovano zastavéné uUzemi k datu 12.2.2024, plochy s rozdilnym zpUsobem
vyuziti jiz zastavéné (kde byl proveden spravni Ukon ukoncujici stavbu a jsou zaneseny
do Katastru nemovitosti) jsou vymezeny v Hlavnim vykresu a Koordina¢nim vykresu jako
plochy stabilizované a oznaceny fialovym obrysem. Jsou to plochy Z.07, Z.09 ¢&ast, Z.20,
Z2.23,72.31,2.60,2.69, 2.72, Z.74, 2Z.77, Z.84 a plochy, které jsou vyuzity ¢aste¢né (plochy
Z.03, 2.08, 2.37, 2.56, 2.57, 2.70, Z.71). Byla pfepracovany tabulky C.1 a C.2,
preznaceny na C.3.1. a C.3.2 a byl doplnén vycet zastavitelnych ploch a ploch prestavby
v souladu s Pokyny a koncep&nim feSenim Zmény ¢.1.
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Ad 5

Ad 6

Ad 7

Ad 8

Ad9

Ad 10
Ad 11

Ad 12

Ad 13

Ad 14

Ad 15

Ad 16

U vS8ech ploch zmén byla provéfena popf. opravena jejich vyméra v souladu s novym
mapovym podkladem (DKM 01/2024) a byly provéfeny a dle potfeby upraveny regulaéni
kédy jednotlivych ploch zmén. VSechny zmény jsou snadno identifikovatelné ve
Zmeénovem textu, ktery je prilohou tohoto oduvodnéni. Nékteré z ploch pfestavby musely
byt zménény na plochy zastavitelné, kdy divodem je pfevod na Jednotny standard UP,
kde plochy prestavby musi lezet 100% v zastavéném Gzemi.

Ve spolupraci s ur€enym zastupitelem i zastupitelstvem obce byla provérena potreba
stanoveni minimalni vyméry stavebniho pozemku pro vystavbu v plochach smiSenych
obytnych venkovskych (SV), kdy v téchto plochach pro zachovani stavajici struktury
zastavby se minimalni vyméra stavebniho pozemku dle pozadavku uréeného zastupitele
po diskusi v ZO stanovuje na 800 m®.

Ve spolupraci s ur€enym zastupitelem i zastupitelstvem byla provéfena potfeba stanoveni
maximalniho poctu staveb hlavniho vyuZiti resp. pfipustného vyuziti pro rozvojové plochy
smiSené obytné venkovské (SV) pro zachovani rozvolnénosti zstavby. Max. pocet
staveb hlavniho resp. pfipustného vyuZiti se stanovuje pro vSechny zastavitelné plochy
smiSené obytné venkovské (viz tabulka C.3.1 UP).

Ve spolupraci s uréenym zastupitelem byla provéfena potfeba stanoveni podminky
minimalni vyméry zastavéné plochy hlavni stavby a minimalni vysky staveb pro bydleni
pro zachovani charakteru zastavby, kdy bylo konstatovano, Ze tyto regulativy maji byt
pozadovany v regulaénim planu, nikoliv v podrobnosti Uzemniho planu, ktery je
strategickym dokumentem, a proto nebyly doplnény.

Ve spolupréaci s uréenym zastupitelem byla provéfena potfeba navySeni maximalni vysky
nové umistovanych staveb pro bydleni v zavislosti na svazitost terénu, kdy ze strany obce
neni zajem o zvySovani stanoveného regulativu vySkové hladiny zastavby s ohledem na
stavajici charakter zastavby, reprezentované spiSe stavbami mensiho méfitka.

Ve spolupraci s ur€enym zastupitelem byla provéfena potfeba stanoveni €asti uzemi
s moznosti aplikace podminek s prvky regula¢niho planu a bylo konstatovano, Zze obec
nema zéjem zadné takovéto lokality vymezovat. Charaktery zastavby vcetné podminek
pro umistovani novych staveb a Upravy stavajicich staveb byly doplnény do textove casti
UP v&etné schématu.

Zména ¢&.1 potvrzuje na zadost obce zachovani ucelové komunikace podél Malé Jefice
(plocha Z.100), ktera zajistuje dopravni dostupnost stavajicich staveb bydleni a rekreace.
Obec vtomto pfipadé nechce budovat nové nakladné komunikace ve volné krajiné.
Doplriuje se mistni obsluzna komunikace v Betlémé (plocha Z.107) a u zahradek (plocha
Z.105) dle skute€¢ného stavu v Uzemi.

ZruSen - nefeSeno

V8echny uzivané pojmy, které nevychazeji ze zékont a provadécich vyhlasek, jsou
upfesnény v samostatné kapitole UP Oldfichov v Hgjich.

Pfi navrhu feSeni Zmény €.1 byly zohlednény jevy v zajmech pamatkové péce sledované
Uzemné analytickymi podklady a jsou respektovany jako limity vyuZiti Gzemi a hodnoty
Uzemi.

Koordina¢ni vykres byl pro Zménu €.1 vyhotoven nové vcetné zahrnuti limitd vyuZiti Gzemi
dle dat UAP ORP Liberec (stav data 2023). V textové ¢asti odivodnéni je dopinéna
informace, ze celé spravni uzemi obce Oldfichov v Hajich je tzemim s archeologickymi
nalezy (vyjma byvalé piskovny a lomu).

Data UAP ORP Liberec obsahuiji bodové, nikoliv plo§né vymezeni nemovitych kulturnich
pamatek. Presto bylo doplnéno plosné vymezeni na st.p.¢. 16 a st.p.€.277.

Byl zvySen koeficient Kn z15% na 20 % na pozemcich p. €. 1955/4, 1955/5, 1954
v katastralnim uzemi: Oldfichov v Hajich.

Nebyla rozSifena stabilizovana plocha smiSena obytna venkovska (SV) i na ¢ast pozemku
p. €. 1955/2 z dlvodu stavajiciho vjezdu na pozemek a planovaného oploceni. Byla po
dohodé s uréenym zastupitelem vymezena plocha vefejného prostranstvi v§eobecného
(plocha Z.99), ktera zajisti dopravni pfistup ke stavajici stavbé bydleni. Zachovani
alespon min. Sife vefejného prostranstvi v daném misté (viz vyhlaska ¢.501/2006Sb.).

SAUL s.r.o. 26



UP Oldfichov v Hajich — Zména é.1 Oduavodnéni

Ad 17

Ad 18

Ad 19

Ad 20

Ad 21

Ad 22

Ad 23

v rv

Byla provéfena moznost rozSifeni stabilizované plochy smisené obytné venkovské (SV)
na pozemky p. €. 827/4 i p.€. 827/14 v katastralnim Uzemi Oldfichov v Hajich v rdmci
hranic zastavéného Uzemi. Byla vymezena nova zastavitelna plocha Z.90, protoze je
nutno provést bilanci pfedpokladaného zaboru padniho fondu. Plocha byla upravena
v rozsahu zastavéného Uzemi (viz bod 22).

Bylo provéfeno vymezeni pozemku p. €. 976/2 a 2008/2 v katastralnim uzemi Oldfichov
v Hgjich a byla zruSena ¢ast zastavitelné plochy Z.08 a tato ¢ast byla ponechana dle
skute¢ného stavu v Uzemi jako plocha zemédélska vSeobecna. Plocha je v bilancich
vyuzita jako Caste€na kompenzace za nové zastavitelné plochy smiSené obytné
venkovské.

Po provéfeni se na &asti pozemku p. €. 92/1 vymezuje nevelka zastavitelna plocha
vefejného prostranstvi vSeobecného (plocha Z.101) pro sezénni parkovaci plochu u
cyklostezky (kapacita do 10 stani). Zastavitelna plocha je dotcena zaplavovym uzemim a
AZZU, takZze se nepfipousti nadzemni stavby a oploceni, pouze se pfipousti zpevnéni
povrchu pro kratkodobé parkovani osobnich vozidel.

Po provéfeni byl pozemek p. & 1460/9 vymezeny dle GP &. 985-286/2023 vymezen v
plochach zelené sidelni ostatni — zastavitelna plocha Z.113, pfipousti se extenzivné
upravena rekreacni zelen, tedy pobytova louka s hernimi a cvi€ebnymi prvky (détské
hristé).

Byly provéfeny pozemky p. €. 948/3, 921/24 a 1974/1 v lokalité Maselny vrch a vymezuji
se jako plochy vefejnych prostranstvi vS8eobecnych umozZiujicich realizaci mistni
komunikace zpfistupriujici stavajici stabilizované a zastavitelné plochy smisené obytné
venkovské. Je vymezena zastavitelna plocha Z.112.

Po provéfeni byl pozemek p. €. 827/14 spole€né s p.p.C. 827/4 zahrnut do zastavitelné
plochy Z.90, plochy smiSené obytné venkovské. Plochy vhodné dopliuji vymezené
zastavéné uzemi.

Zmeéna obsahuje pozadované feseni zameér(:

Navrh
¢.

ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru

1

18/1, 229 plochy sidelni zelené, u Ekocentra

plochy dopravni vratit pozemky zpét do zastavitelnych ploch, protoze zde bylo
infrastruktury - vybaveni staveni (zborenisté), plochy smiSené obytné

Zmeéna ¢.1

Zménou ¢.1 se po provéreni vymezuje zastavitelna plocha Z.91 — plochy smiSené obytné venkovské (SV.1.15.70) pro
umisténi max. dvou staveb pro bydleni. Zastavitelna plocha Z.91 je vymezena na misté historického zbofenisté pfi
silnici 11/2904. Z ddvodu predbézné opatrnosti se stanovuje podminka na posouzeni hluku ze silniéni dopravy
Soucasné se zruSuje v UP vymezend zastavitelna plocha Z68 — plochy dopravni infrastruktury - vybaveni vymezena
pro parkovisté Ekocentra, které bylo realizovano v jiné poloze. Predpoklada se vybudovani dalSich parkovacich
kapacit v této lokalité v ramci ploch verejnych prostranstvi a ploch ob&anského vybaveni vefejného.

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
C.
3 921/21 plochy zemédélské Méselny vrch
vystavba RD pro rodinu, plochy smi$ené obytné

Zména ¢€.1

Zménou ¢.1 se po provéreni vymezuje zastavitelna plocha Z.95 — plochy smiSené obytné venkovské (SV.1.15.70) pro
umisténi max. tfi staveb hlavniho popF. pfipustného vyuziti (RD). Zastaviteln& plocha Z.95 je vymezena v rozsahu tfi
pozemkovych parcel (viz navrhy €.3, ¢.4, €.8). Pro zajisténi dopravniho pfistupu k pfedmétnych pozemku se navrhuje
plocha Z.96 vefejné prostranstvi vSeobecné pro rozsifeni stavajici mistni komunikace v lokalité (€ast p.p.¢. 921/18).
Plocha se velmi okrajové nachazi ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa (pouze JV roh p.p.¢. 921/22).
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Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
C.
4 921/20 plochy zemédélské Maselny vrch
vystavba RD pro rodinu, plochy smi§ené obytné
Zména ¢.1

Zménou ¢.1 se po provéreni vymezuje zastavitelna plocha Z.95 — plochy smiSené obytné venkovské (SV.1.15.70) pro
umisténi max. tfi staveb hlavniho popf. pfipustného vyuziti (RD) hlavniho popf. pfipustného vyuziti (RD). Zastavitelna
plocha Z.95 je vymezena v rozsahu tfi pozemkovych parcel (viz navrhy ¢€.3, ¢.4, €.8). Pro zajisténi dopravniho
pristupu k pfedmétnych pozemkl se navrhuje plocha Z.96 verejné prostranstvi vSeobecné pro rozSifeni stavajici
mistni komunikace v lokalité (€ast p.p.¢.. 921/18). Plocha se velmi okrajové nachdzi ve vzdalenosti 30 m od okraje
lesa (pouze JV roh p.p.¢€. 921/22).

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
C.
5 1202/11 plochy zemédélské centrum obce
vystavba RD pro rodinu, plochy smiSené obytné
Zména ¢.1

Zménou ¢.1 se po provéreni vymezuje zastavitelna plocha Z.97 — plochy smiSené obytné venkovské (SV.1.15.70) pro
umisténi max. tfi staveb hlavniho popF. pfipustného vyuziti (RD). Zastavitelna plocha Z.97 je vymezena v rozsahu ffi
pozemkovych parcel (viz navrhy €.5, €.6, €.7). Zastavitelna plocha navazuje na v UP vymezenou zastavitelnou plochu
Z.30 stejného typu. Plocha vytvafi uzemni podminky pro rozvoj bydleni v blizkosti centra obce. Plocha je dopravné
pfistupna po mistni komunikaci. Plocha je dotéena ochrannym pasmem VN.

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
C.
6 1202/10 plochy zemédélské centrum obce
vystavba RD pro rodinu, plochy smi§ené obytné
Zména ¢.1

Zménou ¢.1 se po provéreni vymezuje zastavitelna plocha Z.97 — plochy smiSené obytné venkovské (SV.1.15.70) pro
umisténi max. tfi staveb hlavniho popf. pfipustného vyuziti (RD). Zastavitelna plocha Z.97 je vymezena v rozsahu fii
pozemkovych parcel (viz navrhy €.5, €.6, €.7). Zastavitelna plocha navazuje na v UP vymezenou zastavitelnou plochu
Z.30 stejného typu. . Plocha vytvafi tzemni podminky pro rozvoj bydleni v blizkosti centra obce. Plocha je dopravné
pristupna po mistni komunikaci. Plocha je dotéena ochrannym pasmem VN.

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
c.
7 1202/10 plochy zemédélské centrum obce
vystavba RD pro rodinu, plochy smi$ené obytné
Zména ¢.1

Zménou ¢.1 se po provéreni vymezuje zastavitelna plocha Z.97 — plochy smiSené obytné venkovské (SV.1.15.70) pro
umisténi max. tfi staveb hlavniho popf. pfipustného vyuziti (RD). Zastavitelna plocha Z.97 je vymezena v rozsahu fii
pozemkovych parcel (viz navrhy €.5, €.6, €.7). Zastavitelna plocha navazuje na v UP vymezenou zastavitelnou plochu
Z.30 stejného typu. . Plocha vytvafi Gzemni podminky pro rozvoj bydleni v blizkosti centra obce. Plocha je dopravné
pFistupna po mistni komunikaci. Plocha je dotéena ochrannym pasmem VN.

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
C.
8 921/22 plochy zemédélské Méselny vrch
vystavba RD pro rodinu, plochy smiSené obytné
Zména ¢.1

Zménou ¢.1 se po provéreni vymezuje zastavitelna plocha Z.95 — plochy smiSené obytné venkovské (SV.1.15.70) pro
umisténi max. tfi staveb hlavniho popF. pfipustného vyuziti (RD). Zastavitelné plocha Z.95 je vymezena v rozsahu tfi
pozemkovych parcel (viz navrhy ¢€.3, ¢.4, €.8). Pro zajiSténi dopravniho pfistupu k pfedmétnych pozemkud se navrhuje
plocha Z.96 vefejné prostranstvi v§eobecné pro rozSifeni stavajici mistni komunikace v lokalité (¢ast p.p.¢.. 921/18).
Plocha se velmi okrajové nachazi ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa (pouze JV roh p.p.¢. 921/22).

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
c.
9 153/1 plochy ob&anského u Ekocentra
vybaveni — navrh vystavba RD pro rodinu, plochy smi§ené obytné
Zména ¢.1

Zmeénou ¢.1 se po provéfeni vymezuje zastavitelna plocha Z.92 — plochy smiSené obytné venkovske (SV.1.15.70) pro
umisténi max. tfi staveb hlavniho popf. pfipustného vyuziti (RD). Zastavitelna plocha Z.92 je vymezena na ¢asti v UP
vymezené zastavitelné ploSe Z81 (puvodné rozvojova plocha pro Ekocentrum, do€asné vyuzivana organizaci
Suchopyr (ekologické aktivity)). Plocha Z.81 se takto Zménou €.1 zmenSuje. Do zastavitelné plochy Z.92 smiSené
obytné venkovské je pficlenén i pozemek p.¢. 153/5 tvofici s p.p.& 153/1 jeden celek na vychodé omezeny
stabilizovanymi plochami vefejného prostranstvi vSeobecného. Plocha navazuje na zastavéné uzemi.

Z dlivodu pfedbézné opatrnosti se stanovuje podminka na posouzeni hluku ze silniéni dopravy.
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Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
C.
10 959/1 plochy sidelni zelené U Skolky
vystavba RD pro rodinu, plochy smi§ené obytné
Zména ¢.1

Zménou ¢.1 se po provéreni vymezuje zastavitelna plocha Z.98 — plochy smiSené obytné venkovské (SV.1.15.70).
Plocha navazuje na zastavéné Gzemi v nivé Luéniho potoka. Je zachovan nezastavitelny pas krajinné zelené o Sifi
cca 6 m od hrany plochy vodniho toku. Zastavitelna plocha je dopravné pfistupna z mistni komunikace. Z dlvodu
predbézné opatrnosti se stanovuje podminka na posouzeni hluku ze silniéni dopravy. Plocha je ¢asteéné dotéena OP
trafostanice.

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
C.
11 1751 plochy sidelni zelené U Skolky
plochy zemédélské, chov hospodarskych zvirat

Zména ¢€.1
Zadatel stahl svij pozadavek na zménu vyuziti Gzemi. Vypusténo ze Zmény ¢.1

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
c.
12 702/2 plochy zemédeélské Na Pilach
plochy smiSené obytné, stavba RD

Zména ¢€.1
Zadatel stahl svlij pozadavek na zménu vyuziti Gzemi. Vypusténo ze Zmény ¢.1

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
c.
15 1754/2 plochy zemédélské v zahradkéch
plochy smiSené obytné, stavba RD

Zména ¢€.1
Zadatel stahl sv(j pozadavek na zménu vyuziti Gzemi. Vypusténo ze Zmény ¢.1

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
C.
16 1954, plochy sidelni zelené Filipka
1955/2 plochy smiSené obytné, plochy vefejnych prostranstvi
vybudovani pfistupové cesty

Zména ¢.1

Pozemek p.&. 1954 je v souladu s UP vymezen jako souéast stabilizované plochy smigené obytné venkovské.
Pozemek p.€. 1955/2 je v KN evidovan jako ostatni komunikace. Zménou ¢.1 je vymezena plo$né nevyznamna
zastavitelnd plocha Z.99 vefejné prostranstvi vSeobecné pro Upravu stavajici mistni komunikace zajistujici dopravni
pristup k ploSe smiSené obytné venkovské. Jde o sceleni ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych v dané lokalité.
Sidelni zelen je pFipustnou soucasti vefejnych prostranstvi v8eobecnych. Zastavitelna plocha sice castetné zasahuje
do vymezeného koridoru CNZ.ZD8_D27 pro optimalizaci Zeleznicni trati, ale nikoliv do ploch drahy. Smérova dprava
Zeleznicni trati se v daném misté nepfedpoklada. Dle stanovenych regulativi UP, Ize v odGvodnénych pfipadech ve
vymezeném koridoru CNZ.ZD8_D27 umistovat stavby dopravni infrastruktury.

Navrh | ppé. soucasny stav dle UP elektrizaci,
C.
17 409/3, plochy vefejnych u Malé Jefice
2116 prostranstvi, plochy zruSeni plochy vefejnych prostranstvi na p.p.€.409/3 a presunuti
zemédélské, plochy cesty na p.p.¢. 2116
smiSené obytné plochy smiSené obytné, plochy vefejnych prostranstvi
Zména ¢€.1

Zamérem €.17 je nevymezovat vefejné prostranstvi vdeobecné (komunikace) a vymezit novou zastavitelnou plochu
pro mistni komunikaci v jiné poloze na pozemku p.€.2116 a dalSich. Obec Oldfichov v Hajich s timto pozadavkem
nesouhlasi a dle jejiho pozadavku se na Casti pozemku p.¢. 409/3 vymezuje zastavitelnd plocha Z.100 vefejné
prostranstvi vSeobecné pro ucelovou komunikaci. Plocha je vymezena jako VPS. Komunikace byla vymezena v UP
Oldfichov v Hajich na zakladé jeji skutecné historické realizace v 80 tych letech minulého stoleti jako plocha
stabilizovana vefejného prostranstvi, jehoz souéasti jsou i mistni a U¢elové komunikace. Komunikace ale nebyla
administrativnim pochybenim zanesena do Katastru nemovitosti. Na zékladé rozsudku krajského soudu z roku 2017
byla stabilizovana plocha vefejného prostranstvi na p.p.¢. 409/3 v UP zruSena. V dané plo$e je pfi rozhodovani o
zménach v Gzemi nutno uvaZovat s mistni a pfistupovou komunikaci v souladu s pfedchozim UPO Oldfichov v Hajich,
kde byla takto vymezena (viz vyklad MMR CR ke zrugenym plocham soudem a jejich zobrazovani v UP).

Zménou ¢.1 se vymezuje zastavitelna plocha Z.100 verejné prostranstvi vSeobecné pro ucelovou komunikaci pro
zajisténi dopravni obsluhy rodinného domu €.p.211 a stavby individualni rekreace €.p.188 nalézajici se u pokracovani
této ucCelové komunikace podél Malé Jefice i pro zpfistupnéni navazujicich ploch zemédélskych vSeobecnych.
Dlvodem vymezeni je pozadavek obce na zachovani jednoduchého dopravniho pfistupu k uvedenym nemovitostem
bez nakladné budované nové mistni komunikace ve volné krajiné (podél levého bfehu Malé Jefice).
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Navrh | ppc. soucasny stav dle UP elektrizaci,
é

V navrhu €.17 pozadovany zamér na vymezeni mistni komunikace na pozemku p.¢.2116 (v KN evidovan jako ostatni
komunikace) neni jeho vlastnikem (obec Oldfichov v Hajich) akceptovan. Divodem jsou predpokladané vysoké
néklady na jeji realizaci. Pozemek p.C.2116 je v souCasnosti CasteCné vyuZivan jako Gcelova komunikace (polni
cesta). Podrobné popsané duvody nevymezeni této komunikace jsou soucasti vyporadani namitek k platnému UP
Oldfichov v Hajich vydanému roku 2014 a déle v kapitole 1.4.1 oddvodnéni Zmény ¢.1.

Mistni a Gcelove komunikace jako soucast zakladni vybavenosti Gzemi jsou podminéné pfipustné ve v8ech plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti bez nutnosti jejich pfimého vymezeni v UP.

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
c.
19 148/10 smi$ené obytné Na Lukach
plochy smiSené obytné, zména poctu RD v ploSe Z70

Zména ¢.1

V UP byla vymezena zastavitelna plocha Z70 smi$ena obytna o vyméfe cca 2,65 ha. Pro plochu byl stanoven podet
staveb hlavniho popf. pfipustného vyuziti na max. 7 a byla stanovena podminka dohody o parcelaci. V dané lokalité
byla provedena neformalni dohoda vlastniki a byla vydana spravni rozhodnuti na déleni pozemkd a vystavbu
rodinnych dom( jednotlivych viastnikll. Vystavba je postupné realizovana. V dané ploSe jsou jiz postaveny tfi nové
rodinné domy. Zménou ¢.1 se po provéfeni vymezuji v dané lokalité tfi dil¢i zastavitené plochy Z.70a, Z.70b, Z.70c
smiSené obytné venkovské, pro které, byl provéfen a pfislusné stanoven regulaéni kéd, ktery definuje i max. mozné
zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami a stanoven max. pocet staveb hlavniho resp. pfipustného vyuziti. Z této
regulace, s pfihlédnutim k charakteru zastavby v dané lokalité Ize odvodit, ze v zastavitelné ploSe Z.70a (SV.1.10.80)
Ize realizovat dva rodinné domy, v zastavitelné plose Z.70b (SV.1.07.80) tfi rodinné domy (jeden rodinny dim jiz ve
vystavbé, plocha dotéena OP VN a trafostanice, na ploSe je vzrostla zelen), a v zastaviteIné plose Z.70c (SV.1.07.80)
dva rodinné domy (plocha vyznamné dotéena OP vedeni VN). | pfi novém rozdélenim v UP vymezené zastavitelné
plochy Z70 (jiz ¢asteéné vyuzité) a prestanovenim max. poctu staveb hlavniho popf. pfipustného vyuziti v diléich
zbyvajicich ¢astech v souladu se zamérem mirné intenzivnéjsiho vyuziti pozemk( bude zachovana struktura zastavby
v dané lokalité.

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
C.
20 1071/ plochy zemédélské v zahradkéch
plochy smiSené obytné, vystavba RD

Zména €.1
Zadatel stahl svij pozadavek na zménu vyuziti Gzemi. Vypusténo ze Zmény ¢.1

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
C.
21a 232/2, 428, | plochy ob&anského Byvala panelarna (multifunkéni turisticky areal)
429, 430, vybaveni PrefeSeni Uzemi byvalé panelarny:
431, 432 a) na pozemcich parc. €. 232/2, st. €. 428, 429, 430, 431 a 432
2100/1 umoznit stavajici vyuziti spojené se sbérnym dvorem obce a se
165/1, plochy vyroby a zazemim pro ekokemp;
165/3 skladovani b) na pozemcich parc. €. 165/1 a 165/3 vymezit plochu pro val
oddélujici vyrobu od bydleni
240/4 plochy ob&anského c) na pozemku parc. ¢. 240/4 vymezit podél vodni plochy cestu
vybaveni plochy pro pési, ktera bude vedena jako verejné prospésna stavba;
ob&anského vybaveni — d) v zapadni ¢asti pozemku parc. €. 240/4 a na navazujicich
sport, plochy sidelni zelené | ¢astech pozemku parc. €. 2100/1 a 232/2 vymezit dle stavu
v Uzemi vodni plochu;
e) upravit pribéh multifunkéniho turistického koridoru D42L tak,
aby zohlednoval terénni podminky v feSeném Uzemi

Zména ¢€.1

Zména ¢€.1 na zakladé zpracovanych podrobnéjSich podkladi (Ing. arch. David, 2021) a nékolika konzultaci s
urenym zastupitelem fesi nové usporadani Gzemi po byvalé panelarné vcetné okolnich pozemku, které by meélo
prispét ke zlepSeni vyuziti tzemi a upfesriuje se feSeni vymezené v platném UP. Navrhované zmény nevyvolavaji
nové pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu a nevyvolavaji potfebu vymezeni dalSich zastavitelnych
ploch. Plochy byly dle pozadavku Jednotného standardu Uzemniho planu pfehodnoceny ve vztahu k zastavénému
Uzemi (plochy zastavitelné, plochy pfestavby) pokud mozno pfi zachovani puvodni identifikace ploch. Jako
stabilizované se vymezuji plochy vodni a vodnich toku (stavajici vodni plochy), jako zastavitelné plochy Z.87, Z.88 a
Z.89 se vymezuji plochy ob&anského vybaveni — sport v UP vymezené jako plochy pfestavby P08 plochy ob&anského
vybaveni-sport, kde doSlo k rozdéleni pavodni plochy ,sportu“ Zménou ¢.1 vymezenou zastavitelnou plochou Z.93
vefejné prostranstvi vSeobecné (komunikace pro nemotorovou dopravu) dle zaméru a podkladl obce zajiStujici
prostupnost Uzemi. Jeji trasa je vedena od nové vymezené mistni komunikace (plocha P.09) jizné vodnich ploch az
ke stavajici mistni komunikaci u €.p. 224.

Vymezuji se plochy obcanské vybaveni vefejné — plochy prestavby P.06a pro vyuziti spojené se zazemim
multifunkéniho turistického arealu (ekokemp) a plochy prestavby P.06b, P.06c pro vyuziti spojené se sbérnym mistem
a dalSimi sluzbami.
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Navrh | ppc.
¢.

soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru

Na pozemcich nebo jejich ¢astech p.c. 221, 220/2, 232/2, 155, 165/3 v kontakiu s plochami vyroby lehké byly
vymezeny dle skuteéného stavu v Gzemi stabilizované plochy zelené sidelni ostatni. Souvisejici terénni Upravy
(napf. zemni val) mohou byt soucasti tohoto typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V lokalité panelarna se
Zménou ¢.1 vymezuje plocha prestavby P.09 vefejné prostranstvi vS§eobecné pro umisténi mistni komunikace
zpfistupnujici dilci plochy ob¢anského vybaveni vefejného, plochy obCanského vybaveni — sport, plochy vyroby lehké
a plochy zelené sidelni ostatni. U¢elové komunikace v dil¢ich plochach s rozdilnym zpudsobem vyuziti se nevymezuji
a budou upfesnény v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Bylo upraveno vymezeni koridoru CNZ.D421 (MTK Nova Hiebenovka) pro lyZzafskou trasu spojujici stavajici lyzarské
trasy Jizerské magistraly v Oldfichové v Hajich Na pilach (nastupni misto) s lyzafskymi trasami na Gzemi Frydlantu.
V bezprostfednim okoli Ekocentra a multifunkéniho turistického aredlu je koridor ukonéen u zastavéného Uzemi, kdy
dale jako spojnice oddélenych &asti koridoru (budoucich lyzafskych tras) budou slouzit mistni komunikace (pési
presun lyzafl pres zastavéné uzemi). Aredl ekocentra popf. multifunkéniho turistického centra (napf. parkovani,
sluzby) mize slouzit i jako vhodné nastupni misto na upravované lyzarské trasy.

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
C.
21b 210/11 plochy sidelni zelené Byvala panelarna (multifunkéni turisticky areal)
plochy ob&anského vybaveni, zazemi pro ekokemp, socialni
zafizeni, spoleenska mistnost, zdzemi zaméstnancu a techniky
Zména ¢.1

Zménou ¢.1 se vymezuje nova zastavitelnd plocha Z.94 obcanské vybaveni verejné (OV.2.30.30) pro zazemi
multifunkéniho turistického arealu (ekokemp). Plocha je dopravné pfistupna po stavajici mistni komunikaci, kdy se
navrhuje jeji mistni Uprava (plocha Z.111) a bude pfislusné rozSifeno vedeni technické infastruktury (vodovod, el.
energie).

V UP vymezena nezastavitelna plocha zelené sidelni ostatni vyuZitelna pro ekokemp se Zménou &.1 v souladu s
novou legislativou pfeznacuje na plochu zastavitelnou Z.108 a zmenSuje se jeji vymezeni v souladu s podrobnéjSim
podkladem a nové vymezenou zastavitelnou plochou obCanského vybaveni vefejného Z.94 a zastavitelnou plochu
Z.111 verfejné prostranstvi vSeobecné (Uprava mistni komunikace). Ucelové komunikace v dil€ich plochach s
rozdilnym zpUsobem vyuziti se nevymezuji a budou trasovany v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Navrh | ppé. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru

C.

22 993/8 plochy zemédélské chata pro rekreaci, plochy smiSené obytné
Zména ¢.1

Zménou ¢.1 se vymezuje nova zastavitelna plocha Z.102 plochy smisené obytné venkovské (SV.1.10.80), ktera bude
spole¢né s v UP vymezenou zastavitelnou plochou Z.12 stejného typu vyuzita pro zamér vystavby jedné stavby
individualni rekreace (chata).

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru

c.

23 1760/3 plochy sidelni zelené parkovaci plocha se zdzemim pro max. 50 stani, plocha
vefejného prostranstvi

Zména ¢.1

Zménou ¢.1 se vymezuje nova zastavitelna plocha Z.103 vefejné prostranstvi vSeobecné pro zamér obce na
vybudovani parkovacich stani u zelezni¢ni zastavky, kde takova parkovaci mista chybi.

Navrh | ppc. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru

C.

24 1023/3, plochy sidelni zelené parkovaci plocha se zazemim, plocha vefejného prostranstvi
1023/2
2320

Zména ¢.1

Zménou ¢.1 se vymezuje nova zastavitelna plocha Z.104 vefejné prostranstvi vSeobecné pro zamér obce na
vybudovani parkovacich stani u obecniho Gfadu, détského hfisté a cyklostezky. Zastavitelna plocha je vymezena v
souladu s novym rozdélenim pozemku v misté dle podkladi obce a davodem je zajiSténi potfebnych parkovacich
stani v centru obce pro ob&any i navstévniky obce. Souéasti plochy budou i pozemky zelené.

Oduavodnéni

Navrh | ppé¢. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru

c.

25 232/2, plocha prestavby P06 pési pruchod, plochy vefejnych prostranstvi
2100/, obc&anské vybaveni
240/4

Zmeéna ¢.1

Zamér je soucasti zmén v navrhu prestavby byvalé panelarny (viz zamér 21a). Zménou €.1 se vymezuje zastavitelna
plocha Z.93 vefejné prostranstvi vSeobecné (komunikace pro nemotorovou dopravu) dle zaméru a podklad(l obce
zajistujici prostupnost Uzemi. Jeji trasa je vedena od nové vymezené mistni obsluzné komunikace (plocha P.09) jizné
vodnich ploch po stévajici mistni komunikaci u €.p. 224. Vymezena VPS.
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Pozadavky vyplyvajici z uzemni studie krajiny (dale téz USK)

Ad 24

Ad 25

Ad 26

Ad 27

Ad 28

Zménou ¢&.1 byly provéfeny vdechny zastavitelné plochy i dle USK vymezené
v minimalnim nebo zadném kontaktu s kompaktni zastavbou sidla, pficemz Ize
konstatovat Ze ¢ast ploch je jiz zastavéna, je pfipravena pro vystavbu (vydana spravni
rozhodnuti), tvofi proluku aj.)

Plochy smiSené obytné venkovskeé: byly jiz vyuzity zastavitelné plochy Z2.31, Z.74, Z.77.

Zastavitelna plocha Z.30 byla vymezena pro rozvoj bydleni mimo zaplavové Uzemi
v blizkosti centra obce, kdy Zménou ¢€.1 se ktéto ploSe nové vymezuje zastavitelna
plocha Z.97 stejné funkce. Plocha Z.75 a plocha Z.76 pfimo navazuji na zastavéné uzemi
a dotvari zastavbu v daném misté. Plocha Z.78 se pfipravuje pro zastavbu (provedena
navazka).

V lokalité¢ Sedmidomky byly vymezeny zastavitelné plochy omezené ve shodé
s pfipravovanymi zamery vlastnikd. Plocha Z.61 pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a
nyni se zastavuje, plocha Z.62 vymezena pro vyuZiti historického zbofenisté se zahradou
(Cast v zastavéném Uzemi), plocha Z.63 (zamér vystavby 1 RD), pfimo navazuje na
zastavéné Uzemi, plocha Z.83, ploSné nevyznamnd zastavitelna plocha sousedi
s plochami stabilizovanymi smisenymi venkovskymi shodného vlastnika a navazuje na
zastavéné Uzemi. V UP navrzené =zastavitelné plochy dotvafi zastavbu lokality
Sedmidomky. Zménou ¢€.1 se vtéto lokalité dalSi rozvojové plochy nevymezuiji.
Zastavitelna plocha Z.59 navazuje na zastavéné Uzemi a stabilizované plochy smiSené
obytné venkovské shodného vlastnika. Po dohodé s uréenym zastupitelem neni
pozadavek na vypusténi vySe uvedenych zastavitelnych ploch, vSechny se nachazeji
v kontaktu se zastavénym Uzemim a jsou postupné vyuzivany.

Zménou &.1 byly provéfeny lokality dle USK, ve kterych by nemélo dojit k nezadoucimu
srastani samostatnych sidel nebo jejich nezadoucimu rozrastani, popf. zhustovani
zastavby. Je nutno konstatovat, Ze v UP vymezené zastavitelné plochy Z.69, Z.70, Z.71
jsou pIné nebo ¢astecné vyuzity a aktivné je pfipravovano vyuZziti zbyvajicich ¢asti téchto
zastavitelnych ploch (vydana spravni rozhodnuti). Zménou ¢&.1 se prislusné vyuzité
zastavitelné plochy vymezuji jako plochy stabilizované a vymezuji se upravené zbyvajici
Casti zastavitelnych ploch, pro které po provéfeni byly stanoveny regulacni kody.
V lokalité Méaselny vrch v UP vymezené zastavitelné plochy Z.46, Z.47 jsou hlavnim
zamérem obce (vlastnik) a jsou dlouhodobé pfipravovany k zastavbé (v minulosti
provéfeny uzemni studii). Na zakladé pozadavku obce se jejich vymezeni Zménou ¢,.1
neméni.

Byly provéFeny zastavitelné pIochy oznacené v Uzemni studii krajiny, které nerespektu;ji
limity vyuziti uzemi (zejména vyznamné strety S pudaml l. nebo II. tfidy ochrany, nivami
vodnich tokd, lesnimi porosty, zaplavovymi Gzemimi, prvky USES). Je nutno konstatovat,
7e véechny v UP vymezené zastavitelné plochy byly v dobé zpracovani UP konfrontovany
s limity vyuZziti a potencialni stfety byly feSeny a dohodnuty s pfislusnymi dotéenymi
organy. Zménou ¢.1 vymezeneé zastavitelné plochy jsou posouzeny s potencialnimi stfety
s limity vyuziti 0zemi ziskanymi z novych dat UAP ORP Liberec (stav data 2023).
Zobrazitelné limity vyuziti Gzemi jsou v Koordinaénim vykresu (5).

Ve Zmeéné ¢.1 bylo posouzeno Ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a potfeba vymezeni
novych zastavitelnych ploch (podrobné viz kapitola J odavodnéni), uvadéné plochy jsou
jiz Casto zastaveény (napf. plocha Z.08, Z.09 ¢ast, Z.23 nebo jsou pfipravovany k zastavbé
(vydana spravni rozhodnuti) napf. plochy Z.21, Z.22. V lokalit¢ Maselny vrch v UP
vymezené zastavitelné plochy Z.46, Z.47 jsou hlavnim zamérem obce (vlastnik) a jsou
dlouhodobé pfipravovany k zastavbé (v minulosti provéfeny Uzemni studii). Plocha Z.24 je
vymezena pro 1 rodinny dim v blizkosti centra obce.

Zmeénou €.1 je stanoven typicky charakter zastavby dilich ¢asti obce a jsou stanoveny
podminky pro rozhodovani pfi vyuziti Gzemi. Nové zastavitelné plochy se Zménou ¢.1
vymezuji zejména mimo udolni nivu Jefice (téz stanovené zdplavové Uzemi) s ndvaznosti
na zastavéné uzemi.
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Vhodné, dalSimi limity vyuZiti Gzemi nedotéené Gzemi pro rozvoj je ve IV. zéné CHKO JH
jiz témér vyCerpano, proto jsou rozvojové plochy sméfovany i do lll. zény CHKO JH. Nové
rozvojové plochy jsou uréeny zejména pro zaméry vlastniki pozemkd pro vystavbu
jednotlivych rodinnych domu.

Plosné vyznamné lokality se Zménou ¢.1 nevymezuji. V ¢asti obce Filipka a Na Pilach je
vymezeno Uzemi se zvySenou ochrannou charakteru zastavby (viz schéma Vymezeni
krajinného ¢lenéni a krajinnych dominant ve Zmeéné €.1).

Poznamka: ndvrh USK byl zpracovan k 04/2019, pricemz analytickd édst byla zpracovédna o nékolik let dfive. ProtoZe jiz

A2.

Ad 29

Ad 30

Ad 31

Ad 32

Ad 33

Ad 34

Ad 35

Ad 36

uplynulo od jejiho zaevidovani 5 let, bylo by vhodné s ohledem na probéhlé a dale probihajici zmény v tzemi
posoudit jeji vyuZitelnost a pripadné ji aktualizovat a upfesnit jevy v méfitku UP (nad katastralni mapou), kdy
fada jevi uvadénych v USK (a pfedanych do UAP ORP Liberec) je zpracovana nad mapou v méfitku 1:10000
a s mapovym podkladem pouZivanym pri zpracovani UP (katastralni mapa) se ,nepotkava“— napr. vymezeni
udolnich niv aj.

koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Doprava

Zménou &.1 se neméni kategorie silnic Il. tfidy stanovena v UP Oldfichov v Héjich a
respektujici normovou kategorizaci krajskych silnic 1l. a lll. tfidy.

Ochranné pasmo drahy je zobrazeno v Koordinaénim vykrese (5). Do ochranného pasma
drahy velmi okrajové zasahuje zastavitelnd plocha Z.98 smidena obytna venkovska, kdy
mezi touto plochou a drahou je dal$i zastavba a silnice 111/2904, dale ¢astec¢né v OP drahy
lezi zastavitelna plocha Z.103 vefejné prostranstvi vSeobecné vymezena pro parkovisté u
Zelezni€ni zastavky, zastavitelné plochy Z.99 a Z.112 vefejné prostranstvi vSeobecné
vymezené pro upravu mistnich komunikaci (pfistup na pozemky bydleni). Pfimé vlivy
téchto ploch na provoz drahy nejsou.

Zménou ¢&.1 po provéfeni byla mistné upravena stabilizovana plocha vefejného
prostranstvi vSeobecné (PU) a stabilizovana plocha smiSena obytna venkovska na
pozemku p. €. 2215 ve vazbé na umisténou gardz. Uzemni plan se takto uved! do souladu
se skute¢nym stavem v Gzemi (opraveni zakresu).

Zmeénou ¢€.1 se po provéfeni vymezuje zastavitelna plocha Z.106 vefejné prostranstvi
vSeobecné na pozemcich p.¢. 2228/2 a 2263/1 pro mistni komunikaci zajistujici dopravni
pfistup k plocham smiSenym obytnym vSeobecnym a k plochach zemédélskym
vSeobecnym (volna krajina) od silnice 111/2905.

Zménou ¢€.1 se po provéfeni vymezuje zastavitelnd plocha Z.105 vefejné prostranstvi
vSeobecné na pozemcich p.¢. 1752/2, 976/7, 976/8, 976/9, 976/10, 976/11, 976/12 pro
mistni komunikaci v zahradkach dle obci Oldfichov v Héjich dodaného zaméreni stavu
komunikace v terénu. Vymezena VPS. V mistni komunikaci je téZ realizovan vodovodni
fad pro zahradky.

Zmeénou ¢.1 byly provéfeny plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych na pozemcich p.
€. 1036/2 — soucast zastavitelné plochy Z.25 v UP vymezené pro upravu (rozsifeni) mistni
komunikace, €. 1061/3 — soucast zastavitelné plochy Z.26 v UP vymezené pro mistni
komunikaci, ¢. 2016 — stabilizovana plocha vefejné prostranstvi vSeobecné (mistni
obsluzna komunikace) a lze konstatovat, ze UP vytvafi Uzemni podminky pro jeji

potencialni rozsifeni (viz regulativ v kapitole F.3.2 UP Oldfichov v Hajich). Problematika
nevyzaduje zménu UP.

Zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Koncepéni fedeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Libereckého
kraje, Planem hlavnich povodi CR a Smérnym vodohospodarskym planem.

Koncepce zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a CiSténi odpadnich vod byla
stanovena v UP Oldfichov v Hajich a Zménou €.1 se neméni. V nedavném obdobi byly
realizovany rozvody vefejného vodovodu v zastavéném Uzemi obce vyjma vzdalenych
okrajovych ¢asti obce napf. Sedmidomky, Betlém a jednotlivych samot. Zménou €.1 se
navrhuje pouze mistni doplnéni vodovodnich Fadl a potencialni prodlouzeni vodovodniho
fadu do ¢asti obce Betlém.
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Koncepce odkanalizovani navrzena v UP a zaloZena na systémech tlakové splaskové
kanalizace ukon&ené na dvou navrzenych COV (centrum, Na Lukach) se Zménou &.1
nemeéni. Pro Zménou ¢.1 navrzené rozvojové plochy Ize vyuzit navrzeny systém
splaskové kanalizace. Pro stavajici okrajové a odloucené &asti obce (napf. Sedmidomky,
Betléem) neni investicné a provozné vyhodné budovat Cd&istirnu odpadnich vod a
splaskovou kanalizaéni sit. Je proto nutné zajistit individualni ¢isténi splaskovych vod v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a normami.

Elektro

Pozadavky nebyly uplatnény. Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se Zménou
¢.1 neméni, pouze se formalné upravuje text. Dil¢i plochy Zmény ¢.1 budou napojeny na
stavajici rozvody elektrické energie. Byly aktualizovany vedeni a zafizeni systému
zasobovani elektrickou energii (nové trafostanice) dle dat z UAP ORP Liberec (stav data
2023).

Zasobovani plynem

Pozadavky nebyly uplatnény. Koncepce zasobovani obce plynem se Zménou ¢.1 neméni.
Byly aktualizovany vedeni a zafizeni systému zasobovani plynem dle dat z UAP ORP
Liberec (stav data 2023).

Pozadavky na civilni ochranu
Pozadavek je zapracovan v textové &asti UP.
Koncepce Civilni ochrany se Zménou ¢.1 neméni.

Do textové c&asti odlvodnéni Zmény ¢&.1 byl zapracovan poZadovany text. Do
Koordinacniho vykresu byl doplnén text Celé spravni Uzemi obce je zajmovym Gzemi MO
CR z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb.

Pozadavky na verejné zdravi

Zména je zpracovana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje, kde jsou
uvedeny obecné cile a opatfeni, které ¢asto jsou mimo podrobnost Uzemniho planu. Pro
zastavitelé plochy s venkovnimi chranénymi prostory staveb (plochy smiSené obytné
venkovské) potencialné dotéené nadmérnym hlukem z provozu na stabilizovanych
plochach dopravy drazni, dopravy silniéni a vyroby lehké se stanovuje pozadavek ,HL — v
navazujicim projednani jednotlivych zaméra postupy podle stavebniho zakona fesit vliv
hluku z provozu na stabilizovanych plochach dopravy silni¢ni, dopravy drazni, plochach
vyroby lehké v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb®.

Pozadavky na verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou vymezena v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist. Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské o vymére nad 2 ha
se Uzemnim pldnem ani Zménou €.1 nevymezuiji.

Koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Ochrana prirody a krajiny

Problém pfipadného umistovani tzv. mobilhousd, treehoustl, sklenikd, rekreacnich
objektt a obdobnych staveb ve voIné krajiné / v nezastavéném Gzemi byl provéfen. Jsou
stanoveny nepfipustné stavby v nezastavéném Uzemi (viz kapitola F.3 UP) a jsou
prislusné oduvodnény. Je nové vytvofena kapitola J. Definice pojmu, které nejsou
obsazeny v pravnich predpisech.

Zménou C€.1 nejsou vymezovany zastavitelné plochy mezi souvislymi lesnimi porosty a
zastavbou, plosné zalesfiovani neni navrhovano. UP vytvafi podminky pro ochranu

Clenité krajinné struktury s Cetnou mimolesni zeleni a remizky - viz kapitola E.2 UP, ktery
je Zménou €.1 mistné upfesnéna, zejmeéna ve vztahu k ZUR LK (krajinné ¢lenéni).
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Zménou ¢.1 je do zaplavového Uzemi navrhovana pouze velmi mala plocha verejného
prostranstvi v§eobecného Z.101 pro pfilezitostné parkovani u cyklostezky a mala plocha
zelené sidleni ostatni (plocha Z.113) — pobytova louka s hernimi a cviCebnimi prvky. V
koordina¢nim vykrese je zobrazena vymezend udolni niva dle Uzemni studie krajiny SO
ORP Liberec mistné upfesnéna na katastralni mapu. Soucasné jsou stanoveny podminky
pro ochranu piirodnich prvkd tzn. i Gidolnich niv (viz kapitola F.3.2 UP).

Cely system USES byl ve Zméné ¢.1 provéfen, byla odstranéna problematicka mista
vymezeni prvkt USES v UP, kdy bylo do ptivodniho lokalniho biokoridoru na hranicich s
obci MniSek vlozeno lokalni biocentrum a tim byl lokalni biokoridor rozdélen na Casti o
délce nepfesahujici 2 km (podrobné viz kapitola 1.5 odGvodnéni). Prvky jsou vymezeny
jako stabilizované. Soucasné byl provéfen z UAP ORP Liberec poskytnuty podklad (data
03/2024) - Plan USES na Gzemi CHKO Jizerské hory (VRV a,s., CzU, Praha, 2022) a
vyuzit pfi upfesnéni stavajicich a doplnéni dalSich prvku USES (lokalni biocentra a
biokoridory). V&echny prvky jsou vymezeny jako stabilizované (funkéni).

Po provéfeni se plocha prestavby P.01 vymezena v UP, kdy se jedna o byvaly lom na
Zulu, ponechava beze zmeény. Plocha pfestavby byla navrzena pro vytvoreni Gzemnich
podminek pro nové vyuZiti lomu pro rizné volnoCasoveé aktivity napf. lanové centrum,
lezecka sténa aj. nebo i drobnou vyrobu spojenou se zpracovanim kamene (ta tam dfive
fungovala). Vlastni pfirodni plochy biocentra nejsou dotceny, protoZze vymezena plocha
prestavby navazuje na silnici 111/2904, ktera nadregionalnim biocentrem téZz prochazi. Ve
Zméné ¢.1 je upfesnéno vymezeni nadregionalniho biocentra NC84 mimo tyto
antropogenni plochy.

Zemédélsky puadni fond

Pfi koncipovani Zmény €.1 byly dodrZzeny obecné zasady ochrany zemédélského pidniho
fondu.

Zmeénou C.1 jsou respektovana hlavni odvodiovaci zafizeni, kterd jsou zakreslena v
Koordinaénim vykrese (5). Zménou &1 se v souladu s US krajiny navrhuje jejich
revitalizace (napf. otevieni, pfehrdzky pro zpomaleni odtoku) v rédmci vymezenych
koridor0 pro revitalizacni opatfeni v povodi toku Jefice. V zastavitelnych plochach Z.70a —
Z.70c (lokalita Na Lukach) bude nutno v dalSich fazich projektové pfipravy tato zafizeni
opétovné provérit, protoze v této lokalité probéhla a dale probiha nova vystavba (cela
plocha byla plvodné odvodnéna v roce 1978) a Ize pfedpokladat, s ohledem na stafi a
zanedbanou udrzbu odvodnovacich zafizeni, jejich nefunkénost.

Pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

Pozemek parc. €. 598 je Zménou €.1 vymezen jako zastavitelna plocha zelené sidelni
ostatni (plocha Z.109) za uc€elem realizace stromové kaple s mobiliafem. Jedna se o velmi
maly lesik situovany uprostifed ploch zemédélskych vSeobecnych. Predpoklada se pési
pFistup po stavajici u¢elové komunikaci.

Protipovodnova ochrana

Zménou ¢&.1 byly provéreny v US krajiny vymezené &tyfi kritické body. Jedné se o stavajici
mosty nebo propustky (Na Pilach, Betlém, pod Sedmidomky, centrum). Mosty byly po
povodnich postupné rekonstruovany (zvyseni prito€nosti) a bylo vycisténo koryto Jefice a
Malé Jefice od nanost. Zménou ¢&.1 nejsou do mist kritickych bodd navrhovany
zastavitelné plochy.

V UP Oldfichov v Hajich byla problematika ochrany tizemi pred povodnémi a zaplavami
komplexné feSena. Byly vymezeny koridory pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi
(CNU.PK03a) a pro suchy poldr (CNU.PK0O3b). Souc¢asné byly vymezeny koridory pro
zvySovani retenénich schopnosti Uzemi — koridory pro revitalizaéni opatfeni v povodi toku
Jefice. V centru obce byla vymezena retenéni nadrz. Zménou ¢€.1 se tato koncepce
nemeéni. VSechny v us krajiny navrZzené vodni plochy byly provéfeny s tim, ze nékteré
byly do us krajiny prevzaty z UP, kde byly jiz predtlm vymezeny, nékteré jsou stavajicimi
vodnimi plochami a dal$i navrzené v US krajiny jsou souéasti vy$e uvedenych koridor(
(napf. tané VN381-VN386), nebo jsou o velmi malé vyméfe (tiné), kdy neni GcCelné je bez
podrobného zaméfeni v UP vymezovat.
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Zménou ¢.1 se vytvafi uzemni podminky pro budouci realizaci vodnich ploch, zejména v
nezastavéném Uzemi, kdy se do podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (typ
ploch AU, LU, NU, ZK) doplfiuje podminéné pfipustné vyuziti o vodni plochy a toky do
max. velikosti 3000 m? jedné plochy. Bude z&leZet na villi jednotlivych viastniki pozemki
a spravcu vodnich tokl tyto drobné vodni plochy realizovat.

Obec Oldfichov v Héjich nechce tyto drobné vodni plochy budovat ani spravovat (natoz
vyvlastiiovat pozemky). Zménou ¢€.1 se vymezuji dalsi ¢&tyfi koridory pro zvySovani
retencnich schopnosti Uzemni.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

PoZadavek nebyl uplatnén. Zménou ¢€.1 se plochy a koridory Uzemnich rezerv
nevymezuji.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNEN{ NEBO PREDKUPNi PRAVO

Zmeénou €.1 byly provéfeny vSechny v UP, vymezené VPS a VPS. Zrusuji se VPO - prvky
nadregionalniho a regionalniho systému USES, v souladu s aktualizovanou ZUR LK, kde
se jako VPO jiz vymezuji jen prvky k zalozeni. Dale se zrusuje z VPS a VPO multifunkéni
turisticky koridor Nova Hfebenovka, kdy péSi a cyklo trasy byly realizovany, pro
navrzenou lyZafskou trasu se s ohledem na jeji charakter nenavrhuje vyvlastnéni. Zrusuji
se VPO pro zaloZeni prvku USES, protoze Zménou ¢.1 doslo na zakladé Planu USES na
uzemi CHKO JH k Gpravé systému tak, Ze vSechny prvky jsou stabilizované (funkéni) a
nejsou navrhovany prvky USES k zalozeni.

Vsechny VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo se zrusuji, protoZze od 1.7. 2024
vchazi v Gc¢innost novy stavebni zakon, kde jsou tyto VPS zruSeny. Nékteré z v UP
vymezenych VPS jiz byly realizovany: D1 a-h (realizace chodnikd podél silnice 111/2904,
P04 — otocka bus a parkovani u sokolovny. Zménou €.1 se nové vymezuji VPS dopravni
infrastruktury, pro Upravy a doplnéni mistnich komunikaci. Jsou to zejména VPS pro
komunikace u Malé Jefice (VD.Z.100), v Betlémé (VD.Z.107), u zahradek (VD.Z.105).

Mistni komunikace v €asti obce Betlém na pozemcich parc. €. 2190, 449/1 je vymezena
jako VPS.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Zménou ¢.1 byly provéfeny podminky zpracovani dohod o parcelaci v plochach Z.36 a
Z2.70. V dané lokalit¢ Na Lukach (Z.70) doslo k dohodé vlastnikG a byla povolena a jiz
realizovana na C€é&sti zastavitelné plochy vystavba RD (3 domy postaveny, dalsi
v pripravé). Zménou ¢.1 se vymezuji tfi dilci ,zbytkové” plochy oznacené Z.70a, Z.70b,
Z.70c o malém poctu staveb.

Zastavitelna plocha Z.36 v centru obce byla ¢astecné jiz také zastavéna, je vybudovana
nova pristupovd komunikace a zbyvajici plochu Ize bez problému roz&lenit pro vystavbu
Ctyf rodinnych doml. Podminka zpracovani Uzemni studie se nestanovuje, protoze
pominul ddvod pfedmétna Uzemi déle provéfovat. Zménou ¢.1 se nevymezuji plodné
rozsahlejSi plochy vyzadujici rozhodovani o zménéch v uzemi v nich podmifovat
zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Pozadavek nebyl uplatnén, etapizace se nestanovuije.
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F.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Zména ¢€.1 (textova i grafickd ¢ast) byla zpracovana v souladu s platnymi predpisy
zejména se stavebnim zdkonem ¢&. 183/2006 Sb. a vyhlaskou ¢.500/2006Sb.

Cela graficka ¢ast byla uvedena do souladu s pozadavky pfiloh novelizované vyhlasky
€.500/2006 Sb. a vyhlasky ¢€.501/2006Sb. deklarujici Jednotny standard uzemniho planu
(dale téz Standard). Graficka ¢ast je tiSténa formou celych vykresu, kdy jsou zvyraznény
plochy a koridory zmén poZadované usnesenim zastupitelstva ve Zméné ¢.1 nebo
vyplyvajici z novelizované legislativy nebo zohlednujici ZUR LK ve znéni aktualizace €.2.
V Koordina&nim vykresu byly aktualizovany limity vyuZiti Gzemi pfi vyuziti dat z UAP ORP
Liberec (stav 2023). Plochy ménéné ve Zmeéné €.1 jsou zvyraznény fialovym obrysem. Byl
vytvofen novy vykres SirSich vztaha.

Textova ¢ast Zmény ¢.1 dodrzuje obsah a strukturu stanovenou v pfiloze €.7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. v platném znéni. Odivodnéni Zmény ¢€.1 je zpracovano v souladu
s prilohou €.7 vyhlasky ¢&.500/2006 Sb. a jiz s pfihlédnutim ke struktufe stanovené
v novém stavebnim zakoné.

Zména ¢.1 je zpracovana dle poZadavkl pfiloh aktualizované vyhlasky €.500/2006Sb.,
kde je deklarovan Jednotny standard uzemniho planu véetné datové ¢asti. Zména ¢.1 je
zpracovana v CAD a GIS. Struktura standardizovanych jevd uUzemniho planu je
provedena dle pfilohy ¢.19 a €.20, grafické vyjadfeni standardizovanych &asti uzemniho
planu je v souladu s pfilohou €.21 a grafické vyjadreni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
je v souladu s pfilohou €.22 k vyhlaSce €.500/2006 Sb. v platném znéni. Slozky a soubory
jsou usporadany dle pfilohy €.23. Datova ¢ast je pfedana ve formatech .shp, .dgn, textova
¢ast ve formatech .doc a .pdf, vykresy jsou ve formatech .pdf, .png.

POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Krajsky Ofad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen
,prisludny ufad®) uplatnil stanovisko €. j. KULK 67484/2022 ze dne 9. 9. 2022, ve kterém
pozadoval zpracovani komplexniho vyhodnoceni vlivi navrhu zmény na Zivotni prostiedi
z davodu, Ze navrh zadani zmény mohl stanovit ramec pro umisténi zamérda uvedenych v
pfiloze ¢. 1 zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zZivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich pfedpist. Na zakladé tohoto stanoviska byly Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu Oldfichov v Hajich ( dale jen ,,Pokyny“) upraveny.

Na zakladé toho pofizovatel dne 11. 1. 2023 zaslal pfislusnému ufadu zadost ¢. j. CJ
MML 252809/22 o zménu vySe uvedeného stanoviska. Pfislusny ufad ve svém stanovisku
€. j. KULK 2770/2023 ze dne 24. 1. 2023 jiz k upravenym Pokyntim neuplatnil poZzadavek
na zpracovani dokumentace SEA.

Upravené Pokyny nestanovi ramec pro umisténi novych zameéra uvedenych v pfiloze €. 1
zakona o posuzovani vlivi na ZP, a to ani podlimitnich zamérd ve smyslu § 4 odst. 1
pism. d) tohoto zdkona. VSechny duvody pro pozadavek na zpracovani dokumentace
SEA odpadly. Dostate¢na ochrana zivotniho prostfedi a vefejného zdravi bude zajisténa
dodrZzenim pozadavku, které vyplynou ze stanovisek prisluSnych organl statni spravy.
Nelze oCekavat zavazné negativni vlivy, které by vyvolaly nutnost komplexniho posouzeni
vliv ndvrhu Zmény €. 1 na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Vliv na soustavu Natura
2000 byl vylou€en. Jsou navrhovany zmény takového charakteru a rozsahu, u kterych
neni pfedpoklad negativniho ovlivnéni jinych koncepci na mezinarodni ani narodni arovni.
Ovlivnéni uzemnich pland okolnich sidel se také nepfedpoklada.

Na Uzemi obce se nachazi Evropsky vyznamna lokalita Jizerskohorské buciny.
S navrhem zmeén, které by mohly stanovit rdmec pro umisténi zdmérd uvedenych v
pfiloze €. 1 zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisl, se nepocita.

Vyhodnoceni vlivd Zmény €.1 na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovano.
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G ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMiI

Vliv na soustavu NATURA 2000 byl vylouCen. Na zakladé posouzeni Pokynu pro
zpracovani zmény ¢.1 UP Oldfichov v Hajich, jeho projednani a vSech doloZenych skute¢nosti,
konstatoval Krajsky urad Libereckého kraje, jako pfislusny spravni Gfad k posuzovani vlivd na ZP
ve smyslu § 10i odst. 3) zakona, Ze neuplatfiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu na
zivotni prostfedi.

Vzhledem k vySe uvedenému nebylo pozadovano zpracovani ,Vyhodnoceni vliva
Zmeény ¢.1 na udrzitelny rozvoj uzemi*.

Z koncep¢&niho feSeni Zmény €.1 nevyplyvaji Zadné predpoklady vyznamnych negativnich
vlivd na Zivotni prostfedi.

H STANOVISKO KRAJSKEHO URADU DLE §50 ODST.5 SZ, SDELENI,
JAK BYLO TOTO STANOVISKO ZOHLEDNENO

ProtoZe nebylo poZzadovano Vyhodnoceni vlivd Zmény €.1 na Zivotni prostfedi, nebylo ani
zpracovano toto vyhodnoceni.

Bude pfipadné doplnéno po vefejném projednani Zmény ¢.1.

SAUL s.r.o. 38



UP Oldfichov v Hajich — Zména é.1 Odavodnéni

I KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
1.1 ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

Zastavéné Uzemi vymezené podle zdkona ¢€.283/2006Sb. v platném znéni bylo vymezeno
k datu 29.08. 2014. Vymezeni zastavéného Uzemi bylo po komplexnim provéfeni (vydana spravni
rozhodnuti, stav izemi) Zménou ¢&.1 mistné aktualizovano k datu 12.2.2024 v souladu s metodikou
nad pofizovatelem poskytnutou novou digitalni katastralni mapou (stav 01/2024) vyhotovenou pro
celé spravni Uzemi obce.

Zastavéné Uzemi je zakresleno v Koordinacnim vykresu (5) a Vykresu pfedpokladanych
zabor( pudniho fondu (7).

1.2 ODUVODNENiI ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

ULOHA OBCE V SIRSIM UzEMi

L'Jloha obce v SirSim Uzemi se Zménou ¢.1 neméni. Pouze se ve Zméné ¢.1 aktualizace v
souladu s PUR CR ve znéni aktualizaci ¢.1 — ¢.7 nazev a oznaceni zelezni¢niho koridoru Praha —
Mladé Boleslav — Liberec — hranice CR/Polsko.

ZASADY KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Zménou &.1 se neméni hlavni principy rozvoje obce stanovené v UP Oldfichov v Hajich.
Usmérnovany rozvoj jednotlivych €asti obce v souladu s jejich pfevazujici funkci je Zménou ¢.1
respektovan.

Zménou &.1 se neméni v UP Oldfichov v Hajich stanovené zasady koncepce rozvoje
Gzemi obce.

Znéni textu bylo provéfeno a pfizplsobeno tak, aby bylo Iépe sdilné a aplikovatelné pri
nasledné uzemné planovaci ¢innosti. PFili§ popisné teze nebo obecna ustanoveni nebo obtizné
aplikovatelné formulace a ustanoveni nefeSitelnd v ramci Uzemné planovaci cinnosti byly
vypustény nebo upraveny.

Dle Standardu se méni nazvy typt ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a dle PUR CR se
meéni nazev Zelezni¢niho koridoru. Je zohlednén realizovany vodovodni systém. Doplfuji se texty
tykajici se hospodareni se srazkovymi vodami a vyroby energie z obnovitelnych zdroju energii v
souladu s aktualizovanou legislativou a strategickymi dokumentacemi.

ProtoZe obec jiz téméf dosahla predpokladané pravdépodobné velikosti cca 900 trvale
bydlicich obyvatel, byla po dohodé s vedenim obce a posouzeni demografického vyvoje
stanovena nova vyhledova velikost cca 1000 trvale bydlicich obyvatel k roku 2035. Novy vyhledovy
pocet obyvatel vychazi z optimistického scénafe demografického vyvoje obce. V obci se stavi
prumérné cca 2-3 RD ro¢né a od roku 2011 pfibylo v obci cca 179 obyvatel (tj. 27% stavu roku
2011). Zejmeéna pfi stanovovani potfeb technické a dopravni infrastruktury byl zohlednén celkovy
pocet potencialnich uzivateld tzemi —cca 1 400 az 1 500.

Pfi pokracCujicim rustu poctu trvale bydlicich obyvatel bude vyvolana potfeba zajisténi
zejména zakladnich zafizeni vefejného obCanského vybaveni (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni
péce, kultura, vefejnd sprava Uzemi, apod.). UP Oldfichov v Hajich vytvafi podminky pro
potencialni umistovani téchto zafizeni na plochach ob&anského vybaveni vefejného. Obecné,
s ohledem na mozZnost flexibilni reakce na zmény dostupnosti stavebnich fondl, rozmisténi,
vékové struktury trvale bydlicich obyvatel a ostatnich uzivateld Uzemi mohou byt zafizeni
ob&anského vybaveni umistovana i vramci ploch smiSenych obytnych venkovskych nebo
smisenych vyrobnich vSeobecnych. Obec Oldfichov v Hajich aktivné kooperuje se sousedni obci
Mnisek, kde je umisténa vétSina potfebnych zafizeni (ZS, MS, zdravotni stfedisko), ale také
samostatné pfipravuje vystavbu malotfidni ZS s jidelnou. Zafizenimi obcanského vybaveni
disponuje také nedaleké krajské mésto Liberec.
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V z4jmu pFekonani jednostranné orientace na satelitni bydleni pro Liberec je dale
podporovan rozvoj ploch zejména pro aktivity v oblasti cestovniho ruchu a rekreace vyuzivajici
vyhodné polohy obce a stavajici zafizeni s nadmistnim dosahem (Ekocentrum). Zamérem je
vyuziti potencidlu Uzemi a vytvofeni uceleného, vyznamného, spoleCensko nauéného,
ekologického, rekrea¢niho volnoCasového aredlu. Jsou vytvafeny podminky i pro rozvoj
sportovnich aktivit nabidkou Zménou €.1 nové vymezenych ploch ob&anského vybaveni — sport,
obcanské vybaveni vSeobecné.

KULTURNi HODNOTY

Hodnoty Uzemi, které predstavuji limity vyuziti Gzemi a dalSi limity vyuZiti Gzemi jsou
zakresleny v Koordinacnim vykresu (5). Jednotlivé jevy byly aktualizovany na zakladé
poskytnutych aktualnich dat z UAP ORP Liberec. Seznam nemovitych kulturnich pamatek lokalit
UAN je soucasti UAP ORP Liberec a je pravidelné aktualizovan.

Data UAP ORP Liberec obsahuiji bodové, nikoliv plo§né vymezeni nemovitych kulturnich
pamatek. V datech je pouze jeden bod na st. p. €.16. Bylo dle pozadavku DO doplnéno plosné
vymezeni nemovité kulturni pamétky na st..p.€. 16 i na st.p.€.277 (byvaly vymének).

Pfi zménach vyuziti Uzemi jsou zohlednény i dal$i hodnoty Uzemi — architektonicky cenné
stavby, drobné pamatky (bozi muka, kaplicka, marnice), valeCné hroby a zvlastni fenomén
Jizerskych hor - pomnicky, jako mista vyznamnych udélosti (vzpominky, vyroci, tragicky osud),
které nejsou institucionalné chranény, ale jsou uvedeny mezi jevy 11,12,13,14,19 aktualizovanych
UAP ORP Liberec (data 2023).

Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN 11.) je zobrazeno v Koordinagnim vykresu (5). Cela
obec OldFichov v Hajich lezi na UAN 1., vyjma prostoru byvalé piskovny a lomu Filipka (UAN IV.).

Tab.l.2_1:Uzemi archeologickych nalezi (UAN)

poi.c.SAS |nazev UAN kategorie | katastralni Uzemi |lokalizace

03-14-07/1 | Oldfichov v Hajich Il. Oldrichov v Hajich | areél vsi

03-14-06/3 | Filipov I Filipov okrajové zasahuje do zapadni ¢asti feSeného

Uzemi
Zdroj: UAP ORP Liberec 2023

UAN Il. Gzemi, na némz nebyl doposud pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezu, ale
urcité indicie mu nasvédcuiji, pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezd 51-100 %,

UAN III. tzemi, na kterém je&té nebyl rozpoznan a pozitivné doloZen vyskyt archeologickych
nalezG a prozatim tomu nenasvédCuji zadné indicie, ale pfedmétné Uzemi mohlo byt
osidleno nebo jinak vyuZito Clovékem a proto existuje 50% pravdépodobnost vyskytu
archeologickych nalez(, ostatni izemi obce mimo UAN II. a IV.

UAN IV. Gzemi, kde je neredlna pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezii — veskera
vytéZena Uzemi - lomy, cihelny, piskovny apod.

Na vSechny kategorie Uzemi s archeologickymi nélezy mimo UAN IV. se vztahuje
ohlaSovaci povinnost vyplyvajici z § 21-24 zékona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi
v platném znéni. To znamend, Ze je nutné v prostoru UAN 1., Il. a lll. respektovat § 22 zdkona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiz od pFipravy stavby,
tj. zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi nichz mizZe byt objeven archeologicky nalez ve
smyslu § 23, povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu AV CR a umoznit jemu nebo
organizaci opravnéne k archeologickym vyzkumim provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

NavrZzena koncepce usporadani hlavnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich
prostorové regulativy podporuje zachovani a rozvoj urbanistickych hodnot (prostorova struktura
obce, kompozi¢ni osy, vyhledy, SirSi krajina — podrobnéji viz kapitola 1.3.1 a Odavodnéni).
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PRIRODNi HODNOTY

Uzemi obce Oldfichov v Hajich je z pohledu environmentalniho pilife hodnoceno jako
nadprumérné. Celé Uzemi obce lezi v CHKO Jizerské hory, vyskytuje se zde vétSi mnozstvi
pfirodnich a krajinnych hodnot, které podléhaji zdkonu o ochrané pfirody (napf. EVL
Jizerskohorské buciny, Ptaci oblast Jizerské hory) a je zde vysoky podil lesnich porostu. Zatizeni
zivotniho prostfedi je relativné nizké.

Zmeénou €.1 je stanoven typicky charakter zastavby dil€ich ¢asti obce a jsou stanoveny
podminky pro rozhodovani pfi vyuziti Gzemi. Nové zastavitelné plochy se Zménou €.1 vymezuji
zejména mimo udolni nivu Jefice (téz stanovené zaplavové Uzemi) s ndvaznosti na zastavéné
Gzemi. Vhodné, dalSimi limity vyuZiti tzemi nedotéené Uzemi pro rozvoj ve IV. z6né CHKO je jiz
témér vyCerpano, proto jsou rozvojové plochy sméfovany i do Ill. zény CHKO JH.

UP Oldfichov v Hajich i Zmé&na &.1 vytvafi mimo jiné z hlediska zdravych podminek pro
bydleni uzemni podminky pro napliiovani cild a realizaci aktivit Zdravotni politiky Libereckého
kraje. Konkrétni aktivity tohoto dokumentu jsou naplnény, vétSinou v8ak jdou za ramec UP. Pro
zastavitelé plochy smisené obytné venkovské potencialné dotéené nadmérnym hlukem z provozu
na stabilizovanych plochach dopravy drazni, dopravy silniéni a vyroby lehké se stanovuje
pozadavek ,HL — v navazujicim projednani jednotlivych zameéra postupy podle stavebniho zédkona
fesit vliv hluku z provozu na stabilizovanych plochach dopravy silni¢ni, dopravy drazni, plochach
vyroby lehké v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb®.

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot se v dasledku Zmény ¢.1 neméni a Zménou ¢&.1
nejsou vyznamne dotéeny prlrodnl hodnoty GUzemi. Vliv Zmény €.1 na pfirodni hodnoty uzemi je
akceptovatelny. Realizaci zamért Zmény &.1 pFi dodrzeni stanovenych regulativi UP nedojde k
zasadnimu ovlivnéni razu krajiny.

Byl provéfen z UAP ORP Liberec poskytnuty podklad (data 03/2024) - Plan USES na
uzemi CHKO Jizerské hory (VRV a,s., CZU, Praha, 2022) a vyuZit pfi upfesnéni stavajicich a
doplnéni dalsich prvka USES (Iokalm biocentra a biokoridory). Prvky jsou vymezeny jako
stabilizované (funkéni). Ve Zméné ¢.1 je upfesnéno vymezeni nadregionalniho biocentra NC84
mimo antropogenni plochy silnice lll. tfidy a byvaly lom (dle UP plocha pfestavby)a zpfesnéna
hranice dle hranic parcel, NPR, EVL a zdn odstupriované ochrany pfirody.

Znéni textu kapitoly bylo provéfeno a pfizplsobeno tak, aby bylo Iépe sdilné a
aplikovatelné pfi nasledné uzemné planovaci ¢innosti.
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1.3 ODUVODNENiI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

.3.1 ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE

ODUVODNENiI OBECNYCH ZASAD

Souc€asna podoba urbanistické struktury Uzemi je vysledkem dlouhodobého a nadale
trvale probihajiciho procesu. Zastavéné Uzemi zahrnuje obvyklé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti (funkéni plochy), pfiemz nejvétsi podil zaujima obytna funkce se specifikem individualni
nizkopodlazni zastavby. S ohledem na venkovsky charakter Gzemi a pfirodni hodnoty bude rozvoj
obce limitovany nejen predstavami jejich obyvatel o filosofii obce a jejim velikostnim rdstu,
pfipadné vysledky obecniho spravniho i ekonomického managementu v soutézi s ostatnimi sidly,
ale i neopominutelnymi zajmy ochrany pfirody a krajiny.

UP Oldfichov v Hajich i Zména &1 usiluje o vyvaZenost vyuziti vnitfnich zdrojd
zastavéného Uzemi a umirnénost expanze zastavitelnych ploch do krajiny za u¢elem zachovani a
rozvijeni obytného Uzemi s pfimérenou hustotou zastavby.

Navrzena urbanisticka koncepce v UP Oldfichov v Hajich se Zmé&nou &.1 neméni a
spoCiva v pfiméfené funkéné promiSeném vytvafeni urbanizovaného Uzemi v souladu s
dlouhodobym historickym vyvojem krajiny, osidleni a samotné zastavby obce. Bylo opétovné
provéfeno plosné a prostorové uspofadani zastavéného Uzemi, v€etné moznych zmén v rdmci
zastavéného Uzemi a byly doplnény rozvojové plochy. Byla navrZzena intenzifikace vyuZiti
zastavéného Uzemi. PloSny rozvoj obce je navrzen uvazlivé, zejména s ohledem na postaveni
obce v sidelni struktufe, charakter obce, unosnosti, kapacit a dostupnosti verfejné infrastruktury,
zejména zakladniho ob&anského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury.

V zastavbé dominuje funkce obytna a navrzena urbanisticka koncepce tuto funkci v izemi
stabilizuje a déle rozviji. Jsou dale vytvafeny Uzemni podminky pro rozvoj obcanského vybaveni
vefejného a ob&anského vybaveni - sport.

ODUVODNENI POZADAVKU PLOSNEHO USPORADANI UZEMi

Urbanisticka koncepce, vyuziti ploch a jejich uspofadani, jsou stanoveny ve Vykresu
zakladniho ¢lenéni uzemi (1) a v Hlavnim vykresu (2).

Sidelni struktura spoc€ivd na funkénim uspofadani ploch zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch a ploch volné krajiny (nezastavéného Uzemi), uspofadani dopravy a
technického vybaveni.

Urbanisticka koncepce zaméfena zejména na rozvoj bydleni, ob&anského vybaveni a
rekreacnich aktivit sméfuje k zajisténi potfeb potencialnich uzivateli Gzemi pfi respektovani
ochrany pfirody a krajiny. UP Oldfichov v Hajich usiluje o vyvazenost vyuZiti vnitfnich zdrojd
zastavéného Uzemi a umirnénost expanze zastavitelnych ploch do krajiny za u¢elem zachovani a
rozvijeni obytného Uzemi s pfimérenou hustotou zastavby.

Urbanisticka koncepce se Zménou €.1 nemeéni, jsou zachovany proluky nezastavénych
pasu zelené — udolni nivy Jefice a Malé Jefice (stanovené zéplavové Uzemi), respektuje se
stavajici charakter obce.

Na zakladé spravnich rozhodnuti jsou ve Zméné €.1 vymezeny zastavitelné plochy nebo
jejich &asti jako plochy stabilizované tam, kde probéhla vystavba. Jsou to zejména plochy smiSené
obytné venkovské (viz tabulky v podkapitole C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby). Vyuzitim &asti plochy Z.70 doSlo k jejimu rozdéleni na tfi dil¢i ¢asti (Z.70a, Z.70b,
Z2.70c).

Plochy smiSené obytné venkovské, tvofici podstatu zéstavby obce, zahrnuji bydleni trvalé
i rekreacéni, kdy veSkera zastavba na Uzemi obce ma v principu venkovsky charakter rozliSeny
z hlediska prostorového prostorovymi regulativy, z hlediska moznosti umisténi ekonomickych
aktivit podminkami hygienickymi a pohody bydleni a dalSimi specifickymi (navaznost na
zemédeélskou pldu pro zemédélskou vyrobu,...).
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Zménou ¢€.1 se nové zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (SV) navrhuji napf. v
lokalitach Na Pilach (plocha Z.90), u Ekocentra (plochy Z.91, Z.92), Maselny vrch (plocha Z.95), u
centra obce (plocha Z2.97) a U Skolky (plocha Z.98).

Plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV) zahrnuji zafizeni spravy, kultury, obchodu,
sluzeb. Samostatné jsou vymezena ve stabilizovanych plochach ob&anského vybaveni vefejného
pro obec kliCova zafizeni (obecni Gfad, prodejna, restaurace) umisténa zejména v centru sidla.

Vyznamnou stabilizovanou plochou ob&anského vybaveni vefejného situovanou mimo
centrum obce je areal Ekocentra pfi silnici 111/2904 v jihozapadni Casti obce. Pro rozvoj obCanského
vybaveni spojeného s travenim volného ¢asu byly v UP Oldfichov v Hajich navrzeny s ndvaznosti
na Ekocentrum rozvojové plochy ob&anského vybaveni vefejného a ob&anského vybaveni — sport
(OS) na ¢asti uzemi byvalé panelarny doplnéné plochami sidelni zelené a vodnimi plochami ,vodni
nadrz PiseCak” pro vytvoreni multifunkéniho ekoturistického aredlu. Toto centrum jiz postupné
vznika (napf. funguje provoz ekokempu).

Zména ¢.1 na zakladé zpracovanych podrobnéjSich podkladu a nékolika konzultaci s
ur¢enym zastupitelem fesi nové usporadani Gzemi po byvalé panelarné vCetné okolnich pozemka,
které by mélo pfispét ke zlepSeni vyuziti Gzemi a upfesnuje se feSeni vymezené v platném UP.
Navrhované zmény nevyvolavaji nové pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu a
nevyvolavaji potfebu vymezeni dalSich zastavitelnych ploch. Plochy byly dle pozadavku
Jednotného standardu Uzemniho planu pfehodnoceny ve vztahu k zastavénému Uzemi (plochy
zastavitelné, plochy prestavby) pokud mozno pfi zachovani puvodni identifikace ploch. Jako
stabilizované se vymezuji plochy vodni a vodnich tokd (stavajici vodni plochy), jako zastavitelné
plochy Z.87, Z.88 a Z.89 se vymezuiji plochy ob&anského vybaveni — sport v UP vymezené jako
plochy prestavby P08 plochy obfanského vybaveni-sport, kde do$lo k rozdéleni puvodni plochy
.sportu“ Zménou ¢€.1 vymezenou zastavitelnou plochou Z.93 vefejné prostranstvi vSeobecné
(komunikace pro nemotorovou dopravu) dle zaméru a podkladd obce zajistujici prostupnost
Gzemi. Jeji trasa je vedena od nové vymezené mistni komunikace (plocha P.09) jizné vodnich
ploch az ke stavajici mistni komunikaci u €.p. 224. Vymezuji se plochy ob¢anské vybaveni verejné
— plochy pFestavby P.06a pro vyuZiti spojené se zazemim multifunkéniho turistického arealu
(ekokemp) a plochy prestavby P.06b, P.06¢c pro vyuziti spojené s obecnim sbérnym mistem a
dal8imi sluzbami. Na pozemcich nebo jejich ¢astech p.¢. 221, 220/2, 232/2, 155, 165/3 v kontaktu
s plochami vyroby lehké byly vymezeny dle skute€ného stavu v Uzemi stabilizované plochy zelené
sidelni ostatni. Souvisejici terénni Gpravy (napf. zemni val) mohou byt souéasti tohoto typu ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuziti. V lokalité panelarna se Zménou €.1 vymezuje plocha prestavby P.09
vefejné prostranstvi vSeobecné pro umisténi mistni komunikace zpfistupriujici dil¢i plochy
obcCanského vybaveni vefejneho, plochy obCanského vybaveni — sport, plochy vyroby lehké a
plochy zelené sidelni ostatni. U€elové komunikace v dil€ich plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti se nevymezuji a budou upfesnény v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Bylo upraveno vymezeni koridoru CNZ.D42] (MTK Nova Hiebenovka) pro lyZafskou trasu
spojujici stavajici lyzarske trasy Jizerské magistraly v Oldfichové v Héjich Na pilach (néstupni
misto) s lyZafskymi trasami na Uzemi Frydlantu. V bezprostfednim okoli Ekocentra a
multifunk&niho turistického arealu je koridor ukoncen u zastavéného uzemi, kdy dale jako spojnice
oddélenych ¢&asti koridoru (budoucich lyzafskych tras) budou slouzit mistni komunikace (pési
pfesun lyZafd pres zastavéné Uzemi). Aredl ekocentra popf. multifunkéniho turistického centra
(napf. parkovani, sluzby) muze slouzit i jako vhodné nastupni misto na upravované lyzarske trasy.

Plochy vyroby lehké (VL) zahrnuji plochy pro prdmyslovou vyrobu, sklady, vyrobni sluzby,
technické sluzby, lesnické sluzby. Tyto plochy zlstavaji i pfes rlzny stupen jejich aktualni
ekonomické aktivity stabilizované v udolnich polohach vétSinou obklopené obytnymi plochami, coz
omezuje moznosti jejich rozvoje pouze na revitalizaci. Nejvyznamnéjsi jsou aredly pily Facek pfi
hranicich s obci MniSek, ¢ast aredlu byvalé paneldrny navrzend na revitalizaci na provozné
komunalni sluzby obce, aredl truhlafstvi v ¢asti obce Na Pilach. Rozvojové plochy vyroby lehké se

Zménou €.1 nenavrhuiji.
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Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ) zahrnuji zejména plochy pro zivociSnou a
rostlinou vyrobu a v obci jsou zastoupeny funkénim zemédélskym areédlem (chov hospodarskych
zvifat) v prostoru za byvalou panelarnou s pfimou navaznosti na okolni pastviny. Rozvojové plochy
vyroby zemédélské a lesnické se Zménou &.1 nenavrhuiji.

Plochy smiSené vyrobni v8eobecné (HU) umozni aplikaci riznych forem Gprav téchto jiz
dnes promiSenych struktur od prestavby spojené se zménou funkce ploch a objektl az po
revitalizaci historickych vyrobnich ploch pfi zachovani vhodného promiSeni vyroby, bydleni a
obcanského vybaveni. Siroka Skéla vyuZziti je podminéna vzajemnou slucitelnosti. Rozvojové
plochy smiSené vyrobni vSeobecné se Zménou ¢.1 nenavrhuiji.

Systémy dopravni infrastruktury se vFeSeném uUzemi vymezuji na plochach dopravy
drazni (DD), plochach dopravy silni¢ni (DS). Odlvodnéni navrhu dopravni infrastruktury viz
kapitola 1.4.1 v Oduvodnéni.

Pro rozvoj vS8ech druhi motorové dopravy na mistni komunikaéni siti, bezmotorové
dopravy a zajisténi vSech typl vefejnych pobytovych prostorl jsou ve Zméné ¢€.1 vymezeny
rozvojové plochy vefejna prostranstvi vSeobecna (PU). Vefejna prostranstvi by méla zajistit
zachovani verejné pristupného prostoru pro pobyt obyvatel a prichodnost krajiny v uceleném
systému daném minimalné vymezenim v Hlavnim vykresu (2). Doplnéni dalSich vefejnych
prostranstvi v radmci jednotlivych stabilizovanych ploch a rozvojovych ploch je umoznéno
s ohledem na zachovéani pfiméfené miry volnosti pfi déleni téchto ploch na jednotlivé pozemky
v radmci podrobnéjSich dokumentaci. DalSi specifikace odlvodnéni vefejnych prostranstvi viz
kapitola 1.4.4 Odavodnéni.

Technicka infrastruktura bude nadéle zajiStovat zasobeni pitnou vodou z vefejného
vodovodu s omezenym vyuziti individualnich zdrojd, odvedeni maximalniho mnozstvi splaskovych
odpadnich vod na planované COV pomoci kompletniho vybudovani kanalizaéni sit&, stabilizaci
patefnich siti energii (VN, STL) pro zajisténi dostate¢né kapacity a spolehlivosti jejich dodavek a
rozvoj zasobovani teplem ve stfedu obce zaloZzeny na obnovitelnych zdrojich energie (biomasa).
Nové plochy technické infrastruktury véeobecné (TU) se Zménou &.1 nevymezuiji.

.3.2 ODUVODNENi URBANISTICKE KOMPOZICE

Urbanisticka kompozice se Zménou ¢.1 podstatné neméni. Text kapitoly byl pouze pro
vétsi sdilnost mistné doplnén.

UP OldFichov v Hajich a Zména &.1 stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a podminek prostorového uspofadani respektuje a harmonicky rozviji stavajici
prostorovou strukturu obce.

Zmeéna ¢.1 nepfindsi zasadni zmény do stavajiciho prostorového usporadani zastavby
sidla. Navrh prostorového uspofadani vychazi ze souCasného stavu a dalSi pfirozeny vyvoj
usmeérnuje tak, aby v danych podminkach Gzemi s vylou¢enim nebo omezenim negativnich jevu
prispival ke zlepSovani Zivotniho prostfedi a zachovani hodnot Gzemi. Zachovava se kompaktnost
jednotlivych ¢asti obce. Navrh rozvojovych ploch a regulaénich podminek (Kz, Kn) respektuje
meéfitko stavajici zastavby.

.3.3 ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pfislusné byla dopinéna a upravena tabulkova &ast vyrokové ¢asti UP Oldfichov v Hajich
— Vymezeni ploch zastavitelnych ploch (Z) a ploch prestavby (P). VSechny zastavitelné plochy a
plochy pFestavby byly posouzeny, byla zohlednéna vydana spravni rozhodnuti a plochy nebo jejich
¢asti, kde probéhla legalni zastavba jsou vymezeny jako plochy stabilizované, byla opravena
vyméra dil¢ich rozvojovych ploch U nékterych ¢asteéné zastavénych ploch byl pro zbyvajici ¢ast
zastavitelné plochy upraven regulaéni kod a max. pocet staveb hlavniho resp. pfipustného vyuziti
(napf. plochy Z2.08, Z2.37, Z.70). Vlivem zastavéni doslo k rozdéleni zastavitelné plochy Z.70 na tfi
¢asti (oznaCeny Z.70a, Z.70b, Z.70c). ZruSuji se jiz vyuzité zastavitelné plochy Z.07, Z2.20, Z.23,
Z.51,2.60,2.69, 2.72, 2.77, Z.84.
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Tab. 1.3_1: Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Ozn.

funkce
regulace

umisténi

odivodnéni

Z.85

DD

Filipka

v UP plocha prestavby (P03) — jen zména na zastavitelnou plochu dle pozadavku
Standardu, bez zmény typu plochy (funkce)

Z.86

DS

Na Pilach

v UP plocha prestavby (P05) — jen zména na zastavitelnou plochu dle pozadavku
Standardu, bez zmény typu plochy (funkce)

2.87

0S.1.10.30

multifunkéni
ekoturisticky areal

v UP plocha prestavby (P08) — jen zména na zastavitelnou plochu dle pozadavki
Standardu, bez zmeény typu plochy (funkce), upraveno vymezeni z divodu
rozdéleni plivodni plochy

Z.88

0S.1.10.30

multifunkéni
ekoturisticky areal

v UP plocha prestavby (P08) — jen zména na zastavitelnou plochu dle pozadavku
Standardu, bez zmeény typu plochy (funkce), upraveno vymezeni z divodu
rozdéleni plvodni plochy

Z.89

0S.1.10.30

multifunkéni
ekoturisticky areal

v UP plocha prestavby (P08) — jen zména na zastavitelnou plochu dle pozadavku
Standardu, bez zmeény typu plochy (funkce), upraveno vymezeni z divodu
rozdéleni plvodni plochy

Z.90

SV.1.20.60

Na Pilach

individualni bydleni, plocha vymezena v zastavéném uzemi (zahrada), pfima
navaznost na stabilizované plochy smiSené obytné venkovské shodného vlastnika

Z.91

SV.1.15.70

u Ekocentra

individualni bydleni, plocha je vymezena na misté historického zbofenisté pfi silnici
111/2904. Z divodu pfedbézné opatrnosti se stanovuje podminka na posouzeni
hluku ze silni¢ni dopravy Soucasné se zruSuje v dané lokalit¢ v UP vymezena
zastavitelna plocha Z.66 — plochy dopravni infrastruktury - vybaveni vymezena pro
parkovi§té Ekocentra, které bylo realizovano v jiné poloze. Predpoklada se
vybudovani dalSich parkovacich kapacit v této lokalité v ramci ploch vefejnych
prostranstvi a ploch obéanského vybaveni vefejného.

2.92

SV.1.15.70

u Ekocentra

plochy smiSené obyiné venkovské pro umisténi max. tfi staveb hlavniho popf.
pfipustného vyuziti (RD). Zastavitelna plocha je vymezena na ¢asti v UP vymezené
zastaviteIné ploSe Z.81 (pGvodné rozvojova plocha pro Ekocentrum, docasné
vyuzivana organizaci Suchopyr (ekologické aktivity)). Plocha Z.81 se takto Zménou
¢€.1 zmenSuje. Do zastavitelné plochy Z.92 smiSené obytné venkovskeé je pficlenén i
pozemek p.¢. 153/5 tvofici s p.p.6 153/1 jeden celek na vychodé omezeny
stabilizovanymi plochami vefejného prostranstvi vSeobecného. Plocha navazuje na
zastavéné Uzemi.

Z divodu predbézné opatrnosti se stanovuje podminka na posouzeni hluku ze
silniéni dopravy.

Z2.93

PU

multifunkéni
ekoturisticky areal

Zameér je soucasti zmén v navrhu prestavby byvalé panelarny, komunikace pro
nemotorovou dopravu vymezena dle zaméru a podkladd obce zajiStujici
prostupnost Uzemi, jeji trasa je vedena od nové vymezené mistni komunikace
(plocha P.09) jizné vodnich ploch az ke stavajici mistni komunikaci u &.p. 224.

Z.94

0V.2.30.30

multifunkéni turisticky
areal

zazemi multifunkéniho turistického arealu (ekokemp). Plocha je dopravné pfistupna
po stavajici mistni komunikaci, kdy se navrhuje jeji mistni Uprava (plocha Z.111) a
bude pfislusné rozsifeno vedeni technické infastruktury (vodovod, el. energie).
plocha je soucasti Uzemi byvalé panelarny — brownfields, kdy se navrhuje jeji nové
vyuziti.

Z2.95

SV.1.15.70

Maselny vrch

plochy smiSené obytné venkovské pro umisténi max. tfi staveb hlavniho popf.
pripustného vyuziti (RD). zastavitelna plocha je vymezena v rozsahu tfi
pozemkovych parcel. Plocha se velmi okrajové nachazi ve vzdalenosti 30 m od
okraje lesa (pouze JV roh p.p.€. 921/22).

Z.96

PU

Maselny vrch

lokalni rozSifeni mistni komunikace pro zajisténi
predmétnych pozemku na ploSe Z.95 (&ast p.p.¢. 921/18).

dopravniho pfistupu k

297

SV.1.15.70

centrum obce

plochy smiSené obytné venkovské pro umisténi max. tfi staveb hlavniho popf.
pfipustného vyuziti (RD), zastavitelna plocha Z.97 je vymezena v rozsahu ffi
pozemkovych parcel. Zastavitelnd plocha navazuje na v UP vymezenou
zastavitelnou plochu Z.30 stejného typu. Plocha lezi v blizkosti centra obce a
vytvafi uzemni podminky pro potenciélni transfer bydleni ze zaplavového Gzemi
Jefice. Plocha je dopravné pfistupna po mistni komunikaci. Plocha je dotéena
ochrannym pasmem VN.

Z2.98

SV.1.15.70

U Skolky

plochy smiSené obytné venkovské, plocha navazuje na zastavéné Uzemi v nivé
Lucniho potoka. Je zachovan nezastavitelny pas krajinné zelené o $ifi cca 6 m od
hrany plochy vodniho toku. Zastavitelnda plocha je dopravné pfistupna z mistni
komunikace. Z duvodu pfedbézné opatrnosti se stanovuje podminka na posouzeni
hluku ze silniéni dopravy. Plocha je ¢aste¢né dotéena OP trafostanice.

Z.99

PU

Filipka

dle dohody s uréenym zastupitelem navrzeno rozSifeni mistni komunikace pro
zajisténi dopravniho pristupu ke stavajici stavbé RD, jde o sceleni ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych v dané lokalité pfi zachovani pozadované min. Sife
vefejnych prostranstvi dle vyhlasky ¢€.501/2006Sb. Sidelni zelefi je pfipustnou
soucasti verfejnych prostranstvi v§eobecnych. Zastavitelna plocha sice ¢aste¢né
zasahuje do vymezeného koridoru CNz.ZD8 D27 pro optimalizaci Zelezni¢ni trati,
ale nikoliv do ploch drahy. Smérova Uprava Zelezni¢ni trati se v daném misté
nepredpoklada. Dle stanovenych regulativi UP, Ize v odlivodnénych pfipadech ve
vymezeném koridoru CNZ.ZD8_D27 umistovat stavby dopravni infrastruktury.

Z.100

PU

u Malé Jefice

vefejné prostranstvi véeobecné pro ucelovou komunikaci. Plocha je vymezena jako
VPS. Komunikace byla vymezena v UP Oldfichov v Hajich na zakladé jeji skutecné
historické realizace v 80 tych letech minulého stoleti jako plocha stabilizovana
vefejného prostranstvi, jehoz souasti jsou i mistni a uc€elové komunikace.
Komunikace ale nebyla administrativnim pochybenim zanesena do Katastru
nemovitosti.
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Oduavodnéni

Ozn.

funkce
regulace

umisténi

odivodnéni

Na zakladé rozsudku krajského soudu z roku 2017 byla stabilizovana plocha
vefejného prostranstvi na p.p.¢. 409/3 v UP zruSena.

Zménou ¢.1 se vymezuje zastavitelna plocha Z.100 pro zajisténi dopravni obsluhy
rodinného domu ¢&.p.211 a stavby individuéini rekreace ¢.p.188 nalézajici se u
pokracovani této ucelové komunikace podél Malé Jefice i pro zpfistupnéni
navazujicich ploch zemédélskych v§eobecnych. Divodem vymezeni je pozadavek
obce na zachovani jednoduchého dopravniho pfistupu k uvedenym nemovitostem
bez nakladné budované nové mistni komunikace ve volné krajiné (podél levého
bfehu Malé Jefice). Podrobnéji dale v kapitole 1.4.1 odtivodnéni Zmény ¢&.1.

Z.101

PU

Na Lukach

parkoviSté u cyklostezky, zastavitelna plocha je dot¢ena zaplavovym Uzemim a
AZZU, takZze se nepfipousti nadzemni stavby a oploceni, pouze se pfipousti
zpevnéni povrchu pro kratkodobé parkovani osobnich vozidel

Z.102

SV.1.10.80

Pod Spicakem

rozSifeni k zastavitelné ploSe Z.12 vymezené v UP, zamér vystavby 1 stavby
rodinné rekreace na souhrnné plo$e obou zastavitelnych ploch

Z.103

PU

zelezniéni zastavka

zameér obce na vybudovani parkovacich stani u Zelezniéni zastavky, kde takova
parkovaci mista chybi.

Z.104

PU

obecni Ufad

zamér obce na vybudovani parkovacich stani u obecniho Ufadu, détského hristé a
cyklostezky, kde je téchto mist nedostatek. Zastavitelna plocha je vymezena v
souladu s novym rozdélenim pozemkd v misté dle podklad( obce a divodem je
zajisténi potfebnych parkovacich stani v centru obce pro obcéany i navstévniky
obce. Soucasti plochy budou i pozemky zelené.

Z.105

PU

v zahradkach

Uprava na pozemcich p.¢. 1752/2, 976/7, 976/8, 976/9, 976/10, 976/11, 976/12 pro
mistni komunikaci v zahradkach dle obci dodaného zaméreni stavu komunikace v
terénu. Vymezena VPS. V mistni komunikaci je téz realizovan vodovodni fad.

Z.106

PU

Na Pilach

mistni komunikace na pozemcich p.¢. 2228/2 a 2263/1 pro zajiSténi dopravniho
pfistupu k plocham smiSenym obytnym vSeobecnym a k plochach zemédélskym
vSeobecnym (volna krajina) od silnice 111/2905.

2107

PU

Betlém

predpokladd se dvoupruhovd obousmérna mistni komunikace zajistujici
zpfistupnéni ¢asti obce Betlém, VPS

Z.108

ZS

multifunkéni
ekoturisticky areal

sidelni zelen, rekreaéni zelef, stanovy kemp, v UP vymezena jako plocha
nezastavitelnd (NO8) — jen zména na =zastavitelnou plochu dle pozadavku
Standardu, upraveno vymezeni v souladu s podrobnéjSim podkladem a nové
vymezenou zastavitelnou plochou obc¢anského vybaveni vefejného Z.94 a
zastavitelnou plochu Z.111 vefejné prostranstvi vSeobecné (Uprava mistni
komunikace). Ucelové komunikace v diléich plochach s rozdilnym zpGsobem
vyuziti se nevymezuji a budou trasovany v dalSich stupnich projektové
dokumentace.

Z.109

ZS

Na Pilach

stromova kaple, zamér obce na zvySeni atraktivity Uzemi obce a pro zklidnéni a
duSevni hygienu

Z.110

WT

centrum obce

retenéni vodni nadrz, v UP vymezeno jako plocha nezastavitelna (NO1) — jen
zména na zastavitelnou plochu dle pozadavki Standardu, bez zmeény typu plochy
(funkce)

ZA1

PU

multifunkéni
ekoturisticky areal

lokalni Uprava mistni komunikace pro zajisténi dopravniho pfistupu k zastavitelné
ploSe Z.94 (zazemi ekokempu)

Z112

PU

Maselny vrch

pozemky p. €. 948/3, 921/24 a 1974/1 v lokalité Maselny vrch se vymezuji jako
plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych umoziujicich realizaci mistni
komunikace zpfistupriujici stavajici stabilizované a zastavitené plochy smiSené
obytné venkovské

Z113

ZS

u Ekocentra

pozemek 1460/9 v lokalité u Ekocentra pro extenzivné upravenou zelen, pobytova
louka s hernimi a cvi¢ebnimi prvky (détské hristé), zameér obce

1.3.4

ODUVODNENIi VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

Tab. I.3_2: Odivodnéni vymezeni ploch prestavby (pouze nové a ménéné plochy)

Ozn.

funkce
regulace

umisténi

odiivodnéni

P.06a

0V.2.40.20

multifunkéni
ekoturisticky areal

puvodni plocha prestavby P.06 se rozdéluje na dil¢i ¢asti P.06a pro vyuziti spojené
se zazemim multifunkéniho turistického aredlu (ekokemp) a plochy prestavby
P.06b, P.06c pro vyuziti spojené se sbérnym mistem a dalSimi sluzbami.

P.06b

0V.2.40.20

byvala panelarna

puvodni plocha prestavby P.06 se rozdéluje na dil¢i ¢asti P.06a pro vyuziti spojené
se zazemim multifunkéniho turistického arealu (ekokemp) a plochy prestavby
P.06b, P.06c¢ pro vyuziti spojené se sbérnym mistem a dalSimi sluzbami

P.06c

0V.2.40.20

byvala panelarna

puvodni plocha prestavby P.06 se rozdéluje na diléi ¢asti P.06a pro vyuziti spojené
se zazemim multifunkéniho turistického arealu (ekokemp) a plochy prestavby
P.06b, P.06c pro vyuziti spojené se sbérnym mistem a dal§imi sluzbami

P.09

PU

multifunkéni
ekoturisticky areal

verejné prostranstvi vSeobecné pro umisténi mistni komunikace zpfistupfiujici dilci
plochy obcanského vybaveni vefejného, plochy ob&anského vybaveni — sport,
plochy vyroby lehké a plochy zelené sidelni ostatni

V UP Oldfichov v Hajich vymezené plochy prestavby P02 P03, P04, P05, P08 jsou
Zmeénou €.1 zménény na plochy zastavitelné (viz vySe), plocha prestavby P02 byla vyuzita —
stabilizovana plocha smisena obytna venkovska.
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V UP Oldfichov v Hajich vymezené plochy piestavby P01 a P07 se Zménou &.1 neméni,
pouze se preznacuji a pfejmenovavaji dle Standardu.

Poznamka:

Plochy nezastavitelné se v dusledku legislativnich zmén jako pojem zruSuji a vymezuji se jako
plochy zmén v krajiné nebo plochy zastavitelné.

1.3.5 ODUVODNENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE
Kapitola byla doplnéna vy¢&lenénim ¢asti textu z kapitoly Koncepce krajiny a doplnéna.

Uzemi obce disponuje mnozstvim prvkd vzrostlé nelesni zelené (dle zakona &. 114/92 Sb.
o ochrané pfirody a krajiny, § 3, pism. g - dfeviny rostouci mimo les), tzn. zelené& vyskytujici se
mimo katastrované lesni pozemky. Vyskyt vzrostlé nelesni zelené patfi mezi vyznamné
krajinotvorné prvky mistniho vyznamu.

Sidelni zelefi ma v feSeném Uzemi mimoradny vyznam, jeji hlavni funkci je propojeni
zastavby verejnymi prostranstvimi a vytvofeni vazby mezi zastavénym Uzemim a volnou krajinou
tvofenou krajinnou zeleni. Zahrnuje zejména plochy zelené v nivé Jefice, doprovodnou zelen
podél komunikaci a dal§i drobné plochy zelené se specifickou naplni. Dal§i vyhrazenda, soukroma,
rozptylend solitérni a liniova zelen je skryta v jinych plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Zelen sidelni tvofi plochy sidelni zelené ostatni a prvky vzrostlé nelesni zelené vyskytujici
se v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach. Jedna se o prvky rurdlni zelené vyskytujici
se v zastavénych Uzemich obce, jsou pro vyraz zastavby obce dllezité. Jedna se o rizné
struktury zejména na soukromych pozemcich v okoli rodinnych domud, méné jde o rizné narosty
na plochach pravnickych osob, ale i na obecnich pozemcich misty charakteru verejné zelené.

Plochy zelené sidelni ostatni ¢asto navazuji na plochy zelené krajinné (vné zastavéného
azemi).

Zména ¢.1 stabilizuje stavajici plochy zelené sidelni ostatni a vymezuje v multifunk&nim
turistickém aredlu zastavitelné plochy zelené sidelni ostatni (plocha Z.108) - vymezeno jiz v UP
jako nezastavitelna plocha zelené sidelni (zména na zastavitelnou plochu dle Standardu), v ¢asti
obce Na Pilach plochu zelené sidelni ostatni pro realizaci stromové kaple — revitalizace malého
lesika uprostfed ploch zemédélskych vSeobecnych na misto pro dusevni hygienu (plocha Z.109) a
plochu zelené sidelni ostatni (plocha Z.113) pro pobytovou louku s hernimi a cvi¢ebnimi prvky
(détské hFiste) v SirsSi navaznosti na Ekocentrum v souladu se zaméry obce.
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1.4 ODUVODNENiI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
4.1 ODUVODNENi NAVRHU DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

ZELEZNICNI DOPRAVA

V souladu s aktualizovanou PUR CR i Aktualizaci &2 ZUR LK byl provéfen i v UP
Oldfichov v Hajich vymezeny koridor D27 pro optimalizaci Zzelezni¢ni trati. Zménou ¢€.1 se neméni
jeho prostorové vymezeni (vymezeni je v souladu s mistn& upresnénym koridorem dle AZUR LK
¢.1). Cilem zaméru je rychlé, konkurenceschopné spojeni sidel na ose Praha — Mlada Boleslav —
Turnov — Liberec — hranice CR/Polsko s cestovni dobou rovnou nebo mensi neZ jiné druhy
dopravy s dostateCnym mnoZstvim spoju pfi zachovani ekonomické efektivity projektu a jeho
Uzemni pruchodnosti (minimalizace vlivl na Zivotni prostfedi). Uzemim obce Oldfichov v Héjich
prochazi zeleznicni trat rovnym tUsekem piiblizné ve sméru JZ — SV. Je pouzito oznaceni koridoru
CNZ.ZD8_D27dle platnych ZUR LK ve znéni aktualizaci ¢.1 a €.2.

Spravou zeleznic, statni organizaci byla pofizena dal§i Studie proveditelnosti trati Mlada
Boleslav — Turnov — Liberec — statni hranice CR/Polsko zpracovana firmou SUDOP (déle jen
Studie proveditelnosti 2022). Centralni komise MD dne 30. kvétna 2023 schvélila zamér Zeleznice
Mlad4 Boleslav — Turnov — Liberec — hranice CR/Polsko. Realizace vybrané varianty by mélo
pfinést zkraceni jizdni doby mezi Prahou a Libercem pfiblizné na polovinu, konkrétné na 69 minut
a rychlost v nékterych Usecich 200 km/hod. Vymezeni koridoru pro optimalizace a elektrifikaci
Zelezniéni trati v Useku Liberec — hranice CR/Polsko se neméni. V UP Oldfichov v Hajich navrzena
plocha pro dalsi Zzelezni¢ni zastavku blize centra obce se Zménou ¢.1 neméni.

Zménou ¢.1 se doplfiuje text podminek pro rozhodovani o zménach v Uzemi tykajici se
zejména ochrany Uzemi pfed hlukem z dopravy.

Ochranné pasmo drahy (60 m od osy krajni koleje nebo 30 m od hranice obvodu drahy) je
stanoveno podle zdkona €. 266/94 Sb., o drahach v plathém znéni. V ochranném pasmu drahy
bude vystavba objektl trvalého bydleni realizovana omezené s ohledem na negativni vlivy (hluk,
vibrace) zplsobené provozem Zelezni¢ni dopravy. PFfi realizaci zmén vyuZziti Uzemi musi byt
zajiSténa bezpecnost zelezniCniho provozu, provozuschopnost vSech draznich zafizeni a nesmi
dojit ke ztiZeni jejich udrzby a rekonstrukce v&etné pfistupu k nim.

SILNICNi DOPRAVA
Koncepce silniéni dopravy stanovena v UP Oldfichov v Hajich se Zménou &.1 neméni.
SILNICE lIl. TRIDY

Obci prochazi silnice I11/2904 z MniSku do Raspenavy. Silnice slouZi vedle silnice 1/13
jako druhé dopravni spojeni do Frydlantského vybéZzku a soucasné tvofi hlavni patef dopravy
v Oldfichové v Héjich. Navrhova kategorie je dle krajské kategorizace silni¢ni sité S 7,5/60. Silnice
byla v Useku Ekocentrum — Filipka v nedavném obdobi celkové rekonstruovana vcéetné doplnéni
technické infrastruktury (vodovod, vefejné osvétleni, NN rozvody aj) a jednostranného chodniku v
celé délce, upravy autobusovych zastavek a byla vybudovana nova otocka autobusu u sokolovny.

V letoSnim roce bude zahajena rekonstrukce zbyvajiciho Useku této silnice od Ekocentra
do Mnisku (kfizovatka se silnici 1/13), kdy soucasti bude opét vybudovani chodnikl, zastavek
autobusu, vefejného osvétleni, oprav propustkl a mostu aj.

Silnice 111/2905 zprostfedkovava dopravni dostupnost mistni ¢asti Na Pilach. Trasa silnice
je stabilizovand, probéhnou pouze Upravy Sitkového uspofadani do normové kategorie. Navrhova
kategorie je dle krajské kategorizace silniCni sité S 6,5/60. Pro moznost rozsifeni mistni
autobusové dopravy se v UP Oldfichov v Hajich navrhlo jeji prodlouzeni v ramci pfestavby
stavajici ucelové komunikace a zfizeni obratisté na ploSe (P05) s navaznosti odstavné plochy pfi
nastupu do Jizerskych hor. Zménou ¢.1 se tato plocha méni pouze na plochu zastavitelnou (viz
pozadavky Standardu) bez zmény jejiho vymezeni a typu (funkce). Autobusova linka do ¢asti obce
Na Pilach je jiz provozovéana s do€asnym umisténim zastdvek v jiné poloze.
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Ochranné pasmo silnic lll. tfidy (15 m od osy vozovky) je stanoveno podle zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném znéni a je zakresleno v Koordinaénim
vykrese.

MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE

V rozsahu zastavéného Uzemi maji vybrané komunikace dopravné obsluzny vyznam ve
zpfistupnéni okrajove zastavby zejména v lokalitach: Maselny vrch, Pod Splcakem Betlém, Na
Lukach, spojnice k zelezni¢ni stanici Mnisek. Minimalni typ pficného uspofadani dvoupruhovych
obousmérnych komunikaci bude MOZ2k -/5,5/30 a jednopruhovych obousmérnych s vyhybnami
MO1k -/4/30. Mistni a ucCelové komunikace jsou zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU).

Zménou €.1 se vymezuiji dil€i Upravy a doplnéni komunikaci:

Pro zajisténi dopravniho pfistupu k zastavitelné plose Z.95 v lokalité Maselny vrch se
navrhuje plocha Z.96 vefejné prostranstvi vSeobecné pro rozS$ifeni stavajici mistni komunikace
(Cast p.p.€. 921/18).

Je vymezena ploSné nevyznamna zastavitelnd plocha Z.99 vefejné prostranstvi
v8eobecné pro Upravu stavajici mistni komunikace zajiStujici dopravni pfistup k ploSe smisené
obytné venkovské. Jde o sceleni ploch vefejnych prostranstvi vdeobecnych v dané lokalité. Sidelni
zelen je pfipustnou soucasti vefejnych prostranstvi vSeobecnych. Zastavitelnd plocha sice
caste€né zasahuje do vymezeneho koridoru CNZ.ZD8_D27 pro optimalizaci Zelezniéni trati, ale
nikoliv do ploch drahy. Smérova Uprava ZelezniCni trati se vdaném misté nepredpoklada. Dle
stanovenych regulativi UP, Ize v odlvodnénych pfipadech ve vymezeném koridoru CNZ.ZD8_D27
umistovat stavby dopravni infrastruktury.

Vymezuje se zastavitelna plocha Z.105 verejné prostranstvi vSeobecné na pozemcich p.¢.
1752/2, 976/7, 976/8, 976/9, 976/10, 976/11, 976/12 pro mistni komunikaci v zahradkach dle obci
dodaného zaméreni stavu komunikace v terénu. Komunikace se vymezuje jako VPS. V této
komunikaci byl jiz realizovan novy vodovodni fad. Zménou ¢.1 se davé do souladu Uzemni plan se
skuteCnym stavem v terénu.

Vymezuje se zastavitelna plocha Z.106 verejné prostranstvi vSeobecné na pozemcich p.¢.
2228/2 a 2263/1 pro mistni komunikaci zajistujici dopravni pristup k plocham smiSenym obytnym
vSeobecnym a k plochach zemédélskym v8eobecnym (volna krajina) od silnice 111/2905.

Zmeénou C.1 byly provéfeny plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych na pozemcich p.
. 1036/2 — soudast zastavitelné plochy Z.25 v UP vymezené pro upravu (rozsifeni) mistni
komunikace, &. 1061/3 — sou&ast zastavitelné plochy Z.26 v UP vymezené pro mistni komunikaci,
¢. 2016 — stabilizovana pIocha verejne prostranstvi vSeobecné (mlstnl obsluzna komunikace) a Ize
konstatovat, ze UP vytvafi tzemni podminky pro jeji potencialni rozsifeni (viz regulativ v kapitole
F.3.2 UP Oldfichov v Hajich). Problematika nevyzaduje zménu UP.

Vymezuje se zastawtelné plocha Z.107 vefejné prostranstvi vSeobecné v Casti obce
Betlém na pozemcich p. & 2190, 449/1 pro zpfistupnéni této lokality. Mistni komunikace se
vymezuje jako VPS.

V UP vymezena nezastavitelna plocha zelené sidelni ostatni vyuzitelna pro ekokemp se
Zménou ¢.1 v souladu s novou legislativou pfeznacuje na plochu zastavitelnou Z.108 a zmenSuje
se jeji vymezeni v souladu s podrobnéjSim podkladem a nové vymezenou zastavitelnou plochou
obCanského vybaveni vefejného Z.94 a zastavitelnou plochu Z.111 vefejné prostranstvi
vSeobecné (Uprava mistni komunikace), ktera zajisti dopravni pfistup k zastavitelné plose Z.94.

Byly provéfeny pozemky p. €. 948/3, 921/24 a 1974/1 v lokalité Maselny vrch a vymezuji
se jako plochy vefejnych prostranstvi vS§eobecnych umozniujicich realizaci mistni komunikace
zpfistuprivjici  stavajici stabilizované a zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské. Je
vymezena zastavitelna plocha Z.112.
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Zménou ¢.1 se vymezuje plocha prestavby P.09 vefejné prostranstvi vSeobecné pro
umisténi mistni komunikace zpfistuprujici dil¢i plochy ob&anského vybaveni vefejného, plochy
ob&anského vybaveni — sport, plochy vyroby lehké a plochy zelené sidelni ostatni v multifunkénim
turistickém aredlu (lokalita byvalé panelarny).

Dle pozadavku obce Oldfichov v Hajich se na &asti pozemku p.€. 409/3 vymezuje
zastavitelna plocha Z.100 vefejné prostranstvi véeobecné pro ucelovou komunikaci. Plocha je
vymezena jako VPS. Komunikace byla vymezena v UP Oldfichov v Hajich na zékladé jeji skutecné
historické realizace v 80 tych letech minulého stoleti jako plocha stabilizovana vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti jsou i mistni a Ucelové komunikace. Komunikace ale nebyla
administrativnim pochybenim zanesena do Katastru nemovitosti. Na zakladé rozsudku krajského
soudu z roku 2017 byla stabilizovana plocha vefejného prostranstvi na p.p.€. 409/3 v UP zruena.
V dané ploSe je pfi rozhodovani o zménach v Gzemi nutno uvazovat s mistni a pfistupovou
komunikaci v souladu s pfedchozim UPO Oldfichov v Héjich, kde byla takto vymezena (viz vyklad
MMR CR ke zrugenym plocham).

Zménou ¢€.1 se vymezuje zastavitelna plocha Z.100 vefejné prostranstvi vSeobecné pro
Ucelovou komunikaci pro zajisténi dopravni obsluhy rodinného domu €.p.211 a stavby individualni
rekreace €.p.188 nalézajici se u pokraCovani této ucelové komunikace podél Malé Jefice i pro
zpfistupnéni navazujicich ploch zemédélskych vSeobecnych. Divodem vymezeni je poZadavek
obce na zachovani jednoduchého dopravniho pfistupu k uvedenym nemovitostem bez nakladné
budované nové mistni komunikace ve volné krajiné (podél levého bifehu Malé Jefice).

Po rozsudku soudu bylo MML odborem dopravné spravnim jako silni€nim Ufadem vydano
spravni rozhodnuti, Ze na ¢asti pozemku p.¢€.409/3 v k.u. Oldfichov v Hajich (viz situace pfilozena
u rozhodnuti) se nachazi vefejné pristupné ucelova komunikace ve smyslu ust. §7 odst.1 zakona o
pozemnich komunikacich, tento pravni vztah trva od nepaméti. V rozsdhlém odlavodnéni tohoto
rozhodnuti uvadi MML z jakych predlozenych dukazu vychazel v€etné ohledani na mistén a
ustniho jednani a svédeckych vypovédi. Je proveden rozsahly rozbor jednotlivych znakl ucelové
komunikace. Dale uvadime jen rozhodné specifikace ve zkracené podobé.

Znak stalost a patrnost v terénu je dan. V odavodnéni rozhodnuti je podrobné popsano
spIinéni znaku stavajici ucelové komunikace na zakladé provedeného mistniho Setfeni. Byl sepsan
protokol a pofizena fotodokumentace. Pozemek p.¢. 409/3 je napojen na silnici 111/2904, kde jsou v
daném misté vidét vyjeté koleje (poznamka komunikace byla kdysi zpevnéna Sterkem prolitym
asfaltem) umoznujici jizdu motorového vozidla. Dale pokracuji na navazujici pozemek p.€. 426/7,
na némz je patrné znacné dozilé zpevnéni Sterkem s asfaltovou zalivkou. Koleje dale pokracuji po
celé délce pozemku p.¢.426/7 a také na Casti p.p.¢.409/1 a pokracuji na pozemek p.¢.408/3, kde je
v poloviné jeho délky vidét rozvétveni, kde mirné vlevo vedou ke vjezdu na pozemek p.€.408/1
(objekt €.p.188) a jednak pokracuji dale po pozemcich p.¢.2152/14, 364/3, 2097/3 na mostek pres
Malou Jefici. Z uvedenych zjisténi je patrné, Ze jako dopravni cesta je vyuzivana nejen &ast
posuzovaného pozemku p.€.409/3 ale i dalsi navazujici pozemky vedouci k sousednim
nemovitostem. DotCeny pozemek je zpusobily slouZit k uZiti silni€nimi a jinymi vozidly a chodci.

Znak plnéni Uc€elu podle zdkona o pozemnich komunikacich je dan. Podle ust. §7 odst.1
zdkona o pozemnich komunikacich je uUCelovd komunikace pozemni komunikaci slouzici ke
spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnika téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto
nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi nebo obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkl. Uc€elovou komunikaci je nutno posuzovat v celém jejim prabéhu. Pozemek p.¢.409/3
resp. jeho €ast pini €el podle zakona o pozemnich komunikacich, nebot’ pfimo navazuje na silnici
[11/2904 a slouzi jako pocatek napojeni k ostatnim nemovitostem (¢.p.211, ¢€.p.188), ale i k
obhospodarovani pfilehlych luk a pastvin. Lze tedy fici, Ze u¢elova komunikace jako funkéni celek
slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti se silnici [11/2904.

Znak souhlas vlastnika s obecnym uzivanim vefejnosti je dan. V ramci spravniho fizeni
bylo zjisténo, Ze ¢ast pozemku p.€.409/3 je uzivana vefejnosti od nepaméti. Z komentare k zakonu
o pozemnich komunikacich vyplyva, Ze doktrina o pfechodu souhlasu z jednoho vlastnika na
dalSiho vede k tomu, Zze u nékterych ucelovych komunikaci lezi okamzik jejich zfizeni €i vzniku tak
hluboko v minulosti, Ze Ize hovofit o tom, Ze vefejna cesta existuje od nepaméti.
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Tak je tomu i v tomto pfipadé. MML ze zjisténych skute€nosti odvozuje, Ze cesta na
pozemku p.€.409/3 existuje minimalné od doby stavby domud &€.p.211 a &.p. 188. Je logické, ze
domy musely mit adekvatni pfijezd v dobé jejich vzniku. Bez pouZiti ¢asti pozemku p.¢,.409/3 to
nebylo mozné. Existenci dopravni obsluznosti je tedy mozné pfedpokladat pred vice nez 200 lety.
Pisemné je existence cesty deklarovana jiz pfed rokem 1954. Dnes jiz nelze zjistit, kym a kdy byl
souhlas s uzivanim cesty vydan. z dolozenych dukazu ale vyplyva, Ze tento souhlas byl
respektovan po dlouhou dobu az do doby souc¢asnych vlastnikd. Ti ho v§ak nemohou vzit zpét.

Znak nutna a ni¢im nenahraditelnd komunikaéni potfeba je dana. Bylo tfeba posoudit, zda
neexistuje pfipadna komunikaéni alternativa, pfitom alternativni cesta musi reélné existovat, nelze
poZadovat jeji zbudovani. MML v prubéhu spravniho Ffizeni zjistii a prokazal, Zze neexistuje
alternativni cesta, ktera by byla vyhradné ve vlastnictvi vefejnopravni korporace. MML posuzoval
alternativni cestu navrzenou vlastniky pozemku p.¢€.409/3. Pfi Setfeni MML zjistil, Ze na pozemku
p.C. 2116 neexistuje pouZitelna ucelova komunikace. V prubéhu fizeni bylo zjisténo CasteCné
zpevnéni povrchu vsypem kameniva a sypkého materialu. Upravu nepovazoval MML za trvale
schopnou zajistit dopravni obsluznost objektd €.p.211 a 188. DalSim zavaznym faktorem je most
pres Malou Jefici, kdy nebyl zjistén vlastnik této stavby. Z pofizeného odborného posouzeni
vyplyva, Zze most nelze z hlediska bezpecnosti uzivat. Z oponentniho znaleckého posudku
dodaného Uc€astnikem fizeni vyplyva, Ze technicky stav mostu umoZzfuje uzivani i nakladni
technikou. Nelze pochybovat o spravnosti obou posudkul, proto MML dovozuje, Zze v dobé mezi
zpracovanim obou posudku doslo k Upravé mostu a odstranéni zavad zjisténych prvnim znalcem
a to i pfesto, Zze neni znam jeho vlastnik. V pfipadé mostu pfes Malou Jefici neexistuje osoba,
ktera by plnila povinnosti vlastnika stavby. Pfestoze podle posledniho znaleckého posudku je most
v poradku, nelze tento stav garantovat do budoucna. Nelze se spoléhat na to, ze most v pfipadé
nutnosti nékdo opravi, jako se stalo v pribéhu fizeni. Dokud nebude ustanovena konkrétni osoba,
kterd ponese odpovédnost za stav mostu, nelze uznat alternativni cestu jako schopnou ndhradu za
pozemek p.¢.409/3 pro obsluhu objektd €.p. 211a 188. Déle se uvadi, ze alternativni cesta
zatézuje navySenim dopravy i pozemek p.¢. 364/3 dalsi fyzickou osobu.

Na zakladé shora uvedenych skutec¢nosti MML dospél k zavéru, ze v posuzovaném
pfipadé jsou kumulativné spinény v8echny &tyfi znaky prokazujici existenci u€elové komunikace na
¢asti pozemku p.€.409/3. Proti tomuto rozhodnuti bylo podano odvolani.

Dle poZadavku obce Oldfichov v Hajich se na &asti pozemku p.€. 409/3 vymezuje
zastavitelna plocha Z.100 vefejné prostranstvi vSeobecné pro Uc€elovou komunikaci. Divodem
vymezeni je pozadavek obce na zachovani jednoduchého dopravniho pfistupu k uvedenym
nemovitostem bez nkladné budované nové mistni komunikace ve volné krajiné (podél levého
bfehu Malé Jefice).

DOPRAVA V KLIDU

Odstavovani vozidel je doprovodny jev sou¢asného zivotniho stylu zavislého na silni¢nim
provozu, jehoz nefeSeni negativné ovliviiuje jeho bezpecnost a s postupnym omezovanim hluku a
emisi se prostorovym pretizenim komunikaci a ostatnich vefejnych ploch stava hlavnim limitem
rozvoje a faktorem zhorSeni Zivotniho prostfedi dopravou. Normova potfeba odstavnych stani pro
prislugné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti je stanovena v CSN 736110 Projektovani mistnich
komunikaci, kapitola ,Parkovaci a odstavna stani*.

Nabidka v moznosti parkovani vozidel v blizkosti centra obce nebo jednotlivych aktivit na
jeho Uzemi, zasadnim zpusobem ovliviiuje jejich atraktivitu. Sou€asny stav je neuspokojivy, kdy
jsou vobci parkovaci plochy vétS§inou nejasné vymezené a situovany jsou u Ekocentra, u
cyklostezky (6 stani), u obecniho Uradu (4 stani), pred restauraci Beseda, u sokolovny, u ubytovny
Vétrnik (cca 6 stani) a odstavna plocha je i u pocatku lyZzafské magistraly Na Pilach (nezpevnéna
plocha pro cca 8 vozidel). V Oldfichovském sedle (na zemi obce Raspenava) bylo nové rozsifeno
parkovisté u restaurace Hausmannka — U Kozy (nastupisté turistickych tras na Hemmrichu).

Odstavovani a parkovani vozidel rezidentt a dlouhodobych névstévnikG ubytovacich
zafizenich bude feSeno v rozptylenych minimalizovanych kapacitach vyhrazenych stani na
plochach téchto aktivit.
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Po provéfeni se na casti pozemku p. € 92/1 vymezuje nevelka zastavitelnd plocha
vefejneho prostranstvi véeobecného (plocha Z.101) pro parkovaci plochu u cyklostezky (kapacita
do 10 stani). Zastavitelna plocha je dotéena zaplavovym uzemim a AZZU, takze na se nepfipousti
nadzemni stavby a oploceni, pouze se pfipousti zpevnéni povrchu pro kratkodobé parkovani
osobnich vozidel. Ddvodem vymezeni parkovisté je vymezeni jasného prostoru pro parkovani
vozidel navstévniku cyklostezky.

Zmeénou €.1 se vymezuje nova zastavitelna plocha Z.103 vefejné prostranstvi vSeobecné
pro zamér obce na vybudovani parkovacich stani u Zelezni¢ni zastavky, kde takova parkovaci
mista chybi.

Zmeénou €.1 se vymezuje nova zastavitelna plocha Z.104 vefejné prostranstvi vSeobecné
pro zamér obce na vybudovani parkovacich stani u obecniho Gfadu, détského hfisté a cyklostezky.
Zastavitelna plocha je vymezena v souladu s novym rozdélenim pozemku v misté dle podkladu
obce a divodem je zajisténi potfebnych parkovacich stani v centru obce pro ob¢any i navstévniky
obce. Soucasti plochy budou i pozemky zelené.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Uzemim obce prochazi znagené turistické trasy. DileZitou kfizovatkou cest a vychozimi
misty jsou Zelezni¢ni zastavka Oldfichov v Hjich a Oldfichovské sedlo. V UP Oldfichov v Hajich je
reagovano na zfizeni nové Zelezni¢ni zastavky doplnénim pésich cest. Ostatni turistické stezky
jsou vedeny v zastavéném Uzemi po malo frekventovanych mistnich a u¢elovych komunikacich.

V lokalité byvalé panelarny (multifunkéni turistické centrum) se vymezuje zastavitelnd
plocha Z.93 verejné prostranstvi vSeobecné (komunikace pro nemotorovou dopravu) dle zaméru a
podkladi obce zajistujici prostupnost Uzemi. Jeji trasa je vedena od nové vymezené mistni
obsluzné komunikace (plocha P.09) jizné vodnich ploch po stavajici mistni komunikaci u €.p. 224.

Cyklisticka trasa (znatena vtomto Useku jako cyklotrasa ¢€.22) vramci MTK je
stabilizovana a vede téz po Ucelové silnici Bila kuchyné — Na Pilach a dale po silnici 111/2905 k
obecnimu Ufadu, odkud pokracuje po vybudované cyklostezce do Mnisku. Pro pési a cyklistickou
dopravu byla realizovana cyklostezka se smiSenym provozem (cyklostezka, pési komunikace, in-
line draha, pfistupova komunikace k objektim) v propojeni MniSek — Oldfichov v Hajich. In-line
draha patfi k nejlepSim v blizkosti Liberce a v dosahu Zelezni¢ni dopravy.

Redenym Gzemim prochézeji cyklotrasy celostatniho a mistniho vyznamu. Cyklotrasy jsou
vedeny vétSinou po mistnich obsluznych nebo ucelovych komunikacich, ¢ast cyklotras €.22 a
¢.3006 je vedena segregované od automobilové dopravy po vybudované cyklostezce Oldfichov
v Hajich — MniSek (viz vySe). Mistni cyklotrasa €.3006 pokracuje po mistnich komunikacich
soub&Zné se silnici 11I/2904 a Zelezniéni trati k Certové jamé, odkud strmé stoupd do
Oldfichovského sedla (Hemmrich), kde pFekraCuje silnici [11/2904 u restaurace Hausmannka
(U Kozy) a pokracuje déle po Vini¢né cesté do Hejnic. Mistni cyklotrasa ¢.3024 spojuje Oldfichov
v Hgjich s Albrechticemi u Frydlantu a navrhuje se jeji nové vyznaceni.

LyZarska trasa v ramci MTK Nova Hiebenovka je v Useku Bila kuchyné — Na Pilach
stabilizovana po Gcelové komunikaci — Polednické silnici. Trasa je vramci Jizerské lyZafské
magistraly pravidelné udrzovana. UP Oldfichov v Héjich navrhl nové lyZafské propojeni
z nastupniho mista Na Pilach po mistnich a u€elovych komunikacich a zemédeélskych plochach
pod Betlémem do navrzeného multifunkéniho ekoturistického areélu a déle aredlem Ekocentra,
ktery by mél byt opét zprichodnén (mozné néstupni a odpocinkové misto) smérem do Filipova a
Albrechtic u Frydlantu.

Zménou ¢€.1 bylo upraveno vymezeni koridoru CNZ.D42| (MTK Nova Hfebenovka) pro
lyzafskou trasu spojujici stavajici lyzafské trasy Jizerské magistraly v Oldfichové v Hajich Na
pilach (ndstupni misto) s lyZzafskymi trasami na uUzemi Frydlantu. V bezprostfednim okoli
Ekocentra a multifunkéniho turistického arealu je koridor ukonéen u zastavéného uzemi, kdy dale
jako spojnice oddélenych ¢&asti koridoru (budoucich lyzafskych tras) budou slouzit mistni
komunikace (pési presun lyzaru pres zastavéné uzemi).
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Areal ekocentra popf. multifunkéniho turistického centra (napf. parkovani, sluzby) maze
slouZit i jako vhodné nastupni misto na upravované lyZafske trasy. Koordinace na hranicich s obci
Frydlant je zajisténa. NavrZzeny koridor upfesfiuje dosud ideové nevymezenou lyzafskou trasu
v ramci MTK Nova Hfebenovka.

4.2 ODUVODNENiIi NAVRHU TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pro umistovani systémua technické infrastruktury v rdmci ploch s rozdilnym zpGsobem

vyuziti plati:

- ve Vykresu koncepce technické infrastruktury (3) jsou zakresleny pouze liniové a
plosné prvky technické infrastruktury nadfazenych a celoobecnich systémd
prokazujici jejich celistvost a napojeni rozvojovych ploch UP,

- liniové stavby technické infrastruktury tvofi pfipustné vyuziti zejména ploch dopravy
silniéni (DS), ploch dopravy drézni (DD) a ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych
(PU),

- liniové stavby a ploSné nenarocna zafizeni technické infrastruktury, jejichz plocha
nepfesahne stanovenou vyméru, tvofi jako =zakladni vybavenost Uzemi za
stanovenych podminek podminéné pfipustné vyuziti vSech ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZziti.

- feSeni technické infrastruktury v jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti
je pod podrobnosti feSeni UP.

] Vymezeni samostatnych bodovych a liniovych prvkl technicke infrastruktury pfevzatych
z UAP resp. navrzenych v UP je provedeno ve vztahu k plocham dopravy silniéni (DS), plocham
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a hranicim parcel, jeho upfesnéni bude prfedmétem
dalSich fazi projektové pfipravy.

ZASOBOVANI VODOU

Vodovodni sit vybudovana v obci je zasobena ze skupinového vodovodu pro Mnisek,
Novou Ves a Oldfichov v Hajich se skupinovym zdrojem - vrtem s vydatnosti 8 I/'s na Uzemi
MniSku, upravnou vody na Uzemi obce Nova Ves, vodojemy na uzemi Nové Vsi a Oldfichova v
Hajich (vodojem 2x100 m® a &erpaci stanici v Oldfichové v Hajich (Q=2 I/s). Vodovodni sit se
postupné rozsifuje dle potfeb pfipojeni nové vystavby. V okrajovych ¢astech obce a v mistech bez
vefejného vodovodu je zasobovani vodou feSeno individualné studnami. Vodovodni sit zdrojové i
akumulaéné vyhovuje pozadavkim obce. Bylo provedeno rozSifeni vodovodu do ¢asti obce Filipka
a Na Pilach a propojeni vodovodnich systému se sousedici obci MniSek v Nadrazni ulici. S
rozSifenim vodovodnich fadl do vzdalenéjSich okrajovych ¢asti obce (napf. Sedmidomky) se
zatim neuvazuje. Verejny vodovod je ve vlastnictvi obce a v provozovani Mikroregionu Jizerské
podhufi. Cely stavajici vodovodni systém je Zménou ¢&.1 aktualizovdn na zakladé obci
poskytnutych dil¢ich podkladl z jeho postupné realizace. Zménou ¢€.1 se navrhuiji kratka doplnéni
vodovodnich Fadu v lokalité u hrbitova (zokruhovani sité€) a Na Pilach a pro potenciélni prodlouzeni
vodovodniho systému do ¢asti obce Betlém. Zménou €.1 vymezené zastavitelné plochy uréené pro
bydleni a ob¢anské vybaveni Ize napojit na stavajici nebo navrzeny vodovodni systém.

Ochranna pasma vodovodu stanovena podle zakona ¢&. 274/2001 Sb. nejsou s ohledem
na jejich maly rozsah v Koordinacnim vykresu zakreslena.

ODKANALIZOVANI

Stavajici stav odkanalizovani je nevyhovujici. Obec nema splaskovou kanalizaci, likvidace
splaskovych vod je fe$ena individuainé. Dle PRVKLK se v UP Oldfichov v Hajich navrhuje
vystavba tlakové kanalizace v celkové délce 4,8 km. Soucasti stavby bude cca 120 ks tlakovych
kanaliza¢nich pfipojek a 120 ks domovnich tlakovych stanic, ve Filipce dalSich 20 ks. Pocita se s
centralni gistirnou odpadnich vod o kapacité 63 m®d v centru obce za ubytovnou DDM Vétrnik.
Cistirna odpadnich vod bude spole&né i pro sidlo Filipka, ktera je prakticky sougasti OldFichova v
Hajich. Druhou lokalitou navrZzenou k realizaci splaskové kanalizace je Uzemi v okoli Ekocentra,
byvalé panelarny se samostatnou diléi COV pii silnici 111/2904 — lokalita Na Lukach. U této COV
budou provedena technicka opatfeni proti zaplave (lezi v zaplavovém Uzemi Jefice).
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Koncepce odvadéni a likvidace splaskovych vod se Zménou €.1 neméni.

Srazkové vody budou ve vyhledu vzdy dusledné oddéleny od splaskovych vod u pfislusné
nemovitosti. Srazkové vody je tfeba prednostné vyuzivat, pak vsakovat na misté, pfipadné
vsakovat alespori ¢aste¢né a zpomalit jejich odtok (retenéni nddrze apod.) s jejich naslednym
odvedenim do vodotece.

Vsakovani srazkovych vod ze stfech a zpevnénych ploch pozemkd bude zajisténo v ramci
vlastnich pozemkd zejména zachytem a akumulaci do individualnich nadrzi a druhotnym vyuzitim
takto ziskané uzitkové vody pro zalivku apod. Pfepad z nadrze bude odveden do vsakovaciho
objektu na pozemku.

Srazkové vody z parkovacich a manipula¢nich ploch s moznosti kontaminace ropnymi
produkty budou zachyceny a predcistény v odluCovacich ropnych latek pfed jejich svedenim do
kanaliza¢ni sité. Odvadéni povrchovych vod stékajicich z komunikaci je navrzeno do otevienych
pfikopt budovanych podél mistnich komunikaci, které budou zaroven slouZit jako vsakovaci
objekty.

Ochranna pasma COV budou stanovena v dal$ich stupnich dokumentace podle ,TNV
756011 Ochrana prostfedi kolem kanalizaCnich zafizeni®. Ochranna pasma kanaliza¢nich stok
jsou stanovena podle zakona ¢.274/2001 Sb. v platném znéni a vyhlasSky ¢&. 428/2001 Sb.
v platném znéni a nejsou s ohledem na jejich maly rozsah zakreslena v Koordina¢nim vykresu (5).

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Pfivod elektrické energie je feSen nadzemnim vedenim VN 22 kV ztransformovny
TR 110/22 kV Frydlant - Vétrov. Mimo fesené Uzemi byla provedena opatieni na zvyseni kapacity
elektrické energie v oblasti Liberce (nové vedeni VVN 110 kV v Useku Bezdécin — Simonovice.
nova transformovna Liberec - Pavlovice).

Stavajici sit vedeni VN 22 kV a trafostanic VN/NN je stabilizovand a odpovida sou¢asnym
pozadavkum. Na Uzemi obce se nachazi 13 transformacnich stanic (z toho 2 velkoodbér).

Nové lokality budou pfipojeny ze stavajicich rozvodd NN po jejich posileni a po zvySeni
stavajicich transformacnich kapacit.

V pfipadé potreby Ize dal§i nové trafostanice realizovat v ramci vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti. Jejich kapacita i poloha budou upfesnény
podle zaméru budoucich investord.

Zménou €.1 se neméni stanovena koncepce zasobovani elektrickou energii.

Budou respektovana ochranna pasma pro nadzemni a podzemni vedeni elektrické
energie, elekirické stanice a vyrobny elektrické energie stanovena Energetickym zakonem
€. 458/2000 Sb., ktery se sklada ze stavajicich vedeni podle zakona €. 79/1957 Sb. realizovanych
do 31.12.1994 a z nové realizovanych vedeni podle zakona €. 222/1994 Sb., od 1.1.1995.
v platném znéni, kterd jsou v zavislosti na jejich rozsahu zakreslena v Koordinaénim vykresu.

ZASOBOVANI PLYNEM

Na jizni okraj obce je pfiveden STL plynovod z regulaéni stanice VTL/STL v MniSku. Obec
Oldfichov v Hajich s ohledem na rozptylenou vystavbu a maly zajem obyvatel nepozaduje plosnou
plynofikaci.

Budou respektovdna ochrannd a bezpecnostni pdsma pro plynarenska zafizeni
stanovena Energetickym zdkonem ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni, kterd jsou v zavislosti na
jejich rozsahu zakreslena v Koordinaénim vykresu.

ZASOBOVANI TEPLEM

V centralni ¢asti obce vroce 2013 probéhla vystavba kotelny na spalovani biomasy
vCetné pfislusnych teplovodud. Byly pfipraveny 2 etapy vystavby rozvodud tepla, kdy nejprve byly
pfipojeny objekty ob&anského vybaveni v centralni ¢asti obce (OU, posta, restaurace, ubytovna
Vétrnik, prodejna aj). Pfedavaci stanice jsou umistény v jednotlivych objektech.
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Pro potfeby vytapéni a ohfevu TUV budou vyuzivany v obci Oldfichov v Hajich nejvice
elektricka energie, tepelna Cerpadla, biomasa, dfevo. Budou vytvafeny podminky pro vytésnovani
hnédého uhli jako paliva. Spotfeba jednotlivych druhl energii pro vytapéni bude zavisla na jejich
cenovych relacich. Pfedpoklada se dalSi utlum spotfeby uhli a zvySeni podilu obnovitelnych druhd
energii.

Ochranna pasma pro teplarenska zafizeni stanovend Energetickym zakonem
¢. 458/2000 Sb. v platném znéni nejsou vzhledem k lokalnimu vytapéni potfebna.

OBNOVITELNE ZDROJE ENERGIE, USPORY ENERGIE

Mezi dostupnd opatfeni vedouci ke snizeni tepelnych ztrat stavajicich budov patfi zvySeni
provozni Uginnosti vytapécich soustav, vyuziti tepelnych ziskl, zatepleni objektt, utésnéni, repase
a vyména oken. U novostaveb bude podporovana vystavba nizkoenergetickych a pasivnich doma.
V objektech se budou pouzivat osvétlovaci soustavy s vysokou Uc€innosti a energeticky Usporné
spotrebice.

Rozvoj obnovitelnych zdroja bude zavisly na politice dota&nich programu a vyvoji cen
energii. V pfipadé zastaveni vyroby elektrické energie v jadernych elektrarnach, o kterém uvazuiji
nékteré zemé EU, Ize oCekavat zvySeni poptavky po energiich a nasledny rlist cen. Za téchto
predpokladu se vyuZiti energie z obnovitelnych zdroja mize stat vice ekonomickym.

Moznosti vyuziti solarni energie:

- pasivni — vyuZiti prosklenych architektonickych prvka (prosklené fasady, zimni zahrady —
zejména u novostaveb), orientace staveb na jizni stranu

- vyroba tepla solarnimi kolektory (sezénni ohfev TUV a bazénové vody)

- vyroba elektrické energie — ke stavbé fotovoltaickych zdroju elektrické energie dochazelo
v poslednim obdobi na zakladé vytvofeni ekonomicky vyhodnych podminek z hlediska
vykupu vyrobené energie a také z divodu poklesu investi¢nich nakladu na stavbu téchto
zdroju o desitky procent. V souasné dobé je vystavba vétSich slunecnich zdrojl
omezena. Distribuéni spole¢nosti omezuji jejich pfipojeni do spole€né elektrizacni sité.
Jednim z ddvodu je proménlivost vykonu vazana na slunecni svit, kdy jiné typy zdroja
elektrické energie a spotfebiCe zapojené do spolecné sité nemaji moznost reagovat na
rychlé zmény vykonu svételnych zdroj.

- s ohledem na charakter obce a jeji umisténi v CHKO JH se v UP Oldfichov v Hjich
nepovoluje vystavba samostatnych aredlu fotovoltaickych elektraren. Instalace svételnych
panell na budovach se povazuje za technické zafizeni budov. Instalace svételnych zdroju
v obci bude limitovana rozsahem dostupnych ploch, regulativy vyuziti ploch stanovenymi
v UP, ochranou krajinného razu. Svételné zdroje by mohly pokryt pozadavky na
klimatizaci v horkych letnich dnech — oboji maji shodny €asovy pribéh a také nabijeni
elektromobild v budoucnu.

Zména ¢.1 navrhuje posileni vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroju v feSeném
Uzemi v rdmci pripustného vyuZziti ploch vyroby lehké nebo u ostatnich kategorii ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti v pfipadé prevazujici samozasobitelské funkce v ramci
technického zafizeni staveb.

Moznosti vyuZziti vodni energie

V Uzemi jsou dvé malé vodni elektrarny. Jedna se o vykonové i plodné mala zafizeni.
Moznosti vyuZiti vétrné energie

Uzemi obce je s ohledem na to, Ze se celé nachazi v CHKO Jizerské hory, Fazeno mezi
Uzemi nevhodnd pro vystavbu téchto zafizeni.

MozZnosti vyuziti energie z biomasy

Biomasou se rozumi dfevo, slozky rostlin, odpadni produkty zivoc¢iSného pavodu VveE.
Cistirenskych kalG, apod. Energii biomasy Ize vyuzivat riznymi technologiemi — spalovanim,
zplynovanim, fermentaci s produkci etanolu nebo vyhnivanim, pfi kterém vznika bioplyn. Potenciél
nabizi biohmota z udrzby sidelni zelené i vychovnych opatfenich v prvcich krajinné zelené
(okrajové i z lesnich komplexa).
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Geotermalni energie

VyuZziti geotermalni energie se bude pravdépodobné také rozvijet. Systém voda vzduch
muze zajiStovat tepelnou energii pro vytapéni a ohfev TUV pfi teplotach okolniho vzduchu od -5°C.
PFi nizSich teplotdch musi byt do systému viazen doplfikovy zdroj energie. Technicky lze
uvedenym zdrojem FeSit i vytdpéni stavajicich rodinnych domu po jejich zatepleni.

SPOJE

Zménou €.1 se koncepce spoju nemeéni.

Ochranna pasma podzemnich telekomunikacnich vedeni a zafizeni stanovena v § 92
zakona o telekomunikacich ¢&. 151/2000 Sb. nejsou s ohledem na maly rozsah zakreslena
v Koordina¢nim vykresu (5).

NAKLADANI S ODPADY

Problematika odpadového hospodarstvi je v obci celkem spolehlivé zabezpecena a neni v
ni spatfovano zasadni riziko. Obec Oldfichov v Hajich ma obecné zavaznou vyhlasku o stanoveni
obecniho systému odpadového hospodarstvi. Tento dokument je v souladu s Pldnem odpadového
hospodafstvi Libereckého kraje a zakonem €. 185/2002 Sb., o odpadech v platném znéni. Sbérné
misto pro uréené slozky komunalniho odpadu je stanoveno na adrese Oldfichov v Hajich €.p.7.

Smésny komunalni odpad se odklada do sbérnych nadob. Pro Ucely obecni vyhlasky se
sbérnymi nadobami rozuméji: a) popelnice b) kontejnery c) odpadkové koSe, které jsou umistény
na vefejnych prostranstvich v obci, slouzici pro odkladani drobného smésného komunalniho
odpadu.

Papir, plasty, PET lahve, sklo, kovy, jedlé oleje a tuky, textil a napojové kartony se
soustfeduji do zvlastnich sbérnych nadob, kterymi jsou popelnice, kontejnery, velkoobjemovée
kontejnery a pytle. Zvlastni sbérné nadoby jsou umistény na stanovistich zvlastnich sbérnych
nadob, jejichz seznam je uveden na webovych strankach obce Oldfichov v Hajich (u zelezni¢ni
zastavky, za Besedou, u fotbalového hfisté, sbérné misto €.p.7). Pytle na tfidény komunalni odpad
(na plasty) jsou k dispozici na obecnim ufadé a ve sbérném misté. Naplnéné a zavazané pytle se
odevzdavaji ve sbérném misté a do zvlastnich sbérnych nadob.

Nebezpecny odpad Ize odevzdavat ve sbérném misté celoro¢né.
Objemny odpad Ize odevzdavat ve sbérném misté celoro¢né.

Je mozZné objednat prostfednictvi obecniho dfadu Oldfichov v Hajich na néklady
objednatele pfistaveni a nasledny odvoz kontejneru na stavebni a demoli¢ni odpad. Ceny za tyto
sluzby jsou odvozeny od skute€nych nakladd na manipulaci a likvidaci odpadu.

Rostlinné zbytky z udrzby zelené, zahrad a domécnosti ovoce a zelenina ze zahrad a
kuchyni, drny se zeminou, rostliny a jejich zbytky neznecidténé chemickymi latkami, které budou
vyuzity v ramci komunitniho kompostovani, Ize pfedavat ve sbérném misté.

Celkové Ize konstatovat, Zze svoz a likvidace odpadu jsou na Uzemi obce uspokojivé
zajistény.

4.3 ODUVODNENiIi NAVRHU OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Sektor ,sluzeb“ v SirSim pojeti v 90. letech 20. stoleti proSel a stéle prochazi vyraznymi
vnitfnimi a vné&jSimi proménami, pfedevS8im z hlediska vlastnickych a uZivatelskych vztahu. Velka
¢ast zafizeni obCanské vybavenosti pusobi na trznich principech. Presto by obec méla sledovat a
v pfipadé naléhavé potieby pfipadné i ovliviiovat strukturu a lokalizaci ob&anské vybavenosti na
svém spravnim Uzemi, zejména v oblastech, kde trzni regulaci nelze uplatnit, resp. kde selhava —
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péce, statni sprava, verejné sluzby,...

Vycet slozek (druhl) obCanského vybaveni je velmi obsahly a neustale se vyviji v
souvislosti s novymi potfebami spolecnosti. Dle stupné nepostradatelnosti se dale rozliSuje
vybavenost zakladni (potfebna denné pro kazdého) a vyssi (navySujici aroven, standard a kvalitu
zivota obyvatel).
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Z vy$e uvedenych divodd a s ohledem na flexibilitu vyuzitelnost ploch se v UP Oldfichov

v Hajich rozliSuji kategorie obcanského vybaveni, odliSné charakterem poskytovanych sluzeb a

naroku na jejich zajisténi:

- obganské vybaveni vefejné: zafizeni pro vzdélani a vychovu, sociélni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, véda a vyzkum aj,

- obCanské vybaveni—sport: zafizeni pro koncentrovanou lokalizaci rozmanitych
sportovnich a sportovné rekreacnich &innosti v arealech pro denni rekreaci obyvatel i
cestovni ruch,

- obCanské vybaveni - hibitovy: zafizeni pro lokalizaci pietnich &innosti s parkovymi
Upravami v kombinaci s pohfebisti rdznych druhd.

) Na drovni zajisténosti Uzemi obce ob&anskym vybavenim sleduje urbanisticka koncepce
UP Oldfichov v Héjich riznorodost, uzemni vyvazenost a dostupnost:

- respektuje stabilizovana a vyhovujici zafizeni,

- vymezuje lokalizaci ramcové specifikovanych rozvojovych ploch zejména pro slozky
ob&anského vybaveni, jejichz existence je pro ulohu obce — pfiméstského stfediska
rekreace nezbytna nebo je charakteristicka specialnimi plosnymi a provoznimi naroky
nebo Ize pfedpokladat, Zze v souvislosti s obecné pfijatymi trendy bude vyzadovana.

Pro rozvoj ob&anského vybaveni budou slouzit:

- stavajici i navrzené plochy obCanského vybaveni vefejného, ob&anského vybaveni—
sport, obéanského vybaveni — hibitovy,

- objekty a zafizeni na plochach smiSenych obytnych venkovskych,
- pripustné a podminéné pfipustné objekty a zafizeni na dalSich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZziti.

Konkrétni zameéry budou zajistovany na vymezenych plochach v souvislosti s vyvojem
potfeb jednotlivych slozek obanské vybavenosti a v souladu s podminkami UP.

Zménou ¢.1 se upravuje vymezeni a dil¢i rozdéleni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby obcanského vybaveni vefejného a obCanského vybaveni - sport v arealu byvalé
panelarny v souladu s podrobnéjSi dokumentaci a zaméry obce. V aredlu jiz funguje obecni sbérné
misto a ekoturistické zafizeni — kemp. Pfipravuje se dalSi smysluplné vyuZiti rozsahlého aredlu
brownfields po byvalé panelarné pro multifunkéni ekoturistické centrum. Pro umisténi zazemi
ekokempu se vymezuje zastavitelna plocha Z.94 ob&anské vybaveni verejné.

Zménou €.1 se zakladni koncepce obcanského vybaveni na izemi obce neméni.

Oduavodnéni navrhu ob&anského vybaveni téZ viz kapitola 1.3 Odavodnéni urbanistické
koncepce.

4.4 ODUVODNENi NAVRHU VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Verfejna prostranstvi zahrnuji namésti, ulice a dalSi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, charakter vefejnych prostranstvi maji i plochy vefrejné zelené. Verejna prostranstvi jsou
vymezena jako samostatné plochy zfizované nebo uzivané ve vefrejném zajmu podle § 34 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v UP jsou tvofena samostatnymi plochami vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU). Funkci vefejnych prostranstvi bude plnit i ¢ast ploch zelené sidelni ostatni
(ZS).

Pozadavek, aby vSechny pozemky splfiujici definici vefejného prostranstvi dle zakona o
obcich byly i v UP definovany jako plochy vefejnych prostranstvi dle stavebniho zakona, by ved!
k tomu, Ze by Uzemi obce nebylo ¢lenéno na funkéni plochy, ale v lepSim pfipadé na uli¢ni bloky,
v hor§im na pozemky jednotlivych objektd.
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Rovnéz neni mozné za vefejné prostranstvi automaticky povarfovat pozemky
v soukromém vlastnictvi, které jsou z rlznych duvodd neoplocené a pfitom pro jejich verejné
zpfistupnéni neni ve struktufe vefejnych prostranstvi diivod, takto by se obtizné prosazovala napfr.
regulace rozptylené zéstavby v krajiné bez oploceni nebo z&stavba dlouhodobé sledovanych
rozvojovych ploch v do¢asné zanedbaném stavu.

V ramci ploch verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) jsou Zménou €.1 navrzeny Upravy
stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci (plochy Z.96, Z.99, Z.100, Z.105, Z.106, Z.111,
Z.112, P.09), kdy navrzenymi Upravami dojde ke zlepSeni systému vefejnych prostranstvi v obci a
dopravni dostupnosti jednotlivych lokalit a staveb. U PiseCaku v byvalém arealu panelarny se
vymezuje komunikace pro nemotorovou dopravu (plocha Z.93) pro zajisténi péSi prostupnosti
Uzemi. Pro rozSifeni moznosti parkovani se vymezuji zastavitelné plochy Z.101, Z103, Z.104
zajiStujici soustfedéné odstavovani vozidel u jednotlivych aktivit.

Pro vefejna prostranstvi dle § 7, odst. 2 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. nejsou vymezeny
samostatné plochy, tato vefejna prostranstvi budou soucasti dotéenych zastavitelnych ploch,
pricemz jejich konkrétni umisténi bude feSeno na zakladé provéreni Uzemi zpracovanim uzemnich
studii, jejichz zpracovani podminuje vyuziti nékterych ploch.

Vefejna prostranstvi mohou vznikat dle mistnich podminek i na jinych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch, pokud slouzi
bezprostfedné pro zajisténi hlavniho nebo pfipustného vyuziti vymezené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, resp. pro dopravni pfipojeni staveb umisténych v souladu s UP Oldfichov v
Hajich, nebot vznik vefejnych prostranstvi je pro obec zadouci.

Postupnou revitalizaci stavajicich vefejnych prostranstvi a doplfiovanim novych vefejnych
prostranstvi v ostatnich plochach s rozdilnym zplasobem vyuZziti s cilem:
- vytvaret Uzemni podminky pro harmonicky soulad motorové, nemotorové i pési dopravy v
kvalitnim prostfedi s pfiméfenym uplatnénim zeleng,
- zajistit prostupnost krajiny,
- vytvaret Uzemni podminky pro podporu programu mobility.

4.5 ODUVODNENiIi KONCEPCE CIVILNi OCHRANY

Pozadavky vyplyvajici z dalSich pravnich pfedpist - napf. zajmda obrany statu, civilni
ochrany, apod. nebyly uplatnény. Tato problematika neni v obecnych souvislostech Zménou ¢&.1
dotcena.

V UP Oldfichov v Hajich stanovena koncepce civilni ochrany se Zménou &.1 neméni.
Ministerstvo obrany CR poZaduje respektovat zvlastni zajmy MO CR na Gzemi obce.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovani
nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb.. Na celém spravnim
Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. tfidy,

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill: tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych areall, objektl dulezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezd

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektd,

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvySeninach, které vy€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu,

- vystavba zafizeni, kterda mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistroju a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni,
vétrné elektrarny a vysilaci stanice.

V Koordina¢nim vykrese je uveden text: celé spravni Uzemi obce je zgjmovym Uzemim
MO CR z hlediska povolovani vyjmenovanych druhd staveb.
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1.5 ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

.51 ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A PLOCH ZMEN V KRAJINE

Textova &ast kapitoly E. Koncepce usporadani krajiny vychazi z pavodnich textd UP
Oldfichov v Hajich, kdy ve Zméné &.1 v nékterych podkapitolach doS$lo k premisténi ¢asti textu z
jinych podkapitol (napf. z Navrhu nezastavitelnych ploch byly vybrany a pfemistény plochy zmén v
krajiné aj.). Text kapitoly tak byl upraven do souladu s novelou vyhlasky €.500/2006Sb. v platném
znéni, kde je definovan povinny obsah a struktura Uzemniho planu. Text byl ¢aste¢né aktualizovan
v podkapitole Ochrana hodnot krajiny a krajinného razu, kde se vymezuiji krajinné celky a krajiny (v
UP Oldfichov v Hajich byly vymezeny oblasti a podoblasti krajinného razu v podstaté v podobnych
hranicich) a jejich cilové charakteristiky v souladu a aktualizaci PUR CR, ZUR LK a aktualizaci
Ceského prekladu textu Evropské umluvy o krajiné. Texty byly doplnény zejména ve vztahu ke
zménam, Upravam a doplnénim navrhovanym ve Zméné ¢.1.

Z&kladni usporadani krajiny se navrhy urbanistického feSeni neméni. Navrhy
urbanistického feSeni respektuji pozitivni hodnoty vymezenych jednotek krajinného razu a
negativné nezasahuji do jejich urcujicich charakteristik. Vyuzivani stabilizovanych ploch v
nezastavéném uzemi a ploch zmén v krajiné je dano podminkami vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (viz UP Oldfichov v Hajich — kapitola F.).

V UP Oldfichov v Hajich jsou preva?né na pozemcich zemé&dé&lského pudniho fondu
vymezeny plochy zemédélské vSeobecné (AU) k zajisténi hospodarského vyuzivani v souladu
s ekologicko-stabilizacnimi a krajiné estetickymi funkcemi, pro zabezpeceni zajm ochrany pfirody
a krajiny mimo les i plochy pfirodni vSeobecné (NU). Zemédélské hospodareni je zakladnim
pfedpokladem pro zachovani krajinného rdzu volné krajiny hlavné pfed sukcesnimi jevy a
umoznéni rozvoje chranénych druht v lokalitach zajmua ochrany pfirody.

Pro hospodarské a jiné vyuzivani PUPFL jsou v UP vymezeny plochy lesni véeobecné
(LU), pro zabezpeceni zajml ochrany pfirody a krajiny v lesich i plochy pfirodni vSeobecné (NU).
V C&astech nezastavéného Uzemi, se vymezuji plochy krajinné zelené (ZK), kde bude pfi
hospodareni na nich upfednostiiovana ochrana pfirody a krajiny. Pro stabilizaci a stanoveni zasad
vyuzivani kostry vodnich tokld a nadrzi jsou vymezeny plochy vodni a vodnich tokd (WT).

Plochy zelené sidelni ostatni (ZS) jsou vymezené zejména k zajisténi krajiné estetickych,
hygienickych i pudo ochrannych funkci. Plochy zelené sidelni ostatni vytvafi vazby mezi
zastavénym Uzemim a volnou krajinou tvofenou krajinnou zeleni, kterd ma pro charakter uzemi
obce velky vyznam.

Zménou &.1 se ¢ast v UP vymezenych ploch nezastavitelnych v souladu s platnou
legislativou a Standardem vymezuje jako plochy zmén v krajiné (plochy K.02, K.03, K.05, K.09)
urcené pro malé vodni nadrze, nebo pas zelené pro zachovani migracni prostupnosti Uzemi beze
zmény jejich vymezeni. Nove plochy zmén v krajiné se Zménou €.1 nevymezuiji.

5.2 ODUVODNENi OCHRANY HODNOT KRAJINY A KRAJINNEHO RAZU
DEFINICE

Evropska umluva o krajiné: ,Krajina znamena c¢ast Uzemi, tak, jak je vnimana
obyvatelstvem, a jejiz charakter je vysledkem &innosti a vzdjemného plasobeni pfirodnich nebo
lidskych faktord. Ochrana krajiny znamena &innosti sméfujici k zachovani a udrzeni vyznacnych
nebo charakteristickych rysa krajiny, odlvodnéné jeji dédi¢nou hodnotou, vyplyvajici z jeji pFirodni
konfigurace nebo z lidské Cc¢innosti” (Evropskda Umluva o krajiné z 20.10.2000, Sbirka
mezinarodnich smiuv €. 12/2017).

,Krajina" znamena ¢ast Uzemi, tak jak je vnimana lidmi, jejiz charakter je vysledkem
¢innosti a vzajemného pusobeni pfirodnich a/nebo lidskych faktord*.

,Cilova kvalita krajiny“ znamena vyjadfeni poZadavkud a prani lidi na charakter prostredi,

voies
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Krajinny celek (KC): ,Uzemi se stejnym & velmi podobnym souborem typickych znaki,
odrazejicich jeho stav a vyvoj. Krajinny raz je dan urcitou typickou kombinaci pfirodnich, kulturnich
a historickych charakteristik oblasti krajinného razu, které jsou lidmi vnimany jako jeji typické
znaky, které pro né urcity prostor identifikuji a vytvafi jeho obraz® (metodiky hodnoceni krajinného
razu).

Zakladni usporadani krajiny se navrhy urbanistického feSeni neméni. Navrhy
urbanistického feseni respektuji hodnoty krajinného razu a negativné nezasahuiji do cilovych kvalit
krajin.

Pozn.: Vymezeni krajinnych celki a krajin je upfesnénim Gdaji ZUR LK dle aktualniho stavu v terénu.
JEDNOTKY KRAJINNEHO CLENENI
Na zakladé vysledk(l terénniho Setfeni zpracovatele UP a podrobné znalosti izemi se

navrhuje Clenéni zdejsi krajiny na uvedené jednotky krajinného ¢lenéni (kompilat hodnot reliéfu
terénu a zplsobu vyuzZivani Uzemi) v ramci vymezenych nadfazenych jednotek (ZUR LK).

Na uzemi obce Oldfichov v Hajich se vymezuji krajinné celky (KC) a krajiny:
KC 02 LIBERECKO:

krajina 02-2 Hradecko — Chrastavsko
KC 03 JIZERSKE HORY:

krajina 03-1 Centralni ¢ast:

krajina 03-2 Severni svahy

krajina 03-8 Krasna Studanka, Oldfichov v Hajich
krajina 03-9 Albrechtické sedlo

Zmeénou ¢.1 bylo ,Schéma vymezeni jednotek krajinného razu“ nahrazeno novym
»Schématem vymezeni krajinného ¢lenéni a krajinnych dominant® viozenym do textové €asti.

Strucny popis a charakteristiky krajinnych celkt a krajin:

KC 02 - LIBERECKO

Krajinny raz: Snizenina vymezena okraji obvodovych hfebend, nevyraznd modelace
(zarovnané hibety, mélk& udoli, misty zahloubené udoli Luzické Nisy, Prosecsky hfeben, ¢lenitéjsi
terén v severni a severovychodni €asti v navaznosti na CHKO JH). Mnozstvi pfirodnich krajinnych
a technickych dominant s fadou vyhlidkovych bodu. Nejvice urbanizovany a vyrazné proménény
krajinny typ v ose Luzické Nisy s pokracujicim trendem rozrastani mést a zastavovani volné
krajiny. NejvysSsi rozsah zastavéného Uzemi, vysokd hustota obyvatel a soustfedéni ekonomickych
aktivit. VoIngjSi struktura pfirodé blizkého charakteru je zachovana v nezastavénych c&astech

krajinného celku.

Hlavni cile ochrany krajin v KC: Udrzeni sou¢asného charakteru krajin KC s minimalizaci
negativnich zasahu do krajinného prostfedi — eliminace negativniho ovlivnéni ¢asti pfirodni krajiny
investicnimi zaméry a ke krajinnému razu neSetrnymi zpdsoby hospodareni, pfi respektovani
zajmU zvlastni, mezinarodni i obecné ochrany pfirody a krajiny, a zajma pamatkové péce.

02-2 Hradecko a Chrastavsko

Uzemni identifikace, vymezeni: soucast krajiny lesozemédélské i zemédélské, bé&znych,
okrajové i vyznacnych krajinnych typa (krajiny vyraznych svah( a skalnatych horskych hibetd).
Vychodni ¢ast na uzemi CHKO Jizerské hory.

Cilova kvalita krajiny v F.0.: zachovand, vétSinou mirné zvinéna krajina (na pfechodu do
okolnich krajinnych celkd i mirné svaZzita), zakladni matrice tvofend mozaikou zemédélskych
pozemkd, drobnych lest a ploch venkovského osidleni, vesmés v nivach vodoteci. Stabilizovany
pudni fond v ¢lenéni i zpasobech vyuZivani. Zachovala rozptylena zastavba sidla Oldfichov v
Hajich navazujici na sidlo MniSek lanového typu, situovana v nivé Jefice.

Krajina casteCné nevyvazena, rozvojova - cilem je pfiméfeny rozvoj urbanizovaného
Uzemi a stabilizace nezastavénych pfirodnich ¢asti krajiny.
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Stanovené podminky (ukoly uzemniho planovani) pro tuto krajinu tykajici se feseného
Gzemi byly zohlednény jiz v UP Oldfichov v Hajich a Zménou €.1 se neméni.

KC 03 - JIZERSKE HORY

Krajinny raz: Nahorni ploSina s jemnou modelaci terénu, tahlé hibety, vyrazné dominanty,
nivy, zafiznutd balvanita hluboka udoli a rokle, raselinisté, prudké svahy se skalnatymi vychozy a
vrcholy, zafiznuta balvanita hluboka udoli a rokle, nivy, raselinisté. Mnozstvi vyznamnych vyhled(
(pfirodnich i technicky vybavenych). Zachované a mimofadné cenné Uzemi pfirodniho a pfirodé
blizkého charakteru s vysokou koncentraci pfirodnich a krajinafsky hodnotnych ploch. Uzemi je
zazemim poskytujici sportovné rekreacni funkce pro oblast Liberecko - jablonecké sidelni
aglomerace s vyznamnou zatézi cestovnim ruchem.

Hlavni cile ochrany krajin v KC: Zachovani sou€asného charakteru lesniho prostredi (i
pres docasné dusledky poskozeni lesnich porostl), zachovani Uzemnich ¢asti s rozvolnénou
zastavbou sidel a vazbou zastavby na pomistné navazujici zemédélskou pudu, zachovani
charakteru podhorskych luk, ochrana pfirodnich i kulturnich prvk( a dominant, ochrana prostoru
pfed nadmérnym rekreacnim a sportovnim vyuzivanim majici negativni vliv na krajinny raz a zajmy
ochrany pfirody, pfi respektovani zajma zvlastni, mezinarodni i obecné ochrany pfirody a krajiny, a
zajml pamatkové péce.

03-1 Jizerské hory - centralni ¢ast

Uzemni identifikace, vymezeni: soudast krajiny lesni, okrajové lesozemédélské, vétsinou
vyznacnych krajinnych typu (krajiny vysoko polozZzenych ploSin, a krajiny vyraznych svahd a
skalnatych horskych hrbetd), ojedinéle unikatniho typu (krajiny izolovanych kuzeld), okrajové i
béznych krajinnych typl. Tato krajina je soucasti Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory. Zakladni
matrici je z hlediska vyuzivani Gzemi lesnaty pokryv (v riznych fazich obnovy lesu) a reliéf terénu.

Cilova kvalita krajiny v F.U.: Zachovana lesnata, vesmés homogenni ¢ast Jizerskych hor
tvofena nahornimi ploSinami s €astymi vrcholy a hfebeny, zéfezy s hornimi &astmi tokd.
Stabilizovana dfevinna skladba lesnich porostld. Optimalni vyuZivani uzemi a rekreacniho
potencidlu krajiny s navaznosti na Liberecko - jabloneckou aglomeraci, zejména pro bézecké
lyZovani, cyklistiku a pési turistiku pfi zohlednéni vysokych krajinnych a pfirodnich hodnot tzemi.

Krajina stabilizovand - cilem je ochrana a zachovani sou€asného zachovaného
charakteru krajiny i zpUsobl vyuzivani padniho fondu s ddrazem na zplsoby lesnického
hospodareni cilené na stabilitu lesnich porostl extrémnich a exponovanych stanovist a podporu
mimoproduké&nich funkci lesu.

Stanovené podminky (Ukoly Uzemniho planovani) pro tuto krajinu tykajici se feseného
Gzemi byly zohlednény jiz v UP Oldfichov v Hajich a Zménou €.1 se neméni.

03-8 Krasna Studanka - Oldrichov v Hajich

Uzemni identifikace, vymezeni: sougast krajiny lesozemédélské, okrajové lesni, vétsinou
béznych, okrajové i vyznacnych krajinnych typld (krajiny vyraznych svahd a skalnatych horskych
hibetl). Krajina je z vétsi ¢asti soucasti CHKO Jizerské hory.

Cilova kvalita krajiny v f.0.: lesnaty okraj masivu Jizerskych hor a ¢ast oteviené krajiny s
mozaikou zemédélské pudy, stfedné velkych a drobnych lestd, mnozstvim udrzovanych
vyznamnych a dominantnich prvka vzrostlé nelesni zelené. Zachovaly liniovy charakter rozptylené
zastavby venkovského sidla Oldfichov v Hajich podél vodnich tokl, zejména Jefice, Malé Jefice
doplnény rozptylenou zastavbou samot v harmonickém vztahu s volnou krajinou.

Krajina stabilizovana - cilem je zachovani soucasného charakteru krajiny, zejména
charakteru zastavby i zplsobl vyuzivani padniho fondu.

Stanovené podminky (ukoly uzemniho planovani) pro tuto krajinu tykajici se feseného
Uzemi byly zohlednény jiz v UP Oldfichov v Hajich a Zménou €.1 se neméni.
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03-9 Albrechtické sedlo

Uzemni identifikace, vymezeni: sougast krajiny lesozemé&d&lské, vétsinou vyznaénych
krajinnych typu (krajiny vyraznych svah( a skalnatych horskych hrbetd), okrajové i béznych
krajinnych typt, na uzemi CHKO Jizerské hory.

Cilova kvalita krajiny v F.0.: mirné terénni sedlo s mozaikou drobnych lesi v okolnich
vétSinou travnatych pozemcich ve svazitém terénu gravitujicim do nivy Albrechtického potoka
smérem k vodni nadrzi Mlynice a V¢eliho potoka.

Krajina stabilizovana - cilem je zachovani soucasného charakteru krajiny, zejména
charakteru zastavby i zpasobl vyuzZivani padniho fondu.

Stanovené podminky (ukoly uzemniho planovani) pro tuto krajinu tykajici se feseného
Uzemi byly zohlednény jiz v UP Oldfichov v Hajich a Zménou €.1 se neméni.

.5.3 ODUVODNENi VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

PODKLADY PRO VYMEZENI USES V RESENEM UZEMi

Uzemni systém ekologické stability (dale USES, systém, souéast tzv. obecné ochrany
prirody) je vieSeném Uzemi FeSen v nasledujicich podkladovych dokumentacich (zdroje
informaci):

- Uzemné technickeé podklady nadregionalniho a regionalniho USES (UTP NR a R USES),
MMR a MZP CR, 1996 — Spole&nost pro Zivotni prostfedi Brno, revize z 2011,

- Plan USES na Gzemi CHKO Jizerské hory (dale Plan) - VodohospodaFsky rozvoj a
vystavba a.s., Praha, a Ceska zemédélska univerzita v Praze, 2022,

- Zasady uzemnlho rozvoje StfedoCeského kraje, ve znéni po aktualizacich €.1, 2

- Uzemné analytické podklady ORP Liberec, (data 01/2024),

- Uzemnl plan obce, SAUL, 2014,

- Uzemni plany okolnich obci

- Doplfiujici priizkumy a rozbory UP SAUL, 03/2024.

ZPUSOB VYMEZENi PRVKU SYSTEMU V RESENEM UZEMi

Vymezeni systému respektuje aktualni metodické pozadavky MZP CR na vymezovani
USES, v¢. dodrzeni podminek na oznacovani prvkd v UP dle stanovenych standardt MMR CR.
Vymezeni USES je koncipovano na zakladé vyhodnoceni systému v DPR (2021) odstranénim
puavodnich nedostatka.

Vymezeny systém je v feSeném Uzemi aktualné tvoren:
n systémem nadregionalniho biogeografického vyznamu:
¢astmi biocentra NC84: NRBC.NC84,

¢astmi biokoridoru K19MB v Uzemi tvofeného Useky NRBK.K19MB 286/NC84,
NRBK.K19MB RCO05/286, zabezpeceného c&astmi vloZzeného biocentra regionalniho
vyznamu RBC.RCO05 a lokalnim biocentrem LBC.286,

n systémem regionalniho biogeografického vyznamu:
¢astmi biocentrem RBC.RCO05 viozenym v trase K19MB
u prvky lokalniho vyznamu v systému lokalniho (mistniho) biogeografického vyznamu:

biocentra: LBC.13, LBC.26, LBC.27, LBC.1029, LBC.1067, LBC.1069, LBC.1071

biokoridory: LBK.13/1069, LBK.26-1/RC05, LBK.26-2/RC05, LBK.26/NC84, LBK.27/13,
LBK.27/NC84, LBK.82/1067, LBK.265/1070, LBK.265/1071, LBK.359/27,
LBK.1029-1/NC84, LBK.1029-2/NC84, LBK.1067/RC05, LBK.1067/1069, LBK.1069/26,
LBK.1069/RCO05, LBK.1071/27, LBK.1071/1067, LBK.RC05/1029

Pozn.: v souladu s platnou legislativou vztazenou k Gzemnimu planovani, nejsou v UP vymezeny interakéni prvky
(za ktere Ize povaZovat i plochy s vys§im stupném ekologické stability) — tyto prvky vymezené v Generelech

USES je nutno pfi zménach vyuzivani povaZovat za nedotknutelné, s nutnosti zachovani souéasnych
zpUsobu vyuzivani.
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Vymezeni prvk(l USES je (az na déle popsané vyjimky) pfevzato z Planu, véetné jejich
posloupného znaceni s doplnénim o naleZitosti Standardu vybranych &asti Uzemniho planu
(vyhladSka €.418/2022 Sb.). V nékterych pfipadech bylo Planem vymezeni prvkd revidovano (na
zakladé znalosti terénu), byly vyclenény zastavéné pozemky (napf. zelezni¢ni trat, silnice,
zastavba, zastavitelné plochy).

Byla provedena kontrola prostorovych parametrd, kdy byly odchylky od pozadovanych
vymeér biocenter a délek biokoridord odstranény. VSechny prvky jsou tzv. tzemné vymezene, dle
Planu funkeéni (tzn. ,stav®, bez prvkd navrhovanych k zaloZeni), upfesnéné dle parcelniho ¢lenéni
map katastru nemovitosti €i jednotek prostorového rozdéleni lesa dle LHP.

Vymezeneé prvky systému respektuji feseni USES vyssiho vyznamu (nadregionalniho a
regionalniho) nadfazenou dokumentaci ZUR LK, i metodické pozadavky na upfesnéni systému a
jeho zapracovani do UP.

Zménou &.1 se zruduje v UP Oldfichov v Hajich vymezena &ast lokalniho biokoridoru
(ptvodni oznaceni RC05/6) a jeho Casti navrzené k zalozeni na hranicich s obci MniSek (pavodni
oznaceni RC05/6-1a, RC05/6-1b, RC05/6-2, RC05/6-3), kdy je tento lokalni biokoridor vymezen
Planem zejména na Uzemi obce MniSek (nové oznaceno LBK.1071/1067) s nové vymezenym
lokalnim biocentrem LBC.1067 v kontaktu s Gdolni nivou Jefice. Dale se zrusuji lokalni biokoridory
v UP Oldfichov v Héjich oznacené 1/6 a 1/4, kdy se nahrazuji upfesnénymi lokalnimi biokoridory
dle Planu (LBK.1071/27 a LBK.27/13). ZruSuje se lokalni biokoridor RC05/2 a nahrazuje se dle
Planu nové vymezenym a upfesnénym lokalnim biokoridorem LBK.26-1/RC05.

Ve Zméné &.1 bylo z Feeni USES vypusténo v Planu vymezené lokalni biocentrum 1029
(v Planu nevhodna lokalizace, nezohlednujici pfirodni poméry ani parcelni ¢lenéni a jednotky
rozdéleni lesa LHP), kdy pofadové Cislo bylo vyuzito pro Zménou ¢€.1 nové vymezené LBC.1029 v
jiné vhodnéjsi poloze.

Z podrobné znalosti terénu Uzemi obce vyplyvd ke zvéazeni navySeni funk&nosti
biokoridoru LBK.1067/RC05 (v kontinuité s obci MniSek) a LBK.1069/RC05 zalozenim pasu vysSi
viceetaZzové zelené v méné funk&nich usecich.

VYCET PRVKU USES

BIOCENTRA
T . o . . - vyméra

oznaceni nazev zpusob vymezeni, odavodnéni [m2]

NRBC.NC84 wJizerskohorské buciny“ hranice ptevzaty dle Planu, upfesnény dle hranic ZCHU cast v f.u.
(NPR), EVL a ¢astec¢né i dle hranic z6n odstupfiované 3369272
ochrany pfirody CHKO
z plochy NRBC vy¢lenény antropogenni ¢asti (silnice, lom)
v F.0. ¢ast tvofena péti dilcimi Castmi

RBC.RC05 ,Nad Betlémem* hranice pfevzaty dle Planu, upfesnény na DKM cast v f.0.
z plochy RBC vy¢lenény antropogenni ¢asti (silnice) 789042
v f.U. East tvofena tfemi dil€imi ¢astmi

LBC.13 ,Pod vr§kem" prevzato dle Planu 40060

LBC.26 ,Na Pilach“ prevzato dle Planu 166674

LBC.27 ,K brodim®, ,Strané nad | pfevzato dle Planu, upfesnéno dle DKM za vyclenéni 113945

Véelim potokem® zastavénych ploch

LBC.286 »Schneiderova louka“ prevzato z UP, vloZzené v trase NRBK.K19MB, upfesnéno 36615
dle Planu

LBC.1029 ~Jefice pod Zavorami* nové vymezeno Zménou ¢.1 pro dodrzeni min. délek cast v f.u.
biokoridor(i, nutnost vymezeni €asti v sousedicim Uzemi 22590
Mnisku

LBC.1067 ,Nad Jefici“ prevzato dle Planu 31882

LBC.1069 wJefice” ¢astecné prevzato dle Planu, ¢astec¢né nové vymezeno 31050
Zménou ¢€.1 pro dodrzeni min. vyméry biocentra, tvofena
dvéma diléimi ¢astmi

LBC.1071 ,Na V¢elim potoce“ prevzato dle Planu 46083
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BIOKORIDORY
oznaceni zpusob vymezeni, odtivodnéni délka [m]
NRBK.K19MB 286/NC84 prevzato dle Planu, upfesnéno dle LHP a terénu 170
,,Studeny vrch-Polednik” ¢ast
NRBK.K19MB RC05/286 prevzato dle Planu, upfesnéno dle LHP a terénu 665
,,otudeny vrch-Polednik"” ¢ast
LBK.13/1069 prevzato dle Planu, upfesnéno dle terénu 100
LBK.26-1/RC05 prevzato dle Planu, upfesnéno dle terénu 710 v i.0.
LBK.26-2/RC05 prevzato dle Planu 700
LBK.26/NC84 prevzato dle Planu 1120
LBK.27/13 prevzato dle Planu 375
LBK.27/NC84 prevzato dle Planu, upfesnéno dle KN a terénu 355
LBK.82/1067 prevzato dle Planu, upfesnéno dle terénu 100
LBK.265/1070 prevzato dle Planu, ¢ast 425 v i.0.
LBK.265/1071 prevzato dle Planu 895
LBK.359/27 prevzato dle Planu 890
LBK.1029-1/NC84 nové vymezeno 475
LBK.1029-2/NC84 nové vymezeno 880 v F.U.
LBK.1067/RC05 prevzato dle Planu, upfesnéno dle terénu, vyclenéna cast 775 v i.0.

Zelezniéni traté
LBK.1067/1069 prevzato dle Planu, upfesnéno dle terénu 880
LBK.1069/26 prevzato dle Planu, upfesnéno dle DKM a terénu, 1645
vy¢lenéna ¢ast zelezni¢ni traté a zastavéné plochy

LBK.1069/RC05 prevzato dle Planu, vyélenéna €ast Zelezniéni traté 1410
LBK.1071/27 pfevzato dle Planu, upfesnéno dle terénu 340
LBK.1071/1067 prevzato dle Planu, upfesnéno dle terénu 385

.54 ODUVODNENi NAVRHU ZELENE

»Zeleni“ se dale rozumi (dle lokalizace vyskytu vzhledem k zastavénému Uzemi):

- zelen krajinna: plochy disponuijici trvalym vegetaénim pokryvem v nezastavéném uzemi
— tzn. zejména na plochach lesnich, zemédélskych, pfirodnich a smisenych
nezastavéného Uzemi a na €asti ostatnich vymezenych ploch s vyskytem prvkd zejména
vzrostlé nelesni zelené,

- zelen sidelni: plochy a prvky vzrostlé nelesni zelené vyskytujici se v zastavéném Gzemi a
na zastavitelnych plochach (do této kategorie zelené nejsou zafazeny bézné ovocné
dfeviny ve zdejSich evidovanych zahradach a ovocnych sadech), podrobné viz
podkapitola 1.3.6 oduvodnéni.

Krajinna zelen ma pro charakter Uzemi obce urcéujici charakter, zelen sidelni ma v
feSeném Uzemi mimofadny vyznam, jeji hlavni funkci je propojeni rozptylené zastavby a vytvoreni
vazby mezi zastavénym Uzemim a volnou krajinou tvofenou krajinnou zeleni.

Ochrana drevin je v pojeti § 3 a § 7 zdkona ¢. 114/92 Sb. cilena na ,dfeviny rostouci
mimo les", kterymi se rozumi ,strom &i kef rostouci jednotlivé i ve skupinach ve volné krajing i
v sidelnich Utvarech na pozemcich mimo lesni pdadni fond®. Vyskyt vzrostlé nelesni zelené patfi
mezi vyznamné Kkrajinotvorné prvky mistniho vyznamu. Optickym dopliikem této zelené jsou
ovocné dreviny ve zdejSich evidovanych zahradach a ovocnych sadech.

SYSTEM KRAJINNE ZELENE

Zelen na plochach nezastavéného Uzemi ve volné krajiné — zejména na plochach lesnich
vSeobecnych, zemédeélskych vSeobecnych pfirodnich vSeobecnych, vodnich a vodnich tokd,
plochach krajinné zelené. Kromé& zdejSich druhd pozemkd na plochach zemédélskych
vSeobecnych (bez ohledu na zplsoby a intenzitu vyuzivani) a zdejSich lesl je tvofena zejména
plochami narostl drevin a kefd v podobé raznych struktur, v naprosté vétsiné nepésténymi narosty
lesnich dfevin (v€. kefu a krovin), v druzich dle disponibilnich stanovistnich podminek, a to
v podobé solitér, hlou€ku, linii i ploch mozaikovité v celém feSeném Uzemi, na tzv. ostatnich
plochach i na plochach dlouhodobé nevyuzivanych zemédélskych pozemkl jako vysledek
probihajici sukcese. Prvky této kategorie pfispivaji ke krajinafské atraktivité Uzemi, navysuji jeji
ekologickou stabilitu, jsou pfirozenym refugiem zde zavislych organismu.
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VétSina zejména ploSnych prvka svym aktualnim stavem vyzaduje i péstebni opatfeni
(potencialni zdroj hmoty vyuzitelny pro energetické ucely bez nutnosti péstovani biomasy), ktera
jsou vSak i vzhledem k vlastnické pozemkové roztfisténosti problematicka.

Nelesni krajinna zelen je zde z hlediska uspofddani tvofend rtznymi strukturami —
plochami narostt (misty charakteru vznikajiciho lesa, ¢asto na vodou ovlivnénych stanovistich),
liniemi (podél nékterych silnic a cest, ale i pfi hranicich nékterych pozemkud) i solitérami
(mozaikovité v Uzemi). Druhové se jedna v naprosté vétsiné o mistni dfeviny — LP, DB, OL, OS,
TP, BR, ... Nejvyznamnéjsi pas zelené krajinné a sidelni je v udolni nivé Jefice a Lu¢niho potoka.

.5.5 ODUVODNENi ZASAD PROSTUPNOSTI KRAJINY

Prostupnost krajiny je pro obyvatele a navstévniky nutnd pro zajisténi primého
komunikacniho propojeni sidel v krajiné, pro zajisténi hospodarného vyuzivani a udrzby dil€ich
casti krajiny, ale i pro zachovani vztahu obyvatel ke krajinnému prostfedi bez ohledu na vlastnické
vztahy. Prostupnost krajiny ke kromé volného neorganizovaného pohybu krajinou umoznéna siti
silnic, mistnich a GcCelovych komunikaci, tedy v UP vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU), plochami doprava silniéni (DS) a dalsimi v UP Oldfichov v Hajich
nevymezenymi zvykovymi trasami.

Prostupnost krajiny véetné prostupnosti optické je kompromisem mezi zajmy vlastniki
pozemku, danymi jejich podnikatelskymi zdméry a technologiemi pouzivanymi pro vyuziti a udrzbu
pudniho fondu, zajmy vefejnosti zejména na rekreanim vyuziti krajiny a zajmy statu zejména na
ochrané pfirody a krajiny.

Dulezité je zachovani zvykovych péSich tras, kdy znacna ¢ast ucelovych cest v Uzemich
intenzivni zemédélské Cinnosti jiz nezfetelnd, nebo jiz zcela vymizela — pro jejich zachovavani je
nezbytné tyto trasy vyclenovat z pastevnich arealt formou prostupu v do¢asnych oplocenich.

Prostupnost a pfistupnost Uzemi v zajmech obecné i zvlastni ochrany pfirody je
regulovana obecné platnymi legislativnimi ustanovenimi (zakon o lesich, o ochrané pfirody a
krajiny...), v pfipadé zvlasté chranénych uzemi i podminkami jednotlivych Pland péce o ZCHU.
Volny pohyb navstévnikl, bude v feSeném Uzemi omezen zajmy obecné i zvlastni a mezinarodni
ochrany pfirody.

Prostupnost krajiny pro zvérf je bezproblémové umoznéna na celém Uzemi (nevyskytuji se
zde zasadni problémova mista kfizeni migracnich tras s liniovymi stavbami). Pro zlepSeni migrace
zvéfe nevazané na vodni toky se napfi¢ udolim vodniho toku Jefice UP i Zména ¢€.1 ponechava
volny koridor (nezastavitelny) v prostoru byvalé piskovny (souc¢asti je i plocha K.09).

Pfi severovychodnim okraji feSeného Uzemi se nachazi evidovany migra¢ni koridor €. 900
(dle ,Migracni koridory pro velké savce a problémova mista, AOPK CR, EVERNIA, 2010). Migrace
zvére v tomto koridoru neni navrhy UP Oldfichov v Héjich ani Zménou &.1 naruSena, vymezena
trasa koridoru je v okolnim lesnatém prostoru zachovana.

1.5.6 ODUVODNENi NAVRHU VODNICH TOKU A NADRZi, OCHRANY PRED
ZAPLAVAMI A POVODNEMI

Zakladni koncepce navrhu vodnich tokd a nadrzi, ochrany pfed zaplavami a povodnémi
se zménou ¢.1 neméni.

Zménou &.1 byly provéteny v US krajiny vymezené &tyfi kritické body. Jedna se o stavajici
mosty nebo propustky (Na Pilach, Betlém, pod Sedmidomky, centrum). Mosty byly po povodnich
postupné rekonstruovany (zvyseni prato¢nosti) a bylo vycisténo koryto Jefice a Malé Jefice od
nanosut. Zménou ¢€.1 nejsou do mist kritickych bodd navrhovany zastavitelné plochy.

V UP Oldfichov v Hajich byla problematika ochrany Gizemi pfed povodnémi a zaplavami
komplexné FeSena. Byly vymezeny koridory pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi
(CNU.PKO03a) a pro suchy poldr (CNU.PK03b). Sou¢asné byly vymezeny koridory pro zvySovani
retencnich schopnosti Uzemi — koridory pro revitaliza¢ni opatfeni v povodi toku Jefice. V centru
obce byla vymezena retenéni nadrz. Zménou ¢€.1 se tato koncepce neméni.
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Vsechny v US krajiny navrzené vodni plochy byly provéteny s tim, Ze nékteré byly do US
krajiny prevzaty z UP, kde byly jiz pfedtim vymezeny, nékteré jsou stavajicimi vodnimi plochami a
dal§i navrzené v US krajiny jsou soucasti vySe uvedenych koridor( (napf. tiné VN381-VN386),
nebo jsou o velmi malé vyméfe (ttn&), kdy neni U&elné je bez podrobného zaméreni v UP
vymezovat. Zménou €.1 se vytvafi Uzemni podminky pro budouci realizaci vodnich ploch, zejména
v nezastavéném Uzemi, kdy se do podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (typ ploch
AU, LU, NU, ZK) doplhuje podminéné pfipustné vyuziti o vodni plochy a toky do max. velikosti
3000 m? jedné plochy. Bude zaleZet na vali jednotlivych viastnikd pozemki a spravcd vodnich toki
tyto drobné vodni plochy realizovat. Obec Oldfichov v Hajich nechce tyto drobné vodni plochy
budovat ani spravovat (natoz vyvlasthovat pozemky). Zménou ¢€.1 se vymezuji dalSi Ctyfi koridory
pro zvy$ovani retencnich schopnosti iGzemni.

Zménou €.1 byly aktualizovany limity vyuziti dzemi a to v€etné vymezeni stanovenych
zaplavovych uzemi, aktivni zony zaplavového Uzemi aj., coz spoluvytvari podminky pro preventivni
ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky.

UP i Zména &.1 vytvaFi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé
dopadu zmény klimatu. Ve vodohospodarské koncepci vytvafi podminky pro zadrzovani,
vsakovani, akumulaci i vyuZivani sradZkovych vod v zastavénych Uzemich a zastavitelnych
plochach jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U€inkd povodni.

Stanovenim zavaznych koeficientd zelené (min. podil plochy zelené z celkové vyméry
plochy) jsou vytvareny podminky pro zadrZovani, vsakovani vody i potencialni vyuZivani
srazkovych vod s cilem zmirfovani G€inkd povodni. UP vytvafi tzemni podminky pro preventivni
ochranu Uzemi pfed zaplavami podminénou pfipustnosti realizace staveb protipovodhové ochrany
v ramci vSech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (zejména prulehy, Gpravy koryt vodnich toku
aj.). V UP byly vymezeny koridory pro stavby a opatfeni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi,
a Zménou ¢.1 se neméni.

Zmeénou ¢.1 se doplfuji koridory pro revitalizacni opatfeni v povodi vodniho toku Jefice
(CNU.RT04, CNU.RT05a-c) vychazejici z navrhu Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec. Jedna
se odkryti koryt a revitalizaci linii hlavnich odvodiovacich zafizeni - bezejmenny levostranny pritok
Jefice Na Pilach a bezejmenné levostranné pfitoky Malé Jefice v Betlémé. Sifka koridord vychazi
z potieb praxe pfi uplatiiovani spravy a udrzby vodnich tokd (tzv. manipulaéni prostory o Sifce 6 m
na kazdou stranu toku). Vymezené koridory pro navrzena revitalizani opatfeni bude nutno
v dalSich stupnich projektové pfipravy upfesnit na zakladé zaméfeni terénu a mistnich podminek.

Revitaliza€ni opatfeni Uprav vodoteci na Uzemi obce, zlepSi jejich hydraulické vliastnosti a
zaroven budou provedeny Setrné z hlediska krajinotvorby a ekologie, protoze soucasny stav ¢asti
vodotedi je problémovy.

Zakladni zdsadou ochrany pfed povodnémi je zabranéni zvySeni odtoku srazkovych vod
z Uzemi pfi jejich maximalnim zadrzeni v misté vzniku. Toto Ize realizovat technickymi opatfenimi,
ale i vhodnou vysadbou a obhospodarovanim pid.

Vyznamnou soucasti protipovodhovych opatfeni jsou i vymezené pasy krajinné a sidelni
zelené podél vodnich tokd zejména ve stanoveném zaplavovém Uzemi, kde by mélo dochazet
k postupné redislokaci riskantné umisténych objektl (objekty v aktivni zoné zaplavového tzemi).

Povrchovy odtok po zastavbé uzemi by nemél mit zasadné odliSné parametry jako pred
zastavbou uzemi. To znamend, Ze projekty vétSich objektt stavénych v inundaénim Gzemi by mély
obsahovat studii ovlivnéni odtokovych pomérd.
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.5.7 ODUVODNENiIi NAVRHU PROTIEROZNICH OPATRENI

UAP ORP Liberec (aktualizace 2020) neregistruji vyskyt lokalit vyrazné erozné
ohroZzenych, ani nezaznamenaly vyskyt v budoucnu takto potencionalné ohroZzenych lokalit —
z tohoto divodu neni tento aspekt pfiliSnym ddvodem pro zménu vyuzivani pozemkud (k erozi
nachylna orna pada je zde jiz dlouhodobé zatravnéna). Pro eliminaci pfipadnych eroznich jevl ve
zemédélského hospodare. Na lesnich pozemcich jsou pfi obnové lesu dulezité k pudé Setrné
zpUsoby vyklizovani a pfiblizovani dfevni hmoty, zejména na svazitych pozemcich.

.5.8 ODUVODNENiI REKREACNIHO VYUZiIVANI KRAJINY

Text rekreacni vyuzivani krajiny byl Zménou €.1 doplnén.

V obci se nachazi fotbalové hfisté, volejbalové hristé, tfi détska hristé, cyklostezka,
ekokemp, vodni nadrz PiseCak, v rozpracovanosti je vystavba multifunkéniho turistického centra,
Uzemim obce prochdzi fada pésich, cyklistickych a lyZafskych tras. Vzhledem k pfiznivé poloze na
Upati Jizerskych hor muze obec plnit Ulohu rekreacniho zdzemi pro obyvatele zejména mést
Liberec a Chrastava. S ohledem ke znaénym pfirodnim hodnotam a prostorovému ramci
krajinného zazemi obce budou na GUzemi obce upfednostfiovany Setrné formy cestovniho ruchu ve
smyslu ochrany pfirodnich hodnot Gzemi, zvySovani kvality sluzeb a omezovani nezadoucich
zatézi uzemi. Mékky cestovni ruch (udrzitelny, Setrny k Zivotnimu prostfedi) - minimalizuje vlivy
nezadoucich aktivit na uZivatele Uzemi a zivotni prostfedi. V. maximalni mozné mife je vyuZivan
mistni potencial a zdroje a dochazi postupné k pfirozenému rozvoji Uzemi pfi udrzeni pFiznivého
prostiedi i vztah( mistnich komunit. Rozvoj sluZzeb cestovniho ruchu muZze vytvofit dalsi Zadouci
pracovni mista. UP Oldfichov v Hajich i Zména €.1 pokracuje ve vytvareni Uzemnich predpokladu
pro systémovy rozvoj cestovniho ruchu a posileni ulohy Oldfichova v Hajich jako pfiméstského
stfediska cestovniho ruchu a pro zkvalithovani a rozvoj sluzeb v ramci multifunkéniho turistického
koridoru Nova Hiebenovka ve spolupraci se sousednimi obcemi.

.59 ODUVODNENiIi NAVRHU DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Plochy téZzby se nevymezuji. V prostoru nevyhradniho vytéZeného loZiska nerostnych
surovin Oldfichov v Hajich (Stérkopisky) se navrhuje plochu vyuZivat pro ob&anské vybaveni
vefejné a obcCanské vybaveni — sport — multifunkeni ekoturisticky areal. LoZisko bylo vyuzivano
lomovym zplUsobem pro panelarnu — vyrobni druzstvo. Tézba Stérkopiskd i vyroba betonovych
vyrobkl byly postupné zastaveny. TéZba byla oficialné ukonéena uzemnim rozhodnutim o zméné
vyuziti pozemku ze dne 20.1.2010.

Pri silnici 111/2904 ve Filipce se nachazi stary lom na zZulu. TéZba byla nepravidelna,
naposledy obnovena vroce 1973 a koncem 90. let 20. stoleti opét zastavena. Dnes je lom
opustén, vyroba zastavena a budovy jsou Caste¢né vyuzivany pro skladovani. UP Oldfichov v
Hajich v dané lokalité navrhuje plochy smiSené vyrobni vSeobecné pro mozné polyfunkéni vyuziti
tohoto prostoru.

SAUL s.r.o. 67



UP Oldfichov v Hajich — Zména é.1 Odavodnéni

16 ODUVODNENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

.6.1 VSEOBECNA USTANOVENI

Kategorie a podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti jsou navrzeny na
podkladé zakona &. 183/2006 Sb. a vyhlasky €. 501/2006 Sb., jednotlivé kategorie jsou upraveny
nebo déleny na podrobnéjsi s upfesnénymi podminkami vyuziti odpovidajicimi funkénimu ¢lenéni
feSeného Uzemi v souladu s pozadavky pofizovatele.

Pri vertikalnim prekryvu vice funkci je na zakladé zvazeni zpracovatele v Hlavnim vykresu
a Koordina€nim vykresu zobrazena plocha s rozdilnym zpusobem vyuZiti, kterd je primarné urena
pro pobyt uzivatele uzemi (obyvatele obce). Toto zobrazeni nevylu€uje spojity prabéh liniovych
prvkd (napf. vodni toky, dopravni infrastruktura) pFekrytych plochami jiného vyuziti nebo
s nezobrazenymi nadzemnimi ¢astmi.

.6.2 ODUVODNENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
ROZLISENi PLOCH PODLE CHARAKTERU ZMEN VYUZITIi

Zastavitelné plochy jsou definovany v souladu se stavebnim zakonem.

Za plochy prestavby jsou povazovany zmény navrzené na plochach jiz zastavénych tam,
kde bude sohledem knaruSeni urbanistické struktury dosavadnim zpldsobem vyuziti
znehodnoceného Uzemi zménén dosavadni charakter vyuziti ploch (zména funkce). Zména
zplUsobu zastavby neni povazovana za prestavbu ve smyslu Gzemniho planu, protoze nahled na
znehodnoceni prostorové struktury je ve srovnani s ostatnimi kritérii Uzemniho planu velmi
individualni.

Definovani ploch zmén v krajiné vychazi ze stavebniho zdkona a Jednotného standardu
Uzemniho planu (vyhlaska ¢.418/2022Sb.).

ROZLISENI VYUZITi PODLE PRIPUSTNOSTI

V souladu s pozadavky novelizované vyhlasky ¢.500/2006 Sb. je stanoveno hlavni,
pripustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti.

Prevazujici podil hlavniho nebo pokud neni stanoveno pfipustného vyuZiti ploch na jedné
strané zajiStuje odpovidajici vyuziti ploch, na druhé strané umoznuje dostateéné uplatnéni
podminéné pfipustného vyuziti.

Ve Zméné &.1 je definovano vsouladu s aktudinim vykladem MMR CR orientagni
nepfipustné vyuziti, pficemz na rozdil od metodického pokynu MMR CR neni zaméfeno pouze na
problematiku ochrany ZP.

Pfipustnost do¢asného zachovani stavajiciho vyuziti na plochach zmén na jedné strané
umoznuje vlastnikim nemovitosti odlozit provedeni pfedepsanych zmén na dobu vhodnou
z hlediska ekonomického i strategického za podminky nenaruSeni vefejnych zajmu, na druhé
strané touto moznosti zvySi projednatelnost navrzenych zmén.

Zastavitelné plochy obecné mohou zasahovat do ochrannych a bezpecnostnich pasem
pfedevsim dopravni a technické infrastruktury, protoZze vyclenéni ploch zasazenych OP by
neodpovidalo stupni poznani a podrobnosti pouzivané pro zpracovani UP.
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ODUVODNENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

PouZité nazvy, oznaceni a barevné provedeni jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti (dale téz plochy RZV) vychazi z vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., kde je definovan jednotny
standard Uzemniho planu — dale jen standard. Plochy RZV jsou timto standardem podrobné&ji
Clenény na typy ploch, a to v souladu s §3, odst.4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi. Typy ploch UP Oldfichov v Hajich predstavuji druhou
aroven ¢lenéni ploch RZV, ktera tak dle standardu predstavuje zakladni standardizovany zplisob
oznacovani ploch s RZV a jsou v souladu s obecnymi definicemi téchto ploch uvedenymi v
Standardu vybranych &asti tzemniho planu (MMR CR, 01/2023).

Pozn.: Nazvy ploch jsou uvadény dle legendy Hlavniho a Koordinacniho vykresu, kde je Vyhlaskou ¢.418/2022Sb.
poZadovano presné dodrZeni ndzvu plochy (bez pouZiti slova plochy), v béZném textu odivodnéni je pro
prehlednou identifikaci jevu slovo plochy a skloriovani uplatriovano.

ZAKLADNi VYBAVENOST UZEMi

Zakladni vybavenost Uzemi je definovana s cilem zjednodu$eni prace s regulativy, kdy
fada staveb, zafizeni, Uprav, kultur a ¢innosti je obecné (podminéné) pripustna ve vSech plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vécnym GCelem je, aby na vSech plochéach s rozdilnym zpGsobem
vyuziti mohly byt bez zmény UP umistovany dil€i pozemky, stavby, zafizeni a jina opatfeni odlisné
funkce souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim dané plochy nebo které jsou technologicky
pfimo vazané na dané misto a které nelze vzhledem k jejich rozsahu, stupni poznani a podrobnosti
pouzivané pro zpracovani UP Uzemné stabilizovat jako samostatné plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

Zménu ¢.1 je zakladni vybavenost Uzemi deklarovana spoleéné pro vSechny plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti. Specifickd vyuZziti ploch v&etné pfipadného stanoveni podminek
pripustnosti je uvedena u pfislusnych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou v podstaté prevzaty z UP
Oldfichov v Héjich vyuZziti a pouze mistné aktualizovany v reakci na Standard a Metodicky pokyn
MMR — Standard vybranych &asti uzemniho planu (01/2023). Pro pfehlednost jsou uvadény celé
podminky nove.

SV smisené obytné venkovské

- plochy pro individudlni i kolektivni bydleni venkovského charakteru s nizSi hustotou
soustfedéni obyvatel, s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni ve
spojeni se zakladnim ob&anskym vybavenim, rozmanitymi ekonomickymi aktivitami i
rodinnou rekreaci pfi zachovani kvality obytného prostfedi,

- zahrnuji obytné soubory bytovych i rodinnych domu, stavby pro specifické bydleni i
ubytovani,

- umoznuji neruseny a bezpeény pobyt, kazdodenni i sezdénni rekreaci a relaxaci obyvatel
i ekonomické aktivity obyvatel slucitelné s bydlenim (neruSici vyroba, sluzby, zemédélstvi,
lesnictvi), dostupnost verfejnych prostranstvi a zakladniho ob&anského vybaveni,

- omezuje se vyméra pozemkud obc&anského vybaveni - obchodni prodej tak, aby v obci
nebyly umistovany velkokapacitni prodejny.

V UP Oldfichov v Hajich se nerozliduji plochy bydleni (individualni/hromadné), protoze
zastavba na Uzemi obce ma v principu charakter venkovské obytné zéstavby rozliSeny z hlediska
prostorového uspofadani regulativy, z hlediska moznosti umisténi ekonomickych aktivit
podminkami hygienickymi a pohody bydleni a dal§imi specifickymi (navaznost na zemédélskou
padu pro zemeédélskou vyrobu,...). To umozni flexibilitu rozvoje, posileni rdznorodosti, uzemni
vyvazenosti a dostupnosti ob¢anského vybaveni a posileni zivotaschopnosti ekonomickych aktivit.
Privlastek venkovské je dan charakteristikou venkovského uzemi, kterého je obec souc€asti.

Plochy rodinné rekreace (napf. chalupy) promiSené s plochami pro bydleni jsou zafazeny
do stabilizovanych ploch bydleni venkovského v duchu pfedpokladu, Ze rekreace je nedilnou
soucasti bydleni, obé funkce jsou zde mozné a rekreace neni uréena k vymisténi.
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ov obcéanské vybaveni verejné

- plochy vyznamnych zafizeni z&kladnich i vySSich obsluznych funkci zfizované a uzivané
ve vefejném zajmu i na komeréni bazi pro potfebu obyvatel obce i ostatnich uzivateld,
soucasti mize byt i bydleni a vefejna prostranstvi véetné zelené slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na vlastnictvi,

- umoziuji neruseny a bezpecny pobyt, dostupnost vefejnych prostranstvi a obsluznych
funkeci,

- umistované ve spadovych polohach nebo ve specifickém prostfedi odpovidajicim jejich
Ucelu, vzdy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch verejnych prostranstvi, jsou uréeny
zejména pro ploSné vyznamnd zafizeni obanského vybaveni,

- mensi zafizeni ob&anského vybaveni, mohou byt nedilnou soucasti i dalSich ploch s
rozdilnym zpulsobem vyuziti, zejména ploch smiSenych obytnych venkovskych,

- kapacitni obchodni zafizeni nejsou v feSeném Uzemi na plochach ob&anského vybaveni
Zzadouci s ohledem na vyvolanou dopravni zatéz, specificky vyznam vymezenych ploch
ob&anského vybaveni ve funk&ni struktufe obce a budouci problémy pfi pfipadné
revitalizaci specifickych stavebnich fondu, které tato zafizeni vyZaduiji.

Poznamka: plochy ob&anského vybaveni jsou z pohledu regulativii UP kategorizovany jako vefejné, prestoze podstatna
¢ast zarfizeni obcanského vybaveni je nebo mize byt provozovana na komeréni bazi, nebo v diléich plochach
obcanského vybaveni jsou komer¢ni a vefejna zafizeni i vzajemné promisena, na Uzemi obce v8ak nejsou
velkoplosné komeréni aredly ob&anského vybaveni a ani se s nimi nepocitd a nevyplyva potfebnost v UP

Oldfichov v Hajich vymezovat specifické funkéni plochy ob&anského vybaveni komeréniho véetné jejich
podminek pro vyuziti.

OH obcéanské vybaveni - hibitovy

- plochy vefejnych pohfebist s ohledem na specificky charakter vyclenéné z ploch
obcanského vybaveni, zfizované a uZivané ve vefejnéem zajmu, slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na vlastnictvi,

- umoziuji neruSeny a bezpecny pobyt, umisténi vefejnych prostranstvi a dostupnost
pietnich funkci,

- umistované v atraktivnim specifickém prostfedi tradi¢nich lokalit nebo pfirodniho zazemi
odpovidajicim jejich ucelu, vzdy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch vefejnych
prostranstvi.

Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy zahrnuji pouze stavajici hrbitov.

V téchto plochach jsou nepfipustné &innosti, které jsou v rozporu s priruckou Uradu viady
ve spolupraci s MMR: K pé&i o opusténé némecké a dalsi hroby na hfbitovech v Ceské
republice, (ISBN 978-80-7440-180-0, Praha 2017).” Ochrana némeckych hrobl vyplyva z
Clanku 24 a 30 mezinarodni ¢esko-némecké Smlouvy o dobrém sousedstvi a pratelské
spolupraci €. 521/92 Sb. Hroby, nahrobky jsou soudasti kulturné historickych stop v
krajing, které jsou souc€asti kulturné historické charakteristiky krajinného razu chranéného

ust. § 12 zakona.

oS obcanské vybaveni - sport

- plochy pro umisténi zafizeni télovychovy a sportu s ohledem na specificky charakter jsou
vy€lenéné z ploch ob&anského vybaveni, zfizované a uzivané ve vefejném zajmu i na
komeréni bazi ve spojeni s plochami rekreace, pro vlastni potfebu obyvatel obce i pro
vyuziti rekreacniho potencialu Uzemi,

- umoziuji neruseny a bezpe€ny pobyt, umisténi vefejnych prostranstvi a dostupnost
sportovnich, télovychovnych a rekreacnich funkci,

- umistované ve specifickém prostfedi odpovidajicim jejich Ucelu, pfistupné z kapacitné
dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.
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VL vyroba lehka

- jsou urCeny zejména pro umisténi staveb a zafizeni charakteru lehké vyroby (napf.
zpracovani dreva), drobné vyroby (malosériova nebo maloobjemova produkce), sluzeb
vyrobni i nevyrobni povahy, aredld stavebnich dvort, skladovacich aredld, technickych
sluzeb obce, zahrnuji i aredly zpracovani bioodpadu (komunitni kompostarna) a
skladovych zafizeni,

- uréeny pro pfijatelné promiSeni vyrobnich a skladovacich pozemkl, u kterych nelze
vylougit negativni vliv za hranici pozemku, coz je vyluCuje ze zaclenéni do ploch jiného
zpUsobu vyuziti,

- umoziuji dostupnost vefejnych prostranstvi a ekonomickych aktivit tvoficich
hospodarskou zékladnu obce,

- umisténé v soustfedénych plochach na okraji zastavéného uUzemi ve specifickém
prostfedi odpovidajicim jejich U€elu a vlivu na kvalitu prostfedi, vzdy pfFistupné z kapacitné
dostadujicich ploch dopravni infrastruktury,

- soucasti pfipustného vyuziti je vyroba energie a zpracovani zemédeélskych produktd.

vz vyroba zemédélska a lesnicka

- plochy jsou ur€eny pro produkéni ekonomické aktivity zemédélské prvovyroby, u kterych
nelze vyloucit negativni vliv za hranici pozemku, coZ je vyluCuje ze zaclenéni do ploch
jiného zplsobu vyuZziti,

- umoziuji pouze dané monofunkéni vyuziti pro zemédélskou prvovyrobu a bezprostfedné
souvisejici zemédeélské sluzby, agroturistiku véetné ubytovani,

- umistované na okraji zastavéného Uzemi nebo ve specifickém prostfedi volné krajiny
odpovidajicim jejich G€elu a vlivu na kvalitu prostfedi, vzdy pfistupné z kapacitné
dostadujicich ploch dopravni infrastruktury.

Na Uzemi obce je situovana jedna zemédélska farma za byvalou panelarnou.

HU smisené vyrobni vSeobecné
(pfejmenovan pavodni typ plochy smisenych aktivit)

- plochy jsou uréeny pro hygienicky a esteticky pfijatelné a spole€ensky unosné promiseni,
zameény funkci a rozmanitych ekonomickych aktivit, u kterych Ize vyloucit negativni vliv na
kvalitu prostredi,

- 8irSi Skala moznych vyuZiti ploch s vyraznym promi8enim funkci nebo ploch narusujicich
urbanistickou strukturu obce (brownfields) umoznuje pfiméfené nejednoznacny budouci
rozvoj vzdy pfi zachovani kvality prostfedi,

- umoznuji vhodné promiSeni ob&anského vybaveni, neruSici vyroby a bydleni. Pfi tom
ekonomické aktivity budou mit charakter zejména Cistych resp. drobnéjSich vyrobnich
sluzeb, Siroka Skéla vyuZiti téchto ploch principialné podminéna vzajemnou slucitelnosti
umozni vyhnout se nezadouci specifikaci konkrétniho vyuziti dnes promiSenych ploch,
kdy Fada rtiznych feSeni je moznych i vhodnych,

- umoziuji neruseny a bezpecny pobyt, dostupnost verejnych prostranstvi, ob&anského
vybaveni a rozmanité ekonomické aktivity,

- omezuje se vyméra pozemku obc&anského vybaveni - obchodni prodej tak, aby v obci
nebyly umistovany velkokapacitni prodejny s ohledem na vyvolanou dopravni zatéz,
strukturu obce aj.

TU technicka infrastruktura vSeobecna

- plochy technické infrastruktury vSeobecné, jsou uréeny pro plosné rozsahlejSi zafizeni
technické infrastruktury, jejichz rozsah, intenzita €innosti a potenciélni vliv na kvalitu
prostfedi za hranici jejich pozemkd vyluCuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu
vyuziti a jiné vyuziti téchto ploch neni mozné,

- umoznuji obsluhu Uzemi obce i Sir§iho Uzemi technickou infrastrukturou,

- umistované ve specifickych polohach odpovidajicich jejich G&elu, funkci v celkovém
systému infrastruktury a obsluhovaném tzemi.
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DD doprava drazni

- plochy dopravy drazni, u nichZ rozsah dopravnich staveb a zafizeni, intenzita dopravy a
potenciélni vliv na kvalitu prostfedi vylu€uje jejich zalenéni do ploch jiného zpusobu
vyuziti a jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozne,

- zahrnuji obvod drahy tzn. stavby a zafizeni kolejové dopravy,

- umoznuji dopravni pFistupnost ploch s jinym zpusobem vyuziti v obci i Sir§im Uzemi,

- umistované ve specifickych polohach odpovidajicich jejich G&elu, funkci v celkovém
systému dopravy a obsluhovaném uzemi.

DS doprava silnicni

- plochy dopravy silniéni, u nichZ rozsah dopravnich staveb a zafizeni, intenzita dopravy a
potenciélni vliv na kvalitu prostfedi vylu€uje jejich zalenéni do ploch jiného zpusobu
vyuziti a jiné vyuziti téchto pozemkl neni mozne,

- zahrnuji stavby a zafizeni silniéni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu,

- umoznuji dopravni pristupnost ploch s jingym zplisobem vyuziti v obci i Sir§im Gzemi,

- umistované ve specifickych polohach odpovidajicich jejich Gcelu, funkci v celkovém
systému dopravy a obsluhovaném Uzemi,

- v UP zahrnuji plochy silnic IlI. tfidy a jsou v nich stabilizovany plochy autobusovych
zastavek a obratist, pfidruzené chodniky.

PU verejna prostranstvi vSeobecna

- plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych, u nichZz vyuziti pozemk(, mald intenzita
dopravy a vliv na kvalitu prostfedi nevylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu
vyuziti, avSak jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné,

- zahrnuji zejména zpevnéné plochy s prostorovou a komunikaéni funkci,

- umoznuji dostupnost vefejnych prostranstvi a zajisténi dopravni pfistupnosti ploch s jinym
zplsobem vyuziti v jejich okoli, stabilizaci prostorové kostry obce, na niz veSkeré &innosti
sméfuji k bezuplatnému vyuzivani vefejnosti pro kratkodoby oddech a rekreaci, bézné i
slavnostni shromazdovani,

- soucasti jsou i pozemky verejné pristupné zeleng,

- umistované po celém Uzemi obce v rozsahu a polohach odpovidajicich jejich uc€elu, funkci
v celkovém systému verejnych prostranstvi a obsluhovaném tzemi,

- v UP zahrnuji i plochy vefejnych parkovist.

WT vodni a vodnich toku

- plochy pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi G¢€inky a suchem, regulaci
vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich UCell stanovenych pravnimi predpisy, jejichz
rozsah a charakter vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti a jiné vyuZiti
téchto pozemkud neni mozné,

- umoznuji stabilizaci a ochranu vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jinych pozemku
uréenych pro prevazujici vodohospodarské vyuziti,

- zahrnuji pfirodni i umélé vodni nadrze s pfevazujici funkci ekologicko stabilizacni
a rekreacni, pfirodni i umeéld koryta vodnich tokd, zahrnuji i bfehové porosty funkéné
souvisejici s plochou vodni, jsou doplnény liniemi drobnych vodnich tokd bez pozemku
dle katastru nemovitosti,

- umistované po celém Gzemi obce vrozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému
utvareni krajiny i jejich specifickému tcelu.
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AU

LU

NU

ZK

zemédélské vSeobecné

plochy pro pfevazujici hospodarské, ale i ekologické a rekreacni vyuziti zemédélské pudy,
jejichz rozsah a charakter vyluCuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplGsobu vyuZiti a jiné
vyuziti téchto pozemkl neni mozné, soucasti plochy mohou byt jen stavby nezbytné pro
jejich obhospodarovani,

umoziuji stabilizaci a ochranu zemédélského pudniho fondu, jeho transformaci podle
pozemkovych Uprav i umisténi liniovych prvkd USES (biokoridory),

umistované po celém Gzemi obce vrozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému
utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu,

Podle ,standardu vybranych &asti tzemniho planu“ se vymezuji samostatné za ucelem
Uzemni ochrany pfiznivych pfirodnich podminek, zejména pudnich a terénnich, pro jejich
Zzadouci zemédélské vyuziti. Intenzivni hospodafeni na vymezené zemeédélské plose
nesmi byt ve vyraznéjS§im stfetu s mimoprodukénimi funkcemi zemédélského pudniho
fondu v feSeném Uzemi. Soucasti plochy mohou byt stavby nezbytné pro
obhospodafovani dané zemeédélské pudy. Dale mohou byt soucasti plochy ucelové
komunikace, izola¢ni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici
erozni ohroZeni, protipovodriova opatfeni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

lesni vSeobecné

plochy pro prevazujici hospodarské, ale i rekreacni vyuziti lesa, jejichz rozsah a charakter
vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a jiné vyuZiti téchto pozemku
neni mozne,

umoziuiji stabilizaci a ochranu pozemkd urcenych k pInéni funkci lesa i umisténi liniovych
prvkd USES (biokoridory),

umistované po celém Uzemi obce vrozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému
utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu.

Podle ,standardu vybranych €asti Uzemniho planu® se vymezuji samostatné pro zajisténi
Uzemnich podminek potfebnych pro plnéni produkénich a mimoprodukénich funkci lesa.
Soucasti plochy mohou byt pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi; pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné vodni plochy a toky.

pfirodni vSeobecné

plochy se vymezuji pro zajisténi Uzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj
prirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev v izemi,

plochy pro ochranu pfirody a krajiny, jejichz rozsah a charakter vylu€uje jejich zaclenéni
do ploch jiného zpusobu vyuziti a jiné vyuziti téchto pozemk( neni mozné,

umoznuji stabilizaci a ochranu pozemku dotéenych pozadavky na zvySenou ochranu
pFirody a krajiny,

umistované po celém Uzemi obce vrozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému
utvareni krajiny i jejich specifickému GCelu - ochrané ploch tvoficich biocentra vSech
biogeografickych vyznamu, EVL, NPR, PR, I. a Il. zéna ochrany CHKO JH,

plochy vodni a vodnich tokl, i kdyz jsou soucasti Uzemi splfujicich vySe uvedené
vymezeni ploch pfirodnich, si ponechavaji zakladni oznaceni svého zpisobu vyuZiti.
zelen krajinna

zahrnuji zejména nelesni neprodukéni zelern a doprovodnou zelefi mimo zastavéné uzemi
(krajinnd zelen), kterd neni lesem ani zemédélsky obhospodafovanou pidou,

jsou urCeny pro extenzivni hospodarské, ekologické a rekreacni vyuZiti krajiny -
promiSenych pozemku zemédeélské pudy, pozemku lesnich, nelesni zelen&, mokradu,
zelen svym charakterem a skladbou by méla smérovat k blizkému spolecenstvu (neni zde
ale vyrazné zastoupena vegetace s institutem zvlastni ochrany pfirody ve smyslu zdkona
o ochrané pfirody a krajiny),

plochy vodni a vodohospodarské, i kdyz jsou sou€asti Uzemi spliujicich vySe uvedené
vymezeni ploch zelené krajinné, si ponechavaji zakladni oznaceni svého zpusobu vyuZziti,
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- jsou umisténé v prolukach mezi ostatnimi plochami v nezastavéném Uzemi v rozsahu a
polohach odpovidajicich pfirozenému utvareni krajiny v pfipadech, kdy s ohledem na
charakter ploch nebo jejich ochranu neni Ucelné jejich dalSi €lenéni na plochy vodni a
toky, zemédélské a lesni.

ZS zelen sidelni ostatni
- plochy ur€ené pro stabilizaci Ulohy zelené v zastavéném uzemi,

- pozemky verejnych prostranstvi, vyhrazené i soukromé zelené&, u nichz plnéni funkce
obecni zelen&, mala intenzita provozu a pozitivni vliv na kvalitu prostfedi nevylu€uje jejich
zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuZiti, avSak jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozne,

- umoziuji umisténi vefejnych prostranstvi (v€. komunikaci), rozmanitych rekreaénich
funkci, zajisténi ekologické, estetické, mikroklimatické funkce systému sidelni zelené,
stabilizaci roz¢lenéni prostorové struktury obce,

- vesSkeré Cinnosti na nich sméfuji k vytvofeni souvislé kostry nelesni zelené a zajisténi
prostupnosti krajiny, specifické cinnosti souvisejici s kazdodenni i sezénni rekreaci
v prirodnim prostfedi a jiné specifické vyuziti krajiny,

- umistované prevazné v zastavéném UOzemi a na jeho okraji vrozsahu a polohach
odpovidajicich dosavadnimu utvafeni urbanistické struktury obce, jejich Ucelu, funkci
v celkovém systému sidelni zelené a obsluhovaném uzemi.

.6.3 OMEZENI VE VYUZiIVANI PLOCH
LIMITY VYUZITi UZEMi

Limity vyuZiti Uzemi vylu€uji, omezuiji, pfipadné podmirnuji umistovani staveb a jiné vyuziti
Uzemi v€etné rdznych opatfeni v Uzemi. Limity urCuji neprekroCitelnou hranici, hodnotu, nebo
rozpéti pro vyuziti a usporadani pfedmétného Uzemi za Ucelem zajisténi funkénosti jeho systéma,
bezpecnosti, ochrany pfirody a zdravého zivotniho prostfedi. Dotéeni &asti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti limity vyuZziti izemi nevylu€uje vyuzivani téchto ploch jako celku v souladu se
stanovenymi funk&énimi regulativy pfi respektovani pfislusnych limitd.

Koncepce UP Oldfichov v Hajich i Zmény &.1 respektuje limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici
z ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisti, norem a spravnich rozhodnuti (vstupni limity)

identifikované v prabézné aktualizovanych UAP ORP Liberec a pokud je to z hlediska jejich
charakteru a grafickych moznosti U¢elné, zakreslené v aktualnim stavu v Koordinaénim vykresu.

Podrobnéjsi popis limita vyuziti uzemi, které Casto tvofi zarovenn hodnoty uzemi, je
uveden v pfislusnych kapitolach odtvodnéni.

Tab. 1.6_1: Limity vyuziti azemi

limity vyuziti Gzemi zakresleno
ochrannd pasma silnic Il tfidy ANO
ochrannd pasma zeleznic¢ni trati ANO
ochranna pasma nadzemnich elektrickych vedeni VN 22 kV a stanic ANO
ochranna pasma podzemnich / nadzemnich kabelovych elektrickych vedeni VN 22 kV NE (méfitko)
ochranné pasmo radioreleovych spoju ANO
ochrannd pasma podzemnich elekironickych komunikaénich vedeni NE (méfitko)
ochrannd pasma vodovodnich siti a objektl NE (méfitko)
ochranna pasma kanaliza¢nich siti a objektl NE(méfFitko)
bezpeénostni pasmo STL plynovodu NE (méfitko)
nemovité kulturni pamatky ANO
Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN I. a ll.) ANO
vale¢né hroby NE (méfitko)
pasma kolem vodnich tokl a nadrzi pro jejich spravu NE (méfitko)
poddolovana Uzemi ANO
loziska nerostnych surovin ANO
stanovené zaplavové Uzemi v€etné aktivni zony zaplavového Uzemi ANO
lesni pozemky v€. vzdalenosti 30 m od okraje lesa ANO
pozemky zafazené ve vy$Sich tfidach ochrany ZPF (1. a ll. tfida) ANO
meliorované pozemky drenaznim odvodnénim a hlavni odvodriovaci zafizeni ANO
VKP ze zakona (plochy lesni a vodni a vodohospodarské), udolni niva dle US krajiny ANO
USES (bez ohledu na biogeograficky vyznam) ANO
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limity vyuziti Gzemi zakresleno
CHKO Jizerské hory véetné zén odstupriované ochrany pfirody ANO
NATURA 2000 — Evropsky vyznamna lokalita ANO
NATURA 2000 — Ptaéi oblast Jizerské hory ANO
Narodni pfirodni rezervace v€etné ochranného pasma ANO
lokality zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichd
limity a kritéria z hlediska Zivotniho prostfedi - stanovené emisni limity a dalSi podminky provozovani NE

zdroju znecdisténi ovzdusi, stanovené emisni stropy pro nékteré latky znecistujici ovzdusi, stanovené
imisni limity znecisténi ovzdusi, vymezené oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi, kritéria znecisténi
podzemni vody, stanovené limitni hodnoty znecisténi povrchovych vod, kritéria znecisténi zeminy,
limity misitelnosti odpadt ukladanych na skladky, limity obsahu Skodlivin v odpadech vyuzivanych na
povrchu terénu, hygienické limity hlukové zatéze a vibraci

Informace o konfrontaci stavajicich limitd vyuZiti Uzemi se zastavitelnymi plochami a

plochami zmén v krajiné je uvedena v nasledujici tabulce Tab.l.6_2.

Vysvétlivky k nasledujici tabulce:

X oznacuije ,stfet” s limitem vyuziti Uzemi — stav k 10/2019 (plocha do né&j alespon ¢astecné zasahuje):
OP SIL ochranné pasmo silnic Ill. tfidy

OP ZEL ochranné pasmo drahy

OP ELE ochranné pasmo nadzemniho vedeni a zafizeni elekirizacni soustavy

UAN Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN 1. a ll)

MEL meliorované pozemky drendznim odvodnénim

ZPF plochy zemédélské pudy zarazené do |I. a ll. tfidy ochrany ZPF

LES vzdalenost 30 m od okraje lesa

Zu stanovené zaplavové uzemi

AZZU aktivni zéna zaplavového Uzemi

celé uzemi obce lezi v CHKO Jizerské hory a CHOPAYV Jizerské hory

Pozn.: Nejedna se o Uplny vycet dotCenych limitd vyuziti uzemi, ale pouze o ty, které maji tzemni vyznam pfi

rozhodovani o vymezeni ploch.

Tab.l.6_2:Konfrontace stavajicich limitd vyuziti Uzemi s plochami zmén (jen Zména ¢€.1)

ozn. plochy OP SIL OPZEL | OPELE UAN MEL ZPF LES

ZU

AZZU

2.87 X

Z2.88 X

Z2.89 X

Z2.90

Z91 X X X X

2.92 X X X

Z.93 X

Z.94 X

2.95 X X

Z.96 X

2.97 X

Z2.98 X X X

Z.99 X

Z.100 X

Z.101 X X

Z2.102

Z.103 X X

X
Z.104 X X X
Z.105 X

Z.106

2.107 X X X

Z.108

Z2.109 X

Z111

Z.112 X X X

Z.113 X X X
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OMEZENI VYUZIVANI PLOCH STANOVENA V UP

Nova omezeni (limity) vyuziti Gzemi jsou stanovena v UP jako uplatnéni pravidel
stavajicich limitd na rozvojoveé €asti systému, které limity generuji, nebo jako nova omezuijici
pravidla stanovand uzemnim planem.

Stanoveni omezeni vyuzivani ploch (,novych limita vyuziti Gzemi®), které jsou, pokud je to
z hlediska jejich charakteru a grafickych moznosti UCelné, zakreslené v Hlavnim vykresu (2) i
v Koordina¢nim vykresu (5) nebo pouze definované v textu navrhu UP, vyplyva z:

- navrhu zmén ploch a koridort (prfedevSim technické a dopravni infrastruktury), ke
kterym se vazou limity vyplyvajici z ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisu,
norem a spravnich rozhodnuti,

- potieby vyloucit, omezit, pripadné podminit umistovani staveb a jiné vyuziti tzemi
zpusobem, ktery nelze jinak zahrnout do stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

NAVRZENE USEKY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stanoveni novych omezeni vyuzivani Uzemi vyplyva z umisténi navrzenych prvkd
technické infrastruktury, ke kterym se vazou limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z ustanoveni obecné
zavaznych pravnich pfedpisd, norem a spravnich rozhodnuti.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby obecné mohou zasahovat do ochrannych a
bezpecnostnich pasem piedevsim dopravni a technické infrastruktury, protoze vyclenéni ploch
zasazenych OP by neodpovidalo stupni poznani a podrobnosti pouzivané pro zpracovani UP.
Pfitom Uhrada za opatfeni proti nepfiznivym U€inkim tohoto zasahu muaze byt pro majitele téchto
pozemku i pro intenzifikaci zastavéného Uzemi vyhodnéjSi nez jejich nevyuzivani.

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koridory dopravni infrastruktury — jsou stanoveny v pfipadech, kdy je tfeba docasné
chranit jasné vymezené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pfed dopady dosud neupfesnéného
umisténi liniovych staveb zvlastnimi omezenimi, pfiemz neni 2adouci omezovat stabilizované
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti mimo tyto koridory z ddvodu deformace bilanci i celkového
nahledu na urbanistickou koncepci. Z téhoz davodu je mistné pfipustén i prekryv s rozvojovymi
plochami.

Koridor pro optimalizaci zelezniéni trati je navrZzen jako prekryvna plocha nad ostatnimi
plochami s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zejména nad plochami dopravy drazni (DD). Tim bude
zamezeno zbyte€nému omezovani stanoveného nestavebniho vyuZiti navazujicich ploch a
zachovana moznost jejich ,zapocteni“ do celkové urbanistické koncepce.

Zménou &.1 v souladu se ZUR LK se méni pouze jeho oznaceni bez zmény jeho
vymezeni.

Navrzené plochy verejnych prostranstvi (mistni komunikace) jsou navrzeny jako
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti s realnym vymezenim. Pfesto je tfeba uvazovat s urcitou
mirou upfesnéni v dalSich stupnich projektoveé pfipravy pfi zohlednéni majetkopravnich,
geologickych, finan¢nich a dalSich podminek a ochranit Sirsi pfilehly prostor formou ochranného
koridoru pfi zamezeni zbyte€ného omezovani stanoveného nestavebniho vyuziti navazujicich
ploch.

Obdobny princip je uplatnén pro stabilizované plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (mistni komunikace) a plochy dopravy silni¢ni, které jsou realné vymezeny. UP
se snazi vytvofit Uzemni podminky pro zadouci roz8ifovani stavajicich komunikaci resp. vefejnych
prostranstvi, pfi¢emz by bylo zavadéjici na zakladé stupné poznani a podrobnosti pouzivané pro
zpracovani UP roz8ifeni komunikaci Uzemné stabilizovat vymezenim navrhovych ploch
minimalniho rozsahu a obrovského poctu. Realizace téchto Uprav pak bude zejména u ploch, které
nepatfi do zakladni dopravni kostry, zavisla na dohodé s vlastniky dotéenych pozemku a jejich
pochopeni, ze se nejedna pouze o jejich soukromy zajem.
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Multifunkéni turisticky koridor je navrzen jako prekryvna plocha nad ostatnimi plochami
s rozdilnym zpusobem vyuziti, protoze dosud neexistuji relevantni projekéni podklady pro dalsi
upfesnéni lyZzarské trasy a souvisejicich pozadavka. Tim bude zamezeno zbyte€nému omezovani
stanoveného nestavebniho vyuZziti navazujicich ploch.

OCHRANA PRIRODNICH PRVKU

V UP jsou definovany ochranné koridory pfirodnich prvkd, které zajistuji moznost
logického uceleného vymezeni zastavitelnych ploch bez vzniku drobnych nezastavitelnych enklav
v mistech, kde jsou potencialné dotéeny zajmy ochrany pfirody, avSak upfesnéni v dalSich
stupnich projektové pfipravy muze zajistit jejich ochranu pred stavebni ¢innosti a vlastni funkéni
vyuziti ploch nemusi byt s ochranou v rozporu.

V podminkach feSeného Uzemi se dle platné legislativy jedna o:

- Udolni nivy, vodni plochy a toky (VKP ze zékona), Gdolni niva je pro potfeby up
definovana v rozsahu vymezené udolni nivy prevzaté z US krajiny SO ORP Liberec
nebo tam, kde neni vymezena v rozsahu stanoveného zaplavového uzemi Jefice, u
ostatnich vodnich tokd v rozsahu 10 m od bfehoveé ¢ary vodniho toku respektive vodni
plochy,

lesni pozemky (VKP ze zdkona), dle zdkona o lesich jsou-li pozemky ve vzdalenosti
30 m vné od okraje lesa doteny Fizenim podle zvlastnich pfedpisq, je potfebny souhlas
prisluSsného organu statni spravy lesli podle §14, odst.2 lesniho zakona, pfi posuzovani
zadosti o vydani téchto souhlastu organ statni spravy lesu, dba predevSim toho, aby
nedochazelo k umistovani staveb trvalého charakteru do blizkosti lesnich pozemkud ve
vzdalenosti, kterd neni dostate€na k minimalizaci rizika negativniho stfetu se zajmy
chranénymi lesnim zakonem, bezpecna odstupova vzdalenost je obvykle dana stredni
vysSkou lesniho porostu v mytném véku upravenou s ohledem na podminky konkrétni
lokality,

- vyskyt zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivo€ichu, pfi jeho zjisténi je v konkrétnich
pripadech nutné dodrzet stanovené podminky organu ochrany pfirody.

VYLOUCGENI UMISTOVANI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMi

Umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni v nezastavéném uzemi podle § 18
odst. 5 stavebniho zakona se pfipousti, kdyZ jsou v souladu s podminkami pro funkéni vyuZiti a
prostorové usporadani izemi stanovenymi v UP Oldfichov v Hajich.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni, které nejsou s témito podminkami v souladu, jsou obecné
vylou€eny z dlvodu vefejného zajmu na plnéni koncepce Uzemniho planu schvélené pro
specifické podminky feSeného Uzemi a jeho jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Z davodu verejného zajmu ochrany krajiny se v nezastavéném Uzemi nepfipousti stavby,
zafizeni a jina opatfeni, které by zamezovaly pfistupu nebo snizovaly prostupnost Gzemi
(oploceni) s vyjimkou oploceni podél Zelezni¢ni trati v pfimém kontaktu se zastavénym Uzemim a
ohradniky ploch pro chov hospodaFskych zvifat, koni, vSe s nosniky upevnénymi do zemé bez
zmonolitnénych zakladd, oploceni téZ nepredstavuji doCasné zfizované oplocenky na PUPFL. Dle
platné legislativy ma kazdy pravo na volny prichod pfes pozemky ve vlastnictvi statu, obce nebo
jiné pravnické osoby, pokud tim nezplsobi $kodu na majetku ¢i zdravi a nezasahuje-li do prav na
ochranu osobnosti & sousedskych prav. Je pfitom povinen respektovat jiné opravnéné zajmy
vlastnika ¢i ndjemce pozemku a obecné zavazné pravni predpisy.

Prava na volny prichod se nevztahuji na zastavéné ¢i stavebni pozemky, dvory, zahrady,
sady, vinice, chmelnice a pozemky uréené k faremnim chovim zvifat. Pfi oplocovani ¢i ohrazovani
pozemk, které nejsou vylou€eny z prava volného prichodu, musi vlastnik & najemce zajistit
technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného prachodu na vhodném misté pozemku.

Z duvodu ochrany charakteru Uzemi obce a vystavéného Uzemi a ochrany zemédeélského
pudniho fondu se nepfipousti v nezastavéném Uzemi vystavba samostatnych staveb a zafizeni
vyroben energie z obnovitelnych zdroju. Ddvodem je zabezpeceni ochrany pfirodnich a krajinnych
hodnot Uzemi vyjadfenych stanovenymi limity vyuZiti Gzemi a téZz deklarovanymi v cilovych
kvalitach krajin vyliSenych ve spravnim uzemi obce Oldfichov v Hjich.
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V UP je pozadovano neumistovani technickych prvki v pohledové exponovanych
prostorech tak, aby potencialné mohly narusit pohledové reliéfy, ménily siluetu obce v dalkovych
pohledech, z divodu nenaruseni estetickych a kulturnich hodnot krajiny. Cilem zachovani kvalit
krajiny je zachovani puvodniho charakteru krajiny bez zdsah( do reliéfu terénu, sou€asnych
zpUsobl vyuzivani, dodrzeni podilu druhového €lenéni pozemkl a charakteru osidleni. Ochrana
krajin spociva i v eliminaci mozného negativniho ovlivnéni investicnimi zaméry a ke krajiné
nesetrnymi zpUsoby hospodareni. Celé spravni uzemi obce spada do CHKO Jizerské hory tzn.
Uzemi zvlasté chranéného. Zmeény vyuziti Gzemi nesmi snizovat, likvidovat ¢i znehodnocovat
existujici krajinarské hodnoty.

Verejny zajem na ochrané charakteru Uzemi, vystavéného prostiedi, zemédélského
pudniho fondu, pfirodnich a kulturnich hodnot v Uzemi pfevaZzuje nad vefejnym zajmem v
nezastavéném Uzemi spravniho uzemi Oldfichov v Hajich umistovat vyrobny energie.

Samostatné plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojti nejsou v UP Oldfichov v Hajich
ani Zméné ¢.1 vymezovany. Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju se
pfipousti v ramci pfipustného vyuziti ploch vyroby lehké a ploch technické infrastruktury
v8eobecné. U v8ech ostatnich typd ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti se podminéné pfipousti
v pfipadé prevazujici samozasobitelské funkce v ramci technického zafizeni staveb stanovenych v
hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Tim uzemni plan vytvari tzemni podminky pro potencialni vyuziti potenciélu vyroby energii
z obnovitelnych zdroju v feSeném Uzemi. MoZnosti vyuziti obnovitelnych zdroji pro vyrobu energie
v FeSeném Uzemi viz kapitola 1.4. Oduvodnéni. V zastavéném Uzemi je na toku Jefice instalovana
MVE a na budovach v zastavéném uzemi je realizovano nékolik mensich FVE.

Naopak je tfeba nezastavéné Uzemi tzn. volnou Krajinu chranit pfed neuvazenou expanzi
téchto vyroben (zejména s vykonem nad 1MW), které by zejména branily Fadnému vyuzivani
pudniho fondu nalezitym zemédeélskym a lesnickym hospodafenim v intencich zasad udrZitelného
rozvoje pfi zachovani sou¢asného charakteru tzemi. Uzemi obce je z pokryto zemédélskou pudou
i vy8Sich tfid ochrany (I. a Il.), ktera je vyznamnou hodnotou Gzemi.

Potencialni vystavbou areall vyroben energii z obnovitelnych zdroja by doslo i k omezeni
prachodnosti krajiny pro ZivoCichy (v€etné ¢lovéka), protoze aredly vyroben energii z obnovitelnych
zdroj (FVE, bioplyn) jsou dle dosavadni praxe neprostupné oplocovany.

Jednim z neopominutelnych principd Uzemniho planovani je omezovani ploSného
rozrustani zastavby do volné krajiny tedy i aredld vyroben energie z obnovitelnych zdroja.

HYGIENICKE A BEZPECNOSTNI VLIVY

Prostor potencialné zasazeny nadmérnym hlukem z dopravy je vymezen prislusnou
orienta¢ni hlukovou izofonou vypocitanou na zékladé pro UP dostupnych parametrd (dopravni
zatéze, sklon, povrch, zpusob navazujici zastavby,...) v Hlavnim vykrese (2) a Koordina¢nim
vykrese (5). V souladu s potfebnym omezovanim nepfiznivych dopadi hluku z dopravy jsou
navrhovana urbanistickd, dopravné-organizacni a technicka opatfeni.

Dopravni zatéze byly aktualizovany na navrhovy stav komunikaéniho skeletu k roku 2035.
Jako podklad pro vyhledové zatizeni silni¢ni sité byly uZity vysledky scitani z roku 2020.

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na zakladé nafizeni vlady €.272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uc€inky hluku a vibraci, kterym jsou stanoveny nejvy$Si pfipustné
hodnoty hluku a vibraci. Metodika stanoveni Urovné hluku je dana ,Novelou metodiky pro vypocet
hluku ze silniéni dopravy” a ,Metodickymi pokyny pro vypocet hladin hluku z dopravy.“ Vzdalenost
prislusnych hlukovych izofon od pozemnich komunikaci a Zelezni¢ni drahy je zavisla na intenzité
dopravy, poc¢tu nakladnich vozidel, povrchu aj. a je uvedena v nasledujici tabulce.

Vynesenim pfislusné hlukové izofony do situace je uréen rozsah Gzemi potencionalné
ohrozeného vys$Si hladinou hluku nez je maximalné pfipustné.
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Tab.l.4_1:Rozsah uzemi ohrozeného nadmérnym hlukem z dopravy

silnice usek celodenni celodenni limit vzdaleno
intenzita intenzita hluku st
dopravy — rok dopravy — rok (dB) izofony
2020 celkem 2035 celkem (m)
(voz/den) (voz/den)

111/2904 MniSek — Raspenava 4102 5000 45 50

draha

037 Liberec — Frydlant 60 vlakui/24 hod. 80 vlaku/24 hod. 55 70

Z vypoctu a vyneseni pfislusné izofony do situace je zfejmé, Ze vys$Si hladinou hluku je
ohroZena zejména kontaktni zastavba v Gzemi podél silnice 111/2904 a pas Uuzemi podél zelezni¢ni
trati. Na silnici 111/2905 a mistnich komunikacich sc¢itani dopravy neprobéhlo. Intenzita dopravy je
zde velmi nizk4 a negativni UCinky hluku se projevi jen v bezprostfedni blizkosti této silnice a
mistnich komunikaci.

Pfi umistovani staveb, kde mohou vznikat chranéné prostory (napf. pro bydleni) u
stavajicich dopravnich koridort je nutné prokazat v ramci nasledné projektové pfipravy dodrzovani
hygienickych limita hluku v chrdnénych venkovnich prostorech. Plochy timto poZadavkem dotcené
jsou identifikovany v podminkéch vyuZitelnosti v kapitole C. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby textové ¢asti Zmeény ¢.1.

V pfipadech, kdy jsou komunikace nové obestavovany navrzenou zastavbou, UP
navrhuje uplatnéni urbanistickych opatfeni v naslednych stupnich projektové pfipravy. Vymezeni
samostatnych ploch urenych pro neobytné funkce v prostoru zasazenem hlukem by neodpovidalo
stupni poznani a podrobnosti pouzivané pro zpracovani UP. U téchto ploch budou pfednostné
uplatnéna urbanistickd opatfeni ve vymezeni dil€ich &asti téchto ploch s uréenim pro neobytné
funkce — ochrannd zelen, prostor pro uplatnéni technickych opatfeni na ochranéni obytné funkce
(protinlukové stény) nebo architektonicka opatfeni - orientace chranénych prostord na stranu
odvracenou od zdroje hluku.

S ohledem na zachovani tradi¢ni spoleCenské funkce v uli¢nich prostorech, které tvofi
zaklad urbanistické struktury obce, je tfeba citlivé pfistupovat k uplatnéni hygienickych predpisu a
skloubit ochranu venkovnich prostorl pfed hlukem s tvorbou urbanizovaného prostoru.

Podminka ,HL" se tyka nové obytné zastavby umistované v dosahu stabilizovanych
ploch pro dopravu, vyrobu lehkou, kde Ize negativni UCinky téchto jiz existujicich provozu na
dodrzovani hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb
prokazat napfiklad méfenim.

V pripadech, kdy je zji$téno, nebo na Grovni UP vychazeje z orientadné stanovené
hlukové izofony predpokladano, prekroceni hygienickych limitGd hluku v budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb, UP navrhuje uplatnéni urbanistickych, architektonickych, dopravné
technickych a organiza¢nich opatfeni v naslednych stupnich projektové pfipravy, protoze by
vymezeni samostatnych ploch urenych pro neobytné funkce v prostoru zasazeném hlukem
neodpovidalo stupni poznani a podrobnosti pouzivané pro zpracovani UP.

U téchto ploch budou pfednostné uplatnéna urbanistickd opatfeni ve vymezeni dil€ich
¢asti téchto ploch s ur€enim pro neobytné funkce — ochranna zelen, prostor pro uplatnéni
technickych opatfeni na ochranéni obytné funkce (protihlukové stény) nebo funkéni zdnovani
ploch s orientaci obytnych budov do klidového prostoru.

Vymezeni hlukovych izofon je stanoveno orientaéné na zékladé pro UP dostupnych
parametru, pozadavky vyplyvajici ze zakona ¢.258/2000 Sb. v platném znéni (§ 77) plati i mimo
Uzemi vymezené zakreslenymi hlukovymi izofonami a tyto pozadavky budou zohlednény
v naslednych stupnich projektové pfipravy a fizenich.
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Stavajici vyrobni provozy v uzemi nemaji stanovena Zadna ochranna pasma. Hluk
z vyrobnich provoza nesmi prekrocit za hranicemi vlastniho pozemku provozoven pozadované
hlukové limity. PFesto jsou v zajmu vyvazenosti podminky pro provéfovani pfipadného
prekraCovani hygienickych limitd hluku stanoveny i pro zastavitelné plochy smiSené obytné
venkovské (SV) umistované v navaznosti na stabilizované plochy vyroby lehké (na zakladé
predbézné opatrnosti do vzdalenosti 100 m stanovené projektantem na zakladé jednani s DO),
protoze realizace protihlukovych opatieni na vlastni ndklady mize byt pro majitele téchto pozemku
i pro intenzifikaci zastavéného Uzemi obce vyhodné&jsi nez jejich nevyuZzivani.

Pritom je véci potencialniho stavebnika, aby porovnal naklady na budovani vyvolanych
protihlukovych staveb a Uprav s naklady na nevyuZziti pozemkd dotéenych hlukem bez téchto
opatfeni. Vzdy se v8ak pozaduje volit opatfeni s ohledem na zachovani tradi¢ni spolecenské
funkce uli€nich prostor(, které tvofi zéklad urbanistické struktury obce.

Cilem je dosahnout optimalniho vyuziti zastavéného a zastavitelného Uzemi bez vzniku
zbytkovych nezastavitelnych enklav mimo vymezenou kostru sidelni zelené a zamezeni blokovani
rozvoje jak obytné funkce na jedné strané, tak dopravni infrastruktury a vyrobniho potencialu na
druhé strané diky nezbytné vyvolané hlukové zatézi, a prosazeni vefejného zajmu ve spornych
pfipadech.

.64 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Ukolem UP je stanoveni zékladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového usporadani (urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice) -
z hlediska prostorového usporadani Uzemi se jednd o regulaci intenzity vyuziti stavebnich
pozemkd a vySkové hladiny zastavby v plochach, nikoliv o regulaci staveb. Regulace samotné
zastavby bude pfedmétem nasledujicich fazi projektové pfipravy jednotlivych konkrétnich staveb
nebo jejich soubord.

Zatimco pro funkéni vyuZiti ploch Ize podminky stanovit pomérné presné, a z tohoto
hlediska se nedaji oCekavat vétsi spory pfi nalézani souladu s UP v dalSich stupnich projektové
pfipravy, zkusenosti s aplikaci podminek prostorového uspofadani ukazuji, ze pokud by se nemél
UP dostat na uroven regulac¢niho planu, bude zde vzdy prostor pro ,kreativni“ vyklady uplatnéni
podminek vztazenych obecné na celé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti na jednotlivé pozemky
resp. stavby se specifickymi lokalnimi vlastnostmi.

Regulaéni kédy byly pfifazeny rozvojovym plochdm v podrobném c¢&lenéni za Ucelem
jednoznacné identifikace zakladnich charakteristik ploch ze samotné grafické ¢asti dokumentace.
Pfifazeni regulacnich kédu i stabilizovanym plocham ma za cil i pro tyto plochy stanovit zakladni
charakteristiky a tim umoznit vyuZiti jejich rozvojového potencialu pfi zajisténi ochrany zajmu jejich
stavajicich obyvatel.

Regulace vyskové hladiny zastavby je kompromisem mezi jednoduchosti a pouzitelnosti
regulativu pro Uzemni plan a slozitosti moznych feSeni v morfologicky clenitém Gzemi obce.
Vyskova hladina zastavby stanovena v metrech i podlazich zahrnuje vlivy osazeni do terénu.
Hlavnim atributem neni fimsa, protoZze ne v8echny typy domd ji maji, ani vztah k vefejnému
prostranstvi, protoZze ten neni vzdy rozhodujici pro uplatnéni objemu k nejbliz§im sousedim ani
k SirSimu okoli.

Definice stavajici vySkové hladiny zastavby je kompromisem mezi jednoduchosti a
uchopitelnosti regulativu pro uzemni plan a sloZitosti moznych feSeni v morfologicky i stavebné
¢lenitém Uzemi obce, definice sméfuje k pfiméfené ochrané prostifedi plvodni zastavby.

Definice Kn (koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami) zajiStuje umisténi pfiméfeného
podilu hmot stavebni struktury na pozemku, ¢imz zajiStuje minimalni rozsah pobytovych pfipadné
parkovacich ploch na terénu, zaroven vSak nemuize zamezit spekulativnimu skryvani ¢asti objemu
staveb pod upraveny terén. Koeficient maze nabyvat hodnot v rozpéti 0 — 100 %.

Nadzemnimi stavbami se pro Géely UP rozumi budovy v souladu s platnou legislativou (§3
pism. a) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.). Do zastavéni nadzemnimi stavbami se tedy nezapocitavaji
napf. plochy bazénl bez zastfeSeni, sportovnich hfist, odstavnych a parkovacich ploch,
tenisovych kurtl apod.
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Definice Kz (koeficient zelené) zajisStuje zachovani pfiméreného podilu ,zelenych” ploch
na pozemku, s ohledem na nepfijeti koeficientu podzemnich staveb je umoznéno umistit ,zelené®
plochy na stfechach podzemnich objektd a Kz tak nevypovida napf. o zplUsobu zasakovani
povrchovych vod nebo o moznosti vysadby dfevin na téchto plochach. Presto pfijata definice
zelené zajisti jeji funkénost bez ohledu na stav podlozi. Koeficient mize nabyvat hodnot v rozpéti
0 — 100%.

Rozdilné uplathovani Kn a Kz, na zakladé kvalifikovaného podrobného provéfeni
urbanistickych hodnot Uzemi a zohlednéni limitd vyuZiti Gzemi, pro stanoveni intenzity vyuZiti
stavebnich pozemku pfi déleni stabilizovanych ploch zabrani neodivodnéné diskriminaci pozemku
zastavovanych v pozdéjSich etapach, pfiméfené uplathovani zajisti pfihlédnuti ke specifické funkci
pozemk( (vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura,...) a umisténi na ploSe
(centrum, okraj,...).

Hodnoty Kn mohou byt snizeny v dalSich fazich projektové pfipravy na zakladé
vyhodnoceni vlivu limitd vyuziti Gzemi, které objektivné neumozni vyuziti jejich maximalni hodnoty,
ale i odavodnénym subjektivnim rozhodnutim pfislusného DO. V pfipadech, kdy je v odivodnéném
zajmu dosazeni ovéfené prostorové struktury Uzemi, maze v dalSich fazich projektové pfipravy
prislusny DO v odlvodnénych pfipadech naopak vyzadovat naplnéni pfedepsanych hodnot Kn.

Koeficienty zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficienty zelené byly stanoveny na
zakladé skute¢ného stavu v Uzemi v dobé zpracovani navrhu UP (2014), kdy byly posouzeny
vSechny nadzemni stavby, nikoliv jen evidované v Katastru nemovitosti v dané ploSe. Tento
skute¢ny stav zastavéni byl odborné posouzen a byl stanoven koeficient zastavéni tak, aby bylo
mozné potencialné realizovat dal§i podruzné stavby pfipadné i stavby hlavniho a pfipustného
vyuziti ve volnych prolukdch o dostatené vymére stavebniho pozemku, jsou li sou€asti dané
plochy. PFi zpracovani Zmeény &.1 byly koeficienty zastavéni v celém Uzemi obce opétovné
provéfeny a dle stavu vyuZiti Gzemi nebo dle pozadavkt Zadani pfipadné upraveny.

Pro plochy smiSené obytné venkovské je stanovena minimalni velikost stavebniho
pozemku pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti z ddvodu zachovani puvodni struktury
zastavby tak, aby nemohlo dochazet k déleni pozemkl na neadekvatné malé plochy. Tato
minimalni vyméra zohledruje pozadavky vedeni obce Oldfichov v Hajich.

Stanovena vyméra je pro jednotlivé rozvojové plochy smiSené obytné venkovské
doplnéna i stanovenym maximalnim pocétem staveb hlavniho resp. pfipustného vyuziti, coz
spole€né s hodnotou Kn jesté vice specifikuje intenzitu vyuZziti uzemi a podminky prostorového
usporadani.

Ve zvlasté odlvodnénych pfipadech, pfi respektovani stavajiciho charakteru zastavby, se
pripousti mensi min. velikost stavebniho pozemku v téchto stabilizovanych plochach, protoze byly
ve stavajici zastavbé identifikovany zastavitelné pozemky o mens$i nez pozadované vymére tvofici
proluku v zastavbé vhodnou k zastavéni nebo jsou v Uzemi se stavajici zastavbou pozemky s
velikosti stavebnich pozemkd mensi nez pozadovana min. vymeéra a jsou pfipravovany k vystavbé.
Vyméra je pro jednotlivé stabilizované plochy smiSené obytné venkovské doplnéna koeficientem
zastavéni nadzemnimi stavbami Kn zohledrujicim stavajici strukturu zastavby.

Stanovena vyjimka pro zastavitelné plochy o vyméfe, ktera neumozfiuje dosahnout
celkové pozadované minimalni vymeéry stavebnich pozemku, zohledruje v UP Oldfichov v Héjich
vymezené zastavitelné plochy, které je vhodné s ohledem na stavajici strukturu a charakter
zastavby zastavét i pfi striktnim nedodrzeni min. velikosti stavebniho pozemku.

Dosazeni pozadovanych odstupti objektt a dalsich prostorovych regulativii nad ramec UP
muze byt zajiStovano podrobnéjsim provéfenim pozadovanym Uzemnim planem (napf. komplexni
feSeni, uzemni studie aj.).

Pozadavek na umistovani pouze izolovanych staveb na plochach bydleni venkovského
vychazi ze stavajici struktury zastavby a pozadavku obce Oldfichov v Hajich.
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ODUVODNENI ZVLASTNICH PODMINEK

Pfipustnost zachovani prostorového usporadani stavajicich staveb prekracujiciho
regulacni podminky stanovené pro danou plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti na jedné strané
umoznuje vlastnikim nemovitosti odlozit provedeni pfedepsanych zmén na dobu vhodnou
z hlediska ekonomického i strategického, na druhé strané touto moznosti zvySi projednatelnost
navrzenych regulativi smeéfujicich k optimalnimu stavu prostorové struktury.

ODUVODNEN|I CHARAKTERU ZASTAVBY

Na podkladé zpracované Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec byly stanoveny
podminky tykajici se ochrany charakteru zastavby dle dil€ich ¢asti obce s podobnym charakterem
zastavby. Obec byla rozdélena na ¢asti: Filipka, Na Pilach, Betlém a zbyvajici uzemi Oldfichova v
Hajich. Je specifikovan stavajici charakter zastavby v téchto dil€ich ¢astech obce. Hlavnim Ukolem
je pfi umistovani novych staveb do Uzemi zohlednéni stavajiciho charakteru navazujici zastavby
(zejména méfitko, vyska, hmota).

Bylo vymezeno Uzemi se zvySenou ochranou charakteru zastavby, kdy se jedna o ¢asti
obce Filipka, Na Pilach a Betlém, které zahrnuji ucelené Casti sidel s pomérné zachovalou,
historickou strukturou zastavby zapojenou do krajinného ramce s vétSim poctem dochovanych
objektd lidové architektury doplnénych dalSimi stavbami hmotové, ani vySkové vyrazné
nenarusujicimi dochovany raz lokality. Vymezené zastavitelné plochy vhodné doplfiuji stavajici
zastavbu a v uzemich se zvySenou ochranou charakteru zastavby pfi dodrzeni stanovenych
podminek UP neni pfedpoklddan vyznamny negativni viiv na stavajici charakter zastavby.

Ostatni zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy ve spravnim Uzemi obce byly vymezeny v
Uzemi s béznou ochranou charakteru zastavby tzn., Zze se jedna o Uzemi venkovskych sidel ve
vizualné otevieném segmentu krajin a zahrnuje krajinné prostory se zastavbou, ktera nevynika
vyznamnymi urbanistickymi ani architektonickymi ¢ pamatkovymi hodnotami, jejich projev v obrazu
krajiny je v8ak do znaéné miry harmonicky. | v tomto Uzemi jsou architektonicky cenné stavby,
zejména lidové architektury. Struktura a charakter zastavby je mistné naruSen novodobymi
stavbami, které se ale z podstatné ¢asti nevymykaiji z tradi¢niho charakteru hmot a forem staveb.
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7 ODUVODNENi VYMEZENi VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Realizace zmén vyuZiti uzemi v jednotlivych plochach bude provadéna pfi maximalnim
mozném respektovani vlastnickych vztahG popfipadé na zakladé standardnich kupnich smluv,
smluv o spole€ném podnikani apod. Zmény funkéniho vyuZiti nevyvolaji automaticky zasah do
stavebnich fondu.

Koncepce UP i Zmény &.1 usiluje v konkrétnich navrzich o co nejmensi zasah do
stabilizovanych fondu, pfesto se nelze z ddvodu optimalizace ekonomie vyuZiti Uzemi, napraveni
predchoziho nekoncepéniho vyvoje Uzemi a dosazeni technicky a provozné odpovidajicich feSeni
vyhnout pfipadnym zaborim soukromych pozemkl pro verejné ucely v€. demolic prekazejicich
stavebnich fondu. Z tohoto ddvodu jsou plochy a koridory nékterych pro obec vyznamnych staveb
a opatfeni - zejména dopravni infrastruktury zasahujici okrajové velky pocet malych pozemkd,
zafazeny do kategorie verejné prospésnych staveb (VPS). Pokud nebude v nutnych pfipadech
mozno FeSeni majetkopravnich vztaht dosdhnout dohodou nebo jinym zpusobem, Ize pozemky,
stavby a prava k nim potfebné pro uskutec¢néni téchto VPS a VPO vyvlastnit podle stavebniho
zakona nebo prava omezit rozhodnutim stavebniho uradu.

Pfi védomi prava kazdého vlastnika nemovitosti branit se proti takovémuto zésahu
v krajnim pfipadé i soudni cestou, a tak doCasné zablokovat platnost dotené Casti uzemniho
planu, jsou veskeré VPS a VPO zafazeny do UP a Zmény C.1 aZz po fadném provéfeni
alternativnich FeSeni, jejich projednani v predchozich fazich zpracovani UP a Zmény ¢.1 a
presvédceni zpracovatele i pofizovatele, ze navrzené feSeni je pfed soudem obhajitelné. To neni
v rozporu s vykladem, Ze pro zafazeni do VPS resp. VPO nesmi existovat jiné feSeni. To existuje
vzdy, minimalné aspon nulové feSeni, avSak je tfeba posuzovat i adekvatnost tohoto feSeni
z hlediska vefejného zajmu na nalezeni Gc¢inného vyfeSeni problému, vynalozeni
celospoleCenskych nékladl a dotéeni vefejnych i mnozstvi soukromych zajmi. Kromé vysSe
uvedeného obecného odivodnéni VPS a VPO je pro kazdy pfipad uvedeno jeho specifické
oduvodnéni.

Textova i graficka ¢ast byla komplexné upravena v souladu se Standardem a aktualni
legislativou.

Zejmeéna byly upfesnény VPO, pro ktera Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
tykajici se prvki USES, kdy systém je vymezeny a funkéni, proto se nevymezuji zadné prvky
USES k zaloZeni jako VPO, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbadm vyvlastnit. Také se
Zménou ¢.1 zrusuji VPO, pro ktera Ize prava k pozemku a stavbam vyvlastnit - prvky
nadregionalniho a regionalniho systému USES (stabilizované, funkeni), v souladu
s aktualizovanou ZUR LK, kde se jako VPO jiz vymezuji jen prvky kzalozeni. Prvky
nadregionalniho a regionalniho USES ke zruSeni jsou graficky vymezeny jejich obrysem a
preskrtnutym jejich oznacenim.

Byly provéfeny v UP OldFichov v Hajich vymezené vefejné prospésné stavby, pricemsz
byly vypustény stavby jiz realizované a aktualizovano oznaceni a popis staveb dosud
nerealizovanych.

. Plochy pro VPS dopravni infrastruktury zahrnuji koridor pro optimalizaci zeleznicni trati
VD.ZD8_D27 zakresleny ve vykresové ¢asti a definovany v textové ¢asti UP, které zahrnuje plochy
nezbytné k zajisténi upfesnéni jejich umisténi v naslednych stupnich projektové pfipravy, jejich
vystavbu a fadné uzivani pro dany ucel. Zménou ¢.1 se méni pouze jeho oznaceni.

Stavby dopravni infrastruktury, které jako méné vyznamné az Ucelové komunikace
zajistuji spojitost systému verejnych prostranstvi a s ohledem na vlastnické poméry muaze byt
obtizné pro né zajistit optimalni technické feSeni, jsou zafazeny do VPS, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit.
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Byly provéfeny v UP Oldfichov v Hajich vymezené vefejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatfeni. Zménou €.1 se vypousti realizované stavby chodniki podél silnice 111/2904,
otocky autobusu a parkovani u sokolovny.

V UP Oldfichov v Hajich byly vymezeny vefejné prospé&sné stavby a opatfeni pro
multifunkéni turisticky koridor D42 (MTK) Novéa Hiebenovka v rdmci néhoz byla jiz upfesnéna
cyklisticka trasa (c), ktera byla vyznaena a vede po stabilizovanych komunikacich v€etné ¢asti po
cyklostezce. PéSsi trasy v MTK Nova Hrebenovka byly také realizovany. Zménou ¢€.1 se upravuje
vymezeni koridoru MTK Nova Hfebenovka pro umisténi lyzafské trasy, ale tento koridor se jiz
vzhledem k jeho charakteru nevymezuje jako VPS a VPO, kdy ve Vykresu VPS, VPO a asanaci je
navrZen ke zruSeni (zobrazen puvodnim obrysem). Projekt Nova Hrebenovka byl ukoncen a ani v
ZUR LK ve znéni aktualizace ¢€.2 jiz nejsou multifunkéni turistické koridory vymezeny jako VPS &i
VPO.

Specifické oduvodnéni vefejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury na
vefejnych prostranstvich:

VD.Z.34 - vymezeno v UP, ve Zméné &.1 jen zmé&na oznadeni, nova Zelezniéni zastavka
pro zlepSeni dopravni obsluznosti obce,

VD.Z.86 - vymezeno v UP, ve Zmé&né& &.1 jen zména oznadeni, kratkym prodlouzenim
silnice 111/2905 se umozni zfidit oto¢ku busu pro rozvoj mistni vefejné dopravy
a zlepsi se pfistup k navrzené ploSe odstavného parkovisté.

VD.Z.25 - vymezeno v UP, ve Zmé&né &.1 jen zména oznadeni, Pod Spisdkem — Uprava
mistni obsluzné komunikace umozni odstranéni dopravni zavady a vystavbu
opérné zdi.

VD.Z.26 - vymezeno v UP, ve Zméné ¢&.1 jen zmé&na oznadeni, Pod Spitakem — nova
mistni obsluzna komunikace, realizaci se zlepsi dopravni pfistup do lokality
Pod Spic¢akem, zejména v zimnim obdobi.

VD.Z.48 - vymezeno v UP, ve Zméné& &.1 jen zména oznadeni, Maselny vrch — nova
mistni obsluZzna komunikace umozni rozvoj vystavby v lokalité. Komunikace je
i soucasti platného UPO a dfive zpracované uzemni studie.

VD.Z.49 - vymezeno v UP, ve Zmé&né &.1 jen zména oznadeni, Na Pilach — odstavné
parkovi$té s navaznosti na MTK Nova Hrfebenovka (nastup na Jizerskou
lyZafskou  magistralu  nebo  cyklotrasu), odstranéni  soucasného
neorganizovaného parkovani na plochéch lesa.

Zménou €.1 nové vymezené VPS dopravni infrastruktury:
VD.Z.100 - Mala Jefice, ucelova komunikace

Dle pozadavku obce Oldfichov v Hajich se na &asti pozemku p.€. 409/3 vymezuje
zastavitelna plocha Z.100 vefejné prostranstvi vSeobecné pro ucelovou komunikaci. Komunikace
byla vymezena v UP Oldfichov v Hajich na z&kladé jeji skute¢né historické realizace v 80 tych
letech minulého stoleti jako plocha stabilizovana vefejného prostranstvi, jehoz soucasti jsou i
mistni a Gcelové komunikace. Komunikace ale nebyla administrativnim pochybenim zanesena do
Katastru nemovitosti. Na zakladé rozsudku krajskeho soudu z roku 2017 byla stabilizovana plocha
vefejneho prostranstvi na p.p.¢. 409/3 v UP zrusena. V dané ploSe je pii rozhodovani o zménéach v
Gzemi nutno uvazovat s mistni a pfistupovou komunikaci v souladu s pfedchozim UPO Oldfichov v
Hajich, kde byla takto vymezena. Zménou ¢€.1 se vymezuje zastavitelnd plocha Z.100 vefejné
prostranstvi vSeobecné pro Ucelovou komunikaci pro zajisténi dopravni obsluhy rodinného domu
¢.p.211 a stavby individudlni rekreace €.p.188 nalézajici se u pokraCovani této ucelove
komunikace podél Malé Jefice i pro zpfistupnéni navazujicich ploch zemédélskych vSeobecnych.
Divodem vymezeni je pozadavek obce na zachovani jednoduchého dopravniho pfistupu
k uvedenym nemovitostem bez nakladné budované nové mistni komunikace ve volné krajiné
(podél levého bfehu Malé Jefice).
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Po rozsudku soudu bylo MML odborem dopravné spravnim jako silni€nim GUfadem vydano
spravni rozhodnuti, Ze na ¢asti pozemku p.¢€.409/3 v k.u. Oldfichov v Hajich (viz situace pfilozena
u rozhodnuti) se nachazi vefejné pristupné ucelova komunikace ve smyslu ust. §7 odst.1 zakona o
pozemnich komunikacich. Soucasti rozhodnuti MML je i konstatovani, ze znak nutna a ni¢im
nenahraditelnd komunikaéni potfeba je dan. Bylo tfeba posoudit, zda neexistuje pfipadna
komunikaéni alternativa, pfitom alternativni cesta musi reélné existovat, nelze pozadovat jeji
zbudovéani. MML v prubéhu spravniho Fizeni zjistil a prokazal, Ze neexistuje alternativni cesta,
ktera by byla vyhradné ve vlastnictvi vefejnopravni korporace.

MML posuzoval alternativni cestu navrzenou vlastniky pozemku p.€.409/3. Pfi Setfeni
MML zjistil, Ze na pozemku p.€. 2116 neexistuje pouZitelna Gcelova komunikace. V prabéhu Fizeni
bylo zjisténo C&aste€né zpevnéni povrchu vsypem kameniva a sypkého materidlu. Upravu
nepovazoval MML za trvale schopnou zajistit dopravni obsluznost objektt €.p.211 a 188. DalSim
zavaznym faktorem je most prfes Malou Jefici, kdy nebyl zjistén vlastnik této stavby. Z pofizeného
odborného posouzeni vyplyva, Zze most nelze z hlediska bezpecnosti uzivat. Z oponentniho
znaleckého posudku dodaného Ucastnikem Fizeni vyplyva, Ze technicky stav mostu umozriuje
uzivani i nakladni technikou. Nelze pochybovat o spravnosti obou posudku, proto MML dovozuje,
ze v dobé mezi zpracovanim obou posudkl doSlo k Upravé mostu a odstranéni zavad zjisténych
prvnim znalcem a to i pfesto, Ze neni znam jeho vlastnik. V pfipadé mostu pfes Malou Jefici
neexistuje osoba, ktera by plnila povinnosti vlastnika stavby. Prestoze podle posledniho
znaleckého posudku je most v pofadku, nelze tento stav garantovat do budoucna. Nelze se
spoléhat na to, Zze most v pfipadé nutnosti nékdo opravi, jako se stalo v pribéhu fizeni. Dokud
nebude ustanovena konkrétni osoba, kter4 ponese odpovédnost za stav mostu, nelze uznat
alternativni cestu jako schopnou nahradu za pozemek p.¢.409/3 pro obsluhu objektd €.p. 211a
188. Déle se uvadi, ze alternativni cesta zatéZuje navySenim dopravy i pozemek p.¢. 364/3 dalsi
fyzickou osobu.

VD.Z.105 - v zahradkach, mistni komunikace na pozemcich p.¢. 1752/2, 976/7, 976/8,
976/9, 976/10, 976/11, 976/12 pro mistni komunikaci v zahradkach dle obci
dodaného zaméreni stavu komunikace v terénu. Poznamka: v této komunikaci
byl jiz realizovan novy vodovodni fad. Zménou €.1 se dava do souladu uzemni
plan se skute€nym stavem v terénu.

VD.Z.107 - Betlém, mistni komunikace, davodem vymezeni VPS je zajisténi dopravniho
pFistupu k plocham smiSenym obytnym v ¢asti obce Betlém.

Specifické oduvodnéni vefejné prospésnych staveb technické infrastruktury:

VD.Z.35- vymezeno v UP, ve Zméneé ¢€.1 jen zména oznaceni, centrum obce, plocha pro
umisténi obecni COV

VD.Z2.73 - vymezeno v UP,vve Zméné ¢.1 jen zména oznaceni, Na Lukach, plocha pro
umisténi obecni COV

NavrZzené vodovodni, kanaliza¢ni fady a rozvody tepla se nevymezuji jako VPS, pro tyto
stavby bude zfizeno ,vécné bfemeno” k pfislusSnym pozemkum. Zajisténi umisténi trafostanic a
pripojek je véci jednotlivych investoru.

V UP a Zméné& &1 vymezené vefejné prospésné stavby dopravni a technické
infrastruktury maji z provéfenych variant nejlepS§i pomér mezi pfinosem feSeni ve vazbé na
technické podminky a Zivotni prostfedi a finanéni néro€nosti, nejméné ovliviuji stavajici
usporadani uzemi, vzhledem k vlastnickym pomérdm je pro takto vybranou variantu minimalizovan
zasah do soukromych pozemka.

V UP byly vymezeny vefejné prospésné stavby a opatieni pro snizovani ohrozeni tizemi
povodnémi. Zménou ¢€.1 se méni pouze jejich oznaceni na:

VK.PKO03a - koridor pro umisténi staveb a opatfeni ke snizovani ohrozeni Uzemi
povodnémi (tok Jefice)

VK.PKO03b - koridor pro rozliv velkych vod — protipovodniovy suchy poldr v ¢asti Na Pilach
(tok Jefice), zpracovana podrobnéjsi dokumentace.
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Specifické odlvodnéni vefejné prospésSnych staveb a opatfeni — zvySovani retenénich
schopnosti Uzemi:
VR.RTO01a-f - vymezeno v UP, ve Zmé&né &.1 jen zména oznadeni, revitalizaéni opatfeni
v povodi Jefice — rozvolnéni a Upravy toku Malé Jefice a jejiho
levostranného bezejmenného pfitoku

VR.RT02a-b - vymezeno v UP, ve Zméné &.1 jen zmé&na oznadeni, rozvolnéni a Upravy
bezejmenného pravostranného pfitoku Jefice vcetné opravy vodni malé
nadrze

VR.RT03 - vymezeno v UP, ve Zméné &.1 jen zmé&na oznadeni, rozvolnéni a Uprava
koryta bezejmenného levostranného pfitoku Jefice na hranicich s obci
MniSek

VR-RTO04 - revitalizaCni opateni v povodi Jefice — revitalizace hlavnich odvodiovacich

zafizeni, bezejmenny levostranny pfitok Jefice Na Pilach, dle Uzemni studie
krajiny SO ORP Liberec

VR.RT05a-c - revitalizacni opatfeni v povodi Jefice — revitalizace hlavnich odvodnovacich
zafizeni, bezejmenné vodni toky levostranné pfitoky Malé Jefice v Betléme,
dle Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec

VR.Z.110 - vymezeno v UP, ve Zméné &.1 jen zména oznadeni, vodni retenéni nadrz v
centru obce na Luénim potoce

Realizaci téchto staveb a opatfeni dojde ke zlepSeni odtokovych pomérd v Uzemi a
snizeni ohrozeni Uzemi zZivelnymi katastrofami. Na €ast revitalizanich opatfeni byla zpracovana
podrobnéjSi dokumentace (Revitaliza¢ni opatfeni v povodi toku Jefice a jejich vybranych pritocich
na tzemi CHKO JH).

Cely systém USES byl ve Zméné ¢€.1 provéfen, byla odstranéna problematickd mista
vymezeni prvkd USES v UP, kdy bylo do pavodniho lokélniho biokoridoru na hranicich s obci
Mnisek vloZeno lokalni biocentrum a tim byl lokalni biokoridor rozdélen na Casti o délce
nepfesahujici 2 km (podrobné viz kapitola 1.5 odGvodnéni). Byl provéfen z UAP ORP Liberec
poskytnuty podklad (data 03/2024) - plan USES na uzemi CHKO Jizerské hory (VRV a,s., czu,
Praha, 2022) a vyuzit pfi upfesnéni stavajicich a doplnéni dalSich prvkd USES (lokalni biocentra a
biokoridory). VSechny prvky jsou vymezeny jako stabilizované (funkéni), a proto nejsou
vymezeny VPO pro zalozeni prvka USES.

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit se nevymezuji ani nebylo jejich vymezeni v obsahu
Zmény ¢.1 pozadovano.

Realizace zmén vyuziti Uzemi v jednotlivych plochach principialné nezaklada potfebu
asanaci stavebnich fond(, a to ani v pfipadech ploch prestavby spojenych se zménou charakteru
zastavby Uzemi s urbanistickou strukturou znehodnocenou dosavadnim zpusobem vyuZiti.
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1.8 ODUVODNENi VYMEZENi VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo budou jako pojem od
1.7.2024 zruSeny stavebnim zdkonem ¢&.283/2021 Sb. v platném znéni.

Proto se Zménou &.1 zruduji v UP OldFichov v Hajich vymezené VPS, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo Z32 — odpocivka MTK Nova Hfebenovka a Z66 — sportovni areal.

Verejné prospésné stavby (VPS) a verejna prostranstvi, pro které muze obec Oldfichov v
Hajich uplatnit pfedkupni pravo, se Zménou €.1 nevymezuiji.

.9 ODUVODNENI STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50
ODST. 6 SZ

Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona se ve Zméné ¢&.1
nestanovuji, protoZze nebylo pozadovano ani zpracovano ,Vyhodnoceni vlivi Zmény ¢€.1 na
udrzitelny rozvoj Uzemi“ v&. posouzeni vlivu na EVL nebo ptaci oblasti.

110 ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Zménou ¢&.1 byly provéfeny podminky zpracovani dohod o parcelaci v plochach Z.36 a
Z2.70. V lokalité Na Lukach (Z.70) doSlo k dohodé vlastnikd a byla povolena a jiz realizovana na
¢asti zastavitelné plochy Z.70 vystavba RD (3 domy postaveny, dal$i v pfipravé). Zménou €.1 se
vymezuji tfi diléi ,zbytkové” plochy oznacené Z.70a, Z.70b, Z.70c pro max. 1-3 RD. Stanoveni
podminky dohody o parcelaci nebo zpracovani Uzemni studie jsou jiz bezpfedmétnée.

Zastavitelna plocha Z.36 v centru obce byla ¢aste¢né jiz také zastavéna, je vybudovana
pristupova komunikace a zbyvajici plochu Ize bez problému roz&lenit pro vystavbu Etyf rodinnych
domu. Podminka zpracovani GUzemni studie se nestanovuje, protoze pominul divod predmétné
Uzemi dale provérovat.

Novy stavebni zakon jiZ podminku dohody o parcelaci neumozriuje stanovit.

Zménou ¢.1 se nevymezuji ploSné rozsahlejsSi plochy vyZadujici rozhodovani o zménach
v Uzemi v nich podminovat zpracovanim Gzemni studie nebo regula¢niho planu.

.11 ODUVODNENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V
PRAVNICH PREDPISECH

Uzivané pojmy jsou budto v souladu se znénim zédkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu a vyhlaSek €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, vzdy v platném znéni, pokud neni uvedeno jinak, nebo
definovany v uzemnim planu. Jednotliva ustanoveni definic vyuzivaji citaci ze zakona a vyhlasek,
bez nichZ by jejich upfesnéni pro specifické potfeby UP nebylo srozumitelné. Definované pojmy
jsou sefazeny dle abecedy.

Dum smisené funkce je definovan za Ucelem zajisténi polyfunkénosti vyuziti pfislusnych
smiSenych ploch, kde je zadouci zachovat urcity podil trvalého bydleni, zajistit atraktivitu podlazi
navazujicihno na vefejné prostranstvi a pfitom umoznit potencialnimu vlastniku Sirokou $Skélu
mozného dalSiho vyuZiti, vzdy se predpoklada pinéni hygienickych podminek.

Integrovana funkce je definovana za Uc€elem rozliSeni pfipustnosti ¢€innosti na
samostatnych pozemcich v ramci pfislusnych ploch od &innosti zaélenénych do staveb hlavniho,
pripustného nebo podminéné pfipustného vyuziti.
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Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami zajiStuje umisténi pfiméfeného podilu hmot
stavebni struktury na pozemku, €imz zajiStuje minimalni rozsah pobytovych pfipadné parkovacich
ploch na terénu, zaroven vSak nemuze zamezit spekulativnimu skryvani ¢asti objemu staveb pod
upraveny terén. Koeficient maze nabyvat hodnot v rozpéti 0 — 100 %.

Koeficient zelené zajiStuje zachovani pfiméfeného podilu ,zelenych” ploch na pozemku,
s ohledem na nepfijeti koeficientu podzemnich staveb je umoznéno umistit ,zelené” plochy na
stfechach podzemnich objektl a Kz tak nevypovida napf. o zplsobu zasakovani povrchovych vod
nebo o moznosti vysadby dfevin na téchto plochach. Presto pfijata definice zelené zajisti jeji
funkénost bez ohledu na stav podlozi. Koeficient mize nabyvat hodnot v rozpéti 0 — 100%.

Komeréni sluzby jsou definovany za uc¢elem jejich odliseni od fady obsluznych ¢innosti,
které se rovnéz oznacluji jako sluzby (zdravotni a sociélni sluzby,...), ale maji jiné naroky na
umisténi.

Komplexni feseni poZadované pfi rozhodovani o vyuziti stabilizovanych a zastavitelnych
ploch vétsiho rozsahu vyplyva z nemoznosti zakotvit do regulativi UP v§echny potfebné detailni
podminky zejména z hlediska prostorového usporadani staveb a vymezeni vefejnych prostranstvi.

Kultura jako nestavebni vyuziti je definovana proto, e regulativy UP se nedotykaji pouze
stavebniho vyuziti ploch.

Kvalita prostfedi je definovana projektantem UP, je souhrnem &initeld a vlivi
pfispivajicich ke zdravému uzivani rdznych druhl Zivotnich prostoru:

- standard prostfedi s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreacni
zelené a vefejnych prostranstvi pfispivajicich k naplfiovani pozadavki na danou plochu,

- kvalita slozek Zivotniho prostfedi — zejména nizka intenzita hluku z dopravy, vyroby i
zabavnich aktivit, nizké emisemi prachu a pachu, dobré oslunénim a osvétleni a;.

Mobilni dim je definovan za u¢elem umoznéni stanoveni pfipustnosti této nestandardni
stavebni formy v pfisluSnych kategoriich ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Nadzemni podlazi je v UP definovano odchyIné od bytové normy s ohledem na platnost
regulativi UP pro vSechny druhy staveb.

Nadzemni stavba je pro Ggely UP definovana dle poZadavku pofizovatele ve vztahu
k vyznamu koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami.

Nerusici vyroba je definovana na zakladé §8 Hlavyll, Céasti druhé, vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. jako takova vyrobni €innost, ktera svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni
souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz uzemi.

Oploceni je principialné nepfipustné na vSech plochach nezastavéného Uzemi (vefejny
zajem na zachovani prostupnosti Uzemi), do€asné zfizované oplocenky na PUPFL a oploceni ZPF
se specialnimi kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat nebo koni jsou
z oploceni vyjmuty za ucelem umoznéni ochrany téchto ploch pred Skidci a naopak ochrany
obyvatel vyuzivajicich prostupnosti Uzemi pfed €innostmi na nich probihajicimi.

Podruzné stavby jsou v UP definovany zejména za Géelem umoznéni nezbytné obsluhy
ploch v nezastavéném Uzemi odchylné od pfistfeSki dle SZ, s ohledem na jejich specifické
charakteristiky v riznych plochéach. Zvlasté zdiraznéna nepfipustnost trvalého bydleni nebo
rodinné rekreace vyplyva z pretrvavajici snahy stavebnik( pronikat stimto vyuzitim do
nezastavéného Uzemi pod zaminkou budovani staveb pro udrzbu krajiny.

Podkrovi je v UP definovano na zakladé metodické pomiicky MMR CR, 06/2013.

Podlahova plocha podlazi je definovana na podkladé zakona ¢.67/2013 Sb.

Rodinna farma je definovana za Ucelem zajisténi moznosti rozvoje zemédélské cinnosti
véetné udrzby krajiny pfi zachovani urcitého podilu trvalého bydleni a pfitom umoznit
potencialnimu vlastniku Sirokou $kalu mozného dalSiho vyuziti vdzaného na venkovsky prostor,
vzdy se predpoklada plnéni hygienickych podminek.
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Rozvojové plochy jsou definovany dle pozadavku pofizovatele k upfesnéni pouzivani
tohoto pojmu v textové ¢asti.

Specialni kultury jsou definovany pro potteby UP ve vztahu k podminéné pfipustnosti
oplocovani ploch v nezastavéném uzemi.

Ubytovani je definovano na zakladé pozadavku podpofit Gzemné planovacimi nastroji
snahu obce vyfesit problém nelegalniho nebo pfinejmensim neetického ubytovani ekonomicky
slabych obyvatel.

Udrzitelny cestovni ruch nékdy téz uvadény jako Setrny cestovni ruch je bézné uzivany
pojem definovany ve vztahu k ochrané pfirody a krajiny. Setrny cestovni ruch (udrzitelny, Setrny
k Zivotnimu prostfedi) - minimalizuje vlivy nezadoucich aktivit na uzivatele Uzemi a Zzivotni
prostfedi. V maximélni mozné mife je vyuzivan mistni potencial a zdroje a dochazi postupné
k pfirozenému rozvoji Uzemi pfi udrzeni pfiznivého prostiedi i vztaht mistnich komunit.

Uprava jako Ucelové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru je definovana proto, ze
regulativy UP se nedotykaji pouze stavebniho vyuziti ploch.

Vzrostla nelesni zelen (téz uzivan pojem vysoka zelen nebo dfeviny rostouci mimo les, v
nékteré odborné literatufe i pojem vysoka zelen) je definovana na zakladé pozadavku pofizovatele.
Definice vychazi z metodické publikace Charakter a struktura venkovskych sidel a dalSi odborné
literatury.

Zakladni ob&anské vybaveni je definovano dle dokumentace Standardy dostupnosti
vefejné infrastruktury (MMR, CVUT, 2020).

Zakladni vybavenost uzemi je definovana s cilem zjednoduSeni prace s regulativy, kdy
fada staveb, zafizeni, Uprav, kultur a Cinnosti je obecné (podminéné) pripustna ve vSech plochéch
s rozdilnym zptsobem vyuziti. Vécnym GcCelem je, aby na vSech plochach s rozdilnym zpGsobem
vyuziti mohly byt bez zmény UP umistovany dil€i pozemky, stavby, zafizeni a jina opatfeni odli§né
funkce souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim dané plochy nebo které jsou technologicky
pfimo vazané na dané misto a které nelze vzhledem k jejich rozsahu, stupni poznani a podrobnosti
pouzivané pro zpracovani UP Uzemné stabilizovat jako samostatné plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuziti.

Zakoncujici podlazi je definovano jako zobecnéni pojmu klasického podkrovi
s difevénym krovem umoznujici umistovat soucasné stavby napfiklad s ustupujicim poslednim
podlazim s rdzné tvarovanou stfechou v tradi¢nich lokalitdch (napf. venkovsky prostor), kde prosté
zakonceni plochou stfechou neni Zadouci. Zaroveh umozriuje vyuZzivat stanovené vyskové hladiny
zastavby tviréim zpusobem ve vztahu k morfologii zastavovaného pozemku.

Zalesiovani pozemkl (v KN dosud neevidovanych jako lesni pozemek) na prostorové
oddélenych plochach o vymére nepfesahujici 0,20 ha bez zmény UP ma pfi upusténi od navrhu
systematického zalesnovani krajiny umoznit dil¢i drobné zmény v utvareni krajiny vzdy podminéné
dalSimi specializovanymi spravnimi rozhodnutimi.

Zeleii je definovana projektantem UP.

Zpevnéna plocha je definovana ve vztahu k vyznamu koeficientu zastavéni nadzemnimi
stavbami.
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J VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymezeni zastavéného Gzemi v platném UP Oldfichov v Hajich bylo provedeno k datu
29.8.2014. Podle podkladl poskytnutych pofizovatelem byla Zménou €.1 provedena aktualizace
zastavéného Uzemi k datu 12.2.2024. Zastavéné uzemi bylo vymezeno dle aktuélniho stavu ploch
funkéné souvisejicich se zastavénymi stavebnimi pozemky pfi posouzeni s vydanymi spravnimi
rozhodnutimi.

Dle poskytnutych podkladi (vydana spravni rozhodnuti) bylo aktualizovano vymezeni
zastavitelnych ploch (jiz zastavéné plochy jsou vymezeny jako plochy stabilizované). Jedna se o
zastavitelné plochy nebo jejich Casti, kde byly realizovany stavby rodinnych domu nebo doslo k
roz8ifeni navazujicich zahrad. Kapacity rozvojovych ploch pro bydleni vymezené v plathém UP
Oldfichov v Hajich jsou postupné naplfiovany. Nové poZzadavky na rozSifeni zastavitelnych ploch
pro bydleni uplatnéné v obsahu Zmény &.1 uspokojuji pozadavky individualnich vlastnikd pozemku
na plochy pro individudlni vystavbu (konkrétni Zadatelé). Podrobné vyhodnoceni ploch zmén bylo
provedeno pofizovatelem ve Zpravé o uplatiovani uzemniho planu Oldfichov v Hajich (01/2023).
Od zpracovani této zpravy doslo k vyuziti daldich ploch zmén. Cast navrzenych rozvojovych ploch
smiSenych obytnych venkovskych byla jiz zastavéna a Zménou ¢€.1 se vymezuji jako plochy
stabilizované. Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti jiz zastavéné (kde byl proveden spravni Ukon
ukondujici stavbu a jsou zaneseny do Katastru nemovitosti) jsou vymezeny v Hlavnim vykresu a
Koordina¢nim vykresu jako plochy stabilizované a oznaceny fialovym obrysem (jsou to plochy
Z2.07, 2.09 ¢ast, 2.20, 2.23, Z2.31, 2.60, Z2.69, 2.72, 2.74, 2.77, Z.84. Nékteré plochy byly vyuzity
castecné - 2.03, Z.08, 2.37, 2.56, 2.57, 2.70, Z.71.

Za poslednich pét let bylo v obci postaveno 12 bytd v rodinnych domech. Potenciél
rozvojovych ploch pro bydleni je tak postupné naplfiovan.

Podstatné plosné zahusténi a vySkovy narlst zastavby v zastavéném Uzemi neni zadouci
s ohledem na stavajici charakter zastavby s pfiméfenou hustotou. V pfipadé vystavby na
stabilizovanych plochach se d& predpokladat vyuziti zejména shodnymi vlastniky pfFislusnych
pozemkd, kdy tyto pozemky jsou dlouhodobé drzeny pro rodinné prislusniky (tzv. ,vystavba pro
déti*). Vyraznym omezenim vyuziti zastavéného Uzemi je stanovené zaplavové Uzemi Jefice, kdy
plochy a stavby nachazejici se vtomto Uzemi jsou po dohodé s vedenim obce ponechany jako
stabilizované, k udrzbé, bez moznosti rozvoje.

Byla provéfena vhodnost vyuZiti rozvojovych ploch navrzenych v platném UP Oldfichov v
Hajich v souladu s budouci velikosti obce a limity vyuZiti uzemi a v maximalni mife byly
zohlednény dosud nevyuzité plochy. Ve Zméné €.1 se jako kompenzace za zabor ZPF vypousti
¢ast zastavitelné plochy Z.09, ktera se ponechava jako stabilizovana plocha zemédélska
v8eobecnd. Davodem je nedohledatelny vlastnik, kdy pozemky pfechazi postupné do vlastnictvi
statu a nasledné o né ma zajem obec Oldfichov v Hajich.

Dal$i pozadavky na zmény vyuziti Uzemi byly shromazdény pfed zpracovanim navrhu
Zmény ¢.1 na zakladé vyzvy obyvatelim a podnikatelskym subjektim na Uzemi obce k podani
zadosti a zdmérd na nové rozvojové plochy. Zaméry byly vyhodnoceny pofizovatelem ve
spolupraci se zastupitelstvem obce a opétovné vefejné projednany za Ucasti Zadatel(. Néktefi z
Zzadatelu na zakladé jednani a seznameni se s predbéznymi pozadavky dotéenych organu od
svych zameérl odstoupili. Rozhodnuti o zafazeni akceptovatelnych zamér bylo provedeno na
zakladé redlnych potieb obce (vyhledova velikost), dosazitelnosti technické a dopravni
infrastruktury, zohlednéni limitd vyuZziti tzemi. Byly upfednostiovany zaméry posilujici vyznam
obce ve struktufe osidleni a jeji hospodarskou stabilitu a zajistujici optimalni Zivotni podminky pro
trvalé obyvatelstvo i navstévniky obce. Pfi zpracovani navrhu Zmény &.1 byly nékteré z téchto
zaméru, zejména pfi konfrontaci s limity vyuziti Gzemi, ochranou hodnot Uzemi a pozadavky
dotéenych organu k navrhu Pokynl dale upraveny.
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Nové navrzené zastavitelné plochy jsou pfednostné vymezeny s navaznosti na zastavéné
Uzemi nebo v jeho prolukach tak, aby jeho potencial pro zastavbu byl pIné vyuzit pfi zachovani
funkéniho systému zelené. Zménou ¢.1 se vymezuji rozvojové plochy pro cca 13 staveb hlavniho
a pripustného vyuziti na plochach smisenych obytnych venkovskych.

UP Oldfichov v Hajich predpokladal zachovani nebo mirné zpomaleni riistu obce a
dosazeni poctu cca 900 obyvatel v roce 2025. Trend rastu obce témér odpovidal pfedpokladim a
obec dosahla poc¢tu 844 obyvatel k 31.12. 2023. Za uplynulych tfinact let se velikost obce, co se
tyka poctu obyvatel, témér zdvojnasobila, kdy v roce 2011 Zilo v obci 681 obyvatel, v roce 2021 jiz
788 obyvatel a v roce 2023 884 obyvatel. Naplriuje se tak optimisticky scénar vyvoje obce, ktery
predpokladal narlst na uroven 900 trvale bydlicich obyvatel v roce 2025. Po dohodé s vedenim
obce a posouzeni demografického vyvoje stanovena nova vyhledova velikost cca 1000 trvale
bydlicich obyvatel k roku 2035. Novy vyhledovy pocet obyvatel vychazi z optimistického scénare
demografického vyvoje obce.

VYHODNOCENi ROZVOJOVYCH POTREB OBCE - DEMOGRAFIE
VYVOJ POCTU OBYVATELSTVA
Pocet trvale bydlicich obyvatel

V poslednich dvaceti letech Ize vysledovat silnou akceleraci nartstu poctu obyvatel. Za
obdobi od s¢itani v roce 2001 po scitani v roce 2021 se pocet obyvatel v obci zvysil 0 335 tj. cca o
76 % stavu 2001!! (zejména vlivem pozitivni migrace). Ukazuje to na velkou atraktivitu obce pro
trvalé bydleni v blizkosti centra osidleni Liberce. Obyvatelstvo je pfitahovano jako bydlisté v
klidnéjSim pfirodnim prostfedi v dosahu pracovnich pfilezitosti a sluzeb.
Tab. J.1_1: Vyvoj poétu obyvatel obce a jejich éasti v obdobi 2001 - 2023

Rok 2001 | 2002, 2003 | 2004 | 2005| 2006| 2007 | 2008 | 2009| 2010| 2011 | 2012
Pocet obyvatel 443 480 501 533 564 563 594 604 634 661 681 709

Rok 2012 2013| 2014| 2015 2016 | 2017| 2018| 2019 2020 | 2021 2022 | 2023
Pocet obyvatel 709 733 737 740 753 758 761 767 793 788 840 844
Zdroj: CSU, stav k 31.12.

Obec Oldfichov v Hajich ma dlouhodobé kladny migracni pfiristek a relativné stabilni
nizky poc€et narozenych déti a disponuje relativné silnou skupinou obyvatel v produktivnim véku.

Predpoklada se, ze pokud se budou vyvijet vSechny prorlstové aktivity (zejména nova
vystavba a hospodaiska situace) pozitivnim smérem, Ize oCekavat zvysSeni poctu trvale bydlicich
obyvatel az na uroven cca 1000 trvale bydlicich obyvatel k roku 2035, coz by dle pfedpokladu
vedeni obce mohlo byt vyhledovym maximem velikosti obce. Zména €.1 vytvari tzemni podminky
pro rozS8ifeni zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech pro umisténi dalSich cca 13 RD.

Ze srovnani uzemi je patrné, Zze Oldfichov v Hajich vykazuje pomaly vyvoj sméfujici ke
starnuti obyvatelstva ve vékovém slozeni 15-64, ktery je trendové pomalejsi nez uzemi SO ORP
Liberec. Vyvoj predproduktivni slozky (0—14 let) v absolutnim vyjadfeni stoupl z hodnot roku 2001
— 59 déti na 176 déti v roce 2021 (narust o 198 %). Narast skupiny do 14 let doprovazi také narust
poproduktivniho obyvatelstva, tj. 65 a vice let. Oproti roku 2001 vzrostl z 60 obyvatel na 127
(narust o 112 %). Pocet obyvatel v produktivni skupiné taktéz stoupl od roku 2001 z 324 obyvatel
na 485 (nartist 0 50 %). Od roku 2011 do roku 2021 je zaznamenan, oproti ostatnim skupinam,
pokles této skupiny z divodu niz8i zakladny ve vékové skupiné 0—14 let a postupnému posunu
silnych povale€nych ro¢nikd do skupiny 65+ let. Obsazeni jednotlivych vékovych skupin se
vymyka republikovému trendu, kdy jsou Casto dvé nejmladsi vékové skupiny k predchozim
skupinam obsazeny relativné slabé. Diky vysokému migracnimu pfirdstku dochazi k nardstu
mladého obyvatelstva. DalSi republikovy trend, ktery se ovSem projevuije i v Oldfichové v Hajich, je
vysoké zastoupeni obyvatel ve véku 40-54 let. Tato skupina obyvatel se bude v budoucnu
vyznacovat zvySenou nutnosti zajiSténi socialnich potfeb, a to v podstatné vétsi mife, nez je tomu
za soucasného stavu. Prumérny vék v roce 2023 byl 39,1 roku. Pfedpoklada se, Ze v pfipadé
pokracovani tohoto trendu bude za 20 let vékova struktura obyvatelstva charakteristicka velice
silnym zastoupenim obyvatel ve vékovych skupinach 65 let a vice.
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Vékové kategorie obyvatel do 14 let se budou pohybovat na dlouhodobé ustalenych
nizkych hodnotach (uvazovano bez silné migracni viny). Pocet obyvatel v produktivnim véku bude
prubézné klesat.

Celkové Ize charakterizovat sociodemografické podminky v obci:

- Rust poctu trvale bydlicich obyvatel v poslednich dekadach

- Dlouhodobé stabilni pocet narozenych déti

- Pozitivni saldo migrace, zvySovani atraktivity obce

- Postupny vyhledovy trend starnuti populace (zvySovani indexu stafi i praimérného véku
obyvatelstva)

- Vysoky pocet obyvatel v produktivnim véku

- Vysoka vyjizdka za praci mimo obec

PREDPOKLADY DALSIHO VYVOJE

- predpoklad trvalého rastu pocétu obyvatel, relativné prizniva vékova struktura obyvatel,
postupny mirny trend starnuti populace, nelze oCekavat vyrazné prirdstky obyvatelstva
pfirozenou ménou

- migrace bude i nadale jedinym vyraznym zdrojem pfirastki obyvatelstva a struktura
migrant( ovlivni dal$i populaéni vyvoj obce

- navrh vystavby pro bydleni bude rozhodujicim faktorem pro vyhledovou velikost obce

- v rozvoji obce je potfeba zohlednit rostouci potfeby sluzeb pro nejmladSi a nejstarsi
vékovou skupinu obyvatelstva

- je tfeba snizit pfevazujici po€et jen narazoveé vyuzivanych objektd a zna¢né kolisani poctu
uZivatell uzemi, které vyvolava mimoradné naroky na kapacity a provozovani dopravni a
technické infrastruktury izemi

Pravdépodobny scénar vyvoje obce uvazuje se zachovanim (nebo mirnym zpomalenim
rlstu) dosavadnich pfFiznivych trendt migrace, ktera se do roku 2035 projevi v rastu poctu obyvatel
obce na cca 1000 obyvatel.

Je ovSem tfeba pocitat se zachovanim rekreaéniho potencialu obce, ktery se odrazi
v poctu tzv. ostatnich uzivateld tzemi (cca 300 — 450 OUU).

VYHODNOCENI POTREBY NOVYCH BYTU
UVAHOVA METODA PROJEKTANTA

Potfeba novych bytl se odviji od vyhledové varianty vyvoje poctu obyvatel. Pro vybrany
scénar uvazujeme feSeni problému domacnosti bez vlastniho bytu (sniZeni velikosti bytové
domacnosti ve vyhledu na 2,3 obyv./byt (dnes cca 2,6 obyv./byt), snizeni nechténého souziti osob
ve spole¢né hospodaricich doméacnostech). S ohledem na charakter a sloZeni bytového fondu v
obci predpokladame realizaci novych bytu ve formé rodinnych doma.

Progndza potieby byt

potfeby pro narist na cca 1000 obyvatel (2,3 obyv./byt) cca 68 bytl
pfedpokladany odpad (stafi, kvalita, hygienické vlivy) cca 2 byty
potfeby pro odstranéni nechténého souZiti, zvysSeni standardu bydleni cca 10 byta
celkova potreba pro bydleni cca 80 bytu

Porovnani s potencialem uzemi

Navrh UP
vyuziti stabilizovanych ploch v zastavéném Gzemi (odborny odhad) 5-10RD
byty v plochach ob&anského vybaveni nebo smiSenych vyrobnich v§eobecnych 3 -5 bytl
celkova orienta¢ni kapacita zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych cca 100 RD
celkové predpokladané skuteéné vyuZiti ploch pro vystavbu trvalého bydleni — 90% 90 staveb
celkem predpokladané vyuZiti ploch pro rodinnou rekreaci - 10% 10 staveb
celkem trvalé bydleni cca 98 -105 bytua

Navrzené zastavitelné plochy UP OldFichov v Hajich v&etné Zmény &.1 umoziujici funkci
bydleni fesi celkovou potfebu rozvojovych ploch pro trvalé bydleni i s potfebnou rezervou a Sirsi
nabidkou ploch.
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K  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi ZHLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

Oldfichov v Hajich sousedi svymi hranicemi na severu s Raspenavou, severozdpadé s
Frydlantem, na jihu s Mniskem a na vychodé s Hejnicemi. Lezi na silnici 11/2904 ve sméru na
Raspenavu a na celostatni zelezniéni trati Liberec - Frydlant - Cernousy - Zawidéw (Polsko).

Od 1.ledna 2000 je legislativné celé feSené Uzemi soucasti Libereckého kraje se sidlem
v Liberci a patfi do okresu Liberec. Obec Oldfichov v Hajich lezi ve venkovském prostoru v severni
¢asti Libereckého kraje, v Jizerskych horach, nedaleko od Liberce, pomérné blizko hranic
s Polskem. Velkou ¢ast katastralniho Uzemi zaujimaji neobydlend Uzemi, zejména lesni puda.
Osidleni se koncentruje do Uzkého pasu v udoli Jefice.

Rozvoj obce Oldfichov v Hajich vychazi zjejiho postaveni ve struktufe osidleni
Libereckého kraje jako ostatni obce (neni zafazena mezi nesporna centra osidleni) ve spadovém
obvodu centra osidleni nadregionalniho vyznamu Liberec. Do krajského mésta Liberce dojizdi
obyvatelé Oldfichova v Hajich za spravou, stfednim a vysokym Skolstvim, sluzbami, kulturou, praci
apod. UP Oldfichov v Hajich i Zména ¢&.1 vytvafi tzemni predpoklady pro vyuZiti stavajiciho
potencialu tzemi, zejména pro trvalé bydleni, rekreaci a cestovni ruch v zazemi Liberce a zlepSeni
dopravnich vazeb.

Pro obec Oldfichov v Hajich je obci s povéfenym obecnim ufadem mésto Chrastava
(obec ll.st.) a obci s rozSifenou pusobnosti mésto Liberec (obec lll.st.).

Obec Oldfichov v Hajich je soucasti mikroregionu Hradecko-Chrastavsko. Oldfichov v
Hajich spada do subregionu Chrastavsko, pficemz vazby mezi subregiony Hradeckem a
Chrastavskem jsou slabé a mezi okrajovymi ¢astmi (Rynoltice, KryStofovo Udoli, Oldfichov
v Hajich) minimalni. Re$ené Gzemi obce je zadlenéno v Seské &asti Euroregionu Nisa vytvofeného
prihraniénimi regiony CR, SRN a Polska s hlavnimi stfedisky Liberec (CR), Zittau (SRN) a Jelenia
Gora (PR) a zahrnujici podstatnou ¢ast Libereckého kraje.

Koncepcni feSeni Zmény ¢.1 pIné zohledriuje polohu a vyznam obce v ramci EU, CR,
Libereckého kraje. Koncepce UP Oldfichov v Hajich i Zména &.1 vytvafi uzemni podminky pro
harmonicky komplexni rozvoj obce.

Reliéf uzemi obce je velice Clenity a pestry. Ze tfi stran je zastavéné uzemi Oldfichova
v Hajich obklopeno svahy Jizerskych hor, které jsou typické vyraznymi piikrymi svahy s rozesetymi
zulovymi balvany a skalami, které jsou umocnény ostrymi zafezy vodnich tokd. Siroké udoli, ve
kteréem lezi Oldfichov v Hajich, se otevira kjihozapadu a je ze severu ohraniCeno hiebeny
Spi¢aku, Strzového vrchu, Kopfivniku, dale hfeben pfechazi pres Oldfichovské sedlo (Hemmrich)
na Uboc¢i Poledniku. Z jihovychodu udoli obklopuje Fojtecko - Katefinsky hibet s ¢etnymi skalnimi
hfbety (Koriska hlava, Viesovisté). Zmeéna ¢.1 respektuje Clenitost reliéfu uzemi a vytvaFi podminky
ochrany pohledovych horizontu.

Vyznamnym nadmistnim pfirodnim koridorem je vodni tok Jefice, ktery byl v UP Oldfichov
v Hajich uzemné stabilizovan a Zménou ¢&.1 je dale posilovana jeho ekostabilizaéni funkce a
zaroven i vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch s navaznosti na sousedici obec MniSek. Navrzeny
rozvoj obce pfistupuje citlivé k regulaénim opatfenim na Jefici a jejich pfitocich tak, aby nemohlo
dochazet ke zhorSeni protipovodhové ochrany zastavénych a zastavitelnych ploch mimo Gzemi
obce a poskozeni pfirodnich hodnot v izemi.

Kvalita ovzdu$i je nejvice ovliviiovana z dalkovych zdroji (elektrarna Turdéw) a
spalovacimi procesy z lokalnich topenist. Zanedbatelny neni ani podil tranzitni dopravy. Zména ¢.1
svymi regulativy vytvafi podminky pro snizovani environmentalnich rizik a negativnich dopadu
lidské ¢innosti na zivotni prostfedi a zdravi obyvatel.
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Celé uzemi obce lezi v CHKO Jizerské hory a nachazi se zde vyznamné pfirodni a
krajinné hodnoty, které jsou zvlasté chranény. Uzemi CHKO Jizerské hory je ¢lenéno do zdn
odstupriované ochrany pfirody, v feSeném Uzemi se vyskytuji vdechny 4 zény. Pfes feSené uzemi
obce Oldfichov v Hajich jsou vymezeny &asti tras nadregionalniho biokoridoru (K19MB) do oblasti
Jizerskych hor.

Dale zde je vymezena Cast nadregionalniho biocentra NC84 a regionalniho biocentra
RCO05. Zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou z hlediska Sir§ich vztahu rozvoje obce v UP Oldfichov
v Hajich respektovany zejména Uzemni stabilizaci vymezenych prvk( nadregionalniho a
regionalniho USES s jejich upfesnénou provazanosti na Uzemi sousedicich obci a vytvarenim
podminek pro uchovani kvalitniho zivotniho prostredi.

] Uzemi obce spada do nasledujicich krajinnych celk( a krajin (Zménou &.1 upfesnéno dle
ZUR LK ve znéni aktualizace ¢€.2): KC 02 — Liberecko, KC 03 — Jizerské hory. Krajiny 02-2 —
Hradecko Chrastavsko, 03-1 Centralni ¢ast, 03-2 Severni svahy, 03-8 Krasna Studanka, Oldfichov
v Hajich, 03-9 Albrechtické sedlo. Dochovany raz krajin je ve Zméné &.1 respektovan a jsou
vytvoreny podminky jeho ochrany.

Vazby jsou dany zakladnimi historickymi souvislostmi, které jiz béhem vzniku
predznamenavaly rozvoj obce a jeji zavislost na okolnich méstech a obcich. Obec ma minimalni
ob¢anské vybaveni (obecni Ufad, knihovna, obchod, restaurace, fotbalové hfisté aj.).

Za z&kladni vybavenosti (zakladni Skola, matefské Skola, zdravotni péce, sluzby) vyjizdi
obyvatelé zejména do MniSku. Obé obce jsou zastavbou propojeny podél silnice 111/2904 a
zelezni¢ni trati Liberec — Frydlant. Funkéni kooperace mezi obéma obcemi je stale rozvijena. Za
vy8Sim obcanskym vybavenim (stfedni Skolstvi, nemocnice, |ékarna, vysSi sluzby) vyjizdi
obyvatelé prfedevsim do Liberce.

UP Oldfichov v Hajich nabidkou vhodnych ploch (zejména smiSenych aktivit, obéanského
vybaveni, smiSenych obytnych) vytvafi pfedpoklady pro rozvoj zafizeni ob&anského vybaveni
vSeho druhu a vytvareni novych pracovnich pfilezitosti zejména v oblasti rekreace a cestovniho
ruchu. V jizni €asti obce jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni a ob&anského vybaveni —
sport pro realizaci multifunkéniho (spoleCensko, kulturné, vzdélavaciho, rekreacniho)
ekoturistického arealu s predpokladanym vétSim vyznamem s navaznosti na stavajici Stredisko
ekologické vychovy Libereckého kraje (Ekocentrum). Zménou €.1 se upravuje vymezeni dlicich
plpoch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v této lokalité dle pozadavku obce a Ekocentra. UP Oldfichov
v Hajich koncepénim FeSenim posiluje vyznam obce jako néstupniho mista do Jizerskych hor a
vytvari podminky pro systémovy rozvoj obce jako pfiméstského stfediska rekreace pfi vhodné
kooperaci se sousedni obci Mniek.

Vztah k Frydlantsku je slaby, minimalni vazby jsou v oblasti dojizdky za praci a do
stfednich skol (Frydlant).

Od roku 1991 se zacina projevovat oziveni obytné funkce Oldfichova v Hajich v zazemi
nedalekého Liberce. Tento pozitivni trend pokracuje na celém uUzemi obce a v poslednich deseti
letech Ize vysledovat silnou akceleraci nardstu poctu obyvatel zejména vlivem pozitivni migrace.
UP Oldrichov v Hajich pfiméfenou nabidkou ploch pro bydleni reaguje na stavajici i budouci riist
poctu obyvatel obce.

Obec Oldfichov v Hajich je na SirSi strukturu osidleni napojena silnici Ill. tfidy — 111/2904 —
Oldfichov v Hajich - Raspenava, které zprostfedkovava vazby na jednu stranu na silnici I/13 a déle
zejména na Liberec a zaroven silnice tvofi alternativni spojnici k silnici I/13 z Liberce do prostoru
Frydlantského vybézku, a proto je na ni vy$Si dopravni zatéz.

Napfi¢ uzemim probiha celostatni Zelezni¢ni trat ¢. 037 Liberec — Frydlant - Cernousy, se
zelezni€ni zastavkou v obci. Vramci koridoru CNZ.ZD8 D27 se predpoklada realizace
optimaliza¢nich opatfeni, umoznujicich zvySeni tratové rychlosti a propustnosti. Na Uzemi
Oldfichova v Héjich je tento koridor respektovan, stabilizovan a umozfuje vyhledovou realizaci
optimaliza¢nich opatfeni.
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Projekt vyuzivani spoleéného potencidlu Zelezni¢nich a tramvajovych trati (Regiotram
Nisa) vyznamné podporoval regeneraci a Ucelné vyuziti stavajicich Zelezni€nich trati vazanych na
zeleznicni uzel Liberec. Projekt byl pozastaven.

Pro zlep$eni dopravni obsluznosti byla v UP Oldfichov v Hajich navrzena nova Zelezniéni
zastavka blize centra obce, coZ je v souladu se zaméry krajského koordinatora vefejné dopravy
spole¢nosti KORID LK s.r.0.. Zménou ¢€.1 se tato problematika neméni.

Rozvoj cykloturistické dopravy na Uuzemi obce Oldfichov v Héjich je vazan na vedeni
vyznamné cyklotrasy nadregionalniho vyznamu ¢&. 22 Kofenov - Oldfichov v Hajich - MniSek -
Chrastava s navaznosti na dalkovou trasu &.21 Chrastava - Jablonné v Podjestédi - Ceska
Kamenice s moznou navaznosti na cyklotrasu €.25 Kfizany - Osecna - Kufivody - Doksy. Ve
Zmeéneé ¢€.1 jsou upfesnény cyklistické, pési a lyzarské trasy dlouhodobé sledovaného projektu
multifunkéniho turistického koridoru Nova Hfebenovka a jsou koordinovany na hranicich
sousednich obci.

Na uzemi obce budou Uzemné chranény a koordinovany koridory technicke infrastruktury
pro zasobovani obyvatel pitnou vodou, odvadéni splaskovych vod, zasobovani energiemi
(elektrické vedeni VN 22 kV, STL plynovod), systémy elektronickych komunikaci.

Z SirSiho hlediska je obec soucasti skupinového vodovodu Nova Ves - MniSek - Oldfichov
v Hajich se skupinovym zdrojem - vrt v Mnisku, Upravnou vody a vodojemem v Nové Vsi.
V nedavné dobé byl realizovan verejny vodovod téméFr po celém zastavéném Uzemi obce. UP
Oldfichov v Héjich navrhl systéem odvadéni a Cisténi splaskovych vod na GUzemi obce bez pfimych
vlivi na izemi sousednich obci, ktery nebyl dosud realizovan a Zménou €.1 se neméni.

Obec Oldfichov v Héjich je zavisla na importu energii. Jedinymi vyuzitelnymi zdroji energii
nachazejicimi se v feSeném Uzemi jsou obnovitelné zdroje energii (MVE). V obci je vybudovana
zakladni sit rozvodd VN 22 kV. Od Mnisku je na okraj obce doveden STL plynovod, obec v&ak
neni plodné plynofikovana (pfipojeno jen nékolik objektl) a rozvoj plynofikace se nepredpoklada.
V centru obce byl vybudovan centralni zdroj tepla mistniho vyznamu na bazi obnovitelnych zdroja
(biomasa) v€etné prislusnych rozvodu tepla.

Zmeéna ¢.1 pfiméfenou nabidkou ploch pro bydleni reaguje na stavajici i budouci
umirnény rust poctu obyvatel obce.

Zména €.1 vytvari podminky pro vzdjemnou vyvazenost mezi socidlné ekonomickymi
zameéry a zivotnim prostfedim obce, je zachovana proporcionalita mezi zastavénym uUzemim,
zastavitelnymi plochami a nezastavénym Uzemim, nezastavitelnymi plochami.
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L VYCET ZALEZITOSTi NADMIiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR LK

Koncepce UP Oldfichov v Hajich i Zmény &.1 je vsouladu se ZUR LK, nenavrhuji se
zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR LK.
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M  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZPF A PUPFL

M.1 STATISTICKE UDAJE, ZPUSOB HODNOCENI
SOUHRNNE UDAJE ZA OBEC

Tab. M.1_1: Souhrnné statistické udaje KN za obec [m?, %]:

kod ku./obec: | vymeras | zpFy |'®Sn Pozemky’)vodni plochy fostatni plochy Z;%?ﬁlfnzé NZP celkem
vyméra (ha) 1624,57 363,23 1176,49 8,60 62,76 13,49 1261,34
% zastoupeni 100 % 22,36 72,42** 0,53 3,86 0,83 77,64
Zdroj: CSU, stav k 31.12.2023

*) tdaj dle CSU zahrnujici vyméru porostni plochy i bezlesi

**) = lesnatost
Tab. M.1_2: Pozemky zemé&délského pudniho fondu (m?, %)

z toho
kéd k.u. / obec:
odu.fobec ZPF % orna puda TTP (louky, pastviny) | zahrady | ovocné sady
363,23 5,42 338,63 19,18 0

% zastoupeni X obec 22,36 0,33 20,84 1,19 0
% zastoupeni ¥ ZPF 100 1,49 93,23 5,28 0
Zdroj: CSU, stav k 31.12.2023
Pozn.: - druhy pozemka vinice a chmelnice nejsou v feSeném Uzemi evidovany,

- Udaj ,zornéni“ je pouhym vypo&tem procentického podilu v KN evidované orné pldy vici celkové vymére
pozemkl ZPF, bez ohledu na aktualni stav vyuzivani pady (Udaj zkresleny, nebot ¢ast orné pudy je aktualné
zatravnéna, nékteré evidované pozemky TTP jsou zornény).

ZPUSOB HODNOCENI

Hodnoceni ploSnych pozadavkd navrha (ploch/lokalit) urbanistického feSeni na ZPF (tzv.
zabory ZPF) uréené ke zméné druhu pozemku &i zpusobu jeho vyuziti je nasledné provedeno dle
aktuélné platnych legislativnich pfedpist (vyhlasky MZe €. 271 z 24.10.2019 o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany ZPF, Tabulka 2). Pfedmétem vyhodnoceni jsou v8echny navrhované plochy,
bez ohledu na funkéni €lenéni, prisluSnost k zastavénému Uzemi, druh zemédélského pozemku, Ci
zabor pozemku nezemédélské pudy.

Z hlediska pozadavkl vyhlasky &. 271/2019 Sb.: veSkeré zabory pudniho frondu jsou
trvalé, zaméry se netykaji rekultivaci na zemédeélskou pladu po ukonéeni nezemédélské Cinnosti
(davodem je trvalost zabord, nikoliv jejich do€asnost), v navrhovanych plochach se nenachazeji
stavby k ochrané pfed erozni €innosti, ani evidované zavlahy — tyto udaje nejsou tudiz obsahem
nasledného hodnoceni. V intencich uvedené vyhlasky neni obsahem hodnoceni druhové ¢lenéni
zemédeélskych pozemkul, ani vycet dotéenych BPEJ — tyto Udaje nejsou tudiz obsahem nize
uvedenych tabulek.

Zameéry na zemedeélské pudé vyzaduji tzv. ,zdbory zemeédélského pidniho fondu®, ostatni
zamery tykajici se zmény vyuziti a druhu pozemku se nachdzeji na nezemédélské pudé (tyto
nejsou zaborem ve vySe uvedeném pojeti, avSak pro Uplnost jsou uvedeny v nasledujicich
prehledech a bilancich).

Rovnéz zadna z vymezenych ploch nenapliiuje podminku Vyhlasky €. 271/2019 Sb., § 3,
odst. 1, pism. g) - informace o plochach a koridorech obsazenych v platné uzemné planovaci
dokumentaci, které obsahuji zemédélskou padu I. nebo II. tfidy ochrany, a nema-li navrhem
Uzemniho planu dojit ke zméné vyuZziti téchto koridorl a ploch — tyto Gdaje proto nejsou obsahem
naslednych tabulek.

Plochy jsou s prabé&znym kdédovym oznacenim znazornény ve Vykresu pfedpokladanych
zaborl pudniho fondu (7).

Udaje jsou prevzaty z evidovaného stavu dle (idaji katastru nemovitosti. Veskeré zabory
ZPF patfi do kategorie zaboru trvalych.
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Ve Zméné ¢.1 jsou hodnoceny predpokladané zabory puadniho fondu pouze pro noveé
zaméry (nehodnocené v UP). Nejsou Zménou ¢&.1 tudiz hodnoceny zaméry vyhodnocené v UP
(nevznikéa novy pozadavek na zabor pudniho fondu), kde ve Zméné €.1 doslo jen k pFerozdéleni
ploch nebo zméné jejich typu (funkce) nebo druhu (zastavitelna plocha x plocha prestavby x
nezastavitelna plocha). Toto se tyka napf. ploch Z.70, Z.85, Z.86, Z2.87, Z.88, Z2.89, Z2.92, Z.93,
Z.108, Z.110P.06a, P.06b, P.06c, P.09.

M.2 ZARAZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Jednotlivé navrhové plochy jsou uvedeny v Ciselné posloupnosti vramci skupiny
rozdilného zplsobu vyuziti (funkce), a v naslednych tabulkach oznaceny jeji zkratkou.

Tab. N.2_1: Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

kod | nazev plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
SV Smisené obytné venkovské
oV Obcanské vybaveni vefejné
PU Vefejna prostranstvi vSeobecna
ZS Zelen sidelni ostatni

M.3 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZPF

M.3.1 VYHODNOCENI DLE ZAKLADNICH DRUHU POZEMKCI, OCHRANA ZPF, BPEJ
Tab. M.3_1: Plochy zastavitelné (Z)

S chkaé zébo? toho z toho zabor ZPF dle tfid ochran e
vyméra ZPF NZP l. 1l I, Iv. V. rok
Z.90 SV 1747 1747 0 0 0 179 1556 12 0
Z.91 SV 2805 0 2805 0 0 0 0 0 0
Z2.94 oV 2682 2682 0 0 2682 0 0 0 0
Z.95 SV 3942 3942 0 0 0 0 3197 745 3388/1978
Z.96 PU 219 219 0 0 0 0 182 37 166/1978
2.97 SV 5662 5662 0 0 0 0 0 5662 0
Z.98 SV 1206 1206 0 0 0 0 1206 0 0
Z.99 PU 380 53 327 0 41 12 0 0 0
Z.100 PU 322 307 15 0 0 307 0 0 209/1978
Z.101 PU 255 255 0 0 255 0 0 0 0
2102 SV 87 87 0 0 0 0 0 87 0
Z.103 PU 853 853 0 39 814 0 0 0 0
Z2.104 PU 389 389 0 0 389 0 0 0 0
Z2.105 PU 427 427 0 0 0 0 421 6 0
Z.106 PU 215 89 126 0 0 0 0 89 0
2107 PU 454 454 0 0 454 0 0 0 46/1978
Z.111 PU 152 0 152 0 0 0 0 0 0
Z112 PU 649 393 256 0 0 180 188 25 168/1978
Z.113 ZS 1537 1537 0 0 1537 0 0 0 0
celkem Z 23983 | 20302 3681 39 6172 678 6750 6663 3977/1978

CELKEM HODNOCENE ZABORY — REKAPITULACE DLE KATEGORIi FUNKENIHO VYUZITI
Tab. M.3_4: Celkem plochy

celkova z toho z toho zabor ZPF dle tfid ochrany meliorace/
funkee | | vméra [zaborzZPF| NzP . m m Iv. V. rok
SV | 15449 | 12644 | 2805 0 0 179 5959 6506 | 3388/1978
OV | 2682 2682 0 0 2682 0 0 0 0
PU | 4315 3439 876 39 1953 499 791 157 | 589/1978
ZS | 1537 1537 0 0 1537 0 0 0 0
celkem Z| 23983 | 20302 | 3681 39 6172 678 6750 6663 | 3977/1978
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M.32 SOUHRNNE A STATISTICKE UDAJE PLOSNYCH POZADAVKU NAVRHU
URBANISTICKEHO RESENi NA POZEMKY ZPF
Tab.M.3_7: Rekapitulace zabort ZPF:
zabory ¥ z toho zabory ZPF X z toho zabory NZP ¥
celkem plochy zastavitelné (2) 23983 20302 3681
celkem 100 84,65 15,35

Pozn.: blizsi daje viz sumare jednotlivych kapitol

M.4 ODUVODNENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZPF

OCHRANA ZPF

Nasledné (daje jsou ziskané z kédu BPEJ a pfislusnych aktualnich legislativnich
predpist, poskytuji zakladni orientaci zejména pro uvazované zmény vyuzivani pozemku ZPF
s ohledem na jeho ochranu. Ochrana ZPF je stanovena legislativné, tudiz neni do budoucnosti
vylou€ena zména nékterych kritérii (detailni Upravy probihaji operativné a prabézné). Ochrana (a
relativni kvalita) zemédélského padniho fondu je nasledné vyjadfena tfidami ochrany jednotlivych
BPEJ zastoupenych v feSeném uUzemi. Charakteristiky a Udaje o ochrané ZPF jsou prevzaty
z oborové Vyhlasky MZe CR &. 48 z 22.2.2011 o stanoveni tfid ochrany.

ZdejSi zemédélské pozemky jsou vyskytem a stfidanim jednotlivych BPEJ pomérné fadni.
Klimatické podminky, sklonitost a expozice, jakoz i skeletovitost, jsou dany pfirodnimi
podminkami, reliefem terénu a padnimi vlastnostmi, které se do sou€asné podoby vyvijely miliony
let, tudiz se nepfedpoklada vyraznéj§i zména v hodnoticim obdobi. Ochrana ZPF je stanovena
legislativné, tudiz neni do budoucnosti vylou€ena zména nékterych kritérii (detailni Gpravy
probihaji operativné a pribézné). Ochrana (a relativni kvalita) zemédélského pldniho fondu je
nasledné vyjadrena tfidami ochrany jednotlivych BPEJ zastoupenych v feSeném Uzemi.

Tab. M.4_1: Prehled zatfidéni ZPF dle jednotlivych BPEJ zastoupenych v feSeném uzemi (BPEJ

BPEJ - tf. ochrany BPEJ - tf. ochrany BPEJ - ti. ochrany BPEJ - ti. ochrany
83401 — L. 83551 —IV. 84167 - V- 85041 — IV.
83431 — I 83554 - V. 84168 — V. 85051 — IV.

83441 —IV. 83716 - V. 84168 — V. 85800 — II.
83521 —I. 83746 - V. 84177 - V. 87869 — V.
83524 —II. 83756 - V. 84178 — V. 87889 - V.
83534 — IV. 84068 — V. 84189 - V. -
83541 —IV. 84077 - V. 85001 —IlI. -
83544 - V. 84089 - V. 85011 —1II. -

Zdroj: UAP ORP Liberec, Vyhlaska MZe CR ¢. 48 z 22.2.2011 o stanoveni tfid ochrany.

Pozn.: Kéd BPEJ: 1. &islo = klimaticky region, 2 a 3. €islo = hlavni pddni jednotka, 4. ¢islo = kombinace sklonitosti a
expozice, 5. Cislo = kombinace skeletovitosti a hloubky pudy (blize — viz Doplfujici prizkumy a rozbory).
Udaje o pudnich charakteristikach zemédeélskych pid — viz Doplfiujici prazkumy a rozbory.

Ochrana pozemkl ZPF je mnohdy velmi iluzorni vzhledem ke stavu katastru nemovitosti,
resp. k pomistnim nesouladdm aktudlnich druhd pozemku a jejich zpGsobl vyuZivani s jejich
druhovym evidenénim zatfidénim. Na zemédeélskych pozemcich evidovanych v Katastru
nemovitosti byly pfi hodnoceni Casto lokalizovany jiz jiné druhy pozemku vymykajici se
zemédélskému vyuzivani, a to sou€asnému i potencionalnimu. | pres tyto skute€nosti je tento
limitujici prvek v navrzich urbanistického feSeni patficné zohlednén.

Celé Gzemi obce je dle Nafizeni VIady CR &. 75/2007 Sb. zafazeno do zemédélsky méné
priznivych oblasti (LFA - Less Favoured Areas), tzn. ze zde jsou obecné& horsi podminky pro
intenzivni a vynosové zemédélské hospodareni, kdy Ize usuzovat, Ze v porovnani s jinymi
zemédeélsky hodnotnéjSimi oblastmi je zde i sniZzen limit vyplyvajici z ochrany ZPF (tato skute€nost
vS8ak neomezuje podnikatelské zadméry zemédélskych hospodaru).
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ZABOR ZAINVESTOVANYCH POZEMKU ZPF ZDUVODU NAVYSENi JEJICH
URODNOSTI

Dle podkladti UAP ORP Liberec (resp. pisluéného spravce dat) bylo v fe$eném tzemi
provedeno plo$né i liniové drenazni odvodnéni o souhrnné vymére 78,40 ha. V roce 1978 byla na
Uzemi obce realizovdna melioracni opatfeni ploSného drenazniho odvodnéni — navrhy Zmény ¢.1
se z malé Casti dotykaji i téchto zafizeni na pozemcich ZPF na ploSe cca 0,4 ha. Vzhledem ke

s v

stafi téchto zafizeni (teoreticka funkénost 40 let), i pro prabézné neprovadénou jejich adrzbu, Ize
usuzovat, ze znacnd €ast se jiz blizi svému funkénimu zenitu.

Existence meliorovanych pozemku je pro zmény vyuZzivani legislativnim limitem, avSak
vzhledem k uvedenym skute€¢nostem neni limitem praktickym.

Pozn.: - evidovany stav byl v grafické pfiloze plné prevzat z UAP ORP Liberec, kdy presnost zakresu je znaéné
schematicka — udaje v podkladech byly pfevzaty z evidence nékdejsi SZS rastrovych map M 1:10000,

- Udaje o vymeérach dotéenych ploch se tyka pouze aktualné evidovanych zemédeélskych pozemki,

- v poslednich letech existuje i v F.0. znagny deficit vody v krajiné i v podzemi, pro eliminaci tohoto jevu dnes
programové obecné dochazi v krajiné ¢asto k obnové mokiadu, k zakladani novych vodnich ploch a k obnové
pribéhu vodoteci — dusledné administrativni Ipéni na limitu existence meliorovanych ploch majicich negativni
vliv na vodu v krajiné je do budoucna vice nez kontraproduktivni.

ZABORY ZPF Z HLEDISKA ZEMEDELSKEHO HOSPODARENI

Plochy vymezené na soucasnych pozemcich ZPF a uréené k odliSnému zplsobu
vyuzivani jsou vétSinou soustfedény v prolukach zastavby nebo v tésné navaznosti na zastavéné
Uzemi.

Tab. M.4_3: Odivodnéni predpokladanych zabora ZPF (jen plochy vyzadujici zabor ZPF)

Ozn. | funkce
regulace
Z.90 SV.1.20.60 | individualni bydleni, plocha vymezena v zastavéném Uzemi (historickd zahrada), piima
navaznost na stabilizované plochy smiSené obytné venkovské shodného vlastnika

2.94 0V.2.30.30 | zazemi multifunkéniho turistického aredlu (ekokemp). Plocha je dopravné pristupna po stavajici
mistni komunikaci, kdy se navrhuje jeji mistni Uprava (plocha Z.111) a bude pfisluéné rozsifeno
vedeni technické infastruktury (vodovod, el. energie). V UP byla tato plocha souéasti vymezené
navrhové plochy sidelni zelené (N08) a plvodné byla soucasti Uzemi byvalé panelarny a tézby
Stérkopisku (brownfield), kdy je navrzena k novému vyuziti. Plocha neni vhodna k zemédélskému
hospodareni (plida je z podstatné ¢asti degradovana).

Z2.95 SV.1.15.70 | plochy smiSené obytné venkovské pro umisténi max. tfi staveb hlavniho popf. pfipustného
vyuziti (RD). zastavitelnd plocha je vymezena v rozsahu tfi pozemkovych parcel v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi. Plocha se velmi okrajové nachazi ve vzdalenosti 30 m od okraje
lesa (pouze JV roh p.p.€. 921/22). Navrh odnéti méné kvalitni zemédélské pudy. Podpora rozvoje
bydleni v obci.

Z.96 PU lokalni rozsifeni mistni komunikace pro zajisténi dopravniho pfistupu k pfedmétnych pozemku na
ploSe Z.95 (€ast p.p.¢. 921/18).

2.97 SV.1.15.70 | plochy smiSené obytné venkovské pro umisténi max. tfi staveb hlavniho popf. pfipustného
vyuziti (RD), zastavitelna plocha Z.97 je vymezena v rozsahu tfi pozemkovych parcel.
Zastavitelna plocha navazuje na v UP vymezenou zastavitelnou plochu Z.30 stejného typu.
Plocha lezi v blizkosti centra obce a vytvafi tzemni podminky pro potencialni ,transfer” bydleni
ze zaplavového Uzemi Jefice. Plocha je dopravné pfistupna po mistni komunikaci. Navrh odnéti
nejméné kvalitni zemédélské pldy.

Z2.98 SV.1.15.70 | plochy smiSené obytné venkovské, plocha navazuje na zastavéné Gzemi v nivé Luc¢niho potoka.
Je zachovan nezastavitelny pas krajinné zelené o Sifi cca 6 m od hrany plochy vodniho toku.
Zastavitelna plocha je dopravné pfistupna z mistni komunikace. Vymezeno v zastavéném Gzemi.
Navrh odnéti méné kvalitni zemédélské pldy, zastavitelna plocha neni soucasti produkéné
obhospodarovanych ploch zemédélské pady.

Z.99 PU rozSifeni mistni komunikace, zajisténi dopravniho pfistupu ke stavajici stavbé pro bydleni, jde o
sceleni ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych v dané lokalité. Sidelni zelen je pfipustnou
soucasti verfejnych prostranstvi vSeobecnych. Nepodstatny zabor ZPF v fadu desitek mZ.

Z.100 | PU vefejné prostranstvi vSeobecné pro (celovou komunikaci. Plocha je vymezena jako VPS.
Komunikace byla vymezena v UP Oldfichov v Hajich na zakladé jeji skute¢né historické realizace
v 80 tych letech minulého stoleti jako plocha stabilizovana vefejného prostranstvi, jehoz soucasti
jsou i mistni a ucCelové komunikace. Komunikace ale nebyla administrativnim pochybenim
zanesena do Katastru nemovitosti. Na zakladé rozsudku krajského soudu z roku 2017 byla
stabilizovana plocha vefejného prostranstvi na p.p.¢. 409/3 v UP zru$ena.
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Ozn. funkce

avodnéni ifik
regulace oduvodnéni, specifikace

Zménou ¢&.1 se vymezuje zastavitelna plocha Z.100 pro zajisténi dopravni obsluhy rodinného
domu ¢&.p.211 a stavby individualni rekreace ¢€.p.188 nalézajici se u pokracovani této Ucelové
komunikace podél Malé Jefice i pro zpfistupnéni navazujicich ploch zemédélskych vSeobecnych.
Dlvodem vymezeni je pozadavek obce na zachovani jednoduchého dopravniho pfistupu
k uvedenym nemovitostem bez nékladné budované nové mistni komunikace ve volné krajiné
(podél levého biehu Malé Jefice). Podrobnéiji dale v kapitole 1.4.1 odivodnéni Zmény ¢.1.

Z101 | PU parkovisté u cyklostezky, zastavitelna plocha je dot€ena zaplavovym Gzemim a AZZU, takze se
nepfipousti nadzemni stavby a oploceni, pouze se pfipousti zpevnéni povrchu pro kratkodobé
parkovani osobnich vozidel, divodem vymezeni parkovisté je omezeni Zivelného parkovani na
pfilehlych loukéch (vefejny zdjem na ochrané okolni zemédélské pldy).

Z.102 | SV.1.10.80 | rozSifeni k zastavitelné ploSe Z.12 vymezené v UP, zamér vystavby 1 stavby rodinné rekreace na
souhrnné plose obou zastavitelnych ploch. Navrh odnéti nejméné kvalitni zemédélské pudy v
Fadu desitek m®.

Z103 | PU zamér obce na vybudovani parkovacich stani u zelezni€ni zastavky, kde takova parkovaci mista
chybi, vytvofeni Uzemnich podminek pro vy$si vyuziti VDO uzivateli izemi (park and ride),
zemédélska puda neni vhodna pro produkéni zemédélstvi

2104 | PU zamér obce na vybudovani parkovacich stani u obecniho Ufadu, détského hfisté a cyklostezky,
kde je téchto mist nedostatek. Zastavitelna plocha je vymezena v souladu s novym rozdélenim
pozemk( v misté dle podkladd obce a divodem je vefejny zajem na zajiSténi potfebnych
parkovacich stani v centru obce pro obcany i navstévniky obce. Soucéasti plochy budou i
pozemky zelené, ¢aste¢né v zastavéném Uzemi.

Z.105 | PU Uprava na pozemcich p.¢. 1752/2, 976/7, 976/8, 976/9, 976/10, 976/11, 976/12 pro mistni
komunikaci v zahradkach dle obci dodaného zaméreni stavu komunikace v terénu. Vymezena
VPS. V mistni komunikaci je téZ realizovan vodovodni fad. Vymezeno v zastavéném Uzemi.
Z.106 | PU mistni komunikace na pozemcich p.6. 2228/2 a 2263/1 pro zajiSténi dopravniho pfistupu k
plocham smisenym obytnym vSeobecnym a k plochach zemédélskym vSeobecnym (volna
krajina) od silnice 111/2905. Vymezeno v zastavéném Uzemi.

2107 | PU mistni komunikace zajiStujici dopravni zpfistupnéni casti obce Betlém, VPS, vymezeno v
zastavéném uzemi, zemédélsky neobhospodarovano.
Z112 | PU pozemky p. €. 948/3, 921/24 a 1974/1 v lokalité Maselny vrch se vymezuji jako plochy vefejnych

prostranstvi vSeobecnych umozfujicich realizaci mistni komunikace zpfistupfiujici stavajici
stabilizované a zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (vefejny zdjem na umoznéni
dopravni pFistupnosti staveb a pozemkil). Casteéné vymezeno v zastavéném Gzemi.
Z113 | Z8 pozemek 1460/9 v lokalit¢ u Ekocentra pro extenzivné upravenou zelen, pobytova louka
s hernimi a cvi€ebnimi prvky (détské hriste), zamér obce, ndvaznost na Ekocentrum, predpoklad
zachovani zemédélské pudy pro neprodukéni vyuziti (pobytova louka), minimalni zastavba
Vysvétlivky: VPS - vefejné prospésna stavba, VPO — vefejné prospéSné opatfeni, DI — dopravni infrastruktura, Tl — technicka
infrastruktura

V8echny vymezené plochy se dle Nafizeni Vlady CR ¢&. 75/2007 Sb. nachazeji v

zemédeélsky méné pfiznive oblasti (LFA - Less Favoured Areas).

Jako Casteénda kompenzace za zabor ZPF vyvolany Zménou ¢&.1 se zruSuje cast
zastavitelné plochy Z.08 a vymezuje se jako stabilizovana plocha zemédélska vSeobecna o
vyméie 4742 m?.

Navrhem zastavitelnych ploch neni naru$ena organizace ZPF , hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi. Neni zasahovano do zemédélskych G€elovych komunikaci.

Zménou ¢.1 navrzené plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (mistni a ucelové
komunikace) v nezbytné mife doplfuji stavajici dopravni systém obce a vytvafi Gzemni podminky
pro dopravni zpfistupnéni tzemi.

Nové plochy smisené obytné venkovské (SV) se vymezuji zejména pro podporu rozvoje
trvalého bydleni v obci (navrzeno max. 8 staveb na plochach vyZadujicich zabor ZPF), kdy v UP
vymezené zastavitelné plochy shodného typu jsou z velké ¢asti jiz vyuzity, nebo na nich probiha
vystavba. Pro tento typ ploch je navrhovan zabor zejména ZPF nizSich tfid ochrany ZPF (ll1:-V.).
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M.5 VYHODNOCENIi A ODUVODNENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA PUPFL

VYHODNOCENi ZABORU PUPFL

Zména ¢.1 nema vyznamny vliv na pozemky urené k plnéni funkci lesa (PUPFL). Zabory
PUPFL vyZaduje pouze plocha pro zamér stromové kaple (plochy zelené sidelni ostatni) na
zastavitelné ploge Z.109 o vymére 1202 m?. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se jedna o maly drobny
izolovany lesik uprostfed zemédélské plidy (dle UHUL 306 B11 a bezlesi 106), tento nepfilis velky
pFipadny zabor nijak nenarusi lesnické hospodarfeni. Do vzdalenosti 30 m od okraje lesa zasahuje
pouze zastavitelna plocha Z.107 (Cast navrzené mistni komunikace). Ale i vzhledem k charakteru
GUzemi obce, kdy nékteré stavebni objekty sousedi pfimo slesem, je nutné vlastni budouci
zastavbu situovat tak, aby byla dodrzena Sitka ochranného pasma min. v rozsahu stfedni vysky
lesniho porostu v mytném véku (cca 25 m).

Pfipadné umistovani a povolovani staveb ve vzdalenosti do 30 m od lesa v budoucnu
bude podminéno souhlasem organu statni spravy lest podle ustanoveni (§ 14 odst. 2 lesniho
zakona). Pfi posuzovani zadosti o vydani téchto souhlasu organ statni spravy lesd dba predevsim
toho, aby nedochazelo k umistovani staveb trvalého charakteru do blizkosti lesnich pozemku ve
vzdalenosti, ktera neni dostate¢nd k minimalizaci rizika negativniho stfetu se zajmy chranénymi
lesnim z&konem, tj. nezadouci omezeni dopravni obsluznosti a pfistupnosti lesa, nezadouci
interakce mezi stavbou a blizkym lesnim porostem apod. Bezpecna odstupova vzdalenost je
obvykle dana vy$kou lesniho porostu v mytném véku upravenou s ohledem na podminky konkrétni
lokality (terénni poméry, stav porostniho okraje, stavajici zastavba aj.)
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N ROZHODNUTI O NAMITKACH A ODUVODNENI JEJICH VYPORADANI

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani navrhu Zmeény ¢.1.
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O  VYHODNOCENi PRIPOMINEK VCETNE ODUVODNENI JEJICH
VYPORADANI

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani navrhu Zmény ¢.1.
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