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UvOD
Spravni izemi mésta Osecnd je tvofeno katastralnimi uzemimi Osecnd, Druzcov, Chrastna, Lazn¢

Kundratice, Zabrdi u Oseéné, Kotel o celkové rozloze 2 806 ha. K 1. 1. 2020 zde, dle udaja CSU, Zilo
1 135 obyvatel.

Sousednimi obcemi jsou obce Kiizany, Svétla pod Jestdédem, Jantv Dul, Cesky Dub a Cetenov
zatazené do spravniho obvodu ORP Liberec, obce Ralsko a Hamr na Jezefe zatfazené do spravniho
obvodu ORP Ceska Lipa (Liberecky kraj).

Pofizovatelem tzemniho planu Ose¢na byl Magistrat mésta Liberce, odbor hlavniho architekta,
odd¢leni izemniho planovani a projektantem byl Ing. arch. Miloslav Stépanek, CKA 00 683.

Uzemni plan Ose¢na (dale jen ,,azemni plan) byl vydan zastupitelstvem mésta Ose¢na dle usneseni &.
112/2014 ze dne 29. 9. 2014 a G¢innosti nabyl dne 20. 10. 2014.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zakona musi potizovatel predlozit zastupitelstvu obce nejpozdéji do
4 let po vydani izemniho planu a poté pravidelné¢ nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatnovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi. Nalezitosti obsahu zpravy jsou uvedeny v § 15 vyhlasky ¢.
500/2006 Sh. o izemné analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni. 1. zprava o uplatiiovani izemniho planu byla zpracovana
pro obdobi 10/2014 — 04/2018 a byla schvalena zastupitelstvem mésta 6. 8. 2018. Na zaklad¢ této
zpravy byla pofizovana 1. zména uzemniho planu, ktera byla vydana zastupitelstvem mésta a nabyla
ucinnosti dne 26. 7. 2022.

2. zprava o uplatiiovani tizemniho planu Ose¢na vychdzi z platného tizemniho planu, z vydané 1.
uzemniho planu a z pfedchozi zpravy o uplatiiovani Gzemniho plénu. Pofizovatel ve spolupréci s
uréenym zastupitelem vzal pfi zpracovani névrhu 2. zpravy o uplatnovani izemniho planu v Gvahu
také nové skuteCnosti v tizemi zjiSténé pii terénnim prizkumu, aktudlni data z katastru nemovitosti
a data poskytnuta ptislusSnym stavebnim ufadem. Rovnéz provéril soulad uizemniho planu s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5 (déle jen ,,APUR CR“), se
Zasadami tizemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,AZUR LK%) a s
aktualizovanymi uzemné analytickymi podklady ORP Liberec (dale jen ,,UAP ORP*).
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Vyhodnoceni podle § 15 pism. a) az d) vyhlasky:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi.

Al

A2

Zastavéné izemi obce bylo v izemnim planu vymezeno k 30. 9. 2013. Zménou tizemniho planu
¢. 1 byla provedena aktualizace zastavéného uzemi k datu 18. 10. 2021. Vzhledem k tomu, Ze
doslo k vyuziti n€kterych zastavitelnych ploch, by pfi pofizovani nejblizsi zmény mélo dojit k
aktualizace hranice zastavéného tizemi v téchto mistech.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje plochy stabilizované a plochy zmén (zastavitelné, piestavby, zmén v
krajin¢). Pofizovatel na zéklad¢ poskytnutych podkladi (4zemni souhlasy, tizemni rozhodnuti),
terénnich prazkumi a 1dajia z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti navrhovych a
stabilizovanych ploch.

Plochy bydleni

- bytové domy
Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro bydleni v bytovych domech. Vymezil pouze
stabilizované plochy, na kterych stoji bytové domy. Plochy jsou vyuzity z 83,8 %.

- rodinné domy

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro bydleni B — B19, B21-B23, B25 - B30, B32 — B60
o celkové vymére 20,03 ha. VétSinou se jednd o plosné malé lokality, které doplituji proluky v
zastavb¢ a navazuji na stavajici plochy pro bydleni. Ve mésté se nachazi vétsi rozvojové plochy v
Osecné a Laznich Kundratice (Bla, Blb, B11, B15). Z navrhovych ploch vymezenych v tzemnim
planu dosud bylo vyuzito (i ¢aste¢n€) 13 ploch. Plochy stabilizované jsou témét vyuzity.

Plochy rekreace

- hromadna rekreace
Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro hromadnou rekreaci. Vymezuje pouze 3
stabilizované plochy v Chrastné, které jsou vyuzité ze 100 %.

- individudlni rekreace

Uzemni plan vymezuje 2 rozvojové plochy pro individualni rekreaci R1 a R2, které jsou vyuzity.
Stabilizované plochy jsou rozmistény na celém uzemi mésta, jsou z velké Casti zastavéné objekty
rodinné rekreace a plochy se daji povazovat za vyuzité.

- kolonie zahrdadek

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro kolonie zahradek. Vymezuje pouze 1
stabilizovanou plochu v Osecné, kterd je z velké Casti zastavénd chatkami a plocha se da
povazovat za vyuzitou.

Plochy ob¢anského vybaveni

- verejna infrastruktura

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro vefejnou ob&anskou vybavenost OV1 v Oseéné pro
navrh rozhledny na JeniSovickém vrchu a OV2 v Laznich Kundratice u zbofenisté lazeniského
objektu Krok, kterd je vymezena pro realizaci zafizeni k doplnéni lazefiského provozu. Obé tyto
plochy zatim nejsou vyuzity. Stabilizované plochy jsou téméf vyuzity. V kapitole ¢2) zavazné
¢asti je na stran¢ 11 uvedeno ,,obcanské vybaveni* namisto ,,verejna infrastruktura‘, pii budouci
zméné tuto nesrovnalost opravit. Ddale vyvstala potfeba vystavby nové hasicské zbrojnice,
v ptipadé¢ budouci zmény tzemniho planu by mélo byt provéieno vymezeni plochy pro jeji
umisténi.
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- lazenstvi

Uzemni plan nevymezuje rozvojovou plochu pro rozvoj lazni. Stabilizované plochy jsou témer
vyuzity.

- telovychova a sport

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu OV4 v Osecné pro rozsifeni stavajiciho sportovniho

Stabilizované plochy jsou vyuzity ze 70 %.

- komercni zarizeni

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu OV6 v Chrastné navazujici na komplex ob&anského
vybaveni. Daéle je vymezena piestavbova plocha OV7 v Chrastné pro rekreacni a Skolici stiedisko.
Stabilizované plochy jsou vyuzity.

- hrbitov
Stabilizovand plocha hibitova se nachdzi v Ose¢né, Zabrdi a Druzcové. Navrhové plochy nebyly
vymezeny.

Plochy smiSené obytné

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu smiSenou SMol v Oseéné na pozemku byvalého
zahradnictvi pfi ul. Liberecké a SMo3 pro jeji rozSifeni. Tyto plochy jsou vyuzity. Déle je
vymezena plocha SMo2 pro piestavbu byvalé CSPH v Laznich Kundratice Na ploge SMo2 se sice
nachdzi stavba Cerpaci stanice, ale je povaZzovdna za nevyuZzitou. Dal$i 2 piestavbové plochy
SMo4 a SMo5 jsou vymezeny v Druzcové a jsou nevyuzity. Stabilizované plochy jsou vyuzity.

Plochy smiSené vyrobni

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu smiSenou vyrobni SMv v katastru Lazn& Kundratice v
navaznosti na zeméd¢lsky areal a prestavbovou plochu SMv2 v Osetné, které nejsou vyuzity.
Stabilizované plochy jsou vyuZity.

Plochy vyroby a skladovani

- wyroba a sklady

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu VS1 a VS2 v Oseéné za arealem pily a skladii a plochu
VS3 v Laznich Kundratice v sousedstvi aredlu silni¢ni ndkladni dopravy. Plochy nejsou vyuzity.
Stabilizované plochy jsou vyuzité. Pozadavek na provéfeni zmény funkéniho vyuziti plochy
truhlarny (pii ulici Truhlafska) za icelem vymisténi plochy vyroby z obytného tzemi.

- fotovoltaicka elektrarna
V uzemnim planu je vymezena stabilizovana plocha fotovoltaické elektrarny v Druzcove, kterd je
vyuzita. Navrhové plochy nebyly vymezeny.

- zemeédélskd vyroba
Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu Z a Z2 v Laznich Kundratice v sousedstvi kravina,
plocha Z2 je Caste¢né vyuzita. Stabilizované plochy jsou vyuzity.

- skladka odpadii
V uzemnim planu je vymezena skladka odpadi Druzcov, ktera bude po ukonceni provozu
rekultivovana. Navrhové plochy nebyly vymezeny.

Plochy tézby nerosti

V Uzemnim planu byly vymezeny stabilizované plochy dobyvaciho prostoru DP Kftizany II -
loZiska uranu s ukonéenou tézbou zdpadné od Druzcova, kde probihaji likvida¢ni a sanaéni prace
dle technického projektu.
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Plochy dopravni infrastruktury
Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy dopravni infrastruktury Z 31 — Z 50. Plochy dopravni
infrastruktury jsou rozd€leny na plochy mistnich a ucelovych a plochy silnic III. tfidy.

Plochy dopravni infrastruktury
Plochy dopravni infrastruktury jsou rozdé€leny na:
- plochy upravy obloukd silnic (S3, S4 v Kotli)

- plochy mistnich a u¢elovych komunikaci (K1la, K2 — K5, K28, K29 v Ose¢né, K1b, K6, K7,
K8a, K9, K26, K27 v Laznich Kundratice, K8b, K10, K24, K25 v Chratsné, K11 — K16
v Druzcove, K17 v Kotli a K18 — K23 v Zabrdi u Ose¢né)

- plochy dopravniho vybaveni (CSPH v Ose¢né, parkoviité P1 v Ose¢né, P2 v Laznich
Kundratice, P3 v Chrastné a DI1 v Ose¢né)

Plochy technické infrastruktury 5
Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu technické infrastruktury pro umisténi centrdlni COV
v Laznich Kundratice TI1, kterd je vyuZzita. Stabilizované plochy jsou vyuZity.

Plochy vefejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy vefejnych prostranstvi VP17, VP19a, VP23a,b,c, VP24
— VP28. Na katastru Oseéna je plocha VP17 - uprava kiizovatky ulic Ceskodubska a Nova véetnd
ptistupu na plochy zeméd¢lské a plocha VP24 - iprava prostranstvi u byvalého mlyna.

Na uzemi Lézni Kundratic je vymezena plocha VP19a - tprava pii ulici Bfezovy haj, VP25 -
doplnéni vetejného prostranstvi pfi silnici 11/278, VP26, VP28 - plochy zelené podél Ploucnice,
VP27 - Gprava prostranstvi v propojeni ulic U Potoka a Truhlarské.

Dale jsou v izemnim planu vymezeny plochy piestavby: VP4 v Osecné pii kiizovatce silnice a ul.
K Pramentim, vstupni partie nau¢né stezky K Pramentim, VP11 v Druzcové v poloze kaple a pred
bytovym domem, VP13 a VP14 V Kotli v prostoru u pamatnych lip a u rybnika, VP15 v Zabrdi na
navsi s vazbou na situovani objektt kiize a pomniku a VP19b v Laznich Kundratice - uprava pii
ulici Bfezovy hjj.

Hodnoceni vyuziti téchto ploch je problematické, protoZe nelze jasné posoudit, jestli je vetejné
prostranstvi zrealizovano, proto se ve zpravé nehodnoti.

Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrzenych uzemnim planem je porizovatelem vyhodnoceno na
zakladeé poskytnutych podkladii (uzemni souhlasy, uzemni rozhodnuti), terénnich prizkumii a udaji z katastru
nemovitosti.

funkéni vyusiti/ lokalizace Vycl)zlto Poznamka popr. navrh reSeni

B1a Plochy bydleni - bydleni individudlni 0 ;?}g;?vgr?hfsst,i‘ﬂfziﬁi;dé‘gz.i

V poloze Ose¢né a Lazné Kundratice a @ priJThovy J

Osecné

Plochy bydleni - bydleni individualni Pokradovani ~ zastavby u - sidlisté
Blb ) 0 Kuba a pfi jihovychodnim okraji

V poloze Ose¢nd a Lazné Kundratice Osedné

Plochy bydleni - bydleni individualni Vyuziti dil¢ich proluk k zastavbé.

Plocha je pouzivana k rodinnému
domu na pozemku st. p. 43, jsou na
B2 0 ni 1 doplnkové stavby k tomuto
domu, ale protoze zde nestoji stavba
hlavni, byla vyhodnocena jako
nevyuzita.

V poloze Ose¢né a Lazné Kundratice
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vy(%lto Poznamka popr. navrh reSeni
Pokratovani zastavby u sidliste
B3 Plochy bydleni - bydleni individualni 0 Kuba a pfi jihovychodnim okraji
V poloze Osecnd a Lazné Kundratice Osecné. Plocha byla 1. zménou
zmens$ena o jiz vyuzité pozemkKy.
B4 Plochy bydleni - bydleni individualni 0 Vyuziti dil¢ich proluk k zastavbé
V poloze Osecnd a Lazné Kundratice
; Ty S Pokracovani zastavby u sidliSté
Plochy bydleni - bydleni individualni y
B5 Yoy Y 0 Kuba a pfi jihovychodnim okraji
V poloze Ose¢nd a Lazné Kundratice Osedné
PokraCovani zastavby u sidlisté
Kuba a pfi jihovychodnim okraji
B6 Plochy bydleni - bydleni individudlni, 574 Osecné. Na plose stoji stavba
V poloze Osec¢né a Lazn¢ Kundratice ' rodinného domu. Vyuzitad cast
plochy  bude pifevedena  do
zastaveéného tizemi.
Plochy bydleni - bydleni individualni, PokraCovani zastavby u truhlarny
B7 NN . 0
V poloze Osecna a Lazn¢€ Kundratice
B8 Plochy bydleni - bydleni individualni, 0 Vyuziti dil¢ich proluk k zastavbe
V poloze Osec¢né a Lazn¢ Kundratice
Zastavitelné  plochy  pfi  ul.
Liberecka. Na plose stoji stavba 2
B9 Plochy bydleni - bydleni individualni, 831 rodinnych domu a je pfipravovana
V poloze Osecna a Lazn¢ Kundratice ' stavba dalsiho. Vyuzita cast plochy
bude pievedena do zastavéného
Uzemi.
Vyuziti dil¢ich proluk k zastavbeé.
Na jednom z pozemkt je umisténa
Plochy bydleni - bydleni individualni, drobnd stavba pro rekreaci. Protoze
B10 . L . 0 se ale nejedna o stavbu hlavni,
V poloze Osecna a Lazné Kundratice :
nebyla plocha vyhodnocena jako
vyuzita.
g1y | Plochy bydleni - bydleni individuglni, 0 Zastavitelné plochy pfi ul. Selska
V poloze Osecna a Lazné Kundratice
g1p | Plochy bydieni - bydieni individudlni, o | Vv dilcich proluk k zdstavbe
V poloze Osecné a Lazné Kundratice
Plochy bydleni - bydleni individualni, Vyuziti dil¢ich proluk k zastavbé
B13 wos T . 0
V poloze Osecna a Lazné Kundratice
Plochy bydleni - bydleni individualni, Vyuziti dil¢ich proluk k zastavbé
B14 C Tt . 0
V poloze Osecné a Lazné Kundratice
Plochy bydleni - bydleni individuéln, Zastaviteln€ plochy pfi ul. Selska,
B15 . L . 0 Plocha byla 1. zménou zmensSena o
V poloze Osecna a Lazn¢ Kundratice . Lo,
Jiz vyuzité pozemky.
Plochy bydleni - bydleni individualni, Zastavitelné plochy zéapadné od
B16 N . 48,3 ;o
V poloze Ose¢na a Lazné Kundratice kravind
B17 Plochy bydleni - bydleni individualni, 0 Zastavitelné plochy zéapadné od
V poloze Osecna a Lazn¢ Kundratice kravini
g1 | Plochy bydleni - bydieni individualni, 0 Zastavitelné  plochy zapadné od
V poloze Osecna a Lazné¢ Kundratice kravint
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vy(%lto Poznamka popr. navrh reSeni

B19 Plochy bydleni - bydleni individualni, 487 Zastavitelné plochy zépadné od
V poloze Osecnd a Lazné Kundratice ' kravinti

B20 Ploehy-bydleni—bydleni-individudiniz Plocha byla 1. zménou prevedena do

M-pelozeOseéndatinéKundratice stabilizovanych ploch.

B21 Plochy bydleni - bydleni individualni, 0 Zastavitelné plochy zépadné od
V poloze Osecnd a Lazné Kundratice kravinti

B2 Plochy bydleni - bydleni individudlni, 0 Zastavitelné plochy zipadné od
V poloze Ose¢na a Lazn¢ Kundratice kravinid

Zastavitelné plochy v navaznosti na

. g stdvajici a novou zastavbu severné

g3 | Flochy bydleni - bydleni individudlni 100 | od rybnika podél silnice na Hamr n.

V poloze Chrastna . .

J. Plocha byla 1. zménou zmenSena
0 jiz vyuzité pozemky.
Plochy-bydleni—bydleni-individudlni; Plocha byla 1. zménou pievedena do
B24 \-poloze-Chrastnd stabilizovanych ploch.
Zastavitelné plochy v navaznosti na
B25 Plochy bydleni - bydleni individualni 0 stavajici a novou zastavbu severné

V poloze Chrastna od rybnika podél silnice na Hamr n.

J.
Zastavitelné plochy v navaznosti na
stavajici a novou zastavbu u
deputatnich  domd. Plocha je
B26 Plochy bydleni - bydleni individualni 0 oplocena a je vyuzivana pro

V poloze Chrastna zemedélské ¢i  rekreacni cely.
Protoze se zde ale dle KN nenachézi
stavby, byla plocha vyhodnocena
jako nevyuzita.

Zastavitelné plochy v navaznosti na
stavajici a novou zastavbu u
Plochy bydleni - bydleni individualni deputatnich domt. Na plose jiz stoji
B27 . 100 o ” L.

V poloze Chrastna rodinné domy (pfipadné jsou ve
vystavbé) Plocha bude ptevedena do
stabilizovaného tizemi.

Plochy bydleni - bydleni individudlni Zastaviteln€ plochy v ndvaznosti na
B28 . 100 stavajici a novou zastavbu u

V poloze Chrastna o o
deputatnich domt
Zastavitelné plochy v navaznosti na

B29 Plochy bydleni - bydleni individualni 0 stavajici a novou zastavbu severné

V poloze Chrastna od rybnika podél silnice na Hamr n.
J.

Zastavitelné plochy v navaznosti na
B30 Plochy bydleni - bydleni individualni 0 stavajici a novou zastavbu severné

V poloze Chrastna od rybnika podél silnice na Hamr n.
J.

, g i1 o Zastavitelné plochy v sousedstvi
B3 Plochy bydleni - bydleni individualni 100 komunikaci  a v sousedstvi

V poloze Druzcov “o1 .

zastavéného uzemi
Plochy bydleni - bydleni individualni Zastaviteln¢ plochy v sousedstvi
B33 0 komunikaci a v  sousedstvi

V poloze Druzcov “ 1 .

zastavéného uzemi
Plochy bydleni - bydleni individuglni Zastavitelné plochy v sousedstvi
B34 0 komunikaci a v  sousedstvi

V poloze Druzcov “ .

zastavéného uzemi
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vy(1)1z1to Poznamka popr. navrh reSeni
%
Plochy bydlent - bydleni individudlni Zastavitelné - plochy v sousedstvi
B35 0 komunikaci a v sousedstvi
V poloze Druzcov “ 1 .
zastavéného tizemi
Zastavitelné plochy v sousedstvi
B36 Plochy bydleni - bydleni individualni 0 komunikaci ~a v sousedstvi
V poloze Druzcov zastavéného tizemi
Plochy bydlen - bydleni individualni Zastavitelné - plochy v sousedstvi
B37 0 komunikaci a v sousedstvi
V poloze Druzcov zastavéného tizemi
Plochy bydleni - bydleni individudlni Zastavitelné - plochy v sousedstvi
B38 V/ 00loze Druzcov 100 komunikaci a v sousedstvi
P zastavéného tizemi
Zastavitelné plochy v sousedstvi
komunikaci a v sousedstvi
zastavéného Uzemi. Jizni  Cast
B39 Plochy bydleni - bydleni individualni 509 plochy je vyuzivana jako zahrada ke
V poloze Druzcov ' stavajicimu rodinnému domu pod
spole¢nym oplocenim. Vyuzita cast
plochy  bude  prevedena do
zastavéného tizemi.
. TR Rozvojova plocha pro skupinovou
B40 Plochy by\(il;téll Ozzyglfﬂcgl\?lwdualm 0 zastavbu u zbofeni$té se souvisejicim
vymezenim obratisté
Plochy bydlent - bydleni individuélni Zastavitelné - plochy v sousedstvi
B4l V poloze Druzcov 0 komunikaci a v sousedstvi
zastavéného Gizemi
Plochy bydleni - bydleni individudlni Zastaviteln¢ plochy v sousedstvi
B42 V poloze Druzcov 0 komunikaci a v sousedstvi
zastavéného tizemi
Plochy bydlen - bydleni individualni Zastavitelné plochy v sousedstvi
B43 V/ poloze Druzcov 0 komunikaci a v sousedstvi
P zastavéného tizemi
Plochy bydleni - bydleni individualni Zastav1'teln’e plochy v sousedstv1’
B44 \/ 00l0ze Druzcov 0 komunikaci a v sousedstvi
P zastavéného Gzemi
Zastavitelné plochy v sousedstvi
, f 1 1 g1, komunikaci a v sousedstvi
B45 Plochy by\(ilg:l(;Zzygl::unzlclél\?wldualm 85,7 zastavéného uzemi. Plocha byla 1.
zménou zmenSena o jiZ vyuzité
pozemky.
Plochy bydlen - bydleni individualni Zastavitelné - plochy v sousedstvi
B46 0 komunikaci a v sousedstvi
V poloze Druzcov zastavéného tizemi
Plochy bydleni - bydleni individuélni Zastavitelné plochy v sousedstvi
B47 \ poloze Druzcov 0 komunikaci a v sousedstvi
P zastavéného izemi
Plochy bydleni - bydleni individualni 0 Zastaviteln¢ - plochy v polohach
B48 V poloze Kotel piivodniho obrysu zéstavby sidla
Plochy bydleni - bydleni individualni Zastaviteln¢ plochy v polohach
B49 0 ivodniho obrysu zéstavby sidl
vV p0|oze Kotel ptvodniho obrysu zastavby sidla
Plochy bydleni - bydleni individualni Zastavitelné plochy v polohach
B50 0 o h ; .
V poloze Kotel puvodniho obrysu zastavby sidla
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vy(%lto Poznamka popr. navrh reSeni
B51 Plochy bydleni - bydleni individualni 0 Zastavitelné plochy v polohach
V poloze Kotel puvodniho obrysu zastavby sidla
B52 Plochy bydleni - bydleni individualni 0 Zastavitelné plochy v polohach
V poloze Kotel pavodniho obrysu zastavby sidla
. f g e g, Zastavitelné plochy pfi severnim
B53 Plochy byd{?m Olggfﬁgi ellnd“”d“alm 0 okraji sidla k zastavbg, vyuziti
P zastavéného tizemi zboteniste
Zastavitelné plochy v sousedstvi
B54 Plochy bydleni - bydleni individualni 0 zastavénych tUzemi vychodné od
V poloze Zabrdi u Ose¢né navsi v misté zbotenist
Zastavitelné plochy v sousedstvi
B55 Plochy bydleni - bydleni individualni 100 zastavénych uzemi zapadné od navsi
V poloze Zabrdi u Osecné v misté zborenist’
Zastavitelné plochy v sousedstvi
B56 Plochy bydleni - bydleni individualni 0 zastavénych tUzemi vychodné a
V poloze Zabrdi u Osecné zapadné od névsi v misté zbotenist’
Plochy bydleni - bydleni individualni Rozvojova plocha pro bydleni v
B57 V poloze Osecnd 0 rodinnych domech
Plochy bydleni - bydleni individuélni Rozvojova plocha pro bydleni v
B58 V poloze Osena 0 rodinnych domech
Plochy bydleni - bydleni individualni Rozvojova plocha pro bydleni v
B59 V poloze Oseéna 0 rodinnych domech
Plochy bydleni - bydleni individuslni Rozvojové plocha bydleni, mistni
B60 V poloze Zabrdi u Oseéné 100 rozsifeni stavajici zastavéné plochy
P bydleni
Zastavitelnd plocha individualni
B61 Plochy bydleni - bydleni individualni 100 bydleni — mistni doplnéni stavajici
V poloze Lazné Kundratice plochy bydleni po zruSeni navrzené
mistni komunikace
Zastavitelnd  plocha individualni
rekreace ] navaznosti na
R1 Plochy rekreace — individualni rekreace 100 stabilizované  plochy  rekreace.
V poloze Chrastna Plocha je vyuzita a bude prevedena
do stabilizovaného tizemi.
Rozvojova  plocha  individualni
Plochy rekreace — individuélni rekreace rekreace, plocha v - rekreaCnim
R3 V poloze Chrastna 100 uzemi Chrastné. Plocha je vyuzita a
p bude prevedena do stabilizovaného
lizemi.
Névrh rozhledny na JeniSovském
Plochy obcanského vybaveni - vetejna Vt(,:hu v miste prlrf)vc!mho P m?tom’
oV1 infrastruktura 0 pfistupnost po pési komunikaci,
V poloze Oseénd umisténi navrhovaného parkoviste
p pro osobni automobily u byvalého
objektu mlyna
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vy(%lto Poznamka popr. navrh reSeni
Zastavitelnd plocha u zbofenisté
lazeniského objektu Krok pro
realizaci  zafizeni k  doplnéni
. , , Y lazeniského provozu (dle limitu
Plochy obc¢anského vybaveni - vetfejna v , . .
. statutu lazenského mista), situovani
ov2 infrastruktura 0 A . S
L . zaméru ve vhodné mezilehlé poloze
V poloze Lazné Kundratice - < .
lazni a mésta v  sousedstvi
ptirodniho prostoru kopce Kamberk
s prfimou vazbou na dopravni a
technickou infrastrukturu
Plochy ob&anskéhe vybaveni—vefejnd Plocha byla 1. zménou pievedena do
ova infrastruktura. - stabilizovanych ploch.
\ ol o :
Rozsiteni stavajiciho sportovniho
Plochy obc¢anského vybaveni - arealu, situovani nového
Oov4 télovychova a sport 0 fotbalového  hiist¢ v pfimém
V poloze Osecna kontaktu na stavajici htisté, objekty
vybaveni a parkovisté
Zastavitelnd plocha pii okraji
Plochy obc¢anského vybaveni - Podvrs1. L P wbudpy ant
o kynologického cvicisté pro agility a
OV5 télovychova a sport 0 . .. f
.y . sportovni kynologii s vybavenim
V poloze Lazné Kundratice . .
objektu klubovny s bytem spravce,
kotcti a technického zadzemi
Plochy obcanského vybaveni - komeréni Zastavitelna plocha navazujici na
OoV6 vybaveni 0 komplex obcanského vybaveni
V poloze Chrastna
Vyuziti pozemku byvalého
zahradnictvi pfi ul. Liberecké pro
i~ , riznorodé vyuziti sluzeb, drobné
SMol Plochy smiSené — obytné 100 |vyroby, bydleni bez vzjemngch
V poloze Ose¢na o . »
stfetii. Plocha je wvyuzita a bude
prevedena  do  stabilizovaného
uzemi.
Plochy smisené — obytné Rozsuem zastzvlyltelne ploch}/ SMol.
SMo3 . 100 Plocha je vyuzita a bude pfevedena
V poloze Osecna ey o .
do stabilizovaného tizemi.
Vyuziti uzemi stodol v mezilehlé
o . poloze kravind a ul. Selské pro
Plochy smisené — vyrobni , . v
SMv L . 0 drobnou vyrobu a sluzby, v piimém
V poloze Lazné Kundratice S
kontaktu na provoz kravinl bez
bydleni
Plochy vyroby a skladovani — vyroba a Zastavitelné  plochy v okrajové
VS1 sklady 0 poloze sidla za aredlem pily a
V poloze Ose¢na skladt, cilova dopravni pftistupnost
z navrhované prelozky silnice
Plochy vyroby a skladovani — vyroba a /278, s Ohl,edem na.resp ekt.OV?ln’l
struktury  zastavby jako jedina
VS2 sklady 0 \ . , .
. vhodna rozvojova plocha v uzemi
V poloze Ose¢na Oseiné
secné
Plochy vyroby a skladovani — vyroba a Zastavitelnd plocha v sousedstvi
VS3 sklady 0 aredlu silni¢ni nékladni dopravy
V poloze Lazné Kundratice pred centralni COV
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vy(%lto Poznamka popr. navrh reSeni
Plochy vyroby a skladovani — zeméd¢lska Zastavitelnd plocha v sousedstvi
Z vyroba 0 kravina ~a  kolny,  rozSifeni
V poloze Lazné Kundratice stavajiciho arealu
Rozsiteni stavajiciho arealu
Plochy vyroby a skladovani — zemédélska zemédelské  vyroby, ktery  je
Z2 vyroba 42,7 dlouhodobé stabilizovany, plocha
V poloze Lazn¢ Kundratice poskytuje prostor pro rozsifeni
vyrobnich prostor
, . o Upravy nevyhovujicich smérovych
S3, S4 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni 0 obloukli silnic pfi severnim okraji
doprava , o L5 ,
sidla a pfi hranici zemi obce
Jako Dopravni  napojeni  zastavénych
vyuzité |tzemi, dopravni pristupnost k
Kla, K1lb, K2-K22, K23-K29 byly zemedélskym a k lesnim
Plochy dopravni infrastruktury — mistni a a¢elové | vyhodnoce | pozemkiim, k nemovitostem, k
komunikace ny plochy |zastavitelnym plocham, dopravni
K13, K23 | propustnost krajiny
a K28
, . , Zastavitelnd plocha pro cerpaci
Plochy dopravni infrastruktury — dopravni L r s .
* . stanici PH v mist¢ polohy nové
CSPH vybaveni 0 ey . ,
s ktizovatky ul. Liberecké a obchvatu
V poloze Osecna A
silnice 11/278
Plochy dopravni infrastruktury — dopravni Zastaviteln ’plocha pro pa}rkowste
. k navrhované rozhledné na
P1 vybaveni 0 " , .
s JeniSovském vrchu v sousedstvi
V poloze Osecna S ,
byvalého mlyna
Plochy dopravni infrastruktury — dopravni Zfl_ste_lw.te.lna ploclza pro pa/rkov1ste
. pfi silnici JZ od hibitova, nastup na
P2 vybaveni 0 .
L . cyklostezku - zelena
V poloze Lazné Kundratice S .
cyklomagistrala Plou¢nice
Zastavitelnd plocha pro parkovisté
Plochy dopravni infrastruktury — dopravni pfed rekreacnim stfediskem Jadran -
P3 vybaveni 0 motel, restaurant, kemp, omezujici
V poloze Chrastna parkovani vozidel v aredlu, ktery je
situovan na lesnim pozemku
Zastavitelna plocha pro parkovisté u
Plochy dopravni infrastruktury — dopravni sportovniho aredlu a zaroven pro
DIl vybaveni 0 nastup rekreantli a turist do uzemi
V poloze Ose¢na Ralsko,  soucasti  plochy je
trafostanice
Uzemi pro umisténi staveb a
Plochy technické infrastruktury — technicka zafizeni technického zazemi pro
TI1 infrastruktura 17,2 mésto. Cast plochy je vyuzita a bude
V poloze Lazné Kundratice pfevedena  do  stabilizovaného
lizemi.
P}eehy_vei’:ej.ﬁyeh_pfes{fa.ﬂswi_pfe%ﬂé? Plocha byla 1. zménou pfeVedena do
\/P5 veiejna zelet - stabilizovanych ploch.
\soloze L azns Kundsati
Ploch teinvch " Vi ¢ Vi veleina pfevzato ze studie VP, uprava
VP17 ochy vetejnych pros ranls vi — prostranstvi, vefejnd | i iy ulic Ceskodubské a Nova
. zelen L. o vcetné piistupu na plochy zemédélské
Plochy VP nejsou vyhodnocovany jako vyuzité nebo . . - TR
., ¢ o, 9 ., prevzato ze studie VP, uprava pfi ulici
VP19a nevyuzité. Plochy Casto tvofi zeleti nebo zpevnéné Biczovy héj
plochy a je v terénu tézko vyhodnotitelné, zda je jiz
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- - _ 5 . ¢ navrh Feseni
funkéni vyuziti/ lokalizace Vy;jlto Poznamka popF. navrh reseni
VP23a plocha vyuZita, nebo zde bude dochazet k dalSim doplnéni  vefejn¢ho  prostranstvi v
be ! ﬁprava"m. Chrastné

pfevzato ze studie VP, uprava
/P24 prostranstvi u byvalého mlyna

doplnéni vefejného prostranstvi pfi
VP25 silnici 11/278

plochy zelené podél Plou¢nice
VP26

uprava prostranstvi v propojeni ulic U
VP27 Potoka a Truhlarské

plochy zelené podél Ploucnice
VP28

Vymezeni ploch prestavby

V ramci ploch prestavby budou respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpist a rozhodnuti. V feSeném izemi jsou vymezeny nasledujici plochy prestavby:

Plocha  prestavby z  ploch
zemeédelskych na plochy
Plochy obcanského vybaveni - komeréni obcanského vybaveni - (rekreacni a
ov7 vybaveni 100 Skolici stfedisko), soulad uzemniho
V poloze Chrastna planu se stavem v uzemi. Plocha je
vyuzita a bude pievedena do
stabilizovaného uzemi.
Piestavba s vyuZzitim izemi byvalé
CSPH Benziny pfi ul. Kundratické
0 pro ruznorodé vyuziti sluzeb,
drobné  vyroby, bydleni bez
vzajemnych stietll
Plochy smiSené obytné namisto
stavajici plochy obcanského
100 vybaveni. Plocha je vyuzita a bude
prevedena  do  stabilizovaného
uzemi.

Plochy smiSené obytné namisto
0 stavajici  plochy  vyroby a
skladovani - zemédélska vyroba
Plochy smiSené vyrobni namisto
stavajici  plochy  vyroby a
100 skladovani. Plocha je vyuzita a
bude pievedena do stabilizovaného
uzemi.
Plochy vefejnych prostranstvi — prostranstvi, vefejnad |Pfi  kfizovatce silnice a wul
VP4 zelen K Pramentim, vstupni partie nauc¢né
Plochy VP nejsou vyhodnocovany jako vyuzité nebo |stezky K Prameniim

nevyuzité. Plochy Casto tvori zeleil nebo zpevnéné |V poloze kaple a pied bytovym
VP11 plochy a je v terénu tézko vyhodnotitelné, zda je jiz | domem, V nastupnim prostoru do
plocha vyuzZita, nebo zde bude dochazet k dalsim | sidla

Plochy smisené — obytné

SMo2 V poloze Lazné Kundratice

Plochy smisené — obytné

SMod V poloze Druzcov

Plochy smiSené — obytné

SMos V poloze Druzcov

Plochy smisené — vyrobni

SMv2 V poloze Ose¢na




C.j. CI MML 241821/22 str. 14

upravam. Atraktivni prostor u pamatnych lip
VP13 a prostor u rybnika
VP14
Na navsi svazbou na situovani
VP15 objektt kiize a pomniku
Prevzato z US VP, uprava pii ulici
VP19 Bfezovy hdj, plochy prostranstvi,
zelenl namisto ploch individualniho
bydleni
Zavér:

V tizemnim planu neni potieba navrhovat Zadny novy typ ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti postacuji pro
rozhodovani v izemi.

A.3.Plochy uzemnich rezerv nejsou v izemnim planu navrzeny.

A.4. Plochy K provéfeni tizemni studii, regula¢nim planem ani dohodou o parcelaci nejsou v
uzemnim plédnu navrzeny.

A.5.Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&né stavby pro dopravni (koridory silnic II. téidy, silnice
[1/278 - Gpravy smérovych oblouki, mistni a G¢elové komunikace, koridor komunikace pro
bezmotorovou dopravu, chodniky, parkovisté) a technickou infrastrukturu (koridor pro dvojité
vedeni VVN 400 kV). Veiejnd prosp&sna opatieni jsou vymezena pro zalozeni prvktt USES.
Zavér:

Upravit seznam verejné prospésnych staveb v kapitole g) zavazné ¢asti izemniho planu o jiz
realizované VPS. Dosud nerealizované verejné prospéSné stavby a opatieni by mély byt
V budouci zméné znovu provéreny s ohledem na jejich realizaci a potrebu.

A.6.Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan

Zmény podminek, na zdkladé kterych byl Uzemni plan vroce 2014 vydan, pfinesla novela
stavebniho zakona €. 225/2017 Sb., platnda od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoznéno
Vv izemnim planu nebo jeho €asti pouzit prvky regulacniho planu, pokud to zastupitelstvo obce v
rozhodnuti o potizeni nebo v zadani izemniho planu stanovi. Tento pozadavek byl jiz provérovan
Vv predeslé zpravé o uplatiovani, kde ale zastupitelstvo mésta vyslovné nestanovilo pouziti prvki
regulaéniho planu pro Zadnou z ¢asti izemi mésta.

Zmény podminek, na zéklad¢ kterych byl uzemni plan v roce 2014 vydan a aktualizovan 1.

vvvvv

Dale byla dne 18. 12. 2019 schvalena Gzemni studie krajiny SO ORP Liberec (dale jen ,,uzemni
studie krajiny*), kterd nebyla zménou €. 1 Gzemniho planu feSena. Pozadavky vyplyvajici z této
uzemni studie by mély byt zapracovany do zadani piipadné budouci zmény uzemniho planu.

Dal$i zmény podminek, na zakladé kterych byl Gzemni pldn v roce 2014 vydan pfinesla
aktualizace Politiky tizemniho rozvoje CR ¢&. 2, 3, 4 a 5. Také dne 27. 4. 2021 nabyla uéinnost
Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje. S témito nastroji a dokumenty byl
uzemni plan uveden do souladu ve zméné €. 1.

Dalsi zmény podminek pfinesou pravdépodobné Krajinné a pozemkové upravy Druzcov, které
byly zahdjeny 17. 8. 2018. Krajinné a pozemkové upravy Kotel, které byly zahajeny 6. 7. 2017,
jsou jiz dokonceny a jejich vystupy bude nutné zpracovat do budouci zmeény izemniho planu.
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Zavér:

Pfi zpracovani zmény uzemniho planu je nutné zapracovat vySe uvedené zmény podminek
od doby vydani izemniho planu.

A.7.Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu na udrZzitelny rozvoj

uzemi.

Pfi napliiovani izemniho planu Osecnd nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj uzemi a Gizemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty

tzemi.

Od vydani uzemniho planu po soucasnost se v obci nevyskytly zadné negativni vlivy, které by
mély vliv na udrzitelny rozvoj. Nepoc€itd se snavrhovanim dalSich ploch pro vyrobu,
fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Okolnostmi ani zménami pomérit v izemi nebyla vyvoldna
potfeba vymezeni dalSich rozséhlych rozvojovych ploch pro bydleni. Nedoslo k vyznamné zméné
piirodnich pomérii v Gizemi ani ruseni prvkt USES.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP%) byly vydany
31. 12. 2008 a nasledné aktualizovany. Posledni aktualizace prob¢hla k datu 26. 2. 2021. UAP pro
uzemi obce identifikovaly tyto nové problémy k fesSeni (nefesené v uzemnim planu):

e Zavady dopravni

v

v

Nedostatecné parametry kiizovatky a nevhodné usporadani namésti v Osecné
(segregace peSi a motorové dopravy) — projekt Humanizace, z€asti realizovano,
kromé¢ realizace obchvatu neni mozné v soucasném stavu uzemi tento stav fesit.

Absence sezonnich odstavnych ploch pro cyklisty a houbate u hranic byvalého voj.
Prostoru - vyfeSeno vymezenim plochy P2 v tzemnim planu, feSit moZnost roz§ifeni
této plochy.

e Zavady hygienické

v

v

Znecisténi JeniSovského rybnika a Ploucnice odpadnimi vodami z Janova Dolu. — 1.
zména uzemniho planu JanGv Dul fesSi protierozni opatfeni, ktera by méla zabranit
splavim pudy do JeniSovického rybnika a prament Plouc¢nice. Kanalizace ovSem
neni v uzemnim planu Janv Dl stale feSena.

Vykrmna prasat Druzcov — pachova zatéz (v okrajové poloze sidla).

o Zavady vyuziti uzemi

v
v

v
v

Byvaly areal statniho statku — brownfield - mistni ¢ast Lazn¢ Kundratice

Chatrajici budova byvalého hotelu (penzionu) €. p. 99 (zfejmé Caste¢né vyuzito
k drobné vyrob¢) - mistni ¢ast Druzcov

Chatrajici aredl zeméd¢€lské vyroby - mistni ¢ast Druzcov

Ruina stodoly na parc. €. st. 149 v k. 0. Lazné Kundratice — odstranéno, feSena
humanizace.

Prazdna a nevyuzitd budova byvalé samoobsluhy v Druzcové
Havarijni budova €. p. 87 na ndmésti v Osecné

Fotovoltaika degradujici krajinny raz Podjestédi

o Problémy a rizika
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Problémy vyplyvaji pfedevsim z uzemni studie krajiny a tykaji se navaznosti a vymezeni
USES:

USES173: chybi navaznost na sousedni obec Jantiv Dil,

USES174: chybi navaznost na sousedni obec Cetenov,

USES175: chybi navaznost na sousedni obec Cetenov,

USES176: chybi ndvaznost na sousedni obce Jantiv Dil a Osecna,

USES177: chybi navaznost na sousedni obec Janiv Dil,

USES178: rozdilnd poloha vlozené¢ho lokalniho biocentra do nadregionélniho
biokoridoru K34B v ORP Ceska Lipa (obec Hamr na Jezefe),

v' USES179: zastavitelna plocha OV v regionalnim biocentru,

v' USESI180: zastavitelna plocha dopravni infrastruktury (DI) v lokalnim biokoridoru,
v' USES181: absence vymezeni regionalniho biokoridoru RK661 ze ZUR.

AN NN NN

Dale byl jako problém oznafena vodni eroze. V obci je 41,33 % ZPF erozné ohroZeno vodni erozi.
Na uzemi se nachdzi 2 vyznamné kritické body piivalovych srazek (KB074, KB096).

VysSe uvedené problémy by méla fesSit zména tizemniho planu. V uzemnim planu je vymezeno
namésti jako plocha vefejného prostranstvi a plocha dopravni, umoziuje tedy upravy kiizovatek ¢i
pesi chodniky. V tzemnim planu je navrhovéano rozsifeni komunikace z Osecné do Vlachového —
koridor D17A. Uzemi plan pro parkovani na hranici prostoru Ralsko navrhnul plochu P2 v Podvrsi
na cyklostezce. V piipadné zméné uzemniho planu by mohly byt vytipovany dalsi plochy pro
parkovani u hranic byvalého vojenského prostoru, kde dochézi k vétsi kumulaci navstévniki zemi.
Znecisténi Ploucnice vodami z Janova Dolu nelze feSit uzemnim planem Osecné, ale feSenim
vhodnéjsiho zpisobu odkanalizovani nebo ptec¢istovani odpadnich vod ze zéstavby obce Janova
Dolu. Vykrmna prasat v Druzcové je od stavajici zastavy oddélena nezastavitelnym pasem, do
kterého nelze ve zméné uzemniho planu navrhovat zastavitelné plochy, na které by mohla mit
zemé&d¢€lska vyroba negativni vliv. Zavady vyuziti Gzemi jsou dané jiz stavajici zastavbou a jejich
naprava je dana zajmem jejich vlastniki, protoZe se jedna o soukromé objekty. Problémy USES by
mély byt v pfipadné zméné izemniho planu napraveny.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s politikou izemniho rozvoje a uizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Dle Politiky izemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,,PUR CR%), ktera byla schvélena vlddou Ceské
republiky dne 20. 7. 2009 a jeji aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5 nevyplyvaji nové pozadavky.
Aktualizace byly zapracovany 1. zménou tzemniho planu. Republikové priority jsou v izemnim
planu zapracovany.

Zasady tizemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) vydal Liberecky kraj dne 21. 12. 2011 s
nabytim &innosti dne 22. 1. 2012. V letech 2014 — 2021 byla pofizovana Aktualizace ¢.1 ZUR LK,
ktera byla 30.3.2021 vydéna zastupitelstvem Libereckého kraje. AZUR LK byla po jejim vydani
doruéena spolu s uplnym znénim ZUR LK vefejnou vyhlaskou a dne 27. 4. 2021 nabyla G&innosti.
AZUR LK byla do tizemniho planu zapracovéna jeho 1. zménou.
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D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho

zakona.

D.1. Vyhodnoceni vyuziti stabilizovanych zastavitelnych ploch (10/2022)

vymeéra vyuZito

plochy (m?) (m?) procent
Plochy bydleni - individudlni 785751,0135 779446,848 99,2
Plochy bydleni - hromadné 14727,06997 12336,78555 83,8
Plochy rekreace - hromadné 50012,04915 50012,04915 100,0
Plochy rekreace - individualni 14877,85628 14877,85628 100,0
Plochy rekreace — kolonie zahradek 4121,78105 4121,78105 100,0
Plochy vyroby a skladovani — vyroba a skladovani 26923,87981 26923,87981 100,0
Plochy vyroby a skladovani - zeméd¢lska vyroba 57597,59038 56976,56995 98,9
Plochy vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna 57472,05395 57472,05395 100,0
Plochy vyroby a skladovani - skladka odpadu 73627,33745 73627,33745 100,0
Plochy smiSené - obytné 34887,76502 34887,76502 100,0
Plochy smiSené - vyrobni 4234,60865 4234,60865 100,0
Plochy obcanského vybaveni - vefejnd infrastruktura 25215,79081 24544,40495 97,3
Plochy obcanského vybaveni - komer¢ni vybaveni 5585,89645 5585,89645 100,0
Plochy obc¢anského vybaveni - télovychova a sport 37191,55836 26111,90672 70,2
Plochy obcanského vybaveni - hibitov 8528,886 8528,886 100,0
Plochy obcanského vybaveni - lazenstvi 73532,96105 62778,06559 85,4
Plochy technické infrastruktury 5596,926574 5596,926574 100,0
Plochy vefejnych prostranstvi — prostranstvi, zelei 11756,47009 11756,47009 100,0
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava 721093,7937 721093,7937 100,0
Plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybaveni 15758,03033 15758,03033 100,0

stabilizované plochy CELKOVE 2028493,319 1996671,915 98,4

Z vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyplyva, Ze vSechny plochy jsou plné vyuzity. Mezi vyuZité
zastavéné plochy byly zatazeny plochy, které byly noveé zastavény, nebo dosud nezastavéné, ale
funkené spojené se stavebnimi pozemky. To znamend, Ze byly pod spole¢nym oplocenim nebo byl
stejny majitel.

D.2. Vyhodnoceni vyuziti ploch zmén (10/2022)

vyméra vyuZito
plochy (m?) (m?) procent
Plochy bydleni - individualni 200348,1 33154,19 16,55
Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace 24842,05 741,1738 2,98
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Plochy ob¢anského vybaveni - komeréni vybaveni 27689,13 17302,86 62,49
Plochy rekreace - individualni 2883,948 2883,948 100,00
Plochy smiSené - obytné 16216,09 5230,221 32,25
Plochy smiSené - vyrobni 12395,45 4978,75 40,17
Plochy technické infrastruktury 8079,555 1387,499 17,17
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 3998,157 881,9281 22,06
Plochy dopravni infrastruktury - CSPH 2109,632 0 0,00
Plochy dopravni infrastruktury - parkovisté 2286,708 259,3037 11,34
Plochy dopravni infrastruktury - silnice 1l a Il1_tridy N 1233,011 0 0,00
Plochy ob&anského vybaveni - sport a rekreace 17651,41 0 0,00
Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura N 3156,532 0 0,00
Plochy ob¢anského vybaveni - lazefistvi 1270,062 1270,062 100
Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady 17653,8 0 0,00
rozvojové plochy CELKOVE 340543,6 66819,87 19,62

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu uvedeného v kapitole A) vyplyva, Ze soucasny tizemni
plan ma navrzeny rozvojové plochy o celkové vymeéte 34 ha. SouCasny stav vyuziti zastavitelnych
ploch je 6,6 ha, tedy 19,62 %.

V ramci uzemniho planu byly zjistény nasledujici rozvojové ploch, které byly v uplynulém obdobi
zcela nebo Castecné vyuzity. Z tohoto ditvodu je béhem piipadné zmény tizemniho planu nutno
fefadit tyto plochy do stabilizovanych ploch.

Vyméra Vyuzito
Lokalita (m2) Vyuzito (m2) %
B6 Plochy bydleni individualni 2668,085 1531,703 57,4
B9 Plochy bydleni individualni 4470,549 3714,625 83,1
B16 | Plochy bydleni individualni 5917,137 2857,665 48,3
B19 | Plochy bydleni individudlni 1366,125 664,6478 48,7
B23 | Plochy bydleni individualni 712,3542 712,3542 100
B27 | Plochy bydleni individualni 3386,654 3386,654 100
B28 | Plochy bydleni individualni 1401,051 1401,051 100
B32 | Plochy bydleni individualni 4022,638 4022,638 100
B38 | Plochy bydleni individudlni 5933,587 5933,587 100
B39 | Plochy bydleni individualni 2948,704 1499,988 50,9
B45 | Plochy bydleni individualni 6147,479 5270,801 85,7
B55 | Plochy bydleni individualni 1485,883 1485,883 100
B60 | Plochy bydleni individualni 599,3165 599,3165 100
B61 | Plochy bydleni individudlni 73,27206 73,27206 100
Plochy vyroby a skladovani -

Z2 zemeédelska vyroba 2067,717 881,9281 42,7
SMol | Plochy smiSené obytné 2982,214 2982214 100
SMo3 | Plochy smiSené obytné 814,8973 814,8973 100
SMo4 | Plochy smiSené obytné 1433,11 1433,11 100
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SMv?2 | Plochy smiSené vyrobni 4978,75 4978,75 100
Plochy OV - komer¢ni

OV7 |vybaveni 17302,86 17302,86 100

R1 Plochy rekreace individualni 2344,352 2344,352 100

R3 Plochy rekreace individualni 539,5963 539,5963 100
Plochy technické

TI1 infrastruktury 8079,555 1387,499 17,2

B6 Plochy bydleni individualni 2668,085 1531,703 57,4

B9 Plochy bydleni individualni 4470,549 3714,625 83,1

D.3. Vyhodnoceni vyuziti ploch zmén (10/2022) od doby vydani tzemniho planu a
vyhodnoceni potieby jejich nového vymezeni

vyméra vyuZito

plochy (m?) (m?) procent
Plochy bydleni - individudlni 214915,2 47721,27 22,20
Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace 24842,05 741,1738 2,98
Plochy ob&anského vybaveni - komeréni vybaveni 27689,13 17302,86 62,49
Plochy rekreace - individuélni 2883,948 2883,948 100,00
Plochy smiSené - obytné 16216,09 5230,221 32,25
Plochy smiSené - vyrobni 12395,45 4978,75 40,17
Plochy technické infrastruktury 8079,555 1387,499 17,17
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 3998,157 881,9281 22,06
Plochy dopravni infrastruktury - CSPH 2109,632 0 0,00
Plochy dopravni infrastruktury - parkovisté 2286,708 259,3037 11,34
Plochy dopravni infrastruktury - silnice 1l a Il1_tridy N 1233,011 0 0,00
Plochy ob&anského vybaveni - sport a rekreace 17651,41 0 0,00
Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura N 3156,532 0 0,00
Plochy ob¢anského vybaveni - lazenistvi 1270,062 1270,062 100
Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady 17653,8 0 0,00

rozvojové plochy CELKOVE 356380,7 82657,01 23,19

Potizovatel dale provedl celkové vyhodnoceni rozvojovych ploch od doby vydani izemniho planu,
protoze kazdou zménou Uzemniho pldnu dojde k aktualizaci zastavéného Uzemi a pievedeni
vyuzitych rozvojovych ploch do stabilizovaného Uzemi a tim je procento vyuziti ploch neustile
snizovano, 1 kdyZ rozvojovych ploch vobci fakticky ubyva. Z celkové navrzené vyméry
zastavitelnych ploch v izemnim planu a zméné €. 1 je tedy vyuzito od roku 2014 23,19 %. Pln¢
jsou vyuzity plochy obcanského vybaveni — lazenstvi a plochy rekreace - individualni. Plochy
bydleni - individualni jsou vyuzity 22,2 %, plochy smiSené obytné pak z 32,25 %.
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E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plinu, v rozsahu zadini zmény.

Neuplatiiuje se.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndavrhu zmény tGzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na

evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pfi naplnovani izemniho planu Osecnd nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj izemi, proto se neuplatiiuji zddné pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii
navrhu zmény Gzemniho pladnu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Na uzemi obce se nenachdzi z4dnd evropsky vyznamna lokalita (dale jen EVL) ani ptaci oblast.
Nejblizsi EVL je Cesky Dub — zakladni umélecka $kola, jejimz pfedmétem ochrany je netopyr
velky (Myotis myotis), je vzdalena cca 4 km. Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem nema
navrh Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Ose¢na zadny vliv na pfiznivy stav ptedmétu ochrany
a celistvost této EVL. Navrh zpravy nema zadny vliv na jednotlivé prvky ani na celkovou
soudrznost soustavy Natura 2000. Obec se nachdzi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy
vymezené v AZUR LK. Na zékladé vyse uvedenych diivodil, nebyl zjistén zadny negativni vliv na
URU a proto se pozadavek neuplatiiuje.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tuzemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZadovano.

Neuplatiiuje se.

H. Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) aZ d) vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu.

Neuplatiiuje se.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho plinu
zjistény.

Neuplatiiuje se.

J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Navrh na pretrasovani koridoru D62A severovychodnim smérem od mésta (za Mlékarensky
rybnik).



