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UvVoD
Spravni uzemi obce Svétla pod Jestédem je tvofeno katastralnimi uzemimi Svétla pod Jestédem a
Rozstani pod Jestédem o celkové rozloze 1 319 ha. K 1. 1. 2022 zde, dle udaji CSU, zilo 958

obyvatel. Sousednimi obcemi jsou mésto Liberec, Cesky Dub a Ose¢na a s obcemi Proseé pod
Jestédem, Janiv Dul, Kfizany, KrysStofovo udoli zatazené do spravniho obvodu ORP Liberec.

Pofizovatelem tizemniho planu Svétld pod Jestédem byl Magistrat mésta Liberce, odbor hlavniho
architekta, oddé€leni uzemniho plénovani a projektantem byl SAUL s.r.o. U Domoviny 491/1,
460 01, Liberec 4, CKAIT 01603. Uzemni plan Svétla pod Jestédem (déle jen ,,izemni plan)
byl vydan zastupitelstvem obce Svétla pod Jestédem dle usneseni €. 4/2/2014 ze dne 1. 12. 2014
a ucinnosti nabyl dne 17. 12. 2014.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zakona musi pofizovatel piredlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné¢ nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiovani tizemniho planu v uplynulém obdobi. Nalezitosti obsahu zpravy jsou
uvedeny v § 15 vyhléasky ¢. 500/2006 Sb. o izemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni.

Potizovatel ve spolupraci s urCenym =zastupitelem vzal pii zpracovani ndvrhu 1. zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu Svétla pod Jestédem (dale jen ,,zprava®) v ivahu nové skutecnosti v
uzemi zjisténé pfi terénnim prizkumu, aktudlni data z katastru nemovitosti a data poskytnuta
ptislusnym stavebnim Uradem. Rovnéz provétil soulad tzemniho planu s Politikou uzemniho
rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1. 9. 2021) (dale jen ,,APUR CR*), se Zasadami tizemniho
rozvoje Libereckého kraje ve znéni aktualizace &. 1 (dale jen ,,AZUR LK%) a s aktualizovanymi
tizemné analytickymi podklady ORP Liberec (dale jen ,,UAP®).
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Vyhodnoceni podle § 15 pism. a) az d) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.:

A.

Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tdzemni plin vyddn (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi.

Al

A2

Zastavéné tizemi obce bylo v izemnim pldnu vymezeno k 25. 11. 2013. Vzhledem k
tomu, ze doslo k vyuziti nckterych zastavitelnych ploch, bude pfi pofizovani zmény
provedena aktualizace hranice zastavéného uzemi v téchto mistech.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti

Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, zastavitelné a nezastavitelné. Pofizovatel na
zakladé poskytnutych podkladi (Gzemni souhlasy, uzemni rozhodnuti), terénnich
prizkumi a tdaju z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti navrhovych a stabilizovanych
ploch.

Plochy smiSené obytné

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy smisené obytné o celkové vyméie 22,6 ha.
Vétsinou se jednd o plosné malé lokality, které doplnuji proluky v zastavbé a navazuji na
stavajici plochy pro bydleni. VEtsi rozvojové plochy jsou pouze plochy Z36, Z56 a Z58.
Cast z navrhovych ploch vymezenych v izemnim planu dosud byla vyuZita, stabilizované
plochy jsou vyuzity.

Plochy smiSené centralni
Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu smiSenou centralni Z11b o vyméie 1 604 m2,
ktera neni vyuzita. Stabilizované plochy jsou téméf vyuzité.

Plochy smiSenych aktivit
Uzemni pldn vymezuje rozvojovou plochu smiSenou aktivit Z58 o vyméie 13 454 m2,
ktera neni vyuzita. Stabilizované plochy nejsou v izemnim planu vymezeny.

Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura
Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro vefejnou obcCanskou vybavenost.
Stabilizované plochy jsou vyuzity.

Plochy ob¢anského vybaveni — sport
Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu Z49 a Z85 o celkové vyméfre 5 540 m?, které
nejsou vyuzity. Stabilizované plochy jsou vyuzity.

Plochy ob¢anského vybaveni — hitbitov
Stabilizovana plocha hibitova se nachazi mezi Svétlou pod Jestédem a Vescem a je
vyuzita. Navrhové plochy nebyly vymezeny.

Plochy rekreace
Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy rekreace a stabilizované jsou vyuzity.

Plochy technické infrastruktury

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu technické infrastruktury Z88 pro umisténi
centralni COV a plochu Z91 pro &erpaci stanici, které nejsou vyuzity. Stabilizované
plochy jsou vyuzity.
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Konkrétni vyhodnoceni jednotlivych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce A.1 Vyhodnoceni

navrhovych ploch:

Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrzenych uzemnim planem je porizovatelem vyhodnoceno na
zakladé poskytnutych podkladii (izemni souhlasy, uzemni rozhodnuti), terénnich prizkumii a udajii z katastru

nemovitosti.
katastralni A o . vyméra . - .
plocha \izemi navrhované vyuziti v UP jiz] podminka| vyuzito poznamka
Na plose jiz stoji rodinny dim.
. s . V rdmci zmény bude plocha
71 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 5782 1ST, 30m 100 prevedena do ploch
stabilizovanych.
Na plose je umisténa dle KN
zemédélska stavba, ktera ale slouzi
74 Rozstani p. J. |plochy smisené obytné (B) 3021 IST 100 pro bydleni. V ramci zmény bude
plocha prevedena do ploch
stabilizovanych.
Na plose jiz stoji rodinny dtm.
Rozstani p. J., e . V ramci zmény bude plocha
75 Svétlép. J. plochy smiSené obytné (B) 7580 1ST 100 pievedena do ploch
stabilizovanych.
76 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 2580 IST 100
77 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 2169 1ST, HL 0
710 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 4887 30m 0
Z11a Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 1895 30m 0
7Z11b Svétlap. J. plochy smiSené centralni (C) 1602 30m, HL 0
712 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 1887 30m, HL 0
Na plose jiz stoji rodinny dtm.
s s . V ramci zmény bude plocha
713 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 1028 1ST 100 pievedena do ploch
stabilizovanych.
714 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 4050 IST 0
716 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 5656 28T 0
Na plose jiz stoji rodinny dim.
s s . V ramci zmény bude plocha
719 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 2378 100 pievedena do ploch
stabilizovanych.
720 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 1679 0
721 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 3030 1ST 0
Na ¢asti plochy jiz stoji rodinny
s s . dim. V ramci zmény bude tato
722 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 7346 HL 444 cst prevedena do ploch
stabilizovanych.
723 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 2309 IST, HL 0
724 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 2471 2ST, 30m 0
727 Svétla p. J. plochy smiSené obytné (B) 1643 IST 0
Na plose jiz stoji rodinny dim.
<1s S . V ramci zmény bude plocha
730 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 2032 HL 100 pievedena do ploch
stabilizovanych.
Rozstani p. J., s .
731 Svétl4 p. J. plochy smiSené obytné (B) 2895 1ST, HL 0
732 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 2574 1ST, HL 0
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katastralni . g o T vyméra ; v .
plocha Gzemi navrhované vyuziti v UP (] podminka| vyuzito poznamka
Chyba v grafické ¢asti — vymezena
735  |Rozstnip. J. |plochy smisené obytné (B) 2952 |IST, HL 0 plocha Z35a a Z35b, kterd md
v grafice popis, ale v rdmci
projednani byla vypusténa.
736 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 22309 |VP 0
737 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 6327 VP 0
739 Rozstani p. J. |plochy smisené obytné (B) 1704 IST 0
740 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 2415 1ST 0
Na ¢asti plochy jiz stoji rodinny
- s . diim. V ramci zmény bude tato
741 Rozstani p. J. |plochy smisené obytné (B) 8598 2ST 30,3 gst prevedena do ploch
stabilizovanych.
742 Rozstani p. J. |plochy smisené obytné (B) 750 0
Z43a Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 2396 1ST 0
743b Rozstani p. J. |plochy smisené obytné (B) 1776 IST 0
744 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 5756 HL 0
Cést plochy je vyuzivana jako
zahrada sousedniho rodinného
domu. V ramci zmény bude tato
¢ast pfevedena do ploch
stabilizovanych. Plocha je
745 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 3136 1ST 100 oznacena jako celéd vyuzita,
J yu
protoze je v majetku majitele
sousedniho rodinného domu a
zminované zahrady a neni k ni
zajistén jiny zajistén piistup tyto
mimo pozemky.
746 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 4902 HL 0
749 Rozsténi p. J. plochy obcanského vybaveni — 3846 0
sport (S)
751 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 3279 HL 0
754 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 8790 3ST 0
Na ¢asti plochy jiz stoji rodinny
- S . dim. V ramci zmény bude tato
755 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 7127 4 ST 25,5 gst prevedena do ploch
stabilizovanych.
756 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 21117 |VP 0
758 Rozstani p. J. |plochy smiSenych aktivit (A) 13454 0
759 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 3872 0
760 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 4294 HL 0
761 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 1482 0
Na plose jiz stoji rodinny dam.
- s . V ramci zmény bude plocha
764 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 2892 1ST, ZE 100 pievedena do ploch
stabilizovanych.
765 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 3143 IST, ZE 0
766 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 1905 0
768 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 2454 1ST 0
769 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 4275 IST 0
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katastralni . g o T vyméra ; v .
plocha Gzemi navrhované vyuziti v UP (] podminka| vyuzito poznamka
773 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 7460 2ST, HL 0
776 Svétla p. J. plochy smiSené obytné (B) 3525 HL 0
Na plose jiz stoji rodinny dtm.
s S . V ramci zmény bude plocha
Z79a Svétla p. J. plochy smiSené obytné (B) 3158 1ST 100 pievedena do ploch
stabilizovanych.
Na plose jiz stoji rodinny dtim.
s s . V rdmci zmény bude plocha
Z79b Svétla p. J. plochy smiSené obytné (B) 3948 IST 100 pievedena do ploch
stabilizovanych.
784 Svétla p. J. plochy smiSené obytné (B) 2199 HL 0
785 Svétld p. J. plochy obcanského vybaveni — 1694 0
sport (S)
786 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 1680 0
IST-
pouze v
787 Rozstani p. J. |plochy smiSené obytné (B) 4012 rozsahu 0
vydaného
UR
788 Rozstani p. J. |plochy technické infrastruktury (I) | 1145 0
790 Svétlap. J. plochy smiSené obytné (B) 1769 IST 0
791 Svétla p. J. plochy technické infrastruktury (1) |407 0
IST — Na plose jiz stoji rodinny dtm.
pouze v V ramci zmény bude plocha
792 1z s . ptevedena do ploch
(Z15) Svétla p. J. plochy smiSené obytné (B) 2054 ilozds:rllléuho 100 stabilizovanych, Nesoulad
U};{ s grafickou ¢asti, kde je uvedena
Z15.

Plochy prestavby se nenavrhuji.

Zavér: V uzemnim plinu neni tieba navrhovat dalsi typ ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti. Z celkem navrhovanych 60 rozvojovych ploch je plné (nebo alespon ¢astecné
vyuzito) 14 z nich. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti postacuji
pro rozhodovani v uzemi.

A.3 Uzemni rezerva byla vymezena pro tizemni ochranu koridoru silnice II/272 Liberec —
Ose¢na (R1_D16). Ukol vymezeni uzemni rezervy byl ulozen Zasadami uzemniho rozvoje
Libereckého kraje. AZUR LK jiz ale vymezily pfes uzemi obce koridor D16A, ktery je
potieba misto izemni rezervy do izemniho planu pii zméné zapracovat a zptesnit.

Zavér: Ve zméné izemniho planu by méla byt vypusténa izemni rezerva R1_D16.

A4 Dohoda o parcelaci jako podminka pro rozhodovani o zménach vUzemi nebyla
v uzemnim planu Svétld pod Jestédem stanovena.

A.5 Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v izemi je izemnim pldnem Svétla pod
JeStédem stanovena pro 4 plochy. Do této doby byla zpracovana pouze uzemni studie na
plochu Z56. Lhita pro pofizeni Gizemni studie se stanovila na 4 roky od nabyti uc¢innosti
opatfeni obecné povahy, coz jiz ub&hlo.
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Zavér: Ve zméné uzemniho planu by méla byt provérena potieba zpracovani izemnich
studii a pripadné prodlouZena lhuta pro jejich zpracovani. Toto musi byt nalezité
oduvodnéno.

A.6 Regulaéni plan jako podminka pro rozhodovani o zménach v Gzemi neni v izemnim
planu Svétla pod Jestédem stanovena pro zadnou lokalitu.

A.7 Verejné prospésné stavby a verejné prospéSna opatieni
Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prosp&sné stavby a opatieni, pro které lze prava
k pozemkim vyvlastnit:
- E1 PURO3 - posileni pienosové kapacity vedeni 400 kV TR Bezdécin - TR Babylon

- E2, E4 - ptivodni vedeni k trafostanicim TN1, TN3 35 kV
- TNI1, TN3 - trafostanice TN1, TN3
- Z88-COV Svétlap. J. 1910
- Z91 - &erpaci stanice odpadnich vod CS1
V grafické ¢asti uzemniho planu je ve vykresu ES, TN4

Verejné prospé$na opatreni jsou vymezena pro zalozeni prvkii USES a multifunkéni turisticky
koridor ,,Ploucnice a ,,Nova Hiebenovka*.

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospé$né stavby a opati‘eni, pro které lze uplatnit
prredkupni pravo:

- Z85 —plocha obcanského vybaveni sport.
Zavér: Dosud nerealizované verejné prospéSné stavby a opatieni by mély byt ve zméné
znovu provéreny s ohledem na jejich realizaci a potiebu.

A.8 Navrhy na upravu uzemniho planu

S novymi piistupy k regulaci v uzemnich planech a diky poznatkiim z posuzovani zaméri
vpraxi je vramci urbanistické koncepce potieba nové doplnit podminky a poZadavky
na prostorové a plo$né uspofadani zastavby, a to pfedevsim:
- Stanoveni charakteri zastavby a podrobné&jSich podminek prostorového uspotadani.
Obec se nachdzi v Pfirodnim parku Jestéd, ale charakter nové umistovanych staveb je
feSen velmi obecné. Dale by bylo vhodné stanovit 1 minimélni vyméru zastavéné
plochy stavby hlavni a jeji minimalni vysku, aby nedochazelo k umistovani plosné a
hmotovée nevhodnych staveb.
- Stanoveni minimalni velikosti stavebnich pozemki v plochédch smiSenych obytnych na
okrajovych ¢astech obce a v mistech s rozptylenou zastavbou.
- Vytipovani cennych lokalit, kde by byly v uzemnim planu pouzity prvky regula¢niho
planu.
- Upravit vycet staveb dle § 18 odst. 5 a vyslovné uvést v neptipustném vyuziti stavby,
které nelze umist'ovat. Do odiivodnéni doplnit vefejny zajem.
- Doplnit definici staveb, které neni vhodné v Gizemi umistovat v nezastavéném zemi
(mobilhouse, treehouse, jurta, glampingovy stan,...)
- Opravit bila mista v grafické &asti UP bez uréeni funkéni plochy (pozemek parc. &.
508/10 v k.u. Rozstani pod Jestédem).
- Opravit stanoveni koeficientu zastavéni u stabilizovanych ploch, kde je jiZ nyni
ptekroCen (napft.: C2.40.0 parc. ¢ 75 v k.. Svétla p. J., B1.10.80, parc.c. 52/1 k. u.
Doleni Paseky).
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-V kapitole C.2 zavazné Casti izemniho planu upravit podminku ,,1ST*, kterd se
vztahuje pouze na stavby hlavniho vyuziti, ale stavby ptipustného vyuziti nepostihuje.
Dale provétit podminku ,,30 m*, ktera €ini nekteré plochy nezastavitelné. Stanovenou
odstupovou vzdalenost nelze dodrzet jiz kviili okolni zastavbé. Navic podminka opét
plati pouze pro stavby hlavniho vyuziti.

Zavér: Pri zpracovani zmény tUzemniho plinu provérit zapracovani vySe uvedenych
pozadavkai.

A9

Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl iizemni plin vydan

Zmény podminek, na zéklad¢ kterych byl izemni plan v roce 2014 vydan, pfinesla novela
stavebniho zdkona ¢. 225/2017 Sb., platnd od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoznéno v
uzemnim planu nebo jeho ¢asti pouzit prvky regulacniho planu, pokud to zastupitelstvo
obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani izemniho planu stanovi. V souvislosti s tim by
meély byt v pfipadné zméné izemniho planu vymezeny lokality, pro které by méla byt tato
regulace stanovena. Pro ostatni lokality by mél byt do izemniho planu doplnén charakter
zastavby v obci, a s tim stanoveny podminky na vzhled a charakter nové zastavby.

Déle byla zménou podminek, za kterych byl tizemni plan vydan, provedena aktualizace
UAP (posledni aktualizace k datu 26. 2. 2021). Zmény a podminky vyplyvajici z UAP
nejsou takového rozsahu, ze by vyvolaly zasadni zmény. Tyto zmény a podminky jsou
zapracovany u jednotlivych problémd, kterych se ptimo tykaji.

Dale byla 18. 12. 2019 schvalena uzemni studie krajiny SO ORP Liberec. Zapracovani
pozadavkl vyplyvajici z této studie do uzemniho planu bude provéieno v jeho pfipadné
zmeng.

Zmény podminek, na zdklad¢ kterych byl tizemni plan vroce 2018 vydan, pfinesla
aktualizace Politiky tizemniho rozvoje CR & 1,2, 3,4 a5, Také dne 27. 4. 2021 nabyla
ucinnost Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje Libereckého kraje. S témito nastroji a
dokumenty by mél byt izemni plan dle § 54 stavebniho zdkona pii nejbliz§i zmén€ uveden
do souladu.

Dale probé&hlo posileni kapacity vodnich zdroji pro zasobovani obecniho vodovodu (jsou
vybudovany nové vrty na plose Z61, Z36, v blizkosti vodojemu na pozemku parc. ¢. 815/2
a v arealu koupaliste).

Déle zastupitelstvo obce Svétla pod Jestédem usnesenim €. 7/23/2018 ze dne 23. 4. 2018
schvalilo navrhu na zménu UP obce Svétla pod Jestédem. Zména by méla provéfit
moznosti rozSifeni stavajicich sjezdovych trati a také mozZnosti budovani novych
sjezdovych trati v€etné modernich lanovek a kvalitniho zdzemi aredlu Jestéd. Zména ma
uzemni piesah na uzemi obce Svétla pod JeStédem. Potfizovani zmény bude koordinovéano
s pofizovanim zmény uzemniho planu Liberec.

Zavér: Pri zpracovani zmény uzemniho planu je nutné zapracovat vySe uvedené zmény
podminek od doby vydani tzemniho planu.

A.10 Vyhodnoceni pripadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadi na udrzZitelny

rozvoj uzemi
Od vydani uzemniho pldnu vroce 2018 po soucasnost se v obci nevyskytly Zadné
negativni dopady, které by mély vliv na udrzitelny rozvoj uzemi.
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B.

Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

UAP byly vydany dne 31. 12. 2008 a nasledné aktualizovany v letech 2010, 2012, 2014, k 31.
12. 2016 a k 26.2.2021. UAP pro tzemi obce identifikovaly tyto nové zavady, problémy a
rizika k feSeni (nefeSené¢ v izemnim planu):

ZAVADY:

Dopravni zavady

Nevyhovujici parametry silnice III. tfidy pres Jestéd.

Nedostatecné Siitkové a smérové parametry mistnich komunikaci - téméf celd obec -
nefesitelné kvuli vlastnickym vztahiim (problematicky odvoz odpadu)

Kolize pési a motorové dopravy - na silnice 111/2783: Hoteni Paseky - Rozstani (obchod)

24

Kolize pési a motorové dopravy - na silnice 11I/2784: Hodky - Svétla (Skola) — chybi
chodnik

Pfitomnost bariér pro pési - golfové hiisté

Verejné infrastruktury

Absence, nebo horSi dostupnost zakladniho obcanského vybaveni - obchod jen v
Rozstani, 1ékat pouze 2x tydné

Chybi vétsi centralni prostor pro poradni spoleCenskych akci
Absence kanalizace - ZneciSténi mistnich vodotece prochazejici Hodkami a Rozstanim -

pritok Jestedky

Urbanistické zavady

Riziko sriistu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista nezddouciho rozriistani a
zahu$tovani zastavby - Mezi Hodkami a Hotfenimi Pasekami; Mezi Hodkami a Svétlou

pod Jestédem; Mezi Vescem a JifiCkovem; Mezi Rozstanim a zastavbou u fotbalového
hiisté; Mezi Rozstanim a Dolenimi Pasekami; Mezi Dolenimi a Hofenimi Pasekami.

— V' uzemnim planu je stanoveno omezeni vyuzivani casti ploch bezprostredné
navazujicich na navrzené plochy verejnych prostranstvi - ochranné koridory, v nichz je
nutno v dalsich fazich projektové pripravy prokazat potencialni viiv veskerych cinnosti na
moznost umistéeni téchto mistnich komunikaci do uzemi bezprostiedné na né navazujictho
pri dosazeni parametrii stanovenych charakteristikou typu pricného usporadani vc.
prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojeni krizovatek a sjezdii k navazujicim plocham
a doprovodnou zelen. V uzemnim planu je reSena segregace pesi, cyklo a motorové
dopravy v textové casti uzemniho planu, ale chodniky nejsou vymezeny v casti graficke.
Kanalizace je v uzemnim planu reSena formou rezerv na uzemi Horenich a Dolenich
Pasek, Hodek, Sveétlé pod Jestédem a Rozstani. Pro odstraneni rizika srustani jednotlivych
sidel by muselo byt ve zméné uzemniho planu provéreno vypusténi zastavitelnych ploch
(napr. Z14, 790, Z21, Z31, Z76).

PROBLEMY:

Problémy USES
o USES208: chybi navaznost na sousedni obec Cesky Dub,
o USES209: chybi navaznost na sousedni obec Cesky Dub,
o USES210: lokélni biocentrum méné¢ jak 3 ha volné krajin¢,
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Zavér: V ramci zmény uzemniho planu budou provérena mozZna reSeni vySe uvedenych
rizik a problémii.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s politikou uzemniho rozvoje a wzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,,PUR CR*) byla schvalena vladou Ceské
republiky dne 20. 7. 2009. Uzemni plan Svétla pod Jestédem (2014) byl podle ustanoveni §
54 odst. (6) stavebniho zakona uveden do souladu s PUR CR. V ramci platného tizemniho
planu byly republikové priority uzemniho planovéani definované v PUR CR 2008 zohlednény
pfi stanovovani podminek pro zmény v uzemi. Od doby vydani izemniho planu Svétla pod
Jestédem doslo ke schvaleni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5 PUR CR (2015 —2021).

APUR CR pro tzemné planovaci dokumentaci obce z hlediska vymezeni rozvojovych os,
oblasti a koridori nevyvolala zmény. Z hlediska republikovych priorit uvedenych v kapitole
2.2, Republikové priority“ APUR CR doglo ke zméné u priorit (14), (15), (16), (18) - (25),
(27), (28), (29) a byla zrusena priorita (32). V ramci pfipadné zmény tzemniho planu je nutné
provétit zohlednéni Gprav vySe uvedenych priorit.

Zasady tizemniho rozvoje Libereckého kraje byly vydany 21. 12. 2011 (dale jen ,,ZUR LK) a
uzemni plan Svétla pod Jestédem (2014) s nimi byl uveden do souladu. Dne 30. 3. 2021 byla
vydéna aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje. Uplné znéni AZUR LK* nabylo uéinnosti
dne 27. 4. 2021. AZUR LK stanovily krajské priority Gizemniho planovani, které zohlediuji v
souladu s charakterem uzemi Libereckého kraje a strukturou jeho osidleni republikové
priority stanovené v APUR CR.

Obci dle AZUR LK prochézi koridor regionalniho vyznamu D16A - silnice II. tiidy, tsek
Liberec - Osecna. Koridor je ptes izemi obce vymezen nové a jedna se o vetejné prospéSnou
stavbu. Dle izemné planovaci informace Krajského titadu Libereckého kraje (dale jen , KU
LK OUPSR*) o podminkach vyuzivani tizemi a zmén jeho vyuziti OUPSR 23/2023 OUP,
KULK 4678/2023/0OUP ze dne 23. 1. 2023 je tzemni plan Svétla pod Jestédem z hlediska
vymezeni koridoru D16A s AZUR LK v souladu. Koridor D16A v AZUR LK nahradil diive
vymezenou uzemni rezervu D16 pro trasu obdobné silnice II. tfidy, ktera vSak pocitala s
rozsdhlym podzemnim tunelovym usekem pod JeStédskym hibetem. Na zaklad€ tkolu ze
ZUR LK provetil KU LK OUPSR tizemni rezervu D16 potizenim piisluiné tzemni studie
ozna¢ené v ZUR LK jako US2 ,,Uzemni studie Reseni zlepseni silni¢ni dostupnosti Liberce z
uzemi za JeStédskym hibetem®. Tato uzemni studie prokazala nevhodnost feSeni silnice v
trase tzemni rezervy D16 a navrhla novou trasu pievazné po stavajicich silnicich III. tfidy,
ktera byla nasledn& ozna¢ena v dokumentech KU LK, OUPSR jako D16A. Uzemni studie
US2 byla pofizovatelem schvélena k vyuZiti a dne 10. 1. 2013 zaregistrovana do evidence
uzemné planovaci Cinnosti. Nasledné¢ byla uzemni studie US2 vyuzita jako podklad pro
AZUR LK a jako podklad pro tizemné planovaci ¢innost obci. V ramci AZUR LK byl zamér
silnice II. tfidy 1I/272 na zaklad€ pozadavku dotceného organu zobecnén na zdmér silnice II.
t¥idy. Podle vyse uvedené uzemni studie US2 je navrhovana silnice II. t¥idy vedena na tizemi
obce v ose stavajici silnice I11. tfidy.

Uzemni studii US2 zohlednil izemni plan v dopravni koncepci obce v kapitole D.1.1 zavazné
Casti. Tato koncepce navrhla, Zze do doby realizace vyhledového dlouhého tunelu pod
Jestédskym hibetem v trase izemni rezervy D16 (v izemnim pldnu vymezena jako R1_D16)
budou rekategorizovany stavajici silnice II1. t¥idy (I11/2783, 111/2784 a 111/27239) do silnice 11.
ttidy v ndvrhové kategorii S7,5/60. Navrhovand silnice byla rovnéz zakreslena v liniové
podobé v grafické ¢asti uzemniho planu. Uzemni plan timto zptisobem zapracoval uzemni
studii US2. KU LK, OUPSR tedy konstatoval, Ze koridor D16A pro silnici II. tiidy Liberec —
Ose¢na z AZUR LK je v uzemnim planu zapracovan a upfesnén vymezenim osy navrhované
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silnice 11/272 v kategorii S7,5/60 ve stavajicich silnicich IIL. tfidy. V pfipadné budouci zméne
bude z izemniho planu vypusténa izemni rezerva R1 D16 pro tunelovy tsek

Déle byla stanovena zasada koncepce rozvoje technické infrastruktury Z32 ,,Vytvéret uzemni
podminky pro zajisténi spolehlivosti systému zasobovani elektrickou energii a pro odstranéni
vykonového deficitu k ocekdvanym potfebam Uzemi.“ Pfres tizemi obce prochazi koridor
republikového vyznamu E10 PURO3 - dvojité¢ vedeni VVN 400 kV, usek TR Babylon — TR
Bezdé&&in. Tento koridor byl jiz do tzemniho planu zapracovan, v AZUR LK se jednalo pouze
0 zménu nazvu koridoru.

Obci prochazi multifunkéni turisticky koridor D39 — Ploucnice a D42 — Nova Hiebenovka,
severni a jizni vétev. V AZUR LK byly tyto koridory zapracovany do schématu ,,Cestovni
ruch®. Koridory byly vymezeny pies tizemi obce i pfed vydanim AZUR a jsou v tzemnim
planu zapracovany.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje vymezily prvky USES nadregiondlniho a
regionalniho vyznamu K19H, K19MB, RC1361, RC1978, RK07, RK662. Tyto prvky byly
do izemniho pléanu zapracovany. V AZUR LK nedoslo v tomto piipadé k zddné zméng.

AZUR LK nové vymezily zasadu Z64a ,,Uzemni rozvoj realizovat v souladu s cilovymi
kvalitami krajin“. Tyto zasady je nutné zohlednit ve zméné izemniho planu pii feSeni ochrany
krajinného rdzu. Obec Svétla pod JeStédem je soucasti krajinného celku KC 07 —
JESTEDSKY HRBET, krajiny 07-1 Jestéd — Vipenny, krajiny 07-2 Javornik a krajinného
celku KC 11 — ZAPADNI PODJESTEDI, krajiny 11-1 Jablonsko. Podminkou je nastroji
uzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro ¢innosti vedouci k dosazeni cilovych
kvalit krajiny. Dale je v krajin€ 7-1 a 7-2 nutné chranit charakter tradi¢ni rozvolnéné zastavby
v jeji typické struktufe a vyrazné ji nezahustovat, chranit pohledovou linii hibetu s
nadregionaln¢ vyznamnou stavebni dominantou horskym hotelem a vysilacem Jestéd,
neumistovat zde stavby s konkurenénim potencidlem; v pifipadé navrhovanych zmén s
nutnym odlesnénim v€as navrhnout a zajistit realizaci elimina¢nich opatfeni (nebezpeci
naruseni stability rozvolnénim porostl), pti obnové lesti uvazlivé umistovat obnovné prvky v
pohledovych horizontech; v prostorech vymezenych Gzemné planovaci dokumentaci obci
regulované rozvijet sportovné rekreacni vyuzivani téchto izemi, upiednostiiovat kvalitativni
rozvoj pied kvantitativnim, vZdy pfi zohlednéni pfirodnich hodnot tizemi. Pted realizaci
zaméru vystavby silnice II. tfidy pfes JeStédsky hibet, vyhodnotit a minimalizovat jeji vlivy
na krajinny rdz, coz je uvedeno 1 jako kol v krajin¢ 11-1.

Zavér: Pofizovatel vyhodnotil soulad izemniho plinu Svétla pod Jestédem s APUR CR a
AZUR LK a dospél k zavéru, Ze je v souladu. Pri porizovani zmény tzemniho plinu je
nutné do izemniho plianu zapracovat vySe popsané pozadavky.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4

stavebniho zakona

D.1. Vyhodnoceni vyuZiti stabilizovanych zastavitelnych ploch (10/2022)

L Vyméra
FUNKCNI PLOCHY [m?] VyuZito [m?] Vyuzito [%]
Plochy smiSené obytné [B] 962477,9 933923,6 97,0
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni [M] 161863,2 161863,2 100,0
Plochy rekreace [R] 10273,05 10273,05 100,0
Plochy obcanského vybaveni - hibitovy [H] 4871,359 4871,359 100,0
Plochy obcanského vybaveni - vefejnd infrastruktura [O] 1241,815 1241,815 100,0




C.j. CIMML CJ MML 174604/22

str. 12

Plochy obcanského vybaveni - sport [S] 62273,27 62273,27 100,0
Plochy smiSené centralni [C] 26035,2 26035,2 100,0
Plochy technické infrastruktury [I] 3486,16 3486,16 100,0
Plochy vetejnych prostranstvi [P] 269082,9 269082,9 100,0
STABILIZOVANE ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM 1501605 1473051 98,1

Z vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyplyva, ze vSechny plochy jsou prakticky plné¢ vyuzity.
Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zatazeny plochy, které byly nové zastavény, nebo plochy
doposud nezastavéné, ale funkéné spojené se stavebnimi pozemky — tzn. pod spoleCnym
oplocenim nebo mély stejného majitele.

D.2: Vyhodnoceni vyuZiti rozvojovych ploch dle funkce (10/2022)

FUNKCNI PLOCHY Vyméra [m?] VyuZito [m?] | Vyuzito [%]
Plochy smiSené obytné [B] 226027,7 42448,29 18,8
Plochy smiSenych aktivit [A] 5540,077 0 0,0
Plochy obc¢anského vybaveni - sport [S] 1604,34 0 0,0
Plochy smiSené centralni [C] 134544 0 0,0
Plochy technické infrastruktury [I] 1551,966 0 0,0
NAVRHOVE ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM 2481784 4244829 17,1

Z vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho pldnu uvedeného v kapitole A) vyplyva, Ze soucasny
uzemni plan mé navrzeno 60 ploch zmén (rozvojovych) o celkové vymeétre 24,8 ha. Soucasny
stav vyuziti zastavitelnych ploch je 4,2 ha. Mimo plochy smiSené obytné jsou plochy jiné¢ho
funkéniho vyuziti prozatim nevyuzity. Z celkové navrzené vyméry navrhovych zastavitelnych
ploch smiSenych obytnych je od data vydani izemniho planu vyuzito 18,8 %. V ramci uzemniho
planu bylo zjisténo 10 rozvojovych ploch smiSenych obytnych, které byly v uplynulém obdobi
zcela vyuzity a 4 rozvojové plochy smiSené obytné, které byly vyuzity Casteéné. Z tohoto
divodu je béhem piipadné zmény zemniho planu nutno preradit tyto plochy do stabilizovanych
loch. V rdmci zjisténych podkladi byly takto identifikovany nasledujici rozvojové plochy:

Navrhova plocha | Vyméra [m?] | VyuZito [m?] | VyuZito [%]
Z1 5781,669 5781,669 100,0
74 3021,192 3021,192 100,0
75 6594,695 6594,695 100,0
713 1027,925 1027,925 100,0
715 2053,838 2053,838 100,0
719 2378,065 2378,065 100,0
722 7346,293 3258,358 44 .4
730 2032,444 2032,444 100,0
741 8597,758 2601,319 30,3
745 3136,482 3136,482 100,0
755 7127,443 1820,705 25,5
764 2891,477 2891,477 100,0
Z79a 3158,089 1901,351 60,2
Z79b 3948,768 3948,768 100,0

Zavér: Vymezené rozvojové plochy/plochy zmén jsou vyuzity v malé miie (17,1 %), proto
neni potieba zménou izemniho plinu vymezovat nové.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Neuplatiiuje se.
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F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Neuplatiuje se.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni nidvrhu zmény uzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Neuplatiuje se.

H. Navrh na potizeni nového uzemniho plianu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny A) — D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Neuplatiiuje se.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu
zjiStény

Neuplatiiuje se.

J.  Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Neuplatiuje se.




