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UVOD

Obec Vselibice lezi v Libereckém kraji, v okrese Liberec a je zafazena do spravniho obvodu
obce s rozsifenou puisobnosti (dale jen ,,ORP*) Liberec. Spravni tizemi obce Vselibice je
tvofeno katastralnimi izemimi BeneSovice u Vselibic (735728), Bfezova u Vselibic (787116),
Malcice u Vselibic (787132), Nesvacily u Vselibic (735744), Piibyslavice (735761) a
Vselibice (787159) o celkové rozloze 1 843 ha.

K 1. 1.2019 zde, dle Gdaji CSU, Zilo 554 obyvatel. Sousednimi obcemi jsou obce Hlavice,
Cetenov a Cesky Dub zafazené do spravniho obvodu ORP Liberec (Liberecky kraj), obce
Strazist¢ a Chocnéjovice zatfazené do spravniho obvodu ORP Mnichovo Hradisté
(Stfedocesky kraj) a obec Kobyly zafazena do spravniho obvodu ORP Turnov (Liberecky
kraj).

Obec Vselibice ma platny uzemni plan od 11. 7. 2013 a u¢inny od 29. 7. 2013. Potizovatelem
uzemniho planu VSselibice byl Magistrat mésta Liberce, odbor hlavniho architekta, odd€leni
tizemniho planovani, projektantem byl Ing. arch. Miloslav Stépanek, CKA 00 683. Dale byla
pofizena zména €. 2 uzemniho planu VSelibice (1. zména Uzemniho planu VSelibice byla
ukoncena po provéfeni, ze obec ma dostatek nevyuzitych ploch), kterd byla vydana dne 28. 3.
2022 zastupitelstvem obce. Tato zména feSila aktualizaci zastavéného Uzemi, upfesnéni
podminek funkéniho vyuziti a prostorového uspotfadani, ndvrh ploch pro vefejné prostranstvi
a vetrejnou zelen (22164, 27165 a 27169), ploch pro bydleni v rodinnych domech (2Z170),
ploch smisenych pro bydleni, obcanské vybaveni a sluzby (2Z171, 272172, 27173, 2Z174),
ploch pro mistni a ucelové komunikace (22166, 27Z167), ploch pro zemédélskou vyrobu
(27168).

v

Podle ustanoveni § 55 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu
(dale jen ,stavebni zakon®) ve znéni pozdé€jSich ptfedpisi, musi pofizovatel piedlozit
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné nejméné
jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém obdobi. 1. zprava o
uplatiovani izemniho planu VSelibice byla zpracovana jiz v roce 2014 a byla projednana v
terminu od 18. 8. do 22. 9. 2014, ale nebyla schvalena v zastupitelstvu obce. Nasledn¢ byla
zpracovana zprava o uplatiovani izemniho planu VSelibice za obdobi za obdobi 07/2013 -
12/2019, byla opét projednéna s dot€enymi orgény 1 vetejnosti (v terminu 8. 1. - 7. 2. 2020),
ale po upravach vychazejicich z projedndni nebyla odsouhlasena urenym zastupitelem ani
ptedlozena ke schvdleni =zastupitelstvu obce.  Tato neschvalend zprava byla nyni
aktualizovéana a doplnéna o nové podané navrhy na zménu tzemniho planu. Pofizovatel, ve
spolupraci s obci VSelibice, vzal pfi zpracovani navrhu 2. zpravy o uplatiovani izemniho
planu Vselibice za obdobi 07/2013 - 4/2022 (déle jen ,,Zpravy*) v ivahu nové skutecnosti v
uzemi zji$téné pii terénnim prizkumu, aktudlni data z katastru nemovitosti a data poskytnuté
pfisluSnym stavebnim tUfadem. Provéfen byl rovnéZ soulad s Politikou Gzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale jen L, APUR CR“), se Zasadami
tizemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,,AZUR LK*), jako
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, a s aktualizovanymi uzemné analytickymi
podklady ORP Liberec (dale jen LJUAP ORP*).
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A) Vyhodnoceni uplatiiovini uzemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plin vydian (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi.

A.1.Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno uzemnim planem VSelibice, platném
0od 29.7.2013 (déle jen ,juzemni plan“) k datu 31. 1. 2012. Dale bylo aktualizovéno
zménou €. 2 k datu 6. 6. 2019. Vzhledem k tomu, Ze doslo k vyuziti ¢asti zastavitelnych
ploch, bude pii pofizovani nejbliz§i zmény provedena aktualizace hranice zastavéného
uzemi v téchto mistech.

A.2.Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Uzemni plan se kromé feeni specifickych problémi tykajicich se zejména koncepce
technické infrastruktury (doplnéni vodovodnich a kanaliza¢nich fadi) zaméfil predev§im
na vymezeni rozvojovych ploch zejména pro individudlni bydleni v rodinnych domech
venkovského charakteru. Uzemni plan zarovei navrhnul koncepci dopravni infrastruktury
k propojeni zastavéné¢ho uzemi a zastavitelnych ploch a zlepseni priichodnosti krajiny.
Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti uzemi jsou rozdéleny na stabilizované a navrhové
zastavitelné (plochy zmén).

Uzemni plan vymezil celkem 161 ploch zmén (Z 1 — Z 161) a zména &. 2 11 ploch
(22164 — 27Z174). Soucasti zpravy o uplatiiovani izemniho planu je vyhodnoceni vyuziti
navrhovych zastavitelnych ploch a moznosti vyuziti stabilizovanych zastavitelnych ploch
v zastavéném Uzemi.

Plochy bydleni

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy bydleni v bytovych domech Z1 a Z2 o celkové
vyméte 0,64 ha a rodinnych domech Z4 — Z79 o celkové vyméte 23,8 ha. Zména ¢. 2
vymezila plochu 22170 o vyméte 0,3 ha. Plochy jsou vymezeny uvnitf i vné zastavéného
uzemi v jeho pfimé ndvaznosti. VéEtSinou se jednd o plosné malé lokality navazujici na
stavajici plochy bydleni. V obci se nachédzi nékolik dil¢ich vétsich lokalit pro bydleni,
jednd se o lokality Z12, 13 a 14 ve Vselibicich a Z24 v Cihadle. Od doby vydani
uzemniho planu byly vyuzity plochy 27, Z8, Z11, Z15, Z16, Z21, 722, &ast 7232, 733,
735,741,744, 776, 278, 779, cast 2159, Z163, cast 22168. Plochy 7222, 735, 779, Z15,
764, 733 byly zménou €. 2 prevedeny do stabilizovanych ploch bydleni individualniho.
Stabilizované plochy jsou témét vyuZity.

Plochy rekreace — kolonie zahradek, zahradky

Uzemni plan vymezil pouze stabilizované plochy tohoto funkéniho vyuziti na Cihadle a
v jizni ¢asti obce v BeneSovicich, Nesvacilech, Liskach, Podjesttdbi nebo v Malcicich.
Tyto plochy jsou vyuZity.

Plochy obc¢anského vybaveni

Verejna infrastruktura
Uzemni plan vymezil rozvojové plochy obcanského vybaveni Z80 — Z83, Z85 o celkové
vyméie 0,33 ha. Doposud byla vyuZita plocha Z85 v Bfezové pro objekty hasicské
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zbrojnice a byla zménou ¢. 2 prevedena do stabilizovanych ploch. Stabilizované plochy
jsou vyuzity.

Telovychova a sport

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu Z84 o celkové vymére 0,55 ha, ktera neni
vyuzita. Stabilizované plochy jsou vyuzity.

Komercni zarizeni

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy vetejné infrastruktury. Stabilizované plochy
jsou vyuzity.

Hrbitov

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy vetejné infrastruktury. Stabilizované plochy
jsou vyuzity.

Plochy vefejnych prostranstvi
Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy vefejnych prostranstvi Z90 — Z97 o celkové
vyméte 1,39 ha. Zmeéna €. 2 vymezila plochy 22164, 272165 a 27169 o vyméte 0,4 ha.

Plochy dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy dopravni infrastruktury o celkové vyméfe 3,3
ha. Plochy dopravni infrastruktury jsou rozd€leny na plochy mistnich a tcelovych
komunikaci (Z100 — Z144 a Z162) a plochy pé&Sich chodnikli (Z145 — Z148). Zména ¢. 2
vymezila plochy pro mistni a ucelové komunikace 272166, 2Z167. Navrhové plochy
dopravni infrastruktury prozatim nejsou vyuzity (nebylo vydano povoleni na dopravni
stavbu).

Plochy technické infrastruktury
Uzemni plan vymezuje jedinou rozvojovou plochu technické infrastruktury Z150
o celkové vymére 50 m?. Tato plocha neni vyuzita. Stabilizované plochy jsou vyuzity.

Plochy vyroby a skladovani

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy vyroby a skladovani pro zemédélskou vyrobu
7155 — Z157 o rozloze 0,87 ha a pro vyrobu a sklady Z158 a Z159 o vyméte 0,18 ha.
Plocha zemédé&lské vyroby Z155 ve VSelibicich je vymezena za ucelem rozSifeni
stavajiciho zemédélského aredlu, plocha zemédélské vyroby Z156 v Rovni za Gcelem
vystavby zeméd¢€lského objektu a plocha zemédé€lské vyroby Z157 v Budikove k realizaci
hospodafskych staveb. Zména €. 2 vymezila plochu zemédélské vyroby 27168 pro
roz$ifeni stavajicitho zeméd¢€lského aredlu u VSelibic. Byla vyuzita plocha Z155, ktera
byla zménou €. 2 pfevedena do stabilizovanych ploch. Déle byly v Rovni vymezeny dvé
drobné¢ zastavitelné plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady Z158 a Z159 zapadné
a vychodn& od podniku Dievoplast. Cast plochy Z159 je vyuzita. Stabilizované plochy
jsou vyuzity. Zmeéna €. 2 vymezila plochu vyroby a skladovani pro zeméd¢€lskou vyrobu
27168 pro rozsiteni zemédélského arealu ve Vselibicich, ktera je jiz vyuzita.

Zména €. 2 zavedla novou funk¢ni kategorii plochy smiSené — obcanské vybaveni,
sluzby a bydleni, kterd umoziiuje Sir§i moznosti vyuziti a je vhodnd zejména pro




centralni polohy sidel. V této funkcéni kategorii vymezila plochy 27171, 272172, 27173,

27174.

Konkrétni vyhodnoceni jednotlivych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce:
Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrzenych vizemnim planem je porizovatelem vyhodnoceno
na zaklade poskytnutych podkladii (izemni souhlasy, uzemni rozhodnuti), terénnich prizkumii a udaju z

katastru nemovitosti.

funkéni vyuziti/ lokalizace

Vyuzito
%

Pozniamka pop¥. navrh reSeni

71

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vselibic

Zastavitelna plocha pifi vychodnim okraji
Vselibic v prostorové vazbé na sidlisté bytovych
domi. Plocha byla zménou ¢. 2 prevedena
z ploch bydleni - bytové domy do ploch bydleni —
rodinné domy.

72

Plochy bydleni — bytové domy

V poloze Vselibic

Zastavitelna plocha pifi  vychodnim okraji
Vselibic v prostorové vazbé na sidlisté¢ bytovych
domu, s moznosti odkanalizovani Uzemi.
Ochranné pasmo lesa s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpecné vzdalenosti od
lesa.

74

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vselibic

Zastavitelné plochy v navaznosti a po obvodé
zastavéného uzemi v prevazném rozsahu
pozemki s moznosti jejich odkanalizovani,
hlavni rozvojové plochy v pfirozeném centru
uzemi celé obce.

75

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vselibic

Zastavitelné plochy v navaznosti a po obvodé
zastavéného uzemi v prevazném rozsahu
pozemki s moznosti jejich odkanalizovani,
hlavni rozvojové plochy v pfirozeném centru
uzemi celé obce.

76

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vselibic

Zastavitelné plochy v navaznosti a po obvodé
zastavéného Uzemi v prevdzném rozsahu
pozemkli s moznosti jejich odkanalizovani,
hlavni rozvojové plochy v pfirozeném centru
uzemi celé obce.

77

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vselibic

100

Zastavitelné plochy v navaznosti a po obvodé
zastavéného tUzemi v pfevazném rozsahu
pozemkii s moznosti jejich odkanalizovani,
hlavni rozvojové plochy v pfirozeném centru
uzemi celé obce. Na plose byl jiz postaven
rodinny dim, pfi zmén€ Utzemniho planu se
navrhuje pfevést do stabilizovaného plochy.




funkeni vyuZiti/ lokalizace

Vyuzito
%

Poznamka pop¥. navrh reSeni

78

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vselibic

100

Zastavitelné plochy v navaznosti a po obvodé

zastavéného tuzemi v prevazném rozsahu

pozemkii s moznosti jejich odkanalizovani,
hlavni rozvojové plochy v pfirozeném centru
uzemi celé obce. Na plose byl jiz postaveny
doplnkové stavby k rodinnému domu, pii zméné
uzemniho planu se

navrhuje prevést do

stabilizovaného plochy.

79

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vselibic

Zastavitelné plochy v navaznosti a po obvodé
zastavéného uzemi v prevazném rozsahu
pozemkli s moznosti jejich odkanalizovéni,
hlavni rozvojové plochy v piirozeném centru
uzemi celé obce.

710

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vselibic

Zastavitelné plochy v navaznosti a po obvodé

zastavéného uzemi v prevazném rozsahu
pozemki s moznosti jejich odkanalizovani,
hlavni rozvojové plochy v pfirozeném centru
uzemi celé obce. Ochranné pasmo lesa u lokality
Z10 s pozadavkem na umistovani staveb v

bezpecné vzdalenosti od lesa.

711

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vselibic

100

Zastavitelné plochy v navaznosti a po obvodé

zastavéného tUzemi v pfevazném rozsahu

pozemkii s moznosti jejich odkanalizovani,
hlavni rozvojové plochy v pfirozeném centru
uzemi celé obce. Na plose byl jiz postaven
rodinny dim, pfi zméné uzemniho planu se
navrhuje pfevést do stabilizovaného plochy.

712

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vselibic

Zastavitelné plochy v navaznosti a po obvodé

zastavéného tUzemi v pfevazném rozsahu

pozemkii s moznosti jejich odkanalizovani,
hlavni rozvojové plochy v pfirozeném centru

uzemi celé obce.

713

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vselibic

Zastavitelné plochy v navaznosti a po obvodé
zastavéného
pozemkl s

uzemi v prevazném rozsahu
moznosti jejich odkanalizovani,
hlavni rozvojové plochy v pfirozeném centru
uzemi celé obce.




funkeni vyuZiti/ lokalizace

Vyuzito
%

Poznamka pop¥. navrh reSeni

714

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vselibic

Zastavitelné plochy v navaznosti a po obvod¢

zastavéného tUzemi v pfevdzném rozsahu
pozemkii s moznosti jejich odkanalizovani,
hlavni rozvojové plochy v pfirozeném centru

uzemi celé obce.

715

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vselibic

Zastavitelné plochy v navaznosti a po obvod¢ zastavéného
uzemi v pfevazném rozsahu pozemkd s moznosti jejich
odkanalizovani, hlavni rozvojové plochy v pfirozeném
centru izemi celé obce. Plocha byla vyuZita a prevedena
zménou ¢. 2 do stabilizovanych ploch.

716

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Budikova

100

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych Uzemi stavajici rozptylené zastavby
a komunikaci v Budikové, Ochranné pasmo lesa
s pozadavkem na umistovani staveb v bezpecné
vzdalenosti od lesa. Na plose byl jiz postaven
rodinny dim, pii zméné¢ uzemniho planu se
navrhuje prevést do stabilizovaného plochy.

717

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Budikova

Zastavitelné  plochy v  sousedstvi dil¢ich
zastavénych uzemi stavajici rozptylené zastavby

a komunikaci v Budikové.

718

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Budikova

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych izemi stavajici rozptylené zastavby
a komunikaci v Budikové, Ochranné pasmo lesa
s pozadavkem na umistovani staveb v bezpecné

vzdalenosti od lesa.

719

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Budikova

dil¢ich
zastavénych izemi stavajici rozptylené zastavby

Zastavitelné plochy v  sousedstvi
a komunikaci v Budikov€, Ochranné pasmo lesa
s pozadavkem na umistovani staveb v bezpecné

vzdalenosti od lesa.

720

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Budikova

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych Uzemi stavajici rozptylené zastavby

a komunikaci v Budikové.




funkeni vyuZiti/ lokalizace

Vyuzito
%

Poznamka pop¥. navrh reSeni

721

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Cihadla a Rovné

100

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych zemi, v sousedstvi a v prolukach
stavajici zastavby, v dopravni piistupnosti z
komunikaci v tzemi Cihadla a Rovng&. Na plose
byl jiz postaven rodinny dim, pii zméné
tzemniho planu se navrhuje prevést do
stabilizovaného plochy.

722

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Cihadla a Rovng

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich zastavénych tizemi,
v sousedstvi a v prolukach stavajici zastavby, v dopravni
piistupnosti z komunikaci v tzemi Cihadla a Rovné.
Ochranné pasmo lesa u lokalit s pozadavkem na umistovani
staveb v bezpecné vzdalenosti od lesa. Plocha byla vyuZita
a prevedena zménou ¢. 2 do stabilizovanych ploch.

723

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Cihadla a Rovné

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych zemi, v sousedstvi a v prolukach
stavajici zastavby, v dopravni piistupnosti z
komunikaci v izemi Cihadla a Rovné. Ochranné
pasmo lesa u lokalit s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpe¢né vzdalenosti od
lesa.

724

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Cihadla a Rovné

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych zemi, v sousedstvi a v prolukach
stavajici zastavby, v dopravni piistupnosti z
komunikaci v izemi Cihadla a Rovné. Ochranné
pasmo lesa u lokalit s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpe¢né vzdalenosti od
lesa.

725

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Cihadla a Rovné

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych izemi, v sousedstvi a v prolukach
stavajici zastavby, v dopravni piistupnosti z
komunikaci v izemi Cihadla a Rovné. Ochranné
pasmo lesa u lokalit s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpe¢né vzdalenosti od
lesa.




funkeni vyuZiti/ lokalizace

Vyuzito
%

Poznamka pop¥. navrh reSeni

726

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Cihadla a Rovné

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych zemi, v sousedstvi a v prolukach
stavajici zastavby, v dopravni piistupnosti z
komunikaci v uzemi Cihadla a Rovné. Ochranné
pasmo lesa u lokalit s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpecné vzdalenosti od
lesa.

727

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Cihadla a Rovné

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych zemi, v sousedstvi a v prolukach
stavajici zastavby, v dopravni piistupnosti z
komunikaci v tizemi Cihadla a Rovng.

728

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Cihadla a Rovné

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych zemi, v sousedstvi a v prolukach
stavajici zastavby, v dopravni piistupnosti z
komunikaci v izemi Cihadla a Rovné. Ochranné
pasmo lesa u lokalit s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpe¢né vzdalenosti od
lesa.

729

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Cihadla a Rovné

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych zemi, v sousedstvi a v prolukach
stavajici zastavby, v dopravni piistupnosti z
komunikaci v izemi Cihadla a Rovné. Ochranné
pasmo lesa u lokalit s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpe¢né vzdalenosti od
lesa.

730

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Cihadla a Rovné

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych izemi, v sousedstvi a v prolukach
stavajici zastavby, v dopravni pfistupnosti z
komunikaci v izemi Cihadla a Rovné. Ochranné
pasmo lesa u lokalit s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpe¢né vzdalenosti od
lesa.

731

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Cihadla a Rovné

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych izemi, v sousedstvi a v prolukach
stavajici zastavby, v dopravni piistupnosti z
komunikaci v izemi Cihadla a Rovné. Ochranné
pasmo lesa u lokalit s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpe¢né vzdalenosti od
lesa.




funkeni vyuZiti/ lokalizace

Vyuzito
%

Poznamka pop¥. navrh reSeni

732

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Cihadla a Rovné

442

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych zemi, v sousedstvi a v prolukach
stavajici zastavby, v dopravni piistupnosti z
komunikaci v tGizemi Cihadla a Rovn&. Severni
cast plochy je uzivana jako oplocena zahrada ke
stavajicimu  rodinnému domu, pfi  zméné
uzemniho planu se navrhuje prevést do
stabilizovaného plochy.

733

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Cihadla a Rovné

100

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych uzemi, v sousedstvi a v prolukéach
stavajici zéstavby, v dopravni piistupnosti z
komunikaci v tzemi Cihadla a Rovn&. Na plose
se nachazi stavba pro rekreaci, pfi zméné
uzemniho planu se navrhuje prevést do
stabilizovaného plochy.

734

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Cihadla a Rovné

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych tzemi, v sousedstvi a v prolukach
stavajici zastavby, v dopravni piistupnosti z
komunikaci v izemi Cihadla a Rovné. Ochranné
pasmo lesa u lokalit s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpecné vzdalenosti od
lesa.

1763

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Cihadla a Rovné

100

Zastavitelné plochy v sousedstvi dil¢ich
zastavénych tzemi, v sousedstvi a v prolukach
stavajici zastavby, v dopravni piistupnosti z
komunikaci v izemi Cihadla a Rovné. Ochranné
pasmo lesa u lokalit s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpecné vzdalenosti od
lesa. Na plose se nachazeji stavby pro rekreaci,
pfi zmeéné uzemniho planu se navrhuje prevést
do stabilizovaného plochy.

735

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Borku

Zastavitelné plochy v sousedstvi rodinnych domi a
vyrobniho areélu pfi silnici na Borku. Plocha byla vyuZita
a pievedena zménou ¢. 2 do stabilizovanych ploch.

736

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Borku

Zastavitelné plochy v sousedstvi rodinnych
domu a vyrobniho aredlu pfi silnici na Borku.

10




funkeni vyuZiti/ lokalizace

Vyuzito
%

Poznamka pop¥. navrh reSeni

737

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Biezové

Zastavitelné plochy pifi silnici a mistni
komunikaci, v nadvaznosti a po obvodé
zastavéného uzemi vétSich  zemédélskych
usedlosti ] hospodatskymi budovami,
doplnujicich zdénych domti a novych rodinnych
domt kolem prostorné navsi v Biezové.

738

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Biezové

Zastavitelné plochy pfi silnici a mistni
komunikaci, v navaznosti a po obvode
zastavéného tUzemi  vétSich  zemédelskych
usedlosti s hospodarskymi budovami,
doplnujicich zdénych domil a novych rodinnych
domi kolem prostorné navsi v Biezové.

739

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Brezové

Zastavitelné plochy pifi silnici a mistni
komunikaci, v navaznosti a po obvode
zastavéného uzemi  vétSich  zemédélskych
usedlosti s hospodarskymi budovami,
doplnujicich zdénych domii a novych rodinnych
domi kolem prostorné navsi v Biezové.
Ochranné pasmo lesa s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpe¢né vzdalenosti od
lesa.

740

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Biezové

Zastavitelné plochy pifi silnici a mistni
komunikaci, v névaznosti a po obvode
zastavéného uzemi vétSich  zemédélskych
usedlosti s hospodarskymi budovami,
doplnujicich zdénych domti a novych rodinnych
domi kolem prostorné navsi v Biezové.

741

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Brezové

100

Zastavitelné plochy pifi silnici a mistni
komunikaci, v navaznosti a po obvode
zastavéného tUzemi  vétSich  zemédelskych
usedlosti s hospodarskymi budovami,
doplnujicich zdénych domti a novych rodinnych
domi kolem prostorné navsi v Bfezové. Na plose
se nachdzi doplnkova stavba k navazujicimu
hospodaistvi, pii zméné uzemniho planu se
navrhuje pievést do stabilizovaného plochy.

73

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Malcic

Zastavitelné plochy pfi severnim a vychodnim
okraji  Maléic, v dopravni pfistupnosti
z komunikaci.

11




funkeni vyuZiti/ lokalizace

Vyuzito

Poznamka pop¥. navrh reSeni

%
Zastavitelné plochy pfi severnim a vychodnim
Plochy bydleni — rodinné domy okraji Malcic, v dopravni pfistupnosti
742 0 z komunikaci.  Ochranné pasmo lesa s
V poloze MalCic poZzadavkem na umistovani staveb v bezpecné
vzdalenosti od lesa.
Plochy bydleni — rodinné domy Zastavitelné plochy pfi severnim a vychodnim
743 0 okraji Malcic, v dopravni pfistupnosti
V poloze MalCic z komunikaci.
Zastavitelné plochy pfi severnim a vychodnim
Plochy bydleni — rodinné domy okraji Malcic, v dopravni pfistupnosti
744 100 |z komunikaci. Na plose byl jiz postaven rodinny
V poloze MalCic dim, pfi zméné uzemniho planu se navrhuje
prevést do stabilizovaného plochy.
) o Zastavitelna plocha pfi mistni komunikaci pii
Plochy bydleni —rodinné domy severnim okraji sidla, ochranné pasmo lesa u
245 O |lokality 745 s pozadavk istovani staveb
V poloze Nantiskova okality S poZa av. em na umistovani stave
v bezpecné vzdalenosti od lesa.
Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
Plochy bydleni — rodinné domy zastavénych tizemi pfi komunikacich ve Vrtkach.
746 0 Ochranné pésmo lesa s pozadavkem na
V poloze Vrtek umistovani staveb v bezpe¢né vzdalenosti od
lesa.
Plochy bydleni — rodinné domy Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
747 0 zastavénych tzemi pti komunikacich ve Vrtkach.
V poloze Vrtek
Plochy bydleni — rodinné domy Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
748 0 zastavénych uzemi pfi komunikacich ve Vrtkach.
V poloze Vrtek
Plochy bydleni — rodinné domy Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
749 0 zastavénych uzemi pfi komunikacich ve Vrtkach.
V poloze Vrtek
Plochy bydleni — rodinné domy Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
750 0

V poloze Vrtek

zastavénych tzemi pti komunikacich ve Vrtkach.

12




funkeni vyuZiti/ lokalizace

Vyuzito
%

Poznamka pop¥. navrh reSeni

751

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vrtek

Zastavitelné plochy v prolukach a po obvod¢
zastavénych tizemi pfi komunikacich ve Vrtkach.
Ochranné pasmo lesa s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpecné vzdalenosti od
lesa.

752

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vrtek

Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
zastavénych tzemi pti komunikacich ve Vrtkach.

753

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vrtek

Zastavitelné plochy v prolukach a po obvod¢
zastavénych Gzemi pii komunikacich ve Vrtkach.
Ochranné pasmo lesa s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpe¢né vzdalenosti od
lesa.

754

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vrtek

Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
zastavénych tzemi pfi komunikacich ve Vrtkach.
Ochranné pasmo lesa s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpe¢né vzdalenosti od
lesa.

755

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Vrtek

Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
zastavénych tizemi pfi komunikacich ve Vrtkach.
Ochranné pasmo lesa s pozadavkem na
umistovani staveb v bezpecné vzdalenosti od
lesa.

756

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Ptibyslavic

Zastavitelné plochy v sousedstvi komunikaci v
prolukdich a po obvodé zastavéného Uzemi
Pfibyslavic. Ochranné pasmo lesa s pozadavkem
na umist'ovani staveb v bezpecné vzdalenosti od
lesa.

757

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Ptibyslavic

Zastavitelné plochy v sousedstvi komunikaci v
prolukdich a po obvodé zastavéného Uzemi
Ptibyslavic. Ochranné pasmo lesa s pozadavkem
na umist'ovani staveb v bezpecné vzdalenosti od
lesa.

758

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Pribyslavic

Zastavitelné plochy v sousedstvi komunikaci v
prolukdich a po obvodé zastavéného tUzemi
Ptibyslavic. Ochranné pasmo lesa s pozadavkem
na umist'ovani staveb v bezpecné vzdalenosti od
lesa.

13
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Vyuzito
%

Poznamka pop¥. navrh reSeni

759

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Ptibyslavic

Zastavitelné plochy v sousedstvi komunikaci v
prolukach a po obvod¢ =zastavéného tvzemi
Ptibyslavic. Ochranné pasmo lesa s pozadavkem
na umist'ovani staveb v bezpecné vzdalenosti od
lesa. Jednd se o oplocené pozemky, které ale
neobsahuji stavbu hlavni pro bydleni nebo
rekreaci.

760

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Ptibyslavic

Zastavitelné plochy v sousedstvi komunikaci v
prolukach a po obvod¢ =zastavéného tvizemi
Ptibyslavic. Ochranné pasmo lesa s pozadavkem
na umist'ovani staveb v bezpecné vzdalenosti od
lesa. Jedna se o oplocené pozemky, které ale
neobsahuji stavbu hlavni pro bydleni nebo
rekreaci.

761

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Ptibyslavic

Zastavitelné plochy v sousedstvi komunikaci v
prolukdch a po obvodé zastavéného vzemi
Pibyslavic. Ochranné pasmo lesa s pozadavkem
na umist'ovani staveb v bezpecné vzdalenosti od
lesa.

762

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Lisek

Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodée
zastavéného Uzemi Lisek v  sevieném
udoli potoka v sousedstvi komunikaci. Ochranné
pasmo lesa s pozadavkem na umist'ovani staveb
v bezpecné vzdalenosti od lesa.

763

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Lisek

Zastavitelné plochy v prolukach a po obvode
zastavéného Uzemi Lisek v  sevieném
udoli potoka v sousedstvi komunikaci. Ochranné
pasmo lesa s poZzadavkem na umist'ovani staveb
v bezpecné vzdalenosti od lesa.

764

Plochy bydleni — rodinné domy

V poloze Lisek

Zastavitelné plochy v prolukach a po obvode
zastavéného Uzemi Lisek v  sevieném
udoli potoka v sousedstvi komunikaci. Ochranné
pasmo lesa s poZzadavkem na umistovani staveb
v bezpeéné vzdalenosti od lesa. Cést plochy byla
vyuzita a prevedena zménou ¢. 2 do
stabilizovanych ploch.

14




funkeni vyuZiti/ lokalizace

Vyuzito

Poznamka pop¥. navrh reSeni

%
Zastavitelné plochy v prolukach a po obvod¢
Plochy bydleni — rodinné domy zastavéného uzemi Lisek v  sevieném
765 0 udoli potoka v sousedstvi komunikaci. Ochranné
V poloze Lisek pasmo lesa s pozadavkem na umistovani staveb
v bezpecné vzdalenosti od lesa.
Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
Plochy bydleni — rodinné domy zastavéného uzemi Lisek v  sevieném
766 0 udoli potoka v sousedstvi komunikaci. Ochranné
V poloze Lisek pasmo lesa s pozadavkem na umistovani staveb
v bezpecné vzdalenosti od lesa.
Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
Plochy bydleni — rodinné domy zastavéného uzemi Lisek v  sevieném
767 0 udoli potoka v sousedstvi komunikaci. Ochranné
V poloze Lisek pasmo lesa s poZzadavkem na umistovani staveb
v bezpecné vzdalenosti od lesa.
Plochy bydleni — rodinné domy Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
768 0 zastavéného tzemi pti komunikacich.
V poloze Benesovic
) o Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
769 Plochy bydleni —rodinné domy 0 zastavéného Uzemi pii komunikacich. Na plose
V poloze Benesovic je umisténa gardz, ale neobsahuje stavbu hlavni
pro bydleni nebo rekreaci.
Plochy bydleni — rodinné domy Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
70 0 zastavéného tizemi pti komunikacich.
V poloze Benesovic
Plochy bydleni — rodinné domy Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
71 0 zastavéného tzemi pti komunikacich.
V poloze Benesovic
Plochy bydleni — rodinné domy Zastavitelna plocha v sousedstvi se zastavbou
77 0 Lisek. Ochranné pasmo lesa s pozadavkem na
V poloze Nesvacil v severni umistovani staveb v bezpecné vzdalenosti od
casti k.. lesa.
Plochy bydleni — rodinné domy Zastavitelnd plocha v sousedstvi se zastavbou
773 0 Vrtek. Ochranné pasmo lesa s pozadavkem na

V poloze Nesvacil v severni
casti k.u.

umistovani staveb v bezpecné vzdalenosti od
lesa.
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%
Plochy bydleni — rodinné domy Zastavitelna plocha v sousedstvi se zastavbou
774 V poloze Nesvacil v severni 0 Vrek
casti k..
Plochy bydleni — rodinné domy Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
775 0 zastavéného tuzemi sidla pfi serpentinich
V poloze Nesvacil komunikace a pii severnim okraji sidla.
Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
zastavéného tUzemi sidla pfi serpentindch
) o komunikace a pfi severnim okraji sidla.
776 Plochy bydleni —rodinné domy 100 Ochranné pasmo lesa s pozadavkem ‘ na
V poloze Nesvadil umistovani staveb v bezpe¢né vzdalenosti od
lesa. Na plose byl jiz postaven rodinny dim a
doplitkové stavby, pii zméné uzemniho planu se
navrhuje prevést do stabilizovaného plochy.
Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
) o zastavéného tUzemi sidla pfi serpentinich
777 Plochy bydleni —rodinné domy 0 komunikace a pfi severnim okraji sidla.
V poloze Nesvadil Ochranné pasmo lesa spozadavkem na
umistovani staveb v bezpecné vzdalenosti od
lesa.
Zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé
zastavéného tUzemi sidla pfi serpentinach
komunikace a pfi severnim okraji sidla.
Plochy bydleni — rodinné domy Ochranné pasmo lesa spozadavkem na
Z78 V poloze Nesvadil 100 umistovani staveb v bezpe¢né vzdalenosti od
lesa. Na plose byla jiz postavena rekreacni
stavba, pfi zmén¢ tzemniho planu se navrhuje
prevést do stabilizovaného plochy.
Plochy bydleni — rodinné domy Zastavitelna plocha pfi komunikaci v  sousedstvi
779 zastavéného uzemi. Plocha byla vyuZita a prevedena
V poloze Podjesttébi zménou ¢&. 2 do stabilizovanych ploch.
Plochy pfestavby v centralnim prostoru sidla
Plochy smiSené — obcanské Vselibice pii stavajici silnici 111/2774. Objekt na
27171 |  Vybaveni, sluzby a bydleni 100 |ploe slouzi danému vyuZiti. Navrhuje se pii

V poloze Vselibic

zmén¢  Uzemniho planu  prevést  do

stabilizovaného plochy.
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%
Plochy smisené — obcanské Plocha prestavby v centralnim prostoru sidla
27172 vybaveni, sluzby a bydleni 0 Vrtky.
V poloze Vrtek
o y ) Plochy piestavby v centralnim prostoru sidla
Plochy smiSené — obcanské Vielibice pii stavajici silnici 1/2774. Objekty
27173 |  Vybaveni, sluZby a bydleni 100 |na plose slouzi danému vyuziti. Navrhuje se pii
V poloze Vielibic zmén¢  Uzemniho  planu  pievést  do
stabilizovaného plochy.
Plochy smisené — obcanské Plochy piestavby v centralnim prostoru sidla
27174 vybaveni, sluzby a bydleni 0 Vselibice pii stavajici silnici 111/2774.
V poloze Vselibic
Plochy ob&anské vybaveni — vefejna Zastavitelnd plocha v sousedstvi objektu byvalé MS v
780 infrastruktura prostorové vazbé na centrum Vselibic. Plocha byla zménou
¢. 2 prevedena do jiného funk¢niho vyuziti na plochu
V poloze Vselibic 27169 a 27.174.
Plochy obéanské vybaveni — vefejna Zastavitelna plocha v sousedstvi objektu byvalé
781 infrastruktura MS v prostorové vazbé na centrum VSelibic.
Lo Plocha byla zménou ¢. 2 prevedena do jiného funkéniho
V poloze Vselibic vyuZziti na plochu 2Z173.
Plochy obc¢anské vybaveni — Zastavitelnd plocha v misté k obnoveé objektu
782 vetejna infrastruktura 0 kapli¢ky nad kulturnim domem.
V poloze Vselibic a Budikova
Plochy obc¢anské vybaveni — Zastavitelnd plocha v misté k obnoveé objektu
783 vetejna infrastruktura 0 kaplicky pfti kiizovatce v Budikove.
V poloze Vselibic a Budikova
Plochy ob¢anské vybaveni — Plocha pro telovychovu a sport, hfiste, v
784 télovychova a sport 0 sousedstvi objektu hasi¢ské zbrojnice.
V poloze Vselibic
Plochy obc¢anské vybaveni — verejna Plocha JV okraje navsi pro objekty hasi¢ské zbrojnice.
785 infrastruktura Plocha byla vyuZita a pfevedena zménou ¢ 2 do

V poloze Biezové

stabilizovanych ploch.
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funkeni vyuZiti/ lokalizace

Vyuzito

Poznamka pop¥. navrh reSeni

%
Plochy vetejnych prostranstvi — Plocha zahrnujici prostranstvi u objektu MS.
vefejna prostranstvi, vefejnd
790 zelen 100
V poloze Vselibic
Plochy vetejnych prostranstvi — Plocha zahrnujici prostranstvi pted obchodnim
vefejna prostranstvi, vefejna domem.
791 zelen 0
V poloze Vselibic
Plochy vetejnych prostranstvi — Plocha zahrnujici prostranstvi u bytovek. V
vetejna prostranstvi, vefejna maximalni mozné mife zachovat stavajici
27164 zelet 0 vzrostlou zelef.
V poloze Vselibic
Plochy vetejnych prostranstvi — Plocha zahrnujici prostranstvi u bytovek. V
vetejna prostranstvi, vefejna maximalni mozné mife zachovat stavajici
27165 zeleit 0 vzrostlou zelef.
V poloze Vselibic
Plochy vefejnych prostranstvi — Plocha zahrnujici prostranstvi u MS. V
vetejna prostranstvi, vefejna maximalni mozné mife zachovat stavajici
27169 zelen 100 | vzrostlou zelen, predevsim lipu srdéitou.
V poloze Vselibic
Plochy vetejnych prostranstvi — Plocha pted zdénou branou na Rovni.
vefejna prostranstvi, vefejna
792 zelen 0
V poloze Rovné
Plochy vefejnych prostranstvi — Plocha zahrnujicich prostor navsi.
vefejna prostranstvi, vefejna
793a zelen 100
V poloze Malcic
Plochy vefejnych prostranstvi — Plocha zahrnujicich prostor navsi.
vetejna prostranstvi, vefejna
793b zeleni 100
V poloze Malcic
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funkeni vyuZiti/ lokalizace

Vyuzito

Poznamka pop¥. navrh reSeni

%
Plochy vetejnych prostranstvi — Prostor navsi ve Vrtkach.
vefejna prostranstvi, vefejnd
794 zeleit 0
V poloze Vrtek
Plochy vefejnych prostranstvi — Prostor navsi v Ptibyslavicich.
vefejna prostranstvi, vefejna
795 zeleit 0
V poloze Ptibyslavic
Plochy vefejnych prostranstvi — Prostor v okoli hospody v Liskach.
vefejna prostranstvi, vefejna
796a zeleti 100
V poloze Lisek
Plochy vefejnych prostranstvi — Prostor v okoli hospody v Liskach.
vefejna prostranstvi, vefejna
796b zeleti 0
V poloze Lisek
Plochy vefejnych prostranstvi — Prostoru navsi v BeneSovicich.
vefejna prostranstvi, vefejna
797 zeleti 100
V poloze Benesovic
7100 | Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a ucelové komunikace
7101
V poloze Borku
7102 Plocha byla zménou ¢&. 2 vypuS$téna.
7103 Plocha byla zménou ¢. 2 prevedena do stabilizovanych
0 ploch.
7104 Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a ucelové komunikace
7105 e
V poloze Vselibic
7106 Plocha byla zménou ¢. 2 pievedena do stabilizovanych
ploch.
7107
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funkeni vyuZiti/ lokalizace

Vyuzito
%

Poznamka pop¥. navrh reSeni

7108

7109

7110

7111

7112

7113

7114

7115

7116

7117

Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a ucelové komunikace

V poloze Budikova

7118

7119

7120

7121

7122

7123

7124

7125

7126

7127

7128

7129

Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a ucelové komunikace

V poloze Cihadla a Rovné

Plocha byla zménou ¢.

ploch.

2 prevedena do

stabilizovanych

Plocha byla zménou ¢.

ploch.

2 pievedena do

stabilizovanych

Plocha byla zménou ¢.

ploch.

2 prevedena do

stabilizovanych

Plocha byla
ploch.

zménou ¢. 2 prevedena do

stabilizovanych

Plocha byla
ploch.

zménou ¢. 2 prevedena do

stabilizovanych

Plocha byla zménou ¢.

ploch.

2 pi‘evedena do

stabilizovanych

Plocha byla
ploch.

zménou ¢. 2 prevedena do

stabilizovanych

Plocha byla zménou ¢&. 2 vypusténa.

x

Plocha byla zménou ¢. 2 prevedena do
ploch.

stabilizovanych

Plocha byla zménou ¢. 2 prevedena do
ploch.

stabilizovanych
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funkeni vyuZiti/ lokalizace

Vyuzito

Poznamka pop¥. navrh reSeni

%
7130
7131
Plochy dopravni infrastruktury —
7132 mistni a ucelové komunikace
¥ . Plocha byla zménou ¢. 2 prevedena do stabilizovanych
7133 V poloze Biezové ploch.
Plocha byla zménou ¢. 2 prevedena do stabilizovanych
2134 ploch.
7135 | Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a ucelové komunikace
2136 V poloze Vrtek
7137 Plocha byla zménou ¢. 2 prevedena do stabilizovanych
Plochy dopravni infrastruktury — ploch.
mistni a ucelové komunikace
7138
V poloze Ptibyslavic
7139
Z140 Plochy dopravni infrastruktury —
7141 mistni a ucelové komunikace
7142 V poloze Benesovic
7143 | Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a ucelové komunikace
7144 V poloze Nesvacil
Plochy dopravni infrastruktury —
7162 mistni a ucelové komunikace
V poloze Malcic
2145 Plochy dopravni infrastruktury —
7147 pesi chodniky
7148 V poloze Vselibic
Plochy technické infrastruktury Plocha pfi komunikaci v misté¢ navrhovanych
7150 — elektricka stanice 0 zastavitelnych ploch.

V poloze Vselibic
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VyuZit Poznamk I'. navrh reSeni
funkéni vyuziti/ lokalizace y(t;zn 0 oznamia popr. avih resent
(1]
Plochy vyroby a skladovani — Plocha k rozsiteni stavajici zemédélské usedlosti. Plocha
7155 zemedélska vyroba byla zménou ¢&. 2 prevedena do stabilizovanych ploch.
V poloze Vselibic
Plochy vyroby a skladovani — Plocha pro objekt zemé&délské vyroby, ochranné
7156 zemédélska vyroba 0 pasmo lesa s pozadavkem na umistovani staveb
v bezpeéné vzdalenosti od lesa.
V poloze Rovné
Plochy vyroby a skladovani — Plocha k realizaci hospodatskych objektt.
7157 zemedélska vyroba 0
V poloze Budikova
Plochy vyroby a skladovani — Plocha zapadné od podniku Dievoplast.
7158 zemedélska vyroba 0
V poloze Rovné
Plochy vyroby a skladovani — Plocha vychodné od podniku Dfevoplast. Cést
7159 zemédélska vyroba 31.¢ |Plochy jejiz vyuzita, pii zméné uzemniho planu
’ se navrhuje prevést do stabilizovaného plochy.
V poloze Rovné
Plocha k rozsiteni stavajici zemé&délské usedlosti.
Plochy vyroby a skladovani — . o y o
27168 zemédélska viroba 505 Cast plochy je jiz zpevnéna a uzivana pro
’ obsluhu zemédélského aredlu, pii zméné
V poloze Vselibic uzemniho plénu se navrhuje pievést do
stabilizovaného plochy.

Zavér:

V uzemnim planu neni potifeba navrhovat Zadny novy typ ploch s rozdilnym zptusobem
vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti postacuji pro
rozhodovani v uzemi.

Z rozvojovych ploch bydleni bylo za uplynulych 9 let vyuzito pouze nizké procento.
Vzhledem k rozmisténi nové vybudovanych staveb v ramci obce VSelibice véetné jejich
realizace na plochach, které svou vymeérou odpovidaji umisténi pouze jednoho rodinného
domu, nemaji tyto zmény v Uzemi zéisadni vliv na urbanistickou koncepci. Vyuzité
zastavitelné plochy jsou dopravné pristupné ze stavajicich komunikaci, tudiz nenarokovaly
zménu koncepce veiejné infrastruktury. Realizace zaroven nezasédhly do koncepce uspotradani
krajiny.

Vzhledem k jedine¢nému charakteru kulturni krajiny obce je Zadouci klast dlraz na
regeneraci, rekultivaci a op€tovné vyuziti znehodnoceného izemi a minimalizovat negativni
zéasahy v krajin€é. Na tizemi obce se nalézaji nevzhledné a z ¢asti nevyuzivané primyslové a
zemédelské aredly, které svym charakterem narusuji urbanistickou strukturu a krajinny raz
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A3.
Ad4.

A.S.

A.6.

daného mista. Jedna se pfedev§im o zeméd¢lské arealy v mistnich ¢astech Borek a Vrtky. PFi
zméné uzemniho plinu je Zadouci provérit moznost rekultivace téchto ploch a vymisténi
prumyslové a zemédélské vyroby tohoto charakteru a v takovémto rozsahu z
obydleného tizemi.

S novymi pristupy k regulaci v izemnich planech, navrhujeme stanoveni prostorovych

regulativii pro jednotlivé zastavitelné plochy. V ramci urbanistické koncepce je proto

potieba doplnit podminky a pozadavky na prostorové a ploSné usporadani zastavby,

kterymi jsou predevSim:

- Specifické koncepcni podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch vétsi
rozlohy (Z12, Z13, Z14, 724).

- Definici staveb, které neni vhodné v tizemi umist’ovat

- Vytipovani cennych lokalit, kde by byly v izemnim planu pouzity prvky regula¢niho
planu.

- Pro rozhodovani v izemi by bylo vhodné stanovit minimélni vyméru zastavéné plochy
stavby hlavni a jeji minimalni vysku, aby nedochazelo k umistovani hmotové
nevhodnych staveb.

Uzemni rezerva nebyla v izemnim planu ani ve zméné €. 2 vymezena.

Uzemni studie, dohoda o parcelaci a regulac¢ni plan — Plocha vymezena k provéfeni tizemi
studii, dohodou o parcelaci nebo regulaénim pldnem nebyla v iIzemnim pldnu ani ve zméné €.
2 vymezena.

Verejné prospésné stavby a verejné prospé$na opatieni jsou v izemnim planu navrzena.
Jedna se o dopravni a technickou infrastrukturu, opatfeni k ochrané archeologického dédictvi
a opatfeni k zalozeni prvkll izemniho systému ekologické stability. Pro tyto stavby a opatfeni
lze dle izemniho planu prava k pozemkiim vyvlastnit. Dale jsou navrzeny stavby a opatient,
pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo a to jsou vefejna prostranstvi a obanské vybaveni.
Zavér:

Dosud nerealizované verejné prospésné stavby a opatieni by mély byt v budouci zméné
provéreny s ohledem na jejich realizaci a potrebu.

Vyhodnoceni zmén podminek, na ziakladé kterych byl izemni plan vydan

Zmény podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan v roce 2014 vydan, pfinesla novela
stavebniho zakona €. 225/2017 Sb., platnd od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoZnéno v
uzemnim planu nebo jeho ¢asti pouzit prvky regula¢niho planu, pokud to zastupitelstvo obce
v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani Gzemniho planu stanovi. V souvislosti s tim by mély
byt v ptfipadné zméne izemniho planu vymezeny lokality, pro které by méla byt tato regulace
stanovena. Konkrétné by bylo vhodné ji stanovit pro lokality se zachovalou hodnotnou
venkovskou zastavbou.

Dale byla zménou podminek, za kterych byl uzemni plan vydan, provedena aktualizace
uzemné analytickych podkladi (posledni k 26. 2. 2021). Tyto zmény a podminky jsou
zapracovany u jednotlivych problémd, kterych se pfimo tykaji.

Déle byla dne 18. 12. 2019 schvalena uzemni studie krajiny SO ORP Liberec (dale jen
,Lazemni studie krajiny*). PoZzadavky vyplyvajici z této tzemni studie jsou zapracovany
v jednotlivych kapitolach ptilohy €. 1 zpravy o uplatiovani uizemniho planu.

Dalsi zmény podminek pfinesla aktualizace Politiky tizemniho rozvoje CR &. 1,2, 3, 4 a 5.
Také dne 27. 4. 2021 nabyla ucinnost Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje Libereckého
kraje. Aktualizacemi €. 1, 2, 3, 4 a 5 PUR CR vSak nevznaSeni pro uzemi obce Vselibice
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A7,

zadné nové konkrétni pozadavky. S témito néstroji a dokumenty byl izemni plan uveden do
souladu zménou ¢. 2.

Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadui na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Od vydani uzemniho planu po soucasnost se v obci nevyskytly zddné negativni vlivy, které by
mély vliv na udrzitelny rozvoj. Nepocita se s navrhovanim dalSich ploch pro vyrobu,
fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Okolnostmi ani zménami pomérti v izemi nebyla
vyvolana potieba vymezeni dalSich rozsahlych rozvojovych ploch pro bydleni. Nedoslo k
vyznamné zméné piirodnich pomérii v izemi ani ruseni prvka USES.

B) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP“) byly
vydany 31. 12. 2008 a nasledn¢ aktualizovany v roce 2010, 2012, 2014 a k 31. 12. 2016, k 26.
2.2021. UAP pro tizemi obce Vselibice identifikovaly tyto nové problémy k feseni (nefesené
v uzemnim plénu), které byly podle typu rozdéleny nazdvady dopravni, technické
infrastruktury, urbanistické, problémy vyuziti Gizemi a ostatni specifické ¢i nezaraditelné
problémy. Problémy k feseni v izemnim planu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:
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Tab. &. B.1: Problémy k feSeni v (izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z UAP ORP

Typ LOKALIZACE PODROBNY POPIS PROBLEMU
Vselibice - mistni ¢ast o ‘o .
= Biezova Nevyhovujici §itkové a smérové parametry silnice
z I11/27715 - stoupani do sidla Biezova.
o
E obec Vselibice Nedostatecnd dopravni obsluznost obce nebo jeji Casti
vetejnou dopravou (absence zeleznice a silnice vyssi tfidy).
W
-% o . 1o Vysoky podil neobnovitelnych zdroji energie v lokdlnich
2 = | Vselibice .
o = topenistich
>
e s Nevzhledny a z ¢asti opustény byvaly zemédélsky areal ve
VSelibice - mistni Cast Vrtky Vrtkach v tésném sousedstvi hibitova.
Vselibice - mistni ¢ast Nevhodna forma zastavby bytovych domt na SZ okraji
% | VSelibice sidla VSelibice.
'é Vselibice - mistni ¢ast Nevhodna forma zastavby rodinnych domti - nevhodna
= Vselibice parcelace na vychodnim okraji sidla VSelibice.
.g Nevhodna forma zastavby rozsadhlého zemédelského arealu,
= Vselibice - mistni ¢ast Borek | v soucasnosti zchatralého a nevyuzivaného v dusledku
nevhodné polohy.
Vselibice - mistni ¢ast Metitkove a hmotove vybocujici vyrobni aredl v Biezové,
Biezova rusivé vizualni uplatnéni v krajinné scéné.
x;:ﬂgzz ~ mistnt cast Zchatraly objekt mistniho vyznamu - dm ¢€.p. 5
Vselibice — mistni Cast zchétraly objekt mistniho vyznamu - dim ¢.e. 19
Vselibice
Vselibice — mistni Cast zchatraly objekt mistniho vyznamu - dim ¢.p. 20
Vselibice
Vselibice — mistni ¢ast zchétraly objekt mistniho vyznamu - dim ¢€.p. 21 (novy
Vselibice RD)
Vselibice — mistni ¢ast zchatraly objekt mistniho vyznamu - dm ¢.p. 36
Vselibice (opravuje)
— Vselibice — mistni ¢ast zbofenisté na st. parc. €. 45
g | Vielibice
3 Vselibice — mistni ¢ast zchatraly objekt mistniho vyznamu - dm ¢&.p. 37
;‘;:; Roveil
2 | VSelibice — mistni ¢ast zbofenisté na st. parc. €. 27
> Bfiezova u Vselibic

Vselibice — mistni ¢ast Vrtky

zchatrala budova byvalé skoly ¢p. 22

Vselibice — mistni ¢ast Vrtky

ruina domu ¢p. 9

V3elibice — mistni ¢ast

ruina domu ¢. e. 1

Nesvacily

Vselibice — mistni ¢ast zchatraly objekt mistniho vyznamu - dim ¢.p. 2
BenesSovice

Vselibice — mistni ¢ast zchatraly objekt mistniho vyznamu - dm ¢.p. 3
Benesovice

V3elibice — mistni Cast zchatraly objekt mistniho vyznamu - diim na st. parc. ¢.
Benesovice 96/1
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Problémy USES - USES218 : rozdil v propojeni
regionalniho biokoridoru RK666 s ORP Mnichovo
Hradist¢ (obec Chocnéjovice), USES219 : absence vloZeni
lokalniho biocentra dle sousedni ORP Turnov (obec
Kobyly), USES220 : lokalni biocentrum mén¢ jak 3 ha,
USES221 : lokalni biocentrum méné¢ jak 3 ha, USES222 :
lokdlni biocentrum méné jak 3 ha, USES223 : lokalni
obec Vselibice biocentrum méné jak 3 ha, USES224 : lokalni biocentrum
méné jak 3 ha, USES225 : zastavitelna plocha dopravni
infrastruktury (D)I v regiondlnim koridoru, USES226 :
zastavitelna plocha dopravni infrastruktury (DI) v
regionalnim biokoridoru, USES227 : zastavitelnd plocha
dopravni infrastruktury (DI) v lokdlnim biokoridoru,
USES228 : zastavitelna plocha dopravni infrastruktury (DI)
v lokalnim biokoridoru

Ostatni

Zastavénost udolni nivy (NZ251, NZ254, NZ291, NZ314,
obec Vselibice NZ512, NZ552, NZ676, NZ789, NZ857, NZ861, NZ882),
pozadavek na zajisténi vsakovani propustnymi povrchy

Zdroj: UAP ORP Liberec 2021

Uzemni plan nenavrhuje zlep$eni parametri ani pomérd silnice 111/27715 v mist& stoupani ve
sméru z Libi¢e do Bfezové ani nefesi konkrétni navrh obnovitelnych zdrojli energie na iizemi
obce, ale umoziluje je v ramci zdkladniho vybaveni ploch zastavénych, zastavitelnych a ploch
ptestavby jako technickd zatizeni budov. V ramci rozvojové plochy zeméd¢lské vyroby se
predpoklada vystavba zatizeni pro vyuziti bioplynu.

Uzemni plan neméni funkéni vyuziti nevzhlednych a rusivych zemé&délskych aredla ve
Vrtkach a v Borku. Tyto plochy nezahrnuje do ploch pifestavby ani do ploch zmén. Nevhodné
form¢ zastavby a nevhodné parcelaci lze predejit pii rozhodovani v Gizemi respektovanim
charakteru stavajiciho Gzemi a dodrZzenim podminky prostorového usporadani, kterd pro
plochy bydleni v rodinnych domech stanovuje minimalni vyméru pozemku 1000 m?.

Ostatni problémy byly nové identifikovany v izemni studii krajiny a je nutné je feSit pfi
nadchazejici zmén¢ zemniho planu.

C) Vyhodnoceni souladu uzemniho plianu s politikou tizemniho rozvoje a wzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Od vydani izemniho planu doslo k aktualizaci Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky
2008 vydanim Aktualizace ¢. 1, 2, 3,4 a 5.

ZAPUR CR pro uzemi obce Vselibice nevyplyvaji konkrétni pozadavky. V girich

republikovych souvislostech s ohledem na hlavni centra a strukturu osidleni CR leZi obec

Vselibice mimo rozvojové a specifické oblasti a rozvojové osy. Republikové priority

uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi jsou Uzemnim planem
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zohlednény stanovenim podminek vyuziti a prostorového uspotfadani navrhovych ploch.
Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tizemi.

Od vydani tzemniho planu doslo k Aktualizaci ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Libereckého
kraje. Uzemni plan zahrnuje z hlediska zamérti vymezenych v Zasadach uzemniho rozvoje
Libereckého kraje koridor dopravni infrastruktury pro navrh silnice 1I/272 (D17A) Osecnéa —
Kutivody. Déle zahrnuje transformovnu (E17A) Cesky Dub. Limitem $ir$iho uzemi je
oblastni vodovod pramenisté¢ Dolanky a ochranné pasmo vodniho zdroje 3. stupné. Na uzemi
obce Vselibice naléza regionalni biokoridor RK 666 v udoli Mohelky a regionalni biocentrum
RC 02 — Certova zed’, na které navazuje regionalni biokoridor RK 06. V uzemnim planu jsou

vySe uvedené prvky a prvky USES regiondlniho vyznamu zapracovany v souladu
s nadfazenou dokumentaci.

Aktualizace ¢. 1 ZUR LK nové vymezily zasadu Z64a ,,Uzemni rozvoj realizovat v souladu s
cilovymi kvalitami krajin“. Tyto zasady je nutné zohlednit ve zméné tizemniho planu pfi
feseni ochrany krajinného razu. Vielibice jsou souéasti krajinného celku Ceskodubsko-
Hodkovicko, krajiny 10-1 Ceskodubsko. Podminkou je nastroji izemniho planovani vytvaiet
uzemni podminky pro ¢innosti vedouci k dosaZeni cilovych kvalit krajiny.

D) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona.

D.1. Vyhodnoceni vyuziti stabilizovanych zastavitelnych ploch (04/2022)

vyméra vyuzito procen
plochy (m?) (m?) t
Plochy bydleni - bytové domy 8315,96099 8315,96099 100
8 8

Plochy bydleni - rodinné domy 743019,282 735620,7817 99,00
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava 128648,2834 128648,2834 100
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni 357844,7849 357844,7849 100
doprava mistni kom
Plochy obc¢anského vybaveni - hibitov 2230,251947 2230,251947 100
Plochy ob¢anského vybaveni - komercni zafizeni 2054,95282 2054,95282 100
Plochy obc¢anského vybaveni - té€lovychova a sport 3073,41515 3073,41515 100
Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura 5213,079273 5213,079273 100
Plochy rekreace - kolonie zahradek zahradky 24594,7283 24594,7283 100
Plochy technické infrastruktury - technicka 6197,671792 6197,671792 100
infrastruktura
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Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady 94923,26463 94923,26463 100

Plochy vyroby a skladovani - zeméd¢lska vyroba 55128,29569 55128,29569 100

stabilizované plochy CELKOVE 1431243,971| 1423845,471 99,48

Z vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyplyva, Ze vSechny plochy jsou plné vyuzity. Mezi
vyuzité zastavéné plochy byly zafazeny plochy, které byly nové zastavény, nebo dosud
nezastavéné, ale funkéné spojené se stavebnimi pozemky. To znamend, ze byly pod
spolecnym oplocenim nebo byl stejny majitel. Z vyhodnoceni moznosti vyuziti
stabilizovanych ploch v rdmci zastavéného tizemi vyplyva, ze vSechny stabilizované plochy
jsou maximalné vyuzity. Dal$i zahust'ovani zastavby s ohledem na jeji urbanistickou strukturu
je nezadouci.

D.2. Vyhodnoceni vyuziti ploch zmén (04/2022)

vyméra vyuZito

plochy (m2) (m2) procent
Plochy bydleni - rodinné domy 23 5490.9 17 584 747
Plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport 55003 0 0
Plochy obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura 799 0 0
Plochy technické infrastruktury - technicka 76.5 0 0
infrastruktura ’
Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady 17812 2451 13.76
Plochy vyroby a skladovani - zemé&délska vyroba 12 803.9 23595 18.4
navrhové plochy CELKOVE 276349,239| 16268,6527 7,31

Z vyhodnoceni navrhovych zastavitelnych ploch vyplyva, Ze na izemi obce je vyuZito pouze
7,31 % zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech. Plochy obc¢anského vybaveni a
plochy technické infrastruktury nejsou vyuzity. Plochy vyroby a skladovani jsou vyuzity
z 32,16 %. NemoZnost vyuZit nové zastavitelné plochy prokdzana nebyla. Z vyse uvedeného
vyplyva, ze v souCasné dob¢ neni potieba vymezovat nové zastavitelné plochy, zeyména pro
bydleni. Tyto plochy lze vymezit pouze za piedpokladu, Ze budou jiné zastavitelné plochy
vypustény.

Potizovatel na zdkladé¢ poskytnutych podkladi (zemni souhlasy, Uzemni rozhodnuti),
terénnich prizkumt a udaji zkatastru nemovitosti vyhodnotil vyuZiti navrhovych
zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Bylo zjisténo, Ze od vydani 2. zmény
uzemniho planu bylo vyuZito 12 rozvojovych ploch bydleni v rodinnych domech a ¢astecné 2
plochy vyroby a skladovani.

V rédmci zjisténych podkladii byly takto identifikovany nasledujici plochy:

. : . VyuZito
VyuZiti zastavitelnych ploch Vyméra Vyuzito y;
0
1106,82436 1106,8244 100,0
733 Plochy bydleni - rodinné domy
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1098,52515 1098,5252 100,0
741 Plochy bydleni - rodinné domy
1251,111875 1251,1119 100,0
744 Plochy bydleni - rodinné domy
2002,497988 2002,498 100,0
721 Plochy bydleni - rodinné domy
2438,87657 2438,8766 100,0
Z11 Plochy bydleni - rodinné domy
318,16575 318,16575 100,0
78 Plochy bydleni - rodinné domy
1231,44255 1231,4426 100,0
77 Plochy bydleni - rodinné domy
1014,1585 1014,1585 100,0
7163 Plochy bydleni - rodinné domy
2465,3673 2465,3673 100,0
776 Plochy bydleni - rodinné domy
1666,7671 737,04811 442
732 Plochy bydleni - rodinné domy
2065,65734 2065,6573 100,0
716 Plochy bydleni - rodinné domy
1854,4511 1854,4511 100,0
778 Plochy bydleni - rodinné domy
770,367065 245,15812 31,8
7159 | Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady
Plochy vyroby a skladovani - zemé&d¢lska 7988,754623 2359,4764 29,5
27168 | vyroba
D.3. Vyhodnoceni vyuziti ploch zmén (02/2022) od doby vydani uzemniho plinu a
vyhodnoceni potieby jejich nového vymezeni
vyméra vyuZzito
plochy (m?) (m?) procent
243582,1 25675,39 10,54
Plochy bydleni - rodinné domy
1781,223 245,1581 13,76
Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady
16737,63 6293,193 37,60
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba
5500,331 0 0,00
Plochy obc¢anského vybaveni - té€lovychova a sport
453,7907 373,8755 82,39
Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura
Plochy technické infrastruktury - technicka 76,56113 0 0,00
infrastruktura
288748,1 28667,51 11,29

navrhové plochy CELKOVE

Poftizovatel provedl celkové vyhodnoceni rozvojovych ploch od doby vydani uzemniho planu,
protoze kazdou zménou tzemniho planu dojde k aktualizaci zastavéného uzemi a pievedeni
vyuzitych rozvojovych ploch do stabilizovaného uzemi a tim je procento vyuziti ploch
neustdle snizovano, i kdyZ rozvojovych ploch v obci fakticky ubyva. Z celkové navrzené
vyméry zastavitelnych ploch v izemnim planu a zméné €. 2 je tedy vyuzito od roku 2013
11,29 %. Z velké casti jsou vyuzity plochy obcanského vybaveni — vefejnd infrastruktura.
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Plochy pro bydleni — rodinné domy jsou vyuzity 10,54 %. Vyuzité plochy 7222, Z35, Z79,
715,764,733, 785 a Z155 byly zménou €. 2 ptevedeny do stabilizovanych ploch.

Déle byly vyuzity 2 plochy piestavby smisené¢ — OV, sluzby a bydleni (22171, 2Z172) a 1
plocha bydleni — rodinné domy (2Z173).

Potizovatel na zaddost obce Vselibice prevzal zadosti do zmény izemniho planu a tim zjistil
aktudlni zdméry na zmény v lGzemi. Zaméry schvalené zastupitelstvem jsou uvedeny
v kapitole Al) prilohy. Podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona lze dalsi zastavitelné plochy
zménou uzemniho planu vymezit pouze na zédklad€ prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené
zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Vselibice eviduje
zadosti o rozsifeni ploch pro bydleni, ale vzhledem ke skute¢nosti, ze z navrhovanych
zastavitelnych ploch pro bydleni je vyuzito pouze 8,93 % nebyla prokdzana potieba rozsifovat
zastavitelné plochy pro bydleni a budou muset byt vytipovany zastavitelné plochy, které

budou vypustény jako kompenzace za nové vymezené plochy.

E) Pokyny pro zpracovani nivrhu zmény tizemniho plinu, v rozsahu zadani zmény.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu zohledni kromé vysledkd zpravy o
uplatiiovani uzemniho pldnu Prose¢ pod Jestédem navrhy vlastnikd nemovitosti a obyvatel
uzemi obce. Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadéni zmény
jsou pro ptehlednost obsahem Ptilohy €. 1.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Na uzemi obce se nenachdzi Z7a4dna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Plochy
vymezené pro fotovoltaické a vétrné elektrarny na izemi obce nejsou. Obec se nachazi mimo
rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v ZUR LK. Na zékladé vyse uvedenych divoda,
nebyl zjiStén Zadny negativni vliv na udrZitelny rozvoj tGzemi, a proto se pozadavek
neuplatiuje.

G) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

Neuplatiiuje se.
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H) Navrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu.

Neuplatiiuje se.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani zemniho
planu zjistény.

Neuplatiiuje se.

J) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Neuplatiiuje se.
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Pokyny pro zpracovani navrhu

3. zmény uzemniho planu VSelibice

PORIZOVATEL:
MAGISTRAT MESTA LIBEREC
Odbor uzemniho planovani
oddéleni ufadu izemniho planovéni
nam. Dr. E. Benese 1, 460 59 Liberec 1

VYPRACOVAL:

Ing. Michaela Kiténova
Odbor uzemniho planovani
Opravnéna ufedni osoba
dle §24 zékona ¢. 183/2006Sb.,

0 Uzemnim planovéani a stavebniho fadu

Radim Stanka
Odbor uzemniho planovani
Opravnéna ufedni osoba
dle §24 zékona ¢. 183/2006Sb.,
0 Uzemnim planovéani a stavebniho fadu

Kvéten 2022
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A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby
dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na poZadavky na:

Al. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspoiadani zastavéného izemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Aktualizovat zastavéné Uzemi a v navaznosti na ngj aktualizovat zakresleni
zastavitelnych ploch, které jsou jiz vyuzity. Upravit vycet zastavitelnych ploch
v textoveé Casti.

Uvést Gizemni plan do souladu s PUR a ZUR v platném znéni. Zapracovat aktualni
uzemn¢ analytické podklady.

Upfesnit podminky vyuziti a uspoifadani tizemi zejména s ohledem na nové
umistované stavby ve vazbé na stavby stavajici. Popsat charakter zastavby pro
stabilizované i navrhové zastavitelné plochy v jednotlivych sidlech. Provéfit
stanoveni minimalni vyméry zastavéné plochy stavby hlavni a jeji minimalni
vysky, aby nedochazelo k umistovani hmotové nevhodnych staveb.

Provéfit moznost rekultivace nevyuzivanych primyslovych a zemédélskych
areall.

Nové zastavitelné plochy musi byt navrhovany v souladu s urbanistickou
strukturou uzemi a charakterem venkovského osidleni.

o V sidlech Pfibyslavice, NantiSkov, Budikov, Bifezova, Chlistov, Lisky,
Nesvacily a Podjestfdbi respektovat historickou strukturu zastavby s
moznosti jejiho imérného doplnéni.

o V ¢&asti BeneSovice zachovat historickou struktura zastavby s vyrazné
omezenou moznosti jejiho rozSifeni. Rozvoj obce je nutné vnimat jako
ukonceny, ktery bude dale sméfovat k piestavbé a obnové existujicich
objektl. Chranit dochovanou siluetu sidla a jeho vizudlni projev v krajing,
tj. je tteba vyloucit stavby, které by méfitkem, formou, materidlem nebo
barevnosti vytvarely novy znak vizudlniho projevu sidla v krajiné. Pii
pfestavbach, obnové nebo nové vystavbé je tfeba chranit charakter
zastavby pii vyuziti tradi¢nich architektonickych forem, prvki a materiald.

Nové zastavitelné plochy lze vymezit zménou pouze za piedpokladu, Ze za né
budou jiné dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy zahrnuty do ploch
nezastavitelnych a toto bude fadn¢ odivodnéno.

o Provéfit plochy vymezené v minimdlnim nebo z4dném kontaktu s
kompaktni zastavbou sidel (256, Z21, Z34, Z47, Z156).

o Provéfit zastavitelné plochy, které nerespektuji limity vyuziti tzemi (Z75,
778,723,774, 268, Z4, 284, 237, 239, Z18, Z5, 273, Z65).
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o Posoudit pfimétenost rozsahu zastavitelnych ploch vzhledem k charakteru
a poloze sidla a ptipadné korigovat jejich rozsah (Severni ¢ast Vselibic
7125, 713, Z14, Cihadlo, Vrtky, Lisky, P¥ibyslavice).

Zameéry nesmi narusit stdvajici hygienické poméry v izemi a pohodu bydleni.

Zménou bude provéfena moznost zapracovani nize uvedenych zamera:

Navrh ¢. Z1 do 3. zmény vizemniho planu VSselibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Vselibice

Parcelni ¢islo 276/3,276/4,276/5,276/6

Vyméra pozemku (m?) 2549 m?,3 716 m?, 1 209 m?, 3 645 m?

Druh pozemku TTP, orna puda, TTP, TTP

Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — orné pada a TTP
Pozadavek na zménu Bydleni

Odpovida funkci PLOCHY BYDLENI — rodinné domy
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Navrh ¢. Z2 do 3. zmény izemniho planu V§eiil;i_ée

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Vselibice

Parcelni Cislo 726/1

Vyméra pozemku (m?) 6 993 m?

Druh pozemku Orna pida

Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — orna ptida a TTP
Pozadavek na zménu Stavba RD

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLENI — rodinné domy
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Navrh ¢. Z3 do 3. zmény uizemniho planu VSselibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Vselibice

Parcelni ¢islo 634/2

Vyméra pozemku (m?) 800 m?z 2 346 m?

Druh pozemku Orna pida

Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — orna piida a TTP
Pozadavek na zménu Stavba RD

Odpovida funkci PLOCHY BYDLENI — rodinné domy

7124\ k

Navrh ¢. Z4 do 3. zmény tizemniho planu Vselibice

1. Popis zmény

Katastralni izemi Vselibice

Parcelni Cislo 773/1

Vyméra pozemku (m?) |5 914 m?

Druh pozemku Trvala travni porost

Funkce dle platného UP | PLOCHY ZEMEDELSKE — orné piida a TTP
Pozadavek na zménu vystavba 3 RD

Odpovida funkci PLOCHY BYDLENI

Pl
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Navrh €. Z5 do zmény izemniho planu Vselibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Malcice u Vselibic

Parcelni ¢islo 198

Vyméra pozemku (m?) 3769 m?

Druh pozemku TTP

Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — orna piida a TTP
Pozadavek na zménu Stavba RD

Odpovida funkci PLOCHY BYDLENI — rodinné domy

N y \< R

| Nz’tvrh é: 76 d:(; %mény uzemniho planu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Benesovice u Vselibic

Parcelni Cislo 690/4

Vyméra pozemku (m?) 2 568 m?

Druh pozemku TTP

Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — orna piida a TTP
Pozadavek na zménu roz§ifeni chaty, ktera se nachazi na pozemku st. 179
Odpovida funkci PLOCHY BYDLENI — rodinné domy
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Navrh €. Z7 do zmény uizemniho planu VSselibice

1. Popis zmény

Katastralni tizemi

Brezova u Vselibic

Parcelni ¢islo

243/2,491, 245, 246, 247/3, 482/1, 250/3, 271/2, 270/2

Vyméra pozemku (m?) 18 815 m?

Druh pozemku TTP, ostatni plocha, TTP, TTP, TTP, ostatni plocha, TTP, TTP, ovocny
sad

Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — orna piida a TTP, Plochy zem&dglské - orna

puda a trvalé travni porosty, Plochy dopravni infrastruktury - mistni a
ucelové komunikace, Plochy smiSené nezastavéného izemi - vysoky
nalet na nelesni piid¢, Plochy zemédélské - zahrady a sady

Pozadavek na zménu

Zalesnéni

Odpovida funkci

PLOCHY LESNI
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Navrh ¢. Z8 do zmény izemniho plinu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni tizemi

Bfezova u VSselibic

Parcelni ¢islo

486, 487/1,497/6,497/1, 497/7

Vyméra pozemku (m?) 10 937 m?
Druh pozemku Zahrada, TTP, TTP, TTP, TTP
Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — orna ptida a TTP, Plochy zemédélské -

zahrady a sady

Pozadavek na zménu

Stavba RD na pozemku parc. ¢. 486, Zalesnéni

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLENI, PLOCHY LESNI




Navrh €. Z9 do zmény izemniho plianu Vselibice

1. Popis zmény

Katastralni tizemi

Vselibice

Parcelni ¢islo

763/7,763/12, 764, 755/5

Vyméra pozemku (m?) 1233 m?, 576 m%, 190 m?, 31 m?

Druh pozemku Zahrada, zahrada, ostatni plocha, ostatni plocha

Funkce dle platného UP Plochy zemé&délské - zahrady a sady, PLOCHY ZEMEDELSKE — orn4
ptida a TTP

Pozadavek na zménu Stavba RD

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLENI
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Navrh & Z10 do zmény ﬁzémnihd plinu Vielibice

1. Popis zmény

Katastralni tizemi

Benesovice u Vselibic

Parcelni ¢islo

1078/3, 1082

Vyméra pozemku (m?) 2 040 m?, 1 480 m?
Druh pozemku TTP, zahrada
Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — orna ptida a TTP, plochy bydleni — rodinné
domy
Pozadavek na zménu Stavba RD
Odpovida funkci PLOCHY BYDLENI
NN




Navrh & Z14 do zmény uzemniho plinu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Nesvacily u Vselibic

Parcelni ¢islo 691/7

Vyméra pozemku (m?) 3 320 m?

Druh pozemku TTP

Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — orna piida a TTP
Pozadavek na zménu Rekreacni domek

Odpovida funkci PLOCHY BYDLENI - rodinn¢ domy
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Navrh ¢. Z15 do zmény izemniho planu VSelibice
1. Popis zmény
Katastralni uzemi Nesvacily u Vselibic
Parcelni ¢islo 731
Vyméra pozemku (m?) 6 5020 m?
Druh pozemku TTP
Funkce dle platného UP Zapadni ¢ast — plochy bydleni rodinné domy
Vychodni &ast - PLOCHY ZEMEDELSKE — orné piida a TTP
Pozadavek na zménu Roz§ifeni zastavitelné plochy pro vhodnéjsi umisténi budouci stavby.
Odpovida funkci PLOCHY BYDLENI — rodinné domy
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Navrh & Z16 do zmény uzemniho plinu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Vselibice

Parcelni ¢islo 851/24,900/24, 900/21

Vyméra pozemku (m?) 82 m?, 1 414 m?, 342 m?

Druh pozemku Orna plda

Funkce dle platného UP Plochy dopravni infrastruktury, Plochy zemédélské - zahrady a sady
Pozadavek na zménu Stavba rodinného domu

Odpovida funkci inné dom

0)
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Navrh ¢. Z17 do zmény uzemniho plinu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Vselibice

Parcelni ¢islo 295, 492/3

Vyméra pozemku (m?) 32 m?%, 941 m?

Druh pozemku Ostatni plochy

Funkce dle platného UP Plochy technické infrastruktury

Pozadavek na zménu

Stavba na pozemku je vyuzivana pro rekreaci. PoZzadavek na zménu
funkce pro bydleni a rekreaci.

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLENI — rodinné domy, PLOCHY REKREACE — plochy
rodinné rekreace
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Navrh ¢. Z18 do zmény tizemniho planu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni tizemi

Ptibyslavice

Parcelni ¢islo

482/1,482/2

Vyméra pozemku (m?) 2 435 m?, 296 m?
Druh pozemku Ornd puda, zahrada
Funkce dle platného UP Plochy zeméd€lské — orné ptida a trvale travni porosty

Pozadavek na zménu

Pozadavek na zménu funkce pro bydleni — vystavba RD pro rodinného
prislusnika.

Odpovida funkci

PLOCHY BYDLENI — rodinné domy

Navrh ¢. Z19 do zmény izemniho plinu obce VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Malcice u Vselibic

Parcelni ¢islo 83, 84

Vyméra pozemku (m?) 165 m?%, 1475 m?

Druh pozemku TTP, orna ptida

Funkce dle platného UP Plochy zeméd¢€lské — orné ptida a trvale travni porosty
Pozadavek na zménu stavba rodinného domu

Odpovida funkci

Plochy bydleni — rodinné domy




Navrh ¢. Z21 do zmény uzemniho plinu obce VSelibic

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Malcice u Vselibic

Parcelni Cislo 201/8

Vyméra pozemku (m?) 4 627 m?

Druh pozemku TTP

Funkce dle platného UP Plochy zemédélské — orna ptida a trvale travni porosty
Pozadavek na zménu stavba rodinného domu

Odpovida funkci Plochy bydleni — rodinné domy

Navrh ¢. 22 do zmény uzemniho planu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Vselibice
Parcelni Cislo 488/2
Druh pozemku orna puda
Vyméra pozemku(it) 2847 m?
Funkce dle platného UP Plochy zemédélské - orna plida a trvalé travni porosty
Pozadavek na zménu Stavba rodinného domu
Odpovida funkci Plochy bydleni - rodinné domy
— =
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Navrh ¢. 23 do zmény tizemniho planu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Benesovice u Vselibic

Parcelni ¢islo 1228

Druh pozemku Trvaly travni porost

Vyméra pozemku(it) 3237 m?

Funkce dle platného UP Plochy zemédélské - orna piida a trvalé travni porosty
Pozadavek na zménu Dtim nebo chata

Odpovida funkci

Plochy bydleni - rodinn¢

Navrh ¢. 24 do zmény izemniho planu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni tizemi

Vselibice

Parcelni ¢islo

509/1 (V zadosti byly uvedeny pozemky st. €. 246 a parc. ¢. 509/2.
Ty zde nejsou vcetné jihovychodni ¢asti pozemku parc. ¢. 509/1
feseny, jelikoz se dle platného UP nachézeji v plochach bydleni —
rodinné domy.)

Druh pozemku orna puda
Vyméra pozemku({1) 3060 m?
Funkce dle platného UP Plochy zemédé€lské - orna pida a trvalé travni porosty
Pozadavek na zménu rodinny dim
Odpovida funkci Plochy bydleni - rodinné domy
A BT 7
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Navrh &. 25 do zmény izemniho plianu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi VSelibice
Parcelni &islo 1025/7
Druh pozemku orna puda
Vyméra pozemku({1) 3316 m?
Funkce dle platného UP Plochy zemédélské - orna piida a trvalé travni porosty
Pozadavek na zménu rodinny diim
Odpovida funkci Plochy bydleni - rodinné domy
[y
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1. Popis zmény

Katastralni uzemi

Vselibice

Parcelni ¢islo

469/3, 519/1

Druh pozemku Ornd piida; zahrada

Vyméra pozemku (i) 6888 m?; 3566 m*

Funkce dle platného UP plochy zeméd¢€lské — orna puda a trvale travni porosty; plochy
zemédelské — zahrady a sady, jihozapadni ¢ast navrhové plochy
bydleni — rodinné domy (plocha Z 26)

Pozadavek na zménu

stavba rodinného domu

Odpovida funkci
|

plochy bydleni — rodinné domy
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Navrh &. 27 do zmény izemniho plianu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Vselibice

Parcelni ¢islo 498/9

Druh pozemku orna puda

Vyméra pozemku (1) 30802 m?

Funkce dle platného UP plochy zemé&d€lské — orna plda a trvale travni porosty
Pozadavek na zménu objekt pro zemédélskou techniku v€etné oploceni
Odpovida funkci Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Navrh ¢. 28 do zmény uizemniho planu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Vselibice

Parcelni Cislo 258/6

Druh pozemku orna puda

Vyméra pozemku (i) 3700/ pro zamér 1000 m?

Funkce dle platného UP plochy zeméd¢lské — orna puda a trvale travni porosty
Pozadavek na zménu Rodinny dim

Odpovida funkci Plochy bydleni — rodinné domy




Navrh &. 29 do zmény izemniho plianu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi VSelibice

Parcelni &islo 469/1

Druh pozemku orna puda

Vymeéra pozemku (i) 10 988/ pro zamér cca 3900 m?

Funkce dle platného UP plochy zemé&d€lské — orna plda a trvale travni porosty
Pozadavek na zménu 3 rodinné domy

Odpovida funkci Plochy bydleni — rodinné domy
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Navrh ¢. 30 do zmény tizemniho planu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Ptibyslavice
Parcelni Cislo 435/1
Druh pozemku orna puda
Vyméra pozemku (1) 8745 m?
Funkce dle platného UP plochy zeméd¢lské — orna puda a trvale travni porosty
Pozadavek na zménu vystavba 10 RD
Odpovida funkci Plochy bydleni — rodinné domy

s S ~ g I

o a r -
- \ 249 -
g . X £ \ 2
. 4t 252 A i
. E 2\
2 753 ¢ oGl
L] = : ) \
Y ' y A 8 + o \us
- < - M . L 0
i
w _ - : Z54 ’ Z74
=" . s 4 ; a ) =
~ = 2L -FRA D - £




Navrh &. 31 do zmény izemniho plianu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Ptibyslavice
Parcelni &islo 435/3
Druh pozemku orna puda
Vyméra pozemku (1) 4311 m?
Funkce dle platného UP plochy zemé&d€lské — orna plda a trvale travni porosty
Pozadavek na zménu vystavba 3 RD
Odpovida funkci Plochy bydleni — éozgiilnné domy
e T = a 3 = -
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Navrh ¢. 32 do zmény izemniho planu Vielibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Vselibice
Parcelni Cislo 900/11
Druh pozemku orna puda
Vyméra pozemku (1) 85 451 m?>— vyznadena &ast o vyméfe 1 000 m?
Funkce dle platného UP plochy zeméd¢lské — orna puda a trvale travni porosty
Pozadavek na zménu vystavba RD
Odpovida fznkci Plochy Zbydleni — rodinné domy
N = "'u‘ :




Navrh &. 33 do zmény vizemniho plianu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Vselibice

Parcelni ¢islo 916/10

Druh pozemku Trvaly travni porost

Vyméra pozemku (1) 10 266 m? — vyznaCena ast o vyméie 2 400 m?
Funkce dle platného UP plochy zemé&délské — orna plda a trvale travni porosty
Pozadavek na zménu Realizace rybniku

Odpovida funkci Plochy vodni a vodohospodarské

¢. 34 do zmény izemniho planu Vselibice

1. Popis zmény
Katastralni zemi Ptibyslavice
Parcelni ¢islo 435/2
Druh pozemku zahrady
Vymeéra pozemku (i) 2 348 m?
Funkce dle platného UP plochy zeméd¢€lské — orna plda a trvale travni porosty
Pozadavek na zménu vystavba 2 RD
Odpovida funkci Plochy bydleni — rodinné domy




Néavrh ¢. 35 do zmény izemniho planu VSelibice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Vselibice

Parcelni ¢islo 995/3

Druh pozemku trvalé travni porosty

Vyméra pozemku (1) 36 521 m?

Funkce dle platného UP plochy zeméd¢lské — ornd puida a trvale travni porosty
Pozadavek na zménu vystavba rodinnych domt

Odpovida funkci | plochy bydleni — rodinn¢ domy

A2.koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Doprava

- Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic II. a III. tfidy, parametry
pfisluSnych kategorii komunikaci a ochrannd pasma stdvajiciho 1 planovaného
dopravniho systému.

- Pro nové zastavitelné¢ plochy musi byt navrzena kapacitni dopravni napojeni, se
zajisténim piehledného napojeni na zdkladni komunikacni kostru.

- Provéfit propojeni turistickych tras Pfibyslavice — Letatovice.

Zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

- Vychazet ze schvaleného Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje,
ze zavazné &asti Planu hlavnich povodi CR a Smérného vodohospodatského planu.

- Nové zastavitelné plochy musi byt pfednostné napojeny na stavajici vodovodni
fady, pfipadné bude feSeno jejich prodlouzeni. Zarovenn bude provéfena jejich
kapacitnost.

- Odkanalizovani musi byt pfednostné feSeno napojenim na kanalizaci. Do doby
zprovoznéni kanalizaCnich systéml bude odkanalizovéni feSeno individualnim
zpusobem. Zastavitelné plochy, v jejichz blizkosti se nenachazi kanalizace a ani
nepiedpokldda jeji vybudovani, budou feSeny piednostné malymi cistirnami
odpadnich vod spliujicimi podminky platné legislativy.
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Elektro

Nové zastavitelné plochy musi byt napojeny na stavajici rozvody NN, ptipadné
bude navrzeno jejich prodlouzeni. Bude provéiena kapacita stavajici sité, piipadné
navrhnuto jeji posileni.

Pozadavky na civilni ochranu

Pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zésah tézkou pozarni
technikou, a pro zastavitelné uzemi bude zabezpeceno zasobovani pozarni vodou
minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi ptedpisy.

PoZadavky na verejné zdravi

Zména bude zpracovana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.

Do textové zpravy doplnit upozornéni na limity hlukové zatéze ze
silniéniho provozu v blizkosti névrhovych ploch a stim souvisejici stavebni
opatfeni provedena na naklady stavebnika (podminecné ptipustné stavby).

Pozadavky na veiejna prostranstvi

Veftejna prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist.

A3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uizemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve

kterych plochach je vhodné vyloudit umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Ochrana prirody a krajiny
Respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory,
biocentra a interakéni prvky), pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze
zakona i registrované i dal$i krajinnou zelen.
Resit problémy USES vyplyvajici z UAP a Uzemni studie krajiny:
- USES218: rozdil v propojeni regionalniho biokoridoru RK666 s ORP
Mnichovo Hradisté (obec Chocnéjovice),
- USES219: absence vloZeni lokalniho biocentra dle sousedni ORP Turnov
(obec Kobyly),
- USES220: lokalni biocentrum méné jak 3 ha,
- USES221: lokalni biocentrum méné jak 3 ha,
- USES222: lokalni biocentrum méné jak 3 ha,
- USES223: lokalni biocentrum méné jak 3 ha,
- USES224: lokalni biocentrum méné¢ jak 3 ha,
- USES225: zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury (D)I v regionalnim
koridoru,
- USES226: zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury (DI) v regionalnim
biokoridoru,
- USES227: zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury (DI) v lokalnim
biokoridoru,
- USES228: zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury (DI) v lokalnim
biokoridoru
Respektovat dochované piirodni a estetické hodnoty a zasady urbanistického
uspofadani v navaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla.

51




Resit problém zastavénost tdolni nivy vyplyvajici z UAP a Uzemni studie krajiny
(NZ251, NZ254, NZ291, NZ314, NZ512, NZ552, NZ676, NZ789, NZ857,
NZ861, NZ882) s pozadavkem na zajisténi vsakovani propustnymi povrchy.

Zemédélsky pudni fond

Nové zastavitelné plochy navrhnout v ndvaznosti na souc¢asnou zastavbu v uzemi,
tak aby byla zabrana jen nejnutnéjsi plocha zeméd¢lské ptudy.

Nové zastavitelné plochy navrhnout, tak aby co nejméné narusovali organizaci
zeméd¢€lského plidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v izemi a sit’
zemédelskych tcelovych komunikaci.

Nové navrzené zastavitelné plochy na plochach ZPF budou tadné odiivodnény
a bude minimalizovan zasah do vysoce chranénych pid (I. a II. tfidy ochrany).

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Nové navrhované zastavitelné plochy nesmi narusit celistvost stavajicich lesnich
pozemkti.

Respektovat ochranu pozemki uréenych k plnéni funkce lesa vcetné ochranného
pasma lesa 50 m. Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodrZena bezpecna
vzdalenost zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zakona).

Respektovat souCasnou cestni sit’ k obhospodafovani lesnich pozemku
a podporovat jejich udrzbu.

Protipovodriova ochrana

Nevymezovat zastavitelné plochy a neumistovat stavby do mist tzv. kritickych
bodi ptivalovych srdzek. Provétit moznosti zmirnéni Skod zptisobené piivalovymi
povodnémi pomoci komplexniho systému povodiovych opatieni.

Provéfit zapracovani opatfeni na podporu zvyseni specifickém zasoby vody v
krajing, sniZeni rizika sucha a snizeni povodiiového rizika: vodni nadrz v centralni
&asti Vielibic (jizné od MS).

Provétit moznosti zapracovani opatfeni na podporu snizeni erozniho ohrozeni.

B.

pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni

jejich vyuziti, které bude nutno provérit.

Neuplatiiuje se.

C. pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

Provétit jiz realizované vefejné prospeSné stavby a upravit jejich seznam
v kapitole G a H textové ¢asti uzemniho planu (Vymezeni VPS a VPO, pro které
lze prava k pozemkiim vyvlastnit; Vymezeni VPS a VPO, pro které lze uplatnit
predkupni pravo).

D. pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zméniach v uUzemi podminéno vydanim regula¢niho plianu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci,

Provéfit stanoveni podminky na zpracovani tizemni studie pro plochy bydleni —
rodinné domy vétsi rozlohy (napt. Z12, Z13, Z14, Z24).

E. pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni

Neuplatiiuje se.
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F. pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho plinu a na uspoiadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a po¢tu vyhotoveni,

Navrh zmény bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy, napf-.:
o Zékon ¢. 183/2006 Sb., o Uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni.
o Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné¢ pladnovaci cinnosti,
v platném znéni
o Vyhléska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi
Dokumentace zmény bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast.
Dokumentace zmény bude ¢lenéna na:
Zména tzemniho planu:
Textova cast, ktera bude obsahovat zejména nalezitosti dané piilohou €. 7 odst. (1)
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka cast: Vykres zadkladniho ¢lenéni 1 : 5000
Hlavni vykres 1:5000
Odtivodnéni zmény uzemniho planu:
Textova cCast, kterd bude obsahovat zejména ndleZitosti dané ptilohou ¢. 7 odst. (1)
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., a bude obsahovat zejména:
A vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska §irSich vztahti v izemi;
B Vyhodnoceni souladu navrhu zmény tizemniho planu
1. s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
2. s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych, a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi,
3. s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist,
4. s pozadavky zvlastnich pravnich ptredpist a se stanovisky dotcenych organd podle
zvlastnich pravnich piedpist;
C Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt na vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostiedi;
D vyhodnoceni splnéni pozadavkid obsahu zmény, popiipade
1. vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami
k jeji Giprave,
2.'s pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP,
3. s pokyny k upravé navrhu zmény UP;

E komplexni zdlivodnéni piijatého feSeni véetné vybrané varianty;

F Odivodnéni VPS a VPO;

G vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch;

G vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach

uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odlivodnénim potieby jejich
vymezeni;

H vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zeméd¢lsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Graficka ¢ast: Koordina¢ni vykres 1:5000
Vykres predpokladanych zabora pidniho fondu 1 : 5000
Vykres SirSich vztaha 1: 50000
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Rozsah zpracovani dokumentace:

Bude zpracovan navrh navrhu zmény uzemniho plianu pro verejné projednani,
ktery bude urcen pro kontrolu porizovatelem. Teprve po odsouhlaseni tohoto
navrhu porizovatelem bude moci byt predloZena dokumentace nivrhu zmény
uzemniho plinu pro verejné projednani, ktera bude totoZna s porizovatelem
odsouhlasenym niavrhem niavrhu zmény uzemniho plinu pro verejné projednani
a bude predana:

- 1 x v digitalni podobé na digitalnich nosicich;

- 2 x ve standardnim papirovém provedeni.

Bude zpracovan navrh navrhu zmény uzemniho planu pro pripadna opakovana
velejna projednani, ktery bude uréen pro kontrolu porizovatelem. Teprve po
odsouhlaseni tohoto navrhu porizovatelem bude moci byt predlozena
dokumentace niavrhu zmény uzemniho plinu pro pripadni opakovana veiejna
projednani, ktera bude totoZna s porizovatelem odsouhlasenym navrhem navrhu
zmény uzemniho plinu pro pripadna opakovani veiejnd projednini a bude
piredana

- 1 x v digitalni podobé na digitalnich nosicich;

- 2 x ve standardnim papirovém provedeni.

Budou ptfedany pouze textové Casti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke
zménam.

Cistopisy vydané zmény uzemniho planu budovu odevzdany po kontrole
porizovatelem a v podobé:

- 2 x v digitalni podobé na digitalnich nosicich;

- 4 x ve standardnim papirovém provedeni.

Technické pozadavky na zpracovani zmény uzemniho planu (tykd se vSech fazi
projednani):

Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou piedany na
samostatném digitdlnim zaznamovém médiu.

Textova zprava ve formatu RTF a to v kodovani MS Windows (CP1250), ptipadné ve
formatu PDF, ktery bude ve strojové Citelném formatu.

Vykresy budou predany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim
300 DPI a podobé odpovidajici tiskovym vystupim a budou ve strojové Citelném
formatu.

Digitalni podoba grafické ¢asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych soubort .dgn
programu MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace minimalné AutoCAD 2000) nebo
ve formatu ESRI (shapefile).

Budou dodrzeny zékladni poZadavky na Cistotu dat. Soucasti pfedani bude datovy
model skladby vykresii a datovych vrstev.

Regulace vyuziti a uspofddani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych
vykresech

a popsana v textové Casti vcetné pfipustnych a podminéné piipustnych cinnosti
v feSenych plochach.

PoZzadavky na kvalitu dat:

Plochy stejného vyznamového druhu (napt. funkéni plochy tzemi), které maji funkéné
rozc¢lenovat ¢ast izemi, se nesméji vzajemnée zadnou Casti prekryvat.

Plochy, u nichZ se ma provadét nacitani hodnot textl (centroidll) v nich obsaZenych
nebo nacitani vymér z grafiky, se nesméji nikde piekryvat a elementy tvofici jejich
hranice se musi kryt v koncovych bodech (nikde nesmé¢ji byt nedotahy ¢i presahy).
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U Srafovanych ploch se zasadné¢ zachovévaji hranice ploch (tfeba v jiné hladin¢ nebo
i vykrese), i kdyz se nepouZiji pii tiskovych vystupech UP

Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v piipad¢ siti technické
infrastruktury, dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).

Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvniti ptislusné plochy. V ptipadé
liniovych a bodovych prvkl se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany
prvek

G. pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii tizemniho plinu na
udrzZitelny rozvoj uzemi.

Na uzemi obce se nenachazi Evropsky vyznamné lokalita ani Natura 2000. Zadani
zména Uzemniho planu neobsahuje pokyn na vymezeni novych zastavitelnych ploch
sportu, vyroby, ploch pro fotovoltaick¢ a vétrné elektrarny. Rovnéz se nepocita
s ru$enim prvkia USES. Na zékladé vyse uvedenych divodi, nebyl zjistén zadny
negativni vliv na URU a proto se pozadavek neuplatiiuje. Rozvoj bydleni je navrhovan
dopliiovanim proluk stavajici zastavby bez ndvrhu rozsahlych rozvojovych ploch.
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