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A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V grafické ¢asti navrhu izemniho planu ve znéni zmeny c 1 obce Zd1slava Je hramce Zastaveneho uzeml obce.
Hranice zastavéného izemi obce je p# aih i

reku—zgg&aj%akmahzevaﬂa—e—prebeh}%menyésta%k%ém—} stanovena k datu 10 3 2023

B ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje uzemi

Uzemni plan ve znéni zmény ¢&. 1 Keneepe%zmeny—uzemn&e—pl—anu zohlednuje a Vytvarl uzemne techmcke

podminky pro napliiovani potieb a strategii

kenzultovanyeh-vpribéhu zpracovaninavrhy: v souladu se zaveéry Zpravy 0 uplatnovanl Uzemmho planu Zdlslava

a uvedenych v Pokynech pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani.

Uzemni plan poéita s celkovym zvysenim atraktivity uzemi, jak pro jeho trvalé obyvatele, tak i nav§tévniky cestou
koncepce sledujici zachovani zakladnich urbanistickych, pfirodnich, kulturné historickych a architektonickych
hodnot. Zaroven vytvofenim novych moznosti drobnych podnikatelskych, turistickych i zemédélskych aktivit.
Principialn€ je navrh nesen ideou evolucni, rozvijejici uzemi v jeho zakladnich charakteristikach. Pfistup je vsak
také zalozen na individualnim pfistupu k jednotlivym svébytnym typologickym i lokalnim specifikim tizemi.

V ramci zmény €. 1 iizemniho planu dochazi predevsim k aktualizaci situace do podoby soucasného stavu, adaptaci
soucasné platného planu do aktualni digitalniho podkladu, implementaci pozemkovych uprav a zohlednéni novych
pozadavkl na vystavbu.

Na zaklad¢ pozadavkl stanovenych zaddnim jsou vymezeny nové rozvojové lokality a zaroven jako kompenzace
navrhovanych ploch rozvoje jsou ruseny nékteré stavajici rozvojové lokality.

Koncepce ochrany a rozvoje uzemi ebee-méstyse

Hlavnimi zasadami koncepce ochrany a rozvoje feSeného uzemi jsou: udrzeni a obnova kvalit historicky vzniklé
rozvolnéné urbanistické struktury zastavéné Casti obce a svébytného charakteru okolni krajiny. Prostiedkem k tomu
je organické doplnéni stavajici struktury zastavby novymi rozvojovymi lokalitami, vychéazejicimi z tradi¢niho
prostorového a funkéniho uspofadani uzemi. Cilem je pak také pfimeétené doplnéni zastavéného tizemi tam, kde
dosud existuji prostorové rezervy, aniz by byl zménén jeho dosavadni charakter. Jak je uvedeno uspokojeni
pozadavkll na rozvoj tizemi je realizovano s ohledem na celkovou kompozici izemi a spise evolu¢ni a kontextualni
cestou, ktera dotvaii soucasny obraz obce. V koncepci je sledovana také problematika vefejnych prostord. Navrzena
je rehabilitace nebo dotvofeni stavajicich, pfedevSsim ve snaze vytvofeni lokalnich center obce, resp. vytvoreni
novych v ramci jiz dnes zastavéného tzemi.

Respektovana bude ochrana kulturnich hodnot spocivajici v ochrané:
- Nemovitych kulturnich pamatek a jejich prostorovych kontextt
- Archeologického dédictvi s vazbou na izemi s archeologickymi nalezy

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potieb zastavéného uzemi a narokt nove
vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit obsluhu i v rdmci navrzeného dalsiho rozvoje, resp. uspokojivy
standard vSem stavajicim uzivatelim feSeného uzemi.



Soucasna vefejna infrastruktura — ob¢anské vybaveni vyhovuje zeela dnesnim pozadavkim. Z hlediska udrzitelného
rozvoje obce byla snaha vytvofit izemnim planem dostate¢né podminky pro ekonomicky, socialni i pfirodni rozvo;j.
Naptiklad tak byla vymezena nova sportovné rekrea¢ni plocha a nové plochy vefejné zelené v misté ptfiléhajicimu
k centru obce. Cilem je zde zvyraznéni jadra obce jako byde vyznamové a spolecensky dilezitého mista. V navrhu
jsou vytvofeny nové moznosti pro plochy ob¢anského vybaveni, drobného podnikani a sluzeb, resp. plochy pro
komer¢ni tcely.

Ptirodni hodnoty

Ptirodni hodnoty jsou komplementarnim prvkem k hodnotam zastavéného uzemi a vytvareji s nim zaklad kvality
prostiedi jako celku. Reliéf, zelen krajiny, jeji vodni prvky i ptida jsou navrhem povazovany za nejhodnotnéjsi a
nedotknutelné potenciality rozvoje obce. Pfi samotném navrhu je bran ohled na zachovani a udrzeni téchto kvalit,
resp. tam kde je to potiebné a mozné, je v navrhu podpotena jejich rehabilitace.

Uzemni plan ve znéni zmény ¢. 1 vytvati podminky pro ochranu viech p¥irodnich hodnot v uzemi, véetné tzemniho
systému ekologické stability (dale téz USES), respektuje je a je s nimi koordinovan.

Respektovano je zakladni krajinné ¢lenéni feSeného uzemi:

Dle AZUR LK krajinny celek KC07 — Jestédsky hibet, krajina 07-1 Jestéd — Véapenny a krajinny celek KC11 —
Zapadni Podjestedi, krajinall-1 Jablonsko.

Dle Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec spada Gizemi méstyse Zdislava do krajinnych celkit KC 07 — Jestédsky
hibet, okrsku 07-a Krystofovy hibety a do KC 11 - Zapadni Podjestédi, okrskl 11-a Jablonsko a 11-b Ktizany-
Zdislava.

Méstys Zdislava je rozlozen na svazich a dné oteviené kotliny Zdislavského potoka, na jihozapadnim tipati hlavniho
jestédského hibetu. Severni a vychodni strana kotliny je vymezena pomérné prudce stoupacimi svahy zalesnéného
hiebene s nékolika vyraznymi vrcholy (Velky Véapenny - 789,7m, Zdislavsky Spi¢ak - 688 m, Maly Vapenny - 686,8
m n. m.). Zapadni strana kotliny je ohrani¢ena podstatn& niz§imi vrchy vesmés vulkanického ptivodu (Skolsky vrch
-504,9 m, Bukova - 468,1 m, Tahly vrch - 461,7 m). Zastavba dosahuje délky okolo 3 km.

Charakter Zdislavské c¢asti okrsku je tak uréovan nejenom terénem a vazbou na dominanty okrajt Jestédského hibetu
(poloha na geomorfologickém i biogeografickém rozhrani), ale zejména harmonii otevienych ploch luk a pastvin,
zabihajicich do hluboce rozclenénych okrajt lesnich porost a mnozstvim drobné lesni i mimolesni zelen¢

Jedna se o izemi s vysokym stupném ochrany krajinného razu, fragment barokni krajiny ve vazbé na pansky dvir,
myslivnu, kostel sv. Jana Kititele. V pidorysné struktufe sidla je zachovan vztah kostela sv. J. Kititele a panského
dvora s byvalou osou dnes zaniklé aleje. Respektovany a chranény jsou vyznamna urbanistickd osa, mista
vyznamnych pohledd na sidlo, mista dalekého vyhledu na sidlo, I. a II. pasmo odstupniované ochrany krajinného
razu.

V feseném Uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty:

- Pfirodni park Jestéd — ochrana rdzu krajiny, v niz se nachazeji estetické a ptirodni hodnoty jako napft. lesni
porost, mimolesni zelen€, cenny pfirodni ekosystém, ale také charakteristické zemédélské kultury a vyznamna
lidska sidla pfi turistickém vyuziti pro rozvoj oblasti;

- EVLCZ0513668 Zdislava — kostel, letni kolonie netopyri velkych (Myotis myotis);

- vyznamné krajinné prvky ze zékona: lesy, raselini$té, rybniky, vodni toky a tidolni nivy;

- vyznamné krajinné prvky registrované: Pastvina v k.. Zdislava, vyskyt krustiku bahenniho;

- skladebné &asti USES regionalniho a lokalniho vyznamu;

- zietelné fragmenty casti pluzin;

- historicka cestni sit’ stavajici i navrzena k obnove;

- vyznamné pramenné oblasti;

- drobné toky a malé vodni nadrze s biehovou a doprovodnou zeleni

- opatieni na podporu retence vody v krajing, snizeni sucha a snizeni povodnového rizika

C URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNI
ZELENE



Charakter a pojeti

Obee Méstys Zdislava je lesni lanovou vsi. Charakteristickd pro ni je rozptylend, resp. do linii komponovana
zastavba. Ta je umisténa pfevazné po obou stranach hlavni komunikace tvofici spolu s linii Zdislavského potoka
zaklad skeletu obce. Na hlavni komunikaci navazuji vétvici se vedlejsi komunikace s dalsi, obvykle méné
intensivni liniovou zastavbou. Domy jsou obvykle orientovany vii¢i komunikaci podélnou stranou (to je s hiebenem
sttech rovnobéznym s pfilehlou komunikaci, resp. ve svazitém terénu sledujicim vrstevnice).

Tento charakter obce je, spolu s krajinnymi hodnotami, nositelem kvality prostfedi jako celku. Z pohledu
architektonického je hodnota feseného izemi nesena viceméné ustalenymi stavebnimi formami zaloZenymi na
tradiénich stavebnich postupech, které se vyvijely béhem dlouhé doby, aniz zasadné zménily zakladni
architektonicky vyraz a obraz sidla. Je mozné je vyjadiit v obecnych principech, pravidlech umisténi zastavby do
krajiny, terénu, jejich métitku a zédkladniho formovani objemu a pouzitych matridlech a barevnosti. Tyto principy
plati v globalnim méfitku, neni vSak mozné je popisovat zcela exaktné, protoZe maji mnoho, ¢asto davtipnych
lokalnich mutaet variant, aniz by vybocovaly ze zdkladniho sméfovani a naruSovaly tak zékladni charakteristiku
uzemi jako celku.

Zakladni urbanisticka koncepce

Nejvyraznéjsim prvkem koncepce uzemniho planu, je doplnéni stavajici zastavby o nové rozvojové plochy. Déje se
tak na zdklad¢ pozadavkl vzeslych ze zadani. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou rozdéleny do tzv. lokalit,
které jsou pro ptehlednost ocislovany. Zptisob jejich vymezeni odrazi tfi zakladni prostorové (typologické) situace.
Predevsim se jednd o plochy navrhované vramci stavajiciho zastavéného tzemi, kde vyuziva existujicich
prostorovych rezerv, dale o plochy situované na rozhrani zastavéné¢ho uzemi a volné krajiny, kde vyuziva
konkrétnich, k tomu vhodnych situaci, pfedevSsim s cilem vytvofeni organického a v plidorysném prubéhu
kompaktniho rozhrani zastavby s okolni krajinou. Jen ve zcela vyjimecnych pripadech odivodnénych konkrétni
situaci a na zakladé vyhodnoceni panoramatického pisobeni umoziuje prostorové oddélenou vystavbu od dnes
zastavéného Uzemi. V-névrhu—se—jednd e i fedne Eéhajieanine Priet

..... éhg an nexv-uplni dne
v

Ziakladni charakteristika stabilizovanych ploch — hodnoty urbanistické

Urbanistickou charakteristikou a hodnotou zastavéné ¢asti obce je komposice a vztah zastavéného a nezastavéného tizemi.
Dominantni je struktura zéstavby podél linie Zdislavsdkého potoka, resp. pateini komunikace. Pro severni ¢ast uzemi je
charakteristickd vSesmérna orientace obytnych, rodinnych objektt (domkd, chalup) se sedlovou stfechou. V ¢asti jizni
pak pfevazuje spise liniova zastavba primknuta k silnici. Hustota zastavby je proménliva, misty vytvaii podél patefi
oddé¢lena jadra s nezastavénymi cézurami.

Zakladni charakteristika stabilizovanych ploch — hodnoty architektonické

Zaklad zastavby obce je tvoten obytnymi, rodinnymi domy z riznych obdobi vystavby obce.

Jejich architektonickéd podoba je rliznoroda, prave tak jako je velmi riznoroda jejich vlastni architektonicka kvalita.
Sjednocujicim prvkem zastavby je jejich obdobné métitko a souradné formy obytnych staveb se sedlovymi stiechami.
Piivodni stars$i zéklad je tvofen tradi¢nimi roubenymi domy (roubeny dim podstavkového typu) resp. casteéné ne zcela
zdény dim, métitkem a formou shodny s roubenymi, podélného ptidorysného tvaru (v poméru 1:2—1:3) se sedlovou
stiechou. Jedna se pfedevsim o solitérni stavby. Tato, poctem dominujici zastavba byla postupné dopliiovana novodobymi
stavbami rodinnych domi viceméné soufadného rozméru a spise tradi¢nich forem, stridavé architektonické kvality. Pro
vySe zminénou jizni a zapadni ¢ast jsou navic charakteristické zemédélské usedlosti. V ramci zastavby obce existuji také
ucelové objekty zemédélské vyroby a nékolik nizkopodlaznich bytovych domd.

Charakteristika zastavby novych rozvojovych ploch vyjadfena v prostorovych regulativech vychazi z okolnich forem
obytné (rodinné) zastavby a sleduje cil doplnéni exitujici zastavby v podobé¢ souradné se zastavbou stavajici. Umoziuje
realizovat stavby s ohledem na soucasné podminky bydleni, resp. dopliiujicich aktivit v podobé drobného podnikani
(plochy smiSené — venkovské bydleni).
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Zakladni charakteristika zastavby nové zastavitelnych ploch

Charakter navrhovanych zastavitelnych ploch vychazi z charakteru ploch zastavénych je jeho podoba je stanovena
v ramci popsané prostorové regulace.

Obecné podminky a poZzadavky na prostorové usporadani —viznavrhevandregulace

V ramci zmény €. 1 bylo vymezeno tizemi s prvky regulac¢niho planu. Jedna se o fizemi s nejhodnotnéjsi strukturou
zastavby a stavbami lidové architektury. Pro toto uzemi jsou navrzeny prvky prostorové regulace (viz kapitola F)

V nové navrhovanych lokalitdch uréenych k mozné zastavbé bude ptipadna dalsi parcelace odpovidat charakteru jejich
bezprostedniho okoli. Parcelace bude feSena s ohledem na konkrétni situaci, nebude provadéna v pravidelné mechanické
ortogonalni strukture.

Umisténi staveb na pozemku, zptsob zastavby novymi objekty bude odpovidat lokalité, v niz ma byt umistén. V rdmci
zastavéného uzemi budou objekty umistény, pokud terénni podminky a odstupy od okolnich objektti dovoli, pobliz a
podél piistupovych komunikaci, v ramei lokalit kontaktnich se zastavénym Gizemim navic tak, aby vétsi, nezastaveéna cast
byla orientovana do volné krajiny. U lokalit oddélenych od zastavéného tizemi budou objekty sledovat konkrétni terénni
situaci, i s ohledem na dalkové pohledy z okolni volné krajiny. Budou v terénu orientovany soub&zné s vrstevnicemi.

Intenzita vyuziti a charakter zastavby navrhovanych rozvojovych pozemkd vychazi z charakteru soucasné zastavby.
Podrobngéji v kapitole F (Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti).

Mimo navrzené rozvojové lokality neni pfipusténa dalsi zastavba ve volné krajiné a nebudou vznikat nové solitérni stavby,
samoty nebo dokonce nova ohniska osidleni.

Stavajici samoty, resp. odloucena zastavéna uzemi mohou byt tedy rozvijena pouze v rozsahu zastavéného tizemi ve stavu
ke dni 10.3.2023..

Nezastavitelné uzemi bude dusledné chranéno pied negativnimi dopady plynoucimi s jakékoli dalsi vystavby, napt. v
podobé nové chatové zastavby. Pripustné jsou pouze drobné zasahy souvisejici s rekrea¢nimi aktivitami kratkodobé
povahy, turismu vyuzivajici cyklistickych a pé&si turistickych tras. Mohou byt representovany novymi cestami
s vyhlidkovym potencidlem, vytvofenim odpocinkovych mist s pfisluSnym mobilidfem, resp. informacnimi prvky.
V navrhu je také pocitano s moznosti vybudovani turistické rozhledny (jeji umisténi je orientacni).

V feseném Uizemi je nepiipustnad vystavba fotovoltaickych, nebo vétrnych elektraren. Nové stavby dopravni a technické
infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter feSeného tizemi.

Lokality

Vymezené volné plochy v ramci Gizemi jsou navrhem urceny k mozné zastavbé a oznaceny jako rozvojové obytné lokality,
plochy bydleni a obytné smiSené venkovského bydleni pro vystavbu rodinnych domu.

Soupis lokalit je v pfilozené tabulce. Zménou €. 1 tzemniho planu jsou vymezeny nové plochy bydleni (€. Z1, Z4, Z5(28),

Z6 77, 28(44)) a plocha obcanskeho vybavem 79 Jako plocha prestavby Jedna—s%e—lekahﬁ#&eznaeemm—l%%é%%

V ramci zmény ¢.1 tzemniho planu jsou nékteré lokality ruSeny (¢.10 - ¢ast; 25BZ; 33(SP1); 35; 36 BP; 49; 51) diivodu
dlouho trvajiciho nezajmu vlastnikl o vystavbu. To umoziuje kompenzovat nové vymezené plochy, navrhované zménou
¢.1, a udrzet stavajici pomér zastavénych ploch v obci na existujici, planem ve stabilizované urovni.

Ostatni plochy v zastavéném Uzemi jsou povazovany za stabilizované, coZ znamend, ze neni vhedaé mozné na né
umistovat nové stavby pre—bydleni—arodinnou—rekreaet, resp. jen v pfipadé dodrzeni minimalni rozlohy pozemku
stanovené v ramci prostorové regulace. Vyjimku mohou tvofit pozemky zbotenist nebo proluk, avsak vzdy pti zachovani
rozvolnéné urbanistické struktury, tak aby nebyl zménén dosavadni charakter zastavéného uzemi.

Lokalita 32 34 - prostor byvalého statku — je vymezena jako plocha obcanského vybaveni pro sluzby a komercni ucely.
Tato lokalita situovand v bezprostifedni blizkosti centra obce je uvazovana jako misto mozného pocatku revitalizace a
posileni funkce centra.

Lokalita 33 34 (vychodni cast) je vymezena jako plocha pro zemédé€lskou vyrobu a skladovani se zaméfenim na
péstitelstvi.




Prostor za kostelem — rozvojové lokality s oznacenim 33/US — je vymezena jako nezastavitelnd plocha pro vytvoieni
kulturné-rekreacniho zdzemi, nového prvku sidelni zelené. Vymezeni plochy umoznuje vybudovani piirodniho
amfiteatru.

........

je oznacena TII.

rorvejovi plocha o y
zplisob-vyuziti
lokal N poznamka
1 3975 plochy-bydleni
2 1500 lochy-bydlent
lock Cenéobviné—bvdlenivenkoveké -+ domdct
4BZ 552 sdlsiviBZ
lock Senéobviné—bvdlenivenkoveké -+ domdc
5BZ +449 sdlsiviBZ
lock Kenéobviné—bvdleni venkovské -+ domdet
6-BZ 1060 sdelstviBZ
2 5096 lochy-bydlent
H 473 plochy-bydlent
2 5724 plochy-bydleni
lock Senéobviné— bvdlent venkeovské -+ domaes
+H4-BZ 1250 sdelstviBZ ?
lock Senéobviné— bvdlent venkeovské -+ domaes
zemeédelstvi BZ
lock Kené-obviné—bvdlenivenkovské -+ drobad
+6-BP 2769 inikatelska & BP
Lisova
lock Senéobviné— bvdlent venkeovské -+ domaes
+9-BZ 2234 sdelstviBZ
20 1365 lochy-bydlent
2+ 4231 plechy-bydlent
23 1843 plochy-bydlent
24 607 plochy-bydlent
25 5940 plochy-bydlent
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Tabulka rozvojovych ploch
. Maximalni pocet objekti
Cislo lokality Funkéni vyuZiti hlavniho a pripustného
vyuZziti
1 plochy bydleni 1
2 plochy bydleni |
4 BZ plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ |
5BZ plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ |
6 BZ plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ 1
9 plochy bydleni 1
10 plochy bydleni 1
11 plochy bydleni 2
15 BZ plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ |
16 BP plochy smisené obytné — bydvlfani venkovské + drobna podnikatelska 1
¢innost BP
19 BZ plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ |
20 plochy bydleni |
21 plochy bydleni 1
23 plochy bydleni 1
24 plochy bydleni 1
25 plochy bydleni 2
26 plochy bydleni 1
28 plochy bydleni 2
29 plochy bydleni 2
30 plochy bydleni |
31 plochy bydleni 2
32 BP plochy smisené obytné — bydvl.em' venkovské + drobna podnikatelska 1
¢innost BP
nezastavitelné plochy
33/US plochy vetejnych prostranstvi - zelen Uréeno k vypracovani Gizemni

studie




37 plochy bydleni
38 plochy bydleni
40 plochy bydleni
41 BZ plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédelstvi BZ
42 plochy bydleni
43 BZ plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ
44 plochy bydleni
45 plochy bydleni
46 plochy bydleni
47 plochy bydleni
48 BZ plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ
52 plochy bydleni
T plochy technické infrastruktury




Tabulka prestavbovych ploch v ramci Zmény ¢.1

Maximalni pocet objekti
Cislo zmény u.p. Funkéni vyuZiti hlavniho a pripustného
vyuZziti

Urceno k vypracovani
34/US plochy obéanského vybaveni — komeréni zatizeni tzemni studie

Urceno k vypracovani
34/US plochy vyroby a skladovani — zeméd¢lska vyroba uzemni studie

Rozvojové lokality nové vymezené v ramci Zmény ¢.1

CAST NAVRH ZMENY
5 Maximalni pocet objekti
Cislo zmény u.p. Funkéni vyuZiti hlavniho a pripustného
vyuZziti

71/1 plochy bydleni 1

71/4 plochy bydleni 2

%21 S plochy bydleni (rozsiteni lokality 28) 1

71/6* plochy bydleni 2

71/7 plochy bydleni |

71/8 (44) plochy bydleni (rozsiteni lokality 44) 1
71/9 plochy obc¢anské vybaveni, zména regulativu (plocha piestavby)

* lokalita Z1/6 nachazi v OP silnice III. tfidy




Zastavéné a rusené rozvojové lokality v ramci Zmény ¢.1

CAST NAVRH ZMENY

Maximalni pocet objekti

Cislo lokality Funkéni vyuziti hlavniho a pripustného

vyuziti

8 Plochy bydleni vyuzito
10 (Cast) Plochy bydleni 1

12 Plochy bydleni vyuzito

17 Plochy bydleni vyuzito

20 Plochy bydleni vyuzito
25 BZ plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ 1
33 (SP1) plochy obc¢anského vybaveni, sportovni a rekreacni vybaveni |
35 plochy bydleni |
36 BP plochy smisené obytné — bydvlfani venkovské + drobna podnikatelska )

¢innost BP

41 BZ plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ vyuzito
49 Plochy bydleni 1
51 BZ plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ -
53 plochy vyroby a skladovani -




Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura je v feSeném uzemi v podstaté v stabilizovand. V ndvrhu dochazi pouze k drobnym
korekcim. Navrh soucasnou komunikacéni sit’ potvrzuje, véetné ¢asti ucelové komunikace v severo-zapadnim
sektoru feSeného tizemi, po které je jiz v soucasné dob€ vedena cyklotrasa ¢islo 3046. Komunikacni sit’ je tvofena
vedenim tras silnic III. tfidy a systémem mistnich a i¢elovych komunikaci.

Zménou ¢. 1 UP Zdislava je doplnéna stavajici cestni sit’ 0 nové trasy Géelovych komunikaci — polnich cest v
krajing dle Planu spole¢nych zatfizeni KoPU v k.. Zdislava.

Navrh uzemniho planu také vymezuje, resp. navrhuje dil¢i plochy vefejnych prostranstvi, a to jak v centralni
casti obce, tak i v mistech nastupt na turistické a cyklistické trasy. U téchto ploch je ptipustna funkce vyuziti
jako odstavnych parkovacich ploch — dle mistniho znaceni.

Technicka infrastruktura

Stavajici technicka infrastruktura, zejména jeji viditelnd nadzemni soucast, v feSeném tizemi odpovida dob¢
svého vzniku a byvalym pozadavkim a podminkam, podle nichz byla zakladana a pozdé€ji Casto zivelné
roz§ifovana. V soucasném uzemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o dosazeni co mozna
nejmensich negativnich dopadd na okolni prostfedi. Z pfevazné ¢asti se jedna o vystavbu podzemnich
inzenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji soucasné komunikace, v novych rozvojovych plochach budou
piizplsobeny urbanisticko-architektonickému navrhu zastavby. Pokud jde vyjimeéné o navrh nadzemniho
zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pfi jednani s jeho budoucim vlastnikem a provozovatelem hledat
dohodu o takovém feSeni, které by nebylo vysledkem pouhych technickych a ekonomickych pozadavki. Z
hlediska podzemniho urbanismu technické infrastruktury bude nutné v rozvojovych plochach dbat na odpovédné
dodrzovani podminek normy, ktera fesi prostorovou Upravu vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Systém sidelni zelené, krajina — navrh opati‘eni

Pro zachovani a posileni vysoké krajinafské hodnoty feseného izemi je nutna ochrana veskeré stavajici krajinné
zelené a dopliiovani liniové zelené podél komunikaci a vodote¢i. Dulezita je ochrana vSech vyznamnych
krajinnych prvki a jejich pribézné obnovovani a dopliovani.

S estetickou hodnotou krajiny pfimo souvisi zptisob realizace novych staveb, které jsou v navrhu umoznény jen
v polohdch nenarusSujicich stavajici stav, spocivajici v uchovani volnych svahd a okraji lesnich pozemkd,
hodnotnych panoramatickych pohledti na zastavénou ¢ast obce z vyhlidkovych bodd, stejné jako pruhledt do
okolni krajinné scenerie.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
Navrh koncepce dopravni infrastruktury
Zasady uspotadani dopravni infrastruktury jsou graficky vyjadifeny v Hlavnim vykrese.

Silni¢ni automobilova doprava

Silni¢ni automobilova doprava je systémem, ktery zajistuje rozhodujici objemy piepravnich vztahti feSeného
spravniho uzemi obce.

Uzemni plan respektuje a vymezuje zékladni komunikaGni systém spravniho tzemi obce a ve smyslu
schvaleného zadani uzemni plan povazuje krajskou silni¢ni sit’ za dlouhodobé¢ stabilizovanou.

Piipadné upravy silni¢nich tisekit mimo zastavéné uzemi, budou provadény v souladu s ptislusnym ustanovenim
CSN
- pro silnici I11/27242 v navrhové kategorii S6,5/50,
- pro silnici 111/27243 v useku na sever od zelezni¢niho ptejezdu v kategorii S7,5/60 a v tiseku na jih od
zeleznlcnlho prejezdu obce v kategorn S6 5/50

—ﬁzm—vetw Stablhzovan jejiz reahzovany Multlfunkcm turlstlcky korldor D42 Nova hrebenovka — jizni vétev,



vymezeny v Zasadach uzemniho rozvoje Libereckého kraje. Na tizemi obce Zdislava vede po stavajici cervené
znacené turistické trase.

Uzemni plan zaklada nové rozvojové pociny ve spravnim uzemi obce, kemunikaéni dostupnost téchto
rozvojovych lokalit je zajisténa bud’ prostiednictvim pfipojeni sjezdem na stavajici komunikaéni sit’ obce anebo
navrhem novych mistnich komunikaci.

Uzemni plan navrhuje v ramei konkrétnich piestavbovych poéind, s ohledem na moznosti vlastniki piiléhajicich
pozemku odstraniovat dopravné problémova mista s cilem Upravy uliéniho prostoru pro zlepSeni podminek pro
pési a cyklisticky provoz a zajisténi podminek pro celoro¢ni udrzbu.

Navazujici sit’ mistnich a i¢elovych komunikaci Si-mistnich-aiéelovyeh-kemunikaet,

pési a cyklistické trasy

Prtijezdni useky silnic I11. t¥idy pfedstavuji pateini komunikacni trasy celého feSeného spravniho uzemi obce, na
které jsou pfipojeny dalsi mistni a ucelové komunikace zajist'ujici propojeni jednotlivych ¢asti spravniho uzemi
dale, az dopravni obsluhu kazdého jednotlivého objektu a jednotlivych obhospodaiovanych ploch a pozemk.

Na patetni skelet silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a uc¢elovych komunikaci, které zajist'uji propojeni
jednotlivych mistnich ¢asti a sektorti, dale dopravni obsluhu jednotlivych objekti a jednotlivych
obhospodatovanych ploch a pozemkil. Uzemni plan povaZuje stavajici systém mistnich a u¢elovych komunikaci,
které zajist'uji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho Gizemi mésta, za stabilizovany.

Navrh tizemniho planu v souladu se zadanim zaklada ve spravnim tizemi nové rozvojové pociny. Komunikaéni
dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud’ prostfednictvim vazeb na stavajici komunikacéni sit’ anebo
navrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici komunikace.

Rozvojové lokality spravniho uzemi budou na stavajici komunikace pfipojeny kfizovatkami nebo sjezdy ve
smyslu pfislusnych ustanoveni CSN. Komunikac¢ni struktura zastavitelnych ploch a ploch piestavby se izemnim
planem nevymezuje a bude feSena v ramci piipravné dokumentace.

Navrhované mistni komunikace zajistujici komunika¢ni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit
zastavby obce budou navrzeny bud’ jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, pfipadné jako komunikace
pro smiseny provoz funkéni skupiny D1 — obytné ulice — navrhované v $iice uli¢niho prostoru nejméné 8,0 metra
mezi hranicemi protilehlych pozemkd.

Zménou & 1 UP Zdislava je doplnéna stavajici cestni sit’ o nové trasy ucelovych komunikaci — polnich cest v
krajiné dle Planu spoleénych zafizeni KoPU v k.i. Zdislava. Navrzena je rekonstrukce vyuzivanych i
nevyuzivanych stavajicich polnich cest a obnova zaniklych historickych polnich cest. Tim dojde k optimalizaci
cestni sité tak, aby umozinovala racionalni hospodatfeni na zemédélské pidé. Vétsina cest ma kromé primarni
dopravni funkce jesté dalsi, dopliikové funkce (krajinotvorné, protierozni, rekreacni atd.).

Piehled stavajicich a navrzenych opatieni ke zptistupnéni pozemkt v¢. parametrii je uveden v textové ¢asti Planu
spole¢nych zafizeni KoPU Zdislava (GALLO PRO s.r.0., 9/2013). Ucelové komunikace — polni cesty stavajici
i navrzené jsou vyznaceny v grafické piiloze ¢. 2 Hlavni vykres UP Zdislava ve znéni zmény €. 1.

Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znacenych pésich tras a cyklotras a jejich soucasné uspotradani
prejima.

Uzemni plan povazuje stavajici systém turisticky znacenych pésich a cyklistickych tras prochazejicich spravnim
uzemim obce za stabilizovany. Uzemni plan navrhuje doplnéni systému o pé&si vétev vedenou od Zelezniéni

zastavky na sever do masivu lesa na Macounaku, odkud se vraci do zastavéného izemi obce k pfipojeni na
soucasny prub&h znaené trasy.

Pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zasah t¢zkou mobilni pozarni technikou.

Zeleznicni doprava

Uzemni plan vymezuje a dlouhodobé respektuje plochu pro dopravni infrastrukturu Zelezni¢ni dopravy, pro
umisténi staveb nebo zafizeni zeleznicni dopravy, Zelezni¢ni traté ¢. 086 Liberec — Ceska Lipa — BeneSov nad
Plou¢nici (- D&in).



Letecka doprava

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo zatizeni
letecké dopravy.

Vodni doprava

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb nebo
zafizeni vodni dopravy.

Doprava v klidu

Uzemni plan pIné€ respektuje soucasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani vozidel
obyvatel a navstévnikl obce.

,

: - : jes#e odstavna a parkovaci stani se fesi jako soucast stavby, nebo jako
provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze
stanovenych ochrannych opatteni, a to v souladu s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu ptislusnych

ustanoveni platné legislativy.

Ochranna pasma dopravni infrastruktury

Uzemni plan respektuje ochranné pasmo Zelezniéni traté ¢. 086 Liberec — Ceska Lipa — Benesov nad Plouénici
(- D&¢in), stanovené zakonem €. 266/94 Sb., o drahach,

e U drahy celostatni ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné vSak 30 m od hranic
obvodu drahy.

Uzemni plan respektuje mimo souvisle zastavéné uzemi obce ochranna pasma stanovena zakonem ¢. 13/97 Sb.,
o pozemnich komunikacich, vedena po obou stranach pozemni komunikace ve vzdalenosti od osy:

e  ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy: 15 m.

Obsluha Guzemi prostiedky hromadné dopravy

Uzemni plan povazuje stavajici kombinovany systém obsluhy spravniho uzemi obce prostiedky zelezni¢ni
osobni a pravidelné vefejné autobusové dopravy za stabilizovany a dostatecny.

Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a obsluhu spravniho
uzemi prostiedky Zelezni¢ni osobni dopravy a pravidelné linkové autobusové dopravy.

Uzemni plan respektuje soucasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.

Objekty dopravni vybavenosti

Pro pokryti potteb dopravy v klidu u navrhovanych objekti pro bydleni, vybavenosti ¢i jinych objektt budou
odstavna parkovaci stani feSena jako souc¢ast stavby nebo na pozemku stavby.

Stavby budou v ptipadé pozadavku vybaveny odpovidajicim poctem stani pro vozidla zdravotné postizenych
osob, které budou feseny jako soucast stavby.

Navrh koncepce technické infrastruktury

Navrhované zasady uspofadani technické infrastruktury jsou znazornény ve vykresu koncepce technické
infrastruktury, ktery zahrnuje vedeni a zafizeni vodniho hospodarstvi, energetiky a telekomunikaci.
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Zakladni urbanisticka koncepce

Technicka infrastruktura: Stavajici technicka infrastruktura, zejména jeji viditelnd nadzemni soucast,
odpovida dobé svého vzniku a byvalym pozadavkim a podminkam, podle nichz byla zakladana a pozdé&ji ¢asto
zivelné rozsifovana. V soucasném uzemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o dosazeni co
mozna nejmensich negativnich dopadti na okolni prostiedi. Z prevazné ¢asti se jedna o vystavbu podzemnich
inzenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji soucasné komunikace, v novych rozvojovych plochach budou
ptrizptisobeny urbanisticko-architektonickému navrhu zastavby. Pokud jde vyjimecné o navrh nadzemniho
zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pii jednani s jeho budoucim vlastnikem a provozovatelem hledat
dohodu o takovém feSeni, které¢ by nebylo vysledkem pouhych technickych a ekonomickych pozadavkl. Z
hlediska podzemniho urbanismu technické infrastruktury bude nutné v rozvojovych plochach dbat na odpovédné
dodrzovani podminek normy, ktera fesi prostorovou Upravu vedeni a zatizeni technické infrastruktury.

Vycet novych staveb technické infrastruktury

Navrhované stavby technické infrastruktury jsou nové investice, které souviseji s planovanym rozvojem
vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho vyuziti uzemi. Jsou to inZenyrské sité, navrzené pro
zéasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu, napojené v nejbliz§ich mistech na
stavajici dostupnou infrastrukturu podle zékresu v grafickych ptilohach, véetn¢ dopliujicich siti elektronickych
komunikaci a vefejného osvétleni, dale planované investice pro zasobovani elektrickou energii — vedeni a
zafizeni spravce sité a dodavatele energie CEZ a.s. K systému siti v feSeném tizemi je nutno pfifadit zejména
v oboru vodniho hospodafstvi n€které vyhledové investice, vymezené Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
kraje, tj. splaskovou kanalizaci s €istirnou odpadnich vod.

Technicka infrastruktura v ramci zastavitelnych ploch

V izemnim planu je na zaklad¢ urbanistického navrhu rozvoje uzemi navrZena moznost zasobovani novych
objektt v plochach vymezenych k zdstavbé, s napojenim v nejblizSich mistech na stavajici dostupnou
infrastrukturu. Navrhované sit¢ jsou zobrazeny v grafickych pfilohdch vétSinou podél hranic jednotlivych
rozvojovych lokalit. Vnitini Gzemi vétSich rozvojovych ploch neni nadvrhem detailné¢ feSeno a muze byt
pfedmétem navazujicich stupnit projektové dokumentace po zpracovani podrobnéjsitho urbanisticko-
architektonického navrhu zastavby. V nékterych rozvojovych plochach jsou vedeny trasy stavajicich
inzenyrskych siti — vodovodl a nadzemnich vedeni VN 35 kV. Zde jsou mozné dvé alternativy feSeni — bud’ trasy
v uzemi ponechat jako vécna bfemena a budouci zastavbu jejich prub&hu a ochrannym pasmum pfizpisobit nebo
je vpfislusném useku pro uvolnéni uzemi pfelozit. Konkrétni zplisob bude nutno posoudit spolu
s provozovatelem vedeni v priibéhu zpracovani podrobnéjsi dokumentace pro predmétné lokality na zakladé
technicko — ekonomické rozvahy a v souvislosti s pozadavky na celkovy zptisob vyuziti plochy.

Popis navrhované koncepce technické infrastruktury

Vodni hospodarstvi

Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci

Problematika vodniho hospodaistvi, popsana v aktualnim znéni PRVK z prosince 2019, je Uzemnim plinem
respektovana a upravena podle soucasného stavu, graficka Cast je zpracovana podrobnéji podle predanych
Uzemné¢ analytickych podkladd a dalsich informaci.

Vodni toky a nadrze




Stavajici drobné vodni toky — Zdislavsky potok a mensi mistni potoky — ani vodni nadrze nebudou navrzenym
rozvojem obce nijak dotéeny. VSechny rozvojové plochy pro individualni bydleni, ob¢anskou vybavenost a
zemédé€lskou vyrobu jsou situovany mimo vodni toky a nadrze. Zaplavova tzemi nejsou v feSeném prostoru
vyhlasena. V izemi jsou navrzeny na drobnych vodnich tocich dal$i malé vodni nadrze s reten¢ni funkci.

V Gizemi je na drobném vodnim toku vymezena mald vodni nadrz pfirodniho charakteru — v grafické ¢asti
oznacena jako V1 s retenéni funkci. V ramei UP Zdislava ve znéni zmény &. 1 je zru$eno vymezeni malé vodni
nadrze V2 na zékladé Planu spoleénych zafizeni KoPU Zdislava. Z této dokumentace jsou do zmény ¢. 1 prevzata
navrhovana opatfeni ke zlepSeni vodnich poméri, k odvadéni povrchovych vod a opatfeni u stavajicich vodnich
dél na vodnich tocich:

- rekonstrukce rybnicku na vodnim toku v severovychodni ¢asti izemi, zvySeni bezpecnosti a retencniho
objemu,

- rekonstrukce Zelenkova rybnika na Jelenim potoce, zvyseni retencniho objemu,

- revitalizace a renaturace Jeleniho potoka uprava koryta, doplnéni biehovych porostl, (soucast lokalniho
biokoridoru BK 158/159),

- revitalizace Vapenného potoka (soucast lokalniho biocentra BC 161 a lokalniho biokoridoru BK 159/161).

Zasobovani vodou

Pfevazna vétSina objektli v feSeném izemi je v soucasnosti zasobovana vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu
s vyuzitim mistnich vodnich zdroji — jimacich zafezii a pramennich jimek, rozmisténych ve svazich
severovychodné od obce a z vrtu jizné pod obci. Pfedpokladana vystavba v rozvojovych plochach bude vétSinou
podminéna novymi investicemi do vefejnych vodovodnich siti. Vzhledem k tomu, ze nékterd vodarenska
zafizeni jsou u konce Zivotnosti, je nutno pocitat se systematickou rekonstrukci vodovodni sité a vodnich zdroja.

Odkanalizovani, likvidace odpadnich vod

V méstysi neni prozatim vybudovana veiejna kanalizace. V Uzemnim planu je pro stavajici zastavbu i rozvojové
plochy navrzena sit’ nové splaskové kanalizace, svedend do obecni Cistirny odpadnich vod. Pro odvadéni a
likvidaci splaSkovych vod z ndvrhovych ploch v feSeném tzemi v zasad¢ plati, Ze u novych objektti budou
ziizovana takova Cistici zafizeni, na jejichz odtoku do povrchovych vod budou splnény podminky natizeni vlady
401/2015 Sb., kterym se stanovi ukazatele a hodnoty ptipustného stupné znecisténi vod nebo akumulacni zZumpy
k vyvazeni do COV, neni-li zafizeni podle predchozi ¢asti véty technicky proveditelné. Zasadné nebudou u
novych domt povolovany prosté septiky s pfepadem do vodnich toki. Jednotna kanalizace neni v navrhu rozvoje
meéstyse piipustna. Zakladnim piedpokladem pro odvadéni destovych vod je podminka, ze odtokové poméry
z povrchu urbanizovaného uzemi zistanou srovnatelné se stavem pied vystavbou, tj. zménou v Gizemi nesmi za
deste¢ dochazet ke zhorseni prutokovych pomérti ve vodnich tocich.

Energetika — zasobovani elektrickou energii

Pro zajisténi piikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle urbanistického navrhu rozvoje a
posileni distribuce nejsou navrzena zadna vedeni a zafizeni primdrni sit€ VN, tj. z&dné nové trafostanice
s nadzemnimi i1 kabelovymi pfipojkami VN ze stavajiciho vedeni. Stavajici trafostanice vétSinou zajisti
zasobovani elektrickou energii nejblizSich novych rozvojovych lokalit vcetné posileni stavajici zastavby.
Vykonové vycerpané trafostanice budou v piipadé pozadavki na zvySeni piikonu rekonstruovany.
V rozvojovych lokalitach bude zfizena nova kabelova sit’ NN, ulozena na vefejnych pozemcich. V nékterych



oblastech soucasné zastavby bude stavajici sit’ NN rekonstruovana. Konkrétni pozadavky na zajisténi piikonu
budou projednany a feSeny projektovou dokumentaci.

Zasobovani teplem a plynem

Plyn zatim v obci zaveden neni a ani vyhledové se s nim vzhledem ke vzdalenosti od zdroje a ke skladbé
odbératelt nepocita. Navrh vytapéni bude proto orientovan na kombinaci vyuziti riznych jinych druht energii -
vyhledové budou topenist¢ na uhelna paliva ruSena a zasobovani teplem bude pievadéno na bazi kombinace
jinych zdrojt, napf. elektrického akumula¢niho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych
plynt, dieva apod. Nékteré samostatné stojici objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve specidlnich
ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru tizemi by mélo byt v maximalni mife uzivano
alternativni energie (tepelna Cerpadla, slune¢ni energie atp.).

Spoje — telekomunikace, radioreléové trasy

Sit’” elektronickych komunikaci bude postupné rozSifovana. Pozadavky na zajisténi dalSich telefonnich linek
budou feseny individualné s konkrétnimi investory novych objektli postupné po vypracovani podrobnych
investi¢nich zamérd, s vyuZitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouzitim vysokofrekvencnich technologii
atp. Ochrannd pasma vSech telekomunikaénich zatizeni je nutno v rozvojovych lokalitach respektovat.
Radioreléové trasy se svymi ochrannymi pasmy nejsou v izemné analytickych podkladech dokumentovany a
nebudou proto planovanym rozvojem nizkopodlazni obytné zastavby venkovského typu nijak dotceny.

Nakladani s odpady

Stavajici koncepce nakladani s odpady se navrhem rozvoje neméni.

Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury

Zasady usporadani obcanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou graficky vyjadieny v Hlavnim vykresu.

Navrh tizemniho planu nepovazuje stavajici vefejnou infrastrukturu — obcanské vybaveni za zcela plosné
stabilizované, resp. dostate¢né. Pro obsluhu trvalych i docasnych (rekreantd) obyvatel i navstévnikli obce, je
navrhem umoznéno rozsifeni nabidky vybaveni ramci vymezeni funkénich ploch a jejich definic navrh umoziuje
rozvoj obéanského vybaveni nejenom ve vybranych nové navrzenych rozvojovych plochach, ale i v nékterych
stavajicich objektech. Jedna se predev§im o drobné nerusici komer¢ni aktivity, nerusici sluzby a mensi formy
ubytovani (v ramci kapacit stavajicich objekt). Divodem je, krom obsluhy vlastniho izemi i nabidka drobnych
ekonomickych aktivit v ramci obce, ktera podporuje nejen stabilizaci obyvatel, ale muze také zvySovat
navstévnickou atraktivitu.

Koncepce vefejnych prostranstvi

Zasady uspotadani vefejnych prostranstvi jsou graficky vyjadieny v Hlavnim vykresu.

Navrh potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi a klade diraz na zvySovani jejich standardu. V ramci vymezeni
novych rozvojovych ploch a jejich vyuziti se predpoklada dotvoreni, resp. konstituovani jiz dnes potencialné
existujicich center obce (poblize Obecniho Ufadu, resp. hasicarny a poblize kostela) vyjadienych také jasnéji nezli
dnes formovanymi vefejnymi prostranstvimi.

Dale uzemni plan navrhuje # dvé aevé plochy verejnych prostranstvi, parkovist, ktera budou slouzit pfevazné jako
nastupni mista na turistické a cyklistické trasy.

Navrzené plochy verejnych prostranstvi:

oznaceni | plecha(m?) zpusob vyuZiti poznamka
P1 180 plochy vefejnych prostranstvi
P2 207 ploehyvefepnyeh-prostranstet




‘ P3 ‘ 429 plochy vetejnych prostranstvi

V ramci regulativil pro jednotlivé rozvojové lokality jsou stanoveny rovnéz zakladni podminky pro vznik kvalitnich
vetejnych prostranstvi v téchto novych urbanistickych strukturach.

Stavby a opatieni k zajiSténi obrany a bezpe¢nosti statu

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu.

Pozadavky civilni ochrany

a) Ochrana uzemi vznikla zvlastni povodni

V feseném tzemi se zadné dilo nenachazi, izemi zvlastni povodné neni vymezeno.

b) Zona havarijniho planovani

V feseném tizemi se nenachazi zadna zona havarijniho planovani.

¢) Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti bude feSeno s vyuzitim soupisu objektd vhodnych k ukryti
ulozeného na Obecnim utadé ¢. p. 3.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Ptijem pfipadnych evakuovanych osob a jejich ubytovani bude fesen v ramci objektu skoly, ¢.p. 12.

Pro varovani bude pouzita siréna, kterd je umisténa na objektu Obecniho ufadu, €.p. 3, popiipadé bude varovani
provedeno formou vyvéseni plakatd na v obci obvyklych mistech.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Prostor pro potiebny material souvisejici s naroky CO, event. humanitarni pomoci bude fesen v ramci objektu

Obecniho ufadu, ¢.p. 3.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna vizemi a zastavitelné
plochy v uzemi obce

Vramci feSené¢ho Uzemi, resp. souvisle zastavéného uzemi obce neni mozné feSit plochy pro ulozeni
nebezpecnych materidll.

g) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych
ucinkii kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalosti

V obci se nenachazi zadné vhodné plochy pro dekontaminaci.

h) Ochrana pied vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v izemi

Na tizemi obce nejsou skladovany zadné nebezpecné latky.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Bude feseno cisternami (spole¢nosti Severoceska vodarenska a.s.); nouzové zasobovani elektrickou energii dle
planu zajisténi spolecnosti CEZ Distribuce a.s.
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E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Zakladni koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan zachovava sou¢asny hodnotny charakter krajiny. Jedna se piedeviim o zachovani charakteristickych
pfirodnich hodnot izemi, kterymi je utvareni terénni situace a z toho plynouci vymezeni krajinného prostoru obce
charakteristickymi nezastavénymi travnatym svahy oddélujicimi lesni porosty od zastavéného uzemi, hojnost
rozptylené krajinné zelen¢ a drobnych lesnich porostl a remizl, véetn€ zelené uvnitt zastavéného uzemi. Soucasti
hodnoty a charakteru krajiny jsou také hodnoty kulturni krajiny zemédélského charakteru, historické cesty,
stromoftadi a aleje, vyznamné pohledové osy a pfirodni dominanty.

Uzemni plan vyuZziva pro rozvoj pfevazné takové plochy, které navazuji na jiz zastavéné uzemi, jsou vhodné
k zastavéni a neméni zakladni koncepci uspofadani ani nevytvaii nevhodné zasahy do volné krajiny. Uzemnim
planem nejsou navrhovany zadné nové plochy pro vystavbu, které by umoznovaly vytvafeni novych nevhodnych
dominant v krajinném prostfedi.

Uzemni plan zachovava soutasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka, hospodaiska,
vodohospodaiska, lesnicka a dale jako mimo lesni zelen, trvalé travni porosty a vodni toky.

7

Uspoiadani krajiny

Uzemni plan fe$i vyuziti izemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho uspoiadani (viz také vyse). Rozvojové
plochy jsou feseny tak, aby nenarusovaly obhospodafovani zemédélské pidy a aby nedoslo ke kolizim ve vyuzivani
krajiny a nebyl narusen soucasny krajinny raz feSené¢ho tizemi. Navrh izemniho planu vymezuje plochy s rozdilnym
vyuzitim v nezastavitelném Gzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich vyuziti, viz kapitola F.

Jedna se o:
e plochy vodni a vodohospodarské
e plochy zeméd¢€lské — pole, louky, sady
e plochy lesni — PUPFL
e plochy krajinné zelené — izolacni, nelesni zelen
e zelen soukromou a vyhrazenou
e vefejna prostranstvi — zelen
e ucelové komunikace — polni cesty

Prekryvna funkce je stanovena pro:
vymezené skladebné casti USES (RBK, LBC, LBK, IP)
vyznamné krajinné prvky (VKP)
cyklotrasy
turistické trasy

Uzemni systém ekologické stability

V ramci UP obce Zdislava byl v zajmovém tGzemi vymezen USES na Grovni lokalni, a bylo upfesnéno vymezeni
prvk USES na urovni regionalni.

UP Zdislava ve znéni zmény &. 1 piebira upravené a zpresnéné skladebné &asti lokalniho USES, které byly vymezeny
v ramci obvodu Komplexnich pozemkovych uprav Zdislava, tj. vymezenych v zemédélské ¢asti krajiny.

Pro umisténi a vymezeni biocenter a biokoridorti jsou vyuzity stdvajici ekologicky stabilngjsi ¢asti zdejsi krajiny,
jako jsou lesy, rybniky, vodni toky, louky a existujici porosty dievin.

Vyznamnou souéasti USES jsou interakéni prvky, které zprostiedkovavaji piiznivé ptisobeni biocenter a biokoridort
na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakcnich prvka byly vyuzity plochy s vys§im stupném
ekologické stability v plochach zemédélské pidy, casto drobné vodni toky (VKP), remizky a lesni lemy.



Cilovym stavem ostatnich prvki USES jsou pfirozena spoletenstva, coz jsou v daném tizemi pfevazné lesni porosty
— bucina s kycelnici devitilistou (Dentario eneaphylli-Fagetum) na vychodni ¢asti izemi obce a na zapadni Bikova
a/nebo jedlova doubrava (Luzulo alidae-Quercetum petracae, Abieti-Quercetum).

V grafické ¢asti dokumentace uzemniho planu jsou zakresleny vymezené plochy prvkt USES a interakéni prvky.
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Tabulkova ¢ast

V tabulkové ¢asti jsou popsdna biocentra a biokoridory vymezené v feSeném uzemi a Cast neregionalniho
biokoridoru a regionalniho biokoridoru nachazejicich se na feseném tizemi.

Poradové ¢islo: RBK 642

Nézev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les regiondlni biokoridor, ¢astecné funkéni
Geobiocenologicka typizace (STG) 3AAB3,4A4,4AAB 2 (vieSeném izemi)
Katastralni izemi: Zdislava

Rozloha: 2,369 ha na feSeném tuzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
Lesni porosty, SLT: 31 — uléhava kysela dubova bucina, 4P — kysela dubova jedlina, 0K — kysely (dubovy-
bukovy) bor

Opatteni:

zachovat sou¢asny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou 31 — bk 3-6, (db, dbz) 3, jd 1-3; 0K —bo 7-8, dbz 1, bk 1,
br 1; 4P —bk 1-2, db 3-4, jd 3-4.

Kultura: Lesni pozemek

Poradové Cislo: LBC 62

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les Lokalni biocentrum vlozené v trase RK 642, funkéni
Geobiocenologicka typizace (STG) 3 B 3 na feSeném tizemi

Katastralni tzemi: Zdislava, Jitrava

Rozloha: 2,137 ha na feSeném tzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
Na feSeném tzemi lesni porosty, SLT: 30 — jedlova bucina stiidavé vlhka, 4G — podmacena dubova jedlina,
5V — vlhka jedlova bucina.

Opatient:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spole¢enstvo les s druhovou skladbou 3S — db 3-4, jd 2-4, bk +-1, Ip +-1, hb +-1; 4G — jd 6, db
3,0l1, 0s, bk; 5V — bk 2-5, jd 2-4, kI 1-3, js +-2, jlh 1.

Kultura: Lesni pozemek (na feSeném tizemi)

Potadové Cislo: LBC 63

Nazev: Lis¢i vrch

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les Lokalni biocentrum vlozené v trase RK 642, funk¢ni
Geobiocenologicka typizace (STG) 3AB 4,4 AB 4, 5 B 5 na feSeném lizemi

Katastralni izemi: Zdislava, Jitrava

Rozloha: 2,01 ha na feSeném tuzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
Na feseném tGzemi lesni porosty, SLT: 3S — sv€zi dubova bucina.

Opattenti:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledove zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou 30 —bk 5-7, jd +-3, dbz 2-3, Ip 2.

Vymezeni zptesnéno na zdkladé KoPU Zdislava.

Kultura: Lesni pozemek (na feSeném tizemi)
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Poradové ¢islo: LBC 64

Néazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les Lokalni biocentrum vloZené v trase RK 642, funk¢ni
Geobiocenologicka typizace (STG) 3A3,3B3,4AB 2 nafeSeném tizemi

Katastralni tizemi: Zdislava, Jitrava

Rozloha: 8,06 ha na feSeném uzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
Na feSeném uzemi lesni porosty, SLT: 3S — svézi dubova bucina, 31 — uléhava kysela dubova bucina, 0K —
kysely (dubovy-bukovy) bor .

Opatteni:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit ptirozenou druhovou
skladbu, cilové spoleCenstvo les s druhovou skladbou 30 —bk 5-7, jd +-3, dbz 2-3, Ip 2; 31 — bk 3-6, (db, dbz)
3,jd 1-3; 0K —bo 7-8, dbz 1, bk 1, br 1.

Kultura: Lesni pozemek (na feSeném uzemi)

Poradové Cislo: LBC 65

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les Lokalni biocentrum vlozené v trase RK 642, funk¢ni
Geobiocenologicka typizace (STG) 3A3,3B3,4AB 2 nafeseném uzemi

Katastralni tzemi: Zdislava, Jitrava

Rozloha: 9,284 ha na feSeném tzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
Na feseném tzemi lesni porosty, SLT: OK — kysely (dubovy-bukovy) bor, 4P — kysela dubova jedlina, OM —
kysely dubovy bor.

Opatieni:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou; 0K — bo 7-8, dbz 1, bk 1, br 1; 4P — bk 1-2, db 3-4, jd 3-
4;0M —bo 8,dbz 1, br 1, bk.

Kultura: Lesni pozemek (na feSeném uzemi)
Poradové Cislo: LBC 157

Nazev: V Zakouti

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les Lokalni biocentrum funk¢ni
Geobiocenologicka typizace (STG) 5AB3,5A3

Katastralni izemi: Zdislava

Rozloha: 5,118 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:
Lesni porosty, SLT: 5K — kysela jedlova bucina, 5S — svézi jedlova bucina.

Opatien:
zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit ptirozenou druhovou
skladbu, cilové spoleCenstvo les s druhovou skladbou; 5K — bk 5-9. Jd 1-5; 5S —jd 3-5, bk 4-5, kIl +-2, Ip +-1.

Kultura: Lesni pozemek (na feSeném tzemi)
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Poradové ¢islo: LBC 158

Nazev: V trni
Kostra ek. Stability: Prvek USES:
Lokalni biocentrum funkéni
Geobiocenologicka typizace (STG) 4AB3
Katastralni tizemi: Zdislava
Rozloha: 5,095 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Neobhospodarované louky a pastviny dnes kryté naletovymi porosty, byvalé meze a remizky.
pudami na okraji lesniho komplexu v severni ¢asti Gizemi.

Vymezeni zpiesnéno na zakladé KoPU Zdislava.

Opattent:
zachovat soucasny stav, ponechat samovolnému vyvoji.

Kultura: TTP, ostatni plochy
Poradové ¢islo: LBC 161

Nazev: Pod Havranim ndvr$im
Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP vodni tok Lokalni biocentrum funkéni
Geobiocenologicka typizace (STG) 3 B 4-5 na feSeném tizemi
Katastralni izemi: Zdislava, Kiizany

Rozloha: 1,656 ha na feSeném tzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:

Na feseném tzemi vlhké az mokré louky a pastviny s naletovymi porosty, drobny vodni tok, biehovy porost.
SmiSeny porost luzniho lesa v potocni nivé Vapenného potoka na zamokienych pidach, vznikly naletem,
jihovychodni ¢ast uzemi.

Vymezeni zpiesnéno na zikladé KoPU Zdislava.

Opatieni:
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Ponechat lu¢ni spolecenstvo pfi extenzivnim vyuziti s moznosti doplnéni dievin dle potieby.

Kultura: TTP, ostatni plochy
Poradové Cislo: LBC 162

Nazev: Pod kaplickou

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les Lokalni biocentrum funk¢éni
Geobiocenologicka typizace (STG) 5 BC 3 na feSeném uzemi
Katastralni izemi: Zdislava, Kfizany

Rozloha: 0,826 ha na feSeném tuzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
Na feSeném tizemi lesni porost, SLT: 5B — bohata jedlova bucina.

Opatien:
zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit ptirozenou druhovou
skladbu, cilové spoleCenstvo les s druhovou skladbou; 5B — bk 5-6, jd 4, kl 1.

Kultura: Lesni pozemek (na feSeném uzemi)
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Poradové ¢islo: LBC2XX

Nazev: Skolsky vrch

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les Lokalni biocentrum vlezené funkéni
Geobiocenologicka typizace (STG) 3A3,4AB2

Katastralni tizemi: Zdislava

Rozloha:

4,870 ha na feSeném Gzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:

Na fe$eném uzemi lesni porosty, SLT: 0K — kysely (dubovy-bukovy) bor, 0OM — kysely dubovy bor.

Opatteni:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou; OK — bo 7-8, dbz 1, bk 1, br 1; 0M —bo 8, dbz 1, br 1,

bk.

Kultura:

Lesni pozemek

Poradové Cislo: LBK 62-157

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les lokalni biokoridor funk¢ni

Geobiocenologicka typizace (STG):

4B3,5AB3,5B3,6AB4,6AB3

Katastralni tzemi:

Zdislava

Rozloha:

délka 1 469 m, Sifka minimalné 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:

Ptevazné lesni porosty SLT: 4S — svézi bucina, 5K — kysela jedlova bucina, 60 — svézi smrkova jedlina, 5S —
svézi jedlova buéina, 6K — kysela smrkova buéina. Vlhké louky.

Opatieni:

zachovat souéasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: 4S — bk 8, jd 2; 5K — bk 5-9, jd 1-5; 60 — sm 3-5, jd 4-
5, bk 1-2; 5S —jd 3-5, bk 4-5, kI-+-2, Ip +-1, sm +-1, 6K — sm 3-4, bk 4, jd 2-3.

Kultura:

| Lesni pozemek

Poradové Cislo: LBK 157-158

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les lokalni biokoridor funk¢ni

Geobiocenologicka typizace (STG):

5AB3,5B3,6AB3

Katastralni tzemi:

Zdislava

Rozloha:

délka 941 m, Sifka minimalné 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:

Ptevazné lesni porosty SLT: 5K — kysela jedlova bucina, 5S — svézi jedlova bucina, 6K — kysela smrkova

bucéina.

Opattenti:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledove zajistit piirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: 5K — bk 5-9, jd 1-5; 5S —jd 3-5, bk 4-5, kI+-2, Ip +-1,

sm +-1, 6K — sm 3-4, bk 4, jd 2-3.

Kultura:

| Lesni pozemek
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Poradové Cislo: LBK 158-162

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les lokalni biokoridor funkéni
Geobiocenologicka typizace (STG): 5B3,5AB3

Katastralni tizemi: Zdislava

Rozloha: délka 1 236 m, Sifka minimalné 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:
Prevazné lesni porosty SLT: SK — kysela jedlova bucina, 5S — svézi jedlova bucina.

Opatteni:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: 5K — bk 5-9, jd 1-5; 5S —jd 3-5, bk 4-5, kI+-2, Ip +-1,
sm +-1.

Kultura: | Lesni pozemek

Poradové Cislo: LBK 158-159

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP vodni tok, les lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni

Geobiocenologicka typizace (STG): 4 AB 3, 4B 4, 4 BC 5 na feSeném Uzemi

Katastralni tzemi: Zdislava, Zibfidice

Rozloha: Na feSeném uzemi délka 1 745 m, Sitka minimaln€ 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:

Na feSeném tizemi drobny vodni tok upraveny, niva Jeleniho potoka ¢astecné s pfirozenou vegetaci, vihké
louky, porosty naletovych dfevin, lesni porost SLT 3L — jasanova olSina.

Vymezeni zpiesnéno na zikladé KoPU Zdislava.

Opatieni:

Revitalizace vodniho toku, mozna vystavba drobnych vodnich nadrzi, zaloZzeni biehovych porostli, zachovat
soucasny stav v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit piirozenou druhovou skladbu,
cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: 3L — js 3-4, ol 6-7, jv, kl.

Kultura: Na feSeném tizemi: vodni plocha, TTP ostatni plocha lesni
pozemek

Poradové Cislo: LBK 64-2XX

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni

Geobiocenologicka typizace (STG): 3AB3,3B3-4,4A2,4AB2,

Katastralni izemi: Zdislava

Rozloha: délka 1 213 m, Sitka minimalné 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:
Ptevazné lesni porosty SLT: OM — chudy dubovy bor, 0K — kysely (dubovy-bukovy) bor, 31 — uléhava kysela
dubové bucina, 3K — kyseld dubova bucina, louky.

Opattenti:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit piirozenou druhovou
skladbu, cilové spoleCenstvo les s druhovou skladbou: OM —bo 8, dbz 1, br 1, bk; 0K — bo 7-8, dbz 1, bk 1, br
1; 31 - bk 3-6, (db,dbz) 3, jd 1-3, Ip +-1.

Kultura: | TTP ostatni plocha lesni pozemek
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Poradové cislo: LBK 2XX-160

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les lokalni biokoridor funkéni
Geobiocenologicka typizace (STG): 3AB3

Katastralni Gizemi: Zdislava

Rozloha:

délka 650 m, Sitka minimalné 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:

Lesni porosty SLT: 0K — kysely (dubovy-bukovy) bor.

Opatteni:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: OK — bo 7-8, dbz 1, bk 1, br 1.

Kultura: | Lesni pozemek

Poradové ¢islo: LBK 160-65
Nazev:
Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les (na feSeném tizemi)

lokalni biokoridor funkéni

Geobiocenologicka typizace (STG):

3 AB 3 (na feSeném tizemi)

Katastralni tzemi:

Janovice v podjestédi, Zdislava, Zibfidice

Rozloha: Na feSeném tzemi délka 163 m, Sifka minimalné 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:
Na feSeném tizemi lesni porosty SLT: 0K — kysely (dubovy-bukovy) bor.

Opatieni:
zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: OK — bo 7-8, dbz 1, bk 1, br 1.

Kultura: | Na fe§eném tizemi lesni pozemek

Poradové ¢islo: LBK 159-161
Nazev:
Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP vodni tok (na feSeném tizemi) lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni

Geobiocenologicka typizace (STG): 3 B 4-5 (na feSeném tizemi)

Katastralni tzemi: Zdislava, Zibtidice, Kfizany

Rozloha: Na feSeném tzemi délka 905 m, Sifka minimalné 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:

Na feseném tizemi drobny vodni tok s hodnotnymi bfehovymi porosty, OL, JS, a vlhké az mokré louky.
Niva Vapenného potoka, biehové porosty s olsi, biizou a stfemchou.

Vymezeni zpfesnéno na zakladé KoPU Zdislava.

Opattenti:
Zachovatsonsmei-tmeochmaa

Navrzena revitalizace toku, doplnéni biehovych porostl Vapenného potoka.

Kultura: | Na feseném tzemi lesni pozemek
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Poradové Cislo: LBK 161-162

Nézev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les, vodni tok (na feSeném izemi) lokélni biokoridor funk¢ni

Geobiocenologicka typizace (STG): 3 BC 4-5 (na feSeném tizemi)

Katastralni uzemi: Zdislava, Kfizany

Rozloha: Na feSeném tzemi délka 370 m, Sifka minimalné 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:

Na feSeném uzemi lesni porosty SLT: 3V — vlhka dubova bucina, drobny vodni tok.
Niva Vapenného potoka, bfehové porosty s olsi, bfizou a sttemchou.

Vymezeni zpfesnéno na zékladé KoPU Zdislava.

Opattent:

zachovat-seucasny-stav; v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit ptfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: 3V — bk 3-5, db 3, jd +-3, (jv, kl) +-1, js +-2.
Navrzena revitalizace toku, doplnéni biehovych porostii Vapenného potoka.

Kultura: | Na feseném tzemi lesni pozemek
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Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:
- ptipustné:
e soucasné vyuziti s pozitivnim vlivem na ekologickou stabilitu Gizemi zajist'ujici funkénost USES,
e vyuziti zajiSt'ujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovi§tnim podminkam;

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti
nebo zhorseni pifirodni funkce soucasnych ploch USES;

e revitalizace vodnich tokt je Zadouci;
- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zatizeni, COV atd.;
umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra;

- nepfipustné:

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupenn ekologické stability dan¢ho tzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vyssim stupném ekologické stability, napt. z louky na
ornou padu), které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES;

o jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢€i ohrozily funkénost biocenter nebo tizemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

e rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemki, upravy toki, intenzifikace
obhospodarovani, odlesiovani, téZzba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;
Pro funkéni vyuziti ploch biokoridorii je:
- ptipustné:
e soucasné vyuZiti s pozitivnim vlivem na ekologickou stabilitu izemi zajistujici funkénost USES,

e  vyuziti zajist'ujici vysoké zastoupeni druhti organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
pii bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni
sady, lesy apod.), pfipadn¢ rekreacni plochy ptfirodniho charakteru;

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhorseni piirodni funkce souc¢asnych ploch USES;

e revitalizace vodnich toku je Zadouci;
- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych piipadech nezbytné nutné liniové stavby kiizici biokoridor pokud mozno kolmo,
vodohospodaiské zatizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni
funk¢nosti biokoridoru;

- neptipustné:

o zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucCasny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vys$im stupném ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologicke stability, napt. z louky na ornou pidu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily uzemni ochranu a zalozeni
chybgjicich ¢asti biokoridord, rusivé ¢innosti jako je umist'ovani staveb, odvodnovani pozemk, upravy
tokd, intenzifikace obhospodafovani, odlesiiovani, t€Zba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti
podminénych.

Interakéni prvky (IP)

Jedna se o plosné, liniové a bodové prvky v krajiné, které dopliuji biocentra a biokoridory.

PloSnym prvkem je byvalé koupali§té — potocni niva s olSinami a extenzivné vyuzivanymi loukami.
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Liniovym prvkem je doprovodna zelen uéelovych komunikaci — polnich cest. S lokalnim USES souvisi i navrh
doplnéni sité polnich cest. Nove navrzené cesty jsou doplnény piikopy a jednostrannou doprovodnou zeleni. Polni
cesty tak po svém vybudovani vytvoii doplitujici sit’ zelené k prvkiim USES a umozni jejich t&sn&jii propojeni v
krajing.

Pro funkéni vyuziti ploch interakénich prvkl plati stejné zasady jako pro funkéni vyuziti ploch biocenter a
biokoridort.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
Na tizemi obce Zdislava se nachazeji vyznamné krajinné prvky. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté,
vodni toky, rybniky, jezera, tdolni nivy.

Na tizemi obce Zdislava se nachazi téz jeden registrovany vyznamny krajinny prvek. Jednd se o ¢ast pozemku ¢.
1036/2 - kultura trvaly travni porost. Jde o pastvinu s vyskytem siln¢ ohrozeného druhu krustiku bahenniho.

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pred posSkozovanim a nicenim. VyuZzivaji se pouze tak, aby nebyla narusena
jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabiliza¢ni funkce.
Pro funk¢ni vyuziti ploch VKP je:
- ptipustné:
e soucasné vyuziti, které nezhorsuje ekologickou stabilitu a pfirodni funkce chranéného tizemi
- podminéné:
o jakékolivjiné zasahy, ke kterym bude vydano souhlasné zavazné stanovisko ptislusného organu ochrany
ptirody;
- nepfipustné:

e zmény funkéniho vyuziti, které by narusily jejich obnovu, ohrozily ¢i oslabily jejich stabilizacni funkce;

Lokality NATURA 2000

Na uzemi obce Zdislava se nachazi Evropsky vyznamna lokalita (EVL) CZ0513668 Zdislava — kostel. Diivodem
vyhlaseni je vyskyt kriticky ohrozeného druhu: netopyr velky (Myotis smyts-myotis). EVL je vyhlasena v objektu
kostela parcela ¢. 1 v k.u. Zdislava.

Pro funkéni vyuziti ploch EVL je:
- pfipustné:
e soucasné vyuziti provadéné v souladu s platnymi pravnimi predpisy;

e (innosti provadéné v souladu s managementem lokalit dle publikace Zasady managementu stanovist
druhti v evropsky vyznamnych lokalitach soustavy Natura 2000, AOPK CR, 2008

- podminéné:
o jakékoliv jiné zasahy, ke kterym bude vydan souhlas organu ochrany ptirody;
- nepfipustné:

e vyuziti, jez by vedlo k zadvaznému nebo nevratnému poskozeni nebo zni¢eni EVL;

Pfirodni park

Na tzemi obce Zdislava zasahuje ptirodni park Jestéd zfizeny natizenim Libereckého kraje ¢. 5/2005 ze dne 31. 5.
2005.

Poslanim parku je zachovat a ochranit raz krajiny s vyznamnymi soustiedénymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami,

38



zejména lesnimi porosty, vodnimi toky a nadrzemi, mozaikou dfevin rostoucich mimo les, se zachovalou lidovou
architekturou a s charakteristickou strukturou zeméd¢€lskych kultur véetné ptirodné hodnotnych luk a pastvin a
vytvofit podminky pro obnovu narusenych ekosystému pii umoznéni unosného turistického vyuziti a rekreace a
unosné urbanizace krajiny a hospodareni v obcich.

jeho tzemi prechodné zdrzuji.

e nepiipustné vyuziti: péstovani rychle rostoucich dievin

Pro funkéni vyuziti ploch piirodniho parku Jestéd je:
- piipustné:
e soucasné vyuziti provadéné v souladu s platnymi pravnimi predpisy;

e nové stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci pouze v navrhovanych (rozvojovych) plochach
vymezenych timto izemnim planem

- podminéné:
o jakékoliv jiné zasahy, ke kterym bude vydan souhlas organu ochrany ptirody;
- nepiipustné:

e vyuziti, jeZ by vedlo ke zmén¢ krajinného razu nebo by zpusobilo zni¢eni, poskozeni nebo ruseni stavu
uzemi parku nebo jeho ¢asti;

Prostupnost krajiny

Hremai—phi ree—peti—a—p vk viak-zachovava-souda i- Uzemni plan
Zdislava ve znéni zmény €. 1 zachovava soucasnou cestni sit’ v krajiné a dopliuje ji o nové navrhy v souladu s
Planem spole¢nych zatizeni KoPU Zdislava. Utelem opatfeni v zajmovém uzemi je zp¥istupnéni pozemki
jednotlivych vlastnikd a zvySeni prostupnosti krajiny. Navrzena je rekonstrukce vyuzivanych i nevyuZzivanych
stavajicich polnich cest a obnovu zaniklych polnich cest v piivodnich trasach. Cestni sit’ zahrnuje celkem 30 usekil
stavajicich a noveé navrzenych cest (6 nova stavba, 11 rekonstrukce, 13 bez tprav). S navrhy ucelovych komunikaci
— polnich cest souviseji i dalsi opatieni jako napft. ptikopy, doprovodna zelen, kterd rozsituji zdkladni funkei polnich
cest o dalsi funkce (krajinotvorné, protierozni, vodohospodarské, rekreacni atd.).

Navrhem dochazi k potvrzeni ¢asti uc¢elové komunikace v severo-zapadnim sektoru feSeného uzemi, po které je jiz
v soucasné dob¢ vedena cyklotrasa ¢islo 3046.

Uzemni plan povaZuje za stabilizované stavajici turisticky znaené p&si a cyklotrasy prochéazejici spravnim tizemim
a navrhuje novou vétev pési turistické trasy pres kopec Macounak. Pres tuto lokalitu by méla prochazet planovana
naucna a turistickd cesta - v navrhu je také pocitano s moznosti vybudovani turistické rozhledny (jeji umisténi je
orienta¢ni). Stabilizovan je jiz realizovany Multifunkéni turisticky koridor D42, Nova hiebenovka — jizni vétev,
vymezeny v Zasadach uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

V ramci dalsiho rozvoje izemi je nepiipustné dalsi scelovani pozemkd zemédélské ptudy a tim dalsi ruseni polnich
cest.

Je zapotiebi zachovat vetejny prichod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou vefejnost.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemki ve volné krajing. Za ,,oploceni“ nejsou povazovany
oplocenky na PUPFL a docasnéa oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dievénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu
hospodaiskych zvitat a koni nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dievin; ochrannych pasem
vodnich zdrojli. Ani tyto vSak nesmi naruSovat sit’ mistnich a ucelovych komunikaci a branit volné migraci
zivocicht a prichodnosti krajinou.

Oploceni jako stavba miize byt realizovano pouze v ramci soucasné zastavéného nebo zastavitelného tizemi, pticemz

39



musi zustat zachovano napojeni zakladniho komunika¢niho systému obce na sit’ uc¢elovych komunikaci v krajiné.
Pii oplocovani ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylouceny z prava volného prichodu pole musi vlastnik ¢i
najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného prichodu na vhodném misté pozemku.
Pro propustnost krajiny je:
- ptipustné:
e omezeni provozu motorovych vozidel po tcelovych zemédélskych cestach;
o realizace cyklostezek a polnich cest;
- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruseni cest pouze
s nahradnim feSenim propustnosti krajiny;

e oplocenky na PUPFL z diivodd ochrany pied Skodami zptsobenou zvéii, docasna oploceni pastvin
pomoci ohradniki ¢i dievénych bradel, oploceni ochrannych pasem vodnich zdrojt.

- nepfipustné:
e uzavirani cest pro vetejnost s vyjimkou motorovych vozidel,
e ruSeni cest bez nahradniho feSenti;

e oplocovani pozemkt v nezastavéném tizemi mimo podminéné piipustnych.

Protierozni opati‘eni
Vyuziti izemi dle izemniho planu nezvysuje erozni ohrozeni ptid v izemi. Naopak vymezeni USES a zvy3eni podilu
trvalé zelen€ je faktorem vyznamné snizujicim erozni ohrozeni pozemkd.

V feSeném Uzemi neni tfeba uplathovat zddnad protierozni opatieni za predpokladu ponechani zemédélskych
pozemk v rezimu TTP. Problémem je zptisob hospodateni na pastvinach, pfi kterém pasouci se hovézi dobytek ni¢i
vlh¢i a podmacené trvalé travni porosty. Tyto podminky vyZzaduji roz¢lenéni pastviny na vice dilt a spasani regulovat
postupnym vyuzivanim jednotlivych ploch.

V ramci Planu spoleénych zaiizeni KoPU Zdislava jsou pro piipad znovuobnoveni rostlinné vyroby navrzena
protierozni opatfeni organizaniho (protierozni osevni postupy) a technického (protierozni mez s piikopem)
charakt’eru. Dalsi navrzend opatieni (doprovodné vysadby a systém odvodnéni cest, vodohospodéiska opatieni a
prvky USES) plni doplitkovou protierozni funkci.
Pro omezeni eroze krajiny je:
- ptipustné:
e zvySovani podilu trvalych travnich porostu;
e zakladani porostl krajinné zelené¢;
e (lenéni velkych celkl zemédélské pudy;
- nepfipustné:
o dalsi scelovani pozemkt orné pidy;
o likvidace ¢i poskozovani porosti krajinné zeleng;
e zvySovani podilu orné pidy (zoriiovani existujicich ploch travnich porosti);

e poskozovani bfehovych porosti a nevhodné Upravy tokd (napfimovani, zatrubiiovani a pod.)

Opatreni proti povodnim
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Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajin€. Toto spo¢ivd mimo jiné v zachovani volnych
prostor v udolnich nivach vodnich tokli pro povodiiové rozlivy, revitalizace vodnich tokd a zvySovani zastoupeni
trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi opatfenimi v daném tizemi muize byt téz zachovani a udrzba mensich
vodnich nadrzi piirodniho charakteru a realizace USES.

Uzemni plan ve znéni zmény ¢. 1 navrhuje dvé-nevévedai a vodohospodaiské plochy (vodni nadrze), které budou
slouzit prevazne ]ako retencm nadrze v prlpade potreby Na¥%zem—se&staw—vedﬂ+eh—pleel+b§49—pfedmetem—¥eéeﬂi

Navrzené plochy vodni a vodohospodaiské

oznaceni | plocha (m?) zpusob vyuZiti charakter plochy
V1 762 plochy vodni a vodohospodarské prirodé blizka tin
2 6540 Lol ni o} 4iské Hirode blizkd t6i

V tzemi je na drobném vodnim toku vymezena mala vodni nadrz ptirodniho charakteru — v grafické ¢asti oznacena
jako V1 s retenéni funkci. V ramci UP Zdislava ve znéni zmény &. 1 je zru$eno vymezeni malé vodni nadrze V2 na
zékladé Planu spoleénych zatizeni KoPU Zdislava. Z této dokumentace jsou do zmény &. 1 pievzata navrhovana
opatfeni ke zlepSeni vodnich pomérti, k odvadéni povrchovych vod a opatieni u stdvajicich vodnich dél na vodnich
tocich:

- rekonstrukce rybnicku na vodnim toku v severovychodni ¢asti Uzemi, zvySeni bezpecnosti a retenc¢niho
objemu,

- rekonstrukce Zelenkova rybnika na Jelenim potoce, zvyseni retenéniho objemu,

- revitalizace a renaturace Jeleniho potoka tprava koryta, doplnéni biehovych porosti, (soucast lokalniho
biokoridoru BK 158/159),

- revitalizace Vapenného potoka (soucast lokalniho biocentra BC 161 a lokéalniho biokoridoru BK 159/161).

Opati‘eni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Nejvyznamnéjs§im opatfenim pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny je realizace izemnim planem
vymezenych prvkd USES a jejich ochrana. Dal§im vyznamnym opatfenim je revitalizace vodnich toki v uzemi.

Opatfeni pro ochranu a rozvoj hodnot krajiny

Koncepce uspotadani krajiny vytvaii podminky pro harmonické vyuzivani krajiny a pro ochranu a rozvoj krajinnych
hodnot v nezastavéném uzemi a tykd se i krajinnych prvkl a krajinné struktury zastavéného tizemi. Koncepce
uspoiadani krajiny dopliuje urbanistickou koncepci predevsim v aspektech vyuzivani krajiny funkcemi
produkénimi i mimoprodukénimi a v aspektech ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich hodnot a estetickych kvalit
krajiny.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 respektuje opatieni pro ochranu p¥irodné krajinnych hodnot dle Uzemni
studie krajiny SO ORP Liberec a dle cilovych kvalit krajiny stanovenych v AZUR LK:

- navrh zajistuje maximalné moznou ochranu a rozvoj ekologicky vyznamnych segmentt krajiny (meze, remizy,

liniova a mimolesni zelen, trvalé travni porosty);

- vytvoreny jsou podminky pro zakladani a dopliiovani liniového doprovodu cest a vodnich tokl a zakladani
extenzivnich lu¢nich porosti;

- pro navrhy vysadeb ploch a linii mimolesni krajinné zelené¢ budou vyuzity pfednostné stromy a kefe
odpovidajici pivodni druhové skladbé;

- navrh vymezuje plochy pro zakladani ploch a prvkl krajinné zelen¢ s cilem zvySeni rozlohy ekologicky
vyznamnych prvki v izemi (prvky USES, doprovodna zelen ticelovych komunikaci — polnich cest);

- minimalizovan je rozsah rozvojovych ploch a koridord, jejichz vyuzitim by mohlo dojit ke snizeni kvality ¢i
rozlohy ekologicky vyznamnych prvkl v tizemi a jejichz vyuzitim by mohlo dojit k naruSeni pfirodnich biotopti
a prirodé blizkych biotopi;

- podpoiena je migraéni prostupnost krajiny (prvky USES, interakéni prvky, doprovodna zelefi polnich cest);
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- nepfipustné je oplocovani pozemku v nezastavéném uzemi mimo podminecné piipustnych oploceni
(podmineéné ptipustné — oplocenky na PUPFL z diivodu ochrany pted §kodami zptisobenou zvéii, doasna
oploceni pastvin pomoci ohradniki ¢i dievénych bradel, oploceni ochrannych pasem vodnich zdroju);

- chrénény jsou fragmenty krajiny v sidlech pied zastavénim (nivy vodnich tokd, vodni plochy s biehovymi
porosty, mimolesni vegetace, prvky sidelni zelen¢ ...);

- vytvoreny jsou podminky pro upravy vodnich tokt s cilem dosazeni ptirozenych funkénich parametri vodnich
toki (revitalizace, renaturace, obnova zaniklych vodnich ploch);

- vytvofeny jsou podminky pro ochranu pramennych oblasti, pro retenci vody na zemédélském pidnim fondu;

- zajisténa je ochrana drobnych sakralnich prvkl v krajing;

- pii prestavbach, obnové a nové vystavbé bude chranén charakter zastavby pii vyuziti tradicnich
architektonickych forem, prvkii a materialdi, nova vystavba se bude podfizovat formam a vyrazu tradi¢nich
objektti — ptidorysny tvar, vyska, tvar stfechy, materidly a barevnost;

- zajisténa je ochrana kulturnich dominant pfed sniZzenim jejich vizualniho vyznamu (kostela sv. Jana Kfitele ve
sméru kompozicni osy, zajisténa je moznost obnovy aleje na cesté k hospodaiskému dvoru ve Zdislavé jako
vyznamné kompoziéni osy).

- je stanoveno respektovat existenci dosud funkéniho drendzniho odvodnéni, zvlasté staveb hlavnich
odvodnovacich zatizeni (HOZ) v¢etné oboustranného manipulacniho pasu 6m u otevienych HOZ.

Koncepce rekreac¢niho vyuZzivani krajiny

Krajina v ramci feSeného tizemi (i za jeho hranicemi) je, krom individualni rekreace realizované v tradi¢nich
venkovskych stavbach, vhodna pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj agroturistiky. Koncepce jejiho
rekreacniho vyuziti je zaloZena na zachovani, resp. zlepSeni jeji prostupnosti pro pési a na urcenych trasach pro
cyklisty. Jeji atraktivita je, mimo jiné, podpofena noveé navrhovanou trasou naucné cesty.

Dobyvani nerostu

V izemnim planu se neptedpoklada vyuziti uzemi pro téZebni Cinnosti.
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F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Navrh ¢lenéni izemi na funk¢ni plochy, podminky jejich vyuziti

l. Funkéni regulace — legenda hlavniho vykresu

Pro stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti byly urCeny jednak kategorie jiz dnes se
vyskytujici v rdmci feSeného uzemi, jednak kategorie zajist'ujici pti svém dodrzeni uchovani hodnot tizemi i naplnéni cila
stanovenych v ramci zadani tuzemniho planu. Jejich struktura a podrobnost zmensuje moznost neocekavané promény
funk¢niho charakteru izemi, aniz by zabraniovala jejimu dal§imu rozvoji.

Spravni izemi obce (fesené tzemi) je ¢lenéno na jednotlivé funkéni plochy — plochy stabilizované (stavajici, zastavéné),
plochy zmén (navrhované, zastavitelné) a plochy ptestavby. Pro tyto plochy je stanovena funkéni regulace nasledujicimi
definicemi prvki legendy hlavniho urbanistického vykresu.

Definice pojmii:

Drobna architektura — stavby malych rozmérdi do 25 m* zastavéné plochy, ale obvykle
mensich, jiné objekty ¢i mobiliaf, které dotvareji vefejnd prostranstvi, charakterizuji a dotvafeji
krajinny rdaz a zlepSuji podminky vyuzivani krajiny pro nepobytovou rekreaci, ochranu pfirody,
myslivost a svym méfitkem a provedenim je nenaruSuji, napfiklad: sochy, pomniky, mohyly,
kasny, drobné sakralni stavby a objekty (kaplicky, bozi muka, kiize, svaté obrazky,...), herni
prvky, zidky (nikoliv jako zplisob ohrazeni pozemk), altany, turistické odpocivky, informacni tabule, myslivecké posedy
a pristiesky, krmelce.

2

Podruzna stavba — vyuzitelnd pouze v souladu s charakterem a kapacitou pfislusné plochy, nikoliv vSak pro bydleni
nebo pobytovou rekreaci bez naroku na dopravni a technickou infrastrukturu

Drobné tipravy slouZici k ochrané osob a majetku — protipovodiiova opatfeni (ochranné hrazky, zasakovaci pasy,
mokfady, zpevnéni koryta v zastavéném Uzemi), protierozni opatieni (osevni postupy, meze s piikopem, pasy krajinné
zeleng, vétrolamy, aleje, odvodnovaci pfikopy), opatieni proti suchu (mokiady a tiné, vysadby zelené v zastavéném
uzemi, ochrana pramennych oblasti), svym charakterem vazana k dané funk¢ni plose v rozsahu do 1ha.

Drobné zemédélské hospodai‘eni — doplikové vyuzit, (stavba ke stavbé hlavni), hospodarska ¢innost pro vlastni potiebu.
Drobné ubytovani — maximalné 10 lazek v ramci hlavni stavby

Drobné obchodni zatizeni — zafizeni pro obchod a sluzby (do zastavéné plochy 300 m2,véetné vSech zpevnénych i
parkovacich ploch) - nebo mensi (podle charakteru tizemi)

Drobna stavba obchodu a sluZeb — obchodni stanek, kiosek — maximalni plocha 25 m2

Podrobnéjsi regulace pro jednotlivé navrhované rozvojové nebo prestavbové lokality je uvedena dale v ramci této
kapitoly.
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PLOCHY BYDLENI

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro individualni rodinné bydleni.

Ptipustna funkéni vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci**

Podminéné ptipustné funkéni vyuziti: k hlavnimu funkénimu vyuziti:

- ubytovani mensiho rozsahu do 5 lizek v ramci hlavni stavby v ramci obytné stavby,

drobné obchodni zafizeni a zatizeni nerusicich* sluzeb (maximaln& 200m?, véetné zpevnénych parkovacich
ploch, stavby pro drobné zemédélské hospodateni.

Podminkou je, ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuzitim, nesmi narusit stavajici charakter vizemi a
nesmi snizovat svym provozem obytny standard vizemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — BYDLENI VENKOVSKE
+ domaci zemédélstvi (BZ)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro bydleni.

Ptipustna funkéni vyuziti: pfi rodinnych domech stavby pro drobné zemédelské hospodateni pro vlastni potiebu;
stavby pro rodinnou rekreaci** ; Skolska zafizeni; kulturni zatizeni; sportovni zafizeni; zdravotnicka a socialni
zafizeni; cirkevni zafizeni.

Podminéné ptipustné funkéni vyuziti: k hlavnimu funkénimu vyuziti: ubytovani mensiho rozsahu (do kapacity
10 Iiizek), zaiizeni vefejného stravovani, obchodni zatizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 50 m? hrubé podlazni
plochy).

Neptipustné vyuziti:

- tematické arealy dle zakona ¢. 100/ 2001 Sb., o posuzovani vlivii na ZP na plose od 0,4 ha; rekreacni a
sportovni arealy vné sidelnich oblasti od 0,2 ha

Podminkou je, ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuzitim, nesmi narusit stavajici charakter vizemi a
nesmi snizovat svym provozem obytny standard vizemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — BYDLENI VENKOVSKE
+ domaci zemédélstvi + drobna podnikatelska cinnost (BP)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro bydleni.

Ptipustna funkéni vyuziti: ubytovani (do kapacity 10 lizek); zafizeni vetejného stravovani; obchodni zatfizeni a
zafizeni sluzeb (do kapacity 50 m? hrubé podlazni plochy); $kolska zafizeni; kulturni zafizeni; sportovni zaiizent;
zdravotnickd a socialni zafizeni; cirkevni zafizeni; pfi rodinnych domech stavby pro drobné zemédélské
hospodateni; stavby pro rodinnou rekreaci**.

Podminéné ptipustné funkéni vyuziti: ubytovani (do kapacity 15 ltzek); obchodni zatizeni a zafizeni sluzeb (do
kapacity 100 m? hrubé podlazni plochy).

Podminkou je, ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuzitim, nesmi narusit stavajici charakter vizemi a
nesmi snizovat svym provozem obytny standard tizem.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNE VYBAVENI

Hlavni funkéni vyuziti: zatizeni vefejné spravy.
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Pripustnd funkéni vyuziti: Skolska zatizeni; zdravotnicka zafizeni; socialni zafizeni; kulturni zafizeni; cirkevni
zafizeni; stavby pro ochranu obyvatelstva.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 10 ltzek); obchodni zatizeni a zafizeni
sluzeb (do kapacity 250 m? hrubé podlazni plochy, do zastavéné plochy 1.000 m2 (v&etné vSech zpevnénych i
parkovacich ploch)" - nebo mensi (podle charakteru izemi)

Nepfipustné vyuziti:

- tematické aredly dle zakona €. 100/ 2001 Sb., o posuzovani vlivli na 7P na plose od 0.4 ha; rekreacni a
sportovni arealy vné sidelnich oblasti od 0,2 ha

Podminkou je, ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuzitim a nesmi narusit stavajici charakter vizemi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — KOMERCNI VYBAVENI

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro nerusici* obchod a sluzby.

Piipustnd funkéni vyuziti: plochy a zafizeni pro skladovani do zastavéné plochy 1.000 m2 (véetné vSech
zpevnénych i parkovacich ploch) - nebo i vétsi, podle charakteru izemi, maximalné do 5.000 m2 ; stavby pro
administrativu (maximalni velikost jedné provozni jednotky: 150 m? hrubé podlazni ploch); ubytovaci zaiizeni
(do kapacity 20 lizek); zafizeni vetejného stravovani.

Podminéné ptipustné funkéni vyuziti (pouze pro rozvojovou lokalitu 32): ubytovaci zatizeni (do kapacity 50
lazek); stavby pro nerudici* obchod a sluzby (do kapacity 1000 m?> a maximalné 1.000 m2 véetné vSech
zpevnénych ploch a parkovacich stani hrubé podlazni plochy jedné provozni jednotky.

Podminkou je, ze nesmi narusit stavajici charakter vizemi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORTOVNI a rekreadni

Hlavni funkéni vyuziti: sportovni hfisté.

Pfipustna funkéni vyuziti: sportovni zafizeni; zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hitbitov

Hlavni funkéni vyuziti: hibitov.

Pfipustna funk¢éni vyuziti:

- parkovisté jako doplikova funkce k funkei hlavni do kapacity 50

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni funkéni vyuziti: nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni ptistupu vefejnosti.

Pfipustna funkéni vyuziti: drobné stavby vefejného mobiliate; volné nezastavitelné plochy pro parkovani.

Podminéné piipustné funkéni vyuziti: drobné stavby obchodu a sluzeb.

Podminkou je, Ze nesmi narusit stavajici charakter vzemi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA vyroba

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro zemédélské hospodareni.

Piipustnd funkéni vyuziti: plochy a zafizeni pro skladovani plodin, hnojiv a chemickych pfipravkd pro
zemédelstvi; manipulacni plochy; stavby a zafizeni pro provoz a Gdrzbu; veterinarni zafizeni.

50



Podminéné ptipustné funkéni vyuziti: obchodni zafizeni a zatizeni sluzeb (do kapacity 1.000 m? hrubé podlazni
plochy).

Podminkou je, ze nesmi narusit stavajici charakter okolniho vizemi;
Podminkou je dodrzeni platnych pravnich, hygienickych predpisii.

Nepfipustnost specifickych druhti staveb: stavby a zafizeni pro velkokapacitni a kapacitni chovy velkokapacitni
chovy od 50 DJ

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani.

Pfipustnd funkéni vyuziti: manipulacni plochy; stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni funkéni vyuzZiti: stavby a zafizeni technické infrastruktury (zasobovani vodou, odkanalizovani a likvidaci
odpadnich vod, zasobovani plynem, zasobovani teplem, zasobovani elektrickou energii, telekomunikace).

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY* - 3eleznice

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro zelezni¢ni dopravu.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -.

* U staveb v ochranném pasmu drahy bude prokdzano nepiekroceni max. piipustné

hladiny hluku v chranénych vnittnich i venkovnich prostorech staveb

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silnice III. tiidy

Hlavni funk¢ni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a dopravu na silnici I1I t¥idy.

Pfipustna funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro tdrzbu silnic III tfidy.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni komunikace

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a dopravu na mistnich komunikacich.

Ptipustna funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro idrzbu mistnich komunikaci.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Hlavni funkéni vyuziti: vodni plochy a vodni toky véetné biehovych a doprovodnych porostt.

Ptipustna funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.

souvisejici vodohospodarské stavby (napiiklad vodni nahony, jezy, hraze)
drobné upravy slouzici k ochrané osob a majetku (protipovodiiova opatfeni a opatfeni proti suchu)
stavby souvisejici dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zidky, apod.);

mokiady,
vystavba liniovych inzenyrskych siti mistniho vyznamu (neptesahuje hranice obce), jejichz trasovani mimo
vodni toky by neumérné zvysilo naklady na jejich realizaci;
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vyustni objekty liniovych staveb technické infrastruktury na odvadéni precisténych odpadnich vod a
destovych vod;

prvky tizemniho systému ekologickeé stability na bfehovych plochach ptiléhajicich vodnimu toku;

revitalizace vodnich ploch a toku pfirodé blizkym zplisobem bez vyrazné zmény charakteru toku nebo razu
krajiny — piirod¢ blizkd rozvolnéni, nahrada tvrdych opevnéni piirodé blizkymi strukturami, podpora
Clenitosti dna koryta;

stavby slouzici k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod.

Nepfipustné vyuziti:

¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuzitim;

melioracni opatieni, pokud nejsou v z4jmu ochrany pfirody a krajiny;

terénni upravy, kterymi se podstatné méni vodni pomeéry nebo vzhled prostiedi;

zatrubnovani vodoteci a zafizeni, jejichz icelem je odvod povrchovych vod (kromé zatrubnovani pro
potieby dopravy projednané¢ho a povolené¢ho vodopravnim organem).

PL OCHY ZEMEDELSKE — POLE, louky, sady

Hlavni funkéni vyuziti: zeméd¢elsky ptdni fond (ZPF).

Ptipustnd funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.

plochy krajinné a doprovodné liniové zelen¢;
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury;

stavby a jind opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemk, k ochrané a zarodnéni pidniho fondu, k ochrané
zivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny a zvySeni ekologické stability (i dle schvalenych pozemkovych
Uprav);

drobné upravy slouzici k ochran¢ osob a majetku (protierozni opatfeni a opatieni ke zvySovani reten¢nich
schopnosti tizemi);

revitalizace vodnich ploch a tokt ptirodé¢ blizkym zptisobem bez vyrazné zmény charakteru toku nebo razu
krajiny — pfirod¢ blizkd rozvolnéni, nahrada tvrdych opevnéni pfirod¢ blizkymi strukturami, podpora
¢lenitosti dna koryta;

vodni plochy do 3.000 m? a vodni toky véetné doprovodné zeleng,
revitalizace malych vodnich nadrzi,

podruzné stavby pro zemédé€lstvi bez naroku na dopravni a technickou infrastrukturu (polni hnojiste,
odstavné plochy, zafizeni pro uskladnéni silaze, seniky, letni pfistiesky pro pastevni odchov dobytka, polni
krmisté a napajedla, véeliny).

Podminéné piipustné funkéni vyuziti:

zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery odpovida potiebé obhospodatovani okolnich

pozemku a ktery:

umoziuje dodrzovat zakladni principy pro udrzeni ekologické stability krajiny,

spliiuje pozadavky obecné ochrany ptirody, krajiny a krajinného razu,

spliiuje pozadavky zakona o ochrané ZPF (napf. nezhorSuje vodni rezim v ptidé€ i v izemi, chrani pidu pred

eroznim zatizenim, zvysSuje podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v izemi).

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky,
informacni prvky nauc¢nych stezek);

stavby pro myslivost (posedy);

vcelnice a vcelniky;

oplocovani pozemkt zemédélského piidniho fondu je pfipustné v odivodnénych piipadech (vymezeni
ochrannych pasem vodnich zdrojl, pastviny) jen pokud nezasahuji do vymezeného systému ekologické
stability, nenarusuji sit’ mistnich a uc¢elovych komunikaci a nebrani volné migraci zivoc¢icht.
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V3echny vyse uvedené podminéné piipustné stavby max. 30 m? zastavéné plochy, max. vyska objektu 5 m
od trovné piivodniho terénu a bez naroku na dopravni a technickou infrastrukturu.

Nepfipustné vyuziti:

Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo p¥ipustnym vyuzitim; vylu¢uje se moznosti umisténi
drobnych staveb a vyrobki plnicich funkci stavby, obytné ptivésy, maringotky, ptistiesky atd.

PLOCHY LESNI — PUPFL*

Hlavni funkéni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL) v souladu s lesnim hospodaiskym planem
nebo lesni osnovou.

Piipustnd funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.
pozemky ostatnich ploch a krajinné zelené,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi bez moznosti do¢asného ubytovani,
pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
drobné Upravy slouzici k ochrané osob a majetku (protipovodiiova opatieni a opatieni proti suchu)
vodni toky a vodni plochy do 300 m?

revitalizace vodnich ploch a tokut pfirodé blizkym zplisobem bez vyrazné zmény charakteru toku nebo razu
— krajiny — pfirod¢ blizka rozvolnéni, nahrada tvrdych opevnéni ptirod¢ blizkymi strukturami, podpora
Clenitosti dna koryta

revitalizace malych vodnich nadrzi

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

vystavba liniovych inzenyrskych siti mistniho vyznamu (neptesahuje hranice obce) za podminky prokazani,
ze vedeni jinou trasou by bylo technicky a ekonomicky nepfiméiené narocné

stavby pro myslivost (posedy),

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (odpoc¢inkové altany a pristiesky, vyhlidky, informaéni
prvky nauc¢nych stezek);

véelnice a vcelniky.

Vsechny vyse uvedené stavby max. 30 m2 zastavéné plochy, max. vyska objektu 5 m od Girovné ptiivodniho
terénu a bez naroku na dopravni a technickou infrastrukturu.

Nepiipustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popifipadé podminéné piipustnym
vyuzitim

*veskeré stavby trvalého charakteru musi byt umistény v bezpecné vzdalenosti do lesa (v ochranném pasmu

lesa 50 m od hranice PUPFL je umistovani staveb podminéno souhlasem organu statni spravy lesi)

PLOCHY KRAJINNE ZELENE — izolaéni, nelesni zeleii

Hlavni funkéni vyuziti: plochy krajinné zelen¢ — zejména izolacni, nelesni a solitérni zeleii mimo PUPFL.

Pfipustna funkéni vyuziti:

rozptylena zelen v sidle i v krajiné,
vodni plochy do 3.000 m?a vodni toky v&etné doprovodné zeleng,
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doprovodna zelen komunikaci a i¢elovych komunikaci — polnich cest,

vysoka nelesni zelen, kioviny,

extenzivni trvalé travni porosty,

ochranna a izola¢ni zelen,

drobné upravy slouzici k ochrané osob a majetku (protipovodiova opatieni a opatieni proti suchu)

stavby a zafizeni pro myslivost (posedy, krmelce),

vcelnice a veelniky,

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informacni
prvky nauénych stezek),

Oplocovani pozemki zemédélského piidniho fondu je pfipustné v odivodnénych pripadech (vymezeni
ochrannych pasem vodnich zdrojt, zfizovani pastevnich areald ap.) jen pokud nezasahuji do vymezeného
systému ckologické stability, nenarusuji sit’ mistnich a uc¢elovych komunikaci a nebrani volné migraci
zivocichu.

V3echny vyse uvedené stavby max. 30 m? zastavéné plochy, max. vy$ka objektu 5 m od Girovné plivodniho
terénu a bez naroku na dopravni a technickou infrastrukturu.

Podminéné piipustné funkéni vyuziti:

stavby a zafizeni, které¢ zlepsi podminky vyuziti izemi pro ucely nepobytové rekreace a cestovniho ruchu mimo
stravovacich, pohostinskych a ubytovacich sluzeb, napfiklad informaéni zafizeni, rozhledny, pristiesky pro
¢loveka a zvifata apod. — to vSe za podminky, Ze budou citlivé respektovat krajinny raz a nenarusovat hlavni
vyuziti plochy

Nepfiipustné vyuziti

veskeré¢ stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popiipadé podminéné pfipustnym
vyuzitim

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni funkéni vyuziti: plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin.

soukromé zahrady, sady, parky a lesoparky

Pfipustna funkéni vyuziti:

podruzné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy tGc¢elové zaméfené na jeji Gdrzbu a vyuziti pro
samozasobitelskou zemédélskou ¢innost — zejména kulny, skleniky, stavby pro chov drobného domaciho
zvitectva apod.

podruzné objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy téelové zamétené na jeji vyuziti pro nenaroc¢nou
rekreaci — zejména piistiesky pro ¢loveéka a zvitata, altany vennkovni krby, venkovni posezeni apod. o
zastavéné plose maximalng 25,0 m?, o maximélné 1 nadzemnim podlazi s vylou¢enim suterénu a podkrovi
a o vysce od trovné puvodniho terénu maximalné 6,0 m

drobna architektura slouzici k rekreacnimu pobytu na zahradé a drobné péstitelské Cinnosti (napt. ktilny
sklady, naradi, altany apod.)

zelen ptirodniho charakteru

trvalé travni porosty

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
ochranna, izola¢ni a okrasna zelen

vodni toky a vodni plochy do 300 m?

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popiipadé¢ podminéné piipustnym
vyuzitim

vetejné pristupna zelen, zejména parky, pobytové louky, lesoparky a jiné vefejné ptistupné plochy zelené
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VEREJNA PROSTRANSTVI — ZELEN

Hlavni funkéni vyuziti: plochy sidelni zelené — parkové plochy.

vetejné pristupna zelen, zejména parky, pobytové louky, lesoparky a jiné vefejné piistupné plochy zelené

Pripustna funkéni vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
informaéni a reklamni zafizeni s plochou max. 2 m?
détska hristé

ochranna, izola¢ni a okrasna zelen

vodni toky a vodni plochy do 300 m?

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

¢innosti, zafizeni a stavby urbanisticky dotvaiejici vefejnou zelen a zvysujici jeji uzivatelskou ¢i
estetickou hodnotu (drobné objekty obganského vybaveni - max. 30 m? zastavéné plochy, max. vyska
objektu 5 m od urovné ptivodniho terénu, drobna architektura, vodni prvky, venkovni kulturni zatizeni,
umélecke instalace apod.), za podminky, ze jejich umisténi nenarusi prostupnost a vefejnou pristupnost
plochy

plosné nendro¢né neoplocena sportoviste (viceuceloveé travnaté plochy) do 1 ha za podminky, Ze jejich
umisténi nenarusi prostupnost a vefejnou piistupnost plochy

Nepfiipustné vyuziti

oploceni trvale zamezujici volnému vstupu a uzivani vetejného prostranstvi vefejnosti

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popiipadé podminéné piipustnym
vyuzitim

UCELOVE KOMUNIKACE — POLNI CESTY

Hlavni funkéni vyuziti:

ucelové komunikace — hlavni, vedlejsi a doplikové polni cesty, zpevnéné i nezpevnéné (véetné pozemka,
na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, vyhybny,
odvodiovaci pfikopy a doprovodna a izolacni zelen) slouzici k obhospodafovani pozemki s nizkou
intenzitou dopravy

Pfipustna funkéni vyuziti:

drobné upravy slouzici k ochrané osob a majetku (protierozni opatfeni)
mobiliaf pro relaxaci a dalsi prvky drobné architektury
stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

Nepiipustné vyuziti

oploceni trvale zamezujici volnému vstupu a uzivani cest vefejnosti,
veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popiipadé podminéné pfipustnym
vyuzitim.
Podminkou je, Ze nesmi narusit stavajici charakter vzemi.
*nerusici funkci (predevsim obchodem a sluzbami) se rozumi takova funkcni napln, u niz negativni ucinky a vlivy
staveb a jejich zarizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorsuji zivotni prostredi
ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad pripustnou miru, mira negativnich ucinku a vlivii a zpiisob jejich omezeni

musi byt primerené prokazany v dokumentaci pro vuzemni Fizeni, popr. v projektové dokumentaci pro stavebni
povolent, a ovéreny po dokonceni stavby merenim pred vydanim kolaudacniho rozhodnuti.
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**navrzené na stavebnich pozemcich, které jsou vymezeny tak, aby svymi viastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim a zakladnimi poméry, umoznovaly umisténi, realizaci a uzivani
stavby, a které jsou dopravné napojeny na kapacitné vyhovujici verejne pristupnou pozemni komunikaci. Na
pozemku musi byt dale vyreseno umisténi potrebnych odstavnych nebo parkovacich stani, nakladani s odpady a
odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji.

Obecné platné regulativy pro vyuZiti ploch v zastavéném/zastavitelném tizemi

Obecné podminky pro vyuziti ploch v zastavéném/zastavitelném tzemi, které mohou byt provedeny vzdy bez
ohledu na danou funkci:

e  ziizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu (nepfesahuje hranice obce)
e ziizeni staveb a zafizeni pro obsluhu pozemki

e umistovani drobnych prvka mobiliafe slouziciho rekreaci a turistice

Obecné platné regulativy pro vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi

V nezastavéném tzemi lze v souladu s jeho charakterem umistit v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona vSechny
stavby, zafizeni a jina opatfeni vyjma tézby nerosti a staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, pokud je neupravuji
podminky jednotlivych nezastavitelnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistit v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona stavby
a zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu. Za stavby a zafizeni mistniho vyznamu se
nepovazuji vyrobny elektrické energie z obnovitelnych zdrojl, stavby a zafizeni pro naklddani s odpady, vedeni
dopravni a technické infrastruktury véetné souvisejicich provoznich zatizeni, které maji pfesah ptes hranice obce.

Stavby a zafizeni pro pobytovou rekreaci - glamping (napf.,trechouses, mobilni domy, maringotky, iglu, jurty) jsou
v nezastavéném uzemi neptipustné.

Vymezeni zastavitelnych ploch:
Poznamka

Pro vSechny nové navrzené plochy zménou uréené k bydleni plati, ze nebudou-li splnény limity hlukové zatéze
v téchto plochach v blizkosti silnice II., resp. III. tfidy a stavebnik bude nasledné povinen v ramci stavby provést
takova opatieni, ktera povedou k odstranéni negativnich vlivii z provozu po silnici II., resp. III. tfidy, u¢ini tak na
vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na vSechny stavby na nové navrzenych plochach, které by mohly byt
ohrozené hlukem ze silnice II., resp. III. tfidy, nikoli jen na ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu.
Podminka provedeni zminénych opatfeni na naklady stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by vystavba na nové
navrzenych plochach zplsobila ve spojeni s dopravou na predmétné silnici II., resp. III. tfidy (napi. odrazem)
ohroZeni neptiznivymi u¢inky hluku na jiz navrzenych ¢i zastavénych plochach.
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Zakladni funkéni regulace:

Lokalita 4 BZ

Zakladni funkéni regulace:

Lokalita 5 BZ

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 6 BZ

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 9

Zakladni funkéni regulace:

Lokalita 10

Zakladni funkéni regulace:

Lokalita 11

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 14 BZ

Zakladni funkéni regulace:

Lokalita 15 BZ

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 16 BP

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 19 BZ

Zakladni funkéni regulace:

plochy bydleni

Maximalni pocet objekti hlavniho a pfipustného vyuziti: 1

plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ

Maximalni pocet objektti hlavniho a ptfipustného vyuziti: 1

plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ

Maximalni pocet objektti hlavniho a pfipustného vyuziti: 1

plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ

Maximalni pocet objektti hlavniho a pfipustného vyuziti: 1

plochy bydleni

Maximalni pocet objektti hlavniho a ptipustného vyuziti: 1

plochy bydleni

Maximalni pocet objektti hlavniho a ptipustného vyuziti: 1

plochy bydleni

Maximalni pocet objektti hlavniho a ptfipustného vyuziti: 2

plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ

Maximalni pocet objektti hlavniho a ptipustného vyuziti: 2

plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemedélstvi BZ

Maximalni pocet objektt hlavniho a ptipustného vyuziti: 1

plochy smisené obytné — bydleni venkovské + drobna podnikatelska ¢innost

BP

Maximalni pocet objektli hlavniho a pfipustného vyuziti: 1

plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédéelstvi BZ

Maximalni pocet objektli hlavniho a pfipustného vyuziti: 1
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Lokalita 20

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 21

Zakladni funkéni regulace:

Lokalita 23

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 24

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 25

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 26

Zakladni funkéni regulace:

Lokalita 29

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 30

Zakladni funkéni regulace:

Lokalita 31

Zakladni funkéni regulace:

Lokalita 32 BP

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 37

Zakladni funk¢ni regulace:

plochy bydleni

Maximalni pocet objektti hlavniho a ptipustného vyuziti:

plochy bydleni

Maximalni pocet objektli hlavniho a ptipustného vyuziti:

plochy bydleni

Maximalni pocet objekttl hlavniho a ptfipustné¢ho vyuziti:

plochy bydleni

Maximalni pocet objektti hlavniho a ptipustného vyuziti:

plochy bydleni

Maximalni pocet objekttl hlavniho a ptipustného vyuziti:

plochy bydleni

Maximalni pocet objekttl hlavniho a ptipustného vyuziti:

plochy bydleni

Maximalni pocet objektti hlavniho a ptipustného vyuziti:

plochy bydleni

Maximalni pocet objekttl hlavniho a ptipustného vyuziti:

plochy bydleni

Maximalni pocet objekttl hlavniho a ptipustného vyuziti:

plochy smisené obytné — bydleni venkovské + drobna podnikatelska ¢innost

BP

Maximalni pocet objekti hlavniho a pfipustného vyuziti: 1

plochy bydleni
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Lokalita 38

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 40

Zakladni funkéni regulace:

Lokalita 41 BZ

Zéakladni funkéni regulace:

Lokalita 42

Zakladni funkéni regulace:

Lokalita 43 BZ

Zakladni funkéni regulace:

Lokalita 45

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 46

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 47

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 48 BZ

Zakladni funk¢ni regulace:

Lokalita 52

Zakladni funkéni regulace:

Maximalni pocet objekti hlavniho a pfipustného vyuziti: 1

plochy obytné

Maximalni pocet objekttl hlavniho a ptipustného vyuziti: 1

plochy bydleni
Maximalni pocet objektli hlavniho a ptipustného vyuziti: 1

stavba bude umisténa v bezpecné vzdalenosti od lesa (s vyjimkou oplocenti)
tj. min. 22 m od hranice PUPFL — na zadost o souhlas organu statni spravy
lest

plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi
BZ

Maximalni pocet objektti hlavniho a ptipustného vyuziti: 1

plochy bydleni

Maximalni pocet objektti hlavniho a ptipustného vyuziti: 1

plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi
BZ

Maximalni pocet objektti hlavniho a ptipustného vyuziti: 1

plochy bydleni

Maximalni pocet objektti hlavniho a ptipustného vyuziti: 1

plochy bydleni

Maximalni pocet objektt hlavniho a ptipustného vyuziti: 1

plochy bydleni

Maximalni pocet objektli hlavniho a ptipustného vyuziti: 1

plochy smisené obytné - bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ

Maximalni pocet objekti hlavniho a pfipustného vyuziti: 1

plochy bydleni
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Maximalni pocet objektli hlavniho a ptipustné¢ho vyuziti: 1

TI 1

plochy technické infrastruktury

Zakladni funkéni regulace:
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Vymezeni nové navrhovanych ploch zastavitelnych podle zmény ¢.1:

Lokalita Z1/1

Zakladni funk¢ni regulace:

plochy bydleni

Lokalita Z1/4

Zakladni funk¢ni regulace:

Maximalni pocet objektll hlavniho a ptipustného vyuziti:

plochy bydleni

Lokalita 28(Z1/5)

Zakladni funkéni regulace:

Maximalni pocet objektti hlavniho a ptipustného vyuziti:

plochy bydleni

Lokalita Z1/6

Zakladni funk¢ni regulace:

Maximalni pocet objekttl hlavniho a ptipustného vyuziti:

Lokalita Z1/7

Zakladni funkéni regulace:

plochy bydleni

Maximalni pocet objektti hlavniho a ptipustného vyuziti:

plochy bydleni

Lokalita 44 (Z1/8)

Zakladni funk¢ni regulace:

Maximalni pocet objekttl hlavniho a ptipustného vyuziti:

plochy bydleni

Maximalni pocet objektti hlavniho a ptipustného vyuziti:

Vymezeni ploch prestavby

Lokalita 34/US

Zakladni funk¢ni regulace:

plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zatizeni

Podminkou pro rozhodovani o budoucim rozvoji této lokality je porizeni tizemni studie.

Lokalita 34 /US

Zakladni funkéni regulace:

plochy vyroby a skladovani — zeméd¢lska vyroba

Podminkou pro rozhodovani o budoucim rozvoji této lokality je porizeni uizemni studie.

Lokalita Z1/9
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Zakladni funkéni regulace: plochy obcanského vybaveni — komer¢ni zatizeni

Vymezeni nezastavitelnych ploch

Lokalita 33/US

Zakladni funkéni regulace: plochy sidelni zelené — parkové plochy.

Podminkou pro rozhodovani o budoucim rozvoji této lokality je porizeni vizemni studie.

Plocha V1

Zakladni funkéni regulace: vodni nadrz s charakterem piirodni tiné s retenéni funkci pro obdobi
pfivalovych destu

Plocha P1
Zakladni funkéni regulace: Plocha slouzici pro parkovani vozidel
Plocha P3
Zakladni funkéni regulace: Plocha slouzici pro parkovani vozidel
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I1. Prostorova regulace

Prvky prostorové regulace jsou navrzeny pro vybrané ¢asti izemi vyznacené v ramci vykresu zakladniho ¢lenéni
uzemi a oznacené jako tzemi s prvky regulacniho planu
Jedna se o kompaktnéji zastavéna jadra uzemi s hodnotnou ptivodni zastavbou.

Jedna se o vSechny plochy tohoto vymezeni v ramei platného planu (stabilizované i rozvojové) a zménou €. 1 izemniho
planu noveé navrhované plochy.

Soubor regulativii pro novou vystavbu a prestavby stavajicich objekti v FeSeném tizemi obce:

Plati v rozvojovych lokalitach uréenych k mozné zastavbé a pii stavebni ¢innosti probihajici v jiz zastavéném uzemi.
Parcelace a umisténi staveb na pozemku

- Vrozvojovych lokalitach bude pfipadna dalsi parcelace odpovidat charakteru jejich bezprostiedniho okoli.
Parcelace bude feSena s ohledem na konkrétni situaci, pfedevsim terénni, nebude provadéna v pravidelné
mechanické ortogonalni struktute

- Obdobné¢ tomu, pokud dojde k Gprave parcelace V jiz zastavéném tizemi

- Bude dodrzena z4sada minimélniho rozsahu 1.000 m? pozemku pro zastavbu na plochach obytnych, resp. pro
kazdy nov¢ realizovany rodinny dim

- Bude dodrzena zésada minimalniho rozsahu 2.000 m? pozemku pro zastavbu na plochiach smienych —
venkovské bydleni, resp. pro kazdy nové realizovany rodinny dim

- Umisténi staveb na pozemku, zptisob zastavby novymi objekty bude odpovidat lokalité, v niz ma byt umistén

-V ramci zastavéného uzemi budou objekty umistény, pokud terénni podminky a odstupy od okolnich objekti
dovoli, pobliz a podél pristupovych komunikaci

- Vramci lokalit kontaktnich se zastavénym Uzemim budou umistény tak, aby véEtsi, nezastavéna Cast byla
orientovana do volné krajiny

- Objekty budou v terénu ptednostné orientovany soub&zné s vrstevnicemi

Vyska, pidorysna forma (hlavnich) objektii a hmotové feSeni
Zaklad architektonickych hodnot izemi tvofi tradi¢ni roubeny dim (roubeny dim podstavkového typu). Regulace
vychazi z tohoto modelu. Vystavba novych objektt, resp. jejich ptipadné upravy budou respektovat charakter tradi¢nich
venkovskych staveb cestou pouziti tradicnich materialti a architektonickych forem (méfitko, hmoty, pidorysny tvar,
vyska, tvar stfechy). Stavby je tieba ptizpusobit konkrétnimu charakteru okolni zastavby.
- Maximalni vyska objektd rodinnych a rekreacnich domd na nové navrhovanych lokalitaich nebo i v ramci
zastavéného izemi je stanovena typologicky (nikoli parametricky) na 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi.

- Zakladni ptdorysnd forma budouciho objemu stavby bude jednoducha, ptidorysné pravouhlého, obdélného
pudorysu, podélného tvaru, v poméru 1:2-1:3

- Pfipustna jsou i ptidorysna uspofadani ve tvaru pismene ,,L“, ,,T* a ,,U*.
- Neptipustné jsou pidorysy oblych, kiivkovych a polygonalnich tvari nebo pudorysy formalné ¢lenité.
- Zakladni objem stavby bude mit jednoduchy tvar bez balkonu a lodzii ve Stitech.
Umisténi objekti v terénu
- Stavby budou Vv terénu umistény s co mozna nejmensim navysenim 1.n.p. nad okolni terén (cca 30 — 50 cm)

- Okolni terén nebude zasadnim zplisobem ménén (zafezy, opérné zdi, terasy, valy) a bude upravovan jen
nutnymi terénnimi zménami, naspy a vykopy plynule navazujicimi na okoli
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Dopliikové stavby a drobna architektura

Stavby malych rozméra (kllny, altany, garaze), jiné objekty ¢i mobiliaf.

Stavby a objekty svym méfitkem a provedenim nenarusujici, ale dopliujici tradi¢ni charakter izemi (sochy, pomniky,
mohyly, kasny, drobné sakralni stavby a objekty, kaplicky, bozi muka, kfize, svaté obrazky), herni
prvky, zidky (nikoliv jako zplsob ohrazeni pozemkt), zahradni altdny, turistické odpocivky, informacni tabule,
myslivecké posedy a pristresky, krmelce.

- Stavby a objekty je tieba piizptisobit charakteru okolni zastavby cestou pouziti tradi¢nich architektonickych
forem, prvkt a materialti (métitko, hmoty, ptidorysny tvar, vyska, tvar stiechy)

- Maximalni zastavéna plocha bude 25 m?

- max. vyska objektu 5 m od trovné ptivodniho terénu

Podruzné stavby — stavba o celkové vySce max. 6 m od ptivodniho terénu a pidorysné plose max. 60 m? bez podsklepeni.
- Stavby budou umistovany tak, aby nerusily tradi¢ni urbanistickou skladbu okolni zastavby, v nezastavéném
uzemi musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min. 100 m.

Stiechy a streSni otvory

- Forma zastfeSeni bude vici pidorysu symetrickd, provedena jako sedlova, polovalbova, mansardova stfecha
S hfebenem orientovanym soubézné s delsi stranou pidorysu. Piipustné je zastieSeni pultovou stiechou (resp.
soustavou pultovych stfech) v misté obvyklych sklont.

- Nepfipustné je zastieSeni plochou stiechou nebo jinymi formami stfech v misté neobvyklych forem

- Stfesni otvory budou feseny formou vikyit v misté obvyklych velikosti a tvarg.

- Vyjimetné je prfipustné pouziti stfeSnich oken vétSich rozmérii v mistech panoramaticky pohledové
neexponovanych ¢astech uzemi (netyka se nezbytnych prileznych otvort).

Materialy a barevnost

- Bude pouzito v misté tradi¢nich materiald: dievo (tmavych odstint), hladké, jednobarevné omitky ve svétlych
odstinech teplych tont, v misté se vyskytujici kamen

- Pro krytiny budou jen vyjime¢né€ pouzivany keramické materialy

- Na prtcelich nebudou ve vét§im rozsahu pouzivany keramické obklady

- Nebudou budovany kovové ptistavby, garaze a kolny

Prestavby a dostavby

- Pii pfestavbach nebo dil¢ich dostavbach bude pouzito obdobnych architektonickych forem, materiald a
barevnosti jako na ptivodnim objektu, obdobné pii feSeni okennich tvort, véetné stiesnich, dvefi a vrat

Oploceni
- Pokud bude provedeno, bude transparentni tradi¢ni dievéné oploceni (tmavych odstintl) s vertikalnimi plaitkami,

bez nebo s minimalnimi podezdivkami, dfevénymi, zdénymi nebo kovovymi sloupky
- Nepfipustné je budovani ohradnich zdi.

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Vefejné-prospésnéstavby Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb
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Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby (VPS):
e TII - COV (parcelni &islo 239/1) s vypusti

Solaskové kanali
- , )

Vetejné prospesné stavby jsou znazornény v grafické ¢asti uzemniho planu ve Vykresu verejné prospésnych staveb.

Veiejné-prospésna-opatfeni Vymezeni ploch veiejné prospéSnych opatieni
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatien:

o Veikerénavrhovanéprey USES Zalozeni prvki izemniho systému ekologické stability

Uzemni plan piebira a zptesiiuje VPO z nadfazené dokumentace ZUR Libereckého kraje
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H) VYMEZENI VPS A VPO, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREKUPNi PRAVO

Uzemni plan nenavrhuje zadné dalsi vefejné prospés$né stavby a vetejné prospésna opatieni, pro které l1ze uplatnit
predkupni pravo.

I) STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje zadné kompenzaéni opatieni podle §50 odst.6.

VYMEZENI PLOCH UZEMNICH REZERV VCETNE PODMINEK JEJICH
PROVERENI AKORIDORY

Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy a koridory izemnich rezerv.

r W r \v2 /4 /4

K STANOVEN] PORADI ZMEN- V- UZEMI(ETFAPIZACE)
K VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

V UZEMIi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.
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L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH \{YUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI

Podminkou pro rozhodovéani o budoucim rozvoji nésledujicich ploch (lokalit/skupin lokalit) je pofizeni tzemni
studie. Tyto Gizemni studie budou potizeny, schvaleny potizovatelem a data o nich budou vloZena do evidence
uzemng planovacich ¢innosti nejpozdéji do 6 let od schvaleni zmény ¢.1 zemniho planu Zdislavy.

1) lokalita 33/US
2) lokality 34/US

M V)(MEZENi PLOCH A KORIDORﬁ, VE KTERYCH JE PORiZENj A
VYDANI REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O
ZMENACH JEJICH VYUZITI

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, v nichz podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti je pofizeni a vydani
regula¢niho planu.

N STANOVENIi PORADi ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Navrh planu nestanovuje potradi realizace navrhovanych zmén. Na trovni doporuceni preferuje postupnou realizaci
zastavby lokalit uréenych jako plochy bydleni. Prioritné by mél byt vyuzit plosny potencidl uvnitt zastavéného uzemi,
nasledné potencial na hranici zastavéného uzemi.

Pribézné by mély probihat navrhované upravy vetejnych prostort, resp. komunikaéniho systému.

O VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN

AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan nevymezuje stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

P UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIM PLANU

Navrh uzemniho planu se sklada z textové Casti a z casti grafické.
Textova ¢ast tizemniho planu Zdislava ma.............. ¢islovanych stran.
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= rEamH

o Efr K

1 N (kladniho-Slensnii . 15000
2 Hlavai-kres 15000
4 Vykres-vefeiné prospésnyeh-staveb 15000
1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi 1:5000
2 Hlavni vykres, zména ¢. 1 1:5000
3. Vykres vetejné prospé$nych staveb 1:5000
4. Vykres koncepce technické infrastruktury 1:5000
5. Koordina¢ni vykres 1:5000
6. Vykres predpokladanych zabortit ZPF a PUPFL 1:5000
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