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a) Postup pf¥i pofizeni zmény ¢. 1 izemniho planu Zdislava

Méstys Zdislava ma platny uzemni plan od 9. 9. 2014 a G¢inny od 26. 9. 2014.

Podle ustanoveni § 55 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon*) ve
znéni pozdéjsich piedpisii, musi potizovatel piedlozit zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu
a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu 0 uplatiovani tizemniho planu v uplynulém obdobi. Nélezitosti obsahu
zpravy jsou uvedeny v § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., 0 uizemné analytickych podkladech, izemnég planovaci dokumentaci
a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti v platném znéni.

Zastupitelstvo méstyse Zdislava dne 3. 9. 2019 schvalilo usnesenim ¢. 4/9/2019 Zpravu 0 uplatiiovani tzemniho planu
Zdislava za uplynulé ¢tytleté obdobi. Pofizeni Zmény €. 1 bylo schvaleno zastupitelstvem méstyse Zdislava usnesenim
na zasedani zastupitelstva dne ......

Postup potizovani bude dopInén pied schvalenim zmény uzemniho planu.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi

Zmény podminek, na zakladg, kterych byl izemni plan v roce 2014 vydan, ptinesla novela stavebniho zakona &. 225/2017
Sb., platna od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoznéno Vv uzemnim planu nebo jeho ¢asti pouzit prvky regulaéniho
planu. V souvislosti s tim jsou ve zméné uzemniho planu vymezeny lokality, pro které je tato regulace stanovena.
Konkrétng stanoveno pro lokality se zachovalou hodnotnou venkovskou zastavbou. Pro ostatni lokality je do izemniho
planu dopInén popis hodnot a charakteru zastavby. Nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem,
umisténim mély respektovat okolni zastavbu.

Dalsi zménou podminek, za kterych byl izemni plan vydan, byla provedena aktualizace izemné analytickych podklada
(dale jen ,,UAP*) k 31. 12. 2016. V soucasné 5. tplné aktualizaci UAP ORP Liberec (2020) doslo k zisadnim zm&nam
ve struktute dokumentu. V ¢asti Podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje izemi je definovano nové 13 tematickych
okruhti. V ¢&asti Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi jsou na misto SWOT analyzy sledovéna pozitiva a negativa v
jednotlivych tematickych okruzich a velky duraz je kladen na potencialy a trendy vyvoje Gizemi Vv jednotlivych pilitich
udrzitelného rozvoje Zménil se také seznam sledovanych jevu v ptiloze 1A vyhlasky 500/2006 Sh. Dulezitym podkladem
pro zpracovani 5. uplné aktualizace, a tedy i Zmény ¢. 1 UP Zdislava je Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec (8/2019).

V souasné dobé je platna Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni zavazném od 1. 9. 2021), tj. PUR CR ve
znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a5 (dale jen A PUR CR).

A PUR CR upravuje znéni nékterych priorit a stanovila n&kolik novych priorit, dale reflektuje zmény po novelach
stavebniho zdkona a vyhlagek ¢. 500/2006 Sh. a ¢. 501/2003 Sh. A PUR CR ptinasi zlepseni zivota lidi zvy§ovanim
kvality prostiedi, ve kterém Ziji a jejim zakladnim cilem je proto podpora rozvoje architektury a stavebni kultury a tim i
kvality prostedi vytvafeného vystavbou.

Ve Zméné ¢.1 UP Zdislava jsou zohlednény poznatky z vyse uvedenych dokumentaci.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje

Uplné znéni Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dile jen ZUR LK) bylo vyhotoveno ze ZUR LK, vydanych
2011, a Aktualizace ¢. 1 ZUR LK, vydané dne 30. 3. 2021. Uplné znéni ZUR LK ve znéni Aktualizace ¢. 1 nabylo
udinnosti dne 27. 4. 2021.

Zdislava je v ramci Libereckého kraje je obci ostatni (nesttediskovou). Obec nelezi v zZadné rozvojové ose ani oblasti
republikového nebo krajského vyznamu. V ramci zpracovani ZUR Libereckého kraje byla obec zafazena do turistické
oblasti Luzické hory — Jestédsky hibet, podoblast Jestéd a Podjestédi. Obec spada do mikroregionti Sdruzeni obci
Podjestédi, MAS Podjestédi, regionalni sdruzeni Euroregion Nisa, Mikroregion Mezi kopci.

Ze ZUR (i UAP LK) do feseného tzemi okrajové zasahuje zamér mezinarodniho vyznamu — mezinarodni turisticky p&si
koridor Istambul — mys sv. Vincent (hranice LK — Harrachov — Matenice — hranice CR).

Stabilizovan je jiz realizovany Multifunkéni turisticky koridor D42, Nova hiebenovka — jizni vétev, vymezeny vV Zasadach
uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

Pii severnim okraji se dotyka Gizemi obce regionalni biocentrum RBC 1272, severozapadnim okrajem tuzemi obce vede
regionalni biokoridor RBK 642 s vloZzenymi lokalnimi biocentry.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 neméni vymezeni skladebnych &asti regionalniho USES. Pouze doslo ke
zptesnéni vloZeného lokalniho biocentra LBC 63 na zikladé KoPU Zdislava.

Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec (8/2019)

Uzemni studie krajiny upfesiiuje cilové charakteristiky oblasti a podoblasti krajinného rézu a cilové charakteristiky
krajinnych typti vymezenych v ZUR Libereckého kraje. Na zakladé analyzy potencialti ohroZeni a potieb s ptihlédnutim
k identifikaci znakt a hodnot ptirodni, kulturni a historické a vizualni charakteristiky krajiny jsou krajinné celky (KC) v
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uzemni studii krajiny dale roz€lenény na krajinné okrsky. Pro krajinné okrsky jsou definovany ramcové podminky vyuziti
aramcova doporuceni pro opatieni a tim i cilové kvality. Méstys Zdislava spada do nasledujicich oblasti krajinného razu:
OKR 07 - Jestédsky hibet, OKR 11 — Podjestédi a podoblasti krajinného razu POKR 07 - Jestédsky hibet, POKR 11-1 —
Jablonsko; do krajinnych okrskd 07-a Krystofovy hibety, 11-a Jablonsko, 11-b Ktizany-Zdislava.

Uzemni plén Zdislava ve znéni zmény &. 1 respektuje a zohlediiuje opatteni pro ochranu hodnot krajiny dle Uzemni studie
krajiny SO ORP Liberec. Respektovany jsou jednotlivé aktualni dil¢i kroky napliiovani cilovych kvalit krajiny.

Zasadni zménou podminek, ktera dosud komplikuje rozhodovani v izemi je tvorba digitalni katastralni mapy (DKM) pro
uzemi obce Zdislava. Platny uzemni plan Zdislava byl zpracovan nad ucelovou katastralni mapou odvozenou z
digitalizované mapy stabilniho Katastru v méfitku 1:2880. Vyhotoveni DKM piedchazelo zpracovani komplexnich
pozemkovych tprav obce Zdislava, pii nichz doslo ke zméndm hranic, tvart a rozloh jednotlivych pozemki, slu¢ovani
pozemku, pfipadné vymezeni pozemkd novych. Hranice funkénich ploch v platném tizemnim planu tak polohové nesedi
s hranicemi parcel v DKM, zvlasté u liniovych objektl (komunikace, vodni toky) dochazi k posunu celych funkénich
ploch mimo odpovidajici parcely. Tato skute¢nost byla podnétem pro zménu uzemniho planu.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény &. 1 je zpracovan nad novou DKM, hranice ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
jsou jiz vymezeny a upraveny Vv hranicich nové digitalni katastralni mapy.

Komplexni pozemkové tpravy (KoPU) obce Zdislava byly schvaleny 5. 2. 2016. Sou&asti KoPU je Plan spoleénych
zatizeni, ktery mimo jiné fe§i obnovu cestni sité, protierozni opatieni, vodohospodaiska opatieni (navrh vodnich nadrzi,
revitalizace tok), zlepseni funkénosti USES. V priibéhu zpracovani uzemniho planu Zdislava byla snaha o koordinaci
zamért vV obou dokumentacich, pfesto jsou opatieni, ktera v platném tizemnim planu, vydaném o rok a pul dtive nejsou
zohlednény.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény & 1 dava do souladu dokumentaci izemniho planu s dokumentaci KoPU. Ve
zméné jsou vymezeny ucelové komunikace — polni cesty vCetné navrzené doprovodné zelené, zpfesnéno je vymezeni
prvki USES lokalniho vyznamu vymezeného v ramci obvodu KoPU. Upraveno je vymezeni vodohospodatskych
opatieni.

Zména ¢&. 1 UP nenavrhuje zadné dopady majici vliv na §irsi vztahy v tzemi.

c) Vyhodnoceni splnéni pozadavki na zménu ¢. 1 ve smyslu zavéra Zpravy 0
uplatiiovani Uzemni planu Zdislava

1) Zastavéné tizemi obce bylo v izemnim planu vymezeno k 30. 6. 2011. V ptipadé zmény tizemniho planu je
potieba provést aktualizaci zastavéného tizemi, tak aby odrazelo soucasny stav. Zarovei je potieba do zasta
véného tzemi doplnit pozemky parc. ¢. 1962, 213 (dim se zahradou), které v platném tizemnim planu chybi.

V grafické ¢asti navrhu tizemniho planu obce Zdislava, ve vsech vykresech (v méfitku 1:5.000), je vymezena
hranice zastavéného uzemi obce. Hranice zastavéného uzemi obce je aktualizovana, je stanovena k datu
1.2022.

2) Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, plochy navrhové — zastavitelné, prestavby a plochy nezastavitel
né. Potizovatel na zakladé poskytnutych podkladi (izemni souhlasy, izemni rozhodnuti), terénnich prazku
ma a tdaju z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti navrhovych a stabilizovanych ploch.

Z vyhodnoceni vyuziti navrhovych ,,zastavitelnych“ ploch a ploch prestavby vyplynulo, ze z celkové rozlohy
zastavitelnych navrhovych ploch je vyuzito 10,6 %. Mezi vyuzité navrhové zastavitelné plochy byly zataze
ny pozemky, na nichz probéhla vystavba, nebo je na nich vydano platné izemni rozhodnuti na stavbu spoje
nou s hlavnim funk¢nim vyuZitim.

Uzemni plan vymezil rozvojové plochy pro bydleni s oznagenim 1, 2, 8 - 12, 17, 20 - 31, 35, 37 — 40, 42, 44 — 47, 49, 52,
z nichz vyuzité jsou plochy 8 v horni ¢asti obce a 17, 31 — &ast v centralni ¢asti obce. Plocha vyuzitych rozvojovych ploch
pro bydleni méti 1,23 ha, coz je 15,4 % z celkové rozlohy rozvojovych ploch pro bydleni 7,93 ha. Rozvojové plochy
smiSené obytné — bydleni venkovské + domaci zem&délstvi (jedna se o plochy s oznacenim 4 - 6, 14, 15, 19, 25, 41, 43,
48, 51) maji rozlohu 2,14 ha a z nich je vyuZzito 10,3 %. Tyto rozvojové plochy jsou rozptylené po celé délce
urbanizovaného tizemi obce Zdislava. Rozvojové plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + drobna podnikatelska
&innost (jedna se o plochy s oznagenim 16, 32, 36) o rozloze 0,9 ha nejsou viibec vyuzity. Na zaklad¢ vyse uvedeného
Ize konstatovat, ze v obci Zdislava je vymezeno dostatek navrhovych ploch pro bydleni.

Jedina vymezena navrhova plocha obéanského vybaveni — sportovni a rekreacni zatizeni v sousedstvi kostela
neni vyuzita.

Ze dvou navrzenych ucelovych komunikaci je realizovana jedna cesta v jizni ¢asti obce, ktera zpfistupiiuje
drive Spatné dostupné nemovitosti. Druha komunikace, ktera zaroven slouzi jako ¢ast cyklotrasy 3042, stale
vede po vyjezdéné polni cesté nespliujici parametry tcelové komunikace.

5



Navrhové plochy vefejnych prostranstvi, které dle regulativii tzemniho planu maji slouzit ptedev§im pro
parkovani vozidel, jsou k tomuto ucelu ptizpiisobené, a proto je Ize povazovat za plné vyuzité.

V ramci potizované zmény ¢. 1 tizemniho planu Zdislava bylo provéfeno vymezeni dal$ich navrhovych ploch
vetejnych prostranstvi.

Vsechny nasledujici navrhové plochy a plochy piestavby jsou nevyuzité: plochy technické infrastruktury,
plochy vodni a vodohospodaiské, plochy vyroby a skladovani, plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba, plochy ob¢anského vybaveni — komeréni vybaveni.

V ramci pofizované zmény ¢. 1 izemniho planu Zdislava bylo provéieno jejich vymezeni a umisténi.

Zménou byla provéfena mozZnost zapracovani zaméra:
Plochy zastavitelné navrZzené zménou — plochy bydleni:
- Z1/1 —parc. ¢. 808/1 a 808/4 v k.u. Zdislava— &ast podél komunikace, 3 118 m? (&ast), dle UP plochy
zem&dé&lské — pole, louky, sady, pozadavek na zménu: 1 RD.
- Z1/2 — parc. & 1812 v k.. Zdislava — ¢ast pii komunikaci, 15 324 m? (¢ast), dle UP plochy
zemé&d¢€lské — pole, louky, sady, pozadavek na zménu: 1 RD.
- Z1/3 - 336/1v k.u. Zdislava, 1 188 m?, zména vyuziti plochy navrZené pro obcanské vybaveni — sportov
ni a rekreacni zafizeni na plochu pro bydleni pro 1 RD.
- Z1/4 — parc. &. 546/1, 5000 m?, zména funkéni plochy zemédélské — pole, louky, sady na plochu pro
bydlent, VystaVba 1RD.
- Z1/5 — parc. ¢&. 1642; 1643/2, 1851m?; 2500m?, zména velikosti rozvojové lokality (¢.28)
- Z1/6 — parc.é. 1645 (¢ast) v k.a. Zdislava, 4216 m? dle UP plochy zemédélské — pole, louky,
sady, plocha krajinné zelené, zména na plochu bydleni pro 1 RD.
- Z1/7 — parc. &. 1781 (¢ast) v k.0. Zdislava, 7336 m? (cca 2500 m?), zména z plochy zeméd&lské — pole,
louky, sady na plochu pro bydleni — stavba 1 RD, tin s mokiadem.
Z8 —parc. ¢. 1781 a 1779, sceleni zastavitelné plochy 44 a nové vymezené rozvojové plochy Z1/7, zména
z pIochy zemédelské — pole, louky, sady na plochu pro bydleni
- Z/9- parc. ¢.143/3,386/1, 386/7, zastavéna plocha, ostatni plochy, dle UP — pole, louky, sady, uéelova
komunikace

Na zakladé vyhodnoceni stavu naplnéni mozZnosti rozvoje obce stanovenych tzemnim planem je mozno
konstatovat, Ze poptavka po dalsi vystavbé pretrvava. Jeji realna podoba se vzhledem k vlastnickym vztahtim,
resp. potencialu vlastniki zcela nekryje s nabidkou existujicich rozvojovych ploch.

Vzhledem, k tomu, ze jiz platny plan byl zaloZzen na vyhodnoceni konkrétni poptavky, je konsekventné mozno
vyhovét i pozménéné poptavce ploch vramci zmény €. 1 Uzemniho planu, pii dodrzeni popsanych
urbanistickych hodnot a pozadavka na tizemi.

Nové plochy navrhované zménou jsou z pohledu jejich rozlohy a téid BPEJ kompenzovany plochami rusenych
rozvojovych lokalit.

Zménou &. 1 UP Zdislava jsou zrugeny:

- plochy bydleni: 9, 10, 14; 33 (SP1),35, 36; 49.

- plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ: 14 BZ; 51BZ.

- plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + drobna podnikatelska ¢innost BP: 36 BP,

- plochy ob¢anského vybaveni — sportovni a rekrea¢ni zatizeni: 33 (SP1)

- zrueno vymezeni malé vodni nadrze V2 na zakladé Planu spole&nych zafizeni KoPU Zdislava.

Plochy piestavby navriené zménou:
- Z1/9 — parc. ¢. 143/3, 386/1, 386/7 v k.u. Zdislava; 679 m?, zména funkéni plochy pro bydleni na plochu
obcanského vybaveni — komer¢ni zatizeni, pfestavba RD na penzion

Zménou ¢. 1 UP Zdislava je doplnéna stavajici cestni sit’ o nové trasy uéelovych komunikaci — polnich cest v
krajiné dle Planu spoleénych zafizeni KoPU v k.. Zdislava. Navrzena je rekonstrukce vyuzivanych i
nevyuzivanych stavajicich polnich cest a obnova zaniklych historickych polnich cest. VétSina cest ma kromé
primarni dopravni funkce jesté dalsi, dopliikové funkce (krajinotvorné, protierozni, rekreacni atd.).

Z Planu spole¢nych zafizeni KoPU Zdislava jsou do zmény & 1 pievzata navrhovana opatieni ke zlep3eni
vodnich pomért, k odvadéni povrchovych vod a opatieni u stavajicich vodnich dél na vodnich tocich:
- rekonstrukce rybnicku na vodnim toku v severovychodni ¢asti uzemi, zvySeni bezpecnosti a reten¢niho
objemu,
- rekonstrukce Zelenkova rybnika na Jelenim potoce, zvyseni retenc¢niho objemu,
- revitalizace a renaturace Jeleniho potoka tuprava koryta, doplnéni biehovych porostt, (soucast lokalniho
biokoridoru BK 158/159),



3)

4)

- revitalizace Vapenného potoka (soucast lokalniho biocentra BC 161 a lokalniho biokoridoru BK
159/161).

UP Zdislava ve znéni zmény &. 1 piebira upravené a zpfesnéné skladebné &asti lokélniho USES, které byly
vymezeny v ramci obvodu KoPU Zdislava, tj. vymezenych v zemédélské ¢asti krajiny.

V uzemnim planu neni potieba navrhovat zadny novy typ ploch srozdilngym zpiisobem vyuziti. Stavajici
vyjmenované plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti postacuji pro rozhodovani v tizemi.

V platném uzemnim planu se vyskytuji nedostatky mezi vymezenymi plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti
Vv mapé¢ a podminkami pro n¢ uréenymi Vv textové casti.

- Pro plochy aéelovych komunikaci nejsou stanoveny podminky pro vyuziti (regulativy) v textové ¢asti. Tato
plocha navic v legend€ tizemniho planu neni zatazena do sekce funkénich ploch.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény & 1 vymezuje v nezastavéném tizemi uéelové komunikace — polni
cesty na zakladé navrhit KoPU Zdislava. Uelové komunikace — polni cesty stivajici i navrzené jsou
vyznaCeny V grafické pfiloze ¢. 2 Hlavni vykres. Pro plochy ucelovych komunikaci jsou stanoveny
podminky pro vyuziti (regulativy) v textové ¢asti vyroku, kap. F "Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti".

- Doprovodna zelen je v grafické ¢asti izemniho planu zobrazena jako funkéni plocha, regulativ pro tuto
plochu ale chybi. Doprovodna zelefi nemusi byt prezentovana jako funk¢ni plocha, poté ale musi byt pro
plochy na misté doprovodné zelené stanoveno jiné funkéni vyuzit.

Ve zméné &. 1 UP Zdislava je doprovodna zeleti téelovych komunikaci — polnich cest zahrnuta do lokalniho
USES, jedna se o liniové interakéni prvky, maji ptekryvnou funkci nad plochami s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Pro funkéni vyuziti ploch interakénich prvki plati stejné zasady jako pro funkéni vyuziti ploch
biocenter a biokoridorii.
V piipadé€ potizeni zmény izemniho planu je potfeba zajistit, aby na celém uzemi obce Zdislava byly vymezeny
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a stanoveny odpovidajici regulativy v textové ¢asti.
V platném tzemnim planu jsou nedostate¢né oSetfeny podminky funkéniho a prostorového uspoiadani u
nékterych stabilizovanych ploch a zvlasté pak u ploch nezastavitelnych (plochy zemé&délské, plochy krajinné
zelen®). Nejsou definovany nékteré pripustné stavby (stavby a zatizeni pro provoz a udrzbu dané plochy) a nékteré
stavby regulativy nefesi viibec (napf. oploceni).
V piipadé€ potizeni zmény izemniho planu je potieba provétit moznost doplnéni kapitoly F. Stanoveni podminek
0 pro vyuziti ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti 0 uptesniyjici definice a podminky funkéniho a prostorového
usporadani jednotlivych stabilizovanych funkénich ploch.

Zménou &. 1 UP Zdislava je upiesnéno vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti na celém tizemi obce
Zdislava, v textové ¢asti vyroku kap. F "Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti" jsou stanoveny odpovidajici regulativy

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény &. 1 jsou vynezeny &asti uzemi, pro néz jsou stanoveny podrobné
prostrorvé regulativy..

Jedna se o plochy, které jsou soucasti a nositelem architektonickych a urbanistickych hodnot tizemi. Regulace je
navrzena tak, aby pfipadné promény staveb nevybocily ze sou¢asného hodnotného charakteru zastavby.

Vetejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatieni (VPO)

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prosp&sné stavby (VPS):

. Tl 1-COV s vypusti

Vetejné prospésné stavby jsou znazornény v grafické ¢asti izemniho planu ve Vykresu veiejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci. Jedna ze dvou navrzenych ucelovych komunikaci zaji$tujici piistup kK obytnym
plocham V jizni ¢asti obce je realizovana.

Ostatni vefejné prosp&sné stavby nejsou realizovany.

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prosp&sna opatieni (VPO):

Navrhované prvky USES: regionalni biokoridor, mistni biocentrum, mistni biokoridor, interakéni prvky (viz
kapitola E) Koncepce uspoiadani krajiny, podkapitola Uzemni systém ekologické stability - tabulkova ¢ast).
Skladebné ¢asti lokalniho USES byly zpiesnény na zakladé Planu spole¢nych zatizeni KoPU Zdislava.



Déle tizemni plan zpfesnil Multifunkéni turisticky koridor D42, Nova hiebenovka — jizni vétev, vymezeny v
Zasadach tizemniho rozvoje Libereckého kraje. Tento zamér je jiz realizovan.

Kromé VPS a VPO vymezenych uzemnim planem, Ize mezi stavby s vazbou na tzemni planovani zahrnout
prestavbu hasi¢ské zbrojnice a rekonstrukci celého zpevnéného koryta Zdislavského potoka, kterd obec v
hodnoceném ¢tytletém obdobi realizovala.

d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny Vv zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim poti‘eby jejich vymezeni

Navrhem zmény nejsou vymezeny.

e) Vycet prvkiu regula¢niho planu s odiivodnénim jejich vymezeni

Vycet regulaénich prvkii pro novou vystavbu a piestavby stavajicich objekt v fe§eném tizemi obce:

e Parcelace a umisténi staveb na pozemku

e  Vyska, pidorysna forma objektl a hmotové feseni
e  Umisténi objektl v terénu

e Stiechy a stiesni otvory

e  Materialy a barevnost

e  Pfestavby a dostavby

e Oploceni

Zménou ¢. 1 UP Zdislava jsou oSetfeny podminky funkéniho a prostorového usporadani, také ploch
nezastavéného tizemi (plochy vodni a vodohospodatské, plochy zemédélské — pole, louky, sady, plochy lesni —
PUPFL, plochy krajinné zelené — izola¢ni, nelesni zelen, zelei soukroma a vyhrazend, vetejna prostranstvi —
zelen, ucelové komunikace — polni cesty). Jsou blize definovana hlavni funkéni vyuziti, pfipustna funkéni
vyuziti, podmine¢né piipustna funkéni vyuziti a nepfipustna vyuziti. Regulativy fesi i moznosti oploceni v
krajin€.

V ramci Zmény ¢. 1 UP Zdislava byla provétena moznost dopInéni kapitoly F " Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, upfesnény jsou podminky funkéniho a prostorového uspofadani
jednotlivych stabilizovanych funkénich ploch.

f) Vyhodnoceni piedpokladanych disledku navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky urcené k plnéni funkei lesa

Vyhodnoceni ptedpokladanych dusledki navrhovaného feseni na ZPF

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby co nejméné naruSovaly organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v tzemi a sit’ zeméd¢€lskych ucelovych komunikaci. Navazuji na zastavéné tizemi obce
tak, aby byla zabrana jen nejnutn&jsi plocha ZPF. Jedna se o lokality Z1 — Z9. Rozsah nové navrhovanych ploch je
kompenzovan zru$enim osmi rozvojovych lokalit (9; 10; 35; 36BP; 49BZ a 51BZ).



Vyhodnoceni piedpokladanych dusledka navrhovaného reseni na ZPF

Pidy dotéené zménou ¢.1

Nové zastavitelné plochy

zabor ZPF podle t¥id ochrany (ha) odhad vyméry e)(llgtg:lzas‘:'[(;\?eb
. souhrn zaboru, na které informace o | informace o . |informace podle
Oznaceni . o PO . . . . k ochrang 7
(Gt 1) navrzené vyuziti | vymeéry bude provedena existenci existenci mku pied ustanoveni §3
Zmena . zaboru (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni | POZeMU PIEC 4t 1 pism.g)
| 1. 1. \V2 v Ny o erozni ¢innosti
zemé&dé€lskou pudu
vody
17/1 012
Plochy bydleni 0,12
122 018
Plochy bydleni 0,18
Z1/3 Zména regulativu- 0.12 0.12
z obcanského
vybavené,
sportovni a
rekreaéni zafizeni
na Plochy bydleni
Z1/4 0,25
Plochy bydleni 0,25
Z1/5 0.1 01
Plochy bydleni
Z1/6 0,17 017
Plochy bydleni
Z1/7 035
Plochy bydleni 0,35
Z1/8 001
Plochy bydleni 0,01
o Lk 1,30 0,25 027 | 078
Zrusené rozvojové lokality (kompenzace)
- A informace o
Oznaceni ZPF podle tiid ochrany (ha) odhad vyméry e
, souhrn zaboru, na které | informace o | informace o . |informace podle
(platny o — Bor ; : " g k ochrang 7
p .| navrzené vyuziti | vyméry bude provedena existenci existenci M ustanoveni §3
tizemni p q e « . | pozemku pied A
, zéboru (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni AN .| odst.1 pism.g)
plan) | 1. 111. \V2 vV semddilskou padu erozni ¢innosti
P vody
9 0,51
Plochy bydleni 0,51
10 0,55
Plochy bydleni 0,55
35 0,23
Plochy bydleni 0,23
36BP Plochy smi$ené 0,48
obytné, venkovské 0,48
byldeni
49 0.13
Plochy bydleni 013
51BZ | Plochy smisené 01
obytné, venkovské 0,1
byldeni
ZPF celkem 200 0,13 | 0,91 1,06




Zména funkéniho vyuZiti

zabor ZPF podle t¥id ochrany (ha) odhad vyméry e)(llgtg:lgasct(;\(/)eb
Oznaceni souhrn zéaboru, na které informace o | informace o k ochrang informace podle|
(zmeéna ¢.1)| navrzené vyuziti | vyméry bude provedena existenci existenci M ustanoveni §3
zaboru (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni | P ozerplfy p red] odst.1 pism.g)
I I i Iv. v zemédélskou pudu erozni Einnosti
vody
Z1/9 |Zména regulativu- -
Obcanské
vybavené,

komer¢ni zafizeni

zabor ZPF
celkem

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéisi
podle § 5 odst. 1 zdkona

a) Zdivodnéni navrhovaného reseni véetné vyhodnoceni dodrZeni zasad plosné ochrany ZPF stanovenych v §4
Zdkona

Zménou ¢. 1 dochazi k zaboru zemédélské pudy v mistech navazujicich na jiz existujici zastavbu, resp.

mistech, jejichZ zastavbou neni narusena charakteristika urbanni struktury obce.

- Jako kompenzace ploch za nové navrhované jsou zruseny stavajici plochy 9, 10, 14, 33 (SP1), 35,
36; 49; 51, které nebyly vyuzity pro rozvoj. Puvodné zastavitelné plochy jsou navraceny do nezastavéného
uzemi.

b) Prokdzani vyrazné prevazujiciho verejného zdajmu U zaboru zemédélské pudy 1. a ll. tridy ochrany nad
verejnym zdajmem ochrany ZPF
Zménou €. 1. izemniho planu Zdislava, resp. nové vymezenymi rozvojovymi plochami nejsou dotéeny chranéné
pudy (I. a Il. tfidy ochrany) s vyjimkou:
- cca ¥ plochy lokality Z3 (33 SP1), ve které dochazi ke zméné funkéniho regulativu z ploch obganského
vybaveni na plochu smiSenou obytnou a zruseni zbylé % , resp. navraceni do padniho fondu

- lokality Z4, ptivodni pozadavek uvedeny v pokynech pro zpracovani zmény €. 1 uzemniho planu Zdislava
byl s ohledem na tfidu pidy plosné redukovan na cca %2 a pocet RD regulativem snizen na 2.

Nové navrhované rozvojové lokality podporuji trvalé obytné funkce obce, coz je vhodné vzhledem K jeji
soucasné demografické situaci a obecné vzhledem K stabilité socialniho prostiedi.

Vyhodnoceni ptedpokladanych dasledkt navrhovaného feseni na PUPFL

Zmeénou €. 1 Gzemniho planu Zdislava neni navrZeno reSeni majici dopad na lesni plidni fond (vcetné
vzdalenosti 50 m okraje PUPFL), spiSe okrajové se dotyka ochranného pasma lokalita Z1/4.

g) Vysledek piezkoumani navrhu zmény uzemniho planu s politikou tzemniho
rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

g.1) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky vyplyvajicimi z PUR CR

Uzemni plan Zdislava datovany 9.9.214 nabyl G&innosti dne 26.9.2014 a pii svém zpracovani vychazel z Politiky
tizemniho rozvoje (dale jen PUR) CR 2008 schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 929 dne 20. ¢ervence 2009. Ve vztahu k
této dokumentaci pak ve svém navrhu zohlednil veskeré skute¢nosti, kdyz vyhodnotil soulad s republikovymi prioritami
uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje izemi, a to zejména ochranu a rozvoj ptirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi s cilem zachovat raz urbanistické struktury osidleni a kulturni krajiny, i skute¢nost, ze feSené
uzemi se nachazi mimo rozvojové oblasti a 0sy a mimo oblasti se specifickymi problémy. Rovnéz konstatoval, Ze fesenym
uzemim neprochézeji koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu. Od doby
vydani uzemniho planu Zdislava byly schvaleny aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 z nichz pro tizemni plan nevyplynuly zadné
nové pozadavky, které by bylo nezbytné vyhodnocovat nebo zohlediovat.
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Z aktualizace PUR CR nevyplyvaji pro tizemi obce Zdislava konkrétni pozadavky. Pouze bylo nutné do Zmény ¢. 1 UP
zapracovat republikové priority, které byly do A PUR piidany, zejména priority 14a), 20a), 24a).

Uzemni plan ve znéni zmény &.1 je v souladu s republikovymi prioritami tizemniho planovani v aktualizovaném znéni.
Uzemni plan vytvari pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi a stanovi podminky pro hospodarné¢ vyuzivani zastavéného
tizemi. Uzemni plan ve znéni zmény ¢&.1 respektuje z hlediska ,,Politiky izemniho rozvoje CR* v aktualizovaném znéni
(A PUR), zejména ty body, které sleduji priority, které jsou pro fesené uzemi podstatné:

(14)

(14a)

(15)

Ve veiejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty sizemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecéné urbanistické struktury izemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni Krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi
maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provizdana s potrebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd
cilena ochrana mist zvldstniho zdjmu, V jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tviiréi, avsak citlivy pristup K vyvdZenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a UZitné hodnoty.

UP Zdislava ve znéni zmény ¢&.1 vytvaii podminky pro ochranu viech piirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v Gizemi.

Zdislava patii mezi typické vrcholné sttedovéké kolonizaéni lanové vesnice Podjestédi. Jednotlivé usedlosti
byly volné soustiedény po obou biezich Zdislavského potoka, na n¢ pak navazovaly dlouhé rovnobézné lany
zahumenicové pluziny. Pfevazuje bydleni venkovského typu a bydleni rekreaéni, které je dale v minimalni
mife rozvijeno Ve vazbé na zastavéné uzemi obce. Za sttedoveké jadro Ize povazovat ¢ast vymezenou souvislou
lanovou parcelaci, jejiz horni ¢ast dosahuje piiblizné k Zelezniénimu mostu. Kostel sv. Jana Kititele je
dominantou obce. V horni ¢ast vesnice na ubocich svahi Jestédského hibetu prevazuje drobna rozptylena
chalupnicka a domkaiska zastavba, z velké asti roubend. Cast izemi spadd do P¥irodniho parku Jestéd, v
uzemi se nachazi registrovany VKP (Pastvina — krustik bahenni) a evropsky vyznamna lokalita (Kostel
Zdislava — letni kolonie netopyrt). Severozapadnim okrajem prochazi regionalni biokoridor RBK 642 s
vlozenymi lokalnimi biocentry. V tzemi je dale zastoupen lokalni USES, ktery je zptesnén v zemédélské asti
krajiny na zikladé KoPU Zdislava a doplnén o interakéni prvky — doprovodna zeleti podél twéelovych
komunikaci — polnich cest. Obec spada do oblasti krajinného razu OKR 07 - Jestédsky hibet, OKR 11 —
Podjestédi a podoblasti krajinného razu POKR 07 - Jestédsky hibet, POKR 11-1 — Jablonsko a do krajinnych
okrskii: 07-a KrysStofovy hibety, 11-a Jablonsko, 11-b K#izany-Zdislava.

Zménou UP ¢&. 1 jsou chranény kulturné historické hodnoty (nemovité kulturni pamétky, architektonicky
vyznamné objekty, dochované ¢lenéni historickych pluzin). Respektovano je zafazeni ¢asti sidla do oblasti s
dochovanou urbanistickou strukturou a respektovana je oblast harmonie sidla a krajinného ramce.

Zménou UP ¢&. 1 je zajisténa ochrana piirody a krajiny. Respektovano a chranéno je tizemi s vysokym stupném
ochrany krajinného razu (98% tizemi) a uzemi se zvySenym stupném ochrany krajinného razu (2% uzemi).

Pri planovani rozvoje venkovskych vizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci
krajiny.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢&. 1 vytvati piedpoklady pro ochranu lesnich porostil, vodnich ploch,
zemédélské pudy a ekologickych funkci krajiny. Lesni pozemky nejsou zménou UP dotéeny. Nezastavéné
izemi v zemédé&lské ¢asti krajiny bylo feseno v ramci KoPU Zdislava. Souéasti KoPU je Plan spoleénych
zatizeni, ktery mimo jiné fe$i obnovu cestni sit€, protierozni opatfeni, vodohospodaiska opatieni (navrh
vodnich nadrzi, revitalizace toki), zlepseni funkénosti USES. Do zmény UP jsou pievzaty Giéelové komunikace
— polni cesty (stavajici i navrzené k rekonstrukci a k obnove€). Soudasti cestni sit€ je doprovodna zeleii
(navrzené liniové interakéni prvky). Dale jsou ptevzaty navrhy vodohospodaiskych opatfeni — revitalizace a
reanturace vodnich toki Jeleniho potoka, revitalizace Vapenného potoka, obnova vodnich ploch. Zptesnéno je
rovnéz vymezeni lokalnich prvkit USES v zemédélské ¢asti krajiny (v obvodu KoPU Zdislava). V ramci navrhu
jsou zruSeny lokality, které nebyly vyuzity pro rozvoj a pivodné zastavitelné plochy jsou navraceny do
nezastavéného Gizemi. Konkrétné se jedna 0 zmény 9, 10, 14 BZ, 49, 33 (SP1), 35, 36 BP, 51 BZ Nové navrzené
plochy navazuji na zastavéné uzemi obce

Predchdzet pii zméndch nebo vytvdareni urbanniho prostiredi prostorové soCidini segregaci s negativnimi vlivy
na socidlni soudrznost obyvatel.

Uzemni plan ve znéni zmény &.1 vytvaii predpoklady pro vyvazeny uzemni rozvoj obce a soudrznost obyvatel.
Uzemni plan klade zésadni diraz na stabilizaci obytné funkce obce. Navrh novych zastavitelnych ploch je
koncipovan tak, aby bylo minimalizovano riziko vzniku socialni segregace.
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(16)

17

(19)

(20)

(20a)

Rozvoj mimo zastavéné uzemi je soustiedén do okrajové polohy, s cilem maximalné navazat na stavajici
funkéni a prostorové uspotradani sidla. Zmeény Vv krajin€ zahrnuji vymezeni ucelovych komunikaci — polnich
cest. UGelem opatfeni v zijmovém tzemi je zpiistupnéni pozemkl jednotlivych vlastnikii a zvy3eni
prostupnosti krajiny. S navrhy ucelovych komunikaci — polnich cest souviseji i dal$i opatifeni jako napf.
ptikopy, doprovodna zeleti, ktera rozSituji zékladni funkci polnich cest o dalsi funkce (krajinotvorné,
protierozni, vodohospodatské, rekreaéni atd.).

Pri stanovovani zpiisobu vyuZiti iizemi V izemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fesenim
pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna reSent vizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spoluprdaci s obyvateli vizemi i s jeho uzivateli a
v souladu s urcenim a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR. (16a) Pri tizemné
planovaci éinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje vizemi, zejména mést a regionii, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Navrh Gzemniho planu vychazi z komplexniho posouzeni $irSich vztahli ve vazbé na feSené uzemi, pii
zohlednéni stavajicich limit vyuziti izemi. Komplexné je feSeno nezastavéné tizemi v ramci KoPU Zdislava,
navrzen opatieni jsou do navrhu Zmény ¢. 1 UP pievzata.

Vytvdret v uzemi podminky K odstranovani disledkii hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky 16 problémovych regionech a napomoci tak reseni
problémai v téchto iizemich.

V obci nepusobi zadny vétsi podnik, nachdzi se zde pouze drobni zivnostnici nebo podnikatelé bez
zaméstnanct. Vyznamna ¢ast ekonomicky aktivnich obyvatel musi vyjizdét za praci do okolnich mést a obci.
Z tohoto pohledu je tieba vénovat pozornost dopravni dostupnosti a obsluznosti obce.

Uzemni plan klade zasadni diiraz na stabilizaci obytné i rekreaéni funkce obce. K pozitivnim faktoraim v obci
patii zachovala lidova architektura a zdravé Zivotni prostiedi (pfirodni park Jestéd).

Problémem je absence kanalizace véetné COV, nedostatené zasobovani pitnou vodou, vysychani pramenist.

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkcni vyuzivani opusténych arealu a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného piivodu, vé. vizemi byvalych vojenskych ijezdi).
Hospodarné vyuzivat zastavené uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného iizemi (zejmeéna zemédélské a lesni piidy) a zachovadni verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace.

V soucasné platném tizemim planu jsou opusténé arealy (34/US) navrzeny jako plochy obganského
vybaveni — komer¢ni zatizeni a plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba. Cilem urbanistickéé
koncepce je hospodarné vyuzivat zastavéné izemi, zajistit ochranu nezastavéného izemi.

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatreni.

Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Zdislava vytvati podminky pro ochranu tradi¢nich urbanistickych a
architektonickych hodnot a ochranu vsech ptirodnich hodnot v tizemi.

V ramci navrhu jsou jako kompenzace novych rozvojovych uzemi zruSeny lokality, které nebyly vyuzity pro
rozvoj a puvodné zastavitelné plochy jsou navraceny do nezastavéného uzemi. Konkrétné se jedna 0 zmény 9,
10, 14 BZ, 49, 33 (SP1), 35, 36 BP, 51 BZ.

Nové navrZené plochy navazuji na zastavéné tizemi obce nebo vypliiuji nezastavéné ¢asti soustiedénych ploch
zastvby.

Pti pfestavbach, obnové a nové vystavbé bude na zakladé navrzené prostorové regulace chranén charakter
zastavby pii vyuziti tradi¢nich architektonickych forem, prvki a materiald, nova vystavba se bude podtizovat
formam a vyrazu tradi¢nich objektl — puidorysny tvar, vyska, tvar stfechy, materialy a barevnost.

Zajisténa je ochrana kulturnich dominant pfed snizenim jejich vizudlniho vyznamu (zajisténa je moZnost
obnovy aleje na cesté k hospodaiskému dvoru ve Zdislavé jako vyznamné kompoziéni 0sy).

Vytvaret vizemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zZijici Zivocichy a pro cloveéka,
zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou
vybavenost, vwrobu a skladovani. V' ramci tizemné planovaci cinnosti omezovat nezddouct sristani sidel s
ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy K predchdzeni a
reSeni environmentalnich problémii.
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(21)

(22)

(23)

(24)

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 zachovava sou¢asnou propustnost a cestni sit’ v krajing.

Pro nové zastavitelné plochy jsou navrzeny dostateéné kapacitni dopravni napojeni, se zajisténim piehledného
napojeni na zékladni komunikaéni kostru.

Uzemni plén Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 zachovava soudasnou cestni sit’ v krajiné a doplituje ji 0 nové navrhy
v souladu s Planem spoleénych zafizeni KoPU Zdislava. Navrzena je rekonstrukce vyuzivanych i
nevyuzivanych stavajicich polnich cest a obnovu zaniklych polnich cest v pavodnich trasach. S navrhy
ucelovych komunikaci — polnich cest souviseji i dal$i opatieni jako napt. ptikopy, doprovodna zelen, ktera
roz§ifuji zakladni funkci polnich cest o dalsi funkce (krajinotvorné, protierozni, vodohospodarské, rekreaéni
atd.), tim je podpotena prostupnost krajiny pro zivoéichy i ¢lovéka.

Prostupnost krajiny nesmi byt naru$ena oplocovanim pozemkl ve volné Krajiné. Za ,,oploceni“ nejsou
povazovany oplocenky na PUPFL a docasna oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢&i dievénych bradel, tj.
ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvifat a koni nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb
dfevin; ochrannych pasem vodnich zdroji. Ani tyto v§ak nesmi naru$ovat sit’ mistnich a u¢elovych komunikaci
a branit volné migraci zivocicht a priichodnosti krajinou.

Vymezit a chrdnit ve spoluprdci S dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichz vizemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, S vyuzitim jeji prirozené
obnovy; cilem je zachovani sowvislych ploch nezastavéného tizemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a ddale pro vznik a rozvoj lesnich porostii @ zachovani
prostupnosti krajiny.

Uzemnim planem je navrzen V zastavéném uzemi systém sidelni zelené s cilem chranit plochy zelené v sidle
pted zastavénim.

Uzemnim planem je navrhovéano posileni ekologické stability krajiny — podpora obnovy a rekonstrukce cestni
sité v krajiné véetné doprovodné zeleng, ochrana skladebnych ¢asti USES, revitalizace a renaturace vodnich
tokd, obnova vodnich ploch (rybnik)véetné biehové a doprovodné zelené.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vuzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot sizemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZziti
pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarskd, hipo).

Zménou UP ¢&. 1 jsou vytvoreny podminky pro rozvoj cykloturistiky, agroturistiky a poznavaci turistiky.

K rekrea¢nimu vyuziti mohou byt vyuzity stavajici i navrzené ucelové komunikace — polni cesty v
nezastavéném tzemi. Atraktivita izemi je, mimo jiné, podpotena nové navrhovanou trasou nau¢né cesty.

V rezervé je prestavbova plocha Z1/9 uréena pro ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni (pfestavba RD na
penzion).

Podle mistmich podminek vytvaret prredpoklady pro lepsi dostupnost vizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zarizeni soubézné. U stdvajici | budované sit¢ dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1. tFidy zohledrniovat i
potiebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdasti. Zmiriiovat vystaveni méstskych
oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatii
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi V tizemi.

Navrhové plochy jsou ze své povahy rozptylené v ramci izemi obce a doplituji organicky stavajici urbanni
strukturu. Jsou vymezeny tak, aby nenaruSovaly prostupnost krajiny ani z pohledu komunikaéniho (v§ech forem
pohybu), ani neomezovaly vedeni liniové technické infrastruktury. Zaroven jsou dobie dopravné obslouzitelné
a aby jejich realizaci nedos$lo k naruSeni prostupnosti feseného tzemi.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti sizemi rozsirovanim a zkvalitiiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility 0sob a zboZi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych 0S. MoZnosti nové vystavby
je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovani bezpecnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a ziepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdret v vizemi podminky pro environmentdainé setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény &. 1 zachovava soudasnou cestni sit’ v krajiné a doplituje ji 0 nové
navrhy v souladu s Planem spole¢nych zatizeni KoPU Zdislava.
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(24a)

(25)

(26)

(27)

V feseném Vizemi Se nenachdzi vyznamny zdroj znecistovani ovzdusi. Na kvalitu ovzdusi v lokalité maji vliv
mistni malé zdroje zne¢istovani ovzdusi a ptenos imisniho znedisténi ze vzdalenych zdroji. Hlukové emise z
dopravy lze hodnotit jako ptijatelné. Nové navrzené lokality pro bydleni nejsou zdrojem akustické zatéze ani
neovlivni kvalitu ovzdusi v feSeném uzemi. Jednd Se 0 umirnény rozvoj bez vlivu na kvalitu Zivotniho
prostredi.

Pro nové zastavitelné plochy jsou navrzena kapacitni dopravni napojeni, se zajisténim piehledného napojeni
na zakladni komunikacéni kostru.

Na vizemich, kde dochdzi diouhodobé K prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limiti pro ochranu
lidskeho zdravi, je nutné prredchdzet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. V vizemich, kde nejsou hodnoty
imisnich limitiz pro ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvaret vzemni podminky pro to, aby k jejich
prekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vytviret podminky pro minimalizaci
negativnich vilivii koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredlii.

V feseném tizemi Se nenachazi vyznamny zdroj zne¢istovani ovzdusi. Na kvalitu ovzdusi v lokalité maji vliv
mistni malé zdroje znecistovani ovzdusi a prenos imisniho znedisténi ze vzdalenych zdroji. Hlukové emise z
dopravy lze hodnotit jako ptijatelné. V obci nejsou registrované skladky odpadu, objevuji se ¢erné skladky
odpadu. V obci se nachazi stara skladka odpadu evidovana jako stara zatéz tizemi. Nové navrzené plochy pro
bydleni nejsou zdrojem akustické zatéze ani neovlivni kvalitu ovzdusi v feSeném izemi. Jedna Se 0 umirnény
rozvoj bez vlivu na kvalitu zivotniho prostiedi.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v vizemi (zdaplavy, sesuvy piidy, eroze, sucho atd.) s cilem jim piedchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit vizemni ochranu ploch potiebnych pro umistovdni staveb a opatieni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tizemi urcenych K rizenym rozliviim povodni. Vytvaiet podminky pro
zvySeni prirozené retence srdazkovych vod Vv vzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatieni pro zadrZovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno
Z adaptacnich opatieniV pripadé dopadii zmény kKlimatu. V vizemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
I vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ucinkii povodni a sucha. Pri vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajing€. Toto spoc¢iva mimo jiné v zachovani
volnych prostor v udolnich nivach vodnich toka pro povodnové rozlivy, revitalizace vodnich tokt a zvySovani
zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 dava do souladu dokumentaci
tizemniho planu s dokumentaci KoPU. Ve zméné jsou vymezeny téelové komunikace — polni cesty véetné
navrzené doprovodné zelené, piikopti apod. Vyznamnymi opatienimi v daném tizemi je zachovani a obnova
mengich vodnich nadrzi piirodniho charakteru, revitalizace a renaturace vodnich tokt a mozna realizace USES.

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych vizemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvldst odiivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby
Z uzemi S vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Pateini vodoteci v tizemi je Zdislavsky potok s tfemi bezejmennymi pfitoky, ktery spada do povodi Plouénice.
Toky nemaji vyhlaseno zaplavové uzemi. Problémem jsou zaplavy a bleskové povodné v zastavéném tzemi.

Zékladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajingé. Toto spo¢ivda mimo jiné v zachovani
volnych prostor v udolnich nivach vodnich tokt pro povodiiové rozlivy, revitalizace vodnich tokt a zvySovani
zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 dava do souladu dokumentaci
tizemniho planu s dokumentaci KoPU. Ve zméné jsou vymezeny tcelové komunikace — polni cesty véetné
navrzené doprovodné zeleng, piikopti apod. Vyznamnymi opatienimi v daném tizemi je zachovani a obnova
mensich vodnich nadrzi piirodniho charakteru, revitalizace a renaturace vodnich tokt a mozna realizace USES.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat

Jjeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické infrastruktury.
Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regiond/nimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. Pri uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véemé siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti S venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni prreshranicni dopravy, protoze mobilita a
dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodadrského rozvoje ve vsech regionech.
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(28)

V ramci zmény ¢. uzemniho planu Zdislava jsou ve vykrese technické infrastruktury dolozena vedeni technické
infrastruktury.

Rozvoj okolnich obci stejné jako podminky vSech druhd dopravy nejsou navrhem nijak dotceny.

Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohlediiovat potieby rozvoje vizemi v dlouhodobém horizontu a ndroky na
verejnou infrastrukturu, véemné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a
verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s veiejnosti.

Vramci zmény ¢ 1 Gzemniho planu Zdislava jsou zachovany vSechny zaméry tykajici se vefejné

infrastruktury.

(29)

(30)

Zvldstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhii dopravy. Vytvaret vizemni podminky pro uprednostiiovant
verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni integrované systéemy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZiujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zivotni prostiredi. Vytvariet tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v iizemi. S ohledem na to vytvdret
podminky pro vybudovani a UZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné.

Sit’ mistnich a uc¢elovych komunikaci je mozno povazovat za stabilizovanou.

Uzemni plan respektuje a stabilizuje kombinovany systém zajistujici dostupnost a obsluhu spravniho tzemi
prostiedky hromadné dopravy, a to vetejnou linkovou autobusovou dopravou a Zelezni¢ni osobni dopravou.
Dalsim prvkem v systému dopravni obsluhy izemi je pravidelna linkova autobusova doprava, v souc¢asné dobé
realizovana pouze na dvou linkach.

Celé zastavéné tizemi feSeného spravniho izemi mésta je pokryto dochazkovou vzdalenosti 700 metrd k témto
autobusovym zastavkam, coz ¢asové predstavuje dochazkovou dobu asi deseti minut.

Cela oblast Jestédského hibetu a také navazujici jizni svahy Podjestédi jsou protkany pomérné hustym systémem
pé&sich a cykloturistickych znaCenych cest. Tyto trasy propojuji mista hlavnich turistickych atraktivit jednak
v ndhornich partiich hibetu s vrcholem Jestédu a také izemi poloZené na jiznich a jihozapadnich svazich vazici
se predevsim k pobytu a literarni ¢innosti spisovatelky Karoliny Svétlé.

Vlastnim feSenym Uzemim prochazi zelena turisticky znacena trasa vedouci od jihu od Hamru na Jezete do
Zibtidice. Po zapadnim tibo¢i Tahlého vrchu trasa pokraduje do centra Zdislavy a k Zelezniéni zastavce, dale
trasa sméfuje do sedla pod Dlouhou horou a do Chrastavy.

ReSenym katastralnim tizemim obce prochazi rovnéz zna¢ena nadregionalni cyklotrasa & 25 vedena od jihu
z Doks pies Oseénou po silnici 111/27242 do centra obce, odkud pak dale pokracuje po silnici 111/27243 na sever
az do Hradku nad Nisou. Pied piejezdem Zelezni¢ni traté se ve sméru ha zapad do Janovice v Podjestédi odpojuje
cyklotrasa €. 3046.

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddviku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

V souéasném Gzemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o dosazeni 0 mozna nejmensich
negativnich dopadt na okolni prostiedi.

Zasady uspotradani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykresu koncepce technické infrastruktury, ktery
zahrnuje vedeni a zafizeni vodniho hospodaistvi, energetiky a telekomunikaci.

Navrhované stavby technické infrastruktury jsou nové investice, které souviseji S planovanym rozvojem
vystavby V lokalitach podle piislusného funkéniho vyuZiti Gzemi.

V izemnim planu je na zédkladé urbanistického navrhu rozvoje tizemi navrzena moznost zasobovani novych
objekti v plochach vymezenych K zastavbé, s napojenim V nejbliz§ich mistech na stavajici dostupnou
infrastrukturu.

Piedpokladana vystavba v rozvojovych plochach bude vétSinou podminéna novymi investicemi do vetejnych
vodovodnich siti.

V méstysi neni prozatim vybudovéna vefejnd kanalizace. V Uzemnim plinu je pro stavajici zastavbu i
rozvojové plochy navrzena sit’ nové splaskové kanalizace, svedena do obecni Cistirny odpadnich vod.
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(31) Vytvaret iizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojii, Setrné K Zivotnimu prostredi, S cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pri respektovini
prednosti zajisténi bezpec¢ného zdsobovani vizemi energiemi.

Uzemi je dostateéné kapacitn& zajisténo energiemi. Vzhledem ke krajinnym hodnotdm neni vhodné uvazovat
o0 formach obnovitelnych zdroja (vétrné a fotovoltaické elektrarny, péstovani biomasy).

g.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z izemné planovaci dokumentace vydané
krajem

V soucasné 5. uplné aktualizaci UAP ORP Liberec (2020) doslo k zasadnim zmé&nam ve struktute dokumentu. V &asti
Podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje tizemi je definovano nové 13 tematickych okruht. V ¢asti Rozbor udrzitelného
rozvoje tizemi jsou na misto SWOT analyzy sledovana pozitiva a negativa v jednotlivych tematickych okruzich a velky
duraz je kladen na potencialy a trendy vyvoje uzemi v jednotlivych pilifich udrzitelného rozvoje Zménil se také seznam
sledovanych jevt v ptiloze 1A vyhlasky 500/2006 Sh. Dulezitym podkladem pro zpracovani 5. GpIné aktualizace a tedy
i Zmény ¢&. 1 UP Zdislava je Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec (8/2019).

Obec nelezi v zadné rozvojové ose ani oblasti republikového nebo krajského vyznamu

Hlavni komunikaéni osou obce Zdislava je silnice 111/27243, ktera je zaroven spojnici na silnici I. tfidy 1/13 (Liberec —
Jablonné v Podjestédi) a na druhou stranu do Ktizan. Z této silnice se oddéluje silnice 111/27242, jako alternativni spojeni
do Kiizan. Pro dopravni obsluznost severni ¢asti obce je dale vyznamna mistni komunikace podél Zdislavského potoka.

Pies uzemi obce prochazi celostatni Zelezniéni trat’ Liberec-Ceska Lipa (086) s nadrazim ve Zdislavé.

V ramci zpracovani ZUR Libereckého kraje byla obec zafazena do turistické oblasti Luzické hory — Jestédsky hibet,
podoblast Jestéd a Podjestédi.

Uzemim obce prochazi nadregionalni cyklotrasa &. 25 (Hradek nad Nisou — Doksy) a cyklotrasa ¢. 3046 do Janovic v
Podjestédi. Pres uzemi vedou 3 znadené turistické trasy: zelena (Chrastava — Zibtidice), mezinarodni ¢ervena trasa E3
(Jesteéd — Jitravské sedlo) a zluta (okolo vrchu Velky Vapenny).

SV ¢ast uzemi spada do Pfirodniho parku Jestéd.

Severozapadnim okrajem prochazi regionalni biokoridor RBK 642 s vloZenymi lokalnimi biocentry. Obec dale spada do
oblasti krajinného razu OKR 07 - Jestédsky hibet, OKR 11 — Podjestédi a podoblasti krajinného razu POKR 07 - Jestédsky
hibet, POKR 11-1 — Jablonsko a do krajinnych okrskii: 07-a Krystofovy hibety, 11-a Jablonsko, 11-b Kiizany-Zdislava.

Uzpmni plan Zdislava ve znéni zmény &. 1 respektuje a zohledfiuje opatieni pro ochranu hodnot krajiny dle Aktualizace
ZUR LK a Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec. Respektovany jsou jednotlivé aktualni dil¢i kroky napliiovani
cilovych kvalit krajiny.

0.3) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky vyplyvajicimi z izemné analytickych podkladia

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro tzemi obce s rozsitenou piisobnosti (dale jen ORP) Liberec
byly a jsou potizovany v souladu s ustanovenim §§ 25-29 stavebniho zakona.

V soucasné 5. uplné aktualizaci UAP ORP Liberec (2020) doslo k zisadnim zménam ve struktuie dokumentu.
V ¢asti Podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje izemi je definovano nové 13 tematickych okruht. V ¢asti Rozbor
udrzitelného rozvoje tzemi jsou na misto SWOT analyzy sledovana pozitiva a negativa v jednotlivych tematickych
okruzich a velky duraz je kladen na potencialy a trendy vyvoje uzemi V jednotlivych pilifich udrzitelného rozvoje Zménil
se také seznam sledovanych jevu v piiloze 1A vyhlasky 500/2006 Sh. Dulezitym podkladem pro zpracovani 5. Gplné
aktualizace, a tedy i Zmény ¢. 1 UP Zdislava je Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec (8/2019).

UAP pro uzemi obce identifikovaly tyto problémy k feSeni v izemnim planu, piipadné problémy, které se mohou
uzemnim planem fesit nepfimo:

Problémy dopravni:
- Nevyhovujici sitkové a smérove parametry paternich komunikaci v sidle

Problém nelze fesit formou zmény UPD

- Absence parkovacich ploch v centru sidla u obecniho uradu (projekt na revitalizaci centra)

Problém nelze fesit formou zmény UPD
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- Nedostatecna prostupnost krajiny — ndvrh mistnich a iicelovych komunikaci a Spamny stav stavajicich

Reseno v ramci KoPU (schvaleno 2/2016); navrhy uéelovych komunikace — polnich cest jsou z KoPU do zmény ¢&. 1
pievzaty.

- Problematické jednani se SZDC — snaha 0 ruseni viaduktii a ruseni polnich cest

Problém nelze fesit formou zmény UPD

- Uroviiové kiizent se Zeleznicni trati na silnici 111/27243

Problém nelze fesit formou zmény UPD

Problémy verejné infrastruktury:
- Nizka uroveri obcanské vybavenosti, chybi hospoda, obchod, /ékar 1X tydné

V ramci zadani nebyl vznesen pozadavek na doplnéni konkrétnich zatizeni ob&anské vybavenosti.
V ramci stavajicich pfestavbovych ploch (34US) existuje potencial rozvoje obcanské vybavenosti.

- Absence kanalizace véemé COV

Méstys nema Vv soucasnosti vybudovanou vefejnou kanaliza¢ni sit’ . V Uzemnim planu je pro stavajici zastavbu i
rozvojové plochy navrzena sit’ nové splaskové kanalizace, svedena do obecni Cistirny odpadnich vod.

- Nedostacujici zasobovani pitnou vodou z verejného vodovodu V letnich mésicich Vv horni ¢asti Zdislavy —
vysychani pramenist — (dopliiovani vody do vodojemu z cisteren SCVaKk)

Problém nelze fesit formou UPD

Kapacita zdrojii a ptivodnich vodovoda je v soucasnosti dostate¢na s vyjimkou suchych obdobi, kdy klesa vydatnost ptivodnich
pramenist’. V podstaté lze uvést, ze celkova velikost zasobniho objemu stavajicich vodojemii odpovidda maximalni denni potfeb& obce
véetné prechodné bydlicich obyvatel (rekreantl) ve vyhledu pfi naplnéni limitu navrzeného rozvoje.

Problémy urbanistické

- Nevyuzivany a cdstecné vyhorely zemédélsky aredl — brownfield — vyhodnoceno jako méritkoveé a hmotové
vybocujici aredl, rusivé vizudlni uplatnéni v krajinné scéné (RPB28) —

Pro tizemi byvalého zemédélského arealu je stanovena povinnost zpracovani izemni studie s vyuzitim pro komeréni a
skladovaci ticely.
- Nevhodné formy zastavby — kanadsky srub u kostela v centru obce

Problém nelze fesit formou zmény UPD

- Nevhodné formy zastavby — Fadové domy

Problém nelze fesit formou zmény UPD

- Nevhodnd parcelace pozemkii a prostorové usporddani zdstavby V lokalité U drahy

Problém nelze fesit formou zmény UPD
-Rozestavény a nevhodné umistény diim na hranici lesa

Problém nelze fesit formou zmény UPD

Problémy estetické
- Nevhodné stavebni zasahy, degradace roubeného domu ¢.p. 141

Problém nelze fesit formou zmény UPD
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Problémy ve vyuziti Gzemi

- Nevyuzity zdevastovany objekt rodinného domu ¢. p. 48
- Ruina rodinného domu, chalupy

- Nevyuzity, zchatraly objekt rodinného domu ¢. p. 196

- Nevyuzity, zchatraly objekt rodinného domu ¢. p. 102

- Ruina stodoly, chalupy

- Nevyuzivany a zanedbany kulturni diim v centru obce

- Nevyuzivany byvaly obchod

- Nevyuzity aredl Mezindrodni Skoly obnovy venkova

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o objekty v soukromém vlastnictvi, problémy nelze fesit formou fesit formou
zmény UPD, lze pouze diisledné vyzadovat splnéni stanovenych funk¢nich a prostorovych regulativii

Problémy socialni
- Témer Zadné pracovni prileZitosti v obci

Charakter uzemi je zalozen ptedevs§im na individualnich forméach bydleni.

V Gzemi Se nabizi ke vzniku podstatnéjsiho poétu pracovnich piilezitosti pouze vyuziti dnes devastovany zemédélského
areal — brownfield.

Individualng existuje moznost drobného podnikéni, resp. hospodaieni v ramci k smisenych obytnych ploch.

- Mirny ubytek obyvatel a stdarnuti populace obce (vysoky index stdii)

Noveé vymezené rozvojové lokality jsou urCeny k bydleni a jejich realisaci dojde k nariistu poc¢tu obyvatel, jejich
stabilizaci a také ke zlepSeni demografické sklady.

Problémy ostatni
- Spatny stav technické infrastruktury — vodovodni fad

Soucasna vodovodni sit’ v obci zejména z diivodu jejiho stafi vice nez 100 let, ktera jiz piekroéila zivotnost ocelového i
litinového potrubi. Postupna vyména nevyhovujicich dimenzi potrubi a obnova potrubi zasobnich fadt a pfipojek

s proslou zivotnosti. Rekonstrukce trubni sit€¢ budou provadény vétsinou v ptivodnich trasach na tizemi obce a z pohledu
uzemniho planu nevyvolaji nové tizemni naroky.

Vydatnost piivodnich pramenist’ stale klesa, takze zastavba ve vy$§im tlakovém pasmu velmi ¢asto trpi nedostatkem
vody. Uzemni plan proto doporuéuje provést nejprve systematicky hydrogeologicky prizkum, ktery by ovéfil, zda je
horizont zvodnélych vrstev v téch mistech trvale a dostate¢né podzemni vodou nasycen a dale revizi resp. sondy v
mistech pramennich jimek a jimacich zafezl, které mohou byt dlouholetym vyuzivanim zaneseny plaveninami a jsou
mozna Casteéné nebo zcela nefunkéni. Na zakladé téchto prizkumu by pak mohla byt navrZzena odborna opatfeni

k obnoveni piipadné zvyseni vydatnosti obou pramenist’.

Pro ptedpokladanou vystavbu V jednotlivych lokalitich bude proto mozno vyuzit stavajicich rozvodi s omezenim,
tykajicim se technickych moznosti pfipojeni v konkrétnim misté sité.

- Problémy USES — USES229: lokdlni biokoridor v KoPU pokracuje SV smérem; USES230: lokdlni biokoridor
v KoPU nezakreslen

Neni pfedmétem feSeni zmény &. 1 UP.

Komentar k vyhodnoceni URU:

Mala obec rozprostirajici se na svazich Jestédského hiebene a v otevieném udoli Zdislavského potoka s malebnou
krajinou a s kvalitnim Zivotnim prostiedim bez vyznamnych stresord ve vSech jeho zakladnich slozkach. Vysoka

nezaméstnanost, témét zadné pracovni ptilezitosti vV misté srazeji hospodatsky pilif na velmi slaby. V socialnim piliti
obec doplaci na slabé ob¢anské vybaveni a hor$i dopravni dostupnost vefejnou dopravou zajistovanou prevazné vlaky.
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V poslednich letech byla posilena i autobusova doprava. Relativné pozitivné lze naopak hodnotit demografické podminky
obce (pozitivni v€kova struktura, rist poc¢tu obyvatel).

Z hlediska udrzitelného rozvoje obec vykazuje problémy v ekonomickém pilifi, které se odrazeji ve vysoké
nezaméstnanosti. Podstatné je v tomto sméru zlepseni dostupnosti centra dojizd’ky — mésta Liberec, coz se vedeni obce
jiz ¢asteéné povedlo. Pro zlepSeni stavu v hospodaiském piliti a sniZzeni zavislosti na okolnich spadovych obcich bude
vhodné podporovat ekonomické aktivity Setrné k Zivotnimu prostiedi, jako jsou sluzby a rekreace.

h) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného tizemi.

Obecny cilem tzemniho pldnovani je zejména dal$i udrzitelny rozvoj uzemi, v daném pfiipad¢ udrzeni vitality obce
zalozené na stabilizaci obyvatel, resp. pfipadném rtstu jeho trvalych nebo i docasnych obyvatel a zachovani hodnot okolni
krajiny, resp. vztahli mezi zastavénym a nezastavénym Gzemim.

Vzhledem k tomu, Ze demograficky profil zde Zijicich nedava ptedpoklady vétsiho ristu, je vhodné vyhovét zajmu o
trvalé bydleni v obci. Piestoze se vzdy zajem stavebnikd, resp. vlastnikti pozemkl nepiekryva s plochami navrzeného
rozvoje, je ze zminéného diivodu vhodné zajmu, v mezich zachovani urbanistickych hodnot, vyjit vsttic.

Charakter stavajici urbanistické struktury to do jisté miry umoziuje cestou zamény nevyuzitych ploch urcenych pro
rozvoj za nové, tak jak tomu je v navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu, aniz by byla narusena zakladni charakteristika
struktury jako celku.

Stejné tak je umoznén urcity rozvoj drobnych ekonomickych aktivit navrhem ploch obytnych smiSenych, které tyto
aktivity umoznuji.

Podobn¢ je tomu v ndvrhu zmény €. 1 izemniho planu s dal§im cilem, kterym je uchovani a rozvoj hodnot nezastavéné
uzemi. V daném pripadé pfedev§im hodnot krajinnych a pfirodnich. Vzhledem k tomu, ze prakticky vSechny vzeslé
naroky rozvoje pozadované v ramci zadani zmény ¢. 1 uzemniho planu jsou realizovany v ramci hranic zastavéného
Uzemi, resp. v pfimém kontaktu s nim, zistava obraz sidla ve vztahu k okoli prakticky nezménén. Naopak zastavbou
nékterych volnych ploch v ramci obce dochazi k ¢asteéné homogenizaci dnes misty plos$né neefektivni urbanni struktury.

V ramci navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu méstyse Zdislav byla provedena aktualizace prizkumu a rozbord spocivajici
v poznani zmény stavu Gzemi a jeho zastavby. Vysledek je promitnut do grafické ¢asti a celkového piistupu k feseni tim,
ze byly stanoveny zavazné prostorové regulativy pro izemi nesouci zékladni hodnoty tzemi. Dodrzeni regulativii umozni
zachovani hodnot zastavéné ¢asti izemi a v kombinaci s regulativy funkénimi i krajinného charakteru v ramci katastru
obce.

i) Vysledek prezkoumani navrhu zmény tzemniho plianu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpist

Navrh zmény je zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sh., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist a pfimétené v rozsahu piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. a
vychazi z metodického doporuceni MMR.

Zména je zanesena do aktualniho mapového podkladu. Zménou je aktualizovano zastavéné izemi. Zménou
jsou aktualizovany limity vyuziti Gizemi dle aktualizovanych UAP.

Zmény podminek, na zakladg, kterych byl izemni plan v roce 2014 vydan, ptinesla novela stavebniho zakona ¢&. 225/2017
Sb., platna od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoznéno vV uzemnim planu nebo jeho ¢asti pouzit prvky regulaéniho
planu, pokud to zastupitelstvo obce v rozhodnuti 0 pofizeni nebo v zadani tizemniho planu stanovi. V souvislosti s tim by
mély byt v piipadné zméné tizemniho planu vymezeny lokality, pro které by méla byt tato regulace stanovena. Konkrétné
by bylo vhodné ji stanovit pro lokality se zachovalou hodnotnou venkovskou zastavbou. Pro ostatni lokality by mél byt
do uzemniho planu doplnén charakter zastavby v obci, a s tim stanoveny podminky na vzhled a charakter nové zastavby.
Nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem, umisténim mély respektovat okolni zastavby. Piilohou
odtvodnéni tzemniho planu jsou doporucena pravidla pro vystavbu, ze kterych je vhodné vychazet. Dale byla
novelizovéana vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., 0 izemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti.

V navrhu zmény €. 1 izemniho méstyse Zdislava je doplnéna zakladni charakteristika stabilizovanych ploch a jejich
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urbanistické a architektonické hodnoty.

j) Vysledek piezkoumani navrhu zmény tizemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organua podle zvlastnich pravnich piedpist, popiipadé s
vysledkem FeSeni rozpori

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

- Celé spravni tizemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany CR:

- VSeobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 0 tizemnim planovani a stavebnim tadu) lze
vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (viz UAP jev 119):

- vystavba objektl a zatizeni tvoficich dominanty v tizemi (napf. rozhledny),

- stavby vytazujici elektromagnetickou energii (ZS radioperatorti, mobilnich operatorti, vétrnych
elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit€, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 11., a lll. t¥idy, objekta
na nich, vystavba a ruseni objektti na nich véetné silni¢nich mostti, ¢erpacich stanic PHM apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsifeni piivodnich dobyvacich prostord,

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objektii, zména jejich kapacity,

- zfizovani vodnich d€l (napf. rybniky, piehrady),

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objekt na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny,

- f{¢ni pistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni,

- Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektt na nich,

- Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,

- stavby vy3§i nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym tzemim CR —
MO a je zde uplatiiovan ptisnéjsi poZzadavek ochrany),

- veskera vystavba dotykajici se pozemkl, s nimiz piislusi hospodatit CR-MO.

- CR-MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy resortu CR-
MO.

- Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu je zapracovana textova poznamka: ,,Celé spravni
uzemi obce je situovano v zajmovém tzemi Ministerstva obrany CR”.

Pozadavky na verejné zdravi

- Zména je zpracovana Vv souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.

k) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostiedi

Pii napliiovani UP Zdislava nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj tizemi a izemni rozvoj obce neohrozil ptirodni, krajinné ani kulturni hodnoty tizemi.

I) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5.

Zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo pozadovano,
stanovisko se nevydava.
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m) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5. zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodi,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Zpracovani vyhodnoceni vlivii uizemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi nebylo pozadovano, stanovisko
se nevydava.

Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni

Vymezeni zastavéného uzemi
Zménou byla dle aktualni mapy evidence KN vymezena hranice zastavéného uzemi k datu 1.2022.
Pocet zastavénych tzemi se zménou zménil

Koncepce rozvoje feSeného uzemi

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény &. 1 koncepci rozvoje feseného uzemi se neméni.
Navrhované zmény jsou z pohledu celku napliiovanim koncepce stavajici ve smyslu adaptace na aktualizovany
stav a potfeby uzemi. Zaroven je zména reflexi konkrétnich pozadavki na rozvoj, které vznikaji v ¢ase, aniz by

ménily smysl a podstatu koncepce celku ani celkovou miru vyuziti izemi. Navrhované rozvojové plochy jsou

z pohledu kvantitativniho kompenzovany vypusténymi stavajicimi rozvojovymi plochami.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Ochrana hodnot Gizemi je zaloZena v koncepci platného uzemniho planu a spociva na respektu ke stavajicimu
historickému, urbanistickému, architektonickému a ptirodnimu charakteru uzemi. Navrhovany rozvoj je

z pohledu celku minimalni a je spise projevem urgité evoluce reflektujici aktualni zjem 0 vystavbu, ktera je
svou povahou dotvafi existujici charakter tzemi.

Na tizemi obce Zdislavy je celkem 5 nemovitych kulturnich pamatek: kostel sv. Jana Kititele s aredlem, bozi
muka (sloupkova reliéfné zdobena renesan¢niho typu) pted domem ¢&p. 9, socha sv. Jana Nepomuckého,
barokni morovy sloup se sochou P. Marie Assumpty, Zdislavsky smir¢i kiiz (mistni tradice jej oznacuji jako
,,Svédsk}?“).

Architektonicky vyznamnymi objekty jsou: zelezny kiiz na kamenném soklu u kostela datovany do roku 1826,
zelezny kiiz pti cesté k nadrazi, kaple sv. Jana Kititele se slune¢nimi hodinami, kaplicka U Obrazku, kaplicka
na Macounaku, torzo pamétniho kamene k navstévé cisafe, pamétni kamen obétem 2. svétové valky Cetné
stavby lidové architektury: roubené podstavkové domy a ptavodni zemédélské stavby: statek Clam Gallasi,
objekty drobné architektury.

Kostel sv. Jana Kititele je dominantou celé vesnice, pochazi z roku 1726. Jde o vrcholné barokni stavbu na
obdélnikovém ptidoryse S oblym presbytafem a vysokou vézi, zakoncenou cibulovou bani. Kostel je obklopen
hibitovem, piistupnym pulkruhové Klenutou branou. V rohu hibitova stoji pozdné barokni méarnice na
&tvercovém pudoryse S okosenymi rohy. (Pesta Jan, 2011).

Cast tzemi (5%) je zafazena do lokalit s dochovanym &lenénim historickych pluzin (louky nad Zeleznici v PP
Jestéd).

Horni ¢ast sidla nad Zeleznici a dolni (jizni) ¢ast sidla jsou zafazeny do oblasti s dochovanou urbanistickou
strukturou

Horni ¢ast sidla nad Zeleznici a dolni (jizni) ¢ast sidla jsou vyhodnoceny jako oblast harmonie sidla a krajinného
ramce
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A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Al. Pozadavky urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plo$ného a prostorového
usporadani zastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych

ploch

- Aktualizovat zastavéné iizemi a v ndvaznosti na néj aktualizovat zakresleni zastavitelnych ploch, které jsou jiz
vyuzity. Upravit vycet zastavitelnych ploch v textové casti.

Hranice zastavéného tizemi obce je aktualizovana, je stanovena k datu 1.2022. Aktualizovan je zakres zastavitelnych
ploch a jejich vyc¢et ze upraven v textové ¢asti vyroku.

- Zajistit, aby na celém uzemi obce Zdislava byly vymezeny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti a zdaroveri zajistit
aby pro vsechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti byly v textové casti stanoveny odpovidajici podminky pro
jejich vyuziti (regulativy).

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢&. 1 je zpracovan nad novou DKM, hranice ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
jsou jiz vymezeny a upraveny V hranicich nové digitalni katastralni mapy. jsou stanoveny odpovidajici podminky
pro vyuziti (regulativy) v textové ¢asti vyroku, kap. F "Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti".

- Upravit vymezeni (tvar, polohu) funkcnich ploch a ostatnich prvkii vizemniho planu dle nové vyhotovené digitalni
katastralni mapy.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 je zpracovan nad novou DKM, hranice ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
jsou jiz vymezeny a upraveny V hranicich nové digitalni katastralni mapy.

- Doplnit do kapitoly F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti 0 upresnujici definice a
podminky funkcniho a prostorového uspordadani jednotlivych stabilizovanych funkcnich ploch, stanovit minimdlni
vyméru stavebnich pozemkil, pripadné stanovit minimalni vzddlenost hlavnich staveb, tak aby nedochdzelo k
nadmérné intenzifikaci zdstavby.

V ramci Prostorové regulace je stanoveno:
- Bude dodrzena zasada minimalniho rozsahu 1.000 m? pozemku pro zastavbu na plochach obytnych, resp. pro
kazdy nové realizovany rodinny dim
- Bude dodrzena zisada minimalniho rozsahu 2.000 m? pozemku pro zastavbu na plochach smiSenych —
venkovské bydleni, resp. pro kazdy nové realizovany rodinny diim

- Upresnit podminky prostorového usporadani vzemi zejména S ohledem na nové umistované stavby ve vazbé na
stavby stdvajici. Nove umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem a umisténim mély respektovat okolni
zastavbu. Zvdzit doplnéni kapitoly F ,, regulativy 0 nékteré zdsady z dokumentu ,, Soubor doporucenych pravidel
pro nNovou vystavbu a prestavby stavajicich objektii na feseném vizemi obce Zdislava®, ktery tvori nezdvaznou
prilohu platného uzemniho planu.

V ramci Prostorové regulace jsou pro vymezené urbanisticky nejhodnotnéj$i ¢asti izemi stanoveny regulativy, jejichz
aplikace zajist'uje respekt k existujici okolni zastavbé.

- Doplnit do kapitoly F ,, regulativy *“ podminky pro umisténi oploceni.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkid Ve volné krajin€. Za ,,oploceni“ nejsou povazovany
oplocenky na PUPFL a doc¢asna oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢&i dievénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu
hospodatskych zvitat a koni nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dfevin; ochrannych pasem
vodnich zdroji. Ani tyto v8ak nesmi naruSovat sit’ mistnich a aéelovych komunikaci a branit volné migraci
zivo¢ichu a prichodnosti krajinou.

Oploceni jako stavba miize byt realizovano pouze v ramci soucasné zastavéného nebo zastavitelného tizemi, ptiCemz
musi zistat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit’ u¢elovych komunikaci v krajing.
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Pfi oplocovani ¢i ohrazovani pozemku, které nejsou vylouc¢eny z prava volného prichodu pole musi vlastnik ¢&i
najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného priichodu na vhodném misté pozemku.

V ramci Prostorové regulace je popsana forma piipustnych oploceni.

- Doplnit kapitolu ,, Obecné platné regulativy pro vyuziti ploch v nezastavéném vizemi“. Upresnit, nebo jednoznacné
definovat jednotlivé pripustné stavby véetné maximdlni vyméry. Provérit moznost doplnéni pripustnych staveb o
dopravni infrastrukturu mistniho vyznamu a plosné nendrocnych zarizeni technické infrastruktury.

V ramci funkéni regulace byly ptislusné regulativy uptesnény.

Vsechny uZivané pojmy, které nevychdzeji ze zdakonui a provadécich vyhlasek budou upresnény.

V ramci tizemniho planu Jantv Dil ve znéni zmény €. 1 byly pojmy a regulativy uptfesnény

-Nové zastavitelné plochy musi byt navrhovany v souladu s urbanistickou strukturou izemi a charakterem venkovského
osidlent.

Pii pfestavbach, obnové a nové vystavbé je v ramci stanovené funkéni a prostorové regulace chranén charakter zastavby
cestou uziti tradi¢nich architektonickych forem a prvka. Nova vystavba se bude podtizovat formam a vyrazu v misté
tradi¢nich objektd — pidorysny tvar, vyska, tvar stfechy atd.. Nové zastavitelné plochy budou navrhovany v souladu s
urbanistickou strukturou uzemi a charakterem venkovského osidleni.

-Nové zastavitelné plochy lze vymezit zménou pouze za predpokladu, Ze za né budou jiné dlouhodobé nevyuzité
zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.

V ramci uzemniho planu Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 byly ndhradou za nové rozvojové plochy vypustény nevyuzivané
rozvojové plochy ¢. 9; 10; 35; 36BP; 49; 51BZ.

-Zdaméry nesmi narusit stavajici hygienické poméry V tizemi a pohodu bydleni.

Nové navrzené plochy pro bydleni nejsou zdrojem akustické zatéze ani neovlivni kvalitu ovzdusi v feSeném izemi. Jedna
se 0 umirnény rozvoj bez vlivu na kvalitu Zivotniho prosttedi.

- Nové zastavitelné plochy musi byt navrhoviny v souladu s urbanistickou strukturou uzemi a charakterem
venkovského osidleni.

Z pohledu urbanni struktury jsou v ramci zmény ¢.1 tizemniho planu méstyse Zdislava nové vymezené rozvojové plochy
v souladu s jejim charakterem. Soulad budouci zastavby s architektonickymi hodnotami izemi strukturou uzemi
zajist'uji prostorové a funkéni regulativy

Pii prrestavbdch, obnové a nové vystavbe bude chranén charakter zdstavby pri vyuZiti tradicnich architektonickych forem,
prvkii @ materidlu, novd vystavba se bude podrizovat formdam a vyrazu tradicnich objektii — pudorysny tvar, vyska,
tvar stirechy, materidly a barevnost. Nové zastavitelné plochy budou navrhovdiny v souladu s urbanistickou
strukturou uzemi a charakterem venkovskéio osidleni.

Soudasti navrhu uzemniho planu Zdislava ve zné&éni zmény ¢. 1 je pro vymezena Gizemi stanovena prostorova regulace.

- Nové zastavitelné plochy lze vymezit zménou pouze za predpokladu, Ze za né budou jiné dlouhodobé nevyuzité
zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.

Zménou byla provéiena moznost zapracovani zaméri navrZenych pro bydleni. Jsou navrZzeny zastavitelné plochy Z1/1,
Z1/2, 7113, Z1/4, Z1/6, Z1/7, Z1/8 a plocha piestavbova pro plochu ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni Z1/9.
V piipadé lokality Z1/8, zustava v platnosti regulace pro lokalitu 44, pouze je pozemek scelen sna zapadné
navazujicim (v navrhu Z1/8).V ramci potizované zmény bylo provéfeno vymezeni, umisténi a vyuziti vSech
zastavitelnych ploch. Dlouhodobé nevyuzité plochy jsou zahrnuty do ploch nezastavénych.

Jedna se 0 ptivodné vymezené plochy pro bydleni: 9, 10, 14BZ;,35, 36BP; 49; 51BZ.
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- Zdaméry nesmi narusit stavajici hygienické poméry v iizemi a pohodu bydleni.
Nové navrzené plochy pro bydleni nejsou zdrojem akustické zatéze ani neovlivni kvalitu ovzdusi v feSeném tizemi. Jedna
se 0 umirnény rozvoj bez vlivu na kvalitu Zivotniho prostredi.

A2. Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani verejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén

I. Doprava
1. Sir$i dopravni vztahy

Meéstys Zdislava lezi asi dvanact kilometrii zapadné od centra Liberce za piedélem Jestédského hiebene. Moznosti
formovani a rozvoje komunika¢niho systému a zajisténi dobré dopravni obsluhy tizemi jsou ovliviiovany ponejvice
¢lenitosti podhorského terénu. Obtiznd terénni konfigurace, citlivé majetkopravni vztahy v zastavéném tizemi a také
finanéni naro¢nost dopravnich staveb jsou rozhodujicimi faktory podmiiujicimi utvafeni komunikac¢niho systému uzemi.
Z hlediska §irSich dopravnich vztahii nutno konstatovat, Ze spravni uzemi je obsluhovano pievazné prostredky silni¢ni
automobilové dopravy. Hlavnimi komunika¢nimi osami jsou trasy silnic Il1. ttidy — 111/27242 a 111/27243, které zajist'uji
komunika¢ni vazby K pateinim silniénim trasam §ir§iho azemi — silnice 1/13 (Chrastava — Jablonné v Podjestédi), silnice
11/592 (Chrastava — Osec¢na), silnice 11/278 (Ose¢na — Straz pod Ralskem) a silnice 11/270 (Jablonné v Podjestédi - Straz
pod Ralskem).

Katastralnim Gizemim prochazi Zelezni¢ni trat’ ¢. 086 Liberec — Ceska Lipa — Benesov nad Plouénici (- D&&in) se
zastavkou situovanou severné od centra obce. Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném uzemi zastoupeny a ani do
vyhledu nejsou piedpoklady pro jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy uzemi.

Spravni uzemi méstyse Zdislava neni dot¢eno zaméry ani koridory nadmistniho vyznamu uréenymi pro dopravni
infrastrukturu, které jsou vymezeny v dokumentu ZUR Libereckého kraje.

2. Zelezni¢ni doprava

Uzemni plan plné respektuje koridor Zelezniéni traté & 086 Liberec — Ceska Lipa — BeneSov nad Plouénici (- D&¢in),
ktera ve smyslu §3 zakona ¢. 266/94 Sb. a v souladu s usnesenim vlady CR &. 766 ze dne 20.12.1995 je fazena v kategorii
dréhy celostatni. Zelezni¢ni trat’ &. 086 je jednokolejna, pieprava je zajisténa motorovym provozem. Trat' je tieba
povazovat Uzemné za dlouhodobé stabilizovanou, s piedpokladem menSich modernizaénich uprav, kterd vSak
neptesahnou hranice stavajicich draznich pozemku. Pro potfeby osobni Zelezni¢ni dopravy na trati slouzi Zelezni¢ni
zastavka Zdislava lezici necely kilometr severné od centra obce.

3. Silnié¢ni sit’

Silnice 111/27242 je komunikacni pateti spravniho tzemi, do kterého vstupuje ve sméru od jihovychodu od Ktizan,
s daldimi vazbami na Oseénou a Cesky Dub. S ohledem na soucasny technicky stav komunikace, je provoz omezen pro
potieby dopravni obsluhy. Do centra obce je trasa vedena v dlouhém piimém tseku, ktery pied samotnym ptipojenim na
prujezdni tsek silnice 111/27243 je na dvakrat zalomen ve velmi malych obloucich. V souladu s materialem urcujicim
normovou kategorizaci krajskych silnic Il. a Ill. tfidy, ktery byl schvalen usnesenim &. 46/04/ZK Zastupitelstva
Libereckého kraje je pro silnici 111/27242 stanovena navrhova kategorie S6,5/50.

Silnice 111/27243 je druhou pateini komunikaéni trasou prochéazejici spravnim tuzemim ve sméru sever-jih a zajistuje
komunika¢ni vazby pievazné ve sméru K trase silnice 1/13 a ve vztazich ke krajskému méstu. Na silnici 1/13 je napojena
v Jitrav€, do spravniho uzemi vstupuje v relativné dobrych parametrech od severu. Silnice I11/27243 tGroviiové kiizi
zelezni¢ni trat’ ¢. 086 a vstupuje do zastavéného tizemi obce.

Prijezdni Gsek silnice 111/27243 zastavénym tizemim je veden ve vcelku pfijatelnych parametrech, avsak ve spole¢ném
profilu automobilovy i p&si provoz. Jistym problémem jsou téz Cetna ptipojeni navazujici komunikaéni sité a vjezdd k
jednotlivym nemovitostem, ¢asto bez dostateénych rozhledovych poli. Uspokojivé feseni téchto problému ptesahuje
moznosti této prace a vyzadovalo by vypracovani podrobngjsi studie komunikaénich uprav. Pro navrhové obdobi je vsak
tieba v ramci konkrétnich piestavbovych pocinl, v ramci moznosti a potfeb vlastnikii odstraiiovat tato slaba mista.
Prijezdni usek silnice 111/27243 prochazi oboustrannou zastavbou centra obce, misty s ptilehlymi plochami pro
ptilezitostné parkovani vozidel a dale po pravém biehu vodotede sméfuje na jih do Zibiidice.

Navrh tzemniho planu obce respektuje soucasny stav a uspoiadani trasy silnice 111/27243. V souladu s materidlem
uréujicim normovou kategorizaci silnic I1. a ll1. tfidy, ktery byl schvalen Zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim
¢. 46/04/ZK je prosilnici 111/27243 v iseku na sever od centra obce stanovena kategorie S7,5/60 a v useku na jih od centra
obce stanovena kategorie S6,5/60. Pro zvySeni bezpecnosti silni¢niho provozu povazujeme za vhodné, v centru obce
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uvazovat Se snizenim jizdni rychlosti na 30km/h a dbat na postupné uvoliiovani a zajisténi odpovidajicich rozhledovych
poli v prostoru kiizovatek a dalsich pripojeni.

4. Sit’ mistnich a acelovych komunikaci

Vyse popsany systém silni¢nich tras predstavuje pateini komunikaéni skelet celého spravniho tzemi, na ktery jsou
ptipojeny dalsi mistni a G¢elové komunikace zajist'ujici propojeni jednotlivych mistnich ¢asti spravniho tizemi, dale az
dopravni obsluhu kazdého jednotlivého objektu a jednotlivych obhospodatovanych ploch a pozemkii.

Celkov¢ je mozno konstatovat, Ze sit’ mistnich a ti¢elovych komunikaci je mozno povaZovat za stabilizovanou. Dopravné
problémova mista sité vét§inou vyplyvaji bud’ z obtizné konfigurace terénu, v zastavéném tizemi pak z blizkosti ptiléhajici
zastavby ¢i pozemkovych hranic. Oba tyto faktory z hlediska realnych moznosti feSeni téchto problémovych mist
predstavuji vazné komplikace ptedevs§im s ohledem na citlivé majetkopravni poméry v tizemi a dale na finanéni naroénost.
Navrh uzemniho planu v souladu se zadanim zaklada nové rozvojové poéiny Vv feSeném spravnim tzemi. Komunikaéni
dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud’ prostiednictvim vazeb na stavajici komunikaéni sit’ anebo navrhem
novych mistnich komunikaci, které budou ptipojeny na stavajici mistni komunikace.

U rozsahlejsich rozvojovych lokalit se ptedpoklada vypracovani uzemni studie, kterd v ramci $irSich urbanistickych a
komunika¢nich souvislosti navrhne rovnéz novou komunikaéni strukturu vlastni feSené lokality.

Mensi rozvojové lokality ve spravnim uzemi budou na stavajici komunikace pfipojeny sjezdy ¢i samostatnymi sjezdy ve
smyslu piislugnych ustanoveni CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 K¥izovatky, kfizeni a sjezdy.
Nové navrhované pozemky veiejnych prostranstvi budou respektovat ptisluina ustanoveni §22 vyhlasky MMR CR
¢.501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Navrhované mistni komunikace zajist'ujici komunika¢ni
dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou navrzeny bud’ jako obsluzné komunikace funkéni
skupiny C, v kategorii MO7/30 s oboustrannymi chodniky §itky nejméné 2x2,0m, ptipadné jako komunikace pro smiSeny
provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich
navrhovani Vv §ifce uliéniho prostoru nejméné 8,0 metrtt mezi hranicemi protilehlych pozemka.

5. PéSi a cykloturistické trasy

Cela oblast Jestédského hibetu a také navazujici jizni svahy Podjestédi jsou protkany pomérné hustym systémem pésich
a cykloturistickych zna¢enych cest. Tyto trasy propojuji mista hlavnich turistickych atraktivit jednak v ndhornich partiich
hibetu s vrcholem Jestédu a také tizemi poloZené na jiznich a jihozapadnich svazich vazici se predev§im k pobytu a
literarni ¢innosti spisovatelky Karoliny Svétlé.

Vlastnim fe$enym tizemim prochazi zelen4 turisticky znacen4 trasa vedouci od jihu od Hamru na Jezeie do Zibfidice. Po
zapadnim boc¢i Tahlého vrchu trasa pokracuje do centra Zdislavy a k zelezni¢ni zastavce, dale trasa smétuje do sedla
pod Dlouhou horou a do Chrastavy.

Resenym katastralnim tuzemim obce prochazi rovnéz znatena nadregionalni cyklotrasa €. 25 vedena od jihu z Doks pies
Osecnou po silnici 111/27242 do centra obce, odkud pak déle pokracuje po silnici 111/27243 na sever az do Hradku nad
Nisou. Pied pfejezdem Zelezniéni traté se ve sméru na zapad do Janovice v Podjestédi odpojuje cyklotrasa €. 3046.

6. Obsluha uzemi prostiedky hromadné dopravy

Uzemni plan respektuje a stabilizuje kombinovany systém zajistujici dostupnost a obsluhu spravniho uzemi prostiedky
hromadné dopravy, a to vefejnou linkovou autobusovou dopravou a Zelezniéni osobni dopravou. Zelezniéni osobni
doprava v sou¢asné dobé na zelezniéni trati ¢. 086 Liberec — Ceska Lipa — BeneSov nad Plouénici (- Dé¢in) je realizovana
10 pary spoju denné.

Druhym prvkem v systému dopravni obsluhy uzemi je pravidelna linkova autobusova doprava, v soucasné dobé
realizovana pouze na dvou linkach, a to na lince & 540086 Liberec - Kiizany — Zibiidice — Zdislava — Straz pod Ralskem
s 1 spojem Vv pracovni den, a druhou linkou &. 540276 Cesky Dub — Ose&na — Kiizany — Zibiidice — Zdislava — Straz pod
Ralskem se 3 péry spojii v pracovni den. Uzemni plan stabilizuje v sou¢asné poloze tii stavajici zastavky autobusové
dopravy: Zdislava - u lomu, kostel a Zelezni¢ni zastavka.

Ramcové je mozné konstatovat, ze prakticky celé¢ zastavéné uzemi feSené¢ho spravniho Uzemi mésta je pokryto
dochazkovou vzdalenosti 700 metrti k témto autobusovym zastavkam, coz casové piedstavuje dochazkovou dobu asi
deseti minut.

7. Zatizeni dopravni vybavenosti

Odstavovani vozidel pro potieby bydleni s ohledem na prevladajici charakter individualniho rodinného bydleni je
realizovano, krom fadovych garazi u bytovek, v garazich v ramci vlastnich objektd a pozemki. U nové realizovanych
rodinnych domt je nutno zajistit nejmén¢ jedno odstavné stani pro kazdy byt v ramci vlastniho objektu.

Pro parkovani vozidel u objekti bydleni a vybavenosti je v soucasné dobé vyuzivano vétSinou ploch vozovek a
nezpevnénych krajnic, jak pfi prijezdnich tsecich silnic, tak na mistnich komunikacich. S ohledem na bezpecnost
provozu je tieba na prujezdnim useku silnice I11/27243 uplatnit zasadu stani vozidel mimo jizdni pruhy vozovky a pro
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stani vozidel vyuzivat parkovaci plochy mimo vozovky. Pfedkladany navrh pocita s vyuzitim a ipravou stavajicich ploch,
které jsou jiz dnes k dispozici.

Pro pokryti potieb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektii pro bydleni, vybavenosti ¢i jinych objekti se bude
postupovat ve smyslu piisluinych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, a
to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se fesi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna
¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatieni, a
to vsouladu snormovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu piisluinych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci. Veskeré nové stavby budou ve smyslu ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢.398/2009
Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, vybaveny odpovidajicim poctem
stani pro vozidla zdravotné postizenych osob a budou feSeny jako soucast stavby.

v

k dispozici ve vazb¢ na patetni silnici I/13 a v nedalekém krajském mésté Liberci.

8. Ochranna pasma

V feSeném spravnim Gzemi se uplatituji v souladu s piistu$nymi p¥edpisy ochranna pasma jednotlivych slozek dopravniho
systému. Zakon €. 13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, stanovuje mimo souvisle zastavénad tzemi ochranna pasma
vedend po obou strandch pozemni komunikace ve vzdalenosti od osy:

- silnice II. a II1. t¥idy -15m
Zakon €. 266/94 Sb., o drahach, pak stanovuje drazni ochranna pasma:

- udrahy celostatni ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné vSak 30 m od hranic obvodu drahy.

1. Technicka infrastruktura

Meéstys Zdislava lezi cca 20 km zapadné od Liberce ve svazitém terénu na okraji pfirodniho parku Jestéd. Prakticky celé
spravni tizemi obce lezi v prostoru CHOPAV Severoceska kiida. Zastavba je rozmisténa v udoli Zdislavského potoka
v délce 3,5 km, ve vy§kovém rozmezi cca 390 — 560 m n.m. V soucdasnosti ma obec 284 obyvatel. Veiejna vybavenost
odpovida velikosti obce s vlivem rekrea¢ni funkce. Celkovy pocet obyvatel v jednotlivych letech drobné kolisa.
Urbanisticky navrh rozvoje ptedpoklada v feSeném uzemi budouci vystavbu dalsich max. 52 RD. S pouzitim ukazatele
3,5 obyv./RD ¢ini pak celkovy vyhledovy piirtstek cca 194 obyvatel a ojedinélé nové pracovni piileZitosti v plochach
obcanského vybaveni, skladovani,obchodu, sluzeb a zemédélstvi pti naplnéni limiti rozvoje. V jednotlivych technickych
oborech byly v ptipojenych bilancich vy¢isleny pfiristky potieb energii a celkové potieby obce ve vyhledu. Stavajici
technicka zafizeni byla z tohoto hlediska posouzena. Navrh dostavby inzenyrskych siti odpovida vyhledové fazi rozvoje
podle urbanistické koncepce.

1.Vodni hospodaistvi

Zasobovani vodou
Soucasny stav

V méstysi je ve funkci vodovod pro vetejnou potiebu, ktery je zasobovan z mistnich vodnich zdrojt. Pivodnim zdrojem
vody jsou dvé prameni$té S jimacimi zatezy a S pramennimi jimkami, nazvana Nad vodojemem s udanou vydatnosti 1,5
I/s a Pod vodojemem s vydatnosti 2 I/s. Celkova vydatnost je ale zna¢n¢ kolisava a ve skute¢nosti se pohybuje v rozsahu
0,4 — 2,7 I/s. Ob¢ pramenisté na svazich Jestédského hibetu maji vyhlaSena ochranna pasma vodniho zdroje 1. stupné.
Pramenisté Nad vodojemem s 12 jimacimi zafezy, vybavenymi kameninovymi dérovanymi trubkami, svedenymi do
sbérnych jimek, ma plochu 14 ha. Prameni§té Pod vodojemem s 2 jimacimi zafezy a sbérnymi jimkami celkem 4 ha.
Vlastnikem vodovodu je SVS a.s., provozovatelem S¢VK a.s.

V poslednich letech vydatnost pavodnich pramenist’ stale klesa, takze zastavba ve vy$§im tlakovém pasmu velmi ¢asto
trpi nedostatkem vody. Uzemni plan proto doporuduje provést nejprve systematicky hydrogeologicky priizkum, ktery by
ovéfil, zda je horizont zvodnélych vrstev v téch mistech trvale a dostate¢né podzemni vodou nasycen a dale revizi resp.
sondy v mistech pramennich jimek a jimacich zatez(, které mohou byt dlouholetym vyuzivanim zaneseny plaveninami a
jSou mozna Casteéné nebo zcela nefunkéni. Na zakladé téchto prizkumi by pak mohla byt navrzena odborna opatieni
k obnoveni pfipadné zvySeni vydatnosti obou pramenist’.

Voda z pramenis§té Nad vodojemem je svedena do starého betonového dvoukomorového vodojemu Zdislava o objemu 2
x 40 m? (569,00/566,00 m n.m.). Vodojem zasobuje nejvyse poloZzenou oblast zastavby ve IlI. vysokém tlakovém pasmu
gravitace v rozsahu 560 — 485 m n.m. Pod vodojemem Zdislava se na sit’ napojuje pfivod LT DN 60 z pramenisté Pod
vodojemem. Dale je potrubim LT DN 100 voda vedena pies pieruSovaci komoru s reduk¢énim ventilem (495,00 m n.m.)
niZe do oblasti obce, nalezejici do Il. sttedniho tlakového pasma gravitace v rozsahu 485 — 440 m n.m. V dobé dostate¢né
vydatnosti obou pramenist’ jsou tlakova pasma Ill. a Il. spojena.

26



Vzhledem ke zna¢nému kolisani vydatnosti pivodnich pramenist’ byl v r. 1963 vodovod posilen ztizenim vrtu v tdoli
Zdislavského potoka jizné hranici feseného tizemi na pozemku p.&. 763/2 v katastralnim tizemi sousedni obce Zibfidice.
Vrt vystrojeny ocelovymi zarubnicemi DN 273 mm je hluboky 50 m a ma vydatnost pramérné cca 2 I/s, maximalné 3,0
— 3,5 I/s . Ustalena hladina podzemni vody se pohybuje cca 25 m pod terénem. U vrtu je Cerpaci stanice o vykonu 2 I/s,
odkud je voda do obce ¢erpana vytlakem z ocelovych trub DN 80. VyhlaSené ochranné pasmo zdroje 1.stupné ma vyméru
0,7 ha. Piimé napojeni vytlaku z CS do vodovodni sité nebylo hydraulicky a provozn& vhodné, takze v r. 1970 byl za
spotiebiitém vybudovan novy vodojem Zdislava o objemu 50 m® (hladiny 454,00/450,80 m n.m.) na svahu nad silnici
Zdislava — Jitrava. Vodojem je zemni Zelezobetonovy kruhového priifezu a zasobuje |. nizké tlakové pasmo v rozsahu
440 — 380 m n.m. Plovakovy ventil ve vodojemu zapina podle trovné hladiny &erpaci stanici u vrtu.

Na vefejny vodovod je tak napojena ve tiech popsanych tlakovych pasmech prakticky vétsina obyvatel, pfi¢emz nejnizsi
I. pasmo je nejrozsahlejsi. Vodovodni sit’ v celkové trubni délce 7596 m je jednoducha vétevna, v profilech DN 100 —
DN 40, pievazné z ocelového nebo litinového potrubi z r. 1906 (na konci zivotnosti), novéjsi povale¢né tseky (1955 —
1997) z litiny a plasti. Vodovodni sit’ vyZaduje roz§iteni pouze v navrhovanych zastavitelnych rozvojovych plochach. S
ohledem na stafi vodovodu (vystavba vr. 1906 - 1908) jsou uplatiiovany pozadavky na rekonstrukci pramenist’ i
vodovodnich fadil, jejichz Zivotnost je u konce. Vlastnikem vodarenskych zafizeni je SVS a.s., provozovatelem SCVaK
a.s.

V grafické ¢asti jsou zakreslena veskera stavajici vodovodni zatizeni a ochranna pasma vodnich zdroju v feSeném tzemi
podle ptedanych Uzemné analytickych podkladi. Vrt jizné pod méstysem je zakreslen podle piedaného podkladu
provozovatele SEVK a.s.

Navrh feseni

Na podkladu urbanistického navrhu rozvoje byla posouzena moznost zasobovani nové navrzenych ploch a objekti
vodou ve vazbé na stavajici rozvody. Jak bylo uvedeno vyse, systém zasobovani vodou z vodovoda pro vetejnou
potiebu je v feSeném tzemi zajistén z mistnich vodnich zdroji. Kapacita zdroji a ptivodnich vodovodu je v soucasnosti
dostate¢na s vyjimkou suchych obdobi, kdy klesa vydatnost pivodnich pramenist. V podstaté lze uvést, Ze celkova
velikost zasobniho objemu stavajicich vodojemt odpovidd maximalni denni potiebé obce véetné prechodné bydlicich
obyvatel (rekreantl) ve vyhledu pfi naplnéni limitu navrzeného rozvoje. Obdobné vyhovujici vSak jiz neni soucasna
vodovodni sit’ v obci zejména z divodu jejiho stafi vice nez 100 let, ktera jiz piekrocila Zivotnost ocelového i litinového
potrubi. Stav soucasné sité a zatizeni odpovida svému stafi a materialu - predpoklada se postupna vyména nevyhovujicich
dimenzi potrubi a obnova potrubi zasobnich tfadli a ptipojek S proslou Zzivotnosti. Rekonstrukce trubni sit¢ budou
provadény vétsSinou V pivodnich trasach na tzemi obce a z pohledu izemniho planu nevyvolaji nové tizemni naroky.
S rekonstrukcemi bude tfeba poditat i U jimacich objektl v pramenistich nad obci se zaméfenim na potfebnou vydatnost,
vyslednou jakost pitné vody a jeji pfipadnou Gpravu. Pro pfedpokladanou vystavbu V jednotlivych lokalitach bude proto
mozno vyuzit stavajicich rozvodi S omezenim, tykajicim se technickych moznosti piipojeni v konkrétnim misté sité.

Predpokladana vystavba v rozvojovych plochach bude podminéna novymi investicemi do rozvoje a rekonstrukcei vefejné
vodovodni sité — nové vodovody pro zasobovani té€chto ploch budou napojeny v nejvhodné&jsim misté na stavajici sit,
ptitom je tieba respektovat podminky pro ochranna pasma vodovoda pro vefejnou potiebu, ktera maji Sitku 1,5 m od
povrchu potrubi na kazdou stranu. Celkova potieba vody podle zaméri budouciho rozvoje (ptiristek) predstavuje
priimérnou denni pottebu Qp = 21,38 m*/den, maximalni hodinovou pottebu 0,62 I/s. Jakost pitné vody viech zdroji musi
byt sledovana a v ptipadé zjisténych nevyhovujicich ukazateld musi byt realizovano technologické zatizeni pro jeji
upravu.

Pro posileni dodavky vody do vodovodniho systému méstyse by mozna mohly byt po ovéteni proveditelnosti, vysky
hladiny podzemni vody, jeji jakosti a vydatnosti vyuzity jako vodni zdroje stavajici dva hlubinné prizkumné vrty,
provedené v minulosti v feSeném tzemi na pozemku parc.¢. 1606 v sousedstvi rozvojové lokality ¢.37, po realizaci
prislusného technologického vybaveni. Takové investice by ale piesahovaly investi¢ni moznosti méstyse a musely by byt
provedeny na naklady vlastnika vodovodni sité.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné 15 l/obyvatele a den
cisternami ze zdroje Dubnice pod Ralskem. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajist'ovano z vodovodu pro vefejnou potiebu, ojedinéle z domovnich studni.
Pii vyuzivani zdroji pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynti izemné piislusného hygienika.

Zdroje pozarni vody : stavajici vodni nadrze a vodni toky v obci, vetejna vodovodni sit” - pozarni hydranty — v ptipadé
dostate¢né kapacity sité pro protipozarni zabezpeceni.

Stanoveni potieby vody — viz bilan¢ni tabulka v samostatné ptiloze.

Spotteba pitné vody v feSeném uzemi je stanovena pro plochy, pokryté vyhledové planovanou stavbou vodovodu, tj. pro
zastavéné uzemi obce. Pfedpoklada se napojeni vSech trvale obydlenych objektt. Do vypoétu jsou zahrnuty z hlediska
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rezervy i spoteby pro predpokladany rozvoj. Pro stanoveni maximalni potfeby vody jsou zapoditani i pfechodné bydlici
obyvatelé v rekreacnich objektech.

Kanalizace
Soucasny stav

Méstys nema v soudasnosti vybudovanou vetejnou kanalizaéni sit’, odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokych
jimek, odkud jsou vyvazeny na pole nebo do COV Hradek nad Nisou, ptipadné jsou zatstény pies domovni septiky a
Cistirny pfimo do mistnich vodnich tokti. Celkem tii domovni Eistirny jsou 0sazeny u objektt vybavenosti. Destové vody
jsou odvadény vétsinou povrchové pomoci ptikopit a propustk do malych vodnich toki a Zdislavského potoka.

Navrh feSeni
Odvadéni a likvidace splaskovych vod

V méstysi je v souladu s PRVK navrZzena vyhledova vystavba vefejné splaskové kanalizace a obecni Cistirny odpadnich
vod. V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny trasy stokové sit, pievzaté s drobnymi tpravami z Uzemnd
analytickych podkladd, kde se jednalo o navrh klasické gravita¢ni kanalizace v profilu DN 250. Celkova délka stokové
sit€ v zastavbé véetné rozvojovych ploch je 7857 m. Z hlediska ochrany vodniho zdroje, umisténého jizné pod hranici
feSeného tizemi na pozemku p.¢.763/2 v katastralnim uzemi sousedni obce Zibiidice, je tieba uvést, Ze Cistirna je
situovana cca 230 m od vrtu a ochranna pasma se neptekryvaji. Do Cistirny lze v ptipadé€ potfeby vsadit téeti stuperti ¢isténi
(filtr) na odtoku do potoka. Vystavbou COV se navic vyrazné zlepsi kvalita vody v potoku, kam dnes nefizené odtékaji
splasky - prepady z zump u nékterych nemovitosti. Vliv odtoku z COV na vodni zdroj bude nutno posoudit v navazujici
projektové dokumentaci.

Cistirna odpadnich vod o kapacité do 500 EO je navrzena na pozemku p.¢. 239/1 v katastralnim tGizemi obce na jejim
jiznim okraji, v tésné blizkosti komunikace do Zibidic. V situaénim zékresu je vymezena oplocena plocha rozméri 23 x
30 m, odpovidajici umisténi biologické COV s jemnobublinnou aeraci, (pro srovnani napi. typu CFR-SD67 vyrobce
BMTO Liberec). Vy¢isténa voda je odvadéna gravitatné do Zdislavského potoka.

Mgéstys méa vypracovanou studii odkanalizovéani. Podle cenovych ukazateli MMR - UUR ,,Primérné ceny dopravni a
technické infrastruktury 2021 vychazi investi¢ni naklady této stavby odhadem na cca 84 mil. K¢&. Ro¢ni ptijem méstyse
je stakovou &astkou ke splaceni nesrovnatelny. Vyhledova vystavba COV a stokové sité tak bude podminéna pouze
dostupnosti potiebnych finan¢nich prostiedki, které méstys v soucasnosti nema v dohledné dob¢ ani nebude mit.

Do doby vystavby a zprovoznéni vefejné kanalizace ztistane ve funkci individualni likvidace odpadnich vod na vlastnich
nemovitostech. Vyhledové Ize domy vybavit nékterym z progresivnich zpisobd ¢isténi splaskovych vod — napf.
domovnimi COV, kompostovacim nebo chemickym WC u rekrea¢nich objekti apod. Zasadné nebudou u novych doma
povolovany septiky s pfepadem. Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod z navrhovych ploch v zasadé plati, Ze do doby
ptipadné vyhledové vystavby splaskové kanalizace budou u novych objektu ziizovana takova Cistici zatizeni, na jejichz
odtoku do povrchovych vod budou splnény podminky nafizeni vlady ¢. 61/2003 Sb. ve znéni natizeni vlady ¢. 229/2007
Sh., kterym se stanovi ukazatele a hodnoty ptipustného stupné zne¢isténi vod nebo akumulaéni Zumpy k vyvazeni do
COV, neni-li zatizeni podle predchozi &asti véty technicky proveditelné.

Stanoveni mnozstvi odpadnich vod (viz bilance v samostatné ptiloze)

Dalsim ptedmétem navrhu je feSeni odvadéni destovych vod, které mize piinést problémy zejména Vv recipientech, coz
se tyka zejména vétSich rozvojovych ploch. Zakladnim pfedpokladem je podminka, Zze odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného izemi zlistanou srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. zménou v uzemi by nemélo za desté dochazet
k vyraznému zhorSeni pritokovych pomért v toku.

Stavebni pozemky budou vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze
zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti ; ptitom musi byt feSeno

1. pfednostné jejich vsakovani, v piipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci K odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych, v
ptipad¢ jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni K jejich zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace.
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Pfi nakladani s destovymi vodami v novych rozvojovych lokalitach budou respektovany tyto zasady:

1) V ptipadg, ze pro zpozdéni odtoku nezneéisténych destovych vod bude navrzeno vsakovani téchto vod na vlastnim
pozemku, musi byt dolozeno navrhem zpisobu vsakovani a vypoftem vsakovaného mnozstvi na zakladé
hydrogeologického prizkumu, s posudkem realné moznosti infiltrace vypoétového mnozstvi na predmétném pozemku.

2) Konkrétni piipady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypo¢ty vV ramci navazujici projektové dokumentace, po
zpracovani urbanisticko-architektonického navrhu parcelace piedmétné lokality. Soucasti navrhu bude feSeni zptisobu
oddilného odvadéni odpadnich vod. V nékterych piipadech tak bude nutno oddglit ¢isté vody ze stiech objektld (jimani,
vsakovani pomoci ptikopti a prilehii, povrchové odvadéni do recipienttl) od zneéisténych vod z komunikaci a jinych
zpevnénych ploch. Dalsi alternativou je vystavba dest'ovych retenénich a usazovacich nadrzi a osazeni lapaét ropnych
produktii pfed pfimym vyusténim do toku.

3) Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci az po realizaci pfislu§ného opatieni dle odst.1 a 2 za
predpokladu, Zze odtokové mnozstvi nezneéisténych destovych vod z jednotlivych parcel (zastavénych ploch) bude
minimalizovano. Pro tento ucel lze stanovit zavazny regulativ v podobé vystavby akumulaéni destové jimky
s bezpe¢nostnim pielivem pro zachyceni ptivalovych destovych vod ze sttech a zastavénych nebo zpevnénych ploch na
kazdé nemovitosti. Pfedbézné jsou v bilancich vy¢isleny pottebné retenéni objemy v jednotlivych lokalitach, odpovidajici
srazce 22 mm na redukovanou zastavénou plochu za smérodatného desté.

Orienta¢ni stanoveni celkového mnozstvi destovych vod v jednotlivych lokalitach :
(viz bilanéni tabulka v ptiloze)

Qd =vy.S.q (I/s) w=koeficient odtoku S - odvodiiovana plocha (ha)

g — intenzita smérodatného desté, g = 180 I/s.ha (t =20 min, p= 0,1)

Vodni toky a nadrze
Soucasny stav

Patetni vodotedi v tizemi, nalezicim do povodi Labe, je Zdislavsky potok se tfemi bezejmennymi piitoky. Dva levostranné
ptitoky, horni pfitok se zausténim do Zdislavského potoka v misté kiizeni se zeleznici, dolni ptitok v dolni ¢asti izemi
obce s prib&éhem toku ve sméru od vrchu Maly Vapenny. Zdislavsky potok, ¢.h.p. 1-14-03-008, protékajici tizemim,
prameni na zapadnich svazich Zdislavského Spi¢éku a usti do Jestédského potoka, ptitoku Ploucénice, mezi obcemi
Zibiidice a Kiizany. Plocha povodi je 11,74 km?, délka toku nepfesahuje 7 km. Potok protéka v izemi tésné soudasné
zastavby opevnénym korytem obdélnikového a lichobé&znikového tvaru s fadou pfemosténi rizného charakteru. Potok ma
velky spad a vzhledem k jeho konfiguraci je citlivy na omezeni prato¢né kapacity. Primérny sklon terénu v zastavéném
uzemi ¢ini téméf 5%. Za ptivalovych destli ohroZzuje odvodiiovaci systém a zahrady piilehlych chalup. V udoli potoka je
rozmisténo nékolik malych vodnich nadrzi 0 vymérach parcelni plochy v rozmezi 267 — 1080 m2. Nejvétsi nadrz
s vymé&rou cca 0,95 ha lezi na dolnim ptitoku Zdislavského potoka nad silnici do K¥izan. Méstys nema zpracovany vlastni
povodiovy plan.

Navrh

Podle Povodiiového planu kraje resp. Koncepce ochrany pfed povodnémi nejsou Vv feSeném uzemi navrzena zadnd
protipovodiiovd opatfeni ani_opatfeni na zvySeni kapacity vodnich tokd. MoZnost povodiiového ohrozeni je
charakterizovana jako mald. Méstys neni zminén v seznamu objekti ohrozenych povodnémi ani mezi misty, omezujicimi
pruto¢nost vodnich tokd a udolnich niv a mezi misty, kde dochdzi k nadmérnému zanaeni splaveninami. Zdislavsky
potok neni uveden v seznamu hlavnich vodnich toki a neni na ném vymezen mérny profil se stanovenim stupiii
povodiové aktivity. V Matici povodiiovych informaci od obci neni Zdislava zminéna. UP tyto dokumenty respektuije.
Zasahy do soucasného stavu vodnich tokd nejsou uzemnim planem navrZeny. Bude provadéno cisténi koryt (od
skladkového nebo naplaveného materidlu apod.) a koryta drobnych vodnich tokid budou prubézné ptizpisobovana
ptirodnimu charakteru. Zpevnéni biehti bude provadéno v piipadé nutnosti piirodnimi Gpravami (osazeni vegetaci, max.
kamennym zahozem), poskozené tseky regulovaného opevnéného koryta v zastavéném uzemi budou uvedeny do
pivodniho stavu. Podél vodnich tokti nebude umisténa zadna nova zastavba do vzdalenosti min. 6 m. Revitalizace potoka
jiz V soucasnosti probiha.

Stavajici vodni toky ani vodni nadrze nebudou navrzenym rozvojem obytné zastavby obce nijak dotéeny. VSechny
rozvojové plochy pro individualni bydleni jsou situovany s dostate¢nym odstupem od biehi.
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V UP jsou vymezeny plochy pro ziizeni novych malych vodnich nadrzi, vesmés s retenéni funkci pro obdobi ptivalovych
destn, umisténé v povodi Zdislavského potoka a na jeho vedlejsich drobnych ptitocich. Jejich u¢innost by méla pfiznivy
vliv na priibéh povodiiovych stavil Zdislavského potoka v tidolni zastavéné ¢asti obce.

2. Zasobovani teplem a plynem

Soucasny stav

Plyn zatim v mé&stysi zaveden neni, ackoliv sousednim katastralnim izemim obce K¥iZany prochazeji dva vysokotlaké
plynovody DN 500. Nejblizsi vzdalenost jizniho okraje méstyse Zdislava od téchto zdrojt, vedenych severné nad sidlem
Zibtidice, je cca 2 km. Objekty v tzemi jsou z toho diivodu doposud vytapény kombinovanym zptisobem — vétsinou
pevnymi palivy a v malé mite elektricky nebo jinymi druhy paliva.

Navrh feSeni

Vzhledem k tomu, Ze ani obec Kiizany se sidlem Zibtidice nejsou prozatim gazifikovany, piestoze jsou zdroje - VTL
plynovody vedeny v jejich tésné blizkosti, nelze s piivodem plynu do Zdislavy v ¢asovém horizontu UP realné poditat.
Nevyhodna skladba odbératelt s pfevazujici kategorii domacnosti bez vyznamnych velkoodbérateli v kombinaci
ekonomické efektivnosti gazifikace, o niz by bylo mozno teoreticky uvazovat pravdépodobné pouze ve spojeni se
sousednimi sidly, v ptipadé ziizeni spolené regulaéni stanice VTL/STL. Navrh vytapéni je proto v UP orientovan na
kombinaci vyuziti riznych jinych druht energii - vyhledové budou topenisté na uhelna paliva rusena a zasobovani teplem
bude pievadéno na bazi kombinace jinych, z hlediska ochrany ovzdusi kvalitngjSich zdroji energie - elektrického
akumula¢niho hybridniho nebo ptimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plyni, dfeva apod. Nékteré samostatné
stojici objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve specialnich ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem
k charakteru uzemi by mélo byt v maximalni mife uzivano alternativni energie (tepelné erpadla, sluneéni energie atp.).
V tabulkové ptiloze jsou vycisleny bilance ptiristku potieby tepelné energie pro jednotlivé plochy podle urbanistického
navrhu rozvoje obce.

3. Zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav

Jizné, mimo feSené uzemi, prochazi zdvojené nadzemni vedeni VVN 400 kV ¢&. 451/458 mezi TR 400/110 kV Babylon
a Bezd&¢in. Ob& uvedené nadiazené transformovny napéjeji sit” 110 kV, na niz jsou ptipojeny TR 110/35 kV Hamr a
Jefmanice, situované rovnéz mimo feSené tizemi ve vzdalenosti cca 7 - 16 km. Z téchto TR jsou do uzemi pfivedena
kapacitni nadzemni vedeni VN 35 KV pruiezu 3 x 95 Alfe 6 resp. 3 x 70 Alfe 6, z nichz jsou vyvedeny odbocky (vesmés
prufezu 3 X 50 Alfe) k jednotlivym venkovnim trafostanicim.

Navrh feSeni

Pro zajisténi piikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle urbanistického navrhu rozvoje a posileni
distribuce nejsou navrzena nova vedeni a zatizeni primerni sit¢ VN. Rozvojové lokality by mély byt pokryty ze stavajicich
trafostanic siti NN. V souladu s vyvojem pozadavkii na zajisténi prikonu v sidlech obdobného charakteru se v navrhu UP
jiznepiedpoklada vyhledova maximalni elektrizace vsech objektu se zajisténim elektrického vytapéni. Zasobovani teplem
v objektech trvalého bydleni se bude i v ¢asovém horizontu UP orientovat spide na vyuziti i daldich zdroju tepla —
Vv piipadé feSeného izemi by se jednalo vétSinou 0 zkapalnéné topné plyny, ptipadné dievoplyn a v mens$im mnoZstvi
LTO nahradou za tepelné zdroje na pevna paliva eventuelné zemni plyn v piipadé vyhledové plynofikace obce. To
znamena, Ze Se Ve vyhledu neocekavaji vyrazné pozadavky na zvyseni piikonu ve stavajici zastavbe. U navrhovanych
novych domi se rovnéz neptedpoklada komplexni elektrizace s vytapénim. V navrhu jde tedy spiSe 0 optimalizaci vyuziti
stavajici sit¢ VN a distribucnich trafostanic s doplnénim novych zafizeni soustavy NN pro nové rozvojové plochy.
Soucasné je tfeba pocitat podle provoznich potfeb s postupnou rekonstrukci sekunderni sit¢ NN a s jejim posilenim
zejména tam, kde bude mozno pokryt zvyseni pfikonu vV novych lokalitach z rezervy ve vykonu stavajicich trafostanic.
V nékterych ptipadech bude mozno zvysit vykon stavajicich TS vymeénou transformatoru, ojedinéle bude nutno pocitat
s rekonstrukci TS. Tyto ¢innosti budou probihat postupné v ¢ase podle skute¢nych pozadavkd na zajisténi piikonu.
Rozvodna sit NN — 0,4 KV neni piedmétem feseni UP.

Uzemni plan nema dostatek podkladt k navrhu p¥ipadného posileni distribuéni sité novou trafostanici s piipojkou vedeni
VN. Tuto otazku musi fe$it provozovatel sité a dodavatel elektrické energie podle provoznich potieb a zminénych naroka
na zajisténi piikonu. Z téchto diivodis Uzemni plan nevymezuje plochu VPS pro stavbu nové trafostanice.
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Samostatnou otazkou zistane problém uvolnéni uzemi pro zamyslenou vystavbu rodinnych domu v téch lokalitach,
kudy jsou vedeny trasy stavajiciho nadzemniho vedeni VN. Ochranna pasma vedeni a zafizeni 35 kV jsou v nékterych
rozvojovych lokalitach dot¢ena. Podle urbanistického navrhu se jedna o lokality s oznaenim 43BZ, 34/US, 25, 8 a Z1/1.
Ptelozky stavajicich vedeni pfipojek K trafostanicim jsou z technického hlediska v téchto ptipadech vétSinou mozné,
av8ak investi¢né naro¢né vzhledem k tomu, ze by byly spojeny s pfemisténim resp. s rekonstrukci pfislu$né trafostanice
a s prestavbou navazujici sit¢ NN. Provozovatel vedeni a dodavatel energie CEZ a.s. se na vyvolanych pielozkach
finanéné nepodili. Zajemci 0 vyuziti takto doté¢enych pozemkt budou postaveni pied volbu vhodnéjsi alternativy - bud’
financovat pielozku, nebo ptizplisobit pribéhu vedeni a jeho ochrannému pasmu umisténi stavby nebo parcelaci a navic
ziidit s provozovatelem pravo odpovidajici vécnému biemeni. PfeloZky vedeni nejsou proto v uzemnim planu
navrhovany.

Podminky pro vyuziti obnovitelnych zdroju elektrické energie jsou v feSeném uzemi nevhodné piedevsim z hlediska
ochrany piirody a krajiny vzhledem k tomu, Ze vétsi ¢ast katastralniho izemi obce leZi v Ptirodnim parku Jestéd.

Na zéklad¢ urbanistického navrhu rozvoje byla zpracovana predb&zna bilance pro zajisténi ptikonu, ktera je vyéislena
Vv samostatné ptiloze jako ptirustek K sou¢asnému stavu pro rozhodujici oblasti, soustied’ujici plosné jednotlivé lokality
navrhu.

Navrh stupné elektrizace v ¢asovém horizontu UPN : navrh dostavby RD pfi naplnéni limitu rozvoje

V bilancich jsou pouZita nasledujici mérna zatizeni na trovni DTS :

Kategorie : Podil odbérii na max.zatizeni
A osvétleni a drobné spotiebice ................ 1,50 kWi/b.j. 0,50
Bl.......... Advareni.....ooooeee i 2,10 kWi/b.j. 1,00
B2.......... A+TUV +vateni.....ooooveiiiiiiiiiiiiiiin. 2,60 kW/b.j. 0,50
Cl.......... B2 + akumulaéni vytapéni.................... 9,00 KW/RD 0,17
C2ocni B2 + pfimotopné vytapéni.................. 17,00 kW/RD 1,00

Sidla negazifikovana — 20 % v kat. C1, 10 % v kat. C2, 50 % domu v kat. B1, 20 % domi v kat. B2
—1tj. praimérné 3,316 kW/RD

Celkova energeticka bilance ptirdstku ptikonu — zatizeni na arovni DTS (viz téz tabulka v ptiloze) :

Sidlo Pocet RD KW/RD P (kW)

Zdislava 52 + komerce 3,316 204

4. Telekomunikace

Soucasny stav

Podkladem je dokumentace soudasného stavu metalickych kabeld, poskytnuta v digitalni podobé v podkladech UAP bez
textové &asti. Radioreléové trasy a jejich ochranna pasma nejsou v UAP dokumentovany a nebudou proto navrzenym
rozvojem nizkopodlazni zastavby venkovského typu dotéeny. Ochrannd pasma podzemnich siti elektronickych
komunikaci je nutno pti navrhovaném rozvoji obce respektovat.

Ochranna pasma telekomunikaénich zatizeni podle § 92 zakona ¢.151/2000 Sh. o telekomunikacich.
K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochranna pasma.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni vznikd dnem nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti 0
umisténi stavby.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni.
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V ochranném pasmu podzemnich telekomunikaénich vedeni je zakazano :
provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,

ziizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jina podobna zatizeni a provadét ¢innosti, které by znemoziiovaly nebo
podstatné znesnadiovaly piistup k podzemnimu telekomunika¢nimu vedeni nebo které by mohly ohrozit bezpe¢nost a
spolehlivost jeho provozu,

vysazovat trvalé porosty.

Ochranna pasma ostatnich telekomunikaénich zatizeni vznikaji dnem pravni moci uzemniho rozhodnuti 0 ochranném
pasmu. Ucastnikem tizemniho fizeni 0 ochranném pasmu je Uiad.

Ochranné pasmo nadzemnich telekomunikaénich vedeni vznika dnem nabyti pravni moci rozhodnuti podle zvlastniho
pravniho piedpisu a je v ném zakazano ztizovat stavby, elektricka vedeni a Zelezné konstrukce, umistovat jefaby,
vysazovat porosty, ziizovat vysokofrekvenéni zatizeni a nebo jinak zpisobovat elektromagnetické stiny, odrazy nebo
ruseni.

Navrh feSeni

Mistni sit” elektronickych komunikaci je v izemi zastarala, provedena vétSinou nadzemnim vedenim. Postupné bude
nahrazovana uloznymi kabely dle zaméra a potteb provozovatele i uzivateli. Bude probihat béZzna tdrzba a modernizace
zatizeni. Pozadavky na zajisténi dalSich ptipojeni v novych rozvojovych plochiach bude provozovatel sité fesit
individualné s konkrétnimi investory novych objektd postupné po vypracovani podrobnych investi¢nich zaméra
Vv jednotlivych lokalitach, s vyuzitim ponechanych rezerv v MTS, s pouzitim vysokofrekvencnich technologii atp.
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Pozadavky na obcanské vybaveni
Provérit vymezeni ploch obcanské vybavenosti v obci s ohledem na mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni a
chybéjici infrastrukturu.

V ramci zmény ¢. 1 tizemniho planu Zdislav se nepiedpoklada budovani dalsich zafizeni ob¢anské vybavenosti.

PoZadavky na veiejnd prostranstvi

Verejna prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhldaskou ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii.

Pozadavky ministerstva obrany CR

Do textové casti i grafické casti doplnit informaci, Ze celé spravni iizemi obce se nachdzi ve vymezeném iizemi
Ministerstva obrany CR (MO CR). Do odiivodnéni doplnit kapitolu Zvidsini zajmy Ministerstva obrany CR s
vymezenim staveb, ke kterym vyddavda MO CR zdavazné stanovisko.

Informace jsou obsaZeny Vv ramci textovych i grafickych ¢asti.

Respektovat objekty diilezité pro obranu stdtu: byvalé hranicni opevnéni z let 1935-1939 véetné ochranného
pdsma 50m.

Uzemni plan Zdislava, ve znéni zmény &. objekty respektuje.

A3.

Pozadavky na koncepci usporadani Kkrajiny, zejména na provéieni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni mozZnych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Piirodni hodnoty

Respektovano je zakladni krajinné ¢lenéni feseného uzemi:

Dle Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec spada uzemi méstyse Zdislava do krajinnych celkit KC 07 — Jestédsky
hibet, okrsku 07-a KryStofovy hibety a do KC 11 - Zapadni Podjestédi, okrskt 11-a Jablonsko a 11-b Ktizany-
Zdislava.

Meéstys Zdislava je rozlozen na svazich a dné oteviené kotliny Zdislavského potoka, na jihozapadnim upati hlavniho
jestédského hibetu. Severni a vychodni strana kotliny je vymezena pomérné prudce stoupacimi svahy zalesnéného
hiebene s nékolika vyraznymi vrcholy (Velky Vapenny - 789,7m, Zdislavsky Spi¢ak - 688 m, Maly Vapenny - 686,8
m n. m.). Zapadni strana kotliny je ohrani¢ena podstatné niz§imi vrchy vesmés vulkanického ptivodu (Skolsky vrch
-504,9 m, Bukova - 468,1 m, Tahly vrch - 461,7 m). Zastavba dosahuje délky okolo 3 km.

Charakter Zdislavské ¢asti okrsku je tak ur¢ovan nejenom terénem a vazbou na dominanty okraji Jestédského hibetu
(poloha na geomorfologickém i biogeografickém rozhrani), ale zejména harmonii otevienych ploch luk a pastvin,
zabihajicich do hluboce roz¢lenénych okrajii lesnich porostt a mnozstvim drobné lesni i mimolesni zelené

Jedna se o uzemi s vysokym stupném ochrany krajinného razu, fragment barokni krajiny ve vazbé na pansky dvir,
myslivnu, kostel sv. Jana Kititele. V piidorysné struktuie sidla je zachovan vztah kostela sv. J. Kititele a panského
dvora s byvalou osou dnes zaniklé aleje. Respektovany a chran€ény jsou vyznamna urbanistickda osa, mista
vyznamnych pohledl na sidlo, mista dalekého vyhledu na sidlo, I. a II. pdsmo odstupniované ochrany krajinného
razu.

V feseném uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty:

- Pfirodni park Jestéd — ochrana razu krajiny, v niZ se nachazeji estetické a prirodni hodnoty jako napft. lesni porost,
mimolesni zelen€, cenny piirodni ekosystém, ale také charakteristické zemédélskeé kultury a vyznamna lidska
sidla pfi turistickém vyuziti pro rozvoj oblasti;

- EVL CZ0513668 Zdislava — kostel, letni kolonie netopyrti velkych (Myotis myotis);

- vyznamné krajinné prvky ze zékona: lesy, raSelinisté, rybniky, vodni toky a udolni nivy;

- vyznamné krajinné prvky registrované: Pastvina v k.. Zdislava, vyskyt krustiku bahenniho;

- skladebné &asti USES regionalniho a lokalniho vyznamu;

- zietelné fragmenty ¢asti pluzin;
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historicka cestni sit’ stavajici i navrzena k obnove;

vyznamné pramenné oblasti;

drobné toky a malé vodni nadrze s biehovou a doprovodnou zeleni

opatieni na podporu retence vody v krajin€, sniZeni sucha a snizeni povodnového rizika

Zménou UP ¢&. 1 jsou chranény kulturné historické hodnoty (nemovité kulturni pamatky, architektonicky vyznamné
objekty, dochované ¢&lenéni historickych pluzin). Respektovano je zafazeni &asti sidla do oblasti s dochovanou
urbanistickou strukturou a respektovana je oblast harmonie sidla a krajinného ramce.

Zménou UP ¢. 1 je zajisténa ochrana piirody a krajiny. Respektovano a chranéno je Gizemi s vysokym stupném ochrany
krajinného razu (98% tzemi) a izemi se zvySenym stupném ochrany krajinného razu (2% tGzemi).

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny neni zménou vyznamné dotéena.

Nezastavéné uzemi v zemé&délské ¢asti krajiny bylo feseno v ramci KoPU Zdislava. Soucasti KoPU je Plan spoleénych
zafizeni, ktery mimo jiné fesi obnovu cestni sité, protierozni opatteni, vodohospodatska opatieni (navrh vodnich nadrzi,
revitalizace toki), zlepSeni funkénosti USES.

Uzemni plén Zdislava ve znéni zmény &. 1 dava do souladu dokumentaci uzemniho planu s dokumentaci
KoPU. Ve zméné jsou vymezeny téelové komunikace — polni cesty véetné navrzené doprovodné zeleng,
zptesnéno je vymezeni prvki USES lokalniho vyznamu vymezeného v ramci obvodu KoPU. Upraveno je
vymezeni vodohospodaiskych opatteni.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢&. 1 je zpracovan nad novou DKM (ktera vzesla z KoPU Zdislava),
hranice ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti jSou jiz vymezeny a upraveny v hranicich nové digitalni katastralni
mapy.

Zménou & 1 UP Zdislava jsou osetfeny podminky funkéniho a prostorového usporadani, zejména ploch
nezastavéného tizemi. Upraveny jsou nazvy ploch nezastavéného tizemi tak, aby byly v souladu s legendou v
grafické ¢asti zmény UP (plochy vodni a vodohospodaiské, plochy zemédglské — pole, louky, sady, plochy
lesni — PUPFL, plochy krajinné zelené — izola¢ni, nelesni zeleni, zeleni soukroma a vyhrazena, vefejna pros-
transtvi — zelen, i¢elové komunikace — polni cesty).

Zménou & 1 UP Zdislava je zajisténo vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti na celém uzemi obce
Zdislava, stanoveny jsou odpovidajici regulativy v textové Casti vyroku kap. F "Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti". Jsou blize definovana hlavni funkéni vyuziti, pfipustna funkéni
vyuziti, podmine¢né ptipustnd funk¢ni vyuziti a nepiipustna vyuziti. Regulativy fesi i moznosti oploceni v
krajinég.

Piekryvna funkce je stanovena pro vymezené skladebné ¢asti USES (RBK, LBC, LBK, IP), vyznamné¢ krajinné
prvky (VKP), cyklotrasy a turistické trasy.

Provedeny jsou upravy v textu na zakladé zmén, které vyplynuly ze schvalenych KoPU Zdislava a z Uzemni
studie krajiny SO ORP Liberec.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény &. 1 respektuje a zohlediiuje opatieni pro ochranu hodnot krajiny dle
Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec. Respektovany jsou jednotlivé aktualni dil¢i kroky napliiovani cilovych
kvalit krajiny.

Stanoveni podminek pro uzemni systém ekologické stability

Severozapadnim okrajem prochazi regionélni biokoridor RBK 642 s vlozenymi lokalnimi biocentry. Uzemni
plan Zdislava ve znéni zmény €. 1 neméni vymezeni skladebnych &asti regionalniho USES. Pouze doslo ke
zptesnéni vlozeného lokalniho biocentra LBC 63 na zakladé KoPU Zdislava.

V uzemi je dale zastoupen lokalni USES, ktery je zpresnén v zemédélské ¢asti krajiny na zakladé KoPU
Zdislava a doplnén 0 interakéni prvky — doprovodna zelefi podél Géelovych komunikaci — polnich cest.

Drobné zmény jsou provedeny Vv textu v tabulkach jednotlivych prvka USES, které jsou upravovany na zékladé
KoPU Zdislava. Doplnén je text k interakénim prvkam, ktery chybél.

Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 zachovéava sou¢asnou cestni sit’ v krajing a dopliiuje ji 0 nové
navrhy v souladu s Planem spole¢nych zatizeni KoPU Zdislava. Ucelem opatieni vV zajmovém tizemi je
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zpiistupnéni pozemku jednotlivych vlastnikd a zvySeni prostupnosti krajiny. Navrzena je rekonstrukce
vyuzivanych i nevyuzivanych stavajicich polnich cest a obnovu zaniklych polnich cest v piivodnich trasach.
Cestni sit’ zahrnuje celkem 30 useku stavajicich a noveé navrzenych cest (6 nova stavba, 11 rekonstrukce, 13
bez Gprav). S navrhy Géelovych komunikaci — polnich cest souviseji i dalsi opatieni jako napt. ptikopy,
doprovodna zelen, ktera rozsituji zakladni funkci polnich cest o dalsi funkce (krajinotvorné, protierozni,
vodohospodatské, rekreaéni atd.).

- Doplnény jsou podminky pro oploceni v nezastavéném tzemi. Prostupnost krajiny nesmi byt narusena
oplocovanim pozemk ve volné krajiné. Za ,,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a docasna
oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dievénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvitat a koni
nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dievin; ochrannych pasem vodnich zdroji. Ani tyto
vSak nesmi naru$ovat sit’ mistnich a iéelovych komunikaci a branit volné migraci Zivo¢icht a prichodnosti
krajinou.

- Oploceni jako stavba mize byt realizovano pouze v ramci souc¢asné zastavéného nebo zastavitelného uzemi,
pti¢emz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit’ u¢elovych
komunikaci v krajiné.

- Pfi oplocovani ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylouéeny z prava volného prichodu pole musi vlastnik
¢ najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného pruchodu na vhodném misté
pozemku.

Stanoveni podminek pro protierozni opati‘eni
Kapitola je zménou &.1 UP dotéena — dopInéna jsou opatieni z KoPU Zdislava:

- V feseném tizemi neni tieba uplatiiovat zadna protierozni opatfeni za pfedpokladu ponechani zemédélskych
pozemku V rezimu TTP. Problémem je zpisob hospodateni na pastvinach, pii kterém pasouci se hovézi
dobytek ni¢i vlh¢i a podmacené trvalé travni porosty. Tyto podminky vyZzaduji roz¢lenéni pastviny na vice
dilt a spasani regulovat postupnym vyuzivanim jednotlivych ploch.

- V ramci Planu spoleénych zaiizeni KoPU Zdislava jsou pro piipad znovuobnoveni rostlinné vyroby navrzena
protierozni opatieni organizac¢niho (protierozni osevni postupy) a technického(protierozni mez s ptikopem)
charakteru. Dal§i navrZena opatieni (doprovodné vysadby a systém odvodnéni cest, vodohospodarska
opatieni a prvky USES) pIni doplitkovou protierozni funkci.

Stanoveni podminek pro ochranu pied povodnémi

Kapitola je zm&nou &.1 UP upravena na zékladé zavéra KoPU Zdislava:

V tlizemi je na drobném vodnim toku vymezena mald vodni nadrz ptirodniho charakteru — v grafické casti
oznacena jako V1 s retenéni funkci. V ramci UP Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 je zruSeno vymezeni malé vodni
nadrze V2 na zakladé Planu spoleénych zafizeni KoPU Zdislava. Z této dokumentace jsou do zmény ¢&. 1
pfevzata navrhovana opatieni ke zlepSeni vodnich pomért, k odvadéni povrchovych vod a opatifeni u
stavajicich vodnich dél na vodnich tocich:

- rekonstrukce rybni¢ku na vodnim toku v severovychodni ¢asti zemi, zvySeni bezpecnosti a reten¢niho
objemu,

- rekonstrukce Zelenkova rybnika na Jelenim potoce, zvyseni retenc¢niho objemu,

- revitalizace a renaturace Jeleniho potoka tuprava koryta, doplnéni biehovych porostt, (soucast lokalniho
biokoridoru BK 158/159),

- revitalizace Vapenného potoka (soucast lokalniho biocentra BC 161 a lokalniho biokoridoru BK 159/161).

Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny
Kapitola neni zménou ¢&. 1 UP dotéena.

Opatieni pro ochranu a rozvoj hodnot krajiny
Tato kapitola byla do zmény UP nové doplnéna na zékladé Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec:
Koncepce usporadani krajiny vytvaii podminky pro harmonické vyuzivani krajiny a pro ochranu a rozvoj
krajinnych hodnot v nezastavéném uzemi a tyka se i krajinnych prvkut a krajinné struktury zastavéného tzemi.
Koncepce usporadani krajiny doplituje urbanistickou koncepci predev§im v aspektech vyuzivani krajiny

funkcemi produkénimi i mimoprodukénimi a v aspektech ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich hodnot a
estetickych kvalit krajiny.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény &. 1 respektuje opatfeni pro ochranu ptirodné krajinnych hodnot dle
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Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec:

- navrh zajistuje maximalné moznou ochranu a rozvoj ekologicky vyznamnych segmenti krajiny (meze,
remizy, liniova a mimolesni zelen, trvalé travni porosty);

- vytvofeny jsou podminky pro zakladani a dopliovéni liniového doprovodu cest a vodnich tokt a
zakladani extenzivnich lucnich porosti;

- pro navrhy vysadeb ploch a linii mimolesni krajinné zelené budou vyuzity prednostné stromy a kefe
odpovidajici piivodni druhové skladbé;

- navrh vymezuje plochy pro zakladani ploch a prvki krajinné zelen¢ s cilem zvySeni rozlohy ekologicky
vyznamnych prvkl v izemi (prvky USES, doprovodna zelen ucelovych komunikaci — polnich cest);

- minimalizovan je rozsah rozvojovych ploch a koridort, jejichz vyuzitim by mohlo dojit ke snizeni kvality
¢irozlohy ekologicky vyznamnych prvkl v izemi a jejichz vyuzitim by mohlo dojit k naruseni pfirodnich
biotopti a pfirodé¢ blizkych biotopt;

- podpofena je migraéni prostupnost krajiny (prvky USES, interakéni prvky, doprovodna zelefi polnich
cest);

- nepfipustné je oplocovani pozemkul V nezastavéném tizemi mimo podmineéné ptipustnych oploceni
(podmineéné ptipustné - oplocenky na PUPFL z diivodd ochrany pied Skodami zpisobenou zvéii,
docasna oploceni pastvin pomoci ohradnikl ¢i dievénych bradel, oploceni ochrannych pasem vodnich
zdrojt);

- chranény jsou fragmenty krajiny v sidlech pied zastavénim (nivy vodnich toki, vodni plochy s bfehovymi
porosty, mimolesni vegetace, prvky sidelni zelené ...);

- vytvoreny jsou podminky pro upravy vodnich tokl s cilem dosazeni pfirozenych funk¢nich parametrii
vodnich tokt (revitalizace, renaturace, obnova zaniklych vodnich ploch);

- vytvofeny jsou podminky pro ochranu pramennych oblasti, pro retenci vody na zemédélském ptidnim
fondu;

- zaji§téna je ochrana drobnych sakralnich prvka v krajing;
- pti prestavbach, obnové a nové vystavbé bude chranén charakter zastavby pfi vyuziti tradi¢nich

architektonickych forem, prvkli a materidli, nova vystavba se bude podfizovat formam a vyrazu
tradi¢nich objektl — plidorysny tvar, vyska, tvar stiechy, materialy a barevnost;

- zajisténa je ochrana kulturnich dominant ptfed snizenim jejich vizualniho vyznamu (kostela sv. Jana
Kfitele ve sméru kompozi¢ni osy, zajiSténa je moznost obnovy aleje na cesté k hospodatskému dvoru ve
Zdislave jako vyznamné kompozi¢ni osy).

Ochrana prirody a krajiny

- Respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory, biocentra a interakéni prvky),
pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zakona i registrované i dalsi krajinnou zele.

Respektovéano je vymezeni skladebnych ¢asti USES v fe§eném tizemi. Severozapadnim okrajem prochézi regionalni
biokoridor RBK 642 s vlozenymi lokalnimi biocentry. V tizemi je dale zastoupen lokalni USES, ktery je zptesnén
v zemédélské &asti krajiny na zakladé KoPU Zdislava a doplnén o interakéni prvky — doprovodné zeleii podél
ucelovych komunikaci — polnich cest. Respektovany jsou vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky,
rybniky, raSelini§té, udolni nivy) a vyznamny krajinny prvek registrovany (Pastvina — krustik bahenni), EVL
Zdislava — kostel (letni kolonie netopyra velkého).

- Respektovat dochované ptirodni a estetické hodnoty a zasady urbanistického uspofadani v névaznosti na
dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla.

Zménou UP &. 1 jsou chranény kulturné historické hodnoty (nemovité kulturni pamatky, architektonicky vyznamné
objekty, dochované ¢lenéni historickych pluzin). Respektovano je zatrazeni ¢asti sidla do oblasti s dochovanou
urbanistickou strukturou a respektovana je oblast harmonie sidla a krajinného ramce. Zménou UP ¢&. 1 je zajisténa
ochrana ptirody a krajiny. Respektovano a chranéno je tizemi s vysokym stup-ném ochrany krajinného razu (98%
uzemi) a izemi se zvySenym stupném ochrany krajinného razu (2% tzemi).

- Zohlednit existujici zavéry ze soucasné pofizované Uzemni studie krajiny ORP Liberec (priizkumy a rozbory,
navrhova ¢ast).
Méstys Zdislava spada do nasledujicich oblasti krajinného razu: OKR 07 - Jestédsky hibet, OKR 11 — Podjestédi a
podoblasti krajinného razu POKR 07 - Jestédsky hibet, POKR 11-1 — Jablonsko; do krajinnych okrski 07-a
Krystofovy hibety, 11-a Jablonsko, 11-b Ki#izany-Zdislava. Pro krajinné okrsky jsou definovany ramcové podminky
vyuziti a ramcova doporuceni pro opatieni a tim i cilové kvality. Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢&. 1
respektuje a zohlediiuje opatieni pro ochranu hodnot krajiny dle Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec.
Respektovany jsou jednotlivé aktualni dil¢i kroky napliiovani cilovych kvalit krajiny.
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Zemédélsky pudni fond

- Nové zastavitelné plochy navrhnout v ndvaznosti na soucasnou zastavbu v uzemi, tak aby byla zabrana jen
nejnutngjsi plocha zemédélské pudy.
V ramci navrhu jsou zruseny lokality, které nebyly vyuzity pro rozvoj a ptivodné zastavitelné plochy jsou
navraceny do nezastavéného izemi. Konkrétné se jedna o0 zmény 9, 10, 14 BZ, 49, 33 (SP1), 35, 36 BP, 51 BZ.
Nové navrzené plochy navazuji na zastavéné tzemi obce tak, aby byla zabrana jen nejnutngjsi plocha ZPF.

- Nov¢ zastavitelné plochy navrhnout, tak aby co nejméné narusovali organizaci zemédélského pidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry Vv tizemi a sit’ zeméd¢elskych téelovych komunikaci.
Nov¢ zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tizemi obce tak, aby byla zabrana jen nejnutnéjsi plocha ZPF, aby
co nejméné narusovali organizaci zemédélského ptidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit’
zemédélskych ucelovych komunikaci.

- Noveé navrzené zastavitelné plochy na plochach ZPF budou fadné odiivodnény a bude minimalizovan zasah do
vysoce chranénych pad (1. a Il. tfidy ochrany).
Zménou &. 1. izemniho planu Zdislava, resp. nové vymezenymi rozvojovymi plochami nejsou dotéeny chranéné pudy
(I. a Il. tfidy ochrany) s vyjimkou:
- cca ¥ plochy lokality Z3 (33 SP1), ve které dochazi ke zméné funkéniho regulativu z ploch obganského
vybaveni na plochu smiSenou obytnou a zruseni zbylé % , resp. navraceni do padniho fondu
- lokality Z4, ptivodni pozadavek uvedeny v pokynech pro zpracovani zmény €. 1 uzemniho planu Zdislava
byl s ohledem na tfidu pidy plosné redukovan na cca 2 a pocet RD regulativem snizen na 2.

- Zanové navrhované zastavitelné plochy budou jiné dlouhodobé& nevyuZité zastavitelné plochy zahrnuty do ploch
nezastavitelnych a toto bude fadné odiivodnéno.

V ramci pofizované zmény bylo provéteno a aktualizovano vymezeni, umisténi a vyuziti v8ech zastavitelnych
ploch. Dlouhodobé nevyuzité plochy jsou v ramei zmény ¢.1 uzemniho planu Zdislava zahrnuty do ploch
nezastavénych a navraceny do pudniho fondu. Jedna se o plochy zmény 9, 10, 14 BZ, 49, 33 (SP1), 35, 36 BP, 51
BZ.

Tyto plochy, jsou dlouhodobé nevyuZzivané. Navrh na jejich zruseni byl konzultovan s vedenim obce.

- Datdo souladu dokumentaci uzemniho planu s dokumentaci komplexnich pozemkovych Gprav obce Zdislava,
zohlednit navrzena opatieni z Planu spoleénych zatizeni.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢&. 1 dava do souladu dokumentaci izemniho planu s dokumentaci KoPU. Ve
zméné jsou vymezeny ucelové komunikace — polni cesty véetné navrzené doprovodné zelené, zpiesnéno je
vymezeni prvkt USES lokalniho vyznamu vymezeného v ramci obvodu KoPU. Upraveno je vymezeni
vodohospodaiskych opatieni.

- Respektovat a zachovat funkénost hlavnich (HOZ) a podrobnych (POZ) odvodiiovacich zatizeni. Do odivodnéni
UP doplnit podminky ochrany téchto zafizeni:
e  Zachovat podél otevienych HOZ 6 m oboustranny manipula¢ni pruh
e Do HOZ nevypoustét zadné odpadni a destové vody
e  Pifi vysadbach zabranit prorustani kofeni do drenazi HOZ a POZ

Ve zméné ¢. 1 UP Zdislava jsou respektovana melioraéni zatizeni v fe§eném tzemi. Zachovana bude funké&nost
hlavnich (HOZ) podrobnych (POZ) odvodiovacich zafizeni.

Pro zvys$eni ochrany uzemi je nutno dale dodrzet:

- podél koryt vodnich tokti bude zachovano volné nezastavéné a neoplocené izemi 8 m u vyznamnych vodnich
tokti & 6 m u drobnych vodnich tokti a HOZ od biehové hrany na obé strany (tzv. potoéni koridory), pro
prichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro Gcel spravy a piipadné udrzby koryta vodniho toku,
ve kterém nebudou umistovany zadné nové stavby ani vysazovany nové trvalé porosty.

- vuzemi urceném K zastavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi byly
po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem piirozené / umélé

v

plochy (regulovany odtok do recipientu, popt. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé ptisusku),
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- do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni a dest'ové vody,

- vodohospodaiské meliorace uréené k odvodfiovani pozemkii, bez ohledu na vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi
dokonéenymi a funkénimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (tj. jejich
udrzba, opravy, Gpravy, zmény, zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se tidi piislusnymi ustanovenimi
platného vodniho zakona, pfip. stavebniho zakona.

- Pii jakékoli vystavbé (tyka se vSech staveb) na lokalitach, kde se zemédélské meliorace vyskytuji, je nutno
postupovat podle uvedenych zakonnych ustanoveni a jakékoli zasahy do téchto vodnich dél specifikovat a fesit
jiz od prvnich stuptiti piedprojektové, resp. projektové dokumentace s ohledem na zachovani funkénosti v
rozsahu celého vodniho dila.

- Pouze malé zasahy lze kvalifikovat jako opravy a udrzovaci prace. Protoze rekonstrukci meliorovanych celkt
na plose zastavby neni mozné ve vét§iné piipadl provést zodpovédné bez znalosti souvislosti a témét kazda
stavba miZze meliorace porusit, je nutné povinnost komplexniho feseni ulozit jiz prvnimu stavebnikovi na
dotéené meliorované plo$e. Dokumentaci na tpravu, ptip. rekonstrukci melioraci musi obsahovat kazda

dokumentace pro povoleni stavby, piip. pro ohlaseni stavby.

Prevzato z KoPU Zdislava:

Dle zku$enosti z této oblasti pfevazna ¢ast udolnich zamokienych poloh byla v historii (1890-1920) odvodnéna
sporadickou drenazi, aby mohla byt vyuzivana. Tehdy se jednalo, pokud jde 0 material drenaZi, 0 keramické trubky
DN 35mm. Bohuzel archivni vykresy téchto melioraci jiz dnes nejsou k dispozici a pti aplikaci tzv. teoretické
zivotnosti drenaze (30 az 35 let) je funkénost téchto objekta, pokud existuji, sporna. Spise mutize problematiku jesté
komplikovat.

S tim souvisi dne$ni zpisob hospodafeni na pastvinach, pti kterém pasouci se hovézi dobytek ni¢i vlh¢i a podmacené
trvalé travni porosty (TTP). Tyto podminky vyzaduji roz€lenéni pastviny na vice dila a spasani regulovat postupnym
vyuzivanim jednotlivych ploch.

Velkoplosné odvodnovaci stavby a Gpravy vétSiny stavajicich vodoteci byly v jizni a stfedni ¢asti uzemi provedeny
v 70-tych 1étech minulého stoleti na plose cca 100ha. Podil odvodnéné zeméde€lské pudy k celkové vyméie je
relativng velky, jde témét 0 veskerou potencialné ornou pidu v tizemi.

Stavby odvodnéni jsou ve vlastnictvi majitelt pozemku (zakon ¢.229/1991 Sh.,) a ve spravé Povodi Ohie, pracovisté
Ceska Lipa (byvala ZVHS). Jejich soudasny stav je nepfili§ dobfe znam, situace a technické feseni jednotlivych
lokalit je soucasti projekti odvodnéni, tyto jsou k dispozici na Povodi Ohte v Ceské Lipé.

Pozadavkem spravce HOZ bylo vytvofit cca 10m $iroké pruhy pozemkt po obou stranach toku pravé pro provedeni
revitalizace — rozvolnéni koryta. Vzhledem k nedostatku pidy pouzitelné na opatfeni spoleénych zatizeni tento
investiéné naro¢ny zasah nedoporu¢en. V podminkach KoPU Zdislava navrzeno ponechat odpady piirozené
renaturaci s podminkou udrzovani dostate¢né hloubky koryta z dtivodi bezproblémové funkce vyusti drenaznich
zatizeni (ptipadné lze drenaze oteviit dal a vy$ od koryta), udrzby objekti na toku (mj. propustky apod.) a
ptipadného odstranéni, dle potfeby, uvolnénych soucasti pivodniho opevnéni.

Otazkou samoziejmé zustava, zda je v zajmu vlastnikll a uzivateld funkci plosného odvodnéni obnovit a udrzovat
¢i vzhledem k soucasnému stavu zafizeni plosné odvodnovaci detaily spise postupné vyfadit z ¢innosti (podpofit
vznik mokfadu ....). Je ale nutno poditat s tim, Ze mozné zlepSeni vodniho rezimu uzemi (omezeni odvodiiovani,
zpomaleni odtoku, obnova biotopt a zamokienych stanovist’) ptjde na tkor hospodarského vyuziti uzemi (Just T.,
2012).

Pozemky uréené K plnéni funkce lesa
- Noveé navrhované zastavitelné plochy nesmi narusit celistvost stavajicich lesnich pozemka.

- Respektovat ochranu pozemka uréenych k plnéni funkce lesa véetné ochranného pasma lesa 50 m. Rozvojové
plochy navrhnout tak, aby byla dodrZena bezpe¢na vzdalenost zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zakona).

- Respektovat sou¢asnou cestni sit’ k obhospodarovani lesnich pozemkt a podporovat jejich adrzbu.
V ramci zmény ¢. 1 nedochazi k naruseni celistvosti stavajicich lesnich pozemkd.

- U lokality Z4. kde je odstup o lesa od lesa mensi, je puvodni pozadavek uvedeny v pokynech pro
zpracovani zmény ¢. 1 izemniho planu Zdislava byl s timto ohledem sniZen na 2.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridora izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit.

- Neuplatiuje se.

48



C. Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo.

- Provérit jiz realizované veiejné prospésné stavby a zaktualizovat jejich seznam v kapitole G a H textové casti
uzemntho planu (Vymezeni VPS a VPO, pro které lze prdava K pozemkiim vyvlastnit; Vymezeni VPS a VPO, pro které
Ize uplatnit predkupni prdvo).

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejnd prospéiné stavby (VPS):
e TII - COV (parcelni &islo 239/1) s vypusti

Z navrhu se jako VPS vypousti:
e Splaskova kanalizace
e Ugelové komunikace

Vetejn€ prospésné stavby jsou zndzornény v grafické ¢asti tizemniho planu ve Vykresu vetejné prospésnych staveb.

- Provéfit potiebu vymezeni novych VPS, nebo upravu stavajicich vzhledem k aktualnim podminkam v tizemi.

V ramci zmény €. 1 tzemniho planu bylo provéieno, viz kapitola G.

D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani 0
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

V ramci zmény €. 1 uzemniho planu je, Ze rozhodovani 0 zménach v izemi je podminéno zpracovanim tzemni studie v
lokalitach 33US a 34US.

E. Pfipadny pozadavek na zpracovani variant reSeni
- Neuplatiiuje se.

F. poZzadavky na uspoiadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho

oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

e  Navrh zmény uzemniho planu bude vychazet ze schvaleného zadani pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu.

e  Navrh zmény Gizemniho planu obce Zdislava bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, tj.:
o Zéakon ¢&. 183/2006 Sh., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.
o Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., 0 uzemné analytickych podkladech, aizemné planovaci dokumentaci a zpisobu

evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, vV platném znéni

o Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani azemi

e Uzemné planovaci dokumentace bude obsahovat textovou a grafickou &ast. Regulace v izemi budou odpovidat
méfitku izemniho planu obce.

e  Bude zaktualizovana textova ¢ast izemniho planu, do které budou zahrnuty ¢asti ménéné touto zménou. Tato textova
¢ast bude predana s ¢istopisem zmény tizemniho planu ve 4 vyhotovenich.

e  Vsechny vykresy (vyjma vykresu §irSich vztahii) budou zpracovany pro celé izemi mésta (pravni stav).

e  Provéfit nutnost polohové upravy vykresti nad aktualni digitalni katastralni mapou (DKM), pro jednozna¢nou
polohovou provazanost parcel s funkénimi plochami.

Dokumentace je ¢lenéna na:
Zména tizemniho planu:
Textova ¢ast, ktera bude obsahovat zejména nalezitosti dané ptilohou ¢. 7 odst. 1) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka cast: Vykres zékladniho ¢lenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vetejné prospé$nych staveb a opatieni 1: 5000
Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000

Odtivodnéni zmény izemniho planu:
Textova ¢ast, ktera bude obsahovat zejména nalezitosti dané piilohou ¢. 7 odst. 1) vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.

Graficka c¢ast: Koordinacni vykres 1 : 5000
Vykres piedpokladanych zabori pidniho fondu 1 : 5000
Vykres §ir$ich vztaht 1 :50000

49



Rozsah zpracovani dokumentace:
Cela dokumentace navrhu zmény izemniho planu bude pifedana:

- 1xvdigitalni podob¢ na digitalnich nosicich
- 2 xve standardnim papirovém provedeni

Cela dokumentace navrhu zmény uzemniho plinu na vefejné projednani a piipadna opakovana vefejna
projednani bude pfedana:

- 1xvdigitalni podobé na digitalnich nosic¢ich

- 1xve standardnim papirovém provedeni

Budou piedany pouze textové ¢asti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam.

Cistopisy vydané zmény tizemniho planu budovu odevzdany:
- 2 xvdigitalni podob¢ na digitalnich nosicich
- 4 xve standardnim papirovém provedeni pro celé izemi mésta

Technické pozadavky na zpracovani zmény izemniho planu:

- Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou piedany na samostatném digitdlnim
zaznamovém médiu.

- Textova zprava ve formatu RTF a to v kddovani MS Windows (CP1250), pfipadné ve formatu PDF

- Vykresy budou ptedany V rastrové podob¢ ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim 300 DPI a podobé
odpovidajici tiskovym vystuptim

- Digitalni podoba grafické ¢asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych souborti .dgn programu
MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace minimalné¢ AutoCAD 2000) nebo ve formatu ESRI (shapefile).

- Budou dodrzeny zakladni pozadavky na Cistotu dat. Souéasti pfedani bude datovy model skladby vykrest a
datovych vrstev.

- Regulace wvyuziti a wuspofadani ploch bude graficky vyznacena V jednotlivych vykresech
a popsana V textové ¢asti véetné piipustnych a podminéné piipustnych ¢innosti v feSenych plochach.

Pozadavky na kvalitu dat:

- Plochy stejného vyznamového druhu (napf. funkéni plochy uzemi), které maji funkéné rozélenovat Cast
uzemi, Se nesmé&ji vzajemn¢ zadnou Casti prekryvat.

- Plochy, u nichz se ma provadét nac¢itani hodnot texti (centroidit) v nich obsazenych nebo naditani vymér
z grafiky, se nesmé&ji nikde ptekryvat a elementy tvofici jejich hranice se musi kryt v koncovych bodech
(nikde nesmégji byt nedotahy ¢i presahy).

- U Srafovanych ploch se zasadné zachovavaji hranice ploch (tfeba Vvjiné hladiné nebo
i vykrese), i kdyz se nepouziji pii tiskovych vystupech UP

- Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v ptipadé siti technické infrastruktury,
dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).

- Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvnitt piislusné plochy. V piipadé liniovych a bodovych
prvku se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany prvek

Pii praci byly vyuzity zejména tyto podklady:

- PUR CR v aktualizovaném znéni

- ZUR Libereckého kraje v aktualizovaném znéni;

- Uzemné analytické podklady ORP Liberec v aktualizovaném znéni;
- Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec

- Uzemni plan Zdislava; podklady pro zménu &.1;

- Pochozi prizkum,;

- Konzultace s povéienym zastupitelem.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné tizemi obce se historicky soustfed’uje v tdplnich polohéch podél pateini urbanni
osy, kterou je tok Zdislavského potoka, resp. podél komunikacnich 0s , jimiz jsou trasy silnic 111.
tiidy — 111/27242 a 111/27243. Tato zastavba neni zcela souvisla a smérem od t&chto linii je

Vv
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p)

Q)

Struktura takto nese urdity limitovany potencial dostavby, aniz by doSlo K naruseni
zakladniho urbanistického charakteru.

Néavrh zmény ¢.1 izemniho planu vyuziva specifického potencialu jednotlivych ¢asti,
konkrétnich mist v ramei tizemi a dopliiyje je v souladu se soucasnym charakterem ¢asti
uzemi. Zaroven Ve stejné logice rusi nékteré existujici lokality.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odtivodnéni
Bude doplnéno po projednani.

Vyhodnoceni pripominek
Bude doplnéno po projednani.

Srovnavaci text s vyznac¢enim zmén
Je uveden v priloze ¢.1
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