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Uzemni plan Cesky Dub

UZEMNI PLAN
CESKY DUB

1. VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je v Uzemnim planu vymezeno k datu 31. 1. 2011, kdy byla v rdmci navrhu
aktualizovana hranice dle priizkumu a rozbor(l. Hranice zastavéného Uzemi je patrna z grafické Casti
dokumentace (vykres zékladniho €lenéni, hlavni vykres).

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje uzemi obce, hlavni cile rozvoje
Prioritami koncepce rozvoje Uzemi obce jsou:

e obnova a rozvoj mésta za soufasného respektovani jeho urbanistickych,
civilizaCnich a pfirodnich hodnot;

e stanoveni podminek pro optimalni plodny a prostorovy rozvoj mésta s prioritou
vytvofeni nabidky ploch pro bydleni doplnéného vefejnou infrastrukturou, zejména
v nhdvaznosti na uvaZzovany rozvoj vyrobnich ¢&innosti, rekreace a dalSich
souvisejicich aktivit;

e vymezeni ploch pro rozvoj jednotlivych forem bydlent;

e navrh ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit (vyroba, sluzby, vybavenost komercniho
charakteru) vedouci ke zvySeni prosperity mésta;

e vytvofeni podminek pro naplnéni potfeb obyvatelstva v oblasti rekreace, obanské
vybavenosti a sluzeb vefejného i komeréniho charakteru;

¢ navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury;

e obnova a ochrana pfirodnich, hospodarskych a kulturnich hodnot Gzemi;

e vytvofeni podminek pro posileni méstskych funkci v jadrovém sidle — Ceském Dubu;
e vytvofeni podminek pro posileni sportovnich a rekreac¢nich kapacit Gzemi;

e posileni vzajemnych prostorovych a funkénich vazeb mésta a jeho mistnich &asti za
soucasného respektovani jejich identit;

e zachovani ptirozené hierarchie sidel ve spravnim tzemi Ceského Dubu;

e prostorovy a funkéni rozvoj jednotlivych slozek urbanizovaného uzemi koncep&né
provazat s obnovou krajiny, vytvofit podminky pro jeji rekreani vyuZivani za
soucasné ochrany jejich hodnot;

e vytvofit podminky pro rozvoj alternativnich zpusobl hospodafeni na zemédélské
pade;

e vramci koncepce uspofadani krajiny posilit jeji ekologicko stabilizaéni a estetickou
funkci;
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2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

Uzemi mésta Ceského Dubu a jeho mistnich &asti je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a
rozvoj jeho hodnot, tzn. respektovat urbanistické, architektonické, historické a pfirodni hodnoty
feSeného Uzemi. Pfi vymezovani ploch je tfeba vychazet z prostfedi, do kterého budou vsazovany,
respektovat prostorové a objemové parametry, jejich vlivy pak nesmi naruSovat hodnoty okolniho
prostiedi.

Uzemnim planem je stanovena ochrana a rozvoj nasledujicich hodnot:
Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

e respektovani urbanistické struktury historického a funkéniho jadra Ceského Dubu,
které je prostorové vymezeno funkci SM — Plochy smiSené obytné méstské;

e dochovana urbanisticka struktura jednotlivych sidel v feSeném Uzemi, pfedevsim
Starého Dubu, Malého Dubu, SmrZova, Sobakova a Modlibohova, tvofici
stabilizovana sidla;

e respektovani charakteristickych znak( u ostatnich sidel v feSeném Gzemt;

e obnova a ochrana unikatni kulturni krajiny nesouci vyrazné stopy anthropogenni
¢innosti;

e ochrana a obnova vyhlaSené méstské pamatkové zény v centralni asti Ceského
Dubu

e ochrana paméatek registrovanych v seznamu kulturnich pamatek a dalSich pamatek
mistniho vyznamu;

e respektovani vodnich tok( v uzemi, pfedevSim Jestédky a RaSovky predstavujici
hlavni pfirodni osy Uzemd;

e respektovani pohledovych os, vyznamnych vyhled(, stavebnich a pfirodnich
dominant.

Pfirodni hodnoty a zdroje

Kromé& chranénych uzemi pfirody dle zvlastnich predpisu (PP Jestéd, lokalita soustavy
NATURA 2000, maloplo$na zvlasté chranéna Guzemi, vyznamné krajinné prvky dané ze zakona, VKP
registrované, registrované pamatné stromy, vodni zdroje, vodni plochy v feSeném uzemi, pozemky
urcené k plnéni funkci lesa, zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany) jsou Uzemni planem chranény
nasledujici pfirodni hodnoty:

e prvky tzemniho systému ekologické stability vSech kategorif;

e plochy vymezené v tzemnim planu jako NP - plochy pfirodni a NSzp - smiSené
plochy nezastavéného tzemi;

e rozmanitost krajinnych ploch - krajinné formace, bfehové porosty, remizy, meze,
solitérni stromy i skupinové porosty ve volné krajiné.

Hodnoty civilizaéni, technické

e cestni sit' v krajiné, znacené turistické a cykloturistické trasy, navrzené cyklostezky a
cyklotrasy;

e obcanska vybavenost vefejného charakteru, obsluznost hromadnou dopravou
(silniéni), sportovni a rekreacni plochy;

e vyznamné prvky sidelni zelen& (parky, uli¢ni stromofadi, vzrostla zelefi podél
vodnich tokd, apod.);

e systémy technické infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE

3.1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z principu zachovani stavajicich hodnot a funkci v Gzemi tak,

aby byla udrZzena soucasna rovnovaha mezi jednotlivymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti a
byly vytvofeny optimalni podminky pro jejich dalSi rozvoj.

Urbanisticky navrh soustfeduje t&Zisté rozvojovych ploch do jadrového sidla — Ceského Dubu,

popf. do jeho tésné blizkosti. Vychazi pfitom ze zakladnich urbanistickych hodnot, tedy historicky
vytvofené struktury sidla, existujici komunikacni sité, dostupnosti vefejné infrastruktury a vSech slozek
limita vyuziti Gzemi.

Uzemni plan vytvafi podminky pro komplexni rozvoj Fe$eného Gzemi — pro trvalou stabilizaci

poCtu obyvatel a zlepSeni socioekonomickych podminek za souasné ochrany a rozvoje hodnot
Uzemi:

- vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ve stabilizovanych plochéch;

- navrhem ploch pro rozvoj jednotlivych funkci (ploch bydleni, smiSenych obytnych,
vyrobnich, rekreacnich, obanské vybavenosti a ostatnich souvisejicich funk&nich
ploch);

- FeSenim koncepce dopravni a technické infrastruktury;
- feSenim koncepce usporadani krajiny, vymezenim prvkd USES.

Pfedpokladem pro vyvazeny a efektivni rozvoj ploch bydleni je jejich strukturalizace do

nékolika typl umozhujicich jejich vyuzivani podle specifickych potfeb jednotlivych urbanizovanych
uzemi.

Nejvyznamngj$im sidlem fe$eného uzemi je Cesky Dub. Jeho ulohu spravniho centra navrh
respektuje a podporuje vymezenim pfedevS§im ploch smiSenych méstskych, umozriujicich
koexistenci bydleni a obfanského vybaveni vefejného i komeréniho charakteru s jednoznaénym
zamérem posilit méstotvorné funkce. V plochach mimo centralni ¢ast sidla jsou vymezeny plochy
bydleni — v rodinnych domech — méstské a pFiméstské, které jasné definuji charakter Ceského
Dubu jako jadrového sidla. Strukturu zastavby doplfiuji plochy ob&anského vybaveni vefejného i
komercniho charakteru, plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni a plochy lehké vyroby.
Nedilnou soucasti méstského prostoru jsou plochy vefejnych prostranstvi a zelené, zastoupené
pfedevSim ve formé zelené na vefejnych prostranstvich a &aste¢né i zelené pfirodniho
charakteru. Geomorfologické podminky Uzemi v severozapadnim a jihovychodnim segmentu
mésta umoznuji jeho plosny rozvoj.

Tézisté rozvoje vyrobnich ploch je soustfedéno na severovychodnim okraji mésta v navaznosti
na silnici 11/278 s pfedpokladem postupného Gtlumu vyroby v centralni ¢asti mésta.

Ostatni venkovska sidla a rozvolnéna zastavba v okrajovych polohach mésta, pfedevsim v Gzemi
Knézi¢ek, Sobotic, severné od domova dlchodcl a na jiznim okraji v feSeném uUzemi, jsou
charakterizovand funkéni nejednoznacnosti, vyjadfenou zafazenim jejich zastavénych uzemi do
funkce smiSené obytné — venkovské. V téchto plochach jsou vytvofeny podminky pro integraci
vzajemné neruSicich funkci v ramci pfipustného vyuziti. Navrh zde uvaZuje pouze s rozvojem

smiSenych ploch obytnych venkovského charakteru. V pfipadé Starého Dubu a Knézicek je tento
rozvoj doplnén plochami pro vyrobu zemédé&lského charakteru a pro sportovni vyuZziti.

Zastavitelné plochy v téchto mensich sidlech doplfuji stavajici pudorysnou strukturu jasné
vymezenou predevSim siti komunikaci. Jsou lokalizovany pfevazné v prolukach stavajici
zastavby a jednoznacné tak uzaviraji zastavéna uzemi.

Uzemnim planem je Fe$ena koncepce dopravni a technické infrastruktury. Z dopravniho hlediska
navrh pfejima a upfesiuje vymezeny koridor pro pfelozku silnice 11/278, vedeny mimo zastavéné
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Uzemi a trasu nadregiondlniho cyklokoridoru NR7. Za ucelem zvy$eni atraktivity uzemi jsou
Uzemim planem doplnény cyklostezky, které tak propojuji zejména mista volno¢asovych aktivit.

e Voblasti systtm( technické infrastruktury vytvafi uzemni plan podminky zejména pro jejich
kvalitativni rozvoj. Ve Starém Dubu a Smrzové jsou vymezeny plochy pro umisténi navrhovanych
Cistiren odpadnich vod ve vazbé na vodoteCe. Pro navrhovanou transformovnu TR 110/35 kV
Cesky Dub je vymezena zastavitelnd plocha v lokalit¢ mezi Ceskym a Starym Dubem. Pro
nadfazena vedeni VVN 110 kV a ZVN 400 kV jsou vymezeny koridory technické infrastruktury.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap. €. 6:

0

BH - Bydleni v bytovych domech

Jsou vymezeny jako stabilizované jihozapadné od centra mésta a v mistni Casti
Hofeni Stary Dub.

BI - Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

Stabilizované plochy bydleni méstského a pfiméstského charakteru jsou vymezeny
v Uzké vazbé na centralni prostor mésta, prevazné na jeho vychodnim, resp.
zapadnim okraji. V pfimé navaznosti na tyto €asti je také situovana prevazna Cast
rozvojovych ploch.

RI - Rekreace — plochy staveb pro rodinou rekreaci

V Gzemi jsou lokalizovany na severnim okraji Ceského Dubu v udoli Jestédky, na
jihovychodnim okraji mésta pfi silnici 111/27711 a na severozipadé mistni Casti
Loukovi¢ky. Rozvojové plochy jsou situovany na severovychodnim okraji feSeného
Uzemi (v lokalité Polsko) a v LoukoviCkach.

RH - Rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Stabilizované plochy jsou vymezeny na jihovychodnim okraji Ceského Dubu pfi silnici
[11/27711. Rozvojové plochy nejsou vymezeny.

RZ - Rekreace — zahradkové osady

Zahradkové osady jsou v Gzemnim planu stabilizovany v jihovychodni &asti Ceského
Dubu v ddoli RaSovky a na vychodnim okraji tohoto Gzemi podél Smrzovského
potoka. Rozvojové plochy nejsou vymezeny.

OV — Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

Samostatné jsou vymezeny vyznamné plochy verejné infrastruktury mimo jadrové
uzemi mésta. Plochu pfestavby pfedstavuje lokalita C37.

OM — Obcanské vybaveni — komeréni zarfizeni mala a stfedni

Samostatné jsou vymezeny pouze vyznamnéjSi plochy mimo jadrové Uzemi mésta.
Rozvojové plochy pfedstavuji rozSifeni kapacit stabilizovanych ploch.

OS — Obéanska vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

Tézisté téchto ploch je lokalizovano v jizni ¢asti feSeného Uzemi, zejména pfi silnici
[1/1277. Déle se v uzemi vyskytuje nékolik mensich sportovnich ploch (Stary Dub,
vychodni &ast Ceského Dubu). Navrh soustfeduje rozvojové plochy vyhradné ve
vazbé na stavajici sportovisté. Vyjimku tvofi navrhové plochy C7, resp. C28,
lokalizované na vychodnim okraji feSeného Uzemi, resp. v severni ¢asti mésta.

OH — Obcanské vybaveni — hibitovy
Jedna se o stabilizovanou plochu severné od centra mésta.
PV - Verfejna prostranstvi

Zahrnuji  veskeré stabilizované plochy s pfevazujici prostorotvornou  funkci
v zastavénych Uzemich sidel. Uzemni plan dopliuje vefejnd prostranstvi plochou
prestavby v jadru mésta
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ZV — Vefejna prostranstvi — vefejna zeleri

Pro tuto funkci jsou v izemnim planu vymezeny vyznamné plochy vefejné zelené,
pfevazné lokalizované v jadrovych &astech sidel. Rozvojova plocha je vymezena na
jihozapadnim okraji.

SM - Plochy smiSené obytné — méstské

Zahrnuiji $irsi centrum Ceského Dubu. Jednd se o plochy stabilizované se zastavbou
obytnych domd, jeZ jsou doplnény ob&anskym vybavenim vefejného i komeréniho
charakteru, provozovnami obchodnich nevyrobnich a vyrobnich sluzeb, apod.

SV - Plochy smiSené obytné — venkovské

Pfevazuji ve vSech mistnich ¢astech v feSeném Uzemi. Koncepce rozvoje stanovena
v uzemnim planu pfedpoklada rozvoj téchto ploch vyhradné ve vazbé na plochy
stabilizované.

Plochy dopravni infrastruktury — pfedstavuji v feSeném uUzemi vyhradné plochy DS —
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni. Zahrnuji zejména stabilizované plochy silnic
II. a lll. tfidy a mistnich a u¢elovych komunikaci. Rozvojové plochy jsou vymezeny pro
parkovisté u Mirového sidlisté a pfistupovou komunikaci v lokalité Za vrchy.

Tl - Plochy technické infrastruktury — jsou vymezeny v Uzemi jako stabilizované,
predstavuji stavajici plochy a zafizeni technické infrastruktury. V oblasti rozvoje ploch
technické infrastruktury jsou vymezeny plochy pro umisténi COV ve SmrZové a
Starém Dubu a pro transformovnu na severnim okraji k.4. Cesky Dub.

TO - Plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady - v feSeném uzemi je tato
plocha zastoupena ve vychodni Casti Ceského Dubu pfi silnici Il. tfidy & 278.
Rozvojové plochy tohoto charakteru nejsou vymezeny.

VL - Vyroba a skladovani — lehky primysl — zahrnujici stabilizované plochy
v zastavénych Uzemich Ceského Dubu, Starého Dubu (k.. Modlibohov) a Sobékova.
Té&ziété rozvojovych ploch tzemni plan soustfeduje na severovychodni okraj Ceského
Dubu ve vazbé na hlavni komunikacni tah v Gzemi.

VZ - Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba — v feSeném (zemi jsou tyto plochy
zastoupeny zemédé&lskymi aredly v Soboticich (v k.t. Cesky Dub), Starém Dubu (k..
Modlibohov) a Modlibohové. V Gzemnim planu jsou mimo rozsahlé stabilizované
plochy vymezeny rozvojoveé plochy v Soboticich a ve Starém Dubu.

VF - Vyroba a skladovani — fotovoltaicka elektrarna — v feSeném uzemi je tato plocha
zastoupena na severovychodnim okraji Ceského Dubu ve vazbé na stavajici vyrobni
arealy. Rozvojové plochy nejsou vymezeny.

ZP - Zeleri — pfirodniho charakteru — stabilizované plochy jsou vymezeny
v zastavéném Uzemi, jedna se zejména o plochy PUPFL, trvalych travnich porostd,
bfehovych porosti vodnich tok( a ploch, liniovych prvka zelené na ostatnich
plochach, apod. V nékterych pfipadech, pfedevS§im na Uzemi mésta, plni funkci
ochranné a izolaéni zelené.

V kap. €. 3.3 a 3.4 jsou stanoveny podrobné podminky pro rozvoj zastavitelnych ploch a ploch

pfestavby.

Vymezeni systému sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené predstavuje nasledujici ¢lenéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti vymezenych v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach:

Zeleni — prirodniho charakteru — zahrnuje stabilizované plochy pfirodniho charakteru v zastavéném

Uzemi.

Mimo samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je systém sidelni zelené tvoren:

Plochami zeleng, které jsou v izemnim planu zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Jsou tvofeny vefejnou zeleni (v ramci specifikace vefejnych
prostranstvi), zeleni soukromou (zahrady v plochach bydleni a smiSenych obytnych),
zeleni v ramci ploch ob&anského vybaveni, dopravni infrastruktury, vyroby, apod.);
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Koncepce systému sidelni zelené stanovuje nasledujici zasady:
0 plochy zelené vymezené v Gzemnim planu jsou nezastavitelné

0 plochy zelené budou vymezovany vramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti, zejména pak v rdmci zastavitelnych ploch jako specificka soucast vefejnych
prostranstvi (v ramci zastavitelnych ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych);

3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

V rdmci zastavitelnych ploch budou respektovany limity vyuziti Uzemi vyplyvajici ze zvlaStnich
pravnich pfedpisu a rozhodnuti.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zasadé v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi.

V tzemnim planu Cesky Dub jsou vymezeny nésleduijici zastavitelné plochy:

Ozn. |  funkéni vyuziti Podminky vyuZitf plochy katastraini
Uzemi
DS — dopravni X .
€L | infrastruktura - silniéni ) Cesky Dub
Cc2 SV — plochy smigené | - provéfeni izemni studii jako podminka pro x ,
(Us) Obympé _ V)énkovské rozhodovani Cesky Dub
c3 SV — plochy smiSené - Cesky Dub
obytné — venkovské
c4 SV — plochy smiSené - Cesky Dub
obytné — venkovské
c5 SV — plochy smiSené - Cesky Dub
obytné — venkovské
plocha pro rekrea¢né — sportovni vyuZiti ve
OS - ob&anské formé pobytovych rekreaénich luk, oddychovych
C7 | vybaveni — télovychova | ploch pro turisty, travnatych ¢i détskych hrist Cesky Dub
a sportovni zafizeni s moznosti umisténi socialniho a technického
zazemi aredlu
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani tzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
SV — plochy smiSené podminka: x ,
€8 obytné — venkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb Cesky Dub
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limitd hluku
v denni ani noéni dobé
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani tzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
Bl — bydleni — fox o podmln’ka:
C10 | vrodinnych domech— | Y chranéném venkovnim prostoru staveb Cesky Dub
méstské a pFiméstské navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekro¢eni hygienickych limitt hluku
v denni ani noéni dobé
- realizace pouze jednofadé zastavby podél
silnice lll. tfidy
C11 BI — bydleni - - provéfieni izemni studii jako podminka pro x
v rodinnych domech — L. Cesky Dub
(Us) N PO ] rozhodovani
méstské a pfiméstské
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Uzemni plan Cesky Dub
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
BI — bydleni — vydani tzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
Cl2 |y rodinnych domech — podminka: Cesky Dub
méstské a pHmMastské v chranéném venkovnim prostoru staveb
P navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limita hluku
v denni ani no€ni dobé
Bl — bydleni —
C13 | vrodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
Bl — bydleni —
C14 | vrodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
c15 B_I — bydleni — L i 3 }
US) v rodinnych domech — | - Provéreni izemni studii jako podminka pro Cesky Dub
méstské a pfiméstské , rozhodovani, . )
- lokality C15, C16 a navazujici stabilizované
C16 OM — obCanske plochy obé&anského vybaveni (OM) Fesit .
(US) _Vybaveni —kom. v ramci jedné Gzemni studie Cesky Dub
zafizeni mala a stfedni
ZV — vefejna N .
Cl7 prostranstvi — vefejna - Cesky Dub
zelen
OS — ob&anské
C21 | vybaveni — télovychova - Cesky Dub
a sportovni zafizeni
Bl — bydleni — L . .
(CL:JZSZ) v rodinnych domech — | - provéreni uzen:g;ﬁ(t)l:jc(i)l\l/gkio podminka pro Cesky Dub
méstské a pfiméstské
VL - vyroba a
Cc23 skladovéani — lehky - max. vySka objektd 9 m Cesky Dub
primysl
SV — plochy smiSené x ,
c24 obytné — venkovské ) Cesky Dub
SV - plochy smiSené X ,
€25 obytné — venkovské i Cesky Dub
SV — plochy smiSené X .
C26 obytné — venkovské i Cesky Dub
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
Bl — bydleni — vydani tzemniho rogh(?dlrguti, se stanovi tato
L podminka: x .
car \r/ng)s(:'snk%ygh ?,Orrlefhkf v chranéném venkovnim prostoru staveb Cesky Dub
primestske navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limitd hluku
v denni ani no¢ni dobé
OS — ob&anské
C28 | vybaveni — télovychova - Cesky Dub
a sportovni zafizeni
VL - vyroba a
C29 skladovani — lehky Cesky Dub
primysl
VL — vyroba a
C30 skladovani — lehky - Cesky Dub
pramysl
VL — vyroba a
C31 skladovani — lehky - Cesky Dub

pramysl
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Uzemni plan Cesky Dub
C34 | d?*r};cmdijegr;;ch _ | - provéfeni uzemni studii jako podminka pro Gesky Dub
(Us) N D . rozhodovani

méstské a pfiméstské
C35 BI — bydleni - - provéfeni tzemni studii jako podminka pro *
v rodinnych domech — L Cesky Dub
(USs) N D . rozhodovani
méstské a pfiméstské
C38 v rog:w;yt():)tlwd(lj%%gch _ | - provéfeni Gzemni studii j,alfo podminka pro Gesky Dub
(Us) N R . rozhodovani
méstské a pfiméstské
a0 BI — bydleni — - provéreni uzemni studiij,ak,o podminka pro
L rozhodovani X .
(USs) v rodinnych domech — | _ realizovat jednofadou zastavbu pFistupnou ze Cesky Dub
méstské a pfiméstské PR .
stavajici komunikace
OS — ob¢anské
C40 | vybaveni — télovychova - Cesky Dub
a sportovni zafizeni
VZ - vyroba a
C43 skladovani — - Cesky Dub
zemédeélska vyroba
- pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani zemniho rozhodnuti, se stanovi tato
podminka:
SV - plochy smiSené v chranéném venkovnim prostoru staveb X .
a6 obytnpé - v)(;nkovské navrhované obytné zastavby nesmi dojit Cesky Dub
k prekro¢eni hygienickych limitt hluku
v denni ani noéni dobé
- realizovat jednoradou zastavbu pfistupnou ze
stavajici komunikace
RI — rekreace — plochy
ca7 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 80 m? Cesky Dub
rekreaci
RI — rekreace — plochy
Cc48 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Cesky Dub
rekreaci
RI — rekreace — plochy
C49 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Cesky Dub
rekreaci
RI — rekreace — plochy
C50 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Cesky Dub
rekreaci
c51 TI —_plochy technické i Gesky Dub
infrastruktury
SV - plochy smiSené .
D1 obytnpé - v)énkovské i Stary Dub
SV - plochy smiSené .
D2 obytné — venkovské i Stary Dub
SV — plochy smiSené .
D3 obytné — venkovské i Stary Dub
SV — plochy smiSené .
D4 obytné — venkovské i Stary Dub
D5 SV — plochy smiSené i Stary Dub

obytné — venkovské
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Uzemni plan

Cesky Dub

D6 TI - plchy technické i Stary Dub
infrastruktury
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani Gzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
SV — plochy smiSené podminka: .
D7 obytné — venkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb Stary Dub
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limitd hluku
v denni ani noéni dobé
SV — plochy smiSené .
D8 obytné — venkovské i Stary bub
VL - vyroba a
D10 skladovani — lehky - Stary Dub
primysl
SV — plochy smiSené :
M1 obytné — venkovské i Modlibohov
mz | SV -—plochy smiSené . Modlibohov
obytné — venkovské
SV - plochy smiSené .
M3 obytné — venkovské i Modiibohov
VZ - vyroba a
M4 skladovani — vyroba - Modlibohov
zemédélska
- provéreni uzemni studii jako podminka
pro rozhodovani
- pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
M7 SV — plochy smiSené vydani zemniho rozhodnuti, se stanovi tato Modlibohov
(US) obytné — venkovské podminka:
- v chranéném venkovnim prostoru staveb
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limitd hluku
v denni ani no€ni dobé
R1 SV — plochy smiSené | - provéreni uzemni studii jako podminka pro Smrov
(Us) obytné — venkovské rozhodovani
SV — plochy smiSené <
R2 obytné — venkovské i Smrzov
SV — plochy smiSené <
R3 obytné — venkovské i Smrzov
SV — plochy smiSené i .
R4 obytné — venkovské Smrzov
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Uzemni plan

Cesky Dub

-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani tzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
RS SV — plochy smiSené podminka: Smrsov
obytné — venkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limiti hluku
v denni ani no¢ni dobé
SV — plochy smiSené | - realizovat jednofadou zastavbu pFistupnou ze .
R6 . p Lo . Smrzov
obytné — venkovské stavajici komunikace
SV - plochy smiSené <
RY obytné — venkovské i Smrzov
SV — plochy smiSené i .
R8 obytné — venkovské Smrzov
SV — plochy smiSené .
R10 obytné — venkovské i Smrzov
R11 TI —_plochy technické i Smrsov
infrastruktury
R12 SV - pJochy smisene | - realizovat Jedr]org,dgu zasta'vbu pfistupnou ze Smrsov
obytné — venkovské stavajici komunikace
SV — plochy smiSené | - realizovat jednofadou zastavbu pfistupnou ze <
R13 obytné — venkovské stavajici komunikace Smrzov
SV — plochy smiSené i .
R14 obytné — venkovské Smrzov
SV — plochy smiSené .
L2 obytné — venkovské i Libic
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani tzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
L3 SV — plochy smiSené podminka: Libic
obytné — venkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limitd hluku
v denni ani noéni dobé
SV - plochy smiSené i ooy
L7 obytné — venkovské Libic
SV — plochy smiSené .
L8 obytné — venkovské i Libic
RI — rekreace — plochy
01 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Loukovicky
rekreaci

(US) — podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti v téchto lokalitach je zpracovani tzemni

studie
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Uzemni plan

Cesky Dub

3.3. Vymezeni ploch prestavby

V ramci ploch pfestavby budou respektovany limity vyuziti uzemi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich pfedpisU a rozhodnuti. V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici plochy prestavby:

obytné — venkovské

v chranéném venkovnim prostoru staveb
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekro¢eni hygienickych limitt hluku
v denni ani noéni dobé

katastralni
Ozn. funkéni zarazeni Podminky vyuZziti plochy Uzemi /zékladni
sidelni jednotka
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
BI — bydleni — v rodinnych vydani tzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
Lo . podminka: v,
9 dome(;?mé';:i(fke a v chranéném venkovnim prostoru staveb Cesky Dub
P navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekro¢eni hygienickych limiti hluku
v denni ani noéni dobé
OV — ob&anské vybaveni ;
C18 | — komercni zafizeni mala - Cesky Dub
a stredni
DS — plochy dopravni i X .
C19 infrastruktury — silniéni Cesky Dub
OS — ob&anské vybaveni ]
C20 | —télovychova a sportovni - Cesky Dub
zafizeni
C36 | PV — vefejna prostranstvi - Cesky Dub
OV — ob&anské vybaveni X ,
C3r | vefejna infrastruktura i Cesky Dub
VL — vyroba a skladovéani .
D9 _lehky pramys| - Stary Dub
SV - plochy smiSené .
M5 obytné — venkovské i Modlibohov
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani tzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
R9 SV — plochy smiSené podminka: Smryov

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVAN

4.1. Obéanské vybaveni

Soudasti

verejné

infrastruktury

jsou

plochy obc¢anského vybaveni

pro vzdélavani,

zdravotnictvi, socialni pédi, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy je nutno
ve struktufe mésta chranit a pfednostné vyuzivat pro verejné ucely - jsou vymezeny pod funkénim
oznaCenim Obd&anské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV). Pfipadné komeréni vyuzivani téchto
ploch musi byt v souladu s vefejnym zajmem a v navaznosti na néj (napf. souvisejici a doplhkové
sluzby, apod.).

pfipadé je nutna jejich ochrana.

Plochy ob&anské vybavenosti vefejného charakteru jsou soucéasti smiSenych ploch a i v tomto
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Uzemni plan Cesky Dub
Uzemnim planem je vymezena nasledujici plocha ob&anského vybaveni — vefejné
infrastruktury (OV):
Ozn. funkéni zarazeni podminky vyuziti plochy kagazsetrrnailm
OV — ob¢anské .
C37 vybaveni — vefejna - Cesky Dub
infrastruktura

plochy ob&anského vybaveni:

OM — obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni

malych a stfednich (OM):

Mimo ob&anské vybaveni vefejného charakteru jsou uzemnim planem vymezeny nasledujici

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu ob&anského vybaveni — komerénich zafizeni

ozn.

funkéni zarazeni

podminky vyuZziti plochy

katastralni
Uzemi

C16
(US)

OM — ob&anské
vybaveni — kom.

zafizeni mala a stredni

- provéreni uzemni studii jako podminka pro

rozhodovani,

- Fesit jako soucast lokality C15 a stabilizované
plochy ob¢anského vybaveni (OM)

Cesky Dub

C18

OM — obCanské
vybaveni — kom.

zarizeni mala a stredni

Cesky Dub

OS — ob&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

sportovnich zafizeni (OS):

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy ob&anského vybaveni — t&lovychovnych a

ozn.

funkéni zarazeni

podminky vyuziti plochy

katastralni
Uzemi

Cc7

OS — obcanské
vybaveni —
télovychovna a
sportovni zafizeni

Cesky Dub

C20

OS - obanské
vybaveni —
télovychovna a
sportovni zafizeni

Cesky Dub

c21

OS - obanské
vybaveni —
télovychovna a
sportovni zafizeni

Cesky Dub

Cc28

OS - obCanské
vybaveni —
télovychovna a
sportovni zafizeni

Cesky Dub

C40

OS - obCanské
vybaveni —
télovychovna a
sportovni zafizeni

Cesky Dub

Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni jsou dale soucasti ploch
bydleni (BH, Bl) a smiSenych ploch obytnych (SM, SV) vramci jejich pfipustného a podminéné

pfipustného vyuziti.

OH - Obé&anské vybaveni — hibitovy

V feSeném Uzemi jsou vymezeny pouze plochy stabilizované.
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Uzemni plan Cesky Dub

4.2. Verejna prostranstvi
Uzemni plan dale specifikuje nasledujici plochy vefejnych prostranstvi:
PV — vefejna prostranstvi

Jako vefejna prostranstvi jsou uzemnim planem vymezeny prostorotvorné a komunikacni
plochy v zastavéném uzemi. Do ploch vefejnych prostranstvi jsou zahrnuty rovnéz souvisejici méné
vyznamneé plochy zelené.

Uzemnim planem je vymezena plocha prestavby:

ozn. funkéni zarazeni podminky vyuZiti plochy katastralni
Uzemi
PV — vefejna “ .,
36 prostranstvi - Cesky Dub

ZV — verejna prostranstvi — verejna zelen

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené jsou vymezeny jako stabilizované
v zastavéném Uzemi. Zahrnuji vyznamné plochy vefejné zelené ve struktufe sidel a jsou
nezastavitelné.

Uzemnim planem je vymezena plocha:

ozn. funkéni zarazeni podminky vyuZiti plochy katastralni
Gzemi
ZV — verejna ;
C17 prostranstvi — vefejna - Cesky Dub
zelen

Plochy vefejné zelené jsou dale soucasti ploch bydleni (BH, BI), obéanského vybaveni —
verejné infrastruktury (OV), ploch ob&anského vybaveni — komercénich zafizeni malych a stfednich
(OM), ploch obc¢anského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS), dopravni
infrastruktury — silniéni (DS), smiSenych obytnych ploch — méstskych (SM) a venkovskych (SV).

V rdmci rozsahlejSich zastavitelnych ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych budou v
navazujicich dokumentacich navrhovany dostateéné plochy verejnych prostranstvi a verejné zelené.

4.3. Dopravni infrastruktura
Doprava silniéni
Koncepce dopravy Fesi prelozku silnice 11/278 — severni obchvat Ceského Dubu.
Pro prelozku silnice 11/278 je v izemnim planu vymezen koridor o Sifce 80 m.
KD1 — koridor pro prelozku silnice 11/278

Omezeni stanovend v koridoru pozbyvaji platnosti vydanim Uzemniho rozhodnuti o umisténi
stavby, pro niZ jsou vymezeny.

Podminky vyuZziti v koridoru pro prelozku silnice 11/278

Pro ¢&asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zasahujici do koridoru dopravni infrastruktury
plati kromé& podminek vyuZiti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuZiti:

hlavni vyuZiti:
- pozemni komunikace v€etné souvisejicich ploch

pfipustné vyuziti:

- UOpravy stavajicich pozemnich komunikaci vyvolané navrhovanou dopravni stavbou
- souvisejici komunikace pro pési a cyklisty
- souvisejici stavby a zafizeni technické infrastruktury
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Uzemni plan Cesky Dub

- plochy ochranné a izolaéni zelen&, prvky USES

- protihlukova opatfeni

- protierozni a protipovodnova opatieni

- revitalizani opatfeni na vodnich tocich, terénni Gpravy
- nezbytné asanaclni Upravy

podminéné pfipustné vyuziti:

- ostatni pozemni komunikace, stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud podstatnym
zplUsobem neomezi umisténi navrhované dopravni stavby

nepripustné vyuziti:

- jakeékoliv vyuziti, které by podstatnym zplisobem omezilo umisténi navrhované dopravni stavby

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. q.

KD1 koridor pro pfelozku silnice 11/278 severni obchvat Ceského Dubu | Modlibohov

V Gzemnim planu je dale vymezena pfistupova komunikace (C1) v lokalité Za vrchy:

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. a.

c1 DS - dopravni infrastruktura - silniéni - Cesky Dub

Pro kapacitni parkovisté, pfip. objekt hromadného parkovani je vymezena plocha:

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. a.

parkovaci plocha, objekt

hromadnych garazi Cesky Dub

C19 DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni

Na ostatnich silnicich nejsou vzhledem k jejich vyznamu a dopravnimu zatizeni navrhovany
Zadné Upravy. Uzemni plan doporucuje lokalni Upravy organizace silni¢niho provozu prostfednictvim
svislého a vodorovného dopravniho znaceni a kvalitativni upravu komunikaci ve stavajicim rozsahu.

Pro jednotlivé nové navrzené rozvojové lokality budou vybudovany, resp. prodlouzeny mistni
komunikace napojené na stavajici dopravni systém. Zpusob napojeni je nutno FeSit v souvislosti se
zpUsobem zastavby zejména u rozsahlejsich rozvojovych lokalit.

Umisténi komunikaci v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bude
predmétem FeSeni navazujicich stupnu projektovych praci.

Budou respektovany stavajici a navrzené plochy a zafizeni pro dopravu silniéni — dopravni
infrastruktura - silniéni - DS a jejich ochranna pasma.

Budou respektovana vefejna prostranstvi — PV (mistni obsluzné komunikace vcetné
zklidnénych pro obsluhu zejména obytnych z6n).

V ramci zastavitelnych ploch budou umistovany komunikace v souladu s pfisluSnymi pfedpisy
a normami dle u€elu dané komunikace.

Zivotni prostiedi

Pro rozvojové lokality C8, C9, C10, C12, C27, C46, D7, M7, R5, R9, L3 situované v blizkosti
silnic Il. a lll. tfidy plati nasledujici:

Nebudou — li splnény limity hlukové zatéze podle § 11 Nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb. o
ochrané zdravi pred nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci ve znéni naslednych pfedpisi v nové
navrzenych plochéach v blizkosti silnic 1. a lll. tfidy (cca 100 m od osy komunikace), bude ziejmé, ze
prekro€eni limitd hlukové zatéze pochazi z provozu po silnicich Il. a lll. tfidy a stavebnik bude
nasledné povinen v ramci stavby provést takova opatfeni, ktera povedou k odstranéni negativnich
vlivli z provozu po silnicich 1. a lll. tfidy, ucini tak na vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na
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vSechny stavby na nové navrzenych plochach, které by mohly byt ohrozené hlukem ze silnic Il. a lll.
tfidy (cca. 100 m od osy komunikace) nikoli jen ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu.
Podminka provedeni zminénych opatfeni na naklady stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by
vystavba na nové navrzenych plochach zpusobila ve spojeni s dopravou na pfedmétnych silnicich Il. a
lll. tfidy (napf. odrazem) ohroZeni nepfiznivymi u&inky hluku na jiZ navrZzenych &i zastavénych
plochach.

Doprava v klidu

V obytnych plochach bude parkovani a odstavovani vozidel feSeno v rdmci Uzemnich studii a
navazujicich dokumentaci u zastavitelnych a pfestavbovych ploch a projektové u ploch
stabilizovanych (pfi deficitu).

V pfipustném vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je umoznéna realizace
ploch, staveb a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel (plochy na terénu, individualni a
hromadné garaze).

Cyklistickd doprava

Uzemnim planem je upfesnén nadregionalni cyklokoridor NR7 (Proseé p. J. — Jigin), vedeny
Uzemim po znacené cykloturistické trase €. 14. Koridor je v Uzemi stabilizovan bez izemnich naroku.

kéd dle UAP LK funkce/ucel nazev/trasa

_ProseC pod Jestédem — JiCin (ProseC p. J. -
NR 7 nadregionalni cyklokoridor Cesky Dub — Pfepefe — Turnov — Troskovice —
hranice LK)

Uzemni plan vymezuje koridor pro cyklostezku o $itce 14 m.

areal koupalisté Dubenka, sportovni areal
KD2 mistni cyklostezka Podjestédsky Cesky Dub, fotbalové hfisté
Bohumiled

4.4. Technicka infrastruktura
Koncepce zasobovani pitnou vodou
Cesky Dub

Distribuéni sit v Ceském Dubu je vybudovania v podstaté ve vyhovujicim rozsahu.
V navrhovém obdobi se pfedpoklada doplnéni vodovodni sité v lokalitach nové vystavby. Dale je
nutné se zaméfit na udrzbu a rekonstrukce technicky opotfebovanych a dozZivajicich zafizeni, cca 30
% stavajicich siti.

Stary Dub

V Gzemnim planu je navrZzeno napojeni na skupinovy vodovod zasobovacim fadem DN 100.
Napojeni Ize Fesit variantné od vychodu pres VICetin, pfipadné od jihu podél silnice 11/278 pfimo
z Ceského Dubu. Vodovodni fad je moZné pak prodlouzit dale do Modlibohova a Sobakova.

Maly Dub

Vodovod je navrZzen na cely rozsah zastavby. V navrhovém obdobi se pfedpoklada jeho
rozSifeni v lokalitach nové vystavby.

Knézicky

Vodovod zasobuje 60% obyvatel. V navrhovém obdobi se predpoklada jeho rozSifeni v
lokalitach stavajici i nové vystavby.
Sobotice

Vodovod je navrzen na cely rozsah zastavby, bez velkych provoznich problém. V navrhovém
obdobi se predpoklada jeho rozsifeni v lokalitach nové vystavby.
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Modlibohov

V Gzemnim planu je navrzeno napojeni na skupinovy vodovod zasobovacim fadem DN 100
pfes Stary Dub s moznosti prodlouZeni do Sobakova.

Sobakov

Uzemni plan navrhuje napojeni na skupinovy vodovod zasobovacim fadem DN 100 pfes
Stary Dub a Modlibohov.

Smrzov

Vodovod je navrzen prakticky na cely rozsah zastavby. V ndvrhovém obdobi se pfedpoklada
jeho rozsifeni v lokalitdch nové vystavby.

Loukovicky, Bohumilec, Libic

Vodovod je navrZzen na cely rozsah zastavby. V navrhovém obdobi se predpoklada jeho
rozSifeni v lokalitach nové vystavby.

* % %

Rozvody vody v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfednostné v
ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, v maximalni mife budou vodovodni fady
zokruhovany.

Pozarni voda:

Skupinovy vodovod slouzi i jako pozarni vodovod, dimenze hlavnich Ffadd zajiStuje pro béznou
zastavbu dodavku pozarni vody v potfebném tlaku.

V koncovych Usecich vodovodni sité mensich profild nebo u atypickych pozadavk( na pozarni
potfebu vody je tedy nutno situaci posoudit individualné a pfipadné fesit dodavku pozarni vody i jinym
zpusobem (vodotec, pozarni nadrz apod.).

Nouzové zasobovani pitnou vodou

V dobé vypadku dodavky pitné vody bude zasobovani zajiStovano dopravou pitné vody
v mnozstvi maximalné 15 l/ob/den cisternami. Zasobovani pitnou vodou bude doplfiovano vodou
balenou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potfebu a
z domovnich studni. PFi vyuzivani zdroji pro zasobovani uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokynU Uzemné prislusného hygienika.

Navrh koncepce kanalizace a odstranovani odpadnich vod
Cesky Dub

Kanalizaéni sit v Ceském Dubu véetné& &istirny odpadnich vod je celkové vyfeSena dle
souCasnych pozadavkl. V navrhovém obdobi do roku 2020 se pocita pro Uzemi mésta (kromé
rekonstrukci) pfevazné s vystavbou novych kanaliza¢nich stok souvisejicich s Gzemnim rozvojem
mésta.

V okrajovych &astech uzemi mésta budou i nadale splaskové vody likvidovany individualné
v bezodtokych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. Pfi splnéni
ur€itych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé
domovni Cistirny na Zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné
mozné téZ akceptovat vyuziti malych domovnich &istiren pro €isténi odpadnich vod.

Prevazna &Cast rozvojovych lokalit je navrzena tak, aby bylo mozné vyuzit gravitacniho
systému odkanalizovani a napojeni na stavajici, resp. navrhované kanaliza¢ni fady.

Koncepce odvadéni desStovych vod zlstane zachovana. V navrhovych lokalithch budou
srazkové vody z ddvodu zpomaleni odtoku z Gzemi v maximalni mozné mife likvidovany pfimo na
pozemcich (akumulaci — zélivkou, vsakovanim) v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Stary Dub

Ve Starém Dubu se i naddle uvazuje s individualni likvidaci splaskovych vod. Stavajici septiky
budou zruSeny a nahrazeny bezodtokovymi jimkami s naslednym vyvaZenim na kapacitni &istirnu
odpadnich vod. PFi splnéni ur€itych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku,
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posouzeni vlivu vystavby malé domovni G&istirny na Zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt
vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni
Cistirny. Stavajici zpusob odvadéni destovych vod zustane zachovan.

S ohledem na kompaktni uspofadani zastavby a velikost sidla byla v uzemnim planu rovnéz
provéfovana moznost koncepéniho feSeni odkanalizovani Starého Dubu. Alternativné Ize uvazovat o
v Gdolni nivé Jestédky, pfipadné napojené gravitadni stokou na kanalizaéni sit mésta a centraini COV
Cesky Dub. Stavajici zptsob odvadéni destovych vod zdstane zachovan. V Gzemnim planu je jizné
od zastavéného Uzemi vymezena zastavitelna plocha D6 pro navrhovanou Cistirnu odpadnich vod.
Podél toku Jestédky je vymezen koridor KT3 pro kanalizaéni stoku umoZiujici napojeni na centralni
CoV Cesky Dub.

koridor pro kanalizaéni

KT3 oFivadac v Useku Stary Dub — Cesky Dub

Podminky vyuziti v koridoru pro technickou infrastrukturu KT3

Pro ¢asti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zasahujici do koridoru technické infrastruktury
plati kromé podminek vyuZiti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuZiti:

hlavni vyuZiti:
- kanaliza¢ni stoky véetné objektl na siti

pripustné vyuziti:

- plochy ochranné a izolaéni zelen&, prvky USES

- protierozni a protipovodnova opatfeni

- revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich, terénni Gpravy
- nezbytné asanacni Upravy

podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které by podstatnym zplisobem omezilo umisténi navrhované stavby technické
infrastruktury

Maly Dub

Vzhledem k malému poctu obyvatelstva je v Malém Dubu i nadale uvazovano s individualni
likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody budou akumulovany v bezodtokovych jimkach s naslednym
vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. Stavajici septiky budou nahrazeny bezodtokovymi
jimkami. P¥i spInéni urcitych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu
vystavby malé domovni Cistirny na zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je
pfipadné mozné téz akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni Cistirny. Stavajici zplsob
odvadéni destovych vod zlstane zachovan.

Smrzov

Ve Smrzové se i nadale uvazuje s individualni likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody budou
akumulovany v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni ¢istirnu odpadnich vod.
Stavajici septiky budou nahrazeny bezodtokovymi jimkami. Pfi spInéni urcitych podminek (napf. na
zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé domovni gistirny na zivotni
prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz akceptovat jejich
rekonstrukci na malé domovni €istirny. Stavajici zpusob odvadéni destovych vod zustane zachovan.

Vramci tvorby koncepce odkanalizovani SmrZova byla rovné&Zz provéfovdna moznost
vybudovani oddilné kanalizace vyusténé na navrhovanou Cistirnu odpadnich vod jizné od
zastavéného Uzemi s vyusténim do Smrzovského potoka. S ohledem na strukturu zastavby a
geomorfologické poméry Ize alternativné uvazovat o vybudovani oddilné kanalizace véetng COV.
Uzemni plan vymezuje v nivé SmrZovského potoka zastavitelnou plochu R11 pro navrhovanou
Cistirnu odpadnich vod.
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Modlibohov, Sobékov, Sobotice

V Sobakové, Modlibohové a Soboticich se i nadale uvazuje s individudlni likvidaci
splaskovych vod. Stavajici septiky budou zruSeny a nahrazeny bezodtokovymi jimkami s naslednym
vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. PFi splnéni ur€itych podminek (napf. na zakladé
hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé domovni &istirny na Zivotni prostfedi
v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné moZzné téz akceptovat jejich rekonstrukci
na malé domovni Cistirny. Stavajici zptisob odvadéni destovych vod zustane zachovan.

Knézicky

V Knézi¢kach se i nadale uvazuje s individudlni likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody budou
akumulovany v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni ¢istirnu odpadnich vod.
Stavajici septiky budou nahrazeny bezodtokovymi jimkami. Pfi splnéni urc€itych podminek (napf. na
z&kladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé domovni &istirny na Zivotni
prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz akceptovat jejich
rekonstrukci na malé domovni Ggistirny. Po roce 2020 Ize alternativné uvazovat o prodlouzeni
kanaliza&ni stoky DN 300 v ulici Svobody a napojeni Knézi¢ek na COV Cesky Dub. Stavajici zptisob
odvadéni destovych vod zlstane zachovan.

Bohumileé, Libi¢

Vzhledem k rozptylené zastavbé a malému poctu obyvatelstva se v Bohumil€i a Libici i nadale
uvazuje s individudlni likvidaci splaskovych vod. Stavajici septiky budou zruSeny a nahrazeny
bezodtokovymi jimkami s naslednym vyvdZenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. Pfi splnéni
ur¢itych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé
domovni Cistirny na Zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné
mozné téz akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni distirny. Stavajici zplsob odvadéni
desStovych vod zustane zachovan.

Loukovicky

Vzhledem k rozptylené zastavbé a malému poctu obyvatelstva se v Bohumil&i a Libici i nadale
uvazuje s individudlni likvidaci splaskovych vod. Stavajici septiky budou zruSeny a nahrazeny
bezodtokovymi jimkami s naslednym vyvazenim na kapacitni Gistirnu odpadnich vod. Pfi spinéni
ur€itych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé
domovni Gistirny na ZzZivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné
mozné téz akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni distirny. Samostatnou studii byla
provéfovana moznost realizace splaSkové kanalizace s vytlakem vedenym udolni nivou Jestédky
podél silnice 11/277 na COV Cesky Dub. Z hlediska ekonomickych a provoznich podminek Ize o tomto
feSeni uvazovat v obdobi po roce 2015. Stavajici zpisob odvadéni destovych vod zlstane zachovan.

Zasobovani elektrickou energii
Koncepce zasobovani obce elektrickou energii je vyhovujici a zlistane i nadale zachovana.

Navrhovana opatieni

Pozadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stavajicich trafostanic, které se pfezbroji a
osadi vétSimi transformatory.

V pfipadé potfeby pro lokality bytovych domu a rodinnych domua vétSiho rozsahu a plochy
ob&anské vybavenosti budou realizovany samostatné trafostanice.

Primérni rozvod
Priméarni rozvodny systém zdstane zachovan.

Sekundarni rozvod

Nova zastavba bude pfipojovana vrchnim nebo kabelovym sekundarnim vedenim. Stavajici
vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavku na vykon postupné kabelizovana.

Nadfazena vedeni a zarizeni prenosové soustavy

V Gzemnim planu je vymezen koridor KT1 o Sifce 600 m pro zdvojeni stavajiciho vedeni
ZVN 400 kV v tseku TR Bybylon — TR Bezdé&cin.
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KT1 koridor pro ZVN 400 kV TR Bybylon — TR Bezdé&d&in

V dzemnim planu je vymezen koridor KT2 o Sifce 190 — 170 m pro odbocku ze stavajiciho
vedeni VVN V1546 do navrhované TR Cesky Dub.

vedeni VVN V1546 — navrhovana TR Cesky

KT2 koridor pro VVN 110 kV Dub

Podminky vyuziti v koridoru pro technickou infrastrukturu KT1, KT2

Pro ¢asti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti zasahujici do koridoru technické infrastruktury
plati kromé& podminek vyuZiti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuZiti:

hlavni vyuZiti:

- nadzemni vedeni elektroenergetické pfenosové soustavy
- souvisejici objekty a zafizeni pfenosové soustavy

pfipustné vyuziti:

- ostatni stavby a zafizeni souvisejici s vedenim technické infrastruktury
- terénni Upravy
- nezbytné asanacni upravy

podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

- jakeékoliv vyuziti, které by podstatnym zplisobem omezilo umisténi navrhované stavby technickeé
infrastruktury

V Gzemnim planu je vymezena zastavitelna plocha pro transformovnu TR 110/35 kV Cesky
Dub.

C51 TR 110/35 kV k. u. Cesky Dub

Telekomunikace

Neni navrhovana zména koncepce.

Je nutno respektovat stavajici zafizeni a ochranna pasma.
Radiokomunikace

Neni navrhovana zména koncepce.

Budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma.
Zasobovani plynem ateplem

Nedochazi ke zméné koncepce zasobovani plynem. V rozvojovych lokalitach se pocita
S napojenim na stavajici, resp. nové vybudované plynovodni fady.

Pfi navrhu novych tras budou zhodnoceny stavajici rozvody a pfipadné navrzena jejich
Uprava ¢i nahrada (pfehodnoceni dimenzi stavajici sité, vyména nékterych usekl plynovodu apod.).

Odpady

Koncepce v oblasti odstranovani TKO je vyhovujici. V navrhovém obdobi je uvazovano se
zachovanim stavajiciho zplUsobu likvidace odpadu. V feSeném Gzemi nejsou navrhovany nové plochy
pro skladkovani.

Ve vychodni ¢asti mésta je pfi silnici 11/278 lokalizovana stabilizovana plocha tohoto zaméfeni,
plnici funkci sbérného dvora. Pfipadné dalSi sbérné dvory bude mozno umistovat v rdmci ploch
vyroby.
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Shromazdovaci plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v ramci jednotlivych funkénich
ploch jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE

5.1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny v Gzemnim planu pfedstavuje jeji ¢lenéni na samostatné plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

V krajiné nevznikaji nova sidla ani samoty. Celkova koncepce navrhu upfednostiuje rozvijeni
zastavby v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi na Ukor zemédélsky vyuzivanych ploch.

Nezastavitelné Uzemi je rozdéleno na nasledujici plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pro
které jsou stanoveny podrobné podminky vyuziti:

e W - Plochy vodni a vodohospodarské

Navrh vytvafi podminky pro obnovu a ochranu ploch stabilizovanych a vymezuje lokality pro
navrh malych vodnich ploch — rybniku, doplfujici strukturu systému vodnich tok( a ploch v Uzemi.

rozloha
Ozn. funkéni vyuziti pozn. (ha)

mala vodni nadrz (rybnik) na
R15 W - plochy vodni a vodohospodarské [ Smrzovském potoce v k.0. Smrzov u 0,08
Ceského Dubu

) . L mala vodni nadrZ (rybnik) v k.d.
Cc6 W - plochy vodni a vodohospodariské Cesky Dub (st Maly Dub) 0,30

Rozvoj téchto ploch je umoznén vramci funkénich ploch smiSenych dle stanovenych
podminek vyuZiti.

o NL - Plochy lesni

Celkoveé stabilizované lesni plochy v Gzemi jsou vymezeny vyhradné na pozemcich uréenych
k pInéni funkce lesa. Vymezenim ploch z divodu zalesnéni na vhodnych pozemcich, navrh tuto
funkéni slozku dale rozSifuje.

vymeéra
ozn. funkéni vyuziti k.u zalesnéni
lokality T

(ha)
C52 NL - plochy lesni Cesky Dub 0,20
C53 NL - plochy lesni Cesky Dub 0,20
C54 NL - plochy lesni Cesky Dub 0,54
L4 NL - plochy lesni Libi¢ 0,73
L5 NL - plochy lesni Libi¢ 0,36
L6 NL - plochy lesni Libi¢ 0,46
L9 NL - plochy lesni Libi¢ 1,45
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L10 NL - plochy lesni Libi¢ 0,93
M8 NL - plochy lesni Modlibohov 1,17
M10 NL - plochy lesni Modlibohov 0,21
M11 NL - plochy lesni Modlibohov 0,13
M12 NL - plochy lesni Modlibohov 0,46
M13 NL - plochy lesni Modlibohov 0,26
S1 NL - plochy lesni Sobékov 0,96
S2 NL - plochy lesni Sobéakov 0,75
S3 NL - plochy lesni Sobékov 1,14
S4 NL - plochy lesni Sobékov 0,47
S5 NL - plochy lesni Sobakov 0,90
S6 NL - plochy lesni Sobakov 0,31
S7 NL - plochy lesni Sobéakov 0,31
S8 NL - plochy lesni Sobakov 0,25
R16 NL - plochy lesni Smrzov u Ceského Dubu 0,11
R17 NL - plochy lesni Smrzov u Ceského Dubu 1,14
R18 NL - plochy lesni Smrzov u Ceského Dubu 0,47
. NP - Plochy pfirodni

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou vymezeny plochy s jednoznacnou prioritou ochrany
prirody a krajiny. Tyto plochy zahrnuji v feSeném uzemi pfevazné prvky uzemniho systému ekologicke
stability a NPP Certova Zed v&etné vyhlaSeného ochranného pasma.

V Uzemnim planu je vymezena plocha pro zalesnéni jako souc¢ast LBC 195 Podjoukov.

M9 NL - plochy pfirodni Modlibohov 0,31

) NZ - Plochy zemédélské

Snahou néavrhu je specifikovat jejich rozsah a jednoznaéné uréit plochy s pfevazujicim
zemé&dé&lskym vyuZitim. Diferenciaci zemé&dé&lskych ploch jsou vytvofeny podminky pro obnoveni
mimoprodukénich funkci krajiny a eliminaci negativnich dasledkd intenzivniho zemédélského vyuziti
Uzemi.

) NSzp - Plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni, zemédélské

Zaujimaji vyznamny podil ploch v nezastavéném uUzemi. Jsou funkéné nejednoznacéné, prolina
se v nich pfirodni funkce, kde je nutné respektovat poZzadavky ochrany pfirody a funkce zemédélské
prvovyroby plnici také mimoprodukéni funkci. Jedna se pfedevSim o trvalé travni porosty, pastviny,
udolni nivy vodnich tokl, okrajové partie lesnich pozemk(, pfechodové plochy mezi pfirodnimi,
lesnimi a zemédélskymi plochami, litoralni pasma vodnich ploch, apod.

Dalsi navrhovana opatieni:

e priklon k extenzivhimu hospodafeni na zemédélskych pozemcich, zejména v nivach vodotedi;

e obnova ftradice solitérnich stromu v krajiné jako orientaénich bodd, zviditelnéni hranic
pozemki, vysadba k objektim apod. s vyuzitim dlouhovékych dfevin (lipa, klen, buk), ochrana
stavajicich solitérnich dfevin v krajing;
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e doplInéni mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodoteci ¢i remizki
(interak¢ni prvky), ozelenéni dfevinami pfirozeného charakteru;

e zvySeni ekologicko stabilizacnich funkci krajiny;

e doplnéni ochranné a izola¢ni zelené u arealll zemédélské a primyslové vyroby, které jsou
situovany v navaznosti na obytné plochy;

¢ revitalizace vodnich tokd v ramci pfipustného vyuziti ploch pfirodnich a smiSenych nezast.
uzemi

Prostupnost krajiny

Uzemni plan respektuje stabilizovanou cestni sit v krajing, vymezuje USES a vytvafi
predpoklady pro zachovani biologické, vizualni a fyzické prostupnosti krajiny.

Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi

Cast FeSeného Uzemi je ohroZena povodfiovou aktivitou vodotedi prochazejicich
urbanizovanym Gzemim. Z tohoto ddvodu budou v navrhovych plochach nachéazejicich se v rizikovych
polohach dodrzovany nasledujici zasady:

- neumistovat stavby v zaplavovém Gzemi Q100 (vodni tok Mohelka)
- vytvofit podminky pro realizaci protipovodiovych opatfeni na tocich

Za UCelem zdrzeni vody v krajiné budou na ohroZenych a problematickych pozemcich
uplatiiovany nasledujici zasady:

- organizace pUdniho fondu a vhodné zplUsoby obhospodarovani;
- zmény rostlinného pokryvu;

- tvorba protieroznich a vegetacnich pasu;

- stavebné technicka opatfeni, apod.

Koridory protipovodiiovych opatfeni - Uzemi plan vymezuje koridory pro umisténi
protipovodhovych opatfeni a staveb (Upravy koryt vodoteéi, kaskady, ochranné a opérné zdi, jezy,
poldry atd.)

nazev podminky vyuziti, zasady pro provoz
v rozsahu koridoru je mozné provadét udrzbu koryt vodoteci a
KPO1 — Koridory pro umisténi realizovat opatfeni a zafizeni nezbytna pro snizeni rizika
15 protipovodnovych povodné, zejména protipovodriové hraze, jezy, propusti, vodni
opatreni skoky, poldry, rybniky, meandry, tiné, plochy fizenych rozlivi,

nahony, pfikopy, apod

Vymezenim ploch smiSenych nezastavéného uzemi (NSzp) jsou vytvoreny podminky pro
shizeni rizika ohroZeni Uzemi vodni a vétrnou erozi (spole¢né se skladebnymi ¢astmi USES).

Za ucelem zdrzeni vody v krajiné budou na problematickych plochach uplatfiovany nasledujici
zasady: (organizace pudniho fondu a vhodné zplsoby obhospodarovani, zmény rostlinného pokryvu,
tvorba protieroznich a vegetacnich pasu, stavebné technicka opatfeni, apod.).

V ramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pired ni, tzn., aby nedochazelo ke
zhorseni odtokovych pomér.

5.2. Navrh systému ekologické stability

Uzemni plan vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES regionalniho a lokalniho vyznamu
— plochy biocenter a trasy biokoridord, které budou respektovany. V feSeném Uzemi se jedna o
nasledujici prvky:

- prvky regionalniho charakteru:
regionalni biocentra RC 02 a RC 1247
regiondlni biokoridory RK 666 a RK 07

- prvky lokalniho charakteru:

ZALUDA, projektové kancelar 23



Uzemni plan Cesky Dub

lokélni biocentra LBC 86, 100, 101, 102, 195, 196, 197, 198, 205, 208, 209, 211,
212, 213, 261,

lokélni biokoridory LBK 184/101, 100/205, 195/196, 195/217, 196/197, 197/198,
11/197/198, 217/261, 13/213, 13/213/212

Funkéni, ¢astecné funkéni i nové zaloZzena biocentra jsou v Gzemnim planu vymezena jako
Plochy pfirodni (NP).

Biokoridory jsou vymezeny tzv. pfekryvnou funkci.

Vétsina prvki USES ma zajistény prostorové parametry a zajisténi jejich funkénosti spo&iva
ve spravném zpusobu hospodareni (na LPF obnova pfirozené dievinné skladby dle stanovisté, na
ZPF obnova kvétnatych luk v nivach vodoteci, doplnéni bfehovych porostu vodoteci a rozptylené
zeleng, obnova malych vodnich nadrzi i poldru).

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE

PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCHA
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR.
VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITi POZEMKU V
PLOCHACH)

Resené Gzemi je lenéno na nasleduijici plochy s rozdilnymi zptisoby vyuZiti:
Bydleni — v bytovych domech - BH
hlavni vyuZiti:
- bydleni v bytovych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti

pfipustné vyuziti:

- plochy staveb pro bydleni v bytovych domech

- plochy staveb ob&anské vybavenosti pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, zelené polosoukromé

- plochy dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- plochy staveb pro sluzby (vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 200 m? prodejni
plochy

- plochy dalSich staveb a zafizeni, za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

- prestavby objektt technické, ev. obCanské vybavenosti na byty za podminky, Ze tyto objekty
nemohou slouzit svému ptvodnimu Gcelu

- hromadné gardze a parkovaci stani pod podminkou, Ze jejich vystavbou nebudou vyrazné
zmen3ovany plochy zelené ve stavajici zastavbé

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, Ci
nejsou slucitelné s bydlenim;
- supermarkety a hypermarkety;
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podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu okolni zastavby a to
zejména umisténim na pozemku a hmotovym feSenim
- podlaznost: max. 5 nadzemni podlazi + podkrovi

Bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské - Bl
hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti, vybavenost a sluzby
mistniho charakteru

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

- pozemky obc¢anské vybavenosti pro obsluhu feSeného Uzemi

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby a sluzeb (charakteru drobna a femesina vyroba, vyrobni a nevyrobni
sluzby), za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 1000 m? prodejni
plochy

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe

- bytové domy za podminky, Ze se bude jednat o bytové domy do 3 nadzemnich podlazi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- novostavby ¢&i pFestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby a to zejména:
- pfi umisténi na pozemku
- méfitkem a hmotovym uspofadanim

- doplAkové stavby musi byt svym hmotovym uspofadanim pfizpisobeny stavbé hlavni

- max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi

Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI
hlavni vyuZiti

- plochy slouzici individualni a rodinné rekreaci
pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro individualni rekreaci

- zafizeni a plochy pro sport jako funkce doplfikova k funkénimu vyuziti rekreace individualni

- zahradkové kolonie

- prislusné komunikace ucelové, mistni obsluzné komunikace, péSi, cyklistické, odpocinkové
plochy

- parkovaci plochy

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- objekty trvalého bydleni za podminky, Ze se jednda o stavajici objekty

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které budou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
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podminky prostorového usporadani:

- max. vySka stavby: 6 m od urovné PT
- max. zastavéna plocha objektt 80 m?

Rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci - RH
hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni rekreacni a ubytovaci
- stavby a zafizeni pro sport

pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby souvisejici s provozem areall

- stavby a zafizeni pro vefejné stravovani souvisejici s provozem areall

- stavby a zafizeni zdravotnické a socialni péce souvisejici s provozem areall
- stavby a zafizeni kulturni a spolecenské

- stavby a zafizeni Skolska a vzdélavaci

- stavby a zafizeni souvisejici vybavenosti

- pfislusné komunikace ucCelové, mistni obsluzné komunikace, pési, cyklistické, odpocinkové

plochy
- odstavné a parkovaci plochy osobnich automobil(l a autobus(, parkovaci garaze
- stavby a zafizeni technického vybaveni
- stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpad
- zelen verfejna, pobytové louky

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitell a spravcd, ¢i sluzebni byty

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které budou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
Rekreace — zahradkové osady — RZ

hlavni vyuziti:

- plochy zahradkovych osad

pfipustné vyuziti:

- pozemky uzitkovych zahrad, zahradkarské chaty

- pozemky staveb pro sport jako funkce doplfikova k funkénimu vyuziti hlavnimu
- pozemky staveb zajmovych spolkl (zejména klubovny, mostarny, apod.)

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu FeSeného tuzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a pfipustnym
- pozemky staveb pro trvalé bydleni

podminky prostorového usporadani:

- zahradkarské chaty do 25 m? bez moZnosti podsklepeni
- podlaznost: max. 1,5 nadzemnich podlazi, resp. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Obc¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura - OV
hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni, které je sou€asti vefejné infrastruktury

pfipustné vyuziti:

- pozemKky staveb a zafizeni slouZici napf. pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,

zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
- stavby a zafizeni sportovni jako soucast arealt obéanského vybaveni
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- pozemky staveb a zafizeni sportovnich, kulturnich a zadjmovych organizaci (zejména rybafrstvi,
kynologie, myslivost apod.)

- pozemKky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelt a spravcu
- pozemky staveb ob&anského vybaveni, které neni sou€asti vefejné infrastruktury za podminky, Ze
bude funkci doplikovou k vyuziti hlavnimu

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- novostavby C&i pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu a vySkovou hladinu okolni zastavby
- max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi

Obéanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni - OM
hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni komer¢niho charakteru mistniho a nadmistniho vyznamu

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti komeréniho charakteru - zejména pro
ubytovani, stravovani, maloobchodni prodej a sluzby

- pozemky staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti, ktera je soudasti vefejné infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejneé, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelt a spravcd, ¢i sluzebni byty
- plochy, stavby a zafizeni pro skladovani a drobnou vyrobu za podminky, Ze nebudou naruSovat
kvalitu prostredi

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
podminky prostorového uspofadani:

- novostavby ¢&i pFestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu a vyskovou hladinu okolni zastavby
- max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi

Obc¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni - OS
hlavni vyuZiti:
- plochy pro sport a denni rekreaci obyvatel

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro sportovni a télovychovna zafizeni

- pozemky staveb a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

- plochy zelené vefejné a vyhrazené

- pozemky vefejnych prostranstvi

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijiteld a spravcu, ¢i sluzebni byty

- plochy, stavby, zafizeni a €innosti doplfujici hlavni a pfipustné vyuZiti za podminky, Ze nebudou
narusovat kvalitu prostfedi

- zafizeni na vyrobu slunec¢ni energie za podminky umisténi na stavajici budovy, napf. stfechy,
pokud se nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech a prihledech
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nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

- max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi
Ob¢anské vybaveni — hibitovy - OH
hlavni vyuZiti:

- plochy hibitovl a vefejnych pohfebist

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro pohtbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni
- pozemky staveb pro ob&anské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim

- plochy zelené vefejné a vyhrazené

- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Vefejna prostranstvi - PV

hlavni vyuZiti:

- plochy verfejné pFistupné bez omezeni, které maiji vyznamnou prostorotvornou a obytnou funkci

pfipustné vyuziti:

- pozemky vefejné pfistupné, zejména plochy zelené
- pozemky dopravni a technické infrastruktury s charakterem odpovidajicim Ucelu vefejnych
prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky obc&anského vybaveni slulitelné s uCelem vefejnych prostranstvi, které zvySuji
vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. informaéni zafizeni, obcerstveni s venkovnim
posezenim, détska hristé, vefejna WC, vodni prvky a doprovodny mobiliaF)

- parkovisté, pokud nejsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- doplikové stavby a zafizeni musi disledné respektovat charakter vefejného prostranstvi, do
néhoz jsou vsazovany, zejména pokud se jedna o hlavni méstotvorna vefejna prostranstvi
(nédmeésti, pési zény apod.)

Verejna prostranstvi — zelen - ZV
hlavni vyuZiti:
- plochy systému sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou funkci

pfipustné vyuziti:

- plochy vefejné pristupné zelené

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové Upravy), drobné vodni plochy,
stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti sluCitelné s u€elem ploch vefejné zelené, tedy jako
stavby doplrikove, které zvysuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako prostoru vefejného

- péSsi a cyklistické komunikace

- vodni plochy a toky

- détska hfisté a hfisté pro mi¢ové hry

- drobné zpevnéné plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy zelené prokaze jako neumérné finanéné naroéné
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nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
SmiSené obytné — méstské - SM
hlavni vyuZiti:

- polyfunkéni vyuZziti zahrnujici bydleni v bytovych domech, ¢i domech méstského typu, obsluZznou
sféru mistniho a nadmistniho charakteru v centralni ¢asti mésta

pfipustné vyuziti:

- bytové i rodinné domy, viladomy

- ubytovaci zafizeni (napf. hotely, penziony, hostely, ubytovny, koleje aj.)

- verejné stravovani (napf. restaurace, hostince, integrované jidelny, bufety, kavarny, cukrarny aj.)

- zafizeni vefejné administrativy a spravy, pobocky a ufadovny penéznich ustavu

- matefské a zakladni 3koly, integrovana zafizeni pro vzdélavani a mimoSkolni &innost (napf.
prednaskoveé saly, klubovny aj.)

- integrovana zafizeni pro vé&du a vyzkum (napf. laboratofe, dilny aj.)

- arealy volného €asu, centra pohybovych aktivit, détska hristé

- stavby a zafizeni pro sport vramci areall obCanské vybavenosti mistniho a nadmistniho
vyznamu

- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch

- kulturni zafizeni mistniho a nadmistniho vyznamu (napf. muzeum, knihovna, galerie aj.)

- cirkevni zafizeni (napf. kostely, kaple, modlitebny aj.)

- integrovana zdravotnicka zafizeni (ordinace) a zafizeni socialni péce mistniho a nadmistniho
vyznamu (napf. domov duchodct, azylové domy, denni stacionare aj.)

- stavby pro bydleni socialniho charakteru mistniho a nadmistniho vyznamu (napf. domy
s pecovatelskou sluzbou aj.)

- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

- zelen vefejna a soukromad, drobna architektura jako soucast ploch vefejné a soukromé zeleng,
malé vodni plochy a bazény

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni vyroby za podminky, Zze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaru8i uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v azemi

- samostatné prodejny, trzidté a prodejni stanky do 1000 m’ za podminky, Ze svym provozem ani
obsluhou neovlivni své okoli a neomezi ostatni ¢innosti provozem ani obsluhou neovlivni své
okoli a neomezi ostatni €innosti

- integrovana sportovni zafizeni pro sportovni a télovychovné ucCely za podminky, Ze svym
provozem ani obsluhou neovlivni své okoli a neomezi hlavni ¢innosti

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- dostavby a zmény staveb budou respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby
- max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi

SmiSené obytné — venkovské - SV
hlavni vyuZiti:
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera podstatné nerusi bydleni

pfipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pfipadnym
chovem drobnych hospodafskych zvifat

- objekty slouzici individualni a rodinné rekreaci

- obchodni zafizeni v souvislosti s hlavnim vyuZitim

- vefejné stravovani a ubytovani, penziony v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- administrativa a vefejna sprava v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni v souvislosti s hlavnim vyuzitim
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- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- zafizeni drobné vyroby a sluZeb nerusici bydleni

- odstavna a parkovaci stani

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

- zelen vefejna a soukroma, drobna architektura jako sou&ast ploch vefejné a soukromé zeleng,
malé vodni plochy a bazény

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby (charakteru drobné a femesiné vyroby) za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi

- bytové domy, za podminky max. podlaznosti 3 NP

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- novostavby a zmény staveb stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby a to zejména pfi umisténi na pozemku a vySkovém
osazeni v terénu

- dostavby a zmény staveb budou respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Dopravni infrastruktura — silniéni - DS
hlavni vyuZiti:
- plochy a koridory silni¢ni dopravy, v€etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi

pfipustné vyuziti:

- pozemky liniovych staveb dopravy silniéni (silnice II., Ill. tfidy, mistni a u€elové komunikace)
- komunikace pro pési a cyklisty

- odstavné a parkovaci plochy

- termindly hromadné dopravy v€etné sluZeb pro cestujici

- pozemky staveb Cerpacich stanic pohonnych ploch v€etné sluzeb pro motoristy

- plochy zelené na dopravnich plochach

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
Technickd infrastruktura — inzenyrské sité - Tl

hlavni vyuZiti:

- plochy, arealy, objekty a zafizeni technické infrastruktury

pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani vodou

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani energiemi

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem

- pozemky staveb a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

- pozemky staveb a zafizeni pro odvadéni, Cisténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s kaly
- pozemky dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy zelené

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
podminky prostorového usporadani:

- vySkova zafizeni technické infrastruktury budou odsouhlasena organem ochrany pfirody a krajiny
za Ucelem ochrany krajinného razu
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Plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — TO
hlavni vyuziti
- plochy a zafizeni slouzici pro ukladani a zpracovani odpad

pfipustné vyuziti:

- pozemky pro ukladani a zpracovani odpadl a souvisejici zafizeni
- pozemky rekultivaci

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura

- zelen ochranna a izolaéni

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- nejsou stanoveny
Vyroba a skladovani — lehky pramysl - VL
hlavni vyuZiti:

- primyslova vyroba a skladovani, kde negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekracuje hranice
arealu

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb lehké primyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby
- pozemky staveb pro skladovani

- pozemky staveb zemé&délské vyroby rostlinné

- pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpad( (sbérné dvory)

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy zelené a vodni plochy

- fotovoltaické elektrarny

podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni pouze za podminky pfimé funk&ni vazby na provoz arealu (sluzebni byty, bydleni majitel(
a spravcu)

- pozemky staveb obcCanské vybavenosti komeréniho charakteru (mimo objektd obc&anské
vybavenosti pro rekreacni ubytovani, pro sport a kulturu) za podminky, Ze nebudou omezovat
hlavni vyuZziti

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- hmotovy a architektonicky vyraz objektll bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostredi,
zejména pak bezkoliznimu plsobeni v dalkovych pohledech

- max. vysSka stavby: 15 m od urovné PT

- max. zastavénost — 70%

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba - VZ
hlavni vyuZiti:

- aredly zemé&délské vyroby slouzi k umistovani staveb zemé&délské vyroby a funkéné souvisejicich
staveb a zafizeni a pfidruzené drobné vyroby

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby zemédélské rostlinné a zivociSné (stavby pro uskladnéni a posklizhovou
upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat v€etné skladovani a pfipravy krmiva a steliva,
uchovani produktd, do¢asné uchovani odpad, skladovani nastroju, péstovani rostlin, servis)

- pozemky staveb nezemédélského charakteru - vyrobnich sluzeb a femeslné vyroby, pozemky
staveb pro skladovani

- pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby
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- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi
- plochy zelené
- energeticka zafizeni - zejména bioplynové stanice, kogeneraéni jednotky

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro stravovani za podminky pfimé funk&ni vazby na provoz arealu

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho
prostfedi, zejména pak bezkoliznimu pusobeni v dalkovych pohledech

- max. vySka stavby: 15 m od drovné PT

- max. zastavénost — 70%

Vyroba a skladovani — fotovoltaické elektrarna — VF
hlavni vyuZiti:
- elektrarna s vyrobou energie ve fotovoltaickych panelech

pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni nezbytného technického vybaveni pro obsluhu Gzemi
- komunikace pro obsluhu objektu fotovoltaické elektrarny

- parkovaci plochy zejména pro obsluhu fotovoltaické elektrarny

- zelent ochranna a izolacni, oploceni

nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
Zelen — prirodniho charakteru - ZP
hlavni vyuZiti:

- pozemky zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu v zastavéném uUzemi (bfehové porosty,
doprovodné zeleri podél komunikaci, ochranna a izolaéni zeler)

pfipustné vyuziti:

- zahrady, travnaté plochy, pastviny
- vodni plochy a toky

podminéné vyuziti:

- stezky pro péSi a cyklisty, drobna vybavenost pro nepobytovou rekreaci obyvatel (odpocinkové
plochy, détska hfisté apod.) za podminky, Ze nebude naruSena funk&énost prvku systému
ekologické stability;

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy prokaze jako neumérné finanéné narocné

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Plochy vodni a vodohospodaiské - W
hlavni vyuZiti:

- TFeky, potoky a drobné vodni toky, pfehrady, rybniky, jezera, mokrady a ostatni vodni nadrze, které
plni funkci vodohospodarskou, ekologicko stabiliza¢ni, rekreaéni, estetickou ¢i hospodarskou

pfipustné vyuziti:

- vodni toky a plochy v€etné bifehové zelené
- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (jezy, jimaci objekty, vypusti, hraze,
Cepy, kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni aj.)
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podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, ze zasadnim zplsobem nenarusi vodni rezim v
Uuzemi

- likvidace vycisténych vod z domovnich Cistiren za podminky, ze zasadnim zplsobem nenarusi
vodni rezim v izemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Plochy pfirodni - NP
hlavni vyuZiti:

- lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. sougasti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
puvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystém( a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druhu

pfipustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplisoby hospodareni véetné zalesnéni

- pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim ekosystémum

- plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pasobeni na okolni ekologicky
meéné stabilni ¢asti krajiny

- stavby a opatfeni v zajmu zabezpeCeni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- stavajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkU

- turistika po vyznaéenych cestach, nauéné stezky

- pozemky vodnich toku a vodnich ploch udrZzované v pfirodé blizkém stavu

podminéné pfipustné vyuziti:

- vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichZ trasovani mimo pfirodni zénu by nedmérné zvysilo
naklady na jejich realizaci a za podminky, Ze nebudou zasadné naruSovat pfirodni funkci plochy

- docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé za podminky za podminky, Ze nebude zasadné
naruSena prirodni funkce plochy

- docasné oploceni pozemkl za podminky zachovani prostupnosti Gzemi

- oploceni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti Gzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Plochy zemédélské — NZ
hlavni vyuZiti

- pozemky zemeédélského pudniho fondu, mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy; pfevazné
se jedna o ornou pudu, louky a pastviny; zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné zelené

pfipustné vyuziti:

- zemédélska zafizeni a dopravni plochy nutné k obhospodafovani pozemkii

- pozemky orné pudy, trvalych travnich porostud, sad a zahrad

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pFistfeSky pro
dobytek, seniky apod.)

- dopravni plochy nezbytné pro obhospodafovani pozemku a k zajisténi prostupnosti krajiny

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizy, meze, stromoradi apod.)

- stavby a zafizeni slouzici obsluze ¢i ochrané Uzemi (protipovodriova opatfeni, ochranné, opérné
zdi, poldry, prulehy, pfikopy)

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury

- vodni plochy a toky

podminéné vyuziti:

- zalesnéni, revitalizace vodote€i, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani za
podminky, ze zasadnim zpusobem nenarusi vodni rezim v Gzemi
- oploceni pozemkl pro chovné a péstebni Ucely - pouze za podminky zachovani prostupnosti
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Uuzemi
- vysSkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, ze zasadnim zpusobem nenarusi krajinny
raz uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Plochy lesni - NL
hlavni vyuZiti:

- plochy lesa se zastoupenim produkénich i mimoproduké&nich funkci - rekreaCnich, ekologickych,
pfirodnich a krajinotvornych

pripustné vyuziti:

- plochy PUPFL

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi (lesnické uCelové komunikace a plochy, hrazeni
bystfin a strzi, odvodnéni lesni pady)

- malé vodni plochy a toky

- cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky s konkrétnim umisténim na lesnich cestach

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyZadujici odnéti
pozemk(l uréenych k pInéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpisu

- stavajici plochy trvalych travnich porostd, orné pady a mimolesni zelené

podminéné pfipustné vyuZiti:

- docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé za podminky, Ze zasadnim zpUsobem nenarusi
hlavni vyuziti

- oploceni pozemk0 pro chovné a péstebni UCely za podminky zachovani prostupnosti Gzemi

- vySkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi krajinny
raz izemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
Plochy smisené nezastavéného Uzemi — zemédélské, prirodni - NSzp

hlavni vyuZiti:

- plochy pfevazné krajinné zelené zajistujici ve vyvazeném pomeéru mimoprodukéni a produkéni

funkce - ftrvalou existenci pfirodé blizkych nebo pozménénych ekosystémi a zemédélsky
obhospodarovanych ploch s vyvazenym pomérem pfirodnich a kulturnich prvku

pripustné vyuziti:

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni ¢asti krajiny

- pozemky ZPF pro extenzivni zplsoby hospodareni (hospodarfeni zpisobem Setrnym k pfirodnim
skute¢nostem bez zvySovani intenzity vyuziti)

- stavajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkd, pro zajisténi prichodnosti krajiny

- vodni toky a vodni plochy

- stavby nebo opatfeni k zadrzovani vody v krajing, ke zpomaleni odtoku (revitalizacni opatfeni na
vodnich tocich, zasakovaci pasy, poldry, travnaté prulehy)

podminéné vyuziti:

- vystavba liniovych inzenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo plochu nedmérné zvysilo
naklady na jejich realizaci

- zalesnéni (podminé&no dodrzenim podminek, které stanovi pfislusny organ ochrany pfirody a
ZPF)

- vySkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi krajinny
raz zemi

- oploceni pozemkl pro chovné a péstebni UCely za podminky zachovani prostupnosti Gzemi

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici vefejné prosp&sné stavby a opatfeni, pro které
Ize prava k pozemkim vyvlastnit:

Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

moznost uplatnéni
Ozn. k.u. nazev predkupniho prava
ve prospéch

D23 Modlibohov koridor pro pfelozku 11/278 (KD1) Liberecky kraj
Cesky Dub, _ -
WwD1 Loukovicky, Libi& koridor pro cyklostezku (KD2) Mésto esky Dub

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury:

moznost uplatnéni
Ozn. k. 0. popis predkupniho prava
ve prospéch

. i koridor pro technickou infrastrukturu ZVN “ . .
PUR03 | Modlibohov, Sobakov 400 KV (KT1) Ceska republika

koridor pro technickou infrastrukturu VVN

E35A | Stary Dub, Cesky Dub 110 kV, transformovna (KT2)

Ceska republika

Smrzov u Ceského plocha pro umisténi €istirny odpadnich vod

WT1 Dubu (R11) Mésto Cesky Dub

plocha pro umisténi €istirny odpadnich vod

(D6) Mésto Cesky Dub

WT2 Stary Dub

Verejné prospésna opatreni — snizovani ohrozeni v Gzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami:

moznost uplatnéni
ozn. k. . popis predkupniho prava
ve prospéch

koridor pro umisténi protipovodfiovych

WR1 Cesky Dub opatieni - Smrzovsky potok (KPO 5, 7, 8)
WR2 ées&', Dub, Smrzov u koridor pro um istén[ protipovodnovych
Ceského Dubu opatfeni na tocich (KPO 4, 6)
- . Ceska republika
Cesky Dub, Libic, koridor pro umisténi protipovodfiovych
WR3 Loukovicky, opatfeni na tocich - Jestédka (KPO 1, 2, 3,
Modlibohov, 9,13, 14, 15)

Sobéakov, Stary Dub

; koridor pro umisténi protipovodfovych
WR4 Cesky Dub opatfeni na tocich - RaSovka (KPO 10, 11,
12)
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koridor pro umisténi protipovodfiovych

WRS Libic opatieni na tocich - Mohelka (KPO 15)

Verejné prospésna opatreni — zalozeni prvkl tzemniho systému ekologické stability:

moznost uplatnéni
Ozn. k. . popis predkupniho prava
ve prospéch
Cesky Dub, Libig,
Loukovicky,
WUL Modlibohov, prvky Gzemniho systému ekologické stability
Sobékov, Stary Dub, - lokalni
Smrzov u Ceského
Dubu Ceska republika
RC02, | Smrzov u Ceského P
RC1247 Dubu, Libié regionalni biocentrum
RKO7, Libi¢, Sobakov, regionalni biokoridor
RK666 Modlibohov

8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Pro vefejné prospésné stavby a opatieni, které jsou uvedeny v pfedchozi kapitole, I1ze rovnéz
uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 stavebniho zakona.

V uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici vefejné& prospé&sné stavby a opatfeni, pro které
Ize k pozemkim uplatnit pfedkupni prava:

moznost uplatnéni
Ozn. k. U. popis predkupniho prava ve
prospéch
PP1 Cesky Dub verejné prostranstvi (C36) Mésto Cesky Dub

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

Vymezenim ploch Uzemnich rezerv R1, R2 a R3 je stanoven mozny smér dalSiho
prostorového a funkéniho rozvoje Gzemi.

Uzemnim planem jsou vymezeny Gzemni rezervy pro pfipadné dal§i mozné rozsiteni
vyrobniho arealu, ploch bydleni méstského a pfiméstského charakteru a Gzemi pro sportovni a
rekreacni ucely. Realizace téchto zamérl se nepfedpoklada v navrhovém obdobi do roku 2020.
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Cesky Dub

Nazev | katastralni Gzemi funkcni podminky vyuziti ploch Gzemnich rezerv
zarazeni
x , nepripustné vyuziti:
R1 Cesky Dub VL realizace jakychkoliv staveb (véetné staveb do¢asnych),
zafizeni, opatfeni a Uprav krajiny (zejm. zalesnéni,

R2 Cesky Dub Bl vystavba vodnich ploch apod.), jejichZ realizace by
vyrazné znesnadnila nebo podstatnym zplisobem zvysila

R3 Cesky Dub oS naklady na pfipadné buic;tg\;vyumh ploch uzemnich

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO

ROZHODOVANI

Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti zpracovani uzemni studie:

Ozn. L Lhata
plochy Zadani (v mésicich)
c11 Provéfit architektonické a urbanistické plsobeni ploch ve vztahu k okolni
c15 zastavbé, provéfit zakladni dopravni vztahy, proveéfit umisténi jednotliquh
Co2 staveb, fesit systémy technické infrastruktury. Vzhledem k rozsahu lokalit
C34 klast diraz na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a plo_ch zelené 72
C35 (dostatecné plochy zelené budou vymezeny zejména u rozvojovych ploch
C38 C11, C 38). Uzemni studie se bude rovnéz zabyvat mozZnosti vymezeni
C39 ploch pro ob&anskou vybavenost pro obsluhu feSeného Uzemi. Stanovit
koncepci zastavby Uzemi, eventuelné& navrhnout jeji etapizaci.
Resit jako kompaktni funkéni celek spolu se stavajicimi objekty ob&anské
vybavenosti (obchod), podminkou feSeni je umoznit dopravni napojeni
C16 sousedni lokality C15 na silnici Ill. tfidy. Provéfit architektonické a 72
urbanistické pusobeni ploch ve vztahu k okolni zastavbé a volné krajing,
feSit systémy technické infrastruktury, provéfit odtokové poméry v tzemi
Provéfit architektonické a urbanistické plsobeni ploch ve vztahu k okolni
M7 zastavbé a volné krajiné, provéfit zakladni dopravni vztahy, provéfit 72
R1 umisténi jednotlivych staveb, stanovit optimalni velikost parcel, fesit

systémy technické infrastruktury, provéfit odtokové poméry v izemi

Lhita pro pofizeni studie se stanovuje na 6 let od nabyti Uc¢innosti opatfeni obecné povahy,
jimz se uzemni plan vydava. Stanovena lhuta se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych
stavebnim zdkonem — schvaleni a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast tzemniho planu obsahuje 38 listu.
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy.

Obsah textové ¢asti UP:

1. Vymezeni zastavéného tuzemi str. 2
2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot str. 2
2.1. Koncepce rozvoje Uzemi obce, hlavni cile rozvoje
2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot uzemi
3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené str. 4
3.1. Urbanistick& koncepce, v€etné vymezeni
systému sidelni zelené
3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch
3.3. Vymezeni ploch pfestavby
4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani str. 12
4.1. Obc&anské vybaveni
4.2. Vefejna prostranstvi
4.3. Dopravni infrastruktura
4.4. Technickd infrastruktura
5. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostl a podobné str. 21
5.1. Koncepce usporadani krajiny
5.2. Navrh systému ekologické stability
6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popfripadé
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napr. vysSkova regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemkl v plochach) str. 24
7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit str. 35
8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo str. 36
9. Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni str. 36
10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani str. 37
11. Udaje o poétu listi Gzemniho planu a poétu vykrest grafické éasti str. 38
Obsah grafické éasti UP:
1 vykres zakladniho €lenéni
2 hlavni vykres
3 vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
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