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Uzemni plén

Cesky Dub

UZEMNI PLAN
CESKY DUB

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo aktualizovdno ke dni 28.2.2017. Hranice zastavéného Uzemi je patrna
z grafické ¢asti dokumentace (vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres).

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE

JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje uzemi obce, hlavni cile rozvoje

Prioritami koncepce rozvoje uzemi obce jsou:

obnova a rozvoj mésta za souCasného respektovani jeho urbanistickych,
civilizaCnich a pfirodnich hodnot;

stanoveni podminek pro optimalni plosny a prostorovy rozvoj meésta s prioritou
vytvofeni nabidky ploch pro bydleni doplnéného vefejnou infrastrukturou, zejména
v navaznosti hauvazovany rozvoj vyrobnich ¢innosti, rekreace a dalSich
souvisejicich aktivit;

vymezeni ploch pro rozvoj jednotlivych forem bydleni;

navrh ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit (vyroba, sluzby, vybavenost komeréniho
charakteru) vedouci ke zvySeni prosperity mésta;

vytvofeni podminek pro naplnéni potieb obyvatelstva v oblasti rekreace, ob&anské
vybavenosti a sluzeb vefejného i komeréniho charakteru;

navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury;

obnova a ochrana pfirodnich, hospodarskych a kulturnich hodnot uzemi;

vytvoreni podminek pro posileni méstskych funkci v jadrovém sidle — Ceském Dubvu;
vytvofeni podminek pro posileni sportovnich a rekreacnich kapacit uzemi;

posileni vzajemnych prostorovych a funk&nich vazeb mésta a jeho mistnich ¢asti za
sou€asného respektovani jejich identit;

zachovani pFirozené hierarchie sidel ve spravnim uzemi Ceského Dubu;

prostorovy a funkéni rozvoj jednotlivych sloZek urbanizovaného uzemi koncepéné
provazat s obnovou krajiny, vytvofit podminky pro jeji rekreaéni vyuZivani za
soucCasné ochrany jejich hodnot;

vytvofit podminky pro rozvoj alternativnich zplsobl hospodafeni na zemédélské
pude;
v ramci koncepce uspofadani krajiny posilit jeji ekologicko stabilizaéni a estetickou
funkci;

2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Uzemi mésta Ceského Dubu a jeho mistnich &asti je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a
rozvoj jeho hodnot, tzn. respektovat urbanistické, architektonické, historické a pfirodni hodnoty
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feSeného Uzemi. Pfi vymezovani ploch je tfeba vychazet z prostfedi, do kterého budou vsazovany,
respektovat prostorové a objemové parametry, jejich vlivy pak nesmi naruSovat hodnoty okolniho
prostiedi.

Uzemnim planem je stanovena ochrana a rozvoj nasledujicich hodnot:
Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

e respektovani urbanistické struktury historického a funk&niho jadra Ceského Dubu,
které je prostorové vymezeno funkci SM — Plochy smiSené obytné méstské;

e dochovana urbanisticka struktura jednotlivych sidel v feSeném uUzemi, pfedevsim
Starého Dubu, Malého Dubu, Smrzova, Sobakova a Modlibohova, tvofici
stabilizovana sidla;

e respektovani charakteristickych znak( u ostatnich sidel v feSeném Gzemi;

e obnova a ochrana unikatni kulturni krajiny nesouci vyrazné stopy anthropogenni
éinnosti;

e ochrana a obnova vyhlaené méstské pamatkové zoény v centralni éasti Ceského
Dubu

e ochrana pamatek registrovanych v seznamu kulturnich pamatek a dalSich pamatek
mistniho vyznamui;

e respektovani vodnich tok( v uzemi, predevsim Jestédky a Rasovky predstavujici
hlavni pfirodni osy uzemi;

e respektovani pohledovych os, vyznamnych vyhledl, stavebnich a pfirodnich
dominant.

Prirodni hodnoty a zdroje

Kromé chranénych uzemi pfirody dle zvlastnich predpisd (PP Jestéd, lokalita soustavy
NATURA 2000, maloplodna zvlasté chranéna uzemi, vyznamné krajinné prvky dané ze zakona, VKP
registrované, registrované pamatné stromy, vodni zdroje, vodni plochy v feSeném Uzemi, pozemky
urCené k plnéni funkci lesa, zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany) jsou GUzemni planem chranény
nasledujici pfirodni hodnoty:

e prvky uzemniho systému ekologické stability vSech kategorii;

e plochy vymezené v uzemnim planu jako NP - plochy pfirodni a NSzp - smiSené
plochy nezastavéného uzemi;

e rozmanitost krajinnych ploch - krajinné formace, bfehové porosty, remizy, meze,
solitérni stromy i skupinové porosty ve volné krajiné.

Hodnoty civiliza¢ni, technické

e cestni sit v krajiné, znaCené turistické a cykloturistické trasy, navrzené cyklostezky a
cyklotrasy;

e obcdanska vybavenost vefejného charakteru, obsluznost hromadnou dopravou
(silni¢ni), sportovni a rekreacni plochy;

e vyznamné prvky sidelni zelené (parky, uliéni stromofadi, vzrostla zelefi podél
vodnich tokd, apod.);

o systémy technické infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE

3.1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z principu zachovani stavajicich hodnot a funkci v izemi tak,

aby byla udrzena soucasna rovnovaha mezi jednotlivymi plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti a
byly vytvofeny optimalni podminky pro jejich dalSi rozvo;.

Urbanisticky navrh soustfeduje t&Zi$té rozvojovych ploch do jadrového sidla — Ceského Dubu,

popf. do jeho tésné blizkosti. Vychazi pfitom ze zakladnich urbanistickych hodnot, tedy historicky
vytvofené struktury sidla, existujici komunikaéni sité, dostupnosti vefejné infrastruktury a vSech slozek
limita vyuziti Gzemi.

Uzemni plan vytvafi podminky pro komplexni rozvoj feSeného tzemi — pro trvalou stabilizaci

poctu obyvatel a zlepSeni socioekonomickych podminek za souCasné ochrany a rozvoje hodnot
uzemi:

- vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve stabilizovanych plochach;

- navrhem ploch pro rozvoj jednotlivych funkci (ploch bydleni, smiSenych obytnych,
vyrobnich, rekreacnich, obCanské vybavenosti a ostatnich souvisejicich funk&nich
ploch);

- feSenim koncepce dopravni a technické infrastruktury;
- FeSenim koncepce usporadani krajiny, vymezenim prvk USES.

Predpokladem pro vyvazeny a efektivni rozvoj ploch bydleni je jejich strukturalizace do

nékolika typd umoznujicich jejich vyuzivani podle specifickych potfeb jednotlivych urbanizovanych
uzemi.

Nejvyznamnéjsim sidlem FeSeného uzemi je Cesky Dub. Jeho Ulohu spravniho centra navrh
respektuje a podporuje vymezenim pfedeviim ploch smiSenych méstskych, umoZiujicich
koexistenci bydleni a obanského vybaveni vefejného i komeréniho charakteru s jednoznaénym
zamérem posilit méstotvorné funkce. V plochach mimo centralni ¢ast sidla jsou vymezeny plochy
bydleni — v rodinnych domech — méstské a priméstské, které jasné definuji charakter Ceského
Dubu jako jadrového sidla. Strukturu zastavby doplfiuji plochy ob&anského vybaveni vefejného i
komeréniho charakteru, plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni a plochy lehké vyroby.
Nedilnou soucasti méstského prostoru jsou plochy vefejnych prostranstvi a zelen&, zastoupené
pfedevS§im ve formé zelené na vefejnych prostranstvich a Castecné i zelené pfirodniho
charakteru. Geomorfologické podminky uzemi v severozapadnim a jihovychodnim segmentu
mésta umozhiuji jeho plodny rozvoj.

Tézisté rozvoje vyrobnich ploch je soustfedéno na severovychodnim okraji mésta
v ndvaznosti na silnici 11/278 s pfedpokladem postupného utlumu vyroby v centralni ¢4sti mésta.

Ostatni venkovska sidla a rozvolnéna zastavba v okrajovych polohach mésta, predevsim
v Uzemi Knézicek, Sobotic, severné od domova dichodcl a na jiznim okraji v feSeném uzemi,
jsou charakterizovana funkéni nejednoznaénosti, vyjadfenou zafazenim jejich zastavénych uzemi
do funkce smiSené obytné — venkovské. V téchto plochach jsou vytvofeny podminky pro integraci
vzajemné neruSicich funkci v rdmci pfipustného vyuziti. Navrh zde uvaZuje pouze s rozvojem

smiSenych ploch obytnych venkovského charakteru. V pfipadé Starého Dubu a Knézi¢ek je tento
rozvoj doplnén plochami pro vyrobu zemédélského charakteru a pro sportovni vyuZiti.

Zastavitelné plochy v téchto menSich sidlech doplnuji stavajici pidorysnou strukturu
jasné vymezenou predevsim siti komunikaci. Jsou lokalizovany prevazné v prolukach stavajici
zastavby a jednoznacéné tak uzaviraji zastavéna uzemi.

Uzemnim planem je FeSena koncepce dopravni a technické infrastruktury.
Z dopravniho hlediska navrh pfejima a upfesfiuje vymezeny koridor pro preloZku silnice 11/278,
vedeny mimo zastavéné Uzemi a trasu nadregionalniho cyklokoridoru NR7. Za ucelem zvyseni
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atraktivity uzemi jsou uzemim planem doplnény cyklostezky, které tak propojuji zejména mista
volno¢asovych aktivit.

V oblasti systém( technické infrastruktury vytvafi izemni plan podminky zejména pro

jejich kvalitativni rozvoj. Ve Starém Dubu a Smrzové jsou vymezeny plochy pro umisténi
navrhovanych istiren odpadnich vod ve vazbé na vodote¢e. Pro navrhovanou transformovnu TR
110/35 kV Cesky Dub je vymezena zastavitelna plocha v lokalité mezi Ceskym a Starym Dubem.
Pro nadfazena vedeni VVN 110 kV a ZVN 400 kV jsou vymezeny Kkoridory technické
infrastruktury.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti, jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap. &. 6:

(o]

BH - Bydleni v bytovych domech

Jsou vymezeny jako stabilizované jihozapadné od centra mésta a v mistni Casti
Horeni Stary Dub.

Bl - Bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské

Stabilizované plochy bydleni méstského a pfiméstského charakteru jsou vymezeny
v Uzké vazbé na centralni prostor mésta, pfevazné na jeho vychodnim, resp.
zdpadnim okraji. V pfimé navaznosti na tyto Casti je také situovana prfevazna Cast
rozvojovych ploch.

RI - Rekreace — plochy staveb pro rodinou rekreaci

V Gzemi jsou lokalizovany na severnim okraji Ceského Dubu v udoli Jestédky, na
jihovychodnim okraji mésta pfi silnici 111/27711 a na severozdpadé mistni Casti
Loukovicky. Rozvojové plochy jsou situovany na severovychodnim okraji feSeného
uzemi (v lokalité Polsko) a v Loukovi¢kach.

RH - Rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Stabilizované plochy jsou vymezeny na jihovychodnim okraji Ceského Dubu pfi silnici
I11/27711. Rozvojové plochy nejsou vymezeny.

RZ - Rekreace — zahradkové osady

Zahradkové osady jsou v izemnim planu stabilizovany v jihovychodni &asti Ceského
Dubu v udoli Radovky a na vychodnim okraji tohoto Uzemi podél SmrZovského
potoka. Rozvojové plochy nejsou vymezeny.

OV — Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

Samostatné jsou vymezeny vyznamné plochy vefejné infrastruktury mimo jadrové
uzemi mésta. Plochu pfestavby pfedstavuje lokalita C37.

OM — Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni

Samostatné jsou vymezeny pouze vyznamnéjSi plochy mimo jadrové Uzemi mésta.
Rozvojové plochy pfedstavuiji rozsifeni kapacit stabilizovanych ploch.

OS — Obcéanska vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

TéZisté téchto ploch je lokalizovano v jizni ¢asti feSeného Uzemi, zejména pfi silnici
11/1277. Dale se v uzemi vyskytuje nékolik mensich sportovnich ploch (Stary Dub,
vychodni &ast Ceského Dubu). Navrh soustfeduje rozvojové plochy vyhradné ve
vazbé na stavajici sportovisté. Vyjimku tvofi navrhové plochy C7, resp. C28,
lokalizované na vychodnim okraji feSeného Uzemi, resp. v severni ¢asti mésta.

OH — Obcanské vybaveni — hrbitovy
Jedna se o stabilizovanou plochu severné od centra mésta.
PV - Verejna prostranstvi

Zahrnuji  veSkeré stabilizované plochy s pfevazujici prostorotvornou  funkci
v zastavénych Uzemich sidel. Uzemni plan dopliuje vefejna prostranstvi plochou
prestavby v jadru mésta
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ZV — Verfejna prostranstvi — verejna zeleri

Pro tuto funkci jsou v izemnim planu vymezeny vyznamné plochy vefejné zeleng,
pfevazné lokalizované v jadrovych Castech sidel. Rozvojova plocha je vymezena na
jihozapadnim okraji.

SM - Plochy smiSené obytné — méstské

Zahrnuiji $irsi centrum Ceského Dubu. Jedna se o plochy stabilizované se zastavbou
obytnych domd, jeZ jsou doplnény ob&anskym vybavenim vefejného i komeréniho
charakteru, provozovnami obchodnich nevyrobnich a vyrobnich sluzeb, apod.

SV - Plochy smiSené obytné — venkovské

PfevaZzuji ve vSech mistnich ¢astech v feSeném uzemi. Koncepce rozvoje stanovena
v uzemnim planu pfedpoklada rozvoj téchto ploch vyhradné ve vazbé& na plochy
stabilizované.

Plochy dopravni infrastruktury — pfedstavuji v feSeném Gzemi vyhradné plochy DS —
Plochy dopravni infrastruktury — silnicni. Zahrnuji zejména stabilizované plochy silnic
II. a lll. tfidy a mistnich a u¢elovych komunikaci. Rozvojové plochy jsou vymezeny pro
parkovisté u Mirového sidlisté a pfistupovou komunikaci v lokalité Za vrchy.

Tl - Plochy technické infrastruktury — jsou vymezeny v Uzemi jako stabilizované,
predstavuji stavajici plochy a zafizeni technické infrastruktury. V oblasti rozvoje ploch
technické infrastruktury jsou vymezeny plochy pro umisténi COV ve Smrzové a
Starém Dubu a pro transformovnu na severnim okraji k.u. Cesky Dub.

TO - Plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady - v feSenem uzemi je tato
plocha zastoupena ve vychodni Casti Ceského Dubu pfi silnici Il. tfidy & 278.
Rozvojové plochy tohoto charakteru nejsou vymezeny.

VL - Vyroba a skladovani — lehky pramysl — zahrnujici stabilizované plochy
v zastavénych Gzemich Ceského Dubu, Starého Dubu (k.. Modlibohov) a Sobékova.
Té&zisté rozvojovych ploch Uzemni plan soustfeduje na severovychodni okraj Ceského
Dubu ve vazbé na hlavni komunikac¢ni tah v izemi.

VZ - Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba — v feSeném Uzemi jsou tyto plochy
zastoupeny zemé&d&lskymi aredly v Soboticich (v k.t. Cesky Dub), Starém Dubu (k.U.
Modlibohov) a Modlibohové. V Uzemnim planu jsou mimo rozsahlé stabilizované
plochy vymezeny rozvojové plochy v Soboticich a ve Starém Dubu.

VF - Vyroba a skladovani — fotovoltaicka elektrarna — v feSeném uzemi je tato plocha
zastoupena na severovychodnim okraji Ceského Dubu ve vazbé na stavajici vyrobni
aredly. Rozvojové plochy nejsou vymezeny.

ZP - Zeleri — pfirodniho charakteru — stabilizované plochy jsou vymezeny
v zastavéném Uzemi, jedna se zejména o plochy PUPFL, trvalych travnich porost(,
bfehovych porostli vodnich tok( a ploch, liniovych prvkd zelené na ostatnich
plochach, apod. V nékterych pfipadech, pfedevS§im na uzemi mésta, plni funkci
ochranné a izolac¢ni zelené.

V kap. €. 3.3 a 3.4 jsou stanoveny podrobné podminky pro rozvoj zastavitelnych ploch a ploch

prestavby.

Vymezeni systému sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené predstavuje nasledujici &lenéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti vymezenych v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach:

Zeleni — prirodniho charakteru — zahrnuje stabilizované plochy pfirodniho charakteru v zastavéném

uzemi.

Mimo samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je systém sidelni zelené tvoren:

Plochami zelené, které jsou v Uzemnim planu zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Jsou tvofeny vefejnou zeleni (v ramci specifikace verejnych
prostranstvi), zeleni soukromou (zahrady v plochach bydleni a smiSenych obytnych),
zeleni v ramci ploch ob&anského vybaveni, dopravni infrastruktury, vyroby, apod.);
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Koncepce systému sidelni zelené stanovuje nasledujici zasady:

o plochy zelené vymezené v izemnim planu jsou nezastavitelné

o plochy zelené budou vymezovany vramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zejména pak v ramci zastavitelnych ploch jako specificka sou€ast verejnych

prostranstvi (v ramci zastavitelnych ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych);

3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

pravnich pfedpist a rozhodnuti.

V Gzemnim planu Cesky Dub jsou vymezeny nasleduijici zastavitelné plochy:

V ramci zastavitelnych ploch budou respektovany limity vyuziti Uzemi vyplyvajici ze zvlastnich

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zasadé v bezprostiedni navaznosti na zastavéné uzemi.

Podminky vyuziti plochy

katastralni

méstské a pfiméstské

Ozn. funkéni vyuziti . .
uzemi
DS — dopravni X .
cl infrastrukturg - silniéni i Cesky Dub
c2 SV — plochy smiSené - Cesky Dub
obytné — venkovské
c3 SV — plochy smi8ené - Cesky Dub
obytné — venkovské
c4a SV — plochy smisené - Cesky Dub
obytné — venkovské
c5 SV - plochy smiSené - Cesky Dub
obytné — venkovské
plocha pro rekreacné — sportovni vyuziti ve
OS — ob&anské formé pobytovych rekreaénich luk, oddychovych
C7 | vybaveni — télovychova | ploch pro turisty, travnatych ¢i détskych hfist Cesky Dub
a sportovni zafizeni s moznosti umisténi socialniho a technického
zadzemi arealu
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani tzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
SV — plochy smi8ené podminka: x .
8 obytné — v)(;nkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb Cesky Dub
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limita hluku
v denni ani noéni dobé
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
BI — bydleni — o, Podminka:
C10 | vrodinnych domech — v chranene[n venkc’)vn'|m prostoru s'tav?'b Cesky Dub
méstské a pFiméstské navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limita hluku
v denni ani no¢ni dobé
- realizace pouze jednofradé zastavby podél
silnice lll. tfidy
Bl — bydleni —
((:jé‘; v rodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
Bl — bydleni —
%&é? v rodinnych domech — - Cesky Dub
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Uzemni plén Cesky Dub
ozn. funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
Bl — bydleni —
((:d'é(): v rodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
Bl — bydleni —
((:d'é()j v rodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
Bl — bydleni — vydani izemniho rozhodnuti, se stanovi tato
Cl2 |y rodinnych domech — podminka: Cesky Dub
méstské a pFmastské v chranéném venkovnim prostoru staveb
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limiti hluku
v denni ani no¢ni dobé
Bl — bydleni —
C13 | vrodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
Bl — bydleni —
C14 | v rodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
Bl — bydleni —
C15 | v rodinnych domech — Cesky Dub
méstské a pfiméstské
OM — ob&anské
C16 vybaveni — kom. Cesky Dub
zafizeni mala a stfedni
ZV — verejna x .
Cl7 prostranstvi — vefejna - Cesky Dub
zelen
OS - obCanské
C21 | vybaveni — télovychova - Cesky Dub
a sportovni zafizeni
Bl — bydleni —
C22 | vrodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
SV — plochy smiSené x .
c24 obytné — venkovské i Cesky Dub
SV — plochy smi8ené x .
€25 obytné — v)(;nkovské i Cesky Dub
SV — plochy smi8ené x .
C26 obytné — v)(;nkovské i Cesky Dub
OS — ob&anské
C28 | vybaveni — télovychova - Cesky Dub
a sportovni zafizeni
VL — vyroba a
C29 skladovani — lehky Cesky Dub
pramysl
VL - vyroba a
C30 skladovani — lehky - Cesky Dub
pramysl
VL - vyroba a
C31 skladovani — lehky - Cesky Dub
pramysl
Bl - bydleni —
C34 | vrodinnych domech — - Cesky Dub

méstské a pfiméstské
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Uzemni plén Cesky Dub
ozn. funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
Bl — bydleni — ;
C35 | vrodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
Bl — bydleni — ;
C38 | vrodinnych domech — - neumoznit vystavbu bytovych doma Cesky Dub
méstské a pfiméstské
Bl — bydleni — - realizovat jednofadou zastavbu pfistupnou ze 3
C39 | vrodinnych domech — stavajici komunikace Cesky Dub
méstské a pfiméstské - neumoznit vystavbu bytovych doma
OS — ob&anské ;
C40 | vybaveni — télovychova - Cesky Dub
a sportovni zafizeni
VZ - vyroba a ;
C43 skladovani — - Cesky Dub
zemeédélska vyroba
RI — rekreace — plochy .
ca7 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 80 m? Cesky Dub
rekreaci
RI — rekreace — plochy ;
C48 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Cesky Dub
rekreaci
RI — rekreace — plochy ;
C49 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Cesky Dub
rekreaci
RI — rekreace — plochy .
C50 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Cesky Dub
rekreaci
c51 TI —_plochy technické ) Cesky Dub
infrastruktury
VL — vyroba a - zajistit ochrargl;e\;]%%rlgs tgl::s.:gstedky vCetné )
C55 |  skladovani — lehky " HOVYCH P | CeskyDub
N - vyuziti plochy mize byt omezeno podminkami
pramysl ! i
ochranného pasma lesa
SV - plochy smiSené | - vyuziti plochy muze byt omezeno podminkami x .
C58 obytné — venkovské ochranného pasma lesa Cesky Dub
DS - dopravni - zachovat a doplnit pas izola€ni zelené podél x .
€59 infrastruktura - silni¢ni vychodni hranice plochy Cesky Dub
SV — plochy smisené i .
D1 obytné — venkovské Stary Dub
SV — plochy smiSené .
D2 obytné — venkovské i Stary Dub
SV — plochy smi8ené i .
D3 obytné — venkovské Stary Dub
SV — plochy smisené .
D4 obytné — venkovské i Stary Dub
SV — plochy smisené .
DS obytné — venkovské i Stary Dub
D6 TI — plchy technickée ) Stary Dub

infrastruktury
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Uzemni plén Cesky Dub
ozn. funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani izemniho rozhodnuti, se stanovi tato
SV — plochy smi8ené podminka: .
D7 obytné — venkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb Stary Dub
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limitd hluku
v denni ani noéni dobé
VL — vyroba a
D10 skladovani — lehky - Stary Dub
pramysl
D11 SV - p]ochy smisene | - vyuziti plochy muze byt omezeno podminkami Stary Dub
obytné — venkovské ochranného pasma lesa
D12 DS - dopravni i Stary Dub,
infrastruktura - silniéni Cesky Dub
SV - plochy smiSené .
M2 obytné — venkovské i Modlibohov
SV - plochy smisSené ) .
M3 obytné — venkovské Modlibohov
VZ — vyroba a
M4 skladovani — vyroba - Modlibohov
zemédélska
- pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani izemniho rozhodnuti, se stanovi tato
SV — plochy smi8ené podminka: .
M7 obytné — venkovské - v chranéném venkovnim prostoru staveb Modlibohov
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limiti hluku
v denni ani noéni dobé
VL — vyroba a
M15 skladovani — lehky - Modlibohov
pramysl
SV — plochy smisené i N
R1 obytné — venkovské Smrzov
SV — plochy smisené i .
R2 obytné — venkovské Smrzov
SV — plochy smiSené N
R3 obytné — venkovské i Smrzov
SV — plochy smiSené N
R4 obytné — venkovské i Smrzov
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Uzemni plén Cesky Dub
ozn. funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani izemniho rozhodnuti, se stanovi tato
RS SV — plochy smisSené podminka: Smrsov
obytné — venkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekro¢eni hygienickych limitd hluku
v denni ani noéni dobé
SV — plochy smiSené | - realizovat jednofadou zastavbu pfistupnou ze 5
R6 . . Lo . Smrzov
obytné — venkovské stavajici komunikace
SV - plochy smiSené i .
R7 obytné — venkovské Smrzov
SV — plochy smi8ené .
R8 obytné — venkovské i Smrzov
SV — plochy smi8ené .
R10 obytné — venkovské i Smrzov
R11 TI —.plochy technické ) Smriov
infrastruktury
R12 SV — p]ochy smisene | - realizovat Jedr]orgfj(?u zasta_vbu pristupnou ze Smrsov
obytné — venkovské stavajici komunikace
R13 SV - p]ochy smisene | - realizovat Jedr]ore}’d(’)u zasta_vbu pristupnou ze Smrsov
obytné — venkovské stavajici komunikace
SV — plochy smiSené .
R14 obytné — venkovské i Smrzov
R19 PV - verejna - vyuziti plochy muze byt omezeno podminkami Smrsov
prostranstvi ochranného pasma lesa
SV - plochy smiSené i I
L2 obytné — venkovské Libic
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
L3 SV — plochy smisené podminka: Libic
obytné — venkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekro¢eni hygienickych limiti hluku
v denni ani no€ni dobé
SV — plochy smiSené 0w
L7 obytné — venkovské i Libic
SV — plochy smi8ené i -
L8 obytné — venkovské Libic
RI — rekreace — plochy
o1 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Loukovi¢ky

rekreaci
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Uzemni plén

Cesky Dub

Vystavbu v plochach bude nutné v navazujicich fizenich posoudit z hlediska pusobeni zdrojl
hluku v danych lokalitach. Pfi umistovani staveb pro bydleni v plochach M2, M7, D7, C8, C9, C10,
C46, C56, C57, C58, L3 bude v dalSim stupni projektové pfipravy méfenim hluku prokazano
neprekroceni hygienickych limitd hluku z provozu silnice v budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb.

3.3. Vymezeni ploch prestavby

V rdmci ploch pfestavby budou respektovany limity vyuziti uzemi vyplyvajici ze zvlastnich

pravnich pfedpisU a rozhodnuti. V feSeném Gzemi jsou vymezeny nasledujici plochy pfestavby:

katastralni
Ozn. funkéni zarazeni Podminky vyuziti plochy uzemi /zakladni
sidelni jednotka
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
BI — bydleni — v rodinnych vydani tzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
s . podminka: X .
9 dome(;?mégﬁt:i(téske a v chranéném venkovnim prostoru staveb Cesky Dub
P navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekro¢eni hygienickych limit hluku
v denni ani no¢ni dobé
QV - ob&anské vybaveni ;
C18 | — komeréni zafizeni mala - Cesky Dub
a stfedni
c19 | DS —plochy dopravni i Cesky Dub
infrastruktury — silni¢ni
OS - ob&anské vybaveni ;
C20 | - télovychova a sportovni - Cesky Dub
zafizeni
C36 | PV — vefejna prostranstvi - Cesky Dub
c37 ov —vopcgpske vybaveni ) Cesky Dub
— vefejnd infrastruktura
VL — vyroba a skladovani .
D9 —lehky pramys| - Stary Dub
SV — plochy smi8ené ) .
M5 obytné — venkovské Modlibohov
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
R9 SV — plochy smiSené podminka: Smrsov
obytné — venkovské v chrdnéném venkovnim prostoru staveb
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limitd hluku
v denni ani no¢ni dobé
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Uzemni plén Cesky Dub

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVAN

4.1. Obcéanské vybaveni

Souclasti vefejné infrastruktury jsou plochy obc¢anského vybaveni pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péc€i, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy je nutno
ve struktufe mésta chranit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely - jsou vymezeny pod funkénim
oznaCenim Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV). Pfipadné komeréni vyuzivani téchto
ploch musi byt v souladu s vefejnym zajmem a v navaznosti na néj (napf. souvisejici a dopliikové
sluzby, apod.).

Plochy ob&anské vybavenosti vefejného charakteru jsou soucasti smiSenych ploch a i v tomto
pfipadé je nutna jejich ochrana.

Uzemnim planem je vymezena nasledujici plocha ob&anského vybaveni — vefejné
infrastruktury (OV):
T . . i katastralni
Ozn. funkcni zafazeni podminky vyuziti plochy . .
uzemi
OV — ob&anské ;
C37 vybaveni — vefejna - Cesky Dub
infrastruktura

Mimo ob&anské vybaveni vefejného charakteru jsou Uzemnim planem vymezeny nasledujici
plochy ob¢anského vybaveni:

OM - ob&anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu ob&anského vybaveni — komer&nich zafizeni
malych a stfednich (OM):

ozn. funkéni zafazeni podminky vyuziti plochy kat’astré’lni
uzemi

OM - ob&anské §
C16 vybaveni — kom. - Cesky Dub
zarizeni mala a stfedni

OM - ob&anské §
C18 vybaveni — kom. - Cesky Dub
zarizeni mala a stfedni

OS - obéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy ob&anského vybaveni — télovychovnych a
sportovnich zafizeni (OS):

ozn. funkcEni zarazeni podminky vyuziti plochy kat’astrél’lni
uzemi
OS — ob&anské
c7 vybaveni — . Cesky Dub

télovychovna a
sportovni zafizeni

OS - obCanské
C20 _Vybaveni — : Cesky Dub
télovychovna a

sportovni zafizeni

OS - obCanské
c21 _Vybaveni — : Cesky Dub
télovychovna a

sportovni zafizeni
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Uzemni plén Cesky Dub

OS - obanské
vybaveni — i « ,
c28 télovychovna a Cesky Dub

sportovni zafizeni

OS — obc&anské

C40 _Vybaveni — i Cesky Dub
télovychovna a

sportovni zafizeni

Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni jsou dale soucasti ploch
bydleni (BH, Bl) a smiSenych ploch obytnych (SM, SV) v ramci jejich pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZiti.

OH - Obcanské vybaveni — hibitovy

V feSeném Uzemi jsou vymezeny pouze plochy stabilizované.

4.2. Verejna prostranstvi
Uzemni plan dale specifikuje nasledujici plochy vefejnych prostranstvi:
PV — verejna prostranstvi

Jako vefejna prostranstvi jsou Uzemnim planem vymezeny prostorotvorné a komunikaéni
plochy v zastavéném uUzemi. Do ploch vefejnych prostranstvi jsou zahrnuty rovnéz souvisejici méné
vyznamné plochy zelené.

Uzemnim planem je vymezena plocha prestavby:

ozn. funkéni zafazeni podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
PV — vefejna “ i
c36 prostranstvi - Cesky Dub

Uzemnim planem je vymezena zastavitelna plocha:

ozn. funkéni zafazeni podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
R19 PV — verejna - vyuziti plochy muze byt omezeno podminkami Smriov
prostranstvi ochranného pasma lesa

ZV - verejna prostranstvi — verejna zelen

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené jsou vymezeny jako stabilizované
v zastavéném Uzemi. Zahrnuji vyznamné plochy vefejné zelené ve struktufe sidel a jsou
nezastavitelné.

Uzemnim planem je vymezena plocha:

ozn. funkéni zafazeni podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
ZV — vefejna .
C17 prostranstvi — vefejna - Cesky Dub
zelen

Plochy vefejné zelené jsou dale soucasti ploch bydleni (BH, Bl), ob&anského vybaveni —
verejné infrastruktury (OV), ploch ob&anského vybaveni — komer€nich zafizeni malych a stfednich
(OM), ploch obc¢anského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS), dopravni
infrastruktury — silni¢ni (DS), smiSenych obytnych ploch — méstskych (SM) a venkovskych (SV).
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V ramci rozsahlejSich zastavitelnych ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych budou v
navazujicich dokumentacich navrhovany dostatecné plochy vefejnych prostranstvi a verejné zelené.

4.3. Dopravni infrastruktura
Doprava silniéni
Koncepce dopravy Fes$i prelozku silnice 11/278 — severni obchvat Ceského Dubu.
Pro prelozku silnice 11/278 je v Gzemnim planu vymezen koridor o Sifce 80 m.
KD1 - koridor pro pfelozku silnice 11/278

Omezeni stanovena v koridoru pozbyvaji platnosti vydanim tuzemniho rozhodnuti o umisténi
stavby, pro niz jsou vymezeny.

Podminky vyuziti v koridoru pro prelozku silnice 11/278

Pro ¢asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujici do koridoru dopravni infrastruktury
plati kromé podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuziti:

hlavni vyuziti:
- pozemni komunikace v€etné souvisejicich ploch

pfipustné vyuziti:

- upravy stavajicich pozemnich komunikaci vyvolané navrhovanou dopravni stavbou
- souvisejici komunikace pro pési a cyklisty

- souvisejici stavby a zafizeni technické infrastruktury

- plochy ochranné a izolaéni zeleng, prvky USES

- protihlukova opatfeni

- protierozni a protipovodnova opatfeni

- revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich, terénni upravy

- nezbytné asanacni Upravy

podminéné pripustné vyuziti:

- ostatni pozemni komunikace, stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud podstatnym
zplsobem neomezi umisténi navrhované dopravni stavby

nepripustné vyuziti:

- jakeékoliv vyuziti, které by podstatnym zpisobem omezilo umisténi navrhované dopravni stavby

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. a.

KD1 koridor pro pfelozku silnice 11/278 severni obchvat Ceského Dubu | Modlibohov

V Uzemnim planu je dale vymezena pfistupova komunikace (C1) v lokalité Za vrchy:

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. q.
Cc1 DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni - Cesky Dub
V Uzemnim planu je dale vymezena pristupova komunikace (D12) v lokalité Bélidlo:
Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. q.
D12 DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni - 2}:;&%13’)

Pro kapacitni parkovisté, pfip. objekt hromadného parkovani je vymezena plocha:
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Uzemni plén Cesky Dub

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. 0.
i . il parkovaci plocha, objekt = .
C19 DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni hromadnych garazi Cesky Dub
Pro dalSi parkovisté je vymezena plocha:
Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. a.
C59 DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni parkovaci plocha Cesky Dub

Na ostatnich silnicich nejsou vzhledem k jejich vyznamu a dopravnimu zatiZzeni navrhovany
zadné upravy. Uzemni plan doporucuje lokalni upravy organizace silniéniho provozu prostfednictvim
svislého a vodorovného dopravniho znaceni a kvalitativni Gpravu komunikaci ve stavajicim rozsahu.

Pro jednotlivé nové navrzené rozvojovée lokality budou vybudovany, resp. prodlouzeny mistni
komunikace napojené na stavajici dopravni systém. Zpusob napojeni je nutno fesit v souvislosti se
zpUsobem zastavby zejména u rozsahlejsich rozvojovych lokalit.

Umisténi komunikaci v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby bude
predmétem Feseni navazujicich stupnu projektovych praci.

Budou respektovany stavajici a navrzené plochy a zafizeni pro dopravu silniéni — dopravni
infrastruktura - silni€ni - DS a jejich ochranna pasma.

Budou respektovana vefejna prostranstvi — PV (mistni obsluzné komunikace vcetné
zklidnénych pro obsluhu zejména obytnych zoén).

V ramci zastavitelnych ploch budou umistovany komunikace v souladu s pfislusnymi pfedpisy
a normami dle ucelu dané komunikace.

Zivotni prostredi

Pro rozvojové lokality C8, C9, C10, C12, D7, M7, R5, R9, L3 situované v blizkosti silnic Il. a lll.
tfidy plati nasledujici:

Nebudou — li splnény limity hlukové zatéZe podle § 11 Nafizeni vlady €. 148/2006 Sb. o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci ve znéni naslednych predpisu v nové
navrzenych plochach v blizkosti silnic Il. a Ill. tfidy (cca 100 m od osy komunikace), bude ziejmé, Ze
prekroCeni limitd hlukové zatéze pochazi z provozu po silnicich Il. a Ill. tfidy a stavebnik bude
nasledné povinen v ramci stavby provést takova opatfeni, ktera povedou k odstranéni negativnich
vlivd z provozu po silnicich 1. a lll. tfidy, ucini tak na vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na
vSechny stavby na nové navrZzenych plochach, které by mohly byt ohroZzené hlukem ze silnic Il. a Ill.
tfidy (cca. 100 m od osy komunikace) nikoli jen ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu.
Podminka provedeni zminénych opatfeni na naklady stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by
vystavba na nové navrzenych plochach zpusobila ve spojeni s dopravou na pfedmétnych silnicich Il. a
lll. tfidy (napf. odrazem) ohroZeni nepfiznivymi U€inky hluku na jiz navrZzenych &i zastavénych
plochach.

Doprava v klidu

V obytnych plochach bude parkovani a odstavovani vozidel feSeno vramci navazujicich
dokumentaci u zastavitelnych a prestavbovych ploch a projektové u ploch stabilizovanych (pfi
deficitu).

V pfipustném vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti je umoznéna realizace
ploch, staveb a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel (plochy na terénu, individualni a
hromadné garaze).

Cyklisticka doprava

Uzemnim planem je upfesnén nadregionalni cyklokoridor NR7 (Prose¢ p. J. — Jigin), vedeny
uzemim po znacené cykloturistické trase €. 14. Koridor je v Uzemi stabilizovan bez izemnich naroku.
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kod dle UAP LK funkce/ucel nazev/trasa

_Prosec pod Jestédem — JiCin (Prosec p. J. —
NR 7 nadregionalni cyklokoridor Cesky Dub — Pfepefe — Turnov — Troskovice —
hranice LK)

Uzemni plan vymezuije koridor pro cyklostezku o $ifce 14 m.

areal koupalisté Dubenka, sportovni areal
KD2 mistni cyklostezka Podjestédsky Cesky Dub, fotbalové hfisté
Bohumile¢

PésSi doprava
Uzemni plan vymezuje koridor pro realizaci chodniku o $ifce 10 m.

- Siec katastralni
Ozn. funkéni vyuziti pozn. uzemi
KD3 chodnik chodnik podél silnice 11/1277 Cesky Dub

4.4. Technicka infrastruktura
Koncepce zasobovani pitnou vodou
Cesky Dub

Distribuéni sit v Ceském Dubu je vybudovana v podstaté ve vyhovujicim rozsahu.
V navrhovém obdobi se pfedpoklada doplnéni vodovodni sité v lokalitach nové vystavby. Dale je
nutné se zaméfit na udrzbu a rekonstrukce technicky opotfebovanych a dozivajicich zafizeni, cca 30
% stavajicich siti.
Stary Dub

V Uzemnim planu je navrzeno napojeni na skupinovy vodovod zasobovacim fadem DN 100.
Napojeni Ize Fesit variantné od vychodu pres VICetin, pfipadné od jihu podel silnice 11/278 pfimo
z Ceského Dubu. Vodovodni fad je mozné pak prodlouzit dale do Modlibohova a Sobakova.

Maly Dub

Vodovod je navrzen na cely rozsah zastavby. V navrhovém obdobi se predpoklada jeho
rozsifeni v lokalitdch nové vystavby.

Knézicky

Vodovod zasobuje 60% obyvatel. V navrhovém obdobi se pfedpoklada jeho rozsifeni v
lokalitach stavajici i nové vystavby.
Sobotice

Vodovod je navrzen na cely rozsah zastavby, bez velkych provoznich problém(. V navrhovém
obdobi se predpoklada jeho rozsifeni v lokalitach nové vystavby.

Modlibohov

V Uzemnim planu je navrZzeno napojeni na skupinovy vodovod zdsobovacim fadem DN 100
pfes Stary Dub s moznosti prodlouzeni do Sobakova.

Sobakov

Uzemni plan navrhuje napojeni na skupinovy vodovod zasobovacim fadem DN 100 pres
Stary Dub a Modlibohov.

ZALUDA, projektovéa kancelar 16



Uzemni plén Cesky Dub

SmrZov

Vodovod je navrzen prakticky na cely rozsah zastavby. V navrhovém obdobi se pfedpoklada
jeho rozsifeni v lokalitdch nové vystavby.

Loukovicky, Bohumile¢, Libi¢

Vodovod je navrzen na cely rozsah zastavby. V navrhovém obdobi se predpoklada jeho
rozSifeni v lokalitach nové vystavby.

* k *

Rozvody vody v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfednostné v
ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, v maximalni mife budou vodovodni fady
zokruhovany.

Pozarni voda:

Skupinovy vodovod slouZi i jako pozarni vodovod, dimenze hlavnich fadu zajistuje pro béznou
zastavbu dodavku pozarni vody v potfebném tlaku.

V koncovych usecich vodovodni sité mensich profilll nebo u atypickych poZadavkd na pozarni

potfebu vody je tedy nutno situaci posoudit individualné a pfipadné fesit dodavku pozarni vody i jinym
zpusobem (vodote€, pozarni nadrz apod.).

Nouzové zasobovani pitnou vodou

V dobé vypadku dodavky pitné vody bude zasobovani zajistovano dopravou pitné vody
v mnozstvi maximalné 15 l/ob/den cisternami. Zasobovani pitnou vodou bude doplfiovano vodou
balenou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potfebu a
z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroja pro zasobovani uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokynu uzemné pfislusného hygienika.

Navrh koncepce kanalizace a odstranovani odpadnich vod
Cesky Dub

Kanalizaéni sit v Ceském Dubu véetné &istirny odpadnich vod je celkové vyfeSena dle
souCasnych pozadavkl. V navrhovém obdobi do roku 2020 se pocita pro Uzemi mésta (kromé
rekonstrukci) pfevazné s vystavbou novych kanaliza¢nich stok souvisejicich s tzemnim rozvojem
mésta.

V okrajovych Castech Uzemi mésta budou i nadale splaskové vody likvidovany individualné
v bezodtokych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. Pfi splnéni
ur€itych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé
domovni Cistirny na Zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné
mozné téZ akceptovat vyuziti malych domovnich C&istiren pro €idténi odpadnich vod.

Pfevazna Cast rozvojovych lokalit je navrzena tak, aby bylo mozné vyuzit gravitaniho
systému odkanalizovani a napojeni na stavajici, resp. navrhované kanalizani fady.

Koncepce odvadéni deStovych vod zlstane zachovana. V navrhovych lokalitdch budou
srazkové vody z ddvodu zpomaleni odtoku z Gzemi v maximalni mozné mife likvidovany pfimo na
pozemcich (akumulaci — zalivkou, vsakovanim) v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Stary Dub

Ve Starém Dubu se i nadale uvazuje s individualni likvidaci splaSkovych vod. Stavajici septiky
budou zruSeny a nahrazeny bezodtokovymi jimkami s naslednym vyvazenim na kapacitni Cistirnu
odpadnich vod. PFi splnéni urlitych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku,
posouzeni vlivu vystavby malé domovni distirny na Zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt
vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téZ akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni
Cistirny. Stavajici zpisob odvadéni destovych vod zlstane zachovan.

S ohledem na kompaktni uspofadani zastavby a velikost sidla byla v izemnim planu rovnéz
provéfovana moznost koncepéniho feSeni odkanalizovani Starého Dubu. Alternativné Ize uvazovat o
v udolni nivé Jestédky, pripadné napojene gravitacni stokou na kanalizaCni sit mésta a centralni cov
Cesky Dub. Stavajici zpusob odvadéni destovych vod zlistane zachovan. V tzemnim planu je jizné
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od zastavéného Uzemi vymezena zastavitelna plocha D6 pro navrhovanou distirnu odpadnich vod.
Podel toku Jestedky je vymezen koridor KT3 pro kanalizaCni stoku umoznujici napojeni na centralni
COV Cesky Dub.

koridor pro kanalizaéni

KT3 pfivadac v Useku Stary Dub — Cesky Dub

Podminky vyuZiti v koridoru pro technickou infrastrukturu KT3

Pro ¢asti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zasahujici do koridoru technické infrastruktury
plati kromé& podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuziti:

hlavni vyuziti:
- kanalizacni stoky véetné objektl na siti

pfipustné vyuziti:

- plochy ochranné a izolaéni zelen&, prvky USES

- protierozni a protipovodfiova opatreni

- revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich, terénni Upravy
- nezbytné asanacni Upravy

podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které by podstatnym zplsobem omezilo umisténi navrhované stavby technické
infrastruktury

Maly Dub

Vzhledem k malému poctu obyvatelstva je v Malém Dubu i nadale uvazovano s individualni
likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody budou akumulovany v bezodtokovych jimkach s naslednym
vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. Stavajici septiky budou nahrazeny bezodtokovymi
jimkami. PFi spInéni urcitych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu
vystavby malé domovni Cistirny na zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je
pfipadné mozné téz akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni Cistirny. Stavajici zplUsob
odvadéni destovych vod zlstane zachovan.

Smrzov

Ve SmrZové se i nadale uvaZzuje s individudlni likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody budou
akumulovany v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni €istirnu odpadnich vod.
Stavajici septiky budou nahrazeny bezodtokovymi jimkami. Pfi spIinéni ur&itych podminek (napf. na
zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé domovni &istirny na zivotni
prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téZ akceptovat jejich
rekonstrukci na malé domovni Cistirny. Stavajici zpusob odvadéni destovych vod zlstane zachovan.

Vramci tvorby koncepce odkanalizovani SmrZova byla rovnéZz provéfovana moZznost
vybudovani oddilné kanalizace vyusténé na navrhovanou distirnu odpadnich vod jizné od
zastavéného Uzemi s vyusténim do SmrZovského potoka. S ohledem na strukturu zastavby a
geomorfologické poméry Ize alternativné uvaZovat o vybudovani oddilné kanalizace véetng COV.
Uzemni plan vymezuje v nivé SmrZovského potoka zastavitelnou plochu R11 pro navrhovanou
Cistirnu odpadnich vod.

Modlibohov, Sobakov, Sobotice

V Sobakové, Modlibohové a Soboticich se i nadale uvaZuje s individualni likvidaci
splaskovych vod. Stavajici septiky budou zruseny a nahrazeny bezodtokovymi jimkami s naslednym
vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. PFi splnéni ur€itych podminek (napf. na zakladé
hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé domovni Cistirny na zivotni prostfedi
v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téZ akceptovat jejich rekonstrukci
na malé domovni Cistirny. Stavajici zplsob odvadéni destovych vod z(istane zachovan.

Knézicky
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V KnézZi¢kach se i nadale uvazuje s individualni likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody budou
akumulovany v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni €istirnu odpadnich vod.
Stavajici septiky budou nahrazeny bezodtokovymi jimkami. Pfi spinéni urcitych podminek (napf. na
zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé domovni Cistirny na Zivotni
prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz akceptovat jejich
rekonstrukci na malé domovni distirny. Po roce 2020 Ize alternativné uvazovat o prodlouzeni

kanaliza&ni stoky DN 300 v ulici Svobody a napojeni Knézi¢ek na COV Cesky Dub. Stavajici zpisob
odvadeéni destovych vod zUstane zachovan.

Bohumile¢, Libi¢

Vzhledem k rozptylené zastavbé a malému poctu obyvatelstva se v Bohumili a Libici i nadale
uvazuje s individualni likvidaci splaskovych vod. Stavajici septiky budou zruSeny a nahrazeny
bezodtokovymi jimkami s naslednym vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. Pfi splnéni
ur€itych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé
domovni gistirny na Zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné
mozné téz akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni Gistirny. Stavajici zplsob odvadéni
destovych vod zlstane zachovan.

Loukovi¢ky

Vzhledem k rozptylené zastavbé a malému poctu obyvatelstva se v Bohumil€i a Libici i nadale
uvazuje s individudlni likvidaci splaskovych vod. Stavajici septiky budou zruSeny a nahrazeny
bezodtokovymi jimkami s naslednym vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. Pfi splnéni
ur€itych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé
domovni Cistirny na Zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné
mozné téz akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni Cistirny. Samostatnou studii byla
provéfovana moznost realizace splaskové kanalizace s vytlakem vedenym udolni nivou Jestédky
podél silnice 11/277 na COV Cesky Dub. Z hlediska ekonomickych a provoznich podminek Ize o tomto
feSeni uvazovat v obdobi po roce 2015. Stavajici zplsob odvadéni destovych vod zlistane zachovan.

Zasobovani elektrickou energii
Koncepce zasobovani obce elektrickou energii je vyhovujici a zlistane i nadale zachovana.

Navrhovana opatieni

Pozadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stavajicich trafostanic, které se prezbroji a
osadi vétSimi transformatory.

V pfipadé potfeby pro lokality bytovych doml a rodinnych domu vétSiho rozsahu a plochy
ob&anské vybavenosti budou realizovany samostatné trafostanice.

Primarni rozvod
Primarni rozvodny systém zlstane zachovan.

Sekundarni rozvod

Nova zastavba bude pfipojovana vrchnim nebo kabelovym sekundarnim vedenim. Stavajici
vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavk( na vykon postupné kabelizovana.

Nadrazena vedeni a zafizeni prenosové soustavy

V Uzemnim planu je vymezen koridor KT1 o Sifce 600 m pro zdvojeni stavajiciho vedeni
ZVN 400 kV v useku TR Bybylon — TR Bezdécin.

KT1 koridor pro ZVN 400 kV TR Bybylon — TR Bezdé&cin

V dzemnim planu je vymezen koridor KT2 o Sifce 190 — 170 m pro odbocku ze stavajiciho
vedeni VVN V1546 do navrhované TR Cesky Dub.

vedeni VVN V1546 — navrhovana TR Cesky

KT2 koridor pro VVN 110 kV Dub

Podminky vyuZiti v koridoru pro technickou infrastrukturu KT1, KT2
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Pro ¢asti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zasahujici do koridoru technické infrastruktury
plati kromé podminek vyuZziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuZiti:

hlavni vyuziti:

- nadzemni vedeni elektroenergetické pfenosové soustavy
- souvisejici objekty a zafizeni pfenosové soustavy

pfipustné vyuziti:

- ostatni stavby a zafizeni souvisejici s vedenim technické infrastruktury
- terénni upravy
- nezbytné asanacni Upravy

podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které by podstatnym zplsobem omezilo umisténi navrhované stavby technické
infrastruktury

V Gzemnim planu je vymezena zastavitelna plocha pro transformovnu TR 110/35 kV Cesky
Dub.

C51 TR 110/35 kV k. u. Cesky Dub

Telekomunikace

Neni navrhovana zména koncepce.

Je nutno respektovat stavajici zafizeni a ochranna pasma.
Radiokomunikace

Neni navrhovana zména koncepce.

Budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma.
Zasobovani plynem a teplem

Nedochazi ke zméné koncepce zasobovani plynem. V rozvojovych lokalitach se pocita
S napojenim na stavajici, resp. nové vybudované plynovodni fady.

PFfi navrhu novych tras budou zhodnoceny stavajici rozvody a pfipadné navrzena jejich
uprava €i nahrada (pfehodnoceni dimenzi stavajici sité, vyména nékterych usekud plynovodu apod.).

Odpady

Koncepce v oblasti odstranovani TKO je vyhovujici. V navrhovém obdobi je uvazovano se
zachovanim stavajiciho zplUsobu likvidace odpadu. V feSeném Uzemi nejsou navrhovany nové plochy
pro skladkovani.

Ve vychodni ¢asti mésta je pfi silnici [1/278 lokalizovana stabilizovana plocha tohoto zaméfeni,
plnici funkci sbérného dvora. Pfipadné dalSi sbérné dvory bude mozno umistovat v ramci ploch
vyroby.

Shromazdovaci plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v ramci jednotlivych funkénich
ploch jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi.

ZALUDA, projektovéa kancelar 20



Uzemni plén Cesky Dub

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNiI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE

5.1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny v uzemnim planu pfedstavuje jeji ¢lenéni na samostatné plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZziti.

V krajiné nevznikaji nova sidla ani samoty. Celkova koncepce navrhu upfednostiiuje rozvijeni
zastavby v pfimé vazbé na zastavéné uzemi na ukor zemédélsky vyuzivanych ploch.

Nezastavitelné Uzemi je rozdéleno na nasledujici plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, pro
které jsou stanoveny podrobné podminky vyuZiti:

e W - Plochy vodni a vodohospodarské

Navrh vytvari podminky pro obnovu a ochranu ploch stabilizovanych a vymezuje lokality pro
navrh malych vodnich ploch — rybniku, doplfujici strukturu systému vodnich tok( a ploch v Uzemi.

rozloha
Ozn. funkéni vyuziti pozn. (ha)

mala vodni nadrz (rybnik) na
R15 W - plochy vodni a vodohospodaiske [ Smrzovském potoce v k.u. Smrzov u 0,08
Ceského Dubu

) . A mala vodni nadrz (rybnik) v k.u.
C6 W - plochy vodni a vodohospodarské Cesky Dub (st Maly Dub) 0,30

Rozvoj téchto ploch je umoZnén vramci funk&nich ploch smiSenych dle stanovenych
podminek vyuziti.

. NL - Plochy lesni

Celkové stabilizované lesni plochy v Uzemi jsou vymezeny vyhradné na pozemcich uréenych
k pInéni funkce lesa. Vymezenim ploch z dlvodu zalesnéni na vhodnych pozemcich, navrh tuto
funkéni sloZku dale rozSifuje.

ozn. funkéni vyuziti k. u. zZ?L'Zﬁéi.
lokality (ha)
C52 NL - plochy lesni Cesky Dub 0,20
C53 NL - plochy lesni Cesky Dub 0,20
C54 NL - plochy lesni Cesky Dub 0,54
L4 NL - plochy lesni Libi¢ 0,73
L5 NL - plochy lesni Libi¢ 0,36
L6 NL - plochy lesni Libi¢ 0,46
L9 NL - plochy lesni Libi¢ 1,45
L10 NL - plochy lesni Libi¢ 0,93
M8 NL - plochy lesni Modlibohov 1,17
M10 NL - plochy lesni Modlibohov 0,21
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M11 NL - plochy lesni Modlibohov 0,13
M12 NL - plochy lesni Modlibohov 0,46
M13 NL - plochy lesni Modlibohov 0,26
S1 NL - plochy lesni Sobakov 0,96
S2 NL - plochy lesni Sobakov 0,75
S3 NL - plochy lesni Sobakov 1,14
S4 NL - plochy lesni Sobakov 0,47
S5 NL - plochy lesni Sobakov 0,90
S6 NL - plochy lesni Sobakov 0,31
S7 NL - plochy lesni Sobakov 0,31
S8 NL - plochy lesni Sobakov 0,25
R16 NL - plochy lesni Smrzov u Ceského Dubu 0,11
R17 NL - plochy lesni Smrzov u Ceského Dubu 1,14
R18 NL - plochy lesni Smrzov u Ceského Dubu 0,47
J NP - Plochy pfirodni

V ramci koncepce uspofadani krajiny jsou vymezeny plochy s jednoznacénou prioritou ochrany
prirody a krajiny. Tyto plochy zahrnuji v feSenem uzemi prevazné prvky tzemniho systému ekologicke
stability a NPP Certova Zed v€etné vyhlaSeného ochranného pasma.

V Uzemnim planu je vymezena plocha pro zalesnéni jako sou€ast LBC 195 Podjoukov.

M9 NL - plochy pfirodni Modlibohov 0,31

. NZ - Plochy zemédélské

Snahou navrhu je specifikovat jejich rozsah a jednoznaéné urcit plochy s prevazujicim
zemédélskym vyuZitim. Diferenciaci zemé&délskych ploch jsou vytvofeny podminky pro obnoveni
mimoprodukénich funkci krajiny a eliminaci negativnich disledkl intenzivniho zemédeélského vyuziti
uzemi.

. NSzp - Plochy smisené nezastavéného tzemi — prirodni, zemédélské

Zaujimaji vyznamny podil ploch v nezastavéném uzemi. Jsou funkéné nejednoznacné, prolina
se v nich pfirodni funkce, kde je nutné respektovat pozadavky ochrany pfirody a funkce zemédélské
prvovyroby plnici také mimoprodukéni funkci. Jedna se predevSim o trvalé travni porosty, pastviny,
udolni nivy vodnich tokl, okrajové partie lesnich pozemk(, pfechodové plochy mezi pfirodnimi,
lesnimi a zemédélskymi plochami, litoralni pasma vodnich ploch, apod.

Dalsi navrhovana opatreni:

e priklon k extenzivnimu hospodareni na zemédélskych pozemcich, zejména v nivach vodotedi;

e obnova tradice solitérnich stromd v krajiné jako orientaénich bodd, zviditelnéni hranic
pozemkd, vysadba k objektim apod. s vyuzitim dlouhovékych dfevin (lipa, klen, buk), ochrana
stavajicich solitérnich dfevin v krajinég;

e doplnéni mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodotedi ¢i remizku
(interak¢ni prvky), ozelenéni dfevinami pfirozeného charakteru;

e zvySeni ekologicko stabilizacnich funkci krajiny;

e doplnéni ochranné a izola¢ni zelené u areall zemédélské a primyslové vyroby, které jsou
situovany v navaznosti na obytné plochy;
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e revitalizace vodnich tok( v ramci pfipustného vyuziti ploch pfirodnich a smiSenych nezast.
uzemi

Prostupnost krajiny

Uzemni plan respektuje stabilizovanou cestni sit v krajing, vymezuje USES a vytvafi
pfedpoklady pro zachovani biologické, vizualni a fyzické prostupnosti krajiny.

Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

Cast FeSeného Uzemi je ohroZena povodfiovou aktivitou vodotedi prochazejicich
urbanizovanym uzemim. Z tohoto ddvodu budou v navrhovych plochach nachazejicich se v rizikovych
polohach dodrzovany nasledujici zasady:

- neumistovat stavby v zaplavovém uzemi Q.0 (vodni tok Mohelka)
- vytvofit podminky pro realizaci protipovodfovych opatfeni na tocich

Za uCelem zdrzeni vody v krajiné budou na ohroZzenych a problematickych pozemcich
uplathovany nasledujici zasady:

- organizace pudniho fondu a vhodné zpusoby obhospodarovani;
- zmény rostlinného pokryvu;

- tvorba protieroznich a vegetacnich pasu;

- stavebné technicka opatfeni, apod.

Koridory protipovodiiovych opatfeni - Uzemi plan vymezuje koridory pro umisténi
protipovodhovych opatfeni a staveb (Upravy koryt vodoteCi, kaskady, ochranné a opérné zdi, jezy,
poldry atd.)

nazev podminky vyuziti, zasady pro provoz
v rozsahu koridoru je mozné provadeét udrzbu koryt vodoteci a
KPO1 — Koridory pro umisténi realizovat opatfeni a zafizeni nezbytna pro snizeni rizika
15 protipovodnovych povodné, zejména protipovodriové hraze, jezy, propusti, vodni
opatreni skoky, poldry, rybniky, meandry, tiné, plochy fizenych rozliva,

nahony, pfikopy, apod

Vymezenim ploch smiSenych nezastavéného uzemi (NSzp) jsou vytvofeny podminky pro
shizeni rizika ohrozeni uzemi vodni a vétrnou erozi (spole¢né se skladebnymi ¢astmi USES).

Za ucelem zdrzeni vody v krajiné budou na problematickych plochach uplatiiovany nasledujici
zasady: (organizace pudniho fondu a vhodné zplUsoby obhospodarovani, zmény rostlinného pokryvu,
tvorba protieroznich a vegetacnich pasu, stavebné technicka opatfeni, apod.).

V ramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni, tzn., aby nedochazelo ke
zhorseni odtokovych poméra.

5.2. Navrh systému ekologické stability

Uzemni plan vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES regionalniho a lokalniho vyznamu
— plochy biocenter a trasy biokoridor(l, které budou respektovany. V feSeném Uzemi se jedna o
nasledujici prvky:

- prvky regionalniho charakteru:
regionalni biocentra RC 02 a RC 1247
regionalni biokoridory RK 666 a RK 07

- prvky lokélniho charakteru:

lokalni biocentra LBC 86, 100, 101, 102, 195, 196, 197, 198, 205, 208, 209, 211,
212, 213, 261,

lokalni biokoridory LBK 184/101, 100/205, 195/196, 195/217, 196/197, 197/198,
11/197/198, 217/261, 13/213, 13/213/212
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Funkéni, ¢aste€né funkeni i nové zaloZzena biocentra jsou v Uzemnim pldnu vymezena jako
Plochy pfirodni (NP).

Biokoridory jsou vymezeny tzv. pfekryvnou funkci.

Vétsina prvktl USES ma zajistény prostorové parametry a zajisténi jejich funk&nosti spodiva
ve spravném zpusobu hospodareni (na LPF obnova pfirozené dfevinné skladby dle stanovisté, na
ZPF obnova kvétnatych luk v nivach vodoteci, dopinéni bfehovych porostli vodote¢i a rozptylené
zelené, obnova malych vodnich nadrzi ¢i poldrt).

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE

PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCHA
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR.
VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITI POZEMKU V
PLOCHACH)

Resené Uzemi je &len&no na nasledujici plochy s rozdilnymi zpisoby vyuziti:
Bydleni — v bytovych domech - BH
hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti

pripustné vyuziti:

- plochy staveb pro bydleni v bytovych domech

- plochy staveb ob&anské vybavenosti pro obsluhu feSeného Uzemi

- plochy vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, zelené polosoukromé

- plochy dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tUzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- plochy staveb pro sluzby (vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 200 m? prodejni
plochy

- plochy dal8ich staveb a zafizeni, za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- pfestavby objektl technické, ev. obCanské vybavenosti na byty za podminky, Ze tyto objekty
nemohou slouzit svému ptvodnimu Gcelu

- hromadné garaze a parkovaci stani pod podminkou, Ze jejich vystavbou nebudou vyrazné
zmen$ovany plochy zelené ve stavajici zastavbé

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, i
nejsou slucitelné s bydlenim;
- supermarkety a hypermarkety;

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba ve vefejné pfistupném prostoru

- stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu okolni zastavby a to
zejména umisténim na pozemku a hmotovym feSenim

- podlaznost: max. 5 nadzemni podlazi + podkrovi
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Bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfriméstské - Bl
hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a €innosti, vybavenost a sluzby
mistniho charakteru

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

- pozemky ob¢anské vybavenosti pro obsluhu feSeného uzemi

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby a sluzeb (charakteru drobna a femeslna vyroba, vyrobni a nevyrobni
sluzby), za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSi uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 1000 m? prodejni
plochy

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, za podminky, Zze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe

- bytové domy za podminky, ze se bude jednat o bytové domy do 3 nadzemnich podlazi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volna individualni zastavba na samostatné vymezenych
pozemcich, zastavba pfevazné umistovana a orientovana smérem do ulice (k vefejnému
prostranstvi)

- novostavby ¢&i prfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby a to zejména:

- pfi umisténi na pozemku

- méfitkem a hmotovym uspofadanim
- doplAkové stavby musi byt svym hmotovym uspofadanim pfizpusobeny stavbé hlavni
- max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi

Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl
hlavni vyuziti
- plochy slouzici individudlni a rodinné rekreaci

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro individualni rekreaci

- zafizeni a plochy pro sport jako funkce doplrfikova k funk&nimu vyuziti rekreace individualni

- zahradkové kolonie

- pfislusné komunikace ucCelové, mistni obsluzné komunikace, pési, cyklistické, odpocinkové
plochy

- parkovaci plochy

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- objekty trvalého bydleni za podminky, Ze se jedna o stavajici objekty

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a &innosti, které budou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba na samostatné vymezenych
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pozemcich
- max. vySka stavby: 6 m od urovné PT
- max. zastavéna plocha objekt(i 80 m?

Rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci - RH
hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni rekreacni a ubytovaci
- stavby a zafizeni pro sport

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby souvisejici s provozem areal(

- stavby a zafizeni pro vefejné stravovani souvisejici s provozem areall

- stavby a zafizeni zdravotnické a socialni péce souvisejici s provozem areall

- stavby a zafizeni kulturni a spoleCenské

- stavby a zafizeni 8kolska a vzdélavaci

- stavby a zafizeni souvisejici vybavenosti

- prislusné komunikace uc€elové, mistni obsluzné komunikace, pé&Si, cyklistické, odpocinkové
plochy

- odstavné a parkovaci plochy osobnich automobil(l a autobusU, parkovaci garaze

- stavby a zafizeni technického vybaveni

- stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadi

- zelenh vefejna, pobytové louky

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelll a spravcu, ¢i sluzebni byty

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti, které budou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba v uzavieném prostoru arealu,
podminéna zejména provoznimi pozadavky arealu
- max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Rekreace — zahradkové osady — RZ
hlavni vyuziti:
- plochy zahradkovych osad

pfipustné vyuziti:

- pozemky uZitkovych zahrad, zahradkarské chaty

- pozemky staveb pro sport jako funkce doplfikova k funkénimu vyuziti hlavnimu
- pozemky staveb zajmovych spolkd (zejména klubovny, mostarny, apod.)

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a pfipustnym
- pozemky staveb pro trvalé bydleni

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba na samostatné vymezenych
pozemcich, pfevazné rozptylena individuaini zastavba

- zahradkatské chaty do 25 m® bez moznosti podsklepeni

- podlaznost: max. 1,5 nadzemnich podlazi, resp. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura - OV
hlavni vyuziti:
- obcanské vybaveni, které je soucasti vefejné infrastruktury

pripustné vyuziti:
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- pozemky staveb a zafizeni slouZzici napf. pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby a zafizeni sportovni jako soucast arealt obéanského vybaveni

- pozemKky staveb a zafizeni sportovnich, kulturnich a zajmovych organizaci (zejména rybarstvi,
kynologie, myslivost apod.)

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelt a spravcu
- pozemky staveb obCanského vybaveni, které neni sou€asti vefejné infrastruktury za podminky, ze
bude funkci doplnkovou k vyuziti hlavnimu

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky

- novostavby ¢&i prfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu a vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi

Obc¢anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni - OM
hlavni vyuziti:
- obc&anské vybaveni komercniho charakteru mistniho a nadmistniho vyznamu

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni obCanské vybavenosti komer&niho charakteru - zejména pro
ubytovani, stravovani, maloobchodni prodej a sluzby

- pozemky staveb a zafizeni obCanské vybavenosti, ktera je soucasti vefejné infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelt a spravc, ¢i sluzebni byty
- plochy, stavby a zafizeni pro skladovani a drobnou vyrobu za podminky, Zze nebudou naruSovat
kvalitu prostredi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zdstavba podminéna zejména provoznimi poZadavky

- novostavby ¢&i prfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu a vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi

Ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni - OS
hlavni vyuziti:
- plochy pro sport a denni rekreaci obyvatel

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro sportovni a télovychovna zafizeni

- pozemky staveb a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

- plochy zelené vefejné a vyhrazené

- pozemKky vefejnych prostranstvi

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelt a spravcu, i sluzebni byty
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- plochy, stavby, zafizeni a &innosti doplAujici hlavni a pfipustné vyuziti za podminky, Ze nebudou
narusovat kvalitu prostfedi

- zarizeni na vyrobu slunec¢ni energie za podminky umisténi na stavajici budovy, napf. stfechy,
pokud se nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech a priihledech

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky,
arealy pfevazné tvoreny otevienymi sportovnimi plochami a rozptylenou zastavbou jednotlivych
solitérnich staveb

- max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi

Ob¢anské vybaveni — hibitovy - OH
hlavni vyuziti:
- plochy hibitovl a vefejnych pohiebist

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro pohibivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni
- pozemky staveb pro ob&anské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim

- plochy zelené verejné a vyhrazené

- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky
- stavby a zafizeni musi dusledné respektovat ochranu pietniho mista, do néhoz jsou vsazovany

Verejna prostranstvi - PV
hlavni vyuziti:
- plochy vefejné pfistupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a obytnou funkci

pfipustné vyuziti:

- pozemKky vefejné pfistupné, zejména plochy zelené
- pozemky dopravni a technické infrastruktury s charakterem odpovidajicim uc€elu vefejnych
prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky obc¢anského vybaveni slulitelné s uCelem vefejnych prostranstvi, které zvysuji
vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. informaéni zafizeni, obcerstveni s venkovnim
posezenim, détska hristé, vefejna WC, vodni prvky a doprovodny mobiliaF)

- parkovisté, pokud nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru zvysujici
vyuzitelnost tohoto prostoru

- maximalni vySka staveb: 3 m

- doplrikové stavby a zafizeni musi dlisledné respektovat charakter vefejného prostranstvi, do
néhoZ jsou vsazovany, zejména pokud se jedna o hlavni méstotvorna vefejna prostranstvi
(namésti, pési zény apod.)

Verejna prostranstvi — zelen - ZV
hlavni vyuziti:
- plochy systému sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou funkci
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pfipustné vyuziti:

- plochy vefejné pristupné zelené

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové upravy), drobné vodni plochy,
stavby a zafizeni obCanské vybavenosti slucitelné s ucelem ploch vefejné zelené, tedy jako
stavby doplnikové, které zvySuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako prostoru vefejného

- pési a cyklistické komunikace

- vodni plochy a toky

- détska hfisté a hfisté pro mi¢ové hry

- drobné zpevnéné plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu FeSeného Uzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy zelené prokaze jako neumérné finanéné naro¢né

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru zvysujici
vyuzitelnost tohoto prostoru

- doplrikové stavby a zafizeni musi dlisledné respektovat charakter vefejného prostranstvi - zelené,
do néhoz jsou vsazovany, zejména v pfipadé méstského parku

- maximalni vySka staveb: 3 m

Smisené obytné — méstské - SM
hlavni vyuziti:

- polyfunkéni vyuziti zahrnujici bydleni v bytovych domech, ¢ domech méstského typu, obsluznou
sféru mistniho a nadmistniho charakteru v centralni ¢asti mésta

pfipustné vyuziti:

- bytové i rodinné domy, viladomy

- ubytovaci zafizeni (napf. hotely, penziony, hostely, ubytovny, koleje aj.)

- vefejné stravovani (napf. restaurace, hostince, integrované jidelny, bufety, kavarny, cukrarny aj.)

- zarizeni vefejné administrativy a spravy, poboc¢ky a ufadovny penéznich ustavi

- matefské a zakladni Skoly, integrovana zafizeni pro vzdélavani a mimoskolni €innost (napf.
pfednaskové saly, klubovny aj.)

- integrovana zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratore, dilny aj.)

- aredly volného €asu, centra pohybovych aktivit, détska hristé

- stavby a zafizeni pro sport vramci areall obCanské vybavenosti mistniho a nadmistniho
vyznamu

- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch

- kulturni zafizeni mistniho a nadmistniho vyznamu (napf. muzeum, knihovna, galerie aj.)

- cirkevni zafizeni (napf. kostely, kaple, modlitebny aj.)

- integrovana zdravotnicka zafizeni (ordinace) a zafizeni socialni péCe mistniho a nadmistniho
vyznamu (napf. domov dichodcu, azylové domy, denni stacionare aj.)

- stavby pro bydleni socialniho charakteru mistniho a nadmistniho vyznamu (napf. domy
s pe€ovatelskou sluzbou aj.)

- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného Guzemi

- zeleh vefejna a soukroma, drobna architektura jako souéast ploch vefejné a soukromé zeleng,
malé vodni plochy a bazény

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni vyroby za podminky, ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarudi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

- samostatné prodejny, trzi§té a prodejni stanky do 1000 m? za podminky, Ze svym provozem ani
obsluhou neovlivni své okoli a neomezi ostatni ¢innosti provozem ani obsluhou neovlivni své
okoli a neomezi ostatni ¢innosti

- integrovana sportovni zafizeni pro sportovni a télovychovné uc€ely za podminky, Ze svym
provozem ani obsluhou neovlivni své okoli a neomezi hlavni ¢innosti
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nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: pfevazné kompaktni zastavba utvarejici hranu uli¢niho prostoru,
umisténa a orientovand pouze smérem do ulice (k vymezenému vefejnému prostranstvi)
s uplatnénim aktivniho parteru

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou svym umisténim a hmotovym FeSenim dotvaret
kompaktni a souvislou hranu zastavby podél vefejnych prostranstvi

- pfi umistovani staveb a pfi zménach stavajicich staveb dbat na ochranu a kvalitativni rozvoj
vefejnych prostranstvi

- pfi umistovani staveb a pfi zménach stavajicich staveb respektovat umisténi, méfitko a tvaroslovi
okolni zastavby

- dostavby a zmény staveb budou respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi

Smisené obytné — venkovské - SV
hlavni vyuziti:
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera podstatné nerusi bydleni

pfipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech s hospodaiskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pfipadnym
chovem drobnych hospodafskych zvirat

- objekty slouzici individualni a rodinné rekreaci

- obchodni zafizeni v souvislosti s hlavnim vyuZzitim

- vefejné stravovani a ubytovani, penziony v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- administrativa a vefejna sprava v souvislosti s hlavnim vyuZitim

- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici bydleni

- odstavna a parkovaci stani

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- zelen vefejna a soukroma, drobna architektura jako soucast ploch vefejné a soukromé zeleng,
malé vodni plochy a bazény

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby (charakteru drobné a femesiné vyroby) za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysSuji dopravni zatéz
v uzemi

- bytové domy, za podminky max. podlaznosti 3 NP

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volna individuaini zastavba na samostatné vymezenych
pozemcich, budovy pfevazné umistované a orientované smérem do ulice (k vefejnému
prostranstvi)

- novostavby a zmény staveb stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby a to zejména pfi umisténi na pozemku a vySkovém
osazeni v terénu

- dostavby a zmény staveb budou respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Dopravni infrastruktura — silniéni - DS
hlavni vyuziti:
- plochy a koridory silni¢ni dopravy, v€etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi

pfipustné vyuziti:
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- pozemky liniovych staveb dopravy silniéni (silnice Il., lll. tfidy, mistni a uéelové komunikace)
- komunikace pro pési a cyklisty

- odstavné a parkovaci plochy

- terminaly hromadné dopravy v&etné sluzeb pro cestujici

- pozemky staveb Cerpacich stanic pohonnych ploch v€etné sluzeb pro motoristy

- plochy zelené na dopravnich plochach

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky,
nebo jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru
- maximalni vySka staveb: 6 m

Technicka infrastruktura — inzenyrské sité - Tl
hlavni vyuziti:
- plochy, aredly, objekty a zafizeni technické infrastruktury

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani vodou

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani energiemi

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem

- pozemKky staveb a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

- pozemky staveb a zafizeni pro odvadeéni, €isténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s kaly
- pozemky dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

- plochy zelené

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky,
nebo jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru

- maximalni vyska staveb: 6 m

- vySkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, ze zasadnim zpusobem nenarusi krajinny
raz uzemi

Plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — TO
hlavni vyuziti
- plochy a zafizeni slouzici pro ukladani a zpracovani odpad

pfipustné vyuziti:

- pozemky pro ukladani a zpracovani odpadl a souvisejici zafizeni
- pozemky rekultivaci

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura

- zelen ochranna a izolagni

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a &innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipusthym a podminéné pfFipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky,
nebo jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru
- maximalni vyska staveb: 6 m
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Vyroba a skladovani — lehky pramysl - VL
hlavni vyuziti:

- primyslova vyroba a skladovani, kde negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekracuje hranice
arealu

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb lehké primyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby
- pozemky staveb pro skladovani

- pozemky staveb zemé&délské vyroby rostlinné

- pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpad( (sbérné dvory)

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy zelené a vodni plochy

- fotovoltaické elektrarny

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni pouze za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu (sluzebni byty, bydleni majiteld
a spravcu)

- pozemky staveb obcanské vybavenosti komeréniho charakteru (mimo objektd obcanské
vybavenosti pro rekreacni ubytovani, pro sport a kulturu) za podminky, ze nebudou omezovat
hlavni vyuziti (napF. stravovaci zafizeni, podnikova prodejna, skolici zafizeni)

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky

- hmotovy a architektonicky vyraz objekttd bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostiedi,
zejména pak bezkoliznimu pusobeni v dalkovych pohledech

- max. vySka stavby: 15 m od urovné PT

- max. zastavénost — 70%

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba - VZ
hlavni vyuziti:

- aredly zemédélskeé vyroby slouZi k umistovani staveb zemédé&lské vyroby a funkéné souvisejicich
staveb a zafizeni a pfidruzené drobné vyroby

pripustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby zemédélské rostlinné a zivociSné (stavby pro uskladnéni a posklizfiovou
upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat v€etné skladovani a pfipravy krmiva a steliva,
uchovani produktd, do¢asné uchovani odpadu, skladovani nastroju, péstovani rostlin, servis)

- pozemky staveb nezemédélského charakteru - vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby, pozemky
staveb pro skladovani

- pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy zelené

- energeticka zafizeni - zejména bioplynové stanice, kogeneracni jednotky

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro stravovani za podminky pfimé funk&ni vazby na provoz areélu

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi poZadavky

- hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho
prostfedi, zejména pak bezkoliznimu plsobeni v dalkovych pohledech

- max. vysSka stavby: 15 m od urovné PT

- max. zastavénost — 70%
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Vyroba a skladovani — fotovoltaické elektrarna — VF
hlavni vyuziti:
- elektrarna s vyrobou energie ve fotovoltaickych panelech

pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni nezbytného technického vybaveni pro obsluhu uzemi
- komunikace pro obsluhu objektu fotovoltaické elektrarny

- parkovaci plochy zejména pro obsluhu fotovoltaické elektrarny

- zelef ochranna a izola¢ni, oploceni

nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé v uzavieném prostoru arealu
- maximalni vySka staveb: 3 m

Zelen — prirodniho charakteru - ZP
hlavni vyuziti:

- pozemky zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu v zastavéném uUzemi (bfehové porosty,
doprovodna zeler podél komunikaci, ochranna a izolaéni zelen)

pfipustné vyuziti:

- zahrady, travnaté plochy, pastviny
- vodni plochy a toky

podminéné vyuziti:

- stezky pro péSi a cyklisty, drobna vybavenost pro nepobytovou rekreaci obyvatel (odpocinkové
plochy, détska hfisté apod.) za podminky, Ze nebude naruSena funkénost prvku systému
ekologické stability;

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu FeSeného Uzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy prokaze jako neumérné finanéné naroéné

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru
- maximalni vySka staveb: 3 m

Plochy vodni a vodohospodaiské - W
hlavni vyuZiti:

- feky, potoky a drobné vodni toky, pfehrady, rybniky, jezera, mokfady a ostatni vodni nadrze, které
pIni funkci vodohospodéiskou, ekologicko stabilizagni, rekreacni, estetickou €i hospodaiskou

pfipustné vyuziti:

- vodni toky a plochy v€etné bifehové zelené

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafrstvi, napf. jezy, jimaci objekty, vypusti, hraze,
Cepy, kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpecleni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoledenstev

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkl, napf. protipovodhova ochrana Uzemi, protierozni a revitalizani
opatreni
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podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi vodni rezim v
uzemi

- likvidace vycisténych vod z domovnich ¢istiren za podminky, Ze zasadnim zplUsobem nenarusi
vodni rezim v Uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra, za
podminky, Ze negativnim zpusobem neovlivni vodohospodarské a ekologické funkce vodnich
ploch, pficemz bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uUzemi nebo
zastavitelnych plochach

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi a lesnictvi

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 3 m
- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m?

Plochy pfirodni - NP
hlavni vyuziti:
- lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. soucasti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy

puvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystém( a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druht

pfipustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zpusoby hospodareni véetné zalesnéni

- pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zpisobem Setrnym k pFirodnim ekosystémim

- plochy zelené zaijistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pFiznivé plsobeni na okolni ekologicky
méné stabilni ¢asti krajiny

- stavby a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- stavajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédeélskych a lesnich
pozemku

- turistika po vyznagenych cestach, nau¢né stezky

- pozemky vodnich toku a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpe€eni prostoru pro relativné nerudenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev

podminéné pripustné vyuziti:

- vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by neimérné zvysilo
naklady na jejich realizaci a za podminky, Ze nebudou zasadné naruSovat pfirodni funkci plochy

- docasné vyuZiti pro hromadnou rekreaci v pfirodé za podminky za podminky, Ze nebude zdsadné
narusena pfirodni funkce plochy

- docasné oploceni pozemkl za podminky zachovani prostupnosti uzemi

- oploceni pozemku pro chovné a péstebni ucely za podminky zachovani prostupnosti tzemi

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledk(, napf. protipovodhova ochrana Uzemi, protierozni opatfeni,
revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich, za podminky, Ze realizaci bude prokazatelné zlepSen
pfirozeny vodni rezim a zvySena retenCni schopnost Uzemi a Ze budou preferovana pfirodé
blizka opatfeni

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, ze
bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach a
Ze nebudou naruseny ekologické funkce krajiny a ekostabiliza&ni funkce skladebnych &asti USES

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi za podminek, ze budou slouzit
bezprostfedné pro vodohospodaiské ulely a Ze realizaci bude prokazatelné zlepSen pfirozeny
vodni rezim a zvySena retencni schopnost uzemi
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nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi a lesnictvi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 0 m
- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 0 m?

Plochy zemédélské — NZ

hlavni vyuziti

- pozemky zemédeélského pudniho fondu, mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy; prevazné
se jedna o ornou pldu, louky a pastviny; zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné zelené

pfipustné vyuziti:

- zemédeélska zafizeni a dopravni plochy nutné k obhospodarovani pozemku

- pozemky orné pudy, trvalych travnich porostu, sadt a zahrad

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pfistfeSky pro
dobytek, seniky apod.)

- dopravni plochy nezbytné pro obhospodarfovani pozemk a k zajisténi prostupnosti krajiny

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizy, meze, stromofadi apod.)

- stavby a zafizeni slouzici obsluze €i ochrané uzemi (protipovodfiova opatfeni, ochranné, opérné
zdi, poldry, prtlehy, pfikopy)

- vodni plochy a toky

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpedeni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledk(, napf. protipovodhova ochrana Uzemi, protierozni opatfeni,
revitalizacni opatieni na vodnich tocich

podminéné pfipustné vyuziti:

- zalesnéni, revitalizace vodoteci, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani za
podminky, ze zasadnim zpUsobem nenarusi vodni rezim v izemi

- oploceni pozemkl pro chovné a péstebni UCely - pouze za podminky zachovani prostupnosti
uzemi

- vysSkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, ze zasadnim zpUsobem nenarusi krajinny
raz uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, Zze bude prokazana
jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemé&délské nebo lesni pozemky a Ze bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi za podminky, Ze budou slouZit
bezprostfedné pro vodohospodarské Ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorSeny
odtokové poméry a snizena retenéni schopnost uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra, za
podminky, Zze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uUzemi nebo
zastavitelnych plochach

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro té€Zbu nerostd

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 6 m
- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 40 m?
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Plochy lesni - NL
hlavni vyuziti:

- plochy lesa se zastoupenim produkénich i mimoprodukénich funkci - rekreaénich, ekologickych,
pfirodnich a krajinotvornych

pripustné vyuziti:

- plochy PUPFL

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni
bystfin a strzi, odvodnéni lesni pudy)

- malé vodni plochy a toky

- cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky s konkrétnim umisténim na lesnich cestach

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpist

- stavajici plochy trvalych travnich porostd, orné pady a mimolesni zelené

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich duasledk(, napf. protipovodriova ochrana Uzemi, protierozni opatfeni,
revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich

podminéné pfipustné vyuZziti:

- docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé za podminky, Ze zasadnim zpUsobem nenarusi
hlavni vyuziti

- oploceni pozemkU pro chovné a péstebni Gcely za podminky zachovani prostupnosti Gzemi

- vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Zze zasadnim zplsobem nenarusi krajinny
raz uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, Zze bude prokazana
jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky a zZe bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouzit
bezprostfedné pro vodohospodaiské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorSeny
odtokové poméry a snizena reten¢ni schopnost uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

- stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vy$ka staveb: 6 m; nevztahuje se na plochy v ramci skladebnych &asti USES, kde je
max. vySka staveb 0 m

- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m? nevztahuje se na plochy Vv ramci
skladebnych &asti USES, kde je max. velikost zastavéné plochy objektu 0 m?

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské, pfirodni - NSzp
hlavni vyuziti:
- plochy pfevazné krajinné zelené zajistujici ve vyvazeném poméru mimoprodukéni a produkéni

funkce - ftrvalou existenci pfirodé blizkych nebo pozménénych ekosystéml a zemédélsky
obhospodarovanych ploch s vyvazenym pomérem pfirodnich a kulturnich prvkd

pfipustné vyuziti:

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni ¢asti krajiny

- pozemky ZPF pro extenzivni zpusoby hospodareni (hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim
skute€nostem bez zvySovani intenzity vyuziti)

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pidy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (zlaby, pfistfeSky pro
dobytek, seniky apod.)
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- stavajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédeélskych a lesnich
pozemkd, pro zajisténi prdchodnosti krajiny

- vodni toky a vodni plochy

- stavby nebo opatfeni k zadrzovani vody v krajiné, ke zpomaleni odtoku (revitalizacni opatfeni na
vodnich tocich, zasakovaci pasy, poldry, travnaté prilehy)

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpeleni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkl, napf. protipovodfova ochrana Uzemi, protierozni opatfeni,
revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich

- zalesnéni

podminéné pripustné vyuziti:

- vystavba liniovych inzenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo plochu neimérné zvysilo
naklady na jejich realizaci

- vysSkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Zze zasadnim zpusobem nenarusi krajinny
raz uzemi

- oploceni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, ze bude prokazana
jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédeélské nebo lesni pozemky a zZe bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouzit
bezprostfedné pro vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorSeny
odtokové poméry a snizena reten¢ni schopnost uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuZziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra, za
podminky, Zze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostl

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vy$ka staveb: 6 m; nevztahuje se na plochy v ramci skladebnych &asti USES, kde je
max. vySka staveb 0 m

- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m? nevztahuje se na plochy Vv ramci
skladebnych &asti USES, kde je max. velikost zastavéné plochy objektu 0 m?

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které
Ize prava k pozemkdm vyvlastnit:

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

Ozn. k. 4. nazev

D23 Modlibohov koridor pro pfelozku 11/278 (KD1)

Cesky Dub, Loukovigky, _
WbD1 Y Libic y koridor pro cyklostezku (KD2)
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Ozn.

k. u.

nazev

wbD2

Cesky Dub

koridor pro chodnik (KD3)

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury:

Ozn. k. 0. popis
PURO3 | Modlibohov, Sobakov koridor pro technickou infrastrukturu ZVN 400 kV (KT1)
, x . koridor pro technickou infrastrukturu VVN 110 kV, transformovna
E35A | Stary Dub, Cesky Dub (KT2)
WT1 SerOVDLL:éLeSkehO plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod (R11)
WT?2 Stary Dub plocha pro umisténi €istirny odpadnich vod (D6)

Vefejné prospésSna opatieni — snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi prirodnimi

katastrofami:
ozn. k. G. popis
“ koridor pro umisténi protipovodfiovych opatfeni - Smrzovsky
WR1 Cesky Dub potok (KPO 5, 7, 8)
WR2 Cesky Dub, Smrzov u | koridor pro umisténi protipovodiovych opatfeni na tocich (KPO

Ceského Dubu

4, 6)

Cesky Dub, Libic,

Loukovigky, koridor pro umisténi protipovodriovych opatfeni na tocich -
WR3 Modlibohov. Jestédka (KPO 1, 2, 3, 9, 13, 14, 15)
Sobakov, Stary Dub
x , koridor pro umisténi protipovodfiovych opatfeni na tocich -
WR4 Cesky Dub Rasovka (KPO 10, 11, 12)
WR5 Libic koridor pro umisténi protipovodfiovych opatfeni na tocich -

Mohelka (KPO 15)

Vefejné prospésna opatieni — za

lozeni prvkd tzemniho systému ekologické stability:

Ozn. k. 0. popis
Cesky Dub, Libig,
Loukovicky,
Modlibohov, , , . L . .
Wwu1l Sobakov, Stary Dub, prvky uzemniho systému ekologické stability - lokalni
Smrzov u Ceského
Dubu
RCO2, Smrzov u Ceského regionalni biocentrum
RC1247 Dubu, Libié 9
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Ozn. k. 4. popis

RKO7, Libi¢, Sobakov,

- regionalni biokoridor
RK666 Modlibohov

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM, V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi,
pro které Ize k pozemkdm uplatnit pfedkupni prava:

moznost uplatnéni
Ozn. k. G. dotcené parcely popis predkupniho prava
ve prospéch
PP1 | Cesky Dub 27411, 274/2, 326 vefejné prostranstvi (C36) Mésto Cesky Dub
PP2 Smrzov 116/2 vefejné prostranstvi (R19) Mésto Cesky Dub

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVEN| MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

Vymezenim ploch uzemnich rezerv R2 a R3 je stanoven mozny smér dalSiho prostorového a
funkéniho rozvoje uzemi.

Uzemnim planem jsou vymezeny Uzemni rezervy pro piipadné dal$i mozné rozsiteni
vyrobniho arealu, ploch bydleni méstského a pfiméstského charakteru a Uzemi pro sportovni a
rekreacni ucely. Realizace téchto zamér( se nepfedpoklada v navrhovém obdobi do roku 2020.

funkéni

T : podminky vyuziti ploch tzemnich rezerv
zarazeni

Nazev | katastralni Gzemi

nepripustné vyuziti:

R2 Gesky Dub BI realizgce j'akychlioli\,/ stgveb (V(":e_‘jmé sta_veb doéaspyph),
zafizeni, opatfeni a Uprav krajiny (zejm. zalesnéni,
vystavba vodnich ploch apod.), jejichZ realizace by

; vyrazné znesnadnila nebo podstatnym zplsobem zvysila

R3 Cesky Dub (ON) naklady na pfipadné budouci vyuziti ploch tzemnich

rezerv
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10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO

ROZHODOVANI

Plochy ani koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii podminkou pro

rozhodovani, nejsou vymezeny.

11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU

GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast izemniho planu obsahuje 2 titulni listy a 21 listii (42 ¢islovanych stran).
Graficka ¢ast tzemniho planu obsahuje 3 vykresy.
Obsah textové &asti UP:

1. Vymezeni zastavéného uzemi str. 1
2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot str. 1
2.1. Koncepce rozvoje uzemi obce, hlavni cile rozvoje
2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot uzemi
3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené str. 3
3.1. Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni
systému sidelni zelené
3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch
3.3. Vymezeni ploch prestavby
4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani str. 12
4.1. Obc&anskeé vybaveni
4.2. Vefejna prostranstvi
4.3. Dopravni infrastruktura
4 .4. Technicka infrastruktura
5. Koncepce usporiadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, 1zemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostl a podobné str. 21
5.1. Koncepce uspofadani krajiny
5.2. Navrh systému ekologické stability
6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti, popfripadé
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napf. vyskova regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochach) str. 24
7. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit str. 37
8. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo str. 39
9. Vymezeni ploch a koridor(i tizemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni str. 39
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10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén

jejich vyuziti azemni studii podminkou pro rozhodovani str. 40
11. Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest grafické éasti str. 40
Priloha ¢. 1 str. 41

Obsah grafické éasti UP:

1 vykres zakladniho ¢lenéni
2 hlavni vykres
3 vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

PRILOHA C. 1 — VYMEZEN{ POJMU

Areal — provozné propojeny soubor pozemku, staveb a zafizeni slouzici uréitému vyuziti. Jeho
soucasti mohou byt také pozemky zelené, provoznich prostranstvi, dopravni infrastruktury apod.

Budova — nadzemni stavba, ktera je prostorové soustiedéna a navenek uzaviena obvodovymi
sténami a stfedni konstrukci.

Doplnkové stavby — stavby, které vramci funkéné a provozné propojeného souboru staveb
zabezpecuji funkénost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo dopliuji zakladni funkci stavby hlavni.

Hlavni vyuziti — je takové vyuziti Gzemi, které v dané funkéni ploSe umozriuje umistovat a povolovat
stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzZivani a rozhodovat o zplsobu vyuzZiti, které v plose
prevladaji — tvofi vice nez 50 % vyméry plochy.

Charakter a struktura zastavby — vyjadiuje pfeviadajici prostorové parametry zastavby (rozmisténi
staveb v prostoru, jejich vzajemné vazby a organizaci), v UP jsou v kapitole 6 identifikovany
nasledujici typy s dopliujicim popisem:

volna individualni zastavba na samostatné vymezenych pozemcich, budovy prevazné
umistované a orientované smérem do ulice (k vefejnému prostranstvi) — je definovana
existujici nizkopodlazni zastavbou (zpravidla rodinné domy a rekrea&né vyuzivané chalupy o 1-
2 nadzemnich podlazich s podkrovim), jejichz umisténi, orientace, hmotové a architektonické
feSeni vychazi z mistné tradiéni venkovské zastavby - domy nevytvareji kompaktni zastavbu
ale jsou ze vSech stran obklopeny volnym prostorem zahrady, hospodaiského zazemi apod.,
maji zpravidla obdélny pudorys, pficemz podélna orientace stavby je rovnhobézné s komunikaci,
a symetrickou sedlovou stfechu s vyuZitelnym podkrovim. Hlavni objekty jsou pfevazné
orientovany podélné, vchodovou €asti smérem k pfilehlému vefejnému prostranstvi (pfistupoveé
komunikaci), v pfipadé Stitové orientace domu s bo¢nim vstupem se do ulice zpravidla uplatriuji
okna obytnych mistnosti. Obytné domy jsou obvykle doplnény hospodaiskymi budovami
v zadnich ¢astech pozemku. Struktura zastavby vychazi z historicky zaloZzeného urbanistického
souboru hospodaiskych a obytnych staveb na jednotlivych parcelach, v zadnich traktech
vétSich pozemku jsou umistény velké zahrady, sady a plochy pro samozasobeni obyvatel
(lokalni zemédélska produkce pro vlastni potfebu).

volné rozmisténa zastavba na samostatné vymezenych pozemcich — je definovana
existujici nizkopodlazni zastavbou (zpravidla rodinné domy a rekrea&né vyuzivané chalupy o 1-
2 nadzemnich podlazich s podkrovim), jejichz umisténi, orientace, hmotové a architektonické
feSeni vychazi z mistné tradiéni venkovské zastavby - domy nevytvareji kompaktni zastavbu
ale jsou ze vSech stran obklopeny volnym prostorem zahrady, hospodarského zazemi apod.

arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky — viz vyklad pojmu areal;
arealova zastavba neni z pohledu charakteru a struktury regulovana, rozmisténi, orientace a
hmotové FeSeni staveb vychazi z konkrétnich pozadavk( na funkci a provoz arealu.
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Uzemni plén Cesky Dub

jednotlivé, solitérni objekty — nejedna se o zastavbu v pravém slova smyslu - regulativ
umoziuje umisténi jednotlivych staveb zajistujicich &i doplfivjicich jinak pFfevazné otevieny
volny prostor bez staveb (napf. trafika na vefejném prostranstvi, altdan obklopeny parkové
upravenou zeleni a dal$i prvky mobiliafe, hygienické zafizeni a informacni centrum v rekreacné
vyuzivaneé krajiné).

volné rozmisténa zastavba ve verejné pristupném prostoru - pfedstavuje zejména existujici
zastavbu bytovych dom( obklopenych volné pfistupnymi plochami, které tvofi pfevazné zelen,
vefejna prostranstvi, mistni komunikace, parkovaci stani apod. Zastavba pfevazné neutvafi
jednoznacné urCenou hranu ulice a je ze vSech stran obklopena volnym prostorem.

Maximalni podlaznost - je vyjadfena poctem nadzemnich podlazi, pfipadné s doplnénim + U, ¢imz je
rozuména moznost umisténi podkrovi (2+U tedy znamena 2 nadzemni podlazi + podkrovi).

Maximalni zastavénost — je vztazena k provozné ¢&i vlastnicky vzajemné souvisejicim pozemkim a
na téchto pozemcich vyjadfuje maximaini podil zpevnénych ploch (véetné vSech staveb).

Maximalni vyska staveb — vztahuje se pouze na nové umistované budovy (viz vyklad pojmu vyse) a
na Upravy stavajicich budov (napf. nastavby, pfistavby), které by nemély pfesahovat stanovenou
maximalni vySku zastavby. Maximalni vySka staveb se nevztahuje na dopravni stavby, technicka
zafizeni (vysilace, kominy, technologicka zafizeni nezbytna pro provoz budov a aredlt apod.), stavby
pfenosové soustavy, které vSak nesmi vyrazné narusit charakter daného uzemi a krajinny raz. Vyska

stfechy, resp. atiku ploché stfechy.

Negativni vliv na okoli - pfedstavuje pfedevsim z pohledu hygieny prostfedi nepfijatelnou zatéz nad
pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i pusobici na okolni funkce,
stavby a zafizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek
plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a nezavadné likvidace, produkci pachl a
prachovych ¢astic, produkci vibraci a jinych seismickych vlivli, produkci zafeni zdravi poskozujici
povahy.

Nepfipustné vyuziti — vyluCuje veSkeré mozné vyuziti plochy nad rdmec hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti — je shodné s pfipustnym vyuzitim, pouze pfi spinéni stanovenych
podminek.

Pohoda bydleni — je souhrn Cinitel a vlivy, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné
pro vSechny kategorie uzivatell, resp., aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni;
pohoda bydleni je v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi, napf.
nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnikd, ze stavebnich praci aj.), Cistotou
ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi pachl a prachu, oslunénim apod. Pro
zabezpecCeni pohody bydleni se zkouma intenzita naruseni jednotlivych Cinitelt a jeho dusledky, tedy
objektivné existujici souhrn Cinitelt vliva, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych
souvislostech.

Pripustné vyuziti — je takové vyuZiti uzemi, které v dané funkéni plode umoZfuje umistovat a
povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o zpusobu vyuziti, které
v ploSe nepievladaji, ale slouzi k doplnéni hlavniho vyuziti a k dosazeni optimalniho vyuziti plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Sou¢asné mu rovnéz odpovidaji stavby nebo zafizeni, které nemohou
byt v ploSe umistény samostatné, ale pouze jako soucéast nebo doplnék hlavniho vyuziti plochy, nebo
jsou nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané plochy. Rozsah staveb a zafizeni pfipustného vyuZiti
v plo$e nesmi pfesahnout 50 % vyméry plochy.

Sluzebni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému
funk&nimu vyuziti nez je bydleni a je uréen pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.
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