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uvoD

Obec Janovice v Podjestédi lezi v Libereckém kraji, v okrese Liberec a je zafazena
do spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti (dale jen ,ORP“) Liberec.

Spravni Uzemi obce Janovice v Podjestédi je tvoreno jednim katastralnim Uzemim Janovice
v Podjestédi (657191) o celkové rozloze 634 ha. K 31.12. 2017 zde, dle udaji CSU, Zilo 94
obyvatel.

Sousednimi obcemi jsou obce Jablonné v Podjestédi, Rynoltice, Zdislava, Kfizany zatazené
do spravniho obvodu ORP Liberec a obec Dubnice zarazend do spravniho obvodu
ORP Ceska Lipa. Viechny obce leZi v Libereckém kraji.

Uzemni plan obce Janovice v Podjestédi byl poFizen postupem podle stavebniho zdkona €.
350/2012 Sh. pred platnosti novely. Pofizovatelem Gzemniho planu byl Magistrat mésta
Liberce, odbor stavebni Urad, zhotovitelem byl SAUL s.r.o. s vedoucim projektantem Ing.
arch. Jifim Plasilem, CKA 01 603.

Uzemni plan obce Janovice v Podjestédi byl vyddn zastupitelstvem obce Janovice
v Podjestédi dle usneseni ¢. 4/2010 ze dne 23. 9. 2010 a ucinnosti nabyl dne 15. 10. 2010.
Prvni zprava o uplatfovani byla zpracovana pofizovatelem v ¢ervenci 2014 a po projednani
s dotéenymi organy schvdlena v zastupitelstvu obce Janovice v zafi 2014.

Zpracovani zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu obce Janovice v Podjestédi vyplyva
z ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(ddle jen ,stavebni zakon“) v platném znéni. Obsahové naleZitosti Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu jsou dany ustanovenimi § 15 vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Pofizovatel, ve spolupraci s obci Janovice v Podjestédi, vzal pfi zpracovani ndvrhu Zpravy
v Uvahu nové skutecnosti v Uzemi zjisténé pfi terénnim prlizkumu, aktudlni data z katastru
nemovitosti a data poskytnutd pfisluSnym stavebnim urfadem. Provéren byl rovnéz soulad
s Politikou zemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 z roku 2015 (dale jen ,, APUR CR"),
se Zasadami Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,ZUR LK“), jako nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci, a s aktualizovanymi uzemné analytickymi podklady ORP
Liberec (dale jen ,,UAP ORP Liberec®).



ZPRAVA O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU JANOVICE V PODJESTEDI

Obec Janovice v Podjestédi ma platny Uzemni plan od 23. 9. 2010 a ucinny od 15. 10. 2010.
Prvni zprdva o uplatfiovani byla schvalena v zastupitelstvu obce Janovice v zati 2014.
Podle ustanoveni § 55 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen ,stavebni zakon“) ve znéni pozdéjSich predpisli, musi pofizovatel predlozit
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho planu a poté pravidelné
nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiovani dzemniho planu v uplynulém obdobi.
NaleZitosti obsahu zprdvy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uuzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni.

A) Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na udrZitelny
rozvoj uzemi.

A1) Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno samostatnym postupem dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
a aktualizovdno na zakladé terénniho Setfeni a upfesnéno na hranice pozemku dle KM-D
k 30.4. 2009 v souladu s § 58 zakona 183/2006 Sb. Nova hranice zastavéného uUzemi
s Upravami je zakreslena v platném Uzemnim planu obce Janovice v Podjestédi, platném
od 23. 9. 2010. Vzhledem k tomu, Ze nedoslo k vyuZiti Zddné zastavitelné plochy navrzené
Uzemnim planem kromé rozsireni sportovisté u Obecniho rybnika, neni potfeba aktualizace
hranice zastavéného uzemi.

Uzemni pléan obce Janovice v Podjestédi Fedi specificky problém, kterym je odliv trvale
Zijicich obyvatel za praci a ob¢anskou vybavenosti ndvrhem rozvojovych ploch pro bydleni
v prolukach stavajici zastavby a na okraji zastavéného Uzemi. Uzemni pldn zaroven fesi
dobudovani dopravni infrastruktury — mistni komunikace navrhuje rozsifit do lokalit
navrhované zastavby a zajistit propojeni do volné krajiny. Uzemni plan zéroven fesi
dobudovani technické infrastruktury — v obci neni vybudovana verejna kanalizace ani COV.
Uzemni plan déli plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti Gzemi na plochy zastavéné,
zastavitelné, nezastavéné a nezastavitelné. Zastavéné a nezastavéné plochy jsou z hlediska
¢asového rozliSeni zarazeny do ploch stabilizovanych, plocha zastavitelné a nezastavitelné
do navrhovych ploch zmén a ploch a koridori Uzemnich rezerv.




Uzemni plan vymezil celkem 26 navrhovych ploch zmén, z toho:
- 21 zastavitelnych ploch z toho:
- 15 ploch smiSenych obytnych (SO)
- 1 plochu ob¢anského vybaveni — verejného (OV)
- 1 plochu ob&anského vybaveni — sport a télovychova (OS)
- 1 plochu vyroby a skladovani — zemédélské (VZ)
- 1 plochu dopravni infrastruktury — vybaveni (DV)
- 1 plochu technické infrastruktury (TI)
- 1 plochu verejnych prostranstvi — komunikace (PK)
- 5 nezastavitelnych ploch z toho:
- 3 plochy zemédélské (ZP)
- 1 plochu pfirodni — lesni (PL)
- 1 plochu specifickou nezastavitelnou (NX)

Pofizovatel nazakladé poskytnutych podkladd (Uzemni souhlasy, Uuzemni rozhodnuti),
terénnich prlzkumi0 a udajh z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuZiti navrhovych
zastavitelnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Bylo zjisténo, Ze od vydani izemniho
planu obce nebyly vyuzity zddné zastavitelné plochy, kromé plochy ob¢anského vybaveni —
sport a télovychova (Z23 0OS), kterd predstavuje rozsifeni pavodniho sportovisté. Z tohoto
dlvodu nedoslo k pozménéni stavajici urbanistické koncepce a neni narokovana zména
koncepce dopravni infrastruktury ani nedoSlo ke zméné koncepce usporadani krajiny.
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny verejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatfeni.

Vzhledem k jedinecnému charakteru kulturni krajiny obce je Zadouci klast diraz
na regeneraci, rekultivaci a opétovné vyuzZiti znehodnoceného Uzemi a minimalizovat
negativni zasahy v krajiné. Na Uzemi obce se nalézaji 2 nevzhledné a z ¢asti nevyuzivané
zemédélské objekty, které svym charakterem a méfitkem narusuji urbanistickou strukturu
a krajinny raz daného mista. Jedna se o zemédélské objekty v severni a severozdpadni ¢asti
obce. Ptfizméné uzemniho pldnu je Zadouci provérit moznost rekultivace &i prestavby
téchto arealll. Pfi zhodnoceni potencionalni vyuZitelnosti zastavitelnych ploch je treba
zohlednit pfitomnost nevyuZivanych, zanedbanych a zchatralych domi ¢i zborenist
ve stabilizovanych plochach bydleni ¢istého. V ramci terénnich prizkum( byly zmapovany
celkem tfi nevyuZivané objekty potencionalné vyuzitelné k trvalému bydleni. Jedna se
o domy ¢p. 23, ¢p. 28 a ¢p. 71. Uvedené stavby predstavuji dalsi moznost demografického
rozvoje obce.

Pfi zméné Uzemniho planu Janovice v Podjestédi je vhodné doplnit jako soucast koncepce
rozvoje Uzemi obce ukazatele popisujici jeji demograficky vyvoj. Mezi zdkladni udaje
poukazujici na rozvoj obce patfi: Udaje o poctu obyvatel, Udaje o poctu objektl k trvalému
a prechodnému bydleni, vyvoj rozsahu zastavéného Uzemi ¢i rozsahu zastavitelnych ploch.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch je Zadouci stanovit vyvoj velikosti obce na zakladé
odborného odhadu jejiho demografického vyvoje. V pfipadé navrhu dalsi zastavby je



vhodné rozvojové plochy navrhovat v disproporcich v hranicich zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch.

S novymi pfistupy k regulaci v izemnich planech, byly zjistény nedostatky tykajici se
podrobnosti regulativll jednotlivych zastavitelnych ploch. Navrhujeme doplnéni regulativ(
pro zastavitelné plochy bydleni Cistého. V rdmci urbanistické koncepce je proto potieba
doplnit podminky a poZadavky na prostorové a plosné usporadani zastavby, kterymi jsou
predevsim:

- Specifické koncepéni podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch

- Pozadavky na urbanistickou strukturu zastavby, véetné pozadavkd na parcelaci

- PoZadavky na hustotu a orientaci zastavby

- Pozadavky na charakter zastavby

- Pozadavky na stabilizaci a dotvareni dil¢ich urbanizacnich prostor — center,

verejnych prostranstvi, okoli pamatek

Pti rozhodovani v Uzemi je v praxi problematicky i Uzemnim planem stanoveny koeficient
zastavénosti pozemku vcetné zpevnénych ploch. Doporucujeme stanovit koeficient
zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami, ktery je pro praxi vhodnéjsi. V plose bydleni
v rodinnych domech doporucujeme, aby byl koeficient zastavéni ploch nadzemnimi
stavbami roven hodnoté 0,2. To znamena, Ze z celkové vyméry plochy by bylo moino
nadzemnimi stavbami zastavét maximalné 20 %.

Uzemni plan nepodmifiuje rozvoj pofizenim uzemni studie nebo regulaéniho planu,
nenavrhuje Zadnou etapizaci. Z tohoto dlivodu neni potfeba sledovat dodrzovani [h(it.

A.2) Zména podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan
(8§ 5 odst. 6 stavebniho zakona)

¢ Vnéjsi podminky
V rdmci hodnoceni vnéjsich vlivii nedoslo na tzemi obce od doby vydani tzemniho planu
k zdsadnim zméndam, které by ovlivnily koncepci Uzemniho planu obce Janovice
v Podjestédi. Ke dni 1. 1. 2013 nabyla ucinnosti novela stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.
provedena zakonem ¢. 350/2012 Sb. Novela pfinesla z hlediska vefejného prava radu zmén,
které se tykaji zejména procesnich postupdq, legislativné technickych postup( i pravomoci
prislusnych stavebnich aradu. V ramci analyzy uplatiovani izemniho planu obce Janovice
v Podjestédi bylo zjisténo, Ze je Uzemni plan v souladu s novelou stavebniho zdkona. Dalsi
vyznamnou zménu v legislativé pfinesla novela stavebniho zdkona ¢. 225/2017 Sb., platna
od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoznéno v Uzemnim planu nebo jeho &3asti pouzit prvky
regula¢niho planu, pokud to zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani
uzemniho planu stanovi. V souvislosti s tim by mély byt v pfipadné zméné Gzemniho planu
vymezeny lokality, pro které by méla byt tato regulace stanovena.



Dale byla zménou podminek, za kterych byl Uzemni plan vydan, provedend aktualizace
Uzemné analytickych podklad(i (dale jen ,UAP“) k31. 12. 2016. Zmény a podminky
vyplyvajici z UAP nejsou takového rozsahu, 7e by vyvolaly zdsadni zmény.

Dne 15. 4. 2015 byla schvélena Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 (déle
jen A PUR CR). Uzemni plan obce Janovice v Podje$tédi neni v rozporu s prioritami a
rozvojovymi zaméry, které jsou uplatnény v Politice Gzemniho rozvoje CR ani s prioritami
Uzemniho pldnovani, které jsou uplatnény v ZUR LK. Uzemni plan neni rovné? v rozporu se
zasadami Uzemniho planovani pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi.

Dne 14. 1. 2015 byla schvalena vlddou Ceské republiky Politika architektury a stavebni
kultury Ceské republiky, kterd je nelegislativnim strategickym dokumentem s celostatni
plUsobnosti. M4 prinést zlepseni Zivota lidi zvySovanim kvality prostredi, ve kterém Ziji a
jejim zakladnim cilem je proto podpora rozvoje architektury a stavebni kultury a tim i kvality
prostfedi vytvareného vystavbou. V ndsledujici zméné UP Janovice v Podjestédi zohlednit
poznatky vyplyvajici z vySe uvedenych dokumentu.

Od vydani uzemniho planu nejsou evidovany zadné Zadosti o jeho zménu, tim padem neni
narokovan novy typ ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Platny Uzemni plan u jednotlivych
ploch srozdilnym zplUsobem wvyuZiti (dfive regulativy) definuje podminky vyuZiti
a usporadani Uzemi pro nové umistované stavby s ohledem na stavajici charakter uzemi
avazby v Gzemi. V Uzemnim planu jsou pro zastavéné a zastavitelné plochy uvedeny
prostorové regulativy — celkovy koeficient zastavéni, koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami, maximalni vyska staveb a minimalni velikost stavebnich pozemkd, pficemz stavby
musi odpovidat charakteru mistni zastavby. V pfipadé zmény se provéruji viechny plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti zahrnuté do nezastavéného Uzemi a zaroven se stanovuje, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pfi vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu je nutné posoudit soulad uzemniho planu
obce Janovice v Podjestédi s uzemné planovacimi dokumenty sousednich obci.

Obec Janovice v Podjestédi leZi na okraji ORP Liberec v sousedstvi s ORP Ceska Lipa.

Tab. A.2.1.: Pfehled Uzemnich planu sousednich obci

Sousedni ORP Stav Plaztny'l Platny UP pofizen | Datum schva'flenl'
obec uUP dle zakona platného UP

Jablonné v Liberec N&vrh nového UP | ano 50/1976 Sb. 29.11. 2004
Podjestédi
Rynoltice Liberec ano 50/1976 Sb. 23.2.2005
Zdislava Liberec ano 183/2006 Sb. 9.9.2014
KFizany Liberec ano 50/1976 Sb. 18.12. 2006
Dubnice Ceska Lipa ano 183/2006 Sb. 31.5.2011




Pfi analyze Uzemniho planu obce Janovice v Podjestédi byly zjistény potreby vychazejici
zrozporll z hlediska koordinace uzemné pldnovacich dokumentaci sousednich obci.
Vzajemné nesoulady se tykaji zejména ndvaznosti sité komunikaci a vzajemnych rozpor(
ve vymezeni prvkd USES. Zménou uzemniho planu Janovice v Podjestédi, zménami
Uzemnich plan0 sousednich obci ¢i schvalenim nového uzemniho planu by mél byt
vzajemny nesoulad tzemné planovacich dokumentaci odstranén.

e Vnitini podminky

Pfi analyze uplatfiovani Uzemniho planu obce Janovice v Podjestédi nebyly nalezeny zadné
skutec¢nosti, které by vyvolaly zménu Uuzemniho planu anebo vedly k potfebé zpracovani
nového Uzemniho planu.

Na uzemi obce nedoslo k zasadnim zméndm v usporadani krajiny ani zméndm pfirodnich
podminek. Zaroven nedoslo ke zménam ekonomickych a demografickych pomérd, které by
mély zasadni vliv na feSeni Uzemniho planovani.

V Uzemnim planu jsou navrZeny verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni.
V pfipadé zmény se vSechny tyto stavby a opatieni provéfuji s ohledem na jejich potiebu a
jejich realizaci. U verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni prdvo, se uvadi, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, jakych
parcelnich Cisel pozemk( a jakého katastralniho uzemi se tyka.

Podle dat z CSU se pocet obyvatel obce Janovice v Podjestédi od roku 2001 pohybuje
v rozmezi mezi 70 a 95 obyvateli, pficemz v roce 2016 bylo dosazeno nejvyssiho poctu 97
obyvatel poprvé za poslednich 25 let. Novodobé minimum 72 obyvatel je zaznamenano
vroce 2006. Na zakladé doplnujicich prazkumd a rozborl z roku 2009 byl vyhledové
v souvislosti s migracnim pftirlistkem stanoven pftirlistek obyvatel na 120, ¢emuz pfi zvyseni
standardu bydleni odpovida 20 bytovych jednotek.

A.3) Vyhodnoceni pripadnych nepfedpokladanych negativnich dopadl
na udrZitelny rozvoj uzemi.

Od vydani uzemniho planu po soucasnost se v obci nevyskytly Zadné negativni vlivy, které
by mély vliv na udrzZitelny rozvoj. Nepocitd se s navrhovanim ploch pro vyrobu,
fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Okolnostmi ani zménami pomérQ v Uzemi nebyla
vyvoldna potieba vymezeni dalSich rozvojovych ploch pro bydleni. Nedoslo k vyznamné
zméné pfirodnich pomérd v Gzemi ani ruseni prvkd USES.



B) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklada.

Uzemné analytické podklady Obce s rozifenou plsobnosti Liberec (dale jen ,UAP*) byly
vydany 31. 12. 2008 a nasledné uplné aktualizovany k 31.12. 2010, k 31.12. 2012, k 31. 12.
2014 a k 31. 12. 2016. UAP pro Uzemi obce Janovice v Podje$tédi identifikovaly problémy,
které byly podle typu rozdéleny na zdvady dopravni, technické infrastruktury, hygienické,
urbanistické, problémy socidlni a ostatni specifické i nezaraditelné problémy. Problémy
k feSeni v uzemnim planu jsou uvedeny v nasledujici tabulce. Nékteré problémy jsou
Gzemnim pldnem fedeny, jiné Uzemni pldn nefedi. Zadny ztéchto problém@ viak
nevyvolava nezbytnou potiebu zmény izemniho planu.

Tab. & B.1: Problémy k feSeni v Gzemné pléanovaci dokumentaci vyplyvajici z UAP ORP
Liberec

TYP LOKALIZACE PODROBNY POPIS PROBLEMU
Janovice v Podjestédi | Kolize pési a motorové dopravy v prijezdnim Useku silnice 111/27244
«— | —sinice lll. tFidy v soubéhu s turistickou trasou a cyklotrasou
§ Janovice v Podjestédi
E — autobusové Snizena bezpecnost pésich v mistech autobusovych zastavek
8 zastavky
Janovice v Podjestédi | Zanik cestni sité v krajiné, Spatna prostupnost krajiny z diivodu
— extravilan existence rozsahlych ohrazenych pastvin
g Nedusledna likvidace splaskovych vod - jednokomorové septiky
> | Janovice v Podjestédi | vyvedené do zésaku a do Dubnického potoka
G | - intravilan UP v souladu s PRVKUK kanalizaci a COV nenavrhuje (tizemni
= rezerva)
. . v.» .. | ZCasti nevyuzivany zemeédélsky areal — brownfield, zaroven
Janovice v Podjestédi L y, . y y
‘s urbanisticka zavada
§ Janovice v Podjestédi | torzo hospodarské stavby u domu ¢p. 59 v Janovicich v Podjestédi
I= . . ..+, | zchatraly poloroubeny polopatrovy podstavkovy diim ¢p. 28 v
N | Janovice v Podjestédi . ,y P oy vylp P vp Y P
2 Janovicich v Podjestédi
>
Janovice v Podjestédi | opusténé patrové staveni ¢p. 23 v Janovicich v Podjestédi
‘wi
~
=
& | Janovice v Podjetédi | nevhodné umisténa novostavba &p. 16 bez architektonického a
<Zt — jizni ¢ast sidla urbanistického kontextu s okolni zastavbou v Janovicich v PodjeStédi
&
=)

Zdroj: UAP ORP Liberec 2016

Uzemni pldn obce Janovice v Podjestédi nefesi priciny dopravnich zdvad tykajicich se kolize
pési a motorové dopravy.

Z urbanistického hlediska je sidelni struktura narusena zemédélskymi arealy na severnim a
zapadnim okraji zastavby. Zemédélsky aredl v zdpadni ¢asti zastavby je v Uzemnim planu
zafazen do ploch vyrobné komerénich, které umoznuji jeho revitalizaci na ob&anskou
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vybavenost Ci jiné zemeédélské a lesnické sluzby atp. Nevhodné formé zastavby a nevhodné
parcelaci lze predejit pfi rozhodovani v izemi respektovanim charakteru stavajiciho uzemi
a dodrzenim podminky prostorového usporadani, kterd pro plochy bydleni v rodinnych
domech stanovuje minimalni vyméru pozemku 1000 m2. Uzemni plan navrhuje dvé vefejnd
prostranstuvi.

PFi feSeni zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod uzemni plan vychazi ze schvalené
dokumentace Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Libereckého kraje (PRVKUK) z r. 2004.
Vzhledem k nizkému poctu obyvatel Gzemni plan nenavrhuje vefejnou kanalizaci ani COV,
avak pro systém kanaliza¢nich fadd veéetné COV vymezuje Gzemni rezervu a koridory
zahrnujici pro umisténi cca 3,2 km kanalizaéni stoky. Vodovodni sit je Uzemnim planu
rozsSifovana pouze v rozvojovych lokalitach.

C) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Z Aktualizace €. 1 PUR CR nevyplyvaji pro Uzemi obce Janovice v Podjestédi konkrétni
poZadavky. Je nutné do uzemniho planu zapracovat nové republikové priority, ktery byly
do aktualizace ptidany, zejména priority 14a), 20a), 24a).

ZUR LK byly vydané dne 21. 12. 2011, tedy ai po vydani Uzemniho planu Janovice
v Podjestédi. PoFizeni Aktualizace €. 1 ZUR LK bylo schvaleno Zastupitelstvem Libereckého
kraje dne 25.2.2014, ale dosud nebyla vyddna. PrestoZe byla tato nadfazena dokumentace
vydana azZ po vydani Uzemniho planu, je platny dzemni plan Janovic v Podjestédi v souladu
se ZUR LK. Dle ZUR LK neleZi obec v 74dné rozvojové ani specifické oblasti. Dle ZUR LK obec
lezi v blizkosti republikové rozvojové osy na spojnici mést Liberec — Jablonné v Podjestédi —
Novy Bor — Déc&in — Usti nad Labem respektujici koridor silnice 1/13. Ukolem Gzemniho
planovani je zlepSeni dopravniho spojeni s podporou Zelezniéni dopravy, sledovat vazby na
specifické oblasti SOB2 a SOB3, podporovat rozvoj cyklodopravy a koordinovat planovaci
aktivity s Usteckym krajem a Némeckem.

V ZUR LK Uzemim obce Janovice v Podje$tédi prochdzi od severu k jihozapadu obce
nadregiondlni biokoridor K34B a od severovychodu k jihozdpadu regionalni biokoridor
RK642. Biokoridory Usti do regiondlniho biocentra RC1792, které zahrnuje Obecni rybnik.
Prvky USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu vymezené v ZUR LK jsou v souladu
se zpresnénym USES vymezenym v Gzemnim planu. USES je podle novely stavebniho
zakona zaroven verejné prospésnym opatienim. V Gzemnim planu by mélo byt uvedeno,
Ze pro verejné prospésna opatreni lze prava k pozemklm a stavbam na nich vyvlastnit.
Obec Janovice v Podjestédi spada do lesozemeédeélské krajiny do oblasti krajinného razu 11
— Zapadni Podjestédi a podoblasti 11 — 1 Jablonsko. Na &asti spravniho Uzemi obce je
vymezena oblast unikatniho krajinného typu — krajiny izolovanych kuzell a skalnich mést.




Ukolem tGzemniho planovani v této oblasti je stabilita porostd, minimalizace zabor( PUPFL
a vytvafeni podminek pro regulované rekreacni vyuziti Gzemi. Uzemni pldn se zabyvd
ochranou krajinného razu v kapitole , Koncepce usporadani krajiny,” kde stanovuje zdsady
a podminky ochrany jednotlivych mist krajinného razu.

D) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona.

Uzemni plan vymezil celkem 26 navrhovych ploch zmén, z toho 21 zastavitelnych (21 — Z8,
Z11-718,7Z20—2724) a 5 nezastavitelnych (N2 — N4, N6, N7). Soucasti zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu je vyhodnoceni vyuZiti ndvrhovych zastavitelnych ploch a moznosti vyuziti
stabilizovanych zastavitelnych ploch v zastavéném Gzemi.

Plochy smiSené obytné (SO)

Uzemni plan vymezuje plochy smiSené obytné uréené pro individualni bydleni, rodinnou
rekreaci a prechodné bydleni ve stavbach charakteru rodinného domu venkovského typu
Z1-78 aZ11 - 717 o celkové vymére 80 536 m?. Zastavitelné plochy jsou vymezeny uvnitf
i vné zastavéného Uzemi v jeho pfimé navaznosti. VétSinou se jedna o plosné malé lokality
navazujici na stdvajici plochy uréené k bydleni. Nejvétsi vyméru zaujimaji plochy
Z4 (13412 m?) a 716 (8752 m?). Zcelkové vyméry rozvojovych ploch pro bydleni
je doposud vyuzito 0 %.

Plochy ob¢anského vybaveni (OV, OS)

Uzemni pldn vymezuje 2 rozvojové plochy obéanského vybaveni. Plochu vefejné
infrastruktury (OV) Z 18 o celkové vyméfe 10782 m? a plochu sportu a télovychovy
o rozloze 1 724 m?. Rozvojova plocha sportu a télovychovy, kterd predstavuje rozsifeni
plochy plvodniho sportovisté u Obecniho rybnika je vyuZzita, plocha verejné infrastruktury
vyuzita neni.

Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
Uzemni plan vymezuje jednu rozvojovou plochu vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
Z 24 o celkové vymére 1 559 m?, kterad doposud neni vyuZita.

Plochy dopravni infrastruktury vybaveni (DV)
Uzemni plan vymezuje jednu rozvojovou plochu dopravni infrastruktury vybaveni (DV) 221
o celkové vyméfe 591 m?. Plocha dopravni infrastruktury prozatim neni vyuZita.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Uzemni plan vymezuje jedinou rozvojovou plochu technické infrastruktury (TI) uréenou
pro umisténi rozhledny Z 22 o celkové vymére 967 m?. Tato plocha neni vyufZita.
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Plochy vyroby a skladovani (VZ)

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu vyroby a skladovani pro zemédélskou vyrobu (VZ)
vymezenou za Ucelem chovu ovci a krav Z20 o rozloze 4 230 m?. Tato plocha neni doposud
vyuzita.

Tab. €. D.1: Vyhodnoceni vyuzZiti ndvrhovych zastavitelnych ploch

druh oloch . " 2 z toho vyuiito zbyva vyuzit

ruh plochy vyméra celkem (m?) (m?) (%) (m?) (%)
plochy smiSené obytné 80536 0 0 80536 100
plochy obéanského vybaveni 12 506 1724 16 10782 84
plochy verejnych prostranstvi 1559 0 0 1559 100
plochy dopravni infrastruktury 591 0 0 591 100
plochy technické infrastruktury 967 0 0 967 100
plochy vyroby a skladovani 4230 0 0 4230 100

Z vyhodnoceni navrhovych zastavitelnych ploch vyplyvd, Ze na Gzemi obce nejsou vyuzity
témér Zzadné zastavitelné plochy zmén s rozdilnym zplsobem vyuZiti. NemoZnost jejich
vyuZiti prokdzana nebyla. Z vySe uvedeného vyplyvda, Ze v soucasné dobé neni potreba
vymezovat nové zastavitelné plochy.

Z vyhodnoceni moZnosti vyuziti stabilizovanych ploch v rdmci zastavéného Uzemi vyplyva,
Ze vsechny stabilizované plochy jsou maximdlné ucelné vyuzity. Do téchto ploch jsou
pocitany pozemky, které jsou funkéné spojeny se stavajicimi stavbami. To znamen3, Ze jsou
pod spole¢nym oplocenim, slouZi jako hospodaiské zazemi ke stavbé hlavni nebo maji
stejného majitele. V platném Uzemnim planu obce Janovice v Podjestédi jsou podrobné
vymezeny zastavitelné plochy leZici mimo zastavéné Uzemi, jedna o proluky v zastavbé
a pozemky ke stavajici zastavbé pfriléhajici. Dalsi rozvoj zastavby sohledem na jeji
urbanistickou strukturu je nezadouci.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény.

Podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona Ize dalsi zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu

vymezit pouze na zakladé prokdzani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Obec Janovice v Podjestédi eviduje jedinou Zadost na zménu Uzemniho planu a to na
pozemku parc. ¢. 32/1, kde je poZzadavek na zménu funkcniho vyuZiti z plochy verejnych
prostranstvi — zelen na plochy smiSené nezastavitelné.

Zastupitelstvo obce Janovice v Podjestédi rozhodlo, Ze neni Ucelné pofizovat zménu
uzemniho planu pouze v tomto rozsahu.

Obec Janovice v Podjestédi ma platny Uzemni plan od 23. 9. 2010 a u¢inny od 15. 10. 2010.
Uzemni plan vymezil dostatek ndvrhovych ploch smienych obytnych, celkem se jedna
o 8 ha. Tyto plochy zlstaly ode dne platnosti Uzemniho planu nevyuzity. Plochy smisené
obytné umoziuji mimo jiné i realizaci staveb rodinné rekreace, pri¢emz stavby musi mit
charakter rodinného domu venkovského typu. Pro hospodarskou cinnost jsou Uzemnim
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planem vymezeny plochy vyroby a skladovani — zemédélské. Navrhova plocha zemédélské
vyroby zaujima rozlohu 4 230 m?. Tato plocha neni doposud vyuZita. Pro potencionalni
Zadatele o bydleni, zemédélskou vyrobu a rekreaci v obci Janovice v Podjestédi jsou uréeny
zastavitelné plochy zmén vymezené v Uzemnim planu Janovice v Podjestédi, kterych je
vzhledem k demografickému vyvoji v obci dostatek. Uzemni pldnovéni ve vefejném zajmu
chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty v Uzemi, pfitom chrani krajinu jako
zakladni slozku Zivotniho prostfedi obyvatel.

Obec Janovice v Podjestédi nelezi na Zadné rozvojové ose ani vrozvojové oblasti
regionalniho nebo krajského vyznamu. V rdmci zpracovani tzemné analytickych podklad
Libereckého kraje, které vychazi z Programu rozvoje cestovniho ruchu Libereckého kraje
z roku 2003, byla obec Janovice v Podjestédi zafazena do turistické oblasti LuZické hory
a JeStédsky hrbet, podoblasti Novoborsko. Podle Uzemné analytickych podkladd
ORP Liberec je v obci nedostatek pracovnich pfilezitosti, na zakladé cehoz je nutna dojizdka
za praci.

Nabidka obcanské vybavenosti v obci je nizkd — obecni Ufad se spolecenskym klubem,
restaurace a travnaté fotbalové hristé s détskym koutkem. Za zdkladni obcanskou
vybavenosti se vyjizdi do Rynoltic, Jablonného v Podjestédi, Straze pod Ralskem, za vyssi
obcanskou vybavenosti do Liberce.

Vzhledem k nevyuziti ndvrhovych zastavitelnych ploch je vymezeni dalSich rozvojovych
ploch neopodstatnéné. V dané situaci je rozsifeni ndvrhovych zastavitelnych ploch zménou
Uzemniho planu mozné pouze v pfipadé vypusténi navrhovych ploch, které jsou k zastavéni
méné vhodné neZ plochy urcené krealizaci pfipadného zaméru. Na zdkladé vyse
uvedeného nejsou uplatnény zadné pozadavky k zadani tzemniho planu.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu zmény tuzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Neuplatriuje se. Zména uzemniho planu obce Janovice v Podjestédi neni navrhovana.

G) Pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény uUzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano.

Neuplatriuje se. Zména uzemniho planu obce Janovice v Podjestédi neni navrhovana.

H) Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu.

Neuplatriuje se. Zména uzemniho planu obce Janovice v Podjestédi neni navrhovana.
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1) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani izemniho planu
zjistény.

PFi zpracovani zpravy o uplatfovani uzemniho planu nebyly v dobé od nabyti ucinnosti
a uplatiovani uzemniho planu Janovice v Podjestédi v praxi zjiStény zadné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi a z tohoto dlivodu neni nutné navrhovat Zadna opatreni
ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

Vyhodnoceni vlivi ndvrhu tzemniho planu Janovice v Podjestédi na udrZitelny rozvoj uzemi
se vzhledem k povaze Uzemniho planu po posouzeni jeho obsahu nezpracovavalo, nebot
Krajsky arad Libereckého kraje k navrhu zadani zemniho planu ve smyslu § 10i zdkona
¢.100/2001 Sb. na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8, vydal dne 27. 5. 2009 stanovisko
pod zna¢kou OUPSR/132/2009/0UP — zavér SEA, v ném uved|, 7e UP Janovice v Podje$tédi
neni nutno posoudit z hlediska vliv( na Zivotni prostiedi.

J) Navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje.

Neuplatiiuje se.
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ZAVER

Z vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu obce Janovice v Podjestédi, ani z vyhodnoceni
souladu tUzemniho planu obce Janovice v Podjestédi s APUR CR, Zasadami tUzemniho
rozvoje Libereckého kraje a Uzemné analytickymi podklady ORP Liberec nevyplynula
potfeba potizeni zmény tzemniho planu ani potfeba nového uzemniho planu. Od vydani
nového Uzemniho planu po soucasnost nedoslo k vyuZiti zastavitelnych ploch. V izemnim
planu je vymezeno dostatecné mnoZstvi zastavitelnych ploch  zajistujicich
pfiméfeny vyvazeny rozvoj obce.

Uzemni plan Janovic v Podje$tédi nestanovuje vyhledové obdobi, ve kterém by mélo dojit
k vyuzitelnosti zastavitelnych ploch. Pokud se nezméni podminky v izemi Ci se neprokaze
nemoznost vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych stavajicim dUzemnim planem, neni
potfeba zmény Uzemniho planu za u¢elem vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni.

Navrh Zpravy bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zdkona, s odkazem na
ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona, projednan s dotéenymi orgdny, krajskym
uradem, sousednimi obcemi a verejnosti.

Zprava, doplnéna a upravena na zakladé vysledku projednani jejiho ndavrhu, bude
predlozena Zastupitelstvu obce Janovice v Podjestédi k projednani v souladu s ustanovenim
§ 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zdkona a jejimu schvdleni ve smyslu § 47 odst. 5 stavebniho
zakona, s odkazem na ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zdkona.
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

CKA Ceskda komora architekt(

cov &istirna odpadnich vod

¢p. Cislo popisné

CR Ceska republika

¢su Cesky statisticky urad

ha hektar

K nadregionalni biokoridor

KM-D katastralni mapa digitalizovana

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

APUR CR Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1
PRVKUK plan rozvoje vodovodU a kanalizaci na Gzemi kraje
RC regionalni biocentrum

RK regionalni biokoridor

SAUL Sdruzeni architektl urbanistd Liberec

SEA strategické posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
s.r.o. spolec¢nost s ru¢enim omezenym

v

stavebni zdkon  zadkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpist

uAp Uzemné analytické podklady

up Gzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability

ZUR LK Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje
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