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Spravni Uzemi obce Jefmanice je tvoFeno katastralnim tizemim JeFmanice o celkové rozloze 437 ha. K 31. 12. 2023 zde dle udajd CSU Zilo 656 obyvatel.

Obec sousedi s mésty Liberec a Hodkovice nad Mohelkou, obci Dlouhy Most v SO ORP Liberec a obci Radlo a méstem Rychnov u Jablonce nad Nisou
v SO ORP Jablonec nad Nisou. Pofizovatelem GUzemniho planu (UP) Jefmanice byl Magistrat mésta Liberce, odbor izemniho planovani, oddéleni Uradu
Uzemniho pladnovéani a projektantem byla spole€nost SAUL, s.r.o. (ICO 43224229).

Uzemni plan Jefmanice byl vydan zastupitelstvem obce JeFfmanice dle usneseni ¢. 8/2011 ze dne 14. 12. 2011 a Ucinnosti nabyl dne 31. 12. 2011.

Tato zprava o uplatfiovani Jermanice vychazi z ustanoveni 8 106 a § 107 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, kde je stanoveno, Ze pofizovatel predlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu a poté kazdé nasledujici 4 roky zpravu o uplathnovani Uzemniho planu v uplynulém
obdobi. Prvni zprava o uplatnovani uzemniho planu byla zpracovana pro obdobi 12/2011-12/2015 a byla schvalena zastupitelstvem obce 27. 1. 2016
usnesenim €. 1/2016. Druha zprava o uplatfiovani Uzemniho planu byla zpracovana pro obdobi 12/2015-12/2019 a byla schvalena zastupitelstvem obce
25. 5. 2020 usnesenim ¢. 3/2020.

Od doby vydani uzemniho planu byla pofizena 1. zména Uzemniho planu Jefmanice, ktera byla vydana zastupitelstvem obce usnesenim 6/2017 dne
8.11. 2017 a nabyla ucinnosti dne 25. 11. 2017. Dale byla pofizena 2. zména Uzemniho planu, ktera byla schvalena zastupitelstvem obce usnesenim
2/2023 dne 29. 3. 2023 a nabyla ucinnosti dne 18. 4. 2023.

Treti zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Jefmanice vychazi z platného Uzemniho planu, z vydané 1. a 2. zmény uzemniho planu a z pfedchozich zprav
o uplatiovani Uzemniho planu. Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vzal pFi zpracovani navrhu 3. zpravy o uplatfiovani dzemniho planu
v Uvahu také nové skutec¢nosti v Uzemi zjiSténé pfi terénnim prizkumu, aktualni data z katastru nemovitosti a data poskytnuta prislusSnym stavebnim
UFadem. RovnéZ provéfil soulad tzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dale jen ,,PUR
CR"), se Zadsadami Gizemniho rozvoje Libereckého kraje ve zn&ni aktualizace ¢. 1 a 2 (dale jen ,,ZUR LK) a s aktualizovanymi Gizemné analytickymi podklady
ORP Liberec (dale jen ,UAP ORP").



A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO
PLANU

A.1 ZASTAVENE UZEMIi OBCE

Vymezeni zastavéného Uzemi v platném uzemnim plédnu Jefmanice bylo aktualizovano zménou €. 2 ke dni 30. 6. 2022. Vzhledem k tomu, Ze od té doby
doslo k vyuziti nékterych zastavitelnych ploch, bude pfi pofizovani nejblizSi zmény provedena aktualizace hranice zastavéného Uzemi v téchto mistech.

A.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan vymezil plochy stabilizované a zménové/navrhové. Pofizovatel na zakladé poskytnutych podklad( pFisludného stavebniho Gfadu (Gzemni
souhlasy, Uzemni rozhodnuti), terénnich prizkum a Udajl z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuZiti ndvrhovych a stabilizovanych ploch.



Plochy bydleni (B)

Velka rozvojova plocha ve vychodni casti katastru obce jizné od silnice 111/2874 byla rozdélena na dil¢i plochy B.2.N.1, B.2.N.33, B.2.N.34, B.2.N.35,
B.2.N.36, B.2.N.37, B.2.N.38, B.2.N.39, B.2.N.40, B.2.N.44, B.2.N.45, B.2.N.46, a B.2.N.47. V téchto plochach probiha stavebni ¢innost a jsou k 12/2023
vyuZity pozemky parc. €. 802/37, 802/42, 802/44, 802/48, 802/49, 802/50, 802/58, 802/59, 802/67, 802/79, 802/80, 802/83, 802/90, 802/94, 802/97, 802/98,
802/102, 802/106, 802/107, 802/178, 802/179.
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Dalsi dvé vyznamné rozvojové plochy jsou vymezeny v severovychodni ¢asti katastru obce severné od silnice 111/2874. Jedna se o plochu B.2.N.2, ze které
byly tfi parcely (parc. ¢. 804/8, 804/10, 804/11) 1. zmé&nou Uzemniho planu prevedeny do stabilizovanych ploch. Nové je vyuZit pozemek parc. ¢. 832/5
a 804/6. Na rozvojovou plochu B.2.N.2 navazuje dalSi rozvojova plocha B.2.N.3, jejiz vyuZiti je vdzano na zpracovani Uzemni studie (US 2), u které je

schvalena moznost jejiho vyuziti, ale plochy zatim nejsou vyuzity.




V severozapadni Casti katastru obce pfi ulici K Dubu se nachazi dalSi rozvojové plochy B.2.V.26 a B.2.V.24. V jejim okoli se nachazi stavajici zastavba.
Vyuziti téchto rozvojovych ploch bylo vazano na zpracovani uzemni studie US3, kterd uz byla zhotovena. Zatim jsou z plochy B.2.V.26 vyuZity pozemky
parc. €. 991/18, 991/32, 991/33. Plocha B.2.V.24 zatim neni vyuZita.
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Zapadné od ulice K Dubu se nachazi dalSi rozvojova plocha B.2.V.23 (zménou Uzemniho planu €. 1 rozdélena na plochy B.2.V.23, B.2.V.41, B.2.V.42,
B.2.V.43), ktera ma pripravenou technickou a dopravni infrastrukturu a zatim jsou vyuzity pozemky parc. €. 1047/6, 1047/11, 999/12, 999/30.
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Vychodné od téchto ploch v navaznosti na zelezni¢ni trat jsou nové vyuzity plochy B.2.V.29 a B.2.V.27.
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Jiznim smérem od plochy B.2.V.26 jsou nové vyuzity pozemek parc. 1072/4 v ploSe B.2.V.21, pozemek parc. €. 1083/2 v ploSe B.2.V.20 a pozemek
parc. €. 972/20 v ploSe B.2.V.17. Tyto plochy jsou vyuZity z ¢3asti. Dale je nové vyuZita celd plocha B.2.V.16, ktera se nachazi jihovychodnim smérem od
plochy B.2.V.26.
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Jizné od kostela sv. Anny a zapadné od silnice 1/35 se nachazi rozvojova plocha B.2.C.10, ktera je Castecné vyuZita na pozemku parc. . 1238/3.
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Jiznim smérem od Uzemni studie US1 (plocha B.2.C.8), ktera neni vyuZita se nachazi navrhové plochy B.2.V.4, B.2.V.5, B.2.V.6 a B.2.V.7. Plocha B.2.V.5 je
Castené vyuzita na pozemku parc. €. 245/4, kdy je pozemek zahrnut do spolecného listu vlastnictvi LV €. 516 s dalSimi pozemky a je tedy zjevné, Ze
pozemek 245/4 (ndvrhova plocha bydleni B.2.V.5) je vyuZzity. Plocha B.2.V.7 je také Castecné vyuzita na pozemcich parc. €. 236/1 a 555, kdy pozemek
slouZi jako zahrada ke stavajici stavbé na pozemku parc. €. 236/3 a st. parc. €. 403. Plochy B.2.V.4 a B.2.V.6 nejsou doposud vyuZity.




V ramci celého Uzemi obce je vymezeno jeSté nékolik dalSich rozvojovych navrhovych ploch pro bydleni, které zatim nejsou vyuZity. Nevyuzité navrhové
plochy pro bydleni jsou s nasledujici: B.2.N.1, B.2.N.3, B.2.N.44, B.2.V.4,B.2.V.6, B.2.C.8,B.2.C.9,B.2.C.11, B.2.C.12, B.2.C.13, B.2.C.14, B.2.V.15, B.2.V.18,
B.2.V.19,B.2.V.24, B.2.V.25, B.2.V.28, B.2.N.36, B.2.V.43. Navrhové plochy bydleni maji celkovou vyméru 39,57 ha a z toho je vyuzito 20,75 %. Stabilizované
plochy bydleni jsou vyuZity z 98,0 %.

Plochy smisené obytné (S0O)

Uzemni plan nevymezuje navrhové plochy smisené obytné. Stabilizované plochy smigené obytné, které jsou situovany ve stfedni ¢asti katastru zapadné
od komunikace R351/35, jsou vyuzity z 98,2 %.

Plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OH)
Uzemni pladn nevymezil navrhové plochy obéanského vybaveni - hibitovy. Stabilizované plochy jsou vyuZity ze 100 %.
Plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport (OT)

Uzemni plan vymezuje ndvrhovou plochu OT.2.S.1, kterd byla v rdmci aktualizace zastavéného tGzemiv 1. zmé&né Uzemniho planu z velké ¢asti pfevedena
do stabilizovanych ploch. Redukovana navrhova plocha OT.2.S.1 ,Obfi sud Javornik” neni zatim vyuzita. Stabilizované plochy jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy technické infrastruktury (T)

Uzemni pl&n vymezil ndvrhovou plochu technické infrastruktury ,T.1.V.1 - &istirna odpadnich vod” v jizni €4sti obce. Plocha o celkové vyméfe 5 213 m?
neni doposud vyuzita. Stabilizované plochy technické infrastruktury jsou vyuzity ze 100 %.

s s

Plochy dopravni infrastruktury - drazni (DD)

Uzemni pladn nevymezil ndvrhové plochy dopravni infrastruktury - drézni. Stabilizované plochy dopravni infrastruktury - drazni jsou vyuZity ze 100 %.
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Plochy obcanského vybaveni (OV)

Uzemni plan vymezuje névrhovou plochu OV.2.C.1. Pro plochu OV.2.C.1 bylo vydano dne 13. 10. 2023 rozhodnuti C. j.: SURR/7130/132876/23-No; CJ
MML 224995/23. Plocha OV.2.C.1 je vyuzita. Navrhova plocha o vymére 7772,65 m? je vyuzita ze 100 %. Stabilizované plochy jsou vyuZity ze 100 %.




Plochy vyroby a skladovdni - priimyslové a Femesiné (VP)

Navrhové plochy vyroby a skladovani - prdmyslové a femesiné VP.2.P.1, VP.2.P.2, VP.2.P.3, VP.2.P.4, VP.2.P.5 jsou vymezeny pfi vychodnim okraji
komunikace 1/35. Pro plochu VP.2.P.1 bylo vydano dne 3. 11. 2021 rozhodnuti C. j.: SURR/7130/097951/21-Re; C) MML 229117/21, které umistuje
skladovaci halu. Pro plochu VP.2.P.4 bylo vydano dne 3. 11. 2021 rozhodnuti C. j.: SURR/7130/203340/23-Re; C) MML 271465/23, které umistuje halu pro
vyrobu a skladovani. Z celkové rozlohy téchto navrhovych ploch 5,37 ha je vyuzito 69,06 %. Stabilizované plochy jsou vyuZzity ze 100 %.
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Plochy verejnych prostranstvi - komunikace (PK)

Uzemni pladn vymezuje navrhové plochy vefejnych prostranstvi PK.2 a PK.3. Pro plochu PK.2 bylo vydano dne 26. 10. 2020 rozhodnuti
C.j.: SURR/7130/178538/20-Va/UR+SP; CJ MML 203110/20, které Fesi prodlouZeni obsluzné komunikace. Plocha PK.3 o vyméFe 3128 m? zatim neni
vyuzita. Z celkové rozlohy navrhovych ploch 0,89 ha je vyuzito 18 %. Stabilizované plochy jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy vyroby a skladovadni - zemédélské a lesnické (VZ)

Navrhové plochy vyroby a skladovani - zemédélské a lesnické Uzemni plan nevymezuje. Stabilizované plochy vyroby a skladovani - zemédélské

a lesnické, které se nachazeji opét ve stfedni Casti katastru obce a navazuji na plochy vyroby a skladovani. VSechny z nich jsou vyuzity. Stabilizované
plochy jsou vyuZity ze 100 %.
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Plochy dopravni infrastruktury - silnicni (DS)

Uzemni plan vymezil ndvrhovou plochu DS.1 v jizni €4sti obce, kterd je ur€ena pro Gpravu mimouroviiové kfizovatky Radelsky Mlyn. Tato plocha je
vyuZzita, protoze stavba byla jiz dokoncena. Navrhova plocha o vymére 4,3 ha je vyuZita ze 100 %. Stabilizované plochy jsou vyuZzity ze 100 %.
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Konkrétni vyhodnoceni navrhovych ploch je uvedeno v nasleduijici tabulce:

WuZiti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrZenych tdzemnim pldnem je porizovatelem vyhodnoceno na zdkladé poskytnutych podkladi (izemni souhlasy, uzemni
rozhodnuti), terénnich prizkumdi a Gdaji z katastru nemovitosti.

Oznaceni plochy Funkéni vyuZiti VyuZito [%] Poznamka popfF. ndvrh reSeni
B.2.N.1 plochy bydleni (B) 0,0
B.2.N.2 plochy bydleni (B) 49,32 Pri 'porlzcv)vanl zmény Uzemniho pIanLvJ p’reve’st vyL’mte ¢asti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného Uzemi.
B.2.N.
3 plochy bydlent (B) 0,0
B.2V.4 plochy bydleni (B) 0,0
PFi pofizovani zmény Gzemniho planu prevést vyuzité ¢asti ploch do ploch stabilizovanych
B.2.V.5 , 7,4 , ¥ . ,
plochy bydleni (B) a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.
B.2.V.6 plochy bydleni (B) 0,0
V.7 plochy bydleni (B) 246 Pri ,porlzcvavanl zmény Uzemniho pIava p,reve’st vyt,mte ¢asti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného Uzemi.
B.2.C.8 plochy bydleni (B) 0,0
B.2.C.9 plochy bydleni (B) 0,0
B.2.C.10 plochy bydlent (B) 370 PFi IpoFizcvavénl' zmény Uzemniho pléva p,Fevé’st vyt,ﬁité ¢asti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.
B.2.C.11 plochy bydleni (B) 0,0
B.2.C.12 plochy bydleni (B) 0,0
B.2.C.13 plochy bydleni (B) 0,0
B.2.C.14 plochy bydleni (B) 0,0
B.2.V.15 plochy bydleni (B) 0,0
B2V 16 olochy bydlen () 100,0, PFi Iporlzcgvam zmény Uzemniho plamvj plrevelst vytlmte Casti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.
B2V 17 olochy bydlen () 29.4 PFi ’porlzcgvam zmény Uzemniho plamvj p'reve'st VyLI,IZIte Casti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného Uzemi.
B.2.V.18 plochy bydleni (B) 0,0
B.2.V.19 plochy bydleni (B) 0,0
B.2V.20 plochy bydleni (B) 40,4 Pri ’porlzcv)vam zmény Uzemniho pIanLvJ plreve'st vyllmte ¢asti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.
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Oznaceni plochy Funkéni vyuziti VyuZito [%] Poznamka popfr. ndvrh reSeni

B2V 21 plochy bydlent () 67.5 PFi Iporlz?vam zmeény Uzemniho plamvj p,revelst vytlmte Casti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.

B.2V23 plochy bydlent () 25,0 PFi Iporlz?vam zmeény Uzemniho plamvj p,revelst vytlmte Casti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.

B.2.V.24 plochy bydleni (B) 0,0

B.2.V.25 plochy bydleni (B) 0,0

B2V 26 plochy bydlent () 10,7 PFi Iporlz?vam zmeény Uzemniho plamvj p,revelst vytlmte Casti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.

B2V 27 plochy bydlent () 100,0 PFi Iporlz?vam zmeény Uzemniho plamvj plrevelst vytlmte Casti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.

B.2.V.28 plochy bydleni (B) 0,0

B.2V.29 plochy bydleni (B) 100,0 PFi ,poFizcvavénl' zmény Uzemniho pléva p,Fevé’st vytlﬁité ¢asti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného Uzemi.

B.2.N.33 plochy bydleni (B) 70,8 PFi ,poFizcvavénl' zmény Uzemniho pléva p,Fevé’st vyt,ﬁité ¢asti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného Uzemi.

B.2.N.34 plochy bydleni (B) 23,8 PFi ,poFizcvavénl' zmény Uzemniho pléva p,Fevé’st vyl,ﬁité ¢asti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného Uzemi.

B.2.N.35 plochy bydleni (B) 511 PFi ,poFizcvavénl' zmény Uzemniho pléva p,Fevé’st vytlﬁité ¢asti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného Uzemi.

B.2.N.36 plochy bydleni (B) 0,0

B.2.N.37 olochy bydlen () 64.9 PFi Iporlzcgvam zmény Uzemniho plamvj plrevelst vytlmte Casti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.

B.2.N.38 olochy bydlen () 50,7 PFi Iporlzcgvam zmény Uzemniho plamvj plrevelst vytlmte Casti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.

B.2.N.39 olochy bydlen () 512 PFi IpoFiz?véni zmény Uzemniho plémvj plFevélst vytljiité Casti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.

B.2.N.40 olochy bydlen () 59.9 PFi IpoFiz?véni zmény Uzemniho plémvj plFevélst vytljiité Casti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.

B.2VA1 olochy bydlen () 329 PFi ’poFiz?véni zmény Uzemniho plénLvJ p'Fevé'st Vyt]ﬁité Casti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného Uzemi.

B.2V.42 olochy bydlen () 26,7 PFi 'poFizcv)véni zmény Uzemniho plénLvJ pIFevé'st vyllﬁité Casti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného Uzemi.

B.2v.43 plochy bydleni (B) 0,0

B.2.N.44 plochy bydleni (B) 0,0
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Oznaceni plochy Funkéni vyuziti VyuZito [%] Poznamka popfr. ndvrh reSeni
B.2.N.45 plochy bydlent () 100,0 PFi Iporlz?vam zmeény Uzemniho plamvj p,revelst vytlmte Casti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.
B.2.N.46 plochy bydlent () 100,0 PFi Iporlz?vam zmeény Uzemniho plamvj p,revelst vytlmte Casti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.
B.2.N47 plochy bydlent () 100,0 PFi Iporlz?vam zmény Uzemniho plamvj p,revelst vytlmte Casti ploch do ploch stabilizovanych
a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.
plochy ob¢anského vybaveni PFi pofizovani zmény Uzemniho planu prevést vyuZité ¢asti ploch do ploch stabilizovanych
ov.2.c.1 100,0 , N . ,
(ov) a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.
0T2.5.1 pvloch}/ obcanské vybaveni - 0,0
télovychova a sport (OT)
plochy vefejnych prostranstvi PFi pofizovani zmény Uzemniho planu prevést vyuZité ¢asti ploch do ploch stabilizovanych
PK.2 ) 100,0 , y . ,
— komunikace (PK) a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.
plochy verejnych prostranstvi
PK.3 — komunikace (PK) 0,0
plochy verejnych prostranstvi
PKA4 — komunikace (PK) 0,0
plochy verejnych prostranstvi
PK.5 — komunikace (PK) 0,0
plochy dopravni PFi pofizovani zmény Uzemniho planu prevést vyuZité casti ploch do ploch stabilizovanych
DS.1 ) S 100,0 , y . ,
infrastruktury — silni¢ni (DS) a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.
plochy technické
T1vi infrastruktury (TI) 0,0
plochy vyroby a skladovani — PFi pofizovani zmény Gzemniho planu prevést vyuzité ¢asti ploch do ploch stabilizovanych
VP.2.P.1 . . . 100,0 , y . ,
pramyslové a remesiné (VP) a zaroven zahrnout plochy do zastavéného uzemi.
VP2.P2 plczchy vyrt?byva skladolvam = oo
pramyslové a remesiné (VP)
plochy vyroby a skladovani — PFi pofizovani zmény Gzemniho planu prevést vyuzité ¢asti ploch do ploch stabilizovanych
VP.2.P.3 . . . 23,6 , y . ,
pramyslové a fremesiné (VP) a zaroven zahrnout plochy do zastavéného Uzemi.
plochy vyroby a skladovani — PFi pofizovani zmény Gzemniho planu prevést vyuzité ¢asti ploch do ploch stabilizovanych
VP.2.P.4 . . , 100,0 , . . ,
pramyslové a fremesiné (VP) a zaroven zahrnout plochy do zastavéného Uzemi.
VP.2.P5 plochy vyroby a skladovani — 0,0

pramyslové a remesiné (VP)

Transformacni (pfestavboveé) plochy a koridory izemni plan nevymezuje.
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A.3 PLOCHY UZEMNICH REZERV
Plochy ani koridory Uzemnich rezerv nejsou v Gzemnim planu navrzeny.

A.4 PLOCHY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO UZEMNIi STUDII,
REGULACNIM PLANEM, PLANOVACI SMLOUVOU, URBANISTICKOU NEBO ARCHITEKTONICKOU
SOUTEZI

Uzemni plan vymezil 3 lokality, ve kterych je rozhodovéani o zmé&nach v tizemi podminéno Gzemni studii (US1, US2, US3). Uzemni studie pro lokality US3
(nachazejici se v severozapadni ¢asti katastru obce), US2 (nachazejici se v severovychodni ¢asti katastru obce) a US1 (v jizni ¢asti katastru obce) jsou jiz
zpracovany a je schvalena moznost jejich vyuziti. Jednoticim prvkem vSech studii je nizkd mira zastavéni. Moznym ddvodem nezastavovani jednotlivych
pozemkll je nedostatecné Fedeni realizace dopravni infrastruktury lokalit a to na zaklad& nevyfeSenych majetkopravnich vztah(. Re$enim tohoto

problému je vymezeni verejné prospésnych staveb v Uzemnim planu, jednoznacném vymezeni etapizace poradi zmén v Uzemi definované v izemnich
studiich nebo uzavfeni planovacich smluv mezi vlastniky nemovitosti a obci.

V Uzemnim planu nejsou vymezeny plochy, ve kterych by byla pro rozhodovani v Uzemi stanovena podminka uzavfeni dohody o parcelaci nebo
podminka regulacniho planu. Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno planovaci smlouvou, urbanistickou nebo
architektonickou soutézi, nejsou vymezeny.

A.5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENIi A ASANACE
Uzemni pladn vymezuje nésledujici vefejné prospé&3né stavby a veFejné& prosp&sna opatren.

VPS PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Oznaceni VPS Diivod vymezeni VPS Poznamka

DS.1 Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni zrealizovano, v pristi zméné vypustit

PK.3 Plochy verejnych prostranstvi - komunikace nezrealizovano

PK.4 Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace nezrealizovano

PK.5 Plochy verejnych prostranstvi - komunikace nezrealizovano

D1 RozSiFeni mistni obsluzné komunikace nezrealizovano

D2 Rozsifeni mistni komunikace nezrealizovano

D3 RozSiFeni mistni obsluzné komunikace nezrealizovano

D4 Cyklostezka nezrealizovano, Uzemni rozhodnuti na ¢ast
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VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Oznaceni VPS Diivod vymezeni VPS Poznamka
W1 Vodovodni fad zacatek realizace 2024, CasteCné jina trasa
T.1 Plocha technické infrastruktury - Cistirna odpadnich vod Castecné zrealizovano
¢SOV 1 Cerpaci stanice odpadnich vod nezrealizovano
Csov 2 Cerpaci stanice odpadnich vod nezrealizovano
K1 Kanaliza¢ni fad nezrealizovano
K2 Kanaliza¢ni fad nezrealizovano
K3 Kanaliza¢ni fad nezrealizovano
K4 Kanalizacni fad nezrealizovano
TN2 Trafostanice nezrealizovano
TN3 Trafostanice nezrealizovano
TN4 Trafostanice nezrealizovano
E1 Nadzemni vedeni elektrické energie VN nezrealizovano
E2 Nadzemni vedeni elektrické energie VN nezrealizovano
E3 Nadzemni vedeni elektrické energie VN nezrealizovano

Oznaceni VPO

VPO PRO ZALOZENI PRVKU USES
Diivod vymezeni VPO

Pozndmka

S 1 ZalozZeni biokoridoru Uzemniho systému ekologické
' stability mistniho biogeografického vyznamu
S3 ZalozZeni biokoridoru Uzemniho systému ekologické
' stability mistniho biogeografického vyznamu
PN.1 ZalozZeni biocentra Uzemniho systému ekologické stability
' mistniho biogeografického vyznamu

A.6 VYHODNOCENIi ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNIi PLAN VYDAN

Uzemni plan JeFmanice byl vydan zastupitelstvem obce JeFmanice dle usneseni €. 8/2011 ze dne 14.12. 2011 a Gcinnosti nabyl dne 31. 12. 2011. Od doby
vydani uzemniho planu byla pofizena 1. zména Uzemniho planu Jefmanice, ktera byla vydana zastupitelstvem obce usnesenim 6/2017 dne 8. 11. 2017
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a nabyla ucinnosti dne 25. 11. 2017. Dale byla pofizena 2. zména Uzemniho planu a ta byla schvalena zastupitelstvem obce usnesenim 2/2023 dne
29.3. 2023 a nabyla u€innosti dne 18. 4. 2023.

DalSi zmény podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan v roce 2011 vydan a aktualizovan 1. zménou ucinnou od 25. 11. 2017 a 2. zménou ucinnou
od 18. 4. 2023, pfFinesla aktualizace Politiky izemniho rozvoje CR €. 2, 3,4, 5,6 a 7. Dne 27. 4. 2021 také nabyla Gc¢innosti Aktualizace €. 1 Zasad Gzemniho
rozvoje Libereckého kraje a dne 3. 1. 2024 nabyla ucinnosti Aktualizace €. 2 Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje. S témito nastroji uzemniho
planovéni vyjma aktualizace €. 6 Politiky izemniho rozvoje CR, ktera se netyka Uzemi Libereckého kraje, aktualizace €. 7 Politiky Uzemniho rozvoje CR
a Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje, byl Gzemni plan uveden do souladu 2. zménou.

Stavebni zakon €. 283/2021 Sb., platny od 29. 07. 2021 a pIné uc¢inny od 1. 7. 2024 feSi v 8 59 Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace. Ten je
podrobnéji FeSen ve vyhlasce €. 157/2024 Sb. Nové vznika povinnost porizovany Uzemni plan nebo jeho zménu, zpracovat v tomto standardu. To je
pfipad Uzemniho planu Jefmanice vCetné jeho zmén, které dosud nebyly zpracovany v jednotném standardu. NejblizSi zménou Uzemniho planu bude
muset byt cely Uzemni plan pfeveden do jednotného standardu zemné planovaci dokumentace.

Dale stavebni zakon €. 283/2021 Sb., platny od 29. 07. 2021 a pIné ucinny od 1. 7. 2024 v 8 41 feSi charakter Uzemi. PFfisti zménou Uzemniho planu je
vhodné definovat charakter Gzemf a vyhodnotit jej v rdmci hodnoceni souladu Gzemné planovaci dokumentace (UPD) s cili a Ukoly tzemniho planovani.
Jednim z kol Uzemniho planovani uvedeném v & 39 pism. f) stavebniho zdkona je s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostredi
vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu
z obnovitelnych zdrojl vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu. Pfi tom bude nutné vychazet z metodického
sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj, odboru Uzemniho planovani k ¢asti zakona €. 19/2023 Sb., tzv. Lex OZE |, tykajici se uzemniho planovani a k ¢l. 3
Narizeni Rady (EU) 2022/2577.

Zaroven je vhodné pristi zménou Uzemniho planu vyresit povolovani zamérd pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojek a tcelovych
komunikaci v nezastavéném Uzemi a to za podminky, Ze bude v souladu s jeho charakterem dle § 122 odst. (1) pism. a) stavebniho zakona.

Uzemni plan byl vydan v roce 2011 nad analogovou katastralni mapou. Od doby vydani Gzemniho planu do3lo na Gzemi obce Jefmanice k digitalizaci
katastralni mapy. Tato transformace by se méla promitnout do pfisti zmény Uzemniho planu. V ramci této zmény by mélo dojit k revizi vymezeni
jednotlivych ploch, které byly vztazeny k hranicim jednotlivych pozemkd. Po digitalizaci katastralni mapy doslo k posunuti hranic jednotlivych pozemkd
a u nékterych funkcnich ploch nekopiruji hranici na pdvodné vymezeném pozemku. Tento nesoulad je vidét na mapach, jeZ jsou soucasti vyhodnoceni
vyuZiti jednotlivych navrhovych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.
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DOPORUCENIi PORIZOVATELE

e PFisti zménou uzemniho planu bude provéreno, zda v uplynulém obdobi nedoslo ke zméndm vymezeni hranice zastavéného uzemi dle § 117
zdkona 283/2021 Sb.

e Vizemnim pldnu neni potFeba navrhovat Zddny novy typ ploch s rozdilnym zpilisobem vyuZiti. Stdvajici vyjmenované plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti postacuji pro rozhodovdni v tizemi. NejbliZsi zménou tizemniho pldnu bude muset byt tizemni pldn pFeveden do jednotného
standardu tuzemné planovaci dokumentace v souladu s § 59 zakona ¢. 283/2021 Sh., Stavebni zakon.

e V ramci uzemi obce nejsou v tzemnim planu vymezeny dalsi plochy, které by bylo nutné podminit zpracovanim podrobnéjsi dokumentace,
pldnovaci smlouvou, urbanistickou nebo architektonickou soutézZi. PFiSti zménou tzemniho pldnu by bylo vhodné provérit potfebu vymezeni
ploch podminéné zpracovanim pldnovaci smlouvou popf. urbanistickou nebo architektonickou soutézi.

e Pristi zménou uzemniho pldanu upravit seznam verejné prospésnych staveb v kapitole g) uzemniho pldnu o jiZ realizované VPS. Dosud
nerealizované verejné prospésné stavby a opatieni by mély byt v budouci zméné znovu provéreny s ohledem na jejich realizaci a potrfebu. Dale
upravit ndzev kap. g) uzemniho planu podle nového stavebniho zakona 283/2021 pfiloha ¢. 8. pism. g).

e PFi zpracovdni pFisti zmény uzemniho planu je nutné, aby uzemni pldn reagoval a zapracoval podminky, které se od doby jeho vyddni zménily.
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B. PROBLEMY K RESENIi V UZEMNIM PLANU
VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP") byly vydany 31. 12. 2008 a nasledné aktualizovany. Posledni GpIna
aktualizace probé&hla k datu 26. 2. 2021. UAP pro GUzemi obce identifikovaly tyto nové problémy, které dosud nebyly fe3ené v izemnim planu.

ZAVADY

Zavady dopravni

¢ Nedostatecné smérové a Sirkové usporadani mistnich komunikaci v centru obce u obecniho Ufadu s nedostatkem parkovacich mist (¢dstecné
fesSeno).

¢ Nedostatecné Sirkové parametry silnice [11/2873 v soubéhu s rychlostni silnici v asti Horni Podhaji.

e Nevyhovujici Sitkové parametry ulice Snéhova jako mozné nejkratsi pristupové komunikace do skiaredlu Javornik, prdjezd klidovou obytnou
zénou (&dstecné rozsireno).

e Kolize pési, verejné a motorové dopravy u autobusové zastavky v ulici Na Odbocce, bez zalivu pro autobusy v prostoru kfizovatky a bez chodniki

pro chodce (v Feseni - chodnik k obchodu - SP).

e Neprehledna kfizovatka, zhorSené rozhledové pomeéry silnice 111/2876 s mistnimi komunikacemi (Pastevni, Stfedni a Radelska pod obchodem) (v
resent).

e Absence chodniku od autobusové zastavky (Jefmanice, hl. sil.) smérem po silnici 111/2873 (ulice Na Odbocce) k silnici [11/2876 (ulice Radelska)
(v Feseni).

e Chybi pési propojeni lokality ,Milifska” a centra obce (zpracovan projekt, v Feseni).

Zavady verejné infrastruktury

e Absence kanalizace véetn& COV (&dstecné realizovdno - nad silnici 1/35 uZ? je).
o Neexistence 3kolskych a pFedskolnich zafizeni (projekt na vystavbu MS, v Feseni).

Zavady hygienické

e Hlukové zatizeni obce ze silnice I/35 a ze zelezni¢ni trati 030.
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e Znecisténi Jefrmanického potoka zvlasté splaskovymi vodami v ddsledku vypousténi prepadd septikl a jimek do vodotece, chybéjici kanalizace
(Cdstecné v realizaci).

Zavady urbanistické

e Nejasna pozice centra obce Jefmanice - chybi hlavni veFejné prostranstvi (u obchodu, kostela, OU) (projekt nové obanské vybavenosti véetné
vefejného prostranstvi - ndves potreba dobudovat - centrum je u kostela).

e Predimenzovana rozvojova plocha ,Milifska” nad rychlostni silnici 1/35 s hlukovou zatézi a nepfiznivymi povétrnostnimi podminkami. Nevhodna
poloha, nova oddélena ¢ast obce mimo pUvodni usporadani.

e Riziko srustu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista nezadouciho rozrlstani a zahustovani zastavby mezi Jefmanicemi (Sibif) a Dlouhym
Mostem (Javornik) nebo mezi Jefrmanicemi a Hodkovicemi nad Mohelkou (Bursin).

PROBLEMY
Problémy USES

e BK1321/1322: nefunkéni kfizeni lokalniho biokoridoru se silnici 1/35 a Zeleznici 030

e BK1319/1320: nefunkéni kfiZzeni lokalniho biokoridoru se silnici I/35

e BK174/1319: chybi ndvaznost biokoridoru na sousedni obec Hodkovice nad Mohelkou

e BK1318/174: chybi navaznost biokoridoru na sousedni obec Hodkovice nad Mohelkou

e BK1317/1318: chybi ndvaznost biokoridoru na sousedni obec Dlouhy Most

e BC 1321: nejasné vymezeni lokalniho biocentra, kdy je ukonceno v lesnim porostu pfed zastavénym Uzemim sidla Dlouhy Most

DOPORUCENIi PORIZOVATELE

e Vrdmci pristi zmény tzemniho pldnu budou provéfena mozZnd Feseni vyse uvedenych zdvad a problémdi.
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C. VYHODNOCENI|i SOULADU UZEMNIHO
PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

SOULAD S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,PUR CR") byla schvalena viddou Ceské republiky dne 20. 7. 2009. Uzemni plan JeFmanice (2011) byl uveden
do souladu s PUR CR. V ramci platného Gzemniho planu byly republikové priority Gzemniho planovani definované v PUR CR 2008 zohlednény pFi
stanovovani podminek pro zmény v Gzemi. Od doby vydani tzemniho planu JeFmanice doslo ke schvaleni aktualizace €. 1, 2, 3,4, 5, 6 a 7 PUR CR (2015
- 2024).

Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace & 1 byla schvalena usnesenim vlady CR €. 276 ze dne 15. 4. 2015. Uzemni plan byl dan do souladu
s Aktualizaci €. 1 PUR CR zménou €. 1 tzemniho planu vydanou dne 8. 11. 2017. Déle byla schvalena dne 2. zaFi 2019 usnesenim vlady ¢. 629 Aktualizace
¢. 2 a usnesenim vlady €. 630 byla dne 2. zaFi 2019 schvalena Aktualizace €. 3. Aktualizace €. 2 a € 3 PUR CR se nijak netykaly Gzemi Libereckého kraje.
Néasledovala Aktualizace ¢ 5 PUR CR, kterad byla schvélena dne 17. srpna 2020 usnesenim vlady & 833. Tato aktualizace se nijak netykala GUzemi
Libereckého kraje. Dale dne 12. 7. 2021 Vlada CR svym usnesenim ¢&. 618 schvalila Aktualizaci €. 4 PUR CR. Hlavnim dlivodem pro pofizeni navrhu
Aktualizace ¢ 4 PUR CR byla skute¢nost, Ze od schvaleni pfedchozi ,Fadné” Aktualizace & 1 PUR CR vladou v dubnu 2015 (UV &. 276/2015) ubéhlo jiz
nékolik let, a bylo tedy nutné reagovat na nové skutecnosti jak v ramci Uzemné planovaci ¢innosti krajd, tak i v rdmci ¢innosti ministerstev a jinych
Ustfednich spravnich Gfad(l. Navrh Aktualizace ¢ 4 PUR CR z&sadn& neménil koncepéni zamé&feni platné PUR CR. PFedmé&tem névrhu Aktualizace
¢. 4 PUR CR jsou Upravy stavajicich kapitol ve smyslu doplnéni, pfipadné zpFesnéni, resp. vypusténi textll, a tomu odpovidajici Upravy a doplnéni
prislusnych schémat. Provérovany byly republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi s ohledem na jejich rozsah,
konkrétnost a aktualnost a relevanci v praxi Gzemniho planovani. Clanky tykajici se rozvojovych oblasti a rozvojovych os byly pouze formainé upraveny,
zadné nebyly zruSeny. V pripadé specifickych oblasti byly provedeny dva zasadni zasahy, tj. byly doplnény dvé nové oblasti - ,specificka oblast
Sokolovsko” a ,specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem”. Byla rozSifena specificka oblast SOB7 Krkonose -
Jizerské hory o oblast Frydlantska. U dopravnich rozvojovych zamérU bylo zavedeno nové sjednocené oznaceni, tj. u zadmér0 silni¢ni dopravy oznaceni
,SDX", u zdmérd Zelezni¢ni dopravy oznaceni ,ZDx". Ve vymezeni koridoru je identifikace uvedena cislem trati, dalnice a silnice I. tfidy. Na uzemi
Libereckého kraje nové koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury nebyly vymezeny. Aktualizace €. 2, 3, 4 a 5 PUR CR byly zapracovany 2.
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zménou Uzemniho planu. Uzemni plan Jefmanice v aktualné platném znéni je tedy uveden do souladu s Aktualizacemi PUR CR vyjma Aktualizace &. 6,
ktera se netyka uzemi Libereckého kraje a Aktualizace €. 7.

SOULAD S UZEMNIiM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan byl vydan dne 28. 8. 2024 usnesenim ¢. 581 vlady Ceské republiky. Dle § 319 odst. 5 stavebniho zdkona 283/2021 Sb. se pro prvni
Uuzemni rozvojovy plan do doby vydani zmény nepouZije 8 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona, ktera jej uvede do souladu s poZadavky podle tohoto zakona.
Proto vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s touto nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci neni zpracovano.

SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIiHO ROZVOJE LIBERECKEHO KRA]JE

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje byly vydany 13. 12. 2011 a Uzemni plan Jefmanice vydany 14. 12. 2011 s nimi byl uveden do souladu. Dne
30. 3. 2021 byla vydana Aktualizace & 1 ZUR LK, ktera nabyla tG&innosti dne 27. 4. 2021. Dale byla dne 28. 11. 2023 vydana Aktualizace & 2 ZUR LK, ktera
nabyla t¢innosti dne 3. 1. 2024. Uzemni plan Jefmanice byl zmé&nou ¢&. 2 vydanou dne 18. 4. 2023 uveden do souladu s Aktualizaci €. 1 ZUR LK. Uzemni
plan JeFmanice prozatim nebyl uveden do souladu s Aktualizaci € 2 ZUR LK. Zastupitelstvo Libereckého kraje na svém zasedani dne 31. 10. 2023
usnesenim & 502/23/ZK rozhodlo o pofizeni Aktualizace €. 3 ZUR LK zkracenym postupem a o jejim obsahu. Probihajici Aktualizace ¢. 3 ZUR LK se tyka
Upravy vymezeni koridor(i pro konvenéni Zeleznici ZD19 Praha - Mlada Boleslav - Liberec - hranice CR/Polsko dle €. 95a aktualni Politiky Gzemniho
rozvoje CR.
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D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Z HLEDISKA JEJICH MOZNY(')H NE’PREIZ’)VIDVAI\’JYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI

Drobna obec Jefmanice leZi v bezprostredni blizkosti Liberce. Stav environmentalniho pilife je podprimérny. Environmentalni pili¥ je ovlivnén novou
rozsahlou zastavbou. Za resené obdobi (2020-2023) bylo v obci vystavéno 28 rodinnych domd, coz je z celkového poctu 191 rodinnych domd v obci
navyseni o 15 % zastavby. Environmentalni pilif dale negativné ovliviiuje silnice 1/35, ktera predstavuje emisni zatéZ izemi a to jak hlukovou, tak v podobé
znecisténi a plyn pochéazejicich z motorové dopravy. Udolni poloha obce pfedznamendva vyskyt inverze a vy33i teplotni amplitudy. V rdmci
ekonomického pilife obec tézi z dobré dostupnosti do Liberce, jenZ nabizi pracovni pfilezitosti i zakladni obCanskou vybavenost. Podobné je tomu
u socialniho pilife, kde je obec z pohledu sluzeb z velké casti zavisld na Liberci a dalSich okolnich obcich. Socidlni pilif je hodnocen jako silny,
a to predevsim kvUli priznivym demografickym ukazatelm. Vlivem rozvoje vystavby roste i pocet obyvatel, obec ma zaroven pozitivni vékovou strukturu.
JeFmanice jsou prosperuijici obci s vnéjsimi tlaky na bytovou vystavbu.

V obci Jefmanice je vymezeno pomeérné velké mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni a do budoucna Ize predpokladat dalSi rozvoj obce. Zastavba
rodinnymi domy by méla narUstat dle vyvoje poctu obyvatel v obci, ale i vzhledem k vyhodné poloze obce vici Liberci. Pokud bude nasledovat trend
rdstu poctu obyvatel jako v poslednich letech, vznikne potfeba napojeni novych staveb rodinnych domd na kanalizaci zakoncenou na stavajici obecni
Cisticku odpadnich vod (COV) u které bude nutné paralelng pocitat s navy3enim jeji kapacity. Toto navy3eni kapacity COV je v planu, a to pFi uskute¢néni
3. etapy aZz na 1200 ekvivalentnich obyvatel (EO), coz je témér dvojnasobek soucasného poctu obyvatel. V obci by bylo zaroven s predpokladanym
navysenim vystavby RD vhodné dobudovat kanalizacni sit. V rozsahlejSich lokalitach umoznujici bydleni, kde jsou zpracovany Uzemni studie, je kanalizace
navrhovana a v nékterych ¢astech je jiz kanaliza¢ni sit vybudovana. V pfipadé umistovani nové zastavby rodinnych domU do stabilizovanych ploch nebo
mensich navrhovych ploch bez navrzeného FeSeni odkanalizovani, je pro zlepSeni stavu vod v Jefmanickém potoce vhodné stavby napojovat na Cistirnu
odpadnich vod (COV), aby nedochézelo ke znecistovani JeFmanického potoka splaskovymi vodami v disledku vypoudténi pFepad( septikl a jimek
do vodotece. S potencialnim rozvojem obce souvisi navySeni dopravy v ¢astech obce navazujici na vétsi rozvojové plochy. V tomto pfipadé by mohlo
dochéazet k narlstu intenzity dopravy. Pfi navySeni dopravy u stavajicich komunikaci s nevyhovujicimi parametry v kombinaci s absenci chodnikl by
mohlo dochéazet ke kolizi chodcl a cyklistl s verejnou a motorovou dopravou. Stavajici dopravni infrastrukturu je pomérné komplikované zpétné
regulovat, v nutnych pfipadech a v navaznosti na novou vystavbu jsou vymezeny na jiz stavajicich komunikacich verejné prospésné stavby (VPS), které
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v rv

Ize vyuzit k naslednému rozsifeni stavajicich pFistupovych komunikaci do rozsahlych navrhovych lokalit na pozadované parametry. Zastavba v obci vznika

v rv

postupné a vzhledem k tomu, Ze neniv Uzemnim planu stanovena Sitka VPS, je obtizné vymahatelné umistovani novych staveb v€etné oploceni. Oploceni

v v

je zpravidla umistovano na samou hranici komunikace, ¢imz je znesnadnéno budouci rozSifeni komunikaci (nap¥. ulice Pastevni).

Zaroven je v pfipadé nové vystavby podstatné dbat na dodrZovani zakonnych parametr( pro verejna prostranstvi. Momentalné je v obci Jefmanice
nejasna pozice centra obce. V obci chybi hlavni vefejné prostranstvi (u obchodu, kostela, OU). V €asti obce u kostela a obecniho Gfadu je poéitano s
vybudovanim veFejného prostranstvi v rdmci projektu nové obéanské vybavenosti (MS a seniorské bydleni). S potencialnim nardstem zastavénych ploch
pro bydleni se budou zvySovat naroky na vymezovani lokalnich center/navsi/verejnych prostranstvi.

Od vydani uzemniho planu po soucasnost se v obci nevyskytly Zadné negativni vlivy, které by mély vliv na udrzitelny rozvoj. Momentalné se nepocita
s navrhovanim dal3ich ploch pro vyrobu nebo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie. Okolnostmi ani zmé&nami pomérd v Gzemi nebyla
vyvoladna potreba vymezeni dalSich rozsahlych rozvojovych ploch pro bydleni. Nedoslo k vyznamné zméné prirodnich pomérd v Gzemi ani ruseni prvk(
USES.

PFi naplfiovani UP Jefmanice nebyly od doby jeho vydani zjistény z&sadni negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi, proto se neuplatfiuji Zadné
pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivll navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.
Zpréva o uplatfiovani tzemniho pladnu Jefmanice nenavrhuje pofizeni zmény UP, a proto nejsou 7adné pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv(i

navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

er v 7

V hodnoceném obdobi nebyly zjistény zddné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi. Z tohoto divodu se nestanovuiji Zddna opatreni na odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj tzemi.
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E. VYHODNOCENI

UZEMNIHO PLANU

VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Porizovatel zpracoval vyhodnoceni vyuziti stabilizovanych a navrhovych ploch (viz tabulka nize). Vymezené navrhové plochy (zejména pro bydleni) jsou
vyuzity jen v malé mife, proto neni potfeba zménou Uzemniho planu vymezovat nové zastavitelné plochy. Vyuziti jednotlivych navrhovych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti je v tabulkdch niZe. Mezi vyuZité plochy byly zafazeny plochy, které byly funkéné spojeny se stavajicimi stavbami.
To znamen4, Ze byly nejcastéji pod spolecnym oplocenim nebo byl zjistén stejny majitel dle katastru nemovitosti (stejnym zplsobem bylo pohlizeno

na situaci u ploch stabilizovanych).

POTREBY PORIZENI
ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHDO

PLOCHY STABILIZOVANE PLOCHY NAVRHOVE
Funkce Vyméra [m?] VyuZito [m?]  VyuZito [%] Vyméra [m?] VyuZito [m?] VyuZito [%]

Plochy bydleni (B) 402 600,9 394 552,7 98,0 395 737,7 82 121,75 20,75
Plochy dopravni infrastruktury - drazni 650129 650129 100.0 ) ) ]
doprava (DD)
Plochy dopravni infrastruktury -1, 590g35 | 1590832 | 100,0 40 308,3 40 308,3 100,0
silni¢ni (DS)
Plochy obcanského vybaveni - hrbitovy 2690.6 26906 100,0 ) ) ]
(CH)
Plochy ~ obcanského — vybaveni -1, o,- 94 917,2 100,0 19 785,1 0,0 0,0
télovychova sport (OT)
Plochy obcanského vybaveni (OV) 1570,3 1570,3 100,0 7772,7 7772,7 100,0
Plochy smiSené obytné (SO) 92 325,2 90627,9 98,2 - - -
Plochy technické infrastruktury (T) 28 204,3 28 204,3 100,0 5213,5 0,0 0,0
Plochy ~vefejnych  prostranstvi - - | o5 455 4 95 422,1 100,0 8 946, 16466 18,4

komunikace (PK)
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PLOCHY STABILIZOVANE PLOCHY NAVRHOVE

Funkce Vyméra [m?] VyuZito [m?]  VyuZito [%] Vyméra [m?] VyuZito [m’] VyuZito [%]
Plochy ~vyroby ~a  skladovani - | o5 4qq 4 55 468, 1 100,0 53 638,0 3704046 | 69,06
prumyslové a femesiné (VP)
Plochy wvyroby a skladovani - 20 454.0 20 454.0 100.0 ) ) )
zemeédélské a lesnické (V2) ' ' '
celkem 1017 748,8 1008 003,3 99,0 531401,4 168 889,81 31,78

Nemoznost vyuzit nové zastavitelné plochy prokazana nebyla. Vymezené zastavitelné plochy (zejména pro bydleni) jsou vyuzity jen v malé mife, proto
neni potfeba zménou Uzemniho planu vymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni.

PFiSti zménou je vhodné proveérit moznost vymezeni nové plochy pro obcanské vybaveni v navaznosti na plochu OV.2.C.1, ktera bude vyuzita k vystavbé
MS a seniorské bydleni. Nové vymezena plocha pro obanské vybaveni by méla umoznit dotvofeni centra obce, které v této ¢asti obce postupné vznika.

V Uzemnim planu zaroven neni potfeba navrhovat zadny novy typ ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti postacuji pro rozhodovani v Gzemi. Nejblizsi zménou Gzemniho planu bude muset byt Gzemni plan preveden do jednotného standardu
Uuzemné planovaci dokumentace v souladu s 8 59 zakona ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon.

NejblizSi zménou Uzemniho planu by bylo vhodné provéfit hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti u vSech funkcnich ploch a zaroven doplnit
nepripustné vyuziti. U vSech funkcnich ploch doplnit do nepfipustného vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pripustnym vyuzitim. Dale do nepfipustného vyuziti u jednotlivych funkénich ploch vyjmenovat konkrétni nevhodné stavby a cinnosti.

PROSTOROVA REGULACE

Dale je vhodné zvazit stanoveni maximalni pozadované vyméry pro nadzemni stavby u zastavitelnych ploch. Chybéjici prostorova regulace staveb m(ze
vést k nekontrolovanému zastavovani pozemkd, které mize negativné ovliviiovat zasakovani destovych vod na pozemku.

Pri pofizovani dalSich zmén Gzemniho planu by bylo vhodné provéfit navrhové plochy, zda slouzi jako zahrady ke stavajicim stavbam rodinnych dom(
nebo staveb oblanského vybaveni, a v takovych pfipadech je vymezit jako stabilizované plochy. Toto FeSeni je vhodné vzhledem ke stanovené minimalni
vymére Casti stabilizované plochy bydleni (B), kdy je pro jeden rodinny diim nebo jednu stavbu obcanského vybaveni stanovena minimalni vyméra
pozemku na 1500 m?. Podminka minimalni vyméry pro stabilizované plochy je zaroven stanovena i pro plochu smidenou obytnou (SO), kdy je minimalni
vyméra Casti plochy, pro jeden rodinny diim nebo jednu stavbu ob¢anského vybaveni stanovena na 1100 m2 Pozemky zafazené do stabilizovanych
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ploch, na nichz jsou umistény stavajici stavby rodinnych domda, maiji ¢asto mensi vyméru nez 1500 m? (plochy bydleni) nebo 1100 m? (plochy smisené
obytné).

NEZASTAVENE UZEMI

Uzemni plan by mél reagovat na moznost umistovani technické infrastruktury dle zakona 283/2021 Sb. § 122 odst. 1, kdy Ize do nezastavéného Gzemi
umistovat v souladu s jeho charakterem zaméry pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, vodni hospodarstvi,
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské klry, snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd, zemédélstvi a lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny a zlepseni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napriklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol, jedna-li se
o drobnou stavbu. Do technické infrastruktury Ize zahrnout OZE a proto by dalSi zménou bylo vhodné provérit plochy verejnych prostranstvi - zelen
(PZ), Plochy vodni a vodohospodarské (V), Plochy zemédélské (Z), Plochy lesni (L), Plochy pfirodni - lesni (PL), Plochy pfirodni - nelesni (PN), Plochy
smiSené nezastavéného Uzemi (S) v navaznosti na novy stavebni zakon 283/2021 Sb. § 122 odst. 3. Dle stavebniho zakona 283/2021 Sb. § 122 odst. 3
stavby a zafizeni podle § 122 odst. 1 zakona 283/2021 Sb. Ize v nezastavéném Uzemi povolit pouze v pfipadé, Ze je Uzemné planovaci dokumentace
vyslovné nevylucCuje. Doporucujeme vyslovneé vyloucit v kazdé funkcni ploSe ty stavby, zafizeni a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pfipustnym vyuzitim plochy.

CHARAKTER UZEMIi A OBNOVITELNE ZDROJE ENERGIE

Do nezastavéného Uzemi Ize povolovat zameéry v souladu s jeho charakterem. Vzhledem ke stale se zvySujici poptavce pro umistovani OZE (obnovitelnych
zdrojd energie) do volné krajiny tedy nezastavéného Uzemi doporucujeme stanovit charakter Gzemi. Stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., platny od 29. 07.
2021 a plné ucinny od 1. 7. 2024 v § 41 FeSi charakter uzemi. PFisti zménou Uzemniho planu by bylo vhodné definovat charakter izemi a vyhodnotit jej
v ramci hodnoceni souladu UPD s cili a Gkoly Gzemniho pladnovani. Jednim z tkolG Gzemniho planovani uvedeného v § 39 pism. f) stavebniho zékona
€. 283/2021 Sb. je s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to Ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu;
plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojli vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu. PFi tom lze vychazet z metodického sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj, odboru Uzemniho planovani k ¢asti zakona
€. 19/2023 Sb., tzv. Lex OZE |, tykajici se uzemniho planovani a k ¢l. 3 Narizeni Rady (EU) 2022/2577.

Dle stavebniho zédkona 283/2021 Sb. § 81 odst. 1 Uzemni plan mdze vymezit plochy a koridory Gzemnich rezerv a clenit izemi podle prevazujiciho
charakteru na lokality. Lokality dle prevazujiciho charakteru mohou vymezovat vhodné uzemi pro umistovani OZE. Vymezeni zvlastnich ploch pro OZE,
kde je umisténi OZE mozné, tj. kde je minimalini stfet vefejnych zajmu. V rdmci vymezovani ploch pro OZE zohlednit limity v izemi. Napf. Ze realizace
OZE je vyloucena na nejkvalitnéjsi pudé, je mozna na padé horsi bonity; respektuje limity jako je napt. vzdalenost od obytné vystavby (je-li relevantni
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z hlediska rusSivych vlivd). Pfednostné vymezovat pro plochy OZE plochy brownfieldd, prostory po tézbé i aredly zatizené starou ekologickou zatézi.
DodrZovat hierarchii vyuZiti Gzemi a uprednostriovat pro OZE jiz zastavéné Gzemi (napf. primyslové a skladové aredly; miZe se jednat o doplrikovou Ci
podminujici ¢innost pro dalsi vyuZiti Gzemi). Pro vyrobni plochy zavést povinnost zajistit provoz z OZE. Vazat moznost vystavby OZE (zejména solarnich
zamérd) na zemédeélském pldnim fondu napf. aZz na naplnéni kapacit stfech v dané oblasti; tj. moznost rozsifeni ploch pro solarni zdméry (urcité
kapacity) vazat na to, Ze budou naplnény kapacity na stfrechach domu. Vyuzit princip, Ze primarné je tfeba vyuzit OZE na budovach, teprve poté je mozné
vstoupit do volné krajiny. V navaznosti na noveé vymezené plochy pro OZE vymezit specialni typ planovaci smlouvy pro vystavbu OZE, ktery by obsahoval
i vypocet pro platbu investora obci. Provérit vymezeni past okolo vyznamnych liniovych staveb (napf. dalnic a Zeleznicnich koridor(), které je mozné
vyuZzit pro umisténi OZE (zvlasté FVE); jiz pfi planovani investice Fesit stfet s jinymi dotCenymi verejnymi zajmy. PoZadavek na prednostni napojeni OZE
do sité - predpokladem je ovSem i rozvoj energetické infrastruktury, a tedy pfi vymezeni novych ploch pro OZE vymezit i plochy pro vystavbu jejich
infrastruktury. Pfi vymezovani ploch pro OZE konkrétné pro FVE nevytvaret rozsahla neprostupna oplocena Uzemi. Pfi umistovani rozsahlejsich zamér(
FVE hrozi po umisténi oploceni omezeni prostupnosti Uzemim. V pfipadé umistovani FVE do nezastavéného Uzemiv souladu s jeho charakterem umoznit
oplocovani v kapitole prostupnosti Uzemim.

PODMINENIi PLOCH A KORIDORU V UZEMNIiM PLANU

V ramci uzemi obce nejsou v uzemnim planu vymezeny dalsi plochy, které by bylo nutné podminit zpracovanim podrobnéjsi dokumentace, planovaci
smlouvou nebo urbanistickou nebo architektonickou soutézi. Pristi zménou by bylo vhodné provéfit potfebu vymezeni ploch nebo koridor(, v nichz je
rozhodovaniv izemi podminéno regulacnim planem, planovaci smlouvou, urbanistickou nebo architektonickou soutézi. V takovém pfipadeé pfivymezeni
ploch Gzemni plan stanovi zakladni obsah planovaci smlouvy, podminky a IhGtu pro jeji uzavreni, kterd nesmi byt delsi nezZ 6 let od nabyti Uc¢innosti
uzemniho planu. Marnym uplynutim stanovené Ih(ty pozbyva uvedena podminka platnosti. V izemnim planu se stanovi zakladni podminky pro pofizeni
Uzemni studie a zakladni podminky pro pofizeni regulacniho pldnu nebo zadani regulac¢niho planu a Ihltu pro vloZeni Uzemni studie do narodniho
geoportalu zemniho planovani nebo pro nabyti Ucinnosti regulacniho planu, ktera nesmi byt v obou pripadech delSi nez 6 let od nabyti Ucinnosti
Uzemniho planu. Marnym uplynutim stanovené Ih(ty pozbyva uvedend podminka platnosti. Architektonickou nebo urbanistickou soutéz zajisti na
pozadani stavebnika na své naklady obec, jejiZ zastupitelstvo Uzemni plan vydalo. Architektonickou nebo urbanistickou soutéZ mdze namisto obce zajistit
na své naklady ten, kdo hodla v této ploSe nebo koridoru zamér realizovat.

PFisti zménou Uzemniho planu bude provéreno, zda v uplynulém obdobi nedoslo ke zménam vymezeni hranice zastavéného uzemi dle 8 117 zakona
283/2021 Sb. Nové Ize vymezit kromeé zastavéného Uzemi i zastavitelné Uzemi. Do zastavitelného Uzemi se zahrne zastavéné uzemi, zastavitelné plochy
a transformacni plochy.
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PODMINKY, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNIi PLAN VYDAN

PFi zpracovani pfisti zmény Uzemniho planu je nutné, aby Uzemni plan reagoval a zapracoval podminky, které se od doby jeho vydani zménily. V ramci
pristi zmény Gzemniho planu budou provéfena mozna feSeni vy3e uvedenych rizik a problém(. Provéfit soulad s nadfazenou UPD (Uzemniho
rozvojového planu nebo Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje). Dale vymezit definice pojmd, které nejsou obsaZeny v pravnich predpisech
a upravit seznam verejné prospésnych staveb v kapitole g) uzemniho planu o jiz realizované VPS. Dosud nerealizované verejné prospésné stavby
a opatfeni by mély byt v budouci zméné znovu provéreny s ohledem na jejich realizaci a potfebu. Dale upravit nazev kap. g) Uzemniho planu podle
nového stavebniho zakona 283/2021 pfiloha €. 8. pism. g).

DOPORUCENiIi PORIZOVATELE

Nebyly zjistény skutecnosti, které by vedly k zasadni zméné koncepce rozvoje, a tudiZ i pofizeni zmény tizemniho pldnu nebo porizeni nového uzemniho
planu.
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F. VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU
IUZEMNiHO PLANU

Porizovatel ke dni zpracovani navrhu Zpravy od obce Jefmanice neobdrzel Zadné podnéty na zménu Uuzemniho planu.
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G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE
I PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO POLITIKY
UZEMNIHO ROZVOJE

Obec JeFmanice neuplatfiuje z4dné navrhy na aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje, Uzemniho rozvojového planu nebo Zasad tzemniho rozvoje
Libereckého kraje.
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