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Zména é.1 UP Krystofovo Udoli — odtivodnéni Zkratky, vysvétlivky

A VYHODNOCENIi SOULADU S ,,OBSAHEM*“ ZMENY C.1

Usnesenim €. 05/20 ze 4. zasedani Zastupitelstva obce Krystofovo Udoli, konaného dne
15.10.2020 v zasedaci mistnosti OU Zastupitelstvo obce schvalilo:

- Podnét k pofizeni zmény &.1 tzemniho planu Krystofovo Udoli zkracenym postupem,
- Obsah zmény ¢&.1 tzemniho planu Krystofovo Udoli dle pfilohy &.1,
- Pofizeni zmény &.1 tzemniho planu Krystofovo Udoli zkracenym postupem,

- Zadost na Magistrat meésta Liberce, odbor uzemniho planovani o pofizeni zmény ¢.1
uzemniho planu Krystofovo Udoli zkracenym postupem.

Obsah zmény ¢&.1 zahrnuje pfedevsim pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéreni plodného a prostoroveho uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén,
v€etné vymezeni zastavitelnych ploch ve tfech lokalitach. Tyto poZadavky byly provéfeny a
navrzena ke zméné.

V navaznosti na aktualizaci ZUR LK byly vyfazeny MTK nahrazené standardnimi p&simi a
cyklistickymi trasami a koridory protipovodifiovych opatfeni nahrazené vymezenym zaplavovym
Uzemim, pfitemz obecné& formulované pozadavky UP na protipovodfiovou ochranu neni tfeba
rusit.

Vzhledem ke zménam legislativy, které probéhly k datu vzniku izemniho planu, zménam
dalSich vstupl do jeho tvorby (katastralni mapa), a k ne zcela vyhovujici formé uzemniho planu
(Casty nesoulad mezi textovou a grafickou ¢asti) byla provedena fada nevyhnutelnych Uprav nad
ramec ,obsahu®, které vSak nemaji vliv na celkovou ani detailni koncepci uzemniho planu.

Jedna se o opravu zfejmych chyb — Spatné zméfena vyméra plochy B14, drobné opravy
vzajemnych hranic stabilizovanych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti vyplyvajici z pouziti
aktualizované katastralni mapy, zmeény kultur v nezastavéném uzemi provedené v nesouladu
s regulativy UP, av$ak jiz zanesené do katastru nemovitosti — TTP na PUPFL na p.p.§. 568/12
v k.U. Novina u Liberce, PUPFL na TTP na p.p.¢. 198/8,9 v k. U. Novina u Liberce, zalozeni vodni
plochy na p.p.§. 1536 k. u. Krystofovo Udoli.

Pozadavky na uspofadani obsahu zmény ¢€.1 Uzemniho planu a na uspofadani obsahu
jejiho oduvodnéni byly respektovany az na projednané drobné odchylky vyplyvajici z konkrétniho
feSeni zmény ¢.1.

Pozadavky na tpravu navrhu zmény &.1 UP Krystofovo Udoli po vefejném projednani byly
zpracovateli dorueny 23.2.2023.

VeSkeré pozadavky jsou zapracovany.

SAUL s.r.o. 4
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B VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

B.1 VYMEZENIi A VNITRNI CLENENi UZEMi

Zménou ¢.1 ménény rozsah a podminky pro funkéni vyuziti dilich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznaCenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalsi vyvolané upravy nemaji vliv na
vymezeni a vnitfni ¢lenéni uzemi definované v UP Krystofovo Udoli.

B.2 KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiICH VZTAHU

B.2.1 POLOHA A POSTAVENI KRYSTOFOVA UDOLI V RAMCI EU, CR A
KRAJE

Zménou ¢€.1 ménény rozsah a podminky pro funkéni vyuziti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznaCenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané upravy nemaji vliv na uzemni
vazby k okolnim obcim ani na vztah obce k vy$8i izemnim jednotkam definovany v UP Krystofovo
Udoli.

Zména ¢.1 v dil¢ich rozvojovych plochach nefesi aktivity pfesahujici hranice feSeného
uzemi UP Krystofovo Udoli.

B.2.2 PRIRODNIi VZTAHY A VAZBY

Zménou ¢.1 ménény rozsah a podminky pro funkéni vyuziti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznacenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalsi vyvolané upravy nemaji vliv na pfirodni
vztahy a vazby definované v UP Krystofovo Udoli.

B.2.3 SOCIOEKONOMICKE VZTAHY A VAZBY

Zménou ¢.1 ménény rozsah a podminky pro funkéni vyuziti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznacenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané upravy nemaji vliv na
socioekonomické vztahy a vazby definované v UP KryStofovo Udoli.

B.2.4 DOPRAVNI VZTAHY A VAZBY

Zménou ¢.1 ménény rozsah a podminky pro funkéni vyuzZiti dilich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznacenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané upravy nemaji vliv na dopravni
vztahy a vazby definované v UP Krystofovo Udoli.

B.2.5 VZTAHY A VAZBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zménou ¢.1 ménény rozsah a podminky pro funkéni vyuzZiti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznacenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalsi vyvolané upravy nemaji vliv na vztahy a
vazby technické infrastruktury definované v UP Krystofovo Udoli.

B.3 ODUVODNENi ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZUR LK

Zménou ¢.1 ménény rozsah a podminky pro funkéni vyuziti dil¢ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznacenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalsi vyvolané upravy neresi zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR LK.

SAUL s.r.o. 5
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C  KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi ZMENY UZEMNIHO
PLANU

C.1 VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

C.1.1 zZPUSOB VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi (dale téz ZU) bylo upraveno v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu (dale jen stavebni zakon) v platném znéni zpracovatelem
Zmény &€.1 na zakladé dopliujicich prizkumi a rozbord a aktualnich informaci z katastru
nemovitosti k 28. 02. 2022).

Z upfesnéni vymezeni zastavéného uzemi vyplynuly dodate&né potfeby vymezeni ploch:

- uvedeni do souladu se stavem realizované stavby RD nové zafazenou plochou Z1-B41

- zmen3eni ploch B9 (celd), B10 a B33 (celd) o jiz zastavéné ¢asti zahrnuté do
zastavéného uzemi

- uvedeni do souladu se stavem rozSifené plochy rekreace nové zafazenou plochou Z1-R1

- uvedeni do souladu se stavem realizované stavby parkovisté nové zafazenou plochou Z1-
P2

C.1.2 ODUVODNENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

Z hlediska splnéni pozadavkl ust. §55 odst.4 stavebniho zakona pofizovatel neproved|
vzhledem k rozsahu poZadovanych zmén (navrzena zména Uzemniho planu by méla navysit
kapacitu bydleni v sou¢tu o max. 2 rodinné domy) prokazani ucelného vyuziti zastavitelnych
navrhovych ploch pro bydleni. Toto vyhodnoceni by z hlediska Cisté kapacitniho posouzeni
naplfiovani rozvojovych ploch obce nutnost navrhu novych ploch pro bydleni neprokazalo, avSak
z hlediska posileni socialniho pilife udrzitelného rozvoje obce jsou nové plochy pro bydleni
v navrhu zmény provéreny.

C.2 ODUVODNENIiI ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

C.2.1 ODUVODNENi ROZVOJE UZEMi OBCE
SOCIALNI PILIR

Zménou €.1 ménény rozsah a podminky pro funkéni vyuziti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznaCenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané upravy podstatné neovlivni
vyvoj poCtu obyvatelstva, bytového fondu a obCanskeho vybaveni predpokladany v UP Krystofovo
Udoli.

Hlavnim cilem Zmény ¢€.1 je pfedevSim dodatecné vymezeni ploch pro individualni
bydleni uspokojujici vlastni potfeby vlastnikd dot€enych pozemkul. Tyto plochy by mély umoznit
naplnéni pfiznivych trend migrace trvale bydlicich obyvatel do uzemi.

Zaméry Zmény &.1 UP Krystofovo Udoli vyznamné neovlivni demografické bilance ani
vylepSenim uUzemnich podminek pro kolektivni bydleni v objektu byvalé Skoly sméfujicim ke
stabilizaci a roz§ifeni trvalého bydleni v obci.

Zména ¢.1 nevyvolava specialni pozadavky na feSeni vyplyvajici z demografickych,
socialnich a ekonomickych udaju obce a vyhledd, narlist poctu obyvatel je v souladu s trendem
zadouciho posileni funkce trvalého bydleni v tzemi v tésné vazbé na Liberec.

HOSPODARSKY PILIR

Zménou €.1 ménény rozsah a podminky pro funk&ni vyuziti dil¢ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznacenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané upravy podstatné neovlivni
vyvoj zameéstnanosti a celkové ekonomické struktury obce pfedpokladany v UP Krystofovo Udoli.

SAUL s.r.o. 6
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ENVIRONMENTALNI PILIR

Zménou ¢€.1 ménény rozsah a podminky pro funkéni vyuziti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznaenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané Upravy podstatné neovlivni
vyvoj klimatickych pomeéra, dCistoty ovzdu$i, vod a pld a dalSich slozek Zivotniho prostredi
predpokladany v UP Krystofovo Udoli. Navrzené plochy zmén na zastavitelné plochy pro
individualni bydleni bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi obce, nepronikaji do volné
krajiny, nezasahuiji specifické ¢asti dosud nezastavéného Uzemi (lesni okraje, udolni nivy, pudy I. a
Il. tfidy ochrany,...).

C.2.2 ODUVODNENi OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

Hodnoty feSeného Uzemi byly aktualizovany podle uzemné analytickych podklad( obce
s rozSifenou plsobnosti Liberec 2020, v opravené podobé vyznaceny v Koordinaénim vykresu (5).

OCHRANA KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zménou ¢€.1 ménény rozsah a podminky pro funk&ni vyuziti dil¢ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznaenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané uUpravy podstatné neovlivni
ochranu kulturnich a civilizaCnich hodnot (ochrana pamatek, uzemi s archeologickymi nalezy,
region lidové architektury, historicky vyznamné technické stavby, stara dlini dila, dal$i urbanistické
hodnoty,..) specifikovanou v UP Krystofovo Udoli.

Obec Krystofovo Udoli ma vyhlasenou Vesnickou pamatkovou zénu. Toto Uzemi se
zvysenou ochranou architektonickych a urbanistickych hodnot neni negativné dotfeno nové
navrzenymi plochami zmén, které v ném lezi — Z1-B39, Z1-B41.

Nové navrzené plochy zmé&n neovlivni negativné Uzemi archeologického naleziste,
Vv nichZ se nachazeji nové navrzené plochy zmén Z1-B39, Z1-B41 (03-13-25/1 Krystofovo Udoli Il),
Z1-B38, Z1-R1 (1 03-13-25/2 Novina |) - bez podstatného omezeni jejich zastavitelnosti.

Nové navrzené plochy zmén nejsou v bezprostfednim kontaktu s historicky cennymi
objekty, které byly dle zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové peci prohlaseny za kulturni
pamatky a zapsany do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek Narodniho pamatkového ustavu.

Nové navrzené plochy zmén jsou s ohledem na charakter obce v nevyhnutelném kontaktu
s architektonicky hodnotnymi stavbami, které nejsou pamatkami, ale maji nespornou kulturné
historickou hodnotu, dokladuji stavebni vyvoj obce a zasluhuji respekt jako kulturni hodnoty obce,
zastavba plochy Z1-B38 takovouto hodnotu pfimo predstavuje.

Nové navrzené plochy zmén spadaji do oblasti Krajiny podstavkovych domu, podoblasti
LuZické hory, kterd je charakteristickda domem hornoluZického typu s hrazdénym patrem a
roubenym pfizemim s charakteristickou podstavkou, hospodafské ¢Casti domu byvaji zdéné
(podstavkové domy), to je tfeba zohlednit zejména u venkovské zastavby na pfechodu do krajiny.

Nové navrzené plochy zmén nejsou v kontaktu s technickymi pamatkami, které dotvareji
kulturni krajinu. Ochranna pasmo hibitova byla novou legislativou zruSena.

Kulturni a civilizaCni hodnoty feSeného uzemi byly aktualizovany podle uzemné
analytickych podkladi obce s rozSifenou plsobnosti Liberec 2020 a v opravené podobé
vyznaceny v Koordina¢nim vykresu (5).

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Zménou €.1 ménény rozsah a podminky pro funk&ni vyuZziti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznaenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané upravy podstatné neovlivni
ochranu pfirodnich hodnot (obecna a zvlastni ochrana ptirody a krajiny,..) specifikovanou v UP
Krystofovo Udoli.

Celé feSené uzemi spada do uzemi PFirodniho parku Jestéd.

Nové navrzené plochy zmén respektuji uzemi pfirodni pamatky Terasy Jestédu, narodni
pfirodni rezervace Karlovské buciny, sesuvna uzemi, vyznamné krajinné prvky ,ze zakona“ (napf.
udolni niva Udolského potoka, lesy), plocha Z1-B39 je v kontaktu s VKP &.2 navrzenym k registraci
(skupina solitérnich dfevin na vefejném prostranstvi VP4).
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Zména é.1 UP Krystofovo Udoli — odtivodnéni

Nové navrzené plochy zmén Z1-B39, Z1-B41, Z1-B38, Z1-R1 zasahuji do ochranného
pasmo lesa avSak jejich zastavba bude respektovat vzdalenost od lesa danou jeho vySkou
v mytnim véku.

Nové navrzené plochy zmén nezasahuji do uzemniho systému ekologické stability a
nejsou v kontaktu s pamatnymi stromy.

Nové navrzené plochy zmén neovlivni vnimani vyznamnych pfirodnich dominant ani
nenarusi vyhledy z vyznamnych vyhlidkovych bodu.

PFirodni hodnoty feSeného Uzemi byly aktualizovany podle tzemné analytickych podklad
obce srozsifenou pusobnosti Liberec 2020 a v opravené podobé vyznaceny v Koordinaénim
vykresu (5).

C.2.3 LIMITY VYUZITi UZEMI

Zménou €.1 ménény rozsah a podminky pro funk&ni vyuziti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznacenim Z1-B38 — Z1-R1 jsou dotCeny limity vyuziti tzemi stanovenymi
v UP Krystofovo Udoli podle nasledujici tabulky.

Vysvétlivky k nasledujici tabulce:

X oznacuje ,stfet” s limitem (plocha do néj alespori ¢aste€né zasahuje):

VPZ Vesnicka pamatkova zéna ) )

UAN Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN | a UAN 1)

PR.PARK Pfirodni park Jestéd

MELIO plochy odvodnéné melioraci

ZAPLAVA stanovené zaplavové uzemi

OP LES ochranné pasmo (50 m od okraje) lesa

OP LET ochranna pasma letisté

OP VOD ochranné pasmo vodniho zdroje ;

OP ELK ochranné pasmo elektronické komunikace vé. elektronickych komunikaci MO CR

BP PLYN bezpeénostni pasmo vysokotlakého plynovodu

OP SIL ochranné pasmo silnic

OP ZEL ochranné pasmo zelezni¢ni drahy (stav)

OP ELE ochranné pasmo vedeni elektrizacni soustavy

USES S uzemni systém ekologické stability (stav)

ZV POV uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem

OKKOM ochranné koridory navrzenych komunikaci

HLUK uzemi potencialné zasazené nadmérnym hlukem z dopravy (izofona) a stabilizované vyroby (100 m)

Pozn.: Nejedna se o Uplny vycet dotéenych limitd vyuZziti uzemi, ale pouze o ty, které maji Gzemni vyznam pfi

rozhodovani o vymezeni ploch (neuvedeny napft. ty, které pokryvaji celé feSené uzemi).
Tab.: Konfrontace navrhovych ploch s limity vyuziti izemi — plochy zastavitelné
E(Mm|Z|oflo|o|ofE|o]|o|lo|o |u |z [o |H

OZNAGENI VIU | |E |p |P P[P P |5 |P [P |P P |S |V K L

LIMITU / PLOCHY P i~ A L L E e el E L = € z E = 5 X Y
z N R | AV E E (0] L v | O E L S O (0] K

K (0] A S T D K N L \% L E S \% M

k.d. Krystofovo Udoli

Z1-B39 x | x| x X

Z1-B41 X X X X

k.d. Novina

Z1-B38 X X X X

Z1-R1 X X X

Z uzemné analytickych podkladl obce s rozSifenou pulsobnosti Statutarniho mésta
Liberec nevyplyvaji pro navrzené plochy Zmény ¢€.1 zadna dalSi omezeni zmén v Uzemi z diivodu
ochrany vefejnych zajmu.

Limity vyuziti FeSeného Uuzemi byly aktualizovany podle uzemné analytickych podkladu
obce srozsifenou pusobnosti Liberec 2020 a v opravené podobé vyznaceny v Koordinaénim
vykresu (5).

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Uzemi MO CR — koridor RR sméra —
zajmové uzemi pro nadzemni stavby, v tomto vymezeném Uzemi lze umistit nadzemni vystavu jen
na zakladé zavazného stanoviska MO CR.
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Zména é.1 UP Krystofovo Udoli — odtivodnéni

ODUVODNENI URBANISTICKE VCETNE

URBANISTICKE KOMPOZICE

Zménou €.1 ménény rozsah a podminky pro funk&éni vyuziti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznaCenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané upravy podstatné neovlivni
urbanistickou koncepci ani kompozici uzemi obce stanovenou v UP KryStofovo Udoli.

C.3.1 URBANISTICKA KOMPOZICE — PROSTOROVE USPORADANI

Zménou &.1 se vkapitole C k dosaZeni souladu s platnou legislativou vycClefiuje do
samostatné podkapitoly ¢ast tykajici se urbanistické kompozice.

C.3 KONCEPCE OBCE

Zménou €.1 ménény rozsah a podminky pro funk&ni vyuziti dilCich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznaenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané uUpravy neovlivni podstatné
prostorové usporadani feSeného Gzemi. Urbanisticka koncepce obsazena v platném UP neni
Zmeénou €.1 zasadné ménéna. Pfedmétem Zmény €.1 je pfedevSim doplnéni zastavitelnych ploch
pro bydleni venkovského typu s jasné definovanymi prostorovymi regulativy.

C.3.2 FUNKCNi USPORADANI

Zménou ¢€.1 ménény rozsah a podminky pro funkéni vyuziti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznacenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané upravy neovlivni podstatné
zakladni usporadani funkci v feSeném Uzemi, které |ze vzhledem k predeslému vyvoji povazovat
za stabilizované. Plochy zmén predstavuji vesmés plochy pro bydleni, kieré umozni posileni
obytné funkce, posileni riznorodosti typl bydleni a posileni zivotaschopnosti ekonomickych aktivit.

C.3.3 ODUVODNENi NAVRHU PLOCH

Navrhy Zmény €.1 jsou kromé& nutnych Uprav a oprav vyplyvajicich ze stavu dokumentace
vyvolany potfebami fyzickych osob resp. vlastnikl dotéenych pozemkl . V zajmu obce je zajistit
rozvoj Uzemi v souladu s pozadavky téchto subjektt a zaroven vSak respektovat jiz zaloZenou
urbanistickou strukturu, ktera je utvarfena v platném UP, a to tak, aby nebyla narusena ani

navrzenymi zménami.

PLOCHY ZASTAVITELNE

Cislo plochy dle Zména &.1

Z1-B39

katastralni Gzemi

Krystofovo Udoli, p.&. 281, 1436/5 1436/6, 1436/8, 1439/2 &ast

Velikost plochy (m?)

1146

Pdvodni vyuziti navrhované v UP

Plochy zemédélské — zahrady - stav

Vyuziti navrhované ve Zméné ¢.1

Plochy bydleni — bydleni individudlni - navrh

Kapacita 1RD
Dopravni pristupnost po stavajici mistni komunikaci zpfistupfiujici stabilizované plochy zahrad
Vytapéni lokalni s vlivy na ZP odpovidajicimi spalovani zemniho plynu

Napojeni na inZzenyrské sité

Na mistni NN elektrické rozvody podél hlavni komunikace )
odkanalizovani do bezodtokové jimky s vyvazenim, resp. domovni COV
pitna voda ze stavajici rekonstruované vodovodni sité v hlavni komunikaci

Limity vyuZziti dzemi

Pfirodni park Jestéd, vesnicka pamatkova zéna, Uzemi s archeologickymi nalezy,
OP lesa

Poznamka Nova zastavitelna plocha — viz C.1.2
Cislo plochy dle Zména &.1 Z1-B41

katastralni uzemi Krystofovo Udoli, p.€. 348, 1395/3
Velikost plochy (m?) 400

Pdvodni vyuziti navrhované v UP

Plochy zemédélské — orna puda a trvale travni porosty - stav

Vyuziti navrhované ve Zméné ¢.1

Plochy bydleni — bydleni individualni - navrh

Kapacita 1 RD
Dopravni pfistupnost po stavajici mistni komunikaci
Vytapéni lokalni s vlivy na ZP odpovidajicimi spalovani zemniho plynu

Napojeni na inzenyrské sité

realizovano

Limity vyuziti uzemi

Pfirodni park Jestéd, vesnicka pamatkova zéna, Uzemi s archeologickymi nalezy,
OP lesa

Poznamka

Potvrzeni stavby realizované v rozporu s Uzemnim planem, nikoliv s vefejnym
zajmem a platnym spravnim rozhodnutim
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Cislo plochy dle Zména &.1 Z1-R1
katastralni uzemi Novina u Liberce, p.¢. 639/3
Velikost plochy (m?) 425

Puvodni vyuZiti navrhované v UP

Plochy lesni — PUPFL - stav

Vyuziti navrhované ve Zméné ¢.1

Plochy rekreace — rekreace individualni - navrh

Kapacita 0 staveb

Dopravni pfistupnost nevyZaduje
Vytapéni nevyZaduje
Napojeni na inZenyrskeé sité nevyZaduje

Limity vyuZiti uzemi

Pfirodni park Jestéd, izemi s archeologickymi nalezy, OP lesa

Poznamka

Potvrzeni rozSifeni pozemku rekreacni stavby realizovaného v rozporu s Uzemnim|
planem, nikoliv s vefejnym zajmem

Cislo plochy dle Zména &.1 Z1-P2
katastralni tzemi Novina u Liberce, p.¢. 697/2, 697/3, 697/4, 697/5,
Velikost plochy (m?) 4354

Pdvodni vyuziti navrhované v UP

Plochy zemédélské — orna puda a trvale travni porosty - stav

Vyuziti navrhované ve Zméné ¢.1

Plochy dopravni infrastruktury — dopravni vybaveni - navrh

Kapacita 0 staveb
Dopravni pfistupnost Ze silnice lll. tfidy
Vytapéni nevyzaduje
Napojeni na inzenyrskeé sité nevyzaduje

Limity vyuziti uzemi

pro zménu nepodstatné

Poznamka

Potvrzeni parkovi$té na Vyprezi realizovaného pred zpracovanim Uzemniho planu

PLOCHY PRESTAVBY

Cislo plochy dle Zména &.1 Z1-B38
katastralni uzemi Novina u Liberce, p.€. 100
Velikost plochy (m?) 1217

Pdvodni vyuZiti navrhované v UP

Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktury - stav

Vyuziti navrhované ve Zméné ¢.1

Plochy bydleni — bydleni hromadné - pfestavba

Kapacita 6 BJ
Dopravni pfistupnost po stavajici hlavni mistni komunikaci
Vytapéni lokalIni s vlivy na ZP odpovidajicimi spalovani zemniho plynu

Napojeni na inZenyrské sité

Na mistni NN elektrické rozvody podél hlavni komunikace .
odkanalizovani do bezodtokové jimky s vyvazenim, resp. domovni COV
pitna voda ze stavajici rekonstruované vodovodni sité v hlavni komunikaci

Limity vyuziti uzemi

Prirodni park Je$téd, Uzemi s archeologickymi nalezy, OP lesa, OP silnice Il.tfidy

Poznamka

Zména funkce objektu byvalé Skoly do nové zavedené funkéni kategorie

.Plochy nezastavitelné* se formalné nahrazuji ,plochami zmén v krajin&“. Do nich jsou

zahrnuty:

- Plochy vefejnych prostranstvi - prostranstvi, vefejna zelen - VP4, VP5,

- Plochy specifické nezastavitelné - odstavna parkovaci plocha — P,

- Plochy zemédélské — zahrady - Z1-Z1 formalni popis rozvojové plochy obsazene
v grafické dokumentaci platného UP av3ak nepopsané v textové Casti,

- Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - mimolesni zelen — Z1-N1 formalni popis
rozvojové plochy obsazené v grafické dokumentaci platného UP avSak nepopsané

v textové casti,

C4
C41

ODUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
ODUVODNENI NAVRHU DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zménou €.1 ménény rozsah a podminky pro funk&ni vyuZziti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznacenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané Upravy neovlivni koncepci
Zelezni¢ni dopravy stanovenou v UP Krystofovo Udoli.

Plochy Zmény €.1 nejsou v kontaktu s koridory ZelezniCni drahy ani jejimi ochrannymi

pasmy.

SAUL s.r.o.
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Zména é.1 UP Krystofovo Udoli — odtivodnéni

Zménou €.1 ménény rozsah a podminky pro funk&ni vyuziti dilCich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznaCenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané upravy podstatné neovlivni
koncepci silni¢ni dopravy stanovenou v UP Krystofovo Udoli.

Plochy Zmény €.1 s potencialni novou vystavbou nejsou v kontaktu s koridory silnic II. —
lll. tfidy probihajicimi feSenym uzemim. Normova kategorizace krajskych silnic Il. a Ill. tfidy je
respektovana.

Zménou &.1 se zavadi nova zastavitelna Plocha dopravni infrastruktury — dopravni
vybaveni — Z1-P2. Jedna se o potvrzeni existence parkovisté na vyprezi, které bylo v platném UP
chybné oznacéeno jako Plochy zemédélské — orna plda a trvale travni porosty — stav. Plocha je
pfimo napojena na silnici lll. tfidy.

Ostatni plochy Zmény &.1 budu napojeny na stavajici uzemné vymezené nebo v UP
navrzené mistni obsluzné komunikace vesmés charakteru dopravné zklidnénych historickych cest
s minimalni zatézi, pficemz zakladni koncepce dopravy se neméni.

Pozemni komunikace v feSeném uzemi budou obecné navrZzeny tak, aby umoznily zasah
tézkou mobilni pozarni technikou a pro zastavitelné uzemi bude zabezpeceno zasobovani pozarni
vodou minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi pfedpisy o pozarni ochrané (napf. CSN
73 0873).

Plochy Zmény ¢€.1 se vzhledem k velikosti feSeného Uzemi a jeho pokryti linkami vefejné
dopravy osob (VDO) - autobusova i zelezni¢ni doprava - i pres jejich vesmés okrajovou polohu
nachazi v pfijatelné dochazkové vzdalenosti k zastavkam VDO.

Doprava v klidu na plochach individualniho bydleni bude feSena na vlastnich pozemcich
v garazich samostatné stojicich nebo pfistavénych k hlavnim stavbam rodinnych domu.

Plochy Zmény &.1 jsou vesmés napojeny na systém hlavnich péSich tahl, nezasahuji
v8ak do multifunk&nich turistickych koridor(, turistickych a cyklistickych tras.

Z multifunk&nich turistickych koridord se vyfazuje usek ,Istanbul - mys Sv. Vincent*
protoZze se jedna o standardni dalkovou turistickou trasu, nikoliv o souc¢ast MTK, stejné jako
realizovany koridor D42, nahrazeny standardnimi trasami D42c a D42p. Ze stejného dlvodu se
standardnimi cyklotrasami nahrazuji i cyklokoridory NR2 a M4.

Plochy Zmény €.1 nejsou potencialné dotéeny hlukem ze silnic II. a Ill. tfidy.

C.4.2 ODUVODNENi NAVRHU TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zménou €.1 ménény rozsah a podminky pro funkéni vyuziti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznaCenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané Upravy neovlivni koncepci
technické infrastruktury stanovenou v UP Krystofovo Udoli.

Zasobovani vodou a odkanalizovani navrhovych lokalit, které maji byt vyuzity jako plochy
pro bydleni, bude feSeno v navaznosti na koncepci UP v souladu s Planem rozvoje vodovodi a
kanalizaci Libereckého kraje, Planem oblasti povodi Horniho a stfedniho Labe, Planem hlavnich
povodi CR.

Z hlediska zasobovani pitnou vodou jsou plochy Zmény €.1 umistény v poloze neprilis
vzdalené od stavajicich resp. v UP navrzenych vodovodnich fada.

) Z hlediska likvidace odpadnich vod jsou plochy Zmény &.1 v souladu s koncepci platného
UP feSeny individualné.

Individualni feSeni odkanalizovani bude feSeno akumulaci v bezodtokych jimkach s
naslednym vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod, pfi moznosti vypousténi precisténych
vod do vodniho toku budou vyuzity malé domovni Cistirny.

Pro likvidaci deStovych vod plati obecné zavazna pravidla, pro jejichz respektovani je
vytvoren prostor stanovenou velikosti pozemkl a navaznosti na nezastavitelné plochy.

Z hlediska zasobovani elektrickou energii jsou plochy Zmény €.1 umistény v dostate¢né
dostupnosti ke stavajicim NN rozvodim a VN trafostanicim. Pfipadné pozadavky na posileni
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stavajicich pfipadné navrh novych zafizeni distribu€ni soustavy mohou byt vzneseny spravcem
zarizeni - CEZ Distribuce, a.s. pfi projednani Zmény ¢.1.

Nové navrzené plochy zmén nejsou dotéeny OP VN elektrického vedeni.

Z hlediska zafizeni spoju jsou plochy Zmény &.1 umistény v dostate¢né dostupnosti
stavajicich zemnich nebo vzdusnych rozvodu.

Nové navrzené plochy zmén mohou byt dotéeny OP elektronickych komunikaci bez
faktického dopadu ne jejich vyuzitelnost.

Hospodareni s odpady bude napojeno na stavajici systém stanoveny vyhlaskou obce
Krystofova Udoli o stanoveni systému shromazdovani, sbéru, prepravy, t¥idéni, vyuzivani a
odstranovani komunalnich odpadu a nakladani se stavebnim odpadem, na katastralnim Gzemi
obce Krystofova Udoli.

C.4.3 ODUVODNENi NAVRHU OBCANSKEHO VYBAVENI

Zménou ¢€.1 ménény rozsah a podminky pro funkéni vyuziti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznacenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalsi vyvolané uUpravy vzhledem k nizké
kapacité a rozmisténi navrzenych ploch pro bydleni neovlivni koncepci obanského vybaveni
stanovenou v UP Krystofovo Udoli.

Pfeména objektu byvalé Skoly ve vlastnictvi obce z obanského vybaveni na bydleni byla
iniciovana vedenim obce po zvazeni vSech moznych dasledku.

C.4.4 ODUVODNENiI NAVRHU VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zménou €.1 ménény rozsah a podminky pro funk&ni vyuziti dil¢ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznacenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané Upravy vzhledem k malému
rozsahu a rozmisténi navrzenych ploch pro bydleni neovlivni koncepci vefejnych prostranstvi
stanovenou v UP Krystofovo Udoli.

C.4.5 ODUVODNENi KONCEPCE ZVLASTNICH ZzZAJMU

Zménou ¢€.1 ménény rozsah a podminky pro funkéni vyuziti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznacenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané Upravy neovlivni koncepci
civilni ochrany, ktera neni v UP Krystofovo Udoli stanovena.

Podle obvyklého pozadavku MO CR se Zménou 6.1 do tohoto odivodnéni doplfiuji
obecne podminky, pro které druhy staveb Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR (jev UAP 119):

- vystavba objektl a zafizeni tvoficich dominanty v izemi (nap¥. rozhledny),

- stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich operatoru,
vétrnych elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1., a lll.
tridy, objektd na nich, vystavba a ruSeni objektll na nich vcetné silni€nich mosta,
Cerpacich stanic PHM apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsifeni plavodnich dobyvacich prostord,
- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity,
- zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, prehrady),

- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam pomeérd vodni hladiny,

- fiéni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich
rueni,

- Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektt na nich,

- Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,

- stavby vyssi nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym
uzemim CR — MO a je zde uplatiiovan pfisnéjsi pozadavek ochrany),
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- veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodafit CR-MO.

C.5 ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zménou €.1 ménény rozsah a podminky pro funk&ni vyuziti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznacenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané upravy vzhledem k malému
rozsahu a rozmisténi navrZzenych ploch pro bydleni nema vécny vliv na koncepci usporadani
krajiny stanovenou v UP Krystofovo Udoli.

Formalné je dopInén popis usporadani krajiny dle Zasad uzemniho rozvoje Libereckého
kraje (ZUR LK).

) Formalné je dopln&n popis usporadani krajiny dle Uzemni studie krajiny ORP Liberec
(USK), pficemz jeji podminky jsou respektovany a nejsou citovany.

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability se redukuje o nadbyte¢né zakreslené
prvky lezici mimo feSené uzemi, vécné se vSak nemeéni. Popis prvki USES je aktualizovan
v souladu se sou¢asnou metodikou a sousednimi UP, u nichz byla navaznost prvk( provéfena.

Formalné se pojem ,nezastavitelné plochy* nahrazuje pojmem ,plochy zmén v krajiné*.

Rovnéz formainé se nové popisuji plochy zmén v krajiné obsazené v grafické &asti UP
jako Plochy zemédélské — zahrady — Z1-Z1 a Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi - mimolesni
zelefi — Z1-N1.

Nemé&néné podminky pro vyuZiti ploch v rozsahu fe$eného tzemi byly uz v platném UP
stanoveny tak, aby nedoSlo k ohrozeni zajm( ochrany pfirody, krajiny a krajinného razu a
ekologické stability uzemi.

Zména ¢.1 respektuje platna znéni zakonl ve vztahu k ochrané pfirody, vodnich zdrojd,
ZPF, PUPFL a platné hygienické predpisy. Z hlediska ochrany pfirody v feSeném uzemi byly
navrzené lokality Zmény €.1 vyhodnoceny z hlediska kontaktu s Uzemimi spadajicimi do zadkonem
uvedenych kategorii obecné i zvlastni ochrany pfirody.

Z davodu ochrany krajinného razu (§12 zakona) pfi planovani a uréeni funkéniho vyuziti
ploch a jejich vzajemného uspofadani byly respektovany dochované pfirodni, kulturni, historické a
estetické hodnoty a zasady urbanisticko-ekonomického uspofradani v navaznosti na dochovanou
strukturu a historicky vyvoj sidla.

Jsou respektovany stavajici prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) -
biokoridory, biocentra a interakéni prvky (k t&ésnému kontaktu nedochazi), vyznamné krajinné prvky
dle ust. §3 zakona - lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy; registrované
vyznamné krajinné prvky dle ust. §6 zakona, pamatné stromy i dalSi krajinnou zelen, napf. remizy,
sady, aleje, solitérni stromy atd.

Zménou ¢.1 je dotCen zemeédélsky pudni fond, z tohoto divodu je v pfislusné kapitole
obsazeno vyhodnoceni zaborl ZPF dle zakona ¢€.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu a vyhlasky ¢.13/1994 Sb. vcetné kontaktu s evidovanymi
pozemky s provedenymi melioracnimi opatfenimi (odvodnéni, zavlahy,...).

Navrhované zmény se nedotykaji PUPFL, pouze plocha Z1-R1 potvrzuje jiz provedené
vynéti z PUPFL. Obecné bude respektovana povinnost postupu podle §14 odst.2 lesniho zakona
pfi dotéeni pozemku do 50 m od lesa a nutnost dodrzeni bezpené vzdalenosti zastavby od lesa
(vzdalenost orientatné odpovida vysce pfilehlych lesnich porostd v mytnim véku - AVB).

Plochy Zmény €.1 jsou vymezeny s ohledem na ochranu hodnotné solitérni a skupinové
zelené. PFi feSeni navrhu Zmény ¢€.1 jsou respektovany pfirodni a klimatické podminky obce,
budouci vystavbové zaméry je nutné navrhnout s ohledem na zachovani pfipadné zlepSeni
krajinné kvality a riznorodosti.

Plochy Zmény €.1 jsou vymezeny mimo stanovana i pozorovana zaplavova uzemi.

Plochy Zmény €.1 jsou vymezeny mimo pozemky s provedenymi meliorace drenaznich
vod, pozemky s vyskytem eroznich jevd i pozemky potencionalné takto ohrozené, neomezuji
prostupnost krajiny.
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Zména é.1 UP Krystofovo Udoli — odtivodnéni

Byla doplnéna informace o prostupnosti Uzemi pro migraci velkych savcu.

Plochy Zmény ¢&.1 jsou vymezeny mimo kontakt s pozemky vyhlasenych chranénych
loziskovych Uzemim, dobyvacich prostori, dosud netézenych lozisek nevyhradnich nerostd i
poddolovanych uzemi kromé Z1-B41 sjiz realizovanou a do katastru nemovitosti vioZzenou
stavbou, ktera je vymezovana do CHLU Krystofovo Udoli a bilancovaného vyhradniho loZiska
nerostl — vapenity dolomit.

C.6 ODUVODNENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Zménou €.1 ménény rozsah a podminky pro funk&ni vyuziti dil€ich stabilizovanych i
rozvojovych ploch pod oznacenim Z1-B38 — Z1-R1 a dalSi vyvolané uUpravy si s ohledem na zamér
obce prestavét objekt byvalé Skoly v Noviné vyZadaly doplnéni funkéni kategorie Plochy bydleni —
bydleni hromadné

Dal$i upravy podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, definic, metodiky
vyplynuly z vyvoje legislativniho prostfedi pro tvorbu UP. Jedna se o zruSeni neopodstatnéného

déleni kategorii ploch srozdilnym zplusobem vyuziti na ,zastavitelné“ a ,nezastavitelné“ a
nadbyte¢né uzivani pojmu ,plochy s jinym zplsobem vyuziti“.

C.7 ODUVODNENi VYMEZENI VPS, VPO A ASANACI

Nové vefejné prospésSné stavby, vefejné prospésna opatfeni ani asanace se v ramci
Zmeény C.1 nenavrhuji, jejimi navrhy nejsou dotCeny ani vefejné prospésne stavby, vefejné
prospésna opatieni a asanace jiz navrzené v UP Krystofovo Udoli.

V dasledku formalnich Uprav Zmény &.1 se zvefejné prospésSnych staveb dopravni
infrastruktury vyfazuje koridor MN P E3 - multifunk&ni turisticky koridor - Istanbul - mys Sv.
Vincent, protoze se jedna o standardni turistickou trasu.

V disledku formalnich uprav Zmény ¢.1 se zvefejné prospésSnych opatieni vyrazuiji
protipovodfiova opatfeni oduvodnéna pozadavky ZUR LK, které byly po jejich aktualizaci vyfazeny.

V dusledku formalnich Uprav Zmény &.1 se z vefejné prospéSnych opatfeni k zalozeni

prvkd Uzemniho systému ekologické stability vyfazuji stabilizované prvky lokalniho USES, které
nejsou soucasti nadregionalniho USES, a prvky, které se feSeného uzemi pouze dotykaji.

C.8 ODUVODNENi STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zadkona se nestanovuji, protoze
posouzeni vlivu Zmény ¢€.1 na EVL nebo ptaci oblast nebylo vypracovano.

C.9 ODUVODNENiI VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V souladu s nadfazenou dokumentaci se vramci Zmény ¢.1 vymezuje koridor uzemni
rezervy R1(D16A) pro umisténi silnice Il.tfidy Liberec - Osetna v misté JeStédského hibetu v
kratkém tunelovém Useku v okoli Tetfeviho sedla (Vypfeze) jako nahrada puvodniho koridou
silni¢ni dopravy D16A.

Navrhy Zmény €.1 nejsou dotéeny ani plochy a koridory Uuzemnich rezerv jiz navrzené
v UP Krystofovo Udoli.

C.10 ODUVODNENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nové plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
parcelaci, se v ramci Zmény ¢€.1 nenavrhuiji.

SAUL s.r.o. 14



Zména é.1 UP Krystofovo Udoli — odtivodnéni

C.11 ODUVODNENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Nové plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, se v ramci Zmény ¢€.1 nenavrhuiji.

C.12 ODUVODNENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Nové plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, se v ramci Zmény €.1 nenavrhuiji.
C.13 ODUVODNENI STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovi pofadi zmén v tzemi. Zménou ¢&.1 se s ohledem na tempo rozvoje
stabilizované obce feSeni etapizace nedoplhuje.

C.14 ODUVODNENiI VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby. Zménou
€.1 se tyto stavby nedoplfiuji s ohledem na predpokladanou dostateCnou ochranu architektonické
urovné zastavby vyhlasenou Vesnickou pamatkovou zénou.
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D VYHODNOCENIi DUSLEDKU RESENi ZMENY C.1 NA ZPF A PUPFL

D.1  STATISTICKE UDAJE, ZPUSOB HODNOCENI
SOUHRNNE UDAJE ZA OBEC

Tab. D.1.1: Struktura zakladnich druhti pozemku [m?, %]

kod obce Krystofovo Udoli 2 5 lesni vodni ostatni plochy | zastavéné NZP
564176 i VI 23 2R pozemky*X| plochy X Zp / plochy X celkem
k.. Kry$tofovo Udoli 67547 | 11277452 | 830534 9816972 29109 362725 66345 10275151
k.U. Novina u Liberce 564176 6060064 423678 5428590 4231 185577 17988 5636386
Celkem obec 17337516 | 1425979 | 15245562 33340 548302 84333 15911537
zastoupeni obec % 100,0 8,2 87,9** 0,2 3,2 0,5 91,8

Zdroj:  CSU, stav k 21.3.2022
*) tidaj dle CSU zahrnujici vyméru porostni plochy i bezlesi
**) lesnatost

Tab. D.1.2: Struktura druhii pozemkii ZPF [m?, %]

kéd obce Krystofovo Udoli z toho

564176 orna puda TTP (louky, pastviny) zahrady il
k.u. Krystofovo Udoli 67547 5129 803845 215260 830534
k.U. Novina u Liberce 564176 1949 333535 88194 423678
Celkem obec 7078 1115447 303454 1425979
zastoupeni ZPF celkem 0,5* 48,2 21,3

zastoupeni obec % 0 6,4 1,8 8,2
Zdroj:  CSU, stav k 21.3.2022

Pozn.:  druh pozemku ovocné sady, vinice a chmelnice nejsou v feSeném Uzemi evidovany,

*) udaj ,zornéni“ je pouhym vypoctem procentického podilu v KN evidované orné pldy vici celkové vymére
pozemkl ZPF, bez ohledu na aktualni stav vyuzivani pldy (udaj zkresleny, nebot' ¢ast orné pldy je aktualné
zatravnéna, a naopak),

ve vykresu predpokladanych zabord PF je znézornéni druhG pozemkl provedeno dle stavu katastru
nemovitosti, nikoliv dle skute¢ného stavu v terénu — dlvodem je nutnost vyhodnocovani zabord slozek
ptdniho fondu dle aktualniho stavu KN.

ZPUSOB HODNOCENI

Hodnoceni plosnych pozadavkii Zmény &.1 UP Krystofovo Udoli navrh( (ploch/lokalit)
urbanistického feSeni na ZPF (tzv. zabory ZPF), uréené ke zméné druhu pozemku &i zpusobu jeho
vyuziti, je nasledné provedeno striktné dle aktualné platnych legislativnich predpist (vyhlasky
MZe €. 271 z 24.10.2019 o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF).

Pfedmétem vyhodnoceni jsou navrZzené:

- plochy zastavitelné: plochy bydleni Z1-B39, Z1-B41,
plochy rekreace Z1-R1
plochy dopravni infrastruktury Z1-P2
- plochy pfestavby: plochy bydleni Z1-R38

Z hlediska pozadavku vyhlasky €. 271/2019 Sb. z 24.10.2019 o stanoveni postupu k
zajisténi ochrany ZPF:
- protoZe se jedna o Zménu platného UP Krystofovo Udoli, neni v tabulkach uvedena
informace dle ustanoveni § 3, odst. 1, pism. g),

- v intencich uvedené vyhlasky neni obsahem hodnoceni druhové &lenéni zemédélskych
pozemkd, ani vyCet dot€enych BPEJ — tyto udaje nejsou tudiz obsahem nize uvedenych
tabulek,

- hodnocené plochy nejsou obecné uréeny pro rekultivace na zemédélskou pudu - jedna se
o zabory trvalé, tudiz se nepfedpoklada navrat k ZPF po ukon€eni nové funkce,

- zabory se netykaji ploch s provedenymi zavlahami (v F.0. nejsou evidovany ani
navrhovany), odvodnénych ploch (vymezené plochy Zmény ¢.1 UP KrysStofovo Udoli se
takto zainvestovanych ploch nedotykaiji), ani navrha na eliminaci eroznich jevu.
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Zameéry na zemeédélské pudé vyzadu;ji tzv. ,zabory zemédeélského pldniho fondu®, ostatni
zaméry tykajici se zmény vyuziti a druhu pozemku se nachazeji na nezemédélské pudé (tyto
nejsou zaborem ve vySe uvedeném pojeti, avSak pro uplnost jsou uvedeny v nasledujicich
pfehledech a bilancich).

Zameéry urbanistického feSeni se netykaji lesnich pozemku (viz zavér kapitoly).

Udaje jsou prevzaty z evidovaného stavu dle udaji katastru nemovitosti (zabory ZPF
nejsou jiz v intencich vyhlasky €. 271 (tab. 1) ¢lenény na jednotlivé druhy pozemku), jsou uvedeny
v [ha]. Veskeré zabory ZPF patfi do kategorie zabor( trvalych.

D.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZPF

Tab. D.2.1: Plochy zastavitelné (Z) [m?]:

. z toho zabor ZPF dle tfid ochrany
plocha| navrhvyuziti | Ccelkova |~ ztoho
vymeéra zabor ZPF l. 1. I1l. V. V.
Z1-B39 bydleni 1146 1131 0 0 0 0 1131
B25* bydleni -1492 -1492 0 0 0 0 -1492
Z1-B41 bydleni 400 0 0 0 0 0 0
Z1-R1 rekreace 425 0 0 0 0 0 0
Z1-P2 | dopravni infrastr. 4354 0 0 0 0 0 0
celkem Z 4818 -361 0 0 0 0 -361
Pozn.: *zruSeni navrhové lokality P25 kompenzaci za navrh Z1-B39
Tab. D.2.2: Plochy pfestavby (P) [m?]:
plocha vyuziti zabor z toho z toho zabor ZPF dle tfid ochrany
zabor ZPF l. 1. I1l. V. V.
Z1-B38 bydleni 1217 0 0 0 0 0 0
celkem P 1217 0 0 0 0 0 0
Tab. E.2.3: Rekapitulace zabort [m?]:
kéd zabor celkem oz toho zabor ZPF dle tfid ochrany
zébor ZPF X l. Il. Il. V. V.
z 4818 -361 0 0 0 0 -361
P 1217 0 0 0 0 0 0
celkem 6035 -361 0 0 0 0 -361
CELKOVE ZHODNOCENI PLOSNYCH POZADAVKU ZMENY C.1 UP KRYSTOFOVO
UDOLI NA ZPF

- celkové pozadavky ploch Z1-B38, Z1-B39, Z1-B41, Z1-R1 a Z1-P2 na pudni fond (plochy
celkem, t.j. ZPF | NZP): 0,6035 ha,

- z toho pozadavky na pozemky ZPF: -0,0361 ha, tzn., ze dochazi k celkovému snizeni
zaboru ZPF.

D.3 ODUVODNENI DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF
OCHRANA ZPF

Nasledné udaje jsou ziskané z kédu BPEJ a pfislusnych aktualnich legislativnich
predpisu, poskytuji zakladni orientaci zejména pro uvazované zmény vyuzivani pozemkl ZPF
s ohledem na jeho ochranu. Ochrana ZPF je stanovena legislativné, tudiz neni do budoucnosti
vylou€ena zména nékterych kritérii (detailni upravy probihaji operativné a pribézné). Ochrana (a
relativni kvalita) zemédélského pudniho fondu je nasledné vyjadiena tfidami ochrany jednotlivych
BPEJ zastoupenych v feSeném uzemi. Charakteristiky a udaje o ochrané ZPF jsou pFevzaty
z oborové Vyhlasky MZe CR &. 48 z 22.2.2011 o stanoveni tfid ochrany v novelizovanych verzich,
udaje o BPEJ v fe§eném Uzemi obce jsou prevzaty ze ZUR LK.
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Ochrana pozemkl ZPF je mnohdy velmi iluzorni vzhledem ke stavu katastru nemovitosti,
resp. k pomistnim nesouladim aktualnich druht pozemk( a jejich zpusobu vyuzivani s jejich
druhovym evidentnim zatfidénim. Na zemédélskych pozemcich evidovanych v Katastru
nemovitosti byly pfi hodnoceni Casto lokalizovany jiz jiné druhy pozemk( vymykajici se
zemédélskému vyuzivani, a to sou€asnému i potencionalnimu. | pfes tyto skute€nosti je tento
limitujici prvek v navrzich urbanistického feSeni patficné zohlednén.

Tab. D.3.1: Rekapitulace zabort ZPF dle tfid ochrany ZPF:

celkem I Il. . V. V.
celkem plochy zastavitelné (Z) -361 0 0 0 0 -361
celkem plochy pfestavby (P) 0 0 0 0 0 0
celkem -361 0 0 0 0 -361

Tab. E.3.2: Oddivodnéni predpokladanych zabori ZPF

plocha specifikace, odiivodnéni

Z1-B38 | plocha ur€end pro bydleni, zména funkce objektu byvalé Skoly na zachovavaném obecnim pozemku, v KN
zastavéna plocha - nadvori

Z1-B39 | plocha ur€ena pro bydleni, posileni socialniho pilife, v KN zahrada V. tfidy ochrany, pfislusi do LFA
Z1-B41 | plocha ur€ena pro bydleni, potvrzeni realizované stavby RD, vioZzeno do KN, provedeno vynéti ze ZPF —
ostatni plocha

Z1-R1 plocha ur€ena pro rekreaci, potvrzeni realizovaného rozsifeni zahrady provedeno vynéti z PUPFL —
ostatni plocha

Z1-P2 plocha parkovisté na VypieZi, potvrzeni stavby parkovisté realizované pted vznikem UP, v KN ostatni
plocha

ZABOR ZAINVESTOVANYCH POZEMKU ZPF Z DUVODU NAVYSENI JEJICH
URODNOSTI
Dle podkladd UAP ORP Liberec se zaméry Zmény &.1 UP Krystofovo Udoli netykaji

zainvestovanych ploch a linii drenazniho odvodnéni, z tohoto divodu neni vyse v tabulkach tento
jev obsahem.

D.4 VYHODNOCENi A ODUVODNENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL

Navrhy urbanistického feSeni Zmény €.1 konkretizované vymezenymi plochami Z1-B38,
Z1-B39, Z1-B41, Z1-R1 a Z1-P2 se netykaji lesnich pozemku. VSechny plochy se nachazeji ve
vzdalenosti do 50 m od lesa, plochy uréené pro vystavbu nadzemnich staveb disponuji dostatecné
velkou €asti lezici mimo vzdalenost od lesa rovnou jeho mytni vySce.
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E VYHODNOCENIi SOULADU ZMENY C.1 S NADRAZENYMI DOKUMENTY

E.1 VYHODNOCENIi SOULADU ZMENY C.1 S PUR CR

} Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1 byla schvalena usnesenim vlady
CR €. 276 ze dne 15.4.2015.

Z divodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zakladé § 35 odst. 5
stavebniho zakona Aktualizaci €. 2 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. zafi 2019 usnesenim
vlady €. 629. Pfedmétem této aktualizace byla zména oznaceni zaméru silnice €. 43 v useku Brno
— Moravska Trebova. Tato aktualizace se nijak netykala Uzemi Libereckého kraje.

Z divodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zakladé § 35 odst. 5
stavebniho zakona Aktualizaci . 3 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. zafi 2019 usnesenim
vlady &. 630. Predmétem této aktualizace bylo dopinéni Gkolu Zlinskému kraji vymezit v ZUR
Zlinského kraje plochu pro vodni dilo Vlachovice. Tato aktualizace se nijak netykala uzemi
Libereckého kraje.

Z davodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zékladé § 35 odst. 5
stavebniho zakona Aktualizaci 8. 5 PUR CR, ktera byla schvalena dne 17. srpna 2020 usnesenim
vlady €. 833. Pfedmétem této aktualizace bylo doplnéni ¢l. 205 tykajiciho se vodniho dila Kryry,
Senomaty, Sanov a dal$ich opatfeni v ramci komplexniho FeSeni sucha v oblasti Rakovnicka. Tato
aktualizace se nijak netykala uzemi Libereckého kraje.

Dne 12.7.2021 Vlada CR svym usnesenim &. 618 schvalila Aktualizaci &. 4 PUR CR.
Hlavnim ddvodem pro pofizeni navrhu Aktualizace &. 4 PUR CR byla skute¢nost, Ze od schvaleni
pFedchozi ,fadné* Aktualizace . 1 PUR CR vladou v dubnu 2015 (UV &. 276/2015) ubé&hlo jiz
nékolik let, a bylo tedy nutné reagovat na nové skutecnosti jak v ramci uzemné planovaci ¢innosti
krajt, tak i v rdmci innosti ministerstev a jinych Ustfednich spravnich Gradd. Aktualizace ¢. 4 PUR
CR zasadné neméni koncepéni zaméfeni platné PUR CR. Pfedmétem Aktualizace ¢. 4 PUR CR
jsou upravy stavajicich kapitol ve smyslu dopinéni, pfipadné zpresnéni, resp. vypusténi textd, a
tomu odpovidajici upravy a doplnéni pfislusnych schémat. Provéfovany byly republikové priority
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi s ohledem na jejich rozsah,
konkrétnost a aktualnost a relevanci v praxi tzemniho planovani. Clanky tykajici se rozvojovych
oblasti a rozvojovych os byly pouze formalné upraveny, zadné nebyly zruSeny. V prfipadé
specifickych oblasti byly provedeny dva zasadni zasahy, tj. byly doplnény dvé nové oblasti: SOB8
Sokolovsko a SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi
suchem. Obé specifické oblasti se netykaji uzemi ORP Liberec. U dopravnich rozvojovych zameérua
bylo zavedeno nové sjednocené oznaceni, tj. u zaméru silniéni dopravy oznaceni ,SDx", u zameéra
Zelezniéni dopravy oznadeni ,ZDx“. Ve vymezeni je identifikace koridoru uvedena &islem trati,
dalnice a silnice I. tfidy. Pokud neni v silniéni dopravé kategorie stanovena, je uveden nazev
~kapacitni komunikace®.

Nasledné MMR CR zajistilo vyhotoveni a zveFejnéni Uplného znéni Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od 1.9.2021) — dale jen PUR CR.

Zména uzemniho planu naplfiuje obecné formulované ,Republikové priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi“, které jsou stanoveny v PUR CR k dosaZeni
vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolegenstvi obyvatel Gzemi. Pro zmé&nu Gzemniho planu nevyplyvaji z PUR CR
zadné specifické pozadavky.

Uzemi obce Krystofovo Udoli neni zafazeno z pohledu PUR CR v $irich republikovych
souvislostech s vazbou na hlavni centra a strukturu osidleni CR do rozvojové oblasti ani rozvojové
osy.

Pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi se zohledfuji republikové priority uzemniho
planovani s vazbami na zménu uzemniho planu:
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(14)

(14a)

(15)
(16)

(16a)
17)

(18)
(19)
(20)

(20a)
(21)
(22)
(23)
(24)

(24a)
(25)

(26)
(27)

(28)
(29)
(30)
(31)

E.2

Zmeéna ¢.1 ve vefejném zajmu chrani pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zmeéna ¢.1 nenavrhuje zameéry, které by zasahovaly do kvalitni pudy, rozvoj primarniho
sektoru neni zménou dotcen.

Netyka se zmény uzemniho planu. Takovéto lokality se u feSenych lokalit nenachazeji.

Zména ¢€.1 navrhuje pouze dil¢i Upravy Uzemniho planu, které maji pozitivni vliv na
udrzitelny rozvoj uzemi. Jsou navrhovany zaméry v soukromém i vefejném zajmu,
zaméry, které budou mit pozitivni vliv na prostfedi obce.

Zména €.1 navrhuje pouze dil¢i zmény uzemniho planu, které nemaiji takovyto presah.

Zména ¢.1 takovéto plochy nenavrhuje, protoZe je vzhledem k charakteru obce neni
potfeba vymezovat ve velkém rozsahu,

Netyka se Zmény ¢.1.
Netyka se Zmény ¢.1.

Jsou navrhovany pouze dil€i zmény uzemniho planu, neumistuji se rozvojové zaméry,
které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

Zména ¢.1 tuto konkrétni prioritu nenaplnuje.

Nejsou navrhovany takovéto plochy, protoze byly vymezeny pfi tvorbé uzemniho planu.
Nejsou navrhovany takoveto podminky, protoze byly feSeny pfi tvorbé uzemniho planu.
Nejsou navrhovany takoveto podminky, protoze byly feSeny pfi tvorbé uzemniho planu.

Nejsou navrhovany takovéto podminky, protoze byly feSeny pfi tvorb& uzemniho planu,
Zménou ¢&.1 nejsou navrhovany rozsahlé plochy pro vystavbu, které by vyZadovaly
podminujici investice, jedna se pouze o dil€i doplfiky ve stavajici urbanistické strukture.

Takovato uzemi se v obci nenachazeji.

Vodni plochy vytvafejici podminky pro zlepSeni retence v krajiné se ve Zméné ¢&.1
nenavrhuji.

Zména €.1 nenavrhuje plochy do zaplavovych uzemi.

Jedna se o pozZadavek, ktery byl feSen pfi pofizovani uzemniho planu. Diléi zmény
navrhované ve Zméné ¢.1 nevyvolavaji nové naroky na vefejnou infrastrukturu.

Zména ¢.1 tuto problematiku nefesi.
Zmeéna €.1 tuto problematiku nefesi.
Jedna se o pozadavek, ktery byl feSen pfi pofizovani tzemniho planu.

Zména €.1 tuto problematiku nefesi.

VYHODNOCENiI SOULADU ZMENY C.1 S POZADAVKY UPD VYDANE
KRAJEM

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE LIBERECKEHO KRAJE (ZUR LK)
Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) vydal Liberecky kraj dne

21.12.2011 s nabytim ucinnosti dne 22.1.2012 — o vydani rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého
kraje usnesenim €.466/11/ZK.

V letech 2014 — 2021 byla pofizovana Aktualizace .1 ZUR LK, ktera byla 30.3.2021

vydana zastupitelstvem Libereckého kraje. Aktualizace €. 1 ZUR LK byla po jejim vydani doruéena
spolu s uplnym znénim ZUR LK vefejnou vyhlaskou a dne 27.4.2021 nabyla Ucinnosti. Navrh i
odlvodnéni UP Krystofovo Udoli respektuje ZUR LK ve znéni aktualizace ¢.1 (dale jen ZUR LK).
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ZUR LK rozvijeji cile a Gkoly uzemniho planovani v souladu s PUR CR a uréuji strategii
pro jejich naplfiovani, koordinuji uzemné planovaci Cinnost obci, zejména stanovuji zakladni
usporadani uzemi kraje, hlavni koridory dopravy, technické infrastruktury a uzemnich systému
ekologické stability, vymezuji vyznamné rozvojové plochy a dalSi uzemi specialnich zajma,
vymezuji plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni.

Dle ZUR LK se Krystofovo Udoli nachazi v rozvojové oblasti OB7 Liberec, v zéné pro
prednostni umistovani bydleni a pfiméstské rekreace.

) PFes obec Krystofovo Udoli prochazi koridory nadmistniho vyznamu, které jsou vymezeny
v ZUR LK, zapracovani a oznaceni téchto koridord do UP Krystofovo Udoli bylo podle potfeby
aktualizovano:

- Zelezniéni spojeni Liberec — Chrastava - Hradek nad Nisou — hranice CR/Polsko - Zittau
(Némecko),
D28 usek Liberec — Chrastava - Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou - hranice
CR/Polsko (8asteény zasah vymezeného koridoru do spravniho izemi obce),

silnicni doprava- koridor regionalniho vyznamu:
D16A silnice Il. tfidy, usek Liberec - Oseéna

- Multifunkéni turisticky koridor D42 - Nova Hrfebenovka byl Zménou ¢.1 nahrazen
standardni péSi trasou D42p cyklotrasou D42c.

- Prvky USES:
nadregionalni biokoridor K19MB

- koridory protipovodiiovych opatieni vyfazené ze ZUR LK byly nahrazené vymezenym

zaplavovym Uzemim, pfiéemz obecné& formulované pozadavky UP na protipovodiiovou
ochranu neni tfeba rusit.

Platny uzemni plan Krystofovo Udoli v plném rozsahu zohlednuje ukoly pro Uzemni
planovani vyplyvajici ze ZUR LK, kterém se dotykaji uzemi obce Krystofovo Udoli.

Lze konstatovat, e naplfiovani krajskych priorit stanovenych ZUR LK pro Gzemni
planovani v oblasti zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, zajiSténi hospodarského rozvoje uzemi
a zaji$téni socialni soudrznosti obyvatel Uzemi je v UP Krystofovo Udoli naplfiovano stanovenou
urbanistickou koncepci, ochranou kulturnich a pfirodnich hodnot tzemi, stanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a to vzhledem k moznostem, potfebam a pozadavkim na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména ¢€.1 neméni charakter Uzemi, je v souladu se stanovenou celkovou koncepci
rozvoje obce i urbanistickou koncepci. Zména €.1 feSi dil¢i, ploSné nevyznamné zmény vyuZziti
uzemi pro plochy bydleni v poloze, ktera odpovida pozadavkim vlastnikd i ochrané urbanistické
struktury obce.

Ve Zméné ¢.1 jsou piiméfené jejimu obsahu zohlednény zejména krajské priority
uzemniho planovani:
ad P1 Zména ¢.1 zachovava urbanistickou strukturu uzemi, neméni celkovou koncepci rozvoje
obce ani urbanistickou koncepci v€etné urbanistické kompozice.

ad P4 Zménou €.1 jsou vytvafeny uzemni pfedpoklady zejména pro dalSi rozvoj bydleni pfi
respektovani hodnot uzemi.

ad P8 Zména €.1 podstatné neovlivni charakter krajiny, krajinny raz, ani nesnizi biologickou
rozmanitost a ekostabiliza¢ni funkci krajiny. Jsou respektovany zajmy ochrany pfirody.

Koncepce zmény &.3 je v souladu s obecnymi prioritami Gzemniho planovani ZUR LK.

E.3 VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY VYPLYVAJiCiMI Z UAP

Pro feSené uzemi jsou zpracovany Uzemné analytické podklady Uzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Statutarniho mésta Liberec pro spravni obvod ORP Liberec (4. Uplna aktualizace
k 31.12.2020). Z nich po zapracovani aktualizovanych udaji do Koordina¢niho vykresu (5) pro
navrzené zaméry Zmény €.1 nevyplyvaji Zadna praktickda uzemni omezeni z divodu ochrany
vefejnych zajm( (viz vzdalenost od lesa, UR a SP vydané na loZiskovém tzemi).
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F ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMiI

Pro Zménu ¢.1 nebylo vsouladu s ,obsahem® zpracovano Vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi, protoze Zménou ¢.1 doplnéné dil¢i plochy pro bydleni a rekreaci a
doplnéné formalni upravy nezakladaji podstatny vliv na udrzitelny rozvoj uzemi obce Krystofovo
Udoli.

Podle stanoviska dle §45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny k
,obsahu® Zmény ¢&.1 Uzemniho planu Krystofovo Udoli zaméry Zmény &.1 nemohou mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany
soustavy Natura 2000 a na jejich celistvost — vyhlasené evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti.

Ve stanovisku dle § 22 odst. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zivotni
prostiedi krajsky ufad neuplatnil k navrhu ,obsahu® Zmény &.1 Uzemniho planu Krystofovo Udoli
na zakladeé kritérii uvedenych v pfiloze €.8 zakona pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivll na
Zivotni prostiedi.

G VYHODNOCENIi SOULADU ZMENY C.1 S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Zména ¢€.1 neni vrozporu s upresnénymi cili a ukoly, formulovanymi v ramci
republikovych a krajskych priorit uzemniho planovani v PUR CR a ZUR LK.

Tyto cile a priority maji mozny Uzemni dopad na feSené uzemi v oblasti zvySovani kvality
Zivota obyvatel, podpory rozvoje podnikatelskych aktivit, podpory rozvoje cestovniho ruchu, vyuziti
opusténych areall, podpory hospodarného vyuziti zastavéného tuzemi.

Zména C.1 respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, vytvafi podminky pro
zvySovani ruznorodosti krajiny s ohledem na typy krajiny a jejich cilové charakteristiky. Jsou
vytvareny podminky pro zkvalithiovani vefejné infrastruktury.

Obec bude pfednostné pro svij rozvoj intenzifikovat stavajici zastavéné uzemi, presto
v pfipadé oddvodnénych soukromych zajmua pfistupuje i k rozSifeni zastavitelnych ploch
v prolukach navazujicich na zastavéné uzemi a na jeho okraji. Rozvoj je rovhomérné rozdélen na
celé uzemi a je pokratovanim jeho dobfe zaloZené funkéni a prostorové struktury.

Zména ¢€.1 neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani obecné formulovanymi v § 18
zakona €. 183/2006Sb. v platném znéni:

D Zmeéna ¢.1 vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva
ve vyvazenem vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

- Zména €.1 vymezuje nové zastavitelné plochy, tim a dalSimi dilCimi aspekty jako napf.
jasnym vymezenim stabilizovanych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti véetné podminek
vyuziti) je rovnéz podpofena rovnovaha podminek pro konsolidaci jednotlivych pilifd
udrzitelného rozvoje v uzemi.

(2) Zména €.1 ma za cil dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi. Za timto Uu¢elem Zména €.1 sleduje spoleCensky a hospodarsky
potencial rozvoje. Jsou vytvaieny podminky pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych i
bytovych domech jako stabiliza¢ni faktor obyvatelstva a uspokojeni zajemcu o bydleni.

3) Zména ¢.1 koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti
ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpisu.

- Nedilnou soucasti procesu pofizeni Zmény ¢€.1 je vedle povinnych stanovisek dotéenych
organll, namitek a pfipominek zainteresovanych soukromych i vefejnych subjektu a jejich
vyporadani (dohodnuti) i neformalni participace ob&anu, ¢imz bude podpofen soulad
Sirokého spektra zajmU{ na rozvoji uzemi.
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(4)

()

(6)

Zména ¢.1 ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

S ohledem nato respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi a
demografické prognozy.

Zména ¢.1 respektuje zakladni koncepci rozvoje feSeného Uuzemi a stanovuje hlavni cile a
zasady ochrany hodnot uzemi. Zakladnim ¢lenénim feSeného Uzemi na zastavéné Uzemi,
zastavitelné plochy a nezastavéné uUzemi stimuluje pfednostni vyuzivani jiz
urbanizovanych ploch. Hospodarné, dlouhodobé udrzitelné vyuzivani veSkerych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti je podpofeno jasnym stanovenim podminek pro jejich vyuziti.

Zména ¢&.1 v nezastavéném uUzemi pfipousti v souladu s jeho charakterem umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstuvi,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkl, a dale takova opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, naucné stezky aj. a to vzdy
s ohledem na nenaruseni krajinného razu a zachovani prostupnosti krajiny.

V ramci respektované koncepce usporadani krajiny Zména ¢.1 leni nezastavéné uzemi
na plochy vodni a vodohospodaiske, zemédélské, lesni, pfirodni a sidelni zelené a
stanovuje podminky pro jejich vyuZiti.

Problematika nezastavitelnych pozemk( ve smyslu §2 odst.1 e) zakona ¢.183/2006Sb.
v platném znéni se Zmény ¢€.1 netyka. V Zméné &.1 je respektovano vymezeni ploch
zmén v krajiné a podminky vyuZiti téchto ploch.

Zména ¢&.1 neni v rozporu s ukoly uzemniho planovani obecné formulovanymi v § 19,

odst.1 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni):

a)

b)

c)

d)

Zpracovani Zmény &.1 vychazi z platného UP Krystofovo Udoli, dale z UAP ORP Liberec
(aktualizace 2020) a z doplfiujicich prizkumu a rozborq, jejichz pfedmétem bylo zjisténi a
posouzeni prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Zakladni koncepce rozvoje uUzemi v€etné urbanistické koncepce je vZméné ¢&.1
stanovena na zakladé vyhledové potfeby bytd a dalSich potieb uUzemi, pfi€emz jsou
respektovany pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi a jsou stanoveny zasady jejich ochrany a
rozvoje.

VZméné C.1 byla provéfena vhodnost, zejména s ohledem na limity vyuziti Uuzemi,
postaveni obce ve struktuie osidleni, pfedpokladany demograficky vyvoj, strategické cile
rozvoje obce a celkové koncepéni feSeni pofizovatelem shromazdénych zameérda ob&anu a
investord, zamérti z UAP ORP Liberec a zamérG z podklad(i obce Krystofovo Udoli na
zmeény vyuziti uzemi a byly posouzeny jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani.

VZméné ¢&.1 jsou pro vS8echny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti respektovany
podminky pro jejich vyuzivani a prostorové usporadani,

Zmeéna €.1 respektuje uspofadani vefejnych prostranstvi a systému sidelni zelené.
Zména ¢€.1 neuklada ve vybranych zastavitelnych plochach resp. plochach prestavby

podminku pro rozhodovani o zménach v uzemi — zpracovani uzemni studie nebo vydani
regulaéniho planu

Stavajici charakter a hodnoty Uzemi jsou zohlednény ve zpusobu vymezeni
zastavitelnych ploch a v respektovani podminek prostorového uspofadani, omezeni ve
vyuzivani ploch, ochrany hodnot krajiny a krajinného razu,
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f)

9)

h)

)

charakter zastavby na stabilizovanych resp. rozvojovych plochach vychazi z charakteru
stavajici zastavby lokalit a nebude upfesnén podrobnéjsi dokumentaci — uzemni studie,
regulaéni plan.

Etapizace se vZméné &.1 neuplatiuje, zastavba obce se bude rozvijet podle aktualnich
zajmu, potfeb a zejména moznosti technické pfipravenosti uzemi ve vazbé& na oborové
dokumenty.

Zména C.1 neupravuje koncepci civilni ochrany na urovni uzemné planovaci
dokumentace, jsou respektovany pozadavky ochrany obyvatelstva dle pfislusné
legislativy, opatfeni ochrany obyvatelstva, ktera jsou definovana v Havarijnim planu a
Krizovém planu Libereckého kraje a odvozenych dokumentech,

UP nezohledfiuje moznost vzniku mimofadnych udalosti, vzniklych porusenim hraze
vodnich dél, v Uzemi se nevyskytuji zafizeni, Cinnosti nebo dila, ktera by vyvolavala
nebezpeCi vyznamnych ekologickych katastrof (nejsou vymezeny zo6ny havarijniho
planovani), je feSena evakuace osob a jejich ubytovani, zachranné a likvida¢ni prace pfi
feSeni mimofadnych udalosti,

Zména €.1 respektovanim plosného a prostorového uspofadani uzemi snizuje potencialni
rizika ohrozeni Uzemi pFirodnimi a civilizaCnimi katastrofami — zohledfiuje stanovena
zaplavova uzemi v€etné aktivnich zon.

Zmeéna ¢€.1 respektuje podminky pro rozvoj trvalého bydleni v€etné v rodinnych domech
jako stabilizani faktor obyvatelstva a podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit
sméfujicich k ekonomické progresi, neni navrZzeno nové vyuziti ,brownfields®,

Zmeéna €.1 respektuje stabilizaci konkrétnich ploch hospodarského charakteru (vyroba a
skladovani, zemédélska vyroba, plochy obCanského vybaveni). Ekonomické aktivity jsou
umoznény i v ramci podminéné pfipustného vyuZiti v plochach pro bydleni (zejména
obsluzné funkce).

Zména ¢.1 sméfuje k vytvoreni pfiznivych podminek pro kvalitni bydleni, navrh ploch pro
bydleni zohledfuje optimisticky scénaf demografického vyvoje se stanovenym poétem
obyvatel, je zohlednéno zmenSeni velikosti cenzovni domacnosti a zvySeni standardu
bydleni, pro zabranéni upadku stavajicich sidlist, je pocitano s jejich revitalizaci,

stanovena celkova koncepce rozvoje obce zohledriuje jeji umisténi v rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB7 Liberec, v Uzemi vykazujicim nejvétsi hospodarsky rozvoj a
s tim i souvisejici poZzadavky na zmény v uzemi,

stanovena celkova koncepce rozvoje obce zohledfiuje vyznam obce jako stfediska
turistického ruchu.

Zmeéna ¢.1 respektovanim vymezeni VPS, VPO a vefejnych prostranstvi vytvafi uzemni
podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoltd na zmény
v Uzemi, tomu napomaha i jednoznaéné stanovena koncepce verejné infrastruktury,

Zména ¢€.1 klade dlraz na bezprostfedni navaznost zastavitelnych ploch na zastavéné
uzemi, tim bude minimalizovana financni, ¢asova, realizacni naro€nost napojeni téchto
ploch na veSkerou vefejnou infrastrukturu.

Zména ¢&.1 respektuje feSeni oblasti civilni ochrany komplexné v intencich pozadavku
pFislusné legislativy.

Zména ¢&.1 nevymezuje Uzemi uréena k asanaci ve vefejném zajmu, v UP neni navrzeno
nové vyuziti ,brownfields®,

Zména €.1 nebyla v ramci zpracovani posouzena podle zvlastnich pfedpist (vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj v€. ZP), kompenzacni opatfeni se nestanovi, protoZe nejsou
dotéena uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.

Zména ¢€.1 respektuje nevymezeni tézby nerostd na Uzemi obce, nebudou otevirany
dobyvaci prostory lozisek nerostu.
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Zména é.1 UP Krystofovo Udoli — odtivodnéni

0) Zmeéna &.1 byla navrzena osobami splfiiujicimi pozadovanou kvalifikaci v relevantnich
oborech a jejich spoluprace zajisStovala interdisciplinarni pfistup pro zpracovani
dokumentace.

DalSi zvlastni pozadavky pro Zménu €.1 z pohledu cild a ukoll Uzemniho planovani
nevyplyvaiji.
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Zména é.1 UP Krystofovo Udoli — odtivodnéni

Navrh Zmény ¢€.1 je zpracovan a projednan v souladu s ustanovenimi zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu a pfilohou €.7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci Cinnosti a vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi — vzdy
Vv jejich aktualnim znéni.

Bude doplInéno pofizovatelem pfed vydanim Zmény ¢&.1.

Bude dopInéno pofizovatelem pfed vydanim Zmény ¢.1.

Vyhodnoceni vlivd Zmény ¢.1 na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano, tudiz ani
zpracovano, stanovisko se neuplatni.

Bude dopInéno pofizovatelem pfed vydanim Zmény ¢.1.

Bude dopInéno pofizovatelem pfed vydanim Zmény ¢.1.

Uvedena v samostatném svazku.

Textova &ast odivodnéni Zmény &.1 Uzemniho planu Krystofovo Udoli obsahuje 26 stran
formatu A4.

Graficka &ast odGvodnéni Zmény &.1 Uzemniho planu Krystofovo Udoli obsahuje 2
vykresy formatu 1086 x 827 mm + 1086 x 415 mm

V Liberci, 09/2023 Ing. arch. Jifi Plasil
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