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Namitka knovému ndvrhu pro opakované verejné projednani

OVP_0169 — Ing. Lukas Plechaty
CJ) MML 121999/21

Katastralni izemi: Staré Pavlovice
Pozemky parc. €.: 752/1

Rozhodnuti: K namitce se nepfihliZi z dlivodu uplatnéni namitky k ¢asti feSeni, ktera nebyla
predmétem opakovaného verejného projednani.

Text namitky véetné odlivodnéni:

NAMITKA.: Nesouhlasim s pfevedenim &4sti pozemku na vefejnou komunikaci Z 11.90.
PP souhlasil bych pouze pod podminkou, 7e zbyvajici &ast mého pozemku 752/1 by byla
zatazena do ploch bydleni — BO, Souhlasim s pievedenim &4sti pozemku do ploch BO
(Z11.211)

ODUVODNENT:
Pozemek je vhodny zastavét. Pozemek je dopravné napojen.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pro pozemek parc. ¢. 752/1 v k. 4. Staré Pavlovice (dale jen ,, pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno toto funkéni vyufziti:

Koncept UP (r. 2011): pozemek byl veden v ndvrhovych plochdch smisenych obytnych (BS).

Navrh pro spolecné jednani (r. 2012): vétsina pozemku je vedena ve stabilizovanych plochdch bydleni
(B), v jizni €asti pozemku se nachazi pficny pruh spadajici do ndvrhovych ploch verejnych prostranstvi

(P).
Navrh pro verejné projednani (r. 2013): vétSina pozemku je vedena ve stabilizovanych plochdch bydleni
(B), v jizni Casti pozemku se nachazi pricny pruh spadajici do navrhovych ploch verejnych prostranstvi

(P).

Novy ndvrh pro spolec¢né jednani (r. 2016): severni polovina pozemku je vedena ve stabilizovanych
plochdch sidelni zelené (2Z), v jizni ¢asti pozemku se nachdzi pricny pruh spadajici do navrhovych ploch
vefejnych prostranstvi (P), jizni ¢ast pozemku je vedena v navrhovych plochdch bydleni (B).

Novy navrh pro vefejné projednani (r. 2018): severni polovina pozemku je vedena ve stabilizovanych
plochdch sidelni zelené (Z), v jizni ¢asti pozemku se nachazi pficny pruh spadajici do navrhovych ploch
vefejnych prostranstvi (P), jizni ¢ast pozemku je vedena v navrhovych plochdch bydleni (B).

Novy ndvrh pro opakované verejné projedndni (r. 2021): severni polovina pozemku je vedena ve
stabilizovanych plochdch zelené sidelni (ZS), v jizni ¢asti pozemku se nachazi pficny pruh spadajici do
rozvojovych ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), jiini ¢ast pozemku je
vedena v rozvojovych plochdch bydleni vSeobecného (BO).

Dokumentace pro vydani (r. 2022): severni polovina pozemku je vedena ve stabilizovanych plochdch
zelené sidelni (ZS), v jizni ¢asti pozemku se nachazi pricny pruh spadajici do rozvojovych ploch verejnych



UP Liberec L.4.24 Staré Pavlovice — Novy navrh pro opakované verejné projednani

prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), jizni ¢ast pozemku je vedena v rozvojovych plochdch
bydleni vseobecného (BO).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty,
ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel ve své ndmitce nesouhlasi s navrienym funkénim zafazenim predmétného pozemku.
Nesouhlasi s vymezenou plochou vefejnych prostranstvi v jizni ¢asti pozemku. Pozaduje nejlépe celou
parcelu vymezit v plochach umozriujicich umistovat stavby pro bydleni.

Opakované vefejné projednani nového navrhu UP (2021) se konalo dne 31. 5. 2021 formou online
prenosu do sité vefejného internetu. Vefejna vyhlaska oznamujici vefejné projednani byla zvefejnéna
od 16. 4. 2021 do 7. 6. 2021. Dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona, byl upraveny novy navrh dzemniho
planu projednavan v rozsahu ménénych ¢asti.

Pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1) stavebniho
zakona vyhodnotil vysledky opakovaného verejného projednani. V rdmci vyhodnoceni opakovaného
verejného projedndani nového navrhu uzemniho planu Liberec (2021) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou, zejména pak s cili a ukoly Uzemniho planovani.

V dokumentaci nového navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen castecné
v plochdch bydleni (B), Castecné v plochdch verejnych prostranstvi (P) a z ¢asti v plochdch sidelni zelené
(Z). V dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projedndni (2021) byl pozemek vymezen
Castecné v plochdch bydleni vSeobecného (BO), ¢astecné v plochdch verejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP) a ¢astec¢né v plochdch zelené sidelni (ZS). V dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) doslo k obecné Upravé nazvd jednotlivych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti. Tato Uprava je zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UPL dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast, protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch a nikoli jejich funkéni vyuZiti.

Na zakladé vyse uvedeného je zfejmé, Ze u predmétného pozemku nedoslo ke zméné funkcniho vyuZziti,
protoze vymezeni v dokumentaci nového ndvrhu pro verejné projednani (2018) odpovida vymezeni v
dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021). Nejedna se tedy o ménénou
Cast, proto vyse uvedeny pozemek nebyl predmétem opakovaného verejného projednani.

K namitce se nepfihlizi z dlivodu uplatnéni namitky k ¢asti Feseni, ktera nebyla pfedmétem
opakovaného verejného projednani nového navrhu tizemniho planu.
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Namitka knovému navrhu pro opakované verejné projednani
OVP_0170 — Milan a Ladislava Martinkovi, Hana a Petr Polakovi, Maria

Denz, Karel a Jana Raclovi
CJ MML 114694/21

v

Katastralni uzemi: Staré Pavlovice --- Pozemky parc. €.: 17, 18, 19/1, 19/2

Nové Pavlovice --- Pozemky parc. €.: 110, 111, 104, 105/1, 105/3, 114, 115

Rozhodnuti: K namitce se nepfihlizi z dlivodu uplatnéni namitky k ¢éasti feSeni, ktera nebyla
predmétem opakovaného verejného projednani.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Jako vlastnici pozemki p. €. 110, 111, 104, 105/1, 105/3, 114, 115 v k.a. Nové Pavlovice a p.&. 17,

18, 19/1 a 19/2 v k.. Staré Pavlovice a stavebnich objektl na nich poddvame nasledujici namitky

proti pofizovanému tzemnimu panu mésta Liberec ve stadiu ndvrhu, zvefejnéného pro opakované

vefejné projednani :

1) Nase nemovitosti se nachazeji v Gizemi, které se rozvijelo podle stavajiciho uzemniho planu
v plochéch bydleni &istého (BC), v plochach stabilizovanych. Tyto plochy jsou uréeny prevazné
pro rodinné bydleni s pfislusejicimi zahradami. Podle regulativii souc¢asné platného Gzemniho
planu jsou uréujicim typem zastavby rodinné domy a vily, pfipadné viladomy. Bytové domy, které
neodpovidaji definici viladomu v platném Uzemnim planu, jsou nepfipustné. V ¢lanku 3.2.3
soucasné platného Gizemniho planu je viladim definovan cit.: ,, Viladomem se rozumi vicebytovy
dium svyskou 3. NP svyuzitelnym podirovim a pomérem stran maximalné 1 ku 1,2.
Architektonickym pojetim odpovida rodinnée vile. Za nadzemni podlazi se povaiuje i podlaZi
prekyyié stfechou mansardového typu.* Nové pofizovany Gzemni plan vak pouZziva pro oznaceni
ploch novych pojma a méni oznaceni ploch bydleni Cistého na oznaceni bydleni vieobecné (BO).
Uzemi, ve kterém vlastnime svoje nemovitosti je zafazeno do plochy B0.3.25.50 p. V téchto
plochach BO jiz zpracovatel nového tizemniho planu (UP) pFipousti zistavbu bytovymi domy. V
textové Casti pofizovaného UP zpracovatel pouZiva pojem ,.viladomy'* napt. v F.4.5.7 u zastavby
zahradnich mést, nebo v ¢lanku F.4.5.6. pojem ,.bytovy dum vilového charakteru™ u zastavby
predméstské, ale tyto pojmy nijak nedefinuje, coZ povaZujeme za vadu uzemniho planu.
Nesouhlasime, aby ve stabilizovanych plochach BO.3.25.50p byla vystavba bytovych domi
pfipustna v obecné roving, ale tak, jak je to omezeno definovanym pojmem .,viladim® v souc¢asné
platném tizemnim planu. PoZadujeme, aby v textové &asti nového UP byly pojmy ,.viladim® a
wbytovy dim vilového charakteru™ sjednoceny a jednoznaéné definovany. Divodem je, Ze plochy
stabilizované se vymezuji k zachovani a respektovani dosavadniho funkéniho vyuZiti a
prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, kterymi jsou tvofeny ( viz ¢lanek
F.2.1.1 nové pofizovaného tzemnihe planu).

2) Déle nesouhlasime s ustanovenim druhého odstavce élanku F.4.2.4. Vyskova hladina stavajici
zastavby pofizovaného UP. V tomto ustanoveni zpracovatel formuloval stanovuje, e ., vwyskovd
hladina stavajici zdstavby rozdilng od vyskové hladiny stanovené v UP musi byt respektovdna
pouze v pripadé prokdzani, ze definuje nepochybné urbanistické hodnoty.” Nase nemovitosti jsou
umistény ve stabilizovanych plochdch v nové oznacené plose BO.3.25.50p. Z tabulky ¢&lanku
F4.2.1 je zfejmé, Ze maximalni vyska nové zastavby v metrech je v piipadé tfech nadzemnich
podlazi 15 m, Charakter izemi je tvofen nasimi a jinymi domy o vy$§kové hladin€ cca max. 11 m,
kterd jednoznacné tvofi jednu z urbanistickych hodnot Uzemi. Z tohoto diivodu poZadujeme
ustanoveni ¢lanku F.4.2.1 vypustit zejména u stabilizovanych ploch se specifickym kodem
B0O.3.25.50.p. Souéasni vlastnici nemovitosti v této plose legitimné oéekavaji, Ze ve stabilizované
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plose BO.3.25.50.p budou umistovany pouze zéméry, které budou odpovidat vyskové hlading
stavajici zéstavby a nebudou v piipadé novych stavebnich zdmérli zat€Zovani sloZitym
prokazovanim urbanistickych hodnot uzemi. Ze viech vy¥e uvedenych diivodu Zzadame o
zachovani vyse uvedendho tizemi v podminkach tzv. bydleni ¢istého —piipadné v novém Gzemnim
plénu navrhujeme kéd B0.2.25.50. p. Smyslem je zabranit dalsi neimémé dominantni vystavbé
v této jiZ tak velmi zahusténé a exponované lokalité a dal§imu zhorSeni pokojného stavu v misté
naseho bydleni v diisledku vystavby nepfimé&fené velkych sousednich stavebnich komplexd, tim i
ke snizeni hodnoty nasich nemovitosti.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pro pozemky parc. ¢. 110, 111, 104, 105/1, 105/3, 114, 115 v k. U. Nové Pavlovice, a pro pozemky parc.
¢. 17, 18, 19/1, 19/2 v k. 4. Staré Pavlovice (dale jen ,pozemky“) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno toto funkéni vyufziti:

Koncept UP (r. 2011): pozemky byly vedeny ve stabilizovanych plochdch bydleni ¢istého (BC).
Navrh pro spolecné jednani (r. 2012): pozemky byly vedeny ve stabilizovanych plochdch bydleni (B).
Navrh pro verejné projednani (r. 2013): pozemky byly vedeny ve stabilizovanych plochdch bydleni (B).

Novy navrh pro spole¢né jednani (r. 2016): pozemky byly vedeny ve stabilizovanych plochdch bydleni
(B).
Novy navrh pro verejné projednani (r. 2018): pozemky byly vedeny ve stabilizovanych plochdch bydleni

(B).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (r. 2021): pozemky byly vedeny ve stabilizovanych
plochdch bydleni vseobecného (BO).

Dokumentace pro vydani (r. 2022): pozemky byly vedeny ve stabilizovanych plochdch bydleni
vSeobecného (BO).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty,
ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel ve své namitce nesouhlasi s navrzenym funkénim zarazenim predmétného pozemku.
Nesouhlasi s vymezenou plochou verejnych prostranstvi v jizni ¢asti pozemku. PoZaduje nejlépe celou
parcelu vymezit v plochach umozniujicich umistovat stavby pro bydleni.

Opakované vefejné projednani nového navrhu UP (2021) se konalo dne 31. 5. 2021 formou online
pfenosu do sité vefejného internetu. Verejna vyhlaska oznamujici vefejné projedndni byla zvefejnéna
od 16. 4. 2021 do 7. 6. 2021. Dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona, byl upraveny novy navrh uzemniho
planu projedndvan v rozsahu ménénych ¢asti.

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1) stavebniho
zakona vyhodnotil vysledky opakovaného verejného projednani. V rdmci vyhodnoceni opakovaného
verejného projedndni nového navrhu Uzemniho planu Liberec (2021) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou, zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani.



UP Liberec L.4.24 Staré Pavlovice — Novy navrh pro opakované verejné projednani

V dokumentaci nového navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen castecné
v plochdch bydleni (B), Castecné v plochdch verejnych prostranstvi (P) a z ¢asti v plochdch sidelni zelené
(Z). V dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl pozemek vymezen
Castecné v plochdch bydleni vSeobecného (BO), ¢astecné v plochdch verejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP) a ¢astecné v plochdch zelené sidelni (ZS). V dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) doslo k obecné Upravé nazvl jednotlivych ploch s rozdilnym
zplisobem vyufziti. Tato Uprava je zpisobena pfechodem na jednotny standard vybranych €asti UPL dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast, protoZze bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch a nikoli jejich funkéni vyuziti.

Na zakladé vyse uvedeného je zfejmé, Ze u predmétného pozemku nedoslo ke zméné funkcniho vyuziti,
protoZe vymezeni v dokumentaci nového navrhu pro verejné projednani (2018) odpovida vymezeni v
dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021). Nejedna se tedy o ménénou
¢ast, proto vyse uvedeny pozemek nebyl predmétem opakovaného verejného projednani.

K namitce se nepfihlizi z dlvodu uplatnéni namitky k ¢asti feseni, kterd nebyla pfedmétem
opakovaného verejného projednani nového navrhu izemniho planu.



