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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0342 — Ing.
Jitka Routkova, Petr Herian

CJ MML 079322/16

katastralni izemi: Rudolfov

pozemek parc. ¢.: 177, 178

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Pripominka k novému ndvrhu dzemniho plinu Liberec pozemek p-£. 178, p.&. 177 v ki
Rudolfov

Magistrit mésta Liberec, jako ufad dzemniho plénovéni (dale jen ,pofizovatel”) piisluing
podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plinovéni a stavebnim ¥du (stavebni zikon), v
platmém znéni (ddle jen ,stavebni zikon"), na ziklad# pokynil pro zpracovini nového nivrhu
uzemniho planu Liberec pofidil v souladu s § 50 odst. 1 stavebniho zékona zpracovini navrhu
uzemniho planu Liberec. Fofizovatel v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona doruil novy
ndvrh dzemniho plinu Liberee vefejnou vyhlaskou, pfidemZ oznémil, Ze kaZdy miZe uplatnit
u pofizovatele pisemné pFipominky.

Podatelé uplatiuji ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zikona nize uvedenou
piipominku k navrhu dzemniho plinu Liberec.

Podatelé jsou vlastniky pozemkh p.é. 178 a p.&. 177 v ki Rudolfov (682446) (dale jen
wdotéené pozemky™), druh pozemku TTP, které jsou v novém ndvrhu dzemniho plinu
navrZeny jako plochy sidelni zeleng.

Podatelé jako vlastnici dotenych pozemkd navrhuji zménu funkénibo vyuditi v
pfedloieném névrhu nového dzemnfho plinu Liberec, a to piefazeni detlentch

mkil (ndvrh rdkresu - varjanta & eventudlng jejich &dsti (viz. na zhkresu
varianta £2, &3, &.4) z plochy si ené do plochy by — bydleni dinnych
domech venkovského tvpu- (B.1.20.50.v). Navrhuji, aby regulativem bylo ur&eno, ¥e
dotéené pozemky eventuilné jeho &ist budou zastavény jedinym rodinnym domem
charakteru pavodni lidové architektury, k trvalému bydleni, ktery se tvarovt a stylové
piblii piivedni architektufe a hmotové nepfekrofi méFitko pavodnich ohjektd
v krajiné a bude tak zachovén krajinny riz lokality jake celku. Pokud bude do navrhu
uzemniho plinu Liberec zapracovina varianta £.2, & 3 nebo £.4 a pouze vyznadens &ist
dotéenych pozemkii v nikresu ndvrhu bude pfesunuta z plochy sidelni zelené do plochy
bydleni, tak podatelé navrhuji u zbytku plochy dotfenych pozemkii vyuZiti plochy
remédélské.



UP Liberec M.3.21 Rudolfov — Novy navrh pro spolecné jednani

Odivodneni:

Dotéené pozemky se nachézeji pfimo u ruiné kiiZovatky u Ceské chalupy v hlavni ¥asti
byvalé historické obce Rudolfov. V misté samém je spojnice hlavnich dopravnich koridorh —
dvé nejdilezitéjdi dopravni komunikace z Liberce (fasti Harcov a &asti Ruprechtice), které
nésledné spoletné pokrafuji smérem de Bedfichova a Jizerskych hor, KfiZovatka je navic
dopln&na autobusovou tofnou MHD se stdlym zizemnim pro cestujici a fidice. Dotéené

pozemky se nachdzi v proluce hytové zdstavby, kdy:

-z vychodu dotéené pozemky souvisi s p.&. 189 — dle Gzemniho plinu — plochy
k bydleni,

— 2z jihovychodu a jihu jsou dotené pozemky omezeny kfiZovatkou silnic
Rudelfovskd, Bedfichovska a Nastoupilova;

- zjihozdpadu dotéené pozemky souvisi s mistni komunikaci Nastoupilova
sousedici 5 pozemkem p.¢. 176, ktery je v novém tzemnim planu navrZen jako
plocha zmé&n a pfepoklada se vyuiiti pozemku pre 4 domy - stavby smifené
centrilnd s bydienim, 2. patrové, o v¥Sce 12m;

— ze ripadu dotdené pozemky navazuji na stivajici zéstavbu pivodnich chalup
(st.p.€.183 a st.p & 180) - dle izemniho planu - plochy k bydleni.

Dotéené pozemky navazuji piirozend na stivajici zéstavbu a doplfiuji ji, navriend plocha
zmén - vystavba nebude isolovanou zéstavbou mimo ucelenou strukturu Gzemi, jednd se o
lokélni_dostavbu_proluky. 1. souhlasné s koncepei dzemniho planu'. Nehrozi ani dalsi
rozdifovani zéstavby. Jednd se tedy o pfirozenou a logickou zéstavbu enkldvy, kierd je hife
hospodéfsky vyuZitelnd k stivajicimu funkénimu vyuZiti - trvaly travni porost a kierd je dle
politiky tzemniho rozvoje a fizemné planovaci dokumentace kraje zastavitelnd s chledem na
trvale vyuFitelny rozvej obee - socidini pilif a demografickou sitwaci obee pro trvalé bydleni,
Navr#enou zménou nedojde k narufend kvality prostfedi.

S ohledem na celkovou velikost dotéenych pozemkd 2.502 m2 bude zajistén dostateény
vedjemny odstup od ostatnich zastavénych pozemkil a bude zachowvin charakter zéstavby a
krajinneho rézu.

Dotéené pozemky jsou pHimo dostupné ze stivajici asfaltové komunikace a kjejich
komunikatni dostupnosti neni teba #fizovat dalif zpevnéné plochy.

MNavrZenou zménou vyuditi dotfenyeh pozemki na plochy k bydleni nedojde k Zidné zmeéné
prostupnosti krajiny. S chledem na frekventovanou centrilni kfiZovatku (ul, Rudolfovskd,
Bedfichovskd a Nastoupilova) v daném misté je nulovy pohyb zvéfe, jak je zfejmé v zimnim
obdobi, kdy na pozemku nejsou Fadné stopy zvéfe, kierd vyuZivd k prostupnosti krajiny
pilehly biokoridor K19MB, ktery je vyznamné klidn&j3l pro pfekonani mistni komunikace,

‘hst C.5. 0. 4 - 02- Severovichod

CHARAKTERISTIEA: - _v trdall Cernd Nisy umadnft pfiméfeny individudlnl stovebnl rezval Rudalfova
PROSTOROVE POFADAVEY — renlizovot pouze lokdind dostovby profuk o revitalizoce jif funkingé wymezenych
smifenych ploch (C, Al ploch pro bydfeni (B) zejména v lokalitach Herskd o Rudalfou......
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neZ samotné centrum obce a jeho rulnd kfiZovatka. Prostupnost krajiny nebude zmé&néna ani
pro obyvatelstvo, kdy pro prostupnost krajiny je s ohledem na &etnost pohybu osob plng
dostaujici ulice Nastoupilova a na ni navazujfel lesni cesty. Tento pruh, navazujici
bezprostfedné na lipovou alej, je dostadujfci pro prostupnost a zeleny pés krajiny, zajidtuje jeji
spojitost a priichodnost Gzemi, a to i s ohledem na okolni lesni porosty a sousedni biokoridor.
Odpovidi i charakteru zdstavby &4sti Rudolfov. Ukelem vytvéfeni souvislyeh zelenych pasi
je zajistit prinik zelng z volné krajiny do urbanizovanyeh sidel. V daném misté rozvolnéné
venkovské zdstavby &dsti Rudolfoy, kterd pfimo sousedi s kompaktnimi lesnimi porosty, je
viak zeleny prub 150 m vedle biokoridoru fakticky nadbytedny, kdyZ je pfimo naphnén
sousednimi lesnimi porosty, kierymi vede i biokoridor K19MB.

Dotéené pozemky jsou nevhodné jako vefejng pistupnd pobytova zelefi, kters by méla slouZit
k sportovnim, rekreaénim a volnodasovym aktivitim. K tomuto 0&elu zde a ani v okoli nend
#dné socidlni zdzemi, a tak v soutasnosti obyvatelstvo a jeiich psi vykondvaji své potieby
vokoli a v zdkrytu pomniku padlym za 1. svétové vilky, & v jingch édstech dotéenych
pozemkil. Na dotlenych pozemeich obyvatelé a jejich psi nevykovévaji pouze svou potiebu,
ale odkazuji zde i odpadky — plasty, sklo, kovy a papir. A po vlastnicich nelze spravedlivé
poZadovat, aby na své ndklady a bez ndhrady zajistovali iklid dotCenych pozemki uZivanych
jako plocha sidelni zelend. Pfidem# ve vepetaéni sezéné dochdzi k seflapdvani lunich
porostd, coZ znemoziiuje jejich hospodafské uZiti — dotéené pozemky se nedaji pro poslapany
travnf porost fadné posekat a navic jsou kontaminovany odpadem, takZe jsou hospodafsky
nevyuZitelné, Zaroved ani okoll blizkého hfbitova a pomniku neni zpietnich divodd
vhodnym mistem pro zdbavné a volnofasové aktivity obyvatelstva a vendeni jejich psd na

pfedménych pozemeich.

S ohledem na celkovou velikost dotlenych pozemkii 2.502 m2 bude pii jejich zdstavbé
zgjistén dostateény odstup od mistntho historického hibitova Rudolfov. Jak vyplyvé
zusneseni SML 2 6. zaseddni zastupitelstva ze dne 27.6.2013 a jeho divodové zprivy, tak
W Soudasny humdani htbitov je v dnefnl dobé ufivan pouze v omezené mive, Je viak funkcni a
zrufeny neni. Do jaké mivy plni pro mistni ebyvaiele opravdu funkei pietniho misea, je na
dalfim posouzeni " Pfitem?, co do ochranmého pasma hibitovh dle §17 zakona £.256/2001
Sb., o pohfebnictvi, v Géinném znéni pozdéjsich p.p., podatelé uvadéji, 2e stavebni tfad o
ziizeni ochranného pisma rozhodnutim nerozhodl. Uelem ochranného pasma je wtinng
regulovat nevhodné provozy’, které by ohrozily Fidny provoz pohfebidtt mebo jeho
distojnost. Podatelé jsou ndzoru, Ze zistavbou dotlenych pozemkil stavbou k bydleni,
k narufeni pietniho mista nedojde. Podatelé poukazuji na skute€nost, Ze plocha na parcele &.
p-€. 176 vymezena v ndvrhu uzemniho planu 2.55.C.2.25.50.v (plocha zmén a prepoklids se
vyuziti pozemku pro 4 domy) je ve stejné vzdalenosti od hibitova, jako dotéené pozemky
podatell, Obdobné pak doposud nezastavéné sousedni pozemky p.&.189 a 1882 (plochy
k bydleni) jsou v obdobné vzdilenosti od hibitova, jako dotZené pozemky podateli.

Pokud bude vyhovéno pfipomince podateld k zméné funkéniho vyuZiti dottenych pozemk,
tak v souvislosti s vystavbou jejich stavby k bydleni maji podatelé zdjem obnovit | pietni
charakter pomniku padlym 1. svitové vilky, a to vletn® plivedni desky a okol. Za

! Restourace, bowlingove bary, herny apd.
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sputasného okamdiky, kdy pietni misto je bezprizomi, a tudif je opakované demolovino
vandaly, by ndkladnd obnova plivodniho stavu pomniku neméla praktického vyznamu.

Dotéené pozemky nezasahuji do lokdlnfho biokoridoru K19MB. Dotené pozemky dle
stivajic] kvéteny nepatfi mezi radelinistni a ani mokfadni louky, na pozemku se nenachdze;ji
druhy vzicné &i chrénéné fauny nebo flory.

V soudasnosti jsou pozemky dlouhodob® nekultivované, kdyZ pfedchozi vlastnik se o né
#ddnym zplsobem nestaral, LCR je uZivaji jako sklédku stavebniho matridlu & jako sloZidts
dfeva, obéané je pouivaji k parkovini vozidel, vendeni psil &i si pfes pozemky dokonce
vyjezdili cestu ke hibitovu. Zibor zemé&délského padniho fondu nebude vyznamny, a to jak do
rozsahu zédboru, tak i do rozsshu kvality zdboru zemédélského phdniho fondu, protoe
gahrmuje phdy didy [ILZPF,

Zménou funkéntho vyuditi dotéenych pozemki se vytvofi uceleny prostor zastavéného dzemi
obce, pfifem2 nebude naruden krajinny réz a realizace zmény funkénfho vyudit pozemkd nend
doprovizena vyznamnym vlivem na fivoini prostfedni.

Podatelé majl zémér se v misié trvale usadit a na dotéenych pozemcich zFidit stavbu pro
bydleni pro svou potfebu — venkovsky rodinny dim, ktery bude disledné respektovat stavajici
historické hodnoty lidové zdstavby a krajinny rdz lokality. Podatelé maji za to, Ze mohou byt
pro obec prospéini, a to jak profesné, tak i v roving vytvifeni obfanské spolednosti. Maji za
1o, ¥e z pohledu trvale udrZitelného rozvoje obee je theba zajistit plochy pro trvalé bydlend ve
viech astech obce a zdmér podateld je také v souladu s rozvojovymi prioritami v ramei
feSeni projektu ,Elekironickd metodickda podpora tverby rozvojovych dokumenth obei®
(CZ.1.04/4.1.00/62.00008), jehoZ nositelem byle Ministerstvo pro mistni rozvoj CR.
Hospodétsky a socialni pilif trvale udrZitelného rozvoje obee je Zjidtén také vymezenim ploch
pro trvalé bydleni, 2 tento cil by mél byt pfipominkovanou zménou funkiniho wvyuditi
dotéenyeh pozemb v Gzemnim planu naplnén.

Za kladné vyfizeni pfipominky k ndvrhu zmény dzemniho planu podatelé pfedem dékuji.

Herian Petr vz, Routkovd Jitka

4 - Digitdlné podepsal
Jitka litka Routkova, Ing.
Routlcova Jitka HDUtkD\I’é, |ng Daturm: 2016.04.15

213751 +02'00
piilohy: tervené vyznaéeno - plocha pro bydlend

1) Nevel zmémy vewianta & 1 — zdires do kevardind mapy — & bydlent oba doidené pozemky,

2} Nevrii zmény varianta & 2 — zdkres do katardinl mapy — & bydlen! oba doidené pozemby, ale
poreze ve spodal fdsii o kFiZovatky;

3} Newh zmény varignta &3 — zdkrves do katardinl mapy — & bdleni pouze spodni &dst
kFiFovarky dotfendho pozembu p.& 177,

4} Netweh zmény variemta & 4—zdbres do kataraini mapy — k bydleni powuze doiceny’ pozemek p.c,
178
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 177, 178 v k. U. Rudolfov (ddle jen ,predmétné pozemky”) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch urbanizované zelené — zelef rekreacni.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje vymezeni predmétnych pozemk( nebo jejich ¢asti do ploch umoznujici stavbu 1
rodinného domu charakteru plvodni lidové architektury, kterd hmotové neprekroci méritko
pGvodnich objektl v krajiné.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky navrieny jako soucdst ploch nezastavitelnych
stabilizovanych verejnych prostranstvi — zelen (sidelni zeleri). V Navrhu pro spolecné jednani (2012) a
Navrhu pro vefejné projednani (2013) jako soucdst stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z).

Na zékladé Pokyn( pro zpracovani ndvrhu (2012) projektant UPL piepracoval koncepci Gzemniho planu
stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona, zejména s ohledem na vyse uvedené pokyny, konkrétné
kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki pofizovatele a uréeného zastupitele, bod 1. Upravit
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost rozclenéni
stabilizovanych ploch do mensich celkd, b. Posoudit podminky prostorového uspordaddni v jednotlivych
plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riznych druhi ploch sidelni zelené.

Projektant znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu
s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZiti. Projektant provéfil skuteény stav ploch
v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemkl svym charakterem odpovida plose sidelni zelené.
Dle odlivodnéni UPL sidelni zeleri tvofi podstatnou souéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje
mimo jiné i provdzanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi
predevsim vzrostla zelen drevin, kef(, travnich porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady.
Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamen3d, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti
pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou
zelen na soukromych pozemcich rdzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen
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vyhrazenou na omezenym skupindm pftistupnych plochach v oplocenych arealech vyroby, ob¢anského
vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvkl prevainé
komunikaci a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na
verejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plose a proto je vymezena v UPL
do ploch sidelni zelené.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichz
soucasti jsou predmétné pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslé fazi projednani byla
v souladu s nové stanovenou koncepci.

Novy ndvrh pro spolec¢né jedndni (2016) vymezil v ramci stanoveni koncepce krajiny ,,zelené pasy”,
které v prekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a plochami zmén v krajiné zajistuji
prostorové oddéleni urbanizovanych c¢dasti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximdlné moZné mirfe v pfirodnim
prostiedi. Zelené pasy jsou tvorené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené r(izného
charakteru, dopliikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a
sportovnich areall.

Pfredmétné pozemky jsou soudasti téchto zelenych pasu, protozZe se jedna se o plochu, ktera zahrnuje
krajinnou zelen — pobytové louky propojujici okolni lesni porosty skrz zdstavbu Rudolfova. Vymezenim
predmétnych pozemk( do ploch sidelni zelené je zachovana spojitost zelenych pasid. Zeleny pas je
vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti zelenych pdsl pronikajicich
z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hrbetl do hloubi zastavéného Uzemi je
hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Polohou predmétnych pozemki v zeleném pasu je dano jejich funkéni vyuZiti. V této lokalité nelze
zeleny pds vést v jiné poloze, protoZe je z ¢asti zastavéna a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuZity volné
plochy sidelni zelenég, které k témto uceliim jiz historicky pfirozené slouzi. Tam, kde se nové vymezena
prekryvnd vrstva zelenych pas dostala do konfliktu s nové navrzenymi (jinak schvdélitelnymi)
zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vyfazeny. Tam, kde se vrstva zelenych pdast dostala do
konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla pro tyto principidlné zachovavané plochy
stanovena zasada nenavySovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici
funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Vv

Prostupnost krajiny je zde vymezenim zeleného pdsu zachovdna zejména pro pési ndvstévniky Uzemi,
coz je zde dulezité. Pfedmétné pozemky k tomuto Ucelu dnes prirozené slouzi a zaroven je to historicky
opodstatnéné, coz uvadéno i podateli v ndmitce. Toto je v souladu s prioritou ¢. 29 PUR CR, kdy se maji
vytvafet podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest. Pro zvéf je
prostupnost krajiny zajisténa v ndmitce zminovanym biokoridorem K19MB, ovsem tento biokoridor
nemuZe suplovat také propustnost pro obyvatelstvo na ukor vySe popisovaného zeleného pasu uz
z hlediska terénnich podminek a charakteru lesniho porostu, ktery je v misté biokoridoru husty a pro

pési prostupnost nikdy nesloufzil.

Pfedmétné pozemky spolecné s dalSimi pfilehlymi pozemky jsou také soucasti zeleného pasu, prootze
ten je vymezen i pro shromazdovani obyvatel a dalsSim aktivitdm podporujici socialni pilif (pousténi
drakg, sarikovani atd.), coz je v souladu s cilem priority €. 21 PUR CR, podle které se maji zachovat
souvislé pasy nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést pro zachovani prostupnosti
krajiny.
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Dle republikové priority €. 14 uvedené v PUR CR se pozaduje ,zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem venkovského osidleni bez souvislého propojeni s
kompaktni zastavbou mésta urcité spliiuje. Toto tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR LK.
Vymezenim novych rozvojovych ploch na predmétnych pozemcich by byl raz urbanistické struktury
narusen. Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Uzemi Rudolfova je bezpochyby hodnotnym tzemim, kde by se méla krajina
spole¢né s hodnotami Uzemi chranit.

V této Casti je na predmétnych pozemcich rovnéz zachovan pas sidelni zelené z dlivodu ochrany
urbanistické hodnoty Rudolfova. Pfedmétné pozemky i presto, Ze navazuji na plochy pro bydleni a
komunikace, nebyly v minulosti nikdy zastavény, coz uzemni plan Liberec jejich zahrnutim do ploch
sidelni zelené a pres né vymezenym zelenym pdsem zachovava. Pas zelené je zde zachovan historicky
v souvislosti s pietnim mistem pamatniku a navazujicim hfbitovem. UmoZnénim vystavby na
predmétnych pozemcich by mohlo dojit k naruseni piety tohoto mista. Pieta mista si vyzaduje
zachovani klidu a soukromi kazdého jednotlivce, ktery se v misté zastavi a chce vyjadrit soucit a litost
nad pozustalymi. Klid a soukromi je vyZzadovano i s ohledem na ucel, pro ktery byl pamatnik v misté
vybudovan. Jedna se o pamatnik obétem 1. svétové valky. Kazda stavba at pro bydleni nebo pro
obcanskou vybavenost a i pro jiné vyuZiti, je vyuzivana lidmi, coZ automaticky generuje vlivy na okoli,
které je v pripadé pietniho mista zaddouci eliminovat, aby nedoslo k jeho naruseni, jak uz je popsano
vyse. Neni tedy vhodné, aby zde doslo ke sristu zastavby.

Cilem vymezovani zelenych pasl je zachovani, resp. obnova razu izemi — mozaiky travnich porostl a
vySkoveé rliznorodé stromové a kefové zelené, dopliikoveé (v prekryvech se vsemi plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeler zahrad a sportovnich areal(. Vymezenim plochy
pro bydleni a naslednou vystavbou by doslo také k zaniku jakési pohledové osy, ktera smérem od
Bedfichova (ulice Bedfichovskd) zprostfedkovava pohled na pamatnik a jeho pietni misto. Na
predmétnych pozemcich je zaznamenana také velka aktivita obyvatel, jedna se o misto shromazdovani
podporujici socidlni pilif udrZitelného rozvoje zejména z hlediska segregace obyvatel v souladu
s prioritou €. 15 PUR CR. Zeleny pas je na predmétnych pozemcich vymezen ptevazné z diivodu jejich
dlouhodobého fungovani v souladu s principem vymezovani zelenych pas( a také vzhledem k existenci
pietniho mista na pfedmétnych pozemcich a navazujiciho hibitova.

Co se tyCe argumentu, Ze pozemky tvofi proluku v zastavbé, tak v této problematice pofizovatel
vychézel z pfiru¢ky Ministerstva pro mistni rozvoj CR (Metodickd pomucka k umistovani staveb
v prolukdch). V této pomiucce se k pojmu ,proluka”, ktery je zminény ve stavebnim zakoné a jeho
provadécich predpisech uvadi, Ze umoznuje doplnéni stavajici souvislé zastavby vhodnou stavbou pfi
respektovani vSech urbanistickych a architektonickych zasad. Pojem ,stavajici souvisld zastavba“ je
nutno v daném kontextu chapat jako zastavbu fadovou, tzn., Ze jednotlivé stavby (budovy) maji Stitové
zdi tésné u sebe, jedna na druhou navazuji. V zastavbé rodinnych dom( se prolukou rozumi také
nezastavény pozemek v souvislé fadé pozemkd stdvajicich rodinnych domu véetné volného pozemku
na naroZi ulic, ureny k zastavbé rodinnym domem. U predmétnych pozemk( Ize jednoznacné
konstatovat, Ze netvofi proluku v fadové zastavbé, takZe v tomto ptipadé je nelze podle zmifiované
metodické pomUcky vyhodnotit jako proluku v zastavbé. V druhém pripadé, kdy za proluku mize byt
povazovan nezastavény pozemek v souvislé fadé stavajicich rodinnych dom{, jiz mzZe byt feceno, Ze
pozemky mohou byt povaZovany za proluku v zastavbé. S ohledem na dobu, co se pofizuje Uzemni plan
Liberec, doslo k postupnému zastavéni pozemkd parc. ¢. 188/1, 188/2 a 189/1, 2, 3 (nachazi se na ném
zakladova deska). Na pozemcich parc. ¢. 181 a 184 se nachazeji pozemky staveb st. 180 a 183. Tato
zastavba se zde nachazi minimalné od roku 1843, kdy jiz byla zakreslena v Cisafskych otiscich. VSechny
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vyse uvedené pozemky vcéetné pozemkl podatele se nachazeji v jedné rfadé podél Rudolfovské ulice a
navazujici Nastoupilové ulici. Pozemky podatele jsou poslednimi nezastavénymi pozemky v souvislé
fadé zastavby rodinnych domi v tomto Uzemi. | pfesto, Ze Ize z tohoto pohledu pozemky povaZovat za
proluku v zastavbé, nebylo to vzato jako dlvod pro zahrnuti pozemkd do ploch pro zastavbu. U
pozemk( prevladd poZadavek na zachovani stavajiciho pietniho mista. Proto také nelze vymezit
zastavitelnou plochu pro bydleni ani podle dalsich podatelem navrhovanych variant.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadaji i predmétné pozemky, je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projedndno pfes 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSseobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni vSeobecné byly v ramci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky. Podatelem zmifovany
projekt ,Elektronickd metodickd podpora tvorby rozvojovych dokument( obci” se netykd zplsobu
vymezovani ploch bydleni v dzemnich planech ale vzniku webové aplikace pro tvorbu programu
rozvoje obci, nikoliv Gzemnich plang.

Plocha Z2.55.5C2.25.50.v je vymezena ve funkéni ploSe SC — smiSené obytné centrdlni, kterd umoznuje
vytvoreni lokdlniho centra v Rudolfové spolecné s ob¢anskou vybavenosti, které v této ¢asti mésta
chybi. Navic plocha smiSena centrdlni umozniuje kapacitni odstavovani osobnich automobill a
autobusl, a proto je stouto plochou pocitdno pro feseni problému s parkovanim v sousedni obci
Bedrichov zejména v zimnim obdobi, kdy je zde parkovaci kapacita naprosto vyCerpdna. Vyuziti této
plochy proto neni srovnatelné s naplini ploch bydleni vSseobecného.

Pfedmétné pozemky pfimo navazuji na pozemek hrbitova. Jeho ochranné pasmo sice nebylo vyhlaseno
a ani se jiz nevymezuje i presto maji predmétné pozemky jiny charakter nez pozemky parc. ¢. 176, 189,
188/2. Pozemek parc. ¢. 176 je od pozemku htbitova vzdalen cca 60 m a neni uréen pro trvalé bydleni
v rodinnych domech, ale pro vznik lokdlniho centra. Pozemky parc. ¢. 189/1, 189/2, 188/2 jsou
v obdobné vzdalenosti od hitbitova jako predmétné pozemky. Tyto pozemky byly do UPL zaneseny od
faze Konceptu UP (2011) jako soucdst zastavéného Uzemi a stabilizované plochy bydleni, protoie
v minulosti splfiovaly definici zastavéného stavebniho pozemku ke stavbé rodinného domu na
pozemku st. p. 187, ktery byl nasledné zbouran a pozemek rozdélen na tfi ¢asti. Pozemky byly jiz
v plose pro bydleni vymezeny v Gzemnim planu z roku 2002 a v prabéhu tvory UPL byly zastavény
rodinnymi domy. S ohledem na vySe popsanou problematiku nahrad za zménu v Uzemi a pribézného
provéfovani stavu v Uzemi b&hem pofizovéni jednotlivych fazi UPL véetné zapracovani platnych
uzemnich rozhodnuti, byly pozemky nadale vymezeny jako soucast stabilizovanych ploch bydleni, resp.
bydleni vSeobecného.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena pfechodem na jednotny standard
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz souéasti jsou
predmétné pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0343 — Jitka

Routkova
CJ MML 079331/16

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 177, 178

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Piipominka k novému ndvrhu Gremniho pling Liberec pozemek p.&. 178, p.&. 177 v kil
Rudolfov

Magistrdt mésta Liberec, jako (fad Gzemniho plinovini (ddle jen ..poFtzovatel”) piisluiny
podie § 6 zékona ¢, 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fidu (stavebni zikon), v
platném znéni (dle jen . stavebni zikon™), na zikladé pokynil pro zpracovéni nového navrhu
uzemnibo plinu Liberec pofidil v souladu s § 50 adst. 1 stavebniho zdkona zpracovani navrhu
uzemniho planu Libérec. Forizovatel v souladu s § 3U odst. 3 stavebniho zikona dorndil novy
névrh dzemniho plinu Liberee vefejnou vyhlaSkou, pfidems oznamil, Ze kazdy mide uplatnit
u pofizovatele pisemné pfipominky.

Podatelé uplatiuji ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zikona niZe uvedenou
piipominku k ndvrhu dzemniho plinu Liberec.

Podatelé jsou viastniky pozemkd p.&, 178 a p&. 177 v ki Rudolfov (682446) (dile jen
wdotéené pozemky”), druh pozemku TTP, které jsou v novém nivrhu (zemniho planu
navrZzeny jako plochy sidelni zelend,

Podatelé jako wlastnici dotéenvch pozemk( navrhuji zméou funkénibho vyuZiti v
piedlofeném ndvrhu nového dzemniho plinu Liberec, a to piefazeni dotéenych

pozemkil (mévrh zikresu - varianta €. 1), eventuilné jejich &dsti (viz. navrh zikresu
varianta .3, £.4) x plochy sidelni zelené do ploch i — byvdleni v rodinn

domech ve skéh u- (B.1.20.50.v). Navrhuji, aby regulativem bylo uréeno, ¥e
dotéené pozemky eventuilné jeho &ist budou zastaviny jedinym rodinnym domem
charakteru pivedni lidové architektury, k trvalému bydleni, ktery se tvarovE a stylovi
pfiblii puvodni architektuie a hmotové nepfekrofl méfitko piivodnich objekti
v krajint a bude tak rachovin krajinny riz lokality jako celku. Polood bude do ndvrhu
tizemmniho plinu Liberee rapracovina varianta £2, & 3 nebo €4 a pouze vvznadend fast
dotéenych pozemki v ndkresu ndvrhu bude presunuta z plochy sidelni zelené do plochy
bydleni, tak podatelé navrhuji u zbytku plochy dotéenych pozemki vyukiti plochy
wemidElske,
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Qdavodn&ni:

Dotéené pozemky se nachdzeji primo u rusné kfizovatky u Ceské chalupy v hlavni Sasti
byvalé historické obee Rudolfov, V mistd samém je spojnice hlavnich dopravnich koridori —
dvé nejdalefitéjs dopravnf komunikace z Liberce (Edsti Harcov a Zasti Ruprechtice), které
nasledn® spoledng pokratuji smérem do Bedfichova a Jizerskych hor. Kiifovatka je navic
doplnéna autobusovou tofnou MHD se stdlym ziwemnim pro cestujici a fidide. Dotéené

pozembky se nachazi v proluce bytové rastavby, kdy,
~ 2 vychodu dotéené pozemky souvisi s p.&. 189 — die tzemniho plinu — plochy
k bydleni,

- jihovychodu a jihu jsou dotdené poremky omezeny kfiZovatkou silnic
Rudolfovskd, Bedfichovskd a Nastoupilova;

- zjihozdpadu dotfené pozemky souvisi smistni komunikaci Mastoupilova
sousediel 5 pozemkem p.¢. 176, ktery je v novém lzemnim planu navr?en jako
plocha rmén a picpoklada se vyuZiti pozemku pro 4 domy - stavby smifend
centralni s bydlenim, 2. patrové, o vyice 12m;

— e zipadu dotéené pozemky navaruji na stavajici zastavbu plivodnich chalup
(st.p.£.183 astp & 180) - dle dzemniho plianu - plochy k bydleni.

Dotdeng pozemky navaruji piirozend na stévajici zdstavbu a dopliiujl ji, navr#end plocha
rmén - vvstavba nebude isolovanou zdstavbou mimo ucelenon strukiuru dzemi, jednd se o
lokdlni dostavbu proluky, t). soublasné s koncepel tdzemniho El,é.nu'. Mehrozi ani dalsi
rozgifovani zéstavby. Jednd se tedy o plirozenou a logickon zdstavbu enklivy, kterd je hitfe
hospodédfsky vyufitelnd k stdvajicimu funkénfmu vywkitl - trvaly travni porost a kterd je dle
politiky Gzemniho rozvoje & Gzemné planovaci dokumentace kraje zastavitelnd s ohledem na
trvale vyuitelny rozvoj obee - socidlnf pilif a demografickou situaci obee pro trvalé bydleni.
MNavrZenou rménou nedojde k narudeni kvality prostiedi.

S ohledem na celkovou wvelikost doldenych pozemki 2.502 m2 bude zajiftdn dostatedny
vzdjemny odstup od ostatnich zastavénych pozemki a bude zachovin charakter zastavby a
krajinného razu,

Dotéené pozemky jsou pimo dostupné ze stivajici asfaltové komunikace a k jejich
komunikatni dostupnosti neni tfeba zfizovat dal$i zpevnéné plochy.

Mavrenou zménou vyuZitl dottenych pozemki na plochy k bydleni nedojde k #idné zméns
prostupnosti krajiny. S ohledem na frekventovanou centrdlni kfiZovatku (ul. Rudolfovskd,
Bediichovskd a Nastoupilova) v daném misté je nulovy pohyb zvife, jak je zfejmé v zimnim
ohdobi, kdy na pozemku nejsou 2ddné stopy zvéte, kterd vyulivad k prostupnosti krajiny
piilebly biokoridor K19MB, ktery je viznamné klidn&j3i pro pfekondni mistni komunikace,

‘fast €.5. 0. 4 = 02- Severovichod
CHARAKTERISTIKA: - v tdoli Cerné Nisy umaZnll pfimd&feny indhwduding stovetinl rozvai Rudolfove
PROSTOROVE POFADAVKY — realizovat poure lokdini dostovby profuk o revitolizoce jiF funkéné vymezenjch

11



|UP Liberec M.3.21 Rudolfov — Novy navrh pro spoleéné jednanil

neZ samotné centrum obce a jeho ruind kifiZovatka. Prostupnost krajiny nebude zménina ani
pro obyvatelstvo, kdy pro prostupnost krajiny je s obledem na etnost pohybu osob plng
dostatujici ulice Nastoupilova a na ni navazujlel lesni cesty. Tento prub. navazujici
bezprostiedné na lipovou alej, je dostacujici pro prostupnost a zeleny pés krajiny, zajidtuje jeji
spojitost a prichodnost dzemni, a to i s ohledem na okolnd lesni porosty a sousedni biokoridor,
Odpovida i charakteru zdstavby &isti Rudolfov. Utelem vytvéfeni souvislych zelenych pasti
Jje zajistit prinik zelné z volné krajiny do urbanizovanych sidel. V daném misté rozvolnéné
venkovské zistavby éasti Rudolfov, kierd pHimo sousedi s kompakinimi lesnimi porosty, je
viak zeleny prub 150 m vedle biokoridoru fakticky nadbytetny, kdy# je pfimo naplnén
sousednimi lesnimi porosty, kterymi vede i bickoridor K19MB.

Dotené pozemky jsou nevhodné jako vefejné piistupnd pobytova zeled, kierd by méla slougit
k sportovnim, rekreaénim a volnotasovym aktivitdim. K tomuto Gtelu zde a ani v okoli neni
Zadné socidlni zédzemi, a tak v souasnosti obyvatelstvo a jejich psi vykondvaji své potieby
vokoll a v zikeytu pomniku padlym za 1. svétové vilky, & v jinych féstech dotdenvch
pozemkil. Na dotéenych pozemcich obyvatelé a jejich psi nevykovivaji pouze svou potiebu,
ale odkazuji zde i odpadky — plasty, sklo, kovy a papir. A po vlastnicich nelze spravedlive
poZadovat, aby na své naklady a bez nihrady zajistovali tklid dotéenych pozemkil uFivanych
Jjako plocha sidelni zelend. PricemZ ve vegetalni sezond dochdzi k sellapavani luénich
porostll, co¥ memoivje jejich hospodifske u2iti — dotéené pozemky se nedaji pro podlapany
travni porost Fadne posekat a navie jsou kontaminoviny odpadem, takie jsou hospodéfsky
nevyuZitelné. Ziroven ani okoli blizkého hfbitova a pomniku neni z pietnich divedn
vhodnym mistem pro zdbavné a volnetasové aktivity obyvatelstva a vendeni jejich psii na
piedmétnych pozemcich,

5 ohledem na celkovou velikost dotéenych pozemkd 2.502 m2 bude pfi jejich zhstavbé
zajistén dostateény odstup od mistniho historického hibitova Rudolfov. Jak vypliva
z usneseni SML z 6. zasedani zastupitelstva ze dne 27.6.2013 a jeho divodové zpravy, tak
wseudasny lumdnni hibitov je v dnefni dobé wiivdn pouze v omezenéd mire, je viak funkéni a
zrufeny menl. Do faké miry plni pro mistni obyvatele opravdu funkci piemiho mista, fe na
dalfim posouzeni " PfitemZ, co do ochranného pisma hibitovii dle §17 zdkona &.256/2001
Sb.. o pohfebnictvi, v Utinném znéni pozdéjdich p.p., podatelé uvadeji, ze stavebni Gfad o
zifzeni ochranného pdsma rozhodnutim nerozhodl. Utelem ochranného pisma je (Sinné
regulovat nevhodné provozy’, které by ohrozily Fadny provoz pohfebisté nebo jeho
distojnost. Podatelé jsou ndzoru, %o zéstavbou dotfenych pozemki stavbou k bydleni,
k naruseni pietnfho mista nedojde. Podatelé poukazuji na skuteénost, e plocha na parcele €.
p.€. 176 vymezend v navrhu tzemniho pldnu 2.55.C.2.25.50.v (plocha zmé&n a prepoklada se
vyuZiti pozemku pro 4 domy) je ve steiné vzdilenosti od hfbitova, jako dotéené pozemky
podateld. Obdobné pak doposud nezastavéné sousedni pozemky p.£.189 a 188/2 (plochy
k bydleni) jsou v obdobné vzdilenosti od hibitova, jako dotéené pozemky podateld.

Pokud bude vyhovéno pfipomince pedateld k zméné funkéniho vyuFiti dotéenych pozemki,
tak v souvislosti s vistavbou jejich stavby k bydleni maji podatelé zdjem obnovit i pietni
charakter pomniku padlym 1. svétové vilky, a to véetné pivodni desky a okoli Za

" Restaurace, bowlingavé bary, herny apd.
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soutasného okamZiku, kdy pictni misto je bezprizomi, a tudi? je opakovang demolovino
vandaly, by ndkladnd obnova pivedniho stavu pomniku neméla praktického vyznamu.

Dotéené pozemky nezasahuji do lokdlniho biokoridoru KI19MB. Dotcene pozemky dle
stavajici kviteny nepatfi mezi radeliniftni a ani mokfadni louky, na pozemku se nenachdzeji
druhy vzicné & chrinénd fauny nebo flory.

V soulasnosti jsou pozemky dlovhodobé nekultivované, kdyZ pfedchozi viasinik se o né
#4dnym zpisobem nestaral, LCR je uZivaji jeko sklddku stavebniho matridhu & jako sloZiste
deva, obtané je pouzivajl k parkovani vozidel, vendeni psii &i si pfes pozemky dokonce
vyjezdili cestu ke hibitovu, Zabor zemédélského pldniho fondu nebude vyznamny, a to jak do
rozsahy zabom, tak i do rozsahu kvality zaboru zemédélského plidnihe fondu, protode
zahmuje pudy tfidy IILZPF,

Zménou funkéniho vyuZiti dotéenych pozemki se vytvoll uceleny prostor zastaviného Gzemi
obce, pfitemz ncbude naru$en krajinny rdz a realizace zmény funkéniho vyuZiti pozemki neni
doprovizena vyznamnym vlivem na Zivotni prostfedni.

Podatelé maji zimér se v misté trvale usadit a na dotlenych pozemcich =idit stavbu pro
bydleni pro svou potfebu — venkovsky rodinny dim, ktery bude dusledné respektovat stivajiei
historické hodnoty lidové zéstavby a krajinny rdz lokality. Podatelé maji za to, & mohou bt
pro obec prospésni, a to jak profesng, tak i v roving vytvafeni obCanské spolefnosti. Maji za
1o, #¢ z pohledu trvale udrfitelného rozvoje obee je tfeba zajistit plochy pro trvalé bydieni ve
viech Gdstech obee a zdmeér podateld je také v souladu § rozvojovymi prioritami v rAmci
feSeni projekiu . Elektronicka metodickd podpora tvorby rozvojovich dokumenti obei®
(CZ.1.04/4.1.00/62.00008), jeho? nositelem bylo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR.
Hospodafsky a socidlni pilif trvale udeFitelného rozvoje obce je zjistén take vymezenim plach
pro trvalé bydleni, a tento cil by mél byt pfipominkovanou zménou funkéntho vyuZit
dotéenych pozemkil v Gremnim planu naplnén,

Za kladné vyfizeni pfipominky k ndvrhu zmény Gzemniho planu podatelé pfedem dékuji.

Heran Petr v.z. Routkova Jitka

. Digitdiné podepsal

. Jitka Jitka Routkowva, Ing.

Routkova Jitka Routkové, Ing, Datum: 201604.15
22:37:51 +02'00"

prilohy: Eervené vyznadeno - plocha pro bydleni

1 Neweh zmény variania & 1 — zdkres do katardlnl mapy - & bydleni oba dotéené pozemky,

21 Neveh zmény varianta &2 — zdkres do katardind mapy — & bydleni oba doiéend pozemby, afe
poitize ve spodi fdsti u kFiZovatky;

3 Nawh zmény varionta &3 — zdkres do kataralni mapy — & bydleni pouze spodni cdst
kFiZovatky doicendhe pozembu pod, 177,

4] Neveh zmény vavianta & 4- zdkves do kataralng mapy —k bydieni pouze dotéeny pozemek p.c
I78
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 177, 178 v k. U. Rudolfov (ddle jen ,predmétné pozemky”) (katastralni Gzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch urbanizované zelené — zelef rekreacni.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje vymezeni predmétnych pozemk( nebo jejich ¢asti do ploch umoznujici stavbu 1
rodinného domu charakteru plvodni lidové architektury, kterd hmotové neprekroci méritko
plvodnich objektl v krajiné.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky navrieny jako soucdst ploch nezastavitelnych
stabilizovanych verejnych prostranstvi — zelen (sidelni zeleri). V Navrhu pro spolecné jednani (2012) a
Navrhu pro vefejné projednani (2013) jako soucast stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z).

Na zékladé Pokyn( pro zpracovani ndvrhu (2012) projektant UPL piepracoval koncepci Gzemniho planu
stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona, zejména s ohledem na vyse uvedené pokyny, konkrétné
kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki pofizovatele a uréeného zastupitele, bod 1. Upravit
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost rozclenéni
stabilizovanych ploch do mensich celkd, b. Posoudit podminky prostorového uspordaddni v jednotlivych
plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riznych druhi ploch sidelni zelené.

Projektant znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu
s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZiti. Projektant provéfil skuteény stav ploch
v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemkl svym charakterem odpovida plose sidelni zelené.
Dle odivodnéni UPL sidelni zeleri tvofi podstatnou souéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje
mimo jiné i provdzanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi
predevsim vzrostla zelen drevin, kef(, travnich porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady.
Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamen3d, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti
pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou
zelen na soukromych pozemcich rlzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen
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vyhrazenou na omezenym skupindm pftistupnych plochach v oplocenych arealech vyroby, ob¢anského
vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvkd prevaziné
komunikaci a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na
verejnou pristupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plose a proto je vymezena v UPL
do ploch sidelni zelené.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichz
soucasti jsou predmétné pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslé fazi projednani byla
v souladu s nové stanovenou koncepci.

Novy ndvrh pro spolec¢né jedndni (2016) vymezil v ramci stanoveni koncepce krajiny ,,zelené pasy”,
které v prekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a plochami zmén v krajiné zajistuji
prostorové oddéleni urbanizovanych c¢dasti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximdlné moZné mirfe v pfirodnim
prostiedi. Zelené pasy jsou tvorené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené r(izného
charakteru, dopliikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a
sportovnich areall.

Pfredmétné pozemky jsou soudasti téchto zelenych pasu, protozZe se jedna se o plochu, ktera zahrnuje
krajinnou zelen — pobytové louky propojujici okolni lesni porosty skrz zdstavbu Rudolfova. Vymezenim
predmétnych pozemk( do ploch sidelni zelené je zachovana spojitost zelenych pasid. Zeleny pas je
vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti zelenych pdst pronikajicich
z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hrbetl do hloubi zastavéného Uzemi je
hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Polohou predmétnych pozemkl v zeleném pasu je dano jejich funkéni vyuZiti. V této lokalité nelze
zeleny pds vést v jiné poloze, protoZe je z ¢asti zastavéna a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuZity volné
plochy sidelni zelenég, které k témto uceliim jiz historicky pfirozené slouzi. Tam, kde se nové vymezena
prekryvnd vrstva zelenych pas dostala do konfliktu s nové navrzenymi (jinak schvdélitelnymi)
zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vyfazeny. Tam, kde se vrstva zelenych pdast dostala do
konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla pro tyto principidlné zachovavané plochy
stanovena zasada nenavySovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici
funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Prostupnost krajiny je zde vymezenim zeleného pdsu zachovdna zejména pro pési navstévniky Uzemi,
coz je zde dulezité. Pfedmétné pozemky k tomuto Ucelu dnes prirozené slouzi a zaroven je to historicky
opodstatnéné, co? uvadéno i podateli v ndmitce. Toto je v souladu s prioritou ¢. 29 PUR CR, kdy se maji
vytvafet podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest. Pro zvéf je
prostupnost krajiny zajisténa v ndmitce zminovanym biokoridorem K19MB, ovsem tento biokoridor
nemuZe suplovat také propustnost pro obyvatelstvo na ukor vySe popisovaného zeleného pasu uz
z hlediska terénnich podminek a charakteru lesniho porostu, ktery je v misté biokoridoru husty a pro

pési prostupnost nikdy nesloufzil.

Pfedmétné pozemky spolecné s dalSimi pfilehlymi pozemky jsou také soucasti zeleného pasu, prootze
ten je vymezen i pro shromazdovani obyvatel a dalsSim aktivitdm podporujici socialni pilif (pousténi
drakg, sarikovani atd.), coz je v souladu s cilem priority €. 21 PUR CR, podle které se maji zachovat
souvislé pasy nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést pro zachovani prostupnosti
krajiny.
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Dle republikové priority €. 14 uvedené v PUR CR se pozaduje ,zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem venkovského osidleni bez souvislého propojeni s
kompaktni zastavbou mésta urcité spliiuje. Toto tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR LK.
Vymezenim novych rozvojovych ploch na pfedmétnych pozemcich by byl raz urbanistické struktury
narusen. Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Uzemi Rudolfova je bezpochyby hodnotnym tzemim, kde by se méla krajina
spole¢né s hodnotami Uzemi chranit.

V této Casti je na predmétnych pozemcich rovnéz zachovan pas sidelni zelené z dlivodu ochrany
urbanistické hodnoty Rudolfova. Pfedmétné pozemky i presto, Ze navazuji na plochy pro bydleni a
komunikace, nebyly v minulosti nikdy zastavény, coz uzemni plan Liberec jejich zahrnutim do ploch
sidelni zelené a pres né vymezenym zelenym pdsem zachovdava. Pas zelené je zde zachovan historicky
v souvislosti s pietnim mistem pamatniku a navazujicim hfbitovem. UmoZnénim vystavby na
predmétnych pozemcich by mohlo dojit k naruseni piety tohoto mista. Pieta mista si vyzaduje
zachovani klidu a soukromi kazdého jednotlivce, ktery se v misté zastavi a chce vyjadfit soucit a litost
nad pozustalymi. Klid a soukromi je vyZzadovano i s ohledem na ucel, pro ktery byl pamatnik v misté
vybudovan. Jedna se o pamatnik obétem 1. svétové valky. Kazda stavba at pro bydleni nebo pro
obcanskou vybavenost a i pro jiné vyufZiti, je vyuzivana lidmi, coZ automaticky generuje vlivy na okoli,
které je v pripadé pietniho mista zaddouci eliminovat, aby nedoslo k jeho naruseni, jak uz je popsano
vyse. Neni tedy vhodné, aby zde doslo ke sristu zastavby.

Cilem vymezovani zelenych pasl je zachovani, resp. obnova razu Uzemi — mozaiky travnich porostl a
vySkoveé rliznorodé stromové a kefové zelené, dopliikoveé (v prekryvech se vsemi plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeler zahrad a sportovnich areal(. Vymezenim plochy
pro bydleni a naslednou vystavbou by doslo také k zaniku jakési pohledové osy, ktera smérem od
Bedfichova (ulice Bedfichovskd) zprostfedkovava pohled na pamatnik a jeho pietni misto. Na
predmétnych pozemcich je zaznamenana také velka aktivita obyvatel, jedna se o misto shromazdovani
podporujici socidlni pilif udrZitelného rozvoje zejména z hlediska segregace obyvatel v souladu
s prioritou €. 15 PUR CR. Zeleny pas je na predmétnych pozemcich vymezen ptevazné z diivodu jejich
dlouhodobého fungovéni v souladu s principem vymezovani zelenych pasl a také vzhledem k existenci
pietniho mista na pfedmétnych pozemcich a navazujiciho hibitova.

Co se tyCe argumentu, Ze pozemky tvofi proluku v zastavbé, tak v této problematice pofizovatel
vychézel z pfiru¢ky Ministerstva pro mistni rozvoj CR (Metodickd pomucka k umistovani staveb
v prolukdch). V této pomiucce se k pojmu ,proluka”, ktery je zminény ve stavebnim zakoné a jeho
provadécich predpisech uvadi, Ze umoznuje doplnéni stavajici souvislé zastavby vhodnou stavbou pfi
respektovani vSech urbanistickych a architektonickych zasad. Pojem ,stavajici souvisld zastavba“ je
nutno v daném kontextu chapat jako zastavbu fadovou, tzn., Ze jednotlivé stavby (budovy) maji Stitové
zdi tésné u sebe, jedna na druhou navazuji. V zastavbé rodinnych dom( se prolukou rozumi také
nezastavény pozemek v souvislé fadé pozemkd stdvajicich rodinnych domu véetné volného pozemku
na naroZi ulic, ureny k zastavbé rodinnym domem. U predmétnych pozemk( Ize jednoznacné
konstatovat, Ze netvofi proluku v fadové zdstavbé, takZze v tomto ptipadé je nelze podle zmifiované
metodické pomUcky vyhodnotit jako proluku v zastavbé. V druhém pripadé, kdy za proluku mize byt
povazovan nezastavény pozemek v souvislé radé stdvajicich rodinnych domf, jiz mlze byt feceno, Ze
pozemky mohou byt povaZovany za proluku v zastavbé. S ohledem na dobu, co se pofizuje Uzemni plan
Liberec, doslo k postupnému zastavéni pozemkd parc. ¢. 188/1, 188/2 a 189/1, 2, 3 (nachazi se na ném
zakladova deska). Na pozemcich parc. ¢. 181 a 184 se nachazeji pozemky staveb st. 180 a 183. Tato
zastavba se zde nachazi minimalné od roku 1843, kdy jiz byla zakreslena v Cisafskych otiscich. VSechny
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vyse uvedené pozemky véetné pozemk( podatele se nachazeji v jedné radé podél Rudolfovské ulice a
navazujici Nastoupilové ulici. Pozemky podatele jsou poslednimi nezastavénymi pozemky v souvislé
fadé zastavby rodinnych domi v tomto Uzemi. | pfesto, Ze Ize z tohoto pohledu pozemky povaZovat za
proluku v zastavbé, nebylo to vzato jako dlvod pro zahrnuti pozemkl do ploch pro zastavbu. U
pozemk( prevladd poZadavek na zachovani stavajiciho pietniho mista. Proto také nelze vymezit
zastavitelnou plochu pro bydleni ani podle dalsich podatelem navrhovanych variant.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadaji i predmétné pozemky, je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projedndno pfes 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni vSeobecné byly v ramci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky. Podatelem zmifiovany
projekt ,Elektronickd metodickd podpora tvorby rozvojovych dokument( obci” se netykd zplsobu
vymezovani ploch bydleni v dzemnich planech ale vzniku webové aplikace pro tvorbu programu
rozvoje obci, nikoliv Gzemnich plang.

Plocha Z2.55.5C2.25.50.v je vymezena ve funkéni ploSe SC — smiSené obytné centrdlni, kterd umoznuje
vytvoreni lokdlniho centra v Rudolfové spolecné s ob¢anskou vybavenosti, které v této ¢asti mésta
chybi. Navic plocha smiSena centrdlni umozniuje kapacitni odstavovani osobnich automobilli a
autobusl, a proto je stouto plochou pocitdno pro feseni problému s parkovanim v sousedni obci
Bedrichov zejména v zimnim obdobi, kdy je zde parkovaci kapacita naprosto vyCerpdna. Vyuziti této
plochy proto neni srovnatelné s naplini ploch bydleni vSseobecného.

Pfedmétné pozemky pfimo navazuji na pozemek hrbitova. Jeho ochranné pasmo sice nebylo vyhlaseno
a ani se jiz nevymezuje i presto maji predmétné pozemky jiny charakter nez pozemky parc. ¢. 176, 189,
188/2. Pozemek parc. ¢. 176 je od pozemku hrbitova vzdalen cca 60 m a neni uréen pro trvalé bydleni
v rodinnych domech, ale pro vznik lokdlniho centra. Pozemky parc. ¢. 189/1, 189/2, 188/2 jsou
v obdobné vzdalenosti od hitbitova jako predmétné pozemky. Tyto pozemky byly do UPL zaneseny od
faze Konceptu UP (2011) jako soucdst zastavéného Uzemi a stabilizované plochy bydleni, protoie
v minulosti splfiovaly definici zastavéného stavebniho pozemku ke stavbé rodinného domu na
pozemku st. p. 187, ktery byl nasledné zbouran a pozemek rozdélen na tii ¢asti. Pozemky byly jiz
v plose pro bydleni vymezeny v Gzemnim planu z roku 2002 a v prabéhu tvory UPL byly zastavény
rodinnymi domy. S ohledem na vySe popsanou problematiku nahrad za zménu v Uzemi a pribézného
provéfovani stavu v Uzemi b&hem pofizovéni jednotlivych fazi UPL véetné zapracovéani platnych
uzemnich rozhodnuti, byly pozemky nadale vymezeny jako soucast stabilizovanych ploch bydleni, resp.
bydleni vSeobecného.

V novém ndavrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena pfechodem na jednotny standard
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz souéasti jsou
predmétné pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0344 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079130/16

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 25

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

—_— S

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®™):
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ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE VPRILOZE [] ANO, POCET L IsTO
ODUVODNENI (kromé odivodnéni nesouhlasu miiZe byt uveden jiny nivrh Feleni):

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 25 v k. 4. Rudolfov (dale jen ,pfedmétny pozemek®) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$eného bydleni (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty, ostatni plochy
v krajiné.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zaradit pozemek parc. €. 25 do plochy bydleni.
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V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V konceptu UP (2011) byl cely predmétny pozemek navrien do ploch smienych obytnych jako soucast
zastavéného Uzemi.

Bé&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. 0. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo poZadovano prehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v ramci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF). Pfedmétny pozemek se nachazi ve lll. zéné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma
zachovat tradi¢ni rozptylend zastavba, ktera je pro katastralni Uzemi Rudolfov typicka, a vyloucit jeji
zahugfovani. V ramci stanoviska CHKO JH ke Konceptu UP (2011) je uveden poZadavek na zafazeni
predmétného pozemku do ploch smiSenych nezastavitelnych v rdmci uchovani kompaktni udolni
zastavby pfi komunikaci a ochrany volné nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin.

Dle ¢l. 3, odst. 1 vyhlasky o zfizeni CHKO JH je harmonicka venkovska krajina na uzemi Rudolfova ve
vyznamné pohledové souvislosti s CHKO JH. Rudolfov tvofi jeden urbanisticky komplex slozeny z ¢3sti
mimo CHKO JH a v CHKO JH, pohledové vnimany jako celek. Za zasadni se zde povaZuje ochrana volné
nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni udolni zastavby pfi
komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plvodni rozvolnéné zastavbé obce.

Na zadkladé negativnich stanovisek dotéenych organ( k vymezeni zastavéného Gzemi v k. U. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovani ndvrhu Uzemniho planu (2012) v kapitole ., pismeno B , Pokyny
vyplyvajici z poZadavku pofizovatele a urc¢eného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného Uzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v ramci celého Uzemi mésta a navrhl predmétnému pozemku
v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) funkéni vyuziti jako plochy zemédélské. Toto navrzeni odpovida
také vymezeniv Gzemnim planu z roku 2002, kde je predmétny pozemek zahrnut do ,,ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a plochy pfirody a krajiny“.

Dle § 58 stavebniho zakona se do zastavéného Uzemi zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic,
chmelnic, pozemkl zemédélské pldy uréenych pro zajistovani specidlni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemkl pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné plidy nebo do
lesnich pozemk(. Dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky,
pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi,
ostatni verejna prostranstvi a dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
uzemi, s vyjimkou pozemk( vinic, chmelnic a zahradnictvi. Pfedmétny pozemek neni zastavénym
stavebnim pozemkem ani nebyl vyhodnoceny jako proluka v zastavbé.

Dle § 2 stavebniho zdkona je zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spole¢énym oplocenim,
tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodafskymi budovami.

Vymezeni zastavéného Gzemi a ndvrhovych zastavitelnych ploch v Rudolfové v UPL je v souladu s
republikovou prioritou €. 14 uvedenou v PUR CR, kde se poZaduje ,,zachovat rdz jedine¢né urbanistické
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struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem venkovského osidleni bez souvislého propojeni s
kompaktni zastavbou mésta ur¢ité spliiuje. Toto tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR LK.

Vymezenim predmétného pozemku jako plochy pro bydleni by zde doslo ke sliti stavajici zastavby
v udoli (podél ulice Rudolfovskd) se tfemi osamélymi domy na horizontu pod lesnim okrajem. Tyto
poloroubené stavby jsou zde historicky (stavby jsou evidovany v mapach Cisafskych otisk(l z roku 1843)
a neni Zadouci, aby se zastavba v téchto mistech rozSifovala. Doslo by tak k zastavovani pohledové
exponovanych svahi a tim naruseni mista krajinného razu MKR-03-7-b Rudolfov.

Dle & 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom se ma chranit krajina jako podstatna slozka prosttedi Zivota obyvatel. Uzemi Rudolfova
je bezpochyby hodnotnym Gzemim, kde by se zde méla volna krajina chranit, aby nedoslo k poruseni
struktury zachovalé podhorské zastavby.

V Novém névrhu pro spole¢né jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je
predmétny pozemek, protoZe byl z plochy zemédélské preveden do plochy sidelni zelené, protoze na
zakladé Pokyn( pro zpracovani nového ndavrhu uzemniho planu (2015) projektant prepracoval
koncepci UPL stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu
provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou
koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil skutec¢ny stav ploch v daném
Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemkd svym charakterem odpovidd plose sidelni zelené.
Dle od(ivodnéni UPL sidelni zeleri tvofi podstatnou souéast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje
mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelenl tvori
predevsim vzrostla zelen drevin, kefl, travnich porostl i zahrad s ovochymi stromy a ovocné sady.
Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zaloZzenych a vefejnosti
pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou
zelen na soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen
vyhrazenou na omezenym skupinam pfristupnych plochach v oplocenych arealech vyroby, obcanského
vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvkd pfevainé
komunikaci a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na
vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekrea¢ni, atd. Tento popis odpovidd pfedmétné ploge a proto je vymezena v UP do
ploch sidelni zelené.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jev( a jednotného datového obsahu.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.
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V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni vSeobecné byly v rdmci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odGvodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0345 — Bozena

Ulehlova v zastp. Ing. Arch. Filip Horatschke
CJ MML 079350/16

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. €.: 239, 238/1, 240

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Véc: pripominka k navrhu nového Gzemniho plinu Liberce

V zastoupen( kilenta Boleny Ulehlové, nar, 25.7,1955, bytem Senii 817/14, Liberec uplatfiuji
pfipominku k ndvrhu nového dzemniho plany mésta Liberec.

Pazemby v K0, Rudolfoy p.p.€ 239, 238/1 3 p.p.£ 240 jsou v ndvrhu vyznafeny jake nezastavitelné —
zelen,

Wzhledem k tomu, Ze klient planuje na téchto pozemcich vystavbu rodinného domu venkovského
typu, Zaddme o zafazeni vySe uvedenych pozemk( do ploch zastavitelmyich pro individudini bydieni

s respektovani ochranného pdsma lesa. Objekt pro bydleni by byl realizovdn v &dsti u hlavnl
komunikace, podél které se v celém pdsu jiZ zdstavba nachazl. Ostatni plochy poremkd by byly
ponechany jako krajinng zelef.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 239, 238/1, 240 v k. 4. Rudolfov (dale jen ,,pfedmétné pozemky*) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. ¢. 238/1 — navrhové plochy smisené obytné (BS), pozemky parc. ¢.
239, 240 — stabilizované plochy smiSené nezastavitelné

Navrh pro spole¢né jednani (2012):

pozemek parc. €. 238/1 - severovychodni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B), jizni ¢ast — stabilizované
plochy zemédélské (K)

pozemky parc. €. 239, 240 — stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné a ploch krajinné zelené.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel poZaduje zafazeni pozemki parc. ¢. 239, 238/1, 240 do ploch bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) bylo pozemku parc. &. 238/1 navrzeno funkéni vyuziti plochy smisené obytné,
predmétny pozemek byl zahrnut do navrhové zastavitelné plochy 2.42.BS1. Pozemky parc. ¢. 239, 240
byly soucasti stabilizovanych ploch smiSenych nezastavitelnych.

PoZadavkem Zadani Uzemniho planu je: ,Pfehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny
pocet a rostouci vliv cizincl a na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na tuzemi mésta,
tak s ohledem na atraktivitu pro bydleni na tzemi prilehlych obci, s nimiz vytvdri funkéni aglomeraci.
Jako zdklad tvah pro vyhledovou velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.”
Na zakladé tohoto pozadavku byl koncept UP (2011) navrZen tak, aby umozfioval rozvoj mésta na
vyhledovou velikost cca 106 000 trvale bydlicich obyvatel kroku 2030, dosazitelnou v rdmci
standardné ocekavanych trendl prirozené mény a migrace a sohledem na probihajici zmény
rozmisténi bydlicich obyvatel na Gzemi mésta a na atraktivitu Uzemi pfilehlych obci, s nimiz vytvari
funkcni aglomeraci. Varianta ¢. 2 pocitala i s neocekavanym migraénim pfirGstkem na vyhledovou
velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv
cizincll na demograficky vyvoj mésta. Na zakladé vyse uvedené bilance byly na Gzemi k.d. Rudolfov
navrzeny vétsi rozvojové plochy (2.41.BS1 a 2.42.BS1) vcetné velkoryse vymezenych ploch
stabilizovanych smisenych obytnych, které také zajistovaly urcity potencial pro rozvoj Gzemi.

B&hem projednavéni konceptu UP (2011) v rdmci stanovisek dotéené organy (MML ZP, CHKO JH)
nesouhlasily s vymezenim ploch 2.41.BS1 a 2.42.BS1 pro bydleni. Dle stanoviska MML ZP ke konceptu
UP (2011) byl dan nesouhlas s ndvrhem z déivodu, e se jednd o krajinafsky cennou lokalitu. Realizace
zaméru by znamenala negativni zdsah do krajinného razu ve smyslu ust. § 12 zdkona o ochrané pfirody
a krajiny, coz odporuje ciliim ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou
krajinu dle § 2 odst. 2 pism. g) zdkona. Jednd o rozvolnénou zastavbu a krajinarsky hodnotné uzemi.

V rdmci stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo uvedeno, e CHKO JH ,vyuZivd ¢l. 3, odst. 1
vyhlasky o zrizeni CHKO lJizerské hory a konstatuje, Ze harmonickd venkovskd krajina na uzemi
Rudolfova je ve vyznamné pohledové souvislosti s CHKO Jizerské hory. Rudolfov tvori jeden urbanisticky
komplex sloZeny z ¢dsti mimo CHKO JH a v CHKO JH, pohledové vnimany jako celek. Sprdva CHKO JH
navrhuje prehodnotit plochy 2.41.BS1, 2.42.BS1 s ohledem na celkové velkou svaZitost a obtiZznou
pfistupnost hornich partii, kde by zdstavba byla mimo typickou strukturu Rudolfova a vyZadovala by
velké terénni upravy.“

Na zakladé téchto negativnich stanovisek byly obé plochy v Navrhu pro spolecné jednani (2012)
pfehodnoceny. Plocha 2.42.BS1 byla redukovédna a oproti plivodni vyméfe plochy 12 820 m? byla na
severovychodni ¢ast pozemku Navrhu pro spoleéné jednani (2012) navriena plocha bydleni
2.42.B1.7.85 o vyméfe 5 810 m? umozriujici pfiblizné 3 rodinné domy.
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Pozemky parc. & 239, 240, které byly v Konceptu UP (2011) vymezeny jako souéast ploch
stabilizovanych smiSenych nezastavitelnych, byly v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) zarazeny do
funkéniho vyuziti plochy zemédélské (K). Do téchto ploch byly zafazeny, protoZe tyto plochy zahrnuji
pozemky trvalych travnich porostl, na kterych se nachazeji naletové dreviny a nachdzeji se
v podhorskych ¢astech. Vymezuji se po celém Uzemi mésta v rozsahu a polohach odpovidajicich
pfirozenému utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu. Doslo k tomu na zdkladé Pokynl pro
zpracovéani navrhu Uzemniho planu (2012). Projektant UPL na zdkladé téchto pokynél prepracoval
koncepci Uzemniho pldnu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona, zejména s ohledem na kapitolu
A. Pokyny vyplyvajici z poZadavk( porizovatele a uréeného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost roz¢lenéni stabilizovanych ploch
do mensich celkd, b. Posoudit podminky prostorového uspordaddni v jednotlivych plochdch, c.
Prehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riznych druhi ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéfil
koncepci zelené a funkcni vyuZiti jednotlivych ploch. Plochy zemédélské byly v Navrhu pro verejné
projednani (2013) slouceny s plochami smiSenymi nezastavitelnymi, jejichz charakteristiku
v podminkach pFiméstské krajiny spise splfiuji a jejichZ p¥ipadné rozliseni by posouvalo UPL do detailu
odpovidajiciho nadslednym pozemkovym Upravam.

Kategorie ploch smiSenych nezastavitelnych byla zrusena a vtomto pripadé nahrazena plochou
zemédélskou (K), které zahrnuji ornou pldu, trvalé travni porosty i plochy a prvky nelesni zelené.
V podminkach podhorské a zaroven priméstské krajiny reSeného Uzemi se prakticky vyskyt orné pady
blizi nule.

PFi spoleéném jednani o navrhu UP (2013) dotéené organy ochrany pfirody a krajiny nesouhlasily ani
s touto redukovanou plochou. KULK OOP nesouhlasil se zdstavbou v tomto exponovaném a terénné
velmi ndro¢ném Uzemi, kde by umisténi staveb vyZzadovalo znacné terénni Gpravy. Soucasné se jedna
o oblast s vysokymi krajinatrskymi hodnotami, kde je zadouci zachovat stavajici stav a nezastavovat
louky mezi lesem a stdvajici zastavbou. Z dlivodu ochrany krajinného razu dle § 12 zakona o ochrané
pfirody a krajiny poZadoval tuto lokalitu vypustit.

MML ZP nesouhlasilo s ndvrhem plochy 2.42.B1.7.85, protoZe se jednd o exponovanou krajinai'sky
cennou lokalitu. Realizace zdméru by znamenala negativni zasah do morfologie terénu, roztrousené
zelené. Jedna se o lokalitu v prudkém svahu. Z divodu ochrany krajinného razu ve smyslu ust. § 12
zakona o ochrané pfirody a krajiny poZadoval tuto lokalitu vypustit.

Na zakladé vysledk( projednani byla plocha 2.42.B1.7.85 byla z Navrhu pro verejné projednani (2013)
vypusténa.

Toto piehodnoceni je v souladu s republikovou prioritou ¢. 14 uvedenou v PUR CR, kde se pozaduje
,Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem
venkovského osidleni bez souvislého propojeni s kompaktni zastavbou mésta urcité spliuje. Toto
tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR LK.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. PFitom se md chranit krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel. Uzemi Rudolfova
je bezpochyby hodnotnym Uzemim, kde by se mély nezastavitelné pozemky chranit, aby nedoslo
k poruseni struktury zachovalé podhorské zastavby.
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Dle § 18 stavebniho zakona se zastavitelné plochy vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuZiti zastavéného tzemi. Uzemi Rudolfova nebylo pfi pofizovani uzemniho planu mésta
vyhodnoceno jako rozvojové, proto zde nebyly vymezovény nové rozvojové plochy pro bydleni vyjma
proluk ve stavajici zastavbé.

V Novém névrhu pro spole¢né jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichZ soucasti
jsou predmétné pozemky, a to z plochy zemédélské (K) na plochu sidelni zelené (Z).

Na zadkladé Pokyn( pro zpracovani nového navrhu Gzemniho planu (2015) podle § 53 odst. 3
stavebniho zakona, projektant UP pfepracoval koncepci UPL stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant
provéril skutecny stav ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemk( svym charakterem
odpovida plose sidelni zelené. Dle odivodnéni UPL sidelni zeleri tvofi podstatnou souddst struktury
vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou
krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kefu, travnich porostli i zahrad s ovocnymi
stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu
na zplsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové
zaloZenych a verejnosti pristupnych a vyuZivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelerl), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelei v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevainé komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodaiské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na verejnou pfristupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou,
ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovidd predmétné plose a
proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

Proti vymezeni predmétnych pozemkl jako plochy sidelni zelené vznesl podatel tuto pfipominku ke
spole¢nému jednani o novém navrhu UP (2016) s pozadavkem, aby byly pozemky zafazeny do ploch
pro bydleni a umozZnily tak vystavbu rodinného domu.

Na zakladé priorit nadfazené dokumentace (PUR CR, ZUR LK), cild Gzemniho planovéni a vysledkl
projednani (negativnich stanovisek dotéenych organ() nebyla ptfipominka zohlednéna a pozemky byly
v Novém navrhu pro verejné projednani (2018) vymezeny v plochach sidelni zelené. Toto navrZeni
odpovida také vymezeni dle Gdzemniho planu z roku 2002, kde byly pozemky soucasti ploch pfirody a
krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné a ploch krajinné zelené.

Pfedmétné pozemky se nachazi v prudkém k severu orientovaném svahu, kde by vystavba znamenala
velké terénni Upravy a tvofila by nepfirozenou pohledovou dominantu. Navic se zde nezménily
podminky v Uzemi, proto je nutné ctit stanoviska uplatnéna dotéenymi organy v predeslych fazich
projednani izemniho planu.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.
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V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéasti jsou
predmétné pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je v souladu
se stanovenou koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadaji i predmétné pozemky je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projedndno pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni veobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zakladé vySe uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ]_0346 —Ing. Jan
Stykar

CJ MML 079116/16

katastralni izemi: Rudolfov

pozemek parc. ¢.: 222

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:
PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim*):

8 navrhovanou zménou nesouhlasim s ohledem na postaveni parcely vzhledem k rodinnému
domu Rudolfovska &.p. 12, Parcela €.222 lezi na pramenidti pfitoku potoka. ktery protéks
tudolim. Na zachowvani tohoto pramenifté je z4visld dodavka pitné vody do domu &.p.12.

V neposledni fadé je pravé dolni 4st parcely 222 plirozenou retenéni oblasti pfi pFivalovyeh
srazkdch,
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Piiloha &. 1 odiivodnéni pfipominek k ndvrhu Uzemniho planu Liberec
- pripeminky k ndvrhu zmény 2.90.B.1.10.80.v

e Vlokalit, kde je zminénd zména Uzemniho plinu navriena, zeela chybi
infrastruktura, kterd by takovou zménu umoznila. V misi& neni vodovod ani
kanalizace, chybi zde tudiZ zdkladni podminky pro rozvej. v tomto phipadé se
Zcela konkrétnim dopadem.

= Siavba na parcele 222 by vyrazné by zhordila hydrologickou situaci na
parcelach 224 a 226 (pfipadné by i znemoznila vyuitl stavajici studny)

»  odkanalizovini pfipadné stavby by vyrazné negativn® zasdhlo pozemek 224 a
226 (zahrada rodinného domu)

*  Stavba na parcele 222 by vyrazné zhordila proslunéni rodinného domu
Rudolfovska &.p.12,

Studna zdsobujici pitnou vodou rodinny dim &p.12 vletnich mésicich sotva
pokryje potfeby rodiny, jakykoliv zasah do #ulovéhe podlo#l nad studnou by mohl pramen
odklonit zcela. Rutinni pfekladka kabelu VIN v roce 2014, prochézejiciho parcelarni 222, 226
a 224 znatné zhordila vydatnost pramene.

Pozemek 222 (spoleéné s daldmi pozemky ji?nim smérem, a# po parc. ¢. 202) tvofi
prirozenou retentni oblast pro zadrZeni deitovych sraZek. Tato vlastnost je podstamd pf
stdle CastéjSich pHvalovych sraZkich. Zastavéni kaZdého daliiho takového pozemku sniZuje
retenéni schopnost krajiny a chroZuje stévajici sidla pti dolnich tocich,

Vedle tradi¢nich opatfeni akiivai protipovodiové ochrany, jako jsou vistavba echranmich
hrdzi, popFipadé vysiavba nékterych novich a obnova staryeh retencnich nddrZl, je treba
realizovat | opatfeni a zdsahy, které co nejvice pfispivaji k zachovdni pfirozené retence
krajiny

Zdroj: hitps./iweb natur.cuni.cz/geografie/vzgrimonografie/povodne/povodne_jansky kocum. P
df

Krerykoliv z bé2nych zpisobii odkanalizovéni pfipadné stavby na pozemku 222 by
sniZil kvalitu vody v toku protékajicim pozemkem 226 a 224 a ohrozil kvalitu pitné vody ve
stavajici studni.

Proslunéni rodinného domu ¢.p.12 je v obdobi X-1II velmi nizké, pfipadna stavba na
parcele 222 by diim v zimnich mésicich zastinila zcela {parcela 222 pfiléha z jiZni strany).
Parcely se nachézi v pomérné hlubokém Gdoli, denni svit slunce je tak v¥razné niZsi,

Denni osvétleni a pFimd stunecni radiace oviivingi nase Zivoty a jsou fyzivlogicky nezbytnymi
slofkami naSeho Zivoiniho prosifedi, proto je mutné zabyvar se jejich plsobenim zvidsté v
oblasti vistavhy staveb pro bydienl. Optimdini deani osvétleni mé poskytovat dostatecnou
intenzity, smér osvétleni, nezkreslend vaimdni barvev a v neposiedni Fadé md zajistit svételné
podminky a svételnou intemzitu pro riizné vyuditi obytné mistnosti v ménicim se Case,
Zdroj: hitp:Awww.tzb-info. cz/3945-denni-osverleni-a-prosluneni-bytovych-domu

M.3.21 Rudolfov — Novy navrh pro spoleéné jednanil
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Z hlediska principll Gzemniho plinovdni by mél byt kazdy zastavitelny pozemek
piednostng napojen na existujici vefejnou infrastrukiuru (voda, kanalizace, elekiro a dalsi).
Jediné tim bude zajifténo jeji hospoddmé vyudivani a zajiftn poZadavek na zachovéni
piizniveho Zivotniho prostfedi. V pfipadé neexistence vodovodu a kanalizace v misté je nutné
brat kazdy dalsi individudlni zdroj vody a individudlni zpisob likvidace odpadni vody
negativné. Tyto individudlni zplisoby plisobi negativng z hlediska vlivii spojenych s jejich
budovanim a naslednym provozovinim. Ka2dy daldl individualni zdroj pitné (studny) vody
mitfe zapfiinit ztratu vody v jinyeh zdrojich pitné vody. Individulni hikvidace odpadnich
vod zase mide zpisobit znefiSténi okolnich pozemki. S ohledem na dlouhodoby vivoj
poéasi, u kterého je trend k postupnému zvySovéni teplot (globdlni oteplovéni) a s tim spojené
ubyvani sraZek, sucho a pokles podzemnich vod, nelze souhlasit, bez vybudovani patfiéné
technické infrastruktury, s vymezenim jakychkoli novych rzastavitelnych ploch. Névrh nového
azemniho pldnu v feSeném dzemi vilbec nenavrhuje vodovod a kanalizaci, Nepo&itd-li se tedy
v tomto dzemi s vybudovanim patfiéné vefejné infrastruktury, tak s ohledem na cile a tkoly
uzemniho pldnovéni; by se v tomto tzemi nemély vymezovat Zidné nové zastavitelné plochy.
Nejprve je potfeba vtomio Uzemi zajistit potfebnou infrastrukturu pro stivajici zdstavbu
(priorita & 27 PUR CR. které Fika, 7 se v (izemi maji vytvafet podminky pro koordinované
umistovani vefeiné infrastruktury.) Zde je vhodné upozomit na jiz existujici obdobny
problém s neexistenc! vodovodu na dzemi katastru Katefinek. V lokalit® nad Pianovkou novi
stavitelé s ohledem na jeho neexistenci buduji vrty, které musi byt vrtany hloub&ji, nez jsou
stavajici studny. Tim samozfejmé dojde k poklesu spodnich ved a tim i k abytku vody ve
stavajicich studnich. Tomuto problému bychom se radi vyhnuli.

Rovnéz podle priority & 16 PUR CR se pfi stanoveni zpiisobu vyuZiti izemi v izemnim planu
md divat pfednost komplexnimu fefeni pfed uplatnénim jednostrannych hledisek a
pozadavki, které ve svych disledeich zhor$ujil stav i hodnoty v Gzemi, Negativa jsem popsal
vyse.

Podle odivodnéni nového ndvrhu Gzemniho planu, dila T3, byla rozvojovd plocha
2.90.B.1.10.80.v vymezena jako ndhrada vyfazenych jinyeh ploch a z diivodu uspokojeni
rozvojovych potfeb ve vazb® na obytnou zastavbu a phpravenou infrastrukturu. $ timto
divodem nelze souhlasit, jelikoZ v dzem{ neexistuje vodovod a kanalizace a novy Gzemni
plan sjefim vybudovanim ani nepogiti. Rovné? lGzemi Rudolfova lze povafovat za
rozvolnénou vesnickou zastavbu, jejiZ charakter by mél byt zachovan. Rozvoj mésta Liberce
by mél byt pfednostné sméfovin bliZe k centru mésta a do mist. kde se nachézi kapacitni
vefejnd infrastruk tura,

S ohledem na veSkeré zde uvedend argumenty navrhuji zménu zamitnout a pozemek 222
zachovat v soufasném pfirozeném a pfirodnim stavu.

Pro dplnost odiivodnéni cituji ze zikona & 183/2006 Sb., stavebni zikon

518
Cile tizemniho pldnovdni

(1) Cilem tizemniho pldnovani je vyivdfet predpoklady pro vistavbu a pro udriitelny rozvoj
uzemi, spocivafici ve vyvdZendm vztahu podminek pro pHlznivé Zivotni prosifedi, pro
haspoddrsky rozvaf a pro soudrEnosi spolecensivi obyvatel izemi a kiery uspokojuje potfeby

soucasné generace, anif by ohvoZoval podminky fiveia generaci budoucich,

2
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§19
Ukely sizemniho planovédni

(1} Ukolem dzemniho pldnovdni je zejména
c) pravéfavat a posuzoval potfebu zmén v dzemi, verejny zdjem na jejich proveden, jejich
piinosy, problémy, rizika s ohledem napfillad na vefeiné zdravi, #ivatnl prostiedi,
gealogickon stavbu tizemi, vliv na vefeinou infrastrukinru a na fefi hospoddrnd vwudivdnl

gl vvivaret v uzemi podminky pro snizovdni nebezpedi ekologickich a pFirodnich katastrof
a pro odsiraftovani fefich disledii, a to pFirodé blizlgm zpasobem,

Navrhovand zména je v rozporu s § 18 stavebniho zdkona, odst.1. Mé-li dGzemni plénovani
vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj dzemi, spoéivajici ve vviZeném
vztahu podminek pro pi{znivé Hvotnl prostiedi, neméla by navrhovand novostavba tak
vyrazné omezovat stavbu stivajicf (resp. stavbu zde stojici pFiblizné jiz od konce 17,
stoleti)

Wavrhovand zména je v rozporu s § 19 stavebniho zdkona, odst. | pism, ¢) ma-li Gzemni plan
provéfoval a posuzoeval problémy a rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi. Fivoni
prostiedi, geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodrns
vyuEvani.

Mavrhovand zména je v rozporu s § 19 stavebniho z3kona, odst. 1 g, viz adstavee pojednivajici
o pfirozene retenci krajiny.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 222 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$eného bydleni (BS),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): zdpadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z);
vychodni ¢ast — ndvrhové plocha bydleni (B),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (2);
vychodni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): zapadni ¢ast — stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS); vychodni ¢ast — ndvrhové plochy bydleni vSeobecného (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): zapadni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS); vychodni ¢ast
— navrhové plochy bydleni vieobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul predmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

34



UP Liberec M.3.21 Rudolfov — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zahrnuti pozemku parc. ¢. 222 do plochy nezastavitelné z divodu neexistence
technické infrastruktury, zhorSeni hydrogeologické situace, retence vody v uzemi a proslunéni
rodinného domu na pozemku st. p. 223.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek zahrnut do stabilizovanych ploch smi$enych obytnych.

PoZadavkem Zadani Uzemniho planu je: ,Pfehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny
pocet a rostouci viiv cizinct a na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na uzemi mésta,
tak s ohledem na atraktivitu pro bydleni na tzemi prilehlych obci, s nimiz vytvdri funkéni aglomeraci.
Jako zdklad tvah pro vyhledovou velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.”
Na zakladé tohoto pozadavku byl koncept UP (2011) navrZen tak, aby umozfioval rozvoj mésta na
vyhledovou velikost cca 106 000 trvale bydlicich obyvatel kroku 2030, dosazitelnou v rdmci
standardné ocekavanych trendl pfirozené mény a migrace a sohledem na probihajici zmény
rozmisténi bydlicich obyvatel na Gzemi mésta a na atraktivitu Uzemi pfilehlych obci, s nimiz vytvari
funkéni aglomeraci. Varianta ¢. 2 pocitala i s neocekavanym migraénim pfirGstkem na vyhledovou
velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv
cizincll na demograficky vyvoj mésta. Na zakladé vyse uvedené bilance byly na tzemi k. 4. Rudolfov
navrzeny vétsi rozvojové plochy véetné velkoryse vymezenych ploch stabilizovanych smisenych
obytnych, které také zajistovaly urcity potencial pro rozvoj Gzemi.

Proti novym navrhovanym plosné rozsahlejSim plochdm a proti rozsdhle vymezenému zastavénému
Uzemi podaly dotéené organy v ramci projednani Konceptu UP (2011) negativni stanoviska.

Dotcené organy (CHKO JH) mimo jiné nesouhlasily s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislostis tim
s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch v k. u. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu
UP (2011) bylo poZadovano pfehodnoceni vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. 4. Rudolfov,
které neodpovidaji stavajici rozptylené zastavbé a byly v ramci konceptu UP (2011) spojeny do souvislé
plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni dopadu na ZPF).

V rdmci stanoviska CHKO JH ke Konceptu UP (2011) byl uveden pozadavek na zafazeni do ploch
obytnych smiSenych BS1 pouze ¢ast predmétného pozemku pfi komunikaci. Zaroven byla ve stanovisku
pfipominka, Ze vymezeni zastavéného Uzemi a stabilizovanych zastavitelnych ploch neodpovida
skute¢nému stavu vterénu a pozadavek na upravu rozsahu zastavénych ploch a hranice
zastavéného uzemi.

Na zakladé negativnich stanovisek dotéenych organd k predmétnému pozemku a k vymezeni
zastavéného Uzemi v k. U. Rudolfov poftizovatel v Pokynech pro zpracovani navrhu Gdzemniho planu
(2012) v kapitole 1., pismeno B (Pokyny vyplyvajici z poZadavk( porizovatele a uréeného zastupitele),
v bodé 6 dal pokyn k Upravé zastavéného Gzemi. Na zakladé vyse uvedeného pokynu projektant uprauvil
vymezeni zastavéného Uzemiv ramci mésta Liberce dle § 58 stavebniho zakona. Na zakladé této upravy
vyjmul pfedmétny pozemek ze zastavéného Uzemi a navrhl mu funkéni vyuziti plochy zemédélské. Toto
navrzeni odpovida také vymezeniv UPML, kde je pozemek zahrnut do ,,ploch pfirody a krajiny — trvalé
travni porosty a plochy pfirody a krajiny”.
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Proti tomuto navrZzeni vznesl majitel pfedmétného pozemku namitku v rdmci vefejného projednani
navrhu Uzemniho planu (2013). Na zakladé negativnich stanovisek k vymezeni celého predmétného
pozemku do ploch pro bydleni a zdroven na zakladé ndmitky vlastnika pozemku, jeZ pozaduje
zapracovat nezbytnou c¢ast predmétného pozemku do ploch pro bydleni, byla vychodni ¢&ast
predmétného pozemku po vyhodnoceni projedndni navrzena v Novém navrhu pro spolec¢né jednani
(2016) do ploch bydleni (2.90.B1.10.80.v.).

Toto navrzeni naddle koresponduje s nize uvedenymi pozadavky ze Zadani Uzemniho planu, pozadavky
z PUR CR, ZUR LK a stanovisky dotéenych organd.

V Zadani tzemniho planu je uveden pozadavek na ,,obnoveni a rozvoj mésta jako funkcné a prostorové
uceleného utvaru; nové zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd uzemi pfi zohlednéni
kvality Zivotniho prostfedi a ekologické tnosnosti uzemi, pripustit i odivodnény ndvrh rozptylené
obytné zdstavby. Uprednostriovat intenzifikaci vyuziti stavajicich zastavénych ploch pred extenzivnim
rozvojem, obnovit uvolnéni okraji zastavitelnych uzemi v kontaktu se svaZitymi lesnimi okraji, navdzat
na stdvajici krajinotvorné a méstotvorné prvky.“

Dle pozadavkil na rozvojovou oblast OB7 Liberec (zpiesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR)
ze ZUR LK je ukolem pro Uzemni planovani ,upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych tuzemi
pred zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah novych zastavitelnych ploch.”

UPL v souladu stimto poZadavkem nadfazené dokumentace vyuZivad a intenzifikuje stabilizované
zastavéné plochy a nové zastavitelné plochy navrhuje s ohledem na potencial tzemi a vySe uvedeny
predpokladany pocet obyvatel a dalSich uZivatelll Uzemi véetné uvaZovaného zlepSeni standard(
bydleni.

Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) se v Rudolfové za zdsadni povaZuje ochrana volné
nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni udolni zastavby pfi
komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plvodni rozvolnéné zastavbé obce. Pfedmétna cast
pozemku navrzend pro bydleni (plocha 2.90.B1.10.80.v) se nachazi podél pozemni komunikace a
navazuje na stavajici zastavbu. K navrhu této plochy na vychodni ¢asti pozemku u komunikace uplatily
dotcené organy kladna stanoviska, tudiz navrh plochy neni v rozporu s vefejnymi zajmy, které dotéené
organy chrani.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuZiti tzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti je pfedmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Vymezeni zastavitelné plochy o vyméfe 1 222 m? pro stavbu jednoho domu nevyvold snizeni kvality
Zivotniho prostredi v misté. S ohledem na stanoveny nizky koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami
(10%) nedojde ani k vyraznému ubytku zelené.

Zaroven byly do Nového navrhu pro spolecné jednani (2016) pfidany cilové charaktery zastavby, které
budou muset nové zaméry umistované do Uzemi respektovat. Plocha 2.90.B1.10.80.v byla zafazena
do zastavby venkovské, cozZ je zastavba samostatné stojicich objektl drobného méritka (rodinné domy
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a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) prevazné vyrazné obdélnych pldorysl a jednoduchych
tvarll s pfevazné tradi¢nimi strechami hlavnich staveb sedlovymi, valbovymi (ne v CHKO JH a PP Jestéd)
a polovalbovymi (ne v CHKO JH a PP Jestéd) a obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym
uplatnénim pfirozené sidelni i krajinné zelené a Zivych plotl na pozemcich v nové zastavbé
soustredénych v nepravidelném uspofadani podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi
individualni dostavbé Ci prestavbé na okraji ¢i uvnitr stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uli¢ni
Cary, stavebni cCary, orientaci hfebene, u niZ je tfeba obecné zachovat charakter zadstavby (zejména
méritko, hmoty) pfi individudlnim architektonickém vyrazu s respektovanim (nesnizovanim cennych
hodnot) architektury stavajici zastavby lezici ve vizudlnim kontextu. Nova vystavba se ma podfizovat
formam a vyrazu stavajici zastavby (pldorysny tvar, vyska, tvar stfechy) a vzdalenosti nové navrzenych
hlavnich objektl navzajem i ke stavajicim objektlim musi byt vice jak 15 m. Timto regulativem je
celkem jasné dan charakter budouci stavby i jeji umisténi n pozemku. Vzdalenosti min. 15 m od stavby
na pozemku st. p. 223 je zajisténa ochrana jeho oslunéni.

K problému retence vody v krajiné Gzemni plan Liberec v souladu s prioritou 25 PUR CR a prioritou P16
ZUR LK vytvaFi podminky pro zvyseni pFirozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod stabilizaci nezastavitelnych ploch. Ve
vodohospodarské koncepci vytvari podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod
v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Géinkd povodni.

V rdmci tvorby Uzemniho planu nelze tvrdit, Ze vymezeni rozvojové plochy pro stavbu jednoho domu
vyvold snizeni kvality Zivotniho prostredi v misté, zhorsi retencni poméry nebo oslunéni stdvajicich
staveb. Nelze to tvrdit, protoZze Gzemni plan neumistuje Zadné stavby, ale pouze urcuje funkéni vyuziti
jednotlivym pozemkidm. K umistovani staveb dochazi az na zdkladé Gzemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu, kterym predchazi Uzemni fizeni nebo ozndmeni zdméru. V ramci téchto fizenich
se posuzuje, zda je moZné stavbu na pozemek umistit, protoZe teprve az v této fazi jsou znamy
konkrétni parametry zdméru jako napfiklad jeho rozméry, osazeni do terénu a podobné. Také se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrienou stavbou nebude ohroZena kvalita
Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Pokud u stavby nebudou
splnény veskeré ndlezitosti stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhldsek a dalSich souvisejicich
zakonu, nebude ji moZné do plochy umistit. VySe uvedené je v souladu s rozsudkem Krajského soudu
v Brné ze dne 29. 5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93, ktery uved|, Ze Ukolem Uzemniho planovani neni
provérovat konkrétni stavebné technicka feSeni vhodna ¢&i nevhodna pro uzemi, které je v ramci
uzemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni, protozZe to nalezi Uzemnimu tizeni. V této fazi je
tvrzeni, Ze jakékoli naruseni retencénich a akumulacnich pomér( by jesté vice zhorsilo hydrogeologické
poméry v Uzemi, pouze nepodloZenou argumentaci. RovnéZ se jednd o argumentaci hypoteticky
predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v rdmci izemniho a stavebniho fizeni. Samotnym
vymezenim ploch uréenych k bydleni nemUze dojit k negativnimu naruseni hydrogeologickych poméru
ani zhorseni kvality Zivota v Uzemi.

Katastralni Gzemi Rudolfov je okrajovou lokalitou mésta Liberec. UPL zde nenavrhuje zasadni rozvoj,
vyjma nékolika malo ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych je navrieno pouze doplnéni proluk ve
stavajici zastavbé. Pripadna dalsi vystavba je mozna v omezeném poctu v rdmci stabilizovanych ploch
bydleni vSeobecného a tudiz neni dan ekonomicky pfedpoklad pro budovanifinanéné nakladné verejné
technické infrastruktury (vyjma rozvoje zasobovani elektrickou energii - kabel VN). Z hlediska
inzenyrskych siti je Uzemi chapano jako stabilizované. Zasobovani pitnou vodou a likvidace splaskovych
vod je navrzena feSit individudlné. Destové vody budou likvidovany na jednotlivych pozemcich
v souladu se snahou o co nejvétsi retenci vody v krajiné.
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Jedna se samostatné sidlo, o uzavieny prostor, bez vazeb na dalsi zastavbu mésta, které je harmonicky
zasazené v mirné zvinéném Uzemi jasné ohraniceném okraji lesnich porostu ¢asti okraje Jizerskych hor.
Vzhledem k poctu trvalych obyvatel a poctu objektd, z nichZ nékteré jsou uzivany pouze sezénné pro
rekreaci, je ekonomicka zatéZz na budovani technické infrastruktury v tomto pfipadé neadekvatni.
Proto je v tomto sidle navrhovano feseni odvodu splaskovych vod a zdsobovani vodou individualné,
stejné jako u stdvajici zastavy. Pro novou ani stdvajici zdstavbu zde neni budovani technické
infrastruktury ekonomické. Stavajici zadstavba ma tento problém resen individualné a poté je jiz velmi
problematické stavajici stavby na technickou infrastrukturu napojit (odpor vlastnikd). Technické reseni
inzenyrskych siti bude provérovano v rdmci naslednych povolovacich fizeni, kde je mozné navrhnout
takové technické reSeni, aby napt. odpani vody nebyly zasakovany do podzemnich vod. Stejné tak
vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich stavby fesi poZadavky na denni osvétleni a
proslunéni, coz bude predmétem ndsledného povolovani konkrétni stavby. Pokud se v ramci
navazujicich fizeni prokaze, Ze rodinny negativné ovlivni retenéni podminky, okolni stavby nebo
nebude mozné vyresit zdsobovani vodou ¢i likvidaci splaskovych vod, nebude mozné stavbu umistit.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0347 — Milan

Smolik
CJ MML 074221/16

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 148

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA;
V¥ie uvedenou pozemkovou pareelu zahmout v rdmei dzemniho plinu jake

LOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO (BV)

ODUVODNENI:

& ohledem na budouct rozvoj dané lokality a jiz v soudasnosti probihajicl zmény v dané
lokalité se dand pozemkova parcela nabizi jako plocha bydleni venkovského s rozpiylenou
podhorskou 2éstavbou a s pfevaZujlefm bydlenim rekreaénim, Kdy se v téchto plochdch
nepfipousti souvisld zastavba Gzemi a sleduje se minimélnf plocha parcely 1000 m2 a
maximalni plocha zastavéni odpovidd charakteru podhorské zdstavby.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 148 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Vyhodnoceni pfipominky:
Podatel poZaduje zafazeni pozemku parc. €. 148 do ploch bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
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pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek navrzen do ploch vefejnych prostranstvi — zelef (VZ). V
Navrhu pro spole¢né jedndni (2012) byl vymezen do stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z). V rdmci
tvorby avrhu Uzemniho planu pro spolec¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkénich
ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ)
zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch
smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

Na zakladé Pokyn( pro zpracovéani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant UPL prepracoval koncepci
Uzemniho pldnu stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona, zejména s ohledem na pokyny pro
zpracovani navrhu tzemniho planu, konkrétné kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavku pofizovatele
a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism.
a. Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celki, b. Posoudit podminky
prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych
druht ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuZiti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant
provéril skutecny stav ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemk( svym charakterem
odpovida plose sidelni zelen&. Plochy sidelni zelené& vznikly v ndvrhu UPL slou¢enim ploch vefejnych
prostranstvi-zelené a ploch specifickych nezastavitelnych vymezenych v Konceptu UP (2011)
s podminkami pro vyuziti Gzemi, které se po projednani ukazaly jako nepodstatné. Dle od(ivodnéni UPL
sidelni zelen tvofi podstatnou soucdst struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provdazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla
zelen drevin, keru, travnich porost( i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti pfistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejnd zelen, parky, sidlistni zelerl), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obéanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na vefejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovidd pfedmétné plose.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti je predmétny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslé fazi projedndani byla
v souladu s nové stanovenou koncepci.

Novy navrh pro spolecné jednani (2016) vymeszil ,zelené pasy”, které v prekryvu nad plochami
zastavénymi, nezastavénymi a nezastavitelnymi (plochy zmén v krajiné) zajistuji prostorové oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mifre v pfirodnim prostredi. Zelené pdsy jsou
tvofené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rlzného charakteru, dopliikové (v
prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich aredll. Jedna se o
plochy, které zahrnuji krajinnou zeleri — pobytové louky, a které propojuji okolni lesni porosty skrz
zastavbu Rudolfova. Vymezeni zdpadni ¢asti predmétného pozemku do ploch sidelni zelené bylo tedy
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vymezenim nové vrstvy zelenych past v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) potvrzeno a je tak
zachovana spojitost zelenych pasu. Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip
navaznosti zelenych past pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich
hibetl do hloubi zastavéného Uzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta
postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Polohou pfedmétného pozemku v zeleném pasu je také dana jeho nezastavitelnost. V této lokalité
nelze zeleny pas vést v jiné poloze, protoZe je z ¢asti zastavénd a pro vedeni zeleného pdsu jsou vyuZity
volné plochy sidelni zelen&, které k témto Géellm jiz historicky pfirozené slouzi. Tam, kde se v UPL
nové vymezend prekryvna vrstva zelenych past dostala do konfliktu s nové navrienymi a jinak
schvalitelnymi zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vytfazeny. Tam, kde se vrstva zelenych pas
dostala do konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla pro tyto principialné zachovavané
plochy stanovena zdsada nenavysovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, coZ zajisti kontinuitu
stavajici funkce bez sniZzovani environmentalni hodnoty plochy.

Prostupnost krajiny je zde vymezenim zeleného pasu zachovana pro zvér — propojeni okolnich lesnich
porostl a zejména je zde dlleZité zachovani prostupnosti pro pési navstévniky Uzemi (pfirozené
pokracovani pési Cervené turistické cesty z Bedfichova mimo hlavni komunikaci, v zimé lyzarské trasy
od kraje lesa k zastavce autobusu). Vramci zeleného pasu je navrieno pokracovani cyklotrasy z
Bedfichova, tak aby se provoz cyklistl vyhnul provozu na pozemni komunikaci (v zimé bude vyuZivana
pro lyZate). Toto je v souladu s prioritou ¢. 29 PUR CR, kdy se maji vytvaret podminky pro vybudovani
a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest a s cilem priority ¢. 21 PUR CR, podle které se maji
zachovat souvislé pasy nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést pro zachovani
prostupnosti krajiny.

Dle § 18 stavebniho zédkona je cilem Uzemniho planovani mimo jiné chranit krajinu jako podstatnou
sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkl. Predmétny pozemek spolecné s okolnimi pozemky je soucasti zeleného
pasu, ktery je vymezen vsouladu svySe popsanym cilem Uzemniho pldnovani jako ochrana
nezastavéného uzemi.

Na zékladé priorit nadfazené dokumentace (PUR CR, ZUR LK), cild Gzemniho pldnovéni a negativnich
stanovisek dotcenych organli nebyla pfipominka zohlednéna a predmétny pozemek byl v Novém
navrhu pro verejné projedndani (2018) vymezen do ploch sidelni zelené. Toto navrzeni odpovida také
vymezeni dle Uzemniho planu z roku 2002, kde je pozemek zahrnut do ,,ploch pfirody a krajiny —trvalé
travni porosty a plochy pfirody a krajiny”.

Dle § 18 stavebniho zakona se zastavitelné plochy vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuZiti zastavéného Uzemi. Uzemi Rudolfova nebylo pfi pofizovani Uzemniho planu mésta
vyhodnoceno jako rozvojové, proto zde nebyly vymezovany nové rozvojové plochy pro bydleni vyjma
proluk ve stavajici zastavbé. Vétsi navrhové plochy byly pfevzaty z Gzemniho planu z roku 2002.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevld a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.
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V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funk&niho vyuZiti plochy, jejiz souasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek, je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projedndno pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSseobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni veobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&;jsi pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0348 - Ivan
Rind

CJ MML 077360/16

katastralni izemi: Rudolfov

pozemek parc. ¢.: 359

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze .nesouhlasim®): _Nesoublasfm se zménou
p.d.2.77.B.1.10.80. ¥ na pozemku & p.359

siatutarnl meste Libarec
Dorucano: {4.04 2018

CJ MAL 077380/ 1B
Ilmiy:2 mrlinhy B

LI

nnlbasS 15 Secd
ODUVODNENI (kromé odivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny ndvrh fedend):

Zména 1i.p.na wvedném pozemku 359 sméfuje k ziskani stavebniho povoleniho k
vistavbeé Podle mého ndzoru se fedna o stfet zdjmii pi Markové = magistrdtu a jejiho syna
Jake viastmika pozembu V této sowvislosti odkazuji na eticky kodex magistrdtu.

Je zcela evidenini Ze v pFipadé pFifeti zmény ip.dojde ke “zndsilnéni” dosavadni pEfim na
veFefnou iicelovou komunikaci a tim omezeni prav sousedi/p. Vronky a Kofinka/, kief{ maji
pozemky po obou strandch soucasné pésiny.

Vzhiedem Kk tomu Ze v Rudolfové dosud neni kanalizace doporudufi.aby magisirdt nepfifal tuto
zménu ui.p.v jefimz disledku by byla umoZnéna viistavba v lokalité chrinéného krajiného
tizemi

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 359 v k. 4. Rudolfov (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni smi$eného (BS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni c¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (2)

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast
— stabilizované plochy sidelni zelené (2)
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Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné pro bydleni vSeobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): zapadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni
vSeobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.
Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje vypustit z UPL rozvojovou plochu oznaéenou v Novém navrhu pro spoleéné jednani
(2016) jako 2.77.81.10.80.v.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Pfedmétnému pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrzeno funkéni vyuziti plochy smidené obytné a
byl vymezen jako soucast stabilizované plochy.

Bé&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. . Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo poZadovano prehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v ramci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF).

Na zadkladé negativnich stanovisek dotéenych organ( k vymezeni zastavéného Uzemi v k. U. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) v kapitole I., pismeno B ,Pokyny
vyplyvajici z poZadavku pofizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé PokynU pro zpracovani ndvrhu Gzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v rdmci celého Gzemi mésta.

Dle Zadani uzemniho planu (kapitoly J - poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose)
ma byt zastavéné Uzemi vymezeno procesem dle stavebniho zdkona. Dle § 58 stavebniho zakona se do
zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné také pozemky vné intravilanu - stavebni proluky.

Predmétny pozemek byl v konceptu UP (2011) vyhodnocen stévajici proluka v zastavbé a navrzen jako
stabilizované plochy smiSené obytné. Na zakladé vysledkd projedndni konceptu UP (2011) bylo
pfehodnoceno a upraveno vymezeni zastavéného Uzemi a pozemek byl caste¢né vymezen jako
zastavitelna navrhova plocha bydleni. Na pfedmétném pozemku projektant v Navrhu pro spolecné
jednani (2012) navrhl na zapadni ¢asti pozemku navrhovou plochu 2.77.B1.10.80 zastavitelnou pro
bydleni a vychodni ¢ast pozemku vymezil do stabilizované plochy zemédélské. Oproti vymezeni
v konceptu UP (2011) tudiz byla plocha pro bydleni redukovana pouze na proluku mezi stavajici
zastavbou pfi historické mistni komunikaci (cesté).

Cast predmétného pozemku vymezend pro bydleni se nachadzi v misté, které neni pohledové
exponované a navazuje na stavajici zastavbu. Jedna se o doplnéni proluky v zastavbé a zarovnani
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stavajici souvislé zastavby. Toto navrZeni koresponduje s poZadavky ze zadani Uzemniho pldnu,
pozadavky stanovisek dotéenych organ( i pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR LK.

V Zadani uzemniho planu je uveden pozadavek na,,obnoveni a rozvoj mésta jako funkcné a prostorové
uceleného utvaru; nové zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd uzemi pfi zohlednéni
kvality Zivotniho prostredi a ekologické tnosnosti uzemi, pripustit i odlvodnény ndvrh rozptylené
obytné zdstavby. Upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti stdvajicich zastavénych ploch pred extenzivnim
rozvojem, obnovit uvolnéni okraji zastavitelnych uzemi v kontaktu se svaZitymi lesnimi okraji, navdzat
na stdvajici krajinotvorné a méstotvorné prvky.“

Dle poZadavkl na rozvojovou oblast OB7 Liberec (zpfesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR)
ze ZUR LK je ukolem pro Uzemni planovani ,upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych tzemi
pfed zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah novych zastavitelnych ploch.”

UPL v souladu s timto pozadavkem nadfazené UPD vyuZiva a intenzifikuje stabilizované zastavéné
plochy a nové zastavitelné plochy navrhuje jako doplnéni proluk s ohledem na potencial Uzemi.

Dle stanoviska Spravy CHKO JH ke konceptu UP (2011) se v Rudolfové za zasadni povaZuje ochrana
volné nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni ddolni zastavby pfi
komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plvodni rozvolnéné zastavbé obce. Pfedmétna Cast
pozemku navrzena jako rozvojova plocha pro bydleni se nachazi podél pozemni komunikace a navazuje
na stavajici zastavbu.

Pfedmétny pozemek se nachazi ve lll. zoné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma chrénit vola krajina
a novou vystavbu umistovat do kompaktnéji zastavénych éasti sidel nebo na vhodné navazujici
pozemky. Rozvojova zastavitelnd plocha na zapadni ¢asti predmétného pozemku vyse uvedenou
definici splfiuje, protoze navazuje na kompaktné zastavénou ¢ast Rudolfova.

Do Illl. zony CHKO JH (kompromisni) jsou zafazena Uzemi pozménéna lidskou cinnosti s mistné
uchovanymi pfirodnimi hodnotami, zejména lesni ekosystémy se znacné pozménénou druhovou
skladbou, zemédélska plda s prevahou trvalych travnich porostli s nedplnym systémem ekologické
stability a nesouvisle a rozptylené zastavéné ¢asti sidel s prevahou dochované mistné tradi¢ni zastavby.
Cilem je ochrana dochovanych pfirodnich prvkd a uchovani krajinného razu, dotvoreni funkéniho
systému ekologické stability krajiny zvySovanim druhové a prostorové pestrosti ekosystému a
usmérnovanim lidské cinnosti v tomto smyslu. Soucasti Uzemi chranéné krajinné oblasti je mnoho
vétsich ¢i mensich sidel, které maiji potfebu se dale rozvijet. Vymezeni zastavitelné plochy - proluky
v zastavbé - o vyméFe 1558 m? v Ill. z6né CHKO JH neohrozi zplsob ochrany pfirodnich hodnot na
uzemi CHKO JH.

S navrhem rozhodnuti o nevyhovéni namitce souhlasil také dotéeny orgdn CHKO JH ve svém stanovisku
na zakladé § 53 stavebniho zakona po vefejném projednani navrhu UP (2013). CHKO JH souhlasila s
navrhem rozhodnuti, kterym se ndmitce nevyhovuje, tj. s ponechdnim navrzené plochy 2.77.B.1.10.80
jako rozvojové zastavitelné pro bydleni, protoZze CHKO JH odsouhlasila vymezeni zastavitelné plochy
ve svém stanovisku ¢&j. SR/0329/JH/2011-2 ze dne 24. 5. 2011 ke konceptu UP (2011). Pfedmétny
pozemek leZi ve treti zoné odstupriované ochrany pfirody CHKO JH, ¢ast vymezend jako plocha
2.77.B.1.10.80 je prolukou ve stavajici zastavbé pfimo dopravné vazanou na mistni komunikaci. Navrh
je tedy v souladu se zdsadami Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepénim dokumentem
podle § 38 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloudit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajing,
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- pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti zéné, doplfiovat
vhodné proluky.

Zaroven respektuje urbanistickou strukturu Rudolfova, kterd je soucdsti - harmonicky utvarené krajiny
ve smyslu § 25 zakona o ochrané ptirody a krajiny:

- vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR €. 13853/67,

- krajinného razu mista ve smyslu § 12 zdkona o ochrané prirody a krajiny.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly do koncepce Uzemniho pladnu navic doplnény
charaktery zastavby. Pro plochu 2.77.B1.10.80.v byla stanovena zastavba venkovska, ktera odpovida
zastavbé samostatné stojicich objektld drobného méfritka (rodinné domy a jim objemové odpovidajici
domy jiné funkce) s prevazné sikmymi stfrechami a obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym
uplatnénim sidelni i krajinné zelené a Zivych plotl na pozemcich soustfedénych v nepravidelném
usporadani. Tim je také v Uzemnim planu zajisténo dodrzeni charakteru stdvajici zastavby v uzemi.
Vymezeni zastavitelné plochy pro jednu stavbu hlavni nevyvold sniZeni kvality Zivotniho prostfedi
v misté. S ohledem na stanoveny nizky koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (10%) nedojde ani
k vyraznému Ubytku zelené v misté. Pfipadné stavby umistované na zastavitelnou ¢ast predmétného
pozemku v rdmci plochy 2.77.B1.10.80.v budou povolovany v souladu platnymi s pravnimi predpisy, a
tim bude zajisténo, Ze nebude ohroZena kvalita Zivota, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi Ci
snizena cena okolnich nemovitosti.

Obecné v rdmci tvorby UP nelze tvrdit, e vymezeni plochy pro stavbu jednoho domu vyvola snizeni
kvality Zivotniho prostfedi v misté. Nelze to tvrdit, protoZe Gzemni plan neumistuje Zadné stavby, ale
pouze uréuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim. K umistovani staveb dochazi az na zakladé
uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym predchdzi Uzemni fizeni nebo ozndmeni
zameéru. V rdmci téchto fizeni se posuzuje, zda je moZné stavbu na pozemek umistit, protoZe teprve az
v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zdméru jako napfiklad jeho rozméry, osazeni do terénu a
podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéruje, zda navrZzenou stavbou nebude
ohrozena kvalita Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnikd atd. Pokud u
stavby nebudou splnény veskeré naleZitosti stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek a dalSich
souvisejicich zdkon(l, nebude ji mozné do plochy umistit. VySe uvedené je v souladu s rozsudkem
Krajského soudu v Brné ze dne 29.5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93, ktery uvedl, Ze Gkolem Uzemniho
planovani neni provérovat konkrétni stavebné technicka feseni vhodna ¢i nevhodna pro uzemi, které
je v rdmci uzemniho planovdni vymezeno jako plocha bydleni, protoze to ndlezi uzemnimu Fizeni.
V této fazi je tvrzeni, Ze vystavba na predmétném pozemku snizi Zivotni prostredi ¢i cenu okolnich
nemovitosti, pouze nepodloZenou argumentaci. RovnéZz se jedna o argumentaci hypoteticky
predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v rdmci izemniho a stavebniho fizeni. Samotnym
vymezenim ploch uréenych k bydleni nemze dojit k zhorsSeni kvality Zivota v Uzemi.

Vychodni ¢ast predmétného pozemku byla v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) a Navrhu pro verejné
projednani (2013) navrZena jako stabilizované plochy zemédélské (K). V novém ndvrhu pro spolecné
jednani (2016) a novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla vychodni ¢ast pfedmétného
pozemku navrZena jako stabilizované plochy sidelni zelené (Z) na zédkladé Pokyn( pro zpracovani
nového navrhu tzemniho planu (2015), podle kterych projektant UP ptepracoval koncepci tzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkcni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuZiti.
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Projektant proveéfil skutecny stav ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti vychodni cCasti
pozemku svym charakterem odpovida ploSe sidelni zelené. Tyto plochy vychazi dle vyhlasky c.
501/2006 Sbh. z ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, pficemz jsou umistovany v zastavéném i
nezastavéném Uzemi. Tyto plochy jsou nové definovanou funkéni kategorii, protoze obecné nesplnuji
charakteristiku ani ploch verejnych prostranstvi ani ploch smiSenych nezastavéného uzemi, pricemz
tvori plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta. Plochy sidelni zelené byly nového navrhu pro
spolecné jednani (2016) zarazeny sloucenim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch specifickych
nezastavitelnych vymezenych v pfedchozich fazich zpracovani UPL s rozdily v podminkach pro vyuZiti
uzemi, které se po projednani ukazaly jako nepodstatné. Plochy sidelni zelené na rozdil od ploch
zemédélskych umoznuji veskeré Cinnosti smérujici k vyuzivani verejnosti pro prostupnost méstské
krajiny, bézné i slavnostni shromazdovdani a specifické Cinnosti souvisejici s kazdodenni i sezénni
rekreaci v pfirodnim prostfedi. Funkéni vyuZziti téchto ploch [épe vystihuje charakter nezastavitelnych
svahd Rudolfova.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevld a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéasti je pfedmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Stavba rodinného domu nemuzZe byt umisténa na pozemek mistni komunikace, ktery je vlastnictvi
mésta, tudiz je obava ze ,,znasilnéni” pési cesty nadbytecna. Obava, Ze bude soucasna pésina zpevnéna
a bude tesen jeji technicky stav, neni ndvrhem UPL ménéna, protoze to mohlo nastat i pfi platnosti
uzemniho planu z roku 2002. Ten sice pozemek parc. €. 379 vymezil jako soucast stabilizovanych ploch
bydleni venkovského, ale tyto plochy v rdmci svého funkéniho vyuZiti pfipoustély souvisejici dopravni
infrastrukturu. V plochach bydleni venkovského byla v izemnim planu z roku 2002 vymezena i jizni ¢ast
komunikace U Vleku, ktera je vozovkou s asfaltovym povrchem, a pfitom Gzemi navazujici na tuto
komunikaci nenf nikterak znasiliovano. V tomto ohledu se tedy fakticka situace ndvrhem UPL neméni.

Predmétny pozemek je napojen na mistni komunikaci (plocha verejného prostranstvi) na pozemku
parc. €. 379. Tento pozemek je uveden v katastru nemovitosti jako ,,ostatni komunikace” a je majetkem
Mésta Liberec, tudiz je k lokalité zajistén pfistup pravné. Jeho Sife je na severni strané pfi pfipojeni na
silnici IlI. t¥idy katastralné cca 2,6-3,1 m (v délce cca 25 m na hranu pozemku parc. ¢. 359). V. UPL byla
tato mistni komunikace vymezena jako stabilizovana plocha vefejného prostranstvi a ve vykresu €. 3
— koncepce dopravni infrastruktury je pozemek parc. €. 379 veden jako plocha vefejného prostranstvi
— ostatni komunikace. UPL vymezuje ,,Ochranné koridory* stabilizovanych silni¢nich komunikaci, které
umozni v dalSich fazich projektové pfipravy upfesnit umisténi rozsifeni téchto komunikaci do Uzemi
bezprostfedné na né navazujiciho. V textové ¢asti ndvrhu Uzemniho planu je uvedeno, Ze se stanovuje
omezeni vyuZivani Casti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich
komunikaci (ochranné koridory), v nichZ je nutno v dalSich fazich projektové pripravy prokazat
potencialni vliv veskerych ¢innosti na moznost rozsifeni téchto komunikaci do Uzemi bezprostfedné na
né navazujiciho pfi dosazeni parametr( stanovenych charakteristikou typu pricného usporadani vc.
prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojeni kfizovatek a sjezdl k navazujicim plocham, zastavky
VDO a doprovodnou zeleri. Hranice ochrannych koridor(i se v grafické ¢asti UPL nezakresluji - do vydani
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UR na rozsifeni komunikace mohou byt stavby v navazujicim Gzemi umistovany pouze tak, aby roziiteni
pfislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé strany s plnym vyuZitim stavajici
komunikace, a to pfi maximalnim respektovani stavajici zastavby.

V Rudolfové neni navrhovana splaskova kanalizace ani vodovodni fad. V tomto sidle je navrhovano
feSeni odvodu splaskovych vod a zasobovani vodou individudlné, stejné jako u stdvajici zastavby
zejména z ekonomickych dlvodu. V Rudolfové nejsou navrhovany nové rozsahlé zastavitelné plochy,
ale pouze doplnény proluky se stavajici zastavbé podél komunikaci. Pro novou zastavbu tedy neni
budovdéni technické infrastruktury ekonomické. Stavajici zdstavba md tento problém fesen individualné
a poté je jiz velmi problematické stavajici stavby na technickou infrastrukturu napojit (odpor vlastnik).
Technické reSeni inZenyrskych siti bude provéfovano v rdmci naslednych povolovacich fizeni, kde je
mozné navrhnout takové technické feseni, aby napf. odpadni vody nebyly zasakovany do podzemnich
vod.

Pfi tvorbé uzemniho planu nejsou feseny vlastnické vztahy k jednotlivym pozemkim, proto argument
stfetu zajmu neni v pfipomince vyhodnocen, netyka se procesu potizeni izemniho planu.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.

48



UP Liberec M.3.21 Rudolfov — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0349 -

Vladimir Vronka
CJ MML 077876/16

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 359

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA {nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):

Nesouhlasim se zméneu tzemniho planu 2.77.8.1.10.80.V na pazembu ¢ p. 359
ODUVODNENT (kromé odiivodnéni nesouhlasy mitze byt uveden jiny navrh fefeni)

Pripadnou vistavbou na pozembu & p. 339 by dodlo k znehodnocent ceny nadich pozemii
Jemavitosti a take k naruseni krajinného rdazu, Ddle k wvedenému pozemiy nevede Sddng
vefefnd ucelovd komunikace splingici piisluiné parametry a ani ji zde nelze v hudoucry
whudovat. V Rudolfové neni té2 vybudovdna kanalizace, voda , plyn a tak pripadna dailsi
visiavba by velmi zatdZovala Zvotni prosivedi. Navic je =de jednoznadny stfet zdjmi

v pFibuzenském vatahu majitele pozembu s pi Markavou — vedouci addélent ochrany prirody.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 359 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni smiseného (BS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (2)

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): zdpadni ¢ast — ndvrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast
— stabilizované plochy sidelni zelené (Z)

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné pro bydleni vSeobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): zdpadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni
vSeobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje vypustit z UPL rozvojovou plochu oznaéenou v Novém navrhu pro spole¢né jednani
(2016) jako 2.77.81.10.80.v.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétnému pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti plochy smi$ené obytné a
byl vymezen jako soucast stabilizované plochy.

Bé&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. 0. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo poZadovano pfehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v rémci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF).

Na zakladé negativnich stanovisek dotcenych organl k vymezeni zastavéného Uzemi v k. 4. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovdni navrhu Gzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismeno B , Pokyny
vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v rdmci celého Gzemi mésta.

Dle Zadani uzemniho planu (kapitoly J - poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose)
ma byt zastavéné Uzemi vymezeno procesem dle stavebniho zdkona. Dle § 58 stavebniho zakona se do
zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné také pozemky vné intravilanu - stavebni proluky.

Predmétny pozemek byl v konceptu UP (2011) vyhodnocen stévajici proluka v zastavbé a navrzen jako
stabilizované plochy smiSené obytné. Na zakladé vysledkd projedndani konceptu UP (2011) bylo
pfehodnoceno a upraveno vymezeni zastavéného Uzemi a pozemek byl ¢astecné vymezen jako
zastavitelna ndvrhova plocha bydleni. Na pfedmétném pozemku projektant v Navrhu pro spole¢né
jednani (2012) navrhl na zapadni ¢asti pozemku navrhovou plochu 2.77.B1.10.80 zastavitelnou pro
bydleni a vychodni ¢3st pozemku vymezil do stabilizované plochy zemédélské. Oproti vymezeni
v konceptu UP (2011) tudiz byla plocha pro bydleni redukovéna pouze na proluku mezi stavajici
zastavbou pfi historické mistni komunikaci (cesté).

Cast predmétného pozemku vymezend pro bydleni se nachazi v misté, které neni pohledové
exponované a navazuje na stavajici zastavbu. Jedna se o doplnéni proluky v zastavbé a zarovnani
stavajici souvislé zastavby. Toto navrZeni koresponduje s poZadavky ze zadani Uzemniho planu,
pozadavky stanovisek dotéenych organ( i pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR LK.

V Zadani izemniho planu je uveden pozadavek na,,obnoveni a rozvoj mésta jako funkcné a prostorové
uceleného utvaru; nové zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd uzemi pri zohlednéni
kvality Zivotniho prostfedi a ekologické tnosnosti uzemi, pripustit i odivodnény ndvrh rozptylené
obytné zdstavby. Uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti stavajicich zastavénych ploch pred extenzivnim
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rozvojem, obnovit uvolnéni okraji zastavitelnych uzemi v kontaktu se svaZitymi lesnimi okraji, navdzat
na stdvajici krajinotvorné a méstotvorné prvky.”

Dle pozadavkl na rozvojovou oblast OB7 Liberec (zpfesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR)
ze ZUR LK je ukolem pro Uzemni planovani ,upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych tzemi
pred zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah novych zastavitelnych ploch.”

UPL v souladu s timto pozadavkem nadfazené UPD vyuZiva a intenzifikuje stabilizované zastavéné
plochy a nové zastavitelné plochy navrhuje jako doplnéni proluk s ohledem na potencial Uzemi.

Dle stanoviska Spravy CHKO JH ke konceptu UP (2011) se v Rudolfové za zasadni povaZuje ochrana
volné nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni Udolni zastavby pfi
komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plvodni rozvolnéné zastavbé obce. Pfedmétna ¢ast
pozemku navrzena jako rozvojova plocha pro bydleni se nachazi podél pozemni komunikace a navazuje
na stdvajici zastavbu.

Pfedmétny pozemek se nachazi ve Ill. zoné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma chranit vola krajina
a novou vystavbu umistovat do kompaktnéji zastavénych ¢éasti sidel nebo na vhodné navazujici
pozemky. Rozvojova zastavitelnd plocha na zapadni ¢asti predmétného pozemku vySe uvedenou
definici splfiuje, protoze navazuje na kompaktné zastavénou ¢ast Rudolfova.

Do Illl. zéony CHKO JH (kompromisni) jsou zafazena Uzemi pozménéna lidskou cinnosti s mistné
uchovanymi pfirodnimi hodnotami, zejména lesni ekosystémy se znaéné pozménénou druhovou
skladbou, zemédélska plda s prevahou trvalych travnich porostll s neldplnym systémem ekologické
stability a nesouvisle a rozptylené zastavéné ¢asti sidel s pfevahou dochované mistné tradicni zastavby.
Cilem je ochrana dochovanych pfirodnich prvk( a uchovani krajinného razu, dotvoreni funkéniho
systému ekologické stability krajiny zvySovanim druhové a prostorové pestrosti ekosystému a
usmérnovanim lidské ¢innosti v tomto smyslu. Soucasti uzemi chranéné krajinné oblasti je mnoho
vétsich ¢i mensich sidel, které maiji potfebu se dale rozvijet. Vymezeni zastavitelné plochy - proluky
v zastavbé - o vyméfe 1558 m? v IIl. z6né& CHKO JH neohrozi zplsob ochrany ptirodnich hodnot na
uzemi CHKO JH.

S ndvrhem rozhodnuti o nevyhovéni namitce souhlasil také dot¢eny organ CHKO JH ve svém stanovisku
na zakladé § 53 stavebniho zakona po vefejném projednani navrhu UP (2013). CHKO JH souhlasila s
navrhem rozhodnuti, kterym se ndmitce nevyhovuje, tj. s ponechanim navrzené plochy 2.77.B.1.10.80
jako rozvojové zastavitelné pro bydleni, protoZze CHKO JH odsouhlasila vymezeni zastavitelné plochy
ve svém stanovisku ¢j. SR/0329/JH/2011-2 ze dne 24. 5. 2011 ke konceptu UP (2011). Predmétny
pozemek leZi ve treti zoné odstuprfiované ochrany pfirody CHKO JH, ¢ast vymezena jako plocha
2.77.B.1.10.80 je prolukou ve stavajici zastavbé pfimo dopravné vazanou na mistni komunikaci. Navrh
je tedy v souladu se zdsadami Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepénim dokumentem
podle § 38 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloudit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajinég,

- pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti zéné, doplfiovat
vhodné proluky.

Zaroven respektuje urbanistickou strukturu Rudolfova, kterd je soucdsti - harmonicky utvarené krajiny
ve smyslu § 25 zdkona o ochrané ptirody a krajiny:

- vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR €. 13853/67,

- krajinného razu mista ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny.
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V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly do koncepce Uzemniho planu navic doplnény
charaktery zastavby. Pro plochu 2.77.B1.10.80.v byla stanovena zastavba venkovska, ktera odpovida
zastavbé samostatné stojicich objektldl drobného méfritka (rodinné domy a jim objemové odpovidajici
domy jiné funkce) s prevazné sSikmymi stfrechami a obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym
uplatnénim sidelni i krajinné zelené a Zivych plotl na pozemcich soustfedénych v nepravidelném
usporadani. Tim je také v uzemnim planu zajisténo dodrzeni charakteru stavajici zastavby v uzemi.
Vymezeni zastavitelné plochy pro jednu stavbu hlavni nevyvold snizeni kvality Zivotniho prostredi
v misté. S ohledem na stanoveny nizky koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (10%) nedojde ani
k vyraznému Ubytku zelené v misté. Pfipadné stavby umistované na zastavitelnou ¢ast predmétného
pozemku v ramci plochy 2.77.B1.10.80.v budou povolovany v souladu platnymi s pravnimi predpisy, a
tim bude zajisténo, Ze nebude ohroZena kvalita Zivota, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi Ci
snizena cena okolnich nemovitosti.

Obecné v rdmci tvorby UP nelze tvrdit, e vymezeni plochy pro stavbu jednoho domu vyvola snizeni
kvality Zivotniho prostfedi v misté. Nelze to tvrdit, protoze Gzemni plan neumistuje zadné stavby, ale
pouze uréuje funkéni vyuZiti jednotlivym pozemkim. K umistovani staveb dochazi az na zadkladé
uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym predchdzi Uzemni fizeni nebo ozndmeni
zaméru. V rdmci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemek umistit, protoze teprve az
v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru jako napfiklad jeho rozméry, osazeni do terénu a
podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéruje, zda navrzenou stavbou nebude
ohroZena kvalita Zivota, zhorseny reten¢ni poméry v Uzemi, porusSena prava vlastnikd atd. Pokud u
stavby nebudou splnény veskeré ndlezitosti stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek a dalsich
souvisejicich zdkon(l, nebude ji moZné do plochy umistit. VySe uvedené je v souladu s rozsudkem
Krajského soudu v Brné ze dne 29.5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93, ktery uvedl, Ze Ukolem Gzemniho
pldnovani neni provérovat konkrétni stavebné technicka feseni vhodna ¢i nevhodna pro uzemi, které
je v ramci Uzemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni, protoze to nalezi Uzemnimu fizeni.
V této fazi je tvrzeni, Ze vystavba na pfedmétném pozemku snizi Zivotni prostredi ¢i cenu okolnich
nemovitosti, pouze nepodloZenou argumentaci. RovnéZz se jedna o argumentaci hypoteticky
predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v rdmci izemniho a stavebniho fizeni. Samotnym
vymezenim ploch uréenych k bydleni nemze dojit k zhorSeni kvality Zivota v Uzemi.

Vychodni ¢ast predmétného pozemku byla v Navrhu pro spolecné jednani (2012) a Navrhu pro verejné
projednani (2013) navrZena jako stabilizované plochy zemédélské (K). V novém navrhu pro spolecné
jednani (2016) a novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla vychodni ¢ast predmétného
pozemku navrZena jako stabilizované plochy sidelni zelené (Z) na zakladé Pokyn( pro zpracovani
nového navrhu Gzemniho plédnu (2015), podle kterych projektant UP piepracoval koncepci Gizemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkcni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuZiti.

Projektant provéril skutecny stav ploch v daném uzemi a dospél k zavéru, ze vyuZziti vychodni casti
pozemku svym charakterem odpovida ploSe sidelni zelené. Tyto plochy vychazi dle vyhlasky c.
501/2006 Sb. z ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, pfiCemz jsou umistovany v zastavéném i
nezastavéném uzemi. Tyto plochy jsou nové definovanou funkéni kategorii, protoZze obecné nespliuji
charakteristiku ani ploch verejnych prostranstvi ani ploch smiSenych nezastavéného uzemi, pficemz
tvori plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta. Plochy sidelni zelené byly nového navrhu pro
spoleéné jednani (2016) zarazeny sloucenim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch specifickych
nezastavitelnych vymezenych v pfedchozich fazich zpracovani UPL s rozdily v podminkach pro vyuZiti
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uzemi, které se po projednani ukdzaly jako nepodstatné. Plochy sidelni zelené na rozdil od ploch
zemédélskych umoznuji veskeré Cinnosti smérujici k vyuzivani verejnosti pro prostupnost méstské
krajiny, bézné i slavnostni shromazdovdni a specifické Cinnosti souvisejici s kazdodenni i sezénni
rekreaci v pfirodnim prostfedi. Funkéni vyuZziti téchto ploch [épe vystihuje charakter nezastavitelnych
svahd Rudolfova.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou€asti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Predmétny pozemek je napojen na mistni komunikaci (plocha verejného prostranstvi) na pozemku
parc. €. 379. Tento pozemek je uveden v katastru nemovitosti jako ,,ostatni komunikace” a je majetkem
Mésta Liberec, tudiz je k lokalité zajistén pFistup pravné. Jeho Sife je na severni strané pfi pfipojeni na
silnici I1l. tfidy katastralné cca 2,6-3,1 m (v délce cca 25 m na hranu pozemku parc. €. 359). V. UPL byla
tato mistni komunikace vymezena jako stabilizovana plocha vefejného prostranstvi a ve vykresu €. 3
— koncepce dopravni infrastruktury je pozemek parc. ¢. 379 veden jako plocha verejného prostranstvi
— ostatni komunikace. UPL vymezuje ,,Ochranné koridory stabilizovanych silni¢nich komunikaci, které
umozni v dalSich fazich projektové pfipravy upresnit umisténi rozsifeni téchto komunikaci do Uzemi
bezprostfedné na né navazujiciho. V textové ¢asti ndvrhu tzemniho planu je uvedeno, Ze se stanovuje
omezeni vyuZivani Casti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich
komunikaci (ochranné koridory), v nichZ je nutno v dalsSich fazich projektové ptipravy prokazat
potencialni vliv veSkerych ¢innosti na moznost rozsifeni téchto komunikaci do Uzemi bezprostfedné na
né navazujiciho pfi dosazeni parametr( stanovenych charakteristikou typu pricného usporadani vc.
prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojeni kfizovatek a sjezd k navazujicim plocham, zastavky
VDO a doprovodnou zelei. Hranice ochrannych koridor(i se v grafické ¢asti UPL nezakresluji - do vydani
UR na rozifeni komunikace mohou byt stavby v navazujicim Gzemi umistovany pouze tak, aby roziteni
pfislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé strany s plnym vyuzitim stdvajici
komunikace, a to pfi maximalnim respektovani stavajici zastavby.

V Rudolfové neni navrhovana splaskova kanalizace, vodovodni fad ani plynofikace. V tomto sidle je
navrhovano feSeni odvodu splaskovych vod a zdsobovani vodou individualné, stejné jako u stdvajici
zastavby zejména z ekonomickych dlvod(. V Rudolfové nejsou navrhovany nové rozsahlé zastavitelné
plochy, ale pouze doplnény proluky se stavajici zastavbé podél komunikaci. Pro novou zdstavbu tedy
neni budovani technické infrastruktury ekonomické. Stavajici zdstavba ma tento problém fesSen
individualné a poté je jiz velmi problematické stavajici stavby na technickou infrastrukturu napojit
(odpor vlastnikll). Technické feSeni inZenyrskych siti bude provéfovano vramci naslednych
povolovacich fizeni, kde je mozné navrhnout takové technické reseni, aby napf. odpadni vody nebyly
zasakovany do podzemnich vod.

V oblasti zasobovani plynem byl UPL koordinovadn s Uzemni energetickou koncepci mésta Liberce
zpracovanou firmou Tebodin Praha v roce 2002, ktera byla aktualizovana firmou SAUL Liberec v roce
2010, dale s Uzemné energetickou koncepci Libereckého kraje, kterd byla aktualizovdna firmou
ENVIROS Praha v roce 2009, a s Generelem plynofikace zpracovanym firmou INPOS Liberec v roce
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2010. Na okrajové casti Liberce, kterou je i Rudolfov, neni z ekonomickych divodl a vzhledem
k hustoté zastavby plynovod navrhovan.

Pti tvorbé uzemniho planu nejsou feseny vlastnické vztahy k jednotlivym pozemkldm, proto argument
stfetu zajmu neni v pfipomince vyhodnocen, netykd se procesu potizeni Uzemniho planu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0350 — Sochor

Petr
CJ MML 077887/16

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 241

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 241 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni tzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch piirody a krajiny — krajinna zeleri.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel poZaduje zaradit predmétny pozemek parc. ¢. 241 do ploch bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
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pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti ,plochy smisené nezastavitelné”.
V nadvrhu pro spolecné jednani (2012) doslo k redukci kategorii ploch s rozdilnym zpUsoben vyuZiti a
predmétny pozemek byl navrzen do ,ploch sidelni zelené”. Na zdkladé PokynU pro zpracovani navrhu
Uzemniho planu (2012) projektant UP ptepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona a s ohledem na pokyn ,prehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych druhi
ploch sidelni zelené” znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé
jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZiti. Projektant provéril skutecny
stav ploch v daném uUzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemkd svym charakterem odpovida plose
sidelni zelené. Dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb. vychazi z ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, pficemz
jsou umistovany v zastavéném i nezastavéném uUzemi, jsou nové definovanou funkéni kategorii,
protoZe obecné nespliuji charakteristiku ani ploch vefejnych prostranstvi ani ploch smisenych
nezastavéného Uzemi, pficemz tvofi plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta.

Plochy sidelni zelené byly do UP zafazeny slou¢enim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch
specifickych nezastavitelnych vymezenych v pfedchozich fazich zpracovani UP s rozdily v podminkach
pro vyuziti Uzemi, které se po projedndni ukazaly jako nepodstatné.

Proti tomuto funkénimu vyuZiti vznesl podatel namitku k Navrhu pro vefejné projednani (2013)
s pozadavkem na zménu funkéniho vyuziti na plochy bydleni. Namitka nebyla zohlednéna v souladu se
stanovisky dotéenych organd.

Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) je uvedeno: ,Sprdva CHKO JH vyuZivd ¢l. 3, odst. 1
vyhlasky o zrizeni CHKO lJizerské hory a konstatuje, Ze harmonickd venkovskd krajina na uzemi
Rudolfova je ve vyznamné pohledové souvislosti s CHKO Jizerské hory. Rudolfov tvori jeden urbanisticky
komplex sloZeny z ¢dsti mimo CHKO JH a v CHKO JH, pohledové vnimany jako celek. Za zdsadni zde
povaZujeme ochranu volné nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovdni kompaktni
udolni zdstavby pri komunikaci, kterad je jiz kompromisem oproti plivodni rozvolnéné zdstavbé obce.”
Pfedmétny pozemek se nachazi ve vyssi partii udoli Rudolfova tésné pod lesnim porostem.

V Zadani tzemniho planu je uveden pozadavek na uplatnéni plynulého prechodu zastavénych ploch do
okolni krajiny, coZ v tomto pfipadé projektant svym navrhem plochy sidelni zelené na pfedmétném
pozemku respektoval a vytvofil tak plynuly pfechod mezi lesnim porostem a soucasné zastavénym
uzemim. Pfedmétny pozemek se nachazi v prudkém svahu a nachazi se na ném vzrostla zelen, ktera
navazuje na lesni porost na okolnich pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa. Vzrostld zelen
nachdzejici se na pozemku je shodna s porostem na okolnich lesnich pozemcich. Pfedmétny pozemek
také leZi cely v ochranném pasmu lesa.

Stavby ve vzddlenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci
lesa negativné ovlivnény Ci ohrozeny. To dale vyvolava poZzadavky na predcasné kaceni lesa nebo na
omezeni hospodafeni v ném. Umisténim stavby na pfedmétny pozemek by vzniklo realné riziko
ohroZeni osob nebo vyznamnych skod pti padu strom(. Ve vzdalenosti 25 -30 m od okraje lesa neni
z vyse uvedenych dlvodd Zadouci umistovat stavby. Na predmétny pozemek by tedy vzhledem k jeho
poloze, kdy je obklopen pozemky PUPFL, a vymére umistit v bezpecné poloze stavbu pro bydleni a neni
tedy ani G¢elné v UP rozvojovou plochu vymezovat.
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Dale také podle ustanoveni § 7 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny jsou dfeviny rostouci mimo
les chranény pred poskozovanim a ni¢enim. RozSifenim rozvojové plochy na pfedmétny pozemek a
tim i potencialni vystavby na ném by doslo k ni¢eni vzrostlého lesniho porostu.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichz
soucasti je predmétny pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je
v souladu s nové stanovenou koncepci.

Dle § 19 stavebniho zdkona je uUkolem uUzemniho pldnovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich ptinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Pfedmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkam v Gzemi vyhodnocen jako vhodny pro
zastavbu na bydleni a proto nebylo ani této pfipomince vyhovéno. Z hlediska vyse uvedenych limit(i na
predmétném pozemku je nevhodny pro zastavbu pro bydleni a tvofi jako plocha sidelni zelené
pfirozeny prechod mezi zastavbou a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dot¢enymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezd(ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ]_0351 —Andrea

Vronkova
CJ MML 077874/16

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 359

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze nesouhlasim™):

Nesouhlasim se zménow iizemniho pliny 2.77 B 1.10.80.V na pozembu ép. 359
ODUVODNENI (kromé oditvodnéni nesouhlasu mitze byt uveden jiny ndvrh fefeni):

FPripadnou vystavbou na pozemku &p 359 by doslo k znehodnoceni ceny nasich pozemik
Jnemovitosti a také k narufeni krafinného rdazw. Ddle k wvedenému pozembku nevede 2ddng
verfgind tcelovd komunikace spifngici pfishiiné parametry a ani ji zde nelze v budoweny
vvbudovat. V Rudolfové neni 182 vybudovana kanalizace, voda , plyn a tak p# ipadnd dalgi
vstavhe by velmi zatdZovala Zivoini prostiedi. Navie je zde jednoznadng stéet zdjmii

v pribuzenském vziahu majitele pozemku s pi. Markovou — vedouct odddlen! ochramy pFirody.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 359 v k. U. Rudolfov (dale jen , pfedmétny pozemek”) (katastrdlni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni smi$eného (BS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast — ndvrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z)

Novy navrh pro verejné projednani (2018): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast
— stabilizované plochy sidelni zelené (Z)

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné pro bydleni vseobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): zapadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni
vseobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje vypustit z UPL rozvojovou plochu oznaéenou v Novém navrhu pro spoleéné jednani
(2016) jako 2.77.81.10.80.v.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétnému pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti plochy smi$ené obytné a
byl vymezen jako soucast stabilizované plochy.

Bé&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. 0. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo poZadovano pfehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v rémci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF).

Na zakladé negativnich stanovisek dotcenych orgadn( k vymezeni zastavéného Uzemi v k. 4. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovdni navrhu Gzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismeno B , Pokyny
vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v rdmci celého Gzemi mésta.

Dle Zadani uzemniho planu (kapitoly J - poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose)
ma byt zastavéné Uzemi vymezeno procesem dle stavebniho zdkona. Dle § 58 stavebniho zakona se do
zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné také pozemky vné intravilanu - stavebni proluky.

Predmétny pozemek byl v konceptu UP (2011) vyhodnocen stévajici proluka v zastavbé a navrzen jako
stabilizované plochy smiSené obytné. Na zakladé vysledkd projedndani konceptu UP (2011) bylo
pfehodnoceno a upraveno vymezeni zastavéného Uzemi a pozemek byl ¢astecné vymezen jako
zastavitelna ndvrhova plocha bydleni. Na pfedmétném pozemku projektant v Navrhu pro spole¢né
jednani (2012) navrhl na zapadni ¢asti pozemku ndvrhovou plochu 2.77.B1.10.80 zastavitelnou pro
bydleni a vychodni ¢3st pozemku vymezil do stabilizované plochy zemédélské. Oproti vymezeni
v konceptu UP (2011) tudiz byla plocha pro bydleni redukovéna pouze na proluku mezi stavajici
zastavbou pfi historické mistni komunikaci (cesté).

Cast predmétného pozemku vymezend pro bydleni se nachazi v misté, které neni pohledové
exponované a navazuje na stavajici zastavbu. Jedna se o doplnéni proluky v zastavbé a zarovnani
stavajici souvislé zastavby. Toto navrZeni koresponduje s poZadavky ze zadani Uzemniho planu,
pozadavky stanovisek dotéenych organ( i pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR LK.

V Zadani izemniho planu je uveden pozadavek na,,obnoveni a rozvoj mésta jako funkcné a prostorové
uceleného utvaru; nové zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd uzemi pri zohlednéni
kvality Zivotniho prostfedi a ekologické tnosnosti uzemi, pripustit i odivodnény ndvrh rozptylené
obytné zdstavby. Uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti stavajicich zastavénych ploch pred extenzivnim
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rozvojem, obnovit uvolnéni okraji zastavitelnych uzemi v kontaktu se svaZitymi lesnimi okraji, navdzat
na stdvajici krajinotvorné a méstotvorné prvky.”

Dle poZadavkl na rozvojovou oblast OB7 Liberec (zpfesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR)
ze ZUR LK je ukolem pro Uzemni planovani ,upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych tzemi
pred zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah novych zastavitelnych ploch.”

UPL v souladu s timto pozadavkem nadfazené UPD vyuZiva a intenzifikuje stabilizované zastavéné
plochy a nové zastavitelné plochy navrhuje jako doplnéni proluk s ohledem na potencial Uzemi.

Dle stanoviska Spravy CHKO JH ke konceptu UP (2011) se v Rudolfové za zasadni povaZuje ochrana
volné nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni Udolni zastavby pfi
komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plvodni rozvolnéné zastavbé obce. Pfedmétna ¢ast
pozemku navrzena jako rozvojova plocha pro bydleni se nachazi podél pozemni komunikace a navazuje
na stdvajici zastavbu.

Pfedmétny pozemek se nachazi ve Ill. zoné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma chranit vola krajina
a novou vystavbu umistovat do kompaktnéji zastavénych ¢éasti sidel nebo na vhodné navazujici
pozemky. Rozvojova zastavitelnd plocha na zapadni ¢asti pfedmétného pozemku vySe uvedenou
definici splfiuje, protoze navazuje na kompaktné zastavénou ¢ast Rudolfova.

Do Illl. zéony CHKO JH (kompromisni) jsou zafazena Uzemi pozménéna lidskou cinnosti s mistné
uchovanymi pfirodnimi hodnotami, zejména lesni ekosystémy se znacné pozménénou druhovou
skladbou, zemédélska plda s prevahou trvalych travnich porostll s neldplnym systémem ekologické
stability a nesouvisle a rozptylené zastavéné ¢asti sidel s pfevahou dochované mistné tradicni zastavby.
Cilem je ochrana dochovanych pfirodnich prvk( a uchovani krajinného razu, dotvoreni funkéniho
systému ekologické stability krajiny zvySovanim druhové a prostorové pestrosti ekosystému a
usmérnovanim lidské ¢innosti v tomto smyslu. Soucasti Uzemi chranéné krajinné oblasti je mnoho
vétsich ¢i mensich sidel, které maiji potfebu se dale rozvijet. Vymezeni zastavitelné plochy - proluky
v zastavbé - o vyméfe 1558 m? v IIl. z6né& CHKO JH neohrozi zplsob ochrany ptirodnich hodnot na
uzemi CHKO JH.

S ndvrhem rozhodnuti o nevyhovéni namitce souhlasil také dot¢eny organ CHKO JH ve svém stanovisku
na zakladé § 53 stavebniho zakona po vefejném projednani navrhu UP (2013). CHKO JH souhlasila s
navrhem rozhodnuti, kterym se ndmitce nevyhovuje, tj. s ponechdnim navrzené plochy 2.77.B.1.10.80
jako rozvojové zastavitelné pro bydleni, protoZze CHKO JH odsouhlasila vymezeni zastavitelné plochy
ve svém stanovisku ¢j. SR/0329/JH/2011-2 ze dne 24. 5. 2011 ke konceptu UP (2011). Predmétny
pozemek leZi ve treti zoné odstupriované ochrany pfirody CHKO JH, ¢ast vymezend jako plocha
2.77.B.1.10.80 je prolukou ve stavajici zastavbé pfimo dopravné vazanou na mistni komunikaci. Navrh
je tedy v souladu se zdsadami Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepénim dokumentem
podle § 38 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloudit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajinég,

- pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti zéné, doplriovat
vhodné proluky.

Zaroven respektuje urbanistickou strukturu Rudolfova, kterd je soucdsti - harmonicky utvarené krajiny
ve smyslu § 25 zdkona o ochrané ptirody a krajiny:

- vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR €. 13853/67,

- krajinného razu mista ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny.
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V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly do koncepce Uzemniho planu navic doplnény
charaktery zastavby. Pro plochu 2.77.B1.10.80.v byla stanovena zastavba venkovsk3d, ktera odpovida
zastavbé samostatné stojicich objektldl drobného méfritka (rodinné domy a jim objemové odpovidajici
domy jiné funkce) s prevazné sSikmymi stfrechami a obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym
uplatnénim sidelni i krajinné zelené a Zivych plotl na pozemcich soustfedénych v nepravidelném
usporadani. Tim je také v uzemnim planu zajisténo dodrzeni charakteru stavajici zastavby v uzemi.
Vymezeni zastavitelné plochy pro jednu stavbu hlavni nevyvold snizeni kvality Zivotniho prostiedi
v misté. S ohledem na stanoveny nizky koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (10%) nedojde ani
k vyraznému Ubytku zelené v misté. Pfipadné stavby umistované na zastavitelnou ¢ast predmétného
pozemku v ramci plochy 2.77.B1.10.80.v budou povolovany v souladu platnymi s pravnimi predpisy, a
tim bude zajisténo, Ze nebude ohroZena kvalita Zivota, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi Ci
snizena cena okolnich nemovitosti.

Obecné v rdmci tvorby UP nelze tvrdit, Ze vymezeni plochy pro stavbu jednoho domu vyvola snizeni
kvality Zivotniho prostfedi v misté. Nelze to tvrdit, protoze Gzemni plan neumistuje zadné stavby, ale
pouze uréuje funkéni vyuZiti jednotlivym pozemkim. K umistovani staveb dochazi az na zadkladé
uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym predchdzi Uzemni fizeni nebo ozndmeni
zaméru. V rdmci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemek umistit, protoze teprve az
v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru jako napfiklad jeho rozméry, osazeni do terénu a
podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéruje, zda navrzenou stavbou nebude
ohroZena kvalita Zivota, zhorseny reten¢ni poméry v Uzemi, porusSena prava vlastnikd atd. Pokud u
stavby nebudou splnény veskeré nélezitosti stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek a dalSich
souvisejicich zdkon(l, nebude ji moZné do plochy umistit. VySe uvedené je v souladu s rozsudkem
Krajského soudu v Brné ze dne 29.5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93, ktery uvedl, Ze Ukolem Gzemniho
pldnovani neni provérovat konkrétni stavebné technicka feseni vhodna ¢i nevhodna pro uzemi, které
je v ramci Uzemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni, protoze to nalezi Uzemnimu fizeni.
V této fazi je tvrzeni, ze vystavba na predmétném pozemku snizi Zivotni prostredi ¢i cenu okolnich
nemovitosti, pouze nepodloZenou argumentaci. RovnéZz se jedna o argumentaci hypoteticky
predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v rdmci izemniho a stavebniho fizeni. Samotnym
vymezenim ploch uréenych k bydleni nemze dojit k zhorSeni kvality Zivota v Uzemi.

Vychodni ¢ast predmétného pozemku byla v Navrhu pro spolecné jednani (2012) a Navrhu pro verejné
projednani (2013) navrZena jako stabilizované plochy zemédélské (K). V novém navrhu pro spolecné
jednani (2016) a novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla vychodni ¢ast predmétného
pozemku navrZena jako stabilizované plochy sidelni zelené (Z) na zakladé Pokyn( pro zpracovani
nového navrhu Gzemniho planu (2015), podle kterych projektant UP piepracoval koncepci tzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkcni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuZiti.

Projektant provéfril skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, zZe vyuziti vychodni casti
pozemku svym charakterem odpovida ploSe sidelni zelené. Tyto plochy vychazi dle vyhlasky c.
501/2006 Sb. z ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, pfiCemz jsou umistovany v zastavéném i
nezastavéném uzemi. Tyto plochy jsou nové definovanou funkéni kategorii, protoZze obecné nespliuji
charakteristiku ani ploch verejnych prostranstvi ani ploch smiSenych nezastavéného uzemi, pficemz
tvori plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta. Plochy sidelni zelené byly nového navrhu pro
spoleéné jednani (2016) zarazeny sloucenim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch specifickych
nezastavitelnych vymezenych v pfedchozich fazich zpracovani UPL s rozdily v podminkach pro vyuZiti
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uzemi, které se po projednani ukdzaly jako nepodstatné. Plochy sidelni zelené na rozdil od ploch
zemédélskych umoznuji veskeré Cinnosti smérujici k vyuzivani verejnosti pro prostupnost méstské
krajiny, bézné i slavnostni shromazdovdni a specifické Cinnosti souvisejici s kazdodenni i sezénni
rekreaci v pfirodnim prostfedi. Funkéni vyuZziti téchto ploch [épe vystihuje charakter nezastavitelnych
svahd Rudolfova.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Predmétny pozemek je napojen na mistni komunikaci (plocha verejného prostranstvi) na pozemku
parc. €. 379. Tento pozemek je uveden v katastru nemovitosti jako ,,ostatni komunikace” a je majetkem
Mésta Liberec, tudiz je k lokalité zajistén pFistup pravné. Jeho Sife je na severni strané pfi pfipojeni na
silnici I1l. tfidy katastralné cca 2,6-3,1 m (v délce cca 25 m na hranu pozemku parc. €. 359). V. UPL byla
tato mistni komunikace vymezena jako stabilizovana plocha vefejného prostranstvi a ve vykresu €. 3
— koncepce dopravni infrastruktury je pozemek parc. ¢. 379 veden jako plocha verejného prostranstvi
— ostatni komunikace. UPL vymezuje ,,Ochranné koridory stabilizovanych silni¢nich komunikaci, které
umozni v dalSich fazich projektové pfipravy upresnit umisténi rozsifeni téchto komunikaci do Uzemi
bezprostfedné na né navazujiciho. V textové ¢asti ndvrhu zemniho planu je uvedeno, Ze se stanovuje
omezeni vyuZivani Casti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich
komunikaci (ochranné koridory), v nichZ je nutno v dalsSich fazich projektové ptipravy prokazat
potencialni vliv vesSkerych ¢innosti na moznost rozsifeni téchto komunikaci do Uzemi bezprostfedné na
né navazujiciho pfi dosazeni parametr( stanovenych charakteristikou typu pricného usporadani vc.
prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojeni kfizovatek a sjezd( k navazujicim plocham, zastavky
VDO a doprovodnou zelei. Hranice ochrannych koridor(i se v grafické ¢asti UPL nezakresluji - do vydani
UR na rozifeni komunikace mohou byt stavby v navazujicim Gzemi umistovany pouze tak, aby roziteni
pfislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé strany s plnym vyuZitim stdvajici
komunikace, a to pfi maximalnim respektovani stavajici zastavby.

V Rudolfové neni navrhovana splaskova kanalizace, vodovodni fad ani plynofikace. V tomto sidle je
navrhovano feSeni odvodu splaskovych vod a zdsobovani vodou individualné, stejné jako u stavajici
zastavby zejména z ekonomickych dlvod(. V Rudolfové nejsou navrhovany nové rozsahlé zastavitelné
plochy, ale pouze doplnény proluky se stavajici zastavbé podél komunikaci. Pro novou zastavbu tedy
neni budovani technické infrastruktury ekonomické. Stavajici zdstavba ma tento problém fesSen
individualné a poté je jiz velmi problematické stavajici stavby na technickou infrastrukturu napojit
(odpor vlastnikll). Technické feSeni inZenyrskych siti bude provéfovano vramci naslednych
povolovacich fizeni, kde je mozné navrhnout takové technické reseni, aby napf. odpadni vody nebyly
zasakovany do podzemnich vod.

V oblasti zasobovani plynem byl UPL koordinovdn s Uzemni energetickou koncepci mésta Liberce
zpracovanou firmou Tebodin Praha v roce 2002, ktera byla aktualizovana firmou SAUL Liberec v roce
2010, dale s Uzemné energetickou koncepci Libereckého kraje, kterd byla aktualizovdna firmou
ENVIROS Praha v roce 2009, a s Generelem plynofikace zpracovanym firmou INPOS Liberec v roce
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2010. Na okrajové casti Liberce, kterou je i Rudolfov, neni z ekonomickych divodl a vzhledem
k hustoté zastavby plynovod navrhovan.

Pti tvorbé uzemniho planu nejsou feseny vlastnické vztahy k jednotlivym pozemkldm, proto argument
stfetu zajmu neni v pfipomince vyhodnocen, netykd se procesu potizeni Uzemniho planu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0352 -

Bohuslav Korinek
CJ MML 075603/16

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 359

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):

Nesouhlasim se zménou uzemniho planu 2.77.8.1.10.80.v na pozemku &.p. 369
ODUVODNENI (kromé odivodnéni nesouhlasu miZe byt uveden jiny névrh fedeni):

Fripadnou vystavbou na pozemku ¢ p.369 by dosio k znehodnocent ceny nafich pozemkiz
nemovitosti a (aké k narufeni krafinného rdzu. Ddle k uwvedendému pozembu nevede Zdidnd
vefejnd ucelovd komunikace splitufici pFisluiné parametry a ani fi zde nelze v budoucnu
vybudoval. (§ife zatravnéné péfing je cca 1.5 m a prochdz! pfimo pfed vehodem do nali
nemovitosti). V Rudolfové neni 162 vybudovina kanalizace, voda , plyn a tak pfipadnd dalsi
vystavba by velmi zatéZovala Zivotni prostfed!. Navic je zde jednoznadny stiet zdimi

v pribuzenském vztahu majitele pozemiou s pi, Markovou — vedouc! oddélent ochrany pFirody.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 359 v k. U. Rudolfov (dale jen , pfedmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni smi$eného (BS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast — ndvrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (2)

Novy navrh pro verejné projednani (2018): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast
— stabilizované plochy sidelni zelené (2)

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné pro bydleni vSeobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): zapadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni
vseobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

64



UP Liberec M.3.21 Rudolfov — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje vypustit z UPL rozvojovou plochu oznaéenou v Novém navrhu pro spole¢né jednani
(2016) jako 2.77.B1.10.80.v. V pfipomince je uveden pozemek parc. €. 369, ale pozemek tohoto
parcelniho &isla v k.U. Rudolfov neexistuje. Vzhledem k namitce podané v prede§lé fazi projednani UPL
a oznaceni kédu plochy pofizovatel usoudil, Ze se pripominka tyka o pozemku parc. €. 359. Pfedmétny
pozemek je také zndzornén v grafické pfiloze pripominky.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Pfedmétnému pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti plochy smi$ené obytné a
byl vymezen jako soucast stabilizované plochy.

Bé&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. . Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo poZadovano prehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v rdmci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF).

Na zadkladé negativnich stanovisek dotéenych organ( k vymezeni zastavéného Gzemi v k. U. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovdni navrhu Gzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismeno B , Pokyny
vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v rdmci celého Gzemi mésta.

Dle Zadani uzemniho planu (kapitoly J - poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose)
ma byt zastavéné Uzemi vymezeno procesem dle stavebniho zdkona. Dle § 58 stavebniho zdkona se do
zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné také pozemky vné intravilanu - stavebni proluky.

Predmétny pozemek byl v konceptu UP (2011) vyhodnocen stévajici proluka v zastavbé a navrzen jako
stabilizované plochy smi$ené obytné. Na zakladé vysledkd projedndni konceptu UP (2011) bylo
pfehodnoceno a upraveno vymezeni zastavéného Uzemi a pozemek byl caste¢né vymezen jako
zastavitelna ndvrhova plocha bydleni. Na pfedmétném pozemku projektant v Navrhu pro spolecné
jedndni (2012) navrhl na zdpadni ¢asti pozemku navrhovou plochu 2.77.B1.10.80 zastavitelnou pro
bydleni a vychodni ¢3st pozemku vymezil do stabilizované plochy zemédélské. Oproti vymezeni
v konceptu UP (2011) tudiz byla plocha pro bydleni redukovdna pouze na proluku mezi stavajici
zastavbou pfi historické mistni komunikaci (cesté).

Cast predmétného pozemku vymezend pro bydleni se nachadzi v misté, které neni pohledové
exponované a navazuje na stavajici zastavbu. Jedna se o doplnéni proluky v zastavbé a zarovnani
stavajici souvislé zastavby. Toto navrZeni koresponduje s pozadavky ze zadani Uzemniho planu,
pozadavky stanovisek dotéenych organ( i pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR LK.

V Zadani izemniho planu je uveden pozadavek na,,obnoveni a rozvoj mésta jako funkcné a prostorové
uceleného utvaru; nové zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd uzemi pri zohlednéni
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kvality Zivotniho prostredi a ekologické tnosnosti uzemi, pripustit i odivodnény ndvrh rozptylené
obytné zdstavby. Uprednostriovat intenzifikaci vyuziti stavajicich zastavénych ploch pred extenzivnim
rozvojem, obnovit uvolnéni okraji zastavitelnych uzemi v kontaktu se svaZitymi lesnimi okraji, navdzat
na stdvajici krajinotvorné a méstotvorné prvky.“

Dle pozadavkil na rozvojovou oblast OB7 Liberec (zpiesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR)
ze ZUR LK je ukolem pro Uzemni planovani ,upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych tzemi
pred zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah novych zastavitelnych ploch.”

UPL v souladu s timto pozadavkem nadfazené UPD vyuZiva a intenzifikuje stabilizované zastavéné
plochy a nové zastavitelné plochy navrhuje jako doplnéni proluk s ohledem na potencial Uzemi.

Dle stanoviska Spravy CHKO JH ke konceptu UP (2011) se v Rudolfové za zasadni povazuje ochrana
volné nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni idolni zastavby pfi
komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plvodni rozvolnéné zastavbé obce. Pfedmétna cast
pozemku navrzena jako rozvojova plocha pro bydleni se nachazi podél pozemni komunikace a navazuje
na stdvajici zastavbu.

Pfedmétny pozemek se nachazi ve Ill. zoné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma chrdnit vola krajina
a novou vystavbu umistovat do kompaktnéji zastavénych ¢asti sidel nebo na vhodné navazujici
pozemky. Rozvojova zastavitelnd plocha na zapadni ¢asti predmétného pozemku vysSe uvedenou
definici splfiuje, protoZe navazuje na kompaktné zastavénou ¢ast Rudolfova.

Do Ill. zény CHKO JH (kompromisni) jsou zafazena Uzemi pozménénd lidskou cinnosti s mistné
uchovanymi pfirodnimi hodnotami, zejména lesni ekosystémy se znaéné pozménénou druhovou
skladbou, zemédélska plda s prevahou trvalych travnich porostll s neldplnym systémem ekologické
stability a nesouvisle a rozptylené zastavéné ¢asti sidel s prevahou dochované mistné tradi¢ni zastavby.
Cilem je ochrana dochovanych pfirodnich prvkd a uchovani krajinného razu, dotvoreni funkéniho
systému ekologické stability krajiny zvySovanim druhové a prostorové pestrosti ekosystému a
usmérnovanim lidské ¢innosti v tomto smyslu. Soucasti Uzemi chranéné krajinné oblasti je mnoho
vétsich &i mensich sidel, které maji potfebu se dale rozvijet. Vymezeni zastavitelné plochy - proluky
v zastavbé - o vyméfe 1558 m? v IIl. z6né CHKO JH neohrozi zplsob ochrany pfirodnich hodnot na
uzemi CHKO JH.

S ndvrhem rozhodnuti o nevyhovéni namitce souhlasil také dot¢eny organ CHKO JH ve svém stanovisku
na zakladé § 53 stavebniho zdkona po vefejném projednani navrhu UP (2013). CHKO JH souhlasila s
navrhem rozhodnuti, kterym se ndmitce nevyhovuje, tj. s ponechdnim navrzené plochy 2.77.B.1.10.80
jako rozvojové zastavitelné pro bydleni, protoZze CHKO JH odsouhlasila vymezeni zastavitelné plochy
ve svém stanovisku ¢j. SR/0329/JH/2011-2 ze dne 24. 5. 2011 ke konceptu UP (2011). PFedmétny
pozemek leZi ve tfeti zoné odstuprfiované ochrany pfirody CHKO JH, ¢ast vymezena jako plocha
2.77.B.1.10.80 je prolukou ve stavajici zastavbé pfimo dopravné vazanou na mistni komunikaci. Navrh
je tedy v souladu se zdsadami Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepénim dokumentem
podle § 38 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vylougit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajiné,

- pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti zéné, doplriovat
vhodné proluky.

Zaroven respektuje urbanistickou strukturu Rudolfova, kterd je soucdsti - harmonicky utvarené krajiny
ve smyslu § 25 zdkona o ochrané ptirody a krajiny:
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- vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR ¢. 13853/67,

- krajinného razu mista ve smyslu § 12 zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly do koncepce Uzemniho planu navic doplnény
charaktery zastavby. Pro plochu 2.77.B1.10.80.v byla stanovena zastavba venkovska, kterd odpovida
zastavbé samostatné stojicich objektld drobného méritka (rodinné domy a jim objemové odpovidajici
domy jiné funkce) s prevdiné Sikmymi stfechami a obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym
uplatnénim sidelni i krajinné zelené a Zivych plotl na pozemcich soustfedénych v nepravidelném
usporadani. Tim je také v Uzemnim planu zajisténo dodrzeni charakteru stdvajici zastavby v uzemi.
Vymezeni zastavitelné plochy pro jednu stavbu hlavni nevyvold snizeni kvality Zivotniho prostfedi
v misté. S ohledem na stanoveny nizky koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (10%) nedojde ani
k vyraznému Ubytku zelené v misté. Pfipadné stavby umistované na zastavitelnou ¢ast predmétného
pozemku v rdmci plochy 2.77.B1.10.80.v budou povolovany v souladu platnymi s pravnimi predpisy, a
tim bude zajisténo, Ze nebude ohroZena kvalita Zivota, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi Ci
snizena cena okolnich nemovitosti.

Obecné v rdmci tvorby UP nelze tvrdit, e vymezeni plochy pro stavbu jednoho domu vyvola snizeni
kvality Zivotniho prostfedi v misté. Nelze to tvrdit, protoZe Gzemni plan neumistuje Zadné stavby, ale
pouze uréuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim. K umistovani staveb dochazi az na zakladé
uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym predchdzi Uzemni fizeni nebo ozndmeni
zameéru. V rdmci téchto fizeni se posuzuje, zda je moZné stavbu na pozemek umistit, protoZe teprve az
v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru jako napfriklad jeho rozméry, osazeni do terénu a
podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZzenou stavbou nebude
ohroZena kvalita Zivota, zhorseny reten¢ni poméry v Uzemi, porusSena prava vlastnikd atd. Pokud u
stavby nebudou splnény veskeré ndleZitosti stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek a dalsich
souvisejicich zakonl, nebude ji mozné do plochy umistit. VySe uvedené je v souladu s rozsudkem
Krajského soudu v Brné ze dne 29. 5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93, ktery uvedl, Ze Gkolem Uzemniho
pldnovani neni provéfovat konkrétni stavebné technicka reSeni vhodna ¢i nevhodna pro uzemi, které
je v ramci uzemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni, protoze to nalezi uzemnimu fizeni.
V této fazi je tvrzeni, Ze vystavba na pfedmétném pozemku sniZi Zivotni prostfedi ¢i cenu okolnich
nemovitosti, pouze nepodloZenou argumentaci. RovnéZz se jedna o argumentaci hypoteticky
predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v rdmci izemniho a stavebniho fizeni. Samotnym
vymezenim ploch uréenych k bydleni nemUze dojit k zhorseni kvality Zivota v Uzemi.

Vychodni ¢ast predmétného pozemku byla v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) a Navrhu pro verejné
projednani (2013) navrZena jako stabilizované plochy zemédélské (K). V novém navrhu pro spolecné
jedndani (2016) a novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla vychodni ¢ast predmétného
pozemku navrZena jako stabilizované plochy sidelni zelené (Z) na zédkladé Pokyn( pro zpracovani
nového navrhu tzemniho planu (2015), podle kterych projektant UP p¥epracoval koncepci tzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuZiti.

Projektant proveéfil skutecny stav ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti vychodni ¢asti
pozemku svym charakterem odpovida ploSe sidelni zelené. Tyto plochy vychazi dle vyhlasky c.
501/2006 Sbh. z ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, pficemz jsou umistovany v zastavéném i
nezastavéném Uzemi. Tyto plochy jsou nové definovanou funkéni kategorii, protoze obecné nesplnuji
charakteristiku ani ploch verejnych prostranstvi ani ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, pficemz
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tvori plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta. Plochy sidelni zelené byly nového navrhu pro
spolecné jednani (2016) zarazeny sloucenim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch specifickych
nezastavitelnych vymezenych v pfedchozich fazich zpracovani UPL s rozdily v podminkach pro vyuZiti
uzemi, které se po projednani ukdzaly jako nepodstatné. Plochy sidelni zelené na rozdil od ploch
zemédélskych umoznuji veskeré Cinnosti smérfujici k vyuZivani vefejnosti pro prostupnost méstské
krajiny, bézné i slavnostni shromazdovani a specifické Cinnosti souvisejici s kazdodenni i sezénni
rekreaci v pfirodnim prostfedi. Funkéni vyuZziti téchto ploch [épe vystihuje charakter nezastavitelnych
svahi Rudolfova.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jeji? souasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Predmétny pozemek je napojen na mistni komunikaci (plocha verejného prostranstvi) na pozemku
parc. €. 379. Tento pozemek je uveden v katastru nemovitosti jako ,,ostatni komunikace” a je majetkem
Mésta Liberec, tudiz je k lokalité zajisStén pristup pravné. Jeho Sitfe je na severni strané pfi pfipojeni na
silnici I1l. tfidy katastralné cca 2,6-3,1 m (v délce cca 25 m na hranu pozemku parc. €. 359). V UPL byla
tato mistni komunikace vymezena jako stabilizovana plocha vefejného prostranstvi a ve vykresu €. 3
— koncepce dopravni infrastruktury je pozemek parc. ¢. 379 veden jako plocha vefejného prostranstvi
— ostatni komunikace. UPL vymezuje ,,Ochranné koridory* stabilizovanych silni¢nich komunikaci, které
umozni v dalSich fazich projektové pripravy upresnit umisténi rozsifeni téchto komunikaci do uzemi
bezprostfedné na né navazujiciho. V textové ¢asti ndvrhu Uzemniho planu je uvedeno, Ze se stanovuje
omezeni vyuZivani Casti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich
komunikaci (ochranné koridory), v nichZz je nutno v dalSich fazich projektové pripravy prokazat
potencialni vliv veskerych ¢innosti na moznost rozsifeni téchto komunikaci do Uzemi bezprostiedné na
né navazujiciho pfi dosazeni parametr( stanovenych charakteristikou typu pti¢ného usporadani vc.
prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojeni kfizovatek a sjezd( k navazujicim plocham, zastavky
VDO a doprovodnou zelei. Hranice ochrannych koridor(i se v grafické ¢asti UPL nezakresluji - do vydani
UR na rozéifeni komunikace mohou byt stavby v navazujicim Gzemi umistovany pouze tak, aby rozsifeni
pfislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé strany s plnym vyuZitim stdvajici
komunikace, a to pfi maximalnim respektovani stavajici zastavby.

V Rudolfové neni navrhovana splaskova kanalizace, vodovodni fad ani plynofikace. V tomto sidle je
navrhovano feseni odvodu splaskovych vod a zdsobovani vodou individualné, stejné jako u stavajici
zastavby zejména z ekonomickych dlvod(. V Rudolfové nejsou navrhovany nové rozsahlé zastavitelné
plochy, ale pouze doplnény proluky se stavajici zastavbé podél komunikaci. Pro novou zastavbu tedy
neni budovani technické infrastruktury ekonomické. Stavajici zdstavba ma tento problém feSen
individualné a poté je jiz velmi problematické stavajici stavby na technickou infrastrukturu napojit
(odpor vlastnikd). Technické fesSeni inZenyrskych siti bude provérovano vramci naslednych
povolovacich Fizeni, kde je moZzné navrhnout takové technické reseni, aby napf. odpadni vody nebyly
zasakovany do podzemnich vod.
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V oblasti zasobovani plynem byl UPL koordinovédn s Uzemni energetickou koncepci mésta Liberce
zpracovanou firmou Tebodin Praha v roce 2002, ktera byla aktualizovana firmou SAUL Liberec v roce
2010, dale s Uzemné energetickou koncepci Libereckého kraje, kterd byla aktualizovdna firmou
ENVIROS Praha v roce 2009, a s Generelem plynofikace zpracovanym firmou INPOS Liberec v roce
2010. Na okrajové casti Liberce, kterou je i Rudolfov, neni z ekonomickych dlvodl a vzhledem
k hustoté zastavby plynovod navrhovan.

Pti tvorbé uzemniho planu nejsou feSeny vlastnické vztahy k jednotlivym pozemkdm, proto argument
stfetu zajmu neni v pfipomince vyhodnocen, netyka se procesu potizeni izemniho planu.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0353 - Volf

Rudolf
CJ MML 063267/16

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 215

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

PUBOVIENE Encapr PP.C. 2IS Y KU

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................
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PRIPOMINKA K NOVEMU UZEMNIMU PLANU

Pipominka se tyka katastralniho dzemi Rudolfov, p.p.&. 215 o vyméfe 2406 m2, v katastru
nemovitosti vedeny jako trvaly travnd porost.

Ffipominku poddvim jako spolumajitel p.p.¢.215 se souhlasem a povéfenim ostatnich
wajiteli,

Pripominka : #iddme o zafazeni p.p.¢. 215 v k.. Rudolfov z ploch zelené do ploch
bydleni (B).

Odiivodnéni :

V pfiloze €. 1 pfikladim ze stivajiciho platnéhe Gzemniho plinu vitez casti Rudolfova

z hlavniho vykresu a vyiiatek = Obecné zavazné vyhlétky SML &. 2/2002, tykajici se

v kapitole 3.3.3 Ploch bydleni venkovského (BV).

Pfi pohledu na hlavni vykres je vidét, Ze od kfiZovatky silnic (kiiZovatka silnic z Liberce od
Orionky a do Bedfichova) smérem doln do Rudolfova (ulice Rudolfovska) je na pravé strang
souvisld zastavba ploch bydleni venkovského.

Na levé strané (zde je i nas pozemek & 215 — na vikrese vytetkovin jeho obvod) je od vise
uwvedend kitzovatky take souvisld zastavba ploch hydlent venkovskiého jako stdvajici stav a
ostatni jako nivrhoveé plochy, kterd konéi 2 pozemkové parcely nad nagi parcelou a nékolik
pozemki pod nadi parcelou opét pokratuje.

Plochy bydleni venkovskeho pro stavbu 1 rodinného domu pro bydleni vyraduji veliknst
pozemkové parcely min. 2000 m2, coZ nade parcela & 215 splfiuje, protofe ma 2406 m2 (pro
bydleni rekreaéni vyhlaSka povoluje minimalni plochu parcely 1000 m32).

Navrhovany novy stav (novy tzemni plan) :

V priloze €. 2 piikladdm z nového tzemniho planu vytez 4sti Rudolfova z hlavniho vikresu
a z Vymezeni rozvojovych ploch &ast C.5.0.4, 02 — Severovychod (SV) a C.6 Vymezen{
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a nezastavitelnych ploch.

Pfi pohledu na hlavni vykres je vidit, Ze od kfizovatky silnic (kfizovatka silnic z Liberce od
Orionky a do Bedfichova) smérem dolu do Rudolfova (ulice Rudolfovskd) je na prave strand
souvisia zastavba ploch bydleni venkovského a oproti stévajicimu tizemnimu plénu dochéz{
ke zméng, kde viechny proluky se zafazuji do ploch bydleni (B). Ve stavajicim tzemnim
planu byly plochy pro bydleni venkovskeé téméf pouze mezi hlavni silnici Rudolfovskou a
mistni komunikaci vedeuci kolem penzionu Rudolf, ale v nidvrhu nového dzemniho plinu
jsou nyni i plochy vpravo od mistni komunikace zaFazeny do ploch bydleni a tvoFi
logickou souvislou zistavbu podél této mistni komunikace.

MNa leve strane (zde je 1 nas pozemek €. 213 - na vykrese oznaden kiizkem) je od vyie
uvedené kiiZovatky také souvisld zastavba ploch bydleni. Plochy, které byly v proluce mezi
zastavitelnymi pozemky, jsou nyni navrZeny také do ploch bydleni. To znamend, fe podél
hlavni silnice — ulice Rudolfovski, je také navrhovino zaradit souvisly pis ploch do
ploch bydleni. Z tohoto ziméru nejsou do ploch bydleni zatazeny pouze 2 pozemkové
parcely, a to nade parcela & 215 a parcela sousedni s éislem 216, pod ni uz opét je parcela
nové navrhovana ped & 2.90.B 1.10.80 do ploch bydleni. Nad nadi parcelou smérem ke
kfiZzovatee jsou navrhoviny do ploch bydleni pozemky pod € 2.91.B.1.10.80, 2 46.B 1.10.80
v.247. B L1570 v,
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V tabulee C.6.0.2 — Navrh ploch zastavitelnych jsem 2luté vyznaéil viechny navrhované
zmény v Rudolfove,

Jsem piesvédien, Ze zaFadit plochy vlevo od ulice Rudolfovskd jako souvishy pas je
naprosto logické, tak jak je to provedeno i na strané vpravo od ulice Rudolfovskd podél
mistni komunikace. Zafazeni pozemku €, 215 do ploch bydleni ani nic nebrani z hlediska
zelené, nas pozemek netvofi Zidny koridor zeleng, kiery by Rudolfovem probihal, proti
nademu pozemku je venkovskd zéstavba. V charakteristice izemi 02 — Severovychod se
doslova pise, Ze se md umoZnit pfiméfeny individudlni stavebni rozvaj Rudolfova, co?
ndd pozemek spliiuje, neni to 24dnd masivni zistavba. Na pozemek cheeme umistit jeden
domek v blizkosti komunikace, svah na zbylé édsti pozemku to ani nedovolujc, take by
zdstavba byla podél silnice zachovina, neumistujeme zastavbu do blizkosti lesa.
respektujeme stavajici zastavbu. V pliloze & 3 vam piikladam fotografii pozemku & 215 a
dale fotngrafie #astavhy po leve steand nd Rndnl favsks ulice smBrem od kfizovatly dolu do
Rudolfova, ze kterych je ziejmé, jak se postupné zdstavba na levé strané silnice rozriistd

v souvisly pas .

Na zikladé vySe uvedenych skutecnosti Vis Zdddm o zafazeni pozemkové parcely & 215
v k.. Rudolfov do ploch bydleni,
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 215 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy nezastavitelné - specifické (NS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Odiivodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel pozaduje zaradit pozemek parc. €. 215 do ploch bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Predmétny pozemek byl v konceptu UP (2011) navrien do funkéniho vyuziti , plochy nezastavitelné —
specifické.” Toto funkéni vyuZziti bylo navrzeno z dlivodu zachovani jediného mista pro mistni sjezdovou
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trat v Rudolfové. Plochy pro sjezdovou trat byly ponechdny na pozemcich, které jsou jako sjezdové
svahy historicky vymezeny (pozemky parc. ¢. 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218 v k. 0. Rudolfov).
Na zakladé Pokynl pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012) byly tyto pozemky v navrhu pro
spolec¢né jednani (2012) zarazeny do ,,ploch sidelni zelené”, které umoznuji jako podminéné pfipustné
lyZarské sjezdové svahy a zajisténi rekreacniho vyuziti zelené (zejména lanové drahy a vileky, osvétleni,
zasnézovani). Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant UP
prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na
pokyn , pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych druhi ploch sidelni zelené” znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuzZiti. Projektant provéfil skuteény stav ploch v daném Uzemi a dospél
k zavéru, Ze vyuziti pozemkl svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle vyhlasky ¢.501/2006
Sb. vychazi z ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, priemz jsou umistovany v zastavéném i
nezastavéném Uzemi, jsou nové definovanou funkéni kategorii, protoZe obecné nespliuji
charakteristiku ani ploch verejnych prostranstvi ani ploch smiSenych nezastavéného uzemi, pficemz
tvori plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta.

Plochy sidelni zelen& byly do UP zafazeny sloucenim ploch veFejnych prostranstvi-zelené a ploch
specifickych nezastavitelnych vymezenych v pfedchozich fazich zpracovani UP s rozdily v podminkach
pro vyuziti Uzemi, které se po projednani ukazaly jako nepodstatné.

Priorita €. 22 PUR CR uklada vytvéieni podminek pro rozvoj a vyufiti pfedpokladil Gzemi pro rdizné
formy cestovniho ruchu. Tato priorita je podporena také v ZUR LK prioritou P11, podle které se , maji
podle mistnich vytvdret uzemni pfedpoklady pro odpovidajici formy rekreace a cestovniho ruchu”. Tuto
prioritu dale rozvadi zdsada Z59 , Vytvdret uzemni predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu jako
perspektivniho sektoru ekonomiky pfi uprednostriovdni Setrnych forem - udrzitelného cestovniho ruchu
ohleduplného k Zivotnimu prostredi, ktery neohrozi prirodni a kulturni hodnoty uzemi”, kde je Ukolem
pro uzemni planovani vytvaret izemni podminky pro rozvoj Setrného cestovniho ruchu a v maximalni
mozné mife vyuzivat mistni potencidl a zdroje, postupné a pfirozené rozvijet Uzemi pti zachovani jeho
pfirodnich a kulturnich hodnot.

Dle ZUR LK je Liberec polyfunkénim stfediskem cestovniho ruchu, kde se maji pfipravit Uzemni
podminky pro rozvoj sluzeb cestovniho ruchu a vytvaret Uzemni predpoklady pro vyuZiti potencialu
cestovniho ruchu.

Katastralni Uzemi Rudolfov pfimo navazuje na specifickou oblast Jizerské Hory, ktera je pro bézkarské
a sjezdové traté hojné vyuzivana a je tedy Zadouci Uzemné chranit tento potencial na Uzemi k.u.
Rudolfov.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani mimo jiné ve vefejném zdjmu chranit a
rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, co? cti UPL vymezenim plochy umoZfujici
sjezdové traté, nikoliv stavby pro bydleni, a tim zajistuje jeji Uzemni ochranu.

PoZadavkem zaddni uzemniho planu je také koncepénim FeSenim podporovat rozvoj sportovné
rekreacni vybavenosti a resit vazby na okolni stfediska cestovniho ruchu. A dale vytvaret Gzemni
podminky pro rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu, upfednostriovat Setrné formy cestovniho ruchu
a rekreace ve smyslu ochrany pfirodnich hodnot Gzemi, zvySovani kvality sluzeb a omezovani dalsich
devastujicich nezadoucich zatézi.
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Z vyde uvedeného vyplyva, Ze je zadouci rozvijet v UP cestovni ruch. Stabilizace a ochrana historicky
existujici sjezdové traté mistniho vyznamu (v Uzemi se nachazi stdle vliek) umoziiuje rozvijeni sportovné
rekreacnich aktivit obyvatel Rudolfova a dalSich uZivateld Gzemi (rekreanti ubytovani v mistg,
jednodenni navstévnici.). Pokud by doslo k zastavéni ploch, které jsou historicky vymezeny pro
sjezdovou trat, nebyla by vtomto Uzemi jiz jind mozZnost realizace této sportovné rekreacni
vybavenosti, ktera je pfi existenci prudkych svah( a ptiznivych klimatickych podminek v tomto Uzemi
Zadouci.

V novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti je dotéeny pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je
v souladu s nové stanovenou koncepci. Vymezeni ploch pro sjezdovou trat, kterd zde byla historicky
provozovana, je vsouladu s prioritami a Ukoly nadfazenych nastroji Uzemniho planovani a cili
uzemniho planovani a je nutna jeji Uzemni ochrana, proto nebylo namitce vyhovéno.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vieobecné dalSim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezd(ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

V Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004 Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni
nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zarucuje kazdému pravo vlastnit
majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pFipousti. Uzemni plan pFedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmU obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Na uzemi k.U Rudolfov byly do ploch zmén rozvojovych zastavitelnych pro bydleni vSeobecné zafazeny
pozemky, které tak jiz byly vymezeny v UPL a dale ty proluky v zastavbé, kde se nenachézeji limity
vyuZiti tzemi a odsouhlasily je béhem projednani UPL dotéené orgdny. Pfedmétny pozemek by byl svoji
polohou u komunikace v ndvaznosti na okolni plochy bydleni vieobecného pro vystavbu vhodny,
ovsem v tomto pripadé prevlada verejny zajem na rozvoji Uzemi - zachovani sjezdové traté - nad
zajmem osobnim. Poloha sjezdové traté je historicky jasné dand a nelze ji na Uzemi k.U. Rudolfov
presunout do jiné polohy.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.

74



UP Liberec M.3.21 Rudolfov — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0354 -

Maslova Drahomira
CJ MML 063974/16

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. €.: 249

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

! inN e — 2 B
PRIPDM.IT\KA (nelze uvést pouze nesouhlasim®): NS "ﬁg//

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTO
ODUVODNEN {kromé odivodnéni nesouhlasu miFe byt uveden j jiny névrh feSenf):
WY == = I 5 e = A, 4

..............................................................................................

._‘ r“a-'_.f_,.l_/.'..-f / ".r"
TNENTIETIEACNT VT A T8 fdani Bt fdare o C¥o o 3 0 o mam 0w aha s

Vyvoj funkcniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 249 v k. 4. Rudolfov (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smi$eni obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): ndvrhové plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul predmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel poZaduje zafadit predmétny pozemek do plochy bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek navrien do navrhovych ploch smidenych obytnych.
Predmétny pozemek byl navrzen jako soucdst plochy 2.41.BS1.

Pozadavkem Zadani Uzemniho planu je: ,Pfehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny
pocet a rostouci viiv cizinct a na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na uzemi mésta,
tak s ohledem na atraktivitu pro bydleni na tzemi prilehlych obci, s nimiz vytvdri funkéni aglomeraci.
Jako zdklad dvah pro vyhledovou velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.”
Na zakladé tohoto pozadavku byl koncept UP (2011) navrZen tak, aby umozrioval rozvoj mésta na
vyhledovou velikost cca 106 000 trvale bydlicich obyvatel kroku 2030, dosaZitelnou v ramci
standardné ocekavanych trendl prirozené mény a migrace a sohledem na probihajici zmény
rozmisténi bydlicich obyvatel na Gzemi mésta a na atraktivitu Uzemi pfilehlych obci, s nimiZ vytvari
funkéni aglomeraci. Varianta ¢. 2 pocitala i s neo¢ekdvanym migracnim prirlstkem na vyhledovou
velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv
cizincll na demograficky vyvoj mésta. Na zakladé vyse uvedené bilance byly na Gdzemi k.4. Rudolfov
navrzeny vétsi rozvojové plochy (2.41.BS1 a 2.42.BS1) vcetné velkoryse vymezenych ploch
stabilizovanych smiSenych obytnych, které také zajistovaly urcity potencial pro rozvoj Uzemi.

B&hem projednavani konceptu UP (2011) v rdmci stanovisek dotéené organy (MML ZP, CHKO JH)
nesouhlasily s vymezenim ploch 2.41.BS1 a 2.42.BS1 pro bydleni. Dle stanoviska MML ZP ke konceptu
UP (2011) byl dén nesouhlas s ndvrhem z déivodu, 7e se jednd o krajinaFsky cennou lokalitu. Realizace
zaméru by znamenala negativni zdsah do krajinného razu ve smyslu ust. § 12 zdkona o ochrané
prirody a krajiny, coZ odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky
hodnotnou krajinu dle § 2 odst. 2 pism. g) zakona. Jednd o rozvolnénou zastavbu a krajinarsky
hodnotné tzemi.

V rdmci stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo uvedeno, e CHKO JH ,vyuZivd ¢l. 3, odst. 1
vyhlasky o zfizeni CHKO lJizerské hory a konstatuje, Ze harmonickd venkovskd krajina na uzemi
Rudolfova je ve vyznamné pohledové souvislosti s CHKO Jizerské hory. Rudolfov tvori jeden urbanisticky
komplex sloZeny z ¢dsti mimo CHKO JH a v CHKO JH, pohledové vnimany jako celek. Sprdva CHKO JH
navrhuje prehodnotit plochy 2.41.BS1, 2.42.BS1 s ohledem na celkové velkou svaZitost a obtiZznou
pristupnost hornich partii, kde by zdstavba byla mimo typickou strukturu Rudolfova a vyZadovala by
velké terénni upravy.”

Na zékladé téchto negativnich stanovisek byly obé plochy v Navrhu pro spolec¢né jednani (2012) a v
Navrhu pro vefejné projednani (2013) prehodnoceny. Plocha 2.42.BS1 byla vypusténa a plocha
2.41.BS1 byla redukovana dle UPML, proto byl pfedmétny pozemek z navrhové plochy bydleni
vypustén a zarazen do nezastavitelné plochy sidelni zelené. Zastavitelna plocha bydleni 2.41.B.1.7.85
byla vymezena pouze na méné svaZitych pozemcich a s ohledem na existenci ndhrady za zménu
v Uzemi dle § 102 stavebniho zdkona jeji rozsah kopiruje plochu vymezenou v UPML. Pfedmétny
pozemek byl v UPML vymezen v plo$e piirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné
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Toto prehodnoceni je v souladu s republikovou prioritou €. 14 uvedenou v PUR CR, kde se poZaduje
,Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem
venkovského osidleni bez souvislého propojeni s kompaktni zastavbou mésta urcité spliuje. Toto
tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR LK.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. PFitom se ma chranit krajina jako podstatna slozka prosttedi Zivota obyvatel. Uzemi Rudolfova
je bezpochyby hodnotnym uUzemim, kde by se mély nezastavitelné pozemky chranit, aby nedoslo
k poruseni struktury zachovalé podhorské zastavby.

Dle § 18 stavebniho zakona se zastavitelné plochy vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuZiti zastavéného tzemi. Uzemi Rudolfova nebylo pfi pofizovani uzemniho planu mésta
vyhodnoceno jako rozvojové, proto zde nebyly vymezovany nové rozvojové plochy pro bydleni vyjma
proluk ve stavajici zastavbé. V&tsi navrhové plochy byly pfevzaty z UPML s ohledem na riziko nahrad
za zménu v Uzemi. Ve véci nahrad za zmény v Uzemi bylo pfi stanoveni vysledného funkéniho vyuziti
pozemku/{ postupovano s ohledem na ¢asté novely stavebniho zékona a s tim souvisejici zmény v jeho
vykladu, kvuli éemuz je do procesu pofizovani vnasena pravni nejistota. Zaroven neexistuje dostatek
judikat(, které by ukazaly, jakym smérem se ma v této oblasti pfi pofizovani Uzemnich pland
postupovat. Chybi ustdlena praxe. Proto byly vyhodnoceny vsechny pozemky, které byly v Gzemnim
planu UPML zahrnuty do zastavitelnych ploch a pozemky, na kterych nebyly vyznamné limity byly v
UPL zafazeny do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych.

Proti vymezeni pfedmétného pozemku do ploch sidelni zelené vznesl podatel ndmitku k navrhu pro
verejnému projednani (2013) s poZzadavkem, aby byl pozemek zatazen do ploch pro bydleni a umoznil
tak vystavbu venkovského bydleni.

Na zakladé priorit nadiazené dokumentace (PUR CR, ZUR LK), cil Gzemniho planovani a negativnich
stanovisek dotéenych organl nebyla namitka zohlednéna. Pfedmétny pozemek se nachazi v prudkém
k severu orientovaném svahu, kde by vystavba znamenala velké terénni uUpravy a tvofila by
nepfirozenou pohledovou dominantu.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti je dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci.

Ke spoleénému jednani o novém navrhu izemniho planu (2016) byla uplatnéna tato pfripominka, které
vzhledem k predeslému vyvoji projednani — uplatnéni negativnich stanovisek dotéenych organl -
nebylo vyhovéno.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.
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V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rémci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému ndavrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0355 — Bc. Filip
Sanetrnik

CJ MML 069592/16

katastralni izemi: Rudolfov

pozemek parc. ¢.: 24

Rozhodnuti: Pfipomince se cdstecné vyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):
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Memovitost £.p. 17 na pozemcich £.p. 21 a 24 v k0. Rudolfoy jsme zakouplli v roce 2000 <e rdmérem
staven| rekonstruovat a uiivat k trvalému radinnému bydleni tak, jak bylo vwyulivéno i predchozimi
majiteli. Za timto Gfelem byl zpracovan projekt rekonstrukce a ndsledné vyddno stavebnim Uradem
v Liberci povoleni stavby. Tu jsme bohusel z rodinnych ddvodl nerealizovali, zamér viak nadale trva
a v budoucnosti bychom se k nému radi vratill. Tento naé zémér je zcela v souladu 7 s novym UP, viz
bod C.2.1.2 Nového ndvrhu dzemniho planu pro spolefné jedndni = textova Edst,

V soucasné dobé je nemovitost vyufivana k rodinne rekreaci a pozemek p.c. 24 je stabilizovén jako
obytnd a hospodéfska zahrada. V roce 2004 jsem se rozhodii pozemky p.t, 21 a 24 kvili jejich
ochrané oplotit pomoci nizkeho dievéného ohrad niky, proti cemu? stav.ifad v Liberci nema
namitek (viz. pfiloha 1). Na moZnost a nutnost uvést historicky podloieny zplsob uiivani pozemku
p.£. 24 de souladu s pfipravovanym UB ML jsme byli upozornéni pracovniky MML v souvislosti s naii
nedspéinou Zadosti o povoleni realizace drevénsho zahradniho domku jJako pristfedku na mafadia
uskladnéni palivového dfeva. (Tato #adost byla zamitnuta na sdkladé nesouhlasu odbory ochrany
Zivatniho prostfedi s wyjmutim plochy pod piistfetkem ze zeméddiskeho pldniho fondu - ostatni
dotfené organy nemély ndmitek). Na popud pracovnikd MML jsme tedy 11.6.2012 podall namitku

k ndvrhu UPL se Fadosti zafadit poremek p.£. 24 mezi plochy pro bydlenfa v [edné 7 fazi pripravy Up
(koncept UP) byl tento ndvrh zapracovan a plocha navriena jako smiZend obytna (B5). V nowém
névrhu UP tato zména viak provedena neni a k nasemu pfekvapeni mé nds pozemek p.€. 24 slaufit
obyvatellim mésta Liberec jako vefejné pFistupnd sidelni zeledi (Z). Déle pak nas pozemek p.¢, 24
mifeme nalézt na schématu D.4.1. Nového navrhy pra spoleéné jedndni oznadeny zelenow barvau

s legendou Plachy vefejnych prostranstyf —viz. pfiloha 2 (Uzemni studie zelené doposud neni
vyhotovena). 5 timto neccekdvanym nivrhem zhotavitele (P nesouhlasime a povaiujeme ho z nife
uvedenych divodi za nespravny.

1. liz na katastraini mapé z roku 1843 (cisafské otisky) je ddm [nyni £.p. 17) stojici na parcele
{nyni p.é. 22} o rozloze 384m2 a k ndému patfici pfilehly pozemek [ nyni p.L, 24} zakreslen,
Z malé rozlohy pozernku p.¢, 22, na kterém diim stoji, je zcela zfejmé, je jako obytnd a
ulitkova zahrada této usedlosti slouZil prave pozemek p.£. 24, tak jak bylo a je obvyklé u
venkovské zastavby. Wyuditi pozemku p.i. 24 jako obytné a ufitkove zahrady m3 tedly sling
historicky podloZend kofeny, a to | na vedory tomu, fe v minulosti mikdo 7 tehdejiich majiteld
neusiloval o ndlefité zobrazeni této skutecnosti v teh dej§im UP. Existence obydlené enklavy,
tehdy tfi usedlosti, jiZ je pozemek p.£. 24 nedilnou soutasti, je dobie patrnd i na mapé |1,
vojenskeého mapovani z roku 1836 - 1852, kde Je jasné zanesena v kontrastu k okolni ploge
pfirody. Co vedlo piedky k zalazen| této en kldvy nevime, ale stalo se tak pied dlouhou dobou
8 tasloudl si tedy ze strany zhotovitele 1P stejny pristup k jejimu uceleni jako centralnf Zdst
Rudoifova, ke kterému necdmyslitelné patii i pfes svou tzv. odtrienost . Pofadavek na
uceleni dané enkidvy a respektovéni vyde popsaného, historicky daného stavu, nachdzi
oporu i v bodech B.3.0.2.28.3.2.2. Uzemiho pldnu — novy ndvrh pra spoledng jedndni -
textova £ast. Jiny nei takovyto postup lze povadovat za, v ramci Rudolfova, diskriminaéni,
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2. Velikost {cca 660m2) plochy bydleni (8] navrhovana rhatovitalem jako ndlefejici k domu é.p.
17 je vehledem k jejimu charaktery (terén ve svahu piném dalSich neravnosti, trvalé i sezdnni
pramenisté o rozloze cca 140m32, vzrostls stromy a vefejné pFistupnd mistni komunikace na
tasti tohoto pozemku) nedostatefna a to jak pro funkci rekreacni , tak zejména pro funkci

trvalého bydlenl, 2 je téZ v rozporu jak s historickym, tak i soufasnym rozsahem vwuZivan|
pozemku, Tato nedostatecnost je obavidsté 2fe)m4 ve srovnani ce salsednl nemowitosti c.e.
16 na pozemcich p.¢. 22 8 23, Tato nemovitost je srovnatelnd s nasi jak shodnow velikosti a
typem stavby, tak jejim usazenim v lokalité a zpdsobem vyuditl pozemkd, kterym zhotovitel
pizndva funkei na bydleni v celém o Stejné historicky podioZeném rozsahu (13 B85m2).

Y tomito kentestu povafujeme navrh velikosti plochy (B), ndlefajic k natemu domu . jaka
uriéeny pouze na zaklads libovile zhotovitele,

3. Prohladujeme, Ze na pozembku p.c. 24 v 33dném piipadé nepldnujeme vystavbu typu RD
aped., naopak mdme mimofadny zdjem na udrieni stéwajiciho, kulturnéhistorickéhe a
prirodniho charakteru celé lokality a tedy nenarufovat kvalitu prirodniho prostiedi, jeho
celistvost a funkénost . Nenl ndm zndma 3dnd skutenost tykajici se poremky p.2. 24, kterd
by ¢ hlediska ochrany pfirody a krajiny vyiadovala jiny pFistup ne? okolni pozem ky (B, tvofic
obydlenou enklavo. lsme presvédien, fe pfisluiné orgdny statni spravy disponuji vice ned
dostatkem monosti jak | v budouenu zabrinit Jakemukoli, ¢ hlediska ochrany piirody |
krajiny, nevhodnému wyusiti této plochy. (CHKOD — 3.26na ochrany, bezprostredni sousedstvi
lesa apod.} a Je tedy v tormto sméru jsou obavy zhotovitels neopodstatnéné 3 jako argument
pro zafazeni pozemku p.t. 24 do kategorie | Z ) irelevantni. Celd tato argumentace vyvoldva
dojam, Ze jde pouze o snahu nikterych orgénd statn/ spravy zafadit nd3 pozemek p.t. 24 do
takove kategorie (Z), kterd by jif apriori v budoucnu minimalizovala nutnost vést s nam| Jjako
s vlastniky pozemku Jakoukoli diskuzi ohledné povoleni & zamitnuti téch zamérd, kiteré by
séfovaly k néfemu, co bude wyuiivano pouze k soukromym Géelfm [ prosty pfistPeiek na
dieve). Maopak diskutovat by bylo molné napf. o podiu, lanove drize & zasnéfovani (viz.
regulativ F.2.4.24}. cod je zjevnd absurdnl ata iz hlediska, zhotavitelam akcentovane,
ochrany pfirody a krajiny. Uvedend, ve svém disled ku, povaiujeme :a nepfiméfend omeazen
viastnického prava,

4. Poremek p.. 24 pfimo navazuje na sousedni stejnd udriované pozemky, které jsou
v novém UP navrhovény jako plochy { 8 )a z téchto pak zejména na pozemek p£ 223223
nachazejici se mezi pozermkem nagim a hranici CHKO & pravé tak jako tyto pozemky je i ndg
pozemek p.C. 24 intenzivnd vyuiivan v celém svém rozsahu k pobytu a to také pouze osobami
majicimi vztah k dané nemavitosti | rodina, pripadné Sirsi roding a hoste majiteld). Tenta
stav Je vefejnosti respektovan, Vzhledem k déle {smérem do Gdoli k centrdini Zasti Rudolfova)
navazujicim pozemkdm p.t. 25, 26/1 3 43, kde se pak jednd o neudriovang a majiteli
k pobytu nevyufivané louky, je vyie uvedend v primem kontrastu a tato odliSnost je |
krajinné zdGraznéna starou kamennou mezi porostiou ne zeela souvislou finii vzrostijch
dfevin, a zejména stavebnim Gfadem povolenym dfevénym ohradnikem nachazejicim se na
hranici nadeho pozemku p.&. 24 a luk na pozemcich p.&. 25, 26/1 a 43. Do zelencho pasu
téchto luk nas pozemek p.£. 24 nijak nezasahu |& ani jinak nenaruiuje & neoslabuje jeho
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celistvast ani prostupnost a nacpak jeho v UP navrhované zpfistupnéni vefejnosti nebo
dokonce prohldfeni za vefejné prostranstel by prostupnost krajiny nijak pozitivné
neovivnile [ toto je dano jeho polohou mezl ostatnimi plochami (B) a orientaci souhlasnou
s hranici lesa a s podélnou osou celé obyvané enklévy | navazujiciho pasu luk). v tomto bodé
tedy nenachdzime z hlediska vefejného zajmu a naplnéni cild Gzemné plénovaciho zaméru
adny pfinos, ktery by mohl byt divodem k tak zdsadnimu amezeni viastnického préva,
lakym by byla navrhované zafazeni pozemku p.£. 24 mezl plochy (2) s moZnosti jeho
prohldieni ra verejné prostranstyi.

5. Prosime téi zhotowvitele, aby vzal v dvahu k jak sloditym a kenfliktnim mezisousedskym
situacim miie vest explicitni prohlddeni znagné £4sti (coa 70%) doposud respektovaného
soukroméhe prostoru jednoho ze sousedd za vefejnd piistupny. Doslo by tak
k newvyvaiznému omezeni viastnickych prav v dane lokalité, [soused miZe mij pozemek
uivat, J& jeho nikoli), PovaZovat wiie uvedené pouze za extrémni a malg pravdépnd obny
scénaf by bylo vice nei naivni, ba naopak je to scéndf velm| pravdépodobny a md potencial
atmosféru v lokalité wwznamné narudit, Vetahneme- li toto k nami spoluufivans enklave,
jedna se jednaznadnd o diskriminzéni omezeni viastnického prava v rdmd této lo kality,
Vefime, e toto nenl v zdjmu zhotovitele a jiZ vibec ne v zdjmu zadavatele, ktery deklaruje
jake svou priority spokojencst maximdiniho podtu swch ocbyvatel.

Zavérem prohlasujeme, Ze navrh rafadit ndd pozemek do kategorie (Z) - vefejné pfistupnd zelefi nebo
ookonce vefejné prostranstvi - povaZujeme pro nadi daldi existenci v dané lokalité za fatalni
s natolik neblahymi dilsledky, fe je pro nds neakceptovatelny,

Jako pro nds akceptovatelné fedeni navrhujeme [viz. pflloha 3 —zékres do KM) plochu pozemku
Pt 24 oznalenou |, zafadit jako plochu bydleni (B). C4st pozemku p.€. 24 oznadenou I, pomechat
jako plochu sidelni zelené {Z) — nikoli [P). Cast oznaenou |1, lze v Eislech wyjadFit napf. takta:

- jedna se o celych 20% pozemku p.c. 24

-z hlediska  hormi" hranice pozemku p.g. 24 se jedna o 44,5% jeji délky a zdraved o celou délky
hranice pozemku p.¢. 24 5 CHKO

- 2 hlediska , doini™ hranice pozemku p.£. 24 se zelenym pasem luk se jednd o nezanedbatelnych
34,5% jeji délky.

Tento vstficny ndvrh Einime za Gfelem usnadnéni a urychleni vzajemné dohody a to | pres to, e
dostatenou miru vefejného zdjmu na vyuZiti kterékoli édsti naleho pozemku p.é. 24 jako plochy (2)
nebo (P) povaiujeme za neprokizanou,
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 24 v k. 4. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$eného bydleni (BS),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spolecné jedndani (2016): severni ¢ast — stabilizované plochy bydleni (B), stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast — stabilizované plochy bydleni (B), stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast — stabilizované a plochy zmén
(rozvojové) zastavitelné pro bydleni vSeobecné (BO), jizni Cast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast — stabilizované a plochy zmén (rozvojové) zastavitelné
pro bydleni vSeobecné (BO), jizni ¢ast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.
Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel pozaduje zarazeni ¢asti predmétného pozemku dle nakresu do ploch bydleni a zbylou ¢ast
zaradit do ploch sidelni zelené a nikoliv do ploch verfejnych prostranstvi.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V konceptu UP (2011) byl cely predmétny pozemek navrien do ploch smidenych obytnych jako soucast
zastavéného Uzemi.

B&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. 0. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo poZadovano pfehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v rdmci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF).

Na zakladé negativnich stanovisek dotcenych orgadn( k vymezeni zastavéného Uzemi v k. 4. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovdni navrhu Gzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismeno B , Pokyny
vyplyvajici z poZadavku pofizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v rdmci celého GUzemi mésta a navrhl predmétnému pozemku
v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) funkéni vyuziti jako plochy zemédélské. Toto navrzeni odpovida
také vymezeniv Gzemnim planu z roku 2002, kde je predmétny pozemek zahrnut do ,,ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a plochy pfirody a krajiny“.

Proti vymezeni plochy zemédélské na predmétném pozemku vznesl podatel namitku k Navrhu pro
verejné projednani (2013) s pozadavkem, aby byl pozemek navrzen jako zastavitelny a tvofil souvisly

celek s pozemkem st. p. 21, na kterém stoji stavba pro rodinnou rekreaci ¢. e. 17 a umoznil tak
vybudovani zazemi k tomuto domu.

Na zakladé této namitky a jejiho vyhodnoceni byl v Novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) zarazen
severni cip pfedmétného pozemku do stabilizované plochy bydleni a tim bylo namitce castecné
vyhovéno. Dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona se do zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné zastavéné
stavebni pozemky vné intravilanu. Dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je zastavénym stavebnim
pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely
zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami.
Severni ¢ast predmétného pozemku je zafazena do soucasné zastavéného Uzemi, protoZe tvofi souvisly
celek ke stavebnimu pozemku parc. ¢. 21 a umozni tak vybudovani jeho zazemi (napf. kryté stani,
kilnu...).

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla jizni ¢ast predmétného pozemku z plochy
zemédélské prevedena do plochy sidelni zelené, protoZe na zakladé Pokynl pro zpracovani nového
navrhu Uzemniho planu (2015) projektant prepracoval koncepci UPL stanovovanou podle § 43
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stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti
jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti.
Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemkd svym
charakterem odpovida plo3e sidelni zelené&. Dle oddvodnéni UPL sidelni zelef tvofi podstatnou soucast
struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s
pfiméstskou krajinou. Sidelni zeler tvofi predevsim vzrostld zelen drevin, kefd, travnich porostl i
zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je
vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen
verejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti pfistupnych a vyuzZivanych vefejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelerl), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce
prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zeler vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych
plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni, doprovodnou zeleni v pdsech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvk( pfevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zeler bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vsechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UP do ploch sidelni zelené.

Proti tomuto funkénimu vyuziti byla uplatnéna tato pripominka ke spole¢cnému jednani o Novém
navrhu uzemniho planu (2016) a nasledné i ndmitka k verejnému projednani Nového navrhu tzemniho
planu (2018) s pozadavkem na zahrnuti vétsi ¢asti pozemku do zastavitelné plochy pro pfislusenstvi ke
stavajicimu rodinnému domu. K pfipomince bylo doloZeno povoleni stavebniho ufadu k umisténi
ohradniku na predmétném pozemku a v dobé vyhodnoceni namitky k Novému ndvrh pro verejné
projednani (2018) byl dfevény ohradnik jiz realizovan.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu.

Na zadkladé podané namitky k Novému ndvrh pro verejné projednani (2018) projektant vymezil v
Novém ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) severni cip predmétného pozemku do
stabilizované plochy pro bydleni vSeobecné a zdroven v severni ¢asti predmétného pozemku navrhl
plochu zmén (rozvojovou) zastavitelnou pro bydleni vSeobecné 72.98.B0.1.5.90.v dle predlozené
nakresu v namitce (2018). Jizni ¢ast pozemku byla vymezena ve stabilizované plose zelené sidelni (ZS).

V plose zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni vSeobecné v severni Casti pozemku projektant
nastavil koeficient zastavéni pouze 5%, aby bylo umoZnéno na pozemek umistit doplrikové stavby ke
stdvajicimu rodinnému domu, ale ne dalsi stavbu hlavni v souladu s poZzadavkem zdvazného stanoviska
CHKO JH. Vymezeni ¢asti predmétného pozemku do plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni
i tak neni v rozporu s prioritami nadfazené dokumentace ani nedojde k naruseni krajinného razu,
protoZe se nevymezuje pozemek pro novou zastavbu rodinnymi domy. Tim, Ze byl ale nastaven
koeficient zastavéni pouze 5%, coZz neumozni umistit dalsi stavbu RD a nebude narusena struktura
zastavby v Uzemi. Nové vymezend plocha zmén (rozvojovd) zastavitelnd pro bydleni vseobecné
navazuje na vymezenou stabilizovanou plochu bydleni vieobecného a je zarovnana s hranici pozemku
st. p. 22. V této enklavé byly v souladu s pozadavky dotcenych orgadn(i pouze prebirany zastavitelné
plochy z tzemniho planu z roku 2002. Tyto plochy jsou jiz zastavéné stavbami a neumoziuji umisténi
dalsiho rodinného domu, cozZ by v pfipadé vymezeni celého predmétného pozemku do ploch bydleni
vSeobecného bylo umoznéno.
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Vymezeni severniho cipu predmétného pozemku do zastavéného Uzemi a ploch bydleni vieobecného
neni v rozporu s prioritami nadfazené dokumentace ani nedojde k naruseni krajinného razu, protoze
se nevymezuje pozemek pro novou zastavbu rodinnymi domy. Jizni ¢ast pozemku je v UPL zafazena do
ploch zelené sidelni, protozZe se predmétny pozemek nachazi ve lll. zéné CHKO JH. Dle Planu péée CHKO
se mad zachovat tradiéni rozptylend zastavba, ktera je pro katastralni Gzemi Rudolfov typicka, a vyloucit
jeji zahustovani. V rdmci stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) je uveden poZadavek na zafazeni
predmétného pozemku do ploch bydleni jen z ¢asti, ktera ndlezi k pfislusSnému rodinnému domu, bez
moznosti umisténi dalSich rodinnych doma.

Do plochy bydleni vieobecného byla zafazena &ast pozemku o vyméfe cca 800 m?, kterd neumozni
stavbu dalsiho rodinného domu v souladu s poZadavkem stanoviska CHKO JH. Severni ¢ast
predmétného pozemku je jiz funkéné vyuzivana k obsluze objektu (parkovani automobilll) a je terénné
a vzrostlou zeleni vizudlné oddélena od ostatnich nezastavitelnych ploch. Zbylé ¢asti pozemku bylo
navrzeno funkéni vyuziti ,,plochy sidelni zelené”. Tato ¢ast pozemku navazuje na dalsi nezastavitelné
plochy téchto pohledové exponovanych svah( a lesni porost a je dotéena ochrannym pasmem lesa.

Toto vymezeni je v souladu s republikovou prioritou ¢. 14 uvedené v PUR CR se pozaduje ,zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem venkovského osidleni
bez souvislého propojeni s kompaktni zastavbou mésta urcité spliuje (toto tvrzeni je také rozvedeno
v priorité P1 ZUR LK) a také s § 18 stavebniho zékona, kdy je cilem Gzemniho planovani ve vefejném
zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom se ma chranit krajina jako podstatna slozka
prosttedi Zivota obyvatel. Uzem{ Rudolfova je bezpochyby hodnotnym Gzemim, kde by se méla volna
krajina chranit, aby nedoslo k poruseni struktury zachovalé podhorské zastavby a zastavéni volnych
ploch na pohledové exponovanych svazich hornich partiich.

S ndvrhem na ¢astecné vyhovéni namitce souhlasil také dotéeny orgdn CHKO JH ve svém stanovisku na
zakladé § 53 stavebniho zakona po vefejném projednani (2018). CHKO JH souhlasila s navrhem
vyhodnoceni namitky, kterym se namitce vyhovuje Castecné, tj. se zarfazenim Casti predmétného
pozemku dle nakresu do plochy bydleni a zbylou ¢3ast zaradit do plochy sidelni zelené a nikoliv do plochy
verejnych prostranstvi.

Ve schématu D.4.1., které bylo soucasti Nového navrhu pro spolecné jednani (2016) a Nového navrhu
pro verejné projednani (2018), byla jizni ¢ast predmétného pozemku oznacena jako plocha verejnych
prostranstvi — zelen - stav. V Novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) bylo na zakladé
prechodu na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR vymezeny nové
funkéni kategorie ploch vefejnych prostranstvi. V tomto smyslu se zménilo i schéma D.4.1., kde jsou
nové vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené a plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch. Na predmétném pozemku neni vymezena ve schématu v Novém navrhu
pro opakované verejné projednani (2021) ani jedna kategorie téchto ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Bod 1)

V cisarskych otiskach je odlisné zakreslen pozemek st. p. 21, na kterém stoji stavba domu. Pozemek
parc. €. 24 (v cisarskych otiskach ¢. 1023) je vyznacen jako pole, stejné jako okolni pozemky na svazich
v Rudolfové. V mapé II. Vojenského mapovani (1836 — 1852) je pozemek soucasti okolnich lesl a nelze
v tak malém rozliseni, ve kterém jsou mapy vypracovany rozpoznat jiné vyuZiti.
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V bodé B.3.0.2 textové &asti UPL se uvadi pozadavek na zachovéni prevazné rostlého razu urbanistické
struktury Uzemi vychdzejici z postupné propojované struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Toto je v souladu s vymezenim Uzemniho planu, protoZe predmétny pozemek nebyl dle dostupnych
podkladd v minulosti zastavén.

V bodé B.3.2.2 textové &asti UPL se uvadi pozadavek na ochranu dochované specificky ,chaotické”
struktury mésta vcetné celoméstského a lokalnich center plavodnich historickych obci tvoficich mésto
s dochovanymi fragmenty lidové architektury adekvatnim funkénim vyuZitim ploch a respektovanim
zvlastnich regulativ( v oblasti pamdatkové péce.
Chaoticka struktura je na k.U. Rudolfov maximalné respektovana pfi nezbytném doplnéni ploch zmén
rozvojovych do proluk vzastavbé. Zvlastni regulativy pamatkové péce jsou na Uzemi mésta
respektovany. V této ¢asti Rudolfova se nenachazeji hodnoty, které by pamatkova péce chranila.
LokalIni centrum v &asti Rudolfov je vymezeno v blizkosti Ceské chalupy obdobné jako v Gzemnim planu
z roku 2002.

Bod 2)

V UPL je oproti tzemnimu pldnu z roku 2002 plocha zmén (rozvojova) zastavitelna rozifena. Rozsifeni
plochy bydleni smiSeného na cely pfedmétny pozemek by umoZfiovalo dalsi stavbu rodinného domu,
coz neni v souladu se stanoviskem CHKO lJizerské hory. Pozemky parc. ¢. 22 a 23 jsou vymezeny jako
stabilizovand plocha bydleni vSseobecného v souladu s dzemnim planem z roku 2002 a vzhledem
k jejich vymére a koeficientu zastavéni jiz neumozZiuji umisténi dalsi stavby hlavni. Plocha bydleni
vSeobecného na predmétném pozemku byla v Novém navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zvétdena na vyméru cca 800 m?, co? je pro potieby umisténi zazemi ke stavajicimu rodinnému
domu dostatecné. V jizni ¢asti predmétného pozemku by diky limitu ochranného pasma lesa nebylo
mozné umistovat stavby, a proto je zachovana v ploSe zelené sidelni. Linie hranice plochy bydleni
vSeobecného je vymezena na zakladé stavu v Uzemi, kdy kopiruje hranici stavby na pozemku st.p. 22,
aby nedoslo k nezaddoucimu umistovani staveb jiznim smérem a byl tak zachovan soucasny charakter
rostlého razu urbanistické struktury dle bodu B.3.0.2 textové ¢asti UPL.

Bod 3)

V této enklavé byly v souladu s pozadavky dotéenych organli vymezeny plochy bydleni vSeobecného
v souladu s Uzemnim planem z roku 2002. Tyto plochy jsou jiz zastavéné stavbami a neumoznuji
umisténi dalSiho rodinného domu, coZ by v pfipadé vymezeni celého predmétného pozemku vzhledem
k jeho vymére bylo umoznéno (i pfi nastaveni minimalniho koeficientu KN). Pro zachovani stavajiciho,
kulturné historického a pfirodniho charakteru byla jizni ¢ast pfedmétného pozemku ponechanav plose
sidelni zelené, kterd zaroven umozniuje i podruzné stavby, coZz by mélo naplnit poZadavek namitatele
na stavby pro udrzbu plochy (podruzné stavby zemédélské hospodareni). Jak je uvedeno v namitce,
pozemek se nachazi také ve lll. zoné CHKO JH a cely lezi v ochranném pasmu lesa. Pokud jiz v priibéhu
projednani UP dotéené organy nesouhlasi s vymezenim do zastavitelnych ploch, pozemek nelze pres
jejich nesouhlasné stanovisko zaradit do plochy bydleni vSeobecného. Také neni ucelné majitelé
pozemk( uvadét v omyl vymezenim pozemku jako plochy pro bydleni vSseobecné, pokud jsou jiz pfi
projednani UP zndmy prekazky pfipadné vystavby a v budoucnu by se majitelé pozemkd v legitimnim
ocekavani vystavby mohli doZadovat a byt neuspésni.

K pfipomince nemoZnosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu je
nutné vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v ném? Ustavni soud

vyslovil nasledujici pravni ndzor k ¢lanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zarucuje
kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné
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neomezené, omezeni vlastnického prava se pfipousti. Uzemni plan predstavuje zdkonem zakotvenou
mez, za kterou nelze vlastnické prdvo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prava
dostava prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na
regulaci rozvoje svého Uzemi.

Bod 4)

V UPL je oproti Gzemnimu planu z roku 2002 plocha pro bydleni roziitena. Vymezeni plochy bydleni
vSeobecného na cely predmétny pozemek by umozniovalo dalsi stavbu rodinného domu, coZ neni
v souladu se stanoviskem spravy CHKO Jizerské hory. Pozemek neni v UPL navrhovan jako plocha
vefejného prostranstvi, ale jako plocha sidelni zelené, kterd umoznuje napfiklad stavby pro udrzbu
pozemku. Pro vetejnd prostranstvi byly vymezeny specifické plochy (plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahu zelené). Pokud byl na pozemku stavebnim Uuradem povolena stavba ohradniku, je mozné ji
realizovat.

Bod 5)

Ukolem tzemniho planu neni feseni vlastnickych ani sousedskych vztaht. V této ¢asti obce UPL prebira
koncepci z uzemniho planu z roku 2002, proto neni situace v Uzemi ménéna.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince ¢astecné vyhovuje, protoZe na pozadavek podatele byla na ¢asti predmétného
pozemku rozsifena plocha bydleni vSeobecného, nikoli ale v celém rozsahu vymezeném v nakresu v
pfipomince.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0356 -

Raginovi Jaroslav a Ludmila
CJ MML 070085/16

katastralni izemi: Rudolfov
pozemek parc. €.: 145 (nové rozdéleno na pozemky parc. ¢. 145/1, 145/2)

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Priloha k pfipomince k novému ndvrhu Gizemniho planu Liberce

Soutasny stav podle ndvrhu Gzemniho plénu

Pozemek £. 145 v katastrdInim tzemi Rudolfov (682446) je dle ndvrhu nového UP
rozdélen na 3 ¢asti (viz. graficka pfiloha 1.):

1. P1-Zelend plocha nestavebni
2. P2 - Stavebni pozemek sousedici s ulici Rudolfovsks a U Vieku
3. P3-5tavebni pozemek sousedici s parcelami €.135, £.136, £.138, £.141

Pfipominka a odiivadné&ni:

Pozemek P3 za natim domem je pro nas nevhodny jako stavebnl parcela z téchto
divod:

1. Pies pozemek vede pfivod pitné vody ze studny do naseho domu
2. Pozemek nemd podle navrhu UP pfistupovou cestu

Navrh

1. Stavebni pozemek P2 rozdifit, zvétSit aZ k hranici pozemku €.148 o Sifce cca
35m (viz graficka piiloha 2.} — ozn. N1
2. Pozemek P3 poté zachovat jako zelenou plochu.

V pfipadé, Ze by nebylo moZné nds ndvrh zrealizovat, pofadujeme ponechdni
stavu, ktery je sougasném navrhu Gzemniho pldnu Liberce — tedy podle grafické
ptilahy 1.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 145 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011) : stabilizované plochy smi$eného bydleni (BS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z), vychodni ¢ast
— navrhové plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z), vychodni
¢ast — navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (2),
vychodni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
vychodni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2021): zapadni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
vychodni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni vSeobecné (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): zapadni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), vychodni ¢ast
— plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni vSeobecné (BO),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch urbanizované zelené - parky a parkové
upravené plochy.
Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje rozsifeni zastavitelné plochy 2.79.B.1.15.70.v podél komunikace (dle nakresu) na
Ukor vypusténi &asti plochy 2.50.B.1.10.80 na pozemku parc. €. 145. V priibéhu pofizovani UP byl
pozemek parc. €. 145 rozdélen na pozemky parc. ¢. 145/1, 145/2. Pofizovatel v namitce uzivd oznaceni
,predmétny pozemek” pro plvodni rozsah pozemku v dobé podani namitky.
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V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pFipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek navrien jako stabilizovana plocha smi$ena obytnd a
zahrnut do soucasné zastavéného Uzemi.

B&hem projednavéni konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. U. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH bylo pozadovano prehodnoceni vymezeni stabilizovanych
ploch pro bydleni v k. 4. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené zastavbé a byly v rdmci
konceptu UP (2011) spojeny do souvislych ploch pro bydleni (bez vyhodnoceni dopadu na ZPF).

Pfedmétny pozemek se nachazi ve lll. zéné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma zachovat tradicni
rozptylend zastavba, kterd je pro katastralni uzemi Rudolfov typicka, a vyloudit jeji zahustovani.
V rdmci stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) je uveden poZadavek na zafazeni predmétného
pozemku do ploch nezastavitelnych.

Dle republikové priority €. 14 uvedené v PUR CR se pozaduje ,zachovat rdz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem venkovského osidleni bez souvislého propojeni s
kompaktni zastavbou mésta ur¢ité spliuje. Toto tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR LK.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. PFitom se ma chranit krajina jako podstatna slozka prosttedi Zivota obyvatel. Uzem{ Rudolfova
je bezpochyby hodnotnym uzemim, kde by se mély nezastavitelné pozemky chranit, aby nedoslo
k poruseni struktury zachovalé podhorské zastavby.

Na zakladé priorit nadfazené dokumentace (PUR CR, ZUR LK), cild Gzemniho pldnovani a negativnich
stanovisek dotcenych organd k pfedmétnému pozemku a k vymezeni zastavéného Uzemi v k. U.
Rudolfov pofizovatel v Pokynech pro zpracovani ndvrhu dzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismeno
B (Pokyny vyplyvajici z pozadavkl pofizovatele a uréeného zastupitele), v bodé 6 dal pokyn k Upravé
zastavéného Uzemi. Na zdkladé vySe uvedeného pokynu projektant upravil vymezeni zastavéného
Uzemi v ramci mésta Liberce dle § 58 stavebniho zakona. Na zakladé tvorby Navrhu pro spole¢né
jednani (2012) jako zastavéné Uzemi v tomto pfipadé vymezil pozemky st. p. 143 a parc. ¢. 144, které
tvofi souvisly celek s obytnou budovou. Toto vymezeni je také v souladu s vymezenim zastavéného
tzemiv UPML. Na predmétném pozemku a pozemcich pfiléhajicich navrhl zastavitelné plochy bydleni
2.50.B1.10.80. a 2.79.B1.15.70 a tim redukoval zastavitelné plochy bydleni na vychodni ¢&3ast
predmétného pozemku v kontaktu se zastavénym lGzemim. Zapadni ¢ast pozemku byla zahrnuta do
ploch sidelni zelené dle poZadavku stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011). Touto Gpravou doslo
ke zmenseni zastavéného Uzemi a jeho doplnéni o navrhové plochy a soucasné o ponechani ploch
sidelni zelené v souladu se stanoviskem CHKO JH.

V Novém ndvrhu pro spole¢né jedndni (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichz
soucasti je dotceny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani byla v souladu
s nové stanovenou koncepci.

Novy ndavrh pro spolec¢né jedndani (2016) vymezil ,zelené pasy“, které v prekryvu nad plochami
zastavénymi, nezastavénymi a nezastavitelnymi (plochy zmén v krajiné) zajistuji prostorové oddéleni
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urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mifre v pfirodnim prostredi. Zelené pasy jsou
tvofené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rlzného charakteru, doplikové (v
prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich aredld. Jednd se o
plochy, které zahrnuji krajinnou zelen — pobytové louky, a které propojuji okolni lesni porosty skrz
zastavbu Rudolfova. Vymezeni zdpadni ¢asti predmétného pozemku do ploch sidelni zelené bylo tedy
vymezenim nové vrstvy zelenych past v Novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) potvrzeno a je tak
zachovana spojitost zelenych pasl. Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip
navaznosti zelenych pasd pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich
hibetd do hloubi zastavéného Uzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta
postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Polohou zdpadni ¢asti predmétného pozemku v zeleném pasu je také dana nezastavitelnost této Casti
predmétného pozemku. V této lokalité nelze zeleny pas vést v jiné poloze, protoze je z ¢asti zastavéna
a pro vedeni zeleného pdsu jsou vyuZity volné plochy sidelni zelené, které k témto ucellim jiz historicky
pfirozené slouzi. Tam, kde se v UPL nové vymezena prekryvna vrstva zelenych pasd dostala do
konfliktu s nové navrZenymi a jinak schvalitelnymi zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vyfazeny.
Tam, kde se vrstva zelenych pasl dostala do konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla
pro tyto principialné zachovavané plochy stanovena zdsada nenavySovani koeficientu zastavéni nad
soucasny stav, cozZ zajisti kontinuitu stavajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Prostupnost krajiny je zde vymezenim zeleného pasu zachovana pro zvér — propojeni okolnich lesnich
porostl a zejména je zde dlleZité zachovani prostupnosti pro pési navstévniky Uzemi (pfirozené
pokracovani pési Cervené turistické cesty z Bedfichova mimo hlavni komunikaci, v zimé lyzarské trasy
od kraje lesa k zastavce autobusu). Vramci zeleného pasu je navrieno pokracovani cyklotrasy z
Bedfichova, tak aby se provoz cyklistl vyhnul provozu na pozemni komunikaci (v zimé bude vyuzivana
pro lyZare). Toto je v souladu s prioritou ¢. 29 PUR CR, kdy se maji vytvaret podminky pro vybudovani
a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest a s cilem priority ¢. 21 PUR CR, podle které se maji
zachovat souvislé pasy nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést pro zachovani
prostupnosti krajiny.

Proti tomuto navrZeni podal vlastnik pozemku pfipominku s poZzadavkem vymezeni zastavitelné plochy
podél komunikace Rudolfovska a jizni ¢ast pozemku ponechat nezastavitelnou —tzn. Na ukor vypusténi
¢asti plochy 2.50.B.1.10.80 na pozemku parc. €. 145. Této pfipomince nebylo vyhovéno. Zapadni ¢ast
predmétného pozemku je soucasti zeleného pasu krajinné zelené pronikajiciho z pfiméstské krajiny do
prostorové struktury mésta a dle stanovisek dotéenych orgadnd ma byt zachovan jako nezastavitelna.
Vymezenim zastavitelnych ploch dle prilozeného nacrtu by doslo k preruseni zeleného pasu a tim by
nebylo akceptovano stanovisko dotéeného organu.

Jako zastavitelnad byla vymezena severovychodni &ast pfedmétného pozemku o vyméie 1418 m? a
jihowychodni &ast pfedmétného pozemku o vyméfe 2 080 m? (plochy bydleni 2.79.B1.15.70.v a
2.50.B1.10.80.v). Cast zastavitelné plochy 2.50.81.10.80.v na pozemku parc. & 145 (nové pozemek
parc. €. 145/2 a &ast pozemku parc .¢€. 145/1) o vyméFe pfes 2 000 m? je dostateéné velkd pro umisténi
rodinného domu. Mistni a Gicelové komunikace jsou pFipustné dle regulativii nového navrhu uzemniho
planu jako zakladni vybavenost vsech zastavitelnych ploch, pfistup k plose je tedy mozny fesit v rdmci
zastavitelné plochy 2.50.B.1.10.80.v nebo vramci stabilizované plochy bydleni na sousednich
pozemcich. Navrieny rozsah plochy 2.50.B.1.10.80.v tak, jak byla zanesena do UPL je spravné z hlediska
urbanistické koncepce a metodiky vymezovani ploch v UP. Plocha vypliiuje volné pozemky mezi
stavajici zastavbou a hranice plochy navazuje na hranici zastavéného Uzemi. Rozsifenim plochy
2.79.B1.15.70.v zdpadnim smérem by doslo k vyraznému omezeni aZ zaniku zeleného pdsu a byl by
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vytvoren predpoklad k budoucimu tlaku na zastavbu celé enklavy mezi PUPFL a komunikaci. Zaroven
pfi v pfipomince navrhované redukci plochy 2.50.B.1.10.80.v by doslo k vytvofeni nezastavitelného
,Zubu” v této plose, ktery by z hlediska ochrany pfirody, ZPF a zeleného pdsu nedaval smysl.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek, je v UPL celkem
navrZeno a s dotéenymi organy projedndno pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSseobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuije.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0357 -

Martinkova Vlasta
CJ MIML 070748/16

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 222

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:
PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim*):

Pozaduji zapracovat éiast pozemku p.¢é. 222 v k.. Rudolfov, obec Liberec,
v rozsahu nezbytném pro vystavbu rodinného domu, protoze timto
pozadavkem jsou respektovany vefejné zijmy dané platnou legislativou a
v izemi se nachazejici, véetné schvileného Zadani UP Liberec. Miij
pokadavek na zastavitelnou plochu respektuje ustan. § 18 a § 19 stavebniho
zakona. Dile - viz. samostatna priloha.
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PRILOHA k formulafi Magistrétu mésta Liberec:
PRIPOMINKA K NOVEMU NAVRHU UZEMNIHO PLANU LIBERCE

Na zakladé vefejného projedndvani Navrhu Uzemniho planu (dale jen UP)
Liberec uplatfiu)i nasledujici pfipominku :

V navrhu UP Liberec neni zanesen pozemek p.E. 222 v k.d. Rudoifov, obec
Liberec, ktery je v mém vlastnictvi. Tento pozemek, resp. jeho nezbytnou cast
pro vystavbu rodinného domu poiaduji zapracovat do UP Liberec jako
zastavitelnou plochu s funk&nim vyuZitim bydleni.

Oduvodnéni:

Liplatfuji své podani jako pfipominku z divodd uvedenvch niZe. Viz.:

Rizeni o dzemnim plénu
§52

{1) Upraveny a posouzeny ndvrh uzemniho pldnu, vyhodnoceni viivd na udritelny rozvof
uzemi, pokud se zprocovavd, g ozndmeni o kondni vefejiného projednani pofizavatel dorudi
vefejnou vyhldikou. Vefeiné projedndni2l) ndvrhu o vyhodnoceni se kond nejdfive 15 dnd
ode dne dorufenl. K vefejinému profedndnl pofizovatel pfizve fednotlivé obec, pro kterou je
uzemni pldn pofizovdn, dotdeng orgdny, krajsky ufod o sousedni obce, a to nejméné 30 dnd
prederm.

{2} Némitky proti ndvrhu Uremntho plane mohou podat pouze viastnici pozemkd o stoveb
dottenych ndvrhem Feleni, oprdvnény investor a zdstupce vefeinosti,

{3) Nejpozdéfi do 7 dni ode dne verfefného profednani mife kaddy uplatnit své pfipominky o
dotéené osoby podle odstavee 2 ndmitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, ddaje podle
katastru nemovitost! dokladujicl dotéend prava a vymezit dzem/ dotéené ndmitkou. Dotlené
orgdny o krajsky ufod joko nodiizeny orgdn uplotni ve stejné hité stonoviska k Cdstem
feseni, krere byly od spofecneho fedndni (9 50) zménény. K pozdéll uplatnénym stanowiskam,
pripominkdm a ndmitkdm se nepfihliZi. Dotéené osoby oprdvnéné k poddni ndmitek musi byt
na tuto skutednast upozarnény.

(4] Ke stonoviskim, ndmitkdm o pfipominkdm ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi
vyddni zdsad dzemnihe rozvaje nebo reguloéniho pldnu vydonéhe krafem, se nepfibliZl,
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Uzemni pldnovéni a jeho procesy nestanovuji institut pfipominky v rdmci svych
pojmti a konkrétniho vyétu dotéenych osob, subjektd, pro které by bylo
jednoznaéné, fe jsou jediny a ti zdkonni, ktefi mohou institutu pfipominky
vyuiit a uplatnit. Vsoutasné dobé existuji i judikaty Mejvysiiho spravniho
soudu, které tuto otdzku fegi, dle kterych maie i vlastnik, ktery nema pfimo
navrienou zastavitelnou plochu vyufit institutu pfipominky, tak aby dokazal
hajit svd prava a nebyl jakymsi zplsobem omezen jen vmife uplatnéneé
pfipominky. Ja jako vlastnik pozemku p.£. 222 jsem dotcen navrhem feseni
Navrhu UP Liberec, (na zdklad® judikdtu NejvySiiho spravniho soudu lze
napadnout cely Gzemni plan souvislosti s navrZenymi zastavitelnymi plochami a
to ve smyelu jejich petfeb a adlivodnénosti)

V rémci Konceptu UP Liberec bylo v doteném uzemi Rudolfov, Obec Liberec
navrieno nékolik zastavitelnych ploch, které jiZ vteto fazi rozpracovanosti
(Koncept UP) die mého nazoru nespliiovali poZadavky dané schvalenym Zadani
P Liberec, resp. s vefeinymi zajmy hdjenymi na tseku ochrany zemédélskeho
plidniho fondu, ochrany piirody a krajiny a v neposledni fadé dkolim uzemniho
pladnovani, resp., jeho cilum.

Jestlite je zwyde uvedenych vefejnych zajmG prvotnim  hajenim
nezastavitelnych ploch a viéi tomu minimalizovani zabor( z hledisek hajenych
na vyjmenovanych dsecich, je naprosto nekonstruktivni a z hlediska obsahu
(ndvrhu zastavitelnych ploch) neredlné. Vramci Konceptu UP Liberec byly
v tamto tdzemi navrZeny plochy, které syym objemem bud' presahuji moZznosti
hajené zakonem, & naopak jsou shodné s mym poiadavkem, ale jakéhokoliv
odivodnéni navrienl této  koncepce” v rdmeil Rudolfova postradam.

Upozoriiuji, #e plvodné byl tento pozemek zahrnut i do zastavéného dzemi,
resp. souasné zastavéného tzeml dle tehdy platne legislativy.

V 34dném pfipadé nelze argumentovat blizkosti biocentra a dalSich sloZek
vramci Uzemniho systému ekologické stability, zéroven nedojde ani
k propojeni, resp. zastavéni celého pozemku, tudiZ i moinost prostupnosti
krajinou bude zachovéna, a to i s chledem na sousedni pozemky, které leé jeou
zaneseny v zastavném Gzemi, tak na nich Zddna stavba nestojl a je otazkou,
zdali splfiuji ustan. § 58 stavebniho zakona.
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samotny Rudolfov je Névrhem UP Liberec de facto zahutovén, aniZ by toto
samotné bylo odivodnéno. Touto otdzkou se konkrétné nezabyvala ani SEA
(posuzovani vlivu koncepce na Zivotni prostfedi). Vymezenim celych ploch
latkoliv o tom Gzemni planovani je) dochdzl knarudeni typicke krajiny a

§ o

prostiedi této samostatné a oddélené Esti Liberce jako takoveho.

Domnivdam se, a predbdinymi konzultacemi sdotéenymi orgény jsem
piesvédiena, ze mij poZadavek miZe byt akceptovdn, protoie v poZadovaném
rozsahu cti vekeré vefejné (zdkonné) poadavky a limity. Bylo by viak ddlefité
k vymezovani zastavitelnych ploch pfistupovat mnohem odbornéji nebo spise
respektovat projednané a schvdlené Zadani UP Liberec, ve kterém jsou
obsaieny pozadavky dotéenych orgdnd, které haji vefejné zajmy — jim svéfené
platnou legislativou. V souvislosti stim, by nebyl pFekazkou pro zaneseni
mého zaméru mezi zastavitelné plochy ani institut ochrany pfirody a krajiny
ve smyslu kompetenci Chrédnéné krajinné oblasti Jizerské hory.

Zaver:

Poiaduji zapracovat &dst pozemku p.&. 222 v k.0. Rudolfov, obec Liberec,
vrozsahu nezbytném pro vystavbu rodinného domu, protoie timto
poiadavkem jsou respektoviny vefejné zajmy dané platnou legislativou a
v lizemi se nachazejici, véetn& schvaleného Zadéni UP Liberec. Miij poZadavek
na zastavitelnou plochu respektuje ustan, § 18 a § 19 stavebniho zdkona, viz.:
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Cile uzemniho planovani

(1) Cilern tzemniho pldnovani je vytvafet pfedpoklody pro vystavbu a pro udriitelny rozvoj
Uzemi, spocivajic/ ve vyvdfeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivetni prostredi, pro
hospoddisky rozvoj a pro soudrinost spoleéenstvi obyvatel tizemi o ktery uspokajuje potreby
soufosné generace, ani? by ohrofoval podminky Fivota generacl budoucich.

(2) Uzemni pldnovani zajistuje predpokiady pro udriitelny rozvof uzemi soustavnym a
kemplexnim fesenim Ufelného vyuiiti o prostorového uspofdddni uzemf s cilem dosaieni
obecné prospdiného souladu vefejnych a soukromych zdjmi na rozvaji tizemi. Za tim ocelem
sleduje spolecensky a hospoddfsky potencidl rozvoje.

(3) Orgdny tizemniho pldnovéini postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné | soukromé
ciiméry zmén v dzemi, vystavbu a finé éinnasti ovliviujici rozvef dzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zdimi vyplyvajicich ze zviditnich prdvnich predpisd.
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(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturn/ a civilizaéni
hodnoety Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom
chrdnl krajinu jako podstatnou slofku prostfedi fivota obyvatel o zdkiod jejich totoinosti. 5
ohledem na to uréuje podminky pro hospoddrné vyulivdni zastovéného dzemi a zafistuje
ochranu nezastovéného dzeml a nezastavitelnych pozemki. Zostovitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencidl rozvaje uzemi a miru vyuZiti zastovéného uzemi.

(5] V nezastavéném tzemi lze v souladu s feho charokterem umistovat stavby, zofizeni, o jind
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvl, vodni hospodarstvl, t&ibu nerostl, pro ochranu
pfirody a krafiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastruktury, pro snifovdnl nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovdni jejich dusledkd, o ddle tokova
technickd opatfeni a stavby, které zlepii podminky jeho wvyuiiti pro udlely rekreoce a
cestovniho ruchu, nopfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacn/
centra, Uvedené stavby, zofizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji vietné oploceni, lze v nezastavéndm dzemi umistovat v pfipadech, pokud e uzemné
planovaci dekumentace vyslovné nevyluéuje.

(6] Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrostruktury zplsobem,
ktery neznemoini fejich dosavadni uffvani.

519

Ukoly tzemniho plénovéani

{1} Ukolem dzemniho planovani je zejména

o) zjistovat o posuzavat stav dzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

b) stanovovat kencepci rozvaje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty o
podminky uzemi,

¢) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zdfem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem nopfiklod no vefejné zdrovi, Zivotni prostied),
geologickou stavbu uzemi, viiv ng verginou infrastrukiury @ na jeli hospoddrne vywivani,

d) stanovovat urbanistické, architcktonické a estetické poiadavky na vyuiivani o prostorové
uspofadani dzemi a na jeho zmény, zejména na umisténl, uspofddani o Fedeni staveb,

e} stonovovat podminky pro provedeni zrmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uremi,

f} stanovovat pofadi provddéni zmén v tzemi (etapizaci),

g) vytvdret v uzemi podminky pro snifovdni nebezpedi ekologickych a pfirodnich kotastrof o
pro odstrafiovdn( jefich disledkd, o to pfirodé blizkym zplisobem,

h) wytvdfet v izemi podminky pro odstrafovdnl disledkd ndhlych hospoddfskych zmén,

i) stanovovat podminky pro obnovu o rozvaf sidelni struktury o pro kvalitni bydieni,

jl provéfovat o vytvdfet v dzemi podminky pro hospoddrné vynoklgdani prostredkd z
vefejnych rozpodtd na zmény v dzem,

k) vytvdfet v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

I) uréovat nutné asanadni, rekenstrukéni a rekultivaéni zdsahy do Gzem|,

m) vytvdret podminky pro ochrenu dzemi podle zvlditnich prdvnich pfedpisid),12) pred
negativaimi viivy zamérd na dzemi a navrhovat kempenzacni apatfeni, pokud zvlditni prévnf
pledpis nestanovi jinak,

n} regulovat rozsah ploch pro vyufivan( pfirodnich zdraja,

o) uplotfiovot poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, dzemniho pldnovdni a
ekologle o pomdtkove pede.

98



UP Liberec M.3.21 Rudolfov — Novy navrh pro spolec¢né jednani

(2] Ukolem uUzemniho pldnovdni je také posouzeni viivd politiky uzemniho rozvoje, zdsad
uzemniho rozvoje nebo tzemniho pldnu na wdriitelny rozvaf Uzem{ (§ 18 odst. 1). Pro ucely
tohote posouzen! se zprocovdvd wwhodnocend viivit no udriftelny rozvaf uzemi. Jeho soucdsti
je také vwhodnoceni viivid na Fivotni prostiedl s ndleditostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto
zdkony, vietné posouzeni viivu no evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi eblost.

Miij poZadavek zdrovefi neni v rozporu se zékonem ¢. 1141992 Sb., Zakon o
ochrané pfirody a krajiny.

5 navrienym fedenim ve smyslu Navrhu UP Liberec, nezahrnuti pozemku p.£.
222 v k.4, Rudolfov , resp. jeho &3sti nesouhlasim a poZaduji nezbytnou cast
zahrnout do UP Liberec.

Na zavér bych Vas chtéla poiadat, i kdy? se proces pofizeni UP Fidi stavebnim
zdkonem, o poskytnuti informaci na mou adresu: Vlasta Martinkova, Béla 104,
511 01 Mirova pod Kozdkovem, nebo do mé datové schranky 1D: 7d7ffgx, ve
smyslu zakladnich zdsad innosti spravnich organd ustan. § 6 zakona L.
500/2004 5b., spravni fad.

V opatném pripadé budu Zadat o poskytnuti informaci ve smyslu zakona
106/1999 Sh., o svobodném pFistupu k informacim v ramci procesu pofizeni
Liberec.

&,
ip

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 222 v k. 4. Rudolfov (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smieného bydleni (BS),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): zdpadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z);
vychodni ¢ast — ndvrhové plocha bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z);
vychodni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): zapadni ¢ast — stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS); vychodni ¢ast — navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): zapadni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS); vychodni ¢ast
— navrhové plochy bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul predmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel pozaduje zahrnuti pozemku parc. €. 222 pfipadné jeho nezbytné Casti pro vystavbu rodinného
domu do plochy bydleni. Pofizovatel vyhodnotil, Ze se jednd o souhlasnou pfipominku, protoze
vychodni ¢ast pozemku nezbytnd pro vystavbu rosinného domu byla jiz v Novy navrh pro spole¢né
jednani (2016) navrZena na zakladé namitky obdobného znéni k vefejnému projednani v roce 2018.

Podatel upozorniuje v Uvodu pfipominky, Ze je opravnén pripominku uplatnit. Pofizovatel vSechny
pisemnosti, které byly podany do 30 dnd od doruceni nového navrhu Uzemniho planu Liberec pro
spole¢né jednani vefejnou vyhlaskou a vécné i mistné se vztahuji k pofizovanému novému dzemnimu
planu Liberec, v souladu s ustanovenim § 50 odst. (3) stavebniho zakona povaZuje za pfipominku. Toto
podani bylo u¢inéno ve stanovené lhlté (od 1. 3. 2016 do 15. 4.2016) vlastnikem pozemku a vécné i
mistné se vztahuje k navrhu Fedeni UPL, a proto je poddni povaZovano za pfipominku.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek zahrnut do stabilizovanych ploch smi$enych obytnych.

Pozadavkem Zadani Uzemniho planu je: ,Pfehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny
pocet a rostouci viiv cizinct a na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na uzemi mésta,
tak s ohledem na atraktivitu pro bydleni na tzemi prilehlych obci, s nimiz vytvdri funkéni aglomeraci.
Jako zdklad dvah pro vyhledovou velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.”
Na zakladé tohoto pozadavku byl koncept UP (2011) navrZen tak, aby umozrioval rozvoj mésta na
vyhledovou velikost cca 106 000 trvale bydlicich obyvatel kroku 2030, dosaZitelnou v ramci
standardné ocekavanych trendl prirozené mény a migrace a sohledem na probihajici zmény
rozmisténi bydlicich obyvatel na Uzemi mésta a na atraktivitu Uzemi pfilehlych obci, s nimiz vytvafi
funkcni aglomeraci. Varianta €. 2 pocitala i s neoekavanym migracnim pfirGstkem na vyhledovou
velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv
cizincl na demograficky vyvoj mésta. Na zakladé vyse uvedené bilance byly na dzemi k. 4. Rudolfov
navrzeny vétsi rozvojové plochy vcéetné velkoryse vymezenych ploch stabilizovanych smisenych
obytnych, které také zajistovaly urcity potencial pro rozvoj Gzemi.

Proti novym navrhovanym plosné rozsahlejsim plocham a proti rozsdhle vymezenému zastavénému
Uzemi podaly dotéené organy v ramci projednani Konceptu UP (2011) negativni stanoviska.

Dotcéené organy (CHKO JH) mimo jiné nesouhlasily s vymezenim zastavéného Gzemi a v souvislosti s tim
s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch v k. 4. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu
UP (2011) bylo pozadovano ptehodnoceni vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. 4. Rudolfov,
které neodpovidaji stavajici rozptylené zastavbé a byly v ramci konceptu UP (2011) spojeny do souvislé
plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni dopadu na ZPF).

V rdmci stanoviska ke konceptu UP (2011) CHKO JH konstatuje, Ze dle ¢l. 3, odst. 1 vyhlasky o zfizeni
CHKO lJizerské hory je harmonicka venkovska krajina na Uzemi Rudolfova ve vyznamné pohledové
souvislosti s CHKO lJizerské hory. Rudolfov tvofi jeden urbanisticky komplex sloZeny z ¢asti mimo CHKO
JH a v CHKO JH, pohledové vnimany jako celek. Za zdsadni zde povaZuje ochranu volné nezastavéné
krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni Udolni zastavby pfi komunikaci, ktera je
jiz kompromisem oproti pldvodni rozvolnéné zastavbé obce. Na zakladé tohoto poZaduje, aby na
predmétném pozemku byla do ploch obytnych smiSenych BS1 zahrnuta pouze ¢ast pfi komunikaci.
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Zaroven byla ve stanovisku pfipominka, Ze vymezeni zastavéného Uzemi a stabilizovanych
zastavitelnych ploch neodpovidd skute¢nému stavu vterénu a poZadavek na Upravu rozsahu
zastavénych ploch a hranice zastavéného uzemi.

Na zakladé negativnich stanovisek dotéenych organl k predmétnému pozemku a k vymezeni
zastavéného uUzemi v k. U. Rudolfov pofizovatel v Pokynech pro zpracovani navrhu dzemniho planu
(2012) v kapitole I., pismeno B (Pokyny vyplyvajici z poZzadavk( porizovatele a uréeného zastupitele),
v bodé 6 dal pokyn k Upravé zastavéného Uzemi. Na zakladé vyse uvedeného pokynu projektant uprauvil
vymezeni zastavéného Uzemiv ramci mésta Liberce dle § 58 stavebniho zakona. Na zakladé této Upravy
vyjmul pfedmétny pozemek ze zastavéného Uzemi a navrhl mu funkéni vyuziti plochy zemédélské. Toto
navrzeni odpovida také vymezeniv UPML, kde je pozemek zahrnut do ,,ploch pfirody a krajiny — trvalé
travni porosty a plochy pfirody a krajiny”.

Proti tomuto navrZeni byla vznesena tato ndmitka v ramci verfejného projednani navrhu dzemniho
planu (2013). Na zakladé namitky podatele, Ze poZaduje zapracovat predmétny pozemek nebo jeho
¢ast do ploch umozZiujicich bydleni, byla vychodni ¢ast predmétného pozemku pfi komunikaci v Novém
navrhu pro spolecné jednani (2016) navrzena do navrhovych ploch bydleni. Vzhledem k vyse
citovanému negativnimu stanovisku CHKO nebylo moZné do plochy bydleni vymezit pozemek cely.

Toto navrZeni nadale koresponduje s nize uvedenymi poZadavky ze Zadani uzemniho planu, poZzadavky
z PUR CR, ZUR LK a stanovisky dotéenych organda.

V Zadani tzemniho planu je uveden pozadavek na,,obnoveni a rozvoj mésta jako funkcné a prostorové
uceleného utvaru; nové zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd uzemi pfi zohlednéni
kvality Zivotniho prostfedi a ekologické tnosnosti uzemi, pripustit i odivodnény ndvrh rozptylené
obytné zdstavby. Upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti stavajicich zastavénych ploch pred extenzivnim
rozvojem, obnovit uvolnéni okraji zastavitelnych uzemi v kontaktu se svaZitymi lesnimi okraji, navdzat
na stdvajici krajinotvorné a méstotvorné prvky.“

Dle pozadavkil na rozvojovou oblast OB7 Liberec (zpiesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR)
ze ZUR LK je ukolem pro Uzemni planovani ,upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych tzemi
pred zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah novych zastavitelnych ploch.”

UPL v souladu stimto pozadavkem nadfazené dokumentace vyuZiva a intenzifikuje stabilizované
zastavéné plochy a nové zastavitelné plochy navrhuje s ohledem na potencial tzemi a vySe uvedeny
predpokladany pocet obyvatel a dalSich uzivatelll Uzemi véetné uvaZovaného zlepsSeni standard(
bydleni.

Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) se v Rudolfové za zdsadni povaZuje ochrana volné
nezastavéné krajiny ve vysSich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni udolni zastavby pfi
komunikaci, kterd je jiz kompromisem oproti pldvodni rozvolnéné zastavbé obce. Pfedmétna ¢ast
pozemku navrZena pro bydleni se nachazi podél pozemni komunikace a navazuje na stavajici zastavbu.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla vychodni ¢ast predmétného pozemku vymezena
v ndvrhovych plochach bydleni a zdpadni ¢ast predmétného pozemku ve stabilizovanych plochach
sidelni zelené. K této zméné funkcéniho vyuziti z ploch zemédélskych (K) na plochy sidelni zelené (Z)
doslo na zékladé Pokyni pro zpracovani nového navrhu tzemniho planu (2015). Projektant UP
prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovenou podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na to
znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v ptipadé jejich rozporu s novou
koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéril skutecny stav ploch v daném
Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemkl svym charakterem odpovida plose sidelni zelené.
Dle odlivodnéni uzemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
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Sidelni zelen tvori predevsim vzrostla zelen drevin, kefl, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelern vefejnou na parkové
zaloZenych a verejnosti pfistupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelenr), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zeleit v pdsech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevainé komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodaiské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelenn bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou,
ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plose a
proto je vymezena v novém navrhu UPL do ploch sidelni zelené.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou¢asti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Jak bylo s jednotlivymi namitkami naloZeno a odldvodnéni rozhodnuti o ndmitkach se verejnost dozvi
v odlvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se Uzemni plan vyda. Stavebni zdkon neuklada
povinnost individualné pisemné informovat jednotlivé osoby uvedené v § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona (dale jen ,namitatelé”) o tom, jak byla jejich namitka ¢i pripominka vypofadana. Zakonodarci
pfi tvorbé stavebniho zakona zamérné nevlozZili tuto povinnost jednotlivé pisemné informovat
kazdého, kdo uplatnil namitku a pfipominku. Vychazeli z toho, Ze Uzemni plan se tykd velkého poctu
osob a subjektd a nebylo by tedy financné ani persondlné Unosné obesilat jednotlivé ,namitatele".
Proto se Uzemni plan vydavd formou opatfeni obecné povahy, jehoZ soucasti je odlvodnéni, ve kterém
v kapitole ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENi a v kapitole VYHODNOCENI
PRIPOMINEK budou néleZité a v souladu se zdkonem vyrozuméni jednotlivi ,namitatelé“. Z ddvodu
rovného pristupu nelze vyhovét jednotlivym Zadatellim o prednostni pisemné poskytovani informaci.

Opatreni obecné povahy, kterym se Uzemni plan vydava, je akt, ktery se tykda velkého poctu ucastniki
v uréitém uzemi, které je predmétem jeho feSeni. Dle § 144 spravniho fadu jsou v fizeni s velkym
poctem ucastnikU (tj. vice jak 30 ucastnikl) Ucastnici obesilani vefejnou vyhlaskou.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ]_0358 —Andrea

Vronkova
CJ MIML 074545/16

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 359

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

Mesouhlasim se zménou tzemniho pliny 2.77.8.1.10.80.V na pozemku ¢ p. 369
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu mide byt uveden jiny ndvrh fefeni):

Piipadnou vystavbou na porembu ¢.p.369 by dodlo k znehodnoceni ceny nafich pozemi
nemovitosti a take k naruseni krajinneho razu. Dale k uvedenému pozembu nevede Sddnd
verejnd ucelova komunikace spinujici prislusné parametry a ani ji zde nelze v budoucnu
vebudovat. V Rudolfové nent té2 vybudovina kanalizace, voda , plyn a tak pFipadnd dali
vystavba by velmi zatézovala ivotni prostfedi. Navic fe zde jednoznadng stiet zdjmi

v pribuzenském vziahu majitele pozemku s pi. Markovou — vedouci oddéleni ochrany pFirody.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 359 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni smiseného (BS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (2)

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): zdpadni ¢ast — ndvrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast
— stabilizované plochy sidelni zelené (Z)

Novy ndvrh pro opakované verejné projedndni (2021): zapadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné pro bydleni vSeobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): zdpadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni
vSeobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje vypustit z UPL rozvojovou plochu oznaéenou v Novém navrhu pro spoleéné jednani
(2016) jako 2.77.B1.10.80.v. V pfipomince je uveden pozemek parc. €. 369, ale pozemek tohoto
parcelniho &isla v k.U. Rudolfov neexistuje. Vzhledem k namitce podané v prede§lé fazi projednani UPL
a oznaceni kédu plochy pofizovatel usoudil, Ze se pfipominka tyka o pozemku parc. €. 359. Pfedmétny
pozemek je také zndzornén v grafické pfiloze pripominky.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Pfedmétnému pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti plochy smi$ené obytné a
byl vymezen jako soucast stabilizované plochy.

Bé&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. . Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo poZadovano prehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v ramci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF).

Na zadkladé negativnich stanovisek dotéenych organ( k vymezeni zastavéného Gzemi v k. U. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovdni navrhu Gzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismeno B , Pokyny
vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v rdmci celého Gzemi mésta.

Dle Zadani uzemniho planu (kapitoly J - poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose)
ma byt zastavéné Uzemi vymezeno procesem dle stavebniho zdkona. Dle § 58 stavebniho zdkona se do
zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné také pozemky vné intravilanu - stavebni proluky.

Predmétny pozemek byl v konceptu UP (2011) vyhodnocen stévajici proluka v zastavbé a navrzen jako
stabilizované plochy smi$ené obytné. Na zakladé vysledkd projednani konceptu UP (2011) bylo
pfehodnoceno a upraveno vymezeni zastavéného Uzemi a pozemek byl caste¢né vymezen jako
zastavitelna ndvrhova plocha bydleni. Na pfedmétném pozemku projektant v Ndvrhu pro spolecné
jedndni (2012) navrhl na zdpadni ¢asti pozemku navrhovou plochu 2.77.B1.10.80 zastavitelnou pro
bydleni a vychodni ¢3st pozemku vymezil do stabilizované plochy zemédélské. Oproti vymezeni
v konceptu UP (2011) tudiZ byla plocha pro bydleni redukovdana pouze na proluku mezi stavajici
zastavbou pfi historické mistni komunikaci (cesté).

Cast predmétného pozemku vymezend pro bydleni se nachadzi v misté, které neni pohledové
exponované a navazuje na stavajici zastavbu. Jedna se o doplnéni proluky v zastavbé a zarovnani
stavajici souvislé zastavby. Toto navrZeni koresponduje s pozadavky ze zadani Uzemniho planu,
pozadavky stanovisek dotéenych organ( i pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR LK.

V Zadani izemniho planu je uveden pozadavek na,,obnoveni a rozvoj mésta jako funkcné a prostorové
uceleného utvaru; nové zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd uzemi pri zohlednéni
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kvality Zivotniho prostfedi a ekologické tnosnosti uzemi, pripustit i odivodnény ndvrh rozptylené
obytné zdstavby. Uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti stavajicich zastavénych ploch pred extenzivnim
rozvojem, obnovit uvolnéni okraji zastavitelnych uzemi v kontaktu se svaZitymi lesnimi okraji, navdzat
na stdvajici krajinotvorné a méstotvorné prvky.”

Dle pozadavkil na rozvojovou oblast OB7 Liberec (zpiesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR)
ze ZUR LK je ukolem pro Uzemni planovani ,upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych tzemi
pfed zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah novych zastavitelnych ploch.”

UPL v souladu s timto pozadavkem nadfazené UPD vyuZiva a intenzifikuje stabilizované zastavéné
plochy a nové zastavitelné plochy navrhuje jako doplnéni proluk s ohledem na potencial Uzemi.

Dle stanoviska Spravy CHKO JH ke konceptu UP (2011) se v Rudolfové za zasadni povazuje ochrana
volné nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni idolni zastavby pfi
komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plvodni rozvolnéné zastavbé obce. Pfedmétna ¢ast
pozemku navrzena jako rozvojova plocha pro bydleni se nachazi podél pozemni komunikace a navazuje
na stdvajici zastavbu.

Pfedmétny pozemek se nachazi ve Ill. zoné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma chrdnit vola krajina
a novou vystavbu umistovat do kompaktnéji zastavénych &asti sidel nebo na vhodné navazujici
pozemky. Rozvojova zastavitelnd plocha na zapadni ¢asti predmétného pozemku vysSe uvedenou
definici splfiuje, protoZe navazuje na kompaktné zastavénou ¢ast Rudolfova.

Do Ill. zény CHKO JH (kompromisni) jsou zatazena uUzemi pozménéna lidskou cinnosti s mistné
uchovanymi pfirodnimi hodnotami, zejména lesni ekosystémy se znaéné pozménénou druhovou
skladbou, zemédélska plda s prevahou trvalych travnich porostll s neldplnym systémem ekologické
stability a nesouvisle a rozptylené zastavéné ¢asti sidel s prevahou dochované mistné tradi¢ni zdstavby.
Cilem je ochrana dochovanych pfirodnich prvkd a uchovani krajinného razu, dotvoreni funkéniho
systému ekologické stability krajiny zvySovanim druhové a prostorové pestrosti ekosystému a
usmérnovanim lidské ¢innosti v tomto smyslu. Soucasti Uzemi chranéné krajinné oblasti je mnoho
vétsich &i mensich sidel, které maji potfebu se dale rozvijet. Vymezeni zastavitelné plochy - proluky
v zastavbé - o vyméfe 1558 m? v IIl. z6né CHKO JH neohrozi zplsob ochrany pfirodnich hodnot na
uzemi CHKO JH.

S ndvrhem rozhodnuti o nevyhovéni namitce souhlasil také dot¢eny organ CHKO JH ve svém stanovisku
na zakladé § 53 stavebniho zdkona po vefejném projedndni navrhu UP (2013). CHKO JH souhlasila s
navrhem rozhodnuti, kterym se namitce nevyhovuje, tj. s ponechdnim navrzené plochy 2.77.B.1.10.80
jako rozvojové zastavitelné pro bydleni, protoZze CHKO JH odsouhlasila vymezeni zastavitelné plochy
ve svém stanovisku ¢j. SR/0329/JH/2011-2 ze dne 24. 5. 2011 ke konceptu UP (2011). PFedmétny
pozemek leZi ve tfeti zoné odstuprfiované ochrany pfirody CHKO JH, ¢ast vymezena jako plocha
2.77.B.1.10.80 je prolukou ve stavajici zastavbé pfimo dopravné vazanou na mistni komunikaci. Navrh
je tedy v souladu se zdsadami Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepcnim dokumentem
podle § 38 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vylougit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajinég,

- pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve tfeti zéné, doplriovat
vhodné proluky.

Zaroven respektuje urbanistickou strukturu Rudolfova, kterd je soucdsti - harmonicky utvarené krajiny
ve smyslu § 25 zakona o ochrané ptirody a krajiny:
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- vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR ¢. 13853/67,

- krajinného razu mista ve smyslu § 12 zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly do koncepce Uzemniho pladnu navic doplnény
charaktery zastavby. Pro plochu 2.77.B1.10.80.v byla stanovena zastavba venkovska, kterd odpovida
zastavbé samostatné stojicich objektld drobného méritka (rodinné domy a jim objemové odpovidajici
domy jiné funkce) s prevdiné Sikmymi stfrechami a obytnymi i hospoddarskymi zahradami s vyraznym
uplatnénim sidelni i krajinné zelené a Zivych plotl na pozemcich soustfedénych v nepravidelném
usporadani. Tim je také v Uzemnim planu zajisténo dodrzeni charakteru stdvajici zastavby v uzemi.
Vymezeni zastavitelné plochy pro jednu stavbu hlavni nevyvola sniZzeni kvality Zivotniho prostredi
v misté. S ohledem na stanoveny nizky koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (10%) nedojde ani
k vyraznému Ubytku zelené v misté. Pfipadné stavby umistované na zastavitelnou ¢ast predmétného
pozemku v rdmci plochy 2.77.B1.10.80.v budou povolovany v souladu platnymi s pravnimi predpisy, a
tim bude zajisténo, Ze nebude ohroZena kvalita Zivota, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi Ci
sniZzena cena okolnich nemovitosti.

Obecné v rdmci tvorby UP nelze tvrdit, e vymezeni plochy pro stavbu jednoho domu vyvola snizeni
kvality Zivotniho prostfedi v misté. Nelze to tvrdit, protoZe Gzemni plan neumistuje Zadné stavby, ale
pouze uréuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim. K umistovani staveb dochazi az na zakladé
uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym predchdzi Uzemni fizeni nebo ozndmeni
zameéru. V rdmci téchto fizeni se posuzuje, zda je moZné stavbu na pozemek umistit, protoZe teprve az
v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru jako napfiklad jeho rozméry, osazeni do terénu a
podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZzenou stavbou nebude
ohroZena kvalita Zivota, zhorseny reten¢ni poméry v Uzemi, porusSena prava vlastnikd atd. Pokud u
stavby nebudou splnény veskeré ndlezitosti stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek a dalsich
souvisejicich zakonl, nebude ji mozné do plochy umistit. VySe uvedené je v souladu s rozsudkem
Krajského soudu v Brné ze dne 29.5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93, ktery uved|, Ze dkolem Uzemniho
pldnovani neni provéfovat konkrétni stavebné technicka reSeni vhodna ¢i nevhodna pro uzemi, které
je v ramci uzemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni, protoZe to nalezi Uzemnimu fizeni.
V této fazi je tvrzeni, Ze vystavba na pfedmétném pozemku snizi Zivotni prostfedi ¢i cenu okolnich
nemovitosti, pouze nepodloZenou argumentaci. RovnéZz se jedna o argumentaci hypoteticky
predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v rdmci izemniho a stavebniho fizeni. Samotnym
vymezenim ploch uréenych k bydleni nemuze dojit k zhorseni kvality Zivota v Uzemi.

Vychodni ¢ast predmétného pozemku byla v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) a Navrhu pro verejné
projednani (2013) navrZena jako stabilizované plochy zemédélské (K). V novém navrhu pro spolecné
jedndani (2016) a novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla vychodni ¢ast predmétného
pozemku navrZena jako stabilizované plochy sidelni zelené (Z) na zédkladé Pokyn( pro zpracovani
nového navrhu tzemniho planu (2015), podle kterych projektant UP prepracoval koncepci tzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuZiti.

Projektant proveéfil skutecny stav ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti vychodni ¢asti
pozemku svym charakterem odpovida ploSe sidelni zelené. Tyto plochy vychazi dle vyhlasky c.
501/2006 Sbh. z ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, pficemz jsou umistovany v zastavéném i
nezastavéném Uzemi. Tyto plochy jsou nové definovanou funkéni kategorii, protoze obecné nesplnuji
charakteristiku ani ploch verejnych prostranstvi ani ploch smiSenych nezastavéného uzemi, pficemz
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tvori plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta. Plochy sidelni zelené byly nového navrhu pro
spolecné jednani (2016) zarazeny sloucenim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch specifickych
nezastavitelnych vymezenych v pfedchozich fazich zpracovani UPL s rozdily v podminkach pro vyuZiti
uzemi, které se po projednani ukdzaly jako nepodstatné. Plochy sidelni zelené na rozdil od ploch
zemédélskych umoznuji veskeré Cinnosti smérujici k vyuzivani verejnosti pro prostupnost méstské
krajiny, bézné i slavnostni shromazdovani a specifické Cinnosti souvisejici s kazdodenni i sezénni
rekreaci v pfirodnim prostfedi. Funkéni vyuZziti téchto ploch [épe vystihuje charakter nezastavitelnych
svahi Rudolfova.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jeji? souasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Predmétny pozemek je napojen na mistni komunikaci (plocha verejného prostranstvi) na pozemku
parc. €. 379. Tento pozemek je uveden v katastru nemovitosti jako ,,ostatni komunikace” a je majetkem
Mésta Liberec, tudiz je k lokalité zajistén pFistup pravné. Jeho Sife je na severni strané pfi pfipojeni na
silnici IIl. tfidy katastralné cca 2,6-3,1 m (v délce cca 25 m na hranu pozemku parc. €. 359). V. UPL byla
tato mistni komunikace vymezena jako stabilizovana plocha vefejného prostranstvi a ve vykresu €. 3
— koncepce dopravni infrastruktury je pozemek parc. ¢. 379 veden jako plocha verejného prostranstvi
— ostatni komunikace. UPL vymezuje ,,Ochranné koridory* stabilizovanych silni¢nich komunikaci, které
umozni v dalSich fazich projektové pripravy upresnit umisténi rozsifeni téchto komunikaci do uzemi
bezprostfedné na né navazujiciho. V textové ¢asti ndvrhu Uzemniho planu je uvedeno, Ze se stanovuje
omezeni vyuZivani Casti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich
komunikaci (ochranné koridory), v nichZz je nutno v dalSich fazich projektové pripravy prokazat
potencialni vliv veskerych ¢innosti na moznost rozsifeni téchto komunikaci do Uzemi bezprostiedné na
né navazujiciho pfi dosazeni parametr( stanovenych charakteristikou typu pricného usporadani vc.
prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojeni kfiZovatek a sjezdl k navazujicim plocham, zastavky
VDO a doprovodnou zelei. Hranice ochrannych koridor(i se v grafické ¢asti UPL nezakresluji - do vydani
UR na rozéifeni komunikace mohou byt stavby v navazujicim Gzemi umistovény pouze tak, aby rozsifeni
pfislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé strany s plnym vyuZitim stdvajici
komunikace, a to pfi maximalnim respektovani stavajici zastavby.

V Rudolfové neni navrhovana splaskova kanalizace, vodovodni fad ani plynofikace. V tomto sidle je
navrhovano feseni odvodu splaskovych vod a zdsobovani vodou individualné, stejné jako u stavajici
zastavby zejména z ekonomickych dlvod(. V Rudolfové nejsou navrhovany nové rozsahlé zastavitelné
plochy, ale pouze doplnény proluky se stavajici zastavbé podél komunikaci. Pro novou zastavbu tedy
neni budovani technické infrastruktury ekonomické. Stavajici zdstavba ma tento problém feSen
individualné a poté je jiz velmi problematické stavajici stavby na technickou infrastrukturu napojit
(odpor vlastnikd). Technické fesSeni inZenyrskych siti bude provérovano vramci naslednych
povolovacich Fizeni, kde je moZzné navrhnout takové technické reseni, aby napf. odpadni vody nebyly
zasakovany do podzemnich vod.
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V oblasti zasobovani plynem byl UPL koordinovédn s Uzemni energetickou koncepci mésta Liberce
zpracovanou firmou Tebodin Praha v roce 2002, ktera byla aktualizovana firmou SAUL Liberec v roce
2010, dale s Uzemné energetickou koncepci Libereckého kraje, kterd byla aktualizovdna firmou
ENVIROS Praha v roce 2009, a s Generelem plynofikace zpracovanym firmou INPOS Liberec v roce
2010. Na okrajové casti Liberce, kterou je i Rudolfov, neni z ekonomickych dlvodl a vzhledem
k hustoté zastavby plynovod navrhovan.

Pti tvorbé uzemniho planu nejsou feseny vlastnické vztahy k jednotlivym pozemkdm, proto argument
stfetu zajmu neni v pfipomince vyhodnocen, netyka se procesu potizeni izemniho planu.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0359 -

Vladimir Vronka
CJ MML 074541/16

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 359

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

Mesouhlasim se zménou tzemniho pliny 2.77.8.1.10.80.V na pozemku ¢ p. 369
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu mide byt uveden jiny ndvrh fefeni):

Piipadnou vystavbou na porembu ¢.p.369 by dodlo k znehodnoceni ceny nafich pozemi
nemovitosti a take k naruseni krajinneho razu. Dale k uvedenému pozembu nevede Sddnd
verejnd ucelova komunikace spinujici prislusné parametry a ani ji zde nelze v budoucnu
vebudovat. V Rudolfové nent té2 vybudovina kanalizace, voda , plyn a tak pFipadnd dali
vystavba by velmi zatézovala ivotni prostfedi. Navic fe zde jednoznadng stiet zdjmi

v pribuzenském vziahu majitele pozemku s pi. Markovou — vedouci oddéleni ochrany pFirody.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 359 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni smiseného (BS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (2)

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): zdpadni ¢ast — ndvrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast
— stabilizované plochy sidelni zelené (Z)

Novy ndvrh pro opakované verejné projedndni (2021): zapadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné pro bydleni vSeobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): zdpadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni
vSeobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje vypustit z UPL rozvojovou plochu oznaéenou v Novém navrhu pro spole¢né jednani
(2016) jako 2.77.B1.10.80.v. V pfipomince je uveden pozemek parc. €. 369, ale pozemek tohoto
parcelniho &isla v k.U. Rudolfov neexistuje. Vzhledem k namitce podané v prede$lé fazi projednani UPL
a oznaceni kédu plochy pofizovatel usoudil, Ze se pripominka tyka o pozemku parc. €. 359. Pfedmétny
pozemek je také zndzornén v grafické pfiloze pripominky.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Pfedmétnému pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti plochy smi$ené obytné a
byl vymezen jako soucast stabilizované plochy.

Bé&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. . Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo poZadovano prehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v rémci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF).

Na zadkladé negativnich stanovisek dotéenych organ( k vymezeni zastavéného Gzemi v k. U. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovdni navrhu Gzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismeno B , Pokyny
vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v rdmci celého Gzemi mésta.

Dle Zadani uzemniho planu (kapitoly J - poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose)
ma byt zastavéné Uzemi vymezeno procesem dle stavebniho zdkona. Dle § 58 stavebniho zdkona se do
zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné také pozemky vné intravilanu - stavebni proluky.

Predmétny pozemek byl v konceptu UP (2011) vyhodnocen stévajici proluka v zastavbé a navrzen jako
stabilizované plochy smi$ené obytné. Na zakladé vysledkd projedndni konceptu UP (2011) bylo
pfehodnoceno a upraveno vymezeni zastavéného Uzemi a pozemek byl caste¢né vymezen jako
zastavitelna ndvrhova plocha bydleni. Na pfedmétném pozemku projektant v Navrhu pro spole¢né
jedndni (2012) navrhl na zdpadni ¢asti pozemku navrhovou plochu 2.77.B1.10.80 zastavitelnou pro
bydleni a vychodni ¢3st pozemku vymezil do stabilizované plochy zemédélské. Oproti vymezeni
v konceptu UP (2011) tudiZ byla plocha pro bydleni redukovdana pouze na proluku mezi stavajici
zastavbou pfi historické mistni komunikaci (cesté).

Cast predmétného pozemku vymezend pro bydleni se nachadzi v misté, které neni pohledové
exponované a navazuje na stavajici zastavbu. Jedna se o doplnéni proluky v zastavbé a zarovnani
stavajici souvislé zastavby. Toto navrZeni koresponduje s pozadavky ze zadani Uzemniho planu,
pozadavky stanovisek dotéenych organ( i pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR LK.

V Zadani izemniho planu je uveden pozadavek na,,obnoveni a rozvoj mésta jako funkcné a prostorové
uceleného utvaru; nové zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd uzemi pri zohlednéni
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kvality Zivotniho prostfedi a ekologické tnosnosti uzemi, pfipustit i odlvodnény ndvrh rozptylené
obytné zdstavby. Uprednostriovat intenzifikaci vyuziti stavajicich zastavénych ploch pred extenzivnim
rozvojem, obnovit uvolnéni okraji zastavitelnych uzemi v kontaktu se svaZitymi lesnimi okraji, navdzat
na stdvajici krajinotvorné a méstotvorné prvky.”

Dle pozadavkil na rozvojovou oblast OB7 Liberec (zpiesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR)
ze ZUR LK je ukolem pro Uzemni planovani ,upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych tzemi
pred zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah novych zastavitelnych ploch.”

UPL v souladu s timto pozadavkem nadfazené UPD vyuZiva a intenzifikuje stabilizované zastavéné
plochy a nové zastavitelné plochy navrhuje jako doplnéni proluk s ohledem na potencidl tzemi.

Dle stanoviska Spravy CHKO JH ke konceptu UP (2011) se v Rudolfové za zasadni povazuje ochrana
volné nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni idolni zastavby pfi
komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plivodni rozvolnéné zastavbé obce. Pfedmétna ¢ast
pozemku navrzena jako rozvojova plocha pro bydleni se nachazi podél pozemni komunikace a navazuje
na stdvajici zastavbu.

Pfedmétny pozemek se nachazi ve Ill. zoné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma chrdnit vold krajina
a novou vystavbu umistovat do kompaktnéji zastavénych ¢éasti sidel nebo na vhodné navazujici
pozemky. Rozvojova zastavitelnd plocha na zapadni ¢asti predmétného pozemku vysSe uvedenou
definici splfiuje, protoZe navazuje na kompaktné zastavénou ¢ast Rudolfova.

Do Ill. zéony CHKO JH (kompromisni) jsou zatazena uUzemi pozménéna lidskou cinnosti s mistné
uchovanymi pfirodnimi hodnotami, zejména lesni ekosystémy se znaéné pozménénou druhovou
skladbou, zemédélska plda s prevahou trvalych travnich porostl s netdplnym systémem ekologické
stability a nesouvisle a rozptylené zastavéné ¢asti sidel s prevahou dochované mistné tradi¢ni zastavby.
Cilem je ochrana dochovanych pfirodnich prvkd a uchovani krajinného razu, dotvoreni funkéniho
systému ekologické stability krajiny zvySovanim druhové a prostorové pestrosti ekosystému a
usmérnovanim lidské ¢innosti v tomto smyslu. Soucasti Uzemi chranéné krajinné oblasti je mnoho
vétsich &i mensich sidel, které maji potfebu se dale rozvijet. Vymezeni zastavitelné plochy - proluky
v zastavbé - o vyméfe 1558 m? v IIl. z6né CHKO JH neohrozi zplsob ochrany pfirodnich hodnot na
uzemi CHKO JH.

S ndvrhem rozhodnuti o nevyhovéni namitce souhlasil také dot¢eny organ CHKO JH ve svém stanovisku
na zakladé § 53 stavebniho zdkona po vefejném projednani navrhu UP (2013). CHKO JH souhlasila s
navrhem rozhodnuti, kterym se ndmitce nevyhovuje, tj. s ponechdnim navrzené plochy 2.77.B.1.10.80
jako rozvojové zastavitelné pro bydleni, protoZze CHKO JH odsouhlasila vymezeni zastavitelné plochy
ve svém stanovisku ¢j. SR/0329/JH/2011-2 ze dne 24. 5. 2011 ke konceptu UP (2011). Predmétny
pozemek leZi ve tfeti zoné odstuprfiované ochrany pfirody CHKO JH, ¢ast vymezena jako plocha
2.77.B.1.10.80 je prolukou ve stavajici zastavbé pfimo dopravné vazanou na mistni komunikaci. Navrh
je tedy v souladu se zdsadami Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepénim dokumentem
podle § 38 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajinég,

- pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti zéné, doplriovat
vhodné proluky.

Zaroven respektuje urbanistickou strukturu Rudolfova, kterd je soucdsti - harmonicky utvarené krajiny
ve smyslu § 25 zakona o ochrané ptirody a krajiny:

111



UP Liberec M.3.21 Rudolfov — Novy navrh pro spolec¢né jednani

- vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR ¢. 13853/67,

- krajinného razu mista ve smyslu § 12 zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly do koncepce Uzemniho planu navic doplnény
charaktery zastavby. Pro plochu 2.77.B1.10.80.v byla stanovena zastavba venkovska, kterd odpovida
zastavbé samostatné stojicich objektd drobného méritka (rodinné domy a jim objemové odpovidajici
domy jiné funkce) s prevdiné Sikmymi stfrechami a obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym
uplatnénim sidelni i krajinné zelené a Zivych plotl na pozemcich soustfedénych v nepravidelném
usporadani. Tim je také v Uzemnim planu zajisténo dodrzeni charakteru stdvajici zastavby v uzemi.
Vymezeni zastavitelné plochy pro jednu stavbu hlavni nevyvold snizeni kvality Zivotniho prostfedi
v misté. S ohledem na stanoveny nizky koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (10%) nedojde ani
k vyraznému Ubytku zelené v misté. Pfipadné stavby umistované na zastavitelnou ¢ast predmétného
pozemku v rdmci plochy 2.77.B1.10.80.v budou povolovany v souladu platnymi s pravnimi predpisy, a
tim bude zajisténo, Ze nebude ohrozena kvalita Zivota, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi Ci
sniZzena cena okolnich nemovitosti.

Obecné v rdmci tvorby UP nelze tvrdit, e vymezeni plochy pro stavbu jednoho domu vyvola snizeni
kvality Zivotniho prostfedi v misté. Nelze to tvrdit, protoZe Gzemni plan neumistuje zZadné stavby, ale
pouze uréuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkim. K umistovani staveb dochazi az na zakladé
uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym predchdzi Uzemni fizeni nebo ozndmeni
zaméru. V rdmci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemek umistit, protoZe teprve az
v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru jako napfriklad jeho rozméry, osazeni do terénu a
podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrZzenou stavbou nebude
ohroZena kvalita Zivota, zhorseny reten¢ni poméry v Uzemi, porusSena prava vlastnikd atd. Pokud u
stavby nebudou splnény veskeré ndleZitosti stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek a dalsich
souvisejicich zakonl, nebude ji mozné do plochy umistit. VySe uvedené je v souladu s rozsudkem
Krajského soudu v Brné ze dne 29.5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93, ktery uvedl, Ze Gkolem Uzemniho
pldnovani neni provéfovat konkrétni stavebné technicka reSeni vhodna ¢i nevhodna pro uzemi, které
je v ramci Uzemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni, protoZe to nalezi Uzemnimu fizeni.
V této fazi je tvrzeni, Ze vystavba na pfedmétném pozemku sniZi Zivotni prostfedi ¢i cenu okolnich
nemovitosti, pouze nepodloZenou argumentaci. RovnéZz se jedna o argumentaci hypoteticky
predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v rdmci izemniho a stavebniho fizeni. Samotnym
vymezenim ploch uréenych k bydleni nemUze dojit k zhorseni kvality Zivota v Uzemi.

Vychodni ¢ast predmétného pozemku byla v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) a Navrhu pro verejné
projednani (2013) navrZena jako stabilizované plochy zemédélské (K). V novém navrhu pro spolecné
jedndani (2016) a novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla vychodni ¢ast predmétného
pozemku navrZena jako stabilizované plochy sidelni zelené (Z) na zdkladé Pokyn( pro zpracovani
nového navrhu tzemniho planu (2015), podle kterych projektant UP pfepracoval koncepci tzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuZiti.

Projektant proveéfil skutecny stav ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti vychodni ¢asti
pozemku svym charakterem odpovida ploSe sidelni zelené. Tyto plochy vychazi dle vyhlasky c.
501/2006 Sbh. z ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, pficemz jsou umistovany v zastavéném i
nezastavéném Uzemi. Tyto plochy jsou nové definovanou funkéni kategorii, protoze obecné nesplnuji
charakteristiku ani ploch verejnych prostranstvi ani ploch smisenych nezastavéného Uzemi, pficemz
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tvori plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta. Plochy sidelni zelené byly nového navrhu pro
spolecné jednani (2016) zarazeny sloucenim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch specifickych
nezastavitelnych vymezenych v pfedchozich fazich zpracovani UPL s rozdily v podminkach pro vyuZiti
uzemi, které se po projednani ukdzaly jako nepodstatné. Plochy sidelni zelené na rozdil od ploch
zemédélskych umoznuji veskeré Cinnosti smérujici k vyuzivani verejnosti pro prostupnost méstské
krajiny, bézné i slavnostni shromazdovani a specifické Cinnosti souvisejici s kazdodenni i sezénni
rekreaci v pfirodnim prostfedi. Funkéni vyuZziti téchto ploch [épe vystihuje charakter nezastavitelnych
svahu Rudolfova.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jeji? souasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Predmétny pozemek je napojen na mistni komunikaci (plocha verejného prostranstvi) na pozemku
parc. €. 379. Tento pozemek je uveden v katastru nemovitosti jako ,,ostatni komunikace” a je majetkem
Mésta Liberec, tudiz je k lokalité zajistén pFistup pravné. Jeho Sife je na severni strané pfi pfipojeni na
silnici I1l. tfidy katastralné cca 2,6-3,1 m (v délce cca 25 m na hranu pozemku parc. €. 359). V UPL byla
tato mistni komunikace vymezena jako stabilizovana plocha vefejného prostranstvi a ve vykresu €. 3
— koncepce dopravni infrastruktury je pozemek parc. ¢. 379 veden jako plocha vefejného prostranstvi
— ostatni komunikace. UPL vymezuje ,,Ochranné koridory* stabilizovanych silni¢nich komunikaci, které
umozni v dalSich fazich projektové pripravy upresnit umisténi rozsifeni téchto komunikaci do uzemi
bezprostfedné na né navazujiciho. V textové ¢asti ndvrhu Uzemniho planu je uvedeno, Ze se stanovuje
omezeni vyuZivani Casti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich
komunikaci (ochranné koridory), v nichZz je nutno v dalSich fazich projektové pripravy prokazat
potencialni vliv veskerych ¢innosti na moznost rozsifeni téchto komunikaci do Uzemi bezprostiedné na
né navazujiciho pfi dosazeni parametr( stanovenych charakteristikou typu ptiéného usporadani vc.
prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojeni kfizovatek a sjezd( k navazujicim plocham, zastavky
VDO a doprovodnou zelei. Hranice ochrannych koridor(i se v grafické ¢asti UPL nezakresluji - do vydani
UR na rozéifeni komunikace mohou byt stavby v navazujicim Gzemi umistovany pouze tak, aby rozsifeni
pfislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé strany s plnym vyuZitim stdvajici
komunikace, a to pfi maximalnim respektovani stavajici zastavby.

V Rudolfové neni navrhovana splaskova kanalizace, vodovodni fad ani plynofikace. V tomto sidle je
navrhovano feseni odvodu splaskovych vod a zdsobovani vodou individualné, stejné jako u stavajici
zastavby zejména z ekonomickych dlvod(. V Rudolfové nejsou navrhovany nové rozsahlé zastavitelné
plochy, ale pouze doplnény proluky se stavajici zastavbé podél komunikaci. Pro novou zastavbu tedy
neni budovani technické infrastruktury ekonomické. Stavajici zdstavba ma tento problém feSen
individualné a poté je jiz velmi problematické stavajici stavby na technickou infrastrukturu napojit
(odpor vlastnikd). Technické fesSeni inZenyrskych siti bude provérovano vramci naslednych
povolovacich Fizeni, kde je moZzné navrhnout takové technické reseni, aby napf. odpadni vody nebyly
zasakovany do podzemnich vod.
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V oblasti zasobovani plynem byl UPL koordinovédn s Uzemni energetickou koncepci mésta Liberce
zpracovanou firmou Tebodin Praha v roce 2002, ktera byla aktualizovana firmou SAUL Liberec v roce
2010, dale s Uzemné energetickou koncepci Libereckého kraje, kterd byla aktualizovdna firmou
ENVIROS Praha v roce 2009, a s Generelem plynofikace zpracovanym firmou INPOS Liberec v roce
2010. Na okrajové casti Liberce, kterou je i Rudolfov, neni z ekonomickych dlvodl a vzhledem
k hustoté zastavby plynovod navrhovan.

Pti tvorbé uzemniho planu nejsou feseny vlastnické vztahy k jednotlivym pozemkdm, proto argument
stfetu zajmu neni v pfipomince vyhodnocen, netyka se procesu potizeni izemniho planu.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0375 -

Bohuslav Korinek
CJ MML 077877/16

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 359

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim*)

Nesouhlasim se zménou sizemniho pldnu 2.77.8.1.10.80v na pozemku & p. 359
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny navrh fesen i):

Pripadnou vystavbou na pozemiu &p 359 by dosle k znehodnocent ceny nasich pozembit
Jnemevitosti a také k naruseni krajinného rdzu. Ddle k wvedenému pozembu nevede Zddng
vereind ucelovd komunikace splfijici piislufiné parametry a ani ji zde nelze v budovcnu
wwhudovat. (§ife zatravnéné péfiny je cca 1,5 m a prochazi pfimo pred vehodem do nadl
nemavitostil. V Rudolfové neni té2 vhudovdna kanalizace, voda , plyn a tak PFipadng dalsi
vistavba by velmi zarétovala Zivotni prostedi. Navic je zde jednoznacny sifer zdjms

v pribuzenském vztahu majitele pozemb s pi. Markovou — vedouci oddéleni ochrany prirody.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 359 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni smi$eného (BS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast — ndvrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (2)

Novy navrh pro verejné projednani (2018): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast
— stabilizované plochy sidelni zelené (2)

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné pro bydleni vSeobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): zapadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni
vseobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje vypustit z UPL rozvojovou plochu oznaéenou v Novém navrhu pro spole¢né jednani
(2016) jako 2.77.81.10.80.v.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla pfipominka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétnému pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti plochy smi$ené obytné a
byl vymezen jako soucast stabilizované plochy.

Bé&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. 0. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo poZadovano pfehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v ramci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF).

Na zakladé negativnich stanovisek dotcenych orgadn( k vymezeni zastavéného Uzemi v k. 4. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovdni navrhu Gzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismeno B , Pokyny
vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného Uzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v rdmci celého Gzemi mésta.

Dle Zadani uzemniho planu (kapitoly J - poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose)
ma byt zastavéné Uzemi vymezeno procesem dle stavebniho zdkona. Dle § 58 stavebniho zakona se do
zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné také pozemky vné intravilanu - stavebni proluky.

Predmétny pozemek byl v konceptu UP (2011) vyhodnocen stéavajici proluka v zastavbé a navrzen jako
stabilizované plochy smi$ené obytné. Na zakladé vysledkd projedndni konceptu UP (2011) bylo
prehodnoceno a upraveno vymezeni zastavéného Uzemi a pozemek byl ¢astecné vymezen jako
zastavitelna ndvrhova plocha bydleni. Na pfedmétném pozemku projektant v Navrhu pro spole¢né
jedndani (2012) navrhl na zdpadni ¢asti pozemku navrhovou plochu 2.77.B1.10.80 zastavitelnou pro
bydleni a vychodni ¢3st pozemku vymezil do stabilizované plochy zemédélské. Oproti vymezeni
v konceptu UP (2011) tudiz byla plocha pro bydleni redukovéna pouze na proluku mezi stavajici
zastavbou pfi historické mistni komunikaci (cesté).

Cast predmétného pozemku vymezend pro bydleni se nachazi v misté, které neni pohledové
exponované a navazuje na stavajici zastavbu. Jedna se o doplnéni proluky v zastavbé a zarovnani
stavajici souvislé zastavby. Toto navrZeni koresponduje s pozadavky ze zadani Uzemniho planu,
pozadavky stanovisek dotéenych organ( i pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR LK.

V Zadani izemniho planu je uveden pozadavek na,,obnoveni a rozvoj mésta jako funkcné a prostorové
uceleného utvaru; nové zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd uzemi pri zohlednéni
kvality Zivotniho prostredi a ekologické tnosnosti uzemi, pripustit i odlvodnény ndvrh rozptylené
obytné zdstavby. Uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti stavajicich zastavénych ploch pred extenzivnim
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rozvojem, obnovit uvolnéni okraji zastavitelnych uzemi v kontaktu se svaZitymi lesnimi okraji, navdzat
na stdvajici krajinotvorné a méstotvorné prvky.”

Dle pozadavkil na rozvojovou oblast OB7 Liberec (zpfesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR)
ze ZUR LK je ukolem pro Uzemni planovani ,upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych tuzemi
pred zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah novych zastavitelnych ploch.”

UPL v souladu s timto pozadavkem nadfazené UPD vyuZiva a intenzifikuje stabilizované zastavéné
plochy a nové zastavitelné plochy navrhuje jako doplnéni proluk s ohledem na potencial Uzemi.

Dle stanoviska Spravy CHKO JH ke konceptu UP (2011) se v Rudolfové za zasadni povaZuje ochrana
volné nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni idolni zastavby pfi
komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plvodni rozvolnéné zastavbé obce. Pfedmétna ¢ast
pozemku navrzena jako rozvojova plocha pro bydleni se nachazi podél pozemni komunikace a navazuje
na stdvajici zastavbu.

Pfedmétny pozemek se nachazi ve Ill. zoné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma chranit vola krajina
a novou vystavbu umistovat do kompaktnéji zastavénych ¢éasti sidel nebo na vhodné navazujici
pozemky. Rozvojova zastavitelnd plocha na zapadni ¢asti predmétného pozemku vysSe uvedenou
definici splfiuje, protoze navazuje na kompaktné zastavénou ¢ast Rudolfova.

Do Illl. zéony CHKO JH (kompromisni) jsou zafazena Uzemi pozménéna lidskou cinnosti s mistné
uchovanymi pfirodnimi hodnotami, zejména lesni ekosystémy se znaéné pozménénou druhovou
skladbou, zemédélska plda s prevahou trvalych travnich porostll s nedplnym systémem ekologické
stability a nesouvisle a rozptylené zastavéné ¢asti sidel s pfevahou dochované mistné tradicni zastavby.
Cilem je ochrana dochovanych pfirodnich prvk( a uchovani krajinného razu, dotvoreni funkéniho
systému ekologické stability krajiny zvySovanim druhové a prostorové pestrosti ekosystému a
usmérnovanim lidské ¢innosti v tomto smyslu. Soucasti Uzemi chranéné krajinné oblasti je mnoho
vétsich ¢i mensich sidel, které maiji potfebu se dale rozvijet. Vymezeni zastavitelné plochy - proluky
v zastavbé - o vyméfe 1558 m? v IIl. z6né& CHKO JH neohrozi zplsob ochrany ptirodnich hodnot na
uzemi CHKO JH.

S ndvrhem rozhodnuti o nevyhovéni namitce souhlasil také dot¢eny organ CHKO JH ve svém stanovisku
na zakladé § 53 stavebniho zakona po vefejném projednani navrhu UP (2013). CHKO JH souhlasila s
navrhem rozhodnuti, kterym se ndmitce nevyhovuje, tj. s ponechanim navrzené plochy 2.77.B.1.10.80
jako rozvojové zastavitelné pro bydleni, protoZze CHKO JH odsouhlasila vymezeni zastavitelné plochy
ve svém stanovisku ¢j. SR/0329/JH/2011-2 ze dne 24. 5. 2011 ke konceptu UP (2011). Predmétny
pozemek leZi ve tfeti zoné odstupriované ochrany pfirody CHKO JH, ¢ast vymezena jako plocha
2.77.B.1.10.80 je prolukou ve stavajici zastavbé pfimo dopravné vdzanou na mistni komunikaci. Navrh
je tedy v souladu se zdsadami Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepénim dokumentem
podle § 38 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloudit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajinég,

- pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti zéné, doplriovat
vhodné proluky.

Zaroven respektuje urbanistickou strukturu Rudolfova, kterd je soucasti - harmonicky utvarené krajiny
ve smyslu § 25 zdkona o ochrané ptirody a krajiny:

- vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR €. 13853/67,

- krajinného razu mista ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny.
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V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly do koncepce Uzemniho planu navic doplnény
charaktery zastavby. Pro plochu 2.77.B1.10.80.v byla stanovena zastavba venkovska, ktera odpovida
zastavbé samostatné stojicich objektld drobného méritka (rodinné domy a jim objemové odpovidajici
domy jiné funkce) s prevazné sSikmymi stfrechami a obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym
uplatnénim sidelni i krajinné zelené a Zivych plotl na pozemcich soustfedénych v nepravidelném
usporadani. Tim je také v izemnim planu zajisténo dodrzeni charakteru stavajici zastavby v uzemi.
Vymezeni zastavitelné plochy pro jednu stavbu hlavni nevyvold sniZzeni kvality Zivotniho prostredi
v misté. S ohledem na stanoveny nizky koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (10%) nedojde ani
k vyraznému Ubytku zelené v misté. Pfipadné stavby umistované na zastavitelnou ¢ast predmétného
pozemku v ramci plochy 2.77.B1.10.80.v budou povolovany v souladu platnymi s pravnimi predpisy, a
tim bude zajisténo, Ze nebude ohroZena kvalita Zivota, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi Ci
snizena cena okolnich nemovitosti.

Obecné v rdmci tvorby UP nelze tvrdit, Ze vymezeni plochy pro stavbu jednoho domu vyvola snizeni
kvality zivotniho prostfedi v misté. Nelze to tvrdit, protoze Gzemni plan neumistuje zadné stavby, ale
pouze uréuje funkéni vyuZiti jednotlivym pozemkim. K umistovani staveb dochazi az na zadkladé
uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym predchdzi Uzemni fizeni nebo ozndmeni
zaméru. V rdmci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemek umistit, protoze teprve az
v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru jako napfiklad jeho rozméry, osazeni do terénu a
podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéruje, zda navrzenou stavbou nebude
ohroZena kvalita Zivota, zhorseny reten¢ni poméry v Uzemi, porusSena prava vlastnikd atd. Pokud u
stavby nebudou splnény veskeré ndlezitosti stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek a dalSich
souvisejicich zdkon(l, nebude ji moZné do plochy umistit. VySe uvedené je v souladu s rozsudkem
Krajského soudu v Brné ze dne 29.5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93, ktery uvedl, Ze Ukolem Gzemniho
pldnovani neni provérovat konkrétni stavebné technicka feseni vhodna ¢i nevhodna pro uzemi, které
je v ramci Uzemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni, protoze to nalezi Gzemnimu fizeni.
V této fazi je tvrzeni, Ze vystavba na pfedmétném pozemku snizi Zivotni prostfedi ¢i cenu okolnich
nemovitosti, pouze nepodloZenou argumentaci. RovnéZz se jedna o argumentaci hypoteticky
predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v rdmci izemniho a stavebniho fizeni. Samotnym
vymezenim ploch uréenych k bydleni nemze dojit k zhorseni kvality Zivota v Gzemi.

Vychodni ¢ast predmétného pozemku byla v Navrhu pro spolecné jednani (2012) a Navrhu pro verejné
projednani (2013) navrZena jako stabilizované plochy zemédélské (K). V novém navrhu pro spolecné
jednani (2016) a novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla vychodni ¢ast predmétného
pozemku navrZena jako stabilizované plochy sidelni zelené (Z) na zakladé Pokyn( pro zpracovani
nového navrhu Gzemniho planu (2015), podle kterych projektant UP piepracoval koncepci tzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkcni vyuZziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuZiti.

Projektant provéfril skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, ze vyuZziti vychodni casti
pozemku svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Tyto plochy vychazi dle vyhlasky c.
501/2006 Sb. z ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, pfiCemz jsou umistovany v zastavéném i
nezastavéném uzemi. Tyto plochy jsou nové definovanou funkéni kategorii, protoZze obecné nespliuji
charakteristiku ani ploch verejnych prostranstvi ani ploch smiSenych nezastavéného uzemi, pfricemz
tvori plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta. Plochy sidelni zelené byly nového navrhu pro
spoleéné jednani (2016) zarazeny sloucenim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch specifickych
nezastavitelnych vymezenych v pfedchozich fazich zpracovani UPL s rozdily v podminkach pro vyuZiti

118



UP Liberec M.3.21 Rudolfov — Novy navrh pro spolec¢né jednani

uzemi, které se po projednani ukdzaly jako nepodstatné. Plochy sidelni zelené na rozdil od ploch
zemédélskych umoznuji veskeré Cinnosti smérujici k vyuzivani verejnosti pro prostupnost méstské
krajiny, bézné i slavnostni shromazdovani a specifické Cinnosti souvisejici s kazdodenni i sezénni
rekreaci v pfirodnim prostredi. Funkéni vyuZziti téchto ploch Iépe vystihuje charakter nezastavitelnych
svahd Rudolfova.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Predmétny pozemek je napojen na mistni komunikaci (plocha verejného prostranstvi) na pozemku
parc. €. 379. Tento pozemek je uveden v katastru nemovitosti jako ,,ostatni komunikace” a je majetkem
Mésta Liberec, tudiz je k lokalité zajistén pFistup pravné. Jeho Sife je na severni strané pfi pfipojeni na
silnici I1l. tfidy katastralné cca 2,6-3,1 m (v délce cca 25 m na hranu pozemku parc. €. 359). V. UPL byla
tato mistni komunikace vymezena jako stabilizovana plocha vefejného prostranstvi a ve vykresu €. 3
— koncepce dopravni infrastruktury je pozemek parc. ¢. 379 veden jako plocha vefejného prostranstvi
— ostatni komunikace. UPL vymezuje ,,Ochranné koridory stabilizovanych silni¢nich komunikaci, které
umozni v dalSich fazich projektové pfipravy upresnit umisténi rozsifeni téchto komunikaci do Uzemi
bezprostfedné na né navazujiciho. V textové ¢asti ndvrhu zemniho planu je uvedeno, Ze se stanovuje
omezeni vyuZivani C¢asti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich
komunikaci (ochranné koridory), v nichZ je nutno v dalsSich fazich projektové ptipravy prokazat
potencialni vliv veSkerych ¢innosti na moznost rozsifeni téchto komunikaci do Uzemi bezprostfedné na
né navazujiciho pfi dosazeni parametr( stanovenych charakteristikou typu pti¢cného usporadani vc.
prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojeni kfizovatek a sjezd k navazujicim plocham, zastavky
VDO a doprovodnou zelei. Hranice ochrannych koridor(i se v grafické ¢asti UPL nezakresluji - do vydani
UR na rozifeni komunikace mohou byt stavby v navazujicim Gzemi umistovany pouze tak, aby roziteni
pfislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé strany s plnym vyuZitim stdvajici
komunikace, a to pfi maximalnim respektovani stavajici zastavby.

V Rudolfové neni navrhovana splaskova kanalizace, vodovodni fad ani plynofikace. V tomto sidle je
navrhovano feSeni odvodu splaskovych vod a zdsobovani vodou individualné, stejné jako u stavajici
zastavby zejména z ekonomickych dlvod(. V Rudolfové nejsou navrhovany nové rozsahlé zastavitelné
plochy, ale pouze doplnény proluky se stavajici zadstavbé podél komunikaci. Pro novou zastavbu tedy
neni budovani technické infrastruktury ekonomické. Stavajici zdstavba ma tento problém fesSen
individualné a poté je jiz velmi problematické stavajici stavby na technickou infrastrukturu napojit
(odpor vlastnikll). Technické feSeni inZenyrskych siti bude provéfovano vramci naslednych
povolovacich fizeni, kde je mozné navrhnout takové technické reseni, aby napf. odpadni vody nebyly
zasakovany do podzemnich vod.

V oblasti zasobovani plynem byl UPL koordinovdn s Uzemni energetickou koncepci mésta Liberce
zpracovanou firmou Tebodin Praha v roce 2002, ktera byla aktualizovana firmou SAUL Liberec v roce
2010, dale s Uzemné energetickou koncepci Libereckého kraje, kterd byla aktualizovdna firmou
ENVIROS Praha v roce 2009, a s Generelem plynofikace zpracovanym firmou INPOS Liberec v roce
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2010. Na okrajové casti Liberce, kterou je i Rudolfov, neni z ekonomickych dlvodl a vzhledem
k hustoté zastavby plynovod navrhovan.

Pti tvorbé uzemniho planu nejsou feseny vlastnické vztahy k jednotlivym pozemkldm, proto argument
stfetu zajmu neni v pfipomince vyhodnocen, netykd se procesu potizeni Uzemniho planu.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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