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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0431 — Zbysek
Panchartek

CJ MML 079008/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 2145

vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

Pozadujeme celou parcelu, nejen jeji &ast, zafadit do ploch pro bvdleni, kieré umoni
vystavbu mimimalné 3 rodinnych domi pro spoluvlastniky parcely ........coccoovecvvieeriviionnnn,

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCETLISTO
ODUVODNENTI (kromg odiivodnéni nesouhlasu mize byt uveden jiny navrh tesen):

Pozadavek na zafazeni do ploch pro bydleni, napt. jake ndvrh k zapracovani v rAmei tvorby
nového uzemniho planu vroce 2008 (kopie v pkloze), byl uplatnén opakovand jiz
v minulosti, na lokalitu byla zpracovéna zastavovacf studie jiz v roce 2006 (rovnéz v piiloze)
atd. Na pozadavku 1 odivodnéni nadale trvime — parcela piimo piistupnd z komunikace, sité
jsgu feSeny v rdmei studie, nad touto parcelou smérem do lesa jiZ existuji stévajici objekty
B S AN A n e i 2 A A B R R

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2145 v k. 0. Stary Harcov (ddle jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): jizni ¢ast navrhové plochy smisené obytné (3.58.BS2), severni ¢ast stabilizované
plochy smisené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): jizni ¢ast rozvojové plochy bydleni (3.58.B1.7.85), severni ¢ast
stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): jizni ¢ast navrhové plochy bydleni (3.58.B1.7.85), severni ¢ast
stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): jizni ¢ast navrhové plochy bydleni (3.58.B.1.7.85.v), severni
Cast — stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): jizni ¢ast — navrhové plochy bydleni (3.58.B.1.7.85.v),
severni ¢ast — stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): jizni ¢ast — navrhové plochy bydleni vieobecné
(3.58.B0.1), severni ¢ast — stabilizované plochy zemédélské (AZ),

Dokumentace pro vydani (2022): jizni ¢ast — navrhové plochy bydleni vSeobecné (3.58.B0.1), severni
Cast — stabilizované plochy zemédélské (AZ).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny - travni porosty a
ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuZzitim horni ¢asti (2/3) pozemku jako nezastavitelné
,plochy smisené nezastavitelné (SN)“. Pozaduje, aby horni ¢ast pozemku (2/3 pozemku navazujici na
navrhovanou plochu 3.58.BS2) byla zafazena do navrhové lokality pro bydleni 3.58.BS2. Na pozemku
by chtél umozZnit vystavbu minimalné 3 RD pro spoluvlastniky.

V konceptu UP (2011) byla dolni €ast pozemku (jizni) zahrnuta do navrhovych ploch bydleni s ohledem
na podminky a usporadani izemi. Tato ¢ast pozemku navazuje na zastavéné Uzemi a na pozemky, na
kterych se nachdzeji stavby. Zastavitelna ¢ast byla navrzena jako doplnék stavajici zastavby. Jedna se o
proluku v zdstavbé. Rozvoj je s ohledem na urbanistickou strukturu tzemi ukonéen v jedné linii na
severni hranici zastavitelnych pozemk( parc. ¢. 2163/2 (na pozemku stoji stavba) a parc. ¢. 2140/1
(pozemek se nachazi v zastavéném Gzemi. Nad tuto hranici Uzemni plan Liberec jiz nevymezoval zadné
zastavitelné plochy. UmozZnénim vystavby za tuto hranici Ize uz chdpat jako rozSifovani zastavby do
volné krajiny, coZ je vnimano negativné. K tomuto vymezeni bylo pfistoupeno i s ohledem na to, Ze se
pozemek nachazi ve lll. z6né CHKO lJizerské hory. Dle planu péce CHKO JH by se méla zachovavat tradicni
rozptylend zastavba a méla by byt uchovana volna krajina. Pro novou zéstavbu by se méla prednostné
vyuzivat IV. zéna a zastavéné plochy ve lll. zdné. Zastavba by méla byt prednostné vazana na stavajici
trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovan typicky liniovy charakter tohoto Uzemi. Mély by se
chranit pohledové exponované polohy (hfebeny, horizonty, vrcholy, svahy). Z uvedenych poZadavki
planu péce CHKO JH vyplyva, Ze i zafazeni této Casti pozemku neni Uplné nejvhodnéjsi, protoze se ma
v CHKO JH zéstavba umistovat prednostné do IV. zony a do lIl. zény na stavajici zastavitelné pozemky.
Jelikoz se vieseném Uzemi prakticky nenachdazeji nevyuZité zastavitelné plochy, bylo pfistoupeno
k tomuto feseni, které je nutné brat jako kompromisni. Vystavbu navrhuje, ale ne v takovém rozsahu,
jaky by podatel chtél. K tomu je jesté nutno dodat, Ze na zastavitelnost pozemku neni pravni ndrok.
Neni povinnost pozemek zafadit do funkéni plochy, kterou by si podatel pral. Vysledné funkéni vyuziti
je nutné brat jako kompromisni feseni.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) uplatnila SCHKO JH k navrZené plose bydleni stanovisko €&. j.
SR/0329/JH/2011-2 ze dne 24. 5. 2011, ve kterém pozadovala plochu 3.58.BS2, kterd je vymezena na
pozemku podatele, zaradit do smiSenych nezastavitelnych ploch. Dlvod ve stanovisku uveden nebyl.
Porizovatel vyvolal k uplatnénému stanovisku dohodovaci fizeni, jehoz vysledkem byla dne 10. 1. 2012
uzaviena dohoda, Ze lokalita bude pre feSena a pred spoleénym jednanim dohodnuta.

V rdmci projednani navrhu pro spolecné jednani (2012) se k navrzenému vymezeni plochy vyjadfila
SCHKO JH ve stanovisku ¢. j. SR/0329/JH/2011-6 ze dne 23. 11. 2012 ve kterém uvadi, Ze plocha
3.58.B1.7.85 (v konceptu 3.58.BS2), jejiz soucasti je vySe uvedeny pozemek, bude zmensena tak, aby
umoznovala umisténi 1 rodinného domu v dolni ¢asti pfi komunikaci v souladu se stavajici strukturou
zastavby. Cilem je ukoncit zastavbu na Urovni druhé fady domU a nerozvijet ji dale do svah(i v rozporu s
dochovanou strukturou zastavby, kterd je soucdsti kulturni a historické charakteristiky krajinného razu
ve smyslu § 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Pofizovatel vyvolal k uplatnénému stanovisku
dohodovaci fizeni, na zakladé kterého byla dne 7. 2. 2013 uzaviena dohoda, Ze plocha zlstane
vymezena v rozsahu, ktery byl navrien v konceptu UP (2011).

Podatel dale uvadi, Ze pozemek je pfistupny z komunikace a sité jsou feSeny v rdmci zastavovaci studie,
kterou pfilozil jiz v pfipomince ke konceptu UP. Pofizovatel souhlasi s tvrzenim, e pozemek je
pfistupny z komunikace, ktera bezprostfedné navazuje na pozemek. Tento argument je vSak s ohledem
na vyse citované stanovisko SHKO JH a pozadavek zadani nezohlednitelny. Rovnéz zpracovani
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zastavovaci studie nemUZe zajistit zarfazeni pozemku do zastavitelnych ploch. Z hlediska stavebniho
zakona zastavovaci studie neexistuje. Jednim z nastroji Uzemniho planovani, ktery se muize
zastavovaci studii bliZit, je Uzemni studie. Uzemni studie je podle § 25 stavebniho zdkona Uzemné
planovacim podkladem, ktery mize slouzZit jako podklad pro uzemné planovaci dokumentaci. Protoze
se ale jedna o podklad, tedy o nezavaznou dokumentaci, tak v Zddném pfipadé jeji zpracovani a
nasledné schvaleni nemlze zarucit, Ze v feSeném Uzemi dojde ke zméné Uzemniho planu podle feseni
navrzeného v tzemni studii. Do procesu pofizeni tzemniho planu vstupuje mnoho subjekt( (dotcené
organy, obce, verejnost a dalsi), které maji pravo vyslovit k navrzenému feseni nesouhlas, ktery musi
byt u dotéenych organli zohlednén (pokud neni uzaviena dohoda o zméné stanoviska) a u ostatnich
Ucastnikl mlze byt zohlednén.

Argument podatele o stojicich stavbach pfimo na hranici slesem nelze pouZit. Stavby stoji na
pozemcich, na kterych se dle cisafskych otisk(l z roku 1843 zastavba nachazela jiz historicky. Zaroven
je nutné prihlédnout k tomu, Ze pozemky téchto staveb byly zahrnuty do ploch pro bydleni jiz
v Uzemnim planu z roku 2002 a na pozemcich se nachdzeji stavby, které jsou evidovany v katastru
nemovitosti jako rodinny déim a stavba pro rekreaci. Uzemni plan Liberec i sou¢asna legislativa kladou
dlraz na ochranu pozemk{ nachazejicich se v blizkosti lesnich pozemk(. Ochrana se déje ve smyslu
minimalizace vymezovani novych zastavitelnych ploch v jejich blizkosti (do 50 metr( od lesnich
pozemk) a zaroven Uzemni plan Liberec stanovuje od hranice lesnich pozemk( 25 metrové ochranné
pasmo, ve kterém je mozna vystavba pouze v pfipadé, ze bude prokazano, ze stavba nebude negativné
ovlivnéna a ani nebude negativné ovliviiovat lesni pozemky.

S rozsifenim zastavitelné plochy nelze souhlasit ani s ohledem na zadani Uzemniho planu, ve kterém je
uveden pozadavek na uplatnéni plynulého prechodu zastavénych ploch do okolni krajiny, coZ v tomto
pfipadé projektant svym ndavrhem ploch smisenych nezastavitelnych na predmétné casti pozemku
respektoval a vytvofil tak plynuly pfechod mezi lesnim porostem a historicky zastavénym uzemim.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byla jizni ¢ast pozemku zafazena do ndvrhové plochy
bydleni (3.58.B.1.7.85.v) a severni ¢ast do stabilizované plochy zemédélské (K). Nasledné byla
v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jizni ¢ast pozemku zarazena
do navrhové plochy bydleni vSeobecného (3.58.B0O.1) a severni cast do stabilizované plochy
zemédélské (AZ). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze
formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuziti ploch, jejichZ soucasti je dotéeny
pozemky, protoZe jim stanovend funkce v pfedeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.



UP Liberec M.3.25 Stary Harcov — Novy navrh pro spolec¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0432 —Zdenék

Kopal
CJ MML 079183/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 2163/2

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim“):

......................................................................................................................................................

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTU
ODUVODNENI {lcrc:—me oduvodném nesouhlasu mize byt uveden jiny navrh i"eﬁem)

WILRE Pefen. IS 2 kecaloo oem. mf;’?g
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2163/2 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smigené obytné (BS2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni (B.1).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné a jeho jizni ¢ast do navrhovych ploch bydleni venkovského.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zmensit ochranné pasmo lesa z 20 metr( na 16 metr( z dlvodu vystavby dfevéného
pristiesku.

Podle § 14 odst. (2) lesniho zdkona je stanovena 50 metrova vzdalenost od okraje lesa, ve které je
nutné obdrZet souhlas od organu statni spravy lest. Zjednodusené se tomu fika ochranné pasmo lesa
a v ném by nemélo dochazet k Zadné vystavbé, protoZe stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohroZeny. To pak
vyvoldva pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Proto v rdmci projednani
konceptu uzemniho planu Krajsky urad Libereckého kraje, jako pfislusny dotéeny orgdn chranici zajmy
z hlediska lesniho zdkona uplatnil pozadavek, aby i u zastavitelnych ploch pro bydleni byly generalné
upraveny podminky pro funkéni vyuZiti ploch v textové ¢asti tak, aby byl zachovan nezastavitelny pas
od kraje lesniho pozemku o minimalni Sifce 25 m. Tato vzdalenost byla stanovena na zékladé rlstovych
podminek lesnich porostt v okoli Liberce a s ohledem na rozvoj metropole Libereckého kraje, kterd je
obklopena ze vSech stran lesy a poZadavek vyssi odstupové vzdalenosti od lesa by v tomto ptipadé byl
z hlediska verejného zdjmu rozvoje mésta a efektivniho vyuZziti ploch nepfiméreny.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) bylo v kapitole ,F. 3 Omezeni vyuZiti Uzemi“
v podkapitole ,F.3.2 Omezeni vyuZiti Gzemi stanovend v UP“ v bodu F.3.2.10 v p4té odrazce vyrokové
Casti uvedeno, Ze u pozemkad, které se nachazeji do vzdalenosti 25 m od hranice lesa, musi byt v dalSich
fazich projektové pripravy prokazan potencialni vliv nové vystavby na funkcénost, ekologickou stabilitu,
mozZnost Uprav stavajicich respektive navrhovych prirodnich prvkd, mezi které spadaji i lesni pozemky.

Jednd se o pozadavek, kterym se ma provéfit, zda je nutné zachovani nezastavitelné casti
zastavitelnych ploch v pdsu 25 m od kraje lesniho pozemku. Pokud by tedy bylo v dalSich fazich
projektové pripravy prokazano, Ze tuto nezastavitelnou ¢ast by nebylo nutné zachovat, tak by tento
limit pro vystavbu jiz neplatil. Z uvedeného tedy vyplyva, Ze jiz novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016)
podateli vytvofil pfedpoklady pro vystavbu ovsem za splnéni vyse uvedené podminky.

Na tuto problematiku bylo jesté znova reagovdno v ramci dohodovaciho fizeni konaného 3. 8. 2016
mezi pofizovatelem a Krajskym uUradem Libereckého kraje jako pfislusSnym dotéenym organem
chranicim zajmy z hlediska lesniho zakona, ze kterého byla uzaviena dohoda, ve které bylo dohodnuto,
Ze projektant uzemniho planu Liberec upravi v podkapitole ,,F 3.2. Omezeni vyuzZiti Uzemi stanovena
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v UP“v bodé F. 3. 2. 10 odrazku tykajici se lesnich pozemk na znéni: ,lesni pozemky (VKP ze zdkona)
— prokazovat do vzdalenosti 25 m od hranice lesa zakreslené v Hlavnim vykresu (2a), zde neni
Zadouci umistovani staveb, u kterych je realné riziko ohroZeni osob nebo vyznamnych $kod p¥i padu

N7

stromu®.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze Uzemni plan Liberec nikdy nestanovil 20 metrové ochranné pasmo lesa
a ze, neni divod jej zmen3sovat na 16 metrd, jelikoZ stavebnik v pfipadé Ze prokaze, ze umistovana
stavba do ochranného pasma neovlivni les a nebude lesem ovlivnéna, tak stavbu muizZe do tohoto
ochranného pasma umistit. Ve prospéch podatele mluvi i ustanoveni § 79 odst. (2) pism. o) stavebniho
zékona, které umozriuje na pozemku rodinného domu umistit stavby do 25 m? zastavéné plochy a do
max. 5 m vysky bez nutnosti vydani uzemniho souhlasu nebo rozhodnuti, coz pozemek podatele
spliiuje, jelikoZ se na ném nachazi stavba rodinného domu (st. ¢. 1163/3). JelikoZ pro tento typ stavby
by nepotreboval zddné povoleni, tak by nemusel ani fesit limit ochranného pdsma lesa.

V uzemnim pldnu Liberec je tato problematika fesena v bodé F.3.2.11 v 5. odrazce ,lesni pozemky“. V
této Casti jsou uvedené poZadavky Krajského uradu Libereckého kraje, které byly dohodnuty v ramci
dohodovaciho fizeni konaného 3. 8. 2016.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0483 — Pavel
Dolejs

CJ MML 079015/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 200, 201

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim*):

Z#sadné nesouhlasim s fefenim navrhovanym novym Gzemnim pldnem - umisténim vefejné
zelene, ndavrhové plochy vefejné zelené a bickoridoru na myeh soukromych pozemecich.

ODUVODNENI (kromé odévodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny névrh fedeni):

Jednd se o pivodni zahridky prindleZejici k objektim v piivodnim aredlu, Parcely jsou
oploceny, v soutasné dobé jako zahrada uZivdiny a obhospodafovany. Jedna se o soukromé
pozemkKy, které v Zidném piipadé nehodldm zpfistupnit vefejnosti.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 200 a 201 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,,pozemky*) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. €& 200 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ), parc. ¢. 201
navrhové plochy verejnych prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spolecné jedndani (2012): parc. ¢. 200 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 201
navrhové plochy sidelni zelené (Z),
Navrh pro verejné projednani (2013): parc. €. 200 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 201

navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): parc. ¢. 200 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. C.
201 navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zelen.

Pfes pozemek parc. €. 200 je ve viech fazich projednani vymezen biokoridor funkéni 1486/1487.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

V konceptu UP (2011) byly pfedmétné pozemky zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi — zeleri a
pres pozemek parc. ¢. 200 byl vymezen funkéni biokoridor 1486/1487. Pozemky byly zafazeny do
nezastavitelnych ploch verejného prostranstvi s ohledem na stav v Uzemi. Na pozemcich se nachazi
vzrostla zelen promisena travnimi porosty. Pozemky tvofi prudky svah mezi zastavbou rodinnych domt
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pfi ulici KralGv Haj a byvalym vyrobnim arealem pti Harcovském potoce. Pozemkim byla stanovena
nezastavitelna funkce i s ohledem na stdvajici usporadani izemi, které Ize povazovat za stabilizované,
dotvorené a tedy jiz vyuZité. V Uzemi je jednoznacné definovana hranice stdvajici zastavby tvorené
rodinnymi domy, ktera je vymezena jizné od ulice KralGv haj. Severnim smérem od ni se zastavba
z logickych dlivodd nenachazi. Jsou zde znacné svazité pozemky. Tyto pozemky zaroven slouZi jako
predél mezi zastavbou rodinnych dom a zastavbou byvalého vyrobniho aredlu nachazejiciho se podél
harcovského potoka. Hodnota tohoto Uzemi (myslena zastavba rodinnych dom) spociva pravé v jeji
kompaktnosti a dotvorenosti. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na druhé strané ulice
Krallv haj, ve které se zastavba rodinnych domi nenachazi, by tuto hodnotu narusilo, protoZe by byla
narusena kompaktnost zastavby a jeji dotvorenost. To neni z pohledu Uzemniho pldnovani zadouci.

Plochy vefejnych prostranstvi — zelené& byly vkonceptu UP (2011) vymezeny z dGvodu zajisténi
ekologické a estetické funkce systému sidelni zelené a z dlivodu stabilizace prostorové kostry mésta
tykajici se zelené. Zaroven byly vymezeny z divodu rozélenéni zastavéného Uzemi a nezastavéného
Uzemi na mensi Casti a k zajisténi vazby zastavitelnych ploch na pfirodni plochy. Tyto plochy byly
zahrnuty i do pasl zelené, které maji za Ukol zvyraznit zapojeni zelenych ploch do souvislého systému
zelené. Zelené plochy na pozemcich tvofi zeleny pas mezi zastavbou rodinnych domud a byvalym
vyrobnim aredlem pfi Harcovském potoce.

Pozemky jsou navrzeny jako nezastavitelné také z dlivodu, Ze pres pozemek parc. ¢. 200 je veden mistni
biokoridor, ktery je soucasti uceleného systému téchto prvkd tzemniho systému ekologické stability.
Bez jeho vymezeni na pozemku by neslo zajistit souvisly pribéh tohoto biokoridoru. Na pozemku je
vymezen zdlvodu jeho relativné pfirodniho prostfedi a jeho nezastavénosti. Biokoridory se
prednostné vymezuji na pozemcich dosud nezastavénych, aby $lo co nejjednoduseji zajistit jejich funkci
a ve verejném vlastnictvi. JelikoZ je pozemek jednim z mala dosud nezastavénych pozemkl v tomto
Uuzemi a i podle Uzemniho planu z roku 2002 byl veden jako nezastavitelny, tak byl pro vymezeni
biokoridoru vyhodnocen jako jeden z nejvhodnéjsich. V tomto misté nelze biokoridor vést po verejném
pozemku, protoze se zde zadny takovy nenachazi. Povinnost vymezovat USES v Gizemné planovaci
dokumentaci vyplyva z ustanoveni § 4 odst. (1) zakona o ochrané ptirody a krajiny. Podle ustanoveni §
2 odst. (2) pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana pfirody a krajiny zajistovat
ochranou a vytvarenim Uzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden ze
zékladnich prvkd ochrany pfirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v ramci koncepce uspofadani krajiny. Trasa biokoridoru je pfevzata z ,Revize USES na Gzemi mésta
Liberce”, ktera byla vypracovana jako podklad pro tvorbu tdzemniho planu Liberec. JelikoZ v daném
uzemi nebyla nalezena jind vhodnéjsi trasa pro vedeni biokoridoru a v tomto misté je navic biokoridor
vymezen jako funkéni, je pozemek parc. ¢. 200 vymezen jako nezastavitelny.

Dle podatele se v minulosti na pozemcich nachazely zahradky, které souvisely s vyrobnim aredlem. Ze
starsich leteckych snimkU je zfejmé, Ze se na pozemcich zahradky nachdazely. Oviem i presto Uzemni
plan Liberec tyto pozemky nezahrnul do ploch pro rekreaci. S ohledem na vySe uvedené to vyhodnotil
jako neZadouci.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z) s obdobnymi regulacemi. Kategorie ploch smisenych nezastavitelnych a ploch
verejnych prostranstvi zelené byla zruSena.

Plochy sidelni zelené byly v tzemnim planu Liberec vymezeny z dlvodu zajisténi jejich vyuZivani
verejnosti pro kratkodobou rekreaci, coz oviem automaticky neznamena3, Ze je verejnost bude moci
vyuzivat bez souhlasu majitele. V pripadé, Zze by mély byt pozemky podatele uZivany jako verejné, tak
by k tomu musel dat nejdfive souhlas, nebo by je od néj muselo mésto Liberec odkoupit. Podatel mize
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na pozemcich provadét dosavadni ¢innost. V pfipadé, Ze by chtél na pozemcich realizovat néco nového
a vyzadovalo by to povoleni stavebniho Ufadu, tak uz by se resil soulad s Gzemnim planem. Tedy to
jestli, by navrhovany zamér nebyl v rozporu s regulativem ploch sidelni zelené.

V novém ndavrhu pro spole¢né jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznac¢nému vymezeni zelenych pasi. Z tohoto vykresu je zfejmé, Ze pozemky byly
zahrnuty do zeleného pasu, ktery se dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho planu Liberec vymezuje
v prekryvu nad vSemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti a slouZi k prostorovému oddéleni
urbanizovanych casti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximdalné mozné mire v pfirodnim prostiedi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rtzného charakteru - vefejnd, vyhrazena, soukroma, ktera kromé verejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvali jejich idedInimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych dom. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych ptirodnich koridor(i prevainé na vymezenych
plochéch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tGzemim. Sitka zelenych pést je
proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soudasti musi byt vefejnd komunikace zajistujici
prostupnost Gzemi v jejich koridoru a vymezena v UP nebo se znalosti mistnich pomér a limit(i redlné
realizovatelna dle regulativ(i UP.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spolec¢né jednani (2016) byla pfipominka
vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly zemniho planovani tak, zZe ji
s ohledem na vySe uvedené nema byt vyhovéno.

V novém ndvrhu pro verejné projedndni (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0434 — Alfa 96
CJ MML 079018/16

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1544/1

Rozhodnuti: pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Zasadné nesouhlasime se zafazenim parcely 1544/1 do névrhovych ploch sportu v rdmei
obcanského vybaveni. Z4dédme zafadit do ploch umoZiiujicich variabiln&j$i vyuZiti, tedy do
ploch smi¥enych aktivit.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ] ANO, POCET LIST(U _NE
ODUVODNENI (krome odiivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny navrh fedeni):

Na tuto plochu bylo v minulosti vydano Gizemni rozhodnuti, realizovana viak byla pouze Gést
plvodniho zdméru. Nadim zdmérem je zde umistit polyfunkéni objekty — ob¢anské vybaveni
+ ndgjemni bydleni, event. i ¢ast plochy vyuZit pro aktivni formy odpoginku obyvatel sidligts,
Jsme ochotni jednat se SML i o pfipadné sméné tohoto pozemku za pozemky, které by
umoZiiovaly realizovat nas zamér. i

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1544/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy smiené centralni (SC4),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy smisené centralni (C3), stfedni ¢ast pozemku
navrhové plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy smisené centralni (C3),
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy obc¢anské vybavenosti — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy obdanské vybavenosti — sportu (S),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): navrhové plochy obc¢anské vybavenosti — sportu
(03),

Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy ob¢anské vybavenosti — sportu (OS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul zdpadni ¢ast pozemku do navrhovych ploch sportu a rekreace — areal
sportovist, vychodni ¢ast pozemku do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — zelené rekreaéni.
Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel uplatnil pfipominku, ve které nesouhlasil se zatfazenim pozemku do plochy obcanské
vybavenosti — sportu a poZadoval pozemek zafadit do ploch umoznujicich variabilné;jsi vyuziti tedy do
ploch smiSenych aktivit. PoZadavek uplatfiuje s ohledem na vydana dzemni rozhodnuti, v ramci kterych
ale byla realizovdna pouze Cast. Zdmérem podatele je umistit na pozemek polyfunkéni objekty pro
obcanské vybaveni a najemni bydleni, pfipadné ¢ast pozemku vyuzit pro aktivni formy odpocinku.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl cely pozemek zarazen do ploch smisenych centrélnich.
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Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy uréeny zastupitel pro Uzemni
planovani. Uréeny zastupitel se seznamil s vysledky vefejného projednani navrhu tzemniho pldnu a na
zakladé toho poZadoval v dokumentaci navrhu Uzemniho planu zmény, které uz mély vliv na
projednanou koncepci a neslo by je vyresit v rdmci opakovaného verejného projedndni. Proto musel
pofizovatel pfristoupit k pofizeni nového ndvrhu Uzemniho planu. Vramci tvorby nového navrhu
Uzemniho planu doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného plosného rozvoje a u pozemku podatele
doslo ke zméné, kdy pozemku bylo zménéno funkéni vyuZiti ze zastavitelnych ploch smiSenych
centrdlnich na zastavitelné plochy obéanské vybavenosti — sportu. K této zméné doslo s ohledem na
stavajici usporadani Uzemi. Pozemek je soucasti pasu pozemkd, ktery se nachazi mezi ulici Kunratickou,
Hrubinovou a Olbrachtovou. Tento pas je ve své zapadni ¢asti tvofen stavbami obcanského vybaveni a
to prodejnou potravin a sportovnim centrem. V dosahu téchto pozemku se nachazi pti Olbrachtové
ulici byvalé obchodni centrum Luna a pfi Kunratické ulici se nachazi benzinova pumpa a dalsi drobné
prodejny (naproti autobusové zastdvce). V novém ndvrhu lGzemniho planu Liberec byla zdmérné
zvolena funkce sportovisté, aby na pozemcich jiz nesla realizovat dalsi stavba pro obchodni vyuziti,
protozZe v feSeném Uzemi je jiz v soucasné dobé zajisténa dostatecnd nabidka, kterou neni potifeba
rozsifovat. Pozemky nebyly zarazeny do ploch smisenych centrdlnich i z dvodu, aby na nich nebylo
mozné realizovat stavby pro bydleni. Uvedeny pas pozemkd by mél tvofit prechod mezi dopravné
rusnéjsi komunikaci Kunratickou a zastavbou panelovych domud podél Olbrachtovy ulice. Navriené
funkéni vyuziti ale jiz nemGze mit vliv na pravomocné Uzemni rozhodnuti vydané na umisténi stavby
obchodniho a sportovniho aredlu véetné inzenyrskych sit, o kterém pise podatel. Podatel mze
povolené stavby postavit v souladu s vydanymi rozhodnutimi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_ 0435 — Zbysek
Panchartek
CJ MML 079004/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 2081, 2085, 2086, 2087

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze wnesouhlasim®):

Pozadujeme alespoii &st téchto parcel (viz zdkres) zaiadit do ploch pro bydleni t.ak',' aby
bylo moZno realizovat stavbu alespoi 3 RD pro rodinné pkisludniky spolumajiteld.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE ~ [] ANO, POCETLISTO
ODUVODNENI (kromé odtvodnéni nesouhlasu miZe byt uveden jiny navrh fedeni):
Pozadavek na zafazeni do ploch pro bydleni uplatiiovan opakované. Jednd se o soubor parcel

o celkové vyméfe cca 17,5 tis m2. Tyto by pfimo navazovali na stdvajici zastavbu, aniz by
dodlo k omezeni prostupnosti v krajiné, k omezeni pfistupu k lesnim pozemkim apod.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemklm parc. ¢. 2081, 2085, 2086, 2087 v k. U. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené nezastavitelné (SN),
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Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZz),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pFirody a krajiny - travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zaradit alespon ¢ast pozemk( do ploch pro bydleni, aby na nich bylo mozZné postavit
3 rodinné domy.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly predmétné pozemky zarazeny do stabilizovanych
nezastavitelnych ploch zemédélskych (K) s ohledem na stavajici hodnoty a podminky v Uzemi (s
ohledem na stavajici zastavbu v GUzemi, mistni a terénni podminky). Tato ¢ast Starého Harcova je
charakteristicka jednofadou kompaktni zastavbou umisténou ve vazbé na komunikaci, na jejiz zahrady
plynule navazuji souvislé strmé svahy luk, které plynule pfechazeji v lesni pozemky harcovskych les(.
Pozemky jsou soucdsti téchto luk. Také se nachazeji ve lll. zo6né CHKO lJizerské hory, cozZ je vyznamny
limit omezujici vystavbu. Dle planu péce CHKO JH by se v této zéné méla zachovavat tradi¢ni rozptylena
zastavba a méla by byt uchovdna volna krajina. Pro novou zastavbu by se méla pfednostné vyuZivat IV.
zona a zastavéné plochy ve lll. zéné. Zastavba by méla byt prednostné vazana na stdvajici trvale sjizdné
komunikace. Mél by byt zachovan typicky liniovy charakter zastavby tohoto Uzemi. Mély by se chranit
pohledové exponované polohy (hifebeny, horizonty, vrcholy, svahy). JelikoZz vétSina pozemki se
nachdzi v pohledové exponovaném svahu, nelze s ohledem na vySe uvedeny pozadavek planu péce
CHKO JH na nich zastavbu umoznit. Do ploch zemédélskych byly pozemky zafazeny také z divodu
stabilizace a ochrany zemédélského plGdniho fondu, jehoZ soucasti jsou.

Zarazenim pozemkd do zastavitelnych ploch pro bydleni by doslo k naruseni stavajiciho charakteru
Uzemi a k poruseni pravidla umistovani zastavby v Uzemi, kterd je umisténa v jedné radé podél
Lukasovské ulice. Hranice zastavéného Uzemi je dana severni hranici stavajicich zastavénych pozemkd.
Tato hranice je ur€ena s ohledem na konfiguraci terénu. Severné od ni jsou jiz zna¢né svazité pozemky.
Uzemni plan Liberec toto usporadani zachovava a v feeném Uzemi nenavrhuje 7adné rozvojové
plochy.

S rozsifenim zastavitelné plochy nelze souhlasit ani s ohledem na zadani Uzemniho planu, ve kterém je
uveden pozadavek na uplatnéni plynulého prechodu zastavénych ploch do okolni krajiny, coZ v tomto
pfipadé projektant UP svym navrhem ploch smiSenych nezastavitelnych respektive ploch
zemédélskych (V ramci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2013) dosSlo ke zméné v kategorizaci
funkénich ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné zruseny. Pozemky byly nové zahrnuty do ploch
zemédélskych, jejichz funkéni vyuZiti nejvice odpovida stavajicimu vyuzZiti pozemkd a i Uzemnim
planem Liberec zamyslenému vyuziti) na predmétnych pozemcich respektoval a vytvofril tak plynuly
pifechod mezi lesnim porostem a historicky zastavénym Uzemim. V zadani Uzemniho planu je také
stanoven pozadavek, aby nové zastavitelné plochy nebyly umistovany do Uzemi vyznamnych
pfirodnich masivl ohraniéujicich libereckou kotlinu a tvoficich pohledové horizonty mésta. Pozemky
jsou soucasti masivl harcovského lesa prechazejiciho plynule do lest Jizerskych hor a jsou pohledové
exponované.
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Kazdé navrhované vymezeni zastavitelné plochy (v tomto ptipadé pro bydleni) je také nutné vyhodnotit
v kontextu ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zakona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné plochy
vymezovat na zakladé prokazani potieby jejich dalsiho vymezeni. Toto ustanoveni ma za ukol docilit
toho, aby se v izemnim planu nevymezoval zbyte¢né velky ploSny rozsah zastavitelnych ploch, ktery by
pak mohl znemoznit vymezeni jinych zastavitelnych ploch vhodnéjsich pro vystavbu. S ohledem na to
je proto nutné jednotlivé zastavitelné plochy hodnotit i v kontextu jinych zastavitelnych ploch. To
znamena zjednodusené fe¢eno porovndvat mezi sebou zastavitelné plochy z hlediska jejich vhodnosti
pro vystavbu. Ty méné nebo nejméné vhodné pro vystavbu se pak nevymezi, coZ je pravé pripad
pozemku. V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru Starého Harcova lze konstatovat,
Ze se nejednd o pozemky pro vystavbu nejvhodné;jsi. Dlvody nevhodnosti jsou popsany jiz vyse.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spolecné jedndani (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucéasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0436 — Zbysek
Panchartek

CJ MML 079004/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 2058/1

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):

PoZadujeme alespofi &dst této parcely zaFadit do ploch pro bydleni tak, aby bylo moZno
realizovat stavbu alespodl jednoho rodinmého domu. ™ e

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2058/1 v k. U. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiSené nezastavitelné (SN), jizni ¢ast stabilizované plochy
smisené obytné (BS2)

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ast stabilizované plochy
bydleni (B2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast stabilizované
plochy bydleni (B),
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Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast stabilizované
plochy bydleni (B),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast stabilizované
plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ), jizni ¢ast
stabilizované plochy bydleni vSieobecného (BO.1),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZz), jizni ¢ast stabilizované plochy
bydleni vSeobecného (BO.1).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny - travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zaradit alespon ¢ast pozemku vyznacenou ve vyrezu katastralni mapy do ploch pro
bydleni, aby na ném bylo mozZné postavit alespon 1 rodinny dim.

V novém navrhu pro spole¢né jedndni (2016) byl pfredmétny pozemek zafazen do stabilizovanych
nezastavitelnych ploch zemédélskych (K) s ohledem na stavajici hodnoty a podminky v Uzemi (s
ohledem na stavajici zastavbu v Uzemi, mistni a terénni podminky). Tato ¢ast Starého Harcova je
charakteristicka jednoradou kompaktni zdstavbou umisténou ve vazbé na komunikaci, na jejiz zahrady
plynule navazuji souvislé strmé svahy luk, které plynule prechazeji v lesni pozemky harcovskych les(.
Pozemek je soucasti téchto luk. Také se nachazi ve IV. zéné CHKO lJizerské hory, coz je limit omezujici
vystavbu. Do ploch zemédélskych byl pozemek zafazen také z dlvodu stabilizace a ochrany
zemédélského pldniho fondu, jehoZ soucasti je.

Zatazenim pozemku do zastavitelnych ploch pro bydleni by doslo k naruseni stavajiciho charakteru
Uzemi a k poruseni pravidla umistovani zastavby v Uzemi, kterd je umisténa v jedné radé podél
Lukasovské ulice. Hranice zastavéného Uzemi je dana severni hranici stavajicich zastavénych pozemka.
Tato hranice je uréena s ohledem na konfiguraci terénu. Severné od ni jsou jiz znaéné svazité pozemky.
Uzemni plan Liberec toto usporadani zachovava a v fedeném Uzemi nenavrhuje 7adné rozvojové
plochy.

S rozsifenim zastavitelné plochy nelze souhlasit ani s ohledem na zadani tzemniho planu, ve kterém je
uveden pozadavek na uplatnéni plynulého prechodu zastavénych ploch do okolni krajiny, coZ v tomto
pfipadé projektant svym ndvrhem ploch smiSenych nezastavitelnych respektive ploch zemédélskych
(V rdmci tvorby ndvrhu pro spolecné jednani (2013) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné zruseny. Pozemek byl nové zahrnut do ploch zemédélskych, jejichz
funkéni vyuziti nejvice odpovidd stavajicimu vyuZiti pozemku a i Uzemnim planem Liberec
zamyslenému vyuziti) na pfedmétnych pozemcich respektoval a vytvofil tak plynuly prechod mezi
lesnim porostem a historicky zastavénym uUzemim. V zadani uzemniho planu je také stanoven
pozadavek, aby nové zastavitelné plochy nebyly umistovany do tzemi vyznamnych pfirodnich masivi
ohranicujicich libereckou kotlinu a tvoticich pohledové horizonty mésta. Pozemek je soucasti masivl
harcovského lesa prechazejiciho plynule do lest Jizerskych hor a je pohledové exponovany.

Kazdé navrhované vymezeni zastavitelné plochy (v tomto pripadé pro bydleni) je také nutné vyhodnotit
v kontextu ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zdkona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné plochy
vymezovat na zakladé prokazani potreby jejich dalsiho vymezeni. Toto ustanoveni ma za ukol docilit
toho, aby se v Gzemnim planu nevymezoval zbytecné velky plosny rozsah zastavitelnych ploch, ktery by
pak mohl znemoznit vymezeni jinych zastavitelnych ploch vhodnéjsich pro vystavbu. S ohledem na to
je proto nutné jednotlivé zastavitelné plochy hodnotit i v kontextu jinych zastavitelnych ploch. To
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znamena zjednodus$ené feceno porovnavat mezi sebou zastavitelné plochy z hlediska jejich vhodnosti
pro vystavbu. Ty méné nebo nejméné vhodné pro vystavbu se pak nevymezi, coz je pravé pripad
pozemku. V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru Starého Harcova lze konstatovat,
Ze se nejednd o pozemky pro vystavbu nejvhodné;jsi. Dlvody nevhodnosti jsou popsany jiz vyse.

Jizni ¢ast pozemku byla zafazena do stabilizovanych ploch pro bydleni, ale s ohledem na jeji plosnou
velikost pfiblizné 650 m? a zejména tvar a umisténi, ne ni nelze z4dnou stavbu umistit. Tato &ast
pozemku byla zarazena do ploch pro bydleni, jelikoz je soucasti zastavéného Uzemi a tvofi proluku v
zastavbé. Rozsah byl vymezen podle hranice zastavéného Uzemi.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spolecné jedndani (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, zZe ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vyjma jizni Casti zarazené do
stabilizovanych ploch pro bydleni zahrnut do stabilizované plochy zemédélské (K). Nasledné byl
pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) vyjma jizni Casti
zafazené do stabilizovanych ploch bydleni vSeobecného (BO) zatazen do stabilizované plochy
zemédélské (AZ). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze
formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0437 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079183/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1492/1, 1492/5

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Nesouhlas s navrhem tizemniho plénu.
PoZaduji oznadit &4st pozemku pro bydleni (B), ptipadné na sidelni zelen (Z).

Nebude-li vyhovéno mé pfipomince, jsem nucen se doméhat nahrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu dzemni planu jsem nucen prosadit soudni cestou, ktera nepfiméfens
zpozdi schvalovaci proces tizemniho planu mésta Liberec.

ODUVODNENI:
Navrhované vyuZiti pozemku je moZné.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1492/1 a 1492/5 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,,pozemky*) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zaradit alespon c¢asti pozemkU do ploch pro bydleni nebo pripadné do plochy sidelni
zelené.

Pozemkim bylo v konceptu UP (2011) stanoveno funkéni vyuZiti plochy smisené nezastavitelné (SN),
které pozadované vyuziti neumoznuji. Tato funkce byla navrZena, protoZe se jedna o znacné svaZité
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pozemky, které jsou na pohledové exponovaném misté. Jedna se o louky, které plynule navazuji na
vychodni svahy Katefinsko —harcovského polesi. Zastavbu na téchto pozemcich nelze umoznit, protoze
by tim doslo k naruseni zdejSiho nezastavéného Uzemi. Zastavba se na pozemcich nenachdzela ani
v minulosti (minimalné od roku 1843). Vymezenim této plochy jako zastavitelné by doslo k rozsifovani
zastavby do druhé rady, které by nebylo v souladu se stavajicim usporadanim zastavby v Uzemi. Jednd
se o Uzemi, ve kterém je hranice zadstavby ddna historicky a to vétSinou s ohledem na terénni podminky
pfi cestach. Dle katastru nemovitosti se zastavba v této ¢asti nachazi v jedné fadé podél stavajici mistni
komunikace. Toto by mélo byt respektovano. Nejedna se o Uzemi, do kterého by mél byt prioritné
smérovan rozvoj. Mésto Liberec ma pro rozvoj vyclenény jiné lokality, které jsou z hlediska uspofadani
Uzemi a krajiny méné kontroverzni a jsou vhodnéjsi. Vrchni ¢asti pozemk jsou ovlivnény bezejmennym
vodnim tokem. S rozSifovanim zastavby v tomto Uzemi rovnéz nesouhlasi dotéené orgdny ochrany
pfirody a krajiny, které v konceptu UP (2011) nesouhlasily se sousedni lokalitou 3.01.BS1, protoZe se
jednd o krajinarsky cennou lokalitu. Realizace zaméru by znamenala negativni zasah do krajinného
rézu, coz odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu
ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Jednalo by se o zasah do volné
krajiny. Také organ ochrany ZPF nesouhlasi s rozsifovanim zastavby v této lokalité, protoZe by se jednalo
o dalsi posunuti hranice zdstavby do zemédélské krajiny. Tyto nesouhlasy lze analogicky vztahnout i na
pozemky.

V ramci tvorby ndvrhu tzemniho planu pro spolec¢né jednani doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich
ploch, kdy byly plochy smiSsené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ)
zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch
smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou,
ktera nepfimérené zpozdi schvalovaci proces Uzemniho planu.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze se podatel nemuze soudné
domadhat stanoveni pozadovaného funkéniho vyuziti pozemkd a ani se nemuize domahat zmény
uzemniho planu. O pofizeni Gzemniho planu nebo jeho zmény rozhoduje v samostatné plsobnosti
pouze zastupitelstvo obce. Je tedy Cisté na jeho vdli, jestli schvali potizeni Uzemniho planu nebo jeho
zmény. Soud mu to nemuzZe prikdzat. Na zménu Uzemniho planu ani neni pravni narok, protoze do
procesu pofizovani Uzemniho planu nebo jeho zmény vstupuje mnoho ,subjekti” napriklad dotéené
organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji rzné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni
zUcastnéni budou souhlasit s poZzadovanym funkénim vyuZitim. V pfipadé dotéeného organu jeho
nesouhlas je nutné respektovat, pokud jej pofizovatel nepresvédci o zméné jeho stanoviska. Nelze tedy
garantovat, Ze bude zméné vyhovéno. Soudni cesta v Zadném pfipadé nemizZe zpozdit vydani
uzemniho planu Liberec, protozZe se podatel nemuze soudit proti Uzemnimu planu, ktery neni vydan.
Soud nem(iZe prezkoumdavat dokument, ktery neni platny. Uzemni plan Liberec se stane platnym aZ
v okamziku, kdy jej vyda Zastupitelstvo.

Stavebni zakon pripousti v ustanoveni § 102 mozZnost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, v jakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. Pro tento pfipad by pravdépodobné chtél podatel
uplatnit nahradu jako vlastnik pozemku, kterému vznikla prokazatelna djma v dasledku zruseni uréeni
pozemku k zastavéni na zakladé vydani Uzemniho planu Liberec. Podle tzemniho planu z roku 2002 je
pozemkidm stanoveno funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni
plochy v krajiné. Z toho vyplyva, Ze by podateli nemély byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zdkona
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pfiznany nahrady za ,znehodnoceni pozemku®, jelikoZ na nich nebyla ani v minulosti umoznéna funkce
pro bydleni.

Co se tycCe pozadavku na pripadné zahrnuti pozemkd do ploch sidelni zelené, tak mu také nebylo
vyhovéno a to sohledem na okolni nezastavitelné pozemky, které byly zarazeny do ploch
zemédélskych (K). Plochy zemédélské byly v Gzemnim planu Liberec vymezeny pro hospodarské a
rekreacni vyuzivani zemédélskych pozemk( v krajiné, jejichz rozsah a charakter vylucuje jejich
zaclenéni do ploch jiného zpUsobu vyuZiti a jiné vyuZiti téchto pozemkl neni mozné. Byly vymezeny
z dGvodu stabilizace a ochrany zemédélského pldniho fondu. Jsou umistované po celém Uzemi mésta
v rozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolec¢né jednani (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, zZe ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy
zemédélské (K). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazeny do stabilizované plochy zemédélské (AZ). Tato Uprava je zpUsobena
pfechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vak
0 ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0438 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079184/18

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1156/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:
S Lo = e s ¢ i feans L

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):

Nesouhlasim s navrhem uzemniho planu se zafazenim pozemku do plochy (Z).

Pozaduji oznatit ¢ast pozemku pro bydleni (B), tak jak bylo navrzeno v konceptu UP fviz
pfiloha. Zbyvajici Cast jako K.

Nebude-li vyhovéno mé pfipomince, jsem nucen se domahat nahrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu Gzemni planu jsem nucen prosadit soudni cestou, kterd nepfiméfens
zpozdi schvalovaci proces tizemniho planu mésta Liberec.

ODUVODNEN] JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO. POCET LISTU s
ODUVODNENI (krom& odivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny navrh fefeni):

Pozemek umoZziuje zastavbu domki pro bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1156/1 v k. 0. Stary Harcov (déle jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): jizni €ast ndvrhova plocha bydleni (BS1), severni ¢ast stabilizované plochy smisené
nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): jizni ¢ast navrhova plocha bydleni (B1), severni ¢ast stabilizované
plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): jizni ¢ast navrhova plocha bydleni (B1), severni ¢ast stabilizované
plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (),
Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do nezastavitelnych ploch sidelni zelené a poZaduje zaradit
¢ast pozemku do ploch pro bydleni, tak jak to bylo navrzeno v konceptu UP.

V konceptu UP (2011) projektant navrhl na jizni &asti pozemku zastavitelnou plochu 3.32.BS1, ktera
byla vymezena jako proluka v zastavbé. Navrhovand plocha byla vymezena pti komunikaci a ze své
vychodni a zdpadni ¢asti navazovala na stavajici zastavbu. Dotéené organy v ramci projednani konceptu
UP (2011) nemé&ly namitky k vymezeni této plochy. K vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni i na
severni ¢ast pozemku ale nedoslo, jelikoZ by se uz jednalo o nezadouci rozristani zastavby do volné
krajiny. Zastavitelnda plocha pro bydleni byla vymezena tak, aby neSla nad ramec stdvajicich
zastavitelnych ploch pro bydleni. Jako hranice byla zvolena linie mezi severni hranici pozemku parc. €.
1157 a jizni hranici pozemku parc. €. 1469. V navrhu pro spolecné jednani (2012) a verejné projednani
(2013) tedy zUstal rozsah navrZené zastavitelné plochy stejny.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy uréeny zastupitel pro Uzemni
planovani. Uréeny zastupitel se seznamil s vysledky verejného projednani navrhu dzemniho planu
Liberec (2013) a na zakladé toho pozadoval v dokumentaci ndvrhu Uzemniho planu Liberec zmény,
které uz mély vliv na projednanou koncepci a neslo by je vyresit v rdmci opakovaného vefejného
projednani. Proto musel pofizovatel pfistoupit k pofizeni nového navrhu uzemniho planu Liberec.

V rdmci tvorby nového navrhu Uzemniho planu Liberec doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného
plosného rozvoje a u pozemku podatele doslo ke zméné, kdy jizni ¢asti pozemku bylo zménéno funkéni
vyuziti ze zastavitelnych ploch pro bydleni na nezastavitelné plochy sidelni zelené (Z). K této zméné
doslo s ohledem na pokyn 1. d. Pokynd 2015, ktery pozadoval ,,respektovat princip zahustovani ploch
od centra k okrajim mésta, z tohoto pohledu provéfit rozvojové plochy, zhodnotit moznost jejich
zahusténi nebo naopak jejich vyrazeni“ a pokyn 1. e., ktery pozadoval ,,rozvojové plochy, zejména na
okrajich mésta, provéfit s ohledem na jejich vliv na pfiméstskou krajinu, dostupnost dopravni a
technické infrastruktury” a pokyn 6. a., ktery pozadoval ,provéfit funkénost a prostupnost zelenych
pasu a zvazit moznost jejich doplnéni”.

Novy navrh pro spolecné jednani (2016) pozemek podatele zahrnul do zeleného pasu, ktery v prekryvu
nad plochami nezastavénymi, nezastavitelnymi a zastavénymi zajiStuje prostorové oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostfedi. Tam, kde se nové
vymezena prekryvna vrstva zelenych past dostala do konfliktu s nové navrZzenymi zastavitelnymi
plochami, byly tyto zastavitelné plochy vyrazeny, cozZ je i tento ptipad. Zelené pasy jsou vymezeny ve
vykrese koncepce krajiny (2b).

Zastavitelnost pozemku byla zrusena na zadkladé vymezeni zeleného pasu, protoze jeho ponechani
v zastavitelnych plochach by poprelo smysl zeleného pasu, ktery je uveden vyse. Pozemek podatele byl
zahrnut do zeleného pasu, protoze je na spojnici mezi rekreacnimi oblastmi tvorenymi plochami sidelni
zelené a je i v trase prirozeného prirodniho koridoru. Zelené pasy jsou vymezovany prevainé na
travnich plochach a nelesni zeleni rGzného charakteru, coz pozemek spliiuje, protoZe se na ném
nachdzi vzrostld zelen a travni porosty.
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V rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spole¢né jednani (2016) byla pfipominka tykajici
se pozemku na zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani vyhodnocena tak, Ze neexistuji opodstatnéné dlivody ke zméné funkcéniho vyuziti pozemku.

Podatel rovnéz upozoriuje, Zze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat ndhrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze podatel se nemUzZe soudné
domahat poZzadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuize domahat zmény tzemniho planu.
O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vli, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nemuze prikazat. Na zménu
Uzemniho planu také neni pravni ndrok, protoze do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjektd” napriklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji razné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zicastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno v jakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet ndhrada vlastnikovi
pozemku, jestliZze mu vznikla prokazatelna djma v dusledku zruseni urcéeni pozemku k zastavéni na
zdkladé vydani nového uzemniho planu. Podle Uzemniho planu z roku 2002 je zahrnut do ploch
nezastavitelnych. To znamen3, Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zdkona
pfizndny ndhrady za ,znehodnoceni pozemku”, protoze pozemek nebyl zastavitelny a zastavitelnost se
Uzemnim planem Liberec nerusi.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl cely pozemek zahrnut do ploch sidelni zelené (Z).
Nasledné byl cely pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZO). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny
standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0439 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079185/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 972, 982

vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

N — oo ) w me T ey o e e b da Ak LW

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):

Nesouhlas s navrhem izemniho plénu.
PoZaduji zménu na bydleni (B), popf. plochy sportu (S)

Nebude-li vyhovéno mé pfipomince, jsem nucen se doméhat néhrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu Gzemni planu jsem nucen prosadit soudni cestou, které nepfiméfens
zpozdi schvalovaci proces iizemniho planu mésta Liberec.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [] ANO, POCETLIST
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu mii¥e bt uveden jiny navrh fedeni);

Pi slougeni se sousedni parcelou jsou pozemky vhodné pro doplnéni okolni zéstavby.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm 972, 982 v k. u. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo vramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych ploch pfirody a krajiny — lesni porosty.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zarazenim pozemk( do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K) a poZaduje, aby
¢ast pozemkl byla zafazena do ploch pro bydleni nebo do ploch sportu. Nebude-li mu vyhovéno, bude
se soudni cestou domahat nahrady za znehodnoceni pozemku.

V novém ndvrhu pro spolecné jedndni (2016) byly pozemky zahrnuty do ploch zemédélskych
s ohledem na stav a podminky v tzemi. V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly do ploch
zemédélskych zahrnuty pozemky, které jsou dle evidence katastru nemovitosti vedeny jako orna plida,
trvalé travni porosty, zahrady a ovocné sady, ale i plochy a prvky nelesni zelené na téchto plochéach se
vyskytujici. Tyto plochy byly vymezeny pro rekreacni a hospodarské vyuziti zemédélské pidy a
z dlivodu stabilizace a ochrany zemédélského pldniho fondu. JelikoZ pozemek parc. ¢. 972 je dle
evidence katastru nemovitosti veden jako orna plida a pozemek parc. ¢. 982 jako trvaly travni porost,
byly pozemky zahrnuty do ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byly zahrnuty i s ohledem na stav
a podminky v Uzemi. Jedna se o pozemky, které tvofi louky na svahu mezi sidlistni zastavbou a udolim
Harcovského potoka, které jsou dlouhodobé vyuzivany verejnosti ke kratkodobé rekreaci a jednd se o
pozemky, které plynule prechazeji v lesni pozemky. Pozemky ani se stdvajici zastavbou rodinnych
dom nijak nesouviseji. Jsou od ni oddéleny znacnym terénnim prevysSenim. UmozZnéni zastavby na
téchto pozemcich by mohlo vyvolat tlak na dalsi rozSifovani zastavby v tomto Uzemi. Tyto pozemky je
také nutné brat i jako ,ndraznikové pasmo” mezi stavajici zastavbou a lesnimi pozemky. JelikoZ se
¢aste€né nachazeji i v ochranném pasmu lesa, je vhodné ponechat jejich nezastavitelnou funkci,
protoze jakdkoliv vystavba v blizkosti lesa vyvolava tlak na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni
hospodareni v lese.

V novém navrhu pro spolecné jedndni (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznac¢nému vymezeni zelenych pasi. Z tohoto vykresu je zfejmé, Ze byly pozemky
zahrnuty do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho planu Liberec v prekryvu
nad vSemi plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti
mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou
vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostfedi. Cilem vymezovani zelenych past je
zachovani, resp. obnova rdzu Uzemi — mozaiky travnich porostl a vyskové rlznorodé stromové a
kefové zelené, doplrikové (v prekryvech se vSemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti) mohou
zahrnout i vyhrazenou zeler zahrad a sportovnich areal(.

Dle bodu C.6.3.34 odlvodnéni tzemniho planu Liberec pasy sidelni zelené pronikaji z pfiméstské
krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného Uzemi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a vefejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rlizného charakteru — verejna, vyhrazena, soukroma, kterd kromé verejného ptistupu pIni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvali jejich idedlnimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych domu. Polohou
pozemki v zeleném pasu je zdlUraznéna jejich nezastavitelnost. Pozemky byly zahrnuty do zeleného
pasu také s ohledem na svoji polohu, kdy navazuji na dalsi nezastavitelné pozemky, které rovnéz byly
zahrnuty do zelenych pas.

V rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tzemniho planu pro spole¢né jedndani byla pfipominka
na zdkladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se ji nema s ohledem na vySe uvedené vyhovét.

V dokumentaci nového ndvrhu pro verejné projednani (2018) dosSlo ke zméné funkcniho vyuZiti
pozemkd, kdy byly prerazeny z ploch zemédélskych (K) do ploch sidelni zelené (Z). V Uzemnim planu
Liberec byly tyto plochy vymezeny pro rozélenéni zastavéného Uzemi na mensi enklavy, pro zachovani
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rekreacniho potencialu zastavéného Uzemi, zajisténi vazby zastavénych ploch na ptirodni zdzemi mésta
a intenzivni rekreacni vyuziti krajiny. Do téchto ploch byly zafazeny pozemky se vzrostlou zeleni dfevin
a kerli, pozemky travnich porostl i zahrady s ovocnymi stromy a ovocné sady. Jsou vymezeny bez
ohledu na zpUsob zaloZzeni a majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuiji jak zelen vefejnou na parkové
zaloZenych a verejnosti pristupnych a vyuZivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zeleri na soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefl vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevainé komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou. Tato zelet bez ohledu na verejnou pristupnost plni vSechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni,... Tyto plochy pfirozené
pronikaji podél nezastavitelnych svah( a vodoteci do stfedu mésta. Nové stanovené funkcni vyuziti
umoziuje rozmanité;jsi vyuziti pozemku a vice odpovida stavajicimu vyuZiti Uzemi a poZadavku na jeho
budouci vyuZivani.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze podatel se nemUze soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuize domahat zmény Uzemniho planu.
O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vli, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nemUze ptikazat. Na zménu
uzemniho planu rovnéz neni pravni narok, protoze do procesu pofizovani Uzemniho planu vstupuje
mnoho ,subjekt(” naptiklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rzné zajmy a
nelze tedy predjimat, jestli vSichni zdcastnéni budou souhlasit s navrhovanym funkénim vyuzitim.
Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno. Soudni cestu podatel nemuze uplatnit v pribéhu
pofizovani, ale az v okamziku, kdy bude Gzemni plan vyddn zastupitelstvem, protoze nelze soudné
napadnout dokument, ktery jesté neni platny. Podatel tedy nemUzZe soudni cestou nijak zpomalit
pofizovani izemniho planu Liberec.

Stavebni zakon pripousti v ustanoveni § 102 mozZnost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, vjakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku nebo stavby. V tomto pfipadé by mohl podatel zkusit uplatnit nahradu
jako vlastnik pozemku, kterému mohla vzniknout prokazatelnd Ujma v dlsledku zruseni urceni
pozemku k zastavéni na zakladé vydani nového uzemniho planu Liberec. Podle dzemniho planu z roku
2002 byly pozemky zahrnuty do ploch nezastavitelnych. To znamen3, Ze podateli nemohou byt podle
ustanoveni § 102 stavebniho zdkona pfiznany nahrady za ,,znehodnoceni pozemku®, protoze pozemky
nebyly zastavitelné a zastavitelnost se tim padem Uzemnim planem Liberec nerusi.

V novém ndvrhu pro verejné projedndani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0440 — Ing.
Lukas Plechaty

CJ MML 079182/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1199/5

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze  nesouhlasim®™):
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ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTO
ODUVODNENI (kromé odiivodn&ni nesouhlasu mit¥e byt uveden jiny navrh fefent):
:';“.’-‘_: = I I e
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1199/5 v k. 0. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN)

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch bydlenf ¢istého.

Odiivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zarfazenim pozemku do ploch sidelni zelené a poZaduje, aby byl zafazen do ploch
bydleni, jako tomu bylo v Gzemnim planu z roku 2002.

V novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) byl pozemek zafazen do nezastavitelnych ploch
s ohledem na stav a podminky v Gzemi. Na pozemku se nachazi vzrostla zelen, ktera zaroven tvofi
zeleny pas mezi budouci zastavbou rodinnych dom( a stavajicimi lesnimi pozemky. Pozemek byl
zarazen do ploch sidelni zelené z dlivodu vytvoreni ,,naraznikového pasma“ mezi lesnimi pozemky a
zastavbou, aby byla zajisténa ochrana lesnich pozemkd. K tomu bylo pfistoupeno, protoze zastavba
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umistovana az na okraj lesnich pozemkt anebo do vzdalenosti mensi nez 50 metr( od lesa, vyvolava
negativni vliv na lesni pozemky v podobé poZzadavkl na jejich kaceni ¢i omezeni hospodareni. Podle
zakona o lesich je ochranné pasmo lesa vymezené 50 m od okraje lesa limitni pro posuzovani
jakychkoliv zamérQ, protozZe stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na
les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohroZzeny. Cely pozemek se nachazi v 50
metrovém ochranném pasmu lesa.

V Uzemnim planu Liberec byly plochy sidelni zelené vymezeny pro roz€lenéni zastavéného Uzemi na
mensi enklavy, zachovani rekreacniho potencidlu zastavéného Uzemi, zajisténi vazby zastavénych
ploch na pfirodni zdzemi mésta a intenzivni rekreacni vyuziti krajiny. Do téchto ploch byly zarazeny
pozemky se vzrostlou zeleni drevin a kefll, pozemky travnich porostl i zahrady s ovochymi stromy a
ovocné sady. Vyskytuji se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta a jsou vymezeny bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuiji jak zeleri vefejnou na parkoveé zalozenych
a verejnosti pristupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zelenr),
soukromou zelen na soukromych pozemcich r{izné funkce prevaziné zahrad v okoli obytnych staveb,
zelen vyhrazenou na omezenym skupinam ptistupnych plochach v oplocenych arealech vyroby,
obcanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvki
prevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodafské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na
verejnou pfistupnost pini vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreacni,... Na pozemku se nachadzi vzrostla zeler, proto mohl byt zarazen do ploch
sidelni zelené.

Spravnost zafazeni pozemku do nezastavitelnych ploch vyplyva i z vysledk( projednani konceptu UP
(2011), ve kterém byl pozemek zarfazen do ploch smiSenych nezastavitelnych (SN) a navazoval na
zastavitelnou plochu pro bydleni 3.04.BS2. K této zastavitelné ploSe a dalSim zastavitelnym plocham
v lokalité Na Skfivanech se pfi projednani konceptu UP (2011) negativné vyslovil Krajsky ufad
Libereckého kraje jako dotéeny orgdn ochrany pfirody a krajiny, protoze vSechny lokality véetné plochy
3.04.BS2 dohromady zcela vypliuji stavajici volny prostor mezi zastavbou a lesnim komplexem. Jejich
vymezenim se jedna o zasadni a velmi razantni zdsah do krajinného rdzu celé oblasti s jasné negativnim
dopadem na chranéné slozky krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor evidovan jako biotop
mnoha chrdnénych druhi Zivocichl (chfdastal polni, jeStérka obecna i Zivoroda, slepys kiehky, mlok
skvrnity). Navrhovany rozsah nového funkéniho vyufziti, je z hlediska ochrany zajmt dle § 12 a § 50
zakona nepfijatelny. S ohledem na to krajsky Urad poZadoval velmi vyraznou redukci navrZenych ploch
na jasné oddvodnéné a nezbytné pripady, a to smérem od lesnich komplex(, nejlépe pouze podél ulice
Na SkFivanech, mimo prvky USES. S ohledem na toto negativni stanovisko nebyl pozemek v Zadné dalsi
fazi projednani zarazen do zastavitelnych ploch (tedy i do ploch pro bydleni) a byla ponechana jeho
nezastavitelna funkce.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvaleno dne 28. 1. 2015),
kterd fe$ené Uzemi lokality Na Skiivanech podrobnéji provéfila. Uzemni studie méla za kol komplexné
provéfit vymezené Uzemi z hlediska feSeni dopravni a technické infrastruktury, z hlediska zelené
a verejnych prostranstvi. Také upfesnit funkéni vyuZziti pozemkd a jejich parcelaci. Stanovit zakladni
regulacni podminky pro umistovani staveb (uliéni ¢ary, regulacni ¢ary), etapizaci vystavby, zakladni
pozadavky na tvar a vzhled staveb. Uzemni studie zafadila pozemek do nezastavitelnych ploch sidelni
zelené, které neumoziuji stavby pro bydleni. Toto feseni bylo projednano s dotcenymi organy a
verejnosti. Projektant UP prevzal Feseni vyplyvajici z této izemni studie v podrobnosti tizemniho pldnu
do Uzemniho pldnu Liberec.
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V rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spole¢né jedndni (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se ji nema s ohledem na vysSe uvedené vyhovét.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0441 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079179/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1324/1,1324/3, 1499

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlas s ndvrhem tzemniho planu.

Pozaduji oznagit pozemky, nebo alespoii jejich &4sti pro bydleni (B), tak jak bylo navr¥eno
v konceptu UP (viz pfiloha).

Nebude-li vyhovéno mé pfipomince, jsem nucen se domahat nahrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu Gzemni planu jsem nucen prosadit soudni cestou, kterd nepfimérené
zpozdi schvalovaci proces iizemniho planu mésta Liberec.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTG -
ODUVODNENI (krom# odiivodnéni nesouhlasu miie byt uveden jiny névrh redeni):

Pozemek je vhodny na bydleni. Ma komunika&ni napojeni, napojeni na IS a jeho orientace je
idealni na svétovou stranu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1324/1, 1324/3 a 1499 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smiSené obytné (BS1), severovychodni ¢ast pozemku parc.
€. 1324/1 stabilizované plochy verejnych prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2020): stabilizované plochy zemédélské (K).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1324/1 a 1499 do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Pozemek parc. ¢. 1324/3 do stabilizovanych ploch
pfirody a krajiny — krajinné zelené.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZzaduje zahrnout pozemky nebo alespon jejich ¢asti do zastavitelnych ploch pro bydleni, tak
jak bylo v konceptu UP (2011).

V konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky vyjma severovychodni ¢asti pozemku parc. ¢. 1324/1
zafazeny do navrhové plochy smisené obytné s ohledem na vymezeni sousednich pozemkd, které byly
rovnéz zafazeny do téchto ploch. Severozapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 1324/1 byla zafazena do
nezastavitelnych ploch verejného prostranstvi — zelen s ohledem na jeji znanou svaZitost a tésnou
vazbu na komunikaci smérujici do Rudolfova.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) byla k lokalité 3.01.BS1, kterd zahrnovala i predmétné
pozemky, uplatnéna negativni stanoviska dotéenych orgénd. Organ ochrany piirody KULK pozadoval
tuto lokalitu vypustit z dlvodu neZadouciho rozsifovani zastavby do volné krajiny, naruseni
harmonické, esteticky a prirodné vyvazené krajiny. Doslo by zde k zastavénim celé proluky aZ k lesu na
samou hranici CHKO JH tj. k nezadoucimu dotéeni krajinného razu celé oblasti. Lokalita je pak
evidovana jako biotop zvlasté chranéného druhu mravencl (Formica sp).

RovnéZ organ ochrany pfirody a krajiny MML nesouhlasil s ndvrhem plochy 3.1.BS1. Jedna o krajinaFsky
cennou lokalitu, realizace zaméru by znamenala negativni zasah do krajinného razu, coZ odporuje ciliim
ochrany ptirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst.
2 pism. g) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Dale je v dané lokalité zaznamenany
vyskyt zvlasté chranénych druh( Formica sp. Realizaci zdméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich
biotopu, ktery je chranén ve smyslu ustanoveni § 50 odst. (1) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny.

Dale nesouhlasilo s navrhovanou plochou 3.01.BS1 ministerstvo Zivotniho prostfedi a pozadovalo
vypusténi této lokality z Gzemniho planu Liberec, protoZe timto navrhem by doslo ke zméné funkéniho
vyuziti z ploch zemédélskych na plochy pro bydleni o vymére cca 4,5 ha. Navrh by predstavoval dalsi
posunuti hranice zastavby do zemédélské krajiny. Navrh nerespektuje zasady ochrany ZPF.

SCHKO JH uplatnila k této ploSe doporuceni dle €l. 3, odst. 1 vyhlasky o zfizeni CHKO lJizerské hory.
V doporuceni uvadi, Ze pozemky se nachazeji v hornich partiich Harcova v bezprostfednim pohledovém
kontaktu s CHKO JH a Ze v pfipadé pozemku se jedna o velmi svazité s clenitym terénem, vyZadujicim
velké terénni Upravy pro dopravni zptistupnéni stavebnich pozemk(. Proto doporucuje zmensit plochu
o Casti obtizné pfistupné ze stavajicich komunikaci.

V hodnoceni SEA byla tato lokalita hodnocena negativné. Byl zde zaznamenan stfet s ochrannym
pasmem VVN, OP lesa a USES.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spole¢né jednani (2016) byla pfipominka na
zadkladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze se podatel nemuze soudné
domadhat stanoveni poZzadovaného funkiniho vyuziti pozemku a ani se nemiZe domahat zmény
uzemniho planu. O pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény rozhoduje pouze zastupitelstvo
pfislusné obce a v rezZimu samostatné plsobnosti. To znamena, Ze je Cisté na jeho vali, jestli schvali
pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény. Soud mu to nemfze prikdzat. Na zménu uzemniho planu
nebo jeho zmény ani neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani Uzemniho planu nebo jeho
zmény vstupuje mnoho ,subjekt(” napriklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
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rlzné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zi¢astnéni budou souhlasit s poZzadovanym funkénim
vyuzitim. V ptipadé dotéeného organu jeho nesouhlas je nutné respektovat, pokud jej pofizovatel
nepresvédci o zméné jeho stanoviska. Nelze tedy garantovat, Zze bude zméné vyhovéno. Soudni cesta
v Zadném pripadé nemuze zpozdit vydani Uzemniho planu Liberec, protoZze se podatel nem(ze soudit
proti Uzemnimu planu, ktery neni vydan. Soud nemuze pfezkoumavat dokument, ktery neni platny.
Uzemni plan Liberec se stane platnym a? v okamZiku, kdy jej vyda Zastupitelstvo.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v GUzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, vjakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. Pro tento pripad by pravdépodobné chtél podatel
uplatnit ndhradu jako vlastnik pozemku, kterému vznikla prokazatelna tjma v dlsledku zruseni urceni
pozemku k zastavéni na zakladé vydani Uzemniho planu Liberec. Podle tzemniho planu z roku 2002 je
pozemkim stanoveno funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy prirody a krajiny. Z toho vyplyva, Ze by
podateli nemély byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zakona pfiznany nahrady za ,,znehodnoceni
pozemk(“, jelikoZ na nich nebyla ani v minulosti umoZnéna funkce pro bydleni.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy
zemédélské (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zaftazeny do stabilizované plochy zemédélské (AZ). Tato Uprava je zplsobena
prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vak
0 ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0442 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079175/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1468/1

Vyhodnoceni: PFipomince se ¢dstecné vyhovuje.

Text pfipominky:

Nesouhlas s navrhem Gzemniho planu.

Pozaduji ¢ast pozemku oznagit pro bydleni (B) popk. na rekreaci (R), zbyvajici ¢ést na sidelni
zelen (Z).

ODUVODNEN] JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTC L
ODUVODNENI (kromé odiivodnén{ nesouhlasu miZe byt uveden jiny névrh feSeni):

Narrrharrand cremidit] saamasmalos fa e Mo £

- B b

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1468/1 v k. . Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),
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Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zaradit alespon ¢ast pozemku do ploch pro bydleni ptipadné rekreace a zbyvajici ¢ast
do ploch sidelni zelené.

Pozemku bylo vkonceptu UP (2011) stanoveno funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy smiené
nezastavitelné (SN), které pozadované vyuziti neumoznuji. Do téchto ploch byl pozemek zarazen,
protoZe se jedna o znacné svazity pozemek, ktery je na pohledové exponovaném misté a nachazi se ve
lll. z6né CHKO lJizerské hory. Jedna se o louky, které plynule navazuji na vychodni svahy Katefinsko —
harcovského polesi nachdazejici se v Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory. Na tomto pozemku se
nikdy v minulosti nenachdzela zadnda zastavba. Vymezenim této plochy jako zastavitelné by doslo
k rozSifovani zastavby do druhé rady, které by nebylo v souladu se stavajicim usporadanim zastavby
v Uzemi. Jednd se o Uzemi, ve kterém je zdstavba historicky soustfedéna do udolnich poloh a smérem
vyse do svah( ubyva na hustoté zastavby, kterad prechazi do typického rozptyleného osidleni. Toto by
meélo byt respektovano. Nejedna se o Uzemi, do kterého by mél byt prioritné smérovan rozvoj. Mésto
Liberec md pro rozvoj v katastru Starého Harcova vyclenény jiné lokality, které jsou z hlediska
usporadani Uzemi a krajiny méné kontroverzni a jsou vhodnéjsi (napf. lokalita Kadlicka, Skrivany).
S ohledem na ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zdkona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné
plochy vymezovat na zakladé prokdzani potfeby jejich dalSiho vymezeni, neni vhodné tento pozemek
do ploch pro bydleni zahrnout, protoze by kvili tomu mohlo dojit k zabranéni vymezeni jiného
zastavitelného pozemku s vhodnéjSimi podminkami pro vystavbu, nez ma tento pozemek. Pfi tvorbé
uzemniho planu Liberec bylo stanovenim funkéniho vyuZiti pozemku jako plochy zelené sidelni (ZS)
konstatovano, Ze se nejednd o pozemek, ktery by mél byt zarfazen do ploch pro bydleni. Tim se dal
prostor pro vymezeni jiné plochy pro bydleni na vhodnéjsich pozemcich pro vystavbu.

Realizace stavby by si vyZadala znacné terénni Upravy, coZz by mohlo negativné ovlivnit charakter tzemi
a zménit odtokové poméry v Uzemi.

Dle planu péce CHKO JH by se méla zachovdvat tradi¢ni rozptylena zastavba a méla by byt uchovana
volna krajina. Pro novou zastavbu by se méla prednostné vyuzivat IV. zéna a zastavéné plochy ve Ill.
zoné. Zastavba by méla byt pfednostné vdzdna na stdvajici trvale sjizdné komunikace. Mél by byt
zachovan typicky liniovy charakter tohoto Uzemi. Mély by se chranit pohledové exponované polohy
(hfebeny, horizonty, vrcholy, svahy). JelikoZz se pozemek nachazi ve lll. zoné CHKO JH, neni na ném
vystavba s ohledem na zminény plan péce CHKO JH umoznéna.

V ramci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch smisenych
nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zruSena. Pozemek byl zafazen do
stabilizovanych ploch zemédélskych (K). V rdmci tvorby nového navrhu planu pro spolecné jednani
(2016) byl pozemek znovu zatazen do ploch sidelni zelené (Z).
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V rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu UP pro spole¢né jedndani byla pfipominka na zakladé
vyhodnoceni vsouladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly dUzemniho pldnovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno
v €asti pozadavku na bydleni nebo rekreaci.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince ¢astecné vyhovuje.

Castecné vyhovéni spociva v tom, Ze byl pozemek i v asti, které pozadoval podatel, zahrnut do
stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS).
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0443 — Ludan
Seda

CJ MML 077304/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 996, 959, 961

Vyhodnoceni: PFipomince se vyhovuje cdstecné.

Text pripominky:

- o ——— = m ambr A Ns

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim*):
V této pfipomince chceme vyjadfit nasledujici, a to:

1) Protest proti iéelovému a poskozujicimu piefazeni ppé. 996 a pp&. 959 v k.. Stary
Harcov ze sougasné platného stavu v iizemnim planu Liberce z kategorie VD do kategorie Z v
névrhu nového uzemniho planu Liberce.

2) Protest proti protekcionalizmu a nerovnému zachazeni, kdy? jste :

a) u ppé. 961 v k.u. Stary Harcov, dosud neakceptovali 8 roki starou a stale pfipominanou
zadost o zménu Gzemniho planu Liberce, na alespofi &4ste&né zastavitelnou plochu,

b) pficemZ v tomtéz Gzemi, napf. u bezprostfedn& sousedicich ppé. 985/2, 985/3, 985/4 v k..
Stary Harcov, se zcela stejnymi geologickymi a vodopravnimi podminkami, zménu na
plochy smiSenych aktivit z plochy sidelni zeleii bezosty$n& akceptujete a bezproblémové
zahrnujete do navrhu nového lizemniho planu Liberce. Takovy pistup se jevi nejen jako
nemoralnil

Zadame timto o akceptaci rovnéZ naSeho navrhu, a to:

1) Zaradit €dst ppé. 961 v k.. Stary Harcov, do zastavitelné plochy napf. kategorie C
nebo B, pfipadné do plochy smiSenych aktivit kategorie A, a to &4st napf. 10m od
hranice aktivni zény Q20 severovychodnim smérem - viz p¥ilo¥ena kopie katastralni
mapy se zakresem - Pfiloha P1.

2) Ponechat pp¢. 996 a pp&. 959 k.u. Stary Harcov v jejich soudasném funk&nim zatazeni
dle soucasné plainého stavu v izemnim planu Liberce, tj. kategorie VD, resp. po
prejmenovani funkEniho zafazeni v navrhu nového izemniho planu Liberce, j. v
kategorii A.

ODUVODNENTI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny ndvrh fesent):
Dne 27.8.2008 byla podéna 24dost o zm&nu UP, pfipadné o zm&nu do pfipravovaného navrhu

nového UP v k.u. Stary Harcov, ppé. 996, ppé. 959 a pp&. 961, ve zapsané na LV 4108,
Vlastnik vySe uvedenych parcel v pfedstihu poZidal Magistrat mésta Liberec ve své ¥adosti o
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zménu UP mésta Liberec o zatazeni t&chto soukromych parcel v ptipravovaném navrhu UP z
plochy trvaly travni porost a ostatni plocha na zastavitelnou plochu, umoziujici vystavbu RD.
V dobé podani Zidosti nebyla tato jedt& natolik specifikovana a pfedeviim dikladng
projednéna se spraveem povodi 4. Reditelstvim Povodi Labe, statni podnik Hradec Kralové -
viz pfiloZené vyjadieni v ptiloze P2, které obsahuje aktualizujici podminky, za kterych
potiebna &ast ppe. 961 je zastaviteln, pfi splnéni vymezenych podminek Povodim Labe,
které jsou:

a) Navrhované vystavba bude umist&na mimo aktivni zénu, tj. Q20, coZ je cca 1/3 ppd. 961,
b) Na ¢asti pozemku dotéeném zaplavovou zénou bude zachovéna stavajici uroveil terénu.

¢) Budou-li n&které Easti RD zasahovat do zaplavového tizemi Q100, budou nepodsklepené,
spodni stavba pod trovni kéty hladiny Q100 bude zhotovena z materi4hi, které odolaji
dlouhodobému plisobeni vody, kéta podlah obytnych mistnosti bude umisténa min 30 cm nad
hladinou Q100 (kéta hladiny Q100 je v dané lokalit& na tirovni 386,95 - 388,83 m n.m. Bpv

v zavislosti na umisténi objektu v rémei zaplavového tzemi).

Viechny tyto podminky, uvedené ve vyjadicni Povodi Labe vlastnik plng akceptuje a budou
zapracovéany do projektové dokumentace.

Plocha skladajici se z pp&. 996, pp&. 959 a ppé. 961, v k.t Stary Harcov, se nenachdzi celd v
zaplavovém a tudiZ v celkové nepouZitelném tizemi, ale jen &4st pp€. 961. Tato &ast ppé. 961,
je jesté rozdélena dle vodohospodarského snimku (ktery prikldidam jako pfilohu P3) na dvé

zony, a to na aktivni zdplavovou zénu 020 coZ je vyznaleno ve vodohospodafském snimku
syté Eervené oramovanou plochou, uvnitf s Servenymi tetkami a na zonu Q100, vyznakeno na

tomtéZ snimku svétle riZovou plochou. Tato plocha Q100 zastavitelni je, za podminek
stanovenych Reditelstvim Povodi Labe s p. Hradec Krlové. v jejich souhlasném stanovisku v
souladu s § 67 vodniho zdkona & 254/2001 Sb. Vymezujici podminky vlastnik plné
respekiuje jako bezproblémové akceptovatelné a dle nich bude zpracovana PD, kterou bude
znovu Povodi Labe Hradec Krdlové posuzovat a odsouhlasovat.

Vystavba RD je zamy$lena pfi severni aZ severovychodni hrané vy3e uvedenych parcel a do
uzemi Q100 bude v nékterych ¢astech vstupovat jen minimélné, pfipadné jen napf. oplocenim
zahrady atp. Proto vymezeni jihovychodni hrany zastavitelného tzemi v #4sti ppE. 961 je
moZné piipustit tfeba i ve vzdalenosti napf. Sm, pfipadné 10m od hranice aktivni zony Q20,

Vyse uvedené pp&. 996, pp&. 959 a ppé. 961 se nachizi na plode obklopené zastavénymi
plochami liberecké &tvrti Stary Harcov, s béznou dostupnosti k hlavnim inZenyrskym sitim.
Tato skute€nost rovnéz podporuje a usnadiiuje tfedni rozhodovéni zda vyhovét opravnénému
obCanskému zdjmu vlastnika zminénych parcel. Z vyse uvedenych diivod Zadim o
prehodnoceni sougasného zafazeni vyse uvedenych soukromych parcel v navrhu UP a o jejich
zafazeni, jak je vySe v pfipomince popsano.
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V hlavnim vykresu Gizemniho planu Liberce je nespravng vyznagen rozsah ziplavového
uzemi. Chci véfit, Ze to neni ticelovy zam&r, aviak vidy, kdyZ se o véci jedna, tak se
pfedevﬁilm pouZije pravé tento hlavni vykres izemniho planu a hned se argumentuje, Ze
parcely jsou v zaplavovém Gzemi. Noni tomu tak po celé jejich pluse, jak je vyie popsano.
V koordinagnim vykresu je jiZ zaplavové izemi presnéji vyzna&eno.

Zadam Vis timto o rozumné, nezaujaté, kompromisni a opravnénému ob&anskému zajmu
vlasinika o odpovidajici zafazeni uvedenych ploch do nového UP. V zajmu vlastnika je
rovnez zachovat na vétsiné pozemkd pfirodni zelefi.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

PozemkUm parc. ¢. 996, 959, 961 v k. U. Stary Harcov (dale jen , pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),
Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 996
stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc.
¢. 996 stabilizované plochy smiSené obytné méstské (SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc. ¢. 996 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM).

59 a 961 do stabilizovanych ploch urbanizované
96 zahrnul do stabilizovanych ploch pracovnich

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc
zelené — ostatni méstska zelen. Pozemek parc.
aktivit - drobna vyroba, sklady, stavebnictvi.

.¢.9
¢.9

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel protestuje proti prefazeni pozemku parc. ¢. 996 a 959 z kategorie VD (dle tzemniho planu z
roku 2002) do nezastavitelnych ploch (Z) a proti protekcionalizmu a nerovnému zachazeni, kdyz dosud
nebyl akceptovan jeho navrh na zménu dzemniho planu z roku 2008 a sousedni pozemky se stejnymi
geologickymi a vodopravnimi podminkami byly zahrnuty do ploch smienych aktivit. Zada o zafazeni
Casti pozemku parc. ¢. 961 do zastavitelné plochy a o ponechani pozemk( parc. ¢. 996 a 959
v zastavitelnych plochdch, kdy by mély byt zafazeny do ploch smiSenych obytnych.

V konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky zafazeny do ploch vefejného prostranstvi — zeler
z dlvodu existence Harcovského potoka a jeho zaplavového Gzemi. Plochy verejnych prostranstvi byly
zarazeny do zelenych pasQ, které sleduji zejména vodni toky a slouZi k jejich ochrané a ochrané
souvisejiciho Uzemi. Zaroven tvofi ucelenou sit méstské zelené bez ohledu na vlastnictvi.

Prakticky cely pozemek parc. ¢. 961 se nachazi v zaplavovém uzemi Harcovského potoka Q100 a jeho
¢ast se nachdzi v aktivni zoné zaplavového uzemi Harcovského potoka. Podle bodu 26 PUR CR se maji
vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych
pfipadech. V tomto pfipadé nelze konstatovat, Ze vymezeni zastavitelné plochy na tomto pozemku je

40



UP Liberec M.3.25 Stary Harcov — Novy navrh pro spole¢né jednani

tak dalezité a nezbytné, Ze by se na ném musela za kazdou cenu vymezit zastavitelna plocha pro
bydleni. V tomto pfipadé by slo téZzko odlvodnit, Ze prevlada potfeba vymezeni zastavitelné plochy
pro bydleni nad ochranou uzemi dotéeného zaplavovym uzemim. Tento argument potifebnosti by Slo
obhdjit pouze v pfipadé, Ze by uZ na katastru Starého Harcova byly vyuZity vSechny rozvojové plochy
pro bydleni a rozvoj by uz nebylo moZzné smérovat na jiné pozemky neomezené zadnymi limity jako
napriklad nezasazené zaplavovym Uzemim. Tento pfipad zatim nenastal, jelikoZ Gzemni plan Liberec
ma v sektoru vychod, do kterého byla zarazena vétsSina katastru Starého Harcova, vyélenéno pro
bydleni 37,5 ha rozvojovych ploch bydleni vieobecného. V kontextu uvedeného budou 26 PUR CR je
jesté nutné doplnit, Ze kazdé navrhované vymezeni zastavitelné plochy (v tomto pfipadé pro bydleni)
je také nutné vyhodnotit v kontextu ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zakona, podle kterého se maji
dalsi zastavitelné plochy vymezovat na zakladé prokazani potreby jejich dalSiho vymezeni. S ohledem
na to je proto nutné jednotlivé zastavitelné plochy hodnotit i v kontextu jinych zastavitelnych ploch. To
znamena zjednodusené fe¢eno porovndvat mezi sebou zastavitelné plochy z hlediska jejich vhodnosti
pro vystavbu. Ty méné nebo nejméné vhodné pro vystavbu se pak nevymezi, coZ je pravé pfipad tohoto
pozemku. V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru Starého Harcova lze konstatovat,
Ze se v pfipadé podatelovych pozemkl nejedna o pozemky pro vystavbu nejvhodnéjsi, protoze jsou
omezeny limity vyuZiti dzemi a svoji polohou pfi vodnim toku. UZ pfi samotném pohledu na tyto
pozemky je zfejmé, Ze pro vystavbu nejsou vhodné, i kdyz jsou z pohledu podatele napojitelné na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Dle ustanoveni § 67 odst. 1 a 2 vodniho zdkona je v aktivni zoné zakazano umistovat, povolovat a
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové pritoky,
provadeéji opatfeni na ochranu pred povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz
se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod a ddle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za
podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatreni, ze bude minimalizovan vliv na povodriové
pratoky. Dale téZit nerosty a zeminu zplsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni
Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny materidl, latky a predméty, zfizovat
oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zatizeni.

ZUR LK ve znéni pred aktualizaci €. 1 do Gzemi, ve kterém se nachazi pozemek parc. €. 961, vymezily
koridor pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi P47 Harcovsky potok,
usek Liberec - Harcov. V tomto koridoru se mély podle zasady 229 vytvaret uzemni predpoklady pro
realizaci adekvatnich protipovodiovych opatfeni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a
vodnich ekosystém{ umoziujici zvyseni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvySeni retenéni
schopnosti krajiny. To znamend, Ze se do téchto koridorl nemély umistovat zastavitelné plochy.
Ukolem pro tGzemni planovani bylo zabranéni dal$i urbanizaci inunda¢nich Gzemi a maximalné tyto
prostory Udolnich niv uvolfiovat. Ukolem projektanta pfi tvorb& Gzemniho pldnu Liberec bylo tyto
koridory zpfesnit a stanovit pro né podminky.

Dle § 19 stavebniho zidkona je ukolem Uzemniho planovani vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk, a to prirodné blizkym
zplsobem. V souladu s timto paragrafem a v rdmci zprestiovani koridoru P47 ze ZUR LK ve znéni pred
aktualizaci €. 1 zahrnul projektant pfedmétny pozemek v této lokalité do zelené slouzZici k pfirozenym
rozlivim vod v pfipadé povodné, uvolnéni nivy Harcovského potoka a pripadné minimalizaci
povodnovych skod. Plochy sidelni zelené (Z), do kterych byl pfedmétny pozemek zarazen, byly
v Uzemnim planu Liberec vymezeny i z divodu funkce protipovodriového opatreni, které spociva
v umoznéni pfirozeného rozlivu vod a zaroven v znemoznéni umisténi staveb v blizkosti vodnich tokd.
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V roce 2021 byla vydana aktualizace €. 1 ZUR LK, kterd zrusila protipovodriovy koridor P47. Vzhledem
k ¢asovému soub&hu zpracovani UP Liberec a aktualizace ZUR LK bylo o umistovani novych
zastavitelnych ploch kromé ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu z hlediska protipovodrnové
ochrany rozhodovano do zpracovani nového navrhu pro vefejné projedndni (2018) podle koridord ZUR
LK. Po vypusténi koridor( pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi z
navrhu AZUR LK €. 1 bylo rozhodovano podle ndvrhem tdzemniho plénu Liberec upfesnénych koridor.
Praktickym dopadem takto vymezenych koridor( jsou navrhy ploch sidelni zelené (PZ, ZS) vymezené
podél vodnich tok( ve vazbé na stanovené zaplavové Uzemi. Jednd se o plochy, u nichZ je pro navrh
zmény vyuziti vice ddvodu (funkéni a prostorova koncepce lokality, odstranéni ,,ernych” staveb ze
zaplavového Uzemi, zaloZeni prvk USES, zajisténi prostupnosti Uzemi. Tyto plochy jsou uréeny pro
revitalizaci pfirodé blizkym zplsobem, prohloubeni terénu pro vytvoreni p