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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0031 — Radek Novacek
CJ MML 066948/13

Katastralni tzemi: Katetinky u Liberce
Pozemky parc. ¢€.: 205, 195, 196

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:
NAMITKA:

Nesouhlas s planovanym presunem komunikace 7 ulice Katefinskd smérem na Radice.
Nesmyslnost projektu, pfimo ohroZuje nové zrekonstruovany firemni objekt. Projekt ohroZuje
1 ostatni pozemky.

ODUVODNENTI:

PieloZeni vy3e zminéné komunikace znemoziiuje vyuZiti objektu, pfes uvaZovany smér je
pfijezd k objektu, parkovisté a roh samotné budovy je také ohroZen,

Objekt je po kompletni vnitini rekonstrukei a je komeréné pronajat spoleénosti DIRECT
ALPINE s.r.o.

Spolecnost chee 1 nadéle objekt vyuZivat a chee na prilehlych pozemcich rozvijet zazemi pro
své obchodni a vyrobni aktivity.

Z mého pohledu je vzhledem k provozu zbyteéné a velmi nékladné pfesouvat tuto vedlejsi
komunikaci a existenéné ohrozit mij komer¢ni objekt.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 205, 195 a 196 k. u. Katefinky u Liberce (ddle jen ,predmétné pozemky”)
(katastralni uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. &. 205 — stabilizované plochy smi$enych aktivit (SA), severni cip —
navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS); pozemek parc. ¢. 195 — vychodni ¢ast —
stabilizované plochy verejnych prostranstvi - zelen (VZ), zapadni ¢ast — navrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (DS); pozemek parc. ¢. 196 — zapadni ¢ast — stabilizované plochy smisenych aktivit
(SA), vychodni ¢ast — stabilizované plochy verejnych prostranstvi - zelen (VZ), stfedni ¢ast — ndvrhové
plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS),

Navrh pro spoleéné jedndani (2012): pozemek parc. ¢. 205 — stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),
severni cip — navrhové plochy dopravni infrastruktury silniéni (M); pozemek parc. €. 195 — vychodni
Cast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z), zdpadni ¢ast — ndvrhové plochy dopravni infrastruktury
silnicni (M); pozemek parc. ¢. 196 — zapadni Cast — stabilizované plochy smiSenych aktivit (A), vychodni
Cast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z), stfedni ¢ast — navrhové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M),

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek parc. ¢. 205 — stabilizované plochy smiSenych aktivit
(A), severni cip — ndvrhové plochy dopravni infrastruktury silniéni (M); pozemek parc. ¢. 195 —vychodni
Cast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z), zapadni ¢ast — navrhové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M); pozemek parc. €. 196 — zapadni ¢ast — stabilizované plochy smiSenych aktivit (A), vychodni
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¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z), stfedni ¢ast — navrhové plochy dopravni infrastruktury
silnicni (M),
Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): pozemek parc. €. 205 — stabilizované plochy smisenych aktivit

(A); pozemek parc. €. 195 — stabilizované plochy sidelni zelené (Z); pozemek parc. ¢. 196 — zdpadni ¢ast
— stabilizované plochy smiSenych aktivit (A), vychodni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): pozemek parc. ¢. 205 — stabilizované plochy smisenych
aktivit (A); pozemek parc. ¢. 195 — stabilizované plochy sidelni zelené (Z); pozemek parc. ¢. 196 —
zapadni ¢ast — stabilizované plochy smiSenych aktivit (A), vychodni ¢ast — stabilizované plochy sidelni
zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemek parc. ¢. 205 — stabilizované plochy
smiSené obytné méstské (SM); pozemek parc. ¢. 195 — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS);
pozemek parc. ¢. 196 — zdpadni ¢ast — stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM), vychodni
Cast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. €. 205 — stabilizované plochy smisené obytné méstské
(SM); pozemek parc. €. 195 — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS); pozemek parc. ¢. 196 — zapadni
Cast — stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM), vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 205 a 196 do ploch ptirody a krajiny - travni porosty
a ostatni plochy v krajiné a pozemek parc. ¢. 195 do ploch dopravy a dopravni vybavenosti.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel uvedl pozemky parc. ¢. 205, 195 a 196, kde nesouhlasi s navrhovanou prelozkou silnice
111/29021 z divodu ohrozeni pfistupu k provoznimu objektu a uZivani nemovitosti.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvadret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v ramci tvorby UPL Fesil zlepseni technickych parametr( dopravni infrastruktury na dzemi
mésta Liberec. Mimo jiné zpracoval Konceptu UP (2011) a v Navrhu pro spole¢né jedndani (2012) a
Navrhu pro vefejné projednani (2013) preloZeni silnice 111/29021 v oblasti Janova mostu v Katefinkach.
Tato prelozka byla v Navrhu pro verejné projednani (2013) oznacena kédem plochy 2.07.M. Pofizovatel
ve spolupraci suréenym zastupitelem na zdkladé vysledk(l verejného projednani (2013) dali
projektantovi v ramci PokynU pro zpracovani nového navrhu tzemniho planu pokyn k provéreni jiné
varianty pro zlepseni technickych parametrl silnice 111/29021 a k provéreni zmény pribéhu
navrhované prelozky vyse uvedené silnice s oznacenim 2.07.M. V Novém ndvrhu pro spole¢né jednani
(2016) byla zménéna trasa prelozky komunikace 111/29021 tak, Zze pfedmétné pozemky nejsou pfimo
dotceny.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly predmétné pozemky vymezeny jako stabilizované
plochy smiSenych aktivit (A) a plochy sidelni zelené (Z) a nasledné byly v dokumentaci Nového navrhu
pro opakované verejné projednani (2021) zafazeny do stabilizovanych ploch smisenych obytnych
méstskych (SM) a ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava byla zplsobena prechodem na jednotny
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standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o vyznamnou Upravu,
protoze plochy smisené obytné méstské naddle pripousti jako pripustné vyuziti mimo jiné nerusici
vyrobu, sklady a opravny, coz je funkéni vyuZiti v souladu s poZzadavkem namitky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéasti jsou
predmétné pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeSlych fazich projedndani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0060 — Vaclav Rac
CJ MML 071443/13

Katastralni tzemi: Katetinky u Liberce

Pozemky parc. &.: 233/1, 233/2, 233/3, 233/4, 233/5, 233/6, 233/7 a 233/8

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky a oddvodnéni:

Namitim aby nebyl mnij stavebni pozemek navrhovin ke

schvileni jako zelen ale jako zastaviteln:i oblast, urcena k

bydleni. Konkrémé se jedni o pozemky v katastrilnim tzemi

Katefinky u Liberce, parcelni ¢islo: 233/1, 233/2, 233/3, 233/, ..o,
233/5, 233/6, 233/7 a 233/8.

Odtivodnéni:
Své odtivodnéni si dovoluji shrnout do Sesti hlavnich bodi a struénému komentafi.

1 Pro tzemi jiZ bylo ve slouteném Gzemnim a stavebnim fizeni vydano stavebni
povolent ke stavbé fadovych garaZi (dokladam v pfiloze).Konkrétng se jedna o
pozemky v katastralnim tizemi Katefinky u Liberce, parcelni &islo: 233/2, 233/3,
233/4,233/5, 233/6 a potazmo i parcely 233/7 a 233/8.

2 Stavba jiz byla zapocata.

3 Cést stavby ( projektu) je ji zkolaudovéna a to dv& garaZe na pozemcich parcelni
¢islo 233/7 a 233/8 (dokladam v pfiloze).

4 Zjevné se tedy jednd o zastavénou plochu a stavebni parcely. P#i tvorb& tizemniho
pldnu by mé&lo byt k této skute€nosti pfihlizeno, jak uklada stavebni zakon.

5 Pozemky bych tedy chiél vyuZivat se viemi poZitky a na &asti garazi postavit jedno
obytné patro. Konkrétn& popisuji niZe ve struéném komentas.

6 Jako vstficné gesto jsem ochoten darovat méstu Liberci &4st svych pozemkit, na
kterych je dnes patefni méstskd komunikace do nové zéstavby Katetinek a Radéic, na
kter¢ je provozovéna i linka MHD, Geometricky plan s vyznadenim parcel které jsem
ochoten darovat dokladidm v priloze.

Také bych chi¢l podotknout, Ze na zmifiovaném tizemi, konkrétné na parcele &islo 177 starého
tslovani (dnes 233/1 — 233/8), stal rodinny dim. Dnes tam stoji fada garai které i vlastnim
Zhruba polovina je jiZ zkolaudovéna ale druh4 polovina projektu jesté nebyla dokongena.
Mym zdmérem je na &ésti téchto gardZi postavit jedno obytné patro. Konkrétné alespoii na
pldorysu jiz zkolaudovanych dvou gardZi (7x7 metru), nebo na piidorysu tH, tedy 7x10.5
metru. Pro lepsi pfedstavu pfikladam obrazky stévajictho stavu a zamy§leného stavu. Kdyz
vezmu v tvahu, Ze zde i dfive stdl diim, tak si myslim, Ze miij zdmér je velice elegantnim
FeSenim této lokality nenaruSujici nic, co by mélo. Na pozemku je dokonce i vlastni zdroj
vody a napojena plnohodnotna pfipojka el. energie. Pro mésto tak nevznikne #4dné zatiZeni a
nevyplynou mu ani Z4dné povinnosti, mysleno navy$enim tiklidu snéhu ¢i svozu popelnic a
tak podobné, jako je tomu u nové vznikajicich lokalit, takzvané na zelené louce. Navic tento
zamér da vydelat mnoha lidem, podpofi stavebni Gtlum a do stétni kasy p¥isp&je na DPH. Jako
vstiicne gesto jsem ochoten darovat méstu ¢4st svych pozemkd (233/2 az 233/6), na kterych
méli plivodné stat vySe zmifiované gardZe, které stavebnici na zdkladé zdravého uvazeni
posunuli asi o pét metrd, protoZe by zasahovali do jiZ tak velice zké kolem vedouci
komunikace. Dnes je na tomto mist& a tedy i na mém pozemku méstska asfaltova komunikace
a takzvana vyhybna protijedoucich automobili.

Na zavér bych chté] jest€ jednou zdiiraznit, 7e mij zamér je podle mého nazory sty a
elegantni na viechny strany a tak doufam, Ze tim dojde k pfehodnoceni dosavadniho n4vrhu
tzemniho planu ku prospéchu viech, coZ je jeho hlavnim poslinim.

Dékuji.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 233/1, 233/2, 233/3, 233/4, 233/5, 233/6, 233/7 a 233/8 k. 0. Katefinky u Liberce
(dale jen ,, predmétné pozemky”) (katastralni Uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené obytné (BS),
Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy sidelni zelené (Z),
Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy névrh pro spole¢né jednani (2016): pozemky parc. ¢. 233/1, 233/7, 233/8, severovychodni ¢ast
pozemkd parc. ¢. 233/2, 233/3, 233/4, 233/5, 233/6 - stabilizované plochy bydleni (B); jihozapadni ¢ast
pozemku parc. ¢. 233/2, 233/3, 233/4, 233/5, 233/6 — stabilizované plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 233/1, 233/7, 233/8, severovychodni ¢ast
pozemk parc. €. 233/2, 233/3, 233/4, 233/5, 233/6 - stabilizované plochy bydleni (B); jihozdpadni ¢ast
pozemk( parc. ¢. 233/2, 233/3, 233/4, 233/5, 233/6 — stabilizované plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M),

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 233/1, 233/7, 233/8,
severovychodni ¢ast pozemk( parc. ¢. 233/2, 233/3, 233/4, 233/5, 233/6 - stabilizované plochy bydleni
vseobecného (BO); jihozédpadni €ast pozemkd parc. ¢ 233/2, 233/3, 233/4, 233/5, 233/6 -
stabilizované plochy dopravy silni¢ni (DS),

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky parc. €. 233/1, 233/7, 233/8, severovychodni ¢ast pozemku
parc. ¢. 233/2, 233/3, 233/4, 233/5, 233/6 - stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO);
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jihozapadni ¢ast pozemkd parc. ¢. 233/2, 233/3, 233/4, 233/5, 233/6 — stabilizované plochy dopravy
silni¢ni (DS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch pFirody a krajiny - krajinna zelefs.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 233/1, 233/2, 233/3, 233/4, 233/5, 233/6, 233/7 a 233/8, které
pozaduje zaradit do ploch pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v Navrhu pro spolecné jednani (2012) a v Navrhu pro verejné projednani (2013) predmétné
pozemky vymezil do navrhovych ploch sidelni zelené s kddem 2.87.Z jako soucdst pasu sidelni zelené
nahrazujici gardze, které tvofily urbanistickou zavadu v zeleném pasu. S ohledem na podanou ndmitku,
v niz bylo upozornéno na platné stavebni povoleni a zapoceti stavby, projektant v dokumentaci
Nového navrhu pro spole¢né jednani (2016) vymezil nezbytnou ¢ast pozemkd parc. ¢. 233/2, 233/3,
233/4, 233/5, 233/6 v soucasné dobé slouZicich jako soucast mistni komunikace do ploch dopravni
infrastruktury a zbyvajici ¢ast predmétnych pozemkl do stabilizovanych ploch bydleni. Zafazeni do
jednotlivych ploch je v souladu s tim, co je popsano v odlvodnéni namitky a se skutecnym stavem
v Uzemi.

Vymezenim této stabilizované plochy pro bydleni nedojde k nezddouci expanzi zastavby do volné
krajiny. Na predmétnych pozemcich jsou jiz realizovdny garaze a v minulosti zde dle historickych
ortofotomap (1938, 1952-1954) stéla stavba.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk( 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢&3asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textova cast byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
Uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti jsou
predmétné pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0114 — Lukas Plechaty
CJ MML 096557/13

Katastralni tzemi: Katetinky u Liberce

Pozemky parc. ¢.: 543

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim s navrzenym vyuZitim Gizemi.

Pozaduji stanoveni plochy sloutit s plochou bydleni ,,B* dle p¥iloZeného naértu.

ODUVODNENI:
Navrhovana parcela je zastavitelnd. Dopravni napojeni je projedndno.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 543 k. U. Katefinky u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni Gzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pFirody a krajiny — krajinna zeler.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické pfiloze namitky oznacil pozemek parc. ¢. 543, kde poZaduje vymezit plochu pro
bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant pro predmétny pozemek v Konceptu UP (2011) navrhl funkéni vyuZiti plochy smi$ené
nezastavitelné (SN). Na zdkladé vznesené namitky k Navrhu pro verejné projednani (2013) a

pfipominky k Novému navrhu pro spolecné jednani (2016) projektant provéfil moznost vymezeni
predmétného pozemku do ploch pro bydleni, nicméné dosel k zavéru, Ze vymezeni rozvojovych ploch
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v této lokalité je nepfipustné z hlediska zajmU ochrany ptirody a krajiny, zejména z divodu ochrany
krajinného razu a ochrany zvlasté chranénych druhi (dle zakona o ochrané ptirody a krajiny).

Pozemek zdroven navazuje na PUPFL a plochu pfirodni lesni - regiondlni biocentrum ¢. 62-RC1268.
Predmétny pozemek je cely dotéen ochrannym pasmem lesa, které ma byt dle § 14 zakona o lesich
chrdnéno. Stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou
byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny. To dale vyvolava pozadavky na predcasné kaceni
lesa nebo na omezeni hospodareni v ném. Umisténim stavby na predmétny pozemek vzniklo realné
riziko ohroZeni osob nebo vyznamnych skod pfi padu stromd. Ve vzdalenosti 25 -30 m od okraje lesa
neni z vyse uvedenych divod( Zadouci umistovat stavby. Na pfedmétny pozemek by tedy vzhledem
k jeho poloze, kdy je témér cely v tomto pasmu, nebylo mozné umistit v bezpeéné poloze stavbu pro
bydleni a neni tedy ani G¢elné v UP rozvojovou plochu vymezovat.

Obdobné omezeni vyufiti je v Gzemnim pldnu nastaveno pro pozemky navazujicich na prvky USES.
V kapitole F.3.2.11 ,Ochrana pfirodnich prvk(“ zavazné ¢asti Uzemniho planu prokazovat do
vzdalenosti 20 m od hranice biocentra vylouceni potencidlniho negativniho vlivu novych zasaht na
Zivotaschopnost, funkénost, ekologickou stabilitu biocentra.

Pfredmétny pozemek se dle Gzemné analytickych podkladd pro ORP Liberec nachazi ve IV. z6né CHKO
JH. Jedna se o krajinarsky, ekologicky i esteticky cennou lokalitu na pohledové exponovaném misté.
Nadmérnd expanze zastavby do volné krajiny neni pripustna. Lokalita byla vyhodnocena v rdmci
krajinarského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou (Krajinarské hodnoceni vymezeného tzemi, 3/2010),
s jednozna¢nym doporucéenim zachovat charakter venkovské krajiny podhorského az horského rdzu
prechazejici v krajinu ptirodni. Ochrana krajinného razu je zakotvena i v § 12 zakona o ochrané ptirody
a krajiny.

Jiz zemni plan z roku 2002 stanovil predmétnému pozemku funkéni vyuZiti ,,Plochy ptirody a krajiny —
krajinna zelen”, které byly nezastavitelné. Po jedndni s Osadnim vyborem Katefinky byl od toho
poradniho organu zastupitelstva mésta Liberec vznesen jednoznacny pozadavek na nerozsSifovani
rozvojovych ploch pro bydleni v oblasti méstské ¢tvrti Katefinky.

S ndvrhem na nevyhovéni namitce uplatnéné k Navrhu pro verejné projednani (2013) souhlasil také
dotéeny orgdn CHKO JH ve svém stanovisku na zakladé § 53 stavebniho zakona po vefejném projednani
navrhu UP. Sprava CHKO JH souhlasi s ndvrhem vyhodnoceni namitky, kterou se ndmitce nevyhovuije,
tj. s ponechanim pozemku v nezastavitelné plose K — zemédélské. Ackoli pozemek lezi ve Ctvrté zoné
odstupriované ochrany ptirody CHKO JH, je velmi svaZity, mimo kontext souvislé zastavby, jedna se o
krajinarsky, ekologicky i esteticky cennou lokalitu na pohledové exponovaném misté. Urbanisticka
struktura zastavby je zde rozvolnéna na okraji sidla na prfechodu do plochy pfirodnich - lesnich porosti
ve druhé zéoné CHKO JH. Zafazeni pozemku do zastavitelné plochy by bylo v rozporu se zachovanim
harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, s ochranou vzhledu
CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Viynosu MKI CR €. 13853/67 a s ochranou krajinného
razu mista ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny. Zdmér je také v rozporu se zdsadami
Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepcnim dokumentem podle § 38 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny a zastavba se ma koncentrovat do souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né
navazujicich, vyloucit rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajiné a chranit volnou krajinu pred
urbanizaci.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichz
soucasti je predmétny pozemek, protoze v Pokynech pro zpracovani nového navrhu tzemniho planu
(2015) nebylo Uzemi Katefinek vyhodnoceno jako vhodné pro rozsifovani zastavby. V bodé 1.
,Prehodnotit plosny rozvoj mésta” byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra
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k okrajim mésta, z tohoto pohledu provéfit rozvojové plochy, zhodnotit moznost jejich zahusténi nebo
naopak jejich vyrazeni a provérit rozvojoveé plochy, zejména na okrajich mésta, s ohledem na jejich vliv
na priméstskou krajinu, dostupnost dopravni a technické infrastruktury. Cilem téchto pokyni bylo
redukovat bydleni v rodinnych domcich na okraji mésta, které predstavuje predevsim bariéru mezi
méstem a volnou pfirodou slouzici kazdodenni rekreaci obyvatel. Respektovan ma byt princip
zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta pfipadné
vyradit ze zastavitelnych ploch.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrZeno a s dotéenymi organy projedndno pfes 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalsim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd(ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&;jsi pozemky.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok a nelze veskeré pozemky pfiléhajici na sit
dopravni infrastruktury vymezit do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé PoZadavkd 2020 pofizovatele a
uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢&asti uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textovd ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0193 — Petr Sochor
CJ MML 086721/13

Katastralni tzemi: Katetinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 504/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odivodnéni:

Némitka k navrhu tizemniho pldnu Liberce p.p.¢ 504/1, k.i. KateFinky

Timto uplatfiuji nesouhlas s navrhovanym feenim projednévaného Gzemniho planu v Liberci

pro parcelu p.&. 504/1, k. Katefinky u Liberce z téchto duvodi.

Pozemek se nachazi v plynule navazujici mistni zastavbé, je dobfe pfistupny z vefejné komunikace,

lze napojit na inZenyrské sit& ve stejném rozsahu jako veskera okolni zastavba.

Pozemek je dostatefne velky ke stavbé RD, nebude dramaticky zhuSfovat mistni zéstavbu,

vzhledem k vyskopisu dané parcely nebude ani negativné ovliviiovat sousedni okolni zastavbu.

Vystavba RD na této parcele vzhledem ke své poloze nebude negativné ovliviiovat své okoli.
Nejedna se o developersky projekt a tedy Zidnou masivni vystavbu, nybrz stavbu jednoho RD

k trvalému bydleni.

Pozemek se nenachéazi v CHKO Jizerské hory.
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Poudeni:

Cilem tizemniho planovani (§ 18 - 19 stavebniho zdkona) by mélo byt zachovani a vyvaZovani
podminek pro piznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéfsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel izemi, aby bylo dosaZeno obecng prosp&iného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji izemi. Prostfednictvim Gzemniho planovéni se maji vytvaret predpoklady pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj uzemi, pfedeviim by Gzemni planovéni mélo byt nastrojem pro soustavné

a komplexni feSeni i&elného vyuZiti a prostorového uspofadani dzemi.

Predstaviteli mé&sta Liberec jsem byl uji§tén, Ze tvorba nového tzemniho planu v Liberci je chapana

jako demokraticky proces, kde formou obgirné diskuse odborniki s obCany je cilem dojit k ur¢itému
konsensu.

Pozaduji:

P¥i moZ¥ném negativnim pohledu &i hodnoceni této mé namitky poZzaduji pfizvani mé osoby (jedna
se o vefejny proces) k veSkerym jednénim se zadavatelem, zpracovatelem &i dotlenymi organy,
ke vzéjemné argumentaci &i vysvétleni a pochopeni véci.

Dale poaduji zpracovani podrobné analyzy dané problematiky nejlépe formou odborného

znaleckého posudku-posouzeni vhodnosti zastavitelnosti izemi s odpovidajici odbornou a pravni

hodnotou.
Takté? nabizim vypracovéni t&chto posudki na vlastni naklady u nezavislych odbornikid a tvirch

pravidel tvorby tizemniho planu Katedry urbanismu a tzemniho planovani na CVUT ¢&i Karlové

univerzité v Praze.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 504/1 k. U. Katefinky u Liberce (dale jen , pfedmétny pozemek”) (katastralni izemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch ptirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické ptiloze namitky oznacil pozemek parc. ¢. 504/1, ktery pozaduje vymezit do ploch pro
bydleni pro vystavbu 1 rodinného domu.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla nadmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant predmétny pozemek v Konceptu UP (2011) vymezil do ploch smidenych nezastavitelnych
(SN). V Navrhu pro spolecné jednani (2012) a v Navrhu pro verejné projednani (2013) byl predmétny
pozemek vymezen v plochdch zemédélskych (K), protoze projektant UP na zadkladé Pokyn(i pro
zpracovani navrhu Uzemniho (2012) prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona. Projektant s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a
urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pism. a.
Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celkd, b. Posoudit podminky
prostorového usporaddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riznych
druhi ploch sidelni zelené znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a
v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Plochy zemédélské
byly v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) slouceny s plochami smisenymi nezastavéného Uzemi,
jejichz charakteristiku v podminkdch pfiméstské krajiny spliuji a jejichz pripadné rozliseni by
posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho naslednym pozemkovym Gpravam.

Proti tomu funkénimu vyuZiti — plochy zemédélské (K) - byla podana tato namitka. Zafazeni pozemku
do zastavitelné plochy pro bydleni bylo provéreno, nicméné vymezeni zastavitelnych ploch v této
lokalité je neptipustné z hlediska zajmU ochrany pfirody a krajiny a to zejména z dlvodu ochrany
krajinného razu a ochrany zvlasté chranénych druh(. Dana lokalita predstavuje oblast navazujici na
hranici lesa potazmo na CHKO JH. Okolni zastavba je rozptylend a dlouhodobé stabilizovana. Neni
Zadouci vymezovat dalSi rozvojové plochy, protoZe se jedna o krajinarsky, ekologicky i esteticky cennou
lokalitu na pohledové exponovaném misté. Lokalita okrajové ¢asti Katefinek byla vyhodnocena v rdmci
krajinarského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou (Krajinafské hodnoceni vymezeného tzemi, 3/2010)
s jednoznacnym doporucenim zachovat charakter venkovské krajiny podhorského az horského razu
prechazejici v krajinu ptirodni. Jedna se o Uzemi, které ma bezprostiedni vazbu k Jizerskym horam.
vychazi z historického kontextu, prevazné zlstala zachovana drobnd zastavba s navazujicimi Uzkymi
pasy pluZin. Celkové je izemi méné pohledové prehledné, je uzavieno do mensich prostord. Vzhledem
ke specificnosti tohoto Uzemi je vhodné zachovat jeho stavajici charakter, charakter rozvolnéné
struktury podhorské venkovské zastavby. V severni a vychodni ¢ast v navaznosti na CHKO JH je
zachovdna hodnotna typicka zastavba. V této oblasti lezi pfedmétny pozemek. ProtozZe se jednd o
cennou podhorskou az horskou kulturni krajinu s prirodné blizkymi ¢astmi, s bezprostredni vazbou ke
krajiné ptirodni vzhledem k jeji specificnosti a bezprostfedni navaznosti na CHKO JH i vyrazné terénni
modelaci je vhodné zachovat jeji stavajici rozvolnény charakter a nedoplfiovat dalsi stavby. Pro
pfipadnou novou zastavbu, tedy vymezeni novych rozvojovych ploch byla oznacena rovinatéjsi ¢ast
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v jizni ¢asti zemi, podél ulic nad Pianovkou a Pod Pianovkou. Ani z tohoto hlediska tedy neni pozemek
pro vymezeni nové zastavitelné plochy vhodny.

Také dotceny organ CHKO JH pro Uzemi mimo CHKO JH vyuZiva €l. 3, odst. 1 vyhlasky o ztizeni CHKO
Jizerské hory a konstatuje, Ze harmonicka venkovska krajina Uzemi navazujiciho na CHKO JH je ve
vyznamné ekologicky funkéni a pohledové souvislosti s CHKO lJizerské hory. Jednd se o geomorfologicky
¢lenité Gzemi udoli drobnych vodotedi a hibitkl s mozaikou luk, pastvin, remizl a nelesni zelené a
zastavbou rozptylenou ve shlucich i jednotlivych objektech, s fadou pohledl a prahled(l na svahy
Jizerskych hor. CHKO JH povaZuje za nevhodné plosné zastavovat krajinarsky cenné okrajové casti
Liberce, navazujici na CHKO JH.

Z vyse uvedenych dlvod( nebyla v této okrajové ¢asti Katefinek vymezena Zadna rozvojova plocha.
Jednd se o okrajovou ¢ast mésta — cip zastavby, ktery je zasazen do jiz prevainé pfirodniho prostredi
ze tfi stran obklopend lesnimi porosty. Jedna se strmé a pohledové exponované svahy, kde neni
Zadouci rozsifovat dalsi zastavu také vzhledem k nekapacitni dopravni infrastrukture (komunikace jsou
zde velmi Uzké bez mozZnosti rozSifeni) a chybéjici technické infrastrukture (absence vodovodu,
kanalizace a dalSich siti).

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo k vymezeni plochy pro bydleni predmétném
pozemku, protoze v Pokynech pro zpracovani nového navrhu tuzemniho planu (2015) nebylo Uzemi
Katefinek vyhodnoceno jako vhodné pro rozsifovani zastavby. V bodé 1. ,Pfehodnotit ploSny rozvoj
mésta“ byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta, z tohoto
pohledu provéfit rozvojové plochy, zhodnotit moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich vytazeni a
provéfit rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta, s ohledem na jejich vliv na pfiméstskou krajinu,
dostupnost dopravni a technické infrastruktury. Cilem téchto pokynl bylo redukovat bydleni v
rodinnych domcich na okraji mésta, které predstavuje predevsim bariéru mezi méstem a volnou
pfirodou slouZici kazdodenni rekreaci obyvatel. Respektovan ma byt princip zahustovani ploch od
centra kokrajim mésta a rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta pripadné vyradit ze
zastavitelnych ploch.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuziti predmétného pozemku
z ploch zemédélskych (K) na plochy sidelni zelené (Z). Na zakladé Pokyn( pro zpracovani nového navrhu
tzemniho planu (2015) podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona, projektant UP prepracoval koncepci
uzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu
provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou
koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZiti. Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném
uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemk(l svym charakterem odpovida plose sidelni zelené.
Dle oddvodnéni uzemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kefd, travnich porosti i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zeleni verejnou na parkové
zalozenych a verejnosti pfistupnych a vyuzivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zeler), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelefi v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevainé komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodaiské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelent bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou,
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ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovidd predmétné plose a
proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavkd 2020 pofizovatele a
ureného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢&asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
Uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Navrh funkéniho vyuZiti plochy zelené sidelni na predmétném pozemku je v souladu s cili a Ukoly
uzemniho planovani tak, aby byl zajistén udrzitelny rozvoj uzemi a soulad verejnych a soukromych
zajmU. Na predmétném pozemku prevladaji limity Uzemi a verejny zdjem ochrany pfirody a krajiny
véetné historickych hodnot nad zajmem zajisténi predpokladd pro vystavbu.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projedndno pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok a nelze veskeré pozemky pfiléhajici na sit
dopravni infrastruktury vymezit do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych.

Navrh rozhodnuti o namitkach se fidi dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona. Spoluprace s verejnosti pfi
tvorbé navrhu rozhodnuti o ndmitkach ze strany pofizovatele ve spolupraci s uréenym zastupitelem
neni umoznéna. BEhem procesu pofizovani Uzemniho planu byly zpracovany vSechny nutné podklady
potiebné pro tvorbu tzemniho planu (Prizkumy a rozbory, dopravni studie, ekonomické vyhodnoceni,
revize USES, Studie potfeby bytl, Vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj), proto dal$i podatelem
pozadované podklady z hlediska jednotného pfistupu v souladu se spravnim fadem nebudou ze strany
pofizovatele ani projektanta zpracovavany.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0211 — Josef Lojdl
CJ MML 093798/13

Katastralni tzemi: Katetinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 692/1, 695, 694, 693

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA: e = %
TLOSHAL AL RADCRI AL K. oM. PEISLRNE. AL LURCHAZI

Se A RO Nono DILO. KDL AE. V. _ScUtAs e
MR N RE O £TROLe) SSEDDA SE o MALou bobdnyy ELE kTeARLL,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 692/1, 695, 694 a 693 k. U. Katefinky u Liberce (dale jen ,, predmétné pozemky”)
(katastralni uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo vramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do plochy ptirody a krajiny — krajinna zeler.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické pfiloze namitky oznacil pozemky parc. ¢. 692/1, 695, 694, 693, které by chtél vymezit
jako zastavitelné z divodu existence malé vodni elektrarny a jeji rekonstrukci.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V rdmci zpracovani Konceptu UP (2011) byly pfedmétné pozemky vymezeny v plochach vefejnych
prostranstvi — zelené (VZ). Projektant predmétné pozemky v Navrhu pro spoleéné jednani (2012) a v
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Navrhu pro vefejné projednani (2013) vymezil do ploch sidelni zelené (Z), protoZe projektant UP na
zakladé Pokynl pro zpracovani navrhu Uzemniho (2012) prepracoval koncepci Uuzemniho planu
stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona. Projektant s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z
poZadavku porizovatele a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost rozc¢lenéni stabilizovanych ploch do mensich celkd, b.
Posoudit podminky prostorového usporddadni v jednotlivych plochdch, c. Prehodnotit vymezeni a
podminky vyuZiti riznych druhi ploch sidelni zelené znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti
jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti.
V ramci tvorby Navrhu uzemniho planu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci
funkcnich ploch, kdy byly plochy smisené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené
(VZ) zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie
ploch smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016) navic vymezil v rdmci stanoveni koncepce krajiny ,zelené
pasy”, které v prekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a plochami zmén v krajiné zajistuji
prostorové oddéleni urbanizovanych c¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximdlné moZné mife v pfirodnim
prostfedi. Zelené pasy jsou tvofené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rlizného
charakteru, dopliikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a
sportovnich areall.

Vymezeni ploch sidelni zelené a zeleného pasu na predmétnych pozemcich v ndvaznosti na vodni tok
s doprovodnou zelené je v souladu s koncepci uspofddani krajiny stanovenou v Novém navrhu pro
spolecné jednani (2016), konkrétné ochrannou hodnot krajiny, kdy jsou chranény pfirozené zelené
pasy, které jsou vyuzivany ve vyvazeném vztahu mezi poZadavky ochrany pfirody a potfebami mésta.
Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip navaznosti zelenych pasu
pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodotedi a lokalnich terénnich hrbetl do hloubi zastavéného
uzemi je hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy
koncept.

Polohou predmétnych pozemki v zeleném pasu je dana jejich nezastavitelnost. V této lokalité nelze
zeleny pds vést v jiné poloze, protoze je z Casti zastavéna a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuzity volné
plochy sidelni zelen& podél toku LuZické Nisy a navazujiciho prvku USES - biokoridoru. Tam, kde se v
Novém navrhu pro spolecné jedndni (2016) nové vymezena prekryvna vrstva zelenych pdsu dostala do
konfliktu s nové navrzenymi (jinak schvalitelnymi) zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vyrazeny.
Tam, kde se vrstva zelenych past dostala do konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla
pro tyto principialné zachovavané plochy stanovena zdsada nenavysSovani koeficientu zastavéni nad
soucasny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici funkce bez snizovani environmentdlni hodnoty plochy.

| pfes v minulosti vzniklé preruseni zeleného pésu zastavbou podél feky Cernd Nisa je snahou UPL tento
pas obnovit a zachovat znacny potencial ploch sidelni zelené rovnomérné rozmisténych po sektorech
a pronikajicich pfirozené podél nezastavitelnych svah(i a vodoteci do stfedu mésta. Zakladanim pasu
ochranné doprovodné zelené podél dopravnich koridord a podél vodotedi je feSeno rozsifovani prvki
sidelni zelené.

Plosny rozvoj sektoru severovychod, do kterého spadaji predmétné pozemky, je v zdsadé ukoncen.
Katefinské udoli je tvoreno predevsim zastavbou opusténych tovaren (brownfields) se znacnym
revitalizaénim potencidlem, ktery se UPL snaZi podporou zelenych ploch a vymezenim polyfunkénich
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ploch smisenych méstskych vyuZit pro vytvoreni kvalitniho prostoru bez dalSiho zatiZeni cisté
vyrobnimi plochami.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavkd 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovdn v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

V tzemnim planu z roku 2002 nedoslo k vymezeni zastavitelné plochy na predmétnych pozemcich.
Cinnosti zde realizované tedy musely byt v souladu s tdzemnim planem zroku 2002 a UPL zde
zachovaval a opétovné potvrdil obdobné funkéni vyuziti. Stavba malé vodni elektrarny musela byt
realizovana v mezich cinnosti pfipustnych vtéchto funkénich plochach, a tudiz nedochazi ke
znehodnoceni predmétnych pozemkd, tj. k vypusténi rozvojové plochy na predmétnych pozemcich.

Dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti vytvari UPL pfedpoklady pro umisténi
téchto druh( staveb (malé vodni elektrarny) v plochach sidelni zelené a neni tedy nutné ménit
vyuzitelnost pfedmétnych pozemk( na jiné vyuziti z ddvodu umistovani malé vodni elektrarny. Dle
kapitoly F.2.4.27 textové ¢asti navrhu UPL je v plochédch zelené sidelni podminéné pfipustnd technicka
infrastruktura - liniové stavby mistnich rozvodli a plosné nendrocna zafizeni, pokud jejich plocha
nepfesdhne 100 m?, cozZ tento pFipad splfiuje, protoze dle katastru nemovitosti ma vodni elektrarna
vyméru 43 m?2. Stavajici vodni elektrarnu lze tedy pfipadné i rozsifit a neni nutné z tohoto divodu na
predmétnych pozemcich vymezovat rozvojovou plochu technické infrastruktury.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0288 — INTELA s.r.o.
CJ MML 096697/13

Katastralni tzemi: Katetinky u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 544

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

Namitka:

Nesouhlasim s vefejnou komunikaci, ktera je uvadéna v konceptu Gizemniho planu Liberce
pod oznatenim 2.67.VK (Ladova - pési a cyklostezka). Tato komunikace je navrzena pres
pozemek parcelni &islo 544 v katastralnim uzemi Katefinky u Liberce, ktery je ve vlastnictvi
spoletnosti INTELA s.r.o., jiZ jsem jednatelem.

Dile nesouhlasim s tim, Ze pozemek p..544 je opét veden jako nezastavitelna plocha, a
nebyla tudiZ akceptovana m4 Zddost o zménu na bydleni &isté nebo bydleni venkovské.

Odiivodnéni:

V Cervnu 2009 byla podana Zadost o zménu tizemniho planu pod &islem 59/23, tykajici se
parcely p.€.544 s pozadavkem na zménu na bydleni ¢isté nebo bydleni venkovské. Tato
zadost nebyla do konceptu tizemniho plénu zapracovana.

Vybudovanim cyklostezky hrozi, Ze piistup k pozemku 544 by byl pies cyklostezku, coZ jisté
neni mozné, stejné jako vybudovat jiny pfistup na pozemek.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 544 k. 0. Katefinky u Liberce (ddle jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN), ptes jizni ¢ast pozemku prochézi
VPS 2.67.VK — ndvrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K), pres jizni ¢ast pozemku
prochazi VPS 2.67.P - plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro vefejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K), pres jizni ¢ast pozemku
prochazi VPS 2.67.P - plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K), pres jizni ¢ast pozemku
prochazi VPS 2.67.P - plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro verejné projedndani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K), pres jizni cast
pozemku prochazi VPS 2.67.P - plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ), pfes jizni
Cast pozemku prochazi VPS Z2.67.PP - plochy zmén (rozvojové) zastavitelné verejnych prostranstvi

s prevahou zpevnénych ploch (PP),
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Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ), pres jizni ¢ast pozemku
prochdzi VPS Z2.67.PP - plochy zmén (rozvojové) zastavitelné vefejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické pfiloze namitky oznacil pozemek parc. ¢. 554, kde pozaduje vypusténi komunikace
s oznacenim 2.67.VK (oznaceni dle Konceptu UP (2011)). Dale poZaduje zafadit predmétny pozemek
do plochy pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla nadmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

K ¢asti namitky tykajici se vedeni verejné prospésné stavby 2.67.VK:

Projektant po jizni hranici pfedmétného pozemku v Konceptu UP (2011) navrhnul plochu oznaéenou
v hlavnim vykrese jako 2.67.VK. Tato plocha predstavovala verejné prostranstvi, které bylo navrzeno
z dlvodu zlepseni prostupnosti krajiny a k propojeni ulice Ladova a Katefinskd pro bezmotorovou
dopravu (pési a cyklisticka stezka).

V souladu s pozadavkem namitky bylo ve stanovisku CHKO JH ke Konceptu UP (2011) bylo poZadovano
plochu 2.67.VK zafadit do ploch smisenych nezastavitelnych SN, protoZe se jednd terénné sloZitou
lokalitu, kde by vystavba komunikace vyvolala znacné terénni Upravy a otevrela lokalitu dalsi zastavbé,
ktera by vyZzadovala rovnéz terénni Upravy a naruseni krajinného razu.

Na zakladé vyse uvedeného stanoviska byl v Pokynech pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012)
dan pokyn plochu 2.67.VK zaradit do ploch smiSenych nezastavitelnych SN a pokyn k provéreni
navaznosti stezky a mistnich vztah(.

Po zhodnoceni situace v Uzemi a konzultaci s projektantem bylo pfedmétna plocha v Navrhu pro
spole¢né jedndani (2012) ponechana, ale byla vymezena pouze pro bezmotorovou dopravu. Umisténi
plochy je uréeno mistni konfiguraci terénu, byla zvolena optimalni poloha i pfes hodnoceni vlastnictvi
pozemku. Posunutim plochy do jinych mist v ramci lokality by v pfipadé realizace stavby vedlo
k nadmérnym stavebnim zdsah(im a vyznamnému naruseni stavajiciho krajinného razu. V této trase je
patrna i zvykova pési cesta. V Navrhu pro spole¢né jednani (2012) se zménil kéd plochy na oznaceni
2.67.P. Jednalo se o plochu vefejného prostranstvi urcena pro bezmotorovou dopravu (pési a
cyklisticka stezka).

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich. Dale je cilem uUzemniho planovani dosazeni souladu verejnych a
soukromych zajmQ na rozvoji Uzemi a organy Uzemniho planovani koordinuji vefejné a soukromé
zaméry zmén v Uzemi. Uzemni plan Liberec tedy vtomto Uzemi chrani do budoucna zachovéni
prichodnosti krajiny.
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Dle zasady Z45 ZUR LK je ukolem Gzemniho planovéni rozsifovat prostupnost krajiny zejména siti tzv.
zvykovych cest spolu s ndvrhy doprovodné zelené. Z hlediska koncepce dopravy a koncepce krajiny
(zejména prostupnosti krajiny), ktera ma byt v dzemnim planu feSena dle pfilohy ¢. 7 k Vyhldsce ¢.
500/2006 Sh., neni koncepéni pferusovat vedeni této cesty. Preruseni této zvykové cesty by bylo také
v rozporu také s ustanovenim § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde je uvedena nutnost chranit
stavajici cesty umoznujici bezpecny prichod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to nezbytné.

Navrhovany prlibéh verejné komunikace 2.67.P odsouhlasily v ramci spole¢ného jednani (2012)
vSechny pfislusné dotéené organy. S ndvrhem na nevyhovéni namitce souhlasil také dotéeny orgdn
CHKO JH ve svém stanovisku na zakladé § 53 stavebniho zdkona po vefejném projedndani navrhu UP
(2013). CHKO JH souhlasila s ndvrhem vyhodnoceni vécné shodnych namitek, kterym se namitkam
nevyhovuje, tj. s ponechdnim plochy 2.67.P jako komunikace pro nemotorovou dopravu. Navrh byl
CHKO JH odsouhlasen v rdmci dohadovaciho fizeni. Plocha komunikace pro nemotorovou dopravu neni
v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zajiStuje prostupnost krajiny v této Casti Katefinek —
propojeni dvou mistnich komunikaci.

Navrhovand plocha 2.67.P je vymezena jako vefejné prospésna stavba a jde tedy o stavbu ve verejném
zajmu. Plocha pro umisténi komunikace je tedy nadfazena zajmdm jednotlivcd, ktefi jsou nuceni takto
vymezenou plochu respektovat.

V Nélezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004 Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni
nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zarucuje kazdému pravo vlastnit
majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické prdvo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pripousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy prfed neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

Pé&si cesta je v této poloze jiz zvykovou cestou, ktera je patrna v historickych ortofoto snimcich od roku
1975. Toto propojeni pro bezmotorovou dopravu nelze v Gzemi vést jinudy neZ pres predmétny
pozemek. Jedna se o pfimé propojeni téchto dvou ulic v poloze severné od komunikace Katefinska,
kterd je dopravné frekventovana (pfistup do Rudolfova a Bedfichova) a neni zde chodnik pro pési ani
pruh pro cyklisty. V rdmci moznosti bezpecného pésiho prichodu Gzemim je zvykova cesta pres
predmétny pozemek zakotvena v izemnim planu jako verejné prospésna stavba. Vymezeni plochy
verejného prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch neni podminkou pro budovani stavby cyklostezky
¢i nutného zpevnéni pésiny. Prlichod uzemim muzZe zlstat ve stavajici podobé, pouze je pravné
zakotven v Uzemnim planu Liberec vzhledem k tomu, Ze pfedmétny pozemek neni ve vlastnictvi mésta
Liberec.

V této casti se namitce nevyhovuje.

K ¢asti namitky, kde podatel 7Zada o zarazeni predmétného pozemku do ploch pro bydleni, uvaddime
nasleduijici:

Pfedmétny pozemek je z velké ¢asti dotéen ochrannym pdsmem lesa, které ma byt dle § 14 zdkona o
lesich chranéno. Stavby ve vzdélenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo
mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny. To dale vyvolava poZadavky na predcasné
kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni v ném. Umisténim stavby na prevaznou ¢ast predmétného
pozemku vzniklo realné riziko ohrozeni osob nebo vyznamnych skod pti padu stromu.

Dale se predmétny pozemek se z velké Casti nachdzi ve IV. zdné CHKO JH v krajinatsky, ekologicky i
esteticky cenné lokalité na pohledové exponovaném misté. V pripadé vymezeni plochy pro bydleni by
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doslo k nadmérné expanzi zastavby do volné krajiny, do prudkych nezastavénych svahl. Lokalita byla
vyhodnocena v ramci krajinarského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou (Krajinarské hodnoceni
vymezeného Uzemi, 3/2010) s jednoznacénym doporucenim zachovat charakter venkovské krajiny
podhorského az horského razu prechazejici v krajinu ptirodni. Ochrana krajinného razu je zakotvena i
v § 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

U predmétného pozemku je dale slozZita dostupnost technické infrastruktury, protoze v misté neni
pfitomny verejny vodovod ani kanalizace.

Nevymezeni predmétného pozemku do plochy pro bydleni je v souladu se Zadanim uzemniho planu,
kde byl uveden pozadavek na uplatnéni plynulého prechodu zastavénych ploch do okolni krajiny, coz
vtomto pripadé projektant svym navrhem respektoval a vytvofil plynuly pfechod mezi lesnim
porostem a soucasné zastavénym Uzemim.

S navrhem na nevyhovéni namitce uplatnéné k Navrhu pro verejné projednani (2013) souhlasil také
dotéeny organ CHKO JH ve svém stanovisku na zakladé § 53 stavebniho zdkona po verejném projednani
navrhu UP (2013). CHKO JH souhlasila s ndvrhem vyhodnoceni vécné shodnych namitek, kterym se
nevyhovuje, tj. s ponechanim plochy 2.67.P jako komunikace pro nemotorovou dopravu a s
ponechanim zbyvajici ¢asti pozemku v nezastavitelné plose K — zemédélské. Plocha komunikace pro
nemotorovou dopravu neni v rozporu se zajmy ochrany prirody a krajiny, zajistuje prostupnost krajiny
v této Casti Katefinek — propojeni dvou mistnich komunikaci. Ackoli pozemek lezi ve ¢tvrté zéné
odstuprniované ochrany ptirody CHKO JH, je velmi svaZity, mimo kontext souvislé zastavby, jedna se o
krajinafsky, ekologicky i esteticky cennou lokalitu na pohledové exponovaném misté. Urbanisticka
struktura zastavby je zde rozvolnéna na okraji sidla na prfechodu do plochy pfirodnich - lesnich porostt
ve druhé zéné CHKO JH. Zarazeni pozemku do zastavitelné plochy by bylo v rozporu se zachovanim
harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, s ochranou vzhledu
CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR €. 13853/67 a s ochranou krajinného
razu mista ve smyslu § 12 zdkona o ochrané ptirody a krajiny. Zdmér je také v rozporu se zdsadami
Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepénim dokumentem podle § 38 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny a zastavba se ma koncentrovat do souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né
navazujicich, vylouéit rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajiné a chranit volnou krajinu pred
urbanizaci.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti je predmétny pozemek, protoZe v Pokynech pro zpracovani nového navrhu tzemniho planu
(2015) nebylo uzemi Katefinek vyhodnoceno jako vhodné pro rozsifovani zastavby. V bodé 1.
,Prehodnotit plosny rozvoj mésta“ byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra
k okrajim mésta, z tohoto pohledu provéfit rozvojové plochy, zhodnotit mozZnost jejich zahusténi nebo
naopak jejich vyrazeni a provérit rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta, s ohledem na jejich vliv
na pfiméstskou krajinu, dostupnost dopravni a technické infrastruktury. Cilem téchto pokyni bylo
redukovat bydleni v rodinnych domcich na okraji mésta, které predstavuje predevsim bariéru mezi
méstem a volnou ptirodou slouzici kazdodenni rekreaci obyvatel. Respektovan ma byt princip
zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta ptipadné
vyradit ze zastavitelnych ploch.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vieobecné dalSim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd({ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.
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V této ¢asti se namitce nevyhovuje.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé PoZadavkd 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢&asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textovd ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0343 — Zdenék Pospichal
CJ MML 094062/13

Katastralni tzemi: Katetinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 643/1, 643/3, 643/4, 643/5

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky a oddvodnéni:
Namitka k navrhu Gizemniho planu

Uzemi dotéené namitkou (dle tabulky dale v textu) tvoFi jeden celek a jsou v tizemnim
obvodu Katastralniho pracovisté Liberec pro tizem{ Katefinky u Liberce — 682438

list vlastnictvi (LV) - 212

wllche;t;étréhﬁ izemi |parcelni¢.| druh po;zer-r-aku podle katastru nemé\jitosti - )_?_n;é_ra_ﬁ_
Katefinky u Liberce 643/1 zahrada 1717 m? |
| Katefinky u Liberce 643/3 zahrada 1337 m? |
| Katefinky u Liberce 6434 zahrada 344 mij
Katefinky u Liberce | 643/5 _ zahrada e 84 m? |

V soucasnosti jsou pozemky vyuZivany jako zahrada.

Namitam, ze kromé jiného dotlené tzemf leZi v zastavéném tizemi mezi nékolika
obytnymi domy v desahu od 10 do max. 30m od kraje pozemku a nemé proto logiku aby toto
asemi bylo nové vytlenéno jako zem&délskéd plocha, kdyZ doposud bylo vedeno jako tzemi
s moznosti vystavby rodinného domu, kterou jsem do dnesniho dne nebyl schopen realizovat,
ale kterou mam v plénu.

Uzivani pozemku jako zemédélské plochy neni a nikdy nebylo mym timyslem.

Navic vzhledem kblizkosti obytnych domu bude znaéné problematické takovéto
uzivani.

NavrZenou zménou dojde jednoznatné ke 3kodé, nebof mi bude znemo#néno
s pozemky naloZit podle pfedem planované vystavby rodinného domu.

Jako vstticny krok feSeni k zamezeni §kody navrhuji:

a) Toto uzemi zaclenit a vést v novém tizemnim planu, jako tizemi kde je mo¥né
postavit rodinny diim, jako tomu bylo doposud.

b) Vykoupeni dotleného tizemi za cenu, za kterou mésto své nepotfebné pozemky
zajemcim v dotcené lokalité prodava (prodalo).
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 643/1, 643/3, 643/4 a 643/5 k. (. Katefinky u Liberce (dale jen ,predmétné
pozemky“) (katastralni uzemi nebude jiz dale uvddéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A), ndvrhova plocha
verejnych prostranstvi 2.94.P,

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A), ndvrhova plocha
verejnych prostranstvi 2.94.P,

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM), plocha zmény (rozvojova) zastavitelnd verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
P2.94.

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM), plocha zmény
(rozvojova) zastavitelna verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch P2.94.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do plochy bydleni gistého.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Namitatel v grafické priloze namitky oznadil pozemky parc. ¢. 643/1, 643/3, 643/4 a 643/5, u kterych
by chtél zménit vyuziti na plochy umoznujici bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant pfedmétné pozemky v Konceptu UP (2011) vymezil do ploch smidenych nezastavitelnych
(SN). V Navrhu pro spolecné jednani (2012) a v Navrhu pro verejné projednani (2013) byly predmétné
pozemky vymezeny v plochach zemédélskych (K), protoZe projektant UP na zakladé Pokynél pro
zpracovani navrhu Gzemniho (2012) prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43
stavebniho zakona. Projektant s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a
urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a.
Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celkd, b. Posoudit podminky
prostorového uspordadani v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riznych
druht ploch sidelni zelené znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a
v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZiti. Plochy zemédélské
byly v Navrhu pro spoleé¢né jednani (2012) slouceny s plochami smisenymi nezastavéného UGzemi,
jejichz charakteristiku v podminkdch pfiméstské krajiny spliuji a jejichz pripadné rozliseni by
posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho ndslednym pozemkovym Gpravam.

Plochy zemédélské mély stanoveno jako hlavni vyuZitim zemédélskou pldu (ornd puda, louky a
pastviny, sady, zahrady). Na zakladé podané namitky k vefejnému projednani (2013) byly predmétné
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pozemky v Novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) s ohledem na riziko uplatnéni ndhrad za zménu
v Uzemi navraceny do stabilizované plochy smisenych aktivit, v ramci kterych byla vystavba rodinnych
dom( podminéné pfipustna. Jiz Gzemni plan z roku 2002 stanovil pfedmétnym pozemkim funkéni
vyuziti pro bydleni. Ve véci ndhrad za zmény v Uzemi bylo pfi stanoveni vysledného funkéniho vyuziti
predmétnych pozemk( postupovano s ohledem na Casté novely stavebniho zdkona a s tim souvisejici
zmény v jeho vykladu, kvili ¢emuz je do procesu potizovani Uzemnich plan vnasena pravni nejistota.
Zaroven neexistuje dostatek judikat(, které by ukazaly, jakym smérem se ma v této oblasti pfi
pofizovani Uzemnich pland postupovat. Chybi ustalend praxe. Proto byly znovu vyhodnoceny viechny
pozemky, které byly v Gzemnim planu z roku 2002 zahrnuty do zastavitelnych ploch a v UPL toto nebylo
respektovano s dldrazem, aby zrozvojovych zastavitelnych ploch byly vypustény pouze pozemky
nezbytné nutné. U pfedmétnych pozemkd bylo vyhodnoceno, Ze jeho zahrnuti do ploch zemédélskych
v ndvrhu pro verejné projednani (2013) neni nezbytné nutné a proto byly v Novém navrhu pro spolecné
jednani (2016) zarazeny do stabilizované plochy smiSenych aktivit. Toto funkéni vyuziti vystihovalo stav
a vyuZiti pozemkd podél komunikace Katefinska a v udoli toku Cerné Nisy.

Vymezenim stabilizované plochy smisenych aktivit na predmétnych pozemcich nedojde k dotéeni
vefejnych zajm, protoZe v ramci projednani UPL nebyla tato plocha dotéenymi organy rozporovana.

V Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly predmétné pozemky vymezeny jako stabilizované
plochy smiSenych aktivit (A) a nasledné byly predmétné pozemky v dokumentaci Nového navrhu pro
opakované verejné projedndni (2021) zafazeny do plochy smiSenych obytnych méstskych (SM). Tato
Uprava je zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu
MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch. Plochy smiSené obytné méstské i naddle pfipousti trvalé
bydleni v rodinnych domech.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéasti je pfedmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Vykoupeni dotéeného Uzemi dle pozadavku podatele neni predmétem FeSeni izemniho planu.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0376 — Miroslava
Jakimicova

CJ MML 085686/13

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce

Pozemky parc. €.: 316

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA:

Dle ndvrhu izemniho plinu je pozemek zafazen do kategorie ,,Z%. Z diivodu zkvalitnéni

a vylepSeni okoli v misté pozemku v¢. moZnosti jeho viastnich dprav, nutno pozemek £.316
zatadit v novém névrhu Gzemniho plinu, do kategorie ,,R¥. Zménou pozemku pare. £.316
do této kategorie ,,R*, bude vyhovovat k pfimo sousedimu vodnimu koupaliiti pare. & 317,
slouzici k rekreaénim udeliim této édsti obee .

Viz. v¥ie , uvedeno v ndmitce . Pokraéovéni odivodnéni :

Pfi neddvné rekonstrukei sousediho vodniho koupalité , pare. &. 317, slou¥ici k rekreadnim
ucelim této Casti obee , bylo odsohlaseno ( v& MML &j. 021725/10 viz. p¥iloha, Smlouva
MML &. 18/09/0049 viz.p¥iloha ) , Ze na sousedim pozemku pare. & 316 , budou taky
provedeny stavebni tipravy ( v¢. vyseliini porostu ) s docilenim vylep¥eni vzhlednosti okoli
koupaliité . Nebylo provedeno. U pozemku pare. ¢ 316 nutno dokonéit , provést ipravy
terénu , zavezenim s pfechozim vyFezini porostu a piedeviim Easteénym zatrubenim
neregulovaného potoku, vytékajiciho z koupali§té, ( Pfedpoklad , min. 13,5 bm ,
viz. vyznacleni v piiloze obriazku )

Toto lze vie provést , i na niklady vlastnika pozemku , pokud pozemek parc. & 316 , bude
v novém ndvrhu izemniho plinu, zafazen do kategorie ,,R* ( plochy rekreace)

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 316 k. u. Katefinky u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni duzemi

nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:
Koncept UP (2011): stabilizované plochy nezastavitelné - specifické (NS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi

s prfevahou zelené (PZ),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny — krajinna zeler.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické priloze namitky oznacil pozemek parc. ¢. 316, ktery by chtél vymezit do ploch

rekreace.
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V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v ramci zpracovani Konceptu UP (2011) na pfedmétném pozemku navrhnul nezastavitelnou
plochu nezastavitelnou — specifickou oznacenou v hlavnim vykrese jako 2.02.NS. Na zakladé
nesouhlasnych stanovisek dotéenych organ(i k projednani Konceptu UP (2011) byla plocha 2.02.NS
v Navrhu pro spolecné jednani (2012) vypusténa a predmétny pozemek byl zatazen do ploch sidelni
zelené. Proti tomu funkénimu vyuziti byla poddna tato ndmitka, Ze pro planované Upravy pozemku je
nutné pozemek vymezit do zastavitelnych ploch rekreace R.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti je predmétny pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v pfedeslé fazi projednani byla
v souladu s nové stanovenou koncepci.

V Novém ndvrhu pro verejné projedndani (2018) byl predmétny pozemek vymezen v plochach sidelni
zelené (Z) a nasledné byl pozemek v dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Tato Uprava byla zplsobena
prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.

Plochy sidelni zelené umozniovaly provést navrhovanou revitalizaci okoli koupalisté bez nutnosti
vymezovani pozemku v plochach rekreace. Tyto plochy mimo jiné umoziiovaly realizovat intenzivné i
extenzivné upravenou vefejné pristupnou rekreacni zelefl a pfi splnéni danych podminek také
sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity provozované na pfirodnich plochach se zajisténou vefejnou
prostupnosti jako naptiklad univerzalni pfirodni hristé, oteviené atletické, jezdecké, modelarské a jiné
nemotoristické arealy, pfirodni tabofristé a koupalisté, pddia, osvétleni, podruzné stavby pro obsluhu,
obcerstveni a hygienu.

Nové stanovena kategorie funkéniho vyuziti ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené lépe
vystihuje budouci charakter pozemku po provedeni v ndmitce popisovanych Uprav a také zd(raznuje
jeho moZné budouci verejné vyuZiti v souvislosti s existenci koupalisté na sousednich pozemcich. V
Novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) je v regulativech ploch zelené sidelni a ploch
verejnych prostranstvi s prfevahou zelené rozliSeno jejich vyuZiti zejména s ohledem na pfistup
vefejnosti (se souhlasem majitele/se zaru¢enym verejnym pristupem prevazné ve vlastnictvi SML).

Upravy popsané v namitce je tedy moZné realizovat v ramci vymezené plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou zelené a pro danou cinnost je tato plocha i funkéné nejvhodnéjsi. Plochy verejnych
prostranstvi s pfevahou zelené jsou uréeny pro parky, lesoparky, vefejné zahrady, rekreacni louky,
ostatni sidelni a krajinnd zelen, stromofadi. Zaroven pfipousti sportovni, rekreaéni a volnocasové
aktivity - univerzalni pfirodni hfisté, a ptirodni tdboristé a koupalisté.

Plochy rekreace individualni (R) maji jako hlavni vyuziti rekreacni bydleni - stavby pro rodinnou rekreaci
soustfedéné do chatovych osad. Rozsifovani rekreacniho bydleni v chatovych osadach je vtomto misté
s ohledem na stanoviska dotéenych organG uplatnénych v ramci projednavani UPL a vzhledem
k charakteru mista nezadouci.

Vymezeni rozvojovych ploch pro rekreaci je v této ploSe neptipustné z hlediska zajmu ochrany ptirody
a krajiny, zejména z dlvodu ochrany krajinného razu. Jedna se o krajinarsky hodnotnou lokalitu
sousedici s registrovanym vyznamnym krajinnym prvkem - byvaly hrbitov Katefinky. Vymezeni
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zastavitelné plochy by doslo k naruseni harmonické, esteticky a ptirodné vyvazené krajiny. Jedna se o
svazité a pohledové exponované Uzemi. V této lokalité je hodnotna struktura plvodni roztrousené
zastavby, kterou je nutné zachovat. Lokalita byla vyhodnocena v rdmci krajinarského vyhodnoceni Ing.
arch. Brychtovou (Krajinarské hodnoceni vymezeného Gzemi, 3/2010) s jednoznaénym doporucenim
zachovat charakter venkovské krajiny podhorského az horského razu prechazejici v krajinu pfirodni.
Jedna se o Uzemi, které ma bezprostfedni vazbu k Jizerskym hordm. Krajina je pramennym Uzemim,
prevazné zlstala zachovana drobnad zastavba s navazujicimi Uzkymi pasy pluZin. Celkové je Uzemi méné
pohledové prehledné, je uzavieno do mensich prostort. Vzhledem ke specificnosti tohoto Uzemi je
vhodné zachovat jeho stdvajici charakter, charakter rozvolnéné struktury podhorské venkovské
zastavby. V severni a vychodni ¢ast v ndvaznosti na CHKO JH je zachovana hodnotnd typickd zastavba.
V této oblasti lezi predmétny pozemek. ProtozZe se jedna o cennou podhorskou az horskou kulturni
krajinu s pfirodné blizkymi ¢astmi, s bezprostfedni vazbou ke krajiné pfirodni vzhledem k jeji
specificnosti a bezprostfedni navaznosti na CHKO JH i vyrazné terénni modelaci je vhodné zachovat jeji
stavajici rozvolnény charakter a nedoplnovat dalsi stavby. Ani z tohoto hlediska tedy neni vhodné
vymezit pfedmétny pozemek do plochy umoziujici rozvoj bydleni ve formé individualni rekreace.

Predmétny pozemek nebyl vyhodnocen jako vhodny pro zdstavbu a to bez rozliseni velikosti ¢i typu
bydleni (trvalé & rekreace). Koncept UP (2011) ani nenavrhoval specifickou kategorii funkéniho vyuziti
pro rekreaci. Navrh pro spolecné jednani (2012) na zakladé vysledkd projednani tuto specifickou
kategorii navrhl, ale nevymezil samostatné plochy funkéniho vyuZiti pro rekreaci mimo rozsahlé
zahradkarské kolonie. Funkce rekreace je prevazné zahrnuta jako soucast ploch bydleni vSeobecného.
Do samostatnych ploch rekreace individudlni byly vymezeny pouze stabilizované zahradkarské osady
(nikoliv jednotlivé zahradky), kde byl doloZzen spolecny zajem a které nejsou v kolizi s limity vyuZiti
uzemi (zaplavové uzemi). Pozemky vyuzivané pro rekreaci promiSené s pozemky slouzicimi pro bydleni,
které nesplnily kritéria stanovena po projednani Konceptu UP (2011), véetné nékterych rozptylenych
ploch zahradek a chatovych osad, zUstaly zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni vSseobecného
v duchu predpokladu, Ze rekreace je nedilnou soucasti bydleni tedy i polyfunkcnich ploch bydleni
vSeobecného. V Katefinkach se plochy rekreace individudini nevymezuji (vyjma kolonie mezi ulicemi
Bukovd a nad Pianovkou), protoZe je zde rekreace zahrnuta jako soucast ploch bydleni vieobecného.

Navrh funkéniho vyuziti plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené na predmétném pozemku je
v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani tak, aby byl zajistén udrZitelny rozvoj Uzemi a soulad
verejnych a soukromych zajmd. Na predmétném pozemku prevlddaji limity Uzemi a verejny zajem
ochrany ptirody a krajiny véetné historickych hodnot nad zdjmem zajisténi predpokladd pro vystavbu.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dot¢enymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vieobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezd(ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucésti je predmétny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

29



UP Liberec L.2.10 Katefinky u Liberce - Navrh

Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0382 —Jan Hola
CJ MML 081228/13

Katastralni tzemi: Katetinky u Liberce

Pozemky parc. ¢.: 336

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA: - 3
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 336 k. U. Katefinky u Liberce (dale jen ,,pfedmétny pozemek”) (katastralni Gzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ptedmétny pozemek do ploch urbanizované zelené - ostatni
méstska zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické pfiloze namitky oznacil pozemek parc. €. 336 v katastrdlnim Uzemi Katefinky u
Liberce. Predmétny pozemek pozaduje vymezit jako zastavitelny pro budouci vystavbu rekreaéni chaty
o zastavéné plose do 25 m2.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla nadmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) projektant predmétny pozemek vymeszil do ploch smi$enych nezastavitelnych
(SN). V Navrhu UP pro spole¢né jednani (2012) byl predmétny pozemek vymezen do ploch
zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zarazen, protoze tyto plochy zahrnuji pozemky trvalych travnich
porostl, na kterych se nachazeji naletové dreviny a nachazeji se v podhorskych ¢astech. Vymezuji se
po celém uzemi mésta v rozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému utvéreni krajiny i jejich
specifickému uUcelu. Doslo k tomu na zdkladé Pokyn(l pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012).
Projektant UPL na zékladé téchto pokyn piepracoval koncepci izemniho planu stanovovanou podle
§ 43 stavebniho zdkona, zejména s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavkui pofizovatele
a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism.
a. Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celki, b. Posoudit podminky
prostorového uspordaddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riznych
druht ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuZiti jednotlivych
ploch. Plochy zemédélské byly v Navrhu pro verejné projednani (2013) slouceny s plochami smiSenymi
nezastavitelnymi, jejichz charakteristiku v podminkach priméstské krajiny spiSe splfiuji a jejichz
pfipadné rozliseni by posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho naslednym pozemkovym Gpravéam.

V Novém navrhu uzemniho planu pro spolec¢né jednani (2016) ani v Novém navrhu pro verejné
projednani (2018) nedoslo ke zméné zastavitelnosti plochy, pouze ke zméné funkéniho vyuziti v rdmci
nezastavitelnych ploch. Na zdkladé Pokynl pro zpracovani nového ndvrhu Uzemniho planu (2015)
podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona projektant UP prepracoval koncepci Uzemniho plédnu Liberec
stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci
zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v ptipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné
jejich funkéniho vyuZiti. Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze
vyuziti pozemk( svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle oddvodnéni uzemniho planu
Liberec sidelni zeler tvofi podstatnou soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provdazanost zastavéného Uzemi mésta s pfimeéstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostla
zelen drevin, kerd, travnich porost( i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUlsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti pfistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rizné funkce prevaziné zahrad v okoli obytnych staveb, zeleri vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
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a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovida predmétné plose, a proto byla vymezena do ploch sidelni zelené.

Novy ndvrh pro spolec¢né jedndni (2016) vymezil v ramci stanoveni koncepce krajiny ,zelené pasy“,
které v prekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a plochami zmén v krajiné zajistuji
prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximdlné moZné mife v pfirodnim
prostiedi. Zelené pasy jsou tvorené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rizného
charakteru, dopliikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a
sportovnich areald.

Pfredmétny pozemek je soucasti téchto zelenych pasl, protoZe se jedna se o plochu, ktera zahrnuje
krajinnou zelen, jez oddéluje jednotlivou zastavbu Katefinek. Vymezenim predmétného pozemku do
ploch sidelni zelené je zachovana spojitost zelenych pasl. Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce
krajiny (2b) a princip navaznosti zelenych pasl pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodotedi a
lokalnich terénnich hibet( do hloubi zastavéného Uzemi je hlavnim principem urbanistické koncepce
mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Polohou predmétného pozemku v zeleném pasu je dana jeho nezastavitelnost. V této lokalité nelze
zeleny pds vést v jiné poloze, protoze je z ¢asti zastavéna a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuzity volné
plochy sidelni zelené a prvky USES. Tam, kde se v Novém navrhu pro spoleéné jednani (2016) nové
vymezena prekryvna vrstva zelenych past dostala do konfliktu s nové navrzenymi (jinak schvalitelnymi)
zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vyfazeny. Tam, kde se vrstva zelenych past dostala do
konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla pro tyto principialné zachovavané plochy
stanovena zdsada nenavySovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, cozZ zajisti kontinuitu stavajici
funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Jedna se o plochu, ktera zahrnuje krajinnou zelen, jeZ oddéluje jednotlivou zastavbu Katefinek. Zaroven
pres predmétny pozemek prochazi vodotec, ktera je dle zakona o ochrané pfirody a krajiny chranéna
jako vyznamny krajinny prvek. Tato vodotec je také obklopena hodnotnym rostlinnym spolecenstvem
typickym pro podmacené puady v okoli vodnich toka.

Dalsimi dlGvody pro vymezeni predmétného pozemku do ploch sidelni zelené byl fakt, Ze cast
predmétného pozemku, kterd neni zamokiend, je znacné svazitd. Proto nebyl predmétny pozemek
vyhodnocen jako vhodny pro zastavbu a to bez rozliseni velikosti ¢i typu bydleni (trvalé ¢i rekreace).
Koncept UP (2011) nenavrhoval specifickou kategorii funkéniho vyuZiti pro rekreaci. Navrh pro
spolecné jednani (2012) na zakladé vysledkd projednani tuto specifickou kategorii navrhl, ale
nevymezil samostatné plochy pro rekreaci mimo rozsahlé zahradkarské kolonie. Plochy rekreace jsou
prevainé soucasti ploch bydleni vieobecného. Do samostatnych ploch individudlni rekreace byly
vymezeny pouze stabilizované zahradkarské osady (nikoliv jednotlivé zahradky), kde byl dolozen
spoleény zajem a které nejsou v kolizi s limity vyuZiti Gzemi (zaplavové Gzemi). Plochy rodinné rekreace
promi$ené s plochami pro bydleni, které nesplnily kritéria stanovend pfi projednani Konceptu UP
(2011), vcetné nékterych rozptylenych ploch zahrddek a chatovych osad, zlstaly zarazeny do
stabilizovanych ploch bydleni vSeobecného v duchu pfedpokladu, Ze rekreace je nedilnou soucasti
bydleni tedy i polyfunkcnich ploch pro bydleni vSeobecné. V Katefinkdch se plochy rekreace
nevymezuji (vyjma kolonie mezi ulicemi Bukova a nad Pianovkou), protoZe je zde rekreace pfirozenou
soucasti ploch bydleni vSeobecného.
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Predmétny pozemek ma také vzhledem k okolnim pozemkim pro stavbu rekreaéniho objektu relativné
malou vyméru a nebyl by dodrzen charakter okolni zastavby. Projektant okolni stabilizované plochy
bydleni oznacil jako zastavbu venkovskou, kde nové vymezované stavebni pozemky maji prekracovat
1 000 m? a vzdélenosti nové navrienych hlavnich objekt( navzajem i ke stavajicim objektim maji
pfekraovat 15 m. Pfedmétny pozemek ma vyméru pouze 635 m2. PoZadovany zdmér na vystavbu
rekreacniho objektu o zastavéné plose 25 m? nerespektoval okolni zastavbu, protoZe se zde nachazeji
rodinné domy o zastavénych plochach 150 — 200 m? a nebyl by tak dodrZen soulad s ustanovenim § 18
odst. (3) a (4) stavebniho zdkona, podle kterého je soulad zaméru s charakterem stdvajici okolni
zastavby nezpochybnitelnym verejnym zajmem, ktery je tfeba chranit.

Znacné slozité by bylo i feSeni zpfistupnéni predmétného pozemku. Z ulice Ladova je pfistup nemozny,
je zde mostek a velké prevyseni. Pod mostkem na predmétny pozemek také Usti propustek. Smérem
k ulici Nad Pianovkou je pfedmétny pozemek znacné svazity, je zde velké prevyseni a vzhledem k malé
Sifce a neprehlednosti komunikace v misté, by byly pfi vyjezdu z pfedmétného pozemku velmi slozité
rozhledové pomeéry.

Tato lokalita byla vyhodnocena v rdmci krajinadfského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou
(Krajinarské hodnoceni vymezeného Uzemi, 3/2010), s jednoznacnym doporuéenim zachovat
charakter venkovské krajiny podhorského az horského razu prechdzejici v krajinu ptirodni. Jedna
se o Uzemi, které ma bezprostfedni vazbu k Jizerskym horam. Krajina je pramennym Uzemim, drobné
zUstala zachovédna drobna zastavba s navazujicimi Uzkymi pasy pluzin. Celkové je Uzemi méné
pohledové prehledné, je uzavieno do mensich prostorll. Vzhledem ke specifi¢nosti tohoto Uzemi je
vhodné zachovat jeho stdvajici charakter, charakter rozvolnéné struktury podhorské venkovské
zastavby. ProtoZe se jedna o cennou podhorskou az horskou kulturni krajinu s pfirodné blizkymi ¢astmi,
s bezprostredni vazbou ke krajiné ptirodni vzhledem k jeji specificnosti a bezprostfedni ndvaznosti na
CHKO JH i vyrazné terénni modelaci je vhodné zachovat jeji stavajici rozvolnény charakter a
nedoplfiovat dalsi stavby. Pro pfipadnou novou zastavbu, tedy vymezeni novych zastavitelnych ploch
byla oznacena rovinaté;jsi ¢ast v jizni ¢asti uzemi, podél ulic nad Pianovkou a Pod Pianovkou. Do tohoto
uzemi vSak nebyl pfedmétny pozemek zahrnut.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadd i predmétny pozemek, je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vieobecné dalsim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni vSeobecné byly v ramci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.

V Novém navrhu pro verejné projedndni (2018) byl pfedmétny pozemek vymezen jako plochy sidelni
zelené (Z) a nasledné byl predmétny pozemek v dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplisobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sou€asti je predmétny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0549 — Lukas Plechaty
CJ MML 096554/13

Katastralni tzemi: Katetinky u Liberce

Pozemky parc. ¢.: 331/8

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim s navr¥enym vyuZitim tzemi.

Pozaduji stanoveni plochy sloudit s plochou bydleni ,,B* dle pfiloZzeného nédértu.

ODUVODNENI:

Navrhovand parcela je zastavitelna, Dopravni napojeni je projednsno.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 331/8 k. . Katefinky u Liberce (déle jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jedndani (2016): jizni ¢ast pozemku - stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
severni ¢ast pozemku - stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): jizni ¢ast pozemku - stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
severni ¢ast pozemku - stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): jizni ¢ast pozemku - stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS), severni ¢ast pozemku - stabilizované plochy zemédélské (AZ),

Dokumentace pro vydani (2022): jizni ¢ast pozemku - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), severni
Cast pozemku - stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul predmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
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Podatel v grafické priloze oznadil pozemek parc. ¢. 331/8, kde by chtél jeho jizni ¢ast vymezit do ploch
bydleni pro budouci vystavbu rodinného domu.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant predmétny pozemek v Konceptu UP (2011) vymezil do ploch smidenych nezastavitelnych
(SN). V Navrhu pro spolecné jednani (2012) a v Navrhu pro verejné projednani (2013) byl predmétny
pozemek vymezen v plochach zemédélskych (K), protoie projektant UP na zakladé Pokyn(i pro
zpracovani ndvrhu Gzemniho (2012) prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona. Projektant s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a
urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti pism. a.
Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celkid, b. Posoudit podminky
prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych
druht ploch sidelni zelené znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a
v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkcniho vyuziti. Plochy zemédélské
byly v Ndvrhu pro spolecné jednani (2012) slouceny s plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi,
jejichz charakteristiku v podminkdch pfiméstské krajiny spliuji a jejichz pripadné rozliseni by
posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho naslednym pozemkovym Gpravam.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) dosSlo ke zméné funkiniho wvyuZziti v jizni Casti
predmétného pozemku na plochy sidelni zelené.

Na zadkladé Pokyn( pro zpracovani nového navrhu Gzemniho planu (2015) podle § 53 odst. 3
stavebniho zdkona, projektant UP prepracoval koncepci Uzemniho pldnu stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti
jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti.
Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemk( svym
charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni izemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi
podstatnou soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného
Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvori pfedevsim vzrostla zelen drevin, kerd, travnich
porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi
mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak
zelen verejnou na parkoveé zaloZenych a verejnosti pristupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou zelefi na soukromych pozemcich rizné funkce
prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelef vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvk{ prevdiné komunikaci a vodoteci, i enkldvy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pristupnost plni vSechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

Projektant pfedmétny pozemek v Navrhu pro verejné projednani (2013) vymezil v plochach
zemédélskych (K). Vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni v této lokalité je neptipustné z hlediska
zajm0 ochrany pfirody a krajiny, zejména z dGvodu ochrany krajinného razu. Jedna se o krajinarsky,
ekologicky i esteticky cennou lokalitu a neni zde ptipustna expanze zastavby do volné krajiny.
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Lokalita byla vyhodnocena v ramci krajinadrského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou
(Krajinarské hodnoceni vymezeného uzemi, 3/2010) s jednozna¢nym doporucenim zachovat
charakter venkovské krajiny podhorského az horského razu prechazejici v krajinu prirodni.
Jedna se o Uzemi, které ma bezprosttedni vazbu k Jizerskym horam. Krajina je pramennym Uzemim,
prevazné zlstala zachovana drobna zastavba s navazujicimi Gzkymi pasy pluzin. Celkové je Uzemi méné
pohledové prehledné, je uzavieno do mensich prostorl. Vzhledem ke specifi¢nosti tohoto Uzemi je
vhodné zachovat jeho stdvajici charakter, charakter rozvolnéné struktury podhorské venkovské
zastavby.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavkd 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovdn v jednotném Standardu vybranych ¢&asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Dalsi rozSitovani zastavby do volné krajiny je v této lokalité nezadouci také s ohledem na § 18
stavebniho zakona, kdy ma byt krajina chrdnéna jako podstatna slozka prostredi Zivota
obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. Pozemek je soucasti jednoho z mala ucelenych blokd ZPF
na uzemi k. U Katefinky u Liberce. Dle § 4 zdkona o ochrané ZPF je nutno co nejméné narusovat
organizaci zemédélského plidniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
pudniho fondu. Zde by se nejednalo o nezbytny zabor zemédélského pudniho fondu, protoZe v
méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadd i pfedmétny pozemek, je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalsSim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rémci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

V tomto pfipadé by se jednalo o umistovani zastavby do druhé fady, coz z urbanistického hlediska neni
Zadouci. Umistovani staveb do druhé fady od komunikace generuje budovani dlouhych pfijezdovych
cest nebo novych paralelnich komunikaci. Tim, Ze pfedmétny pozemek nenavazuje na komunikaci,
nema tak zajisténu mozZnost adekvatniho pfistupu. Rodinné domy podél komunikace Nad Pianovkou,
na jejichZ stavebni pozemky predmétny pozemek navazuje, maji oplocené zahrady, pres které neni
pfistup na predmétny pozemek mozny. Vymezeni rozvojové zastavitelné plochy pro bydleni vieobecné
by v disledku bylo v rozporu s § 20 ods. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, kdy se pozemek vidy vymezuje tak, aby svymi vlastnosti umoznoval vyuZiti pro
navrhovany Ucel a byl dopravné napojen na verejné pristupnou komunikaci, coZz by v tomto ptipadé
nebylo mozné. Podatelem nebylo v namitce doloZeno, jak ma pfistup na pozemek zajistén.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0581 — Renata Plechata
CJ MML 096884/13

Katastralni tzemi: Katetinky u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 467

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA:

Nesouhlasim s navrhem tizemniho plinu.
Pozaduji dotfenou plochu slouéit pro bydleni.

Nebude-li vyhovéno mé namitee, jsem nucen se domdhat nihrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Névrh nebo zménu izemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kterd
nepfimérené zpozdi schvalovaci proces izemniho plinu mésta Liberce.

ODUVODNENTI:

Povoleni a stavba domu pro bydleni je mozni. Pfedmétny pozemek byl disteéné
zainvestovan.
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 467 k. u. Katefinky u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované bydleni vSeobecného (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované bydleni vieobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ptedmétny pozemek do ploch bydleni venkovského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické pfiloze oznacil pozemek parc. €. 467, ktery pozaduje vymezit jako zastavitelny pro
bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly dUzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
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obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) a Navrhu pro spoleéné jednani (2012) byl pozemek soucasti zastavéného tzemi
a stabilizované plochy bydleni (resp. smisené obytné).

B&hem spole¢ného jednani o navrhu UPL (2013) dotéené orgény v ramci stanovisek (CHKO JH)
nesouhlasily s vymezenim predmétného pozemku do plochy bydleni a poZadovaly ho zaradit do ploch
zemédélskych (K). Dle stanoviska dotéeného organu by zarazeni pozemku do ploch bydleni umoznilo
umistit stavbu mimo stavajici strukturu zastavby v rozporu s ochranou krajinného razu ve smyslu § 12
zakona o ochrané pfirody a krajiny, resp. jeho kulturni a historické charakteristiky, kterou je i tradi¢ni
dochovana urbanisticka struktura zastavby.

Projektant v Navrhu pro verejné projednani (2013) tedy na zakladé vySe uvedeného stanoviska
dotceného organu predmétny pozemek vymezil do ploch zemédélskych (K). Proti tomuto funkénimu
vyuziti byla poddna namitka a vznesen poZadavek na ndhrady za zménu v Uzemi v pfipadé jejiho
nevyhovéni.

ProtoZe dotceny organ (CHKO JH) potvrdil po verejném projednani (2013) rozhodnuti namitce
nevyhovét, v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byl predmétny pozemek zafazen opét
v nezastavitelnych plochach, pouze se zménou funkéniho vyuziti na plochy sidelni zelené. Proti tomuto
funkénimu vyuZiti byla podana pfipominka v ramci spole¢ného jednani o novém navrhu UPL (2016).
V této pripomince podatel znovu pozaduje zaradit pozemek do ploch bydleni a upozoriiuje, ze na
predmétném pozemku bylo vydano stavebni povoleni na stavbu rodinného domu v souladu s Gzemnim
pldnem zroku 2002, protoZe v Uzemnim planu zroku 2002 byl pfedmétny pozemek vymezen
v plochach bydleni venkovského.

V Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl vzhledem k vySe uvedenému limitu (Gzemni
souhlas a ohlaseni stavby z roku 2014) pfedmétny pozemek s ohledem na riziko uplatnéni nahrad za
zménu v Uzemi navrdcen do stabilizované plochy bydleni. Ve véci ndhrad za zmény v Uzemi bylo pfi
stanoveni vysledného funkéniho vyuZziti predmétného pozemku postupovano s ohledem na casté
novely stavebniho zdkona a stim souvisejici zmény v jeho vykladu, kvili ¢emuZ je do procesu
pofizovani uzemnich planli vnasena pravni nejistota. Zaroven neexistuje dostatek judikat(i, které by
ukazaly, jakym smérem se ma v této oblasti pfi pofizovani Uzemnich pland postupovat. Chybi ustalena
praxe. Proto byly znovu vyhodnoceny vSechny pozemky, které byly v uzemnim planu z roku 2002
zahrnuty do zastavitelnych ploch a v UPL toto nebylo respektovano s dlrazem, aby z rozvojovych
zastavitelnych ploch byly vypustény pouze pozemky nezbytné nutné. U pfedmétného pozemku bylo
vyhodnoceno, Ze jeho zahrnuti do plochy sidelni zelené v Novém navrhu pro spole¢né jednani (2016)
neni nezbytné nutné a proto byl v Novém navrhu pro verejné projednani (2018) zarazen do
stabilizované plochy bydleni.

K tomu funkénimu vyuZiti bylo opét uplatnéno v ramci vefejného projednani nového UP (2018)
negativni stanovisko dotéeného organu (CHKO JH), ktery nesouhlasil se zménou hranice zastavéného
uzemi a vymezeni stabilizované plochy bydleni na pfedmétném pozemku. Dle stanoviska dotéeného
organu predmétny pozemek funkéné nesouvisi s domem €. p. 93 na st p. 465 (jiny vlastnik) a zarazeni
do stabilizované plochy bydleni umoziuje dalsi rozvoj bydleni v této lokalité v rozporu s jejim
charakterem na okraji rozvolnéné zastavby v kontaktu s prirodnim razem druhé zény CHKO JH. Dle
Planu péce o CHKO JH je nezadouci zahustovani rozptylené zastavby ve tfeti zéné CHKO JH.

V ramci vyhodnoceni vysledk( verejného projednani (2018) pofizovat uzavrel s dotéenym organem
CHKO JH dne 15. 10. 2019 dohodu, Ze s ohledem na riziko ndhrad za zménu v Uzemi, ktera by v tomto
pfipadé respektovani stanoviska hrozila, se podané namitce vyhovi a predmétny pozemek bude
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soucasti stabilizovanych ploch bydleni. Pro danou plochu byl dle dohody s dotéenym organem
nastaven koeficient zastavéni vSemi nadzemnimi stavbami 5% jako ochrana proti nezadoucimu
zahustovani zastavby.

Podatel rovnéz upozoriuje, Zze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat ndhrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Gzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemuzZe soudné
domahat poZzadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuUze domahat zmény tzemniho planu.
O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vli, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nem{ze prikazat. Na zménu
Uzemniho planu také neni pravni ndrok, protoze do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjektd” napriklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji razné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno v jakych pripadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla ndleZet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnad Ujma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani nového tzemniho planu.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavkd 2020 pofizovatele a
uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢&asti uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti je pfedmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.

39



UP Liberec L.2.10 Katerinky u Liberce - Navrh

Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0582 — Lukas Plechaty
CJ MML 096883/13

Katastralni tzemi: Katetinky u Liberce

Pozemky parc. €.: 461, 468/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:
NAMITKA:
Nesouhlasim s navrhem tzemniho plinu.

PoZzaduji zménu sloué¢enim obydleného tizemi na bydleni.

Nebude-li vyhovéno mé namitce, jsem nucen se domahat nahrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu Gizemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, ktera
nepiiméfené zpozdi schvalovaci proces izemniho plinu mésta Liberce.
ODUVODNENI:

Povoleni a stavba objekta pro bydleni je moZna.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 461 a 468/1 k. u. Katefinky u Liberce (dale jen , pfedmétné pozemky”) (katastralni
uzemi nebude jiz ddle uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyufziti:

Koncept Uzemniho planu (2011): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 461 - stabilizované plochy smiSené
nezastavitelné (SN), jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 461 — stabilizované plochy smisené obytné (BS);
pozemek parc. ¢. 468/1 — stabilizované plochy smiSené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jedndni (2012): severni Cast pozemku parc. ¢. 461 - stabilizované plochy
zemédélské (K), jizni cip pozemku parc. €. 461 — stabilizované plochy bydleni (B); pozemek parc. ¢.
468/1 — stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 461 - stabilizované plochy
zemédélské (K), jizni cip pozemku parc. ¢. 461 — stabilizované plochy bydleni (B); pozemek parc. €.
468/1 — stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): severni ¢ast pozemku parc. €. 461 - stabilizované plochy
sidelni zelené (Z), jizni cip pozemku parc. ¢. 461 — stabilizované plochy bydleni (B); pozemek parc. €.
468/1 — stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast pozemku parc. €. 461 - stabilizované plochy
sidelni zelené (Z), jizni cip pozemku parc. ¢. 461 — stabilizované plochy bydleni (B); pozemek parc. €.
468/1 — stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 461 - stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS), jizni cip pozemku parc. ¢. 461 — stabilizované plochy bydleni vSeobecného
(BO); pozemek parc. ¢. 468/1 — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
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Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast pozemku parc. €. 461 - stabilizované plochy zelené sidelni
(2S), jizni cip pozemku parc. €. 461 — stabilizované plochy bydleni vseobecného (BO); pozemek parc. ¢.
468/1 — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ploch pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické priloze namitky oznacil pozemky parc. ¢. 461 a 468/1 jako pozemky, kde by chtél
vzdy Cast kazdého z nich vymezit do ploch bydleni pro vystavbu rodinnych domf.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant pfedmétné pozemky v Konceptu UP (2011) zafadil do ploch smi§enych nezastavitelnych
(SN) vyjma jizni ¢asti pozemku parc. €. 461, ktery vymezil do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych
pro zazemi stavajiciho rodinného domu na pozemku st. p 472.

Bé&hem projednavani Konceptu UP (2011) dotéené organy v rdmci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
vk. U. Katefinky u Liberce. Dle stanoviska CHKO JH ke Konceptu UP (2011) bylo poZadovano
pfehodnoceni vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni vk. U. Katefinky u Liberce, které
neodpovidaji stavajici rozptylené zastavbé a byly v rdmci Konceptu UP (2011) spojeny do souvislych
ploch pro bydleni (bez vyhodnoceni dopadu na ZPF).

Na zékladé negativnich stanovisek dotéenych organ( k vymezeni zastavéného Uzemi v k. 0. Katefinky
u Liberce byl v Pokynech pro zpracovani ndvrhu izemniho planu (2012) v kapitole I., pismeno B, Pokyny
vyplyvajici z poZadavku pofizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani ndvrhu tzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v ramci celého Uzemi mésta a v Navrhu uzemniho planu pro
spole¢né jedndani (2012) zahrnul do stabilizovanych ploch bydleni pouze jizni cip pozemku parc. ¢. 461,
ktery opravdu funkéné souvisi se stavajici stavbou rodinného domu na pozemku st. p 472.

Dle § 58 stavebniho zakona se do zastavéného Uzemi zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic,
chmelnic, pozemk( zemédélské puady uréenych pro zajistovani specidlni zemédélské wvyroby
(zahradnictvi) nebo pozemk( pfiléhajicich k hranici intravildnu navracenych do orné pldy nebo do
lesnich pozemk(. Dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky,
pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi,
ostatni verejna prostranstvi a dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
Uzemi, s vyjimkou pozemk vinic, chmelnic a zahradnictvi. Pfedmétné pozemky (vyjma jizniho cipu
pozemku parc. €. 461) nejsou zastavénym stavebnim pozemkem ani nebyly vyhodnoceny jako proluka
v zastavbé.

Dle § 2 stavebniho zdkona je zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim,
tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodafskymi budovami.
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Vymezeni zastavéného Uzemi a ndvrhovych zastavitelnych ploch v horni &asti k.. Katefinky v UPL je
v souladu s republikovou prioritou €. 14 uvedenou v PUR CR, kde se pozaduje ,zachovat rdz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice”, coz tato lokalita svym charakterem rozptylené zastavby bez souvislého
propojeni s kompaktni zastavbou mésta uréité splfiuje. Toto tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR
LK.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom se ma chranit krajina jako podstatna slozka prostredi Zivota obyvatel. Toto Uzemi je
bezpochyby hodnotnym uUzemim, kde by se méla volna krajina chranit, aby nedoslo k poruseni
struktury zachovalé podhorské zastavby.

Vymezeni novych rozvojovych ploch v této lokalité je neptipustné z hlediska zajmU ochrany pfirody
a krajiny, zejména z dlvodu ochrany krajinného razu a ochrany zvlasté chranénych druht (dle § 12
zakona o ochrané pfirody a krajiny). Jedna se o krajinarsky, ekologicky i esteticky cennou lokalitu na
pohledové exponovaném misté, proto neni pfipustnd nadmérna expanze zastavby do volné krajiny.
Lokalita byla vyhodnocena v ramci krajinarského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou (Krajinarské
hodnoceni vymezeného Uzemi, 3/2010), s jednoznaénym doporucenim zachovat charakter venkovské
krajiny podhorského aZ horského razu prechdzejici v krajinu pfirodni. Vzhledem k pfirodni cennosti
ploch zde Ize predpokladat vyskyt zvlasté chranénych druhd Zivocich(.

Pfedmétné pozemky se nachazi ve Ill. zéné CHKO JH. Na uzemi CHKO JH ma byt vystavba smérovana
predevsim do IV. zény a na Uzemi lll. zdny CHKO JH nema byt zahustovana rozptylend zastavba,
k ¢emuz by vymezenim rozvojové plochy na pfedmétnych pozemcich doslo.

V Konceptu UP (2011) projektant pfedmétné pozemky (vyjma jizniho cipu pozemku parc. &. 461)
vymezil v plochach smiSenych nezastavitelnych (SN). V ramci tvorby Navrhu Gzemniho planu pro
spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné funkéniho vyuziti pozemkd, kdy byly zafazeny do ploch
zemédélskych (K). Do téchto ploch byly zafazeny, protoZe tyto plochy zahrnuji pozemky trvalych
travnich porostl, na kterych se nachazeji naletové dreviny a nachazeji se v podhorskych castech.
Vymezuji se po celém Uzemi mésta v rozsahu a polohdch odpovidajicich pfirozenému utvareni krajiny
i jejich specifickému ucelu. Doslo k tomu na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu dzemniho planu
(2012). Projektant UPL na zakladé téchto pokynti prepracoval koncepci izemniho planu stanovovanou
podle § 43 stavebniho zakona, zejména s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavkdi
porizovatele a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celki, b. Posoudit
podminky prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky
vyuZiti riznych druhi ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti
jednotlivych ploch. Plochy zemédélské byly v Navrhu pro verejné projednani (2013) slouceny s
plochami smiSenymi nezastavitelnymi, jejichz charakteristiku v podminkach priméstské krajiny spise
splfiuji a jejich? piipadné rozliseni by posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho naslednym pozemkovym
Upravam.

S navrhem na nevyhovéni ndmitce souhlasil také dotéeny organ CHKO JH ve svém stanovisku na
zakladé § 53 stavebniho zdkona po vefejném projedndni ndvrhu UPL (2013). CHKO JH souhlasil s
navrhem vyhodnoceni namitky, kterym se namitce nevyhovuje, tj. s ponechanim predmétnych
pozemku v plose zemédélské s odlvodnénim, Ze leZi ve tfeti zoné odstupriované ochrany pfirody CHKO
JH, v krajinarsky, ekologicky i esteticky cenné lokalité na pohledové exponovaném misté, v tésném
kontaktu s lesnimi porosty ve druhé zéné CHKO JH. Zdmér by byl v rozporu s nasledujicimi zasadami
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Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepcnim dokumentem podle § 38 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny:

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajinég,

- chranit volnou krajinu pred urbanizaci,

- pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti zéné, doplriovat
vhodné proluky.

Zarazeni predmétnych pozemk( do rozvojové plochy pro bydleni by bylo v rozporu se zachovanim
harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, s ochranou vzhledu
CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR €. 13853/67 a s ochranou krajinného
razu mista ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

V Novém navrhu Uzemniho pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné vymezeni stabilizované
plochy bydleni v jizni ¢asti pozemku parc. €. 461. Severni ¢ast pozemku parc. €. 461 a pozemek parc.
¢. 468/1 byly v Navrhu UP pro spole¢né jednani (2012) a Navrhu UP pro veiejné projednani (2013)
navrzeny do stabilizovanych ploch zemédélskych (K).

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) a Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly ¢asti
pozemk z plochy zemédélské navrzeny do stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z), protoze na zakladé
Pokyn(ll pro zpracovani nového navrhu tzemniho planu (2015) podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona
projektant UP prepracoval koncepci Gzemniho plénu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant
provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemkd svym charakterem
odpovida plose sidelni zelené. Dle odivodnéni tzemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi podstatnou
soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Gzemi mésta s
pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostld zelen drevin, kef(i, travnich porostl i
zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je
vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen
verejnou na parkové zaloZenych a verejnosti pristupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelerl), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce
prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zeler v pasech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvk{ prevdiné komunikaci a vodoteci, i enkldvy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na vetejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Funkéni vyuZiti téchto
ploch lépe vystihuje charakter nezastavitelnych svah( Katefinek, a proto byly vymezeny do ploch
sidelni zelené.

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zdkladé PoZadavk( 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovdn v jednotném Standardu vybranych ¢&dasti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného ndazvoslovi. Pfevodem
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dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz souéasti jsou
predmétné pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je v souladu
se stanovenou koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadaji i pfedmétné pozemky je v UPL celkem
navrZeno a s dotéenymi organy projedndno pfes 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSieobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalsim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni veobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat nahrady za
znehodnoceni pozemk(l a rovnéz zmeénu funkéniho vyuziti pozemk( bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nemuzZe soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuizZe domahat zmény tzemniho planu.
O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vli, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nemdizZe prikdzat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni ndrok, protoZze do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjektd” napriklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji razné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v GUzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno v jakych pripadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna Gjma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani izemniho pldnu Liberec. Podle tzemniho planu z roku 2002 jsou pozemky zahrnuty do
ploch pfirody a krajiny- travni porosty a ostatni plochy v krajiné, tedy nezastavitelnych. To znamena,
Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zdkona ptizndny nahrady za
»Znehodnoceni pozemkd“, protoze pozemky nebyly v Uzemni planu z roku 2002 vymezeny do ploch
zastavitelnych a jejich zastavitelnost se tim padem UPL nerusi.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0636 — Lukas Plechaty
CJ MML 096550/13

Katastralni tzemi: Katetinky u Liberce

Pozemky parc. ¢€.: 235, 236

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim s navrzenym vyuZitim dzemi.

PoZaduji stanoveni plochy pro bydleni ,,S* nebo ,,R¥.

ODUVODNENI:

Pozemky chei vyuzit pro potiteby mych klienti.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 235 a 236 k. U. Katefinky u Liberce (dale jen , pfedmétné pozemky”) (katastraini
Uzemi nebude jiZz dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smigené obytné (BS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ptedmétné pozemky do ploch pfirody a krajiny — krajinna zelef.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické priloze ndmitky oznacil pozemky parc. ¢. 235, 236, které pozaduje zahrnout do
plochy bydleni, rekreace ¢i sportu.

V ramci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky souéasti zastavéného Uzemi a celistvé stabilizované
plochy bydleni smiseného.
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PoZadavkem Zadani Uzemniho planu je: ,Pfehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny
pocet a rostouci viiv cizincti a na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na uzemi mésta,
tak s ohledem na atraktivitu pro bydleni na tzemi prilehlych obci, s nimiz vytvdri funkéni aglomeraci.
Jako zdklad tvah pro vyhledovou velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.”
Na zdkladé tohoto pozadavku byl Koncept UP (2011) navrien tak, aby umoziioval rozvoj mésta na
vyhledovou velikost cca 106 000 trvale bydlicich obyvatel kroku 2030, dosaZitelnou v ramci
standardné ocekavanych trendl pfirozené mény a migrace a sohledem na probihajici zmény
rozmisténi bydlicich obyvatel na Gzemi mésta a na atraktivitu Uzemi pfilehlych obci, s nimiz vytvari
funkéni aglomeraci. Varianta ¢. 2 pocitala i s neo¢ekdvanym migracnim priristkem na vyhledovou
velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv
cizincli na demograficky vyvoj mésta. Na zakladé vyse uvedené bilance byly na tzemi k. G. Katefinky v
Liberce navrzeny vétsi rozvojové plochy véetné velkoryse vymezenych ploch stabilizovanych smisenych
obytnych, které také zajistovaly urcity potencial pro rozvoj Gzemi.

Proti novym navrhovanym rozvojovym plocham a proti rozsahle vymezenému zastavénému Uzemi
podal dotéeny orgdn (MML ZP) vramci projednani Konceptu UP (2011) negativni stanovisko a
pozadoval vymezit zastavéné Uzemi v souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zdkona.

Na zakladé negativniho stanoviska dotéeného organu k vymezeni zastavéného Uzemi v k. 4. Katefinky
u Liberce byl v Pokynech pro zpracovani ndvrhu izemniho planu (2012) v kapitole I., pismeno B, Pokyny
vyplyvajici z poZadavku pofizovatele a urc¢eného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v ramci celého Uzemi mésta a navrhl predmétnym pozemkim
v Navrhu pro spolecné jednani (2012) funkéni vyuZiti plochy sidelni zelené. Toto funkéni vyuZiti
odpovida vymezeni v uzemnim planu z roku 2002, kde jsou pfedmétné pozemky zahrnuty do ,,ploch
prirody a krajiny — trvalé travni porosty a plochy ptirody a krajiny”.

Dle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona se do zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné zastavéné stavebni
pozemky vné intravilanu. Dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je zastavénym stavebnim
pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely
zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami.
Pfedmétné pozemky nejsou zarazeny do soucasné zastavéného Uzemi, protoze na nich nestoji stavba
ani netvofi souvisly celek se stavebnim pozemkem.

Pfedmétné pozemky jsou také pomérné svaZité a jejich pripadna vyuzitelnost pro bydleni, sport a
rekreaci je tim vyznamné omezena. Dle mistniho Setfeni jsou predmétné pozemky pro rozvoj
podatelem poZadovaného vyuZiti v této oblasti nevhodné, a proto jsou spole¢né s okolnimi pozemky
soucasti zeleného pdsu, ktery je vymezen v souladu cili Uzemniho planovani. Dle § 18 stavebniho
zakona je cilem Uzemniho planovani mimo jiné chranit krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemkd.

Také cilem priority €. 21 PUR CR je zachovéni souvislych past nezastavéného izemi v bezprostfednim
okoli velkych mést pro zachovani prostupnosti krajiny. V tomto Uzemi se jednd o ponechani pasu
sidelni zelené, pro ktery byly vyuZity velmi svazité pozemky porostlé zeleni nevhodné k zastavéni. Pas
zelené oddéluje stabilizované plochy bydleni od ploch smidenych aktivit podél toku Cerné Nisy, ve
kterych je postupné obnovovdna drobna vyroba. Plochy zelené sidelni v zastavéném Uzemi maji
vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepSuji kvalitu ovzdusi, snizuji Sifeni hluku a
zajistuji retenci srazkovych vod. Z dlivodu zachovani stavajici ochranné funkce zelené v dané lokalité
neni zde vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni.
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Pti zpracovani Nového navrhu pro spolecné jednani (2016) byly dale sledovany pozadavky zastupitell
ze schvalenych Pokyn( pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu (2015). Kromé jinych je zde
pozadovdno v bodé 6. Provérit koncepci zelené pism b. nevymezovat nové zastavitelné plochy v mistech
narusujicich funkci zelenych pdst nebo zeleri s vyznamnym rekreacnim potencidlem...

Princip ndvaznosti zelenych past pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich
terénnich hrbetll do hloubi zastavéného Uzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické
koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Dle odlivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zeler podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kefd, travnich porostt i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zplsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelenn verejnou na parkové
zaloZzenych a vefejnosti pfistupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky,
sidlistni zeler), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obdanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pdsech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkl prevaziné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadaji i pfedmétné pozemky, je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pfes 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vieobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni vSeobecné byly v rdmci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly predmétné pozemky vymezeny jako plochy sidelni
zelené (Z) a nasledné byly predmétné pozemky v dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zafazeny do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplisobena pfechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
predmétné pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0669 — Tomas Honzejk
CJ MML 091695/13

Katastralni tzemi: Katetinky u Liberce

Pozemky parc. €.: 554/3

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a oddvodnéni:

NAMITKA:

Nesouhlasim s navrzenym fedenim priichodu krajinou 2.67.P Ladova — Katetinsk4 — pésia
cyklisticka stezka.

ODUVODNENI:

NavrZend komunikace ma fesit zajisténf prichodu krajinou. Nerespektuje stavajici stav
(vy$lapana pésina) a pfipadna realizace vyraznym zpiisobem zaséhne do soutasného
charakteru tizemi. Komunikace déle déli pozemek p.¢. 554/3 a znemoziiuje vyuzivani tohoto
pozemku dle zafazeni mezi trvaly travni porost.

Jako lepsi feSeni se mi jevi posunuti navrzené komunikace na vech pozemeich jiZnim
smérem a nasledné napojeni dale.

Pokud Statutarni mésto Liberec bude trvat na navrzeném feseni a pfistoupi k jeho realizaci,
bude muset dle zakona & 184/2006 Sb. Zikona o odnéti nebo omezeni vlastnického prava
k pozemku nebo stavbé fesit nejen pozemek potfebny k vybudovani komunikace. ale i &4st
pozemku realizaci znehodnocenou (viz piiloha).

Dale pripominam, Ze Statutarni mésto Liberec obdrzelo ode mé nabidku na odkoupeni ¢asti
pozemku. ¢imz by byl problém vyte§en,
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 554/3 k. 0. Katefinky u Liberce (dale jen , pfedmétny pozemek”) (katastralni izemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severni &ast - stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN), jizni &ast -
stabilizované plochy verejnych prostranstvi zelen (VZ), pfes stfed pozemku prochazi VPS 2.67.VK —
navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K), pres stfed pozemku prochazi
VPS 2.67.P - ndvrhové plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K), pres stied pozemku
prochazi VPS 2.67.P - navrhové plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro spole¢né jedndni (2016): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast -
stabilizované plochy sidelni zelené, pres stfed pozemku prochdazi VPS 2.67.P - navrhové plochy
verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast
- stabilizované plochy sidelni zelené, pres stfed pozemku prochazi VPS 2.67.P - navrhové plochy

verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské
(AZ), jizni cast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), ptes stfed pozemku prochazi VPS 72.67.PP -
plochy zmén (rozvojové) zastavitelné verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP),
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Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské (AZ), jizni ¢ast -
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pres stfed pozemku prochazi VPS 72.67.PP - plochy zmén
(rozvojové) zastavitelné verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické priloze namitky oznacil pozemek parc. ¢. 554/3. Namitatel nesouhlasi s navrzenym
feSenim trasy komunikace s oznacenim 2.67.P tak, jak je navrZena v Navrhu pro verejné projednani
(2013).

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant stfedem predmétného pozemku (smér vychod — zapad) v Konceptu UP (2011) navrhnul
plochu oznacenou v hlavnim vykrese jako 2.67.VK. Tato plocha predstavovala verejné prostranstvi,
které bylo navrzeno z divodu zlepSeni prostupnosti krajiny a k propojeni ulice Ladova a Katefinska pro
bezmotorovou dopravu (pési a cyklisticka stezka).

V souladu s pozadavkem namitky bylo ve stanovisku CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo pozadovano
plochu 2.67.VK zafadit do ploch smisenych nezastavitelnych SN, protoZe se jednd terénné slozZitou
lokalitu, kde by vystavba komunikace vyvolala znacné terénni Gpravy a otevrela lokalitu dalSi zastavbé,
kterd by vyzadovala rovnéz terénni Upravy a naruseni krajinného razu.

Na zakladé vyse uvedeného stanoviska byl v Pokynech pro zpracovani ndvrhu tzemniho planu (2012)
dan pokyn plochu 2.67.VK zaradit do ploch smiSenych nezastavitelnych SN a pokyn k provéreni
navaznosti stezky a mistnich vztahd.

Po zhodnoceni situace v Uzemi a konzultaci s projektantem byla pfedmétna plocha v Navrhu pro
spoleéné jednani (2012) ponechana, ale byla vymezena pouze pro bezmotorovou dopravu. Umisténi
plochy je uréeno mistni konfiguraci terénu, byla zvolena optimalni poloha i pfes hodnoceni vlastnictvi
pozemku. Posunutim plochy do jinych mist vramci lokality by v pfipadé realizace stavby vedlo
k nadmérnym stavebnim zasahlim a vyznamnému naruseni stavajiciho krajinného razu. V této trase je
patrnd i zvykova pési cesta.

Plocha 2.67.P je vymezena jako koridor, v rdmci kterého bude pozdéji pfipadné cesta umistovana. Je
pod podrobnost tzemniho planu cestu presné vymezit a stanovit jeji pfesné parametry. Koridor ale
v nejvétsi mozné mite kopiruje stavajici zvykovou pési cestu pti respektovani stabilizované plochy
bydleni na pozemku parc. ¢. 584 a napojeni cesty do ulice Ladova mimo tento oploceny pozemek.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich. Dale je cilem Uzemniho planovani dosaZeni souladu vefejnych a
soukromych z3ajm{ na rozvoji Uzemi a organy Uzemniho planovani koordinuji verejné a soukromé
zaméry zmén v Uzemi. Uzemni plan Liberec tedy vtomto Uzemi chrani do budoucna zachovéni
prachodnosti krajiny.
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Dle zasady Z45 ZUR LK je ukolem Gzemniho planovéni rozsifovat prostupnost krajiny zejména siti tzv.
zvykovych cest spolu s ndvrhy doprovodné zelené. Z hlediska koncepce dopravy a koncepce krajiny
(zejména prostupnosti krajiny), ktera ma byt v dzemnim planu feSena dle pfilohy ¢. 7 k Vyhldsce ¢.
500/2006 Sh., neni koncepéni prerusovat vedeni této cesty. Preruseni této zvykové cesty by bylo také
v rozporu také s ustanovenim § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde je uvedena nutnost chranit
stavajici cesty umoznujici bezpecny prichod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to nezbytné.

Navrhovany prlibéh verejné komunikace 2.67.P odsouhlasily v ramci spole¢ného jednani (2012)
vSechny pfislusné dotéené organy. S ndvrhem na nevyhovéni namitce souhlasil také dotéeny orgdn
CHKO JH ve svém stanovisku na zakladé § 53 stavebniho zdkona po vefejném projedndani navrhu UP
(2013). CHKO JH souhlasila s navrhem vyhodnoceni vécné shodnych namitek, kterym se namitkam
nevyhovuje, tj. s ponechdnim plochy 2.67.P jako komunikace pro nemotorovou dopravu. Navrh byl
CHKO JH odsouhlasen v rdmci dohadovaciho fizeni. Plocha komunikace pro nemotorovou dopravu neni
v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zajiStuje prostupnost krajiny v této Casti Katefinek —
propojeni dvou mistnich komunikaci.

Navrhovand plocha 2.67.P je vymezena jako vefejné prospésna stavba a jde tedy o stavbu ve verejném
zajmu. Plocha pro umisténi komunikace je tedy nadfazena zajmdm jednotlivcd, ktefi jsou nuceni takto
vymezenou plochu respektovat.

V Nélezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004 Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni
nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zarucuje kazdému pravo vlastnit
majetek. Listina vSak nestanovi, Zze by vlastnické prdvo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pripousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy prfed neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

Pé&si cesta je v této poloze jiz zvykovou cestou, ktera je patrna v historickych ortofoto snimcich od roku
1975 a probihd podél jizni hranice sportovniho hfisté (nikoli pres néj). Toto propojeni pro
bezmotorovou dopravu nelze v Uzemi vést jinudy neZ pfes predmétny pozemek. Jedna se o pfimé
propojeni téchto dvou ulic v poloze severné od komunikace Katefinska, kterd je dopravné
frekventovana (pfistup do Rudolfova a Bedfichova) a neni zde chodnik pro pési ani pruh pro cyklisty.
V rdmci moznosti bezpeéného pésiho prichodu GUzemim je zvykova cesta pres pfedmétny pozemek
zakotvena v Uzemnim planu jako verejné prospésnd stavba. Vymezeni plochy vefejného prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch neni podminkou pro budovani stavby cyklostezky ¢i nutného zpevnéni
pésiny. Prichod Uzemim muZze zUstat ve stavajici podobé, pouze je pravné zakotven v Uzemnim planu
Liberec vzhledem ktomu, Ze pfedmétny pozemek neni ve vlastnictvi mésta Liberec. Potvrzenim
stavajici cesty v UPL nedochdzi ke znehodnoceni jizni &asti pozemku, kterd je vymezena do ploch zelené
sidelni a umoznuje nadale stejné hospodareni jako Uzemni plan z roku 2002 v plochach pfirody a
krajiny - travni porosty a ostatni plochy v krajiné.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla pres pfedmétny pozemek vymezena plocha
verejného prostranstvi (P) a nasledné byla pres predmétny pozemek v dokumentaci Nového navrhu
pro opakované verejné projednani (2021) vedena plocha verfejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP). Tato Uprava je zplisobena pfechodem na jednotny standard vybranych c¢asti
UP dle metodického pokynu MMR. Jednd se o novou funkéni plochu, kde se podle standardu vybranych
¢asti UP jedna o plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikaéni
funkci — s prevaziné zpevnénym povrchem, napt. nameésti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary,
nabrezi, korza a promenady s predpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich.
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Tyto plochy umozZiuji dostupnost verejnych prostranstvi, zajisténi dopravni pfistupnosti ploch s jinym
zpUsobem vyuZziti v jejich okoli a stabilizaci prostorové kostry mésta

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odiivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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