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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0016 — Stanislav Tokarski
CJ MML 062170/13

Katastralni Uzemi: Kunratice u Liberce

Pozemky parc. €.: 176/1, 177/3, 177/7 (pozemky parc. ¢. 177/3, 177/7 dfive v KN vedeny jako jeden
pozemek parc. ¢. 177/3)

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlvodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 176/1, 177/3, 177/7 v k. Q. Kunratice u Liberce (dale jen ,, pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severni polovina, jizni a zapadni cip pozemku parc. & 176/1 - stabilizované plochy
smiSené nezastavitelné (SN), stfedni Cast pozemku parc. ¢. 176/1 - navrhové plochy verejnych
prostranstvi komunikace (VK), pozemky parc. ¢. 177/3, 177/7 - stabilizované plochy bydleni cistého

(BC),

Navrh pro spolecné jedndani (2012): pozemek parc. ¢. 176/1 - stabilizované plochy zemédélské (K),
pozemky parc. ¢. 177/3, 177/7 - stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro vefejné projednani (2013): pozemek parc. ¢. 176/1 - stabilizované plochy zemédélské (K),
pozemky parc. ¢. 177/3, 177/7 - stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): pozemek parc. ¢. 176/1 - stabilizované plochy sidelni zelené
(2), pozemky parc. ¢. 177/3, 177/7 - stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemek parc. ¢. 176/1 - stabilizované plochy sidelni zelené
(2), pozemky parc. ¢. 177/3, 177/7 - stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemek parc. ¢. 176/1 - stabilizované plochy
zelené sidelni (ZS), pozemky parc. ¢. 177/3, 177/7 - stabilizované plochy bydleni vseobecného (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. ¢. 176/1 - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
pozemky parc. ¢. 177/3, 177/7 - stabilizované plochy bydleni vseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje, aby na pozemcich parc. ¢.176/1, 177/3,177/7 v k. 0. Kunratice u Liberce byla mozna
vystavba rodinného domu dle grafické prilohy. Pozemky parc. ¢. 177/3, 177/7 byly v dobé podani
namitky dle KN vedeny jako jeden pozemek parc. ¢. 177/3.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona provéfil v ramci tvorby
konceptu UP (2011) podminky v Gizemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho
zédkona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemkdm parc. ¢. 177/3, 177/7 funkéni
vyuziti plochy bydleni ¢istého (BC2). Pozemky zahrnul do ploch bydleni, protoZe se se jedna o pozemky
nalezZejici k rodinnému domu s ¢islem popisnym a jsou s nim pod spole¢nym oplocenim. Jedna se tedy
o zastavéné stavebni pozemky, které maji byt dle ustanoveni § 58 odst. 2 stavebniho zakona zahrnuty
do zastavéného Uzemi.

Pozemku parc. €. 176/1 navrhnul v konceptu UP (2011) funkéni vyuZiti plochy smi$ené nezastavitelné
(SN). Zaroven byla pres tento pozemek navrhovana plocha vefejného prostranstvi — komunikace
3.55.VK. Tato funkéni vyuziti stanovil s ohledem na koncepci rozvoje tohoto Uzemi. Vtomto Uzemi,
které se nachazi pfi ulici Mezi Lesy a v jeji blizkosti a je obklopeno lesnimi pozemky, projektant UP
navrhnul v konceptu UP (2011) rozvojové plochy pro bydleni 3.52.BC4, 3.54.BC4, 3.71.BC2 a pro jejich
obsluhu navrhnul komunikaci 3.55.VK. Tato komunikace méla vést pres pozemek parc. ¢. 176/1 a déle
byla vedena na velké rozvojové plochy pro bydleni 3.50.BC4 a 3.46.BC4 (byvald stavba DTC Liberec).
V rdmci projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy MML ZP, KULK a MZP nesouhlasily
s vymezenim rozvojovych ploch pro bydleni 3.52.BC4, 3.54.BC4 a souvisejici komunikace.
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Dotéeny organ KULK uplatnil ke konceptu UP (2011) stanovisko:

23.52.BC4. 3.53BC4. 3.54.BC4.3.55 VK - neZddouci rozsifovdni zdstavby do volné krajiny, které povede
k naruseni harmonické, esteticky a prirodné vyvdzZené krajiny v lokalité, neZddouci zdstavba lucnich
enkldv mezi lesy s jasné negativnim dopadem na chrdnéné sloZky krajinného rdzu dle § 12 zdkona,
vzhledem k charakteru lokalit Ize predpoklddat vyskyt zvidsté chréanénych druht Zivocichu (chrdstal
polni, plazi). Z diivodu ochrany krajinného rdzu dle § 12 zakona a ochrany zvlasté chranénych druhd
Zivocich( dle § 50 zdkona proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.”

Dotéeny organ MML ZP uplatnil ke konceptu UP (2011) stanovisko:

,3.51.BC4. 3.53.BC4. 3.54.BC4. 3.55.VK (lokalita Lucanskd nahore) - orgdn ochrany pfirody
nesouhlasi se zménou funkcniho vyuZiti na téchto lokalitdch. Jednd se krajindrsky cenné uzemi v
blizkosti lesa, zamér by predstavoval vyznamné plosné rozristani stdvajici rozptylené zdstavby do
krajiny. Z divodu ochrany krajinného rdzu ve smyslu § 12 zdkona a z divodu prosazovdni ekologicky a
esteticky hodnotné krajiny ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona poZadujeme tyto lokality z ndvrhu
zcela vypustit.”

Dotéeny organ MZP uplatnil ke konceptu UP (2011) stanovisko:

»3.52 BC4 - 3.54 BC4 - Nesouhlasime s navrZenou zménou funkcniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi
téchto lokalit z tzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkcniho vyuziti z ploch zemédélskych na
plochy pro bydleni o vymére cca 3 ha. Ndavrh predstavuje dalsi posunuti hranice zdstavby do volné
krajiny. Ndvrh nerespektuje zdsady ochrany ZPF. Konkrétni odivodnéni ndvrhu zcela chybi.
Hodnoceni SEA negativni.

3. 55 VK - Nesouhlasime s navrZenou zménou funkcniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi této lokality
z uzemniho pldnu. Komunikace je navrZena pro zpristupnéni ploch 3.52 BS1 - 3.54 BS1. Pri vylouceni
téchto ploch z navrhu konceptu neni ucelné tuto komunikaci budovat.

Z vyse uvedeného vyplyvad, ze s vymezenim téchto ploch dotéené organy nesouhlasily, protoze se jedna
o krajinarsky cenné Gzemi v blizkosti lesa. Zamér by predstavoval vyznamné plosné rozrlstani stavajici
rozptylené zastavby do krajiny. Jednalo by se o nezadouci zastavbu lu¢nich enklav mezi lesy. Z divodu
ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zdkona a z dldvodu prosazovani ekologicky a esteticky
hodnotné krajiny ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zakona pozadovaly tyto lokality vypustit.
Vypusténim rozvojovych ploch pro bydleni jiz nebylo potfeba vymezovat komunikaci 3.55.VK. Na
zakladé vyse uvedeného byly vyse uvedené lokality v ndvrhu pro spolecné jednani (2012) vypustény.

Projektant UP s ohledem na vypusténi ploch a v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zékona
znovu provéfil podminky v Uzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho
zakona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi v navrhu pro spole¢né jednani (2012)
pozemkOm parc. ¢. 177/3, 177/7 funkéni vyuZiti plochy bydleni s koeficientem zastavéni nadzemnimi
stavbami Kn = 10 %, ktery byl stanoven na zakladé specificnosti mista a posouzeni vhodnosti vystavby
v této lokalité. Takto stanoveny koeficient vzhledem k velikosti pozemkd parc. ¢. 177/3, 177/7 (3747
m?) a velikosti pozemku 177/4 (218 m?), ktery je uvnitf pozemku parc. ¢ 177/3 a je ha ném umisténa
stavba rodinného domu, a pozemku parc. ¢. 177/6, ktery je spole¢né s ostatnimi vySe jmenovanymi
pozemku soucasti jedné stabilizované plochy bydleni, umoZfiuje zastavét plochu nadzemnimi stavbami
do velikosti 410,6 m2. Tato plocha je pro vystavbu rodinného domu dostateénd. Pozemek parc. €. 176/1
v souladu s procesem pofizeni UP a vsouladu se stanovisky dotéenych organd uplatnénych ke
konceptu UP (2011) byl v ndvrhu Uzemniho planu pro spole¢né jedndni (2012) zatazen do
nezastavitelnych ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zafazen, protoZe tyto plochy zahrnuji
pozemky trvalych travnich porostl, na kterych se nachazeji naletové dreviny a nachazeji se
v podhorskych c¢astech.
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Cely pozemek parc. €. 176/1 se nachazi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Podle zdkona o lesich je
tato vzdalenost limitni pro umistovani jakychkoliv zamérd, protoze stavby ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény di
ohroZeny. To dale vyvoldva pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Ve
vzdalenosti 50 m od okraje lesa tudiz neni vhodné nové vymezovat plochy pro bydleni.

Na pozemku parc. €. 176/1 se historicky zastavba nenachazela. V izemnim planu mésta Liberec z roku
2002 byly na tomto pozemku vymezeny nezastavitelné plochy ptirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné. Pozemek parc. ¢. 176/1 je tedy dlouhodobé hodnocen jako nevhodny
k zastavbé.

V méstském sektoru 3 — vychod, do kterého spadd i pozemek parc. €. 176/1 je v UPL celkem navrieno
a s dotéenymi organy projednano pfiblizné 37,5 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude
rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navysenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrzZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Na zakladé Pokyn(i 2015 projektant UP pfepracoval koncepci Gzemniho plénu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zadkona a s ohledem na jeji prepracovani znovu provéfil koncepci zelené a
funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich
funkéniho vyuziti. Projektant provéril skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti
pozemku parc. ¢. 176/1 svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odivodnéni izemniho
planu Liberec sidelni zelen tvofi podstatnou soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo
jiné i provdzanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvoti predevsim
vzrostla zelen drevin, kef(, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeler verfejnou na parkové zaloZzenych a verejnosti ptristupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na
omezenym skupinam pftistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeler bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce — estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovida pozemku parc. €. 176/1, a proto byl v novém navrhu Gzemniho
planu pro spole¢né jednani (2016) vymezen do ploch sidelni zelené.

V novém ndvrhu pro vefejné projednani (2018) byly pozemky parc. ¢. 177/3, 177/7 vymezeny jako
plochy bydleni (B) a pozemek parc. ¢. 176/1 byl vymezen jako plochy sidelni zelené (Z). Nasledné byly
pozemky parc. ¢. 177/3, 177/7 v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do ploch bydleni vseobecného (BO) a pozemek parc. ¢. 176/1 do ploch zelené sidelni
(S). Tato Uprava je zptisobena ptechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického
pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné
upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucdsti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0017 — Stanislav Tokarski
CJ) MML 062171/13

Katastralni uzemi: Kunratice u Liberce
Pozemky parc. €.: 177/3, 177/7 (pozemky dfive v KN vedeny jako jeden pozemek parc. ¢. 177/3)

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

...................................................................................................................

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LIST( e
ODUVODNENI:

.............................................................................................................................

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 177/3, 177/7 v k. 0. Kunratice u Liberce (dale jen ,pozemky”) bylo v rédmci
jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni &istého (BC2, Kzn max. 30 %, Kzc max. 60 %),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B2.10.80),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B2.10.80),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B2.10.80.k),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B2.10.80.k),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecného
(B0.2.10.80.k),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (B0O.2.10.80.k).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje, aby na pozemcich parc. ¢. 177/3, 177/7 v k. 0. Kunratice u Liberce byl zvysen
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami z 10 % na 20 % a koeficient zelené byl zmensen z 80 % na
70 %. Pozemky byly v dobé podani namitky dle KN vedeny jako jeden pozemek parc. ¢. 177/3.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona provéfil v ramci tvorby
konceptu UP (2011) podminky v Gzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho
zakona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v izemi pozemkim funkéni vyuZiti plochy bydleni
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Cistého (BC2). Pozemky zahrnul do ploch bydleni, protoZe se jednd o pozemky naleZejici k rodinnému
domu s Cislem popisnym a jsou s nim pod spoleénym oplocenim. Jedna se tedy o zastavéné stavebni
pozemky, které maji byt dle ustanoveni § 58 odst. 2 stavebniho zakona zahrnuty do zastavéného Gzemi.

V tomto Uzemi, které se nachazi pfi ulici Mezi Lesy a v jeji blizkosti a je obklopeno lesnimi pozemky,
projektant UP navrhnul v konceptu UP (2011) rozvojové plochy pro bydleni 3.52.BC4, 3.54.BC4,
3.71.BC2. V rdmci projedndavani konceptu UP (2011) dotéené orgdny MML ZP, KULK a MZP nesouhlasily
s vymezenim rozvojovych ploch pro bydleni 3.52.BC4, 3.54.BC4 a souvisejici komunikace.

Dotéeny organ KULK uplatnil ke konceptu UP stanovisko:
Dotéeny organ KULK uplatnil ke konceptu UP (2011) stanovisko:

23.52.BC4. 3.53BC4. 3.54.BC4.3.55 VK - nezddouci rozsifovdni zdstavby do volné krajiny, které povede
k naruseni harmonické, esteticky a pfirodné vyvazené krajiny v lokalité, neZzddouci zdstavba lucnich
enkldv mezi lesy s jasné negativnim dopadem na chrdnéné sloZky krajinného rdzu dle § 12 zdkona,
vzhledem k charakteru lokalit Ize predpokladat vyskyt zvldsté chranénych druhi Zivocich (chrdstal
polni, plazi). Z diivodu ochrany krajinného rdzu dle § 12 zékona a ochrany zvldsté chranénych druhd
Zivocich( dle § 50 zdkona proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.”

Dotéeny organ MML ZP uplatnil ke konceptu UP (2011) stanovisko:

,3.51.BC4. 3.53.BC4. 3.54.BC4. 3.55.VK (lokalita Lucanskd nahore) - orgdn ochrany prirody
nesouhlasi se zménou funkcniho vyuZiti na téchto lokalitdch. Jednd se krajinarsky cenné uzemi v
blizkosti lesa, zamér by predstavoval vyznamné plosné rozriistdani stavajici rozptylené zdstavby do
krajiny. Z divodu ochrany krajinného rdazu ve smyslu § 12 zakona a z duvodu prosazovdni ekologicky a
esteticky hodnotné krajiny ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona poZadujeme tyto lokality z ndvrhu
zcela vypustit.”

Dotéeny organ MZP uplatnil ke konceptu UP (2011) stanovisko:

»3.52 BC4 - 3.54 BC4 - Nesouhlasime s navrZenou zménou funkcniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi
téchto lokalit z uzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkéniho vyuZiti z ploch zemédélskych na
plochy pro bydleni o vymére cca 3 ha. Ndvrh pfedstavuje dalsi posunuti hranice zdstavby do volné
krajiny. Ndvrh nerespektuje zdsady ochrany ZPF. Konkrétni od(vodnéni ndvrhu zcela chybi.
Hodnoceni SEA negativni.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze s vymezenim téchto ploch dotcené organy nesouhlasily, protoze se jedna
o krajinarsky cenné Uzemi v blizkosti lesa. Zdmér by predstavoval vyznamné plosné rozrlstani stavajici
rozptylené zastavby do krajiny. Jednalo by se o nezadouci zastavbu lu¢nich enklav mezi lesy. Z dGvodu
ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zdkona a z dlvodu prosazovani ekologicky a esteticky
hodnotné krajiny ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona dotcené organy pozadovaly tyto lokality
vypustit.

Na zakladé vyse uvedeného byly vyse uvedené lokality v ndvrhu pro spolecné jednani (2012)
vypustény.

Projektant UP s ohledem na vypusténi ploch a v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona
znovu proveéfil podminky v Gzemia v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zakona
stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi v navrhu pro spole¢né jednani (2012) pozemk(m
funkéni vyutziti plochy bydleni s koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami Kn = 10 % a koeficientem
zelené Kz = 80 %, které byly stanoveny na zakladé specificnosti mista a posouzeni vhodnosti vystavby
v této lokalité. Takto stanovend hodnota koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami vzhledem k
velikosti pozemk( parc. €. 177/3, 177/7 (3747 m?) a velikosti pozemku 177/4 (218 m?), ktery je uvnitf
pozemku parc. ¢ 177/3 a je na ném umisténa stavba rodinného domu, a pozemku parc. ¢. 177/6, ktery
je spolec¢né s ostatnimi vySe jmenovanymi pozemku soucasti jedné stabilizované plochy bydleni,
umozfiuje zastavét plochu nadzemnimi stavbami do velikosti 410,6 m2. Tato plocha je pro vystavbu
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staveb pro bydleni dostatecna.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky vymezeny jako plochy bydleni (B) a
nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazeny do ploch bydleni vieobecného (BO). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny
standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro UPL nedoslo ke zméné podminek pro intenzitu vyuziti plochy (koeficient zastavéni
a koeficient zelené), jejiz soucasti jsou dotéené pozemky, protoze ji stanovené koeficienty v pfedeslé
fazi projednani jsou v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0035 — Jifi Zeronik
CJ MML 067654/13

Katastralni izemi: Kunratice u Liberce
Pozemek parc. ¢.: 173/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 173/1 v k. (. Kunratice u Liberce (déle jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje, aby alespon na minimalni casti pozemku bylo mozné postavit stavbu pro
obhospodafovéni pozemku (alespori 50 m?) pro Ukryt ovci, sklad a zazemi.
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Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona provéfil podminky v Gzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zékona ur¢il v konceptu UP (2011)
s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemku funkéni vyuZiti plochy smiSené nezastavitelné
(SN). Toto funkéni vyuZiti stanovil s ohledem na stavajici podminky a usporadani izemi. V ramci tvorby
navrhu uzemniho planu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné funkéniho vyuZiti pozemku, kdy
byl zafazen do ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zafazen, protoZe tyto plochy zahrnuji
pozemky trvalych travnich porostl, na kterych se nachazeji naletové dreviny a nachdzeji se
v podhorskych castech.

Na zakladé Pokynd 2015, projektant UP prepracoval koncepci Gzemniho planu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji prepracovani znovu provéfil koncepci zelené a
funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich
funkéniho vyuziti. Projektant provéfil skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti
pozemku svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni zemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla
zelen drevin, kefQ, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zalozenych a verejnosti pfistupnych a
vyuzivanych vefrejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zelefi na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeler vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvk( prevaziné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeler bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce — estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida predmétnému pozemku, a proto byl v novém ndvrhu Gdzemniho
planu pro spolecné jednani (2016) vymezen do ploch sidelni zelené.

V novém ndvrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pdsl. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery se dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti izemniho
planu Liberec vymezuje nad vSemi plochami s rozdilnym zplUsobem vyuZiti k zajiSténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v ptrirodnim prostiedi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvoti fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rizného charakteru - verejna, vyhrazend, soukroma, ktera kromé verejného pfristupu pini
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni
tudiz kvali jejich idedlnimu feSeni tfeba vyvlastiiovat napt. zahrady rodinnych domu. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych ptirodnich koridor( prevazné na vymezenych plochach
sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym Gzemim. Sitka zelenych past je proménna
a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soucasti mlze byt verejnd komunikace zajistujici prostupnost
Gzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti mistnich pomér(i a limitd redlné
realizovatelna dle regulativi UPL.

Pozemek je bez ndvaznosti na stavajici zastavbu podél ulice Lukasovska v k. 0. Stary Harcov a bez
pfimého dopravniho napojeni. Lokalita je vyrazné omezena pribéhem Harcovského potoka. Na
vychodni a severovychodni okraj pozemku zasahuje lokalni biokoridor LK 251/1489 ,,Harcovsky potok”.
V Uzemnim planu Liberec je stanovena vzdalenost 20 m od hranice lokalniho biokoridoru, kde je nutno
prokazat potencialni vliv nové vystavby na funkcnost pfirodnich prvkd. Proto neni vhodné vymezovat
v tésné blizkosti biokoridoru plochy pro bydleni, které by mohly narusit funkénost biokoridoru.
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Pozemek je soucasti udolni nivy Harcovského potoka (VKP ze zdkona). Vyznamné krajinné prvky jsou
chranény pred poskozovanim a ni¢enim. Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a
nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce. S tim by bylo zatazeni pozemku do plochy
bydleni v rozporu.

Pozemek se z vétsi ¢asti nachazi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Podle zdkona o lesich je tato
vzdalenost limitni pro umistovani jakychkoliv zaméru, protoze stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny.
To dale vyvolava pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Ve vzdalenosti
50 m od okraje lesa tudiz neni vhodné nové vymezovat plochy pro bydleni.

Na pfedmétném pozemku se historicky zastavba nenachdazela. V Uzemnim planu mésta Liberec z roku
2002 byly na pozemku vymezeny nezastavitelné plochy pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni
plochy v krajiné. Pozemek je tedy dlouhodobé hodnocen jako nevhodny k zastavbé.

Dle kapitoly F ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti“, bodu F.2.4.0
,Zakladni vybavenost Uzemi“ vyrokové casti Uzemniho planu je ve vSech plochdch s rozdilnym
zpusobem vyuziti za splnéni uréitych podminek mozné umistovat podruzné stavby pro vodni,
zemédélské a lesnické hospodareni, vykon myslivosti, skladovani a manipulaci neslouZzici pro hoflavé,
chemické latky, které mohou zpUsobit znecisténi Zivotniho prostiedi.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena pfechodem na jednotny standard
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucésti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0106 — Ing. Jaromir
Johann

CJ MML 088910/13

Katastralni tzemi: Kunratice u Liberce

Pozemek parc. €.: 159/4

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Nesouhlasim se zafazenim &asti pozemku pfilehlého k nové trase Kunratické ulice do ploch
3.49.C3.30.40. a navrhuji zaFadit ho stejné jako ostatni &ist pozemku do ploch 3.46.B3.25.50.

ODUVODNENI:

PrevaZna Cast této plochy bude vyuzita pro realizaci protihlukovych opatfeni, viiéi nové
komunikaci. Pfedpoklad pouzit jiny typ zdstavby jako protihluk je zcela iluzorni. Toto
opatfeni musi tvofit kombinace technickych opatfeni (protihlukové stény) a pfirodnich
opatfeni (terénni valy, zelefi apod.) Jiné funk&ni vyuziti, pii zachovéni stejné podlaZnosti,
samo o sobé& sniZeni hlukové zitéZe nepomiiZe, naopak zkomplikuje piipravu a vystavbu tim,
#e nebude moZno najit investora pro vystavbu napf. obfanské vybavenosti, kancelafi apod.
Tim bude zéstavbu této Easti izemi ¢asové odsouvat. Pii orientaci celé plochy smérem k jihu
Je naopak vyhodné, fedit celou uvedenou p.p.¢. jako jeden funkéni celek, kde se nejlépe
podafi, v rameci pfipravované urbanistické siqdie, koncipovat plochu jako plochu pro bydleni.
Tim neni vylouéeno, v souladu s regulativy UP umistit mimo bydleni do této plochy i
drobnou obfanskou vybavenost, kterd bude slufitelna s bydleni (drobné #ivnostenské
provozovny, projektové kanceldfe apod.).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 159/4 v k. (. Kunratice u Liberce (déle jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stfedni a severni ¢ast pozemku — prestavbové plochy bydleni Cistého (BC4), pas
v jizni ¢asti pozemku — pfestavbové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK), jizni ¢ast pozemku
- prestavbové plochy smisené centrdlni (SC6), jihozapadni okraj pozemku — stabilizované plochy
vefejnych prostranstvi komunikace (VK), jihovychodni cip pozemku - ndvrhové plochy verejnych
prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spoleéné jednani (2012): stfedni a severni ¢ast pozemku — prestavbové plochy bydleni (B4),
jizni ¢ast pozemku — prestavbové plochy smiSené centrdini (C4), jihozdpadni okraj pozemku —
stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),
Navrh pro verejné projednani (2013): stfedni a severni ¢ast pozemku — prestavbové plochy bydleni (B3),
jizni ¢ast pozemku — prestavbové plochy smiSené centrdlni (C3), jihozdpadni okraj pozemku —
stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stfedni a severni ¢ast pozemku — prestavbové plochy bydleni
(B), jizni ¢ast pozemku — prestavbové plochy smisené centrdlni (C), jihozdpadni okraj pozemku —
stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),
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Novy navrh pro verejné projedndni (2018): pfestavbové plochy bydleni (B)

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén prestavboveé pro bydleni vseobecné
(BO),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén prestavbové pro bydleni vseobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ptevaZznou &ast pozemku do pfestavbovych ploch smisenych
méstskych a jihovychodni okraj do stabilizovanych ploch ostatnich zvldstni vybavenosti - aredl
integrovaného zdchranného systému.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim ¢asti pozemku do ploch smisenych centrdlnich (3.49.C3.30.40).
PoZaduje, aby tato ¢ast pozemku byla stejné jako zbyld ¢ast pozemku zahrnuta do ploch pro bydleni
(plocha 3.46.B3.25.50).

Projektant UP v rdmci tvorby konceptu UP (2011) s ohledem na historicky vyvoj mésta, kdy v ramci
slu¢ovani nékolika malych sidel vznikala jejich lokalni centra v podobé zahusténé zastavby se zafizenimi
obc&anského vybaveni integrovanymi do obytnych nebo administrativnich objekt(, navrhl v UPL toto
podpofit. Lokalni centra byla v konceptu UP (2011) vyjad¥ena v ramci ploch smisenych centrdlnich (SC)
a v rdmci navrhu pro spolec¢né jednani (2012) a v nasledujicich fazich projednani jako plochy smisené
centrdini (C). Jizni ¢ast predmétného pozemku byla proto v konceptu UP (2011) navriena jako
pfestavbovd plocha smiSend centrdlni s oznaCenim 3.49.5C, kterd byla uréena pro soustfedéné
kolektivni bydleni véetné vybaveni nového lokalniho centra Kunratic. V ndvaznosti na tuto plochu byla
vymezena prestavbovd plocha verejnych prostranstvi — komunikace s oznacenim 3.48.VK pro vytvoreni
vefejného ndmésti v budoucim lokalnim centru. Na zbylé casti pozemku pak byla vymezena
prestavbovd plocha bydleni Cistého jako prestavba byvalého aredlu DTC na soustfedéné kolektivni
bydleni.

V navrhu pro spolecné jednani (2012) byla plocha 3.48.VK spojena se sousedni plochou smiSenou
centralni jako plocha 3.49.C4.30.40. V navrhu pro verejné projednani (2013) pak byla ¢ast plochy 3.49.C
pfipojena k plose 3.46.B3.25.50, coZ bylo v souladu s poZzadavkem ,,provéfit moznost rozsifeni plochy
3.46.B“, ktery vydal potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v ramci PoZzadavk( 2012/13.

V rdmci PoZadavk( 2018 pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem pro pfedmétné plochy vydal
pozadavek ,provéfit potfebu plochy C, pfipadné zahrnout do B“. V ndvaznosti na to Projektant UP
v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona znovu provéfil podminky v izemi a v souladu
s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi
sloucil v novém navrhu pro verejné projednani (2018) predmétnou prestavbovou plochu smiSenou
centrdini 3.49.C.3.30.40.s s prestavbovou plochou 3.46.B3.25.50 (nyni vedena jako P3.46), kterd je
uréena pro bydleni. Ke slou¢eni doslo s ohledem na pfehodnoceni potfeby vymezeni plochy pro lokdlni
centrum v této lokalité.

Podatel uvadi, ze funkcni vyuZziti plochy smiSené centrdlni samo o sobé nemdiZe slouZit jako
protihlukové opatieni. Projektant UP viak nenavrhl plochu smisenou centrdini 3.49.C.3.30.40.s jako
protihlukové opatreni. Protihlukova opatreni jsou v lokalité oSetfena pro pfrislusnou prestavbovou
plochu bydleni, jez je v novém ndvrhu pro opakované verejné projednani vedena jako plocha zmén
prestavbovd bydleni vseobecného pod kddem P3.46.B0.8.40.40.s, podminkou , pfi umistovadni staveb v
budoucich chrdanénych prostorech staveb prokdzat mérenim dodrZovdni hygienickych limiti hluku z
pfilehlych stabilizovanych ploch pro dopravu, vyrobu, obchod a zdbavni aktivity”. UPL oviem dopredu
nestanovuje, kde se budou protihlukova opatfeni nachazet a jaka bude jejich konkrétni podoba.
Rozhodovéni o zménach v Uzemi je v plose P3.46.B0.8.40.40.s dle vyrokové &asti UPL podminéno
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zpracovanim tUzemni studie, kterd na rozdil od UPL miiZze navrhnout i konkrétni protihlukova opatieni.

Pro lokalitu, jejiz soucasti je i predmétny pozemek, byla zpracovdna Uzemni studie Liberec Kunratickd,
ktera byla pofizovatelem schvalena dne 18. 12. 2020 a nasledné vloZena do evidence Uzemné planovaci
¢innosti. US mezi Fedenou lokalitou a silnici I/14 navrhuje zemni val délky cca 310 m a vysky 1,0 — 3,5
m nad vozovkou silnice, ktery bude ozelenén a pripadné bude mozné dle vysledk( akustické studie
osadit v jeho koruné protihlukovou sténu potiebné vysky a délky. Protihlukova opatreni v lokalité tak
byla dostatecné provérena Uzemni studii.

Pofizovatel dale vzal v ivahu argumenty podatele, podle néhoZ nutnost hledani investora pro vystavbu
obcanské vybavenosti ¢i kanceldfi zkomplikuje vystavu v této lokalité. Podminky prostorového
usporadani pro plochy smisené centrdini dle nového navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani
(2016) skutecné vyzZadovaly v téchto plochach domy smisené funkce, u nichZz je minimalné jedno
podlazi ur¢eno pro obcéanskou vybavenost. Plochy bydleni, které namisto ploch smisenych centrdlnich
podatel pozadoval (v novém ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) oznacené jako plochy
bydleni vseobecného), umoznuji bydleni a zaroven i obcanské vybaveni, ale nepredurcuji rozsah
obcanské vybavenosti. Domy smiSené funkce jsou u téchto ploch uvedeny jako hlavni vyuZiti vedle
rodinnych domi a bytovych dom(. Potfebu a rozsah ploch pro bydleni a ploch pro obcanskou
vybavenost byly detailnéji provéreny Uzemni studii Liberec Kunratickd, ktera navrhuje obcanskou
vybavenost v podobé obchodnich jednotek do centraini ¢asti lokality na predmétny pozemek a dale
rovnéZ materskou Skolku a domov pro seniory do okrajovych ¢asti lokality. Pro takto velkou plochu neni
vhodné predurcovat umisténi obc¢anské vybavenosti vymezenim plochy smisené centrdlini, nebot pravé
to je predmétem feSeni v Uzemni studii.

Smyslem vymezeni plochy smisené centrdlni v této lokalité bylo vytvoreni lokalniho centra. Pravé timto
vymezenim byl viak jednoznacné predem dan rozsah a umisténi lokdlni centra. Toto oviem je
predmétem Gzemni studie, kterd stanovuje nejvhodné&jsi vymezeni plochy pro lokaIni centrum. Uzemni
studie fesi Uzemi ve vétsi podrobnosti ne? UPL, a proto mlze vymezit lokalni centrum i v jinych
plochach nez uzemni plan.

Na zakladé podané pfipominky k novému navrhu izemniho planu pro spolec¢né jednani (2016) PSJ_187
byl pak pfislusny regulaéni kéd pro tuto prestavbovou plochu bydleni zménén v novém navrhu
uzemniho planu pro verejné projednani (2018) na 3.46.B.8.40.40.s. V novém navrhu Uzemniho planu
pro opakované verejné projedndani (2021) je lokalité ptirazen kod P3.46.B0.8.40.40.s.

V novém ndvrhu Uzemniho planu pro vefejné projednani (2018) byly pozemky zarazeny do ploch
bydleni (B) a nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do ploch bydleni vieobecného (BO). Tato Uprava je zplisobena prechodem na jednotny
standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou dotéené
pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a nalezZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0182 — Miroslav Kulhavy
CJ MML 093682/13

Katastralni izemi: Kunratice u Liberce
Pozemek parc. €.: 122

Rozhodnuti: Namitce se cdstecné vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

y .-
NAMITKA: B _ CE
I R T Sl A GF g o (i 5 - - i i
Pl - L % T it L W e R
.....................................................................................................................................................
Eir &7 8L .-"r-l'- A & ' e o B el - e 2l
...................... . deart

J4, Kulhavy Miroslav, [ - ;-]

dne 2.9.2009 Zadost 0 zménu vyuZitf pozemku, dle nového tzemniho planu . Jedna s€ 0

pozemek v k.. Kunratice u Liberce p.&. 122 nyni veden jako zahrada. dle platného up
Liberce plochy zahradek a zahradkovych osad. Z4dal jsem o zménu vyuZiti pozemku na

plochu bydleni &istého a na této Zadosti trvam.

Pozemky jsem koupil jako investici a v té dob& byl veden pozemek, dle platného UP Liberce

jako plochy zahradek a zahradkovyeh osad.

Pokud by pn:remek ziistal zafazen dle nového UP jako zeleii byl bych finanéné poskozen a

nezbylo by mi nic jin¢ho, nez Magistrat mésta Liberce zaZalovat o finangni vyrovnani.

Zpracovatelem konceptu nového UP byly svévolné nékteré plochy dfive zafazené jako plochy

zahradek a zahradkovych osad zafazeny jako zelefl a nékteré jako plochy bydleni. V mnoha

piipadech jsou sousedni pozemky zafazeny rizné. Jak jsem vySe uvedl, tato skutetnost mé

poskozuje.

Bylo namitano, Ze pozemek je v ochranném pasmu lesa.

Je to okraj naletoveho lesika, ne lesa, kde se b8Zné stavi a hranice s naletovym lesikem je

jednim rohem mého pozemku a pfes tdoli.

Nadéle trvam o zafazeni pozemku na plochy bydleni &istého.

Pozemku parc. ¢. 122 v k. 4. Kunratice u Liberce (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy rekreace individualni (Rl),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy rekreace individualni (RI).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahrddek a chatovych osad —
zahradkové osady a zahradky.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrienym funkénim vymezenim pozemku v plochach zemédélskych (K).
Pozemek koupil jako investici, v roce 2009 pozadal o zménu jeho funkéniho vyuzZiti na plochy bydleni
Cisté a nadale trvd na jeho zatazeni do téchto ploch.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona provéfil podminky v Gzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona ur¢il v konceptu UP (2011)
s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemku funkéni vyuZiti plochy smiSené nezastavitelné
(SN). Toto funkéni vyuZiti stanovil s ohledem na stavajici podminky a usporadani izemi. V ramci tvorby
navrhu uzemniho planu pro spole¢né jedndni (2012) doslo ke zméné funkcniho vyuziti pozemku, kdy
byl zarazen do ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zarazen, protoZe tyto plochy zahrnuji
pozemky trvalych travnich porostl, na kterych se nachazeji naletové dreviny a nachazeji se
v podhorskych c¢astech.

Na zakladé Pokyn(i 2015 projektant UP pfepracoval koncepci Gzemniho plénu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéril koncepci zelené a
funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci dosSlo ke zméné jejich
funkéniho vyuziti. Projektant provéril skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti
pozemk( svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni zemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucdast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provdazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostla
zelen drevin, kerd, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném UGzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti ptistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeler na
soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeler vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkd prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostiedi. Tato zeleri bez ohledu na vefejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovida predmétnému pozemku, a proto byl v novém navrhu Gdzemniho
planu pro spole¢né jednani (2016) vymezen do ploch sidelni zelené.

Zastavba je v lokalité vklinéna mezi lesni pozemky, které ji vymezuji ze zapadni strany a ulici Janovska,
kterd tvofi jeji hranici z vychodni strany. Vychodné od ulice Janovska se nachazi pouze jedna solitérni
stavba pro bydleni na pozemku parc. ¢. 114. Jednd se o stabilizované zastavéné Uzemi, v némi se
nachdzeji stavby rekreagnich chat a rodinnych domf, a které je v UPL vymezeno v plochach bydleni
vSeobecné. V tomto Uzemi nejsou vymezeny Zadné zastavitelné plochy zmén. Pro vystavbu jsou zde
vymezeny pouze pozemky, na kterych jiz stavby stoji, nebo se jedna o pozemky, které s nimi tvofi
souvisly celek a funkéné spolu souvisi (jsou napt. pod spoleénym oplocenim, jedna se o zahrady k RD).
Na predmétném pozemku se historicky zastavba nenachazela.

Vétsinova c¢ast pozemku se nachazi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Podle zdkona o lesich je tato
vzdalenost limitni pro umistovani jakychkoliv zaméru, protoZe stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny. To
dale vyvolava pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Ve vzdalenosti 50 m
od okraje lesa tudiz neni vhodné nové vymezovat plochy pro bydleni.
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V méstském sektoru 3 — vychod, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pfiblizné 37,5 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude
rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navysenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrzZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamen3, Ze podatel se nemUzZe soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuZe domahat zmény tzemniho planu.
O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vali, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nemdizZe pfikdzat. Na zménu
Uzemniho planu neni pravni narok také kvili tomu, Ze do procesu pofizovani zmény tzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjekt(”, napriklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji rizné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zdcéastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkcénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Podatel ddle uvadi, ze v dobé kdy pozemek kupoval, byl pozemek v Uzemnim planu mésta Liberce
z roku 2002 zahrnut do ploch zahradek a chatovych osad — zahradkové osady a zahradky. Jeho zménou
na nezastavitelny pozemek by byl finanéné poskozen a musel by SML zazalovat o finan¢ni vyrovnani.

Na zakladé pozadavku ,pozemky parc. ¢. 118, 122 k.U. Kunratice u Liberce — provérit moZnost vymezeni
ploch pro rekreaci”, ktery byl vydan v rdmci Pozadavk( 2018 poftizovatele a uréeného zastupitele a
sohledem na UPML, ktery pozemek podatele zahrnul do ploch zahradek a chatovych osad —
zahradkové osady a zahradky, projektant opétovné provéfil funkéni vyuziti predmétného pozemku
z hlediska ndhrad za zménu v Uzemi. V této véci bylo pfi stanoveni vysledného funkéniho vyuziti
pozemku postupovdno s ohledem na ¢asté novely stavebniho zdkona a s tim souvisejici zmény v jeho
vykladu, kvali ¢emuz je do procesu pofizovani vnasena pravni nejistota. Zaroven neexistuje dostatek
judikat(, které by ukazaly, jakym smérem se ma v této oblasti pfi pofizovani Uzemnich pland
postupovat. Chybi ustdlend praxe. Proto byly znovu vyhodnoceny vsechny pozemky, které byly
v Uzemnim pldnu mésta Liberce z roku 2002 zahrnuty do stabilizovanych ploch zahradek a chatovych
osad — zahradkové osady a zahradky a v novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) byly zarazeny do
ploch sidelni zelené, s dlirazem, aby do ploch sidelni zelené byly zahrnovany pouze pozemky nezbytné
nutné. Vymezeni predmétného pozemku v plochach sidelni zelené nebylo vyhodnoceno jako nezbytné
nutné, a proto byl pozemek v novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazen do
stabilizovanych ploch rekreace individudlni (RI).

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéésti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje, a to tak, Ze pozemek jiz neni zafazen do ploch zemédélskych,
nybrzZ je vymezen v plochach rekreace individualni (RI).
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0198 — Miluse Dubska

CJ MML 097601/13

Katastralni Uzemi: Kunratice u Liberce

Pozemek parc. €.: 177/2

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

R e LT R ERARIE ) Al L AL D

stiLona 8: N@Mitka k navrhu tizemniho planu Liberec - kat.izemi Kunratice

Vaienl pratelé,
isem majitelkou pozemki v kat.dzemi 785628 Kunratice u Liberce, mimo jiné takeé p.parc. 176/3 a 177/2 a JiZ od roku
2008 jsem opakovan# Edala o zménu UP Liberec na Casti parc.&isla 177/2. Nejdfive mi bylo feéeno, Ze nemam k poremku
piistupovou cestu (co je odstranéno-kupuji zbyvajicl konec cesty p.parc.175/1 od Les(CR- viz. pfiloha_F) a po té se objevil
v konceptu navrhu UP Liberec pies celé mé pozemky obrovsky nasep pro najezd siiniéniho piivadéée nz dilnicl...
Uéastnila jsem se také vefejného projedndvini souZasného ndvrhu UP Liberec, jak v Kunraticich, tak v Liberci, kde jsem j4 |
mj partner, ing.Miloslav Lachout konzultoval mojl situaci se zGéastnénymi odborniky. Bylo ndm mime jiné doporuéena,
abychom navitivili piime odborniky na odd.dzemniho plinovani Liberec, co? jsme také udinili..,
P nahlédnutl do spisu zdanlivé vypadalo, fe mé 2ddosti brdni negativai stanoviska nasledujicich dtvari:

1) Odber ivotniho prostfed! Liberee — Mgr.Markovd

2) Kraj.ufad Libereckého kraje / odb.Zivot.prostf.a zemedélstv — Ing. Vickova (Ing.Modry)

3) Ministerstvo Hvotniho prostfedi /odb.wkonu stdtni spravy V — Ing. Jifi Holy
PPl osobnich konzultacich mého partnera ing. Lachouta dne 14.06.2013 se viemi vyde uvedenymi odborniky (fmenovits s:
Mar.Markovou,ing.Modrym,ing.Holjm| vyila najevo, ie se tyto dotéené orgdny negativni vyjadfovaly v obdobi konce
roku 2011 a tedy k vyie uvedenému zdmiru stavby tav. ,ndjezdu na ddinicl” (viz.pfiloha_C) 2 ne piimo k moji #4dosti.
Déle se ukdzalo, Ze tato vBechna vyjddFeni se vztahuji k pozemku pracovné oznaéeném 3.52.BC4
tedy k dseku, ktery neni pfimo dotéen moji Zadosti na zménu izemniho planu Liberec, jak je patrno z

pfiloieného ndkresu s ervené vyznafenym mistem mého zajmu. Naopak k (iseku oznadeném

3.71.BC2 iadné pfipominky nebyly. S ochranou piirodni lokality oznafené 3.52.BC4 jsme se piné
ztotoidili s vyde zminénymi dotéenymi organy a budeme ji | do budoucna prosazovat,

Z uvedenych jednani tedy vyplynulo, Ze viechny tfi dotéené organy v zasad@ nemaji nic proti vymezeni
malého kousku Uzemi u cesty mezi dvéma rodinnymi domky pro postaveni domku k bydleni,

ODUVODNEN:I: Divodem podanl této mojl ndmitky Je zjiténi, Ze pfi projedndvini nového UP Liberec
postupné vyslo najevo, fe vyie uvedené dotfend organy v zdsadé nemaiji ndmitek proti zafazeni uzemi k bydleni
mezi dva stavajici rodinné domky. Objasnilo se, Ze jejich negativni stanoviska byla jasn® zaméfena proti stavbé
silniénfho pivadéce (dalnitniho ndjezdu) a soutasné se ukdzalo, Ze jimi hodnocena oblast 3.52.BC4 lefi mimo
moje zajmove Gzemi. Chtéla bych Vas tedy timto jesté jednou pofddat o zvélen| téchto nowych skuteénostia o
pfipadné zafazeni k cesté pfilehlého (Eervené vymezeného) kousku pozemku parc.£. 177/2 do ndvrhu nového
UP mésta Liberce jako tzemi urteného k bydleni. Mdm totiZ tfi dcery a Va3e pfipadné kladné rozhodnuti by mi
vyrazné pomohlo k fedeni jejich bytové situace.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 177/2 v k. (. Kunratice u Liberce (déle jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pas v jiini a zapadni &asti pozemku - ndvrhové plochy vefejnych prostranstvi
komunikace (VK), vétSinova ¢ast pozemku (vyjma pdsu v jizni a zapadni ¢asti) - ndvrhové plochy bydleni
Cistého (BC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje, aby ¢ast pozemku (dle grafické prilohy) byla zarfazena do ploch bydleni pro vystavbu
rodinného domu. Ktomu uvadi, Ze jiz od roku 2008 byly podatelem opakované podavany zadosti o
zménu UPML, které byly zamitnuty, protoze k pozemku schazela p¥istupovd cesta. PFistup byl posléze
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zaji$tén zakoupenim sousedniho pozemku parc. €. 175/1. V ramci projednavaného konceptu UP (2011)

podatel zjistil, ze pres predmétny pozemek parc. ¢. 177/2 je navrhovana plocha pro stavbu
komunikace.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona provéfil podminky v Gzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zakona stanovil v konceptu UP (2011)
s ohledem na navrZené zastavitelné plochy 3.52.BC4 a 3.54.BC4 vétSinové casti pozemku funkéni
vyuziti plochy bydleni Cisté jako soucast rozvojové plochy 3.71.BC2. V souvislosti s touto rozvojovou
lokalitou a dalS$imi nové navrzenymi lokalitami (3.52.BC4, 3.53.BC4, 3.54.BC4) byla pres pozemek
navrhovdna plocha verejného prostranstvi — komunikace 3.55.VK. Tato funkéni vyuziti stanovil
s ohledem na koncepci rozvoje tohoto tzemi. V rdmci projednavani konceptu UP (2011) dotéené
organy MML ZP, KULK a MZP nesouhlasily s vymezenim vyse uvedenych rozvojovych ploch pro bydleni
a s tim souvisejici komunikace.

Dotéeny organ KULK uplatnil ke konceptu UP (2011) stanovisko:

23.52.BC4. 3.53BC4. 3.54.BC4.3.55 VK - nezddouci rozsifovdni zdstavby do volné krajiny, které povede
k naruseni harmonické, esteticky a prirodné vyvdzZené krajiny v lokalité, neZddouci zdstavba lucnich
enkldv mezi lesy s jasné negativnim dopadem na chrdnéné sloZky krajinného rdzu dle § 12 zdkona,
vzhledem k charakteru lokalit Ize predpoklddat vyskyt zvidsté chranénych druhu Zivocichu (chrdstal
polni, plazi). Z diivodu ochrany krajinného rdzu dle § 12 zakona a ochrany zvlasté chranénych druhd
Zivocich( dle § 50 zdkona proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.”

Dotéeny organ MML ZP uplatnil ke konceptu UP (2011) stanovisko:

,3.51.BC4. 3.53.BC4. 3.54.BC4. 3.55.VK (lokalita Lucanskd nahore) - orgdn ochrany prirody
nesouhlasi se zménou funkcéniho vyuZiti na téchto lokalitdch. Jednd se krajindisky cenné tzemi v
blizkosti lesa, zamér by predstavoval vyznamné plosné rozristani stdvajici rozptylené zdstavby do
krajiny. Z divodu ochrany krajinného rdzu ve smyslu § 12 zdkona a z divodu prosazovdni ekologicky a
esteticky hodnotné krajiny ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona poZadujeme tyto lokality z ndvrhu
zcela vypustit.”

Dotéeny organ MZP uplatnil ke konceptu UP (2011) stanovisko:

»3.52 BC4 - 3.54 BC4 - Nesouhlasime s navrZenou zménou funkcniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi
téchto lokalit z tzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkéniho vyuZiti z ploch zemédélskych na
plochy pro bydleni o vymére cca 3 ha. Ndavrh predstavuje dalsi posunuti hranice zdstavby do volné
krajiny. Ndvrh nerespektuje zdsady ochrany ZPF. Konkrétni od(vodnéni ndvrhu zcela chybi.
Hodnoceni SEA negativni.

3. 55 VK - Nesouhlasime s navrZenou zménou funkcniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi této lokality
z uzemniho pldnu. Komunikace je navrZena pro zpristupnéni ploch 3.52 BS1 - 3.54 BS1. Pri vylouceni
téchto ploch z ndvrhu konceptu neni ucelné tuto komunikaci budovat.”

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze s vymezenim téchto ploch dotéené organy nesouhlasily, protoZe se jedna
o krajinafsky cenné Uzemi v blizkosti lesa. Zamér by predstavoval vyznamné plosné rozrlstani stavajici
rozptylené zastavby do krajiny. Jednalo by se o nezadouci zastavbu lu¢nich enklav mezi lesy. Z dlivodu
ochrany krajinného rdzu ve smyslu § 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny a z divodu prosazovani
ekologicky a esteticky hodnotné krajiny ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 pism. g) tohoto zakona
pozadovaly vyse uvedené lokality vypustit.

Podatel uvadi, ze nahlédl do spisu UPL, ze kterého se dozvédél, e divodem pro nezatfazeni pozemku
do ploch bydleni byl nesouhlas MML ZP, KULK a MZP. Nasledn& osobné konzultoval zamitava
stanoviska s prislusnymi dotéenymi organy a z konzultaci vyplynulo, Ze dotéené orgdny se negativné
vyjadrovaly k navrhované komunikaci 3.55.VK. K Zadosti podatele se pfimo nevyjadrily. lJejich
vyjadreni se vztahovala k ploSe 3.52.BC4, ktera se vySe uvedeného pozemku netykd. K plose 3.71.BC2
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zadné pripominky neuplatnily. Podle podatele tedy nic nebrani tomu, aby byl pozemek zahrnut do
ploch bydleni.

Dotcené organy proti vymezeni plochy 3.71.BC2 nemély namitky. Pfesto byl pozemek v ndvrhu pro
spole¢né jednani (2012) zafazen do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K). Projektant UP s ohledem
na vypusténi ploch 3.52.BC4, 3.53.BC4, 3.54.BC4 a 3.55.VK na zdkladé nesouhlasnych stanovisek
dotéenych organd uplatnénych ke konceptu UP (2011), které v této lokalité nesouhlasily s rozvojem, a
na zakladé vyhodnoceni moznosti rozvoje v daném Uzemi v souladu s podminkami stanovenymiv § 18
a § 19 stavebniho zdkona navrhnul pozemku funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy zemédélské (K). Do
téchto ploch byl zarazen, protoze tyto plochy zahrnuji pozemky trvalych travnich porost(, na kterych
se nachdzeji naletové dreviny a nachazeji se v podhorskych ¢astech.

Uzemi bylo nové vyhodnoceno jako nerozvojové. V pfedmétné lokalité byly pro bydleni vymezeny
pouze pozemky, na kterych se jiz nachazi stavba evidovand v KN. Ostatni pozemky byly v navrhu pro
spolec¢né jednani (2012) zarazeny do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K).

VétsSinova Cast pozemku se nachdzi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Podle zdkona o lesich je tato
vzdalenost limitni pro umistovani jakychkoliv zamérd, protoze stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny.
To dale vyvolava pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Ve vzddlenosti
50 m od okraje lesa tudiz neni vhodné nové vymezovat plochy pro bydleni.

Na pozemku se historicky zdstavba nenachdzela. V izemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byly na
tomto pozemku vymezeny nezastavitelné plochy ptirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné. Pozemek je tedy dlouhodobé hodnocen jako nevhodny k zastavbé.

V méstském sektoru 3 —vychod, do kterého spada i pozemek, je v UPL celkem navrieno a s dotéenymi
organy projednano pfiblizné 37,5 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy
potencial této oblasti zajistén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalsSim navysSenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd(lvodné.

Na zakladé Pokyn(i 2015 projektant UP pfepracoval koncepci Gzemniho pldnu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji prepracovani znovu provéril koncepci zelené a
funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich
funkcniho vyuziti. Projektant provéril skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZziti
pozemku svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni tzemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostla
zelen drevin, kef(, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUlsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen verejnou na parkoveé zaloZenych a verejnosti pristupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verfejnd zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeler na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkd prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce — estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovidd pozemku, a proto byl v novém navrhu dzemniho planu pro
spoleéné jedndani (2016) vymezen do ploch sidelni zelené.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl zafazen do ploch
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do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prfechodem na jednotny standard vybranych
¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o mé&nénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze
bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucdsti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0242 — Detlef P6tsch
CJ MML 096676/13

Katastralni izemi: Kunratice u Liberce
Pozemek parc. €.: 289, 290

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: N 0 o
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemky parc. ¢. 289, 290 v k. U. Kunratice u Liberce (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — krajinna zeleri.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zvyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami na alespon 15%, aby bylo mozné
na pozemku postavit domek o zastavéné plose cca 90 m2.
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Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona provéfil podminky v Gzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona stanovil v konceptu UP (2011)
s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemkdm funkéni vyuZiti plochy smisené obytné
dvoupodlaini (BS2). Toto funkéni vyuZiti stanovil s ohledem na stdvajici podminky a usporadani tzemi.
Na pozemku parc. €. 289 se nachdzi zborenisté. Pozemek je funkéné spojen s pozemkem parc €. 290 a
jsou spole¢né oploceny. Pozemek parc. €. 289 je dle KN veden jako zastavéna plocha a nadvofi —
zborenisté a pozemek parc. €. 290 je s nim funkéné spojen spolecnym oplocenim. Pozemky jsou
v soucasné dobé& vyuzivany jako rekreaéni zahradka. Proto projektant UP na zakladé uvedeného
pozemkdm navrhl v konceptu UP (2011) funkéni vyuZiti plochy smi$ené obytné dvoupodlaini (BS2).

V ndvrhu uzemniho planu pro spolec¢né jedndni (2012) byly pozemky zafazeny do ploch bydleni (B),
stejné jako v nasledujicich fazich projednani az do nového ndvrhu pro verejné projednani (2018).
Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazeny do ploch bydleni vSeobecného (BO). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny
standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednad se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protozZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Pozemky bezprostfedné navazuji na lesni pozemky a nachazi se v ochranném pasmu lesa — vzddlenost
50 m od okraje lesa. Podle lesniho zakona je ochranné pasmo lesa vymezené 50 m od okraje lesa limitni
pro posuzovani jakychkoliv zamér(, protoZe stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit
negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny. To ddle vyvolava
pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Pozemek parc. ¢. 289 ze své
zapadni strany navazuje na regionalni biocentrum LCNK 251 a ze své jizni strany navazuje na
nadregionalni biokoridor K 19MB v Gseku NK RC12/251. V kapitole F.3.2.11 Ochrana prirodnich prvki
vyrokové &asti UPL, se stanovuje omezeni vyuZivani ¢asti zastavénych a zastavitelnych ploch a ploch
prestavby bezprostfedné se dotykajicich pfirodnich prvkd (ochranné zény) v nichZ je nutno prokazat
vylouceni potencidlniho negativniho vlivu novych zasah( na Zivotaschopnost, funkénost, ekologickou
stabilitu, mozZnost Uprav stavajicich resp. navrh novych pfirodnich prvkd pfi dosazeni poZzadovanych
parametr(. U biocenter je ochranna zéna ve vzdalenosti 20 m od hranice biocentra a nadregionalni
biokoridory maji ochrannou zénu ve vzdalenosti 10 m od hranice biokoridoru. V plochach
bezprostiedné navazujicich na plochy prvk USES tudi? neni vhodna intenzifikace vyuziti izemi.

Na zakladé specificnosti mista a posouzeni vhodnosti vystavby v této lokalité tak byl projektantem pro
predmétnou stabilizovanou plochu bydleni BO.1.10.80.v (jeji soucasti je kromé predmétnych pozemkd
parc. ¢. 289 a 290 také sousedni pozemek parc. ¢. 291) stanoven koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami Kn = 10 % a koeficient zelen& Kz = 80 %. Toto je i v souladu s pozadavkem UPL na ochranu
ptirodnich prvk(. Takto stanovena hodnota koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami vzhledem
k velikosti pozemku parc. &. 289 (401 m?), pozemku parc. &. 290 (226 m?) a sousedniho pozemku parc.
¢ 291 (683 m?) umoZiuje zastavét plochu nadzemnimi stavbami do souhrnné velikosti 131 m?2. Tato
plocha je v ramci pozemk pro bydleni vSeobecné dostatecna pro vystavbu jednoho RD. S ohledem na
charakter Gzemi by nebylo Zadouci umistovat do této lokality vice neZ jeden RD. Koeficient Kz = 10 %
byl stanoven jako maximalni na zakladé uzitych koeficientl ve stejné vysi pro plochy v blizkém okoli
v této lokalité (regulacni blok BO.1.10.80.v na jiznim okraji ulice Msenska).

V dokumentaci pro UPL nedoslo ke zméné podminek pro intenzitu vyuZiti plochy (koeficient zastavéni
a koeficient zelené), jejiz soucasti jsou dotéené pozemky, protoze ji stanovené koeficienty v predeslé
fazi projednani jsou v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0630 — Lukas Plechaty
CJ MML 096574/13

Katastralni uzemi: Kunratice u Liberce

Pozemek parc. €.: 123

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
Nesouhlasim s ndvrhem tzemniho plinu
Pozaduji plochu bydleni ,B* na 1RD

Nebude-li vyhovéno mé nimitce, jsem nucen se domshat nihrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Névrh nebo zménu izemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kterd
nepiiméfend zpozdi schvalovaci proces izemniho plinu mésta Liberce.

ODUVODNENI:

Pozemek je vhodny na zastavbu a navazuje na stavajici roztrouSenou zdstavbu a
komunikaci.

B e R T s T S —

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 123 v k. U. Kunratice u Liberce (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuZiti pozemku a pozaduje, aby pozemek byl zahrnut do
ploch bydleni umoznujicich vystavbu 1 RD.
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Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona provéfil podminky v Gzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zékona ur¢il v konceptu UP (2011)
s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemku funkéni vyuZiti plochy smiSené nezastavitelné
(SN). Toto funkéni vyuZiti stanovil s ohledem na stavajici podminky a usporadani izemi. V ramci tvorby
navrhu uzemniho planu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné funkéniho vyuziti pozemku, kdy
byl zafazen do ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zafazen, protoZe tyto plochy zahrnuji
pozemky trvalych travnich porostl, na kterych se nachazeji ndletové dreviny a nachazeji se
v podhorskych castech.

Na zakladé Pokyn(i 2015 projektant UP pfepracoval koncepci Gzemniho plénu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji prepracovani znovu provéfil koncepci zelené a
funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich
funkéniho vyuziti. Projektant provéril skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti
pozemk( svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni tzemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla
zelen drevin, kerd, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak zeler vefejnou na parkové zaloZzenych a verejnosti pfistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeler vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkd prevainé komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeler bez ohledu na vefejnou pfistupnost
plni vSechny funkce — estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovida predmétnému pozemku, a proto byl v novém ndvrhu dzemniho
planu pro spolecné jednani (2016) vymezen do ploch sidelni zelené.

Zastavba je v lokalité vklinéna mezi lesni pozemky, které ji vymezuji ze zapadni strany a ulici Janovska,
ktera tvofi jeji hranici z vychodni strany. Vychodné od ulice Janovska se nachazi pouze jedna solitérni
stavba pro bydleni na pozemku parc. €. 114, kterd je od predmétného pozemku vzdalena témér 170 m.
Jedna se o stabilizované zastavéné Uzemi, v némz se nachdzeji stavby rekreacnich chat a rodinnych
domd, a které je v UPL vymezeno v plochdch bydleni vieobecné. V tomto tzemi nejsou vymezeny
Zadné zastavitelné plochy zmén. Pro vystavbu jsou zde vymezeny pouze pozemky, na kterych jiz stavby
stoji, nebo se jedna o pozemky, které s nimi tvofi souvisly celek a funkéné spolu souvisi (jsou napt. pod
spoleénym oplocenim, jednd se o zahrady k RD). Na predmétném pozemku se historicky zastavba
nenachdzela.

Cely pozemek se nachazi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Podle zakona o lesich je tato vzdalenost
limitni pro umistovani jakychkoliv zamér(, protoZe stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou
mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny. To dale
vyvolava pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Ve vzdalenosti 50 m od
okraje lesa tudiz neni vhodné nové vymezovat plochy pro bydleni. Pozemek patfi do Uzemi, které
fyzicky slouzi jako prechodové pdsmo mezi zastavbou a lesnimi pozemky. Toto je v souladu
s pozadavkem zadani Uzemniho planu, ve kterém je uveden poZadavek ,respektovat uplatnéni
plynulého prechodu zastavénych ploch do okolni krajiny”, coz vtomto ptipadé projektant
nevymezenim plochy bydleni na pfedmétném pozemku respektoval a vytvofril tak plynuly pfechod
mezi lesnim porostem a zastavénym tzemim. Vymezenim plochy bydleni by doslo ke zruseni volného
pasu oddélujiciho zastavbu od lesa.
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Na pfedmétném pozemku se historicky zastavba nenachdzela. V Uzemnim planu mésta Liberec z roku
2002 byly na pozemku vymezeny nezastavitelné plochy pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni
plochy v krajiné. Pozemek je tedy dlouhodobé hodnocen jako nevhodny k zastavbé.

V méstském sektoru 3 — vychod, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pfiblizné 37,5 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude
rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navysenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrzZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Podatel uvadi, Ze nebude-li jeho poZadavku vyhovéno, bude soudni cestou pozadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.
Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, v jakych pfipadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla nalezet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna ujma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani izemniho planu Liberec. Podle Uzemniho planu mésta Liberce z roku 2002 je pozemku
navrzeno funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy prirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné. To znamen4, Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zakona pfiznany
nahrady za ,,znehodnoceni pozemku®.

Pofizovatel upozoriuje, Ze na zménu tuzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze se
podatel nemuze soudné domahat poZzadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemize domahat
zmény Uzemniho planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plisobnosti pouze
zastupitelstvo obce. Je tedy Cisté na jeho vdli, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nemUze
pfikazat. Na zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény
Uzemniho planu vstupuje mnoho ,subjekt(” napriklad dotéené organy, okolni obce, verejnost a dalsi,
které haji rizné zajmy a nelze tedy pfedjimat, jestli vSichni zdcastnéni budou souhlasit s poZzadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na jednotny standard
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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