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Namitka k ndvrhu pro verejné projednani N_0003 — Jaroslava Rimkova
CJ MML 053649/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 183

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

Na zikladé Vasdeho vyjadfeni ve vySe uvedeném &.j. podavam namitku z diivodu, Ze jsem dne
11. 3. 2013 zadala vy3e uvedeny odbor o zménu izemniho plénu mésta Liberec k p.p. €. 183
v katastralnim tzemi OstaSov u Liberce — vyméra 795 m2, jejiZ jsem vlastnikem, na funkéni
vyuziti z orné pidy na zahradu. Diivodem je uspofadani rodinnych vztahl a Ze na této parcele
chei vytvofit zahradu s malym domkem. Tato parcela je v mém vlastnictvi, tak nevim, proéd
bych méla byt zavisla na okolnich parcelach. Zaddm, aby md Zadost byla zadlenéna do zmény
uzemniho planu mésta Liberec a byla kladné vyfizena.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 183 v k. 0. Ostasov u Liberce (déle jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN), rezervni plochy pro bydleni
8.R8.BC4,

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny - ornd pada.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacila pozemek parc. €. 183, u kterého poZzaduje zménit funkéni vyuziti na plochy pro bydleni
s moznosti vystavby rodinného domku a vyuziti pozemku jako zahrady.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zédkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) bylo navrZeno velké mnoZstvi zastavitelnych ploch bydleni smiseného a
vymezeny rezervy pro tuto funkci v souladu s pozadavkem Zadani Uzemniho planu, ktery byl:
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»Prehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv cizincii a na
probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na uzemi mésta, tak s ohledem na atraktivitu pro
bydleni na uzemi pfilehlych obci, s nimiZ vytvari funkéni aglomeraci. Jako zdklad tvah pro vyhledovou
velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.” Na zdkladé tohoto pozadavku
byl Koncept UP (2011) navrien tak, aby umoZfioval rozvoj mésta na vyhledovou velikost cca 106 000
trvale bydlicich obyvatel k roku 2030, dosazZitelnou v rdmci standardné ocekavanych trend( ptirozené
mény a migrace a s ohledem na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel na Uzemi mésta a na
atraktivitu Uzemi pfilehlych obci, s nimiz vytvati funkéni aglomeraci. Varianta ¢. 2 pocitala i
s neotekavanym migracnim prirlstkem na vyhledovou velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel
k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv cizincll na demograficky vyvoj mésta. Na zakladé
vySe uvedené bilance byly na uzemi k. 4. Ostasov u Liberce navrieny vétsi rozvojové plochy véetné
velkoryse vymezenych ploch Uzemnich rezerv pro funkci bydleni, které také zajistovaly urdity potencial
pro rozvoj uzemi.

Proti novym navrhovanym rozvojovym plochdm a proti rozsahle vymezenému zastavénému uGzemi
podaly dotéené orgdny vramci projednani Konceptu UP (2011) negativni stanoviska predeviim
z dvodu ochrany krajiny a také ochrany ptidniho zemédélského fondu a poZadovaly zna¢nou redukci
téchto ploch, k ¢emu? doslo v dalSich fazich projednéani UPL.

Projektant v Konceptu UP (2011) zahrnul pfedmétny pozemek do rezervni plochy pro bydleni
s oznacenim plochy 8.R8.BC4.

Na zakladé podané namitky byla v Pokynech pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) v kapitole
H. ,Rozhodnuti o vybéru vysledné varianty reseni“ vybrana varianta ¢. 1, tedy navrh koncipovat na
vyhledovy pocet 106 000 obyvatel. Vyslednd varianta byla mimo jiné vybrdna na zakladé negativnich
stanovisek dotéenych organl k uzemnim rezervdm vymezenym v katastralnim Gzemi OstasSov u
Liberce.

KULK pozadoval do Navrhu pro spoleéné jedndni (2012) jiz nezapracovavat tzv. rezervy (8.R.), které
jsou vSechny situovany do volné krajiny a lze predpokladat zasadni stfet se zdjmy ochrany pfirody,
predevsim s ochranou krajinného razu dle § 12 zdkona a ochranou zvlasté chranénych druhd Zivocichl
dle § 50 zdkona. MML ZP také v rdmci projedndani Konceptu UP (2011) pozadoval, aby byly plochy rezerv
vypustény.

ProtoZe byla vybrana varianta ¢. 1 s mensi vyhledovou velikosti, byly rezervni plochy pro bydleni
v Navrhu pro spolecné jednani (2012) vypustény a pfedmétny pozemek byl vymezen v plochach
zemédeélskych (K). V ramci tvorby Navrhu pro spolec¢né jedndni (2012) byly na zékladé zavaznych
stanovisek dotéenych orgdnl nékteré navrhové plochy pro bydleni v nejblizsim okoli predmétného
pozemku vypustény (napt. plocha 8.41.BS2). Vtomto ohledu je nutné ctit kontinuitu poZadavku
dotcenych orgdn( pfi vymezovani rozvojovych ploch postupovat v dané lokalité obdobnym zplsobem.

Na sousednich pozemcich parc. €. 207/2 a 211/2 byla v Konceptu UP (2011) vymezena zastavitelna
plocha 8.41.BS2. K této plose uplatnily dotéené organy vramci projednani Konceptu UP (2011)
negativni stanoviska. KULK uplatnil stanovisko ve znéni: ,jednd se o neZddouci roziifovdni a
zahustovdni zdstavby do volné krajiny pfi hranici s PP. V kumulaci lokalit neZddouci zdstavba pfirodné
a krajindrsky cenného tuzemi s jasné negativnim dopadem na chrdnéné slozky krajinného rdzu dle § 12
zdkona. Z divodu ochrany krajinného rdzu dle § 12 proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality
vypustit.”

MML ZP uplatnil stanovisko ve znéni: ,orgdn ochrany pfirody nesouhlasi s ndvrhem. Realizace zéméru
by znamenala negativni zdsah do krajinného rdzu ve smyslu ust. § 12 zékona, coZ odporuje cilim
ochrany prirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu dle § 2 odst. 2 pism. g)
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zdkona. Rozsifenim zdstavby mimo ulici by doslo k naruseni typické liniové zdstavby vedouci podél
Ostasovského potoka a k naruseni harmonického méritka zdstavby a krajiny v dané lokalité Horni Suché
pod lesem. PoZaduje z ndvrhu UP tuto lokalitu vypustit.”

Vymezenim rozvojové plochy bydleni na predmétném pozemku by doslo k nezddoucimu rozsifovani
zastavby do volné krajiny. Jednim z cili Gzemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zdkona
ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana
vyplyva zdroven z Evropské umluvy o krajiné.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spadd i pfedmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vSeobecné. Ztohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani
rozvojovych ploch pro bydleni na uceleny blok zemédélského pldniho fondu je dle § 4 zdkona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, kdy je nutno co nejméné narusovat organizaci
zemédélského pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského plidniho fondu,
neodUvodnitelné.

V Novém navrh pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkcniho vyuZziti plochy a to z plochy
zemédélské na plochu sidelni zelené. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani nového navrhu tizemniho
planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53
odst. 3 stavebniho zakona, projektant prepracoval koncepci Uzemniho planu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéril koncepci zelené a
funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci dosSlo ke zméné jejich
funkcniho vyuziti. Projektant provéril skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti
pozemk( svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni tzemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucdast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provdazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostla
zelen drevin, keru, travnich porost(l i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti pristupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejnd zelen, parky, sidlistni zelerl), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obéanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkd prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na vefejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida predmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

Vymezeni pfedmétného pozemku do ploch sidelni zelené podpofil Novy navrh pro spolec¢né jednani
(2016) vymezenim tzv ,rekreaénich oblasti”, které byly vymezeny predevsim nad vymezenymi
tradi¢nimi rozsahlymi okrajovymi plochami sidelni zelené vcetné navazujicich ploch sportu a rekreace.
Rekreaéni oblasti tvofi prostorovy potencial pro zaskladani ¢tvrtovych rekreacnich park( s bohatym
rekrea¢nim vybavenim pro plldenni az celodenni pobyt v dochazkové vzdalenosti z kazdého mista ve
mésté do ¥ hodiny, tedy 2 km, resp. 4 km vzajemnych odstupU. Pfedmétné pozemky byly zahrnuty do
této rekreacni oblasti, protoZe se jedna se o plochu, ktera zahrnuje krajinnou zelefi navazujici na lesni
porosty Pfirodniho parku Jestéd. Tuto zelen je tfeba zachovat a chranit a to dle zdkona ¢. 114/1992 Sb.
Rekreacni oblast je vymezena ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti rekreacnich oblasti
a zelenych pash pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hrbetll do
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hloubi zastavéného uUzemi byl od pocdtku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta
postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Také polohou pfedmétného pozemku v rekreacni oblasti je dana jeho nezastavitelnost, aby byla
zajiSténa kontinuita stavajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

V Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo ke zméné funkcniho vyuziti predmétného
pozemku, protoZe jemu stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Dle § 19 stavebniho zdkona je ukolem uUzemniho pldnovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napftiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Predmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdm v Uzemi a ochrané verejnych zajma
vyhodnocen jako vhodny pro rozvoj bydleni.

V Novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byl predmétny pozemek vymezen jako plochy sidelni
zelené (Z) a nasledné byl v dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena pfechodem na jednotny standard
vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se véak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze podatel se nemize domahat
pozadovaného funkéniho vyuziti predmétného pozemku a ani se nemuze domahat zmény Gzemniho
planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné pUlsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Na zménu Gzemniho planu také
neni pravni narok, protoze do procesu pofizovani zmény izemniho planu vstupuje mnoho ,subjekt(”
napriklad dotéené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji rizné zajmy a nelze tedy predjimat,
jestli vSichni zacastnéni budou souhlasit s poZzadovanym funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, ze
bude zméné vyhovéno.

K ndmitce vykonu vlastnickych prav k pfedmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné vychazet
z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némz Ustavni soud vyslovil nasledujici
pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruéuje kaidému préavo vlastnit
majetek. Listina v3ak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pripousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

V dokumentaci pro vydéni UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti predmétného pozemku, protoze
jemu stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0092 — FrantiSek Chalupa
CJ MML 078254/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 505/15, 505/16, 505/19

Rozhodnuti: Namitce se c¢dstecné vyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 505/15, 505/16, 505/19 v k. 0. Ostasov u Liberce (dale jen ,,predmétné pozemky”)
(katastralni uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severni ¢ast pozemkd parc. €. 505/15, 505/16 - ndvrhové plochy smisené obytné
(BS), pozemek parc. ¢. 505/19, stfedni a jizni ¢ast pozemk( parc. ¢. 505/15, 505/16 — nadvrhové plochy
vyrobné obchodni (VO), pfes severni ¢ast pozemku parc. €. 505/15 prochazi navrhova plocha verejnych
prostranstvi — komunikace (VK),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): severni ¢ast pozemk( parc. ¢. 505/15, 505/16 - navrhové plochy
bydleni (B), pozemek parc. ¢. 505/19, stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/15, 505/16 — navrhové
plochy vyrobny a skladovani (E), pfes severni ¢ast pozemk{ parc. €. 505/15, 505/16 prochazi navrhova
plocha dopravni infrastruktury silniéni (M) s pdsem plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/15, 505/16 - navrhové plochy
bydleni (B), stfedni ¢ast pozemku parc. €. 505/15, 505/16 - stabilizované plochy sidelni zelené (2), jizni
Cast pozemk( parc. ¢. 505/15, 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 — navrhové plochy vyrobny a
skladovani (E), pfes vychodni cip pozemku parc. ¢. 505/19 prochazi navrhova plocha dopravni
infrastruktury silniéni (M) s pasem sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): severni ¢ast pozemkl parc. ¢. 505/15, 505/16 - navrhové
plochy bydleni (B), stfedni a jizni ¢ast pozemkl parc. €. 505/15, 505/16, pozemek parc. €. 505/19 -
stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes vychodni ¢ast pozemk( parc. ¢. 505/16, 505/19 prochazi
navrhova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy névrh pro verejné projednéni (2018): severni ¢ast pozemkd parc. €. 505/15, 505/16 - navrhové
plochy bydleni (B), stfedni a jizni ¢ast pozemkd parc. ¢. 505/15, 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 -
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stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes vychodni ¢ast pozemkd parc. ¢. 505/16, 505/19 prochazi
navrhova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/15, 505/16 -
plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vSeobecného (BO), stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢.
505/15, 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pfes jizni ¢ast
pozemku parc. ¢. 505/19 prochazi plocha zmén (rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) véetné
koridoru,

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast pozemk( parc. ¢. 505/15, 505/16 - navrhové plochy
bydleni (B), stfedni a jizni ¢ast pozemkld parc. ¢. 505/15, 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 -
stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ptes jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/19 prochazi plocha zmén
(rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) vCetné koridoru.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do plochy pfirody a krajiny - ornda plda.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim pozemkd parc. ¢. 505/15, 505/16 a 505/19 do ploch a 7ada ponechat
jejich vyuzitelnost v plochach zemédélské pudy, aby nebyl negativni vliv na okolni plochy bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkové koncepce v UPL byla projektantem navriena na zékladé Zadani tzemniho pldnu. Navriena
koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj izemi a nasledné projedndna
s dotéenymi organy. NavrZeny rozsah rozvojovych ploch pro vyrobu je sohledem na ochranu
environmentalniho pilife pfipustny, pokud ma byt zajisténa vyvazenost podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. (1) stavebniho
zakona.

Projektant v rdmci zpracovani Konceptu UP (2011) na &asti pfedmétnych pozemk( navrhnul plochy
vyrobné obchodni oznacené kédem 8.28.VOA4. V severni casti predmétnych pozemk( vymezil plochu
bydleni smiseného oznacenou kédem 8.24.BS2 a na ¢asti pozemku parc. ¢. 505/15 vymezil verejné
prostranstvi komunikace oznac¢enou kédem 8.26.VK.

V Pokynech pro zpracovani navrhu izemniho planu (2012) byl dan v kapitole G. ,,Pokyny vyplyvajici z
ndmitek a pfipominek, které byly zohlednény”, bodé 9. pokyn , Zachovat navrZenou plochu vyrobné
obchodni 8.28.VO4 (k.u. Ostasov u Liberce).”

Koncept UP (2011) byl dle Pokynl (2012) upraven do podoby Névrhu pro spole¢né jednani (2012) a
podle vyse citovaného pokynu projektant navrhnul na pfedmétném pozemku plochu oznacenou
v hlavnim vykrese 8.28.E.3.40.20. Plocha vyroby a skladovani 8.28.E3.40.20 byla oproti Konceptu UP
(2011) na zakladé vysledkll projednani (nesouhlasu dotcenych organll) zmensena a byla stanovena
podminka zpracovani zemni studie a etapizace (v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat reseni
napojeni na celoméstské / sektorové dopravni a technické vybaveni). Mezi stavajici zastavbu rodinnych
dom1 v ulici Ostasovska a tuto navrhovanou plochu vyroby a skladovani byla vymezena plocha sidelni
zelené (Z). Po zédpadni hranici redukovanych ploch vyroby a skladovani byla vymezena plocha sbérné
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obvodové komunikace 8.104.M. S vymezenim plochy 8.28.E3.40.20 v Navrhu pro spolecné jednani
(2012) znovu nesoubhlasily dotcené organy.

MML ZP nesouhlasil s navrienou plochou 8.28.E3.40.20 a pozadoval ji vypustit, protoze nebyly
zohlednény jeho pozadavky uplatnéné v zdvazném stanovisku ke konceptu UP (2011) — nebyla snizena
podlaznost a k vodnimu toku s brehovym porostem byla navriena komunikace, ktera bezprostfedné
souvisi s navrhovou plochou priimyslové zény. Umisténim primyslové zény s budovami az do vysky 17
m by dle zdvazného stanoviska doslo k negativnimu ovlivnéni krajinného rdazu, ktery je chranén ve
smyslu ust. § 12 zdkona. Jednad se o krajinarsky a ekologicky vysoce hodnotnou lokalitu. Vzhledem k
tomu, Ze do Navrhu pro spolec¢né jednani (2012) byly zafazeny nové dalsi plochy pro vyrobu a
skladovani (E), z hlediska ochrany pfirody a krajiny ptijatelnéjsi, trval dotéeny organ na svém plvodnim
stanovisku a pozadoval plochu 8.28.E3.40.20 vypustit. Pfipadnd zména stanoviska by dotéenym
orgdnem podminéna vyhodnocenim potiebnosti ploch, Upravou prostorového usporadani lokalit a
Upravou vyskové regulace.

Pofizovatel s dotéenym organem uzaviel dohodu o zachovani plochy dle Navrhu pro spolecné jednani
(2012), protoze plochy pro vyrobu a skladovani nemohly byt v dalSich fazich potizeni UPL zastoupeny
v takové mite, jako bylo prfedlozeno v Ndvrhu pro spolecné jednani (2012). Lokalita 10.05.E3.40.30
vyznamna svou velikosti musela byt vypusténa na zédkladé spolecného jednani (2012). Soucasné byly
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - plochy vyroby a skladovani vyfeseny tak,
aby bylo zajisténo odliSeni ploch pro vyrobu a obchodni ¢innost.

Déle s plochou nesouhlasilo MZP jako organ ochrany zemédélského padniho fondu. Navriené Feeni u
lokalit 8.28.E4.4020 a 8.57.E3.40.20 o celkové vymére cca 20ha nebylo v souladu s ust. § 4 a 5 zdkona,
protoze dle MZP nebylo moZné tento navrh povaZovat za nezbytny p¥ipad a ani za nejvyhodné&jsi fedeni
z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmu.
Jednalo se o lokality pro vyrobu a skladovani a obé lokality byly v celé své ploSe umistény na
zemédélské pozemky Il. tf. ochrany. Ministerstvo Zivotniho prostfedi uplatnilo nesouhlas k témto
lokalitam jiZ ve fazi projednavani Konceptu UP (2011). P¥i dohodovacim fizeni pfipustilo podmine&né
schvdéleni téchto ploch v pfipadé, Ze bude v Navrhu pro spolecné jednani (2012) upusténo od lokalit
10.04E a 10.05E a regulativy neumozni vyuziti téchto ploch pro obchodni ¢innost. Tyto pozadavky ale
nebyly v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) uspokojivé zohlednény. Potreba takto rozsahlého rozvoje
ploch zejména pro obchodni ¢innost z Navrhu pro spolec¢né jednani (2012) nijak nevyplynula. Proto
dotceny orgdn povazoval za nepfijatelné pfipustit zabory zemédélského pldy 2. nejvyssiho stupné
ochrany takového rozsahu pro neopodstatnéné funkéni vyuziti. Tak, jak byly plochy navrzeny v Navrhu
pro spole¢né jedndni (2012), tedy i pro obchodni cinnost, bylo moZné ocekavat, Zze v pripadé
odsouhlaseni takovychto ploch by doslo k zaplnéni téchto ploch z velké ¢asti obchodnimi aktivitami
(podobné jako v prlimyslové zéné Jih a Sever), coZz by vyustilo v dalsi poZzadavky na uvolfiovani
zemédélské pudy pro vyrobu a skladovani.

Pofizovatel s dotéenym orgdnem MZP uzaviel dohodu o zachovani plochy 8.28.E3.40.20 ve stejném
znéni jako s orgdnem MML ZP.

Dohodu stejného znéni uzavel také s dotéenym orgdnem KULK ZP, ktery poZadoval lokalitu vypustit,
protoZe se jedna o plosné rozsdhlou a pohledové exponovanou lokalitu s moznym vyskytem zvlasté
chranéného druhu - chfastala polniho. Intenzivni pridmyslova zastavba, zasazena do venkovského razu
dané oblasti, by vedla k vyraznému naruseni harmonické, esteticky a pfirodné vyvazené krajiny v
lokalité. Z divodu ochrany krajinného razu dle § 12 zdkona a ochrany dle § 50 zakona proto pozadoval
z Navrhu pro spoleéné jednani (2012) tuto lokalitu vypustit. KULK ZP pfipustil moznost podmineéného
schvaleni této plochy pfi projednéni Konceptu UP (2011) v piipadé, Ze budou z plochy vylougeny plochy
cennéjsi a bude prokazana nezbytnost novych ploch pro vyrobu a skladovani. Tyto poZadavky vsak
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nebyly v Navrhu pro spolecné jednani (2012) uspokojivé zohlednény. V Ndvrhu pro spolecné jednani
(2012), oproti Konceptu UP (2011) nedoslo k zasadnimu snizeni vyméry ploch vyroby a skladovéni,
naopak pfibyly plochy nové, z pohledu ochrany pfirody a krajiny ptijatelnéjsi a méné konfliktni (napf.
10.93.E1.5.40). Vyuziti plochy 8.28.E pak navic bylo podminéno vybudovanim komunikace vedouci v
cennych plochdch v blizkosti bezejmenné vodotece, tj. dalsSim nezadoucim zdsahem do chranénych
Casti prirody v této lokalité. Na zakladé téchto skutecnosti dospél krajsky urad k zavéru, ze nebyla
prokdzana nezbytnost zaboru téchto pfirodné a krajindfsky cennych ploch pro plochy vyroby a
skladovani. Vypus$ténim plochy nebude dle KULK ZP zdsadné& omezena moZnost mésta na primyslovy
rozvoj, nebot v ramci Navrhu pro spoleé¢né jednani (2012) bylo vymezeno velké mnozstvi jinych ploch
,E" na uzemi mésta.

Na zakladé stanovisek dotéenych organl uplatnénych ke spoleénému jednani (2012) a uzavienych
dohod doslo k dalsim Upravdm ve vymezeni rozvojovych ploch na Uzemi Ostasova. Plocha vyroby a
skladovani 8.28.E3.40.20 byla v Navrhu pro verejné projednani (2013) zmensena a po zadpadni hranici
byl podél vodotece vymezen pruh plochy sidelni zelené v Sifi pfiblizné 70 m a plocha sbérné obvodové
komunikace 8.104.M byla pfesunuta na vychodni hranici plochy 8.28.E3.40.20, ptiblizné v trase
stavajici komunikace ,Domky“. Plocha byla vtéto podobé jiz dotéenymi organy pfi projednani
verejném projednani (2013) odsouhlasena.

Toto vymezeni bylo v souladu i s vysledkem hodnoceni SEA, které doporucovalo k plose 8.28.VO4
v Konceptu UP (2011) zmensit severozapadni hranici lokality tak, aby nebylo dotéeno stdvajici
stromoradi a byly minimalizovany negativni dopady na navazujici vzrostlou mimolesni zeler (plochu
zaradit do VZ, ktera bude slouzit mj. jako ptirozenad clona od stavajici i planované vystavby pro bydleni).
Soucasné SEA doporucila zaloZit pds ochranné zelené (zaradit do VZ) o Sifce minimalné 50 m na
jihozapadni hranici navrhované vyrobni plochy jako clonu od plochy 8.29.B.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla plocha 8.28.E3.60.20.h zmensena dle namitek
uplatnénych k verejnému projedndni (2013) a rozsifena plocha sidelni zelert misto zapadni ¢asti plochy.
Zaroven bylo upraveno vymezeni trasy komunikace 8.131.M. Tato podoba jiZz nebyla dot¢enymi organy
negativné pripominkovdna a v Novém navrhu pro verejné projednani (2018) ani v Novém navrhu pro
opakované verejné projedndani (2021) nebylo vymezeni plochy 8.28.E3.60.20.h ani trasa komunikace
8.131.M ménéno.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl pouze na zakladé Pozadavk(i 2020
pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti dzemniho
planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
Uzemi.

Rozvojova plocha vyroby 78.28.VL.3.60.20.h tedy jiz nezasahuje na predmétné pozemky, protoze jeji
plosny rozsah byl redukovan. Naopak plocha bydleni Z8.24.B0.2.20.60 je zachovana v severovychodni
Casti pozemku parc. ¢. 505/15. Pfipadni negativni vliv z ploch vyroby lehké je eliminovan vymezenym
pasem sidelni zelené o minimalni Sifce 100 m mezi plochou vyroby lehké a plochou bydleni
vSeobecného.

Plocha Z8.28.VL.3.60.20.h byla vymezena pro hlavni rozvojové potieby mésta - rozsifeni vyrobni zény
Ostasov ve vazbé na stdvajici brownfieldy, kapacitni dopravu a pfipravenou infrastrukturu.
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Logika soustifedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fondg,
lidskych zdroja a vazeb.

Dle priority ¢. 17 PUR CR se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani diisledkd hospodaFskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problém v téchto uzemich. Ackoliv Liberec nepatfi
mezi regiony strukturalné postizené a hospodafsky slabé, UPL v souladu s odstavcem 17 PUR CR vytvafi
v Uzemi podminky k odstranovani dlsledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti - plochy vyroby lehké VL a plochy smiSené obytné méstské
rozptylené po celém Uzemi mésta.

Plochy pro vyrobu jsou rozvijeny predevsim ve vyrobné obchodnich zénach zaloZenych ve mésté
v modernim pojeti v nesouvislém pasu zapadné od dopravniho koridoru Zelezni¢ni trati a komunikace
I/35 (Doubi, RiZodol) jako disledek uvolfiovani neperspektivnich historickych vyrobnich ploch vice ¢i
méné nevhodné promisenych do obytné zdastavby (Textilana) nebo pfirodniho prostifedi udoli
energetickych vodote¢i (Cerna Nisa v Katefinkach). S ohledem na presun té7i$té ekonomickych aktivit
smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany
jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na komunikaci 1/35 a na Zelezniéni vlecky, dalsi
dostupné rezervy jsou hleddny v navazujicich prolukdch vybavenych odpovidajici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zdkladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stdle méné pracujicich mésta. S ohledem na
presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum Cinnosti,
nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na prutah silnice
I/35 a na zelezni¢ni vlecky, proto je i rozvijena plocha vyroby a skladovani pfi ulici Domky s navaznosti

na stdvajici vyrobni plochy u slévarny Ostasov.

Vymezeni ploch pro hospodafskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich primyslovych vyrob k oboriim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty viak budou vyZadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou od0vodnény zvysujicimi se plosSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany jsou predevsim plochy s dopravnim
napojenim na komunikaci /35 a na Zelezni¢ni vlecky, proto je i rozvijena plocha lehké vyroby pfi ulici
Heyrovského s ndvaznosti na stavajici primyslovou zénu Jih.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientaéné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m2/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZzeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial
cca 659 ha, coz je pouze 74,9% vyse spocitané potreby.

PFi porizovani UPL bylo snahou vymezit dostatek ploch pro rozvoj hospodaiské zakladny mésta, jak
bylo stanoveno Zadanim Uzemniho planu. Pro ekonomicky rozvoj mésta je tfeba vytvaret Uzemni
podminky pro vstup novych strategickych i mensich investorl a to vymezenim vhodné lokality pro dalsi
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pramyslovou zénu. Z hlediska celkové koncepce, na zakladé vysledk( projednani a s ohledem na
koordinaci soukromych a verejnych zajm( na rozvoji Uzemi byly plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit
v OstaSoveé vyhodnoceny jako nejvhodnéjsi.

V této situaci pfi ovéreném pristupu dotcenych organt k zaborlm krajiny a pldniho fondu predstavuje
navrzena zéna mezi letistém a OstaSovem jediny potencidl vyrobnich ploch pro tzv. strategického
investora, ktery by pozadoval ucelenou plochu cca 7 ha a v ramci planovaci smlouvy se podilel na
budovdni infrastruktury této ¢asti mésta. DalSimi poZadavky na strategického investora, které vsak
nelze zapracovat do UPL, mGZe byt pocet pracovnich mist, dafiové a dal3i vynosy pro mésto, vazba na
vyzkumna a vyvojova pracovisté, nové obory ¢innosti mimo vyrobu automobil( atd.

Jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/19 je dotéena navrhem VPS 8.117.M Severozapadni Usek obvodové
sbérné komunikace. Vystavba této komunikace je nadrazena zdjmim jednotlivcl, vzhledem
k zdsadnimu vyznamu pro zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy zdpadni ¢asti mésta. Jde o
navrhovanou paterni komunikaci pro obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch pro bydleni ve vsech
sektorech pod Jestédskym hibetem.

V namitce zminovany rozvoj rodinnych domk( kolem primyslové zéony se tyka pravdépodobné
rozvojovych ploch bydleni vymezenych v Navrhu pro vefejné projednani (2013) v okoli ulic Sramkova,
Zakovskd a Druzby. Celd lokalita (Sramkova, Zakovska, Druzby, Svermova) byla vyhodnocena v ramci
meésta i sektou 08 Zapad jako velmi vhodna pro rozvoj bydleni s moznosti vytvoreni lokdlniho centra.
Jedna se o doposud opomijeny prostor velké okrajové pfirodni proluky v predméstské zastavbé Liberce
mezi Ostasovem a Karlinkami tvoreny vedle ploch zelené sidelni (ZS) prevainé dozivajicimi vyrobnimi
aredly na stabilizovanych plochach vyroby lehké (VL) a rozptylenymi enkldvami ploch bydleni
vSeobecného (BO) s pfitomnou celoméstskou technickou infrastrukturou avsak zcela bez adekvatni
vazby na zdkladni komunikaéni kostru mésta. Navrzené rfeseni dopliiuje plochy bydleni vSeobecného
pro rozvoj mésta. Jedna se o plochy umoznujici soustfedéné bydleni ve vazbé na stavajici obytnou
zastavbu a infrastrukturu.

Rozvoj Uzemi stotisicového mésta je dynamicky, potfeby pro novou vystavbu se neustdle méni. Za dobu
od vydani uzemniho planu z roku 2002 se pocet trvale Zijicich obyvatel mésta Liberec navysil témér o
6 000 obyvatel. | z tohoto divodu je nutné stavajici rozvojové plochy pro bydleni dale rozsifovat. Tento
trend se ocekava i v dal$ich letech a UPL musi pogitat s dal$im rozvojem na nékolik let dopFedu (fadové

10-15 let). Vybrand varianta pocitad s postupnym ristem poctu obyvatel az do poctu 106 tis. obyvatel.

Celkova koncepce rozvoje mésta zohledriuje zaclenéni Liberce do rozvojové osy OS3 a oblasti OB7
republikového vyznamu vymezené v PUR CR. Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v
Uzemich, v nichZ z divodU soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvysené
pozadavky na zmény v Uzemi. V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvéret, udrzovat
a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvysené poZzadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani
republikovych priorit Uzemniho pldanovani umoziovat odpovidajici vyuZzivani dzemi a zachovani jeho
hodnot. V ZUR LK byla tato rozvojova oblast OB7 zpfesnéna na OB7 Rozvojova oblast Liberec, kde je
ukolem uzemniho planovani ve smyslu principt udrzitelného rozvoje zohlednit zénovani rozvojové
oblasti pro prednostni umistovani ekonomickych aktivit a na Uzemni ¢asti pro prednostni umistovani
bydleni a priméstské rekreace a tim zajistit podminky pro snizeni zatiZeni navazujicich zvlasté
chranénych Uzemi, zejména specifické oblasti Jizerské hory. Dale vytvaret Uzemni podminky pro vstup
strategickych investor( pro upevnéni stability Uzemi véetné vyvolani ndvaznych multiplikacnich efekt(,
upfednostiiovat vyuziti zainvestovanych a pfipravenych lokalit. Navrhy novych ploch pro bydleni
odvozovat ze sociodemografickych prognéz v souladu s koncepcemi rozvoje obci v SirSich izemnich
souvislostech a vzdy je zajistit odpovidajicimi kapacitami verejné infrastruktury a zelené.
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V priibéhu projednani UPL doslo k Gpravam rozvojovych ploch v této &asti mésta a Fedeni dopravni
obsluhy lokality a rozvojové plochy bydleni v okoli ulice Druzby a Zakovska byly ¢aste¢né redukovany.

V dokumentaci pro vydani UPL jsou naddle vymezeny rozvojové plochy vyroby lehké, protoze jejich
potfeba provérena v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje, protoze plocha vyroby lehké Z8.28.VL.3.60.20.h byla
redukovdna a jiz nezasahuje na pfedmétné pozemky a zaroven byly ¢astecné redukovany i plochy
bydleni vSeobecného na tizemi OstasSova u Liberce.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0098 — Zdenék Skala
CJ MML 083824/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 574/8

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 574/8 v k. 4. OstaSov u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): jihozdpadni ¢ast pozemku - ndvrhové plochy smisené obytné (BS), severni a
vychodni ¢ast pozemku — stabilizované plochy verejnych prostranstvi - zelen (VZ), pres pozemek
prochazi navrhova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (DS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): jihozapadni ¢ast pozemku - navrhové plochy smisenych aktivit (A),
severni a vychodni ¢ast pozemku — stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres pozemek prochazi
navrhova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy verejnych prostranstvi - zelen (Z), pfes
pozemek prochazi ndvrhova plocha dopravni infrastruktury silnicni (M),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast pozemku - navrhové plochy smisenych aktivit
(A), vychodni ¢ast pozemku — stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres pozemek prochazi navrhova
plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): zapadni ¢ast pozemku - navrhové plochy smisenych aktivit
(A), vychodni ¢ast pozemku — stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes pozemek prochazi navrhova
plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni ¢ast pozemku - plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné smiSené obytné méstské (SM), vychodni ¢ast pozemku — stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS), pfes pozemek prochazi plocha zmén (rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) véetné
koridoru,
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Dokumentace pro vyddani (2022): zdpadni ¢ast pozemku - plochy zmén (rozvojové) zastavitelné smiSené
obytné méstské (SM), vychodni ¢ast pozemku — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pfes pozemek
prochazi plocha zmén (rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) vCetné koridoru.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do plochy pfirody a krajiny - orna pada.
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vystavbou obvodové sbérné komunikace pfes predmétny pozemek a upozornuje
na jeho nezddouci rozdéleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly GUzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkova koncepce v Konceptu UP (2011) byla projektantem navrZena na zakladé Zadani Gzemniho
planu. NavrZena koncepce dopravy byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi a
nasledné projednana s dotéenymi orgdny a v ramci této koncepce byla navriena také komunikace
8.104.DS - severni Usek obvodové sbérné komunikace v trase odklonéné od plvodniho obchvatu mimo
obytnou zastavbu, dale jen sbérna obvodova komunikace.

Na zdkladé nevole verejnosti k vedeni této komunikace vyjadfené vramci podanych namitek,
konzultaci pofizovatele s projektantem a na zakladé jednani s dotéenymi organy byl v Pokynech pro
zpracovani navrhu uzemniho planu (2012) v kapitole I., pismene B ,,Pokyny vyplyvajici z poZadavki
porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 43, pism. o. ddn pokyn k pfehodnoceni trasy sbérné
obvodové komunikace.

Navrh sbérné komunikace ovsem zlstal v této lokalité v obdobné poloze i v Navrhu pro spolecné
jednani (2012). Na zakladé vysledkd spole¢ného jednani (2012) doslo v k upravé trasy komunikace
v Navrhu pro verejné projednani (2013) vychodnim smérem, ale stdle jeji vedeni zasahovalo na
predmétny pozemek. V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) a Novém navrhu pro verejné
projednani (2018) byla trasa posunuta jesté vice vychodnim smérem a bylo zménéno jeji trasovani a
zasahovala jiZ pouze na vychodni cip predmétného pozemku.

Navrh sbérné komunikace v navriené poloze zarucuje vyvdienost hospodarského, socidlniho a
environmentdlniho pilife udrzitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zdkona na Uzemi mésta
Liberec jako celku, na uzemi Pilinkova, Hanychova a OstaSova slouZi k doplnéni chybéjiciho napojeni
obytnych zdn v zdpadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. Dvodem nutnosti ndvrhu této
komunikace je, 7e zadpadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze sbérnou ulici Ceské
mladeie — Dubice — Je$tédskd, Ostadovska - Svermova, na né? navazuji obsluzné komunikace nejniziho
fadu, které si dlouhodobé zachovaly technicky charakter vesnickych ulicek, avsak s ohledem na délku
postupné souvisle obestavovanych Usekl nejsou schopné udrzet si souvisejici dopravni charakter

obytnych ulic.

Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v rliznych formach na zdpadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan rfadou odbornikl. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
Uzemi nadlimitni zatéz ani nevytvofi délici efekt. Navrhem lze zajistit kvalitni a dostatecné kapacitni
dopravni obsluhu lokality. Navrh umozni nejen pfistup pro motorovou dopravu, ale umozni zavedeni
linek méstské hromadné dopravy, ¢imz dojde ke sniZzeni negativniho vlivu z individudIni automobilové
dopravy a také reseni bezpecné bezmotorové dopravy. Stavajici silnice jsou casto kapacitné
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nevyhovujici a neni ani mozné jejich rozsifeni. Komunikace navrzené ve Ctvrti Ostasov jsou soucasti
celkového dopravniho reSeni mésta Liberec a jsou klicové pro dalsi rozvoj Uzemi i pro kvalitni
dostupnost stavajici zastavby. Vystavba této komunikace je nadfazena zajmim jednotlivcl, vzhledem
k zdsadnimu vyznamu pro zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy zapadni ¢asti mésta. Uzemi Ostadova
se v poslednich letech neustdle rozviji, zejména zde vyrlstaji nové lokality rodinnych dom( bez
adekvatniho dopravniho napojeni. Obvodova sbérnd komunikace tvofi segment zapadniho polokruhu,
ktery umozni dopravni zpfistupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zastavbu ve
vSech sektorech pod Jestédskym hrbetem. Soucasné resi pfimé pripojeni vyrobnich a obchodnich zén
na jiznim a severnim okraji mésta na vyssi silni¢ni sit — silnici 1/35.

Hlavnim dkolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sitky 9 m a podle potieby doprovodnymi pruhy
zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic
vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti. Jedna se o prechodovy ¢lanek mezi vys$si
dopravni kostrou pratah(l a obchvatl, na kterou tuto dopravu odvadi, a mistnimi dopravné
zklidnénymi ulicemi svjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji nelze bez vyvolanych
prostorovych narok( umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni komunikaci, ktera by
méla slouZit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prijezd Gzemim, ale naopak tato komunikace ma
byt humanizovana (chodniky, pasy zelené) a slouZit pro dopravu okolnich obytnych ploch. K dopadiim
na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité Ize uvést, ze k zdsadnimu zhorseni Zivotnich podminek nedojde
s ohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného uUseku sbérné komunikace. Naopak adekvatni
dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této ¢asti mésta chybi, zvysi atraktivitu
Uuzemi a kvalitu Zivota zlepsi, alespon z pohledu dopravni obsluznosti Gzemi. Komunikace umozni
napojit a odvést zbytnou prijezdnou dopravu, rekonstruovat Useky historickych tésné obestavénych
mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce v¢. obcanského vybaveni v této lokalité. Tésna
vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného zazemi mezi Ostasovem a Machninem zlstane
zachovdna.

Severni Usek obvodové sbérné komunikace ma slouzit k propojeni zdpadnich méstskych casti
(Spalenisté — 1/35) v trase odklonéné od ptivodniho obchvatu mimo obytnou zastavbu. Uzemni plan
z roku 2002 sice tento Usek obchvatové komunikace nenavrhoval, ale navrhoval komunikaci po obvodu
plochy leti$t&, ktera vedla vychodné od pfedmétného pozemku. UPL z diivodu vymezeni vzletového a
pristavaciho pasu letisté nepocitd s komunikaci Ostasovska v Useku od ktiZzovatky s ulici Domky na
kiizovatku s ulici Obchodni (dnes podél hrany aredlu leti$té) a je nutné v navrhu UPL zajistit alternativni
dopravni propojeni.

Letisté Liberec mUZe byt vyznamnym faktorem pti rozhodovani investor(i pro vstup do feseného uzemi
i SirSi spadové oblasti Euroregionu Nisa. Letisté Liberec je v soucasné dobé vyuZivano jako neverejné
mezinarodni letisté s vnéjsi hranici s vyhodnou polohou ve vzdalenosti 2,5 km od centra mésta, jehoz
dlleZitou soucasti je umisténi komplexniho provozniho a administrativniho zazemi pro krajské
operacni stredisko a vyjezdové skupiny Zdravotnické zachranné sluzby Libereckého kraje (dale téz ZZS
LK) v¢. provozniho heliportu, kdyz operativni heliport byl vybudovan v aredlu KNL. LetiSté ma docasné
pozastaveny statut mezindrodniho verejného letisté s vnéjsi hranici. V roce 1997 bylo vydano uzemni
rozhodnuti na rekonstrukci letisté véetné vystavby nové zpevnéné vzletové a pfristavaci drahy
s ziviEnym povrchem o rozmérech 1 240 x 30 m pro prepravu osob letadly oznaceni 2 C o maximalni
vzletové hmotnosti 25 t pro 40 osob, dosud vSak nebyly zahajeny nasledné faze pfipravy realizace. Za
predpokladu redlnosti zvySeni vyznamu letiSté je navic nutno dosahnout zlepSeni navazujicich
dopravnich vazeb (obvodova sbérna komunikace) véetné dotazeni linky VDO do predprostoru letisté,
ktery by mél byt celkové revitalizovan jako brana do mésta ze zahranici.
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V UPL je letisté Liberec stabilizovdno ve stavajici poloze s moinosti ploiného rozvoje véetné
ochrannych pasem umoziujici dosazeni naplnéni jeho statutu mezinarodniho verejného letisté s vnéjsi
hranici. V UPL také doslo ke zvétdeni plochy umoZfujici rozvoj leti$té z diivodu zajisténi jeho
potencidlniho rozvoje pro vyuziti pro mezinarodni provoz v souladu se ZUR LK, a proto doslo i k posunu
vedeni komunikace vymezené v Uzemnim pldnu z roku 2002 severozapadnim smérem do polohy
spojujici kfizovatku ulic Domky a Ostasovska s kfiZzovatkou na ulici Obchodni, protoze v tomto misté se
jiz kfizovatka nachdzi a po jeji Upravé je to logické misto k napojeni tohoto Useku komunikace na jiz
stavajici kapacitni komunikaci bez nutnosti budovani dalsi kfizovatky.

K zadsahu do vlastnickych prav k predmétnému pozemku je nutné vychazet z Nalezu Ustavniho soudu
sp. zn. 1 US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némi Ustavni soud vyslovil pravni nazor. Clanek 11 odst. 1
Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kazdému prdvo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, ze
by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pipousti. Uzemni plan
predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred
neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajma
obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Gzemi.

Trasa komunikace véetné koridoru je v UPL umisténa ve vychodnim cipu pfedmétného pozemku a
proto jej jiz vyznamné nerozdéluje. Zbyla ¢ast pozemku byla vymezena do ploch smisenych obytnych
méstskych dle poZadavku podatele. V okamziku realizace stavby komunikace dojde k odkupu pozemku
nebo jejich ¢asti, na které tato vefejné prospésna stavby zasahuje.

Dle § 2 stavebniho zdkona se verejné prospésnou stavbou rozumi stavba pro verejnou infrastrukturu
urcena k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo stdtu, vymezena ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci. Verejnou infrastrukturou jsou podle téhoz § stavebniho zdkona mimo jiné pozemky,
stavby, zatizeni dopravni infrastruktury, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest,
letist a s nimi souvisejicich zafizeni. Dle § 43 stavebniho zakona Uzemni plan stanovi zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani
krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové
nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného Uzemi, pro verejné prospésné stavby, pro verejné
prospésna opatfeni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord.
Uzemni pldn miZe vymezit vefejné prospé$né stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit nebo vymezit vefejné prospésné stavby a vefejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo.

Koncepce UPL usiluje v konkrétnich navrzich o co nejmensi zasah do stabilizovanych fond(i. Pfesto se
nelze z divodu optimalizace ekonomie vyuziti Uzemi, napraveni predchoziho nekoncepéniho vyvoje
uzemi a dosaZzeni technicky a provozné odpovidajicich feseni vyhnout pripadnym zaboriim soukromych
pozemkl pro verejné ucely v¢. demolic prekazejicich stavebnich fondl. Z tohoto divodu jsou plochy,
koridory a linie nékterych pro mésto vyznamnych staveb a opatfeni — zejména dopravni a technické
infrastruktury a prvkd USES, zasahujici okrajové velky po¢et malych pozemk(, zafazeny do kategorie
verejné prospésnych staveb (VPS), resp. vefejné prospésnych opatieni (VPO). Pokud nebude v nutnych
pfipadech mozZno feseni majetkopravnich vztahl dosdhnout dohodou nebo jinym zplsobem, Ize
pozemky, stavby a prava k nim potfebné pro uskutecnéni téchto VPS a VPO vyvlastnit podle stavebniho
zakona nebo prdava omezit rozhodnutim stavebniho Ufadu. Pfi védomi prava kazdého vlastnika
nemovitosti branit se proti takovémuto zdsahu v krajnim pfipadé i soudni cestou, a tak docasné
zablokovat platnost dotéené ¢asti Gzemniho planu, jsou veskeré VPS a VPO zafazeny do UPL a7 po
fadném provéfeni alternativnich feseni, jejich projednani v pfedchozich fazich zpracovani UPL a
presvédceni zpracovatele i pofizovatele, Ze navrzené feSeni je pred soudem obhajitelné.
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Do VPS jsou zahrnuty vedle vlastnich ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti resp. tras infrastruktury
vymezujicich nejpravdépodobnéjsi rozsah téchto staveb i koridory, které jsou budto zakreslené ve
vykresové &asti UPL nebo definované v piislu$nych kapitolach textové ¢asti UPL. Koridory zohledfiuji
mozné odchylky pfi umistovani v ndslednych stupnich projektové pfipravy pfi znalosti vétsi
podrobnosti aktudlnich vztahd v Gzemi, zajistuji moznost vystavby a fadného uZivani staveb pro dany
ucel i realizovatelnost bezprostiedné souvisejicich podmifujicich staveb. VPS pro zajisténi
realizovatelnosti dopravni infrastruktury mésta zahrnuji vSechny nové navriené useky hlavnich
méstskych komunikaci bez ohledu na to, jak zasahuji do vlastnickych vztahl dotéeného Uzemi, protoze
jediné realizaci vSech téchto Usekl jako celku Ize dosdhnout optimalni vyhledové funkce méstské
komunikacni kostry.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné vedeni sbérné obvodové komunikace, protoze jeji
trasa provérend v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou koncepci.

Zde je trasa VPS vedena pres doposud nezastavéné Uzemi v obdobné trase jako v Uzemnim planu
zroku 2002, kdy limitujici je také navrZena rozvojova plocha pro letisté po jejimz obvodu je trasa
vedena.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v GUzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, v jakych ptipadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku nebo stavby. V tomto pripadé by mohla ndlezet ndhrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna djma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani nového uzemniho planu. Podle uzemniho planu z roku 2002 je na celém pozemku
navrzeno funkéni vyuziti plochy bydleni venkovského. To znamend, Ze podateli mohou byt podle
ustanoveni § 102 stavebniho zakona pfizndny nahrady za snizeni hodnoty pozemku, ktery slouzi
k zajisténi zdvazku. Povinnost poskytnout ndhradu za zménu v Uzemi ma obec, jejiz organ vydal
uzemneé planovaci dokumentaci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0115 — Vlastimil Branda
CJ MML 089072/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 329

Rozhodnuti: Namitce se c¢dstecné vyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA! oo

/ﬁfﬂfuﬁmmﬂ"aut/”f&%?mu v vy e | frods
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Nesouhlasim s vystavbou nové obvodové sbémé komunikace a plénované tramvajové traté
Qdivodnéni: ‘

1. Komunikace a tramvajova traf ma byt vedena v t¥sné blizkosti mého pozemkuy, koridor je
veden dokonce pies jeho &4st. Pravé v tomto mist& ma byt zabudovéna doméei &istirna
odpadnich vod, na kterou mém #4dné stavebni povolen,

2. Vyrazné sniZeni kvality bydleni-prach, hluk, zépach.

3. VIiv vibraci na statiku domu, ktery je sto let stary a podmédeny. Pokud bude novy UP
schvalen, poZaduiji odborny posudek statika.

Nesouhlasim se zastavovanim dosavadnich zelenych ploch na tizemi Ostagova a Horni Suché
Odiivodnéni: '

chra't'njf zasah do Zivotniho prostfedi, poskozeni krajinného razu, neblahy vliv na psychiku
zde Zijicich obyvatel.
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 329 v k. U. OstaSov u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B), pres jihovychodni cip pozemku
byl navrZen ochranny koridor pozemni komunikace,

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B), pfes jizni ¢ast pozemku byl
navrzen ochranny koridor pozemni komunikace a rezerva pro trasu kapacitni vefejné dopravy osob
(tramvajova draha),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B), pfes jizni ¢ast pozemku byl
navrZzen ochranny koridor pozemni komunikace a rezerva pro trasu kapacitni vefejné dopravy osob
(tramvajova draha),
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Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO),
pres jizni ¢ast pozemku byl navrzen koridor dopravy silni¢ni a Uzemni rezerva trasy kapacitni verejné
dopravy osob véetné koridoru Gzemni rezervy — dopravy drazni (tramvajova trat),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO), pres jizni ¢ast
pozemku byl navrzen koridor dopravy silni¢ni a Uzemni rezerva trasy kapacitni vefejné dopravy osob
véetné koridoru Gzemni rezervy — dopravy drazni (tramvajova trat).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch bydleni venkovského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi svystavbou obvodové sbérné komunikace a tramvajové trati v blizkosti
predmétného pozemku a se zastavovdnim dosavadnich ploch zelené v lokalité z obavy ze zhorseni
Zivotniho prostredi.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkovd koncepce UPL byla projektantem zpracovéna na zékladé Zadani tzemniho pldnu. Navriend
koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj izemi a nasledné projedndna
s dotéenymi organy. NavrZeny rozsah rozvojovych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho
pilite pfipustny, pokud ma byt zajisténa vyvazenost podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrinost obyvatel v souladu s § 18 odst. (1) stavebniho zakona. UPL byl
projednan s dot¢enymi organy, mimo jiné s organy ochrany pfirody, které chrani krajinny rdz ve smyslu
§ 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Na zdkladé poZadavkl uplatnénych ve stanoviscich
jednotlivych dotéenych organt doglo b&hem projednani UPL k Gpravé vymezeni rozvojovych ploch a
podminek prostorového usporadani na izemi k.U. Ostasov. Po provedenych Upravéach byla pro dotéené
orgény koncepce UPL z hlediska ochrany vefejnych zajm( jiz akceptovatelna.

Ad.1 Odivodnéni vymezeni sbérné obvodové komunikace a tramvajové trati

Navrzend koncepce dopravy v Konceptu UP (2011) byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny
rozvoj Uzemi a nasledné projednana s dotéenymi organy. V ramci této koncepce byla navriena také
sbérna obvodova komunikace, konkrétné komunikace oznaéend v Konceptu UP (2011) kédem 7.33.DS
vedouci jizné od predmétnych pozemkd.

Na zakladé nevole verejnosti k vedeni shérné obvodové komunikace vyjadrené v ramci podanych
namitek ke Konceptu UP (2011), konzultaci pofizovatele s projektantem a na zakladé jednani
s dotéenymi organy byl v Pokynech pro zpracovani navrhu uzemniho planu (2012) v kapitole I.,
pismene B ,,Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a uréeného zastupitele”, v bodé 43, pism. o.
dan pokyn k pfehodnoceni trasy shérné obvodové komunikace.

Navrh sbérné komunikace ovsem zlstal v této lokalité v obdobné poloze i v dalSich fazich projednani
UPL. Na zakladé vysledkd projednani Konceptu UP (2011) doslo v Navrhu pro spole¢né jednani (2012)
k Upravé trasy tak, aby byl minimalizovan negativni vliv na stavajici zastavbu a v Novém navrhu pro
spoleéné jednani (2016) a Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla komunikace v této ¢asti
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doplnéna pasem ochranné zelené 8.59.Z smérem k objektlim na pozemku st. p. 331 a 332. Liniova
zelen bude plnit estetickou a hygienickou funkci, tim Ze bude snizovat Sifeni hluku a prachu do okoli.

Navrh sbérné komunikace v navriené poloze zarucuje vyvdienost hospodaiského, socidlniho a
environmentdlniho pilife udrziteIného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zdkona na Uzemi mésta
Liberec jako celku, na uzemi Pilinkova, Hanychova a Ostasova slouzi k doplnéni chybéjiciho napojeni
obytnych zén v zapadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. Dlvodem nutnosti ndvrhu této
komunikace je, 7e zdpadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze sbérnou ulici Ceské
mladeZe — Dubice — Jetédskd, Ostasovskd - Svermova, na né# navazuji obsluiné komunikace nejniz$iho
fadu, které si dlouhodobé zachovaly technicky charakter vesnickych ulicek, avsak s ohledem na délku
postupné souvisle obestavovanych Usekl nejsou schopné udrzZet si souvisejici dopravni charakter

obytnych ulic.

Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v rliznych formach na zdpadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan radou odbornik(. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
uzemi nadlimitni zatéz ani nevytvofi délici efekt. Navrhem lIze zajistit kvalitni a dostatecné kapacitni
dopravni obsluhu lokality. Ndvrh umozni nejen pristup pro motorovou dopravu, ale umozni zavedeni
linek méstské hromadné dopravy, ¢imz dojde ke sniZzeni negativniho vlivu z individudlni automobilové
dopravy a také feSeni bezpecné bezmotorové dopravy. Stavajici silnice jsou casto kapacitné
nevyhovujici a neni ani mozné jejich rozsifeni. Komunikace navrzené ve Ctvrti Ostasov jsou soucasti
celkového dopravniho fesSeni mésta Liberec a jsou klicové pro dalsi rozvoj Uzemi i pro kvalitni
dostupnost stavajici zastavby. Vystavba této komunikace je nadfazena zajmim jednotlivc(, vzhledem
k zadsadnimu vyznamu pro zaji$téni odpovidajici dopravni obsluhy zapadni ¢asti mésta. Uzemi OstaSova
se v poslednich letech neustdle rozviji, zejména zde vyristaji nové lokality rodinnych dom( bez
adekvatniho dopravniho napojeni. Obvodova sbérna komunikace tvori segment zapadniho polokruhu,
ktery umozni dopravni zpfistupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zastavbu ve
vSech sektorech pod Jestédskym hrbetem. Soucasné resi primé pripojeni vyrobnich a obchodnich zén
na jiznim a severnim okraji mésta na vyssi silni¢ni sit — silnici 1/35.

Hlavnim ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sitky 9 m a podle potieby doprovodnymi pruhy
zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic
vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti. Jedna se o prechodovy ¢lanek mezi vyssi
dopravni kostrou pratah( a obchvatl, na kterou tuto dopravu odvadi, a mistnimi dopravné
zklidnénymi ulicemi svjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji nelze bez vyvolanych
prostorovych ndrok( umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni komunikaci, ktera by
méla slouzit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prljezd uzemim, ale naopak tato komunikace ma
byt humanizovéana (chodniky, pasy zelené) a slouZit pro dopravu okolnich obytnych ploch. K dopadiim
na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité lze uvést, Ze k zdsadnimu zhorsSeni Zivotnich podminek nedojde
s ohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného Useku sbérné komunikace. Naopak adekvatni
dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této casti mésta chybi, zvysi atraktivitu
Uzemi a kvalitu Zivota zlepsi, alespon z pohledu dopravni obsluznosti Uzemi. Komunikace umozni
napojit a odvést zbytnou prijezdnou dopravu, rekonstruovat Useky historickych tésné obestavénych
mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce v¢. ob¢anského vybaveni v této lokalité. Tésna
vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného zazemi mezi OstaSovem a Machninem zlstane
zachovana.

Zatizeni oblasti nadlimitnim hlukem bylo provéreno hlukovou studii na Grovni tzemniho planu a nebylo
KHS LK zpochybnéno — je vsak dlisledkem predchoziho urbanistického vyvoje Ctvrti odstranitelnym
pouze technickymi opatfenimi. Realizace sbérné komunikace s ohledem na intenzity sama o sobé
pravdépodobné nevyvold realizaci protihlukovych zdi. Reseni protihlukovych opatfeni neni
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predmétem Uzemniho planu, Fedi se v dal3ich stupnich projektové pfipravy. Uzemni plan vybudovani
protihlukovych opatfeni umoznuje.

Sbérna obvodova komunikace byla navrZena jako verejné prospésna stavba. Dle § 2 stavebniho zakona
se verejné prospésnou stavbou rozumi stavba pro verejnou infrastrukturu uréend k rozvoji nebo
ochrané Gzemi obce, kraje nebo statu, vymezend ve vydané izemné planovaci dokumentaci. Verejnou
infrastrukturou jsou podle téhoZ § stavebniho zakona mimo jiné pozemky, stavby, zafizeni dopravni
infrastruktury, naptiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s nimi souvisejicich
zafizeni. Dle § 43 stavebniho zdkona uUzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén
v krajiné a plochy vymezené ke zméné stavajici zdstavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi, pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésnd opatreni a pro Uzemni
rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti té&chto ploch a koridord. Uzemni plan mlize vymezit vefejné
prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo vymezit verejné
prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

Koncepce UPL usiluje v konkrétnich ndvrzich o co nejmensi zasah do stabilizovanych fondd. Piesto se
nelze z divodu optimalizace ekonomie vyuzZiti Uzemi, napraveni predchoziho nekoncepcniho vyvoje
Uzemi a dosaZeni technicky a provozné odpovidajicich feseni vyhnout pfipadnym zaborlim soukromych
pozemk( pro verejné ucely vé. demolic prekazejicich stavebnich fondl. Z tohoto ddvodu jsou plochy,
koridory a linie nékterych pro mésto vyznamnych staveb a opatifeni — zejména dopravni a technické
infrastruktury a prvkd USES, zasahujici okrajové velky poéet malych pozemk(, zafazeny do kategorie
verejné prospésnych staveb (VPS), resp. verejné prospésnych opatreni (VPO). Pokud nebude v nutnych
pripadech mozino feseni majetkopravnich vztahl dosdhnout dohodou nebo jinym zplsobem, Ize
pozemky, stavby a prava k nim potifebné pro uskutecnéni téchto VPS a VPO vyvlastnit podle stavebniho
zakona nebo prava omezit rozhodnutim stavebniho ufadu. PFfi védomi prava kazidého vlastnika
nemovitosti branit se proti takovémuto zdsahu v krajnim pripadé i soudni cestou, a tak docasné
zablokovat platnost dotéené &asti Uzemniho pldnu, jsou vegkeré VPS a VPO zatazeny do UPL a? po
fadném provéfeni alternativnich fe$eni, jejich projedndni v predchozich fazich zpracovani UPL a
presvédceni zpracovatele i pofizovatele, Ze navriené feSeni je pred soudem obhajitelné.

Do VPS jsou zahrnuty vedle vlastnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti resp. tras infrastruktury
vymezujicich nejpravdépodobnéjsi rozsah téchto staveb i koridory, které jsou budto zakreslené ve
vykresové &asti UPL nebo definované v piislu$nych kapitolach textové &asti UPL. Koridory zohlediuji
mozné odchylky pfi umistovani v néslednych stupnich projektové pfipravy pfi znalosti vétsi
podrobnosti aktuélnich vztahd v Gzemi, zajistuji moznost vystavby a fadného uZivani staveb pro dany
ucel i realizovatelnost bezprostiedné souvisejicich podmifujicich staveb. VPS pro zajisténi
realizovatelnosti dopravni infrastruktury mésta zahrnuji vSechny nové navriené useky hlavnich
méstskych komunikaci bez ohledu na to, jak zasahuji do vlastnickych vztah( dotéeného Uzemi, protoze
jediné realizaci vSech téchto usekl jako celku lze dosahnout optimalni vyhledové funkce méstské
komunikacni kostry.

Existujici elektrické vedeni a je ochranné pasmo umisténi v daném misté umoznuje ,nejsnadnéjsi
prunik” komunikace (i rezervy pro tramvajovou trat) skrz historicky zastavéné Gzemi, nebot zde trasa
VPS v soubéhu s elektrickym vedeni a jeho ochrannym pdsmem neni v pfimé kolizi s nadzemnimi
stavbami mimo budovu na st. p. 333/3 s Cislem evidenénim v majetku mésta. Pfi hledani navrhu
nejvhodnéjsi trasy VPS pro dopravni infrastrukturu ¢i vefejna prostranstvi se €asto navrhuji trasy
v soubézném vedeni s nadfazenymi systémy technické infrastruktury, protoZe dané uUzemi je jiz
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»Znehodnoceno” jejich ochrannymi pasmy pro umistovani nadzemnich staveb naptiklad bytové
vystavby, verejné obcanské vybavenosti, administrativy, sluzeb apod.

Podpora rozvoje tramvajové dopravy vychazi ze Zadani Gzemniho planu schvaleného zastupitelstvem
mésta Liberec, kde je jako jedna ze zdkladnich tezi rozvoje Uzemi mésta poZadovdno navrhnout
optimalizovanou dopravni obsluznost vSech ¢asti mésta s upfednostiiovanim verejné dopravy a
vytvofit Uzemni podminky pro mozny dalsi rozvoj tramvajovych trati a kolejové dopravy.

Na zakladé vysledkl projednani, zejména s ohledem na prehodnoceni ploch pro presun liberecké
nemochnice, byla tramvajova trat vedouci do Ostasova presunuta z navrhu do Gzemni rezervy (v Useku
od otocky umisténé na pozemcich parc. €. 245, 246 k.u. Frantiskov u Liberce, 983/4 k.u. Razodol I..Jeji
potfebnost bude vyhodnocena v budoucnu s ohledem na rozvoj na nové vymezenych plochach pro
bydleni v této ¢asti mésta.

Tramvajova doprava je vzhledem ke svym charakteristikdm (kapacita, spolehlivost, ekologi¢nost atd.)
uvazovana jako paterni prvek verejné dopravy osob ve mésté Liberci, na ktery je navazana sit
nekolejové dopravy - autobusové linky. | pres svou investi¢ni naro¢nost je kolejovd doprava velmi
atraktivni z pohledu ekologie, pfepravni vykonnosti, spolehlivosti a plynulosti. Vzhledem k tomu, Ze
kolejova doprava je pres svou investi¢ni naro¢nost velmi atraktivni z pohledu ekologie a pfepravni
vykonnosti, jsou v UPL pro navrhové obdobi cca do roku 2030 navrhovany k Gzemni ochrané navriené
vétve tramvajovych drah do jednotlivych méstskych ¢asti. Dale UPL pro moznost budouciho upfesnéni
systému v souvislosti s upravovanym linkovym vedenim, pfipadnymi realizanimi pfekdzkami a dalSimi
technickymi podminkami a pro zkraceni dojezdovych ¢asl a zvySovani rentability systému vefejné
dopravy osob jako celku vymezuje koridory Uzemnich rezerv. Jednou z rezerv je také prodlouzeni
tramvajové drahy z FrantiSkova k navrzené kapacitni vystavbé mezi OstaSovem a Horni Suchou
(R8.1.TT.7), které bude provéreno na zakladé kapacit bydleni v této lokalité ovéfenych podrobnou
dokumentaci.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné vedeni sbérné obvodové komunikace ani Gzemni
rezervy trasy kapacitni verejné dopravy osob vcetné koridoru Uzemni rezervy — dopravy drazni
(tramvajova trat), protoZe jejich trasa provérend v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Z vyse uvedenych dlivodu se v tomto bodé namitce nevyhovuije.

Oduvodnéni k vymezeni rozvojovych zastavitelnych ploch v Ostasové a Horni Suché

Rozvoj Uzemi stotisicového mésta je dynamicky, potieby pro novou vystavbu se neustale méni. Za dobu
od vydani zemniho planu z roku 2002 se pocet trvale Zijicich obyvatel mésta Liberec navysil o 6 000
obyvatel. | z tohoto divodu je nutné stavajici rozvojové plochy pro bydleni dale rozSifovat. Tento trend
se ocekava i v daldich letech a UPL musi po¢itat s dal$im rozvojem na nékolik let dopfedu (fadové 10-
15 let). Vybrana varianta navrhu UPL po&itd s postupnym rdstem poctu obyvatel a7 do poétu 110 tis.

obyvatel.

Celkova koncepce rozvoje mésta zohlednuje zaclenéni Liberce do rozvojové osy OS3 a oblasti OB7
republikového vyznamu vymezené v PUR CR. Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v
Uzemich, v nichZ z diivodi soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvysené
pozadavky na zmény v Uzemi. V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvéret, udrzovat
a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené poZadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani
republikovych priorit Gzemniho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a zachovani jeho
hodnot. V ZUR LK byla tato rozvojova oblast OB7 zpiesnéna a tkolem Uzemniho pldnovani ve smyslu
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principt udrZitelného rozvoje je zohlednit zénovani rozvojové oblasti na Uzemni ¢asti pro prednostni
umistovani ekonomickych aktivit a pro prednostni umistovani bydleni a pfiméstské rekreace a tim
zajistit podminky pro sniZeni zatiZzeni navazujicich zvlasté chranénych Uzemi, zejména specifické oblasti
lizerské hory. Dale vytvaret izemni podminky pro vstup strategickych investor( pro upevnéni stability
Uzemi véetné vyvolani navaznych multiplikaénich efektl, uprednostniovat zaméry s vyssi pridanou
hodnotou pro optimalizaci nabidky pracovnich pfilezitosti zejména ve smyslu uplatnéni vsech
vzdélanostnich skupin obyvatelstva. Ndavrhy novych ploch pro bydleni odvozovat ze
sociodemografickych progndz v souladu s koncepcemi rozvoje obci v SirSich izemnich souvislostech.

Uzemi mésta je Gzemim vykazujici velky hospodafsky rozvoj a s tim souvisejici pozadavky na zmény
v Uzemi. Rozvoj ekonomickych aktivit je doprovdzen navrhem odpovidajicich ploch pro rozvoj bydleni
véeho druhu. Lze ale o¢ekdvat i dalsi tlaky na potreby bydleni nad rdmec pfirozeného demografického
vyvoje, vyvolané zejména pozitivni migraci obyvatel véetné cizinca.

Nesouhlas se tyka rozvojovych ploch pro bydleni nachazejicich se v okoli ulic Zakovska a Druzby. Cela
lokalita (Zakovskd, Druzby, Svermova, Sramkova) byla vyhodnocena v ramci mésta i sektou 08 Zapad
jako velmi vhodna pro rozvoj bydleni s moznosti vytvoreni lokalniho centra. Jedna se o doposud
opomijeny prostor velké okrajové pfirodni proluky v predméstské zdstavbé Liberce mezi Ostasovem a
Karlinkami tvofeny vedle ploch zelené sidelni prevdiné doZivajicimi vyrobnimi aredly na
stabilizovanych plochdch vyroby lehké a rozptylenymi enklavami ploch bydleni vseobecného
s pfitomnou celoméstskou technickou infrastrukturou avsak zcela bez adekvatni vazby na zakladni
komunikacni kostru mésta. NavrZiené reSeni doplfiuje plochy pro rozvoj mésta. Jednd se o plochy
umoziujici soustfedéné bydleni ve vazbé na stavajici obytnou zastavbu a infrastrukturu
s procentudlnim zastavénim nadzemnimi stavbami max. 25% zcelkové plochy. UPL vytvaFi
predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi. Vzhledem k vyznamu a rozsahu ploch je feseni
vyuziti uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie ,OstaSov — bydleni 1, kterd ma feSit i
vyjmenované Useky sbérné obvodové komunikace, aby bylo zajisténo napojeni rozvojovych ploch na
kapacitni dopravni kostru mésta.

Na zakladé vysledkil projednani a zmény koncepce v jednotlivych fazich UPL byly rozvojové plochy
bydleni vieobecného v této oblasti ¢astecné upravovany (redukovan jejich rozsah a ménény podminky
prostorového usporadani), aviak hlavni rozvojovy potencial této oblasti zUstal zachovan.

Dale plochy byly na uzemi OstaSova vymezeny rozvojové plochy vyroby lehké pro hlavni rozvojové
potfeby mésta k rozsiteni vyrobni zony Ostasov ve vazbé na stavajici brownfieldy, kapacitni dopravu a
pfipravenou infrastrukturu. Plocha Z8.57.VL spolecné s plochou Z8.28.VL jsou jedny z mala ploch
vyroby lehké na Uzemi mésta, které dotéené organy v ramci projednavani jednotlivych fazi UPL
odsouhlasily pro zajisténi rozvoje této funkce na tzemi mésta.

Logika soustifedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdrojl a vazeb.

Dle priority ¢. 17 PUR CR se maji vytvaret v zemi podminky k odstrafiovani diisledk(i hospodaiskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problém{ v téchto uzemich. Ackoliv Liberec nepatfi
mezi regiony strukturalné postizené a hospodaisky slabé, UPLv souladu s odstavcem 17 PUR CR vytvari
v Uzemi podminky k odstranovani dlsledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezZitosti - plochy vyroby lehké VL a plochy smisené obytné méstské
rozptylené po celém Gzemi mésta.
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Plochy pro vyrobu jsou rozvijeny predevsim ve vyrobné obchodnich zénach zalozenych ve mésté
v modernim pojeti v nesouvislém pasu zapadné od dopravniho koridoru Zelezni¢ni trati a komunikace
I/35 (Doubi, RGZodol) jako disledek uvolriovani neperspektivnich historickych vyrobnich ploch vice ¢i
méné nevhodné promisenych do obytné zastavby (Textilana) nebo pfirodniho prostiedi udoli
energetickych vodoteéi (Cerna Nisa v Katefinkach). S ohledem na pFesun té7i$té& ekonomickych aktivit
smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum c¢innosti, nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany
jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na komunikaci 1/35 a na Zelezniéni vlecky, dalsi
dostupné rezervy jsou hleddny v navazujicich prolukach vybavenych odpovidajici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlvodnén zvysujicimi se plosnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstndvaji na dané plose stdle méné pracujicich mésta. S ohledem na
presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum ¢innosti,
nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na pritah silnice
I/35 a na Zelezni¢ni vlecky, proto je i rozvijena plocha vyroby a skladovani pfi ulici Domky s navaznosti
na stavaijici vyrobni plochy u slévarny Ostasov.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se plosnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich. VyuZivany jsou pfedevsim plochy s dopravnim
napojenim na komunikaci I/35 a na Zelezniéni vlecky, proto je i rozvijena plocha lehké vyroby pfi ulici
Heyrovského s navaznosti na stavajici prdmyslovou zénu Jih.

Pti védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m2/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. Dosazeny rozsah ploch
vyroby (VL - plvodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - plGvodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial
cca 659 ha, co? je pouze 74,9% vysSe spocitané potieby.

PFi potizovani UPL bylo snahou vymezit dostatek ploch pro rozvoj hospodarské zakladny mésta, jak
bylo stanoveno Zadanim uUzemniho planu. Pro ekonomicky rozvoj mésta je tfeba vytvaret uzemni
podminky pro vstup novych strategickych i mensich investor( a to vymezenim vhodné lokality pro dalsi
pramyslovou zénu. Z hlediska celkové koncepce, na zakladé vysledk( projednani a s ohledem na
koordinaci soukromych a verejnych zajm( na rozvoji Uzemi byly plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit
v Ostasoveé vyhodnoceny jako nejvhodnéjsi.

Na zakladé vysledkd projedndni UPL byly rozvojové plochy vyroby lehké na Gzemi Ostasova vyznamné
redukovany a na jejich Ukor byla rozsitena zelen sidelni, avsak hlavni rozvojovy potencial této oblasti
zUstal zachovan

Z vyse uvedenych dlivodu se v tomto bodé namitce castecné vyhovuje, protoze rozvojové plochy na
uzemi Ostasova byly redukovany na tkor vymezeni ploch zelené sidelni.

Ke zmiflovanému ovlivnéni pfedmétného pozemku (zasah do COV, snizeni kvality bydleni — prach, hluk,
vibrace, zépach) je nutné vychézet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004,
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v némz Ustavni soud vyslovil pravni nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery
zaruCuje kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovuje, Ze by vlastnické pravo bylo
absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pfipousti. Uzemni pldn predstavuje zdkonem
zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem
vlastnického prava dostavad prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajma obce jako Uzemné
samospravného celku na regulaci rozvoje svého tUzemi.

K ¢astem namitky tykajici se ovlivnéni tzemi negativnimi vlivy ze sbérné obvodové komunikace nebo
negativni vliv ndvrhu ploch na Zivotni prostiedi |Ize uvést, Ze obecné v rdmci tvorby Uzemniho planu
nelze tvrdit, Ze vymezeni rozvojové plochy vyvola snizeni kvality Zivotniho prostfedi v misté. Nelze to
tvrdit, protoze Uzemni plan neumistuje zadné stavby, ale pouze urcuje funkéni vyuZiti jednotlivym
pozemk(m. K umistovani staveb dochazi az na zakladé tzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu,
kterym predchdzi uzemni fizeni nebo oznameni zdméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je
mozné stavbu na pozemek umistit, protoze teprve aZ v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry
zaméru jako napriklad jeho rozméry, osazeni do terénu a podobné. Také se v souladu s platnymi
pravnimi predpisy provéfruje, zda navrienou stavbou nebude ohroZena kvalita Zivota, zhorseny
retenéni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik(l atd. Pokud u stavby nebudou splnény veskeré
nalezitosti stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek a dalSich souvisejicich zakon(, nebude ji
mozné do plochy umistit. V této fazi jsou tvrzeni podatele pouze nepodloZzenou argumentaci. Rovnéz
se jednd o argumentaci hypoteticky predjimajici dopady jiz konkrétniho feseni zvoleného v rdmci
uzemniho a stavebniho fizeni.

UPL navrienou koncepci zaroven vytvéii predpoklady pro ochranu piiméstské krajiny. Piiméstskd
krajina tvofend z podstatné ¢asti zalesnénymi svahy lJizerskych hor, Jestédského hibetu, Prose¢ského
hiebene a Cisafského kamene uzavirajicimi $iroké UGdoli Cerné a LuZické Nisy je mezi Eeskymi
stotisicovymi mésty unikatni. Jeji prinik do zastavéného Uzemi z ni vytvari soucast obytného prostoru
mésta, je zarukou doplnéni funkéni struktury mésta o potencidl pro aktivni i pasivni vice ¢i méné
intenzivni formy rekreace v pfirodé. UPL dale vymezuje dostatek ploch pro kazdodenni rekreaci
obyvatel. VfeSeném uUzemi je znacny potencidl stdvajicich i navrienych ploch sidelni zelené
rovhomérné rozmisténych do sektorl a pronikajicich ptirozené podél nezastavitelnych svahll a
vodoteéi do stfedu mésta. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta na verejné
pfistupnych prostranstvich (verejnd zelen), na zahradach rtzné funkce (soukroma, vyhrazena zelen),
podél komunikaci a vodoteci (doprovodna zelen), i jako enklavy luk a pastvin mezi zastavbou
(soukromd, vyhrazend zeleri), kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prostredi.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje (viz zavéry vyse).
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0116 — Tereza Churava
CJ MML 081227/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 321/2,321/1

Rozhodnuti: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

MNamitka ke konceptu Gzemniho planu Liberce — Tereza Churava

1. Nesouhlasim s vystavbou obvodové sbémé komunikace, kierd ma vést Ostagovem, nedaleko
meho pozemku, kde bydlim se svou rodinou.

2. Nepiijateiné je pro mne piiblizeni této obvodové sbérné komunikace ( oproti plvodnimu
konceptu) k mému pozemku.

3. Nesouhlasim, aby plocha (nyni omé puda), mezi ulici DruZby, ve které nyni bydlim a byvalou
Slévamou Ostasov (pfed mym pozemkem) a ulici Zakovskou (za mym pozemkem) byly
zastavovany.

4. Je pro mé nepfijateiné, aby pfed byvalou Slévarnou Ostasov vznikla plocha vyrobné
obchodni.

5. Timto Vas Zadam, aby lokalita Ostagova a Karlinek zistala takovou, jaka je dnes, protoze
pravé proto jsme si postavili dim zde.

Odlvodnéni namitek:

Nechali jsme si diim postavit v této lokalité Liberce pravé pro jeji klid a jesté stale krasnou a
nezatizenou krajinu. Podle navrhu nového Uzemniho planu ba tato oblast byla nendvratné po&kozena
rozsahlou zastavbou a to nejen bytovou, ale | primyslovou, spojenou s vé&téim hlukem a emisemi.
Nechceme 2[t v krajiné s rusnou silnici a tovarnami s pfekladisti.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢.321/2,321/1 v k. 4. Ostasov u Liberce (déle jen ,pfedmétné pozemky“) (katastralni
uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch bydleni venkovského.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesoubhlasil s navrzenou obvodovou sbérnou komunikaci nedaleko pfedmétnych pozemkd;
s vymezenim rozvojovych ploch bydleni a ploch smi$enych centralnich mezi ulicemi Zakovskd a Druzby;
s vymezenim rozvojovych ploch pro vyrobu pred byvalou Slévarnou a poZaduje zachovani stavajiciho
stavu a rozsahu zastavby v lokalité.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkové koncepce UPL byla projektantem zpracovéna na zékladé Zadani Gzemniho planu. Navriend
koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi a nasledné projednana
s dotéenymi organy. Navrzeny rozsah rozvojovych ploch je s ohledem na ochranu environmentdlniho
pilife pripustny, pokud ma byt zajiSténa vyvaienost podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrinost obyvatel v souladu s § 18 odst. (1) stavebniho zakona. UPL byl
projednan s dot¢enymi organy, mimo jiné s organy ochrany pfirody, které chrani krajinny rdz ve smyslu
§ 12 zdkona o ochrané prirody a krajiny. Na zdkladé poZadavk( uplatnénych ve stanoviscich
jednotlivych dotéenych organt doglo béhem projednani UPL k Gpravé vymezeni rozvojovych ploch a
podminek prostorového usporadani na izemi k.U. Ostasov. Po provedenych Upravdach byla pro dotéené
organy koncepce UPL z hlediska ochrany vefejnych zajmf jiz akceptovatelna.

Ad.1 Odudvodnéni vymezeni sbérné obvodové komunikace

Navrzend koncepce dopravy v Konceptu UP (2011) byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny
rozvoj Uzemi a nasledné projednana s dotéenymi organy. V ramci této koncepce byla navrzena také
sbérna obvodova komunikace, konkrétné komunikace ozna¢end v Konceptu UP (2011) kédem 7.33.DS
vedouci jizné od predmétnych pozemkad.

Na zakladé nevole verfejnosti k vedeni sbérné obvodové komunikace vyjadiené v rdmci podanych
namitek ke Konceptu UP (2011), konzultaci pofizovatele s projektantem a na zékladé jedndni
s dotéenymi organy byl v Pokynech pro zpracovani navrhu uzemniho planu (2012) v kapitole I.,
pismene B ,,Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 43, pism. o.
dan pokyn k pfehodnoceni trasy shérné obvodové komunikace.

Navrh sbérné komunikace ovsem zUstal v této lokalité v obdobné poloze i v dalsich fazich projednani
UPL. Na zakladé vysledkd projednani Konceptu UP (2011) doslo v Navrhu pro spoleéné jednani (2012)
k Upravé trasy tak, aby byl minimalizovan negativni vliv na stavajici zastavbu a v Novém navrhu pro
spolec¢né jednani (2016) a Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byla komunikace v této ¢asti
doplnéna pasem ochranné zelené 8.59.Z smérem k objektliim na pozemku st. p. 331 a 332. Liniova
zelen bude plnit estetickou a hygienickou funkci, tim Ze bude snizovat sifeni hluku a prachu do okoli.

Navrh sbérné komunikace v navriené poloze zarucuje vyvdienost hospodaiského, socidlniho a
environmentdlniho pilife udrzitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zdkona na Uzemi mésta
Liberec jako celku, na uzemi Pilinkova, Hanychova a Ostasova slouzi k doplnéni chybéjiciho napojeni
obytnych zén v zapadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. DOvodem nutnosti navrhu této
komunikace je, 7e zdpadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze sbérnou ulici Ceské

evvs

mladeZe — Dubice — Jestédskd, Ostasovskd - Svermova, na né# navazuji obsluiné komunikace nejniz$iho
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fadu, které si dlouhodobé zachovaly technicky charakter vesnickych ulicek, avsak s ohledem na délku
postupné souvisle obestavovanych Usekl nejsou schopné udrzZet si souvisejici dopravni charakter
obytnych ulic.

Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v rliznych formach na zdpadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan fadou odbornik(. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
uzemi nadlimitni zatéz ani nevytvofi délici efekt. Navrhem lIze zajistit kvalitni a dostatecné kapacitni
dopravni obsluhu lokality. Ndvrh umozni nejen pristup pro motorovou dopravu, ale umozni zavedeni
linek méstské hromadné dopravy, ¢imz dojde ke sniZzeni negativniho vlivu z individudlni automobilové
dopravy a také reSeni bezpetné bezmotorové dopravy. Stavajici silnice jsou casto kapacitné
nevyhovujici a neni ani mozné jejich rozsifeni. Komunikace navrzené ve Ctvrti Ostasov jsou soucdsti
celkového dopravniho feSeni mésta Liberec a jsou klicové pro dalsi rozvoj Uzemi i pro kvalitni
dostupnost stavajici zastavby. Vystavba této komunikace je nadrazena zajmim jednotlivc(, vzhledem
k zdsadnimu vyznamu pro zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy zapadni €asti mésta. Uzemi Ostadova
se v poslednich letech neustéle rozviji, zejména zde vyristaji nové lokality rodinnych dom( bez
adekvatniho dopravniho napojeni. Obvodova sbérna komunikace tvori segment zapadniho polokruhu,
ktery umozni dopravni zpfistupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zastavbu ve
vSech sektorech pod Jestédskym hrbetem. Soucasné resi primé pripojeni vyrobnich a obchodnich zén
na jiznim a severnim okraji mésta na vyssi silni¢ni sit — silnici 1/35.

Hlavnim ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sitky 9 m a podle potieby doprovodnymi pruhy
zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic
vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti. Jedna se o prechodovy ¢lanek mezi vyssi
dopravni kostrou pratahl a obchvatl, na kterou tuto dopravu odvadi, a mistnimi dopravné
zklidnénymi ulicemi svjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji nelze bez vyvolanych
prostorovych narokl umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni komunikaci, ktera by
méla slouZit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prljezd Uzemim, ale naopak tato komunikace ma
byt humanizovana (chodniky, pasy zelené) a slouZit pro dopravu okolnich obytnych ploch. K dopadiim
na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité lze uvést, Ze k zdsadnimu zhorsSeni Zivotnich podminek nedojde
s ohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného uUseku sbérné komunikace. Naopak adekvatni
dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této casti mésta chybi, zvysi atraktivitu
Uzemi a kvalitu Zivota zlepsi, alespon z pohledu dopravni obsluznosti Gzemi. Komunikace umozni
napojit a odvést zbytnou prijezdnou dopravu, rekonstruovat Useky historickych tésné obestavénych
mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce v¢. obcanského vybaveni v této lokalité. Tésna
vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného zazemi mezi OstaSovem a Machninem zUstane
zachovana.

Zatizeni oblasti nadlimitnim hlukem bylo provéreno hlukovou studii na drovni tzemniho planu a nebylo
KHS LK zpochybnéno — je vsak dlisledkem predchoziho urbanistického vyvoje Ctvrti odstranitelnym
pouze technickymi opatfenimi. Realizace sbérné komunikace s ohledem na intenzity sama o sobé
pravdépodobné nevyvold realizaci protihlukovych zdi. Reseni protihlukovych opatfeni neni
pFfedmétem Gzemniho planu, Fedi se v dalich stupnich projektové pFipravy. Uzemni plan vybudovéni
protihlukovych opatfeni umoznuje.

Dle § 2 stavebniho zdkona se verejné prospésnou stavbou rozumi stavba pro verejnou infrastrukturu
urcena k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci. Verejnou infrastrukturou jsou podle téhoz § stavebniho zdkona mimo jiné pozemky,
stavby, zatizeni dopravni infrastruktury, naptiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest,
letist a s nimi souvisejicich zafizeni. Dle § 43 stavebniho zdkona Uzemni plan stanovi zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani
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krajiny a koncepci vetejné infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové
nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi, pro verejné prospésné stavby, pro verejné
prospésna opatfeni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridor(.
Uzemni pldn miize vymezit vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit nebo vymezit verejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

Koncepce UPL usiluje v konkrétnich ndvrzich o co nejmensi zasah do stabilizovanych fondd. Piesto se
nelze z divodu optimalizace ekonomie vyuZziti Gzemi, napraveni predchoziho nekoncepéniho vyvoje
Uzemi a dosazeni technicky a provozné odpovidajicich feseni vyhnout pfipadnym zabor{im soukromych
pozemk( pro verejné ucely vé. demolic prekazejicich stavebnich fondl. Z tohoto divodu jsou plochy,
koridory a linie nékterych pro mésto vyznamnych staveb a opatfeni — zejména dopravni a technické
infrastruktury a prvkd USES, zasahujici okrajové velky poéet malych pozemk(, zafazeny do kategorie
verejné prospésnych staveb (VPS), resp. verejné prospésnych opatreni (VPO). Pokud nebude v nutnych
pripadech mozino feseni majetkopravnich vztahl dosdhnout dohodou nebo jinym zplsobem, Ize
pozemky, stavby a prava k nim potifebné pro uskutecnéni téchto VPS a VPO vyvlastnit podle stavebniho
zakona nebo prava omezit rozhodnutim stavebniho ufadu. Pfi védomi prava kazdého vlastnika
nemovitosti branit se proti takovémuto zdsahu v krajnim pripadé i soudni cestou, a tak docasné
zablokovat platnost dotéené &asti Uzemniho pldnu, jsou vegkeré VPS a VPO zatazeny do UPL a? po
radném provéfeni alternativnich feseni, jejich projednani v pfedchozich fazich zpracovani UPL a
presvédceni zpracovatele i pofizovatele, Ze navrzené feseni je pred soudem obhajitelné.

Do VPS jsou zahrnuty vedle vlastnich ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti resp. tras infrastruktury
vymezujicich nejpravdépodobnéjsi rozsah téchto staveb i koridory, které jsou budto zakreslené ve
vykresové &asti UPL nebo definované v piislu$nych kapitolach textové &asti UPL. Koridory zohledtiuji
mozné odchylky pfi umistovani v naslednych stupnich projektové pripravy pfi znalosti vétsi
podrobnosti aktualnich vztahd v Uzemi, zajistuji moznost vystavby a fadného uzivani staveb pro dany
ucel i realizovatelnost bezprostfedné souvisejicich podmifujicich staveb. VPS pro zajisténi
realizovatelnosti dopravni infrastruktury mésta zahrnuji vSechny nové navriené uUseky hlavnich
méstskych komunikaci bez ohledu na to, jak zasahuji do vlastnickych vztahi dotéeného Uzemi, protoze
jediné realizaci vSech téchto uUsekl jako celku lze dosahnout optimalni vyhledové funkce méstské
komunikacni kostry.

Existujici elektrické vedeni a je ochranné pasmo umisténi v daném misté umoznuje , nejsnadnéjsi
prunik” komunikace skrz historicky zastavéné Uzemi, nebot zde trasa VPS v soubéhu s elektrickym
vedeni a jeho ochrannym pasmem neni v pfimé kolizi s nadzemnimi stavbami mimo budovu na st. p.
333/3 s ¢islem evidenénim v majetku mésta. Pfi hledani navrhu nejvhodnéjsi trasy VPS pro dopravni
infrastrukturu ¢i verejnd prostranstvi se ¢asto navrhuji trasy v soubéiném vedeni s nadfazenymi
systémy technické infrastruktury, protoZe dané uzemi je jiz ,,znehodnoceno” jejich ochrannymi pasmy
pro umistovani nadzemnich staveb naptiklad bytové vystavby, vefejné obcanské vybavenosti,
administrativy, sluzeb apod.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné vedeni sbérné obvodové komunikace, protoze jeji
trasa provérena v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou koncepci.

Z vyse uvedenych dlivodu se v tomto bodé namitce nevyhovuje.

Ad. 2 Oddvodnéni vymezeni rozvojovych zastavitelnych ploch bydleni u ulice Druzby a Zakovska.
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Rozvoj Uzemi stotisicového mésta je dynamicky, potfeby pro novou vystavbu se neustale méni. Za dobu
od vydani zemniho planu z roku 2002 se pocet trvale Zijicich obyvatel mésta Liberec navysil o 6 000
obyvatel. | z tohoto dlvodu je nutné stavajici rozvojové plochy pro bydleni déle rozsifovat. Tento trend
se ocekdva i v daldich letech a UPL musi poéitat s dal$im rozvojem na nékolik let dopFedu (fadové 10-
15 let). Vybrana varianta navrhu UPL pocita s postupnym riistem poétu obyvatel aZ do poétu 110 tis.

obyvatel.

Celkova koncepce rozvoje mésta zohledniuje zaclenéni Liberce do rozvojové osy OS3 a oblasti OB7
republikového vyznamu vymezené v PUR CR. Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v
Uzemich, v nichZ z diivodi soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvysené
pozadavky na zmény v Uzemi. V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzovat
a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani
republikovych priorit Uzemniho planovani umoZznovat odpovidajici vyuzivani zemi a zachovani jeho
hodnot. V ZUR LK byla tato rozvojova oblast OB7 zpiesnéna a tkolem uzemniho pldnovani ve smyslu
principl udrzitelného rozvoje je zohlednit zénovani rozvojové oblasti na Uzemni ¢asti pro prednostni
umistovani ekonomickych aktivit a pro prednostni umistovani bydleni a pfiméstské rekreace a tim
zajistit podminky pro sniZeni zatiZzeni navazujicich zvlasté chranénych Uzemi, zejména specifické oblasti
lizerské hory. Dale vytvaret Uzemni podminky pro vstup strategickych investorl pro upevnéni stability
Uzemi véetné vyvolani navaznych multiplikacnich efektl, upfednostiiovat zaméry s vyssi pridanou
hodnotou pro optimalizaci nabidky pracovnich pfilezitosti zejména ve smyslu uplatnéni vSech
vzdélanostnich skupin obyvatelstva. Navrhy novych ploch pro bydleni odvozovat ze
sociodemografickych progndz v souladu s koncepcemi rozvoje obci v SirSich Uzemnich souvislostech.

Uzemi mésta je Gzemim vykazujici velky hospodafsky rozvoj a s tim souvisejici pozadavky na zmény
v Uzemi. Rozvoj ekonomickych aktivit je doprovdzen navrhem odpovidajicich ploch pro rozvoj bydleni
vSeho druhu. Lze ale ocekavat i dalsi tlaky na potieby bydleni nad rdmec pfirozeného demografického
vyvoje, vyvolané zejména pozitivni migraci obyvatel véetné cizincu.

Nesouhlas se tyka rozvojovych ploch pro bydleni nachazejicich se v okoli ulic Zadkovskda a Druzby. Cela
lokalita (Zakovskd, Druzby, Svermova, Sramkova) byla vyhodnocena v ramci mésta i sektou 08 Zapad
jako velmi vhodnd pro rozvoj bydleni s moZnosti vytvoreni lokdlniho centra. Jedna se o doposud
opomijeny prostor velké okrajové prirodni proluky v pfedméstské zastavbé Liberce mezi Ostasovem a
Karlinkami tvofeny vedle ploch zelené sidelni prevainé doZivajicimi vyrobnimi aredly na
stabilizovanych plochdch vyroby lehké a rozptylenymi enklavami ploch bydleni vSeobecného
s pfitomnou celoméstskou technickou infrastrukturou avsak zcela bez adekvatni vazby na zakladni
komunikacni kostru mésta. Navriené feSeni doplfiuje plochy pro rozvoj mésta. Jedna se o plochy
umoznujici soustfedéné bydleni ve vazbé na stdvajici obytnou zastavbu a infrastrukturu
s procentudlnim zastavénim nadzemnimi stavbami max. 25% zcelkové plochy. UPL vytvaFi
predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi. Vzhledem k vyznamu a rozsahu ploch je feSeni
vyuziti Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie ,OstasSov — bydleni 1, kterd ma fesit i
vyjmenované Useky sbérné obvodové komunikace, aby bylo zajisténo napojeni rozvojovych ploch na
kapacitni dopravni kostru mésta.

Dale podatel nesouhlasil s vymezenim lokalniho centra v této lokalité.

Projektant v rdmci zpracovani Konceptu UP (2011) vymezil plochu s oznaenim 8.53.CS4 pro rozvoj
lokalniho centra OstasSova ve vazbé na sbérnou obvodovou komunikaci a navazujici plochy bydleni. Na
zakladé podanych namitek, pozadavkd dotéenych organ( a konzultaci s pofizovatelem projektant
v Navrhu pro spolecné jednani (2012) a Navrhu pro verejné projednani (2013) tuto plochu prefesil a
presunul k nové navrzené mistni obsluzné komunikaci 8.51.P. Plocha smiSena centralni 8.53.C4.30.40
jiz tak nebyla v kontaktu s pfedmétnymi pozemky.
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V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla plocha redukovana o jizni ¢ast o vymére cca 3 000
m? pro planovanou toénu tramvaje, ale vy$ka staveb byla v souladu s Pokyny (2015) navy$ena na 18
m a v Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) dokonce na 24 m. Tento doposud opomijeny
prostor byl v UPL stanoven jako rozvojova oblast velké okrajové p¥irodni proluky v pfedméstské
zastavbé Liberce mezi OstaSovem a Karlinkami tvoreny vedle ploch sidelni zelené prevazné dozivajicimi
vyrobnimi aredly na stabilizovanych plochach vyroby a skladovani a rozptylenymi enkldvami ploch
bydleni s prfitomnou celoméstskou technickou infrastrukturou avsak zcela bez adekvatni vazby na
zakladni komunikacni kostru mésta. Z tohoto dlivodu a vzhledem k plosné redukci plochy 8.53.C byla
zvySena podlaznost pfi zachovani koeficientu zastavéni, aby byla kapacita a vyznam rozvojové oblasti
v co nejvétsi mite zachovan.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevld a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy Z8.53.5C.6.30.40., protoze
jeji rozsah a kapacita navriend a projednand v predeslych fazich projednani byla v souladu
se stanovenou koncepci.

Plochy smisené obytné centrdlni umoznuji neruseny a bezpecny pobyt, dostupnost verejnych
prostranstvi a vyssiho obcanského vybaveni a ekonomické aktivity, které nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni. Jsou umistované v atraktivnim prostfedi centra mésta a uzlovych prostorech lokalnich
center, pfi dopravné zatizenych verejnych prostranstvich, kde s ohledem na charakter zastavby, jeji
urbanistickou strukturu a zpUsob dosavadniho vyuZiti neni Gcelné ¢lenit Gzemi na plochy bydleni a
obcanského vybaveni, vidy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.

Lokalni centra podporuji Zadouci ¢lenéni funkéni a prostorové struktury mésta na soubory pfimérené
velikosti. S navazujicimi vefejnymi prostranstvimi by se méla stat misty setkavani obyvatel lokality s
moznosti uspokojeni dennich, ale pokud mozno i vyssich potfeb, a tak zabranit uzavieni obyvatel do
jejich domacnosti s pfilezitostnou vyjizdkou automobily za véemi potfebami mimo obytny soubor.
Vytvorfenim systému lokalnich center je naplfiovana stanovena koncepce UPL.

Na zékladé vysledkl projednani a zmény koncepce v jednotlivych fazich UPL byly rozvojové plochy
v této oblasti Castecné upravovany (redukovan jejich rozsah a ménény podminky prostorového
usporadani), avsak hlavni rozvojovy potencial této oblasti zlstal zachovan.

Z vyse uvedenych dlivodu se v tomto bodé namitce nevyhovuije.

Ad. 3 Oddvodnéni k vymezeni plochy vyroby a skladovani u byvalé Slévarny

V Konceptu UP (2011) byla vymezena plocha 8.57.V04 jako jedna z ploch pro hlavni rozvojové potfeby
mésta k rozsifeni vyrobni zény OstaSov ve vazbé na stdvajici brownfieldy, kapacitni dopravu a
pfipravenou infrastrukturu. PFi tvorbé Konceptu UP (2011) bylo snahou vymezit dostatek ploch pro
rozvoj hospodarské zakladny mésta, jak bylo stanoveno Zaddnim Gzemniho planu. Pro ekonomicky
rozvoj mésta je tfeba vytvaret Uzemni podminky pro vstup novych strategickych i mensich investor(i a
to vymezenim vhodné lokality pro dalsi priimyslovou zénu. Z hlediska celkové koncepce, na zakladé
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vysledk(l projednani a s ohledem na koordinaci soukromych a verejnych zajml na rozvoji Uzemi byly
plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit v Ostasové vyhodnoceny jako nejvhodnéjsi.

Na zakladé podanych namitek, stanovisek dotenych organl a konzultaci pofizovatele s projektantem
a uréenym zastupitelem byl zpracovan Navrh pro spolec¢né jednani (2012) a byla plocha 8.57.VO4
redukovana na ukor rozvojovych ploch bydleni a vedeni dopravni infrastruktury. V Navrhu pro vetejné
projednani (2013) byla znovu koncepce této lokality ménéna a plocha 8.57.E3.40.20. byla znovu
zredukovana pouze na trojuhelnik vymezeny plochami dopravni infrastruktury silnicni 8.117.M a
8.123.M.

V Novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) bylo ¢astecné upraveno feseni lokality mezi Slévarnou a
ulici Druzby. Plocha vyroby 8.57.E3.60.20.h byla redukovana o maly cip na pozemku parc. ¢. 375/1 pfi
zachovani vedeni tras dopravni infrastruktury silni¢ni véetné prostoru pro krizovatku obdobné jak bylo
vymezeno v Uzemnim planu z roku 2002.

V Navrhu pro verejné projednani (2018) zlstala tato koncepte zachovana. Novy navrh zemniho planu
Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé PoZadavkd 2020 potizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢dasti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

Plocha Z8.57.VL.3 spole¢né s plochou 8.28.VL3 jsou jedny z mala ploch vyroby lehké, které dotéené
organy v ramci projednavani jednotlivych fazi UPL odsouhlasily pro zajisténi rozvoje této funkce na
uzemi mésta.

Logika soustredéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdrojl a vazeb.

Dle priority €. 17 PUR CR se maji vytvaFet v Gzemi podminky k odstrafiovani diisledk hospodéfskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problém{ v téchto uzemich. Ackoliv Liberec nepatfi
mezi regiony strukturalné postizené a hospodaisky slabé, UPLv souladu s odstavcem 17 PUR CR vytvafi
v Uzemi podminky k odstrafiovani dasledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti - plochy vyroby lehké VL a plochy smiSené obytné méstské
rozptylené po celém Gzemi mésta.

Plochy pro vyrobu jsou rozvijeny pfedevsim ve vyrobné obchodnich zénach zaloZenych ve mésté
v modernim pojeti v nesouvislém pdsu zapadné od dopravniho koridoru Zelezni¢ni trati a komunikace
I/35 (Doubi, RGzodol) jako disledek uvolriovani neperspektivnich historickych vyrobnich ploch vice ¢i
méné nevhodné promisenych do obytné zastavby (Textilana) nebo pfirodniho prostfedi udoli
energetickych vodote¢i (Cerna Nisa v Katefinkach). S ohledem na presun té7isté ekonomickych aktivit
smérem k terciérnimu sektoru se pripousti SirSi spektrum c¢innosti, nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany
jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na komunikaci 1/35 a na Zzelezni¢ni vlecky, dalsi
dostupné rezervy jsou hledany v navazujicich prolukach vybavenych odpovidajici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlvodnén zvysSujicimi se plosSnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zdkladnu mésta a které pfi
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pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta. S ohledem na
presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum Cinnosti,
nikoliv vSak obchodnich. VyuZivany jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na prutah silnice
I/35 a na zelezniéni vlecky, proto je i rozvijena plocha vyroby a skladovani pfi ulici Domky s navaznosti

na stdvajici vyrobni plochy u slévarny Ostasov.

Vymezeni ploch pro hospodafskou zdkladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradiénich prlmyslovych vyrob k oborlim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty véak budou vyZadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se ploSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany jsou predevsim plochy s dopravnim
napojenim na komunikaci I/35 a na zelezniéni vlecky, proto je i rozvijena plocha lehké vyroby pfi ulici
Heyrovského s ndvaznosti na stavajici pramyslovou zénu Jih.

Pfi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodatstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatel( pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m2/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. Dosazeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - plGvodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial
cca 659 ha, coz je pouze 74,9% vyse spocitané potreby.

PFi pofizovani UPL bylo snahou vymezit dostatek ploch pro rozvoj hospodaiské zakladny mésta, jak
bylo stanoveno Zadanim Uzemniho planu. Pro ekonomicky rozvoj mésta je tfeba vytvaret Uzemni
podminky pro vstup novych strategickych i mensich investor( a to vymezenim vhodné lokality pro dalsi
pramyslovou zénu. Z hlediska celkové koncepce, na zakladé vysledk( projednani a s ohledem na
koordinaci soukromych a verejnych zajmU na rozvoji Uzemi byly plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit
v OstaSoveé vyhodnoceny jako nejvhodnéjsi.

Rozvojové plochy vyroby lehké na Gzemi OstaSova byly vyznamné redukovany na zdkladé namitek
uplatnénych v priibéhu projednani UPL a na jejich Gkor byla rozsifena zelen sidelni. Vy$ka zastavby se
z max. 18 m stanovenych v Konceptu UP (2011) postupné snizila na maximalné 15 m od nejnizsiho
bodu rostlého terénu. Stanovené maximalni vysky zdstavby jsou kompromisem mezi jednoduchosti a
pouzitelnosti regulativu pro Uzemni plan a sloZitosti moznych reseni v morfologicky ¢lenitém Uzemi
mésta. Vyska stavby stanovend v metrech i podlaZich zahrnuje vlivy osazeni do sklonitého terénu, kdy
v Liberci jsou bézné rozdily na predni a zadni strané stavby aZ dvé podlazi (tj. 6 m).

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho rozsahu a kapacity plochy
28.57.VL.3.60.20.h, protoZze jeji ndvrh v predeslé fazi projednani je v souladu se stanovenou koncepci.

Zvyse uvedenych divodu se vtomto bodé namitce castecné vyhovuje, protoie plocha
28.57.VL.3.60.20.h byla redukovana.

Ke zmitiovanému ovlivnéni predmétného pozemku (zasah do COV, snizeni kvality bydleni — prach, hluk,
vibrace, zépach) je nutné vychézet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004,
v némz Ustavni soud vyslovil pravni nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery
zaruCuje kaidému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovuje, Ze by vlastnické pravo bylo
absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pfipousti. Uzemni plan predstavuje zdkonem
zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem

33



UP Liberec L.2.17 Ostasov u Liberce - Navrh

vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajma, konkrétné zajm( obce jako Uzemné
samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

K ¢astem namitky tykajici se ovlivnéni Uzemi negativnimi vlivy ze sbérné obvodové komunikace nebo
negativni vliv ndvrhu ploch na Zivotni prostfedi Ize uvést, Ze obecné v rdmci tvorby Uzemniho planu
nelze tvrdit, Ze vymezeni rozvojové plochy vyvola snizeni kvality Zivotniho prostfedi v misté. Nelze to
tvrdit, protoze Uzemni pldn neumistuje Zadné stavby, ale pouze urcuje funkcni vyuZiti jednotlivym
pozemkim. K umistovani staveb dochazi az na zakladé zemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu,
kterym predchazi uzemni fizeni nebo oznameni zdméru. V rdmci téchto fizeni se posuzuje, zda je
mozné stavbu na pozemek umistit, protoZe teprve aZ v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry
zaméru jako napfriklad jeho rozméry, osazeni do terénu a podobné. Také se v souladu s platnymi
pravnimi predpisy provéfuje, zda navrienou stavbou nebude ohroZena kvalita Zivota, zhorSeny
retenéni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Pokud u stavby nebudou splnény veskeré
naleZitosti stavebniho zadkona a jeho provadécich vyhlasek a dalSich souvisejicich zakond, nebude ji
mozné do plochy umistit. V této fazi jsou tvrzeni podatele pouze nepodloZzenou argumentaci. Rovnéz
se jednd o argumentaci hypoteticky predjimajici dopady jiz konkrétniho feseni zvoleného v ramci
uzemniho a stavebniho fizeni.

UPL navrienou koncepci zaroven vytvaii pfedpoklady pro ochranu piiméstské krajiny. P¥iméstskd
krajina tvorena z podstatné ¢asti zalesnénymi svahy lJizerskych hor, Jestédského htbetu, Proseéského
hiebene a Cisarského kamene uzavirajicimi $iroké Udoli Cerné a LuZické Nisy je mezi ceskymi
stotisicovymi mésty unikatni. Jeji prinik do zastavéného Uzemi z ni vytvari soucast obytného prostoru
mésta, je zarukou doplnéni funkéni struktury mésta o potencidl pro aktivni i pasivni vice ¢i méné
intenzivni formy rekreace v pfirodé. UPL dale vymezuje dostatek ploch pro kazdodenni rekreaci
obyvatel. VieSseném Uzemi je znacny potencidl stavajicich i navrZenych ploch sidelni zelené
rovhomérné rozmisténych do sektorl a pronikajicich prirozené podél nezastavitelnych svahll a
vodoteci do stfedu mésta. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta na vefejné
pristupnych prostranstvich (verejna zelen), na zahradach rtzné funkce (soukroma, vyhrazena zelen),
podél komunikaci a vodoteci (doprovodna zelen), i jako enklavy luk a pastvin mezi zastavbou
(soukromd, vyhrazena zelen), kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prostredi.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje, protoze nékterym bodim namitky bylo ¢astecné vyhovéno
(viz zavéry vyse).
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0117 — Pavel Churavy
CJ MML 081220/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 321/2,321/1

Rozhodnuti: Namitce se c¢dstecné vyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

Namitka ke konceptu tzemniho planu Liberce — Pavel Churavy

1. Nesouhlasim s vystavbou obvodové sb&mé komunikace, kterd ma vést Ostagovem, nedaleko
meého pozemku, kde bydlim se svou rodinou,

2. Nepfijatelné je pro mne pfibliZeni této obvodové sbérné komunikace ( oproti piivodnimu
konceptu) k mému pozemku.

3. Nesouhlasim, aby plocha (nyni orna plda), mezi ulici Druzby, ve které nyni bydlim a byvalou
Slévarnou OstaSov (pfed mym pozemkem) a ulici Zakovskou (za mym pozemkem) byly
zastavovany.

4. Je pro mé nepfijatelné, aby pfed byvalou Slévamou Ostasov vznikla plocha vyrobné
obchodni.

5. Timto Vas Zadam, aby lokalita OstaSova a Karlinek zUstala takovou, jaka je dnes, protoZe
pravé proto jsme si postavili dim zde,

Odivodnéni nédmitek:

Nechali jsme si dim postavit v této lokalité Liberce prave pro jeji klid a jesté stale krasnou a
nezatizenou krajinu. Podle navrhu nového dzemniho planu ba tato oblast byla nenavratné pogkozena
rozsahlou zastavbou a to nejen bytovou, ale i primyslovou, spojenou s vétsim hlukem a emisemi.
Nechceme Zit v krajiné s rusnou silnici a tovarnami s pfekladisti.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢.321/2,321/1 v k. 4. Ostasov u Liberce (déle jen ,pfedmétné pozemky“) (katastralni
uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch bydleni venkovského.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesoubhlasil s navrzenou obvodovou sbérnou komunikaci nedaleko pfedmétnych pozemkd;
s vymezenim rozvojovych ploch bydleni a ploch smi$enych centralnich mezi ulicemi Zakovskd a Druzby;
s vymezenim rozvojovych ploch pro vyrobu pred byvalou Slévarnou a poZaduje zachovani stavajiciho
stavu a rozsahu zastavby v lokalité.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla nadmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkové koncepce UPL byla projektantem zpracovéna na zakladé Zadani tzemniho pldnu. Navriend
koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi a nasledné projednana
s dotéenymi organy. Navrzeny rozsah rozvojovych ploch je s ohledem na ochranu environmentdlniho
pilife pripustny, pokud ma byt zajiSténa vyvaienost podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrinost obyvatel v souladu s § 18 odst. (1) stavebniho zakona. UPL byl
projednan s dot¢enymi organy, mimo jiné s organy ochrany pfirody, které chrani krajinny rdz ve smyslu
§ 12 zdkona o ochrané prirody a krajiny. Na zdkladé poZadavk( uplatnénych ve stanoviscich
jednotlivych dotéenych organt doglo béhem projednani UPL k Gpravé vymezeni rozvojovych ploch a
podminek prostorového usporadani na izemi k.U. Ostasov. Po provedenych Upravdach byla pro dotéené
organy koncepce UPL z hlediska ochrany vefejnych zajmf jiz akceptovatelna.

Ad.1 Odudvodnéni vymezeni sbérné obvodové komunikace

Navrzend koncepce dopravy v Konceptu UP (2011) byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny
rozvoj Uzemi a nasledné projednana s dotéenymi organy. V ramci této koncepce byla navrzena také
sbérna obvodova komunikace, konkrétné komunikace oznaéend v Konceptu UP (2011) kédem 7.33.DS
vedouci jizné od predmétnych pozemkad.

Na zakladé nevole verfejnosti k vedeni sbérné obvodové komunikace vyjadiené v rdmci podanych
namitek ke Konceptu UP (2011), konzultaci pofizovatele s projektantem a na zékladé jedndni
s dotéenymi organy byl v Pokynech pro zpracovani navrhu uzemniho planu (2012) v kapitole I.,
pismene B ,,Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 43, pism. o.
dan pokyn k pfehodnoceni trasy shérné obvodové komunikace.

Navrh sbérné komunikace ovsem zUstal v této lokalité v obdobné poloze i v dalsich fazich projednani
UPL. Na zakladé vysledkd projednani Konceptu UP (2011) doslo v Navrhu pro spoleéné jednani (2012)
k Upravé trasy tak, aby byl minimalizovan negativni vliv na stavajici zastavbu a v Novém navrhu pro
spole¢né jednani (2016) a Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byla komunikace v této ¢asti
doplnéna pasem ochranné zelené 8.59.Z smérem k objektliim na pozemku st. p. 331 a 332. Liniova
zelen bude plnit estetickou a hygienickou funkci, tim Ze bude snizovat sifeni hluku a prachu do okoli.

Navrh sbérné komunikace v navriené poloze zarucuje vyvdienost hospodaiského, socidlniho a
environmentdlniho pilife udrzitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zdkona na Uzemi mésta
Liberec jako celku, na uzemi Pilinkova, Hanychova a Ostasova slouzi k doplnéni chybéjiciho napojeni
obytnych zén v zapadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. DOvodem nutnosti navrhu této
komunikace je, 7e zdpadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze sbérnou ulici Ceské

evvs

mladeZe — Dubice — Jestédskd, Ostasovskd - Svermova, na né# navazuji obsluiné komunikace nejniz$iho
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fadu, které si dlouhodobé zachovaly technicky charakter vesnickych ulicek, avsak s ohledem na délku
postupné souvisle obestavovanych Usekl nejsou schopné udrZet si souvisejici dopravni charakter
obytnych ulic.

Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v rliznych formach na zdpadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan fadou odbornik(. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
uzemi nadlimitni zatéz ani nevytvofi délici efekt. Navrhem lze zajistit kvalitni a dostatecné kapacitni
dopravni obsluhu lokality. Ndvrh umozni nejen pristup pro motorovou dopravu, ale umozni zavedeni
linek méstské hromadné dopravy, ¢imz dojde ke sniZeni negativniho vlivu z individudIni automobilové
dopravy a také reSeni bezpetné bezmotorové dopravy. Stavajici silnice jsou casto kapacitné
nevyhovujici a neni ani mozné jejich rozsifeni. Komunikace navrzené ve Ctvrti Ostasov jsou soucasti
celkového dopravniho feSeni mésta Liberec a jsou klicové pro dalsi rozvoj Uzemi i pro kvalitni
dostupnost stavajici zastavby. Vystavba této komunikace je nadrazena zajmim jednotlivc(, vzhledem
k zdsadnimu vyznamu pro zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy zapadni ¢asti mésta. Uzemi Ostadova
se v poslednich letech neustale rozviji, zejména zde vyristaji nové lokality rodinnych dom( bez
adekvatniho dopravniho napojeni. Obvodova sbérna komunikace tvori segment zapadniho polokruhu,
ktery umozni dopravni zpfistupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zastavbu ve
vSech sektorech pod Jestédskym hrbetem. Soucasné resi primé pripojeni vyrobnich a obchodnich zén
na jiznim a severnim okraji mésta na vyssi silni¢ni sit — silnici 1/35.

Hlavnim ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sitky 9 m a podle potieby doprovodnymi pruhy
zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic
vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti. Jedna se o prechodovy ¢lanek mezi vyssi
dopravni kostrou pratahl a obchvatl, na kterou tuto dopravu odvadi, a mistnimi dopravné
zklidnénymi ulicemi svjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji nelze bez vyvolanych
prostorovych narokl umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni komunikaci, kterd by
méla slouZit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prljezd uzemim, ale naopak tato komunikace ma
byt humanizovana (chodniky, pasy zelené) a slouZit pro dopravu okolnich obytnych ploch. K dopadiim
na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité lze uvést, Ze k zadsadnimu zhorseni Zivotnich podminek nedojde
s ohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného uUseku sbérné komunikace. Naopak adekvatni
dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této casti mésta chybi, zvysi atraktivitu
Uzemi a kvalitu Zivota zlepsi, alespon z pohledu dopravni obsluznosti Gzemi. Komunikace umozni
napojit a odvést zbytnou prijezdnou dopravu, rekonstruovat Useky historickych tésné obestavénych
mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce v¢. obcanského vybaveni v této lokalité. Tésna
vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného zazemi mezi OstaSovem a Machninem zUstane
zachovana.

Zatizeni oblasti nadlimitnim hlukem bylo provéreno hlukovou studii na drovni tzemniho planu a nebylo
KHS LK zpochybnéno — je vsak dlisledkem predchoziho urbanistického vyvoje Ctvrti odstranitelnym
pouze technickymi opatfenimi. Realizace sbérné komunikace s ohledem na intenzity sama o sobé
pravdépodobné nevyvold realizaci protihlukovych zdi. Redeni protihlukovych opatieni neni
pFfedmétem Gzemniho planu, edi se v dalich stupnich projektové pFipravy. Uzemni plan vybudovéni
protihlukovych opatfeni umoznuje.

Dle § 2 stavebniho zdkona se verejné prospésnou stavbou rozumi stavba pro verejnou infrastrukturu
urcena k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané Gizemné planovaci
dokumentaci. Verejnou infrastrukturou jsou podle téhoz § stavebniho zdkona mimo jiné pozemky,
stavby, zatizeni dopravni infrastruktury, naptiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest,
letist a s nimi souvisejicich zafizeni. Dle § 43 stavebniho zdkona izemni plan stanovi zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani, usporadani
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krajiny a koncepci vetejné infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové
nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi, pro verejné prospésné stavby, pro verejné
prospésna opatfeni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord.
Uzemni pldn miize vymezit vefejné prospé$né stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit nebo vymezit verejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

Koncepce UPL usiluje v konkrétnich ndvrzich o co nejmensi zasah do stabilizovanych fondd. Pfesto se
nelze z divodu optimalizace ekonomie vyuZiti Gzemi, napraveni predchoziho nekoncepéniho vyvoje
Uzemi a dosazeni technicky a provozné odpovidajicich feseni vyhnout pfipadnym zaborlim soukromych
pozemk( pro verejné ucely vé. demolic prekazejicich stavebnich fondl. Z tohoto dlvodu jsou plochy,
koridory a linie nékterych pro mésto vyznamnych staveb a opatfeni — zejména dopravni a technické
infrastruktury a prvkd USES, zasahujici okrajové velky pocet malych pozemk, zafazeny do kategorie
verejné prospésnych staveb (VPS), resp. vefejné prospésnych opatieni (VPO). Pokud nebude v nutnych
pripadech mozino feseni majetkopravnich vztahl dosdhnout dohodou nebo jinym zplsobem, Ize
pozemky, stavby a prava k nim potifebné pro uskutecnéni téchto VPS a VPO vyvlastnit podle stavebniho
zakona nebo prava omezit rozhodnutim stavebniho ufadu. Pfi védomi prava kazdého vlastnika
nemovitosti branit se proti takovémuto zdsahu v krajnim pripadé i soudni cestou, a tak docasné
zablokovat platnost dotéené &asti Uzemniho planu, jsou veskeré VPS a VPO zafazeny do UPL aZ po
radném provéfeni alternativnich feseni, jejich projednani v pfedchozich fazich zpracovani UPL a
presvédceni zpracovatele i pofizovatele, Ze navrzené feSeni je pred soudem obhajitelné.

Do VPS jsou zahrnuty vedle vlastnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti resp. tras infrastruktury
vymezujicich nejpravdépodobnéjsi rozsah téchto staveb i koridory, které jsou budto zakreslené ve
vykresové ¢asti UPL nebo definované v piislu$nych kapitolach textové &asti UPL. Koridory zohledtiuji
mozné odchylky pfi umistovani v naslednych stupnich projektové pripravy pfi znalosti vétsi
podrobnosti aktualnich vztaht v Uzemi, zajistuji moznost vystavby a fadného uzivani staveb pro dany
ucel i realizovatelnost bezprostfedné souvisejicich podmifujicich staveb. VPS pro zajisténi
realizovatelnosti dopravni infrastruktury mésta zahrnuji vSechny nové navriené uUseky hlavnich
méstskych komunikaci bez ohledu na to, jak zasahuji do vlastnickych vztahl dotéeného Uzemi, protoze
jediné realizaci vSech téchto uUsekl jako celku lze dosdahnout optimalni vyhledové funkce méstské
komunikacni kostry.

Existujici elektrické vedeni a je ochranné pasmo umisténi v daném misté umoznuje ,nejsnadnéjsi
prunik” komunikace skrz historicky zastavéné Uzemi, nebot zde trasa VPS v soubéhu s elektrickym
vedeni a jeho ochrannym pasmem neni v pfimé kolizi s nadzemnimi stavbami mimo budovu na st. p.
333/3 s ¢islem evidenénim v majetku mésta. Pfi hledani navrhu nejvhodnéjsi trasy VPS pro dopravni
infrastrukturu ¢i verejnd prostranstvi se ¢asto navrhuji trasy v soubéiném vedeni s nadfazenymi
systémy technické infrastruktury, protoZe dané uzemi je jiz ,,znehodnoceno” jejich ochrannymi pasmy
pro umistovani nadzemnich staveb naptiklad bytové vystavby, vefejné obdanské vybavenosti,
administrativy, sluzeb apod.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné vedeni sbérné obvodové komunikace, protoze jeji
trasa provérena v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou koncepci.

Z vyse uvedenych dlivodu se v tomto bodé namitce nevyhovuje.

Ad. 2 Odiivodnéni vymezeni rozvojovych zastavitelnych ploch bydleni u ulice Druzby a Zékovska.
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Rozvoj Uzemi stotisicového mésta je dynamicky, potfeby pro novou vystavbu se neustale méni. Za dobu
od vydani zemniho planu z roku 2002 se pocet trvale Zijicich obyvatel mésta Liberec navysil o 6 000
obyvatel. | z tohoto dlvodu je nutné stavajici rozvojové plochy pro bydleni déle rozsifovat. Tento trend
se ocekdva i v daldich letech a UPL musi poéitat s dal$im rozvojem na nékolik let dopFedu (fadové 10-
15 let). Vybrana varianta navrhu UPL pocita s postupnym riistem poétu obyvatel aZ do poétu 110 tis.

obyvatel.

Celkova koncepce rozvoje mésta zohledriuje zaclenéni Liberce do rozvojové osy OS3 a oblasti OB7
republikového vyznamu vymezené v PUR CR. Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v
Uzemich, v nichZ z diivodi soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvysené
pozadavky na zmény v Uzemi. V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvéret, udrzovat
a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani
republikovych priorit Uzemniho planovani umoZznovat odpovidajici vyuzivani zemi a zachovani jeho
hodnot. V ZUR LK byla tato rozvojova oblast OB7 zpiesnéna a tkolem Uzemniho pldnovani ve smyslu
principl udrzitelného rozvoje je zohlednit zoénovani rozvojové oblasti na Gzemni ¢asti pro prednostni
umistovani ekonomickych aktivit a pro prednostni umistovani bydleni a pfiméstské rekreace a tim
zajistit podminky pro sniZeni zatiZzeni navazujicich zvlasté chranénych Gzemi, zejména specifické oblasti
lizerské hory. Dale vytvaret Uzemni podminky pro vstup strategickych investorl pro upevnéni stability
Uzemi véetné vyvolani navaznych multiplikacnich efekt(, upfednostiiovat zaméry s vyssi pridanou
hodnotou pro optimalizaci nabidky pracovnich pfilezitosti zejména ve smyslu uplatnéni vsech
vzdélanostnich skupin obyvatelstva. Navrhy novych ploch pro bydleni odvozovat ze
sociodemografickych progndz v souladu s koncepcemi rozvoje obci v SirSich Uzemnich souvislostech.

Uzemi mésta je Uzemim vykazujici velky hospodatsky rozvoj a s tim souvisejici pozadavky na zmény
v Uzemi. Rozvoj ekonomickych aktivit je doprovdzen navrhem odpovidajicich ploch pro rozvoj bydleni
vSeho druhu. Lze ale ocekavat i dalsi tlaky na potieby bydleni nad rdmec pfirozeného demografického
vyvoje, vyvolané zejména pozitivni migraci obyvatel véetné cizincu.

Nesouhlas se tyka rozvojovych ploch pro bydleni nachazejicich se v okoli ulic Zadkovskda a Druzby. Cela
lokalita (Zakovskd, Druzby, Svermova, Sramkova) byla vyhodnocena v ramci mésta i sektou 08 Zapad
jako velmi vhodnd pro rozvoj bydleni s moZnosti vytvoreni lokdlniho centra. Jedna se o doposud
opomijeny prostor velké okrajové prirodni proluky v pfedméstské zastavbé Liberce mezi Ostasovem a
Karlinkami tvofeny vedle ploch zelené sidelni prfevainé doZivajicimi vyrobnimi aredly na
stabilizovanych plochdch vyroby lehké a rozptylenymi enklavami ploch bydleni vSeobecného
s pfitomnou celoméstskou technickou infrastrukturou avsak zcela bez adekvatni vazby na zakladni
komunikacni kostru mésta. Navriené feSeni doplfiuje plochy pro rozvoj mésta. Jedna se o plochy
umoznujici soustfedéné bydleni ve vazbé na stdvajici obytnou zastavbu a infrastrukturu
s procentudlnim zastavénim nadzemnimi stavbami max. 25% zcelkové plochy. UPL vytvafi
predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi. Vzhledem k vyznamu a rozsahu ploch je feSeni
vyuziti Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie ,Ostasov — bydleni |, kterd ma fesit i
vyjmenované Useky sbérné obvodové komunikace, aby bylo zajisténo napojeni rozvojovych ploch na
kapacitni dopravni kostru mésta.

Dale podatel nesouhlasil s vymezenim lokalniho centra v této lokalité.

Projektant v rdmci zpracovani Konceptu UP (2011) vymezil plochu s oznaéenim 8.53.CS4 pro rozvoj
lokalniho centra OstasSova ve vazbé na sbérnou obvodovou komunikaci a navazujici plochy bydleni. Na
zakladé podanych namitek, pozadavkd dotéenych organ( a konzultaci s pofizovatelem projektant
v Navrhu pro spolecné jednani (2012) a Navrhu pro verejné projednani (2013) tuto plochu prefesil a
presunul k nové navrzené mistni obsluzné komunikaci 8.51.P. Plocha smiSena centralni 8.53.C4.30.40
jiz tak nebyla v kontaktu s pfedmétnymi pozembky.
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V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla plocha redukovana o jizni ¢ast o vymére cca 3 000
m? pro planovanou toénu tramvaje, ale vy$ka staveb byla v souladu s Pokyny (2015) navy$ena na 18
m a v Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) dokonce na 24 m. Tento doposud opomijeny
prostor byl v UPL stanoven jako rozvojova oblast velké okrajové p¥irodni proluky v pfedméstské
zastavbé Liberce mezi OstaSovem a Karlinkami tvoreny vedle ploch sidelni zelené prevazné dozivajicimi
vyrobnimi aredly na stabilizovanych plochach vyroby a skladovéani a rozptylenymi enkldvami ploch
bydleni s prfitomnou celoméstskou technickou infrastrukturou avsak zcela bez adekvatni vazby na
zakladni komunikacni kostru mésta. Z tohoto dlivodu a vzhledem k plosné redukci plochy 8.53.C byla
zvySena podlaznost pfi zachovani koeficientu zastavéni, aby byla kapacita a vyznam rozvojové oblasti
v co nejvétsi mite zachovan.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy Z8.53.5C.6.30.40., protoze
jeji rozsah a kapacita navriend a projednand v predeslych fazich projednani byla v souladu
se stanovenou koncepci.

Plochy smisené obytné centrdlni umoznuji neruseny a bezpecny pobyt, dostupnost verejnych
prostranstvi a vyssiho obcanského vybaveni a ekonomické aktivity, které nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni. Jsou umistované v atraktivnim prostfedi centra mésta a uzlovych prostorech lokalnich
center, pfi dopravné zatizenych verejnych prostranstvich, kde s ohledem na charakter zastavby, jeji
urbanistickou strukturu a zpUsob dosavadniho vyuZiti neni Gcelné ¢lenit Gzemi na plochy bydleni a
obcanského vybaveni, vidy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.

LokdIni centra podporuji Zadouci ¢lenéni funkéni a prostorové struktury mésta na soubory pfimérené
velikosti. S navazujicimi vefejnymi prostranstvimi by se méla stat misty setkavani obyvatel lokality s
moznosti uspokojeni dennich, ale pokud mozno i vyssich potieb, a tak zabranit uzavieni obyvatel do
jejich domacnosti s pfilezitostnou vyjizdkou automobily za véemi potfebami mimo obytny soubor.
Vytvorfenim systému lokalnich center je naplfiovana stanovena koncepce UPL.

Na zékladé vysledkl projednani a zmény koncepce v jednotlivych fazich UPL byly rozvojové plochy
v této oblasti Castecné upravovany (redukovan jejich rozsah a ménény podminky prostorového
usporadani), avsak hlavni rozvojovy potencial této oblasti zlstal zachovan.

Z vyse uvedenych dlivodu se v tomto bodé namitce nevyhovuije.

Ad. 3 Oddvodnéni k vymezeni plochy vyroby a skladovani u byvalé Slévarny

V Konceptu UP (2011) byla vymezena plocha 8.57.V04 jako jedna z ploch pro hlavni rozvojové potfeby
mésta k rozsifeni vyrobni zény OstaSov ve vazbé na stdvajici brownfieldy, kapacitni dopravu a
pfipravenou infrastrukturu. PFi tvorbé Konceptu UP (2011) bylo snahou vymezit dostatek ploch pro
rozvoj hospodarské zakladny mésta, jak bylo stanoveno Zaddnim Gzemniho planu. Pro ekonomicky
rozvoj mésta je tfeba vytvaret Uzemni podminky pro vstup novych strategickych i mensich investor( a
to vymezenim vhodné lokality pro dalsi priimyslovou zénu. Z hlediska celkové koncepce, na zakladé
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vysledk(l projednani a s ohledem na koordinaci soukromych a verejnych zajmU na rozvoji Uzemi byly
plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit v Ostasové vyhodnoceny jako nejvhodnéjsi.

Na zakladé podanych namitek, stanovisek dotenych organl a konzultaci pofizovatele s projektantem
a uréenym zastupitelem byl zpracovan Navrh pro spolecné jednani (2012) a byla plocha 8.57.VO4
redukovana na ukor rozvojovych ploch bydleni a vedeni dopravni infrastruktury. V Navrhu pro vetejné
projednani (2013) byla znovu koncepce této lokality ménéna a plocha 8.57.E3.40.20. byla znovu
zredukovana pouze na trojuhelnik vymezeny plochami dopravni infrastruktury silni¢ni 8.117.M a
8.123.M.

V Novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) bylo ¢astecné upraveno feseni lokality mezi Slévarnou a
ulici Druzby. Plocha vyroby 8.57.E3.60.20.h byla redukovana o maly cip na pozemku parc. ¢. 375/1 pfi
zachovani vedeni tras dopravni infrastruktury silni¢ni véetné prostoru pro krizovatku obdobné jak bylo
vymezeno v Uzemnim planu z roku 2002.

V Navrhu pro verejné projednani (2018) zlstala tato koncepte zachovana. Novy navrh zemniho planu
Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé PoZadavkd 2020 potizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢dasti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

Plocha Z8.57.VL.3 spole¢né s plochou 8.28.VL3 jsou jedny z mala ploch vyroby lehké, které dotéené
organy v ramci projednavani jednotlivych fazi UPL odsouhlasily pro zaji§téni rozvoje této funkce na
uzemi mésta.

Logika soustredéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdrojl a vazeb.

Dle priority €. 17 PUR CR se maji vytvafet v Gzemi podminky k odstrafiovani disledkd hospodafskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problém{ v téchto uzemich. Ackoliv Liberec nepatfi
mezi regiony strukturalné postizené a hospodaisky slabé, UPLv souladu s odstavcem 17 PUR CR vytvari
v Uzemi podminky k odstrafiovani dasledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti - plochy vyroby lehké VL a plochy smiSené obytné méstské
rozptylené po celém Gzemi mésta.

Plochy pro vyrobu jsou rozvijeny pfedevsim ve vyrobné obchodnich zénach zaloZenych ve mésté
v modernim pojeti v nesouvislém pdsu zapadné od dopravniho koridoru Zelezni¢ni trati a komunikace
I/35 (Doubi, RGzodol) jako disledek uvolriovani neperspektivnich historickych vyrobnich ploch vice ¢i
méné nevhodné promisenych do obytné zastavby (Textilana) nebo ptirodniho prostfedi udoli
energetickych vodote¢i (Cerna Nisa v Katefinkach). S ohledem na presun té7isté ekonomickych aktivit
smérem k terciérnimu sektoru se pripousti SirSi spektrum c¢innosti, nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany
jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na komunikaci 1/35 a na Zzelezni¢ni vlecky, dalsi
dostupné rezervy jsou hledany v navazujicich prolukach vybavenych odpovidajici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlvodnén zvysSujicimi se plosnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zdkladnu mésta a které pfi
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pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta. S ohledem na
presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum Cinnosti,
nikoliv vSak obchodnich. VyuZivany jsou pfedevsim plochy s dopravnim napojenim na prutah silnice
I/35 a na zelezniéni vlecky, proto je i rozvijena plocha vyroby a skladovani pfi ulici Domky s navaznosti

na stdvajici vyrobni plochy u slévarny Ostasov.

Vymezeni ploch pro hospodafskou zdkladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich prlmyslovych vyrob k oborlim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty véak budou vyZadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlOvodnény zvysujicimi se ploSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich. VyuZivany jsou predevSim plochy s dopravnim
napojenim na komunikaci /35 a na Zelezniéni vlecky, proto je i rozvijena plocha lehké vyroby pfi ulici
Heyrovského s ndvaznosti na stavajici pramyslovou zénu Jih.

Pfi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi lze orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m2/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. Dosazeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - plGvodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial
cca 659 ha, coz je pouze 74,9% vyse spocitané potreby.

PFi pofizovani UPL bylo snahou vymezit dostatek ploch pro rozvoj hospodaiské zakladny mésta, jak
bylo stanoveno Zadanim uUzemniho planu. Pro ekonomicky rozvoj mésta je treba vytvaret Uzemni
podminky pro vstup novych strategickych i mensich investor( a to vymezenim vhodné lokality pro dalsi
pramyslovou zénu. Z hlediska celkové koncepce, na zakladé vysledk( projednani a s ohledem na
koordinaci soukromych a verejnych zajmU na rozvoji Uzemi byly plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit
v OstaSoveé vyhodnoceny jako nejvhodnéjsi.

Rozvojové plochy vyroby lehké na Gzemi OstaSova byly vyznamné redukovany na zdkladé namitek
uplatnénych v priibéhu projednani UPL a na jejich Gkor byla rozsifena zelen sidelni. Vy$ka zastavby se
z max. 18 m stanovenych v Konceptu UP (2011) postupné sniZila na maximalné 15 m od nejniz$iho
bodu rostlého terénu. Stanovené maximalni vysky zdstavby jsou kompromisem mezi jednoduchosti a
pouzitelnosti regulativu pro Uzemni plan a sloZitosti moznych reseni v morfologicky ¢lenitém Uzemi
mésta. Vyska stavby stanovend v metrech i podlaZich zahrnuje vlivy osazeni do sklonitého terénu, kdy

v Liberci jsou bézné rozdily na predni a zadni strané stavby aZ dvé podlazi (tj. 6 m).

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho rozsahu a kapacity plochy
28.57.VL.3.60.20.h, protoze jeji ndvrh v predeslé fazi projednani je v souladu se stanovenou koncepci.

Zvyse uvedenych divodu se vtomto bodé namitce castecné vyhovuje, protoie plocha
28.57.VL.3.60.20.h byla redukovana.

Ke zmiriovanému ovlivnéni predmétného pozemku (zasah do COV, snizeni kvality bydleni — prach, hluk,
vibrace, zépach) je nutné vychézet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004,
v némz Ustavni soud vyslovil pravni nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery
zaruCuje kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovuje, Ze by vlastnické pravo bylo
absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pripousti. Uzemni pldn predstavuje zdkonem
zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem
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vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajma, konkrétné zajm( obce jako Uzemné
samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

K ¢astem namitky tykajici se ovlivnéni Uzemi negativnimi vlivy ze sbérné obvodové komunikace nebo
negativni vliv ndvrhu ploch na Zivotni prostfedi Ize uvést, Ze obecné v rdmci tvorby Uzemniho planu
nelze tvrdit, Ze vymezeni rozvojové plochy vyvola snizeni kvality Zivotniho prostfedi v misté. Nelze to
tvrdit, protoze Uzemni pldn neumistuje Zadné stavby, ale pouze urcuje funkéni vyuziti jednotlivym
pozemkim. K umistovani staveb dochazi az na zakladé zemniho rozhodnuti nebo dzemniho souhlasu,
kterym predchazi uzemni fizeni nebo oznameni zdméru. V rdmci téchto fizeni se posuzuje, zda je
mozné stavbu na pozemek umistit, protoZe teprve aZ v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry
zaméru jako napfriklad jeho rozméry, osazeni do terénu a podobné. Také se v souladu s platnymi
pravnimi predpisy provéfuje, zda navrienou stavbou nebude ohroZena kvalita Zivota, zhorSeny
retenéni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik( atd. Pokud u stavby nebudou splnény veskeré
naleZitosti stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek a dalsich souvisejicich zakond, nebude ji
mozné do plochy umistit. V této fazi jsou tvrzeni podatele pouze nepodloZzenou argumentaci. Rovnéz
se jednd o argumentaci hypoteticky predjimajici dopady jiz konkrétniho feseni zvoleného v ramci
uzemniho a stavebniho fizeni.

UPL navrienou koncepci zarover vytvaii predpoklady pro ochranu piiméstské krajiny. P¥iméstska
krajina tvorena z podstatné ¢asti zalesnénymi svahy lJizerskych hor, Jestédského htbetu, Proseéského
hiebene a Cisarského kamene uzavirajicimi $iroké Udoli Cerné a LuZické Nisy je mezi ceskymi
stotisicovymi mésty unikatni. Jeji prinik do zastavéného Uzemi z ni vytvari soucast obytného prostoru
mésta, je zarukou doplnéni funkéni struktury mésta o potencidl pro aktivni i pasivni vice ¢i méné
intenzivni formy rekreace v pfirodé. UPL dale vymezuje dostatek ploch pro kazdodenni rekreaci
obyvatel. VieSseném Uzemi je znacny potencidl stavajicich i navrZzenych ploch sidelni zelené
rovhomeérné rozmisténych do sektorl a pronikajicich pfirozené podél nezastavitelnych svah( a
vodotedi do stfedu mésta. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta na verejné
pristupnych prostranstvich (verejna zelen), na zahradach rtzné funkce (soukroma, vyhrazena zelen),
podél komunikaci a vodoteci (doprovodna zelen), i jako enklavy luk a pastvin mezi zastavbou
(soukromd, vyhrazena zelen), kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prostredi.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje, protoze nékterym bodim namitky bylo ¢astecné vyhovéno
(viz zavéry vyse).
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0118 — Milada Holubikova
CJ MML 083385/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 505/15, 505/16, 505/19, 525

Rozhodnuti: Ndmitce se cdste¢né vyhovuje.

Text namitky a oddvodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 505/15, 505/16, 505/19 v k. 0. Ostasov u Liberce (dale jen , pfedmétné pozemky”)
(katastralni uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severni ¢ast pozemkd parc. €. 505/15, 505/16 - ndvrhové plochy smiSené obytné
(BS), pozemek parc. ¢. 505/19, stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/15, 505/16 — navrhové plochy
vyrobné obchodni (VO), pfes severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/15 prochazi navrhova plocha verejnych
prostranstvi — komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): severni ¢ast pozemkU parc. ¢. 505/15, 505/16 - navrhové plochy
bydleni (B), pozemek parc. ¢. 505/19, stfedni a jizni ¢ast pozemkd parc. ¢. 505/15, 505/16 — navrhové
plochy vyrobny a skladovani (E), pfes severni ¢ast pozemk{ parc. €. 505/15, 505/16 prochazi navrhova
plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (M) s pdsem plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro vefejné projednani (2013): severni ¢ast pozemkd parc. ¢. 505/15, 505/16 - navrhové plochy
bydleni (B), stfedni ¢ast pozemkd parc. ¢. 505/15, 505/16 - stabilizované plochy sidelni zelené (2), jizni
¢ast pozemk( parc. ¢. 505/15, 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 — navrhové plochy vyrobny a
skladovani (E), pfes vychodni cip pozemku parc. ¢. 505/19 prochazi navrhova plocha dopravni
infrastruktury silni¢ni (M) s pasem sidelni zelené (),

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): severni ¢ast pozemkd parc. ¢. 505/15, 505/16 - navrhové
plochy bydleni (B), stfedni a jizni ¢ast pozemk( parc. ¢. 505/15, 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 -
stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ptes vychodni ¢ast pozemk( parc. ¢. 505/16, 505/19 prochazi
navrhova plocha dopravni infrastruktury silniéni (M),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast pozemkl parc. ¢. 505/15, 505/16 - navrhové
plochy bydleni (B), stfedni a jizni ¢ast pozemkd parc. ¢. 505/15, 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 -
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stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes vychodni ¢ast pozemkd parc. ¢. 505/16, 505/19 prochazi
navrhova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/15, 505/16 -
plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vSeobecného (BO), stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢.
505/15, 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pfes jizni ¢ast
pozemku parc. ¢. 505/19 prochazi plocha zmén (rozvojova) zastavitelnd dopravy silni¢ni (DS) véetné
koridoru,

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast pozemk( parc. ¢. 505/15, 505/16 - navrhové plochy
bydleni (B), stfedni a jizni ¢ast pozemkl parc. ¢. 505/15, 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 -
stabilizované plochy sidelni zelené (Z), ptes jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/19 prochazi plocha zmén
(rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) vCetné koridoru.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do plochy pfirody a krajiny - orna plda.

Pozemek parc. ¢. 525 v k. . Ostasov u Liberce byl slou¢en pod parc. ¢. 527, proto potizovatel déle
pracuje s pozemkem parc. ¢. 527, kterému bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): severovychodni ¢ast - stabilizované plochy smiené obytné (BS), jihozapadni ¢ast
(pGvodni pozemek parc. €. 525) - stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): severovychodni ¢ast - stabilizované plochy bydleni (B), jihozapadni
Cast (plvodni pozemek parc. €. 525) - stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro vefejné projednani (2013): severovychodni ¢ast - stabilizované plochy bydleni (B),
jihozapadni ¢ast (plvodni pozemek parc. €. 525) - stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 527 do ploch bydleni &istého.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim pozemk parc. ¢. 505/15, 505/16 a 505/19 do ploch pro vyrobu a zada
ponechat jejich vyuzitelnost v plochach zemédélskych uréenych pro obhospodarovani.

Dale podatel nesouhlasi s vymezenim ploch sidelni zelené na pozemku parc. €. 525 funkéné
souvisejicim s rodinnym domem a poZaduje vymezeni plochy pro bydleni, protoZe se jedna o zahradu
k rodinnému domu.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zédkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.
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OdUvodnéni k pozemkdm parc.¢. 505/15, 505/16, 505/19:

Celkové koncepce v UPL byla projektantem navriena na zékladé Zadani zemniho pldnu. Navriena
koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a nasledné projednana
s dotéenymi orgdny. Navrzeny rozsah rozvojovych ploch pro vyrobu je s ohledem na ochranu
environmentalniho pilite ptipustny, pokud ma byt zajisténa vyvazenost podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. (1) stavebniho
zakona.

Projektant v ramci zpracovani Konceptu UP (2011) na €asti predmétnych pozemké navrhnul plochy
vyrobné obchodni oznacené kédem 8.28.VOA4. V severni ¢asti predmétnych pozemk( vymezil plochu
bydleni smiseného oznacenou kédem 8.24.BS2 a na ¢asti pozemku parc. €. 505/15 vymezil verejné
prostranstvi komunikace oznaéenou kédem 8.26.VK.

V Pokynech pro zpracovani navrhu uzemniho planu (2012) byl dan v kapitole G. ,,Pokyny vyplyvajici z
ndmitek a pfipominek, které byly zohlednény"”, bodé 9. pokyn ,Zachovat navrZenou plochu vyrobné
obchodni 8.28.V04 (k.u. Ostasov u Liberce).”

Koncept UP (2011) byl dle Pokyntl (2012) upraven do podoby Navrhu pro spole¢né jedndani (2012) a
podle vyse citovaného pokynu projektant navrhnul na pfedmétném pozemku plochu oznacenou
v hlavnim vykrese 8.28.E.3.40.20. Plocha vyroby a skladovani 8.28.E3.40.20 byla oproti Konceptu UP
(2011) na zakladé vysledkl projednani (nesouhlasu dotéenych organid) zmensena a byla stanovena
podminka zpracovani Gzemni studie a etapizace (v dalsich stupnich projektové pripravy prokazat reseni
napojeni na celoméstské / sektorové dopravni a technické vybaveni). Mezi stavajici zastavbu rodinnych
doml v ulici Ostasovska a tuto navrhovanou plochu vyroby a skladovani byla vymezena plocha sidelni
zelené (Z). Po zapadni hranici redukovanych ploch vyroby a skladovani byla vymezena plocha sbérné
obvodové komunikace 8.104.M. S vymezenim plochy 8.28.E3.40.20 v Navrhu pro spolecné jednani
(2012) znovu nesoubhlasily dotcené organy.

MML ZP nesouhlasil s navrienou plochou 8.28.E3.40.20 a pozadoval ji vypustit, protoie nebyly
zohlednény jeho pozadavky uplatnéné v zdvazném stanovisku ke konceptu UP (2011) — nebyla snizena
podlaznost a k vodnimu toku s bfehovym porostem byla navrzena komunikace, ktera bezprostfedné
souvisi s navrhovou plochou priimyslové zény. Umisténim primyslové zény s budovami az do vysky 17
m by dle zdvazného stanoviska doslo k negativnimu ovlivnéni krajinného rdzu, ktery je chranén ve
smyslu ust. § 12 zdkona. Jednd se o krajinarsky a ekologicky vysoce hodnotnou lokalitu. Vzhledem k
tomu, Ze do Navrhu pro spolecné jednani (2012) byly zafazeny nové dalsi plochy pro vyrobu a
skladovani (E), z hlediska ochrany pfirody a krajiny ptijatelnéjsi, trval dotéeny organ na svém plvodnim
stanovisku a poZadoval plochu 8.28.E3.40.20 vypustit. Pfipadna zména stanoviska by dotéenym
orgdnem podminéna vyhodnocenim potfebnosti ploch, Upravou prostorového usporadani lokalit a
Upravou vyskové regulace.

Pofizovatel s dotéenym orgdnem uzaviel dohodu o zachovani plochy dle Navrhu pro spolecné jednani
(2012), protoze plochy pro vyrobu a skladovani nemohly byt v dal$ich fazich potizeni UPL zastoupeny
v takové mire, jako bylo predloZeno v Navrhu pro spolecné jednani (2012). Lokalita 10.05.E3.40.30
vyznamna svou velikosti musela byt vypusténa na zédkladé spolecného jednani (2012). Soucasné byly
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - plochy vyroby a skladovani vyfeseny tak,
aby bylo zajisténo odliseni ploch pro vyrobu a obchodni ¢innost.
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Dale s plochou nesouhlasilo MZP jako organ ochrany zemédélského padniho fondu. Navriené Feeni u
lokalit 8.28.E4.4020 a 8.57.E3.40.20 o celkové vymére cca 20ha nebylo v souladu s ust. § 4 a 5 zdkona,
protoze dle MZP nebylo moZné tento navrh povaZovat za nezbytny p¥ipad a ani za nejvyhodnéjsi feeni
z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma.
Jednalo se o lokality pro vyrobu a skladovani a obé lokality byly v celé své ploSe umistény na
zemédélské pozemky Il. tf. ochrany. Ministerstvo Zivotniho prostfedi uplatnilo nesouhlas k témto
lokalitam jiZ ve fazi projednavani Konceptu UP (2011). P¥i dohodovacim fizeni pfipustilo podmine&né
schvaleni téchto ploch v ptipadé, Ze bude v Navrhu pro spolecné jedndani (2012) upusténo od lokalit
10.04E a 10.05E a regulativy neumozni vyuZziti téchto ploch pro obchodni ¢innost. Tyto pozadavky ale
nebyly v Navrhu pro spolecné jednani (2012) uspokojivé zohlednény. Potfeba takto rozsahlého rozvoje
ploch zejména pro obchodni ¢innost z Navrhu pro spolecné jednani (2012) nijak nevyplynula. Proto
dotceny organ povazoval za nepfijatelné pfipustit zadbory zemédélského pldy 2. nejvyssiho stupné
ochrany takového rozsahu pro neopodstatnéné funkéni vyuziti. Tak, jak byly plochy navrzeny v Navrhu
pro spolecné jedndni (2012), tedy i pro obchodni cinnost, bylo moZné ocekavat, Ze v pripadé
odsouhlaseni takovychto ploch by doslo k zaplnéni téchto ploch z velké ¢asti obchodnimi aktivitami
(podobné jako v primyslové zéné Jih a Sever), coZ by vyustilo v dalsi poZadavky na uvolrfiovani
zemédélské pudy pro vyrobu a skladovani.

Pofizovatel s dotéenym orgdnem MZP uzaviel dohodu o zachovéni plochy 8.28.E3.40.20 ve stejném
znéni jako s orgdnem MML ZP.

Dohodu stejného znéni uzavrel také s dotéenym orgdnem KULK ZP, ktery poZadoval lokalitu vypustit,
protozZe se jedna o plosné rozsdhlou a pohledové exponovanou lokalitu s moznym vyskytem zvlasté
chranéného druhu - chrastala polniho. Intenzivni primyslova zastavba, zasazena do venkovského razu
dané oblasti, by vedla k vyraznému naruseni harmonické, esteticky a pfirodné vyvazené krajiny v
lokalité. Z dvodu ochrany krajinného razu dle § 12 zakona a ochrany dle § 50 zakona proto pozadoval
z Navrhu pro spole¢né jedndni (2012) tuto lokalitu vypustit. KULK ZP p¥ipustil moznost podmineéného
schvaleni této plochy pfi projednani Konceptu UP (2011) v pfipadé, Ze budou z plochy vylouéeny plochy
cennéjsi a bude prokazana nezbytnost novych ploch pro vyrobu a skladovani. Tyto poZadavky vsak
nebyly v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) uspokojivé zohlednény. V Navrhu pro spole¢né jednani
(2012), oproti Konceptu UP (2011) nedolo k zasadnimu snizeni vyméry ploch vyroby a skladovéni,
naopak pribyly plochy nové, z pohledu ochrany pfirody a krajiny pfijatelnéjsi a méné konfliktni (napf.
10.93.E1.5.40). Vyuziti plochy 8.28.E pak navic bylo podminéno vybudovanim komunikace vedouci v
cennych plochach v blizkosti bezejmenné vodotece, tj. dalSim nezadoucim zdsahem do chranénych
Casti pfirody v této lokalité. Na zakladé téchto skutecnosti dospél krajsky urad k zavéru, Ze nebyla
prokazdna nezbytnost zdboru téchto pfirodné a krajinarsky cennych ploch pro plochy vyroby a
skladovani. Vypusténim plochy nebude dle KULK ZP zdsadné omezena moZnost mésta na primyslovy
rozvoj, nebot v rdmci Navrhu pro spoleé¢né jednani (2012) bylo vymezeno velké mnozstvi jinych ploch
,E" na uzemi mésta.

Na zakladé stanovisek dotéenych organd uplatnénych ke spolecnému jednani (2012) a uzavienych
dohod doslo k dalsim Upravdm ve vymezeni rozvojovych ploch na Uzemi Ostasova. Plocha vyroby a
skladovani 8.28.E3.40.20 byla v Navrhu pro verejné projednani (2013) zmensena a po zapadni hranici
byl podél vodotece vymezen pruh plochy sidelni zelené v Sifi pfiblizné 70 m a plocha sbérné obvodové
komunikace 8.104.M byla pfesunuta na vychodni hranici plochy 8.28.E3.40.20, pfiblizné v trase
stdvajici komunikace ,Domky“. Plocha byla v této podobé jiz dotcenymi organy pti projednani
verejném projednani (2013) odsouhlasena.

Toto vymezeni bylo vsouladu i s vysledkem hodnoceni SEA, které doporucovalo k plose 8.28.VO4
v Konceptu UP (2011) zmensit severozdpadni hranici lokality tak, aby nebylo doteno stavajici
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stromoradi a byly minimalizovany negativni dopady na navazujici vzrostlou mimolesni zelen (plochu
zaradit do VZ, kterd bude slouzit mj. jako ptirozena clona od stavajici i planované vystavby pro bydleni).
Soucasné SEA doporucila zaloZit pds ochranné zelené (zaradit do VZ) o Sifce minimalné 50 m na
jihozapadni hranici navrhované vyrobni plochy jako clonu od plochy 8.29.B.

V Novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) byla plocha 8.28.E3.60.20.h zmensena dle namitek
uplatnénych k verejnému projednani (2013) a rozsifena plocha sidelni zeleri misto zapadni ¢asti plochy.
Zaroven bylo upraveno vymezeni trasy komunikace 8.131.M. Tato podoba jiz nebyla dot¢enymi organy
negativné pripominkovana a v Novém navrhu pro verejné projedndni (2018) ani v Novém navrhu pro
opakované verejné projedndni (2021) nebylo vymezeni plochy 8.28.E3.60.20.h ani trasa komunikace
8.131.M ménéno.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl pouze na zakladé PoZadavkd 2020
pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych casti dzemniho
planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textovd ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

Rozvojova plocha vyroby 78.28.VL.3.60.20.h tedy jiz nezasahuje na predmétné pozemky, protoze jeji
plosny rozsah byl redukovan. V severovychodni ¢asti pozemku parc. ¢. 505/15 je vymezena plocha
bydleni Z8.24.B0.2.20.60. Pfipadni negativni vliv z ploch vyroby lehké je eliminovdn vymezenym pasem
sidelni zelené o minimalni Sifce 100 m mezi plochou vyroby lehké a plochou bydleni vSseobecného.

Plocha Z8.28.VL.3.60.20.h byla vymezena pro hlavni rozvojové potieby mésta - rozsifeni vyrobni zény
Ostasov ve vazbé na stdvajici brownfieldy, kapacitni dopravu a pfipravenou infrastrukturu.

Logika soustfedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdrojd a vazeb.

Dle priority ¢. 17 PUR CR se maji vytvaret v zemi podminky k odstrafiovani diisledk(i hospodafskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomaoci tak feseni problému v téchto Uzemich. Ackoliv Liberec nepatfi
mezi regiony strukturalné postizené a hospodafsky slabé, UPL v souladu s odstavcem 17 PUR CR vytvafi
v Uzemi podminky k odstraniovani dlisledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti - plochy vyroby lehké VL a plochy smiSené obytné méstské
rozptylené po celém Uzemi mésta.

Plochy pro vyrobu jsou rozvijeny predevsim ve vyrobné obchodnich zénach zalozenych ve mésté
v modernim pojeti v nesouvislém pasu zapadné od dopravniho koridoru Zelezni¢ni trati a komunikace
I/35 (Doubi, RiZodol) jako disledek uvolfiovani neperspektivnich historickych vyrobnich ploch vice ¢i
méné nevhodné promisenych do obytné zdastavby (Textilana) nebo pfirodniho prostiedi udoli
energetickych vodote¢i (Cerna Nisa v Katefinkach). S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit
smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum cCinnosti, nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany
jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na komunikaci 1/35 a na Zelezniéni vlecky, dalsi
dostupné rezervy jsou hleddny v navazujicich prolukach vybavenych odpovidajici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se ploSnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zdkladnu mésta a které pfi
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pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta. S ohledem na
presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum Cinnosti,
nikoliv vSak obchodnich. VyuZivany jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na prutah silnice
I/35 a na zelezniéni vlecky, proto je i rozvijena plocha vyroby a skladovani pfi ulici Domky s navaznosti

na stdvajici vyrobni plochy u slévarny Ostasov.

Vymezeni ploch pro hospodafskou zdkladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradiénich prlmyslovych vyrob k oborlim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty viak budou vyZadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se ploSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany jsou predevsim plochy s dopravnim
napojenim na komunikaci /35 a na Zelezni¢ni vlecky, proto je i rozvijena plocha lehké vyroby pfi ulici
Heyrovského s ndvaznosti na stavajici pramyslovou zénu Jih.

Pfi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodatstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatel( pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m2/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. Dosazeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smiSenych méstskych
(SM - plGvodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial
cca 659 ha, coz je pouze 74,9% vyse spocitané potreby.

PFi pofizovani UPL bylo snahou vymezit dostatek ploch pro rozvoj hospodaiské zakladny mésta, jak
bylo stanoveno Zadanim uUzemniho planu. Pro ekonomicky rozvoj mésta je treba vytvaret dzemni
podminky pro vstup novych strategickych i mensich investor( a to vymezenim vhodné lokality pro dalsi
pramyslovou zénu. Z hlediska celkové koncepce, na zakladé vysledk( projednani a s ohledem na
koordinaci soukromych a verejnych zajmU na rozvoji Uzemi byly plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit
v OstaSoveé vyhodnoceny jako nejvhodnéjsi.

V této situaci pfi ovéreném pristupu dotcenych organi k zaborlm krajiny a pldniho fondu predstavuje
navrZena zéna mezi letiStém a OstaSovem jediny potencidl vyrobnich ploch pro tzv. strategického
investora, ktery by pozadoval ucelenou plochu cca 7 ha a v ramci planovaci smlouvy se podilel na
budovdni infrastruktury této ¢asti mésta. DalSimi poZadavky na strategického investora, které vsak
nelze zapracovat do UPL, mGZe byt pocet pracovnich mist, dafiové a dal3i vynosy pro mésto, vazba na
vyzkumna a vyvojova pracovisté, nové obory ¢innosti mimo vyrobu automobild atd.

Jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/19 je dotéena navrhem VPS 8.117.M Severozapadni Usek obvodové
sbérné komunikace. Vystavba této komunikace je nadrazena zajmim jednotlivcli, vzhledem
k zdsadnimu vyznamu pro zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy zdpadni ¢asti mésta. Jde o
navrhovanou patefni komunikaci pro obsluhu stdvajicich i rozvojovych ploch pro bydleni ve vSech
sektorech pod Jestédskym hibetem.

K ¢asti namitky tykajici se zasahu do vlastnickych prav pofizovatel uvadi, ze dle nalezu Ustavniho soudu
sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némz Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni nazor: Clanek 11
odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucCuje kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vsak
nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prdva se pfipousti.
Uzemni plan predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred
neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu
obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.
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Problematika zatiZeni Zivotniho prostredi (hluk a prasnost, vibrace, emisi, bezpe¢nost) ekologického a
zdravotniho zatiZeni oblasti musi byt feSena v dalsSich stupnich projektové dokumentace (stavebni
povoleni), co? vychazi z platné legislativy. Uzemnim planem se stavba neumistuje, ale pouze dava
predpoklady pro jeji budouci realizaci. Uzemni pldn pouze uréuje funkéni vyuZiti jednotlivym
pozemkim. K umistovani staveb dochazi az na zakladé tzemniho rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu,
kterym predchazi uzemni fizeni nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je
mozné stavbu na pozemky umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry
zameéru jako napftiklad jeho rozméry, osazeni do terénu, druh cinnosti a podobné. Také se v souladu s
platnymi pravnimi predpisy provéfuje, zda navrienou stavbou nebude ohroZena kvalita Zivota,
zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik(i atd. Pokud u stavby nebudou splnény
veskeré naleZitosti stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek a dalSich souvisejicich zakon(,
nebude ji mozné do Uzemi umistit. Na vySe uvedené lIze implicitné aplikovat rozsudek Krajského soudu
v Brné ze dne 29. 5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93, ktery uved|, Ze Ukolem Gzemniho planovani neni
provérovat konkrétni stavebné technicka reSeni vhodna ¢i nevhodna pro lUzemi, které je v rdmci
uzemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni, protoZe to nalezi Gzemnimu Fizeni. V této fazi je
tvrzeni, Ze jakékoli naruseni retencénich a akumulacnich pomér( by jesté vice zhorsilo hydrogeologické
poméry v Uzemi, pouze nepodloZenou argumentaci. Rovnéz se jednd o argumentaci hypoteticky
predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v ramci Uzemniho a stavebniho fizeni. Samotnym
vymezenim ploch uréenych k bydleni nemze dojit k negativnhimu naruseni hydrogeologickych pomérd
ani zhorseni kvality Zivota v Uzemi.

UPL vytvaFi mimo jiné z hlediska zdravych Zivotnich podminek Gzemni pfedpoklady pro naplfiovani cil(i
a realizaci aktivit Zdravotni politiky Libereckého kraje. Konkrétni aktivity tohoto dokumentu jsou
naplnény, vétsinou viak jdou za rdmec UPL. K zamezeni $ifeni negativnich vlivil vyroby na sousedni
plochy bydleni slouzi také vymezeny pas sidelni zelené o Sifi 50-300 m. Vymezeni ploch pro
hospodaiskou zdkladnu mésta v UPL také reflektuje mozné zmény v jeji struktufe sméfujici od
tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty budou vyZadovat dalsi rozvoj
samostatnych kapacitnich ploch vyroby a skladovani, na druhé strané svou ekologickou Setrnosti
umozni tésnou navaznost na plochy pro bydleni.

V dokumentaci pro vydani UPL jsou nadale vymezeny rozvojové plochy vyroby lehké, protoze jejich
potieba provérend v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou koncepci.

Z vyse uvedenych divodl se namitce v této casti ¢astecné vyhovuje, protoZe plocha vyroby lehké
28.28.VL.3.60.20.h byla redukovana a jiz nezasahuje na predmétné pozemky

Oduvodnéni k pozemku parc. ¢. 527:

V Koncept UP (2011) byla severovychodni ¢ast pozemku parc. €. 527 souéasti stabilizovanych ploch
smiSené obytné (BS) a jihozapadni ¢ast (plvodni pozemek parc. ¢. 525) soucasti stabilizovanych ploch
vefejnych prostranstvi — zelenn (VZ). V Navrhu pro spolecné jednani (2012) a Navrhu pro verejné
projednani (2013) byla severovychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 527 soucasti stabilizovanych ploch
bydleni (B) a jihozapadni ¢ast (plvodni pozemek parc. ¢. 525) soucasti stabilizovanych ploch sidelni
zelené (Z).

Na zakladé podané namitky bylo funkéni vyuZiti pozemku parc. €. 527 v Novém navrhu pro spole¢né
jednani (2016) upraveno a pozemek byl cely zahrnut do stabilizovanych ploch bydleni jako soucast
stavajici zahrady rodinného domu na pozemku st. p. 528.

Pozemek parc. €. 527 byl zafazen do ploch bydleni v souladu s § 2 odst. (1) pism. c) stavebniho zdkona,
protozZe splniuje definici zastavéného stavebniho pozemku, kterym je pozemek evidovany v katastru
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nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim,
tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Pozemek parc. ¢. 527 tvofi souvisly celek
s pozemkem st. p. 528, na kterém stoji stavba rodinného domu. PfestoZe je pozemek soucasti ploch
bydleni, zasahuje na néj stanovené zdplavové Uzemi Ostasovského potoka a v zaplavovém lUzemi je
vystavba mozna jen vyjimecné a nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomérd v izemi a vyraznému
omezeni prichodu velkych vod. Neptipousti se terénni Gpravy a nadmérné bujeni vegetace omezujici
plynuly odtok velkych vod. Konkrétni podminky stanovi sprdvce toku i povodi a mistné pfislusny
vodopravni Ufad. Soucasné je podél Ostasovského potoka vymezen mistni biokoridor 1467/A, ktery
Castecné zasahuje do tohoto pozemku.

V Novém navrhu pro vefejné projednani (2018) nedoslo ke zméné funkcniho vyuziti predmétného
pozemku, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti predmétného pozemku, protoze
jemu stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Z vyse uvedenych dlivodii se namitce v této casti vyhovuje.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje (viz zavéry uvedené vyse).
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0119 — Petr Rjabec,

Helena Rjabcova
CJ MML 085343/13
Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce

Pozemky parc. ¢.: plocha 8.28.E3.40.20, plocha 8.104.M

Rozhodnuti: Ndmitce se ¢dstecné vyhovuje

Text namitky a oddvodnéni:

NAMITKA:

Zadame o pfezkoumani navrhu Gzemniho planu v na katastru Gizemi Ostagov a
Horni Sucha v lokalité 8.28E3.40.20, kde je navrhovano roz$ifeni vyrobni zény
v blizkosti zastavby, a na to navazujici obvodové sbérné komunikace v lokalits
8.104.M, vedouci pfes Ostasov do Karlinek.

Vazeni,
Zadame o prfezkoumani Vaseho navrhu Gzemniho planu v na katastru Gzemi Ostasov Horni Sucha

v lokalité 8.28E3.40.20, kde je navrhovano rozsifeni vyrobni zény v blizkosti zastavby, a na to navazujici
obvodové shérné komunikace v lokalité 8.104.M, vedouci pfes Ostadov do Karlinek.

ODUVODNENI :

Pred rozhodnutim o koupi pozemku na RD v této lokalit® Ostasov jsme dlouho vahali, zda je to pro nas
vyhovujici z hlediska dostupnosti a zplsobu bydleni. Nakonec jsme se zadluZili a pozemek koupili s tim, ze zde
podle vyhledu tehdejsiho uzemniho plénu Zadna pramyslova zéna byt neméla a Ze se stdhujeme do oblasti
bydleni selského tj. na vesnici. Jake je viak v soutasnosti nade pfekvapeni, kdy mésto (potazmo MML (p), chee
do teto lokality umistit do pfime blizkosti zastavby vyrobni zénu a navic propojit priimyslové zény kemunikaci pro
téZkou dopravu. Tim se nam zasadné zméni Zivotni prostfedi. Na Ukor souc¢asné zelen& budeme dle vyhledu
vbrzku koukat do stén aZ 14 m vysokych krabic vyrobnich hal a budeme neustéle fesit problémy s hlukem,
prachem a pfipadné | dalsimi splodinami v okoli, jako je tomu dnes ve Vesci - PZ Jih.

Je zcela evidentni, Ze v poméru na poget obyvatel ma Liberec primyslovych ploch nadbytek, nebot v zénach
Jsou stale jesté volné prostory a navic z toho (kromé zaméstnanosti obyvatel) mésto nema 2adné velké pfijmy.
Prosazovani dalSich zén je zcestne (viz nasledny odkaz) a my s touto zonou nesouhlasime.

Zdroj: Centrum pro regionalni rozvej CR, atelier T plan s. r. 0. pro CRR CR ve svych materidlech uvédy -

Velka nabidka p. zon vysoko prevyiufe poplavku. Déale dle zde uvedenych informaci jich bylo vymezeno
v minulosti 147, coZ bylo tehdy poklédéno za prirozenou polfebu pro zajisténl konkurencniho prostfedi, Nyni
vsak lze pfedpokladat, Ze vdalSich letech dojde k redukci a poétu zén. Tuto redukci Ize predpokiddat
z ekonomickych divodi. Nepodstatné neni ani urbanistické hledisko, poZadujici vétsi zdrienlivost ve
vymezovani téchto ploch ve prospéch zachovani relativné pfirodni pfiméstské krajiny. Po odeznéni této viny by
se méla situace znovu vracet k jiZ pfed mnoha lety proklamované intenzifikaci vyuZiti ji zabranych ploch.
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Na podporu uvadim i odkaz zpravy CT 24 viz pfiloZeny link. (prazdne-primyslové-zony-pfipominaji-mésta-
duchi)

M'yslimet si, Ze inkriﬂminované plochy v OstaSové by se daly vyuZit sofistikovangj§im zplsobem neZ je vyrobni
zona. Vyrobni a prumyslové zony by se mély lokalizovat k dopravnim tepnam tak, aby nebylo narugeno Zivotni
prostfedi dalsimi dopravnimi spojnicemi na né.

S tim souvisi navrh navazujici obvodové sbérné komunikace vedouci pfes Ostasov do Karlinek.

Presto, Zze nam bylo podsouvano, Ze tato navrhovana komunikace neni uréena k propojeni primyslovych zén, a
bylo argumentovano délkou a pfevysenim, myslime si, Ze je k tomu G&elu uréena a hlavné bude tak vyuZivana,
Tvrzeni zodpovédnych osob na setkani v OstaSové bylo gist® (éelové. Je evidentni, Ze v pfipadé snizeni
propustnosti pritahu Libercem (Praha - D&cin) ¢i jejiho zpoplatnéni, bude mit za nasledek, Ze dopravei budou
navrhovanou trasu hojné vyuZivat. .

Resenim by bylo, kdyby namisto této nové komunikace se opravily a pfipadné i roz§ifily stavajlici komunikace,
ale s nemoznosti prijezdu téZké dopravy. To znamena, 2e pro Ugely vyjime&nych situaci (stavby apod.) by se
z obou sfran dalo vjet aZ do urtitého bodu a pak by dale pro tézkou dopravu nebyla prijezdna tak, aby se nedala
na propojeni Zon vyuzit.

Zavérem bychom chtéli uvést, Ze se nam v Ostaové zatim bydli dobfe a budeme se v&emi silami branit tomu,
aby se to zménilo k hor&imu a aby nas mésto vyuZilo pro umist&ni t&ch nepfijemnych véci, které se nepodafilo
prosadit jinde (Machnin, FrantiSkov apod.), i kdyZ pro Ostasov téméf nic ned&ld O kanalizaci a chodnicich si
miZeme nechat zdat, a jak fekl jeden z vasich zastupc(, 2e musime pro mésto taky néco obétovat - tak to si
nemyslime.

V pfipadé vaseho zéporneho stanoviska i k této nasi namitce jsme pfipraveni podpofit iniciativu p. Haidlové a
Spolku pratel OstaSova o odirZeni méstské éasti Ostadov od mésta Liberec.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi vymezenim plochy vyroby a skladovani 8.28.E3.40.20 a plochy dopravy silni¢ni
8.104.M - sbérné obvodové komunikace v navrhu pro verejné projednani (2013).

V ramci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zadkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvadret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkova koncepce v UPL byla projektantem navrzena na zakladé Zadani Gzemniho planu. NavrZena
koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj izemi a nasledné projedndna
s dotéenymi organy. NavrZeny rozsah rozvojovych ploch pro vyrobu je sohledem na ochranu
environmentalniho pilife pfipustny, pokud ma byt zajisténa vyvazenost podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. (1) stavebniho
zakona.

Oduavodnéni k vymezeni vyrobné obchodni plochy 8.28.E

Projektant v ramci zpracovani Konceptu UP (2011) vymezil v oblasti &tvrti Ostaov plochu vyrobné
obchodni oznafenou kédem 8.28.VO4. Na zadkladé podanych namitek a na zadkladé konzultaci
pofizovatele s projektantem, na zdkladé negativnich stanovisek a jednani s dot¢enymi organy byly
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stvofeny Pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu (2012) a nasledné schvaleny Zastupitelstvem
mésta Liberec.

V Pokynech (2012) byl dan v kapitole G. ,Pokyny vyplyvajici z ndmitek a pfipominek, které byly
zohlednény“, bodé 9. pokyn ,Zachovat navrZenou plochu vyrobné obchodni 8.28.V0O4 (k.u. Ostasov u
Liberce).”

Koncept UP (2011) byl dle Pokyntl (2012) upraven do podoby Névrhu pro spole¢né jednani (2012) a
podle  vySe citovaného pokynu projektant navrhnul plochu oznafenou v hlavnim vykrese
8.28.E.3.40.20. Plocha vyroby a skladovani 8.28.E3.40.20 byla oproti Konceptu UP (2011) na zakladé
vysledk( projednani (nesouhlasu dotcenych organ(l) zmensena a byla stanovena podminka zpracovani
Uzemni studie a etapizace (v dalSich stupnich projektové ptipravy prokazat reSeni napojeni na
celoméstské / sektorové dopravni a technické vybaveni). Mezi stavajici zastavbu rodinnych domi
v ulici Ostasovska a tuto navrhovanou plochu vyroby a skladovani byla vymezena plocha sidelni zelené
(2). Po zdpadni hranici redukovanych ploch vyroby a skladovani byla vymezena plocha sbérné
obvodové komunikace 8.104.M. S vymezenim plochy 8.28.E3.40.20 v Navrhu pro spolecné jednani
(2012) znovu nesouhlasily dotcené organy.

MML ZP nesouhlasil s navrienou plochou 8.28.E3.40.20 a pozadoval ji vypustit, protoze nebyly
zohlednény jeho pozadavky uplatnéné v zdvazném stanovisku ke konceptu UP (2011) — nebyla snizena
podlaznost a k vodnimu toku s bfehovym porostem byla navrzena komunikace, ktera bezprostfedné
souvisi s navrhovou plochou priimyslové zény. Umisténim primyslové zény s budovami az do vysky 17
m by dle zdvazného stanoviska doslo k negativnimu ovlivnéni krajinného razu, ktery je chranén ve
smyslu ust. § 12 zdkona. Jednd se o krajinarsky a ekologicky vysoce hodnotnou lokalitu. Vzhledem k
tomu, Ze do Navrhu pro spolec¢né jednani (2012) byly zafazeny nové dalsi plochy pro vyrobu a
skladovani (E), z hlediska ochrany pfirody a krajiny ptijatelnéjsi, trval dotéeny organ na svém plvodnim
stanovisku a pozadoval plochu 8.28.E3.40.20 vypustit. Pfipadnd zména stanoviska by dotéenym
orgdnem podminéna vyhodnocenim potiebnosti ploch, Upravou prostorového usporadani lokalit a
Upravou vyskové regulace.

Pofizovatel s dotéenym organem uzaviel dohodu o zachovani plochy dle Navrhu pro spolecné jednani
(2012), protoze plochy pro vyrobu a skladovani nemohly byt v dalSich fazich potizeni UPL zastoupeny
v takové mire, jako bylo prfedlozeno v Navrhu pro spolecné jednani (2012). Lokalita 10.05.E3.40.30
vyznamna svou velikosti musela byt vypusténa na zakladé spole¢ného jednani (2012). Soucasné byly
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - plochy vyroby a skladovani vyfeseny tak,
aby bylo zajisténo odliseni ploch pro vyrobu a obchodni ¢innost.

Déle s plochou nesouhlasilo MZP jako organ ochrany zemédélského pidniho fondu. Navriené Fedeni u
lokalit 8.28.E4.4020 a 8.57.E3.40.20 o celkové vymére cca 20ha nebylo v souladu s ust. § 4 a 5 zdkona,
protoze dle MZP nebylo moZné tento navrh povaZovat za nezbytny p¥ipad a ani za nejvyhodnéjsi fedeni
z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma.
Jednalo se o lokality pro vyrobu a skladovani a obé lokality byly v celé své ploSe umistény na
zemédélské pozemky Il. tf. ochrany. Ministerstvo Zivotniho prostredi uplatnilo nesouhlas k témto
lokalitam jiz ve fazi projednavani Konceptu UP (2011). P¥i dohodovacim fizeni pfipustilo podmineéné
schvaleni téchto ploch v pfipadé, Ze bude v Navrhu pro spolecné jednani (2012) upusténo od lokalit
10.04E a 10.05E a regulativy neumozni vyuziti téchto ploch pro obchodni ¢innost. Tyto pozadavky ale
nebyly v Navrhu pro spolecné jednani (2012) uspokojivé zohlednény. Potfeba takto rozsahlého rozvoje
ploch zejména pro obchodni ¢innost z Navrhu pro spolecné jednani (2012) nijak nevyplynula. Proto
dotceny orgdn povazoval za nepfijatelné pfipustit zadbory zemédélského pldy 2. nejvyssiho stupné
ochrany takového rozsahu pro neopodstatnéné funkéni vyuziti. Tak, jak byly plochy navrzeny v Navrhu
pro spolecné jedndani (2012), tedy i pro obchodni cinnost, bylo moZné ocekavat, Zze v pripadé
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odsouhlaseni takovychto ploch by doslo k zaplnéni téchto ploch z velké ¢asti obchodnimi aktivitami
(podobné jako v prlmyslové zoné Jih a Sever), coz by vyustilo v dalsi poZadavky na uvolfiovani
zemédélské pldy pro vyrobu a skladovani.

Pofizovatel s dotéenym orgdnem MZP uzaviel dohodu o zachovéni plochy 8.28.E3.40.20 ve stejném
znéni jako s orgdnem MML ZP.

Dohodu stejného znéni uzavtel také s dotéenym organem KULK ZP, ktery pozadoval lokalitu vypustit,
protoze se jedna o plosné rozsdhlou a pohledové exponovanou lokalitu s moznym vyskytem zvlasté
chranéného druhu - chfastala polniho. Intenzivni primyslova zastavba, zasazena do venkovského razu
dané oblasti, by vedla k vyraznému naruseni harmonické, esteticky a pfirodné vyvazené krajiny v
lokalité. Z divodu ochrany krajinného razu dle § 12 zdkona a ochrany dle § 50 zakona proto poZadoval
z Navrhu pro spoleéné jednani (2012) tuto lokalitu vypustit. KULK ZP pfipustil moznost podmineéného
schvaleni této plochy pfi projednani Konceptu UP (2011) v pfipadé, Ze budou z plochy vylouéeny plochy
cennéjsi a bude prokazana nezbytnost novych ploch pro vyrobu a skladovani. Tyto poZadavky vsak
nebyly v Navrhu pro spolecné jednani (2012) uspokojivé zohlednény. V Ndvrhu pro spolecné jednani
(2012), oproti Konceptu UP (2011) nedoslo k zasadnimu snizeni vyméry ploch vyroby a skladovani,
naopak pfibyly plochy nové, z pohledu ochrany pfirody a krajiny ptijatelnéjsi a méné konfliktni (napf.
10.93.E1.5.40). Vyuziti plochy 8.28.E pak navic bylo podminéno vybudovanim komunikace vedouci v
cennych plochdch v blizkosti bezejmenné vodotece, tj. dalsSim nezadoucim zdsahem do chranénych
Casti prirody v této lokalité. Na zakladé téchto skutecnosti dospél krajsky urad k zavéru, Ze nebyla
prokdzana nezbytnost zaboru téchto pfirodné a krajindfsky cennych ploch pro plochy vyroby a
skladovani. Vypus$ténim plochy nebude dle KULK ZP zdsadné omezena moZnost mésta na primyslovy
rozvoj, nebot v ramci Navrhu pro spole¢né jednani (2012) bylo vymezeno velké mnoistvi jinych ploch
,E" na uzemi mésta.

Na zakladé stanovisek dotéenych organa uplatnénych ke spolenému jednani (2012) a uzavienych
dohod doslo k dalsim Upravdm ve vymezeni rozvojovych ploch na Uzemi Ostasova. Plocha vyroby a
skladovani 8.28.E3.40.20 byla v Navrhu pro verejné projednani (2013) zmensena a po zapadni hranici
byl podél vodotece vymezen pruh plochy sidelni zelené v Sifi pfiblizné 70 m a plocha sbérné obvodové
komunikace 8.104.M byla pfesunuta na vychodni hranici plochy 8.28.E3.40.20, ptiblizné v trase
stdvajici komunikace ,Domky“. Plocha byla vtéto podobé jiz dotcenymi organy pfi projednani
verejném projednani (2013) odsouhlasena.

Toto vymezeni bylo v souladu i s vysledkem hodnoceni SEA, které doporucovalo k plose 8.28.VO4
v Konceptu UP (2011) zmensit severozadpadni hranici lokality tak, aby nebylo dotéeno stdvajici
stromoradi a byly minimalizovany negativni dopady na navazujici vzrostlou mimolesni zeler (plochu
zaradit do VZ, ktera bude slouzit mj. jako ptirozena clona od stavajici i planované vystavby pro bydleni).
Soucasné SEA doporucila zaloZit pds ochranné zelené (zaradit do VZ) o Sifce minimalné 50 m na
jihozapadni hranici navrhované vyrobni plochy jako clonu od plochy 8.29.B.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla plocha 8.28.E3.60.20.h zmensena dle namitek
uplatnénych k verejnému projedndni (2013) a rozsifena plocha sidelni zeleri misto zapadni ¢asti plochy.
Zaroven bylo upraveno vymezeni trasy komunikace 8.131.M. Tato podoba jiz nebyla dot¢enymi organy
negativné pripominkovana a v Novém navrhu pro verejné projednani (2018) ani v Novém navrhu pro
opakované verejné projedndani (2021) nebylo vymezeni plochy 8.28.E3.60.20.h ani trasa komunikace
8.131.M ménéno.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl pouze na zakladé Pozadavk( 2020
pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti tzemniho
planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
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jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
Uzemi.

Plocha Z8.28.VL.3.60.20.h byla vymezena pro hlavni rozvojové potieby mésta - rozsiteni vyrobni zény
Ostasov ve vazbé na stdvajici brownfieldy, kapacitni dopravu a pfipravenou infrastrukturu.

Logika soustfedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zaloZené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdroja a vazeb.

Dle priority ¢. 17 PUR CR se maji vytvaret v zemi podminky k odstrafiovani diisledk(i hospodafskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problém{ v téchto Uzemich. Ackoliv Liberec nepatfi
mezi regiony strukturalné postizené a hospodafsky slabé, UPL v souladu s odstavcem 17 PUR CR vytvafi
v Uzemi podminky k odstranovani dlisledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezZitosti - plochy vyroby lehké VL a plochy smiSené obytné méstské
rozptylené po celém Uzemi mésta.

Plochy pro vyrobu jsou rozvijeny predevsim ve vyrobné obchodnich zénach zalozenych ve mésté
v modernim pojeti v nesouvislém pasu zapadné od dopravniho koridoru Zelezni¢ni trati a komunikace
I/35 (Doubi, RiZodol) jako disledek uvolfiovani neperspektivnich historickych vyrobnich ploch vice ¢i
méné nevhodné promisenych do obytné zdastavby (Textilana) nebo pfirodniho prostiedi udoli
smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum c¢innosti, nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany
jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na komunikaci 1/35 a na Zelezniéni vlecky, dalsi
dostupné rezervy jsou hleddny v navazujicich prolukdch vybavenych odpovidajici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlivodnén zvysujicimi se plosSnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zdkladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta. S ohledem na
presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti Sirsi spektrum ¢innosti,
nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na pratah silnice
I/35 a na zelezni¢ni vlecky, proto je i rozvijena plocha vyroby a skladovani pfi ulici Domky s ndvaznosti

na stdvajici vyrobni plochy u slévarny Ostasov.

Vymezeni ploch pro hospodafskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici

vvvvv

rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou od0vodnény zvysujicimi se plosSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany jsou predevsim plochy s dopravnim
napojenim na komunikaci /35 a na Zelezniéni vlecky, proto je i rozvijena plocha lehké vyroby pfi ulici
Heyrovského s navaznosti na stavajici prdmyslovou zénu Jih.

PFi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m2/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. Dosazeny rozsah ploch
vyroby (VL - pivodné E) Cini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
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(SM - pavodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial
cca 659 ha, coz je pouze 74,9% vyse spocitané potreby.

PFi pofizovani UPL bylo snahou vymezit dostatek ploch pro rozvoj hospodaFské zakladny mésta, jak
bylo stanoveno Zadanim Uzemniho planu. Pro ekonomicky rozvoj mésta je tfeba vytvaret uzemni
podminky pro vstup novych strategickych i mensich investor( a to vymezenim vhodné lokality pro dalsi
pramyslovou zénu. Z hlediska celkové koncepce, na zakladé vysledk( projednani a s ohledem na
koordinaci soukromych a verejnych zajmU na rozvoji Uzemi byly plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit
v OstaSoveé vyhodnoceny jako nejvhodnéjsi.

V této situaci pfi ovéreném pristupu dotcenych organt k zaborlm krajiny a pldniho fondu predstavuje
navrZena zéna mezi letistém a OstaSovem jediny potencial vyrobnich ploch pro tzv. strategického
investora, ktery by pozadoval ucelenou plochu cca 7 ha a v ramci planovaci smlouvy se podilel na
budovdni infrastruktury této casti mésta. DalSimi poZadavky na strategického investora, které vsak
nelze zapracovat do UPL, mGZe byt pocet pracovnich mist, dafiové a dal3i vynosy pro mésto, vazba na
vyzkumna a vyvojova pracovisté, nové obory ¢innosti mimo vyrobu automobill atd.

V dokumentaci pro vydani UPL jsou naddle vymezeny rozvojové plochy vyroby lehké, protoze jejich
potieba provérend v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou koncepci.

Z vyse uvedenych dlvodl se namitce v této casti ¢astecné vyhovuje, protoZe plocha vyroby lehké
28.28.VL.3.60.20.h byla redukovana.

Odlvodnéni vymezeni sbérné obvodové komunikace

Celkové koncepce v Konceptu UP (2011) byla projektantem navrZena na zakladé Zadani Gzemniho
planu. Navriena koncepce dopravy byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi a
nasledné projednana s dot¢enymi orgdny a v ramci této koncepce byla navrzena také komunikace
8.104.DS - severni Usek obvodové sbérné komunikace v trase odklonéné od plvodniho obchvatu mimo
obytnou zastavbu, dédle jen sbérnd obvodova komunikace.

Na zadkladé nevole verejnosti k vedeni této komunikace vyjadrené vramci podanych namitek,
konzultaci pofizovatele s projektantem a na zadkladé jednani s dotéenymi organy byl v Pokynech pro
zpracovani navrhu Uzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismene B , Pokyny vyplyvajici z poZadavki
pofizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 43, pism. o. ddn pokyn k pfehodnoceni trasy sbérné
obvodové komunikace.

Navrh sbérné komunikace ovsem zlstal v této lokalité v obdobné poloze i v dalSich fazich pofizovani
UPL.

Navrh sbérné komunikace v navriené poloze zarucuje vyvdienost hospodarského, socidlniho a
environmentdlniho pilife udrzitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zdkona na Uzemi mésta
Liberec jako celku, na uzemi Pilinkova, Hanychova a Ostasova slouZi k doplnéni chybéjiciho napojeni
obytnych zén v zapadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. DOvodem nutnosti navrhu této
komunikace je, 7e zapadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze sbérnou ulici Ceské
mladeze — Dubice — Je$tédskd, Ostadovska - Svermova, na né? navazuji obsluzné komunikace nejniziho
radu, které si dlouhodobé zachovaly technicky charakter vesnickych ulicek, avsak s ohledem na délku
postupné souvisle obestavovanych Usekl nejsou schopné udrzet si souvisejici dopravni charakter

obytnych ulic.

Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v rliznych formach na zdpadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan rfadou odbornikl. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
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uzemi nadlimitni zatéz ani nevytvofi délici efekt. Navrhem lze zajistit kvalitni a dostatecné kapacitni
dopravni obsluhu lokality. Ndvrh umozni nejen pristup pro motorovou dopravu, ale umozni zavedeni
linek méstské hromadné dopravy, ¢imz dojde ke sniZzeni negativniho vlivu z individudIni automobilové
dopravy a také feSeni bezpecné bezmotorové dopravy. Stavajici silnice jsou casto kapacitné
nevyhovujici a neni ani mozné jejich rozsifeni. Komunikace navrzené ve Ctvrti Ostasov jsou soucdsti
celkového dopravniho feSeni mésta Liberec a jsou klicové pro dalsi rozvoj Uzemi i pro kvalitni
dostupnost stavajici zastavby. Vystavba této komunikace je nadrazena zajmim jednotlivc(, vzhledem
k zadsadnimu vyznamu pro zaji$téni odpovidajici dopravni obsluhy zapadni ¢asti mésta. Uzemi Ostasova
se v poslednich letech neustale rozviji, zejména zde vyristaji nové lokality rodinnych dom( bez
adekvatniho dopravniho napojeni. Obvodova sbérna komunikace tvori segment zapadniho polokruhu,
ktery umozni dopravni zpfistupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zastavbu ve
vSech sektorech pod Jestédskym hrbetem. Soucasné fesi pfimé pripojeni vyrobnich a obchodnich zén
na jiznim a severnim okraji mésta na vyssi silni¢ni sit — silnici 1/35.

Hlavnim ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sitky 9 m a podle potieby doprovodnymi pruhy
zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic
vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti. Jedna se o prechodovy ¢lanek mezi vyssi
dopravni kostrou pratah(l a obchvatl, na kterou tuto dopravu odvadi, a mistnimi dopravné
zklidnénymi ulicemi svjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji nelze bez vyvolanych
prostorovych narokl umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni komunikaci, ktera by
méla slouZit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prljezd uzemim, ale naopak tato komunikace ma
byt humanizovana (chodniky, pasy zelené) a slouZit pro dopravu okolnich obytnych ploch. K dopadiim
na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité lze uvést, Ze k zadsadnimu zhorseni Zivotnich podminek nedojde
s ohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného uUseku sbérné komunikace. Naopak adekvatni
dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této casti mésta chybi, zvysi atraktivitu
Uzemi a kvalitu Zivota zlepsi, alesponi z pohledu dopravni obsluznosti uzemi. Komunikace umozni
napojit a odvést zbytnou prijezdnou dopravu, rekonstruovat Useky historickych tésné obestavénych
mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce v¢. obcanského vybaveniv této lokalité. Tésna
vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného zazemi mezi OstaSovem a Machninem zUstane
zachovdéna.

Severni Usek obvodové sbérné komunikace ma slouzZit k propojeni zapadnich méstskych casti
(Spalenisté — 1/35) v trase odkloné&né od plvodniho obchvatu mimo obytnou zastavbu. Uzemni plan
z roku 2002 sice tento Usek obchvatové komunikace nenavrhoval, ale navrhoval komunikaci po obvodu
plochy letist&, ktera vedla vychodné od pfedmétného pozemku. UPL z diivodu vymezeni vzletového a
pfistavaciho pasu letisté nepocita s komunikaci OstaSovska v Useku od kfiZovatky s ulici Domky na
kiizovatku s ulici Obchodni (dnes podél hrany aredlu letisté) a je nutné v navrhu UPL zajistit alternativni
dopravni propojeni.

Letisté Liberec mlze byt vyznamnym faktorem pfi rozhodovani investor( pro vstup do feseného Uzemi
i Sirsi spadové oblasti Euroregionu Nisa. Letisté Liberec je v soucasné dobé vyuzivano jako neverejné
mezindrodni letisté s vnéjsi hranici s vyhodnou polohou ve vzdalenosti 2,5 km od centra mésta, jehoz
dllezitou soucasti je umisténi komplexniho provozniho a administrativniho zazemi pro krajské
operacni stfedisko a vyjezdové skupiny Zdravotnické zachranné sluzby Libereckého kraje (dale téz ZZS
LK) v¢. provozniho heliportu, kdyZ operativni heliport byl vybudovan v aredlu KNL. Letisté ma docasné
pozastaveny statut mezinarodniho verejného letisté s vnéjsi hranici. V roce 1997 bylo vydano Uzemni
rozhodnuti na rekonstrukci letisté véetné vystavby nové zpevnéné vzletové a pfistavaci drahy
s Ziviknym povrchem o rozmérech 1 240 x 30 m pro prepravu osob letadly oznaceni 2 C o maximalni
vzletové hmotnosti 25 t pro 40 osob, dosud vSak nebyly zahdjeny nasledné faze pripravy realizace. Za
predpokladu redlnosti zvySeni vyznamu letiSté je navic nutno dosahnout zlepSeni navazujicich
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dopravnich vazeb (obvodova sbérna komunikace) véetné dotazeni linky VDO do predprostoru letisté,
ktery by mél byt celkové revitalizovan jako brana do mésta ze zahranici.

V UPL je letisté Liberec stabilizovdno ve stdvajici poloze smoinosti ploného rozvoje véetné
ochrannych pasem umoziujici dosazeni naplnéni jeho statutu mezinarodniho verejného letisté s vnéjsi
hranici. V UPL také doslo ke zvétieni plochy umoZfiujici rozvoj letisté z diivodu zajisténi jeho
potencialniho rozvoje pro vyuZiti pro mezinarodni provoz v souladu se ZUR LK, a proto doglo i k posunu
vedeni komunikace vymezené v Uzemnim pldnu z roku 2002 severozapadnim smérem do polohy
spojujici kfizovatku ulic Domky a Ostasovska s kfiZzovatkou na ulici Obchodni, protoze v tomto misté se
jiz kfizovatka nachazi a po jeji Upravé je to logické misto k napojeni tohoto Useku komunikace na jiz

vvvvv

ZatiZen{ oblasti nadlimitnim hlukem bylo provéFeno hlukovou studii na Grovni UPL a nebylo KHS LK
zpochybnéno — je vsak dusledkem predchoziho urbanistického vyvoje Ctvrti odstranitelnym pouze
technickymi opatfenimi. Realizace sbérné komunikace sohledem na intenzity sama o sobé
pravdépodobné nevyvold realizaci protihlukovych zdi. Redeni protihlukovych opatieni neni
pfedmétem Uzemniho planu, fe$i se vdalsich stupnich projektové pfipravy. UPL vybudovani
protihlukovych opatfeni umoziuje.

Sbérna obvodova komunikace neni navrhovana pro zasobovani mezi priimyslovymi zénami Sever a Jih.
Jeji trasovani a vySkové prevyseni pres Uzemi pod Jestédskym hrbetem ji znevyhodnuji oproti spojeni
po silnici I/35, které je vyrazné kratsi, témér bez prevyseni a tudiz umozZiiuje rychlejsi dopravni spojeni.

Otazky technického stavu komunikaci a jejich opravy nejsou predmétem reSeni uzemniho planu.
Uzemni plan vytvafi pouze predpoklady pro vystavbu normovych komunikaci. Systematicka celkova
oprava stdvajicich komunikaci je v navrhu UP i v novém navrhu UP predpokladana, avak s ohledem na
obecnou nevdli obyvatel mésta strpét jakékoli uzemni zasahy do svych pozemkl podél téchto
komunikaci, neni mozné stavajici komunikace rozsifit do adekvatnich parametrll bez podstatnych
demolic tak, aby jejich profil zajistil funkci potfebné sbérné komunikace.

Z vyse uvedenych dlivodu se v tomto bodé namitce nevyhovuije.

Problematika zatiZeni Zivotniho prostredi (hluk a prasnost, emise atd.) ekologického a zdravotniho
zatiZeni oblasti musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), coz
vychazi z platné legislativy. Uzemnim planem se stavba neumistuje, ale pouze dava predpoklady pro
jeji budouci realizaci. Uzemni plan pouze uréuje funkéni vyuZiti jednotlivym pozemkim. K umistovani
staveb dochazi az na zédkladé Uzemniho rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu, kterym predchazi dzemni
fizeni nebo ozndmeni zdméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemky
umistit, protoZe teprve az v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru jako napfiklad jeho
rozméry, osazeni do terénu, druh ¢innosti a podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy
provéfuje, zda navrZenou stavbou nebude ohroZena kvalita Zivota, zhorSeny reten¢ni poméry v izemi,
porusena prava vlastnikd atd. Pokud u stavby nebudou splnény veskeré nalezitosti stavebniho zdkona
a jeho provadécich vyhlasek a dalsich souvisejicich zakond, nebude ji mozné do Uzemi umistit. V tomto
pfipadé se jedna o argumentaci hypoteticky predjimajici dopady jiz konkrétniho feseni zvoleného v
ramci Uzemniho a stavebniho fizeni. Samotnym vymezenim ploch nemize dojit ke zhorseni kvality
Yivota v izemi. V nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004 Ustavni soud vyslovil
pravni nazor: Cldnek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruéuje kazdému pravo vlastnit
majetek. Listina vsSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost
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ochrana jinych zajm, konkrétné zajma obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

UPL vytvafi mimo jiné z hlediska zdravych Zivotnich podminek Gzemni predpoklady pro naplfiovéni cild
a realizaci aktivit Zdravotni politiky Libereckého kraje. Konkrétni aktivity tohoto dokumentu jsou
naplnény, vétsinou viak jdou za ramec UPL. K zamezeni ifeni negativnich vlivil vyroby na sousedni
plochy bydleni slouzi také vymezeny pas sidelni zelené o Sifi 50-300 m. Vymezeni ploch pro
hospodarskou zakladnu mésta v UPL také reflektuje mozné zmény v jeji struktufe sméfujici od
tradi¢nich prdmyslovych vyrob k oborlim s vy3si pfidanou hodnotou. Ty budou vyZadovat dalsi rozvoj
samostatnych kapacitnich ploch vyroby a skladovani, na druhé strané svou ekologickou Setrnosti
umozni tésnou navaznost na plochy pro bydleni.

UPL navrhuje vybudovat gravitaéni splaskovou kanalizaci pro odkanalizovani tizemi Ostasova a Horni
Suché k precerpdvaci stanici v ulici Svarovska s vytlakem podél ulice Obchodni. Takto ekonomicky
nakladna stavba je realna pri pfichodu vétsich investorl do Gzemi. Rozvojové plochy na izemi OstasSova
jsou podminény zpracovani Uzemni studie, kterd ma resit jejich napojeni na kapacitni dopravni a
technickou infrastrukturu, bez jejichz realizace nebude moZné plochy zastavét.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje (viz. zavéry vyse).

61



UP Liberec L.2.17 Ostasov u Liberce - Navrh

Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0120 — Petr Rjabec
CJ MML 085346/13
Katastralni dzemi: OstaSov u Liberce

Pozemky parc. ¢.: plocha 8.28.E3.40.20, plocha 8.104.M

Rozhodnuti: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA:

Zadame o pfezkoumani navrhu tizemniho planu v na katastru Uzemi Ostagov a
Horni Sucha v lokalité 8.28E3.40.20, kde je navrhovano rozsifeni vyrobni zény
v blizkosti zastavby, a na to navazujici obvodové sbérné komunikace v lokalité
8.104.M, vedouci pres Ostasov do Karlinek.

NAMITKA K NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Vazeni,
Zadame o pfezkoumani Vaseho navrhu Gzemniho planu v na katastru Gzemi Ostasov Horni Suchéa

v lokalité 8.28E3.40.20, kde je navrhovano roz&ifeni vyrobni zény v blizkosti zastavby, a na to navazujici
obvodové sbérné komunikace v lokalité 8.104.M, vedouci pfes OstaSov do Karlinek.

ODUVODNENI :

Pfed rozhodnutim o koupi pozemku na RD v této lokalité OstaSov jsme dlouho vahali, zda je to pro nas
vyhovujici z hlediska dostupnosti a zplscbu bydleni. Nakenec jsme se zadluzZili a pozemek koupili s tim, Ze zde
podle vyhledu tehdej$iho tzemniho planu 2adna primyslova zéna byt neméla a Ze se stéhujeme do oblasti
bydleni selského tj. na vesnicl. Jake je v5ak v soudasnosti nase piekvapeni, kdy mésto (potazmo MML Up), chce
do této lokality umistit do pfimé blizkosti zastavby wyrobni zénu a navic propojit primyslové zény komunikac! pro
té¥kou dopravu. Tim se nam zasadné zméni zivotni prostredi. Na Gkor soucasné zeleng& budeme die vyhledu
vbrzku koukat do stén aZ 14 m vysokych krabic vyrobnich hal a budeme neustale fesit problémy s hlukem,
prachem a pfipadné i daldimi splodinami v okoll, jako je tomu dnes ve Vesci - PZ Jih.

Je zcela evidentni, Ze v poméru na pocet obyvatel ma Liberec primyslovych ploch nadbytek, nebot v zonach
jsou stale jesté volné prostory a navic z toho (kromé& zaméstnanosti obyvatel) mésto nema Zadné velké pfijmy.
Prosazovani dalsich zon je zcestné (viz nasledny odkaz) a my s touto zénou nesouhlasime.

Zdroj: Centrum pro regionaini rozvoj CR, atelier T plan s. r. 0. pro CRR CR ve svych materidlech uvadi :

Velka nabidka p. zon vysoko pfevysufe poptévku. Déle dle zde uvedenych informaci jich bylo vymezeno
v minulosti 147, coZ bylo tehdy pokldadano za piirozenou polfebu pro zajidténf konkurenéniho prostfedi. Nyni
viak /ze pfedpoklddat, Ze v dalsich letech dojde k redukci a poétu zén. Tuto redukci lze pfedpoklédat
z ekonomickych divodd. Nepodstatné nenf ani urbanistické hledisko, poZadujici vetsi zdriZenlivost ve
vymezovani téchto ploch ve prospéch zachovani relativné pfirodnl priméstske krajiny. Po odeznénl této viny by
se méla situace znovu vracet k jiZ pfed mnoha lety proklamované intenzifikaci vyuiiti ji zabranych ploch.
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NAMITKA K NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Na podporu uvadim | odkaz zpravy CT 24 viz pfiloZeny link. (prazdné-primyslové-zény-piipominaji-mésta-
duchtl)

http./dvww.ceskalelevize.cz/ct24/ekonomika/168557-prazdne-prumyslove-zony-pripominaji-mesta-duchiuy

Myslime si, Ze inkriminované plochy v Ostasové by se daly vyuzit sofistikovanéjSim zplsobem neZ je vyrobni
zoéna. Vyrobni a primyslové zény by se mély lokalizovat k dopravnim tepném tak, aby nebylo narugeno Zivotni
prostiedi dalsimi dopravnimi spojnicemi na né.

S tim souvisi navrh navazujici obvodové sbérné komunikace vedouci pfes Ostasov do Karlinek.

Pfesto, Ze ndm bylo podsouvéno, Ze tato navrhovana kemunikace neni uréena k propojeni primyslovych zon, a
bylo argumentovano delkou a pievySenim, myslime si, Ze je k tomu G€elu uréena a hlavné bude tak vyuzivana,
Twrzeni zodpovédnych osob na setkanl v Ostadové bylo &isté (Zelové. Je evidentni, Ze v pfipadé sniZeni
propustnosti pritahu Libercem (Praha - Décin) &i jejiho zpoplatnéni, bude mit za nasledek, Ze dopravei budou
navrhovanou trasu hojné vyuzivat. .

Resenim by bylo, kdyby namisto této nové komunikace se opravily a pfipadné i rozsifily stavajici kemunikace,
ale s nemoZnosti prijezdu tézké dopravy. To znamena, Ze pro (¢ely vyjime&nych situaci (stavby apod.) by se
z obou stran dalo vjet aZ do ur€itého bodu a pak by dale pro té2kou dopravu nebyla priijezdna tak, aby se nedala
na propojeni zon vyuzit.

Zaveérem bychom chitéli uvest, Ze se nam v Ostafové zatim bydll dobfe a budeme se vemi silami brénit tomu,
aby se to zménilo k hor§imu a aby nas mésto vyuZilo pre umisténi téch nepfijemnych véci, které se nepodafilo
prosadit jinde (Machnin, FrantiSkov apod.), i kdyZ pro Ostafov téméf nic nedéla. O kanalizaci 2 chodnicich si
miZeme nechat zdat, a jak fekl jeden z vadich zastupcl, Ze musime pro mésto taky néco ob&tovat - tak to si
nemyslime.

V pfipadé vaseho zaporneho stanoviska i k této nasi namitce jsme pripraveni podpofit iniciativu p. Haidlové a
Spolku pratel Ostadova o odirzeni méstské &asti Ostasov od mésta Liberec,

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi vymezenim plochy vyroby a skladovani 8.28.E3.40.20 a plochy dopravy silni¢ni
8.104.M - sbérné obvodové komunikace v navrhu pro verejné projednani (2013).

V ramci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvadret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkovd koncepce v UPL byla projektantem navriena na zékladé Zadani tzemniho pldnu. Navriend
koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj izemi a nasledné projedndna
s dotéenymi organy. NavrZeny rozsah rozvojovych ploch pro vyrobu je sohledem na ochranu
environmentalniho pilife pfipustny, pokud ma byt zajisténa vyvazenost podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. (1) stavebniho
zakona.

Oduvodnéni k vymezeni vyrobné obchodni plochy 8.28.E

Projektant v ramci zpracovani Konceptu UP (2011) vymezil v oblasti &tvrti Ostasov plochu vyrobné
obchodni oznafenou kédem 8.28.VO4. Na zakladé podanych namitek a na zadkladé konzultaci
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pofizovatele s projektantem, na zakladé negativnich stanovisek a jednani s dotéenymi organy byly
stvoreny Pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu (2012) a nasledné schvaleny Zastupitelstvem
mésta Liberec.

V Pokynech (2012) byl dan v kapitole G. ,Pokyny vyplyvajici z ndmitek a pfipominek, které byly
zohlednény“, bodé 9. pokyn ,Zachovat navrZzenou plochu vyrobné obchodni 8.28.VO4 (k.u. Ostasov u
Liberce).”

Koncept UP (2011) byl dle Pokynii (2012) upraven do podoby Névrhu pro spole¢né jednani (2012) a
podle  vySe citovaného pokynu projektant navrhnul plochu oznacenou v hlavnim vykrese
8.28.E.3.40.20. Plocha vyroby a skladovani 8.28.E3.40.20 byla oproti Konceptu UP (2011) na zakladé
vysledk( projednani (nesouhlasu dotcenych orgadn(l) zmensena a byla stanovena podminka zpracovani
uzemni studie a etapizace (v dalSich stupnich projektové ptipravy prokdzat feSeni napojeni na
celoméstské / sektorové dopravni a technické vybaveni). Mezi stdvajici zastavbu rodinnych dom(
v ulici Ostasovska a tuto navrhovanou plochu vyroby a skladovani byla vymezena plocha sidelni zelené
(2). Po zdpadni hranici redukovanych ploch vyroby a skladovani byla vymezena plocha sbérné
obvodové komunikace 8.104.M. S vymezenim plochy 8.28.E3.40.20 v Navrhu pro spole¢né jednani
(2012) znovu nesouhlasily dotcené organy.

MML ZP nesouhlasil s navrienou plochou 8.28.E3.40.20 a poZzadoval ji vypustit, protoie nebyly
zohlednény jeho poZadavky uplatnéné v zdvazném stanovisku ke konceptu UP (2011) — nebyla sniZena
podlaznost a k vodnimu toku s bfehovym porostem byla navrzena komunikace, ktera bezprostfedné
souvisi s navrhovou plochou priimyslové zény. Umisténim primyslové zény s budovami az do vysky 17
m by dle zavazného stanoviska doslo k negativnimu ovlivnéni krajinného razu, ktery je chranén ve
smyslu ust. § 12 zdkona. Jednd se o krajinarsky a ekologicky vysoce hodnotnou lokalitu. Vzhledem k
tomu, Ze do Navrhu pro spolec¢né jednani (2012) byly zafazeny nové dalsi plochy pro vyrobu a
skladovani (E), z hlediska ochrany pfirody a krajiny prijatelné&jsi, trval dotéeny organ na svém plvodnim
stanovisku a pozadoval plochu 8.28.E3.40.20 vypustit. Pfipadna zména stanoviska by dotéenym
organem podminéna vyhodnocenim potfebnosti ploch, Upravou prostorového usporadani lokalit a
Upravou vyskové regulace.

Pofizovatel s dotéenym organem uzaviel dohodu o zachovani plochy dle Navrhu pro spole¢né jednani
(2012), protoze plochy pro vyrobu a skladovani nemohly byt v dalsich fazich pot¥izeni UPL zastoupeny
v takové mire, jako bylo predloZeno v Navrhu pro spolecné jednani (2012). Lokalita 10.05.E3.40.30
vyznamna svou velikosti musela byt vypusténa na zakladé spole¢ného jednani (2012). Soucasné byly
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti - plochy vyroby a skladovani vyreseny tak,
aby bylo zajisténo odliSeni ploch pro vyrobu a obchodni ¢innost.

Déle s plochou nesouhlasilo MZP jako organ ochrany zemédélského pddniho fondu. Navriené feseni u
lokalit 8.28.E4.4020 a 8.57.E3.40.20 o celkové vymére cca 20ha nebylo v souladu s ust. § 4 a 5 zakona,
protoze dle MZP nebylo moZné tento navrh povaZovat za nezbytny p¥ipad a ani za nejvyhodnéjsi feseni
z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma.
Jednalo se o lokality pro vyrobu a skladovani a obé lokality byly v celé své ploSe umistény na
zemédélské pozemky Il. tf. ochrany. Ministerstvo Zivotniho prostfedi uplatnilo nesouhlas k témto
lokalitam jiz ve fazi projednavani Konceptu UP (2011). P¥i dohodovacim fizeni pfipustilo podmine&né
schvaleni téchto ploch v ptipadé, Ze bude v Navrhu pro spolecné jednani (2012) upusténo od lokalit
10.04E a 10.05E a regulativy neumozni vyuZziti téchto ploch pro obchodni ¢innost. Tyto poZadavky ale
nebyly v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) uspokojivé zohlednény. Potfeba takto rozsahlého rozvoje
ploch zejména pro obchodni ¢innost z Navrhu pro spolecné jednani (2012) nijak nevyplynula. Proto
dotceny organ povazoval za nepfijatelné pfipustit zdbory zemédélského pldy 2. nejvyssiho stupné
ochrany takového rozsahu pro neopodstatnéné funkcéni vyuziti. Tak, jak byly plochy navrzeny v Navrhu
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pro spolecné jedndni (2012), tedy i pro obchodni cinnost, bylo moZné ocekavat, Ze v pfipadé
odsouhlaseni takovychto ploch by doslo k zaplnéni téchto ploch z velké ¢asti obchodnimi aktivitami
(podobné jako v prlimyslové zéné Jih a Sever), coZz by vyustilo v dalsi poZadavky na uvolfiovani
zemédélské pudy pro vyrobu a skladovani.

Pofizovatel s dotéenym orgdnem MZP uzavfel dohodu o zachovéni plochy 8.28.E3.40.20 ve stejném
znéni jako s orgdnem MML ZP.

Dohodu stejného znéni uzavrel také s dotéenym orgdnem KULK ZP, ktery poZadoval lokalitu vypustit,
protoze se jedna o plosné rozsdhlou a pohledové exponovanou lokalitu s moznym vyskytem zvlasté
chranéného druhu - chrastala polniho. Intenzivni pridmyslova zastavba, zasazena do venkovského razu
dané oblasti, by vedla k vyraznému naruseni harmonické, esteticky a pfirodné vyvazené krajiny v
lokalité. Z dGvodu ochrany krajinného razu dle § 12 zakona a ochrany dle § 50 zakona proto poZadoval
z Navrhu pro spole¢né jedndni (2012) tuto lokalitu vypustit. KULK ZP pFipustil moznost podmineéného
schvaleni této plochy pfi projednani Konceptu UP (2011) v pFipadé, Ze budou z plochy vylouéeny plochy
cennéjsi a bude prokazana nezbytnost novych ploch pro vyrobu a skladovani. Tyto poZadavky vsak
nebyly v Navrhu pro spolecné jednani (2012) uspokojivé zohlednény. V Navrhu pro spole¢né jednani
(2012), oproti Konceptu UP (2011) nedolo k zasadnimu snizeni vyméry ploch vyroby a skladovéni,
naopak pfibyly plochy nové, z pohledu ochrany ptirody a krajiny pfijatelnéjsi a méné konfliktni (napf.
10.93.E1.5.40). Vyuziti plochy 8.28.E pak navic bylo podminéno vybudovanim komunikace vedouci v
cennych plochéch v blizkosti bezejmenné vodotece, tj. dalsim nezadoucim zdsahem do chranénych
Casti prirody v této lokalité. Na zdkladé téchto skutecnosti dospél krajsky urad k zdvéru, ze nebyla
prokdzdna nezbytnost zdboru téchto pfirodné a krajinarsky cennych ploch pro plochy vyroby a
skladovani. Vypus$ténim plochy nebude dle KULK ZP zdsadné omezena moZnost mésta na primyslovy
rozvoj, nebot v ramci Navrhu pro spole¢né jednani (2012) bylo vymezeno velké mnozstvi jinych ploch
,E" na uzemi mésta.

Na zakladé stanovisek dotéenych organ( uplatnénych ke spoleénému jednani (2012) a uzavienych
dohod doslo k dalSim Upravdm ve vymezeni rozvojovych ploch na Uzemi Ostasova. Plocha vyroby a
skladovani 8.28.E3.40.20 byla v Navrhu pro verejné projednani (2013) zmensena a po zadpadni hranici
byl podél vodotece vymezen pruh plochy sidelni zelené v Sifi pfiblizné 70 m a plocha sbérné obvodové
komunikace 8.104.M byla pfesunuta na vychodni hranici plochy 8.28.E3.40.20, pfiblizné v trase
stavajici komunikace ,Domky“. Plocha byla vtéto podobé jiz dotcenymi organy pti projednani
verejném projednani (2013) odsouhlasena.

Toto vymezeni bylo v souladu i s vysledkem hodnoceni SEA, které doporucovalo k plose 8.28.VO4
v Konceptu UP (2011) zmensit severozdpadni hranici lokality tak, aby nebylo dotéeno stévajici
stromoradi a byly minimalizovany negativni dopady na navazujici vzrostlou mimolesni zelen (plochu
zaradit do VZ, ktera bude slouzit mj. jako ptirozena clona od stavajici i planované vystavby pro bydleni).
Soucasné SEA doporucila zaloZit pas ochranné zelené (zaradit do VZ) o Sifce minimalné 50 m na
jihozapadni hranici navrhované vyrobni plochy jako clonu od plochy 8.29.B.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla plocha 8.28.E3.60.20.h zmensena dle namitek
uplatnénych k verejnému projednani (2013) a rozsifena plocha sidelni zeleri misto zapadni ¢asti plochy.
Zaroven bylo upraveno vymezeni trasy komunikace 8.131.M. Tato podoba jiz nebyla dot¢enymi organy
negativné pripominkovana a v Novém navrhu pro verejné projednani (2018) ani v Novém navrhu pro
opakované verejné projedndni (2021) nebylo vymezeni plochy 8.28.E3.60.20.h ani trasa komunikace
8.131.M ménéno.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl pouze na zakladé PoZadavkd 2020
pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti izemniho
planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
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standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textovd ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

Plocha Z8.28.VL.3.60.20.h byla vymezena pro hlavni rozvojové potieby mésta - rozsiteni vyrobni zény
Ostasov ve vazbé na stavajici brownfieldy, kapacitni dopravu a pfipravenou infrastrukturu.

Logika soustredéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zaloZené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdroja a vazeb.

Dle priority ¢. 17 PUR CR se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani diisledkd hospodaFskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto Uzemich. Ackoliv Liberec nepatfi
mezi regiony strukturalné postizené a hospodaftsky slabé, UPLv souladu s odstavcem 17 PUR CR vytvafi
v Uzemi podminky k odstranovani dlsledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezZitosti - plochy vyroby lehké VL a plochy smiSené obytné méstské
rozptylené po celém Uzemi mésta.

Plochy pro vyrobu jsou rozvijeny predevsim ve vyrobné obchodnich zénach zaloZenych ve mésté
v modernim pojeti v nesouvislém pasu zapadné od dopravniho koridoru Zelezni¢ni trati a komunikace
I/35 (Doubi, RGZodol) jako disledek uvolriovani neperspektivnich historickych vyrobnich ploch vice ¢i
méné nevhodné promisenych do obytné zdastavby (Textilana) nebo pfirodniho prostfedi udoli
energetickych vodote¢i (Cerna Nisa v Katefinkach). S ohledem na presun té7i$té ekonomickych aktivit
smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum c¢innosti, nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany
jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na komunikaci 1/35 a na zelezniéni vlecky, dalsi
dostupné rezervy jsou hleddny v navazujicich prolukach vybavenych odpovidajici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlvodnén zvySujicimi se ploSnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta. S ohledem na
presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum ¢innosti,
nikoliv vSak obchodnich. VyuZivany jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na pritah silnice
I/35 a na Zelezni¢ni vlecky, proto je i rozvijena plocha vyroby a skladovani pfi ulici Domky s navaznosti
na stdvajici vyrobni plochy u slévarny Ostasov.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich primyslovych vyrob k oboriim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odOvodnény zvysujicimi se ploSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich. VyuZivany jsou predevsim plochy s dopravnim
napojenim na komunikaci I/35 a na Zelezniéni vlecky, proto je i rozvijena plocha lehké vyroby pfi ulici
Heyrovského s ndvaznosti na stavajici primyslovou zénu Jih.

PFi védomi trZniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m2/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZzeny rozsah ploch
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vyroby (VL - plvodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - plvodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencidl
cca 659 ha, coz je pouze 74,9% vyse spocitané potieby.

PFi pofizovani UPL bylo snahou vymezit dostatek ploch pro rozvoj hospodaiské zakladny mésta, jak
bylo stanoveno Zadanim dzemniho planu. Pro ekonomicky rozvoj mésta je tfeba vytvaret Uzemni
podminky pro vstup novych strategickych i mensich investorl a to vymezenim vhodné lokality pro dalsi
pramyslovou zénu. Z hlediska celkové koncepce, na zdkladé vysledk( projednani a s ohledem na
koordinaci soukromych a verejnych zajmu na rozvoji Uzemi byly plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit
v Ostasoveé vyhodnoceny jako nejvhodnéjsi.

V této situaci pfi ovéfeném pristupu dotcenych organt k zaborlm krajiny a pldniho fondu predstavuje
navrzena zéna mezi letistém a Ostasovem jediny potencidl vyrobnich ploch pro tzv. strategického
investora, ktery by poZadoval ucelenou plochu cca 7 ha a v ramci planovaci smlouvy se podilel na
budovani infrastruktury této ¢asti mésta. DalSimi pozadavky na strategického investora, které vsak
nelze zapracovat do UPL, mGZe byt pocet pracovnich mist, dafiové a dal3i vynosy pro mésto, vazba na
vyzkumna a vyvojova pracovisté, nové obory ¢innosti mimo vyrobu automobil( atd.

V dokumentaci pro vydani UPL jsou nadale vymezeny rozvojové plochy vyroby lehké, protoze jejich
potfeba provérenad v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou koncepci.

Z vyse uvedenych divodul se namitce v této ¢asti ¢asteéné vyhovuje, protoze plocha vyroby lehké
28.28.VL.3.60.20.h byla redukovana.

Odudvodnéni vymezeni sbérné obvodové komunikace

Celkovd koncepce v Konceptu UP (2011) byla projektantem navrZena na zakladé Zadani Gzemniho
planu. NavrZena koncepce dopravy byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi a
nasledné projednana s dot¢enymi orgdny a v ramci této koncepce byla navrzena také komunikace
8.104.DS - severni Usek obvodové sbérné komunikace v trase odklonéné od plvodniho obchvatu mimo
obytnou zastavbu, dale jen sbérna obvodova komunikace.

Na zdkladé nevole vefejnosti kvedeni této komunikace vyjadrené vrdmci podanych ndmitek,
konzultaci pofizovatele s projektantem a na zadkladé jednani s dotéenymi organy byl v Pokynech pro
zpracovani navrhu uzemniho planu (2012) v kapitole I., pismene B ,,Pokyny vyplyvajici z poZadavki
pofizovatele a uréeného zastupitele”, v bodé 43, pism. o. ddn pokyn k pfehodnoceni trasy sbérné
obvodové komunikace.

Navrh sbérné komunikace ovsem zlstal v této lokalité v obdobné poloze i v dalSich fazich pofizovani
UPL.

Navrh sbérné komunikace v navriené poloze zarucuje vyvazienost hospodarského, socidlniho a
environmentalniho pilife udrzZitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zakona na Uzemi mésta
Liberec jako celku, na uzemi Pilinkova, Hanychova a OstaSova slouZi k doplnéni chybéjiciho napojeni
obytnych zdn v zdpadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. Dvodem nutnosti ndvrhu této
komunikace je, 7e zapadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze sbérnou ulici Ceské
mladeZe — Dubice — Jestédskd, Ostasovskd - Svermova, na né# navazuji obsluiné komunikace nejniz$iho
fadu, které si dlouhodobé zachovaly technicky charakter vesnickych ulicek, avsak s ohledem na délku
postupné souvisle obestavovanych Usekl nejsou schopné udrzZet si souvisejici dopravni charakter

obytnych ulic.
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Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v rGznych formach na zapadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan fadou odbornik(. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
uzemi nadlimitni zatéz ani nevytvofi délici efekt. Navrhem lze zajistit kvalitni a dostatec¢né kapacitni
dopravni obsluhu lokality. Ndvrh umozni nejen pristup pro motorovou dopravu, ale umozni zavedeni
linek méstské hromadné dopravy, ¢imz dojde ke snizeni negativniho vlivu z individudIni automobilové
dopravy a také reSeni bezpetné bezmotorové dopravy. Stavajici silnice jsou casto kapacitné
nevyhovujici a neni ani mozné jejich rozsifeni. Komunikace navrzené ve Ctvrti Ostasov jsou soucdsti
celkového dopravniho feSeni mésta Liberec a jsou klicové pro dalsi rozvoj Uzemi i pro kvalitni
dostupnost stavajici zastavby. Vystavba této komunikace je nadfazena zajmim jednotlivcl, vzhledem
k zdsadnimu vyznamu pro zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy zapadni €asti mésta. Uzemi Ostadova
se v poslednich letech neustale rozviji, zejména zde vyristaji nové lokality rodinnych doml bez
adekvatniho dopravniho napojeni. Obvodova sbérna komunikace tvori segment zapadniho polokruhu,
ktery umozni dopravni zpfistupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zastavbu ve
vSech sektorech pod Jestédskym hrbetem. Soucasné fesi pfimé pripojeni vyrobnich a obchodnich zén
na jiznim a severnim okraji mésta na vyssi silni¢ni sit — silnici 1/35.

Hlavnim ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sitky 9 m a podle potieby doprovodnymi pruhy
zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic
vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti. Jedna se o pfechodovy ¢lanek mezi vyssi
dopravni kostrou pratahl a obchvatl, na kterou tuto dopravu odvadi, a mistnimi dopravné
zklidnénymi ulicemi svjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji nelze bez vyvolanych
prostorovych narokl umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni komunikaci, ktera by
méla slouZit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prijezd Gzemim, ale naopak tato komunikace ma
byt humanizovana (chodniky, pasy zelené) a slouZit pro dopravu okolnich obytnych ploch. K dopadiim
na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité lze uvést, Ze k zadsadnimu zhorseni Zivotnich podminek nedojde
s ohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného uUseku sbérné komunikace. Naopak adekvatni
dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této ¢asti mésta chybi, zvysi atraktivitu
Uzemi a kvalitu Zivota zlepsi, alespon z pohledu dopravni obsluznosti Uzemi. Komunikace umozni
napojit a odvést zbytnou prijezdnou dopravu, rekonstruovat Useky historickych tésné obestavénych
mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce v¢. obcanského vybaveni v této lokalité. Tésna
vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného zazemi mezi OstaSovem a Machninem zlstane
zachovana.

Severni Usek obvodové sbérné komunikace ma slouZit k propojeni zapadnich méstskych casti
(Spalenité — 1/35) v trase odkloné&né od plvodniho obchvatu mimo obytnou zastavbu. Uzemni plan
z roku 2002 sice tento Usek obchvatové komunikace nenavrhoval, ale navrhoval komunikaci po obvodu
plochy leti$t&, ktera vedla vychodné od pfedmétného pozemku. UPL z diivodu vymezeni vzletového a
pfistavaciho pasu letisté nepocitd s komunikaci OstaSovska v Useku od kfiZovatky s ulici Domky na
kiizovatku s ulici Obchodni (dnes podél hrany aredlu letisté) a je nutné v navrhu UPL zajistit alternativni
dopravni propojeni.

Letisté Liberec mUZe byt vyznamnym faktorem p¥i rozhodovani investor( pro vstup do feSeného tzemi
i Sirsi spadové oblasti Euroregionu Nisa. Letisté Liberec je v soucasné dobé vyuZivano jako neverejné
mezinarodni letisté s vnéjsi hranici s vyhodnou polohou ve vzdalenosti 2,5 km od centra mésta, jehoz
dllezZitou soucasti je umisténi komplexniho provozniho a administrativnino zdzemi pro krajské
operacni stredisko a vyjezdové skupiny Zdravotnické zachranné sluzby Libereckého kraje (dale téz ZZS
LK) v¢. provozniho heliportu, kdyZ operativni heliport byl vybudovan v aredlu KNL. Letisté ma docasné
pozastaveny statut mezinarodniho vefejného letisté s vnéjsi hranici. V roce 1997 bylo vydano Uzemni
rozhodnuti na rekonstrukci letisté vietné vystavby nové zpevnéné vzletové a pfistavaci drahy
s ziviEnym povrchem o rozmérech 1 240 x 30 m pro prepravu osob letadly oznaceni 2 C o maximalni
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vzletové hmotnosti 25 t pro 40 osob, dosud vSak nebyly zahdjeny ndsledné faze pripravy realizace. Za
predpokladu realnosti zvySeni vyznamu letisté je navic nutno dosahnout zlepSeni navazujicich
dopravnich vazeb (obvodova sbérna komunikace) véetné dotazeni linky VDO do predprostoru letisté,
ktery by mél byt celkové revitalizovan jako brana do mésta ze zahranici.

V UPL je letisté Liberec stabilizovdno ve stdvajici poloze s mozinosti ploného rozvoje véetné
ochrannych pasem umoznujici dosazeni naplnéni jeho statutu mezinarodniho verejného letisté s vné;jsi
hranici. V UPL také doslo ke zvétieni plochy umoZfiujici rozvoj letisté z diivodu zajisténi jeho
potencialniho rozvoje pro vyuZiti pro mezinarodni provoz v souladu se ZUR LK, a proto doglo i k posunu
vedeni komunikace vymezené v Uzemnim planu z roku 2002 severozapadnim smérem do polohy
spojujici kfizovatku ulic Domky a Ostasovska s kfizovatkou na ulici Obchodni, protoze v tomto misté se
jiz kfizovatka nachazi a po jeji Upravé je to logické misto k napojeni tohoto Useku komunikace na jiz

vvvvv

ZatiZeni oblasti nadlimitnim hlukem bylo provéfeno hlukovou studii na Grovni UPL a nebylo KHS LK
zpochybnéno — je vsak dusledkem predchoziho urbanistického vyvoje Ctvrti odstranitelnym pouze
technickymi opattenimi. Realizace sbérné komunikace sohledem na intenzity sama o sobé
pravdépodobné nevyvold realizaci protihlukovych zdi. Redeni protihlukovych opatfeni neni
predmétem uUzemniho planu, fesi se v daldich stupnich projektové pfipravy. UPL vybudovani
protihlukovych opatfeni umoziiuje.

Sbérna obvodova komunikace neni navrhovana pro zasobovani mezi priimyslovymi zénami Sever a Jih.
Jeji trasovani a vySkové prevyseni pres Uzemi pod Jestédskym hrbetem ji znevyhodnuji oproti spojeni
po silnici I/35, které je vyrazné kratsi, témér bez prevyseni a tudiz umozZiiuje rychlejsi dopravni spojeni.

Otazky technického stavu komunikaci a jejich opravy nejsou predmétem feseni Uzemniho planu.
Uzemni plan vytvéii pouze predpoklady pro vystavbu normovych komunikaci. Systematicka celkova
oprava stdvajicich komunikaci je v navrhu UP i v novém navrhu UP predpokladana, aviak s ohledem na
obecnou nevili obyvatel mésta strpét jakékoli uzemni zasahy do svych pozemkl podél téchto
komunikaci, neni mozné stavajici komunikace rozsifit do adekvatnich parametri bez podstatnych
demolic tak, aby jejich profil zajistil funkci potfebné sbérné komunikace.

Z vyse uvedenych dlivodu se v tomto bodé namitce nevyhovuije.

Problematika zatiZzeni Zivotniho prostredi (hluk a prasnost, emise atd.) ekologického a zdravotniho
zatiZeni oblasti musi byt fesena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), coz
vychazi z platné legislativy. Uzemnim planem se stavba neumistuje, ale pouze dava predpoklady pro
jeji budouci realizaci. Uzemni plan pouze uréuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkiim. K umistovani
staveb dochazi aZ na zdkladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym pfedchazi uzemni
fizeni nebo ozndmeni zdméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemky
umistit, protoZe teprve az v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru jako napfiklad jeho
rozméry, osazeni do terénu, druh ¢innosti a podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy
provéruje, zda navrzenou stavbou nebude ohroZena kvalita Zivota, zhorSeny retencni poméry v Uzemi,
porusena prdva vlastnikd atd. Pokud u stavby nebudou splnény veskeré nalezitosti stavebniho zakona
a jeho provadécich vyhlasek a dalsich souvisejicich zakond, nebude ji mozné do Uzemi umistit. V tomto
pripadé se jedna o argumentaci hypoteticky predjimajici dopady jiz konkrétniho feseni zvoleného v
ramci Uzemniho a stavebniho fizeni. Samotnym vymezenim ploch nem(ze dojit ke zhorseni kvality
Yivota v Gzemi. V nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004 Ustavni soud vyslovil
pravni nazor: Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kaidému pravo vlastnit
majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pripousti. Uzemni pldn predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
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vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajm(, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

UPL vytvafi mimo jiné z hlediska zdravych Zivotnich podminek Gzemni predpoklady pro naplfiovéni cild
a realizaci aktivit Zdravotni politiky Libereckého kraje. Konkrétni aktivity tohoto dokumentu jsou
naplnény, vétsinou vak jdou za rdmec UPL. K zamezeni $ifeni negativnich vlivil vyroby na sousedni
plochy bydleni slouzi také vymezeny pas sidelni zelené o Sifi 50-300 m. Vymezeni ploch pro
hospodarskou zakladnu mésta v UPL také reflektuje mozné zmény v jeji struktufe sméfujici od
tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty budou vyZadovat dalsi rozvoj
samostatnych kapacitnich ploch vyroby a skladovani, na druhé strané svou ekologickou Setrnosti
umozni tésnou navaznost na plochy pro bydleni.

UPL navrhuje vybudovat gravitaéni splaskovou kanalizaci pro odkanalizovani tizemi Ostasova a Horni
Suché k precerpavaci stanici v ulici Svarovska s vytlakem podél ulice Obchodni. Takto ekonomicky
nakladna stavba je realna pfi prichodu vétsich investorl do tzemi. Rozvojové plochy na izemi Ostasova
jsou podminény zpracovani Uzemni studie, kterd ma tesit jejich napojeni na kapacitni dopravni a
technickou infrastrukturu, bez jejichz realizace nebude moZné plochy zastavét.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje (viz. zavéry vyse).
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0125 — Ladislav Kotlar
CJ MML 080261/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 505/11

Rozhodnuti: Namitce se c¢dstecné vyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

NAMI : .  j i
TKﬁ 6&0’{!4%1{; 7

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 505/11 v k. 4. Ostasov u Liberce (dale jen , pfedmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severni cip - stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zeler (VZ), pfevazna ¢ast
pozemku — navrhové plochy vyrobné obchodni (VO),

Navrh pro spolecné jedndni (2012): severni cip - stabilizované plochy sidelni zelené (Z), prevdina ¢ast
pozemku — navrhové plochy vyrobny a skladovani (E), pres severni ¢ast pozemku prochazi navrhova
plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Navrh pro verejné projednani (2013): severni cip - stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfevazna ¢ast
pozemku — navrhové plochy vyrobny a skladovani (E), podél vychodni hranice pozemku prochazi
navrhova plocha dopravni infrastruktury silniéni (M) s pasem sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): severni cip - stabilizované plochy sidelni zelené (Z), prevazna
Cast pozemku — ndvrhové plochy vyrobny a skladovani (E), pres severni ¢ast pozemku prochazi
navrhova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): severni cip - stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
prevazina ¢ast pozemku — navrhové plochy vyrobny a skladovani (E), pres severni ¢ast pozemku
prochazi navrhova plocha dopravni infrastruktury silnicni (M),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): severni cip - stabilizované plochy zelené sidelni
(ZS), prevaina ¢ast pozemku — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné vyroby lehké (VL), pres severni
Cast a po jihozapadni hranici prochazi plocha zmén (rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) véetné
koridoru,

Dokumentace pro vydani (2022): severni cip - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), prevazna ¢ast
pozemku — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné vyroby lehké (VL), pfes severni ¢ast a po jihozapadni
hranici prochazi plocha zmén (rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) véetné koridoru.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny - orna pada.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v namitce oznacil pozemek parc. ¢. 505/11, kde souhlasi s vymezenim plochy vyrobné
obchodni 8.28.E3.40.20.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v ramci zpracovani Konceptu UP (2011) vymezil v této lokalité plochu vyrobné obchodni
oznatenou kddem 8.28.VO4. Na zakladé podané ndamitky a na zakladé konzultaci pofizovatele
s projektantem, na zakladé negativnich stanovisek dotéenych organt a dohodovacich jednani s nimi
byly zpracovany Pokyny pro zpracovani navrhu zemniho planu (2012).

V Pokynech (2012) byl dan v kapitole G. ,Pokyny vyplyvajici z ndmitek a pripominek, které byly
zohlednény”, bodé 9. pokyn ,Zachovat navrZzenou plochu vyrobné obchodni 8.28.VO4 (k.u. Ostasov u
Liberce)”

Koncept UP (2011) byl dle Pokyntl (2012) upraven do podoby Névrhu pro spole¢né jednani (2012) a
podle vyse citovaného pokynu projektant navrhnul na pfedmétném pozemku plochu oznacenou
v hlavnim vykrese 8.28.E.3.40.20. Plocha vyroby a skladovani 8.28.E3.40.20 byla oproti Konceptu UP
(2011) na zakladé vysledkl projednani (nesouhlasu dotéenych organt) zmensena a byla stanovena
podminka zpracovani Gzemni studie a etapizace (v dalsich stupnich projektové pripravy prokazat reseni
napojeni na celoméstské / sektorové dopravni a technické vybaveni). Mezi stavajici zastavbu rodinnych
doml v ulici Ostasovska a tuto navrhovanou plochu vyroby a skladovani byla vymezena plocha sidelni
zelené (Z). Po zapadni hranici redukovanych ploch vyroby a skladovani byla vymezena plocha sbérné
obvodové komunikace 8.104.M. S vymezenim plochy 8.28.E3.40.20 v Navrhu pro spolecné jednani
(2012) znovu nesoubhlasily dotcené organy.

MML ZP nesouhlasil s navrienou plochou 8.28.E3.40.20 a pozadoval ji vypustit, protoie nebyly
zohlednény jeho pozadavky uplatnéné v zdvazném stanovisku ke konceptu UP (2011) — nebyla snizena
podlaznost a k vodnimu toku s bfehovym porostem byla navrzena komunikace, ktera bezprostredné
souvisi s navrhovou plochou priimyslové zény. Umisténim primyslové zény s budovami az do vysky 17
m by dle zdvazného stanoviska doslo k negativnimu ovlivnéni krajinného razu, ktery je chranén ve
smyslu ust. § 12 zdkona. Jednd se o krajinarsky a ekologicky vysoce hodnotnou lokalitu. Vzhledem k
tomu, Ze do Navrhu pro spolecné jednani (2012) byly zarazeny nové dalsi plochy pro vyrobu a
skladovani (E), z hlediska ochrany pfirody a krajiny ptijatelnéjsi, trval dotéeny organ na svém plvodnim
stanovisku a poZadoval plochu 8.28.E3.40.20 vypustit. Pfipadna zména stanoviska by dotéenym
orgdnem podminéna vyhodnocenim potfebnosti ploch, Upravou prostorového usporadani lokalit a
Upravou vyskové regulace.

Pofizovatel s dotéenym orgdnem uzaviel dohodu o zachovani plochy dle Navrhu pro spolec¢né jednani
(2012), protoze plochy pro vyrobu a skladovani nemohly byt v dal$ich fazich potizeni UPL zastoupeny
v takové mire, jako bylo predloZeno v Navrhu pro spolecné jednani (2012). Lokalita 10.05.E3.40.30
vyznamna svou velikosti musela byt vypusténa na zédkladé spolecného jednani (2012). Soucasné byly
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - plochy vyroby a skladovani vyfeseny tak,
aby bylo zajisténo odliseni ploch pro vyrobu a obchodni ¢innost.

Déle s plochou nesouhlasilo MZP jako organ ochrany zemédélského padniho fondu. Navriené Feeni u
lokalit 8.28.E4.4020 a 8.57.E3.40.20 o celkové vymére cca 20ha nebylo v souladu s ust. § 4 a 5 zakona,
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protoze dle MZP nebylo moZné tento navrh povaZovat za nezbytny pfipad a ani za nejvyhodnéjsi Fedeni
z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma.
Jednalo se o lokality pro vyrobu a skladovani a obé lokality byly v celé své ploSe umistény na
zemédélské pozemky Il. tf. ochrany. Ministerstvo Zivotniho prostfedi uplatnilo nesouhlas k témto
lokalitam jiZ ve fazi projednavani Konceptu UP (2011). P¥i dohodovacim fizeni pfipustilo podmine&né
schvaleni téchto ploch v ptipadé, Ze bude v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) upusténo od lokalit
10.04E a 10.05E a regulativy neumozni vyuziti téchto ploch pro obchodni ¢innost. Tyto pozadavky ale
nebyly v Navrhu pro spolecné jednani (2012) uspokojivé zohlednény. Potfeba takto rozsahlého rozvoje
ploch zejména pro obchodni ¢innost z Navrhu pro spolecné jednani (2012) nijak nevyplynula. Proto
dotceny organ povazoval za nepfijatelné pfipustit zadbory zemédélského pldy 2. nejvyssiho stupné
ochrany takového rozsahu pro neopodstatnéné funk¢ni vyuziti. Tak, jak byly plochy navrzeny v Navrhu
pro spole¢né jednani (2012), tedy i pro obchodni cinnost, bylo moZné ocekavat, ze v pripadé
odsouhlaseni takovychto ploch by doslo k zaplnéni téchto ploch z velké ¢asti obchodnimi aktivitami
(podobné jako v prlimyslové zéné Jih a Sever), coz by vyustilo v dalsi poZadavky na uvolfiovani
zemédélské pady pro vyrobu a skladovani.

Pofizovatel s dotéenym orgdnem MZP uzavfel dohodu o zachovéni plochy 8.28.E3.40.20 ve stejném
znéni jako s orgdnem MML ZP.

Dohodu stejného znéni uzavrel také s dotéenym orgdnem KULK ZP, ktery poZadoval lokalitu vypustit,
protozZe se jednd o plosné rozsdhlou a pohledové exponovanou lokalitu s moznym vyskytem zvlasté
chranéného druhu - chrastala polniho. Intenzivni primyslova zastavba, zasazena do venkovského razu
dané oblasti, by vedla k vyraznému naruseni harmonické, esteticky a ptirodné vyvazené krajiny v
lokalité. Z dGvodu ochrany krajinného razu dle § 12 zakona a ochrany dle § 50 zakona proto pozadoval
z Navrhu pro spole¢né jedndani (2012) tuto lokalitu vypustit. KULK ZP p¥ipustil moznost podmineéného
schvaleni této plochy pFi projednani Konceptu UP (2011) v pFipadé, Ze budou z plochy vylouéeny plochy
cennéjsi a bude prokdzana nezbytnost novych ploch pro vyrobu a skladovani. Tyto pozadavky vSak
nebyly v Navrhu pro spolecné jednani (2012) uspokojivé zohlednény. V Navrhu pro spole¢né jednani
(2012), oproti Konceptu UP (2011) nedolo k zasadnimu snizeni vyméry ploch vyroby a skladovéni,
naopak pribyly plochy nové, z pohledu ochrany pfirody a krajiny pfijatelnéjsi a méné konfliktni (napf.
10.93.E1.5.40). Vyuziti plochy 8.28.E pak navic bylo podminéno vybudovanim komunikace vedouci v
cennych plochdch v blizkosti bezejmenné vodotece, tj. dalSim nezadoucim zdsahem do chranénych
Casti pfirody v této lokalité. Na zakladé téchto skute¢nosti dospél krajsky urad k zavéru, Ze nebyla
prokdzdna nezbytnost zdboru téchto pfirodné a krajinarsky cennych ploch pro plochy vyroby a
skladovéni. Vypusténim plochy nebude dle KULK ZP zdsadné omezena moznost mésta na primyslovy
rozvoj, nebot v ramci Navrhu pro spole¢né jednani (2012) bylo vymezeno velké mnoizstvi jinych ploch
,E" na uzemi mésta.

Na zakladé stanovisek dotéenych organa uplatnénych ke spolecnému jednani (2012) a uzavienych
dohod doslo k dalSim Upravdam ve vymezeni rozvojovych ploch na Uzemi Ostasova. Plocha vyroby a
skladovani 8.28.E3.40.20 byla v Navrhu pro verejné projednani (2013) zmensena a po zapadni hranici
byl podél vodotece vymezen pruh plochy sidelni zelené v Siti pfiblizné 70 m a plocha sbérné obvodové
komunikace 8.104.M byla pfesunuta na vychodni hranici plochy 8.28.E3.40.20, pfiblizné v trase
stavajici komunikace ,Domky“. Plocha byla vtéto podobé jiz dotcenymi organy pri projednani
vefejném projednani (2013) odsouhlasena.

Toto vymezeni bylo v souladu i s vysledkem hodnoceni SEA, které doporucovalo k plose 8.28.VO4
v Konceptu UP (2011) zmensit severozdpadni hranici lokality tak, aby nebylo dotéeno stavajici

stromoradi a byly minimalizovany negativni dopady na navazujici vzrostlou mimolesni zelen (plochu
zaradit do VZ, kterd bude slouZit mj. jako pfirozena clona od stavajici i planované vystavby pro bydleni).
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Soucasné SEA doporucila zaloZit pds ochranné zelené (zaradit do VZ) o Sifce minimalné 50 m na
jihozapadni hranici navrhované vyrobni plochy jako clonu od plochy 8.29.B.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla plocha 8.28.E3.60.20.h zmensena dle namitek
uplatnénych k vefejnému projedndni (2013) a rozsifena plocha sidelni zelert misto zapadni ¢asti plochy.
Zaroven bylo upraveno vymezeni trasy komunikace 8.131.M. Tato podoba jiz nebyla dotéenymi organy
negativné pripominkovana a v Novém navrhu pro verejné projedndni (2018) ani v Novém navrhu pro
opakované verejné projedndni (2021) nebylo vymezeni plochy 8.28.E3.60.20.h ani trasa komunikace
8.131.M ménéno.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl pouze na zakladé PoZadavkd 2020
pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti dzemniho
planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textovd ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

Plocha Z8.28.VL.3.60.20.h byla vymezena pro hlavni rozvojové potieby mésta - rozsiteni vyrobni zény
Ostasov ve vazbé na stdvajici brownfieldy, kapacitni dopravu a pfipravenou infrastrukturu.

Logika soustfedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v ramci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fondd,
lidskych zdroja a vazeb.

Dle priority ¢. 17 PUR CR se maji vytvaret v zemi podminky k odstrafiovani diisledk(i hospodatskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfrilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problém( v téchto uzemich. Ackoliv Liberec nepatfi
mezi regiony strukturalné postizené a hospodafsky slabé, UPL v souladu s odstavcem 17 PUR CR vytvafi
v Uzemi podminky k odstrafiovani dasledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezZitosti - plochy vyroby lehké VL a plochy smiSené obytné méstské
rozptylené po celém Uzemi mésta.

Plochy pro vyrobu jsou rozvijeny predevsim ve vyrobné obchodnich zénach zalozenych ve mésté
v modernim pojeti v nesouvislém pdsu zapadné od dopravniho koridoru Zelezni¢ni trati a komunikace
I/35 (Doubi, RiZodol) jako disledek uvolfiovani neperspektivnich historickych vyrobnich ploch vice ¢i
méné nevhodné promisenych do obytné zdastavby (Textilana) nebo pfirodniho prostiedi udoli
smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum c¢innosti, nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany
jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na komunikaci 1/35 a na Zelezniéni vlecky, dalsi
dostupné rezervy jsou hleddny v navazujicich prolukidch vybavenych odpovidajici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlvodnén zvysujicimi se ploSnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zdkladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stale méné pracujicich mésta. S ohledem na
presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum ¢innosti,
nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na pratah silnice
I/35 a na zelezni¢ni vlecky, proto je i rozvijena plocha vyroby a skladovani pfi ulici Domky s ndvaznosti
na stdvajici vyrobni plochy u slévarny Ostasov.
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Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smétujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZzadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se plosSnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany jsou predevsim plochy s dopravnim
napojenim na komunikaci I/35 a na Zelezniéni vlecky, proto je i rozvijena plocha lehké vyroby pfi ulici
Heyrovského s navaznosti na stavajici prdmyslovou zénu Jih.

Pfi védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi lze orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m2/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZzeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - plGvodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial
cca 659 ha, co? je pouze 74,9% vysSe spocitané potreby.

Pfi pofizovani UPL bylo snahou vymezit dostatek ploch pro rozvoj hospodaiské zakladny mésta, jak
bylo stanoveno Zadanim uzemniho planu. Pro ekonomicky rozvoj mésta je treba vytvaret Uzemni
podminky pro vstup novych strategickych i mensich investor( a to vymezenim vhodné lokality pro dalsi
primyslovou zdnu. Z hlediska celkové koncepce, na zakladé vysledkl projednani a s ohledem na
koordinaci soukromych a verejnych zajmu na rozvoji Uzemi byly plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit
v Ostasoveé vyhodnoceny jako nejvhodnéjsi.

V této situaci pfi ovéreném pristupu dotéenych organt k zabordm krajiny a plidniho fondu predstavuje
navrzena zéna mezi letistém a OstaSovem jediny potencidl vyrobnich ploch pro tzv. strategického
investora, ktery by poZadoval ucelenou plochu cca 7 ha a v ramci planovaci smlouvy se podilel na
budovani infrastruktury této ¢asti mésta. DalSimi pozadavky na strategického investora, které vsak
nelze zapracovat do UPL, mGZe byt pocet pracovnich mist, dafiové a dal$i vynosy pro mésto, vazba na
vyzkumna a vyvojova pracovisté, nové obory ¢innosti mimo vyrobu automobil( atd.

V dokumentaci pro vydani UPL jsou nadale vymezeny rozvojové plochy vyroby lehké, protoze jejich
potieba provérend v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje, protoZe na prevainé casti predmétného pozemku je
vymezena plocha vyroby lehké (VL).
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0162 - Ivana

Kratochvilova
CJ MML 093584/13

Katastralni izemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 330 (rozdélen na pozemky parc. ¢. 330/1, 330/2, 330/4)

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

g ey e e mamar s s

NAMITKA: Zisadné nesouhlasim, i celd moje rodina, kters obyva pozemek
s pFilehlou nemovitosti s navrhovanou sbérnou obvedovou komunikaci,
ktera je plinovana pfes pozemek v mém vlastnictvi. Po¥aduji zachovat
stavajici vyuZiti pozemku.

S T P )

ODUVODNENI:

JiZ 40 let jsme omezovani vécnym bfemenem vysokotlakého plynu a

z druhé strany vedenim VN . Mim obavy o zhorSeni Zivotnich podminek

v misté mého bydliStE, spojeny hluk, prasnost a exhalace z motori.
Postupné diky tomu bude ubyvat ze zdejsi volné pFirody dal¥i druhy
Zivotichi, kteFi se zde vyskytuji a to i zvIa3t€ chranéni jako nap¥. koroptev,
chiastal. Neni tu vzicnosti b&Zny zajic, baZant aj. Z téchto divodd nikdy
nebudu souhlasit s obvedovou komunikaci. Nechceme se v budouenu z okna
domu divat pouze na protihlukové stény a frekventovanou komunikaci.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 330/1 v k. 0. OstaSov u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno), bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severni ¢ast - prestavbové plochy vefejnych prostranstvi - zelefi (VZ), jizni ¢ast —
stabilizované plochy smiSené obytné (BS), prfes pozemek byla navriena navrhova plocha dopravni
infrastruktury silni¢ni (DS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): severni ¢ast - navrhové plochy sidelni zelené (Z), jizni ¢ast —
stabilizované plochy bydleni (B), ptes pozemek byla navrzena navrhova plocha dopravni infrastruktury
silnicni (M),

Navrh pro verejné projednani (2013): jizni ¢ast — stabilizované plochy bydleni (B), pfes severni ¢ast
pozemku byla navrZena navrhova plocha dopravni infrastruktury silniéni (M) véetné ochranného
koridoru pozemni komunikace,

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): jizni ¢ast — stabilizované plochy bydleni (B), stfedni ¢ast —
navrhové plochy sidelni zelené (Z), pres severni ¢ast pozemku byla navrzena navrhova plocha dopravni
infrastruktury silni¢ni (M) véetné ochranného koridoru pozemni komunikace,

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): jizni ¢ast — stabilizované plochy bydleni (B), stfedni ¢ast —
navrhové plochy sidelni zelené (Z), pfes severni ¢ast pozemku byla navrZzena navrhova plocha dopravni

infrastruktury silni¢ni (M) véetné ochranného koridoru pozemni komunikace,

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): jizni ¢ast — stabilizované plochy bydleni
vseobecného (BO), stfedni ¢ast — plochy zmén zelené sidelni (ZS), severni ¢ast - plocha zmén
(rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) véetné koridoru,
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Dokumentace pro vydani (2022): jizni ¢ast — stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO), stifedni
Cast — plochy zmén zelené sidelni (ZS), severni ¢ast - plocha zmén (rozvojova) zastavitelna dopravy
silni¢ni (DS) vCetné koridoru.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch bydleni venkovského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vystavbou obvodové sbérné komunikace pres soukromy pozemek parc. €. 330.
Pozemek parc. €. 330 byl v priib&hu potizovani UPL rozdélen na pozemky parc. €. 330/1, 330/2, 330/4.
Porizovatel v namitce pracuje s pozemkem parc. ¢ 330/1, pfes ktery je navrhovana sbérna komunikace.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkova koncepce v Konceptu UP (2011) byla projektantem navrZena na zakladé Zadani Gzemniho
planu. NavrZena koncepce dopravy byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi a
nasledné projednana s dotéenymi orgdny a v ramci této koncepce byla navriena také komunikace
7.33.DS, dale jen sbérna obvodova komunikace.

Na zakladé nevole verejnosti k vedeni této komunikace vyjadrené vramci podanych namitek,
konzultaci pofizovatele s projektantem a na zakladé jednani s dotéenymi organy byl v Pokynech pro
zpracovani navrhu Uzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismene B ,,Pokyny vyplyvajici z poZadavki
pofizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 43, pism. o. ddn pokyn k pfehodnoceni trasy sbérné
obvodové komunikace.

Navrh sbérné komunikace ovsem zUstal v této lokalité v obdobné poloze i v dalSich fazich projednani
UPL. Na zakladé vysledkd projednani Konceptu UP (2011) doslo v Navrhu pro spoleéné jednani (2012)
k Upraveé trasy tak, aby byl minimalizovdn negativni vliv na stavajici zastavbu a v Novém navrhu pro
spolec¢né jednani (2016) a Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byla komunikace v této ¢asti
doplnéna pasem ochranné zelené 8.59.Z smérem k objektiim na pozemku st. p. 331 a 332. Liniova
zelen bude plnit estetickou a hygienickou funkci, tim Ze bude sniZovat Sifeni hluku a prachu do okoli.

Navrh sbérné komunikace v navriené poloze zarucuje vyvazienost hospodarského, socidlniho a
environmentalniho pilife udrzZitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zakona na Uzemi mésta
Liberec jako celku, na Uzemi Pilinkova, Hanychova a Ostasova slouzi k doplnéni chybéjiciho napojeni
obytnych zén v zapadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. DOvodem nutnosti navrhu této
komunikace je, 7e zapadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze sbérnou ulici Ceské
mladeZe — Dubice — Jestédskd, Ostasovskd - Svermova, na né# navazuji obsluiné komunikace nejniz$iho
fadu, které si dlouhodobé zachovaly technicky charakter vesnickych ulic¢ek, avsak s ohledem na délku
postupné souvisle obestavovanych Usekl nejsou schopné udrzet si souvisejici dopravni charakter

obytnych ulic.

Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v rlznych formach na zdpadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan radou odbornik(. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
uzemi nadlimitni zatéz ani nevytvofi délici efekt. Navrhem lze zajistit kvalitni a dostatecné kapacitni
dopravni obsluhu lokality. Navrh umozZni nejen pfistup pro motorovou dopravu, ale umozni zavedeni
linek méstské hromadné dopravy, ¢imz dojde ke sniZeni negativniho vlivu z individudlni automobilové
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v

dopravy a také reSeni bezpetné bezmotorové dopravy. Stavajici silnice jsou casto kapacitné

v v ,

nevyhovujici a neni ani mozné jejich rozsifeni. Komunikace navrzené ve Ctvrti Ostasov jsou soucasti
celkového dopravniho feSeni mésta Liberec a jsou klicové pro dalsi rozvoj Uzemi i pro kvalitni
dostupnost stavajici zastavby. Vystavba této komunikace je nadrazena zajmim jednotlivc(, vzhledem
k zdsadnimu vyznamu pro zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy zapadni ¢asti mésta. Uzemi Ostadova
se v poslednich letech neustale rozviji, zejména zde vyristaji nové lokality rodinnych dom( bez
adekvatniho dopravniho napojeni. Obvodova sbérna komunikace tvori segment zapadniho polokruhu,
ktery umozni dopravni zpfistupnéni stdvajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zastavbu ve
vSech sektorech pod Jestédskym hrbetem. Soucasné resi pfimé pripojeni vyrobnich a obchodnich zén

Vv

na jiznim a severnim okraji mésta na vyssi silni¢ni sit — silnici 1/35.

Hlavnim ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sitky 9 m a podle potieby doprovodnymi pruhy
zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic
vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti. Jedna se o pfechodovy ¢lanek mezi vyssi
dopravni kostrou pratahG a obchvatl, na kterou tuto dopravu odvadi, a mistnimi dopravné
zklidnénymi ulicemi svjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji nelze bez vyvolanych
prostorovych narokl umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni komunikaci, kterd by
méla slouZit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prljezd uzemim, ale naopak tato komunikace ma
byt humanizovana (chodniky, pasy zelené) a slouZit pro dopravu okolnich obytnych ploch. K dopadiim
na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité lze uvést, Ze k zadsadnimu zhorseni Zivotnich podminek nedojde
s ohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného uUseku sbérné komunikace. Naopak adekvatni
dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této casti mésta chybi, zvysi atraktivitu
uzemi a kvalitu Zivota zlepsi, alespon z pohledu dopravni obsluznosti Uzemi. Komunikace umozni
napojit a odvést zbytnou prijezdnou dopravu, rekonstruovat Useky historickych tésné obestavénych
mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce v¢. ob¢anského vybaveniv této lokalité. Tésna
vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného zazemi mezi OstaSovem a Machninem zUstane
zachovdna.

Zatizeni oblasti nadlimitnim hlukem bylo provéreno hlukovou studii na drovni tzemniho pldnu a nebylo
KHS LK zpochybnéno — je vsak dlisledkem predchoziho urbanistického vyvoje Ctvrti odstranitelnym
pouze technickymi opatfenimi. Realizace sbérné komunikace s ohledem na intenzity sama o sobé
pravdépodobné nevyvold realizaci protihlukovych zdi. Reseni protihlukovych opatieni neni
pFfedmétem Gzemniho planu, fedi se v dalich stupnich projektové pFipravy. Uzemni plan vybudovéni
protihlukovych opatfeni umoznuje.

Sbérna obvodovda komunikace neni navrhovana pro zasobovani mezi primyslovymi zénami Sever a Jih.
Jeji trasovani a vySkové prevyseni pfes Uzemi pod JeStédskym hibetem ji znevyhodnuji oproti spojeni
po silnici I/35, které je vyrazné kratsi, témér bez prevyseni a tudiz umozZiiuje rychlejsi dopravni spojeni.

Sbérnd obvodova komunikace byla v UPL vymezena jako veiejné prospé$na stavba. Dle § 2 stavebniho
zakona se verejné prospésnou stavbou rozumi stavba pro verejnou infrastrukturu urcend k rozvoji
nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu, vymezend ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.
Verejnou infrastrukturou jsou podle téhoZ § stavebniho zakona mimo jiné pozemky, stavby, zafizeni
dopravni infrastruktury, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s nimi
souvisejicich zafizeni. Dle § 43 stavebniho zakona izemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspofadani, uspofadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy
zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi, pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatfeni a pro Uzemni
rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord. Uzemni plan miiZe vymezit vefejné
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prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo vymezit verejné
prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

Koncepce UPL usiluje v konkrétnich ndvrzich o co nejmensi zasah do stabilizovanych fondd. Presto se
nelze z divodu optimalizace ekonomie vyuZiti Uzemi, napraveni predchoziho nekoncepcniho vyvoje
Uzemi a dosazeni technicky a provozné odpovidajicich feseni vyhnout pfipadnym zaborlim soukromych
pozemk( pro verejné ucely vé. demolic prekazejicich stavebnich fondd. Z tohoto dlvodu jsou plochy,
koridory a linie nékterych pro mésto vyznamnych staveb a opatfeni — zejména dopravni a technické
infrastruktury a prvkd USES, zasahujici okrajové velky poéet malych pozemk(, zafazeny do kategorie
verejné prospésnych staveb (VPS), resp. verejné prospésnych opatieni (VPO). Pokud nebude v nutnych
pfipadech moZno feseni majetkopravnich vztahli dosdhnout dohodou nebo jinym zplsobem, lze
pozemky, stavby a prava k nim potifebné pro uskutecnéni téchto VPS a VPO vyvlastnit podle stavebniho
zakona nebo prava omezit rozhodnutim stavebniho ufadu. Pfi védomi prava kazdého vlastnika
nemovitosti branit se proti takovémuto zdsahu v krajnim pripadé i soudni cestou, a tak docasné
zablokovat platnost dotéené &sti Uzemniho planu, jsou vedkeré VPS a VPO zarazeny do UPL aZ po
radném provéfeni alternativnich feseni, jejich projednani v pfedchozich fazich zpracovani UPL a
presvédceni zpracovatele i pofizovatele, Ze navriené feSeni je pred soudem obhajitelné.

Do VPS jsou zahrnuty vedle vlastnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti resp. tras infrastruktury
vymezujicich nejpravdépodobnéjsi rozsah téchto staveb i koridory, které jsou budto zakreslené ve
vykresové ¢asti UPL nebo definované v ptisluinych kapitolach textové ¢asti UPL Koridory zohledtiuji
mozné odchylky pfi umistovani v naslednych stupnich projektové pripravy pfi znalosti vétsi
podrobnosti aktualnich vztahd v Uzemi, zajistuji moZnost vystavby a fadného uzivani staveb pro dany
ucel i realizovatelnost bezprostfedné souvisejicich podminujicich staveb. VPS pro zajisténi
realizovatelnosti dopravni infrastruktury mésta zahrnuji vSechny nové navriené useky hlavnich
méstskych komunikaci bez ohledu na to, jak zasahuji do vlastnickych vztaht dotéeného Uzemi, protoze
jediné realizaci vSech téchto uUseku jako celku lze dosahnout optimalni vyhledové funkce méstské
komunikacni kostry.

Zminované elektrické vedeni a jeho ochranné pasmo v daném misté umoznuje ,,nejsnadnéjsi prinik”
komunikace skrz historicky zastavéné Gzemi, nebot zde trasa VPS v soubéhu s elektrickym vedeni a
jeho ochrannym pasmem neni v pfimé kolizi s nadzemnimi stavbami mimo budovu na st. p. 333/3
s ¢islem evidencnim v majetku mésta. Pfi hledani navrhu nejvhodnéjsi trasy VPS pro dopravni
infrastrukturu ¢i verejnd prostranstvi se ¢asto navrhuji trasy v soubéiném vedeni s nadfazenymi
systémy technické infrastruktury, protoZe dané uzemi je jiz ,,znehodnoceno” jejich ochrannymi pasmy
pro umistovani nadzemnich staveb naptiklad bytové vystavby, vefejné obcanské vybavenosti,
administrativy, sluzeb apod.

K zdsahu do vlastnickych prav k predmétnému pozemku je nutné vychazet z Nalezu Ustavniho soudu
sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v ném Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni nazor. Clanek 11
odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vsak
nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pfipousti.
Uzemni plan pFedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred
neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu
obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0163 — Tomas Kadlec
CJ MML 091687/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 333/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a oddvodnéni:

Namitka:

Dovoluji si Vas upozornit, Ze s planovanou trasou projektované méstské sbérné komunikace
na pozemku par. & 333/1 v k.0.Ostadov u Liberce zasadné nesouhlasim

Odtivodnéni:

Planovana shéma komunikace je situovana do blizkosti obydli, v nafem pfipadé je vedena pres
soukromy pozemek s trvale obydlenym domem a upravenou zahradou se zeleni kde Zije
rodina s détmi.

Jsme toho ndzoru.ze plinovand komunikace v daném iizemi neni potfebna.

Necheeme sbérnou komunikaci na ukor zelené.

Spise bychom uvitali oprave a idrzbu stivajicich komunikaci.

Nepodporujeme devastaci piirody a zhorSovani kvality ovzdusi.

Odmitame shérnou komunikaci pro vozidla zasobujici

V zadném pripad€ by neslo o zvySovani komfortu bydleni,o kterém bylo zminéno na besedé
s ob¢any,ale naopak o jednozna&né zhorSeni Zivotnich podminek obyvatel v daném tizemi.

zdravotni rizika — hluk, praSnost, znedisténi ovzdui

zasah do vlastnického prava — vyrazny pokles ceny nemovitosti a pozemku
narudeni poklidného bydleni (narist osobni, kamionové dopravy a hluénosti)

poruleni prava na pfiznivé Zivotni prostiedi v daném tzemi

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 333/1 v k. 0. Ostasov u Liberce (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:
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Koncept UP (2011): jizni &ast — stabilizované plochy smisené obytné (BS), pfes severni ¢ast pozemku
byla navrZena ndvrhova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (DS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B), severni ¢ast pozemku byla
dotéena ochrannym koridorem pozemni komunikace,

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B), severni ¢ast pozemku byla
dotéena ochrannym koridorem pozemni komunikace,

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy bydleni (B), severni ¢ast pozemku byla
dotcena ochrannym koridorem pozemni komunikace,

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO),
severni ¢ast pozemku byla dotéena ochrannym koridorem pozemni komunikace,

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO), severni ¢ast pozemku
byla dotéena ochrannym koridorem pozemni komunikace.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ptedmétny pozemek do ploch bydleni venkovského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vystavbou obvodové sbérné komunikace na predmétném pozemku a upozoriuje
na jeji negativni vliv na dané uzemi.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkové koncepce v Konceptu UP (2011) byla projektantem navriena na zakladé Zadani Gzemniho
planu. NavrZena koncepce dopravy byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi a
nasledné projedndna s dotéenymi organy a v ramci této koncepce byla navrzena také komunikace
7.33.DS, dale jen sbérna obvodova komunikace.

Na zdkladé nevole vefejnosti k vedeni této komunikace vyjadfené vrdmci podanych ndmitek,
konzultaci pofizovatele s projektantem a na zadkladé jednani s dotéenymi organy byl v Pokynech pro
zpracovani navrhu uzemniho planu (2012) v kapitole I., pismene B , Pokyny vyplyvajici z poZadavki
pofizovatele a uréeného zastupitele”, v bodé 43, pism. o. ddn pokyn k pfehodnoceni trasy sbérné
obvodové komunikace.

Navrh sbérné komunikace ovsem zUstal v této lokalité v obdobné poloze i v dalSich fazich projednani
UPL. Na zakladé vysledkd projednani Konceptu UP (2011) doslo v Navrhu pro spoleéné jednani (2012)
k Upravé trasy tak, aby byl minimalizovan negativni vliv na stavajici zastavbu a v Novém navrhu pro
spoleéné jednani (2016) a Novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byla komunikace v této ¢asti
doplnéna pasem ochranné zelené 8.59.Z smérem k objektlim na pozemku st. p. 331 a 332. Liniova
zelen bude plnit estetickou a hygienickou funkci, tim Ze bude snizZovat Sifeni hluku a prachu do okoli.

Navrh sbérné komunikace v navriené poloze zarucuje vyvdienost hospodaiského, socidlniho a
environmentdlniho pilite udrzitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zdkona na Uzemi mésta
Liberec jako celku, na uzemi Pilinkova, Hanychova a Ostasova slouzi k doplnéni chybéjiciho napojeni
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obytnych zén v zapadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. Dlvodem nutnosti navrhu této
komunikace je, 7e zdpadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze sbérnou ulici Ceské
mladeZe — Dubice — Jestédskd, Ostasovskd - Svermova, na né# navazuji obsluiné komunikace nejniz$iho
radu, které si dlouhodobé zachovaly technicky charakter vesnickych ulic¢ek, avsak s ohledem na délku
postupné souvisle obestavovanych Usekl nejsou schopné udrZet si souvisejici dopravni charakter

obytnych ulic.

Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v rliznych formach na zdpadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan radou odbornikl. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
uzemi nadlimitni zatéz ani nevytvofi délici efekt. Navrhem lze zajistit kvalitni a dostatecné kapacitni
dopravni obsluhu lokality. Ndvrh umozni nejen pristup pro motorovou dopravu, ale umozni zavedeni
linek méstské hromadné dopravy, ¢imz dojde ke sniZzeni negativniho vlivu z individudIni automobilové
dopravy a také feSeni bezpecné bezmotorové dopravy. Stavajici silnice jsou casto kapacitné
nevyhovujici a neni ani mozné jejich rozsifeni. Komunikace navrzené ve Ctvrti Ostasov jsou soucasti
celkového dopravniho feSeni mésta Liberec a jsou klicové pro dalsi rozvoj Uzemi i pro kvalitni
dostupnost stavajici zastavby. Vystavba této komunikace je nadfazena zajmim jednotlivc(, vzhledem
k zadsadnimu vyznamu pro zaji$téni odpovidajici dopravni obsluhy zapadni ¢asti mésta. Uzemi Ostagova
se v poslednich letech neustale rozviji, zejména zde vyrustaji nové lokality rodinnych domi bez
adekvatniho dopravniho napojeni. Obvodova sbérna komunikace tvori segment zapadniho polokruhu,
ktery umozni dopravni zpfistupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zastavbu ve
vSech sektorech pod JeStédskym hrbetem. Soucasné resi primé pripojeni vyrobnich a obchodnich zén
na jiznim a severnim okraji mésta na vyssi silniéni sit — silnici 1/35.

Hlavnim ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sitky 9 m a podle potieby doprovodnymi pruhy
zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic
vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti. Jedna se o prechodovy ¢lanek mezi vyssi
dopravni kostrou pratah(l a obchvatl, na kterou tuto dopravu odvadi, a mistnimi dopravné
zklidnénymi ulicemi svjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji nelze bez vyvolanych
prostorovych narokl umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni komunikaci, kterd by
méla slouzit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prljezd dzemim, ale naopak tato komunikace ma
byt humanizovana (chodniky, pasy zelené) a slouZit pro dopravu okolnich obytnych ploch. K dopadiim
na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité lze uvést, Ze k zasadnimu zhorseni Zivotnich podminek nedojde
s ohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného uUseku sbérné komunikace. Naopak adekvatni
dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této casti mésta chybi, zvysi atraktivitu
Uuzemi a kvalitu Zivota zlepsi, alespon z pohledu dopravni obsluznosti Uzemi. Komunikace umozni
napojit a odvést zbytnou prijezdnou dopravu, rekonstruovat Useky historickych tésné obestavénych
mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce v¢. obcanského vybaveni v této lokalité. Tésna
vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného zazemi mezi OstaSovem a Machninem zlstane
zachovdéna.

Zatizeni oblasti nadlimitnim hlukem bylo provéreno hlukovou studii na drovni tzemniho planu a nebylo
KHS LK zpochybnéno — je vsak dlisledkem predchoziho urbanistického vyvoje Ctvrti odstranitelnym
pouze technickymi opatfenimi. Realizace sbérné komunikace s ohledem na intenzity sama o sobé
pravdépodobné nevyvold realizaci protihlukovych zdi. ReSeni protihlukovych opatieni neni
predmétem Gzemniho planu, Fesi se v daldich stupnich projektové p¥ipravy. Uzemni plan vybudovéni
protihlukovych opatfeni umoznuje.

Sbérna obvodova komunikace neni navrhovana pro zasobovani mezi priimyslovymi zénami Sever a lJih.
Jeji trasovani a vyskové prevyseni pres Uzemi pod JesStédskym hibetem ji znevyhodniuji oproti spojeni
po silnici I/35, které je vyrazné kratsi, témér bez prevyseni a tudiz umozZiiuje rychlejsi dopravni spojeni.
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K zadsahu do vlastnickych prav k predmétnému pozemku je nutné vychazet z Nalezu Ustavniho soudu
sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némZ Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni nazor. Cldnek 11
odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaru€uje kaidému pravo vlastnit majetek. Listina vSak
nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pripousti.
Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred
neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajma, konkrétné zajma
obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v GUzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, vjakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna Gjma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani nového uzemniho planu. Podle Uzemniho planu z roku 2002 je na celém pozemku
navrzeno funkéni vyuzZiti plochy bydleni venkovského. To znamend, Ze podateli mohou byt podle
ustanoveni § 102 stavebniho zakona pfizndny nahrady za snizeni hodnoty pozemku, ktery slouzi
k zajisténi zdvazku. Povinnost poskytnout ndhradu za zménu v Uzemi ma obec, jejiz organ vydal
uzemneé planovaci dokumentaci.

Otazky technického stavu komunikaci a jejich opravy nejsou predmétem reSeni uzemniho planu.
Uzemni plan vytvéii pouze predpoklady pro vystavbu normovych komunikaci. Systematicka celkova
oprava stavajicich komunikaci je v UPL pfedpokladéna, aviak s ohledem na obecnou neviili obyvatel
mésta strpét jakékoli Uzemni zasahy do svych pozemk(l podél téchto komunikaci, neni mozné stavajici
komunikace rozsifit do adekvatnich parametr( bez podstatnych demolic tak, aby jejich profil zajistil
funkci potfebné sbérné komunikace.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né vedeni sbérné obvodové komunikace, protoze jeji
trasa provérena v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0164 — Jaromir Babka
CJ MML 094036/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 333/2, 333/3

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA:

Zasadné nesouhlasime s obvodovou sbérnou komunikaci 8.104.M, 8.117.M, kters vede
v cele §ifi pfes stavebni parcelu &. 333/2, 333/3 v k.0.OstaSov u Liberce, kterd je v nafem
vlastnictvi.

Odivodnéni:

Planovana sb&ma komunikace je v naSem ptipadé vedena pies n43 soukromy stavebni
pozemek o rozloze 1040 m2 s trvale obydlenym domkem a plénovanou pistavbou
rekreaénfho domku viz. podana #adost na ohlageni stavby na Stavebnim Gfadu v Liberci.
Pozemek se nachézi v krasné lokalit€ ¢asti OstaSova a kvalita tohoto pozemku je zhodnocena
dokonéenou zahradou s cennymi okrasnymi, vzrostlymi kefi a stromy. Na3i nemovitost

s pozemkem jsem pofidil v roce 2008 formou 100% hypotentho avéru u Ceské spofitelny a
ru¢im jim bance. V mésici tinoru tohoto roku 2013 jsem ukongil fixaci péti let spléceni pouze
uroki bance. Aktualizovany odhad nemovitosti vzhledem k rekonstrukci a investicim je
srovnatelny s odhadem nemovitosti pfi koupi a to v &astce 1,7 mil. K&, Plinovanou

komunikacf nadi étyfélennou rodinu vystavujete velkému riziku a faktu o znehodnoceni
majetku a nemoZnost prodeje celé nemovitosti pro vyplaceni dluzné ¢astky bance. Uz

v této fazi projedndvéni navrhu izemniho planu, jsem velice znepokojen a velmi nesouhlasim
s jiz zminénou komunikaci, kterd mé vést pfes nd¥ soukromy majetek. Pokusil jsem se Vam
ve strucnosti vysvétlit, Ze situace nadi rodiny v souvislosti s va¥im navrhem komunikace, je
pro nds velmi vazna a pfeji si, aby byla dostateéné srozumiteln4.

Proto navrhuji, vstoupit do jednani na zdkladé nabidky pani primatorky mésta Liberce Be.
Martiny Rosenbergové, naméstka pana Ing. Jiffho Rutkovského a Mgr, Jittho Solce ze dne
16.5.2013 na vefejném projednani v OstaSové. Pfedmétem jednani se zastupei mésta je najit
spole¢né feSeni naSf zdvainé situace.

S pozdravem

Jaromir a Katefina Babkovi.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku st. p. 333/3, parc. ¢. 333/2 v k. 4. Ostasov u Liberce (dale jen ,pfedmétné pozemky”)
(katastralni Uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): pfestavbové plochy vefejnych prostranstvi - zeleri (VZ), jizni ¢ast pozemku parc. €.
333/2 - néavrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy sidelni zelené (), jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 333/2
- navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M), pres pozemek byl veden navrh tramvajové trati,
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Navrh pro verejné projednani (2013): ndvrhové plochy sidelni zelené (Z), jizni ¢ast pozemku parc. €.
333/2 - navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M), pfes pozemek byla vedena Uzemni
rezerva pro tramvajovou trat,

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M), jizni
¢ast pozemku parc. €. 333/2 - néavrhové plochy sidelni zelené (Z), pres predmétné pozemky pozemku
byla vedena Uzemni rezerva pro tramvajovou trat,

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy dopravni infrastruktury silnicni (M), jizni
¢ast pozemku parc. ¢. 333/2 - navrhové plochy sidelni zelené (Z), pfes predmétné pozemky byla vedena
Uzemni rezerva pro trasu kapacitni verejné dopravy osob véetné koridorl (tramvajova draha),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné dopravy
silni¢ni (DS) vcetné koridoru dopravni infrastruktury, jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 333/2 - plochy zmén
(rozvojové) prestavba sidelni zelené (ZS), pres predmétné pozemky byl veden koridor Uzemni rezervy
dopravy drazni (tramvajova draha),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné dopravy silni¢ni (DS) véetné
koridoru dopravni infrastruktury, jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 333/2 - plochy zmén (rozvojové) pfestavba
sidelni zelené (ZS), ptes predmétné pozemky byl veden koridor Uzemni rezervy dopravy drazni
(tramvajova draha).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch bydleni venkovského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vystavbou obvodové sbérné komunikace a upozorfiuje na jeji negativni vliv na
dané uzemi.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkova koncepce v Konceptu UP (2011) byla projektantem navrZena na zakladé Zadani Gzemniho
planu. Navrzena koncepce dopravy byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj zemi a
nasledné projednana s dot¢enymi orgdny a v ramci této koncepce byla navrzena také komunikace
7.33.DS, déle jen sbérna obvodova komunikace.

Na zakladé nevole verejnosti k vedeni této komunikace vyjadrené vramci podanych namitek,
konzultaci pofizovatele s projektantem a na zadkladé jednani s dotéenymi organy byl v Pokynech pro
zpracovani navrhu Uzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismene B , Pokyny vyplyvajici z poZadavki
pofizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 43, pism. o. ddn pokyn k pfehodnoceni trasy sbérné
obvodové komunikace.

Navrh sbérné komunikace ovsem zUstal v této lokalité v obdobné poloze i v dalsich fazich projednani
UPL. Na zékladé vysledkd projednani Konceptu UP (2011) doslo v Navrhu pro spoleéné jednani (2012)
k Upravé trasy tak, aby byl minimalizovan negativni vliv na stavajici zastavbu a v Novém navrhu pro
spolec¢né jednani (2016) a Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla komunikace v této ¢asti
doplnéna pasem ochranné zelené 8.59.Z smérem k objektiim na pozemku st. p. 331 a 332. Liniova
zelen bude plinit estetickou a hygienickou funkci, tim Ze bude sniZovat Siteni hluku a prachu do okoli.
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Navrh sbérné komunikace v navriené poloze zarucuje vyvdienost hospodaiského, socidlniho a
environmentdlniho pilife udrziteIného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zdkona na Uzemi mésta
Liberec jako celku, na uzemi Pilinkova, Hanychova a OstasSova slouZi k doplnéni chybéjiciho napojeni
obytnych zdn v zdpadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. Dlvodem nutnosti navrhu této
komunikace je, 7e zdpadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze sbérnou ulici Ceské
mladeZe — Dubice — Jestédskd, Ostasovskd - Svermova, na né# navazuji obsluiné komunikace nejniz$iho
radu, které si dlouhodobé zachovaly technicky charakter vesnickych uli¢ek, avsak s ohledem na délku
postupné souvisle obestavovanych Usekl nejsou schopné udrZet si souvisejici dopravni charakter

obytnych ulic.

Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v rliznych formach na zdpadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan radou odbornikl. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
Uuzemi nadlimitni zatéZz ani nevytvofi délici efekt. Navrhem lze zajistit kvalitni a dostatec¢né kapacitni
dopravni obsluhu lokality. Ndvrh umozni nejen pristup pro motorovou dopravu, ale umozni zavedeni
linek méstské hromadné dopravy, ¢imz dojde ke sniZzeni negativniho vlivu z individudIni automobilové
dopravy a také feSeni bezpecné bezmotorové dopravy. Stavajici silnice jsou casto kapacitné
nevyhovujici a neni ani mozné jejich rozsifeni. Komunikace navrzené ve Ctvrti Ostasov jsou soucasti
celkového dopravniho rfeSeni mésta Liberec a jsou klicové pro dalsi rozvoj Uzemi i pro kvalitni
dostupnost stavajici zastavby. Vystavba této komunikace je nadfazena zajmim jednotlivc(, vzhledem
k zadsadnimu vyznamu pro zaji$téni odpovidajici dopravni obsluhy zapadni ¢asti mésta. Uzemi OstaSova
se v poslednich letech neustale rozviji, zejména zde vyrUstaji nové lokality rodinnych doml bez
adekvatniho dopravniho napojeni. Obvodova sbérna komunikace tvofi segment zapadniho polokruhu,
ktery umozni dopravni zpfistupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zastavbu ve
vSech sektorech pod Jestédskym hrbetem. Soucasné resi pfimé pfipojeni vyrobnich a obchodnich zén
na jiznim a severnim okraji mésta na vyssi silniéni sit — silnici 1/35.

Hlavnim ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sitky 9 m a podle potfeby doprovodnymi pruhy
zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic
vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti. Jedna se o prechodovy ¢lanek mezi vyssi
dopravni kostrou pratahG a obchvatl, na kterou tuto dopravu odvadi, a mistnimi dopravné
zklidnénymi ulicemi svjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji nelze bez vyvolanych
prostorovych ndrok( umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni komunikaci, ktera by
méla slouzit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prljezd dzemim, ale naopak tato komunikace ma
byt humanizovana (chodniky, pasy zelené) a slouZit pro dopravu okolnich obytnych ploch. K dopadiim
na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité Ize uvést, Ze k zasadnimu zhorseni Zivotnich podminek nedojde
s ohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného Useku sbérné komunikace. Naopak adekvatni
dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této casti mésta chybi, zvysi atraktivitu
Uzemi a kvalitu Zivota zlepsi, alespon z pohledu dopravni obsluznosti Uzemi. Komunikace umozni
napojit a odvést zbytnou prljezdnou dopravu, rekonstruovat Useky historickych tésné obestavénych
mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce v¢. obcanského vybaveni v této lokalité. Tésna
vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného zazemi mezi OstaSovem a Machninem zlstane
zachovana.

Zatizeni oblasti nadlimitnim hlukem bylo provéreno hlukovou studii na drovni tzemniho planu a nebylo
KHS LK zpochybnéno — je vsak dlisledkem predchoziho urbanistického vyvoje Ctvrti odstranitelnym
pouze technickymi opatfenimi. Realizace sbérné komunikace s ohledem na intenzity sama o sobé
pravdépodobné nevyvold realizaci protihlukovych zdi. ReSeni protihlukovych opatieni neni
predmétem Uzemniho planu, fedi se v dal3ich stupnich projektové pfipravy. Uzemni plan vybudovani
protihlukovych opatfeni umoznuje.
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Sbérna obvodova komunikace neni navrhovana pro zasobovani mezi priimyslovymi zénami Sever a Jih.
Jeji trasovani a vyskové prevyseni pres Uzemi pod JeStédskym hfbetem ji znevyhodnuji oproti spojeni
po silnici I/35, které je vyrazné kratsi, témér bez prevyseni a tudiz umoZiiuje rychlejsi dopravni spojeni.

K zasahu do vlastnickych prav k predmétnému pozemku je nutné vychazet z Nélezu Ustavniho soudu
sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némZ Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni nazor. Cldnek 11
odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaru€uje kaidému pravo vlastnit majetek. Listina vsak
nestanovi, ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pripousti.
Uzemni plan predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pfed
neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajma
obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého lUzemi.

V roce 2014 doslo k odkupu predmétného pozemku véetné rekreacniho objektu na pozemku st. p.
333/3 Statutarnim méstem Liberec, které nemovitosti zakoupilo z ddvodu bezkolizniho prichodu
sbérné obvodové komunikace touto zastavénou lokalitou. Lze tedy konstatovat, Zze na zakladé této
skutecnosti se namitka stala bezpredmétnou.

V dokumentaci pro vyddni UPL nedoslo ke zméné vedeni sbérné obvodové komunikace, protoze jeji
trasa provérena v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0165 — Petr Damasek
CJ MML 096390/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. ¢€.: 143/14

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA:

Zisadné nesouhlasim s Fefenim navrhové lokality 8.45.M, respektive jeji &asti. kterou je
spojovaci komunikace mezi ulicemi Sramkova a Kfizanska.

ODUVODNENI:

Jako majitel parcely 143/14, katastrdln{ tizemi Ostafov u Liberce (Piiloha &. 1). zdsadné
nesouhlasim s navrhem vybudovat v jejim tésném sousedstvi spojovaci komunikaci mezi
ulicemi Sramkova a KfiZzanska (vyznaceni dot&ené oblasti — P¥{loha &. 2).

Komunikace by takto byla vedena pfes tizemi charakterizované loukami, zahradami,
mnozstvim vzrostlych stromi a jinych dfevin, z hlediska Zivotniho prostiedi v dobrém stavu.
Uzemi je obyvano fadou Zivo€ichl, véetné chrinénych — Zdby, slepyi, uZovky, jeZci,
veverky, kuny, zajici, rizné druhy ptactva atd. Vystavba komunikace ,,na zelené louce® by si
vyZadala rozsdhlé terénni upravy a pfemosténi udoli OstaSovského potoka (paradoxné
v rozporu se zamérem zachovat zde charakter biokoridoru), da se tedy pfedpokladat, Ze kromé
znaénych negativnich dopadii na stavajici prostfed{ by byla i znatn& finanéné nakladna.

Tim spide zcela postradam logiku takového feSeni, a to i vzhledem ke skutednosti, Ye
prakticky v nedalekém sousedstvi na obé strany (150 — 200 m) jiZ existuji komunikace, které
by v pfipadé potfeby bylo moZno pro zvyseny dopravni provoz upravit nebo zrekonstruovat
s nesrovnatelné mensimi naklady, o dopadu na Zivotni prostfedi nemluve.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 143/14 v k. 0. OstaSov u Liberce (déle jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni zemi
nebuje jiz dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): jizni ¢ast - stabilizované plochy smi$ené obytné (BS), severni ¢ast —navrhové plochy
verejnych prostranstvi - zelen (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): jizni ¢ast - stabilizované plochy bydleni (B), severni ¢ast — ndvrhové
plochy sidelni zelené (Z), po vychodni hranici pozemku prochdzi ndvrhovad plocha dopravni

infrastruktury silni¢ni (M),

Navrh pro verejné projedndani (2013): jizni ¢ast - stabilizované plochy bydleni (B), severni ¢ast —
navrhové plochy sidelni zelené (Z), po vychodni hranici pozemku prochazi navrhova plocha dopravni
infrastruktury silni¢ni (M),
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): jizni ¢ast - stabilizované plochy rekreace (R), severni ¢ast —
navrhové plochy sidelni zelené (Z), po vychodni hranici pozemku prochazi navrhova plocha dopravni
infrastruktury silni¢ni (M),
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Novy navrh pro vefejné projedndni (2018): jizni ¢ast - stabilizované plochy rekreace (R), severni ¢ast —
navrhové plochy sidelni zelené (Z), po vychodni hranici pozemku prochazi navrhova plocha dopravni
infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): jizni ¢ast - stabilizované plochy rekreace
individualni (RI), severni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) prestavba vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelené (PZ), po vychodni hranici pozemku prochazi plocha zmén (rozvojova) dopravy silni¢ni (DS)
v€etné koridoru, ktery zasahuje na pfedmétny pozemek,

Dokumentace pro vydani (2022): jizni ¢ast - stabilizované plochy rekreace individudlni (RI), severni ¢ast
— plochy zmén (rozvojové) prestavba verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ), po vychodni
hranici pozemku prochazi plocha zmén (rozvojovd) dopravy silniéni (DS) vcéetné koridoru, ktery
zasahuje na predmétny pozemek.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch zahradek a chatovych osad.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasil s plochou dopravy silniéni 8.45.M mezi ulicemi Sramkova a Kfizanskd z ddivodu
zasahu do nezastavéného Uzemi s mnozstvim flory a fauny, sloZitosti a nakladnosti jejiho provedeni a
moznosti vyuZiti stavajicich ulic Sramkova a Zakovska.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkové koncepce v Konceptu UP (2011) byla projektantem navrZena na zakladé Zadani Gzemniho
planu. Navriena koncepce dopravy byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi a
nasledné projednana s dot¢enymi orgdny a v ramci této koncepce byla navrzena také komunikace
8.45.VK zdpadné od predmétného pozemku. Mistni obsluzna komunikace 8.45.VK Obvodovad —
Sramkova - KFizanskd byla navriena jako patefni komunikaéni propojeni slouzici pro dopravni obsluhu
stavajicich i rozvojovych ploch a napojeni stavajici nedostatecné dopravni kostry Ostasova a Horni
Suché do nové obvodové sbérné komunikace.

Po projednani Konceptu UP (2011) doslo ke zméné dopravni koncepce v daném sektoru mésta a bylo
upraveno trasovani této komunikace a snizen jeji vyznam a rozsah. Komunikace byla prelozena po
pfipominkach z trasy stfedem nezastavitelnych ploch také s ohledem na vypusténi rezervnich ploch
pro bydleni 8.R8.BC4 a 8.R7.BC4 a s ohledem na nové vymezené biocentrum, které v rdmci projednani
Konceptu UP (2011) pozadovaly dotéené organy. V Navrhu pro spole¢né jednéni (2012) byl tento Usek
komunikace 8.45.M vymezen po hranici navrhovych ploch bydleni (8.46.B2) a dale po hranici
predmétného pozemku pro zajisténi vhodného dopravni propojeni ze sbérné obvodové komunikace
do prostoru obtiZné rozsifitelné ulice Sramkovy a K¥izanské.

Navrh pro spolec¢né jednani (2012) byl projedndn s dot¢enymi organy, mimo jiné s orgdny ochrany
pfirody. Vymezena plocha 8.45.M byla pro dotéené orgdny ochrany pfirody a krajiny z hlediska
chranénych zajm( akceptovatelna.

V Navrhu pro verejné projednani (2013), Novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016), Novém ndvrhu
pro verejné projednani (2018) ani Novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) nedoslo ke
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zméné vedeni komunikace, protoze jeji trasa provérena v predeslych fazich projednani byla v souladu
se stanovenou koncepci.

V UPL jsou konkretizovany hlavni obsluzné pristupy nebo propojeni ve vazbé na vyssi sit sbérnych
komunikaci s dostatecnou kapacitou, parametry pro dodrieni navrhové rychlosti, Sitkovym
usporadanim pro obousmérny provoz verejné dopravy a minimalné jednostrannym chodnikem a jsou
zafazeny do ploch dopravy silni¢ni. Koncepce UPL usiluje v konkrétnich navrzich o co nejmensi zasah
do stabilizovanych fondu. Presto se nelze z divodu optimalizace ekonomie vyuZiti zemi, napraveni
predchoziho nekoncepéniho vyvoje Uzemi a dosaZzeni technicky a provozné odpovidajicich feseni
vyhnout pfipadnym zaborim soukromych pozemkd pro verejné ucely vé. demolic stavebnich fondd.

Navrzena komunikace ma zajistit bezproblémovy dopravni pfistup do lokality a napojeni stavajici
zastavby bez adekvatniho dopravniho napojeni normovanou komunikaci. Komunikace je proto
trasovana po okraji rozvojovych ploch bydleni vSseobecného (Z8.46.BO) dnes volnym nezastavénym
Uzemim az k ulici Sramkové a pFes proluku v zastavbé sméfuje k Ostasovskému potoku, ktery prechdzi
a navazuje na ulici Kfizanskou, ktera by méla byt vyhledové upravena do normovych parametrd. Tento
usek komunikace pfechdzi pouze jednu stabilizovanou plochu bydleni vSeobecného v misté, kde
nestoji stavba.

Stavajici ulice Zakovskd v &asti zajistujici propojeni mezi ulicemi Kfizanskd a Sramkova je pro
odpovidajici dopravni pristup nevyhovujici (mald kapacita, nedostatecné Sirkové a smérové poméry,
nereSené pési pristupy) a problematicky rozsifitelna (nékolikanasobny zasah do stavajicich zahrad a
staveb pro bydleni, prichod podél zakladni skoly, problémovy Usek v nivé Ostasovského potoka) a
v soucasné dobé neni tato ulice prakticky z téchto divodd pro automobilovou dopravu prljezdna.
Takté? ulice Srdmkova ve svém Useku propojky s ulici Kfizanskou nelze diky jednostranné zastavbeé,
pamatnému stromu a existenci lokédIniho biocentra rozsifit do adekvatnich parametrd aniz by doslo ke
snizovani vyméry biocentra dale pod jeho minimadlni stanovenou rozlohu.

Uzemni pldn vytvafi predpoklady pro vznik normovych komunikaci. Systematickd celkovd oprava
stavajicich komunikaci je v UPL predpokladana, aviak s ohledem na obecnou nevilli obyvatel mésta
strpét jakékoli uzemni zasahy do svych pozemk( podél téchto komunikaci, neni mozné stdvajici
komunikace rozsitit do adekvatnich parametrd bez podstatnych demolic tak, aby jejich profil zajistil
funkci potfebné komunikace.

Redeni kFizeni navriené komunikace s lokalnim biokoridorem a vodnim tokem tak, aby byla zachovéna
migracni prostupnost Uzemi a soucasné nebyly zhorseny odtokové poméry v Uzemi (stanovené
zaplavové Uzemi Ostasovského potoka) neni tkolem fe$eni UPL, je to pod jeho podrobnost a bude
feSeno v naslednych stupnich projektové dokumentace.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné vedeni komunikace Z8.45.DS, protoze jeji trasa
provérend v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0167 — Petr Rippl
CJ MML 096556/13

Katastrdlni zemi: OstasSov u Liberce

Pozemky parc. ¢.: 511, 512

Rozhodnuti: Namitce se c¢dstecné vyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:
Namitka:

Nesouhlasime se stavbou primyslové zony v sektoru 8.28. VO4 a zahrutim nemovitosti
&p.96 ke stavbam uréenym k asanaci.

ODUVODNENTI:

Myslime si, ze Liberec ma dostatek ploch pro priimyslové vyuziti, které jedté nejsou plné
vyuzity ( napi. Areal byvalé slévarny OstaSov). Znatné se nam zvy#i hluénost a prasnost a to
z duvodu velkého pohybu osobnich a nakladnich aut a kamioni. Dale se nam znaéné nelibi,
ze nam vyrazné klesne cena nemovitosti a takeé to ze jsme tady cely Zivot néco budovali a nyni
0 to mame piijit.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm st. p. 512, parc. ¢. 511 v k. 0. Ostasov u Liberce (déle jen ,, predmétné pozemky*) (katastralni
Uzemi nebude jiZz dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy vyrobné obchodni (VO),
Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy vyrobny a skladovani (E),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy vyrobny a skladovani (E), koridor dopravni
infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): prestavbové plochy vyrobny a skladovani (E),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): prestavbové plochy vyrobny a skladovani (E),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné vyroby
lehké (VL),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné vyroby lehké (VL).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky st. p. 512, parc. ¢. 511 do stabilizovanych ploch bydlenf
venkovského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim nemovitosti na predmétnych pozemcich jako soucdst vyrobni zény, a
tim jejich urcenim k asanaci a obecné nesouhlasi s vymezenim plochy vyrobné obchodni 8.28.VO4.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
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pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkovd koncepce v UPL byla projektantem navriena na zékladé Zadani Gzemniho pldnu. Navriena
koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi a nasledné projednana
s dotéenymi organy. Navrieny rozsah rozvojovych ploch pro vyrobu je sohledem na ochranu
environmentalniho pilite pfipustny, pokud ma byt zajisténa vyvazenost podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. (1) stavebniho
zadkona.

Projektant v ramci zpracovéni Konceptu UP (2011) vymezil v oblasti ¢tvrti Osta$ov plochu vyrobné
obchodni oznacenou kédem 8.28.VO4. Na zdkladé negativnich stanovisek a jednani s dotéenymi
organy a na zakladé schvélenych Pokyn (2012) byl Koncept UP (2011) pfepracovan do podoby N&vrh
pro spolecné jednani (2012).

V Pokynech pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012) byl dan v kapitole G. ,,Pokyny vyplyvajici z
ndmitek a pfipominek, které byly zohlednény”, bodé 9. pokyn , Zachovat navrZenou plochu vyrobné
obchodni 8.28.V0O4 (k.u. Ostasov u Liberce).”

Koncept UP (2011) byl dle Pokynti (2012) upraven do podoby Névrhu pro spole¢né jednani (2012) a
podle vyse citovaného pokynu projektant navrhnul na pfedmétném pozemku plochu oznacenou
v hlavnim vykrese 8.28.E.3.40.20. Plocha vyroby a skladovani 8.28.E3.40.20 byla oproti Konceptu UP
(2011) na zakladé vysledkll projednani (nesouhlasu dotéenych organi) zmensena a byla stanovena
podminka zpracovani izemni studie a etapizace (v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat reseni
napojeni na celoméstské / sektorové dopravni a technické vybaveni). Mezi stavajici zastavbu rodinnych
dom{ v ulici Ostasovska a tuto navrhovanou plochu vyroby a skladovani byla vymezena plocha sidelni
zelené (Z). Po zapadni hranici redukovanych ploch vyroby a skladovani byla vymezena plocha sbérné
obvodové komunikace 8.104.M. S vymezenim plochy 8.28.E3.40.20 v Navrhu pro spole¢né jednani
(2012) znovu nesoubhlasily dotcené organy.

MML ZP nesouhlasil s navrienou plochou 8.28.E3.40.20 a pozadoval ji vypustit, protoie nebyly
zohlednény jeho pozadavky uplatnéné v zdvazném stanovisku ke konceptu UP (2011) — nebyla snizena
podlaZnost a k vodnimu toku s bfehovym porostem byla navrZzena komunikace, kterd bezprostfedné
souvisi s navrhovou plochou priimyslové zény. Umisténim primyslové zony s budovami az do vysky 17
m by dle zdvazného stanoviska doslo k negativnimu ovlivnéni krajinného razu, ktery je chranén ve
smyslu ust. § 12 zdkona. Jednd se o krajinarsky a ekologicky vysoce hodnotnou lokalitu. Vzhledem k
tomu, Ze do Navrhu pro spolec¢né jednani (2012) byly zafazeny nové dalsi plochy pro vyrobu a
skladovani (E), z hlediska ochrany pfirody a krajiny ptijatelnéjsi, trval dotéeny organ na svém plvodnim
stanovisku a poZadoval plochu 8.28.E3.40.20 vypustit. Pfipadna zména stanoviska by dotéenym
orgdnem podminéna vyhodnocenim potiebnosti ploch, Upravou prostorového usporadani lokalit a
Upravou vyskové regulace.

Pofizovatel s dotéenym orgdnem uzaviel dohodu o zachovani plochy dle Navrhu pro spolecné jednani
(2012), protoze plochy pro vyrobu a skladovani nemohly byt v dal$ich fazich potizeni UPL zastoupeny
v takové mire, jako bylo predlozeno v Navrhu pro spolecné jednani (2012). Lokalita 10.05.E3.40.30
vyznamna svou velikosti musela byt vypusténa na zakladé spole¢ného jednani (2012). Soucéasné byly
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti - plochy vyroby a skladovani vyreseny tak,
aby bylo zajisténo odliseni ploch pro vyrobu a obchodni ¢innost.
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Dale s plochou nesouhlasilo MZP jako organ ochrany zemédélského padniho fondu. Navriené Feeni u
lokalit 8.28.E4.4020 a 8.57.E3.40.20 o celkové vymére cca 20ha nebylo v souladu s ust. § 4 a 5 zakona,
protoze dle MZP nebylo moZné tento navrh povaZovat za nezbytny p¥ipad a ani za nejvyhodnéjsi feeni
z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma.
Jednalo se o lokality pro vyrobu a skladovani a obé lokality byly v celé své ploSe umistény na
zemédélské pozemky Il. tf. ochrany. Ministerstvo Zivotniho prostfedi uplatnilo nesouhlas k témto
lokalitam jiZ ve fazi projednavani Konceptu UP (2011). P¥i dohodovacim fizeni pfipustilo podmine&né
schvaleni téchto ploch v ptipadé, Ze bude v Navrhu pro spolecné jednani (2012) upusténo od lokalit
10.04E a 10.05E a regulativy neumozni vyuZziti téchto ploch pro obchodni ¢innost. Tyto pozadavky ale
nebyly v Navrhu pro spolecné jednani (2012) uspokojivé zohlednény. Potieba takto rozsahlého rozvoje
ploch zejména pro obchodni ¢innost z Navrhu pro spolecné jednani (2012) nijak nevyplynula. Proto
dotceny organ povazoval za nepfijatelné pfipustit zadbory zemédélského pldy 2. nejvyssiho stupné
ochrany takového rozsahu pro neopodstatnéné funkéni vyuziti. Tak, jak byly plochy navrzeny v Navrhu
pro spolecné jedndni (2012), tedy i pro obchodni cinnost, bylo moZné ocekavat, Ze v pripadé
odsouhlaseni takovychto ploch by doslo k zaplnéni téchto ploch z velké ¢asti obchodnimi aktivitami
(podobné jako v prlmyslové zoné Jih a Sever), coz by vyustilo v dalsi poZadavky na uvolfiovani
zemédélské pudy pro vyrobu a skladovani.

Pofizovatel s dotéenym orgdnem MZP uzaviel dohodu o zachovéni plochy 8.28.E3.40.20 ve stejném
znéni jako s orgdnem MML ZP.

Dohodu stejného znéni uzavrel také s dotéenym orgdnem KULK ZP, ktery poZzadoval lokalitu vypustit,
protozZe se jedna o plosné rozsdhlou a pohledové exponovanou lokalitu s moznym vyskytem zvlasté
chranéného druhu - chrastala polniho. Intenzivni primyslova zastavba, zasazena do venkovského razu
dané oblasti, by vedla k vyraznému naruseni harmonické, esteticky a pfirodné vyvazené krajiny v
lokalité. Z dvodu ochrany krajinného razu dle § 12 zakona a ochrany dle § 50 zakona proto pozadoval
z Navrhu pro spole¢né jedndni (2012) tuto lokalitu vypustit. KULK ZP p¥ipustil moznost podmineéného
schvaleni této plochy pfi projednani Konceptu UP (2011) v pfipadé, Ze budou z plochy vylouéeny plochy
cennéjsi a bude prokazana nezbytnost novych ploch pro vyrobu a skladovani. Tyto poZadavky vsak
nebyly v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) uspokojivé zohlednény. V Navrhu pro spole¢né jednani
(2012), oproti Konceptu UP (2011) nedolo k zasadnimu snizeni vyméry ploch vyroby a skladovéni,
naopak pribyly plochy nové, z pohledu ochrany pfirody a krajiny pfijatelnéjsi a méné konfliktni (napf.
10.93.E1.5.40). Vyuziti plochy 8.28.E pak navic bylo podminéno vybudovanim komunikace vedouci v
cennych plochach v blizkosti bezejmenné vodotece, tj. dalsim nezadoucim zdsahem do chranénych
Casti pfirody v této lokalité. Na zakladé téchto skutecnosti dospél krajsky urad k zavéru, Ze nebyla
prokazdna nezbytnost zdboru téchto pfirodné a krajinarsky cennych ploch pro plochy vyroby a
skladovani. Vypusténim plochy nebude dle KULK ZP zdsadné omezena moZnost mésta na pramyslovy
rozvoj, nebot v rdmci Navrhu pro spoleé¢né jednani (2012) bylo vymezeno velké mnozstvi jinych ploch
,E" na uzemi mésta.

Na zakladé stanovisek dotéenych organd uplatnénych ke spolecnému jednani (2012) a uzavienych
dohod doslo k dalsim Upravdm ve vymezeni rozvojovych ploch na Uzemi Ostasova. Plocha vyroby a
skladovani 8.28.E3.40.20 byla v Navrhu pro verejné projednani (2013) zmensena a po zapadni hranici
byl podél vodotece vymezen pruh plochy sidelni zelené v Sifi pfiblizné 70 m a plocha sbérné obvodové
komunikace 8.104.M byla pfesunuta na vychodni hranici plochy 8.28.E3.40.20, pfiblizné v trase
stdvajici komunikace ,Domky“. Plocha byla v této podobé jiz dotcenymi organy pti projednani
verejném projednani (2013) odsouhlasena.

Toto vymezeni bylo v souladu i s vysledkem hodnoceni SEA, které doporucovalo k plose 8.28.VvO4
v Konceptu UP (2011) zmensit severozdpadni hranici lokality tak, aby nebylo doteno stavajici

93



UP Liberec L.2.17 Ostasov u Liberce - Navrh

stromoradi a byly minimalizovany negativni dopady na navazujici vzrostlou mimolesni zelef (plochu
zaradit do VZ, kterd bude slouzit mj. jako ptirozena clona od stavajici i planované vystavby pro bydleni).
Soucasné SEA doporucila zaloZit pds ochranné zelené (zaradit do VZ) o Sifce minimalné 50 m na
jihozapadni hranici navrhované vyrobni plochy jako clonu od plochy 8.29.B.

Projektant v rdmci zpracovani Konceptu UP (2011) pfedmétné pozemky vymezil v plochach vyrobné
obchodnich s oznacenim plochy 8.28.VO4. Objekt ¢.p. 96 na pozemku st. p. 512 byl vymezen jako
objekt k asanaci. Vramci tvorby Navrhu pro spolecné jedndni (2012) byly predmétné pozemky
vymezeny v prestavbovych plochach vyroby a skladovani 8.30.E4.40.20.a pro vefejné projednani byly
vymezeny v piestavbovych plochdch vyroby a skladovani 8.30.E3.40.20, ale objekt na st. p. 512 jiz nebyl
navrZzen jako stavba k asanaci. Tim bylo umoZnéno doZiti a uUdrzba staveb urcenych pro bydleni
umisténych v dané plose bez moZnosti jejich rozsifovani.

V Novém navrhu pro spolecné jedndani (2016) byla plocha 8.28.E3.60.20.h zmensena dle namitek
uplatnénych k vefejnému projedndni (2013) a rozsifena plocha sidelni zelert misto zapadni ¢asti plochy.
Zaroven bylo upraveno vymezeni trasy komunikace 8.131.M. Tato podoba jiz nebyla dot¢enymi organy
negativné pripominkovana a v Novém navrhu pro verejné projedndni (2018) ani v Novém navrhu pro
opakované verejné projedndni (2021) nebylo vymezeni plochy 8.28.E3.60.20.h ani trasa komunikace
8.131.M ménéno.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl pouze na zdakladé Pozadavkd 2020
pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti dzemniho
planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

Navrhnout predmétné pozemky do ploch bydleni vSeobecného neni vhodné kvlli jejich poloze, kdy
jsou vklinény do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych vyroby lehké. Vymezit predmétné pozemky
by nebylo vhodné ani vzhledem k § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., kde se plochy vymezuji podle stavajiciho
nebo pozadovaného zplsobu vyuziti ke stanoveni Uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se
doplnujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se vymezuji s
ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi zejména z dlvodl omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych cinnosti a pozadavk( na usporadani a vyuzivani dzemi. Funkce bydleni neni slucitelna
s funkci vyroby, kterd ma vétsinou negativni vlivy presahujici hranice plochy. Pfedmétné pozemky jsou
pro vymezeni plochy pro bydleni v nevhodné poloze, protoZe jsou ze viech stran obklopeny plochami
pro rozvoj vyroby a dopravni infrastruktury.

Plocha 78.28.VL.3.60.20.h byla vymezena pro hlavni rozvojové potfeby mésta - rozsifeni vyrobni zény
Ostasov ve vazbé na stdvajici brownfieldy, kapacitni dopravu a ptipravenou infrastrukturu.

Logika soustrfedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v rdmci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fond(,
lidskych zdroja a vazeb.

Dle priority ¢. 17 PUR CR se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani diisledkd hospodarskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto Uzemich. Ackoliv Liberec nepatii
mezi regiony strukturalné postizené a hospodaftsky slabé, UPLv souladu s odstavcem 17 PUR CR vytvafi
v Uzemi podminky k odstrafiovani dasledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
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ploch pro vytvareni pracovnich pfilezZitosti - plochy vyroby lehké VL a plochy smiSené obytné méstské
rozptylené po celém Uzemi mésta.

Plochy pro vyrobu jsou rozvijeny predevsim ve vyrobné obchodnich zénach zaloZenych ve mésté
v modernim pojeti v nesouvislém pasu zapadné od dopravniho koridoru Zelezni¢ni trati a komunikace
I/35 (Doubi, RGZodol) jako disledek uvolfiovani neperspektivnich historickych vyrobnich ploch vice ¢i
méné nevhodné promisenych do obytné zastavby (Textilana) nebo pfirodniho prostiedi udoli
energetickych vodote¢i (Cerna Nisa v Katefinkach). S ohledem na presun t&7i$té ekonomickych aktivit
smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum ¢innosti, nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany
jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na komunikaci 1/35 a na Zelezni¢ni vlecky, dalsi
dostupné rezervy jsou hleddny v navazujicich prolukach vybavenych odpovidajici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlvodnén zvysujicimi se plosSnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stadle méné pracujicich mésta. S ohledem na
presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum ¢innosti,
nikoliv vsak obchodnich. Vyuzivany jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na pratah silnice
I/35 a na Zelezni¢ni vlecky, proto je i rozvijena plocha vyroby a skladovani pfi ulici Domky s navaznosti
na stdvaijici vyrobni plochy u slévarny Ostasov.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se plosnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich. VyuZivany jsou pfedevsim plochy s dopravnim
napojenim na komunikaci I/35 a na Zelezniéni vlecky, proto je i rozvijena plocha lehké vyroby pfi ulici
Heyrovského s ndvaznosti na stavajici pramyslovou zénu lJih.

Pti védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m2/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZzeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - plGvodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial
cca 659 ha, co? je pouze 74,9% vyse spocitané potieby.

PFi porizovani UPL bylo snahou vymezit dostatek ploch pro rozvoj hospodarské zakladny mésta, jak
bylo stanoveno Zaddnim Uzemniho planu. Pro ekonomicky rozvoj mésta je tfeba vytvaret uzemni
podminky pro vstup novych strategickych i mensich investor( a to vymezenim vhodné lokality pro dalsi
pramyslovou zénu. Z hlediska celkové koncepce, na zakladé vysledk( projednani a s ohledem na
koordinaci soukromych a verejnych zajmU na rozvoji Uzemi byly plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit
v Ostasoveé vyhodnoceny jako nejvhodnéjsi.

V této situaci pfi ovéreném pristupu dotéenych organt k zabordm krajiny a plidniho fondu predstavuje
navrzena zéna mezi letistém a OstaSovem jediny potencidl vyrobnich ploch pro tzv. strategického

investora, ktery by poZadoval ucelenou plochu cca 7 ha a v ramci planovaci smlouvy se podilel na
budovdni infrastruktury této ¢asti mésta. DalSimi poZadavky na strategického investora, které vsak
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nelze zapracovat do UPL, mGzZe byt polet pracovnich mist, dafiové a dal3i vynosy pro mésto, vazba na
vyzkumna a vyvojova pracovisté, nové obory ¢innosti mimo vyrobu automobill atd.

Revitalizace stdvajicich areal( neni v UPL vylou¢ena. Funkéni plochy a podminky jejich vyuZiti jsou
definovany tak, aby nezamezily pripadnému vyuziti téchto brownfields. Ekonomické moZnosti
motivace investor(l pro prednostni vyuZziti téchto areall jsou znaénym limitem, ktery nemUze feseni
UPL ovlivnit.

K ¢asti namitky tykajici se snizeni ceny nemovitosti a zasahu do vlastnickych prav pofizovatel uvadi, ze
v nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v ném Ustavni soud vyslovil nasledujici
pravni nazor: Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kazdému pravo vlastnit
majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické prdvo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pfipousti. Uzemni plén pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm{ obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

Dale k ¢asti namitky tykajici se zvySeni hluku a prasnosti pofizovatel uvadi, Ze problematika zatiZeni
Zivotniho prostredi (hluk a prasnost, vibrace, emisi, bezpecnost) ekologického a zdravotniho zatizeni
oblasti musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), coZ vychazi
z platné legislativy. Uzemnim pldnem se stavba neumistuje, ale pouze dava predpoklady pro jeji
budouci realizaci. Uzemni plan pouze uréuje funkéni vyuZiti jednotlivym pozemkdm. K umistovani
staveb dochazi az na zédkladé izemniho rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu, kterym predchazi dzemni
fizeni nebo ozndmeni zdméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemky
umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru jako napriklad jeho
rozméry, osazeni do terénu, druh ¢innosti a podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy
provétuje, zda navrzenou stavbou nebude ohrozena kvalita Zivota, zhorSeny retenéni poméry v tzemi,
porusena prava vlastnikd atd. Pokud u stavby nebudou splnény veskeré naleZitosti stavebniho zdkona
a jeho provadécich vyhlasek a dalsich souvisejicich zakond, nebude ji mozné do Uzemi umistit. Na vyse
uvedené lze implicitné aplikovat rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 29. 5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A
3/2015-93, ktery uvedl, Ze Ukolem Gzemniho planovani neni provérovat konkrétni stavebné technicka
feSeni vhodna ¢i nevhodnd pro Uzemi, které je v rdmci Uzemniho planovani vymezeno jako plocha
bydleni, protoze to nalezi Uzemnimu Fizeni. V této fazi je tvrzeni, Ze jakékoli naruseni retencnich a
akumulacénich pomér(i by jesté vice zhorsilo hydrogeologické poméry v izemi, pouze nepodloZenou
argumentaci. Rovnéz se jednd o argumentaci hypoteticky predjimajici dopady jiz konkrétniho feeni
zvoleného v rdmci Uzemniho a stavebniho Fizeni. Samotnym vymezenim ploch uréenych k bydleni
nem(ze dojit k negativnimu naruseni hydrogeologickych pomérd ani zhorseni kvality Zivota v Uzemi.

UPL vytvaii mimo jiné z hlediska zdravych Zivotnich podminek Gzemni pfedpoklady pro naplfiovani cilti
a realizaci aktivit Zdravotni politiky Libereckého kraje. Konkrétni aktivity tohoto dokumentu jsou
naplnény, vétsinou viak jdou za ramec UPL. K zamezeni ifeni negativnich vlivdl vyroby na sousedni
plochy bydleni slouzi také vymezeny pas sidelni zelené o Sifi 50-300 m. Vymezeni ploch pro
hospodarskou zdkladnu mésta v UPL také reflektuje mozné zmény v jeji struktufe smétujici od
tradi¢nich prdmyslovych vyrob k oborlim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty budou vyZadovat dalsi rozvoj
samostatnych kapacitnich ploch vyroby a skladovani, na druhé strané svou ekologickou Setrnosti
umozni tésnou navaznost na plochy pro bydleni. Ani vtomto pfipadé vsak neni z hlediska metodiky
vymezovani ploch v Gzemnich pldnech vhodné na predmétnych pozemcich plochu pro bydleni v UPL
potvrzovat. V pfipadé rozvoje Setrné vyroby na sousednich plochach umoziujici zachovani bydleni na
predmétnych pozemcich bez negativnich vliv na obyvatele nemovitosti UPL umoZfiuje stavby po
bydleni zachovat bez moznosti jejich dalSiho rozvoje. Zaroven viak vymezenim pfedmétnych pozemk
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jako soucast plochy vyroby lehké dava majiteli nemovitosti moznost jejich odprodani za ucelem
umisténi vyrobnich staveb a realizaci bydleni na k tomu urcenych a vhodnéjsich pozemcich v ramci
mésta.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje, protoZe stavby na predmétnych pozemcich jiz nejsou urceny
k asanaci.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0168 — Petr Rippl
CJ MML 096558/13

Katastrdlni zemi: OstasSov u Liberce

Pozemky parc. ¢.: 511, 512

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje ¢dstecné

Text namitky a odtivodnéni:
Namitka:

Nesouhlasime se stavbou prumyslove zony v sektoru 8.28. VO4 a zahrnutim nemovitosti
&p 96 ke stavbam uréenym k asanaci.

ODUVODNENI:

-Myslime si,Ze Liberec ma dostatek ploch pro primysloveé vyuziti, které jesté nejsou plné
vyuzity ( napf. areal byvalé slevarny OstaSov). Znaéné se nam zvysi hluénost a prasnost a to
z diivodd velkého pohybu osobnich a nakladnich aut a kamion{i. Dale se nam zna&né nelibi,
ze nam vyrazné klesne cena nemovitosti a take to, Ze jsme tady cely Zivot néco budovali a
nyni o to mame prijit,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm st. p. 512, parc. ¢. 511 v k. 4. Ostasov u Liberce (déle jen , predmétné pozemky*) (katastralni
uzemi nebude jiz ddle uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyufziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy vyrobné obchodni (VO),
Navrh pro spolecné jednani (2012): prestavbové plochy vyrobny a skladovani (E),

Navrh pro verejné projednani (2013): prestavbové plochy vyrobny a skladovani (E), koridor dopravni
infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): prestavbové plochy vyrobny a skladovani (E),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): prestavbové plochy vyrobny a skladovani (E),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné vyroby
lehké (VL),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné vyroby lehké (VL).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky st. p. 512, parc. ¢. 511 do stabilizovanych ploch bydleni
venkovského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim nemovitosti na predmétnych pozemcich jako soucdst vyrobni zény, a
tim jejich urcenim k asanaci a obecné nesouhlasi s vymezenim plochy vyrobné obchodni 8.28.VO4.
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V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkové koncepce v UPL byla projektantem navriena na zékladé Zadani tzemniho planu. Navriend
koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi a nasledné projednana
s dotéenymi organy. Navrieny rozsah rozvojovych ploch pro vyrobu je sohledem na ochranu
environmentalniho pilite ptipustny, pokud ma byt zajisténa vyvazenost podminek pro ptiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. (1) stavebniho
zadkona.

Projektant v ramci zpracovéni Konceptu UP (2011) vymezil v oblasti ¢tvrti Osta$ov plochu vyrobné
obchodni oznacenou kédem 8.28.VO4. Na zdkladé negativnich stanovisek a jednani s dotéenymi
organy a na zakladé schvélenych Pokyn (2012) byl Koncept UP (2011) pFepracovan do podoby N&vrh
pro spolecné jednani (2012).

V Pokynech pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012) byl dan v kapitole G. ,,Pokyny vyplyvajici z
ndmitek a pfipominek, které byly zohlednény"”, bodé 9. pokyn ,Zachovat navrZenou plochu vyrobné
obchodni 8.28.V04 (k.u. Ostasov u Liberce).”

Koncept UP (2011) byl dle Pokyntl (2012) upraven do podoby Névrhu pro spoleéné jednani (2012) a
podle vyse citovaného pokynu projektant navrhnul na pfedmétném pozemku plochu oznacenou
v hlavnim vykrese 8.28.E.3.40.20. Plocha vyroby a skladovani 8.28.E3.40.20 byla oproti Konceptu UP
(2011) na zakladé vysledkl projednani (nesouhlasu dotéenych organid) zmensena a byla stanovena
podminka zpracovani Gzemni studie a etapizace (v dalsich stupnich projektové pripravy prokazat reseni
napojeni na celoméstské / sektorové dopravni a technické vybaveni). Mezi stavajici zastavbu rodinnych
dom{ v ulici Ostasovska a tuto navrhovanou plochu vyroby a skladovani byla vymezena plocha sidelni
zelené (Z). Po zapadni hranici redukovanych ploch vyroby a skladovani byla vymezena plocha sbérné
obvodové komunikace 8.104.M. S vymezenim plochy 8.28.E3.40.20 v Navrhu pro spolecné jednani
(2012) znovu nesoubhlasily dotcené organy.

MML ZP nesouhlasil s navrienou plochou 8.28.E3.40.20 a pozadoval ji vypustit, protoie nebyly
zohlednény jeho pozadavky uplatnéné v zdvazném stanovisku ke konceptu UP (2011) — nebyla snizena
podlaznost a k vodnimu toku s bfehovym porostem byla navrzena komunikace, ktera bezprostfedné
souvisi s navrhovou plochou priimyslové zény. Umisténim primyslové zény s budovami az do vysky 17
m by dle zdvazného stanoviska doslo k negativnimu ovlivnéni krajinného razu, ktery je chranén ve
smyslu ust. § 12 zdkona. Jednd se o krajinarsky a ekologicky vysoce hodnotnou lokalitu. Vzhledem k
tomu, Ze do Navrhu pro spolecné jednani (2012) byly zafazeny nové dalsi plochy pro vyrobu a
skladovani (E), z hlediska ochrany pfirody a krajiny ptijatelnéjsi, trval dotéeny organ na svém plvodnim
stanovisku a poZadoval plochu 8.28.E3.40.20 vypustit. Pfipadna zména stanoviska by dotéenym
orgdnem podminéna vyhodnocenim potfebnosti ploch, Upravou prostorového usporadani lokalit a
Upravou vyskové regulace.

Pofizovatel s dotéenym orgdnem uzaviel dohodu o zachovani plochy dle Navrhu pro spolecné jednani
(2012), protoze plochy pro vyrobu a skladovani nemohly byt v dal$ich fazich potizeni UPL zastoupeny
v takové mire, jako bylo predlozeno v Navrhu pro spolecné jednani (2012). Lokalita 10.05.E3.40.30
vyznamna svou velikosti musela byt vypusténa na zékladé spolecného jednani (2012). Soucasné byly
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - plochy vyroby a skladovani vyfeseny tak,
aby bylo zajisténo odliseni ploch pro vyrobu a obchodni ¢innost.
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Dale s plochou nesouhlasilo MZP jako organ ochrany zemédélského padniho fondu. Navriené Feeni u
lokalit 8.28.E4.4020 a 8.57.E3.40.20 o celkové vymére cca 20ha nebylo v souladu s ust. § 4 a 5 zakona,
protoze dle MZP nebylo moZné tento navrh povaZovat za nezbytny p¥ipad a ani za nejvyhodnéjsi feeni
z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma.
Jednalo se o lokality pro vyrobu a skladovani a obé lokality byly v celé své ploSe umistény na
zemédélské pozemky Il. tf. ochrany. Ministerstvo Zivotniho prostfedi uplatnilo nesouhlas k témto
lokalitdm jiZ ve fazi projednavani Konceptu UP (2011). P¥i dohodovacim fizeni pfipustilo podmine¢né
schvaleni téchto ploch v ptipadé, Ze bude v Navrhu pro spolecné jednani (2012) upusténo od lokalit
10.04E a 10.05E a regulativy neumozni vyuZziti téchto ploch pro obchodni ¢innost. Tyto pozadavky ale
nebyly v Navrhu pro spolecné jednani (2012) uspokojivé zohlednény. Potieba takto rozsahlého rozvoje
ploch zejména pro obchodni ¢innost z Navrhu pro spolecné jednani (2012) nijak nevyplynula. Proto
dotceny organ povazoval za nepfijatelné pfipustit zadbory zemédélského pldy 2. nejvyssiho stupné
ochrany takového rozsahu pro neopodstatnéné funkéni vyuziti. Tak, jak byly plochy navrzeny v Navrhu
pro spolecné jedndni (2012), tedy i pro obchodni cinnost, bylo moZné ocekavat, Ze v pripadé
odsouhlaseni takovychto ploch by doslo k zaplnéni téchto ploch z velké ¢asti obchodnimi aktivitami
(podobné jako v prlmyslové zoné Jih a Sever), coz by vyustilo v dalsi poZadavky na uvolfiovani
zemédélské pudy pro vyrobu a skladovani.

Pofizovatel s dotéenym orgdnem MZP uzaviel dohodu o zachovéni plochy 8.28.E3.40.20 ve stejném
znéni jako s orgdnem MML ZP.

Dohodu stejného znéni uzavrel také s dotéenym orgdnem KULK ZP, ktery poZzadoval lokalitu vypustit,
protozZe se jedna o plosné rozsdhlou a pohledové exponovanou lokalitu s moznym vyskytem zvlasté
chranéného druhu - chfastala polniho. Intenzivni primyslova zastavba, zasazena do venkovského razu
dané oblasti, by vedla k vyraznému naruseni harmonické, esteticky a pfirodné vyvazené krajiny v
lokalité. Z dGvodu ochrany krajinného razu dle § 12 zdkona a ochrany dle § 50 zakona proto poZadoval
z Navrhu pro spole¢né jedndni (2012) tuto lokalitu vypustit. KULK ZP p¥ipustil moznost podmineéného
schvaleni této plochy pfi projednani Konceptu UP (2011) v pfipadé, Ze budou z plochy vylouéeny plochy
cennéjsi a bude prokazana nezbytnost novych ploch pro vyrobu a skladovani. Tyto pozadavky vsak
nebyly v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) uspokojivé zohlednény. V Navrhu pro spole¢né jednani
(2012), oproti Konceptu UP (2011) nedolo k zasadnimu snizeni vyméry ploch vyroby a skladovéni,
naopak pribyly plochy nové, z pohledu ochrany pfirody a krajiny pfijatelnéjsi a méné konfliktni (napf.
10.93.E1.5.40). Vyuziti plochy 8.28.E pak navic bylo podminéno vybudovanim komunikace vedouci v
cennych plochach v blizkosti bezejmenné vodotece, tj. dalsim nezadoucim zdsahem do chranénych
Casti pfirody v této lokalité. Na zakladé téchto skutecnosti dospél krajsky urad k zavéru, Ze nebyla
prokazdna nezbytnost zdboru téchto pfirodné a krajinarsky cennych ploch pro plochy vyroby a
skladovani. Vypusténim plochy nebude dle KULK ZP zdsadné omezena moZnost mésta na primyslovy
rozvoj, nebot v rdmci Navrhu pro spoleé¢né jednani (2012) bylo vymezeno velké mnozstvi jinych ploch
,E" na uzemi mésta.

Na zakladé stanovisek dotéenych organa uplatnénych ke spolecnému jednani (2012) a uzavienych
dohod doslo k dalsSim Upravdm ve vymezeni rozvojovych ploch na Uzemi Ostasova. Plocha vyroby a
skladovani 8.28.E3.40.20 byla v Navrhu pro verejné projednani (2013) zmensena a po zapadni hranici
byl podél vodotece vymezen pruh plochy sidelni zelené v Sifi pfiblizné 70 m a plocha sbérné obvodové
komunikace 8.104.M byla pfesunuta na vychodni hranici plochy 8.28.E3.40.20, pfiblizné v trase
stdvajici komunikace ,Domky“. Plocha byla v této podobé jiz dotcenymi organy pti projednani
verejném projednani (2013) odsouhlasena.

Toto vymezeni bylo v souladu i s vysledkem hodnoceni SEA, které doporucovalo k plose 8.28.VvO4
v Konceptu UP (2011) zmensit severozdpadni hranici lokality tak, aby nebylo doteno stavajici

100



UP Liberec L.2.17 Ostasov u Liberce - Navrh

stromoradi a byly minimalizovany negativni dopady na navazujici vzrostlou mimolesni zelefi (plochu
zaradit do VZ, kterd bude slouzit mj. jako ptirozena clona od stavajici i planované vystavby pro bydleni).
Soucasné SEA doporucila zaloZit pds ochranné zelené (zaradit do VZ) o Sifce minimalné 50 m na
jihozapadni hranici navrhované vyrobni plochy jako clonu od plochy 8.29.B.

Projektant v rdmci zpracovani Konceptu UP (2011) pfedmétné pozemky vymezil v plochach vyrobné
obchodnich s oznacenim plochy 8.28.VO4. Objekt ¢.p. 96 na pozemku st. p. 512 byl vymezen jako
objekt k asanaci. Vramci tvorby Navrhu pro spolecné jedndni (2012) byly predmétné pozemky
vymezeny v prestavbovych plochach vyroby a skladovani 8.30.E4.40.20.a pro vefejné projednani byly
vymezeny v piestavbovych plochdch vyroby a skladovani 8.30.E3.40.20, ale objekt na st. p. 512 jiz nebyl
navrZzen jako stavba k asanaci. Tim bylo umoZnéno doZiti a uUdrzba staveb urcenych pro bydleni
umisténych v dané plose bez moZnosti jejich rozsifovani.

V Novém navrhu pro spolecné jedndani (2016) byla plocha 8.28.E3.60.20.h zmensena dle namitek
uplatnénych k vefejnému projedndni (2013) a rozsifena plocha sidelni zelert misto zapadni ¢asti plochy.
Zaroven bylo upraveno vymezeni trasy komunikace 8.131.M. Tato podoba jiz nebyla dot¢enymi organy
negativné pripominkovana a v Novém navrhu pro verejné projedndni (2018) ani v Novém navrhu pro
opakované verejné projedndni (2021) nebylo vymezeni plochy 8.28.E3.60.20.h ani trasa komunikace
8.131.M ménéno.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl pouze na zakladé Pozadavkd 2020
pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti dzemniho
planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

Navrhnout predmétné pozemky do ploch bydleni vSeobecného neni vhodné kvili jejich poloze, kdy
jsou vklinény do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych vyroby lehké. Vymezit predmétné pozemky
by nebylo vhodné ani vzhledem k § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., kde se plochy vymezuji podle stavajiciho
nebo pozadovaného zplsobu vyuZiti ke stanoveni Uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se
doplnujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se vymezuji s
ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi zejména z dlivodd omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych cinnosti a pozadavk( na usporadani a vyuzivani dzemi. Funkce bydleni neni slucitelna
s funkci vyroby, kterd ma vétsinou negativni vlivy presahujici hranice plochy. Pfedmétné pozemky jsou
pro vymezeni plochy pro bydleni v nevhodné poloze, protoZe jsou ze viech stran obklopeny plochami
pro rozvoj vyroby a dopravni infrastruktury.

Plocha 78.28.VL.3.60.20.h byla vymezena pro hlavni rozvojové potfeby mésta - rozsifeni vyrobni zény
Ostasov ve vazbé na stdvajici brownfieldy, kapacitni dopravu a ptipravenou infrastrukturu.

Logika soustrfedéni hospodarského rozvoje regionu do jeho centra — Liberce vyplyva jak z polohy a
postaveni Liberce v rdmci EU, CR a Libereckého kraje tak ze zalozené infrastruktury, stavebnich fond(,
lidskych zdroja a vazeb.

Dle priority ¢. 17 PUR CR se maji vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani diisledkd hospodarskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto Uzemich. Ackoliv Liberec nepatii
mezi regiony strukturalné postizené a hospodaftsky slabé, UPLv souladu s odstavcem 17 PUR CR vytvafi
v Uzemi podminky k odstrafiovani dasledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
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ploch pro vytvareni pracovnich pfilezZitosti - plochy vyroby lehké VL a plochy smiSené obytné méstské
rozptylené po celém Uzemi mésta.

Plochy pro vyrobu jsou rozvijeny predevsim ve vyrobné obchodnich zénach zaloZenych ve mésté
v modernim pojeti v nesouvislém pasu zapadné od dopravniho koridoru Zelezni¢ni trati a komunikace
I/35 (Doubi, RGZodol) jako disledek uvolfiovani neperspektivnich historickych vyrobnich ploch vice ¢i
méné nevhodné promisenych do obytné zastavby (Textilana) nebo pfirodniho prostiedi udoli
energetickych vodote¢i (Cerna Nisa v Katefinkach). S ohledem na presun t&7i$té ekonomickych aktivit
smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum ¢innosti, nikoliv vSak obchodnich. Vyuzivany
jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na komunikaci 1/35 a na Zelezni¢ni vlecky, dalsi
dostupné rezervy jsou hleddny v navazujicich prolukach vybavenych odpovidajici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Rozvoj ploch pro vyrobu je odlvodnén zvysujicimi se plosSnymi naroky novych nespecifikovanych
ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu mésta a které pfi
pokracujici automatizaci zaméstnavaji na dané plose stadle méné pracujicich mésta. S ohledem na
presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pripousti Sirsi spektrum ¢innosti,
nikoliv vsak obchodnich. Vyuzivany jsou predevsim plochy s dopravnim napojenim na pratah silnice
I/35 a na Zelezni¢ni vlecky, proto je i rozvijena plocha vyroby a skladovani pfi ulici Domky s navaznosti
na stdvajici vyrobni plochy u slévarny Ostasov.

Vymezeni ploch pro hospodaiskou zakladnu mésta reflektuje mozné zmény v jeji strukture smérujici
od tradi¢nich pramyslovych vyrob k oborim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty vSak budou vyZadovat i dalsi
rozvoj samostatnych kapacitnich ploch lehké vyroby.

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou odlvodnény zvysujicimi se plosnymi naroky novych
nespecifikovanych ekonomickych aktivit, které mohou v budoucnu tvofit ekonomickou zakladnu
mésta. S ohledem na presun tézisté ekonomickych aktivit smérem k terciérnimu sektoru se pfipousti
Sirsi spektrum cinnosti, nikoliv vSak obchodnich. VyuZivany jsou pfedevsim plochy s dopravnim
napojenim na komunikaci I/35 a na Zelezniéni vlecky, proto je i rozvijena plocha lehké vyroby pfi ulici
Heyrovského s ndvaznosti na stavajici primyslovou zénu Jih.

Pti védomi trzniho charakteru dnesniho hospodarstvi Ize orientacné konstatovat, Ze rozsah téchto
ploch ani zdaleka nedosahuje naposledy sledovanych ukazatell pro standardni mésta velikosti Liberce
— 80 m2/obyvatele = cca 880 ha pro vyhledovou velikost 110.000 obyvatel. DosaZzeny rozsah ploch
vyroby (VL - plivodné E) ¢ini 324 ha stabilizovanych + 115 ha rozvojovych, ploch smisenych méstskych
(SM - plGvodné A) zapocteno % 162 ha stabilizovanych + 58 ha rozvojovych, celkem tedy potencial
cca 659 ha, co? je pouze 74,9% vyse spocitané potieby.

PFi porizovani UPL bylo snahou vymezit dostatek ploch pro rozvoj hospodarské zakladny mésta, jak
bylo stanoveno Zaddnim Uzemniho planu. Pro ekonomicky rozvoj mésta je tfeba vytvaret uzemni
podminky pro vstup novych strategickych i mensich investor( a to vymezenim vhodné lokality pro dalsi
pramyslovou zénu. Z hlediska celkové koncepce, na zakladé vysledk( projednani a s ohledem na
koordinaci soukromych a verejnych zajmU na rozvoji Uzemi byly plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit
v Ostasoveé vyhodnoceny jako nejvhodnéjsi.

V této situaci pfi ovéreném pristupu dotéenych organt k zabordm krajiny a plidniho fondu predstavuje
navrZena zéna mezi letistém a OstaSovem jediny potencidl vyrobnich ploch pro tzv. strategického

investora, ktery by poZadoval ucelenou plochu cca 7 ha a v ramci planovaci smlouvy se podilel na
budovdni infrastruktury této ¢asti mésta. DalSimi poZadavky na strategického investora, které vsak
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nelze zapracovat do UPL, mGzZe byt polet pracovnich mist, dafiové a dal3i vynosy pro mésto, vazba na
vyzkumna a vyvojova pracovisté, nové obory ¢innosti mimo vyrobu automobill atd.

Revitalizace stdvajicich areal( neni v UPL vylou¢ena. Funkéni plochy a podminky jejich vyuZiti jsou
definovadny tak, aby nezamezily ptipadnému vyuZiti téchto brownfields. Ekonomické moZnosti
motivace investor(l pro prednostni vyuZziti téchto areall jsou znaénym limitem, ktery nemUze feseni
UPL ovlivnit.

K ¢asti namitky tykajici se snizeni ceny nemovitosti a zasahu do vlastnickych prav pofizovatel uvadi, ze
v nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v ném Ustavni soud vyslovil nasledujici
pravni nazor: Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kazdému pravo vlastnit
majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické prdvo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pfipousti. Uzemni plén pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost
ochrana jinych zajm, konkrétné zajma obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

Dale k ¢asti namitky tykajici se zvySeni hluku a prasnosti pofizovatel uvadi, Ze problematika zatiZeni
Zivotniho prostredi (hluk a prasnost, vibrace, emisi, bezpecnost) ekologického a zdravotniho zatizeni
oblasti musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), coZ vychazi
z platné legislativy. Uzemnim pldnem se stavba neumistuje, ale pouze dava predpoklady pro jeji
budouci realizaci. Uzemni plan pouze uréuje funkéni vyuZiti jednotlivym pozemkdm. K umistovani
staveb dochazi az na zédkladé izemniho rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu, kterym predchazi dzemni
fizeni nebo ozndmeni zdméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemky
umistit, protoze teprve az v této fazi jsou zndmy konkrétni parametry zaméru jako napriklad jeho
rozméry, osazeni do terénu, druh ¢innosti a podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy
provétuje, zda navrzenou stavbou nebude ohrozena kvalita Zivota, zhorSeny retenéni poméry v tzemi,
porusena prava vlastnikd atd. Pokud u stavby nebudou splnény veskeré naleZitosti stavebniho zdkona
a jeho provadécich vyhlasek a dalsich souvisejicich zakond, nebude ji mozné do Uzemi umistit. Na vyse
uvedené lze implicitné aplikovat rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 29. 5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A
3/2015-93, ktery uvedl, Ze Ukolem Gzemniho planovani neni provérovat konkrétni stavebné technicka
feSeni vhodna ¢i nevhodnd pro Uzemi, které je v rdmci Uzemniho planovani vymezeno jako plocha
bydleni, protoze to nalezi Uzemnimu Fizeni. V této fazi je tvrzeni, Ze jakékoli naruseni retencnich a
akumulacénich pomér(i by jesté vice zhorsilo hydrogeologické poméry v izemi, pouze nepodloZenou
argumentaci. Rovnéz se jedna o argumentaci hypoteticky predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni
zvoleného v rdmci Uzemniho a stavebniho Fizeni. Samotnym vymezenim ploch uréenych k bydleni
nem(ze dojit k negativnimu naruseni hydrogeologickych pomérd ani zhorseni kvality Zivota v uzemi.

UPL vytvaii mimo jiné z hlediska zdravych Zivotnich podminek Gzemni pfedpoklady pro naplfiovani cilti
a realizaci aktivit Zdravotni politiky Libereckého kraje. Konkrétni aktivity tohoto dokumentu jsou
naplnény, vétsinou viak jdou za ramec UPL. K zamezeni ifeni negativnich vlivdl vyroby na sousedni
plochy bydleni slouzi také vymezeny pas sidelni zelené o Sifi 50-300 m. Vymezeni ploch pro
hospodarskou zdkladnu mésta v UPL také reflektuje mozné zmény v jeji struktufe smétujici od
tradi¢nich prdmyslovych vyrob k oborlim s vyssi pfidanou hodnotou. Ty budou vyZadovat dalsi rozvoj
samostatnych kapacitnich ploch vyroby a skladovani, na druhé strané svou ekologickou Setrnosti
umozni tésnou navaznost na plochy pro bydleni. Ani vtomto pfipadé vsak neni z hlediska metodiky
vymezovani ploch v Gzemnich pldnech vhodné na predmétnych pozemcich plochu pro bydleni v UPL
potvrzovat. V pfipadé rozvoje Setrné vyroby na sousednich plochach umoziujici zachovani bydleni na
predmétnych pozemcich bez negativnich vlivii na obyvatele nemovitosti UPL umoZfiuje stavby po
bydleni zachovat bez moznosti jejich dalSiho rozvoje. Zaroven viak vymezenim pfedmétnych pozemk
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jako soucast plochy vyroby lehké dava majiteli nemovitosti moznost jejich odprodani za ucelem
umisténi vyrobnich staveb a realizaci bydleni na k tomu uréenych a vhodnéjsich pozemcich v ramci
mésta.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje, protoZe stavby na predmétnych pozemcich jiz nejsou urceny
k asanaci.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0190 — Marcela Novotna
CJ MML 087153/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 211/2

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a oddvodnéni:
NAMITKA:

K navrhu dzemniho rozhodnuti u shora uvedeného pozemku v projednivaném novém UP mésta Liberce

Pocitkem mésice srpna 2009 jsem piedloZila na Magistrat mésta Liberce podnét pro zménu
Uzemniho pldnu mésta Liberce s #adosti o zafazeni do zpracovavaného Konceptu UP mésta
Liberce. Mij ndvrh byl zafazen do procesu pofizeni tizemniho planu pod &slem podnétu
61/81 — katastralni uzemi OstaSov u Liberce — parcelni &slo 211/2. Mij pozadavek byl
smérovin do zafazeni plochy pro stavbu rodinného domku.

Mj pozadavek byl v Konceptu UP mésta Liberce akceptovén — 8.41.BS2.

V projedndvaném navrhu nového Uzemniho planu mésta Liberce viak byl shora uvedeny
pozemek znovu zafazen jako plocha, kterd neni uréena k z4stavbé - bydlen.

Vyuzivam svého prava podat v zakonné lhit& nimitku k projedndvanému novému Uzemnimu
plinu mésta Liberce s tim, Ze Ziddm, aby byl shora uvedeny pozemek opétovné, jako tomu
bylo v Koneeptu UP, zatazen do ploch uréenych k bydleni, nebot’ bychom zde chtéli postavit
rodinny domek s garazi.

Pozemek mé rozlohu 3176 m?, je situovén tak, Ze je k nému pfistup z asfaltové komunikace,
pozemek je mozné bez problému napojit na zdroj pitné vody i elektfiny, takZe po této strince
zcela spliiuje moZnost zafazeni do ploch uréenych k zastavbé - bydleni.

V poslednich letech se i vtomto tzemi zadinaji vedle staré zéstavby stavét nové rodinné
domky a ne jinak tomu zfejmé bude i v budoucnosti. Pivodni celistvé plochy po vrstevnici od
Horniho Hanychova, Karlinek smérem k OstaSovu a tedy mému pozemku, se plni novymi
RD, n&které Casti jsou jiZ zcela pln& zastavéné. Pozemek se nachaz ¢astedné v ochranném
pasmu lesa, ale vzhledem k tomu, Ze je dostateéné velky, lze stavbu situovat do &sti, ktera
pfimo nezasahuje do tohoto pasma, nebot’ nad nim pfes silnici stoji star$i rodinny domek
(kdysi dim mého dédy) s velkou zahradou a tak se les nachazi v dostatetné vzdalenosti, a? za
timto objektem. V blizkosti mého pozemku se nachaz{ daldi rodinny domek, ktery je t&sné u
silnice, v bezprostfedni blizkosti lesa, pfesto bylo vyddno povoleni k jeho stavbé a ochranné
pasmo nebylo viibec uplatnéno.

Jsem toho ndzoru, Ze v mém piipads lze udglit vyjimku — zmé&kéit uplatnéni ochranného
pasma a zakony to i pfipoustéji, a mé zadosti o opétovné zafazeni pozemku 211/2 do ploch
urenych k bydleni vyhovét. Jiny relevantni diivod, pro& byl pozemek vyfazen, nevidim.
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Pozemek vlastni nasSe rodina dlouhd desetileti a tak bychom se do tohoto Gizemi radi na
diichod pfesté¢hovali.

Na zakladé svych zdkonnych moZnosti podivdm tedy tuto némitku k projednivanému
novému Uzemnimu pldnu mésta Liberce a ziddm o znovuzafazeni p.p.&. 211/2 — plochy
8.41.B82 do ploch uréenych k zéstavbé - bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 211/2 v k. 4. OstaSov u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:
Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené obytné (BS),

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K), rezervni koridor dopravni
infrastruktury (M),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny - trvalé travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Odavodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje zahrnuti pozemku parc. ¢. 211/2 do ploch bydleni pro doplnéni zastavby podél
komunikace Novinska.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v Konceptu UP (2011) vymezil na pfedmétném pozemku plochu pro smisenou obytnou
8.41.BS2.

K této ploge uplatnily dotéené organy v rdmci projednani Konceptu UP (2011) negativni stanoviska.
KULK uplatnil stanovisko ve znéni: ,jednd se o neZddouci rozsifovdni a zahustovdni zdstavby do volné
krajiny pfi hranici s PP. V kumulaci lokalit neZadouci zdstavba pfirodné a krajindrsky cenného uzemi s
jasné negativnim dopadem na chrdnéné slozky krajinného rdzu dle § 12 zdkona. Z divodu ochrany
krajinného rdzu dle § 12 proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.”

MML ZP uplatnil stanovisko ve znéni: ,orgdn ochrany pfirody nesouhlasi s ndvrhem. Realizace zéméru
by znamenala negativni zdsah do krajinného rdzu ve smyslu ust. § 12 zdkona, coZ odporuje cilim
ochrany prirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu dle § 2 odst. 2 pism. g)
zdkona. Rozsifenim zdstavby mimo ulici by doslo k naruseni typické liniové zdstavby vedouci podél
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Ostasovského potoka a k naruseni harmonického méritka zdstavby a krajiny v dané lokalité Horni Suché
pod lesem. PoZaduje z ndvrhu UP tuto lokalitu vypustit.”

V Navrhu pro spolec¢né jednani (2012) byl pfes predmétny pozemek také veden koridor Gzemni rezervy
pro trasu silnice Il. tfidy k Osecné pres Jestéd — koridor: 8.R12.M (D16), ktery byl ale v Navrhu pro
verejné projednani (2013) na zakladé zpracované Uzemni studie, ktera provéfila moznosti dopravniho
napojeni oblasti za Jestédskym hfebenem, vypustén. Pfesto nebylo mozné na pfedmeétném pozemku
vymezit rozvojovou plochu pro bydleni a to s ohledem na nizZe uvedené divody.

Vymezenim rozvojové plochy bydleni na pfedmeétnych pozemcich by doslo k nezaddoucimu rozsifovani
zastavby do volné krajiny. Jednim z cild Gzemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zdkona
ochrana krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana
vyplyva zadroven z Evropské umluvy o krajiné.

Cast predmétného pozemku, kde by bylo moZné umistit zastavbu podél komunikace Novinska, se
nachdzi v ochranném pasmu lesa, které ma byt dle § 14 lesniho zdkona chranéno. Stavby ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné
ovlivnény ¢i ohrozeny. To ddle vyvolava pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni
hospodareni v ném. Umisténim stavby na predmétny pozemek by vzniklo realné riziko ohrozeni osob
nebo vyznamnych skod pfi padu stromda.

Dle stanoviska dotéeného organu (KULK) je pfi umistovani hlavnich staveb resp. staveb, u kterych je
redlné riziko ohroZeni osob nebo vyznamnych skod pfi padu strom{, z pohledu zajma statni spravy lest
ve vzddlenosti 25 — 30 m od okraje lesa zpravidla Zzadouci. Tato vzdalenost byla stanovena na zdkladé
rastovych podminek lesnich porost v okoli Liberce a s ohledem na rozvoj metropole Libereckého
kraje, kterd je obklopena ze vSech stran lesy.

Ve stanovisku k navrhu tzemniho planu KULK je poZzadavek, ze ,,umistovdni staveb do 50 m od okraje
lesa Ize pouze se souhlasem orgdnu stdtni spravy lest. Umistovdni hlavnich staveb resp. staveb, u
kterych je redlné riziko ohroZeni osob nebo vyznamnych skod pfi pddu stromd, neni z pohledu zdjmd
stdatni spravy lest ve vzddlenosti 25 — 30 m od okraje lesa zpravidla Zddouci”. Tato vzdalenost byla
stanovena na zakladé ristovych podminek lesnich porostld v okoli Liberce a s ohledem na rozvoj
metropole Libereckého kraje, ktera je obklopena ze vSech stran lesy. Na predmétny pozemek neni
mozné umistit zastavbu v bezpecné poloze tak, by nedoslo k jejimu rozsifovani do volné krajiny a
zaroven nebyla v kolizi svySe popsanym 20-30 metrovym pdsem od lesniho porostu. Vymezeni
rozvojové plochy pro bydleni mimo tento pas by znamenalo vymezeni zastavby do ,,dalsi fady” a to by
vyvolalo dalsi ndroky na vymezovani ploch verejnych prostranstvi, aby byly pozemky pro vystavbu
zpfistupnény. ZvysSe uvedeného vyplyva, Ze ani Cast pfedmétného pozemku podél komunikace
Novinska neni pro rozvoj ploch bydleni vhodna.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani
rozvojovych ploch pro bydleni na uceleny blok zemédélského ptdniho fondu je dle § 4 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, kdy je nutno co nejméné narusovat organizaci
zemédélského pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu,
neodlvodnitelné.

V Novém navrh pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy a to z plochy
zemédélské na plochu sidelni zelené. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani nového navrhu tizemniho
planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53
odst. 3 stavebniho zakona, projektant prepracoval koncepci Uzemniho planu Liberec stanovovanou
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podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a
funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci dosSlo ke zméné jejich
funkéniho vyuziti. Projektant provéril skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti
pozemk( svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni zemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provdazanost zastavéného Uuzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostla
zelen drevin, kerd, travnich porostll i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeler vefejnou na parkoveé zaloZenych a verejnosti ptistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeleri), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeleri vyhrazenou na
omezenym skupinam pftistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvkl prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

Vymezeni predmétného pozemku do ploch sidelni zelené podpofil Novy navrh pro spolec¢né jednani
(2016) vymezenim tzv ,rekreacnich oblasti, které byly vymezeny predevSim nad vymezenymi
tradi¢nimi rozsahlymi okrajovymi plochami sidelni zelené vcetné navazujicich ploch sportu a rekreace.
Rekreacni oblasti tvofi prostorovy potencial pro zaskladani ¢tvrtovych rekreaénich park( s bohatym
rekrea¢nim vybavenim pro plldenni az celodenni pobyt v dochazkové vzdalenosti z kazdého mista ve
mésté do ¥ hodiny, tedy 2 km, resp. 4 km vzajemnych odstupl. Predmétné pozemky byly zahrnuty do
této rekreacni oblasti, protoZe se jedna se o plochu, ktera zahrnuje krajinnou zeleri navazujici na lesni
porosty Pfirodniho parku Jestéd. Tuto zelen je tfeba zachovat a chranit a to dle zdkona ¢. 114/1992 Sb.
Rekreacni oblast je vymezena ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip navaznosti rekreacnich oblasti
a zelenych past pronikajicich z priméstské krajiny podél vodotedi a lokdlnich terénnich hibetl do
hloubi zastavéného uUzemi byl od pocdtku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta
postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Také polohou predmétného pozemku v rekreacni oblasti je dana jeho nezastavitelnost, aby byla
zajisténa kontinuita stavajici funkce bez sniZzovani environmentalni hodnoty plochy.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo ke zméné funkcniho vyuziti predmétného
pozemku, protoZe jemu stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Dle § 19 stavebniho zakona je ukolem Uzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Predmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdm v Uzemi a ochrané verejnych zajmu
vyhodnocen jako vhodny pro rozvoj bydleni.

MozZnost napojeni predmétného pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym
hlediskem, na zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni. Zasadni je
celkova urbanisticka koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterym je mimo
jiné ochrana pfirody a krajiny a zemédélského pudniho fondu.
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V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl predmétny pozemek vymezen do ploch sidelni
zelené (Z) a nasledné byl v dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena pfechodem na jednotny standard
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Podatel také uvadél jako dliivod pro zahrnuti predmétnych pozemki do rozvojovych ploch pro bydleni
dlivod, Ze v roce 2009 pozadal o zménu Uzemniho planu na predmétné pozemky, aby byly zahrnuty do
ploch umoZznujicich bydleni.

Pofizovatel k tomu uvadi, Ze podani Zadosti o zménu Uzemniho planu automaticky neznamen3, ze
Zadateli bude vyhovéno. Pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény je ¢asové narocny proces, do
kterého vstupuje mnoho subjekti jako dotéené organy, sousedni obce a verejnost, které se maji pravo
k projedndvané zméné vyjadrovat a na zakladé jejich stanovisek nebo pozadavkd mizZe dojit k Upravé
dokumentace, tedy i funkéniho vyuziti pozemkd Zadatele. V Zadném pripadé nelze garantovat, Ze
Zadatelem pozZadované funkcni vyuZiti pozemkd nakonec na pozemcich bude vymezeno. Podanim
Zadosti o zménu Uzemniho planu pouze deklaroval sviij poZadavek, kterému ale nemusi byt vyhovéno.

K ndmitce schvéleni Konceptu UP (2011) - Gzemni plan se stava platnym a zdvaznym a? po vydani
v pfislusSném organu tedy v Zastupitelstvu mésta Liberec. Nelze se odvoldvat na projednani dili ¢asti
tohoto dokumentu konkrétné na Koncept UP (2011). Pofizeni Gzemné planovaci dokumentace je
sloZity proces, do kterého vstupuje mnoho aktérd s cilem ovlivnit jeho vyslednou podobu. V priibéhu
pofizeni se Uzemni plan tedy neustdle vyviji a méni. Nelze podle néj rozhodovat a povaZovat jej za
platny aZ do doby jeho schvaleni ve vysledné podobé zastupitelstvem mésta Liberec.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti pfedmétného pozemku, protoze
jemu stanovenad funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0191 — Marcela Novotna

CJ MML 087154/13
Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 188/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje

Text namitky a oddvodnéni:

NAMITKA:

K niavrhu dzemniho rozhodnut! u shora uvedeného pozemku v projedndvaném novém UP mésta Liberce

Oddvodnéni:

Pocatkem mesice srpna 2009 jsem pfedloZila na Magistrat mésta Liberce podnét pro zménu
Uzemniho planu mésta Liberce s z4dosti o zatazeni do zpracovévaného Konceptu UP mésta
Liberce. Muj ndvrh byl zafazen do procesu pofizeni Gzemniho plénu pod &islem podnétu
61/80 — katastrdlni uzemi OstaSov u Liberce — parcelni &islo 188. M{j pozadavek byl
smérovan do zafazeni plochy pro stavbu rodinného domku,

Miij pozadavek nebyl v Konceptu UP mésta Liberce akceptovan a tak jsem v zédkonné lhiité
podala namitku, které bohuzel rovnéZ nebylo vyhovéno, takZe v projednédvaném ndvrhu
nového UP je pozemek stéle cely veden jako zelend plocha — travni porost.

V mezidobi doslo k &dsteénému drobnému prodeji (25 m?) a piedislovini parcely, takie
dnes se jedna o parcelni ¢islo 188/1 o vyméie 1682 m>.

VyuZivam tedy znovu svého priva podat vzdkonné IlhitZ namitku, tentokrat
k projednavanému novému Uzemnimu planu mésta Liberce a zopakovat mij ndvrh fefeni.

Pozemek ma rozlohu 1682 m?, je situovén tak, Ze dvé strany hranice tvor asfaltova
komunikace, jednu stranu tvoii tok potoka a posledni hranici tvof{ dalsi pozemek p. & 188/4,
ktery navazuje na dalsi pozemky, které se nachézeji rovnéZ podél toku potoka a jsou na nich
umistény star8i i nové rodinné domky, rozestavéné & Cerstvé dokondené v poslednim obdobi.
Pozemek je moZné bez problému napojit na zdroj pitné vody i elektfiny, je dohodnuta
i moZnost napojeni na pfipravovanou stavbu COV na sousednim pozemku — 188/4, Jje napojen
na asfaltovou komunikaci, takZe po této strénce zcela spliiuje moznost zatazeni do ploch
urCenych k zastavbé - bydleni. Jedna se o klasickou proluku v husté zastavbé RD.

V poslednich letech se vtomto uzemi prolind stard plvodni zastavba s hustou novou
zastavbou, situovanou rovnéZ do tésné blizkosti potoka, takZe pro nové objekty v dobg
platnosti stavajictho UP méla platit stejni omezeni, coz se viak evidentng nestalo. Nebo jsou
to stavby realizované nacerno bez fadného povoleni? Jsem toho nézoru, a zikony to i
pripoustéji, Ze lze z celkové vyméry vyglenit jen nutnou potfebnou vyméru v blizkosti silnice
pro stavbu mensfho rodinného domku s gardZi a tu zafadit do ploch uréenjch k bydleni.
Ostatnf — pfevaZujici ¢ast miZe ziistat nadéle jako zelefi - travni porost, nebot’ tuto plochu by
piedstavovala upravena zahrddka k rekreaci, ¢ast v bezprostiedni blizkosti potoka, kde je opét
umistén biokoridor, mizZe jist¢ zlstat v plivodnim soutasném stavu, nebot’ i plochu zahradky,
jako soucdst vymezené plochy, lze vymérou omezit a ochrana pfirody tim nebude nijak
naruiena ¢i dotena, Ba naopak — z nevzhledné plochy se stane Gdeln& vyuZitd upravend
plocha a konecné zde Zijici majitelé RD pfestanou prostor vyuivat jako smetidté & odkladisté
nepotfebného stavebniho materidlu, odpadu ze svych zahridek apod., s¢&im? samozfejmé
nemohu souhlasit, ale jen té&Zko tomu mohu zabranit.
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Eventualni pfedpoklad zéplav, které zde v3ak po dlouhd desetileti nebyly, nebot' potok ma
upraven¢ hluboké koryto, kviili kterému je na pozemku stanovena zaplavova oblast, lze feit
pfi stavbé riznymi protipovodiiovymi opatfenimi. Tak jak ukazaly povodné 2002, 2010 a
soucasné 2013, musela by byt zaplavovou oblasti téméf celd republika, i pres miliardové
vynaloZené niklady nebylo letos opét povodnim a zdplavam zabranéno.

Na zdkladé svych zékonnych moZnosti podivam tedy tuto ndmitku k projednivanému
novému Uzemnimu pldnu mésta Liberce a Zdddm o znovuzvaZeni mého ndvrhu projektantem
UP s tim, aby mé #4dosti bylo vyhovéno, nebot’ se zcela opravnéné domnivam, Ze bude-li miyj
névrh schvilen, prospéje to viem — tedy mé roding, soudasnym majitelim RD, vzhledu i
ochrané krajiny a celkové i dot¢enému tizemi.

Za tentokrate kladné vy¥zeni mé ndmitky pfedem dékuji

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 188/1 v k. 4. Ostasov u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zeler (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul predmétny pozemek do ploch urbanizované zelené — ostatni méstska
zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim zeleného pasu na pozemku parc. ¢. 188/1 a poZzaduje vymezit alespon
¢ast predmétného pozemku do plochy bydleni pro budouci vystavbu rodinného domu.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvadret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v Konceptu UP (2011) vymezil predmétny pozemek v plochdch vefejné zelené (VZ). Na
zakladé podanych ndmitek, konzultaci pofizovatele s projektantem a na zakladé jednani s dotéenymi
organy byl zpracovan Navrh uzemniho planu pro spolec¢né jednani (2012), kde dosSlo ke zméné
funkcniho vyuziti predmétného pozemku na plochy sidelni zelené (Z).

Doglo k tomu na zékladé Pokynl pro zpracovani navrhu Uzemniho pldnu (2012). Projektant UPL na
zakladé téchto pokynl prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona, zejména s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného
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zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti pism. a. Posoudit
vhodnost roz¢lenéni stabilizovanych ploch do mensich celki, b. Posoudit podminky prostorového
usporaddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych druht ploch
sidelni zelené. Projektant znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch. V ramci
tvorby Navrhu tzemniho planu pro spolec¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkénich
ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ)
zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch
smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

V Novém navrh pro spolecné jednani (2016) a v Novém navrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo
ke zméné funkéniho vyuziti predmétného pozemku, protoZe jemu stanovend funkce v predeslé fazi
byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Plochy sidelni zelené jsou v UPL vymezeny pro rozélenéni zastavéného Uzemi na mensi enklavy,
zachovani rekreacniho potencidlu zastavéného Uzemi, zajisténi vazby zastavénych ploch na pfirodni
zazemi mésta a intenzivni rekreacni vyuziti krajiny. Do téchto ploch byly zarazeny pozemky se vzrostlou
zeleni dfevin a kefl, pozemky travnich porostl i zahrady s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuji
se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta a jsou vymezeny bez ohledu na zpUsob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuiji jak zelerl vefejnou na parkové zalozenych a verejnosti
pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou
zelen na soukromych pozemcich r(izné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen
vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského
vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevainé
komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na
verejnou pristupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreacni,... Tyto plochy pfirozené pronikaji podél nezastavitelnych svahi a vodoteci
do stfedu mésta. Rozifovani prvkd sidelni zelené je v UPL fe$eno zaklddanim pasi ochranné a
doprovodné zelené podél dopravnich koridor(, v jejichz vymezeni je pro ni ponechan dostatecny
prostor, a podél vodote¢i ¢asto ve vyznamovém piekryvu s navrhy USES — realizaci biocenter a
biokoridord urcenych k zaloZeni ¢i dotvoreni, v ramci protipovodiiovych opatfeni a v pfiznivych
podminkach zakladanim park( a verejné pobytové a rekreacni zelené v mistech koncentrace aktivit,
pfirozeného spadu a vyskytu specifickych hodnot.

Dalsim dlvodem pro vymezeni predmétného pozemku do ploch sidelni zelené byla skutecnost, Ze lezi
ve vyhlaseném zaplavovém Uzemi Ostasovského potoka. Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvlast odldvodnénych pfipadech. Vymezovat plochy pro bydleni, sport a rekreaci
v zéplavovych tGzemich je v tomto pFipadé rozporu s republikovou prioritou (26) definovanou v PUR,
protoZe se nejednd o zvlaét oddvodnény pfipad ani o vefejny zajem. ZUR LK tento bod rozvinuly
v krajskych prioritdch P15 a P16, podle kterych se ma zajistit Uzemni ochrana ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a ploch uréenych k fizenym rozlivim
povodni.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vSeobecné. Ztohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani
rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni dalSim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné. Naopak vymezeni plochy zelené sidelni vytvofi v souladu
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s prioritou (25) PUR CR podminky pro preventivni ochranu Gzemi a zvy$i pFirozenou retenci srazkovych
vod.

V rdmci pofizovani Uzemniho planu Liberec jsou respektovany koridory pro umisténi staveb a opatfeni
pro snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi prevzaté ze ZUR LK pred aktualizaci ¢. 1. Proto byl
predmétném pozemku v UPL vymezen koridor pro umisténi staveb a opatteni pro snizovani ohrozeni
uzemi povodnémi P46 Ostasovsky potok. V tomto koridoru se mély vytvaret Uzemni pfedpoklady pro
realizaci adekvatnich protipovodnovych opatfeni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a
vodnich ekosystém{ umozZiiujici zvyseni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvyseni retencni
schopnosti krajiny. Koridory byly Uzemnim pldnem Liberec upfesnéné tak, Ze na tocich se stanovenym

zaplavovym Uzemim se vymezily shodné s timto zaplavovym Uzemim.

Koridory zahrnuji i ucelené plochy ¢aste¢né zasahujici nebo bezprostfedné navazujici na vySe uvedené
vymezeni, které jsou vzhledem k svému charakteru uréeny ke zméné vyuziti, jiz mGzZe byt vyuZito k
realizaci protipovodiovych opatfeni. Pfedmétny pozemek se nachdzi z vice nez poloviny v zaplavovém
Uzemi Ostasovského potoka a jednad se o zeleni zarostlou nivu tohoto vodniho toku, proto byl zahrnut
do koridoru pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohroZeni uzemi povodnémi vymezenych v
UPL dle vyse uvedenych pravidel.

Hlavnim cilem a zdsadou rozvoje Uzemi mésta je mimo jiné zabranit nekontrolované urbanizaci
inundacnich Uzemi, navazat na dfive realizovana protipovodnova opatieni koordinovanou realizaci
dalsich zaméra v rdmci vymezenych koridor(l pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni
Uzemi povodnémi prevzatych ze ZUR LK pred aktualizaci €. 1 a Gzemnim pldnem Liberec upFesnénym
umisténim na jednotlivych tocich v rdmci mésta. V ramci sniZovani ohrozeni uzemi povodnémi
realizovat adekvatni protipovodnova opatreni - zvySovat retenéni schopnost krajiny pfirodé blizkymi
zpUsoby a zkapacitnit a revitalizovat ¢asti koryt potokd Janovodolského, Frantiskovského, Radcického,
Lu¢niho a Ostasovského zakreslenych dle UAP ve Vykresu koncepce technické infrastruktury — vodni
hospodafstvi (4b), provéfit z tohoto hlediska i Kunraticky, Doubsky, Platenicky a Slunny potok. Jako
soucast protipovodnovych opatrfeni propojovat a rozSifovat pasy sidelni a krajinné zelené podél
vodnich tokd zejména ve stanovenych zaplavovych Uzemich. To znamen3, Ze se do téchto koridor(
nemaji umistovat rozvojové plochy.

UPL na pfedmétném pozemku nenavrhuje konkrétni protipovodriové opatieni ve formé verejné
prospéiného opatteni, protoze je soucasti ploch zelené sidelni a prochazi pres né&j USES, tudi?
s povahou umozriuje pfipadny rozliv a ptirozené slouZi jako protipovodriové opatieni. MML ZP ve svém
stanovisku ke Konceptu UP (2011) poZadovalo zachovat kontinuitu Fedeni USES z Uzemniho planu
zroku 2002, protoZze dle ustanoveni § 4 zdkona o ochrané pfirody a krajiny je systém ekologické
stability vefejnym zajmem, na kterém by se méli podilet vlastnici pozemk, obce i stat. Proto byl na
predmétném pozemku v Navrhu pro spolecné jednani (2012) biokoridor opét vymezen.

Pfedmétny pozemek je také soucasti udolni nivy Ostasovského potoka, ktera je téZ vyznamnym
krajinnym prvkem ze zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Tyto vyznamné krajinné prvky jsou vymezeny
pro zajisténi ochrany zachovanych ptirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev a pro zajisténi kulturniho
citéni uzivatell uzemi. ZpUsoby a intenzita jejich vyuzivani budou cileny na zachovani jejich pfirodniho
a prirodé blizkého charakteru, v pfipadé udolnich niv i pro zabranéni sukcesnich jev(. Nivu
Ostasovského potoka UPL jako pfirodni hodnotu Gizemi chrani a zasahy do ni minimalizuje. Predmétny
pozemek je soucasti této nivy, protoze se nachazi v pfimé navaznosti na vodni tok a jedna se plochu
Castecné zarostlé brehovymi porosty a vihkomilnymi spolecenstvy a jeden v mala pozemkl podél
Ostasovského potoka, ktery nebyl v minulosti zastavén.
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Vymezeni plochy pro vystavbu na ¢asti pfedmétného pozemku v blizkosti komunikace je vtomto
pfipadé nevhodné a nekoncepéni z divodu existence zaplavového uUzemi témér na celé plose
predmétného pozemku a potfeby ponechani adekvatniho pasu zelené v udolni nivé Ostasovského
potoka podél vodniho toku. Vytvari se tim podminky pro vsakovani destovych vod, moziny rozliv
vodniho toku pfi povodni s cilem zmirnovani ucinkl povodni, bezproblémovy pfistup spravce vodniho
toku ke korytu pfi jeho Gdrzbé. Pas zelené zajistuje ochranu udolni nivy jako VKP dle § 3 odst. (1) pism.
b) zakona o ochrané pfirody a krajiny pfed poskozovanim a ni¢enim, coz je zédkladni povinnosti pfi
obecné ochrané pfirody. Uceleny pas sidelni zelené také podpofi bezproblémovou funkénost
vymezeného biokoridoru 1471/A, ktery je soucdsti Uzemniho systému ekologické stability. Existence
inZzenyrskych siti a napojeni na komunikaci je zakladni pfedpoklad pro vymezovani rozvojovych ploch,
ale toto pravidlo nelze pouzit bez vyjimka a existence verejné infrastruktury (i kdyZ pouze v omezené
mife, tzn. elektrické vedeni, vodovod a normové nevyhovujici komunikace) nezaklada vzhledem
k limitdm v Uzemi narok na vymezeni rozvojové plochy pro bydleni. Zeleny pas byl podél Ostasovského
potoka v co nejvétsi mite zachovan jiz v izemnim pldnu z roku 2002. Ten vSak bohuzel pas vymezil
pouze na fakticky nezastavénych pozemcich bez snahy o jeho propojeni nebo rozsifeni pfes do té doby
nezastavéné zahrady jiZ stojicich rodinnych domu ¢i zahradky. Tyto zahrady rodinnych domu vymezil
do stabilizovanych ploch bydleni venkovského, a proto bohuzel v neddvné minulosti ¢asto doslo k jejich
déleni, odprodani a dalsimu zastavovani pozemk( podél vodniho toku. UPL na toto reaguje a vymezil
pres v uzemnim planu z roku 2002 vymezenou plochu zahradek a chatovych osad pds ploch sidelni
zelené 8.39. Z, aby byl zajistén souvisly alespon jednostranny zeleny pas a prlichod pro biokoridor
v mistech, které jesté nejsou zastavény rodinnymi domy.

Pfedmétny pozemek pfimo nenavazuje na zastavéné plochy bydleni, jak je uvedeno v namitce. Ze
severni a zdpadni strany po hranici pozemku protéka Ostasovsky potok a podél jizni a vychodni hranice
pozemku prochdazi ulice Srdmkova. Pozemek parc. €. 187, na kterém sice stoji stavby, je vymezen také
v plochdch sidelni zelené, protoze jiz uzemnim planu z roku 2002 byl vymezen jako nezastavitelny a
jedna se o stavby umisténé bez radného povoleni, tedy tzv. ,Cerné stavby”. Minimdlni velikost
stanovena v Konceptu UP (2011) byla v naslednych fazich vypusténa, coZ nemd ale vliv na stanoveni
funkéniho vyuziti pfedmétného pozemku.

V novém navrhu Gzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné zastavitelnosti plochy, protoZze jemu
stanovena funkce v predeslé fazi je v souladu s nové stanovenou koncepci.

Vymezeni pfedmétného pozemku do ploch sidelni zelené podpofil Novy ndvrh pro spole¢né jednani
(2016) vymezenim tzv. ,,zelenych pasa”, které v prekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a
nezastavitelnymi (plochy zmén v krajiné) zajistuji prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a
jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné mozné mite v prirodnim prostredi. Zelené pasy jsou tvorené prevaziné mozaikou travnich
ploch a nelesni zelené rGzného charakteru, doplrikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i
vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich areal(l. Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b)
a princip navaznosti zelenych pasl pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich
terénnich hrbetd do hloubi zastavéného Uzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické
koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept. Zde se jedna o plochu navazujici na
vodote€ a jeji bfehové porosty. Vodotec je dle zakona o ochrané pfirody chranéna jako vyznamny
krajinny prvek. Vymezenim ploch sidelni zelené a zeleného pasu je zachovana spojitost zelenych pas(.
Polohou predmétného pozemku v zeleném pasu je potvrzena jeho nezastavitelnost. V této lokalité
nelze zeleny pas vést v jiné poloze, protoZe je z Casti zastavéna a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuZity
volné plochy sidelni zelené podél vodotece a prvky USES. Tam, kde se v Novém ndavrhu pro spole¢né
jednani (2016) nové vymezena prekryvna vrstva zelenych pdst dostala do konfliktu s navrzenymi a
jinak schvaliteInymi rozvojovymi plochami, byly tyto plochy vyfazeny. Tam, kde se vrstva zelenych past
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dostala do konfliktu se stabilizovanymi plochami, byla pro tyto principidlné zachovavané plochy
stanovena zdsada nenavysSovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici
funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Dle § 19 stavebniho zdkona je ukolem Uzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Predmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdm v Gzemi a ochrané verejnych zajma
vyhodnocen jako vhodny pro rozvoj bydleni.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zmé&né funkéniho vyuziti ploch, jejiz souéasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Podatel také uvadél jako divod pro zahrnuti pfedmétného pozemku do ploch bydleni ten, Ze v roce
2009 pozadal o zménu uzemniho planu na predmétny pozemek, aby byl zahrnut do ploch umoziujicich
bydleni.

Pofizovatel k tomu uvadi, Ze podani Zadosti o zménu Uzemniho planu automaticky neznamen3, ze
podateli bude vyhovéno. Pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény je ¢asové narocny proces, do
kterého vstupuje mnoho subjekt( jako dotéené organy, sousedni obce a verejnost, které se maji pravo
k projedndvané zméné vyjadiovat a na zakladé jejich stanovisek nebo pozadavk( mUze dojit k Upravé
dokumentace, tedy i funkéniho vyuZiti pozemk( Zadatele. V Zadném pripadé nelze garantovat, Ze
podatelem poZadované funkéni vyuZiti pozemku nakonec na pozemku bude vymezeno. Podanim
Zadosti o zménu Uzemniho planu pouze deklaroval svlij pozadavek, kterému ale nemusi byt vyhovéno.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0206 — Rudolf Pllpan
CJ MML 097013/13
Katastralni dzemi: OstaSov u Liberce

Pozemky parc. €.: 556 (nové se jednd o pozemek parc. ¢. 556/3)

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:
NAMITKA:

Nesouhlasim se zafazenim nové parcely &. 556/1 do kategorie ,,sideln{ zelefi* a #4d4m
zafazeni do seznamu ploch s hlavni funkci bydleni, s funkéni plochou ,,Bydleni venkovské®,

ODUVODNENT:

Dne 21.4.2012 jsem podal namitku k ndvrhu konceptu tizemniho planu (UP) mésta Liberce
pod &.j. MML/056249/12. Osobné& jsem se v prosinci 2012 dotazoval na odboru hlavaiho
architekta na vytzeni, v bfeznu 2013 pak zpracovatele UP Ing. arch. Plasila, ktery se mnou
odmitl osobné jednat. Pouze telefonicky sdélil, Ze namitce nebude vyhovéno a vie bude
projednano na besedé v OstaSové dne 16.5.2013. Zde jsem se dovédél, Ze divodem je, Ze
parcela €. 556 lezi v zaplavovém tzemi a bylo mi doporueno rozdéleni parcely. Po
projedndni v OstaSové jsem ihned zadal vypracovani geometrického planu. Na zékladé mé
zadosti ze dne 17.5.2013 Magistrdt mésta Liberec (MML), odbor stavebni ufad schvalil
rozd&leni parcely & 556 dne 12.6.2013 pod &j. SURR/7130/074835/13-Re (viz kopie
v piiloze). Vklad do katastru nemovitosti bude proveden bezprostfedn&. Na sousednich
parcelach jsou postaveny rodinné domy a na nezastavéné parcele &. 558 je planovéano
Gzemnim planem ,Bydleni venkovské”. V piiloze piedkladdm kopii geometrického planu
ovéfeného MML. Plocha parcely ¢. 556/1 nelezi v zdplavové ploSe OstaSovského potoka a
predstavuje dosud nezastav&nou proluku v souvislé venkovské zastavbg,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 556/3 v k. 0. OstaSov u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy veiejnych prostranstvi — zeleri (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pF¥irody a krajiny — trvalé travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Pozemek parc. ¢. 556 byl rozdélen na pozemky parc. ¢. 556/3 a 556/4. Dle popisu v ndamitce a také
pfilozenému geometrickému planu se ndmitka vztahuje k pozemku parc. ¢. 556/3, proto potizovatel
naddle pracuje s timto pozemkem. Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené na pozemku parc. ¢.
556/3 a pozaduje vymezit pozemek do ploch pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v Konceptu UP (2011) vymezil pfedmétny pozemek v plochach vefejné zelené (VZ). Na
zakladé podanych ndmitek, konzultaci pofizovatele s projektantem a na zakladé jedndni s dotéenymi
organy byl zpracovan Navrh uzemniho pldnu pro spolec¢né jednani (2012), kde doslo ke zméné
funkéniho vyuziti predmétného pozemku na plochy sidelni zelené (Z). Jednalo se o navrhovou plochu
sidelni zelené 8.18.Z pro propojeni pdsu sidelni zelené podél Ostasovského potoka.

Doslo k tomu na zakladé PokynG pro zpracovani navrhu Uzemniho pldnu (2012). Projektant UPL na
zékladé téchto pokynl prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona, zejména s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavk( porizovatele a urceného
zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a. Posoudit
vhodnost roz¢lenéni stabilizovanych ploch do mensich celki, b. Posoudit podminky prostorového
usporaddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych druhi ploch
sidelni zelené. Projektant znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch. V ramci
tvorby Navrhu tzemniho planu pro spolec¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkénich
ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ)
zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch
smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

V Novém ndvrh pro spolecné jednani (2016) a v Novém navrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo
ke zméné funkéniho vyuziti predmétného pozemku, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi
byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Plochy sidelni zelené jsou v UPL vymezeny pro rozélenéni zastavéného Uzemi na mensi enkldvy,
zachovani rekreacniho potencidlu zastavéného Uzemi, zajiSténi vazby zastavénych ploch na ptirodni
zazemi mésta a intenzivni rekreacni vyuziti krajiny. Do téchto ploch byly zafazeny pozemky se vzrostlou
zeleni drevin a keru, pozemky travnich porostl i zahrady s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuji
se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta a jsou vymezeny bez ohledu na zpUsob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuji jak zelef vefejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti
pristupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou
zelen na soukromych pozemcich rQizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen
vyhrazenou na omezenym skupindm pftistupnych plochdch v oplocenych arealech vyroby, ob¢anského
vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych prirodnich i antropogennich prvkd prevaziné
komunikaci a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na
verejnou pristupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreacni,... Tyto plochy pfirozené pronikaji podél nezastavitelnych svah( a vodoteci

117



UP Liberec L.2.17 Ostasov u Liberce - Navrh

do stfedu mésta. Rozifovani prvkd sidelni zelené je v UPL fe$eno zaklddanim past ochranné a
doprovodné zelené podél dopravnich koridor(, v jejichz vymezeni je pro ni ponechan dostatecny
prostor, a podél vodote¢i ¢asto ve vyznamovém piekryvu s navrhy USES — realizaci biocenter a
biokoridord urcenych k zaloZeni ¢i dotvoreni, v ramci protipovodriovych opatieni a v pfiznivych
podminkach zakladanim parkl a verejné pobytové a rekreacni zelené v mistech koncentrace aktivit,
pfirozeného spadu a vyskytu specifickych hodnot.

V rdmci pofizovani Uzemniho planu Liberec jsou respektovany koridory pro umisténi staveb a opatieni
pro snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi prevzaté ze ZUR LK pred aktualizaci ¢. 1. Proto byl
predmétném pozemku v UPL vymezen koridor pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni
uzemi povodnémi P46 Ostasovsky potok. V tomto koridoru se mély vytvaret tzemni predpoklady pro
realizaci adekvatnich protipovodnovych opatfeni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a
vodnich ekosystém{ umoziujici zvyseni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvyseni retencni
schopnosti krajiny. Koridory byly Uzemnim pldnem Liberec upfesnéné tak, Ze na tocich se stanovenym
zaplavovym Uzemim se vymezily shodné s timto zaplavovym Uzemim.

Koridory zahrnuji i ucelené plochy ¢aste¢né zasahujici nebo bezprostfedné navazujici na vyse uvedené
vymezeni, které jsou vzhledem k svému charakteru uréeny ke zméné vyuziti, jiz mGze byt vyuZito k
realizaci protipovodriovych opatifeni. Predmétny pozemek se nachazi z ¢asti v zdplavovém uzemi
Ostasovského potoka, proto byl zahrnut do koridoru pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani
ohrozeni Gzemi povodné&mi vymezenych v UPL dle vy3e uvedenych pravidel.

Hlavnim cilem a zdsadou rozvoje Uzemi mésta je mimo jiné zabranit nekontrolované urbanizaci
inundacnich Uzemi, navazat na dfive realizovand protipovodnova opatreni koordinovanou realizaci
dalSich zamérl v ramci vymezenych koridorl pro umisténi staveb a opatreni pro sniZovani ohrozeni
Uzemi povodnémi prevzatych ze ZUR LK pred aktualizaci ¢. 1 a Gzemnim pldnem Liberec upfesnénym
umisténim na jednotlivych tocich v ramci mésta. V rdmci sniZzovani ohrozeni uzemi povodnémi
realizovat adekvatni protipovodnovd opatfeni - zvySovat retencni schopnost krajiny pfirodé blizkymi
zplsoby a zkapacitnit a revitalizovat ¢asti koryt potokd Janovodolského, Frantiskovského, Radcického,
Luéniho a Osta$ovského zakreslenych dle UAP ve Viykresu koncepce technické infrastruktury — vodni
hospodafstvi (4b), provérit z tohoto hlediska i Kunraticky, Doubsky, Platenicky a Slunny potok. Jako
soucast protipovodnovych opatrfeni propojovat a rozSifovat pasy sidelni a krajinné zelené podél
vodnich tok( zejména ve stanovenych zaplavovych Uzemich. To znamen3, Ze se do téchto koridor(
nemaji umistovat rozvojové plochy.

UPL na pfedmétném pozemku nenavrhuje konkrétni protipovodriové opatieni ve formé verejné
prospéiného opatieni, protoie je soucasti ploch zelené sidelni a prochdzi pres né&j USES, tudiz
svou povahou umoZiuje pfipadny rozliv a pfirozené slouzi jako protipovodriové opatieni. MML ZP ve
svém stanovisku ke Konceptu UP (2011) pozadovalo zachovat kontinuitu fe$eni USES z tizemniho planu
zroku 2002, protoZze dle ustanoveni § 4 zdkona o ochrané pfirody a krajiny je systém ekologické
stability vefejnym zajmem, na kterém by se méli podilet vlastnici pozemk(, obce i stat. Proto byl na
predmétném pozemku v Navrhu pro spolecné jednani (2012) biokoridor opét vymezen.

Pfedmétny pozemek je také soucasti Udolni nivy Ostasovského potoka, ktera je téZz vyznamnym
krajinnym prvkem ze zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Tyto vyznamné krajinné prvky jsou vymezeny
pro zajisténi ochrany zachovanych ptirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev a pro zajisténi kulturniho
citéni uzivatell Uzemi. ZpUsoby a intenzita jejich vyuzivani budou cileny na zachovani jejich ptirodniho
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a prirodé blizkého charakteru, v pfipadé udolnich niv i pro zabranéni sukcesnich jev(. Nivu
Ostagovského potoka UPL jako ptirodni hodnotu Uzemi chrani a zasahy do ni minimalizuje.

Vymezeni zastavitelné plochy na pozemku v blizkosti komunikace je vtomto pfipadé nevhodné a
nekoncepéni z dGivodu existence zaplavového uzemi, USES a potieby ponechdani adekvatniho pésu
zelené v udolni nivé Ostasovského potoka podél vodniho toku. Vytvari se tim také podminky pro
vsakovani destovych vod, mozny rozliv vodniho toku pti povodni s cilem zmirfiovani Ucink( povodni,
bezproblémovy pfistup spravce vodniho toku ke korytu pfi jeho Gdrzbé. Pas zelené zajistuje ochranu
udolni nivy jako VKP dle § 3 odst. (1) pism. b) zdkona o ochrané pfirody a krajiny pfed poSkozovanim a
ni¢enim, coz je zakladni povinnosti pti obecné ochrané prirody. Uceleny pas sidelni zelené také podpori
bezproblémovou funkénost vymezeného biokoridoru 1467/A, ktery je soudasti Uzemniho systému
ekologické stability. Zeleny pdas byl podél Ostasovského potoka v co nejvétsi mife zachovan jiz
v Uzemnim pldnu zroku 2002. Ten vSak bohuzel pds vymezil pouze na fakticky nezastavénych
pozemcich bez snahy o jeho propojeni nebo rozsifeni pres do té doby nezastavéné zahrady jiz stojicich
rodinnych dom ¢i zahradky. Tyto zahrady rodinnych dom( vymezil do stabilizovanych ploch bydleni
venkovského, a proto bohuzel v nedavné minulosti ¢asto doslo k jejich déleni, odprodani a dalSimu
zastavovani pozemk( podél vodniho toku. UPL na toto reaguje a vymezil pfes v Gzemnim planu z roku
2002 vymezenou plochu zahradek a chatovych osad pas ploch sidelni zelené 8.22.Z a 8.23.Z, aby byl
zajistén souvisly alespon jednostranny zeleny pas a prlichod pro biokoridor v mistech, které jesté
nejsou zastavény rodinnymi domy. Proto také na doposud nevyuzitych pozemcich dle tzemniho planu
zroku 20002 novy Uzemni plan vymezil plochy sidelni zelené 8.19.Z a 8.18.Z a dalSi navrhové ¢i
stabilizované plochy sidelni zelené podél Ostasovského potoka.

v

Zminovany pozemek parc. €. 558 lezi jiz ve vétsi vzdalenosti od Ostasovského potoka za komunikaci.
Nejednd se o pozemek zarostly bfehovymi porosty, nezasahuje na néj zaplavové Uzemi Ostasovského
potoka a leZi jiz mimo nivu vodotece. Na tomto pozemku neni pfedpoklad realizace protipovodnovych
opatiend, proto je v UPL vymezen v rozvojové plose smisené obytné méstské.

Vymezeni pfedmétného pozemku do ploch sidelni zelené podpofil Novy ndvrh pro spolecné jednani
(2016) vymezenim tzv. ,,zelenych past”, které v prekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a
nezastavitelnymi (plochy zmén v krajiné) zajistuji prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a
jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a priméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné mozné mife v pfirodnim prostfedi. Zelené pasy jsou tvofené pfevazné mozaikou travnich
ploch a nelesni zelené rizného charakteru, dopliikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i
vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich areall. Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b)
a princip navaznosti zelenych past pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich
terénnich hrbetd do hloubi zastavéného uUzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické
koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept. Zde se jedna o plochu navazujici na
vodotec€ a jeji brehové porosty. Vodotec je dle zakona o ochrané pfirody chranéna jako vyznamny
krajinny prvek. Vymezenim ploch sidelni zelené a zeleného pasu je zachovdna spojitost zelenych pasu.
Polohou pfedmétného pozemku v zeleném pasu je potvrzena jeho nezastavitelnost. V této lokalité
nelze zeleny pas vést v jiné poloze, protoZe je z ¢asti zastavéna a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuzity
volné plochy sidelni zelené podél vodotece a prvky USES. Tam, kde se v Novém ndvrhu pro spole¢né
jednani (2016) nové vymezena prekryvna vrstva zelenych pdast dostala do konfliktu s navrzenymi a
jinak schvalitelnymi rozvojovymi plochami, byly tyto plochy vyrazeny. Tam, kde se vrstva zelenych past
dostala do konfliktu se stabilizovanymi plochami, byla pro tyto principidlné zachovavané plochy
stanovena zdsada nenavySovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici
funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.
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Dle § 19 stavebniho zdkona je uUkolem Uzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Predmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdam v Uzemi a ochrané verejnych zajma
vyhodnocen jako vhodny pro rozvoj bydleni.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spadd i pfedmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vseobecné. Ztohoto pohledu bude rozvojovy potenciadl této oblasti zajistén. RozSifovani
rozvojovych ploch pro bydleni dalsim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrZitelného
rozvoje Uzemi bezdlvodné. Naopak vymezeni plochy zelené sidelni vytvori v souladu s prioritou (25)
PUR CR podminky pro preventivni ochranu Uzemi a zvy$i pfirozenou retenci srazkovych vod.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zmé&né funkéniho vyuziti ploch, jejiz souéasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0230 — Karel Matuska
CJ MML 086126/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 159

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA:
Opétovné Zadam o satazeni uvedeného pozemku do ploch uréené k zastavbe,

ODUVODNENI:

V blizkém okoli se nachazeji pfevazné rodinne domy.Vjezd na pozemek je zajiétég z piilehlé
komunikace.Okolni navazujici pozemky jsou v konceptu izemniho planu vedeny jako

stavebni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 159 v k. 4. OstaSov u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelefi (VZ), pfes pozemek byla
navrzena navrhova plocha verejnych prostranstvi — komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy ptirodni nelesni (N),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy pfirodni nelesni (N),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy pfirodni nelesni (N),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy ptirodni nelesni (N),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny - trvalé travni porosty
a ostatni plochy v krajiné. Na predmétném pozemku bylo vymezeno lokdalni biocentrum BC40A.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické ptiloze ndmitky oznacil pozemek parc. €. 159, ktery by chtél vymezit do ploch pro
budouci vystavbu rodinného domu.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.
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Projektant v Konceptu UP (2011) vymezil predmétny pozemek v plochach vefejné zelené (VZ). Na
zakladé podanych ndmitek, konzultaci pofizovatele s projektantem a na zakladé jedndni s dotéenymi
organy byl zpracovan Navrh Uzemniho pldnu pro spolec¢né jednani (2012), kde doslo ke zméné
funkéniho vyuziti predmétného pozemku na plochy pfirodni nelesni (N).

Doslo k tomu na zakladé Pokyn(l pro zpracovani navrhu Uzemniho planu (2012). V Pokynech (2012) byl
dan v kapitole D. ,,Pokyny vyplyvajici ze stanovisek dotienych orgdni“, bodé 9. pokyn , PoZadujeme,
aby v ndvrhu UP byl zachovdn biokoridor na Ostasovském potoce, nebot jeho pfesun na Orli potok se
jevi jako nerediny. Opakovanymi Setfenimi bylo zjisténo, Ze tento tok nemd dostatecnou vodnatost a
Casto vysychd. PoZadujeme provéfit moznost vymezeni biocentra na Ostasovském potoce.”

Na zakladé vyse citovaného pokynu projektant navrhnul v rdmci Ndvrhu pro spole¢né jednani (2012)
na predmétném pozemku navrhovou plochu ptirodni nelesni oznacenou v hlavnim vykrese 8.121.N a
lokalni biocentrum , A“.

Plocha 8.121.N byla navrZena k zaloZeni verejné prospésného opatieni - chybéjiciho biocentra na
Ostasovském potoce na travnaté plose s remizy vyssi viceetazové zelené a oboustrannymi brehovymi
porosty podél Ostasovského potoka z divodu poZadavku zdvazného stanoviska dotéenych organd na
vymezeni lokdIniho biocentra v této lokalité, které jiz bylo evidovdno v uzemnim planu z roku 2002.
MML ZP ve svém stanovisku ke Konceptu UP (2011) poZadovalo zachovat kontinuitu fe$eni USES z
uzemniho planu z roku 2002, protoZe dle ustanoveni § 4 zakona o ochrané ptirody a krajiny je systém
ekologické stability vefejnym zajmem, na kterém by se méli podilet vlastnici pozemk, obce i stat.
Proto je nezbytné je zachovat.

Biocentrum ,,A“ bylo do Navrhu pro spolecné jednani (2012) na predmétny pozemek a navazujici
pozemky vloZeno z dlivodu nutného zkraceni znacného prekroceni délky plvodniho biokoridoru
Ostasovského potoka. Prostor pro zalozeni biocentra je sice pod metodicky vyzadovanou minimalni
vymérou, ale okoli vzhledem k aktualnimu charakteru neumoznuje jeho rozsifeni. Navrhuje se zaloZeni
BC na intenzivné vyuzivanych travnatych plochach v okoli funkéni ¢asti tvofené tokem Ostasovského
potoka s bfehovymi ndrosty a nevyuzivanou pfilehlou nivou. Jedna se o jedinou nezastavénou plochu
ve vhodné poloze a vzdalenosti, kterou bylo pro zaloZeni biocentra mozné vyuzit i s ohledem na jeho
existenci v této poloze v Uzemnim planu z roku 2002.

Vymezeni biocentra je v souladu se zdsadou Z37 ZUR LK, kdy se maji vytvaret tzemni podminky pro
zabezpeceni funkci Uzemniho systému ekologické stability. Jednim z ukoll Uzemniho planovani je
uprestiovat prvky USES, jejich vymezeni koordinovat ve vzdjemnych ndvaznostech propojenosti
systému. Vytvafet Uzemni predpoklady pro odstrafiovéni prekryvd prvka USES se zastavénymi
plochami, pfipadné nutné prekryvy minimalizovat. Zaroven pfi upresriovani biocenter a biokoridor(
respektovat prostorové parametry dle metodiky vymezovani USES tak, aby byly dodrieny stanovené
minimalni parametry prvkd, vzhledem k velikosti zajisténa jejich funkénost. Respektovat pfirodni
poméry se zohlednénim geomorfologickych a stanoviStnich podminek daného uUzemi a preferovat
vymezeni biocenter a biokoridor(i mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy.

Pfedmétny pozemek je také nevhodny pro vymezeni rozvojové plochy pro bydleni, protoze je z velké
¢asti dotéen zaplavovym Uzemim Ostasovského potoka. Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pripadech. Vymezovat plochy pro bydleni, sport a rekreaci
v zaplavovych tzemich je v tomto pfipadé rozporu s republikovou prioritou (26) definovanou v PUR,
protoZe se nejednd o zvlaét oddvodnény pfipad ani o vefejny zajem. ZUR LK tento bod rozvinuly
v krajskych prioritdch P15 a P16, podle kterych se ma zajistit Uzemni ochrana ploch potfebnych pro
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umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a ploch uréenych k fizenym rozlivim
povodni.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spadd i pfedmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vSeobecné. Ztohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén. RozSifovani
rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni dalSim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska
udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné. Naopak vymezeni plochy zelené sidelni vytvofi v souladu
s prioritou (25) PUR CR podminky pro preventivni ochranu Gzemi a zvy$i pFirozenou retenci srazkovych
vod.

V rdmci pofizovani Uzemniho planu Liberec jsou respektovany koridory pro umisténi staveb a opatfeni
pro snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi pfevzaté ze ZUR LK pFed aktualizaci ¢. 1. Proto byl
predmétném pozemku v UPL vymezen koridor pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni
uzemi povodnémi P46 Ostasovsky potok. V tomto koridoru se mély vytvaret Uzemni pfedpoklady pro
realizaci adekvatnich protipovodiovych opatfeni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a
vodnich ekosystém{ umoznujici zvySeni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvyseni retencni
schopnosti krajiny. Koridory byly Uzemnim pldnem Liberec upfesnéné tak, Ze na tocich se stanovenym
zaplavovym Uzemim se vymezily shodné s timto zdplavovym Uzemim.

Koridory zahrnuji i ucelené plochy ¢astec¢né zasahujici nebo bezprostfedné navazujici na vyse uvedené
vymezeni, které jsou vzhledem k svému charakteru uréeny ke zméné vyuziti, jiz mGze byt vyuZito k
realizaci protipovodnovych opatreni. Predmétny pozemek se nachazi z vice nez poloviny v zaplavovém
uzemi OstasSovského potoka a jednd se o zeleni zarostlou nivu tohoto vodniho toku, proto byl zahrnut
do koridoru pro umisténi staveb a opatfeni pro sniZovani ohroZeni Uzemi povodnémi vymezenych v
UPL dle vy3e uvedenych pravidel.

Hlavnim cilem a zdsadou rozvoje Uzemi mésta je mimo jiné zabranit nekontrolované urbanizaci
inundacnich Uzemi, navazat na dfive realizovand protipovodnova opatreni koordinovanou realizaci
dalsich zaméra v rdmci vymezenych koridor(l pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni
Uzemi povodnémi prevzatych ze ZUR LK pred aktualizaci €. 1 a Gzemnim pldnem Liberec upfesnénym
umisténim na jednotlivych tocich v ramci mésta. V rdmci snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi
realizovat adekvatni protipovodnovd opatfeni - zvySovat retencni schopnost krajiny pfirodé blizkymi
zpUsoby a zkapacitnit a revitalizovat ¢asti koryt potoki Janovodolského, Frantiskovského, Radcického,
Luéniho a Ostadovského zakreslenych dle UAP ve Vykresu koncepce technické infrastruktury — vodni
hospodafstvi (4b), provéfit z tohoto hlediska i Kunraticky, Doubsky, Platenicky a Slunny potok. Jako
soucast protipovodnovych opatrfeni propojovat a rozSifovat pasy sidelni a krajinné zelené podél
vodnich tokd zejména ve stanovenych zaplavovych Uzemich. To znamen3, Ze se do téchto koridor(
nemaji umistovat rozvojové plochy.

UPL na pfedmétném pozemku nenavrhuje konkrétni protipovodriové opatieni ve formé verejné
prospéiného opatteni, protoze je soucasti ploch zelené sidelni a prochazi pres néj USES, tudi?
s povahou umoZriuje pfipadny rozliv a pfirozené slouzi jako protipovodriové opatieni. MML ZP ve svém
stanovisku ke Konceptu UP (2011) poZadovalo zachovat kontinuitu Fe$eni USES z Gzemniho pldnu
zroku 2002, protoZze dle ustanoveni § 4 zdkona o ochrané pfirody a krajiny je systém ekologické
stability vefejnym zajmem, na kterém by se méli podilet vlastnici pozemki, obce i stat. Proto bylo na
predmétném pozemku v Navrhu pro spolecné jednani (2012) biocentrum opét vymezeno.

Pfedmétny pozemek je také soucasti udolni nivy Ostasovského potoka, ktera je téZ vyznamnym
krajinnym prvkem ze zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Tyto vyznamné krajinné prvky jsou vymezeny
pro zajisténi ochrany zachovanych pfirodnich a prirodé blizkych spolecenstev a pro zajisténi kulturniho
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citéni uzivatelll Uzemi. ZpUsoby a intenzita jejich vyuzivani budou cileny na zachovani jejich pfirodniho
a pfirodé blizkého charakteru, v pfipadé udolnich niv i pro zabranéni sukcesnich jevd. Nivu
Ostagovského potoka UPL jako pfirodni hodnotu Gzemi chrani a zasahy do ni minimalizuje. Predmétny
pozemek je soucasti této nivy, protoze se nachdzi v pfimé navaznosti na vodni tok a jedna se plochu
Castecné zarostlé brehovymi porosty a vihkomilnymi spolecenstvy a jeden v méla pozemk( podél
Ostasovského potoka, ktery nebyl v minulosti zastavén.

Zbyla cast predmétného pozemku se ddle nachdzi v ochranném pdsmu vysokotlakého plynovodu a
zaroven cely pozemek se nachazi v bezpeénostnim pasmu vysokotlakého plynovodu, coZ je také
vyznamnym limitem pro vymezeni rozvojové plochy pro bydleni.

V Novém navrh pro spolecné jednani (2016) a v Novém navrhu pro vefejné projedndni (2018) nedoslo
ke zméné funkéniho vyuziti predmétného pozemku, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi
byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Vymezeni predmétného pozemku do ploch pfirodnich nelesnich podpofil Novy navrh pro spolecné
jednani (2016) vymezenim tzv. ,zelenych past“, které v prekryvu nad plochami zastavénymi,
nezastavénymi a nezastavitelnymi (plochy zmén v krajiné) zajistuji prostorové oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mifre v pfirodnim prostredi. Zelené pasy jsou
tvofené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rlzného charakteru, doplikové (v
prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich aredll. Zeleny pas je
vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti zelenych pdast pronikajicich
z pfiméstské krajiny podél vodotedi a lokalnich terénnich hfbetl do hloubi zastavéného uzemi byl od
pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.
Zde se jednd o plochu navazujici na vodotec a jeji biehové porosty. Vodotec je dle zdkona o ochrané
pfirody chranéna jako vyznamny krajinny prvek. Vymezenim ploch sidelni zelené a zeleného pdsu je
zachovana spojitost zelenych péasu. Polohou predmétného pozemku v zeleném pasu je potvrzena jeho
nezastavitelnost. V této lokalité nelze zeleny pas vést v jiné poloze, protoze je z ¢asti zastavéna a pro
vedeni zeleného pésu jsou vyuzity volné plochy sidelni zelené podél vodotece a prvky USES. Tam, kde
se v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nové vymezena prekryvna vrstva zelenych pasl
dostala do konfliktu s navrzenymi a jinak schvalitelnymi rozvojovymi plochami, byly tyto plochy
vyrazeny. Tam, kde se vrstva zelenych past dostala do konfliktu se stabilizovanymi plochami, byla pro
tyto principidlné zachovavané plochy stanovena zdsada nenavySovani koeficientu zastavéni nad
soucasny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici funkce bez snizovani environmentdlni hodnoty plochy.

Dle § 19 stavebniho zakona je uUkolem uUzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Pfedmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdm v Uzemi a ochrané verejnych zajm
vyhodnocen jako vhodny pro rozvoj bydleni.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pfedmétny pozemek vymezen jako soucast ploch
pfirodnich nelesnich (N) a nasledné byl v dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplisobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Plochy ptirodni byly podle
grafické prilohy ,standardu vybranych ¢asti tzemniho planu“ a po konzultacich s Ministerstvem pro
mistni rozvoj CR vyfazeny jako nadbyte¢né. Zvy$end ochrana pfirody a krajiny (biocentra viech
biogeografickych vyznam(, maloplo$né chranéna uzemi (pfirodni rezervace), velkoplosné chranéna
uzemi (l. a ll. zny odstupriované ochrany ptirody CHKO), tzemi pod mezinarodni ochranou ptirody
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soustavy NATURA 2000) je realizovdna na zakladé prekryvnym oznacenim identifikovanych Gzemi,
v tomto konkrétnim pripadé prekryvnou znackou (zelend $rafa) pro USES nad plochami zelené sidelni
v hlavnim vykresu.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

K ndmitce vymezeni ploch smidenych obytnych na okolnich pozemcich v Konceptu UP (2011)
poftizovatel uvadi, Zze Uzemni pldn se stava platnym a zavaznym az po vydani v pfislusSném organu tedy
v Zastupitelstvu mésta Liberec. Nelze se odvoldvat na projednani dil¢i ¢asti tohoto dokumentu
konkrétné na Koncept UP (2011). Pofizeni Uzemné planovaci dokumentace je slozity proces, do
kterého vstupuje mnoho aktér( s cilem ovlivnit jeho vyslednou podobu. V pribéhu pofizeni se tzemni
plan tedy neustale vyviji a méni. Nelze podle néj rozhodovat a povaZovat jej za platny az do doby jeho
schvaleni ve vysledné podobé zastupitelstvem mésta Liberec.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0233 — Libuse Tominova
CJ MML 083782/13

Katastrdlni zemi: OstasSov u Liberce

Pozemky parc. ¢.: 158

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

Némitka :

Jako vlastnik p.p.¢.158 v katastru nemovitosti v k.u. Ostasov u Liberce, uplatiiuji namitku
proti zmatenému zaneseni smysleného, fyzicky neexistujiciho biocentra, interak&niho prvku
8.121.N do Navrhu Uzemniho planu pro mésto Liberec.

Némitku uplatiiuji proti Navrhu UP pro mésto Liberec a jeho piiloham, které obsahuji zdkres
smysleného, fyzicky neexistujiciho biocentra, interakéniho prvku 8 121. N zakresleného

v rozporu se skute¢nosti také na uvedené parcele v mém vlastnictvi p.p.¢.158 v katastru
nemovitosti v k.u. OstaSov u Liberce

Odiivodnéni :

Uvedena parcela je ve skuteCnosti pravidelné secend louka, bez jakychkoli dfevin, v jejiz
blizkosti se v severni ¢asti nachézi porost geograficky neplivodni a invazivni dfeviny
kiidlatky japonské (Reynoutria japonica)

Zavérem v rAmci této uplatnéné namitky proti Navrhu UP pro mésto Liberec, pozaduji
odstranéni vy3e uvedené zmate¢nosti upraveného Navrhu UP pro mésto Liberec tak, Ze bude
odstranén zjevné smysleny zdkres neexistujictho biocentra, interakéniho prvku 8 121N,
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 158 v k. U. Ostasov u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek“) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severni ¢ast pozemku - stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zeler (VZ),
jizni ¢ast pozemku — ndvrhové plochy smisené obytné (BS), podél jihozapadni hranice byla vymezena
navrhova plocha verejnych prostranstvi — komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy ptirodni nelesni (N),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy pfirodni nelesni (N),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy prirodni nelesni (N),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): ndvrhové plochy pfirodni nelesni (N),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul predmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny — trvalé travni porosty
a ostatni plochy v krajiné. Na predmétném pozemku bylo vymezeno lokalni biocentrum BC40A.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim ndvrhové plochy pod oznacdenim 8.121. N a dale nesouhlasi
s navrhovanym lokdlnim biocentrem.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v Konceptu UP (2011) vymezil severni ¢ast predmétného pozemku v blizkosti Ostadovského
potoka v plochach verejné zelené (VZ), v jizni ¢asti predmétného pozemku vymezil navrhovou plochu
verejnych prostranstvi - komunikace 8.45.VK a zbyld ¢ast predmétného pozemku byla v ramci
zpracovani Konceptu UP (2011) vymezena jako ndvrhova plocha smi$ena obytnd 8.36.BS2.

Dle stanoviska MML ZP ke Konceptu UP (2011) byl vznesen nasledujici poZadavek pro vypusténi plochy
8.36.BS2: ,,Orgdn ochrany prirody nesouhlasi s ndvrhem. V uvedené lokalité je vymezeno funkcéni
biocentrum BC 40A. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vsech vilastniki a jeho vytvdreni
je verejnym zdjmem ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zdkona (v soucasné dobé biocentrum nesplriuje
poZadované parametry, je tfeba vyhodnotit mozZnost jeho rozsifeni na prilehlé pozemky). PoZadujeme
z ndvrhu UP tuto lokalitu vypustit.”

A také nasledujici pozadavek pro vypusténi plochy 8.45.VK: ,,Orgdn ochrany prirody nesouhlasi s
ndvrhem 8.45.VK. Plocha predstavuje rozsifeni stavajici komunikace v ochranném pdsmu pamdtného
stromu. Zadmérem by doslo ke zhorseni stanovistnich podminek pro riist pfedmétného pamdtného
stromu, ktery podléhd ochrané dle ust. § 46 odst. 2 zdkona. Soucasné by doslo k negativnimu ovlivnéni
USES, nebot v misté trasy se nachdzi biocentrum BC 40A. Ochrana systému ekologické stability je
povinnosti vsech vlastniki a jeho vytvdreni je verejnym zdjmem ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zdkona.
PoZadujeme z ndvrhu UP tuto lokalitu vypustit.”

Na zakladé téchto stanovisek byla plocha 8.36.BS2 v rdmci zpracovani Navrhu pro spolecné jednani
(2012) vypusténa véetné plochy 8.45.VK.

V Pokynech pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012) byl na zakladé stanovisek dotcenych organt
dan v kapitole D. ,Pokyny vyplyvajici ze stanovisek dotcenych orgdni“, bodé 9. také pokyn
,PoZadujeme, aby v ndvrhu UP byl zachovdn biokoridor na Ostagovském potoce, nebot jeho pfesun na
Orli potok se jevi jako neredlny. Opakovanymi setfenimi bylo zjisténo, Ze tento tok nemd dostatecnou
vodnatost a Casto vysychd. PoZadujeme provérit mozZnost vymezeni biocentra na Ostasovském potoce.”

Na zadkladé vyse citovaného pokynu projektant navrhnul v rdmci zpracovani Navrhu pro spolecné
jednani (2012) na predmétném pozemku a navazujicich pozemcich plochu pfirodni nelesni 8.121.N a
lokalni biocentrum , A“.

Plocha 8.121.N byla navrZena k zaloZeni verejné prospésného opatreni - chybéjiciho biocentra na
Ostasovském potoce na travnaté plose s remizy vyssi viceetazové zelené a oboustrannymi brehovymi
porosty podél Ostasovského potoka. Dle zdvazného stanoviska dotéenych organt byl v této lokalité
vznesen pozadavek na vymezeni lokdlniho biocentra, které je evidovano jiz v Uzemnim planu z roku
2002. MML ZP ve svém stanovisku ke Konceptu UP (2011) pozadovalo zachovat kontinuitu feseni USES
z Uzemniho planu z roku 2002, protoZe dle ustanoveni § 4 zdkona o ochrané pfirody a krajiny je systém
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ekologické stability vefejnym zajmem, na kterém by se méli podilet vlastnici pozemk(, obce i stat.
Proto je nezbytné je zachovat.

Biocentrum ,,A” bylo do Navrhu pro spolecné jednani (2012) na predmétny pozemek vloZzeno z dlivodu
nutného zkraceni znacného prekroéeni délky pivodniho biokoridoru Ostasovského potoka. Navrhuje
se zaloZeni biocentra na intenzivné vyuzivanych travnatych plochach v okoli funkéni ¢asti tvorené
tokem Ostasovského potoka s brehovymi narosty a nevyuzivanou prilehlou nivou. Jedna se o jedinou
nezastavénou plochu ve vhodné poloze a vzdalenosti, kterou bylo pro zaloZeni biocentra mozné vyuzit
i s ohledem na jeho existenci v této poloze v Uzemnim planu z roku 2002.

Vymezeni biocentra je v souladu se zasadou Z37 ZUR LK, kdy se maji vytvéaiet izemni podminky pro
zabezpeceni funkci Uzemniho systému ekologické stability. Jednim z Ukold Uzemniho planovani je
uptestiovat prvky USES, jejich vymezeni koordinovat ve vzijemnych navaznostech propojenosti
systému. Vytvaret Uzemni predpoklady pro odstrariovani prekryv prvka USES se zastavénymi
plochami, pfipadné nutné prekryvy minimalizovat. Zaroven pfi upresriovani biocenter a biokoridor(
respektovat prostorové parametry dle metodiky vymezovani USES tak, aby byly dodrZeny stanovené
minimalni parametry prvk(, vzhledem k velikosti zajisténa jejich funkcnost. Respektovat pfirodni
poméry se zohlednénim geomorfologickych a stanovistnich podminek daného Uzemi a preferovat
vymezeni biocenter a biokoridorli mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy.

Déale se Cast predmétného pozemku, kterd by byla pro vystavbu nevhodnéjsi (podél komunikace
Sramkova), nachazi v ochranném a bezpeénostnim pasmu vysokotlakého plynovodu, co? je limit
znemozAujici ¢i znacéné komplikujici vystavbu pro bydleni. Prostor pro zaloZeni biocentra je navic pod
metodicky vyZzadovanou minimalni vymérou, ale okoli vzhledem k aktudlnimu charakteru neumozniuje
jeho rozsiteni. Vyjmuti i ¢asti predmétného pozemku a zafazeni do ploch pro bydleni by tento problém
nadale prohloubilo.

V Novém navrh pro spolecné jednani (2016) a v Novém navrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo
ke zméné funkcéniho vyuziti predmétného pozemku, protoZe jemu stanovend funkce v predeslé fazi
byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Vymezeni pfedmétného pozemku do ploch pfirodnich nelesnich podpofil Novy navrh pro spole¢né
jednani (2016) vymezenim tzv. ,zelenych past“, které v prekryvu nad plochami zastavénymi,
nezastavénymi a nezastavitelnymi (plochy zmén v krajiné) zajistuji prostorové oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostiedi. Zelené pasy jsou
tvorené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rlzného charakteru, dopliikové (v
prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich aredld. Zeleny pas je
vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip navaznosti zelenych pasd pronikajicich
z pfiméstské krajiny podél vodotedi a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného Uzemi byl od
pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.
Zde se jednd o plochu navazujici na vodotec a jeji bfehové porosty. Vodote¢ je dle zdkona o ochrané
pfirody chranéna jako vyznamny krajinny prvek. Vymezenim ploch sidelni zelené a zeleného pdsu je
zachovdna spojitost zelenych péast. Polohou predmétného pozemku v zeleném pdsu je potvrzena jeho
nezastavitelnost. V této lokalité nelze zeleny pas vést v jiné poloze, protoze je z ¢asti zastavéna a pro
vedeni zeleného pasu jsou vyuZity volné plochy sidelni zelené podél vodotece a prvky USES. Tam, kde
se v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nové vymezena prekryvna vrstva zelenych pasl
dostala do konfliktu s navrzenymi a jinak schvalitelnymi rozvojovymi plochami, byly tyto plochy
vyfazeny. Tam, kde se vrstva zelenych pdasu dostala do konfliktu se stabilizovanymi plochami, byla pro
tyto principidlné zachovavané plochy stanovena zdsada nenavySovani koeficientu zastavéni nad
soucasny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici funkce bez sniZzovani environmentalni hodnoty plochy.
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Dle § 19 stavebniho zakona je ukolem uUzemniho pldnovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Predmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdam v Uzemi a ochrané verejnych zajma
vyhodnocen jako vhodny pro rozvoj bydleni.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spadd i pfedmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vseobecné. Ztohoto pohledu bude rozvojovy potenciadl této oblasti zajistén. RozSifovani
rozvojovych zastavitelnych ploch bydleni vSseobecného dalsim navysenim jejich celkové rozlohy na ukor
vymezeni USES je z hlediska udrZitelného rozvoje Gzemi bezd(ivodné.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pfedmétny pozemek vymezen jako soucast ploch
pfirodnich nelesnich (N) a ndsledné byl v dokumentaci Nového navrhu pro opakované vefejné
projednani (2021) zarazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Plochy pfirodni byly podle
grafické prilohy ,standardu vybranych ¢asti dzemniho planu” a po konzultacich s Ministerstvem pro
mistni rozvoj CR vyfazeny jako nadbytecné. Zvy$ena ochrana prirody a krajiny (biocentra viech
biogeografickych vyznam(, maloplo$né chranéna uzemi (pfirodni rezervace), velkoplosné chranéna
uzemi (I. a Il. z&ny odstupriované ochrany ptirody CHKO), tzemi pod mezinarodni ochranou pfirody
soustavy NATURA 2000) je realizovana na zakladé prekryvnym oznacenim identifikovanych Gzemi,
v tomto konkrétnim pripadé prekryvnou znackou (zelend $rafa) pro USES nad plochami zelené sidelni
v hlavnim vykresu.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zmé&né funkéniho vyuziti ploch, jejiz souéasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0234 — Petr Hartig
CJ MML 089237/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 284/4, 284/2

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a oddvodnéni:

Véc: Namitka a nesouhlas s nidvrhem tizemniho plinu na naSich dotéenych pozemecich
p-p.&. 284/4 a 284/2

Nesouhlasime s vedeni budouci pfeloZky silnice TI1/290 25 tak jak navrZena v ndvrhu
noveho Gzemniho planu. V ochranné zén trasy komunikace jsou postaveny a zkolaudovany
nové zdéné podsklepené chaty s vlastnimi zdroji kvalitni pitné vody — studnami kopanymi a
vrtanymi na pozemcich v soukromém vlastnictvi, Prostorové umisténi véech chat na
pozemcich (délka pozemku cca 70 m) bylo povoleno na zéklad& fadného stavebniho povoleni
Magistratu mésta Liberce bez pfipominek v roce 1990. NavrZena trasa nové silnice navrhu
nového tzemniho pldnu mésta Liberce v uvedené lokalité nebere v (ivahu naSe vlastnickd
prava a fakt, Ze umisténi a kolaudace (1996-1998) staveb vietn& zdroji pitné vody neohroZuji
vefejny zajem.

Nikdy nebudeme souhlasit s umisténim silnice na naSem pozemku a nepfistoupime na
jeho pfipadné odkoupeni v ramci této silnice ani v Zadnych dalsich stupnich zpracovéani
dokumentace Gzemniho plinu, ani pii projednavani piipadnych dalSich projektovych
dokumentaci uréenych k realizaci stavby. V piipadé stavby této silnice, kterd bude vedena
zdsadné mimo naSe pozemky, poZadujeme vybudovéni fidné protihlukové zdi a tadného
odvodnéni desfovych vod ze silnice vzhledem k nepropustnému jilovitému podlozi.. Toto
podloZi neumoZziiuje vsakovani téchto vod a jiz dnes tyto dedt'ové vody zplsobuji problémy
pi1 vetsich srazkach.

V neposledni fad je zde i problém exhalaci, kieré pfi vedeni budouci silnice v t&sné
blizkosti naSich pozemkl bez pfitomnosti zeleného pésu by zhordily nadi rekreaci
v pfedmétném fzemi.

Po prostudovani navrhu tizemniho plénu v KU Ostadov a Karlinky v misté kiiZeni ulic
Zékovska, Karlinskd a Irkutskd - viz pfiloZeny snimek situace &4sti uvedené lokality z
dostupnych podkladii povaZujeme za vhodnéjsi posun trasy planované komunikace o cca
100m zapadnim smérem, tim se odstrani oblouk a bude moZnost vysadby zelen2
k minimalizaci hluku projiZzd&jicich vozidel. Vedenim trasy v blizkosti nafich pozemkn dojde
ve studnich ke znehodnoceni zdroje kvalitni podzemni vody provozem a tdrZzbou
komunikace (soleni v zimnim obdobi).

Vétime, Ze ve vySe uvedeném lzemi bude trasa silnice a dalgi piipadné aktivity v
novém (zemnim planu upraveny tak, aby nedoflo k neuvdZenému zisahu do nageho
vlastnického prava — rekreaéni chaty a pozemku a zruSeni pohody v této lokalité.

Dékujeme za kladné vyfizeni
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 284/2, st. p. 284/4 v k. 0. OstasSov u Liberce (dale jen ,pfedmétné pozemky”)
(katastralni uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): pozemek st. p. 284/4, zapadni ¢ast pozemku parc. &. 284/2 — prestavbové plochy
vefejnych prostranstvi - zelenl (VZ); vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 284/2 — prestavbové plochy
smiSené centralni (SC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projedndni (2013): stabilizované plochy bydleni (B), ochranny koridor pozemni
komunikace (M),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B), ochranny koridor pozemni
komunikace (M),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy rekreace (R), ochranny koridor
pozemni komunikace (M),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy rekreace individualni (RI),
koridor dopravy silniéni CNU-8.117.DS,

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy rekreace individudlni (Rl), koridor dopravy
silniéni CNU-8.117.DS.

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch zahraddek a chatovych osad —
zahradkové osady a zahradky.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim trasy sbérné obvodové komunikace na predmétnych pozemcich
z divodu existence fadné povoleného a zkolaudovaného rekreaéniho objektu, obavy ze znecisténi
vody ve studni, exhalaci a dalSich negativnich vlivi k provozu na nové komunikaci.

V ramci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Uzemnim planu mésta z roku 2002 byla na pfedmétnych pozemcich vymezena plocha zahrddek a
chatovych osad a to s ohledem na vymezené pasmo Uzemni ochrany pro budouci obchvatovou
komunikaci. Jednalo se o specificky zastavitelné pozemky respektujici platné podminky pro vyuZiti
uzemi.

V Konceptu UP (2011) byla podél jihozapadni hranice pozemku parc. €. 284/2 navriena sbérna
obvodova komunikace 7.33.DS. Navrh sbérné obvodové komunikace v této ¢asti Uzemi je umistovan
do pdsma Uzemni ochrany vymezeném v Uzemniho planu z roku 2002 a upfesniuje ho. Do Uzemi tedy
nebyl v Konceptu UP (2011) zanesen UpIné novy zdmér, ale pouze upfesnéno vedeni komunikace, kterd
je v uzemi jiz sledovana historicky a také je dlouhodobé chranéno Uzemi pro jeji vedeni. Projektant
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v Konceptu UP (2011) pfes predmétné pozemky navrhnul ochranny pas doprovodné zelené 8.64.VZ
podél navriené komunikace a na zbylé ¢asti predmétnych pozemkl navrhnul prestavbovou plochu
smiSenu centralni 8.65.SC4. S timto navrhem podatel nesouhlasil z divodu existence povoleného
rekreaéniho objektu na predmétnych pozemcich.

Na zakladé podanych namitek a konzultaci pofizovatele s projektantem byl v Pokynech pro zpracovani
navrhu tzemniho planu (2012) v kapitole I., pismene B ,,Pokyny vyplyvajici z poZzadavkl pofizovatele a
uréeného zastupitele”, v bodé 43, pism. o. schvalen pokyn k prehodnoceni trasy sbérné obvodové
komunikace.

Na zadkladé PokynG (2012) byly pfedmétné pozemky v ramci Navrhu pro spolecné jednani (2012) i
Navrhu pro verejné projedndni (2013) vymezeny ve stabilizovanych plochach bydleni. Navrzeny pas
zelené podél sbérné obvodové komunikace byl zrusen. Predmétné pozemky byly ale dotceny
ochrannym koridorem VPS 8.117.M - Severozdpadni Usek obvodové shérné komunikace.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuziti, protoze navrh
sbérné komunikace byl v souladu s nové stanovenou koncepci a nadale byla vymezena trasa sbérné
obvodové komunikace jako soucdst dopravni kostry mésta. Pfedmétné pozemky byly pouze v Novém
navrhu pro verejné projednani (2018) na zdkladé pfipominek ke spoleénému jednani (2016) ze
stabilizovanych ploch bydleni pfevedeny do stabilizovanych ploch rekreace (R) v souladu s jejich
stdvajicim vyuZitim Uzemi.

Navrh sbérné komunikace v navriené poloze zarucuje vyvdienost hospodaiského, socidlniho a
environmentdlniho pilife udrzitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zdkona na Uzemi mésta
Liberec jako celku, na uzemi Pilinkova, Hanychova a OstasSova slouZi k doplnéni chybéjiciho napojeni
obytnych zén v zapadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. Divodem nutnosti ndvrhu této
komunikace je, 7e zapadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze sbérnou ulici Ceské
mladeZe — Dubice — Jestédskd, Ostasovskd - Svermova, na né# navazuji obsluiné komunikace nejnizéiho
radu, které si dlouhodobé zachovaly technicky charakter vesnickych ulic¢ek, avsak s ohledem na délku
postupné souvisle obestavovanych Usekl nejsou schopné udriet si souvisejici dopravni charakter
obytnych ulic.

Verejny zajem na umisténi obvodové komunikace v rlznych formach na zdpadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovén fadou odbornikl. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
Uzemi nadlimitni zatéz ani nevytvori délici efekt.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich. Dale je cilem Uzemniho pldnovani dosaZeni souladu vefejnych a
soukromych zajmQ na rozvoji Uzemi a organy Uzemniho planovani koordinuji verejné a soukromé
zaméry zmén v tzemi. Uzemi Ostadova se v poslednich letech neustale rozviji, zejména zde vyristaji
nové lokality rodinnych domU bez adekvatniho dopravniho napojeni. Jiz v Uzemnim planu z roku 2002
je vymezeno pasmo uzemni ochrany pro sbérnou obvodovou komunikaci, ktera timto Uzemim prochazi
a lezi v ném také predmétné pozemky.

V UPL neni pfikdzano, e se musi sbérnd obvodova komunikace vybudovat, UPL k tomu déva pouze
predpoklad. Chrani pro vedeni této desetileti sledované komunikace Uzemi pro budouci generace.
Pokud by doslo ke zruseni jeho ochrany a zastavéni Uzemi, nebylo by jiz mozné v budoucnu tuto trasu
obnovit anebo by to vyzadovalo bourani nové postavenych objekt(l. Uzemni plan z roku 2002 vymezil
pasmo Uzemni ochrany obchvatové komunikace o §ifi 200 m, kde?to UPL toto vedeni zpfesfiuje a
redukuje koridor na $ifi 50 m za ucelem uvolnéni navazujiciho Uzemi.
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Obvodovd sbérna komunikace tvofi segment zdpadniho polokruhu, ktery umoZni dopravni
zpfistupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zastavbu ve vSech sektorech pod
Jestédskym hibetem. Soucasné fesi primé ptipojeni vyrobnich a obchodnich zén na jiznim a severnim
okraji mésta na vyssi silniéni sit — silnici I/35.

Hlavnim ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sitky 9 m a podle potfeby doprovodnymi pruhy
zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic
vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti. Jedna se o prechodovy ¢lanek mezi vys$si
dopravni kostrou pratahl a obchvatl, na kterou tuto dopravu odvadi, a mistnimi dopravné
zklidnénymi ulicemi svjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji nelze bez vyvolanych
prostorovych narok( umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni komunikaci, ktera by
méla slouZit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prijezd Gzemim, ale naopak tato komunikace ma
byt humanizovana (chodniky, pasy zelené) a slouZit pro dopravu okolnich obytnych ploch. K dopadiim
na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité Ize uvést, ze k zdsadnimu zhorseni Zivotnich podminek nedojde
s ohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného Useku sbérné komunikace. Naopak adekvatni
dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této ¢asti mésta chybi, zvysi atraktivitu
Uzemi a kvalitu Zivota zlepsi, alespon z pohledu dopravni obsluznosti Uzemi. Komunikace umozni
napojit a odvést zbytnou prijezdnou dopravu, rekonstruovat Useky historickych tésné obestavénych
mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce v¢. obcanského vybaveni v této lokalité. Tésna
vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného zazemi mezi Ostasovem a Machninem zlstane
zachovdna.

Zatizeni oblasti nadlimitnim hlukem bylo provéreno hlukovou studii na drovni tzemniho planu a nebylo
KHS LK zpochybnéno — je vsak dlsledkem predchoziho urbanistického vyvoje Ctvrti odstranitelnym
pouze technickymi opatienimi. Trasa komunikace sama o sobé negeneruje ve ¢tvrti novou dopravu.
Nekoncepcnost zastavby casti Ostasova a dalSich Ctvrti spocivda pravé v dosavadni ne-realizaci
doprovodné infrastruktury, kterd musi zasahovat i do jinych ¢asti mésta. Realizace sbérné komunikace
s ohledem na intenzity sama o sobé pravdépodobné nevyvola realizaci protihlukovych zdi. Redeni
protihlukovych opattfeni neni pfedmétem uUzemniho planu, fesi se v dalSich stupnich projektové
pripravy. Uzemni plan vybudovani protihlukovych opatieni umozriuje.

K ¢asti pozadavku na neexistenci ochranné zelené podél komunikace je nutné podotknout, Ze pas
zelené byl zruden na zakladé namitek vlastnikd pozemk( v lokalité podanych ke Konceptu UP (2011),
mimo jiné i ndmitky podatele.

Problematiku hluku a prasnosti vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy. Uzemnim planem se stavba neumistuje, ale pouze dava predpoklady pro jeji budouci
realizaci. Uzemni plan pouze uréuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkidm. K umistovani staveb
dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym pfedchazi Uzemni fizeni
nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemky umistit,
protozZe teprve aZz v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru jako naptiklad jeho rozmeéry,
osazeni do terénu a podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy provétuje, zda navrZenou
stavbou nebude ohroZena kvalita Zivota, zhorSeny reten¢ni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik(
atd. Pokud u stavby nebudou splnény veskeré naleZitosti stavebniho zdkona a jeho provadécich
vyhlasek a dalSich souvisejicich zdkon(, nebude ji moZné do Uzemi umistit. Na vySe uvedené lze
implicitné aplikovat rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 29. 5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93,
ktery uved|, Ze Ukolem Uzemniho pldnovani neni provérovat konkrétni stavebné technicka reseni
vhodna ¢i nevhodna pro Uzemi, které je v rdmci izemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni,
protoZe to nalezi izemnimu Fizeni. V této fazi je tvrzeni, Ze jakékoli naruseni retenc¢nich a akumulacnich
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pomérl by jesté vice zhorsilo hydrogeologické poméry v Uzemi, pouze nepodloZenou argumentaci.
RovnéZ se jedna o argumentaci hypoteticky predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v
ramci Gzemniho a stavebniho fizeni. Samotnym vymezenim ploch uréenych k bydleni nemUze dojit k
negativnimu naruseni hydrogeologickych pomérd ani zhorseni kvality Zivota v Uzemi. VysSe uvedené se
tyka také zmiriovaného problému s odvodem destovych vod z pfipadné komunikace. Jednd se o
problematiku, kterad je pod podrobnost Uzemniho planu a nemUZe v ném byt tedy feSena. Zplisob
likvidace destovych vod bude fesen v nasledujicich stupnich projektové dokumentace.

K ndmitce nemoZnosti vykonu vlastnickych prav k pfedmétnym pozemkim v plném rozsahu je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v ném? Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdava dostdva prednost
ochrana jinych zajm, konkrétné zajmG obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné vedeni sbérné obvodové komunikace, protoze jeji
trasa provérenad v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0243 — Jaromir Babka
CJ MML 096673/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 333/2, 333/3

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

Véc: Zadost o spolupréci pfi fedeni problému umisténi nové komunikace pres
nés objekt a pozemek v Ostasové ul. Druzby 7e, 460 10, Liberec 20

V navrhu izemmiho planu je umisténa pfes nas pozemek a objekt nova
obvodova komunikace. Mdme z4jem o majetkopravni vypotradani naSeho
majetku bud’ formou odkoupeni majetku ve vysi cca 2 mil. K& nebo sménu
pozemku za Jiny pozemek zastavitelny nejlépe pro bydleni ve stejné hodnoté
piip. byt. Zadost byla projednana s primatorkou Be. Rosenbergovou a nam.
Ing. Rutkovskym a Be. Solcem.

NAMITKA:

Zasadn€ nesouhlasime s obvodovou shérnou komunikaci 8.1 04.M, 8.117.M, kterd vede

v celé 3ifi pies stavebni parcelu &. 333/2, 333/3 v k.i.Ostadov u Liberce, kterd je v nasem
vlastnictvi.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 333/2 v k. 0. OstaSov u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severni ¢ast - prestavbové plochy vefejnych prostranstvi - zeleri (VZ), jizni €ast -
navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): severni ¢ast - navrhové plochy sidelni zelené (Z), jizni ¢ast -
navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M), pres pozemek byl veden ndvrh tramvajové trati,

Navrh pro verejné projednani (2013): severni ¢ast - ndvrhové plochy sidelni zelené (Z), jizni ¢ast -
navrhové plochy dopravni infrastruktury silniéni (M), pfes pozemek byla vedena Uzemni rezerva pro
tramvajovou trat,

Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016): severni ¢ast - ndvrhové plochy dopravniinfrastruktury silni¢ni
(M), jizni ¢ast - navrhové plochy sidelni zelené (Z), pfes pozemek byla vedena tUzemni rezerva pro
tramvajovou trat,

Novy navrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast - navrhové plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni (M), jizni ¢ast - navrhové plochy sidelni zelené (Z), pfes pozemek byla vedena Uzemni rezerva
pro trasu kapacitni vefejné dopravy osob véetné koridor( (tramvajova dréha),

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): severni ¢ast — plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné dopravy silnicni (DS) véetné koridoru dopravni infrastruktury, jizni ¢ast - plochy zmén
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(rozvojové) prestavba sidelni zelené (ZS), pfes pozemek byl veden koridor Uzemni rezervy dopravy
draini (tramvajova draha),

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné dopravy silni¢ni
(DS) vcetné koridoru dopravni infrastruktury, jizni ¢ast - plochy zmén (rozvojové) prestavba sidelni
zelené (ZS), pres pozemek byl veden koridor Gzemni rezervy dopravy drazni (tramvajova draha).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ptedmétny pozemek do ploch bydleni venkovského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vystavbou obvodové sbérné komunikace a upozorfiuje na jeji negativni vliv na
dané uzemi.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkovd koncepce v Konceptu UP (2011) byla projektantem navrZena na zakladé Zadani Gzemniho
planu. Navriena koncepce dopravy byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi a
nasledné projednana s dotéenymi orgdny a v ramci této koncepce byla navriena také komunikace
7.33.DS, déle jen sbérna obvodova komunikace.

Na zdkladé nevole verejnosti k vedeni této komunikace vyjadfené vramci podanych namitek,
konzultaci pofizovatele s projektantem a na zakladé jednani s dotéenymi organy byl v Pokynech pro
zpracovani navrhu Uzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismene B ,,Pokyny vyplyvajici z poZadavki
porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 43, pism. o. dan pokyn k pfehodnoceni trasy sbérné
obvodové komunikace.

Navrh sbérné komunikace ovsem zUstal v této lokalité v obdobné poloze i v dalsich fazich projednani
UPL. Na zakladé vysledkd projednani Konceptu UP (2011) doslo v Névrhu pro spole¢né jednani (2012)
k Upravé trasy tak, aby byl minimalizovan negativni vliv na stavajici zastavbu a v Novém navrhu pro
spoleéné jednani (2016) a Novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byla komunikace v této ¢asti
doplnéna pasem ochranné zelené 8.59.Z smérem k objektim na pozemku st. p. 331 a 332. Liniova
zelen bude plnit estetickou a hygienickou funkci, tim Ze bude snizovat Sifeni hluku a prachu do okoli.

Navrh sbérné komunikace v navriené poloze zarucuje vyvdienost hospodarského, socidlniho a
environmentdlniho pilife udrzitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zdkona na Uzemi mésta
Liberec jako celku, na uzemi Pilinkova, Hanychova a OstaSova slouZi k doplnéni chybéjiciho napojeni
obytnych zén v zapadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. Divodem nutnosti navrhu této
komunikace je, 7e zdpadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze sbérnou ulici Ceské
mladeze — Dubice — Je$tédskd, Ostadovska - Svermova, na né? navazuji obsluzné komunikace nejniziho
fadu, které si dlouhodobé zachovaly technicky charakter vesnickych ulicek, avsak s ohledem na délku
postupné souvisle obestavovanych Usekl nejsou schopné udrZet si souvisejici dopravni charakter

obytnych ulic.

Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v rliznych formach na zdpadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan rfadou odbornikl. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
Uuzemi nadlimitni zatéZz ani nevytvofi délici efekt. Navrhem lze zajistit kvalitni a dostatecné kapacitni
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dopravni obsluhu lokality. Navrh umozZni nejen pfistup pro motorovou dopravu, ale umozni zavedeni
linek méstské hromadné dopravy, ¢imz dojde ke snizeni negativniho vlivu z individudIni automobilové
dopravy a také reSeni bezpetné bezmotorové dopravy. Stavajici silnice jsou casto kapacitné
nevyhovujici a neni ani mozné jejich rozsifeni. Komunikace navrzené ve Ctvrti Ostasov jsou soucasti
celkového dopravniho reSeni mésta Liberec a jsou klicové pro dalsi rozvoj Uzemi i pro kvalitni
dostupnost stavajici zastavby. Vystavba této komunikace je nadfazena zajmim jednotlivc(, vzhledem
k zdsadnimu vyznamu pro zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy zapadni ¢asti mésta. Uzemi Ostadova
se v poslednich letech neustale rozviji, zejména zde vyristaji nové lokality rodinnych dom bez
adekvatniho dopravniho napojeni. Obvodova sbérnd komunikace tvofi segment zapadniho polokruhu,
ktery umozni dopravni zpfistupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zastavbu ve
vSech sektorech pod Jestédskym hrbetem. Soucasné resi pfimé pripojeni vyrobnich a obchodnich zén
na jiznim a severnim okraji mésta na vyssi silni¢ni sit — silnici 1/35.

Hlavnim ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sitky 9 m a podle potfeby doprovodnymi pruhy
zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic
vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti. Jedna se o pfechodovy ¢lanek mezi vyssi
dopravni kostrou pratahl a obchvatl, na kterou tuto dopravu odvadi, a mistnimi dopravné
zklidnénymi ulicemi svjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji nelze bez vyvolanych
prostorovych narok( umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni komunikaci, ktera by
méla slouZit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prijezd Gzemim, ale naopak tato komunikace ma
byt humanizovana (chodniky, pasy zelené) a slouZit pro dopravu okolnich obytnych ploch. K dopadiim
na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité lze uvést, Ze k zadsadnimu zhorseni Zivotnich podminek nedojde
s ohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného uUseku sbérné komunikace. Naopak adekvatni
dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této ¢asti mésta chybi, zvysi atraktivitu
uzemi a kvalitu Zivota zlepsi, alespon z pohledu dopravni obsluznosti Uzemi. Komunikace umozni
napojit a odvést zbytnou prijezdnou dopravu, rekonstruovat Useky historickych tésné obestavénych
mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce v¢. obéanského vybaveni v této lokalité. Tésna
vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného zazemi mezi Ostasovem a Machninem zlstane
zachovdna.

Zatizeni oblasti nadlimitnim hlukem bylo provéreno hlukovou studii na drovni tzemniho planu a nebylo
KHS LK zpochybnéno — je vsak disledkem predchoziho urbanistického vyvoje ctvrti odstranitelnym
pouze technickymi opatfenimi. Realizace sbérné komunikace s ohledem na intenzity sama o sobé
pravdépodobné nevyvold realizaci protihlukovych zdi. Reseni protihlukovych opatfeni neni
pFfedmétem Gzemniho planu, fedi se v dalich stupnich projektové pFipravy. Uzemni plan vybudovéni
protihlukovych opatfeni umoziuje.

Sbérna obvodova komunikace neni navrhovana pro zasobovani mezi primyslovymi zénami Sever a Jih.
Jeji trasovani a vySkové prevyseni pfes Uzemi pod JeStédskym hibetem ji znevyhodnuji oproti spojeni
po silnici I/35, které je vyrazné kratsi, témér bez prevyseni a tudiz umozZiiuje rychlejsi dopravni spojeni.

K zdsahu do vlastnickych prav k predmétnému pozemku je nutné vychazet z Nalezu Ustavniho soudu
sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v ném Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni nazor. Clanek 11
odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vsak
nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pripousti.
Uzemni plan predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pied
neomezenym vykonem vlastnického prdva dostava prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu
obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

V roce 2014 doslo k odkupu predmétného pozemku véetné rekreacniho objektu na pozemku st. p.
333/3 Statutdrnim méstem Liberec, které nemovitosti zakoupilo z ddvodu bezkolizniho prichodu
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sbérné obvodové komunikace touto zastavénou lokalitou. Lze tedy konstatovat, Ze na zakladé této
skuteénosti se namitka stala bezpfedmétnou.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné vedeni sbérné obvodové komunikace, protoze jeji
trasa provérenad v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0257 — Jana Vrkoslavova
CJ MML 089867/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 278

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

Jsem vlastnikem pozemku £.278 v katastrdlnim Gzemi Ostadov okr.Liberec. JiZ v minulosti jsem
opakované Zadala o zménu Gzemniho planu, nebot bych chtéla na tomto pozemku vystavét jeden
rodinny diim a vyfesit tak bytovy problém své rodiny. Zadost o zménu byla zafazena do zpracovani
nového dzemniho pldnu. Jeliko# plocha nebyla v konceptu dzemniho planu zafazena mezi
zastavitelné, podala jsem namitku a v pokynech ke zpracovani navrhu bylo poZadovéno jeji
zohlednéni. Toto bohuZel dosud neproslo.

Ke své #ddosti bych chtéla dodat nasledujici:

- Jednd se o pozemek, ktery jsem ziskala jako ndhradu v ramci restituce za pozemek v katastru
obce Pilinkov, nebot pozemek, ktery nam byl zabran je zastavén domy a jeho navréaceni
z tohoto dlvodu nebylo moiné. Chtéla bych Vés proto poZddat o pfihiédnuti k tomu, e za
stavebni pozemek jsem dostala pozemek, ktery v soucasné dobé neni uréen k vystavbeé.

- Pozemek md pfistupovou cestu z ulice Novinskd, pfimo navazuje na stavajici zastavbu a sité
jsou v dosahu. Nejednalo by se o vystavbu uprostfed zelenych ploch, ale doslo by jen ke

zvétSeni zastavéného celku.

- Krajem puzemku vede stfedotiaky plynuvod, ale vehledem k ruzluze puzemku neni probiém
dodrZet veskerd ochrannd pasma.

- Bonita pldy na tomto pozemku je nizkd, jedna se o trvaly travni porost nevyuzivany pro
zemédélské (ely. Zafazend do tfidy IlI, (85011) coZ umoZfiuje eventuelni vystavbu.

- Na pozemku bych chtéla vystavét jeden rodinny dim pro viastni potrebu.

-V pfipadé& zafazenl pozemku do ploch uréenych k zastavbé, budu respektovat poZadavky
stavebniho Ufadu k velikosti, tvaru, vyice | pouZitym materialGm pfi vystavbé domu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 278 v k. U. OstaSov u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN), rezervni plochy pro bydleni
8.R9.BC4, severni cast — stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K), severni ¢ast — stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny - trvalé travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacila pozemek parc. ¢. 278, u kterého pozaduje zménit funkéni vyuziti na plochy pro bydleni
s mozZnosti vystavby rodinného domku.
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V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) bylo navrieno velké mnoZstvi zastavitelnych ploch bydleni smieného a
vymezeny rezervy pro tuto funkci vsouladu s pozadavkem Zadani uzemniho planu, ktery byl:
»Prehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv cizincii a na
probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na tzemi mésta, tak s ohledem na atraktivitu pro
bydleni na uzemi pfilehlych obci, s nimiZ vytvdri funkéni aglomeraci. Jako zdklad tvah pro vyhledovou
velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.” Na zakladé tohoto poZadavku
byl Koncept UP (2011) navrien tak, aby umoZfioval rozvoj mésta na vyhledovou velikost cca 106 000
trvale bydlicich obyvatel k roku 2030, dosazZitelnou v rdmci standardné ocekavanych trend( prirozené
mény a migrace a s ohledem na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel na Gzemi mésta a na
atraktivitu Uzemi pfilehlych obci, s nimiz vytvafi funkéni aglomeraci. Varianta ¢. 2 pocitala i
s neocekavanym migracnim prirlstkem na vyhledovou velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel
k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv cizincl na demograficky vyvoj mésta. Na zakladé
vySe uvedené bilance byly na Uzemi k. 4. Ostasov u Liberce navrzeny vétsi rozvojové plochy véetné
velkoryse vymezenych ploch Gzemnich rezerv pro funkci bydleni, které také zajistovaly urcity potencial
pro rozvoj Uzemi.

Proti novym navrhovanym rozvojovym plocham a proti rozsahle vymezenému zastavénému Uzemi
podaly dotéené organy vramci projednani Konceptu UP (2011) negativni stanoviska predeviim
z dlivodu ochrany krajiny a také ochrany ptdniho zemédélského fondu a poZzadovaly znacnou redukci
téchto ploch, k ¢emuz doslo v dalsich fazich projednani UPL.

Projektant v Konceptu UP (2011) zahrnul pfedmétny pozemek do rezervni rozvojové plochy pro
bydleni s oznacenim 8.R9.BC4.

Na zékladé namitky podané ke Konceptu UP (2011) byla v Pokynech pro zpracovani navrhu tzemniho
planu (2012) byl dan v kapitole G. ,,Pokyny vyplyvajici z ndmitek a pfipominek, které byly zohlednény*,
bodé 6. pism. c. pokyn ,Navrhnout nové reseni na pozemku parc. ¢. 278 k.u. Ostasov u Liberce.” Dale
bylo v kapitole H. ,,Rozhodnuti o vybéru vysledné varianty reseni“ vybrana varianta ¢. 1, tedy navrh
koncipovat na vyhledovy pocet 106 000 obyvatel. Vyslednd varianta byla mimo jiné vybrana na zakladé
negativnich stanovisek dotéenych orgdnd k uzemnim rezervdm vymezenym v katastralnim Uzemi
OstaSov u Liberce.

KULK pozadoval do Navrhu pro spoleéné jedndni (2012) jiz nezapracovdvat tzv. rezervy (8.R.), které
jsou vSechny situovany do volné krajiny a lze predpokladat zasadni stiet se zajmy ochrany pfirody,
predevsim s ochranou krajinného razu dle § 12 zakona a ochranou zvlasté chranénych druh Zivocicht
dle § 50 zakona. MML ZP také v ramci projednani Konceptu UP (2011) poZadoval, aby byly plochy rezerv
vypustény.

ProtoZe byla vybrana varianta ¢. 1 s mensi vyhledovou velikosti, byly rezervni plochy pro bydleni
v Ndvrhu pro spolecné jednani (2012) vypustény a predmétny pozemek byl vymezen v plochéach
zemédélskych (K). Predmétny pozemek se nachazi na okraji stavajici zastavby a je soucasti rozsahlého
zemédélsky vyuzivaného celku krajiny. Vymezenim rozvojové plochy bydleni na predmétném pozemku
by doslo k nezddoucimu rozsifovani zastavby do volné krajiny. Jednim z cilé Uzemniho planovani je dle
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§ 18 odst. (4) stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. Jeji ochrana vyplyva zdroven z Evropské umluvy o krajiné.

Pfes zapadni a jizni ¢ast predmétného pozemku, kde by bylo mozné umistit zastavbu v navaznosti na
zastavbu podél komunikace Novinska a Karlinskd, prochazi vysokotlaky plynovod (nikoliv stfedotlak jak
uvadi podatel v ndmitce) véetné jeho ochranného a bezpecnostniho pasma, coz je zasadnim limitem
pro vymezeni rozvojové plochy bydleni. Bezpeénostni pdsmo je vymezeno do vzddlenosti 40 m od osy
VTL plynovodu a je tak zasaZena zdpadni a jizni ¢ast predmétného pozemku navazujici na stavajici
zastavbu. Pfedmétny pozemek je také obtiznéji dopravné dostupny, k pozemku nevede zadna
zpevnénd komunikace a vymezeni rozvojové plochy bydleni by zde vyvolalo potfebu budovani dalsi
komunikace paralelné s ulici Novinska.

Pro rozvojové potreby byly vymezeny ndvrhové plochy v jinych vhodnéjsich lokalitach tak, aby byly
vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovaze. Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho
vlivu na udrzZitelny rozvoj Uzemi a nasledné projednana s dotéenymi organy. Navrieny rozsah
zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilife maximalni pripustny a nelze
pridavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajisténa vyvazenost podminek pro ptiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. (1) stavebniho
zakona.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vSeobecné. Ztohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani
rozvojovych ploch pro bydleni na uceleny blok zemédélského pldniho fondu je dle § 4 zdkona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, kdy je nutno co nejméné narudovat organizaci
zemédélského pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu,
neodUvodnitelné.

V Novém navrh pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkcniho vyuZziti plochy a to z plochy
zemédélské na plochu sidelni zelené. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani nového navrhu tuzemniho
planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53
odst. 3 stavebniho zakona, projektant prepracoval koncepci Uzemniho planu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéril koncepci zelené a
funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich
funkéniho vyuziti. Projektant provéril skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti
pozemkd svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odivodnéni tzemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla
zelen drevin, kerd, travnich porostll i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti pristupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejnd zelen, parky, sidlistni zelerl), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeler vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkl prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeler bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.
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Vymezeni pfedmétného pozemku do ploch sidelni zelené podpofil Novy ndvrh pro spole¢né jednani
(2016) vymezenim tzv ,rekreacnich oblasti“, které byly vymezeny predevSim nad vymezenymi
tradi¢nimi rozsahlymi okrajovymi plochami sidelni zelené véetné navazujicich ploch sportu a rekreace.
Rekreacni oblasti tvofi prostorovy potencial pro zaskladani ¢tvrtovych rekreaénich parkd s bohatym
rekreacnim vybavenim pro paldenni aZ celodenni pobyt v dochazkové vzdalenosti z kazdého mista ve
mésté do ¥ hodiny, tedy 2 km, resp. 4 km vzajemnych odstupl. Pfedmétné pozemky byly zahrnuty do
této rekreacni oblasti, protoze se jedna se o plochu, ktera zahrnuje krajinnou zeleri navazujici na lesni
porosty Pfirodniho parku Jestéd. Tuto zelen je tfeba zachovat a chranit a to dle zdkona ¢. 114/1992 Sb.
Rekreacni oblast je vymezena ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti rekreacnich oblasti
a zelenych pash pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokdlnich terénnich hibetll do
hloubi zastavéného uUzemi byl od pocdtku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta
postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Také polohou predmétného pozemku v rekreacni oblasti je dana jeho nezastavitelnost, aby byla
zajiSténa kontinuita stavajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

V Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti predmétného
pozemku, protoZe jemu stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Dle § 19 stavebniho zdkona je ukolem Uzemniho pldnovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Predmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdm v Gzemi a ochrané verejnych zajma
vyhodnocen jako vhodny pro rozvoj bydleni.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pfedmétny pozemek vymezen jako plochy sidelni
zelené (Z) a nasledné byl v dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na jednotny standard
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

K ¢asti namitky, kdy podatel uvadi, Ze predmétny pozemek ziskal v restituci, pofizovatel konstatuje, ze
majetkové poméry v Uzemi Uzemni plan neposuzuje, neresi restitu¢ni naroky a smény pozemki.
Restituéni ndrok neni urcujici a nezakladd narok na zarazeni pozemku do jiného funkcéniho vyuZiti.

Podatel také uvadél jako dlvod pro zahrnuti predmétného pozemku do ploch pro bydleni, Ze
v minulosti pozadal o zménu Uzemniho planu na predmétny pozemek. Pofizovatel k tomu uvadi, Ze
podani Zadosti o zménu Uzemniho planu automaticky neznamena, Ze podateli bude vyhovéno. Pofizeni
uzemniho planu nebo jeho zmény je ¢asové narocny proces, do kterého vstupuje mnoho subjektl jako
dotcené organy, sousedni obce a verejnost, které se maji pravo k projedndvané zméné vyjadrovat a na
zakladé jejich stanovisek nebo pozadavk(i mlze dojit k Upravé dokumentace, tedy i funkéniho vyuziti
pozemkl Zadatele. V Zadném pripadé nelze garantovat, Ze podatelem poZadované funkéni vyuziti
pozemku nakonec na pozemku bude vymezeno. Podanim Zadosti o zménu Uzemniho pldnu pouze
deklaroval svij poZadavek, kterému ale nemusi byt vyhovéno.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti predmétného pozemku, protoze
jemu stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0322 — Martin Prochazka
CJ MML 092179/13
Katastralni dzemi: OstaSov u Liberce

Pozemky parc. ¢.: 167

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

Priloha &. 1
NAMITKA K NAVRHU UZEMNIHO PLANU LIBEREC

Vsouladu sust. § 22 odst. 3 a nasl. zak & 183/2006Sb. podavam namitku k navrhu

tuzemniho planu Liberce.

Dne 08. 03. 2007 jsem v drazbé nabyl do viastnictvi parcelu & 187 o vymeére 3044m2, v

K. u.

Ostasov u Liberce. V listinach, které jsem v ramci drazby obdrZel, a to zejména ,Protokolu
o verejné drazbé dobrovolné &. 0137/13/2007", ze dne 08. 03. 2007 a .Drazebni vyhla&ce
¢. 0137/132007", ze dne 31. 01. 2007 (viz pfilohy €. 2, 3) bylo uvedeno, %e na predmétné
nemovitosti nevaznou Zadné pravni ani jiné vady. Jedinym omezenim méla byt Smlouva
osmiouvé budouci na zfizeni vécného bfemene ¢. 2500/03/0190 pro Severocteskou
plynarenskou a.s. a dale zévazek pfistupu pro spravce inZenyrskych sitl. Na zakladé téchto

informaci jsem pfedmétnou nemovitost vydrazil se zamérem vystavby RD.

Nasledné jsem byl po jejim nabyti informovén pracovniky Statutarniho mésta Liberec, Ze je
na pozemku zfizeno biocentrum, které vak nepini svij (el vymezeny zak. & 114/1992Sb.
Dle dalSich ziskanych informaci nebyly pfi jeho vyhlageni splnény zakladni podminky
(rozsah a vzdélenosti v ramci biokoridoru), tim doslo k porugeni prisludnych predpist.
Vzhledem k témto skuteGnostem mélo dojit k jeho premisténi do oblasti Orliho potoka
vlokalité Karlov pod Jestédem. Na zakladé této informace jsem nepfistoupil k Zaloba

a trestnimu oznameni pro podvod (uvedeni v omyl zatajenim duleZité informace).

Nasledné jsem koncem roku 2008 podal v souladu s doporugenim pracovnikl odboru
strategie a (zemni koncepce Statutarniho mésta Liberec Zadost na zménu tzemniho planu

mésta Liberec. Zadost byla zafazena pod &. J. UKIT110/D685/08. Ze studie, ktera

byla

podkladem pro tvorbu nového Gzemniho planu je ziejmé, Ze je muj pozemek bez biocentra
ana podkladovych mapach je zakreslen v &erveném poli, tedy jako pozemek uréeny pro

vystavbu RD. Na zakladé téchto zjisténi jsem v dobré vife nabyl pfesvédéeni, ze

bylo

biocentrum pfemisténo na Orli potok dle plvodnich zadmérl. Pfesto, z m& neznameé
a nepochopitelné skuteénosti, nebyl zamysleny projekt realizovan a podle stavajiciho navrhu

zlstal pozemek v plvodnim stavu, tedy s bfemenem biocentra.
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Dle mého nazoru se jedna ze strany Statutdrniho mésta Liberec o nedovoleny zasah
do‘vykonu meho vlastnického prava, které je zarugeno Gstavnim poradkem CR. Vlasthicke
pravo nalezi svou povahou do kategorie zakladnich prav a svobod jednotlivce a tvof] tedy
Jadro personaini autonomie jednotlivce ve vztahu k vefejné moci. Podle liberalni tradice
ktera stala u zrodu ideologie zakladnich prav a svobod, je viastnicke pravo véezahmujici
kategorii autonomniho postaveni jednotlivce vig&i vefejné moci. Ustavne konformni omezeni
vi:aj?tnického prava je moZné pouze ve vefejném zajmu, na zakladé zékona a za nahradu
pricemz mira a rozsah omezeni musi byt proporcionalni ve vztahy k cili, ktery omezenE
sleduje, a prostiedkim, jimiz je omezeni dosahovano. Tam, kde jedna z téchto podminek

nuceného omezeni vlastnického prava absentuje, jedna se o nedstavni poruseni

vlastnického prava. S ohledem na uvedené Ize tedy pfipustit, Ze s omezenim vlastnického
prava musi vlastnik pfislugného pozemku souhlasit. Vedle nezbytného souhlasu viastnika je
podminkou vefejného uZivani soukromého pozemku téZ existence nutné a nidim
nenahraditelné potfeby. Z dnednich hledisek posuzovani legitimnich omezeni zakladnich
prav se totiz jednad o nezbytnou podminku proporcionality omezeni, Zjednodusené fedeno,

existuji-li jiné zpUsoby, jak dosahnout sledovaného cile (Gzemniho systému ekologické
stability krajiny), aniz by do&lo k omezeni viastnického prava, je tfeba dat pfed omezenim
vlastnického prava pfednost témto jinym zplsobim. V daném piipadé dle dostupnych
informaci mélo byt biocentum duplicitné zfizeno i na Orlim potoce dle plivodniho zdméru
(vyjadfeni vedouciho arch. na verejném projednévani UP v Ostasove).

Uzemni plén vtomto pfipadé vyznamné omezil moji moZnost jako vlastnika dotéeného
pozemku rozhodnout o zplsobu jeho uZivani, zavaznym uréenim zplsobu vyuziti Gzemi.
Vzhledem ktomu jsem pozadal dne 29. 04. 2013 Magistrat mésta Liberec o podéani
informace dle pfislusnych zakonl (6. 106/1999Sb. o svobodném pfistupu k informacim
a zak. . 123/19988b. o pravu na informace o Zivotnim prostredi). Zadost se tykala mimo jiné
faktického soutasneho vyznamu zfizeného biocentra, jeho funkénosti a viivu na Gzemni
systém ekologicke stability krajiny s pfihlédnutim k tomu, Ze pfi jeho zfizeni i v soutasné
dobe nejsou spineny, jak jsem jiZ uved|, zakladni podminky. Dne 14. 05. 2013 jsem obdrzel
odpovéd na moji Zadost, ve které odbor Zivotniho prostiedi zcela pominul odpovéd pravé na
tyto klicove otazky, ze kterych by bylo moZné dovodit opravnénost, opodstatnénost
a udrzitelnost biocentra na pfedmétném pozemku. Zinformace naopak vyplynulo,
ze biocentrum bylo v dane lokalité zfizeno jiz v roce 2002, pfitemz dokumentace pouzita
jako podklad, pochazi jiz z roku 1998. Dale informace obsahovala mimo obecnych udaj,
opsany text diléich ustanoveni zakona na ochranu pfirody a krajiny, ktera se dotykaji USES
a take konstatovani, Ze neni skute¢né spinéna jedna z podminek (rozloha). Z toho usuzuiji,
Ze organy verejné spravy tvrdosijné a zcela bez nejmensiho ddvodu trvaji na zachovani
biocentra, o jehoZ vyznamu nejsou sami pfesvédéeni. Od roku 2002 pro3el pozemek véetné
biocentra navic riznymi reZimy GdrZby: pravidelné seceni a odstrafiovani naletovych dfevin
(viz najemni smlouva z 01. 10. 2000), za totalniho nezajmu organti ochrany pfirody.

Zavér:

S piihlednutim k uvedenym skute€nostem a faktlm Ize ucinit zavér, Ze nemiiZe byt veiejnym
zajmen udrZovat v dané lokalité nefunkéni biocentrum, které navic nesplfiuje pfedepsané
podminky provozu (plocha a vzdalenost) a fungovani. Zfizenim duplicitniho biocentra
na Orlim potoce doélo navic k naplnéni plvodniho zaméru prfemisténi biocentra
z Ostasovskeho potoka do této lokality.Vzhledem kuvedenému %2 4d a m aby bylo
biocentrum na pozemku €. 167 v k.u Ostasov u Liberce zruseno, pfipadné posunuto do jing,
z hlediska zakonnych podminek vhodné lokality. Pfipadné Zadam ve smyslu judikat(
Ustavniho a Nejvy$siho spravniho soudu o adekvétni nahradu, které se budu domahat
pfipadné v souladu se zavéry uvedenych instituci i soudni cestou.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 167 v k. 0. OstaSov u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek“) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): severovychodni &¢ast pozemku - navrhové plochy smisené obytné (BS), podél
jihozapadni hranice byla vymezena navrhova plocha verejnych prostranstvi — komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy ptirodni nelesni (N),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy pfirodni nelesni (N),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): navrhové plochy ptirodni nelesni (N),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy pfirodni nelesni (N),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul predmétny pozemek do ploch pFirody a krajiny — trvalé travni porosty
a ostatni plochy v krajiné. Na predmétném pozemku bylo vymezeno lokalni biocentrum BC40A.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické priloze namitky oznacil pozemek parc. €. 167, u kterého nesouhlasi s vymezenym s
lokdlnim biocentrem a pozaduje zrusit nebo presunout biocentrum a misto néj vymezit na
predmétném pozemku plochu bydleni za uc¢elem vystavby rodinného domu.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v Konceptu UP (2011) vymezil severni ¢ast predmétného pozemku v blizkosti Ostadovského
potoka v plochach verejné zelené (VZ), v jizni ¢asti predmétného pozemku vymezil navrhovou plochu
verejnych prostranstvi - komunikace 8.45.VK a zbyld &ast predmétného pozemku byla v ramci
zpracovani Konceptu UP (2011) vymezena jako ndvrhova plocha smi$ena obytnd 8.36.BS2.

Dle stanoviska MML ZP ke Konceptu UP (2011) byl vznesen nasledujici poZadavek pro vypusténi plochy
8.36.BS2: ,,Orgdn ochrany pfirody nesouhlasi s ndvrhem. V uvedené lokalité je vymezeno funkéni
biocentrum BC 40A. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vsech vlastniki a jeho vytvareni
je vefejnym zdjmem ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zdkona (v soucasné dobé biocentrum nesplriuje
poZadované parametry, je tfeba vyhodnotit mozZnost jeho rozsifeni na prilehlé pozemky). PoZadujeme
z ndvrhu UP tuto lokalitu vypustit.”

A také nasledujici pozadavek pro vypusténi plochy 8.45.VK: ,,Orgdn ochrany prirody nesouhlasi s
ndvrhem 8.45.VK. Plocha predstavuje rozsireni stavajici komunikace v ochranném pdsmu pamdtného
stromu. Zamérem by doslo ke zhorSeni stanovistnich podminek pro riist predmétného pamdtného
stromu, ktery podléhd ochrané dle ust. § 46 odst. 2 zdkona. Soucasné by doslo k negativnimu ovlivnéni
USES, nebot v misté trasy se nachdzi biocentrum BC 40A. Ochrana systému ekologické stability je
povinnosti vSech vlastniki a jeho vytvareni je verejnym zdjmem ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zdkona.
PoZadujeme z ndvrhu UP tuto lokalitu vypustit. “
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Na zakladé téchto stanovisek byla plocha 8.36.BS2 v rdmci zpracovani Navrhu pro spolec¢né jednani
(2012) vypusténa véetné plochy 8.45.VK.

V Pokynech pro zpracovani navrhu izemniho planu (2012) byl dan v kapitole D. ,,Pokyny vyplyvajici ze
stanovisek dotéenych orgdni“, bodé 9. pokyn ,PoZadujeme, aby v ndvrhu UP byl zachovdn biokoridor
na Ostasovském potoce, nebot jeho presun na Orli potok se jevi jako neredlny. Opakovanymi setfenimi
bylo zjisténo, Ze tento tok nemd dostatecnou vodnatost a ¢asto vysychd. PoZadujeme provérit moznost
vymezeni biocentra na Ostasovském potoce.”

V Pokynech pro zpracovdni navrhu tzemniho planu (2012) byl na zakladé stanovisek dotéenych organd
dan v kapitole D. ,Pokyny vyplyvajici ze stanovisek dotcenych orgdni“, bodé 9. také pokyn
PoZadujeme, aby v ndvrhu UP byl zachovdn biokoridor na Ostasovském potoce, nebot jeho pfesun na
Orli potok se jevi jako neredlny. Opakovanymi Setfenimi bylo zjisténo, Ze tento tok nemd dostatecnou
vodnatost a casto vysychd. PoZadujeme provérit moznost vymezeni biocentra na Ostasovském potoce.”

Na zakladé vyse citovaného pokynu projektant navrhnul v rdmci zpracovani Navrhu pro spolec¢né
jednani (2012) na predmétném pozemku a navazujicich pozemcich plochu pfirodni nelesni 8.121.N a
lokalni biocentrum , A“.

Plocha 8.121.N byla navrZena k zaloZeni verejné prospésného opatieni - chybéjiciho biocentra na
Ostasovském potoce na travnaté plose s remizy vyssi viceetazové zelené a oboustrannymi brehovymi
porosty podél Ostasovského potoka. Dle zavazného stanoviska dotéenych organi byl v této lokalité
vznesen pozadavek na vymezeni lokdlniho biocentra, které je evidovano jiz v Uzemnim planu z roku
2002. MML ZP ve svém stanovisku ke Konceptu UP (2011) pozadovalo zachovat kontinuitu feseni USES
z Uzemniho planu z roku 2002, protoZe dle ustanoveni § 4 zdkona o ochrané pfirody a krajiny je systém
ekologické stability vefejnym zajmem, na kterém by se méli podilet vlastnici pozemk, obce i stat.
Proto je nezbytné je zachovat.

Biocentrum ,,A“ bylo do Navrhu pro spolecné jednani (2012) na predmétny pozemek vloZzeno z dlivodu
nutného zkraceni znacného prekroéeni délky pivodniho biokoridoru Ostasovského potoka. Navrhuje
se zaloZeni biocentra na intenzivné vyuzivanych travnatych plochach v okoli funkéni €asti tvorené
tokem Ostasovského potoka s bfehovymi narosty a nevyuZivanou pfilehlou nivou. Jedna se o jedinou
nezastavénou plochu ve vhodné poloze a vzdalenosti, kterou bylo pro zaloZeni biocentra mozné vyuzit
i sohledem na jeho existenci vtéto poloze v Uzemnim planu z roku 2002. Pozemek je soucasti
lokalniho biocentra A na Ostasovském potoce (dosud chybéjici - nefunkéni), kde je navrzeno opatreni:
,zaloZeni travnaté plochy s remizy vyssi viceetaZzové zelené, a podél toku oboustranné bfehové porosty
(realizace v ramci VPO)“. V soucasné dobé se tedy jedna o se¢enou louku bez porostd, ale vymezenim
biocentra je ochranéna jedinad nezastavéna plocha v této poloze, aby zde funkéni biocentrum mohlo
vzniknout v okamziku, kdy mésto pozemky pod timto biocentrem ziska do svého vlastnictvi a
biocentrum realizuje.

Vymezeni biocentra je v souladu se zasadou Z37 ZUR LK, kdy se maji vytvaret tzemni podminky pro
zabezpeceni funkci Uzemniho systému ekologické stability. Jednim z ukoll Uzemniho planovani je
upresiiovat prvky USES, jejich vymezeni koordinovat ve vzadjemnych ndvaznostech propojenosti
systému. Vytvafet Uzemni predpoklady pro odstrafiovani prekryvi prvkd USES se zastavénymi
plochami, pfipadné nutné prekryvy minimalizovat. Zaroven pfi upfesnovani biocenter a biokoridort
respektovat prostorové parametry dle metodiky vymezovani USES tak, aby byly dodrieny stanovené
minimalni parametry prvkd, vzhledem k velikosti zajisténa jejich funkénost. Respektovat pfirodni
poméry se zohlednénim geomorfologickych a stanovistnich podminek daného uUzemi a preferovat
vymezeni biocenter a biokoridor(i mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy.
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Déale se Cast predmétného pozemku, kterd by byla pro vystavbu nevhodnéjsi (podél komunikace
Sramkova), nachdzi vochranném a bezpecnostnim pasmu vysokotlakého plynovodu, co? je limit
znemoziujici ¢i znacéné komplikujici vystavbu pro bydleni. Prostor pro zaloZeni biocentra je navic pod
metodicky vyZadovanou minimaini vymérou (jak zminuje také podatel v ndmitce), ale okoli vzhledem
k aktudlnimu charakteru neumoznuje jeho rozsifeni. Vyjmuti i ¢asti predmétného pozemku a zarazeni
do ploch pro bydleni by tento problém nadale prohloubilo.

V Novém navrh pro spolecné jednani (2016) a v Novém navrhu pro vefejné projedndni (2018) nedoslo
ke zméné funkéniho vyuziti predmétného pozemku, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi
byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Vymezeni predmétného pozemku do ploch pfirodnich nelesnich podpofil Novy navrh pro spolecné
jednani (2016) vymezenim tzv. ,zelenych pas(“, které v prekryvu nad plochami zastavénymi,
nezastavénymi a nezastavitelnymi (plochy zmén v krajiné) zajistuji prostorové oddéleni
urbanizovanych casti mésta a jejich propojeni srekreaénimi oblastmi a priméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mifre v pfirodnim prostredi. Zelené pasy jsou
tvofené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rlzného charakteru, doplikové (v
prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich aredld. Zeleny pas je
vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip navaznosti zelenych pdast pronikajicich
z pfiméstské krajiny podél vodotedi a lokalnich terénnich hfbetl do hloubi zastavéného uzemi byl od
pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.
Zde se jednd o plochu navazujici na vodotec a jeji brehové porosty. Vodotec je dle zdkona o ochrané
pfirody chranéna jako vyznamny krajinny prvek. Vymezenim ploch sidelni zelené a zeleného pasu je
zachovana spojitost zelenych péasu. Polohou predmétného pozemku v zeleném pasu je potvrzena jeho
nezastavitelnost. V této lokalité nelze zeleny pas vést v jiné poloze, protoze je z ¢asti zastavéna a pro
vedeni zeleného pasu jsou vyuzity volné plochy sidelni zelené podél vodotece a prvky USES. Tam, kde
se v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nové vymezenda prekryvna vrstva zelenych pasl
dostala do konfliktu s navrzenymi a jinak schvalitelnymi rozvojovymi plochami, byly tyto plochy
vyrazeny. Tam, kde se vrstva zelenych pdst dostala do konfliktu se stabilizovanymi plochami, byla pro
tyto principidlné zachovavané plochy stanovena zdsada nenavySovani koeficientu zastavéni nad
soucasny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici funkce bez sniZzovani environmentalni hodnoty plochy.

Dle § 19 stavebniho zakona je ukolem uUzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Pfedmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdm v Uzemi a ochrané verejnych zajm
vyhodnocen jako vhodny pro rozvoj bydleni.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajisStén. RozSifovani
rozvojovych zastavitelnych ploch bydleni vSieobecného dalsim navysenim jejich celkové rozlohy na tkor
vymezeni USES je z hlediska udrzitelného rozvoje Gzemi bezdCvodné.

Biocentrum ,,B Na Orlim potoce” je v UPL také vymezeno. Jedna se o biocentrum leZici na biokoridoru
1469, kdezto biocentrum ,, A“ je vymezeno na biokoridoru 1467 vedoucim podél Ostasovského potoka.
Tyto prvky USES byly v UPL vymezeny v souladu s pozadavky dotéenych orgdnt a na zékladé revize
prvkd USES zpracovaného odbornou autorizovanou osobou jako podklad pro tvorbu Gzemniho planu.
Dle stanovisek dotéenych orgdnd nemize vzhledem ke kontinuité prvk USES v lokalité biocentrum na
Orlim potoce suplovat chybéjici biocentrum ,, A na potoce Ostasovském vzhledem k jeho poloze —
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biocentra jsou od sebe vzddlena 2,4 km vzdusnou c¢arou — a také vzhledem k malé vodnatosti Orliho
potoka a jeho ¢astému vysychani.

V Novém navrhu pro verejné projedndni (2018) byl pfedmétny pozemek vymezen jako soucast ploch
pfirodnich nelesnich (N) a nasledné byl v dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Plochy pfirodni byly podle
grafické prilohy ,,standardu vybranych &asti Uzemniho pldnu” a po konzultacich s Ministerstvem pro
mistni rozvoj CR vyfazeny jako nadbyteéné. Zvysend ochrana pfirody a krajiny (biocentra viech
biogeografickych vyznam(, maloplo$né chranéna uzemi (pfirodni rezervace), velkoplosné chranéna
uzemi (l. a Il. z&ny odstupriované ochrany ptirody CHKO), tzemi pod mezinarodni ochranou ptirody
soustavy NATURA 2000) je realizovdna na zakladé prekryvnym oznacenim identifikovanych Gzemi,
v tomto konkrétnim pripadé prekryvnou znackou (zelena $rafa) pro USES nad plochami zelené sidelni
v hlavnim vykresu.

Ostatni body namitky se netykaji vlastniho procesu potizeni UPL, ale pFevazné tvrzeni o zasahu do
vlastnickych prav podatele. Podatel koupil v dobré vife predmétny pozemek, na kterém bylo jiz v té
dobé vyhlasené lokalni biocentrum a vede pres néj vysokotlaky plynovod. Na pozemku dle pfiloh
k namitce nevazla zadna zdstavni prava a kupuijici vzal na védomi, ze pfedmétny pozemek kupoval tak,
jak stoji a lezi. Nutno podotknout, Ze biocentrum neni vaznouci zastavni pravo.

Uzemni plan z roku 2002 stanovil pfedmétnému pozemku funkéni vyuziti ,Plochy p¥irody a krajiny -
travni porosty a ostatni plochy v krajiné“, které byly vedeny jako nezastavitelné. Pfedmétny pozemek
nebyl v dobé drazby urcen pro vystavbu RD a byl vydrazen jako trvaly travni porost a jiz v dobé drazby

bylo na predmétném pozemku vymezeno biocentrum BC40A.

Podatel také uvadi jako dlivod pro zahrnuti pozemku do zastavitelnych ploch, Ze v roce 2008 pozadal
0 zménu Uzemniho planu na uvedené pozemky, aby byly zahrnuty do ploch umoziujicich bydleni.
Pofizovatel k tomu uvadi, Ze podani Zadosti o zménu Uzemniho planu automaticky neznamen3, Ze
Zadateli bude vyhovéno. Pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény je ¢asové narocny proces, do
kterého vstupuje mnoho subjektl jako dotéené organy, sousedni obce a verejnost, které se maji pravo
k projedndvané zméné vyjadiovat a na zdkladé jejich stanovisek nebo pozadavkl mize dojit k Upraveé
dokumentace, tedy i funkéniho vyuziti pozemkd podatele. V Zadném pripadé nelze garantovat, Ze
podatelem pozadované funkéni vyuziti pozemk( nakonec na pozemcich bude vymezeno. Podanim
zadosti o zménu Uzemniho planu pouze deklaroval sviij poZzadavek, kterému ale nemusi byt vyhovéno.

K namitce nemoZnosti vykonu vlastnickych prav k pfedmétnému pozemku v pIném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8.4.2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruduje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pripousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prava dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm( obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Prvek USES byl na predmétném pozemku vymezen ve vefejném zajmu a na pozadavek dotéeného
organu, ktery tento verejny zajem chrani (na zakladé Zakona o ochrané ptirody a krajiny). Zaroven je
z jeho stanoviska i podrobnych prizkum( Uzemi patrné, Ze lokalni biocentrum v této lokalité nelze
umistit v jiné poloze.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZzadovat nahrady za
znehodnoceni predmétného pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuZiti predmétného pozemku bude
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prosazovat soudni cestou. Na zménu Uzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamena, Ze
podatel se nemuze soudné domahat pozadovaného funkéniho vyuziti predmétného pozemku a ani se
nemuze domahat zmény Uzemniho planu. O pofizeni zmény Gzemniho planu rozhoduje v samostatné
plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu Uzemniho planu.
Soud mu to nemuzZe prikazat. Na zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoze do procesu
pofizovani zmény Uzemniho planu vstupuje mnoho ,subjektd” napfiklad dotéené organy, okolni obce,
verejnost a dalsi, které haji rlizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zicastnéni budou souhlasit
s pozadovanym funkénim vyuZzitim. Nelze tedy garantovat, Zze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v GUzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je ale uvedeno, v jakych ptipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla ndleZet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd Ujma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani UPL, co? neni tento pripad. Dle pfilozeného Protokolu o provedené verejné drazbé
dobrovolné ¢. 0137/13/2007 cena pozemku odpovidala jeho vymezeni v plochdch nezastavitelnych
(dle tzemniho planu z roku 2002), nikoliv cené pozemku uréeného pro vystavbu rodinnych domd.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0345 — AVAMERA INVEST

S.r.o.
CJ MML 094064/13
Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce

Pozemky parc. €.: 375/5, 375/9, 375/7 (nové slouc¢eno pod parc. ¢. 375/4, 375/6, 376/8)

Rozhodnuti: Ndmitce se vyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

Zdivodnéni namitky k ndvrhu izemniho planu Liberec

Plochu o velikosti cca 2350m2 bych rad v budoucnu vyuZil k vystavbé rodinného bydleni.
Parcely by po schvéleni mé adosti byly spojeny s parcelami &islo 357/3 a 357/ 1, pfes které
Ize vybudovat bezproblémovy vjezd. Viechny zmifiované parcely jsou ve spole¢ném
vlastnictvi firmy AVAMERA INVEST s.r.0., jejimZ jsem jednatelem a mém.

Po slougeni by vznikl uceleny pozemek o rozloze cca 3200m2. Protofe jsem zdroven
majitelem sousedni parcely 375/7, ktera je v nédvrhu (p oznagena jako zelena plocha, d4 se
Cast teto parcely pfipojit, ¢imz by vznikla ke mnou pldnované zdstavbé moZnost velkorysé
plochy na zahradu. Neplanuji Zadny zésah do fady topolii, kiera je na hranici pozemku
375/7, naopak. protoZe v misté bydlim, neni problém, vysazet na pozemcich, které by
slouZily jako zahrada vysdzet dfeviny dle doporugeni pfisluiného odboru.

ProtoZe navrh fizemniho planu po&ita se sbérnou komunikaci, kterd vede pfcs jiny muj
pozemek v této oblasti a nemam proti ni ndmitek, protoZe chapu pottebu rozvoje mésta,
pocitam se vstficnosti ze strany odbornych pracovniki, kteti se k namitkam vyjadiuji. V
pokynech pro tvorbu tizemniho planu se uvadi, Ze jsou pfednostné zastavitelné proluky a
tento pozemek se dle mého nazoru za proluku povaZovat da. I po realizaci planované sb&rné
komunikace ziistane dostateéné Siroké pasmo zelené, které je v nejuzsim misté Siroké 40m.

UP vlastnicke vztahy nefesi, fedi funkéni vztahy. Harmonicky rozvoj zajisténych up, ktery je
vytvafen podle obalovych kiivek, nikoli podle hranic jednolivych parcel, coZ zaruéuje
efektivni vyuZivani izemi. Dle mého nazoru se jedn4 o typickou proluku, ktera byla
omylem zafazena mimo soutasn& zastavéné tizemi, protoze posledni metodika tvorby hranic
soucasné zastavéncho tzemi ik, Ze hranice musi vzniknout propojenim rohii sousednich
soucasné¢ zastavénych parcel — hranice podle metodiky z roku 1966.

Dékuiji za vstiicnost

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 375/4, 375/6, 376/8 v k. 0. Ostasov u Liberce (déle jen ,pfedmétné pozemky”)
(katastralni uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno

funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),
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Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): jizni ¢ast pozemku - navrhové plochy bydleni (B), severni ¢ast
pozemk — stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): jizni ¢ast pozemk - navrhové plochy bydleni (B), severni
¢ast pozemk( — stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): jizni ¢ast pozemkU - plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné bydleni vSeobecného (BO), severni ¢ast pozemkl — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): jizni ¢ast pozemku - plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni
vSeobecného (BO), severni ¢ast pozemkU — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch ostatni méstské zelend (liniova,
izolac¢ni) a ploch pfirody a krajiny — orna plda.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické priloze namitky oznadil ¢asti pozemk( parc. ¢. 375/5, 375/9, 375/7, na kterych by
chtél vymezit plochu pro budouci vystavbu rodinného domu. Pozemky par. ¢. 375/5, 375/9, 375/7 byly
slouceny pod nova parcelni ¢isla 375/4, 375/6, 376/8, proto potizovatel dale pracuje s ¢astmi téchto
pozemka.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v rdmci zpracovani Konceptu UP (2011) vymezil pfedmétné pozemky v plochach vefejné
zelené (VZ). Na zakladé podanych namitek, konzultaci potizovatele s projektantem a na zdkladé jednani
s dotéenymi organy byl zpracovan Navrh Uzemniho planu pro spolec¢né jednani (2012), kde doslo ke
zméné funkéniho vyuziti predmétného pozemku na plochy sidelni zelené (Z).

Doslo k tomu na zékladé Pokyn( pro zpracovani ndvrhu Gzemniho planu (2012). Projektant UPL na
zakladé téchto pokynl prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona, zejména s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavk( porizovatele a urceného
zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a. Posoudit
vhodnost rozélenéni stabilizovanych ploch do mensich celki, b. Posoudit podminky prostorového
uspordddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riznych druhi ploch
sidelni zelené. Projektant znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuzZiti jednotlivych ploch. V rdmci
tvorby Navrhu tzemniho planu pro spolec¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkénich
ploch, kdy byly plochy smisené nezastavitelné (SN) a plochy vefejnych prostranstvi — zelené (VZ)
zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch
smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zruSena.

Na zakladé namitky uplatnéné k Navrhu pro verejné projednani (2013), ve kterém byly predmétné
pozemky také soucdsti stabilizovanych ploch sidelni zelené, doslo k opétovnému posouzeni dané
lokality v souladu s poZadavky schvalenymiv Pokynech pro zpracovani nového navrhu tzemniho planu
(2015). Jednim z pozadavkl byl bod 1. Pfehodnotit plosny rozvoj mésta, pism. e. rozvojové plochy,

151



UP Liberec L.2.17 Ostasov u Liberce - Navrh

zejména na okrajich mésta, provérit s ohledem na jejich vliv na priméstskou krajinu, dostupnost
dopravni a technické infrastruktury. Jizni ¢ast predmétnych pozemki navazujici na stavajici zastavbu
byla vyhodnocena jako vhodna pro doplnéni ploch bydleni vzhledem k tomu, Ze tvofi fakticky proluku
ve stavajici zastavbé a je v dosahu technické a dopravni infrastruktury.

Podatel do namitky doplnil (oproti ndmitce ke Konceptu UP (2011)) fedeni dopravniho pfistupu
k predmétnym pozemklm. Plocha 8.126.B byla v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016)
vymezena jako ndhrada za plochy bydleni vyfazené v ramci projednani UPL. Tato plocha dotvaii
souvislou fadu zastavby a nedochazi tak k rozsifovani zastavby do volné krajiny. Plocha neni v rozporu
s vefejnymi zajmy, protoZe nebyla v rémci projednani UPL negativné hodnocena dotéenymi organy.

V Novém navrh pro verejné projednani (2018) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti predmétnych
pozemkd, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejiz soudsti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0375 — Milos Stejskal
CJ MML 085497/13

Katastrdlni zemi: OstasSov u Liberce

Pozemky parc. ¢.: 207/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA:

zifireﬂjef LO\ P/E‘C/ﬂ’* J{O‘;I/j F?“c“ \;f‘k-:”*; i F‘;)(g
DLELY. P'v Uy ] ..E%{.%'..H?:.‘?{.{.':'J...._;':ﬁuz.am.@ﬂ...'fr’uf.?.",gf.'.?.Z.{.‘......H., S—

ODUVODNENI:

Halbo.. . dlespele. sgny.,. el byall.. yrwf*@\cfﬂfﬁf
238.000.5 ?1‘"“*?‘”{ . ehovit e le ool é\;c/ffr;’fu
Pleghe. jE‘ wheodnel £..2 tobo. o/w'ﬂ*”/ ?f* T8 Lo, .,bfrrw/i
s ,m.wﬂ’{ Jo.zvol X rmJJ/ Pk /s chﬁ 20, u{'m;f fncle. otec
2 U"F— ug\;i:_ V{oﬁ\(

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 207/2 v k. 0. Ostasov u Liberce (dale jen , pfedmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny - trvalé travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje na pozemku parc. €. 207/2 vymezit plochu pro bydleni k zajisténi bytové situace
rodiny.
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V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v rdmci zpracovani Konceptu UP (2011) vymezil na pfedmétném pozemku plochu smi$enou
obytnou 8.41.BS2.

K této plose uplatnily dotéené organy v ramci projednani Konceptu UP (2011) negativni stanoviska.
KULK uplatnil stanovisko ve znéni: ,jednd se o neZddouci rozsifovdni a zahustovdni zdstavby do volné
krajiny pfi hranici s PP. V kumulaci lokalit neZddouci zdstavba prirodné a krajindr'sky cenného uzemi s
jasné negativnim dopadem na chrdnéné slozky krajinného rdzu dle § 12 zdkona. Z divodu ochrany
krajinného rdzu dle § 12 proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.”

MML ZP uplatnil stanovisko ve znéni: ,orgdn ochrany prirody nesouhlasi s ndvrhem. Realizace zéméru
by znamenala negativni zdsah do krajinného rdzu ve smyslu ust. § 12 zdkona, coZ odporuje cilim
ochrany prirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu dle § 2 odst. 2 pism. g)
zdkona. Rozsifenim zdstavby mimo ulici by doslo k naruseni typické liniové zdstavby vedouci podél
Ostasovského potoka a k naruseni harmonického méritka zdstavby a krajiny v dané lokalité.”

Vymezenim rozvojové plochy bydleni na predmétném pozemku by doslo k nezddoucimu rozsifovani
zastavby do volné krajiny. Jednim z cild Gzemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zdkona
ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZznosti. Jeji ochrana
vyplyva zdroven z Evropské umluvy o krajiné.

V Novém navrh pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy a to z plochy
zemédélské na plochu sidelni zelené. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani nového navrhu tuzemniho
planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53
odst. 3 stavebniho zakona, projektant prepracoval koncepci Uzemniho planu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a
funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich
funkéniho vyuziti. Projektant provéril skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti
pozemkd svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odivodnéni tzemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provdzanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostla
zelen drevin, kerd, travnich porostll i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti pristupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkd prevazné komunikaci
a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeler bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreaéni, atd. Tento popis odpovida predmétné ploe a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.
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Vymezeni pfedmétného pozemku do ploch sidelni zelené podpofil Novy ndvrh pro spole¢né jednani
(2016) vymezenim tzv. ,rekreacnich oblasti“, které byly vymezeny predevsim nad vymezenymi
tradi¢nimi rozsahlymi okrajovymi plochami sidelni zelené véetné navazujicich ploch sportu a rekreace.
Rekreacni oblasti tvofi prostorovy potencial pro zaskladani ¢tvrtovych rekreacnich parkd s bohatym
rekreacnim vybavenim pro paldenni aZ celodenni pobyt v dochazkové vzdalenosti z kazdého mista ve
mésté do % hodiny, tedy 2 km, resp. 4 km vzajemnych odstupl. Pfredmétny pozemek byl zahrnut do
této rekreacni oblasti, protoze se jedna se o plochu, ktera zahrnuje krajinnou zelefi navazujici na lesni
porosty Pfirodniho parku Jestéd. Tuto zelen je tfeba zachovat a chranit a to dle zdkona ¢. 114/1992 Sb.
Rekreacni oblast je vymezena ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti rekreacnich oblasti
a zelenych pash pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokdlnich terénnich hibetll do
hloubi zastavéného uUzemi byl od pocdtku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta
postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Také polohou predmétného pozemku v rekreacni oblasti je dana jeho nezastavitelnost, aby byla
zajiSténa kontinuita stavajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajisStén. RozSifovani
rozvojovych ploch pro bydleni dalSim zasadnim navySovanim jejich celkové rozlohy pfes nesouhlas
dotcenych organd je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi neodlvodnitelné.

Dle § 19 stavebniho zakona je ukolem Uzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Predmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdam v Uzemi a ochrané verejnych zajma
vyhodnocen jako vhodny pro rozvoj bydleni.

Moznost napojeni predmétného pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym
hlediskem, na zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni. Zasadni je
celkova urbanisticka koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterym je mimo
jiné ochrana pfirody a krajiny a zemédélského pldniho fondu.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti predmétnych
pozemki, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly predmétné pozemky vymezeny jako plochy sidelni
zelené (Z) a nasledné byly predmétné pozemky v dokumentaci Nového ndvrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zafazeny do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Podatel také uvadél jako divod pro zahrnuti predmétnych pozemk( do rozvojovych ploch pro bydleni
dlivod, Ze v roce 2009 pozadal o zménu Uzemniho planu na predmétné pozemky, aby byly zahrnuty do
ploch umoZnujicich bydleni.

Pofizovatel k tomu uvadi, Ze podani Zadosti o zménu Uzemniho planu automaticky neznamen3, ze
Zadateli bude vyhovéno. Pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény je ¢asové narocny proces, do
kterého vstupuje mnoho subjektl jako dotéené organy, sousedni obce a verejnost, které se maji pravo
k projedndvané zméné vyjadrovat a na zakladé jejich stanovisek nebo poZadavk( mUze dojit k Upravé
dokumentace, tedy i funkéniho vyuZiti pozemk( Zadatele. V Zadném pripadé nelze garantovat, Ze

155



UP Liberec L.2.17 Ostasov u Liberce - Navrh

adatelem poZadované funkéni vyuZiti pozemkl nakonec na pozemcich bude vymezeno. Podanim

Z
Zadosti o zménu Uzemniho planu pouze deklaroval svlij poZzadavek, kterému ale nemusi byt vyhovéno.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti predmétnych pozemkd, protoze
jim stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0377 — Zdenék Skala
CJ MML 083832/13

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 574/8, 577

Rozhodnuti: Namitce se c¢dstecné vyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:
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Odtivodnéni:

Dne 10.3.2009 jsem podal Zadost o zménu uzemniho planu k vyuZiti pozemkd ¢.577 a 574/5
pod ¢&islem jednacim UK/7110/D122/09 (viz pfiloha &.2.)

Pozemek jsem koupil do budoucna pro své déti pro piipadnou vystavbu rodinnych domk, na
kazdém pozemku po jednom — tak to také bylo uvedeno v Zadosti.

Jak je patrno z navrhu tzemniho planu, se zménou se nepocita — zadosti tedy nebylo
vyhovéno? Domnivam se, Ze vystavba novych domkd by nenasilné navéazala na stavajici
vystavbu a nenarusila by ani krajinny raz. Navic neni tfeba zfizovat nové komunikace, ostatni
infrastruktura je rovnéz v dosahu, elektfina je jiz na pozemek &.577 zavedena.

Prosim timto znovu o zvazeni Zadosti.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 574/8, 577 v k. 0. Ostasov u Liberce (déle jen ,, predmétné pozemky”) (katastralni
uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyufziti:

Koncept UP (2011): jihozapadni ¢ast pozemku parc. €. 574/8 - navrhové plochy smisené obytné (BS),
severni a vychodni ¢ast pozemku parc. €. 574/8, pozemek parc. €. 577 — stabilizované plochy verejnych
prostranstvi - zelen (VZ), pres pozemek parc. ¢. 574/8 prochazi ndvrhova plocha dopravni infrastruktury
silni¢ni (DS),

Navrh pro spoleéné jednani (2012): jihozapadni Cast pozemku parc. ¢. 574/8 - navrhové plochy
smiSenych aktivit (A), severni a vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 574/8, pozemek parc. ¢. 577 —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres pozemek parc. ¢. 574/8 prochazi navrhova plocha dopravni
infrastruktury silni¢ni (M),

Navrh pro vefejné projednani (2013): stabilizované plochy verfejnych prostranstvi - zelen (Z), pres
pozemek parc. €. 574/8 prochazi navrhova plocha dopravni infrastruktury silniéni (M),

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): zapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 574/8 - navrhové plochy
smiSenych aktivit (A), vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 574/8, pozemek parc. ¢. 577 — stabilizované
plochy sidelni zelené (Z), pfes pozemek parc. ¢. 574/8 prochazi ndvrhova plocha dopravni infrastruktury
silni¢ni (M),
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Novy navrh pro vefejné projednani (2018): zapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 574/8 - navrhové plochy
smiSenych aktivit (A), vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 574/8, pozemek parc. ¢. 577 — stabilizované
plochy sidelni zelené (Z), pres pozemek parc. ¢. 574/8 prochazi ndvrhova plocha dopravni infrastruktury
silnicni (M),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 574/8 - plochy
zmén (rozvojové) zastavitelné smisené obytné méstské (SM), vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 574/8,
pozemek parc. €. 577 — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pfes pozemek parc. ¢. 574/8 prochazi
plocha zmén (rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) véetné koridoru,

Dokumentace pro vydani (2022): zapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 574/8 - plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné smiSené obytné méstské (SM), vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 574/8, pozemek parc. €.
577 — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pfes pozemek parc. ¢. 574/8 prochazi plocha zmén
(rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) véetné koridoru.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch pfFirody a krajiny - ornd pada.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje na pfedmétnych pozemcich vymezit plochu pro vystavbu rodinného domu.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Oduvodnéni vymezeni funkéni plochy na pozemku parc. €. 577

Projektant v Konceptu UP (2011) vymezil predmétny pozemek v plochdch vefejné zelené (VZ). Na
zakladé podanych namitek, konzultaci pofizovatele s projektantem a na zakladé jednani s dotéenymi
organy byl zpracovan Navrh uUzemniho pldnu pro spolec¢né jednani (2012), kde doslo ke zméné
funkéniho vyuziti predmétného pozemku na plochy sidelni zelené (Z).

Doslo k tomu na zakladé PokynG pro zpracovani navrhu Uzemniho pldnu (2012). Projektant UPL na
zakladé téchto pokynl prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona, zejména s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného
zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a. Posoudit
vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celki, b. Posoudit podminky prostorového
usporddadni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti rGznych druhi ploch
sidelni zelené. Projektant znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuzZiti jednotlivych ploch. V rdmci
tvorby Navrhu tzemniho planu pro spolec¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funk¢nich
ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ)
zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch
smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zruSena.

V Navrhu pro verejné projednani (2013), Novém navrh pro spolecné jednani (2016) a v Novém navrhu
pro verejné projednani (2018) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti predmétného pozemku, protoze
jemu stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

158



UP Liberec L.2.17 Ostasov u Liberce - Navrh

Plochy sidelni zelené jsou v UPL vymezeny pro rozélenéni zastavéného Gzemi na mensi enklavy,
zachovani rekreaéniho potencidlu zastavéného Uzemi, zajisténi vazby zastavénych ploch na pfirodni
zazemi mésta a intenzivni rekreacni vyuziti krajiny. Do téchto ploch byly zafazeny pozemky se vzrostlou
zeleni drevin a kefll, pozemky travnich porosti i zahrady s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuji
se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta a jsou vymezeny bez ohledu na zplsob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuji jak zeler vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti
pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou
zelen na soukromych pozemcich rdzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen
vyhrazenou na omezenym skupindm ptistupnych plochdch v oplocenych arealech vyroby, ob¢anského
vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych prirodnich i antropogennich prvkd prevaziné
komunikaci a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na
verejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreacni,... Tyto plochy ptirozené pronikaji podél nezastavitelnych svah( a vodotedi
do stfedu mésta. Rozsifovani prvkd sidelni zelené je v UPL fedeno zakladanim pésti ochranné a
doprovodné zelené podél dopravnich koridor(, v jejichz vymezeni je pro ni ponechan dostate¢ny
prostor, a podél vodotedi ¢asto ve vyznamovém piekryvu s navrhy USES — realizaci biocenter a
biokoridorG uréenych k zaloZeni ¢i dotvoreni, v ramci protipovodiovych opatfeni a v pfiznivych
podminkach zakladanim park( a vefejné pobytové a rekreacni zelené v mistech koncentrace aktivit,
prirozeného spadu a vyskytu specifickych hodnot.

Dldvodem pro vymezeni predmétného pozemku do ploch sidelni zelené byla skutec¢nost, Ze lezi ve
vyhladgeném zaplavovém Uzemi Ostasovského potoka. Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech. Vymezovat plochy pro bydleni v zaplavovych tzemich
je vtomto piipadé rozporu s republikovou prioritou (26) definovanou v PUR, protoze se nejednd o
z2vlast odGvodnény piipad ani o vefejny zajem. ZUR LK tento bod rozvinuly v krajskych prioritach P15 a
P16, podle kterych se ma zajistit Uzemni ochrana ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatieni
na ochranu pred povodnémi a ploch uréenych k fizenym rozlivim povodni.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vSeobecné. Ztohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani
rozvojovych ploch pro bydleni dalsim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného
rozvoje Uzemi bezdlvodné. Naopak vymezeni plochy zelené sidelni vytvori v souladu s prioritou (25)
PUR CR podminky pro preventivni ochranu Gzemi a zvy$i pfirozenou retenci srazkovych vod.

V rdmci pofizovani Uzemniho planu Liberec jsou respektovany koridory pro umisténi staveb a opatreni
pro snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi pfevzaté ze ZUR LK pfed aktualizaci ¢. 1. Proto byl
predmétném pozemku v UPL vymezen koridor pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni
uzemi povodnémi P46 Ostasovsky potok. V tomto koridoru se mély vytvaret Uzemni pfedpoklady pro
realizaci adekvatnich protipovodiovych opatfeni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a
vodnich ekosystém{ umoziujici zvyseni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvyseni retencni
schopnosti krajiny. Koridory byly Uzemnim planem Liberec upfesnéné tak, Ze na tocich se stanovenym
zaplavovym uzemim se vymezily shodné s timto zaplavovym Gzemim.

Koridory zahrnuji i ucelené plochy ¢astec¢né zasahujici nebo bezprostfedné navazujici na vyse uvedené
vymezeni, které jsou vzhledem k svému charakteru uréeny ke zméné vyuziti, jiz mGzZe byt vyuZito k
realizaci protipovodiovych opatfeni. Pfedmétny pozemek se nachazi z ¢asti v zdplavovém UGzemi
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Ostasovského potoka, proto byl zahrnut do koridoru pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani
ohroZeni tzemi povodnémi vymezenych v UPL dle vy3e uvedenych pravidel.

Hlavnim cilem a zdsadou rozvoje Uzemi mésta je mimo jiné zabranit nekontrolované urbanizaci
inundacnich Uzemi, navazat na dfive realizovana protipovodniova opatreni koordinovanou realizaci
dalSich zamérl v ramci vymezenych koridorl pro umisténi staveb a opatreni pro sniZovani ohrozeni
Uzemi povodnémi prevzatych ze ZUR LK pred aktualizaci ¢. 1 a Gzemnim pldnem Liberec upfesnénym
umisténim na jednotlivych tocich v ramci mésta. V rdmci sniZovani ohroZeni Uzemi povodnémi
realizovat adekvatni protipovodnova opatreni - zvySovat retencni schopnost krajiny pfirodé blizkymi
zpUsoby a zkapacitnit a revitalizovat ¢asti koryt potoki Janovodolského, Frantiskovského, Radcického,
Luéniho a Ostadovského zakreslenych dle UAP ve Vykresu koncepce technické infrastruktury — vodni
hospodafrstvi (4b), provéfit z tohoto hlediska i Kunraticky, Doubsky, Platenicky a Slunny potok. Jako
soucast protipovodnovych opatfeni propojovat a rozSifovat pdsy sidelni a krajinné zelené podél
vodnich tok( zejména ve stanovenych zaplavovych Gzemich. To znamen3, Ze se do téchto koridort
nemaji umistovat rozvojové plochy.

UPL na pfedmétném pozemku nenavrhuje konkrétni protipovodfiové opatfeni ve formé vefejné
prospé$ného opatteni, protoze je soucasti ploch zelené sidelni a prochazi pres néj USES, tudiz
svou povahou umoZiuje ptipadny rozliv a pfirozené slouzi jako protipovodriové opatieni. MML ZP ve
svém stanovisku ke Konceptu UP (2011) poZadovalo zachovat kontinuitu fe$eni USES z izemniho planu
zroku 2002, protoze dle ustanoveni § 4 zakona o ochrané pfirody a krajiny je systém ekologické
stability vefejnym zdjmem, na kterém by se méli podilet vlastnici pozemk(, obce i stat. Proto byl na
predmétném pozemku v Navrhu pro spolecné jednani (2012) biokoridor opét vymezen.

Pfedmétny pozemek je také soucasti udolni nivy Ostasovského potoka, kterd je téZ vyznamnym
krajinnym prvkem ze zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Tyto vyznamné krajinné prvky jsou vymezeny
pro zajisténi ochrany zachovanych pfirodnich a ptirodé blizkych spolecenstev a pro zajisténi kulturniho
citéni uzivatelll Uzemi. ZpUsoby a intenzita jejich vyuzivani budou cileny na zachovani jejich pfirodniho
a pfirodé blizkého charakteru, v pfipadé udolnich niv i pro zabranéni sukcesnich jevd. Nivu
Ostasovského potoka UPL jako piirodni hodnotu Uzemi chrani a zasahy do ni minimalizuje.

Vymezeni plochy pro vystavbu je vtomto pfipadé nevhodné a nekoncepéni z divodu existence
zaplavového Uzemi, USES a potieby ponechani adekvatniho pasu zelené v Gdolni nivé Ostadovského
potoka podél vodniho toku. Vytvari se tim podminky pro vsakovani destovych vod, moiny rozliv
vodniho toku pfi povodni s cilem zmirfiovani ucinkd povodni, bezproblémovy pristup spravce vodniho
toku ke korytu pti jeho adribé. Pas zelené zajistuje ochranu udolni nivy jako VKP dle § 3 odst. (1) pism.
b) zdkona o ochrané ptirody a krajiny pred poskozovanim a ni¢enim, coz je zakladni povinnosti pfi
obecné ochrané prirody stanovené § 4 zakona ¢. 114/1992 Sb. Uceleny pas sidelni zelené také podpofi
bezproblémovou funkénost vymezeného biokoridoru 1467/A, ktery je soucasti Uzemniho systému
ekologické stability. Vytvareni USES je vefejnym zajmem a jeho ochrana povinnosti véech vlastnik{ a
uzivatell pozemkd tvofticich jeho zéklad v souladu s § 4 odst. (1) zdkona ¢. 114/1992 Sb. Zeleny pas byl
podél Ostasovského potoka v co nejvétsi mife zachovan jiz v izemnim planu z roku 2002. Tento Uzemni
plan bohuZel pas vymezil pouze na fakticky nezastavénych pozemcich bez snahy o jeho propojeni nebo
rozsiteni pres do té doby nezastavéné zahrady jiz stojicich rodinnych dom ¢i zahradky. Tyto zahrady
rodinnych doma vymezil do stabilizovanych zastavitelnych ploch bydleni venkovského, a proto bohuzel
v nedavné minulosti ¢asto doslo k jejich déleni, odprodani a dalSimu zastavovani pozemk( podél
vodniho toku. UPL na toto reaguje a vymezil pfes v Gzemnim planu z roku 2002 vymezenou plochu
zahradek a chatovych osad pds ploch sidelni zelené 8.22.Z a 8.23.Z, aby byl zajistén souvisly alespon
jednostranny zeleny pas a prlichod pro biokoridor v mistech, které jesté nejsou zastavény rodinnymi
domy.
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Vymezeni predmétného pozemku do ploch sidelni zelené podpofil Novy navrh pro spole¢né jednani
(2016) vymezenim tzv. ,,zelenych pash“, které v prekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a
nezastavitelnymi (plochy zmén v krajiné€) zajistuji prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a
jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximdlné mozné mire v pfirodnim prostfedi. Zelené pasy jsou tvofené prevazné mozaikou travnich
ploch a nelesni zelené rlzného charakteru, dopliikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i
vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich areal(l. Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b)
a princip navaznosti zelenych pasd pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich
terénnich hrbetll do hloubi zastavéného Uzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické
koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept. Zde se jednd o plochu navazujici na
vodotec€ a jeji brehové porosty. Vodotec je dle zakona o ochrané pfirody chranéna jako vyznamny
krajinny prvek. Vymezenim ploch sidelni zelené a zeleného pasu je zachovana spojitost zelenych pasu.
Polohou pfedmétného pozemku v zeleném pdsu je potvrzena jeho nezastavitelnost. V této lokalité
nelze zeleny pas vést v jiné poloze, protoZe je z ¢asti zastavénd a pro vedeni zeleného pdsu jsou vyuZity
volné plochy sidelni zelené podél vodotece a prvky USES. Tam, kde se v Novém navrhu pro spole¢né
jednani (2016) nové vymezena prekryvna vrstva zelenych past dostala do konfliktu s navrienymi a
jinak schvaliteInymi rozvojovymi plochami, byly tyto plochy vyfazeny. Tam, kde se vrstva zelenych past
dostala do konfliktu se stabilizovanymi plochami, byla pro tyto principidlné zachovavané plochy
stanovena zdsada nenavySovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici
funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Dle § 19 stavebniho zakona je ukolem Uzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Predmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdam v Uzemi a ochrané verejnych zajma
vyhodnocen jako vhodny pro rozvoj bydleni.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl predmétny pozemek vymezen v plochdach sidelni
zelené (Z) a nasledné byl v dokumentaci Nového navrhu pro opakované vefejné projednani (2021)
zafazen do ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Tato uUprava byla zplsobena
prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.

Nové stanovena kategorie funkéniho vyuziti ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené lépe
vystihuje budouci charakter pozemku a také zdlraziuje jeho moziné budouci verejné vyuziti
(v souvislosti s navazujicimi pozemky ve vlastnictvi mésta Liberec). V Novém ndvrhu pro opakované
verejné projednani (2021) je v regulativech ploch zelené sidelni a ploch vefejnych prostranstvi
s pfevahou zelené rozliseno jejich vyuZiti zejména s ohledem na pfistup verejnosti (se souhlasem
majitele/se zaruéenym vefejnym pristupem prevazné ve vlastnictvi SML).

Na zakladé vySe uvedeného se v této casti namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni vymezeni funkéni plochy na pozemku parc. é. 574/8

Projektant v Konceptu UP (2011) vymezil predmétny pozemek v plochdch vefejné zelené (VZ) a
prochazela pres néj navrhova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (DS). Na zadkladé podanych
namitek, konzultaci pofizovatele s projektantem a na zdkladé jednani s dotéenymi organy byl
zpracovan Navrh tzemniho planu pro spole¢né jednani (2012), kde doslo ke zméné funkéniho vyuziti
predmétného pozemku na plochy sidelni zelené (Z). Navrhova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni
(M) vedouci pred predmétny pozemek zistala zachovana.
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Ke zméné funkéniho vyuZziti na plochy sidelni zelené doslo na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu
tzemniho planu (2012). Projektant UPL na zakladé téchto pokyn( ptepracoval koncepci Gzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona, zejména s ohledem na kapitolu A. Pokyny
vyplyvajici z poZadavk( porizovatele a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost roz¢lenéni stabilizovanych ploch do mensich
celkd, b. Posoudit podminky prostorového usporddadni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni
a podminky vyuZiti riznych druhi ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéfil koncepci zelené a
funkéni vyuziti jednotlivych ploch. V ramci tvorby Ndvrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2012)
doslo ke zméné v kategorizaci funkénich ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy
verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci
jako plochy zrusené. Kategorie ploch smisenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené
byla zrusena.

V Navrhu pro verejné projednani (2013), Novém navrh pro spolec¢né jedndni (2016) a v Novém ndvrhu
pro verejné projednani (2018) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti predmétného pozemku, protoze
jemu stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci. V Novém navrhu
pro spolecné jedndni (2016) ale bylo vedeni komunikace 8.104.M pretrasovano. Tim, Ze se trasa
komunikace na pfedmétném pozemku posunula vychodnim smérem, bylo mozné v Novém navrhu pro
spolecné jednani (2016) na zadkladé podané namitky k verejnému projednani (2013) rozsifit
na jihovychodni a severovychodni ¢ast predmétného pozemku plochu smisenych aktivit
8.17.A.2.20.60.p.

V Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byla jihovychodni a severovychodni ¢ast predmétného
pozemku vymezena jako plochy smiSenych aktivit (A) a nasledné byla v dokumentaci Nového navrhu
pro opakované verejné projednani (2021) zafazena do ploch smisenych obytnych méstskych (SM). Tato
Uprava je zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu
MMR. V tomto pfipadé se vSak nejedna o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze plochy smisené
méstské pfipousti bydleni v rodinnych domech.

Plochy smisené obytné méstské dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vychazi z ploch smisenych obytnych,
pricemz zajistuji Sirsi promiseni funkci bez kontraproduktivniho pozadavku, aby svym charakterem a
kapacitou nezvySovaly dopravni zatéZ uzemi. Jedna se o plochy pro hygienicky a esteticky pfijatelné a
spolecensky Unosné promiseni, zdmény funkci a revitalizaci bydleni a rozmanitych ekonomickych
aktivit, u kterych Ize vyloucit negativni vliv na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, umoZznuji neruseny a
bezpecny pobyt, dostupnost vefejnych prostranstvi, obéanského vybaveni a rozmanité ekonomické
aktivity. Plochy jsou umistované v tradi¢né promiSenych funkéné a prostorové narusenych éastech
mésta Liberce, pfi dopravné zatiZzenych verfejnych prostranstvich, kde s ohledem na charakter zastavby,
jeji urbanistickou strukturu a zplGsob dosavadniho vyuziti neni icelné ¢lenit Uzemi na plochy bydleni a
vyroby, vidy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.

Na casti predmétného pozemku v plose smisené obytné méstské jsou dle tabulky F.2.4.2 zavazné casti
uzemniho planu pfipustné stavby pro trvalé bydleni — rodinné domy. Oddvodnéni k vedeni shérné
obvodové komunikace pres pfedmétny pozemek je vypofadano v namitce totozného podatele N_0098
CJ) MML 083824/13.

Na zakladé vyse uvedeného se v této Casti namitce ¢astecné vyhovuje.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejiz soucasti jsou predmétné
pozemky, protoZe jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.
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Podatel také uvadél jako divod pro zahrnuti pozemku do zastavitelnych ploch, Zze v roce 2009 pozadal
0 zménu Uzemniho planu na uvedené pozemky, aby byly zahrnuty do ploch umoziujicich bydleni.

Pofizovatel k tomu uvadi, Ze podani Zadosti o zménu Uzemniho planu automaticky neznamena, Zze
Zadateli bude vyhovéno. Pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény je ¢asové narocny proces, do
kterého vstupuje mnoho subjektl jako dotéené organy, sousedni obce a verejnost, které se maji pravo
k projednavané zméné vyjadrovat a na zakladé jejich stanovisek nebo poZzadavk( muze dojit k Upravé
dokumentace, tedy i funkéniho vyuZiti pozemk( Zadatele. V Zadném pripadé nelze garantovat, Ze
Zadatelem pozZadované funkcni vyuZiti pozemkd nakonec na pozemcich bude vymezeno. Podanim
Zadosti o zménu Uzemniho planu pouze deklaroval svlij poZzadavek, kterému ale nemusi byt vyhovéno.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatifeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje, protoze jihovychodni a severovychodni ¢ast pozemku parc. ¢
574/8 je vymezena v plose smiSené obytné méstské, ktera pripousti rodinné domy.

163



UP Liberec L.2.17 Ostasov u Liberce - Navrh

Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0610 — Lukas Plechaty
CJ MML 096720/13

Katastrdlni zemi: OstasSov u Liberce

Pozemky parc. ¢.: 310/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:
NAMITKA:

PoZaduji rozSifeni zdstavby pro bydleni s respektovinim ochranného pisma vedeni.

ODUVODNENI:
Pozemek navazuje na stivajici zdstavbu a spliiuje vSechny pFipojovaci podminky.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 310/1 v k. 4. OstaSov u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smi$ené obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): severni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B), jizni ¢ast - stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): severni ¢ast — ndvrhové plochy bydleni (B), jizni cast -
stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): severni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B), jizni ¢ast -
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B), jizni cast -
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast — plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné bydleni vSeobecného (BO), jizni ¢ast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): severni Cast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni
vSeobecného (BO), jizni ¢ast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny - trvalé travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje rozsifit vymezeni plochy pro bydleni na predmétném pozemku.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
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obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v Konceptu UP (2011) predmétny pozemek zahrnul do ploch smiSenych obytnych
s oznacenim 8.63.BS3. Ke Konceptu UP (2011) uplatnil dotéeny orgdn MML ZP nasledujici zavazné
stanovisko: ,,Orgdn ochrany prirody nesouhlasi se zdmérem na lokalité. Jednd se o krajindrsky cennou
lokality a zamérem by mohlo dojit k negativnimu zdsahu do krajinného rdzu, coZ odporuje cilim
ochrany prirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst.
2 pism. g) zdkona. Orgdn ochrany prirody poZaduje dohodnout podminky, za kterych bude mozZné vydat
kladné stanovisko, tj. sniZeni podlazZnosti objektu, zvétseni min. ploch pozemkd, pripadné doplnéni pdst
zelené podél novych verejnych komunikaci.”

Na zakladé nesouhlasného stanoviska doteného organu byl v Navrhu pro spole¢né jednani (2012)
upraven a dohodnut rozsah plochy 8.63.B2.20.60 pouze na severni ¢ast predmétného pozemku a
snizena podlaznost na dvé nadzemni + zakoncujici podlazi. V jizni ¢asti pfedmétného pozemku je
vyhlaseno zaplavové Uzemi FrantiSkovského potoka, a proto byla tato ¢ast pozemku vymezenav plose
sidelni zelené (Z). Plocha byla zmensena tak, aby nebyly plochy bydleni vymezeny ve stanoveném
zaplavovém Uzemi a bylo vyhovéno stanovisku dotéeného organu.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich je v rozporu s prioritou 26 PUR CR. Podle bodu
26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech. Vymezovat plochy pro
bydleni v zaplavovych Gzemich je v tomto pripadé rozporu s republikovou prioritou (26) definovanou
v PUR, protoZe se nejedna o zvlast odivodnény pfipad ani o vefejny zdjem. ZUR LK tento bod rozvinuly
v krajskych prioritdch P15 a P16, podle kterych se ma zajistit Uzemni ochrana ploch potiebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a ploch uréenych k fizenym rozlivim
povodni.

V ramci pofizovani Uzemniho pldnu Liberec jsou respektovany koridory pro umisténi staveb a opatreni
pro snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi prevzaté ze ZUR LK pred aktualizaci ¢. 1. Proto byl
predmétném pozemku v UPL vymezen koridor pro umisténi staveb a opat¥eni pro snizovani ohroZeni
uzemi povodnémi P50 Frantiskovsky potok. V tomto koridoru se mély vytvaret izemni predpoklady
pro realizaci adekvatnich protipovodnovych opatieni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a
vodnich ekosystém{ umoziujici zvyseni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvyseni retencni
schopnosti krajiny. Koridory byly tzemnim planem Liberec upfesnéné tak, Ze na tocich se stanovenym
zaplavovym uzemim se vymezily shodné s timto zaplavovym Gzemim.

Koridory zahrnuiji i ucelené plochy ¢astec¢né zasahujici nebo bezprostfedné navazujici na vyse uvedené
vymezeni, které jsou vzhledem k svému charakteru uréeny ke zméné vyuziti, jiz mGzZe byt vyuZito k
realizaci protipovodriovych opatfeni. Jizni ¢ast predmétného pozemku se nachazi celd v zaplavovém
uzemi FrantiSkovského potoka a jedna se o zeleni zarostlou nivu tohoto vodniho toku, proto byl
zahrnut do koridoru pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi
vymezenych v UPL dle vy$e uvedenych pravidel.

Hlavnim cilem a zdsadou rozvoje Uzemi mésta je mimo jiné zabranit nekontrolované urbanizaci
inundacnich Uzemi, navazat na dfive realizovana protipovodnova opatieni koordinovanou realizaci
dalSich zdmérl v ramci vymezenych koridorl pro umisténi staveb a opatreni pro sniZovani ohrozeni
Uzemi povodnémi prevzatych ze ZUR LK pred aktualizaci €. 1 a Gzemnim planem Liberec upfesnénym
umisténim na jednotlivych tocich v ramci mésta. V rdmci sniZovani ohroZeni Uzemi povodnémi
realizovat adekvatni protipovodnova opatreni - zvySovat retenéni schopnost krajiny pfirodé blizkymi
zpUsoby a zkapacitnit a revitalizovat ¢asti koryt potoku Janovodolského, Frantiskovského, Radcického,
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Luéniho a Ostadovského zakreslenych dle UAP ve Viykresu koncepce technické infrastruktury — vodni
hospodafstvi (4b), provéfit z tohoto hlediska i Kunraticky, Doubsky, Platenicky a Slunny potok. Jako
soucast protipovodnovych opatifeni propojovat a rozSifovat pasy sidelni a krajinné zelené podél
vodnich tok( zejména ve stanovenych zaplavovych Uzemich. To znamen3, Ze se do téchto koridor(
nemaji umistovat rozvojové plochy.

V Novém navrh pro spolecné jednani (2016) a v Novém navrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo
ke zméné funkéniho vyuziti predmétného pozemku, protoZe jemu stanovend funkce v predeslé fazi
byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Dle § 19 stavebniho zdkona je uUkolem Uzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napftiklad na verejné
zdravi, zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Jizni ¢ast pfedmétného pozemku nebyla vzhledem k podminkdm v dzemi a ochrané
vefejnych zajm( vyhodnocena jako vhodna pro rozvoj bydleni.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spadd i pfedmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani
rozvojovych ploch pro bydleni vieobecné dalsim navySenim jejich celkové rozlohy do zaplavového
Uzemi je z hlediska udrziteIného rozvoje Uzemi neodivodnitelné.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyufiti ploch, jejiz sougésti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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