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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0009 — Lubomir Tous,

Vlastimila Tousova
C) MML 060552/13

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 955

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: e sty ey >
..................... TRoT.. HEZASTAVITELNGLIT L3TAVEA RD) W siRnHw UF

ODUVODNENI JE UVEDENQ SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTD
ODUVODNENI:
ol TOLTR. ERZENEN. . BUSHE. CHTELL... TOSTAVL.. ROPWNT. Der1ér

NAE TN Al STAVANCL . A O M UMAACTE oo e

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 955 v k. U. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy vefejnych prostranstvi — zeleri (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zeler.
Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zarfazenim pozemku do nezastavitelnych ploch sidelni zelené. Chtél by jej zarfadit
do ploch umoznujicich rodinny diim.
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Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zdkona provéfil podminky v Gzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zakona stanovil s ohledem na hodnoty
a podminky v Gzemi v konceptu UP (2011) pozemku funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi - zelen (VZ). Pozemek byl do ploch verejného prostranstvi — zeleri zahrnut z dlivodu jeho
blizkosti k Harcovskému potoku a jeho zdplavového Uzemi a jeho sousedstvi s Kfemennym potokem.
Plochy vefejnych prostranstvi zelen& byly v konceptu UP (2011) vymezeny mimo jiného k zajisténi
ekologické a estetické funkce systému méstské zelené a ke stabilizaci prostorové zelené kostry obce
bez ohledu na vlastnictvi. Pozemek byl zahrnut do navrhové plochy verejnych prostranstvi zelené
3.40.VZ, pro které byl dle podkapitoly D.4 ,vefejna prostranstvi 5. odstavce vyrokové ¢asti konceptu
UP stanoven pozadavek na jeji zahrnuti do pasu ochranné a doprovodné zelené podél dopravnich
koridor(l a vodnich tok(. Z toho vyplyva, Ze v tomto pripadé plochy vefejnych prostranstvi zelené maiji
slouzit jako ochranny a doprovodny pas zelené podél Harcovského a Kfemenného potoka a podél
LukaSovské ulice. Tyto zelené pdsy projektant UP vymezil v souladu s pozadavkem zadani Gzemniho
planu, ve kterém byl v kapitole c) ,,pozadavky na rozvoj Uzemi obce” uveden pozadavek na vymezovani
pasu zelené podél vodnich toka.

ZUR LK ve znéni pFed aktualizaci €. 1 do Gzemi, ve kterém se nachazi pozemek, vymezily koridor pro
umisténi staveb a opatfeni pro sniZovani ohroZeni Uzemi povodnémi P47 Harcovsky potok, Usek
Liberec - Harcov. V tomto koridoru se mély podle zasady Z29 ZUR LK 2012 vytvaret Gzemni pfedpoklady
pro realizaci adekvatnich protipovodriovych opatfeni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a
vodnich ekosystém{ umozniujici zvySeni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvyseni retencni
schopnosti krajiny. To znamend, Ze se do téchto koridorli nemély umistovat zastavitelné plochy.
Ukolem pro Gzemni planovani bylo zabranit dal$i urbanizaci inundaénich Gzemi a maximalné tyto
prostory tdolnich niv uvolfiovat. Ukolem projektanta pfi tvorbé konceptu UP 2011 bylo tyto koridory
zpfesnit a stanovit pro né podminky. Dle § 19 je ukolem uzemniho planovani vytvaret v Uzemi
podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkd, a to ptirodné blizkym zplsobem. V souladu s timto paragrafem a vramci zpfesnovani
koridoru P47 ze ZUR LK 2012 zahrnul projektant predmétny pozemek v této lokalité do zelené slouZici
k rozlivim vod v pfipadé povodné, uvolnéni nivy Harcovského potoka a pripadné minimalizaci
povodnovych Skod.

V roce 2021 byla vydana aktualizace ¢. 1 ZUR LK, kterd zrusila protipovodriovy koridor P47. Vzhledem
k ¢asovému soub&hu zpracovéni UP Liberec a aktualizace ZUR LK bylo o umistovani novych
zastavitelnych ploch kromé ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu z hlediska protipovodnové
ochrany rozhodovéno do zpracovani nového navrhu pro vefejné projednani (2018) podle koridord ZUR
LK. Po vypusténi koridord pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni tzemi povodnémi z
navrhu AZUR LK €. 1 bylo rozhodovéno podle ndvrhem Gzemniho planu Liberec uptesnénych koridor(.
Praktickym dopadem takto vymezenych koridor( jsou navrhy ploch sidelni zelené (PZ, ZS) vymezené
podél vodnich tokl ve vazbé na stanovené zaplavové Uzemi. Jednd se o plochy, u nichZ je pro ndvrh
zmény vyuziti vice davodl (funkéni a prostorova koncepce lokality, odstranéni ,Cernych” staveb ze
zaplavového Uzemi, zaloZeni prvk( USES, zajisténi prostupnosti Gzemi. Tyto plochy jsou uréeny pro
revitalizaci pfirodé blizkym zplsobem, prohloubeni terénu pro vytvoreni pfedem nespecifikované
vodni nadrZe, meandru, poldru, hraze,.... Vyznamnou podporou protipovodnovych opatieni ve
vlastnim feSeném Uzemi jsou navriené pasy sidelni zelené podél vodnich tokl ve stanovenych
zaplavovych uzemich i mimo né, kde by mélo dochdzet k postupné redislokaci riskantné umisténych
objekt( a renaturizaci Udolnich niv. V souladu s vyse uvedenym byly pozemky zahrnuty do pdsu. Tim
je zdlraznéna jejich nezastavitelnost a zaroven nevhodnost jejich zastavby.
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Pozemek neni vhodny pro vystavbu s ohledem na svoji polohu v Uzemi. Ze své severni, zapadni a jizni
strany je ovlivnén komunikacemi. Nachazi se pod opérnou zdi komunikace. Ze své vychodni a jizni
strany je ovlivnén mistnim vodnim tokem. Pozemek funkéné souvisi se sousednim nezastavitelnym
pozemkem. Uzemni plan Liberec pro toto Gzemi pievzal koncepci stanovenou v zemnim planu z roku
2002, ktery pozemek i sousedni pozemky (vyjma pozemku parc. ¢. 958 k. U. Stary Harcov, na kterém se
nachdzi stavba a parc. ¢. 957, ktery tvofi zahradu k pozemku parc. ¢. 958) zaradil mezi pozemky
prioritné neurcené pro vystavbu. Pozemek nebyl uréen prioritné pro zastavbu i z divodu, aby Uzemni
plan Liberec neumoznil legalizaci stavajicich staveb (nelegalnost minimalné stavby pro rekreaci zminil
sam podatel v ramci této pfipominky) na pozemku a umoznil jejich postupné vymisténi. Na pozemku
se nachazi soubor staveb, které lze hodnotit jako architektonicky velice nezdarilé. Nachazi se zde
stavba vyvolavajici dojem rekreaéni chaty a k ni dalsi ,pFilepkové” stavby jako kilna, altan a podobné.
Stavby v porovnani s okolni zastavbou tvofenou rodinnymi domy o vétsSich zastavénych plochach a o
celkové vétsi hmoteé a v blizkosti sokolovny plsobi v Gzemi nepatficné a proto se je Gzemni plan Liberec
snazi vymezenim nezastavitelné plochy vymistit.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch smisenych
nezastavitelnych a ploch vefejnych prostranstvi zelené byla zruSena. S ohledem na to byl pozemek
zahrnut do plochy sidelni zelené (3.40.2), ktera prebira funkci ploch verejnych prostranstvi — zelené.
Pozemku byla ponechéna nezastavitelna funkce, protoze v Uzemi nenastaly Zzadné nové dlivody pro
zménu.

Vramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projedndni (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasu. Z tohoto vykresu je zfejmé, Zze pozemek byl
zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.9 vyrokové casti pro spolecné jednani (2016) se
vymezuje nad plochami nezastavénymi, nezastavitelnymi a zastavénymi k zajiSténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mite v pfirodnim prostredi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a vefejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rizného charakteru - vetrejna, vyhrazend, soukroma, kterd kromé verejného pfistupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvali jejich idedInimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych dom. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych ptirodnich koridor(i prevdiné na vymezenych
plochach sidelni zelené v ¢astém piekryvu s prvky USES a zaplavovym tuzemim. Sitka zelenych past je
proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soudasti musi byt vefejnd komunikace zajistujici
prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezena v UP nebo se znalosti mistnich pomér a limit(i redlné
realizovatelna dle regulativii UP. Polohou pozemku v zeleném pdsu je dana jeho nezastavitelnost.
Problematika zelenych pasa je v Gzemnim planu Liberec (2022) fesena v bodech E.3.2.12 a E.3.2.13
vyrokové casti.

V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru Starého Harcova Ize konstatovat, Ze se
nejednd o pozemek pro vystavbu nejvhodnéjsi. S ohledem na ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho
zakona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné plochy vymezovat na zakladé prokazani potreby jejich
dalsiho vymezeni, neni vhodné tento pozemek do ploch pro bydleni zahrnout, protoze by kvili tomu
mohlo dojit k zabrdnéni vymezeni jiného zastavitelného pozemku s vhodnéjsimi podminkami pro
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vystavbu, nez ma tento pozemek. Ptitvorbé izemniho planu Liberec bylo stanovenim funkéniho vyuZiti
pozemku jako plochy zelené sidelni (ZS) konstatovano, Ze se nejednd o pozemek, ktery by mél byt
zarazen do ploch pro bydleni. Tim se dal prostor pro vymezeni jiné plochy pro bydleni na vhodnéjsich
pozemcich pro vystavbu.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formdlné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odluvodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0014 — Antonin Kubalek
CJ) MML 061149/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1294/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: = _ . _ _ ) _ .

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTO U
ODUVODNENI:

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1294/2 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy smiené centralni (SC4) vyjma jizni ¢asti pozemku zafazené do
navrhovych ploch dopravni infrastruktury silnicni,

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B1) vyjma jizni ¢asti pozemku zarazené
do plochy dopravni infrastruktury silniéni,

Navrh pro verejné projedndni (2013): navrhové plochy bydleni (B1) vyjma jizni ¢asti pozemku zarazené
do plochy dopravni infrastruktury silniéni,

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): navrhové plochy bydleni (B.1) vyjma jizni ¢asti pozemku
zafazené do plochy dopravni infrastruktury silni¢ni,

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B.1) vyjma jizni ¢asti pozemku
zafazené do plochy dopravni infrastruktury silniéni,

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.1)
vyjma jizni ¢asti pozemku zarazené do plochy dopravy silni¢ni,

Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy bydleni vSseobecného (BO.1) vyjma jizni Casti

pozemku zafazené do plochy dopravy silni¢ni.

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch urbanizované zelené — zelené
rekreacni.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s planovanou komunikaci 3.74.M pres jeho ¢ast pozemku, jelikoz by mu narusila
projekt rodinného domu.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byla navrzena pres vychodni ¢ast pozemku komunikace 3.74.M
,Nova lJizerskd”, kterd ma za ukol dopravné obslouzit lokalitu Skfivan a napojit ji na ulici Jizerskou a
Hrubinovu. Je navrhovdna jako prelozka silnice lll. tfidy na Bedfichov v Useku lJizerskd — Svobody
v kategorii mistni sbérna komunikace obousmérnd o navrhované siti vozovky 7,5 metrQ pfi maximalni
rychlosti 50 km/h. Tato komunikace je z vétsi Casti vedena po trase, kterd je uzemnim planem
vymezena jiz od roku 1985. Tuto trasu prevzal i Uzemni plan z roku 2002, ktery umistoval v zemi
obsluznou komunikaci tzv. ,Nova Jizerskd“, kterd byla ndsledné pro svoji nezbytnost v zakladni
dopravni kostfe mésta prevzata projektantem do nového Uzemniho planu. Tato komunikace ma zajistit
lepsi napojeni jihovychodni ¢asti mésta na komunikace Jizerskych hor. Jednak mda dopravné napojit
novou zastavbu ve Starém Harcové a zaroven odvést dopravu z Uzké a husté zastavéné ulice Dubovy
vrch. Napojenim na ulici Na Sktivanech také dopravné vhodnéji napoji zastavbu pod Jizerskou ulici.
Zameér na vystavbu komunikace, kterd ma zajistit dopravni obsluhu tzemi a nasledné umoznit pfipojeni
i novych rozvojovych ploch je v izemnim planu vymezen a tedy i v Gzemi znam pres 30 let.

Trasovani této komunikace bylo navrzeno tak, aby co nejméné ovlivnilo stavajici zastavbu a zaroven
zajistila obsluhu stavajicich i navrhovych zastavitelnych ploch. Pozemek se nachdzi v misté, které
navazuje na rozvojové plochy Technické univerzity v Liberci a rozvojové plochy pro bydleni. Pres
rozvojové plochy Technické univerzity v Liberci je komunikace navrhovana po jejich zapadnim okraji,
ve kterém dochazi ke stoupani. To v severni ¢asti prechazi v rovnéjsi usek, ktery opét kopiruje obvod
téchto rozvojovych ploch. Nasledné komunikace prechazi do kolmého stoupani a za¢ina navazovat na
rozvojové plochy pro bydleni. Pribéh komunikace v této casti jiz navazuje na stavajici zastavbu
rodinnych domu kvili cemuz byl navrien tak, Ze kopiruje prabéh stavajici ulice Na Skfivanech. Jelikoz
se pozemek nachazi v Uzemi, ve kterém dochazi k pfechodu rovného pribéhu komunikace do kolmého
stoupani, je pfes néj logicky navrhovan oblouk komunikace. Jinym zplsobem napojit tyto dvé casti
komunikace neni s ohledem na konfiguraci terénu vhodné.

V izemnim pldnu Liberec je tato komunikace vymezena jako koridor o Siti 30 metrl. Tim, Ze je
komunikace vymezena v koridoru, neni uréeno jeji pfesné umisténi, ale je vymezen prostor, do kterého
se ma stavba umistit. Pfesné umisténi stavby se bude fesit v rdmci nasledujiciho uzemniho fizeni.
Uzemni plédn Liberec tedy nenavrhuje pfesné umisténi komunikace a podatel tedy ani nemize védét,
jestli komunikace pfes jeho pozemek povede. To se posoudi aZ v ramci Uzemniho fizeni, jehoz
vysledkem bude Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby komunikace.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvaleno dne 28. 1. 2015),
kterd fe$ené Uzemi lokality Na Skiivanech podrobnéji provéfila. Uzemni studie méla za kol komplexné
provéfit vymezené Uzemi z hlediska feSeni dopravni a technické infrastruktury, z hlediska zelené
a verejnych prostranstvi. Také upfesnit funk¢ni vyuZziti pozemkd a jejich parcelaci. Stanovit zédkladni
regulaéni podminky pro umistovani staveb (uli¢ni ¢ary, regulaéni ¢ary), etapizaci vystavby, zakladni
pozadavky na tvar a vzhled staveb. Uzemni studie zafadila pozemek do zastavitelnych ploch bydleni
s moznosti umisténi jednoho rodinného domu. Toto feseni bylo projedndno s dotéenymi organy a
verejnosti. Projektant UP prevzal feseni vyplyvajici z této tzemni studie v podrobnosti tizemniho pldnu
do uzemniho planu. Namitateli tedy Uzemni plan neznemoznuje vystavbu rodinného domu.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak scili a Ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.



UP Liberec L.2.25 Stary Harcov - Navrh

Novy ndvrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné trasovani komunikace. Vychodni ¢ast pozemku je
soucasti plochy dopravni infrastruktury - silniéni (M) s oznacenim 3.74.M.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatifeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0015 — Jan Fajstavr
CJ MML 062031/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1259/3, 1251/7, 1249/6, 1248/4, 1260/10

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: ., ! gl e
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...............................................................................................................................................

ODUVODNEN]: J
PRLEELY IO CBRUTPERY 20060 |, PeeTl  JE0% 2ElELE
PICCHY  DOUA 2L JEME 24 DOSTA f“m::h:j
........................................................................................................................................ —
..... S ZASTAVELT. ¥ TTHTD HISTE. Nikdn LExneal
MR BYDIER L GBOTAE. DA VETS PRISTER  pRe

) QEER J S BETRE, 0 LELL LROTIR FPRE ..
CITLIVE LHISTER . OTAVBY  De  CiAw  Pod LESEM .

....................................................................................................................................................

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1251/7, 1259/3, 1249/6, 1248/4, 1260/10 v k. G. Stary Harcov bylo v ramci
jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS 1, Kzn max. 10 %, Kzc max. 20 %) (pozemky
parc. ¢. 1251/7, 1259/3), plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (VK) (pozemky parc. ¢. 1249/6,
1248/4, 1260/10),

Navrh pro spolecné jednani (2012) (tyka se vSech uvedenych pozemk): stabilizované plochy bydleni
(B1.10.80),

Navrh pro verejné projednani (2013) (tyka se vSech uvedenych pozemku): stabilizované plochy bydleni
(B1.7.85),

Novy navrh pro spolecné jedndani (2016) (tyka se vsech uvedenych pozemkda): stabilizované plochy
bydleni (B1.7.85.v),

Novy navrh pro verejné projednani (2018) (tykd se vSech uvedenych pozemkd): stabilizované plochy
bydleni (B.1.15.70.v),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) (tykd se vsech uvedenych pozemkdi):
stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO.1.15.70.v),

Dokumentace pro vydani (2022) (tyka se vsech uvedenych pozemk): stabilizované plochy bydleni
vSeobecné (BO.1.15.70.v).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1251/7, 1259/3, 1248/4, 1260/10 v k. G. Stary
Harcov do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Pozemek
parc. ¢. 1249/6 v k. 0. Stary Harcov zahrnul do stabilizovanych ploch dopravy a dopravni vybavenosti.
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Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel pozaduje snizit koeficient zelené a zvysit koeficient zastavéni.

V navrhu Uzemniho pldnu pro verejné projedndni byly predmétné pozemky zarazeny do
stabilizovanych ploch bydleni s kédem 604.B1.7.85. Tento kéd uddvd maximalni koeficient zastavéni 7
% z celkové vyméry pozemk( a minimalni podil zelené je 85 %. V novém ndvrhu Gzemniho planu pro
spole¢né jedndani byly pozemky zahrnuty do stabilizovanych ploch bydleni, které byly soucasti
regula¢niho bloku B1.7.85.v.

Pozemky byly zafazeny do tohoto regulac¢niho bloku, protoZe se jedna o okrajovou lokalitu, kterd
navazuje na lesni pozemky a je zasazena ochrannym pdsmem lesa —vzdalenost 50 m od lesa. Vzhledem
k této poloze lokality, kterd je potenciondlné ohrozena padajicim lesnim porostem, bylo zZadouci v ni
nezahustovat zastavbu. Proto byl jeji koeficient stanoven na 7 %, ktery by na mensich pozemcich mohl
zamezit vystavbé a tim predejit k pfipadnym stfetim s lesnim porostem.

V ramci dalSiho projedndvani navrhu Guzemniho planu (novy navrh pro verejné projednani) doslo
s ohledem na poZadavek ¢. 12 , Provéfit a zaktualizovat koeficienty maximalniho zastavéni a predat
jako podklad potizovateli“ uvedeny v kapitole C ,,PoZadavky pofizovatele” poZzadavkd 2018 k provéreni
jiz stanovenych koeficientll uvedenych pozemkd a na zédkladé provedeni nového zhodnoceni vyse
uvedenych dlvodl doslo ke zméné intenzit pozemkl. U pozemkd doslo ke zvyseni koeficientu
zastavéni nadzemnimi stavbami ze 7 % na 15 %. Koeficient byl zvySen, protoZe pozemky byly nové
zarazeny do regulac¢niho bloku, ve kterém se nachazi méné roztrousena zastavba, nez byla v plivodnim
regulacnim bloku. Pozemky jsou soucasti regulacéniho bloku s vétsi hustotou zastavby, proto jim mohl
byt zvysen koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami. Pozemky plvodné byly soucasti regula¢niho
bloku, ktery kopiroval severozapadni az severovychodni hranici lesnich pozemk(. Nyni jsou pozemky
soucasti regulacniho bloku, ktery se dotyka lesnich pozemk( pouze na severozapadni hranici a jizni
hranici zasahuje az k Jizerské ulici.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zarazeny do ploch bydleni (B) a nasledné
byly v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazeny do ploch
bydleni vSeobecné (BO). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny standard vybranych casti
UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se véak o mé&nénou ¢ast (podstatnou Gpravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi funkénich ploch bydleni.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné koeficientl funkéni plochy, jejiz soucdasti jsou
dotcené pozemky, protozZe ji stanovené koeficienty v predeslé fazi projednani jsou v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.

11



UP Liberec L.2.25 Stary Harcov - Navrh

Namitka k navrhu pro vefejné projednani N_0018 — Vladislav Stekr
CJ MML 062953/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1056/37

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAM[TKA 7 fcm/fﬁﬂy 735 DZ'//’/ ) —Z@ /“"i'ﬁf’/aﬁ%?f / ?&Mﬁ%z/w

f_'_.__,n/szazcﬁz " 5?’/? /z@fee@
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Véc:  Zadost o zménu tizemniho planu.

Zadém o pmvedeni zmény zemniho planu mésta
v katastralnim Gzemi Stary Harcov, parcela & 1056/37, ktera je funk&né zatazena
jako “ Plochy pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni porosty v krajin&.”

na funkéni vyuziti - bydleni venkovského typu.

Dle vyjadteni né¢kolika stavebnich odbornikd, je uvedena parcela vhodna pro
zamySlenou vystavbu rodinného domku. Parcela navazuje na stavajici zastavbu,

Vystavba rodinného domku by fetila bydlen{ &lenti mé rodiny.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1056/37 v k. U. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené obytné (BS2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

12



UP Liberec L.2.25 Stary Harcov - Navrh

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — ostatni
méstska zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

V konceptu UP (2011) byl pozemek zahrnut do navrhové plochy bydleni 3.39.BS2, ktera s dalimi
sousednimi pozemky tvofila plochu uréenou soustfedénému individudlnimu bydleni ve vazbé na
stavajici obytnou zastavbu a infrastrukturu. Plocha tvofila proluku v zastavbé. Do bydleni byla zahrnuta
i s ohledem na dostupnost verejné infrastruktury. Pfes plochu prochazi vrchni el. vedeni, v jeji blizkosti
se nachazi stfedotlaky plynovod a vodovod. Prakticky celd plocha se nachazi na pldach s V. tfidou

evvs

zemédélstvi. Z pohledu ochrany ZPF nebyl divod k nezahrnuti pozemk( do plochy pro bydleni.

V rdmci tvorby navrhu pro verejné projednani (2013) doslo k novému provéreni funkéniho vyuziti
pozemku a na zdkladé podminek v Uzemi, byl pozemek zahrnut do nezastavitelnych ploch sidelni
zelené (Z). Do téchto ploch byl zahrnut, jelikoZ se jedna o pozemek, ktery je soucasti vétsiho celku
znacné svazitych luk. Pozemek tvofi udolnici, kterd klesa smérem od Viesové ulice ke Klihové stezce.
S ohledem na terénni podminky se nejedna o pozemek pro vystavbu nejvhodnéjsi. Pozemek je také
bez ptistupu k vefejné komunikaci. V konceptu UP byl sice pozemek zahrnut do ploch pro bydleni i pies
uvedena negativa, ale s ohledem na dalsi projednani byl vyhodnocen jako pro vystavbu jiz nevhodny.
Nutno pfihlédnout i k tomu, ze koncept UP vymezoval plochy bydleni v kontextu navrhované velikosti
mésta Liberce do roku 2030 na 120 000 obyvatel. S ohledem na to se do zastavitelnych ploch pro
bydleni dostaly i pozemky, které by pfi stanovené nizsi vyhledové velikosti nebyly do ploch pro bydleni
zahrnuty. Na zékladé vysledk(l projednani konceptu UP (2011) byly zpracovany Pokyny 2012, které
v kapitole A. ,Pokyny vyplyvajici z poZadavkd statutarniho mésta Liberec” v bodé 7. maji stanoven
poZadavek na respektovani vyhledové velikosti mésta na 106 000 obyvatel a s ohledem na to
navrhnout rozvojové plochy pro bydleni a pracovni aktivity. S ohledem na to bylo postupovano dle §
55 odst. (4) stavebniho zakona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné plochy vymezovat na zakladé
prokazani potteby jejich dalSiho vymezeni. Toto ustanoveni ma za ukol docilit toho, aby se v izemnim
planu nevymezoval zbytecné velky plosny rozsah zastavitelnych ploch, ktery by pak mohl znemoznit
vymezeni jinych zastavitelnych ploch vhodnéjSich pro vystavbu. S ohledem na to je proto nutné
jednotlivé zastavitelné plochy hodnotit i vkontextu jinych zastavitelnych ploch. To znamend
zjednodusené feceno porovnavat mezi sebou zastavitelné plochy z hlediska jejich vhodnosti pro
vystavbu. Ty méné nebo nejméné vhodné pro vystavbu se pak nevymeazi, cozZ je pravé ptipad pozemku.
V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru Starého Harcova lze konstatovat, Ze se
nejedna o pozemek pro vystavbu nejvhodnéjsi. Dlvody nevhodnosti jsou popsany jiz vyse.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se ji nema s ohledem na vyse uvedené vyhovét.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na
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jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0076 — Ing. Michal Bavor,
MEng.

CJ MML 073821/13

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €. : 149, 152/4

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odGvodnéni:

Odavoednéni ndmitky ¢ posunuti biokoridoru v katastrilnim (zemi Stary Harcov, tak
aby nezasahoval do pozembki & par 152/4 a 149,

Videni,

#iitastnil jsem se vefejného projedndvani ndvihu dezemnibo plinu vk, . Stary Harcov-
Liberec. V této lokalit® jsem koupil od mésta Liberee pozemck s tim, 2o ade budy stavéi
rodinny dim. Pozemek mne sl nemalé finanini prostiedky a na vekejném jedndni nédvrhu
uzemniho plinu jsem zjistil, Ze pies zakoupeny pozemek od mésta, m&sto plénuje do nového
uzemniho plinu biokoridor, kiery vistavbé zamezi a zniéi tedy moji investici.

Chapu, 2e mésto jako jeden 2 vikresti nového tzemniho planu potizuje 162 vikres tzemniho
systemu ekologicke stability zemi. Domnivam se viak, 2¢ v pHipadé pozemkd &.par 152/4 a
149 v k. 0. Stary Harcov, neni Zidn¥ divod brinit w¥stavbé rodinného domu. Neni zde 2adny
padstatny ditvod prod zrovaa po pomemcich v mém viastnictvi véet biokoridor, Pozemky totiz
nejsou souddsti dzemi 2vIANE chrinénych 2isti pFirody jako jsou napl. chrinéné krajinné
oblasti, ndrodni parky a podobnd ve smyslu wakona.| 1471992 Sb. Blizk¢ vodni tok mi
charakier potdéku proudiciho mezi zahradami riznych viasmiki, jeho vydamaost je mevelkd a
usti v téchto mistech do zatrubnéného profilu. V jihovichodni &sti pokratuje smérem do
mésta jiz pouze v zatrubnéné formé, Zatrubnénim se stivd nefunkéni a neplni ji2 stabilizadni
ckologickou funkei v urbanizovaném prostfedi mésta. Dallim divodem mide bit spojeni
dvou védich Sasti USESU, Nicménd, plinovanou vystavbou nové pozemnl komunikace a
kruhového ohjezdu dojde k daliimu zatrubfiovani vodniho toku a vyivoken| nepiekonatelng
bariéry pro Zivo€ichy. Tento stav zapfidini dplnou nefunkénost biokoridoru. Navie tuto Sdst
Geemi charukierizuji rodinné domy se zahradami. Zahrady pliléhajici k ji2 postavenym
rodinn¥m domim po obou strandch potldku jsou dostatedng rozsdhlé, ponechdvané viastniky
ve stavu pfirod® blizkém, stabilizované, Ze by bylo nanejvyde spravedlivé, aby bickoridor byl
tvofen 1mito pozemky ncho se rozprostiral na obé strany od osy potoka a nezasahoval
jednostranné pouze mé pozemky a tim nid#l moji investici.

Stanovenim ochranné zony USESU na pozemcich & par 1524 a 149 v k. 4. Stary Harcov
dochdzi k potladeni zékladni funkee na téchto pozemcich a tim je funkee bydleni &stého
(BC), Hiavni funkee by na pozemcich méla byt zachovins a s touto hlavni funkei jsem jiz
pozemek kupoval, tedy s perspektivou postavit na nich rodinny domek. Malé prostorové
rozméry poremki by zahrmutim do vikrest ekologické stability dzemi v podstaté zamezovaly
(vzhledem stavebné- technickym vyhldskam) vystavbu béiného rodinného domku a doglo by
k jejich znehodnoceni,

£ékon o ochrang pHrody a krajiny 162 hovoli o dileZitosti dohody s viastnikem pozemku pii
tvorbi systému ekologické stability.

Citace ze 2dkona & 11471992 Sh.; Zajisiéni pozembis k tvorbé systému ekologické stability

1) K zafidedni podminek pro vyrvdfeni syseému ekologickd stability se v dohodd s
viasinikem pozemkn wskutedni apatfent, projekty a plany podle § 4 vdst, 1,

{2) FyZaduje-lf vyrwiteni systému ekologickd stability sménu v ugivdni pozemkey, ve
kterou jeho viastndk mesowlduss, nabldne my pozemkeovy diad viménn feho pozembu 2a fing ve
vistnictvi stdtu v priméfend viméfe o hvalité, jake je pivodni pozemek, o to pokud mofno v
réie obei, ve kieré se machdzi pfevddnd Sdst pozembar pivodnihio.
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Zadam timto o zrodeni tzemniho systému ekologické stability po pozemcich & par 152/4
a 149 v k. 1. Stary Harcov. Zaroven jako vlastnik vyde uvedenych pozemki jasné deklaruji
svilj nesouhlas s vytvofenim systému ekologické stability ve smyslu zékona ¢.114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny po mych pozemcich a nadfazenim zajmi ochrany pfirody a krajiny
nad zajmy soukromeé, to je postavit na pozemcich rodinné bydleni,

K vyjasnéni vy3e uvedeného mne prosim kontaktujte telefonicky, budu velmi rad.
S pozdravem

Ing Michal Bavor,MEng.
V Doliné 1156

101 00 Praha 10

Tel: 604997241

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 149, 152/4 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni &istého (BC4), pres ¢asti pozemkdl pfi vodnim toku
vymezen nefunkéni biokoridor 1267/1487,

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B), pfes ¢asti pozemk( pfi vodnim
toku vymezen nefunkéni biokoridor 1267/1487,

Navrh pro vefejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B), pfes ¢asti pozemkd pfi vodnim
toku vymezen nefunkéni biokoridor 1267/1487,

ve

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B), pres Casti pozemk( pfi
vodnim toku vymezen nefunkéni biokoridor 1267/1487,

ve

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B), pres ¢asti pozemk( pfi
vodnim toku vymezen nefunkéni biokoridor 1267/1487,

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO),
pres Casti pozemk( pfi vodnim toku vymezen nefunkéni biokoridor 1267/1487,

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO), pres ¢asti pozemkd
pti vodnim toku vymezen nefunkéni biokoridor 1267/1487.

Uzemni pldn zroku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého a pres &asti
pozemku parc. ¢. 152/4 pti vodnim toku vymeszil z ¢asti funkéni a z ¢asti nefunkéni biokoridor.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi vedenim biokoridoru pres jeho pozemky a pozaduje, aby byl posunut tak, aby
nezasahoval do téchto pozemka.

Podatel k tomu uvadi, Ze si pozemek koupil od mésta s tim, Ze na ném bude stavét rodinny diim.
Pozemek jej stal nemalé finanéni prostifedky. Na vefejném projednani zjistil, Ze pres dany pozemek je
navrhovan biokoridor, ktery vystavbé zamezi a znehodnoti jeho investici.

Projektant UP pfi tvorbé Gzemniho planu Liberec vychazel ze zadani tzemniho pldnu, kdy v pfipadé
vymezeni biokoridoru 1267/1487 vychazel z pozadavku uvedeném v kapitole b) ,,pozadavky na feseni
vyplyvajici z izemné analytickych podkladd“, ktery pozaduje, aby byly respektovany limity vyuziti
Uzemi zjisténé a uvedené v Prizkumech a rozborech pro Uzemni plan. Jednim z téchto limitd, které
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byly uvedeny v Préizkumech a rozborech a mély se tedy respektovat, byly prvky USES (bez ohledu na
biogeograficky vyznam). Na zékladé toho projektant UP prevzal vedeni biokoridoru v fe§eném tzemi
ve stejném pribéhu, jako byl v izemnim planu z roku 2002. Priibéh biokoridoru je fesen i s ohledem
na existujici vodni tok. Biokoridory se zpravidla vymezuji v ramci vodnich tokl. Vodni tok je podle
ustanoveni § 3 odst. 1 pism. b zdkona 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny vyznamnym krajinnym
prvkem.

MML ZP ve svém souhrnném vyjadreni ¢. j. MML/ZP/Pi/086802/08 — SZ 086802/08 ze dne 13. 6. 2008
k navrhu zadani tzemniho planu pozadoval respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické
stability. To bylo s ohledem na existujici vodni tok respektovano.

Uzemni plan biokoridor zafadil mezi biokoridory nefunkéni (1267/1487) s tim, Ze u n&j navrhl opatieni
k jeho z funkénéni a zaroven jej zaradil mezi verejné prospésna opatreni.

Podatel na podporu svého pozadavku predlozil podepsanou kupni smlouvu na pozemky parc. ¢. 149 a
152/4 v k. 4. Stary Harcov, kterou uzavrel se statutarnim méstem Liberec dne 1. 8. 2012. Uvedena
kupni smlouva obsahuje ¢lanek €. IV. ,,Zavazky a bremena“, ktery v bodé 4.2 této smlouvy ma uvedeno,
Ze kupuijici prohlasuje, Ze je mu stav nemovitosti zndm a Ze ji prebira do svého vlastnictvi, tak jak stoji
a lezi. Rovnéz v bodé 4.3 tohoto ¢lanku je uvedeno, Ze kupujici bere na védomi, ze po hranici pozemku
parc. ¢. 159/4 v k. 0. Stary Harcov vede biokoridor, ktery nesmi byt dotéen planovanou vystavbou
rodinného domu a jeho naslednym uzZivanim. Z téchto ustanoveni jasné vyplyva, Ze majitel o tomto
prabéhu biokoridoru védél a nemuizZe tedy hovofit o znehodnoceni jeho investice. Také je nutno
podotknout, Ze podatel nekoupil pozemek, na ktery by bylo vyddno pravomocné uzemni rozhodnuti
na stavbu RD. To znamena, Ze koupé pozemku, i pfestoze byla koupena od statutarniho mésta Liberec,
mu nikdy nezarucila, Ze bude moci na pozemku realizovat jakoukoliv stavbu. Realizovat stavbu lze
jediné vsouladu s § 90 stavebniho zdkona a na zadkladé vydaného pravomocného uzemniho
rozhodnuti, protoZe podle ustanoveni § 79 odst. (1) stavebniho zdkona jediné rozhodnuti o umisténi
stavby vymezuje stavebni pozemek, umistuje navrhovanou stavbu, stanovi jeji druh a Ucel, podminky
pro jeji umisténi, pro zpracovani projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, pro
ohlaseni stavby a pro napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Podatel také na podporu svého pozadavku pfiloZil souhlasné stanovisko MML ZP s vystavbou na
pozemcich. K tomu je nutné uvést a zaroven vysvétlit, 7e souhlasné stanovisko MML ZP s umisté&nim
stavby RD na pozemek, na kterém je v Uzemnim planu z roku 2002 vymezen biokoridor, v Zddném
pfipadé nezarucuje, Ze stavebnikovi bude udéleno povoleni stavét. Stavebni Ufad pfi posuzovani
zaméru musi postupovat v souladu s ustanovenim § 90 stavebniho zdkona. V Gzemnim fizeni stavebni
Urad posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisli, s poZzadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, zvlastnich predpist a se
zavaznymi stanovisky dotcenych organu. Jednim z dotéenych organ(i bude i organ izemniho planovani,
ktery je kompetentni k posouzeni souladu zaméru s vydanou Uzemné planovaci dokumentaci, s cili a
ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Gzemi, s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Gzemi. Z ustanoveni § 90 stavebniho zakona vyplyvad, Ze musi byt posuzovano
mnoho naleZitosti, se kterymi musi byt zamér v souladu. Jednim ze zakladnich pozadavk(, aby mohl
byt zamér povolen, musi byt zajiStén soulad zaméru s izemné planovaci dokumentaci (s Uzemnim
planem). V tomto pfipadé je v izemnim planu z roku 2002 na celém pozemku parc. ¢. 152/4 veden
biokoridor. Dle bodu €. 6 regulativu €. 8. 2. ,,Prvky izemniho systému ekologické stability a podminky
jejich vyuziti“ Gzemniho planu z roku 2002 neni v plochach USES pfipustné umistovat nadzemni ani
podzemni stavby s vyjimkou: podzemnich zafizeni (vedeni) technické infrastruktury pokud bude zasah
do ploch USES omezen na nejmensi nutnou mirou a nebude mozné realizovat jiné Feseni, pésich cest
a objektl drobné sadovnické architektury (lavicky, altany, fontany) a zafizeni mobiliafe (orientacni
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systém, odpadkové koSe a podobné dopliiky), nadzemnich lanovych drah v Gzemi, kde jsou plochy
USES soucasti zastavéného Uzemi nebo jsou zastavénym tzemim obklopeny nebo jsou souéasti ploch
park ¢i rekreacnich park( uvedenych v kapitole 3.4.3. Tento regulativ ma pfednost pfed regulativem
pro plochy bydleni ¢istého. Souhlasné stanovisko MML ZP nemdize mit na tento regulativ vliv, protoze
MML ZP zdmér neposuzuje z hlediska souladu s Gzemnim planem. MML ZP je pouze jednim
z dotéenych organ(.

Podatel dale argumentuje, Ze zdkon o ochrané prfirody a krajiny hovoti o dlleZitosti dohody
s vlastnikem pozemku pfi tvorbé systému ekologické stability a cituje z ustanoveni § 59 odst. (1) zdkona
o ochrané ptirody a krajiny, ve kterém se uvadi, Zze k zajisténi podminek pro vytvareni systému
ekologické stability se v dohodé s vlastnikem pozemku uskutecni opatieni, projekty a plany podle § 4
odst. (1) zdkona. K pochopeni, co se mysli opatfenim je nutné se podivat do vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zak. ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. V ustanoveni
§ 6 odst. (1) této vyhlasky se uvadi, Ze opatfenim k vytvareni systému ekologické stability se
rozumi navrh a realizace dil¢ich ¢i jednoduchych doplnéni systému ekologické stability, zejména
mistniho, které vzhledem k nenaroénym technickym, ekonomickym, organiza¢nim a majetkopravnim
podminkdam nevyZaduje predchozi zpracovani planu i projektu podle § 4 a 5 (napt. doplrkova vysadba
stavajiciho biocentra ¢i biokoridoru, zaloZeni nevelkého remizu, vysadba ¢i dosadba liniové zelené).
Z tohoto ustanoveni vyplyva, Ze k dohodé s vlastnikem ma dojit v okamziku realizace konkrétnich
opatreni jako je napt. vysadba zelené, zaloZeni remizku a dalsi. Znamena to tedy, Ze k dohodé muze a
ma dojit az v okamziku po vymezeni USES ve vydaném Gzemnim pldnu a v okamziku jeho realizace.

Dale uvadi, ze podle ustanoveni § 59 odst. (2) zakona o ochrané pfirody a krajiny vyZaduje-li vytvareni
systému ekologické stability zménu v uZivani pozemku, se kterou jeho vlastnik nesouhlasi, nabidne mu
pozemkovy Urad vyménu jeho pozemku za jiny ve vlastnictvi statu v pfimérené vymére a kvalité jako
je plvodni pozemek, a to pokud moZno v téZze obci, ve které se nachazi prevaind ¢ast pozemku
plvodniho. Z tohoto ustanoveni vyplyva, Ze s ohledem na vyse uvedené muze byt uplatnén pozadavek
na sménu pozemkl aZ v okamziku skutecné realizace opatfeni a v okamiZiku, kdy se majitel na
navrzenych opatrenich nedohodne s prislusSnym orgdnem ochrany pfirody. Toto ale opét mizZe byt
uplatnéno az v okamziku skutecné realizace, kterd mizZe byt provedena pouze na zdkladé platného
uzemniho planu.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka tykajici se
pozemk( na zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho
planovani vyhodnocena tak, Ze ji nema byt s ohledem na vy3e uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy bydleni
(B). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazeny do stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO). Tato Uprava je zplsobena pifechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Pfes Casti pozemk( pfi vodnim toku je zvySe uvedenych dlvod( vymezen nefunkéni biokoridor
1267/1487.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0094 — Jiri Prochazka
CJ MML 077953/13

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1202/8,1202/9, 1202/12, 1204/14, 1203/2

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlvodnéni:

NAMITKA:
Jako majitel dotéenych pozemkd 1202/8, 1202/9, 1202/12 a 1202/14 v k.. Stary Harcov
682390, Liberec (okres Liberec), 563889, 74dam o posunuti hranice zastavitelnych ploch
k bydleni dle piilohy &. 1.

rrrrrr

ODUVODNENI:

Pozemky jsem nabyl v roce 2006 v souladu s (zemni studif (zpracovanou Ing. arch. Zrnikem),
kde byly zafazeny do zastavitelngeh ploch pro bydleni Sisté. Jsem ochoten respektovat
pozdavky dotéenych orgini, presto viak chei zachovat alespof &stednou zastavitelnost mjeh
pozemki v souladu s uvedenymi piilohami ¢. 2 a 3.

PRILOHA 2

HATRATRAL M Wara
& HARRHEM 28Ry iREND
LA AN LLRDET)
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1202/8, 1202/9, 1202/12, 1204/14, vychodni ¢ast 1203/6 v k. 0. Stary Harcov (dale
jen ,,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené,
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zeleng,

Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): zapadni ¢ast pozemk( navrhové plochy bydleni (B), vychodni
¢ast pozemk plochy sidelni zelené, pozemek parc. ¢. 1203/6 navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): zapadni ¢ast pozemkl navrhové plochy bydleni (B),
vychodni ¢ast pozemkd plochy sidelni zelené, pozemek parc. ¢. 1203/6 navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni ¢ast pozemk( navrhové plochy bydleni
vSseobecného (BO), vychodni ¢ast pozemkl plochy zelené sidelni (ZS), pozemek parc. ¢. 1203/6
navrhové plochy bydleni vseobecného (BO),

Dokumentace pro vydani (2021): zapadni ¢ast pozemkd navrhové plochy bydleni vseobecného (BO),
vychodni ¢ast pozemk plochy zelené sidelni (ZS), pozemek parc. ¢. 1203/6 navrhové plochy bydleni
vSeobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do névrhovych ploch bydleni ¢istého.
Odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zarfazenim pozemk( parc. ¢. 1202/8, 1202/9, 1202/12, 1204/14 a ¢asti 1203/6
vk. 0. Stary Harcov do stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a poZaduje posunout hranice
zastavitelnych ploch k bydleni dle pFilohy.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zakona v ramci tvorby navrhu pro
verejné projedndni (2013) provéfil podminky v Gzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b)
a c) stavebniho zdkona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemklm funkéni vyuziti
stabilizované plochy sidelni zelené (Z). Tuto funkci stanovil s ohledem na lesni pozemky, které se
nachdzeji vychodné od pozemkl podatele. Tyto plochy maji zajistit rozclenéni zastavéného i
nezastavéného Uzemi na mensi enklavy a slouZi k zajisténi vazby zastavitelnych ploch na pfirodni rdmec
mésta. Slouzi ke stabilizaci a posileni promiSenosti krajinnych prvk{. Pozemky jsou ,naraznikovym
pasmem“ mezi zastavbou a lesem. Tato koncepce vychdzi z pozadavku zadani UP, ve kterém bylo
v kapitole f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tGzemi projektantovi UP uloZeno, aby postupoval
citlivé s ohledem k ochrané pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa a respektoval pokud mozno 50 m
pasmo od okraje lesnich pozemk( a aby zastavitelné plochy navrhoval tak, aby na nich bylo mozné
umisténi objektldl mimo minimalni pripustné odstupové vzdalenosti od lesa. K tomuto feseni bylo
pristoupeno i sohledem na stanoviska dotéenych organi ke konceptu UP, kdy Krajsky ufad
Libereckého kraje orgdn ochrany pfirody ve stanovisku ze dne 18. 10. 2011 poZadoval dohodnout
rozsah navrzené zmény funkcniho vyuziti plochy 3.07.BS2, jejiz soucasti je i ¢ast pozemkl podatele,
protoze jejim vymezenim by se jednalo o zasadni a velmi razantni zasah do krajinného razu celé oblasti
s jasné negativnim dopadem na chranéné slozky krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor
evidovan jako biotop mnoha chranénych druh( Zivocicha (chrastal polni, jeStérka obecna i Zivoroda,
slepys kiehky, mlok skvrnity). Navrhovany rozsah nového funkcniho vyufZiti je z hlediska ochrany zajmli
dle § 12 a § 50 zdkona nepfijatelny. PoZadoval velmi vyraznou redukci navrzenych ploch na jasné
odlvodnéné a nezbytné pripady, a to smérem od lesnich komplexd, nejlépe pouze podél ulice Na
Skfivanech, mimo prvky USES. To znamend, Ze i projektantem navrieny pds zelené podél lesnich
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pozemk(l, se jim zdal nedostatecny. Na zadkladé poZadavku dotéeného organu bylo vyvolano
dohodovaci fizeni, jehoz vysledkem byla dohoda, Ze zastavitelné plochy pro bydleni budou
vymezovany tak, aby bylo dodrZzeno ochranné pasmo lesa snizené na 25 metr(.

V ramci vyhodnoceni projednani ndvrhu duzemniho planu pro verejné projednani byla namitka na
zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, ze ma byt znovu provéreno vymezeni lokality.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvédleno dne 28. 1. 2015),
kterd provéfila funkéni a prostorové usporadani tzemi. Uzemni studie fesila zastavitelnost jednotlivych
pozemkd. Uzemni studie v €asti tykajici se pozemk( podatele, ¢aste¢né upravila fedeni navriené
v Uzemnim planu. Pozemek parc. ¢. 1203/6, zapadni ¢asti pozemk( parc. ¢. 1202/8, 1202/12 a pozemku
parc. ¢. 1202/14 zaradila do ploch pro bydleni. Oproti Uzemnimu planu ale pozemky parc. ¢. 1202/9,
vychodni ¢ast parc. ¢. 1202/12, vychodni ¢ast pozemku parc. €. 1202/8 a vychodni ¢ast pozemku parc.
¢. 1202/14 zaradila do nezastavitelnych ploch sidelni zelené. Toto fesSeni, které bylo projednano
s dotéenymi organy a verejnosti, bylo pfevzato do Uzemniho planu. Uzemni studie stanovila na
pozemcich podatele mozZnost vystavby 3 rodinnych domu.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk( 2020 pofizovatele a
uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych casti uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0111 — Josef Lasek
CJ MML 084084/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1257/7

Rozhodnuti: Namitce se cdstecné vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

. i { g i
NAMMEA: N uHLA_% 5 WJH—“HIFM TRASLY

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

ODUVODNENI

Trasa vede pfes soukromé pozemky. Pozemky na ppé 1257/3.4.56 nsoddéluje
oploceni od pfijezdové Komunikace ppd. 12577 a pfi prichodu cizich osob by dochazelo ke
ziratam na vypéstovanych plodech (zelening a ovoci). Ma ppé. 1257/7 by muselo byt zflzeno
yécnd bfemeno, cof dobrovolnym zplsobem nepljde.

Trasa wede také pres cast ppd 125773, kiergd by musela byt whoupena nebo opél
ziizano vécné bremeno.

Déle pfes 2ast ppe. 12531, ktera by musela byt rovné2 vwkoupena nebo zfizeno vecne
bfemenc a vynaloZeny velke stavebnl naklady, jelikoZ ppc. 12531 wyikowé nenavazuje na

ppé. 125713, wiz-plilpiené-foia:
A nakonec by musela byt wykoupena cast ppé. 1251/15 nebo zfizeno vécné bremeanao,

aby trasa mohla navazat na ppc. 125172 a 125113,

Prof zhvtetné wynakladat velké finanéni prostfedky a délat dotéenym wiastnikim
nemalé problémy, kdyZ daleko snaZi a jednodusi je se dostat z bodu A (Jizerska ul.) do bodu
B (Snékna ul.) po stavajicich komunikacich.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1257/7 v k. . Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS1),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P),
Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhovych ploch bydleni ¢istého (BC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
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V konceptu UP (2011) byl pozemek zafazen do ploch smi$enych obytnych s ohledem na stav a
podminky v Uzemi. Pozemek slouZi jako pfistup k pozemkdm a stavbam na néj navazujicich a nachazi
se vzastavbé rodinnych dom(. Regulativ ploch smisenych obytnych v konceptu UP v zékladni
vybavenosti umoZnioval stavby mistnich obsluznych komunikaci a komunikaci s vylou¢enim motorové
dopravy. JelikoZ pozemek je cestou zpfistupnujici pouze pozemky na ni navazujici a za nim jiz cesta dale
nepokracuje, neni tedy nijak dopravné vyznamna, nebyla tato cesta v konceptu UP (2011) zafazena
mezi plochy dopravni infrastruktury. Tim, Ze cesta nebyla v konceptu UP (2011) zafazena do ploch
dopravni infrastruktury, koncept UP fikal (2011), Ze se pro né&j nejednalo o nijak dopravné vyznamnou
cestu a nebyl ddvod ji Gzemnim planem ,,chranit”.

V navrhu Uzemniho planu pro spolecné (2012) a verejné projednani (2013) byl pozemek nové zafazen
do ploch verejného prostranstvi a to z dlivodu, Ze sousedni pozemky parc. ¢. 1257/3, 1253/1, 1253/2,
1251/13 byly nové zafazeny do navrhové plochy vefejnych prostranstvi (P) s kddovym oznacenim
3.99.P, ktera byla v téchto fazich projedndani v izemnim planu vymezena z dlivodu zajisténi mistniho
propojeni pésich cest a prostupnosti Uzemi. Pozemek musel byt zahrnut do ploch vefejnych
prostranstvi (P), jelikoZ se nachazi uprostred linie pozemkU zarfazenych do ploch verejnych prostranstvi
(P). Bez néj by neslo zajistit prostupnost Uzemi. Toto verejné prostranstvi mélo slouzit jako propojeni
Jizerské ulice s ulici Snézna. Verejné prostranstvi 3.99.P bylo vymezeno ve vazbé na stdvajici Useky
komunikace (dle katastru nemovitosti) na pozemcich parc. ¢. 1251/2 a 1251/9.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy urleny zastupitel pro Uzemni
pldnovani. Urceny zastupitel se sezndamil s vysledky verejného projedndni navrhu Uzemniho planu
Liberec a na zadkladé toho poZzadoval v dokumentaci navrhu uzemniho planu Liberec zmény, které uz
mély vliv na projednanou koncepci a neslo by je vyresit v rdmci opakovaného verejného projednani.
Proto musel poftizovatel pristoupit k potizeni nového ndvrhu zemniho planu Liberec.

V ramci tvorby nového navrhu Gzemniho planu Liberec doslo k novému zhodnoceni dotéeného Gzemi
a plocha verejného prostranstvi (P) s kddovym oznacenim 3.99.P byla vypusténa. Tim doslo ke zruseni
propojeni mezi ulicemi Jizerskou a Snéznou, protoze jej nelze povazovat za nezbytné nutné, jelikozZ jeho
vymezenim by nedoslo k vyraznému urychleni napojeni na turistické trasy v blizkosti Liberecké vysiny
a Zulového vrchu. Pozemek byl ale nadale ponechan v plochach vefejnych prostranstvi (P), protoze
slouzi k zajisténi dopravniho ptistupu k pozemkdm na néj navazujicim.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy verejnych
prostranstvi (P). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projedndni (2021) zarazen do stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se vsak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze
formalné upraveno ndzvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.

Castecné vyhovéni spociva v tom, Ze bylo zru$eno propojeni mezi ulicemi Jizerskou a Snéinou.
Pozemek byl ale nadale ponechan v plochach verejnych prostranstvi (P) k zajisténi dopravniho
pristupu k pozemkim na néj navazujicim.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0124 — Josef Ptacek
CJ MML 089595/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1945/6

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITEKA:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemek parc. ¢. 1945/6 v k. U. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smiené obytné (BS2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B2),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B2),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B.2),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.2),
Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy bydleni vieobecného (BO.2).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul severni ¢ast pozemku do stabilizované plochy dopravy a dopravni
vybavenosti, zbylou ¢ast pozemku do navrhovych ploch bydleni ¢istého.

Odivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel souhlasi s vyjmutim komunikace, ktera byla vymezena v jizni ¢asti pozemku v izemnim planu

z roku 2002.
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V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek zatazen do ploch bydleni smieného (souéast plochy
3.43.BS2) s ohledem na stav a podminky v Uzemi. Pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi mezi
stavajici zastavbou a navazuje na komunikaci. V jeho blizkosti se nachazeji inZenyrské sité. Pozemek je
tedy vhodny pro zastavbu. Uzemni plén vtomto piipadé potvrdil koncepci stanovenou Gzemnim
planem z roku 2002, ktery na tomto pozemku vymezil plochu pro bydleni. Pfitom ale v severni ¢asti
pozemku jiz nevymezil plochu dopravni infrastruktury, jelikoz se nejednd o Zadnou dlleZitou
komunikaci, kterou by bylo potfeba v Uzemnim planu jednoznaéné vymezit. V rdmci ploch bydleni je
mozné komunikace realizovat, takze v pfipadé potfeby by bylo moZzné komunikaci pfipadné realizovat
ve stejném pribéhu jako v tzemnim planu z roku 2002 ovSsem za souhlasu vlastniki dotéenych
pozemka.

Vramci vyhodnoceni projednani navrhu pro vefejné projedndni (2012) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni vsouladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji bylo vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do navrhové plochy bydleni (B.2).
Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do navrhové plochy bydleni vieobecného (BO.2). Tato Uprava je zplisobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0135 — Ing. Lubomir Moc
CJ MML 090578/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1701/4

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:  Dovoluji si vznést namitku, na zpidsob provedeni zmény v Nivrhu
Uxemni];n plinu Statutdrniho mésta Liberee u pozemku p.&.1701/4 v k.. Stary Hareoy -
682390 jehoz jsem vlastnikem, — viz p¥iloha &1

Dne 20.11.2007 jsem #idal o provedeni zmeay i ; y g s
; meny uzemniho plinu s mo! T
rodinného domku, — viz pEiloha .2 P ofnosti vystavby

Dne 24.5.2011 jsem pn:l:lal namitku ke Konceptu Uzemniho planu Liberce s Zidosti na
zménu z Plochy urbanizované zelené - zeledi rekreaéni na plochu Bydleni &isté v celém
rozsahu pozemku p.£.1701/4. - viz pFiloha &3 ]

Nimitka byla pod jednacim Eislem CJ MML 054424/11 vyhodnocena se stanoviskem —
wZ0hlednéno®, — viz priloha &.4

Vv N:’w:_-llu Uzemniho plinu Liberce — Hlavni vykres nebyla moje nimitka a souhlasné
stanovisko zohlednéno. — viz pFiloha &5

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO. POCET LISTT
ODUVODNENI:

nh'::idfm n‘n'z namitky je pf-i'prjwnvanﬁ vystavba rodinného domkn a timte #idim o umoinéni
realizace vystavby. Ze zminéného divodu ¥4dim o zaneseni zmény v rimei rozvoje dzemi do

konceptu UP a to 7 diremi Plochy urbanizované zelent - zelei rekreadni B
r = i H
v celém rozsshu pozembku p.&.1701/4, cni na plochu Bydleni &sté

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1701/4 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ) a severovychodni a
jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni (BC)

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a severovychodni a
jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a severovychodni a
jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhova plocha bydleni (B.2.15.70.p) a severovychodni a
jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni (B),
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Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): ndvrhova plocha bydleni (B.2.15.70.p) a severovychodni a
jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni (B),

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): navrhovd plocha bydleni vSeobecné
(BO.2.15.70.p) a severovychodni a jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni vSseobecné (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): navrhova plocha bydleni vSeobecné (B0O.2.15.70.p) a severovychodni
a jihovychodni ¢ast stabilizovana plocha bydleni vSeobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch urbanizované zelené — zelené rekreacni.
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zahrnout cely pozemek do zastavitelnych ploch pro bydleni z divodu vystavby
rodinného domu. Ktomu déle uvadi, 7e podédval ndmitku ke konceptu UP (2011), ktera byla
vyhodnocena se stanoviskem ,zohlednéno”. Pfesto cely pozemek nebyl zahrnut do plochy bydleni.
Podatel dale uvadi, ze dne 20. 11. 2007 pozadal o zménu Uzemniho planu na pozemku, kterd by
umoznila vystavbu rodinného domu.

V konceptu UP (2011) byl pozemek z vét§i ¢asti zafazen do ploch vefejnych prostranstvi — zeleri a jeho
severovychodni a jihovychodni ¢ast do stabilizované plochy bydleni. Toto funkéni vyuzZiti bylo
stanoveno s ohledem na podminky v Uzemi, kdy se pozemek nachazi v blizkosti mistni komunikace,
ktera svoji dopravou zplsobuje emise a imise. Tim negativné ovliviiuje pohodu bydleni. Proto pozemek
neni vhodny pro rozsifovani zastavby pro bydleni.

Pfesto v rdmci vyhodnoceni projedndni konceptu UP (2011) byla ndmitka na zékladé vyhodnoceni
souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly tzemniho planovani vyhodnocena tak, ze se
ma provéfit, zda je mozné na celém pozemku vymezit plochu pro bydleni. Tento pozadavek byl
schvélen Zastupitelstvem vramci Pokynl 2012, ve kterych je v kapitole G. ,Pokyny vyplyvajici
z ndmitek a pfipominek, které byly zohlednény” bodé 5. , Provéfit moznost vymezeni plochy pro” ,a.
bydleni na pozemcich:” uveden pozemek.

Pokyn byl provéren tak, Ze vymezit plochu pro bydleni na celém pozemku neni, jak je jiz uvedeno vyse,
vhodné, proto v navrhu pro spolecné jednani (2012) a navrhu pro verejné projednani (2013) nedoslo
ke zméné funkéniho vyuziti na pozemku. Zde je nutné uvést, Ze schvaleni pokynu spocivajiciho v
provéfeni moznosti vymezeni plochy pro bydleni na pozemku neznamena, Ze na pozemku bude
automaticky vymezena plocha pro bydleni. Pokynem totiz nebylo schvaleno, Ze se na pozemku vymezi
plochy pro bydleni, ale bylo schvaleno, Ze se provéfi moznost, zda je mozné na pozemku vymezit
plochu pro bydleni.

K podatelové zmince o podané Zadosti na zménu Uzemniho planu je nutné fici, Ze podani Zadosti na
zménu Uzemniho planu automaticky neznamen3, Ze dojde ke zméné funkéniho vyuzZiti pozemku podle
podatelova poiadavku. Zadosti o zménu Gzemniho planu se pouze deklaruje poZadavek, jeho?
pfipadné zohlednéni se bude odvijet aZz od procesu potizeni Uzemniho planu. To znamen3, Ze v ramci
pofizovani tzemniho planu se bude fesit, zda je moZné pozemek zahrnout do poZadovaného funkéniho
vyuziti. Na zménu Uzemniho planu neni pravni narok, protoZe do procesu potizovani zmény uzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjekt(” napfiklad dotéené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
rlzné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zi¢astnéni budou souhlasit s poZzadovanym funkénim

vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

V ramci tvorby nového ndvrhu pro spolecné jednani (2016), ktery byl zpracovan na zédkladé Pokynd pro
zpracovani nového navrhu uUzemniho planu (2015), které schvdlilo Zastupitelstvo po verejném
projednani navrhu (2013) a ¢imz vratilo projednani Uzemniho planu Liberec do faze spolecného
jednani, byla znovu provérena moznost vymezeni plochy pro bydleni na celém pozemku. Na zakladé
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zjisténi stavajicich podminek na pozemku véetné jeho okoli, bylo konstatovano, Ze je mozné cely
pozemek zahrnout do ploch pro bydleni. Pozemek je po svém obvodu oplocen a z jihovychodni ¢asti
navazuje na plochu pro bydleni. Cely pozemek byl zahrnut do zastavitelné plochy pro bydleni jako
nahrada za jiné vyrazené zastavitelné plochy pro bydleni a pro uspokojeni rozvojovych potieb ve vazbé
na obytnou zastavbu a pfipravenou infrastrukturu. Pozemek bude i nadale negativné ovliviiovan
stavajici prilehlou komunikaci, proto byla v kapitole C.6.0.2 zavazné ¢asti Uzemniho planu Liberec pro
pozemek stanovena podminka, ze pred umistovanim stavby bude mérenim prokazano dodrzovani
hygienickych limitd hluku ze stabilizovanych ploch pro dopravu v budoucich chranénych prostorech
staveb.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do navrhové plochy bydleni
(B.2.15.70.p) a jeho severovychodni a jihovychodni ¢ast do stabilizované plochy bydleni (B). Nasledné
byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zafazen do
navrhové plochy bydleni vseobecného (B0.2.15.70.p) a jeho severovychodni a jihovychodni ¢ast do
stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO). Tato Uprava je zplisobena prechodem na jednotny
standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0158 — Alfa 96
CJ MML 093068/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1544/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Souhlasime se soufasnym ndvrhem tzemniho plinu mésta Liberce, ktery pro dané izemi na
pfedmétném poremku p.&. 1544/1 pfedpoklada plochy smi%ené centrélni.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LIST!
ODUVODNENT:

Pro piedmétny pozemek p.&. 1544/1 méame platné rozhodnuti o umisténi stavby, &.j.

SU/2/857A/95-Be ze dne 21.4.1995, pravni moc rozhodnuti ze dne 21.5.1993, ve znéni zmén
tohoto rozhodnuti ze dne 19.7.1996 pod &j. SDU/7120/1760/96-Dv, ze dne 12.4.1999 pod &.j.
SDU/7120/1595/99-Dv a ze dne 20.6.2001 pod &j. SUU/7120/3034/2001-Re. Platnost
rozhodnuti o umisténi stavby potvrzujeme ddle stanoviskem Stavebniho (fadu v Liberci
vydanym dne 13.6.2006.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1544/1 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy smiené centralni (SC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy smisené centralni (C3), stfedni ¢ast pozemku
navrhové plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy smisené centrdlni (C3),
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy obc¢anské vybavenosti — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy ob¢anské vybavenosti — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): ndvrhové plochy obcanské vybavenosti — sportu
(08),

Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy obéanské vybavenosti — sportu (OS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul zdpadni ¢ast pozemku do navrhovych ploch sportu a rekreace — areal
sportovist, vychodni ¢ast pozemku do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — zelené rekreaéni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel uplatnil ndmitku, ve které souhlasil s navrzenym funkcénim vyuziti ,plochy smisené centralni”
na pozemku parc. ¢. 1544/1 v katastralnim Uzemi Stary Harcov, protoZze mu toto funkéni vyuziti
umoznuje realizovat obchodni a sportovni aredl, na ktery mu dne 21. 4. 1995 vydal stavebni urad
v Liberci Gzemni rozhodnuti ¢. j. SU/857A/95-Be - umisténi stavby obchodniho a sportovniho areélu
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vCetné inZenyrskych siti, které nabylo pravni moci dne 21. 5. 1995 (dolozZeno v pfiloze namitky). Toto
Uzemni rozhodnuti je platné, protoZe podle ustanoveni § 93 odst. (4) pism. a) stavebniho zdkona bylo-
li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno pravomocné stavebni povoleni nebo jiné
obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich predpisl, nebo nabyl-li v dobé jeho
platnosti pravnich ucinkd souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru, tak Uzemni rozhodnuti
nepozbyvé platnosti. Cast staveb byla jiz povolena a zkolaudovana (Squash aréna, Tesco Liberec).
Dotéené organy nemély vramci vefejného projednani konceptu UP (2011) proti navrienému
funkénimu vyuziti namitek, protoze jiz v izemnim planu z roku 2002 bylo zdpadni ¢asti pozemku
navrZeno zastavitelné funkéni vyuZiti plochy sportu a rekreace. Rovnéz se jedna o pozemek, ktery se
nachazi v zastavéném Uzemi mezi dvéma komunikacemi a uprostfed zastavby. Na pozemku se
nenachazi vzrostld zelen. V ndvrhu tzemniho planu pro vefejné projednani byl cely pozemek zatazen
do ploch smisenych centralnich.

Po verejném projednani (2013) doslo k vyhodnoceni vysledkl projednani, v ramci kterého byla resena
i tato namitka. Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové
zastupitelstvo mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy uréeny zastupitel
pro Uzemni planovani. Uréeny zastupitel se seznamil s vysledky vefejného projednani navrhu dzemniho
planu a na zdkladé toho poZadoval v dokumentaci ndvrhu dzemniho planu zmény, které uz mély vliv
na projednanou koncepci a neslo by je vyresit v rdmci opakovaného verejného projednani. Proto musel
poftizovatel pristoupit k pofizeni nového navrhu Uzemniho planu. V rdmci tvorby nového ndvrhu
uzemniho planu doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného plosného rozvoje a u pozemku podatele
doslo ke zméné, kdy pozemku bylo zménéno funkéni vyuZiti ze zastavitelnych ploch smiSenych
centralnich na zastavitelné plochy ob¢anské vybavenosti — sportu. K této zméné doslo s ohledem na
stavajici usporadani zemi. Pozemek je soucasti pasu pozemkd, ktery se nachazi mezi ulici Kunratickou,
Hrubinovou a Olbrachtovou. Tento pas je ve své zapadni ¢asti tvofen stavbami obcanského vybaveni a
to prodejnou potravin a sportovnim centrem. V dosahu téchto pozemku se nachazi pri Olbrachtové
ulici byvalé obchodni centrum Luna a pfi Kunratické ulici se nachazi benzinova pumpa a dalsi drobné
prodejny (naproti autobusové zastdvce). V novém navrhu Gzemniho planu Liberec byla zamérné
zvolena funkce sportovisté, aby na pozemcich jiZ nesla realizovat dalsi stavba pro obchodni vyuzZiti,
protozZe v feSeném Uzemi je jiz v soucasné dobé zajisténa dostatecnd nabidka, kterou neni zZadouci
rozsifovat. NavrZzené funkcni vyuziti ale jiz nemUze mit vliv na pravomocné Uzemni rozhodnuti vydané
na umisténi stavby obchodniho a sportovniho arealu véetné inZenyrskych sit. Podatel mUzZe povolené
stavby postavit v souladu s vydanymi rozhodnutimi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0169 — Miroslav Kulhavy
CJ MML 093675/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1183

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: ) ; _ -~ ;
st A B BLI o AR 7 RELED S

¥ / / ’
oo KOMEELTY .. HOUEHD.. . LLCAMIHO Pl

b BEREE. ... crrissiiin

34, Kulhavy Mirostav, byter [ - r-
dne 3.9.2009 zidost o zménu vyuZiti pozemku, dle nového tizemniho planu . Jednd se 0
pozemek v k.ii. Stary Harcov p.¢. 1183 nyni veden jako ttp — trvaly travni porost. Zadal jsem
o0 zméénu vyuZiti pozemku k vystavbé rodinného domu a na této Zadosti trvam.

Pozemek je pfimo mezi zastavbou a navazuje na pozemky BC.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1183 v k. G. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2020): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do nezastavitelnych ploch sidelni zelené (Z). PoZaduje, aby
pozemek byl uréen jako zastavitelny.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zahrnut do ploch vefejnych prostranstvi — zelené s ohledem na
zachovani stavajiciho charakteru Uzemi. Tato ¢ast Starého Harcova je charakteristicka rozptylenou
zastavbou rozmisténou ve svazich Harcovského potoka a v blizkosti lesnich komplexd. Uzemi je také
typické velkymi plochami luk, které jsou spiSe neobhospodarované. Cilem Uzemniho planu Liberec je,
aby v feSeném Uzemi byl zachovan stavajici raz tvorfeny rozptylenou zastavbou oddélenou zelenymi
plochami (lesy, louky,...). Plochy vefejnych prostranstvi — zelené byly v konceptu UP (2011) vymezeny
k zajisténi roz¢lenéni zastavéného Uzemi na mensi enklavy a k zajisténi vazby zastavénych ploch na
pfirodni rdmec mésta. Toto vyuzZiti je stanoveno v souladu s izemnim planem zroku 2002, ktery
pozemku stanovil nezastavitelné funkcni vyuZziti ,,Plochy ptirody a krajiny - travni porosty a ostatni
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plochy v krajiné“. Pozemek neni vhodné zaclefiovat do ploch pro bydleni ani s ohledem na jeho tvar.
Priimérna Sirka pozemku je kolem 6 metr(. Pozemek je rovnéz znacné svazity. Pfipadnym umisténim
stavby na pozemek by také doslo k nezadoucimu zahustovani okolni zastavby. Podatel uvadi, Ze dne 3.
9. 2009 podal zadost o zménu funkéniho vyuZiti pozemku z nezastavitelnych ploch na plochy
umoznujici vystavbu RD. Tato Zadost byla zaevidovana a byla zafazena do 61. zmény Uzemniho planu
z roku 2002 jako navrh ¢. 61/115. O této zméné rozhodlo Zastupitelstvo na svém zasedani, které se
konalo dne 26. 11. 2009, s vysledkem, Ze bude zména projednavana v ramci Uzemniho planu Liberec.
Toto rozhodnuti Zastupitelstva vSak nezakladd prdvni jistotu, Zze Zadosti bude vyhovéno. Vysledné
funkéni vyuziti pozemku je zavislé na projednani izemniho planu se vSemi zGcastnénymi stranami.
Nelze tedy argumentovat tim, Ze podani zadosti a jeji schvaleni v Zastupitelstvu znamena vyhovéni na
pozadované vyuziti. Podatel na podporu své Zadosti také uvadi, Ze pozemek je mezi zadstavbou a
navazuje na pozemky ploch bydleni Cistého. Toto tvrzeni je pravdivé. Pfesto se zastavitelnosti tohoto
pozemku nelze souhlasit. Jak je vySe uvedeno pozemek neni s ohledem na svij tvar vhodny pro
vystavbu RD. Stavba RD by na néj ani nesla umistit. Ze své vychodni strany navazuje na mistni
komunikaci. Ze své zapadni strany navazuje na pozemky parc. ¢. 1178/1 a 1182/1, které se nachazeji
v nezastavitelnych plochach vefejnych prostranstvi — zelen (VZ). Pozemek by tedy ani neslo ,rozsifit“ o
dalsi (sousedni) pozemky pro bydleni tak, aby na néj slo umistit stavbu RD.

V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru Starého Harcova lze konstatovat, Ze se
nejednd o pozemek pro vystavbu nejvhodnéjsi. S ohledem na ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho
zakona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné plochy vymezovat na zakladé prokazani potreby jejich
dalsiho vymezeni, neni vhodné tento pozemek do ploch pro bydleni zahrnout, protoZe by kvili tomu
mohlo dojit k zabrdnéni vymezeni jiného zastavitelného pozemku s vhodnéjsimi podminkami pro
vystavbu, nez ma tento pozemek. Pfi tvorbé Gzemniho planu Liberec bylo vymezenim nezastavitelné
funkce pozemku konstatovano, Ze se nejednd o pozemek, ktery by mél byt zafazen do ploch pro
bydleni. Tim se dal prostor pro vymezeni jiné plochy pro bydleni na vhodnéjsich pozemcich pro
vystavbu.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch smisenych
nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena. Pozemek byl zafazen do
nezastavitelnych stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z). V ndvrhu Uzemniho planu pro verejné
projednani byl pozemek zarazen do ploch stabilizované zelené (2)

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena pfechodem na jednotny
standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0171 — Miroslav Kulhavy
CJ MML 093679/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1706/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

]
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NAMITKA:

Y KOWCEPTY. WIVEHD U2EMNMIHE PLIpY

J4, Kulhavy Miroslav, bytem jsem koupil

pozemek v k.. Stary Harcov p.€. 1706/1 jako investici a v t€ dobé byl veden pozemek, dle

platného UP Liberce jako arealy fadovych gardi.

Pozemek pfimo navazuje na stavajici garaZe.

Pokud by pozemek ziistal zafazen dle nového UP jako zelefi byl bych finanéné poskozen a

nezbylo by mi nic jiného, nez Magistrdat mésta Liberce zaZalovat o finanéni vyrovnani.
Jvadite, Ze pozemek leZi v ochranném pasmu lesa. Nesouhlasim, les zde neni, opodél jsou

n&jaké niletové dfeviny. Je to jen dalsi omezeni ze strany Magistratu mésta Liberce,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1706/1 v k. 0. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plocha zmén v krajiné - zelen sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): plocha zmén v krajiné - zelen sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch dopravy a dopravni vybavenosti —
aredly fadovych gardzi.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zahrnutim pozemku do nezastavitelnych ploch verejnych prostranstvi — zelen
(VZ). Konkrétné neuvadi, jakou funkci by chtél na pozemku umoznit, ale z podani se dd dovodit, Ze
minimalné poZaduje zachovani pozemku v zastavitelnych plochach.
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V ndvrhu pro verejné projednani (2013) byl pfedmétny pozemek zarazen do stabilizovanych ploch
sidelni zelené s ohledem na stav v Uzemi. Pozemek je soucasti vodni plochy, kterd se nachazi i na
sousednich pozemcich parc. ¢. 1706/3 a 2502 v k. 4. Stary Harcov. Regulativ ploch sidelni zelené
umozriuje vodni plochy do 2000 m? a vodni toky. (V dokumentaci pro vydani (2022) doslo k Gpravé
v oblasti vodnich ploch a tokd, ktera v zakladni vybavenosti Uzemi (bod F.2.4.0 vyrokové ¢asti) pFipousti
ve viech plochach vodni plochy do 2000 m? a vodni toky). Pozemkem zarover protéka bezejmenny
vodni tok. Pozemek spolu se sousednimi pozemky i sohledem na existujici vodni plochu tvofi
prohluben v izemi. Konfigurace pozemku tedy neni vhodna pro vystavbu. Tim, Ze do nezastavitelnych
ploch byly zafazeny i sousedni pozemky parc. ¢. 1706/3 a 2502, postradd smysl zahrnout do
zastavitelnych ploch pozemek namitatele. Pfedmétny pozemek je Uzkého a podlouhlého tvaru, na
kterém bez sousednich pozemkl parc. ¢. 1706/3 a 2502 neni moZné realizovat jakékoliv stavby.
Pozemek sice ze své vychodni strany navazuje na pozemek, na kterém se nachazeji stavajici hromadné
gardze, ale s ohledem na vyse uvedené skutecnosti neni vhodné jej vymezovat jako zastavitelny.

Tato nezastavitelna funkce mu byla také stanovena s ohledem na koncepci usporadani krajiny zavazné
Casti navrhu pro verejné projednani (2013), ktera stanovuje pozadavek na stabilizovani souvislych
zelenych pasl v urbanizovaném Uzemi, které maji za tkol zajistovat prechod mezi volnou krajinou a
zastavbou. Zaroven maji za ukol roz¢lerovat zastavéné uzemi na mensi enklavy.

Podatel nesouhlasi s tvrzenim, ze se pozemek nachazi v ochranném pasmu lesa, protoze se v misté
nenachazi les, ale jsou zde pouze ndletové dreviny. To, zda se pozemek nachazi v ochranném pasmu
lesa, je dano tim, zda se v této 50 metrové vzdalenosti nachazi lesni pozemek. P¥i uréovani, zda se
v Uzemi nachazi lesni pozemek, se vychazi z evidence katastru nemovitosti. V evidenci musi byt u
pozemku uvedeno, Ze se jedna o lesni pozemek. V feSeném Uzemi se takovyto pozemek nachazi na
pozemku parc. ¢. 2503/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou. K vySe uvedenému je jesté nutné uvést, Ze pfi
urcovani, zda se jednd o lesni pozemek, se nevychdzi ze skute¢ného stavu v Gzemi, ale z evidence
katastru nemovitosti. Na pozemku se tedy nemusi nachazet Zadny strom. Ale bude-li v katastru
nemovitosti u pozemku uvedeno, Ze je lesnim pozemkem, tak je to lesni pozemek. Ke kazdému lesnimu
pozemku se ze zdkona vymezuje padesatimetrové ochranné pasmo lesa a vymezuje se od jeho hranice.
Kolem obvodu lesniho pozemku se stanovi padesatimetrova obalova krivka. JelikoZ vzdalenost mezi
nejblizSimi hranicemi lesniho pozemku a pozemku namitatele je 30 m, nachdzi se pozemek namitatele
ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Je tedy dotéen ochrannym pasmem lesa.

Podle ustanoveni § 25 stavebniho zakona slouzi UAP jako podklad k pofizovéani tzemniho planu. Dle
ustanoveni § 27 odst. (2) stavebniho zdkona se UAP skladaji z udajii o tzemi, které dle § 27 odst. (3)
stavebniho zakona poskytuji pofizovateli organy verejné spravy. Jednim z Gdajd o Uzemi je dle pfilohy
€. 1 &asti A k vyhlasce €. 500/2006 Sb., idaj ¢islo 37a a to vzdalenost do 50 m od okraje lesa. Tento Udaj
musi byt pfi tvorbé tzemniho planu zohlednén. V UAP je uvedeno, e pozemek parc. €. 1706/1 v k. 4.
Stary Harcov je ve vzdélenosti do 50 m od lesa, protoze pozemek parc. ¢. 2503/1 v k. 0. Vratislavice
nad Nisou je dle katastru nemovitosti veden jako lesni pozemek.

Podatel také uvadi, Ze podle zemniho planu z roku 2002 je pozemek zafazen do stabilizovanych ploch
dopravy a dopravni vybavenosti — arealy radovych gardzi a zménénim pozemku z ploch zastavitelnych
na plochy nezastavitelné by mu byla znehodnocena jeho investice.

Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni § 102 mozZnost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, vjakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla ndleZet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd Ujma v dusledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani nového uzemniho planu a jestlize k tomuto zruSeni doslo do 5 let od vydani uzemniho
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planu. Podle tzemniho pldnu z roku 2002 je pozemku navrZeno funkéni vyuZiti zastavitelné plochy
dopravy a dopravni vybavenosti — aredly radovych gardzi. Jedna se o zastavitelnou plochu, ktera je
zatim nezastavéna.

V ramci vyhodnoceni projedndani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani a i s ohledem na vyse
uvedené nebyla zohlednéna.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do plochy zmén v krajiné - zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prfechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0201 — Krista Culkova
CJ MML 097010/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 894

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU LIBEREC . |

PRILOHA - TEXT NAMITKY

Podévam timto ndmithn Kk ndvrhu vového tizeniniho pldnu, kde je pincthuhu_puzcmkﬂ M
vedena ko relen, bez moinosh jakékoliv siavby.

Mim zamérem jo minimalng 1 stavba pro ucely bydieni a rekreace. 1dedlng ve spojeni se stavbou
hospodarskehe charaktero (napr, mendi stodola).
Proto prosim o zafazeni plochy pozemkuy, nebo jeji cisti do  kvdleni cistého™ nebo | venkovského®,

Dkt
ODUVODNEN [

—

NAMITRY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLA{:\L LIBEREC |
‘——*——\——L_}

PRILOHA - TEXT ODUVODNENT

Divod podand nanutky je shutednost, re se 12 nékolik let snazim dosdlmowt momosti vzt méhe
pozenikn ke siavbe,

Popreé jpem zadala o zménu fizemnibo plann v dobe, kdy jedte nebvlo provedeno zadani anebyl
rozpracovan koucept novéle uzemniho plamy, ale na jedndul zestupitelstva bylo tenkrat hromadné
sdéleno viem ktefi podali zadost o zmeénu UP. Ze tyto budou zapracoviny a2 de novébo UP, ale nic
vmém piipadé zollednéno nebylo a tak jsem predehorim piipominkovém obdobi podavala
pamithu. WV omto eiivili jsem opét zEstila, Ze ani tentokrar se nic nezmenilo.

Nemolnt pochopit. jak e moing, 28 navzdor viem i projeviun zdmér stavhy, Flstiva st
trkov v, jaks Je. Pritomn v okeli je nékalik rodinngch domu a vilzk, na liranici pozenikn je elekifina,
vodoved a kanalizace je ziwuba 30 w s mometi napojeni.

Pozemek ma celkovou roziohn 2 848 m2, o veden na KN jako zahrada a jsem ptesvédéena, ze je
marné ua pem stavhy wmistit tak, aby bvlo vie v sounlade se stavebnim zélonem.

Dé&kuji za vadi snabu a vilioveni ménm zaman.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 894 v k. U. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ),

Dokumentace pro vyddani (2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ndvrhovych ploch urbanizované zelené - parky a parkové
upravené plochy.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zarazenim pozemku do ploch verejnych prostranstvi — zelen (VZ). Pozaduje, aby
pozemek byl zahrnut do ploch umozZiujicich alespori vystavbu 1 rodinného nebo rekreaéniho domu.

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek zafazen do ploch vefejnych prostranstvi zeler
s ohledem na podminky a stav v Uzemi. Jedna se o louku mezi stavajici zastavbou a lesnim pozemkem,
ktera plynule navazuje na hrbitov na pozemku parc. €. 893, ktery je sice v soucasné dobé nevyuzivany,
ale dosud neni exhumovany. MUze tedy byt kdykoliv obnoven. Navrzené nezastavitelné funkcni vyuziti
ma za ukol mimo jiné podpofit pietni a spolec¢ensky charakter mista vazaného i na harcovsky kostel.
Pozemek se rovnéz cely nachdzi v ochranném pdsmu lesa, coz ¢astecné na ném limituje vystavbu.
Pozemek svym umisténim na prechodu mezi obytnou a vyrobni funkci uprostfed kompaktni zastavby
a v blizkosti hibitova predstavuje jednu z mala ploch pobytové a izolaéni zelené ve vazbé na centrum
Harcova.

Pozemek byl navrZen jako nezastavitelny i s ohledem na cile o ukoly Uzemniho planovani, v rdmci
kterych se ma fesit vymezovani vefejnych prostranstvi. Tento pozemek byl zahrnut do ploch vefejnych
prostranstvi, jelikoZ je pro tento Ucel vyuZivan. Pozemek je vyuZivan vefejnosti (zejména skolnimi
détmi) ke kratkodobé rekreaci. Redit vefejnd prostranstvi vyplyva i z obecnych poZadavkd na
vymezovani ploch uvedenych v § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde se podle odstavce 5 maji vytvaret a
chranit bezpecné pristupna verejnd prostranstvi v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.
K tomu je nutné upozornit, Ze vefejna prostranstvi jsou definovdna v ustanoveni § 34 zakona o obcich,
ve kterém je uvedeno jaké pozemky se mezi né zahrnuji s dovétkem bez ohledu na vlastnictvi. Z toho
vyplyva, Ze pozemek se mlze stat verejnym i kdyz je v soukromém vlastnictvi. Podle izemniho planu
zroku 2002 se pozemek nachazel v zastavéném Uzemi, coZ znamend, Ze podminka pro vymezeni
verejného prostranstvi uvedend v § 34 zdkona o obcich, Ze se pozemek musi nachazet v zastavéném
Uzemi, je splnéna. Dle Uzemniho planu Liberec se pozemek rovnéZz nachazi v zastavéném tzemi.

Pozemek neni moZné zahrnout do zastavitelnych ploch pro bydleni i s ohledem na stanovisko
dotéeného orgdnu Magistratu mésta Liberce odboru Zivotniho prostfedi ke konceptu UP (2011), ve
kterém nesouhlasilo se zafazenim sousedniho pozemku parc. €. 896 do ploch smisenych centralnich
SC3, protoZe se jednd o lokalitu na exponovaném misté v tésné blizkosti lesa a Harcovského kostela a
protoZe se jednd o Uzemi krajinarsky cenné. Realizace zaméru do navrhované lokality by znamenala
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negativni zasah do krajinného razu, coz odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky
a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 pism. g) zakona o ochrané pfirody a
krajiny. Jestlize pozemek parc. €. 896 md vySe uvedend omezeni, tak je logicky musi mit i pozemek
podatele.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkénich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch smisenych
nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

Podatel upozornil na to, Ze uplatnil Zadost o zménu Gzemniho planu z roku 2002, ktera se méla dle
informaci ze zasedani Zastupitelstva v roce 2009 zapracovat do Uzemniho planu Liberec a nemUze tedy
pochopit, Ze v jeho pfipadé nebylo nic zohlednéno.

Pofizovatel se na zakladé uvedeného domniva, Ze podatel si informaci od Zastupitelstva vysvétlil jinak,
neZ byla myslena. Podatel spiSe dostal informaci, Ze jim podana Zadost o zménu Uzemniho planu z roku
2002 se bude fesit v rdmci pofizovani tzemniho planu Liberce. To znamen3, Ze bude zahrnuta jako
podklad pro zpracovani uzemniho planu Liberec, v ramci jehoz pofizovani se provéfi, zda je vhodné
pozemek zahrnout do ploch pro bydleni. Projektant navrhované feSeni posoudil a na zakladé vyse
uvedenych divod(l nezahrnul pfedmétny pozemek do zastavitelnych ploch pro bydleni. K podani
zadosti na zménu Uzemniho planu je nutné upresnit, Zze podani zadosti v zddném pripadé nezarucuje,
Ze ji bude vyhovéno. Podanim Zadosti na zménu Uzemniho planu se pouze deklaruje pozadavek,
kterému ale nemusi byt vyhovéno. Pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény je ¢asové narocny
proces, do kterého vstupuje mnoho subjektd jako dotéené orgéany, sousedni obce a vefejnost, které se
maiji pravo k projednavanému navrhu vyjadrovat a na zékladé jejich stanovisek nebo poZzadavkd muze
dojit k upravé dokumentace Uzemniho planu nebo jeho zmény, tedy i funkéniho vyuZiti pozemku
Zadatele o zménu Uzemniho pldnu. V Zddném pripadé nelze garantovat, Ze Zadatelem poZadované
funkéni vyuZiti pozemku nakonec na pozemku bude vymezeno. Konecné funkéni vyuzZiti pozemku je
dano vysledkem projednani tzemniho planu nebo jeho zmény a nemusi se shodovat s pozadavkem
Zadatele. Vtomto pfipadé nebyl pozemek podatele vradmci potizovani uzemniho planu Liberec
vyhodnocen jako vhodny k zastavbé, ale byl vyhodnocen, Ze je vhodnéjsi pro sidelni zelefi v ndvaznosti
na sousedstvi pozemku nachdazejiciho se v plochach obéanského vybaveni-hrbitovy (H).

Podatel je prekvapen, Ze ackoliv upozornil na to, Ze chce stavét a v okoli se nachdzi zastavba a v dosahu
jsou inZenyrské sité, tak pozemek zlistal nezastavitelny.

Z pohledu podatele Ize samoziejmé pozemek pro jeho blizkost k dopravni a technické infrastruktury a
své umisténi v blizkosti stavajici zastavby hodnotit jako vhodny pro vystavbu. Ovsem s ohledem na vyse
uvedené nemohl byt zahrnut do ploch umoZiujicich vystavbu pro bydleni nebo rekreaci. Kazdy
pozemek, ktery se zda byt na prvni pohled pro vystavbu vhodny, nemusi byt automaticky zahrnut do
ploch vystavbu umoZznujicich. Kazdy pozemek ani nemuZe byt zastavitelny. Vramci Uzemniho
planovani se sleduje poZadavek na zachovani udrzitelného rozvoje Uzemi, ktery spociva ve vyvazenosti
téi pilitd. Pilife socidlniho, ekonomického a environmentdlniho. Tyto pilife by spolu mély byt v
rovnovaze. V tomto pfipadé byl na pozemku podatele uprednostnén pilif environmentalni, protoze jej
na sousednich zastavénych pozemcich jiz nelze s ohledem na existujici zastavbu upfednostnit. Na nich
je uplatnén pilif ekonomicky a socialni. Ekonomicky v podobé umoznéni vyroby a sluzeb a socialni ve
formé bydleni. Environmentalni pilif v Gzemnim planu Liberec reprezentuji zejména nezastavitelné
pozemky zelené a spociva v zachovani nebo podporeni pfirodniho prostredi GUzemi, coZ je v tomto
pripadé feseno plochami sidelni zelenég, které byly v Gzemnim planu Liberec vymezeny pro rozélenéni
zastavéného Uzemi na mensi enklavy, zachovdni rekreaéniho potencidlu zastavéného Uzemi, zajisténi
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vazby zastavénych ploch na pfirodni zazemi mésta a intenzivni rekreacni vyuZziti krajiny. Do téchto
ploch byly zafazeny pozemky se vzrostlou zeleni dfevin a kefli, pozemky travnich porost( i zahrady s
ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuji se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta a jsou
vymezeny bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuji jak zelen
vefejnou na parkové zaloZzenych a verejnosti pristupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich
(vefejnad zelen, parky, sidlistni zelerl), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce
prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenych skupinach pfistupnych
ploch v oplocenych aredlech vyroby, obclanského vybaveni, doprovodnou zelei v pdsech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvkl pfevainé komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni souc¢asné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni,... Tyto plochy pfirozené
pronikaji podél nezastavitelnych svahl a vodotedi do stfedu mésta.

V rdmci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, zZe ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Tato Uprava je
zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.
Plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) byly vyélenény z ploch sidelni zelené a pomoci
téchto ploch se ma posilit vefejna pristupnost pozemkd verejnych prostranstvi vétsinou pokud mozno
ve vlastnictvi SML. V tomto pfipadé pozemek ve vlastnictvi SML neni, ale z vySe uvedeného vyplyva, Ze
pozemek jiz ted slouzi k vetejné funkci, a proto byl zahrnut do ploch PZ.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0208 — Ing. Ota Frihauf
CJ MML 090848/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1205/4, 1205/5, 1205/6

Rozhodnuti: Ndmitce se cdste¢né vyhovuje.

Text namitky:

Zeela zasadné nesouhlasim
a) se zafazenlm predméiné plochy parcel 205/4, 1205/5, do ploch smisenych centralnich (B2) a dale

b} parcel p.€. 1206/8 do ploch vefejného prastranstvi kominkace (VK)

Darazné poZaduji zpétné zafazeni vyde uvedenych pozemk( do ploch obytnych smigenvch (B2
tak, aby uvedené plochy | naddle odpovidaly specifikaci funkéniho vyuitl dle platného UP mésta
Liberce {]. bydleni gisté - BE).

ODUVODNENI :

Die navrhu Gzemniho planu mésta Liberec mé na pozemcich oznadenych jako lokality 3.08.G32,30.40
a 3.12.C3.30.40 dajit k vytvofeni obytného centra s vefejnym prostranstvim

V ramei uvedenych ploch jsou timto zpisobem vymezeny | pazemky p.p.& 1205/4, 120575, 12056186,
které jsou v mém viastnictvl,

s

Pozemky p.¢. 1205/4, 1205/5, 1205/6 jsem keupil s jednoznaénym zamérem vystavby rodinného
domu v dzem| s patfitnou exkluzivitou, vysekou pfirodn] krajinnou a estetickoy hodnotou, kterd je
tunfena nejen vzrostiou zeleni na p.p.&. 1204/2, ala | blizkosti lest a remizkd patficich do chranéné
oblasti Jizerskych hor obklopujlcl celou lokalitu Na Skfivanach.

Na jednom z mych pozemki p.p.¢. 1205/ bude v souladu s platnym UP mésta Liberce a
doekumnenterm Uzemni studie Stary Harcov — Na Skfivanech® umistén radinny dim a celd placha
zbylych pozemkl bude oplocena a vyuZivana jako zahrada k rodinnému domy, VynaloZil jsem nemalé
finantni prostiedky na sjednocent tff vige zminénych parcel tak, abych si vytvofil velmi soukromy
prosfor pro své bydleni.

V dobé, kdy jsem uvedené pozemky zakoupil, a stejna tak | dnes, byly a jsou uvedené pozemky
v platném dzemnim plénu mésta Liberce z roku 2002 zafazeny v plochach bydleni Eistého a dle
platnych regulativl (viz kapitola 3.3.4) je uvedena plocha uréena pro vstavbu redinnych domi.

Shodné je uvedena plocha z urbanistického | koncpeéniho hlediska charakterizovana i ve EZpracovang

Uzemnl studii Stary Harcov ~ Na Skifivanech z roku 2005, kterd fesi dané dzemi vé&. vdech technickych
naleiitost,
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Tyto dva zminéné strategické dokumenty mésta, byly rozhodujicimi podklady pfi mém

rozhodovani o koupi pfedmétnych parcel pro plinovanou vistavbu rodinného domu pravé

v lokalite Na Skfivanech.

Mavrh UP miésta Liberac zafadil mé pozemky (spalu s okainimi parcelami p.p.&. 1206/13, 12068/18,
1206/44, 1206/45, 1205/7, 1205/8) do ploch smiSenych centrélnich SC4 - t]. lokalits 3.08.C3.30.40.,
&lmZ mafi me investice udélané v dobré vife, coZ hodlam i soudné v pipadé potfeby fesit

VZnlegem K navrzenym podminkam vyuzitl uvedenych ploch, které vistavbu rodinného domu
nepfipoust, s takto navrZzenymi plochami B2 zésadné nesouhlasim. MoZnou vystavbou a2
nékolikapodiaznich bytovych domi v pfimém sousedstvi myeh pozemki dojde

k nenavratnému poskozeni, kvality hydleni v uvedené lokalitd vEetné nevratnéhe porugeni jeho
vysoké krajinné a estetické hodnoty, kterou velmi dirazné poZzaduji nejen zachovat a
podporovat, ale i dile rozvijet.

NavrZeny ndvrh UP zcela ignoruje platné tzemni rozhadnutl o urmistanl stavby &.j.
SUUR/T120/228801/09-Vn. Ze dne 18.3.2010, vydané stavebnim ufadem MML. Timto UR byla
umisténa stavba ,Infrastruktura Na Skiivanech — Stary Harcov, 1l etapa®, kterd zahrmuje umisténi
komunkaci & zepvnénych ploch a cbjektd technické infrastruktury (splagkove deéfové kanalizace,
wvodovad, plynovod, rozvody vysokého a nizkého napét, a).). Ve virokove &asti tohoto rozhodnuti se
vislovné uvadi, 2e se jedna o zajisténl technicke infrastruktury pro planovanou vistavbu radinnych
domi ,Na Skfivanech” s napojenim na inZenyrské sité a komunikace méstalLiberec, Tak jak to
pozaduje jiZ | zmin&na , Gzemnl studie® Ing. arch. Zmika.

Vydané dzemni rozhadnutl nenl v ndvrhu UP zohlednéno, pfestode prave feden| dopravnl & technické
infrastrukiury byle podminkou, kterou podminil dosud platny Uzemni plan i remni stidia. wietawho
rodinnych doml v pfedmétné Iokalité, a bez spinéni této podminky nebylo moa2n & dosud v t&to lokalite

zapoCit prace na vystavbé rodinnych domi.

Piochy lokality Na Ekfivanech jsou z mnoha ji2 uvedenych divedd idedini pro fegenl velmi kvalitni
zastavby rodinnych domi. Prehodnoceni zafazeni uvedenych ploch je 2 mého pohledu jednoznaéné
zcela nepfiméfeny, nebajim se fici brutaini zdsah do meého viastnického prava. Navrhovana rozsahls
vystavba centralniho bydleni v dane lokalité by ve svém disledku znamenala vyznamné snizen|
exkluzivity a kvality zdejsiho bydleni, pro viechny majitele okolnich pozemkd, kiel stejné jako ja
zakoupili stavebni pozemky se zamérem vystavby rodinného domu.

Dovoluji si Vas laskavé upozomit na zdkladnl fakt, ktery vam zfejmé dosud unika, Uvedend pozembky
jsou v mém vlastnictvi, tj.soukromé osoby. K uskuteénéni zaméru obsaZeného v koneeptu UP by
bylo prato nuiné se dohodnout s viastniky téchto nemovitest! (coZ ze své strany pfedem vyluguji...}
nebo uvedene pozemky vyviastnit. V pfipadé vyviastfiovaciho flzeni by mésto muselo prokazat, 2e
vefejny zajem na dosaZeni tohote Uéelu pfevaduje nad zachovanim dosavadniho pravniho stavu,

Doufam, Ze v tomto pipadé nevitézl tlak developerl na vytvaten! ploch s pfevahou bytovych domi s
nezbytnou spojitosti ploch vefejného prostranstvl, . plochy centralniho bydleni. Urgité nejsem
OsaMocEn Ve svem nazory, 2e takové plochy patfi z hiediska koncepce UP do centrainich sekiori
mésta Liberce, a to tak, aby byl architektonicky raz vistavby vhodné zatlenén do okolni zéstavby,
nikoli jejich umistovanl v okrajowych zelenych sektorech mésta, jako je tfeba nase |okalita Na
Skfivanech. Navic v soutasnosti nabidka takového bydleni znacné pfevyiuje potavku, tudiz neni
divod néco podobného v Liberci podporovat nato# rozéifovat.

Dgun!u_!i g soudasns dat do vageho povadomi skutednost, #2 s toute namitkou byla poddna |
pfipominka vztahujici se k pfedmétnym pozemkim v mém viastnictvl, kters se vztahuje na vyuziti
ploch lokality 3.08.C3.30.40 a lokality 3.12.C3.30.40,

V PRIFADE, £E MUJE NAMITKA NEBUDE UZNANA, VYUZIJI SVEHO ZAKONNEHO PRAVA A
OBRATIM SE V TETO VECI NA VEREJNOPRAVNI 50UD.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1205/4, 1205/5, 1205/6 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. €. 1205/4 navrhové plochy smidené centrélni (SC4), parc. €. 1205/5 navrhové
plochy smiSené centralni (SC4), jizni cip navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK), parc.
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¢. 1205/6 stabilizované plochy smiSené nezastavitelné (SN), zdpadni cip navrhové plochy verejnych
prostranstvi komunikace (VK),

(g

Navrh pro spolecné jednani (2012): parc. ¢. 1205/4 navrhové plochy smisené centralni (C3), parc.
1205/5 navrhové plochy smiSené centralni (C3), jizni cip stabilizované plochy sidelni zelené, parc.
1205/6 stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

(g

Navrh pro verejné projednani (2013): parc. ¢. 1205/4 navrhové plochy smisené centralni (C3), parc.
1205/5 navrhové plochy smiSené centralni (C3), jizni cip stabilizované plochy sidelni zelené, parc.
1205/6 stabilizované plochy sidelni zelené (2),

(g p(

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): parc. ¢. 1205/4 navrhové plochy bydleni (B.2), parc. ¢. 1205/5
navrhové plochy bydleni (B.2), jizni cip stabilizované plochy sidelni zelené, parc. ¢. 1205/6 severni ¢ast
navrhové plochy bydleni (B.2), jizni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): parc. ¢. 1205/4 navrhové plochy bydleni (B.2), parc. ¢.
1205/5 navrhové plochy bydleni (B.2), jizni cip stabilizované plochy sidelni zelené, parc. ¢. 1205/6
severni ¢ast navrhové plochy bydleni (B.2), jizni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy néavrh pro opakované vefejné projednani (2021): parc. ¢. 1205/4 navrhové plochy bydleni
vSeobecného (BO.2), parc. ¢. 1205/5 navrhové plochy bydleni vseobecného (BO.2), jizni cip

stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc. €. 1205/6 severni ¢ast navrhové plochy bydleni
vSeobecného (BO.2), jizni ¢ast stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): parc. ¢. 1205/4 navrhové plochy bydleni vseobecného (BO.2), parc.
¢. 1205/5 navrhové plochy bydleni véeobecného (BO.2), jizni cip stabilizované plochy zelené sidelni
(2S), parc. ¢. 1205/6 severni ¢ast navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.2), jizni ¢ast stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do névrhovych ploch bydleni ¢istého.
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy smiSené centrdini, plochy vefejnych prostranstvi - komunikace
a plochy zelené na pozemcich a poZaduje je zahrnout do ploch pro bydleni.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zakona v ramci tvorby ndvrhu pro
verejné projednani (2013) provéfil podminky v Gzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b)
a c) stavebniho zdkona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemklm funkéni vyuziti
plochy smiSené centrdini a plochy sidelni zelené.

Funkci navrhovych ploch smisenych centrélnich stanovil s ohledem na polohu pozemkd, na kterych
byly vymezeny. Byly vymezeny na pozemcich, které se nachdzeji uprostfed lokality ,Skfivan” a
v blizkosti velké rozvojové plochy pro Technickou univerzitu v Liberci. Projektant navrhnul v konceptu
UP (2011) a tedy i v tomto Uzemi lokdIni centra s navazujicimi vefejnymi prostranstvimi, protoZe by se
méla stat misty setkavani obyvatel lokality s moZnosti uspokojeni dennich, ale pokud mozno i vyssich
potieb, a tak zabranit uzavieni obyvatel do jejich domacnosti s prilezitostnou vyjizdkou automobily za
vSemi potfebami mimo obytny soubor. Plochy smiSené centrdlni jsou zvlastnim pripadem ploch
smiSenych obytnych, které maji za Ukol promisit prevazné kolektivni bydleni a vy3si obsluzné funkce
v méstském i lokalnich centrech. Tyto plochy jsou umistované v uzlovych prostorech lokalnich center
pfi dopravné zatizenych vefejnych prostranstvich, kde sohledem na charakter zastavby, jeji
urbanistickou strukturu a zpUsob dosavadniho vyuZiti neni Géelné ¢lenit Gzemi na plochy bydleni a
obcanského vybaveni a jsou vidy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.
Projektant UP v tomto pfipadé nevychazel z Gzemniho planu z roku 2002, protoze vymezeni téchto
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lokalnich center uptfednostnil s ohledem na jejich funkci a spolecensky pfinos nad potfeby jednotlivci.
Projektant UP, jako opravnéna osoba pro tvorbu izemné planovaci dokumentace, md moznost v ramci
tvorby nového tUzemniho planu takto zdsadné zménit koncepci usporadani tzemiv souladu s § 43 odst.
(1) stavebniho zakona. Pti tvorbé nového uzemniho planu nemusi byt pfihlizeno ke koncepci stanovené
v predeslém Uzemnim planu, protoze Uzemni plan znova komplexné fesi celé uzemi a pfi tom mu
mohou vyplynout poZadavky na uspofadani Gzemi jiné, nez mél tzemni plan predesly. Uzemni plan se
vidy tvofi na zakladé platné legislativy, podkladl platnych v dobé jeho tvorby a nejaktudlnéjsich
poznatkl a trendd, které mohou byt jiné, nez byly pfi tvorbé predeslého izemniho planu. Neznamena
tedy, ze kdyz v predeslém Gzemnim pldnu byly pozemky zahrnuty do ploch pro bydleni, Ze je novy
uzemni plan musi automaticky prevzit.

Funkci ploch sidelni zelené stanovil s ohledem na lesni pozemky, které se nachazeji vychodné od
pozemkl podatele. Tyto plochy maji zajistit roz¢lenéni zastavéného i nezastavéného tzemi na mensi
enklavy a zajistit vazbu zastavitelnych ploch na ptirodni rdmec mésta. Slouzi ke stabilizaci a posileni
promiSenosti krajinnych prvkd. Pozemky jsou ,,naraznikovym pasmem® mezi zastavbou a lesem. Tato
koncepce vychazi z pozadavku zadani UP, ve kterém bylo v kapitole f) poZzadavky na ochranu a rozvoj
hodnot Uzemi projektantovi UP ulo?eno, aby postupoval citlivé s ohledem k ochrané pozemk
urcenych k plnéni funkci lesa a respektoval pokud mozno 50 m pasmo od okraje lesnich pozemk a aby
zastavitelné plochy navrhoval tak, aby na nich bylo mozné umisténi objektl mimo minimalni pfipustné
odstupové vzdalenosti od lesa. Zaroven jsou ¢asti pozemk( soucasti zeleného pruhu, ktery ma za ukol
propojit vychodni a zdpadni nezastavitelné ¢asti lesnich pozemkad.

Navrzené feseni bylo vymezeno i s ohledem na stanoviska dotéenych organ(, uplatnénych v ramci
projednani konceptu UP (2011). Pozemky byly soucasti plochy 3.11.VK a plochy 3.08.5C4 a navazovaly
na plochu 3.12.5C4, ke kterym vyslovil nesouhlas dotéeny organ Magistrat mésta Liberce odbor
Zivotniho prostredi. S témito plochami nesouhlasil, protoze se nachdzeji v krajinarsky cenném tzemi s
rozptylenou mimolesni zeleni, remizy a loukami. Realizace zdméru na vSech vyse uvedenych plochach
by znamenala negativni zasah do krajinného razu, coZ odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny
prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zakona. Organ
ochrany pfirody a krajiny poZadoval dohodnout podminky, za kterych bude mozné vydat kladné
stanovisko (tj. sniZzeni koeficientu Kzc a vysky staveb u vSech ploch SC4, ptipadné lokalitu doplnit o
plochy verejné zelené). Dale se ktémto plocham vyjadril Krajsky urad Libereckého kraje, odbor
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ktery ve svém stanovisku pozadoval dohodnout rozsah navrzené
zmény funkcniho vyuziti, pfipadné regulativd, u lokalit 3.08.5C4, 3.12.5C4. Tyto lokality dohromady
zcela vyplnuji stavajici volny prostor mezi zastavbou a lesnim komplexem. Jedna se o zdsadni a velmi
razantni zasah do krajinného razu celé oblasti s jasné negativnim dopadem na chranéné slozky
krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor evidovan jako biotop mnoha chranénych druhi
Zivocich( (chrastal polni, jeStérka obecna i Zivorod3, slepys kiehky, mlok skvrnity). Navrhovany rozsah
nového funkéniho vyuziti je z hlediska ochrany zajmU dle § 12 a § 50 zdkona o ochrané pfirody a krajiny
nepfrijatelny. Krajsky urad pozadoval velmi vyraznou redukci navrzenych ploch na jasné oddvodnéné a
nezbytné pfipady, a to smérem od lesnich komplex(, nejlépe pouze podél ulice Na Sktfivanech, mimo
prvky USES a tyto zmény pred jejich zapracovanim do navrhu UP dohodnout. Na zakladé pozadavkd
dotcenych organ(i bylo vyvoldno dohodovaci fizeni, jehoZ vysledkem byla dohoda, Ze zastavitelné
plochy pro bydleni budou vymezovany tak, aby bylo dodrZzeno ochranné pdsmo lesa snizené na 25
metra.

Podatel dale uvadi, Ze navrh pro verejné projedndani (2013) je vrozporu s platnym uUzemnim
rozhodnutim o umisténi stavby ze dne 19. 3. 2010 ¢. j. SUUR/7120/228801/09-Vn. K vydanému
Uzemnimu rozhodnuti je nutné uvést, e pouze umistuje verejnou infrastrukturu pro planovanou
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vystavbu rodinnych domd. V zadném pripadé ale neumistuje stavby rodinnych domu a ani nevymezuje
stavebni pozemky. To znamen3, Ze jednoznacné neni uréeno, kde budou vymezeny stavebni pozemky
a umistény stavby rodinnych domu. Tim padem nijak nezavazuje k tomu, Ze bude muset Gzemni plan
na véech pozemcich vymezit plochy pro bydleni. Redeni navriené v navrhu pro verejné projednani
(2013) nebylo v rozporu svydanym uUzemnim rozhodnutim. Pfi porovnani téchto dokumentl Ize
konstatovat, e ndvrh pro vefejné projedndni (2013) nesel proti Gzemnimu rozhodnuti. Uzemni
rozhodnuti totiz umistuje pouze vefejnou infrastrukturu, ktera byla v podrobnosti nalezZejici Gzemnimu
planu do néj prevzata.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ma byt provéfeno vymezenilokality ve vazbé na zemni
rozhodnuti a moznost zachovani zastavitelné plochy dle tzemniho planu z roku 2002.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvéaleno dne 28. 1. 2015),
kterd provéfila funkéni a prostorové usporadani tzemi. Uzemni studie fesila zastavitelnost jednotlivych
pozemk@. Uzemni studie v &asti tykajici se pozemkd podatele upravila fe$eni navrzené v navrhu
uzemniho planu Liberec. Nové pozemek parc. ¢. 1205/4 a 1205/5 (vyjma jeho jizni ¢asti zahrnuté do
ploch sidelni zelené) zahrnula do ploch pro bydleni pro vystavbu 2 rodinnych dom, severni ¢ast
pozemku parc. ¢. 1205/6 zaradila do ploch pro bydleni oviem stim, ze na pozemku nepodita
s vystavbou rodinného domu. Uzemni studie nevymezila dostateény prostor pro umisténi rodinného
domu. Nevymezila jej s ohledem na vyjimku z ochrannych podminek ohroZenych druhl Zivocichl dle
§ 56 zdkona o ochrané pfirody a krajiny udélenou Krajskym Uradem Libereckého kraje odbor zivotniho
prostiedi a zemédélstvi dne 18. 11. 2014, ktery ji udélil v rdmci potizovani Uzemni studie lokality Na
Sktivanech. Konkrétné udélil vyjimku z ochrannych podminek zvlasté chranénych druhi Zivocich(
v kategorii silné ohrozenych dle ptilohy €. 1l vyhlasky €. 395/1992 Sb., pro jestérku obecnou, jestérku
Zivorodou, slepyse kifehkého a chrastala polniho ze zdkazu je rusit a poskozovat jimi uzivana sidla.
Vyjimka se udéluje pro realizaci staveb v rozsahu Uzemni studie pro lokalitu Na Skfivanech. Vyjimka
byla udélena za podminek, Ze:

1. Zastavba celé lokality bude realizovana v souladu s prostorovym vymezenim v této studii. Neménné
jsou vyliSené plochy pro vystavbu infrastruktury, plochy uréené pro stavbu vsech typ( rodinnych domu
a navazujici plochy zelené, které musi zUstat stavebné nedotéené.

2.V ptipadé stavby rodinnych dom{ je pak konecnou linii pro veskerou zdstavbu a to véetné oploceni,
je vyty€ena Cervena linie (plocha) hranice zéstavby. T. j do péasu zelené nelze umistovat zadné stavby,
ani tuto plochu béhem vystavby vyuZivat (napt. pro deponie stavebniho materidlu, zeminy a pod.).

3. Nelze zvétSovat plochy vymezené pro vysokosSkolsky aredl a pro vefejnou vybavenost. Je vsak
pfipustna zména jejich vnitfniho usporadani.

4. Veskeré zemni prace spojené s vystavbou v lokalité Ize provadét pouze v obdobi od 1. 8. do 1. 3.
bézného roku, tj. mimo hnizdéni chiastala na lokalité a mimo obdobi vyskytu plazd na lokalité.

5. Veskeré zmény v predloZené studii nebo zmény v ramci povolovani staveb je nutné prfedem
projednat s krajskym Gradem.

6. Vyjimka ma platnost po celou dobu platnosti studie, respektive po dobu, kdy bude vioZena do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti dle stavebniho zakona, nejdéle vsak do 31. 12. 2025.

lizni ¢ast pozemku parc. ¢. 1205/6 zahrnula do ploch sidelni zelené.
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Projektant UP prevzal Fedeni vyplyvajici z této Gzemni studie v podrobnosti Uzemniho planu do
Uzemniho planu Liberec. V novém navrhu tzemniho planu pro spolecné jednani (2016) s ohledem na
porizenou Uzemni studii lokality Na Skfivanech doslo ke zméné funkéniho vyuZiti pozemk( v souladu
s Uzemni studii. Pozemek parc. ¢. 1205/4 byl zahrnut mezi navrhové plochy bydleni (B.2), parc. ¢.
1205/5 mezi navrhové plochy bydleni (B.2), jizni cip mezi stabilizované plochy sidelni zelené, parc. ¢.
1205/6 severni ¢ast mezi navrhové plochy bydleni (B.2), jizni ¢ast mezi stabilizované plochy sidelni
zelené (Z).

K podateli uvadénému naruseni vlastnickych prav lze uvést, Ze z hlediska Listiny zakladnich prav a
svobod neni feceno, Ze by bylo vlastnické pravo absolutné neomezené. Vyuzivat pozemky lze pouze
v souladu s Uzemnim planem. Na funkéni vyuziti pozemku, jestli bude zastavitelny nebo nezastavitelny,
neni pravni narok. Projektant mda s ohledem na svoji kvalifikaci pravo stanovovat funkéni vyuZiti
pozemku. Samozrejmé se nemusi shodovat s poZzadavky jednotlivych vlastnik(i. Od toho se ale Uzemni
pldn projedndva, aby se pokud mozno dosahlo shody mezi vefejnymi a soukromymi zaméry, aby bylo
docileno pokud moZno kompromisniho Feseni. K této problematice existuje nalez Ustavniho soudu sp.
zn. 11 US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némz Ustavni soud vyslovil pravni nazor k €lanku 11 odst. 1 Listiny
zakladnich prav a svobod zaru¢ujicimu kazdému pravo vlastnit majetek. Ustavni soud v nélezu Fika, Ze
Listina nestanovi, ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se
pfipousti. Uzemni plan predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajm{,
konkrétné zajmu{ obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi. Bude-li mit
namitatel pocit, Ze vydanim Gzemniho planu dojde ke znehodnoceni jeho pozemkl, tak muze
postupovat v souladu s ustanovenim § 102 stavebniho zédkona.

V dalSich fazich pofizovani izemniho planu Liberec nedoslo ke zméné funkcniho vyufziti plochy, jejichz
soucasti jsou dotéené pozemky.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk( 2020 pofizovatele a
uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢&asti uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného oduvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.

Casteéné vyhovéni spociva v tom, Zze do ploch pro bydleni vieobecného nebyly zahrnuty viechny
pozemky, ale pouze pozemek parc. €. 1205/4 a &asti pozemk parc. ¢. 1205/5 a 1205/6 (jejich jizni
Casti byly zahrnuty do stabilizovanych plochy zelené sidelni (ZS)).
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0221 — Josef Krondak,

Daniela Krondakova
CJ MML 083787/13

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 2098, 2099

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlvodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 2098, 2099 v k. U. Stary Harcov (ddle jen ,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s prevahou zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

46



UP Liberec L.2.25 Stary Harcov - Navrh

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje zachovani stavebni parcely na pozemku st. p. 2098, aby mohl budovu opravit a na
zakladé toho uZivat pozemek parc. ¢. 2099. Uvadi, Ze oba pozemky v roce 2007 koupil od mésta Liberec.

V konceptu UP (2011) byly pozemky zafazeny do ploch smi$enych nezastavitelnych (SN), které vymezil
pro rozclenéni zastavéného i nezastavéného Uzemi na mensi enklavy a pro zajisténi vazby
zastavitelnych ploch na pfirodni ramec mésta, s ohledem na podminky v Gzemi. Pozemky se nachazeji
pfi pravém brfehu Harcovského potoka a podél Lukasovské ulice. Pozemky tvofi pfirozenou soucast
Harcovského potoka. Nachazi se na nich vegetace typicka pro okoli vodnich tok(. Pozemky jsou plné
pokryté zelenou vegetaci, kterd jiz zakryva stavbu na pozemku st. ¢. 2098. Pozemky se svym pfirodnim
charakterem neni vhodné zastavét. Vidy budou pfirozenou soucasti Harcovského potoka. Tvofi jeho
nivu. V této €asti Uzemi mezi Lukasovskou ulici a pravym bfehem Harcovského potoka se nenachazi
7adnd zastavba, jeliko? toto Uzemi tvofi pfirozenou souddst Harcovského potoka. Uzemni plan Liberec
chce tento stav v Uzemi zachovat, proto toto Uzemi véetné pozemk( ponechava v nezastavitelnych
plochach.

Pozemek parc. €. 2099 nelze zahrnout do zastavitelnych ploch ani s ohledem na limity, kterymi je
dotcen. Vétsina pozemku se nachazi v zdplavovém Uzemi Q 100 Harcovského potoka a také je dotcen
aktivni zénou zaplavového Uzemi Harcovského potoka. Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odGvodnénych pripadech.
V tomto pfipadé nelze konstatovat, Ze vymezeni zastavitelné plochy na tomto pozemku je tak dilezité
a nezbytné, Ze by se na ném musela za kazdou cenu vymezit zastavitelna plocha. Za vyjimecné a
odlvodnéné pripady lze povaZovat zaméry verejného charakteru, které neni mozné umistit jinam, nez
na pozemek dotéeny zaplavovym uzemim. Vétsinou se to bude tykat staveb pro dopravni a technickou
infrastrukturu. Zamér podatele neni zdmérem ve verejném zdjmu. Dle ustanoveni § 67 odst. 1 a 2
vodniho zédkona je v aktivni zoné zakdzano umistovat, povolovat a provadét stavby s vyjimkou vodnich
dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pred
povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb
pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni
a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za podminky, Ze sou¢asné budou provedena
takova opatreni, ze bude minimalizovan vliv na povodnové pratoky. Dale tézit nerosty a zeminu
zpUsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Upravy zhorsujici odtok povrchovych
vod, skladovat odplavitelny material, [atky a predméty, zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné
prekazky, zfizovat tabory, kempy a jind docasna ubytovaci zafizeni. Jelikoz ¢ast pozemku parc. C.
2099/1 se nachazi v aktivni zoné zaplavového Uzemi Harcovského potoka, tak s ohledem na vyse
uvedena omezeni v aktivni zoné, je nezadouci a i zbytecné pozemek zahrnout do zastavitelnych ploch.

Pfes Cast pozemku parc. ¢. 2099/1 prochazi lokaIni biokoridor a oba pozemky se nachazeji v 50
metrovém ochranném pdsmu lesa. V pfipadé biokoridoru neni Zadouci do jeho blizkosti umoZriovat
vystavbu, protoze biokoridor slouzi k ochrané ptirodniho spolecenstvi v misté se nachdzejiciho,
respektive k jeho migraci. Jakoukoliv vystavbu v jeho blizkosti Ize povaZovat za negativni, protoze tak
jako tak bude ptimo ¢i nepfimo zasahovat do biokoridoru. Napfiklad zamérem majitele pozemkad, ktery
je bude chtit oplotit, coZ je v pfimém rozporu s funkci biokoridoru. V pfipadé ochranného pasma lesa
je nutné vychazet z toho, pro¢ bylo vymezeno a pro¢ neni v hodné v ném umoznovat zastavbu. Bylo
vymezeno k ochrané lesnich pozemk( a k omezeni vystavby v jejich blizkosti. Kazda zastavitelna plocha
vymezena v blizkosti lesnich pozemk( vyvolava negativni vliv na tyto pozemky nebo naopak lesni
pozemky mohou vyvolavat negativni vliv na zastavitelnou plochu. CozZ nasledné vyvolava poZadavky na
predcasné kaceni lesa nebo omezeni hospodareni. Idedlni je se takovym to stfetlim vyhnout, ¢ehoz Ize
jediné docilit vymezenim nezastavitelné plochy, kterd neumozni vystavbu neslucujici se s existenci lesa.
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Na pozemku st. ¢. 2098 se dle katastru nemovitosti nachazi budova bez &isla popisného nebo
evidencniho a dle stavu v Uzemi se nachazi zchatrala budova. Proto Uzemni plan Liberec tento pozemek
zahrnul do zastavéného Uzemi, ale zaroven zahrnul do nezastavitelnych ploch sidelni zelené, které
neumozniuji novou vystavbu na pozemku. Kdyby nebyla stavba ve stavu v jakém je, tak by ji podatel
mohl uzivat bez ohledu na funkci stanovenou Uzemnim planem Liberec. JelikoZ stavba vykazuje znac¢né
poskozeni, stfecha je z ¢asti rozpadla, nosné konstrukce vykazuji znaky poskozeni, stavbu jiz bez
povoleni stavebniho Ufadu obnovit nepujde. To by stavebni Ufad vydat nemél, jelikoz zdmér obnovy
by nebyl v souladu s Uzemnim planem Liberec ani s Uzemnim planem z roku 2002.

V rdmci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkénich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z). Kategorie ploch smiSenych
nezastavitelnych byla zrusena. Plochy sidelni zelené maji obdobnou funkci jako plochy smiSené
nezastavitelné.

Vramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka tykajici se
pozemku na zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly izemniho
planovani vyhodnocena tak, Ze ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasi. Z tohoto vykresu je zfejmé, Zze pozemek byl
zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho planu Liberec se vymezuje
nad vSemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti k zajisténi prostorového oddéleni urbanizovanych
Casti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou
vedenou v maximdlné mozné mite v pfirodnim prostifedi. Tyto pdsy pres svou nespojitost z hlediska
majetkopravniho a verejného pristupu tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rlizného
charakteru - vefejna, vyhrazena, soukroma, ktera kromé verejného pristupu plni vsechny funkce zelené
— prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvuli jejich
idedInimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych dom. Zelené pasy propojuji rekreacéni
oblasti v trasach pfirozenych pfirodnich koridorl prevazné na vymezenych plochach sidelni zelené
v Eastém prekryvu s prvky USES a zaplavovym Gzemim. Sitka zelenych pasii je proménnd a vyplyva ze
zasady, Ze jejich nedilnou soucasti musi byt verejnd komunikace zajistujici prostupnost izemi v jejich
koridoru a vymezena v UP nebo se znalosti mistnich pomérd a limitl realné realizovatelna dle
regulativil UP. Zahrnutim pozemk do zeleného pdsu je potvrzena jejich nezastavitelnost.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Tato Uprava je
zplsobena prechodem na jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR.
Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) byly vyélenény z ploch sidelni zelené a pomoci
téchto ploch se ma posilit vefejna pristupnost pozemku verejnych prostranstvi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0228 — Ladislav David
CJ MML 087663/13
katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1380/1 (v pribéhu pofizovani se feSena ¢ast pozemku oddélila a dostala parcelni
¢islo 1380/7)

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1380/7 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:
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Koncept UP (2011): stabilizované plochy nezastavitelné specifické (NS),

Navrh pro spolecné (2012) jednani: stabilizované plochy lesni (L),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy lesni (L),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy lesni (L),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy lesni (L),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy lesni (L),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy lesni (LE).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch ptirody a krajiny — lesni porosty.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zaradit ¢ast pozemku (modfe vyznacena ¢dst pozemku v zakresu do KN, kterd byla
v pribéhu poftizovani UP oddélena od pozemku parc. €. 1380/1) do ploch sportovnich, protoze je
funkcéné i majetkové spojena s arealem ekocentra.

V navrhu pro spolecné (2012) a vefejné (2013) projednani byl pozemek zarazen do stabilizovanych
ploch lesnich s ohledem na stav a podminky v Gzemi. Pozemek byl dle evidence katastru nemovitosti
evidovan jako lesni pozemek a byl souéasti pozemku parc. ¢. 1380/1. Na pozemku se nachazela vzrostla
lesni zelen a byl ze tfech stran obklopen lesnimi pozemky. Pozemek nebyl ve vlastnictvi podatele.

Proto byla v rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) namitka vyhodnocena v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly Uzemniho pldnovani a to tak, zZe ji nema byt vyhovéno.

Podateli nebylo vyhovéno, protozZe cilem Uzemniho planu Liberec je zde zachovat pfirodni prostiedi
bez mozZnosti umisténi jakychkoliv staveb vyjma slouZicich k obhospodarovani lesa. Podatel pro sv(j
pozadavek uvadél, ze pozemek bude funkéné i majetkové spojen s aredlem ekocentra, na které bylo
vyddno Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

v

Stavebni ufad vydal Gzemni rozhodnuti ¢. j. SURR/7130/049612/12-paz na revitalizaci Harcovské
stfelnice spocivajici ve vystavbé vodniho domu na pozemcich parc. ¢. 1242/1, 1242/2 a 1383. Dile
vydal stavebni povoleni €. j. SURR/7130/071702/12-paz na revitalizaci Harcovské stfelnice spocivajici
ve vystavbé vodniho domu, které se tykalo pozemkd parc. ¢. 1242/1,1242/2, 1383, 1384. Z uvedeného
vyplyva, Ze pozemek nebyl zahrnut do zmifilovaného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
V soucasné dobé (srpen 2021) pozemky nejsou nijak vyuzity. Zminovany zamér stale nebyl realizovan.
Nebyly na ném zahajeny Zadné prace. Zatim doslo pouze ke zbourani byvalych budov vyuzivanych pro
strelnici, ze kterych se postupné stala louka, ktera slouzi jako utocisté pro lesni zvér.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

50



UP Liberec L.2.25 Stary Harcov - Navrh

Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0229 — Matuska Karel
CJ MML 086125/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 2090/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
Opétovne #4ddm o zalenéni uvedeného pozemku v novém (zemnim planu jako stavebni pro
vystavbu RD nebo alespofi jeho vyznatenou cast v zakrese.

ODUVODNENI:

Pozemek se nachdzi pfi ulici Lukaovskd v Sarové linii zastavéné rodinnymi domy.Z obou
stran navazuje na stavebni pozemky.Méd bezproblémovy piistup z hlavni
komunikace.Pfipojenf na inZsité je zde feSitelne.

/
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2090/1 v k. U. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zatfadit pozemek nebo alespon jeho vyznacenou ¢ast do zastavitelnych ploch pro
bydleni.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zafazen do ploch smidenych nezastavitelnych (SN) s ohledem na
podminky v uUzemi. Pozemek sice tvori proluku v zastavbé, kterou by bylo vhodné zahrnout do
zastavitelnych ploch, ale pozemek je pro vystavbu nevhodny. Jizni ¢ast pozemku navazujici na
komunikaci, na kterou by bylo s ohledem na stavajici usporadani zastavby v feSeném Uzemi pfipadné
vhodné umistit stavbu, je pro vystavbu nevhodna. Tato ¢ast pozemku je sice témér rovinata, ale je
podmacena. Je ovlivnéna existenci vodni plochy na sousednim pozemku parc. ¢. 2095/2. V této Casti
pozemku se nachazi vegetace vyskytujici se v zamokrenych Uzemich. Do severni ¢asti pozemku, ktera
neni zamokfena, neni vhodné umistit zastavbu s ohledem na jeji znacnou svazitost.
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Pozemek se také nachazi ve lll. zéné CHKO lJizerské hory. Dle planu péce CHKO JH by se v této zéné
meéla zachovdvat tradi¢ni rozptylend zastavba a méla by byt uchovdna volnd krajina. Pro novou
zastavbu by se méla prednostné vyuZivat IV. zéna a zastavéné plochy ve lIl. zoné. Zastavba by méla byt
pfednostné vazana na stavajici trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovan typicky liniovy
charakter zastavby tohoto Uzemi. Mély by se chranit pohledové exponované polohy (hfebeny,
horizonty, vrcholy, svahy). Z uvedeného vyplyvd, Ze vtéto z6né by se nemély vymezovat nové
zastavitelné plochy.

Pozemek je rovnéz limitovan vrchnim vedenim 35 KV vcetné jeho ochranného pdsma.

Pozemek byl ponechan jako nezastavitelny vzhledem ke stavajici souvislé zastavbé pfi severni strané
ulice Lukasovska, z dlivodu ponechani alespon néjaké rozptylenosti zastavby a zachovani prichodu
zvéfe mezi lesnimi porosty po obou strandch komunikace. Pozemek je poslednim nezastavénym
pozemkem v této ¢asti Uzemi. Pozemek byl navrien jako nezastavitelny s ohledem na Uzemni plan
z roku 2002, ve kterém byl rovnéz zarazen do nezastavitelnych ploch. Okolni zastavba je jiz stavajici a
souvisla a nachazi se v udoli s vodnim tokem, které je obklopeno lesnimi porosty. Souvisld zastavba
podél komunikace tvofi bariéru v pohybu zvéfe mezi témito lesnimi celky. Proto byl tento pozemek,
ktery je jiz jediny nezastavény v tomto Uzemi, ponechdan v plochach nezastavitelnych.

V sektoru 3 — vychod, do kterého spada i predmétny pozemek, byly vymezeny navrhové plochy
v jinych vhodnéjsich lokalitach tak, aby byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovaze.
Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a nasledné
projednana s dotéenymi organy.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné funkéniho vyuziti pozemku, kdy byl
zafazen do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zarazen, protoZe tyto plochy
zahrnuji pozemky trvalych travnich porost(, na kterych se nachazeji ndletové dreviny a nachazeji se
v podhorskych ¢astech. Vymezuji se po celém uzemi mésta v rozsahu a polohach odpovidajicich
pfirozenému utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu. Plochy zemédélské (K) byly v navrhu pro
spolec¢né jednani (2012) slouceny s plochami smiSenymi nezastavitelnymi (SN), jejichZ charakteristiku
v podminkdch pfiméstské krajiny spiSe splfiuji a jejichz pfipadné rozliseni by posouvalo Uzemni plan
Liberec do detailu odpovidajiciho naslednym pozemkovym dpravam.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy
zemédélské (K). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zafazen do stabilizované plochy zemédélské (AZ). Tato Uprava je zplsobena
pfechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak
0 ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

53



UP Liberec L.2.25 Stary Harcov - Navrh

Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0253 — Sdruzeni Jizerska
0. s.
CJ MML 096361/13

Katastralni uzemi: Stary Harcov

Parcelni ¢islo: 1206/18, 1206/13, 1206/15, 1206/48, 1206/46, 1206/44, 1206/2, 1206/45,
1205/7, 1205/8, 1206/47, 1205/4, 1205/5, 1205/6, 1203/6, 1202/9, 1202/12, 1202/8,
1202/14,1202/3, 1203/2

Rozhodnuti o namitce: Ndmitce se ¢dstecné vyhovuje.

Text namitky:

MAMITEA:  Nesouhlas s ndvrhem nového UP v lokalité Na Skiivanech, k.G, Stary Harcov
(odiivodnéni ndmitky viz piiloha £.1) <+ < ITUHA ift{a,f

s Zasadni nesouhlas se zafazenim parcely do kategorie ploch centrdinich
€3, znemo#iujicich vystavbu rodinnych domi (lokalita 3.08.C3.30.40 a
3.12.C3.30.40)

e Zisadné nesouhlasime se zafazenim parcel nebo jejich éasti do ploch
sidlistni zelené -Z, nebol jde o neodiivodnény zasah do soukroméeho
viastnictwi

Potadavek: zafadit pfedmétné pozemky do ploch smisenych obytnych
(BS2), aby uvedené plochy i naddle odpovidaly podminkam vyuditi
podle stavajiciho UP mésta Liberce a pFisluiné dzemni studie

e Nesouhlas s nerespektovanim stavajictho platného Gzemniho rozhodnuti
£.J. SUUR/7120/228801/09-Vn na stavbu ,Infrastruktura Ma Skfivanech-
Stary Harcov, Il. etapa®.

Pozadavek: zohlednit v NUP platné dzemni rozhadnuti.
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Pfiloha 1)  Odlvodnéni namitky k navrhu nového Gzemniho planu Liberce

MNamitka se tykd nerespektovdni platného Gzemniho rozhodnuti 2 zdméru jiného wyuditi
nékterych pozemki v rosporu se stavajicim UP v lokalit® Na Skfivanech v k.1. Stary Harcov.

Na celou lokalitu byla zpracovéna zastavovaci studie (autor Ing. Arch. Zrnik), kterd je dosud
v platnosti a kterd Gzemi komplexné fedi vietné technickych nalefitosti ve shodé se
stavajicim UP.

Podle téchto strategickych podkladl byly kupovdny pfedmétné parcely stavajicimi viastniky.

Nas zamér je v souladu s Omysly majiteld pozemk( lokality Na Skfivanech, sdrufenych
v obfanském Sdrufeni JIZERSKA, kterd mé k dispozici platné dzemni rozhodnuti na stavbu
JInfrastruktura Na Skfivanech-5tary Harcav, |l etapa”, kterd zahrnuje umist®nl komunikaci a
zpevnénych ploch a objektd technické infrastruktury (splatkova a deltovd kanalizace,
vodovod, plynovod, rozvody VM, NN, VO a SEK). V tomto rozhodnuti (jeho wrokové £dsti) se
vysiovné uvadi, e ,ufelem stavby je zajisténi technické infrastruktury pro plénovanou
lokaiity zastavby rodinnpch domd ,Na Skfivanech™ s napojénim na infenyrské sité a
komunikace mésta Liberec”). Vyfefeni této technické a dopravni infrastruktury bylo zasadni
podminkou, aby se dle stdvajiciho dzemniho planu mohla vystavba v pfedmétné lokalité
zahdjit. Navrh nového Gzemniho plinu viak toto platné dzemni rozhednuti nebere v dvahu,
pfestoie pravé fedeni dopravni a technické infrastruktury bylo podminkou platného up i
uzemni studie pre umeinéni vystavby redinnych domil.

Sdruieni Jizersk3 jif proinvestovale do fefenl této lokality cca 7,5 milKE Byla realizovdana
l.etapy infrastruktury/splaskovd a deSfovd kanalizace/ .Je dokonfena projektova
dokumentace a predlofena #4dost o vyddni staveniho povoleni na celkovou infrastrukturu.

Veikerd investice jsou zajiffovdny éleny 5) a tedy viastniky pozemki.Zména UP kterd
nerespektuje stavajici UP tedy mafi celkovou investici.Viastnici nékterych pozemki se
musell wvzddt nékrerych jejich ¢&asti pro budovani infrastruktury.Pochopitelng,dalsi
tinaneovani j& MaIne paUze B respertavanl stivajieihe stavu.

V ndyrhu nového Uzemniho pldnu zpracovatel pfedpokldda wytvofeni jakehosi lokalniho
vefejného centra, situovaného z Easti na pareeldch v horni partii lokality Na Skfivanech,
Povalujeme tenty ndvih 24 pweld oepiijately, mebul jde o neodivodnény réssh do
vlastnickych prav. K realizaci tohoto zdméru chybl zpracovateli souhlas majitell dotéenych
pozemki a ten je s velkou pravdépodobnosti nemoiné ziskat. Daldi moinosti je vyviastnénl
pozemkd, které wviak pfedpokldds prokadzani prevahy vefejného zajmu nad zachowdnim
stdvajictho pravniho stavu.

ledna 5@ (¢ parcely
1206/18,1206/13,1206,/15,1206/48,1206/46,1206/44,1206/2,1206/45,1205/7,1205/8,1206

55



UP Liberec L.2.25 Stary Harcov - Navrh

f4?,1205f4]1205!5,12D5f5,1203f6,1202!9,1202!12,1202/8,1202}lﬂu1202f3,1IUBIZ.Na
téchto parceldch je uvaiovano vybudovani lokality 3.08C3.30.40,3.12.C3.30.40

Domniviame se, fe ktomuto zaméru je tfeba wyuiit vefejny prostor a nikeli soukromy
majetek a v této souvislosti se nabizi vyuZiti blizkych pozemkd, rezervovanych pro TUL. Zde

uuuuuu

spolefenského Zivota a to zejména s pfihlédnutim k vyhledové koncentraci obyvatel. Tento
naé nazor zpracovatel Uzemnftho pldnu pfi osobnim jedndni uvital, le¢ do ndvrhu
nezapracoval.

Zavér:

s Zisadng nesouhlasime se zafazenim vyjenovanych parcel kategorie do C3 a Z
(lokalita 3.08. C3 a 3.12.C3 a Z) a poZadujeme zafadit je do kategorie B2,

e Po?adujeme, aby navrh nového Gzemniho planu respektoval stavajici platné dzemni
rozhodnuti na stavbu stavba ,Infrastruktura Na Skfivanech-Stary Harcov, |I. etapa”

e Nesouhlasime s navrhovanym Fedenim, nebot se jedna o nepfipustny a nezdkonny
zasah do soukromého vlastnictvi. Pokud nebude tato nase namitka zohlednéna,
jsme pfipraveni obratit se v této véci na vefejnopravni soud.

Vyvoj funkcniho vyuziti:

Pozemk(lm parc. ¢. 1203/6, 1202/12, 1202/8, 1202/14, 1202/3, 1203/2, 1206/2, 1206/13,
1206/18, 1206/44, 1206/45, 1205/4, 1205/5, 1205/6, 1205/7, 1205/8, 1206/46, 1206/47 (stal
se soucasti pozemku parc. ¢. 1206/45), ¢ast 1206/15, 1206/9, 1206/48 v k. u. Stary Harcov
(ddle jen ,, pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. &. 1206/2 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ),
parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy dopravni infrastruktury silni¢ni), par. ¢.
1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravni infrastruktury silni¢ni), parc. ¢. 1206/44 vyjma
jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy verejnych prostranstvi—zelen), parc. ¢. 1206/45 vyjma
jizni Casti (navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace), parc. ¢. 1205/4, parc. C.
1205/5 vyjma jizni c¢asti (ndvrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace VK), parc. ¢.
1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni ¢asti (navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace)
navrhové plochy smisené centralni (SC4), parc. ¢. 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni Casti
(ndvrhové plochy smisené centralni SC4), parc. ¢. 1206/48 vyjma severni Casti (ndvrhové
plochy verejnych prostranstvi komunikace VK) navrhové plochy verejnych prostranstvi
komunikace (VK), parc. ¢. 1206/9 severni ¢ast ndvrhové plochy verejnych prostranstvi —
komunikace a plochy smisené centralni (SC4), jizni ¢ast navrhové plochy bydleni (BC2), parc.
¢. 1205/6 vyjma zapadniho cipu (ndvrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace VK),
parc. ¢. 1202/12, 1202/8, 1202/14, 1202/3, 1203/2 vyjma severozapadniho cipu (navrhové
plochy smisené obytné BS2) stabilizované plochy smisené nezastavitelné (SN), parc. ¢. 1203/6
vyjma jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy smisené nezastavitelné SN) navrhové plochy
smiSené obytné (BS2),
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Navrh pro spolecné jednani (2012): parc. ¢. 1206/2, 1205/6, 1202/12, 1202/8, 1202/14,
1202/3, 1203/2 vyjma severozapadniho cipu (ndvrhové plochy bydleni B2) stabilizované
plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy dopravni
infrastruktury silniéni), par. ¢. 1206/18 vyjma zdpadni ¢asti (plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni), parc. €. 1206/44 vyjma jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc.
¢. 1206/45 vyjma jizni Casti (stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1205/4, parc. €.
1205/5 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8
vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené) ndvrhové plochy smiSené centraini (C3),
parc. ¢. 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (ndvrhové plochy smiSené centrélni C3),
parc. ¢. 1206/48 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1206/9 severni a vychodni ¢ast
stabilizované plochy sidelni zelené, stredozapadni ¢ast plochy smisené centralni (C3), jizni ¢ast
ndvrhové plochy bydleni (B2), parc. ¢. 1203/6 vyjma jihovychodniho cipu (stabilizované plochy
sidelni zelené) ndvrhové plochy bydleni B2.

Navrh pro vefejné projednani (2013): parc. ¢. 1206/2, 1205/6, 1202/12, 1202/8, 1202/14,
1202/3, 1203/2 vyjma severozapadniho cipu (ndvrhové plochy bydleni B2) stabilizované
plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy dopravni
infrastruktury silniéni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni), parc. ¢. 1206/44 vyjma jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc.
¢. 1206/45 vyjma jizni Casti (stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1205/4, parc. €.
1205/5 vyjma jizni Casti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8
vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené) ndvrhové plochy smiSené centralni (C3),
parc. ¢. 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (ndvrhové plochy smiSené centrélni C3),
parc. ¢. 1206/48 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1206/9 severni a vychodni ¢ast
stabilizované plochy sidelni zelené, stfedozdpadni ¢ast plochy smiSené centralni (C3), jizni ¢ast
navrhové plochy bydleni (B2), parc. ¢. 1203/6 vyjma jihovychodniho cipu (stabilizované plochy
sidelni zelené) navrhové plochy bydleni B2.

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): parc. ¢. 1206/2, parc. ¢. 1206/13 vyjma
severozapadniho cipu (plochy dopravni infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1203/6, parc. ¢. 1206/18
vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravni infrastruktury silni¢ni), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45
vyjma jizni Casti (stabilizované plochy sidelni zelené Z), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 a 6
vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma
jizni €asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1206/48 navrhové plochy bydleni (B.2),
parc. ¢. 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (ndvrhové plochy bydleni B.2), parc. ¢.
1202/12, 1202/8, 1202/14 vyjma zapadnich Casti (navrhové plochy bydleni B.2), parc. C.
1202/3, parc. ¢. 1203/2 vyjma zédpadni ¢asti (ndvrhové plochy bydleni B.2) stabilizované plochy
sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1206/9 severni a vychodni ¢ast stabilizované plochy sidelni zeleng,
zbytek navrhové plochy bydleni (B.2).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): parc. ¢. 1205/6, 1203/6,1202/12, 1202/8, 1202/14,
1202/3, 1203/2, 1206/2, parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1203/6, parc. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy
sidelni zelené Z), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 a 6 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy
sidelni zelené), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni
zelené), parc. ¢. 1206/48 navrhové plochy bydleni (B.2), parc. ¢. 1206/46, parc. ¢. 1206/15
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vyjma jizni ¢asti (navrhové plochy bydleni B.2), parc. ¢. 1202/12, 1202/8, 1202/14 vyjma
zapadnich ¢asti (ndvrhové plochy bydleni B.2), parc. ¢. 1202/3, parc. ¢. 1203/2 vyjma zdpadni
Casti (navrhové plochy bydleni B.2) stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1206/9
severni a vychodni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené, zbytek navrhové plochy bydleni
(B.2).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): parc. ¢. 1206/2, parc. ¢. 1206/13 vyjma
severozapadniho cipu (plochy dopravni infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1203/6, parc. ¢. 1206/18
vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravy silni¢ni (DX)), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma
jizni Casti (stabilizované plochy zelené sidelni ZS), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 a 6 vyjma
jiznich casti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni
Casti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)), parc. ¢. 1206/48 navrhové plochy bydleni
vseobecného (BO.2); parc. ¢. 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (ndvrhové plochy
bydleni vSeobecného BO.2), parc. ¢. 1202/12, 1202/8, 1202/14 vyjma zapadnich Casti
(navrhové plochy bydleni B.2), parc. ¢. 1202/3, parc. ¢. 1203/2 vyjma zdpadni ¢asti (ndvrhové
plochy bydleni vSeobecného (BO.2)) stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc. ¢. 1206/9
severni a vychodni ¢ast stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), zbytek navrhové plochy
bydleni vSeobecného (BO.2)),

Dokumentace pro vydani (2022): parc. ¢. 1206/2, parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu
(plochy dopravni infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1203/6, parc. ¢. 1206/18 vyjma zapadni Casti
(plochy dopravy silni¢ni (DX)), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni ¢asti (stabilizované
plochy zelené sidelni ZS), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 a 6 vyjma jiznich ¢asti (stabilizované
plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy
zelené sidelni (ZS)), parc. ¢. 1206/48 navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.2); parc. ¢.
1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (navrhové plochy bydleni vieobecného BO.2), parc.
¢. 1202/12, 1202/8, 1202/14 vyjma zdpadnich casti (ndvrhové plochy bydleni B.2), parc. ¢.
1202/3, parc. ¢. 1203/2 vyjma zapadni casti (navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.2))
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc. ¢. 1206/9 severni a vychodni ¢ast stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS), zbytek navrhové plochy bydleni vieobecného (BO.2)).

v

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pozemek parc. & 1206/2, parc. & 1206/13 vyjma
severozapadniho cipu (plochy dopravy a dopravni vybavenosti), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni
Casti (plochy dopravy a dopravni vybavenosti), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni
Casti (navrhové plochy urbanizované zelené — zelené rekreacni), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢.
1205/5, parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 navrhové plochy bydleni ¢istého, parc. ¢. 1206/48,
parc. ¢. 1206/15 vyjma severni ¢asti (navrhové plochy urbanizované zelené — zelené rekreacni)
navrhové plochy bydleni méstského, parc. ¢. 1206/9 severni ¢ast ndvrhové plochy
urbanizované zelené — zelené rekreacni, navrhové plochy bydleni ¢istého, vychodni ¢ast
stabilizované plochy urbanizované zelené — ostatni méstska zelen, zbytek navrhové plochy

bydleni Cistého, parc. ¢. 1206/46 navrhové plochy urbanizované zelené — zelené rekreacni.
Odidvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim verejné zelené a lokalniho centra v lokalité Na Skfivanech a
pozaduje vymezit na uvedenych parcelach plochy pro bydleni. Ddle poZaduje respektovat
platné izemni rozhodnuti na infrastrukturu v lokalité.
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Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zdkona v rdmci tvorby navrhu
pro verejné projednani (2013) provéril podminky v Uzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst.
(1) pism. b) a c) stavebniho zdkona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi
pozemkUm funkéni vyuZiti plochy smiSené centralni a plochy sidelni zelené. Pfi stanovovani
koncepce v lokalité Skfivan vychazel ze schvaleného zadani tzemniho planu, z dopliujicich
prazkuma a rozborl a dalSich dostupnych udaji. Zohlednil feSeni tzemniho planu z roku 2002,
ve kterém byla v tomto Uzemi navrZena trasa komunikace ,Nova lJizerska®, rozvojova plocha
Technické univerzity v Liberci a plochy pro bydleni.

Funkci navrhovych ploch smiSenych centralnich stanovil s ohledem na polohu pozemkdu, na
kterych byly vymezeny. Byly vymezeny na pozemcich, které se nachazeji uprostred lokality
,Skfivan“ a v blizkosti velké rozvojové plochy pro Technickou univerzitu v Liberci. Projektant
navrhnul v konceptu UP (2011) a tedy i v tomto Gzemi lokaIni centra s navazujicimi vefejnymi
prostranstvimi, protoze by se méla stat misty setkavani obyvatel lokality s moznosti uspokojeni
dennich, ale pokud mozno i vysSich potfeb, a tak zabranit uzavieni obyvatel do jejich
domacnosti s pfilezitostnou vyjizdkou automobily za vSemi potfebami mimo obytny soubor.
Plochy smiSené centralni jsou zvlastnim pripadem ploch smiSenych obytnych, které maiji za
ukol promisit prevazné kolektivni bydleni a vyssi obsluzné funkce v méstském i lokalnich
centrech. Tyto plochy jsou umistované v uzlovych prostorech lokalnich center pfi dopravné
zatizenych vefejnych prostranstvich, kde s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou
strukturu a zpusob dosavadniho vyuziti neni uUcelné clenit Uzemi na plochy bydleni a
obcdanského vybaveni a jsou vidy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch dopravni
infrastruktury. Projektant UP vtomto pfipadé nevychazel z Gzemniho planu z roku 2002,
protoZze vymezeni téchto lokdlnich center uprednostnil s ohledem na jejich funkci a
spolecensky prinos nad potieby jednotlivcd. Projektant UP, jako opravnéna osoba pro tvorbu
uzemné planovaci dokumentace, md moznost v ramci tvorby nového Uzemniho planu takto
zdsadné zménit koncepci usporadani tzemi v souladu s § 43 odst. (1) stavebniho zdkona. Pfi
tvorbé nového Uzemniho planu nemusi byt pfihlizeno ke koncepci stanovené v predeslém
uzemnim planu, protoze Uzemni plan znova komplexné fesi celé Uzemi a pfi tom mu mohou
vyplynout poZadavky na usporadani Gzemi jiné, nez mél zemni plan predesly. Uzemni plan se
vidy tvofi na zdkladé platné legislativy, podklad( platnych v dobé jeho tvorby a
nejaktualnéjsich poznatk(l a trend(, které mohou byt jiné, neZ byly pfi tvorbé predeslého
uzemniho planu. Neznamena tedy, Ze kdyz v predeslém tzemnim planu byly pozemky zahrnuty
do ploch pro bydleni, Ze je novy Uzemni plan musi automaticky prevzit.

Funkci ploch sidelni zelené stanovil s ohledem na lesni pozemky, které se nachazeji vychodné
od pozemku podatele. Tyto plochy maji zajistit roz¢lenéni zastavéného i nezastavéného Uzemi
na mensi enklavy a zajistit vazbu zastavitelnych ploch na pfirodni rdmec mésta. Slouzi ke
stabilizaci a posileni promisenosti krajinnych prvkd. Pozemky jsou ,ndraznikovym pasmem®*
mezi zastavbou a lesem. Tato koncepce vychazi z pozadavku zadani UP, ve kterém bylo
v kapitole f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi projektantovi UP uloZeno, aby
postupoval citlivé s ohledem k ochrané pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa a respektoval
pokud mozno 50 m pasmo od okraje lesnich pozemkU a aby zastavitelné plochy navrhoval tak,
aby na nich bylo mozné umisténi objektd mimo minimalni pripustné odstupové vzdalenosti od
lesa. Zaroven jsou do téchto ploch zafazeny pozemky, které maji vytvorit zeleny pruh k
propojeni vychodnich a zapadnich nezastavitelnych ¢asti lesnich pozemkd.

NavrZené fesSeni bylo vymezeno i s ohledem na stanoviska dotéenych organ(, uplatnénych
v rdmci projednani konceptu UP (2011). Pozemky byly soué&asti plochy 3.11.VK, 3.08.5C4,
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3.12.5C4, ke kterym vyslovil nesouhlas dotéeny organ Magistrat mésta Liberce odbor Zivotniho
prostiedi. S témito plochami nesouhlasil, protoZze se nachazeji v krajinarsky cenném Gzemi s
rozptylenou mimolesni zeleni, remizy a loukami. Realizace zaméru na vSech vySe uvedenych
plochdch by znamenala negativni zasah do krajinného razu, coz odporuje cillim ochrany
pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst.
2 pism. g) zdkona. Organ ochrany pfirody a krajiny poZzadoval dohodnout podminky, za kterych
bude mozné vydat kladné stanovisko (tj. snizeni koeficientu Kzc a vysky staveb u vSech ploch
SC4, pripadné lokalitu doplnit o plochy verejné zelené). Dale se k témto plocham vyjadfil
Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ktery ve svém
stanovisku poZadoval dohodnout rozsah navrzené zmény funkéniho vyuziti, pfipadné
regulativ(, u lokalit 3.08.5C4, 3.12.5C4. Tyto lokality dohromady zcela vypliuji stavajici volny
prostor mezi zdstavbou a lesnim komplexem. Jedna se o zdsadni a velmi razantni zasah do
krajinného razu celé oblasti s jasné negativnim dopadem na chranéné slozky krajinného razu.
Soucasné je cely dany prostor evidovan jako biotop mnoha chranénych druh( Zivocichl
(chfastal polni, jeStérka obecna i Zivoroda, slepys kfehky, mlok skvrnity). Navrhovany rozsah
nového funkéniho vyuziti je z hlediska ochrany zajmU dle § 12 a § 50 zdkona o ochrané pfirody
a krajiny nepfijatelny. Krajsky Urad pozadoval velmi vyraznou redukci navrZenych ploch na
jasné odlvodnéné a nezbytné pripady, a to smérem od lesnich komplexu, nejlépe pouze podél
ulice Na Sk¥ivanech, mimo prvky USES a tyto zmény pred jejich zapracovanim do navrhu UP
dohodnout. Na zakladé poZadavkl dotcenych organt bylo vyvolano dohodovaci fizeni, jehoz
vysledkem byla dohoda, Ze zastavitelné plochy pro bydleni budou vymezovany tak, aby bylo
dodrZeno ochranné pasmo lesa snizené na 25 metra.

Podatel se odvolava na platné Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,Infrastruktura na
Sktivanech — Stary Harcov, Il. etapa“, které zahrnuje umisténi komunikaci, zpevnénych ploch,
inZenyrské sité véetné souvisejicich staveb. Zaroven uvadi, Ze ve vyrokové ¢asti Uzemniho
rozhodnuti je uvedeno, Ze Ucelem stavby je zajisténi technické infrastruktury pro planovanou
lokalitu zastavby rodinnych doma ,Na Skfivanech" s napojenim na inZenyrské sité a
komunikace mésta Liberce. K vydanému Uzemnimu rozhodnuti je nutné uvést, Ze pouze
umistuje verejnou infrastrukturu pro planovanou vystavbu rodinnych domda. V zZadném
pripadé ale neumistuje stavby rodinnych dom( a ani nevymezuje stavebni pozemky. To
znamena, Ze jednoznacné neni uréeno, kde budou stavebni pozemky a stavby rodinnych
domu. Tim padem nijak nezavazuje k tomu, Ze bude muset tzemni plan na vSech pozemcich
vymezit plochy pro bydleni. OvSem i tak navriené tfeSeni v ndvrhu pro verejné projednani
(2013) nebylo v rozporu s vydanym uzemnim rozhodnutim. Pfi porovnani téchto dokumentt
Ize konstatovat, Ze navrh pro verejné projednani (2013) nejde proti Uzemnimu rozhodnuti.
Uzemni rozhodnuti totiz umistuje pouze vefejnou infrastrukturu, kterd byla v podrobnosti
naleZejici Uzemnimu planu do néj prevzata.

Podatel uvadi, Ze pro reSené Uzemi lokality Skfivan byla zpracovana zastavovaci studie, ktera je
dosud platna a kterd Uzemi fesSi komplexné a ve shodé s Uzemnim planem z roku 2002.

Podatel ma na mysli urbanistickou studii zpracovanou na lokalitu Skfivan architektonickym
ateliérem Agora v dubnu roku 2005. V této studii byl pozemek parc. ¢. 1206/18 zafazen do
ploch bydleni ¢istého, urbanizované zelené a dopravy (v ndvrhu pro verejné projednani (2013)
byl zahrnut do ploch dopravy a smisenych centralnich), parc. ¢. 1206/13 do ploch bydleni
Cistého a ploch dopravy (v navrhu pro verejné projednani (2013) byly zahrnuty do ploch
dopravy a smiSenych centralnich), parc. ¢. 1206/15 do ploch bydleni méstského a urbanizované
zelené (v navrhu pro verejné projednani (2013) byl zahrnut do ploch smiSenych centralnich a
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sidelni zelené), parc. ¢. 1206/48 do ploch bydleni méstského (v ndvrhu pro verejné projednani
byl zahrnut do ploch smisenych centralnich), parc. ¢. 1206/46 do ploch urbanizované zelené (v
ndvrhu pro verejné projedndani (2013) byl zahrnut do ploch sidelni zelené), parc. ¢. 1206/44 do
ploch bydleni ¢istého (v navrhu pro verejné projednani (2013) byl zahrnut do ploch smiSenych
centralnich a sidelni zelené), parc. ¢. 1206/2 do ploch urbanizované zelené (v navrhu pro
verejné projednani (2013) byl zahrnut do ploch sidelni zelené), 1206/45 do ploch bydleni
Cistého (v navrhu pro verejné projednani byl zahrnut do ploch smiSenych centralnich a sidelni
zelené), parc. ¢. 1205/7 do ploch bydleni ¢istého (v navrhu pro verejné projednani (2013) byl
zahrnut do ploch smisenych centralnich), parc. ¢. 1205/8 do ploch bydleni ¢istého (v navrhu
pro vefejné projednani (2013) do ploch smisenych centralnich a sidelni zelené), parc. ¢. 1205/4
do ploch bydleni cistého (v navrhu pro verejné projednani byl zahrnut do ploch smiSenych
centralnich), parc. ¢. 1205/5 do ploch bydleni ¢istého (v navrhu pro verejné projednani (2013)
byl zahrnut do ploch smiSenych centrélnich a sidelni zelené), parc. ¢. 1205/6 do ploch bydleni
Cistého, dopravy a urbanizované zelené (v ndvrhu pro verejné projednani byl zahrnut do ploch
smiSenych centralnich a sidelni zelené), parc. ¢. 1203/6 do ploch bydleni ¢istého a do ploch
dopravy (v ndvrhu pro verejné projednani (2013) byl zahrnut do ploch bydleni a sidelni zelené),
parc. ¢. 1202/9 do ploch bydleni Cistého a urbanizované zelené (v navrhu pro verejné
projednani (2013) byl zahrnut do ploch sidelni zelené), parc. ¢. 1202/12 do ploch bydleni
Cistého (v navrhu pro verejné projednani byl zahrnut do ploch sidelni zelené), parc. ¢. 1202/8
do ploch bydleni ¢istého (v ndvrhu pro verejné projednani (2013) byl zahrnut do ploch sidelni
zelené), parc. ¢. 1202/14 do ploch bydleni (v navrhu pro vefejné projednani (2013) byl zahrnut
do ploch sidelni zelené), parc. ¢. 1202/3 do ploch bydleni (v navrhu pro verejné projednani
(2013) byl zahrnut do ploch sidelni zelené), parc. ¢. 1203/2 do ploch bydleni cistého, ploch
dopravy a ploch urbanizované zelené (v navrhu pro verejné projednani (2013) byl zahrnut do
ploch bydleni a sidelni zelené).

Z predloZeného vyctu je zifejmé, Ze navrh pro verejné projedndni (2013) urbanistickou studii
nerespektuje zejména v pfipadé vymezeni lokdlniho centra a vymezeni nezastavitelnych ploch
sidelni zelené ve vychodni ¢asti reSeného Uzemi. Nezastavitelné plochy jsou vymezeny
z dlvodu zajiSténi ochrany navazujicich lesnich pozemkd. Dlvody pro tyto zmény oproti
urbanistické studii jsou podrobné uvedeny vyse. K urbanistické studii je nutné uvést, Ze jiz
v dobé podani namitky nebyla platna, protoZze nebyla zaevidovana v evidenci Uzemné
planovaci cinnosti. Bez tohoto zaevidovani se nemuUze stat podkladem pro rozhodovani a
nemusi byt vzata v potaz.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka na
zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly Uzemniho
planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovdno, Ze ma byt provéreno zachovani
zastavitelné plochy dle Uzemniho planu z roku 2002.

V roce 2014 byla na dané Uuzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuziti bylo schvdleno dne 28.
1. 2015), ktera provéfila funkéni a prostorové uspofadani uzemi. Uzemni studie Fesila
zastavitelnost jednotlivych pozemkd. Projektant UP prevzal Fedeni vyplyvajici z této Uzemni
studie v podrobnosti Uzemniho planu do Uzemniho planu Liberec. V novém ndvrhu pro
spolecné jednani (2016) s ohledem na pofrizenou uzemni studii lokality Na Skfivanech doslo ke
zméné funkcniho vyuziti pozemk( podle uzemni studie.

Uzemni studie zatadila pozemek parc. ¢. 1206/18 do ploch bydleni ¢istého a dopravy (v novém
navrhu pro spole¢né jednani (2016) do ploch bydleni a dopravy), parc. ¢. 1206/13 do ploch
bydleni Cistého a dopravy (v novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) do ploch bydleni a
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dopravy), parc. ¢. 1206/15 do ploch bydleni a urbanizované zelené (v novém navrhu pro
spolecné jednani (2016) do ploch bydleni a sidelni zelené), parc. ¢. 1206/48 do ploch bydleni a
do ploch urbanizované zelené (v novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) do ploch bydleni),
parc. €. 1206/46 do ploch bydleni ¢istého a urbanizované zelené (v novém néavrhu pro spole¢né
jednani (2016) do ploch sidelni zelené), parc. ¢. 1206/44 do ploch bydleni ¢istého (v novém
ndvrhu pro spole¢né jednani (2016) do ploch bydleni), parc. ¢. 1206/2 do ploch urbanizované
zelené (v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) do ploch bydleni), 1206/45 do ploch
bydleni Cistého a urbanizované zelené (v novém ndvrhu pro spole¢né jednani (2016) do ploch
bydleni ¢istého a sidelni zelené), parc. ¢. 1205/7 do ploch bydleni ¢istého (v novém névrhu pro
spolecné jednani (2016) do ploch bydleni), parc. ¢. 1205/8 do ploch bydleni ¢istého (v novém
ndvrhu pro spole¢né jednani (2016) do bydleni a sidelni zelené), parc. ¢. 1205/4 do ploch
bydleni ¢istého (v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) do ploch bydleni), parc. ¢. 1205/5
do ploch bydleni ¢istého a urbanizované zelené (v novém ndvrhu pro spolecné jedndni (2016)
do ploch bydleni a sidelni zelené), parc. ¢. 1205/6 do ploch bydleni ¢istého a urbanizované
zelené (v novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) do ploch bydleni a sidelni zelené), parc.
¢. 1203/6 do ploch bydleni Cistého (v novém néavrhu pro spole¢né jednani (2016) do ploch
bydleni), parc. ¢. 1202/9 do ploch urbanizované zelené (v novém navrhu pro spole¢né jednani
(2016) do ploch bydleni a sidelni zelené), parc. ¢. 1202/12 do urbanizované zelené (v novém
navrhu pro spolecné jednani (2016) do ploch bydleni a sidelni zelené), parc. ¢. 1202/8 do ploch
bydleni Cistého a urbanizované zelené (v novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) do ploch
bydleni a sidelni zelené), parc. ¢. 1202/14 do ploch bydleni a urbanizované zelené (v novém
navrhu pro spolecné jednani (2016) do ploch bydleni a sidelni zelené), parc. ¢. 1202/3 do ploch
bydleni a urbanizované zelené (v novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) do ploch sidelni
zelené), parc. ¢. 1203/2 do ploch bydleni Cistého, dopravy a ploch urbanizované zelené (v
novém ndavrhu pro spolecné jednani (2016) do ploch bydleni a sidelni zelené).

Z uvedeného vyctu je zfejmé, Ze novy ndvrh pro spolecné jednani (2016) jiz v feSeném Uzemi
nevymezuje plochy smiSené centrdlni. Misto nich navrhnul plochy pro bydleni. Plocha pro
vymezeni lokdlniho centra byla presunuta jihozdpadnim smérem na pozemky Technické
univerzity v Liberci, na kterych jej bude z hlediska majetkového méné slozité realizovat.
Uvedené vymezeni ploch zastavitelnych i nezastavitelnych bylo provedeno i s ohledem na
vyjimku z ochrannych podminek ohrozenych druht Zivocichl dle § 56 zdkona o ochrané pfirody
a krajiny udélenou Krajskym ufadem Libereckého kraje odborem Zivotniho prostredi a
zemédélstvi dne 18. 11. 2014, ktery ji udélil v ramci pofizovani uzemni studie lokality Na
Skrivanech. Konkrétné udélil vyjimku z ochrannych podminek zvlasté chranénych druhl
ZivoCichl v kategorii silné ohrozenych dle prilohy €. Il vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., pro jestérku
obecnou, jestérku Zivorodou, slepySe kiehkého a chrastala polniho ze zdkazu je rusit a
poskozovat jimi uzivana sidla. Vyjimka se udéluje pro realizaci staveb v rozsahu Uzemni studie
pro lokalitu Na Skfivanech. Vyjimka byla udélena za podminek, Ze:

1. Zastavba celé lokality bude realizovédna v souladu s prostorovym vymezenim v této studii.
Neménné jsou vyliSené plochy pro vystavbu infrastruktury, plochy uréené pro stavbu vsech
typu rodinnych domu a navazujici plochy zelené, které musi z(stat stavebné nedotéené.

2.V pripadé stavby rodinnych dom( je pak konecnou linii pro veskerou zastavbu a to véetné
oploceni, je vytyCena Cervenad linie (plocha) hranice zastavby. T. j do pdsu zelené nelze
umistovat zadné stavby, ani tuto plochu béhem vystavby vyuZivat (napf. pro deponie
stavebniho materidlu, zeminy a pod.).
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3. Nelze zvétSovat plochy vymezené pro vysokoskolsky areal a pro verejnou vybavenost. Je vSak
pfipustna zména jejich vnitiniho usporadani.

4. VeSkeré zemni prace spojené s vystavbou v lokalité Ize provadét pouze v obdobi od 1. 8. do
1. 3. bézného roku, tj. mimo hnizdéni chrastala na lokalité a mimo obdobi vyskytu plazd na
lokalité.

5. Veskeré zmény v predloZené studii nebo zmény v ramci povolovani staveb je nutné predem
projednat s krajskym uradem.

6. Vyjimka ma platnost po celou dobu platnosti studie, respektive po dobu, kdy bude vloZzena
do evidence uzemné planovaci ¢innosti dle stavebniho zakona, nejdéle vSak do 31. 12. 2025.

Novy ndvrh dzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovdn v jednotném Standardu
vybranych casti tzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné
vykresy byly sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného
oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla
upravena do jednotného nazvoslovi. Prevodem dokumentace do jednotného standardu vsak
obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuZiti Uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti
jsou dotcené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predesl|é fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni
obecné povahy se namitce ¢astecné vyhovuje.

Casteéné vyhovéni spodiva v tom, e funkéni vyuZiti pozemk v této lokalité bylo vymezeno
tak, aby co nejvice respektovalo podatelem zmifnované uzemni rozhodnuti a aby bylo co
nejvice zohlednéno funkcni vyuZiti pozemkd stanovené v izemnim planu z roku 2002.
Zaroven bylo v této casti lokality zruseno lokalni centrum.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0259 — Hana Moskalova
CJ MML 093023/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 893

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Vznadim ndmitku jako vlastnik pozemku parcely &isio 893 v KU Stary Harcov - KU 682390, V roce
2009 jsem zaiddala pro tento pozemek pfevod zmény na plochy uréené k bydleni viz #3dost vedend
pod Cislem jednacim UK/7110/D46/09.

Pozemky jsem koupila v roce 2007 ve vefejné draibé od Statutarniho mésta Liberec v dobré vife, je
bude moZné na pozemcich postavit rodinny diim se zahradou. Tato mé vira wychazela ze skutecnosti,
Ze pozemky tésné sousedi s obytnou Easti, jakoZ i s casti, kterd je zastavéna primyslovou vyrobnou a
tudif je moéné se pfipojit na infenyrské sitd; pozemky Jsou rovnéi pfistupné z mistni komunikace.

Z navrhu konceptu nového Gzemniho planu vyplyva, Ze Statutdrni mésto Liberec chee tento pozemek
v novém Gzemnim planu vést jako plochy vefejnych prostranstvi — zelef, hFbitovy. PFi vefejné
diskusi se zadavateli a zpracovateli Gzemniho planu mi bylo sdéleno, #e toto misto mé sloufit nejen
jaka vefejnd zelen, ale i jako pietni misto. Vzhledem k tomu, e Statutdrni mésto Liberec tento
pozemek prodavalo ve vefejné draZbé, se dalo usuzovat, #e se nebude v budoucnu jednat o pozemky
vefejné piistupné. Takové pozemky by si Statutdrni mésto Liberec logicky nechalo ve svém
vlastnictv(, aby pfistupnost vefejnosti mohlo bez problémi zrealizovat, aniZ pfi tom soucasné
omezovalo vwkon vlastnickych prav fyzickych osob. Jako pietnl misto dané pozemky dosud
neslouZily, absence péfe o nemavitost ze strany Statutdrniho mésta Liberec jiZ pfed prodejem ani
takovy umysl nenaznafovala a navic organy mésta rozhodly o jejich prodeji. V pfiloze jsou fotografie
parcely.

S novym navrhem uzemniho pldnu jsou moje viastnickd préva maximainé omezena a prakticky bych
neméla Zadnou moZnost vyufiti dle svych pfedstav, které jsem méla ji pfi koupi tohoto pozemku.
Zaroven pfi prodeji pozemku nebyly v draZebni vyhldice uvedeny 2adné okolnosti dle platného
uzemniho planu chledné sou€asného i budouciho vyuiiti pozemku jako pietni misto, které by
naznafovaly budouci moinost omezeni vykonu mych viastnickych prav k pozemku,

V roce 2011 jsem podala n@mitku v prvnim kole odevzdavani pfipominek a némitek od obéand a
viastnikd. JelikoZ moje namitka se Zadosti nebyla brdna v dvahu, jednala jsem déle na Magistratu
Liberec, kde mi bylo sdéleno, Ze tuto parcelu nelze zahrnout do nového konceptu UP jako stavebni,
jelikoz parcela slouZila v minulosti jako hibitov a byt jiZ tomute Géelu ddvno nesloudl, ani tam nejsou
hroby a ndhrobky, tak toto misto nebylo oficidiné jake hibitov zruSeno, tudiZ nemdiie byt zastavéno.
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V tomto kole vznasim opét namitku, nebot s navrienym vyuiitim parcely pod plochy H by byla
maximalné omezena ma vlastnickd prava a jako vlastnik parcely bych nemohla tento pozemek
vyuiivat dle svych pfedstav. Rdda bych poprosila tviirce nového UP, aby se zamysleli a zvaFili, zda je
nezbytné nutné vést tuto parcelu pod kategorii H - h¥bitovy. Tato parcela tomuto (éelu neslou?i a ani
nikdy slouzit nebude a ja jako vlastnik budu mit velmi omezena vlastnickd priva, nebof dle
ziskanych informaci na Magistrétu Liberec bych nemohla tuto parcelu ani oplotit, nebot oploceni tak
velke plochy podIiéhd stavebnimu flzeni. V soufasné dobé se i pfes zdkaz vstupu na soukromy
pozemek mnozi pripady nepovolenych vstupl lidi, ktefi amysiné poskozujl zbylé stromofadi, té3i
nelegalné ,moje dievo” a poskozovanim stromid mize dojit k polomlm a moZnym Grazim lid!, ktefi
na pozemek vstupuji napf. za ufelem venceni psi i prochdzeni se. Jd nejsem schopna tomuto nijak
zamezit, nebot pozemek je volné pfistupny bez oploceni, | kdyz byly na pozemek nékolikrit
umistény cedule 5 upozornénim, Ze se jednd o soukromy pozemek a proto je tam svtup zakézén, tak
to celou situaci nefesi, nebot tyto cedule lidé nerespektuji a cedule jsou i v kritké dobé rozkradeny.

Jelikoz dle vy$e uvedenych divodd s navrhem konceptu nového Gzemniho plénu pro uvedenou
parcelu 893 nesouhlasim a navrhem se citim velmi diskriminovdna a moje vlastnicka prava by byla
omezena, fadam timto znovu o zvaZeni celé zaleditosti a zarazeni parcely 893 pod plochy urfené
jako zahrada, kde je moiné parcelu 893 oplotit.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemek parc. ¢. 893 vk. . Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo vramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zeler (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy obcanského vybaveni — hibitovy (H),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (H),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy obcanského vybaveni — hibitovy (H),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (H),
Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy obZanského vybaveni —
hibitovy (OH),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy obc¢anského vybaveni — hibitovy (OH).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy urbanizované zelené — parky a
parkové upravené plochy.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se stanovenym funkénim vyuzitim pozemku jako nezastavitelné plochy verejnych
prostranstvi - zelen (VZ) a poZaduje, aby byl pozemek veden jako pozemek pro bydleni.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zafazen do stabilizovanych nezastavitelnych ploch vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ) s ohledem na stavajici hodnoty a podminky v Uzemi. Jedna se o pozemek, na
kterém se nachdazi neexhumovany hrbitov a vzrostld zelen. Soucasti zelené je i alej ve tvaru kfize.
Prakticky cely pozemek se nachazi v padesatimetrovém ochranném pasmu lesa a zaroven je se
sousednimi lesnimi pozemky funkcéné propojen.
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Plochy vefejnych prostranstvi — zelené byly v konceptu UP (2011) vymezeny z divodu ekologické a
estetické funkce systému méstské zelené, ke stabilizaci prostorové kostry obce spocivajici v parcich.

JelikoZ se na pozemku nachazi neexhumovany hrbitov, ¢imz splfiuje ustanoveni § 2 pism. f) zakona ¢.
256/2001 Sb., jedna se tedy o verejné pohtebisté. Tim padem jej nelze jednoduse zrusit a ani pozemek
pfipadné zahrnout do ploch pro bydleni. Dle § 24 zakona ¢. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi a 0 zméné
nékterych zakon( verejné pohrebisté mlze byt zruseno jen ve verejném zajmu a na zakladé rozhodnuti
uzemné pfislusného krajského uradu. Takovéto rozhodnuti zatim vydano nebylo, coz si pofizovatel
ovéroval na Krajském uradé Libereckého kraje Odboru kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu,
ktery ma problematiku pohrebnictvi na starosti. Krajsky Ufad potizovateli sdélil, Ze pohrebisté je mozné
zrusit, ale musel by podatel o to pozadat. Proto projektant UP v souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
zaradil toto pohtebisté do ploch vetrejnych prostranstvi.

Podatel uvadi, Ze pozemek koupil v roce 2007 od statutarniho mésta Liberec v dobré vite s tim, Ze na
ném bude mozZné v budoucnu postavit rodinny dim se zahradou, protoZe v okoli jsou zastavitelné
pozemky, ze kterych se pljde pfipojit na inZenyrské sité. Pozemek je pfistupny z komunikace. Podatel
zastava nazor, Ze prodejem tohoto pozemku mésto Liberec do budoucna vyjadfilo nazor, Ze se nebude
jednat o pozemek verejny (jinak by si je nechalo). Podatel se navrzenym feSenim citi omezen na svych
vlastnickych pravech, protoze nem(ze realizovat svij zamér.

Mésto Liberec, jako vlastnik nemovitosti, ma pravo proddvat pozemky ve svém vlastnictvi. V roce 2007
se rozhodlo prodat pozemek, ktery koupil podatel. Pozemek kupoval v dobé, kdy byl podle uzemniho
planu z roku 2002 zafazen do nezastavitelnych ploch urbanizované zelené — parky a parkové upravené
plochy. To znamen3, Ze podatel kupoval pozemek s tim, Ze jej bude moci dle uzemniho planu z roku
2002 uZivat pouze pro verejnou funkci jako je napf. park, détské hristé, pobytova louka a podobné.
Rozhodné jej nemohl kupovat s tim, Zze bude uréen pro vystavbu rodinného domu. Funkéni vyuziti
pozemku je v Uzemnim planu Liberec a i v izemnim planu z roku 2002 stanoveno na zdkladé jeho
predchoziho projednavani.

Obecné. KdyZ se poftizuje uzemni plan, tak nejprve projektant tzemniho planu na zakladé zadani
uzemniho planu a svych odbornych znalosti a zkusenosti stanovuje jednotlivym pozemkim funkéni
vyuziti, které se ndsledné projednava s dotéenymi orgdny, sousednimi obcemi a vefejnosti. Vysledné
funkéni vyuziti pozemku je vzdy stanoveno na zakladé projednani, protoZe zicastnéné strany se mohou
k feseni navrzenému v Gzemnim planu vyjadfit uplatnénim namitky nebo pripominky (verejnost, obce),
nebo stanoviska (dotéené organy). Na zakladé jejich vyjadieni mlze dojit k Upravé funkéniho vyuziti
pozemku, které ale nemusi byt v souladu s poZzadavkem majitele pozemku. JelikoZ se jedna o véci
procesniho charakteru, u kterych nelze dopfedu predpovidat, jak se k nim kdo vyjadfi a jak budou
zohlednény, nelze dopredu garantovat, Ze vysledné funkéni vyuzZiti pozemku bude vyhovovat
pozadavku jeho majitele. To znamena, Ze podateli koupi pozemku nemohlo byt garantovano, Zze mu
bude zafazen do ploch umoZiujicich vystavbu rodinného domu. Zadnou roli v tom ani nemohlo hrat
to, Ze byl pozemek koupen od mésta Liberce. Pozemek se podateli mohl zdat vhodny pro zastaveéni,
protoZe je dobfe napojitelny na dopravni a technickou infrastrukturu a navazuje na zastavéné pozemky
pro bydleni, ale nezohlednil to, Ze je vyrazné limitovan existenci hrbitova a ¢astecné i ochrannym
pasmem lesa. Je také otazkou etiky, zda je vhodné bydlet na misté, kdy byli v minulosti pohtbivani lidé,
ale samoziejmé za predpokladu, Ze byly veskeré hrbitovy exhumovany. Bez jejich exhumace se vibec
nelze bavit o tom, Ze by mohla byt na lidskych ostatcich umozZnéna jakakoliv stavba. Na druhou stranu
je nutné upozornit na to, Ze mésto Liberec pozemek nemélo vibec prodavat. Nyni si tim zhorsilo pozici
pro pripadnou obnovu tohoto mista.
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Co se tyCe podatelova tvrzeni, Ze navrzenym feSenim je omezen na vlastnickych pravech a je
diskriminovan, tak s nim nelze souhlasit.

Z hlediska Listiny zakladnich prav a svobod neni feceno, ze by bylo vlastnické pravo absolutné
neomezené. K tomu je nutné vychézet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004,
v némz Ustavni soud vyslovil pravni nazor k &lanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarudujici
kazdému prdvo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné
neomezené, omezeni vlastnického prava se pfipousti. Uzemni plan predstavuje zdkonem zakotvenou
mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava
dostava prednost ochrana jinych zajm(, konkrétné zajm( obce jako Uzemné samospravného celku na
regulaci rozvoje svého Uzemi.

Vyuzivat pozemky Ize pouze v souladu s izemnim planem. Na funkéni vyuZiti pozemku, jestli bude
zastavitelny nebo nezastavitelny, neni pravni narok. Pozemek neni zatizen Zzadnou verejné prospésnou
stavbou a verejné prospésnym opatfenim, proto na ném nemize dochazet k zZddnému omezeni
vlastnického prava, které lze omezit na zakladé vymezeni vySe uvedenych verejné prospésnych staveb
nebo opatfenich. Podatel nemize byt diskriminovan ani s ohledem na Uzemni plan z roku 2002,
protoZe ten pozemku stanovil vefejnou funkci, kterou izemni plan Liberec ponechal.

Dale se podatel dotazuje, zda je nezbytné nutné pozemek vést jako plochu pro hrbitov, protoze svému
Ucelu jiz neslouzi a slouzit nejspiSe nebude. Podatel by pozemek alespon oplotil, aby zamezil
nepovolenému vnikani lidi na pozemek a zabranil s tim spojenému nic¢eni zelené na pozemku.

Na pozemku se nachazi neexhumovany hrbitov, ktery Ize zrusit pouze na zakladé rozhodnuti krajského
Uradu. Tomuto zruseni musi dle § 24 odst. (2) zdkona ¢. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a o zméné
nékterych zakonl nejprve predchazet exhumace a prevezeni lidskych ostatk(, jakoZ i premisténi
zeminy a travniho porostu z rozptylovych a vsypovych luk, na jiné vhodné verejné pohrebisté. To vsak
do soucasné doby nebylo provedeno. Proto pozemek musi byt v izemnim planu zahrnut do ploch
obéanského vybaveni — hitbitovy, které zajisti jeho dostate¢nou ochranu. Uzemni pldn umoZfiuje plochy
obcanského vybaveni — hrbitovy oplotit. Podatel jej tedy mUze oplotit i bez toho, aby byl na pozemku
funkéni hitbitov. Dle €lanku 11 odst. 3 Listiny zakladnich prav a svobod vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt
zneuZito na Ujmu prav druhych anebo v rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon
nesmi poskozovat lidské zdravi, ptirodu a Zivotni prostiedi nad miru stanovenou zdkonem. To
znamena3, Ze vlastnictvi nemovitosti s sebou muize nést i negativni uzitky.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jedndni (2012) doslo na zakladé nového posouzeni dotéeného
Uzemi k zafazeni pozemku do ploch ob¢anského vybaveni — hrbitovy (H), protoZe toto funkéni vyuziti
vice odpovida jeho skute¢nému stavu.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy
obcdanského vybaveni — hrbitovy (H). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zafazen do stabilizované plochy obéanského vybaveni — hibitovy
(OH). Tato Uprava je zpGsobena pfechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického
pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné
upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.
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V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0260 — Jifi Jokl, Lenka
Joklova, Radek Janousek, Michaela Janouskovd, Tomas Kloucek,
Jaroslava Hubda¢kova, Petr Skoda, Eva Skodova, Jifi Nejezchleb, Libor
Hosic, Vaclava HoSicova, Petr Herrmann

CJ MML 093775/13

Katastralni izemi: Stary Harcov

Pozemky parc. &.: lokalita — vilova ¢tvrt mezi ulicemi Alova - Na Cekané, plocha 578.83.20.60

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky a odivodnéni:

PFipominka:

Na zdkladé sezndmeni s ndvrhem nového Uzemniho plénu Liberec a skutefnosti, které
vyplynu{y z vefejného projedndni tohoto navrhu, wuplatiujeme nisledujici pFipominky
k podminkdm vyuZiti tizemi dle névrhu nového UP,

1) V?hiedeﬁm ke zcela pfepracovanym podminkdm vyuZiti (zemi (oproti konceptu UP)
pnglt:“él?ll:d“ v¥de specifikovaného regulaéniho bloku stabilizovaného tizemi snieni
vyikov iny zdstavby na kéd 2 (2NP + podkrovi = 11m) a zmé& regula
na hodnotu 578.82.20.60. : - et

2) Dile p:lhdujeme stanoveni nejen maximdlni vysky, ale i konkrétni maximalni velikosti
zastavéné plochy stavby v jednotlivich regulaénich blocich nebo vyikovych hladindch
;ﬁﬂ;tn;zhy. V pfipadé vymezeného lizemi navrhujeme max. zastavénou plochu stavby

Odiivodnéni:
_ "P}vcdené uzemi je dle stavajiciho lzemniho planu zafazeno v plochach bydleni &istého, kde
Jsou piipustné pouze rodinné domy a podminéng viladomy (do vyiky tH NP véetng pudlm;vi A
poméru stran I:1 aZ 1:1,2). Tomuto charakteru odpovidd i zéstavba na tomto (zemi kterd je
tvorena rodinnymi domy, némeckymi vilami a terasovymi domy, vie do vysky max. ZNP
+vyuziteing zakonéujictho podlaZi (podkrovi). Uzemi mé charakter zahradniho mésta a bylo
spravné z hlediska tizemniho planovéni oddgleno od okolni zastavby na druhé strang Alfovy ulice
kde jsou i vE3i bytové domy a zdstavba mé zcela jiny charakter (bydleni méstske). - '
Zastavba na tzemi vymezeném v této pfipomince o dvou nadzemnich podlazich + podkrovi
odpovidd dle nivrhu nového tizemniho planu vySkové hladiné oznafené kédem 2. Vzhledem
k tomu, Ze naprostd vitiina zdstavby ve vymezeném tizemi (regulaénim bloku) odpovidd této
vydkové hlading, poadujeme sni¥eni vykové hladiny zdstavby na hodnotu 2. Sousedni
regulaéni bloky & 1365.B2.20.60 a 564.B2.20.60, které maji v regulatnim kédu uvedenoy
v¥Skovou hladinu zistavby hodnoty 2, maji podobny charakter i vyiku staveb jako tizemi
vymezené v (€to pfipomince. [ proto by méla byt ve vymezeném tzemi vyskovd hladina zéstavby
v regulaénim kédu stejna (2). _

Ponechani vytkové hladiny zastavby na vymezeném fizemi na hodnots 3 by umoZnilo
stavbu objektl, které by mohly byt minimélng o jedno NP vy38i ne? stavajici zéstavba. Takové
stavby v prolukéch stévajici zastavby typu rodinného bydleni by zpiisobily naruseni charaktery
stavajici zastavby a zcela znehodnotily vzhled lokality i jejf charakter (zahradni mésto). Tomu b
mél uzemni pldn v takto hodnotném stabilizovaném (izemi rozhodné zamezit. - ’
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V dosavadnim tzemnim planu byla velikost a charakter staveb regulovéna i jinak nez
procentemn zastavénosti (napf. v plochdch bydleni Cistého je moZné umistit jen rodinné domy a
podminéng viladomy). Bytové domy vétdich rozméri zde umistit nelze. Ty je moZné umistit
v plochdch bydleni méstského. Zrufenim podrobnéjsiho &lengni ploch urenych k bydleni se
regulace charakteru zastavby omezila pouze na maximalni procenta zastavéné plochy a minimalni
procenta zelené. Tato regulace je nedostatecnd, protoZe umoZiiuje na velkych pozemcich stavbu
ploiné rozsahlych objektd, které svou velikosti mohou narusit dosavadni charakter zdstavby, Z vyse
uvedenych divodd neni dodrZena kontinuita podminek a limith starého a nového Gzemniho planu
pfesto, Ze byla deklarovéna na vefejnych projednanich. Proto poZadujeme stanoveni maximalni
zastavéné plochy staveb v jednotlivich regulaénich blocich s pfihlédnutim k pFevaiujicimu
charakteru stavajici zdstavby.

Argument z projednani UP, Ze neni moZné pouit jiné regulativy ne? procento zastavénosti
a potet podlaZi, neni pravdivy, protoZe to Zadny pravni pfedpis nezakazuje. Pouze uvedené
regulativy uvad{ jako mozny piiklad.

V odiivodnéni nidvrhu nového tzemniho plénu je mimo jiné jako jeden z cild uvedeno
zachovéni specifiky mésta s pfiméfend rozvolnénou zastavbou zahradnich étvrti proniknutou
spojitym systémem pasd sidelni zelené. V tomto ohledu maji prdvé presné a spravné nastavené
regulativy vyuZiti Gzemi stéZejni v¥znam.

Vyvoj funkcniho vyuziti:

Plose 578 byly vramci jednotlivych etap projednani stanoveny podminky plosného a
prostorového usporadani:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni &istého (BC4, Kzn max. 30 %, Kzc. max. 60 %),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Navrh pro vefejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B3.20.60),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B3.25.50),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B3.25.50),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni
vSeobecného (BO3.25.50),

Dokumentace pro vydani: stabilizované plochy bydleni vSéeobecného (BO3.25.50).
Uzemni plan z roku 2002 vymezené Gzemi zahrnul do ploch bydleni &istého.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v namitce oznadil lokalitu mezi ulicemi Aldova a Na Cekané, ve které nesouhlasi
s vymezenim zastavitelné funkéni plochy bydleni B3.20.60 a pozaduje podlaznost a koeficient
zastavéni snizit podle stavajici zastavby na B2, vyloucit zastavbu bytovymi domy a stanovit
maximalni zastavénou plochu na 200 m?.

V konceptu UP (2011) byla tato lokalita vymezena v ploe s regulativem BC4, ktery urcoval
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami max. 30 %, celkovy koeficient zastavéni max. 60 %
a vysku staveb max. 4 nadzemni podlazi véetné podkrovi a zaroven max. 16 m. Viladim byl
definovan jako bytovy diim o ptdorysné plode max. 250 m? s max. 3 bytovymi jednotkami na
podlazi, ktery mize mit maximdlné 3 nadzemni podlazi (z toho 1 obytné podkrovi), jeho
¢lenéni neumoinuje pfimé stavebni napojeni na dalSi stavby obdobného charakteru.
V plochach bydleni byly umoznény mimo rodinnych domu a viladomu také domy bytové.
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Na zakladé nesouhlasné namitky a zmény klasifikace ploch byla v navrhu pro spolec¢né jednani
(2012) oznacena tato lokalita jako plocha 578.B3.20.60. Maximalni procento zastavéni tim
bylo stanoveno na 20 % a tim padem s ohledem na okolni zastavbu snizeno. Minimalni
procento zelené na pozemku bylo 60 %. Vyska staveb byla stanovena na maximalni vysku 15
m bez urceni poctu podlaznosti. Vyska stavby v metrech byla v ndvrhu pro spole¢né jednani
(2012) definovana jako nejvétsi rozdil mezi nadmorskou vySkou nejvy$siho bodu hlavni hmoty

eV v

V plochach bydleni jsou pfipustné rodinné domy, bytové domy a domy smisené funkce.
V lokalité se nachazi prevaziné vilové domy, které maji 2 — 3 nadzemni podlazi a 1 — 2 patra
vyuzitelného podkrovi. Stavby jsou tedy relativné vysoké a koeficient vysky zastavby je tedy
nastaven dle téchto staveb.

Pojem viladim neni v novém Gzemnim pldnu definovan. Tento pojem neznd ani stavebni
zakon. V § 43 odst. (1) stavebniho zdkona je definovano, Ze uzemnim planem se stanovuje
zakladni urbanisticka koncepce. V § 43 odst. (3) stavebniho zadkona je uvedeno, Ze Uzemni plan
nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢niho planu. NalezZitosti obsahu
regulaéniho planu jsou uvedeny v pfiloze ¢. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Podminky pro
prostorové reseni staveb jsou uvedeny v bodé (2) pism. B) této pfilohy. Z tohoto ustanoveni
je zrejmé, Ze definovani poméru stran stavby se stanovuje regulacnim planem. Proto neni
mozné pomeér stran fesit v Uzemnim planu a nebylo by jej mozné ani fesit v rdmci regulativu
viladomu, tak jako tomu bylo v Uzemnim planu z roku 2002.

Dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je bytovym domem diim, ve kterém vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu uréena. Rodinny diim je
dlm, ve kterém vice neZ polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné
bydleni a je k tomuto ucelu uréena; rodinny didm muize mit nejvyse tfi samostatné byty,
nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Vzhledem ke stdvajicim vilam,
které v nékterych pripadech nespliuji definici rodinného domu (pocet pater podkrovi, pocet
bytovych jednotek) stejné jako v jinych ¢tvrtich Liberce, byly v plochach bydleni povoleny také
bytové domy. Specificka plocha bydleni méstského jako v izemnim planu z roku 2002 neni
vymezovana. V ndvrhu UP je stanoven pouze procentudlni koeficient zastavéni pozemkd
nadzemnimi stavbami, nikoli maximalni zastavéna plocha. Koeficient v této plose byl stanoven
s ohledem na okolni zastavbu, kde zde v minulosti vznikly vilové domy velké zastavéné plochy,
které mnohdy i prekraéuji zminénych 200 m?. S ohledem na ,volné” proluky v této zéstavbé,
které nemaji velké vyméry, je diky koeficientu zastavéni pozemku oSetfeno, aby v této lokalité
nevznikly stavby nezadouci hmoty.

V plose bydleni 578.B3.20.60 jsou sice umoznény bytové domy, ale podminky prostorového
usporadani jsou nastaveny s ohledem na okolni zastavbu tak, Zze zde nemohou vzniknout
vyskové ani hmotové nevhodné stavby.

Vramci vyhodnoceni projedndni ndvrhu pro verejné projedndni (2013) byla ndmitka
vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani,
§18 odst. (1) stavebniho zakona. Pofizovatel doporucil Zastupitelstvu mésta Liberec namitku
nezohlednit z dlivodu, Ze kdd B3.20.60 vychazi z charakteristiky stavajicich staveb v Uzemi.

V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) doslo s ohledem na pokyn €. 2 pism. c. Pokynu
2015 k dalsSimu provéreni podminek ploSného a prostorového usporadani jednotlivych ploch.
S ohledem na tento pokyn doslo k nepatrné Upravé koeficientl v této plose a doslo ke zvyseni
maximalniho procenta zastavéni nadzemnimi stavbami z20 % na 25 % a ke sniZeni
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minimalniho podilu zelené 260 % na 50 % s tim, Ze dopocet do sta procent je uren pro
zpevnéné plochy.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy
bydleni (B). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projedndani (2021) zafazeny do stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO). Tato Uprava je
zplisobena pfechodem na jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu
MMR. Nejedna se vSak o ménénou cast (podstatnou Upravu), protoZze bylo pouze formalné
upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti
jsou dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predesl|é fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni
obecné povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0275 — Ing. Ota Frihauf
CJ MML 093812/13
katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1206/13, 1206/18, 1206/44, 1206/45, 1205/4, 1205/5, 1205/6, 1205/7, 1205/8,
1206/46, 1206/47, 1206/15, 1206/9, 1206/48

Rozhodnuti: Ndmitce se édstecné vyhovuje.

Text namitky:

Zcela zasadné nesouhlasim se zafazenim pfedmétné plochy parcel 1206/13, 1206/18, 1206/44,
1206/45, 1205/4, 1205/5, 1205/7 a 1205/8 do ploch smi%enych centralnich (5C4) a dale parcel p.&.
1206/46, 1206/47 a &ast parcel p.¢. 1206/15, 1206/29 a 1206/48 do ploch vefejného prostranstvi
kominkace (VK] — viz placha lokalit 3.08.C3.30.40 2 3.12.C3.30.40.

Dlrazné poZaduji zafazeni vyse uvedenych pozemki do ploch nych smigenych (B2) tak, aby
uvedené plochy | nadale odpovidaly specifikaci funkéniho vyu2itl dle platného UP mésta Liberce (t.
bydleni &isté — BC), viz graficka pfiloha pfipominky.

ODUVODNENI :

Jsem viastnikern p.p.& 1205/4, 1206/5, 1205/6 v k. 0. Stary Harcov — lokalita Na Skifivanech.

V dobé, kdy jsem uvedené pozemky zakoupil, a stejné tak i dnes, byly a jsou uvedené pozemky

v platnem dzemnim plénu mésta Liberce z roku 2002 zafazeny v plochéch bydieni Eistého a dle
platnych regulativi (viz kapitola 3.3 4)je uvedend plocha uréena pro vystavbu rodinnych domi,

Stejné tak byly a Jsou vymezeny plochy okolnich pozemkd (viz graficka pfiloha). ti. jako plach i
cistéha (BC), nebo plochy rekreatni zelens (ZR), P )i U jako plocny byd

Die ndvrhu uzemnlhu planu mésta Liberec mé na pozemcich ozna&enych jako lokality 3.08.C3.30.40
a3.12.C3.30.40 dojit k vytvofeni obytného centra s vefejnym prostranstvim.

S uvedenym navrhem vyuZiti dané lokality zdsadné nesouhlasim!!!

Pozembky n.ﬂ.. 1E|:|5ff1, 1205/5, 1205/8 jsem koupil s jednoznadnym zamérem vistavby rodinného
domu v Uzemi s patficnou exkluzivitou, vysokou pfirodni krajinnou a estetickou hodnotou, ktera L]
tvofena nejen vzrostiou zelenl na p.p.& 1204/2, ale | blizkost] lest a remizk(i patficich do chrénéné
obiasti Jizerskych hor obklopujicl celou lokalitu Ma Skfivanech.

Na jednom z mych pozemk{ p.p.&. 12056/6 bude v souladu s platnym UP mésta Liberce a
dokumentem Uzemnl studie Stary Hareov — Na Skfivanech® umistén rodinny dim a celd plocha
zbylych pozemki bude oplocena a vyuzivana jako zahrada k rodinnému domu. VynaloZil jsern nemalé
finanéni prostfedky na sjednocen’ i vyse zminénych parcel tak, abych si vytvofil velm soukromy
prostor pro sve bydleni.
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Rad bych zdlraznil a dal do vaseho povédom| fakt, 2e zminéné strategické dokumenty mésta, i
platny LIP maésta Liberce a Uzemni studie Stary Harcov Ing. arch, Zmika z roku 2005, byly
rozhodujicimi klady pii mém rozhodovini o koupi pfedmétnych parce ldnovano

vistavbu rodinného domu privé v lokalite Na Skfivanech.

Navrh UP mésta Liberec zafadil mé pozemky (spolu s okalnimi parcelami p.p.¢. 1206/13, 1206/18
1206744, 1208/45, 1208/7, 1205/8) do plach smisanych centralnich B2 — 1. lokalita ﬂ.ﬂﬂ.fjﬂ.aﬂ_#ﬂ. I

Uzhlw_a-d-am k navrZenym podminkdm vyusitl uvedenych ploch, kierd vyalavbu roginneho aomu
nepfipoustl, s takto navrzenymi plochami B2 z4sadné nesouhlasim. MoZnou vystavbou a2
nékolikapedlaZnich bytovyich domil v pfimém sousedstvi mych pozemkl dojde

k nanawatrlémy poskozeni, kvality bydleni v uvedené lokalité vietn& nevratného poruseni jeho
vysokeé krajinné a estetické hodnoty, kterou velmi dirazné pozaduji nejen zachovat a
podporovat, ale | dale rozvijet.

Plochy lokality Na Skflvanech jsou z mnoha jiz uvedenych divodl idedlni pro fefeni valmi kvalitni
2astavby rodinnych domi. Prehodnocenl zafazen! uvedenych ploch je z mého pohledu jednoznadné
zcela nepfiméfeny a2 brutéini zasah do mého viastnického prava. Navrhovana rozsahia vystavba
centralniho bydlen! v dané lokalité by ve svém disledku znamenala vwenamné zrmafeni investic
snizenl exkluzivity a kvality zdej&iho bydieni, nejen pro mne ale i pro viachny majitale okolnich '
pozemiku, kiefl stejné jako j@ zakoupill stavebni pozemky se zamérem vystavby rodinného domu

Doveluji si 'u'és._laslfavé unn:rnfnit na zakladni fakt, ktery vAm zfejmé dosud uniké. Uvedené pozemky
jsou ve viastnictvi soukromych osob. K uskuteénénl zadméru obsagendho v konceptu UP by bylo
proto nutne se dohodnout s viastniky téchto nemavitost! nebo uvedena pozemky vyviastnit. V pfipade

vyviastiiovaciho fizenl by mésto muselo prokédzat, 2e vefajny Zajem na dosaeni tohoto Odéelu
preveduje nad cachuvanim dosavadning pravning stavu,

Doufam, e v tomte pfipadé nevitéz! tiak developertl na vytvareni ploch s pfevahou bytavych domi s
nezbytnou spojitosti ploch vefejného prostranstvl, fj plachy centralniho bydlani. Ursité nejsem
osamocen ve svem nazoru, Ze takové plochy patfi z hiediska koncepee UP do centrainich sektord
mesta Liberce, a to tak, aby byl architektonicky raz vystavby vhodné zadlenén do okolni zastavby
nikoli jejich umistovani v okrajovych zelenych sektorech mésta, jako je tfeba nade lokalita Na '
Skfivanech. Navie v sougasnosti nabidka takového bydlen! znatné plevysuje potavku, tudiz nenl
divod néco podobného v Liberci podporovat nato? rozé&ifovat, '

Davoluji sl soutasne dat do vaﬁel‘gn povadom| skuteénost. #e s touitn pfipnminkou byla paddng i
namitka vziahujici se k pfedmétnym pozemkim v mém viastnictvi, ktera se vztahuje na vyuliti ploch
lokality 3.08.C3.30.40 a lokality 3.12.C3.30.40,

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemk(m parc. ¢. 1206/13, 1206/18, 1206/44, 1206/45, 1205/4, 1205/5, 1205/6, 1205/7, 1205/8,

1206/46, 1206/47 (stal se soucasti pozemku parc. ¢. 1206/45), ¢ast 1206/15, 1206/9, 1206/48 v k. .
Stary Harcov (ddle jen ,,pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): parc. & 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravni infrastruktury silni¢ni), parc. ¢. 1206/44
vyjma jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy verejnych prostranstvi — zelen), parc. ¢. 1206/45 vyjma
jizni ¢asti (navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma
jizni ¢asti (ndvrhové plochy verfejnych prostranstvi komunikace VK), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8
vyjma jizni ¢asti (ndvrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace) navrhové plochy smisené
centralni (SC4), parc. €. 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (navrhové plochy smisené centralni
SC4), parc. ¢. 1206/48 vyjma severni ¢asti (ndvrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace VK)
navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK), parc. €. 1206/9 severni ¢ast navrhové plochy
vefejnych prostranstvi — komunikace a plochy smiSené centralni (SC4), jizni ¢ast navrhové plochy
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bydleni (BC2), parc. ¢. 1205/6 stabilizované plochy smisené nezastavitelné (SN), zapadni cip navrhové
plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravni infrastruktury silniéni),
parc. ¢. 1206/44 vyjma jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. €. 1206/45 vyjma
jizni Casti (stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma jizni ¢asti
(stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni ¢asti (stabilizované
plochy sidelni zelené) navrhové plochy smisené centralni (C3), parc. ¢. 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma
jizni ¢asti (ndvrhové plochy smisené centralni C3), parc. ¢. 1206/48 stabilizované plochy sidelni zelené
(2), parc. ¢. 1206/9 severni a vychodni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené, stfedozapadni ¢ast
plochy smisené centralni (C3), jizni ¢ast navrhové plochy bydleni (B2), parc. ¢. 1205/6 stabilizované
plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): parc. €. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravni infrastruktury silnicni),
parc. ¢. 1206/44 vyjma jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1206/45 vyjma
jizni Casti (stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma jizni Casti
(stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni ¢asti (stabilizované
plochy sidelni zelené) navrhové plochy smisené centralni (C3), parc. ¢. 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma
jizni ¢asti (ndvrhové plochy smisené centralni C3), parc. ¢. 1206/48 stabilizované plochy sidelni zelené
(2), parc. ¢. 1206/9 severni a vychodni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené, stfedozapadni ¢ast
plochy smiSené centralni (C3), jizni ¢ast navrhové plochy bydleni (B2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma jizni €asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. €. 1205/7,
parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1206/48 navrhové plochy
bydleni (B.2), parc. ¢. 1205/6, 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (navrhové plochy bydleni B.2)
stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1206/9 severni a vychodni ¢ast stabilizované plochy
sidelni zelené, zbytek navrhové plochy bydleni (B.2),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1205/6
vyjma jizni €asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni ¢asti
(stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1206/48 navrhové plochy bydleni (B.2), parc. ¢. 1206/46,
parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (navrhové plochy bydleni B.2) stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
parc. ¢. 1206/9 severni a vychodni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené, zbytek navrhové plochy
bydleni (B.2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu
(plochy dopravy silniéni), par. ¢. 1206/18 vyjma zdpadni ¢asti (plochy dopravy silnicni), parc. ¢. 1206/44,
parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni Casti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢.
1205/5, 1205/6 vyjma jizni Casti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢.
1205/8 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)), parc. ¢. 1206/48 navrhové plochy
bydleni vieobecného (BO.2), parc. ¢. 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (navrhové plochy
bydleni vSeobecného BO.2) stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc. ¢. 1206/9 severni a vychodni
Cast stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), zbytek navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.2),
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Dokumentace pro vydani (2022): Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): parc. C.
1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy dopravy silni¢ni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti
(plochy dopravy silnic¢ni), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni Casti (stabilizované plochy
zelené sidelni (2S), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5, 1205/6 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS)), parc. ¢. 1205/7, parc. €. 1205/8 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy zelené sidelni (2S)),
parc. ¢. 1206/48 navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.2), parc. ¢. 1206/46, parc. ¢. 1206/15 vyjma
jizni ¢asti (ndvrhové plochy bydleni vseobecného BO.2) stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc.
¢. 1206/9 severni a vychodni ¢ast stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), zbytek navrhové plochy
bydleni vSeobecného (BO.2),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. & 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy
dopravy a dopravni vybavenosti), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravy a dopravni
vybavenosti), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni ¢asti (navrhové plochy urbanizované zelené
— zelené rekreacni), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5, parc. ¢. 1205/6, parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8
navrhové plochy bydleni Cistého, parc. ¢. 1206/48, parc. ¢. 1206/15 vyjma severni ¢asti (navrhové
plochy urbanizované zelené — zelené rekreacni) navrhové plochy bydleni méstského, parc. ¢. 1206/9
severni ¢ast navrhové plochy urbanizované zelené — zelené rekreacni, ndvrhové plochy bydleni ¢istého,
vychodni ¢ast stabilizované plochy urbanizované zelené — ostatni méstska zelen, zbytek navrhové
plochy bydleni ¢istého, parc. ¢. 1206/46 navrhové plochy urbanizované zelené — zelené rekreacni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemki parc. ¢. 1206/13, 1206/18, 1206/44, 1206/45, 1205/4,
1205/5, 1205/7, 1205/8 do ploch smisenych centralnich a pozemk( parc. ¢. 1206/46, 1206/47, ¢ast
1206/15, 1206/9, 1206/48 do ploch sidleni zelené a pozaduje je zahrnout do ploch pro bydleni (B2),
aby odpovidaly funkénimu vyuZziti stanovenému v zemnim planu z roku 2002 jako bydleni Cisté.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zakona v rdmci tvorby navrhu pro
verejné projedndni provéril podminky v Uzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c)
stavebniho zdkona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemkdm funkéni vyuziti
plochy smiSené centrdlni a ploch sidelni zelené.

Funkci navrhovych ploch smisenych centrélnich stanovil s ohledem na polohu pozemkd, na kterych
byly vymezeny. Byly vymezeny na pozemcich, které se nachdzeji uprostied lokality ,Skfivan® a
v blizkosti velké rozvojové plochy pro Technickou univerzitu v Liberci. Projektant navrhnul v konceptu
UP (2011) a tedy i v tomto Gzemi lokaIni centra s navazujicimi vefejnymi prostranstvimi, protoze by se
méla stat misty setkavani obyvatel lokality s moZnosti uspokojeni dennich, ale pokud mozno i vyssich
potieb, a tak zabranit uzavieni obyvatel do jejich domacnosti s prilezitostnou vyjizdkou automobily za
vsemi potfebami mimo obytny soubor. Plochy smiSené centrdlni jsou zvlastnim pfipadem ploch
smiSenych obytnych, které maji za Ukol promisit prevazné kolektivni bydleni a vyssi obsluzné funkce
v méstském i lokalnich centrech. Tyto plochy jsou umistované v uzlovych prostorech lokalnich center
pfi dopravné zatizenych vefejnych prostranstvich, kde sohledem na charakter zdstavby, jeji
urbanistickou strukturu a zplsob dosavadniho vyuZiti neni Gcelné clenit izemi na plochy bydleni a
obcanského vybaveni a jsou vidy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.
Projektant UP v tomto pfipadé nevychazel z Gzemniho planu z roku 2002, protoze vymezeni téchto
lokalnich center uptfednostnil s ohledem na jejich funkci a spolecensky pfinos nad potreby jednotlivca.
Projektant UP, jako opravnénd osoba pro tvorbu tizemné pldnovaci dokumentace, ma moznost v rdmci
tvorby nového Uzemniho planu takto zasadné zménit koncepci usporadani izemiv souladu s § 43 odst.
(1) stavebniho zakona. Pfi tvorbé nového uzemniho planu nemusi byt ptihlizeno ke koncepci stanovené
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v pfedeslém Uzemnim planu, protoZze Gzemni plan znova komplexné fesi celé GUzemi a pfi tom mu
mohou vyplynout pozadavky na uspofradani tzemi jiné, nez mél Gzemni pldn prededly. Uzemni plan se
vidy tvori na zakladé platné legislativy, podklad( platnych v dobé jeho tvorby a nejaktualnéjsich
poznatkll a trendd, které mohou byt jiné, nezZ byly pti tvorbé predesiého izemniho planu. Neznamena
tedy, Zze kdyz v predeslém Uzemnim planu byly pozemky zahrnuty do ploch pro bydleni, Ze je novy
uzemni plan musi automaticky prevzit.

Funkci ploch sidelni zelené stanovil s ohledem na lesni pozemky, které se nachazeji vychodné od
pozemk( podatele. Tyto plochy maji zajistit roz¢lenéni zastavéného i nezastavéného Gzemi na mensi
enklavy a zajistit vazbu zastavitelnych ploch na ptirodni rdmec mésta. Slouzi ke stabilizaci a posileni
promiSenosti krajinnych prvkd. Pozemky jsou ,,naraznikovym pasmem® mezi zastavbou a lesem. Tato
koncepce vychazi z pozadavku zadani UP, ve kterém bylo v kapitole f) poZzadavky na ochranu a rozvoj
hodnot Uzemi projektantovi UP uloZeno, aby postupoval citlivé s ohledem k ochrané pozemk(
urcenych k pInéni funkci lesa a respektoval pokud mozno 50 m pasmo od okraje lesnich pozemk a aby
zastavitelné plochy navrhoval tak, aby na nich bylo mozné umisténi objektl mimo minimalni pfipustné
odstupové vzdalenosti od lesa. Zaroven jsou ¢asti pozemk( soucasti zeleného pruhu, ktery ma za ukol
propojit vychodni a zdpadni nezastavitelné ¢asti lesnich pozemkad.

Navrzené feseni bylo vymezeno i s ohledem na stanoviska dotéenych organ(, uplatnénych v ramci
projednani konceptu UP (2011). Pozemky byly sou¢asti plochy 3.11.VK, 3.08.5C4, 3.12.5C4, ke kterym
vyslovil nesouhlas dotéeny orgdn Magistrat mésta Liberce odbor Zivotniho prostfedi. S témito
plochami nesouhlasil, protoze se nachdzeji v krajinarsky cenném Gzemi s rozptylenou mimolesni zeleni,
remizy a loukami. Realizace zdméru na vSech vyse uvedenych plochdch by znamenala negativni zasah
do krajinného razu, coz odporuje cildm ochrany ptirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky
hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Organ ochrany
pfirody a krajiny poZadoval dohodnout podminky, za kterych bude mozné vydat kladné stanovisko (tj.
snizeni koeficientu Kzc a vysky staveb u vSech ploch SC4, pripadné lokalitu doplnit o plochy verejné
zelené). Dale se k témto plocham vyjadril Krajsky Grad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi, ktery ve svém stanovisku pozadoval dohodnout rozsah navrzené zmény funkéniho vyufziti,
pfipadné regulativd, u lokalit 3.08.5C4, 3.12.5C4. Tyto lokality dohromady zcela vypliuji stavajici volny
prostor mezi zdstavbou a lesnim komplexem. Jedna se o zasadni a velmi razantni zasah do krajinného
razu celé oblasti s jasné negativnim dopadem na chrdnéné slozky krajinného razu. Soucasné je cely
dany prostor evidovan jako biotop mnoha chranénych druhi Zivocichl (chrastal polni, jestérka obecnd
i Zivoroda, slepys kiehky, mlok skvrnity). Navrhovany rozsah nového funkéniho vyuziti je z hlediska
ochrany zajm( dle § 12 a § 50 zdkona o ochrané pfirody a krajiny nepfijatelny. Krajsky Urad pozadoval
velmi vyraznou redukci navrzenych ploch na jasné odlvodnéné a nezbytné pfipady, a to smérem od
lesnich komplexu, nejlépe pouze podél ulice Na Skrivanech, mimo prvky USES a tyto zmény pred jejich
zapracovanim do navrhu UP dohodnout. Na zékladé poZadavkil dotéenych organi bylo vyvolano
dohodovaci fizeni, jehoz vysledkem byla dohoda, Ze zastavitelné plochy pro bydleni budou
vymezovany tak, aby bylo dodrZzeno ochranné pasmo lesa snizené na 25 metr(.

Podatel uvadi, Ze pozemky parc. ¢. 1205/4, 1205/5 a 1205/6 koupil pro vystavbu rodinného domu,
protoZe se z jeho pohledu jedna o velice exkluzivni misto. Na pozemku parc. ¢. 1205/6 chce umistit
stavbu RD a ostatni véetné tohoto zaplotit a uzivat jako zahradu k RD. V dobé koupé pozemkd a stejné
tak i podle tzemniho planu z roku 2002 byly jeho pozemky véetné sousednich zafazeny do ploch pro
bydleni Cistého. V urbanistické studii z roku 2005 byly pozemky zarazeny do ploch pro bydleni.

Dle Uzemniho planu z roku 2002 byly pozemky zafazeny do ploch bydleni Cistého. Dle urbanistické
studie ,,Stary Harcov” z dubna 2005 byly pozemky (vyjma jizni ¢asti pozemku parc. ¢. 1205/6 zafazené
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do ploch dopravy) zafazeny do ploch pro bydleni Cistého. S ohledem na to byla namitka vyhodnocena
tak, Ze se md reSené Uzemi znovu provéfit ve vazbé na izemni plan z roku 2002.

Podatel nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy smiSené centrdlni SC3 na jeho pozemcich a v jejich
sousedstvi, protoZe vystavbou nékolika podlaznich bytovych domu dojde k nenavratnému poskozeni
kvality bydleni, k naruseni jeji vysoké krajinné a estetické hodnoty, kterou poZaduje nejen zachovat a
podporovat ale i dale rozvijet.

V Uzemnim planu z roku 2002 bylo pozemkd, nachazejicim se jizné od navrhovaného zeleného pasu
navrzeno funkéni vyuZziti zastavitelnych ploch bydleni méstského. Jednalo se o plochy, které byly uréeny
zejména pro vystavbu vicepodlaznich bytovych dom( s tim, Ze Gzemni plan z roku 2002 nestanovoval
zadné konkrétni vyskové regulativy. Mohly tam tedy i byt stavby vyssi nez zemnim planem Liberec
navrhovanad 3 podlazni zastavba. Navrh pro verejné projednani (2013) zmensil vyméru této plochy pro
bydleni pfiblizné o 3000 m? a upfesnil maximalni moZnou vy$ku zéstavby v této ploSe. Oproti
uzemnimu planu z roku 2002 severné a jizné od zeleného pdsu tvofeného plochami sidelni zelené
navrhnul plochu smisenou centrélni tfipodlazni. Dlvody vymezeni plochy lokalniho centra, jsou
uvedeny vyse.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projedndani (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani
vyhodnocena tak, ze u ni bylo konstatovano, Zze md byt provéfeno zachovani zastavitelné plochy dle
uzemniho planu z roku 2002.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvaleno dne 28. 1. 2015),
kterd provéfila funkéni a prostorové usporadani tzemi. Uzemni studie feSila zastavitelnost jednotlivych
pozemk@. Uzemni studie v &asti tykajici se pozemk( podatele, upravila fedeni navriené v zemnim
planu Liberec. Nové pozemek parc. ¢. 1205/4 a 1205/5 zahrnula do ploch pro bydleni pro vystavbu 2
rodinnych domu, severni ¢ast pozemku parc. ¢. 1205/6 zafadila do ploch pro bydleni oviem s tim, Ze
na pozemku nepoc¢itd s vystavbou rodinného domu. Uzemni studie nevymezila dostateény prostor pro
umisténi rodinného domu. Nevymezila jej s ohledem na vyjimku z ochrannych podminek ohrozenych
druh( Zivocichll dle § 56 zadkona o ochrané pfirody a krajiny udélenou Krajskym Gradem Libereckého
kraje odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 18. 11. 2014, ktery ji udélil v ramci pofizovani uzemni
studie lokality Na Skfivanech. Konkrétné udélil vyjimku z ochrannych podminek zvlasté chranénych
druhd Zivocichl v kategorii silné ohroZenych dle pfilohy €. Il vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., pro jestérku
obecnou, jestérku Zivorodou, slepyse kiehkého a chrastala polniho ze zakazu je rusit a poskozovat jimi
uzivana sidla. Vyjimka se udéluje pro realizaci staveb v rozsahu Uzemni studie pro lokalitu Na
Skfivanech. Vyjimka byla udélena za podminek, Ze:

1. Zastavba celé lokality bude realizovana v souladu s prostorovym vymezenim v této studii. Neménné
jsou vyliSené plochy pro vystavbu infrastruktury, plochy uréené pro stavbu vsech typ( rodinnych domu
a navazujici plochy zelené, které musi z(stat stavebné nedotcené.

2.V ptipadé stavby rodinnych dom{ je pak konecnou linii pro veSkerou zastavbu a to véetné oploceni,
je vyty€ena Cervena linie (plocha) hranice zéstavby. T. j do péasu zelené nelze umistovat zadné stavby,
ani tuto plochu béhem vystavby vyuZivat (napt. pro deponie stavebniho materidlu, zeminy a pod.).

3. Nelze zvétSovat plochy vymezené pro vysokoskolsky aredl a pro vefejnou vybavenost. Je vsak
pfipustna zména jejich vnitfniho usporadani.

4. Veskeré zemni prace spojené s vystavbou v lokalité Ize provddét pouze v obdobi od 1. 8. do 1. 3.
bézného roku, tj. mimo hnizdéni chiastala na lokalité a mimo obdobi vyskytu plazi na lokalité.
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5. Veskeré zmény v predloZené studii nebo zmény v ramci povolovani staveb je nutné prfedem
projednat s krajskym Uradem.

6. Vyjimka ma platnost po celou dobu platnosti studie, respektive po dobu, kdy bude vloZzena do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti dle stavebniho zakona, nejdéle vsak do 31. 12. 2025.

Jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 1205/6 zahrnula do ploch sidelni zelené.

Pozemky parc. €. ¢ast 1206/46, Cast 1206/47, Cast 1206/15 a c¢ast 1206/48 byly zafazeny do
nezastavitelnych ploch sidelni zelené, pozemky parc. ¢. 1206/13, 1206/18, 1206/44, 1206/45, cast
1205/5, 1205/7, 1205/8, cast 1206/46, Cast 1206/47, cast 1206/15, cast 1206/48 zaradila do
zastavitelnych ploch bydleni. Toto vymezeni bylo provedeno i s ohledem na vyse popsanou vyjimku
z ochrannych podminek ohroZenych druhl Zivocichll dle § 56 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Plocha pro vymezeni lokalniho centra byla presunuta jihozapadnim smérem na pozemky Technické
univerzity v Liberci, na kterych jej bude z hlediska majetkového méné slozité zrealizovat.

Projektant UP prevzal fedeni vyplyvajici z této Uzemni studie v podrobnosti Uzemniho planu do
uzemniho planu. V novém navrhu pro spolecné jedndni (2016) s ohledem na pofizenou Uzemni studii
lokality Na Skrivanech doslo ke zméné funkcniho vyuZiti pozemki v souladu s zemni studii.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk( 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢dasti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textovd ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného oduvodnéni a nalezZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuije.

Castecné vyhoveéni spodiva v tom, ze funkéni vyuZiti pozemk v této lokalité bylo vymezeno tak, aby
bylo co nejvice zohlednéno funkéni vyuZiti pozemkl stanovené v Gizemnim planu z roku 2002.
Zaroven bylo v této casti lokality zruseno lokalni centrum.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0276 — Bc. Cibulka Martin
CJ MML 096071/13
katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1205/7, 1205/8, 1206/18, 1206/13, 1206/15, 1206/48, 1206/44, 1206/45, 1205/4,
1205/5, 1205/6, 1206/47

Rozhodnuti: Ndmitce se vyhovuje édstecné.

Text namitky véetné odlvodnéni:

NAMITKA:  Nesouhlas s ndvrhem nového UP v lokalité Na SkFivanech, k.a. Stary Harcov
{odlvodnéni namitky viz pffloha €.1)

e Zisadni nesouhlas se zafazenim parcel 1206/45,1205/7,1205/8, a
okolnich p.£.1206/18,1206/13,1206/15,1206/48
1206/44,1206/45,1205/4, 1205/5 do kategorie ploch centréinich Cc3,
znemoinujicich vystavbu rodinnych domd (lokalita 3.08.C3.30.40 a
3.12.C3.30.40)

e Zasadné nesouhlasime se zafazenim parcel nebo jejich ¢asti p.c.
1206/47,1205/8 a okolnich 1206/47 , 1206/15,1205/6 a 1205/5 do
ploch vefejného prostranstvi zelené -(lokalita Z), nebot jde o
neodlvodnény zdsah do soukromého vlastnictvi

Poiadavek: zafadit pfedmétné pozemky do ploch bydleni (B2}, aby
uvedeneé plochy i naddle odpovidaly podminkdm vyuZiti podle stdvajiciho
UP mésta Liberce a pfisluiné Gzemni studie

e Nesouhlas s nerespektovdnim stdvajictho platného dzemniho rozhodnuti
¢.j. SUUR/7120/228801/09-Vn na stavbu ,Infrastruktura Ma Skfivanech-
Stary Harcov, Il. etapa”,

Pozadavek: zohlednit v NUP platné Gzemni rozhodnuti.
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Namitka se tyka nadich parcel £. 1206/45,1205/7,1205/8 a 1206/15 v lokalité MNa
Skfivanech v k.0 Stary Harcov.

Pfadmétné pozemky jsou v dosud platném dzemnim pldnu, schvdleném v r. 2002, zafazeny
do ploch bydleni Cistého, pfipadné méstského a umoifiuje vystavbu rodinného domu (viz
regulativy funkcniho a prostorového uspofadani Gzemi — tabulka 3.3. 4 a 5; vtéchto
plochédch jsou rodinné domy piipustné). Na celou lokalitu byla zpracovéna zastavovaci
studie (autor Ing. Arch. Zrnik), kterd je dosud v platnost a kterd Gzemi komplexng fedi
vietn® technickych ndlefitosti ve shodé se stavajicim UP.

Podle téchto strategickych podkladl jsem pfedmétné parcely pfed lety kupoval a
pfedpoklddal jsem, a dosud stile pfedpoklddame, postavit zde rodinny dim. Pfitom jsme
ochotni respektovat a zachovat navrhovany pds zelend, prochdzejic! nadi parcelou 1206/47.
Parcely viak budou oploceny a kromé zastavéné plochy a nddvofi budou wvyuiivany jako
zahrada. Ve prospéch umoinén vystavby jsme se, podobné jako néktefi dalsi majitelé,
vzdali £dsti naich pozemkl pro stavbu obsluZné komunikace.

Navrh uzemniho planu viak nade parcely p.2.1206/45,1205/7,1205/8 a 1206/47 i parcely
sousedni p.&. 1206/18, 1206/44,1206/45, 1205/4, 1205,7, 1205/8 zafazuje do kategorie
C3,nebo Z umoinujici vystavbu ai vicepodlaZnich domd, coZ viak nasi nadéji na rodinny dim
v teto lokalité znemoifiuje a mafi nadi nemalou investici, a to se tykd | majiteld okolnich
parcel. Kromé toho by vystavba takovychto bytowych objektl nendvratnd poikodila
krajinnou i estetickou droven lokality Na Skfivanech, pro niZ jsme nase pozemky kupovall a
kde mame v budoucnu zajem bydlet. Z uvedenych divodl proto s vyuiitim tichto ploch
podiendvrhu  UP  zdsadné nesouhlasim a poladuleme  zafazeni pozemkd
.£.1206/45,1205/71205/8 a 1206/47 do ploch smitenych obytnvch — B2,

M43 zamér je vsouladu simysly ostatnich majitell okolnich pozemki lokality Na
SkFivanech, sdrufenych v ob&anském sdrufeni JIZERSKA, kterd mé k dispozic platné tzemnl
rozhodnutl na stavbu ,Infrastruktura Na Skfivanech-Stary Harcov, |l etapa”, ktera zahmuje
umisténi komunikaci a zpevnénych ploch a objektd technické infrastruktury (splagkovs a
deitovd kanalizace, vodovod, plynovod, rozvody VN, NN, VO a SEK). V tomto rozhodnut
{ieho vyrokové Casti) se wyslovné uvddi, e .ufelem stavby je zajisténi technické
infrastruktury pro pldnovanou lokolitu zdstavby rodinnych domi ,Na Skiivanech”
s napojenim na infenyrské sité a komunikace mésta Liberec”). Vyfedeni této technické a
dopravni infrastruktury bylo zdsadni podminkou, aby se dle stivajictho Gzemniho planu
mohla vystavba v pfedmétné lokalité zahdjit. Navrh nového Gzemniho pldnu viak toto
platné tzemni rozhodnuti nebere v Uvahu, prestoie prdvé feleni dopravni a technické
infrastruktury bylo podminkou platného UP i dzemni studie pro umolnéni wystavby

L.2.25 Stary Harcov - Navrh

81



UP Liberec L.2.25 Stary Harcov - Navrh

rodinnych domd.

V ndvrhu nového (zemniho pldnu zpracovatel pfedpoklddd wytvofeni jakéhosi lokdlniho
vefejného centra, situovangho z éasti na nadich parceldch. Podobné, jako v piipadech
sousedicich parcel, povaiujeme tento ndwrh za zcela nepfijateiny, nebof jde o
neodlvodnény zdsah do viastnickych prav. Krealizacl tohoto zdméru chybi zpracovatel
souhlas majiteld dotZenych pozemkd & ten je s velkou pravdépodobnosti nemoiné ziskat.
Dalsi moinosti je wyviastnEnl pozemkd, které viak pFedpoklddd prokszdni pfevahy
vefejného zdjmu nad zachovanim stdvajiciho pravniho stavu,

Domnivéme se, ¥e ktomuto zéméru je tfeba wyuiit vefejny prostor a nikoli so ukromy
majetek a v této souvislosti se nablzl vyuiti blizkych pozemkd, rezervovanych pro TUL. Zde
by jisté bylo daleko logittéjs potitat svytvofenim centra obdansks wybavenostl a
spolecenskeho Zivota a to zejména s piihlédnutim k whiedové koncentraci obyvatel. Tento
nai nazor zpracovatel Ozemniho plénu pfi osobnim jedndni uvital, le¢ do ndvrhu
nezapracoval.

FavEr;

= Zasadné nesouhlasime se zafazenim parcel 1206/45,1205/7,1205/8 a 1206/15 do
kategorie C3 a Z (lokalita 3.08. C3 & 3.12.C3 a Z) a pofadujeme zafadit je do
kategorie B2, Jako sousedni parcely

» PoZadujeme, aby ndvrh nového Gzemniho pldnu respektoval stdvajicl platné Gzemni
rozhodnuti na stavbu stavba ,Infrastruktura Na Skfivanech-Stary Harcov, |1 etapa®

= Nesouhlasime s planovdnim vefejnych prostor na nadich pozemcich, nebot se jedna
o nepfipustny a nezdkonny zdsah do soukromého viastnictvl, Pokud nebude tato
naie namitka zohlednéna, jsme pfipraveni obrdtit se v této vici na vefejnoprivni
soud.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1206/13, 1206/18, 1206/44, 1206/45, 1205/4, 1205/5, 1205/6, 1205/7, 1205/8,
1206/47 (stal se soucasti pozemku parc. ¢. 1206/45), ¢ast 1206/15, 1206/48 v k. U. Stary Harcov (dale
jen ,pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravni infrastruktury silni¢ni), parc. ¢. 1206/44
vyjma jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelen), parc. ¢. 1206/45 vyjma
jizni ¢asti (navrhové plochy vefejnych prostranstvi komunikace), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma
jizni ¢asti (ndvrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace VK), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8
vyjma jizni ¢asti (ndvrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace) navrhové plochy smisené
centralni (SC4), parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (ndvrhové plochy smisené centralni SC4), parc. €.
1206/48 vyjma severni ¢asti (ndvrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace VK) navrhové plochy
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verejnych prostranstvi komunikace (VK), parc. ¢. 1205/6 stabilizované plochy smisené nezastavitelné
(SN), zapadni cip navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni &asti (plochy dopravni infrastruktury silni¢ni),
parc. ¢. 1206/44 vyjma jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1206/45 vyjma
jizni Casti (stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma jizni Casti
(stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni ¢asti (stabilizované
plochy sidelni zelené) navrhové plochy smiSené centralni (C3), parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti
(ndvrhové plochy smisené centralni C3), parc. ¢. 1206/48 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc.
¢. 1205/6 stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravni infrastruktury silniéni),
parc. ¢. 1206/44 vyjma jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1206/45 vyjma
jizni Casti (stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma jizni Casti
(stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni ¢asti (stabilizované
plochy sidelni zelené) navrhové plochy smisené centralni (C3), parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti
(ndvrhové plochy smisené centralni C3), parc. ¢. 1206/48 stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spoletné jednani (2016): parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravni infrastruktury
silniéni), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené (2),
parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma jizni Casti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1205/7,
parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1206/48 navrhové plochy
bydleni (B.2), parc. ¢. 1205/6, parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni €asti (ndvrhové plochy bydleni B.2)
stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravni infrastruktury
silniéni), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené (2),
parc. €. 1205/4, parc. ¢. 1205/5 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1205/6
vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma jizni ¢asti
(stabilizované plochy sidelni zelené), parc. ¢. 1206/48 navrhové plochy bydleni (B.2), parc. ¢. 1206/15
vyjma jizni ¢asti (navrhové plochy bydleni B.2) stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu
(plochy dopravy silni¢ni (DS)), par. €. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravy silni¢ni (DS)), parc.
¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)), parc. ¢. 1205/4,
parc. ¢. 1205/5, 1205/6 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)), parc. ¢. 1205/7, parc.
¢. 1205/8 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)), parc. ¢. 1206/48 navrhové plochy
bydleni vSeobecného (BO.2), parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (ndvrhové plochy bydleni vieobecného
BO.2) stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): parc. ¢. 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy dopravy silni¢ni
(DS)), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravy silni¢ni (DS)), parc. ¢. 1206/44, parc. C.
1206/45 vyjma jizni €asti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5,
1205/6 vyjma jizni ¢asti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)), parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8 vyjma
jizni Casti (stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)), parc. ¢. 1206/48 navrhové plochy bydleni
vseobecného (BO.2), parc. ¢. 1206/15 vyjma jizni ¢asti (navrhové plochy bydleni vseobecného BO.2)
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. € 1206/13 vyjma severozapadniho cipu (plochy
dopravy a dopravni vybavenosti), par. ¢. 1206/18 vyjma zapadni ¢asti (plochy dopravy a dopravni
vybavenosti), parc. ¢. 1206/44, parc. ¢. 1206/45 vyjma jizni ¢asti (ndvrhové plochy urbanizované zelené
— zelené rekreacéni), parc. ¢. 1205/4, parc. ¢. 1205/5, parc. ¢. 1205/6, parc. ¢. 1205/7, parc. ¢. 1205/8
navrhové plochy bydleni ¢istého, parc. ¢. 1206/48, parc. ¢. 1206/15 vyjma severni ¢asti (navrhové
plochy urbanizované zelené — zelené rekreacni) navrhové plochy bydleni méstského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zakona v ramci tvorby navrhu pro
verejné projedndni (2013) provéfil podminky v Gzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b)
a c) stavebniho zdkona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemklm funkéni vyuziti
plochy smisené centralni a ploch sidelni zelené.

Funkci navrhovych ploch smiSenych centralnich stanovil s ohledem na jejich umisténi. Pozemky se
nachdzeji uprostied lokality ,Skfivan” a v blizkosti velké rozvojové plochy pro Technickou univerzitu
v Liberci. Projektant navrhnul v izemnim planu Liberec a tedy i vtomto Uzemi lokalni centra
s navazujicimi vefejnymi prostranstvimi, protoze by se méla stat misty setkavani obyvatel lokality
s moznosti uspokojeni dennich, ale pokud mozno i vyssich potteb, a tak zabranit uzavreni obyvatel do
jejich domdcnosti s pfilezitostnou vyjizdkou automobily za vSemi potfebami mimo obytny soubor.
Plochy smiSené centralni jsou zvlastnim pfipadem ploch smiSenych obytnych, které maji za ukol
promisit pfevazné kolektivniho bydleni a vyssSich obsluznych funkci v méstském i lokalnich centrech.
Tyto plochy jsou umistované v uzlovych prostorech lokalnich center pti dopravné zatizenych verejnych
prostranstvich, kde sohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUlsob
dosavadniho vyuziti neni ucelné ¢lenit Uzemi na plochy bydleni a ob¢anského vybaveni a jsou vidy
pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury. Projektant vtomto pfipadé
nevychazel z Gzemniho planu z roku 2002, protoZze vymezeni téchto lokalnich center uprednostnil
s ohledem na jejich funkci a spolecensky pfinos nad potieby jednotlivcll. Projektant, jako opravnéna
osoba pro tvorbu Uzemné planovaci dokumentace, ma moZnost v ramci tvorby nového Uzemniho
planu takto zasadné zménit koncepci usporadani tzemi v souladu s § 43 odst. (1) stavebniho zdkona.
PFitvorbé nového uzemniho planu nemusi byt pfihlizeno ke koncepci stanovené v predeslém tzemnim
planu, protoze Uzemni plan znova komplexné resi celé tzemi a pfi tom mu mohou vyplynout poZzadavky
na uspofadani Gzemi jiné, nez mé&l Gzemni plan prededly. Uzemni pldn se vidy tvoii na zakladé platné
legislativy, podklad(i platnych v dobé jeho tvorby a nejaktualnéjSich poznatkd a trendd, které mohou
byt jiné, nez byly pfi tvorbé predeslého Uzemniho planu. Neznamend tedy, Ze kdyZ v predeslém
uzemnim planu byly pozemky zahrnuty do ploch pro bydleni, Ze je novy Uzemni plan musi automaticky
prevzit.

Funkci ploch sidelni zelené stanovil s ohledem na lesni pozemky, které se nachazeji vychodné od
pozemku podatele. Tyto plochy maji zajistit roz€lenéni zastavéného i nezastavéného Uzemi na mensi
enklavy a zajiSténi vazby zastavitelnych ploch na pfirodni rdmec mésta. SlouzZi ke stabilizaci a posileni
promiSenosti krajinnych prvk({. Pozemky nebo jejich ¢asti zahrnuté do ploch sidelni zelené jsou
,nharaznikovym pasmem* mezi zastavbou a lesem. Tato koncepce vychazi z pozadavku zadani UP, ve
kterém bylo v kapitole f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi projektantovi UP ulozeno, aby
postupoval citlivé s ohledem k ochrané pozemk(l uréenych k plnéni funkci lesa a respektoval pokud
mozno 50 m pasmo od okraje lesnich pozemkl a aby zastavitelné plochy navrhoval tak, aby na nich
bylo mozné umisténi objektd mimo minimalni pfipustné odstupové vzdalenosti od lesa.

Navrzené feseni bylo vymezeno i s ohledem na stanoviska dotéenych organ(, uplatnénych v ramci
projednani konceptu UP (2011). Pozemky byly sou¢asti plochy 3.11.VK, 3.08.5C4, 3.12.5C4, ke kterym
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vyslovil nesouhlas dotfeny orgdn Magistrat mésta Liberce odbor Zivotniho prostredi. S témito
plochami nesouhlasil, protoze se nachdzeji v krajinarsky cenném Gzemi s rozptylenou mimolesni zeleni,
remizy a loukami. Realizace zdméru na vsech vyse uvedenych plochdch by znamenala negativni zasah
do krajinného razu, coz odporuje cildm ochrany ptirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky
hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona. Orgdn ochrany pfirody a krajiny pozadoval
dohodnout podminky, za kterych bude mozné vydat kladné stanovisko (tj. snizeni koeficientu Kzc a
vysky staveb u vSech ploch SC4, pripadné lokalitu doplnit o plochy verejné zelené). Déle se k témto
plocham vyjadril Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, ktery ve
svém stanovisku poZadoval dohodnout rozsah navrzené zmény funkéniho vyufZiti, pfipadné regulativd,
u lokalit 3.08.5C4, 3.12.5C4. Tyto lokality dohromady zcela vyplfuji stavajici volny prostor mezi
zastavbou a lesnim komplexem. Jedna se o zasadni a velmi razantni zdsah do krajinného razu celé
oblasti s jasné negativnim dopadem na chranéné slozky krajinného rdzu. Soucasné je cely dany prostor
evidovan jako biotop mnoha chranénych druh( Zivocicha (chrastal polni, jeStérka obecna i Zivoroda,
slepys kiehky, mlok skvrnity). Navrhovany rozsah nového funkcniho vyuZiti je z hlediska ochrany zajmi
dle § 12 a § 50 zakona o ochrané pfirody a krajiny nepfijatelny. Uvedeny dotéeny organ ve stanovisko
pozadoval velmi vyraznou redukci navrienych ploch na jasné odlvodnéné a nezbytné pfipady, a to
smérem od lesnich komplex(, nejlépe pouze podél ulice Na Skfivanech, mimo prvky USES a tyto zmény
pred jejich zapracovanim do ndvrhu uUzemniho planu Liberec dohodnout. Na zékladé pozadavkl
dotéenych organud bylo vyvolano dohodovaci fizeni, jehoZ vysledkem byla dohoda, Ze zastavitelné
plochy pro bydleni budou vymezovany tak, aby bylo dodrZzeno ochranné pasmo lesa snizené na 25
metrd.

Podatel se odvolava na platné dzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,Infrastruktura na Skfivanech —
Stary Harcov, Il. etapa®, které zahrnuje umisténi komunikaci, zpevnénych ploch, inZenyrské sité véetné
souvisejicich staveb. Zaroven uvadi, Ze ve vyrokové ¢asti Uzemniho rozhodnuti je uvedeno, zZe ucelem
stavby je zajisténi technické infrastruktury pro planovanou lokalitu zastavby rodinnych doma ,Na
Skfivanech" s napojenim na inZenyrské sité a komunikace mésta Liberce.

K vydanému Uzemnimu rozhodnuti je nutné uvést, Ze pouze umistuje verejnou infrastrukturu pro
planovanou vystavbu rodinnych doma. V Zadném pripadé ale neumistuje stavby rodinnych domu a ani
nevymezuje stavebni pozemky. To znamend, Ze jednoznacné neni uréeno, kde budou stavebni
pozemky a stavby rodinnych domu. Tim padem nijak nezavazuje k tomu, Ze bude muset Uzemni plan
na viech pozemcich vymezit plochy pro bydleni. Oviem i tak navriené fe$eni v navrhu UP nebylo
v rozporu s vydanym Gzemnim rozhodnutim. Pfi porovnani téchto dokumentti Ize konstatovat, ze UP
nejde proti Uzemnimu rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti totiz umistuje pouze vefejnou infrastrukturu,
ktera byla v podrobnosti nalezejici Gzemnimu planu do néj prevzata.

Podatel nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy smisené centrdlni SC3 na jeho pozemcich a v jejich
sousedstvi, protoZze vystavbou nékolika podlaznich bytovych dom( dojde k nendvratnému poskozeni
kvality bydleni, k naruseni jeji vysoké krajinné a estetické hodnoty, kterou poZaduje nejen zachovat a
podporovat ale i dale rozvijet.

V tzemnim planu z roku 2002 bylo pozemkidm, nachazejicim se jizné od navrhovaného zeleného pasu
navrzeno funkéni vyuZziti zastavitelnych ploch bydleni méstského. Jednalo se o plochy, které byly uréeny
zejména pro vystavbu vicepodlaznich bytovych dom( s tim, Ze Gzemni plan z roku 2002 nestanovoval
zadné konkrétni vyskové regulativy. Mohly tam tedy i byt stavby vyssi nez Uzemnim planem Liberec
navrhovana 3 podlazZni zastavba. Navrh pro verejné projednani (2013) zmensil vyméru této plochy pro
bydleni pfiblizné o 3000 m? a upfesnil maximalni moZnou vysku zdstavby v této plose. Oproti
Uzemnimu planu z roku 2002 severné a jizné od zeleného pasu tvoreného plochami sidelni zelené
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navrhnul plochu smisenou centréini tfipodlazni. Dlvody vymezeni plochy lokdlniho centra, jsou
uvedeny vyse.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni vsouladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly dUzemniho pldnovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ma byt provérfeno zachovani zastavitelné plochy dle
uzemniho planu z roku 2002.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvédleno dne 28. 1. 2015),
kterd provéfila funkéni a prostorové usporadani tzemi. Uzemni studie fesila zastavitelnost jednotlivych
pozemkd. Uzemni studie v €asti tykajici se pozemk(i podatele, upravila Fedeni navriené v navrhu
Uzemniho planu pro verejné projednani (2013). Nové pozemek parc. ¢. 1205/4 a 1205/5 zahrnula do
ploch pro bydleni pro vystavbu 2 rodinnych domd, severni ¢ast pozemku parc. ¢. 1205/6 zaradila do
ploch pro bydleni oviem s tim, Ze se na ném nepocita s vystavbou rodinného domu. Uzemni studie
nevymezila dostatecny prostor pro umisténi rodinného domu s ohledem na vyjimku z ochrannych
podminek ohroZenych druht Zivocichl dle § 56 zakona o ochrané pfirody a krajiny udélenou Krajskym
uradem Libereckého kraje odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi dne 18. 11. 2014, ktery ji udélil
v rdmci pofizovani Uzemni studie lokality Na Skfivanech. Konkrétné udélil vyjimku z ochrannych
podminek zvlasté chranénych druhl Zivocichl v kategorii silné ohrozenych dle ptilohy €. lll vyhlasky €.
395/1992 Sh., pro jestérku obecnou, jestérku Zivorodou, slepyse kiehkého a chtastala polniho ze
zakazu je rusit a poSkozovat jimi uzivana sidla. Vyjimka se udéluje pro realizaci staveb v rozsahu tzemni
studie pro lokalitu Na Skfivanech. Vyjimka byla udélena za podminek, ze:

1. Zastavba celé lokality bude realizovana v souladu s prostorovym vymezenim v této studii. Neménné
jsou vylisené plochy pro vystavbu infrastruktury, plochy uréené pro stavbu vsech typ( rodinnych dom{
a navazujici plochy zeleng, které musi z(istat stavebné nedotcené.

2.V pripadé stavby rodinnych domu je pak konecnou linii pro veskerou zastavbu a to véetné oploceni,
je vytycéena Cervena linie (plocha) hranice zastavby. T. j do pasu zelené nelze umistovat zadné stavby,
ani tuto plochu béhem vystavby vyuZivat (napf. pro deponie stavebniho materialu, zeminy a pod.).

3. Nelze zvétSovat plochy vymezené pro vysokoskolsky aredl a pro vefejnou vybavenost. Je viak
pfipustna zména jejich vnitfniho usporadani.

4. Veskeré zemni prace spojené s vystavbou v lokalité Ize provadét pouze v obdobi od 1. 8. do 1. 3.
bézného roku, tj. mimo hnizdéni chiastala na lokalité a mimo obdobi vyskytu plazd na lokalité.

5. Veskeré zmény v predlozené studii nebo zmény v ramci povolovani staveb je nutné predem
projednat s krajskym uradem.

6. Vyjimka ma platnost po celou dobu platnosti studie, respektive po dobu, kdy bude vloZzena do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti dle stavebniho zakona, nejdéle vSak do 31. 12. 2025.

Jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 1205/6 zahrnula do ploch sidelni zelené.

Pozemky parc. €. ¢ast 1206/46, Cast 1206/47, Cast 1206/15 a c¢ast 1206/48 byly zafazeny do
nezastavitelnych ploch sidelni zelené, pozemky parc. ¢. 1206/13, 1206/18, 1206/44, 1206/45, Cast
1205/5, 1205/7, 1205/8, ¢ast 1206/46, Cast 1206/47, ¢ast 1206/15, ¢ast 1206/48 zaradila do
zastavitelnych ploch bydleni. Toto vymezeni bylo provedeno i s ohledem na vyse popsanou vyjimku
z ochrannych podminek ohroZenych druhl Zivocichll dle § 56 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Plocha pro vymezeni lokalniho centra byla pfesunuta jihozapadnim smérem na pozemky Technické
univerzity v Liberci, na kterych jej bude z hlediska majetkového méné sloZité zrealizovat.
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Projektant UP prevzal Fedeni vyplyvajici z této Gzemni studie v podrobnosti Uzemniho planu do
uzemniho planu Liberec. V novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) s ohledem na pofizenou Uzemni
studii lokality Na Skfivanech doslo ke zméné funkcniho vyuZiti pozemkd v souladu s Uzemni studii.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova cCast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucdasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje.

Castecéné vyhoveéni spociva v tom, e funkéni vyuZiti pozemk v této lokalité bylo vymezeno tak, aby
co nejvice respektovalo podatelem zminované tizemni rozhodnuti a aby bylo co nejvice zohlednéno
funkéni vyuziti pozemkd stanovené v Gizemnim planu z roku 2002. Zaroven bylo v této ¢asti lokality
zruseno lokalni centrum.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0279 — Petr Bartos
CJ MML 096719/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1206/48

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky:

14, nize podepsany zisadné nesouhlasim

a) se zafazenim pfevainé Zasti plochy pozemku p.&. 1206/48 do ploch centralnich (C3) - viz.
plocha lokality 3.08.C3.
b) sezafazenim plochy parcely p.&. 1206/48 do ploch vefejného prostranstvi kemunikace (VK),

Poiaduji zafazeni pfedmétnych pozemkil p.¢. 1206/48 v k.i. Stary Harcov, do ploch bydleni - B2, tak
aby uvedené plochy odpovidaly specifikaci funkénfho wyuiti platného UP mésta Liberec (t]. bydleni
Fistd - BE).

Pro zfejmost mého poZadavku, je tento (dle wie uvedeného) vymezen | v grafické piiloze namitky.

QDUVODNENI:
Dle navrhu dzemniho pldnu mésta Liberec mé na pozemcich eznadenyich jako lokality 3.08.C3,
3.12.C3 a Z, dajit k vytvofenl centralniho bydleni s vefejnym prostranstvim. V rdmci uvedenych ploch

je timto zpdsobem vymezeny | pozemek 1206/48 v mém vlastnictvi,

5 uvedenym ndvrhem vyufiti dané lokality zdsadné nesouhlasim.

Uvedeny pozemek jsem koupil s jednoznalnym zdmérem vystavby rodinného domu v Uzemi =

patficnou exklusivitou, vysokou pfirodni, krajinnou a estetickou hodnotou, kterd je tvofena nejen
vzrostlou zeleni na p.p.&. 1206/2, ale i blizkosti vzrostlé zelené (lesiky, remlizy) v celé lokalitdé Na
Skfivanech. Na pozemku p.€. 1206/48 bude osazen rodinny ddm a zbytek plochy v mém vlastnictvi
bude zaplocen a uiivdn jako zahrada k rodinnému domu,
V dobe, kdy jsem uvedené pozemky 2akoupil a stejné tak i v soufasné dobé, je nejen milj pozemek,
ale | sousedni pozemky zafazeny v platném Uzemnim pldnu mésta Liberec z roku 2002 v plochdch
bydlenl méstského Podle platnych regulativil zemniho planu (viz. kapitola 3.3.4) je uvedena plocha
uréena pro vystavbu rodinnych domi.

Shodné je uvedena plocha z urbanistického | koncepéniho hlediska charakterizovdna | ve
zpravované uzemni studii Stary Harcov - Na Skfivanech, z roku 2005, kterd fedl dané dzemi vE. viech
technickych naleditost].

L.2.25 Stary Harcov - Navrh
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Tyto dva strategické dokumenty mésta, byly zdsadnim podkladem pfi mém rozhodovdni o koupi
parcely pro planovanou wystavbu rodinného domu pravé v lokalité Na Skiivanech,

Koncept Gzemniho planu zafadil mdj pozemek, {spolu s okolnimi parcelami p.p.& 1206/13,
1206/18,1206/44,1206/45,1205/4,1205/5,1205/7,1205/8) do ploch centrdlnich ©3 - t]. lokalita
3.08.C333.12.C3.

Vzhledem k navrienym podminkdm wyuitl uvedenych ploch, které wstavbu rodinného domu
nepfipouiti, s navrzenymi plochami C3 zdsadné nesouhlasim. Molnou vystavbou af &yfpodlainich
bytowych domi dojde k nendvratnému poskozeni kvality bydleni v uvedend lokalité vEetné narugeni
jeho wysokeé krajinné a estetické hodnoty, kterou pofadujeme nejen zachovat a podporovat, ale i dale
rozvijet.

Navrieny koncept Uzemniho pldnu dle mého soudu nerespektuje ani platné dzemnl
rozhodnuti o urn:'stértl' stavby £j. SUUR/7120/228801/09-Vn. ze dne 19.3,2010, vydané stavebnim
Gfadem MML. Timto UR byla umistina stavba  Infrastruktura na Skfivanech - Stary Harcov, Il. etapa”,
ktera zahrnuje umisténi komunikaci a zpevnénych ploch a objektl technické infrastrultury (splatkove
a deitové kanalizace, vodovod, plynovod, rozvody wysokého a nizkého napst|, aj) Ve vyrokové Eisti
tohato rozhodnuti se vyslovné uvddi, #e se jednd o zajidténi technické infrastruktury pro planovanou
vystavbu rodinmjch domi ,Na Skfivanech” s napojenim na infenyrské sitd a komunikace mésta
Liberec. lak jak to poZaduje JiZ zminéna ,Uzemni studie”.

Vydané a aktuilné platné (zemni rozhodnuti neni vndvrhu nowvéhe (zemniho planu
zohlednéno, prestole prévé fefeni dopravni a technické infrastruktury bylo podminkou, kterou
podminil dosud platny dzemnl plan i Gzemni studie, vystavbu rodinnych domil v pfedmétné lokalité,
a bez spinéni této podminky nebylo moEné dosud v této lokalité zapotit price na wstavbé rodinnych
domdl. Plochy lokality Na Skfivanech jsou 2 mnoha jif uvedenych divodi idedini, pro Fefenl kvalitn|
zastavby rodinnych domi. Pfehodnoceni uvedenych ploch je z naieho pohledu jednoznatné zcela
nepfiméfeny zdsah do mého viastnického préva. Navrhovand rozsahld vystavba centrdlniho bydleni
vdané lokalité, by ve svém disledku znamenala vyznamné snifeni exkluzivity a kvality zdejéiho
bydleni, pro viechny majitele okolnich pozemki, ktefl stejné jako my zakoupili stavebni pozemky se
zamérem vystavby rodinného domu. Uvedené pozemky jsou v mém vlastnictv], stejné jako sousedni
pozemky Jsou ve vlastnictvi soukromych osob. Uskutefnéni zdméru obsafeného v konceptu
uzemniho planu by proto bylo nutné se dohednout s viastniky téchto nemovitosti (kdy se domnivam,
ze bude vzhledem k jejich zéméru wystavby redinného domu a pohody bydleni nemoing), nebo
uvedené pazemky vyvlastnit, V pfipadé vyviastfiovacthe flzeni by muselo mésto prokazat, 3e vefejny
zdjem na dosaieni tohoto Gfelu pfevaiuje nad zachovénim dosavadniho pravniho stavu.

Jsem si vBdom potfeby, &i lépe fefeno moiného tlaku developeri, na wytvafeni ploch s
pfevahou bytovych domi s nezbytnou spejitosti ploch vefejného prostranstvi, tj. plochy centrdlniho
bydleni, domnivam se viak, Ze by tyto plochy mély byt umistovdny z hlediska koncepce Gzemniho
pidnu v centrdinich sektorech mésta Liberce, tak aby byl architektonicky rdz wystavby vhodné
zallenn do okolnl zéstaviy, nikoli jejich urmistovénl v okrajovich sekiorech mésta, Jako e napf.
lokalita Na Skfivanech.,

V pfipadé, Ze nebude moje ndmitka uzndna, vyuliji svého zdkonného préva a bezodkladné se
obratim v této véci na vefejnopravni soud.

V souvislosti s toute namitkou byla poddna i pfipominka, kterd se vztahuje na vyuiiti ucelenych ploch
lokality 3.08.C3 a lokality 3.12.03 a 2

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1206/48 v k. u. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): severni ¢ast navrhové plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (VK), jizni ¢ast
navrhové plochy smisené centralni (SC4),

Navrh pro spolecné jednani (2012): ndvrhové plochy smiSené centrdini (C3),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy smiSené centralni (C3),
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Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): navrhové plochy bydleni (B.2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B.2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): ndvrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.2),
Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy bydleni vseobecného (BO.2).

Uzemni pldn zroku 2002 zahrnul pozemek do ndavrhovych ploch bydleni méstského vyjma
severozapadniho cipu, ktery zahrnul do ndvrhovych ploch urbanizované zelené — zelené rekreacni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do plochy smiSené centralni a plochy verejnych prostranstvi
— komunikace a poZaduje jej ponechat v plochach umoznujicich vystavbu rodinnych domu. K tomu
uvadi, Zze pozemek koupil pro vystavbu rodinného domu a v dobé jeho koupé byl podle tzemniho planu
zroku 2002 zafazen do ploch bydleni méstského, které vystavbu rodinnych domi umozZiiovaly a
pozemek byl zahrnut do ploch pro bydleni i podle Uzemniho planu z roku 1987.

Projektant UP pfi tvorbé& navrhu pro vefejné projedndani (2013) v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2)
stavebniho zdkona a s ohledem na vysledky projednani predeslych fazi dzemniho planu provéfil
podminky v Uzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zdkona stanovil
s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemku funkéni vyuziti navrhové plochy smisené centralni
(C3).

Funkci navrhovych ploch smisenych centralnich stanovil s ohledem na polohu pozemk, na kterych
byly vymezeny. Byly vymezeny na pozemcich, které se nachdazeji uprostied lokality ,Skfivan“ a
v blizkosti velké rozvojové plochy pro Technickou univerzitu v Liberci. Projektant navrhnul v konceptu
UP (2011) a tedy i v tomto Uzemi lokdIni centra s navazujicimi vefejnymi prostranstvimi, protoze by se
méla stat misty setkavani obyvatel lokality s moZnosti uspokojeni dennich, ale pokud mozno i vyssich
potieb, a tak zabranit uzavieni obyvatel do jejich domdacnosti s prilezitostnou vyjizdkou automobily za
vsemi potfebami mimo obytny soubor. Plochy smiSené centrdlni jsou zvlastnim pfipadem ploch
smiSenych obytnych, které maji za Ukol promisit prevazné kolektivni bydleni a vyssi obsluzné funkce
v méstském i lokalnich centrech. Tyto plochy jsou umistované v uzlovych prostorech lokalnich center
pfi dopravné zatizenych vefejnych prostranstvich, kde sohledem na charakter zdstavby, jeji
urbanistickou strukturu a zplsob dosavadniho vyuZiti neni Ucelné Clenit izemi na plochy bydleni a
obcanského vybaveni a jsou vidy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.
Projektant UP v tomto pfipadé nevychazel z Gzemniho planu z roku 2002, protoZe vymezeni téchto
lokalnich center upfednostnil s ohledem na jejich funkci a spolecensky pfinos nad potteby jednotlivca.
Projektant UP, jako opravnénd osoba pro tvorbu tizemné pldnovaci dokumentace, ma moznost v rdmci
tvorby nového Uzemniho planu takto zdsadné zménit koncepci usporadani uzemiv souladu s § 43 odst.
(1) stavebniho zakona. Pti tvorbé nového Uzemniho planu nemusi byt pfihlizeno ke koncepci stanovené
v pfedeslém Uzemnim pldnu, protoZe Uzemni plan znova komplexné fesi celé Uzemi a pfi tom mu
mohou vyplynout poZadavky na uspofadani Gzemi jiné, nez mél Gzemni plan predesly. Uzemni plan se
vzdy tvori na zakladé platné legislativy, podkladl platnych v dobé jeho tvorby a nejaktualnéjsich
poznatk(l a trendd, které mohou byt jiné, nez byly pti tvorbé predesiého izemniho planu. Neznamena
tedy, Ze kdyZ v predeslém Uzemnim planu byly pozemky zahrnuty do ploch pro bydleni, Ze je novy
uzemni plan musi automaticky prevzit.

Podatel uvadi, Ze pozemek koupil pro vystavbu rodinného domu, protoZe se z jeho pohledu jednd o
velice exkluzivni misto. Na pozemku chce umistit stavbu RD a chce jej zaplotit a uZivat jako zahradu
k RD. V dobé koupé pozemku a stejné tak i podle Gzemniho planu z roku 2002 byl jeho pozemek véetné
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sousednich zafazeny do ploch pro bydleni Cistého. Rovnéz i v urbanistické studii z roku 2005 byly
pozemky zatazeny pro bydleni.

Dle uzemniho planu z roku 2002 byl pozemek zafazen do zastavitelnych ploch bydleni méstského, které
byly prednostné urceny pro vystavbu bytovych domu. Dle urbanistické studie ,,Stary Harcov” z dubna
2005 byl pozemek podatele zarfazen do plochy bydleni méstského typu s umoznénim bytového domu
typu viladomu. Z uvedeného vyplyvd, Ze Uzemni plan z roku 2002 ani urbanisticka studie na pozemku
podatele nepocitaly s vystavbou rodinného domu.

Podatel se ddle odvoldva na platné zemni rozhodnuti o umisténi stavby ,, Infrastruktura na Skfivanech
— Stary Harcov, Il. etapa“, které zahrnuje umisténi komunikaci, zpevnénych ploch, inZzenyrskych siti
v€etné souvisejicich staveb a o kterém tvrdi, Ze jej Uzemni plan nerespektuje, kdyz nezahrnuje pozemky
do zastavitelnych ploch pro bydleni. Ktomu uvadi, Ze ve vyrokové ¢asti Uzemniho rozhodnuti je
uvedeno, Ze Ucelem stavby je zajisténi technické infrastruktury pro planovanou lokalitu zastavby
rodinnych dom( "Na Skfivanech" s napojenim na inZenyrské sité a komunikace mésta Liberec.

K vydanému Uzemnimu rozhodnuti je nutné uvést, Ze pouze umistuje vefejnou infrastrukturu pro
planovanou vystavbu rodinnych doma. V zadném pripadé ale neumistuje stavby rodinnych domu a ani
nevymezuje stavebni pozemky. To znamend, Ze jednoznacné neni urceno, kde budou stavebni
pozemky a stavby rodinnych domu. Tim padem nijak nezavazuje k tomu, Ze bude muset Uzemni plan
na viech pozemcich vymezit plochy pro bydleni. Koncepce stanovena v konceptu UP (2011) byla
navrhovana v dobé, kdy jeSté nebylo vyddno pravomocné Uzemni rozhodnuti na infrastrukturu
v lokalité ,Skfivan“, proto projektant Uzemniho planu nemohl vydané Uzemni rozhodnuti zohlednit.
Ovéem i tak navriené feseniv konceptu UP (2011) nebylo v rozporu s vydanym Gzemnim rozhodnutim.
PFi porovnani téchto dokumentt Ize konstatovat, 7e koncept UP (2011) nejde proti Uzemnimu
rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti totiz umistuje pouze vefejnou infrastrukturu, kterd byla v podrobnosti
nalezejici tzemnimu planu do néj prevzata.

V rdmci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak scili a Ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovdno, Ze ma byt provéfeno vymezenilokality ve vazbé na Uzemni
rozhodnuti a moznost zachovani zastavitelné plochy dle tzemniho planu z roku 2002.

K novému provéreni Uzemi doslo v rdmci pofizeni Uzemni studie Na Skfivanech, kterd byla pofizena na
zakladé poZadavku uzemniho planu zroku 2002, ktery podminil vystavbu v Uzemi lokality Na
Skfivanech zpracovanim komplexniho posouzeni. S ohledem na to byla zpracovana Uzemni studie,
ktera Fedené Uzemi lokality Na Skfivanech podrobnéji provéfila. Uzemni studie méla za Gkol komplexné
provéfit vymezené Uzemi z hlediska feSeni dopravni a technické infrastruktury, z hlediska zelené
a verejnych prostranstvi. Také méla upfesnit funkéni vyuZiti pozemk( a jejich parcelaci. Dale méla
stanovit zakladni regulacni podminky pro umistovani staveb (uli¢ni ¢ary, regulacni Cary), etapizaci
vystavby, zdkladni poZadavky na tvar avzhled staveb. Uzemni studie pfi svém fe$eni vychazela i
z tzemniho rozhodnuti uvddénym podatelem. Uzemni studie zafadila pozemek do plochy pro bydleni
umoznujici vystavbu 1 rodinného domu na pozemku vyjma jeho severni ¢asti, kterou zaradila do
nezastavitelnych ploch sidelni zelené. Projektant UP prevzal fe$eni vyplyvajici z této Gzemni studie
v podrobnosti Uzemniho planu.

V novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) byl cely pozemek oproti Uzemni studii zafazen do ploch
pro bydleni (B.2). Projektant UP znovu provéfil vymezeni pasu sidelni zelené a vymezil jej tak, ze jiz
neprobihd pozemkem podatele. Plocha smiSena centralni, ktera méla slouzit pro vytvoreni lokalniho
centra, byla pfesunuta jihozapadnim smérem na pozemky Technické univerzity v Liberci.
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K podateli uvddénému naruseni vlastnickych prav v souvislosti s vymezenim plochy smisené centralni
na jeho pozemku lze uvést, Ze z hlediska Listiny zdkladnich prav a svobod neni feceno, Ze by bylo
vlastnické pravo absolutné neomezené. Vyuzivat pozemky lze pouze v souladu s Uzemnim planem. Na
funkéni vyuziti pozemku, jestli bude zastavitelny nebo nezastavitelny, neni pravni narok. Projektant UP
ma s ohledem na svoji kvalifikaci pravo stanovovat funkcni vyuZziti pozemkl. Samoziejmé se nemusi
shodovat s poZadavky jednotlivych vlastnikd. Od toho se ale Uzemni plan projednava, aby se pokud
mozno dosahlo shody mezi vefejnymi a soukromymi zaméry, aby bylo docileno pokud mozno
kompromisniho fe$eni. K této problematice existuje nalez Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne
8. 4. 2004, v némz Ustavni soud vyslovil pravni nazor k ¢lanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a
svobod zarudujicimu kazdému pravo vlastnit majetek. Ustavni soud v ndlezu ¥ika, Ze Listina nestanovi,
e by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pfipousti. Uzemni
plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred
neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu
obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované vefejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0282 — Helena MaresSova
CJ MML 096658/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1206/2, 1206/44 a 1206/46

Rozhodnuti: Ndmitce se cdste¢né vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

2ainnd nEdh kacim
a] se mafarenim pfeviing Casti plochy poremiu p.C. 1306/48 do ploch smidenych centrdinich (£)
— konkrétnd plochy lokality 3.08.03.30040, dale
bf se rafapenim &kt p.p£. 1208/44 a pop.d. 1206/46 do ploch nerastavitelmych = plochy sidelni
redend (1],
Poladull rafazeni pledmétnipch pozemkl p.f. 1206/44 a 1206/46 v k.. Stary Harcov, do ploch
bydieni (B), tak aby uvedend plochy cdpovidaly specifikad funkéniho wyuiiti platnébe UP mésta
Liberec [1). bydband Hsté - BE).
Prio ilegmost mého pofadavkn, @ tento [die vite uvedendho) wmeien | v graficks pfloze ndmitky,

Tuto ndmitky jsem ]I vplatnila ke konceptu UF (drne 19 502011 ndmitka £ 1051 & sousisejcl
1352}

fa zaklade jedndni 2 pofizovatelem a hlavné die materidll schwilemych v Zastuplbelsbou mésta
Liberec, byla mnow uplatnéna namitka ke konceptu pofizoveielem vyhodnocena nasledowné:

Fofadavky ndmitek £ 1051 a 1052 .. .Uwést do souladu & platrym uzemnim rozhodnutim®,
& Eehod jsoem pledpoklidals, Fe dojde | ksoulado s dokumentaci stike plamého doemniho plang,

Vihledem K nawdenpm podeinkdm wyulitl awedenych ploch, kieré wistavbu rodinndho dormu
nepfipoufti, s navrienymi plochami C3 zasadné nesouhlasim, Moinou wystavbou bytowch domi
FANP & vigtoe al 14m] v pfimém sousedstul mypch pozemkd dojde k nendvratndmu polkoreni kvality
bpdieni v uvedend lokalité vietné narudeni jeho wysokd krajinné o estetickd hodnoty, kterou
poladujems nejen zachovat a podporoyat, ale | dike rozdjet

VEechny uvedend pozembky, kbernd jsem makoupila o viastndm, th p.pdl 120644, 1206/46 a 12062,
jsem koupila 5 jednoznatnym zémérem vystavby rodinného domu v dzemi s patfitnou exkiusivitou
(femui odpovidala | cena), wysokoy plirodni, krajinnowe a estetickou hodnotow, kterd e teofena nejen
virosthou relenl na pop.l 12D6/2, able i blizkost! werostlg relend (lesiky, remizy) v celd lokalng Na
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Skfivanech, Na pozemku p.£. 1206/44 bude osazen rodinny dim a celd plocha parcel p.c. 1206/2,
120644 a 1206/46 v mém viastnictvi bude zaplocena a ufivdna jako zahrada k rodinnému domu,

Uvedeny remiz na p.p.&. 1206/2 je vitanou krajinnou hodinotou a bude zachovan (pravé kvlli nému
jsme uvedenou stavebni parcelu wybrali), nevidim viak divod, prof by méla byt | parcela p.c.
1206/46 a fast p.p.t. 1206/44 zafazena do ploch sidelnd zelené. Nikdy nebude sloulit jako predél
mezi zistavbou bytowvych domi.

Proto se jako dalii zésadni problém, z mého hlediska, jevi i rozpor UP se zikiadnimi pravy na
ochranu svého majetku, tj. die ustanoveni Navrhu UP je ve viech NEZASTAVITELNYCH plochach
principielné NEPRIPUSTNE oploceni, které by 7 hlediska navrienych ploch (Z) ve spodni &asti mych
poremkd (p.p.€. 1206/44 a 1206/46) brinlll oplocené a zirovef echrané mé nemovitosti.

ODUVODNENI:

Podle navrhu Gremnihe planu mésta Liberec ma ma poremcich oznadenych jako lokality
3,08.C3.30.40 v ndvaznosti na nové specifikované plochy sidelni zelené (Z), dojit k vyitvofeni chytného
centra s vefejnym prostranstvim. W ramci uvedenych ploch jsou timto zpisobem vwmezeny | pozemby

p.C. 1206/44 a 1206/46 v mém viastnictvi. S uvedenym ndvrhem wvyuiiti dané lokality zdsadné

nesoublasim.

Vdobs, kdy jsem uvedené poremky zakoupila a stejné tak i vsoucasné dobé, jsou nejen mé
pozembky, ale i sousedni pozemky zafazeny v platrém dremnim planu mésta Liberec 7 roku 2002 v
plochdch pydleni istého. Podle platnych regulativi Gzemniho pldnu (viz. kapitola 3.3.4) je uvedend
'?|FH|'I:§I |I||-.|'F4n:_| e ul&'rgt:-uhn rnﬂinn?rh Arrai
Shodné je uvedena plocha ¢ urbanistického | koncepdéniha hlediska charakterizovana | ve zpravovand
tizemni studll Stary Harcov — Ma Skfivanech, z roku 2005, ktera fesi dang dzemi vE. viech technickych
nalefitosti.

ick: [ rasadnim kladem pfl mém rozhodovani o koupi

edmétnych | pro plinovanou vystavbu rodinného domu pravé v lokalité Na Skiivanech.

Kancept tzemniho pldnu a ted' | Ndvrh UP zafadil mé pozemky [spolu s okolnimi parcelami p.p.c.
1206/13, 1206/18,1206/44,1206/45,1205/4,1205/5,1205,/7,1205/8) do ploch smifenvch centralnich
C3 = kankrétns lokality 3.08.C3.30.40.

Navrieny Navrh dzemniho planu dle mého soudu nerespektuje ani platné uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby £.). SUUR/7120/228801/09-Vn. ze dne 19.3.2010, vydané stavebnim dfadem MML,
Timto UR bvla umisténa stavba .Infrastruktura na Skfivanech — Starv Harcov, |l. etapa“. kterd
zahrnuje umisténi komunikacl a zpevnénych ploch a objekt( technické infrastruktury (splaskové a
deffové kanalizace, vodovod, plynovod, rozvody wysokého & nizkého napéti, aj.) Ve vyrokové &asti
tohoto rozhodnuti 58 vslovné uvadi, e se jedna o zajisténi technicksd infrastruktury pro pldnovanou
vystavbu rodinnych doemd Na Skfivanech” s napojenim na infenyrské sité a komunikace mésta
Liberec. Tak jak to poZaduje jif zminéna Ozemni studie®.

Viydang Uzemni rozhodnuti neni v MNaévrhu Ozemniho pldnu zohlednéno, pfestole pravé Felenl
dupravid 8 techick® infastookiury Uy podoeiinbow, dteoo podoinl dosod platog e plén |
dzemni studie, vystavbu rodinnych domi v predmétné lokalité, a bez spinéni této podminky nebylo
moiné dosud v této lokalité zapolit price na wystavbé rodinnych domd.

Plochy lokality Na Skfivanech jsou z mnoha jii uvedenych divedd idedlni, pro fedenl kvalitni zastavhy
rodinnych dom{. Pfehodnocen uvedenych ploch je znaseho pohledu jednoznacné zcela
nepfiméfeny zasah do naseho viastnického prava. Navrhowvana rozsahld wstavba centrainiho bydleni
v dané lokalitd, by ve svém disledku znamenala wyznamné sniteni exkluzivity a kvality zdejsiho
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bydlenl, pro viechny majitele okolnich pozemk(, ktefi stejné jako my zakoupili stavebni pozemky se
zamérem wstavhy rodinného domu.,

Lvedeng poremky jsou v mém wvilastnichd, stejng Jako souvsedni pozembky jsou we wiastnictvi
soukromych osob. K uskuteénénl zaméru obsaZeného v nd@vrhu dzemniho planu by prote bylo nutne
se dohodnout s viastniky tBchto nemovitosti (cof si myslim je vzhledem k jejich zaméru wystavby
rodinnéhe domu a pohody bydlenl nemoiné), nebo uvedené pozemky wyvlastnit. V pripadé
wyvlastfiovaciho fizeni by muselo mésto prokazat, e vefejnp 2djem na dosadeni tohote Gfelu
pievafuje nad rachovanim dosavadniho pravnibo stavu.

Uvédomujeme si potfebu & lépe fefeno mofny tlak developerd na wytwafeni ploch s prevahou
bytowych domi s nezbytnou spojitosti ploch vefejného prastranstv, tf. plochy centrdiniho bydieni,
domnivdme se viak, Je by tyto plochy mély byt umisfovdny z hlediska koncepce dzemniho planu
v centrdlnich sektorech mésta Liberce, tak aby byl archite ktonicky raz vystavby vhodné zadienén do
okolni zastavby, nikoli jejich umistovani v okrajovych sektorech mésta, jako je napf. lokalita Na
Skilvanech.

W pripadg, fe nebude nafe namitka k Navrhu UP opétovné uzndna, budeme se opakované odvoldvat,
vyulijemne svého zdkonného prava a obratime se v této véci na verejnopravni soud.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1206/2, 1206/44, 1206/46 v k. 4. Stary Harcov (dale jen , pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. &. 1206/2 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ), parc. &.
1206/44 navrhové plochy smisené centralni (SC4) vyjma jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy
vefejnych prostranstvi — zelenn VZ), parc. ¢. 1206/46 navrhové plochy vefejnych prostranstvi —
komunikace.

Navrh pro spolecné jednani (2012): parc. ¢. 1206/2 stabilizované plochy sidelni zelené (2), parc. ¢.
1206/44 navrhové plochy smisené centrélni (C3) vyjma jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy sidelni
zelené Z), parc. €. 1206/46 stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro vefejné projednani (2013): parc. ¢. 1206/2 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢.
1206/44 navrhové plochy smiSené centrélni (C3) vyjma jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy sidelni
zelené Z), parc. ¢. 1206/46 stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): parc. ¢. 1206/2, 1206/44 navrhové plochy bydleni (B.2), parc.
€. 1206/46 stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): parc. ¢. 1206/2, 1206/44 navrhové plochy bydleni (B.2),
parc. ¢. 1206/46 stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): parc. ¢. 1206/2, 1206/44 navrhové plochy
bydleni vSeobecného (BO.2), parc. ¢. 1206/46 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): parc. ¢. 1206/2, 1206/44 navrhové plochy bydleni vieobecného
(BO.2), parc. €. 1206/46 stabilizované plochy zelené sidelni (2S),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1206/2 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny —
travni porosty a ostatni plochy v krajing, parc. €. 1206/44 do navrhovych ploch bydleni ¢istého, parc. €.
1206/46 do navrhovych ploch urbanizované zelené - zelené rekreacni.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
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Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuzitim pozemku a pozaduje, aby pozemky parc. ¢. 1206/44
a 1206/46 byly zarazeny do ploch umoznujici vystavbu rodinného domu tak, jako to umozrioval Gzemni
plan z roku 2002.

Projektant UP pfi tvorbé ndvrhu pro veiejné projednani (2013) v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2)
stavebniho zdkona provéfil podminky v Uzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a ¢)
stavebniho zakona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi pozemku parc. ¢. 1206/2 k. u.
Stary Harcov funkéni vyuzZiti nezastavitelné plochy sidelni zelené (Z). Pfi stanoveni této funkce bylo
pfihlédnuto k terénnim podminkam, kdy se jednd o vyvySeninu v Gzemi a také k nachdazejici se vzrostlé
zeleni na pozemku. Zaroven bylo pfihlédnuto k Uzemnimu planu z roku 2002, ktery pozemku stanovil
funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni plochy v krajiné.

Pozemku parc. ¢. 1206/46 v k. 0. Stary Harcov stanovil funkéni vyuziti plochy sidelni zelené (Z) s
ohledem na Uzemni plan z roku 2002, ktery pozemek zaradil do nezastavitelnych navrhovych ploch
urbanizované zelené - zelené rekreacni a s ohledem na stanoviska dotéenych organi uplatnénych ke
konceptu UP (2011). V rdmci projednani konceptu UP (2011) se ke stanovenému funkénimu vyuziti
pozemk( negativné vyjadril Magistrat mésta Liberce, odbor Zivotniho prostfedi, ktery ve svém
stanovisku nesouhlasil s lokalitami 3.08.5C4 (jeji soucasti byl pozemek parc. ¢. 1206/44), 3.11.VK (jeji
soucasti byl pozemek parc. ¢. 1206/46), 3.12.5C4 (navazovala na plochu 3.11.VK), protozZe se jednda o
krajinarsky cenné Uzemi s rozptylenou mimolesni zeleni, remizy a loukami. Realizace zaméru na vSech
vyse uvedenych plochach by znamenala negativni zasah do krajinného razu, coZ odporuje cildm
ochrany pftirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst.
(2) pism. g) zakona o ochrané pfirody a krajiny. Proto organ ochrany pfirody a krajiny pozadoval
dohodnout podminky, za kterych bude moZné vydat kladné stanovisko (tj. snizeni koeficientu Kzc a
vySky staveb u ploch vsech ploch SC4, pripadné lokalitu doplnit o plochy verejné zelené). Déle se
negativné vyjadril Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ktery ve
svém stanovisku poZadoval dohodnout rozsah navriené zmény funkéniho vyuZiti, pfipadné regulativd,
u lokalit 3.08.5C4, 3.12.5C4. Tyto lokality dohromady zcela vypliuji stavajici volny prostor mezi
zadstavbou a lesnim komplexem. Jednd se o zdsadni a velmi razantni zasah do krajinného razu celé
oblasti s jasné negativnim dopadem na chranéné slozky krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor
evidovan jako biotop mnoha chranénych druhi Zivocichl (chiastal polni, jestérka obecna i Zivoroda,
slepys kiehky, mlok skvrnity). Navrhovany rozsah nového funkcniho vyufziti je z hlediska ochrany zajma
dle § 12 a § 50 zdkona o ochrané prirody a krajiny nepfijatelny. PoZzadoval velmi vyraznou redukci
navrzenych ploch na jasné odGvodnéné a nezbytné ptipady, a to smérem od lesnich komplex(, nejlépe
pouze podél ulice Na Skfivanech, mimo prvky USES a tyto zmény pfed jejich zapracovanim do navrhu
UP dohodnout. Na zékladé pozadavkd dotéenych orgdnil bylo vyvoldno dohodovaci Fizeni, jeho?
vysledkem byla dohoda, Ze zastavitelné plochy pro bydleni budou vymezovany tak, aby bylo dodrZeno
ochranné pasmo lesa snizené na 25 metrd.

Pozemek parc. €. parc. ¢. 1206/44 zahrnul mezi navrhové plochy smisené centralni (C3) vyjma jeho
jihovychodni ¢asti (stabilizované plochy sidelni zelené Z) s ohledem na jeho umisténi. Pozemek se
nachdzi uprostted lokality ,Skfivan“ a v blizkosti velké rozvojové plochy pro Technickou univerzitu
v Liberci. Projektant navrhnul v izemnim planu Liberec a tedy i vtomto uUzemi lokalni centra
s navazujicimi vefejnymi prostranstvimi, protoze by se méla stat misty setkavani obyvatel lokality
s moznosti uspokojeni dennich, ale pokud mozno i vyssSich potteb, a tak zabranit uzavieni obyvatel do
jejich domacnosti s pfilezitostnou vyjizdkou automobily za vSemi potfebami mimo obytny soubor.
Plochy smiSené centralni jsou zvlastnim pfipadem ploch smiSenych obytnych, které maji za ukol
promisit pfevaziné kolektivniho bydleni a vyssich obsluznych funkci v méstském i lokalnich centrech.
Tyto plochy jsou umistované v uzlovych prostorech lokalnich center pti dopravné zatiZzenych verejnych
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prostranstvich, kde sohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob
dosavadniho vyuziti neni ucelné ¢lenit Uzemi na plochy bydleni a obéanského vybaveni a jsou vidy
pristupné z kapacitné dostalujicich ploch dopravni infrastruktury. Projektant UP v tomto piipadé
nevychdzel z Gzemniho planu z roku 2002, protoze vymezeni téchto lokdlnich center uprednostnil
s ohledem na jejich funkci a spole¢ensky prinos nad potfeby jednotlivcd. Projektant UP, jako opravnéna
osoba pro tvorbu Uzemné planovaci dokumentace, ma moZnost v ramci tvorby nového Uzemniho
planu takto zasadné zménit koncepci usporadani tzemi v souladu s § 43 odst. (1) stavebniho zadkona.
Pti tvorbé nového Uzemniho planu nemusi byt pfihlizeno ke koncepci stanovené v predeslém tzemnim
planu, protoze Uzemni plan znova komplexné resi celé izemi a pfi tom mu mohou vyplynout poZadavky
na uspofraddani Uzemi jiné, nez mél Gzemni plan prededly. Uzemni plan se vidy tvofi na zakladé platné
legislativy, podkladl platnych v dobé jeho tvorby a nejaktudlnéjsich poznatkd a trendd, které mohou
byt jiné, nez byly pfi tvorbé predeslého Gzemniho planu. Neznamend tedy, Ze kdyZz v predeslém
Uzemnim planu byly pozemky zahrnuty do ploch pro bydleni, Ze je novy Uzemni plan musi automaticky
prevzit.

Oproti konceptu UP (2011) doslo v lokalité ke zmen3eni vygky zastavby o 1 podlaZi a ke snizeni procenta
zastavéni nadzemnimi stavbami o 10 %. S navrienym feSenim jiZ souhlasily i dotéené orgdny na Useku
ochrany pfirody a krajiny. Funkéni vyuZziti pozemku bylo stanoveno s ohledem na uzemni plan z roku
2002. Oproti tomuto dokumentu ale byl pfidan zeleny pas na ¢asti pozemku parc. ¢. 1206/44 v k. u.
Stary Harcov, ktery propojuje vzrostlou zelern na pozemku parc. €. 1206/2 v k. 4. Stary Harcov. Dotéené
orgény v ramci projedndni navrhu UP (2012 a 2013) s navrienym funkénim vyuZitim pozemka vyslovily
souhlas.

Podatel uvadi, 7e ke konceptu UP (2011) ddval namitku, kterd byla dle materiald schvélenych
zastupitelstvem mésta Liberce vyhodnocena tak, Ze ma byt uvedena do souladu s platnym Gzemnim
rozhodnutim. Ktomu podle néj nedoslo, jelikoz na jeho pozemcich byla vymezena plocha smisena
centralni, kterad stavby rodinnych domd neumoziiuje. Zarover s vymezenim této plochy nesouhlasi
s ohledem na kvalitu prostfedi, ktera by byla vySkovymi budovami poskozena.

Pokyn, aby bylo funkéni vyuZiti pozemk( stanoveno s ohledem na platné Gzemni rozhodnuti, byl
dodrzen, jelikoz uzemnim rozhodnutim, na které se podatel odvolavd, byla umisténa pouze vefejnd
infrastruktura - komunikace, zpevnéné plochy, inzenyrské sité véetné souvisejicich staveb, nikoliv
stavby rodinnych domd. JelikoZ Uzemni rozhodnuti neumistovalo stavby rodinnych domd, tak ani
nevymezovalo stavebni pozemky pro rodinné domy. Tim padem nijak nezavazuje k tomu, Ze bude
muset Uzemni plan Liberec na vSech pozemcich vymezit plochy pro bydleni. Pfi porovnani téchto
dokument( Ize konstatovat, e navrh UP (2013) nejde proti tizemnimu rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti
umistuje pouze verejnou infrastrukturu, kterd byla v podrobnosti nalezejici Uzemnimu pldnu do néj
prevzata. V Uzemnim planu z roku 2002 bylo pozemklm, nachazejicim se jizné od navrhovaného
zeleného pdsu navrzeno funkéni vyuZiti zastavitelnych ploch bydleni méstského. Jednalo se o plochy,
které byly ur¢eny zejména pro vystavbu vicepodlaznich bytovych dom( s tim, Ze Uzemni plan z roku
2002 nestanovoval Zadné konkrétni vyskové regulativy. Mohly tam tedy i byt stavby vyssi nez Gzemnim
planem Liberec navrhovana 3 podlazni zastavba. Navrh pro verejné projedndni (2013) zahrnul tyto
pozemky do ploch smisenych centralnich (C) a upfesnil maximalni moZznou vysku zastavby v téchto
plochach na 3 nadzemni podlazi. Stejné funkéni plochy byly vymezeny i severné od navrieného
zeleného pasu. Proc byly pozemky zahrnuty do ploch smiSenych centralnich (C) je jiz vysvétleno vyse.

Podatel dale uvadi, Ze pozemky koupil pro vystavbu rodinného domu, protoze se z jeho pohledu jedna
o velice exkluzivni misto. Na pozemku parc. ¢. 1206/2 v k. 0. Stary Harcov chce umistit stavbu RD a
ostatni véetné tohoto zaplotit a uzivat jako zahradu k RD. V dobé koupé pozemk a stejné tak i podle
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uzemniho planu z roku 2002 byly jeho pozemky vcetné sousednich zarazeny do ploch pro bydleni
Cistého. Rovnéz i v urbanistické studii z roku 2005 byly pozemky zafazeny pro bydleni.

v

Dle Uzemniho planu zroku 2002 byl pozemek parc. ¢. 1206/2 v k. 0. Stary Harcov zarazen do
nezastavitelnych ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Pozemek parc. €.
1206/46 v k. U. Stary Harcov byl zafazen do nezastavitelnych ploch urbanizované zelené — zelen
rekreacni. Jediny pozemek parc. ¢. 1206/44 v k. 0. Stary Harcov byl zafazen do zastavitelnych ploch
bydleni ¢istého. Sousedni pozemky nachazejici se severné od pozemku parc. ¢. 1206/46 v k. 4. Stary
Harcov byly zafazeny do ploch bydleni Cistého. Jizné od tohoto pozemku byly zafazeny do ploch pro
bydleni méstského. Urbanisticka studie zpracovadna na lokalitu Skfivan Uzemni plan z roku 2002 plné
zohlednila s vyjimkou upravené Sife zeleného pasu, ktery byl navrhnut na pozemcich parc. ¢. 1206/15,
1206/46, 1206/47 a 1206/9 ¢ast v k. U. Stary Harcov. Tento zeleny pas byl vymezen, aby zajistil pfistup
k lesnim pozemklm nachazejicim se ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi. Jiz Uzemni plan z roku 2002,
stejné jako uUzemni plan Liberec neumoZiuje, neumoznoval oplotit pozemky nachazejici se
v nezastavitelnych plochach.

Vramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projedndni (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ma byt provéfeno zachovani zastavitelné plochy dle
uzemniho planu z roku 2002.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvédleno dne 28. 1. 2015),
kterd re$ené uzemi lokality Na Skiivanech podrobnéji provéfila. Uzemni studie méla za tikol komplexné
provéfit vymezené Uzemi z hlediska feSeni dopravni a technické infrastruktury, z hlediska zelené
a verejnych prostranstvi. Také méla upfesnit funkcéni vyuZiti pozemk( a jejich parcelaci. Dale méla
stanovit zakladni regulacni podminky pro umistovani staveb (uliéni ¢ary, regulacni ¢ary), etapizaci
vystavby, zdkladni poZadavky na tvar avzhled staveb. Uzemni studie pfi svém fe$eni vychazela i
z Gzemniho rozhodnuti uvddénym podatelem. Projektant UP prevzal fedeni vyplyvajici z této Gzemni
studie v podrobnosti Uzemniho planu do Uzemniho planu. Uzemni studie zafadila pozemek parc. ¢.
1206/2 a ¢ast parc. ¢. 1206/46 do nezastavitelnych ploch sidelni zelené, pozemek parc. ¢. 1206/44 a
Cast parc. ¢. 1206/46 do zastavitelnych ploch bydleni. Toto feSeni bylo projednano s dotéenymi organy
a verejnosti.

V novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) byly na zakladé potizené izemni studie pozemky parc. ¢.
1206/2, 1206/44 zatazeny do navrhové plochy bydleni (B.2) a parc. ¢. 1206/46 do stabilizované plochy
sidelni zelené (Z). V ptipadé pozemku parc. ¢. 1206/46 nebyla respektovana Uzemni studie. Projektant
UP oproti Gzemni studii upravil pribéh zeleného pasu, ktery vymezil podle pozemkovych hranic
dotcenych pozemkd, aby bylo jeho vymezeni jednoznacné.

V dalSich fazich projednani izemniho planu Liberec jiz nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti pozemka.

Novy ndvrh Gzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova cast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti zemi.

98



UP Liberec L.2.25 Stary Harcov - Navrh

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoSlo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Podatel zastdva nazor, Ze znemoznéni oploceni v plochach sidelni zelené je v rozporu se zakladnimi
pravy na ochranu majetku.

Pravo na vlastnéni majetku a jeho ochranu je zakotveno v Clanku 11 odst. (1) Listiny zakladnich prav a
svobod. Zde se uvadi, Ze kazdy ma pravo vlastnit majetek. Vlastnické pravo vsech vlastnikl ma stejny
zakonny obsah a ochranu. Z hlediska Listiny zdkladnich prav a svobod ale neni feceno, Ze by bylo
vlastnické pravo absolutné neomezené. Vyuzivat pozemky lze pouze v souladu s Uzemnim planem. Na
funkéni vyuziti pozemku, jestli bude zastavitelny nebo nezastavitelny, neni pravni narok. Projektant ma
s ohledem na svoji kvalifikaci pravo stanovovat funkcni vyuziti pozemkd. Samoziejmé se nemusi
shodovat s poZadavky jednotlivych vlastnikd. Od toho se ale Uzemni plan projednava, aby se pokud
mozno dosahlo shody mezi vefejnymi a soukromymi zaméry, aby bylo docileno pokud mozino
kompromisniho Feseni. K této problematice existuje nalez Ustavniho soudu sp. zn. |l US 482/02 ze dne
8. 4. 2004, v ném# Ustavni soud vyslovil pravni nazor k ¢lanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a
svobod zarudujicimu kazdému pravo vlastnit majetek. Ustavni soud v nédlezu Fika, Ze Listina nestanovi,
%e by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pFipousti. Uzemni
plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred
neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm
obce jako Uzemné samosprdavného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi. Na zakladé vyse uvedeného
Ize konstatovat, Ze Uzemni plan Liberec neni v rozporu s vlastnickym prdvem a jeho ochranou. Tim je i
poukdzdno na to, Ze funkcni vyuZiti pozemkd je mozné navrhovat i v rozporu s pozadavky jejich
vlastnikd. Argument o soukromém vlastnictvi neni argumentem pro to, Ze se na pozemcich nem(ze
vymezit vefejna funkce.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje.

Casteéné vyhovéni spociva vtom, ie do ploch pro bydleni vieobecného byly zahrnuty pouze
pozemky parc. ¢. 1206/44 a 1206/2. Nevyhovéni spociva v tom, Ze pozemek parc. ¢. 1206/46 nebyl
zahrnut do ploch pro bydleni vSeobecné.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0285 — Pavel Vacek
CJ MML 096691/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1449

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasfm s roz§ifenim biocentra RC1267 o p.p.&. 1449 a dal¥i prilehlé
nelesni a zfdsti zastavéné pozemky. PoZaduji umoZnit na p.p.&. 1449 rozptylenu
individudlni zdstavbu odpovidajici charakteru fizemi.

ODUVODNENI: Biocentrum RC1267 Harcovské butiny v platném UP vymezené v II.
zoné ochrany CHKO a jiz dle svého ndzvu s charakterem lesniho biocentra, bylo zcela
nelogicky, bezprecedentné a bez jakékoliv opory v biologickém prizkumu rozgifeno do
[II. zny ochrany o pozemky trvalého travniho porostu, dokonce zédsti zastavéné.
S timto zafazenim jako vlastnik jednoho z dotfenych pozemki zdsadné mesouhlasim.
Mym zimérem je na p.p.&. 1449 realizovat vystavbu nékolika rozptylenych objekti
s velkymi pozemky, urlenych pro individudlni bydleni nebo rekreaci, odpovidajicich
typem i svym dispozifnim FeSenim a umisténim v terénu charakteru krajiny a historické
zdstavby v dané lokalité a jejim okoli &4stelné zaniklé.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1449 v k. 0. Stary Harcov (ddle jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy pfirodni — nelesni (PN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy prirodni — nelesni (N),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy pfirodni — nelesni (N),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy pfirodni — nelesni (N),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy ptirodni — nelesni (N),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s rozsifenim biocentra RC 1267 na pozemek a dalsi pfilehlé nelesni a z ¢asti
zastavéné pozemky a pozaduje na pozemku umoznit rozptylenou individualni zastavbu. V souvislosti
s tim i nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuzitim pozemku.
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Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zdkona pfi stanovovani funkéniho
vyuziti pozemku provéfil podminky v Uzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c)
stavebniho zdkona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi v konceptu UP (2011) pozemku
funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy prirodni - nelesni (PN), které pozadované vyuziti pro individualni
vystavbu nékolika rodinnych domU nebo rekreace neumoznuji. Tato funkce byla navrzena, protoze se
jednd o znacné svazity pozemek, ktery je na pohledové exponovaném misté a nachazi se ve Ill. zéné
CHKO lizerské hory. Jedna se o louky, které plynule navazuji na vychodni svahy Katefinsko —
harcovského polesi nachazejici se v CHKO lJizerské hory. Dle planu péce CHKO Jizerské hory by se méla
zachovdvat tradicni rozptylena zastavba a méla by byt uchovana volna krajina. Pro novou zastavbu by
se méla prednostné vyuzivat IV. z6na a zastavéné plochy ve lll. zéné. Zastavba by méla byt prednostné
vazana na stavajici trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovan typicky liniovy charakter tohoto
uzemi. Mély by se chranit pohledové exponované polohy (hfebeny, horizonty, vrcholy, svahy).

Rovnéz v izemnim planu z roku 2002 byl na pozemku vymezen interakéni prvek, ktery je krajinnym
segmentem, ktery na mistni Urovni zprostifedkovdava priznivé plsobeni zakladnich skladebnych c¢asti
USES (biocenter a biokoridortl) do vét$i vzdalenosti pro okolni méné stabilni krajinu. Interakéni prvky
Casto umoznuji trvalou existenci urcitych druht organismd, majicich mensi prostorové naroky (rtizné
druhy rostlin, nékteré druhy hmyzu, drobni hlodavci, hmyzoZravci, ptaci, obojZivelnici atd.) a jsou
nejcastéji vyuzivany v ramci podrobnosti komplexnich pozemkovych Uprav jako opatreni k vytvareni
systému ekologické stability. Proto uzemni pldn Liberec tento prvek nové zahrnul do prvku dzemniho
systému ekologické stability - regionalni biocentrum RC 1267, ktery byl vymezen na sousednich
pozemcich jiz v Gzemnim planu z roku 2002 a rozsifil jej i na pozemek podatele. Dle ustanoveni § 4
odst. (1) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se USES maji vymezovat v Uzemné planovaci dokumentaci
a zaroven se na jeho ochrané musi podilet vsichni vlastnici a uZivatelé pozemk( tvoficich jeho zaklad.
Rovnéz dle ustanoveni § 2 odst. (2) pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ochrana pfirody a
krajiny ma zajistovat zejména ochranou a vytvarenim Gzemniho systému ekologické stability krajiny.
Interakéni prvek nenf nijak legislativné zakotven, proto je vhodné&jsi jej zahrnout do prvku USES a tim
bude zajisténa dostatecna ochrana tohoto pozemku.

Realizace zdméru by rovnéz znamenala negativni zasah do krajinného rdzu, coz odporuje cildm ochrany
pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst. (2) pism.
g) zakona o ochrané prirody a krajiny. Jednalo by se zasah do volné krajiny.

Podatel v rdmci ndmitky k navrhu pro verejné projednani nesouhlasi s rozsifenim biocentra RC 1267,
protozZe bylo nelogicky, bezprecedentné a bez jakékoliv opory v biologickém priizkumu rozsifeno do Ill.
z6ny CHKO lJizerské hory a do zastavitelnych ploch.

Biocentrum RC 1267 bylo na pozemku vymezeno s ohledem na platné Zasady Uzemniho rozvoje
Libereckého kraje, které v kapitole D.3 ,Zasady koncepce rozvoje Uzemniho systému ekologické
stability” vyrokové casti stanovuji zasadu Z37, ktera poZaduje vytvaret podminky pro zabezpeceni
funkci izemniho systému ekologické stability a k tomu v této kapitole zminuji biocentrum regionalniho
biogeografického vyznamu ,,RC1267 Harcovské buciny”, které je vymezeno ve vykresu €. 2 ,Vykres
ploch a koridorG nadmistniho vyznamu, véetné USES“ a na pozemku podatele. Uzemni plan Liberec na
vySe uvedenou zdsadu Z37 reagoval tak, Ze biocentrum RC1267 zpresnil i na pozemek podatele. Do
biocentra RC1267 jej zahrnul, protoze hranice biocentra je vymezena lesnimi pozemky a na styku
lesnich pozemk(l a pozemk luk. Pozemek podatele lezi mezi lesnimi pozemky a loukami.

Z hlediska problematiky vymezovani USES je nutno uvést, Ze USES jsou v zemnim planu vymezovéany
na zakladé planu systému ekologické stability, které v souladu ustanovenim § 2 odst. (3) vyhlasky ¢.
395/1992 Sb., zpracovava odborné zplsobild osoba, kterd je opravnéna navrhovat USES a jejich
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vyhlaseni maji na starosti organy ochrany pfirody a krajiny. Obecné v Uzemnim planu Liberec doslo k
upresnéni systému USES pfi respektovéani prvk( nadregiondlniho a regionalniho vyznamu na zakladé
konzultaci s ptislusnymi dotéenymi organy ochrany ptirody a krajiny. Nelze tedy souhlasit s podatelem,
Ze krozsifeni biocentra doSlo nelogicky, bezprecedentné a bez jakékoliv opory v biologickém
prazkumu.

V novém navrhu pro verejné projedndni (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy pfirodni
—nelesni (N). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.

V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl pozemek s ohledem na standard
vybranych ¢asti zahrnut do ploch zelené sidelni (ZS), které svym uréenim nejvice odpovidaji Gzemnim
planem Liberec uvaZzovanému vyuZiti pozemku pro stabilizaci zelené ve mésté. Z hlediska poZadavku
podatele touto zménou funkéniho vyuziti pozemku nedoslo k umoznéni vystavby rodinnych nebo
rekreacnich domu a ani ke zméné moznosti vyuZiti pozemku, kterd zlstava pro stabilizaci zelené.
JelikoZ podatel jiz neni vlastnikem pozemku, Ize konstatovat, Ze jeho zamér jiz neni zamérem.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0318 — Ing. Petr Pelech,

Ing. Hana Pelechova
CJ MML 092322/13

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1206/13, 1206/15

Rozhodnuti: Ndmitce se ¢dstecné vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITESA:  Mesouhlas s ndvrhem nového UP v lokalité Na Skfivanech, k.g. Stary Harcow
(eddvodnéni namitky viz priloha £.1)

- Zésadni nesouhlas se zafazenim parcely 1206/13 a okelnich p.2.1206/18,
1206/44,1206/45,1205/4,1205/7 a 1205/8 do kategorie ploch smitenych
centralnich €3, znemaifiujicich wwstavbu rodinnych domd {lokalita 3.08.C3.30.40
a 3.12.C3.30.40)

Zasadné nesouhlasime se zafazenim parcel p.c. 1206/46, 1206/47 a Casti parcel
1206/15, 1206/9 a 1206/48 do ploch vefgjngho prostranstyi a komunikace -
{lokalits 3.11.VK), nebot jde o neadivodnény zasah do soukromého viastnictvi

Pofadavek: zafadit pfedmétné pozemky do ploch smienych abytnych [ B52) ,
aby uvedené plochy i nadile odpovidaly podminkdm yyuitl podle stdvajicthe UP
rmeésta Liberce a pfislugné dzemni studie

- Mesouhlas s nerespektovanim stavajiciho platneho dzemnibo rozhodnuti £,
SUUR/T120/228801,/09-Vn na stavbu ,Infrastruktura Ma Skfivanech-5tary Harcov,
[l etapa®.
Potadavek: zohlednit v NUP platné dzemni rozhodnuti.
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Namitka se tykd nadich parcel £ 1206/13 & 1206/15 v lokalith Na Skfivanech v k.. Stary Harcov.

Podmitnd poaemky jfou v dosud platném dzemnim pldnu, sehvilendm v 2002, safaceny du pludd)
bydleni Gstého, piipadné méstského a umodfivje vistavbu rodinného domu [viz regulativy funkEnibe
a prostorového uspofdddni dzemi — tabudka 3.3 4 a 5 vidchto plochach Bou rodinné domy
plipustng). Na celou lokalitu byla zpracovdng zastevovacl studle (autor Ing. Arch. Zmik), kterd je
dosud v platnost a kterd Uzemi komplexné fedl vietnd technickych nalefitosti ve shodd se stivajicim
up.

Podie téchto strategickych podkladd |sme pfedmétné parcely pred lety kupovall a pRedpoklddali
jsme, a dosud sidle piedpoklddime, postavit zde na parcele 1206/13 rodinng dim, Pfitom jsme
echotnl respektovat a zachovat navehoveny pds relend, prochdzejlc nadi parcelou 1206/15. Obé
parcely viak budou cploceny & kromé rastavEne plochy a nddval budeu wufiviny Jako zabirads, ve
prospéch umadnénl wistavby jsme se, podobné jako nékte® daldl mafteld, vedall Edsti nadich
pozemikd pro stavbu obsluing komunikace.

Nayrh Gremniho planu viak nase parcaly p.£.1206/13 a 1206/15 i parcely sousedni p.2. 1206/18,
1206/44,1206/45, 1205/4, 1205/7, 1205/8 zafazuje do ketegore C3, umoEhujic wystavbu ai
ttyfpodiainich domd, cof viak nadi nadéji na rodinny ddm v téte lokalité enemoifiuje 2 mafi nadl
nemalou investic, a to s& tykd | majiteld okolnich parcel. Kramé toho by wistavba takowichto
bytowych objektd nendvratnd podkodila krajinnou | esteticksy droven lokality Na Skfivanech, pro nif
Jsme nafe poremky kupovali 2 kde mdme v budoucnu zijem bydlet. 2 uvedenyeh dived prota
swyutitim tEchto ploch podic ndvrhu P resedni neeguhlsgime 3 poiaduleme 2afasenl pusgmii
£.1206/13 2 1206/15 —_— jch — 82

Mk admdr [ oviewlade & unyely estatnich mojitoll obolnich pozcmid fokolity Me Skilusnech,
sdrufenych v obtanském sdrudeni HZERSKA, kterd md k dispoziel platné dzemni rozhodnuti na stavbu
Jnfrastruktura Na Skfivanech-Stary Harcow, 1l etapa®, kterd zahrmuje umisténi kormunikec a
pevnenych ploch o objedtd teECnICEE (Nfrastuklury (dplaskova a destovd kanelizace, vodovod,
plynoved, rozvedy YN, NN, VO a SEX). V tomto rozhodnuti {jeho wirokove £4stl) se vislovné uvddi, fe
LEelem stavhy j& zaiiiténi technické infrastruktury pro pidnovanow lokalftu rdstovby rodinmych domd
Mo Skffvonech” s nagojenim na infenjrské sitd a komunikace mésta Uberec”). Vyfedeni této
technické a dogravnd infrastruktury byfo zdsadni podminkou, sby se dle stivajidhe dzemniho pldnu
mohla vystavba v predmétng [okalitd rahdjit. Ndvrh nového dzemniho pidnu viak toto platng dremnl
rothodnuti nebere vidvahu, pfestole prdwé Pedenl doprevni a technické infrastrukiury bylo
podminkou platného UP | dzemnd studie pro umoinéni vistavby rodinmjch domi,

¥ ndwrhu noveho Gzemntho plnu zpracovatel pfedpokladd wytvofend jakéhosi lakdlndha vefejnéha
centra, situcvaneho z &asti na nedich parceldch. Padobné, jako v pfipadech sousedicich parcel,
powaiujeme tanta nawrh a zoele nepfijatelny, nebot jde o necddvedning sisah do viastnickjch priy,
K realizact tohoto zdméra chybi 2pracovatel] souhlas majiteld dotéenych pozemki a ten je s velkou
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pravdépodobnosti nemoing ziskat. Daldi moinosti je wylastnéni pozemkd, kterg viak predpoklada

J*rnl.r:'.?:'x:"l' |-|."'nl.|.1hl5r warajinahn Ti;mll nan zarhowanim :T:'mnjl'r'l'hn pr.-'n.'-ﬁihn Sran

Domnivame se, e ktomuto zdméru je trebas wyulit vefejny prostor a nikeli soukromy majetek a
v této souvislosti se nabizi wufiti blizkich pozemkd. rezervovanych oro TUL. Zde by jistd bylo daleka
Iogiétéjii poditat svytvofenim centra ob&anské wybavenosti a spolefenského Ivota a to zejména
s pfinlédnutim k vyhledové koncentraci obyvatel. Tento nas nazor zpracovatel dzemnihe pldnu pfi
aaobnim jedndni uwital, lcd do ndvrhu necoprocovol.

Zaver:

Zasadné nesouhlasime se zafazenim parcel 1206/13 a 1206/15 do kategorie C3 (lokalita 3.08,
C3 a 3.12.C3) a poiadujemne zaradit je do kategorie B2, jako sousednl parcely

Pajadujeme, aby nawrh noweho dremnibn plane respektoval  stivajicd plarnd  deamni
rozhodnuti na stavbu stavba Infrastruktura Na Skfivanech-5tary Harcov, |l etapa™
Mesouhlasime s planovanim vefejnych prostor na nadich pozemcich, nebof se jedna o
nepripustny 8 nezakonny zasah do soukromeho viastnictvi. Pokud nebudes tato nade namitka
eahlednéna, jsme pripraveni obratit se v této vé&d na vefejnoprévni soud.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1206/13, 1206/15 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

s v

Koncept UP (2011): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy smisené centralni (SC4), severni ¢ast pozemku

parc. ¢. 1206/15 navrhové plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK), jizni ¢ast pozemku navrhové
plochy smiSené centralni (SC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy smisené centrélni (C), severni
Cast pozemku parc. €. 1206/15 stabilizované plochy sidelni zelené, jizni ¢ast ndvrhové plochy smisené
centralni (C),

Navrh pro vetejné projednani (2013): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy smiSené centralni (C), severni
¢ast pozemku parc. €. 1206/15 stabilizované plochy sidelni zeleng, jizni ¢ast navrhové plochy smisené
centralni (C),

’

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy bydleni (B), severni ¢ast
pozemku parc. ¢. 1206/15 stabilizované plochy sidelni zelené, jizni ¢ast navrhové plochy bydleni,

Novy ndvrh pro vetejné projednani (2018): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy bydleni (B), severni ¢ast
pozemku parc. ¢. 1206/15 stabilizované plochy sidelni zelené, jizni ¢ast navrhové plochy bydleni,

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy bydleni
véeobecného (BO), severni ¢ast pozemku parc. €. 1206/15 stabilizované plochy zelené sidelni, jizni ¢ast
navrhové plochy bydleni vSseobecného (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO), severni
¢ast pozemku parc. ¢. 1206/15 stabilizované plochy zelené sidelni, jizni ¢ast navrhové plochy bydleni
vSeobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1206/13 do navrhovych ploch bydleni ¢istého a
pres jeho zdpadni ¢ast vymezil plochu dopravy a dopravni vybavenosti, kterou zadroven zaradil mezi
verejné prospésnou stavbu D5, severni ¢ast pozemku parc. ¢. 1206/15 zahrnul do navrhovych ploch
urbanizované zelené — zelené rekreacni a jizni ¢ast do navrhovych ploch bydleni méstského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
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Podatel nesouhlasi se zarazenim pozemku a sousednich pozemk parc. ¢. 1206/18, 1206/44, 1206/45,
1205/7, 1205/8, 1205/4 do ploch smiSenych centralnich, které znemoziuji vystavbu rodinnych
dom{. Pozaduje je zaradit do ploch smisenych obytnych (BS2).

Také nesouhlasi se zarfazenim pozemkd parc. €. 1206/15, 1206/45 (v namitce uveden 1206/47, ktery
neexistuje), 1206/46, 1206/48, 1206/9 do ploch verejného prostranstvi a komunikace, nebot jde o
neodlvodnény zasah do soukromého vlastnictvi. PoZaduje je zafadit do ploch smiSenych obytnych
(BS2).

Nesouhlasi s nerespektovanim stavajiciho platného uzemniho rozhodnuti ¢. j. SUUR/7120/228801/09-
VN na stavbu Il. etapy infrastruktury Na Skfivanech a pozaduje jej zohlednit v navrhu dzemniho planu.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zékona provéfil podminky v Uzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zdkona stanovil v navrhu pro verejné
projednani (2013) s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemku parc. ¢. 1206/13 v k. 4. Stary
Harcov funkéni vyuZiti zastavitelné plochy smisené centrélni (3.08.C3). Priblizné 1/3 pozemku parc. ¢.
1206/15 v k. 4. Stary Harcov zaradil do nezastavitelnych ploch sidelni zelené a 2/3 pozemku stanovil
funkéni vyuZiti zastavitelné plochy smisené centralni (3.12.C3). Pti stanoveni téchto funkci vychazel
z mistnich podminek. Pfi stanoveni téchto funkci vychdzel z mistnich podminek. V dobé tvorby navrhu
pro verejné projedndni (2013) pozemky slouZily jako pfirozené misto pro setkdvani lidi. Jedna se o
vyvysené misto, ze kterého je dobre vidét na cely Liberec. Pozemky se nachazeji uprostied lokality
,Skfivan“ a v blizkosti velké rozvojové plochy pro Technickou univerzitu v Liberci. Projektant navrhnul
v konceptu UP (2011) pro jednotlivd souvisejici Gzemi lokalni centra s navazujicimi verejnymi
prostranstvimi, protoze by se méla stat misty setkdvani obyvatel lokality s moznosti uspokojeni
dennich, ale pokud moZno i vyssich potfeb, a tak zabranit uzavieni obyvatel do jejich domdcnosti
s prileZitostnou vyjizdkou automobily za vSsemi potifebami mimo obytny soubor.

Plochy smiSené centralni jsou zvlastnim pfipadem ploch smiSenych obytnych, které maji za ukol
promisit pfevazné kolektivniho bydleni a vyssSich obsluznych funkci v méstském i lokalnich centrech.
Tyto plochy jsou umistované v uzlovych prostorech lokalnich center pti dopravné zatiZzenych verejnych
prostranstvich, kde sohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob
dosavadniho vyuZiti neni ucelné ¢lenit tzemi na plochy bydleni a ob¢anského vybaveni a jsou vidy
pristupné z kapacitné dostalujicich ploch dopravni infrastruktury. Projektant UP v tomto piipadé
nevychazel z Uzemniho planu z roku 2002, protoZe vymezeni téchto lokalnich center upfednostnil
s ohledem na jejich funkci a spole¢ensky pfinos nad potfeby jednotlivcd. Projektant UP, jako opravnéna
osoba pro tvorbu Uzemné planovaci dokumentace, ma moznost v ramci tvorby nového Uzemniho
planu takto zasadné zménit koncepci usporadani tzemi v souladu s § 43 odst. (1) stavebniho zdkona.
Pfi tvorbé nového Uzemniho planu nemusi byt pfihlizeno ke koncepci stanovené v predeslém tzemnim
planu, protoZe Uzemni plan znova komplexné fesi celé Uzemi a pfi tom mu mohou vyplynout pozadavky
na usporadani Uzemi jiné, nez mél Uzemni plan prededly. Uzemni pldn se vidy tvofi na zakladé platné
legislativy, podklad(i platnych v dobé jeho tvorby a nejaktualnéjSich poznatkd a trendd, které mohou
byt jiné, nez byly pfi tvorbé predeslého Uzemniho planu. Neznamend tedy, Ze kdyZ v predeslém
uzemnim planu byly pozemky zahrnuty do ploch pro bydleni, Ze je novy Uzemni plan musi automaticky
prevzit.

Plochy sidelni zelené byly v izemnim planu Liberec vymezeny pro rozcélenéni zastavéného Uzemi na
mensi enkldvy, zachovani rekreacniho potencidlu zastavéného Uzemi, zajisténi vazby zastavénych
ploch na pfirodni zazemi mésta a intenzivni rekreacni vyuziti krajiny. Do téchto ploch byly zarazeny
pozemky se vzrostlou zeleni drevin a kefll, pozemky travnich porostl i zahrady s ovocnymi stromy a
ovocné sady. Vyskytuji se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta a jsou vymezeny bez ohledu na
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zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuiji jak zeleri vefejnou na parkoveé zaloZenych
a verejnosti pristupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky, sidlistni zelen),
soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb,
zelenn vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby,
obcanského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvk(
prevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleni bez ohledu na
verejnou pristupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreacni,... Tyto plochy pfirozené pronikaji podél nezastavitelnych svah( a vodoteci
do stfedu mésta.

K podateli uvddénému naruseni vlastnickych prav lIze uvést, Ze z hlediska Listiny zdkladnich prdv a
svobod neni feceno, Ze by bylo vlastnické pravo absolutné neomezené. Vyuzivat pozemky lze pouze
v souladu s tzemnim planem. Na funkéni vyuziti pozemku, jestli bude zastavitelny nebo nezastavitelny,
neni pravni narok. Projektant mda s ohledem na svoji kvalifikaci pravo stanovovat funkéni vyuZiti
pozemk(. Samozfejmé se nemusi shodovat s poZadavky jednotlivych viastnik(. Od toho se ale Uzemni
plan projednava, aby se pokud mozno dosahlo shody mezi vefejnymi a soukromymi zameéry, aby bylo
docileno pokud moZno kompromisniho feseni. K této problematice existuje nalez Ustavniho soudu sp.
zn. 11 US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némi Ustavni soud vyslovil pravni nazor k €lanku 11 odst. 1 Listiny
zakladnich prav a svobod zaruéujicimu kazdému pravo vlastnit majetek. Ustavni soud v nalezu ¥ika, ze
Listina nestanovi, ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se
pripousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajm{,
konkrétné zajmU obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Gzemi.

Podatele se odvolava na platné GUzemni rozhodnuti o umisténi stavby , Infrastruktura na Skfivanech —
Stary Harcov, Il. etapa®, které zahrnuje umisténi komunikaci, zpevnénych ploch, inZenyrské sité véetné
souvisejicich staveb. Zaroven uvadi, ze ve vyrokové ¢asti Uzemniho rozhodnuti je uvedeno, ze ucelem
stavby je zajisténi technické infrastruktury pro planovanou lokalitu zastavby rodinnych doma ,Na
Skfivanech" s napojenim na inZzenyrské sité a komunikace mésta Liberce.

K vydanému Uzemnimu rozhodnuti je nutné uvést, Ze pouze umistuje verejnou infrastrukturu pro
planovanou vystavbu rodinnych doma. V Zadném pripadé ale neumistuje stavby rodinnych domu a ani
nevymezuje stavebni pozemky. To znamend, Ze jednoznacné neni uréeno, kde budou stavebni
pozemky a stavby rodinnych domu. Tim padem nijak nezavazuje k tomu, Ze bude muset Uzemni plan
na viech pozemcich vymezit plochy pro bydleni. Koncepce stanovenda v konceptu UP (2011) byla
navrhovana v dobé, kdy jesté nebylo vydano pravomocné uUzemni rozhodnuti na infrastrukturu
v lokalité ,Skfivan“, proto projektant izemniho planu nemohl vydané Uzemni rozhodnuti zohlednit.
Oviem i tak navriené fedeniv konceptu UP (2011) nebylo v rozporu s vydanym Gzemnim rozhodnutim.
Pfi porovnani téchto dokumentl lze konstatovat, Ze koncept UP (2011) nesel proti Uzemnimu
rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti totiZ umistuje pouze vefejnou infrastrukturu, kterd byla v podrobnosti
naleZejici Uzemnimu pldnu do n&j prevzata. V konceptu UP (2011) navriena koncepce tykajici se
lokalnich center byla v tomto pfipadé zachovana i v navrhu pro verejné projednani (2013).

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Zze ma byt znova provérena.

V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) projektant UP znovu provéfil fe$ené Gzemi a pozemek
parc. €. 1206/13 zahrnul do navrhovych ploch bydleni (B), severni ¢ast pozemku parc. ¢. 1206/15
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zahrnul do stabilizované plochy sidelni zelené a jizni ¢ast zahrnul do navrhové plochy bydleni.
V souvislosti s tim, doslo k prefeseni i sousednich pozemkd, kdy byly pozemky parc. ¢. 1206/45 (severni
¢ast) (v namitce uveden 1206/47, ktery neexistuje), 1206/48, 1206/9 (zdpadni ¢ast vyjma severni ¢asti)
zarazeny do plochy bydleni (B). Zbylé ¢asti pozemk( a pozemek parc. ¢. 1206/46 byly zahrnuty do ploch
sidelni zelené. Plocha smiSena centralni, kterd méla slouzit pro vytvoreni lokalniho centra, byla
presunuta jihozapadnim smérem na pozemky Technické univerzity v Liberci.

Toto funkéni vyuZiti stanovil na zakladé pofizené Uzemni studie Na Skfivanech, ktera byla potizena na
zakladé poZadavku uzemniho planu zroku 2002, ktery podminil vystavbu v Uzemi lokality Na
Skrivanech zpracovanim komplexniho posouzeni a jeji vyuziti bylo schvaleno 28. 1. 2015. S ohledem na
to byla zpracovana uzemni studie, kterd fesené uzemi lokality Na Skfivanech podrobnéji provéfila.
Uzemni studie méla za Gkol komplexné provéfit vymezené Gizemi z hlediska feeni dopravni a technické
infrastruktury, z hlediska zelené averejnych prostranstvi. Také upfesnit funkéni vyuZziti pozemk
a jejich parcelaci. Stanovit zakladni regula¢ni podminky pro umistovani staveb (uliéni ¢ary, regulaéni
¢ary), etapizaci vystavby, zakladni pozadavky na tvar a vzhled staveb. Uzemni studie pfi svém Feseni
vychazela i z Gzemniho rozhodnuti uvddénym podatelem. Projektant UP pFevzal fe$eni vyplyvajici
z této Uzemni studie v podrobnosti Uzemniho pldnu. CoZ znamen3, Ze v novém navrhu pro spolecné
jednani (2016) byl pozemek parc. ¢. 1206/13 zahrnut do navrhové plochy bydleni (B). Severni ¢ast
pozemku parc. ¢. 1206/15 byla zahrnuta do stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a jizni ¢ast do
navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk( 2020 pofizovatele a
uréeného zastupitele zpracovdn v jednotném Standardu vybranych ¢&asti uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textovd ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného oduvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuije.

Castecéné vyhoveéni spociva v tom, e funkéni vyuziti pozemk v této lokalité bylo vymezeno tak, aby
co nejvice respektovalo podatelem zmifiované tzemni rozhodnuti a aby bylo co nejvice zohlednéno
funkéni vyuZiti pozemkl stanovené v Gizemnim planu z roku 2002. Zaroven bylo v této ¢asti lokality
zruseno lokalni centrum. Do navrhovych ploch bydleni vS8eobecného byl zahrnut cely pozemek parc.
¢.1206/13 a jizni ¢ast pozemku parc. €. 1206/15. Jeho severni ¢ast byla zahrnuta do stabilizovanych
ploch zelené sidelni, které neumoziuji bydleni.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0354 — Ivana Bartakova
CJ MML 097594/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1987

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
NAMITKA:
- zmeéna vyuati plochy ze stavajiciho Z na R —plochu rekreace

ODUVODNENT:

dle p?i}ufcného scanu 2 uvedené lokality se jedna o oblast urtenou previzné k bydleni (plocha
vyuzitl B} a vzhledem k velikosti pozemku a jeho poloze v této oblasti omezeni Z nezapadi
do dané lokality

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1987 v k. G. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch urbanizované zelené - ostatni
méstska zelen.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek zatazen do ploch smiSenych nezastavitelnych
s ohledem na stav a podminky v Uzemi. Pozemek je dot¢en mnoha limity jako ochrannym pasmem
elektrické stanice, prochazi pres néj elektrické vedeni 35 kV véetné ochranného pasma (prochazi
stfedni ¢asti pozemku). Dale je dotéen 50 metrovym ochrannym pdsmem lesa, zaplavovym tzemim Q
100 a aktivni zénou zaplavového uzemi Harcovského potoka.

Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tGzemich jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vtomto pfipadé nelze konstatovat, ze vymezeni
zastavitelné plochy na tomto pozemku je tak dlleZité a nezbytné, Ze by se na ném musela za kazdou
cenu vymezit zastavitelnd plocha. Kazdé navrhované vymezeni zastavitelné plochy (v tomto pfipadé
pro rekreaci) je také nutné vyhodnotit v kontextu ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zakona, podle
kterého se maji dalsi zastavitelné plochy vymezovat na zdkladé prokazani potreby jejich dalsiho
vymezeni. Toto ustanoveni ma za Ukol docilit toho, aby se v izemnim planu nevymezoval zbytecné velky
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plosny rozsah zastavitelnych ploch, ktery by pak mohl znemoznit vymezeni jinych zastavitelnych ploch
vhodnéjsich pro vystavbu. S ohledem na to je proto nutné jednotlivé zastavitelné plochy hodnotit i
v kontextu jinych zastavitelnych ploch. To znamend zjednoduSené feceno porovndvat mezi sebou
zastavitelné plochy z hlediska jejich vhodnosti pro vystavbu. Ty méné nebo nejméné vhodné pro
vystavbu se pak nevymeazi, coz je pravé pripad pozemku, ktery je omezen mnoha limity.

Dle ustanoveni § 67 odst. (1) a (2) vodniho zakona je v aktivni zoné zakazano umistovat, povolovat a
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodrové prutoky,
provadeéji opatfeni na ochranu pred povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz
se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za
podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatteni, Zze bude minimalizovan vliv na povodriové
pratoky. Dale tézZit nerosty a zeminu zplsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni
Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a predméty, zfizovat
oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zafizeni.
Podél Harcovského potoka prochazi také lokdlni biokoridor. Proto je tento pozemek nevhodny pro
vymezeni zastavitelné plochy.

V pripadé ochranného pasma lesa je nutné vychazet z toho, pro¢ bylo vymezeno a pro¢ neni v hodné
v ném umoznovat zastavbu. Bylo vymezeno k ochrané lesnich pozemk( a k omezeni vystavby v jejich
blizkosti. Kazda zastavitelna plocha vymezena v blizkosti lesnich pozemk( vyvolava negativni vliv na
tyto pozemky nebo naopak lesni pozemky mohou vyvoldvat negativni vliv na zastavitelnou plochu. Coz
nasledné vyvoldva pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo omezeni hospodareni. Idedlni je se
takovym to stfetim vyhnout, ¢ehoZ lze jediné docilit vymezenim nezastavitelné plochy, ktera
neumozni vystavbu neslucujici se s existenci lesa.

Pozemek spolu s pozemkem parc. ¢. 1986 jsou vymezeny jako nezastavitelné také z divodu oddéleni
stavajiciho aredlu stavebni firmy nachazejiciho se zdpadné od pozemkd od stavajicich ploch bydleni.
V lokalité, ve které se nachazi pozemek, nebyly vzhledem k existenci zaplavového Uzemi a existenci
aredlu vymezovany nové zastavitelné plochy pro bydleni v jeho tésné blizkosti.

V rédmci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobné vyuziti.
Kategorie ploch smiSenych nezastavitelnych byla zrusena.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka tykajici se
pozemku na zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly tzemniho
planovani vyhodnocena tak, Ze ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0359 — Karel Matuska
CJ MML 086123/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1160/1, 1161/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITEA:

Opétovné Zidam o zménu tzemniho plinu na pozemky stavebni (urcené pro vystavu RD
;piipadné ploch rekreaéni)

ODUVODNENI:

Uvedené pozemky splituji svym charakterem podminky pro vystavbu RD. Tésné sousedi s
pozemky jiZ stavebnimi nebo budoucimi stavebnimi.Plynule navazuji na stdvajici
vystavbu.Pfistup je bezproblémovy z pfilehlé komunikace (ulice Kfemenny Vrh).Napojeni na
inZ.sité je zde feditelné.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1160/1a 1161/1 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,,pozemky*“) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuZitim pozemku. PoZaduje, aby na pozemcich byla
umoznéna vystavba RD pfipadné, aby byly zahrnuty do ploch rekreacnich, protoZze navazuji na stavajici
zastavbu, dopravné jsou pristupné a jsou napojitelné na IS.

Pozemky byly v konceptu UP (2011) zahrnuty do ploch smidenych nezastavitelnych (SN) s ohledem na
zachovani stavajiciho charakteru Uzemi. Tato ¢ast Starého Harcova je charakteristicka rozptylenou
zastavbou rozmisténou ve svazich Harcovského potoka a v blizkosti lesnich komplex(. Uzemi je také
typické velkymi plochami luk, které jsou spiSe neobhospodarované. Cilem Uzemniho planu Liberec je,
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aby v feseném Uzemi byl zachovan stdvajici raz tvorfeny rozptylenou zastavbou oddélenou zelenymi
plochami (lesy, louky,...). Pozemky jsou loukou, ktera je zarostla naletovymi dfevinami, jsou svazité a
nachdzeji se na pohledové exponovaném misté. Pozemky se také nachazeji ve Ill. zoné CHKO lJizerské
hory, coZ vyrazné ovliviiuje moznost vymezovani novych zastavitelnych ploch. Dle planu péc¢e CHKO
JH by se v této zoné méla zachovavat tradi¢ni rozptylend zastavba a méla by byt uchovana volnd
krajina. Pro novou zastavbu by se méla pfednostné vyuzivat IV. zéna a zastavéné plochy ve lll. zéné.
Zastavba by méla byt prednostné vazdna na stavajici trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovan
typicky liniovy charakter zastavby tohoto Uzemi. Mély by se chranit pohledové exponované polohy
(hfebeny, horizonty, vrcholy, svahy). Na zdkladé vySe uvedeného neni mozné pozemky zahrnout do
zastavitelnych ploch pro bydleni. Pozemky jsou rovnéz limitovany vrchnim vedenim 35 KV véetné jeho
ochranného pasma, které prakticky ovliviiuje celé pozemky.

Plochy smiSené nezastavitelné, ve kterych se nachdazeji pozemky, byly vymezeny z diivodu zajisténi
ochrany takovych to pozemkd, které se nachazeji mimo les, ale jsou s nim promichany nebo jsou v jeho
blizkosti. Stanovené funkéni vyuziti plochy smiSené nezastavitelné (SN) je navrZeno i v souladu
s uzemnim planem zroku 2002, ktery pozemklm stanovil nezastavitelné funkéni vyuZiti ,,Plochy
pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni plochy v krajiné“.

Pozemky byly navic Uzemnim pldnem Liberec zahrnuty do zeleného pasu, ktery ma za ukol zvyraznit
zapojeni zelenych ploch do souvislého systému zelené. Pozemky maji slouzZit k zajisténi ekologické a
estetické funkce systému méstské zelené a ke stabilizaci prostorové kostry obce tykajici se zelené.

V rdmci tvorby ndvrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné funkéniho vyuziti pozemk, kdy
byly zafazeny do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byly zarazeny, protoZe tyto
plochy zahrnuji pozemky trvalych travnich porostl, na kterych se nachazeji naletové dreviny a
nachazeji se v podhorskych castech. Vymezuji se po celém Gzemi mésta v rozsahu a polohach
odpovidajicich pfirozenému utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu. Plochy zemédélské (K) byly
v navrhu pro spolecné jednani (2012) slouceny s plochami smiSenymi nezastavitelnymi (SN), jejichz
charakteristiku v podminkdach priméstské krajiny spise splnuji a jejichz ptipadné rozliSeni by posouvalo
uzemni plan Liberec do detailu odpovidajiciho naslednym pozemkovym tpravam.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly pozemky zahrnuty do nezastavitelnych ploch sidelni
zelené (Z). Do téchto ploch byly zartazeny z dlvodu zajisténi rozclenéni zastavéného Uzemi na mensi
enklavy, zajiSténi vazby zastavénych ploch na pfirodni zazemi mésta a intenzivni rekreacni vyuziti
krajiny.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro spolecné jedndani (2016) byl vytvofen samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasd. Z tohoto vykresu je zfejmé, Ze pozemky byly
zahrnuty do zeleného pasu, ktery se dle bodu E.3.2.9 (V uzemnim planu Liberec je problematika
zelenych pasl fesena v bodé E.3.2.12.) vyrokové Casti navrhu pro spolecné jednani (2016) vymezuje
nad plochami nezastavénymi, nezastavitelnymi a zastavénymi k zajisténi prostorového oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mite v pfirodnim prostfedi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rQizného charakteru - verejna, vyhrazend, soukroma, kterd kromé verejného pfristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou, ... a
neni tudiz kv(li jejich idedlnimu feSeni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych domu. Zelené pasy
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propojuji rekreacni oblasti vtrasach pfirozenych pfirodnich koridorl prevainé na vymezenych
plochéch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tGzemim. Sitka zelenych pésti je
proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou souéasti musi byt vefejnd komunikace zajistujici
prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezend v izemnim pldnu Liberec nebo se znalosti mistnich
pomérl a limitl realné realizovatelna dle regulativli Gzemniho planu Liberec.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0384 — Tomas Prisa
CJ MML 081569/13

Katastrdalni izemi: Stary Harcov

Parcelni ¢islo: 1218/1

Rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Text namitky:

e A Bt A a

_I\IAMITKA: -.....£adém o moZnost povoleni vystavby rekreaéniho objektu na vyde
jmenované parcele jejiZ jsem majitelem, jedna se o parcelu o celkové vymate 2609 m2, z toho
cca 900 m2 je dle UP uréeno pro vystavbu obsluZné komunikace, zbyvajici plocha o vyméfe
1709 m2 bude i nadéle vedena jako trvaly travni porost bez dal¥ho vyugiti, na této zbyvajici
plose Vas timto zadim o moznost povoleni vystavby rekrea&niho objektu. _

....Dle vyjadfeni Stavebniho odboru MEU Liberec ze dne 19.12.1995 mohla byt na vyie
j_menované parcele zahdjena vystavba RD nebo zahradnické provozovny s bytovymi
Jednotkami, aviak vlivem pochybeni pfi projednévani pfipadu a pozdéjsich zmén v tzemnim
planovani (plinovana vystavba obsluzné komunikace na asti dotyéného pozemku) mi toto
bylo znemoznéno, od té doby nedoslo 1 pfes vedkera jednéni na MEU Liberec k jakémukoliv

posunu v feseni této nastalé situace. Dékuji pfedem za kladné vyfizeni této
Fadnsr

Vyvoj funkcniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1218/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severni ¢ast stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zeler, stfedo
jizni ¢ast navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni, jizni ¢ast navrhové plochy smisené
obytné (BS2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): severni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené (Z), stfedo
jizni ¢ast navrhové plochy dopravni infrastruktury silniéni (M), jizni ¢ast navrhové plochy
bydleni (B2),

Navrh pro verejné projednani (2013): severni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené (2),
stfedo jizni ¢ast navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M), jizni ¢ast navrhové
plochy bydleni (B2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): ndvrhové plochy bydleni (B.2) vyjma stfedo jizni ¢asti
pozemku zatazené do plochy dopravni infrastruktury silnicni,

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): navrhové plochy bydleni (B.2) vyjma stfedo jizni
¢asti pozemku zatazené do plochy dopravni infrastruktury silniéni,

Novy ndvrh pro opakované verejné projedndni (2021): ndvrhové plochy bydleni vSeobecného
(BO.2) vyjma stiredo jizni ¢asti pozemku zarazené do plochy dopravniho vybaveni (DX),
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Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.2) vyjma stifedo
jizni ¢asti pozemku zarazené do plochy dopravniho vybaveni (DX).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do névrhovych ploch urbanizované zelené — ostatni
méstské zelené vyjma stiedo jizni ¢asti pozemku zafazené do plochy dopravy a dopravni
vybavenosti.

Odlvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel Zada o zarazeni alespon ¢asti pozemku, na které neni vymezena komunikace, do ploch
umoziujicich vystavbu rekreaéniho objektu. Pfitom se odvolava na vyjadieni stavebniho
ufadu zroku 1995, podle kterého bylo moiné na pozemku realizovat stavbu RD nebo
zahradnické provozovny s bytovymi jednotkami.

V ndvrhu pro verejné projedndni (2013) byla severni ¢ast pozemku zarazena mezi
stabilizované plochy sidelni zelené (Z), stfedo jizni ¢ast mezi ndvrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M) a jizni ¢ast mezi navrhové plochy bydleni (B2). Tyto funkce byly
stanoveny s ohledem na stav, podminky v Uzemi a v kontextu navrhované komunikace ,Nova
Jizerska“”. Pozemek bezprostifedné navazuje na Jizerskou ulici a je dosud nezastavény. | okolni
pozemky, které jsou Uzemnim planem Liberec zafazeny do ploch sidelni zelené, jsou
nezastavény. Pozemek svoji polohou (je na vstupu do Uzemi) a stdvajicim pFirodnim
prostfedim je idedlni pro vymezeni komunikace. Je zifejmé, Ze Novou Jizerskou neni mozné
vést po zdpadni vétvi stavajici ulice Na Skfivanech, protoZe je obklopena stavbami pro bydleni
a rekreaci a dalSimi doprovodnymi stavbami. Realizace komunikace by zde vyvolala zna¢ny
zasah do soukromych nemovitosti. V pfipadé podatelova pozemku také dochdzi k zdsahu do
soukromého vlastnictvi, ale zasah je minimalizovan tim, Ze se na pozemku nenachdzeji Zzadné
stavby. Nutno jeSté podotknout, Ze Nova lJizerska je v Uzemnich planech navrhovéna
v prakticky stejném pribéhu jiz od roku 1985.

K vyjadreni stavebniho Ufadu z roku 1995, které zminuje podatel Ize jediné fici, Ze v Uzemnim
planu zroku 1985 ani v Uzemnim planu zroku 2002 nebyl pozemek zahrnut do ploch
umoziujicich vystavbu rekreacniho objektu. Pozemek vidy byl soucasti nezastavitelnych
ploch. Neni tedy ani jasné o jakych pochybenich podatel piSe, kdyZz pozemek minimalné od
roku 1985 nebyl veden jako zastavitelny.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka na
zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly Uzemniho
pldnovani vyhodnocena tak, Ze se ma provéfit moznost zahrnuti pozemku do ploch
umoziujicich vystavbu rekreaéniho objektu.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuziti bylo schvaleno dne 28.
1. 2015), kterd fe$ené Gzemi lokality Na Skfivanech podrobné&ji provéfila. Uzemni studie méla
za Ukol komplexné provéfit vymezené Uzemi z hlediska feSeni dopravni a technické
infrastruktury, z hlediska zelené a verejnych prostranstvi. Také méla upresnit funkéni vyuziti
pozemkU a jejich parcelaci. Dale méla stanovit zakladni regulaéni podminky pro umistovani
staveb (uli¢ni ¢ary, regulaéni ¢dry), etapizaci vystavby, zakladni pozadavky na tvar a vzhled
staveb. Uzemni studie pfi svém Fedeni vychazela i zuzemniho rozhodnuti ¢&. j.
SUUR/7120/228801/09-Vn ze dne 19. 3. 2010, kterym byla umisténa dopravni a technicka
infrastruktura v lokalité Na Skfivanech. Uzemni studie zafadila pozemek vyjma jeho stfedo jizni
¢asti do zastavitelnych ploch bydleni s moZnosti umisténi jedné stavby rodinného domu. Toto
Fedeni bylo projednano s dotéenymi organy a vefejnosti. Projektant UP prevzal fedeni
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vyplyvajici z této Uzemni studie v podrobnosti Uzemniho planu do Uzemniho planu Liberec.
V tuzemnim planu Liberec Podateli je tim v Gzemnim planu Liberec vytvoren predpoklad pro
vystavbu rodinného domu a podminecné i pro vystavbu stavby pro rodinnou rekreaci.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé PoZadavkd 2020
pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovdn v jednotném Standardu vybranych ¢&asti
uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni
jednotlivych zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena
do jednotného nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné
nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuZiti tzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je
dotéeny pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci. Pozemek byl zafazen do navrhové plochy bydleni vSeobecného
(BO.2) vyjma stfedo jizni casti, ktera byla zafazena do plochy dopravniho vybaveni (DX).
Regulativy ploch bydleni vSeobecného (BO.2) umozniuji vystavbu rodinného domu a
podminéné i vystavbu stavby pro rodinnou rekreaci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a nalezitosti uvedenych v odivodnéni opatieni
obecné povahy se namitce vyhovuje.
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Namitka k ndavrhu pro verejné projednani N_0394 — Ing. Jaroslav
Mejstrik

CJ MML 090364/13

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 2057/1, 2058/1, 2067/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
Nesouhlasim se zafazenim plochy parcel p.£&. 2057/1, 2058/1 a 2067/1 v kat. (zemi Stary Harcov do

ploch nezastavitelnych - plochy zemédélské (K).
Z3dam o zafazeni uvedenych parcel do ploch bydleni (B1), viz. graficka pfiloha namitky k ndvrhu UP.

ODUVODNENI:

Na predmétné plode, kterd je v mém vlastnictvi, uvaiujeme se z&mé&rem wystavby exkluzivniho
bydleni v rodinnych domech (viz zdkres v PM). Uzemi je ve spojitosti stavajici vystavby, dopravniho
napojeni lokality a umisténim dané lokality na Gzemi mésta Liberec idedlnim Fefenim exkluzivniho
bydleni s charakteristikou rozptylené zistavby. Uvaiovand wvystavba bude Fedena s prioritou
zachovani kvality mistniho krajinného rizu a vzrostlé zelené. Pro 1 rodinny diim je poiitdno s velikosti
stavebniho pozemku cca 2500 — 3000 m’.

Z urbanistického hlediska netvofi uvedend plocha samostatnou enkldvu utrzenou od vystavby, jednd
se o uzemi, které navazuje na stavajici zastavbu rodinnych dom(. Uvedené pozemky jsou dopravné
napojiteiné v kfiZovatce mistnich komunikaci Lukadovskd a Kadlickd, které slouii jako obsluzné
komunikace pro celé Uzemi. Technicka infrastruktura pro pldnovancu wystavbu bude fefena na
naklady stavebnikd.

Rozsifenim stavebni plochy po hranici ochranného pasma lesa, nebude toto ochranné pasmo
vystavbou dotceno. | pfes roziifeni navrhové obytné plochy nedojde k narufen! priichodnosti
(pristupnosti) krajiny, kterd zlstane i naddle zachovdna pro potfeby migrace zvéfe. Planovana
zastavba zdsadné neovlivni ani nenarudi krajinny réz daného tzemi.

Z hlediska zaboru zemédélske pidy, je plocha zafazena do ochrany pidy V. stupné (BPEJ 84068, t].
velmi malo produkéni pldy). Uvedend plocha neni zemédélsky wuZivana.

V RAMCI JEDNANI O UVEDENE NAMITCE (KTEROU JSME UPLATNILY JIZ KE KONCEPTU) Ji BYLY
PODNIKNUTY ZASADNI KROKY:

Pfedesildme, Ze byla ndmi poZadovana rozvojova plocha na parceldch p.£. 2057/1, 2058/1 a 2067/1
v kat. dzemi Stary Harcov, zamitnuta z ddvedu ... cituji z materidlu vyhodnoceni namitek: ,CHKO",
Z tehoi jsme tedy vychazeli, s tim, Ze byla uvedena lokalita projednavéna se zastupci Spravy CHKO
Jizerské hory a podnikli jsme nasledné kroky.
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Poté, co nebyla nami uplatnénd ndmitka ke konceptu UP akceptovadna, sami jsme, jako viastnici
uvedenych pozemkl, vstoupili v jednani se Spravou CHKO lizerské hory a zjistili jsme, Ze s nimi
nebylo ze strany pofizovatele o uvedené plose konkrétné jedndno.

Proto jsme se Spravou CHKO Jizerské hory pfedjednali uvedené tzemi s tim, e oficielni stanovisko
k pfedmétnému (zemi vydd Sprdva CHKO JH v rdmci stanoviska k Ndvrhu UP Liberec (pFiklddame
prozatimnl vyjadfeni SCHKO Jizerské hory k danému dzeml, ze dne 14.6.2012),

Bohuiel, uvedend jednani probéhla v dobé, kdy jiz nebylo z casovych divodli moéno uplatnit tento
poZadavek na zménu UP do materidlu ,Navrh pokynii pro zpracovani navrhu UP Liberec”, které
schvdlilo ZM dne 31. 5. 2012, a na5 poZadavek se tak i pfes uskutefnénd jedndni s pofizovatelem a
zastupci mésta, nepromitl do zpracované dokumentace Navrhu UP Liberec.

Dalii jednani se zastupci pofizovatele UP (odboru hlavniho architekta) probéhlo dne 2.8.2012, kdy
bylo dojednano, Ze bude vzhledem kvySe uvedenému nase Mamitka prednesena na spolefném
jednani s dotéenymi organy.

Uvedené dzemi viak nebylo dle naseho nazoru nikdy dostateéné projednano, tak aby mohlo byt
adekvatnid posouzeno v ramel projedndvané dokumentace Navrhu Ozemniho pldnu Liberec.

Vzhledem ke viem uvedenym skutecnostem, uplatiujeme tute ndmitku k Ndvrhu UP Liberec a
opakované idddame o zafazeni uvedenych ploch do ploch bydieni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 2057/1, 2058/1, 2067/1 v k. 4. Stary Harcov (déle jen , pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 2057/1, 2058/1 do stabilizovanych ploch ptirody a
krajiny - travni porosty a ost. plochy v krajiné a pozemek parc. ¢. 2067/1 do stabilizovanych ploch
bydleni Cistého.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se stanovenym funkénim vyuZitim pozemk( jako nezastavitelné ,plochy
zemédélské (K)“. PoZaduje zaradit uvedené pozemky do ploch bydleni (B1) z divodu vystavby
rodinnych dom§.
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V konceptu UP (2011) byly pfedmétné pozemky zafazeny do stabilizovanych nezastavitelnych ploch
smisenych s ohledem na stavajici hodnoty a podminky v Uzemi (s ohledem na stavajici zastavbu v
Uzemi, mistni a terénni podminky). Tato c¢ast Starého Harcova je charakteristickd jednofadovou
kompaktni zastavbou umisténou ve vazbé na komunikaci, na jejiz zahrady plynule navazuji souvislé
strmé svahy luk promiSené vzrostlou zeleni, které plynule pfechazeji v lesni pozemky harcovskych lesu.
Pozemky jsou soucasti téchto luk. Také se nachdzeji ve IV. zoné CHKO Jizerské hory.

V rdmci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkénich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z). Kategorie ploch smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi
zelené byla zruSena. Pozemky byly zafazeny do ploch zemédélskych (Z), které nejlépe odpovidaji
uvaZovanému prirodnimu vyuZiti pozemka.

Zarazenim pozemkUl do zastavitelnych ploch pro bydleni by doslo k naruseni stavajiciho charakteru
Uzemi a k poruseni pravidla umistovani zastavby v Gzemi, kterd je umisténa v jedné fadé podél Kadlické
ulice. Hranice zastavéného Uzemi je dana severni hranici stavajicich zastavénych pozemkdi. Tato
hranice je urcena s ohledem na konfiguraci terénu. Severné od ni jsou jiz znacné svazité pozemky.
Uzemni plan Liberec toto usporadani zachovava a navrhuje rozvojové plochy, pouze do proluk mezi
stavajici zastavbou pfi zachovani této hranice. Uvedené pozemky vsak prolukou nejsou. Vystavba na
vySe uvedenych pozemcich by si s ohledem na jejich svazitost vyzadala znacné terénni Upravy, které
by mohly negativné ovlivnit zejména odtokové poméry v tzemi.

Podatel pro podporu svého pozadavku v ndmitce uvadi, ze z urbanistického hlediska uvedend plocha
netvofi samostatnou enklavu utrZenou od zastavby, ktera je napojitelnd v kfizovatce komunikaci
LukaSovské a Kadlické. Stimto tvrzenim se lze ztotoZnit. Kaidy zamér vSak musi byt z hlediska
urbanismu posuzovan komplexné. Dle ustanoveni § 18 odst. (2) stavebniho zakona maji byt Uzemnim
planem zajistény predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového usporadani. S tim v souladu s ustanovenim § 18 odst. (4) stavebniho zdkona maji byt ve
verejném zajmu chrdnény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi, vietné
urbanistického, architektonického dédictvi. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze rozvojové plochy by mély byt
navrhovany tak, aby byly vsouladu s mistnimi podminkami (urbanistickymi a architektonickymi
specifikami daného mista, pfirodnimi podminkami daného Uzemi a dalSimi podminkami) a zaroven
maji byt navrzeny tak, aby umozZfiovaly Géelné vyuziti a prostorové usporadani uzemi. Se viemi témito
pozadavky vsak nejsou uvedené pozemky v souladu. Zatazeni predmétnych pozemkl do zastavitelnych
ploch pro bydleni by bylo v rozporu se stavajicim usporadanim Uzemi. Zastavba v tomto Uzemi se
nachdzi vjedné fadé podél stavajici komunikace Kadlické s ohledem na mistni terénni podminky.
Zastavba je severné od komunikace Kadlické umisténa pouze na pozemky rovné, nebo mirné svazité.
Navrhované pozemky jsou viak znacné svazité. Nova zastavba by byla umisténa do druhé fady, ktera
neni pro toto Uzemi typicka a tim padem neni Zadouci. Na pozemcich se také nachazi znacné vzrostla
zelen (dfeviny rostouci mimo les), kterd se ma dle ustanoveni § 2 odst. (2) pism. d) zdkona o ochrané
pfirody a krajiny chranit. Vychodni hranici pozemku protéka bezejmenny vodni tok. Jedna se tedy dle
ustanoveni § 3 odst. (1) pism. b) zdkona o ochrané pfirody a krajiny o vyznamny krajinny prvek, ktery
ma byt podle ustanoveni § 4 odst. (2) zdkona o ochrané ptirody a krajiny chranén pred poskozovanim
a nicenim.

S vymezenim téchto pozemkl pro bydleni nelze také souhlasit, protoZe umisténim zdstavby na tyto
pozemky by vytvofilo negativni pohledové dominanty. Jednda se o zna¢né svaZité pozemky, které jsou
dobfre viditelné z okolnich pozemk(. Dle planu péce CHKO JH by se méla zachovavat tradi¢ni rozptylena
zastavba a méla by byt uchovdna volna krajina. Zastavba by méla byt prednostné vazana na stavajici
trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovan typicky liniovy charakter tohoto Uzemi. Mély by se
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chranit pohledové exponované polohy (hfebeny, horizonty, vrcholy, svahy). Z toho vyplyvd, Ze umisténi
zaméru by nebylo v souladu s planem péce CHKO JH z hlediska ochrany pohledové exponovanych
lokalit.

Kazdé navrhované vymezeni zastavitelné plochy (v tomto pripadé pro bydleni) je také nutné vyhodnotit
v kontextu ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zdkona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné plochy
vymezovat na zakladé prokazani potfeby jejich dalsiho vymezeni. Toto ustanoveni ma za ukol docilit
toho, aby se v Gzemnim planu nevymezoval zbytecné velky plosny rozsah zastavitelnych ploch, ktery by
pak mohl znemoznit vymezeni jinych zastavitelnych ploch vhodnéjsich pro vystavbu. S ohledem na to
je proto nutné jednotlivé zastavitelné plochy hodnotit i v kontextu jinych zastavitelnych ploch. To
znamena zjednodusené feceno porovnavat mezi sebou zastavitelné plochy z hlediska jejich vhodnosti
pro vystavbu. Ty méné nebo nejméné vhodné pro vystavbu se pak nevymezi, coz je pravé pripad
pozemku. V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru Starého Harcova lze konstatovat,
Ze se nejedna o pozemky pro vystavbu nejvhodné;jsi. Dlvody nevhodnosti jsou popsany jiz vyse.

S rozsifenim zastavitelné plochy nelze souhlasit s ohledem na zadani dzemniho planu, ve kterém je
uveden pozadavek na uplatnéni plynulého prechodu zastavénych ploch do okolni krajiny, coZ v tomto
pfipadé projektant tzemniho planu svym navrhem ploch smisenych nezastavitelnych na predmétnych
pozemcich respektoval a vytvofil tak plynuly pfechod mezi lesnim porostem a historicky zastavénym
Uzemim. V zaddni Uzemniho planu je také stanoven poZadavek, aby nové zastavitelné plochy nebyly
umistovany do Uzemi vyznamnych pfirodnich masivd ohraniéujicich libereckou kotlinu a tvoficich
pohledové horizonty mésta. Za vyznamny ptirodni masiv zde lze chapat navazujici lesy Katefinsko —
harcovského polesi, které ohranicuji libereckou kotlinu.

Podatel dale uvadi, jaké kroky na zakladé vysledkd projednani konceptu UP (2011) podniknul, aby bylo
mozné pozemky zafadit do zastavitelnych ploch pro bydleni. V pokynech 2012 bylo u vyhodnoceni
namitky, kterou podatel uplatnil ke konceptu UP (2011) ke stejnym pozemki&m uvedeno: ,CHKO“. Na
zakladé ¢ehoz si dovodil, ze ndmitka byla projedndvana se zastupci SCHKO JH. Proto vstoupil do jednani
se SCHKO JH a na zakladé toho zjistil, Ze potizovatel se SCHKO JH konkrétné o jeho pozemcich nejednal.
Proto se SCHKO JH feSené Uzemi predjednal a k ndmitce predklada jeji predbézné vyjadreni.

Na zaklad& vyhodnoceni vysledk(i vefejného projednéni konceptu UP (2011) pofizovatel v souladu
s ustanovenim § 49 odst. (1) stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval ndvrh
pokyn(, jehoZ soucasti bylo v souladu s ustanovenim § 49 odst. (2) pism. d) stavebniho zakona
vyhodnoceni, jak byly zohlednény namitky a pripominky. Stavebni zdkon nestanovuje, jaké ma mit toto
vyhodnoceni naleZitosti. Proto pofizovatel navrhnul tabulku, ve které jsou uvedeny tyto naleZitosti:
Cislo, ¢islo jednaci, podavajici, katastralni izemi, parcelni ¢islo/ Gzemi, koncept, problém, pozadavek,
vyuZiti dle platného UP, stanovisko a pozndmka. Souddsti této tabulky viak neni a nemdie byt
odlvodnéni, jak byly vyhodnoceny namitky a pfipominky, protoze dle ustanoveni § 53 odst. (1)
stavebniho zdkona se navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek zpracovava az
po verejném projednani GUzemniho planu. Toto vyhodnoceni je v souladu s ustanovenim § 173
spravniho radu soucasti opatfeni obecné povahy (véetné jeho odlvodnéni), kterym ma byt dle § 43
odst. (4) stavebniho zdkona Uzemni plan vydan. K vydani tzemniho planu je dle ustanoveni § 54 odst.
(1) stavebniho zakona pfislusné pouze zastupitelstvo ptislusné obce, tedy Zastupitelstvo mésta Liberce.
Z vyse uvedeného vyplyva, Ze v tabulce nemohlo byt odlvodnéni, jak byly vyhodnoceny namitky a
pripominky, protoZe tabulka byla soucdasti Pokynt 2012, po kterych teprve nasleduji faze projednani
(spole¢né jednani, vefejné projednani) po jejichZz ukonceni se teprve zpracovavaji ndvrhy rozhodnuti o
namitkach navrhy vyhodnoceni pfipominek véetné odlivodnéni. V tu dobu také nebyl predlozen navrh
uzemniho planu Liberec k vydani zastupitelstvu mésta Liberce.
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V tabulce bylo u této namitky v kolonce poznadmka uvedeno ,CHKO”. V této poznamce si ale
poftizovatel pouze vypsal na prvni pohled nejzavainéjsi limit v Uzemi, ktery nelze pfi ndsledném
vyhodnoceni ndmitky opomenout. Ale v zddném pfipadé z toho nelze usuzovat, Ze se jedna pouze o
jediny limit v Uzemi. ProtoZe dle § 53 odst. (1) stavebniho zdkona pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani, zpracuje s ohledem na verejné zajmy ndvrh rozhodnuti o
namitkdch a ndvrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu dzemniho planu a navrhy doruci
dotéenym orgdnim. Ztohoto ustanoveni vyplyva, Ze kazdd namitka a pfipominka musi byt
vyhodnocena z hlediska vSech verejnych zajm, které se pti tvorbé tzemniho planu posuzuji. Jak uz je
vySe popsdno, pofizovatel u této ndmitky shledal, Ze neni v souladu zejména s § 18 a § 19 stavebniho
zakona (s cili a ukoly uzemniho planovéni) a se zakonem o ochrané pftirody a krajiny.

Dle ustanoveni § 43 odst. (4) stavebniho zdkona se Uzemni plan pofizuje a vydava pro celé tzemi obce.
Z tohoto ustanoveni vyplyva, Ze i tyto pozemky byly se SCHKO JH projednany. Ale protoZe pozemk(im
byla navriena nezastavitelnd plocha smiSena (SN) a SCHKO JH stim souhlasila, tak se ktémto
pozemkim nevyjadrila konkrétné. Neni totiz mozné a ani Zadouci, aby se dotéeny organ konkrétné
vyjadril ke kazdému pozemku rfeSenému v Uzemnim planu. Dotéeny organ se vramci stanoviska
vyjadfuje konkrétné k pozemku pouze v ptipadé, Ze u néj nesouhlasi s navrzenym fesenim nebo chce
néco upravit a podobné. Pokud s navrzenym teSenim souhlasi, tak souhlas vyjadfi takzvanym
souhlasem micky. Tim se mysli, Ze pokud se k pozemku konkrétné nevyjadri, tak automaticky souhlasi
s pozemku navrzenym feSenim. SCHKO JH také potvrdila ve svém vyjadfeni zn. SR/0482/JH/2012-2 ze
dne 14. 6. 2012, které podatel predlozil k ndmitce. Ve svém vyjadreni rovnéz uvedla, ze budou-li
v rdmci projedndni navrhu Uzemniho planu pozemky zarazeny do ploch pro bydleni, tak se k nim
vyjadri. Vramci spole¢ného jednani o navrhu (2012) poftizovatel v souladu s dohodou, kterou
s podatelem uzavrel dne 2. 8. 2012, upozornil pfitomné dotéené organy véetné SCHKO JH na existenci
této namitky a vyzval je k uplatnéni stanoviska k této namitce. Zadny z pfitomnych dotéenych organ(
se vSak ve svém stanovisku k tomuto pozadavku nevyjadfil.

Podatel rovnéz uvadi, Ze predloZené vyjadieni SCHKO JH obdrZel aZ v dobé, kdy jiz byly schvdleny
Pokyny 2012. Pofizovatel k tomu uvadi, Ze i kdyby toto vyjadreni predlozil pred schvalenim Pokyni
2012, tak by to na né nemélo vliv, protoZe pro podani namitek a ptipominek byl v souladu se stavebnim
zadkonem stanoven termin a po tomto terminu se jiz na Zzadné namitky a pripominky nemohl brat zfetel.

V rdmci vyhodnoceni projednani navrhu UP (2013) byla namitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projedndni (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy
zemédélské (K). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazeny do stabilizované plochy zemédélské (AZ). Tato Uprava je zpUsobena
pfechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak
0 ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0399 — Ing. Ota Frihauf
CJ MML 090848/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1205/4, 1205/5, 1205/6

Rozhodnuti: Ndmitce se cdste¢né vyhovuje.

Text namitky:

Kategoricky nesouhlasim se zafazenim svych pozemkil do kategorie C3 a do ploch vetejnyeh
prostranstvi - komunikace (VK) a zeleng Z. PoZaduji pozemek zafadit do ploch umo#tiujicich
vyuZiti pozemk pro vystavbu rodinného domu, tj. plochy bydleni &istého (BC) nebo plochy
smiSené obytne (SC) ve smyslu stale platného (zemniho pldnu z roku 2002, dle kterého jsem
se rozhodoval o koupi poremkil. Nebudete-Ii respektovat vyge uvedené, pijdu do soudniho
sporu s vimi pro mafeni investic.

Pfedmétné pozemy jsou v dosud platném tzemnim plénu, schvaleném v r. 2002,
zafazeny do ploch bydleni méstského a umoZfiuje vistavbu rodinného domu (viz
regulativy funkéniho a prostorového uspotadani tizemi — tabulka 3.3/5: v téchto
plochdch jsou rodinné domy pfipustné). MoZnost vystavby rodinného domu navic
pripoustél jiz tzemni plan schvileny v r. 1987. Je tedy zfejmé, ze pro dané pozemky,
resp. celou lokalitu jiZ obe pfedchozi tizemné planovaci dokumentace stanovily
urlujici vyuZiti pro vystavbu rodinnych domé. Novy koncept tzemniho plénu tuto
kongepei, kierd je takio dlouhodobe, vice nez 20 let v izemné plinovaci dokumentaci
zakotvena, hrubé ignoruje.

Koncept izemniho planu pfedmétné pozemky, kiery jsem vidy zamyilel vyusit pro
vystavbu rodinného domu, rozdéluje do 2 riznych ploch — ploch smi%enych
centralnich (SC) ~ lokalita oznatena 3.08.C3.30.40 a do ploch vefejnych prostranstvi -
komunikace (VK) a zelené. Vzhledem k navrenych podminkdm pro vyuit ploch,
které vystavbu rodinného domu nepfipoustéji, bude mij dlouhodoby zimér zcela a
naprosto znemozneén, proti temus se kategoricky ohrazuji a s ¢im absolutné nemohu
souhlasit.

NavrZeny koncept tizemniho planu nerespektuje platné izemni rozhodnuti o umisténi
stavby ze dne 19.3.2010, &j. SUUR/T120/228801/09-Vn. Timto tizemnim
rozhodnutim byla umisténa stavha . Infrastruktura Na Skiivanech-Stary Harcow, I1.
etapa®, kterd zahrnuje umisténi komunikaci a zpevnénych ploch a objekid technické
infrastruktury (splaskové a desfové kanalizace, vodovod, plynovod, rozvody VN, NN,
VO a SEK). V tomto rozhodnuti (jeho virokové &dsti) se vyslovné uvadi, e _idelem
stavby je zajisténi technické infrastruktury pro plinovanou lokalitu zdstavhy
rodinnych domii ,,Na Skfivanech® s napojenim na inZenyrské sité a komunikace
mésta Liberec®). Koncept izemniho plénu tuto koncepei, zakotvenou v pravomocném
uzemnim rozhodnuti, nezohlediuje. Zfejme nékdo zidméme ignoruje fakt, Ze pravé
vyfeseni dopravai a technické infrastruktury bylo nutno podminkou, kterou dosud
platny lizemni plan (i stavebni zdkon) stanovil pro moZnost vistavby rodinnych domi
v pfedmétné lokalité, a bez splnéni této podminky nebylo moZno dosud v této lokalits
viibec stavét, pfestoZe to platny tizemn{ plén z hlediska funkéniho vyuziti umozfioval,

Jsem piesvédgen, e zpracovatelem lizemniho planu pocifovanou potfebu plochy
Jakehosi centra véemé vefejnych prostranstvi je mozno v dané lokalits, resp. &tvrti
fesit jinym, citlivéj$im zpiisobem a na vefejnych (méstskych) pozemeich, nikoli médlo
opodstatnénym a necitlivym a dle vye uvedenych bodt i nezdkonnym zdsahem do
soukromého vlastnictvi.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1205/4, 1205/5, 1205/6 v k. 4. Stary Harcov (déle jen , pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. €. 1205/4 navrhové plochy smidené centralni (SC4), parc. €. 1205/5 navrhové
plochy smisené centralni (SC4), jizni cip navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK), parc.
¢. 1205/6 stabilizované plochy smisené nezastavitelné (SN), zapadni cip navrhové plochy vefejnych
prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): parc. ¢. 1205/4 navrhové plochy smisené centralni (C3), parc. ¢.
1205/5 navrhové plochy smisené centralni (C3), jizni cip stabilizované plochy sidelni zelené, parc. ¢.
1205/6 stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): parc. ¢. 1205/4 navrhové plochy smisené centralni (C3), parc. ¢.
1205/5 navrhové plochy smiSené centralni (C3), jizni cip stabilizované plochy sidelni zelené, parc. ¢.
1205/6 stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): parc. ¢. 1205/4 navrhové plochy bydleni (B.2), parc. ¢. 1205/5
navrhové plochy bydleni (B.2), jizni cip stabilizované plochy sidelni zeleng, parc. ¢. 1205/6 severni ¢ast
navrhové plochy bydleni (B.2), jizni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro verfejné projednani (2018): parc. ¢. 1205/4 navrhové plochy bydleni (B.2), parc. ¢.
1205/5 navrhové plochy bydleni (B.2), jizni cip stabilizované plochy sidelni zelené&, parc. ¢. 1205/6
severni ¢ast navrhové plochy bydleni (B.2), jizni ¢ast stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy néavrh pro opakované vefejné projednani (2021): parc. ¢. 1205/4 navrhové plochy bydleni
vSeobecného (BO), parc. ¢. 1205/5 navrhové plochy bydleni vseobecného (BO.2), jizni cip stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS), parc. ¢. 1205/6 severni ¢ast navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.2),
jizni ¢ast stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): parc. ¢. 1205/4 navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO), parc. ¢.
1205/5 navrhové plochy bydleni vseobecného (BO.2), jizni cip stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
parc. ¢. 1205/6 severni ¢ast navrhové plochy bydleni vieobecného (BO.2), jizni ¢ast stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych ploch bydleni &istého.
Odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy smisené centrdlni, plochy vefejnych prostranstvi - komunikace
a plochy zelené na pozemcich a poZaduje je zahrnout do ploch pro bydleni.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zédkona v rdmci tvorby navrhu UP
proveéfil podminky v izemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zadkona
stanovil s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemkdm funkéni vyuziti plochy smisené centralni
a ploch sidelni zelené.

Funkci navrhovych ploch smisenych centralnich stanovil s ohledem na jejich umisténi. Pozemky se
nachdzeji uprostred lokality ,Skfivan“ a v blizkosti velké rozvojové plochy pro Technickou univerzitu
v Liberci. Projektant UP navrhnul v Gzemnim pldnu Liberec a tedy i vtomto Uzemi lokdlni centra
s navazujicimi vefejnymi prostranstvimi, protoZe by se méla stat misty setkdvani obyvatel lokality
s moznosti uspokojeni dennich, ale pokud mozno i vyssich potteb, a tak zabranit uzavieni obyvatel do
jejich domdacnosti s pfilezitostnou vyjizdkou automobily za vSemi potfebami mimo obytny soubor.
Plochy smiSené centralni jsou zvldstnim pripadem ploch smiSenych obytnych, které maji za ukol
promisit prevazné kolektivni bydleni a vyssi obsluzné funkce v méstském i lokalnich centrech. Tyto
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plochy jsou umistované v uzlovych prostorech lokalnich center pfi dopravné zatizenych vefejnych
prostranstvich, kde sohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zplsob
dosavadniho vyuziti neni ucelné ¢lenit Gzemi na plochy bydleni a ob¢anského vybaveni a jsou vidy
pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.

Projektant UP v tomto pfipadé nevychazel z Gzemniho planu z roku 2002, protoZe vymezeni téchto
lokalnich center uptfednostnil s ohledem na jejich funkci a spolecensky pfinos nad potfeby jednotlivci.
Projektant UP, jako opravnéna osoba pro tvorbu izemné planovaci dokumentace, md moznost v ramci
tvorby nového Uzemniho planu takto zdsadné zménit koncepci usporadani tzemiv souladu s § 43 odst.
(1) stavebniho zakona. Pfi tvorbé nového uzemniho planu nemusi byt ptihlizeno ke koncepci stanovené
v predeslém Uzemnim planu, protoZze Uzemni plan znova komplexné resi celé uzemi a pfi tom mu
mohou vyplynout poZadavky na uspofadani Gzemi jiné, nez mél tzemni plan predesly. Uzemni plan se
vidy tvofi na zakladé platné legislativy, podkladl platnych v dobé jeho tvorby a nejaktudlnéjsich
poznatkl a trendd, které mohou byt jiné, nez byly pfi tvorbé predeslého uzemniho planu. Neznamena
tedy, ze kdyz v predeslém Gzemnim pldnu byly pozemky zahrnuty do ploch pro bydleni, Ze je novy
Uuzemni plan musi automaticky prevzit.

Funkci ploch sidelni zelené stanovil s ohledem na lesni pozemky, které se nachazeji vychodné od
pozemku podatele. Tyto plochy maji zajistit roz€lenéni zastavéného i nezastavéného Uzemi na mensi
enklavy a zajisténi vazby zastavitelnych ploch na pfirodni rdmec mésta. Slouzi ke stabilizaci a posileni
promisenosti krajinnych prvkd. Pozemky jsou ,naraznikovym pasmem® mezi zastavbou a lesem. Tato
koncepce vychazi z poZzadavku zadani UP, ve kterém bylo v kapitole f) pozadavky na ochranu a rozvoj
hodnot Uzemi projektantovi UP uloZeno, aby postupoval citlivé s ohledem k ochrané pozemk
uréenych k pInéni funkci lesa a respektoval pokud mozno 50 m pasmo od okraje lesnich pozemk( a aby
zastavitelné plochy navrhoval tak, aby na nich bylo mozné umisténi objektd mimo minimalni pfipustné
odstupové vzdalenosti od lesa.

Navrzené feseni bylo vymezeno i s ohledem na stanoviska dotéenych organ(, uplatnénych v ramci
projednani konceptu UP (2011). Pozemky byly soucasti plochy 3.11.VK a plochy 3.08.5C4 a navazovaly
na plochu 3.12.5C4, ke kterym vyslovil nesouhlas dotéeny organ Magistrat mésta Liberce odbor
Zivotniho prostfedi. S témito plochami nesouhlasil, protoZe se nachazeji v krajinarsky cenném tzemi s
rozptylenou mimolesni zeleni, remizy a loukami. Realizace zdméru na vSech vyse uvedenych plochach
by znamenala negativni zdsah do krajinného razu, coz odporuje cilm ochrany pfirody a krajiny
prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona. Organ
ochrany pfirody a krajiny pozadoval dohodnout podminky, za kterych bude mozné vydat kladné
stanovisko (tj. snizeni koeficientu Kzc a vysky staveb u vsech ploch SC4, pripadné lokalitu doplnit o
plochy verejné zelené). Dale se ktémto plochdam vyjadfil Krajsky urad Libereckého kraje, odbor
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ktery ve svém stanovisku pozadoval dohodnout rozsah navrzené
zmény funkcniho vyuziti, pfipadné regulativd, u lokalit 3.08.5C4, 3.12.5C4. Tyto lokality dohromady
zcela vyplnuji stavajici volny prostor mezi zastavbou a lesnim komplexem. Jedna se o zasadni a velmi
razantni zdsah do krajinného razu celé oblasti s jasné negativhim dopadem na chranéné slozky
krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor evidovan jako biotop mnoha chranénych druhi
Zivocich( (chrastal polni, jeStérka obecna i Zivoroda, slepys kifehky, mlok skvrnity). Navrhovany rozsah
nového funkéniho vyuZiti je z hlediska ochrany zajma dle § 12 a § 50 zakona o ochrané pfirody a krajiny
nepfrijatelny. Krajsky urad Libereckého kraje poZadoval velmi vyraznou redukci navrienych ploch na
jasné odlvodnéné a nezbytné pripady, a to smérem od lesnich komplexu, nejlépe pouze podél ulice
Na SkFivanech, mimo prvky USES a tyto zmény pred jejich zapracovdnim do ndvrhu Uzemniho planu
Liberec dohodnout. Na zakladé poZzadavk( dotéenych orgadn( bylo vyvoldno dohodovaci fizeni, jehoz
vysledkem byla dohoda, Ze zastavitelné plochy pro bydleni budou vymezovany tak, aby bylo dodrzeno
ochranné pasmo lesa snizené na 25 metrd.
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Podatel dale uvadi, Ze navrh pro vefejné projednani (2013) je vrozporu s platnym Uzemnim
rozhodnutim o umisténi stavby ze dne 19. 3. 2010 ¢. j. SUUR/7120/228801/09-Vn.

K vydanému Uzemnimu rozhodnuti je nutné uvést, Ze pouze umistuje vefejnou infrastrukturu pro
planovanou vystavbu rodinnych doma. V zadném pripadé ale neumistuje stavby rodinnych domu a ani
nevymezuje stavebni pozemky. To znamenda, Ze jednoznaéné neni urceno, kde budou stavebni
pozemky a stavby rodinnych dom(. Tim padem nijak nezavazuje k tomu, Ze bude muset Gzemni plan
na véech pozemcich vymezit plochy pro bydleni. Koncepce stanovend v konceptu UP (2011) byla
navrhovana v dobé, kdy jeSté nebylo vyddno pravomocné Uzemni rozhodnuti na infrastrukturu
v lokalité ,Skfivan”, proto projektant zemniho planu nemohl vydané Uzemni rozhodnuti zohlednit.
Oviem i tak navrzené Feseniv konceptu UP (2011) nebylo v rozporu s vydanym Gzemnim rozhodnutim.
Pfi porovnani téchto dokumentt Ize konstatovat, 7e koncept UP (2011) nejde proti Uzemnimu
rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti totiz umistuje pouze vefejnou infrastrukturu, kterd byla v podrobnosti
naleZejici tzemnimu planu do néj prevzata.

Vramci vyhodnoceni projednani navrhu pro vefejné projedndni (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ma byt provéfeno vymezeni lokality ve vazbé na Gzemni
rozhodnuti a moZnost zachovani zastavitelné plochy dle Uzemniho planu z roku 2002.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvaleno dne 28. 1. 2015),
kterd provéfila funkéni a prostorové usporadani tzemi. Uzemni studie fesila zastavitelnost jednotlivych
pozemk(l. Uzemni studie v ¢asti tykajici se pozemk( podatele, ¢aste¢né upravila fedeni navriené
v predeslych fazich projednani dzemniho planu Liberec. Nové pozemek parc. ¢. 1205/4 a 1205/5
zahrnula do ploch pro bydleni pro vystavbu 2 rodinnych domu, severni ¢ast pozemku parc. ¢. 1205/6
zaradila do ploch pro bydleni oviem stim, ze na pozemku nepocitd s vystavbou rodinného domu.
Uzemni studie nevymezila dostate¢ny prostor pro umisténi rodinného domu. Nevymezila jej s ohledem
na vyjimku z ochrannych podminek ohrozenych druht Zivocichi dle § 56 zakona o ochrané ptirody a
krajiny udélenou Krajskym ufadem Libereckého kraje odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 18.
11. 2014, ktery ji udélil vramci pofizovani uzemni studie lokality Na Sktivanech. Konkrétné udélil
vyjimku z ochrannych podminek zvlasté chranénych druhi Zivocicha v kategorii silné ohrozenych dle
prilohy €. Il vyhlasky €. 395/1992 Sb., pro jestérku obecnou, jestérku Zivorodou, slepyse kiehkého a
chrastala polniho ze zakazu je rusit a poskozovat jimi uzivana sidla. Vyjimka se udéluje pro realizaci
staveb v rozsahu Uzemni studie pro lokalitu Na Skfivanech. Vyjimka byla udélena za podminek, Ze:

1. Zastavba celé lokality bude realizovana v souladu s prostorovym vymezenim v této studii. Neménné
jsou vylisené plochy pro vystavbu infrastruktury, plochy uréené pro stavbu vsech typl rodinnych dom{
a navazujici plochy zelené, které musi z(stat stavebné nedotcené.

2.V pripadé stavby rodinnych domu je pak konecnou linii pro veskerou zastavbu a to véetné oploceni,
je vytycena Cervena linie (plocha) hranice zastavby. T. j do pasu zelené nelze umistovat Zzadné stavby,
ani tuto plochu béhem vystavby vyuZivat (napf. pro deponie stavebniho materialu, zeminy a pod.).

3. Nelze zvétSovat plochy vymezené pro vysokoskolsky aredl a pro verejnou vybavenost. Je vsak
pfipustna zména jejich vnitfniho usporadani.

4. Veskeré zemni prace spojené s vystavbou v lokalité Ize provadét pouze v obdobi od 1. 8. do 1. 3.
béZného roku, tj. mimo hnizdéni chrastala na lokalité a mimo obdobi vyskytu plazli na lokalité.

5. Veskeré zmény v predlozené studii nebo zmény v ramci povolovani staveb je nutné predem
projednat s krajskym uradem.
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6. Vyjimka ma platnost po celou dobu platnosti studie, respektive po dobu, kdy bude vloZena do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti dle stavebniho zakona, nejdéle vsak do 31. 12. 2025.

Uzemni studie zahrnula jizni ¢ast pozemku parc. €. 1205/6 do ploch sidelni zelené tak, aby byl zachovan
souvisly zeleny pruh umoznujici propojeni vychodni a zapadni ¢ast lesnich pozemk(l a nezastavitelnych
ploch feSeného Gzemi.

Projektant UP prevzal Fedeni vyplyvajici z této Gzemni studie v podrobnosti Uzemniho planu do
uzemniho planu Liberec. V novém navrhu pro spolecné jedndni (2016) s ohledem na pofizenou Uzemni
studii lokality Na Skfivanech doslo ke zméné funkéniho vyuziti pozemk(i podle schvalené izemni studie.
Uzemni studie pfesunula lokalni centrum jihozapadnim smérem od pozemk( podatele na pozemky
Technické univerzity v Liberci, v ramci kterych bude snazsi zamér realizovat.

K podateli uvadénému naruseni vlastnickych prav lze uvést, Ze z hlediska Listiny zakladnich prav a
svobod neni feceno, Ze by bylo vlastnické pravo absolutné neomezené. Vyuzivat pozemky lze pouze
v souladu s Uzemnim pldnem. Na funkcni vyuziti pozemku, jestli bude zastavitelny nebo nezastavitelny,
neni pravni narok. Projektant UP md s ohledem na svoji kvalifikaci pravo stanovovat funkéni vyuziti
pozemku. Samoziejmé se nemusi shodovat s poZzadavky jednotlivych vlastnik(i. Od toho se ale Uzemni
plan projedndva, aby se pokud mozno dosahlo shody mezi vefejnymi a soukromymi zaméry, aby bylo
docileno pokud moZno kompromisniho feseni. K této problematice existuje nalez Ustavniho soudu sp.
zn. 11 US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némz Ustavni soud vyslovil pravni nazor k ¢lanku 11 odst. 1 Listiny
zakladnich prav a svobod zaru¢ujicimu kazdému pravo vlastnit majetek. Ustavni soud v nélezu Fika, Ze
Listina nestanovi, ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se
pfipousti. Uzemni plan pFedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajma,
konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi. Bude-li mit
podatel pocit, Ze vydanim Uzemniho planu Liberec dojde ke znehodnoceni jeho pozemkd, tak mlze
postupovat v souladu s ustanovenim § 102 stavebniho zédkona.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevld a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Gzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného oduUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odliivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje.

Castecné vyhoveéni spociva v tom, ze funkéni vyuZiti pozemk v této lokalité bylo vymezeno tak, aby
co nejvice respektovalo podatelem zmifnované tizemni rozhodnuti a aby bylo co nejvice zohlednéno
funkéni vyuziti pozemku stanovené v izemnim planu z roku 2002. Zaroven bylo v této ¢asti lokality
zruseno lokalni centrum. Do navrhovych ploch bydleni vSeobecného byly zahrnuty pouze ¢asti
pozemku parc. €. 1205/5 a 1205/6 a cely pozemek parc. €. 1205/4.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0573 — Lukas Plechaty
CJ MML 096088/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 971, 972, 982

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

MNAMITEA:
W esomb laaim s ndvelem Geemmibo plinu.
Pokadufi smisim mn bvillend

Sehade-li vihovEns mé namicce, jsem nuein s domihat wabrady zs saehodneceni
poremkn soudni cestou,

Mivrh neha zminu txemniho pling jsom nocen prosdit sosdni cestou, Kiers
mepfimiEfend spordi sehvalovael proces deemntho pling mést Liberce,

ODUVODNENT:
Pri slouceni se sousedni parcelou je pozemek vhodny pro doplnéni okolni zdstavhy.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 971, ¢ast 972, ¢ast 982 v k. U. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné - zeleri (SN),

Navrh pro spolecné jedndni (2012): pozemek parc. ¢. 971 stabilizované plochy bydleni (B), ostatni
pozemky stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek parc. €. 971 stabilizované plochy bydleni (B), ostatni
pozemky stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jedndani (2016): pozemek parc. ¢. 971 stabilizované plochy bydleni (B), ostatni
pozemky stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projedndani (2018): pozemek parc. ¢. 971 stabilizované plochy bydleni (B),
ostatni pozemky stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): pozemek parc. ¢. 971 stabilizované plochy
bydleni vSeobecné (BO), ostatni pozemky stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. ¢. 971 stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO),
ostatni pozemky stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 971 do stabilizovanych ploch bydleni venkovského,
pozemky parc. ¢. 972 a 982 do navrhovych ploch pfirody a krajiny — lesni porosty.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkcnim vyuzitim pozemki. Pozaduje, aby byly uréeny pro bydleni.

V konceptu UP (2011) bylo pozemkm stanoveno nezastavitelné vyu7iti, protoze se jednd o pozemky,
které jsou svaZité a terénné proménlivé. S ohledem na jejich konfiguraci nejsou pro vystavbu vhodné.
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Byly tedy zahrnuty do souvisejicich zelenych ploch, které slouZi k roz¢lenéni zastavitelnych ploch. Tvofri
prechod mezi sidlistni zastavbou a zastavbou rodinnych dom{.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byl na zakladé uplatnéné namitky smérované
proti zahrnuti pozemk( do nezastavitelnych ploch smisenych nezastavitelnych — zelené pozemek parc.
¢. 971 zahrnut do stabilizovanych ploch pro bydleni z divodu, Ze jiz byl v izemnim planu z roku 2002
zahrnut do ploch pro bydleni a protoze byl v rdmci Pokynd 2012 schvalen pokyn, Ze se ma s ohledem
na nahrady pfehodnotit rozsah zastavitelnych ploch vyfazenych z platného UPML (kapitola B. bod 7).

Pozemkdm parc. ¢. 972 a 982 bylo ale v navrhu pro spole¢né jednani (2012) ponechano funkéni vyuziti
,hezastavitelné plochy zemédélské (K)“, protoze se jednd o pozemky, které se stavajici zastavbou nijak
nesouvisi. Hranice zdstavby je vtomto Uzemi jednoznacéné stanovena stavajicimi zastavénymi
pozemky. Pozemky jsou od zastavby oddéleny znaénym terénnim prevySenim. UmoZnéni zastavby na
téchto pozemcich by mohlo vyvolat tlak na dalsi rozsifovani zastavby v tomto uzemi. Tim by mohlo
dojit k naruseni anebo ke ztraté ploch luk a pastvin, které dlouhodobé slouZi pro oddych obyvatel
stavajiciho sidlisté. Tyto pozemky jsou jakymsi naraznikovym pdsmem mezi stavajici zastavbou a lesem.
Zaroven slouzi k rozclenéni zastavéného Uzemi. JelikoZ se caste¢né nachdzeji i v ochranném pasmu
lesa, je vhodné ponechat jejich nezastavitelnou funkci, protoZe jakakoliv vystavba v blizkosti lesa
vyvolava tlak na pfedcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni v lese.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka vyhodnocena
v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovéni tak, Ze nebudou
pozemky parc. ¢. 972 a 982 zarazeny do zastavitelnych ploch pro bydleni s ohledem na diivody uvedené
vyse.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznac¢nému vymezeni zelenych pasi. Z tohoto vykresu je zfejmé, Ze byly pozemky
zahrnuty do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho planu Liberec v prekryvu
nad véemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych éasti
mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a priméstskou krajinou bezmotorovou dopravou
vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostredi. Cilem vymezovani zelenych past je
zachovani, resp. obnova razu tUzemi — mozaiky travnich porostd a vyskové rliznorodé stromové a
kefové zelené, doplrikové (v prekryvech se vsemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti) mohou
zahrnout i vyhrazenou zelen zahrad a sportovnich areald.

Dle bodu C.6.3.34 odlivodnéni uzemniho planu Liberec pasy sidelni zelené pronikaji z pfiméstské
krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného Uzemi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rlizného charakteru — verejna, vyhrazena, soukroma, kterd kromé verejného ptistupu pini
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvali jejich idedlnimu feSeni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych doma. Polohou
pozemk( v zeleném pasu je zdlraznéna jejich nezastavitelnost. Pozemky byly zahrnuty do zeleného
pasu také s ohledem na svoji polohu, kdy navazuji na dalsi nezastavitelné pozemky, které rovnéz byly
zahrnuty do zelenych pasu.

V dokumentaci nového ndvrhu pro verejné projednani (2018) dosSlo ke zméné funkcniho vyuZiti
pozemkl parc. ¢. 972, 982, kdy byly pferazeny z ploch zemédélskych (K) do ploch sidelni zelené (Z).
V Uizemnim planu Liberec byly tyto plochy vymezeny pro rozc¢lenéni zastavéného Uzemi na mensi
enklavy, pro zachovani rekrea¢niho potencialu zastavéného Uzemi, zajisténi vazby zastavénych ploch
na pfirodni zdzemi mésta a intenzivni rekreacni vyuZiti krajiny. Do téchto ploch byly zafazeny pozemky
se vzrostlou zeleni dfevin a kefl, pozemky travnich porosti i zahrady s ovocnymi stromy a ovocné sady.
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Jsou vymezeny bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuji jak zelen
vefejnou na parkové zaloZzenych a verejnosti pristupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich
(vefejnad zelen, parky, sidlistni zelerl), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce
prevazné zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych
plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni, doprovodnou zelerl v pasech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvkl pfevainé komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou. Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce
estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni,... Tyto plochy
pfirozené pronikaji podél nezastavitelnych svah( a vodoteci do stfredu mésta. Nové stanovené funkéni
vyuZziti umoZnuje rozmanité;jsi vyuziti pozemk( a vice odpovida stavajicimu vyuziti Uzemi a poZadavku
na jeho budouci vyuZivani.

Podatel rovnéz upozoriuje, Zze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat ndhrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen4, Ze podatel se nemUzZe soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuUzZe domahat zmény tzemniho planu.
O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vli, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nemdizZe prikdzat. Na zménu
uzemniho planu rovnéz neni pravni narok, protoze do procesu pofizovani Uzemniho planu vstupuje
mnoho ,subjektd” napriklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rizné zajmy a
nelze tedy predjimat, jestli vSichni zdcastnéni budou souhlasit s navrhovanym funkénim vyuzitim.
Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno. Soudni cestu podatel nemuze uplatnit v prabéhu
pofizovani, ale az v okamziku, kdy bude Gzemni plan vyddn zastupitelstvem, protoZe nelze soudné
napadnout dokument, ktery jesté neni platny. Podatel tedy nemuUzZe soudni cestou nijak zpomalit
pofizovani izemniho planu Liberec.

Stavebni zdkon pripousti v ustanoveni § 102 moznost nahrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, v jakych ptipadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet ndhrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd Ujma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani nového tuzemniho planu. Podle tzemniho planu z roku 2002 byly pozemky parc. ¢. 972
a 982 zahrnuty do ploch nezastavitelnych. To znamen4, Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni §
102 stavebniho zdkona pfiznany nahrady za ,znehodnoceni pozemku”, protoze pozemky parc. €. 972
a 982 nebyly zastavitelné a zastavitelnost se tim padem Uzemnim planem Liberec nerusi.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek parc. ¢. 971 zahrnut do stabilizované
plochy bydleni (B) a ostatni pozemky do stabilizované plochy sidelni zelené (Z). Nasledné byl
v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) pozemek parc. ¢. 971 zafazen
do stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO) a ostatni pozemky do stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS). Tato Uprava je zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych &asti UP dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze
formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0577 — Lukas Plechaty
CJ MML 096830/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 169, 985/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
Nesouhlasim s ndvrhem izemniho plinu
Pozaduji oznaéit pozemek jako plochu ,E¢,

Nebude-li vyhovéno mé namitce, jsem nucen se domdhat nihrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu zemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kters
nepfimérené zpozdi schvalovaci proces lizemniho plinu mésta Liberce.

ODUVODNENI:
Navrhované vyuZiti pozemkii je moZné.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 169, 985/2 v k. U. Stary Harcov (dale jen ,,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

v

Koncept UP (2011): parc. & 169 stabilizované plochy smiSenych aktivit (SA3), parc. & 985/2
stabilizované plochy verejnych prostranstvi - zelen (VZ),

(8

Navrh pro spolecné jednani (2012): parc. €. 169 stabilizované plochy smisenych aktivit (A3), parc.
985/2 stabilizované plochy sidelni zelené (2),

p<

Navrh pro verejné projedndani (2013): parc. ¢. 169 stabilizované plochy smiSenych aktivit (A), parc.
985/2 stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),
Novy navrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSenych obytné méstské
(SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smiSenych obytné méstské (SM).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 169 do stabilizovanych ploch urbanizované zelené -
ostatni méstska zelen a pozemek parc. ¢. 985/2 do stabilizovanych ploch pracovnich aktivit -
drobnd vyroba, sklady, stavebnictvi.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

1) Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuZzitim pozemku parc. ¢. 169 jako stabilizované plochy
smiSenych aktivit (A) a poZaduje pozemek zahrnout do ploch vyroby a skladovani (E). Jako divod pro
tuto zménu uvadi, Ze je takovéto feseni moziné.

V konceptu UP (2011), v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) a v navrhu pro vefejné projednéni (2013)
byl pozemek parc. €. 169 zatazen do stabilizovanych zastavitelnych ploch smisenych aktivit s ohledem
na stavajici podminky v Uzemi. Pozemek se nachazi v Uzemi, ve kterém se jsou stavby slouZici pro
obchod, sluzby, ubytovéni a pro bydleni. Uzemni plan Liberec takovéato Gzemi, ve kterych se nachazi
smiSené ekonomické aktivity anebo obcanské vybaveni a dochazi u nich k promiseni s bydlenim,
zahrnuje do ploch smiSenych aktivit (A). Tyto plochy jsou vymezovany i do Uzemi brownfieldd (cozZ Ize
toto Uzemi za né povaZovat, protozZe se zde nachazel opustény areal vyrobny Zadina), aby Siroka skala
staveb a ¢innosti uvedenad v regulativech ploch smiSenych aktivit umozZnila pfetvoreni, rozvoj takového
uzemi. Plochy smiSenych aktivit (A) jsou uréeny pro stavby a ¢innosti, u kterych lze vyloucit negativni
vliv na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. Umoznuji neruseny a bezpecény pobyt, dostupnost verejnych
prostranstvi, ob¢anského vybaveni a rozmanité ekonomické aktivity. Jsou vymezovany v tradicné
promiSenych funkéné a prostorové narusenych cCastech obce, pfi dopravné zatizenych verejnych
prostranstvich, kde s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zplsob
dosavadniho vyuZiti neni Ucelné clenit Uzemi na plochy bydleni a vyroby, vidy pfistupné z kapacitné
dostacujicich ploch dopravni infrastruktury. CoZ tomuto popisu fesené uzemi odpovida.

Z uvedeného vyplyva, Ze se jedna se o aktivity, které by nemély mit negativni vliv na bydleni. Proto
nemUzZe byt vyhovéno poZadavku podatele, aby pozemku parc. ¢. 169 bylo navrzeno funkéni vyuziti
plochy vyroby a skladovani (E), jelikoZ jsou tyto plochy urceny pro rozvoj kapacitnich ekonomickych
aktivit jako napfiklad primyslova a stavebni vyroba. Jedna se o plochy, které jsou uréeny pro plosné
rozsahlé aktivity, které jsou zaroven neslucitelné s bydlenim.

V ramci vyhodnoceni projedndani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka v této ¢asti na
zadkladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly tzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

2) Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuzitim pozemku parc. ¢. 985/2 jako nezastavitelné
plochy sidelni zelené (Z) a pozaduje pozemek zahrnout do ploch vyroby a skladovani (E). Jako ddvod
pro tuto zménu uvadi, Ze je takovéto reseni mozné.

Pozemek je soucasti skladovaciho aredlu. Na pozemku nestoji Zddna stavba a nachazi se v zaplavovém
Gzemi Q100 Harcovského potoka. Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v
zaplavovych Uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast
odlvodnénych pripadech. Proto projektant pozemku navrhnul nezastavitelné funkcni vyuziti. Toto
vyuziti navrhnul i pfesto, Ze podle Uzemniho planu z roku 2002 se jedna o stabilizovanou plochu
pracovnich aktivit - drobnd vyroba, sklady, stavebnictvi.

V rdmci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka v této ¢asti na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

Na zakladé uplatnéné namitky k navrhu pro verejné projednani (2013) byl znovu provéren zejména ve
vazbé na areal stavebni firmy. Bylo pfihlédnuto k tomu, Ze pozemek je funkéné spojen s aredlem
stavebni firmy a Ze podle Uzemniho planu z roku 2002 se jiZ jednd o zastavitelnou plochu. Pozemku
bylo navrzeno funkéni vyuZiti plochy smisenych aktivit (A), stejné jako bylo stanoveno sousednim
pozemkim aredlu stavebni firmy, které umoznuji stavajici vyuziti. Pozadavku na vymezeni plochy
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vyroby a skladovani (E) nelze vyhovét. Na areal navazuji stavajici plochy bydleni. Jak je uvedeno vyse,
plochy vyroby a skladovani (E) jsou neslucitelné s bydlenim. Pozemek parc. ¢. 985/2 sice na Zzadnou
plochu bydleni nenavazuje a ani v jeho blizkosti se zadné stavby pro bydleni nenachazeji. Presto ji
vymezovat samostatné jako plochu pro vyrobu a skladovani (E) nelze, protoZe by to bylo z hlediska
tvorby Uzemniho planu nekoncepéni a zaroven pozemek nelze funkéné ani provozné oddélit od
stavajiciho skladovaciho arealu.

Podatel rovnéz upozoriuje, ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze podatel se nemUzZe soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuziti pozemku a ani se nemuze domahat zmény Uzemniho planu.
O pofizeni zmény GUzemniho planu rozhoduje v samostatné plisobnosti jediné zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vli, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nemdUzZe prikazat. Na zménu
Uzemniho planu také neni pravni ndrok, protoZze do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjekt(” naptiklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rizné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost nahrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno v jakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet ndhrada vlastnikovi
pozemku, jestliZze mu vznikla prokazatelna djma v dusledku zruseni urcéeni pozemku k zastavéni na
zadkladé vydani nového Uzemniho planu. Podle Gzemniho planu z roku 2002 je pozemek parc. ¢. 169
v katastralnim Gzemi Stary Harcov zahrnut do ploch nezastavitelnych. To znamend, Ze podateli
nemohou byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zdkona ptiznany ndhrady za ,znehodnoceni
pozemku“, protoze pozemek nebyl zastavitelny a zastavitelnost se ndvrhem Uzemniho planu Liberec
nerusi.

Pozemek parc. ¢. 985/2 byl jiz v Gzemnim planu zroku 2002 zahrnut do stabilizovanych ploch
pracovnich aktivit - drobnd vyroba, sklady, stavebnictvi. Uzemni plan Liberec zafazenim pozemku do
ploch smisSenych obytnych méstskych (SM) de facto pozemku ponechava stejné funkcni vyutziti, jako
stanovoval Uzemni plan z roku 2002. Podatel by musel prokazat, ze viibec néjakou skodu utrpél.

V novém navrhu pro verejné projedndni (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizovanych ploch
smiSenych aktivit (A). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zafazeny do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych méstskych (SM). Tato Uprava
je zplGsobena prechodem na jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR.
Nejedna se vsak o ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0601 — Lukas Plechaty
CJ MML 096809/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1492/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
Nesouhlasim s navrhem tGzemniho plinu
Pozaduji oznaéit pozemek pro bydleni, pFipadné zemédélskou usedlost

Nebude-li vyhovéno mé ndmitce, jsem nucen se domdhat nihrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu tizemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kterd
nepFimérené zpozdi schvalovaci proces tizemniho planu mésta Liberce.

ODUVODNENI:
Navrhované vyuZiti pozemku je mozné.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1492/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zaradit pozemek do zastavitelnych ploch umoznujici bydleni pfipadné zemédélskou
usedlost.
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V konceptu UP (2011) bylo pozemku stanoveno funkéni vyuZiti plochy smisené nezastavitelné (SN),
které pozadované vyuziti neumoznuji. Tato funkce byla navrZena, protoZe se jedna o znacné svazity
pozemek, ktery je na pohledové exponovaném misté. Jednd se o louky, které plynule navazuji na
vychodni svahy Katefinsko — harcovského polesi. Zastavbu na tomto pozemku nelze umoznit, protoze
by tim doslo k naruseni zdejSiho nezastavéného Uzemi. Zastavba se na pozemku nenachazela ani
v minulosti (minimalné od roku 1843). Vymezenim této plochy jako zastavitelné by doslo k rozsifovani
zastavby do druhé rady, které by nebylo v souladu se stavajicim usporddanim zastavby v Uzemi. Jedna
se o Uzemi, ve kterém je hranice zastavby ddna historicky a to vétSinou s ohledem na terénni podminky
pfi cestach. Dle katastru nemovitosti se zastavba v této ¢asti nachdzi v jedné fadé podél stavajici mistni
komunikace. Toto by mélo byt respektovdno. Nejednd se o Uzemi, do kterého by mél byt prioritné
smérovan rozvoj. Mésto Liberec ma pro rozvoj vyélenény jiné lokality, které jsou z hlediska uspofadani
uzemi a krajiny méné kontroverzni a jsou vhodnéjsi. Vrchni ¢ast pozemku je ovlivnéna bezejmennym
vodnim tokem. S rozSifovanim zastavby v tomto Uzemi rovnéz nesouhlasi dotéené organy ochrany
pfirody a krajiny, které v konceptu UP (2011) nesouhlasily se sousedni lokalitou 3.01.BS1, protoZe se
jednd o krajinarsky cennou lokalitu. Realizace zaméru by znamenala negativni zasah do krajinného
rézu, coz odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu
ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Jednalo by se o zasah do volné
krajiny. Také organ ochrany ZPF nesouhlasi s rozSifovanim zastavby v této lokalité, protoZe by se jednalo
o dalsi posunuti hranice zastavby do zemédélské krajiny. Tyto nesouhlasy Ize analogicky vztahnout i na
pozemek.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou,
ktera nepfimérené zpozdi schvalovaci proces Uzemniho planu.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze se podatel nemUzZe soudné
domahat stanoveni pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemiZe domahat zmény
Uzemniho planu. O pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény rozhoduje v samostatné plsobnosti
pouze zastupitelstvo obce. Je tedy Cisté na jeho vli, jestli schvali pofizeni tizemniho planu nebo jeho
zmény. Soud mu to nemuzZe prikdzat. Na zménu Uzemniho planu ani neni pravni narok, protoze do
procesu pofizovani tzemniho planu nebo jeho zmény vstupuje mnoho ,subjekt(” napriklad dotéené
organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni
zUcastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim vyuZitim. V ptipadé dotceného organu jeho
nesouhlas je nutné respektovat, pokud jej pofizovatel nepresvédci o zméné jeho stanoviska. Nelze tedy
garantovat, Ze bude zméné vyhovéno. Soudni cesta vZadném pripadé nemuize zpozdit vydani
uzemniho planu Liberec, protozZe se podatel nemuze soudit proti Uzemnimu planu, ktery neni vydan.
Soud nemdize prezkoumdvat dokument, ktery neni platny. Uzemni plan Liberec se stane platnym a?
v okamziku, kdy jej vyda Zastupitelstvo.

Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, vjakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. Pro tento pfipad by pravdépodobné chtél podatel
uplatnit ndhradu jako vlastnik pozemku, kterému vznikla prokazatelna Gjma v dasledku zruseni uréeni
pozemku k zastavéni na zakladé vydani izemniho planu Liberec. Podle izemniho planu z roku 2002 je
pozemku stanoveno funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni
plochy v krajiné. Z toho vyplyva, Ze by podateli nemély byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zdkona
pfiznany nahrady za ,,znehodnoceni pozemku”, jelikoZ na ném nebyla ani v minulosti umoznéna funkce
pro bydleni.
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V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zékladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho pldnovani vyhodnocena tak, ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vysSe uvedené vyhovéno.

V radmci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch smisenych
nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy
zemédélské (K). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované vetejné
projednani (2021) zarazen do stabilizované plochy zemédélské (AZ). Tato Uprava je zpUsobena
prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak
o0 ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0602 — Lukas Plechaty
CJ MML 096806/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1032/5

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
Nesouhlasim s navrhem dzemniho planu
Pozaduji oznaéit pozemek pro bydleni —1 RD

Nebude-li vyhovéno mé ndmitce, jsem nucen se doméihat ndhrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu Gzemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, ktera
nepiimérene zpozdi schvalovaci proces izemniho plinu mésta Liberce.

ODUVODNENT:
Pozemek je vhodny na bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. ¢. 1032/5 v k. 0. Stary Harcov bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené obytné (BS2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smisSenych aktivit (A),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pFirody a krajiny — travni porosty,
ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZaduje zaradit pozemek do ploch umozZiujicich vystavbu rodinného domu.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zafazen do ploch smigenych obytnych BS2. Koncept UP (2011) jiz
tedy pozadovanou funkci na pfedmétném pozemku umoZiioval. Tato funkce mu byla navriena,
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protoZze pozemek navazuje na plochy pro bydleni. V ndvrhu pro spolec¢né jedndni (2012) a vefejné
projednani (2013) bylo predmétnému pozemku opét stanoveno funkéni vyuziti zastavitelné plochy pro
bydleni (B). V novém navrhu pro spolecné (2016) a verejné projedndni (2018) byl pozemek spolu se
sousednimi pozemky zahrnut do ploch smiSenych aktivit, které umoznuji Sirsi vyuziti véetné bydleni.
PFi opétovném posuzovani podané namitky doslo k novému zhodnoceni pozemku a s ohledem na stav
a podminky v Gzemi byl nové zahrnut do ploch sidelni zelené. Jedna se o dosud nevyuzity pozemek,
ktery je zarostly riznorodou kvétenou. Pozemek nijak nesouvisi se sousednimi zastavénymi pozemky.
Do téchto ploch byl zatazen i s ohledem na existenci vodniho toku na pozemku parc. ¢. 1023/2 a na
sousedni nezastavéné pozemky se kterymi tvofi zeleny pas, ktery oddéluje stavajici zastavbu od
vodniho toku. Do ploch sidelni zelené byl zahrnut, protoze tyto plochy maji za ukol zajistit ekologickou,
estetickou, mikroklimatickou a prostorotvornou funkci systému méstské zelené a zajistit stabilizaci
prostorové kostry mésta, k emuz je pozemek s ohledem na vySe popsané vhodny. Pozemek pfi svoji
vyméfe 431 m? ani neni dostateéné velky pro vystavbu rodinného domu. Proto s ohledem na
ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zakona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné plochy vymezovat
na zakladé prokazani potreby jejich dalsiho vymezeni, jej neni Zadouci zahrnout do ploch pro bydleni.
Toto ustanoveni ma za ukol docilit toho, aby se v Uzemnim planu nevymezoval zbytecné velky plosny
rozsah zastavitelnych ploch, ktery by pak mohl znemoznit vymezeni jinych zastavitelnych ploch
vhodnéjsich pro vystavbu. S ohledem na to je proto nutné jednotlivé zastavitelné plochy hodnotit i
v kontextu jinych zastavitelnych ploch. To znamend zjednodusené feceno porovnavat mezi sebou
zastavitelné plochy z hlediska jejich vhodnosti pro vystavbu. Ty méné nebo nejméné vhodné pro
vystavbu se pak nevymezi, coZ je pravé pfipad pozemku. V kontextu jinych ploch pro bydleni
vymezenych na katastru Starého Harcova lze konstatovat, Ze se nejednd o pozemek pro vystavbu
nejvhodnéjsi. Dvody nevhodnosti jsou popsany jiz vyse.

Pozemek byl také Uzemnim planem Liberec zahrnut do zeleného pasu, ktery ma za ukol zvyraznit
zapojeni zelenych ploch do souvislého systému zelené. Tim Uzemni plan deklaruje, Ze ma slouZit
k zajisténi ekologické a estetické funkce systému méstské zelené a ke stabilizaci prostorové kostry obce
tykajici se zelené. Cilem vymezovani zelenych pasl je zachovani, resp. obnova razu Uzemi — mozaiky
travnich porostl a vyskové riznorodé stromové a kefové zelené, dopliikové (v prekryvech se viemi
plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeleri zahrad a sportovnich
areald.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamena, Ze se podatel nemUZe soudné
domahat stanoveni poZadovaného funkéniho vyuziti pozemku a ani se nemlze domdhat zmény
uzemniho planu. O pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény rozhoduje pouze zastupitelstvo
pfislusné obce a v rezimu samostatné plsobnosti. To znamena, Ze je Cisté na jeho vili, jestli schvali
pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény. Soud mu to nemUzZe pfikazat. Na zménu Gzemniho planu
nebo jeho zmény ani neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani Uzemniho planu nebo jeho
zmény vstupuje mnoho ,subjektd” naptiklad dotcené orgdny, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
rlzné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zi¢astnéni budou souhlasit s poZzadovanym funkénim
vyuzitim. V pfipadé dotceného orgdnu jeho nesouhlas je nutné respektovat, pokud jej pofizovatel
nepresvédci o zméné jeho stanoviska. Nelze tedy garantovat, Zze bude zméné vyhovéno. Soudni cesta
v Zadném pfipadé nemuze zpozdit vydani Uzemniho planu Liberec, protoZe se podatel nemize soudit
proti Uzemnimu planu, ktery neni vydan. Soud nemuze pfezkoumavat dokument, ktery neni platny.
Uzemni plan Liberec se stane platnym a? v okamziku, kdy jej vydd Zastupitelstvo.
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Stavebni zdkon pripousti v ustanoveni § 102 mozZnost ndhrady za zménu v GUzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, v jakych ptipadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. Pro tento pfipad by pravdépodobné chtél podatel
uplatnit nahradu jako vlastnik pozemku, kterému vznikla prokazatelna Gjma v dasledku zruseni uréeni
pozemku k zastavéni na zakladé vydani Uzemniho planu Liberec. Podle izemniho planu z roku 2002 je
pozemku stanoveno funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni
plochy v krajiné. Z toho vyplyva, Ze by podateli nemély byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zakona
pfiznany nahrady za ,,znehodnoceni pozemku”, jelikoZ na ném nebyla ani v minulosti umoznéna funkce
pro bydleni.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odGvodnéni opatifeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0603 — Lukas Plechaty
CJ MML 096804/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1324/1, 1499

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
Nesouhlasim s ndvrhem dazemniho plinu
Pozaduji oznadit pozemek pro bvdleni.

Nebude-li vyhovino mé ndmitee, jsem nucen se domdhat néhrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestoun.

Niévrh nebo zménu dzemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, ktersd
neprimérené zpoxdi schvalovaei proces dzemniho plinu mésta Liberce.

ODUVODNEN] JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] AND, POCET LISTU
ODUVODNENT:

Pozemek je vhodny na bydleni. M komunikaéni napojeni, napojeni na IS a jeho
orientace je ideialni na svétovou stranu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1324/1 a 1499 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,,pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené obytné (BS1), severovychodni ¢ast pozemku parc. €.
1324/1 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2020): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

V konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky vyjma severovychodni ¢asti pozemku parc. €. 1324/1
zarazeny do navrhové plochy smisené obytné s ohledem na vymezeni sousednich pozemkd, které byly
rovnéz zafazeny do téchto ploch. Severozapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 1324/1 byla zafazena do
nezastavitelnych ploch verejného prostranstvi — zelen s ohledem na jeji znanou svaZitost a tésnou
vazbu na komunikaci smérujici do Rudolfova.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) byla k lokalité 3.01.BS1, kterd zahrnovala i pfedmétné
pozemky, uplatnéna negativni stanoviska dotéenych orgdnd. Organ ochrany p¥irody KULK pozadoval
tuto lokalitu vypustit z dlvodu neZadouciho rozsifovani zastavby do volné krajiny, naruseni
harmonické, esteticky a prirodné vyvazené krajiny. Doslo by zde k zastavénim celé proluky aZ k lesu na
samou hranici CHKO JH tj. k nezadoucimu dotéeni krajinného razu celé oblasti. Lokalita je pak
evidovdna jako biotop zvlasté chranéného druhu mravenc( (Formica sp).

RovnéZ organ ochrany pfirody a krajiny MML nesouhlasil s ndvrhem plochy 3.1.BS1. Jedna o krajinaFsky
cennou lokalitu, realizace zaméru by znamenala negativni zasah do krajinného razu, coz odporuje cilim
ochrany ptirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst.
2 pism. g) zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Dale je v dané lokalité zaznamenany
vyskyt zvlasté chranénych druhli Formica sp. Realizaci zaméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich
biotopu, ktery je chranén ve smyslu ustanoveni § 50 odst. (1) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny.

Dale nesouhlasilo s navrhovanou plochou 3.01.BS1 ministerstvo Zivotniho prostfedi a pozadovalo
vypusténi této lokality z Gzemniho planu Liberec, protoZe timto navrhem by doslo ke zméné funkéniho
vyuziti z ploch zemédélskych na plochy pro bydleni o vymére cca 4,5 ha. Navrh by predstavoval dalsi
posunuti hranice zastavby do zemédélské krajiny. Navrh nerespektuje zasady ochrany ZPF.

SCHKO JH uplatnila k této ploSe doporuceni dle €l. 3, odst. 1 vyhlasky o zfizeni CHKO lJizerské hory.
V doporuceni uvadi, Ze pozemky se nachdazeji v hornich partiich Harcova v bezprostrednim pohledovém
kontaktu s CHKO JH a Ze v pfipadé pozemku se jedna o velmi svazité s clenitym terénem, vyZadujicim
velké terénni Upravy pro dopravni zptistupnéni stavebnich pozemk(. Proto doporucuje zmensit plochu
o Casti obtizné pristupné ze stavajicich komunikaci.

V hodnoceni SEA byla tato lokalita hodnocena negativné. Byl zde zaznamenan stfet s ochrannym
pasmem VVN, OP lesa a USES.

V rdmci tvorby ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo na zakladé vySe uvedenych negativnich
stanovisek dotcenych organ(, které poZadovaly ponechat pozemky v nezastavitelnych plochéch,
k jejich zafazeni do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K). Do ploch zemédélskych byly pozemky
zafazeny z dlivodu stabilizace a ochrany zemédélského pidniho fondu, jehoZ soucasti jsou.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZzadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze se podatel nemUzZe soudné
domadhat stanoveni pozadovaného funkéniho vyuziti pozemku a ani se nemUlZe domahat zmény
uzemniho planu. O pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény rozhoduje pouze zastupitelstvo
pfislusné obce a v rezimu samostatné plsobnosti. To znamena, Ze je Cisté na jeho vili, jestli schvali
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pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény. Soud mu to nemUze pfikazat. Na zménu Gzemniho planu
nebo jeho zmény ani neni pravni ndrok, protoze do procesu potizovani uzemniho pldnu nebo jeho
zmény vstupuje mnoho ,subjektd” napriklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji
rlzné zajmy a nelze tedy pfedjimat, jestli vSichni zicastnéni budou souhlasit s poZzadovanym funkénim
vyuzitim. V ptipadé dotéeného organu jeho nesouhlas je nutné respektovat, pokud jej potizovatel
nepresvédci o zméné jeho stanoviska. Nelze tedy garantovat, Zze bude zméné vyhovéno. Soudni cesta
v zadném pripadé nemUZe zpozdit vydani uzemniho planu Liberec, protoze se podatel nem(ize soudit
proti Uzemnimu planu, ktery neni vydan. Soud nemuzZe prezkoumavat dokument, ktery neni platny.
Uzemni plan Liberec se stane platnym a? v okamZiku, kdy jej vyda Zastupitelstvo.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, v jakych ptipadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. Pro tento pripad by pravdépodobné chtél podatel
uplatnit ndhradu jako vlastnik pozemku, kterému vznikla prokazatelna jma v dlsledku zruseni urceni
pozemku k zastavéni na zakladé vydani Uzemniho planu Liberec. Podle izemniho planu z roku 2002 je
pozemklm stanoveno funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni
plochy v krajiné. Z toho vyplyva, Ze by podateli nemély byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zakona
pfiznany nahrady za ,znehodnoceni pozemk(“, jelikoz na nich nebyla ani v minulosti umoznéna funkce
pro bydleni.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy
zemédélské (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazeny do stabilizované plochy zemédélské (AZ). Tato Uprava je zpUsobena
pfechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak
o0 ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0606 — Lukas Plechaty
CJ MML 096869/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1468/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
Nesouhlasim s navrhem iizemniho plinu
PoZaduji oznatit pozemek pro bydleni, pripadné zemédélskou usedlost

Nebude-li vyhovéno mé namitce, jsem nucen se domahat ndhrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu izemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, ktera
nepFimérené zpozdi schvalovaci proces izemniho plinu mésta Liberce.

ODUVODNENI:
Navrhované vyuZiti pozemku je mozné.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1468/1 v k. . Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K) a pozaduje jej
zaradit do ploch umoziujicich vystavbu RD nebo zemédélské usedlosti.
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Pozemku bylo v konceptu UP (2011) stanoveno funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy smisené
nezastavitelné (SN), které pozadované vyuziti neumoznuji. Do téchto ploch byl pozemek zarazen,
protozZe se jedna o znacné svazity pozemek, ktery je na pohledové exponovaném misté a nachazi se ve
[ll. z6né CHKO lJizerské hory. Jednd se o louky, které plynule navazuji na vychodni svahy Katefinsko —
harcovského polesi nachdzejici se v Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory. Na tomto pozemku se
nikdy v minulosti nenachdzela Zadna zastavba. Vymezenim této plochy jako zastavitelné by doslo
k rozSifovani zastavby do druhé fady, které by nebylo v souladu se stavajicim uspordadanim zastavby
v Uzemi. Jednd se o Uzemi, ve kterém je zdstavba historicky soustfedéna do udolnich poloh a smérem
vyse do svah( ubyva na hustoté zastavby, ktera prechazi do typického rozptyleného osidleni. Toto by
meélo byt respektovano. Nejedna se o Uzemi, do kterého by mél byt prioritné smérovan rozvoj. Mésto
Liberec md pro rozvoj v katastru Starého Harcova vyclenény jiné lokality, které jsou z hlediska
usporadani uzemi a krajiny méné kontroverzni a jsou vhodnéjsi (napf. lokalita Kadlicka, Sktivany).
S ohledem na ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zakona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné
plochy vymezovat na zakladé prokdzani potfeby jejich dalSiho vymezeni, neni vhodné tento pozemek
do ploch pro bydleni zahrnout, protoZze by kvili tomu mohlo dojit k zabranéni vymezeni jiného
zastavitelného pozemku s vhodnéjsimi podminkami pro vystavbu, neZz ma tento pozemek. Pfi tvorbé
uzemniho planu Liberec bylo stanovenim funkéniho vyuZiti pozemku jako plochy zelené sidelni (ZS)
konstatovano, Ze se nejednd o pozemek, ktery by mél byt zafazen do ploch pro bydleni. Tim se dal
prostor pro vymezeni jiné plochy pro bydleni na vhodnéjsich pozemcich pro vystavbu.

Realizace stavby by si vyzadala znaéné terénni Upravy, coz by mohlo negativné ovlivnit charakter uzemi
a zménit odtokové poméry v izemi.

Dle planu péce CHKO JH by se méla zachovdvat tradi¢ni rozptylena zastavba a méla by byt uchovana
volnd krajina. Pro novou zastavbu by se méla prednostné vyuzivat IV. zéna a zastavéné plochy ve Il
zoné. Zastavba by méla byt pfednostné vdzana na stavajici trvale sjizdné komunikace. Mél by byt
zachovdn typicky liniovy charakter tohoto Uzemi. Mély by se chranit pohledové exponované polohy
(hfebeny, horizonty, vrcholy, svahy). JelikoZz se pozemek nachazi ve Ill. zoné CHKO JH, neni na ném
vystavba s ohledem na zminény plan péce CHKO JH umoznéna.

V rédmci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch smisenych
nezastavitelnych a ploch vefejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu UP pro veFejné projednani (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

Podatel rovnézZ upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zakona pravni narok. To znamena, Ze se podatel nemUZe soudné
domadhat stanoveni pozadovaného funkéniho vyuziti pozemku a ani se nemiZe domahat zmény
uzemniho planu. O pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény rozhoduje pouze zastupitelstvo
prislusné obce a v rezimu samostatné plsobnosti. To znamena, Ze je Cisté na jeho vili, jestli schvali
pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény. Soud mu to nemUze pfikazat. Na zménu Gzemniho planu
nebo jeho zmény ani neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani Uzemniho planu nebo jeho
zmény vstupuje mnoho ,subjektd” napriklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
rlzné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zi¢astnéni budou souhlasit s poZzadovanym funkénim
vyuzitim. V pfipadé dotceného orgdnu jeho nesouhlas je nutné respektovat, pokud jej pofizovatel
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nepresvédci o zméné jeho stanoviska. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno. Soudni cesta
v zddném pripadé nemUzZe zpozdit vydani uzemniho planu Liberec, protoze se podatel nem(ize soudit
proti Uzemnimu planu, ktery neni vydan. Soud nemuzZe prezkoumadvat dokument, ktery neni platny.
Uzemni plan Liberec se stane platnym a? v okamZiku, kdy jej vydd Zastupitelstvo.

Stavebni zdkon pripousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Gzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, v jakych ptipadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. Pro tento pfipad by pravdépodobné chtél podatel
uplatnit ndhradu jako vlastnik pozemku, kterému vznikla prokazatelna tijma v dlsledku zruseni urceni
pozemku k zastavéni na zakladé vydani Uzemniho planu Liberec. Podle izemniho planu z roku 2002 je
pozemku stanoveno funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni
plochy v krajiné. Z toho vyplyva, Ze by podateli nemély byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zakona
pfiznany nahrady za ,,znehodnoceni pozemku®, jelikoZ na ném nebyla ani v minulosti umoznéna funkce
pro bydleni.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0615 — Lukas Plechaty
CJ MML 096877/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1156/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
Nesouhlasim s navrhem Gzemniho planu ¢istecné.
Pozaduji oznadit pozemek pro bydleni —pozadované rozsireni plochy

Nebude-li vyhovéno mé ndmitce, jsem nucen se domdhat nihrady za znehodnoceni
pozemku soudni eestou.

Néavrh nebo zménu dzemniho plinu jsem nucen prosadit soudni cestou, kter4
nepfiméiené zpozdi schvalovaci proces izemniho plinu mésta Liberce.

ODUVODNENTI:

Pozemek umoZiiuje zdstavbu domki pro bydleni. Roziifeni pozemku umoZni sprivnou
orientaci osazeni stavby.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1156/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): jizni €ast navrhova plocha bydleni (BS1), severni ¢ast stabilizované plochy smisené
nezastavitelné (SN),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): jizni ¢ast navrhova plocha bydleni (B1), severni ¢ast stabilizované
plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): jizni ¢ast navrhova plocha bydleni (B1), severni ¢ast stabilizované
plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuzitim pozemku a pozaduje jej cely zahrnout do ploch pro
bydleni.

V konceptu UP (2011) projektant navrhl na jizni €¢asti pozemku zastavitelnou plochu 3.32.BS1, kterd
byla vymezena jako proluka v zastavbé. Navrhovand plocha byla vymezena pii komunikaci a ze své
vychodni a zdpadni ¢asti navazovala na stavajici zastavbu. Dotéené organy v ramci projednani konceptu
UP (2011) nemé&ly namitky k vymezeni této plochy. K vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni i na
severni ¢ast pozemku ale nedoslo, jelikoZ by se uz jednalo o nezadouci rozrlistani zastavby do volné
krajiny. Zastavitelnda plocha pro bydleni byla vymezena tak, aby neSla nad ramec stdvajicich
zastavitelnych ploch pro bydleni. Jako hranice byla zvolena linie mezi severni hranici pozemku parc. €.
1157 a jizni hranici pozemku parc. ¢. 1469. V navrhu pro spolecné jednani (2012) a verejné projednani
(2013) tedy zUstal rozsah navrzené zastavitelné plochy stejny.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka tykajici se
pozemku na zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani vyhodnocena tak, Ze neexistuji opodstatnéné dlivody ke zméné funkcéniho vyuziti pozemku.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy ureny zastupitel pro Uzemni
planovani. Uréeny zastupitel se seznamil s vysledky verejného projednani navrhu dzemniho planu
Liberec (2013) a na zakladé toho poZadoval v dokumentaci ndvrhu Uzemniho planu Liberec zmény,
které uz mély vliv na projednanou koncepci a neslo by je vyresit v rdmci opakovaného verejného
projedndni. Proto musel pofizovatel ptistoupit k pofizeni nového navrhu tzemniho planu Liberec.

V ramci tvorby nového ndvrhu Gzemniho pldnu Liberec doSlo k novému zhodnoceni jiz navrzeného
plosného rozvoje a u pozemku podatele doslo ke zméné, kdy jizni ¢asti pozemku bylo zménéno funkéni
vyuziti ze zastavitelnych ploch pro bydleni na nezastavitelné plochy sidelni zelené (Z). K této zméné
doslo s ohledem na pokyn 1. d. Pokynd 2015, ktery pozadoval ,,respektovat princip zahustovani ploch
od centra k okrajim mésta, z tohoto pohledu provéfit rozvojové plochy, zhodnotit moznost jejich
zahusténi nebo naopak jejich vyrazeni“ a pokyn 1. e., ktery poZadoval ,,rozvojové plochy, zejména na
okrajich mésta, provéfit s ohledem na jejich vliv na pfiméstskou krajinu, dostupnost dopravni a
technické infrastruktury” a pokyn 6. a., ktery pozadoval ,provéfit funkénost a prostupnost zelenych
pasl a zvazit moznost jejich doplnéni“.

Novy navrh pro spolecné jednani (2016) pozemek podatele zahrnul do zeleného pasu, ktery v prekryvu
nad plochami nezastavénymi, nezastavitelnymi a zastavénymi zajiStuje prostorové oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximdalné mozné mite v pfirodnim prostfedi. Tam, kde se nové
vymezena prekryvna vrstva zelenych past dostala do konfliktu s nové navrZzenymi zastavitelnymi
plochami, byly tyto zastavitelné plochy vyfazeny, cozZ je i tento ptipad. Zelené pdsy jsou vymezeny ve
vykrese koncepce krajiny (2b).

Zastavitelnost pozemku byla zrusena na zadkladé vymezeni zeleného pasu, protoze jeho ponechani
v zastavitelnych plochach by poprelo smysl zeleného pasu, ktery je uveden vyse. Pozemek podatele byl
zahrnut do zeleného pasu, protoze je na spojnici mezi rekreacnimi oblastmi tvorenymi plochami sidelni
zelené a je i v trase ptirozeného prirodniho koridoru. Zelené pasy jsou vymezovany prevazné na
travnich plochach a nelesni zeleni rizného charakteru, coZ pozemek spliiuje, protoZe se na ném
nachdzi vzrostld zelen a travni porosty.
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Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZzadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zmeénu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze podatel se nemUze soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuziti pozemku a ani se nemuze domahat zmény Uzemniho planu.
O poftizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vli, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nemUzZe prikazat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovdni zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjekt(” naptiklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rGzné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zacastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost nahrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno v jakych ptipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla ndlezet ndhrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna ujma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zdkladé vydani nového uzemniho pldnu. Podle Uzemniho planu z roku 2002 je zahrnut do ploch
nezastavitelnych. To znamen3, ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zakona
pfiznany nahrady za ,znehodnoceni pozemku®, protoze pozemek nebyl zastavitelny a zastavitelnost se
uzemnim planem Liberec nerusi.

V novém navrhu pro verejné projedndni (2018) byl cely pozemek zahrnut do ploch sidelni zelené (Z).
Nasledné byl cely pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZO). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny
standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0643 — Lukas Plechaty
CJ MML 094926/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 191, 194, 168

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim s navréenym vyuZitim dzemi.

Pozaduji uréeni plochy na , A",

ODUVODNENI JE UVEDENOQ SAMOSTATNE V PRILOZE  [] AND, POCET LISTU
ODUVODNENI:

Jake vlastnik pozemku mim ten ndzor, Ze navrhované Fefeni je vhodnéjii. Projednéno
s vlastniky sousedicich pozemku.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkim 191, 194, 168 v k. . Stary Harcov (dale jen ,,pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — ostatni
méstska zelen.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

V navrhu pro verejné projednani (2013) byly pozemky zafazeny do nezastavitelnych ploch sidelni
zelené (Z) s ohledem na stav a podminky v Gzemi. Pozemky tvofi zeleny pas mezi Harcovskym potokem
a ulici Svobody. JelikoZz pozemky pfimo navazuji na Harcovsky potok, jsou ovlivnény jeho zaplavovym
Uuzemim vcetné aktivni zony zédplavového Gzemi. V zaplavovém uzemi Harcovského potoka Q 100 se
nachdazi prakticky cely pozemek parc. ¢. 168, pfiblizné % pozemku parc. ¢. 191 a pfiblizné 1/3 pozemku
parc. €. 194. Aktivni zona zaplavového Uzemi zasahuje na pozemky v pdsu o pfiblizné sifi 0,5 —4 m od
hranice pozemk(l sousedici s vodnim tokem. Témito limity jsou pozemky znacné omezeny ve svém
vyuziti.
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Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vtomto pfipadé nelze konstatovat, Zze vymezeni
zastavitelné plochy na téchto pozemcich je tak dlleZité a nezbytné, Ze by se na ném musela za kazdou
cenu vymezit zastavitelnd plocha. Vtomto ptipadé by Slo téZzko odlvodnit, Ze prevlada potreba
vymezeni zastavitelné plochy smiSenych aktivit nad ochranou Uzemi dotéeného zdplavovym dzemim.
Pozemky tvofi Uzky a svaZity pruh mezi ulici Svobody a Harcovskym potokem, ¢imz je ddna jejich
nevhodnost pro vystavbu.

Dle ustanoveni § 67 odst. (1) a (2) vodniho zakona je v aktivni zoné zakazano umistovat, povolovat a
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové prltoky,
provadéji opatifeni na ochranu pred povodnémi, nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz
se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za
podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatreni, Ze bude minimalizovan vliv na povodriové
pratoky. Dale téZit nerosty a zeminu zptsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni
Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a predméty, zfizovat
oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zafizeni.
S ohledem na toto ustanoveni se pfipadné vyuZiti pozemk( znacéné snizuje.

ZUR LK ve znéni pied aktualizaci ¢. 1 do Uzemi, ve kterém se nachazi pozemky, vymezily koridor pro
umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi P47 Harcovsky potok, Usek
Liberec - Harcov. V tomto koridoru se mély podle zasady 729 vytvaret Uzemni predpoklady pro realizaci
adekvatnich protipovodnovych opatifeni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a vodnich
ekosystém( umoziujici zvySeni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvyseni retenéni schopnosti
krajiny. To znamend, 7e se do téchto koridord nemély umistovat zastavitelné plochy. Ukolem pro
uzemni planovani bylo zabrdnéni dalSi urbanizaci inundacnich Uzemi a maximalné tyto prostory
tdolnich niv uvolriovat. Ukolem projektanta pfi tvorbé Uzemniho planu Liberec bylo tyto koridory
zpresnit a stanovit pro né podminky.

Dle § 19 je ukolem uzemniho pldnovani vytvaret v izemi podminky pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledk(, a to ptirodné blizkym
zplsobem. V souladu s timto paragrafem a v rdmci zpfestiovani koridoru P47 ze ZUR LK ve znénf pred
aktualizaci €. 1 zahrnul projektant pfedmétné pozemky v této lokalité do zelené slouzici k pfirozenym
rozlivim vod v pfipadé povodné, uvolnéni nivy Harcovského potoka a pfipadné minimalizaci
povodnovych skod. Plochy sidelni zelené (Z), do kterych byly pozemky zafazeny, byly v izemnim planu
vymezeny i z dlvodu funkce protipovodnového opatreni, které spociva v umoznéni prirozeného
rozlivu vod a zaroven v znemoznéni umisténi staveb v blizkosti vodnich tok.

V roce 2021 byla vydana aktualizace ¢. 1 ZUR LK, kterd zrusila protipovodriovy koridor P47. Vzhledem
k ¢asovému soub&hu zpracovani UP Liberec a aktualizace ZUR LK bylo o umistovani novych
zastavitelnych ploch kromé ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu z hlediska protipovodriové
ochrany rozhodovéno do zpracovani nového ndvrhu pro vefejné projednani (2018) podle koridord ZUR
LK. Po vypusténi koridord pro umisténi staveb a opatieni pro sniZovani ohrozeni tzemi povodnémi z
navrhu AZUR LK €. 1 bylo rozhodovano podle ndvrhem tzemniho planu Liberec upfesnénych koridora.
Praktickym dopadem takto vymezenych koridorl jsou ndvrhy ploch sidelni zelené (PZ, ZS) vymezené
podél vodnich tok( ve vazbé na stanovené zaplavové Uzemi. Jednd se o plochy, u nichZ je pro navrh
zmény vyuziti vice davod( (funkéni a prostorova koncepce lokality, odstranéni ,éernych” staveb ze
zaplavového Uzemi, zalozeni prvki USES, zajiténi prostupnosti Gzemi. Tyto plochy jsou uréeny pro
revitalizaci pfirodé blizkym zplsobem, prohloubeni terénu pro vytvoreni predem nespecifikované
vodni nadrZe, meandru, poldru, hraze,.... Vyznamnou podporou protipovodnovych opatieni ve
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vlastnim tfeSeném Uzemi jsou navriené pasy sidelni zelené podél vodnich tok(l ve stanovenych
zaplavovych Uzemich i mimo né, kde by mélo dochazet k postupné redislokaci riskantné umisténych
objektl a renaturizaci tdolnich niv. V souladu s vyse uvedenym byly pozemky zahrnuty do pésu. Tim
je zdliraznéna jejich nezastavitelnost a zaroven nevhodnost pro jejich zastavbu.

Pozemky neni vhodné zahrnout do zastavitelnych ploch i s ohledem na jejich tvar, jsou dlouhé a uzké,
ktery neumozni jejich plnohodnotné vyuziti. Na pozemcich je zachovano obdobné vyuziti, jako bylo
v Uzemnim planu z roku 2002, ve kterém byly pozemky zafazeny do stabilizovanych nezastavitelnych
ploch urbanizované zelené.

V rdmci vyhodnoceni projedndni navrhu Gzemniho planu pro vefejné projednani byla namitka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se ji nema s ohledem na vySe uvedené vyhovét.

V novém ndvrhu pro verejné projedndni (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

150



UP Liberec L.2.25 Stary Harcov - Navrh

Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0644 — Lukas Plechaty
CJ MML 094923/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 985/2

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim s navrienym vyufitim dzemi.

Pozaduji uréeni plochy na ,,A%.

ODUVODNEN] JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [J ANO, POCET LISTO
ODUVODNENI:

Jako viastnik pozemku mém ten nizor, Ze navrhované fefeni je vhodnéji. Projednéne
s viastniky sousedicich pozemkii.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 985/2 v k. G. Stary Harcov (ddle jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Novy ndvrh pro opakované vefejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné méstské
(SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM)

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pracovnich aktivit - drobnd vyroba,
sklady, stavebnictvi.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek zahrnut do nezastavitelnych ploch sidelni zelené
s ohledem na podminky v Uzemi. Pozemek je sice soucdsti aredlu stavebni firmy, ale nestoji na ném
Zadna stavba a hlavné se z ¢asti nachazi v zaplavovém tGzemi Q100 Harcovského potoka. Podle bodu
26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych izemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech. Proto projektant dzemniho
planu pozemku navrhnul nezastavitelné funkéni vyuZiti. Toto vyuZiti navrhnul i presto, Ze podle
uzemniho pldnu z roku 2002 se jedna o stabilizovanou plochu pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, stavebnictvi.
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Vramci vyhodnoceni projednani navrhu pro vefejné projedndni (2013) byla namitka na zdkladé
vyhodnoceni vsouladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly dUzemniho pldnovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, ze ma byt znovu provéreno funkéni vyuziti pozemku.

Na zakladé uplatnéné namitky byl tento pozemek znovu provéren zejména ve vazbé na aredl stavebni
firmy. Bylo pfihlédnuto k tomu, Ze pozemek je funkéné spojen s aredlem stavebni firmy a Ze podle
uzemniho planu z roku 2002 se jiz jedna o zastavitelnou plochu. Pozemku bylo navrzeno funkéni vyuZiti
plochy smiSenych aktivit (A), stejné jako bylo stanoveno sousednim pozemk(m arealu stavebni firmy,
které umoznuji stavajici vyutziti. Jelikoz byl pozemek zahrnut do zastavitelné plochy jiz v Uzemnim planu
z roku 2002, nejedna se o vymezeni nové zastavitelné plochy, ¢imz nedochazi k rozporu s bodem 26
PUR CR.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizovanych ploch
smiSenych aktivit (A). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zafazen do stabilizovanych ploch smisenych obytnych méstskych (SM). Tato Uprava
je zpUGsobena prechodem na jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR.
Nejednd se vSak o ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0645 — Lukas Plechaty
CJ MML 094920/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1324/9

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim s navrienym vyuZitim Gzemi.

Pozaduji uréeni plochy na ,.B“.

ODUVODNENI JE UVEDENQ SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO. POCET LISTU
ODUVODNENI:

Jako vlasinik pozemku mam ten ndzor, ze navrhované fedeni je vhodnéjii. Projedndno
s viasiniky sousedicich poremku.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1324/9 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy technické infrastruktury (T1),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy technické infrastruktury (1),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy technické infrastruktury (1),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vieobecného (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ¢ast pozemku do stabilizovanych ploch pFirody a krajiny — krajinna
zelen a do stabilizovanych ploch bydleni venkovského.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

V konceptu UP (2011) byl predmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch technické
infrastruktury v souvislosti s existenci vodarenské stavby na sousednim pozemku. V navrhu pro
spoleéné (2012) a verejné projednani (2013) byl predmétny pozemek rovnéz zarazen do
stabilizovanych ploch technické infrastruktury.

V ramci vyhodnoceni projednani navrhu pro verejné projednani (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Zze ma byt znovu provéreno funkéni vyuziti pozemku.

Na zakladé uplatnéné namitky bylo provedeno opétovné posouzeni pozemku a na zakladé mistniho
Setfeni byla dle stavu v Uzemi vymezena na pfedmétném pozemku plocha bydleni, jako je vymezena
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na sousednich pozemcich, na kterych se nachazeji stavby pro bydleni nebo rodinnou rekreaci véetné
pozemk( s nimi souvisejicimi. Jedna se o pozemek, ktery neni pod spolecnym oplocenim s pozemky
nalezejicimi k vodarenské stavbé a funkéné souvisi spiSe se stavbou pro rekreaci na pozemku st. €.
1370, cozZ je patrné i z leteckého snimku, ze kterého je vidét, Ze ¢ast zpevnénych ploch a terénnich
Uprav souvisejicich s touto stavbou pro rekreaci, je feSena i na dotéeném pozemku.

V novém navrhu pro verejné projedndni (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy bydleni
(B). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formdlné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0646 — Lukas Plechaty
CJ MML 094927/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1492/5

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim s navrZzenym vyuZitim tzemi.

Pozaduji uréeni plochy z ,,K* na ,.B*.

ODUVODNENTI:

Jako vlastnik pozemku mam ten nézor, Ze navrhované Fefeni je vhodnéjsi.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1492/5 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se stanovenym funkénim vyuzitim pozemku a pozaduje, aby byl uréen pro bydleni.

V konceptu UP (2011) bylo pozemku stanoveno funkéni vyuZiti plochy smisené nezastavitelné (SN),
které pozadované vyuziti neumoznuji. Tato funkce byla navrZena, protoze se jednd o znacné svazity
pozemek, ktery je na pohledové exponovaném misté. Jednd se o louky, které plynule navazuji na
vychodni svahy Katefinsko — harcovského polesi. Zastavbu na tomto pozemku nelze umoznit, protoze
by tim doslo k naruseni zdejsiho nezastavéného Uzemi. Zastavba se na pozemku nenachazela ani
v minulosti (minimalné od roku 1843). Vymezenim této plochy jako zastavitelné by doslo k rozsifovani
zastavby do druhé rady, které by nebylo v souladu se stavajicim usporadanim zastavby v Gzemi. Jedna
se o Uzemi, ve kterém je hranice zastavby dana historicky a to vétsSinou s ohledem na terénni podminky
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pfi cestach. Dle katastru nemovitosti se zastavba v této ¢asti nachdzi v jedné fadé podél stavajici mistni
komunikace. Toto by mélo byt respektovdno. Nejednd se o Uzemi, do kterého by mél byt prioritné
smérovan rozvoj. Mésto Liberec ma pro rozvoj vyélenény jiné lokality, které jsou z hlediska uspofadani
uzemi a krajiny méné kontroverzni a jsou vhodnéjsi. Vrchni ¢ast pozemku je ovlivnéna bezejmennym
vodnim tokem. S rozSifovanim zastavby v tomto Uzemi rovnéz nesouhlasi dotéené organy ochrany
pfirody a krajiny, které v konceptu UP (2011) nesouhlasily se sousedni lokalitou 3.01.BS1, protoZe se
jednd o krajinarsky cennou lokalitu. Realizace zaméru by znamenala negativni zasah do krajinného
rézu, coz odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu
ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zakona o ochrané ptirody a krajiny. Jednalo by se o zasah do volné
krajiny. Také organ ochrany ZPF nesouhlasi s rozSifovanim zastavby v této lokalité, protoZe by se jednalo
o dalsi posunuti hranice zastavby do zemédélské krajiny. Tyto nesouhlasy Ize analogicky vztahnout i na
pozemek.

V rdmci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkénich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch smisenych
nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

Vramci vyhodnoceni projednani navrhu pro vefejné projedndni (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verfejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy
zemédélské (K). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované vetejné
projednani (2021) zafazen do stabilizované plochy zemédélské (AZ). Tato Uprava je zplsobena
prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak
o0 ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0647 — Lukas Plechaty
CJ MML 094925/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 887/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim s navr¥enym vyuzitim tizemi,

Pozaduji urcéeni plochy na ,,5%, zizemi ke sportovisti.

ODUVODNEN] JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTL
ODUVODNENI:
Jako viastnik pozemku méam ten ndzor, Ze navrhované feSeni je vhodnéjii. Projednino
s viastniky sousedicich pozemlu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 887/1 v k. u. Stary Harcov (déle jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).
Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pt¥irody a krajiny — lesni porosty.
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zahrnout pozemek do zastavitelnych ploch sportu, aby jej Slo vyuZit jako zdzemi
sportovisté.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl predmétny pozemek zarazen do stabilizovanych ploch
sidelni zelené s ohledem na stav v Gzemi. Pozemek je ze tfi stran obklopen lesnimi pozemky. Dle
katastru nemovitosti je sice veden jako pozemek trvalého travniho porostu, ale ve skutecnosti se na
ném nachazi vzrostlad zelen, kterd tvofi pfirozenou soucast sousednich lesnich pozemkd. Vymezit
jakoukoliv zastavitelnou plochu na pozemku by bylo s ohledem na existenci lesa naprosto nevhodné.
Kazda zastavitelnd plocha vymezena v blizkosti lesnich pozemk( vyvolavad negativni vliv na tyto
pozemky nebo naopak lesni pozemky mohou vyvolavat negativni vliv na zastavitelnou plochu. Coz
nasledné vyvolava pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo omezeni hospodareni. Idedlni je se
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takovym to stfetim vyhnout, ¢ehoZ lze jediné docilit vymezenim nezastavitelné plochy, ktera
neumozni vystavbu neslucujici se s existenci lesa. Proto i lesni zakon stanovil 50 metrové ochranné
pasmo lesa, ve kterém se organ statni spravy les vyjadruje k zamérlm a fesi jejich vliv na tyto
pozemky. Dle zadani izemniho planu byl v kapitole f) ,,PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi“
podkapitole ,Pfirodni hodnoty” 24. odrazce uveden pozadavek, aby Uzemi pldn postupoval citlivé
s ohledem k ochrané pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa a respektoval pokud mozno 50 metrové
pasmo od okraje lesnich pozemkuU a zastavitelné plochy navrhoval tak, aby na nich bylo mozné umisténi
objektldl mimo minimalni pfipustné odstupové vzdalenosti od lesa. Vymezeni zastavitelné plochy na
pozemku by nebylo v souladu s timto poZzadavkem zadani. Pozemek pfi svoji velikosti nema zadné
misto, které by bylo od lesa vzdaleno vice nez 25 m. Neni tedy na ném moc redlné umistit stavbu.
Pozemek ani neni dlvod zahrnovat do ploch sportu pro rozsifeni sousedniho sportovniho aredlu,
jelikoZ tento aredl je dostatecné prostorové stabilizovan a neni potfeba vymezovat plochy pro jeho
rozvoj.

Vramci vyhodnoceni projednani navrhu pro vefejné projedndni (2013) byla namitka na zakladé
vyhodnoceni vsouladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, ze ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Tato Uprava je
zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.
Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) byly vyélenény z ploch sidelni zelené a pomoci
téchto ploch se ma posilit verejna pristupnost pozemk( vefejnych prostranstvi vétSinou pokud mozno
ve vlastnictvi SML. V tomto ptipadé pozemek ve vlastnictvi SML neni, ale jelikoz ze své jedné strany
bezprostfedné navazuje na sportovni aredl a ze tfi stran je obklopen lesnimi pozemky, je vhodny
k funkci vefejného prostranstvi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projedndni N_0670 — Petr Tima
CJ MML 093289/13

katastralni Gzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1257/7

Rozhodnuti: Namitce se cdstecné vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: - =N i N
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1257/7 v k. . Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené obytné (BS1),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do névrhovych ploch bydleni ¢istého (BC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

V konceptu UP (2011) byl pozemek zafazen do ploch smi$enych obytnych s ohledem na stav a
podminky v Uzemi. Pozemek slouZi jako pfistup k pozemklm a stavbam na néj navazujicich a nachazi
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se vzastavbé rodinnych dom(. Regulativ ploch smidenych obytnych v konceptu UP v zékladni
vybavenosti umoZnioval stavby mistnich obsluznych komunikaci a komunikaci s vylou¢enim motorové
dopravy. JelikoZz pozemek je cestou zpfistupnujici pouze pozemky na ni navazujici a za nim jiz cesta dale
nepokraduje, neni tedy nijak dopravné vyznamnd, nebyla tato cesta v konceptu UP (2011) zafazena
mezi plochy dopravni infrastruktury. Tim, Ze cesta nebyla v konceptu UP (2011) zafazena do ploch
dopravni infrastruktury, koncept UP fikal (2011), Ze se pro né&j nejednalo o nijak dopravné vyznamnou
cestu a nebyl dlivod ji Gzemnim planem ,,chranit”.

V navrhu Uzemniho planu pro spolecné (2012) a vefejné projednani (2013) byl pozemek nové zafazen
do ploch verejného prostranstvi a to z dlivodu, Ze sousedni pozemky parc. ¢. 1257/3, 1253/1, 1253/2,
1251/13 byly nové zafazeny do navrhové plochy vefejnych prostranstvi (P) s kddovym oznacenim
3.99.P, ktera byla v téchto fazich projednani v Gzemnim planu vymezena z divodu zajisténi mistniho
propojeni pésich cest a prostupnosti Uzemi. Pozemek musel byt zahrnut do ploch verejnych
prostranstvi (P), jelikoZ se nachazi uprostred linie pozemk zarazenych do ploch verejnych prostranstvi
(P). Bez néj by neslo zajistit prostupnost Uzemi. Toto verejné prostranstvi mélo slouZit jako propojeni
Jizerské ulice s ulici Snézna. Verejné prostranstvi 3.99.P bylo vymezeno ve vazbé na stdvajici Useky
komunikace (dle katastru nemovitosti) na pozemcich parc. ¢. 1251/2 a 1251/9.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy urleny zastupitel pro Uzemni
pldnovani. Urceny zastupitel se seznamil s vysledky verejného projedndni navrhu Uzemniho planu
Liberec a na zakladé toho pozadoval v dokumentaci ndvrhu tzemniho planu Liberec zmény, které uz
mély vliv na projednanou koncepci a neslo by je vyfesit v rdmci opakovaného verejného projedndni.
Proto musel poftizovatel pristoupit k potizeni nového ndvrhu zemniho planu Liberec.

V rdmci tvorby nového navrhu tzemniho planu Liberec doslo k novému zhodnoceni dotéeného Uzemi
a plocha verejného prostranstvi (P) s kddovym oznacenim 3.99.P byla vypusténa. Tim doslo ke zruseni
propojeni mezi ulicemi Jizerskou a Snéznou, protoze jej nelze povazovat za nezbytné nutné, jelikoz jeho
vymezenim by nedoslo k vyraznému urychleni napojeni na turistické trasy v blizkosti Liberecké vysiny
a Zulového vrchu. Pozemek byl ale nadale ponechan v plochéach vefejnych prostranstvi (P), protoze
slouzi k zajisténi dopravniho ptistupu k pozemkdm na néj navazujicim.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy verejnych
prostranstvi (P). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projedndni (2021) zarazen do stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou cast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze
formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.

Castecné vyhovéni spociva v tom, e bylo zruseno propojeni mezi ulicemi Jizerskou a Snéznou.
Pozemek byl ale nadale ponechan v plochach verejnych prostranstvi (P) k zajisténi dopravniho
pristupu k pozemkim na néj navazujicim.
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