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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0139 — Lukas

Plechaty
CJ MML 151532/18

Katastralni Uzemi: Kunratice u Liberce
Pozemek parc. ¢.: 123

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: A id Ovitealdi pm Je zaAdalN/iM Pirormtay DI LIVgnv Jr
s - : . i Pt b b
ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTI €

ODUVODNEN]:

Foda@wl]| afa0i7 DO L ey e A4 Y 0L A 7K1

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 123 v k. U. Kunratice u Liberce (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené nezastavitelné (SN),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
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Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vyddani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuzitim pozemku a pozaduje, aby byl zahrnut do ploch pro
bydleni (B), aby pozemek byl zahrnut do ploch pro bydleni (B) kvili zaméru vystavby jednoho RD dle
pfilozeného nakresu.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona provéfil podminky v Gzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona ur¢il v konceptu UP (2011)
s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi pozemku funkéni vyuziti plochy smiSené nezastavitelné
(SN). Toto funkéni vyuZiti stanovil s ohledem na stavajici podminky a usporadani Gzemi. V ramci tvorby
navrhu uzemniho planu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné funkéniho vyuziti pozemku, kdy
byl zarazen do ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zafazen, protoZe tyto plochy zahrnuji
pozemky trvalych travnich porostl, na kterych se nachazeji naletové dreviny a nachazeji se
v podhorskych ¢astech.

Na zakladé Pokyn(i 2015 projektant UP ptepracoval koncepci Gzemniho planu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéril koncepci zelené a
funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci dosSlo ke zméné jejich
funkéniho vyuziti. Projektant provéril skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti
pozemku svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni zemniho planu Liberec
sidelni zelenn tvofi podstatnou soucdast struktury verejnych prostranstvi, zajiStuje mimo jiné i
provdazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostla
zelen drevin, kef(, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZzeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti pristupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verfejnd zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeler na
soukromych pozemcich ridzné funkce prevaziné zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkd prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce — estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovida predmétnému pozemku, a proto byl v novém navrhu tdzemniho
planu pro spole¢né jednani (2016) vymezen do ploch sidelni zelené.

Zastavba je v lokalité vklinéna mezi lesni pozemky, které ji vymezuji ze zadpadni strany a ulici Janovska,
kterd tvofi jeji hranici z vychodni strany. Vychodné od ulice Janovska se nachdzi pouze jedna solitérni
stavba pro bydleni na pozemku parc. €. 114, kterd je od pfedmétného pozemku vzdalena témér 170 m.
Jedna se o stabilizované zastavéné Uzemi, v némz se nachdzeji stavby rekreacénich chat a rodinnych
domd, a které je v UPL vymezeno v plochach bydleni vieobecné. V tomto Gzemi nejsou vymezeny
Zadné zastavitelné plochy zmén. Pro vystavbu jsou zde vymezeny pouze pozemky, na kterych jiz stavby
stoji, nebo se jedna o pozemky, které s nimi tvori souvisly celek a funkéné spolu souvisi (jsou napft. pod
spole¢nym oplocenim, jedna se o zahrady k RD). Na predmétném pozemku se historicky zastavba
nenachdzela.
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Cely pozemek se nachazi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Podle zakona o lesich je tato vzdalenost
limitni pro umistovani jakychkoliv zaméru, protoze stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou
mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny. To dale
vyvolava pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Ve vzdalenosti 50 m od
okraje lesa tudiz neni vhodné nové vymezovat plochy pro bydleni. Pozemek patii do Gzemi, které
fyzicky slouZi jako prechodové pdsmo mezi zastavbou a lesnimi pozemky. Toto je v souladu
s pozadavkem zadani Uzemniho planu, ve kterém je uveden poZadavek ,respektovat uplatnéni
plynulého prechodu zastavénych ploch do okolni krajiny”, coz vtomto pripadé projektant
nevymezenim plochy bydleni na pfedmétném pozemku respektoval a vytvofil tak plynuly pfechod
mezi lesnim porostem a zastavénym Uzemim. Vymezenim plochy bydleni by doslo ke zruseni volného
pasu oddélujiciho zastavbu od lesa.

Na pfedmétném pozemku se historicky zastavba nenachdzela. V Uzemnim planu mésta Liberec z roku
2002 byly na pozemku vymezeny nezastavitelné plochy pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni
plochy v krajiné. Pozemek je tedy dlouhodobé hodnocen jako nevhodny k zastavbé.

V méstském sektoru 3 — vychod, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pfiblizné 37,5 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude
rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navysenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje tzemi bezdtvodné.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena pfechodem na jednotny standard
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucésti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.



UP Liberec L.3.12 Kunratice u Liberce — Novy navrh pro verejné projednani

Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0140 — Ivana

Mikulova
CJ MIMIL 148615/18

Katastralni Uzemi: Kunratice u Liberce
Pozemek parc. ¢.: 166

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:

Z4adam o zahrnuti pozemku p.&. 166, v k.. Kunratice u Liberce do ploch bydleni.
ODUVODNENI:

Pozemek p.¢. 166, v k.i. Kunratice u Liberce tvofi funkéni celek s navazujicim pozemkem
p.€.165 jehoZ soucasti je budova s ¢.p. 15 — rodinny diim. Oba pozemky jsou v mém
vlastnictvi, viz. vypis z LV €. 29. Vzhledem k stinnému umisténi mého domu a celého
pozemku p.€. 165 (v udoli pfi povedi Harcovského potoka) pfedstavuje vy3e situovany
pozemek p.¢. 166 plochu nezbytné uZivanou pro smysluplny komfort bydleni mého a rodin
mych déti. V pfipraveném navrhu nového tizemniho planu mésta Liberec je do ploch bydleni
nové zahrnut pozemek p.€. 164 ve vlastnictvi jiného vlastnika, ktery byl dosud ve shodném
reZzimu jako mnou vlastnény pozemek p.¢. 166. Pozemek p.¢. 164 a 166 spolu sousedi, a proto
se domnivam, Ze moje namitka (Zadost) je koncepéné v pofadku a vznikne tak konzistentni
uzemi s logickym tvarem. Zahrnuti pozemku p.€. 166 do ploch bydleni umoZni jeho
plnohodnotné vyuZiti mnou jako vlastnikem a nijak neomezi obecny zajem, protoZe oteviené
plochy lesnich a travnich porosti v bezprostiednim okoli jsou rozsahlé.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 166 v k. 4. Kunratice u Liberce (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K), severozapadni cip pozemku
— stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projedndani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K), severozapadni cip pozemku
— stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), severozépadni cip
pozemku — stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), severozapadni cip
pozemku — stabilizované plochy bydleni (B),
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Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
severozapadni cip pozemku — stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), severozdpadni cip pozemku
— stabilizované plochy bydleni vseobecného (BO).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje, aby pozemek byl zahrnut do ploch pro bydleni (B). Poukazuje pfitom na to, Ze
sousedni pozemek parc. ¢. 164, kterému je vUPML pfifazeno shodné funkéni vyuZiti jako
predmétnému pozemku parc. ¢. 166 - plochy prirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné, je v novém ndvrhu pro vefejné projednani (2018) zahrnut mezi plochy bydleni. Zahrnutim

pozemku parc. ¢. 166 podle podatele vznikne konzistentni izemi s logickym tvarem.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek parc. €. 166 zafazen do ploch smisenych obytnych. Do
téchto ploch byl zatazen s ohledem na uvazovany rozvoj mésta Liberce a na to, Zze pozemek funkéné a
majetkové souvisi se stavajicimi plochami pro bydleni. V ramci projedndvani konceptu UP (2011)
dotéeny orgdn MML ZP nesouhlasil s vymezenim hranice zastavéného Uzemi mésta a uplatnil ke
konceptu UP (2011) nasledujici stanovisko:

Nesouhlasime s vymezenim hranice zastavéného uzemi mésta a poZadujeme, aby byla vymezena v
souladu s § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sh., v platném znéni, zahrnuti dalsich ploch do zastavéného tzemi
a jejich zména na plochy stavové, které nebyly orgdnem ochrany pfirody odsouhlaseny by mohly byt v
rozporu se zdjmy ochrany prirody a krajiny, zejména s ust. § 2 odst. 2 pism. g) a § 12 zdkona.

Na zakladé kapitoly B. Pokyny vyplyvajici z poZadavk( porizovatele a uréeného zastupitele, bodu 6.
,Upravit vymezeni zastavéného tzemi.” Pokyn( 2012 projektant znovu provéfil stav Uzemi a v ndvrhu
pro spole¢né jednani (2012) zaradil do ploch bydleni pouze severozapadni cip pozemku bezprostifedné
funkcné souvisejici s dosavadnimi plochami pro bydleni. Zbylé ¢asti pfedmétného pozemku zaradil do
ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zafazen, protoZe tyto plochy zahrnuji pozemky trvalych
travnich porostu, na kterych se nachazeji ndletové dreviny a nachazeji se v podhorskych c¢astech.

Na zakladé Pokyn(i 2015 projektant UP pfepracoval koncepci Gzemniho planu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a
funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich
funkéniho vyuziti. Projektant provéfil skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti
pozemku svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni tzemniho planu Liberec
sidelni zelenn tvofi podstatnou soucdst struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provdzanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostla
zelen drevin, kerd, travnich porostll i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti pfistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rlizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeler vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeler bez ohledu na verejnou pfistupnost
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plni vSechny funkce — estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovidd predmétnému pozemku, a proto byla v novém navrhu dzemniho
planu pro spolecné jednani (2016) vétsinova ¢ast pozemku vymezena do ploch sidelni zelené.

Pozemek je svazity, a tedy pro pripadné zakladani stavby nevhodny. Dle skutec¢ného stavu v Uzemi se
na jizni a v severovychodni ¢asti pozemku nachazi vzrostla zelen. VétSinova ¢ast pozemku se nachazi ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Podle zakona o lesich je tato vzdalenost limitni pro umistovani
jakychkoliv zdméru, protoze stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na
les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny. To ddle vyvoldva pozadavky na
predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa tudiz neni
vhodné nové vymezovat plochy pro bydleni. Pozemek patfi do uzemi, které fyzicky slouzi jako
prechodové pasmo mezi zdstavbou a lesnimi pozemky. Toto je v souladu s pozadavkem zadani
Uzemniho planu, ve kterém je uveden pozadavek ,respektovat uplatnéni plynulého prechodu
zastavénych ploch do okolni krajiny”, coz v tomto ptipadé projektant nevymezenim plochy bydleni na
vétsi ¢asti pozemku respektoval a vytvofil tak plynuly prechod mezi lesnim porostem a zastavénym
uzemim. Vymezenim plochy bydleni by doslo ke zruSeni volného pasu oddélujiciho zastavbu od lesa.

Na pfedmétném pozemku se historicky zastavba nenachdzela. V Uzemnim planu mésta Liberec z roku
2002 byly na pozemku vymezeny nezastavitelné plochy pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni
plochy v krajiné. Pozemek je tedy dlouhodobé hodnocen jako nevhodny k zastavbé.

V méstském sektoru 3 — vychod, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pfiblizné 37,5 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude
rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navySenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrzZitelného rozvoje Uzemi bezdtvodné.

Ptes severozapadni okraj pozemku prochazi funkéni mistni biokoridor LK 251/1489 ,,Harcovsky potok”.
V kapitole F.3.2.11 Ochrana pfirodnich prvki vyrokové ¢asti UPL, se stanovuje omezeni vyuZivani ¢asti
zastavénych a zastavitelnych ploch a ploch prestavby bezprostfedné se dotykajicich pfirodnich prvka
(ochranné zény) v nichz je nutno prokazat vylouéeni potencialniho negativniho vlivu novych zasah( na
Zivotaschopnost, funkcénost, ekologickou stabilitu, moZnost Uprav stavajicich resp. navrh novych
pfirodnich prvk( pfi dosaZeni pozadovanych parametrl. Biokoridory maji ochrannou zénu ve
vzdalenosti 10 m od hranice biokoridoru. V plochdch bezprostiedné navazujicich na plochy prvké USES
tudiz neni vhodné nové vymezovat plochy pro bydleni.

Na pfedmétném pozemku se historicky zastavba nenachdzela. V Uzemnim planu mésta Liberec z roku
2002 byly na pozemku vymezeny nezastavitelné plochy pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni
plochy v krajiné. Pozemek je tedy dlouhodobé hodnocen jako nevhodny k zastavbé.

V méstském sektoru 3 — vychod, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi orgdny projednano pfiblizné 37,5 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude
rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim navysenim jejich
celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné.

Podatel uvédi, Ze sousedni pozemek parc. €. 164 je v UPML veden shodné jako pfedmétny pozemek
parc. €. 166, tedy v plochach pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajing, a pfitom je
v novém navrhu izemniho planu pro verejné projednani (2018) zarazen do ploch bydleni. K tomu je
tfeba uvést, 7e pozemek parc. €. 164, na rozdil od predmétného pozemku parc. ¢. 166, byl jiz v UPML
soucasti vymezeného zastavéného Uzemi. Pozemek parc. ¢. 164 tvofi souvisly celek a je pod spole¢nym
oplocenim s pozemky parc. €. 161, 162, 163, které jsou v KN evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi.
Proto byl pozemek parc. ¢. 164 v souladu s § 58, odst. 2, pism. a) stavebniho zdkona vymezen v navrhu
uzemniho planu pro spolecné jednani (2012) jako soucast zastavéného Uzemi a zaroven byl zafazen do
ploch bydleni (B). V téchto plochach byl vymezen i ve viech nasledujicich fazich projednani UPL.
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VétsSinova cast predmétného pozemku parc. €. 166 neni, na rozdil od pozemku parc. ¢. 164, pod
spole¢nym oplocenim s pozemkem parc. €. 165, ktery je v KN evidovan jako zastavéna plocha a nadvofri.
Spolecné s pozemkem parc. €. 165 je oplocen pouze severozapadni cip pozemku parc. €. 166, ktery byl
v navrhu pro spole¢né jednani (2012) a ve viech nasledujicich fazich projednani UPL z vétsi &asti
vymezen v plochach bydleni.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byla vétSinovd ¢ast pozemku vymezena jako plochy
sideIni zelené (Z) a severozapadni cip pozemku jako plochy bydleni. Nasledné byla vétsSinova ¢ast
pozemku v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazena do ploch
zelené sidelni (ZS) a severozapadni cip pozemku do ploch bydleni vSeobecného (BO). Tato uUprava je
zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.
Nejednd se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéasti je dotéeny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0141 —

Miluse Dubska
CJ MML 132130/18

Katastralni Uzemi: Kunratice u Liberce
Pozemek parc. €.: 177/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odlvodnéni:

| — — ¢ mmmeaes ot saraLTALA RSL A NLE ¥ O PNLLASLLD LJANG, POCET LISTU
NAMITEA:

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTAT NE V PRILOZE [ ANO. POCET LISTI
ODUVODNEN]: -

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 177/2 v k. (. Kunratice u Liberce (déle jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pas v jiini a zapadni ¢asti pozemku - ndvrhové plochy vefejnych prostranstvi
komunikace (VK), vétSinova ¢ast pozemku (vyjma pdsu v jizni a zapadni ¢asti) - ndvrhové plochy bydleni
Cistého (BC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje, aby byl zafazen do ploch bydleni. Jednd se podle néj o proluku v zastavbé, k niz je
zajiStén pristup po verejné komunikaci a po pozemku ve vlastnictvi podatele.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zdkona provéfil podminky v Gzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zakona stanovil v konceptu UP (2011)
s ohledem na navrZené zastavitelné plochy 3.52.BC4 a 3.54.BC4 vétSinové casti pozemku funkéni
vyuziti plochy bydleni Cisté jako soucast rozvojové plochy 3.71.BC2. V souvislosti s touto rozvojovou
lokalitou a dalS$imi nové navrzenymi lokalitami (3.52.BC4, 3.53.BC4, 3.54.BC4) byla pres pozemek
navrhovdna plocha verejného prostranstvi — komunikace 3.55.VK. Tato funkéni vyuziti stanovil
s ohledem na koncepci rozvoje tohoto tzemi. V rdmci projednavani konceptu UP (2011) dotéené
organy MML ZP, KULK a MZP nesouhlasily s vymezenim vyse uvedenych rozvojovych ploch pro bydleni
a s tim souvisejici komunikace.

Dotéeny organ KULK uplatnil ke konceptu UP (2011) stanovisko:

»3.52.BC4. 3.53BC4. 3.54.BC4.3.55 VK - nezddouci rozsifovdni zdstavby do volné krajiny, které povede
k naruseni harmonické, esteticky a prirodné vyvdZené krajiny v lokalité, neZddouci zdstavba lucnich
enkldv mezi lesy s jasné negativnim dopadem na chrdnéné sloZky krajinného rdzu dle § 12 zdkona,
vzhledem k charakteru lokalit Ize predpoklddat vyskyt zvidsté chranénych druhi Zivocichi (chidstal
polni, plazi). Z diivodu ochrany krajinného rdzu dle § 12 zakona a ochrany zvlasté chranénych druhd
Zivocich( dle § 50 zdkona proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.”

Dotéeny organ MML ZP uplatnil ke konceptu UP (2011) stanovisko:

,3.51.BC4. 3.53.BC4. 3.54.BC4. 3.55.VK (lokalita Lucanskd nahore) - orgdn ochrany prirody
nesouhlasi se zménou funkcéniho vyuZiti na téchto lokalitdch. Jednd se krajindfsky cenné uzemi v
blizkosti lesa, zamér by predstavoval vyznamné plosné rozristani stdvajici rozptylené zdstavby do
krajiny. Z divodu ochrany krajinného rdzu ve smyslu § 12 zékona a z duvodu prosazovdni ekologicky a
esteticky hodnotné krajiny ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona poZadujeme tyto lokality z ndvrhu
zcela vypustit.”

Dotéeny organ MZP uplatnil ke konceptu UP (2011) stanovisko:

»3.52 BC4 - 3.54 BC4 - Nesouhlasime s navrZenou zménou funkcniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi
téchto lokalit z tzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkéniho vyuZiti z ploch zemédélskych na
plochy pro bydleni o vymeére cca 3 ha. Ndvrh predstavuje dalsi posunuti hranice zdstavby do volné
krajiny. Ndvrh nerespektuje zdsady ochrany ZPF. Konkrétni od(vodnéni ndvrhu zcela chybi.
Hodnoceni SEA negativni.

3. 55 VK - Nesouhlasime s navrZenou zménou funkcniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi této lokality
z uzemniho pldnu. Komunikace je navrZena pro zpristupnéni ploch 3.52 BS1 - 3.54 BS1. Pri vylouceni
téchto ploch z ndvrhu konceptu neni ucelné tuto komunikaci budovat.”

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze s vymezenim téchto ploch dotéené organy nesouhlasily, protoZe se jedna
o krajinarsky cenné Uzemi'v blizkosti lesa. Zamér by predstavoval vyznamné plosné rozrlstani stavajici
rozptylené zastavby do krajiny. Jednalo by se o nezadouci zastavbu lu¢nich enklav mezi lesy. Z dlivodu
ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny a z divodu prosazovani
ekologicky a esteticky hodnotné krajiny ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 pism. g) tohoto zakona
pozadovaly vyse uvedené lokality vypustit.

Projektant UP s ohledem na vypusténi ploch 3.52.BC4, 3.53.BC4, 3.54.BC4 a 3.55.VK na zakladé
nesouhlasnych stanovisek dotéenych orgdnt uplatnénych ke konceptu UP (2011), které v této lokalité
nesouhlasily srozvojem, a na zadkladé vyhodnoceni moznosti rozvoje v daném uzemi v souladu
s podminkami stanovenymi v § 18 a § 19 stavebniho zdkona stanovil v ndvrhu pro spolecné jednani
(2012) pozemku funkéni vyuziti nezastavitelné plochy zemédélské (K). Do téchto ploch byl zarazen,
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protoZe tyto plochy zahrnuji pozemky trvalych travnich porostli, na kterych se nachazeji néaletové
dreviny a nachazeji se v podhorskych ¢astech.

Uzemi bylo nové vyhodnoceno jako nerozvojové. V pfedmétné lokalité byly pro bydleni vymezeny
pouze pozemky, na kterych se jiz nachazi stavba evidovand v KN. Ostatni pozemky byly v navrhu pro
spole¢né jednani (2012) zafazeny do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K).

VétsSinova Cast pozemku se nachdzi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Podle zdkona o lesich je tato
vzdalenost limitni pro umistovani jakychkoliv zaméru, protoze stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny.
To dale vyvolava pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Ve vzdalenosti
50 m od okraje lesa tudiz neni vhodné nové vymezovat plochy pro bydleni.

Na pozemku se historicky zastavba nenachdzela. V Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byly na
tomto pozemku vymezeny nezastavitelné plochy ptirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné. Pozemek je tedy dlouhodobé hodnocen jako nevhodny k zastavbé.

V méstském sektoru 3 —vychod, do kterého spada i pozemek, je v UPL celkem navrieno a s dotéenymi
organy projednano pfiblizné 37,5 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto pohledu bude rozvojovy
potencial této oblasti zajistén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalsim navysSenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Gzemi bezdlvodné.

Na zakladé Pokyn(i 2015 projektant UP pfepracoval koncepci Gzemniho pldnu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji prepracovani znovu provéfil koncepci zelené a
funkéni vyuZziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich
funkéniho vyuziti. Projektant provéril skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti
pozemku svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni zemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucdst struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvoti predevsim vzrostla
zelen drevin, kefQ, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti pfistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeler vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obéanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeler bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce — estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovida pozemku, a proto byl v novém ndvrhu dzemniho planu pro
spolec¢né jednani (2016) vymezen do ploch sidelni zelené.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl zafazen do ploch
do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standard vybranych
¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze
bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Podatel uvadi, Ze v pfipadé predmétného pozemku se jednd o proluku v zastavbé. Podle ceské
technické normy CSN 73 4301 — Obytné budovy — Pozndmky k &l. 4.3.4 se prolukou v zastavbé rozumi
,docasné nezastavény prostor ve stdvajici souvislé zdstavbé, ktery je urcen k zastavéni.” Stavajici stavby
na pozemcich st. p 178 a 177/4, které se nachazeji v blizkosti pfedmétného pozemku, vsak nelze
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povaZzovat za souvislou zastavbu, nebot se jednd o solitérni stavby, jeZ jsou ze vsech stran obklopené
plochami, které jsou v katastru nemovitosti klasifikovany jako lesni pozemky, orna plida nebo trvaly
travni porost. V izemnim planu z roku 2002 jsou pak plochy okolo pfedmétnych stavebnich pozemkd
zaneseny jako plochy prirody a krajiny - lesni porosty a plochy pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni
plochy v krajiné. Analogickym zpUsobem jsou i v navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
okolni plochy zarazeny mezi plochy lesni a plochy zelené sidelni. Predmétny pozemek tudiz nelze
oznacit jako proluku v zastavbé, nebot okolni zastavéné plochy nemaji parametry souvislé zastavby.

Podatel dale uvadi, Ze zamér je projednan s organy ochrany pfirody a krajiny a pfiklada stanovisko
odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi KULK, v némz se k pozemku uvadi, zZe ,,charakter pozemku,
tj. jeho velikost, umisténi mezi zastavbou i porost na ném vylucuje, aby byl biotopem néjakych zvldsté
chranénych druh ZivocichiG i rostlin. Ze strany krajského uradu tak neni Zddnych pripominek Ci
omezeni pro pfipadné umisténi stavby rodinného domu na pozemek ¢. 177/2 v k. 4. Kunratice u
Liberce.” Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi KULK se tedy k zaméru zmény funkéniho vyuZiti
pozemku nevyjadfil negativné. Predmétné stanovisko ovsem neni stanoviskem podle § 4 odst. 2 pism.
b) stavebniho zdkona, tudi? neni pro proces projednavani UPL zavazné a nemusi k nému byt pfihlizeno.
Argumenty uvedené ve stanovisku nezaklddaji divod pro zafazeni pozemku do plochy bydleni
vSeobecného, protoZe divodem pro nevymezeni pozemku v plochach umoznujicich bydleni nebyla
pritomnost biotopu zvlasté chranénych druhd Zivocich( ¢i rostlin.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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