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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0215 — Petr a

Lada Hartig

CJ) MML 136127/18

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 284/4, 284/2

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a oddvodnéni:

Véc: Ndmitka a nesouhlas s ndvrhem dzemnfho plénu na naSich dotéenych pozemcich
p.p.&. 284/4 a 28472

Mesouhlasime s vedeni budouci pfelofky silnice obchvatovi komunikace, tak jak
navtzena vnavihu nového dzemniho plinu. V ochranné zéné trasy komunikace jsou
postaveny a zkolaudoviny nové zdéné podsklepené chaty s viastnimi zdroji kvalitni pitné
vody — studnami kopanymi a vrtanymi na pozemeich v soukromém vlastnictvi. Prostorove
umisténi viech chat na pozemcich (délka pozemku cca 70 m) bylo povoleno na zikladé
fidného stavebniho povoleni Magistrity mésta Liberce bez pfipominek v roce 1990,
NavrZen4 trasa nové silnice ndvrhu nového tizemnfho pldnu mésta Liberce v uvedené lokalite
nebere v Uvahu nafe vlastnickd prdva a fakt, e umistén{ a kolaudace {1996-1998) staveb
vitetné zdrojli pitné vody neohroZuji vefejny zdjem.

Nikdy nebudeme souhlasit s umisténim silnice na naem pozemku, nescuhlasime
sumisténim naScho pozemku do ochranného koridoru a keridoru tizemni rezervy
komunikace- dopravni stavby a nikdy nepfistoupime na jeho piipadné odkoupend v rdmei této
silnice ani v Zidnych dal3ich stupnich zpracovini dokumentace tzemniho planu, ani pfi
projednavini pfipadnych daldich projektovich dokumentacl uréenych k realizaci stavby. V
piipadé stavby této silnice, kierd bude vedena zésadn® mimo nade pozemky, pofadujeme
vybudovini fadné protihlukové zdi a Kidného odvodnéni dedfovich vod ze silnice vzhledem
k nepropustnému jilovitému podioZ. Toto podloZi neumoziiuje vsakovini téchto vod a jiz
dnes tyto dedt'ové vody zplsobuji problémy pfi vétiich srazkach.

V neposledni fadé je zde i problém exhalaci, které pfi vedeni budouci silnice v tasné
blizkosti nafich pozemki bez pfitomnosti zeleného pésu by zhordily nadi rekreaci
v pfedmétném lzemi.

Po prostudovani navrhu Gzemniho planu v KU Ostasov a Karlinky v miste kfiZeni ulic
Zikovskd, Karlinskd a Irkutsks - viz pilofeny snimek situace &isti uvedené lokality =z
dostupnych podkladd povalujeme za vhodn#jsi posun trasy plnované komunikace o cca
I0m zapadnim smérem, tim se odstrani oblouk & bude moZnost vysadby zelené
k minimalizaci hluku proji2déjicich vozidel. Vedenim trasy v blizkosti nagich pozemki dojde
ve studnich ke znehodnoceni zdroje kvalitni podzemni vody provozem a tdribou
komunikace (solenf v zimnim obdohi).

Vetime, Ze ve vySe uvedeném tzemi bude trasa silnice a dal3i pripadné aktivity v
noveém Gzemnim plinu upraveny tak. aby nedodlo k neuvéZendmu zisshu do naseho
vlastnického préva — rekreaéni chaty a pozemku a zrudeni pohody v této lokalits,

Mésto disponuje Etyfpruhov§m severojiZnim pritahem a potfcba daldi alternativni
komunikace neni dle mého nazoru v celém rozsshu, tak jak je prezentovdna v novém
tzemnim planu, nutna,
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Vypracovani namitky jsme vépovali nremélo dsili 8 éasu k prostudovani dostupnyeh
podkladd. Prote povazujeme za povinnost pracovnikl Odboru rozvoje a Gzemniho planovéni
piedist nasi ndmitku a pisemné k jednotlivim éastem odpovidét. 'V piipade, Z& ném nebude
pisemng. odpovézeno povalujeme ndf poZadavek (posun trasy obchvatové komunikace
zapadnim smérem cca o | 00m) za zapracovany do nového Gzemmiho planu,

V pripadé krajoiho Fefeni prabéhu komunikace uw nafeho porembu lze vyuZit
ustanoveni dle energetického zikona & 4382000 Sb v platndm enéni. - § 46 - Ockrannd pisma

vzdalenost staveb
odst. 3) wnapéti nad 35 kV do 110 kV véemné

1. pro vodife bez izolace 12 m,

2. pro vodite s izolaci zikladni 5 m
Diale dle energetickeho zdkona ¢, 438/2000 5b., § 46 —ochrannd pasma:- odst. |1 plazi
Pokud 1o technickeé a bezpeénosti podminky vmoZiiuji a nedojde-li k ohrofeni #ivota, zdravi,
bezpetnosti nebo majetku osob, viastnik pfisluiné éast elelktrizaéni soustavy

a) stanovi pisemné podminky pro realizaci vefené prospéing stavby, pokud stavebnik
prokafe nezbytnost jejtho umnisténd v ochranném pasmu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemklm parc. ¢. 284/2, st. p. 284/4 v k. u. Ostasov u Liberce (dale jen , pfedmétné pozemky”)
(katastralni uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo vramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): pozemek st. p. 284/4, zapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 284/2 — prestavbové plochy
vefejnych prostranstvi - zelenl (VZ); vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 284/2 — prestavbové plochy
smiSené centrdlni (SC),

’

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B), ochranny koridor pozemni

komunikace (M),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B), ochranny koridor pozemni
komunikace (M),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy rekreace (R), ochranny koridor
pozemni komunikace (M),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy rekreace individualni (Rl),
koridor dopravy silniéni CNU-8.117.DS,

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy rekreace individudlni (RI), koridor dopravy
silni¢ni CNU-8.117.DS.

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch zahrddek a chatovych osad —
zahradkové osady a zahradky.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim trasy sbérné obvodové komunikace na prfedmétnych pozemcich
z dlivodu existence fadné povoleného a zkolaudovaného rekreaéniho objektu, obavy ze znedisténi
vody ve studni, exhalaci a dalSich negativnich vlivi k provozu na nové komunikaci.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
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vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V tzemnim planu mésta z roku 2002 byla na predmétnych pozemcich vymezena plocha zahradek a
chatovych osad a to s ohledem na vymezené pasmo Uzemni ochrany pro budouci obchvatovou
komunikaci. Jednalo se o specificky zastavitelné pozemky respektujici platné podminky pro vyuZiti
uzemi.

V Konceptu UP (2011) byla podél jihozapadni hranice pozemku parc. € 284/2 navriena sbérna
obvodova komunikace 7.33.DS. Navrh sbérné obvodové komunikace v této ¢asti Gzemi je umistovan
do pasma uzemni ochrany vymezeném v Uzemniho planu z roku 2002 a upresnuje ho. Do Uzemi tedy
nebyl v Konceptu UP (2011) zanesen UpIné novy zamér, ale pouze upFesnéno vedeni komunikace, ktera
je v uzemi jiz sledovana historicky a také je dlouhodobé chranéno Uzemi pro jeji vedeni. Projektant
v Konceptu UP (2011) pfes predmétné pozemky navrhnul ochranny pas doprovodné zelené 8.64.VZ
podél navriené komunikace a na zbylé ¢asti predmétnych pozemkd navrhnul pfestavbovou plochu
smisenu centralni 8.65.5C4. S timto navrhem podatel nesouhlasil z dlivodu existence povoleného
rekreacniho objektu na predmétnych pozemcich.

Na zakladé podanych namitek a konzultaci pofizovatele s projektantem byl v Pokynech pro zpracovani
navrhu Uzemniho planu (2012) v kapitole I., pismene B ,Pokyny vyplyvajici z poZzadavk( pofizovatele a
urceného zastupitele”, v bodé 43, pism. o. schvalen pokyn k pfehodnoceni trasy sbérné obvodové
komunikace.

Na zadkladé Pokynl (2012) byly predmétné pozemky v rdmci Navrhu pro spoleéné jednani (2012) i
Navrhu pro verejné projednani (2013) vymezeny ve stabilizovanych plochach bydleni. Navrzeny pas
zelené podél sbérné obvodové komunikace byl zrusen. Pfedmétné pozemky byly ale dotéeny
ochrannym koridorem VPS 8.117.M - Severozapadni Usek obvodové sbérné komunikace.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuZiti, protoze navrh
sbérné komunikace byl v souladu s nové stanovenou koncepci a nadale byla vymezena trasa sbérné
obvodové komunikace jako soucast dopravni kostry mésta. Pfedmétné pozemky byly pouze v Novém
navrhu pro verejné projednani (2018) na zakladé pfipominek ke spole¢nému jednani (2016) ze
stabilizovanych ploch bydleni pfevedeny do stabilizovanych ploch rekreace (R) v souladu s jejich
stdvajicim vyuzitim Uzemi.

Navrh sbérné komunikace v navriené poloze zarucuje vyvdienost hospodarského, socidlniho a
environmentdlniho pilife udrzitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zdkona na Uzemi mésta
Liberec jako celku, na uzemi Pilinkova, Hanychova a OstaSova slouZi k doplnéni chybéjiciho napojeni
obytnych zdn v zdpadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. Dvodem nutnosti ndvrhu této
komunikace je, 7e zdpadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze sbérnou ulici Ceské
mladeie — Dubice — Je$tédskd, Ostadovskd - Svermova, na né? navazuji obsluzné komunikace nejniziho
fadu, které si dlouhodobé zachovaly technicky charakter vesnickych ulicek, avsak s ohledem na délku
postupné souvisle obestavovanych Usekl nejsou schopné udrzZet si souvisejici dopravni charakter
obytnych ulic.

Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v rliznych formach na zdpadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan rfadou odbornikl. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
Uzemi nadlimitni zatéz ani nevytvori délici efekt.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich. Dale je cilem Uzemniho planovani dosazeni souladu vefejnych a

4
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soukromych zajmQ na rozvoji Uzemi a organy Uzemniho planovani koordinuji vefejné a soukromé
zaméry zmén v Gzemi. Uzemi Ostadova se v poslednich letech neustale rozviji, zejména zde vyrstaji
nové lokality rodinnych domi bez adekvatniho dopravniho napojeni. Jiz v Gzemnim planu z roku 2002
je vymezeno pasmo Uzemni ochrany pro sbérnou obvodovou komunikaci, kterd timto zemim prochazi
a lezi v ném také pfedmétné pozemky.

V UPL neni pfikdzéno, Ze se musi sb&rna obvodova komunikace vybudovat, UPL k tomu déva pouze
predpoklad. Chrani pro vedeni této desetileti sledované komunikace Uzemi pro budouci generace.
Pokud by doslo ke zruseni jeho ochrany a zastavéni Uzemi, nebylo by jiz mozné v budoucnu tuto trasu
obnovit anebo by to vyZadovalo bourani nové postavenych objekttl. Uzemni plan z roku 2002 vymezil
pasmo Uzemni ochrany obchvatové komunikace o §ifi 200 m, kdezto UPL toto vedeni zpfesiiuje a
redukuje koridor na $ifi 50 m za ucelem uvolnéni navazujiciho Uzemi. Vedeni trasy v této poloze bylo
provéfeno vramci pofizovani UPL dopravnimi specialisty. Jednd se o nejvhodné&jsi prichod jiz
historicky zastavénym Uzemim pfi co nejmensim zdsahu do stavajiciho stavebniho fondu. Posun trasy
komunikace o zmifiovanych 100 — 150 m zdpadnim smérem by sice severné od komunikace Karlinska
prosla trasa pfes nezastavény pozemek, ovsem jizné od ulice Karlinska by trasa komunikace zasahla
také stavajici zahradkarskou osadu (z vétsim poctem chatek a vlastnikll) a zaroven i minimalné stavajici
rodinny dam.

Sbérna obvodova komunikace byla v UPL vymezena jako vefejné prospésnd stavba. Dle § 2 stavebniho
zakona se verejné prospésnou stavbou rozumi stavba pro verejnou infrastrukturu urcend k rozvoji
nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci.
Vertejnou infrastrukturou jsou podle téhoz § stavebniho zakona mimo jiné pozemky, stavby, zafizeni
dopravni infrastruktury, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s nimi
souvisejicich zafizeni. Dle § 43 stavebniho zakona izemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Gzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosSného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy
zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi, pro vefejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatfeni a pro Uzemni
rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti té&chto ploch a koridor(l. Uzemni plan miZe vymezit vefejné
prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo vymezit verejné
prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

Koncepce UPL usiluje v konkrétnich navrzich o co nejmensi zasah do stabilizovanych fond(i. Pfesto se
nelze z divodu optimalizace ekonomie vyuZiti Uzemi, napraveni pfedchoziho nekoncepcniho vyvoje
Uzemi a dosaZeni technicky a provozné odpovidajicich feseni vyhnout pfipadnym zaborlm soukromych
pozemkl pro verejné ucely v¢. demolic prekazejicich stavebnich fondl. Z tohoto divodu jsou plochy,
koridory a linie nékterych pro mésto vyznamnych staveb a opatieni — zejména dopravni a technické
infrastruktury a prvk USES, zasahujici okrajové velky pocet malych pozemkdl, zafazeny do kategorie
verejné prospésnych staveb (VPS), resp. verejné prospésnych opatieni (VPO). Pokud nebude v nutnych
pfipadech mozno fesSeni majetkopravnich vztahl dosdhnout dohodou nebo jinym zplsobem, Ize
pozemky, stavby a prava k nim potfebné pro uskutec¢néni téchto VPS a VPO vyvlastnit podle stavebniho
zdkona nebo prava omezit rozhodnutim stavebniho uradu. Pfi védomi prava kazdého vlastnika
nemovitosti branit se proti takovémuto zdsahu v krajnim pfipadé i soudni cestou, a tak docasné
zablokovat platnost dotéené ¢asti tizemniho planu, jsou veskeré VPS a VPO zafazeny do UPL a? po
fadném provéfeni alternativnich feseni, jejich projednani v pfedchozich fazich zpracovani UPL a
presvédceni zpracovatele i pofizovatele, Ze navriené feSeni je pfed soudem obhajitelné.

Do VPS jsou zahrnuty vedle vlastnich ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti resp. tras infrastruktury
vymezujicich nejpravdépodobnéjsi rozsah téchto staveb i koridory, které jsou budto zakreslené ve
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vykresové &asti UPL nebo definované v pfisluinych kapitolach textové €asti UPL Koridory zohledfiuji
mozné odchylky pfi umistovani v ndslednych stupnich projektové pfipravy pfi znalosti vétsi
podrobnosti aktualnich vztahd v Gzemi, zajistuji moznost vystavby a fadného uZivani staveb pro dany
Ucel i realizovatelnost bezprostfedné souvisejicich podminujicich staveb. VPS pro zajisténi
realizovatelnosti dopravni infrastruktury mésta zahrnuji vSechny nové navriené useky hlavnich
méstskych komunikaci bez ohledu na to, jak zasahuji do vlastnickych vztah( dotéeného Uzemi, protoze
jediné realizaci vSech téchto usekl jako celku Ize dosahnout optimalni vyhledové funkce méstské
komunikaéni kostry.

Obvodovd sbérna komunikace tvofi segment zdpadniho polokruhu, ktery umoZni dopravni
zpristupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zdstavbu ve vSech sektorech pod
Jestédskym hibetem. Soucasné fesi primé ptipojeni vyrobnich a obchodnich zén na jiznim a severnim
okraji mésta na vyssi silni¢ni sit — silnici I/35. Hlavnim Ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sirky
9 m a podle potieby doprovodnymi pruhy zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi
po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti.
Jedna se o prechodovy ¢lanek mezi vyssi dopravni kostrou pritaht a obchvat(, na kterou tuto dopravu
odvadi, a mistnimi dopravné zklidnénymi ulicemi s vjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji
nelze bez vyvolanych prostorovych narok( umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni
komunikaci, ktera by méla slouZit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prlijezd Uzemim, ale naopak
tato komunikace ma byt humanizovana (chodniky, pasy zelené) a slouzit pro dopravu okolnich
obytnych ploch. K dopadlim na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité Ize uvést, Ze k zdsadnimu zhorSeni
Zivotnich podminek nedojde sohledem na vyhledovou zatéz inkriminovaného useku sbérné
komunikace. Naopak adekvatni dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této
¢asti mésta chybi, zvysi atraktivitu izemi a kvalitu Zivota zlepsi, alesponi z pohledu dopravni obsluznosti
Uzemi. Komunikace umozni napojit a odvést zbytnou prijezdnou dopravu, rekonstruovat Useky
historickych tésné obestavénych mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce v¢.
obcanského vybaveni v této lokalité. Tésna vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného
zazemi mezi Ostasovem a Machninem zlistane zachovana.

Zatizeni oblasti nadlimitnim hlukem bylo provéfeno hlukovou studii na irovni zemniho planu a nebylo
KHS LK zpochybnéno — je vsak disledkem predchoziho urbanistického vyvoje ctvrti odstranitelnym
pouze technickymi opatfenimi. Trasa komunikace sama o sobé negeneruje ve Ctvrti novou dopravu.
Nekoncepcnost zastavby casti OstaSova a dalSich CEtvrti spocivda pravé v dosavadni ne-realizaci
doprovodné infrastruktury, ktera musi zasahovat i do jinych ¢asti mésta. Realizace sbérné komunikace
s ohledem na intenzity sama o sobé pravdépodobné nevyvola realizaci protihlukovych zdi. Redeni
protihlukovych opatfeni neni pfedmétem uUzemniho pldnu, fesi se v dalSich stupnich projektové
pripravy. Uzemni plan vybudovani protihlukovych opatieni umoZfiuje.

K ¢asti poZzadavku na neexistenci ochranné zelené podél komunikace je nutné podotknout, Ze pas
zelené byl zruden na zakladé namitek vlastnikd pozemk v lokalité podanych ke Konceptu UP (2011),
mimo jiné i ndmitky podatele.

Problematiku hluku a prasnosti vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatizeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy. Uzemnim planem se stavba neumistuje, ale pouze davé predpoklady pro jeji budouci
realizaci. Uzemni plan pouze uréuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkdm. K umistovéni staveb
dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym predchazi Gzemni fizeni
nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemky umistit,
protoZe teprve aZz v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru jako naptiklad jeho rozmeéry,
osazeni do terénu a podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéruje, zda navrzenou
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stavbou nebude ohroZena kvalita Zivota, zhorseny retencéni poméry v Gzemi, porusena prava vlastniku
atd. Pokud u stavby nebudou splnény veskeré nalezitosti stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek a dalSich souvisejicich zdkon(, nebude ji moiné do Uzemi umistit. Na vySe uvedené lze
implicitné aplikovat rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 29. 5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93,
ktery uvedl, Ze Ukolem Uzemniho planovani neni provérovat konkrétni stavebné technicka feseni
vhodna ¢i nevhodnd pro Uzemi, které je v rdmci izemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni,
protoZe to naleZi zemnimu fizeni. V této fazi je tvrzeni, Ze jakékoli naruseni retenénich a akumulaénich
pomérl by jesté vice zhorsilo hydrogeologické poméry v izemi, pouze nepodloZenou argumentaci.
Rovnéz se jedna o argumentaci hypoteticky predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v
ramci Uzemniho a stavebniho fizeni. Samotnym vymezenim ploch uréenych k bydleni nemf(ize dojit k
negativnimu naruseni hydrogeologickych poméri ani zhorseni kvality Zivota v Gzemi. Vyse uvedené se
tyka také zmiriovaného problému s odvodem destovych vod z pfipadné komunikace. Jedna se o
problematiku, ktera je pod podrobnost izemniho planu a nem(zZe v ném byt tedy feSena. ZpUsob
likvidace destovych vod bude Fesen v nasledujicich stupnich projektové dokumentace.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v ném? Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pripousti. Uzemni pldn pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostava prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajm( obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

Jak bylo s jednotlivymi ndmitkami a pfipominkami naloZzeno a oddvodnéni rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek se verejnost dozvi v odiivodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se izemni
plan vyda. Stavebni zdkon neukldda povinnost individudiné pisemné informovat jednotlivé osoby
uvedené v § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona o tom, jak byla jejich namitka ¢i pfipominka vyporadana.
Zakonodarci pfi tvorbé stavebniho zdkona zdmérné nevloZili tuto povinnost jednotlivé pisemné
informovat kazdého, kdo uplatnil namitku a pfipominku. Vychazeli z toho, Zze Uzemni plan se tykd
velkého poctu osob a subjektld a nebylo by tedy finanéné ani persondlné unosné obesilat jednotlivé
podatele. Proto se Uzemni plan vydava formou opatieni obecné povahy, jehoz soucasti je odlvodnéni,
ve kterém v kapitole ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI a v kapitole VYHODNOCENI
PRIPOMINEK budou naleZité a v souladu se zdkonem vyrozuméni jednotlivi podatelé. Z ddvodu
rovného pristupu nelze vyhovét jednotlivym podatelim o prednostni pisemné poskytovani informaci.

Opatreni obecné povahy, kterym se Uzemni plan vydava, je akt, ktery se tyka velkého poctu ucastnikd
v urCitém Uzemi, které je predmétem jeho feSeni. Dle § 144 spravniho fadu jsou v fizeni s velkym
poctem ucastnikd (tj. vice jak 30 Ucastnikd) Ucastnici obesilani verfejnou vyhlaskou.

v

Zminovany § 46 zdkona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zdkon definuje ochranna pasma elektrizacni
soustavy a podminky jejich vymezovani a moZnosti Cinnosti a staveb ve vymezenych ochrannych
pasmech. Odst. 11 § 46 zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon pojednava o moznosti umisténi
verejné prospésnych staveb v ochrannych pasmech elektrizacni soustavy za stanoveni podminek a se
souhlasem vlastnika elektrizacni soustavy. Ochranna pasma technické infrastruktury jsou v izemnim
planu zanesena v ¢asti odlvodnéni Uzemniho planu — koordinaénim vykrese. Umisténi verejné
prospésné dopravni stavby se tedy v ochranném pdsmu elektrického vedeni 110 kV, prochazejiciho
zapadné od predmétnych pozemkd, energetickym zakonem nevylucuje. Naopak pfi hledani navrhu
nejvhodnéjsi trasy VPS pro dopravni infrastrukturu i vefejna prostranstvi se ¢asto navrhuji trasy
v soubéZzném vedeni s nadfazenymi systémy technické infrastruktury, protoZe dané uzemi je jiz
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»znehodnoceno” jejich ochrannymi pasmy pro umistovani nadzemnich staveb naptiklad bytové
vystavby, verfejné obcanské vybavenosti, administrativy, sluzeb apod. V daném misté se proto také
jedna o ,nejsnadnéjsi prinik” komunikace skrz historicky zastavéné Gzemi, nebot zde trasa VPS
v soubéhu s elektrickym vedeni a jeho ochrannym pasmem neni v pfimé kolizi s nadzemnimi stavbami.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné vedeni sbérné obvodové komunikace, protoZe jeji
trasa provérend v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0216 — Michal
Frydrych

CJ MML 149579/18

Katastrdlni zemi: OstasSov u Liberce

Pozemky parc. €.: 182/1, 182/3

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITEA:

PoZadavek na op&tovné zafazeni pozemki do ploch pro bydleni

ODUVODNENI:
Jiz v pedchozich letech byly tvto plechy vymezeny jako rezervni plochy pro bydlend.

Vizhledem k dobé pfiprav tohoto nového Gzemnihe planu se jasné ukazalo, Ze meésto
Liberec nend dostatek vhodnych lokalit pro destupné bydleni. Uvedena lokalita
spifivje z hlediska stavajici infrastruktury a vehledem k navrhu stavby obchvatove
komunikace idedlni prostor pro plechy uréene k bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 182/1, 182/3 v k. . Ostasov u Liberce (déle jen ,pfedmétné pozemky“) (katastralni
uzemi nebude jiz ddle uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severni ¢ast pozemku parc. €. 182/1 — navrhové plochy bydleni smi$eného (BS),
jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 182/1, pozemek parc. ¢. 182/3 - stabilizované plochy smisené nezastavitelné
(SN); na pozemcich byly vymezeny rezervni plochy pro bydleni (8.R8.BC4, 8.R7.BC4, 8.R9.BC4) a pres
pozemek parc. ¢. 182/3 byla navrzena verejné prospésna stavba 8.45.VK,

Navrh pro spole¢né jednani (2012): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 182/1 — navrhové plochy bydleni (B),
jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 182/1, pozemek parc. ¢. 182/3 - stabilizované plochy zemédélské (K), pres
pozemky byl navrzen rezervni koridor dopravni infrastruktury (M),

Navrh pro vefejné projednani (2013): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 182/1 — navrhové plochy bydleni
(B), jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 182/1, pozemek parc. ¢. 182/3 - stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 182/1 — navrhové plochy
bydleni (B), jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 182/1, pozemek parc. ¢. 182/3 - stabilizované plochy sidelni
zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 182/1 — navrhové plochy
bydleni (B), jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 182/1, pozemek parc. ¢. 182/3 - stabilizované plochy sidelni
zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 182/1 — plochy
zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni véeobecného (BO), jizni ¢ast pozemku parc. €. 182/1 a pozemek
parc. ¢. 182/3 - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
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Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 182/1 — plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné bydleni vSeobecného (BO), jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 182/1 a pozemek parc. ¢. 182/3 -
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 182/1 (ptivodné pozemky parc. €. 178/1 a 182/1) a
182/3 do ploch ptirody a krajiny - trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 182/1, 182/3, u kterych poZaduje zménit navrhované vymezeni
na plochy pro bydleni s mozZnosti vystavby rodinnych dom{.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla nadmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) bylo navrieno velké mnoZstvi zastavitelnych ploch bydleni smiseného a
vymezeny rezervy pro tuto funkci v souladu s pozadavkem Zadani uzemniho planu, ktery byl:
»,Prehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv cizinci a na
probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na Uzemi mésta, tak s ohledem na atraktivitu pro
bydleni na uzemi pfilehlych obci, s nimiZ vytvdri funkéni aglomeraci. Jako zdklad tvah pro vyhledovou
velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.” Na zakladé tohoto pozadavku
byl Koncept UP (2011) navrien tak, aby umoZfioval rozvoj mésta na vyhledovou velikost cca 106 000
trvale bydlicich obyvatel k roku 2030, dosazitelnou v rdmci standardné ocekavanych trend( prirozené
mény a migrace a s ohledem na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel na Uzemi mésta a na
atraktivitu Uzemi pfilehlych obci, s nimiz vytvafi funkéni aglomeraci. Varianta ¢. 2 pocitala i
s neoCekavanym migracnim pfirlstkem na vyhledovou velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel
k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv cizincll na demograficky vyvoj mésta. Na zakladé
vySe uvedené bilance byly na Uzemi k. U. OstaSov u Liberce navrieny vétsi rozvojové plochy véetné
velkoryse vymezenych ploch Gzemnich rezerv pro funkci bydleni, které také zajistovaly urcity potencial
pro rozvoj Uzemi.

Proti novym navrhovanym rozvojovym plocham a proti rozsahle vymezenému zastavénému Uzemi
podaly dotéené organy vramci projednani Konceptu UP (2011) negativni stanoviska predevsim
z dlvodu ochrany krajiny a také ochrany ptdniho zemédélského fondu a poZadovaly znaénou redukci
téchto ploch, k €emuz doslo v dalsich fazich projednéni UPL.

Projektant v Konceptu UP (2011) na severni ¢asti pozemku parc. ¢. 182/1 vymezil plochu smi$enou
obytnou 8.38.BS2. Déle na velké ¢asti pozemkl parc. ¢. 182/1 a 182/3 vymezil rezervni rozvojové
plochy pro bydleni s oznaéenim plochy 8.R8.BC4, 8.R7.BC4, 8.R9.BC4.

Na zadkladé podané namitky byl v Pokynech pro zpracovdni ndvrhu tzemniho pldnu (2012) dan
v kapitole G. ,,Pokyny vyplyvajici z namitek a pfipominek, které byly zohlednény“, bodé 6. pism. c. pokyn
,Navrhnout nové reseni na pozemcich parc. ¢. 182/1, 182/3, 178/1 k.u. Ostasov u Liberce.” Déle bylo
v kapitole H. ,Rozhodnuti o vybéru vysledné varianty reseni vybrana varianta ¢. 1, tedy ndvrh
koncipovat na vyhledovy pocet 106 000 obyvatel. Vysledna varianta byla mimo jiné vybrana na zakladé
negativnich stanovisek dotéenych orgadnd k Uzemnim rezervdam vymezenym v katastralnim uzemi
OstaSov u Liberce.

10



UP Liberec L.3.17 Ostasov u Liberce — Novy navrh pro verejné projednani

KULK pozadoval do Navrhu pro spoleéné jedndni (2012) jiz nezapracovavat tzv. rezervy (8.R.), které
jsou vSechny situovdny do volné krajiny a lze predpokladat zasadni stfet se zdjmy ochrany pfirody,
predevsim s ochranou krajinného razu dle § 12 zdkona a ochranou zvlasté chranénych druhd Zivocich(
dle § 50 zdkona. MML ZP také v ramci projednani Konceptu UP (2011) poZadoval, aby byly plochy rezerv
vypustény.

ProtoZe byla vybrana varianta ¢. 1 s mensi vyhledovou velikosti, byly rezervni plochy pro bydleni
v Navrhu pro spolecné jednani (2012) vypustény a predmétné pozemky byly vymezeny v plochach
zemédélskych (K). V ramci tvorby Navrhu pro spolec¢né jedndni (2012) byly na zékladé zavaznych
stanovisek dotcenych organl nékteré navrhové plochy pro bydleni v nejblizsim okoli predmétnych
pozemk( vypustény (napf. plocha 8.41.BS2). Vtomto ohledu je nutné ctit kontinuitu poZadavki
dotcenych organ( pfi vymezovani rozvojovych ploch postupovat v dané lokalité obdobnym zplsobem.
Pouze v severni ¢asti pozemku parc. ¢. 182/1 byla na zékladé jednani s dotéenymi organy v Navrhu pro
spolec¢né jednani (2012) ponechana navrhova plocha bydleni oznacena kddem 8.38.B2.15.70, kterou
dotéené orgdny v rdmci projednani nerozporovaly

Vymezenim takto rozsahlé zastavitelné plochy dle pozadavku podatele by doslo k nezadoucimu
rozsifovani zastavby do volné krajiny. Jednim z cild Uzemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho
zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Jeji
ochrana vyplyva zaroven z Evropské umluvy o krajiné.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pies 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén. RozSifovani
rozvojovych ploch pro bydleni na uceleny blok zemédélského pldniho fondu dle § 4 zdkona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, kdy je nutno co nejméné narusovat organizaci
zemédélského pladniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu, je pres
nesouhlasna stanoviska dotéenych neodlvodnitelné. Stfedem pozemku parc. ¢. 182/3 navic prochazi
vysokotlaky plynovod a do znacné ¢asti pozemku zasahuje jeho bezpeénostni pasmo.

V Novém navrh pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy a to z plochy
zemédeélské na plochu sidelni zelené. Na zdkladé Pokyn{ pro zpracovani nového navrhu dzemniho
planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53
odst. 3 stavebniho zakona, projektant prepracoval koncepci Uzemniho planu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a
funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich
funkéniho vyuziti. Projektant provéril skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti
pozemkd svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odivodnéni tzemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucdst struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provdzanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostla
zelen drevin, kerd, travnich porostll i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpuUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti pfistupnych a
vyuzivanych vefrejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rlizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeler bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
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rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

Vymezeni predmétnych pozemkl do ploch sidelni zelené podpoftil Novy navrh pro spolecné jednani
(2016) vymezenim tzv ,rekreacnich oblasti“, které byly vymezeny predevsim nad vymezenymi
tradi¢nimi rozsdhlymi okrajovymi plochami sidelni zelené véetné navazujicich ploch sportu a rekreace.
Rekreacni oblasti tvofi prostorovy potencial pro zaskladani ¢tvrtovych rekreacnich parkl s bohatym
rekreaénim vybavenim pro plldenni az celodenni pobyt v dochazkové vzdalenosti z kazdého mista ve
mésté do % hodiny, tedy 2 km, resp. 4 km vzajemnych odstupU. Pfedmétné pozemky byly zahrnuty do
této rekreacni oblasti, protoze se jedna se o plochu, ktera zahrnuje krajinnou zelefi navazujici na lesni
porosty Pfirodniho parku Jestéd. Tuto zelen je tfeba zachovat a chranit a to dle zakona ¢. 114/1992 Sb.
Rekreacni oblast je vymezena ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip navaznosti rekreacnich oblasti
a zelenych pash pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokdlnich terénnich hibetll do
hloubi zastavéného uUzemi byl od pocdtku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta
postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Také polohou predmétnych pozemkil v rekreaéni oblasti je dana jejich nezastavitelnost, aby byla
zajiSténa kontinuita stdvajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Navrh rozvojové plochy bydleni v severni ¢asti pozemku parc. ¢. 182/1 byl v Novém névrhu pro
spolecné jednani (2016) zachovan, protoZe tato stanovena funkce v predeslé fazi projednani byla
v souladu s nové stanovenou koncepci a nebyla rozporovana dotéenymi organy v ramci predchozich
projednani UPL.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZziti predmétnych
pozemkdu, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Dle § 19 stavebniho zdkona je ukolem Uzemniho pldnovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospoddarné
vyuzivani. Pfredmétné pozemky (mimo severni Casti pozemku parc. ¢. 182/1) nebyly vzhledem
k podminkam v izemi a ochrané verejnych zajmU vyhodnoceny jako vhodné pro rozvoj bydleni.

K ndmitce vymezeni rezervnich ploch na pfedmétnych pozemcich v Konceptu UP (2011) pofizovatel
uvadi - Uzemni plan se stdva platnym a zdvaznym aZi po vydani v pfislusném organu tedy
v Zastupitelstvu mésta Liberec. Nelze se odvolavat na projednani dil¢i ¢asti tohoto dokumentu
konkrétné na Koncept UP (2011). Pofizeni Gzemné planovaci dokumentace je sloZity proces, do
kterého vstupuje mnoho aktér( s cilem ovlivnit jeho vyslednou podobu. V pribéhu pofizeni se Uzemni
plan tedy neustale vyviji a méni. Nelze podle néj rozhodovat a povaZovat jej za platny az do doby jeho
schvéleni ve vysledné podobé zastupitelstvem mésta Liberec. Dale dle § 23b stavebniho zdkona
je uzemni rezervou plocha nebo koridor, které jsou vymezené v Gzemné pladnovaci dokumentaci pro
vyuziti, jehoZ potiebu a plosné naroky je tfeba nasledné provérit. Zmeénit Uzemni rezervu na plochu
nebo koridor umoZiujici stanovené vyuzZiti lze jen na zakladé aktualizace nebo zmény Uzemné
pldnovaci dokumentace. V ramci dal$ich fazi projednani UPL se tedy provéfila potieba téchto tizemnich
rezerv v kontextu s ochranou verejnych zajma a proto byly rezervy vypustény.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndani (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
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zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti predmétnych pozemk, protoze
jim stanovena funkce v predes|é fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0217 — Ivanka

Lhotakova
CJ MML 141074/18

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 407

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:
NAMITE A:

Proti navrhu zmény uzemmniho planu z VP do 2

Ldivodneni:

Parcelu €. 407, k.0, Ostadov u Liberce jsme odkoupili s panem Ing. LiSkou v roce 1998 | Utelem
tohoto nakupu bylo pofidit si pozemek pro pozdéjsi primyslovou vystavbu a nade podnikatelske
aktivity.

Behem viastnictvi nadeho pozemku jsme byli opakované ujidtavdni, e pro tento typ wystavby neni

prabilem giskat stavebni povoleni.

Qi syychinvestiénich a podnikatelskych zamérd jsme dodnes neustoupili, ba naopak se v nejhli#s]
dobé chysid jejich realizace.

Za 1échto okolnosti by schvdleni ndvrhu nového dzeminiho pldnu, pokud jde o nas pozemek,
predstavovalo vyrazneé podkozeni nafich podnikatelskych zamérli a defarmaci s tim souvisejicich
ekonomickych propaorci,

Aby nedeiio k BEdné finanini djmé, navrhujeme upravit rédvrh nového dzemniho planu tak, aby nad
poremek z0stalv Sadézond VP, jak tomu je v soufasnosti platném Gzemnim plany

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 407 v k. 4. Ostasov u Liberce (ddle jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy smienych aktivit (SA),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy smisené centrélni (C),
Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy smisené centralni (C),
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres pozemek
prochazi Uzemni rezerva pro prodlouzeni tramvajové trati,

14



UP Liberec L.3.17 Ostasov u Liberce — Novy navrh pro verejné projednani

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ), pres pozemek prochazi koridor tzemni rezervy — dopravy drazni,

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ),
pres pozemek prochazi koridor Uzemni rezervy — dopravy drazni.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pracovnich aktivit — plochy préimyslové
vyroby, prdmyslové arealy (zony).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim pozemku do ploch sidelni zelené, protoZze na pozemku probihd
pfiprava k umisténi pridmyslové stavby dle tzemniho planu z roku 2002 a pozemek by byl pro tuto
¢innost znehodnocen.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Plocha sadu byla v izemnim planu z roku 2002 urcena jako zastavitelna pro vyrobu primyslovou, ale
tato koncepce nebyla dosud realizovana. V Konceptu UP (2011) bylo navrh funkéni vyuZiti plochy
zménéno na plochy smisenych aktivit (plocha 8.47.5A2) s ohledem na obecny nesouhlas obyvatel
s umistovanim vyrobnich ploch v tésném sousedstvi bydleni a nasledné byly plochy smisenych aktivit
v Navrhu pro spolecné jednani (2012) a Navrhu pro verejné projednani (2013) zménény na plochy
smiSené centrdlni (8.47.C3) jako soucast nového lokalniho centra navazujiciho jak na historické
centrum OstaSova, tak na podrobnéjsi koncipovani ploch rozvojové obytné lokality smérem ke
Karlinkam.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy urceny zastupitel pro uzemni
planovani. Uréeny zastupitel se seznamil s vysledky verejného projednani (2013) a na zakladé toho
pozadoval v dokumentaci uzemniho planu takové zmény, které jiz mély vliv na projednanou koncepci
a neslo by je vyresit v rdmci opakovaného verejného projednani. Proto musel pofizovatel pfistoupit
k pofizeni nového navrhu pro spolecné jednani. V ramci tvorby Nového navrhu pro spolecné jednani
(2016) doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného plosného rozvoje a u predmétného pozemku doslo
ke zméné funkéniho vyuZiti na plochy sidelni zelené. K této zméné doslo s ohledem na dodate¢né
prizkumy pro aktualizaci generelu zelené, kdy byly na predmétném pozemku identifikovany hodnoty
sadu a ten byl zménén v Novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) na plochu sidelni zelené jako
soucast nového lokalniho centra rozvojové obytné lokality navazujici (pomoci plochy 8.134.Z) na zeleny
pas vedeny osou Ostasova podél potoka.

Zaroven byla plocha sidelni zelené navazujici na lokdIni centrum na plose 8.53.C vyuZita pro vedeni
koridoru Uzemni rezervy pro prodlouzeni tramvajové trati do Ostasova v¢. mozného napojeni na
zeleznicni trat, protoZe se zde jedna o jedinou proluku mezi stavajici zastavbou, kde muze byt trat
v souvislosti s rozvojovymi plochami vedena do Zelezni¢ni stanice Ostasov.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl predmétny pozemek vymezen v plochach sidelni
zelené (Z) a nasledné byl v dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ). Tato Uprava byla zplsobena
prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.
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Nové stanovena kategorie funkéniho vyuziti ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zelené lépe
vystihuje budouci charakter pozemku a také zdlrazriuje jeho moziné budouci verejné vyuziti
(v souvislosti s navazujicim pozemkem ve vlastnictvi stdtu a vymezenym lokalnim centrem). V Novém
navrhu pro opakované verejné projednani (2021) je v regulativech ploch zelené sidelni a ploch
vefejnych prostranstvi s prevahou zelené rozliSeno jejich vyuziti zejména s ohledem na pfistup
verejnosti (se souhlasem majitele/se zaru¢enym vefejnym pristupem prevazné ve vlastnictvi SML).

Vymezeni predmétného pozemku do verejnych prostranstvi s prevahou zelené podpofil Novy ndvrh
pro opakované verejné projednani (2021) vymezenim tzv. ,zelenych past“, které v prekryvu nad
plochami zastavénymi, nezastavénymi a nezastavitelnymi (plochy zmén v krajiné) zajistuji prostorové
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mife v pfirodnim prostredi. Zelené pasy jsou
tvorené prevaziné mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rGzného charakteru, doplnkové (v
prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich aredld. Zeleny pas je
vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti zelenych pasl pronikajicich
z pfiméstské krajiny podél vodotedi a lokalnich terénnich hfbetl do hloubi zastavéného tuzemi byl od
pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.
V této lokalité nelze zeleny pas vést v jiné poloze, protoze je z velké ¢3sti zastavénd a pro vedeni
zeleného pasu jsou vyuZity volné plochy mezi stavajici primyslovou zastavbou. Tam, kde se v UPL nové
vymezena prekryvna vrstva zelenych pdasl dostala do konfliktu s navrZenymi a jinak schvalitelnymi
rozvojovymi plochami, byly tyto plochy vyrazeny. Tam, kde se vrstva zelenych past dostala do konfliktu
se stabilizovanymi plochami, byla pro tyto principidlné zachovavané plochy stanovena zasada
nenavysovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici funkce bez
snizovani environmentalni hodnoty plochy.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zmé&né funkéniho vyuziti ploch, jejiz souéasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni § 102 mozZnost ndhrady za zménu v Gzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, vjakych pfipadech naleZi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla nédleZet ndhrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd Ujma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani uzemniho planu. Podle Uzemniho pldnu zroku 2002 je predmétnému pozemku
navrzeno funkéni vyuziti plochy pracovnich aktivit — plochy primyslové vyroby, priimyslové arealy
(zény). To znamena, Ze podateli by mohly byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zadkona pfiznany
prokazané nahrady za ,,znehodnoceni pozemku®, coz je ale nutné fesit nasledné soudni cestou.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0218 — Ing.

Michal Frydrych
CJ MML 149577/18

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 211/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:
Pl 1A

Fokadyvek na opivvnd micsenl posemkd doe ploch pro bydisii

DUV ODMEN]
Lvedeny poremek prapomuje stavajiel ristovho pod€] komuanifiace Movingka.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 211/1 v k. 4. OstaSov u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K), rezervni koridor dopravni
infrastruktury (M),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny - trvalé travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zahrnuti pozemku parc. ¢. 211/1 do ploch bydleni pro doplnéni zastavby podél
komunikace Novinska.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zédkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.
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Projektant v Konceptu UP (2011) vymezil pfedmétny pozemek do ploch smi$enych nezastavitelnych
(SN). V ramci tvorby Navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné funkcniho
vyuziti predmétného pozemku, kdy byl zafazen do ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byl
zafazen, protozZe tyto plochy zahrnovaly pozemky trvalych travnich porostli, na kterych se nachazeji
naletové dreviny a nachdzeji se v podhorskych ¢astech. Vymezovaly se po celém Uzemi mésta v rozsahu
a polohach odpovidajicich pfirozenému utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu. Na zédkladé Pokyn(
pro zpracovani ndvrhu Uzemniho planu (2012) projektant UPL piepracoval koncepci tizemniho planu
stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona, zejména s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z
poZadavku porizovatele a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celkd,
b. Posoudit podminky prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni
a podminky vyuZiti riznych druht ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéfil koncepci zelené
a funkéni vyuziti jednotlivych ploch. Plochy zemédélské byly v Navrhu dzemniho planu pro spole¢né
jedndni (2012) a v Navrhu pro vefejné projednani (2013) slouceny s plochami smisenymi
nezastavitelnymi, jejichz charakteristiku v podminkdch priméstské krajiny spiSe splfiuji a jejichz
pripadné rozliseni by posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho naslednym pozemkovym Gpravam.

V Navrhu pro spolec¢né jednani (2012) byl pres predmétny pozemek také veden koridor Gzemni rezervy
pro trasu silnice Il. tfidy k Osecné pres Jestéd — koridor: 8.R12.M (D16), ktery byl ale v Navrhu pro
verejné projednani (2013) na zakladé zpracované uzemni studie, ktera provérila moznosti dopravniho
napojeni oblasti za Jestédskym hfebenem, vypustén. Pfesto nebylo moziné na predmétném pozemku
vymezit rozvojovou plochu pro bydleni a to s ohledem na nizZe uvedené divody.

Na sousednich pozemcich parc. €. 207/2 a 211/2 byla v Konceptu UP (2011) vymezena zastavitelna
plocha 8.41.BS2. K této plose uplatnily dotéené organy vramci projednani Konceptu UP (2011)
negativni stanoviska. KULK uplatnil stanovisko ve znéni: ,jednd se o neZddouci rozsifovéni a
zahustovdni zdstavby do volné krajiny pfi hranici s PP. V kumulaci lokalit neZddouci zdstavba pfirodné
a krajindrsky cenného uzemi s jasné negativnim dopadem na chrdnéné slozky krajinného rdzu dle § 12
zékona. Z divodu ochrany krajinného rézu dle § 12 proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality
vypustit.”

MML ZP uplatnil stanovisko ve znéni: ,orgdn ochrany pfirody nesouhlasi s ndvrhem. Realizace zéméru
by znamenala negativni zdsah do krajinného rdzu ve smyslu ust. § 12 zdkona, coZ odporuje ciliim
ochrany prirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu dle § 2 odst. 2 pism. g)
zdkona. Rozsifenim zdstavby mimo ulici by doslo k naruseni typické liniové zdstavby vedouci podél
Ostasovského potoka a k naruseni harmonického méfitka zdstavby a krajiny v dané lokalité Horni Suché
pod lesem. PoZaduje z ndvrhu UP tuto lokalitu vypustit.”

V tomto ohledu je nutné ctit kontinuitu pozadavkd dotéenych organ(i pfi vymezovani rozvojovych
ploch a postupovat v dané lokalité obdobnym zplsobem. Vymezenim rozvojové plochy bydleni na
predmétnych pozemcich by doslo k nezadoucimu rozsifovani zastavby do volné krajiny. Jednim z cil{i
uzemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné slozky
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven z Evropské Umluvy o
krajiné.

Cast pozemku parc. €. 211/1, kde by bylo moiné umistit zastavbu podél komunikace Novinskd, se
nachazi v ochranném pasmu lesa, které ma byt dle § 14 lesniho zakona chranéno. Stavby ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné
ovlivnény ¢i ohroZeny. To dale vyvolava pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni
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hospodareni v ném. Umisténim stavby na predmétny pozemek by vzniklo realné riziko ohroZeni osob
nebo vyznamnych skod pfi padu stromda.

Dle stanoviska dotéeného organu (KULK) je p¥i umistovani hlavnich staveb resp. staveb, u kterych je
realné riziko ohrozZeni osob nebo vyznamnych skod pfi padu strom, z pohledu zajmu statni spravy lest
ve vzddlenosti 25 — 30 m od okraje lesa zpravidla Zadouci. Tato vzdalenost byla stanovena na zakladé
rastovych podminek lesnich porost v okoli Liberce a s ohledem na rozvoj metropole Libereckého
kraje, kterd je obklopena ze vsech stran lesy.

Ve stanovisku k navrhu tzemniho planu KULK je poZzadavek, ze ,,umistovdni staveb do 50 m od okraje
lesa Ize pouze se souhlasem orgdnu stdtni spravy lest. Umistovdni hlavnich staveb resp. staveb, u
kterych je rediné riziko ohroZeni osob nebo vyznamnych skod pfi pddu stromd, neni z pohledu zdjmd
stdtni sprdvy lest ve vzddlenosti 25 — 30 m od okraje lesa zpravidla Zddouci”. Tato vzdalenost byla
stanovena na zadkladé rdstovych podminek lesnich porostl v okoli Liberce a s ohledem na rozvoj
metropole Libereckého kraje, ktera je obklopena ze vech stran lesy. Na pozemek 211/1 neni mozné
umistit zastavbu v bezpecné poloze tak, by nedoslo k jejimu rozsifovani do volné krajiny a zdroven
nebyla v kolizi svySe popsanym 20-30 metrovym pasem od lesniho porostu. Vymezeni rozvojové
plochy pro bydleni mimo tento pds by znamenalo vymezeni zdstavby do ,dalsi fady” a to by vyvolalo
dalsi naroky na vymezovani ploch verejnych prostranstvi, aby byly pozemky pro vystavbu zpfistupnény.
Z vyse uvedeného vyplyva, Ze ani ¢ast pozemku parc. ¢. 211/1 podél komunikace Novinska neni pro
rozvoj ploch bydleni vhodna.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani
rozvojovych ploch pro bydleni na uceleny blok zemédélského padniho fondu je dle § 4 zakona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, kdy je nutno co nejméné narusovat organizaci
zemédélského pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu,
neodUvodnitelné.

V Novém navrh pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuzZiti plochy a to z plochy
zemédeélské na plochu sidelni zelené. Na zdkladé Pokyn( pro zpracovani nového navrhu dzemniho
planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53
odst. 3 stavebniho zakona, projektant prepracoval koncepci Uzemniho planu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a
funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich
funkéniho vyuziti. Projektant provéril skute¢ny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti
pozemkd svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odivodnéni tzemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucdst struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provdzanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostla
zelen drevin, kerd, travnich porostll i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpusob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti pfistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeleri na
soukromych pozemcich rizné funkce prevaziné zahrad v okoli obytnych staveb, zeleri vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obcanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeler bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
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rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

Vymezeni predmétného pozemku do ploch sidelni zelené podpofil Novy navrh pro spolec¢né jednani
(2016) vymezenim tzv ,rekreacnich oblasti“, které byly vymezeny predevsim nad vymezenymi
tradi¢nimi rozsdhlymi okrajovymi plochami sidelni zelené véetné navazujicich ploch sportu a rekreace.
Rekreacni oblasti tvofi prostorovy potencial pro zaskladani ¢tvrtovych rekreacnich parkl s bohatym
rekreaénim vybavenim pro plldenni az celodenni pobyt v dochazkové vzdalenosti z kazdého mista ve
mésté do % hodiny, tedy 2 km, resp. 4 km vzajemnych odstupU. Pfedmétné pozemky byly zahrnuty do
této rekreacni oblasti, protoze se jedna se o plochu, ktera zahrnuje krajinnou zeleri navazujici na lesni
porosty Pfirodniho parku Jestéd. Tuto zelen je tfeba zachovat a chranit a to dle zakona ¢. 114/1992 Sh.
Rekreacni oblast je vymezena ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip navaznosti rekreacnich oblasti
a zelenych pash pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokdlnich terénnich hibetl do
hloubi zastavéného uUzemi byl od pocdtku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta
postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Také polohou predmétného pozemku v rekreacni oblasti je dana jeho nezastavitelnost, aby byla
zajiSténa kontinuita stdvajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

V Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti pfedmétného
pozemku, protoZe jemu stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Dle § 19 stavebniho zakona je ukolem Uzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Predmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdam v Uzemi a ochrané verejnych zajma
vyhodnocen jako vhodny pro rozvoj bydleni.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl predmétny pozemek vymezen do ploch sidelni
zelené (Z) a nasledné byl v dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena pfechodem na jednotny standard
vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydéni UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti pfedmétného pozemku, protoze
jemu stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0219 — Ligka Jifi
CJ MML 140658/18

Katastralni tzemi: OstaSov u Liberce

Pozemky parc. ¢.: 407

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

MNAMITEA:
Nesouhlasim s ndvrhem nového dzemniho planu Liberce , kde je uvaZovano s pievedenim
pozemku €. 407, k.u. 682471 Ostasov u Liberce ze stdvajiciho pdsma VP do Z.

Zdivodnéni:
Parcela €. 407, k.. OstaSov u Liberce jsme odkoupili s panl Lhotdkavol v roce 1998 _ Ufelem tohata

nakupu bylo pofidit si pozemek pro pozdéjsi primyslovou vistavbu a nage podnikatelské aktivity.

Béhem viastnictvi naseho pozemku jsme byli opakované ujistovdni, Je pro tento typ vipstavhy neni
problém ziskat stavebni povoleni.

Od swych investifnich a podnikatelskych zamérd jsme dodnes neustoupili, ba naopak s v nejhlizsi
dobé chysta jejich realizace:

Za téchto okolnosti by schvéleni ndvrhu novéhe dzemniho plénuy, pokud jde nas pozemek,
predstavovalo wirazné potkozeni nadich pednikatelskych zdamérd a deformaci s tim souvisejicich
ekonomickych proporci

Aby nedoilo k Zddné finanéni jmé, navrhujeme upravit navrh nového dzemniho planu tak, aby nad
pozemek 2dstal v iedézongé VP, jak tomu |e v soutasnosti platném Uzemnim plano.
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 407 v k. 4. Ostasov u Liberce (ddle jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smienych aktivit (SA),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy smisené centralni (C),
Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy smiSené centralni (C),
Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres pozemek
prochazi Uzemni rezerva pro prodlouZzeni tramvajové trati,

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s prevahou zelené (PZ), pfes pozemek prochazi koridor Uzemni rezervy — dopravy drazni,

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ),
pres pozemek prochazi koridor Uzemni rezervy — dopravy drazni.
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pracovnich aktivit — plochy préimyslové
vyroby, primyslové aredly (zény).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim pozemku do ploch sidelni zelené, protoZe na pozemku probiha
pfiprava k umisténi pramyslové stavby dle Uzemniho planu z roku 2002 a pozemek by byl pro tuto
¢innost znehodnocen.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Plocha sadu byla v izemnim planu z roku 2002 urcena jako zastavitelna pro vyrobu pramyslovou, ale
tato koncepce nebyla dosud realizovana. V Konceptu UP (2011) bylo navrh funkéni vyuZiti plochy
zménéno na plochy smiSenych aktivit (plocha 8.47.SA2) s ohledem na obecny nesouhlas obyvatel
s umistovanim vyrobnich ploch v tésném sousedstvi bydleni a nasledné byly plochy smiSenych aktivit
v Navrhu pro spolecné jednani (2012) a Ndvrhu pro verejné projedndani (2013) zménény na plochy
smisené centrdlni (8.47.C3) jako soucast nového lokalniho centra navazujiciho jak na historické
centrum Ostasova, tak na podrobnéjsi koncipovani ploch rozvojové obytné lokality smérem ke
Karlinkam.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeSlo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy uréeny zastupitel pro Uzemni
planovani. Urceny zastupitel se seznamil s vysledky vefejného projednani (2013) a na zakladé toho
pozadoval v dokumentaci Uzemniho planu takové zmény, které jiz mély vliv na projednanou koncepci
a neslo by je vyresit v rdmci opakovaného verejného projednani. Proto musel pofizovatel pfistoupit
k pofizeni nového navrhu pro spolecné jednani. V ramci tvorby Nového navrhu pro spolecné jednani
(2016) doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného plosného rozvoje a u predmétného pozemku doslo
ke zméné funkcéniho vyuziti na plochy sidelni zelené. K této zméné doslo s ohledem na dodatec¢né
prazkumy pro aktualizaci generelu zelené, kdy byly na pfedmétném pozemku identifikovany hodnoty
sadu a ten byl zménén v Novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) na plochu sidelni zelené jako
soucast nového lokdlniho centra rozvojové obytné lokality navazujici (pomoci plochy 8.134.Z) na zeleny
pas vedeny osou Ostasova podél potoka.

Zaroven byla plocha sidelni zelené navazujici na lokdlni centrum na plose 8.53.C vyuzita pro vedeni
koridoru Uzemni rezervy pro prodlouZeni tramvajové trati do OstaSova v¢. moZného napojeni na
Zelezniéni trat, protoze se zde jedna o jedinou proluku mezi stavajici zastavbou, kde mulze byt trat
v souvislosti s rozvojovymi plochami vedena do Zelezni¢ni stanice Ostasov.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl predmétny pozemek vymezen v plochdach sidelni
zelené (Z) a nasledné byl v dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné projedndni (2021)
zafazen do ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Tato uUprava byla zplsobena
prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.

Nové stanovena kategorie funkéniho vyuziti ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené lépe
vystihuje budouci charakter pozemku a také zdlraziuje jeho moziné budouci verejné vyuziti
(v souvislosti s navazujicim pozemkem ve vlastnictvi statu a vymezenym lokalnim centrem). V Novém
navrhu pro opakované verejné projednani (2021) je v regulativech ploch zelené sidelni a ploch

22



UP Liberec L.3.17 Ostasov u Liberce — Novy navrh pro verejné projednani

verejnych prostranstvi s prevahou zelené rozliSeno jejich vyuziti zejména s ohledem na pfistup
verejnosti (se souhlasem majitele/se zarucenym verejnym pfistupem prevazné ve vlastnictvi SML).

Vymezeni pfredmétného pozemku do verejnych prostranstvi s prevahou zelené podpofil Novy navrh
pro opakované verejné projednani (2021) vymezenim tzv. ,zelenych past“, které v prekryvu nad
plochami zastavénymi, nezastavénymi a nezastavitelnymi (plochy zmén v krajiné) zajistuji prostorové
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostiedi. Zelené pasy jsou
tvofené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rlzného charakteru, doplrikové (v
prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich aredld. Zeleny pas je
vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti zelenych pasl pronikajicich
z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hrbetl do hloubi zastavéného uzemi byl od
pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.
V této lokalité nelze zeleny pas vést v jiné poloze, protozZe je z velké Casti zastavéna a pro vedeni
zeleného pasu jsou vyuZity volné plochy mezi stavajici primyslovou zastavbou. Tam, kde se v UPL nové
vymezena prekryvna vrstva zelenych péast dostala do konfliktu s navrZenymi a jinak schvalitelnymi
rozvojovymi plochami, byly tyto plochy vyrazeny. Tam, kde se vrstva zelenych pasu dostala do konfliktu
se stabilizovanymi plochami, byla pro tyto principidlné zachovdvané plochy stanovena zasada
nenavysovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, coZ zajisti kontinuitu stavajici funkce bez
snizovani environmentalni hodnoty plochy.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejiz soucdsti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, vjakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna Gjma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zdkladé vydani dzemniho planu. Podle Uzemniho planu z roku 2002 je pfedmétnému pozemku
navrzeno funkéni vyuziti plochy pracovnich aktivit — plochy primyslové vyroby, priimyslové arealy
(zény). To znamena, Ze podateli by mohly byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zdkona ptiznany
prokdzané nahrady za ,,znehodnoceni pozemku®, coz je ale nutné resit nasledné soudni cestou.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0220 — Ing.

Rudolf Pllpan
C) MML 141226/18

Katastralni tzemi: OstaSov u Liberce
Pozemky parc. €.: 556/1 (nové se jedna o pozemek parc. ¢. 556/3)

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a oddvodnéni:

NAMITKA:.Zadam o zménu vyuZiti uzemi ze sidelni zelené na venkovské bydleni. tak jak to
je na sousednich parceldch..( viz pfedchozi Zadosti z . 201222013 v pfiloze). ...

Odivodnéni ndmitky k ndvrhu nového dzemnilvo plinu

Nate pozemky v k.. Rosice n.L. byly v 50 aZ 70 letech min. stoleti zastavény a Pozemkovym
ifadem mi byl nabidnut k vydani/‘odkoupeni podie tehdy plainého zikoma o phdé ndhradni
pozemek vk OstaSov, ktery byl vyuZivan jako zahrada, Pied podanim Zadosti na
Pozemkovy Ofad vr. 2009 jsem se byl osobné informovat u pana ing Lubose Fraken,
zaméstnance  Magistratu mésta Liberec, odboru strategie a planovdnd, ktery mi sdélil, Ze na
pozemku je moiné stavét. Pro jistotu jsem se byl zeptat pozdéji i na odboru Zivotniho
prostiedi KU Libereckého kraje. Jedna se o stavebni proluku, nebot’ na sousednich parcelach
Jsou postavene rodinng domky. Nabyti pozemku dokladam kupni smlouvou & 1002850941 (v
piiloze). Zadost o zménu tzemniho planu (dide UP) jsem ihned nepodal, nebot’ jsem pracoval
v Praze a nepotfeboval fedit bytovou situaci, ani rekreaéni prostory. Dne 23.4. 2012 pod §.
MML/056249/12 jsem podal navrh na zménu UP - namitku k navrhu konceptu nového UP.
V kvému 2012 jsem se byl informovat na odboru tzemniho planovdni jak probihd zpracovéni
1P a snazil se zjiskat kontakt na zpracovatele UP, ten jsem ziskal prostfednictvim ing. Kfenka
(zdznam v priloze) na osobni dotaz mi bylo odpovézeng, Ze moje Zadost 2 r.2012 o zménu
bude¢ zapracovana v novém dzemnim planu. Nasledné pfi vefejném projednani v Ostadové dne
16.5, 20013 mi bylo sdéleno, e mdj poZadavek o zménu nebude zapracovian. protoZe leZi
v zdplavovém tzemi a bylo mi doporuéeno podat namitku a rozdéleni pozemku na
zaplavovanou a nezaplavovanou &dst, pak 2e bude akceptovin, Objednal a zaplatil vvhotoveni
geometrického planu, rozdéleni pozemku na parc.C.536/1 a 556/2 mi bylo odborem
stavebniho Gfadu MML dne 12.6.2013 schvdlemp. Wiasledng dne 17.6. 2013 jsem podal
namitku k zafazeni parcely 556/1 do kategorie ,sidelni zeled” {v pfiloze). Katastralni dfad
viak pdmitda zménu zaevidovat s odivodnénim, #e zména UP neni divodem pro rozdéleni
parcely. Osobnim dotazem v bfeznu 2016 jsem byl na odboru hlavniho architekta ujistén, Ze
moje namitka bude zapracovana do nového UP, % dubnu letoiniho roku mi zamésinankyné
odboru hlavniho architekta sdélila, 7e namitka zapracovana nebude, Od r. 2016 do dhedni
doby jsem zil v mylné pfedstavé a divéfoval Vasemu dfadu a nevyvijel 2adnou aktivitu.,
V lofiském roce byl rozhodnutim kat.ifadu pozemek zménén na zahradu, z minulosti jsou na
pozemku postavené mensi stavebni objety-krb s posezenim a kolnou na nifadi, ubytovaci
stavebni bunka, kterd jiZ doZivaji a chtél bych je rekonstruovat,

Opétovné citim dal#f kfivdu, které bylo moZné piedejit pokud by si mésto Liberec poZadalo o
uvedeny pozemek, nebot’ mélo pred vydanim fyzickym osebam plednostni pravo, pokud ho
potiebuje pro své potfeby. JiZ ztrdcim nadéji, 2e se doZiji moZnosti postavit si na viastni
zahradé zahradni domek s odpovidajicim secialnim zafizenim, abych zbytetné nezatéioval
#ivolni prostiedi.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 556/3 v k. 0. Ostasov u Liberce (dale jen , pfedmétny pozemek”) (katastralni Gzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy verfejnych prostranstvi — zeleri (VZ),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy sidelni zelené (),

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pFirody a krajiny — trvalé travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Pozemek parc. ¢. 556 byl rozdélen na pozemky parc. ¢. 556/3 a 556/4. Dle popisu v namitce a také
prilozenému geometrickému planu se namitka vztahuje k pozemku parc. ¢. 556/3, proto potizovatel
nadadle pracuje s timto pozemkem. Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené na pozemku parc. ¢.
556/3 a pozaduje vymezit pozemek do ploch pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v Konceptu UP (2011) vymezil predmétny pozemek v plochdch vefejné zelené (VZ). Na
zakladé podanych namitek, konzultaci pofizovatele s projektantem a na zakladé jednani s dotéenymi
organy byl zpracovan Navrh uzemniho planu pro spole¢né jednani (2012), kde doslo ke zméné
funkcniho vyuziti predmétného pozemku na plochy sidelni zelené (Z). Jednalo se o navrhovou plochu
sidelni zelené 8.18.Z pro propojeni pdsu sidelni zelené podél Ostasovského potoka.

Doslo k tomu na zékladé Pokyn(i pro zpracovéni navrhu Gzemniho planu (2012). Projektant UPL na
zakladé téchto pokynl prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona, zejména s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného
zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti pism. a. Posoudit
vhodnost rozélenéni stabilizovanych ploch do mensich celki, b. Posoudit podminky prostorového
usporddani v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riznych druhi ploch
sidelni zelené. Projektant znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch. V rdmci
tvorby Navrhu tzemniho planu pro spolec¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkénich
ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy vefejnych prostranstvi — zelené (VZ)
zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch
smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zruSena.
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V Novém navrh pro spole¢né jednani (2016) a v Novém navrhu pro verejné projedndni (2018) nedoslo
ke zméné funkéniho vyuziti predmétného pozemku, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi
byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Plochy sidelni zelené jsou v UPL vymezeny pro rozélenéni zastavéného Gzemi na mensi enklavy,
zachovani rekreaéniho potencidlu zastavéného Uzemi, zajisténi vazby zastavénych ploch na pfirodni
zazemi mésta a intenzivni rekreacni vyuziti krajiny. Do téchto ploch byly zafazeny pozemky se vzrostlou
zeleni drevin a kefll, pozemky travnich porostl i zahrady s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuji
se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta a jsou vymezeny bez ohledu na zpUsob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuji jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti
pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou
zelen na soukromych pozemcich ridzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen
vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského
vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych prirodnich i antropogennich prvkl prevaziné
komunikaci a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni sou¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelenl bez ohledu na
verejnou pristupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreacni,... Tyto plochy pfirozené pronikaji podél nezastavitelnych svahi a vodoteci
do stfedu mésta. Rozifovani prvkd sidelni zelené je v UPL fe$eno zakladanim pasQ ochranné a
doprovodné zelené podél dopravnich koridord, v jejichz vymezeni je pro ni ponechan dostate¢ny
prostor, a podél vodotedi ¢asto ve vyznamovém piekryvu s navrhy USES — realizaci biocenter a
biokoridord uréenych k zaloZeni ¢i dotvoreni, v ramci protipovodiovych opatfeni a v pfiznivych
podminkach zakladanim park( a vefejné pobytové a rekreacni zelené v mistech koncentrace aktivit,
prirozeného spadu a vyskytu specifickych hodnot.

V rdmci pofizovani Uzemniho planu Liberec jsou respektovany koridory pro umisténi staveb a opatreni
pro snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi pfevzaté ze ZUR LK pred aktualizaci ¢ 1. Proto byl
predmétném pozemku v UPL vymezen koridor pro umisténi staveb a opatFeni pro snizovani ohrozeni
Uzemi povodnémi P46 Ostasovsky potok. V tomto koridoru se mély vytvaret uzemni predpoklady pro
realizaci adekvatnich protipovodiovych opatfeni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a
vodnich ekosystém{ umoziujici zvyseni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvySeni retencni
schopnosti krajiny. Koridory byly Uzemnim planem Liberec upfesnéné tak, Ze na tocich se stanovenym
zaplavovym uzemim se vymezily shodné s timto zaplavovym dzemim.

Koridory zahrnuiji i ucelené plochy ¢astec¢né zasahujici nebo bezprostfedné navazujici na vyse uvedené
vymezeni, které jsou vzhledem k svému charakteru uréeny ke zméné vyuziti, jiz mGzZe byt vyuZito k
realizaci protipovodiovych opatfeni. Pfedmétny pozemek se nachdzi z ¢asti v zdplavovém UGzemi
Ostasovského potoka, proto byl zahrnut do koridoru pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani
ohroZeni tzemi povodnémi vymezenych v UPL dle vy3e uvedenych pravidel.

Hlavnim cilem a zdsadou rozvoje Uzemi mésta je mimo jiné zabranit nekontrolované urbanizaci
inundacnich Uzemi, navdzat na dfive realizovand protipovodnova opatreni koordinovanou realizaci
dalsich zaméra v rdmci vymezenych koridor( pro umisténi staveb a opatfeni pro sniZovani ohrozeni
Uzemi povodnémi prevzatych ze ZUR LK pred aktualizaci €. 1 a Gzemnim planem Liberec upfesnénym
umisténim na jednotlivych tocich v ramci mésta. V rdmci sniZovani ohroZeni Uzemi povodnémi
realizovat adekvatni protipovodnova opatreni - zvysSovat reten¢ni schopnost krajiny pfirodé blizkymi
zpUsoby a zkapacitnit a revitalizovat ¢asti koryt potokU Janovodolského, Frantiskovského, Radcického,
Luéniho a Osta$ovského zakreslenych dle UAP ve Vykresu koncepce technické infrastruktury — vodni
hospodafstvi (4b), provérit z tohoto hlediska i Kunraticky, Doubsky, Platenicky a Slunny potok. Jako
soucdast protipovodnovych opatfeni propojovat a rozSifovat pasy sidelni a krajinné zelené podél
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vodnich tok( zejména ve stanovenych zaplavovych GUzemich. To znamen3, Ze se do téchto koridor(
nemaji umistovat rozvojové plochy.

UPL na pfedmétném pozemku nenavrhuje konkrétni protipovodfiové opatieni ve formé vefejné
prospésného opatteni, protoze je soucasti ploch zelené sidelni a prochazi pres néj USES, tudiz
svou povahou umoZiuje pfipadny rozliv a pfirozené slouZi jako protipovodriové opatieni. MML ZP ve
svém stanovisku ke Konceptu UP (2011) poZadovalo zachovat kontinuitu Fe$eni USES z izemniho planu
zroku 2002, protoZze dle ustanoveni § 4 zdkona o ochrané pfirody a krajiny je systém ekologické
stability vefejnym zajmem, na kterém by se méli podilet vlastnici pozemk, obce i stat. Proto byl na
predmétném pozemku v Navrhu pro spolecné jednani (2012) biokoridor opét vymezen.

Pfedmétny pozemek je také soucasti Udolni nivy Ostasovského potoka, kterd je téZ vyznamnym
krajinnym prvkem ze zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Tyto vyznamné krajinné prvky jsou vymezeny
pro zajisténi ochrany zachovanych pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev a pro zajisténi kulturniho
citéni uzivatelll Uzemi. Zplsoby a intenzita jejich vyuZivani budou cileny na zachovani jejich ptirodniho
a pfirodé blizkého charakteru, v pfipadé udolnich niv i pro zabranéni sukcesnich jevd. Nivu
Ostasovského potoka UPL jako piirodni hodnotu tUzemi chrani a zasahy do ni minimalizuje.

Vymezeni zastavitelné plochy na pozemku v blizkosti komunikace je vtomto pfipadé nevhodné a
nekoncepéni z dGvodu existence zaplavového uzemi, USES a potteby ponechdani adekvatniho pésu
zelené v udolni nivé Ostasovského potoka podél vodniho toku. Vytvafi se tim také podminky pro
vsakovani destovych vod, mozny rozliv vodniho toku pti povodni s cilem zmirfiovani Gcink( povodni,
bezproblémovy pfistup spravce vodniho toku ke korytu pfi jeho adribé. Pas zelené zajistuje ochranu
udolni nivy jako VKP dle § 3 odst. (1) pism. b) zakona o ochrané pfirody a krajiny pfed poskozovanim a
ni¢enim, coz je zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody. Uceleny pas sidelni zelené také podpofri
bezproblémovou funkénost vymezeného biokoridoru 1467/A, ktery je soucasti Uzemniho systému
ekologické stability. Zeleny pds byl podél Ostasovského potoka v co nejvétsi mite zachovan jiz
v Uzemnim planu zroku 2002. Ten vSak bohuZel pas vymezil pouze na fakticky nezastavénych
pozemcich bez snahy o jeho propojeni nebo rozsireni pres do té doby nezastavéné zahrady jiz stojicich
rodinnych domu ¢i zahradky. Tyto zahrady rodinnych domi vymezil do stabilizovanych ploch bydleni
venkovského, a proto bohuzel v nedavné minulosti ¢asto doslo k jejich déleni, odprodani a dalSimu
zastavovéni pozemk( podél vodniho toku. UPL na toto reaguje a vymezil pfes v Gizemnim planu z roku
2002 vymezenou plochu zahradek a chatovych osad pas ploch sidelni zelené 8.22.Z a 8.23.Z, aby byl
zajistén souvisly alespon jednostranny zeleny pas a prichod pro biokoridor v mistech, které jesté
nejsou zastavény rodinnymi domy. Proto také na doposud nevyuZzitych pozemcich dle tzemniho planu
zroku 20002 novy Uzemni plan vymezil plochy sidelni zelené 8.19.Z a 8.18.Z a dalsi navrhové ci
stabilizované plochy sidelni zelené podél Ostasovského potoka.

Co se tyce argumentu, Ze predmétny pozemek tvofi proluku v zdstavbé, tak v této problematice
potizovatel vychazel z pfiru¢ky Ministerstva pro mistni rozvoj CR (Metodickd pomUcka k umistovani
staveb v prolukach). V této pomlcce se k pojmu ,proluka“, ktery je zminény ve stavebnim zdkoné a
jeho provadécich predpisech uvadi, Zze umoznuje doplnéni stavajici souvislé zastavby vhodnou stavbou
pfi respektovani vSech urbanistickych a architektonickych zdsad. Pojem ,,stavajici souvisla zastavba“ je
nutno v daném kontextu chapat jako zastavbu radovou, tzn., Ze jednotlivé stavby (budovy) maiji Stitové
zdi tésné u sebe, jedna na druhou navazuji. V zastavbé rodinnych domi se prolukou rozumi také
nezastavény pozemek v souvislé fadé pozemki stavajicich rodinnych domi véetné volného pozemku
na narozi ulic, uréeny k zastavbé rodinnym domem. U predmétného pozemku lze jednoznacné
konstatovat, Ze netvofi proluku v fadové zastavbé, takZe v tomto pripadé je nelze podle zmifiované
metodické pomUcky vyhodnotit jako proluku v zastavbé. V druhém pripadé, kdy za proluku mize byt
povaZzovan nezastavény pozemek v souvislé fadé stavajicich rodinnych dom{, jiz maze byt feceno, Ze
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predmétny pozemek muiZe byt povaZovan za proluku v zastavbé s ohledem na existenci staveb na
pozemcich parc. ¢. 562, 555/1 a 553. VSechny vySe uvedené pozemky véetné pozemku podatele se
nachdzeji v jedné fadé podél vedlejsi komunikace navazujici na ulici Ostasovska. | pfesto, Ze Ize z tohoto
pohledu predmétny pozemek povaZovat za proluku v zastavbé, nebylo to vzato jako divod pro
zahrnuti pozemku do ploch pro zastavbu. U pfedmétného pozemku prevladd pozadavek na zachovani
zeleného pasu podél Ostasovského potoka.

Vymezeni predmétného pozemku do ploch sidelni zelené podpofil Novy navrh pro spolec¢né jednani
(2016) vymezenim tzv. ,,zelenych past”, které v prekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a
nezastavitelnymi (plochy zmén v krajiné€) zajistuji prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a
jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné mozné mite v pfirodnim prostredi. Zelené pasy jsou tvofené prevainé mozaikou travnich
ploch a nelesni zelené rlizného charakteru, doplrikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i
vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich areal(l. Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b)
a princip navaznosti zelenych past pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich
terénnich hrbetli do hloubi zastavéného Uzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické
koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept. Zde se jedna o plochu navazujici na
vodote€ a jeji bfehové porosty. Vodotec je dle zakona o ochrané pfirody chranéna jako vyznamny
krajinny prvek. Vymezenim ploch sidelni zelené a zeleného pasu je zachovana spojitost zelenych pasu.
Polohou predmétného pozemku v zeleném pasu je potvrzena jeho nezastavitelnost. V této lokalité
nelze zeleny pds vést v jiné poloze, protoze je z ¢asti zastavéna a pro vedeni zeleného pdsu jsou vyuzity
volné plochy sidelni zelené podél vodotece a prvky USES. Tam, kde se v Novém navrhu pro spoleéné
jednani (2016) nové vymezena prekryvna vrstva zelenych past dostala do konfliktu s navrienymi a
jinak schvaliteInymi rozvojovymi plochami, byly tyto plochy vyfazeny. Tam, kde se vrstva zelenych past
dostala do konfliktu se stabilizovanymi plochami, byla pro tyto principidlné zachovavané plochy
stanovena zdsada nenavysSovani koeficientu zastavéni nad sou€asny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici
funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Dle § 19 stavebniho zakona je uUkolem Uzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Predmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdm v Uzemi a ochrané verejnych zajm
vyhodnocen jako vhodny pro rozvoj bydleni.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vieobecné. Ztohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani
rozvojovych ploch pro bydleni dalSim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného
rozvoje Uzemi bezdlvodné. Naopak vymezeni plochy zelené sidelni vytvofi v souladu s prioritou (25)
PUR CR podminky pro preventivni ochranu Gzemi a zvysi pfirozenou retenci srazkovych vod.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.

28



UP Liberec L.3.17 Ostasov u Liberce — Novy navrh pro verejné projednani

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zmé&né funkéniho vyuZiti ploch, jejiz souéasti je pfedmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Podatelem byla podana namitka k vefejnému projednani (2013), ktera byla vyhodnocena obdobné
jako tato namitka. Potizovatel k tomu uvadi, Ze podani namitky/Zadosti o zménu Uzemniho planu
automaticky neznamen3d, ze podateli bude vyhovéno. Pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény je
Casové narocny proces, do kterého vstupuje mnoho subjektl jako dotéené organy, sousedni obce a
verejnost, které se maji pravo k projednavané zméné vyjadrovat a na zakladé jejich stanovisek nebo
pozadavkl muze dojit k Upravé dokumentace, tedy i funkéniho vyuZiti pozemku podatele. V Zadném
pfipadé nelze garantovat, Ze podatelem pozadované funkéni vyuziti pozemku nakonec na pozemku
bude vymezeno. Podanim namitky/zadosti o zménu Gzemniho pldnu pouze deklaroval svij pozadavek,
kterému ale nemusi byt vyhovéno.

Zmiriovany Koncept UP (2011) se vefejné projednaval ve dnech 11. 5. - 12. 5. 2011. Do 15-ti dn{i ode
dne vefejného projednani konceptu UP v souladu s § 48 odst. 2 stavebniho zdkona v tehdej$im znéni
mohli vlastnici pozemk( uplatnit své namitky. K pozdéji uplatnénym namitkam se nepfihlizi. Podatel
uvadi, ze podal namitku ke Konceptu UP (2011) v roce 2012, proto k vni z vy$e uvedeného ddvodu
nebylo pfihlizeno. V roce 2012 se projednaval Navrh pro spolecné jednani (2012), ke kterému se ovsem
v souladu se stavebnim zakonem v tehdejsim znéni nemobhli vlastnici pozemku vyjadfovat.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0221 — Marie

Havlova
CJ MML 142405/18

Katastralni izemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 505/16, 505/19

Rozhodnuti: Ndmitce se cdste¢né vyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 505/15, 505/19 v k. 0. Ostasov u Liberce (dale jen ,pfedmétné pozemky”)
(katastralni Uzemi nebude jiZz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): severni ¢ast pozemku parc. ¢.505/16 - navrhové plochy smi$ené obytné (BS),
pozemek parc. ¢. 505/19, stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 — navrhové plochy vyrobné
obchodni (VO), pfes severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/15 prochazi navrhovd plocha vefejnych
prostranstvi — komunikace (VK),
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Navrh pro spoleéné jednani (2012): severni ¢ast pozemku parc. €. 505/16 - navrhové plochy bydleni
(B), pozemek parc. €. 505/19, stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 — navrhové plochy vyrobny
a skladovani (E), pres severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 prochazi navrhova plocha dopravni
infrastruktury silniéni (M) s pasem plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - navrhové plochy bydleni
(B), stfedni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - stabilizované plochy sidelni zelené (Z), jizni ¢ast pozemku
parc. ¢. 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 — navrhové plochy vyrobny a skladovani (E), pres vychodni
cip pozemku parc. ¢. 505/19 prochazi ndvrhova plocha dopravni infrastruktury silniéni (M) s pasem
sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro spole¢né jednéni (2016): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - navrhové plochy
bydleni (B), stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 - stabilizované plochy
sidelni zelené (Z), pfes vychodni ¢ast pozemkd parc. ¢. 505/16, 505/19 prochazi navrhova plocha
dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - navrhové plochy
bydleni (B), stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 - stabilizované plochy
sidelni zelené (Z), pfes vychodni ¢ast pozemk( parc. ¢. 505/16, 505/19 prochazi navrhova plocha
dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - plochy
zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vseobecného (BO), stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16,
pozemek parc. €. 505/19 - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pfes jizni ¢ast pozemku parc. ¢.
505/19 prochazi plocha zmén (rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) véetné koridoru,

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné bydleni vseobecného (BO), stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16, pozemek parc. ¢.
505/19 - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pres jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/19 prochazi
plocha zmén (rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) véetné koridoru.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch pfirody a krajiny - ornd pada.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vystavbou obvodové sbérné komunikace pres predmétné pozemky a navrhuje
posunuti vedeni komunikace z obhospodarovanych zemédélskych pozemk( do plochy primyslové
zony.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvadret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkovd koncepce v UPL byla projektantem navriena na zdkladé Zadani Uzemniho planu. Navriena
koncepce dopravy byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi a nasledné
projedndna s dot¢enymi orgdny a v ramci této koncepce byla navriena také komunikace 8.131.M
v Novém ndvrhu pro spole¢né jednani (2016), dale jen ,,sbérna obvodova komunikace”.

Navrh sbérné obvodové komunikace v navriené poloze zarucuje vyvadZenost hospodarského,
socidlniho a environmentdlniho pilite udrzitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zakona na
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Uzemi meésta Liberec jako celku, na Uzemi Pilinkova, Hanychova a Ostasova slouzi k doplnéni
chybéjiciho napojeni obytnych zén v zapadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. Dlvodem
nutnosti navrhu této komunikace je, Ze zapadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze
sbérnou ulici Ceské mladeZze — Dubice — Je§tédska, Ostasovska - Svermova, na néZ navazuji obsluzné
avsak sohledem na délku postupné souvisle obestavovanych uUsekl nejsou schopné udriet si
souvisejici dopravni charakter obytnych ulic.

Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v raznych formach na zapadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan radou odbornikl. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
uzemi nadlimitni zatéz ani nevytvofi délici efekt. Navrhem lIze zajistit kvalitni a dostatecné kapacitni
dopravni obsluhu lokality. Navrh umozZni nejen pfistup pro motorovou dopravu, ale umozni zavedeni
linek méstské hromadné dopravy, ¢imz dojde ke snizeni negativniho vlivu z individudIni automobilové
dopravy a také feSeni bezpecné bezmotorové dopravy. Stavajici silnice jsou casto kapacitné
nevyhovujici a neni ani mozné jejich rozsiteni. Komunikace navrzené ve Ctvrti Ostasov jsou soucasti
celkového dopravniho rfeSeni mésta Liberec a jsou klicové pro dalsi rozvoj Uzemi i pro kvalitni
dostupnost stavajici zastavby. Vystavba této komunikace je nadfazena zajmUim jednotlivcd, vzhledem
k zdsadnimu vyznamu pro zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy zapadni ¢asti mésta. Uzemi Ostasova
se v poslednich letech neustale rozviji, zejména zde vyrustaji nové lokality rodinnych domi bez
adekvatniho dopravniho napojeni. Obvodova sbérna komunikace tvofi segment zapadniho polokruhu,
ktery umozni dopravni zpfistupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zastavbu ve
vSech sektorech pod Jestédskym hrbetem. Soucasné fesi pfimé pripojeni vyrobnich a obchodnich zén
na jiznim a severnim okraji mésta na vyssi silniéni sit — silnici 1/35.

Hlavnim ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sitky 9 m a podle potfeby doprovodnymi pruhy
zelené a bezmotorové dopravy, s kiizovatkovymi napojenimi po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic
vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti. Jedna se o prechodovy ¢lanek mezi vyssi
dopravni kostrou pratah( a obchvatl, na kterou tuto dopravu odvadi, a mistnimi dopravné
zklidnénymi ulicemi svjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji nelze bez vyvolanych
prostorovych narok(l umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni komunikaci, ktera by
méla slouZit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prljezd uzemim, ale naopak tato komunikace ma
byt humanizovana (chodniky, pasy zelené) a slouZit pro dopravu okolnich obytnych ploch. K dopadiim
na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité Ize uvést, Ze k zdsadnimu zhorseni Zivotnich podminek nedojde
s ohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného Useku sbérné komunikace. Naopak adekvatni
dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této ¢asti mésta chybi, zvysi atraktivitu
uzemi a kvalitu Zivota zlepsi, alespon z pohledu dopravni obsluznosti Uzemi. Komunikace umozni
napojit a odvést zbytnou prljezdnou dopravu, rekonstruovat Useky historickych tésné obestavénych
mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce v¢. ob¢anského vybaveniv této lokalité. Tésna
vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného zazemi mezi OstaSovem a Machninem zUstane
zachovana.

V Novém navrhu pro vefejné projednani (2018) nedoslo kvypusténi trasy sbérné obvodové
komunikace, protoZe jeji navrh byl v souladu s nové stanovenou koncepci. V Novém navrhu pro
opakované verejné projedndni (2021) je nadale vymezena trasa sbérné obvodové komunikace jako
soucdast dopravni kostry mésta, pouze byla na zakladé redukce ploch vyroby a skladovani jeji trasa
v tomto Uzemi posunuta vychodnim smérem dle poZadavku podatele.

Novém névrhu pro spole¢né jednani (2016) na pozemky parc. ¢. 505/16, 505/19 zasahoval navrh VPS
8.131.M Domky - Severni Usek obvodové sbérné komunikace. Na zakladé podanych pfipominek ke
spole¢nému jednani (2016) a namitek k vefejnému projedndani (2018) doslo k Upravé trasy sbérné
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obvodové komunikace tak, aby bylo minimalizovdno jeji vedeni na predmétnych pozemcich.
Komunikace je v této €asti posunuta znovu vychodnim smérem na hranici s pozemkem 505/11 a
pozemek parc. ¢. 505/16 jiz jeji vedeni nezasahuje. Pozemek parc. ¢. 505/19 zasahuje jiz pouze v jeho
jizni ¢asti, kde ale neni mozné vést napojeni komunikace na nové rozsifovanou cast ulice Domky v jiné
poloze.

Komunikace je v tomto misté vedena po zdpadnim okraji plochy 8.28.E z urbanistického hlediska, kdy
je pravidlem vedeni takovych to komunikaci po hranicich plochy a nikoliv prostfedkem, aby bylo
vyjadieno zakonceni zény. Dalsim divodem proc¢ je navriena nova komunikace na misto rozsifeni
stavajici ulice Domky je také existence ochranného pasma letisté, kdy je nutné zamezit v jeho prostoru
klamavym svétlim z automobilové dopravy, a proto byla komunikace posunuta do vzdalenéjsi polohy
od tohoto limitu.

Sbérnd obvodova komunikace byla v UPL vymezena jako veiejné prospé$na stavba. Dle § 2 stavebniho
zakona se verejné prospésnou stavbou rozumi stavba pro vefejnou infrastrukturu uréend k rozvoji
nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu, vymezend ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.
Verejnou infrastrukturou jsou podle téhoz § stavebniho zdkona mimo jiné pozemky, stavby, zafizeni
dopravni infrastruktury, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s nimi
souvisejicich zafizeni. Dle § 43 stavebniho zakona Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy
zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi, pro vefejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatfeni a pro Uzemni
rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord. Uzemni plan miZe vymezit vefejné
prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo vymezit verejné
prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

Koncepce UPL usiluje v konkrétnich navrzich o co nejmensi zasah do stabilizovanych fondd. Piesto se
nelze z divodu optimalizace ekonomie vyuZiti Uzemi, napraveni predchoziho nekoncepcniho vyvoje
Uzemi a dosazeni technicky a provozné odpovidajicich reseni vyhnout pripadnym zabor(im soukromych
pozemkl pro verejné ucely v¢. demolic prekazejicich stavebnich fond(. Z tohoto divodu jsou plochy,
koridory a linie nékterych pro mésto vyznamnych staveb a opatieni — zejména dopravni a technické
infrastruktury a prvkd USES, zasahujici okrajové velky poéet malych pozemk(, zafazeny do kategorie
verejné prospésnych staveb (VPS), resp. verejné prospésnych opatieni (VPO). Pokud nebude v nutnych
pfipadech mozno fesSeni majetkopravnich vztahl dosdhnout dohodou nebo jinym zplsobem, Ize
pozemky, stavby a prava k nim potfebné pro uskutecnéni téchto VPS a VPO vyvlastnit podle stavebniho
zdkona nebo prdva omezit rozhodnutim stavebniho uUfadu. Pfi védomi prava kazdého vlastnika
nemovitosti branit se proti takovémuto zdsahu v krajnim pfipadé i soudni cestou, a tak docasné
zablokovat platnost dotéené ¢asti Gizemniho planu, jsou veskeré VPS a VPO zafazeny do UPL a? po
Fadném provéfeni alternativnich fedeni, jejich projednani v pfedchozich fazich zpracovani UPL a
presvédceni zpracovatele i pofizovatele, Ze navrzené feSeni je pfed soudem obhajitelné.

Do VPS jsou zahrnuty vedle vlastnich ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti resp. tras infrastruktury
vymezujicich nejpravdépodobnéjsi rozsah téchto staveb i koridory, které jsou budto zakreslené ve
vykresové &asti UPL nebo definované v piislusnych kapitolach textové ¢asti UPL Koridory zohledriuji
mozné odchylky pfi umistovani v naslednych stupnich projektové pfipravy pfi znalosti vétsi
podrobnosti aktualnich vztahd v Uzemi, zajistuji moZnost vystavby a fadného uzivani staveb pro dany
ucel i realizovatelnost bezprostfedné souvisejicich podmifujicich staveb. VPS pro zajisténi
realizovatelnosti dopravni infrastruktury mésta zahrnuji vSechny nové navriené Useky hlavnich
méstskych komunikaci bez ohledu na to, jak zasahuji do vlastnickych vztahi dotéeného Uzemi, protoze
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jediné realizaci vSech téchto uUsekl jako celku Ize dosahnout optimalni vyhledové funkce méstské
komunikaéni kostry.

Redeni vlastnickych vztahl, navraceni pozemk( v restituci a znehodnocovani pozemkd $ifenim
invazivnich druhd rostlin z pozemkl okolnich neni véci feSeni Uzemniho planu a je pod jeho
podrobnost. K zasahu do vlastnickych prav k predmétnému pozemku, je nutné vychdzet z Ndlezu
Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némZ Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni
nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kazdému pravo vlastnit majetek.
Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava
se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajm{,
konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého tzemi.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost nahrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, v jakych pfipadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nadhrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla nélezet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna Gjma v disledku vydani nového tzemniho planu.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné vedeni sbérné obvodové komunikace, protoze jeji
trasa provérend v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince castecné vyhovuje, protoZe byla trasa komunikace posunuta vychodnim
smérem dle pozadavku podatele v co nejvétSi mife mimo uvedené pozemky, ale presto jsou
predmétné pozemky vedenim komunikace ¢astecné dotceny.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0222 - Vaclav

Havel
CJ) MML 142417/18

Katastralni izemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 505/16, 505/19

Rozhodnuti: Ndmitce se cdste¢né vyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 505/15, 505/19 v k. 0. Ostasov u Liberce (dale jen ,predmétné pozemky”)
(katastralni uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): severni ¢ast pozemku parc. ¢.505/16 - navrhové plochy smisené obytné (BS),
pozemek parc. ¢. 505/19, stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 — navrhové plochy vyrobné
obchodni (VO), pres severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/15 prochazi navrhova plocha verejnych
prostranstvi — komunikace (VK),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - navrhové plochy bydleni
(B), pozemek parc. €. 505/19, stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 — navrhové plochy vyrobny
a skladovani (E), pres severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 prochazi navrhova plocha dopravni
infrastruktury silniéni (M) s pasem plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - navrhové plochy bydleni
(B), stfedni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - stabilizované plochy sidelni zelené (Z), jizni ¢ast pozemku
parc. ¢. 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 — navrhové plochy vyrobny a skladovani (E), pres vychodni
cip pozemku parc. ¢. 505/19 prochazi navrhova plocha dopravni infrastruktury silniéni (M) s pasem
sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro spole¢né jednéni (2016): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - navrhové plochy
bydleni (B), stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 - stabilizované plochy
sidelni zelené (Z), pfes vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16, 505/19 prochazi navrhova plocha
dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro verfejné projednani (2018): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - navrhové plochy
bydleni (B), stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 - stabilizované plochy
sidelni zelené (Z), pfes vychodni ¢ast pozemkd parc. ¢. 505/16, 505/19 prochazi navrhova plocha
dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - plochy
zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vseobecného (BO), stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16,
pozemek parc. €. 505/19 - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pfes jizni ¢ast pozemku parc. ¢.
505/19 prochazi plocha zmén (rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) véetné koridoru,

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné bydleni vSeobecného (BO), stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16, pozemek parc. ¢.
505/19 - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pres jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/19 prochazi
plocha zmén (rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) véetné koridoru.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch pfirody a krajiny - ornd pada.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vystavbou obvodové sbérné komunikace pres predmétné pozemky a navrhuje
posunuti vedeni komunikace z obhospodarovanych zemédélskych pozemkl do plochy primyslové
zony.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
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obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkovd koncepce v UPL byla projektantem navriena na zékladé Zadani Gzemniho planu. Navriena
koncepce dopravy byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a ndsledné
projedndna s dotéenymi orgdny a vramci této koncepce byla navriena také komunikace 8.131.M
v Novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016), dale jen ,,sbérna obvodova komunikace”.

Navrh sbérné obvodové komunikace v navriené poloze zarucuje vyvazenost hospodarského,
socidlniho a environmentdlniho pilife udrzitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zakona na
Uzemi mésta Liberec jako celku, na uUzemi Pilinkova, Hanychova a Ostasova slouzi k doplnéni
chybéjiciho napojeni obytnych zén v zapadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. Dldvodem
nutnosti navrhu této komunikace je, Ze zapadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze
sbérnou ulici Ceské mladeze — Dubice — Jedtédska, Ostadovska - Svermova, na néZ navazuji obsluzné
komunikace nejnizsiho radu, které si dlouhodobé zachovaly technicky charakter vesnickych ulicek,
avSak sohledem na délku postupné souvisle obestavovanych usek(l nejsou schopné udriet si
souvisejici dopravni charakter obytnych ulic.

Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v rliznych formach na zapadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan radou odbornikl. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
uzemi nadlimitni zatéz ani nevytvofi délici efekt. Navrhem lze zajistit kvalitni a dostatec¢né kapacitni
dopravni obsluhu lokality. Ndvrh umozni nejen pristup pro motorovou dopravu, ale umozni zavedeni
linek méstské hromadné dopravy, ¢imz dojde ke sniZzeni negativniho vlivu z individudlni automobilové
dopravy a také feSeni bezpecné bezmotorové dopravy. Stdvajici silnice jsou casto kapacitné
nevyhovujici a neni ani mozné jejich rozsifeni. Komunikace navrzené ve Ctvrti Ostasov jsou soucasti
celkového dopravniho feSeni mésta Liberec a jsou klicové pro dalsi rozvoj Uzemi i pro kvalitni
dostupnost stavajici zastavby. Vystavba této komunikace je nadrazena zajmim jednotlivc(, vzhledem
k zadsadnimu vyznamu pro zaji$téni odpovidajici dopravni obsluhy zapadni ¢asti mésta. Uzemi Ostasova
se v poslednich letech neustale rozviji, zejména zde vyristaji nové lokality rodinnych dom( bez
adekvatniho dopravniho napojeni. Obvodova shérna komunikace tvofi segment zapadniho polokruhu,
ktery umozni dopravni zpfistupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zastavbu ve
vSech sektorech pod Jestédskym hibetem. Soucasné resi pfimé pripojeni vyrobnich a obchodnich zén

Vv

na jiznim a severnim okraji mésta na vyssi silni¢ni sit — silnici 1/35.

Hlavnim ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sitky 9 m a podle potieby doprovodnymi pruhy
zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic
vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti. Jedna se o prechodovy ¢lanek mezi vyssi
dopravni kostrou pratah(l a obchvatl, na kterou tuto dopravu odvadi, a mistnimi dopravné
zklidnénymi ulicemi s vjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichi profilu ji nelze bez vyvolanych
prostorovych ndrok( umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni komunikaci, kterd by
méla slouzit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prljezd dzemim, ale naopak tato komunikace ma
byt humanizovéana (chodniky, pasy zelené) a slouZit pro dopravu okolnich obytnych ploch. K dopadiim
na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité lze uvést, Ze k zasadnimu zhorseni Zivotnich podminek nedojde
s ohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného Useku sbérné komunikace. Naopak adekvatni
dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této casti mésta chybi, zvysi atraktivitu
Uzemi a kvalitu Zivota zlepsi, alespon z pohledu dopravni obsluznosti Uzemi. Komunikace umozni
napojit a odvést zbytnou prijezdnou dopravu, rekonstruovat Useky historickych tésné obestavénych
mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce v¢. ob¢anského vybaveni v této lokalité. Tésna
vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného zazemi mezi OstaSovem a Machninem zUstane
zachovana.
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V Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo k vypusténi trasy sbérné obvodové
komunikace, protoZe jeji navrh byl v souladu s nové stanovenou koncepci. V Novém navrhu pro
opakované verejné projedndni (2021) je nadale vymezena trasa sbérné obvodové komunikace jako
soucast dopravni kostry mésta, pouze byla na zakladé redukce ploch vyroby a skladovani jeji trasa
v tomto Uzemi posunuta vychodnim smérem dle poZadavku podatele.

Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) na pozemky parc. ¢. 505/16, 505/19 zasahoval navrh VPS
8.131.M Domky - Severni Usek obvodové sbérné komunikace. Na zdkladé podanych pfipominek ke
spole¢nému jednani (2016) a namitek k vefejnému projedndni (2018) doslo k Upravé trasy sbérné
obvodové komunikace tak, aby bylo minimalizovdno jeji vedeni na predmétnych pozemcich.
Komunikace je v této Casti posunuta znovu vychodnim smérem na hranici s pozemkem 505/11 a
pozemek parc. ¢. 505/16 jiz jeji vedeni nezasahuje. Pozemek parc. ¢. 505/19 zasahuje jiz pouze v jeho
jizni ¢asti, kde ale neni moZné vést napojeni komunikace na nové rozsifovanou cast ulice Domky v jiné
poloze.

Komunikace je v tomto misté vedena po zdpadnim okraji plochy 8.28.E z urbanistického hlediska, kdy
je pravidlem vedeni takovych to komunikaci po hranicich plochy a nikoliv prostfedkem, aby bylo
vyjadieno zakonceni zény. Dalsim dlvodem proc¢ je navriena nova komunikace na misto rozsifeni
stavajici ulice Domky je také existence ochranného pdsma letisté, kdy je nutné zamezit v jeho prostoru
klamavym svétliim z automobilové dopravy, a proto byla komunikace posunuta do vzdalenéjsi polohy
od tohoto limitu.

Sbérna obvodova komunikace byla v UPL vymezena jako vefejné prospésnd stavba. Dle § 2 stavebniho
zakona se verejné prospésnou stavbou rozumi stavba pro verejnou infrastrukturu urcena k rozvoji
nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu, vymezend ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.
Verejnou infrastrukturou jsou podle téhoz § stavebniho zdkona mimo jiné pozemky, stavby, zafizeni
dopravni infrastruktury, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s nimi
souvisejicich zafizeni. Dle § 43 stavebniho zakona Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje tzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy
zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné stdvajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi, pro vefejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatfeni a pro Uzemni
rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord. Uzemni plan miiZze vymezit vefejné
prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo vymezit verejné
prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Koncepce UPL usiluje v konkrétnich navrzich o co nejmensi zasah do stabilizovanych fond(i. Pfesto se
nelze z divodu optimalizace ekonomie vyuziti Uzemi, napraveni predchoziho nekoncepéniho vyvoje
uzemi a dosaZzeni technicky a provozné odpovidajicich feseni vyhnout pfipadnym zabortim soukromych
pozemkl pro verejné ucely v¢. demolic prekazejicich stavebnich fondl. Z tohoto divodu jsou plochy,
koridory a linie nékterych pro mésto vyznamnych staveb a opatfeni — zejména dopravni a technické
infrastruktury a prvkd USES, zasahujici okrajové velky po¢et malych pozemk(, zafazeny do kategorie
verejné prospésnych staveb (VPS), resp. verejné prospésnych opatieni (VPO). Pokud nebude v nutnych
pfipadech mozZno feseni majetkopravnich vztahll dosdhnout dohodou nebo jinym zplsobem, Ize
pozemky, stavby a prava k nim potfebné pro uskutecnéni téchto VPS a VPO vyvlastnit podle stavebniho
zadkona nebo prdava omezit rozhodnutim stavebniho ufadu. Pfi védomi prava kazdého vlastnika
nemovitosti branit se proti takovémuto zdsahu v krajnim pfipadé i soudni cestou, a tak docasné
zablokovat platnost dotéené ¢asti izemniho planu, jsou veskeré VPS a VPO zafazeny do UPL a? po
fadném provéfeni alternativnich feseni, jejich projednani v pfedchozich fazich zpracovani UPL a
presvédceni zpracovatele i pofizovatele, Ze navrzené feSeni je pred soudem obhajitelné.
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Do VPS jsou zahrnuty vedle vlastnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti resp. tras infrastruktury
vymezujicich nejpravdépodobnéjsi rozsah téchto staveb i koridory, které jsou budto zakreslené ve
vykresové ¢asti UPL nebo definované v pfisluinych kapitolach textové €asti UPL Koridory zohledfiuji
mozné odchylky pfi umistovani v ndslednych stupnich projektové pfipravy pfi znalosti vétsi
podrobnosti aktudlnich vztahl v Uzemi, zajistuji moznost vystavby a fadného uZivani staveb pro dany
ucel i realizovatelnost bezprostfedné souvisejicich podmifujicich staveb. VPS pro zajisténi
realizovatelnosti dopravni infrastruktury mésta zahrnuji vSechny nové navriené useky hlavnich
méstskych komunikaci bez ohledu na to, jak zasahuji do vlastnickych vztahl dotéeného Uzemi, protoze
jediné realizaci vSech téchto uUsekl jako celku Ize dosdahnout optimalni vyhledové funkce méstské
komunikacni kostry.

Redeni vlastnickych vztahl, navraceni pozemk( v restituci a znehodnocovani pozemkd $ifenim
invazivnich druhd rostlin z pozemkl okolnich neni véci feSeni Uzemniho planu a je pod jeho
podrobnost. K zasahu do vlastnickych prav k pfedmétnému pozemku, je nutné vychazet z Nélezu
Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némi Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni
nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucuje kaidému pravo vlastnit majetek.
Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava
se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajm{,
konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Gzemi.

Stavebni zdkon pripousti v ustanoveni § 102 moznost nahrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, vjakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla ndleZet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna ujma v dlsledku vydani nového tzemniho planu.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné vedeni sbérné obvodové komunikace, protoze jeji
trasa provérenad v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince castecné vyhovuje, protoZe byla trasa komunikace posunuta vychodnim
smérem dle pozadavku podatele v co nejvétSi mife mimo uvedené pozemky, ale presto jsou
predmétné pozemky vedenim komunikace ¢astecné dotceny.

39



|UP Liberec L.3.17 Ostasov u Liberce — Novy navrh pro vefejné projednanil

Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0223 — Milada

Holubikova
CJ MML 142422/18

Katastralni izemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 505/16, 505/19

Rozhodnuti: Ndmitce se cdste¢né vyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:
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UP Liberec L.3.17 Ostasov u Liberce — Novy navrh pro verejné projednani

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 505/16, 505/19 v k. 0. Ostasov u Liberce (dale jen ,pfedmétné pozemky”)
(katastralni uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severni ¢ast pozemku parc. €. 505/16 - navrhové plochy smi$ené obytné (BS),
pozemek parc. €. 505/19, stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. €. 505/16 — navrhové plochy vyrobné
obchodni (VO),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - navrhové plochy bydleni
(B), pozemek parc. ¢. 505/19, stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 — navrhové plochy vyrobny
a skladovani (E), pres severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 prochdazi navrhova plocha dopravni
infrastruktury silni¢ni (M) s pasem plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro vefejné projednani (2013): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - navrhové plochy bydleni
(B), stfedni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - stabilizované plochy sidelni zelené (Z), jizni ¢ast pozemku
parc. ¢. 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 — navrhové plochy vyrobny a skladovani (E), pres vychodni
cip pozemku parc. ¢. 505/19 prochazi navrhova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (M) s pasem
sidelni zelené (Z),

Novy néavrh pro spole¢né jednani (2016): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - navrhové plochy
bydleni (B), stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16, pozemek parc. €. 505/19 - stabilizované plochy
sidelni zelené (Z), pfes vychodni ¢ast pozemk( parc. ¢. 505/16, 505/19 prochazi navrhova plocha
dopravni infrastruktury silni¢ni (M),
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Novy navrh pro vefejné projednani (2018): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - navrhové plochy
bydleni (B), stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16, pozemek parc. ¢. 505/19 - stabilizované plochy
sidelni zelené (Z), pfes vychodni ¢ast pozemk( parc. ¢. 505/16, 505/19 prochazi navrhova plocha
dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - plochy
zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vseobecného (BO), stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16,
pozemek parc. ¢. 505/19 - stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres jizni ¢ast pozemku parc. ¢.
505/19 prochazi plocha zmén (rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) véetné koridoru,

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16 - plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné bydleni vSseobecného (BO), stfedni a jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/16, pozemek parc. €.
505/19 - stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 505/19 prochazi plocha
zmén (rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) véetné koridoru.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch pfirody a krajiny - ornd pada.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vystavbou obvodové sbérné komunikace pres pozemky v jejim vlastnictvi a dle
pfilozeného ndkresu poZaduje posunuti vedeni komunikace z obhospodarovanych zemédélskych
pozemki do plochy prlimyslové zény, pro kterou ma komunikace slouZit.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Celkovd koncepce v UPL byla projektantem navriena na zékladé Zadani uzemniho planu. Navriena
koncepce dopravy byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi a ndsledné
projedndna s dot¢enymi orgdny a v ramci této koncepce byla navriena také komunikace 8.131.M
v Novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016), dale jen ,,sbérna obvodova komunikace”.

Projektant v rdmci zpracovani Konceptu UP (2011) na &asti pfedmétnych pozemk( navrhnul plochy
vyrobné obchodni oznacené kédem 8.28.VO4. V severni casti predmétnych pozemk( vymezil plochu
bydleni smiSeného oznac¢enou kédem 8.24.BS2.

V Pokynech pro zpracovani ndvrhu uzemniho planu (2012) byl dan v kapitole G. ,,Pokyny vyplyvajici z
ndmitek a pfipominek, které byly zohlednény”, bodé 9. pokyn , Zachovat navrZenou plochu vyrobné
obchodni 8.28.V04 (k.u. Ostasov u Liberce).”

Koncept UP (2011) byl dle Pokyntl (2012) upraven do podoby Névrhu pro spoleéné jednani (2012) a
podle vysSe citovaného pokynu projektant navrhnul na pfedmétném pozemku plochu oznacenou
v hlavnim vykrese 8.28.E.3.40.20. Plocha vyroby a skladovani 8.28.E3.40.20 byla oproti Konceptu UP
(2011) na zakladé vysledk( projednani (nesouhlasu dotéenych organ(l) zmensena a byla stanovena
podminka zpracovani izemni studie a etapizace (v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat reseni
napojeni na celoméstské / sektorové dopravni a technické vybaveni). Mezi stavajici zastavbu rodinnych
domu v ulici Ostasovska a tuto navrhovanou plochu vyroby a skladovani byla vymezena plocha sidelni
zelené (Z). Po zdpadni hranici redukovanych ploch vyroby a skladovani byla vymezena plocha sbérné
obvodové komunikace 8.104.M. S vymezenim plochy 8.28.E3.40.20 v Navrhu pro spolecné jednani
(2012) znovu nesoubhlasily dotcené organy.
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MML ZP nesouhlasil s navrienou plochou 8.28.E3.40.20 a poZzadoval ji vypustit, protoZe nebyly
zohlednény jeho poZadavky uplatnéné v zdvazném stanovisku ke konceptu UP (2011) — nebyla snizena
podlaznost a k vodnimu toku s bfehovym porostem byla navrZzena komunikace, ktera bezprostfedné
souvisi s navrhovou plochou priimyslové zény. Umisténim primyslové zény s budovami az do vysky 17
m by dle zavazného stanoviska doslo k negativnimu ovlivnéni krajinného razu, ktery je chrdnén ve
smyslu ust. § 12 zdkona. Jednd se o krajinarsky a ekologicky vysoce hodnotnou lokalitu. Vzhledem k
tomu, Ze do Navrhu pro spolec¢né jednani (2012) byly zarfazeny nové dalsi plochy pro vyrobu a
skladovani (E), z hlediska ochrany pfirody a krajiny ptijatelnéjsi, trval dotéeny organ na svém plvodnim
stanovisku a pozadoval plochu 8.28.E3.40.20 vypustit. Pfipadnd zména stanoviska by dotéenym
organem podminéna vyhodnocenim potfebnosti ploch, Upravou prostorového usporadani lokalit a
Upravou vyskové regulace.

Pofizovatel s dotéenym orgdnem uzaviel dohodu o zachovani plochy dle Navrhu pro spolecné jednani
(2012), protoze plochy pro vyrobu a skladovani nemohly byt v dalSich fazich potizeni UPL zastoupeny
v takové mite, jako bylo predlozeno v Navrhu pro spolecné jednani (2012). Lokalita 10.05.E3.40.30
vyznamna svou velikosti musela byt vypusténa na zakladé spolecného jednani (2012). Soucasné byly
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - plochy vyroby a skladovani vyfeseny tak,
aby bylo zajisténo odliSeni ploch pro vyrobu a obchodni ¢innost.

Déle s plochou nesouhlasilo MZP jako organ ochrany zemédélského padniho fondu. Navriené feseni u
lokalit 8.28.E4.4020 a 8.57.E3.40.20 o celkové vymére cca 20ha nebylo v souladu s ust. § 4 a 5 zdkona,
protoze dle MZP nebylo moZné tento navrh povaZovat za nezbytny p¥ipad a ani za nejvyhodnéjsi feseni
z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajma.
Jednalo se o lokality pro vyrobu a skladovani a obé lokality byly v celé své ploSe umistény na
zemédélské pozemky Il. tf. ochrany. Ministerstvo Zivotniho prostfedi uplatnilo nesouhlas k témto
lokalitam ji? ve fazi projednavani Konceptu UP (2011). Pfi dohodovacim Fizeni pfipustilo podmineéné
schvaleni téchto ploch v pripadé, Ze bude v Navrhu pro spolecné jednani (2012) upusténo od lokalit
10.04E a 10.05E a regulativy neumozni vyuziti téchto ploch pro obchodni ¢innost. Tyto pozadavky ale
nebyly v Navrhu pro spolecné jednani (2012) uspokojivé zohlednény. Potfeba takto rozsahlého rozvoje
ploch zejména pro obchodni ¢innost z Navrhu pro spolecné jednani (2012) nijak nevyplynula. Proto
dotceny orgdn povazoval za nepftijatelné pfipustit zdbory zemédélského pldy 2. nejvyssiho stupné
ochrany takového rozsahu pro neopodstatnéné funkéni vyuziti. Tak, jak byly plochy navrzeny v Navrhu
pro spolec¢né jednani (2012), tedy i pro obchodni ¢innost, bylo moZné ocekdavat, Ze v pripadé
odsouhlaseni takovychto ploch by doslo k zaplnéni téchto ploch z velké casti obchodnimi aktivitami
(podobné jako v prlimyslové zéné Jih a Sever), coZz by vyustilo v dalsi poZadavky na uvolriovani
zemédélské pudy pro vyrobu a skladovani.

Pofizovatel s dotéenym orgdnem MZP uzavfel dohodu o zachovéni plochy 8.28.E3.40.20 ve stejném
znéni jako s orgdnem MML ZP.

Dohodu stejného znéni uzavrel také s dotéenym orgdnem KULK ZP, ktery poZadoval lokalitu vypustit,
protoZe se jedna o plosné rozsdhlou a pohledové exponovanou lokalitu s moZznym vyskytem zvlasté
chranéného druhu - chrastala polniho. Intenzivni primyslova zastavba, zasazena do venkovského razu
dané oblasti, by vedla k vyraznému naruseni harmonické, esteticky a prirodné vyvazené krajiny v
lokalité. Z dGvodu ochrany krajinného razu dle § 12 zakona a ochrany dle § 50 zakona proto poZadoval
z Navrhu pro spoleéné jednani (2012) tuto lokalitu vypustit. KULK ZP pfipustil moZnost podmineéného
schvaleni této plochy pfi projednéni Konceptu UP (2011) v piipadé, Ze budou z plochy vylou¢eny plochy
cenngjsi a bude prokazana nezbytnost novych ploch pro vyrobu a skladovani. Tyto poZadavky vsak
nebyly v Navrhu pro spolecné jednani (2012) uspokojivé zohlednény. V Navrhu pro spolecné jednani
(2012), oproti Konceptu UP (2011) nedoslo k zasadnimu snizeni vyméry ploch vyroby a skladovani,
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naopak pfibyly plochy nové, z pohledu ochrany pfirody a krajiny ptijatelnéjsi a méné konfliktni (napf.
10.93.E1.5.40). Vyuziti plochy 8.28.E pak navic bylo podminéno vybudovanim komunikace vedouci v
cennych plochéch v blizkosti bezejmenné vodotece, tj. dalSim nezadoucim zasahem do chranénych
Casti pfirody v této lokalité. Na zdkladé téchto skutecnosti dospél krajsky urad k zdvéru, Ze nebyla
prokdzana nezbytnost zaboru téchto pfirodné a krajinarsky cennych ploch pro plochy vyroby a
skladovani. Vypus$ténim plochy nebude dle KULK ZP zdsadné omezena moZnost mésta na primyslovy
rozvoj, nebot v rdmci Navrhu pro spole¢né jednani (2012) bylo vymezeno velké mnozstvi jinych ploch
,E" na uzemi mésta.

Na zakladé stanovisek dotéenych organ( uplatnénych ke spoleénému jednani (2012) a uzavienych
dohod doslo k dalsim Upravdm ve vymezeni rozvojovych ploch na Uzemi Ostasova. Plocha vyroby a
skladovani 8.28.E3.40.20 byla v Navrhu pro verejné projednani (2013) zmensena a po zdpadni hranici
byl podél vodotece vymezen pruh plochy sidelni zelené v Sifi pfiblizné 70 m a plocha sbérné obvodové
komunikace 8.104.M byla pfesunuta na vychodni hranici plochy 8.28.E3.40.20, pfiblizné v trase
stavajici komunikace ,Domky“. Plocha byla vtéto podobé jiz dotéenymi organy pfi projednani
verejném projednani (2013) odsouhlasena.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla plocha 8.28.E3.60.20.h zmensena dle namitek
uplatnénych k verejnému projednani (2013) a rozsirena plocha sidelni zeleri misto zapadni ¢asti plochy.
V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo k vypusténi trasy komunikace 8.131.M (dale
jen ,sbérna obvodova komunikace®), protoze jeji navrh byl v souladu s nové stanovenou koncepci. V
Novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) je nadale vymezena trasa sbérné obvodové
komunikace jako soucast dopravni kostry mésta, pouze byla na zdkladé redukce ploch vyroby a
skladovani jeji trasa v tomto Uzemi posunuta vychodnim smérem dle poZadavku podatele.

Na pozemky parc. ¢. 505/16, 505/19 zasahoval navrh VPS 8.131.M Domky - Severni Usek obvodové
sbérné komunikace. Na zadkladé podanych pripominek ke spoleénému jednani (2016) a namitek
k verejnému projednani (2018) doslo k upravé trasy sbérné obvodové komunikace tak, aby bylo
minimalizovdno jeji vedeni na pfedmétnych pozemcich. Komunikace je v této ¢asti posunuta znovu
vychodnim smérem na hranici s pozemkem 505/11 a pozemek parc. ¢. 505/16 jiz jeji vedeni
nezasahuje. Pozemek parc. ¢. 505/19 zasahuje jiz pouze v jeho jizni ¢asti, kde ale neni mozné vést
napojeni komunikace na noveé rozsifovanou ¢ast ulice Domky v jiné poloze.

Navrh sbérné obvodové komunikace v navriené poloze zarucuje vyvaZenost hospodarského,
socialniho a environmentalniho pilife udrzitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zakona na
Uzemi meésta Liberec jako celku, na uUzemi Pilinkova, Hanychova a Ostasova slouzi k doplnéni
chybéjiciho napojeni obytnych zén v zapadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. Dlivodem
nutnosti navrhu této komunikace je, Ze zapadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze
sbérnou ulici Ceské mladeZe — Dubice — Je$tédska, Ostadovska - Svermova, na néZ navazuji obsluzné
avSak sohledem na délku postupné souvisle obestavovanych usek(l nejsou schopné udrzet si
souvisejici dopravni charakter obytnych ulic.

Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v rGznych formach na zdpadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan radou odbornik(. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
uzemi nadlimitni zatéZz ani nevytvofi délici efekt. Navrhem lze zajistit kvalitni a dostatecné kapacitni
dopravni obsluhu lokality. Navrh umozZni nejen pfistup pro motorovou dopravu, ale umozni zavedeni
linek méstské hromadné dopravy, ¢imz dojde ke snizeni negativniho vlivu z individualni automobilové
dopravy a také reSeni bezpetné bezmotorové dopravy. Stavajici silnice jsou casto kapacitné
nevyhovujici a neni ani mozné jejich rozsifeni. Komunikace navrzené ve Ctvrti Ostasov jsou soucasti
celkového dopravniho rfeSeni mésta Liberec a jsou klicové pro dalsi rozvoj Uzemi i pro kvalitni
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dostupnost stavajici zastavby. Vystavba této komunikace je nadfazena zajmim jednotlivcd, vzhledem
k zdsadnimu vyznamu pro zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy zapadni ¢asti mésta. Uzemi Osta$ova
se v poslednich letech neustéle rozviji, zejména zde vyrlstaji nové lokality rodinnych dom( bez
adekvatniho dopravniho napojeni. Obvodova sbérna komunikace tvofi segment zdpadniho polokruhu,
ktery umozni dopravni zpfistupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zdstavbu ve
vSech sektorech pod Jestédskym hrbetem. Soucasné resi pfimé pripojeni vyrobnich a obchodnich zén
na jiznim a severnim okraji mésta na vyssi silnicni sit — silnici 1/35.

Hlavnim ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sitky 9 m a podle potieby doprovodnymi pruhy
zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic
vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti. Jedna se o prechodovy ¢lanek mezi vyssi
dopravni kostrou pratahG a obchvatl, na kterou tuto dopravu odvadi, a mistnimi dopravné
zklidnénymi ulicemi svjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji nelze bez vyvolanych
prostorovych narok( umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni komunikaci, ktera by
méla slouZit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prijezd Uzemim, ale naopak tato komunikace ma
byt humanizovana (chodniky, pasy zelené) a slouZit pro dopravu okolnich obytnych ploch. K dopadiim
na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité Ize uvést, ze k zasadnimu zhorseni Zivotnich podminek nedojde
s ohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného uUseku sbérné komunikace. Naopak adekvatni
dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této ¢asti mésta chybi, zvysi atraktivitu
Uzemi a kvalitu Zivota zlepsi, alespon z pohledu dopravni obsluznosti Uzemi. Komunikace umozni
napojit a odvést zbytnou prijezdnou dopravu, rekonstruovat Useky historickych tésné obestavénych
mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce v¢. ob¢anského vybaveni v této lokalité. Tésna
vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného zazemi mezi Ostasovem a Machninem zlstane
zachovdna.

Redeni vlastnickych vztahl a navraceni pozemk( v restituci neni véci Fedeni Gzemniho plénu a je pod
jeho podrobnost. K zasahu do vlastnickych prav k pfedmétnym pozemk( je nutné vychazet z Nalezu
Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némz Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni
nazor: Cldnek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruduje kazdému pravo vlastnit majetek.
Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava
se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajm,
konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého tzemi.

Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, v jakych pfipadech naleZi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla ndleZet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna djma v disledku vydani nového uzemniho planu.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zmé&né vedeni sbérné obvodové komunikace, protoZe jeji
trasa provérena v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfripomince caste¢né vyhovuje, protoze sbérna obvodova komunikace je vedena po
zapadnim okraji plochy 28.28.VL3.60.20.h dle pozadavku podatele a jiz nezasahuje na pozemek parc.
¢.505/16. Pozemek parc. €. 505/19 zUstava vedenim komunikace dotéen se své jizni ¢asti.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0224 —Ing. Petr

Plesek
CJ MML 147019/18

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 560

Rozhodnuti: Ndmitce se vyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA: |

ODUVODNENT:

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 560 v k. 0. Ostasov u Liberce (déle jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smidenych aktivit (8.17.5SA2), podél severni hranice prochazela
plocha verejnych prostranstvi — komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy smiSenych aktivit (8.17.A2.25.40), jihovychodni
cip pozemku — stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy smisenych aktivit (8.17.A2.20.60),
Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy smiSenych aktivit (8.17.A2.20.60.p),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy smisenych aktivit (8.17.A2.20.60.p),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné smisené
obytné méstské (28.17.SM2.30.50.p),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné smiSené obytné méstské
(28.17.5SM2.30.50.p).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pracovnich aktivit — plochy drobné
vyroby, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami stanovenym na 20% a poZaduje
jeho navysSeni na 28 %, aby bylo mozné na pozemek umistit poZadovany primyslovy objekt.
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V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) je v UPL stanoven pro vymezené stabilizované i
rozvojové zastavéné a zastavitelné plochy a plochy prestavby jako pomér vymeéry vSech ¢asti prislusné
plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, ku celkové vymére plochy x 100 (%).
Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami zajistuje umisténi priméfeného podilu hmot stavebni
struktury na pozemku, ¢imz zajistuje minimalni rozsah pobytovych pfipadné parkovacich ploch na
terénu.

V podatelem pfipominkovaném Névrhu pro verejné projednani (2018) byl Kn na dané plose stanoven
na 20 %. Na zakladé této ndmitky byl navySen na 30%, aby byl naplnén poZzadavek podatele. NavySenim
koeficientu na 30 % nedoslo k naruseni urbanistické struktury Uzemi a podil hmoty na pozemku
odpovidal plocham smisSenych aktivit nebo ob¢anské vybavenosti v lokalité.

V Novém navrhu pro verejné projedndni (2018) byl predmétny pozemek vymezen jako plochy
smiSenych aktivit (A) a nasledné byl v dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do ploch smisenych obytnych méstskych (SM). Tato Uprava je zplUsobena prechodem
na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. V tomto pfipadé se vak
nejedna o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze plochy smisené méstské pripousti ekonomické
aktivity, mimo jiné nerusici vyrobu, sklady a opravny stejné jako to bylo ptipustné v plochach
smidenych aktivit v pfedchozi fazi pofizovéni UPL.

Plochy smiSené obytné méstské dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vychazi z ploch smisenych obytnych,
pricemz zajistuji Sirsi promiseni funkci bez kontraproduktivniho pozadavku, aby svym charakterem a
kapacitou nezvySovaly dopravni zatéz Gzemi. Jedna se o plochy pro hygienicky a esteticky pfijatelné a
spolecensky Unosné promiseni, zdmény funkci a revitalizaci bydleni a rozmanitych ekonomickych
aktivit, u kterych Ize vyloucit negativni vliv na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, umoZiuji neruseny a
bezpecny pobyt, dostupnost vefejnych prostranstvi, obéanského vybaveni a rozmanité ekonomické
aktivity. Plochy jsou umistované v tradi¢né promiSenych funkéné a prostorové narusenych éastech
mésta Liberce, pfi dopravné zatiZzenych verejnych prostranstvich, kde s ohledem na charakter zastavby,
jeji urbanistickou strukturu a zplGsob dosavadniho vyuZziti neni ucelné ¢lenit zemi na plochy bydleni a
vyroby, vidy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zmé&né funkéniho vyuziti ploch, jejiz souéasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro vefejné projednani NVP_0225 - Ing.

Miroslav Urban
CJ MML 147379/18

Katastralni izemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 160

Rozhodnuti: Ndmitce se cdstecné vyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:
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Oddvodnéni:

Nebot' mime zahdjenu realizaci stavby zahradniho dombku & pHislufng dokumentace je ve
schvalovacim fizeni na MML. Ve bylo jiZ projednéno na odboru tizemniho planovini MML i
odboru hlavniho architekia.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 160 v k. 0. Ostasov u Liberce (ddle jen ,predmétny pozemek”) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): severozapadni ¢ast - stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS), jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): severozdpadni Cast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
jihovychodni ¢ast — stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch zahradek a chatovych osad.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy zelené sidelni na predmétném pozemku a pozaduje vymezit
alespon ¢ast pozemku do ploch zahradek z divodu zaméru realizace stavby zahradniho domku.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v Konceptu UP (2011) vymezil predmétny pozemek v plochdch vefejné zelené (VZ). Na
zakladé podanych namitek, konzultaci pofizovatele s projektantem a na zakladé jednani s dotéenymi
organy byl zpracovan Navrh uUzemniho planu pro spolec¢né jednani (2012), kde dosSlo ke zméné
funkéniho vyuziti predmétného pozemku na plochy sidelni zelené (Z).

Doslo k tomu na zékladé Pokyn( pro zpracovéani navrhu Uzemniho planu (2012). Projektant UPL na
zakladé téchto pokynl prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona, zejména s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného
zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a. Posoudit
vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celkd, b. Posoudit podminky prostorového
usporddadni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti rGznych druhi ploch
sidelni zelené. Projektant znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuzZiti jednotlivych ploch. V rdmci
tvorby Navrhu tzemniho planu pro spolec¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkénich
ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ)
zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch
smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zruSena.

V Novém ndvrh pro spolecné jednani (2016) a v Novém navrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo
ke zméné funkcéniho vyuziti predmétného pozemku, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi
byla v souladu s nové stanovenou koncepci.
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Na zakladé podané namitky projektant na jihovychodni ¢asti predmétného pozemku vymezil
stabilizovanou plochu bydleni vSeobecného, protoze na predmétném pozemku bylo vydano v souladu
s Uzemnim planem z roku 2002 Uzemni rozhodnuti na zahradni domek pro rekreacni ucely.

Zahradkové osady byly v minulosti urcené pro docasné vyuziti ploch omezenych rliznymi limity a jejich
obliba vyplyvala z nekvalitni nabidky forem kolektivniho bydleni. Koncept UP (2011) vychézel
z pfredpokladu, Ze denni rekreace je nedilnou soucasti bydleni, Ze ndsledujici generace nebudou
s ohledem na zvySujici se komplexni kvalitu bydleni nuceny nadale sdilet tuto zalibu. Rovnéz z hlediska
urbanistické ekonomie je vyhodnéjsi na téchto plochach za jasné danych regulacnich podminek
umoznit (legalizovat postupné vznikajici) trvalé bydleni pfi soubéZzné moznosti zachovani zahradek. To
by se projevilo naroky na infrastrukturu a respektovani limit(, ale také omezenim dojizdéni, potreb
rozvojovych ploch a modernizaci Zivotniho stylu a zplisobu vyuZivani méstského prostoru. V mistech,
kde byly zahradky vybudovany na plochach znehodnocenych limity (OP, skladky, bazZiny), které nebrani
zahradkareni, koncept UP umozZnil v rdmci regulativil ploch bydleni i nadéle provozovat zahradky. Ze
socialniho hlediska UP respektuje, Ze zahradkafeni je historicky danou volno&asovou aktivitou, ktera
vSak vyplyva z dosavadni nedostatecné kvality hromadného a dostupnosti individualniho bydleni, coz
se UP snaZi napravit, aniz by branil skalnim zahradkaidm v provozovani této specifické ¢innosti, pfitom
vsak prihlédl i k projevenym opacnym zajm(m — tedy snaze o individualni pfevody zahradnich domkd
na objekty pro trvalé bydleni.

Proti této zméné (prevod ploch zahradek a chatovych osad na plochy bydleni) se v rdmci projednani
Konceptu UP (2011) zvedla ostra reakce vefejnosti, predevsim majiteld jednotlivych zahradek, ktera
vyprovokovala spolec¢ny postup vétsiny zahradkovych osad ve mésté, fadu namitek zastupcl verejnosti
i politické debaty v radé mésta, zastupitelstvu a jejich vyborech a komisich. Obava majitelll zahradek z
mozného priniku developerskych projekt( na plochy zahradek zpUsobila, Ze zahradkové osady byly v
pokynech pro zpracovani navrhu Fedeny metodicky odli§né nez v Konceptu UP (2011). Po projednani
Konceptu UP (2011) byla na zékladé dohody s Ceskym zahradkaiskym svazem ze zvlastniho zasedani
se zastupci zahrddkovych osad 12. 5. 2011 definovana nova kategorie ploch rekreace, do které byly na
zakladé deklarovaného spolec¢ného zajmu zarazeny ucelené zahradkové osady. Ostatni osady, které
tento zdjem jednotné nedeklarovaly a zahradky rozptylené v pfevdiné obytné zastavbé, u kterych byl
proveden nebo deklarovan zdjem o prevod do trvalého bydleni, byly ponechany v plochach bydleni
v souladu s realitou, s premisou, Ze denni rekreace je pfirozenou soucasti bydleni, a se snahou omezit
potfebu rozvojovych ploch pro bydleni na zelené louce. Po projednani Konceptu UP (2011) byla tedy
zavedena nova funkéni kategorie ploch rekreace individudlni, do niz byly zafazeny i zahradkarské osady
spliujici predem dohodnutd pravidla. Proto byl pfedmétny pozemek zarazen do ploch bydleni
vSeobecného v souladu s vySe popsanym feSenim problematiky zahradek, které zaroven umoZnu;ji
stavby pro rodinnou rekreaci.

Severozapadni ¢ast predmétného pozemku byla ponechdna v plochach zelené sidelni.

Plochy zelené sidelni jsou v UPL vymezeny pro rozélenéni zastavéného Gzemi na mensi enklavy,
zachovani rekreacniho potencidlu zastavéného Uzemi, zajisténi vazby zastavénych ploch na pfirodni
zazemi mésta a intenzivni rekreacni vyuziti krajiny. Do téchto ploch byly zafazeny pozemky se vzrostlou
zeleni dfevin a kef(l, pozemky travnich porostl i zahrady s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuji
se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta a jsou vymezeny bez ohledu na zplsob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuji jak zeler vefejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti
pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou
zelen na soukromych pozemcich rdzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen
vyhrazenou na omezenym skupinam pristupnych plochach v oplocenych arealech vyroby, obcanského
vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkd prevaziné
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komunikaci a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleni bez ohledu na
verejnou pristupnost pini vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreacni,... Tyto plochy pfirozené pronikaji podél nezastavitelnych svah( a vodoteci
do stfedu mésta. Rozsifovani prvkd sidelni zelené je v UPL fe$eno zakladanim pdasd ochranné a
doprovodné zelené podél dopravnich koridor(, v jejichz vymezeni je pro ni ponechan dostatecny
prostor, a podél vodote¢i ¢asto ve vyznamovém piekryvu s navrhy USES — realizaci biocenter a
biokoridorG urcenych k zaloZeni ¢i dotvoreni, v ramci protipovodiovych opatfeni a v pfiznivych
podminkach zakladanim park( a verejné pobytové a rekreacni zelené v mistech koncentrace aktivit,
prirozeného spadu a vyskytu specifickych hodnot.

Dalsim dlvodem pro vymezeni severozapadni casti predmétného do ploch zelené sidelni byla
skuteénost, Ze lezi ve vyhla$eném zaplavovém Gzemi Ostadovského potoka. Podle bodu 26 PUR CR se
maji vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimednych a zvlast odlvodnénych pripadech. Vymezovat plochy pro bydleni, sport a
rekreaci v zaplavovych Uzemich je v tomto pripadé rozporu s republikovou prioritou (26) definovanou
v PUR, protoZe se nejedna o zvlast odtvodnény pfipad ani o vefejny zdjem. ZUR LK tento bod rozvinuly
v krajskych prioritach P15 a P16, podle kterych se ma zajistit Gzemni ochrana ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a ploch uréenych k Fizenym rozlivim
povodni.

V ramci pofizovani Uzemniho planu Liberec jsou respektovany koridory pro umisténi staveb a opatreni
pro snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi pfevzaté ze ZUR LK pred aktualizaci ¢ 1. Proto byl
predmétném pozemku v UPL vymezen koridor pro umisténi staveb a opatFeni pro snizovani ohrozeni
Uzemi povodnémi P46 Ostasovsky potok. V tomto koridoru se mély vytvaret uzemni predpoklady pro
realizaci adekvatnich protipovodiovych opatfeni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a
vodnich ekosystém{ umoznujici zvySeni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvyseni retencni
schopnosti krajiny. Koridory byly Uzemnim planem Liberec upfesnéné tak, ze na tocich se stanovenym
zaplavovym uzemim se vymezily shodné s timto zaplavovym Gzemim.

Koridory zahrnuiji i ucelené plochy ¢astec¢né zasahujici nebo bezprostfedné navazujici na vyse uvedené
vymezeni, které jsou vzhledem k svému charakteru uréeny ke zméné vyuziti, jiz mlze byt vyuZito k
realizaci protipovodiovych opatfeni. Pfedmétny pozemek se nachazi z vice nez poloviny v zaplavovém
uzemi Ostasovského potoka a jedna se o zeleni zarostlou nivu tohoto vodniho toku, proto byl zahrnut
do koridoru pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi vymezenych v
UPL dle vy3e uvedenych pravidel.

Hlavnim cilem a zdsadou rozvoje Uzemi mésta je mimo jiné zabranit nekontrolované urbanizaci
inundacnich Uzemi, navazat na dfive realizovana protipovodnova opatieni koordinovanou realizaci
dalSich zdmérl v ramci vymezenych koridorl pro umisténi staveb a opatfeni pro sniZovani ohrozeni
Gzemi povodnémi prevzatych ze ZUR LK pfed aktualizaci €. 1 a Uzemnim planem Liberec upfesnénym
umisténim na jednotlivych tocich v ramci mésta. V rdmci snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi
realizovat adekvatni protipovodnova opatreni - zvySovat retencni schopnost krajiny pfirodé blizkymi
zpUsoby a zkapacitnit a revitalizovat ¢asti koryt potoku Janovodolského, Frantiskovského, Radcického,
Luéniho a Osta$ovského zakreslenych dle UAP ve Viykresu koncepce technické infrastruktury — vodni
hospodafstvi (4b), provérit z tohoto hlediska i Kunraticky, Doubsky, Platenicky a Slunny potok. Jako
soucast protipovodnovych opatreni propojovat a rozSifovat pasy sidelni a krajinné zelené podél
vodnich tok( zejména ve stanovenych zaplavovych Uzemich. To znamen3, Ze se do téchto koridord
nemaji umistovat rozvojové plochy.
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UPL na pfedmétném pozemku nenavrhuje konkrétni protipovodfiové opatfeni ve formé vefejné
prospé$ného opatteni, protoze je soucasti ploch zelené sidelni a prochazi pres néj USES, tudiz
s povahou umoZfuje pfipadny rozliv a pfirozené slouZi jako protipovodriové opatieni. MML ZP ve svém
stanovisku ke Konceptu UP (2011) poZadovalo zachovat kontinuitu feseni USES z tzemniho planu
zroku 2002, protoZze dle ustanoveni § 4 zakona o ochrané pfirody a krajiny je systém ekologické
stability vefejnym zajmem, na kterém by se méli podilet vlastnici pozemk(, obce i stat. Proto byl na
predmétném pozemku v Navrhu pro spolecné jednani (2012) biokoridor opét vymezen.

Pfedmétny pozemek je také soucasti Udolni nivy Ostasovského potoka, kterd je téZ vyznamnym
krajinnym prvkem ze zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Tyto vyznamné krajinné prvky jsou vymezeny
pro zajisténi ochrany zachovanych pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev a pro zajisténi kulturniho
citéni uzivatelll Uzemi. ZpUsoby a intenzita jejich vyuzivani budou cileny na zachovani jejich pfirodniho
a pfirodé blizkého charakteru, v pfipadé udolnich niv i pro zabranéni sukcesnich jevd. Nivu
Ostaovského potoka UPL jako pFirodni hodnotu Gzemi chrani a zasahy do ni minimalizuje. PFedmétny
pozemek je soucasti této nivy, protoZe se nachazi v pfimé navaznosti na vodni tok a jedna se plochu
Castecné zarostlé brehovymi porosty a vihkomilnymi spolecenstvy a jeden v méla pozemkl podél
Ostasovského potoka, ktery nebyl v minulosti zastavén.

Vymezeni severozapadni ¢asti predmétného pozemku do ploch zelené sidelni podpofil UPL vymezenim
tzv. ,zelenych past”, které v prekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a nezastavitelnymi
(plochy zmén v krajiné) zajistuji prostorové oddéleni urbanizovanych éasti mésta a jejich propojeni
s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné
mife v pfirodnim prostfedi. Zelené pasy jsou tvofené prevdiné mozaikou travnich ploch a nelesni
zelené rdzného charakteru, dopliikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni
zahrad a sportovnich aredll. Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip
navaznosti zelenych past pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich
hibetd do hloubi zastavéného Uzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta
postradajiciho historicky prostorovy koncept. Zde se jednd o plochu navazujici na vodotec a jeji
bfehové porosty. Vodote€ je dle zakona o ochrané pfirody chranéna jako vyznamny krajinny prvek.
Vymezenim ploch zelené sidelni a zeleného pdsu je zachovéna spojitost zelenych pasi. Polohou
severozapadni ¢asti predmétného pozemku v zeleném pasu je potvrzena jeho nezastavitelnost. V této
lokalité nelze zeleny pas vést v jiné poloze, protoZe je z ¢asti zastavéna a pro vedeni zeleného pasu jsou
vyuZity volné plochy sidelni zelené podél vodotece a prvky USES.

Dle § 19 stavebniho zakona je ukolem uUzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Severozdpadni cast predmétného pozemku nebyla vzhledem k podminkdm v Uzemi a
ochrané verejnych zajmud vyhodnocena jako vhodna pro rozvoj rekreace a bydleni.

Vymezeni plochy pro rekreaci na celém predmétného pozemku je vtomto pripadé nevhodné a
nekoncepcni z dlivodu existence zaplavového Gzemi a potifeby ponechani adekvatniho pdsu zelené
v udolni nivé Ostasovského potoka podél vodniho toku. Vytvafi se tim podminky pro vsakovani
destovych vod, moiny rozliv vodniho toku pfi povodni scilem zmirfiovani Gc¢inkd povodni,
bezproblémovy pfistup spravce vodniho toku ke korytu pfi jeho Udrzbé. Péas zelené zajistuje ochranu
udolni nivy jako VKP dle § 3 odst. (1) pism. b) zakona o ochrané pfirody a krajiny pfed poskozovanim a
ni¢enim, coz je zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody. Uceleny pas sidelni zelené také podpofi
bezproblémovou funkénost vymezeného biokoridoru 1471/A, ktery je soucasti Uzemniho systému
ekologické stability. Zeleny pas byl podél Ostasovského potoka v co nejvétsi mire zachovan jiz
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v Uzemnim planu zroku 2002. Ten vSak bohuZel pas vymezil pouze na fakticky nezastavénych
pozemcich bez snahy o jeho propojeni nebo rozsifeni pres do té doby nezastavéné zahrady jiz stojicich
rodinnych domu ¢i zahradky. Tyto zahrady rodinnych domi vymezil do stabilizovanych ploch bydleni
venkovského, a proto bohuzel v nedavné minulosti ¢asto doslo k jejich déleni, odprodani a dalSimu
zastavovani pozemkd podél vodniho toku. UPL na toto reaguje a vymezil pies v Gzemnim planu z roku
2002 vymezenou plochu zahradek a chatovych osad pas ploch zelené sidelni Z8.39.ZS, aby byl zajistén
souvisly alespon jednostranny zeleny pas a prlchod pro biokoridor v mistech, které jesté nejsou
zastavény rodinnymi domy.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti Gzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zmé&né funkéniho vyuziti ploch, jejiz souéasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce ¢asteéné vyhovuje, protoze v jihovychodni ¢asti predmétného pozemku UPL
vymezil stabilizovanou plochu bydleni vSeobecného k umoznéni realizace stavby pro rekreaci.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0226 — Ing.

Mgr. llona Urbanova

CJ) MML 147376/18

Katastralni uzemi: OstaSov u Liberce
Pozemky parc. €.: 294/3,295/1, 151

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a odivodnéni:
B et L EAE o T F RIS 1 S R A R o Y I O P AND, POCE]T LISTU ¥

......................................

Namitka k parcele
ppe.: 294/3 v kai: Ostafov u Liberce s névaznosti na ppé: 295/1 ; a sousedni parcelu
ppé: 151 k.d: Ostafov n Liberce. Komunikace & 811 7M-obvodova shémé komunikace,
silnice 3.tfidy rusi pfistup na uvedenda ppt. i o T i V2L ff'"
VESCupidelts SE 2wulmEaqly PRISTUPU b JASTL T roReiAL
Zaddme o ponechani mo#nosti sjezdu z navrhované komunikace &. 8117M-obvadovi shéma
komunikace, silnice 3.tfidy a to na ppé. 294/3 v k. OstaZov u Liberce, ve viastnictvi obce
Liberec, nebo vybudovani odbotky do této lokality, pro ppé : 295/1 ; a sousedni parcela ppé:
151 ki Ostasov u Liberce,
Cesta — piistup - OstaSov — Urbanova, ppé. : 295/1 ; asousedn! parcela ppé: 151
k.u: Ostafov u Liberce

E.adén-.f: a ponechani moZnosti sjezdu z navrhované komunikace & 8117M-obvodovi sbérna
k?muatnkace, silnice 3.tfidy a to na ppé. 294/3 v k.- Ostafov u Liberce, ve viastnictvi obee
Liberec, nebo vybudovani odbotky do této lokality, pro ppé : 295/1 : a sousedni parcela ppé:
151 k.1i: Ostadov u Liberce. L

Oduavodnéni:

Jsme viastnici pozemki 295/1 ; a sousedni parcela ppé: 131 v kai: Osta8ov u Liberce, které
Jsou dotéeny zménou v izemnim planu a to navrZenym fedenim komunikace &, 81 ]?I':*I—
obvodovd sbémé komunikace, silnice 3.tidy. Zbudovanim této silnice pfijdeme o jediny
mﬂinji' soucasny pristup na zemédélsky obhospodatovanou lokalitu, na pozemky v nasem
v]a;ismmh_r_i PpE. 1 295/1 ; & sousedni parcela ppe: 151, kut: Ostasov u Liberce. nebof nyni
mame zalpﬁtén pristup po pozemcich mésta ppé: 297 a 204/3 v k.: Ostasov u Liberce, které
vracf:,r }_ﬁnﬂy funkei pfistupovych cest na tyto pozermky jak je i patrno v historickych mapach.
Jiny pfistup na nase pozemky neméme. Pozemky sloufi k zemé&déiske prvovyrobs, Ptistup
k témto pozemkim v ki, Ostasov u Liberce bude navrfenou komunikacs & 8117/M-
obvodovd sbérnd komunikace, prerufen. Proto Ziddme o ponechani moZnosti sjezdu

2 navrhované komunikace a to na ppé. 294/3 ve vlastnictvi obee Liberec. neho vybudovani
odbotky do zminéné lokality.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 294/3, 295/1, 151 v k. (. Ostasov u Liberce (dale jen ,predmétné pozemky”)
(katastralni uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno
funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené nezastavitelné (SN), plochy Gzemnich rezerv bydleni
(R.BC), pres pozemky parc. ¢. 295/1, 151 prochazi navrhovd plocha vefejnych prostranstvi —
komunikace (VK), pozemek parc. ¢. 294/3 — stabilizované plochy verejnych prostranstvi — komunikace
(VK), pfes pozemek parc. ¢. 294/3 prochazi koridor dopravni infrastruktury silni¢ni (DS),

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 295/1, 151 - stabilizované plochy zemédélské (K),
ptres pozemky prochazi Uzemni rezerva dopravni infrastruktury silni¢ni (M), pozemek parc. ¢. 294/3 —
stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P), pfes pozemek prochazi koridor dopravni infrastruktury
silnicni (M),

Navrh pro vefejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K), pfes pozemek parc. ¢. 294/3
prochazi koridor dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), vychodni ¢ast pozemku
parc. ¢. 294/3 — navrhové plochy bydleni (B), pres pozemek parc. ¢. 294/3 prochazi koridor dopravni
infrastruktury silni¢ni (M),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), vychodni ¢ast
pozemku parc. ¢. 294/3 — navrhové plochy bydleni (B), pres pozemek parc. ¢. 294/3 prochazi koridor
dopravni infrastruktury silni¢ni (M),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 294/3 — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vieobecného
(BO), pres pozemek parc. ¢. 294/3 prochazi plocha zmén (rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS)
vcetné koridoru,

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), vychodni ¢ast pozemku parc.
¢. 294/3 — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni vieobecného (BO), pfes pozemek parc. €.
294/3 prochazi plocha zmén (rozvojova) zastavitelna dopravy silni¢ni (DS) véetné koridoru.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. € 295/1, 151 do ploch pfirody a krajiny — travni
porosty, ostatni plochy v krajiné a pozemek parc. ¢. 294/3 do ploch dopravy a dopravni vybavenosti —
komunikace ostatni.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zrusenim pfistupu po méstském pozemku parc. ¢ 294/3 na jeho
obhospodafované pozemky, protoZe jiny pfistup nema. Zruseni pfistupu pfisuzuje navrzenému vedeni
sbérné obvodové komunikace (plocha 8.117.M).

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.
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Pozemky parc. €. 295/1, 151 byly v Novém navrhu pro vefejné projednani (2018) vymezeny v plochach
sidelni zelené. Pozemek parc. ¢. 294/3 byl v zdpadni ¢asti vymezen v plose sidelni zelené, ve vychodni
Casti v plose bydleni a prochazel pres néj koridor dopravni infrastruktury silniéni — sbérna obvodova
komunikace.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti izemi.

Vymezovani jednotlivych sjezd z komunikace je pod podrobnost Gzemniho planu a je nutné jej fesit
v naslednych fazich (uzemni fizeni pfi umistovani komunikace). Pozemek parc. €. 294/3 neni v katastru
nemovitosti veden jako komunikace ale jako trvaly travni porost, proto nemél projektant ddvod ho
vymezit do ploch dopravy silnicni. Plochy bydleni vSseobecného i plochy zelené sidelni v rdmci zakladni
vybavenosti Uzemi pfipousti mistni dopravni infrastrukturu — Ucelové pozemni komunikace, obsluzné
komunikace pfipadné s vylou¢enim motorové dopravy, vefejna prostranstvi. UPL tedy zachovani
pfistupu na predmétné pozemky neomezuje, ale nemiZe fesit vlastnické vztahy a vymezeni
jednotlivych sjezdll na pozemky je pod jeho podrobnost.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejiz soucdsti jsou predmétné
pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

56



|UP Liberec L.3.17 Ostasov u Liberce — Novy navrh pro vefejné projednanil

Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0227 - Jitina
Heilandova
CJ MML 148952/18

Katastralni izemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 282/2, 282/3

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a odiivodnéni:

NAMITIA: e sssssmsnnis Nesouhlasime s vistavbou silnice navrZené podle nového
tzemniho planuy, tento pozemek w#ivame bezmdla 30 let jako zahradu, na nafem pozemku je
veden dilkovy kabel, ddle tam mdme pfipojku na vodovedni F4d a pfipojku na elektrickou
energil. Toto dzemi je v klidné lokalité ped lesem, je tam mnoho rodinnych domkira zahrad a
nefetrym zdsahem vystavby silnice se toto Gzemi Zni€ia

T4 i R U R oy e

Vie: Namitka a nesouhlas s ndvrhem dzemniho plinu na nadich dotéenych pozemeich
pp.&. 28272 u 2823

Mesouhlazime s vedeni budouci pieloziy silnice obchvalovd komunikace, tak jak
navriena v ndvrhe pového lOzemnthe plinu. V ochrannd =z6né wasy komunikace jsou
postaveny a zholaudoviny nové zdiné podsklepené chaly s viasinimi zdroji kvalitnf pitné
vady — studnami kopenymi a vitanymi na pozemeich v soukromém viastnietvl, Prostorovd
umisténi viech chal na pozemeich (délka poremku cca 70 m) bylo povoleno na zdkladé
fadného  stavebnibo povoleni Magistrdtu mésta Liberce bez plipominek v roce 1990,
NavrZend trasa nové silnice ndvrhu nového Gzemnfho plinu msta Liberce v uvedend lokalitd
nebere v Gvahu nade viastnicka priva a faki, e umistéai a kolaudace (2005) staveb vieiné
zdrojit pitné vody neohrodujl vefejny zdjem.

Wikdy nebudeme souhlasit s imisténim silnice na nafem pozemku, nesouhlasime
sumisténimi naseho pozemku do ochranného koridoru & koridoru (eemni  rezervy
komunikace- dopraved stavby a nikdy nepiistoupime na jeho plipadné odkoupeni v rimei této
silnice ani v #idnych dalfich stupnich zpracovand dokumentace dzemniho pldnu, ani pH
projedndvini piipadnéch dalfich projeldosych dokumentaci uréenych k realizaci stavby, V
plipadé stavby této silnice, kterd bude vedens zizadné mimo nafe pozemby, pedadujeme
vybudovini fidné protihlukove zdi a fadného edvodnéni deft'ovich vod ze silnice vzhledem
k nepropustoému jilovitému podio?. Toto podloZi neumo?iiuje vsakovdni téchio vod a ji2
dnes tyto deSfové vody zplsobujl problémy pii véidich siiZfkich. Nesouhlasim v Eidném
piipadé ani s tim, ¢ nade zahrada bude zachovina a chata s podsklepenim nebude zbourdna a
silmice bude vést vedle nadi chaty, Klerd ndm sloud bezmila 10 let & rekrenci, bude tu hivk,
exhalace z mncha aut, kerd udy bodou projifdel g nemide tedy ji2 sloufit kaZele, ke
klerdmy byla chata postavena a kterou jsme tolik let zvelebovali. Navic nam bylo sdéleno pii
poslednlm projedndvdnl nového Geemniho pling, 26 nové silnice nepotitd s protiblukovimi
zdmi.

V neposlednl Fadé je zde i problém exhalaci, které pfil vedeni budoue! silnice v thsné
blizkosti mafich pozemki bez phitomnosti zelendho pasu by zhordily nadi rekreaci
v pledm&ném dzemi,

Po prostuidovéni ndvrhu fzemniho pliny v KU Ostalov 2 Karlinky v missd kif¥eni ulic
Zikovskd, Karlinskd a Irkuiskd - viz philofeny snimek situsce &dsti uvedené lokality 2
dostupnych podkladi povaZujeme za vhodn€ifi posun trasy pldnované komunikace o cca
100m zapadnim smépem, tim se odstranf oblouk a bude mofnost wysadby zelent
k minimalizaci hluky projizdejicich vozidel. Vedenim trasy v blizkosti nafich pozemkd dojde
ve studndch ke zmehodnoceni zdroje kvalini podzemni vody provozem a ddr¥bou
komunikace {solenf v zimnim obdobi).
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Veiime, 2e ve vide uvedendm dremi bude tresa silnice a dal$i pfipadnd aktivity v
novém dGzemnim planu upraveny tak, aby nedodlo k. neuvifendmu zisshu do nagho

Mésto disponuje Styfpruhovim severojifnim pritshem a potfeba dals alterativil
komunikace peni-dle mého nazorn v eelém rozsahu, tak jak je prezeniovina v novém
tremnim planu, nutnd,

Vyprecovini ndmitky jsme vénovali nemdlo Gsili o asu k prostudovani dostupnych
podkladi, Proto povadujeme za povinnost pracovnlkfl Cdbory rosvoje a dzemnthe planovini
piedist nadi namitku a pisemng k jednotlivim E8stem odpovEdét. V piipadé, #e nam nehude
pisemng odpovizeno povafujeme nds pofadavek (posun trasy obchvatové komunikace
zépadnim smérem cca o | 00m) #a zapracovany do nového dzemniho plann.

V pfipadé krajniho FeSeni pribfhu kemunikace u naSeho pozemkn ke vyuiit
ustanoveni dle energetického rikona & 4382000 Sk v platném znfni. - § 46 - Ochrannd pdsma

vzdilenost stavebh
adat. 3) unapéti nad 35 KV do 110 kY vEeind

1. pro vodice bez izolace 12 m,

2. pro vodife s izolaci zikladni S m
Dale die energetického zikona ¢, 43872000 Sb., § 46 —ochrannd pésma - odst. 11 plati:

Pokud 1o technicke a bezpetnostnl podminky umo®fiuji a nedoide<li k 'chrodeni Fivota, zdravi;
bezpetnosti nebo majethu osob, viastnik prisluing Sasti elektrizatni soustavy

a) stanowvi pisemné podminky pro realizaci velejng prospéing stavby, pokud stavebnil
prokaZe nezbyinost jeilho umisténi v ochranném plsmu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 282/3,282/2 v k. 4. Ostasov u Liberce (déle jen ,pfedmétné pozemky“) (katastralni
Uzemi nebude jiZz dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): pozemek st. p. 282/3, severozapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 282/2 — pfestavbové
plochy vefejnych prostranstvi - zelen (VZ); severovychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 282/2 — prestavbové
plochy smisené centrélni (SC), jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 282/2 — navrhové plochy verejnych
prostranstvi - komunikace (VK);

’

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B), ochranny koridor pozemni
komunikace (M),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B), ochranny koridor pozemni
komunikace (M),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy rekreace (R), ochranny koridor
pozemni komunikace (M),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy rekreace individualni (Rl),
koridor dopravy silniéni CNU-8.117.DS,

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy rekreace individudlni (RI), koridor dopravy
silni¢ni CNU-8.117.DS.

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch zahrddek a chatovych osad —
zahradkové osady a zahradky.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim trasy sbérné obvodové komunikace na predmétnych pozemcich
z dlvodu existence fadné povoleného a zkolaudovaného rekreacniho objektu, obavy ze znecisténi
vody ve studni, exhalaci a dalSich negativnich vlivi k provozu na nové komunikaci.
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V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V tzemnim planu mésta z roku 2002 byla na pfredmétnych pozemcich vymezena plocha zahradek a
chatovych osad a to s ohledem na vymezené pasmo Uzemni ochrany pro budouci obchvatovou
komunikaci. Jednalo se o specificky zastavitelné pozemky respektujici platné podminky pro vyuZiti
uzemi.

V Konceptu UP (2011) byla podél jihozapadni hranice pozemku parc. €. 282/2 navriena sbérnd
obvodova komunikace 7.33.DS. Navrh sbérné obvodové komunikace v této ¢asti Gzemi je umistovan
do pdsma uzemni ochrany vymezeném v GUzemniho planu z roku 2002 a upresnuje ho. Do Uzemi tedy
nebyl v Konceptu UP (2011) zanesen GpIné novy zamér, ale pouze upFesnéno vedeni komunikace, ktera
je v uzemi jiz sledovana historicky a také je dlouhodobé chranéno Uzemi pro jeji vedeni. Projektant
v Konceptu UP (2011) pFes predmétné pozemky navrhnul ochranny pas doprovodné zelené podél na
vrzené komunikace s oznacenim 8.64.VZ a na zbylé ¢asti pozemkl prestavbovou plochu smiSenu
centralni 8.65.SC4 a ndvrhovou plochu verejnych prostranstvi - komunikace 8.66.VK. S timto ndvrhem
podatel nesouhlasil z dlivodu existence povoleného rekreacniho objektu na predmétnych pozemcich.

Na zadkladé podanych namitek a konzultaci pofizovatele s projektantem byl v Pokynech pro zpracovani
navrhu tzemniho planu (2012) v kapitole I., pismene B ,,Pokyny vyplyvajici z pozadavkl pofizovatele a
urceného zastupitele”, v bodé 43, pism. o. schvalen pokyn k pfehodnoceni trasy sbérné obvodové
komunikace.

Na zadkladé Pokynl (2012) byly predmétné pozemky v rdmci Navrhu pro spoleéné jednani (2012) i
Navrhu pro verejné projedndni (2013) vymezeny ve stabilizovanych plochach bydleni. NavrZeny pas
zelené podél sbérné obvodové komunikace byl zrusen. Pfedmétné pozemky byly ale dotéeny
ochrannym koridorem VPS 8.117.M - Severozapadni Usek obvodové sbérné komunikace.

V Novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti, protoze navrh
sbérné komunikace byl v souladu s nové stanovenou koncepci a nadale byla vymezena trasa sbérné
obvodové komunikace jako souc¢dst dopravni kostry mésta. Pfedmétné pozemky byly pouze v Novém
navrhu pro verejné projednani (2018) na zakladé pripominek ke spoleénému jednani (2016) ze
stabilizovanych ploch bydleni pfevedeny do stabilizovanych ploch rekreace (R) v souladu s jejich
stdvajicim vyuzitim Uzemi.

Navrh sbérné komunikace v navriené poloze zarucuje vyvdienost hospodafského, socidlniho a
environmentdlniho pilife udrzitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zdkona na Uzemi mésta
Liberec jako celku, na uzemi Pilinkova, Hanychova a OstaSova slouZi k doplnéni chybéjiciho napojeni
obytnych zdn v zdpadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. Dvodem nutnosti ndvrhu této
komunikace je, 7e zapadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze sbérnou ulici Ceské
mladeze — Dubice — Je$tédskd, Ostadovska - Svermova, na né? navazuji obsluzné komunikace nejnizsiho
radu, které si dlouhodobé zachovaly technicky charakter vesnickych ulicek, avsak s ohledem na délku
postupné souvisle obestavovanych Usekl nejsou schopné udrzZet si souvisejici dopravni charakter
obytnych ulic.

Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v rliznych formach na zdpadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan rfadou odbornikl. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
Uzemi nadlimitni zatéz ani nevytvori délici efekt.
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Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho pldnovani vytvéaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich. Dale je cilem Uzemniho planovdni dosazeni souladu vetejnych a
soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi a organy Uzemniho planovani koordinuji verejné a soukromé
zaméry zmén v Uzemi. Uzemi Ostadova se v poslednich letech neustale rozviji, zejména zde vyrstaji
nové lokality rodinnych domi bez adekvatniho dopravniho napojeni. Jiz v Gzemnim planu z roku 2002
je vymezeno pasmo Uzemni ochrany pro sbérnou obvodovou komunikaci, kterd timto zemim prochazi
a lezi v ném také predmétné pozembky.

V UPL neni pfikdzéno, Ze se musi sb&rna obvodova komunikace vybudovat, UPL k tomu déva pouze
predpoklad. Chrani pro vedeni této desetileti sledované komunikace Uzemi pro budouci generace.
Pokud by doslo ke zruseni jeho ochrany a zastavéni Uzemi, nebylo by jiz mozné v budoucnu tuto trasu
obnovit anebo by to vyZadovalo bourani nové postavenych objektt. Uzemni plén z roku 2002 vymezil
pasmo Uzemni ochrany obchvatové komunikace o §ifi 200 m, kde7to UPL toto vedeni zpfesiiuje a
redukuje koridor na $ifi 50 m za ucelem uvolnéni navazujiciho Uzemi. Vedeni trasy v této poloze bylo
provéifeno vramci pofizovani UPL dopravnimi specialisty. Jednd se o nejvhodné&jsi prichod jiz
historicky zastavénym Gzemim pti co nejmensim zdsahu do stavajiciho stavebniho fondu. Posun trasy
komunikace o zmifiovanych 100 — 150 m zapadnim smérem by sice severné od komunikace Karlinska
prosla trasa pfes nezastavény pozemek, ovsem jizné od ulice Karlinska by trasa komunikace zasahla
také stavajici zahradkarskou osadu (z vétsim poctem chatek a vlastnikll) a zaroven i minimalné stavajici
rodinny dam.

Sbérna obvodova komunikace byla v UPL vymezena jako veFejné prospésna stavba. Dle § 2 stavebniho
zakona se verejné prospésnou stavbou rozumi stavba pro verejnou infrastrukturu urcend k rozvoji
nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci.
Vertejnou infrastrukturou jsou podle téhoz § stavebniho zakona mimo jiné pozemky, stavby, zafizeni
dopravni infrastruktury, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, leti$t a s nimi
souvisejicich zafizeni. Dle § 43 stavebniho zakona Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosSného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy
zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi, pro vefejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatfeni a pro Uzemni
rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti té&chto ploch a koridor(i. Uzemni plan mdze vymezit vefejné
prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo vymezit verejné
prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

Koncepce UPL usiluje v konkrétnich navrzich o co nejmensi zasah do stabilizovanych fond(i. PFesto se
nelze z divodu optimalizace ekonomie vyuZiti Uzemi, napraveni pfedchoziho nekoncepcniho vyvoje
Uzemi a dosaZeni technicky a provozné odpovidajicich reseni vyhnout pfipadnym zaborlim soukromych
pozemku pro verejné Ucely v¢. demolic prekazejicich stavebnich fond(. Z tohoto divodu jsou plochy,
koridory a linie nékterych pro mésto vyznamnych staveb a opatieni — zejména dopravni a technické
infrastruktury a prvk USES, zasahujici okrajové velky pocet malych pozemk(, zafazeny do kategorie
verejné prospésnych staveb (VPS), resp. verejné prospésnych opatieni (VPO). Pokud nebude v nutnych
pfipadech mozno feseni majetkopravnich vztahll dosdhnout dohodou nebo jinym zplsobem, lze
pozemky, stavby a prava k nim potfebné pro uskutecnéni téchto VPS a VPO vyvlastnit podle stavebniho
zdkona nebo prava omezit rozhodnutim stavebniho uradu. Pfi védomi prava kazdého vlastnika
nemovitosti branit se proti takovémuto zdsahu v krajnim pfipadé i soudni cestou, a tak docasné
zablokovat platnost dotéené ¢asti tzemniho planu, jsou veskeré VPS a VPO zafazeny do UPL a po
fadném provéfeni alternativnich feseni, jejich projednani v pfedchozich fazich zpracovani UPL a
presvédceni zpracovatele i pofizovatele, Ze navriené feSeni je pfed soudem obhajitelné.
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Do VPS jsou zahrnuty vedle vlastnich ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti resp. tras infrastruktury
vymezujicich nejpravdépodobnéjsi rozsah téchto staveb i koridory, které jsou budto zakreslené ve
vykresové ¢asti UPL nebo definované v pfisluinych kapitolach textové €asti UPL Koridory zohledfiuji
mozné odchylky pfi umistovani v ndslednych stupnich projektové pfipravy pfi znalosti vétsi
podrobnosti aktudlnich vztahd v Gzemi, zajistuji moznost vystavby a fadného uZivani staveb pro dany
ucel i realizovatelnost bezprostifedné souvisejicich podmifujicich staveb. VPS pro zajisténi
realizovatelnosti dopravni infrastruktury mésta zahrnuji vSechny nové navriené useky hlavnich
méstskych komunikaci bez ohledu na to, jak zasahuji do vlastnickych vztahl dotéeného Uzemi, protoze
jediné realizaci vSech téchto uUsekl jako celku Ize dosdahnout optimalni vyhledové funkce méstské
komunikacni kostry.

Obvodovd sbérna komunikace tvofi segment zdpadniho polokruhu, ktery umoZni dopravni
zpristupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zdstavbu ve vsech sektorech pod
Jestédskym hrbetem. Soucasné resi primé pripojeni vyrobnich a obchodnich zén na jiznim a severnim
okraji mésta na vyssi silni¢ni sit — silnici 1/35. Hlavnim ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sirky
9 m a podle potieby doprovodnymi pruhy zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi
po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti.
Jedna se o prechodovy ¢lanek mezi vyssi dopravni kostrou pritaht a obchvat(, na kterou tuto dopravu
odvadi, a mistnimi dopravné zklidnénymi ulicemi s vjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji
nelze bez vyvolanych prostorovych narok( umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni
komunikaci, ktera by méla slouZit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prljezd Uzemim, ale naopak
tato komunikace ma byt humanizovana (chodniky, pasy zelené) a slouzit pro dopravu okolnich
obytnych ploch. K dopadlm na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité Ize uvést, Ze k zasadnimu zhorseni
Zivotnich podminek nedojde sohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného useku sbérné
komunikace. Naopak adekvatni dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této
¢asti mésta chybi, zvysi atraktivitu izemi a kvalitu Zivota zlepsi, alesponi z pohledu dopravni obsluznosti
Uzemi. Komunikace umozZni napojit a odvést zbytnou prijezdnou dopravu, rekonstruovat uUseky
historickych tésné obestavénych mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce vc.
obcanského vybaveni v této lokalité. Tésna vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného
zazemi mezi Ostasovem a Machninem z(listane zachovana.

Zatizeni oblasti nadlimitnim hlukem bylo provéreno hlukovou studii na drovni tzemniho planu a nebylo
KHS LK zpochybnéno — je vSak dlsledkem predchoziho urbanistického vyvoje Ctvrti odstranitelnym
pouze technickymi opatfenimi. Trasa komunikace sama o sobé negeneruje ve Ctvrti novou dopravu.
Nekoncepcnost zastavby casti OstaSova a dalSich Ctvrti spocivda pravé v dosavadni ne-realizaci
doprovodné infrastruktury, ktera musi zasahovat i do jinych ¢asti mésta. Realizace sbérné komunikace
s ohledem na intenzity sama o sobé& pravdépodobné nevyvold realizaci protihlukovych zdi. Re$eni
protihlukovych opatfeni neni pfedmétem uUzemniho planu, fesi se v dalSich stupnich projektové
pripravy. Uzemni plan vybudovani protihlukovych opatieni umoZfiuje.

K ¢asti pozadavku na neexistenci ochranné zelené podél komunikace je nutné podotknout, Ze pas
zelené byl zruden na zakladé namitek vlastnik( pozemka v lokalité podanych ke Konceptu UP (2011),
mimo jiné i ndmitky podatele.

Problematiku hluku a prasnosti vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatizeni oblasti
musi byt feSena v dalsich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy. Uzemnim planem se stavba neumistuje, ale pouze dava predpoklady pro jeji budouci
realizaci. Uzemni plan pouze uréuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkdm. K umistovéni staveb
dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym predchazi Gzemni fizeni
nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemky umistit,
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protoZe teprve aZ v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru jako napftiklad jeho rozmeéry,
osazeni do terénu a podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy provéfuje, zda navrzenou
stavbou nebude ohroZena kvalita Zivota, zhorseny retencéni poméry v Uzemi, porusena prava vlastniku
atd. Pokud u stavby nebudou splnény veskeré nalezitosti stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek a dalsich souvisejicich zdkonU, nebude ji mozné do Uzemi umistit. Na vySe uvedené lze
implicitné aplikovat rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 29. 5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93,
ktery uvedl, Ze Ukolem Uzemniho planovani neni provérovat konkrétni stavebné technicka feseni
vhodna ¢i nevhodnd pro Uzemi, které je v rdmci izemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni,
protozZe to nalezi izemnimu fizeni. V této fazi je tvrzeni, Ze jakékoli naruseni retencnich a akumulacnich
pomér( by jesté vice zhorsilo hydrogeologické poméry v Uzemi, pouze nepodloZzenou argumentaci.
Rovnéz se jedna o argumentaci hypoteticky predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v
ramci Uzemniho a stavebniho fizeni. Samotnym vymezenim ploch uréenych k bydleni nemuze dojit k
negativnimu naruseni hydrogeologickych pomérd ani zhorseni kvality Zivota v Uzemi. Vyse uvedené se
tyka také zmifiovaného problému s odvodem destovych vod z pfipadné komunikace. Jednd se o
problematiku, ktera je pod podrobnost izemniho planu a nemlzZe v ném byt tedy feSena. ZpUsob
likvidace destovych vod bude fesen v nasledujicich stupnich projektové dokumentace.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruduje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického prava se pfipousti. Uzemni plan pfedstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy prfed neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

Jak bylo s jednotlivymi ndmitkami a pfipominkami naloZzeno a oddvodnéni rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek se verejnost dozvi v odlivodnéni opatreni obecné povahy, kterym se Uzemni
plan vydd. Stavebni zdkon neuklada povinnost individualné pisemné informovat jednotlivé osoby
uvedené v § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona o tom, jak byla jejich namitka ¢i pfipominka vyporadana.
Zakonodarci pti tvorbé stavebniho zakona zamérné nevloZili tuto povinnost jednotlivé pisemné
informovat kazdého, kdo uplatnil namitku a pfipominku. Vychazeli z toho, Ze Uzemni plan se tyka
velkého poctu osob a subjektl a nebylo by tedy financné ani personalné Unosné obesilat jednotlivé
podatele. Proto se Uzemni plan vydava formou opatieni obecné povahy, jehoz soucasti je odlvodnéni,
ve kterém v kapitole ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI a v kapitole VYHODNOCENI
PRIPOMINEK budou nalezité a vsouladu se zdkonem vyrozuméni jednotlivi podatelé. Z diivodu
rovného pfistupu nelze vyhovét jednotlivym podatelim o prednostni pisemné poskytovani informaci.

Opatreni obecné povahy, kterym se Uzemni plan vydava, je akt, ktery se tyka velkého poctu ucastnik
v urcitém uzemi, které je predmétem jeho feSeni. Dle § 144 spravniho fadu jsou v fizeni s velkym
poctem ucastnikU (tj. vice jak 30 ucastnik() Gcastnici obesilani vefejnou vyhlaskou.

v

Zminovany § 46 zdkona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zdkon definuje ochranna pasma elektrizacni
soustavy a podminky jejich vymezovani a moznosti Cinnosti a staveb ve vymezenych ochrannych
pasmech. Odst. 11 § 46 zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon pojednava o moznosti umisténi
verejné prospésnych staveb v ochrannych pasmech elektrizacni soustavy za stanoveni podminek a se
souhlasem vlastnika elektrizacni soustavy. Ochranna pasma technické infrastruktury jsou v izemnim
planu zanesena v ¢asti odlvodnéni Uzemniho planu — koordinaénim vykrese. Umisténi verejné
prospésné dopravni stavby se tedy v ochranném pasmu elektrického vedeni 110 kV, prochazejiciho
zapadné od predmétnych pozemk(, energetickym zakonem nevylucuje. Naopak pfi hledani navrhu
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Vv

nejvhodnéjsi trasy VPS pro dopravni infrastrukturu ¢i vefejna prostranstvi se €asto navrhuji trasy
v soubéZzném vedeni s nadfazenymi systémy technické infrastruktury, protoze dané uzemi je jiz
»znehodnoceno” jejich ochrannymi pasmy pro umistovani nadzemnich staveb naptiklad bytové
vystavby, verfejné obcanské vybavenosti, administrativy, sluzeb apod. V daném misté se proto také
jedna o ,nejsnadnéjsi pranik” komunikace skrz historicky zastavéné Uzemi, nebot zde trasa VPS
v soubéhu s elektrickym vedeni a jeho ochrannym pasmem neni v pfimé kolizi s nadzemnimi stavbami.
Vedeni tras technické infrastruktury (v tomto pripadé podatelem zminovany vodovod, elektrické
vedeni a podzemni komunikacéni vedeni) neni prekazkou pro umisténi verejné prospésné dopravni
stavby a pfi souc¢asné technologické vyspélosti vystavby dopravnich staveb by nebylo prekazkou ani pfi
jeji stavbé bez preruseni funkénosti téchto siti.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné vedeni sbérné obvodové komunikace, protoze jeji
trasa provérend v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NvP_0228 —Slais
Oldrich, Véchtova Eva
CJ MML 148058/18

Katastralni izemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 283/2

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

Viéc: Namitka a nesouhlas s ndvrhem dzemniho plinu na nafem dotéeném pozemku
p.p.i. 283/2

Nesouhlasime s vedeni budouei pelozky silnice obchvatova komunikace, tak jak
navrFena v ndvrhu nového uzemniho pldnu. V ochranné zomé trasy komunikace jsou
postaveny a zkolaudovany nové zdéné podsklepené chaty s vlastnimi zdroji kvalitni pitné
vody — studnami kopanymi a vrtanymi na pozemeich v soukromém vlastnictvi. Prostorove
umisténi viech chat na pozemcich (délka pozemku cca 70 m) bylo povoleno na zikladé
fadného stavebniho povoleni Magistritu mésta Liberce bez pfipominek v roce 1990,
Navrzend trasa nové silnice ndvrhu nového izemniho plinu mésia Liberce v uvedené lokalité
nebere v Gvahu nade vlastnicka priva a faki, & umisténi a kolaudace (1996-1998) staveb
viemé zdrojl pitné vody nechrofuji vefejny zajem.

Nikdy nebudeme souhlasit s umisténim silnice na nafem pozemku, nesouhlasime
s umisténim naseho pozemku do ochranného koridoru a koridoru dzemni rezervy
komunikace- dopravai stavby a nikdy nepfistoupime na jeho pfipadné odkoupeni v ramei této
silnice ami v Zidnych dalsich stupnich zpracovani dokumentace uzemniho planu, ani pfi
projedndvini pfipadnych dalgich projektovych dokumentaci uréenyeh k realizaci stavby. V
pfipadé stavby této silnice, kiera bude vedena zisadngé mimo nade pozemky, pozadujeme
vybudovani fadné protihlukové zdi a fadného odvodnéni dedfovych vod ze silnice vzhledem
k nepropustnému jilovitému podlozi. Toto podloZi neumoZinje vsakovani téchto vod a jiz
dnes tyto destové vody zphsobuji problémy pii vétdich srazkach.

V neposledni fadé je zde i problém exhalaci, které pfi vedeni budouci silnice v tésné
blizkosti nadich pozemk{i bez pritomnosti zeleného pasu by zhordily nadi rekreaci
v predmémeém tzemi.

Po prostudovini ndvrhu dzemniho planu v KU Ostafov a Karlinky v misté kfizeni ulic
Zakovska, Karlinska a Irkutskd - viz pfiloZeny snimek situace &dsti uvedené lokality z
dostupnyeh podkladt povadujeme za vhodnéjsi posun trasy planovanc komunikace o cca
|00m  zépadnim smérem, tim se odstrani oblouk a bude moZnost vysadby relend
k minimalizaci hluku projiZdajicich vozidel, Vedenim trasy v blizkesti nasich pozemki dojde
ve studnach ke znehodnoceni zdroje kvalimi podzemni vody provozem a ddrzbou
komunikace (soleni v zimnim obdobi).

Vefime. Ze ve vyde uvedeném tzem| bude trasa silnice a daldi piipadné aktivity v
novém Gzemnim planu upraveny tak. aby nedoflo k neuvdlenému zdsahu do naSeho
vlastnického prava — rekreaéni chaty a pozemku a zrufeni pohody v této lokalité.

Mésto disponuje Elvipruhovym severojizmim pritahem a potfeba dalsi alternativni

komunikace neni dle mého ndzoru vcelém rozsahu, tak jak je prezentovéna v novém
uzemnim plinu, nutnd,

64



UP Liberec L.3.17 Ostasov u Liberce — Novy navrh pro verejné projednani

Vypracovani namitky jsme vépovali nemélo dsili a éasu k prostudovani dostupnych
podkladi. Proto povaiujeme za povinnost pracovaikd Odboru rozveje a uzemniho planovéni
piedist nas: mémitku a pisemné k jednotlivim éastem odpovidgt. 'V piipadé, e ndm nebude
pisemné odpovézeno povalujeme ndd poZadavek (posun trasy obchvatové kemunikace
rapadnim smérem cca o 100m) za zapracovany do nového Gzemmiho planu,

¥V pripadé krajoiho Fefeni prabéhu komunikace u na%eho pozembu lze vyuZit
ustanoveni dle energetického sikona & 4382000 Sh v platném enéni. - § 46 - Ochranna pisma

vzdalenost staveb
odst. 3) wnapéti nad 35 kV do 110 kY véetné

L. pro vodife bez jzolace 12 m,

2. pro vodide s izolaci zikladni 5 m
Dile dle energetickeho zékona &, 43872000 Sb., § 46 —ochranna pasma - odst, || plasi;

Pokud 1o technicke a bezpeénostni podminky vmoziiuji a nedojde-li k ohrofeni Zivota, zdravi,
bezpeénosti nebo majetku osob, viastnik prisluiné &4sti elektrizaéni soustavy

a) stanovi pisemné podminky pro realizaci vefeiné prospéing stavby, polkud stavebnik

prokafe nezbymost jejiho umisténi v ochranném pasmu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 283/2 v k. 4. Ostasov u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): zapadni ¢ast — prestavbové plochy verejnych prostranstvi - zeler (VZ); vychodni
Cast — prestavbové plochy smiSené centrdlni (SC),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projedndni (2013): stabilizované plochy bydleni (B), ochranny koridor pozemni

komunikace (M),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B), ochranny koridor pozemni
komunikace (M),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy rekreace (R), ochranny koridor
pozemni komunikace (M),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy rekreace individualni (Rl),
koridor dopravy silniéni CNU-8.117.DS,

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy rekreace individudlni (RI), koridor dopravy
silni¢ni CNU-8.117.DS.

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch zahradek a chatovych osad —
zahradkové osady a zahradky.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim trasy sbérné obvodové komunikace na predmétnych pozemcich
z dlivodu existence fadné povoleného a zkolaudovaného rekreacniho objektu, obavy ze znecisténi
vody ve studni, exhalaci a dalSich negativnich vlivi k provozu na nové komunikaci.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly dUzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
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obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Uizemnim planu mésta z roku 2002 byla na predmétném pozemku vymezena plocha zahradek a
chatovych osad a to s ohledem na vymezené pasmo Uzemni ochrany pro budouci obchvatovou
komunikaci. Jednalo se o specificky zastavitelné pozemky respektujici platné podminky pro vyuZiti
Uzemi.

V Konceptu UP (2011) byla podél jihozédpadni hranice predmétného pozemku navriena sbérna
obvodova komunikace 7.33.DS. Navrh sbérné obvodové komunikace v této ¢asti Gzemi je umistovan
do pasma uzemni ochrany vymezeném v Uzemniho planu z roku 2002 a upresnuje ho. Do Uzemi tedy
nebyl v Konceptu UP (2011) zanesen UpIné novy zamér, ale pouze upfesnéno vedeni komunikace, ktera
je v uzemi jiz sledovana historicky a také je dlouhodobé chranéno Uzemi pro jeji vedeni. Projektant
v Konceptu UP (2011) pres predmétny pozemek navrhnul ochranny pas doprovodné zelené 8.64.VZ
podél navrzené komunikace a na zbylou ¢ast predmétného pozemku navrhnul prestavbovou plochu
smiSenu centralni 8.65.SC4. S timto navrhem podatel nesouhlasil z dvodu existence povoleného
rekreaéniho objektu na predmétném pozemku.

Na zakladé podanych namitek a konzultaci pofizovatele s projektantem byl v Pokynech pro zpracovani
navrhu Uzemniho planu (2012) v kapitole I., pismene B ,,Pokyny vyplyvajici z poZzadavk( pofizovatele a
uréeného zastupitele”, v bodé 43, pism. o. schvalen pokyn k prehodnoceni trasy sbérné obvodové
komunikace.

Na zakladé Pokynl (2012) byl predmétny pozemek v ramci Navrhu pro spolecné jednani (2012) i
Navrhu pro verejné projednani (2013) vymezen ve stabilizovanych plochach bydleni. Navrzeny pas
zelené podél shérné obvodové komunikace byl zrusen. Pfedmétny pozemek byl ale dotéen ochrannym
koridorem VPS 8.117.M - Severozapadni usek obvodové sbérné komunikace.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuZiti, protoZe ndvrh
sbérné komunikace byl v souladu s nové stanovenou koncepci a nadale byla vymezena trasa sbérné
obvodové komunikace jako sou¢dst dopravni kostry mésta. Pfedmétny pozemek byl pouze v Novém
navrhu pro verejné projednani (2018) na zdkladé pfipominek ke spole¢nému jednani (2016) ze
stabilizovanych ploch bydleni pfeveden do stabilizovanych ploch rekreace (R) v souladu se stavajicim
vyuzitim Uzemi.

Navrh sbérné komunikace v navriené poloze zarucuje vyvdienost hospodarského, socidlniho a
environmentalniho pilife udrzitelného rozvoje v souladu s § 18 stavebniho zakona na Uzemi mésta
Liberec jako celku, na uzemi Pilinkova, Hanychova a Ostasova slouzi k doplnéni chybéjiciho napojeni
obytnych zén v zapadni ¢asti mésta na hlavni dopravni kostru mésta. DOvodem nutnosti navrhu této
komunikace je, 7e zadpadni polovina mésta je adekvatné dopravné napojena pouze sbérnou ulici Ceské
mladeZe — Dubice — Jestédskd, Ostasovskd - Svermova, na né# navazuji obsluiné komunikace nejniz$iho
fadu, které si dlouhodobé zachovaly technicky charakter vesnickych ulic¢ek, avsak s ohledem na délku
postupné souvisle obestavovanych Usekl nejsou schopné udrzet si souvisejici dopravni charakter
obytnych ulic.

Verejny zdjem na umisténi obvodové komunikace v rGznych formach na zdpadni okraj zastavby mésta
je dlouhodobé potvrzovan radou odbornik(. S ohledem na dopravni model nevnasi komunikace do
Uzemi nadlimitni zatéz ani nevytvori délici efekt.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich. Dale je cilem Uzemniho planovdni dosaZeni souladu vetejnych a
soukromych zajmi{ na rozvoji Uzemi a organy Uzemniho planovani koordinuji verejné a soukromé
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zaméry zmén v Gzemi. Uzemi Ostadova se v poslednich letech neustale rozviji, zejména zde vyrdstaji
nové lokality rodinnych domu bez adekvatniho dopravniho napojeni. Jiz v Gzemnim planu z roku 2002
je vymezeno pasmo uzemni ochrany pro sbérnou obvodovou komunikaci, ktera timto Uzemim prochazi
a lezi v ném také pfedmétné pozemky.

V UPL neni pfikdzéno, Ze se musi sbérna obvodova komunikace vybudovat, UPL k tomu déva pouze
predpoklad. Chréni pro vedeni této desetileti sledované komunikace Uzemi pro budouci generace.
Pokud by doslo ke zruseni jeho ochrany a zastavéni Uzemi, nebylo by jiz mozné v budoucnu tuto trasu
obnovit anebo by to vyZadovalo bourani nové postavenych objekttl. Uzemni plan z roku 2002 vymezil
pasmo Gzemni ochrany obchvatové komunikace o §ifi 200 m, kde#to UPL toto vedeni zpFesiiuje a
redukuje koridor na $ifi 50 m za ucelem uvolnéni navazujiciho Uzemi. Vedeni trasy v této poloze bylo
provéFeno vramci pofizovani UPL dopravnimi specialisty. Jedna se o nejvhodnéj$i prichod jiz
historicky zastavénym Uzemim pfi co nejmensim zasahu do stavajiciho stavebniho fondu. Posun trasy
komunikace o zmifiovanych 100 — 150 m zapadnim smérem by sice severné od komunikace Karlinska
prosla trasa pres nezastavény pozemek, ovsem jizné od ulice Karlinska by trasa komunikace zasahla
také stavajici zahradkarskou osadu (z vétSim poctem chatek a vlastnik(l) a zarover i minimalné stavajici
rodinny ddm.

Sbérna obvodova komunikace byla v UPL vymezena jako vefejné prospésnd stavba. Dle § 2 stavebniho
zakona se verejné prospésnou stavbou rozumi stavba pro vefejnou infrastrukturu uréend k rozvoji
nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezend ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci.
Verejnou infrastrukturou jsou podle téhoz § stavebniho zdkona mimo jiné pozemky, stavby, zafizeni
dopravni infrastruktury, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s nimi
souvisejicich zafizeni. Dle § 43 stavebniho zdkona Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy
zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi, pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésnd opatreni a pro Uzemni
rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord. Uzemni plan miiZe vymezit vefejné
prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo vymezit verejné
prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

Koncepce UPL usiluje v konkrétnich ndvrzich o co nejmensi zasah do stabilizovanych fondd. Piesto se
nelze z divodu optimalizace ekonomie vyuziti Uzemi, napraveni predchoziho nekoncepéniho vyvoje
uzemi a dosazeni technicky a provozné odpovidajicich feseni vyhnout pripadnym zabortim soukromych
pozemkl pro verejné ucely v¢. demolic prekazejicich stavebnich fond(. Z tohoto divodu jsou plochy,
koridory a linie nékterych pro mésto vyznamnych staveb a opatfeni — zejména dopravni a technické
infrastruktury a prvkd USES, zasahujici okrajové velky poéet malych pozemk, zafazeny do kategorie
verejné prospésnych staveb (VPS), resp. verejné prospésnych opatieni (VPO). Pokud nebude v nutnych
pfipadech mozno fesSeni majetkopravnich vztahl dosdhnout dohodou nebo jinym zplsobem, Ize
pozemky, stavby a prava k nim potifebné pro uskutecnéni téchto VPS a VPO vyvlastnit podle stavebniho
zdkona nebo prdva omezit rozhodnutim stavebniho uUfadu. Pfi védomi prava kazdého vlastnika
nemovitosti branit se proti takovémuto zdsahu v krajnim pfipadé i soudni cestou, a tak docasné
zablokovat platnost dotéené ¢asti izemniho planu, jsou veskeré VPS a VPO zafazeny do UPL a? po
fadném provéreni alternativnich fe$eni, jejich projedndni v predchozich fazich zpracovani UPL a
presvédceni zpracovatele i pofizovatele, Ze navrzené feSeni je pred soudem obhajitelné.

Do VPS jsou zahrnuty vedle vlastnich ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti resp. tras infrastruktury
vymezujicich nejpravdépodobnéjsi rozsah téchto staveb i koridory, které jsou budto zakreslené ve
vykresové ¢asti UPL nebo definované v pfisluinych kapitolach textové €asti UPL Koridory zohledriuji
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mozné odchylky pfi umistovani v naslednych stupnich projektové pfipravy pfi znalosti vétsi
podrobnosti aktudlnich vztahd v Gzemi, zajistuji moznost vystavby a fadného uZivani staveb pro dany
ucel i realizovatelnost bezprostifedné souvisejicich podmifujicich staveb. VPS pro zajisténi
realizovatelnosti dopravni infrastruktury mésta zahrnuji vSechny nové navriené useky hlavnich
méstskych komunikaci bez ohledu na to, jak zasahuji do vlastnickych vztah( dotéeného Uzemi, protoze
jediné realizaci vSech téchto uUsekl jako celku Ize dosdahnout optimalni vyhledové funkce méstské
komunikacni kostry.

Obvodovd sbérna komunikace tvofi segment zdpadniho polokruhu, ktery umoZni dopravni
zpfistupnéni stavajicich a nové navrhovanych ploch pro obytnou zastavbu ve vSech sektorech pod
Jestédskym hrbetem. Soucasné resi primé pripojeni vyrobnich a obchodnich zén na jiznim a severnim
okraji mésta na vyssi silni¢ni sit — silnici 1/35. Hlavnim ukolem komunikace tohoto typu s vozovkou Sirky
9 m a podle potieby doprovodnymi pruhy zelené a bezmotorové dopravy, s kfizovatkovymi napojenimi
po cca 300 m a intenzitou cca 3-8 tisic vozidel/den je pfivadét dopravu z ucelenych méstskych ¢asti.
Jedna se o prechodovy ¢lanek mezi vyssi dopravni kostrou pritahl a obchvatd, na kterou tuto dopravu
odvadi, a mistnimi dopravné zklidnénymi ulicemi s vjezdy na jednotlivé pozemky, do jejichz profilu ji
nelze bez vyvolanych prostorovych narok( umistit. Nejedna se tedy o nékolikaproudovou rychlostni
komunikaci, ktera by méla slouZit pro tranzitni dopravu nebo pro rychly prljezd Uzemim, ale naopak
tato komunikace ma byt humanizovana (chodniky, pasy zelené) a slouZit pro dopravu okolnich
obytnych ploch. K dopadim na kvalitu Zivota a bydleni v lokalité Ize uvést, Ze k zasadnimu zhorseni
Zivotnich podminek nedojde sohledem na vyhledovou zatéZz inkriminovaného useku sbérné
komunikace. Naopak adekvatni dopravni napojeni stabilizovanych i rozvojovych ploch, které v této
Casti mésta chybi, zvysi atraktivitu Gzemi a kvalitu Zivota zlepsi, alespon z pohledu dopravni obsluznosti
Uzemi. Komunikace umozZni napojit a odvést zbytnou prijezdnou dopravu, rekonstruovat uUseky
historickych tésné obestavénych mistnich komunikaci a nastartovat rozvoj obytné funkce vc.
obcanského vybaveni v této lokalité. Tésnd vazba na nejvétsi souvislou oblast nelesniho krajinného
zazemi mezi Ostasovem a Machninem zlistane zachovana.

Zatizeni oblasti nadlimitnim hlukem bylo provéreno hlukovou studii na drovni tzemniho planu a nebylo
KHS LK zpochybnéno — je vSak dlsledkem predchoziho urbanistického vyvoje Ctvrti odstranitelnym
pouze technickymi opatfenimi. Trasa komunikace sama o sobé negeneruje ve Ctvrti novou dopravu.
Nekoncepcnost zastavby casti Ostasova a dalSich Ctvrti spocivda pravé v dosavadni ne-realizaci
doprovodné infrastruktury, ktera musi zasahovat i do jinych ¢asti mésta. Realizace sbérné komunikace
s ohledem na intenzity sama o sobé& pravdépodobné nevyvold realizaci protihlukovych zdi. Re$eni
protihlukovych opatfeni neni pfedmétem uUzemniho planu, fesi se v dalSich stupnich projektové
pripravy. Uzemni plan vybudovani protihlukovych opatieni umozriuje.

K ¢asti pozadavku na neexistenci ochranné zelené podél komunikace je nutné podotknout, Ze pas
zelené byl zruden na zakladé namitek vlastnik( pozemka v lokalité podanych ke Konceptu UP (2011),
mimo jiné i ndmitky podatele.

Problematiku hluku a prasnosti vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy. Uzemnim planem se stavba neumistuje, ale pouze dava predpoklady pro jeji budouci
realizaci. Uzemni plan pouze uréuje funkéni vyuziti jednotlivym pozemkdm. K umistovéni staveb
dochazi az na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym predchdzi Gzemni fizeni
nebo ozndmeni zaméru. V ramci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemky umistit,
protoZe teprve aZz v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru jako napftiklad jeho rozmeéry,
osazeni do terénu a podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéruje, zda navrzenou
stavbou nebude ohroZena kvalita Zivota, zhorSeny reten¢ni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnik(
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atd. Pokud u stavby nebudou splnény veskeré naleZitosti stavebniho zdkona a jeho provadécich
vyhlasek a dalsich souvisejicich zakonU, nebude ji mozné do Uzemi umistit. Na vySe uvedené lze
implicitné aplikovat rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 29. 5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93,
ktery uvedl, Ze Ukolem Uzemniho planovani neni provérovat konkrétni stavebné technicka feseni
vhodna ¢i nevhodna pro Uzemi, které je v rdmci iuzemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni,
protozZe to nalezi izemnimu fizeni. V této fazi je tvrzeni, Ze jakékoli naruseni retencnich a akumulacnich
pomér( by jesté vice zhorsilo hydrogeologické poméry v Uzemi, pouze nepodloZzenou argumentaci.
Rovnéz se jedna o argumentaci hypoteticky predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v
ramci Uzemniho a stavebniho fizeni. Samotnym vymezenim ploch uréenych k bydleni nem(izZe dojit k
negativnimu naruseni hydrogeologickych poméri ani zhorseni kvality Zivota v Uzemi. Vyse uvedené se
tyka také zmifiovaného problému s odvodem destovych vod z pfipadné komunikace. Jedna se o
problematiku, kterad je pod podrobnost izemniho planu a nemUzZe v ném byt tedy feSena. ZpUsob
likvidace destovych vod bude fesen v nasledujicich stupnich projektové dokumentace.

K ndmitce nemoznosti vykonu vlastnickych prav k predmétnému pozemku v plném rozsahu, je nutné
vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némz Ustavni soud vyslovil
nasledujici pravni nazor. Clanek 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zaruduje kaidému pravo
vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy prfed neomezenym vykonem vlastnického prdva dostdva prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého uzemi.

Jak bylo s jednotlivymi namitkami a pfipominkami naloZeno a odlvodnéni rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek se verejnost dozvi v odlivodnéni opatreni obecné povahy, kterym se Uzemni
plan vyda. Stavebni zdkon neukldda povinnost individudlné pisemné informovat jednotlivé osoby
uvedené v § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona o tom, jak byla jejich namitka ¢i pfipominka vyporadana.
Zakonodarci pfi tvorbé stavebniho zakona zamérné nevlozili tuto povinnost jednotlivé pisemné
informovat kazdého, kdo uplatnil namitku a pfipominku. Vychazeli z toho, Ze Uzemni plan se tyka
velkého poctu osob a subjektl a nebylo by tedy financné ani personalné Unosné obesilat jednotlivé
podatele. Proto se Uzemni plan vydava formou opatieni obecné povahy, jehoz soucasti je odlivodnéni,
ve kterém v kapitole ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI a v kapitole VYHODNOCEN{
PRIPOMINEK budou nalezité a vsouladu se zdkonem vyrozuméni jednotlivi podatelé. Z diivodu
rovného pfistupu nelze vyhovét jednotlivym podatelim o prednostni pisemné poskytovani informaci.

Opatreni obecné povahy, kterym se Uzemni plan vydava, je akt, ktery se tyka velkého poctu ucastniki
v urcitém uzemi, které je predmétem jeho feSeni. Dle § 144 spravniho rfadu jsou v fizeni s velkym
poctem ucastnikU (tj. vice jak 30 ucastnikl) ucastnici obesilani vefejnou vyhlaskou.

v

Zminovany § 46 zdkona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zdkon definuje ochranna pasma elektrizacni
soustavy a podminky jejich vymezovani a mozZnosti Cinnosti a staveb ve vymezenych ochrannych
pasmech. Odst. 11 § 46 zdkona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon pojedndva o moznosti umisténi
verejné prospésnych staveb v ochrannych pasmech elektrizacni soustavy za stanoveni podminek a se
souhlasem vlastnika elektrizacni soustavy. Ochrannd pasma technické infrastruktury jsou v izemnim
planu zanesena v ¢asti odlvodnéni Uzemniho planu — koordinacnim vykrese. Umisténi vefejné
prospésné dopravni stavby se tedy v ochranném pasmu elektrického vedeni 110 kV, prochazejiciho
zapadné od predmétnych pozemk(, energetickym zakonem nevylucuje. Naopak pfi hledani navrhu
nejvhodnéjsi trasy VPS pro dopravni infrastrukturu ¢i vefejna prostranstvi se ¢asto navrhuji trasy
v soubézném vedeni s nadfazenymi systémy technické infrastruktury, protoZe dané uUzemi je jiz
»znehodnoceno” jejich ochrannymi pasmy pro umistovani nadzemnich staveb naptiklad bytové
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vystavby, verejné obcanské vybavenosti, administrativy, sluzeb apod. V daném misté se proto také
jedna o ,nejsnadnéjsi pranik” komunikace skrz historicky zastavéné Uzemi, nebot zde trasa VPS
v soubéhu s elektrickym vedeni a jeho ochrannym pasmem neni v pfimé kolizi s nadzemnimi stavbami.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né vedeni sbérné obvodové komunikace, protoZe jeji
trasa provérend v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0229 - Frantidek

Prokop, Zdenka Prokopova
CJ MML 150057/18

Katastralni izemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 283/3

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky a odlivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 283/3 se stavbou na pozemku st. p. 283/4 v k. 4. Ostasov u Liberce (dale jen
,predmétné pozemky”) (katastrdlni Gzemi nebude jiz dale uvddéno) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemek st. p. 283/4, severni ¢ast pozemku parc. ¢. 283/3 — prestavbové plochy
smisené centralni (SC), jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 283/3 — navrhové plochy verejnych prostranstvi -
komunikace (VK);

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy rekreace (R),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy rekreace individualni (RI),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy rekreace individualni (RI).

Uzemni plan zroku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do ploch zahradek a chatovych osad —
zahradkové osady a zahradky.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim pozemku do plochy rekreace a pozaduje jeho vymezeni v plochach
bydleni umozniujicich vystavbu rodinného domu.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla nadmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zédkona ,Cilem uzemniho
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pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V tzemnim pldnu mésta z roku 2002 byla na predmétnych pozemcich vymezena plocha zahradek a
chatovych osad a to s ohledem na vymezené pasmo Uzemni ochrany pro budouci obchvatovou
komunikaci. Jednalo se o specificky zastavitelné pozemky respektujici platné podminky pro vyuZiti
Uzemi.

Zahradkové osady byly v minulosti uréené pro docasné vyuziti ploch omezenych rdznymi limity a jejich
obliba vyplyvala z nekvalitni nabidky forem kolektivniho bydleni. Koncept UP (2011) vychézel
z predpokladu, Ze denni rekreace je nedilnou soucasti bydleni, Ze ndsledujici generace nebudou
s ohledem na zvySujici se komplexni kvalitu bydleni nuceny nadale sdilet tuto zalibu. Rovnéz z hlediska
urbanistické ekonomie je vyhodnéjSi na téchto plochach za jasné danych regulacnich podminek
umoznit (legalizovat postupné vznikajici) trvalé bydleni pfi soubéZzné moznosti zachovani zahradek. To
by se projevilo naroky na infrastrukturu a respektovani limit(, ale také omezenim dojizdéni, potreb
rozvojovych ploch a modernizaci Zivotniho stylu a zplsobu vyuZivani méstského prostoru. V mistech,
kde byly zahradky vybudovany na plochach znehodnocenych limity (OP, skladky, baZiny), které nebrani
zahradkareni, Koncept UP (2011) umoznil vramci regulativil ploch bydleni i nadale provozovat
zahradky. Ze socialniho hlediska UPL respektuje, 7e zahradkafeni je historicky danou volnogasovou
aktivitou, kterd vSak vyplyvd zdosavadni nedostate¢né kvality hromadného a dostupnosti
individuaIniho bydleni, co? se UPL snaZi napravit, aniz by brénil skalnim zahradkaf@im v provozovani
této specifické céinnosti, ptritom vsak pfrihlédl i k projevenym opaénym zadjmim — tedy shaze o
individualni pfevody zahradnich domk( na objekty pro trvalé bydleni.

Proti této zméné (prevod ploch zahradek a chatovych osad na plochy bydleni) se v rdmci projednani
Konceptu UP (2011) zvedla ostré reakce vefejnosti, predeviim majiteld jednotlivych zahradek, ktera
vyprovokovala spole¢ny postup vétsiny zahradkovych osad ve mésté, fadu namitek zastupctll verejnosti
i politické debaty ve vedeni mésta Liberec (radé mésta, zastupitelstvu a jejich vyborech a komisich).
Obava majitelt zahradek z mozného priniku developerskych projektl na plochy zahradek zpUsobila,
e zahradkové osady byly v Pokynech (2012) fe$eny metodicky odli§né nez v Konceptu UP (2011). Po
projednani Konceptu UP (2011) byla na zakladé dohody s CZS ze zvlastniho zasedani se zastupci
zahradkovych osad 12. 5. 2011 definovana nova kategorie ploch rekreace, do které byly na zakladé
deklarovaného spolec¢ného zajmu zarazeny ucelené zahradkové osady. Ostatni osady, které tento
zajem jednotné nedeklarovaly a zahrddky rozptylené v prevdiné obytné zastavbé, u kterych byl
proveden nebo deklarovan zdjem o prevod do trvalého bydleni, byly ponechany v plochach bydleni
v souladu s realitou, s premisou, Ze denni rekreace je pfirozenou soucasti bydleni, a se snahou omezit
potfebu rozvojovych ploch pro bydleni na zelené louce.

Po projednani Konceptu UP (2011) byla tedy zavedena nova funkéni kategorie plochy rekreace (R), do
niz byly zarazeny i zahradkdarské osady splfujici pfedem dohodnutd pravidla. ProtoZe v ramci
projednani Konceptu UP (2011) nebyl u predmétnych pozemkl deklarovan spole¢ny zdjem na
zachovani ploch rekreace bez moznosti staveb pro bydleni, byly pozemky v této lokalité v Navrhu pro
spoleéné jednani (2012) a Navrhu pro verejné projednani (2013) zarazeny do ploch bydleni v souladu
s vySe popsanym resenim problematiky zahradek.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy uréeny zastupitel pro Uzemni
planovani. Urceny zastupitel se seznamil s vysledky vefejného projednani navrhu tzemniho planu a na
zakladé toho poZadoval v dokumentaci navrhu Gzemniho planu zmény, které uz meély vliv na
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projednanou koncepci a neslo by je vyfesit v ramci opakovaného vefejného projednani. Proto musel
pofizovatel pfistoupit k pofizeni Nového navrhu pro spolec¢né jednani (2016). V ramci tvorby Nového
navrhu pro spolecné jednani (2016) doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného plosného rozvoje a u
predmétnych pozemk( doslo ke zméné funkcniho vyuZiti v Novém navrhu pro verejné projednani
(2018), kdy byly predmétné pozemky na zakladé pripominek uplatnénych ke spoleénému jednani
(2016) zarazeny do stabilizovanych ploch rekreace.

V Pokynech pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu (2015) byl v bodé 1. , Provérit koncepci
zelené, pism. e. dan pokyn: ,doplnit vykres zelené, ktery bude zndzorriovat koncepci krajiny, zejména
zelené pdsy doplnéné o koridory pro zajisténi jejich spojitosti, priichodnosti uzemim a moZnosti jejich
zkvalitnéni, sméry propojeni zelenych pdsu a nové definovanych priméstskych rekreacnich zon.

Projektant tedy v Novém ndvrhu pro spolec¢né jednani (2016) vymezil ,zelené pasy“, které jsou
v prekryvu nad plochami ostatniho funkéniho vyuziti a zajistuji prostorové oddéleni urbanizovanych
Casti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou
vedenou v maximalné mozné mire v ptrirodnim prostredi. Zelené pdsy jsou tvorené prevazné mozaikou
travnich ploch a nelesni zelené rzného charakteru, doplikoveé (v prekryvech se zastavénymi plochami)
i vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich areald.

V této lokalité bylo po spole¢ném jednani (2016) znovu provéfovano vedeni zeleného pasu tak, aby
byla zajisténa jeho spojitost. Z toho dlvodu bylo vedeni zeleného pasu pretrasovano a pro jeho
prichod zastavénym Uzemim bylo vyuZito soucasnych zahradek, které lezi celé v zaplavovém lGzemi
FrantiSkovského potoka. Pfedmétné pozemky se tak staly soucasti zeleného pasu (viz ¢. 02B Vykres
koncepce krajiny).

Tam, kde se v UPL nové vymezena prekryvna vrstva zelenych past dostala do konfliktu s nové
navrzenymi a jinak schvdlitelnymi rozvojovymi plochami, byly tyto plochy vyrfazeny. Tam, kde se vrstva
zelenych pasl dostala do konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla pro tyto principidlné
zachovdvané plochy stanovena zdsada nenavySovani koeficientu zastavéni nad soucasny stav, coz
zajisti kontinuitu stdvajici funkce bez sniZzovani environmentalni hodnoty plochy. V tomto pfipadé
znamenalo zajisténi nesniZovani environmentalni hodnoty plochy také zménu funkéniho vyuziti
z plochy bydleni do plochy rekreace dle soucasného stavu v Uzemi. Zeleny pas byl stabilizovan pres
tuto lokalitu vzhledem k charakteru Uzemi, které je predpokladem pro skutecné fungovani zeleného
pasu pres pozemky zahrnuté v souladu s pfirodnim a rekrea¢nim charakterem do ploch rekreace — neni
narusena pravni jistota vlastnikl, zdroven je zachovavan v dostate¢ném rozsahu pfirodni charakter
uzemi, tedy environmentalni pilif.

Davodem pro zménu funkcniho vyuziti predmétnych pozemki do ploch rekreace individualni zde byly
i Spatné podminky pro potencidlni pfechod k trvalému bydleni — limity vyuZiti uzemi — zejména
zaplavové Uzemi. Vzhledem k tomuto a také k existenci rekreacnich objektl na pozemcich v kolonii
(zachovani pravnich jistot vlastnikll), byla lokalita vymezena do ploch rekreace. | pfes vymezenou
stabilizovanou plochu rekreace UPL sleduje a haji Gzemi pro zajisténi funk&nosti systému zelenych pasa
(cil, ktery byl uvaddén jiz v Zadani uzemniho planu a sledovan v pribéhu celého procesu pofizeni).
Plocha rekreace zUstava vymezena z divodu existence rekreacnich objektd na pozemcich a zachovani
pravni jistoty vlastnikd, zaroven je charakterem nejblize plvodnimu vymezeni v Uzemnim planu z roku
2002 (plochy zahradek a chatovych osad-zahradkové osady a zahradky). Vymezeni plochy rekreace
s pfekryvem zeleného pdsu je tak v souladu s koncepci usporaddni krajiny stanovenou Uzemnim
planem.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
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bydleni vSeobecné. Ztohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani
navrhovych ploch pro bydleni do zeleného pasu a zaplavového Uzemi proto neni odlvodnitelné.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti izemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné vedeni sbérné obvodové komunikace, protoze jeji
trasa provérena v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0230 — Lukas

Plechaty
CJ MML 150102/18

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 310/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim s pfevedenim &asti pozemku do ploch sidelni zelené - Z
ODUVODNEN] JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ano, POCET LISTU

ODUVODNENI:

Pozemek pfimo navazuje na plochy bydleni stavajici 1 navrhované. Podél komunikace je
nelogicky vynechana cast pozemku pro sidelni zelef, coZ neni vhodné ani z pohledu
architektury a urbanismu. Yznika tak neodvodnitelna proluka. Po?aduji pozemek vwmezit
stejné jako v konceptu UP.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 310/1 v k. 0. Ostasov u Liberce (dale jen , predmétny pozemek*) (katastralni tzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy smigené obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): severni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B), jizni ¢ast - stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): severni ¢ast — ndvrhové plochy bydleni (B), jizni cast -
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): severni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B), jizni ¢ast -
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B), jizni ¢ast -
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast — plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné bydleni vSeobecného (BO), jizni ¢ast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné bydleni
vSeobecného (BO), jizni ¢ast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny - trvalé travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZzaduje rozsifit vymezeni plochy pro bydleni na cely predmétny pozemek.
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V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant v Konceptu UP (2011) predmétny pozemek zahrnul do ploch smiSenych obytnych
s oznacenim 8.63.BS3. Ke Konceptu UP (2011) uplatnil dotéeny orgdn MML ZP nasledujici zavazné
stanovisko: ,,Orgdn ochrany prirody nesouhlasi se zamérem na lokalité. Jednd se o krajindisky cennou
lokality a zadmérem by mohlo dojit k negativnimu zdsahu do krajinného rdzu, coZ odporuje ciliim
ochrany prirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst.
2 pism. g) zakona. Orgdn ochrany prirody poZaduje dohodnout podminky, za kterych bude mozZné vydat
kladné stanovisko, tj. sniZeni podlaZnosti objekt, zvetseni min. ploch pozemkd, pfipadné dopinéni pdsi
zelené podél novych verejnych komunikaci.”

Na zdkladé nesouhlasného stanoviska dotceného organu byl v Navrhu pro spolecné jedndni (2012)
upraven a dohodnut rozsah plochy 8.63.B2.20.60 pouze na severni ¢4st predmétného pozemku a
snizena podlaznost na dvé nadzemni + zakoncujici podlazi. Vjizni ¢asti predmétného pozemku je
vyhlaseno zaplavové Uzemi FrantiSkovského potoka, a proto byla tato ¢ast pozemku vymezena v plose
sidelni zelené (Z). Plocha byla zmensena tak, aby nebyly plochy bydleni vymezeny ve stanoveném
zaplavovém Uzemi a bylo vyhovéno stanovisku dotéeného organu.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich je v rozporu s prioritou 26 PUR CR. Podle bodu
26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat plochy pro
bydleni v zaplavovych Gzemich je v tomto pfipadé rozporu s republikovou prioritou (26) definovanou
v PUR, protoze se nejedna o zvlast odtivodnény pripad ani o vefejny zdjem. ZUR LK tento bod rozvinuly
v krajskych prioritach P15 a P16, podle kterych se ma zajistit Gzemni ochrana ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a ploch uréenych k fizenym rozlivim
povodni.

V rdmci pofizovani Uzemniho planu Liberec jsou respektovany koridory pro umisténi staveb a opatieni
pro snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi prevzaté ze ZUR LK pred aktualizaci ¢. 1. Proto byl
predmétném pozemku v UPL vymezen koridor pro umisténi staveb a opatieni pro snizovani ohrozeni
uzemi povodnémi P50 Frantiskovsky potok. V tomto koridoru se mély vytvaret dzemni predpoklady
pro realizaci adekvatnich protipovodniovych opatfeni pfedevsim formou celkové revitalizace krajiny a
vodnich ekosystém{ umoznujici zvySeni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvyseni retencni
schopnosti krajiny. Koridory byly Uzemnim planem Liberec upfesnéné tak, Ze na tocich se stanovenym
zaplavovym Uzemim se vymezily shodné s timto zaplavovym tuzemim.

Koridory zahrnuiji i ucelené plochy ¢aste¢né zasahujici nebo bezprostfedné navazujici na vySe uvedené
vymezeni, které jsou vzhledem k svému charakteru uréeny ke zméné vyuziti, jiz mGze byt vyuZito k
realizaci protipovodnovych opatieni. Jizni ¢ast predmétného pozemku se nachazi celd v zaplavovém
uzemi FrantiSkovského potoka a jedna se o zeleni zarostlou nivu tohoto vodniho toku, proto byl
zahrnut do koridoru pro umisténi staveb a opatfeni pro sniZovani ohroZeni Uzemi povodnémi
vymezenych v UPL dle vy$e uvedenych pravidel.

Hlavnim cilem a zdsadou rozvoje Uzemi mésta je mimo jiné zabranit nekontrolované urbanizaci
inundacnich Uzemi, navdzat na dfive realizovand protipovodnova opatreni koordinovanou realizaci
dalsich zaméra v rdmci vymezenych koridor(l pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni
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Uzemi povodnémi prevzatych ze ZUR LK pfed aktualizaci €. 1 a Gzemnim pldnem Liberec upfesnénym
umisténim na jednotlivych tocich v rdmci mésta. V ramci sniZovani ohrozeni Uzemi povodnémi
realizovat adekvatni protipovodnova opatreni - zvySovat retencni schopnost krajiny pfirodé blizkymi
zpUsoby a zkapacitnit a revitalizovat ¢asti koryt potokd Janovodolského, Frantiskovského, Radcického,
Lu¢niho a Ostadovského zakreslenych dle UAP ve Vykresu koncepce technické infrastruktury — vodni
hospodafstvi (4b), provéfit z tohoto hlediska i Kunraticky, Doubsky, Platenicky a Slunny potok. Jako
soucast protipovodnovych opatfeni propojovat a rozSifovat pdsy sidelni a krajinné zelené podél
vodnich tok( zejména ve stanovenych zaplavovych Gzemich. To znamen3, Ze se do téchto koridoru
nemaji umistovat rozvojové plochy.

V Novém navrh pro spole¢né jednani (2016) a v Novém navrhu pro verejné projedndni (2018) nedoslo
ke zméné funkéniho vyuziti predmétného pozemku, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi
byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Dle § 19 stavebniho zdkona je uUkolem Uzemniho pldnovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Jizni ¢ast pfedmétného pozemku nebyla vzhledem k podminkdm v dzemi a ochrané
verejnych zajmU vyhodnocena jako vhodna pro rozvoj bydleni.

Poloha pfredmétného pozemku v proluce zastavby neni jedinym hlediskem, na zakladé kterého se
pozemky vymezuji do rozvojovych ploch bydleni vSeobecného. Zasadni je celkova urbanisticka
koncepce, kterda musi byt v souladu s ochranou verejnych zajma, kterym je mimo jiné ochrana pfirody
a krajiny a respektovani zaplavovych Gzemi vodnich tokd. Jiz Gzemni plan z roku 2002 vymezil
predmétny pozemek do ploch pFirody a krajiny - trvalé travni porosty a ostatni plochy v krajiné. UPL
zhodnocuje severni ¢asti predmétného pozemku, ktera neni zasazena limity pro vymezeni rozvojové
plochy bydleni vSeobecného.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vSeobecné. Ztohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani
rozvojovych ploch pro bydleni vieobecné dalSim navySenim jejich celkové rozlohy do zaplavového
uzemi je z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi neodlvodnitelné.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuZiti tzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejiz sou¢asti je predmétny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

K ndmitce vymezeni ploch smi$enych obytnych na celém predmétném pozemku v Konceptu UP (2011)
pofizovatel uvadi, Ze Uzemni pldn se stava platnym a zdvaznym az po vydani v pfislusném organu tedy
v Zastupitelstvu mésta Liberec. Nelze se odvolavat na projednani dil¢i ¢asti tohoto dokumentu
konkrétné na Koncept UP (2011). Pofizeni Uzemné planovaci dokumentace je sloZity proces, do
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kterého vstupuje mnoho aktér( s cilem ovlivnit jeho vyslednou podobu. V pribéhu poftizeni se tzemni
plan tedy neustdle vyviji a méni. Nelze podle néj rozhodovat a povaZzovat jej za platny az do doby jeho
schvaleni ve vysledné podobé zastupitelstvem mésta Liberec.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0231 — RNDr.

Pavel Reindl|
CJ MML 150058/18

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 182/2

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:
NAMITEA:

PoZadavek na opétovné zafazen! pozemlal do ploch pro bydleni

ODUVODNENI:
Iiz v pfedchozich letech byly tyto plochy vymezeny jako rezervni plochy pro bydieni.

Vzhledem k dobé piiprav tohoto nového Gzemniho plinu se jasné ukiézalo, f2 mésto
Liberec nend dostatek vhodnych lokalit pro dostupné bydleni. Uvedend lokalita
spliwge # hlediska stédvajici infrastruktury a vzhledem k ndvrchu stavby obchvatové
komunikace idealni prostor pro plochy uréené k bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 182/2 v k. 0. Ostasov u Liberce (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Gzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené nezastavitelné (SN), severni a stfedni ¢ast pozemku -
rezervni plochy pro bydleni 8.R8.BC4,

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast - rezervni koridor
dopravni infrastruktury (M),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul predmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny - trvalé travni porosty
a ostatni plochy v krajiné a orna pada.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznadil pozemek parc. €. 182/2, u kterého pozaduje zménit navrhované vymezeni na plochy
pro bydleni s moznosti vystavby rodinnych domu.
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V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) bylo navrieno velké mnoZstvi zastavitelnych ploch bydleni smiseného a
vymezeny rezervy pro tuto funkci v souladu s poZadavkem Zadani uzemniho planu, ktery byl:
»Prehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv cizinci a na
probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na tzemi mésta, tak s ohledem na atraktivitu pro
bydleni na uzemi pfilehlych obci, s nimiZ vytvdri funkéni aglomeraci. Jako zdklad tvah pro vyhledovou
velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.” Na zakladé tohoto pozadavku
byl Koncept UP (2011) navrien tak, aby umoZfioval rozvoj mésta na vyhledovou velikost cca 106 000
trvale bydlicich obyvatel k roku 2030, dosazZitelnou v rdmci standardné ocekavanych trend( prirozené
mény a migrace a s ohledem na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel na Uzemi mésta a na
atraktivitu Uzemi pfilehlych obci, s nimiz vytvafi funkéni aglomeraci. Varianta ¢. 2 pocitala i
s neocekavanym migracnim prirlstkem na vyhledovou velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel
k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv cizincd na demograficky vyvoj mésta. Na zdkladé
vySe uvedené bilance byly na Uzemi k. 4. Ostasov u Liberce navrzeny vétsi rozvojové plochy véetné
velkoryse vymezenych ploch Gzemnich rezerv pro funkci bydleni, které také zajistovaly urcity potencial
pro rozvoj Uzemi.

Proti novym navrhovanym rozvojovym plocham a proti rozsahle vymezenému zastavénému Uzemi
podaly dotéené organy vramci projednani Konceptu UP (2011) negativni stanoviska predeviim
z dlivodu ochrany krajiny a také ochrany ptdniho zemédélského fondu a poZzadovaly znacnou redukci
téchto ploch, k ¢emuz doslo v dalsich fazich projednani UPL.

Projektant v Konceptu UP (2011) zahrnul velkou ¢ast predmétného pozemku do rezervni rozvojové
plochy pro bydleni s oznacenim 8.R8.BC4.

Na zdkladé podané namitky byl v Pokynech pro zpracovdni ndvrhu tzemniho pldnu (2012) dan
v kapitole G. ,Pokyny vyplyvajici z ndmitek a pfipominek, které byly zohlednény”, bodé 6. pism. a.
pokyn ,,Pfehodnotit/proverit nové Fesen na pozemcich parc. ¢. 178/2, 182/2 k.u. Ostasov u Liberce ve
vazbé na zménu trasy komunikace" Dale bylo v kapitole H. , Rozhodnuti o vybéru vysledné varianty
fesSeni vybrana varianta €. 1, tedy navrh koncipovat na vyhledovy pocet 106 000 obyvatel Vysledna
varianta byla mimo jiné vybrana na zdkladé negativnich stanovisek dotcenych organl k izemnim
rezervdm vymezenym v katastralnim uzemi OstaSov u Liberce.

KULK pozadoval do Navrhu pro spoleéné jedndni (2012) jiz nezapracovdvat tzv. rezervy (8.R.), které
jsou vSechny situovany do volné krajiny a lze predpokladat zasadni stiet se zajmy ochrany pfirody,
predevsim s ochranou krajinného razu dle § 12 zdkona a ochranou zvlasté chranénych druh Zivocicht
dle § 50 zakona. MML ZP také v ramci projednani Konceptu UP (2011) poZadoval, aby byly plochy rezerv
vypustény.

ProtoZe byla vybrana varianta ¢. 1 s mensi vyhledovou velikosti, byly rezervni plochy pro bydleni
v Navrhu pro spolecné jedndani (2012) vypustény a pfedmétny pozemek byl vymezen v plochach
zemédélskych (K). V ramci tvorby Navrhu pro spolecné jedndni (2012) byly na zékladé zavaznych
stanovisek dotéenych orgdnl nékteré navrhové plochy pro bydleni v nejblizsim okoli predmétného
pozemku vypustény (napr. plocha 8.41.BS2). Vtomto ohledu je nutné ctit kontinuitu poZadavku
dotéenych organl pfi vymezovani rozvojovych ploch postupovat v dané lokalité obdobnym zplsobem.
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Vymezenim takto rozsahlé zastavitelné plochy dle pozadavku podatele by doslo k nezadoucimu
rozsifovani zastavby do volné krajiny. Jednim z cil(i izemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho
zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jeji
ochrana vyplyva zaroven z Evropské umluvy o krajiné.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spadd i pfedmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pies 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vSeobecné. Ztohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén. RozSifovani
rozvojovych ploch pro bydleni na uceleny blok zemédélského pldniho fondu dle § 4 zikona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, kdy je nutno co nejméné narusovat organizaci
zemédélského pladniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu, je pres
nesouhlasna stanoviska dotéenych neoddvodnitelné.

V Novém navrh pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkcniho vyuZziti plochy a to z plochy
zemédélské na plochu sidelni zelené. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani nového navrhu tizemniho
planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53
odst. 3 stavebniho zakona, projektant prepracoval koncepci Uzemniho planu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéril koncepci zelené a
funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci dosSlo ke zméné jejich
funkéniho vyuziti. Projektant provéril skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZziti
pozemk( svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni zemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucdast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostla
zelen drevin, kerd, travnich porostll i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUlsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti ptistupnych a
vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeler na
soukromych pozemcich rizné funkce prevaziné zahrad v okoli obytnych staveb, zeleri vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, obéanského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvkl prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
rekreacni, atd. Tento popis odpovidd pfedmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

Vymezeni pfedmétného pozemku do ploch sidelni zelené podpofil Novy ndvrh pro spole¢né jednani
(2016) vymezenim tzv ,rekreaénich oblasti”, které byly vymezeny predevsim nad vymezenymi
tradi¢nimi rozsahlymi okrajovymi plochami sidelni zelené vcetné navazujicich ploch sportu a rekreace.
Rekreaéni oblasti tvofi prostorovy potencial pro zaskladani ¢tvrtovych rekreacnich park( s bohatym
rekreacnim vybavenim pro pualdenni az celodenni pobyt v dochazkové vzdalenosti z kazdého mista ve
mésté do ¥ hodiny, tedy 2 km, resp. 4 km vzajemnych odstupU. Pfedmétné pozemky byly zahrnuty do
této rekreacni oblasti, protoZe se jedna se o plochu, ktera zahrnuje krajinnou zelef navazujici na lesni
porosty Pfirodniho parku Jestéd. Tuto zelen je tfeba zachovat a chranit a to dle zdkona ¢. 114/1992 Sb.
Rekreacni oblast je vymezena ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti rekreacnich oblasti
a zelenych past pronikajicich z ptiméstské krajiny podél vodoteci a lokdlnich terénnich hrbetl do
hloubi zastavéného uUzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta
postradajiciho historicky prostorovy koncept.

81



UP Liberec L.3.17 Ostasov u Liberce — Novy navrh pro verejné projednani

Také polohou predmétného pozemku v rekreacni oblasti je dana jeho nezastavitelnost, aby byla
zajiSténa kontinuita stavajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

V Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo ke zméné funkcniho vyuzZiti pfedmétného
pozemku, protoZe jemu stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Dle § 19 stavebniho zdkona je ukolem Uzemniho pldnovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napftiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Predmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdam v Uzemi a ochrané verejnych zajma
vyhodnocen jako vhodny pro rozvoj bydleni.

K ndmitce vymezeni rezervnich ploch na predmétnych pozemcich v Konceptu UP (2011) pofizovatel
uvadi - Uzemni plan se stdva platnym a zdvaznym azi po vydani v pfislusSném organu tedy
v Zastupitelstvu mésta Liberec. Nelze se odvolavat na projednani dil¢i ¢asti tohoto dokumentu
konkrétné na Koncept UP (2011). Pofizeni Uzemné planovaci dokumentace je slozity proces, do
kterého vstupuje mnoho aktér( s cilem ovlivnit jeho vyslednou podobu. V pribéhu pofizeni se Gzemni
plan tedy neustale vyviji a méni. Nelze podle néj rozhodovat a povazovat jej za platny az do doby jeho
schvaleni ve vysledné podobé zastupitelstvem mésta Liberec. Dale dle § 23b stavebniho zdkona
je uzemni rezervou plocha nebo koridor, které jsou vymezené v Gzemné pldnovaci dokumentaci pro
vyuziti, jehoZ potfebu a ploSné ndroky je tfeba nasledné provérit. Zménit Uzemni rezervu na plochu
nebo koridor umoZnujici stanovené vyuziti lze jen na zadkladé aktualizace nebo zmény Uzemné
pldnovaci dokumentace. V ramci dal$ich fazi projednani UPL se tedy provéfila potieba téchto tzemnich
rezerv v kontextu s ochranou verejnych zajmu a proto byly rezervy vypustény.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova cast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydéni UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti pfedmétného pozemku, protoze
jemu stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0232 —Jana

Vrkoslavova
CJ MML 150325/18

Katastralni Uzemi: Ostasov u Liberce
Pozemky parc. €.: 278

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 278 v k. U. Ostasov u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN), rezervni plochy pro bydleni
8.R9.BC4, severni ¢ast — stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jedndani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K), severni ¢ast — stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny - trvalé travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacila pozemek parc. ¢. 278, u kterého pozaduje zménit funkéni vyuZziti na plochy pro bydleni
s moznosti vystavby rodinného domku.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) bylo navrieno velké mnoZstvi zastavitelnych ploch bydleni smiseného a
vymezeny rezervy pro tuto funkci v souladu s poZadavkem Zadani uzemniho planu, ktery byl:
»Prehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv cizinci a na
probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na uzemi mésta, tak s ohledem na atraktivitu pro
bydleni na uzemi pfilehlych obci, s nimiZ vytvdri funkéni aglomeraci. Jako zdklad tvah pro vyhledovou
velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.” Na zakladé tohoto pozadavku
byl Koncept UP (2011) navrien tak, aby umoZfioval rozvoj mésta na vyhledovou velikost cca 106 000
trvale bydlicich obyvatel k roku 2030, dosazitelnou v rdmci standardné ocekavanych trend( ptirozené
mény a migrace a s ohledem na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel na Uzemi mésta a na
atraktivitu Uzemi pfilehlych obci, s nimiz vytvafi funkéni aglomeraci. Varianta ¢. 2 pocitala i
s neocekavanym migracnim prirlstkem na vyhledovou velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel
k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv cizincll na demograficky vyvoj mésta. Na zakladé
vySe uvedené bilance byly na uzemi k. 4. OstaSov u Liberce navrzeny vétsi rozvojové plochy véetné
velkoryse vymezenych ploch Gzemnich rezerv pro funkci bydleni, které také zajistovaly urcity potencial
pro rozvoj Uzemi.

Proti novym navrhovanym rozvojovym plochdm a proti rozsahle vymezenému zastavénému Gzemi
podaly dotéené organy vramci projednani Konceptu UP (2011) negativni stanoviska predeviim
z dlvodu ochrany krajiny a také ochrany ptddniho zemédélského fondu a poZadovaly zna¢nou redukci
téchto ploch, k ¢emuz doslo v dalsich fazich projednéni UPL.

Projektant v Konceptu UP (2011) zahrnul ptedmétny pozemek do rezervni rozvojové plochy pro
bydleni s oznacenim 8.R9.BC4.

Na zakladé namitky podané ke Konceptu UP (2011) byla v Pokynech pro zpracovani navrhu Gzemniho
planu (2012) byl dan v kapitole G. ,,Pokyny vyplyvajici z ndmitek a pfipominek, které byly zohlednény*,
bodé 6. pism. c. pokyn ,Navrhnout nové reseni na pozemku parc. ¢. 278 k.u. OstaSov u Liberce.” Dale
bylo v kapitole H. ,,Rozhodnuti o vybéru vysledné varianty reseni” vybrana varianta ¢. 1, tedy navrh
koncipovat na vyhledovy pocet 106 000 obyvatel. Vyslednd varianta byla mimo jiné vybrana na zakladé
negativnich stanovisek dotéenych orgdnd k uzemnim rezervdm vymezenym v katastralnim uzemi
OstaSov u Liberce.

KULK pozadoval do Navrhu pro spole¢né jednani (2012) jiz nezapracovavat tzv. rezervy (8.R.), které
jsou vSechny situovany do volné krajiny a lze predpokladat zasadni stfet se zajmy ochrany pfirody,
predevsim s ochranou krajinného razu dle § 12 zakona a ochranou zvlasté chranénych druh( Zivocicht
dle § 50 zdkona. MML ZP také v ramci projednani Konceptu UP (2011) poZadoval, aby byly plochy rezerv
vypustény.

ProtoZe byla vybrana varianta ¢. 1 s mensi vyhledovou velikosti, byly rezervni plochy pro bydleni
v Navrhu pro spolecné jednani (2012) vypustény a predmétny pozemek byl vymezen v plochéach
zemédélskych (K). Predmétny pozemek se nachdzi na okraji stavajici zastavby a je soucéasti rozsahlého
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zemédélsky vyuzivaného celku krajiny. Vymezenim rozvojové plochy bydleni na predmétném pozemku
by doslo k neZzadoucimu rozsifovani zastavby do volné krajiny. Jednim z cild Gzemniho planovani je dle
§ 18 odst. (4) stavebniho zdkona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven z Evropské imluvy o krajiné.

Pfes zapadni a jizni ¢ast pfredmétného pozemku, kde by bylo mozné umistit zastavbu v navaznosti na
zastavbu podél komunikace Novinskd a Karlinska, prochazi vysokotlaky plynovod véetné jeho
ochranného a bezpecnostniho pasma, coz je zasadnim limitem pro vymezeni rozvojové plochy bydleni.
Bezpecnostni pdsmo je vymezeno do vzddlenosti 40 m od osy VTL plynovodu a je tak zasazena zapadni
a jizni ¢ast predmétného pozemku navazujici na stdvajici zastavbu. Pfedmétny pozemek je také
obtiznéji dopravné dostupny, k pozemku nevede Zadna zpevnéna komunikace a vymezeni rozvojové
plochy bydleni by zde vyvolalo potifebu budovani dalsi komunikace paralelné s ulici Novinska.

Pro rozvojové potieby byly vymezeny ndvrhové plochy v jinych vhodnéjsich lokalitach tak, aby byly
vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovdaze. Navrzena koncepce byla posouzena z hlediska jejiho
vlivu na udrzZitelny rozvoj Uzemi a ndsledné projednana s dotéenymi organy. Navrieny rozsah
zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilife maximalni pfipustny a nelze
pridavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajisSténa vyvazenost podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. (1) stavebniho
zakona.

V méstském sektoru 8 — zdpad, do kterého spadd i pfedmétny pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi organy projednano pres 39 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a prestavby pro
bydleni vSeobecné. Ztohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén. RozSifovani
rozvojovych ploch pro bydleni na uceleny blok zemédélského pidniho fondu je dle § 4 zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, kdy je nutno co nejméné narusovat organizaci
zemédélského pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu,
neodUvodnitelné.

V Novém navrh pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkcniho vyuziti plochy a to z plochy
zemédélské na plochu sidelni zelené. Na zdkladé Pokynl pro zpracovani nového navrhu uzemniho
planu schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53
odst. 3 stavebniho zakona, projektant prepracoval koncepci Uzemniho planu Liberec stanovovanou
podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a
funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich
funkcniho vyuziti. Projektant provéril skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZziti
pozemk( svym charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni zemniho planu Liberec
sidelni zelen tvofi podstatnou soucdst struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i
provazanost zastavéného Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla
zelen drevin, ker(, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v
zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové
vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zeleri vefejnou na parkové zaloZenych a verejnosti pfistupnych a
vyuzivanych vefejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zelen na
soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen vyhrazenou na
omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského vybaveni,
doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci
a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem
je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na verejnou pfistupnost
plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou,
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rekreaéni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni
zelené.

Vymezeni predmétného pozemku do ploch sidelni zelené podpofil Novy navrh pro spolec¢né jednani
(2016) vymezenim tzv ,rekreacnich oblasti“, které byly vymezeny predevsim nad vymezenymi
tradi¢nimi rozsdhlymi okrajovymi plochami sidelni zelené véetné navazujicich ploch sportu a rekreace.
Rekreacni oblasti tvofi prostorovy potencial pro zaskladani ¢tvrtovych rekreaénich parkd s bohatym
rekreaénim vybavenim pro plldenni az celodenni pobyt v dochazkové vzdalenosti z kazdého mista ve
mésté do % hodiny, tedy 2 km, resp. 4 km vzajemnych odstupU. Pfedmétné pozemky byly zahrnuty do
této rekreacni oblasti, protoze se jedna se o plochu, ktera zahrnuje krajinnou zeleri navazujici na lesni
porosty Pfirodniho parku Jestéd. Tuto zelen je tfeba zachovat a chranit a to dle zakona ¢. 114/1992 Sb.
Rekreacni oblast je vymezena ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti rekreacnich oblasti
a zelenych pash pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokdlnich terénnich hibetl do
hloubi zastavéného uUzemi byl od pocdtku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta
postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Také polohou predmétného pozemku v rekreacni oblasti je dana jeho nezastavitelnost, aby byla
zajiSténa kontinuita stdvajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

V Novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti pfedmétného
pozemku, protoZe jemu stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Dle § 19 stavebniho zakona je ukolem Uzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Predmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdam v Uzemi a ochrané verejnych zajma
vyhodnocen jako vhodny pro rozvoj bydleni.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl predmétny pozemek vymezen jako plochy sidelni
zelené (Z) a nasledné byl v dokumentaci Nového navrhu pro opakované vefejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena pfechodem na jednotny standard
vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢&ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydéni UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti pfedmétného pozemku, protoze
jemu stanovena funkce v predeslé fazi byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

86



