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Regulacni plan

VYMEZENI RESENE PLOCHY

Resené uzemi regulaéniho planu RP1 MniSek — Fojtecka — Z73a (dale téZ Fa, regulaéni
plan, RP1) je vymezeno v souladu s pozadavky Zadani regula¢niho planu uvedeného
v textové éasti Uzemniho planu Mnisek (dale téz UP), kapitole ,L Vymezeni ploch a
koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho
planu®.

Re$ené Uzemi se nachazi v k.U. MniSek u Liberce a zahrnuje v souladu s textem vyse
uvedeného Zadani vécné feSeni pozemku p.¢. 1073/12 a 1095/2 — oba ve vlastnictvi
Zadatele a objednatele zpracovani regulacniho planu. Hranice vyznacena graficky ve
Vykresu zakladniho &lenéni (1) UP Mnigek sice zahrnuje i pozemky p.&. 1095/50, 1095/51
a 1095/52, ty vSak budou pouze zohlednény v navazujicich souvislostech pro individualni
bydleni - p.€. 1095/50, 1095/51 a zajisténi prostupnosti uzemi — p.¢. 1095/52.

Soucasti provéfovaného uUzemi jsou také plochy a trasy technického a dopravniho
vybaveni mimo vymezené hranice nezbytné pro feSeni souvislosti s pfilehlym uzemim a
jeho zastavbou.

Vymezené feSené uzemi RP1 v minimalnim uhrnu zastavitelné plochy Z73a (plochy
smiSené obytné) o vyméfe 14.750 m2 je vyznaceno ve vSech grafickych pfilohach
regulacniho planu.

PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI
POZEMKU, PODMINKY PRO ZMENY VYUZITi UZEMi

Lokalita RP1 je v souladu s UP koncepéné fesena jako rozvojové Uzemi obce Mnisek
vyvazujici jeho urbanisticky rozvoj jihozapadnim smérem k mistni ¢asti Fojtka oddélené
od centra obce Zelezni¢ni trati Liberec — Frydlant v navaznosti na jedinou relevantni
pristupovou historickou komunikaci Fojtecka.

Navrhuje se vyuziti pro vystavbu 7 samostatné stojicich jednobytovych, eventualné
dvoubytovych rodinnych dom( na parcelach o vymére presahujici 1.600 m? organicky
fazenych podél mistni komunikace nové navrzené v ose plochy, na niz jsou v8echny
parcely napojeny.

Homogenni feSena plocha uzemniho planu Z73a je koncepci regulaéniho planu rozdélena
na dva uliéni regulaéni bloky stavebnich pozemkl rodinnych doml — Z73aa se dvéma
pozemky a Z73ab s péti pozemky s doporu¢enym orientaénim €lenénim na zastavénou
Cast, arealové komunikace a soukromou zelen, a pozemek vefejného prostranstvi Z73ac
s doporu¢enym orientaCnim ¢&lenénim na zpevnéné vefejné komunikace a vefejnou
doprovodnou zeleni.

Blok cislo

Soucasné vyuziti

Vyuziti ]
v platném UP

Navrzené vyuziti
v RP

Vyméra
kapacita

Poznamka,
limity

Z73aa.B.9.15.70
2RD.3816 m?

Zemeédélska plda —
trvaly travni porost

Plochy smiSené
obytné - navrh

Pozemky smisené

obytné - navrh

3.816 m?
2 RD

Z 1, S, L50

5RD.8923 m?

Z73ab.B.9.15.70.

Zemédélska plda —
trvaly travni porost

Plochy smiSené
obytné - navrh

Pozemky smiSené

obytné - navrh

8.923 m?
5RD

ZIl, S, H, D,
L25, L50

Celkem

12.739 m?
7 RD
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Vysvétlivky:

CUP  celkova uzitkova plocha

H limit - negativni u€inky hluku z provozu na Zeleznicnich tratich

D limit - ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy

L50 limit - vzdalenost od lesa

L25 limit - vzdalenost od lesnich pozemk( 25 m

S limit — ochranné pasmo silnice Ill. tfidy

Z 1l limit — 1ll. zéna CHKO

B.1.0.4 Vymezené Uli¢ni regulacni bloky soustfeduji rozvojové pozemky upfesnéného funkéniho
a prostoroveho usporadani podle vySe uvedené tabulky.

- Stavebni i nestavebni uliéni bloky jsou souhrnem pozemk( homogenniho funkéniho
uspofadani oddélenych od vefejnych prostranstvi hranici uli€niho regulaéniho bloku —
uliéni &arou (sou€asné hranice mozného oploceni),

- hranice uli¢niho regulaéniho bloku se v RP1 vymezuji graficky ve vztahu k ¢aram a
lomovym bodim katastralni mapy, které lze v méfitku 1:1000 odméfovat s toleranci
odpovidajici (ne)pfesnosti mapy vici skute€nému stavu tzemi.

B.1.0.5 Uli¢ni regulacéni bloky jsou popsany regulaénimi kody, v nichz:

- 1. pozice znaéi pofadové Cislo a oznaceni v ramci lokality (Z73aa),

- 2. pozice znaci funkéni vyuziti pozemk v uliénim regulaénim bloku (B),

- 3. pozice znadi maximalni vys$ku staveb - max. po&et nadzemnich podlazi vyplyvajici z UP
upfesnény na metry (9),

- 4. pozice znaCi maximalni koeficient zastavéni jednotlivych pozemku v uliCnich blocich
nadzemnimi stavbami upfesnény oproti UP po vy&lenéni vefejnych prostranstvi (12),

- 5. pozice znaci minimalni koeficient zelené jednotlivych pozemkd v uliénich blocich
upfesnény oproti UP po vy€lenéni vefejnych prostranstvi (70),

- 6. pozice znaci kapacitu uliéniho bloku,

- 7. pozice znaci ploSnou vyméru uli¢niho bloku.

F.1.0.4 Zeleni se pro ucely regulacniho planu rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo
umeéle zalozené kultury ve formé odpovidajici ucelu pozemku — lesni porosty, travni
porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny
okrasnych i uzitkovych dfevin, stromofadi, souvislé porosty dfevin bez ohledu na podlozi
— nikoliv drfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné roSty a dlazdice,
travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych zdroja.

B.1.0.5 Déleni uli¢nich regula¢nich blokG na jednotlivé stavebni pozemky je stanoveno v RP1
graficky ve vztahu k hranicim uli€nich regulacnich blok( pfi maximalnim mozném
respektovani katastralnich hranic majetkovych drzeb a s ohledem na pfesnost jejich
vymezeni nejsou kétovany za ucelem jejich upfesnéni pfi geodetickém vytyCovani.

B.1.0.6 Stavebni i nestavebni pozemky jsou funk&né uréeny barevnym oznacenim v legendé RP1
pro bydleni (smiSené obytné), pro vefejné komunikace (vefejna prostranstvi —
komunikace), pro vefejnou zelen (vefejna prostranstvi — zelef), pro trasy a zafizeni
technického vybaveni.

B.1.0.7 Funkéni regulativy pozemkd vymezovanych v ieSeném uzemi byly v RP1 definovany

upfesnénim regulativd odpovidajicich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti UP pro
specifické podminky lokality.
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POZEMKY SMISENE OBYTNE

pozemky pro stavby, zafizeni, a jina opatieni

HLAVNI VYUZITi

trvalé bydleni - rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITi

ubytovani - zejména penziony

stavby charakteru rodinného domu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im Gzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

rodinna rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci - chalupy

umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci je mozné, pokud
budou pfipojeny na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
odpovidajici funkci trvalého bydleni a sousedi s plochami sidelni

zelené resp. volnou krajinou

dopravni vybaveni - parkovani a garazovani OA

nebude narusen krajinny raz

zakladni vybavenost tzemi

terénni upravy

s vylouc¢enim tézebnich praci a skladek odpadu
opérné zdi

hraze

propustky a pfemosténi

krajinné Upravy

revitalizace upravenych vodnich tokd a udolnich niv
mokrady

ploSné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
pozemky tvofici biokoridory USES

dopravni obsluha

ucelové pozemni komunikace

mistni komunikace, pfipadné s vylou¢enim motorové dopravy,
vefejna prostranstvi

péSi a cyklostezky v€etné trati single track

zastavky VDO

technicka infrastruktura

liniové stavby a plo$né nenaro¢na zafizeni (do 200m?)
vodovod(

kanalizace

produktovodt

zasobovani energiemi

elektronickych komunikaci

osvétleni,

odstrafiovani odpadi

rekreani a volno¢asové aktivity

mobiliaf

turistické pfistfesky pro ukryti a odpocinek

kulturni dédictvi

relikty historickych staveb, stavby pfedvale¢ného opevnéni
stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez mistnosti
pro bydleni a rekreaci

snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
odstrariovani jejich dsledku

ochrana Uzemi pfed povodnémi, zaplavami, suchem, erozi,
hlukem, exhalacemi (napf. suché poldry, prilehy, pfikopy,
vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)
oplocenky a ohradniky

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

budou uplatnény podminky prostorového usporadani odpovidajici
podminkam prostorového uspofadani dané plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové
poméry a prostupnost krajiny

nebude narusena ekologicka funkce krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smiSené obytné
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POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

pozemky pro stavby, zarizeni a jina opatreni

HLAVNI vYUZITi

doprava, shromazd’'ovani - zejména mistni komunikace IV.
tfidy se smiSenym provozem, odpocivné plochy

PRIPUSTNE VYUZITi

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im tuzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

zakladni vybavenost tzemi

terénni upravy

s vylou¢enim téZebnich praci a skladek odpadu
opérné zdi

hraze

propustky a pfemosténi

krajinné Upravy

revitalizace upravenych vodnich tokd a udolnich niv
mokrady

ploSné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
pozemky tvofici biokoridory USES

dopravni obsluha

ucelové pozemni komunikace

mistni komunikace, pfipadné s vylou¢enim motorové dopravy,
vefejna prostranstvi

péSi a cyklostezky v€etné trati single track

zastavky VDO

technicka infrastruktura

liniové stavby a plo$né nenaro¢na zafizeni (do 200m?)
vodovod(

kanalizace

produktovodu

zasobovani energiemi

elektronickych komunikaci

osvétleni,

odstrariovani odpadu

rekreacni a volno¢asové aktivity

mobiliaf

turistické pfistfesky pro ukryti a odpocinek

kulturni dédictvi

relikty historickych staveb, stavby pfedvalec¢ného opevnéni
stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez mistnosti
pro bydleni a rekreaci

snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
odstranovani jejich disledkl

ochrana Uzemi pfed povodnémi, zaplavami, suchem, erozi,
hlukem, exhalacemi (napf. suché poldry, prilehy, pfikopy,
vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)
oplocenky a ohradniky

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

budou uplatnény podminky prostorového uspofradani odpovidajici
podminkam prostorového usporadani dané plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové
poméry a prostupnost krajiny

nebude narusena ekologicka funkce krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy vefejného prostranstvi, narusi celistvost a funkénost plochy verejného prostranstvi
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B.1.0.8

B.1.0.9

Regulaéni plan na feSeném Uzemi o vymére 14.750 m? vymezuje:

12.739 m? rozvojovych pozemk( pro bydleni s kapacitou 7 novych RD — uliéni bloky
Z73aa, Z73ab,

2.011 m? rozvojovych pozemku vefejnych prostranstvi — zaborova lokalita Z73ac,

Regulaéni plan ma vymezit pro kazdé 2 ha zastavitelnych pozemku v feSeném uzemi
s témito zastavitelnymi pozemky souvisejici pozemky vefejnych prostranstvi, jejichz
soucasti neni komunikace, o vyméfe min. 1.000 m?,

na feSené Uzemi u vymére cca 1,5 ha se tento pozadavek nevztahuje.

B.1.0.10Pozemky pro bydleni v rodinnych domech se vymezuji vzajemnymi hranicemi kolmymi

k pfistupové komunikaci v relativné pravidelné osnove,

tato osnova vzhledem k extrémni svazitosti lokality a poZzadované velikosti pozemkd (min.
1.500 m2) nepovede ke geometricky uspofadané zastavbé, ktera neni pro uzemi lll. zény
CHKO typicka.

B.1.0.11Uli¢ni prostor nové pfistupové komunikace bude uspofadan utilitarngé, bude vyuZivat

minimalnich pfipustnych prostorovych parametri navysenych v zajmu technického feSeni
o nadstandardni pruhy nasypu a zarezd.

B.1.0.12V dalSi fazi projekeni pfipravy lokality (dokumentace pro uzemni fizeni pfipadné slou¢ené

se stavebnim fizenim na vefejnou infrastrukturu a jednotlivé RD) bude nutné predlozit
podrobny navrh sadovych uprav (pocet a druhové slozeni dfevin, spon a zplsob vysadeb
apod.).
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B.2

B.2.0.1

B.2.0.2

B.2.0.3

B.2.0.4

B.2.0.5

PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB

Na zakladé pozadavku obce Mnisek RP1 usiluje o maximalni pfijatelnou regulaci
zastavby FeSené lokality rodinnymi domy pfi védomi, Ze zastavba nemusi byt realizovana

v jedné Casove etapé jednim dodavatelskym subjektem ,na kli¢“, ale do jejich charakteru
se mohou promitat rozdilné zajmy a moznosti jednotlivych stavebnikd.

Prostor uliénich regulacénich blokl rozdéleny na jednotlivé stavebni pozemky, na kterém
RP1 umoznuje umistovat nadzemni stavebni objekty rodinnych domd a doplfikovych
podruznych staveb, se vymezuje stavebnimi regulaénimi €arami.

Stavebni regulac¢ni €ara vymezuje prostor pro zastavbu rodinnych dom( jak vadi
vefejnému prostranstvi, tak vici sousednim pozemkim, ¢ara je definovana jako ,volna*“
kterou nelze obvodem stavebniho objektu pfekrocit, avsak ten nemusi zasahovat az k ni.

Umisténi stavebnich regulacnich ¢ar v RP1 je stanoveno graficky a okétovano ve vztahu
k hranicim stavebnich pozemka.

Pomérné volné vymezeni stavebnich regulaCnich &ar je dano snahou o umoZnéni
nepravidelné rozmanité umisténé zastavby na pozemcich se slozitymi terénnimi poméry.

Pfesné umisténi a tvar objektl rodinnych domd na jednotlivych stavebnich pozemcich se
s ohledem na dosavadni zkuSenosti se zastavbou realizovanou v rezii jednotlivych
stavebnikl nedefinuje, zobrazeni v grafické Casti dokumentace je pouze orientacni —
motivacéni.

Regulacni stavebni &ary maji jednotny odstup od hranice pozemku 3,75 m, minimalni
vzajemny odstup RD v3ak &ini 15 m a odstup od hrany komunikace 5,5 m s ohledem na
predprostor pfed vraty garaze a na druhé strané misty extrémné svazity pozemek.

Pro zajisténi pfiméfené regulace staveb se stanovi nasledujici regulaéni parametry:
MAXIMALNI VYSKA STAVEB

Je dana 3. pozici regulacniho kddu, respektuje hladinu zastavby stanovenou v uzemnim
planu MniSek ciselnym oznacenim ur€ujicim maximalni poet nadzemnich podlazi bez
zapocteni zakondCujiciho podlazi a vystupujicich podzemnich podlazi, poCet podlazi se
v regulaénim planu upfesiiuje na vysku v metrech — 9,0 m.

Vyska stavby v metrech se definuje jako nejvétsi pfipustny rozdil mezi vySkami nejvyssiho

v v s

pfi stanoveni nejniz8iho bodu se nezohledriuji vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi,
jejichz podil na puadorysném obvodu stavby tvofi max. 1/6,

do stanovené vysky stavby se nezapocCitavaji doplrikové technologie staveb a zafizeni
v souladu s obecné zavaznymi predpisy, pokud slouzi bezprostfedné k zajisténi vyuziti
dané stavby a podstatou funk&nosti zafizeni je jeho vySka — kominy, antény,...

nepripousti se spekulativni upravy terénu, které vyrazné navysuji uroven pfilehlého terénu
za UCelem formalniho snizeni absolutni vysky stavby,

pfipousti se uUpravy terénu pomoci kamennych opérnych zdi do vySky 1,0 m, vétsi
vyskové rozdily terénu mohou byt pfekonany svahovanim a kamennymi rovnaninami,
pfedpoklada se zapusténi €asti (podzemnich) podlazi v plné vySce do pfilehlého terénu,

nepfipousti se vySkové dominanty nad ramec stanovené vysSkové hladiny, umistovani
staveb v mistech identifikovanych jako cile vyznamnych vyhledd musi byt provéfeno
zakresy do fotografii, které vylou€i jejich nahodilé naruSeni.
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B.2.0.6

B.2.0.7

B.2.0.8

B.2.0.9

MAXIMALNi KOEFICIENT ZASTAVENIi NADZEMNIiIMI STAVBAMI

Je dany 4. pozici regulaéniho kédu, je pro zastavbu rodinnych domua upfesnén dle Upravy
uzemniho planu MniSek na 15%,

koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami stanoveny pro rozvojove uliéni regulaéni bloky
se prevadi reciproné na vsechny stavebni pozemky jako pomér vyméry vSech c¢asti
prislusného pozemku, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, ku celkové
vymeéfe pozemku x 100 (%),

koeficient zastavéni pfi prGmérné velikosti pozemkd cca 1.800 m? zajiStuje moznost
vystavby pfimérené velkych RD véetné podruznych staveb (celkem cca 220 m?)
charakteru odpovidajiciho v lokalité poZadované ochrané krajinného razu,

do vyméry v8ech &asti pfislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami
dle koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami, se zapocitava i vyméra nadzemnich
staveb, jejichz vystavba je umoznéna na zakladé § 79 odst. 2 stavebniho zakona (napf.
samostatné garaze, kulny, bazény, skleniky, podruzné stavby — pfistfesky,...).

MINIMALNi KOEFICIENT ZELENE

Je dany 5. pozici regulaéniho kédu je pro zastavbu rodinnych domu upfesnén dle Upravy
Uzemniho planu MniSek na 70%,

koeficient zelené stanoveny pro rozvojové uli¢ni regulacni bloky se pfevadi recipro¢né na
v8echny stavebni pozemky jako pomér vyméry vSech &asti pfisluSné plochy, které musi
byt tvofeny zeleni, ku celkové vymére plochy x 100 (%),

koeficient zelené pfi primérné velikosti pozemkl 1.800 m? zajiStuje moznost vystavby
pfiméfené velkych RD charakteru odpovidajiciho v lokalité pozadované ochrané
krajinného razu zachovani specifické kvality okrajové obytné zastavby vE€. vyrazného
podilu sidelni zelené,

zelel musi tvofit tu Cast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani
zpevnénymi plochami, na zeleni se nepfipousti umisténé staveb, které by znehodnotily jeji
pFirodni charakter v€etné konstrukci zafizeni pro ¢erpani obnovitelnych zdroj energii,

vymeéra Casti regulacniho uli¢niho bloku (pfiméFfené i pozemku), zbyvajici do 100%, maze
byt zpevnéna komunikacemi, terasami, bazény bez zakryti a dalSimi stavbami, které
nejsou definovany jako nadzemni.

OPTIMALNI VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU

Velikost stavebniho pozemku pro jednotlivou stavbu RD se stanovi na min. 1600 m?,
kazdy stavebni pozemek je urcen pro vystavbu maximalné jednoho RD pfi respektovani
upfesnéni definice RD jako stavby s maximalné dvéma bytovymi jednotkami.

DALSiI PROSTOROVE REGULATIVY RP1

RP1 feSi umisténi staveb v ramci ulicnich a stavebnich regulacnich ¢&ar, vlastni tvar
objektl znazornény orientacné v grafické ¢asti je pouze doporu¢enou moznosti naplnéni
obecnych regulativli, pozaduje se vSak respektovani pfiméfenych pozadavk( na tvar a
vzhled jednotlivych RD v souladu s atributy venkovského charakteru zastavby:

drobné shluky i ploSné rozsahlejSi enklavy pozemkl nepravidelné fazenych podél
mistnich komunikaci se zastavbou samostatné stojicich objekti drobného meéfitka
(rodinné domy a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) s obytnymi i hospodarskymi
zahradami s vyraznym uplatnénim pfirozené sidelni i krajinné zelené a Zivych plotd,

stavajici zastavba ma pouze zc¢asti zachovany plvodni charakter architektury
podhorského sidla,

forma a vyraz stavajici zastavby predstavuje prfevazné jednoduchy tvar s vyrazné
obdélnym pldorysem s pomérem pudorysnych stran hlavnich objektl 2:3 - 2:5 a Sifkou
Stitové zdi na krat$i strané pladorysu 7,0 m — 9,0 m a delSi stranou orientovanou podél
vrstevnic, velikost pldorysu cca od 120 m2 — 220 m2,
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- sedlové stfechy o sklonu 40° - 45° orientace podélné osy rovnobézné s vrstevnicemi
resp. uliéni ¢aru,

- nepfipustnost vyraznych barevnych odstind omitek, nevztahuje se na povrchy
z pfirodnich materialu v pfirozeném ztvarnéni,

- vylou€eny jsou srubové stavby vSech typd, které jsou v mistnim prostfedi cizorodym a
nesourodym prvkem,

- vylouceny jsou RD typu ,bungalov‘ s 1 NP a Sikmou stfechou o sklonu menSim nez 40°,
které jsou v mistnim prostiedi cizorodym a nesourodym prvkem.

- uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpUsobit i stavby uréené pro jiné
pripustné €innosti (napf. pfistfedky pro uskladnéni nafadi), které budou umistény v méné
exponované ¢asti stavebnich pozemk(, ne smérem do hlavniho uliéniho prostoru,

- oploceni se pripousti obnovit pouze po obvodu lokality smérem do vefejného prostranstvi
silnice 111/2907 a k sousednim obytnym pozemkim, bude vysoké max. 1,8 m bez
podezdivky, materialové ztvarnéni s pruhlednosti min 60% (nevztahuje se na zivé ploty
dopInéné fidkym pletivem),

oploceni mezi jednotlivymi pozemky RD a smérem do nové vymezeného vefejného
prostranstvi je pfipustné pouze z listnatych Zivych plotda se skrytym Fidkym pletivem,

- odstavovani osobnich automobil(l obyvatel RD bude feSeno na vlastnim pozemku, garaze
budou soudasti rodinného domu nebo samostatné pfistavéné krodinnému domu
z dhvodu dosazeni vySSi energetické kvality stavby RD,

- odstavovani osobnich automobild navstévnikd lokality bude FeSeno na vlastnich
pozemcich RD nebo na zpevnénych zalivech navazujicich na hlavni dopravni prostor
obsluzné komunikace vymezenych podrobnou projektovou dokumentaci komunikace,

- stanovisté popelnic budou umisténa na obou vstupech nové obsluzné komunikace do
lokality nebo v pfipadé odsouhlaseni provozovatelem svozu odpadu feSena u vjezd(
z mistni komunikace na jednotlivé pozemky,

- umisténi stanovisté pro sbér tfidéného odpadu se v lokalité s ohledem na jeji umisténi a
kapacitu nepozaduje.
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B.3

B.3.0.1

B.3.0.2

B.3.0.3

PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU
DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Stavebni pozemky jsou vymezeny tak, aby svou polohou, velikosti a uspofadanim
umozfiovaly vyuziti pro navrhovany ucel a byly napojeny na dostateéné kapacitni vefejné
pristupné pozemni komunikace v&. vyfeSeni normovych kapacit odstavnych stani a na
odpovidajici rozvody technické infrastruktury v€. nakladani s odpady, odpadnimi a
destovymi vodami.

Dopravni infrastruktura bude s ohledem na stavajici charakter uzemi (zemédélska
pada) zcela nové zalozena jako vefejna komunikace v navaznosti na stavajici ulici
Fojtecka — silnici 111/2907.

Obousmérna mistni komunikace slouZzici s ohledem na pfedpokladané dopravni zatiZzeni
jako verejné prostranstvi napojujici vyhradni vystavbu rodinnych domud v lokalité ma
minimalni uliéni profil 6,5 m pozadovany v Zadani rozSifeny na obousmérny — 8,0 m
s ohledem na extrémni svaZzitost lokality, rozSifeni bude podle upfesnéni naslednou
projektovou dokumentaci vyuZito pro nasypy a zafezy, parkovaci zalivy a liniovou
doprovodnou zelen.

Jednotlivé stavebni pozemky budou na nové navrzenou mistni komunikaci napojeny
sjezdy 8itky 4,5 m — 6,0 m sdruzenymi s pé&Simi vstupy a pilitky technické infrastruktury,
niky pro nadoby na odpad budou umistény podle rozhodnuti provozovatele svozu odpadu
u jednotlivych vstupl na pozemky nebo pouze na vstupech do lokality.

Pfesné umisténi vjezdd na jednotlivé stavebni pozemky se nedefinuje s ohledem na
formu regulace umisténi stavebnich objektd pomoci stavebnich regula¢nich ¢ar, z toho
vyplyva i podrobnost feSeni profilu vefejného prostranstvi — komunikace v regulacnim
planu,

v mistech vjezdl se zpevnénym povrchem budou preruseny zelené pasy doprovazejici
vozovku, napojeni pozemkU a umisténi parkovacich zalivd bude pfedmétem projektu
komunikace ke stavebnimu povoleni dohodnutého se stavebniky jednotlivych stavebnich
objektt po upfesnéni jejich umisténi.

Prostorové regulativy vytvareji na jednotlivych pozemcich podminky pro vytvofeni
zpevnéné Casti pfed garazemi, ktera muze slouzit pro nekryté odstaveni osobnich vozidel
a souCasné jako prostor pro zastaveni pfed zaviranymi vraty pfi ndjezdu na mistni
komunikaci.

Technicka infrastruktura pro feSenou lokalitu vyuzije napojovacich bodl vétSiny
podzemnich siti, které se nachazeji ve vétsi i mensi vzdalenosti za okrajem feSeného
uzemi.

VSechny navrzené stavebni objekty budou napojeny na dostupnou vefejnou technickou
infrastrukturu nové pfivedenou k lokalité a dale do jeji patefni komunikace — NN
elektrickou energii, (STL plyn se nevyuZije), telekomunikaéni kabely, vefejny vodovod,
splaskova kanalizace, destova kanalizace.

Tato infrastruktura bude uloZena do sdruZenych vykopu pod vefejnym prostranstvim
usporadanych podle CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni
jako investice principialné podmiriujici veSkerou zastavbu v lokalité. S ohledem na méfitko
grafické casti RP1 1:1000 nejsou inZenyrské sité zakreslovany podle skute¢ného
umisténi, ale pouze schematicky za u¢elem dosazeni Citelnosti dokumentace.

Pfipojeni vlastnich stavebnich pozemk( bude provedeno opét podle pfisluSnych
technickych norem a s ohledem na formu regulace umisténi stavebnich objektli pomoci
stavebnich regulacnich ¢€ar neni zakres jednotlivych pfipojek pfedmétem feSeni
regulac¢niho planu.
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C.

C.1
C.1.01

C.1.0.2

C.1.0.3

C.1.04

PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni napojeni lokality Fojtecka je pomérné jasné definovano prvky vysSi dopravni
kostry:

jedna se o nekapacitni mistni komunikaci — ulici Fojtecka, ktera za hranici katastrd jako
ulice MniSecka — standardni obsluzna komunikace dopravni kostry obce Mnisek
obsluhuje relativné stabilizované obytné Uzemi mistni Casti Fojtka a na ni navazujici
sportovné rekreacni aktivity — Golfu Y a Jizerskych hor.

formalné se jedna o krajskou silnici 111/2907 v nedavné dobé& opravenou vcetné
odsazeného chodniku na strané& vodni nadrze v redukovanych parametrech — navrhova
kategorie S6,5/50.

SIRSi VZTAHY

Z hlediska SirSich vztaht bude FfeSené uzemi RP1 tvofici pfedél urbanizovaného prostoru
MniSku a Fojtky komunikacné& napojené pouze na silnici [11/2907 umisténou ve stavajici
trase.

Tato silnice lll. tfidy napojujici jiznim smérem mistni ¢ast Fojtka a oblast Jizerskych hor
odvadi dopravu pfes uroviovy prejezd Zelezni¢ni trati Liberec — Frydlant k centru obce
MniSek, kde se napojuje na Caste€né rekonstruovanou silnici 111/2904 na Raspenavu a
nasledné na stavajici pratah silnice 1/13 obci smérem k Liberci, resp. Frydlantu,

prevedeni pritahu do silnic Il. tfidy po vybudovani obchvatu 1/13 nebude mit pro SirSi
dopravni vazby lokality podstatny vyznam.

Minimalni vyhledova kategorie silnice [11/2907 v useku pfilehlém k feSenému uzemi je
podle ,Kategorizace krajskych silnic® S 6,5/50. Nedilnou soucasti této silnice je
vybudovany jednostranny chodnik 2 m odsazeny na strané vodni nadrze a pasy
doprovodné zelené — alej, izolacni kfoviny.

DOPRAVNI SiT RESENEHO UZEMi

Hlavni a jediné dopravni napojeni fedené lokality se v RP1 navrhuje jako nova obsluzna
pfistupova komunikace odpojena ze stavajici silnice 111/2907 ve dvou napojovacich
bodech — v misté odpojeni ulice Nad Pfehradou a na rovince o cca 190 m blize k centru
Mnisku.

jedna se o vefejnou obousmérnou komunikaci se smiSenym provozem s minimalni
dopravni zatézi, kategorie MO2k 8/4,0/20, doporuéeny rezim ,obytna zéna“, obousmérny
provoz je mozny diky nizké intenzité generované dopravy a vhodny pro zkraceni
jednotlivych jizd, Sitka 4,0 m je minimalni pro zasah I1ZS.

podél hlavniho dopravniho prostoru — vozovky Sifky 4,0 m se nenavrhuje chodnik, pouze
pasy doprovodné zelené a v mistech upfesnénych naslednou podrobnéjsi dokumentaci
zalivy pro parkovani vozidel navstévniku lokality, pro pfipadné nouzové objizdéni poslouzi
i vjezdy na jednotlivé stavebni pozemky.

Obsluzna komunikace je navrZzena jako smycka prekonavajici extrémni vyskové poméry
terénu s pomoci vétsich terénnich uprav tak, aby zadny stavebni pozemek nebyl napojen
pfimo na silnici lll. tfidy — feSeni bylo nadstandardné provéfeno pracovnimi podélnymi i
priénymi fezy nad provedenym geodetickym zaméfenim,

z néj vyplyva potifeba zafezu max. hloubky cca 1,5 m a nasypu max. vySky cca 3,0 m
v misté kFizeni s terénni depresi, ktera tim bude plynule propojena s navazujicim
terénem, pfitom nebudou pro vyrovnani terénu pouzity opérné zdi, ale pouze svahovani,
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C.1.05

C.1.0.6

C.1.0.7

C.1.09

stanovené stavebni regulaéni &ary zajistuji v kfizovatkovych napojenich podminky
rozhledovych pomeérl, vysadba zelené bude ztohoto pohledu upfesnéna v DSP
komunikaci.

Uspofradani obsluzné komunikace v lokalité umozni dosahnout vesSkeré zastavby vozidly
tézké pozarni techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy® (vystavba, TSML,
stéhovani, apod.).

KAPACITNi POSOUZENI

V feSeném uzemi je navrzeno 7 novych RD, navrhovana zastavba bude generovat
dopravu, ktera bude podle odborného odhadu pfitézovat stavajici komunikacni sit obce
vyrazné pod jejimi kapacitnimi moznostmi,

z tohoto hlediska neni provedeno ani kapacitni posouzeni dotéenych kfizovatek.
BEZMOTOROVA DOPRAVA

Navrh dopravy je v RP1 zpracovan tak, aby odpovidajicim zpisobem vylepSil situaci i pro
pési a cyklisty,

podél Fojtecké ulice — silnice 111/2907 byl v nedavné dobé vybudovan chodnik pro provoz
smiSeny s cyklisty (vyznamné cyklotrasy 3006 + 3022) na strané odvracené od fesSené
lokality, neni tedy nutné budovat druhy chodnik na strané feSené lokality i s ohledem na
zpusob napojeni stavebnich pozemkd,

pfi stavebnim uspofadani komunikaci jako ,obytna zona“ je obecné zajistén bezpeclny
obousmérny pruchod a prijezd pro vSechny ucastniky provozu vEé. bezmotorové dopravy
feSenym uzemim,

u nové obsluzné komunikace v lokalité je cyklisticka i péSi doprava v ramci ,obytné zény*

soucasti hlavniho dopravniho prostoru, napojeni na hlavni trasu k centrim Mnisku i Fojtky
bude zajisténo prechody pro pési v mistech dvou kfizovatkovych napojeni.

RP1 rovnéz zajiStuje prostupnost uzemi mezi udolni Fojteckou ulici a vyvySenou
zastavbou Na Skfivanech pomoci volného prichodu po pozemku p.€. 1095/52 po jizni
hranici feSeného uzemi.

MHD

Z hlediska MHD je feSené Uzemi v souasné dobé obslouzeno zastavkou vefejné
autobusové dopravy ,MniSek u bytovek®, jejiz dochazkova izochrona 400 m (5 min.)
pokryva téméF celou lokalitu.

Teoreticky Ize zapoditat i dochazku z zelezniéni stanice MniSek u Liberce, kdy
dochazkova izochrona 800 m (10 min.) pokryva celou feSenou lokalitu.

DOPRAVA V KLIDU

C.1.0.10Trvalé odstaveni vozidel rezidentd v po¢tu 14 mist pro 7 RD bude feSeno vyhradné na

pozemcich rodinnych domu formou venkovnich nekrytych nebo krytych stani nebo garazi,
které budou soucasti objektd RD nebo k nim pfistavéné.

Kratkodobé odstaveni vozidel navstévnik( lokality v navySeném poctu cca 4 mist bude
feSeno nad ramec potfeb vlastnich obyvatel vymezenymi zalivy podélnych stani pfi
obsluzné komunikaci s rezimem ,obytna zéna“. Pocty parkovacich a odstavnych stani
odpovidaji potteb& podle CSN 73 6110.

HLUK Z DOPRAVY

C.1.0.11Severni okraj lokality je nepodstatné doten hlukovou izofonou vymezenou orientacné

v UP Mnigek podél Zelezni¢ni trati Liberec — Frydlant pro identifikaci Uzemi zasazeného
nadmérnym hlukem z dopravy,

podél silnice 111/2907 vzhledem Kk jeji minimalni zatézi hlukova izofona vymezena neni,
predpoklada se, ze neprekroci rozsah ochranného pasma komunikace,

13



Mnisek — Fojtecka — Z73a Regulacni plan

C.2
C.201

C.2.0.2
C.2.0.3

pozadavky vyplyvajici ze zakona na ochranu vefejného zdravi (zejména ochrana proti
hluku a vibracim) jsou v regulacnim planu zohlednény vymezenim regulaénich stavebnich
Car pro umisténi stavebnich objektd mimo vysSe uvedené izofony,

neni tedy nutné pozadovat, aby pfi umistovani staveb bylo prokazano méfenim
dodrzovani hygienickych limitd hluku ze stabilizovanych ploch dopravy (Zelezniéni trat
Liberec — Frydlant — Cernousy a silnice 111/2907) v budoucich chran&nych venkovnich
prostorech staveb.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Reseni technické infrastruktury, nezbytné pro obsluhu FeSeného uzemi, (zasobovani
pitnou vodou, splaskova kanalizace, likvidace destovych vod, zasobovani elektrickou
energii, verejné komunikacni sité, likvidace odpadd) je provedeno véetné nutnych
souvislosti s rozvody a zafizenimi vné feSeného uzemi.

VODOVOD
STAVAJICI STAV
Vlastnikem a provozovatelem vodovodniho systému v feSeném Uzemi je obec MniSek.

Cca 150 m severné od fedeného uzemi je v ulici Fojtecké u hibitova ukonéen stavajici
uliéni vodovodni fad zasobujici postupné zastavované stavebni pozemky na jiznim okraji
zastavéného uzemi centra obce.

Na tento fad je mozné rozvojovou lokalitu RP1 napojit pomoci jeho prodlouzeni podél
Fojtecké ulice a podtlaku pod Zelezni¢nim pfejezdem navrzeného v UP MniSek.

BILANCE

VypocCet potieby pitné vody

Pitna voda
Denni potieba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den

vybavenost 10 | l/os.den
Denni potifeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 15
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh = 2.1
Pocet obyvatel (EO) na jednotku RD 5|EO

BJ 3|EO

Primyslové a obsluzné plochy zaméstnanci 70 | l/os.den

Plochy rozvojové — navrhové — celkem

potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m?> | (EO, ZAM.) m3/den m?/den I/s I/s
RD-navrh 7 35 3,85 5,78 0,07 0,14
Celkem 7 35 3,85 5,78 0,07 0,14
Pozn.: do denni potfeby vody na obyvatele byla zapocitana i potfeba pfipadného integrovaného obc&anského

C.204

vybaveni
NAVRH NAPOJENI LOKALITY NA VODOVOD

Resena lokalita bude pfipojena na navrzeny prodlouZeny uliéni vodovodni fad v ulici
Fojtecka — napojovaci body jsou pfimo na hranici f.0. v mistech napojeni vnitini obsluzné
komunikace lokality na Fojteckou ulici.

Pfivodni vodovodni fad bude podle potieby vyjadfené naslednou projektovou
dokumentaci posilen i s ohledem na mozné budouci prodlouzeni do mistni Casti Fojtka
v souladu s UP MniSek.

Resena lokalita bude napojena na tento uliéni Fad rozvodem vedenym vnitfni obytnou ulici
a diky dvojimu napojeni na hlavni fad bude provedena v okruznim uspofadani zajistujicim
pFivod vody k jednotlivym domim vzdy ze dvou sméra. Vnitini uliéni fad bude realizovan
Z trub plastovych HDPE 90.

Resené Uzemi s vyskovym rozdilem zastavby 15 m spada v ramci celé lokality do jednoho
tlakového pasma. V Casti uzemi bude pfedbézné nutné posilit tlakové poméry posilovaci
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C.2.05

C.2.0.6

C.2.0.7

C.2.0.8
C.2.0.9

stanici, jejiz umisténi bez podstatnych uzemnich narokd je mozné na okraji feSené lokality
a technické parametry urli nasledna projektova dokumentace.

Jednotlivé stavebni objekty budou na vnitfni uliéni fad napojeny vzdy v pfimém useku
pomoci vodovodnich pfipojek z PE 32. Pfipojky budou napojeny pfes navarovaci
navrtavaci pasy (elektro-tvarovky). U mista napojeni na fad bude na pfipojce osazena
navrtavaci uzaviraci armaturni sestava s uzavérem zemnim Soupétem ovladanym zemni
soupravou zakrytou ventilovym poklopem.

Pfipojky budou ukon&eny za hranici pozemku RD, kde bude také osazena vodomérna
sestava. Nepfipousti se individualni zasobovani pitnou vodou.

Na vodovodu bude provedena takova zkouska pfi pretlaku 1,5 MPa. Pfed uvedenim do
provozu bude provedena dezinfekce vodovodu.

Navrh nového vodovodu od mista pfipojeni u hrbitova nebude feSit zabezpedeni
zasobovani poZarni vodou v rozsahu pozadovaném platnymi pfedpisy, na navrzeném
vodovodu budou dle pozadavku provozovatele osazeny v potfebném poctu hydranty
DN 80, které budou slouzit k odkaleni nebo odvzdusnéni, které vSak nebudou slouZit i pro
potfeby HZS. NejblizSi odbérné misto pro HZS je vodni nadrz Fojtka.

KANALIZACE

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
SPLASKOVA KANALIZACE — STAV

Vlastnikem a provozovatelem vefejné kanalizace v uzemi je obec Mnisek.

Cca 150 m severné od fedeného uzemi je v ulici Fojtecké u hibitova ukonéen stavajici
kanalizacni fad odvadéjici odpadni vody z postupné zastavovanych stavebnich pozemku
na jiznim okraji zastavéného Uuzemi centra obce na obecni COV Pod skolou.

Na tento fad je mozné rozvojovou lokalitu RP1 napojit pomoci jeho prodlouzeni podél
Fojtecké ulice a shybky pod Zelezni¢nim pfejezdem navrzené v UP MniSek.

SPLASKOVA KANALIZACE — NAVRH

C.2.0.10Re$ené Uzemi je navrzeno k napojeni na prodlouZenou stavajici vefejnou gravitaéni

kanalizaci, kterou jsou vody svadény na obecni COV Pod $kolou.

Napojovaci bod na navrzeny prodlouzeny kanalizaCni fad ve Fojtecké ulici je pfimo na
hranici F.0. v misté severniho napojeni vnitini obsluzné komunikace lokality na Fojteckou
ulici.

Prodlouzeny hlavni kanaliza¢ni fad bude podle potieby vyjadfené naslednou projektovou
dokumentaci zkapacitnén jako vytlaény s ohledem na mozné budouci prodlouzeni do
mistni &asti Fojtka v souladu s UP Mniek (minimalni pouzitelna dimenze DN 300 by méla
pro hlavni fad postaCovat, pro uli¢ni stoku vedenou ve svazité komunikaci uvnitf FeSeného
uzemi postaci DN 250).

V pfipadé potfeby potvrzené naslednou projektovou dokumentaci bude v upfesnéném
misté bez podstatnych Uzemnich narokl na okraji feSené lokality umisténa Sachta, do niz
budou zaustény gravitacni stoky z feSeného uzemi, Skfivan a pfipadné i Fojtky, a z ni
veden vytlak pod Zelezni¢ni trati do napojovaciho bodu u hibitova.

Re$ena lokalita bude napojena na tento uliéni fad tlakovou kanalizaci s erpacimi
stanicemi umisténymi pro kazdy RD na vlastnim pozemku.

DESTOVA KANALIZACE — STAV

C.2.0.14V sirSim zajmovém Uzemi se nevyskytuje systematicka deStova kanalizace.

DESTOVA KANALIZACE — NAVRH
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C.2.0.15V feSeném uzemi je navrzen jednoduchy systém desStovych kanalizanich stok, které jsou
vedeny z vrcholu na obé strany nové vnitfni obsluzné komunikace, nasledné zaustény do
otevieného pfikopu podél Fojtecké ulice a zde spolecné s povrchovymi vodami z Fojtecké
ulice zasakovany. PFikop je umistén v prostoru, kde byl plivodné planovan chodnik nové
jiz vybudovany v nezpevnéném provedeni na druhé strané ulice.

- V pfipadé potfeby bude u komunikace umisténa retenéni nadrz umoznujici zpozdéni
odtoku povrchovych vod.

- Kanaliza¢ni systém je navrzen jako gravitaéni na dvou povodich v dimenzich DN 300-400
z potrubi plastového, se spady dle konfigurace terénu minimalné 1,0%. Na trubnich
vedenich kanalizace budou rozmistény revizni Sachty v max. vzdalenosti 50 m a na vSech
lomovych bodech.

- Potrubi deStové kanalizace bude ulozeno v nové navrzené komunikaci v soubéhu
s ostatnimi vedenimi technické infrastruktury. Bude uloZzeno do otevieného vykopu do
hloubky pfiblizné 2 m. V pfipadé soubé&hu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich
vedeni inzenyrskych siti budou dodrzena ustanoveni pfisluSnych predpis(.

C.2.0.16 Do kanalizace bude pfimo napojeno pouze odvodnéni ze zpevnénych ploch vefejné
komunikace pomoci uli¢nich vpusti a liniovych odvodrovacich prvka. Uliéni vpusti budou
z prefabrikovanych betonovych dilci DN 450, zakryté litinovou mfizi. Vpusti budou
opatfeny kosem na bahno. Napojeni vpusti bude provedeno potrubim DN 150. Napojeni
na stoky je feSeno pres revizni $achty nebo pfimo na odbocku.

- Objem pfipadné potfebné retenéni nadrze a maximalni povoleny odtok stanovi
hydrotechnicky vypocet v dalSich stupnich projektové pfipravy. Obecné by nemélo dojit
k navy$eni stavajiciho odtoku z Gzemi.

C.2.0.17Srazkové vody ze stiech a zpevnénych ploch na jednotlivych obytnych pozemcich budou
Castecné likvidovany pfimo na pozemcich u jednotlivych objekttd akumulaci a druhotnym
vyuzitim pro zalivku i jako uzitkové vody nebo vsakovanim — vypousténim pfes pudni
vrstvy do vod podzemnich. Do destové kanalizace bude napojen pouze havarijni pfepad.

- Jednotlivé objekty budou do vefejnych destovych stok napojeny pomoci samostatnych
kanalizacnich pfipojek DN 200. Pfipojky budou napojeny pfimo do reviznich Sachet na
stokach. Z kazdého objektu bude samostatné vyvedena vnitfni kanalizace, ktera bude na
tyto kanaliza¢ni pfipojky napojena.

MELIORACE

C.2.0.18Re8ené uUzemi neni dotéeno plosnymi melioraénimi odvodfovacimi zafizenimi ani
liniovym odvodrovacim zafizenim (HOZ).

KOMPLEXNi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEMi.

C.2.0.18Resené Uzemi, které se rozklada vychodné od ulice Fojtecka, ma neuplnou energetickou
vybavenost. Primarni energii by zde mohl byt teoreticky zemni plyn, ktery se pfiblizuje
k lokalité stfedotlakym plynovodem ukon&enym ve Fojtecké ulici u hfbitova cca 150 m od
hranice feSeného uzemi.

- Podle vyjadieni zastupce provozovatele distribu€ni soustavy v feSeném Uzemi GasNet,
S.r.0. v zgjmovém uzemi vyznaeném v pfiloze jeho stanoviska nejsou umisténa zadna
provozovana plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky ve vlastnictvi nebo spravé
GasNet, s.r.o.

- Z tohoto dlvodu a zdGvodu, e UP nepo&itd ani s vyhledovou plynofikaci dale
navazujiciho uzemi mistni Casti Fojtka, neni feSena lokalita z hlediska plynofikace
potencialné perspektivni.

- Realné se v feSeném uzemi jako hlavni zdroj uplatni elektricka energie, jejiz kapacitni VN
zdroje jsou vSak od lokality pomérné vzdaleny.

- Je zde i moznost propojeni na mistni NN kabelovy resp. nadzemni rozvod v ulici Fojtecka
stejné jako u sdélovacich kabell a vefejného osvétleni.

16



Mnisek — Fojtecka — Z73a Regulacni plan

- Dulezitym potencidlem v uzemi, které je ztohoto hlediska vhodné svazité, je vyuziti
obnovitelnych zdroji energii — vyuzivani tepelnych &erpadel, slunecni energie pomoci
solarnich kolektorl nebo fotovoltaickych panelu, rekuperace tepla a pod.
ENERGETICKA BILANCE

C.2.0.19Pro navrzenou vystavbu v FfeSeném uzemi lIze pfedpokladat nasledujici skladbou
energetickych vstupu:

- vytapéni tepelna Cerpadla, slunecni energie, elektricka energie

- ohfev TUV elektricka energie, slune¢ni energie, tepelna Cerpadla

- domaci technologie  elektricka energie

- Energeticka bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen a
tim vyuziti jednotlivych druht energii, od kterého se vyviji poptavka na trhu. Na ceny ma

vliv jak nekoncepé&nost energetické politiky CR (masivni dotace do elektfiny vyrobené ze
slunecni energie v letech 2008 - 2010), tak vné;jsi faktory, které nelze predpovédét.

C.2.0.20Energeticka bilance fesené lokality:

Druh vystavby — Pocet RD Elektricka energie Zemni plyn Ostatni energie
navrh pfepocteny na

L F?D i Pmax(kW) Pmax (kW) Pmax (kW)
RD izolované 7 35 - 56

ELEKTRICKA ENERGIE
ELEKTRICKA ENERGIE — STAV

C.2.0.21Provozovatelem distribuéni soustavy (PDS) v §ir§im zajmovém uzemi je CEZ distribuce
a.s.

- Podle vyjadreni PDS je cca 50 m od severniho okraje fesene lokality ukonceno podzemni
vedeni NN vyvedené ze stozarové trafostanice T8 (oznaceni dle UP MniSek) umisténé u
zdravotniho stfediska cca 500 m severné od lokality,

dale pfimo podél témér celé zapadni hranice feSeného uzemi je v ulici Fojtecka vedeno
nadzemni vedeni NN s pfipoji jednotlivych nemovitosti vyvedené ze stozaroveé
trafostanice T13 (oznaceni dle UP MniSek) umisténé u arealu firmy Metafo cca 430 m
jizné od lokality.

ELEKTRICKA ENERGIE — NAVRH

C.2.0.22Vzhledem kvySe uvedenému vyjadfeni spravce plynovodni sité RP1 pocita
s dominantnim vyuzitim elektrické energie, jejiz maximalni potfebny pfikon pro lokalitu
dosahne 35 kW.

- vzhledem k takto malému pfikonu koncepce RP1 poéita v souladu s UP Mnisek pro
nerozsahlou soustfedénou zastavbu feSené lokality s vyhradnim pfimym napojenim na
zdejSi NN rozvody, v pfipadé potfeby posilené a propojeni mezi stavajicimi trafostanicemi
T8aT13,

- vzhledem ke znacné vzdalenosti trafostanic a dosud neznamym informacim o jejich
rozvojové kapacité a technickém stavu NN rozvodu bude navrh tohoto feSeni potvrzen
projednanim RP s PDS.

C.2.0.23Res$ena lokalita bude na stavajici NN rozvody pfipojena pFipojkami NN, které budou
vedeny jako kabelova smyCka navrzenou vnitfni obsluznou komunikaci lokality po
hranicich vymezenych pozemkud. Pocitd se i s posilenim spolehlivosti stavajicich NN
rozvodu jejich propojenim pomoci vnitiniho rozvodu lokality.

- Rozvody NN budou feSeny podzemnimi kabelovymi smyCkami 3 x 240 + 120 AYKY tak,
aby bylo mozné pfipojeni provozovat ze dvou stran v pfipadé poruchy na jednom z
kabell. V ramci téchto rozvodl budou osazeny rozpojovaci skfiné. Na jednotlivych
objektech u hlavnich vstupl budou osazeny pfipojkové skfiné typu SS102, ze kterych
budou nasledné pfipojeny elektromérové rozvadéce umisténé uvniti objektu.
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- Rozvody NN bude dle energetického zakona po zaplaceni poZzadovaného poplatku fesit
samostatné PDS. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (2) jsou rozvody NN
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabeld NN, spoji a VO.

VEREJNE OSVETLENI.

C.2.0.24Vefrejné osvétleni (VO) feSené lokality bude vyvedeno ze stavajicich rozvoda vefejného
osvétleni, jejichz umisténi podél Fojtecké ulice bylo potvrzeno vyjadfenim spravce — obce
Mnisek.

- V pfipadé potfeby budou rozvody VO posileny z nového rozvadéle umisténého dle
pozadavku spravce.

C.2.0.25Nové kabely vefejného osvétleni se budou pokladat podél navrzené vnitini komunikace
v soub&hu s rozvody NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005.
Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (2) jsou zobrazeny jako sou&ast sdruzeného
koridoru kabell NN, spoji a VO.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Rozvod
vefejného osvétleni bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce bude
ulozen do kopoflexu ®63 mm.

C.2.0.26 Podle podrobné dokumentace budou osazeny stoZary o maximalni vySce 5 m, svitidla
budou zvolena tak, aby respektovala zasady pro minimalizaci svételného znecisténi
(svitidla vyzafujici v zakladni vodorovné poloze pouze do dolniho poloprostoru /ULR = 0
%l/; svételné zdroje, které nevyzafuji vice nez 10 % energie ve vinovych délkach 500 nm.
Pokud tento parametr neni znamy, pouziji se svételné zdroje s nahradni teplotou
chromati¢nosti nejvyse 3000 K /CCT < 3000 K/. Svételné zdroje budou pouzity vyhradné
ve svitidlech pro tyto zdroje pfimo uréenych viz. napf.

https://www.mzp.cz/cz/svetelne_znecisteni
SPOJE

C.2.0.27V §ir§im zajmovém uzemi neprochazi zadné vyznamné podzemni telekomunikaéni
vedeni (opticky kabel),

- podle vyjadfeni spole¢nosti CETIN prochazi po zapadni hranici feSeného uzemi
zaméfeny metalicky kabel mistniho telekomunika&niho rozvodu s pfipojkami k jednotlivym
nemovitostem.

C.2.0.28Vychodné od lokality je ve vzdalenosti cca 80 m umistén spojovy vysilag, jehoz ochranné
pasmo do feSeného uzemi nezasahuje,

- lokalita neni dot€ena radioreleovymi trasami €i vzdusnymi MW spoji.

C.2.0.29Ve vlastni FeSené lokalité budou v soub&hu strasami NN a VO rozvedeny mistni
telekomunikacni rozvody podle zajmu investora i dodavatelu telekomunikacnich sluzeb.
Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (2) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného
koridoru kabell NN, spoju a VO.

C.2.0.30Podil nakladl na vbudovani cCasti vefejné infrastruktury, kterou je tfeba vyhledové
realizovat pro potfeby pro uzemi celé obce, avdak aktualné podmiriuje vystavbu v feSené
lokalité, bude pfedmétem planovaci smlouvy.

C.3 ODPADOVE HOSPODARSTVI

C.3.0.1 Nakladani s komunalnim odpadem v feSeném uzemi lokality Fojtecka se bude fidit
obecné zavaznou vyhlaskou obce Mnisek.
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C.3.0.2

C.3.0.3

C.4
C.4.0.1

C.4.0.2

f)

9)
h)

)
K)
C.4.0.3

D.0.0.1

Individualni nadoby na odpad pro kazdy pozemek RD budou umistény u vjezdu na
pozemek spoleéné s pilitky zakon€eni inzenyrskych siti nebo podle pozadavku
provozovatele svozu odpadu soustfedény u vjezdl do lokality.

Stanovidté pro umisténi kapacitnich nadob na sbér tfidéného odpadu se v souvislosti
s navrhem zastavby fesené lokality nenavrhuje.

OCHRANA OBYVATELSTVA

Dotéeny organ neuplatnil k navrhu zadani regulaéniho planu RP1 zafazeného do UP
MniSek zadné stanovisko, do regulacniho planu tudiz neni zapracovana dolozka civilni
ochrany Clenéna na textovou a grafickou cast.

Z UP Mnisek vyplyvaji pro RP1 nasledujici zasady:

pro feSené Uzemi nevyplyvaji opatfeni na zakladé vymezenych zaplavovych uUzemi,
prichodu prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, zén havarijniho planovani,

v pfipadé vyhlaSeni stavu ohroZeni statu nebo vale€ného stavu vyuzit jako
improvizovanych ukrytdl podzemnich prostor (suterénd) obytnych domda, stalé ukryty se
nevymezuiji,

ubytovani evakuovanych osob v zakladni $kole, resp. MS se netyka feSeného Gzemi,

zfizeni vydejniho skladu materialu CO a humanitarni pomoci v budové obecniho ufadu
v pfipadé vyhlaseni stavu ohrozeni statu a valeCného stavu se netyka reSeného uzemi,

zdravotnické zabezpecleni obyvatelstva bude v pfipadé vyhladeni stavu ohroZeni statu a
vale¢ného stavu zajisténo mimo uzemi RP v nedalekém zdravotnim stifedisku,

na uzemi obce nebudou umistovany sklady a zasobniky ohrozujicich nebezpecnych
latek,

v feSeném Uzemi nebudou nové navrhovany nové objekty zvladtniho vyznamu,

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou bude zajisténo dopravou pitné vody ze zdroje
Machnin a doplnéno balenou vodou, nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii
bude feSeno dle provozniho fadu spravce sité,

pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti se poéita s koordinovanym
postupem slozek IZS v souladu s Havarijnim a Krizovym planem Libereckého kraje,

se zfizenim humanitarni zakladny se v feSeném uzemi ani v obci nepocita,
jako pozarni nadrz a misto odbéru vody k haseni pozard bude slouzit vodni nadrz Fojtka.

Tato opatfeni nemaji primét do grafické ¢asti RP1.

PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A
CHARAKTERU UZEMi

Resené Uzemi v kontextu $irdiho zajmového Gzemi disponuje fadou hodnot, které éasto
predstavuji sou€asné limity vyuziti tzemi.
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D.1
D.1.0.1

D.2

D.2.1
D.2.1.1

D.2.1.2

D.2.1.3

OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi charakteru dosud nezastavénych ploch zemédélské pady a krajinné
zelené disponuje minimem civilizaCnich hodnot:

V kontaktu s feSenym uzemim se nevyskytuji nemovité kulturni pamatky ani pamatkové
chranéna uzemi (MPZ), uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) ani architektonicky cenné
stavby.

Stavajici a postupné doplhovana zastavba navazujiciho uUzemi obce nedosahuje
nadstandardnich civilizaénich hodnot, pfesto koncepce zastavby, stanovena v RP1
navaze na jeji celkové pfiznivou obytnou kvalitu.

Prostupnost stavajici zemédélské pfiméstské krajiny po katastrovanych nebo zvykovych
cestach bude koncepci zastavby stanovenou v RP1 zachovana.

Dostupnost kapacitniho zdroje elektrické energie je stanovenou koncepci RP1 vyuzZivana,
koncepci zasobovani lokality elektfinou je navrzeno posileni stavajicich rozvodu elektfiny.

Bude respektovan koridor pro optimalizaci Zelezniéni trati Liberec — Frydlant — Cernousy
upfesnény v kontaktu se severnim okrajem lokality na pozemek drahy a ochranné pasmo
drahy nepodstatné zasahuijici do tohoto okraje.

Pfi vymezovani stavebnich regulacnich €ar pro umistovani staveb v blizkosti silnice
[11/2907 budou respektovany jeji navrhové parametry stanovené v ,Normové kategorizaci
krajskych silnic Il. a lll. tfidy“ a ochranné pasmo.

Budou respektovana ochranna pasma technické infrastruktury.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT RESENEHO UZEMi
ZASADY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Koncepce zastavby, stanovena v RP1 respektuje pfirodni podminky:

Pfi feSeni regulacniho planu jsou respektovany zakladni atributy krajinného razu a
pozitivni charakteristiky jednotek krajinného razu OKR 03 Jizerské hory, POKR Krasna
Studanka, Oldfichov v Hajich, MKR Fojtka — v MKR Fojtka je mistni dominantou pfehrada
Fojtka s potokem Fojtka a zakladni matrici je charakteristicka zastavba obce vystupujici
do svah.

PFi FeSeni regulaéniho planu jsou v souladu se ZUR LK respektovany uzemni podminky
pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, zakladni i specificka kritéria a
podminky péce o krajinu pfi planovani zmén v uzemi, dané umisténi feSeného uzemi
v krajinném celku KC 03 - Jizerské hory, 03-8 Krasna Studanka - Oldfichov v Hajich a
krajinném okrsku Fojtka.

Nahorni poloha nad udolim potokem Fojtka s krasnymi vyhledy na pfehradu Fojtka a
Jizerské hory pfedurcuje feSené uzemi pro kvalitni obytnou zastavbu,

na druhé strané bude v dalSich stupnich projektové pfipravy potfebné zakresem
konkrétné umisténych staveb vfeSené ploSe do fotografii pofizenych z vyznamného
vyhlidkového bodu (vyhlidkova ploSina nad vodni nadrzi Fojtka) provéfit zajisténi ochrany
charakteristického obrazu obce a nenaru$eni charakteristickych panoramat.

Stavby na vymezenych stavebnich pozemcich, do kterych zasahuje ochranné pasmo
lesa, budou umistovany pouze tak, aby byl dodrzen odstup od kraje lesniho pozemku
minimalné odpovidajici absolutni vySkové bonité dle stanoviska organu statni spravy les(
—-25m.

V maximalni moZné mife bude ochranéna v nedavné dobé obnovena historicka alej
lemujici pfilehlou silnici 111/2907, pro napojeni vnitini komunikace lokality budou
prednostné vyuzity mezery mezi stromy v této aleji.
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D.2.1.4

D.2.2
D.22.1

D.2.2.2

D.2.2.3

D.2.2.4

D.2.3
D.2.3.1

D.2.4
D.24.1

D.3
D.3.0.1

Pfi realizaci koncepce zastavby a vnitfni komunikace RP1 citlivé technicky pfekonavat
slozitou terénni konfiguraci, vystavbou by nemélo dojit k naruSeni hydrologickych a
odtokovych poméru uzemi.

Pfi umistovani staveb, definovani jejich objemu a vzhledu a pfi dalSich upravach
vyhrazenych ploch i vefejnych prostranstvi nad ramec podrobnosti RP postupovat tak,
tak, aby byly pfi ochrané krajinného razu zachovany zasady:

chranit vyhledy na obec a pfehradu,

neumistovat dominantni technické prvky, rusici charakter, méfitko a funkci krajiny,
zachovat napojeni starych ucelovych cest do volné krajiny,

chranit a udrzovat prvky nelesni zelené,

zachovat rozvolnény charakter zastavby,

neumistovat objemové nepfimérené objekty.

RESPEKTOVANI PODMINEK OCHRANY PRIRODY

Resené Uzemi celé nalezi do Ill. zény CHKO Jizerské hory s pozadavky planu péée pro
zastavitelné plochy, které jsou respektovany — zejména charakter zastavby, pficemz
oploceni zastavitelnych ploch je feSeno individualné (viz .

Resené Uzemi mistné pfiléha k VKP ze zakona — lesnim pozemkdm, které ho prostorové
ohranicuji z jizni strany.
Novostavby na vymezenych stavebnich pozemcich, do kterych zasahuje vzdalenost 50 m

od lesa, Ize umistovat pouze tak, aby byl dodrzen odstup od kraje lesniho pozemku 25 m.
Tento pozadavek je zohlednén pfi vymezeni stavebnich regulaénich Car.

Re$ené Uzemi je vymezeno mimo hranice USES — nejblizSimi prvky jsou mistni
biocentrum BC8 vymezené na vodni nadrzi Fojtka za komunikaci 111/2907 a mistni
biokoridor BK7/8 prochazejici vySe uvedenymi lesnimi pozemky — oboji bez vlivu na
koncepci zastavby lokality.

Je respektovano zarfazeni lokality do rozvojovych ploch UP Mni$ek i presto, e fe$ené
uzemi je vymezeno cca z 2 vymeéry na zemédélské pudé . tfidy ochrany.

OCHRANA NELESNIi ZELENE

Ve vymezeném f.U. se nevyskytuje hodnotna nelesni zeleri.

Nedavno obnovena alej umisténa mezi zapadnim okrajem lokality a silnici 111/2907 je
koncepci RP1 respektovana, vstupy do lokality kolidujici s aleji jsou minimalizovany na
viezd a vyjezd do vnitini obsluzné komunikace, na strané lokality se v kolizi s aleji
nepocita s vystavbou chodniku, ktery jiz byl realizovan na druhé strané.

PROSTUPNOST KRAJINY

Koncepce RP1 zachovava prostupnost navazujici pfiméstské krajiny, a to jak pro jeji
obyvatele a navstévniky, rekreacni i mezisidelni vazby.

Samotna lokalita vzhledem Kk jeji velikosti nepfedstavuje prekazku prostupnosti krajiny, za
jejim jiznim okrajem se na pozemku p.C. 1095/2 navrhuje zachovani proluky mezi
navrzenymi pozemky obytné zastavby lokality a stavajicimi pozemky rekreacni zastavby
k neformalnimu propojeni udolniho prostoru vodni nadrze Fojtka a vyvySené obytné a
rekreaCni zastavby Skfivan.

LIMITY VYUZITIi RESENEHO UZEMi

Koncepce zastavby RP1 respektuje stanovené limity vyuziti uzemi zakreslené podle
moznosti méfitka v Koordinaénim vykresu (4):

koridor pro optimalizaci Zelezniéni trati Liberec — Frydlant — Cernousy
ochranné pasmo drahy
ochranné pasmo silnice 111/2907
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E.0.0.1

E.0.0.2

E.0.0.3

E.0.0.4

ochranna pasma technickeé infrastruktury

lll. z6na CHKO Jizerské hory

vzdalenost 50 m od lesa, odstup od kraje lesniho pozemku minimalné 25 m.

vyskyt zemédélské pudy I. a ll. tfidy ochrany zasahujici formalné cca 2z vyméry lokality.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP
jev 119) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a III.
tfidy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Lokalita Fojtecka je v RP1 feSena komplexné se zapracovanim pozadavkl na uzemné
technicka a organizaéni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuZiti
Uuzemi za ucelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy
trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civilizaénich a kulturnich hodnot v izemi.

Reseni RP1 vytvaFi podminky pro vyuZiti Uzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych €asti lokality navzajem. To se tyka
pfedevSim vztahu stavajicich rodinnych a rekreacnich domdu, rekreacniho uzemi podél
vodni nadrze Fojtka a nové obytné zastavby.

RP1 pfi stanoveni koncepce zastavby vyuziva civilizaéni i pfirodni hodnoty lokality a
respektuje limity vyuziti uzemi.

RP1 zajistuje vytvofeni pfiznivého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuZitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova uzemi i mimo
dosah nadmérného plsobeni hlukové zatéze z dopravnich koridort.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplUsobem vytapéni bez
vyuziti spalovani hnédého uhli, zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu, likvidace
odpadnich vod pomoci komplexnich systému s napojenim na infrastrukturu obce Mnisek.

Zajisténi kvality lokality i SirSiho dotCeného uzemi bude dosazeno realizaci dopravniho
systému pomoci vefejnych prostranstvich s odpovidajicimi parametry feSiciho napojeni
jednotlivych stavebnich pozemkd.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi zajisti nova zastavba na jedné
strané kvalitni obytné prostfedi s mnozstvim soukromé i vefejné zelené, na druhé strané
pfiméfené zahusténi zastavby RD povede k ekonomickému vyuziti zabiraného pudniho
fondu.

Reené uzemi neni soucasti ani neni v kontaktu s ptaci oblasti ani evropsky vyznamnou
lokalitou, nepfedpoklada se, ze dotleny organ uplatni pozadavek na posuzovani vlivu
zaméru obsazeného v regulaénim planu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.

Jedna se o rozvoj pozemkl pro bydleni vcetné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Nepfedpoklada se vyznamny negativni vliv zaméru na zivotni prostredi
podle zvlastniho zakona.
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- Zadani RP1 nepozaduje posouzeni vlivu zaméru obsazenych v regulacnim planu na
zivotni prostredi.

F.0.0.1 Zajisténi podminek pro ochranu vefejného zdravi pomoci koncepce regulacniho planu
vyplyva z vySe uvedenych podrobnych podminek pro vytvareni pfiznivého Zzivotniho
prostfedi.

F.0.0.2 Re$ené Uzemi je vsoulasnosti zcela okrajové zasaZeno hlukem ze stavajicich
dopravnich koridord Zelezni¢ni trati Liberec — Frydlant a silnice 111/2907. Zde byla hlukova
z4téZ relevantné posuzovana v ramci zpracovani UP Mnisek a zakres hlukové izofony
60 dBA je respektovan pfi vymezeni stavebnich regulaénich &ar.

F.0.0.3 Zajisténi podminek pro pozarni ochranu pomoci koncepce regulacniho planu vzhledem
k tomu, Ze RP1 nenahrazuje uzemni rozhodnuti o umisténi staveb spociva pfedevsim v
pozadavcich:

- Uspofadani vnitfni komunikace v lokalit€¢ umozni dosahnout veSkeré zastavby vozidly
tézkeé pozarni techniky a zachrannych slozek,

- na navrzeném vodovodu budou dle poZadavku provozovatele osazeny v potfebném poctu
hydranty DN 80, které v8ak nebudou slouZit i pro potfeby HZS. NejblizSi odbérné misto
pro HZS je vodni nadrz Fojtka.

G.0.0.1 Zadani RP1 neuplatriuje pozadavky na vymezeni novych VPS a VPO,

- V bezprostfednim kontaktu sfeSenym Uzemim nejsou v uzemnim planu MniSek
vymezeny zadné vefejné prospédné stavby (VPS), které by mohl regulaéni plan RP1
prebirat, upfesnit nebo doplnit.

G.0.0.2 Zadani RP1 neuplatiiuje poZzadavky na asanace uzemi.

H.0.0.1 Vefejné prospésné stavby (VPS), pro které mize obec MniSek uplatnit pfedkupni pravo,
se v regulacnim planu RP1 nevymezuiji.

1.0.0.1 Regulaéni plan nenahradi zadna rozhodnuti.

ETAPIZACE

J.0.0.1 Reseni navrhované v RP1 je celé v souladu s platnym UP Mni$ek a tedy po schvaleni
RP1 realizovatelné bez jeho zpétnych zmén, které byvaji obvyklym divodem etapizace
regulacnich planu resp. uzemnich studii.
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Mnisek —

J.0.0.2

J.0.0.3

J.0.0.4

J.0.0.5

J.0.0.6

Fojtecka — Z73a Regulacni plan
Pfirozenou etapizaci zlUstava podminénost zastavby jednotlivych stavebnich pozemki
vystavbou celé podmifujici vnitfni obsluzné komunikace a podél ni ulozenych
inzenyrskych siti.

ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nemusi ohledem na zajmy jednotlivych potencialnich budoucich
vlastnikll pozemku a jejich finanéni moznosti predstavovat jednu ¢asové a prostorovée
koordinovanou akci.

Navic maijitelé stavebnich pozemku nejsou vzdy potencialnimi stavebniky, se kterymi by
bylo mozné postup organizace vystavby dohodnout, natoz aby méli jasné piedstavy o
Casovém horizontu realizace staveb.

Za této situace je jednou z moznosti pfijmout rigidni plan organizace vystavby, ktery ji
umozni realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni (v cené pozemku) vSech
vlastnikd pozemku a nasledné stavebnikl do realizace podmiriujicich investic.

Druhym feSenim je pfijeti ramcovych zasad vystavby zohledriujicich mozZnost zahdjit a
pokraCovat v zastavovani lokality na kterémkoli pozemku stim rizikem, Ze prvni
stavebnici se budou nadpramérnou mérou podilet na realizaci podminiujicich investic, a ze
obyvatelé jiz realizovanych domu budou po neurcitou dobu zit v prostfedi nehotovych
komunikaci a zahradnich Uprav, neudrzby sousednich pozemkl( a nasledné dobé
obtézovani realizaci dalSich etap vystavby.

Vystavba stavebnich objektl bude realizovana pouze s podminkou dokonceni pfislusnych
Casti podminujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

kazdy pozemek musi byt pfi uvedeni RD do uzivani napojen nové vybudovanou dopravni
infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem v¢. Usekl
dotykajicich se jeho obvodu byla vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD
zpracované pro cely uliéni blok (Ize bez finalni vrstvy),

kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na nové vybudovanou technickou
infrastrukturu plnohodnotnou &asti navrzeného komplexniho systému dle PD zpracované
pro cely ulicni blok od pfislusného napojovaciho bodu k mistu pfipojeni v&. Useku
dotykajicich se obvodu jeho pozemku, které bude feSeno tak, aby umoznilo realizaci
pokracovani systému bez nutnych demoli¢nich zasahu do jiz dokonéenych &asti,

vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pFislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim
s jiz realizovanymi objekty vySky mim 1,8 m s neprahlednym a neprodySnym povrchem,

v lokalité se nepfedpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni drevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

za uCelem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrZzovat vSeobecné podminky z hlediska bezpeénosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostfedi,

odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou
tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena
skladka nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena
podrobna evidence, ktera bude pfedloZena ke kolaudaénimu fizeni,

dopravné inzenyrska opatifeni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich objektd, (lokalita bude vymezena pfisluSnymi
dopravnimi zna¢kami zakazovymi a varovnymi — zakaz vjezdu, prichod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych objektll nebudou Zzadna tato opatfeni nutna — stavby se
budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnika.

dlvody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou v souasnosti
zname.
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DOHODA O PARCELACI

J.0.0.7 Zadani RP1 neuplatiuje pozadavky na uzavieni dohody o parcelaci, protoze cela plocha
feSena regulacnim planem je v jednotném vlastnictvi.

PLANOVACI SMLOUVA

J.0.0.8 Pred vydanim regula¢niho planu bude uzaviena planovaci smlouva mezi obci MniSek a
zadatelem popf. Libereckym krajem a zadatelem o spolut€asti zadatele na vybudovani
nové a Upravach stavajici dopravni a technické infrastruktury v souvislostech se zamérem
feSenym regula¢nim planem.

Regulacni plan RP1 obsahuje 24 stranek formatu A4 textové Casti, graficka ¢ast obsahuje
2 vykresy formatu A3.
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