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UvVoD
Spravni tuzemi obce Mnisek je tvofeno katastralnimi uzemimi MniSek u Liberce, Fojtka 0
celkové rozloze 2544 ha. K 1. 1.2022 zde, dle udaji CSU, zilo 1 694 obyvatel. Sousednimi

obcemi jsou obce Nova Ves, Liberec a Oldiichov v Hajich v ORP Liberec, obec Hejnice a mésto
Frydlant v ORP Frydlant a obec Bedfichov v ORP Jablonec nad Nisou.

Potizovatelem tizemniho planu MniSek byl obecni ufad Mnisek. Uzemni plan Mnisek (déle jen
»uzemni plan“) byl vydan zastupitelstvem obce MniSek dle usneseni ¢. 85/08/14 ze dne 27. 8.
2014 a ucinnosti nabyl dne 12. 9. 2014.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zidkona musi pofizovatel piedlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné¢ nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiovani tizemniho planu v uplynulém obdobi. Nalezitosti obsahu zpravy jsou
uvedeny v § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o tzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti V platném znéni. 1. zprava o
uplatnovani izemniho planu byla zpracovana pro obdobi 10/2014 — 10/2018 a byla schvalena
zastupitelstvem obce 13. 3. 2019 usnesenim ¢&. 44/3/19. Na zaklad¢ této zpravy nebyla
pofizovédna zména Gzemniho planu. Od doby vydani tzemniho planu byla pofizena 1. zména
uzemniho planu MniSek zkracenym postupem, ktera nabyla ucinnosti dne 2. 2. 2022. V soucasné
dobé probiha potizovani 2. a 3. zmény Gizemniho planu MnisSek zkrdcenym postupem.

2. zprava o uplatiiovani izemniho pldnu MniSek vychazi z platného izemniho plénu, z vydané 1.
zmény uzemniho planu a z pfedchozi zpravy o uplatiovani tzemniho planu. Pofizovatel ve
spolupréci s ur¢enym zastupitelem vzal pfi zpracovani navrhu 2. zpravy o uplatiiovani izemniho
planu v uvahu také nové skutecnosti v tzemi zjisténé pfi terénnim prizkumu, aktualni data z
katastru nemovitosti a data poskytnuta pfisluSnym stavebnim ufadem. Rovnéz proveéfil soulad
tizemniho planu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1,2, 3,4 a
5 (déle jen ,,APUR CR%), se Zasadami izemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni aktualizace
&. 1 (dale jen ,,AZUR LK®) a s aktualizovanymi uzemné analytickymi podklady ORP Liberec
(dale jen ,,UAP ORP*).
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Vyhodnoceni podle § 15 pism. a) az d) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

A.l Zastavéné uzemi obce bylo v Gizemnim planu vymezeno k 16. 12. 2013. Zmeéna ¢. 1
aktualizovala zastavéné uzemi k datu 28. 8. 2021. V ramci pofizovani zmén ¢. 2 a 3 bude
zastavéné tizemi aktualizovano.

A.2 Plochy s rozdilnym zptasobem vyuZiti

Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, zastavitelné a nezastavitelné. Pofizovatel na
zakladé poskytnutych podkladli (Gzemni souhlasy, uzemni rozhodnuti), terénnich
prazkumi a udaju z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti rozvojovych a stabilizovanych
ploch po vydani 1. zmény uzemniho planu.

Plochy smiSenych aktivit

Uzemni plan vymezil navrhové plochy smiSenych aktivit Z08 Frydlantska, Z 52
Liberecka, Z60 Liberecka, Z89 A. F. Ressela o celkové vyméie 0,56 ha, tyto plochy
nebyly vyuzity. Uzemni plan vymezil plochy piestavby P01 - Nadrazni, piestavba depa a
P04 - Postovni, pfestavba vyrobniho aredlu, které nebyly vyuzity. Plochy stabilizované o
celkové vyméte 9,7 ha jsou vyuzity ze 100%.

Plochy smiSené obytné

Uzemni plan vymezuje navrhové plochy smiené obytné o celkové vyméte 35 ha z toho je
vyuzito pfes 8 ha. Vyuzity jsou plochy Z05, Z09, Z10, Z11, Z20, Z22, Z26, Z31, Z32,
Z34, Z40a, Z40b, 741, 742, Z69, Z73b, Z86, 294, 796, 2101, Z106, 2110, Z113 a Z114.
Stabilizované plochy smiSené obytné o celkové vyméte 106 ha jsou z 97 % vyuzité.

Plochy smiSené centralni

Uzemni plan vymezuje navrhové plochy smifené centrdlni Z37 Frydlantska, Z38
Frydlantsk4, Z92 A. F. Ressela o celkové vyméfe 0,6 ha, které nejsou vyuzity. Uzemni
plan vymezil plochy ptfestavby P02, P03. Plocha piestavby P02 - Lomena, piestavba
byvalé pily nebyla realizovana. Plocha P03 - Skolni, pfestavba vyrobniho arealu byla
realizovdna a plocha byla 1. zménou vypusténa — pfevedena do ploch stabilizovanych.
Stabilizované plochy o vyméte 4,4 ha jsou vyuzity z 99 %.

Plochy ob¢anského vybaveni
Stabilizované plochy ob¢anského vybaveni o celkové rozloze 1,4 ha jsou vyuzity ze 100
%. Navrhové plochy nejsou vymezeny.

Plochy obcanského vybaveni — hirtbitovy
Stabilizované plochy obcanského vybaveni — hibitovy o celkové vyméte 0,5 ha jsou
vyuzity. Navrhové plochy nejsou vymezeny.

Plochy ob¢anského vybaveni — sport
Stabilizované plochy sportu o celkové vymeéie 3,4 ha jsou vyuzity z 100%. Navrhoveé
plochy nejsou vymezeny.

Plochy vyroby a skladovani
Uzemni plan vymezil navrhovou plochu za pilou Z39 o celkové vyméie 0,8971 ha, ktera
je nevyuzita. Zastavéné plochy vyroba a skladovani o vyméte 4,4 ha jsou vyuzity z 100%.

Plochy technické infrastruktury

Uzemni plan vymezil navrhovou plochu technické infrastruktury Z51 o vyméte 0,56 ha
pro umisténi centralni COV na ulici Ke Hiisti. Plocha je stale nevyuzita a do budoucna
bude pravdépodobné vyuzita pro jiny zamér, nez centralni COV. Stabilizované plochy
technické infrastruktury o vymeéte 0,08 ha jsou vyuzity.

Plochy dopravni infrastruktury — draZzni
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Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — drazni o vyméie 8,3 ha jsou zcela vyuzity.

Plochy dopravni infrastruktury — silnié¢ni
Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — silniéni o vyméfe 12,5 ha jsou vyuzity na
100 %.

Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni

Navrhové plochy dopravni infrastruktury — vybaveni o vyméfe 0,8 ha jsou nevyuzity.
Jednda se o plochy Z46 (zachytné parkovist¢ u hibitova v Mnisku) a plochu Z72
(parkovisté¢ P15 u piehrady Fojtka). Stabilizované plochy dopravni infrastruktury —
vybaveni o celkové vymeéte 0,17 ha jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy veiejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje navrhové plochy vefejnych prostranstvi Z41 Za Humny - uprava
mistni obsluzné komunikace (MOK), Z 45 Na Americe, ptelozka mistni komunikace, Z47
pesi propojeni ulice Fojtecka s parkovistém za hibitovem — podchod, Z53 Za Hiistém —
nova mistni obsluzna komunikace, Z73¢ Fojtecka, Z91 A. F. Ressela — plocha pro
kontejnery na tfidény odpad, Z112 dil¢i prodlouzeni mistni komunikace, Z117 Za
Humny, Zelend — propojeni ulic, komunikace pro bezmotorovou dopravu.

Realizovany byly plochy Z44 Nadrazni, Fojteckd — propojeni ulic, komunikace pro
bezmotorovou dopravu, Z65 Na Americe — Selska, p&si propojeni k Liberecké ulici, které
byly vypustény 1. zménou uzemniho planu.

Realizovany byly plochy Z 41 Za Humny - uprava mistni obsluzné komunikace (MOK) a
Z 117 Za Humny, Zelena — propojeni ulic, komunikace pro bezmotorovou dopravu.

Zavér: V uzemnim plianu neni tfeba navrhovat dalSi typ ploch s rozdilnym zptlisobem
vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti postacuji pro
rozhodovani v tuzemi. Zcelkem navrhovanych 84 rozvojovych ploch a 5 ploch
prestavbovych je plné (nebo alespon ¢asteéné vyuzito) 25 z nich.

A3

A4

A5

Uzemni rezerva nebyla v izemnim planu vymezena.

Dohoda o parcelaci jako podminka pro rozhodovani o zménach v izemi byla v izemnim
planu vymezena pro 5 ploch (Z40, Z42, 748, Z54, Z55). Pro plochy Z40, Z42, Z48 byla
podminka 1. zménou zrusSena, protoZe ¢ast ploch byla jiZ zastavéna, v ¢asti ploch Z40 a
742 byly jiz realizovany rodinné domy, mistni komunikace, v ulici Za Humny obec
realizovala rozvody vodovodu a kanalizace a izemi bylo ¢astecné pieparcelovano. Pro
rozhodovani o zménéch v plochach Z54 a Z55 bylo ponechano podminéni pro rozhodovani
o zménach v izemi dohodou o parcelaci, protoZe v dané lokalité byla v minulosti podrobné
feSena dopravni a technicka infrastruktura i déleni pozemkd, kdy v roce 2009 bylo vydano
uzemni rozhodnuti na umisténi staveb (pozbylo vSak platnosti) a v roce 2012 byla
zpracovana dokumentace pro stavebni povoleni na dopravni a technickou infrastrukturu,
ktera byla v izemnim planu zohlednéna. Lokalita tak byla v minulosti podrobné provéfena,
a protoze nenastaly nové skuteCnosti v izemi (mimo zmeény vlastnickych vztahll) se
nevyzaduje jeji dalsi provéfovani. Obec ma ale zejména zijem na spolecném postupu
vlastnikli pozemki v této lokalité pfi vystavbé dopravni a technické infrastruktury, coz
podminiuje dohoda vSech vlastnikti pozemkad.

Uzemni studie US2 a US3 v lokalité Na Americe jako podminka pro rozhodovani byla
stanovena v uzemnim planu. 1 zménou Uzemniho planu byly tyto podminky vypustény,
protoze Uzemni studie byly v danych lokalitach zpracovany a v plochach 262, Z63, Z65
byla jiZ realizovéana vystavba.
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A.6 Regula¢ni plan na zadost byl v izemnim planu vymezen jako podminka pro lokalitu RP1
- Mnisecka (plocha Z73). Pozadavek vyplynul ze stanovisek a dohodovacich jednanich s
DO po spoleéném jedndni k névrhu tzemnim planu. Plocha Z73 byla Zménou ¢.1
rozdélena na tii dil¢i Casti (Z73a, Z73b, Z73¢). Podminka zpracovani regulacniho planu
byla ponechéna pro ploch 73a. Soucasti izemnim planu je Zadani regulacniho planu pro
tuto plochu. Regula¢ni plan pro plochu RP1 byl jiz zpracovan a 4. 1. 2023 vefejné
projednan.

A.7 Verejné prospésné stavby a verejné prospéSna opatreni
Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které lze prava
k pozemkum vyvlastnit:

- ZD8 D27 - Optimalizace Zelezniéni trati Liberec - Frydlant — hranice CR/Polsko

- DO8B - Prelozka silnice 1/13 Liberec — Déttfichov — Frydlant v¢etné souvisejicich staveb

- Z41 - Za Humny - nové mistni obsluzna komunikace

- Z53 - Za Hfistém - nova mistni obsluzna komunikace

- ZAT - Fojtecka - pési propojeni s parkovistém za hibitovem

- Z117 - Za Humny, Zelena - propojeni ulic, komunikace pro bezmotorovou dopravu

- Z51 - Ke Hfisti - ¢istirna odpadnich vod

- PKO3 - Jefice - koridor pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni uzemi
povodnémi, zkapacitnéni koryta.

Verejné prospéSna opatieni jsou vymezena pro zaloZeni prvki USES.

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospéné stavby a opatieni, pro které lze uplatnit
piredkupni pravo.

Zavér: Dosud nerealizované verejné prospéSné stavby a opatieni by mély byt ve zméné
znovu provéreny s ohledem na jejich realizaci a potiebu.

A.8 Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan
Zmény podminek, na zaklad¢ kterych byl Gzemni plan vydan, provedend aktualizace
uzemné analytickych podkladi (posledni aktualizace k datu 26. 2. 2021). Zmény a
podminky vyplyvajici z UAP ORP nejsou takového rozsahu, e by vyvolaly zdsadni
zmény. Tyto zmény a podminky jsou zapracovany u jednotlivych problémi, kterych se
piimo tykaji.
Dale byla 18. 12. 2019 schvalena Gizemni studie krajiny SO ORP Liberec. Tento dokument
by mél byt respektovan v rdmci zpracovani budoucich zmén tizemniho planu.

Zmény podminek, na zdklad¢ kterych byl tzemni plan vroce 2018 vydan, pfinesla
aktualizace Politiky uzemniho rozvoje CR &. 1, 2, 3, 4 a 5. Také dne 27. 4. 2021 nabyla
ucinnost Aktualizace ¢. 1 Zéasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje. S témito nastroji a
dokumenty byl Gzemni plan dle § 54 stavebniho zakona uveden do souladu 1. zmény
uzemniho planu.
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B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

UAP ORP byly vydany dne 31. 12.2008 a nasledn¢ aktualizovany v letech 2010, 2012, 2014,
k 31. 12. 2016 a k 26. 2. 2021. UAP ORP pro uzemi obce identifikovaly tyto nové zavady,
problémy a rizika k feseni (nefeSené v uzemnim planu):

e A{,\TDY LOKALIZACE PODROBNY POPIS PROBLEMU
Mnisek absence chodniku v ulici Oldfichovska — feseno v izemnim planu
jako soucast zakladniho vybaveni izemi
Mnisck nebezpecné uroviove kiizeni silnice I11. tfidy 2907 se zelezni¢ni trati
(nové signalizacni zafizeni)
- Mnisek stard ekologickd zatéz v arealu byvalé chemicky v Mnisku — feseno
E @ zmenou €. 2
o (M) hlukova a imisni z4téZ obytné zastavby ze silnice 1/13 a 111/2904 (lidé
; Mnisek si na hluk nestéZuji) — feSeno navrhem nové komunikace 1/13 z velké

¢asti mimo Uizemi obce

~

chatrajici nevyuzivany areal byvalého primyslového objektu, Fojtova

Fojtka ¢p. 147 Fojtka — zamer prestavby na hotel-penzion

VYUZI
Ti
UZEMI

nevhodnd forma zédstavby modernich budov v rozporu s tradi¢nim

Mnisek - mistni . . . .y .
typem zastavby v CHKO Jizerské hory — feseno stanovenim

c¢ast Fojtka . C s
J charakterti zastavby ve zméné ¢. 1

E Mnigek Nejasna pozice centra obce Mnisek - nevyuzity centralni prostor obce
O —feSeno v uzemni studii ,,Vefejné prostranstvi®
F
% Mnisek a
< rozvolnéna riziko srlstu v souCasnosti samostatnych sidel nebo mista
@ zastavba na nezadouciho rozriistani a zahustovani zastavby: (NSS 12)
- Slovakové

Mnisek — riziko srlstu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista

Sktivany - Fojtka | nezadouciho rozristani a zahust'ovani zastavby: (NSS_48)
>
2
E USES USES166: lokalni biokoridor - silnice 1/13,
Q
[
~

— V izemnim planu je pokyn k postupnému odstranovani komunikacnich zavad na silnicni
siti spocivajici v nedostatecném Sirkovém, smérovém a vySkovem usporadani, lokdlné
zuzenych profilech, neprehlednych mistech, v absenci chodnikii a nekompletnim dopravnim
znaceni a zajisténi prostoru na vybudovani alespon jednostrannych chodniku sirky min. 1,5
m podél priitahu silnic (stavajici I/13, 11/592, 111/2904, 111/2907).

Pro odstranéni rizika srustani jednotlivych sidel by muselo byt ve zméné uzemniho planu
provéreno vypusteni zastavitelnych ploch (napr. Z114, 274, 780, Z76, Z67, Z69).

PROBLEMY:
Problémy USES - USES166: lokalni biokoridor - silnice 1/13,

Zavér: V ramci zmény uzemniho plinu budou provéfena mozZna reSeni vySe uvedenych
rizik a problému.
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C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s nadiazenou tizemné plianovaci dokumentaci
a politikou uzemniho rozvoje

Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,,PUR CR*) byla schvalena vladou Ceské
republiky dne 20. 7. 2009. Uzemni plan Mnisek (2014) byl podle ustanoveni § 54 odst. (6)
stavebniho zikona uveden do souladu s PUR CR. V ramci platného uzemniho planu byly
republikové priority zemniho planovani definované v PUR CR 2008 zohlednény pfi
stanovovani podminek pro zmény v izemi. Od doby vydani izemniho planu MniSek doslo ke
schvaleni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5 PUR CR (2015 — 2021).

Politika Gizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1 byla schvélena usnesenim vlady CR
&. 276 ze dne 15. 4. 2015. Z divodu naléhavého veiejného zajmu poiidilo MMR CR na
zakladé §35 odst. 5 stavebniho zakona Aktualizaci ¢. 2 PUR CR, ktera byla schvélena dne 2.
zati 2019 usnesenim vlady €. 629. Déle z divodu naléhavého vetejného zdjmu potidilo MMR
CR na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona Aktualizaci . 3 PUR CR, kter4 byla schvélena
dne 2. zati 2019 usnesenim vlady &. 630. Aktualizace ¢.2 a ¢.3 PUR CR se nijak netykaly
tizemi Libereckého kraje. Déle z diivodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na
zékladé §35 odst. 5 stavebniho zakona Aktualizaci &. 5 PUR CR, ktera byla schvélena dne 17.
srpna 2020 usnesenim vlady ¢. 833. Pfedmétem této aktualizace bylo doplnéni ¢l. 205
tykajiciho se vodniho dila Kryry, Senomaty, Sanov a dal$ich opatieni v ramci komplexniho
feSeni sucha v oblasti Rakovnicka. Tato aktualizace se nijak netykala uzemi Libereckého
kraje. Dale dne 12. 7. 2021 Vlada CR svym usnesenim ¢&. 618 schvalila Aktualizaci ¢. 4 PUR
CR. Hlavnim diivodem pro pofizeni navrhu Aktualizace ¢. 4 PUR CR byla skuteénost, Ze od
schvaleni predchozi ,fadné* Aktualizace ¢. 1 PUR CR vladou v dubnu 2015 (UV &.
276/2015) ubéhlo jiz n¢kolik let, a bylo tedy nutné reagovat na nové skutec¢nosti jak v ramci
uzemné planovaci Cinnosti krajl, tak i v rdmci Cinnosti ministerstev a jinych ustfednich
spravnich ufadtl. Navrh Aktualizace ¢. 4 PUR CR zasadn& neméni koncepéni zaméfeni platné
PUR CR. Pfedmétem navrhu Aktualizace ¢. 4 PUR CR jsou upravy stavajicich kapitol ve
smyslu doplnéni, ptipadné zpiesnéni, resp. vypusténi textl, a tomu odpovidajici Upravy a
doplnéni ptislusnych schémat. Provéfovany byly republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi s ohledem na jejich rozsah, konkrétnost a aktudlnost a
relevanci v praxi uzemniho planovani. Clanky tykajici se rozvojovych oblasti a rozvojovych
0s byly pouze formalné upraveny, zadné nebyly zruseny. V piipadé specifickych oblasti byly
provedeny dva zasadni zasahy, tj. byly doplnény dvé nové oblasti - ,specificka oblast
Sokolovsko* a ,,specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Gzemi
suchem. Byla rozSifena specifickd oblast SOB7 KrkonoSe - Jizerské hory o oblast
Frydlantska. U dopravnich rozvojovych zaméri bylo zavedeno nové sjednocené oznaceni, tj.
u zameru silni¢ni dopravy oznaceni ,,SDx“, u zaméra zelezni¢ni dopravy oznaceni ,ZDx“. Ve
vymezeni koridoru je identifikace uvedena Cislem trati, dalnice a silnice I. tfidy. Na Gzemi
Libereckého kraje nové koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury nebyly
vymezeny. Aktualizace PUR CR byly zapracovany 1. zménou uzemniho planu.

Zasady tizemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,,ZUR LK) byly vydany 21. 12. 2011 a
uzemni plan Mnisek (2014) s nimi byl uveden do souladu. Dne 30. 3. 2021 byla vydana
aktualizace ¢. 1 Zasad Gizemniho rozvoje. Uplné znéni AZUR LK nabylo w¢innosti dne 27. 4.
2021. AZUR LK stanovily krajské priority izemniho planovani, které zohlediuji v souladu s
charakterem uzemi Libereckého kraje a strukturou jeho osidleni republikové priority
stanovené v APUR CR.

Mnisek nelezi na rozvojové ose ani v rozvojové oblasti. Obec MniSek je zatazena do
specifické oblasti SOB7a Jizerské hory a na severozdpad¢ sousedi se specifickou oblasti
SOB4 Frydlantsko vymezenou v upfesnéném rozsahu v ZUR LK na zékladé pozadavku PUR
CR. SOB7a Jizerské hory je republikového vyznamu. Jedna se o piirodné hodnotnou a
zaroven spoleCensky atraktivni oblast, kterd tvofi sportovné rekreacni zazemi piedevsim pro
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obyvatele mést Liberec a Jablonec nad Nisou. Uzemni plan vytvaii Gizemni podminky pro
rozvoj zejména Setrnych forem rekreace na uzemi CHKO Jizerské hory (pési, lyzaiska a
cykloturistika). Stanovenim regulacnich opatfeni je zajisténa ochrana ptirodnich, krajinnych a
kulturnich hodnot tGzemi. Uzemni plan vytvaii uzemni piedpoklady pro rozvoj sluzeb
cestovniho ruchu i pro rozvoj vyssiho vybaveni vymezenim rozvojovych ploch smisenych
aktivit, ploch ob¢anského vybaveni - sportu. V izemi je stabilizovan golfovy aredl v kategorii
ploch stabilizovanych, nezastavénych — plochy sportu a rekreace s pievahou zelené. Je
rozvijen potencial vodniho dila Fojtka pro sportovné rekreacni aktivity. P&si stezka kolem
ptehrady byla realizovana. Do Uzemi nejsou navrhovany nevhodné formy cestovniho ruchu
vyznamné ohrozujici pifirodni hodnoty tizemi. Uzemni plan navrhuje intenzifikaci vyuziti
zastavéného uzemi (nové vyuziti ploch brownfields), imérné navrhuje rozvojové zastavitelné
plochy. Jsou vytvafeny podminky pro rozvoj spolecenského, ekonomického a
environmentalniho potencidlu zemi obce a dostate¢né izemni podminky pro rozvoj bydleni
a obcanského vybaveni. Koncepc¢ni feSeni uzemniho planu zajistuje ochranu piirodnich a
kulturnich hodnot, je chranén pfirodni a krajinny raz uzemi véetné€ pohledoveé exponovanych
prostorti. Jsou rozvijeny piedpoklady pro zlepSeni dopravni infrastruktury a efektivni
vefejnou dopravu osob. V Uzemnim pléanu byl pro vyhledovy rozvoj chranén koridor pro
7elezni¢ni trat’ Liberec — Frydlant - Cernousy (D27) jako soucast koridoru kombinované
dopravy KD1, optimalizace jednokolejné Zelezni¢ni trati. V husté zastavéném tzemi v
prostoru zelezni¢ni stanice je rozsah koridoru pro Zzelezni¢ni trat’ urcen stabilizovanymi
plochami dopravni infrastruktury - drazni (D). Zménou &.1 se koridor pfeznadil na ZD8 D27
(usek Liberec — Frydlant — hranice CR/Polsko) a ménila se jeho specifikace na koridor
konvenéni Zelezni¢ni dopravy (dle PUR CR nové oznaéen ZD19), optimalizace jednokolejné
zeleznicni trati, elektrizace. V uzemnim planu bylo provedeno zohlednéni zafazeni zelezni¢ni
trati Liberec - Frydlant do projektu spole¢ného vyuziti zelezni¢nich a tramvajovych trati
(,,Regiotram Nisa“ - i1 pfes jeho pozastaveni). Mimo vySe uvedeného jsou v izemnim planu
zohlednény dalsi zasady uzemniho rozvoje vymezené pro celé uzemi Libereckého kraje
zabyvajici se zejména upfesnénim podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi. Zménou €.1 byla doplnéna kapitola Koncepce usporadani krajiny
o krajinné celky a krajiny s pozadavkem na respektovani stanovenych cilovych kvalit krajin.
Vyplyvajici tkoly pro Gizemni planovani jsou zohlednény v koncepénim feSeni izemniho
planu.

Zavér: Porizovatel vyhodnotil soulad uzemniho planu MniSek v uplném znéni po vydani
zmény ¢. 1 s APUR CR a AZUR LK a dospél k zavéru, Ze je v souladu.

D. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4

stavebniho zakona

D.1. Vyhodnoceni vyuZiti stabilizovanych zastavitelnych ploch (10/2022)

FUNKCNIi PLOCHY Vyméra [m?] | Vyuzito [m?] | VyuZito [%]
Plochy dopravni infrastruktury - drazni (D) 82 661,98 82 661,98 100,00
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (M) 125 508,06 125 508,06 100,00
Plochy dopravni infrastruktury - vybaveni (G) 1761,23 1761,23 100,00
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy (H) 5201,75 5201,75 100,00
Plochy ob¢anského vybaveni - sport (S) 34 084,62 34 084,62 100,00
Plochy obc¢anského vybaveni (O) 14 084,77 14 084,77 100,00
Plochy smisené centralni ( C) 45 884,05 45 574,38 99,33
Plochy smisené obytné (B) 1164 895,09| 1134180,60 97,36
Plochy smiSenych aktivit (A) 96 953,26 76 158,35 78,55
Plochy sportu a rekreace s prevahou zelené (U) 875 788,52 875 788,52 100,00
Plochy technické infrastruktury (I) 775,82 775,82 100,00
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Plochy vyroby a skladovani (E)

44 352,45

44 352,45

100,00

STABILIZOVANE ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM

2 491 951,58

2 440 132,52

97,92

Z vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyplyva, ze vSechny plochy jsou prakticky pIn¢ vyuzity.
Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zafazeny plochy, které byly nové zastavény, nebo plochy
doposud nezastavéné, ale funkéné spojené se stavebnimi pozemky — tzn. pod spole¢nym

oplocenim nebo mély stejného majitele.

D.2: Vyhodnoceni vyuZiti rozvojovych a piestavbovych ploch dle funkce (10/2022)

- Vyméra VyuZzito
FUNKCNI PLOCHY [m?] VyuZito [m?] [%0]

Plochy dopravni infrastruktury - vybaveni (G) 8 058,92 0,00 0,00
Plochy smiSené centralni (C) 6 010,77 0,00 0,00
Plochy smiSené obytné (B) 350 032,53 80 591,64 23,02
Plochy smisenych aktivit (A) 5 566,82 0,00 0,00
Plochy technické infrastruktury (I) 5570,37 0,00 0,00
Plochy vyroby a skladovani (E) 8 970,89 0,00 0,00
NAVRHOVE ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM 384 210,3 80 591,64 21
Ptestavbové plochy smiSené centrélni (C) 5 413,40 0,00 0,00
Pff:stavbové plocl}y smiSenych aktivitr(A) 17 375,64 417297 24,02
PRESTAVBOVE ZASTAVITELNE PLOCHY

CELKEM 22 789,04 4172,97 18,31

Z vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu uvedeného v kapitole A) vyplyvé, ze uplné znéni
uzemniho planu MniSek po zméné ¢. 1 ma navrzeno 84 ploch zmén (rozvojovych) o celkové
vyméte 38,4 ha. Soucasny stav vyuziti zastavitelnych ploch je 8 ha. Mimo plochy smiSené
obytné jsou plochy jiného funkéniho vyuziti prozatim nevyuzity. Z celkové navrzené vymeéry
navrhovych zastavitelnych ploch smisenych obytnych je od data vydani zmény ¢. 1 uzemniho
planu vyuzito 23,02 %. V ramci uzemniho planu bylo zjisténo 10 rozvojovych ploch smisenych
obytnych, které byly od vydani zmény €. 1 zcela vyuzity a 17 rozvojovych ploch smiSenych
obytnych, které byly vyuzity ¢astecné. Dale byla vyuzita 1 piestavbova plocha smiSenych aktivit.
Z tohoto divodu je b&hem pfipadné zmény Uzemniho planu nutno pfetadit tyto plochy do
stabilizovanych ploch. V ramci zjisténych podkladd byly takto identifikovany nasledujici

rozvojové plochy:

Navrhova plocha Vyméra [m?] VyuZito [m?] VyuZito [%]
Z05 1747,55 1747,55 100,00
Z09 5465,28 3950,98 72,29
Z10 4166,44 2625,90 63,03
Z11 1305,76 1305,76 100,00
Z20 4497,84 1484,88 33,01
722 2262,71 1174,66 51,91
226 2190,74 1620,14 73,95
Z31 4334,36 3252,91 75,05
Z32 6980,75 1200,16 17,19
Z34 7518,23 1345,58 17,90
Z40a 21548,41 9138,60 42,41
Z40b 5261,55 2761,10 52,48
742 28383,68 17233,35 60,72
Z69 2532,14 2532,14 100,00
Z73b 1100,97 1100,97 100,00
Z86 3763,29 1803,41 47,92
Z94 2454,58 133,75 5,45
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Z96 1578,46 1421,47 90,05
Z101 4792,26 2307,42 48,15
Z106 1158,56 1158,56 100,00
Z110 3687,75 3687,75 100,00
Z113 10548,01 8247,58 78,19
Z114 9357,01 9357,01 100,00

D.3. Vyhodnoceni vyuziti ploch zmén (10/2022) od doby vydani izemniho plianu a
vyhodnoceni poti‘eby jejich nového vymezeni

FUNKCNi PLOCHY Vyméra [m?] | VyuZito [m?] | VyuZito [%]
Rozvojové plochy smisené obytné (B) 477001,17| 207 560,28 43,51
Prestavbové plochy smiSené centralni (C) 7411,34 1997,94 26,96

Potizovatel dale provedl celkové vyhodnoceni rozvojovych ploch od doby vydani tizemniho
planu, protoze kazdou zménou Uzemniho pldnu dojde k aktualizaci zastavéného Uzemi a
pfevedeni vyuzitych rozvojovych ploch do stabilizovaného uzemi a tim je procento vyuziti ploch
neustale snizovano, i kdyz rozvojovych ploch v obci fakticky ubyva. Z celkové navrzené vymeéry
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych v izemnim pldnu a zméné €. 1 je tedy vyuzito od roku
2014 43,51 %. Dale bylo vyuzito 27 % piestavbovych ploch smiSenych centralnich. Doslo také
K realizaci komunikaci a vefejnych prostranstvi.

E. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatiiovani izemniho
planu z hlediska jejich mozZnych nepredvidanych dopadi, véetné potieby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci.

Od vydani zemniho planu v roce 2018 po soucasnost se v obci nevyskytly zadné negativni
dopady, které by mély vliv na udrzitelny rozvoj uzemi.

F.  Vyhodnoceni potieby poFizeni zmény izemniho planu nebo nového tizemniho planu ‘

V ramci vyhodnocovani izemniho planu bylo provéfeno naplnéni vyuziti vSech zastavitelnych
ploch (stabilizované a navrhové) v obci. Obec ma pro sviij rozvoj zajistén dostatek ploch, proto
neni potieba zménou tizemniho planu vymezovat nové zastavitelné plochy. Zaroven byl izemni
plan jiz probéhlymi (¢i probihajicimi) zménami didn do souladu s nadfazenymi uzemné
planovacimi dokumentacemi, Politikou uzemniho rozvoje a izemn¢ analytickymi podklady. Od
obce, sousednich obci, dotenych organti ani vefejnosti nebyly uplatnény takové pozadavky,
které by vyvolaly potiebu pofizovat zménu izemniho planu.

G. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho plinu nebo nového uzemniho planu
v rozsahu zadani zmény uzemniho plinu nebo zadani uzemniho planu, je-li
vyhodnoceni podle pismene f) kladné

Neuplatnuje se.

H. Navrhy na aktualizaci zdasad uzemniho rozvoje

Neuplatiiuje se.



