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A VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

A1 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi ZHLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

Spravni tizemi obce MniSek je tvofené 2 katastralnimi tzemimi. Ve Zméné ¢.3 UP Mnisek
(dale téz Zmeéna €.3) jsou zapracovany pozadované zmeény (viz Obsah Zmény €.3), které se tykaji
zejména vymezeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych, kdy divodem jejich vymezeni je
snaha obce vypofadat potfeby a pozadavky obc¢anl a vlastnikG nemovitosti shromazdéné od
vydani uzemniho planu v roce 2014. Soucasné byly aktualizovany limity vyuZiti Uzemi (data UAP
ORP Liberec 2022), jevy technické a dopravni infrastruktury, bylo provéfeno vymezeni
zastavéného Uzemi, byl provéfen soulad s aktualizacemi PUR CR a ZUR LK. Provedené Upravy
ve Zméné ¢€.3 nemaji vliv na sousedici obce.

MniSek sousedi svymi hranicemi na severu s Oldfichovem v Hajich, severozapadé s
Frydlantem, na zapadé s Novou Vsi, na jihu s Libercem a na vychodé s Bedfichovem a Hejnicemi.

Rozvoj obce vychazi zjejiho postaveni ve strukiufe osidleni Libereckého kraje jako
ostatni obce (neni zafazena mezi nesporna centra osidleni) ve spadovém obvodu centra osidleni
nadregionalniho vyznamu Liberec.

Pro obec MniSek je obci s povéfenym obecnim Ufadem mésto Chrastava (obec Il.st.) a
obci s rozSifenou plisobnosti mésto Liberec (obec lll.st.).

Obec lezi v blizkosti krajského mésta Liberec na upati Jizerskych hor na silnici 1/13 ve
sméru na Frydlant. Regiondlni vazby zprostfedkovava stavajici silnice 11/592 MniSek — Chrastava a
silnice 111/2904 Mnisek — Oldfichov v Hajich — Raspenava. Po vybudovani pfelozky silnice 1/13 se
v UP Mni$ek silnice 1/13 navrhuje zafadit do niz8ich kategorii pozemnich komunikaci.

Napfi¢ tzemim probiha celostatni Zelezniéni trat &. 037 Liberec — Frydlant — Cernousy —
(Zawidbw), Polsko se zZelezni¢ni stanici v obci. Z&meéry Zmeény €.3 nezasahuji do tohoto koridoru.

Celkova koncepce technické infrastruktury vCetné vazeb na okolni Gzemi se Zménou ¢€.3
nemeéni, byly aktualizovany vedeni jednotlivych siti dle dat z UAP ORP Liberec a OU MniSek.

PoZadované dil¢i zmény ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se nedotykaji Uzemi
sousedicich obci. Zména €.3 nema vliv na vztahy a vazby na okolni obce.

Koncepéni feseni UP Mnigek plné zohlednilo polohu a vyznam obce v ramci EU, CR,
Libereckého kraje. Koncepce Zmény ¢€.3 toto neméni.

A2 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR LK

Zména €.3 je v souladu se ZUR LK, nenavrhuji se zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v ZUR LK.
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UP Mnisek — Zména &.3 Odtvodnéni

B VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €.3 S POZADAVKY NA JEJi
ZPRACOVANI

B.1 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU NA OBSAH ZMENY €.3

Zastupitelstvo obce MniSek, usnesenim . 38/04/2022 ze dne 28.6.2022 rozhodlo o
pofizeni a obsahu Zmény €.3 UP MniSek (dale téz Zadani). Zastupitelstvem obce MniSek byla
usnesenim €. 111/10/2022 ze dne 19.10.2022 stanovena urCenou zastupitelkou pro tzemni plan a
jeho zmény Bc. Hana Cepickova.

Zmeéna ¢€.3 je soubézné pofizovana se Zménou ¢.2 UP Mnigek. ProtoZe neni zfejmé, ktera
ze zmén UP bude vydana dfive, je v obou zménach vyhodnoceno vyuziti ploch zmén, pfislugné
upraveno vymezeni zastavéného Uzemi a upraven text Zmény &€.3 a srovnavaciho textu. Ve
Zméné ¢.3 nejsou uvadény zmény tykajici se pouze obsahu Zmény €.2.

Zmeéna obsahuje pozadované feseni zameér(:

ozn. ppc¢. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
Zadani

Z3-01 | 1726/1,3,4 | Plochy zemédélské — K MniSek, Na Americe

provéfit pfesun navrzené cyklotrasy na mistni a ucelové
komunikace ve vlastnictvi obce pp¢. 1600/3, 1718/1¢, 1718/2,
1723/1, 1723/2

Zména €.3

Zménou ¢.3 se po provéfeni méni vedeni navrzené cyklotrasy v lokalité Na Americe a vymezuje se po stavajicich
Ucelovych a mistnich komunikacich ve vlastnictvi obce. Cyklotrasa je napojena na jihu stavajici ulici Na Americe a na
severu na ulici Ke Kfizkim s navaznosti na cyklotrasu ¢€..22 Hfebenovka (tézZ Nova Hfebenovka).

Z3-02 | 4791 Plochy smiSené obytné — MniSek, Filipov
navrhové (Z05) — B proveéfit zvySeni koeficientu zastavéni ve stabilizované ploSe
smiSené obytné z 12% na 15%

Zména ¢.3

Zménou ¢.3 se po provéreni se zastavitelna plocha Z05 méni na plochu stabilizovanou (byla zastavéna) a méni se
regulacni kéd této stabilizované plochy na B1.20.60. Divodem zvy$eni je i souvislost se soudicim zastavénym
stavebnim pozemkem nyni ve stejné ploSe (regulacnim bloku), kde zastavénost dosahla jiz 18%. ZvySenim
koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami nedojde k podstatnému ovlivnéni charakteru zastavby v dané lokalité
Filipova a umozni vliastnikim realizovat k RD zamyS$lené doplrikové stavby.

Z3-03 | 623/12, Plochy zemédélské — K Fojtka, Spojovaci
622/6 provéfit vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné (zahrada
bez staveb hlavnich)

Zména ¢€.3

V UP Mnisek byla vymezena stabilizovana plocha smisena obytna, kdy v dané ploge byl rodinny dam. V navrhu
Zmény €.3 pro verejné projednani byla vymezena zastavitelna plocha Z124 — plochy smiSené obytné (B1.10.80) pro
umisténi doplikovych staveb ke stavajicimu RD. Jedna se o plochu stavajici upravené zahrady umisténé mezi ulici
Spojovaci a aredl golfového hristé. Do zmény neni zahrnut p.p.€. 622/6, protoze jiz vymezend plocha Z124 je plosné
dostate¢na pro uvadény zamér a neni vhodné dale v této lokalité rozSifovat zastavbu do volné krajiny.

Po vefejném projednani ndvrhu Zmény €.3 na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych organl byla zastavitelna
plocha Z124 vyfazena ze Zmény €.3.

Z3-04 | 100/2 Plochy zemédélské — K Fojtka, A.F. Ressela
provéfit vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné (jen
doplrkové stavby k RD)

Zména ¢€.3

Zménou ¢.3 se po provéfeni vymezuje zastavitelna plocha Z125 — plochy smisené obytné (B1.10.80) pro umisténi
doplrikovych staveb véetné pfijezdu ke stavajici stavbé hlavni umisténé na sousedici stabilizované ploSe smisené
obytné. Zastavitelna plocha Z125 je vymezena v proluce zastavby pfi silnici [11/2907. Z divodu pfedbézné opatrnosti
se stanovuje podminka na posouzeni hluku ze silniéni dopravy (v pfipadé, Zze budou v ploSe realizovany stavby s
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UP Mnisek — Zména &.3 Odtvodnéni

ozn. ppc¢. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
Zadani
Z3-06 | 684, 740/4 | Plochy zemédélské — K MniSek K Batimé
Plochy lesni — L provéfit vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné pro
umisténi 1 RD

Zména ¢.3

Zménou €.3 se po provéreni vymezuje zastavitelnd plocha Z126 - — plochy smiSené obytné (B1.15.70) pro umisténi
1 RD. Zastavitelnd plocha navazuje na zastavéné Uzemi, je dopravné prfistupna z mistni komunikace a delSimi
pFipojkami napojitelnd na stavajici technickou infrastrukturu. Zastavitelna plocha se ¢aste¢né nachdazi ve vzdalenosti
do 25m od okraje lesa, proto byla vymezena plocha vét§i nez minimalni, aby bylo mozno umistit stavby mimo tuto
vzdélenost.

Po vefejném projednani navrhu Zmeény €.3 na zakladé stanovisek a dohod s dot€éenymi organy byla zastavitelna
plocha Z126 upravena (zmens$ena). PfisluSné byl upraven regulaéni kod.

Z3-08 | 1137/20, Plochy sidelni zelené — Z MniSek, Détska
21,33 provéfit vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné pro
umisténi 1 RD (vyjimka, plocha ma 1000m?)

Zména ¢.3

Zménou €.3 se po provéfeni vymezuje zastavitelna plocha Z127 — plochy smiSené obytné (B1.20.60). Budouci
vystavba bude podminéna dohodou s vlastnikem pfilehlé trafostanice o moznostech vystavby v jejim OP, popf.
vyména stavajici trafostanice (napf. za kontejnerovou) a tim nasledné zmenSeni OP trafostanice a uvolnéni
stavebniho pozemku od tohoto limitu vyuziti Gzemi. Plocha lezi v zastavéném Gzemi. Pfipousti se vyjimka z min.
pozadované plochy stavebniho pozemku, protoze dana plocha splfiuje v UP stanovené podminky pro jeji uplatnéni.
PFiléhajici pozemek p.6.1137/19 (ve vlastnictvi obce) se ponechava jako plocha sidelni zelené pro zasakovani vody
stékajici z mistni komunikace.

Z3-09 | 1401/2, Plochy lesni — L MniSek, Liberecka
1990, provéfit vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné
1310/2 (rozSiFeni pro stavajici RD)

Zména ¢.3

Zménou ¢.3 se po provéfeni vymezuje zastavitelna plocha Z128 — plochy smiSené obytné (B1.15.70) kdy se
zohledhuije jiz realizovana pfistavba ke stavajicimu RD, ktera zasahla i do vySe uvedenych pozemku. Plochy smiSené
obytné jiz nebudou v této lokalité dale rozsifovany (svah, les). Je stanovena podminka na posouzeni hluku ze silniéni
dopravy.

Z3-10 | 1689/10 Plocha smisena centralni — MniSek, Frydlantska

navrhova (Z37) - C provérfit zménu zastav. plochy Z37 smiSené centralni a zménu
plochy vefejného prostranstvi (ppé 1689/10) na zastavitelnou
plochu smiSenou obytnou a spojeni zastav. ploch Z37 a Z36 a
pp¢ 1689/10 do jedné zastav. plochy Z36 (B)

Zména ¢€.3

Zménou ¢€.3 se po provéfeni vymezuje zastavitelna plocha Z129 — plochy smiSené obytné (B2.20.60) pfi ulici
Frydlantské, kdy se zaroven zru$uji zastavitelné plochy Z36 (B1.20.60) a Z37 (C2.30.40), které zastavitelna plocha
Z129 nahrazuje. Ddvodem nového vymezeni zastavitelné plochy Z129 - plochy smiSené obytné je vytvoreni Uzemnich
predpokladd pro realizaci max. 3 rodinnych domu v dané ploSe. Zastavitelna plocha Z129 se nachazi v centralni ¢asti
obce s hustéjsi a vy8si zastavbou (v proluce), Cemuz byl pfizplsoben i regulacni kod této plochy. Pfipousti se vyjimka
z min. pozadované plochy stavebniho pozemku, protoze dana plocha splfiuje v UP stanovené podminky pro jeji
uplatnéni (plocha umozni vystavbu max. 3 RD). Je stanovena podminka na posouzeni hluku ze silniéni dopravy.

Z3-11 | 1689/9 Plochy vefejnych MniSek, Frydlantska
cast prostranstvi — P provéfit zménu z ploch vefejnych prostranstvi na plochu
1689/4 smiSenou centralni (pfestavba, zbytkova plocha malé vyméry)
Zména ¢€.3

Zménou €.3 se po provéfeni vymezuje zastavitelna plocha Z130 — plochy smiSené centralni (C2.20.60) o velmi malé
vymére, kter4 navazuje na stabilizované plochy smisené centralni. Plocha se vymezuje jako zastavitelna (nikoliv
plocha prestavby), protoze v KN je pozemek veden jako pozemky TTP a nedochazi ke zméné znehodnoceného
Uzemi. Tato zménova plocha souvisi se sousedici plochou zmén Z129. Mistni a U€elové komunikace mohou byt
soucasti ploch smiSenych centralnich.

Z3-12 | 1024/16 Plochy sidelni zelené — Z MnisSek, Rakosova
provéfit vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné pro
umisténi 1 RD

Zména ¢.3

Zménou ¢&.3 se po provéfeni vymezuje zastavitelna plocha Z131 — plochy smiSené obytné (B2.20.60) pfi ulici
Rakosové na &asti p.p.¢ 1024/16, pficemz je respektovan vodni tok a ponechan podél néj volny pas zelené a vétsi
plocha sidelni zelen& pfi kfizovatce ulic Rakosova, Radova a N&draZni. Zastavitelna plocha je vymezena v
zastavéném Uzemi v blizkosti centra obce.

Po vefejném projednani navrhu Zmény €.3 na zakladé stanoviska a dohod s AOPK (SCHKO JH) byla zastavitelna
plocha Z131 zmen$ena a upraven jeji regulacni kéd a v souvislostech byla nové vymezena plocha prestavby P11 —
plocha sidelni zelené (Z) nahrazujici ¢ast stabilizované plochy smiSené obyiné v nivé bezejmenného vodniho toku.

SAUL s.r.o.




UP Mnisek — Zména &.3 Odtvodnéni

ozn. ppé. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
Zadani
Z3-15 | 1760/1, Plochy sidelni zelené — Z MniSek, Pastviny
313/11,16 provéfit vymezeni zastavitelné plochy smisené obytné pro 1
RD
Zména ¢.3

V navrhu Zmény ¢€.3 pro verejné projednani se po provéreni vymezila zastavitelna plocha Z132 — plochy smiSené
obytné (B1.15.70). Zastavitelna plocha se vymezuje s navaznosti na stabilizovanou plochu smienou obytnou (jiz
vyuzitda v UP vymezena zastavitelna plocha Z11) a jsou k ni pfidany &asti ,zbytkovych” pozemkd p.p.6. 313/16,
1760/1. Zastavitelna plocha Z132 navazuje na zastavéné Uzemi a jeSté nerealizovanou zastavitelnou plochu Z09
shodné kategorie. ] 3
Po verejném projednani navrhu Zmény €.3 na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu (KULK, odbor ZP
a zemédélstvi) byla zastavitelna plocha Z132 vyfazena ze Zmény ¢&.3.

Z3-16 | 1539/17, Plochy zemédélské — K MniSek, Ke Kfizkiim
1539/18 provéfit vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné pro
umisténi 1 RD

Zména ¢.3

V navrhu Zmény ¢€.3 pro verejné projednani se po provéreni vymezila zastavitelna plocha Z133 — plochy smiSené
obytné (B1.15.70) vymezena na Castech pozemkovych parcel ¢. 1539/17, 1539/21, 1539/2, 1539/20. Vymezeni
zastavitelné plochy bylo upraveno tak, aby ucelena nova plocha pfiléhala k zastavénému Gzemi a v UP vymezené
zastavitelné ploSe Z20, byla dopravné pfistupna a umozfovala realizaci 2 rodinnych domu pfi minimalizaci zaboru
ZPF a pfi omezeni rozSifovani zastavby smérem do volné krajiny. Vymezenim plochy Z133 se spojuji zaméry
oznacené v obsahu zmény Z3-16 a Z3-17 do jedné zastavitelné plochy, kdy diléi dopravni pFistup z ulice Ke KFizkim
k jednotlivym stavebnim pozemkim v ploSe bude zalezitosti budouci dohody vlastniku. ] 3
Po verejném projednani navrhu Zmény €.3 na zékladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu (KULK, odbor ZP
a zemédélstvi) byla zastavitelna plocha Z133 vyfazena ze Zmény ¢&.3.

Z3-17 | 1539/21 Plochy zemédélské — K Mnisek, Ke Krizkim
provéfit vymezeni zastavitelné plochy smi$ené obytné pro
umisténi 1 RD

Zména ¢.3

V navrhu Zmény ¢€.3 pro verejné projednani se po provéreni vymezila zastavitelna plocha Z133 — plochy smiSené
obytné (B1.15.70) vymezena na Castech pozemkovych parcel €. 1539/17, 1539/21, 1539/2, 1539/20. Vymezeni
zastavitelné plochy bylo upraveno tak, aby ucelena nova plocha pfiléhala k zastavénému Gzemi a v UP vymezené
zastavitelné ploSe Z20, byla dopravné pfistupna a umozfovala realizaci 2 rodinnych domu pfi minimalizaci zaboru
ZPF a pfi omezeni rozSifovani zastavby smérem do volné krajiny. Vymezenim plochy Z133 se spojuji zaméry
oznacené v obsahu zmény Z3-16 a Z3-17 do jedné zastavitelné plochy, kdy dil€i dopravni pfistup z ulice Ke Kfizkdm
k jednotlivym stavebnim pozemkim v ploSe bude zalezitosti budouci dohody vlastniku. ] 3
Po verejném projednani navrhu Zmény €.3 na zékladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu (KULK, odbor ZP
a zemédélstvi) byla zastavitelna plocha Z133 vyfazena ze Zmény &.3.

Z3-18 | 1590/1 Plochy sidelni zelené — Z Mnisek, Horni
provéfit vymezeni zastavitelné plochy smi$ené obytné pro
umisténi 1 RD

Zména ¢€.3

V navrhu Zmény €.3 pro vefejné projednani se po provéfeni vymezila na €asti p.p.¢. 1590/1 zastavitelna plocha Z134
— plochy smigené obytné (B1.15.70) o vyméfe 1200 m® umozfiujici umisténi 1 rodinného domu. Zastavitelna plocha
navazuje na zastavéné Uzemi. Vymezeni respektuje mistni vodni tok, podél kterého se ponechava volny pas sidelni
zelené.

Po vefejném projednani navrhu Zmény &.3 na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu (KULK, odbor ZP
a zemédélstvi) byla zastavitelna plocha Z134 vyfazena ze Zmény &.3.

Z3-19 | 667/1 Plochy zemédélské — K Mnisek, Slovakov (k.u.Fojtka)

provéfit vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné o
rozloze 1.500 m? s maximalnim zastavénim nadzemnimi
stavbami 15%

Zména ¢.3

V navrhu Zmény ¢€.3 pro verfejné projednani se po provéfeni vymezila zastavitelnd plocha Z135 — plochy smisené
obytné (B1.15.70) o vymére 1502 m? pro vystavbu 1 rodinného domu. Plocha pfiléha k mistni komunikaci. Plocha byla
proti pdvodnimu zaméru zadatele vyrazné zmensena. ’ ]
Po vefejném projednani navrhu Zmeény €.3 na zakladé nesouhlasnych stanovisek dot€enych organd (KULK, odbor ZP
a zemédélstvi, AOPK) byla zastavitelna plocha Z135 vyfazena ze Zmény ¢&.3.
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UP Mnisek — Zména &.3 Odtvodnéni

ozn. ppc¢. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
Zadani
Z3-20 | 660/4 Plochy zemédélské — K Mnisek, Slovakov (k.u.Fojtka)

provéfit vymezeni zastavitelné plochy smlsene obytné
(hospodarska stavba) o rozloze 1.500 m® s maximalnim
zastavénim nadzemnimi stavbami 15%

Zména ¢.3

V névrhu Zmény €.3 pro vefejné projednani se po proverenl vymezila na €asti p.p.¢. 660/4 zastavitelna plocha Z136 —
plochy smisené obytné (B1.15.70) o vymére 1526 m? priléhajici k mistni komunikaci. Plocha umozfiuje umisténi
hospodarského staveni s potencialnim chovem mendiho poctu zvifat (vCetné bydleni — rodinna farma s max.
kapacitou zvifat nevyzadujici hodnoceni vlivd na ZP). Plocha byla proti plvodnimu zaméru zadatele vyrazné
zmensena.

Po vefejném projednani navrhu Zmény &.3 na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych organt (KULK, odbor ZP
a zemédélstvi, AOPK) byla zastavitelna plocha Z136 vyfazena ze Zmény ¢&.3.

Z3-21 | 981/3 Plochy zemédélské — K Fojtka, Skfivany
provéfit vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné pro
umisténi 1 RD

Zména ¢.3

V navrhu Zmény ¢&.3 pro vefejné projednani se po proverenl vymezila na ¢asti p.p.¢. 981/3 zastaviteln& plocha Z137 —
plochy smisené obytné (B1.15.70) o vymere 1515 m? priléhajici k mistni komunikaci a navazujici na zastavéné tUzemi.
Zastavitelna plocha byla proti plivodnimu zaméru zadatele zmenSena, byl ponechan odstup od okraje lesnich masiva.
Po vefejném projednani navrhu Zmény &.3 na zékladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych organt (KULK, odbor ZP
a zemédélstvi, AOPK) byla zastaviteln& plocha Z137 vyfazena ze Zmény ¢&.3.

Z3-23 | 83/4,87/4, | Plochy sidelni zelené —Z Fojtka, A.F. Ressela
1400/2 provéfit vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné pro
umisténi 1 RD

Zména ¢€.3

Zménou €.3 se po provéreni vymezuje zastavitelna plocha 2138 — plochy smisené obytné (B1.20.60). Zastavitelna
plocha tvofi volnou proluku v zastavbé uvnitf zastaveneho uzemi pii silnici 111/2907. Zastavitelna plocha je dotéena
zéplavovym Gzemim a velmi okrajové v fadech m® (spige rozdilnost pouzitych mapovych podkladu) aktivni zénou
zaplavového Uzemi. Stavby Ize umistit mimo stanovené zaplavové GUzemi, vymezeny lokalni biokoridor a vzrostlou
zelen podél vodniho toku Fojtka. Je stanovena podminka na posouzeni hluku ze silni¢ni dopravy a podminka ochrany
udolni nivy.

Po vefejném projednani navrhu Zmény €.3 na zakladé stanoviska dotéeného organu (AOPK — SCHKO JH) byla
zastavitelnd plocha Z138 zmenSena mimo stanovené zaplavové Gzemi a nivu vodniho toku. PFislusné byl upraven
regulaéni kod.

Z23-26 | 447 ¢ast, Plochy sportu a rekreace Fojtka, Ke Klubu
490/2, s prevahou zelené — U provéfit vymezeni zastavitelné plochy ob&anského vybaveni
4901 pro umisténi ubytovacwh kapacit pro navstévniky golfu o

rozloze cca 3,500 m? uvnitf sidelni oblasti, navazujici na
zastavéné Uzemi pfi mlstnl' komunikaci

Zména ¢.3

Zménou ¢.3 se po dikladném provéreni vice variant potenciélniho umisténi zaméru (plochy pro umisténi ubytovacich
kapacit) na celém Gzemi golfového aredlu a pfilehlém Gzemi, na ¢asti p.p.¢. 490/1 vymezuje zastavitelna plocha Z139
— plochy ob&anského vybavem (01.25.50) o vymere 1965 m? pii silnici 111/2907 a ulici Ke Klubu. Zastavitelna plocha
lezi v sidle Fojtka a pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, je ze zapadu ohraniena lesni plochou a plochami golfového
hristé. Zamérem je v ploSe realizovat chybéjici ubytovaci kapacity pro navstévniky golfového hfisté. Vymezeni
respektuje morfologii terénu a stavajici zastavbu v Udolnicové poloze v nivé potoka Fojtka. Do vyS$Sich, odtrzenych
poloh v arealu golfového hfisté neni budouci zastavba navrhovana. ZastaviteIné plochy pro tento typ plochy s
rozdilnym zptisobem vyuziti nebyly v sidlech Fojtka ani Mnisek v UP Mnisek vymezeny. Odpovidajici ubytovaci
kapacity v obci vyrazné chybi. Plocha neni vhodna pro zemédélské hospodarenl Zamér neni mozné umistit mimo
zemédélskou pldu, protoze vhodné nezemédélské plochy pro néj na izemi obce nejsou k dispozici.

Po vefejném projednani navrhu Zmény ¢.3 na zakladé stanovisek dotéenych organu (KULK odbor ZP a zemé&dalstvi,
AOPK) byla zastavitelna plocha Z139 zmenS$ena a upraven jeji regulaéni kod.
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UP Mnisek — Zména &.3 Odtvodnéni

ozn. ppc¢. soucasny stav dle UP lokalizace, specifikace zaméru
Zadani
Z3-27 | golfové Plochy sportu a rekreace Fojtka, golfové hristé
hristé s prevahou zelené — U provéfit zménu podminky vyuziti pro plochy sportu a rekreace s

prevahou zelené - zvySit max. pfipustnou vyméru vodnich
ploch a tokti na 8000 m? s limitnim maximalnim objemem
akumulované vody 25.000 m® — zadrzovani vody v krajing,
retenéni nadrze

Zména ¢€.3

Zménou ¢.3 po provéfeni se v kategorii plochy sportu a rekreace s prevahou zelené upravuje ploSny rozsah
podminéné pfipustnych krajinng/ch uprav — vodnich ploch na max. 8000 m? a zaroveri se stanovuje max. objem
akumulované vody na 25000 m” diléi vodni plochy v dané ploSe sportu a rekreace s pfevahou zelené (max. limity -
pozadavek dot€eného organu). Zamér vychazi ze zpracované studie Ypsilon golf Liberec - zadrzeni vody v krajiné
(Snowplan spol. s r.0., 2020). Potencialni zaméry na zfizeni vodnich ploch pfesahuijicich limitni pozadavky dotCeného
organu budou vyzadovat samostatnou zménu UP véetné vyhodnoceni vlivl této zmény na udrzitelny rozvoj izemi.

Z3-28 | 320/5 Plochy zemédélské — K Fojtka, Rad¢icka
provéfit vymezeni zastavitelné plochy smi$ené obytné pro
umisténi 1 RD

Zména ¢.3

Zménou 6.3 se po provéfeni vymezuje zastavitelnd plocha Z140 — plochy smiSené obytné (B1.10.80) — rozvoj
stavajici stabilizované plochy smiSené obytné shodného vlastnika. Plosna vyméra zastavitelné plochy Z140
samostatné neumoznuje umisténi hlavni stavby (nedostateéna min. vyméra stavebniho pozemku). ] }
Po vefejném projednani navrhu Zmény ¢.3 na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu (KULK, odbor ZP
a zemédélstvi) byla zastavitelna plocha Z140 vyfazena ze Zmény ¢&.3.

Z3-30 | 1494/3 Plochy sidelni zelené — Z MniSek, Liberecka
provéfit vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné pro
umisténi 1 RD

Zména ¢.3

Zménou ¢€.3 se po provéfeni vymezuje zastavitelna plocha Z141 — plochy smiSené obytné (B1.15.70) pfi ulici
Liberecké. Zastavitelnd plocha navazuje na zastavéné Uzemi a vyplfiuje proluku v zastavbé a byla vymezena s
ohledem na morfologii terénu (svah) tak, aby stavby bylo mozno umistit v dostate¢né odstupové vzdalenosti od okraje
lesa. Je stanovena podminka na posouzeni hluku ze silni¢ni dopravy.

Z3-31 | 1073/2, Plochy smiSené obytné — MniSek, Na Skfivanech
1073/5 navrhové (Z114) a provérit zvySeni koeficientu zastavéni ve stabilizované plose
stabilizované — B smi$ené obytné z 7% na 15% a v zastavitelné ploSe smiSené
obytné (Z114) z 5% na 15%

Zména ¢€.3

Zménou ¢€.3 se po provéreni s ohledem na stavajici zastavbu i vystavbu pfipravovanou v sousedicich zastavitelnych
plochach Z73a, Z73b zvySuje koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami ve stabilizované ploSe smisené obytné (novy
regulacni kod B1.15.70) i v zastaviteIné ploSe Z114 — plochy smiSené obytné (novy regula¢ni kéd B1.15.70). Touto
zménou bude dosazeno v pfedmétné lokalité shodného koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami. Stanoveny max.
pocet hlavnich staveb se v zastaviteIné plose Z114 neméni. V této ploSe jiz probiha vystavba.

Z3-32 | 1855 ¢ast Plochy zemédélské — K MniSek, Spojovaci
proveéfit vymezeni prestavbové plochy smiSené obytné (garaz)

Zména ¢.3

Zménou &.3 se pro provéfeni méni dast v UP vymezené stabilizované plochy vefejného prostranstvi na zastavitelnou
plochu Z142 — plochy smisené obytné (B1.20.50). Do &asti plochy zasahuje realizovana garaz patfici k rodinnému
domu na sousedici stabilizované ploSe smiSené obytné. Dopravni pfistup k RD i garazi je zajistén Gcelovou
komunikaci od severu z ulice Spojovaci. Sou¢asné se navrhuje zvySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami v
sousedici  stabilizované ploSe smiSené obytné (novy regulaéni kéd B1.10.80), kdy se zohledriuje stavajici
zastavénost nadzemni stavbami v ploSe obsazenymi zastavénymi stavebnimi pozemky.

Z3-33 | 863/3 ¢ast | Plochy sidelni zelené — Z MniSek, Oldfichovska
provéfit vymezeni pfestavbové plochy smiSené obytné

Zména ¢€.3

Zménou ¢€.3 se po provéfeni na Casti p.p.C. 863/2 vymezuje zastavitelna plocha Z143 — plochy smiSené obytne
(B1.12.70). Plocha navazuje na v UP vymezenou zastavitelnou plochu Z40a, ze které bude dopravné pfistupna.
Zastavitelnd plocha Z143 nezasahuje do vymezeného mistniho biokoridoru Usek RCO05/6. Mezi vymezenou
zastavitelnou plochou a vodnim tokem je ponechan dostateCny pas sidelni zelené (o $ifce cca 15 m) pro volnou
migraci ZivoCichu. Je zachovan i dostate¢ny odstup od v UP vymezené zastavitelné plochy vyroby a skladovani.

Po vefejném projednani navrhu Zmény ¢€.3 na zékladé stanovisek dotéenych organd (KULK — odbor ZP a
zemédélstvi, AOPK) byla zastavitelna plocha Z143 dohodnuta a vlozena podminka sméfujici k vétSi ochrané nivy
prilehlého vodniho toku. Plocha byla vymezena ve vefejném zgjmu.

Pozn.: Neuplna ¢iselna fada v oznaceni jednotlivych zaméru je zplsobena vyfazenim nékterych podnétd
podateli v pribé&hu zpracovani Zmény ¢.3.
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UP Mnisek — Zména &.3 Odtvodnéni

Na zakladé provéfeni zastavéného Uzemi v celém FfeSeném Gzemi s vydanymi spravnimi
rozhodnutimi (k 08/2022), aktualni DKM (08/2022), daty UAP ORP Liberec (2021, 2022) bylo ve
Zmeéneé €.3 mistné upraveno jeho vymezeni. Od pfedchozi zmény €.1 byly vyuZity zastavitelné
plochy nebo jejich &asti Z05, 210, Z11, Z22, Z31 (rozdélena zbyvajici plocha na &asti Z31a, Z31b),
Z796.

Plocha zmén v krajiné N10 byla Zménou €.1 vymezena jako plocha zmén v krajiné —
plochy sidelni zelené (pozemky p.C. 759/1, 746 Cast). Tato Cast pozemkl neplni svoji puvodni
funkci lesa a pfevedenim na plochy sidelni zelené umoznila vhodné budouci vyuZiti sousedniho
brownfieldu (byvald chemicka) feSené v soubé&zné pofizované Zméné ¢€.2. V navrhu Zmény &.3 pro
vefejné projednani byla tato plocha zmén v krajiné vymezena jako plocha stabilizovana (vyuzita) a
byla vymezena zastavitelnd plocha Z123 — plocha vefejného prostranstvi umoznujici Upravy
stavajici mistni komunikace. Protoze vSak jeSté nebyl proveden pfevod lesnich pozemkd na jiny
druh pozemku v katastru nemovitosti, ponechava se tato plocha sidelni zelené jako plocha zmén v
krajiné s tim, Ze se Zménou ¢€.3 v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z123 rozdéluje na
tfi Casti oznaCene N10a, N10b, N10c bez zmény typu plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.
ProtoZe neni zfejmé, kdy bude Zména €.3 vydana, je shodné feSeni této ¢asti UP provedeno i ve
Zmeéneé ¢.2.

V UP Mni8ek navrzena koncepce zasobovani energiemi, pitnou vodou, odkanalizovani a
spoji se Zménou ¢€.3 nemeéni.

V Koordinagnim vykresu byly aktualizovany limity vyuziti Gzemi pfi pouziti dat z UAP ORP
Liberec (data stav 07/2022). Plochy ménéné Zménou €.3 jsou zvyraznény fialovym obrysem.

Vykres SirSich vztahu se nevyhotovuje, protoze obsah Zmény €.3 nema vliv na uzemi
sousedicich obci ani dalSi SirSi vztahy a vazby.

Graficka ¢ast Zmény ¢€.3 (jednotlivé ménéné vykresy) je zpracovana pouze na jednom dilu
pFislusného vykresu UP Mnisek, kde jsou vymezeny vSechny provedené zmény.

Graficka i textova ¢ast je zpracovana dle vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni v
dobé schvaleni obsahu Zmény €.3 v roce 2022 (neni tudiz jeSté zpracovdna v Jednotném
standardu).

Textova €ast Zmény €.3 dodrzuje obsah a strukturu stanovenou v pfiloze €.7 vyhlasky
¢.500/2006 Sb..

Oduavodnéni Zmény €.3 je zpracovano v souladu s pfilohou €.7 vyhlasky €.500/2006 Sb.
v platném znéni.

B.2 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU NA UPRAVU ZMENY C.3 PRO
OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

Pozadavky, pro Upravu navrhu UP pro opakované vefejné projednani (dale jen
Pozadavky) byly zpracovany pofizovatelem (obce MniSek) ve spolupraci s uréenym zastupitelem
ve smyslu § 53 zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, o Uzemnim planovani

a stavebnim fadu (stavebni zakon) a pfedany zpracovateli dne 16.5.2023.
Pozn.: jednotlivé pozadavky nejsou dale citovany, jsou soucasti spisu ke Zméné ¢.3.

ad1) Na zékladé koordinovaného stanoviska KULK &.j. KULK 27130/2023-OUP ze dne
11.4.2023, Zapisu z jednani ze dne 18.4.2023 a odsouhlasenych zavérd z hlediska
ochrany ZPF byly provedeny Upravy Zmény €. 3:

- vyfazeny zastavitelné plochy 2124, Z132, Z133, Z134, Z135, Z136, Z137 a Z140,

- zastavitelna plocha Z126 byla zmen$ena dle dohodnutého zékresu,

- zastavitelna plocha Z139 byla zmen$ena dle dohodnutého zadkresu a bylo doplnéno
odlavodnéni o nezbytnosti jejiho vymezeni a vysledcich provedeného provéfeni lokalizace
v€etné nemoznosti vymezeni v jiné lokalité,

- u zastavitelna plochy Z143 v kapitole E.4 odlvodnéni bylo doplnéno oddvodnéni
s dUrazem na prevazujici vefejny zajem.
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UP Mnisek — Zména &.3 Odtvodnéni

ad 2)

ad 3)

ad 4)

Na zakladé stanoviska AOPK CR &.j. SR/1140/Li/2022-8 ze dne 11.4.2023 a Zé&pisu
z jednani ze dne 24.4.2023 byly provedeny Upravy Zmény €. 3:

zastavitelna plocha Z126 byla zmensena dle dohodnutého zakresu (viz ad 1)),
zastavitelna plocha Z131 byla zmen$ena dle dohodnutého zakresu a do tabulky C.3.1
Vymezeni ploch zastavitelnych (Z) byla doplnéna podminka NIVA, v Sir§ich souvislostech
s touto plochou a udolni nivou bezejmenného vodniho toku byla vymezena plocha
prestavby P11 (plocha sidelni zelené&) pro zvySeni ochrany pfirodniho charakteru udolni
nivy,

zastavitelna plocha Z138 byla zmenSena mimo stanovené zaplavové Uzemi dle
dohodnutého zakresu,

zastavitelna plocha Z139 byla zmenSena dle dohodnutého zakresu (viz ad 1)),

u zastavitelné plochy Z143 byla do tabulky C.3.1 doplnéna podminka NIVA.

Pfislusné byly provéfeny a upraveny regulacni kddy u vySe uvedenych zastavitelnych
ploch.

V souladu s namitkou obce MniSek byla provéfena zastavénost nadzemnimi stavbami ve
stabilizované ploSe smiSené obytné v lokalité V Zahradkach (k.0. Fojtka) a byl zvySen
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami z 10% na 15%. Regula¢ni kéd je stanoven
B1.15.70.

Plocha zmén v krajiné N10 byla Zménou €.1 vymezena jako plocha zmén v krajiné —
plochy sidelni zelené (pozemky p.C. 759/1, 746 Cast). Tato ¢ast pozemkl neplini svoiji
puavodni funkci lesa a pfevedenim na plochy sidelni zelené umoznila vhodné budouci
vyuziti sousedniho brownfieldu (byvala chemicka) feSené v soubézné pofizované Zméné
¢.2. V navrhu Zmény ¢&.3 pro vefejné projednéni byla tato plocha zmén v krajiné
vymezena jako plocha stabilizovana (vyuZzita) a byla vymezena zastavitelna plocha Z123
— plocha verejného prostranstvi umoziujici Upravy stavajici mistni komunikace. Protoze
v8ak jeSté nebyl proveden prevod lesnich pozemkud na jiny druh pozemku v katastru
nemovitosti (v procesu), ponechava se tato plocha sidelni zelené jako plocha zmén v
krajiné s tim, Ze se Zménou €.3 v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z123
rozdéluje na tfi ¢asti oznacené N10a, N10b, N10c bez zmény typu plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. ProtoZe neni zfejme, kdy bude Zména ¢.3 vydana, je shodné feseni
této ¢asti UP provedeno i ve Zméné ¢.2.
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C  VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné (zemi vymezené podle zakona &.183/2006Sb. v platném znéni bylo v UP
MniSek vymezeno k datu 16.12. 2013. Vymezeni zastavéného Uzemi bylo po komplexnim
provéfeni (vydana spravni rozhodnuti, stav Uzemi) Zménou ¢€.1 mistné aktualizovdno k datu
25.8.2021 v souladu s metodikou nad pofizovatelem poskytnutou novou digitalni katastralni mapou
(stav 08/2021) vyhotovenou pro celé spravni Uzemi obce.

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo po opétovném provéreni (vydana spravni rozhodnuti,
stav Uzemi) Zménou ¢&.3 mistné aktualizovano k datu 25.9.2022. Zastavéné uzemi bylo vymezeno
dle aktualniho stavu ploch funkéné souvisejicich se zastavénymi stavebnimi pozemky pfi
posouzeni s vydanymi spravnimi rozhodnutimi. Hranice zastavéného Uzemi je graficky zobrazena
ve vykresu €.5 Koordinacni vykres.

Cast navrzenych rozvojovych ploch smigenych obytnych byla jiz zastavéna a Zménou &.3
se vymezuji jako plochy stabilizované. Byly vyuzity plochy Z05, Z11, Z96 a podstatné ¢asti ploch
7210, Z22, Z31 (rozdélena zbyvajici jeSté nevyuzita plocha na ¢asti Z31a, Z31b). Vystavba novych
staveb pro bydleni probihala i v ramci stabilizovanych ploch smiSenych obytnych a smiSenych
centralnich. Za poslednich pét let bylo v obci postaveno 61 bytl, z toho 52 v rodinnych domech.
Potencial rozvojovych ploch pro bydleni je tak postupné naplfiovan.

Prevazna vétsina v UP MniSek vymezenych a jeté nevyuZitych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych svou rozlohou umoznuje vystavbu 1 - 2 RD. VétSi rozvojové plochy v
lokalitach Za Humny (plochy Z40a, Z40b, Z42) jsou aktivné pfipravovany k dal$i vystavbé a
postupné zastavovany. Individualni vystavba probiha i v dalSich zastavitelnych plochach (napf.
Z73b, Z114). Bylo jiz vyuZito cca 30% v UP MniSek navrZzené kapacity vymezenych rozvojovych
ploch pro bydleni, kdy UP MniSek FeSil celkovou potfebu rozvojovych ploch pro trvalé bydleni a
individualni rekreaci s potencialni vétsi rezervou a $irSi nabidkou ploch.

Intenzita bytové vystavby ma mirné stoupajici tendenci. Je staly zajem o vystavbu
rodinnych domu v obci. Je to dano dobrou dopravni dostupnosti krajského centra Liberec
s dostatkem pracovnich pfilezitosti, kvalitnim Zivotnim prostfedim v obci a dostupnym ob&anskym
vybavenim v obci (MS, ZS, zdravotni stfedisko, obchody aj). Obec tézi i z pfimého sousedstvi s
centrem nadregionalniho vyznamu Libercem, kde je vyznamna nabidka pracovnich pfilezitosti
(pramyslové zény, Skolstvi zdravotnictvi aj.) a zafizeni ob&anského vybaveni v€etné zafizeni
nadmistniho vyznamu (napf. nemocnice). Primérné se v obci postavi cca 10 — 12 rodinnych domu
rocné.

Podstatné plosné zahusténi a vySkovy narust zastavby v zastavéném Uzemi neni zadouci
s ohledem na stavajici charakter prevazné rozptylené zastavby s pfiméfenou hustotou a
dlouhodobé respektovany pozadavek vedeni obce na vyméru stavebnim pozemku pro bydleni od
cca 1200 m? v sidle Mnisek po 1500 m? a vice v sidle Fojtka. Tento pozadavek je pfiméfené
zohlednén i v regulativech UP MniSek. V pfipadé vystavby na stabilizovanych plochach se da
pfedpokladat vyuZiti zejména shodnymi vlastniky pfislusnych pozemku, kdy tyto pozemky jsou
dlouhodobé drzeny pro rodinné pfislusniky (tzv. ,vystavba pro déti). Vyraznym omezenim vyuziti
zastavéného Uzemi je stanovené zaplavové Uzemi Jefice a nové i vodniho toku Fojtka, kdy plochy
a stavby nachazejici se vtomto Uzemi jsou po dohodé s vedenim obce ponechany jako
stabilizované, k udrzbé&, bez moznosti rozvoje.

UP Mnisek predpokladal zachovani nebo mirné zpomaleni riistu obce a dosaZeni poétu
cca 1700 obyvatel v roce 2025. Trend rustu obce se proti pfedpokladim urychlil a diky zachovani
pfiznivého trendu migrace do Uzemi obec jiz dosahla poctu 1694 obyvatel k 31.12. 2021. Za
uplynulych dvacet let se velikost obce, co se tyka poctu obyvatel, téméf zdvojnasobila, kdy v roce
2001 Zilo v obci 1063 obyvatel, v roce 2011 jiz 1356 obyvatel a v roce 2021 1694 obyvatel.
Naplriuje se tak optimisticky scénar vyvoje obce, ktery pfedpokladal narlst na uroveri 1800 — 2000
trvale bydlicich obyvatel v roce 2025.
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Obec Mnisek ma dlouhodobé kladny migracni pfiristek a dlouhodobé stabilni pocet
narozenych déti a disponuje relativné silnou skupinou obyvatel v produktivnim véku.

Predpoklada se, ze pokud se budou vyvijet vSechny prorlstové aktivity (zejména nova
vystavba a hospodaiska situace) pozitivnim smérem, Ize oCekavat zvySeni poctu trvale bydlicich
obyvatel az na uroven cca 2200 trvale bydlicich obyvatel k roku 2035, coz by dle pfedpokladu
vedeni obce mohlo byt vyhledovym maximem velikosti obce. Zména €.3 vytvari Uzemni podminky
pro rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech pro umisténi dalSich cca 9 RD.
Jedna se o zohlednéni zameéra jednotlivych viastnik( pozemkd, které obec vyhodnotila od pofizeni
UP MniSek do roku 2022, proto se vymezuji zejména nové zastavitelné plochy pro umisténi jedné
stavby hlavniho vyuziti.

Soubézné se Zménou €.3 je pofizovana Zména ¢.2, jejimZz obsahem je navrh nového
vyuziti brownfields ve stfedu obce (byvala chemicka) pro bydleni v bytovych domech.

Progndza potieby byt

predpokladany narlst obyvatel do roku 2035 (z 1700 na 2200 obyv.) cca 0 500 obyvatel
potfeby pro narust obyvatel (2,8 obyv./bj) 180 bytd
predpokladany odpad (stafi, kvalita) 15 bytd
potfeby pro odstranéni nechténého souziti, pfevod na jiné vyuziti 20 bytd
potreba pro bydleni 215 bytu
potfeby nahrad za riskantné umisténé stavby bydleni a rekreace* 50 bytd
celkova potieba pro bydleni 265 bytd

* stavby ve stanoveném zaplavovém Gzemi nebo mimo néj, ale zasazené povodni 2010
(celkem 41 staveb bydleni a rodinné rekreace)

Navrh
vyuziti stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi (odhad) 10 bytd (RD)
nové byty v plochach smisenych aktivit a obéanského vybaveni 5 bytd
(stabilizovanych i rozvojovych), v€etné prestaveb, bez zapocteni byt
v DPS
celkovd kapacita zbyvajicich navrhovych ploch UP 187 staveb
predpoklad vyuziti navrhovych ploch cca 80 % do roku 2035 150 staveb
cca 80 % trvalé bydleni 120 RD
cca 20 % rodinné rekreace 30 OIR
predpokladana kapacita ploch Zmény ¢.2 cca 80 bytd
predpokladana kapacita ploch Zmény &.3 9RD
celkem trvalé bydleni 225 bytu

z toho cca 140 bytd v RD

OIR — objekty individualni rekreace ( stavby pro rodinnou rekreaci)

Ve Zméné ¢.3 byly provéfeny a posouzeny vSechny predloZzené zaméry. Je nutno
konstatovat, Ze zemédélské pozemky leZici uvnitf zastavéného Uzemi a zemédélské pozemky k
nému se pfimykajici jsou zejména I. a Il. tfidy ochrany ZPF a tudiz pro rozvojové zaméry se nelze
vyhnout jejich zaboru (niva Jefice, niva potoka Fojtka a pfiléhajici Uzemi). Zemédélské pozemky
niz8ich tfid ochrany ZPF se nachazeji vzdalené od zastavéného Uzemi, nékteré jsou podmacené a
jsou nevhodné pro vystavbu. PozemKky nizSich tfid ochrany ZPF v zastavéném Uzemi jsou soucasti
zastavénych stavebnich pozemkl a nelze je vyuzit. Bez zdborl zemédélskych pozemkd I. a Il.
tfidy ochrany ZPF nelze obec MniSek rozvijet.

Bude dulezité najit kompromis mezi rozvojem obce MniSek s ohledem na stabilizovani
obyvatel s pfirozenou vazbou k mistu a vefejnym zajmem ochrany nezastavéného Uzemi. Cilem
GUzemniho planovani neni vycerpat vétSinu zastavitelnych ploch a teprve poté zalit provéfovat
dalSi zastavitelné plochy, protoZe je nutna urcitd dlouhodobé rezerva a komplexnost planovani.

Obec ma zajem na stabilizaci a pfirtstku trvale bydlicich obyvatel a to zejména osob v
produktivnim véku (viz Program rozvoje obce 2021 — 2027). Jednim z programovych cild je
infrastrukturni pfipravenost pro bytovou vystavbu a vybudovani zazemi pro volnoCasové aktivity.
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D KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Jako podklady pro Zménu €.3 byly zejména vyuZity:

- nova DKM (stav 08/2022) pro celé spravni Uzemi obce

- data UAP ORP Liberec (data stav 07/2022)

- vydané spravni rozhodnuti od vydani UP Mnigek (SU Chrastava, OU Mniek, 09/2022)
- podklady k realizovanym rozsitenim vodovodni a kanalizagni sité (OU Mnigek, 06/2021)
- podklady k jednotlivym zamé&raim (z&dosti o zménu UP)

- Ypsilon golf Liberec — studie zadrzeni vody v krajiné (Snowplan spol. s r.o., 06/2020)

D.1  ODUVODNENIi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

Zastavéné Uzemi vymezeneé podle zdkona ¢.183/2006Sb. v platném znéni bylo vymezeno
k datu 16.12. 2013. Vymezeni zastavéného Uzemi bylo po komplexnim provéfeni (vydana spravni
rozhodnuti, stav izemi) Zménou ¢&.1 mistné aktualizovano k datu 25.8.2021 v souladu s metodikou
nad pofizovatelem poskytnutou novou digitalni katastralni mapou (stav 08/2021) vyhotovenou pro
celé spravni uzemi obce.

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo po opétovném provéreni (vydana spravni rozhodnuti,
stav Uzemi) Zménou ¢&.3 mistné aktualizovano k datu 25.9.2022. Zastavéné uzemi bylo vymezeno
dle aktualniho stavu ploch funkéné souvisejicich se zastavénymi stavebnimi pozemky pfi
posouzeni s vydanymi spravnimi rozhodnutimi.

Zastavéné Uzemi je zakresleno v Koordinaénim vykresu (5) a Vykresu pfedpokladanych
zabor( pudniho fondu (7).

D.2 ODUVODNENiIi ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

ULOHA OBCE V SIRSIM UzEMi

Uloha obce v $irdim Gzemi se Zménou &.3 neméni.

ZASADY KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Zménou &3 se neméni zakladni principy rozvoje obce stanovené v UP Mnisek.
Usmeérnovany rozvoj jednotlivych €asti obce v souladu s jejich prevazujici funkci je Zménou ¢&.3
respektovan.

Zménou &.3 se neméni v UP Mnigek stanovené zésady koncepce rozvoje Uzemi obce. V
obci je spole¢né s postupnym vyuzivanim rozvojovych ploch rozSifovana a zkapacitfiovana verejna
infrastruktura (napf. zvySeni kapacity MS, ZS, nové rozvody vodovodni sité v€etné nového
propojeni s Oldfichovem v Hajich, rozSifeni kanaliza¢ni sité a zkapacitnéni COV za Skolou,
vybudovani chodniku podél silnice 1/13, parkovam stani a vefejna prostranstvi u OU, autobusova
zastavka u Zelezni¢ni stanice, propojeni bezmotorovou komunikaci od Zel. stanice ke hibitovu,
pési cesta podél silnice 111/2907 a kolem prehrady Fojtka aj.).

Protoze obec dosahla jiz pfedpokladané pravdépodobné velikosti cca 1700 trvale
bydlicich obyvatel, byla po dohodé s vedenim obce a posouzeni demografického vyvoje
stanovena nova vyhledova velikost cca 2200 trvale bydlicich obyvatel k roku 2035. Novy vyhledovy
pocet obyvatel vychazi z optimistického scénafe demografického vyvoje obce. V obci se stavi
primérné cca 10-12 RD ro¢né a za poslednich deset let pfibylo v obci cca 350 obyvatel.

Scénar zohlednuje i pripravovany zamér transformace byvalého arealu chemické vyroby
na plochy smisené obytné uréené pro vystavbu bytovych domu, kde se prfedpoklada kapacita cca
200 — 280 novych obyvatel (viz soubézné pofizovana Zména ¢.2).

Jednim z programovych cili obce je i zvySeni a zajisténi kvality obytné funkce v
podminkach dynamického rustu poctu obyvatel (viz Program rozvoje obce 2021-2027).
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Hodnoty Uzemi, které predstavuji limity vyuziti Gzemi a dalSi limity vyuZiti Gzemi jsou
zakresleny v Koordina¢nim vykresu (5). Jednotlivé jevy byly aktualizovany na zakladé
poskytnutych dat z UAP ORP Liberec (data 07/2022).

Koncepce ochrany civilizacnich, kulturnich a pfirodnich hodnot se v disledku Zmény ¢€.3
neméni. Jejich podrobna specifikace je soucasti prubézné aktualizovanych UAP ORP Liberec.

Vy&et a vymezeni nemovitych kulturnich pamatek se neméni a je uveden v UAP ORP
Liberec a nemovité kulturni pamatky jsou zobrazeny v Koordinaénim vykrese (5).

] Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN II.) je zobrazeno v Koordina¢nim vykresu (5) a
oproti UP MniSek nedoznalo zmén. Zbylé Gzemi obce MniSek lezi na UAN III.

Vymezeni velkoplodnych a maloplo$nych zvlaété chranénych Gzemi je prevzato z UAP
ORP Liberec a zobrazeno v Koordina¢nim vykrese (5).

Rozvoj obce bude probihat pfi uplatnéni podminek pro vyuziti a usporadani uzemi
(regulativd) uzemniho planu a respektovani limitd vyuziti Uzemi vyplyvajicich z obecné platné
legislativy, které jsou v Uzemnim planu zohlednény, av8ak nejsou podrobné citovany s ohledem na
jejich mozné budouci zmény, a které zajiStuji minimalizaci environmentalnich rizik zpusobenych
lidskou €innosti.

D.3 ODUVODNENiI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

D.3.1 ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE OBCE

ODUVODNENIi POZADAVKU PLOSNEHO USPORADANI UZEMi

Urbanistickd koncepce, vyuziti ploch a jejich uspofadani, jsou stanoveny ve Vykresu
zakladniho €lenéni zemi (1) a v Hlavnim vykresu (2).

Zména ¢&.3 neméni zakladni principy urbanistické koncepce stanovené v UP Mnigek,
navrh celkového ploSného uspofadani Uzemi obce a respektuje navrh rozvoje dopravni a
technické infrastruktury. Je respektovana zalozena urbanisticka struktura sidel na izemi obce.

Na zakladé spravnich rozhodnuti jsou ve Zméné ¢€.3 vymezeny rozvojové plochy nebo
jejich &asti jako plochy stabilizované tam, kde probéhla vystavba. Jsou to zejména plochy smisené
obytné (viz tabulky v podkapitole C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby). U plochy
Z31 doSlo vlivem jejiho Caste€ného zastavéni k jejimu rozdéleni na dvé &asti Zménou ¢&.3
oznacené Z31a, Z31b. Rozvojové plochy smiSené obytné byly navrZzeny zejména v prolukach a na
okrajich zastavéného Uzemi nebo s ndvaznosti na rozptylenou zastavbu. Postupné jsou vyuzivany
lokality dlouhodobé pfipravované pro vystavbu (napf. Za Humny, Okruzni, Pastviny, Na Americe).

Zmeénou ¢.3 se vymezuji plochy smiSené obytné pro individualni vystavbu rodinnych
domu v rozptylu po celém spravnim Uzemi obce a to zejména v prolukach nebo navazné na
zastavéné uzemi. Cast Zménou &.3 vymezenych ploch smienych obytnych je uréena pro umisténi
dopliikovych staveb k realizovanym stavbam hlavnim na sousedicich stabilizovanych plochach.
Zmeénou €.3 nejsou navrhovany plochy pro soustfedénou vystavbu individualniho bydleni. Zrusuje
se v UP MniSek vymezend zastavitelnd plocha smiSena centralni Z37 o malé vymére a je Zménou
¢.3 nahrazena zastavitelnou plochou Z129 - plochou smiSenou obytnou.

Zménou €.3 se mistné rozvijeji vefejna prostranstvi - plocha Z123 pro rekonstrukci a
Upravu mistni komunikace (ulice Postovni).

D.3.2 ODUVODNENI URBANISTICKE KOMPOZICE

UP MniSek ani Zména &.3 nepiinaéi zasadni zmény do stavajiciho prostorového
usporadani zastavby obce. Navrh prostorového uspofadani vychazi ze sou€asného stavu a dalsi
pfirozeny vyvoj usmérnuje tak, aby v danych podminkach Gzemi s vylou¢enim nebo omezenim
negativnich jevl pfispival ke zlepSovani zivotniho prostfedi a zachovani hodnot Uzemi. Pro
stavajici i navrZzenou zastavbu je rovnéz stanovena maximalni vySkova hladina. Je preferovano
zachovani a rozvoj historickych kvalit Uzemi.
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D.3.3 ODUVODNENIi VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY

Pfislusné byla doplnéna a upravena tabulkova ¢ast vyrokové &asti UP MniSek — navrh
zastavitelnych ploch a navrh ploch pfestavby. VSechny zastavitelné plochy a plochy prestavby byly
posouzeny, byla zohlednéna vydana spravni rozhodnuti a plochy nebo jejich ¢asti, kde probéhla
legélni zastavba jsou vymezeny jako plochy stabilizované, byla opravena vyméra dil€ich
rozvojovych ploch U nékterych Castecné zastavénych ploch byl pro zbyvajici ¢ast zastavitelné
plochy upraven regulaéni kéd a max. pocet hlavniho resp. pfipustného vyuZiti (plochy Z10, Z22).
Vlivem zastavéni doslo k rozdéleni zastavitelné plochy Z31 na dvé ¢asti (oznaeny Z31a, Z31b).
Zruuji se jiz vyuZité zastavitelné plochy Z05, Z11, Z96 a zastavitelné plochy Z36, Z37, u kterych je
Zménou €.3 stanoveno jiné funkéni vyuziti.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby:

Z123 — plochy vefejnych prostranstvi — revitalizace, roz$ifeni a propojeni mistni komunikace
(ulice Postovni), zlepSeni dopravniho pfistupu.

Z124 — plochy smiSené obytné (B1.10.80) pro umisténi doplfikovych staveb ke stavajicimu RD.
Jedna se o plochu stavajici upravené zahrady umisténé mezi ulici Spojovaci a aredl
golfového hiisté. Do zmény neni zahrnut p.p.€. 622/6, protoze jiz vymezena plocha Z124
je plosné dostatecna pro uvadény zameér a neni vhodné dale v této lokalité rozSifovat
zastavbu do volné krajiny. Po vefejném projednani navrhu Zmeény ¢€.3 na zakladé
nesouhlasnych stanovisek dotéenych organu byla zastavitelna plocha Z124 vyrazena.

Z125 — plochy smiSené obytné (B1.10.80) pro umisténi dopliikovych staveb v&etné pfijezdu ke
stavajici stavbé hlavni (rodinny diim) umisténé na sousedici stabilizované plose smiSené
obytné. Zastavitelna plocha Z125 je vymezena v proluce zastavby pfi silnici [11/2907.

Z126 — plochy smiSené obytné (B1.15.70) pro umisténi 1 rodinného domu. Zastavitelna plocha
navazuje na zastavéné Uzemi, je dopravné pristupna z mistni komunikace a delSimi
pfipojkami napojitelna na stavajici technickou infrastrukturu. Zastavitelnd plocha se
¢aste€né nachazi ve vzdalenosti do 25 m od okraje sousediciho lesa, proto byla
vymezena plocha vétsi nez minimalni, aby bylo mozno umistit stavby mimo tuto
vzdalenost. Pozemek p.€.684 byl v KN veden jako pozemek lesni, ale jedna se
dlouhodobé o pozemek bez lesniho porostu a v pribéhu pofizovani Zmény ¢€.3 byl
preveden na trvaly travni porost. Po vefejném projednani navrhu Zmény ¢.3 na zakladé
stanovisek dotéenych organl byla zastavitelna plocha Z126 zmenSena. Pfislusné byl
upraven regulacni kod.

Z127 — plochy smiSené obytné (B1.20.60). Budouci vystavba bude podminéna dohodou s
vlastnikem pfilehlé trafostanice 0 moznostech vystavby v jejim OP, popf. vyména stavajici
trafostanice (napf. za kontejnerovou) a tim nasledné zmenseni OP trafostanice a uvolnéni
stavebniho pozemku od tohoto limitu vyuziti Uzemi. Plocha lezi v zastavéném uzemi.
Pfipousti se vyjimka z min. poZadované plochy stavebniho pozemku, protoze dana plocha
splfiuje v UP stanovené podminky pro jeji uplatnéni. PFiléhajici pozemek p.€.1137/19 (ve
vlastnictvi obce) se ponechava jako plocha sidelni zelené pro zasakovani vody stékajici z
mistni komunikace.

Z128 — plochy smisené obytné (B1.15.70), zohledriuje se jiz realizovana pristavba ke stavajicimu
rodinnému domu, kterd zasahla i mimo v UP vymezenou plochu smiSenou obytnou. Je
stanovena podminka na posouzeni hluku ze silni¢ni dopravy, protoze plocha je v blizkosti
silnice 1/13.

Z129 — plochy smiSené obytné (B2.20.60), zaroven se zruSuji zastavitelné plochy Z36 (B1.20.60)
a Z37 (C2.30.40), které zastavitelnd plocha Z129 nahrazuje. Ddvodem nového vymezeni
zastavitelné plochy Z129 - plochy smiSené obytné je vytvoreni Uzemnich pfedpokladl pro
realizaci max. 3 rodinnych domu v dané ploSe. Zastavitelna plocha Z129 se nachazi v
centralni Casti obce s hustéjsi a vy§Si zastavbou (v proluce), €emuz byl pfizpusoben i
regulacni kéd této plochy.
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Z130 -

Z131 -

7132 —

Z133 -

7134 —

Z135 -

Z136 —

Pfipousti se vyjimka z min. poZzadované plochy stavebniho pozemku, protoZe dana plocha
splfiuje v UP stanovené podminky pro jeji uplatnéni (plocha umozni vystavbu max. 3 RD).
Je stanovena podminka na posouzeni hluku ze silniéni dopravy, protoZe plocha je v
kontaktu se silnici 1/13.

plochy smisené centralni (C2.20.60) o velmi malé vyméfe, plocha navazuje na
stabilizované plochy smiSené centralni. Plocha se vymezuje jako zastavitelna (nikoliv
plocha piestavby), protoZze v KN je pozemek veden jako pozemky TTP a nedochazi ke
zméné znehodnoceného Uzemi. V. UP byl pozemek vymezen jako souéast plochy
vefejnych prostranstvi (U¢elova komunikace). Mistni a ucelové komunikace mohou byt
soucasti ploch smiSenych centralnich. Tato zménova plocha souvisi se sousedici plochou
zmén Z129, kdy se Fesi ,zbytkovy“ pozemek.

plochy smiSené obytné (B2.20.60) pfi ulici Rdkosové na casti p.p.€ 1024/16, pficemz je
respektovan vodni tok a ponechan podél néj pas zelené a vétsi stavajici plocha sidelni
zelené pri kfizovatce ulic Rakosova, Radova a Nadrazni. Zastavitelna plocha je vymezena
v zastavéném Gzemi v blizkosti centra obce. Po vefejném projednéni navrhu Zmény €.3
na zakladé stanoviska AOPK byla zastavitelna plocha Z131 zmenSena, pfislusné byl
upraven jeji regulacni kéd a byla doplnéna podminka sméfujici k vySSi ochrané udolni
nivy. V 8irSich souvislostech byla nové vymezena plocha prestavby P11 — plocha sidelni
zelené (Z) nahrazujici ¢ast stabilizované plochy smiSené obytné v nivé bezejmenného
vodniho toku.

plochy smiSené obytné (B1 15.70). Zastavitelna plocha byla vymezena s navaznosti na
stabilizovanou pIochu smigenou obytnou (jiz vyuzita v UP vymezena zastavitelna plocha
Z11) a jsou k ni pfic¢lenény &asti ,zbytkovych“ pozemku p.p.€. 313/16, 1760/1. Zastavitelng
plocha Z132 navazuje na zastavéné Uzemi a je$té nerealizovanou zastavitelnou plochu
Z09 shodné kategorie. Po vefejném prOJednanl navrhu Zmeény ¢€.3 na zakladé
nesouhlasného stanoviska dotéeného organu (KULK, odbor ZP a zemédélstvi) byla
zastavitelna plocha Z132 vyrazena.

plochy smiSené obytné (B1.15.70) vymezena na Castech pozemkovych parcel €. 1539/17,
1539/21, 1539/2, 1539/20. Vymezeni zastaviteIné plochy bylo upraveno tak, aby ucelena
nova plocha pfiléhala k zastavénému uzemi a v UP vymezené zastavitelné plode Z20,
byla dopravné pfistupna a umozfovala realizaci 2 rodinnych domu pfi minimalizaci zaboru
ZPF a pfi omezeni rozSifovani zéstavby smérem do volné krajiny. Vymezenim
zastavitelné plochy Z133 se spojuji zaméry oznacené v obsahu zmény Z3-16 a Z3-17 do
jedné zastavitelné plochy, kdy dil¢i dopravni pfistup z ulice Ke KFizkim k jednotlivym
stavebnim pozemkdm v ploSe bude zdlezitosti budouci dohody vlastnikd. Po veFejném
projednani navrhu Zmeény ¢.3 na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu
(KULK, odbor ZP a zemé&délstvi) byla zastavitelna plocha Z133 vyfazena.

plochy smigené obytné (B1.15.70) o vyméfe 1200 m? umozfiujici umisténi 1 rodinného
domu. Zastavitelnd plocha navazuje na zastavéné uzemi. Vymezeni respektuje mistni
vodni tok, podél kterého se ponechava volny pas sidelni zelené. Po vefejném projednani
navrhu Zmeény €.3 na zakladé nesouhlasného stanoviska dot¢eného organu (KULK, odbor
ZP a zemé&délstvi) byla zastavitelna plocha Z134 vyrazena.

plochy smigené obytné (B1.15.70) o vyméfe 1502 m? pro vystavbu 1 rodinného domu.
Plocha pfiléhé k mistni komunikaci. Plocha byla proti plvodnimu zaméru Zadatele
vyrazné zmensena. Po verejnem projednani navrhu Zmény €.3 na zakladé nesouhlasnych
stanovisek dotéenych organti (KULK, odbor ZP a zemé&délstvi, AOPK) byla zastavitelna
plocha Z135 vyrazena.

plochy smiSené obytné (B1.15.70) o vyméfe 1526 m? priléhajici k mistni komunikaci.
Plocha umoznuje umisténi hospodarského staveni s potencialnim chovem mens$iho poctu
hospodarskych zvifat (vCetné bydleni — rodinna farma s max. kapacitou zvifat
nevyiadujl'ci hodnoceni vlivi na ZP). Plocha byla proti pdvodnimu zdméru vyrazné
zmen$ena. Po vefejném prolednanl navrhu Zmény ¢€.3 na zakladé nesouhlasnych
stanovisek dotéenych organti (KULK, odbor ZP a zemé&délstvi, AOPK) byla zastavitelna
plocha 2136 vyrazena.
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Z137 —

Z138 -

Z139 -

Z140 —

Z141 -

Z142 —

Z143 -

P11

plochy smigené obytné (B1.15.70) o vyméfe 1515 m? pfiléhajici k mistni komunikaci a
navazujici na zastavéné Uzemi. Zastavitelnd plocha byla proti puvodnimu zaméru
Zadatele zmen$ena, byl ponechan odstup od okraje lesnich masivi. Po vefejném
projednani navrhu Zmény €.3 na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotcenych organt
(KULK, odbor ZP a zemédélstvi, AOPK) byla zastavitelna plocha Z137 vyfazena.

plochy smisené obytné (B1.15.70). Zastavitelnd plocha tvofi volnou proluku v zastavbé
uvnitf zastavéného uzemi pfi silnici 111/2907. Zastavitelnd plocha je dotcena zdplavovym
Gzemim a velmi okrajové v Fadech m? (spie rozdilnost pouzitych mapovych podkladd)
aktivni zénou zaplavového Uzemi. Stavby Ize umistit mimo stanovené zaplavové Uzemi,
vymezeny lokalni biokoridor a vzrostlou zeleri podél vodniho toku Fojtka. Je stanovena
podminka na posouzeni hluku ze silni¢ni dopravy, protoze plocha je v kontaktu se silnici
[ll. tFidy. Po vefejném projednani navrhu Zmény €.3 na zakladé stanoviska dotceného
organu (AOPK) byla zastavitelna plocha Z138 zmenSena mimo stanovené zaplavové
Uzemi a nivu vodniho toku. PFislusné byl upraven regulaéni kod.

plochy ob&anského vybaveni (01.25.50) o vyméfe 1965 m? pFi silnici 111/2907 a ulici Ke
Klubu. Po dukladném provéfeni vice variant potencialniho umisténi plochy pro umisténi
ubytovacich kapacit v ramci uzemi golfového aredlu a pfilehlého Uzemi se na &asti p.p.C.
490/1 vymezuje zastavitelna plocha Z139. Jina vhodné plocha pro tento zamér v daném
Uzemi sidla Fojtka neni k dispozici. Zastavitelna plocha lezi v sidle Fojtka a pfimo
navazuje na zastavéné uUzemi, ze zdpadu je ohraniena lesni plochou a plochami
golfového hfisté. Zamérem je v ploSe realizovat chybéjici ubytovaci kapacity pro
navstévniky golfového hristé. Vymezeni respektuje morfologii terénu a stavajici zastavbu
v Udolnicové poloze v nivé potoka Fojtka. Do vySSich, odtrzenych poloh v arealu
golfoveho hfisté neni budouci zastavba navrhovana. Po vefejném projednani navrhu
Zmény &.3 na z&kladé stanovisek dotdenych organt (KULK, odbor ZP a zemédélstvi,
AOPK) byla zastavitelna plocha Z139 zmensena.

plochy smiSené obytné (B1.10.80) — rozvoj stavajici stabilizované plochy smiSené obytné
shodného vlastnika. Plosna vyméra zastavitelné plochy Z140 samostatné ani ve spojeni s
pfilehlou stabilizovanou plochou smiSenou obytnou neumoznuje umisténi dalSi hlavni
stavby — rodinného domu (nedostate¢na min. vymeéra stavebniho pozemku pro 2 RD). Po
verejnem projednani navrhu Zmény ¢€.3 na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného
organu (KULK, odbor ZP a zemédélstvi) byla zastavitelna plocha Z140 vyiazena.

plochy smiSené obytné (B1.15.70) pfi ulici Liberecké. Zastavitelna plocha navazuje na
zastavéné Uzemi a vypliuje proluku v zastavbé a byla vymezena s ohledem na morfologii
terénu (svah) tak, aby stavby bylo mozno umistit v dostate¢né odstupové vzdalenosti od
okraje lesa. Je stanovena podminka na posouzeni hluku ze silniéni dopravy.

plochy smiSené obytné. Do €asti plochy zasahuje realizovana garaz patfici k rodinnému
domu na sousedici stabilizované ploSe smiSené obytné. Dopravni pfistup k RD i garazi je
zajistén ucelovou komunikaci od severu z ulice Spojovaci. Sou¢asné se navrhuje zvySeni
koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami v sousedici stabilizované ploSe smiSené
obytné (novy regula¢ni kod B1.10.80), kdy se zohledriuje stavajici zastavénost nadzemni
stavbami v ploSe obsazenymi zastavénymi stavebnimi pozemky.

plochy smigené obytné (B1.12.70). Plocha navazuje na v UP vymezenou zastavitelnou
plochu Z40a, ze které bude dopravné pfistupna. Zastavitelna plocha Z143 nezasahuje do
vymezeného mistniho biokoridoru Usek RC05/6. Mezi vymezenou zastavitelnou plochou a
vodnim tokem je ponechan dostatecny pas sidelni zelené (o Sifce cca 15 m) pro volnou
migraci Zivogichtl. Je zachovan i dostate¢ny odstup od v UP vymezené zastavitelné
plochy vyroby a skladovani. Po vefejném projednani navrhu Zmény &.3 na zékladé
stanoviska AOPK byla zastavitelna plocha Z143 dohodnuta a vloZzena podminka sméfujici
k vy8Si ochrané nivy pfilehlého vodniho toku.

Na zakladé pozadavku AOPK se vymezuje formou plochy prestavby ¢ast stabilizované
plochy smiSené obytné na plochy sidelni zelené v nivé bezejmenného vodniho toku pfi
ulici Rdkosova. Zadmérem je stabilizace pfirodniho prostfedi a zvySeni ochrany udolni nivy
(VKP ze z&kona).
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D.3.4 ROZVOJ SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Zakladni koncepce systému sidelni zelené se Zménou ¢.3 neméni.

UP Mnigek vytvaFi uceleny systém ploch sidelni zelené (Z) pro denni pobyt a rekreaci
obyvatel. Plochy sidelni zelené tvofi zejména zeleny pas podél Jefice a potoka Fojtka
s navaznostmi na krajinnou zelen a okolni lesni komplexy.

D.4 ODUVODNENiIi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
D.4.1 ODUVODNENiI NAVRHU DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury stanovena v UP Mnigek se Zménou &.3 neméni.

ZELEZNICNi DOPRAVA

V souladu s aktualizovanou PUR CR i Aktualizaci ¢.1 ZUR LK byl provéFen i v UP Mnisek
vymezeny koridor D27 pro optimalizaci zelezniCni trati. Zménou ¢€.3 se neméni jeho prostorové
vymezeni (vymezeni je v souladu s mistné upfesnénym koridorem dle AZUR LK ¢&.1). Cilem
zaméru je rychlé, konkurenceschopné spojeni sidel na ose Praha — Mlada Boleslav — Turnov —
Liberec — hranice CR/Polsko s cestovni dobou rovnou nebo mensi neZ jiné druhy dopravy
s dostateCnym mnoZzstvim spoju pfi zachovani ekonomické efektivity projektu a jeho Uzemni
prachodnosti (minimalizace vlivi na Zivotni prostfedi). Uzemim obce MniSek prochazi Zelezni¢ni
trat rovnym Usekem pfiblizné ve sméru JZ — SV.

SILNICNi DOPRAVA
Koncepce silniéni dopravy stanovena v UP Mnisek se Zménou &.3 neméni.
MiSTNi OBSLUZNE KOMUNIKACE

Zmeénou €.3 se vymezuje dil¢i uprava mistni komunikace (ulice PoStovni) — plochy
vefejnych prostranstvi (plocha Z123). Zajistuji se tak Uzemni podminky pro zlepSeni dopravniho
napojeni stavajicich stabilizovanych ploch smiSenych obytnych i budoucich ploch pfestavby
(byvala chemicka).

D.4.2 ODUVODNENiI NAVRHU TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zavazné principy koncepce technické infrastruktury se Zménou ¢€.3 neméni.

ZASOBOVANI VODOU

V UP Mnigek stanovena koncepce zasobovani pitnou vodou se Zménou &.3 neméni.
Vodovodni sit’ vybudovand v obci je zasobena ze skupinového vodovodu pro MniSek, Novou Ves a
Oldfichov v Hajich se skupinovym zdrojem - vrtem s vydatnosti 9 I/s na Uzemi MniSku, Upravnou
vody na Gzemi obce Nova Ves, vodojemy na GUzemi Nové Vsi (2x250m°) a OldFichova v Hajich
(2x100 m®) a gerpaci stanici v Oldfichové v Hajich (Q=2 I/s).

V grafické Casti dokumentace byly ve Zméné C€.1 aktualizovany a doplnény realizované
trasy vodovodnich fadt dle poskytnutych podkladi OU MniSek, zejména v lokalit¢ Na Americe
(v&etn& &erpaci stanice), ulicich Liberecka, Spojovaci, Détska, Rakosova, Radova, Za Humny,
Drevarska, Nadrazni (realizované propojeni na sousedni obec Oldfichov v Hajich), Na Kopecku,
Ke Kfizkam.

V souladu s realizovanou vystavbou v rozvojovych plochach byl aktualizovan vycet téchto
ploch u jejich napojeni na vodovodni systém.

Vodovodni sit se postupné rozSifuje dle potifeb pfipojeni nové vystavby. V okrajovych
¢astech obce a v mistech bez vefejného vodovodu je zasobovani vodou Ffe$eno individualné,
studnami. Vodovodni sit zdrojové i akumulaéné vyhovuje pozadavkim obce. S roz8ifenim
vodovodni sité do &asti obce Filipov, Slovakov a Fojtky se nepocitd, kromé Uzemi na pravém
bfehu VD Fojtka, kam Ize prodlouzit vodovodni fad bez nutnosti zvySovani tlaku vody, tedy bez
budovani ¢erpaci stanice.
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Ve vyhledu se pocitd s maximalnim poctem obyvatel 2200 trvale bydlicich obyvatel (na
Uzemi celé obce), denni pfitomné obyvatelstvo bude v poc¢tu cca 2 200 — 2500. V navrhu pocitame
se spotfebou vody pouze od maximéalniho poctu pfipojenych uZivatel na vefejny vodovod (cca
2000 obyvatel). Z provedenych vypodtl je zfejmé, Ze stavajici zdroj, UV a vodojem 2x250 m*® jsou
s rezervou dostate¢né i pro vyhledovy uvazovany pocet uzivatelt Gzemi.

Ochranna pasma stanovena podle zakona €. 274/2001 Sb. nejsou s ohledem na jejich
maly rozsah v Koordinacnim vykresu (5) zakreslena.

ODKANALIZOVANI

V UP Mnigek stanovena koncepce odkanalizovani se Zménou &.3 neméni.

Obec ma vybudovanu nesouvislou splaskovou kanaliza¢ni sit. Jedna se o uli¢ni stoky se
zausténim na dvé stavajici COV (COV Frydlantska a COV Pod $kolou). Ob& COV jsou po
rekonstrukci. Odtoky z COV jsou zaustény do Jefice. Kaly z COV se likviduji na COV Chrastava.
Obec realizovala zkapacitnéni COV Pod $kolou (CNP 90 typ MBR). Celkové kapacita stavajicich
COV je 120 m*/den. Kanalizace je v majetku a provozovani obce Mnigek.

U casti domd, které nejsou napojeny na kanalizaci, jsou odpadni vody zachyceny v
septicich s odtokem do povrchovych vod a v Zumpach nasledné vyvazenych na COV. Destové
vody jsou z ¢asti odvadény kanalizaci a z ¢asti pomoci pfikopl a propustkd do Jefice.

Ve Zméné ¢&.2 se piipravuje ¢aste€na zména koncepce odkanalizovani bez pfimého vlivu
na navrzené zastavitelné plochy Zmény ¢.3. Obec nové uvazuje s vystavbou obecni COV pii ulici
Frydlantské (zména oproti puvodnimu UP) s predpokladanou kapacitou cca 1000 EO
(150 m®den), kter4 by méla slouZit nejen pro pfipravovany zamér vystavby bytovych domd v
arealu byvalé chemické vyroby (pfestavba brownfields), ale i pro dalSi zastavéné casti sidla
Mniek (ndhrada za v UP navrzenou COV Ke HfFisti ruSenou Zménou &.2). Po vybudovani COV
,Chemitka“ se navrhuje zruseni COV Frydlantska a jeji pfebudovani na &erpaci stanici odpadnich
vod (CSOV) véetné vybudovani vytlaénych fadd.

V souladu s realizovanou vystavbou na rozvojovych plochach byl aktualizovan vycet
téchto ploch u jejich napojeni na kanalizaéni systém.

Ve Fojtce, Filipové a Slovakové se vzhledem k rozptylené zastavbé uvazuje i nadale
s individualni likvidaci splaskovych vod (napf. zumpy s vyvazenim na COV nebo malé domovni
Cistirny odpadnich vod s pfepadem do vodotece nebo do vsaku).

Srazkové vody budou ve vyhledu vzdy dusledné oddéleny od splaskovych vod u pfislusné
nemovitosti. Srazkové vody je tfeba prednostné vyuzivat pak vsakovat na misté, pfipadné
vsakovat alespori ¢aste¢né a zpomalit jejich odtok (retenéni nddrze apod.) s jejich naslednym
odvedenim do vodotece.

Ochranné pasmo navrzené COV bude stanoveno v podrobné&jsich stupnich dokumentace
podle ,TNV 756011 Ochrana prostfedi kolem kanaliza¢nich zafizeni*.

Ochranna pasma kanaliza¢nich stok jsou stanovena podle zakona ¢.274/2001 Sb.
v platném znéni a vyhlasky €. 428/2001 Sb. v platném znéni a nejsou s ohledem na jejich maly
rozsah zakreslena v Koordina¢nim vykresu (5).

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce zdsobovani obce elektrickou energii se Zménou ¢€.3 neméni.

Stavajici trasy vedeni elektrovodu VVN a VN vcetné pfislusnych ochrannych pasem,
umisténi trafostanic, bylo pfevzato z podkladi z UAP ORP Liberec (stav data 07/2022).

Pfivod elektrické energie je FfeSen nadzemnim vedenim VN 22 kV ztransformovny
TR 110/22 kV Frydlant - Vétrov. Mimo feSené Uzemi byla provedena opatfeni na zvySeni kapacity
elektrické energie v oblasti Liberce.

Stavajici sit’ vedeni VN 22 kV a trafostanic VN/NN je stabilizovana. V feSeném Uzemi se
vyskytuje celkem 24 stavajicich trafostanic VN/NN.
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Na zakladé stavajicich podminek v Uzemi pfi respektovani hodnot Uzemi byla upfesnéna
pFipustnost umistovani riznych druhd vyroben energii z obnovitelnych zdroju na spravnim tuzemi
obce.

Budou respektovana ochranna pasma pro nadzemni a podzemni vedeni elektrické
energie, elekirické stanice a vyrobny elektrické energie stanovena Energetickym zakonem
¢. 458/2000 Sb. vplatném znéni, kter4d jsou v zavislosti na jejich rozsahu zakreslena v
Koordina¢nim vykresu.

ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce zasobovani obce plynem se Zménou €.3 neméni.

Stavajici trasy vedeni VTL a STL plynovodl vCetné pfislusnych ochrannych pasem,
umisténi regulac¢ni stanice VTL/STL, bylo pfevzato z podkladd z UAP ORP Liberec (stav data
07/2022).

Budou respektovana ochranna pasma pro plynarenska zafizeni stanovena Energetickym
zakonem ¢€. 458/2000 Sb. v platném znéni, ktera jsou v zavislosti na jejich rozsahu zakreslena v
Koordinaénim vykresu (5).

SPOJE

Zmeéna ¢€.3 neovlivni koncepci spojd. Podzemni a nadzemni systémy elektronickych
komunikaci byly provéfeny a aktualizovany podle dat UAP ORP Liberec (07/2022) a budou
zohlednény v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Okrajové do severozgpadni casti feSeného Uzemi =zasahuje ochranné pasmo
elektronického komunikacniho zafizeni, které je umisténo na Lysém vrchu vné feSeného Uzemi a
ochranné pasmo radioreleovych spoju MO CR, které jsou zakresleny v Koordina¢nim vykresu (5).

V feSeném Uzemi jsou situovany zakladnové stanice telefonnich mobilnich operatord a
prochazi zde radioreleové a mikrovinné spoje, které jsou zakresleny v Koordina¢nim vykresu (5).

Podle Zakona o telekomunikacich €. 151/2000 Sb. § 92 jsou stanovend ochrannd pasma
pro podzemni telekomunikaéni sité do vzdalenosti 1,5 m. Pro ostatni telekomunikaéni zafizeni
plati ochranna pasma, pokud na né bylo vydano Uzemni rozhodnuti.

NAKLADANI S ODPADY
Koncepce nakladani s odpady se Zménou €.3 nemeéni.

D.4.3 ODUVODNENiI NAVRHU OBEANSKEHO VYBAVENI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Koncepce ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury se Zménou €.3 zasadné neméni.
Pro rozvoj ob&anského vybaveni budou slouzit:

- stavajici i rozvojové plochy smisené centralni

- stavajici plochy obc&anského vybaveni, ob&anského vybaveni- sport a obc&anského
vybaveni - hibitovy

- objekty a zafizeni na plochach smiSenych obytnych,

- objekty a zafizeni na plochach smisenych aktivit,

- pfipustné a podminéné pfipustné objekty a zafizeni na dalSich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti.
Konkrétni zaméry budou zajiStovany na vymezenych plochach v souvislosti s vyvojem

potieb jednotlivych slozek ob&anské vybavenosti a v souladu s podminkami UP MniSek.

Stav a rozsah zafizeni v oblasti vzdélavani, zdravotnictvi, sportu a télovychovy je
uspokojivy s ohledem na danou velikost obce. Kapacity ZS (250 zakd) i MS (120 déti) Ize v
pripadé potfeby vyhledové navysit intenzifikaci vyuziti pfislusnych ploch ob&anského vybaveni.
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Obec na plochach smiSenych aktivit postupné realizuje rekonstrukci budovy Frydlantska
¢.p.143 na kulturni ddm (kulturni sal, restaurace).

Zmeénou ¢.3 se vymezuje plocha ob&anského vybaveni Z139 pro umisténi kapacit
ubytovani navstévniku golfového hristé. Plocha byla vymezena na okraji golfového aredlu pfi silnici
[11/2907 s navaznosti na stavajici zastavbu.

D.4.4 ODUVODNENiI NAVRHU VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce vymezeni systému vefejnych prostranstvi se Zménou €.3 neméni.

V ramci ploch vefejnych prostranstvi je Zménou €.3 vymezeno nové verejné prostranstvi
pro zlepSeni systému dopravy — Uprava ulice Postovni (plocha Z123).

UP Mnigek vytvaFi uceleny systém ploch sidelni zelené (Z) pro denni pobyt a rekreaci
obyvatel. Plochy sidelni zelené tvofi zejména zeleny pas podél Jefice a potoka Fojtka
s navaznostmi na krajinnou zelen a okolni lesni komplexy.

D.4.5 ODUVODNENi KONCEPCE CIVILNi OCHRANY

Pozadavky vyplyvajici z dalSich pravnich pfedpist - napf. zajmG obrany statu, civilni
ochrany, apod. nebyly uplatnény. Tato problematika neni v obecnych souvislostech Zménou ¢.3
dotcena.

Obec Mnigek méa zpracovany povodriovy plan, ktery je prabézné aktualizovan. Uzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem je zakresleno v Koordinaénim vykrese (5).

Nasledky mimoradnych udalosti je nutno feSit prostfednictvim slozek Integrovaného
zachranného systému (IZS), koordinovany postup vSech slozek IZS zajiStovat pfi respektovani
podminek provadécich vyhlasek na centralni Grovni i na Urovni obce a Havarijniho a Krizového
planu Libereckého kraje.

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR
Ministerstvo obrany CR poZaduje respektovat zvlastni zajmy MO CR na Gzemi obce.

Do spravniho uzemi obce MniSek velmi okrajové zasahuje:

- koridor RR smér(i — z&jmové uzemi MO CR pro nadzemni stavby (ochranné pasmo v
f.0. ma atribut vysky 200 - 250 m n.t.), které je nutno respektovat podle zakona
€.222/1999 Sb. a zakona ¢€.127/2005 Sb. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a
povolit nadzemni vystavbu presahujici vysku 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska MO
CR. V pripadé kolize muzZe byt vystavba omezena.

Zamery Zmény €.3 nezasahuji do tohoto ochranného pasma.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb.. Na celém spravnim
Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a IIl.

tridy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni,

telemetrickd) v€etné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Tyto stavby a zafizeni nejsou v plochach Zmény €.3 navrhovéany.
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Zménou €.3 se zvétSuje podminéné pripustna vyméra vodnich ploch potenciélné
zfizovanych v kategorii ploch sportu a rekreace s prevahou zelené. Konkrétni vystavba téchto
vodnich nadrzi bude projednana i s MO CR.

D.5 ODUVODNENiIi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny se Zménou ¢€.3 neméni. Nové plochy zmén v krajiné se
nevymezuji.

Ve Zméné ¢.1 vymezend plocha zmén v krajiné N10 se Zménou €.3 rozdéluje na tfi ¢asti
(N10a, N10b, N10c), protoze se v ramci pavodniho vymezeni plochy zmén v krajiné N10 Zménou
¢.3 vymezuje zastavitelna plocha Z123 — plocha vefejného prostranstvi pro rekonstrukci a Upravy
mistni komunikace a tim zlepSeni dopravniho napojeni stavajicich stabilizovanych ploch
smiSenych obytnych i budoucich ploch prestavby (byvala chemicka).

U vymezenych ploch N10a, N10b, N10c se neméni jejich funkéni vyuziti (typ plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti) stanovené vydanou Zménou ¢.1.

Za&kladni usporadani krajiny se navrhy urbanistického FeSeni neméni. Navrhy
urbanistického feSeni respektuji hodnoty krajinného razu a negativné nezasahuiji do cilovych kvalit
krajin.

Vymezeny USES se Zménou ¢.3 neméni a neni do néj zasahovano.

Prostupnost krajiny je Zménou €.3 zachovana.

V UP stanovena opatfeni pro vodni toky, ochranu pfed povodnémi a zaplavami,
protierozni opatfeni se Zménou €.3 neméni. V Koordinacnim vykresu je zobrazeno aktualizované
zaplavového uzemi vodniho toku Fojtka a jeho aktivni z6na (viz data UAP ORP Liberec).

Rekreacni vyuzivani krajiny neni Zménou ¢€.3 dotceno.

D.6 ODUVODNENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Kategorie a podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly navrzeny na
podkladé stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb. a vyhldSky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi v platném znéni.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zménou ¢€.3 se u zakladni vybavenosti Uzemi doplfuji specifické podminky pFipustnosti
tykajici se vyroby energii z obnovitelnych zdroja zohledrujici stavajici charakter Gzemi a situovani
podstatné ¢asti uzemi obce v CHKO Jizerské hory.

Zménou ¢.3 byly doplnény podminky prostorového uspofadani pro plochy smiSenych
aktivit, kdy se do prfipustného vyuZiti vyroba a skladovani doplfiuje specifikace obecni sbérna
mista a sbérné dvory, které mohou byt soucasti této kategorie ploch.

Pro kategorii plochy vefejnych prostranstvi se Zménou ¢.3 do pfipustného vyuziti k
dopravnimu vybaveni pfidava parkovani OA a z podminéné pfipustného vyuziti se vypousti.
Parkovani osobnich automobilt je pfipustnou soucasti ploch vefejnych prostranstvi bez dalSich
podminek vyZzadovanych uzemnim planem.

V kategorii plochy sportu a rekreace s prevahou zelené se upravuje v podminéné
pfipustném vyuziti max. pfipustna vyméra a kapacita dil¢ich vodnich ploch v dané plose s
rozdilnym zpusobem vyuziti. Uprava ,regulativi” byla provedena na podkladé zpracované studie
Ypsilon golf Liberec - zadrzeni vody v krajiné (Snowplan spol. s r.o., 2020). Pfesné vymezeni
vodnich ploch neni ve Zméné ¢€.3 provedeno, protoZe bude déle upfesiiovano v podrobnéjsich
dokumentacich, kdy bude vyuZito i pfesného zaméreni terénu a UP pro to zménou regulativl
vytvari uzemni podminky. Stanovena maxima vychazi z pozadavku dotéeného organu. Potencialni
zaméry na zfizeni vodnich ploch pfesahujicich limitni pozadavky dotéeného organu budou
vyzadovat samostatnou zménu UP v&etné vyhodnoceni vlivi této zmény na udrzitelny rozvoj
Gzemi.
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LIMITY VYUZITi UZEMi

Limity vyuziti Uzemi vylu€uji, omezuiji, pfipadné podmirnuji umistovani staveb a jiné vyuziti
Uzemi v€etné rdznych opatfeni v Uzemi. Limity urCuji neprekroCitelnou hranici, hodnotu, nebo
rozpéti pro vyuziti a usporadani pfedmétného Uzemi za Ucelem zajisténi funkénosti jeho systéma,
bezpec&nosti, ochrany pfirody a zdravého zivotniho prostfedi. Dotéeni &asti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti limity vyuZziti dzemi nevylu€uje vyuzivani téchto ploch jako celku v souladu se
stanovenymi funk&énimi regulativy pfi respektovani pfislusnych limitd.

Koncepce Zmény &.3 respektuje limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z ustanoveni obecné
zavaznych pravnich pfedpist, norem a spravnich rozhodnuti (vstupni limity) identifikované
v prubézné aktualizovanych UAP ORP Liberec a pokud je to z hlediska jejich charakteru a
grafickych moznosti U€elné, zakreslené v aktualnim stavu v Koordinaénim vykresu (5).

Textova Cast uvadi pouhy vycet téchto limitl, aby jeji vérohodnost nebyla zavisla na
pripadnych zménéach legislativy a spravnich rozhodnuti. Podrobnéjsi popis limitd vyuZiti Gzemi,
které Casto tvofi zaroven hodnoty Uzemi, je uveden v UAP ORP Liberec.

V tabulce F.3.1 Konfrontace stavajicich limitd vyuZiti Gzemi s rozvojovymi plochami ve
vyrokové ¢asti UP Mnisek byly Zménou €.3 aktualizovany ,potencialni stfety” s limity vyuZiti Gzemi
pfevzatymi z UAP ORP Liberec (07/2022). Dle novely zakona €.289/1995 Sb. (lesni zakon) platné
od 1.1.2024 byla aktualizovana vzdalenost na 30 m od okraje lesa (dfive 50 m), ve které organ
statni spravy lesd vydava zavazné stanovisko pro rozhodovani o zamérech na dotéenych
pozemcich v této vzdalenosti.

Tab. D.6_1: Limity vyuziti Uzemi

limity vyuziti Gzemi zakresleno
ochrannd padsma zelezni¢ni drahy ANO
ochrannd pasma silnic |. - llI. tfidy ANO
ochrannd pasma vodniho zdroje I. a Il. stupné ANO
ochranna pasma vodovodnich siti a objekt NE
ochrannd padsma kanalizacnich siti a objektd NE
ochranné pasmo COV NE
ochranné pasmo vyroben elektrické energie ANO
ochranna pasma nadzemnich elektrickych vedeni VVN 110 kV a VN 22 kV a stanic ANO
ochranna pasma podzemnich / nadzemnich kabelovych elektrickych vedeni VN 22 kV NE
bezpecnostni pasmo VTL plynovodu a regulaéni stanice ANO
ochrannd pasma VTL a STL plynovodu NE
ochrannd pasma elektronickych komunikaénich zafizeni ANO
ochranna pasma podzemnich komunikaénich vedeni NE
ochranna pasma elektronickych komunikaénich vedeni ANO
nemovité kulturni pamatky ANO
Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN 11.) ANO
CHOPAV Jizerské hory ANO
stanovené zaplavové Uzemi Jefice v€etné aktivni zény ANO
Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem ANO
pasma kolem vodnich tokl a nadrzi pro jejich spravu NE
meliorované pozemky drenaznim odvodnénim ANO
lesni pozemky v€. vzdalenosti 30 m od okraje lesa ANO
pozemky zafazené ve vy$Sich tfidach ochrany ZPF (l. a ll. tfida) ANO
VKP ze zakona (plochy lesni a vodni a vodohospodaiské) ANO
CHKO Jizerské hory v€etné zén odstupriované ochrany pfirody ANO
pfirodni pamatky v€. ochranného pasma ANO
Evropsky vyznamng lokalita Jizerskohorské buciny ANO
vyznamné prvky vzrostlé nelesni zelené NE
lokality zaznamenaného vyskytu ZCHD rostlin a zivo&ichu (jen schéma) ANO
limity a kritéria z hlediska zivotniho prostfedi - stanovené emisni limity a dalSi podminky provozovani NE
zdroju znecdisténi ovzdusi, stanovené emisni stropy pro nékteré latky znecistujici ovzdusi, stanovené

imisni limity znecisténi ovzdusi, vymezené oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi, kritéria znecisténi

podzemni vody, stanovené limitni hodnoty znecisténi povrchovych vod, kritéria znecisténi zeminy, limity

misitelnosti odpadud ukladanych na skladky, limity obsahu Skodlivin v odpadech vyuzivanych na povrchu

terénu, hygienické limity hlukové zatéze a vibraci
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OMEZENI VYUZIVANI PLOCH STANOVENA V UP
VYLOUCENI UMISTOVANI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMI

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle § 18 odst. 5
stavebniho zakona se pfipousti pouze v souladu s podminkami pro funkéni vyuZiti a prostorové
usporadani uzemi stanovenymi v UP MniSek.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni, které nejsou s témito podminkami v souladu, jsou obecné
vylou€eny z duvodu vefejného zajmu na pInéni koncepce Uzemniho plédnu schvalené pro
specifické podminky feSeného Uzemi a jeho jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Z davodu ochrany charakteru Uzemi obce a vystavéného Uzemi a ochrany zemédélského
a lesniho padniho fondu se nepfipousti v nezastavéném Uzemi vystavba samostatnych staveb a
zafizeni vyroben energie z obnovitelnych zdroju. Divodem je zabezpeceni ochrany pfirodnich a
krajinnych hodnot Uzemi vyjadienych stanovenymi limity vyuziti tzemi.

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji se pfipousti v ramci
pFipustného vyuZiti ploch vyroby a skladovani (vyroba energie) nebo u ostatnich kategorii ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti jen v pfipadé prevazujici samozasobitelské funkce v ramci
technického zafizeni staveb stanovenych v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfFipustném
vyuziti pfislusné plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti. Tim Gzemni plan vytvari tzemni podminky
pro potencialni vznik potencidlu vyroby energii z obnovitelnych zdroji v feSeném Uzemi.

Naopak je tfeba nezastavéné Uzemi tzn. volnou krajinu chranit pfed neuvazenou expanzi
téchto vyroben, které by zejména branili fAdnému vyuzivani ptidniho fond nalezitym zemédélskym
a lesnickym hospodafenim v intencich zasad udrzitelného rozvoje pfi zachovani soucasného
charakteru Uzemi. Zemédeélské a lesnické hospodareni je zdkladnim predpokladem pro zachovani
krajinného razu volné krajiny hlavné pfed sukcesnimi jevy a umoznéni rozvoje chranénych druhu v
lokalitdch zajmu ochrany pfirody. Dalezitym faktorem je i cilena ochrana krajinného razu, ktery je
dan zejména pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou ur€itého mista ¢i oblasti a musi byt
chrdnén pred c&innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. K zakladnim principim
uchovani krajinného rdzu FeSeného Uzemi patfi nepfipusténi vystavby objemové neadekvatnich
staveb vymykajicich se dochovanym harmonickym vztahim, urcité omezovani volnosti
architektonického ztvarnéni jednotlivych objektd v rdmcich stanovenych prostort obce z hlediska
ochrany charakteru zastavby (pro investory s jednozna¢né vymezenymi podminkami) s podporou
postupné i fragmentarni realizace vystavby s dochovanym méfitkem krajiny a sidel. Ochrana
pohledové exponovanych prostord spocivd ve snaze minimalizace zasahu do dominantnich
krajinafskych znak( (mistnich hfebend, lesnatych strani...), tj. ve svazitych a pohledové
exponovanych terénech lesnich porostd, neumistovani prvku, které narusi charakteristické vztahy,
méfitko, funkci a vyuZiti téchto pohledové prostord. Podstatna ¢ast spravniho Uzemi obce Mnisek
je situovana v CHKO Jizerské hory.

Cilem zachovani kvalit krajiny je zachovani pavodniho charakteru krajiny bez zasaht do
reliéfu terénu, sou€asnych zpusobl vyuzivani, dodrzeni podilu druhového ¢Elenéni pozemku a
charakteru osidleni. Potencialni vystavbou arealu vyroben energii z obnovitelnych zdroji by doSlo i
k omezeni prachodnosti krajiny pro zivocichy (v€etné Clovéka), protoze aredly vyroben energii z
obnovitelnych zdroja jsou dle dosavadni praxe neprostupné oplocovany.

Jednim z neopominutelnych principd Uzemniho planovani je omezovani ploSného
rozruastani zastavby do volné krajiny tedy i areald vyroben energie z obnovitelnych zdroja.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pouze oprava technickych chyb textu (Cislovani podkapitol).
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D.7 ODUVODNENI VYMEZENi VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT
Byly provéieny v UP MniSek vymezené verejné prospésné stavby. Zménou &.3 se jejich

vymezeni neméni.

Zménou ¢&.3 se neméni vymezeni USES, tudiz ani vymezeni VPO pro vyvlastnéni.

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit se nevymezuji ani nebylo jejich vymezeni v obsahu
Zmény €.3 pozadovano.

D.8 ODUVODNENi VYMEZENi VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Verfejné prospésné stavby (VPS) a vefejnd prostranstvi, pro které miaze obec MniSek
uplatnit predkupni pravo, se Zménou ¢.3 nevymezuiji.

D.9 ODUVODNENIi STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI
Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona se Zménou €.3 nestanovuii.

D.10 ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Ve Zméné ¢.1 byly provéfeny vSechny plochy, u kterych bylo rozhodovani v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci. Podminka dohody o parcelaci byla ponechana pro rozhodovani o
zménach na plochach Z54 a Z55. Zménou €.3 se toto neméni.

Zmeénou ¢€.3 se nové plochy, ve kterych je rozhodovani zménach v Uzemi podminéno
dohodou o parcelaci nevymezuiji.

D.11 ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

Problematika neni Zménou ¢&.3 ménéna. Nové plochy a koridory, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu se nevymezuiji

D.12 OI?GVODNENi VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Problematika neni Zmeénou ¢.3 ménéna.
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E VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZPF A PUPFL

E.1
E.1.1

Tab. E.1_1: Struktura zakladnich druhti pozemk [ha, %]

STATISTICKE UDAJE, ZPUSOB HODNOCENI
SOUHRNNE UDAJE ZA OBEC

kod obce / obec: vyméra X ZPF lesni pozzemky* vodm’;lochy ostatm’zplochy zslsc,)t;:/fr;é NZP celkem
564231 / MniSek 25441 616 1802,4 12,5 93,2 20,0 1928.1
% zastoupeni X 100,0 24,2 70,8 0,5 3,7 0,8 75,8
Zdroj: CSU, stav k 27.10.2022
*) tdaj dle CSU zahrnujici vyméru porostni plochy i bezlesi
**) lesnatost
Tab. E.1_2: Struktura druhti pozemkt ZPF [ha, %]
kod obce / obec: ZPF X z toho
. orna puda TTP (louky, pastviny) zahrady ovocné sady
564231 / Mnisek 616 43.9 543.8 24.9 35
% zastoupeni X obec 24,2 1,7 214 1,0 0,1
% zastoupeni  ZPF 100,0| 7,1 (= teoretické zornéni) 88,3 4.0 0,6

Zdroj: CSU, stav k 27.10.2022
Pozn.: - Gdaj ,zornéni“ je pouhym vypoctem procentického podilu v KN evidované orné pldy vici celkové vymére
pozemkl ZPF, bez ohledu na aktudlni stav vyuzivani pady (Udaj zkresleny, nebot ¢ast orné pldy je
aktualné zatravnéna, a naopak),
- ve vykresu predpokladanych zaborl PF je znazornéni druhl pozemkl provedeno dle stavu katastru
nemovitosti, nikoliv dle skute¢ného stavu v terénu — diivodem je nutnost vyhodnocovani zaboru slozek pidniho
fondu dle aktualniho stavu KN.

E.1.2 ZPUSOB HODNOCENI

Hodnoceni ploSnych pozadavkd navrha (ploch/lokalit) urbanistického feSeni na ZPF (tzv.
zabory ZPF) uréené ke zméné druhu pozemku &i zpusobu jeho vyuziti je nasledné provedeno dle
aktualné platnych legislativnich pfedpist (vyhlasky MZe €. 271 z 24.10.2019 o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany ZPF, Tabulka 2). Pfedmétem vyhodnoceni jsou v8echny navrhované plochy,
bez ohledu na funkéni €lenéni, prisluSnost k zastavénému Uzemi, druh zemédélského pozemku, Ci
zabor pozemku nezemédeélské pudy.

Z hlediska pozadavki vyhlaSky ¢. 271/2019 Sb.: veskeré zabory pudniho frondu jsou
trvalé, zaméry se netykaji rekultivaci na zemédeélskou pladu po ukonéeni nezemédélské Cinnosti
(divodem je trvalost zaboru, nikoliv jejich doasnost), v navrhovanych plochach se nenachazeji
stavby k ochrané pfed erozni €innosti, ani evidované zavlahy — tyto udaje nejsou tudiz obsahem
nasledného hodnoceni. V intencich uvedené vyhlasky neni obsahem hodnoceni druhové ¢lenéni
zemédeélskych pozemkul, ani vycet dotéenych BPEJ — tyto Udaje nejsou tudiz obsahem nize
uvedenych tabulek.

Zameéry na zemédélské pudé vyzaduji tzv. ,zdbory zemédélského pudniho fondu®, ostatni
zaméry tykajici se zmény vyuziti a druhu pozemku se nachazeji na nezemédélské pudé (tyto
nejsou zaborem ve vySe uvedeném pojeti, avSak pro Uplnost jsou uvedeny v nasledujicich
prehledech a bilancich).

Rovnéz zadna z vymezenych ploch nenapliiuje podminku Vyhlasky €. 271/2019 Sb., § 3,
odst. 1, pism. g) - informace o plochach a koridorech obsaZzenych v platné uzemné planovaci
dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pudu |. nebo Il. tfidy ochrany, a nema-li navrhem
Uzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridort a ploch — tyto Udaje proto nejsou obsahem
naslednych tabulek.

Plochy jsou s pribéznym kédovym oznacenim znazornény ve Vykresu pfedpokladanych
zabor( pudniho fondu (7).

Udaje jsou prevzaty z evidovaného stavu dle (dajti katastru nemovitosti. Veskeré zabory
ZPF patfi do kategorie zaboru trvalych.
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E.2 ZARAZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi

Jednotlivé navrhové plochy jsou uvedeny v Ciselné posloupnosti vramci skupiny
rozdilného zpusobu vyuziti (funkce), a v naslednych tabulkédch oznaceny jejich kédem.

Tab. E.2_1: Plochy zastavitelné a prestavby (uvedeny pouze funkce zastoupené v navrzenych plochach):
kod |zpusob vyuziti (funkce)

plochy smiSené obytné

plochy smiSené centralni

plochy ob&anského vybaveni

plochy vefejnych prostranstvi

plochy sidelni zelené

N|(T|O|O|w

E.3 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZPF

Vyméry jsou uvadény v [mA].
Tab. E.3_1: Plochy zastavitelné (2):

plocha| vyuziti |plocha Z| zabor ZPF | z torlwlo zabor ZI:;:: dle tfid oc::}rany y meliorace
7123 P 833 0 0 0 0 0 0 0
Z125 | B1.10.80 990 0 0 0 0 0 0 0
Z126 | B1.15.70 1352 1352 0 0 0 0 1352 0
Z127 | B1.20.60 1001 505 0 505 0 0 0 0
Z128 | B1.15.70 246 0 0 0 0 0 0 0
Z129 | B2.20.60 3063 3063 0 0 0 0 3063 0
Z130 | C2.20.60 148 148 0 0 0 0 148 0
Z131 | B2.20.60 1536 1536 0 0 1536 0 0 0
Z138 | B1.20.60 806 718 0 0 581 0 137 0
Z139 | 01.25.50 1965 1833 0 0 0 0 1833 0
Z141 | B1.15.70 1321 1270 0 0 0 0 1270 0
Z142 | B1.20.50 196 0 0 0 0 0 0 196*
Z143 | B1.12.70 1951 1951 755 1196 0 0 0 0
celkem 15408 12376 755 1701 2117 0 7803 196/1985

0

*) meliorace jsou vymezeny na nezemédélské ploSe (dle KN druh pozemku — ostatni ploc
Tab. E.3_2: Plochy prestavby (P):

a)

plocha| vyusiti |plocha Z| zabor ZPF | z torl1lo zabor Zf::: dle tfid oci{}rany ; meliorace
P11 Z 840 840 0 0 589 251 0 0
celkem 840 840 0 0 589 251 0 0
Tab. E.3_3: Zabory celkem (Z+P):
plocha plocha £ | zabor ZPF | z torlwlo zébor ZI;;:: dle tfid ocisrany y meliorace
plochy zastavitelné 15408 12376 755 1701 2117 0 7803 196/1985
plochy prestavby 840 840 0 0 589 251 0 0
celkem 16248 13216 755 1701 2706 251 7803 196/1985
Tab. E.3_4: Rekapitulace dle zpisobu vyuziti:
vyuziti | plocha £ | zabor ZPF | z t:)lho zabor ZI|:|’|F dle tfid ochlr\:;\ny y meliorace
B 12462 10395 755 1701 2117 0 5822 196/1985
C 148 148 0 0 0 0 148 0
O 1965 1833 0 0 0 0 1833 0
P 833 0 0 0 0 0 0 0
z 840 840 0 0 589 251 0 0
celkem | 16248 13216 755 1701 2706 251 7803 196/1985
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SOUHRNNE A STATISTICKE UDAJE PLOSNYCH POZADAVKU NAVRHU URBANISTICKEHO
RESENI NA POZEMKY ZPF [m?, %]

Tab. E.3_5: Souhrnné statistické udaje zabort ZPF
celkem zabory ZPF vyméra podil z celkové vyméry ZPF v obci podil z celkové vyméry obce
13216 0,21 0,05

Pozn.: bliz8i daje viz sumare jednotlivych kapitol

E.4 ODUVODNENIi DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF
E.4.1 OCHRANA ZPF, ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

Nasledné (daje jsou ziskané z kédu BPEJ a prislusnych aktualnich legislativnich
pfedpist, poskytuji zakladni orientaci zejména pro uvazované zmény vyuzivani pozemkd ZPF
s ohledem na jeho ochranu. Ochrana ZPF je stanovena legislativné, tudiz neni do budoucnosti
vylou€ena zména nékterych kritérii (detailni Upravy probihaji operativné a prabézné). Ochrana (a
relativni kvalita) zemédélského padniho fondu je nasledné vyjadrena tfidami ochrany jednotlivych
BPEJ zastoupenych v feSeném uUzemi. Charakteristiky a Udaje o ochrané ZPF jsou prevzaty
z oborové Vyhlasky MZe CR &. 48 z 22.2.2011 o stanoveni tfid ochrany.

Celé Gzemi obce je dle Nafizeni VIady CR &. 75/2007 Sb. zafazeno do zemédélsky méné
pfiznivych oblasti (LFA - Less Favoured Areas), tzn., Ze zde jsou obecné hor$i podminky pro
intenzivni a vynosové zemeédélské hospodareni (tato skute€nost nijak neovliviiuje legislativni
ochranu ZPF, ani neomezuje a neurcuje podnikatelské zaméry zemeédélskych hospodaru).

Ochrana pozemku ZPF je mnohdy velmi iluzorni vzhledem ke stavu katastru nemovitosti,
resp. k pomistnim nesouladdm aktudlnich druhd pozemku a jejich zpGsobl vyuZivani s jejich
druhovym evidenénim zatfidénim. Na zemédélskych pozemcich evidovanych v Katastru
nemovitosti byly pfi hodnoceni ¢€asto lokalizovany jiz jiné druhy pozemkl vymykajici se
zemédélskému vyuzivani, a to souasnému i potencionalnimu. | pfes tyto skutecnosti je tento
limitujici prvek v navrzich urbanistického feSeni patficné zohlednén.

Je nutno konstatovat, Ze zemédélské pozemky lezici uvnitf zastavéného UGzemi a
zemeédélské pozemky k nému se pfimykajici jsou zejména I. a Il. tfidy ochrany ZPF a tudiz pro
rozvojové zameéry se nelze vyhnout jejich zaboru. Zemédélské pozemky nizsich tfid ochrany ZPF
se zejména nachéazeji vzdalené od zastavéného uzemi, nékteré jsou podmacené a jsou nevhodné
pro vystavbu.

Pozemky nizSich tfid ochrany ZPF v zastavéném Uzemi jsou zejména soucasti
zastavénych stavebnich pozemkl a nelze je proto vyuzit pro dalsi rozvoj obce. Bez zaboru
zemédeélskych pozemku 1. a ll. tfidy ochrany ZPF nelze obec MniSek rozvijet.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch a tedy i pfedpokladanych zé&borti ZPF, byla
stanovena na zakladé objektivnich pfedpokladl a vypoctl (viz kapitola C. Oduvodnéni).

Tab. E.4_1: Oddvodnéni predpokladanych zabort ZPF (jen plochy se zaborem ZPF)

Ozn. umisténi, specifikace, odiivodnéni
Z126 | Mnisek, K Zastavitelna plocha smiSena obytna navazuje na zastavéné Uzemi, je dopravné pfistupna z
Batime mistni komunikace a delSimi pfipojkami napojitelna na stavajici technickou infrastrukturu.

Zastavitelna plocha se ¢astecné nachazi ve vzdalenosti do 25 m od okraje sousediciho lesa,
proto byla vymezena plocha vétS§i nez minimalni, aby bylo mozno umistit stavby mimo tuto
vzdalenost. V prdbéhu pofizovani Zmény €.3 byl pozemek p.¢.684 v k.U. MniSek u Liberec v
KN preveden na pozemek druhu TTP (vyjmuti z lesnich pozemk() o vyméfe 1475 m2. V
podstaté tak i pfes predpokladany zabor ZPF pro plochu smiSenou obytnou pfibyva v této
lokalité¢ fond zemédélské pady o 123 m?. Plocha byla po vefejném projednani na zakladé
dohod s dotéenymi organy zmensena.

Z127 | MniSek, Détska | Plo$né nevyznamnd zastavitelna plocha smisené obytna lezi v zastavéném Gzemi, navazuje
na stavajici zastavbu. Plocha je pro zemédélské hospodareni nevyuzitelna.

Z129 | Mnisek, V podstaté neni vyzadovan novy zdbor ZPF, protoze zaroveh s vymezenim zastavitelné
Frydlantska plochy Z129 se zru$uji zastavitelné plochy Z36 (B1.20.60) a Z37 (C2.30.40), které
zastavitelnd plocha smiSena obytna Z129 nahrazuje. Ddvodem nového vymezeni zastavitelné
plochy Z129 - plochy smiSené obytné je vytvofeni izemnich pfedpokladl pro realizaci max. 3
rodinnych domud v dané ploSe. Zastavitelna plocha Z129 se nachazi v centralni ¢asti obce s
hustéjsi a vyssi zastavbou (v proluce).
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Ozn.

umisténi,

specifikace, odivodnéni

Z130

Mnisek,
Frydlantska

Zastavitelna plocha smiSena centralni o velmi malé vyméfe, plocha navazuje na stabilizované
plochy smiSené centralni. V UP byl pozemek vymezen jako soucast plochy vefejnych
prostranstvi (U¢elova komunikace). Mistni a U¢elové komunikace mohou byt souéasti ploch
smiSenych centralnich. Tato zménova plocha souvisi se sousedici plochou zmén Z129, kdy
se fesi ,zbytkovy" pozemek.

2131

Mnisek,
Rakosova

Zastavitelna plocha smiSena obytna je vymezena v zastavéném Uzemi v blizkosti centra obce
a doplfiuje stavajici zastavbu. Plocha byla po dohodé s AOPK zmenSena. Plocha neni
vhodna pro zemédélské hospodareni.

Z138

Fojtka, A.F.
Ressela

Vymezuji se plochy smiSené obytné. Zastavitelna plocha tvofi volnou proluku v zastavbé
uvnitf zastavéného Uzemi pfi silnici 111/2907. Plocha byla po dohodé s AOPK zmenSena mimo
zaplavové Uzemi.

Z139

Fojtka, Ke Klubu

Zménou ¢.3 se po dukladném provéreni vice variant potencidlniho umisténi plochy pro
umisténi ubytovacich kapacit na celém Uzemi golfového aredlu a pfilehlém Uzemi, se na
¢asti p.p.€. 490/1 vymezuje zastavitelna plocha Z139 — plochy ob&anského vybaveni pfi silnici
111/2907 a ulici Ke Klubu. Jina vhodna plocha pro tento zamér v daném Uzemi sidla Fojtka
neni k dispozici. Zastavitelna plocha lezi v sidle Fojtka a pfimo navazuje na zastavéné Gzemi,
je ze zapadu ohraniena lesni plochou a plochami golfového hfisté. Zamérem je v ploSe
realizovat chybéjici ubytovaci kapacity pro navstévniky golfového hfisté. Vymezeni respektuje
morfologii terénu a stavajici zastavbu v Gdolnicové poloze v nivé potoka Fojtka. Do vysSich,
odtrzenych poloh v aredlu golfového hfisté, neni budouci zastavba navrhovana. Plocha byla
po dohodé s AOPK zmenSena. Zastavitelné plochy pro tento typ plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti nebyly v sidlech Fojtka ani MniSek v UP MniSek vymezeny. Odpovidajici
ubytovaci kapacity v obci chybi. Plocha neni vhodna pro zemédélské hospodareni. Zamér
neni mozné umistit mimo zemédélskou pldu, protoZze vhodné nezemédélské plochy pro néj
na Uzemi obce nejsou k dispozici.

Z141

Mnisek,
Liberecka

Vymezuji se plochy smiSené obytné pfi ulici Liberecké. Zastavitelna plocha navazuje na
zastavéné Uzemi a vyplfiuje proluku v zastavbé a byla vymezena s ohledem na morfologii
terénu (svah) tak, aby stavby bylo mozno umistit v dostate¢né odstupové vzdalenosti od
okraje lesa. Plocha neni vhodna pro zemédélské hospodareni.

Z143

Mnisek,
Oldfichovska

Vymezuji se plochy smiSené obytné. Plocha navazuje na v UP vymezenou zastavitelnou
plochu Z40a, ze které bude dopravné pfistupna. Zastavitelna plocha Z143 nezasahuje do
vymezeného mistniho biokoridoru Usek RCO05/6. Mezi vymezenou zastavitelnou plochou a
vodnim tokem je ponechan dostateény pas sidelni zelené (o Sifce cca 15 m) pro volnou
migraci zivo€ichl. Zastavba bude situovana mimo udolni nivu vodniho toku. Plocha neni
vhodna pro zemédélské hospodareni. Vefejny zajem obce MniSek na vytvareni Uzemnich
podminek pro stabilizaci obyvatelstva.

Na pocatku pofizovaciho procesu Zmény €. 3 UP byla vlastnikem dotéeného pozemku obec
MniSek, ktera vyuzila tento pozemek ke sméné za pozemek vedle zakladni Skoly o rozloze
5000 m?, jehoz vlastnikem byla soukroma osoba. Sména pozemki jiz probéhla. Jednalo se o
sménu ve vefejném zajmu, protoZe obec takto ziskala ddlezity pozemek pro uzivani zakladni
Skolou, druzinou pfi sportovnich aktivitach. Jiny pozemek kromé hfisté obec v blizkosti ZS
nevlastni (a ani zadny dalsi neni k dispozici). V druziné je aktualné 100 déti, které se
v odpolednich hodinach na plochu détského hristé nevejdou. Je vefejnym zajmem rozvoj
mimoskolnich aktivit déti. ]
Obec nabidla za tuto sménu pozemk, ze dotéeny pozemek prevede v ramci zmény UP do
plochy smiSené obytné. Pfedmétna soukroma osoba je vlastnikem celé fady dalSich pozemkt
na katastralnich Gzemich MniSek u Liberce a Fojtka a ke sménam mezi obci a timto
vlastnikem dochazi velmi ¢asto. PInéni zavazk( obce vugéi vlastnikovi mnoha pozemk( v obci
je ve vefejném zajmu, protoze je obec ¢asto soukromym vlastnictvim omezovana
v rozvojovych aktivitdch. Aktualné dochazi ke zpracovavani projektové dokumentace
humanizace silnice lll. tfidy - ulice Oldfichovska a tato osoba je opét dotéenym vlastnikem
pozemki. V pfipadé, ze by nesouhlasila se stavbou chodnikd podél komunikace Oldfichovské
mezi MniSkem a Oldfichovem v Hajich do$lo by k znemoznéni a prodlouzeni vystavby jak
chodnikil, tak silnice lll. tfidy, jejimz investorem bude Liberecky kraj. Humanizace ulice
Oldfichovskeé je opét ve verejném zajmu obou obci MnisSku a Oldfichova v Hajich. Pfedmétny
vlastnik je také dotéenym vlastnikem pozemkd pro projekt Protipovodriova ochrana feky
Jefice mezi MniSkem a Oldfichovem v Hajich. Projekt ve stupni DUR vyprojektoval Liberecky
kraj. Vlastnik souhlasil s prodejem dotéenych pozemkl, avSak nedos$lo k dohodé mezi
Povodim Labe. Projekt je ale v budoucnu mozné kdykoliv vratit do realizace.

P11

Rakosova

Na zakladé pozadavku AOPK se vymezuje formou plochy prestavby ¢ast stabilizované plochy
smiSené obytné na plochy sidelni zelené v nivé bezejmenného vodniho toku pfi ulici
Rakosova. Zamérem je stabilizace pfirodniho prostfedi a zvySeni ochrany udolni nivy (VKP
ze zédkona). Plocha neni vhodnd pro zemédélské hospodareni (zmokrela).
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E.4.2 VYHQI?NQCENi ZABORU ZAINVESTOVANYCH POZEMKU ZPF ZDUVODU
NAVYSENI JEJICH URODNOSTI

Dle podkladii UAP bylo v Fe$eném (zemi provedeno ploné drenazni odvodnéni na
celkové rozloze cca 66,68 ha (tj. 10,8 % z celkové vyméry evidovanych pozemku ZPF). Tyto
zakladni investi¢ni prostfedky byly realizovany v letech 1973, 1978, 1985, 1986 a 1991. Dle stéfi
téchto zakladnich investi¢nich prostfedku a teoretické funkénosti (cca 40 let), a i sporadické udrzbé
téchto zafizeni Ize usuzovat, Ze odvodnéné plochy v letech 1971 a 1978 maji jiz podstatné
snizenou funkénost. K tomuto pfispivd i aktudlni stav v terénu, kdy znacna ¢&ést takto
meliorovanych pozemkd na pudvodni orné pudé je jiz zatravnéna, v mnoha pfipadech jiz ani
neslouzi zemédélské vyrobé.

Existence meliorovanych pozemku je pro zmény vyuZzivani legislativnim limitem, avSak
vzhledem k uvedenym skute¢nostem neni limitem praktickym.

Do ploch meliorovanych Casteéné zasahuje pouze plocha zmén Z142 plocha smiSena
obytna, u které ale pozemKky ji obsahujici nejsou evidovany jako ZPF (evidovano jako ostatni
plocha).

Pozn.: - ptesnost zakresu melioraci uvedeného v podkladech UAP ORP Liberec je velmi hruba a orientaéni (zptisobeno
nepresnosti a pfenosem Udajl poskytovatelem dat z riznych mapovych méfitek),

- v poslednich letech existuje i v F.U. znaény deficit vody v krajiné i v podzemi, pro eliminaci tohoto jevu dnes
programové obecné dochazi v krajiné ¢asto k obnové mokradu, k zakladani novych vodnich ploch a k obnové
prabéhu vodoteci — disledné administrativni Ipéni na limitu existence meliorovanych ploch majicich negativni vliv
na vodu v krajiné je do budoucna vice nez kontraproduktivni.
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E.5 VYHODNOCENI A ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA PUPFL

VYHODNOCENi ZABORU PUPFL

Navrhy urbanistického feSeni konkretizované vymezenymi zastavitelnymi plochami 2123
a Z128 se statisticky i vyznamové z malé ¢asti tykaji lesnich pozemku, tzn., Ze dochazi k jejich
zaboru = nevyznamny podil zaboru PUPFL pfi zdej$i cca mirné nadprimérné lesnatosti.
Vyhodnoceni zabor( PUPFL je provedeno dle oficialniho podkladu evidence KN.
Tab. E.5_1: Rekapitulace zaborti PUPFL

celkova vyméra| vyméra zaboru
plochy [m?] PUPFL [m?]

plocha | funkce odivodnéni zdboru PUPFL

rozSifeni a propojeni mistni komunikace (ulice PoStovni), zlepSeni
dopravniho pfistupu, zastavitelna plocha zohledriuje stavajici
mistni komunikaci

soucasné probiha proces vyjmuti ¢asti pfislusnych pozemki z
lesnich pozemk ( v rozsahu ve vydané Zmény ¢.1 vymezené
plochy zmén v krajiné N10)

zastavitelna plocha zohledhuje jiz realizovanou pfistavbu ke
7128 B 246 151 stavajicimu rodinnému domu, ktera zasahla pozemky i mimo v UP
vymezenou plochu smiSenou obytnou

celkem zabor PUPFL 984 m® tj. 0,005 % z celkové vyméry PUPFL v i.u.
ODUVODNENiI HODNOCENYCH ZABORU PUPFL

Realizaci z&mérl nedojde Kk ovlivnéni lesnického hospodafeni v okolnich lesich.
V pfipadé ,nulové varianty® (ponechani stavu) jsou lesnimu hospodarstvi tyto ¢asti lesnich
pozemku postradatelné, v pfipadé realizace zdmérd bez naruSeni technologické pfistupnosti
okolnich lesnich pozemku. Plochy se nachazeji v k.u. MniSek u Liberce.

Z123 zastavitelna plocha, mistni komunikace, dle LHP =569 B cast, lesni pozemky
v katastru nemovitosti, p.p.¢. 746 (vlastnik Lesy CR, s.p.), 759/1 (vlastnik obec MniSek),

Plocha Z123 je dil¢i ¢asti ve Zméné €.1 vymezené plochy zmén v krajiné N10 — plochy
sidelni zelené, kdy byl zdbor PUFL jiz bilancovan. Ve Zméné ¢&.3 je zabor pro plochu Z123
bilancovan znovu, protoZze se navrhuje jiné funkéni vyuziti a zastavitelnost. Pozemky v zastavitelné
ploSe Z123 jsou zpevnény a tvofi mistni komunikaci (ulice PoStovni) — pfijezd ke stévajicimu RD.
Zménou €.3 se navrhuje mistni Uprava této komunikace.

Z128 zastavitelna plocha, dle LHO Frydlant — ORP Liberec = 293 F, bezlesi 101, dle
katastru nemovitosti = lesni pozemek, p.p.¢. 1310/2 (vlastnik fyzick& osoba).

Nékteré vymezené rozvojové plochy zasahuji do administrativhé stanoveného pasma
50 m od okraje lesa, avSak i vzhledem k charakteru Uzemi obce, kdy nékteré stavebni objekty
sousedi piimo slesem, je nutné vlastni budouci zastavbu situovat tak, aby byla dodrzena
vzdalenost min. v rozsahu stfedni vysky lesniho porostu v mytném véku (25 m dle podminek UP
Mnisek).

2123 P 833 833
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F VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €.3 S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE (PUR) A UPD VYDANOU KRAJEM

Zména €.3 je nekomplexni, mensi zménou, ktera fesSi zejména pozadavky individualnich
Zadatelu, které se tykaji zejména vymezeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych, kdy
divodem jejich vymezeni je snaha obce vyporadat potfeby a pozadavky obcanl a vlastniki
nemovitosti shromazdéné od vydani tzemniho planu v roce 2014.

Zména ¢€.3 neméni z&kladni koncepci rozvoje obce, ochrany hodnot jeho Uzemi,
urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny ani koncepci verejné infrastruktury.

F.1 VYHODNOCENIi SOULADU ZMENY ¢.3 S PUR CR

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1 byla schvalena usnesenim vlady
CR &. 276 ze dne 15.4.2015. Z diivodu naléhavého vefejneho zajmu pofidilo MMR CR na zakladé
§ 35 odst. 5 stavebniho zékona Aktualizaci & 2 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. z&Fi 2019
usnesenim vlady €. 629. Dale z divodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zakladé
§ 35 odst. 5 stavebniho zékona Aktualizaci & 3 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. zafi 2019
usnesenim vlady ¢. 630. Aktualizace ¢.2 a 6.3 PUR CR se nijak netykaly uzemi Libereckeho kraje.
Dale z duvodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zékladé § 35 odst. 5 stavebniho
zakona Aktualizaci &. 5 PUR CR, ktera byla schvalena dne 17. srpna 2020 usnesenim vlady
€. 833. Predmétem této aktualizace bylo dopInéni ¢l. 205 tykajiciho se vodniho dila Kryry,
Senomaty, Sanov a dalSich opatrenl v ramci komplexniho feSeni sucha v oblasti Rakovnicka. Tato
aktualizace se nijak netykala Uzemi Libereckého kraje. Dale dne 12.7.2021 Vlada CR svym
usnesenim €. 618 schvélila Aktualizaci €. 4 PUR CR. Hlavnim diivodem pro pofizeni navrhu
Aktualizace &. 4 PUR CR byla skute¢nost, ze od schvaleni pfedchozi ,fadné“ Aktualizace &. 1 PUR
CR vladou v dubnu 2015 (UV ¢. 276/2015) ubéhlo jiz nékolik let, a bylo tedy nutné reagovat na
nove skuteCnosti jak v ramci Gzemné planovaci ¢innosti krajd, tak i v ramci innosti ministerstev a
jinych Ustfednich spravnich tfadi. Aktualizace &. 4 PUR CR zasadné neméni koncepéni zaméreni
platné PUR CR. Pfedmétem Aktualizace ¢. 4 PUR CR jsou Upravy stavajicich kapitol ve smyslu
doplnéni, pfipadné zpfesnéni, resp. vypusténi textd, a tomu odpovidajici Upravy a doplnéni
prislusnych schémat. Provéfovany byly republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi s ohledem na jejich rozsah, konkrétnost a aktualnost a relevanci v praxi
tzemniho planovani. Clanky tykajici se rozvojovych oblasti a rozvojovych os byly pouze formalné
upraveny, zadné nebyly zruSeny. V pfipadé specifickych oblasti byly provedeny dva zasadni
zasahy, tj. byly doplnény dvé nové oblasti - ,specificka oblast Sokolovsko* a ,specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. Byla rozsifena specmcka oblast
SOB7 Krkono$e - Jizerské hory o oblast Frydlantska (pozndmka: v ZUR LK je jiZ od roku 2011
vymezena specificka oblast Frydlantsko). U dopravnich rozvojovych zaméru bylo zavedeno nové
SJednocene oznaceni, tj. u zaméra silniéni dopravy oznaceni ,SDx“, u zdméru Zelezni¢ni dopravy
oznadeni ,ZDx“. Ve vymezeni koridoru je identifikace uvedena &islem trati, dalnice a silnice I. t¥idy.
Na Uzemi Libereckého kraje nové koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury nebyly
vymezeny.

Dne 31. srpna 2023 bylo ve Sbirce zakonl a Sbirce mezinarodnich smluv v ¢astce 121
pod bodem 263/2023 zvefejnéno Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvéaleni Aktualizace €.
6 PUR CR. Na zakladé § 31 odst. 4 stavebniho zékona je zavaznost Aktualizace ¢. 6 PUR CR od

1. z&fi 2023. Aktualizace ¢. 6 PUR CR byla zpracovana za UGcéelem vytvofeni podminek pro
vystavbu suché nadrze Skali¢ka a netyka se Uzemi Libereckého kraje.

Néasledné MMR CR zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni Gplného znéni PUR CR z&vazného
od 1.9.2023.
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F.1.1 REPUBLIKOVE PRIORITY UP

Obecné formulované republikové priority Uzemniho planovani byly v mife odpovidajici
arovni Uzemnimu planu naplfiovany jiz pfi zpracovani UP MniSek a feSeni Zmény €.3 se zejména
tyka:

(14)

Cilem Zmény €.3 je zejména vytvofit podminky pro podporu trvalého bydleni v obci a
uspokojit individualni zajemce o bydleni v obci vymezenim prislusnych ploch. Zména ¢.3
zachovava strukturu a charakter zdstavby, vytvaFi podminky pro ochranu hodnot uzemi zejména
urbanistického, architektonického dédictvi.

Zmeéna €.3 pfiméfené chrani lesni a lesozemeédélskou kulturni krajinu - hodnoty, které jsou
vyrazem identity zemi. Zménou €.3 neni navrzena zastavba vytvarejici propojeni s okolnimi sidly,
je respektovana stavajici urbanisticka struktura uzemi. Zména €.3 nepfinasi zasadni zmény do
prostorového usporadani zastavby obce.

(16), (16a)

Koncepéni feSeni Zmény €.3 je v souladu se schvalenym Programem rozvoje obce na
léta 2021 - 2027 a vytvaFi uzemni podminky pro naplnéni stanovené vize a cill zejména v oblasti
bydleni. Zménou ¢.3 se neméni celkova koncepce rozvoje obce ani urbanisticka koncepce
stanovena v UP MniSek.

(20)

Zmeénou €.3 nejsou vymezovany zameéry, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny,
neni dotena biologicka rozmanitost a kvalita zivotniho prostfedi. V UP vymezeny systém USES
neni Zménou ¢.3 dotcen ani ménén.

(20a)
Prostupnost krajiny zastava Zménou €.3 pro obyvatele i navstévniky zachovana.

(21)
Souvislé pozemky sidelni zelené, zejména podél vodnich tokd, jsou ve Zméné ¢&.3
zohlednény a chranény pfed zastavénim (viz napf. vymezena plocha prestavby P11).

(26)
Zastavitelné plochy nejsou vymezovany do stanoveného zaplavového uzemi.

Zmeéna C€.3 je v souladu s aktualizovanymi republikovymi prioritami a pozadavky na
Uzemni planovani, stanovenymi v PUR CR pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi.

F.1.2 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

V PUR CR je vymezeno Gzemi ORP Liberec (bez obci v zapadni a severovychodni &asti)
jako rozvojova oblast tzn. uzemi, vnichz zdavod( soustfedéni aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmeény v uzemi. Ukolem pro uzemni
planovani pro rozvojove oblasti je umoznéni intenzivniho vyuzivani tzemi v souvislosti s rozvojem
vefejné infrastruktury a vytvareni podminek pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na zmeény v Uzemi. Specifickym Ukolem pro rozvojovou oblast OB7 Liberec
je feSeni uzemnich souvislosti napojeni oblasti na modernizované Zelezni¢ni traté ve sméru na
Prahu.

ZUR LK rozvojovou oblast OB7 Liberec dale upfesiuji na Urovni spravnich obvodu
zaclenénych obci a z obecné stanoveného rozsahu PUR CR mimo jiné vypousti i spravni izemi
obce MniSek a Uzemi obce se vymezuje jako soucast specifické oblasti SOB7a Jizerské hory.

Rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu nejsou pres spravni Uzemi obce
MniSek vedeny.
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F.1.3 SPECIFICKE OBLASTI

V PUR CR (jsou vymezena Gzemi vykazuijici dlouhodobé relativng vy$&i miru problémda,
z hlediska udrZitelného rozvoje Gzemi. Pfitom se jedna o problémy, které svym vyznamem
presahuiji hranice kraje. V PUR CR je vymezena specificka oblast SOB7 Krkono$e — Jizerské hory
—na uzemi ORP Liberec severovychodni ¢ast.

SOB7 Krkonose — Jizerské hory dle PUR CR s obecnéji specifikovanymi tkoly pro Gzemni
planovani je v ZUR LK na uzemi Libereckého kraje s ohledem na specifi¢nost jednotlivych uzemi
zpfesnéna a vymezena do na sebe navazujicich specifickych oblasti SOB7a Jizerské hory, SOB7b
Zapadni KrkonoSe a SOB7c Frydlantsko s ohledem na moznost stanoveni konkrétnich kritérii a
podminek pro rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukold pro Uzemni planovani. Spravni tzemi obce
MniSek bylo za¢lenéno do specifické oblasti SOB7a Jizerské hory.

UP Mnigek vytvaFi tzemni podminky pro:

a) zkvalitnéni a rozvoj dopravni a technické infrastruktury, bydleni a ob&anského vybaveni

(napf. rozvojové plochy bydleni, rozvoj ob&anského vybaveni v ramci ploch smisenych
(A, C), doplnéni sité mistnich komunikaci, dopInéni systému odvadéni a cisténi
splaskovych vod véetngé COV),

b) zajistovani udrzitelnosti vyuzivani rekreacniho potencialu oblasti, zejména s ohledem
na regulaci zatizeni cestovnim ruchem, pfedevsim pro rozvoj mékkych forem rekreace
s ohledem na moznost celoro¢niho vyuziti (napf. rozvoj cyklistickych tras, stabilizace
lyzafskych a pésich tras, vyuZiti stabilizovaného golfového arealu a vodniho dila Fojtka
pro sport a rekreaci),

c) rozvoj takovych odvétvi a aktivit, které budou diferencované, harmonicky a v souladu s
pozadavky ochrany pfirody a krajiny vyuzivat lidsky, pfirodni i ekonomicky potencial
celého Uzemi a zvlaStnosti jeho ruznych Casti a které budou zmirfiovat strety
nadmérného zatizeni Uzemi cestovnim ruchem se zajmy ochrany pfirody (napf. vyuZiti
brownfields po vyrobnich arealech pro plochy smiSené centralni a plochy smiSenych
aktivit, rozvoj Setrného cestovniho ruchu),

d) zlepSeni dopravni dostupnosti Gzemi uvnitf i pfes hranice, zejména zkvalitnit napojeni
oblasti Zelezni€ni dopravou na okolni centra osidleni (koridor pro optimalizaci
zeleznicni traté, koridor pro prelozku silnice 1/13),

e) zlepSeni technické a dopravni infrastruktury, zejména pro rozvoj ekologickych forem
dopravy (napf. rozsifeni vodovodni sit&, doplnéni systému kanalizace véetng COV,
roz§ifeni mistni autobusové dopravy, cyklotrasy),

f) pro preventivni ochranu pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami (vymezeni
ploch a koridorl pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni Gzemi
povodnémi v povodi toku Jefice), zvySovani retencnich schopnosti tzemi (malé vodni
nadrze, pasy sidelni zelené).

Zménou €.3 se vySe uvedené neméni.

F.1.4 KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

UP Mnisek upFesnil koridor Zelezniéni dopravy pro optimalizaci trati Liberec — Frydlant —
Cv:grnousy. Zmeénou €.1 se zménilo pavodni oznaceni koridoru Zeleznicni trati D27 na oznaceni dle
ZUR LK ve znéni aktualizace ¢.1 na ZD8_D27 a koridor pro optimalizaci jednokolejné zelezni¢ni
trati Liberec — Frydlant — hranice CR/Polsko se specifikuje pro konvencni zelezniCni dopravu.
Koridor je sougasti koridoru ZD19 (oznageni dle PUR CR) Praha — Mlad4 Boleslav — Turnov —
Liberec — hranice CR/Polsko (- Zawidéw). Znadeni se pro jednoznacnost zachova dle ZUR LK.
Zelezni¢ni trat byla v nedavné minulosti stavebné upravovana. Zelezni¢ni doprava je v plochach
stabilizovana a pro vyhledovy rozvoj je vymezen koridor Zelezni¢ni trati, ktery se Zménou ¢€.3
nemeni.

. _Pres Uzemi obce MniSek nejsou vedeny koridory technické infrastruktury vymezene
v PUR CR.
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F.2 VYHODNOCENIi SOULADU ZMENY .3 S POZADAVKY UPD VYDANE
KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) vydal Liberecky kraj dne
21.12.2011 s nabytim acinnosti dne 22.1.2012 — o vydani rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého
kraje usnesenim €.466/11/ZK. ZUR LK rozvijeji cile a ukoly uzemniho planovani v souladu s PUR
CR a uréuji strategii pro jejich napliovani, koordinuji Gzemné planovaci &innost obci, zejména
stanovuji zakladni uspofadani uzemi kraje, hlavni koridory dopravy, technické infrastruktury a
Uzemnich systému ekologické stability, vymezuje vyznamné rozvojové plochy a dalSi uzemi
specialnich zajmu, vymezuji plochy a koridory pro verejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatreni.

V letech 2014 — 2021 byla pofizovana Aktualizace ¢.1 ZUR LK, ktera byla 30.3.2021
vydana zastupitelstvem Libereckého kraje. Aktualizace ¢.1 ZUR LK byla po jejim vydani dorucena
spolu s uplnym znénim ZUR LK vefejnou vyhlasSkou a dne 27.4.2021 nabyla ucinnosti.

Aktualizace &.2 ZUR LK byla vydana zastupitelstvem Libereckého kraje 28.11.2023 a
tykala se zejména zaji§téni souladu ZUR LK s aktualnim znénim PUR CR (Gpravy textu priorit,
vymezeni specifickych oblasti, ve kterych se projevuje problém se suchem (vymezeny specifické
oblasti SOB9a, SOB9b, SOB9c, a SOB6) presun specifické oblasti SOB7c¢ Frydlantsko mezi
specifické oblasti republikového vyznamu, doplnéno oznaceni koridord bez zmény jejich vymezeni,
vypusténi koridort uzemnich rezerv S5_DO01R a D18R, vypusténi nékterych koridora, sjednoceni
kategorii legendy aj.). Provedené zmény se v podstaté netykaji tzemi obce MniSek.

Navrh i odtivodnéni Zmény &.3 respektuje ZUR LK ve znéni aktualizace &.2 (dale jen ZUR
LK).

F.2.1 KRAJSKE PRIORITY UP

Obecné formulované krajské priority Uzemniho planovani jsou ve Zméné ¢€.3 pfiméfené
jejimu rozsahu zohlednény.

ad P1
Zména €.3 ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

ad P3

UP Mniek i Zména &.3 pfi stanoveni zpUsobu vyuZiti Gzemi upFednostiuje komplexni
feSeni a konsensualni obecné prospésny rozvoj hodnot uzemi v kontextu vliva Sir§ich Uzemnich
souvislosti pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které by ve svych dusledcich
mohly zhorSit stav i hodnoty Uzemi.

Vymezeni uspofadani uzemi a stanovené podminky pro jeho vyuzivani zohlednuji
poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel, hospodaiského rozvoje Uzemi a ochrany a rozvoje
pFirodnich a kulturnich hodnot uzemi.

ad P4

UP Mnisek i Zména ¢&.3 zohledfiuji vztahy a vazby k nadregionalnimu centru osidleni
Liberci. Rozvojove individualni zaméry na bydleni obsazené ve Zméné ¢.3 byly shromazdovany od
vydani UP MniSek do roku 2022. Pro rozvoj obytné funkce vytvari obec Mnisek aktivné Gazemni
podminky dobudovanim a rekonstrukcemi technické a dopravni infrastruktury (napf. zkapacitnéni
COV, dostavba vodovodnich Fadii, renovace silnice 11/2907 a mistnich komunikaci aj.).

ad P7

Zména ¢.3 mistné navrhuje intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi (zména regulacnich
koédld), umeérné navrhuje rozvojové zastavitelné plochy. Jsou vytvafeny podminky pro rozvoj
bydleni a ob&anského vybaveni (ubytovani).

ad P8
Koncepcni feSeni Zmény €.3 zajiStuje ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot, je chranén
prirodni a krajinny raz uzemi v€etné pohledové exponovanych prostor(.
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Rozvojové zamery, které mohou vyznamne negativné ovlivnit charakter krajiny se
Zménou &.3 nevymezuji. Zménou &.3 neni dotéen ani mé&nén USES na Gzemi obce. Jsou
respektovany verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti, zachovani kvality Zivotniho prostredi.
Neni zasahovano do lokalit NATURA 2000, mokFadd, loZisek nerostnych surovin.

ad P15, P16

Zménou ¢&.3 byly aktualizovany limity vyuZiti Gzemi a to v€etné& vymezeni stanovenych
zaplavovych Uzemi, aktivni zény zaplavového uzemi, uzemi zvlastni povodné na tocich pod
vodnim dilem aj., coZ spoluvytvari podminky pro preventivni ochranu GUzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky. Zastavitelné plochy nejsou vymezovany do stanoveného zaplavového uzemi.

F.2.2 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

MniSek nelezi na rozvojové ose ani v rozvojové oblasti.

F.2.3 SPECIFICKE OBLASTI

Obec Mnisek je zafazena do specifické oblasti SOB7a Jizerské hory a na severozapadeé
sousedi se specifickou oblasti SOB7c Frydlantsko vymezenou v upresnenem rozsahu v ZUR LK
na zékladé pozadavku PUR CR. SOB7a Jizerské hory je republikového vyznamu. Jedna se o
pfirodné hodnotnou a zarover spoleCensky atraktivni oblast, ktera tvofi sportovné rekreacni
zazemi pfedevSim pro obyvatele mést Liberec a Jablonec nad Nisou.

UP Mnigek vytvaFi Gzemni podminky pro rozvoj zejména Setrnych forem rekreace na
uzemi CHKO Jizerské hory (pési, lyzaiska a cykloturistika). Stanovenim regulacnich opatrenl Je
zaji§téna ochrana pfirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot Gzemi. UP Mnigek vytvaFi Gzemni
predpoklady pro rozvoj sluzeb cestovniho ruchu i pro rozvoj vyssiho vybavem vymezenim
rozvojovych ploch smisenych aktivit, ploch obCanského vybaveni - sportu. V tzemi je stabilizovan
golfovy aredl v kategorii ploch stabilizovanych — plochy sportu a rekreace s prevahou zelené&. V UP
MniSek je rozvijen potencial vodniho dila Fojtka pro sportovné rekreacni aktivity (stabilizace ploch
pldZze v€etné zadméru vystavby kulturné spoleéenského centra se zazemim pléze. P&Si stezka
kolem pfehrady byla realizovana. Do Gzemi nejsou navrhovany nevhodné formy cestovniho ruchu
vyznamné ohrozujici pfirodni hodnoty tzemi. UP Mnigek navrhuje intenzifikaci vyuziti zastavéného
Uzemi (nové vyuziti ploch brownfields), umérné navrhuje rozvojové zastavitelné plochy. Jsou
vytvareny podminky pro rozvoj spoleenského, ekonomického a environmentélniho potenciélu
Uzemi obce a dostate¢né uzemni podminky pro rozvoj bydleni a ob&anského vybaveni. Koncepéni
FeSeni UP Mnigek zajistuje ochranu pFirodnich a kulturnich hodnot, je chranén pfirodni a krajinny
raz uzemi vcetné pohledové exponovanych prostorl. Jsou rozvijeny predpoklady pro zlepSeni
dopravni infrastruktury a efektivni vefejnou dopravu osob.

VySe uvedené koncepcni feSeni se Zménou ¢€.3 neméni. Zménou €.3 se vytvari uzemni
predpoklady pro umisténi potfebnych ubytovacich kapacit pro navstévniky golfového hristé.

F.2.4 KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V UP Mnisek je pro_vyhledovy rozvoj chranén koridor pro Zelezni¢ni trat' Liberec —
Frydlant - hranice CR/PoIsko ZD8 D27 (koridor konvenéni Zelezniéni dopravy), ktery je dle PUR
CR nové oznagen ZD19 (koridor konvenéni Zelezniéni dopravy, tratovy Usek (Zawiddw) hranice
Polsko/CR — Liberec — (Turnov) — Mlada Boleslav a vybrana spojeni v Useku Mlada Boleslav —
Praha), optimalizace jednokolejné Zelezni¢ni trati, elektrizace. Byla zpracovana Studie
proveditelnosti trati Mlada Boleslav — Turnov — Liberec — statni hranice (SUDOP Praha, 09/2022),
ve které je zameér navrzen ve stavajici trase Zelezni¢ni trati bez smérovych korekci, ale je navrzena
elektrizace a protihlukova opatfeni, ktera budou situovana ve vymezeném koridoru. Na zakladé
této studie je pofizovana aktualizace ¢.3 ZUR LK, kterd upfesni koridor tohoto Zelezni¢niho
spojeni, ale v Gseku Liberec — Frydlant — statni hranice CR/Polsko se jeho vymezeni nebude
ménit. Zménou &.3 se vymezeni koridoru v UP Mnigek neméni (neni obsahem Zmény).

V UP Mnisek provedené zohlednéni zafazeni Zelezni¢ni trati Liberec - Frydlant do
projektu spoleéného vyuziti Zelezni¢nich a tramvajovych trati (,Regiotram Nisa“ - i pfes jeho
pozastaveni) se Zménou €.3 neméni.
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V UP Mnisek byl upfesnén koridor pro pielozku silnice 1/13 (D08B) mimo zastavéné
Uzemi MniSku. Do feSeného Uzemi zasahuje koridor pouze okrajové na styku s obci Nova Ves.
Téleso silnice bude v daném misté vedeno po mosté. Zménou €.3 se jeho vymezeni neméni.

UP Mnisek stabilizoval systém tras pro nemotorovou dopravu s jejich navaznosti na $irsi
Uzemi a jsou konkretizovany vedeni dil€ich turistickych, lyZafskych a cyklistickych tras. V ramci
multifunkéniho turistického koridoru Nova Hiebenovka (D42) na uzemi obce byla zprovoznéna
cyklostezka (OU MniSek — OU Oldfichov v Héjich). Trasy jsou v maximalni mozné mife vedeny po
stavajici dopravni siti. Zménou €.3 se mistné upfesnuje navrzena cykloturisticka trasa v lokalité Na
Americe a to po mistnich a ucelovych komunikacich ve vlastnictvi obce. Navaznost na dalsi
cyklotrasy je zachovana.

V UP Mnigek jsou vytvafeny UGzemni podminky pro zaji§téni efektivniho a
bezproblémového zadsobovani Uzemi energiemi, pitnou vodou a odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.
Je navrzen kanalizaéni systém obce véetné COV, pro rozptylenou zastavbu na éasti obce (Fojtka)
bude odkanalizovani a zdsobovani vodou déle feSeno individualné v souladu s platnymi pfedpisy.
Zménou ¢.3 se koncepéni feSeni zdsobovani vodou a odvadéni a €isténi odpadnich vod neméni.

V UP Mnigek jsou vytvafeny predpoklady pro realizaci adekvatnich protipovodiiovych
opatieni vymezenim koridoru P03 Jefice, usek Oldfichov v Hajich — MniSek pro umisténi staveb a
opatfeni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi. | pfes vypusténi koridoru ze ZUR LK se tento
koridor v . UP MniSek ponechava pro provedeni protipovodiovych opatfeni zejména pfirodé
blizkymi  zpGsoby. V ramci protipovodfiovych opatieni se navrhuje zkapacitnéni koryta,
zkapacitnéni pruto€nosti mostu, Uprava bifehovych porostld. Koridor bude v nasledné zméné UP
pfipadné upraven dle nové zpracovanych podkladovych dokumentaci (neni obsahem Zmény ¢.3).

Stanovené zaplavové Uzemi Jefice i potoka Fojtka nezasahuje do Zménou ¢.3
vymezenych zastavitelnych ploch.

F.2.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V souladu se ZUR LK ve znéni aktualizace &.1 byla ve vydané Zméné &.1 UP Mnisek
doplnéna kapitola Koncepce usporadani krajiny o krajinné celky a krajiny s pozadavkem na
respektovani stanovenych cilovych kvalit krajin. Vyplyvajici Ukoly pro Gzemni planovani jsou
zohlednény v koncepénim feSeni UP MniSek a Zménou ¢€.3 neni tato problematika dotCena.
Zménou ¢.3 vymezené zastavitelné plochy jsou situovany v zastavéném Uzemi nebo maji pfimou
navaznost na n&j a do volné krajiny se tak rozvojové plochy rozSifuji velmi omezené. Podél
vodnich tokd jsou zachovany pasy sidelni zelené. Rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné
negativné ovlivnit charakter krajiny se Zménou €.3 nevymezuiji.

V UP Mnigek byl upfesnén systém USES pfi respektovani prvkd nadregionélniho a
regionalniho vyznamu (K19MB, K19H, RC05, RC1667) na zakladé konzultaci s pfislusnymi
dotéenymi organy a koordinovan ve vzajemnych navaznostech na okolni obce. Systém USES se
Zménou ¢€.3 neméni.

F.2.6 KONCEPCE OCHRANY HODNOT UZEMi KRAJE

Mimo vy$e uvedeného jsou v UP Mni$ek i Zméné &.3 zohlednény dalsi zasady tzemniho
rozvoje vymezené pro celé Uzemi Libereckého kraje zabyvajici se zejména upfesnénim podminek
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi.

Zména ¢.3 vytvafi uzemni podminky pro stabilizaci trvalého bydleni ve venkovském
prostoru v zadzemi meésta Liberec s vysokou nabidkou dostupnosti vzdélani a pracovnich
prilezitosti.

Nové sidelni utvary se Zménou ¢&.3 nevymezuji. Zastavba je rozSifovdna omezené,
nezastavéné proluky mezi sidly jsou zachovany. Je zachovan charakter zastavby obou sidel.

Zména ¢&.3 je v souladu se ZUR LK. Soulad s aktualné platnou UPD Libereckého kraje
bude nadale sledovan.
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G VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €.3 S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

UP Mnigek i Zména &.3 neni v rozporu s obecné formulovanymi cili (§18) Gzemniho
planovani v zakoné €. 183/2006 Sb. v platném znéni a v ramci republikovych a krajskych priorit
Uzemniho planovani s upfesnénymi cili formulovanymi v PUR CR a ZUR LK.

Zmeénou ¢&.3 nejsou dotCeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi vcCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Je chranéna krajina jako podstatna
sloZka prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

Zména ¢.3 koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti
ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu verfejnych zajml vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisu.

Zmeéna €.3 neméni celkovou urbanistickou koncepci rozvoje Uzemi obce. Vystavba ve
vymezenych rozvojovych plochach bude povolovana v souladu s regulaénimi zasadami
vymezenymi v platném UP MniSek a doplnénymi Zménou €.1, kde jsou stanoveny podminky pro
vyuziti ploch - funkéni a prostorové regulativy.

Zména &.3 neméni nastavené podminky UP Mnigek v nezastavéném Gzemi se pripousti v
souladu s jeho charakterem umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani
jejich disledku, a déle takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické a pési stezky, mobiliaF, turistické
pristfesky aj.

Nejsou uplathovany zaméry, které by mohly vyrazné negativné ovlivnit stavajici krajinny
raz, nesnizuje se prostupnost krajiny.

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce je v UP Mnigek i Zméné
¢.3 stanovena na zakladé vyhledové potfeby bytl a dalSich potfeb Uzemi, pfi€emzZ jsou
respektovany pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi.

Zména €.3 sméfuje k vytvoreni pfiznivych podminek pro kvalitni bydleni, navrh ploch pro
bydleni odrazi stéle rostouci zajem o trvalé bydleni v obci.

Pfedmétem Zmény €.3 neni vymezeni ploch pro vyrobu nebo pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdroji. V souladu se stanovenymi podminkami v UP MniSek mohou byt zafizeni na
vyrobu energie z obnovitelnych zdroju jen jako soucést staveb (technickd zafizeni budov) s
prevazujici samozasobitelskou funkci. Zménou ¢€.3 se tato podminka neméni.

Asanace ve vefejném zajmu se nevymezuji. Etapizace se v UP Mnigek ani Zméné &.3
neuplatiuje.

UP Mnigek i Zména ¢&.3 byla navrzena osobami splfiujicimi pozadovanou kvalifikaci v
relevantnich oborech a jejich spolupréce zajiStovala interdisciplinarni pfistup pro zpracovani
dokumentace.

Pozadavek na posouzeni vlivi Zmény ¢€.3 na zivotni prostfedi a_udrzitelny rozvoj uzemi
nebyl uplatnén. Vyhodnoceni vlivi navrhu Zmény €.3 na zivotni prostfedi (ZP) nebylo zpracovano.

Zména ¢.3 nema samostatné ani ve spojeni s jinymi zménami v Uzemi vyznamny
negativni vliv na Uuzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. Navrh rozvoje uzemi
respektuje ochranu lokalit v pfedmétech zajmui zvlastni i obecné ochrany pfirody a krajiny.
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H VYHODNOCENi SOULADU ZMENY C.3 S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména €.3 je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu a pfilohou €. 7 vyhlasky €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti a
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi ve znéni platném v roce
2022, kdy byl schvélen obsah Zmény €.3 (viz pfechodna ustanoveni vyhlasky ¢.418/2022Sb.,
kterou se méni vyhlasky €.500/2006Sb. a €.501/2006Sb.).

| VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.3 S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PREDPISU, POPR. VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Pfi zpracovani Zmény €.3 bylo postupovano v soucinnosti s dotéenymi organy chranicimi
vefejné zajmy podle zvlastnich pfedpist (napf. zakon €. 257/2001Sb., 114/1992Sb., 20/1987Sb.,
289/1995Sb., 13/1997Sb., 334/1992Sb., 258/2000Sb. a dalsi vzdy v platném znéni).

Pozadavky dotEenych organt chranici zajmy podle zvlastnich pravnich predpis
(v platném znéni), uplatnéné v zdkonem stanovené Ihuté dle § 55b odst. 2 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen stavebni
zakon), k navrhu Zmény €.3 pro verejné projednani, byly projednany a po dohodé zapracovany do
dokumentace Zmény €.3. Jednalo se konkrétné o nasledujici pozadavky:
- odbor ZPaZ KULK vramci koordinovaného stanoviska KU nesouhlasil z pohledu
ochrany ZPF s navrhovymi plochami bydleni Z124, Z126, Z132, Z133, Z134, Z135,
7136, Z137, Z140, Z143 a plochou ob&anského vybaveni Z139. Po dohodovacim
jednani a patficnych Upravach, redukci a doplnéni odivodnéni byly v navrhu
ponechany plochy 2126, Z139 a Z143.
- AOPK CR ve svém stanovisku v ramci své kompetence nesouhlasil s vymezenim
navrhovych ploch Z124, 7126, Z131, Z135, Z136 a Z137. Po spole¢ném mistnim
Setfeni bylo dohodnuto v navrhu ponechat upravenou plochu Z126.

Ostatni stanoviska uplatnéna ve stanovenych terminech k vefejnému projednani byla
souhlasna bez dalSich pozadavku dle zvlastnich pravnich predpist. Ke stanovisku OZP Magistratu
mésta Liberec uplatnénému po stanoveném terminu se dle §55b, odst.(2) SZ nepfihlizi.

Stanoviska dotéenych organt uplatnéna ve stanoveném terminu k opakovanému
vefejnému projednani tykajici se pfedmétu a obsahu Zmény €.3 byla souhlasna bez dalSich
pozadavku dle zvlastnich pravnich predpisi. Pozadavky Statniho pozemkového fondu
(respektovat stavby HOZ) a OZP MML (realizovat navrhovou plochu Z123 aZ po trvaléem vynéti
predmétné plochy z PUPFL) se tykaji naslednych stuprit projektové dokumentace.

Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7 stavebniho zédkona, v platném znéni a
ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho fadu, v platném znéni, nebyly feSeny.

Zmeéna €.3 je po provedenych a dohodnutych Upravach v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisu.
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J ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMiI

Vliv na soustavu NATURA 2000 byl vylou€en. Na zakladé posouzeni obsahu Zmény €.3,
a vsech dolozenych skuteCnosti, konstatoval Krajsky ufad, jako pfislusny spravni Gfad k
posuzovani vlivd na ZP ve smyslu § 10i odst. 3) zakona, Ze neuplatfiuje poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi. Vzhledem kvySe uvedenému nebylo pozadovano
zpracovani ,,Vyhodnoceni vlivi Zmény ¢€.3 UP Mnisek na udrzitelny rozvoj uzemi*.

Z koncepcniho feSeni Zmeény €.3 nevyplyvaji Zadné predpoklady podstatnych negativnich
vlivd na Zivotni prostfedi.

K STANOVISKO KRAJSKEHO URADU DLE § 50 ODST. 5 VCETNE
SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO

Vyhodnoceni vlivi Zmény €.3 na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.
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L ROZHODNUTIi O NAMITKACH V¢. ODUVODNENI JEJICH VYPORADANI

Oduavodnéni

Namitka
é.

Podal

Pozadavek namitky

Rozhodnuti

verejné projednani

1.

Richard Balhar, Straz
nad Nisou

nesouhlas s vyfazenim plochy Z3-23 (Z138)
z navrhu Zmény ¢.3

Namitce se vyhovuje
castecné

2. Drahoslav Trojan, nesouhlas s vymezenim Zel. koridoru, Namitce se nevyhovuje
Liberec poZadavek na jeho zuZeni
3. Obec Mnisek poZadavek upravit requlaéni kéd zastavby Namitce se vyhovuje

stabilizované plochy v ulici V Zahradkach
z10% na 15% (B1.15.70)

opakované verejné projednani

4. Jitka Sprynarova, nesouhlas s vyfazenim plochy Z3-16 (Z133) Namitce se nevyhovuje
MniSek znavrhu Zmény ¢. 3
5. Lenka Strosnerova, nesouhlas s vyfazenim plochy Z3-17 (Z133) Namitce se nevyhovuje
MniSek znavrhu Zmény ¢. 3
6. Pavla Urbanova, Mnisek | nesouhlas s vyfazenim plochy Z3-21 (Z137) Namitce se nevyhovuje
z navrhu Zmény &. 3
7. Adam a Lucie PoZadavek upravit tvar a umisténi ndavrhove Namitce se vyhovuje
Kocourkovi, MniSek plochy Z126 pri zachovani velikosti zaboru castecné
ZPF
Namitka ¢. 1

Podal: Richard Balhar, Pekaiska 558, 4630 03 Straz nad Nisou
Podani k vefejnému projednani bylo doru€eno na podatelnu Obecniho Ufadu MniSek 12.4.2023.

Podatel nesouhlasi s vyfazenim plochy Z3-23 (Z138) z navrhu Zmény ¢.3. Jedna se historicky o
pozemek se stavbou, ktery se sousednimi RD vytvari skupinovy celek zastavby u paterni
komunikace. Navrhuje kompromisni feseni bez oploceni pozemku s vystavbou omezené plochy
RD v tradi¢nim duchu jizersko-horské architektury v zapadni ¢ast pozemku pri oteviené vychodni
casti.

Rozhodnuti o namitce €. 1

Namitce €. 1 se vyhovuje ¢astecné. Plocha Z138 bude zmensena a zarazena do Zmény ¢.3.

Oduvodnéni:

Po dohodé s dotéenym organem ochrany (Sprava CHKO JH) bude plocha Z138 zmen§ena mimo
zaplavové Uzemi tak, aby zustal pas sidelni zelené cca 10m podél potoka, bude zachovana niva
potoka a pfi nedostate¢né velikosti navrhové plochy bude pro vystavbu uplatnéna vyjimka tykajici
se proluky v zastavbé.

SAUL s.r.o. 41



UP Mnisek — Zména &.3 Odtvodnéni

Namitka €. 2
Podal: Drahoslav Trojan, Stavebni 199, 460 01 Liberec XXXI-Krasna Studanka
Podani k vefejnému projednani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho Gfadu MniSek 5.4.2023.

Podatel nesouhlasi s pribéhem koridoru pro optimalizaci Zeleznicni trati Liberec — Frydlant —
Cernousy (D27) a s podminkami umistovani staveb v ném. Zada o zuZeni koridoru v misté RD
¢.p. 190 a mozZnost jeho prfistavby. Domniva se, Ze vzhledem k tomu, Ze v ramci optimalizace
nejsou konany dosud Zadné kroky, jsou stanovené podminky pfilis tvrde.

Rozhodnuti o namitce €. 2

Namitce €. 2 se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Obci MniSek prochazi koridor Zelezniéni trati Liberec — Frydlant — hranice CR/Polsko, ktery je
uzemné chranén pro optimalizaci jednokolejné trati a elektrizaci pro konvencni Zeleznicni dopravu.
Koridor (ZD8_D27) je pfevzat z nadfazené dokumentace. Uprava a elekirizace zelezniCni traté se
dlouhodobé pfipravuje jako soudast zaméru vymezeného i v aktualizované PUR CR — nové
oznadeny koridor ZD19 (Zawidéw) — hranice Polsko/CR — Liberec — (Turnov) — Miad4 Boleslav —
Praha a je soucésti aktualizovanych Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje. Jednd se o
pfekryvny koridor, nicméné vymezeni tohoto koridoru je urcitym limitem a ma uzemni dopady. Do
doby zpracovani finalni projektové dokumentace a minimalné vydani uzemniho rozhodnuti nelze
trasu a vymezeni koridoru ménit. Zaroven plati podminka, ze ve vymezeném koridoru Ize
umistovat stavby pouze v prokazaném a zvlast odlvodnéném vefejném zajmu.

Pfedmétnd stabilizovana plocha je v kontaktu s kfizenim mistni komunikace a Zelezni¢ni traté,
které pozaduje obec zachovat i do budoucna, Uprava kfizeni bude feSena v ramci vymezeného
koridoru v podrobnéjsi dokumentaci optimalizace a elektrifikace zelezniCni trati, i z téchto divodu
neni z pohledu obce vhodné rozSifovani zastavby ve vymezeném koridoru ZD8_D27 (napf.
zlepSeni rozhledovych poméru, zabezpeceni kfizeni aj.).

V plochach smiSenych aktivit jsou rodinné domy pouze podminéné pfipustné. V dané lokalité neni
rozSifeni domu vhodné, protoze by ve smyslu limitl hygienickych pfedpist (ochrana pfed hlukem
z provozu na draze) mohlo vyvolat nutnost budovani dalSich staveb a opatfeni na ochranu pred
témito ucinky. Ze vSech vySe uvedenych divodl nelze namitce vyhovét.
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Namitka ¢. 3
Podal: obec Mnisek, Oldfichovska 185, MniSek, 463 31 posta Chrastava
Podani k vefejnému projednani bylo doru€eno na podatelnu Obecniho Ufadu MniSek 11.4.2023.

Podatel poZaduje upravit regulacni kod — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami ve
stabilizované plose smisené obytné v ulici V Zahradkach (k.u. Fojtka) z 10% na 15%. Regulacni
kod by byl B1.15.70.

PFi vyhodnoceni a aktualizaci zastavéného uzemi nebyla dostate¢né zhodnocena stavajici
zastavba v ulici V Zahradkach. Realizaci zastavby byl stanoveny koeficient témér vyCerpan, ale
v ploSe jsou jesté dvé proluky, které je vhodné zastavét. Navrh zvyseni koeficientu vychazi mimo
jiné i ze situace v sousedni plose Z86, kde byl stanoven koeficient zastavby nadzemnimi stavbami
na 15%. Navrhovana uprava nebude mit viliv na urbanistickou koncepci obce ani podstatné
nezméni charakter zastavby v dané lokalité. Lokalita se nachazi v centralni ¢asti sidla s hustéjsi
zastavbou tvorenou mensimi samostatné stojicimi objekty na mensich pozemcich. Vy3ssim
vyuZitim zastavéného uzemi se zmirni tlak na vymezovani dalSich zastavitelnych ploch a tim na
dalsi poZadavky na zabor ZPF a PUPFL.

Rozhodnuti o namitce ¢. 3

Namitce €. 3 se vyhovuje.

Oduvodnéni:

S oduvodnénim namitky (viz vySe) je mozno beze zbytku souhlasit. SmyslupIné vyuZiti stavajiciho
zastavéného Uzemi je zadouci. Pfi respektovani stavajiciho charakteru zastavby Ize namitce
vyhovét.
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Namitka ¢. 4
Podal: Jitka Sprynarova, K Batimé 80, 463 31 Mnisek

Podani k opakovanému vefejnému projednani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho Ufadu
MniSek 21.8.2023, doplnéni 30.8.2023.

Podatelka nesouhlasi s vyfazenim zastavitelné plochy Z133 (Z3-16) z navrhu Zmény ¢. 3.

Ackoliv byla tato navrhova plocha soucasti schvaleného obsahu Zmeny ¢. 3, byla po verejném
projednani ze Zzpracovani vyfazena s odtvodnénim nesouhlasného postoje odboru ZPaZ KU
Libereckého kraje. Podatelka konstatuje, Ze KULK ani Sprava CHKO JH neZzjistili vyznamny vliv
navrhované zmény na Zivotni prostfedi a netrvali na Zzpracovani dokumentace SEA.
S nesouhlasnym stanoviskem organu ochrany ZPF obecné v podstaté souhlasi, ale domniva se,
Ze zafazeni plochy Z133 mezi pozemKky zastavitelné respektuje a rozviji uvedeny koncept ochrany
ZPF. Dany pozemek aktualné nepoZiva zviastni ochrany zemédélské pudy, dle BPEJ je zafazen
do IV. a V. tfidy ochrany. Jde o pozemek produkéné malo vyznamny, dlouhodobé neni
k zemédeélské produkci vyuZivan a skoda na ZPF pri jeho zastavéni by byla zcela marginaini.
Pozemek primo navazuje na zastavéné uzemi obce. Zamér ochrany ZPF by tak byl naplnén vice
realizaci stavby RD na minimalni plose, neZ ponechanim pozemku v jeho stavajicim stavu, jako
mokfiny, ktera je vice zdrojem pleveld, neZ rozumné zemédélské vyroby.

Rozhodnuti o namitce €. 4

Namitce €. 4 se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrhova plocha Z133 podobné jako nékteré dalsi byla z dalSiho zpracovani Zmeény ¢€.3 up
Mnidek vyfazena na zakladé jednoznaéného nesouhlasného stanoviska KULK, odboru ZPaZ, jako
organu ochrany zemeédélského pudniho fondu.

Navrhem novych zastavitelnych ploch mimo jiné i na zemédélské piddé mimo vymezené
zastavéné Uzemi obce dochazi k dotCeni zemédelske pudy pro plochy pro bydleni. Z vyhodnoceni
vyuziti rozvojovych ploch pro bydleni UP MniSek, které je soucasti 2. zpravy o uplatiiovani UP
Mnidek za obdobi 11/2018 az 11/2022 vyplyva, Zze UP MniSek m& navrZzeno a schvaleno 84
rozvojovych ploch o celkové vyméie 38,4 ha. Z celkové navrzené vymeéry zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych v UP je vyuZito od roku 2014 43,21 % zastavitelnych ploch. Dale bylo vyuzito
27 % prestavbovych ploch smiSenych centralnich, do$lo k realizaci komunikaci a vefejnych
prostranstvi. Rozvoj obce je nadale umoznén na cca 56 % schvalenych zastavitelnych ploch.
Neexistuji schvalené zastavitelné plochy, které nelze pro rozvoj Uzemi vyuzit. Z uvedenych dat
neni pro organ ochrany ZPF prokazana nezbytnost novych zaborl zemédélské pady pro plochy
bydleni. ]

Plochou Z133 by doSlo k nezadoucimu rozristéni sidel do volné krajiny. Mezi Ukoly UP patfi i
proveéfovat a posuzovat potfeby zmén v Uzemi a jejich rizik s ohledem na moznost poskozeni
zivotniho prostiedi, jehoz soucasti je i zemédeélsky puadni fond. Vzhledem k tomu, Ze je pozadavek
navrzen na zemédélské pidé mimo vymezené zastavéné Uzemi obce, je navrh z hlediska ochrany
ZPF zcela neodlvodnitelny, nejedna se o nezbytny zabor ZPF pro funkéni vyuziti pro bydleni. Pro
nezemeédélské ucely je nutno pouzit predevS§im nezemédélskou pudu, nezastavéné a
nedostate¢né vyuZzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo nezastavéné plochy stavebnich
pozemku staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a
zafizeni. Navrhova plocha Z133 nebyla kompenzovana jinou zastavitelnou plochou, ktera by byla
dle obdobnych charakteristik (ploSny rozsah, tfida ochrany, prostorové umisténi) vyjmuta ze
zastavitelnych ploch a zafazena do ploch nezastavitelnych. Pro vymezeni zastavitelné plochy neni
dostateénym duvodem pozadavek vlastnika pozemklU bez prokazani nemoznosti vyuZit jiz
vymezené zastavitelné plochy. Zajem vlastnika nemidze sdm o sob& znamenat soulad s dalSimi
zajmy, naprf. s ochranou Zivotniho prostfedi. Zemédélskou pudu je tfeba chranit. Zakon o ochrané
ZPF neslouzi pouze k ochrané pudy, na niz jsou intenzivné péstovany plodiny, ale i k ochrané jiné
pudy, ktera je ¢i muze byt zemédélsky obhospodarovana. Je tfeba racionalné vyuZzivat zastavéné
Uzemi a jiz vymezené zastavitelné plochy sdirazem na ochranu nezastavéného uUzemi a
nezastavitelnych pozemkl s cilem snizovani nevratného procesu jejich pfemény. Z uvedenych
ddvodu nelze namitce vyhovét.
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Namitka ¢. 5
Podal: Lenka étrosnerové, Ke KFrizkiim 302, 463 31 Mnisek

Podani k opakovanému vefejnému projednani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho Ufadu
MniSek 21.8.2023, doplnéni 30.8. 2023.

Podatelka nesouhlasi s vyfazenim zastavitelné plochy Z133 (Z3-17) z navrhu Zmény ¢. 3.

Ackoliv byla tato navrhova plocha soucasti schvaleného obsahu Zmeny ¢. 3, byla po verejném
projednani ze zpracovani vyfazena s odtvodnénim nesouhlasného postoje odboru ZPaZ KU
Libereckého kraje. Podatelka konstatuje, Ze KULK ani Sprava CHKO JH neZzjistili vyznamny vliv
navrhované zmény na Zivotni prostfedi a netrvali na Zzpracovani dokumentace SEA.
S nesouhlasnym stanoviskem organu ochrany ZPF obecné v podstaté souhlasi, ale domniva se,
Ze zafazeni plochy Z133 mezi pozemky zastavitelné respektuje a rozviji uvedeny koncept ochrany
ZPF. Dany pozemek aktualné nepoZiva zviastni ochrany zemédélské pudy, dle BPEJ je zafazen
do IV. a V. tfidy ochrany. Jde o pozemek produkéné malo vyznamny, dlouhodobé neni
k zemédeélské produkci vyuZivan a skoda na ZPF pri jeho zastavéni by byla zcela marginaini.
Pozemek primo navazuje na zastavéné uzemi obce. Zamér ochrany ZPF by tak byl naplnén vice
realizaci stavby RD na minimalni plose, neZ ponechanim pozemku v jeho stavajicim stavu, jako
mokfiny, ktera je vice zdrojem pleveld, neZ rozumné zemédélské vyroby.

Rozhodnuti o namitce €. 5

Namitce €. 5 se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrhova plocha Z133 podobné jako nékteré dalsi byla z dalSiho zpracovani Zmény ¢. 3 up
Mnidek vyfazena na zakladé jednoznaéného nesouhlasného stanoviska KULK, odboru ZPaZ, jako
organu ochrany zemeédélského pudniho fondu.

Navrhem novych zastavitelnych ploch mimo jiné i na zemédélské pddé mimo vymezené
zastavéné Uzemi obce dochazi k dotCeni zemédelske pudy pro plochy pro bydleni. Z vyhodnoceni
vyuziti rozvojovych ploch pro bydleni UP MniSek, které je soucasti 2. zpravy o uplatiiovani UP
Mnidek za obdobi 11/2018 az 11/2022 vyplyva, Zze UP MniSek m& navrzeno a schvaleno 84
rozvojovych ploch o celkové vyméie 38,4 ha. Z celkové navrzené vymeéry zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych v UP je vyuZito od roku 2014 43,21 % zastavitelnych ploch. Dale bylo vyuzito
27 % prestavbovych ploch smiSenych centralnich, do$lo k realizaci komunikaci a vefejnych
prostranstvi. Rozvoj obce je nadale umoznén na cca 56 % schvalenych zastavitelnych ploch.
Neexistuji schvalené zastavitelné plochy, které nelze pro rozvoj Uzemi vyuzit. Z uvedenych dat
neni pro organ ochrany ZPF prokazana nezbytnost novych zaborl zemédélské pady pro plochy
bydleni. ]

Plochou Z133 by doSlo k nezadoucimu rozristéni sidel do volné krajiny. Mezi Ukoly UP patfi i
provéfovat a posuzovat potfeby zmén v Uzemi a jejich rizik s ohledem na moznost poskozeni
zivotniho prostiedi, jehoz soucasti je i zemédeélsky puadni fond. Vzhledem k tomu, Ze je pozadavek
navrzen na zemédélské pidé mimo vymezené zastavéné Uzemi obce, je navrh z hlediska ochrany
ZPF zcela neodlvodnitelny, nejedna se o nezbytny zabor ZPF pro funkéni vyuziti pro bydleni. Pro
nezemédélské ucely je nutno pouzit predevS§im nezemédélskou pudu, nezastavéné a
nedostate¢né vyuZzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo nezastavéné plochy stavebnich
pozemku staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a
zafizeni. Navrhova plocha Z133 nebyla kompenzovana jinou zastavitelnou plochou, ktera by byla
dle obdobnych charakteristik (ploSny rozsah, tfida ochrany, prostorové umisténi) vyjmuta ze
zastavitelnych ploch a zafazena do ploch nezastavitelnych. Pro vymezeni zastavitelné plochy neni
dostateénym duvodem pozadavek vlastnika pozemklU bez prokazani nemoznosti vyuZit jiz
vymezené zastavitelné plochy. Zajem vlastnika nemize sdm o sob& znamenat soulad s dalSimi
zajmy, napr. s ochranou Zivotniho prostfedi. Zemédélskou pudu je tfeba chranit. Zakon o ochrané
ZPF neslouzi pouze k ochrané pudy, na niz jsou intenzivné péstovany plodiny, ale i k ochrané jiné
pudy, ktera je ¢i muze byt zemédélsky obhospodarovana. Je tfeba racionalné vyuZzivat zastavéné
Uzemi a jiz vymezené zastavitelné plochy sdirazem na ochranu nezastavéného uUzemi a
nezastavitelnych pozemkl s cilem snizovani nevratného procesu jejich pfemény. Z uvedenych
ddvodu nelze namitce vyhovét.
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Namitka ¢. 6
Podal: Pavla Urbanova, Spojovaci 266, 463 31 Mnisek

Podani k opakovanému vefejnému projednani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho Ufadu
MniSek 23.8.2023.

Podatelka nesouhlasi s vyfazenim zastavitelné plochy Z137 z ndvrhu Zmény ¢&. 3 UP Mnisek.
Zastavitelna plocha Z137 navazuje na zastavénou oblast p.¢. 981/1 a je v blizkosti p.¢.1037/2
s rozsahlou stavbou . Neni to tedy rozsifovani obce Mnisek do prazdnych lokalit v k.d. Mnisek u
Liberce. Okolo Z137 jsou zemédélske plochy vyuZivané pro sklizeri travniho porostu. Zastavitelna
plocha byla proti pavodnimu zaméru zmensena, byl ponechan odstup od okraje lesnich masiva.
Dalsi rozsifovani zastavitelné plochy tedy nehrozi. Postavenim RD by doslo ke spravé pozemku
p.C. 983/7. Jako kompenzaci podatelka nabizi zastavitelné pozemky p.¢. 763/11,12 v k.u. Mnisek
u Liberce.

Rozhodnuti o namitce ¢. 6

Namitce €. 6 se nevyhovuje.
Oduvodnéni:
Navrhova plocha Z137 podobné jako nékteré dalSi byla z dalSiho zpracovani Zmeény €. 3 up
Mnisek vyfazena na zakladé jednoznacné nesouhlasnych stanovisek AOPK CR jako organu statni
spravy ochrany prirody a krajiny a KULK, odboru ZPaZ, jako organu ochrany zemédélského
puadniho fondu.
Jedné se o L’Jzeml' vychodnl'ho okraje Mm’éku v ¢asti na Skfivanech pro néji je urc“;ujl’ci historicky
historickych samot v odstupech pod hranou lesa. Charakteristické jsou plochy luk a mimoletni
zelené oddélujici samoty, pfedstavuijici pfirodni a estetickou hodnotu krajinného razu. Zastavba az
na vyjimky dodrzuje umeérné tradicni hmoty a formy i vzajemné odstupy objektl. Dal§i zahustovani
stavbami by znamenalo zasah do struktury osidleni zastavovanim pohledové hodnotné oteviené
krajiny, naruSeni vztah( pfirodnich prvkd, urbanistického uspofddani a uspofadani krajinnych
hodnot. To by vedlo k negativnimu dopadu na estetickou hodnotu a vztahy v krajiné jako soucasti
krajinného razu.
Navrhem novych zastavitelnych ploch mimo jiné i na zemédélské pudé mimo vymezené
zastavéné Uzemi obce dochazi k dotceni zemédélske pudy pro plochy pro bydlem Z vyhodnoceni
vyuZiti rozvojovych ploch pro bydlem UP Mnisek, které je soucasti 2. zpravy o uplatiovani UP
Mnisek za obdobi 11/2018 aZ 11/2022 vyplyva, e UP MniSek ma navrzeno a schvéleno 84
rozvojovych ploch o celkové vymeére 38,4ha. Z celkové navrzené vyméry zastavitelnych ploch
smigenych obytnych v UP je vyuZito od roku 2014 43,21% zastavitelnych ploch. Dale bylo vyuzito
27% prestavbovych ploch smiSenych centrélnich, doSlo krealizaci komunikaci a vefejnych
prostranstvi. Rozvoj obce je nadale umoznén na cca 56% schvéalenych zastavitelnych ploch.
Neexistuji schvalené zastavitelné plochy, které nelze pro rozvoj Uzemi vyuzit. Z uvedenych dat
neni pro organ ochrany ZPF prokazana nezbytnost novych zabor(i zemédélské pudy pro plochy
bydleni.
Plochou Z137 by doslo k nezadoucimu rozristani sidel do volné krajiny. Mezi Gkoly UP patfi i
provéfovat a posuzovat potfeby zmén v Uzemi a jejich rizik s ohledem na moznost poskozeni
zivotniho prostredi, jehoz soucasti je i zemédeélsky padni fond. Vzhledem k tomu, Ze je poZzadavek
navrzen na zemédeélské pidé mimo vymezené zastavéné Uzemi obce, je navrh z hlediska ochrany
ZPF zcela neodlvodnitelny, nejedna se o nezbytny zébor ZPF pro funkéni vyuziti pro bydleni. Pro
nezemédélské Uucely je nutno pouzit pfedevSim nezemédélskou puUdu, nezastavéné a
nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném UOzemi nebo nezastavéné plochy stavebnich
pozemkUl staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov a
zafizeni. K navrhové plose Z137 byla nabidnuta kompenzace jinou zastavitelnou plochou p.¢.
763/11,12 v k.4. MniSek u Liberce, ktera by byla vyjmuta ze zastavitelnych ploch a zarfazena do
ploch nezastavitelnych.
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Bez ohledu na vySe uvedené dlivody nesouhlasu je nutno konstatovat, Ze nabizena plocha je pro
kompenzaci zcela nevhodna. Jedna se totiz o pozemky lezici jako soucast uprostfed jiz dfive
schvélené zastavitelné plochy bydleni Z32 pro vyuZiti jako souvisly zemédélsky pudni fond zcela
nepouzitelné. Pro vymezeni zastavitelné plochy neni dostate€nym ddvodem poZadavek vlastnika
pozemkU bez prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy. Zajem vlastnika
nemuze sam o sobé znamenat soulad s dalS§imi zajmy, napf. s ochranou zivotniho prostfedi.
Zemédélskou pudu je tfeba chranit. Zdkon o ochrané ZPF neslouZzi pouze k ochrané pady, na niz
jsou intenzivné péstovany plodiny, ale i k ochrané jiné pudy, kterd je ¢i muze byt zemédélsky
obhospodafovana. Je tfeba raciondlné vyuzivat zastavéné Uzemi a jiz vymezené zastavitelné
plochy s ddrazem na ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl s cilem
snizovani nevratného procesu jejich pfemény. Z uvedenych divodu nelze ndmitce vyhovét.

SAUL s.r.o. 47



UP Mnisek — Zména &.3 Odtvodnéni

Namitka €. 7

Podali: Adam a Lucie Kocourkovi, Spojovaci 334, 463 31 MniSek a Olbrachtova 8, 350 02
Cheb

Podani k opakovanému vefejnému projednani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho Ufadu
Mnisek 21.8.2023.

Podatelé a zaroven vlastnici pozemk( Zadaji o Upravu — zvétseni navrhové plochy Z126 tak, aby
umoZznila vystavbu jednoho rodinného domu.

Svoji Zadost odavodriuji tim, Ze po vymezeni vsech vstupnich limiti ochrannych pasem lesa a
vysokého napéti nelze do zbyvajici ¢asti zastavitelné plochy vhodné umistit RD a zajistit pristup
k nému pro obnaZeny skalnaty svah a konfiguraci terénu.

Rozhodnuti o namitce €. 7

Namitce ¢. 7 se vyhovuje ¢astecné. Navrhova plocha Z126 bude ponechana ve stavajicim
rozsahu 1.352 m?, pouze bude mirné zménén jeji tvar a umisténi.

Oduvodnéni:

Po dohodé s podatelem a zainteresovanymi dotéenymi orgény statni spravy bylo zvoleno
kompromisni feSeni. Rozsah zaboru ZPF se nezméni, dojde pouze k Upravé tvaru a umisténi
navrhové zastavitelné plochy Z126 (viz. obrazek). Pfi novém vymezeni plochy Z126 byla
respektovana vSechna hlediska ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského pudniho fondu a
potfeba podatele. Z pohledu ochrany krajinného razu byly zachovany a ochranény pohledove
zajimavé skalni vychozy v severni ¢asti pozemku. Upravou a zmenSenim vymezené zastavitelné
plochy v jizni €asti pozemku doSlo k Zzddoucimu zceleni nezastavitelné plochy trvalého travniho
porostu a dostate€nému odstupu od udolni nivy. Pfestoze se rozsah plochy Z126 nezvétSuje a
nedochazi k vétSimu zaboru ZPF, umoznuje vybrané feSeni umisténi 1 RD s pfistupovou cestou a
tim je u€el vymezeni navrhové zastavitelné plochy Z126 spinén.
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M VYHODNOCENI PRIPOMINEK V¢. ODUVODNENI JEJICH VYPORADANI

Prip. é. | Podal | Obsah pFipominky | Vyhodnoceni
verejné projednani
1. AOPK CR, podnét k doplnéni do UP Mnisek — vymezit | Pfipomince se nevyhovuje
Liberecko plochy ddoini nivy
2. Jifi Sklepnik, MniSek | poZaduje vyradit ze zpracovani Zmény ¢. 3 | Pfipomince se vyhovuje
a dalsi navrhové plochy Z3-19 (Z135 a Z3-20
(Z136)
opakované verejné projednani
3. AOPK CR, poZaduje pro vyuZiti vSech typl ploch | Pripomince se nevyhovuje
Liberecko uvést nepripustnost umistovani vyrobki
plnicich funkci staveb

Pripominka ¢€.1

Podal: Agentura ochrany prirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Liberecko,
U Jezu 96/10, 460 01 Liberec

Podani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho Ufadu MniSek dne 12.4.2023

Kromé oficialniho stanoviska k navrhu Zmény ¢. 3 pro verejné projednani podatel predloZil podnét
k doplnéni Uzemniho planu MniSek vymezit do grafické casti celého UP plochu udolni nivy jako
vyznamného krajinného prvku. Vzhledem k situovani ¢asti zastavitelnych i zastavénych ploch do
blizkosti vodnich tok( je Zadouci resit pfipadné kolize s udolni nivou v tzemnim planu.

Vyhodnoceni pripominky €. 1

Pripomince se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Navrhované doplnéni grafické Casti nebylo pfedmétem projednavaného a schvaleného obsahu
Zmény ¢.3 UP MniSek. PoZzadované doplnéni uplatnéné k vefejnému projednavani se navic tyka
celého uUzemi obce MniSek, ale Zména &.3 feSi jen dil€i Upravy ve vybranych lokalitdch. Po
konzultaci se doporu€uje podat tento podnét se vSemi potfebnymi podklady a nalezitostmi pfi
pripravé a projednavani obsahu nékteré budouci zmény, pfipadné pfi pravidelném zakonném
vyhodnocovani zpravy o uplathiovani uzemniho planu, ktera se zabyva Uzemnim planem
komplexné pro celé uzemi obce.
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Pripominka €.2
Podal: Jifi Skalnik, Slovakov 200, 463 31 MnisSek s pfipojenymi cca 50 podpisy
Podani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho Ufadu MniSek dne 11.4.2023

Podatel ve své namitce, ktera ma charakter pfipominky (podatel neni vlastnikem dotéenych
pozemkd, opravnénym investorem ani oficialnim zastupcem verejnosti) poZaduje ze zpracovani
navrhu Zmény ¢. 3 UP MnisSek vyradit navrhové zastavitelné plochy pro bydleni Z135 (Z3-19) a
Z136 Z3-20) a zachovat soucasny stav uzemi, jako hodnotné zemédélsky vyZivané, volné,
pohledové oteviené Krajiny.

Vyhodnoceni pripominky €. 2

Pripomince se vyhovuje

Oduvodnéni:

Navrhové plochy Z135 (ve schvaleném obsahu Zmeény €. 3 oznaCena jako Z3-19) a Z136 (Z3-20)
byly do Zmény €. 3 UP MniSek zafazeny na zakladé zadosti vlastnika pozemku s tim, Ze bude
provéfena moznost vymezeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych a bude posouzena
pFislusnymi dot€enymi organy v ramci projednavani Zmeény. ]

Z predloZenych souvisejicich stanovisesk AOPK CR a koordinovaného stanoviska KULK
jednoznacéné vyplyva nevhodnost zastavby na uvedenych plochach. Jedna se o krajinarsky cenné
Gzemi jizni ¢asti MniSku v okoli Slovakova, pro néjz je specifickd historicky volné rozptylena
urbanisticka struktura s prolukami, rozkladajici se ve zvInéném terénu s vyraznou mimoletni
zeleni. V Uzemi jsou az na oduvodnéné vyjimky dodrzovany umérné tradi¢ni hmoty a formy
zastavby i vzajemné Zadouci odstupy objektl. Dal§i zahustovani stavbami by znamenalo zasadni
zasah do struktury osidleni zastavovadnim pohledové hodnotné oteviené krajiny, naruseni
vzajemnych vztahd pfirodnich prvkd a urbanistického uspofddani krajinnych hodnot. To by
jednoznaéné vedlo k negativhimu dopadu na estetickou hodnotu a vztahy v krajiné a naruseni
krajinného razu.

Z pohledu ochrany zemédélského pudniho fondu neni u névrhovych ploch Z135 a Z136
prokdzana nezbytnost novych zdborl zemédélské pldy pro plochy bydleni ani vefejny zajem
prevazujici nad zajmy ochrany ZPF. Vymezenim téchto ploch by hrozilo nezadouci riziko srastu
v soucasnosti samostatnych sidel.

V8echna stanoviska jednoznacné koresponduji s obsahem pfipominky. Navrhove plochy Z135 a
Z136 budou z vySe uvedenych duvodu z dal§iho zpracovani navrhu Zmény €. 3 UP MniSek
vyfazeny.
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Pripominka €.3

Podal: Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Liberecko,
U Jezu 96/10, 460 01 Liberec

Podani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho Ufadu MniSek dne 22.8.2023

V ramci oficialniho stanoviska k upravenému navrhu Zmény ¢. 3 pro opakované verejné
projednani podatel predioZil poZadavek do stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti uvést pro vsechny typy ploch nepripustnost umistovani vyrobku plnicich funkci
staveb, jako jsou mobilni domy, obytné maringotky, stavebni buriky, které jsou v rozporu s Planem
péce o CHKO Jizerské hory a predstavuji kolize s ochranou Krajinného razu.

Vyhodnoceni pripominky €. 3

Pripomince se nevyhovuje

Oduiivodnéni:

Navrhovany pozadavek nebyl uplatnén k projednavanému obsahu Zmény €. 3, neni pfedmétem
schvéleného obsahu Zmény €. 3 UP MniSek ani nebyl uplatnén k navrhu pro vefejné projednani.
Byl pfedloZzen po opakovaném vefejném projednani navrhu Zmény a nema zadnou souvislost
s Upravami provedenymi po vefejném projednani. PoZzadavek se tyka celého uzemi obce MniSek
v gesci AOPK CR, ale Zména &. 3 Fesi jen diléi Upravy ve vybranych lokalitdich. Po konzultaci se
doporucuje uplatnit tento pozadavek presné naformulovany, podany se vSemi nalezitostmi pfi
pripravé a projednavani obsahu nékteré budouci zmény, pfipadné pfi pravidelném zakonném
vyhodnocovani zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu, ktera se zabyva uUzemnim planem
komplexné pro celé Uzemi obce.
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N POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €.3

Na zakladé podnétd a zadosti obCanu byl usnesenim zastupitelstva obce €. 38/04/2022 ze
dne 13.4.2022 schvalen zamér pofizeni Zmény €.3 Uzemniho planu MniSek (dale jen Zména €.3)
ve zkraceném postupu, jejimz predmétem jsou podnéty obcanl a fyzickych a pravnickych a
dalSich osob podané na obec MniSek. Dle stanoviska Spravy CHKO JH ¢€.j. SR/1140/L1/2022-2 ze
dne 30.5.2022 byly uplatnény pozadavky na obsah Zmény €.3 a byl vylou¢en vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast ve smyslu §45i zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny v platném znéni. Dle stanoviska Krajského Ufadu Libereckého kraje, odboru ZPZ
¢. KULK 48370/2022 ze dne 27.6.2022 nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni dle zadkona o
posuzovani vlivl a zpracovani vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi. Zpracovany, posouzeny a
upraveny navrh na pofizeni a obsah Zmény ¢&.3 v€etné vSech nalezitosti a pfiloh dle § 55a
stavebniho zakona &. 183/2006 Sb. v platném znéni byl schvalen usnesenim ZO ¢&. 68/06/2022 ze
dne 28.6.2022, ve kterém je vyslovné uvedeno, ze Zména &.3 bude pofizovana zkracenym
postupem.

Zpracovatelem Zmény €.3 byla schvalena spole¢nost SAUL s.r.o. Liberec, pofizovatelem
Zmeény ¢€.3 byl schvélen Obecni ufad MniSek, zastoupeny Spole€nosti pofizovatell Liberec
s vykonnou pofizovatelkou pani Romanou Rehékovou, spliiujici zakonné kvalifikaéni poZzadavky.
Zastupitelstvem obce MniSek byla usnesenim €. 111/10/2022 ze dne 19.10.2022 stanovena
uréenou zastupitelkou pro Gzemni plan a jeho zmény Bc. Hana Cepickova.

R&adné svolané a ozndmené vefejné projednani navrhu Zmény &.3 se konalo dne 5.4.2023
v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu MniSek. V pfedepsané |huté 7 dnu od konéni vefejného
projednani pofizovatel obdrzel celkem 11 stanovisek dotéenych organl a spravca siti. K navrhu
byly podany 3 namitky a 2 pfipominky. Z doruenych stanovisek dotéenych organa vyplynuly
nasledujici pozadavky na podstatné Upravy navrhu Zmény ¢&.3:

- odbor ZPaZ KULK v ramci koordinovaného stanoviska nesouhlasil z pohledu ochrany
ZPF s navrhovymi plochami bydleni Z124, 2126, Z132, Z133, Z134, Z135, Z136, Z137,
Z140, Z143 a plochou ob&anského vybaveni Z139. Po dohodovacim jednani a patfi¢nych
Upravach, redukci a dopInéni oddvodnéni byly v navrhu ponechany plochy 2126 , Z139 a
Z143.

- AOPK CR ve svém stanovisku vramci své kompetence nesouhlasil s vymezenim
navrhovych ploch Z124, Z126, Z131, Z135, Z136 a Z137. Po spole¢ném mistnim Setfeni
bylo dohodnuto v navrhu ponechat upravenou plochu Z126.

Ostatni stanoviska doru€end ve stanoveném terminu byla souhlasna bez pfipominek (viz.
kapitola | odudvodnéni). Vyporadani namitek a pfipominek (viz. kapitoly L a M odivodnéni).
Pozadavky na upravu navrhu pro opakované verejné projednani byly pfedany zpracovateli dne
16.5.2023.

K upravenému navrhu bylo dne 5.6.2023 vydano stanovisko Spravy CHKO JH ¢&.j.
SR/1140/L1/2022-12, které konstatuje, Ze koncepce nemuze mit vyznamny vliv na celistvost
evropsky vyznamnych Uzemi nebo celistvost Ptaci oblasti Jizerské hory. OZPaZ KULK ve svém
stanovisku €. KULK 36917/2023 ze dne 16.6.2023 tato zjisténi potvrdil a doplnil, Ze se neuplatnuje
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi.

Na zakladé zadosti vydal dle § 55b, odst.4 SZ Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor
Uzemniho planovani a stavebniho fadu dne 24.5.2023 pod ¢.j. KULK/39137/2023 po posouzeni
souhlasné stanovisko k predloZzenému upravenému navrhu Zmeény ¢.3 a potvrdil, ze Ize pokracovat
v fizeni o vydani Zmény ¢€.3 UP Mnisek.
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Upraveny a posouzeny navrh Zmény €.3 byl projednan na opakovaném vefejném projednani
dne 16.8.2023. Pofizovatel ve stanoveném terminu obdrzel celkem 11 stanovisek, 4 namitky a 1
pripominku jako soucast stanoviska DO. Dle stanovisek tykajicich se pfedmétu a obsahu Zmény
¢.3 jiz nebylo nutno navrh upravovat (viz. kapitola | odavodnéni). K drobné nepodstatné zméné
doslo po vyhodnoceni pfipominek a odsouhlaseného rozhodnuti o namitkach pouze u plochy
Z126. V8echny namitky a pfipominky byly posouzeny, byl zpracovan névrh Rozhodnuti o
namitkach a navrh Vyhodnoceni pfipominek a byly pfedloZzeny dotéenym organim a krajskému
Ufadu Kk uplatnéni stanovisek. VSechna vterminu uplatnénd stanoviska s navrhy pofizovatele
souhlasi, schvélena znéni Rozhodnuti o namitkach a Vyhodnoceni pfipominek vcetné jejich
odudvodnéni jsou soucasti odivodnéni Zmény €.3 (viz. kapitoly L a M odavodnéni).
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK, VYSVETLIVKY

Oduavodnéni

AOPK CR Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky

¢. Gislo

¢.j. Cislo jednaci

CR Ceska republika

cov gistirna odpadnich vod

Cs gerpaci stanice

CSov Serpaci stanice odpadnich vod

DO dotéené organy

EVL evropsky vyznamna lokalita

CHKO JH chranéna krajinna oblast Jizerské hory

JH Jizerské hory

k.G. katastralni Uzemi

KN katastr nemovitosti

KULK Krajsky Ufad Libereckého kraje

Kz koeficient zelené

LK Liberecky kraj

MCHU maloplo$né chranéné uzemi

MMR CR Ministerstvo mistniho rozvoje Ceské republiky

MS materska Skola

MTK multifunkéni turisticky koridor

Mze CR Ministerstvo zemé&d8lstvi Ceské republiky

MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky

napf. napfiklad

NATURA 2000 celistva evropska soustava Uzemi se stanovenym stupném ochrany, na Gzemi Ceské republiky je
Natura 2000 tvofena ptacimi oblastmi a evropsky vyznamnymi lokalitami

NZP nezemédélska plda

odst. odstavec

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozs§ifenou pusobnosti

PUR politika Uzemniho rozvoje

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

RD rodinny ddm

f.0. feSené Uzemi

Sh. sbirky

STL stfedotlaky plynovod

TTP trvalé travni porosty

UAN Uzemi s archeologickymi nalezy

UAP Uzemné analytické podklady

UP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UR Uzemni rozhodnuti

USES Uzemni systém ekologické stability

VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésné opatreni

VPS vefejné prospésdna stavba

VTL vysokotlaky plynovod

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR LK Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje

ZP zivotni prostredi
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