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UZEMNI PLAN OLDRICHOV V HAJiCH

Zastupitelstvo obce Oldfichov v Hajich, jako pfisluSny spravni organ podle § 6, odst. 5 pism. c)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platnych predpist (dale
jen ,stavebni zakon®), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s §171 a §
174 spravniho fadu a ustanoveni § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni, vydava

UZEMNi PLAN OLDRICHOV V HAJICH

opatfenim obecné povahy (dale jen ,00P - Uzemniho planu Oldfichov v Hajich®), jehoz sou&asti
je projednana tzemné planovaci dokumentace Uzemniho planu Oldfichov v Hajich (dale jen ,UP
Oldfichov v Hajich®), tj.

- Textova a graficka éast Uzemniho planu Oldfichov v Hajich (obsah dle vyhlasky &. 500/2006
Sh., pfiloha €. 7, bod. 1.), je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy, jako prFiloha €. 1.

- Textova a graficka éast Oddavodnéni Uzemniho planu Oldfichov v Hajich (obsah dle
vyhlasky €. 500/2006 Sb., pfiloha &. 7, bod. Il.), je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné
povahy, jako pfiloha €. 2.

Nabytim Gé&innosti tohoto OOP - Uzemniho planu Oldfichov v Hajich, pozbyva uéinnosti Uzemni
plan obce Oldfichov v Hajich, schvaleny usnesenim Zastupitelstva obce Oldfichov v Hajich ze dne
13. 12. 2000, ve stavu po schvaleni a vydani vSech jeho pozdéjSich zmén.

ODUVODNENI

Vzhledem k rozsahu, struktufe a obsahu textovych podkladi projektanta UP Oldfichov v Hajich
nebyly provedeny korekce jim poskytnutych textt Oddvodnéni Uzemniho planu Oldfichov v Hajich,
ale prislusné &asti Odivodnéni byly pofizovatelem UP Oldfichov v Hajich zapracovany piimo do
textu OOP, s odkazy na dokumentaci zpracovanou projektantem. Nedilnou soucasti tohoto
odGvodnéni je tedy piiloha &. 2, tj. textova a graficka &ast Odivodnéni Uzemniho planu Oldfichov
v Hgjich.

1. Postup pri porizeni Uzemniho planu

Zamér

Zamér na pofizeni uzemniho planu Oldfichov v Hajich vychazi z povinnosti stanovené
ustanovenim § 188 stavebniho zékona, z pozadavkl obce Oldfichov v Hajich a z navrha vlastnikd
pozemku. Tento zamér byl schvélen Zastupitelstvem obce Oldfichov v Hajich na jeho zasedani
dne 6. 6. 2011 (usneseni €. 3/19/2011). Jako urCeny zastupitel, ve smyslu stavebniho zakona, byl
povéren starosta obce, pan Jaromir Tichy.

Zadani

Projednani a vystaveni navrhu Zadani uzemniho planu Oldfichov v Héjich, bylo zahajeno dne
16.5.2012. Pofizovatel projednal navrh zadani v souladu s ustanovenim § 47 stavebniho zakona,
resp. jej zaslal dot€¢enym organim, sousednim obcim, krajskému ufadu - nadfizenému organu
uzemniho planovani, a sou€asné také vyznamnym investordm a vlastnikim vefejné technické
infrastruktury. Sou€asné zajistil zvefejnéni navrhu zadani uzemniho planu a jeho vystaveni po
dobu 30 dnu ode dne vyvésSeni oznameni o projednavani zadani na ufedni desce, a to i zplisobem
umoziujicim dalkovy pfistup.
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Navrh Zadani uzemniho planu Oldfichov v Hajich (dale jen navrh Zadani UP) byl dle ustanoveni
§ 47 odst. 2 stavebniho zakona pfistupny v terminu od 16. 5. 2012 do 16. 6.2012 na mistech
uvedenych v oznameni ze dne 16.5.2012 (C.j. 85/2012 /2012-UP).

Po uplynuti zakonné Ihaty bylo provedeno vyhodnoceni pfipominkového Ffizeni, vcéetné
vyhodnoceni pozadavk( dotéenych organu. Obeslané sousedni obce Zadné podnéty neuplatnily.

K navrhu zadani uzemniho planu Oldfichov v Hajich nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi.

Na zakladé konecnych pozadavk( proved| pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem (dle
ustanoveni § 47 odst. 4 stavebniho zakona), upravu a doplnéni navrhu zadani pro projednani a
schvaleni v zastupitelstvu obce Oldfichov v Hajich.

Zastupitelstvo obce Oldfichov v Hgjich, usnesenim €. 4/21112 ze dne 27.8.2012 schvalilo
projednané a upravené zadani uzemniho planu Oldfichov v Hajich.

Navrh

Na zakladé schvaleného zadani, byla zpracovana autorskym kolektivem SAUL s.r.0. Liberec,
zastoupenym Ing. arch. Jifim PlaSilem, dokumentace Navrhu uzemniho planu Oldfichov v Hajich
pro spole¢né jednani (02.2013).

Dne 25. 3. 2013 bylo oznameno konani spoleéného jednani o navrhu uzemniho planu Oldfichov
v Hajich a vefejnym oznamenim ze dne 25. 3. 2013 o doruéeni uvedeného navrhu uzemniho planu
na Ufedni desce Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich, v&. jeho zvefejnéni zplsobem umozniujicim
dalkovy pfistup na elektronické ufedni desce Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich.

Spoleéné jednani o navrhu uzemniho planu probéhlo dne 15. 4. 2013 v souladu s ustanovenim
§ 50 stavebniho zakona. Pofizovatel oznamil misto a dobu konani spole¢ného jednani nejméné 15
dnll pfedem jednotlivé dotéenym organum, krajskému ufadu Libereckého kraje, obci Oldfichov
v Hajich a sousednim obcim. Dotéené organy byly vyzvany, aby uplatnily sva stanoviska
k uvedenému navrhu zmény ve lhaté 30 dnud ode dne jednani, tj. do 15. 5. 2013. Ve stejné Ihuté
mohly sousedni obce uplatnit své pfipominky. Zadna ze sousednich obci neuplatnila k navrhu UP
Oldfichov v Hajich piipominky. Po tuto dobu bylo mozné nahlizet do dokumentace navrhu UP
Oldfichov v Hajich na Obecnim ufadu Oldfichov v Hajich a dale v elektronické podobé na
webovych strankach obce http://www.oldrichov.cz/obecni-urad/uredni-deska/ .

Pozadavky uplatnéné v ramci tohoto spole¢ného jednani, spolu s pozadavky dotéenych organd,
které uplatnily v rdmci zakonné lhity, byly projednéany, dohodnuty a projektantem UP zapracovany
do upravené dokumentace navrhu uzemniho planu k vefejnému projednani (tj. dokumentace
navrhu UP Oldfichov v Hajich z prosince 2013).

Posouzeni navrhu krajskym uradem:

Potizovatel predloZil navrh UP Oldfichov v Hajich a zpravu o jeho projednani dle § 12 vyhlasky &.
500/2006 Sb., o uzemné planovaci dokumentaci a zplasobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
k posouzeni krajskému ufadu dne 27.1.2014.

Stanovisko Krajského GFadu Libereckého kraje zn. OUPSR/143/2012/OUP ze dne 6.2.2014, bez
uplatnéni poZadavkd v navrhu UP Oldfichov v Hajich, ve kterém povoluje, aby byl navrh UP
Oldfichov v Hajich vefejné projednan v fizeni o uzemnim planu podle § 50 odst. 7 stavebniho
zakona, obdrzel pofizovatel dne 7.2.2014.

Rizeni o Gzemnim planu spojené s vefejnym projednanim zahdjil pofizovatel v souladu s
ustanovenim § 52 stavebniho zakona jeho vystavenim k vefejnému nahlédnuti dne 17.2.2014
s tim, Ze bylo spInéno ustanoveni stavebniho zakona, tj. navrh byl vystaven po dobu 30 dnl ode
dne dorugeni vefejné vyhlagky. Dokumentace navrhu UP Oldfichov v Hajich, byla fakticky
vystavena az do 16.4.2014, tj. do terminu 7 dni po vefejném projednani, kdy bylo mozné uplatnit
namitky a pfipominky k navrhu UP Oldfichov v Hajich. Vefejné projednani upraveného a
posouzeného navrhu UP Oldfichov v Hajich se uskuteénilo dne 9.4.2014 v zasedaci mistnosti
Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich, za ucasti pofizovatele, zastupce obce, tj. pana starosty
Jaromira Tichého a zastupcu projektanta, jmenovité Ing. Oldficha Lubojackého a Ing. arch. Jifiho
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PlaSila. O prabéhu projednani byl proveden zaznam, vcetné vypisu stanovisek, namitek a
pfipominek doruc¢enych pred timto vefejnym projednanim. V prabéhu vefejného projednani nebyly
uplatnény zadné dalsi konkrétni pisemné namitky k projednavanému navrhu UP Oldfichov
v Hajich. V presencni listiné je zapsano 15 ob&anu a zastupcl dotéenych subjektd.
V ramci celého Fizeni o navrhu UP Oldfichov v Hajich, bylo podano celkem 13 namitek, z éehoz 3
byly pGvodné podany jako vécné shodné pfipominky. Tyto byly po provéfeni pofizovatelem
prehodnoceny a byly vyhodnoceny jako namitky (vice v kapitolach 14. a 15. OOP).
Ve spolupraci s uréenym zastupitelem pofizovatel v souladu s ustanovenim § 53 stavebniho
zakona vyhodnotil vysledky projednani navrhu tzemniho planu Oldfichov v Hajich.

Na zakladé vefejného projednani a vyhodnoceni vysledkd tohoto projednani, doslo k Upravé
dokumentace navrhu UP Oldfichov v Hajich. Tato uprava vSak nebyla podstatna, a nevyvolala
potfebu opakovaného projednani.

Zastupitelstvu obce byl v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 stavebniho zakona pfedloZen navrh
na vydani UP Oldfichov v Hajich s jeho odGvodnénim.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje CR a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou Krajskym Gradem Libereckého kraje:

Politika_tzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim viady CR &. 929 dne
20.7.20009.

Pofizovatel UPD prezkoumal soulad Navrhu UP Oldfichov v Hajich s nadfazenou dokumentaci v
rozsahu a obsahu dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona a konstatuje, ze je zpracovan v souladu s
dokumentem Politika izemniho rozvoje CR 2008 (dale PUR 2008), schvalenym usnesenim &. 929
vlady CR dne 20.7.2009 a zvefejnénym ve Sbirce zakont CR sdélenim &. 270/2009 Sb.

PFi zpracovani Navrhu UP Oldfichov v Hajich byly uplatfiovany republikové priority pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, uvedené v PUR 2008.

V PUR CR (2008) je vymezeno Gzemi ORP Liberec (bez obci v zapadni &asti) jako rozvojova
oblast tzn. uzemi, v nichz z divodl soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v uzemi. Specifickym ukolem pro rozvojovou oblast OB7
Liberec je feSeni uzemnich souvislosti napojeni oblasti na modernizované Zelezni¢ni traté ve
sméru na Prahu a Hradec Kralové. ZUR LK rozvojovou oblast OB7 Liberec dale upfesfiuji na
arovni spravnich obvod(i zadlenénych obci a z obecné stanoveného rozsahu PUR CR mimo jiné
vypousti i spravni uzemi obce Oldfichov v Hajich a uzemi obce se vymezuje jako soucast
specifické oblasti SOB5 Jizerské hory. Rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu
nejsou pres spravni Uzemi obce Oldfichov v Hajich vedeny.

V PUR CR (2008) jsou vymezena Uzemi vykazujici dlouhodobé relativné vy$si miru problémda,
z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi. Pfitom se jedna o problémy, které svym vyznamem
pfesahuji hranice kraje. V PUR CR (2008) je vymezena specificka oblast SOB7 Krkonose -
Jizerské hory - na uzemi ORP Liberec severovychodni ¢ast. SOB7 KrkonoSe - Jizerské hory dle
PUR CR (2008) s obecngji specifikovanymi Ukoly pro Gzemni planovani je v ZUR LK na uzemi
Libereckého kraje s ohledem na specifiCnost jednotlivych Uzemi zpfesnéna a vymezena do dvou
na sebe navazujicich specifickych oblasti SOB5 Jizerské hory (bez obci z ORP Frydlant) a SOB6
Zapadni KrkonoSe s ohledem na moznost stanoveni konkrétnich kritérii a podminek pro
rozhodovani o zménach v uzemi a ukoll pro Uzemni planovani. Spravni uzemi obce Oldfichov
v Hajich bylo zac¢lenéno do specifické oblasti SOBS Jizerské hory.

UP OldFichov v Hajich vytvafi izemni podminky pro preventivni ochranu pfed potencialnimi riziky a
pFirodnimi katastrofami (vymezeni ploch a koridord pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani
ohroZeni Uzemi povodnémi v povodi toku Jefice), zvySovani retennich schopnosti uzemi (malé
vodni nadrze, pasy sidelni zelené).

UPv Oldfichov v Hajich upfesniuje koridor zelezni¢ni dopravy pro optimalizaci trati Liberec - Frydlant
- Cernousy (koridor kombinované dopravy KD1 pro zabezpeleni pozadovanych technickych
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parametrl dohody AGTC). Zelezniéni trat byla v neddvné minulosti stavebné& upravovana.
Zelezniéni doprava je v plochach stabilizovana a pro vyhledovy rozvoj je vymezen Koridor
zelezni¢ni trati. Pfes uUzemi obce Oldfichov v Hajich nejsou vedeny koridory technické
infrastruktury vymezené v PUR CR (2008) ani se Fe$eného Uzemi netykaji dal$i ukoly pro tzemni
planovani stanovené v kapitole 7. této politiky.

Vyhodnoceni: UP Oldfichov v Hajich je vsouladu s PUR CR, zaméry vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje CR pro fe$ené uzemi, jsou do textové i grafické ¢asti Uzemniho planu Oldfichov
v Hajich prevzaty a zapracovany.

Konkrétni feSeni je zfejme z obsahu prilohy €. 2 OOP, tj. textova cast (kapitola F. 1) a graficka
¢ast Odlvodnéni Uzemniho planu Oldfichov v Hajich - koordinaéni vykres (vykres €. 5) a vykres
SirSich vztah( (vykres €. 7).

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK), které vydal Liberecky kraj dne 21.12.2011
s nabytim ucinnosti dne 22.1.2012 (o vydani rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim
€.466/1/11/ZK), stanovuiji pro fedené uzemi niZze uvedené zameéry.

V souladu s charakterem uzemi obce byly zejména pfi stanovovani koncepce rozvoje obce,
urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury, koncepce krajiny a pfi stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zohlednény krajské priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

P¥i stanovovani podminek UP byla z hlediska ZUR LK v souladu s charakterem tGzemi zohlednéna
spojitost izemi se specifickou oblasti SOB5 Jizerské hory. UP Oldfichov v Hajich:

o vytvafi uzemni podminky pro rozvoj zejména Setrnych forem rekreace na uzemi CHKO
Jizerské hory (pési, lyzarska a cykloturistika). Stanovi regulaéni opatfeni, kterymi je zajiSténa
ochrana pfirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot uzemi,

o vytvarfi Uzemni pfedpoklady pro rozvoj sluzeb cestovniho ruchu i pro rozvoj vyssiho vybaveni
vymezenim rozvojovych ploch smiSenych aktivit, ploch ob&anského vybaveni — sportu,

o navrhuje intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi (nové vyuziti ploch brownfields), umérné
navrhuje rozvojové zastavitelné plochy,

o zajiStuje ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot, je chranén pfirodni a krajinny raz uzemi
v€etné pohledové exponovanych prostord,

o rozviji pfedpoklady pro zlepSeni dopravni infrastruktury a efektivni vefejnou dopravu osob,

o FeSi koridor pro zelezniéni trat Liberec - Frydlant (D27) jako soucast koridoru kombinované
dopravy KD1, optimalizace jednokolejné Zelezni¢ni trati,

o zaradil zelezniéni traté Liberec - Frydlant do projektu spoleéného vyuziti zelezni¢nich a
tramvajovych trati (,Regiotram Nisa®).

= stabilizuje systém tras pro nemotorovou dopravu s jejich navaznosti na SirSi uzemi a jsou
konkretizovany vedeni dilCich turistickych, lyzafskych a cyklistickych tras. V ramci
multifunk&niho turistického koridoru Nova Hiebenovka - severni vétev (D42) na uzemi obce
byla zprovoznéna cyklostezka (OU OldFichov v Hajich - OU Mniek), UP OldFichov v Hajich ji
uzemné stabilizuje. Trasy jsou v maximalni mozné mife vedeny po stavajici dopravni siti.
Vazby jednotlivych druht dopravy jsou koordinovany pfi preferenci segregace jejich tras dle
jednotlivych aktivit pro zmenSeni kumulace negativnich vlivi na chranéna uzemi. Vedeni
dil€ich tras je koordinovano s uzemim okolnich obci,

o vytvafi uzemni podminky pro zajisténi efektivnhiho a bezproblémového zasobovani uzemi
energiemi, pitnou vodou a odvadéni a Cisténi odpadnich vod,

o vytvafi pfedpoklady pro realizaci adekvatnich protipovodiovych opatfeni vymezenim koridoru
P03 Jefice, usek Oldfichov v Hajich — MniSek pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani
ohrozZeni uzemi povodnémi,
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o upfesfiuje systém USES pFi respektovani prvki nadregionalniho a regionalniho vyznamu
(NC84, K19MB, RCO5). Prvky nadregionalniho a regionalniho systému USES jsou vymezeny
jako VPO v souladu se ZUR LK,

o zohlediuje dalSi zasady uzemniho rozvoje vymezené pro celé uzemi Libereckého kraje
zabyvajici se zejména upfesnénim podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi a vymezenim cilovych charakteristik krajiny a z nich vyplyvajici
ukoll pro uzemni planovani.

Vyhodnoceni: UP Oldfichov v Hajich je v souladu se ZUR LK, zaméry vyplyvajici ze Zasad
uzemniho rozvoje LK pro feSené Uzemi, jsou do textové i grafické &asti uzemniho planu
Oldfichov v Hajich pfevzaty a zapracovany.

Konkrétni feSeni je zfejmé z obsahu prilohy €. 2 OOP, tj. textova Cast (kapitola F. 1) a
graficka ¢ast Oduvodnéni Uzemniho planu Oldfichov v Hajich - koordinacni vykres (vykres €.
5) a vykres SirSich vztaha (vykres €. 7).

3. Vyhodnoceni souladu s cili a akoly izemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi:

Potizovatel prezkoumal néavrh Uzemniho planu Oldfichov v Hajich, zejména vzhledem k ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho zakona, a konstatuje, ze je v souladu s cily a Ukoly uzemniho planovani, {j.
s vytvofenim vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

Cilem Uzemniho planovani, tedy i projednaného Navrhu UP Oldfichov v Hajich je predev&im
vytvofit podminky pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj a jeho tfi zakladni pilife — kvalitni a
vyvazené zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a soudrZznost spole€enstvi obyvatel uzemi obce
Oldfichov v Hajich, s vazbou na sousedni Gzemi. Navrh UP Oldfichov v Hajich se snazi zajistit
podminky pro soustavné a komplexni feSeni, ucelné vyuziti a prostorové usporadani uzemi, sladit
vefejné i soukromé zajmy pfi rozvoji uzemi a zhodnotit spoleCensky a hospodarsky potencial
feSeného uzemi. Vytvafi podminky pro ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich, dale
architektonickych, urbanistickych a archeologickych hodnot v uzemi. Podrobné rozpracovano v
ptiloze &. 2 OOP, tj. (kapitola G) textové &asti Odtvodnéni Uzemniho planu Oldfichov v Hajich.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist:

UP Oldfichov v Hajich je zpracovdn a projednan v souladu s ustanovenimi zékona
€. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu zejména § 43, 47, 50-54, 58.

UP Oldfichov v Héjich je zpracovan v souladu s § 11 - 14 a pfilohou &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci Cinnosti a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
v jejich aktualnim znéni.

Obsah UP je v souladu s prfilohou &.7 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti
v platném znéni (I. obsah uzemniho planu a Il. obsah odivodnéni tzemniho planu).

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotcenych organd podle zvlastnich pravnich predpist, s
pripominkami, pripadné s vysledky reseni rozpori:

Navrh uzemniho planu byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich predpist a dle jejich uplatnénych stanovisek byl nalezité upraven. Rozpory, ve smyslu
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ustanoveni § 4, odst. 7 stavebniho zakona a ve smyslu ustanoveni § 136, odst. 6 spravniho fadu,
pfi projednavani navrhu Uzemniho planu nebyly feSeny. Dotené organy mohly uplatnit sva
stanoviska ve Ihité 30-ti dnt ode dne spole¢ného jednani, které se uskutecnilo dne 15. 4. 2013.
Ve stejné lhaté mohly sousedni obce podat pfipominky.

Okruh obeslanych dot&enych organt nebyl mezi fazemi Spole¢né jednani a Rizeni o navrhu UP
Oldfichov v Hajich zuzen. Mimo dotéené organy byl samostatné obeslan Krajsky ufad Libereckého
kraje, ktery byl pozadan o koordinované stanovisko, sousedni obce a dale byly obeslany i nékteré
dalsi subjekty se zajmy v feSeném Uzemi.

Pozadavky dotéenych organd chranici zajmy podle zvlastnich pravnich predpisu (v platném znéni),
uplatn&né v zakonem stanovené Ih(it& dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona, k navrhu UP Oldfichov
v Hajich, byly projednany a po dohodé zapracovany do dokumentace navrhu uzemniho planu pro
verejné projednani.

Pozadavky dotéenych organd chranici zajmy podle zvlastnich pravnich predpisu (v platném znéni),
uplatnéné v zakonem stanovené Ihuté dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona, byly vyporadany a po
dohodé zapracovany do dokumentace UP Oldfichov v Hajich.

5.1 Vyhodnoceni stanovisek krajského ufadu, dotéenych organa a pripominek dle § 50
stavebniho zakona:

Navrh UP byl v souladu s § 50 stavebniho zakona zaslan jednotlivé dotéenym organtim:

Krajskému ufadu Libereckého kraje,

Magistrat mésta Liberec, odbor Zivotniho prostiedi,

Magistrat mésta Liberec, odbor dopravy,

MML odbor hlavniho architekta, oddéleni uzemniho planovani,
Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje,

Statni pozemkovy ufad v Liberci,

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR,

Agentura ochrany pfirody a krajiny, Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory,
HasiCsky zachranny sbor Libereckého kraje,

Obvodni bansky urad Liberec,

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava,

Regionalni ufad vojenské dopravy Hradec Kralove,
Ministerstvo kultury CR,

Ministerstvo dopravy a spojil CR,

Ministerstvo primyslu a obchodu CR,

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro LK,

Konkrétni priib&h viz kapitola 1. &ast Navrh — Spoleéné jednani o navrhu UP Oldfichov v Hajich.
VSechna vyjadfeni a stanoviska a ostatni doklady z jednani jsou uloZena v dokladové Casti spisové
dokumentace procesu pofizovani Uzemniho planu Oldfichov v Hajich, ulozené na obci. Po
ukon¢enych dohodovacich jednanich, nebyl zaznamenan zadny rozpor se stanoviskem dotéeného
organu a bylo mozno konstatovat, Ze Navrh UP Oldfichov v Hajich, pfipraveny k vefejnému
projednani v ramci Rizeni o Navrhu UP Oldfichov v HajICh je v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu zodpovidajicich za tyto zvlastni pravni
predpisy.

Pofizovatel: Obecni Gfad Oldfichov v Hajich 7 ¢.j. 156/2014/UP


mailto:posta@magistrat.liberec.cz

Uzemni plan Oldfichov v Hajich

Tabulky vyhodnoceni pozadavku Krajského uradu LK a dotéenych organu:

Tab. 1 - Vyhodnoceni poZadavki Krajského aradu Libereckého kraje k navrhu uzemniho planu Oldfichov v Hajich po spole¢ném jednani

OPATRENI OBECNE POVAHY

oznameni
prevzato KU
por.¢. organizace ze dne pod ¢.j. (zn.) LK doruceno dne pozadavky (upozornéni) Vyporadani pozadavku
z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci:
Bez poZadavkal.
Na uzemi obce Oldfichov v Hajich se nenachazi
pamatkova zéna ani narodni kulturni pamatka, a
proto nejsme dotéenym orgadnem chranici vefejny
zajem. Dotéenym organem je pfislusny obecni urad
obce s rozSifenou pusobnosti (zde Magistrat mésta
Krajsky ufad LK, (koordinované stanovisko) Liberec).
U Jezu 642/2a, 461 80 | OUPSR/143/2012/0UP dne 14.5.2013 pod | K Navrhu UP OldFichov v Hajich nemame zadné
1. Liberec ze dne 13.5.2013 9.4.2013 ¢.j. 133/2013/ 251/V10 | pozadavky.
z hlediska 2) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich:
Bez pozadavkad. Z hlediska pozadavk( na ochranu
Krajsky ufad LK, (koordinované stanovisko) Organem pfislusnym k vydani zavazného stanoviska | lesa, vyhodnoti pofizovatel
U Jezu 642/2a, 461 80 | OUPSR/143/2012/0UP dne 14.5.2013 pod | dle § 14 odst. 2 lesniho zakona je Magistrat mésta stanovisko organu ochrany lesa, {j.
2. Liberec ze dne 13.5.2013 9.4.2013 ¢.j. 133/2013/ 251/V10 | Liberec. pfislusného odboru MML.
z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny:
bez pripominek
Resené Uzemi se nachazi v Chranéné krajinné
oblasti Jizerské hory. PfisluSnym organem ochrany | Z hlediska pozadavku na ochranu
pFirody a krajiny k vyjadreni je podle § 78 odst. 1 pfirody a krajiny vyhodnoti
Krajsky ufad LK, (koordinované stanovisko) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, | pofizovatel stanovisko organu
U Jezu 642/2a, 461 80 | OUPSR/143/2012/0UP dne 14.5.2013 pod | ve znéni pozdé&jSich pfedpistl, Sprava CHKO ochrany pfirody a krajiny, tj. Spravy
3. Liberec ze dne 13.5.2013 9.4.2013 ¢.j. 133/2013/ 251/V10 | Jizerské hory. CHKO Jizerské hory
z hlediska zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani | Z hlediska poZadavkd na ochranu
vlivli na Zivotni prostred: EVL a Ptacich lokalit vyhodnoti
Krajsky ufad LK, (koordinované stanovisko) bez pripominek pofizovatel stanovisko pfislusného
U Jezu 642/2a, 461 80 | OUPSR/143/2012/0UP dne 14.5.2013 pod | PFislusnym organem ochrany PK k vyjadfeni je organu, tj. Spravy CHKO Jizerské
4. Liberec ze dne 13.5.2013 9.4.2013 ¢.j. 133/2013/ 251/V10 | Sprava CHKO Jizerské hory hory
z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF: Jednotlivé pozadavky byly
v zajmu ochrany ZPF v feSeném Uzemi organ upfesnény, projednany a
Krajsky ufad LK, (koordinované stanovisko) ochrany ZPF pozaduje feSeni uvedenych lokalit dohodnuty v ramci dohodovaciho
U Jezu 642/2a, 461 80 | OUPSR/143/2012/0UP dne 14.5.2013 pod | (jednotlivé pozadavky jsou specifikovany v ramci jednani, viz zaznam z jednani ze
5. Liberec ze dne 13.5.2013 9.4.2013 &.j. 133/2013/251/v10 | uvedeného koordinovaného stanoviska) dne 19.8.2013 a 14.10.2013
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oznameni
pl"eyzato
pofr.c. organizace ze dne pod &.j. (zn.) KU LK doruceno dne poZadavky (upozornéni) Vyporadani pozadavku

z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi:

bez pripominek

zadani UP obsahuije z hlediska ochrany ovzdusi
vSechny nezbytné nutné udaje a skuteCnosti, které
jsou v souladu s obecnimi pozadavky vychéazejicimi
ze zakona o ochrané ovzdusi a z pfedpisu vydanych
k jeho provedeni.

Krajsky ufad LK, (koordinované stanovisko) Vefejné zajmy na useku ochrany ovzdusi, jejichz

U Jezu 642/2a, 461 80 | OUPSR/143/2012/0UP dne 14.5.2013 pod | ochrana je v pisobnosti KU LK, nejsou pfedmétnym
6. Liberec ze dne 13.5.2013 9.4.2013 ¢.j. 133/2013/ 251/V10 | navrhem uzemniho planu dotéeny.

Z hlediska pozadavk dle vodniho
Krajsky ufad LK, (koordinované stanovisko) z hlediska zakona €. 254/2001Sb., o vodach: zakona, vyhodnoti pofizovatel

U Jezu 642/2a, 461 80 | OUPSR/143/2012/0UP dne 14.5.2013 pod | Pfislusnym organem k uplatnéni stanoviska je MML | stanovisko vodopravniho Gfadu

7. Liberec ze dne 13.5.2013 9.4.2013 ¢.j. 133/2013/ 251/V10 | jako vodopravni Ufad MML OZP

z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich:

KU LK, odbor dopravy (dale jen OD) dle § 40 odst. 3
pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich v plathném znéni souhlasi s Navrhem
UP Oldtichov v Hajich za podminky, Ze budou Vznesené pozadavky byly
zapracovany nasledujici pfipominky: vyhodnoceny a projednany (dle §
Uzemni plan Oldfichov v Hajich — Navrh: 47 odst. 4 SZ) , a v souladu s
Krajsky ufad LK, (koordinované stanovisko) Str. 13 — 14, kap. C.2, tab. 1: dohodou ze dne 4.11.2013 byly
U Jezu 642/2a, 461 80 | OUPSR/143/2012/0UP dne 14.5.2013 pod | KU LK OD poZaduije doplnit do tabulky podminénost | zapracovany do upravené

8. Liberec ze dne 13.5.2013 9.4.2013 &.j. 133/2013/ 251/v10 | ,HL" u lokalit Z03, Z39, Z41 a Z50. dokumentace Navrhu UP

z hlediska zakona ¢. 59/2005 Sb., o prevenci
zavaznych havarii:

bez pripominek

Krajsky ufad LK, (koordinované stanovisko) Ptedlozena dokumentace UP nenavrhuje Zadné

U Jezu 642/2a, 461 80 | OUPSR/143/2012/0UP dne 14.5.2013 pod | funkéni vyuZiti podiéhajici posouzeni dle zakona o
9. Liberec ze dne 13.5.2013 9.4.2013 ¢.j. 133/2013/ 251/V10 | prevenci zdvaznych havarii
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por.c. organizace

ze dne pod €.j. (zn.)

oznémem”
prevzato KU
LK

doruceno dne

pozadavky (upozornéni)

OPATRENI OBECNE POVAHY

Vyporadani pozadavku

Krajsky ufad LK,
U Jezu 642/2a, 461 80
10. Liberec

(koordinované stanovisko)
OUPSR/143/2012/0UP
ze dne 13.5.2013

9.4.2013

dne 14.5.2013 pod
¢.j. 133/2013/ 251/V10

z hlediska zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim radu:

bez pripominek

KU LK, odbor tizemniho planovani a stavebniho
fadu, upozorfiuje, Ze stanovisko z hledisek zajisténi
koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy, souladu s politikou tzemniho rozvoje
a souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona
vyda ve lhuté 30 dnl poté, co od pofizovatele obdrzi
kopie stanovisek, pfipominek a vysledk( konzultaci k
navrhu pfedmétné dokumentace.

Zaméry vyplyvajici ze ZUR LK jsou
zapracovany v dokumentaci
Navrhu UP.

Vznesené pozadavky byly
vyhodnoceny a projednany (dle §
47 odst. 4 SZ), a v souladu s
platnou legislativou budou
zohlednény v dokumentaci Navrhu
uzemniho planu.

Koordinované stanovisko KULK a vSechny dohody zminéné ve vyhodnoceni jsou uloZeny v dokladové €asti spisové dokumentace procesu pofizovani uzemniho planu
Oldfichov v Hgjich, ulozené na obci.
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Tab. 2 - Vyhodnoceni poZadavki dotcenych organu k navrhu Gzemniho planu Oldfichov v Hajich po spolecném jednani

OPATRENI OBECNE POVAHY

pofr. prevzato dorucéeno
C. organizace ze dne pod ¢.j. (zn.) DO dne dne pozadavek (upozornéni) Vyporadani pozadavku
z hlediska ochrany pfirody a krajiny: Z hlediska pozadavku na ochranu
Magistrat mésta Liberec, | (souhrnné stanovisko) dne 15.5.2013 | bez pfipominek pfirody a krajiny vyhodnotil pofizovatel
odbor Zivotniho prostfedi, | MML/ZP/Pi/045926/13 (8. 137/2013 | pfislusnym organem ochrany PK k vyjadfeni je stanovisko organu ochrany pfirody a
1.1. | Nam.Dr.E.Benese 1 ze dne 15.3.2013 25.3.2013 /251/V10) Sprava CHKO Jizerské hory krajiny, tj. Spravy CHKO Jizerské hory
z hlediska ochrany ZPF: Z hlediska pozadavkl na ochranu ZPF
Magistrat mésta Liberec, | (souhrnné stanovisko) dne 15.5.2013 | bez pfipominek vyhodnotil pofizovatel stanovisko
odbor Zivotniho prostfedi, | MML/ZP/Pi/045926/13 (&.j. 137/2013 | pFislusnym organem ochrany ZPF k vyjadfeni je organu ochrany ZPF Krajského ufadu
1.2. [Nam.Dr.E.Benese 1 ze dne 15.3.2013 25.3.2013 /251/V10) Krajsky ufad LK Libereckého kraje
Magistrat mésta Liberec, | (souhrnné stanovisko) dne 15.5.2013
odbor zivotniho prostfedi, | MML/ZP/Pi/045926/13 (€.j. 137/2013 | Z hlediska zajmi chranénych vodnim zdkonem:
1.3. | Nam.Dr.E.Benese 1 ze dne 15.3.2013 25.3.2013 /251/V10) bez pfipominek
z hlediska ochrany ovzdusi:
bez pfipominek Z hlediska pozadavkul na ochranu
Magistrat mésta Liberec, | (souhrnné stanovisko) dne 15.5.2013 | pfislusnym organem k uplatnéni stanoviska k ovzdu$i vyhodnotil pofizovatel
odbor Zivotniho prostfedi, | MML/ZP/Pi/045926/13 (. 137/2013 | uzemnimu planu, obsahujici podminky ochrany stanovisko organu ochrany ovzdusi
1.4. | Nam.Dr.E.BeneSe 1 ze dne 15.3.2013 25.3.2013 /251/V10) ovzdusi je Krajsky ufad LK Krajského ufadu Libereckého kraje
Magistrat mésta Liberec, | (souhrnné stanovisko) dne 15.5.2013
odbor zivotniho prostfedi, | MML/ZP/Pi/045926/13 (€. 137/2013 | z hlediska nakladani s odpady:
1.5. | Nam.Dr.E.Benese 1 ze dne 15.3.2013 25.3.2013 /251/V10) bez pfipominek
z hlediska ochrany lesnich pozemku:
upozoriujeme:
A) pozadujeme, aby bylo v UPD upozornéno na
povinnost postupu podle § 14 odst. 2 lesniho zakona
pfi dotéeni pozemkd do 50m od hranice lesa.
Do textové ¢asti pozadujeme doplnit tuto informaci:
"PFipadné umistovani a povolovani staveb ve
vzdalenosti do 50 m od lesa bude v budoucnu
podminéno souhlasem organu statni spravy lesl
(SSL) podle ustanoveni § 14 odst.2 lesniho zakona;
- Pfi posuzovani zadosti o vydani téchto souhlast
organ SSL dba predevsim toho, aby nedochazelo k
umistovani staveb trvalého charakteru do blizkosti Vznesené pozadavky byly
lesnich pozemku ve vzdalenosti, ktera neni vyhodnoceny a projednany (dle § 47
dostatecna k minimalizaci rizika negativniho stfetu se | odst. 4 SZ) a v souladu s vysledkem
zajmy chranénymi lesnim zakonem, tj. nezadoucimu | projednani a dohody uzaviené dne
Magistrat mésta Liberec, | (souhrnné stanovisko) dne 15.5.2013 | omezeni dopravni obsluznosti a pfistupnosti lesa, 16.12.2013 byly po konzultaci
odbor zivotniho prostfedi, | MML/ZP/Pi/045926/13 (8. 137/2013 | nezadouci interakce mezi stavbou a blizkym lesnim ;apracovény do dokumentace Navrhu
1.6. | Nam.Dr.E.Benese 1 ze dne 15.3.2013 25.3.2013 /251/V10) porostem apod. UP
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OPATRENI OBECNE POVAHY

por. prevzato
¢ organizace ze dne pod &.j. (zn.) DO dne | doruéeno dne poZadavek (upozornéni) vyjadreni pofizovatele
"Bezpecna vzdalenost je dana vyskou lesniho
porostu v mytnim véku (absolutni vySkova bonita)
upravenou s ohledem na podminky konkrétni lokality
(terénni poméry, stav porostniho okraje aj.)";
Toto oznameni se tyka zejména lokalit €.Z04, Z05,
Z06, 708, 209, 713, 714, Z16, Z20, Z36, Z37, Z47,
Z49, 754, 758, 763, Z70, Z71a POL1.
Bylo by proto vhodné u téchto lokalit v zavazné €asti | Vznesené poZadavky byly
UP odkazat na vySe uvedenou informaci. vyhodnoceny a projednéany (dle § 47
B) Z10 - zabor cca 70m2 pro umisténi komunikace odst. 4 SZ) a v souladu s vysledkem
- vzhledem k tomu, Ze pozemek zlistane v plochach | projednani a dohody uzaviené dne
Magistrat mésta Liberec, | (souhrnné stanovisko) dne 15.5.2013 | PUPFL, souhlasme. V tomto pfipadé se nejedna o 16.12.2013 byly po konzultaci
odbor Zivotniho prostfedi, | MML/ZP/Pi/045926/13 (¢.j. 137/2013 | zabor, a vjezd do lesa je mozny pouze s pisemnym | zapracovany do dokumentace Navrhu
1.6. | Nam.Dr.E.BeneS$e 1 ze dne 15.3.2013 25.3.2013 /251/V10) souhlasem vlastnika lesniho pozemku. UP
Magistrat mésta Liberec, | (souhrnné stanovisko) dne 15.5.2013
odbor zivotniho prostfedi, | MML/ZP/Pi/045926/13 (€. 137/2013 | z hlediska statni pamatkové péce:
1.7. | Nam.Dr.E.Benese 1 ze dne 15.3.2013 25.3.2013 /251/V10) bez pfipominek
Vznesené pozadavky byly
z hlediska myslivosti: vyhodnoceny a projednany, a v souladu
Vzhledem k Gpravé lokalit uvedenych v zadani UP s vysledkem projednani a dohody
Magistrat mésta Liberec, | (souhrnné stanovisko) dne 15.5.2013 | pod €. ZI.24 (upravena), ZI.26 a ZI 35 (vypustény) a | uzaviené dne 16.12.2013 byly po
odbor Zivotniho prostfedi, | MML/ZP/Pi/045926/13 (6. 137/2013 | ZI 44 (zména vyuziti) souhlasime s pfedlozenym konzultaci zapracovany do
1.8. | Nam.Dr.E.BeneSe 1 ze dne 15.3.2013 25.3.2013 /251/V10) navrhem UP dokumentace Navrhu UP
z hlediska zakona 183/2006 Sb., stavebni zakon:
Jako DO dle § 6 odst. 1 pism. f) stavebniho zakona
vydava podle ustanoveni § 149 odst.1 a § 136
zakona €. 500/2004 Sb.,vydava zavazné stanovisko; | Jednotlivé pozadavky byly upfesnény,
Magistrat mésta Liberec, dne 15.5.2013 | - vV zdjmu ochrany Uzemi poZaduje feSeni uvedenych | projednany a dohodnuty v rdmci
odbor architekta mésta, HAUP/7110/045898/1 (8. 134/2013 | lokalit (jednotlivé pozadavky jsou specifikovany v dohodovaciho jednani, viz zaznam z
2. |Nam.Dr.E.Benese 1 3-St ze dne 13.5.2013 | 25.3.2013 /251/V10) ramci uvedeného zavazného stanoviska) jednani ze dne 29.10.2013
Magistrat mésta Liberec,
odbor dopravy,
3. | Nam. Dr.E.BeneSe 1 bez vyjadreni 25.3.2013 - bez vyjadreni
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por. prevzato
¢ organizace ze dne pod &.j. (zn.) DO dne | doruéeno dne poZadavek (upozornéni) vyjadreni pofizovatele
uplatnéné pozadavky:
- KHSLK vytipovala plochy pro bydleni a plochy
smiSenych aktivit zatizené hlukem z dopravy, u
kterych poZadovala, aby pfi umistovani staveb pro
bydleni pfi uzemnich Fizenich bylo méfenim hluku
prokazano neprekroceni hygienickych limitd hluku v
budoucich chranénych venkovnich prostorech a
budoucich chranénych venkovnich prostorech
staveb. Uréené plochy s podminéné pfipustnym
vyuzitim pro bydleni (s podminkou HL) nejsou v
souladu s pozadavky KHSLK. Pozadavky KHLSK
nebyly spinény.
- KHSLK nemuze s navrhem GUzemniho planu Jednotlivé pozadavky byly upfesnény,
Oldfichov v Hajich souhlasit, dokud nebudou projednany a dohodnuty v ramci
vSechny plochy pro bydleni a plochy smiSenych dohodovaciho jednani, viz zaznam z
aktivit zatizené hlukem z dopravy nebo vyroby a jednani ze dne 25.4.2013
Krajska hygienicka dne 29.4.2013 | pramyslu zahrnuty jako plochy s podminéné Dokumentace navrhu UP byla
stanice Liberec, Husova KHSLB 53/2013 (&.j. 85/2013 | pFipustnym vyuZzitim (s podminkou HL) dle upravena v souladu s témito
4. |64, 460 31 Liberec 1 ze dne 29.4.2013 25.3.2013 /251/V10) pozadavkd KHSLK. pozadavky.
Ministerstvo zemédélstvi
CR, MZE Liberec, U Nisy
5. |6a, 460 01 Liberec 3 bez vyjadreni 25.3.2013 bez vyjadreni
Ministerstvo Zivotniho dne 9.5.2013
prostiedi, Tf.1.maje 20489/ENV/13 (8. 117/2013
6. |858/26., 460 01 Liberec ze dne 9.5.2013 25.3.2013 /251/V10) bez pfipominek
Ministerstvo Zivotniho
prostredi, VrSovicka 65,
7. 1100 10 Praha 10 bez vyjadreni 25.3.2013 bez pripominek
Z hlediska organu ochrany pfirody a krajiny podle
ust. § 78 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., a § 50 Jednotlivé pozadavky byly upfesnény,
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., uplatriuje Sprava projednany a dohodnuty v ramci
CHKO Jizerské hory k dokumentaci navrhu UP jednotlivych dohodovacich jednani.
Agentura OPK CR, Oldfichov v Hajich pozadavky uvedené v tomto Tato byla na zavér shrnuta v ramci
Sprava CHKO Jizerské dne 6.5.2013 | stanovisku. "Komplexni dohody" ze dne 5.12.2013.
hory, U Jezu 10, 460 01 SR/0397H/2012-4 (&.j. 94/2013 | Jednotlivé poZadavky jsou specifikovany v ramci Dokumentace navrhu UP byla
8. |Liberec ze dne 30.4.2013 25.3.2013 /251/V10) uvedeného stanoviska. upravena v souladu s touto Dohodou.
Bylo vydano souhlasné stanovisko s podminkou, ze:
- pozemni komunikace v zajmovém uzemi budou
navrzeny tak, aby umoznily zasah tézkou mobilni
technikou, a Vznesené pozadavky byly
- pro zastavitelné uzemi bude zabezpeceno vyhodnoceny a projednany, a v souladu
Hasi¢sky zachranny sbor dne 13.5.2013 | z&sobovani pozarni vodou minimalné v rozsahu s platnou legislativou budou
LK, Barvifska 29/10, 460 | HSLI 821-3/KR-P-PRE- (€. 132/2013 | poZzadovaném platnymi pfedpisy o pozarni ochrané zohlednény v upravené dokumentaci
9. |01 Liberecl. 2013 ze dne 13.5.2013 | 25.3.2013 /251/V10) (napf. CSN 73 0873). Navrhu Uzemniho planu
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por. prevzato
¢ organizace ze dne pod &.j. (zn.) DO dne | doruéeno dne poZadavek (upozornéni) vyjadreni pofizovatele
bez pfipominek,
za podminky respektovéani nize uvedenych tzemi:
- na uzemi obce se nachazi lom Oldfichov
(pfedmétnym nerostem je Stérkopisek), ve kterém
ma povolenou ¢innost provadénou hornickym
Obvodni barisky ufad dne 12.4.2013 | zpusobem - dobyvani nevyhradniho loZiska Vznesené pozadavky byly
Liberec, Tf.1.maje 858/26, | SBS 08917/2013 (8. 70/2013 | Stérkopisku, provadi organizace Piskovny Hradek vyhodnoceny a uvedepé Uzemi bude v
10. | 460 01 Liberec | ze dne 12.4.2013 25.3.2013 /251/V10) a.s. dokumentaci Navrhu UP respektovano.
PoZadujeme respektovat parametry pfislusné
kategorie komunikace a ochranna pasma stavajiciho | Vznesené poZadavky byly
i planovaného dopravniho systému. Navrhem ani vyhodnoceny a po projednani v
Ministerstvo obrany CR jeho dlsledky nebudou dotéeny pfip. nemovitosti ve | souladu s platnou legislativou
Vojenska ubytovaci a vlastnictvi MO CR; zohlednény v upraveném Navrhu UP
stavebni sprava 2387/20566-UP/2013- dne 15.4.2013 | V zdjmové lokalité se nenachazi vojenské inz. sité; - Uzemni plan OldFichov v Hajich
Pardubice, Teplého 1899, | 1420 ze dne (8. 71/2013 | Souhlas s UPP a UPD je podminén v pfipadech, kdy | nefesi plochy pro vystavbu vétrnych ani
11. | 530 02 Pardubice 12.4.2013 25.3.2013 /251/V10) jsou FeSeny plochy pro vystavbu vétrnych elektraren. | fotovoltaickych elektraren;
Regionalni ufad vojenské
dopravy, Velké nam. 33,
12. | 500 01 Hradec Kralové bez vyjadreni 25.3.2013 bez vyjadreni
Ministerstvo kultury,
Maltézské nam. 1, 118 11
13. |Prahal bez vyjadreni 25.3.2013 bez vyjadreni
Ministerstvo dopravy CR,
Nabrezi L.Svobody 12,
14. |11015Prahal bez vyjadreni 25.3.2013 bez vyjadreni
bez pfipominek
V obci se nenachazi vyhradni loZiska nerostnych
surovin nebo prognézni zdroje vyhrazenych nerostd. | Vznesené pozadavky byly
Ministerstvo prdmyslu a dne 15.5.2013 | - LoZisko nevyhrazeného nerostu Oldfichov v Hajich, | vyhodnoceny a v souladu s platnou
obchodu, Na Frantisku 32, | zn.14421/13/31100 (&j. 136/2013 | D5234800 je ve smyslu § 7 horniho zakona soucasti | legislativou byly zohlednény v upravené
15. [11015Prahal ze dne 10.5.2013 25.3.2013 /251/V10) pozemku dokumentaci Navrhu uzemniho planu
Statni energeticka
inspekce CR, nam.
Dr.E.BeneSe 548/24,
16. | 460 01 Liberec bez vyjadreni 25.3.2013 bez vyjadreni

VSechna uvedena stanoviska, v€etné dohod zminéné ve vyhodnoceni jsou ulozena v dokladové €asti spisové dokumentace procesu pofizovani tzemniho planu Oldfichov
v Hajich, uloZzené na obci.
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5.2 Posouzeni navrhu uzemniho planu krajskym uradem dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona:

Po ukoné&eni vSech dohodovacich jednani s dotéenymi organy a provedenim souvisejicich uprav
dokumentace Navrhu UP Oldfichov v Hajich projednaného ve spole¢ném jednani byla dne
27.1.2014 podana pod &.j. 11/2014-UP zadost o stanovisko krajského Gfadu ve smyslu ustanoveni
§ 50 odst. 7 stavebniho zakona.

Na zakladé této zadosti a vSech podkladovych materialu, které byly nedilnou soucasti podani
uvedené Zadosti, vydal Krajsky Ufad Libereckého kraje pod zn. OUPSR/143/2012/OUP ze dne
6.2.2014, souhlasné stanovisko, ve kterém povoluje, aby byl navrh UP OldFichov v Hajich vefejné
projednan v fizeni o uzemnim planu podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona. Uvedené stanovisko
bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich dne 7.2.2014.

5.3 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt dle § 52 a § 53 stavebniho zakona (fizeni o
vydani tzemnim planu) uplatnénych na zavér verejného projednani

K veFejnému projednani Rizeni o navrhu byly jednotlivé pfizvany nize uvedené dotéené organy:

Krajskému ufadu Libereckého kraje,

Magistrat mésta Liberec, odbor Zivotniho prostfedi,

Magistrat mésta Liberec, odbor dopravy,

MML odbor hlavniho architekta, oddéleni uzemniho planovani,
Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje,

Statni pozemkovy ufad v Liberci,

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR,

Agentura ochrany pfirody a krajiny, Sprava Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory,
HasiCsky zachranny sbor Libereckého kraje,

Obvodni bansky urad Liberec,

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava,

Regionalni ufad vojenské dopravy Hradec Kralove,
Ministerstvo kultury CR,

Ministerstvo dopravy a spojil CR,

Ministerstvo primyslu a obchodu CR,

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro LK,

Do dne vefejného projednani uplatnila své stanovisko pouze ¢ast obeslanych dotéenych organ
(viz zdznam z verejného projednani). V ramci zakonem stanovené lhuty byla uplatnéna stanoviska:
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Uzemni plan Oldfichov v Héjich

Tab.3 - Sumarizace uplatnénych stanovisek k névrhu UP Oldfichov v Hajich pro verejné projednéni

SS CS forma uplatnéni/kym, kdy
Stanovisko KHS LK ze dne
7.2.2014 pod &.j. KHSLB
02739/2014

Stanovisko RSVD Hradec
Kralové ze dne 13.2.2014 pod
¢.j. MOCR 5201-2/2014 -5512-HK
Stanovisko OBU Liberec

ze dne 20.2.2014 pod ¢.j. SBS
04651/2014

Stanovisko HZS LK ze dne
27.2.2014 pod &.j. HSLI-438-
3KR-P-PRE-2014

Stanovisko KULK ze dne
14.4.2014 pod &.j.
OUPSR/143/2012/0UP

Stanovisko Spravy CHKO JH ze
dne 14.4.2014 pod ¢&.j.
SR/0397H/2012-8

Stanovisko MML OZP ze dne
15.4.2014 pod C.j.
MML/ZP/Pi/ 030775/14-SZ

pfijato dne

pod c.j.

ze dne 10.2.2014

pod ¢.j. 25/2014/
251/V10

ze dne 13.2.2014

pod ¢&j. 28/2014
/251/V10

ze dne 21.2.2014

pod ¢.j. 37/2014
/251/V10

ze dne 28.2.2014

pod ¢&j. 41/2014/
251/V10

ze dne 15.4.2014
pod &.j. 72/2014/
251/V10

ze dne 16.4.2014
pod &.j. 74/2014/
251/V10

ze dne 17.4.2014
pod ¢.j. 78/2014/
251/V10

Pozadavek stanoviska

Souhlasné stanovisko k navrhu UP pro
VP - bez pozadavk{ (viz stanovisko)

Souhlasné stanovisko k navrhu UP pro
VP - bez pozadavki (viz stanovisko)

Souhlasné stanovisko k navrhu UP pro
VP - bez pozadavk{ (viz stanovisko)

Souhlasné stanovisko k navrhu UP pro
VP s poZadavkem na upravu textové
¢asti Navrhu UP (viz stanovisko)

Koordinované stanovisko k navrhu UP
pro VP spozadavkem na Upravu
textové ¢asti Navrhu UP a grafické ¢asti
v Hlavnim a Koordinaénim vykresu

Stanovisko kndvrhu UP pro VP
s pozadavkem na uUpravu grafické ¢asti,
tj. zafazeni bunkru (na st.p.¢. 552) do
plochy smiSenych aktivit Al, a textové
¢asti Navrhu UP v kap. F.3.2 a F.4

Koordinované stanovisko k navrhu UP
pro VP spozadavkem na Upravu
textové ¢asti Navrhu UP a grafické ¢asti
v Hlavnim a Koordinaénim vykresu

vyhodnoceno jako

STANOVISKO

Zavazné stanovisko

Zavazné stanovisko

Zavazné stanovisko

Zavazné stanovisko

Zavazné stanovisko

Zavazné stanovisko

Zavazné stanovisko

OPATRENI OBECNE POVAHY

Vyhodnoceni podani v souladu se zakonem
Rozhodnuti o vyporadani

Jednd se o souhlasné stanovisko bez dalSich
poZadavku ze strany dotéeného organu.
Nebude déle dohodovano

Jednd se o souhlasné stanovisko bez dalsich
poZadavku ze strany dotceného organu.
Nebude dale dohodovano

Jednd se o souhlasné stanovisko bez dalSich
poZadavku ze strany dotéeného organu.
Nebude déale dohodovano

Ze strany dotceného organu byly uplatnény
pozadavky k textové ¢asti dokumentace Navrhu UP
Uplatnéné pozadavky byly dohodnuty v ramci
dohodovaciho jednani ze dne 29.7.2014 a budou
dle vysledkli tohoto jednani promitnuty do
dokumentace Navrhu UP

Ze strany dotceného organu byly uplatnény
pozadavky k textové a grafické ¢asti dokumentace
Navrhu UP

Uplatnéné pozadavky byly dohodnuty v ramci
dohodovaciho jednani ze dne 26.6.2014 a budou
dle vysledkii tohoto jednani promitnuty do
dokumentace Navrhu UP (DOPRAVA)

Ze strany dotceného organu byly uplatnény
pozadavky k textové a grafické ¢asti dokumentace
Navrhu UP

Uplatnéné pozadavky byly dohodnuty vramci
dohodovaciho jednani ze dne 15.5.2014 a budou
dle vysledkli tohoto jednani promitnuty do
dokumentace Navrhu UP

Ze strany dotceného organu byly uplatnény
pozadavky k textové ¢asti dokumentace Navrhu UP
Uplatnéné pozadavky byly dohodnuty v ramci
dohodovaciho jednani ze dne 15.5.2014 a budou
dle vysledkii tohoto jednani promitnuty do
dokumentace Navrhu UP

VSechna uvedena stanoviska, véetné dohod zminénych ve vyporadani poZadavkd, jsou uloZena v dokladové Casti spisové dokumentace procesu pofizovani tzemniho
planu OldFichov v Héjich, uloZzené na obci.
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6. Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi

Na zakladé stanoviska pfFislusného dotéeného organu k Zadani UP Oldfichov v Hajich nebyl podle
predpokladl pofizovatele uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi UP
Oldfichov v Hajich na zivotni prostfedi, a byl vylou¢en vyznamny vliv na EVL a Ptaci oblast, jelikoz
zaméry a problémy k feseni uvedené v Zadani UP Oldfichov v Hajich a v problémovém vykresu,
jsou na uzemi obce lokalizovany tak, ze nemohou vyznamné ovlivnit pfedméty ochrany v EVL
Jizerskohorské buciny ani na uzemi Ptaci oblasti Jizerské hory. Ostatni EVL na uzemi CHKO
Jizerské hory jsou situovany zcela mimo Uzemi a dosah vlivu zamér( na uzemi obce Oldfichov
v Hjjich.

Z uvedeného diivodu nebylo pozadovano zpracovani Vyhodnoceni vlivi UP Oldiichov
v Hajich na udrzitelny rozvoj uzemi.

Z koncepéniho feseni UP Oldfichov v Hajich nevyplyvaji Zadné predpoklady podstatnych
negativnich vlivii na Zivotni prostfedi. UP Oldfichov v Hajich upfesfiuje plochy a koridory
nadmistniho vyznamu, které jiz byly posouzeny v ramci zpracovani a projednani ZUR LK a nebylo
k nim vydano negativni stanovisko a jsou souéasti vydanych ZUR LK.

Navrzené rozvojové plochy podstatné neovlivni vymezenou EVL Jizerskohorské buciny ani Ptaci
oblast Jizerské hory.

7. Stanovisko Krajského urfadu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi
(jak bylo zohlednéno):

Zpracovani Vyhodnoceni vlivi UP Oldfichov v Hajich na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo
pozadovano.

Z tohoto diivodu nebylo vydano stanovisko Krajského ufadu dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
vydano.

8. Komplexni zdlivodnéni prijatého Feseni

Pfijata feSeni a jejich komplexni zduvodnéni jsou podrobné rozebrana a rozpracovana v pfiloze
€. 2 OOP, tj. vtextové ¢asti Oduvodnéni Uzemniho planu Oldfichov v Hajich (kapitola D,
podkapitoly D1 - D10).

9. Vyhodnoceni Gacelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi obce vymezené podle vyhlasky €. 500/2006 Sb. na podkladé funkéniho Elenéni
uzemi zjisténého aktualnim terénnim Setfenim v celém feSeném uzemi v roce 2012, je do znacné
miry vyplnéno stavebni strukturou obce.

Stav k 31.12.2012 podle evidence Katastralniho dfadu (CUZAK) &ini zastavéné plochy celkem
13,7319 ha, coz pfedstavuje proti roku 2001 zvySeni rozlohy o cca 0,6 ha, tj. 0 4,5 %.

Dosud nezastavéné casti zastavéného uzemi jsou tvofeny pozemky, jejichz vyuZziti je omezeno
limity vyuziti uzemi, nepfiznivymi stavebné technickymi podminkami, doCasnou nemoznosti
napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu nebo aktualnim nezajmem jejich vliastnikd o jejich
zastavéni. Vyuziti zastavéného uzemi bylo provéfeno v ramci doplfiujicich prazkumud a rozboru
(SAUL, 2012).

Podstatné plodné zahusténi a vySkovy narist zastavby v zastavéném uzemi neni vhodny
s ohledem na stavajici charakter rozptylené zastavby s pfiméfenou hustotou odpovidajici
venkovskému charakteru obce. V pfipadé dostaveb na stabilizovanych plochach se da
pfedpokladat vyuZziti zejména shodnymi vlastniky pfisluSnych pozemku (tzv. ,vystavba pro déti“).
Z toho vychazi i odborny odhad kapacit vyuZiti stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi.
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Nové navrzené zastavitelné plochy jsou pfednostné vymezeny s navaznosti na zastavéné uzemi
nebo v jeho prolukach tak, aby jeho potencial pro zastavbu byl pIné vyuzit pfi zachovani funkéniho
systému zelené.

Do uzemniho planu byly, jak navrhovymi plochami, tak bilanéné zapracovany vSechny znamé
aktudlni i dfive provéfené projekty, vychazejici z platného UPO Oldfichov v Hajich (napf.
Regenerace centra, uzemni studie lokalit vystavby Na Lukach, ,Maslak®, U ékolky, Pod épiéékem,
DUR Multifunkéni ekoturisticky areal aj.). S piihlédnutim k limitdim vyuZiti Uzemi jsou UP Oldfichov
v Hajich v maximalni mite respektovany dosud nezastavéné plochy vymezené a schvalené v UPO
Oldfichov v Hajich (dle vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v UPO
Oldfichov v Hajich bylo jich jiz cca 40 % zastavéno). Navrh dalSich zastavitelnych ploch do krajiny
zohledriuje stavajici strukturu uzemi.

Podrobné& zpracovano v priloze & 2 OOP, tj. vtextové &asti Oddvodnéni Uzemniho planu
Oldfichov v Hajich (kapitola C).

10. Vyhodnoceni koordinace vyuziti izemi z hlediska Sirsich Gzemnich
vztaht

Uzemni plan Oldfichov v Hajich (dale téz UP) Fe$i celé spravni Gzemi obce Oldfichov v Hajich,
které je tvofeno jednim katastralnim uzemim Oldfichov v Hajich.

Oldfichov v Hajich sousedi svymi hranicemi na severu s Raspenavou, severozapadé s
Frydlantem, na jihu s MniSkem a na vychodé s Hejnicemi. Lezi na silnici 11/2904 ve sméru na
Raspenavu a na celostatni zelezni¢ni trati Liberec - Frydlant - Cernousy - Zawidéw (Polsko).

Od 1.ledna 2000 je legislativné celé feSené Uzemi soucasti Libereckého kraje se sidlem v Liberci a
patfi do okresu Liberec. Obec Oldfichov v Hajich lezi ve venkovském prostoru v severni Casti
Libereckého kraje, v Jizerskych horach, nedaleko od Liberce, pomérné blizko hranic s Polskem.
Velkou &ast katastralniho uzemi zaujimaji neobydlena uzemi, zejména lesni pida. Osidleni se
koncentruje do uzkého pasu v udoli Jefice.

Rozvoj obce Oldfichov v Hajich vychazi z jejiho postaveni ve struktufe osidleni Libereckého kraje
jako ostatni obce (neni zafazena mezi nesporna centra osidleni) ve spadovém obvodu centra
osidleni nadregionalniho vyznamu Liberec. Do krajského mésta Liberce dojizdi obyvatelé
Oldfichova v Héjich za spravou, stfednim a vysokym $kolstvim, sluzbami, kulturou, praci apod. UP
Oldfichov v Hajich vytvafi uzemni predpoklady pro vyuziti stavajiciho potencialu uzemi, zejména
pro trvalé bydleni, rekreaci a cestovni ruch v zazemi Liberce a zlepSeni dopravnich vazeb.

Pro obec Oldfichov v Hajich je obci s povéfenym obecnim ufadem mésto Chrastava (obec Il.st.) a
obci s rozSifenou plsobnosti mésto Liberec (obec Ill. stupné).

Obec je soucasti mikroregionu Hradecko-Chrastavsko. Oldfichov v Hajich spada do subregionu
Chrastavsko, pfiemz vazby mezi subregiony Hradeckem a Chrastavskem jsou slabé a mezi
okrajovymi astmi (Rynoltice, Krystofovo Udoli, Oldfichov v Hajich) minimalni. ReSené uzemi obce
je zaclenéno v Geské &asti Euroregionu Nisa vytvofeného pfihraniénimi regiony CR, SRN a Polska
s hlavnimi stfedisky Liberec (CR), Zittau (SRN) a Jelenia Gora (PR) a zahrnujici podstatnou &ast
Libereckého kraje.

Koncepéni feseni UP Oldfichov v Hajich pIné zohlediuje polohu a vyznam obce v ramci EU, CR,
Libereckého kraje. Koncepce UP Oldfichov v Héjich vytvafi uzemni podminky pro harmonicky
komplexni rozvoj obce.

Podrobné& zpracovano v priloze & 2 OOP, tj. vtextové &asti Odavodnéni Uzemniho planu
Oldfichov v Hajich (kapitola A).

11. Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani

Zastupitelstvo obce Oldfichov v Hajich, usnesenim ¢&. 3/19/2011 ze dne 6.6.2011 na zakladé
ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), rozhodlo o pofizeni UP Oldfichov v Hajich. Sou¢asné
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stanovilo pana starostu Jaromira Tichého jako uréeného zastupitele, ve smyslu stavebniho
zakona.

Zadani UP Oldfichov v Hajich bylo zpracovano v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb.
v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek. Po uplynuti zakonné Ihuty bylo provedeno
vyhodnoceni pfipominkového fizeni, véetné vyhodnoceni pozadavkl dotéenych organl. Toto
vyhodnoceni bylo podkladem pro dalSi jednani mezi pofizovatelem a dotéenymi organy. Na
zakladé vysledku projednani provedl pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem Upravu a
doplnéni navrhu Zadani pro schvaleni Zastupitelstvem obce Oldfichov v Hajich.

Upraveny Navrh zadani UP Oldfichov v Hajich byl Zastupitelstvem obce Oldfichov v Hajich
schvalen dne 27.8.2012 pod Cislem usneseni &. 4/21/2012.

ProtoZze Zadani bylo schvaleno pfed nabytim a&innosti novely Vyhladky ¢&.500/2006 Sb. (od
1.1.2013) je Vyhodnoceni splnéni pozadavk( Zadani provedeno podle plvodni pfilohy €. 6 Obsah
zadani uzemniho planu, ale u €asti Zadani, které jsou v rozporu s novelou Stavebniho zakona a
jeho provadécich vyhladek se nepouZiji.

Podrobné& zpracovano v priloze & 2 OOP, tj. vtextové &asti Oddvodnéni Uzemniho planu
Oldfichov v Hajich (kapitola B).

12. Vydet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR
Libereckého kraje

Koncepce QP Oldfichov v Hgjich je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje
(dale jen ZUR LK). Nenavrhuji se v ni zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny
v ZUR LK.

13. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkli navrhovaného feseni na
ZPF a PUPFL

Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkd Fe$eni Navrhu UP Oldfichov v Hajich na zemé&délsky
pudni fond bylo provedeno ve smyslu zakona &. 334/1992Sbh., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl; vyhlasky MZP &.13/1994Sb., kterou se upravuji podrobnosti
ochrany pudniho fondu ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Hodnoceni ploSnych pozadavku navrhi je
nasledné provedeno Vv intencich metodického doporuceni ,Vyhodnoceni pfedpokladanych
disledkd navrhovaného feseni na ZPF v Gzemnim planu - MMR, MZP a UUR, 7/2011 kdy
z mnoziny navrhovanych ploch (lokalit) jsou obsahem pouze plochy (lokality) metodikou pro
hodnoceni vyZzadované.

Podrobny pfehled a vyhodnoceni navrhovych ploch, vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki
navrhovaného fesSeni na ZPF a na PUPFL vCetné tabulky vyhodnoceni zaboru ZPF pro rozvojové
plochy Navrhu UP Oldfichov v Hajich, je podrobné zpracovano v textové a tabulové &asti ptilohy &.
2 OOP, tj. vtextové &asti OdGvodnéni Uzemniho planu Oldfichov v Hajich - (kapitola E,
podkapitoly E.1 - E.5).

14. Rozhodnuti o namitkach, véetné odtivodnéni jejich vyporadani

Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Oldfichov
v Hajich byl projednan s dotenymi organy dle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zakona. Na
zakladé stanovisek dotéenych organu uplatnénych v zakonné Ihaté, byl navrh rozhodnuti o
namitkach v¢&. jejich odlvodnéni opakované projednan s uréenym zastupitelem, se zavérem, Ze
diléi upravy navrhu rozhodnuti o namitkach jsou pouze drobnym doplnénim v rdmci oduvodnéni
daného rozhodnuti a uvedenou upravou nedosSlo ke zméné vyhodnoceni zadné z feSenych
namitek.

Projednani dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona nevyvolalo potfebu Upravy dokumentace Uzemniho
planu Oldfichov v Hajich.
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Rozhodnuti o namitkach je fazeno v poradi podle jejich dorueni na podatelnu Obecniho uUfadu
Oldfichov v Hajich.

Pro prehlednost byly uplatnéné namitky k navrhu UP Oldfichov v Hajich zapracovany do tabulky
&. 4 - Sumarizace uplatnénych namitek k navrhu UP OldFichov v Hajich pro vefejné projednani (viz
nize).
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Tab.4 - Sumarizace uplatnénych némitek k navrhu UP Oldfichov v Hajich pro verejné projednéani

OPATRENI OBECNE POVAHY

prijato dne vyhodnoceno jako  Vyhodnoceni podani v souladu se zdkonem
¢ CS forma uplatnéni/kym, kdy pod ¢.j. PoZadavek namitky NAMITKA Rozhodnuti o vyporadani
1. | 1. | Pfipominka pana Vaclava | ze dne 4.2.2014 Pozadavek na posun vymezeni plochy p.p.¢. | Podana pripominka | Bude vydano rozhodnuti o namitce
Odehnala ze dne 3.2.2014 pod ¢.j. 20/2014/ | 1057/2 vk.4. Oldfichov v Hajich do ploch | ma naleZitosti — namitce bylo z ¢asti vyhovéno
Klasifikovano jako NAMITKA 251 /V10 bydleni (viz namitka) Namitky
2. |2 Pfipominka pani Kamily Stastné | ze dne 4.2.2014 Pozadavek na rozsifeni rozvojové plochy | Podand pfipominka | Bude vyddno rozhodnuti o ndmitce
ze dne 2.2.2014 pod ¢.j. 21/2014/ | p.p.¢. 1677/1 vk.4. Oldfichov v Hajich do | ma nalezitosti — namitce nebylo vyhovéno
Klasifikovdno jako NAMITKA 251 /V10 ploch bydleni (viz ndmitka) Namitky
3. |7 Pripominka pana Jana Madéry ze | ze dne 2.4.2014 Pozadavek na zménu vymezeni plochy Z31 - Bude vydano rozhodnuti o namitce
dne 2.4.2014 pod ¢.j. 57/2014/ | parcely p.¢. 1264/7 v k.u. Oldfichov v Hajich — namitce bylo z¢asti vyhovéno
Klasifikovano jako NAMITKA 251/V10 (viz namitka) Namitka
4, | 8 Namitka pana Jana Fontany ze | ze dne 8.4.2014 PoZzadavek na zafazeni p.p.¢. 561/35 vk.u. Bude vydano rozhodnuti o ndmitce
dne 13.2.2014 pod ¢.j. 62/2014 | Oldfichov v Hajich do ploch smiSené obytné — namitce nebylo vyhovéno
/251/V10 pro vystavbu 2-3 RD (viz ndmitka) Namitka
5. | 9. | Vécné shodna pfipominka - | ze dne 9.4.2014 Pozadavek na tpravu textové &asti navrhu UP Bude vydano rozhodnuti o namitce
zmocnény zastupce: Ing. Jifi | pod ¢.j. 64/2014 | —kap.D.1.1 — namitce bylo vyhovéno
Kosek, ze dne 7.4.2014 /251/V10 Namitka
6. | 10.| Vécné shodna pfipominka - | ze dne 9.4.2014 Nesouhlasime s navrhovanou zménou vyuziti Bude vydano rozhodnuti o ndmitce
zmocnény zastupce: Ing. arch. | pod ¢.j. 65/2014 | ploch na pozemcich byvalé panelarny (plocha — namitce nebylo vyhovéno
Vladimir Balda, ze dne 7.4.2014 /251/V10; prestavby P06)- tj. nevhodné feSeni plch OV
18. | Klasifikovano jako NAMITKA ze dne 16.4.2014 | na ukor ploch vyroby a skladovani, nevhodna
pod ¢&.j. 76/2014 | teseni navrhované komunikace (viz
/251/V10; ptripominka) Namitka
7 11.| Ndamitka pana Ing. Pavla Chrtka ze | ze dne 9.4.2014 PoZadavek na zafazeni plochy p.p.¢. 425/1, Bude vydano rozhodnuti o ndmitce
dne 7.4.2014 pod &.j. 66/2014 | 426/3, 561/11 vk.4. Oldfichov v Hajich do — namitce nebylo vyhovéno
/251/V10 ploch smiSené obytné pro vystavbu RD (viz
namitka) Namitka
8 12.| Namitka manZeld Miroslava a | ze dne 9.4.2014 Pozadavek na vyrazeni komunikace na Bude vydano rozhodnuti o ndmitce
Pavly Eichlerovych ze dne | pod &.j. 67/2014 | pozemku p.¢. 409/3 v k.u. Oldfichov v Hajich — namitce nebylo vyhovéno
7.4.2014 /251/V10 z ploch mistnich komunikaci (viz namitka) Namitka
9 13.| Namitka — zmocnény zastupce: | ze dne 10.4.2014 | PoZadavek na Upravu textové &asti ndvrhu UP Bude vydano rozhodnuti o namitce
Ing. Jifi Kosek, ze dne 10.4.2014 pod ¢.j. 68/2014 | —kap.D.1.1 Vécné shodna — namitce bylo vyhovéno
Klasifikovano jako NAMITKA /251/V10 pfipominka
10. | 14.| Namitka manZell Raisrovych ze | ze dne 14.4.2014 | Pozadavek na vyrazeni casti plochy p.p.c. Bude vydano rozhodnuti o ndmitce

dne 12.4.2014
Klasifikovano jako NAMITKA

Pofizovatel: Obecni ufad Oldfichov v Hajich

pod ¢&.j. 70/2014
/251/V10

2123 v k.U. Oldfichov v Hajich z plochy bydleni
756 (viz namitka)
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én  CS forma uplatnéni/kym, kdy

11.| 16.| Namitka pana MiloSe Lorence ze
dne 15.4.2014

12.| 20. Namitka pan lJiti Antl ze dne
15.4.2014

13.| 21.| Namitka pan lJifi Antl ze dne

15.4.2014

pfijato dne

pod ¢.j.

/251/V10

251/V

251/V

ze dne 15.4.2014
pod ¢.j. 73/2014

ze dne 17.4.2014
pod ¢.j. 80/2014/

ze dne 17.4.2014
pod ¢.j. 81/2014/

Pozadavek namitky

ploch komunikace (viz namitka)

(viz namitka)

vyhodnoceno jako
NAMITKA

Pozadavek na zafazeni plochy p.p.¢. 921/6 a
1202/2 vk.4. Oldfichov v Hajich do ploch
smiSené obytné pro vystavbu RD (viz namitka)
Pozadavek na zarazeni plochy p.p.c. 2116,
2112/2, 2112/3 v k.4. Oldfichov v Hajich do

Néamitka

Namitka

Pozadavek na zafazeni p.p.¢. 16/7 a st.p.C.
273 v k.u. Oldrichov v Hajich do ploch bydleni

Néamitka

OPATRENI OBECNE POVAHY

Vyhodnoceni podani v souladu se zakonem

Rozhodnuti o vyporadani

Bude vydano rozhodnuti o ndmitce
— namitce nebylo vyhovéno

Bude vydano rozhodnuti o namitce
— namitce nebylo vyhovéno

Bude vydano rozhodnuti o ndmitce
— namitce nebylo vyhovéno

Veskera podani uvedenych namitek, jsou uloZena v dokladové &asti spisové dokumentace procesu porizovani uzemniho planu Oldfichov v Hajich, uloZzené na obci.

Tab.5 - Sumarizace uplatnénych vécné shodnych pripominek k navrhu UP Oldfichov v Hajich pro vefejné projednani (pfehodnocenych na vyse uvedené némitky)

SP CS
1. 9

forma uplatnéni/kym, kdy
Vécné shodna pripominka
— zmocnény zastupce: Ing.
Jifi Kosek, ze dne 7.4.2014
Vécné shodna pripominka
— zmocnény zastupce: Ing.
arch. Vladimir Balda, ze
dne 7.4.2014

Vécné shodna pripominka
— zmocnény zdastupce: Ing.
arch. Vladimir Balda, ze
dne 7.4.2014

prijato dne
pod ¢.j.

ze dne 9.4.2014
pod &j. 64/2014
/251/V10

ze dne 9.4.2014
pod ¢.j. 65/2014
/251/V10

ze dne 16.4.2014
pod ¢&.j. 76/2014
/251/V10

Pozadavek pFipominky
Pozadavek na Upravu textové ¢asti navrhu UP —
kap.D.1.1

Nesouhlasime s navrhovanou zménou vyuZiti
ploch na pozemcich byvalé paneldrny (plocha
prestavby P06)- tj. nevhodné feseni plch OV na
ukor ploch vyroby a skladovani, nevhodna
feSeni navrhované komunikace (viz pfipominka)
Nesouhlasime s navrhovanou zménou vyuZiti
ploch na pozemcich byvalé panelarny (plocha
prestavby P06)- tj. nevhodné reseni plch OV na
ukor ploch vyroby a skladovani, nevhodna
reSeni navrhované komunikace (viz pfipominka)

vyhodnoceno jako
PRIPOMINKA
Vécné shodna Pripominka
- bude fesena jako
NAMITKA 5(9)

Vécné shodna Pfipominka
- bude resena jako
NAMITKA 6(10)

Vécné shodna Pripominka
- bude fesena jako
NAMITKA 6(18)

Vyhodnoceni podani v souladu se zakonem
Rozhodnuti o vyporadani
Pfipominka bude vyhodnocena jako

namitka

— namitce bylo vyhovéno
Pfipominka bude vyhodnocena
namitka

— namitce nebylo vyhovéno

jako

Pfipominka bude vyhodnocena jako
namitka

— namitce nebylo vyhovéno

Veskera podani uvedenych vécné shodnych pfipominek, jsou uloZena v dokladové ¢asti spisové dokumentace procesu porizovani tzemniho planu Oldrfichov v Hajich,

ulozené na obci.
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Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem provedl vyhodnoceni jednotlivych podani z
hlediska ukoll Uzemniho planovani, pfi€¢emz dospéli k nasledujicim nize uvedenym zavérim:

Namitka €. 1 (celkové podani 1):

Podal: pan Véaclav Odehnal, Oldfichov v Hajich 73, 463 31 Chrastava.

Podani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich dne 4.2.2014 pod ¢.j.
20/2014/250.1/A10.

Dotéeny pozemek : pp€. 1057/2 k.u. Oldfichov v Hgjich.

Pan Vaclav Odehnal, jako vlastnik pozemku pozaduje posun vymezené zastavitelné plochy Z17
na p.p.¢. 1057/2 v k.u. Oldfichov v Hajich o cca 20m vychodnim smérem zdlGvodnéni svazitosti
pozemku pro umisténi stavby rodinného domu a udajného zastinéni plochy jiz stavajicim rodinnym
domem ¢&p. 292 (st.p.€. 516) na parcele p.€. 1057/1. S odGvodnénim:

»V navaznosti na zpracovany koncept nového uzemniho planu obce Oldfichov v Hajich si tento
koncept dovoluji pfipominkovat ve vztahu k pozemku p.¢. 1057/2, ktery vlastnim.

Pozemek p.&. 1057/2 vk.0. Oldfichov v Hajich je dle soudasného platného UP &aste¢né
zastavitelny s velkou plochou obytné zahrady. V konceptu nového uzemniho planu doSlo
k odstranéni této plochy obytné zahrady a k posunuti zastavitelné c¢asti pozemku. Nynéjsi
navrhovana zastavitelna ¢ast pozemku je posunuta vice smérem zapadnim, k pozemku p.C.
1057/1, ale v této Casti je terén pfedmétného pozemku znacné svazity a vySkové dost pod urovni
pfilehlé asfaltové obecni komunikace. Taktéz sousedni novostavba rodinného domu tuto svazitou
Cast zastinuje a fakticky dale zhorSuje moznou vyuZitelnost pro stavbu rodinného domu.

Z tohoto ddvodu si Vas dovoluji pozadat o posunuti — rozSifeni zastavitelné plochy pozemku
smérem vychodnim (smérem k pozemku p.¢. 999/1 — (993/4) asi o 20 metrll, kde je vhodné&;si
misto pro umisténi rodinného domu. V konceptu navrzena zastavitelna ¢ast pozemku v tésném
sousedstvi pozemku p.¢. 1057/1 je pro m{j zamér nevyuzitelna a tuto ¢ast jako zastavitelnou
nepovazuji za prakticky vyuZitelnou a nebranim se, aby byla tato &ast pozemku v té€sném
sousedstvi s pozemkem p.€. 1057/1 vedena jako nezastavitelna plocha nebo vedena jen jako
obytna zahrada, jak tomu je doposud v platném uzemnim planu obce Oldfichov v Hgjich*.

(Identita autora podpisu) Podepsal pan Vaclav Odehnal, dne 3. 2. 2014.
Podani neobsahuje dokladovani vlastnickych vztahl k uvedené parcele (vypis z Katastru
nemovitosti), specifikaci podavatele (datum narozeni).

Pofizovatel vyhodnotil dané podani jako nedostatecné. Uvedené podani ,pfipominky“ nesplhuje
nalezitosti podani dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona, nicméné po vyhodnoceni dané véci rozhodl,
Ze bude uplatnéna ,pfipominka“, ze strany pofizovatele vypofadana jako namitka dle nalezitosti
stavebniho zakona.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 1

Namitce €. 1 se z ¢asti vyhovuje.

Oddvodnéni:

Pofizovatel posoudil specifikaci a nalezitosti pivodné podané ,Pfipominky ke konceptu uzemniho
planu Oldfichov v Hajich“ a shledal, Ze z hlediska opravnénosti se jedna o uplatnéni namitky
k navrhu uzemniho planu Oldfichov v Hajich, pfiemz vychazel z ustanoveni § 52 odst. 2
stavebniho zakona ,Namitky proti navrhu Uzemniho pldnu mohou podavat pouze vlastnici
pozemkl a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti.“ Na
zakladé posouzeni dospél k zavéru, ze pfedmétné podani je namitkou dle stavebniho zakona,
nebot jej podal vlastnik pozemku, ktery v ramci podani namita skute€nost, jak bylo s pozemkem v
Navrhu uzemniho planu Oldfichov v Hajich nalozeno (jako vlastnik pozemku je dotéen FeSenim
Navrhu uzemniho planu Oldfichov v Hajich).

Pofizovatel tedy k uvedenému podani bude pfistupovat jako k uplatnéné namitce dle § 52 odst. 2
stavebniho zakona.

Pofizovatel a uréeny zastupitel provéfili stav v Uzemi a zjistili, Ze se jedna o pozemek pp¢. 1057/2
v k.U. Oldfichov v Hajich, ktery je v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost.
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Pofizovatel dale k uvedenému pozemku uvadi, Zze z hlediska dopravniho napojeni je pfedmétny
pozemek p.¢. 1057/2 pfimo pfistupny z mistni komunikace (p.p.¢. 2014).

Pofizovatel posoudil zamér z hlediska souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, kde hodnatil
zejména vliv rozvojové plochy na pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi s ohledem na
stavajici charakter uzemi.

Z hlediska urbanistické koncepce uzemniho planu se jedna o pozemek s vazbou na zastavéné
Uuzemi obce s navaznosti na stavajici strukturu zastavby, nicméné situovany smérem do volné
Krajiny.

Z hlediska stanovené urbanistické koncepce by mély v pfipadé vymezovani novych zastavitelnych
ploch tyto plochy navazovat na stavajici strukturu zastavby a mély by byt pfistupné ze stavajicich
hlavnich sjizdnych vefejnych komunikaci, coz dana lokalita splfiuje.

Vymezeni rozvojové plochy Z17 vychazelo z platného uzemniho planu obce (z plochy obytné a
Casti plochy obytné zahrady). Rozvojova lokalita byla po spoleéném jednani redukovana na
zakladé pozadavku dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny, ale koncepéné zlstala v souladu
s vymezenim v platném Uzemnim planu obce (zahrnuje v sobé plochu obytnou vymezenou
v UPO).

Pofizovatel dale posoudil zamér s limity a hodnotami uzemi, které by mohly ovlivnit vyhodnoceni
Upravy pozadované zastavitelné plochy v uzemnim planu. Z tohoto hlediska dospél k zavéru, ze je
dotéeny zamér situovan ve lll. zoné CHKO Jizerské hory, z ¢asti v ochranném pasmu VN 22 kV.
Jedna se o trvaly travni porost, ktery ma byt udrzovan v souladu s touto kulturou.

Pofizovatel vyhodnotil uvedeny pozadavek z hlediska:

- zachovani harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 ZOPK,

- ochrany vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &.
13853/67,

- ochrany krajinného razu mista ve smyslu § 12 ZOPK,

- zachovani a podpory ¢lenéni zemédélské pudy remizy a cestami,

- zachovani a udrzovani stavajicich luk a pastvin, podporou extenzivniho vyuZiti,

- ochrany zemédélské krajiny pfed rozSifovanim zastavby, nezastavovanim pohledové
exponovanych ploch na svazich,

a na zakladé tohoto vyhodnoceni souhlasi po posouzeni daného pozadavku s Upravou plochy,
ktera je kompromisem v ramci feSeni rozvojové lokality Z17, takto:

Vymeéra upravené rozvojové plochy Z17 zustane zachovana, tj. z hlediska zaborl zemédélského
pudniho fondu (dale jen ZPF) bude vyjmuto 1551m?®. Z hlediska vymezeni tfid ochrany ZPF
nedojde Upravou vymezeni rozvojove plochy k zasahu do jiné BPEJ.

Plocha Z17 bude v jizni €asti ziZzena na Siftku cca 27m od hranice s mistni komunikaci na p.p.¢.
2014 (oproti stavajicim cca 30m), &imz se hranice nové vymezené plochy, v souladu
s pozadavkem vlastnika, posune o cca 10m vychodnim smérem podél mistni komunikace. Viz
vyfez koordinacniho vykresu, ktery je soucasti vyhodnoceni této namitky.

Uvedena zména vymezeni plochy se odrazi posunem rozvojové lokality smérem do volné krajiny,
coz se v malé mife muze projevit v ovlivnéni prostupnosti krajiny a urbanistické struktury obce,
ktera je soucasti kulturni a historické charakteristiky krajinného razu. Krajinny raz je zde
charakterizovan svazitym terénem. Uzemi je bez souvislych lesl, s rozlehlymi loukami a
pastvinami, skupinami stromd a menSimi lesiky, s ucelenymi skupinami stavajicich staveb.
Z tohoto divodu bylo dané namitce vyhovéno pouze z asti.

Vy8e zminénou upravou dojde k pfibliZzeni této zastavitelné plochy k plocham lesa. A pfestoze je
pozemek z terénniho hlediska vySe nez vymezené lesni pozemky, upozorfiujeme i v tomto pfipadé
na skute€nost, ze pfipadné umistovani a povolovani staveb ve vzdalenosti do 50 m od lesa, bude
podminéno souhlasem organu statni spravy lest podle ustanoveni (§ 14 odst. 2 lesniho zakona).
PFi posuzovani Zzadosti o vydavani téchto souhlast orgén statni spravy lesu dba predevsim toho,
aby nedochazelo k umistovani staveb trvalého charakteru do blizkosti lesnich pozemku ve
vzdalenosti, ktera neni dostateCna k minimalizaci rizika negativniho stfetu se zajmy chranénymi
lesnim zakonem, tj. neZadoucimu omezeni dopravni obsluznosti a pfistupnosti lesa, nezadouci
interakce mezi stavbou a blizkym lesnim porostem apod. Bezpecna odstupova vzdalenost je
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obvykle dana vysSkou lesniho porostu v mytnim véku (absolutni vySkova bonita) upravenou
s ohledem na podminky konkrétni lokality (terénni poméry, stav porostniho okraje, stavajici
zastavba atd.).

| po upravé plochy Z17 zlstane dostateény nezastavitelny koridor pro zachovani prostupnosti
krajiny v prostoru mezi stavajici zastavbou a zastavitelnou plochou Z17 na spojnici mezi nivou
Jefice a pfilehlymi lesnimi komplexy pod Spi¢akem.

Uvedené rozhodnuti je i v souladu s principy nerozSifovat zastavbu do volné krajiny, které jsou
uplatnény v Pozadavcich na ploSné a prostorové uspofadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny) dokumentace Zadani tzemniho planu.

Namitka €. 2 (celkové podani 2).

Podala: pani Kamila Stastna, Oldfichov v Hajich 73, 463 31 Chrastava.

Podani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich dne 4.2.2014 pod &.|.
21/2014/250.1/A10.

Dotceny pozemek : p.p.€. 1677/1 v k.u. Oldfichov v Hajich.

Pani Kamila Stastna, jako vlastnik pozemku poZaduje rozsifeni vymezené zastavitelné plochy Z75
na p.p.¢. 1677/1 v k.u. Oldfichov v Hajich podél udolni nivy pro budouci zamér vystavby rodinného
domu a hospodarskych objektl, s oddvodnénim:

,Pozemek p.6. 1677/1 v k.u. Oldfichov v Hajich o vymére 23.904m2 je dle stavajiciho platného UP,
z Casti zastavitelny a tato Cast je dle konceptu nového uzemniho planu taktéz zastavitelna. Tento
pozemek p.€. 1677/1 vzhledem k jeho velké rozloze bych v budoucnu chtéla vyuzit i pro drobny
chov zvifectva — ovce, koné. Navrhovana zastavitelna Cast pozemku je vSak pro tento ucel
ponékud malad a potfebovala bych vyuZitelnou zastavitelnou &ast pozemku rozsSifit o dalsi
zastavitelnou plochu, jak jsem vyznacila v pfiloZzeném snimku z KM. Tato rozSifena plocha pro
zastavbu by mohla byt vedena i jako plocha s vyuzitim pro stavby zemédélského charakteru,
protoze zde v budoucnu planujeme postavit rodinny dim a mens$i hospodarsky objekt pro ustajeni
ovci a koné”.

(Identita autora podpisu) Podepsala pani Kamila Stastna, dne 2. 2. 2014.
Podani neobsahuje dokladovani vlastnickych vztahl k uvedené parcele (vypis z Katastru
nemovitosti), specifikaci podavatele (datum narozeni).

Pofizovatel vyhodnotil dané podani jako nedostatecné. Uvedené podani ,pfipominky“ nesplriuje
nalezitosti podani dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona, nicméné po vyhodnoceni dané véci rozhodl,
Ze bude uplatnéna ,pfipominka“, ze strany pofizovatele vypofadana jako namitka dle nalezitosti
stavebniho zakona.

Navrh rozhodnuti o namitce €. 2.

Namitce €. 2 se nevyhovuje a namitka se jako nedivodna zamita.
Oduavodneéni:

Pofizovatel posoudil specifikaci a nalezitosti pivodné podané ,Pfipominky ke konceptu uzemniho
planu Oldfichov v Hajich“ a shledal, Ze z hlediska opravnénosti se jedna o uplatnéni namitky
k navrhu uzemniho planu Oldfichov v Hajich, pfiemzZ vychazel z ustanoveni § 52 odst. 2
stavebniho zakona ,Namitky proti navrhu uzemniho planu mohou podavat pouze vlastnici
pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti.“ Na
zakladé posouzeni dospél k zavéru, ze pfedmétné podani je namitkou dle stavebniho zakona,
nebot jej podal vlastnik pozemku, ktery v ramci podani namita skuteénost, jak bylo s pozemkem v
Navrhu uzemniho planu Oldfichov v Hajich naloZzeno (jako vlastnik pozemku je dotéena feSenim
Navrhu uzemniho planu Oldfichov v Hajich).

Pofizovatel tedy k uvedenému podani bude pfistupovat jako k uplatnéné namitce dle § 52 odst. 2
stavebniho zakona.

Pofizovatel a ur€eny zastupitel provéfili stav v uzemi a zjistili, Ze se jedna o pozemek p.¢. 1677/1 v
k.u. Oldfichov v Hajich, ktery je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost.
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Pofizovatel dale k uvedenému pozemku uvadi, ze z hlediska dopravniho napojeni je pfedmétny
pozemek p.C. 1677/1 pfimo pfistupny z misti komunikace na parcelach p.¢. 2077/1, 2283 a
2074/1.

Pofizovatel posoudil zamér z hlediska souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, kde hodnatil
zejména vliv rozvojové plochy na pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi s ohledem na
stavajici charakter uzemi.

Z hlediska urbanistické koncepce uzemniho planu se jedna o pozemek s ¢asteCnou vazbou na
zastavéné Uuzemi obce s navaznosti na stavajici strukturu zastavby, nicméné situovany do volné
krajiny. Z hlediska stanovené urbanistické koncepce by mély v pfipadé vymezovani novych
zastavitelnych ploch tyto plochy navazovat na stavajici strukturu zastavby a mély by byt pfistupné
ze stavajicich hlavnich sjizdnych vefejnych komunikaci, coz dana lokalita z hlediska svého
soucasného vymezeni splfiuje.

Vymezeni rozvojové plochy Z75 vychazelo z platného Uzemniho planu obce. Rozvojova lokalita
byla opakované posouzena a projednana a po spoleCném jednani na zakladé uplatnénych
stanovisek dotéenych organ(, zlstala vymezena v souladu s vymezenim v platném uUzemnim
planu obce.

Vymezena zastavitelna plocha Z75 respektuje ochranu krajinného razu tzn. respektuje charakter a
strukturu zastavby, navazuje na zastavéné uzemi, mistni komunikaci a jeji ploSny rozsah je
pfiméfeny pro vystavbu jedné stavby bydleni. Celkova vyméra plochy je 1310 m?, stanoveny
koeficient zastavby nadzemnimi stavbami je 20% tzn. 262 m? zastavitelné plochy nadzemnimi
stavbami. Prostorova regulace této plochy stanovena v navrhu UP umoZiiuje mimo stavby pro
bydleni i realizaci dalSich, vdaném misté pfiméfené velkych podminéné pfipustnych staveb
vhodnych pro chov ovci, koni (dle zaméru podavatelky). Na zastavitelnou plochu navazuji plochy
zemédélské vyuzitelné pro zamysleny chov (pastviny).

DalSi rozsSifovani zastavby do volné krajiny smérem k drobné vodoteCi neni vhodné a pfipadna
vystavba dal$iho rodinného domu v ,druhé® fadé by neodpovidala charakteru zastavby v daném
misté. Zastavba by méla mit vazbu na stavajici mistni komunikace.

Pofizovatel dale posoudil zamér rozsSifeni plochy lokality Z75 s limity a hodnotami uzemi, které by
mohly ovlivnit vyhodnoceni umisténi pozadované zastavitelné plochy v uzemnim planu. Z tohoto
hlediska dospél k zavéru, Ze dotéeny zamér je situovan ve lll. z6né CHKO Jizerské hory v
navaznosti na plochy volné krajiny a udolni nivy.

Zamér rozSifeni zastavitelné plochy je v tomto pfipadé v rozporu:

- se zachovanim harmonicky utvafené krajiny ve smyslu § 25 ZOPK,

- s ochranou vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &.
13853/67,

- s ochranou krajinného razu mista ve smyslu § 12 ZOPK,

Pozemek lezi v misté krajinného razu B-1-b (podle Preventivniho hodnoceni krajinného razu
CHKO JH), kde plati zasady ochrany krajinného razu,

- zachovat venkovsky charakter sidla s liniovou voIngjSi strukturou v okrajovych Castech
s rozvolnénou zastavbou, zastavbu doplfiovat spiSe dil¢im zplsobem,

- zachovat a podporovat ¢lenéni zemédélské pudy remizy a doprovodnymi porosty vodnich toku
a cest,

- zachovat a udrzovat stavajici louky a pastviny, podporovat extenzivni vyuziti,

- chranit zemédélskou krajinu pfed rozSifovanim zastavby, nezastavovat pohledové exponované
plochy na svazich,

Prioritou je:

- zachovat raz harmonické kulturni krajiny podhorského typu se zachovalymi venkovskymi sidly a
Clenéni zemédélské krajiny,

- soulad se zasadami Planu péce o CHKO JH, ktery je ve smyslu § 38 odst. 1 ZOPK odbornym a
koncepcnim dokumentem ochrany pfirody,

- uchovani volné krajiny,

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych €asti a do ploch pfimo na né navazujicich,
vylougit rozvoj a zahuStovani rozptylené zastavby v krajiné,

- chranit volnou krajinu pfed urbanizaci,
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- pro novou zastavbu prednostné vyuzivat IV. zénu a zastavéné plochy ve lll. zéné, doplfiovat
vhodné proluky,
- zachovani maximalné mozné rozlohy zemédélské pudy.

Zafazenim nové vymezené c&asti pozemku p.C. 1677/1 do zastavitelnych ploch by doSlo
k nezadoucimu zahusténi zastavby, ktera by se rozSifila do nezastavéné Casti krajiny mimo
stavajici skupinu staveb, jenz je dochovanou ¢asti urbanistické struktury obce, a tedy soucasti
kulturni a historické charakteristiky krajinného razu. Uzemi je bez souvislych les(, s rozlehlymi
loukami a pastvinami, skupinami stromG a mensSimi lesiky, s ucelenymi skupinami stavajicich
staveb.

Odsouhlasenim zastavby na ppé&. 1677/1 by byly poruSeny zasady Planu péce o CHKO JH 2011 -
2020 ,vyloucit rozvoj a zahuStovani rozptylené zastavby v krajiné, pro novou zastavbu pfednostné
vyuzivat IV. zonu a zastavéné plochy ve lll. zéné&, doplfiovat vhodné proluky nebo vhodné navazat
na stavajici zastavbu (efektivng vyuzivat plochy navrzené v UPD jako zastavitelné; pozadovat
vyhodnoceni nové navrzenych zastavitelnych ploch), chranit volnou krajinu pfed urbanizaci. V
tomto pfipadé se jedna o nevhodné navazani na stavajici zastavu z divodu

- v rdmci obce Oldfichov v Hajich nejsou dosud efektivné vyuZity plochy navrZzené pro zastavbu, a
to ani plochy ve 4. zéné odstupfiované ochrany pfirody CHKO JH (nezemédélské, urbanizaéni),
ktera je z hlediska ochrany pfirody a krajiny pro zastavbu uréena (Sprava CHKO JH respektuje
zastavitelné plochy, odsouhlasené v platném UPO, pokud se nezménily podminky v izemi); dokud
nebudou vyuZity tyto zastavitelné plochy, nelze navrhovat dal$i ve 3. z6né CHKOJH,

- odsouhlasenim zastavby na pp&. 1677/1 by byla zahajena urbanizace této ¢asti krajiny (zanikl by
zde princip nerozSifovat zastavbu do volné krajiny).

Pofizovatel tedy na zakladé vySe uvedeného spatfuje umisténi pfedmétné zastavitelné plochy ve
volné krajiné jako zasah do pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot uzemi pfi¢emz vyhodnatil,
Ze ochrana volné krajiny a nezastavéného uzemi jako podstatné sloZky prostfedi Zivota obyvatel v
této Casti obce (s ohledem na miru vyuziti zastavéného uzemi) je SirSim vefejnym zajmem
(zejména ochrana pfirodnich hodnot vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisl) pfevazujicim nad
zajmem jednotlivce.

Uvedené rozhodnuti je i v souladu s principy nerozSifovat zastavbu do volné krajiny, které jsou
uplatnény v Pozadavcich na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspofadani krajiny) dokumentace Zadani uzemniho planu.

V souvislosti s feSenim uvedené plochy p.p.€. 1677/1 uvadime i skute€nost, ze v ramci procesu
projednani uzemniho planu v ramci vSech zakonem stanovenych etap, bylo provéfeno celé uzemi
obce o katastralnim uzemi Oldfichov v Hajich.

Namitka €. 3 (celkové podani 7):

Podal: pan Jan Madéra, Obla¢na 266/11, 460 05 Liberec 5.

Podani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho ufadu Oldfichov v Hgjich dne 2.4.2014 pod &.j.
57/2014/251/V10.

Dotéeny pozemek: p.p.€. 1264/7 v k.u. Oldfichov v Hajich.

Pan Jan Madéra, jako vlastnik pozemku podal pfipominku k navrhu UP Oldfichov v Hajich, ve
které pozaduje zménu vymezeni u navrhové plochy Z31 a to, podle navrhu zadani z 02/2013,
nebo zadosti ze dne 18.8.2011 s odivodnénim:

,Puavodni rozvojova plocha, dle platného UP o vymérfe cca 1200m2, lezi 5 az 10 vySkovych metri
od jediného mozZného vstupu na pozemek z mistni komunikace a z cca 60% na cizim pozemku.

V navrhu zadani UP z 02/2013 nové navrzena rozvojova plocha respektovala a mirné predéila
pozadavek z zadosti (pfistup k ploSe je po vrstevnici a je vni pocitano s jednim domem
venkovského typu s hospodaiskou €asti, pfipadné se stodolou, a dvorem), bohuzel v upraveném
navrhu zadani UP z 12/2013 se uvedena plocha vraci do v podstaté stavajicich parametru, s ¢imz
nemohu souhlasit®.

(Identita autora podpisu) Podepsal pan Jan Madéra, dne 21. 3. 2014.
Podani neobsahuje dokladovani vlastnickych vztahl k uvedené parcele (vypis z Katastru
nemovitosti, datum narozeni).
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Pofizovatel vyhodnotil dané podani jako nedostateéné. Uvedené podani ,pfipominky“ nesplfiuje
nalezitosti podani dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona, nicméné po vyhodnoceni dané véci rozhodl,
ze bude uplatnéna ,pfipominka“, ze strany pofizovatele vypofadana jako namitka dle nalezitosti
stavebniho zakona.

Navrh rozhodnuti o namitce €. 3.

Namitce €. 3 se z ¢asti vyhovuje.
Oddvodnéni:

Potizovatel posoudil specifikaci a naleZitosti pivodné podané Pfipominky k navrhu UP (viz vy$e) a
shledal, Ze pfestoZe uvedené podani nesplfiuje naleZitosti podani dle ustanoveni stavebniho
zakona, z hlediska opravnénosti se jedna o uplatnéni namitky k navrhu uzemniho planu Oldfichov
v Hgjich, pfiemz vychazel z ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona ,Namitky proti navrhu
uzemniho planu mohou podavat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem FeSeni,
opravnény investor a zastupce vefejnosti.“ Na zakladé posouzeni dospél k zavéru, Zze pfedmétné
podani je namitkou dle stavebniho zakona, nebot jej podal viastnik pozemku, ktery v ramci podani
namita skuteCnost, jak bylo s pozemkem v Navrhu uzemniho planu Oldfichov v Hajich naloZeno
(jako vlastnik pozemku je dot&en feSenim Navrhu uzemniho planu Oldfichov v Hajich).

Pofizovatel tedy k uvedenému podani bude pfistupovat jako k uplatnéné namitce dle § 52 odst. 2
stavebniho zakona.

Pofizovatel a ur€eny zastupitel provéfili stav v uzemi a zjistili, Ze se jedna o pozemek p.¢. 1264/7 o
celkové vyméte 8109 m® v k.u. OldFichov v Hajich, ktery je v katastru nemovitosti veden jako trvaly
travni porost a z hlediska dopravniho napojeni je pfedmétna plocha vymezena Zadatelem pfimo
pfistupna z ucelové komunikace (p.p.¢. 2028).

Pofizovatel posoudil zamér z hlediska souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, kde hodnotil
zejména vliv rozvojové plochy na pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uuzemi s ohledem na
stavajici charakter uzemi.

Vymezeni rozvojové plochy Z31 vychazelo z platného uzemniho planu obce. Puvodni rozvojova
plocha byla projednana, vymezena a schvalena v ramci 1. zmé&ny UPO Oldfichov v Hajich na
zakladé podnétu Jana Madéry, jako zastavitelna plocha bydleni pro umisténi 1 RD. Z hlediska
posouzeni daného zaméru s cili a ukoly uzemniho planovani, v€etné vyhodnoceni vliv rozvojové
plochy na pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, bylo projednani uvedené rozvojové lokality
na hranici kompromisu s cilem plochu co nejvice pfimknout ke stavajici zastavbé a tak respektovat
jeji strukturu a maximalné chranit volnou krajinu pfed zastavbou.

Na zakladé pozadavku vlastnika (podavatele) o zménu vymezeni této plochy na pozemku p.¢.
1264/7 s odGvodnénim na chybné vymezeni rozvojové plochy v ptvodni dokumentaci UPO,
konfiguraci terénu a existenci vzrostlé zelené v daném misté, byla rozvojova lokalita Z31
zapracovana do navrhu UP pro spole¢né jednani v souladu s timto poZzadavkem, tj., vymezena
rozvojova plocha o vyméfe 2434m?’ byla situovana s navaznosti na plochy volné krajiny.

V ramci procesu projednani, byla na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy po
uplatnéni stanovisek ke spoleénému jednani tato lokalita opakované pfipominkovana ze stran
organu ochrany ZPF Krajského ufadu LK a Spravy CHKO Jizerské hory, ktera souhlasila
S vymezenou rozvojovou lokalitou pouze za podminky, Zze bude tato upravena v souladu s jejich
pozadavky, tj., Sprava CHKO JH ve svém stanovisku vyjadfila k plose Z31 podminény souhlas
s tim, ze ,plocha bude redukovana v souladu s vyjadienim Spravy CHKO JH SR/0939/JH/2011 - 2
ze dne 22. 8. 2011 tak, aby zasahovala pouze na p.p.¢. 1264/7, umoznovala umistit pouze 1
rodinny diim a 1 hospodarskou stavbu mimo ochranné pasmo VN 22 kV (cca 1500 m?), pfimo
navazovala na pfijezdovou komunikaci (jediné misto je v ochranném pasmu VN, to v8ak pfijezdu
na pozemek nebrani) a co nejméné zasahovala do ochranného pasma lesa.

Plocha je prevzata z UPO, ve kterém byla nespravné umisténa vzhledem k dopravni pfistupnosti a
terénni konfiguraci; divodem je respektovani struktury zastavby, tedy maximalni pfimknuti nové
zastavby ke stavajici zastavbé v souladu s ochranou kulturni a historické charakteristiky
krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, s uchovanim harmonicky utvarené krajiny s dochovanymi
pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 zakona, s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu
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MKI CR &. 13853/67 a se zasadami Planu péée o CHKO JH. K tomuto stanovisku Spravy CHKO
JH priloZila navrh vymezeni plochy Z31 (cca 1480 m?) tak, aby co nejméné zasahoval do volné
krajiny, avSak umoznoval umisténi domu v souladu s vyjadienim S CHKO JH z 22. 8. 2011 a tedy
respektoval ochranu volné krajiny ve 3. zoné CHKO JH pfed nepfiméfenym rozvojem zastavby. V
navrhu UP Oldfichov v Hajich k vefejnému projednani byla plocha vymezena v souladu se
stanoviskem Spravy CHKO JH (poné&kud zmensena na 1195 m?®) a takto Spravou CHKO JH
odsouhlasena.

V namitce Jan Madéra uvadi, Ze ,v navrhu zadani UP z 02/2013 nové navrZena rozvojova plocha
respektovala a mirné predCila pozadavek ze zadosti (pfistup k ploSe je po vrstevnici a je v ni
pocitano s jednim domem venkovského typu s hospodarskou Casti, pfipadné se stodolou a
dvorem), bohuZel v upraveném navrhu zadani UP z 12/2013 se upravena plocha vraci do v
podstaté stavajicich parametr(i, s ¢imz nelze souhlasit. Plocha v upraveném UP je vymezena
odligné od vymezeni UPO (pouze na pp&. 1264/7 a v piimé vazbé& na mistni komunikaci) a
umoziuje umisténi rodinného domu mimo ochranné pasmo VN 22 kV, s pfimym pfijezdem na
pozemek z ohybu mistni komunikace.

Pofizovatel vyvolal v dané véci mistnim Setfeni za ucasti urCeného zastupitele a zastupce
dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny (Spravy CHKO Jizerské hory) a opakované posoudil
zamér s limity a hodnotami uzemi, které by mohly ovlivnit vyhodnoceni Upravy pozadované
zastavitelné plochy v uzemnim planu. Z tohoto hlediska dospél k zavéru, Ze je dotéeny zamér
situovan ve lll. zéné CHKO Jizerské hory, z ¢asti v ochranném pasmu VN 22 kV a ochranném
pasmu lesa. Jedna se o trvaly travni porost, ktery ma byt udrzovan v souladu s touto kulturou.

Pofizovatel vyhodnotil uvedeny pozadavek z hlediska:

- zachovani harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 ZOPK,

- ochrany vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &.
13853/67,

- ochrany krajinného razu mista ve smyslu § 12 ZOPK,

- zachovani a podpory ¢lenéni zemédélské pudy remizy a cestami,

- zachovani a udrzovani stavajicich luk a pastvin, podporou extenzivniho vyuZiti,

- ochrany zemédélské krajiny pfed rozSifovanim zastavby, nezastavovanim pohledové
exponovanych ploch na svazich,

a na zakladé tohoto vyhodnoceni souhlasi po posouzeni daného pozadavku s Upravou plochy,
ktera je kompromisem v ramci feSeni rozvojové lokality Z31, takto:

Vymeéra upravené rozvojové plochy Z31 zustane zachovana, tj. z hlediska zaborl zemédélského
pudniho fondu (dale jen ZPF) bude vyjmuto 1195m®. Z hlediska vymezeni tfid ochrany ZPF
nedojde Upravou vymezeni rozvojove plochy k zasahu do jiné BPEJ.

Plocha Z31 bude v jizni €asti zuzena, ¢imz se hranice nové vymezené plochy, v souladu se
pozadavkem dotéeného organu, posune o cca 5m zapadnim smérem od mistni komunikace,
podél pozemku p.C. 2280. Viz vyfez koordinacniho a technického vykresu, ktery je soucasti
vyhodnoceni této namitky.

Uvedena zména vymezeni plochy se odrazi posunem rozvojové lokality smérem do volné krajiny,
coz se v malé mife muze projevit v ovlivnéni prostupnosti krajiny a urbanistické struktury obce,
ktera je soucasti kulturni a historické charakteristiky krajinného razu. Krajinny raz je zde
charakterizovan svazitym terénem. Uzemi je bez souvislych lesd, s rozlehlymi loukami a
pastvinami, skupinami stromd a menSimi lesiky, s ucelenymi skupinami stavajicich staveb.
Z tohoto divodu bylo dané namitce vyhovéno pouze z asti.

Pfestoze dochazi vySe zminénou upravou k mirnému oddaleni této zastavitelné plochy od ploch
lesa, a pozemek je zterénniho hlediska vySe nez vymezené lesni pozemky, upozoriujeme i
v tomto pfipadé na skute€nost, Ze pfipadné umistovani a povolovani staveb ve vzdalenosti do
50 m od lesa, bude podminéno souhlasem organu statni spravy lest podle ustanoveni (§ 14
odst. 2 lesniho zakona), kdy pfi posuzovani zadosti o vydavani téchto souhlast organ statni
spravy lest dba nejen toho, aby nedochazelo k umistovani staveb trvalého charakteru do blizkosti
lesnich pozemk( ve vzdalenosti, ktera neni dostate€na k minimalizaci rizika negativniho stfetu se
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zajmy chranénymi lesnim zakonem, tj., nezadouci interakce mezi stavbou a blizkym lesnim, ale i
nezadoucimu omezeni dopravni obsluznosti a pfistupnosti lesa.

Uvedené rozhodnuti bylo posouzeno s principy nerozsifovat zastavbu do volné krajiny, které jsou
uplatnény v Pozadavcich na ploSné a prostorové uspofadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspofadani krajiny) dokumentace Zadani uzemniho planu a protoze se jedna pouze o
drobnou upravu, ktera byla odsouhlasena organem ochrany pfirody a krajiny, bylo po projednani
z ¢asti vyhovéno namitce vlastnika pozemku.

Namitka €. 4 (celkové podani 8).

Podal: pan Jan Fontana, Albrechtice u Frydlantu 161, 463 31 Frydlant

Podani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich dne 8.4.2014 pod ¢.j.
62/2014/251/V10.

Dotéeny pozemek: p.p.€. 561/35 v k.u. Oldfichov v Hajich.

Pan Jan Fontana, jako vlastnik pozemku poZaduje rozsifeni vymezené zastavitelné plochy Z36 na
p.p-€. 561/35 v k.U. Oldfichov v Hajich na 2-3 rodinné domy, s odivodnénim:

.Pozemkova parcela €. 561/35 je situovana téméf v centru obce a je obklopena jiz dokon¢enou
zastavbou nebo plochami navrzenymi k zastavbé rodinnymi domky. Pozemek ma rozlohu vice jak
Sesti tisic metrd. V navrzeném Uzemnim planu se v8ak pocita s rozsahem zastavby pro jeden
ddm. Zistane tak téméF v centru obce stavebni proluka, ktera nebude mit Zadného jiného vyuziti.
Navrhuji rozSifeni rozvojové plochy pro bydleni pro min. 2-3 rodinné domy tak, aby byla vyuZita
cela plocha pozemku a sou€asné byla zachovana rozptylena zastavba®“.

(Identita autora podpisu) Podepsal pan Jan Fontana, dne 2. 4. 2014.
Podani splfiuje veSkeré naleZitosti podani namitky dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Navrh rozhodnuti o namitce €. 4.

Namitce €. 4 se nevyhovuje a namitka se jako nedivodna zamita.
Oduvodneéni:

Pofizovatel posoudil specifikaci a nalezitosti pivodné podané ,Pfipominky ke konceptu Uzemniho
planu Oldfichov v Hajich“ a shledal, ze z hlediska opravnénosti se jedna o uplatnéni namitky
k navrhu Uzemniho planu Oldfichov v Hajich, pfiemz vychazel z ustanoveni § 52 odst. 2
stavebniho zakona ,Namitky proti navrhu Uzemniho planu mohou podavat pouze vlastnici
pozemkU a staveb dotEenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti.“ Na
zakladé posouzeni dospél k zavéru, ze pfedmétné podani je namitkou dle stavebniho zakona,
nebot jej podal vlastnik pozemku, ktery v ramci podani namita skute€nost, jak bylo s pozemkem v
Navrhu uzemniho planu Oldfichov v Hajich nalozeno (jako vlastnik pozemku je dotéen FeSenim
Navrhu uzemniho planu Oldfichov v Hajich).

Pofizovatel a uréeny zastupitel provéfili stav v uzemi a zjistili, Ze se jedna o pozemek p.¢. 561/35 v
k.0. Oldfichov v Héjich, ktery je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost v lll. tfidé
ochrany zemédélské pady.

Pofizovatel dale k uvedenému pozemku uvadi, Ze z hlediska dopravniho napojeni neni pfedmétny
pozemek p.¢. 561/35 pfimo pfistupny ze silnice ¢i misti komunikace.

Pofizovatel zjistii z mistniho Setfeni a nasledné z podkladi Katastru nemovitosti, Ze uvedeny
pozemek p.¢. 561/35 neni pfimo pfistupny ze silnice 111/2904, ani z mistni komunikace (p.p.¢.1999)
ve vlastnictvi obce, ze které je pak dostupny pouze pfes pozemek p.€. 561/36 (TTP) v soukromém
vlastnictvi jiné fyzické osoby.

Pofizovatel posoudil zamér z hlediska souladu s cili a uUkoly uzemniho planovani dle §18
stavebniho zakona, kde hodnotil zejména vliv rozvojové plochy na pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi s ohledem na stavajici charakter uzemi.

Z hlediska urbanistické koncepce uzemniho planu se jedna o pozemek s vazbou na zastavéné
Uuzemi obce s navaznosti na stavajici strukturu zastavby, a pfestoze nebylo ze strany vlastnika
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uvedené plochy, pozadano o zménu jejiho zafazeni, byla uvedena plocha v ramci zpracovani
uzemniho planu projektantem provéfena a znovu posouzena.

Z hlediska tohoto posouzeni bylo rozhodnuto, ze bude uvedena plocha z hlediska pravni kontinuity
vymezena Vv souladu s plathym Uzemnim planem obce Oldfichov, tj., ¢ast plochy p.¢. 561/35
vymezena v navaznosti na IV. zénu odstupniované ochrany CHKO Jizerské hory, mimo ochranné
pasmo lesa, byla vymezena v rozvojovych plochach bydleni, jako souéast plochy Z36. Zbyla &ast
plochy p.¢€. 561/35 byla v ramci uzemniho planu ponechana v plochach sidelni zelené (Z).
Pofizovatel posoudil zamér s limity a hodnotami Uzemi, které by mohly ovlivnit vyhodnoceni
pozadované zastavitelné plochy v Uzemnim planu. Z tohoto hlediska dospél k zavéru, ze dotéeny
zamér je v ramci nové navrzeného rozvoje situovan ve lll. zéné CHKO Jizerské hory v ochranném
pasmu lesa.

Nové navrzeni rozvojova plocha lezi ve 3. z6né odstupriované ochrany pfirody CHKO JH a presto,
Ze se jedna o Uzemi pfimo navazujici na zastavitelné plochy, neni tato skuteénost didvodem pro
zarazeni zbylé Casti daného uzemi do ploch bydleni.

V ramci posouzeni pozadovaného zaméru rozvoje ploch bydleni, vychazel pofizovatel pfi
posuzovani m;j.:

- z hlediska zachovanim harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zakona ¢.114/1992Sb., o

ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ZOPK), dale

- s ochranou vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &.
13853/67, a dale

- s ochranou krajinného razu mista ve smyslu § 12 ZOPK.

Pozemek lezi v misté krajinného razu B-1-b (podle Preventivniho hodnoceni krajinného razu

CHKO JH), kde plati zasady ochrany krajinného razu:

- zachovat venkovsky charakter sidla sliniovou volnéjSi strukturou v okrajovych c&astech

s rozvolnénou zastavbou, zastavbu doplfiovat spiSe dil¢im zplsobem.

Prioritou v daném Uzemi je zachovat raz harmonické kulturni krajiny podhorského typu se

zachovalymi venkovskymi sidly a ¢lenéni zemédélské krajiny, koncentrovat zastavbu do souvisleji

zastavénych €asti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit rozvoj a zahuStovani rozptylené

zastavby v krajiné a pro novou zastavbu pfednostné vyuZzivat IV. zonu a zastavéné plochy ve IlI.

z6né, dopliovat vhodné proluky, coz na druhou stranu s pfihlédnutim k dal§im limitim

vyplyvajicim z dané plochy, nepfedstavuje povinnost, zastavovat v daném uzemi vSechny

historicky vzniklé proluky, které se na uzemi obce v ramci historického a urbanistického vyvoje

postupné vznikly.

Zafazenim nové vymezené cCasti pozemku p.€. 561/35 do zastavitelnych ploch by doSlo

k nezadoucimu zahusténi zastavby, ktera by se rozsifila do nezastavéné Casti daného uzemi, jenz

je dochovanou ¢asti urbanistické struktury obce, a tedy soucasti kulturni a historické

charakteristiky krajinného razu.

Navrhova plocha bydleni, jejiz soucasti je i Cast plochy parcely p.C. 561/35 (ve vlastnictvi
namitaje), kterd byla do uzemniho planu obce odsouhlasena jiZ v ramci projednani stavajiciho
platného UPO v roce 2000, nebyla dosud vyuzZita. Na zakladé této skutecnosti, a skutecnosti vyse
uvedenych, spatfuje pofizovatel rozSifeni rozvojové plochy Z36 jako neopodstatnény zasah do
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi pficemz vyhodnotil, Ze ochrana krajiny a
nezastavéného uzemi jako podstatné slozky prostiedi Zivota obyvatel v této ¢asti obce (s ohledem
na miru vyuZiti zastavéného uzemi) je SirSim vefejnym zajmem (zejména ochrana pfirodnich
hodnot vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist) pfevazujicim nad zajmem jednotlivce.

Namitka €. 5 (celkové podani 9).

Podal: pan Ing. Jifi Kosek, Filipka 326, Oldfichov v Hajich, 463 31 Chrastava, jako zmocnény
zastupce dle § 23 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

Podani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich dne 9.4.2014 pod &.j.
64/2014/251/V10.

Pan Ing. Jifi Kosek, jako zmocnény zastupce, uplatnil vécné shodnou pfipominku, tykajici se
feSeni kapitoly D.1.1 Zelezniéni doprava, textové &asti Navrhu Gzemniho planu, tykajici se vyuZiti
stavajici zelezni¢ni zastavky v Oldfichové v Hajich. Konkrétné uplatnéna pfipominka:
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Pozadujeme nahrazeni véty: ,Vybudovat novou Zelezni¢ni zastavku v prostoru blize k centru obce
(plocha Z34), stavajici Zelezni¢ni zastavku ponechat pro pfilezitostné vyuzivani®,

vétou:

L,Vybudovat novou Zelezni¢ni zastavku v prostoru blize k centru obce (plocha Z34), stavajici
Zelezni¢ni zastavku ponechat”, Tj., vypustit text ,pro pfilezitostné vyuzivani®.

(Identita autora podpisu) Podepsal pan Ing. Jifi Kosek, dne 7. 4. 2014
Podani splfiuje veskeré nalezitosti podani namitky dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona, v souladu s
ustanovenim § 23 stavebniho zakona.

Navrh vyvhodnoceni namitky €. 5.

Namitce €. 5 se vyhovuje.

Oduvodneéni:

Pofizovatel posoudil specifikaci a nalezitosti podané vécné shodné pfipominky k navrhu tzemniho
planu Oldfichov v Hajich, pfi¢emz vychazel z ustanoveni § 23 odst. 2 a 3 stavebniho zakona a
shledal, Zze byly splnény zakonné podminky zmocnéni dle tohoto zakona. Pan Ing. Jifi Kosek
dolozil pfi podani vécné shodné pfipominky ,Zmocnéni“, které bylo dolozeno seznamem 90ti
obc¢anu obce Oldfichov v Hajich. Timto byla spinéna podminka ustanoveni § 23 odst. 2 stavebniho
zakona, ktera uklada, ,ze zastupce vefejnosti musi zmocnit nejméné jedna desetina ob&anl obce
s méné nez 2000 obyvateli. V pfipadé obce Oldfichov v Hajich byla tato podminka spinéna. Podle
statistickych udajl obce je pocet obyvatel obce Oldfichov v Hajich k 1.1.2014 - 733 obyvatel.

Na zakladé vysSe uvedeného, vyhodnotil pofizovatel dané podani jako namitku, tj., v souladu s § 52
odst. 2 stavebniho zakona, mohou podavat namitku k navrhu UP pouze vlastnici pozemkl a
staveb dotCenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce vefejnosti.”

Porizovatel a urCeny zastupitel provéfili uplatnénou namitku a po projednani uvedeného
pozadavku s projektantem souhlasi s navrZzenou Upravou textové ¢asti dokumentace Navrhu UP
Oldfichov v Hajich.

Budouci vyuzivani Zelezni¢nich zastavek na Uzemi obce, bude v nasledujicim obdobi (v
nasledujicich letech) vyplivat z pozadavkud obce na dopravni obsluznost a moznosti dopravce na
jejich pokryti. Tato skuteénost bude vymezena v obecné roving. V Navrhu UP nebude vyuzivani
zelezni¢nich zastavek specifikovano.

Namitka €. 6 (celkové podani 10 a 18).

Podal: pan Ing. arch. Vladimir Balda, Oldfichov v Hajich 286, 463 31 Chrastava, jako zmocnény
zastupce dle § 23 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

Podani bylo doruc¢eno na podatelnu Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich dne 9.4.2014 pod ¢.j.
65/2014/251/V10 a dale dne 16.4.2014 pod &.j. 76/2014/251/V10.

Pan Ing. arch. Vladimir Balda, jako zmocnény zastupce, uplatnil vécné shodnou pfipominku,
tykajici se nesouhlasu s navrhovanou zménou vyuziti ploch na pozemcich byvalé panelarny
(plocha prestavby P06) s odivodnénim, Ze:

Vyrobni areal byvalé panelarny je situovan v povrchovém piskovém lomu s ukon€enou tézbou.
Tézbou vznikla rozsahla plocha zapusténa nékolik metrt pod okolim terénem, ohrani¢ena zemnim
valem a s vodni nadrzi v severni ¢asti uzemi. Uméle vznikla terénni morfologie vyrobni aredl velmi
dobfe oddéluje od sveého okoli pohledové i akusticky. Areal je logicky dopravné obslouzen
vyjezdem (nejkrat§im moznym) na komunikaci ¢. 2904, patefni dopravni osu obce.

Navrh uzemniho planu zmen3uje plochy vyroby a skladovani ve prospéch ploch ob&anského
vybaveni (P06). Plochy ob&anského vybaveni jsou navrzeny ve stfedni ¢asti aredlu, v ose vjezdu.
Nalevo od vjezdu logicky navazuji na vodni plochu, ,PiseCak® (N04), napravo je zména z ploch
vyroby a skladovani na plochy ob&anského vybaveni nevhodna.

Plochy vyroby a skladovani v navrhu nenavazuji na stavajici vjezd a vyjezd z arealu na paterni
komunikaci obce. Velka ¢ast v navrhu zbylych ploch vyroby a skladovani lezi na horni hrané lomu
(smérem ke statku) a ocita se proto v nevyhodné poloze (nechranéné zemnim valem) vici okolni
zastavbé. Navrh Uzemniho planu se vtéto lokalité pfizplsobuje projektu multifunkéniho
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ekoturistického arealu (autor studie Projektovy ateliér David s.r.0.), ktery je dosud pouze ve fazi
zameéru.

Nové planovany vjezd z vyrobniho arealu na mistni komunikaci (dle studie Projektového ateliéru
David s.r.0.), je zcela nevhodny z hlediska Siftky komunikace, na kterou se pfipojuje. Parcela €.
153/2, na které je mistni komunikace umisténa, ma Sifku cca 5m coz umozriuje provozovat pouze
jednosmérnou komunikaci, zcela nevyhovujici pro dopravni obslouzeni pfipadného vyrobniho a
skladového arealu. Komunikace na parcele p.¢. 153/2 prochazi mezi obytnymi plochami a zvySené
zatizeni od dopravy povede ke zhorseni prostfedi (hluk, prasnost, znecisténi ovzdusi), moznému
poklesu ceny nemovitosti, naruseni kvality prostfedi a poruSeni prava na soukromi.

(Identita autora podpisu) Podepsal pan Ing. arch. Vladimir Balda, dne 7. 4. 2014.
Podani spliiuje veSkeré nalezitosti podani namitky dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona, v souladu
s ustanovenim § 23 stavebniho zakona.

Navrh vyvhodnoceni namitky €. 6.

Namitce €. 6 se nevyhovuje a namitka se jako nedivodna zamita.

Oddlvodnéni:

Pofizovatel posoudil specifikaci a nalezitosti podané vécné shodné pfipominky k navrhu uzemniho
planu Oldfichov v Hajich, pfiéemz vychazel z ustanoveni § 52 odst. 3 a § 23 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona a shledal, Ze byly splnény zakonné podminky zmocnéni dle tohoto zakona.

Pan Ing. arch. Vladimir Balda ucinil podani vécné shodné namitky dvéma podanimi (viz data
vySe), kdy se vSak jednalo o totozné podani ,vécné shodné pfipominky* dolozené ,Zmocnénim* a
seznamem 77ti obCanu obce Oldfichov v Hajich (celkem za obé podani), kdy v ramci prvniho
podani ze dne 9.4.2014 (&.j. 65/2014/251/V10) bylo dolozeno 34 podpisti a v ramci druhého
podani ze dne 16.4.2014 (&.j. 76/2014/251/V10) bylo dolozeno 43 podpist ob¢anl obce Oldfichov
v Hajich.

Jelikoz se jedna o totozné podani vécné shodné pfipominky, pouze s riznymi seznamy obc¢and,
ktefi je stvrdili svymi podpisy, posoudil pofizovatel toto podani jako jedno, tak aby byla poctem
zmocnéni splnéna nize uvedena podminka stavebniho zakona, tj. aby byla spinéna podminka
ustanoveni § 23 odst. 2 stavebniho zakona, ktera uklada, ,Zze zastupce vefejnosti musi zmocnit
nejméné jedna desetina obCanu obce s méné nez 2000 obyvateli“. V pfipadé obce Oldfichov
v Hajich byla tato podminka splnéna. Podle statistickych udaju obce je pocCet obyvatel obce
Oldfichov v Hajich k 1.1.2014 - 733 obyvatel.

Na zakladé vsech vyse uvedenych skuteCnosti, vyhodnotil pofizovatel dané podani jako namitku,
tj., vsouladu s § 52 odst. 2 stavebniho zédkona, mohou podavat namitku k navrhu UP pouze
vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a ,zastupce verejnosti.”

Pofizovatel a urCeny zastupitel provéfili stav v uzemi a zjistili, ze se jedna o pfestavbové plochy
ob&anského vybaveni P06, tj. Cast pozemkul byvalé panelarny (jak je v nesouhlasu uvedeno).
Pofizovatel dale k uvedenému pozemku uvadi, ze z hlediska dopravniho napojeni je pfedmétna
plocha pfimo pfistupna sjezdem ze silnice 111/2904.

Pofizovatel posoudil zamér z hlediska souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani dle §18
stavebniho zakona, kde hodnotil zejména vliv rozvojové plochy na pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi s ohledem na stavajici charakter uzemi.

Z hlediska urbanistické koncepce uzemniho planu se jedna o pfestavbovou plochu situovanou v
zastavéném uzemi obce, v pfimé navaznosti na stavajici strukturu zastavby, pfistupnou ze
stavajicich hlavnich sjizdnych vefejnych komunikaci (silnice 111/2904).

Z hlediska uzemniho planu se jedna o plochu obCanského vybaveni a obCanského vybaveni —
sport pro realizaci multifunkéniho (spoleCensko, kulturné, vzdélavaciho, rekreacniho)
ekoturistického aredlu s pfedpokladanym vétSim vyznamem s navaznosti na stavajici Stfedisko
ekologické vychovy Libereckého kraje (Ekocentrum). V kontaktu s ni je vymezena stabilizovana
plocha vyroby a skladovani navrzena na revitalizaci na provozné komunalni sluzby obce. Pro oba
zaméry, jak ve svém nesouhlasu uvadi i podavatel byla v roce 2012 zpracovana podrobné&jsi
projektova dokumentace (Projektovym ateliérem David s.r.0.), ktera je mj. zamérem obce a je
v dokumentaci uzemniho planu pfiméfené zohlednéna.
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Uzemni plan &asteéné redukuje plochu vyroby v misté byvalé panelarny. Tato redukce byla
vysledkem komplexniho provéfeni mozného vyuziti plochy daného arealu, pfi které se ve zminéné
studii vychazelo predevSim z pozadavk( a potfeb obce. Skutecnosti vymezené ve studii byly
zohlednény jiz v dokumentaci Zadani UP.

Tézbou vznikla plocha bude terénné upravena (snizena niveleta terénu smérem ke statku).
Odruseni pfipadnych negativnich vlivl z ploch vyroby a skladovani (hluk) bude dle podkladu
zajisténo situovanim provoznich budov na plochach obdanského vybaveni mezi pfijezdovou
komunikaci a plochu vyroby.

Plochy vyroby a skladovani budou dopinény pasy zeleng, v&etné mozného vyuziti stavajici vzrostlé
zelené.

Umisténi stavajici pfijezdové komunikace od silnice 111/2904 v Uzemi umozrfiuje jeji pfipadné
rozsifeni do min. typu MO2k - /5,5/30 v souladu s navrhem UP. Uzemni plan vytvafi uzemni
predpoklady pro mozné rozsifeni této komunikace (viz kapitola F.3.2 navrhu UP).

Pfedpokladana intenzita dopravy na této mistni komunikaci neni a nebude vysoka a mistni
komunikace bude slouzit pro obsluhu zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch smiSenych
obytnych ploch vyroby a skladovani (provozni dviir obce s malymi pozadavky na dopravu), ploch
zemédélské vyroby (ov¢in, kravin), po pfipadé i pro obsluhu nedaleké restaurace, kam je
umoznén pfistup i zdruhé strany po dalSi mistni komunikaci. Z celkového posouzeni, Ize
odhadnou dopravni zatéz na této komunikaci jako velmi nizkou (v fadu desitek vozidel/den),
navrzeny typ mistni komunikace se jevi jako vyhovujici. V ramci vymezenych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych Ize také docilit umisténi venkovnich chranénych prostor tak, aby byly
dodrZeny stanovené limity hluku ze silniéni dopravy.

Pfedpoklad narustu dopravy na této mistni komunikaci je velmi maly, dle odhadu nevyvola
nadmeérnou prasnost ani emise (NOx &i CO). ZhorSeni kvality bydleni se timto feSenim v ramci
uzemi nepredpoklada.

Uvedena namitka byla samostatné provérena i z hlediska dopravniho napojeni, vzhledem k feseni
dané lokality. K této problematice uvadime nasledujici skuteCnosti:

Funkéni uspofadani ploch, jak jiz bylo uvedeno, navrhuje v Casti arealu byvalé piskovny
ob&anskou vybavenost (jizdarna, ekokemp) pfistupnou Siroké vefejnosti. Stejné tak musi byt
zajistén pristup verejnosti ke stavajici vodni ploSe, kdy je nezbytné pocitat i s feSenim dopravy
v klidu (parkovani vozidel navstévniku). Z hlediska zaméru vyuziti dané plochy P06, respektuje
feSeni Navrhu UP i silnou vazbu &asti feSeného Uzemi na stavajici Ekologické centrum a to
zejména pohyb navstévniku pres stavajici silnici 111/2904 ve sméru ekokemp — ekocentrum.

Z téchto davodu je tfeba napojeni technického dvora fesit samostatné, nebot koedukovany provoz
navstévnikl ekocentra, ekokempu, pohyb pasantl a obsluhy technického dvora je nevhodny jak
Z hlediska bezpecnosti, tak z hlediska provozu a konceptu feSeni celého uzemi.

Pro napojeni technického dvora je vyuzita stavajici komunikace na p.p.€.153/2, ktera svymi
rozmery (stavajici min. Sifka pozemku je cca 5m) splfiuje pozadavky na obousmérnou komunikaci,
pfipadné doplnénou vyhybnami. Pfipadné rozSifeni této mistni komunikace na typ MO2k -/5,5/30
je mozné.

Pfipadnou upravu komunikace na p.p.¢.153/2 bude tfeba koordinovat s pozadavky na vybudovani
technické a dopravni infrastruktury souvisejiciho s rozvojem bydleni na rozvojovych plochach
(zejména pak s plochami Z69, Z70) a povolovanim staveb na téchto plochach (zejména oploceni).
Vlastni feSeni dispozice technického dvora je navrzeno tak, ze spolu s terénnim valem vytvari
dostate€nou bariéru (zejména hlukovou) ve vztahu k plocham, urlenych pro bydleni. Pro
stanoveni hlukové zatéZze bude zcela zasadni parametrem provoz na stavajici silnici 111/2904.
Podobné je tomu s pradnosti a znecisténim ovzdus$i, kdy rozhodujicim faktorem nebude prostor
technického dvora, ale vySe zminéna silnice Ill. tfidy.

Pro realizaci technického dvora Ize doCasné vyuzit stavajici vjezd do panelarny, avSak pfi realizaci
stavebnich zamérd na vySe uvedenych plochach, je mozné pro provoz tézké stavebni techniky
uzivat pouze komunikaci na p.p.¢.153/2. Podobné tomu bude i pfi stavbé novych inZenyrskych siti,
potfebnych pro realizaci privatnich investi¢nich zaméru.

Pro uplnost (v ramci rozhodovani o namitce), uvadime i skute€nosti a jednani vedena v pribéhu
feSeni této namitky:
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V dané véci bylo na zakladé vznesené ,vécné shodné pfipominky“ pfi vefejném projednani navrhu
Uuzemniho planu dne 9.4.2014, dohodnuto mezi podavateli a zastupci obce, tj. povéfenym
zastupitelem - panem starostou Jaromirem Tichym, ustni jednani konané na misté samém, tj. na
ploSe byvalé panelarny (plocha lokality P06). Na schuzce, ktera se konala ve stfedu 16.4.2014 od
17.00 hodin, seznamil starosta obce pfitomné s celou historii arealu byvalé Panelarny, jakym
zpusobem a pro jaké ucely obec Oldfichov v Hajich tyto pozemky, véetné budov odkoupila a
seznamil pfitomné s vyuzitim plochy a to jak s jejim stavajicim stavem, tak i se zamérem nového
rozdéleni a vyuziti ploch, které bylo provéfeno studii revitalizace arealu zpracované Projektovym
atelierem David, s.r.o., a které vychazelo z potfeb Obce Oldfichov v Hajich, jak na plochy volné
skladovaci, tak na plochy zastfeSené, v€etné rezerv se kterymi je do budoucna pocitano.

Ze strany obce bylo podano vysvétleni, ze zbyla ¢ast arealu se tak po provéfeni a zvazeni, stane
pro Obec Oldfichov v Hajich nevyuzitelnou a z toho divodu byly zbylé plochy zafazeny z hlediska
jejich dalsiho mozného vyuziti do ploch ob&anského vyuziti, umoznujici Sir§i moznosti jejich vyuziti.
Toto vysvétleni bylo pfitomnymi pfijato, jako postacujici (viz zaznam z tohoto jednani). Zaznam
Z uvedeného jednani spojeného s mistnim Setfenim je souc€asti spisové dokumentace.

Na zakladé vSech vysSe uvedenych skuteCnosti byla uvedena namitka posouzena a po projednani
bylo rozhodnuto, jak je vySe uvedeno, tj., vymezeni prestavbou plochy P06 bude v ramci
dokumentace Navrhu UP zachovano beze zmén.

Namitka €. 7 (celkové podani 11).

Podal: pan Ing. Pavel Chrtek, Pekarenska 2388, 438 01 Zatec.

Podani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich dne 9.4.2014 pod &.|.
66/2014/251/V10.

Dotcené pozemky : p.p.€. 425/1, 561/11 v k.u. Oldfichov v Hajich.

Pan Ing. Pavel Chrtek, jako jeden z vlastnikll uvedenych pozemkd, podava namitku proti vyfazeni
lokality 10 (425/1, 426/3, 561/11) schvalené ZO, pozdéji oznaené jako lokalita ZI10a, ZI10b
v problémovém vykresu, z vefejného projednani zmény uzemniho planu. S oddvodnénim:
,oomnivam se, Ze jednozna¢né zamitavé stanovisko k mému zaméru ze strany CHKO a ZPF neni
zcela na misté a Zze zameér je mozné za urcitych kompromisu realizovat.

Namitky CHKO o zasahu do volné krajiny Ize kompenzovat vhodnou vysadbou dfevin v dané
lokalité k odstinéni zastavby a dale zménou parcelizace daného uzemi. Pfilozena zastavovaci
studie k zadosti o0 zménu Uzemniho planu, byla koncipovana jako maximalné mozna zastavba
v tomto Uzemi. Hustotu zastavby Ize ménit v zavislosti na pozadavcich DOSS.

Migraéni koridor - navrzen v jiné lokalité.

Namitky na ochranu ZPF - ¢ast pud je lll. tfidy bonity - ptdy s primérnou produkéni schopnosti a
stfednim stupném ochrany, které je mozno v uzemnim planovani vyuzit eventuelné pro vystavbu,
takze podle mého nazoru neni jednoznaéné odmitavé stanovisko na misté. Zastupny problém
meliorovaného Uzemi neni také nijak zasadni, ostatné v navrhu oduvodnéni Uzemniho planu je
konstatovano, Zze provedena meliorace je na konci Zivotnosti a za hranici ucinnosti. Obnova
meliorace v tomto technickém provedeni nema smysl a opodstatnéni celkové ztratila pfevedenim
orné pudy na trvalé travni porosty pfi ukon&eni ¢innosti JZD v 90. letech. Pivodné mélo slouzit ke
zvyseni vynosu v této lokalité.

K oddvodnéni C&asteCnych mokfin by bylo vhodné se opét vratit k puvodnim povrchovym
odvodnovacim kanalkum, které ustily do toku Malé Jefice podle polnich cest®.

(Identita autora podpisu) Podepsal pan Ing. Pavel Chrtek, dne 7. 4. 2014.
Podani splfiuje veSkeré nalezitosti podani namitky dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Navrh rozhodnuti o namitce €. 7.

Namitce €. 7 se nevyhovuje a namitka se jako nedlivodna zamita.

Oddvodnéni:

Pofizovatel posoudil namitku z hlediska opravnénosti k uplatnéni namitky, pficemz vychazel z
ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona ,Namitky proti navrhu izemniho planu mohou podavat
pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti. Na zakladé posouzeni dospél k zavéru, ze predmétné podani je namitkou dle
stavebniho zakona, nebot jej podal vlastnik pozemku, ktery v ramci podani namita skute¢nost, jak
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bylo s pozemky v Navrhu Uzemniho planu Oldfichov v Hajich naloZeno (jako vlastnik pozemku je
dotéen feSenim Navrhu Uzemniho planu Oldfichov v Hajich).

Pofizovatel a uréeny zastupitel provéfili stav v Uzemi a Zzjistili, ze se jedna o pozemek p.¢. 425/1 o
celkové vyméfe 9346 m? a pozemek p.¢. 561/11 v k.u. Oldfichov v Hajich o celkové vymére 11706
m?. Oba zminéné pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost.

Pofizovatel dale k uvedenym pozemkim uvadi, ze z hlediska dopravniho napojeni jsou pfedmétné
pozemky ze silnice [11/2904 dostupné z mistni komunikace na parcele 2123, ve vlastnictvi obce.

Pofizovatel posoudil zamér z hlediska souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani dle §18
stavebniho zakona, kde hodnotil zejména vliv rozvojové plochy na pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi s ohledem na stavajici charakter uzemi.

Z hlediska urbanistické koncepce uzemniho planu se jedna o pozemek s ¢aste¢nou vazbou na
zastavitelné plochy s navaznosti na stavajici strukturu zastavby, nicméné situovany do volné
krajiny.

Vymezeni rozvojové plochy Z56 (oznadeni dle stavajici dokumentace navrhu UP) nevychazelo
Z platného Uzemniho planu obce, ale bylo na zakladé pozadavki viastnikd uvedenych pozemku na
zménu uzemniho planu, navrZzeno na provéreni daného uzemi z hlediska moznosti jeho zafazeni
do rozvojovych ploch bydleni. Na zakladé uvedenych pozadavkl vlastnik( pozemkd, byly uvedené
plochy vymezeny v problémovém vykresu (z dubna 2012) jako plochy €. ZI 10a, ZI 10b, ZI 11.

Takto vymezeneé rozvojové lokality byly opakované posouzeny projektantem a dotCenymi organy
pfi projednani navrhu zadani UP a zpracovani dokumentace navrhu UP pro spole¢né jednani
(dokumentace z unora 2013), kde byla pfedmétna rozvojova plocha vymezena, jako lokalita Z56.
Rozvojova plocha Z56 se skladala z plochy pp¢. 481/2, ktera je jednoznacnou prolukou ve stavaiji
zastavbé pfi hlavni komunikaci, z byvalého Stérkopiskového lomu na pp¢. 478/3, ktery byl v
minulosti dotéeny t&€zebni Cinnosti a je vac&i volné krajiné jednoznaéné vymezen snizenim terénu a
kulisou vzrostlé zelené na jeho hranicich, a dale z trvalych travnich porostt na pp€. 425/1, 425/3,
které jsou soucasti rozsahlého souvislého bloku zemédélské pudy. Zbyvajici ¢ast pp&. 425/1 byla v
tomto navrhu UP zafazena do nezastavitelné plochy K - plochy zemédélské. Pozemek ppé&. 561/11
byl po provéreni a projednani rovnéz zarazen do nezastavitelné plochy K - plochy zemédélskeé.
Sprava CHKO JH v ramci dohadovaciho jednani k navrhu UP (02/2013) odsouhlasila vymezeni
zastavitelné plochy smiSené obytné (B1.12.75) na pp€. 481/2 a pp¢&. 478/3 a souhlas oduvodnila
tim, Ze koridor pro migracni prostupnost byl vyfeSen v jiné €asti obce, pp¢&. 481/2 je jednoznacnou
prolukou ve stavajici zastavbé, tedy umisténi stavby je v souladu se strukturou a charakterem
zastavby obce, a pp&. 487/3 je byvalym Stérkopiskovym lomem, v minulosti dot€éenym tézebni
¢innosti a od souvislé zemédélské pldy oddélenym terénni konfiguraci (snizeninou) a vzrostlou
zeleni. V ramci téhoz dohadovani Sprava CHKO JH neodsouhlasila zafazeni ¢asti pp¢. 425/1 do
plochy smiSené obytné (B) proto, Zze pozemek pp€. 425/1 je soulasti souvislého zemédélského
bloku a navazuje na volnou krajinu - divodem je neroz$ifovani zastavby do volné krajiny v souladu
s ochranou kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zdkona, s
uchovanim harmonicky utvafené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve
smyslu § 25 zakona, s ochranou vzhledu oblasti podle Vynosu MKI CR &. 13853/67 a zasadami
Planu péce o CHKO JH.

V upraveném navrhu UP k vefejnému projednani (z prosince 2013) byla plocha Z56 redukovana a
pozemek ppC. 425/1 zafazen do nezastavitelné plochy K - plochy zemédélské v souladu s
vysledkem dohadovaciho jednani.

Pofizovatel dale posoudil zamér rozSifeni plochy lokality Z56 s limity a hodnotami uzemi, které by
mohly ovlivnit vyhodnoceni umisténi pozadované zastavitelné plochy v uzemnim planu. Z tohoto
hlediska dospél k zavéru, ze je dot€Ceny zamér situovan ve Ill. zo6né odstupnované ochrany pfirody
CHKO JH. Uvedené plochy jsou soucasti rozsahlého souvislého zemédélského lanu a tedy
jednoznacnou soucasti nezastavéné volné zemédélské krajiny mimo zastavéné uzemi obce a
mimo jeji typickou urbanistickou strukturu, které jsou charakteristickym rysem krajinného razu
daného mista. Obec Oldfichov v Hajich je typickou lanovou obci s vyrazné podélnym uspofadanim
zastavby podél udolni nivy Jefice a hlavni prdjezdné komunikace, s okrajem zastavby sledujicim
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podélny pudorys obce. Zastavba na pp¢&. 425/1, 561/11 by vyraznym zpusobem vybocila z tohoto

charakteru a struktury zastavby, ktery je soucasti:

- harmonicky utvafené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25
zakona €. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (dale ZOPK),

- kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 ZOPK,

- vzhledu krajiny s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &. 13853/67.

Uchovani charakteru a struktury zastavby je v souladu se zasadami Planu pé¢e o CHKO JH 2011
- 2020, ktery je ve smyslu § 38 odst. 1 ZOPK odbornym a koncep&nim dokumentem ochrany
pfirody, a zasadami Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO JH 2008, které jsou
odbornym dokumentem pro posuzovani vlivu zaméra na krajinny raz, resp. na vzhled krajiny, ve
smyslu § 12 ZOPK.

Zamér rozSifeni zastavitelné plochy je v tomto pfipadé z hlediska Planu pée o CHKO JH (2011 -

2020) v rozporu:

- se zachovanim harmonicky utvafené krajiny ve smyslu § 25 zakona ¢.114/1992Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ZOPK),

- s koncentraci zastavby do souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né navazujicich a s
vylou€enim rozvoje a zahustovani rozptylené zastavby v krajing,

- s ochranou volné krajiny pfed urbanizaci,

- s pfednostnim vyuzivanim &tvrté zény a zastavénych ploch ve tfeti z6né pro novou zastavbu, s
principem doplfiovani vhodnych proluk nebo vhodnym navazanim na stavajici zastavbu (s
efektivnim vyuzivanim ploch navrzenych v UPD jako zastavitelnych),

- zachovanim maximalné mozné rozlohy zemédélské pudy,

V pfipadé zastavby na pp€. 425/1, 561/11 v k.u. Oldfichov v Hajich se jedna o nevhodné
navazani na stavajici zastavbu z divodu,

- v ramci obce Oldfichov v Hajich nejsou dosud efektivné vyuzity plochy navrzené pro zastavbu,

- vyrazného vyboceni z urbanistické struktury zastavby smérem do souvislé volné zemédélské
krajiny,

- pohledové exponovanosti lokality z vnéjSich pohledll na obec (z okolnich svah( a okrajl lesa).

Uvedené pozemky lezi v misté krajinného razu B-1-b (podle Preventivniho hodnoceni krajinného

razu CHKO JH, 2008) - je v rozporu se zasadami ochrany krajinného razu v tomto MKR:

- zachovat venkovsky charakter sidla s liniovou volnéjSi strukturou v okrajovych Castech s
rozvolnénou zastavbou, zastavbu doplfovat spiSe dil¢éim zplsobem - Sprava CHKO JH
nesouhlasi s dalSim rozvojem zastavby v této lokalité, v soucasné dobé je rozsah
zastavitelnych ploch v navrhu UP kompromisem se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- zachovat a udrzovat stavajici louky a pastviny, podporovat extenzivni vyuziti - Sprava CHKO JH
pozaduje zachovat souvislé celky zemédélské pudy, které jsou zasadni slozkou krajinného razu
této ¢asti CHKO JH,

- chranit zemédélskou krajinu pfed rozsifovanim zastavby, nezastavovat pohledové exponované
plochy - lokalita je pohledové exponovana z okolnich svahl a okrajl lesa.

Pofizovatel tedy na zakladé vySe uvedeného spatifuje umisténi pfedmétné zastavitelné plochy
vdaném uzemi jako zasah do pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi pfiCemz
vyhodnoatil, ze ochrana volné krajiny a nezastavéného uzemi jako podstatné slozky prostredi zivota
obyvatel v této Casti obce (s ohledem na miru vyuziti zastavéného uzemi) je SirSim vefejnym
zajmem (zejména ochrana pfirodnich hodnot vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pfedpisu)
prevazujicim nad zajmem jednotlivce.

Uvedené rozhodnuti je i v souladu s principy nerozSifovat zastavbu do volné krajiny, které jsou
uplatnény v Pozadavcich na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny) dokumentace Zadani UP. A dale v souladu s nadfazenou UPD —
Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje, napf. kritéria a podminky pro rozhodovani o
zmeénach v uzemi a ukoly pro Uzemni planovani - zasada Z7, zasada Z64 a;j.

K navrhu UP pro spoleéné jednani vydal KULK odbor ZP k dané lokalité Z56 stanovisko: lokalita
pro bydleni o celkové vyméfe 0,98 ha, z toho 0,45 ZPF. Organ ochrany ZPF pozaduje dohodnout
rozsah plochy navrzené na ZPF. V ramci dohodovaciho jednani(dne 19.8.2013) byla ucinéna
dohoda tykajci se této lokality Z56: Lokalita bude redukovana o plochy na ZPF.
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Podle ustanoveni §4 zakona o ochrané ZPF je tfeba k nezemédélskym ucelim odnimat
prednostné nezemédélskou pudu v zastavéném Uzemi, mimo zastavéné Uuzemi odnimat jen pudu
v nezbytném rozsahu. Vzhledem krozsahu ploch pro bydleni navrzenych v obci, pfevzatych
z platné UPD, neni rozsah této lokality na ZPF nezbytnym zaborem.

Namitka €. 8 (celkové podani 12).

Podali: manzelé Miroslav Eichler, a Mgr. Pavla Eichlerova, Oldfichov v Hajich 194, 463 31
Chrastava.

Podani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich dne 9.4.2014 pod &.|.
67/2014/251/V10.

Dotéené pozemky : p.p.€. 409/3 v k.u. Oldfichov v Hajich.

Manzelé Eichlerovi, jako vlastnici vySe uvedeného pozemku nesouhlasi se zafazenim pozemku
p.C. 409/3 v k.u. Oldfichov v Hajich (resp. jeho ¢asti) do ploch vefejného prostranstvi s moznym
vyuzitim dané druhu plochy pro silni¢ni dopravu (mistni komunikace).

Své namitky opiraji o soukromé vlastnictvi pfedmétného pozemku p.¢. 409/3 v k.u. Oldfichov
v Hajich a poukazuji na rozpor s § 9 odst. 1 zak. €. 13/1997 Sb., kdy je dle jejich nazoru navrzeno
dopravni feSeni, které neodpovida stavu Uzemi a neodpovida uspofadani vztahl uzivatelt uzemi.
Poukazuiji, Zze uzemnim planovanim maji byt usporfadany vztahy v uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi.

Dale navrhuji alternativni feSeni pfistupu k ostatnim nemovitym vécem po pozemku p.C. 2116
v k.U. Oldfichov v Hajich, ktery je ve vlastnictvi obce a ktery navazuje na pozemky p.¢. 2097/2,
2097/3 a 2139/1 v k.u. Oldfichov v Hajich ve vlastnictvi CR. Pozemek p.&. 2116 v k.u. Oldfichov
v Hajich od nepaméti dle podavatell slouzil jako pfistupova a uéelova komunikace.

Dale poukazuji na rozpor s § 26 odst. 1 zak. €. 114/1992 Sb.

Uvadéji o vzniku Skod na jejich nemovité véci v disledku provozu motorovych vozidel po pozemku
p.¢. 409/3, v k.u. Oldfichov v Hajich.

Za podstatné povazuji, ze: ,existuje alternativni komunikace ve vlastnictvi obce (pozemek p.¢.
2116 k.Uu. a obec Oldfichov v Hajich) oproti zkratce pfes nas pozemek, ktera ji pouze
z ekonomickych divodu nechce opravit, a rozhodla se nediivodné omezit nase vlastnictvi.”
Poukazuji na judikaturu NejvySsiho spravniho soudu, &.j. 1 Ao 1/2009120 ze dne 21.7.2009, na
zasadu subsidiarity a minimalizace zasahu, které nebyly dle jejich nazoru spinény.

Dale poukazuji na pravni nazor vefejného ochrance prav, Ze: ,Znak nutné komunikacni potreby
znamena, ze cesta musi byt nezbytna pro dopravni obsluhu &i obhospodafovani konkrétnich
nemovitych véci nebo skupiny nemovitych véci. Ne kazda zkratka neboli cesta z pohodli, je proto
pozemni komunikaci.*

Dale namitaji rozpor s § 2 odst. 2 zakona o obcich (zak. €. 128/2000 Sb.) a uvadeéji, ze v publikaci
Ministerstva vnitra Ceské republiky Prava ob&anl (publikaci blize neoznaduiji), Ze, pokud obec
nabyla nemovitou véc - pozemek k zabezpefovani komunikacnich potfeb spole€nosti, musi
k tomuto uc€elu takovy majetek pfedné vyuzivat.

(Identita autord podpisu) Podepsal pan Miroslav Eichler a pani Mgr. Pavla Eichlerova, dne
7.4.2014.

Podani splfiuje veSkeré nalezitosti podani namitky dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Kopie Namitky o vyrazeni parcely p.¢. 409/3 v k.u. Oldfichov v Hajich z ploch verejné komunikace,
v¢. oduivodnéni, tvori pfilohu &. 3a tohoto OOP.

Navrh vyvhodnoceni namitky €. 8.

Namitce €. 8 se nevyhovuje a namitka se jako nedivodna zamita.
Oduivodnéni:

Pofizovatel posoudil namitku z hlediska opravnénosti k uplatnéni namitky, pfi¢emz vychazel z
ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona ,Namitky proti navrhu uzemniho planu mohou podavat
pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti.“ Na zakladé posouzeni dospél k zavéru, Ze pfedmétné podani je namitkou dle § 52
odst. 3 stavebniho zakona, nebot jej podali vlastnici pozemku, ktefi v ramci podani namitaji
skuteénost, jak bylo s pozemkem v Navrhu Uzemniho planu Oldfichov v Hajich naloZeno (jako
vlastnici pozemku jsou doteni feSenim Navrhu Uzemniho planu Oldfichov v Hajich). Tato
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skute€nost je dolozena téz pfilozenym listem vlastnictvi, ze kterého se zjiStuje, Ze namitatelé
nabyli uvedené nemovité véci na zakladé kupni smlouvy ze dne 26.6.2012 s pravnimi ucinky
vkladu prava ke dni 28.6.2012). V ramci Uzemniho planovani nelze zjistovat, zda plvodni viastnici
nemovitych véci udélili ¢i neudélili souhlas s uzivanim jejich nemovité véci k ucelu verejné
pfistupné ucelové komunikace.

Pofizovatel a urCeny zastupitel provéfili stav v uzemi a zjistili, ze pozemek p.¢. 409/3 v k.u.
Oldfichov v Hajich se nachazi pfi hranici s pozemni komunikace [11/2904 a pfi pravém bfehu toku
Malé Jefice (ve sméru toku). Pozemek dale navazuje na pozemek p.E. 426/7 v k.u. Oldfichov
v Hajich ve vlastnictvi obce Oldfichov v Hajich, dale p.C. 408/3 v k.u. Oldfichov v Hajich ve
vlastnictvi namitateld a dale p.¢. 364/3 v k.u. Oldfichov v Hajich ve vlastnictvi Ing. Lukase
Plechatého (vS8e na pravém bfehu Malé Jefice). Cesta na uvedenych pozemcich je patrna
v krajiné, je zpevnéna a slouzi po pozemek p.C. 426/7 v k.u. Oldfichov v Hajich k dopravni
obsluznosti stavby Oldfichov v Hajich, €.p. 211 na p.€. st. 297 a dale Oldfichov v Hajich, &.p. 188
na st.p.€. 266, vSe v k.u. Oldfichov v Hajich.

Pokud se tyka cesty na pozemku p.€. 2116 v k.u. Oldfichov v Hajich jako alternativy k FeSeni
dopravni obsluznosti stavby Oldfichov v Hajich, ¢.p. 211 na p.C. st. 297 a dale Oldfichov v Hajich,
€.p. 188 na st.p.¢. 266, vSe v k.u. Oldfichov v Hajich, pozemek se nachazi na levém bfehu Malé
Jefice, dale navazuje na pozemek p.&. 2097/2 v k.u. Oldfichov v Hajich ve vlastnictvi Ceské
republiky, p.6. 2152/1 v k.a. Oldfichov v Hajich ve vlastnictvi Lesd CR (vodni plocha Malé Jefice),
p.6. 2097/2 v k.u. Oldfichov v Hajich, ve vlastnictvi Ceské republiky, dale na p.&. 364/3 v k.u.
Oldfichov v Hajich ve vlastnictvi Ing. Lukase Plechatého, p.€. 408/3 v k.u. Oldfichov v Hajich ve
vlastnictvi namitateld, p.¢. 426/7 v k.u. Oldfichov v Hajich ve vlastnictvi obce Oldfichov v Hajich.

Tyto byly zjistény z katastralni mapy, resp. ze spisového materialu vedeného obecnim urfadem
Oldfichov v Hajich, sp.zn. 55/2013.

Z listu vlastnictvi 136 pro k.u. Oldfichov v Hajich se podava, ze vlastnictvi k nemovitym vécem
v ném oznatenym vcetné pozemku p.C. 409/3 nabyli namitatelé dne 28.6.2012 (pravni ucinky
vkladu prava).

Ze spisového materialu Obecniho ufadu obce Oldfichov v Hajich sp.zn. 55/2013 se podava, ze ve
véci navrhu namitateld nebylo doposud o ur€eni pravniho vztahu — otazka existence vefejné
pfistupné ucelové komunikace na p.¢€. 409/3 v k.u. Oldfichov v Hajich, pravomocné rozhodnuto.

Ze samotného textu namitek (str. 2, posledni odstavec a jeho pokraCovani na str. 3) se podava, ze
sami namitatelé potvrzuji, Ze pozemek p.¢. 409/3 v k.u. Oldfichov v Hajich je dlouhodobé uzivan
jako pfistupova cesta k nemovitym vécem cizich vlastnikl (vlastnikd nemovitych véci v katastru
obce Oldfichov v Hajich), kdy namitatelé se dovolavaji znaleckého posudku vypracovaného Ing.
Janem Sochlirkem v roce 2013, ktery musi z logiky véci fesit vztah pfed datem jeho vypracovani
(25.10.2013). Konecné i z tvrzeni pana Georga Komberce je patrné, Ze na nemovité véci p.C.
409/3 v k.u. Oldfichov v Hajich byla cesta od nepaméti (viz. sp.zn. 55/2013, Obecni ufad obce
Oldfichov v Hajich).

Z vySe uvedeného ma pak pofizovatel uzemniho planu a povéfeny zastupitel za zjiSténé, Ze
zarazeni Casti p.¢. 409/3 v k.u. Oldfichov v Hajich pro plochu vefejného prostranstvi, je dostateéné
oddvodnéno.

K jednotlivym namitkam namitatel(:

Neni chybnym zafazenim v rozporu s § 9 odst. 1 zakona o pozemnich komunikacich (zak. ¢.
13/1997 Sb.) pozemku ve vlastnictvi soukromého subjektu v ramci izemniho planovani do planu
sité komunikaci, resp. plochy vefejného prostranstvi v okamziku, kdy pozemek v soukromém
vlastnictvi je omezovan v nezbytné nutné mife a nejSetrn&jSim ze zplsobu vedoucich jesté
rozumné zamyslenému cili, nediskriminacnim zpusobem a s vylou€enim libovlle. V daném
pfipadé je zjevné, ze uvedena cesta na p.C. 409/3 dlouhodobé slouzila k dopravni obsluznosti
stavby Oldfichov v Hajich, €.p. 211 na p.€. st. 297 a dale Oldfichov v Hajich, €.p. 188 na st.p.C.
266, vSe v k.u. Oldfichov v Hajich a jednalo se pro tyto stavby o jediné spojeni, které jim
zajistovalo pfistup po pravém biehu Malé Jefice a to nejkratS§i moznou cestou, kdy nadale byl
vyuzivan pozemek ve vlastnici obce Oldfichov v Hajich p.€. 426/7 v k.u. Oldfichov v Hajich. Ze
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sméru od Frydlantu se tak jednalo o jedinou pfistupovou cestu k uvedenym nemovitym vécem
shora oznacenym beztoho, aniz by bylo nutné prekonat tok Malé Jefice; Ze sméru od Liberce je
pak nutné prekonat tok Malé Jefice pouze po silnici 111/2904. Uvedené FfeSeni je pak z hlediska
vefejného zajmu podstatny rychlejsi a pohodingjsi pfistup slozek 1ZS.

Alternativni feSeni dopravni obsluznosti stavby Oldfichov v Hajich, ¢.p. 211 na p.C. st. 297 a dale
Oldfichov v Hajich, &.p. 188 na st.p.€. 266, vSe v k.u. Oldfichov v Hajich po pozemku p.¢. 2116
v k.u. Oldfichov v Hajich fakticky narazi na skuteCnost, ze na daném pozemku se v soucasné
dobé nevyskytuje zadna vybudovana komunikace, a pokud by méla byt zbudovana, bylo by
zasahovano do vlastnictvi vlastnik( téchto nemovitych véci: pozemek p.¢. 2097/2 v k.u. Oldfichov
v Hajich ve vlastnictvi Ceské republiky, p.¢. 2152/1 v k.u. OldFichov v Hajich ve vlastnictvi Lesti CR
(vodni plocha Malé Jefice), p.&. 2097/2 v k.u. Oldfichov v Hajich, ve vlastnictvi Ceské republiky,
dale na p.C. 364/3 v k.u. Oldfichov v Hajich ve vlastnictvi Ing. Lukase Plechatého. Omezeni
jednoho vlastnika je pak vyhodnéjsi nez omezeni vlastniku vice. Uvedené alternativni feSeni pak
dale by vyzadovalo vybudovani odpovidajiciho pfemosténi pfes Malou Jefici pres p.¢. 2152/1
v k.u. Oldfichov v Hajich ve vlastnictvi Lest CR tak, aby pfes tento pozemek byl zaji$tén také
odpovidajici pfistup slozek IZS.

V ramci uzemniho planu neni uréena kategorie komunikace na p.¢. 409/3 v k.u. Oldfichov
v Hajich, je zavadéjici tvrzeni namitatell, ze je uréeno, ze p.€. 409/3 v k.u. Oldfichov v Hajich se
stava mistni komunikaci. V ramci spravniho fizeni vedeného pod sp.zn. 55/2013 u obecniho ufadu
obce Oldfichov v Hajich, je pak pfedmétem véci, zda se na pozemku p.¢. 409/3 v k.u. Oldfichov
v Hajich nachazi verejné pfistupna ucelova komunikace (tedy nikoliv mistni komunikace ve smyslu
§ 9 odst. 1 zak &. 13/1997 sb.). Uvedené feseni odpovida vztahim v uvedeném Gzemi, kdy cesta
pfes p.C. 409/3 v k.u. Oldfichov v Hajich byla a je dlouhodobé vyuzivana vlastniky staveb
Oldfichov v Hajich, €.p. 211 na p.¢. st. 297 a dale Oldfichov v Hajich, &.p. 188 na st.p.¢. 266, vSe
v k.u. Oldfichov v Hajich.

Alternativni feSeni za vyuziti pozemku p.¢. 2116 v k.u. Oldfichov v Hajich neni, jak vySe uvedeno
mozné. Uvedena plocha neni z technického hlediska komunikaci a neodpovida svym charakterem
pozadavkim kladenym zakonem o pozemnich komunikacich na tuto komunikaci; je soucasti
trvalého travniho porostu a neumoznuje plnohodnotné dopravni vyuziti. Dlouhodobé& nebyla
vyuzivana k zajisténi obsluznosti ke stavbam v dané lokalité. Pouze od jara roku 2014 ji pocal
uzivat pan Antl, jehoz stavba vS8ak neodpovida stavbé pro stalé bydleni. Bylo dale shledano, Ze
v pfipadé rozvodnéni Malé Jefice bude zajistén snazsi pristup ke stavbé Oldfichov v Hajich, &.p.
211 na p.C. st. 297 a stavbé Oldfichov v Hajich, €.p. 188 na st.p.€. 266, vSe v k.u. Oldfichov
v Hajich pfi pfekonavani pouze jediného pfemosténi na silnici 111/2904 pro slozky I1ZS, resp. i pro
obyvatele téchto staveb. Uvedené stavby nejsou jinak pfistupné ze silnice [11/2904. Cesta
(komunikace) ke stavbam Idfichov v Hajich, €.p. 211 na p.€. st. 297 a dale Oldfichov v Hajich, €.p.
188 na st.p.€. 266, vSe v k.u. Oldfichov v Hajich pfes p.C. 409/3 v k.u. Oldfichov v Hajich je
zpevnénou cestou.

Naklady na vybudovani mistni komunikace pfes p.C. 2116 v k.u. Oldfichov v Hajich jsou
odhadovany, jak sami namitatelé uvadéli, v ¢astce nejméné 1,130.000,-K¢&, kdy vSak udrzba
uvedené komunikace dle alternativniho feSeni navrhovaného namitateli, které se jevi nejméné 2
nasobné delSi nez stavajici pfes pozemek p.€. 409/3 v k.u. Oldfichov v Hajich, by znamenala
vyznamny zasah do rozpoctu obce Oldfichov v Hajich.

Pofizovatel uzemniho planu neni opravnén sam posoudit soulad Uzemniho planu s §26 odst. 1
zak. €. 114/1992 sb., kdy zde zastava roli dot€eny organ statni spravy — pfisluSny organ ochrany
pfirody a krajiny. Tento organ je opravnén (povinen) ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona
uplatnit sva stanoviska k navrhu uzemniho planu.

Pofizovatel posoudil zamér z hlediska souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, tj.
dokumentaci Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ZUR LK) a s cili a dkoly
uzemniho planovani. Navrh Uzemniho planu je plné ve shodé s touto nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci v bodech dot€enych témito namitkami.

Z hlediska SirSiho vyuziti uzemi pak je zcela v souladu omezeni vlastnického prava vlastnika
pozemku, jez pfimo pfiléha silnici 111/2904 v nezbytné mife dosud uzivané cesty po p.C. 409/3
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v k.0. Oldfichov v Hajich, nez omezovani dalSich vlastniku, kdy ve vztahu k vlastnikim p.¢. 409/3
v k.u. Oldfichov v Hajich nadale probiha spravni Fizeni o urCeni vefejné pristupné ucelové
komunikace v hranicich dosud uzivané cesty u Obecniho uUfadu obce Oldfichov v Hajich pod
sp.zn. 55/2013.

Vy$e uvedena argumentace pak zcela v souladu se zavéry rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu
€.j. 1 Ao 1/2009-120 ze dne 21.7.2009.

Namitka €. 9 (celkové podani 13).

Podal: pan Ing. Jifi Kosek, Filipka 326, Oldfichov v Hajich, 463 31 Chrastava, jako zmocnény
zastupce dle § 23 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

Podani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich dne 10.4.2014 pod &.|.
68/2014/251/V10.

Pan Ing. Jifi Kosek, jako zmocnény zastupce, uplatnil namitku, tykajici se feSeni kapitoly D.1.1
Zelezniéni doprava, textové &asti Navrhu Uzemniho planu, tykajici se vyuZiti stavajici zelezniéni
zastavky v Oldfichové v Hajich. Konkrétné uplatnéna pfipominka:

Pozadujeme nahrazeni véty: ,Vybudovat novou Zelezni¢ni zastavku v prostoru blize k centru obce
(plocha Z34), stavajici Zelezniéni zastavku ponechat pro prilezitostné vyuzivani*,

vétou:

,Vybudovat novou Zelezni¢ni zastavku v prostoru blize k centru obce (plocha Z34), stavajici
Zelezni¢ni zastavku ponechat”. Tj., vypustit text ,pro pfilezitostné vyuzivani®.

(Identita autora podpisu) Podepsal pan Ing. Jifi Kosek, dne 10. 4. 2014
Podani splfiuje veSkeré nalezitosti podani namitky dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona, v souladu
S ustanovenim § 23 stavebniho zakona.

Navrh vyvhodnoceni namitky €. 9.

Namitce €. 9 se vyhovuje.

Oduvodneéni:

Pofizovatel posoudil specifikaci a nalezitosti podané namitky k navrhu Gzemniho planu Oldfichov
v Hajich, které vychazely z puvodniho podani ,vécné shodné pfipominky“ ze dne 9.4.2014 pod ¢&.j.
64/2014/251/V10, pficemz vychazel z ustanoveni § 23 odst. 2 a 3 stavebniho zakona a shledal, ze
byly splnény zakonné podminky zmocnéni dle tohoto zakona. Pan Ing. Jifi Kosek dolozil pfi podani
vécné shodné pfipominky ,Zmocnéni“, které bylo dolozeno seznamem 90ti obéanu obce Oldfichov
v Hajich. Timto byla spInéna podminka ustanoveni § 23 odst. 2 stavebniho zakona, ktera uklada,
,2€ zastupce verejnosti musi zmocnit nejméné jedna desetina ob&anu obce s méné nez 2000
obyvateli. V pfipadé obce Oldfichov v Hajich byla tato podminka splnéna. Podle statistickych udaja
obce je poCet obyvatel obce Oldfichov v Hajich k 1.1.2014 - 733 obyvatel.

Na zakladé vysSe uvedeného, vyhodnotil pofizovatel dané podani jako namitku, j., v souladu s § 52
odst. 2 stavebniho zakona, mohou podavat namitku k navrhu UP pouze vlastnici pozemkl a
staveb dotCenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti.”

Uplatnéna namitka byla jiz jednou provéfena a posouzena na zakladé podani namitky €. 5 ze dne
9.4.2014 pod ¢&.j. 64/2014/251/V10. Jelikoz je uvedena namitka podana ve shodném Case v ramci
rozhodovaciho Fizeni o namitkach k navrhu UP Oldfichov v Hajich po vefejném projednani
konaném dne 9. 4. 2014, a v Casovém intervalu mezi podanim obou uvedenych namitek (tj.
Casovy interval 1 dne) nedoSlo ke zméné v ramci daného Uzemi, je tato namitka vyhodnocena
shodné s namitkou €. 5.

Porizovatel a urCeny zastupitel provéfili uplatnénou namitku a po projednani uvedeného
pozadavku s projektantem souhlasi s navrZzenou upravou textové ¢asti dokumentace Navrhu UP
Oldfichov v Hajich.

Budouci vyuzivani Zelezninich zastavek na uUzemi obce, bude v nasledujicim obdobi (v
nasledujicich letech) vyplivat z pozadavkid obce na dopravni obsluznost a moznosti dopravce na
jejich pokryti. Tato skute¢nost bude vymezena v obecné rovin&. V Navrhu UP nebude vyuZivani
zelezni¢nich zastavek specifikovano.
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Namitka €. 10 (celkové podani 14).

Podali: pan Ivo Raisr a pani Lenka Raisrova, Oldfichov v Hajich 37, 463 31 Chrastava.

Podani bylo doruc¢eno na podatelnu Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich dne 14.4.2014 pod C.j.
70/2014/251/V10.

Dotcené pozemky: p.p.C. 2123, 425/3, 478/3 v k.u. Oldfichov v Hajich.

Manzelé Raisrovi podali namitku s poZadavkem, aby byla ¢ast obecni cesty na parcele p.¢. 2123,
navrzena v UP Oldfichov v Héjich jako soudast rozvojové lokality bydleni Z56, z této plochy
vyjmuta, s odGdvodnénim:

Navrhovana plocha Z56 nema obsahovat i ¢ast obecni cesty p.p.€. 2123. Z konfigurace terénu je
zifejmé, ze cesta p.p.€C. 2123 nemuze byt pouzita jako pFistup k pozemkum p.¢. 478/3 a 481/2
(vytéZeny ,Pisak®). Jediny pfistup k p.p.€. 478/3 je pfes p.p.€C. 481/2. Dale, zahrnutim ¢asti p.p.¢
2123 budou pokracovat tlaky na zastavéni p. 425/1, coz z hledisek neni Zadouci.

(Identita autora podpisu) Podepsali pan Ivo Raisr a pani Lenka Raisrova, dne 12. 4. 2014.
Pofizovatel vyhodnotil dané podani, a pfestoze se v namitce jedna o pozemek, ktery neni ve
vlastnictvi podavatel(, z hlediska posouzeni se z€asti jedna o pozadavek feSeni dopravni
dostupnosti rozvojové lokality Z56 v navaznosti na pozemky ve vlastnictvi podavatell, rozhodl
pofizovatel, Ze bude uplatnény poZadavek, ze strany pofizovatele vypofadan jako namitka dle
nalezitosti stavebniho zakona.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 10.

Namitce €. 10 se vyhovuje.

Oduivodnéni:

Pofizovatel posoudil namitku z hlediska opravnénosti k uplatnéni namitky, pfiéemz vychazel z
ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona ,Namitky proti navrhu izemniho planu mohou podavat
pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti.“ Na zakladé posouzeni dospél pofizovatel k zavéru, ze bude pfedmétné podani
posuzovat jako namitku dle stavebniho zakona, pfestoze podavatelé nejsou vlastniky uvedené
parcely p.§. 2123, namitaji skutenost, podle které by mohlo jejim vymezenim v Navrhu Uzemniho
planu Oldfichov v Hajich dojit k dotéeni jejich zajma.

Pofizovatel a urCeny zastupitel provéfili stav v uzemi a zjistili, Ze se jedna o pozemek p.¢. 2123 v
k.u. Oldfichov v Hajich, ktery je ve vlastnictvi obce Oldfichov v Hjich a v katastru nemovitosti je
veden jako ostatni plocha, ostatni komunikace. Jedna se o mistni komunikaci, jejiz ¢ast navazujici
na silnici 111/2904 ma az po hranici vymezeného zastavéného Uzemi zpevnény, asfaltovy povrch a
slouzi jako pfijezdova komunikace pro objekty Cp. 14, €p. 15, €p. 37 a dale jiz pokracuje jako
nezpevnéna plocha, ktera je soucasti rozlehlé plochy trvalého travniho porostu. Obec Oldfichov
v Hgjich, jako vlastnik pozemku, vzhledem k vyuZiti dané ucelové komunikace, neplanuje jeji dalsi
upravu, tj. jejiho rozSifeni do ploch volné krajiny.

Pofizovatel posoudil dany zamér z hlediska souladu s cili a ukoly uzemniho planovani dle §18
stavebniho zakona, kde hodnotil zejména vliv rozvojové plochy na pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi s ohledem na stavajici charakter uzemi.

Z hlediska urbanistické koncepce uzemniho planu, bylo vymezeni €asti p.p.€C. 2123 do rozvojové
plochy Z56 navrzeno, jako jedno z moznych feSeni dopravniho pfistupu k této rozvojové lokalité, z
ddvodu potencidlné mozné vystavby cca 2-3 RD v rdmci posouzené a vymezené rozvojove plochy,
¢imz by byl umoznén pfistup k jednotlivym stavebnim pozemkdm (tj. p.p.C. 478/3 a 481/2) tak, aby
mohlo dojit k dopravnimu zpfistupnéni i plochy p.p.¢. 478/3 vzdaleng;jsi od silnice 111/2904.

Na zakladé uplatnéné namitky bylo dané Uuzemi opétovné posouzeno ze strany projektanta a
uvedeny pozadavek byl projednan s obci Oldfichov v Hajich (jako vilastnikem mistni komunikace)
a vlastniky rozvojové lokality Z56.

Z uvedenych jednani a posouzeni daného feSeni vyplynulo, ze vyuziti rozvojové plochy, tj. dilCich
stavebnich parcel v ramci plochy Z56, je z hlediska dopravniho pfistupu dostatecné FeSeno
dopravnim napojenim na silnici [11/2904. Timto je splnén pozadavek stanoveny v cilech a ukolech
uzemniho planovani, které se vymezuji za ucCelem zajiSténi bydleni v kvalitnim prostfedi,
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umoziujicim neruSeny a bezpeény pobyt, rekreaci a relaxaci obyvatel, a dostupnosti vefejnych
prostranstvi a ob¢anského vybaveni (viz § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

V této souvislosti vSak upozorfiujeme, Zze vymezeni uvedené ¢&asti plochy parcely p.€.2123 v
plochach zemédélskych, zcela nezanika moznost jejiho dalSiho vyuziti, jako ucelové komunikace.

Dle regulativi UP Oldfichov v Hajich je vramci zakladni vybavenosti Uzemi v plochach
zemédélskych, podminéné pfipustné vyuziti ploch pro mistni a u¢elové komunikace zpfistupnujici
objekty a pozemky v ploSe, viz kap. ,F.2.4 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti®.

Pofizovatel a uréeny zastupitel na zakladé vyse uvedeného vyhodnotili namitku nejen z hlediska
zavazného ustanoveni stavebniho zakona, ale také z hlediska S§irSiho vefejného zajmu,
prevazujiciho nad zajmem jednotlivce a na zakladé tohoto posouzeni navrhuji rozhodnuti o
namitce, jak je vySe uvedeno.

Namitka €. 11 (celkové podani 16).

Podal: pan Milo$ Lorenz, Tomkova 139/22, 500 03 Hradec Kralové.

Podani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich dne 15.4.2014 pod &.|.
73/2014/251/V10.

Dot¢ené pozemky : p.p.€. 921/6, 1202/2 v k.u. Oldfichov v Hajich.

Pan Milo§ Lorenz, jako vlastnik uvedenych pozemkl, podava nesouhlas s vyfazenim navrhovych
ploch p.p.¢. 921/6 a 1202/2 z tzemniho planu a zada jejich zafazeni do ploch stavebnich.

Kopie Namitky o zarazeni pozemku p.p.C. 921/6 a 1202/2 v k.u. Oldrichov v Hajich do ploch
bydleni, vé. odtivodnéni, tvori pfilohu &. 3b tohoto OOP.

(Identita autora podpisu) Podepsal pan Milo$ Lorenc, dne 15. 4. 2014.
Podani splfiuje nalezitosti podani namitky dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 11.

Namitce €. 11 se nevyhovuje a namitka se jako nedivodna zamita.

Oddvodnéni:

Pofizovatel posoudil namitku z hlediska opravnénosti k uplatnéni namitky, pficemz vychazel z
ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona ,Namitky proti navrhu izemniho planu mohou podavat
pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti. Na zakladé posouzeni dospél k zavéru, Ze predmétné podani je namitkou dle
stavebniho zakona, nebot jej podal vlastnik pozemku, ktery v ramci podani namita skute¢nosti, jak
bylo s pozemky v Navrhu Uzemniho planu Oldfichov v Hajich naloZeno (jako vlastnik pozemkd je
dot&en fedenim Navrhu Uzemniho planu Oldfichov v Hajich).

Pofizovatel a uréeny zastupitel provéfili stav v Uzemi a Zjistili, Ze se jedna o pozemek p.¢. 921/6 o
celkové vyméFe 9661 m* a pozemek p.&. 1202/2 v k.u. Oldfichov v Hajich o celkové vymére 26796
m?. Oba zminéné pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost.

Pofizovatel dale k pozemkdm uvadi, Ze z hlediska dopravniho napojeni jsou uvedené pozemky
p.C. 921/6 a 1202/2 v k.u. Oldfichov v Hajich pfistupné z misti komunikace ve vlastnictvi obce.
Pozemky na sebe nenavazuiji, jedna se o 2 samostatné lokality.

Pofizovatel posoudil dané zaméry z hlediska souladu s cili a ukoly uzemniho planovani dle §18
stavebniho zakona, kde hodnotil zejména vliv rozvojové plochy na pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi s ohledem na stavajici charakter tzemi.

Z hlediska urbanistické koncepce Uzemniho planu se jedna o pozemky s ¢asteCnou vazbou na
zastavitelné plochy s navaznosti na stavajici strukturu zastavby, nicméné situované do volné
krajiny.
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Pozemek p.¢. 921/6:

Pofizovatel zjistil z mistniho Setfeni a nasledné z podkladl Katastru nemovitosti, Ze je uvedeny
pozemek p.C. 921/6 pfistupny z misti komunikace p.p.€. 921/5 ve vlastnictvi obce Oldfichov
v Hjjich.

Vymezeni rozvojové plochy (Z40, tj. oznaceni dle dokumentace navrhu UP ke spole¢nému jednani
z unora 2013) nevychazelo z platného Uuzemniho planu obce, ale bylo na zakladé pozadavku
vlastnika uvedeného pozemku na zménu Uzemniho planu, navrzeno na provéfeni daného uzemi
Z hlediska moznosti jeho zafazeni do rozvojovych ploch bydleni. Na zakladé uvedeného
pozadavku vlastnika pozemku, byla uvedena plocha vymezena v problémovém vykresu (z dubna
2012) jako plocha €. ZI 35.

Takto vymezena rozvojova lokalita byla opakované posouzena projektantem a dotéenymi organy
pfi projednani navrhu zadani UP a zpracovani dokumentace navrhu UP pro spoleéné jednani
(dokumentace z unora 2013), kde byla pfedmétna rozvojova plocha vymezena, jako lokalita Z40 a
z celkové plochy parcely, tj. 9661m?® byla jako zastavitelna plocha B1.15.70, vymezena &ast
Citajici 2199m?. Zbyvajici &ast p.p.&. 921/6 byla ve zminéném navrhu UP zafazena do
nezastavitelnych ploch (K) - plochy zemédélské. Sprava CHKO JH v ramci projednavani navrhu
UP rozvojovou plochu Z40 po posouzeni zamitla, mj. s od(ivodnénim, Ze se jedna o pozemek ve
treti zoné CHKO, v pohledové exponované poloze mimo souvislou zastavbu. DalSim ddvodem pro
vydani zamitavého stanoviska k této lokalité byla skuteCnost, Ze v ramci pfedchozich zmén, jiz
bylo dané Gzemi opakované& posouzeno, a v ramci predeslych jednani (v ramci zmén UPO) byly
odsouhlaseny pod cestou lokality pro 2 rodinné domy, tj., konkrétné lokality vymezené v navrhu
UP jako zastavéné tzemi B1.15.70 (na parcelach p.§. 921/10 a 921/13) a rozvojova lokalita Z39
(na parcele p.€. 921/9), kdy bylo dané uzemi odsouhlaseno jako koneéné feseni rozvoje bydleni
v této Casti uzemi, tak aby byl zachovan poZadavek respektovani struktury zastavby, ¢imz je
minéna ochrana nezastavéné Casti krajiny mimo rozptylenou zastavbu. Zafazenim pozadované
¢asti pozemku p.p.¢. 921/6 do zastavitelnych ploch pro bydleni, by doslo k urbanizaci volné krajiny
mezi zastavbou a lesem v pohledové exponované poloze, a tim k dalSimu zasahu do nezastavéné
Casti krajiny a zarover do urbanistické struktury a charakteru obce, které jsou soucasti:
- harmonicky utvafené krajiny s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25
zakona €. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist (dale ZOPK),
- kulturni a historické charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 ZOPK,
- vzhledu krajiny s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &. 13853/67,
a to nad ramec jiz dohodnutych kompromisu.

Pozemek p.¢. 1202/2:

Pofizovatel zjistil z mistniho Setfeni a nasledné z podkladl Katastru nemovitosti, Ze je uvedeny
pozemek p.€. 1202/2 pfistupny z mistni komunikace na p.p.€. 2028 ve vlastnictvi obce Oldfichov
v Hgjich.

Pozadavek na zménu UP, tj. poZzadavek na zafazeni &asti plochy parcely p.¢. 1202/2 do ploch
bydleni podany podavatelem dne 25.9 2009 (pod ¢&.j. 397/2009) na podatelné Obecniho Ufadu
Oldfichov v Hajich, byl vymezen jako lokalita &. 22, byl posouzen na projednani Zastupitelstva
obce Oldfichov v Hajich (dale jen ,Z0), dne 12.12.2011, kde bylo ZO rozhodnuto, ze lokalita €. 22
(p.p.€. 1202/2) nebude zafazena do projednani UP. Na zakladé tohoto rozhodnuti nebyla uvedena
lokalita zapracovana do dokumentace Navrhu UP jako plocha rozvojova, ale je ve vSech
naslednych stupnich dokumentace UP vymezena v nezastavitelnych plochach - plochy
zemeédélské (K).

Pozemek lezi ve tfeti zoné odstupriované ochrany pfirody CHKO JH, ve velmi svazitém a ¢lenitém
terénu vySe nad obci, zcela mimo souvisle zastavéné uzemi obce, pouze velmi okrajové navazuje
na rozptylenou zastavbu (zastavitelné plochy Z30, Z31, které jsou jiZ samy o sobé z hlediska
zajmu ochrany pfirody a krajiny maximalnim kompromisem rozvoje zéstavby do tohoto svahu, tyto
vSak byly do Uzemniho planu prevzaty ze stavajiciho UP obce). Jedna se o charakteristicky
segment volné nezastavéné krajiny pod okrajem lesa, s mozaikou travnich porostd a nelesni
zelené. Zafazenim pozemku do zastavitelnych ploch pro bydleni by doslo k urbanizaci volné
krajiny mezi zastavbou a lesem v pohledové exponované poloze, a tim k dalSimu zasahu do
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nezastavéné ¢asti krajiny a zaroven do urbanistické struktury a charakteru obce, které jsou
soucasti.

Pofizovatel zaroven konstatuje, Zze existence stavajici zastavby ve volné krajiné, v navaznosti na
navrzené plochy, neni divodem pro umisténi dalSich staveb. Cilem a Ukolem Uzemniho planovani
je naopak ucinit takové kroky, které dalSim vyvojem nezhorSi €i nenarusi stavajici charakter
Uzemi, jeho krajinny raz a hodnoty, tj. Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a
zaklad jeho totoznosti.

Pofizovatel dale posoudil zaméry rozSifeni zastavitelnych ploch s limity vyuziti uzemi a hodnotami
daného uzemi, které by mohly ovlivnit vyhodnoceni umisténi pozadované zastavitelné plochy v
Uuzemnim planu. Z tohoto hlediska dospél k zavéru, ze dotéené zaméry jsou situovany (nezavazné
na sebe) ve lll. z6né CHKOJH, a rozvojové plochy by vyrazné rozSifily zastavbu mimo stavajici
soubor staveb do volné krajiny. Navrh je v rozporu se zasadami Planu péée o CHKO JH (2011-
2020), tj. vyloudit rozvoj a zahus$tovani rozptylené zastavby v krajingé, pro novou zastavbu
pfednostné vyuZzivat IV. zénu a zastavéné plochy ve Ill. z6né, s ochranou kulturni a historické
charakteristiky krajinného razu ve smyslu § 12 zakona, s uchovanim harmonicky utvafené krajiny
s dochovanymi pamatkami historického osidleni ve smyslu § 25 a s ochranou vzhledu oblasti
podle Vynosu MKI CR &. 13853/67.

Uchovani charakteru a struktury zastavby je v souladu se zasadami Planu péce o CHKO JH (2011
— 2020), ktery je ve smyslu § 38 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (dale
jen ,ZOPK*) odbornym a koncep&nim dokumentem ochrany pfirody, a zasadami Preventivniho
hodnoceni krajinného razu CHKO JH 2008, které jsou odbornym dokumentem pro posuzovani
vlivu zamérd na krajinny raz, resp. na vzhled krajiny, ve smyslu § 12 ZOPK.

Zamér rozSifeni zastavitelné plochy je v tomto pfipadé (jak jiz bylo vySe z ¢asti uvedeno) z

hlediska Planu pé¢e o CHKO JH (2011 -2020) v rozporu:

- se zachovanim harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 ZOPK,

- s koncentraci zastavby do souvisleji zastavénych €asti a do ploch pfimo na né navazujicich a s
vylou€enim rozvoje a zahustovani rozptylené zastavby v krajiné,

- s ochranou volné krajiny pfed urbanizaci,

- s prednostnim vyuzivanim cCtvrté zony a zastavénych ploch ve tfeti zoné pro novou zastavbu, s
principem doplhovani vhodnych proluk nebo vhodnym navazanim na stavajici zastavbu (s
efektivnim vyuzivanim ploch navrzenych v UPD jako zastavitelnych),

- zachovanim maximalné mozné rozlohy zemédeélské pudy.

V pfipadé zastavby na pp¢. 921/6 a 1202/2 v k.u. Oldfichov v Hajich se jedna o nevhodné

navazani na stavajici zastavbu z téchto divodu:

- v ramci obce Oldfichov v Hajich nejsou dosud efektivné vyuzity plochy navrzené pro zastavbu,

- vyrazného vyboc€eni z urbanistické struktury zastavby smérem do souvislé volné zemédélské
krajiny,

- pohledové exponovanosti lokality z vnéjSich pohledd na obec (z okolnich svah( a okraju lesa).

Oba uvedené pozemky lezi v misté krajinného rédzu B-1-b (podle Preventivniho hodnoceni
krajinného razu CHKO JH, 2008) - je v rozporu se zasadami ochrany krajinného razu v tomto
MKR:

- zachovat venkovsky charakter sidla s liniovou volnéjSi strukturou v okrajovych Castech s
rozvolnénou zastavbou, zastavbu doplfiovat spiSe dil¢éim zplsobem - Sprava CHKO JH
nesouhlasi s dalSim rozvojem zastavby v této lokalité, v souCasné dobé je rozsah
zastavitelnych ploch v navrhu UP kompromisem se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- zachovat a udrZovat stavajici louky a pastviny, podporovat extenzivni vyuZiti - Sprava CHKO JH
pozaduje zachovat souvislé celky zemédélské pady, které jsou zasadni sloZkou krajinného razu
této ¢asti CHKO JH,

- chranit zemédélskou krajinu pfed rozSifovanim zastavby, nezastavovat pohledové exponované
plochy - lokalita je pohledové exponovana z okolnich svahl a okraju lesa.

Pofizovatel tedy na zakladé vySe uvedeného spatfuje umisténi predmétnych zastavitelnych ploch
vdaném uzemi jako zasah do pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi pfiCemz
vyhodnotil, ze ochrana volné krajiny a nezastavéného uzemi jako podstatné slozky prostredi zivota
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obyvatel v této Casti obce (s ohledem na miru vyuziti zastavéného Uzemi) je Sir§im vefejnym
zajmem (zejména ochrana pfirodnich hodnot vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisl)
pfevazujicim nad zajmem jednotlivce.

Uvedené rozhodnuti je i v souladu s principy nerozSifovat zastavbu do volné krajiny, které jsou
uplatnény v Pozadavcich na ploSné a prostorové uspofadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspofadani krajiny) dokumentace Zadani uUzemniho planu. A dale v souladu
s nadfazenou UPD — Zasadami Uzemniho rozvoje Libereckého kraje, napt. kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v uzemi a ukoly pro uzemni planovani - zasada Z7, zasada Z64 a;.

Namitka €. 12 (celkové podani 20).

Podal: pan Jifi Antl, Oldfichov v Hajich 193, 463 31 Chrastava.

Podani bylo doruc¢eno na podatelnu Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich dne 17.4.2014 pod C.j.
80/2014/251/V10.

Dotéené pozemky: p.p.€. 2116, 2112/2, 2112/3 v k.u. Oldfichov v Hajich.

Pan Jifi Antl podal namitku s poZzadavkem, aby byly vySe uvedené pozemky ve vlastnictvi obce
(vedené v KN jako ostatni komunikace), pfevedeny z plochy zemédélské (K), do plochy vefejného
prostranstvi (P).

Kopie namitky na zarazeni plochy parcel p.¢. 2116, 2112/2 a 2112/3 v k.u. Oldrichov v Hajich do
ploch verejného prostranstvi (P), ktera byla podavatelem uplatnéna jako namitka, tvofi pfilohu é.
3c tohoto OOP.

(Identita autora podpisu) Podepsal pan Jifi Antl, dne 15. 4. 2014.

Pofizovatel vyhodnotil dané podani jako opravnénou namitku, i kdyZz namitkou dotéené pozemky
nejsou ve vlastnictvi podavatele. Z hlediska posouzeni se jedna o pozadavek feSeni dopravni
dostupnosti stavby ¢p. 193, Oldfichov v Hajich, ktera je dle podavatele trvale obydlena a je v jeho
vlastnictvi. Na zakladé uvedenych skuteénosti rozhodl pofizovatel, Ze bude uplatnény pozadavek,
ze strany pofizovatele, vyporadan jako namitka dle nalezitosti stavebniho zakona.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 12.

Namitce €. 12 se nevyhovuje a namitka se jako nedivodna zamita.

Oduvodneéni:

Pofizovatel posoudil namitku z hlediska opravnénosti k uplatnéni namitky, pficemz vychazel z
ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona ,Namitky proti navrhu uzemniho planu mohou podavat
pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti.“ Na zakladé posouzeni dospél k zavéru, ze predmétné podani je namitkou dle
stavebniho zakona, kdy podavatel sice neni vlastnikem uvedenych parcel, avSak namita
skute¢nost, podle které miZe byt jejich vymezenim v Navrhu Uzemniho planu OldFichov v Hajich
dotcen jako vlastnik stavby &.p. 193, Oldfichov v Hajich.

Pofizovatel a urCeny zastupitel proveéfili stav v uzemi a zjistili, Ze se jedna o pozemky p.C. 2116,
2112/2 a 2112/3 v k.u. Oldfichov v Hajich, které jsou ve vlastnictvi obce Oldfichov v Hajich a v
katastru nemovitosti jsou vedeny jako ostatni plocha, ostatni komunikace.

Ostatni komunikace vymezena v KN na parcelach p.¢. 2116, (2097/2), 2112/2 a 2112/3 je vSak
vymezena pouze v mapovych podkladech KN, kdy se jedna o pravni vymezeni, nikoli jeji faktické
vymezeni vterénu. V minulosti mohly pfedmétné pozemky slozit k obhospodarovani
zemédeélskych pozemkl, nebylo vSak zjisténo, Ze by tyto pozemky mély charakter ucelové
komunikace. Pfedmétné pozemky nejsou dlouhodobé jako ucelova komunikace vyuzivany a
funkci této komunikace neplni (jak jiz bylo uvedeno, jsou timto zplsobem evidovany pouze v KN).
Uvedena plocha neni z technického hlediska komunikaci, je soucasti trvalého travniho porostu a
neumoznuje plnohodnotné dopravni vyuziti a svym charakterem neodpovida pozadavkum
kladenym zakonem o pozemnich komunikacich. Z &asti a to pouze na Casti p.p.¢. 2112/2 a
2112/3, jak bylo provéfeno i pfi mistnim Setfeni, a je vySe uvedeno, se jedna o vyjezdénou pésinu,
ktera je preruSena korytem vodniho toku (p.p.C. 366/4) a vede ke stavbé &p. 193, Oldfichov v
Hajich ve vlastnictvi podavatele. Obec vzhledem k vyuzZiti daného uzemi neplanuje jeji upravu ani
jeji zafazeni do systému mistnich obsluznych komunikaci, nebot’ dané feSeni je neekonomickeé.
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Z vlastni spravni &innosti obecniho Ufadu obce Oldfichov v Hajich, fizeni vedené pod sp.zn.
55/2013 pofizovatel zjistil, Zze podatel uvedené predmétné pozemky pocal pro pfijezd ke své
nemovité véci uzivat od jara roku 2014, dfive tyto pozemky jako komunikaci sam nevyuzival.

Na zakladé mistniho Setfeni, podkladl Katastru nemovitosti (informace o pozemku ze dne
23.7.2014) a provéfeni vSech skute¢nosti, uvadi pofizovatel, ze vlastnik stavby &p. 193, Oldfichov
v Hajich &i jiny jeji uzivatel, ma moznost vyuzivat mistni komunikaci vymezenou pres pozemky p.¢.
409/3, 426/7, 464/3, 2097/3 a 2097/2, ktera je z C€asti zpevnénou a ve sméru k pfedmétnym
pozemkam p.¢. 16/17 a st.p.C. 273 pokraduje jiz jako vyjezdéna pésina z Casti po p.p.¢C. 2112/2 a
2112/3. Tuto komunikaci podatel v minulosti, jak je vySe uvedeno, vyuzival. Jak jiz bylo zminéno,
uvedena stezka neni mistni komunikaci a z tohoto ddvodu neni obci udrzovana.

Podatel pozaduje po obci zajisténi dopravni obsluznosti jeho nemovité véci - dle jeho tvrzeni trvale
obydlené stavby €.p. 193, Oldfichov v Hajich, umisténé pfi zelezni¢ni trati.

Pofizovatel si vyzadal od prislusného stavebniho uUfadu — dot€eného organu statni spravy
stanovisko k charakteru stavby ¢&.p. 193, Oldfichov v Hajich. Z pfedmétné zpravy C¢&.j.
OVUS/2926/2014/GB ze dne 29.7.2014, ze uvedena stavba &.p. 193, Oldfichov v Hajich, nebyla
Z hlediska opravnénosti jeji vystavby nalezena v pfislusné stavebné-pravni dokumentaci (ani
archivu). Pofizovatel tak nema prokazano, ze se v daném pfipadé &.p. 193, Oldfichov v Hajich
jedna o stavbu, ktera splfiuje pozadavky pro trvalé bydleni a uzivani, resp. Ze bylo povoleno jeji
trvalé uzivani (bydleni). Dle uvedeného stanoviska, kdy spravni organ disponuje téz zadosti
podatele ze dne 29.10.2008 (pod ¢&.j. 464/2008) o vyjadfeni k ,rekonstrukci rekreacniho zafizeni
¢.p. 193“, je zfejmé, ze uvedena stavba nebyla nikdy kolaudovana k podatelem tvrzenému ucelu.

K dané ploSe jsou v KN evidovany pp€. 2116, 2112/2, 2112/3 jako ostatni plocha, zpusob vyuziti
ostatni komunikace. Dané pozemky jsou na rozdil od evidovaného stavu dlouhodobé vyuzivany
jako pastviny, ucelové komunikace postupné zanikly a pouze &ast z nich je nyni vyuZivana
podatelem jako pfistup k jeho trvale obydleného domu (vyjezdéna cesta v trave).

Uzemni plan vymezuje v této lokalité plochy zemé&délské, jejichz soudasti jsou jako podminé&né
pFipustné i mistni a ucelové komunikace (viz podminky pro vyuZiti a usporadani ploch). UP
nevymezuje k ploSe podatele plochu vefejného prostranstvi (mistni komunikaci), protoze v navrhu
UP v souladu s celkovou koncepci rozvoje obce, je tato plocha navrzena ke zméné funkéniho
vyuziti ve prospéch ploch dopravni vybavenosti - drazni, tj. koridor pro optimalizaci Zeleznicni trati
upfesnény ze Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje UR LK (dal jen ,ZUR LK®), a tudiz
z urbanistické koncepce nevyplyva potifeba zabezpecit dopravni pfistup plochy mistni komunikaci
v ramci ploch vefejnych prostranstvi. Z hlediska ustanoveni stavebniho zakona, je pofizovatel ZUR
LK vazan.

Stabilizace ploch smiSenych obytnych vyuzivanych pro trvalé bydleni neni v této lokalité zadouci
s ohledem na jeji situovani v koridoru pro optimalizaci Zelezniéni trati, odtrzenou polohu od
stavajici zastavby, nadmérnym hlukem zatiZzené uzemi.

Pokud by plocha zlstala vymezena, jako plocha bydleni, bylo by nutné zajistit vyjadfeni obce
Oldfichov v Hajich o nakladech na vystavbu mistni komunikace, kdy obec by byla nadéle
zavazana k jeji udrzbé. V daném pfipadé pro tuto uvahu k vybudovani této komunikace je vSak
z hlediska pofizovatele vyznamny ucel charakter stavby &.p. 193, Oldfichov v Hajich, kdy se
nejedna o stavbu k trvalému bydleni (neexistujici kolaudace) a dale skute¢nost, Ze pfistup ke
stavbé je zajistén jinak.

Naklady na vybudovani zpevnéné mistni komunikace zajistujici bezproblémovy pfistup k ploSe
véetné vefejného osvétleni v délce pfes 500m, zajisténi béZzné udrzby této komunikace (v€etné
odklizeni snéhu) a zajisténi odvozu odpadu, kdy by tato komunikace musela splfiovat parametry
pro pfijezd vozidel 1ZS, s ohledem na vzdalenost od souvislé zastavby (pfes 500m) by byly pro
obec neumérné.

Z hlediska uzemniho planu, byla vramci celého uzemi Oldfichova v Hajich feSena ze strany
dotéenych organu problematika vymezeni jednotlivych ucelovych komunikaci na Uzemi obce.
V ramci jednani i mistniho Setfeni byly feSeny tyto ucelové komunikace vzdy konkrétné, ale také
v ramci SirSich vztahl k danému Uzemi a skute€nosti z toho vyplyvajicich. U této dotéené plochy
Ize prokazatelné konstatovat jeji neuzivani, jeji vymezeni jako ostatni komunikace pouze v KN.
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S ohledem na feSeni plochy P07 a vyvolané obavy dotéenych spravnich organu z moznosti
dalSiho obestavovani této komunikace novymi stavbami pro bydleni, coz neni z pohledu ochrany
krajinného razu zadouci (viz stanovisko SCHKO JH), bylo dohodnuto jeji vymezeni, jako plochy
zemédélské, v souladu s jejim sou€asnym vyuzitim.

Z hlediska souladu uzemné planovaci dokumentace s cili a ukoly tzemniho planovani, uvadime i
souvislost s feSenim plochy p.p.¢. 16/17 a st.p.€. 273, tedy plochy a objektu bydleni, pro ktery
podatel uvedené dopravni napojeni pozaduje.

Plochy bydleni se v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani vymezuji za uéelem zajisténi bydleni
v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruSeny a bezpelny pobyt, rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni (viz § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

U dané plochy nejsou tyto pozadavky spinény, neni zajistén pfistup pozemni komunikaci
vyhovujici svymi parametry a provedenim pfistupu a parkovani pozarni techniky (resp. 1ZS).
Projektant se nedomniva, ze uvedena plocha splfiuje vySe uvedené pozadavky, a proto navrhl jeji
zménu funkéniho vyuziti.

Plocha parcel p.€. 16/17 a st.p.€. 273 je vymezena v souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR LK
v plochach pro vyhledovy rozvoj dopravy, ktery je chranén koridorem pro Zelezni¢ni trat Liberec-
Frydlant-Cernousy (jako sou&ast koridoru kombinované dopravy KD1, optimalizace jednokolejné
Zelezniéni trati, pro zabezped&eni pozadovanych technickych parametrt dohody AGTC). Zelezniéni
trat byla v nedavné minulosti stavebné upravovana, a doSlo i ke zruseni pfilehlého Zelezni¢niho
pfejezdu.

Plocha parcel p.€. 16/17 a st.p.€. 273 je vymezena v ploSe zmény P07, kdy je v této ploSe
pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti uzemi (v€etné udrzby a oprav existujicich staveb a
zarizeni) do doby provedeni zmén jeho vyuziti spojenych s optimalizaci pfilehlé Zelezni¢ni trati.
Konkretizace vyuziti plochy je na urovni UP stanovena kategorii plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti - plochy dopravni infrastruktury — drazni (D).

Udrzba a opravy ,drazniho domku® jsou mozné tak, aby byla plocha v budoucnu vyuzitelna pro
potfeby drahy (nepfedpokladame vyuziti pro zelezniCni zastavku ani bydleni), aby nedoslo
k zabranéni vyuziti vymezeného koridoru pro optimalizaci zelezni¢ni trati.

Dle usudku projektanta v soucasnosti nejsou splnény hygienické normy hluku z provozu drahy ve
venkovnich chranénych prostorech dané plochy (pfekro€eni limitd hluku pro venkovni chranéné
prostory staveb pro bydleni — orientaéni vypocet hlukové izofony proveden v odldvodnéni a
zobrazen v grafické &asti UP). To by mohlo vyvolat budouci pozadavek vlastnika drazniho domku
v dané ploSe na vybudovani nakladnych protihlukovych opatfeni ze strany vlastnika drahy (i pres
argumentaci stavajiciho vlastnika k ochoté se zavazat, Ze nebude vymahat tato opatreni).

ZUR LK zprestiuje koridor KD1 vymezeny v PUR CR (2008).

Do doby vydani aktualizované ZUR LK je v platnosti vydana ZUR LK z roku 2011. V UP Oldfichov
v Hajich v souvislostech a podrobnostech Uuzemi obce byly zpfesnény a rozvijeny cile a ukoly
tzemniho planovani v souladu se ZUR LK a PUR CR. Soulad musi byt zajistén jiz ted a neni
mozZno napf. zapracovani ukoli ze ZUR LK odsouvat na Zménu UP do budoucna (viz § 36
stavebniho zakona).

Ministerstvo dopravy CR pofizuje rGzné Gzemni studie dopravniho Feseni Zelezniénich trati na
uzemi CR. Nelze v sou¢asnosti predjimat budouci vyuZiti koridoru jinak, neZ je stanoveno v PUR
CR (2008) a v platné nadfazené UPD tedy ZUR LK (2011).

Pofizovatel a urCeny zastupitel na zakladé vySe uvedeného vyhodnotili namitku nejen z hlediska
zavazného ustanoveni stavebniho zakona, ale také =z hlediska SirSiho vefejného zajmu
prevazujiciho nad zajmem jednotlivce a na zakladé tohoto posouzeni navrhuji rozhodnuti o
namitce, jak je vySe uvedeno.
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Namitka €. 13 (celkové podani 21).

Podal: pan Jifi Antl, Oldfichov v Hajich 193, 463 31 Chrastava.

Podani bylo doru¢eno na podatelnu Obecniho ufadu Oldfichov v Hajich dne 17.4.2014 pod &.|.
81/2014/251/V10.

Dot¢ené pozemky: p.p.€. 16/17 a st.p.€. 273 v k.U. Oldfichov v Hajich.

Pan Jifi Antl, jako vlastnik vySe uvedenych pozemkU nesouhlasi se zménou zafrazeni uvedenych
pozemku z plochy obytné na plochu drazni a se z toho plynoucich omezeni. Navrhuje zachovani
stavajiciho charakteru uvedenych ploch, tj. jako ploch obytnych.

Kopie namitky na zarazeni plochy parcel p.¢. 16/17 a st.p.¢. 273 v k.u. Oldrichov v Hajich do ploch
bydleni, ktera je uplatnénou namitkou, tvori prilohu ¢. 3d tohoto OOP.

(Identita autora podpisu) Podepsal pan Jifi Antl, dne 15. 4. 2014.
Podani splfuje veSkeré nalezitosti podani namitky dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 13.

Namitce €. 13 se nevyhovuje a namitka se jako nedivodna zamita.

Oddvodnéni:

Pofizovatel posoudil namitku z hlediska opravnénosti k uplatnéni namitky, pficemz vychazel z
ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona ,Namitky proti navrhu uzemniho planu mohou podavat
pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti. Na zakladé posouzeni dospél k zavéru, Ze predmétné podani je namitkou dle
stavebniho zakona, nebot’ jej podal viastnik pozemku, ktery v ramci podani namita skutecnost, jak
bylo s pozemky v Navrhu Uzemniho planu Oldfichov v Hajich naloZeno (jako vlastnik pozemku je
dot&en fegenim Navrhu Uzemniho planu Oldfichov v Hajich).

Pofizovatel a urCeny zastupitel provéfili stav v uzemi a zjistili, Ze se jedna o pozemky p.€. 16/17 a
st.p.€. 273 v k.u. Oldfichov v Hajich, ktery jsou v katastru nemovitosti vedeny jako:

- p.p.&. 16/17 0 vyméie 467 m?, jako zahrada, a

- st.p.&. 273 o vyméFe 81 m?, jako zastavéna plocha a nadvori, specifikovany jako RD s &.p. 193.

Pofizovatel dale k pozemkdm uvadi, Ze z hlediska dopravniho napojeni nejsou uvedené pozemky
p.C. 16/17 a st.p.€.273 v k.u. Oldfichov v Hajich pfimo pFistupné ze silnice, ¢i misti komunikace.

Pofizovatel zjistil z mistniho Setfeni konaného dne 22.7.2014 a nasledné z podkladi Katastru
nemovitosti, ze nejsou uvedené pozemky ze stavajici silnice 111/2904 dostupné po mistni
komunikaci. Ze silnice 111/2904 je dle evidenci katastru nemovitosti vyznalena ve sméru
k uvedenym pozemkim ostatni komunikace (na parcelach p.¢. 2116, 2112/3, (2097/2) a 2112/2)
ve vlastnictvi obce. V minulosti byly pfedmétné pozemky (nyni ve vlastnictvi obce) vyuzivany
k obhospodafovani zemédeélskych pozemkd, nebylo vSak zjisténo, ze by pfedmétné pozemky mély
charakter vefejné pristupné ucelové komunikace. Pfedmétné pozemky nejsou dlouhodobé jako
ucelova komunikace vyuzivany a funkci této komunikace neplni (je evidovana pouze v KN).
Uvedena plocha neni ztechnického hlediska komunikaci a neodpovida svym charakterem
pozadavkim kladenym zakonem o pozemnich komunikacich na tuto komunikaci; je soucasti
trvalého travniho porostu a neumozriuje plnohodnotné dopravni vyuziti. Na ¢asti p.p.¢. 2112/2 a
2112/3, jak bylo provéfeno i pfi mistnim Setfeni dne 22.7.2014, (jak je vySe uvedeno), se jedna o
vyjezdénou péSinu, ktera je pferuSena korytem vodniho toku (p.p.€. 366/4) a vede ke stavbé &p.
193, Oldfichov v Hajich ve vlastnictvi podavatele. Obec vzhledem k vyuziti daného uzemi
neplanuje jeji upravu ani jeji zafazeni do systému mistnich obsluznych komunikaci, nebot dané
fedeni neni napojenim objektu trvalého bydleni, a je neekonomickeé.

Z vlastni spravni Cinnosti obecniho ufadu obce Oldfichov v Hajich, Fizeni vedené pod sp.zn.
55/2013 pofizovatel zjistil, Ze podatel uvedené predmétné pozemky pocal pro pfijezd ke své
nemovité véci uzivat od jara roku 2014, dfive tyto pozemky jako komunikaci sam nevyuzival.

Na zakladé mistniho Setfeni konaného dne 22.7.2014, podkladi Katastru nemovitosti (informace o
pozemku ze dne 23.7.2014) a provéreni vSech skute€nosti, uvadi pofizovatel, ze vlastnik p.p.c.
16/17 o vyméfe 467 m’, jako zahrada, a st.p.¢. 273 o vyméfe 81 m? jako zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucasti je stavba €.p. 193, Oldfichov v Hajich, rodinny dim ¢i jiny jeji uzivatel ma
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moznost vyuzivat mistni komunikaci vymezenou pfes pozemky p.¢. 409/3, 426/7, 464/3, 2097/3 a
2097/2, ktera je z&asti zpevnénou a ve sméru k predmétnym pozemkum p.¢. 16/17 a st.p.¢. 273
pokraduje jiz jako vyjezdéna pésina z€asti po p.p.¢. 2112/2 a 2112/3. Tuto komunikaci podatel
v minulosti, jak vySe uvedeno je, vyuzival. Jak jiz bylo uvedeno, tato stezka neni mistni komunikaci
a z tohoto duvodu neni obci udrzovana.

Pofizovatel posoudil zamér z hlediska souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, {j.
dokumentaci Zasad uUzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ZUR LK) a s cili a ukoly
Uzemniho planovani.

V dokumentaci uzemniho planu Oldfichov v Hajich je pro vyhledovy rozvoj dopravy chranén
koridor pro Zelezniéni trat’ Liberec-Frydlant-Cernousy (jako souéast koridoru kombinované dopravy
KD1, optimalizace jednokolejné zelezni€ni trati, pro zabezpeleni pozadovanych technickych
parametr(i dohody AGTC). Zelezniéni trat byla v nedavné minulosti stavebné upravovana, a do$lo
i ke zruseni pfilehlého zelezni¢niho prejezdu.

Uzemni plan navrhuje v ramci tohoto koridoru, ktery byl v souladu s § 36 odst. 5 stavebniho
zakona prevzat z platné dokumentace ZUR LK a upfesnén, plochu prestavby P07, tj. plochy
dopravni infrastruktury - drazni. Jedna se v podstaté o zménu funkéniho vyuziti dané plochy (dnes
bydleni v byvalém draznim domku, ptivodné slouzicim pro obsluhu zafizeni na zelezni¢ni draze).
Plocha by méla byt opét vyuzivana v ramci koridoru Zelezni¢ni trati.

VyuZiti plochy pro trvalé bydleni neni vhodné zejména z hlediska jejiho situovani:

- v Uzemi s negativnim vlivem hluku z provozu drahy v chranénych prostorech (vzdalenost stavby
od osy koleje je cca 8m),

- v odtrzené poloze od souvislé zastavby obce (nejbliz§i osamély diim je vzdalen cca 400m,
souvisla zastavba podél silnice 111/2904 cca 600m)

- bez vyhovujiciho dopravniho pfipojeni. Do jara roku 2014 uzival majitel objektu mistni
komunikaci vymezenou pres pozemky p.¢. 409/3, 426/7, 464/3, 2097/3 a 2097/2 (pfes pozemky ve
vlastnictvi Statniho pozemkového Ufadu a jinych fyzickych osob), ktera ve sméru k predmétnym
pozemkim p.¢. 16/17 a st.p.C. 273 pokracluje jiz jako vyjezdéna pésina zc¢asti po p.p.¢. 2112/2 a
2112/3. Jak jiz bylo uvedeno, uvedena stezka neni mistni komunikaci a z tohoto ddvodu neni obci
udrzovana. Tento svUlj postoj zménil s ohledem na zaméry obce v ramci uzemniho planovani, kdy
pocal vyuzivat pozemky p.¢. 2116, (2097/2), 2112/2 a 2112/3 v k.u. Oldfichov v Hajich.

Pokud by plocha zustala vymezena, jako plocha bydleni, bylo by nutné zfizeni zpevnéné mistni
komunikace zajisStujici bezproblémovy pfistup k ploSe véetné vefejného osvétleni v délce pies
500m, zajisténi bézné udrzby této komunikace (v€etné odklizeni snéhu) a zajisténi svozu odpadu.
Komunikace by musela splfiovat parametry pro pfijezd vozidel I1ZS. Dale pak parametry odvodu
destové vody apod. Jak jiz bylo uvedeno, obec vzhledem k vyuziti daného uzemi neplanuje jeji
upravu ani jeji zafazeni do systému mistnich obsluznych komunikaci.

Z hlediska souladu uzemné planovaci dokumentace s cili a ukoly uzemniho planovani, se plochy
bydleni vymezuji za ucCelem zajiSténi bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruSeny a
bezpelny pobyt, rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obCanského
vybaveni (viz § 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb.).

U dané plochy nejsou tyto poZadavky spinény, neni zajistén pfistup po pozemni komunikaci
vyhovujici svymi parametry a provedenim pfistupu a parkovani pozarni techniky, resp. Vozidel
IZS. Projektant se nedomniva, Ze uvedena plocha splfiuje vySe uvedené pozadavky, a proto
navrhl jeji zménu funkéniho vyuZiti.

Plocha parcel p.€. 16/17 a st.p.€. 273 je dle ustanoveni § 36 odst. 5 stavebniho zakona, vymezena
v souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR LK v plochach pro vyhledovy rozvoj dopravy, ktery je
chréanén koridorem pro Zelezniéni trat Liberec-Frydlant-Cernousy (jako soucast koridoru
kombinované dopravy KD1, optimalizace jednokolejné zelezni¢ni trati, pro zabezpeceni
poZzadovanych technickych parametri dohody AGTC). Zelezniéni trat byla v nedavné minulosti
stavebné upravovana, a doslo i ke zrudeni pfilehlého Zelezniéniho pfejezdu. Plocha parcel p.c.
16/17 a st.p.€. 273 je vymezena v ploSe zmény P07, kdy je v této ploSe pfipustné zachovani
stavajiciho vyuziti uzemi (v€etné udrzby a oprav existujicich staveb a zafizeni) do doby provedeni
zmén jeho vyuZiti spojenych s optimalizaci pfilehlé Zelezniéni trati. Konkretizace vyuZiti plochy je
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na urovni UP stanovena kategorii plochy s rozdiinym zpGsobem vyuZiti - plochy dopravni
infrastruktury — drazni (D).

Udrzba a opravy ,drazniho domku“ jsou mozné tak, aby byla plocha v budoucnu vyuzitelna pro
potfeby drahy (nepfedpokladame vyuziti pro Zzelezni¢ni zastavku ani bydleni) a nedoslo
k zabranéni vyuziti vymezeného koridoru pro optimalizaci Zelezniéni trati.

Dle usudku projektanta v sou€asnosti nejsou spinény hygienické normy hluku z provozu drahy ve
venkovnich chranénych prostorech dané plochy (pfekroceni limitd hluku pro venkovni chranéné
prostory staveb pro bydleni — orientacni vypocet hlukové izofony proveden v odlvodnéni a
zobrazen v grafické &asti UP). To by mohlo vyvolat budouci poZzadavek vlastnika drazniho domku
v dané ploSe na vybudovani nakladnych protihlukovych opatfeni ze strany vlastnika drahy (i pfes
argumentaci stavajiciho vlastnika k ochoté se zavazat, ze nebude vymahat tato opatteni).

ZUR LK zprestiuje koridor KD1 vymezeny v PUR CR (2008).

Do doby vydani aktualizované ZUR LK je v platnosti vydana ZUR LK z roku 2011. V UP Oldfichov
v Hajich v souvislostech a podrobnostech uzemi obce byly zpfesnény a rozvijeny cile a ukoly
tzemniho pléanovani v souladu se ZUR LK a PUR CR. Soulad musi byt zaji$tén jiz ted a neni
mozno napf. zapracovani ukold ze ZUR LK odsouvat na Zménu UP do budoucna (viz § 36
stavebniho zakona).

Ministerstvo dopravy CR pofizuje rizné Gzemni studie dopravniho Feeni Zelezni¢nich trati na
uzemi CR. Nelze v souéasnosti predjimat budouci vyuZiti koridoru jinak, neZ je stanoveno v PUR
CR (2008) a v platné nadfazené UPD tedy ZUR LK (2011).

UP vtéto souvislosti nefesi konkrétni stavbu, ale vytvafi Uzemni piedpoklady pro budouci
realizace. V daném koridoru jsou zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti
podstatné ztizit, nebo znemoznit. Nelze tudiz spekulovat, jakym zpUsobem bude predmétna
plocha pro optimalizaci zelezniéni trati vyuzita (je mozné napf. zdvojkolejnéni €asti trati v daném
useku pro zvyseni jeji kapacity aj).

Kazda plocha v uzemi ma specifické podminky, které jsou dané nejen jejim zaclenénim v uzemi,
ale také zohlednénim SirSich vztahll a dalSich navaznosti. Srovnani podobnych ploch v ramci
rdznych uzemnich planu jinych obci, mize byt tedy odliSné €i zavadgjici.

Pofizovatel a uréeny zastupitel na zakladé vySe uvedeného vyhodnotili namitku nejen z hlediska
zavazneho ustanoveni stavebniho zakona, ale také =z hlediska SirSiho vefejného zajmu
pfevazujiciho nad zajmem jednotlivce a na zakladé tohoto posouzeni navrhuji rozhodnuti o
namitce, jak je vySe uvedeno.

rd r

15. Vyhodnoceni pFipominek, véetné odlivodnéni jejich vypoiradani

K Navrhu uzemniho planu Oldfichov v Hajich pro vefejné projednani byly uplatnény tfi vécné
shodné pfipominky, které byly pofizovatelem po provéieni a posouzeni vyhodnoceny jako Namitky
a bylo o nich rozhodnuto vramci navrhu rozhodnuti o namitkach &j. 140/2014-UP ze dne
29.8.2014 (namitky €. 5 a 6), viz tabulka na str. 22 tohoto opatfeni obecné povahy.

Jak je jiz uvedeno v Uvodu, nedilnou soucasti odlvodnéni OOP jsou podklady zpracované
projektantem, tj., pfiloha €. 1, textova a graficka ¢ast Uzemniho planu Oldfichov v Hajich, a pfiloha
¢. 2, tj., textova a graficka ¢ast Odavodnéni Uzemniho planu Oldfichov v Hajich.

Toto Opatieni obecné povahy (OOP) ma 52 stran, v€etné titulni strany a zaznamu o ucinnosti.

Bude ovéfeno ve tfech stejnopisech, z nichz jeden kazdy bude ulozen:

- ve spisové agendé procesu projednani Uzemniho planu Oldfichov v Hajich,

- na Obecnim ufadu Oldfichov v Hajich, na adrese: Oldfichov v Hajich &p. 151, 463 31
Chrastava,

- na Krajském ufadu Libereckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu (dvere ¢.
1330), 13. patro, na adrese: U Jezu 642/2a, 461 80 Liberec 2.
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Pouceni:
Proti Uzemnimu planu Oldfichov v Hajich, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podat

opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu).

mistostarosta obce starosta obce
Petr Horak v.r. Jaromir Tichy v.r.

razitko

Prilohy opatfeni obecné povahy ¢. 1/2014:

Ptiloha €. 1 - Uzemni plan Oldfichov v Hajich (textova a graficka Cast)
Pfiloha ¢. 2 - Odtvodnéni Uzemniho planu Oldfichov v Hajich - (textova a graficka cast)
Pfiloha €. 3a -3d - naskenované namitky ¢. 8,11,12,13, dle textu Rozhodnuti o namitkach

(vyhodnocenych v kapitole €. 14 opatfeni obecné povahy)
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