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UvVoD
Spravni uzemi obce Oldiichov v Hajich je tvofeno katastralnim uzemim Oldfichov v Hajich 0
celkové rozloze 1.625 ha. Ke dni 1. 1. 2022 zde, dle tdaju CSU, zilo 788 obyvatel a k 6. 4. 2021

se Vv obci nachazelo 317 domii. Obec lezi v severovychodni ¢asti ORP Liberec. Sousedi s obci
Mnisek v ORP Liberec a s obcemi Frydlant, Raspenava a Hejnice v ORP Frydlant.

Pofizovatelem tzemniho planu Oldfichov v Hajich byl obecni ufad Oldfichov v Hajich,
projektantem byl SAUL, s.r.0., U Domoviny 491/1, Liberec. Uzemni plan Oldfichov v Hajich
byl vydan zastupitelstvem obce Oldfichov v Hajich dle usneseni ¢. 5/32/2014 ze dne 6. 10. 2014
a ucinnosti nabyl dne 22. 10. 2014.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona musi pofizovatel piredlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiovani tizemniho planu v uplynulém obdobi. Nalezitosti obsahu zpravy jsou
uvedeny v § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tizemn¢ planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti V platném znéni.

1. zprava o uplatiiovani tzemniho planu Oldfichov v Hajich byla zpracovana za obdobi 10/2014
— 10/2018 a byla ptedana uréenému zastupiteli k pfipominkovani, ale nebyla projednana s
dotéenymi organy i vefejnosti ani schvalena v zastupitelstvu obce. Tato neschvalena zprava byla
nyni aktualizovdna a doplnéna o noveé podané navrhy na zménu uzemniho planu. Pofizovatel, ve
spolupraci s obci Oldfichov v Héjich, vzal pii zpracovani navrhu 1. zpravy o uplatiovéani
uzemniho planu Oldtichov v Hajich za obdobi 10/2014 - 6/2022 (dale jen ,,Zpravy*) v uvahu
nové skutecnosti v tizemi zjisténé pfi terénnim prazkumu, aktualni data z katastru nemovitosti a
data poskytnuta pfislusSnym stavebnim wfadem. Rovnéz provéfil soulad tzemniho planu s
Politikou tzemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1. 9. 2021) (dale jen ,,APUR CR%), se
Zasadami izemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,AZUR LK*)
a s aktualizovanymi izemné analytickymi podklady ORP Liberec (dale jen ,,UAP ORP%).
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Vyhodnoceni podle § 15 pism. a) az d) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.:

A.

Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plan vydian (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadi na udrzZitelny
rozvoj uzemi.

Al

A2

Zastavéné uzemi obce bylo v izemnim planu vymezeno k 29. 8. 2014. Vzhledem k tomu,
ze doslo k wvyuziti nékterych zastavitelnych ploch, bude pfi pofizovani nejbliz§i zmény
provedena aktualizace hranice zastavéného uzemi v téchto mistech.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, zastavitelné, nezastavitelné a plochy piestavby.
Potizovatel na zaklad¢ poskytnutych podkladii (4zemni souhlasy, izemni rozhodnuti),
terénnich prizkumt a udaji z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti névrhovych a
stabilizovanych ploch.

Plochy smiSenych aktivit (A)

Uzemni plan vymezil navrhovou plochu smiSenych aktivit: Z33 — centrum obce a
ptestavbovou plochu PO1 — Filipka, nové vyuziti byvalého lomu. Plocha ptestavby P01 je
vyuzita. Navrhova plocha Z33 neni doposud vyuzita. Plochy stabilizované jsou vyuzity.

Plochy smiSené obytné (B)

Uzemni plan vymezil navrhové plochy smiené obytné (B). VyuZity jsou tyto plochy: Z03
— Filipka, Z07 — u sokolovny, Z08 — U Skolky, Z09 — U Skolky, Z20 — Pod Spicikem, Z23 —
Pod Spicdkem, Z31 — centrum obce, Z37 — u hibitova, Z56 — u hiisté, Z60 — u cyklostezky,
269 — Na Lukdch, Z70 — Na Lukdch, Z71 — Na Lukach, Z72 — u pily Facek, Z74 — k
Mnisku, Z77 — k MniSku, Z84 — Na Pilach. Navrhové plochy smiSené obytné (B) jsou
vyuzity z 20 %. Déle izemni plan vymezil ptestavbovou plochu smiSenou obytnou P02 —
Filipka, ktera je vyuzita ze 100 %. Stabilizované plochy jsou téméf vyuzity.

Plochy obcanského vybaveni (O)

Uzemni plan vymezil navrhovou plochu Z81 — Ekocentrum, ktera nebyla vyuzita. Dale
byla vymezena plocha piestavby P06 — paneldrna, multifunkcni ekoturisticky aredl,
pfiCemz prestavba jiz byla realizovana. Stabilizované plochy ob¢anského vybaveni jsou
vyuzity.

Plochy ob¢anského vybaveni — sport (S)

Uzemni plan vymezuje navrhovou plochu sportu Z32 — centrum obce, odpocivka MTK
Novd Hrebenovka a plochu Z66 — piskovna, sportovni aredl, tyto plochy nejsou vyuzity.
Vymezena plocha piestavby P08 — paneldrna, multifunkcéni ekoturisticky aredl je vyuzita.
Stabilizované plochy ob¢anského vybaveni — sportu (S) jsou vyuzity.

Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (H)
Uzemni plan nevymezil Zadné navrhové plochy obcanského vybaveni — hibitovy.
Stabilizované plochy jsou vyuzity.

Plochy vyroby a skladovéni (E)
Uzemni plan nevymezil Zddné navrhové plochy vyroby a skladovéni. Stabilizované plochy
vyroby a skladovani jsou vyuzity z 61,9 %.

Plochy technické infrastruktury (1)

Uzemni plan vymezil navrhovou plochu technické infrastruktury Z35 — centrum obce,
cistirna odpadnich vod neni doposud vyuzita a navrhovou plochu Z73 — Na Lukdch,
cistirna odpadnich vod, ktera také neni doposud vyuzita. Stabilizované plochy technické
infrastruktury jsou vyuzity.
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Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (M)

Uzemni plan vymezil plochy piestavby P05 — Na Pildch, prodlouzeni silnice I11/2905,
otocka bus. Tato plocha je vyuzita. Uzemni plan dale nevymezil ndvrhové plochy dopravni
infrastruktury — silni¢ni (M). Stabilizované plochy jsou vyuzity.

Plochy dopravni infrastruktury — drézni (D)

Uzemni plan vymezil navrhovou plochu dopravni infrastruktury — drazni (D) Z34, ktera je
nevyuzitd. Déle uzemni plan vymezil plochy ptestavby P03 a P07. Stabilizované plochy
dopravni infrastruktury — drazni (D) jsou vyuzity.

Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (G)

Uzemni plan vymezil navrhové plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (G): Z49 — Na
Pildach, odstavné parkovisté a Z68 — Ekocentrum, odstavné parkoviste, plochy nejsou
vyuzity. Uzemni plan dale vymezil plochu piestavby P04 — sokolovna, tiprava otocky bus,
parkovani, ktera je plné€ vyuzita. Stabilizované plochy jsou vyuzity.

Plochy vetejnych prostranstvi (P)

Uzemni plan vymezuje navrhové plochy vefejnych prostranstvi, jedna se o: Z25 — Pod
Spicdakem, uiprava MOK, tato plocha neni doposud vyuzita. Dalsi vymezena plocha Z26 —
Pod Spicikem, nova MOK také neni doposud vyuzita. Tieti navrhova plocha Z48 —
Maselny vrch, nova MOK je rovnéz nevyuzita. Stabilizované plochy jsou plné vyuzity.

Konkrétni vyhodnoceni jednotlivych ploch je uvedeno v nésledujici tabulce A.1 Vyhodnoceni
navrhovych ploch:

Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrzenych uzemnim pldnem je porizovatelem vyhodnoceno na
zakladeé poskytnutych podkladii (izemni souhlasy, vzemni rozhodnuti), terénnich pruzkumii a udajii z katastru
nemovitosti.

Vyuzito Poznamka, popf. navrh feSeni

funkéni vyuziti/ lokalizace [%]

Z01

Navrh plochy v nejsevernéj§im cipu zastavby, pii
Plochy smisené obytné — Filipka 0 hlavni komunikaci, obklopen plochami pro bydleni a
zemédé€lskymi plochami; nevyuzito.

202

Navrh zastavby v proluce, v nejseverngjs$im cipu

Plochy smiSené obytné — Filipka 0 zastavéného izemi, pfi hlavni komunikaci; nevyuzito.

Z03

Navrh v proluce zastavby V nejsevernéj§im cipu
zastavéného tizemi, v katastru jiz evidovana parcelace
Plochy smisené obytné — Filipka 27,2 pro nekolik staveb RD. Jizni ¢ast plochy by méla byt
pfi zmén& UP pievedena do stabilizované plochy a
zahrnuta do zastavéného uzemi.

204

Navrh v proluce =zastavby, Vkatastru navrzena
parcelace pro 2 RD, dopravni pfistup =z hlavni
komunikace, vychodni hranice sousedi s biocentrem
nadregionalniho vyznamu. Plose je jiz vydano
povoleni na pfipojky NN a vodovodu pro stavbu
rodinného domu.

Plochy smisené obytné — Filipka 0

Z05

Navrh v proluce zastavby, dopravni piistup z hlavni
Plochy smiSené obytné — Filipka 0 komunikace, vychodni hranice plochy sousedi
s biocentrem nadregionalniho vyznamu,; nevyuZito.

Z06

Navrh v proluce zastavby, dopravni pfistup z hlavni
Plochy smisené obytné — Filipka 0 komunikace, plocha sousedi s biocentrem
nadregionalniho vyznamu; nevyuZzito.

Z07

Doplnéni urbanizovaného uzemi, dopravni piistup od
hlavni silnice, pfi zapadni hranici plochy Lu¢ni potok;
100 plné vyuzito. Na plose je jiz umistén rodinny dum,
proto by méla byt pti zméné UP prevedena do
stabilizované plochy a zahrnuta do zastavéného uzemi.

Plochy smisené obytné —u
sokolovny
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funkeni vyuiti/ lokalizace Vy[“)}oz]‘“’ Poznamka, popr. navrh Feseni
Doplnéni urbanizovaného tizemi pii severni hranici
obce. Vplose jsou jiz umistény 2 stavby RD,
maximalni pocet RD pro plochu je 5. Na severu
Z08 | Plochy smisené obytné — U Skolky 531 sousedi  plocha  sbiocentrem  nadregionalniho
vyznamu. Severni a jizni ¢ast plochy by mély byt pti
zméné UP pievedeny do stabilizované plochy a
zahrnuty do zastavéného uzemi.
Doplnéni urbanizovaného izemi na severnim OKraji
zastavby,  severni  hranice  plochy  sousedi
Z09 | Plochy smisené obytné — U Skolky 100 s nadregionalnim biocentrem, v plose se jiz nachazi
stavba RD. Plocha by meéla byt pievedena do
stabilizované plochy a zahrnuta do zastavéného tizemi.
Doplnéni urbanizovaného uzemi na severnim okraji
s , 9 obce v proluce =zastavby, pifi vychodni a severni
Z11 | Plochy smiSené obytné — U Skolky 0 hranici plochy protéka }élfel‘t))enov}jll potok, na zapadé
sousedi se zemédélskymi plochami.
o . Navrh plochy navdzané na izolovanou stabilizovanou
Z12 PIOChstmVl’sene Obytr,l?_ Pod 0 plochu pro bydleni. Vymezeni plochy jako cast
Spicdkem, gardZ pozemku urcené pro umisténi garaze.
Navrh na okraji zastavby, plocha je obklopena
Z13 | Plochy smi§ené obytné — U Skolky 0 zemédélskymi a lesnimi plochami a komunikaci.
Na okraji zastavby vymezena jen cast pozemku
Z14 | Plochy smiSené obytné — U Skolky 0 Smalou vymérou plochy, pfifazeno k priléhajici
stabilizované plose bydleni.
e . & Navrh doplnéni plochy v zastavbé, nadzemni vedeni
Z15 | Plochy smiSené obytné — U Skolky 0 elektrické vedeni 22KV
Plochy smiSené obytné — Pod NéV{hvdog)lnéni zéstavby ze til ’stran obklopené
Z17 S s 0 zem&délskymi  plochami, zachovana prostupnost
Spicakem . P o
krajiny, plocha lezi pfi komunikaci.
218 Plochy smisené obytné — Pod 0 Navrh doplnéni zastavby v proluce zastavéného
Spi¢akem uzemi.
Plochy smisené obytné — Pod I’\Iévrl} doplnéni zastavby v proluce zastavéného
Z19 Spicak 0 tzemi.
picakem
Navrh samostatné vymezené plochy na okraji
s , zastavby  obklopené lesnimi a zeméd€lskymi
720 Plochy Sm}s‘?‘}‘?k"byme* Pod 100 | plochami. V ploge se jiz nachazi RD, proto by méla
Spicékem byt plocha ptfevedena do stabilizované plochy a
zahrnuta do zastavéného uzemi.
o . Navrh rozsahlé zastavitelné plochy urcené max. pro 5
Z21 Plochy smysene obytné - Pod 0 RD. V soucasné dobé jiz pr(r))bihé}l;fiprava Vysta\F/)by 2
Spicdkem S o
rodinnych domt.
Plocha pfi okraji zastavby obklopena plochou bydleni
a plochami zeméd¢lskymi. Pro plochu podminka: OK
Plochy smiSené obytné — Pod — pfi umistovani staveb vytvofit podminky pro
Z22 iy 0 ey gt . o e
Spi¢akem umisténi pfilehlych navrzenych mistnich komunikaci.
V soucasné dobé& jiz probihaji terénni Upravy pro
vystavbu rodinného domu.
Névrh zastavby v okrajové ¢asti obce, V ploSe se jiz
nachdzi RD, proto by méla byt prevedena do
Plochy smiSené obytné — Pod stabilizované plochy a zahrnuta do zastavéného
223 & ixr 100 , . C o
Spicakem uzemi. Pro plochu podminka: OK — pfi umistovani
staveb vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych
navrzenych mistnich komunikaci.
Plochy smiSené obytné — Pod Navrh malé plochy obklopené zeleni a ze severu
224 & iz 0 o
Spicdkem komunikaci.
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funkeni vyuiti/ lokalizace Vy[(‘)}oz]‘“’ Poznamka, popr. navrh Feseni
o5 Plochy Vefejnych prostranstvi — Pod 0 Ué)ravav ,mlstm ’ob’sluzne ’komumkacve ,urr}oznl
Spicakem odstranéni dopravni zavady a vystavbu opérné zdi.
296 Plochy vetejnych prostranstvi — Pod 0 Nové mistni obsluzna komunikace, realizaci se zlepsi
Spic¢akem dopravni pfistup do lokality Pod Spic¢dkem.
Rozsifeni plochy bydleni v ndvaznosti na stavajici
727 Plochy smiSené obytné — centrum 0 zastavbu. Pro plochu podminka: OK — pfi umist'ovani
obce staveb vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych
navrzenych mistnich komunikaci.
. , Vymezeni plochy na okraji zastavéného tUzemi, U
Z29 Plochy smiSené tj) bytné — centrum 0 cy};dostezkyl,) pfi}:lruieno {< sousedni stabilizované
once plose bydleni.
Plochy smiSené obytné — centrum Vymezeni izolované plochy obklopené plochami
Z30 0 X Lt o
obce zemédélskymi, pii komunikaci.
Vymezeni izolované plochy obklopené plochami
731 Plochy smiSené obytné — centrum 100 zemé&délskymi, pfi komunikaci. V ploSe se jiz nachazi
obce RD, proto by méla byt pievedena do stabilizovanych
ploch a zahrnuta do zastavéného tizemi.
N , , Navrh souvislé plochy pfidruzené ke stabilizované
Z32 Plochy obganského vybaveni-sport - 0 plose sportu, oé)poéigkap MTK Nova Hiebenovka,
centrum obce doblnént Kovani a zeles
oplnéni o parkovani a zelen.
Navrh v proluce zastavby, plocha pfiléha k hlavni
733 Plochy smiSenych aktivit — centrum 0 komunikaci a v blizkosti prochazi vodni tok.
obce Podminka HL: je potieba dolozit, Ze nebude
piekra¢ovana max. povolena hladina hluku z dopravy.
734 Plochy dopravni infrastruktury- 0 Centrum obce, nova zelezni¢ni zastavka.
drazni
735 Plochy technické infrastruktury 0 Zasadni z&mér obce — 0Obecni Cistirna odpadnich vod.
Plocha v proluce zastavby obklopena také plochami
Plochy smisené obytné — centrum lesa a zelené; poloha pfi komunikaci; Podminka HL:
Z36 obce 0 je potfeba dolozit, ze nebude piekratovana max.
povolena hladina hluku zdopravy; Podminka
zpracovani dohody o parcelaci.
Plocha v proluce zastavby obklopena plochami pro
bydleni, zemé&délskymi a lesnimi plochami, v KN je
s . o naznaCena parcelace, V ploSe se jiz nachazi 1 stavba
Z317 | Plochy smiSené obytné —u hibitova ST RD, proto by méla byt jeji severni ¢ast prevedena do
stabilizovanych ploch a zahrnuta do zastavéného
uzemi.
Navrh zastavby v proluce zastavéného uzemi pfii
Z38 | Plochy smiSené obytné — u hibitova 0 zachovani odstupu od hibitova, plocha obklopena
zemédélskymi plochami, pfistup zajistén.
Navrh na okraji zastavby obce, zajisténi odstupu od
zelezni¢ni drahy, pfidruzeno ke stabilizované plose
e , , , bydleni, obklopena  zemé&délskymi lochami.
Z39 Plochy smiSené obytné — Méselny 0 Pzdminka HL: pje potieba dolo};it, iep nebude
vrch N . .
piekracovana max. povolena hladina hluku z dopravy
V soucasné dob¢ jiz probihda priprava vystavby
rodinného domu.
Navrh zastavby v proluce, v blizkosti Zeleznice,
741 Plochy smiSené obytné — Maselny 0 plocha dotfena turistickou trasou, severni svahy.
vrch Podminka HL: je potieba dolozit, Ze nebude
piekradovana max. povolena hladina hluku z dopravy.
Navrh v proluce zéstavby, v blizkosti Zeleznice,
242 Plochy smiSené obytné — Maselny 0 plocha dotfena turistickou trasou; severni svah.
vrch Podminka HL: je nutné dolozit, Ze nebude
ptekracovana max. povolend hladina hluku z dopravy.
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funkéni vyuziti/ lokalizace

Vyuzito
[%]

Poznamka, popf. navrh reseni

Z43

Plochy smisené obytné — Maselny
vrch

0

Navrh zastavby na vychodnim okraji obce, navazuje
na stabilizovanou plochu bydleni, obklopena
zeméde€lskymi plochami; severni svah.

Z44

Plochy smisené obytné — Maselny
vrch

Navrh v proluce zastavby, pii vychodnim okraji
zastavby obce, severni svah.

Z46

Plochy smisené obytné — Maselny
vrch

Navrh rozsahlé plochy pfi vychodni hranici obce
urc¢ené max. pro 4 RD; Pro plochu podminka: OK —
pfi umistovani staveb vytvotit podminky pro umisténi
prilehlych  navrzenych  mistnich ~ komunikaci.
Podminka HL: je potfeba dolozit, Zze nebude
ptekracovana max. povolend hladina hluku z dopravy.

Z47

Plochy smiSené obytné — Maselny
vrch

Navrh rozsahlé plochy pii vychodni hranici obce
uréené max. pro 4 RD; Pro plochu podminka: OK —
pii umistovani staveb vytvofit podminky pro umisténi
prilehlych  navrZzenych  mistnich  komunikaci.
Podminka HL: je potieba dolozit, ze nebude
piekradovana max. povolena hladina hluku z dopravy.

Z48

Plochy vefejnych prostranstvi —
Maselny vrch

Mistni obsluzna komunikace zpfistupiiujici pozemky
Vv plochach Z46 a Z47.

Z49

Plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni, Na Pilach

Odstavné  parkovisté  k turistickym  koridoriim,
obklopeno lesnimi pozemky a komunikaci.

Z50

Plochy smisené obytné — Na Pilach

Navrh zastavby jako rozsifeni stabilizované plochy
bydleni, dopravni pfistup z hlavni silnice, pfi severu a
zapad¢ plochy prochazi vodni tok.

Z51

Plochy smiSené obytné — Na Pilach

Néavrh zastavitelné plochy na okraji zastavby pfi jizni
hranici lokality Na Pilach. Obklopena plochami
zelené a zemédé€lskymi plochami.

Z52

Plochy smiSené obytné — Na Pilach

66

Navrh zastavitelné plochy v proluce na okraji
zastavby pfi jizni hranici lokality Na Pilach.
Obklopena zemédélskymi plochami, pfi komunikaci.
Na ploge jiz bylo vydano UR na stavbu 1 RD, proto
by méla byt jeji jizni ¢ast prevedena do
stabilizovanych ploch a zahrnuta do zastavéného
Uzemi.

Z53

Plochy smiSené obytné — Na Pilach

Navrh zastavitelné plochy v proluce stabilizovanych
ploch obytnych. Dopravni piistup zajistén.

Z54

Plochy smiSené obytné - Betlém

Navrh zastavitelné plochy v proluce stabilizovanych
ploch obytnych, plocha urenda jen pro 1 RD.
Dopravné pfistupny z pfiléhajici komunikace.

Z55

Plochy smiSené obytné - Betlém

Navrh zastavitelné plochy na jiznim okraji zastavby
lokality Betlém, blizkost vodniho toku.

Z56

Plochy smisené obytné — u histé

49,6

Navrh zastavitelné plochy v proluce stabilizovanych
ploch obytnych. Pfiléha k hlavni komunikaci. V plose
se jiz nachazi 1 RD, proto by méla byt ¢ast plochy
prevedena do stabilizovanych ploch a zahrnuta do
zastavéného uzemi. Podminka HL: je potfeba dolozit,
ze nebude prekraCovana max. povolena hladina hluku

z dopravy.

Z57

Plochy smiSené obytné — Mala Jefice

Navrh zastavitelné plochy v proluce na okraji
zastavby V blizkosti hlavni komunikace prochazejici
obci.

Z58

Plochy smiSené obytné — u
cyklostezky

Navrh zastavby na okraji izemi obce, mald plocha
pridruzena ke stabilizované plose a komunikaci, podél
vede turisticky koridor.
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funkéni vyuziti/ lokalizace

Vyuzito
[%]

Poznamka, popf. navrh reseni

Z59

Plochy smiSené obytné — u
cyklostezky

Navrh zastavby na okraji uzemi obce, mala plocha
pfidruzend ke stabilizované ploSe a komunikaci,
sousedi se zemédélskymi plochami a vodni plochou,
podél turisticka trasa.

260

Plochy smiSené obytné — u
cyklostezky

100

Navrh zastavby v proluce na okraji tizemi obce,
dopravni pfistup =z pfilehlé komunikace, podél
cyklostezka. V plose se jiz nachazi RD, proto by méla
byt plocha pfevedena do stabilizovanych ploch a
zahrnuta do zastavéného uzemi.

Z61

Plochy smiSené obytné —
Sedmidomky

Situovani navrhu zastavby v okraji obce Vv osadé
Sedmidomky, obklopen nékolika rodinnymi domy a
plochami zemédé€lskymi. V soucasné dobé jiz probiha
ptiprava vystavby rodinného domu.

262

Plochy smiSené obytné —
Sedmidomky

Situovani navrhu zastavby na okraji obce v lokalité
Sedmidomky, navazuje na zastavbu, obklopen
zemédélskymi plochami.

263

Plochy smiSené obytné —
Sedmidomky

Situovani navrhu zastavby v okraji obce v lokalité
Sedmidomky, navazuje na zastavbu, jinak obklopen
zemédélskymi plochami.

Z64

Plochy smiSené obytné — u piskovny

100

Navrh nové zastavby pii hlavni komunikaci —
Podminka HL: je potieba dolozit, ze nebude
piekra¢ovana max. povolena hladina hluku z dopravy.
Na plose je jiz vydano UR na RD a zahajena jeho
vystavba, proto by méla byt plocha pfevedena do
stabilizovanych ploch a zahrnuta do zastavéného
Uzemi.

266

Plochy ob¢anského vybaveni - sportu

Plochy byvalé piskovny — zasadni zamér obce:
revitalizace plochy a uprava do podoby viceticelového
htisté/sportovniho aredlu.

268

Plochy dopravni infrastruktury -
vybaveni

Ekocentrum — odstavné parkovist¢ pii hlavni
komunikaci, navaznost na plochu P06 (multifunkéni
ekoturisticky areal).

Z69

Plochy smiSené obytné — Na Lukach

100

Navrh zastavby pfi hlavni komunikaci. Podminka HL:
je potieba dolozit, ze nebude piekraCovana max.
povolena hladina hluku z dopravy; podminka VZ: pti
umistovani staveb prokazat ochranu vzrostlé zelené.
V plose se jiz nachazi 2 stavby RD, proto by méla byt
plocha ptevedena do stabilizovanych ploch a zahrnuta
do zastavéného uzemi.

Z70

Plochy smiSené obytné — Na Lukach

24,4

Navrh plochy zastavby pii hlavni komunikaci.
Podminka HL: je potfeba dolozit, Ze nebude
piekracovana max. povolena hladina hluku z dopravy;
Podminka 7 ST: plocha umoziiuje umisténi
limitovaného  poctu  staveb  hlavniho, popf.
pripustného vyuziti; Podminka zpracovani dohody o
parcelaci. V plose jiz probiha vystavba 2 rodinnych
domt, ¢ast plochy pievést do stabilizovanych ploch.
Dale je v procesu povolovani dalSich 2 staveb RD.

Z71

Plochy smiSené obytné — Na Lukach

7,3

Navrh plochy zastavby pii hlavni komunikaci.
Podminka HL: je potieba dolozit, ze nebude
piekracovana max. povolena hladina hluku z dopravy;
V ploSe se jiz nachdzi mala stavba (bazén), zbytek
plochy je doposud nevyuzit, ale probihd ptiprava
vystavby rodinného domu.
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funkéni vyuziti/ lokalizace

Vyuzito
[%]

Poznamka, popf. navrh reseni

Z72

Plochy smiSené obytné — u pily
Facek

100

Névrh malé plochy zéstavby pfi hlavni komunikaci.
Podminka HL: je potieba dolozit, ze nebude
ptekracovana max. povolena hladina hluku z dopravy;
V ploSe se jiz nachazi 1 stavba RD, proto by méla byt
plocha pievedena do stabilizovanych ploch a zahrnuta
do zastavéného izemi.

Z73

Plochy technické infrastruktury — Na
Lukach

Cistirna odpadnich vod — zasadni zamér obce, jde o
VPS. Plocha obklopena zeleni, blizkost vodniho toku
Jefice.

Z74

Plochy smiSené obytné — k Mnisku

100

Navrh izolované plochy pro zastavbu obklopené
zemédélskymi plochami. V plose se jiz nachazi 1
stavba RD, proto by méla byt plocha prevedena do
stabilizovanych ploch a zahrnuta do zastavéného
uzemi.

Z75

Plochy smiSené obytné — k Mnisku

Navrh zastavby v proluce, pfi mistni komunikaci,
obklopen zemédélskymi plochami.

Z76

Plochy smiSené obytné — k Mnisku

Néavrh nové plochy na okraji zastavby, pfi mistni
komunikaci, obklopen zemédélskou plochou.

Zi7

Plochy smiSené obytné — k Mnisku

100

Navrh zastavby v proluce, pfi mistni komunikaci,
obklopen zeméd€lskymi plochami. V plose se jiz
nachdzi 1 stavba RD, proto by méla byt plocha
pfevedena do stabilizovanych ploch a zahrnuta do
zastavéného uzemi.

Z78

Plochy smiSené obytné — k Mnisku

Navrh doplnéni zastavby, pii mistni komunikaci
naproti plose Z77, obklopen zeleni.

Z79

Plochy smiSen¢ obytné — za pilou
Facek

Néavrh malé plochy vproluce zastavby, pfi
komunikaci. Podminka HL: je potieba dolozit, Ze
nebude piekracovana max. povolenad hladina hluku
z dopravy;

Z81

Plochy obcanského vybaveni —
Ekocentrum

Plochy vymezené pro rozvoj obcanského vybaveni
spojeného s travenim volného casu v Ekocentru; pfi
hlavni komunikaci.

Z82

Plochy smiSené obytné — Filipka

Navrh zastavby v proluce zastavby, pii mistni

komunikaci, plochou prochazi vodni tok,

Z83

Plochy smiSené obytné —
Sedmidomky

Navrh mensi plochy pro zastavbu na SZ okraji obce
v lokalit¢ Sedmidomky, pfechazi do zemédé€lskych
ploch. Dopravné dostupné po mistni komunikaci.

Z84

Plochy smiSené obytné — Na Pilach

100

Vychodni hranice plochy sousedi s lokalnim
biocentrem. V plose se jiz nachazi 1 stavba RD, proto
by méla byt plocha pfevedena do stabilizovanych
ploch a zahrnuta do zastavéného Gzemi.

Zavér: V uzemnim planu neni tfeba navrhovat dalSi typ ploch s rozdilnym zptiisobem
vyuziti. Z celkem navrhovanych 76 rozvojovych ploch je (plné nebo alespoin ¢asteéné
vyuzito) 17 z nich. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti postacuji
pro rozhodovani v tizemi.

A.3 Uzemni rezerva neni vV uzemnim planu Oldfichov v H4jich vymezena.

A.4 Dohoda o parcelaci jako podminka pro rozhodovani o zménach v izemi byla v izemnim

planu stanovena pro 2 rozvojové lokality (Z36 — centrum obce, Z70 — Na Lukach). Jde o
lokality, ve kterych je rozhodovani v uzemi podminéno 100% souhlasem vsech vlastnik,
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ktery je znacné slozité ziskat a lokalita se tim stava obtizné vyuzitelna. V minulosti se
podminka zpracovani dohod o parcelaci neosvéd¢ila (viz plocha Z70), dohody o parcelaci
se zpracovavaji jen formaln¢€. Je vhodné provétit nutnost jejich vymezeni a navrhnout jiné
feSeni (napt. nahradit zpracovanim uzemni studie — aktualizaci jiz existujicich studii lokalit
Na Lukéch, Maslak, Nad Skolou; komplexnim feSenim, popi. regulatnim planem),
ptipadné je zrusit.

Zavér: Podminku vypracovani dohody o parcelaci bylo by vhodné zrusit nebo nahradit
uzemni studii/regula¢nim planem.

A5

A.6

A7

Uzemni studie jako podminka pro rozhodovéni v izemi neni izemnim planem Oldfichov
v Héjich stanovena.

Regulacni plan jako podminka pro rozhodovani o zménach v izemi neni v izemnim
planu Oldfichov v Hajich stanovena pro zadnou lokalitu.

Verejné prospéSné stavby a vefejné prospéSna opatieni jsou uzemnim planem
navrhovana.

Uzemni plan vymezuje tyto vefejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu:
- D27 — optimalizace Zelezni¢ni trati Liberec — Frydlant — Cernousy,
- Z34 —nova zelezni¢ni zastavka v centru obce
- D1 a-h - vystavby chodnikl podél silnice 111/2904 - realizovano
- P04 —sokolovna — tiprava oto¢ky bus, parkovani = realizovano
- P05 — Na Pilach — prodlouzeni silnice, otocka bus = otocka realizovana u objektu
¢.p. 249 bez prodlouzeni komunikace
- Z25—Pod Spi¢akem — uprava mistni obsluzné komunikace
- Z26 — Pod Spi¢akem — nova mistni obsluzna komunikace
- Z48 — Maselny vrch — nova mistni obsluzna komunikace
- Z49 — Na Pilach — odstavné parkoviste

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&iné stavby pro technickou infrastrukturu:
- Z35 - centrum obce, Cistirna odpadnich vod
- Z73 —Na Lukach — ¢istirna odpadnich vod

Dale uzemni plan vymezil vetfejné prospé$né stavby a opatfeni pro turistickou dopravu
(D42 - MTK Nova Hriebenovka - cyklotrasa (C), pési trasa (P), lyzarskad trasa (L) a pro
snizovani ohrozeni tizemi povodnémi (PK03a — Jerice — koridor pro umisténi staveb a

opatreni ke snizovani ohrozeni vizemi povodnémi (Oldrichov v Hdjich centrum — Mnisek) a
pak PKO3b — Jerice — koridor pro rozliv velkych vod — protipovodiiovy suchy poldr).

Uzemni plan dale vymezil vefejné prospéSné stavby a opatieni pro zvySovani retencnich

schopnosti iizemi:
- RTO1 a-f — revitaliza¢ni opatfeni v povodi toku Jefice — rozvolnéni a uprava koryta

(Mala Jeftice a jeji levostranny ptitok).

- RTO02 — revitalizacni opatieni v povodi toku Jefice — rozvolnéni a tprava koryta,
obnova malé vodni nédrze (bezejmenny pravostranny ptitok Jefice)

- RTO03 — revitaliza¢ni opatieni v povodi toku Jefice — rozvolnéni a uprava koryta
(bezejmenny vodni tok na hranicich s obci MniSek)

- NO1 - reten¢ni nadrz v centru obce (Filipsky potok)

Vefejné prospésna opatieni jsou vymezena pro zaloZeni prvka USES:
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- Nadregionalni biocentrum NC84 — Jizerskohorské buciny

- Nadregionalni biokoridor KI9MB — mezofiln¢ bucinny

- Regionalni biocentrum RCO05 — nad Betlémem, Oldfichov v Héjich
- D42 multifunk¢ni turisticky koridor Nova Hiebenovka

Zavér: Dosud nerealizované verejné prospésné stavby a opatieni by mély byt v budouci
zméné znovu provéreny s ohledem na jejich realizaci a potiebu.

A8

Navrhy na Gpravu — doplnéni textové ¢asti izemniho planu Oldfichov v Hajich

S novymi pfistupy K regulaci v uzemnich planech a diky poznatkim z posuzovani zaméri
v praxi je vramci urbanistické koncepce potieba nové doplnit podminky a pozadavky
na prostorové a plo$né uspoiradani zastavby, a to predevsim:

Definici staveb, které neni vhodné v uzemi umistovat (mobilhouse, treehouse,
bungalov,...);

Stanovit i minimalni vyméru zastavéné plochy stavby hlavni a jeji minimalni vysku,
aby nedochazelo k umistovani plo§né a hmotové nevhodnych staveb;

Zvazit navyseni maximalni vy$ky (nyni 9 m) nové umistovanych staveb v navaznosti na
svazitost terénu;

Stanovit min. vyméru stavebnich pozemkii pro stavby na plochach smiSenych obytnych
(pro proluky v zastavbé umoznit vyjimky);

VétSina navrhovych ploch smiSenych obytnych (B) nema stanoveny maximalni pocet
staveb hlavniho vyuZiti — stanovit max. poéty staveb (RD) nebo minimalni vyméry
pozemkii pro ochranu rozptylenosti zastavby;

Upravit vycet staveb dle § 18 odst. 5 a vyslovn€ uvést v nepfipustném vyuZiti stavby,
které nelze umist'ovat. Do odivodnéni doplnit vefejny zajem;

Zavér: Pri zpracovani zmény uzemniho planu provérit zapracovani vySe uvedenych
poZadavkii.

A9

Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl izemni plin vydan

Zmény podminek, na zdkladé kterych byl uzemni plan v roce 2014 vydan, pfinesla novela
stavebniho zékona ¢. 225/2017 Sb., platnad od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoZnéno
V izemnim planu nebo jeho ¢asti pouzit prvky regulaéniho planu, pokud to zastupitelstvo
obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani uzemniho planu stanovi. V souvislosti s tim by
mély byt v piipadné zméné uzemniho planu vymezeny lokality, pro které by méla byt tato
regulace stanovena. Konkrétné by bylo vhodné ji stanovit pro lokality se zachovalou
hodnotnou venkovskou zastavbou. Pro ostatni lokality by mél byt do uzemniho planu
doplnén charakter zastavby v obci, a s tim stanoveny podminky na vzhled a charakter nové
zastavby.

Dale nastaly zmény podminek, na zéklad¢ kterych byl uzemni plan v roce 2014 vydan,
prostiednictvim aktualizace UAP (k 26. 2. 2021). Zmény a podminky vyplyvajici z UAP
nejsou takového rozsahu, ze by vyvolaly zasadni zmény. Tyto zmény a podminky jsou
zapracovany u jednotlivych problémd, kterych se ptimo tykaji.

Dale byla 18. 12. 2019 schvélena izemni studie krajiny SO ORP Liberec (dale jen ,,0zemni
studie krajiny* nebo ,,USK®). Pozadavky vyplyvajici z této studie jsou zapracovany
Vv jednotlivych kapitolach ptilohy €. 1 zpravy o uplatiiovani tzemniho planu.

Zmény podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vroce 2014 vydan, piinesla
aktualizace Politiky tizemniho rozvoje CR €. 1, 2, 3, 4 a 5. Také dne 27. 4. 2021 nabyla
ucinnost Aktualizace ¢. 1 Zésad uzemniho rozvoje Libereckého kraje. S témito nastroji a
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dokumenty by mél byt izemni plan dle § 54 stavebniho zakona pfi nejbliz§i zméné uveden
do souladu.

Dne 24. 5. 2018 byl vydan rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 4 As 81/2018-57,
ktery zru$il ¢ast opatieni obecné povahy v Casti tykajici se pozemku parc. ¢. 409/3,
2152/15 v katastralnim tzemi Oldfichov v Hajich. Tento problém je nutné dle § 55 odst. 3
bezodkladn€ vyfesit zménou tzemniho planu.

Zavér: Pri zpracovani zmény uzemniho plinu je nutné zapracovat vySe uvedené zmény
podminek od doby vydani uzemniho planu.

A.10 Vyhodnoceni pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi
Od vydani uzemniho planu vroce 2014 po soucasnost Se Vobci nevyskytly zadné
negativni vlivy, které by mély vliv na udrzitelny rozvoj tizemi. Nepocitd se s navrhovanim
dalSich ploch pro vyrobu. Okolnostmi ani zménami pomeérii v uzemi nebyla vyvolana
potieba vymezeni dalSich rozsahlych rozvojovych ploch pro bydleni. Nedoslo k vyznamné
zméné piirodnich pomérii v izemi ani rudeni prvki USES. Pogita se s pofizovanim zmény
uzemniho planu vyplyvajici z této zpravy o uplatiovani.



C.j. CJMML 174604/22

str. 13

B.

Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP“) byly
vydany dne 31. 12. 2008 a nasledné aktualizovany v letech 2010, 2012, 2014, k 31. 12. 2016 a
k 26. 2. 2021. UAP pro tzemi obce identifikovaly tyto nové zavady, problémy a rizika k feseni
(nefeSené v uzemnim planu):

ZAVADY:

Dopravni zavady

Kolize pési a motorové dopravy od zelezni¢niho ptejezdu na sedlo — vyieseno

Neptehlednd kiizovatka v centru (zvySené nebezpe¢i dopravnich nehod) — vyfeSeno
v ramci projektu ,,Humanizace®; vyjezd z objektu Ekokempu;

Nedostatecné Sitkové a vySkové parametry viaduktu

Absence chodniku po celé délce silnice II1. tfidy v zastavéném uzemi obce — vyieseno
Oplocované pozemky majitelti tvofici bariéru v; prostupnosti krajiny;

Sezénni parkovisté ,,Na Pilach* vyuzivané jen pfes zimni sezonu,

— Vuzemnim planu je stanoveno omezeni vyuzivani Ccasti ploch bezprostredné
navazujicich na navrzené plochy verejnych prostranstvi (P) — tzv. ochranné koridory, v
nichz je nutno v dalSich fazich projektové pripravy prokdzat potencialni viiv veskerych
¢innosti na moznost umisténi téchto mistnich komunikaci do tizemi bezprostredné na né
navazujictho pri dosazeni parametrii stanovenych charakteristikou typu pricného
uspordadani v¢. prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojeni krizovatek a sjezdu k
navazujicim plocham a doprovodnou zelen. V uizemnim pldnu je navrzen koridor pro
budovani chodnikii podél silnice I11/2904 — komplexni zamér tzv. humanizace silnice
111/2904 vietné chodnikii je jiz realizovan.

Hygienické zavady

Hlu¢ny a prasny provoz priimyslového objektu pily;

Zavady vyuZiti uzemi

Zchatraly a opustény diim lidové architektury €. p. 322;

Urbanistické zavady

Ptedimenzovany primyslovy areal pily v rozporu s métitkem okolni zastavby;

Predimenzovany zemédélsky aredl tvoii negativni dominantu krajiny;

— Urbanistické zavady jsou dané jiz stavajici zastavbou a jejich ndprava je moznd pouze
formou asanace, coz je v praxi tézko proveditelné.

PROBLEMY A RIZIKA:

Problémy

Problémy USES (délka lokélniho biokoridoru USES171 piesahuje 2 km, vymezeni
zastavéného tizemi v biocentru USES172);

Rizika

Nedostatecna ochrana zastavéného uzemi pted povodni (ZUPOQ9);
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V Gzemi se nachazi 4 vyznamné kritické body ohrozeni povodnémi (KB027,

KB026, KB025, KB029)

Zavér: V ramci zmény uzemniho plianu budou provérena moZna reSeni vySe uvedenych
rizik a problému.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho plianu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,,PUR CR%) byla schvéalena vladou Ceské
republiky dne 20. 7. 2009. Uzemni plan Oldfichov v Hajich (2014) byl podle ustanoveni § 54
odst. (6) stavebniho zékona uveden do souladu s PUR CR. V ramci platného uzemniho planu
byly republikové priority tzemniho planovéani definované v PUR CR 2008 zohlednény pii
stanovovani podminek pro zmény v tizemi. Od doby vydani izemniho planu Oldfichov v H4jich
(2014) doslo ke schvéleni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5 PUR CR (2015 — 2021).

APUR CR pro tizemné planovaci dokumentaci obce z hlediska vymezeni rozvojovych os, oblasti
a koridorti nevyvolala zmény. Z hlediska republikovych priorit uvedenych v kapitole 2.2
,Republikové priority APUR CR doslo ke zméné u priorit (14), (15), (16), (18) - (25), (27),
(28), (29) a byla zrusena priorita (32). Do izemniho planu je nutné zapracovat nové republikové
priority. Koridor KD1 byl pfejmenovan na ZD19.

Zasady tzemniho rozvoje Libereckého kraje byly vydany 21. 12. 2011 a tizemni plan Oldtichov
v Hajich (2014) s nimi byl uveden do souladu. Dne 30. 3. 2021 byla vydana aktualizace ¢. 1
Zasad uzemniho rozvoje. Uplné znéni AZUR LK* nabylo u¢innosti dne 27. 4. 2021. AZUR LK
stanovily krajské priority izemniho planovani, které zohlednuji v souladu s charakterem tizemi
Libereckého kraje a strukturou jeho osidleni republikové priority stanovené v APUR CR.

Obec Oldfichov v Héjich se dle AZUR LK nachézi ve specifické oblasti SOB7a Jizerské hory.
Pred aktualizaci spadala obec do specifické oblasti SOB5 Jizerské hory. V ramci aktualizace
doslo k ptejmenovani specifické oblasti, nikoli ke zmén¢ jejiho vymezeni.

Obci dle AZUR LK prochézi koridor mezinarodniho vyznamu Zelezni¢niho spojeni ZD8 D27
usek Liberec — Frydlant — hranice CR/Polsko, optimalizace jednokolejné trati, elektrizace. Pred
aktualizaci byl koridor oznaten D27 iisek Liberec — Frydlant — hranice CR. Koridor byl jiz
Vv izemnim planu zpiesnén, v AZUR LK se jednalo pouze o zménu nazvu koridoru.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje vymezily prvky USES nadregiondlniho a
regionalniho vyznamu NC84, K19MB, RCO05. Tyto prvky byly do tizemniho planu zapracovany.
V AZUR LK nedoslo v tomto ptipadé¢ k Zadné zmené.

Obci prochazi multifunkéni turisticky koridor D42 Nova Hiebenovka. V AZUR LK byl tento
koridor zapracovan do schématu ,,Cestovni ruch®. Tento koridor byl vymezen pies tizemi obce i
pfed vydanim AZUR a je v izemnim planu zapracovan.

AZUR LK nové vymezily zasadu Z64a ,,Uzemni rozvoj realizovat v souladu s cilovymi
kvalitami krajin“. Tyto zdsady je nutné zohlednit ve zméné Gzemniho planu pfi feSeni ochrany
krajinného razu. Oldfichov v Hajich je soucasti krajinného celku JIZERSKE HORY, krajiny 03-
1 Jizerské hory — centralni cast, krajiny 3-2 Jizerskohorské buciny, krajiny 3-8 Krdasna Studanka
— Oldrichov v Hajich a krajiny 3-9 Albrechtické sedlo. Podminkou je nastroji uzemniho
planovani vytvaret uzemni podminky pro ¢innosti vedouci k dosazeni cilovych kvalit krajiny.
Dale je v krajin¢ 3-1 a 3-2 tkolem minimalizovat novou vystavbu mimo zastavéna tzemi a
zastavitelné plochy, peclivé zvazovat jeji potfebu. Pro krajinu 3-8 plati uzemni podminka
zastavbu do volné krajiny rozSifovat omezené€, zachovat nezastavéné proluky mezi jednotlivymi
sidly. Pro krajinu 3-9 jsou stanoveny podminky zéstavbu vyrazné nezahustovat a do volné
krajiny ji rozsifovat omezeng.
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Zavér: Pofizovatel vyhodnotil soulad izemniho planu Oldfichov v Hajich s APUR CR a
AZUR LK a dospél k zavéru, Ze je v souladu. Pri porizovani zmény je nutné do izemniho
planu zapracovat zasadu Z64a z AZUR LK.

D. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

D.1. Vyhodnoceni vyuZiti stabilizovanych zastavitelnych ploch (09/2021)

FUNKCNIi PLOCHY Vyméra [m?] Vyuzito [m?] | Vyuzito [%]

Plochy smi$ené obytné (B) 571.849,03 560.578,35 98
Plochy dopravni infrastruktury — drazni (D) 127.473,87 127.473,87 100
Plochy dopravni infrastruktury — silnice III tfidy (M) 62.597,01 62.597,01 100
Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (G) 299,73 299,73 100
Plochy obcanského vybaveni — hibitovy (H) 3.958,54 3.958,54 100
Plochy ob¢anského vybaveni (O) 21.437,15 21.437,15 100
Plochy obcanského vybaveni — sportu (S) 14.667,76 14.667,76 100
Plochy smiSenych aktivit (A) 28.932,27924 28.932,28 100
Plochy vyroby a skladovéni (E) 65.130,26 40.332,86 61,9
Plochy vyroby zemédélské (J) 30.115,24 30.115,24 100
Plochy technické infrastruktury (1) 1.036,23 1.036,23 100
Plochy vefejnych prrostranstvi - komuni!<ace obsluzné (P) 175.331,85 175.331,85 100
STABILIZOVANE ZASTAVITELNE PLOCHY

CELKEM 1.102.828,94 1.066.760,86 96,7

Z vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyplyva, Ze vSechny plochy mimo ploch vyroby a
skladovani jsou prakticky plné vyuzity. Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zatazeny plochy,
které byly nové zastavény, nebo plochy doposud nezastavéné, ale funkéné spojené se stavebnimi
pozemky — tzn. pod spoleénym oplocenim nebo mély stejného majitele.

D.2: Vyhodnoceni vyuZiti rozvojovych ploch dle funkce (03/2022)

FUNKCNi PLOCHY Vyméra [m?] Vyuzito [m?] | VyuZito [%]
Plochy smiSené obytné (B) 219.278,4 53.911,61 24,6
Plochy dopravni infrastruktury — drazni (D) 2.502,05 0 0
Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (G) 2.280,29 0 0
Plochy ob&anského vybaveni — sportu (S) 19.364,94 0 0
Plochy ob¢anského vybaveni (O) 6.024,95 0 0
Plochy smiSenych aktivit (A) 2.571,47 0 0
Plochy technické infrastruktury () 3.376,44 0 0
Plochy vetejnych prostranstvi — komunikace obsluzné (P) 4.794,36 0 0
NAVRHOVE ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM 260.198,9 53.911,61 20,7

Z vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu uvedeného v kapitole A) vyplyva, Ze soucasny
uzemni plan ma navrzeno 76 navrhovych/rozvojovych ploch o celkové vyméie 26,02 ha.
Soucasny stav vyuziti zastavitelnych ploch je 5,39 ha — Z celkové navrzené vyméry navrhovych
zastavitelnych ploch je od data vydani tzemniho planu vyuzito 20,7 %. V ramci uzemniho planu
bylo zjisténo 12 navrhovych ploch smisenych obytnych (B), které byly v uplynulém obdobi zcela
vyuzity + 7 navrhovych ploch smiSenych obytnych (B), které byly vyuzity ¢asteéné. Z tohoto
divodu je béhem piipadné zmény uzemniho planu nutno piefadit tyto navrhové plochy do
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stabilizovanych ploch. V ramci zjisténych podkladi byly takto identifikovany nasledujici
rozvojové plochy:

Navrhovi plocha Vyméra [m?] VyuZito [m?] VyuZito [%0]
Z03 2.854,02 777,46 27,2
207 1.340,66 1.340,66 100
Z08 13.299,84 7.057,52 53,1
Z09 2.272,23 2.272,23 100
Z20 1.541,81 1.541,81 100
Z23 1.670 1.670 100
Z31 1.194,99 1.194,99 100
Z37 5.457,895 3.148,60 57,7
Z52 5.203 3.430 66
Z56 5.776,83 2.865,27 49,6
Z60 3.004,96 3.004,96 100
264 3.633 3.633 100
Z69 7.172,85 7.172,85 100
Z70 26.505,79 6.472 24,4
Z71 5.205,86 380,57 7,3
Z72 1.181,98 1.181,98 100
Z74 2.944,47 2.944 47 100
Z77 2.111,68 2.111,68 100
284 1.711,41 1.711,41 100

Zavér: Vymezené rozvojové plochy/plochy zmén jsou vyuzity v malé miie (20,7 %), proto
neni potieba zménou izemniho plinu vymezovat nové.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tGzemniho planu Oldfichov v Hajich zohledni kromé
vysledkl zpravy o uplatnovani izemniho planu Oldfichov v Hajich navrhy vlastnikti nemovitosti
a obyvatel tizemi obce. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gizemniho planu v rozsahu zadani
zmeny jsou pro prehlednost obsahem Ptilohy €. 1.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho plianu na
udrzZitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na tizemi obce se nachazi Evropsky vyznamna lokalita Jizerskohorské buciny. Uzemni plan
Vv této lokalité¢ nenavrhnul Zadné nové rozvojové plochy, ale vymezil ptestavbovou plochu P01
pro nové vyuziti byvalého lomu. Na tzemi obce se nenachdzeji zadné rozvojové plochy pro
vyrobu. Jedina plocha ur¢ena pro vyrobu a skladovani se nachazi pii jihozapadni hranici obce,
jedna se o stabilizovanou plochu. S ndvrhem zmén, které by mohly stanovit rdmec pro umisténi

zaméra uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpisti, se nepocita.

Zavér: Pri napliovani izemniho plianu nebyly od doby jeho vydani zjiStény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, proto se neuplatiiuji Zadné pozadavky a podminky pro
vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
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G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Neuplatiiuje se.

H. Navrh na porizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny A) — D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Neuplatiiuje se.

l. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrZitelny rozvoj tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani iizemniho plinu
zjistény

Neuplatiiuje se.

J.  Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatiuje se.




