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UVOD

Spravni tizemi mésta Osecna je tvoieno katastralnimi izemimi Osecnd, Druzcov, Chrastna,
Lazné Kundratice, Zabrdi u Osec¢né, Kotel o celkové rozloze 2 806 ha. K 1. 1. 2016 zde, dle
udaja CSU, zilo 1 100 obyvatel.

Sousednimi obcemi jsou obce Kiizany, Svétla pod Jestédem, Jantv Dil, Cesky Dub a
Cetenov zatfazené do spravniho obvodu ORP Liberec, obce Ralsko a Hamr na Jezete zafazené
do spravniho obvodu ORP Ceské Lipa (Liberecky kraj).

Pofizovatelem uzemniho planu Osecna byl Magistradt mésta Liberce, odbor hlavniho
architekta, oddéleni izemniho plénovéani a projektantem byl Ing. arch. Miloslav Stépanek,
CKA 00 683.

Uzemni plan Oseéna byl vydan zastupitelstvem mésta Oseéna dle usneseni &. 112/2014 ze dne
29.9. 2014 a ucinnosti nabyl dne 20. 10. 2014.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona musi pofizovatel piedlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu a poté pravidelné¢ nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Nélezitosti obsahu zpravy jsou
uvedeny v § 15 vyhlasky.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vzal pii zpracovani navrhu zpravy o
uplatiiovani tizemniho planu Osecna (dale jen ,,zprava®™) v tivahu nové skute¢nosti v tizemi
zjisténé pii terénnim pruzkumu, aktudlni data z katastru nemovitosti a data poskytnutd
pfislunym stavebnim tfadem. Rovnéz provéfil soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni aktualizace ¢. 1 (déle jen ,,APUR CR¥), se Zasadami tizemniho rozvoje
Libereckého kraje (dale jen ,,ZUR LK*), jako izemnimu planu nadiazené izemné planovaci
dokumentace a s aktualizovanymi uzemné analytickymi podklady ORP Liberec (dale jen
,,LUAP ORP*).
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A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na

zakladé kterych byl uzemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a
vyhodnoceni pripadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadi na udrzZitelny
rozvoj uzemi.

1)

2)

Zastavéné izemi obce bylo v izemnim planu vymezeno k 30. 9. 2013. Vzhledem k tomu,
ze doslo k wvyuziti n€kterych zastavitelnych ploch, bude pii pofizovani nejbliz§i zmény
provedena aktualizace hranice zastavéného uzemi v téchto mistech.

Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, zastavitelné a nezastavitelné. Pofizovatel na
zéklad¢ poskytnutych podkladli (uzemni souhlasy, Uzemni rozhodnuti), terénnich
prizkumt a udaju z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti navrhovych a stabilizovanych
ploch.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti
Plochy pro bydleni - bytové domy

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro bydleni v bytovych domech. Vymezil
pouze stabilizované plochy, na kterych stoji bytové domy. Plochy jsou vyuzity z 86 %.

Plochy pro bydleni - rodinné domy

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro bydleni B1 — B30, B32 — B56 o celkové
vyméefe 21,21 ha. VétSinou se jednd o ploSné malé lokality, které dopliuji proluky
v zastavbe a navazuji na stavajici plochy pro bydleni. Ve mésté se nachéazi vétsi rozvojové
plochy v Ose¢né¢ a Léaznich Kundratice (Bla, Blb, B11, B15). Z navrhovych ploch
vymezenych v izemnim planu dosud byly vyuzity plochy B6, cast B15, ¢ast B16, B20,
cast B23, B24, ¢ast B45. Plochy navrhové jsou vyuzity z 11,3 % a stabilizované ze 100 %.

Plochy rekreace — hromadna rekreace

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro hromadnou rekreaci. Vymezuje pouze 3
stabilizované plochy v Chrastné, které jsou vyuzité ze 100 %.

Plochy rekreace — individualni rekreace

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro individualni rekreaci. Vymezuje pouze
stabilizované plochy na celém uzemi mésta, které jsou z velké Casti zastavéné objekty
rodinné rekreace a plochy se daji povazovat za vyuzité z 90 %.

Plochy rekreace — kolonie zahradek

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro rekreaci. Vymezuje pouze |1
stabilizovanou plochu v Ose¢né, ktera je z velké Casti zastavénd chatkami a plocha se da
povazovat ze 100 % vyuZzita.

Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro vefejnou obéanskou vybavenost OV1
v Ose¢né pro navrh rozhledny na JeniSovickém vrchu a OV2 v Laznich Kundratice u
zbotenisté lazeniského objektu Krok, kterd je vymezena pro realizaci zafizeni k doplnéni
lazenského provozu. Obé tyto plochy zatim nejsou vyuzity. Stabilizované plochy jsou
vyuzity z 95 %.

Plochy ob¢anského vybaveni — lazenstvi

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu pro ob&anskou vybavenost OV3 pro rozsiteni
arealu lazni pro parkovisté, kterd neni vyuzita. Stabilizované plochy jsou vyuzity z 92 %.
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Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu OV4 v Osecné pro rozsifeni stavajiciho

plochy nejsou vyuzity. Stabilizované plochy jsou vyuzity ze 40 %.
Plochy ob¢anského vybaveni — komer¢ni zaFizeni

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro zafizeni komeréniho obé&anského
vybaveni. Stabilizované plochy jsou vyuzity z 100%.

Plochy ob¢anského vybaveni — hirbitov

Stabilizovana plocha hibitova se nachazi v Osecné, Zabrdi a Druzcové. Navrhové plochy
nebyly vymezeny.

Plochy smiSené obytné

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu smiSenou SMolv Oseéné na pozemku
byvalého zahradnictvi pfi ul. Liberecké a plochu SMo2 pro piestavbu byvalé CSPH
v Laznich Kundratice o celkové vymeéte 0,4337 ha. Na plose SMo2 se sice nachéazi stavba
¢erpaci stanice, ale protoze se jedna o pfestavbovou plochu, je povazovéana za nevyuZitou.
Navrhové plochy jsou vyuzity z 68,8 % a stabilizované ze 100 %.

Plochy smiSené vyrobni

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu smienou vyrobni o celkové vyméte 0,7416 ha
v katastru Lazn¢ Kundratice v ndvaznosti na zeméd¢€lsky aredl, kterd neni vyuZita.
Stabilizované plochy jsou vyuzity ze 78,9 %.

Plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu VS1 a VS2 v Oseéné za arealem pily a skladd
a plochu VS3 v Laznich Kundratice v sousedstvi aredlu silni¢ni nédkladni dopravy. Plochy
nejsou vyuzity. Stabilizované plochy jsou ze 100 % vyuzité.

Plochy vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna

V Gizemnim planu je vymezena stabilizovand plocha fotovoltaické elektrarny v Druzcové,
ktera je vyuzita. Navrhové plochy nebyly vymezeny.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu Z v Laznich Kundratice v sousedstvi kravina,
ktera neni vyuZita. Stabilizované plochy jsou vyuZity z 99 %.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro zemédélskou vyrobu. Jsou vymezeny 4
stabilizované plochy, které jsou ze 100 % vyuZité.

Plochy vyroby a skladovani — skladka odpadii

V tzemnim plénu je vymezena sklddka odpadti Druzcov, ktera bude po ukonceni provozu
rekultivovana. Navrhové plochy nebyly vymezeny.

Plochy téZzby nerosti

V izemnim planu byly vymezeny stabilizované plochy dobyvaciho prostoru DP KfiZany
II - loziska uranu s ukoncenou téZbou zapadné od Druzcova, kde probihaji likvidacni a
sanacni prace dle technického projektu.

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou rozdéleny na:
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3)

4)

- plochy silnic, koridory silnic (S1a, S2 a S5 v Ose¢né a S1b v Lazni Kundratice)
- plochy upravy obloukt silnic (S3, S4 v Kotli a S6, S7 v Zabrdi u Osecné)

- plochy mistnich a ucelovych komunikaci (K1a, K2 — K5 v Ose¢né, K1b, K6, K7, K8a,
K9 v Laznich Kundratice, K8b a K10 v Chratsné, K11 — K16 v Druzcove, K17 v Kotli a
K18 — K22 v Zabrdi u Osecné)

- plochy dopravniho vybaveni (CSPH v Ose¢né, parkoviité P1 v Oseéné, P2 v Laznich
Kundratice a P3 v Chrastné)

Névrhové plochy dopravni vybavenosti jsou vyuzity z 8 %. Dopravni stavby komunikaci
nebo upravy obloukll nebyly realizovany.

Plochy technické infrastruktury

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu technické infrastruktury pro umisténi centralni
COV v Laznich Kundratice, kterd je vyuzita. Stabilizované plochy jsou vyuzity ze 79%.

Plochy verejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy vefejnych prostranstvi VP4, VP6 — VP8, VP11,
VP13 — VP15 o celkové vymeéte 1,05 ha. Na katastru Osecné je plocha VP4 v poloze pfi
ktizovatce silnice a ul. K Pramentim. Jedna se o plochu vstupni partie nau¢né stezky K
Pramentm.

Na uzemi Lazni Kundratic je vymezena plocha VP6 a VP7 u Dievénky a vychodné od ul.
Lazeniské za hasi¢skou zbrojnici u pfistupového prostoru do ldzni i sousedstvi dolniho
centra sidla.

V katastru Chrastné je vymezena plocha VP8 v poloze pii kiiZzovatce u kiizku se
vzrostlymi stromy v sousedstvi ptivodni za stavby zachovalych domtl.

V katastru Druzcov je vymezena plocha VP11 v poloze kaple a pted bytovym domem v
nastupnim prostoru do sidla.

V katastru Kotel je vymezena plocha VP13 a VP14 v atraktivnim prostoru u pamatnych
lip a prostoru u rybnika.

V katastru Zabrdi u Osecné je vymezena plocha VP15 na navsi s vazbou na situovani
objektli kiiZe a pomniku.

Hodnoceni vyuziti téchto ploch je problematické, protoze nelze jasné posoudit, jestli je
vetejné prostranstvi zrealizovano, proto se ve zpravé nehodnoti.

V izemnim planu neni potfeba navrhovat Zadny novy typ ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti postacuji pro
rozhodovéni v izemi.

S novymi pfistupy k regulaci v uzemnich planech, se navrhuje stanoveni prostorovych

regulativii pro jednotlivé zastavitelné plochy, predevsim ty, které zaujimaji rozlohu vétsi

nez 2000 m?. Vramci urbanistické koncepce je proto potfeba doplnit podminky a

pozadavky na prostorové a plo$né uspotradani zastavby, kterymi jsou predevsim:

- Pozadavky na urbanistickou strukturu zastavby

- Pozadavky na soulad s okolni architekturou a popis charakterti zastavby. Do podminek
by mélo byt doplnéno, Ze nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem,
objemem, architekturou a umisténim mély respektovat okolni zéstavbu.

- Definici staveb, které neni vhodné v tizemi umist'ovat. Déle by bylo vhodné stanovit i
minimalni vymeéru zastavéné plochy stavby hlavni a jeji minimélni vysku, aby
nedochazelo k umistovani plosn¢ a hmotoveé nevhodnych staveb.
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5)

6)

- Vytipovani cennych lokalit, kde by byly v izemnim planu pouzity prvky regula¢niho
planu.

Vzhledem k velikosti pozemkl stavajici zastavby a existenci proluk v zastavbé mensi

vyméry nez 800 m? provéfit stanoveni minimalni vyméry pro vystavbu na tizemi Oseéné,

Lazni Kundratic a Druzcova a piipadné tuto vyméru zmensit nebo vypustit.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby pro dopravni a technickou
infrastrukturu. Vetejné prospéSnd opatieni jsou vymezena pro zalozeni prvki USES a
uzemi s archeologickymi nalezy.

V ptipadé zmény se vSechny tyto stavby a opatieni provéiuji s ohledem na jejich potiebu
a jejich realizaci. Do této doby nebyla Zadna vetejné prospésna stavba realizovana.

Vizemnim planu jsou vymezeny 4 plochy, ve které je pro rozhodovani v Uzemi
stanovena podminka uzavieni dohody o parcelaci. JelikoZz u dohody o parcelaci je nutné
mit 100 % souhlas vSech vlastniki, ktery je znacné slozité ziskat a lokalita se tim stava
nevyuzitelna, je vhodné provéfit nutnost jejich vymezeni a ptipadné navrhnout jiné feSenti,
jako napftiklad zpracovani uzemni studie nebo komplexniho feSeni.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan

Zmény podminek, na zéklad¢ kterych byl izemni plan v roce 2014 vydén, pfinesla novela
stavebniho zdkona ¢. 350/2012, ze které vyplynul pozadavek na provéfeni vSech
nezastavitelnych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, u kterych bude muset byt uvedeno,
jaké stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

budou v téchto plochach vylouceny.

Zmény podminek, na zékladé kterych byl uzemni plan v roce 2014 vydan, pfinesla novela
stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb., platnd od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoznéno
v uzemnim planu nebo jeho ¢asti pouzit prvky regulaéniho planu, pokud to zastupitelstvo
obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani uzemniho planu stanovi. V souvislosti s tim
by mély byt v pfipadné zméné uzemniho planu vymezeny lokality, pro které by méla byt
tato regulace stanovena. Konkrétné by bylo vhodné ji stanovit pro lokality se zachovalou
hodnotnou venkovskou zastavbou (Kotel, Zabrdi, ¢ast Druzcova, Vlachové). Pro ostatni
lokality by mél byt do Uzemniho planu doplnén charakter zastavby v obci, a stim
stanoveny podminky na vzhled a charakter nové zastavby. Nové umistované stavby by
svym vzhledem, tvarem, objemem, umisténim mély respektovat okolni zéstavbu.

Déle byla zménou podminek, za kterych byl Gzemni pldn vydan, provedena aktualizace
izemné analytickych podklada (dale jen ,,UAP“) k 31. 12. 2016. Zmény a podminky
vyplyvajici z UAP nejsou takového rozsahu, Ze by vyvolaly zasadni zmény.

Dale dne 15. 4. 2015 byla schvalena Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace
& 1 (dale jen A PUR CR) a dne 14. 1. 2015 byla schvalena vladou Ceské republiky
Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky, kterd je nelegislativnim
strategickym dokumentem s celostatni plsobnosti. Ma piinést zlepSeni zivota lidi
zvySovanim kvality prostfedi, ve kterém Ziji a jejim zakladnim cilem je proto podpora
rozvoje architektury a stavebni kultury a tim i kvality prostfedi vytvareného vystavbou. V
nasledujici zméné UP Oseéna zohlednit poznatky vyplyvajici z vySe uvedenych
dokumentd.
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Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi.
Od vydani uzemniho planu po soucasnost se v obci nevyskytly zadné negativni vlivy,
které by meély vliv na udrzitelny rozvoj. Nepocita se s navrhovanim dalSich ploch pro
vyrobu, fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Okolnostmi ani zménami poméra v uzemi
nebyla vyvoldna potfeba vymezeni dal§ich rozsahlych rozvojovych ploch pro bydleni.
Nedoslo k vyznamné zméné piirodnich poméri v izemi ani ruseni prvka USES.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady Obce s rozsifenou piisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP*) byly
vydany 31. 12. 2008 a nasledn¢ aktualizovany v roce 2010, 2012, 2014 a k 31. 12. 2016.
UAP pro Gizemi obce identifikovaly tyto problémy k feSeni v izemnim planu, piipadné
problémy, které¢ se mohou uzemnim pldnem fesit nepiimo:

Tab. &. B.1: Problémy k feSeni v tizemné pldnovaci dokumentaci vyplyvajici z UAP ORP 2016

TYP | LOKALIZACE PODROBNY POPIS PROBLEMU
OseCna Nedostate¢né parametry kiizovatky a nevhodné uspotradani nameésti
v Osecné (segregace pesi a motorové dopravy) — projekt Humanizace
v= | Ose¢na Nedostatecné parametry mistni komunikace Ose¢nd - Vlachové, nutno
E vybagrovat prikopy a odstranit zelen
é Osecna mistni Absence chodniku na silnici [1/278 mezi Ose¢nou a ¢asti Chrastna
& cast Lazné
© | Kundratice a
R | Chrastnd
Oseéna Absence sezonnich odstavnych ploch pro cyklisty a houbate u hranic
byvalého voj. prostoru
@ Znecisténi JeniSovského rybnika a Ploucnice odpadnimi vodami z
O | Osecna Janova Dolu
|
Z
m .
a Druzcov Vykrmna prasat Druzcov — pachové zatéz (v okrajové poloze sidla)
>
=
5 - st ’ v,, ’ o
éOéSSetCEZanms n nevhodna forma a rozlozeni zastavby bytovych domt v rozporu
= Kundratice s métitkem okolni zastavby
(@) Osecna - mistni
— T oA . . o
ot ¢ast Lazné nevhodné rozloZeni nové zastavby
£ | Kundratice
<Z: Oseéné - mistni nevhodné umistény bytovy dim ¢p. 47 v sousedstvi statku v Chrastné
§ S4st Chrastna bez navaznosti na souvislou zastavbu a v rozporu s metitkem
=) venkovského sidla
Ose¢na - mistni Nevhodné forma zastavby a umisténi bytového domu v pfimém
¢ast Druzcov sousedstvi kaplicky
= Osec¢na - mistni : .
== chatrajici budova byvalého hotelu (penzionu) ¢. p. 99
)S % ¢ast Druzcov jict budova byv u (penzionu) & p
N ¢na - mistni o S AKXl A
g Naw) %s;c}g;zg‘s/tm chatrajici nevzhledny areal zeméd¢€lské vyroby

Vyse uvedené problémy by méla feSit zména uzemniho planu. V izemnim planu je
vymezeno namésti jako plocha vefejného prostranstvi a plocha dopravni, umoznuje tedy
upravy kiizovatek ¢i pé&Si chodniky. V Gzemnim plénu neni navrhovdno rozsifeni
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komunikace z Ose¢né do Vlachového ani chodnik pii komunikaci 11/278 mezi Osec¢nou a
Chrastnou. Ve zméné uzemniho pldnu by mély byt vytipovany plochy pro parkovani u
hranic byvalého vojenského prostoru, kde dochazi k vétsi kumulaci navstévnik tzemi.
Znecisténi Plou¢nice vodami z Janova Dolu nelze fesit tzemnim planem Osecné, ale
feSenim vhodné&jSiho zptsobu odkanalizovani nebo pfeciStovani odpadnich vod ze
zastavby obce Janova Dolu. Vykrmna prasat v Druzcové je od stavajici zastavy oddélena
nezastavitelnym pasem, do kterého nelze ve zméné Uzemniho planu navrhovat
zastavitelné plochy, na které by mohla mit zemédélska vyroba negativni vliv. Urbanistické
zéavady jsou dané jiz stavajici zastavbou a jejich ndprava je mozna pouze formou asanace,
coz je v praxi t€zko proveditelné, proto by tyto zavady zména uzemniho planu feSit
nem¢éla. Pro plochu byvalého hotelu a arealu zemédélské vyroby provefit moznost zménit

-----

C.

Vyhodnoceni souladu tizemniho plinu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Z Aktualizace ¢. 1 PUR CR nevyplyvaji pro tizemi Ose¢na konkrétni pozadavky. Je nutné
do uzemniho planu zapracovat nové republikové priority, ktery byly do aktualizace
pridany, zejména priority 14a), 20a), 24a).

ZUR LK jsou do tizemniho planu zapracovany a jimi navrzené koridory zpfesnény. Od
vydani izemniho planu Ose¢na neprobéhla aktualizace ZUR LK.

D.

Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

1)

2)

Pofizovatel zpracoval vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych a zastavénych ploch (viz
tabulky nize).

Z vyhodnoceni vyuziti navrhovych zastavitelnych ploch vyplyva, Ze z celkové rozlohy
zastavitelnych navrhovych ploch je vyuzito 11,3 %. Mezi vyuzité zastavéné plochy byly
zafazeny plochy, které byly funkéné spojeny se stavajicimi stavbami. To znamena, Ze
byly pod spole¢nym oplocenim nebo byl stejny majitel (sejnym zptisobem bylo pohlizeno
na situaci u ploch stabilizovanych). NemoZnost vyuzit nové zastavitelné plochy
prokdzadna nebyla. Z vySe uvedeného vyplyva, ze v souCasné dob&é neni potieba
vymezovat nové zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy lze vymezit pouze za
predpokladu, Zze budou jiné zastavitelné plochy vypustény nebo bude prokdzan vetejny
zajem na jejich vymezeni.

Z vyhodnoceni vyuziti stabilizovanych zastavitelnych ploch vyplyva, Ze stabilizované
plochy jsou témét vyuzity. Mezi vyuZité zastavéné plochy byly zatazeny plochy, které
byly funk¢éné spojeny se stavajicimi stavbami. To znamena, Ze byly pod spolecnym
oplocenim nebo byl stejny majitel.
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Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch izemniho plinu obce Osecna (3/2018)

Tab. €. 1 vyhodnoceni navrhovych ploch pro bydleni

vyuzito
navrhové plochy vyméra (m?) (m?) procent
Plochy bydleni - individualni 212102,98 23886,3 11,3
Tab. ¢. 2 vyhodnoceni navrhovych ploch dopravnich
navrhové plochy vyméra (m?) | vyuzito (m?) | procent
Plochy dopravni infrastruktury —
dopravni vybaveni 3694,6 2953 7,99
Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a ucelové komunikace 22651,9 0 0
Plochy dopravni infrastruktury —
silnice 74043,7 0 0
Plochy dopravni infrastruktury —
silnice, upravy smérovych obloukii 2476,7 0 0
Tab. €. 3 vyhodnoceni navrhovych ploch obéanského vybaveni
vyuzito
navrhové plochy vyméra (m?) (m?) procent
Plochy obcanského vybaveni -
t€lovychova a sport 176514 0 0
Plochy obcanského vybaveni -
vetejnd infrastruktura 3346,3 0 0
Plochy obcanského vybaveni -
lazenstvi 1270,1 0 0
Tab. ¢. 4 vyhodnoceni navrhovych ploch smiSenych
vyuzito
navrhoveé plochy vyméra (m?) (m?) procent
Plochy smiSené obytné 4337,1 2982 68,8
Plochy smiSené vyrobni 7416,7 0 0
Tab. ¢. 5 vyhodnoceni navrhovych ploch technické infrastruktury
vyuzito
navrhoveé plochy vyméra (m?) (m?) procent
Plochy technické infrastruktury -
technicka infrastruktura 363.,5 363.,5 100
Tab. ¢. 6 vyhodnoceni navrhovych ploch vyroby a skladovani
vyuzito
navrhoveé plochy vyméra (m?) (m?) procent
Plochy vyroby a skladovani - vyroba
a sklady 17653,8 0 0
Plochy vyroby a skladovani -
zemedelska vyroba 1930,5 0 0
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Tab. ¢. 1 vyhodnoceni stabilizovanych ploch pro bydleni

Vyhodnoceni vyuziti stabilizovanych ploch tzemniho planu Osec¢na (3/2018)

vyuzito
stabilizované plochy vyméra (m?) (m?) procent
Plochy bydleni - hromadné 16997.,5 14607,2 85,9
Plochy bydleni - individualni 766824,7 763976,1 99,6
Tab. ¢. 2 vyhodnoceni stabilizovanych ploch dopravnich
stabilizované plochy vyméra (m?) | vyuzito (m?) | procent
Plochy dopravni infrastruktury —
dopravni vybaveni 5843.8 5843.8 100
Plochy dopravni infrastruktury —
letiSté 9914,1 9914,1 100
Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a ucelové komunikace 498105,9 498105,9 100
Plochy dopravni infrastruktury —
silnice 155431,1 155431,1 100
Tab. €. 3 vyhodnoceni stabilizovanych ploch ob¢anského vybaveni
stabilizované plochy vyméra (m?) | vyuZito (m?) procent
Plochy obcanského vybaveni -
télovychova a sport 37191,6 |15159,47675 40,8
Plochy obc¢anského vybaveni -
vetrejnd infrastruktura 25215,8 23818,6 94,5
Plochy obc¢anského vybaveni -
lazenstvi 72432,5 66722,5 92,1
Plochy obc¢anského vybaveni —
komer¢ni vybaveni 7019,0 7019,0 100
Tab. ¢. 4 vyhodnoceni stabilizovanych ploch smiSenych
Vyuzito
stabilizované plochy vyméra (m?) (m?) procent
Plochy smiSené obytné 34887.8 34887,8 100
Plochy smiSené vyrobni 4234,6 3339,7 78,9

Tab. ¢. S vyhodnoceni stabilizovanych ploch technické infrastruktury

Vyuzito
stabilizované plochy vyméra (m?) (m?) procent
Plochy technické infrastruktury -
technické infrastruktura 5233,5 3808,6 72,8
Tab. €. 6 vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyroby a skladovani
Vyuzito
stabilizované plochy vyméra (m?) (m?) procent
Plochy vyroby a skladovéni - vyroba
a sklady 162967,5 162967,5 100
Plochy vyroby a skladovani -
zemédelska vyroba 82077,3 81456,3 99,2
Tab. ¢. 7 vyhodnoceni stabilizovanych ploch rekreace
Vyuzito
stabilizované plochy vyméra (m?) (m?) procent
Plochy rekreace — hromadné rekreace 50011,9 50011,9 100
Plochy rekreace — individudlni 14877,9 13530,9 90,9
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rekreace
Plochy rekreace — kolonie zahradek 4121,8 4121,8 100

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plianu, v rozsahu zadani zmény.

- Pokyny pro zpracovani navrhu zmény zemniho pladnu jsou uvedeny v piiloze.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

- Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu jsou uvedeny v piiloze.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény twGzemniho plianu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

- Neuplatiuje se.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu.

- Neuplatiiuje se.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjiStény.

- Neuplatiiuje se.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

- Navrh na aktualizaci ZUR LK se nepodava.
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Pokyny pro zpracovani navrhu
1. zmény uzemniho planu Ose¢na

PORIZOVATEL:
MAGISTRAT MESTA LIBEREC
Odbor hlavniho architekta
oddéleni izemniho planovani
nam. Dr. E. Benese 1, 460 59 Liberec 1

VYPRACOVAL:
Tepla Michaela
Radim Stanka

Cervenec 2018
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Textova Cast:
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Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury.

A.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provétreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na proveéfeni moznych zmeén, vcetné¢ vymezeni
zastavitelnych ploch.

A.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéieni uspoiadani
vetejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

A.3. Pozadavky na koncepci usporddani krajiny, zejména na provéreni plosného
a prostorového uspofddani nezastavéné¢ho izemi a na proveéfeni moznych zmén, vcetné
provéteni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit.

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.
Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni.

PoZzadavky na uspotfadani obsahu névrhu uzemniho planu a na uspotadani obsahu jeho
odiivodnéni veetné meétitek vykrest a poctu vyhotoveni.

PoZadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivli izemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi.
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A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale upfesnit a
doplnit v ¢lenéni na pozadavky:

Al. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni mozZnych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Zapracovat do uzemniho planu schvalenou Politiku Gizemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace &. 1 a Politiku architektury a stavebni kultury Ceské republiky, ktera byla
schvalena vladou Ceské republiky dne 14. 1. 2015.

Aktualizovat zastavéné uzemi a vndvaznosti na né aktualizovat zakresleni
zastavitelnych ploch, které jsou jiz vyuzity. Upravit vycet zastavitelnych ploch
v textové Casti.

Upftesnit a doplnit podminky vyuziti a prostorového uspofadani tizemi zejména
s ohledem na nove umistované stavby ve vazb¢ na stavby stavajici. Noveé umist'ované
stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem a umisténim mély respektovat okolni
zastavbu. Popsat charakter zastavby pro stabilizované i navrhové zastavitelné plochy.
Vytipovat lokality, pro které by bylo vhodné pouzit prvky regula¢niho planu.

Doplnit typy staveb, které neni vhodné v izemi umistovat. Na celém uzemi obce
bude zamezeno vystavbé tzv. ,,mobilhome*.

Dale by bylo vhodné stanovit minimalni vyméru zastavéné plochy stavby hlavni a jeji
minimalni vysku, aby nedochazelo k umistovani hmotové nevhodnych staveb.

VSechny uZzivané pojmy, které nevychazeji ze zakonl a provadécich vyhlasek, budou
upfesnény.

Nové zastavitelné plochy musi byt navrhovany v souladu s urbanistickou strukturou
uzemi a charakterem venkovského osidleni. Nové zastavitelné plochy lze vymezit
zménou pouze za piedpokladu, ze za né€ budou jiné dlouhodobé nevyuzité
zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.

Vzhledem k velikosti pozemku stavajici zastavby a existenci proluk v zastavbé, které
maji vyméry mensi nez 800 m?, provéfit vhodnost jiz stanovené minimalni vyméry
pro vystavbu na izemi Ose¢né, Lazni Kundratic a Druzcova a pfipadné tuto vymeéru
zmensSit nebo vypustit.

Do textové ¢asti uzemniho planu doplnit regulativ pro plochy ,,tézby nerostt.

Plochu stavajici vyroby v Ose¢né (severn¢ od navrhové plochy B7) navrhnout do
polyfunkéni plochy umoznujici nerusici vyrobu, sklady, opravny, femeslné sluzby,
zemedelské a lesnické sluzby, administrativu, bydleni spravce apod., aby navrzena
funkce negativné neovlivitovala okolni plochy bydleni.

Provéfit a zapracovat do zmény izemniho planu nésledujici navrhy:
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Navrh €. Z1 do 1. zmény uzemniho planu Ose¢na

Katastralni tizemi

Chrastna

Parcelni ¢islo

5,53, 39, 40,41, 42/3,42/4,46/1, 37, 51/2, 265/3,

Vyméra pozemku (m?) 2228 m?, 1550 m?, 4986 m? 5421 m? 250 m% 1947 m?, 1491
m?, 2 546 m%, 2000 m? 115 m? 18 m?

Druh pozemku Zastavéna plocha a nadvofi; zastavéna plocha a nadvofi; ostatni plochy;
ostatni plochy; ostatni plochy; ostatni plochy; ostatni plochy; ostatni
plochy; ostatni plochy; vodni plochy; ostatni plochy

Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY, PLOCHY ZEMEDELSKE —
ornd piida a TTP

Pozadavek na zménu Obcanska vybavenost

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI

Odpovida funkci

st “hrfLﬂm

I

le

t

-
-

.
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Néavrh ¢&. Z2 do 1. zmény tizemniho plinu Oseéna

Katastralni uzemi Lazné Kundratice

Parcelni Cislo 1229/5

Vyméra pozemku (m?) 598 m?

Druh pozemku Orna pida

Funkce dle platného UP PLOCHY BYDLENI - individualni

Pozadavek na zménu Stavba RD — zmenSeni pozadované minimalni vymeéry plochy pro
bydleni

Odpovida funkci PLOCHY BYDLENI — individualni
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Navrh ¢&. Z3 do 1. zmény tizemniho plinu Oseéna

Katastralni uzemi Osecné
Parcelni ¢islo 313/1,310
Vyméra pozemku (m?) 1 240 m?, 3 420 m?
Druh pozemku Zahrada; Orna ptida
Funkce dle platného UP PLOCHY SMISENE OBYTNE; PLOCHY ZEMEDELSKE - zahrady
Pozadavek na zménu Stavba RD — roz§iteni plochy
YTNE

Odpovida funkci PLOCHY SMISENE OB
I I i

| N
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Navrh ¢&. Z4 do 1. zmény tizemniho plinu Oseéna

Katastralni uzemi Osecnd
Parcelni ¢islo 511/22,510/3
Vyméra pozemku (m?) 115 m?, 246 m?
Druh pozemku Ostatni plocha
Funkce dle platného UP |PLOCHY ZEMEDELSKE — orn4 ptida a TTP
Pozadavek na zménu vystavba RD
Odpovida funkci PLOCHY BYDLENI - individualni _
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Katastralni tzemi Chrastna

Parcelni ¢islo 120/24

Vyméra pozemku (m?) 2 345m?

Druh pozemku Ostatni plochy

Funkce dle platného UP PLOCHY LESNI

Pozadavek na zménu Individualni rekreace

Odpovida funkci PLOCHY REKREACE - individualni
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Navrh ¢. Z7 do 1. zmény tizemniho plinu Ose¢na

Katastralni Gzemi Lazné Kundratice

Parcelni ¢islo Cast 885

Vyméra pozemku (m?) 24 812m?

Druh pozemku TTP

Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — orna piida a TTP

Pozadavek na zménu Zemédelska vyroba - rozsifeni

Odlpovidé funkci PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemédglsk vyroba
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f

Ing. a Safrinkova Liele, Ve
BFevnoy, 16900 Praha &

Katastralni uzemi Chrastna

Parcelni Cislo 171/3,172/2, 173/3

Vyméra pozemku (m?) 19 095 m?, 517 m?, 10 280 m?

Druh pozemku Vodni plocha

Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — orna ptida a TTP
Pozadavek na zménu Névrh na vodni plochy (v minulosti rybniky)
Odpovida funkci PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE




C.j. CIMML 129677/12

str. 22

Katastralni uzemi Zabrdi u Oseéné

Parcelni Cislo 48

Vyméra pozemku (m?) 308 m?

Druh pozemku Zastavéna plocha a nadvoii

Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — orna ptida a TTP; névrh na zalesnéni
Pozadavek na zménu Rekreace

Odpovida funkci PLOCHY REKREACE individudlni
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Navrh ¢. Z10 do 1. zmény uzemniho planu Oseéna

Katastralni tzemi Osecna
Parcelni Cislo 36/2
Vyméra pozemku (m?) 473 m?
Druh pozemku Zahrady
Funkce dle platného UP PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Pozadavek na zménu Stavba RD
Odpovida funkci PLOCHY BYDLENI — individulni
,ﬂ“’r i ,
il 313/4 T - 4
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Navrh ¢&. Z11 do 1. zmény uizemniho planu Ose¢na

Katastralni uzemi Osecna

Parcelni ¢islo 510/9, 510/10, 510/6, 880

Vyméra pozemku (m?) 3222 m? 2001 m? 289 m?, 56 m?,

Druh pozemku Ornd puda, ostatni plocha, ostatni plocha, ostatni plocha
Funkce dle platného UP PLOCHY ZEMEDELSKE — orné pada a TTP
Pozadavek na zménu Rozsiteni plochy bydleni B7

Odpovida funkci PLOCHY BYDLENI — individulni
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A2.koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén,

Doprava

- Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic II. a III. tfidy, parametry
ptislusnych kategorii komunikaci a ochrannd pasma stavajiciho i planovaného
dopravniho systému.

- Pro nové zastavitelné plochy musi byt navrzena kapacitni dopravni napojeni, se
zajisténim piehledného napojeni na zakladni komunikacni kostru.

- Resit problém nedostateénych Sitkovych parametri komunikaci. Stanovit omezeni
vyuzivani ¢asti ploch bezprostiedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich
komunikaci (ochranné koridory), v nichz je nutno v dalSich fazich projektové
ptipravy prokazat potencialni vliv veskerych Cinnosti na moznost rozsifeni téchto
komunikaci do uzemi bezprostfedné na né¢ navazujicitho pfi dosazeni parametra,
provérit umisténi chodniki atd.

Zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

- Vychazet ze schvaleného Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje, ze
zévazné ¢asti Planu hlavnich povodi CR a Smérného vodohospodaiského planu.

- Nové zastavitelné plochy musi byt prednostné napojeny na stavajici vodovodni fady,
pripadné bude feseno jejich prodlouzeni. Zaroven bude provétena jejich kapacitnost.

- Odkanalizovani musi byt pfednostné feSeno napojenim na kanalizaci. Do doby
zprovoznéni kanalizaCnich systémii bude odkanalizovani feSeno individualnim
zpusobem.

- Zastavitelné plochy, v jejichZ blizkosti se nenachazi kanalizace a ani neptfedpoklada
jeji vybudovani, budou feSeny pfednostné Zumpami s likvidaci na cistirnach
odpadnich vod mimo izemi obce. Pfipousti se 1 malé Cistirny odpadnich vod.

Elektro, plyn

- Nové zastavitelné plochy musi byt napojeny na stavajici rozvody NN, piipadné bude
navrzeno jejich prodlouZeni. Bude provéfena kapacita stavajici sité, piipadné
navrhnuto jeji posileni. Provéfit potfebu VPS pro energetiku T — elektricka stanice.

-V eSeném uzemi se nachazi plyndrenska zatizeni (VTL, zafizeni pro regulaci tlaku
zemniho plynu, STL a ptipojky). V izemnim planu respektovat stavajici plynarenska
zafizeni vcetné OP a bezpecnostnich pasem a zakreslit plynarenska zafizeni
v aktudlnim stavu.

Pozadavky na civilni ochranu

- Pozemni komunikace budou navrZeny tak, aby umozZnily zéasah téZkou pozarni
technikou, a pro zastavitelné tizemi bude zabezpecCeno zasobovani pozarni vodou
minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi ptedpisy.

rowr

- Respektovat limity a zajmy Ministerstva obrany CR v textové a grafické ¢asti navrhu
zmény.
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- Do odGvodnéni uvést, ze lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy
staveb vzdy jen zakladé zavazného stanoviska CR - Ministerstva obrany:

- vystavba objektii a zatfizeni tvoficich dominanty v uzemi (napft. rozhledny),

- stavby vyfrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatorii, mobilnich
operatort, vétrnych elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I.,
I, a III. tfidy, objektl na nich, vystavba a ruSeni objektii na nich vcetn¢ silni¢nich
mostl, ¢erpacich stanic PHM apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsifeni ptiivodnich dobyvacich prostorti,

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich
kapacity,

- zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, ptehrady),

- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektll na nich, regulace vodniho toku a
ostatni stavby, jejichz vystavbou dojde ke zméndm pomért vodni hladiny,

- Ti¢ni piistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulac¢nich ploch nebo
jejich ruseni,

- Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektii na
nich,

- Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatazeni
apod.,

- stavby vyssi nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soubchu s jinym
vymezenym tzemim CR — MO a je zde uplatiiovan ptisngjsi pozadavek ochrany),

- veskera vystavba dotykajici se pozemkil, s nimiZ p¥islusi hospodatit CR-MO.

Pozadavky na verejné zdravi

- Vytvorit zadklad urbanistického feSeni hlu¢nosti v navrhovych plochach pro vyrobu
hranicicich s plochami pro bydleni.

- Zmeéna bude zpracovana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.

A3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspoiadani nezastavéného tizemi a na provéreni moZnych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucdit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Ochrana prirody a krajiny
- Respektovat stavajici prvky tzemniho systému ekologické stability (biokoridory,
biocentra a interakéni prvky), pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zékona 1
registrované 1 dalsi krajinnou zelen.

- Respektovat dochované piirodni a estetické hodnoty a zdsady urbanistického
uspofadani v navaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla.

- Do grafické ¢asti izemniho planu doplnit plochy piirodni (NPP, USES, VKP)
v souladu s textovou ¢asti tizemniho planu.
Zemédélsky pudni fond

- Nov¢ zastavitelné plochy navrhnout v navaznosti na souc¢asnou zastavbu v izemi, tak
aby byla zabrana jen nejnutnéjsi plocha zemé&délské ptdy.
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- Nové¢ zastavitelné plochy navrhnout, tak aby co nejméné narusovali organizaci
zemédé€lského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit
zemédelskych tcelovych komunikaci.

- Nove¢ navrzené zastavitelné plochy na plochach ZPF budou fadné odiivodnény a bude
minimalizovan zasah do vysoce chranénych pid (I. a II. tfidy ochrany). Musi byt
prokazana potieba jejich vymezeni.

- Za nové navrhované zastavitelné plochy budou jiné dlouhodobé nevyuzité
zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych a toto bude fadné
odiivodnéno.

- Do textové Casti uzemniho planu zapracovat tyto body:

- Mimo zastavitelné izemi obce umoznit v rdmci pozemkovych uprav ménit druhy
pozemki a zpiisob jejich vyuziti bez nutnosti zmény uzemniho planu.

- Respektovat stavajici stav polnich cest v terénu a hlavné moznost jejich doplnéni.
Utelové komunikace nestanovovat v tizemnim planu jako plochy dopravni
infrastruktury podle § 9 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
podminkach vyuziti uzemi. Ugelové komunikace umoznit v ramci regulativi
nezastavitelnych ploch.

- V zajmovém Uzemi (k. 0. Ose¢nd, Druzcov, Chrastnd, Lazn¢ Kundratice, Zabrdi u
Osecné, Kotel) jsou evidovany stavby vodnich dél — hlavni odvodiiovaci zatizeni
ve vlastnictvi statu a v pfislusnosti hospodafit Statniho pozemkového Uradu. Z
hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych
usektt HOZ nezastavény manipulacni pruh o $ifi 4 m od osy potrubi na ob¢ strany
a podél otevienych HOZ 6 m oboustranny manipulacni pruh. Do HOZ nebudou
vypoustény zadné odpadni ani dest'ové vody.

- U navrhovych ploch, které jesté nebyly vyuzity, dodrzet vyse uvedené podminky.

Pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

- Nov¢ navrhované zastavitelné plochy nesmi narusit celistvost stavajicich lesnich
pozemki.

- Respektovat ochranu pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa vcéetné ochranného
pasma lesa 50 m. Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodrzena bezpecna
vzdalenost zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zakona).

- Respektovat soucasnou cestni sit’ k obhospodarovani lesnich pozemkii a podporovat
jejich udrzbu.

B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit.

- Neuplatiiuje se.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
prredkupni pravo.

- Provéftit jiz realizované vetejné€ prospéSné stavby a upravit jejich seznam v kapitole G
a H textové casti uzemniho planu (Vymezeni VPS a VPO, pro které lze prava
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A
B

k pozemkim vyvlastnit; Vymezeni VPS a VPO, pro které lze uplatnit piedkupni
pravo). Vefejné prospesné stavby budou provéieny s ohledem na jejich pottebu a
nutnost vymezeni. Bude provéfeno jejich vedeni a vymezeni v izemi s ohledem na
vlastnické vztahy a to tak, aby co nejmén¢ zasahovaly soukromé pozemky, a kde to
bude mozné a ucelné, budou vymezeny na vetejné pozemky.

- Bude provétena potiebnost veskerych navrzenych VPS. Bude aktualizovan seznam
téchto staveb.

D. Pozadavky na provéifeni vymezeni ploch a Koridorid, ve kterych bude
rozhodovani o zméniach v uzemi podminéno vydianim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

- Budou provéfeny vSechny plochy, ve kterych je rozhodovani podminéno uzavienim
dohody o parcelaci, zda je nutné tyto plochy ponechat vymezené nebo jestli je nebude
vhodnéjsi podminit zpracovanim uzemni studie nebo komplexnim feSenim.

E. Pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

- Neuplatiuje se.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tuzemniho plinu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni,

Néavrh zmény tGzemniho planu bude vychdzet ze schvélené¢ho zadani pro zpracovéani
navrhu zmény Gzemniho planu.
Navrh zmény tzemniho planu bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
tj.:
o Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
v platném znéni.
o Vyhléaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemnég planovaci ¢innosti, v platném znéni
o Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi
Uzemné planovaci dokumentace bude obsahovat textovou a grafickou &ast. Regulace
v uzemi budou odpovidat métitku tzemniho planu mésta.
Bude zaktualizovéana textova ¢ast uzemniho planu, do které budou zahrnuty ¢asti ménéné
touto zménou. Tato textova Cast bude predana s Cistopisem zmény uzemniho planu ve 4
vyhotovenich.
Vsechny vykresy (vyjma vykresu $irSich vztaht) budou zpracovany pro celé izemi mésta
(pravni stav).
Dokumentace bude ¢lenéna na:

Zmeéna uzemniho planu:

Textova Cast, kterd bude obsahovat zejména ndleZitosti dané ptilohou €. 7 odst. 1) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka cast: Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vetejné prospésnych staveb a opatieni 1: 5000
Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000

Oduvodnéni zmény uzemniho planu:

Textova ¢ast, kterd bude obsahovat zejména néleZitosti dané ptilohou €. 7 odst. 1) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., a bude obsahovat zejména:

vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska $irSich vztahli v izemi;
Vyhodnoceni souladu navrhu zmény izemniho planu

1. s politikou izemniho rozvoje a izemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem,
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2. s cili a tkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych,
a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi,
3. s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist,
4. s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisi;
Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zédkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkii na vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostiedi;
vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, poptipadé
1. vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a
podminkami k jeji uprave,
2.'s pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP,
3. s pokyny k Gipravé navrhu zmény UP;
komplexni zdlivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty;
Odtuvodnéni VPS a VPO;
vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch;
vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni;
vyhodnoceni pfedpokladanych disledkti navrhovaného feseni na zeméd¢€lsky ptidni fond

a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Graficka ¢ast: Koordinacni vykres 1 : 5000
Vykres ptedpokladanych zabori plidniho fondu 1 : 5000
Vykres §ir§ich vztaht 1 :50000

Rozsah zpracovani dokumentace:

Cela dokumentace navrhu zmény izemniho plianu bude predana:

- 1 x v digitalni podobé na digitalnich nosi¢ich

- 2 x ve standardnim papirovém provedeni

Cela dokumentace navrhu zmény uzemniho plinu na vefejné projednani
a pripadna opakovana vefejna projednani bude piedana:

- 1 x v digitalni podobé na digitalnich nosicich

- 1 x ve standardnim papirovém provedeni

Budou pfedany pouze textové ¢asti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam.
Cistopisy vydané zmény tizemniho planu budovu odevzdany:

- 2 x v digitalni podobé na digitalnich nosicich

- 4 x ve standardnim papirovém provedeni pro celé izemi mésta

Technické pozadavky na zpracovani zmény tizemniho planu:

Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou piedany na
samostatném digitdlnim zdznamovém médiu.

Textova zprava ve formatu RTF a to v kédovani MS Windows (CP1250), ptipadné ve
formatu PDF
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- Vykresy budou predany v rastrové podob¢ ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim 300
DPI a podobé odpovidajici tiskovym vystuptim

- Digitalni podoba grafické ¢asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych souborti .dgn
programu MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace minimalné AutoCAD 2000) nebo ve
formatu ESRI (shapefile).

- Budou dodrzeny zakladni pozadavky na Cistotu dat. Soucasti predani bude datovy model
skladby vykrest a datovych vrstev.

- Regulace vyuziti a uspotadani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych vykresech
a popsdna v textové casti veetné¢ piipustnych a podminéné pfipustnych cinnosti
v feSenych plochach.

e Pozadavky na kvalitu dat:

- Plochy stejného vyznamového druhu (napi. funkéni plochy Gzemi), které maji funkéné
rozClenovat ¢ast uzemi, se nesmeji vzajemné zadnou cCasti piekryvat.

- Plochy, u nichz se ma provadét nacitani hodnot textl (centroidil) v nich obsazenych nebo
nacitani vymeér z grafiky, se nesméji nikde prekryvat a elementy tvofici jejich hranice se
musi kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedotahy i presahy).

- U Srafovanych ploch se zasadné zachovavaji hranice ploch (tfeba v jiné hladiné nebo
i vykrese), i kdyz se nepouziji pii tiskovych vystupech UP

- Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v piipadé siti technické
infrastruktury, dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).

- Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvnitt ptislusné plochy. V ptipadé
liniovych a bodovych prvka se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany
prvek

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tUzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Na tzemi obce se nenachazi Zadna evropsky vyznamna lokalita (ddle jen EVL) ani ptaci
oblast. Nejblizsi EVL je Cesky Dub — zakladni umélecka $kola, jejimz predmétem
ochrany je netopyr velky (Myotis myotis), je vzdalena cca 4 km. Vzhledem k vySe
uvedenym skute¢nostem nemé navrh Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Osec¢na
z4dny vliv na ptiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvost této EVL. Navrh zpravy nema
zadny vliv na jednotlivé prvky ani na celkovou soudrznost soustavy Natura 2000.

Zména tzemniho planu nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy vyroby, plochy pro
fotovoltaické a vétrné elektrarny. Rovnéz se nepoéita s rusenim prvka USES. Na zékladé
vyse uvedenych diivodi, nebyl zjistén zadny negativni vliv na URU a proto se pozadavek
neuplatiiyje.



