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Obec Vselibice lezi v Libereckém kraji, v okrese Liberec a je zarazena do spravniho obvodu
obce s rozsitenou plisobnosti (dale jen ,,ORP“) Liberec.

Spravni Uzemi obce Vselibice je tvoreno katastralnimi Uzemimi BeneSovice u Vselibic
(735728), Brezova u Vselibic (787116), Malcice u Vselibic (787132), Nesvacily u Vselibic
(735744), Pribyslavice (735761) a Vselibice (787159) o celkové rozloze 1 843 ha. K 1.1.2013
zde, dle udaji CSU, Zilo 534 obyvatel.

Sousednimi obcemi jsou obce Hlavice, Cetenov a Cesky Dub zafazené do spravniho obvodu
ORP Liberec (Liberecky kraj), obce Strazisté a Chocnéjovice zarazené do spravniho obvodu
ORP Mnichovo Hradisté (Stfredocesky kraj) a obec Kobyly zafazena do spravniho obvodu ORP
Turnov (Liberecky kraj).

Uzemni pldn obce Vselibice byl pofizen postupem dle novely stavebniho zakona.
Pofizovatelem uUzemniho planu byl Magistrat mésta Liberce, odbor hlavniho architekta,
oddéleni Uzemniho planovani, projektantem byl Ing. arch. Miloslav Stépanek, CKA 00 683.

Uzemni plan obce Vielibice byl vydan zastupitelstvem obce Vielibice dle usneseni ¢. 15/2013
ze dne 11. 7. 2013 a ucinnosti nabyl dne 29. 7. 2013.

Zpracovani zpravy o uplatiovani Uzemniho planu obce Vielibice vyplyvd z ustanoveni
§ 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen
»stavebni zdkon®) v platném znéni. Obsahové ndlezZitosti Zpravy o uplatfiovani dzemniho
planu jsou dany ustanovenimi § 15 vyhlasky 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych

podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Pofizovatel, ve spolupréci s obci Vselibice, vzal pti zpracovani navrhu Zpravy v Uvahu nové
skutecnosti v Uzemi zjisténé pfi terénnim prlzkumu, aktudlni data z katastru nemovitosti
a data poskytnutd pfislusSnym stavebnim uradem. Provéren byl rovnéz soulad s Politikou
tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen ,,PUR CR 2008“), se Zasadami Gzemniho
rozvoje Libereckého kraje (ddle jen ,ZUR LK“), jako nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, a s aktualizovanymi Gizemné analytickymi podklady ORP Liberec (déle jen ,UAP
ORP“).



ZPRAVA O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU OBCE VSELIBICE

Obec Vselibice ma platny Uzemni plan od 11. 7. 2013 a ucinny od 29. 7. 2013.
Podle ustanoveni § 55 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(dale jen ,stavebni zakon“) ve znéni pozdéjSich predpisli, musi pofizovatel predlozit
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho planu a poté pravidelné nejméné
jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Nalezitosti
obsahu zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti
v platném znéni.

A) Vyhodnoceni uplatiovani Gzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Gzemni plan vyddn (8§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

A.1) Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno Uzemnim planem obce Vselibice v roce 2004 a dale
aktualizovano jeho zménami, zménou €. 1 z roku 2006 a zménou €. 2a z roku 2009. Nova
hranice zastavéného uzemi s Upravami byla vymezena kdatu 31.1.2012 a zakreslena
v platném uUzemnim planu obce Vselibice, platném od 29.7.2013. Vzhledem ktomu,
ze doSlo k wyuZiti 4 zastavitelnych ploch 222 a Z33 vk.u. Vselibice, Z35 v k.u. Brezova
u Vselibic a Z76 v k.u. Nesvacily, mélo by dojit k aktualizaci hranice zastavéného uzemi
v téchto mistech.

Uzemni plan obce Vielibice se kromé Feseni specifickych problémd tykajicich se zejména
koncepce technické infrastruktury (doplnéni vodovodnich a kanaliza¢nich fadd) zameéril
prfedeviim na vymezeni rozvojovych ploch zejména pro individudlni bydleni v rodinnych
domech venkovského charakteru. Uzemni plan zarovei navrhnul koncepci dopravni
infrastruktury k zajisténi pfistupu zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch a zlepseni
prachodnosti krajiny. Plochy srozdilnym zplUsobem vyuZiti Uzemi jsou rozdéleny
na stabilizované a navrhové zastavitelné (plochy zmén).

Uzemni plan vymezil celkem 161 ploch zmén, z toho:
- 77 ploch bydleni (75 v rodinnych domech, 2 v bytovych domech)
- 47 ploch dopravni infrastruktury (43 mistnich a ucelovych komunikaci,
4 pésich chodnikt)
- 8 ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi, zelen
- 6 ploch obéanského vybaveni — verejna infrastruktura, télovychova a sport
- 5 ploch vyroby a skladovani (3 zemédélské vyroby, 2 vyroby a sklad()
- 2 plochy vodni a vodohospodarské — hraze
- 1 plochu technické infrastruktury — elektricka stanice




Pofizovatel nazakladé poskytnutych podkladd (Uzemni souhlasy, Uzemni rozhodnuti),
terénnich prizkum(0 a Udajl zkatastru nemovitosti vyhodnotil vyuZiti navrhovych
zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Bylo zjisténo, Ze od vyddani Uzemniho
planu byly vyuZity 4 zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech. Jedna se o plochu 7 22
v k.U. Vselibice v centralni ¢asti Rovné, kde stoji zdény polopatrovy dim, Z 33 v k.u. Vselibice
v ostré zataéce za odbockou ztrasy Rover — Vielibice ve sméru na Cihadlo, kde byla
postavena dfevostavba rodinného domu, Z35 vk.d. Brezovda u Vselibic
naproti zemédeélskému aredlu v Borku, kde se nové nachdzi polopatrovy rodinny dim a Z 76
v k.U. Nesvacily, kde byla postavena dfevostavba rekreacniho charakteru.

Ze zastavitelnych ploch bydleni bylo vyuZito pouze nizké procento. Vzhledem k rozmisténi
nové vybudovanych staveb v rdmci obce Vselibice véetné jejich realizace na plochach, které
svou vymérou odpovidaji umisténi pouze jednoho rodinného domu, nelze posoudit jejich vliv
na urbanistickou koncepci. VyuZité zastavitelné plochy jsou dopravné pristupné ze stavajicich
komunikaci, tudiz nendrokovaly zménu koncepce verejné infrastruktury. Realizace zaroven
nezasahly do koncepce usporadani krajiny. V soucasné dobé nelze rovnéz posoudit, zda jsou
verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni vyhovujici.

Vzhledem kjedinecnému charakteru kulturni krajiny obce je Zadouci kldst diraz
na regeneraci, rekultivaci a opétovné vyuZiti znehodnoceného Uzemi a minimalizovat
negativni zasahy v krajiné. Na uzemi obce se nalézaji nevzhledné a z ¢asti nevyuZivané
pramyslové a zemédélské aredly, které svym charakterem narusuji urbanistickou strukturu
a krajinny raz daného mista. Jedna se predevsim o zemédélské aredly v mistnich ¢astech
Borek a Vrtky. Tyto aredly se jevi jako brownfields, avSak do databaze brownfields nejsou
zarazeny. Pfi zméné Uzemniho planu je Zadouci provéfit moznost rekultivace téchto ploch
a vymisténi pramyslové a zemédélské vyroby tohoto charakteru a vtakovémto rozsahu
z obydleného Uzemi. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch je treba zohlednit
pfitomnost fady nevyuZivanych, zanedbanych a zchatralych domd & zbofenist
ve stabilizovanych plochach bydleni v rodinnych domech. V ramci terénnich prizkuma bylo
zmapovano celkem 17 zchatralych objekt(i potencionalné vyuzitelnych k trvalému bydleni.
Jedna se o domy ¢p. 5, Ce. 19, ¢p. 20, ¢p. 21, ¢p. 36, ¢p. 73, ruinu domu ¢p. 13 a zborenisté
na st. parc. ¢. 45 ve Vselibicich, zborfenisté na st. parc. ¢. 27 v Bfezové u Vselibic, budovu
byvalé Skoly ¢p. 22 a ruinu domu ¢p. 9 ve Vrtkach, ruinu domu ce. 1 v Nesvacilech, domy
¢p.2 a 3 adlm na st. parc. ¢. 96/1 v Benesovicich a diim ¢p. 6 v Liskach. Uvedené stavby
predstavuji dalsi potencidl v budoucim rozvoji obce.

Pfi zméné uzemniho planu Vselibic je vhodné doplnit jako souéast koncepce rozvoje Uzemi
obce ukazatele popisujici jeji demograficky vyvoj. Mezi zakladni udaje poukazujici na rozvoj
obce patfi: Udaje o poctu obyvatel, Udaje o poctu objektl ktrvalému a prechodnému
bydleni, vyvoj rozsahu zastavéného Uzemi ¢i rozsahu zastavitelnych ploch. Pfi vymezovani
zastavitelnych ploch je Zadouci stanovit vyvoj velikosti obce na zakladé odborného odhadu
jejiho demografického vyvoje. V pfipadé navrhu dalsi zastavby je vhodné rozvojové plochy
navrhovat v disproporcich v hranicich zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch.



S novymi pristupy k regulaci v uzemnich planech, byly zjistény nedostatky tykajici se
podrobnosti regulativl jednotlivych zastavitelnych ploch. Navrhujeme stanoveni regulativi
pro jednotlivé zastavitelné plochy, piedevéim ty, které zaujimaji rozlohu vétsi nez 2000 m?.
Vramci urbanistické koncepce je proto potreba doplnit podminky a pozadavky
na prostorové a plosné usporadani zastavby, kterymi jsou predevsim:

- Specifické koncepcni podminky vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch

- Pozadavky na urbanistickou strukturu zastavby

- Pozadavky na hustotu a orientaci zastavby

- Pozadavky na parcelaci

- Pozadavky na stabilizaci a dotvareni dil¢ich urbanizacnich prostor — center,

verejnych prostranstvi, okoli pamatek

PFi rozhodovani v Uzemi je v praxi problematicky i uzemnim planem stanoveny koeficient
zastavénosti pozemku vcetné zpevnénych ploch. Doporucujeme stanovit koeficient zastavéni
pozemku nadzemnimi stavbami, ktery je pro praxi vhodnéjsi. V plochach bydleni v rodinnych
domech doporucujeme, aby byl koeficient zastavéni ploch nadzemnimi stavbami roven
hodnoté 0,2. To znamena, Ze z celkové vyméry plochy by bylo moZzno nadzemnimi stavbami
zastavét maximalné 20 %. Tato hodnota nekoresponduje s podminkou prostorového
usporadani ploch bydleni v rodinnych domech, kde je uvedeno, Ze maximalni zastavéné
plochy objektt hlavnich staveb jsou 250 m?, tuto podminku je tfeba nasledné upravit.

Uzemni pldn nepodmifiuje rozvoj potizenim Uzemni studie nebo regulaéniho planu,
nenavrhuje Zadnou etapizaci. Z tohoto dlivodu neni potreba sledovat dodrzovani |h{t.

A.2) Zména podminek, na zakladé kterych byl uGzemni plan vydan
(8 5 odst. 6 stavebniho zakona)

vevys

® Vnéjsi podminky

V rdmci hodnoceni vnéjsich vlivi nedoslo na uzemi obce od doby vydani dzemniho planu
k zdsadnim zmeénam, které by ovlivnily koncepci uzemniho planu obce Vselibice.
Ke dni 1. 1. 2013 nabyla ucinnosti novela stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. provedenad
zakonem ¢. 350/2012 Sb. Novela prinesla z hlediska verejného prava fadu zmén, které se
tykaji zejména procesnich postupd, legislativné technickych postupt i pravomoci pfislusnych
stavebnich arad(l. V rdmci analyzy uplatfovani tzemniho planu obce Vselibice bylo zjiSténo,
Ze Uzemni plan plné respektuje novelu stavebniho zakona.

Uzemni plan obce Vielibice neni v rozporu s prioritami a rozvojovymi zaméry, které jsou
uplatnény v Politice Uzemniho rozvoje CR ani s prioritami Uzemniho planovani, které jsou
uplatnény v Zasadach Gzemniho rozvoje Libereckého kraje. Uzemni plan neni rovné?
v rozporu se zasadami Uuzemniho planovani pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi.



Evidované zadosti o zménu uUzemniho planu nenarokuji novy typ ploch srozdilnym
zpusobem vyuZziti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti postacuji
pro rozhodovani v Uzemi. Platny duzemni plan v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti (dfive regulativy) definuje podminky vyuZziti a usporadani tzemi pro nové
umistované stavby s ohledem na stavajici charakter zemi a vazby v Gzemi. Nové umistované
stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem a umisténim mély respektovat okolni zastavbu.
V pfipadé zmény se provéfuji vSechny plochy srozdilnym zpUsobem wvyuZiti zahrnuté
do nezastavéného Uzemi a zaroven se stanovuje, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

Pfi vyvhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu je nutné posoudit soulad Uzemniho planu obce
Vselibice s uzemné planovacimi dokumenty sousednich obci. Obec Vselibice lezi na okraji
ORP Liberec v sousedstvi s ORP Mnichovo Hradisté.

Tab. A.2.1.: Prehled Uzemnich pland sousednich obci

sousedni ORP platny UP pro::es potizeni UP dle z’éklona c. 18?/’2906 Sb:
obec faze datum vydani | nabyti u€innosti
Cetenov Liberec ano vydano 16.5. 2011 2.6.2011
Cesky Dub Liberec ano vydano 13.9. 2011 6.10. 2011
Hlavice Liberec ano vydano 13.1.2014 29.1.2014
Chocnéjovice | Mnichovo Hradisté ano vydano 13. 5. 2009 7.6.2009
Strazisté Mnichovo Hradisté ano vydano 12. 3. 2009 4.4.2009
Kobyly Turnov ano vydano 26. 8.2003 nezjisténo

Pfi analyze Uzemniho planu obce Vselibice byly zjiStény potfeby vychazejici z rozporu
z hlediska koordinace uUzemné planovacich dokumentaci sousednich obci. Vzajemné
nesoulady se tykaji zejména ndvaznosti sité komunikaci a vzajemnych rozporl ve vymezeni
prvkG USES. Pfi zméné Uzemnich plan( sousednich obci by mél byt vzajemny nesoulad
uzemné planovacich dokumentaci odstranén.

® Vnitini podminky

PFi analyze uplatfiiovani uzemniho planu obce Vselibice nebyly nalezeny zadné skutecnosti,
které by vyvolaly zménu uUzemniho planu anebo vedly kpotiebé zpracovani nového
uzemniho planu.

Na uzemi obce nedoslo k zasadnim zméndm v usporadani krajiny ani zméndm pfirodnich
podminek. Zaroven nedoslo ke zménam ekonomickych a demografickych poméru, které by
mély zasadni vliv na feSeni Uzemniho planovani.

V uzemnim planu jsou navrieny verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.
V pripadé zmény se vSechny tyto stavby a opatteni provéruji s ohledem na jejich potrebu
ajejich realizaci. U verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze




uplatnit predkupni prdvo, se uvadi, v i prospéch je predkupni pravo zfizovano, jakych
parcelnich Cisel pozemk( a jakého katastralniho uzemi se tyka.

Graf €. A.2: Vyvoj poctu obyvatel v obci Vselibice v letech 1991 - 2013
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A.3) Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich  dopadu
na udrzitelny rozvoj tzemi.

Od vydani uzemniho planu po soucasnost se v obci nevyskytly Zadné negativni vlivy, které by
mély vliv na udrZitelny rozvoj. Nepocitda se snavrhovanim dalSich ploch pro vyrobu,
fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Okolnostmi ani zménami pomér(l v Uzemi nebyla
vyvolana potfeba vymezeni dalSich rozsdhlych rozvojovych ploch pro bydleni. Nedoslo
k vyznamné zméné pfirodnich pomérl v Gzemi ani rudeni prvkd USES.

B) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu.

Uzemné& analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Liberec (dale jen ,,UAP ORP*) byly
vydany 31.12.2008 a nasledné uplné aktualizovany k31. 12. 2010 a k31. 12. 2012.
UAP ORP pro Gzemi obce Vielibice identifikovaly problémy, které byly podle typu rozdéleny
na zdvady dopravni, technické infrastruktury, hygienické, urbanistické, problémy socialni
a ostatni specifické ¢i nezaraditelné problémy. Problémy k feSeni v izemnim planu jsou
uvedeny v ndsledujici tabulce. Nékteré problémy jsou Uzemnim planem feseny, jiné Gzemni
plan nezohlednil. Zédny ztéchto problémd viak nevyvoldvéd nezbytnou potiebu zmény
uzemniho planu.




Tab. €. B.1: Problémy k feseni v Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z UAP ORP

TYP LOKALIZACE PODROBNY POPIS PROBLEMU
— | Vselibice - mistni Nevyhovujici Sitkové a smérové parametry silnice I11/27715 - stoupani
§ ¢ast Brezova do sidla Brezova
2
8 obec Vselibice Spatny technicky stav nékterych mistnich a krajskych komunikaci
> Vselibice - mistni
= ¢ast Budikov a Absence kanalizace v mistni ¢asti obce
'z X | astetné Vielibice
w
e =
L £/ obec V3elibice Vysoky podil neobnovitelnych zdrojl energie v ramci lokalnich topenist
&
Z
Vselibice - mistni
w Cast Vrtky,
O | Benesovice, Spatna kvalita pitné vody zdroje pitné vody ve Vrtkach - zdmér
E Nesvaciliy, Lisky, na pfipojeni na dalkovy vodovod - vodojem na Rovni
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Zdroj: UAP ORP Liberec 2012

Uzemni plan obce V3elibice nenavrhuje zlepseni parametrl ani pomér( silnice 111/27715
v misté stoupani ve sméru z Libice do Bfezové. Spatny technicky stav mistnich a krajskych
komunikaci neni predmétem feseni Uzemniho planu.



Venkovni vedeni VN a polohy elektrickych stanic jsou vuzemi stabilizovany. V misté
zastavitelnych ploch ve Vselibicich se navrhuje nova elektricka stanice, pro kterou je
Uuzemnim planem vymezena zastavitelna plocha Z 150.

Uzemni plan obce Vielibice se nezabyva dotvorenim &i vylepSenim centralniho prostoru
navsi, Uzemni plan zaroven neméni funkéni vyuziti nevzhlednych a rusivych zemédélskych
aredld ve Vrtkach a v Borku. Tyto plochy nezahrnuje do ploch prestavby ani do ploch zmén.
Nevhodné formé zastavby a nevhodné parcelaci lze predejit pfi rozhodovani v uzemi
respektovanim charakteru stavajiciho uUzemi a dodrienim podminky prostorového
usporadani, ktera pro plochy bydleni vrodinnych domech stanovuje minimalni vyméru
pozemku 1000 m>.

Pfi feSeni zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod Uzemni plan vychazi ze schvalené
dokumentace Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci Libereckého kraje (PRVKUK) z roku 2004.
Uzemni plan obce Vielibice navrhuje splaskovou kanalizaci ve V3elibicich na pravém biehu
Malé Mohelky s pobockami ke kulturnimu domu a k rodinnym domuUm, ktera je ukoncena
$achtou nad objektem hasi¢ské zbrojnice. COV je situovdna v dolni ¢asti sidla s ndvrhem
na rozsiteni stok. Dalsi kanalizace se navrhuje ve Vselibicich za bytovymi domy a ve Vrtkach
od bytového domu do COV varealu zemédé&lského dvora. Uzemni plan obce Vielibice
navrhuje 12 dil¢ich vodovodnich Ffadl — 2 v centrdlni ¢asti Vselibic, 2 ve sméru na Budikov,
v Cihadle, na Rovni, V Biezové, 2 ve Vrtkach, v Pfibyslavicich, Bene3ovicich a Nesvacilech.



C) Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Od vydani uzemniho planu obce Vselibice nedoslo k aktualizaci Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008 (dale jen ,PUR CR 2008“). Do doby projednani a schvaleni aktualizace
politiky Uzemniho rozvoje vladdou Ceské republiky stile plati PUR CR 2008 schvélena
dne 20. 7. 2009. Z PUR CR 2008 pro Gzemi obce Vielibice nevyplyvaji konkrétni pozadavky.
Vramci PUR CR 2008 v sirsich republikovych souvislostech s ohledem na hlavni centra
a strukturu osidleni CR leZi obec Vielibice mimo rozvojové a specifické oblasti a rozvojové
osy. Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi jsou
uzemnim planem obce Vselibice zohlednény stanovenim podminek vyuZiti a prostorového
usporadani navrhovych ploch. Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi.

Od vydani uzemniho planu obce Vselibice nedoslo k aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje
Libereckého kraje. Do doby vydani aktualizované dokumentace jsou platné azavazné
stavajici ZUR LK vydané dne 21. 12. 2011. Uzemni plan obce V3elibice zahrnuje z hlediska
SirSich vztahU koridor dopravni infrastruktury pro navrh silnice 11/272 (D17A) Osecna -
Kufivody. Dale zahrnuje transformovnu (E17A) Cesky Dub. Limitem $ir$iho Uzemi je oblastni
vodovod pramenisté Doldnky a ochranné pasmo vodniho zdroje 3. stupné. V ZUR LK se na
uzemi obce VSelibice naléza regiondlni biokoridor RK 666 v udoli Mohelky a regionalni
biocentrum RC 02 — Certova zed, na které navazuje regionalni biokoridor RK 06. V Gzemnim
planu jsou tyto prvky USES regiondlniho vyznamu zapracovany v souladu s nadfazenou
dokumentaci.
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D) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Uzemni plan vymezil celkem 161 ploch zmén (Z 1 — Z 161). Soudasti zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu je vyhodnoceni vyuziti navrhovych zastavitelnych ploch a moznosti vyuziti
stabilizovanych zastavitelnych ploch v zastavéném tzemi.

Plochy bydleni

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy bydleni v bytovych domech Z1 a Z2 o celkové
vyméte 5870 m? a rodinnych domech Z 3 — Z 79 o celkové vyméFe 241 041 m?. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny uvniti i vné zastavéného Uzemi v jeho pfimé navaznosti. Vétsinou se
jednd o plosné malé lokality navazujici na stavajici plochy bydleni. V obci se nachazi nékolik
dil¢ich vétSich lokalit pro bydleni, jedna se o lokality 212, 13 a 14 ve VSelibicich, Z24
v Cihadle a Z 39 v Bfezové. Z celkové vyméry rozvojovych ploch bydleni je doposud vyuZito
3,3 %.

Plochy obcanského vybaveni
Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy ob&anského vybaveni Z 80 — Z 85 o celkové vyméfe
29 243 m?. Rozvojové plochy nejsou doposud vyuZity.

Plochy verejnych prostranstvi
Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy verejnych prostranstvi Z 90 — Z 97 o celkové vymére
14 761 m?. Z celkové vyméry rozvojovych ploch pro vefejnd prostranstvi je vyuzito 0 %.

Plochy dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy dopravni infrastruktury o celkové vyméie 35 624
m?Z. Plochy dopravni infrastruktury jsou rozdéleny na plochy mistnich a Gi¢elovych komunikaci
(Z 100 — Z 144 a Z162) o rozloze 33030 m? a plochy pésich chodnikd (Z 145 — Z 148)
o rozloze 2 594 m?. Navrhové plochy dopravni infrastruktury prozatim nejsou vyuzity.

Plochy technické infrastruktury
Uzemni plan vymezuje jedinou rozvojovou plochu technické infrastruktury Z 150 o celkové
vyméfe 50 m”. Tato plocha neni vyufita.

Plochy vyroby a skladovani

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy vyroby a skladovani pro zemédélskou vyrobu Z 155
— Z 157 o rozloze 10 517 m? a pro vyrobu a sklady Z 158 a Z 159 o vymé¥e 2 092 m?. Plochy
vyroby a skladovani tedy celkem zabiraji 12 609 m®. Z celkové vyméry rozvojovych vodnich
ploch je vyuZito O %. Plocha zemédélské vyroby Z 155 ve Vselibicich je vymezena za ucelem
rozsireni stavajictho zemédélského aredlu, plocha zemédélské vyroby Z 156 v Rovni
za Ucelem vystavby zemédélského objektu a plocha zemédélské vyroby Z 157 v Budikové
k realizaci hospodarskych staveb. Déle byly v Rovni vymezeny dvé drobné zastavitelné plochy
vyroby a skladovani — vyroba a sklady Z 158 a Z 159 zapadné a vychodné od podniku
Drevoplast.
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Plochy vodni a vodohospodaiské
Uzemni plan vymezuje rozvojové vodni a vodohospodaiské plochy o vyméfe 7 150 m®.
Z celkové vyméry rozvojovych vodnich ploch je vyuzito 0 %.

Tab. €. D.1: Bilance vyuZiti navrhovych zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim planem

oL 2 z toho vyuZito zbyva vyuzit

druh plochy vyméra celkem (m°®) (mz) (%) (mz) (%)
Plochy bydleni 246 911 8142 3,3 238 769 96,7
plochy obéanského vybaveni 29243 0 0 29243 100
plochy vefejnych prostranstvi 14 761 0 0 14761 100
plochy dopravni infrastruktury 35624 0 0 35624 100
plochy technické infrastruktury 50 0 0 50 100
plochy vyroby a skladovani 12 609 0 0 12 609 100
plochy vodni a vodohospodaiské 7 150 0 0 7 150 100

Z vyhodnoceni navrhovych zastavitelnych ploch vyplyva, Ze na Uzemi obce je vyuzZito pouze
3,3 % zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech. Ostatni druhy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, které jsou vymezeny jako navrhové zastavitelné, nejsou vyuzity.
NemozZnost vyuZit nové zastavitelné plochy prokazana nebyla. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze
v soucasné dobé neni potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy.

Z vyhodnoceni moznosti vyuziti stabilizovanych ploch v ramci zastavéného uzemi vyplyva, Ze
vSechny stabilizované plochy jsou maximalné vyuZity. Do téchto ploch jsou pocitany
pozemky, které jsou funkéné spojeny se stavajicimi stavbami. To znamena, Ze jsou pod
spoleé¢nym oplocenim, slouzZi jako hospodarské zazemi ke stavbé hlavni nebo maji stejného
majitele. V platném Uzemnim planu obce Vselibice jsou podrobné vymezeny jak zastavitelné
plochy lezici mimo zastavéné Uzemi, tak i zastavitelné plochy v ramci zastavéného uzemi,
pricemzZ se jedna o proluky v zastavbé a pozemky ke stavajici zastavbé priléhajici. Dalsi
zahustovani zastavby s ohledem na jeji urbanistickou strukturu je nezadouci.

Pofizovatel na Zadost obce Vselibice prevzal Zadosti do zmény Uzemniho planu a tim zjistil
aktudlni zameéry na zmény v Uzemi. Zadmeéry byly schvéleny zastupitelstvem obce Vselibice
dne 27. 2. 2014 usnesenim C¢.6/2014. Zaméry schvalené zastupitelstvem jsou uvedeny
v kapitole E) v tabulce Zaméry zafazené do zadosti o zménu Uzemniho planu obce Vselibice.
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E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu, v rozsahu zadani zmény.

Podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona lze dalsi zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy
a potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V ramci vyhodnoceni Uzemniho planu byly posouzeny zaméry zarazené do Zadosti o zménu
uzemniho planu schvalené zastupitelstvem obce Vselibice. Podrobné vyhodnoceni
jednotlivych zamérl je soucasti prilohy této zpravy. Soupis jednotlivych zamérd je uveden
v nasleduijici tabulce.

Tab. €. E.1: Zaméry zatazené do Zzadosti o zménu Uzemniho planu schvélené zastupitelstvem
obce Vselibice

VFISIO . Pozemek Katastralni tzemi Pozadavek
Zadosti
1 248/1 Vselibice Bydleni s pfidruzenou zemédélskou vyrobou
2 282/1 Vselibice Bydleni (s rekreaci)
3 276/3, 276/4, 276/5, | Vselibice Bydleni
276/6
4 773/1 Vselibice Bydleni
5 400/5, 403/2,403/3 | Brezova u Vselibic | Zemédélska vyroba s pridruzenym bydlenim
6 514/6 Véelibice Bydleni
7 434/6 Bfezova u Vselibic | Bydleni pripadné rekreace
8 952/1 Vselibice Bydleni pfipadné rekreace
9 198 Malcice u Vselibic | Bydleni (s rekreaci)
10 719/3 Véelibice Lesni plocha
11 691/7 Nesvacily Rekreace

Obec Vselibice ma platny uzemni plan od 11. 7. 2013 a ucinny od 29. 7. 2013. Jednoznacné
ze strany Zadatell o zménu Uzemniho planu prevaZiuji Zadosti o zarazeni pfedmétnych
pozemkd do ploch bydleni, pfipadné rekreace &i pFidruzené zemédélské vyroby. Uzemni plén
vymezil dostatek navrhovych ploch bydleni v rodinnych domech, celkem se jedna o 24 ha.
Z téchto ploch je zatim vyuzito pouhych 3,3 %. Plochy bydleni v rodinnych domech umoznuji
mimo jiné i realizaci staveb rodinné rekreace. Plochy bydleni zarovern podminéné umoznuji
chov drobného hospodarského zvifectva, ktery je slucitelny sbydlenim a ktery svym
provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuzZiti. Pro bydleni s pfidruzenou
zemédélskou vyrobou jako hlavniho vyuziti jsou Uzemnim planem vymezeny plochy vyroby
a skladovani — zemédélska vyroba. Navrhové plochy zemédélské vyroby zaujimaji rozlohu
10517 m? Tyto plochy nejsou doposud vyuzity. Pro stavajici a potenciondlni Zadatele
o bydleni, zemédélskou vyrobu a rekreaci v obci Vselibice jsou ureny navrhové zastavitelné
plochy vymezené uzemnim planem obce Vselibice, kterych je vzhledem k demografickému
vyvoji v obci dostatek. Uzemni planovéani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty v Uzemi, pritom chrani krajinu jako zakladni slozku Zivotniho prostredi
obyvatel.

Obec Vselibice nelezi na zadné rozvojové ose ani v rozvojové oblasti regionalniho nebo
krajského vyznamu. V ramci zpracovani zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje byla obec
Vselibice zarazena do turistické oblasti LuZické hory — JeStédsky hrbet, podoblasti Jestéd
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a Podjestédi. V obci je nedostatek pracovnich pfilezitosti, na zakladé ¢ehoz je nutna dojizdka
za praci. Za zékladni ob&anskou vybavenosti se vyjizdi do Ceského Dubu, Hlavice a Ose&né,
za vyS$si obcanskou vybavenosti do Mnichova Hradisté, Liberce a Mladé Boleslavi.

Vzhledem k nizké mire vyuZiti ndvrhovych zastavitelnych ploch (pouze 3,3 % ploch bydleni
v rodinnych domech) je vymezeni dalSich rozvojovych ploch neopodstatnéné. V dané situaci
je rozsiteni navrhovych zastavitelnych ploch zménou tUzemniho planu mozné pouze v pfipadé
vypusténi ndvrhovych ploch, které jsou k zastavéni méné vhodné nez plochy, o které se 7ada.
Na zakladé vyse uvedeného nejsou uplatnény zadné pozadavky k zadani tzemniho planu.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tuzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Na uzemi obce se nenachdzi zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Plochy
vymezené pro fotovoltaické a vétrné elektrarny na izemi obce nejsou.

Obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v ZUR LK. Na zakladé vy3e
uvedenych dlvod(, nebyl zjiStén Zadny negativni vliv na udrZitelny rozvoj Uzemi, a proto se
poZadavek neuplatiuje.

G) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano.

Neuplatiuje se.

H) Navrh na porfizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu.

Neuplatnuje se.

1) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu
zjistény.

Pfi zpracovani zpravy o uplatnovani uzemniho planu nebyly vdobé od nabyti Ucinnosti
a uplatiiovani uzemniho planu Vselibice v praxi zjistény Zadné negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi a z tohoto dlivodu neni nutné navrhovat Zadnd opatteni ani pozadavky na jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

Vyhodnoceni vliv(i navrhu Uzemniho planu Vselibice na udrzitelny rozvoj tzemi se vzhledem
k povaze Uzemniho pldnu nezpracovavalo, nebot Krajsky ufad Libereckého kraje k navrhu
zadani uzemniho planu ve smyslu § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., vydal dne 16. 12. 2011
stanovisko pod zna¢kou OUPSR/360/2011/0UP — zavér SEA, v némi uvedl, 7e UP Vielibice
neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi.
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J) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Neuplatnuje se.

ZAVER

Z vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu obce Vselibice, ani z vyhodnoceni souladu
uzemniho planu obce Vselibice s Politikou Uzemniho rozvoje 2008, Zasadami Uzemniho
rozvoje Libereckého kraje a Uzemné analytickych podkladd ORP Liberec nevyplynula potfeba
pofizeni zmény Uzemniho planu ani potfeba nového Uzemniho planu. Od vydani nového
uzemniho planu po soucasnost doslo kvyuziti zastavitelnych ploch jen v minimalnim
rozsahu. V uUzemnim planu je vymezeno dostatecné mnoiZstvi zastavitelnych ploch
zajistujicich pfiméreny a vyvazeny rozvoj obce.

Uzemni pldn obce Vselibice vymezil zastavitelné plochy pro navrhové obdobi do roku 2025.
Pokud se nezméni podminky v Uzemi i se neprokdze nemoznost vyuZiti zastavitelnych ploch
vymezenych stavajicim Uzemnim planem, neni potfeba zmény Uzemniho planu za ucelem
vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni.

Navrh Zpravy bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zdkona, s odkazem
na ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona, projednan s dotéenymi organy, krajskym
Uradem, sousednimi obcemi a vefejnosti.

Zprava, doplnéna a upravena na zakladé vysledku projednani jejiho navrhu, bude predlozena
Zastupitelstvu obce Vselibice k projednani v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. e)
stavebniho zakona a jejimu schvaleni ve smyslu § 47 odst. 5 stavebniho zakona, s odkazem
na ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zdkona.
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

k.a.

ORP
PUR CR 2008
PRVKUK

RC

RK

SEA

st. parc. ¢.
stavebni zakon

UAP
up
USES
VN
ZUR LK

Ceskda komora architektd

Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

Cesky statisticky urad

hektar

katastralni Uzemi

obec s rozsitenou plsobnosti

Politika Uzemniho rozvoje 2008

plan rozvoje vodovodU a kanalizaci na GUzemi kraje
regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

strategické posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
stavebni parcela ¢islo

zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist

Uzemné analytické podklady

Uzemni plan

uzemni systém ekologické stability

vysoké napéti

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje

SEZNAM PRIiLOH

Vyhodnocené zaméry do zmény Uzemniho planu obce Vselibice schvélené zastupitelstvem obce

dne 27. 2. 2014 usnesenim ¢. 6/2014 popsané a zakreslené do katastralni a ortofoto mapy
a uzemniho planu obce Vselibice.
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