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UvoD

Spravni Gizemi obce Zdislava se rozklada na stejnojmenném katastralnim tzemi 0 rozloze 980
ha. K 31. 12. 2021 zde dle udaju CSU zilo 270 obyvatel.

Obec Zdislava sousedi s obcemi Janovice v Podjestédi, Rynoltice, Bily Kostel nad Nisou,
Krystofovo udoli a Kfizany ORP Liberec. Pofizovatelem uzemniho planu Zdislava byl Magistrat
mésta Liberce, odbor hlavniho architekta, oddéleni izemniho planovani a projektantem byl Ing.
arch. Jan Sedlak, projekéni ateliér, Purkynova 2050/11, Praha.

Uzemni plan Zdislava (dale jen ,,UP, uzemni plan*) byl vydan zastupitelstvem obce Zdislava dne
9. 9. 2014 a G¢innosti nabyl dne 26. 9. 2014.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zakona musi pofizovatel piredlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné¢ nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiiovani izemniho pldnu v uplynulém obdobi. Nalezitosti obsahu zpravy jsou
uvedeny v § 15 vyhléasky ¢. 500/2006 Sb. o izemné¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti V platném znéni. 1. zprava 0
uplatinovani uzemniho planu byla zpracovana pro obdobi 2014 — 2018 a byla schvélena
zastupitelstvem méstyse Zdislava 3. 9. 2019. Na zakladé této zpravy bylo zahajeno potfizovani
zmény €. 1 Gzemniho planu. Pofizovani této zmény stale probiha. Dne 26. 9. 2022 probé&hlo
spole¢né jednani.

2. zprava o uplatiovani tzemniho planu Zdislava vychazi z platného uzemniho planu a
z predchozi zpravy o uplatiiovani tizemniho planu. Zohlednéna je také pravé probihajici zména €.
1 Gizemniho planu. Potizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem vzal pti zpracovani navrhu
2. zpravy o uplatiovani uzemniho planu v uvahu také nové skutec¢nosti v uzemi zjisténé pii
terénnim prizkumu, aktuélni data z katastru nemovitosti a data poskytnuté ptisluSnym stavebnim
tfadem. RovnéZ provétil soulad izemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 (déle jen L, APUR CR“), se Zasadami tizemniho rozvoje
Libereckého kraje ve znéni aktualizace &. 1 (dale jen ,,AZUR LK*) a s aktualizovanymi izemné
analytickymi podklady ORP Liberec (dale jen ,,UAP ORP%).
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Vyhodnoceni podle § 15 pism. a) az d) vyhlasky:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu v¢etné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a
vyhodnoceni piipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi.

Al

A2

Zastavéné izemi obce bylo v uzemnim planu vymezeno k 30. 6. 2011. V soucasné dob¢ se
pofizuje zména €. 1, kterd aktualizuje zastavéné uzemi k lednu 2022. Do zastavéného uzemi
jsou zahrnuty pozemky parc. ¢. 1962, 213 (dim se zahradou), navrzené na doplnéni v 1.
zprave o uplatiiovani.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, zastavitelné, nezastavitelné a plochy Gzemni
rezervy. Potizovatel na zékladé poskytnutych podkladi (Gzemni souhlasy, uzemni
rozhodnuti), terénnich prizkumi a wdaji z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti
navrhovych a stabilizovanych ploch.

PLOCHY BYDLENI

Uzemni plan vymezil rozvojové plochy pro bydleni s ozna¢enim 1, 2, 8 - 12, 17, 20 - 31, 35,
37 —40, 42, 44 — 47, 49, 52, 7 nichz vyuzité jsou plochy 8 v horni ¢asti obce a 17, 20, 28 —
¢ast, 31 — Cast v centralni Casti obce. Plocha vyuzitych rozvojovych ploch pro bydleni méti
1,46 ha, coz je 18,4 % z celkové rozlohy rozvojovych ploch pro bydleni 7,93 ha. Vymezené
stabilizované plochy pro bydleni o plose 22,3 ha jsou vyuzity z 98,4 %.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — BYDLENI VENKOVSKE + DOMACI ZEMEDELSTVI (BZ)

Rozvojové plochy smisené obytné - bydleni venkovské + doméci zeméedélstvi (jedna se o
plochy s oznagenim 4 - 6, 14, 15, 19, 25, 41, 43, 48, 51) maji rozlohu 2,14 ha a z nich je
vyuzito 0,62 ha, coz predstavuje 28,7 %. Tyto rozvojové plochy jsou rozptylené po celé
délce urbanizovaného uzemi obce Zdislava. Vymezené stabilizované plochy smiSené obytné
— bydleni venkovské + domaci zemédélstvi o plose 4,9 ha jsou vyuzity ze 100 %.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — bydleni venkovské + drobnd podnikatelskd cinnost (BP)

Rozvojové plochy smisené obytné - bydleni venkovské + drobnad podnikatelska Cinnost
(Jednd se o plochy s oznacenim 16, 32, 36) o rozloze 0,9 ha nejsou zatim vyuZity.
Stabilizované plochy smiSené obytné - bydleni venkovské + drobnéd podnikatelska ¢innost o
vyméte 1,3 ha jsou vyuzity z 88,8 %.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNE VYBAVENI

Navrhové plochy obcanského vybaveni — vefené vybaveni nejsou v uzemnim planu
vymezeny. Stabilizované plochy, které pfedstavuji obecni ufad, kostel, budovu byvalé skoly,
hasi¢skou zbrojnici jsou pln€ vyuzity.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENT

Uzemni plan vymezil jednu navrhovou plochu ob&anského vybaveni — komeréni vybaveni
s oznacenim 34. Jedna se o plochu pfestavby casti byvalého zeméd¢€lského aredlu v centralni
¢asti obce, ktery je nyni zchatraly. Na feSeni celého problematického tzemi byvalého
zemédelského aredlu je nafizena zemni studie, ktera ovSem dosud nebyla zpracovana ani
zaddna. Stabilizované plochy, které pfedstavuji objekt kulturniho domu a restaurace s
,ubytovanim® naproti kostelu a budovu obchodu situovanou ve vybézku zastavby podél
silnice III. tridy jsou vyuZzity.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORTOVNI A REKREACNI (SP)

Rozvojova plocha obcanského vybaveni - sportovni a rekreacni s oznacenim 33 (SP1) o
rozloze 0,65 ha neni vyuzita. Stabilizované plochy obcCanského vybaveni - sportovni a
rekreacni jsou vyuzity ze 100%.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV

Rozvojové lokality obCanského vybaveni — hibitov nejsou v izemnim planu vymezeny.
Stabilizovana plocha ob¢anského vybaveni — hibitov je vyuzita ze 100 %.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Rozvojové plochy vefejnych prostranstvi, které jsou oznaceny P1, P2, P3, které¢ dle
regulativii maji slouzit jako parkovaci plochy, nejsou vyuzity. Vymezené stabilizované
plochy vetejnych prostranstvi jsou vyuzity (slouzi svému ucelu).

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhova plocha technické infrastruktury s oznacenim TI1 o rozloze 0,5 ha neni vyuZzita.
Stabilizované plochy technické infrastruktury jsou vSechny vyuZzity.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

Névrhové plocha vyroby a skladovani — zeméd¢€lska vyroba s oznaenim 34 jev tizemnim
planu vymezena jako plocha ptestavby. Jedna se o zapadni Cast byvalého zeméd€lského
arealu, kterd je v soucasnosti ¢astecné vyuzivana. Na feSeni celého problematického uzemi
byvalého zemédé€lského aredlu je nafizena uzemni studie, kterd ovSem dosud nebyla
zpracovana ani zaddna. Stabilizované plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
nejsou v uzemnim planu vymezeny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Navrhova plocha vyroby a skladovani s oznacenim 53 je vymezena jako plocha prestavby.
Jedna se o byvaly drdzni skladovy objekt, ktery v soucasné dob¢ neni vyuzit. Stabilizované
plochy vyroby a skladovani nejsou v tizemnim planu vymezeny.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — ZELEZNICE

Uzemni plan vymezil pouze stabilizované plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice, které
jsou vyuZité.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICE III. TRIDY

Navrhové plochy dopravni infrastruktury — silnice III. tfidy nejsou v izemnim planu obce
Zdislava vymezeny. Stabilizovana plocha dopravni infrastruktury silnice III. tfidy je
reprezentovana dvéma komunikacemi schazejicimi se v centru obce u kostela.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — MISTNI KOMUNIKACE

Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace dopliuji zékladni
komunikac¢ni kostru pfevazné v severni ¢asti obce a jsou vSechny vyuzity. Navrhové plochy
nejsou v izemnim planu vymezeny.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE KOMUNIKACE

Uzemni plan vymezil 2 navrhové plochy dopravni infrastruktury — Giéelové komunikace,
které tvori nové dopravni propojeni k obytnym plocham a propojeni cyklotrasy 3042 po
zvykové polni cesté. Komunikace k obytnym plochdm v jizni ¢asti obce vcetné nového
mostu je realizovana. Statni pozemkovy ufad financné podpofil vystavbu ucelové asfaltové
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komunikace, ktera slouzi nyni také jako cyklostezka. Obé navrhované komunikace jsou tak
realizovany. Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — ucelové komunikace slouZzi
k obsluze ploch bydleni a piedev§im k obsluze zemédé€lskych a lesnich pozemki. V ramci
Komplexnich pozemkovych uprav byly navrzeny dal$i cesty uréené k obnové. Tyto
komunikace jsou uzemnim planem respektovany.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

V izemnim planu Zdislava jsou vymezeny 2 ndvrhové plochy vodni a vodohospodaiské.
Plocha V1 je situovana v horni ¢asti obce na Zdislavském potoce a predstavuje malou vodni
nadrz o plose 763 m2. Druha plocha V2 navrzend na levostranném ptitoku Zdislavského
potoka Vv jihovychodni ¢asti obce ma vyméru 6540 m2. Ani jedna z navrhovanych vodnich
nadrzi neni realizovana. Zménou ¢. 1 je navrzeno vypu$téni plochy V2. V souladu
s komplexnimi pozemkovymi upravami je navrzena obnova byvalého Zelenkova rybnika
nad vypousténou plochou V2. Na tizemi obce se nachazi n¢kolik malych vodnich néadrzi
vedenych v uzemnim planu jako vodni plochy. Vétsina je vyuzita. Nejvétsi vodni nadrz lezi
na levostranném pfitoku Zdislavského potoka a dle leteckych snimkl je dlouhodobé bez

vody.

VEREJNA PROSTRANSTVI — ZELEN

Navrhova plocha vetejné prostranstvi zeleii oznacena ¢islem 33 je vymezena v Uzemi za
kostelem. Cast této plochy je vyuZita (tenisovy kurt, détské hiisté s parkovou tpravou), vétsi
¢ast ne. Na tuto plochu je nafizena Uzemni studie, ktera dosud nebyla zpracovana ani
zadéana. Stabilizované plochy ptedstavuji parkoveé upravené prostranstvi pied kostelem a dvé
malé plochy zelené u obecniho ufadu se sloupem P. Marie a pamatnikem obétem valky. Tyto
plochy jsou vyuZzity.

Konkrétni vyhodnoceni jednotlivych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrzenych uzemnim planem je porizovatelem vyhodnoceno na
zakladé poskytnutych podkladii (uzemni souhlasy, uzemni rozhodnuti), terénnich prizkumi a udaji z katastru

nemovitosti.
funkéni vyuziti/ lokalizace Vy(l)l/:lto Poznamka popfr. navrh reSeni
Plochy bydleni Velka mirn¢ svazitd zahrada k byvalému jiz
1 V hornim SV okraji sidla , PP 0 neexistujicimu domu. Pfipustny pouze 1 RD
Jested
Plochy bydleni Cést zahrady pod lesem s doplitkovou stavbou
2 V hornim SV okraji sidla, PP 0 chaty ve Spatném technickém stavu. Pfipustny
’ 1RD
Jested

Louka svazitd kjihu pod hlavni mistni

Plochy smiSené obytné - bydleni pristupovou komunikaci. Pf¥ipustny pouze 1 RD

venkovské + domaci zemédelstvi
4BZ | V hornim SV okraji sidla, svahy 0
vpravo od Zdislavského potoka,

PP Jesteéd
Plochy smisené obytné - bydleni Louka svazitd kjihu pod hlavni mistni
venkovské + domaci zemedélstvi pristupovou komunikaci. Pfipustny pouze 1 RD

5BZ | V hornim SV okraji sidla, svahy 0
vpravo od Zdislavského potoka,

PP Jesteéd
Plochy smi$ené obytné - bydleni Louka svazita kjihu nad hlavni mistni
6BZ venkovské + domaci zemedélstvi 0 pristupovou komunikaci. Pfipustny pouze 1
V hornim SV okraji sidla, pod RD.

,.Zavielovou* vilou, PP Jestéd
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vy(%lto Poznamka popr. navrh reSeni
Plochy bydleni Louky ve zvysené poloze nad Zdislavskym
NPT i potokem, RD wumistén na okraji navrhové
8 V horni ¢asti sidla, navrsi vlevo 100 lochy bvdleni . 1 9 tadit
od Zdislavského potoka, PP plochy bydienl, zmenou €. | NAvizeno zaraci
x do stabilizovanych ploch bydleni.
Jested
Plochy bydleni, Vymezeni plochy na misté plvodni zastavby
9 V horni ¢asti sidla, svahy vpravo 0 (zbofeniste), zménou ¢. 1 navrZzeno vypustit
od Zdislavského potoka, PP V ramci kompenzaci. Piipustny 1 RD
Jested
Plochy bydleni Vyrvn'e,zem P_IOCh}/ Casti zahrady a ca’stl loruk}{
- , svazit¢é k jihovychodu nad hlavni mistni
V horni ¢asti sidla, sousedi o o N N N
10 0 pristupovou komunikaci, zménou ¢. 1 navrzena
s plochou 9 L R ,
redukce plochy v ramci kompenzaci. Ptipustny
1RD
Plochy bydleni
V horni ¢asti sidla, louky na Oplocené zahrady S ovocnymi stromy a louka
11 levém biehu Zdislavského 0 mirmné se svazujici ke Zdislavskému potoku.
potoka, PP Jesteéd Ptipustny pouze 1 RD
Plochy bydlen Oplocené zahrad’y S ovoenymi strovrny droplnene
Car Ll plochou vysoké nelesni zelené mimné se
V horni ¢asti sidla, louky na . oar . .
12 1 . ; 0 svazujici ke Zdislavskému potoku. Na dvou
levém biehu Zdislavského P . N
otoka. PP Jeted riznych pozemcich 2 doplikové stavby chat.
potoka, Piipustné 2 RD.
Plochy smigené obytné - bydleni R0V1,nate louky. (.)dkrlone,ne pasem zelené a
. o NV rybnikem od liniové zéastavby RD vhodné
venkovské + domaci zemédélstvi (s . 4 .
14BZ . NS 100 k vybudovani farmy, zahajena vystavby objektu
V poloze nad Zeleznicni trati u bydleni, povoleni nejsou k dispozici. Pfipustny
mistniho rybniku, PP Jestéd 1yRD > P J P - HHp y
Rovinaté louky odklonéné pasem zelené a
Plochy smisené obytné - bydleni rybnikem od liniové zastavby RD, vhodné
1587 venkovské + domaci zemédélstvi 100 k vybudovani farmy, okrajové sem zasahuje OP
V poloze nad Zelezni¢ni trati u dréhy. Vydano tizemni rozhodnuti na vystavbu
mistniho rybniku, PP Jestéd RD véetn¢ doplnkovych zeméd€lskych staveb,
ziizena el. ptipojka. Pripustny 1 RD
Plochy smisené obytné - bydleni Plocha sousedici se zeleznicni drahou
16BP venkovské + drobna vsousedstvi né€kolika novostaveb a jiz
podnikatelska ¢innost, 0 nefunkéni Mezinarodni $koly obnovy venkova.
Lokalita novostaveb pod V ochranném pasmu drahy. Ptipustny 1 RD
nadrazim
. Rozlehla louka pod zZeleznici v nové zastavbé
Plochy bydleni RD svelkymi zahradami. Ptipustny 1 RD
17 Lokalita novostaveb pod 100 S VXY . fhpustny © R
L1y ktery je postaven — plné vyuzito, zménou ¢. 1
nadrazim L . 1 S ,
navrzeno zafadit do stabilizovanych ploch
Plochy smisené obytné - bydleni Rovinatda louka pfistupnd po  ucelové
venkovské + domaci zemeédélstvi komunikaci k arealu statku. Piipustny 1 RD
19BZ I 0
Stfedni ¢ast obce, vlevo od
Zdislavského potoka
Zarostla rovinatd zahrada na levém biehu
Plochy bydleni Zdislavského potoka u  hlavni  mistni
20 Stfedni ¢ast obce na levém biehu 100 komunikace.  Pripustny 1 RD, realizovana
Zdislavského potoka hruba stavba — wvyuzito, pievést do
stabilizovanych ploch
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vy;fito Poznamka pop¥. navrh reSeni
Plochy bydleni, Rozlehla rovinatd louka misty se vzrostlou
21 Stiedni ¢ast obce vlevo od 0 zeleni. Ptipustny 1 RD
Zdislavského potoka, pod
lokalitou 20
Plochy bydleni, Vymezeni plochy na c¢asti louky (zahrady)
23 Stiedni ¢ast obce vpravo od 0 tvotici proluku v zéstavbé pftiléhajici k hlavni
Zdislavského potoka mistni komunikaci. Pfipustny 1 RD
Plochy bydleni, Zahrada tvotici proluku v zastavbé pod hlavni
Stredni ¢ast obce vpravo od mistni komunikaci. Piipustny 1 RD
24 . . . 0
Zdislavského potoka, naproti
lokalité 23
Plochy bydleni — rodinné domy, Rozlehlé¢ louky a cast zahrady pftiléhajici
stavby rodinné rekreace, k hlavni mistni komunikaci, zadni ¢ast lokality
25 Sttedni ¢ast obce vlevo od 0 pristupnad zucelové komunikace vedouci ke
Zdislavského potoka, pod statku. Limity OP vrchniho vedeni a OP
lokalitou 21 trafostanice. Piipustné 2RD
Vymezeni plochy v zadni ¢asti zahrady RD ¢.
v , , . 51, bez dopravniho pristupu. Pripustny 1 RD
Plochy smisene ol?y:[ne i lV)yEllem’ {)/Zhledem kl\)/)'/stavbé lj?inéhg RD f‘:) p. %30 na
25BZ | venkovské + domaci zemeédelstvi 0 PR . o
Nad plochou 26 zahrade. gtavaﬂc’lho domu doporu’cuj eme z?radl‘F
do stabilizovanych ploch bydleni, bez moznosti
vystavby dalsi hlavni stavby.
Plochy bydleni — rodinné domy, Vymezeni plochy na oplocenych zahradach
stavby rodinné rekreace, patficich k stavajicim RD pftistupna z hlavni
26 Stfedni ¢ast obce vlevo od 0 mistni komunikace. Pfipustny 1 RD
Zdislavského potoka, pod
lokalitou 25
Louka svazujici se k jihu, ¢ast zahrada
Plochy bydleni 1S< chatkpu, pfistjlp{lé’ z 1.<ré.tké mj§tni
28 V centralni ¢asti sidla nad 40,4 (:munllface odbocujlcl ze silnice II’I. .trld.yv.
obecnim Gradem PuV.odne’ lokah:[a pro 1 RD, ) ktery je jiz
realizovan. Zménou ¢. 1 navrzeno rozsifeni
lokality s moznosti vystavby jesté jednoho RD
Plochy bydleni meEfzeni lvc?ka,lity na okraji zastavéného
29 V centralni ¢asti sidla na Z od 0 uzemtl, ha casti zahrva}dy 5¢ StOdObu, aone
obecniho Gadu prllehle? 1.ouce, s ptistupem po ucelové
komunikaci. Ptipustny 1 RD
Plochy bydleni Mala plocha vymezena na zahrad¢ pfiléhajici
30 V centralni ¢asti sidla za 0 k stavajicimu RD. Pfipustny 1 RD
radovkami
Zahrady na levém biehu Zdislavského potoka
Plochy bydleni pristupné z mistni komunikace kopirujici tok.
31 V centrélni ¢asti sidla na levém 62,1 |Ptipustné 2 RD. Jeden RD postaven. Vyuzitou
biehu Zdislavského potoka ¢ast plochy zménou ¢. 1 navrzeno zaradit do
stabilizovanych ploch bydleni.
Plochy smisené obytné - bydleni Rovinata oplocena zahrada lezici na sever od
venkovské + drobna kostela pii hlavni silnici III. tfidy. Ptipustny 1
32BP podnikatelska ¢innost, 0 RD
V centralni ¢asti sidla u kostela
Plochy bydleni Vymezeni ¢asti rovinaté zahrady pii silnici I11.
35 Centralni ¢ast obce naproti 0 tiidy 27242. Zménou ¢. 1 navrzeno vypustit
zemedélskému aredlu V rdmci kompenzaci. Piipustny 1 RD
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vy;fito Poznamka pop¥. navrh reSeni
Plochy smisené obytné - bydleni Rovinaté louky pii silnici Ill. tiidy 27242
venkovské + drobna naproti zeméd¢lskému aredlu. Zménou ¢. 1
36BP podnikatelskd ¢innost, 0 navrzeno  vypustit vramci kompenzaci.
Centralni ¢ast obce naproti Ptipustny 1 RD
zemedélskému aredlu
Plochy bydleni Mirné k vychodu svazita louka za hlavni fadou
37 V jizni €asti obce, vpravo od 0 domi umisténych pfi silnici II1. tfidy, ptistupna
Zdislavského potoka z ucelové komunikace. Piipustny 1 RD
Plochy bydleni Proluka tfadové zastavby podél silnice III. tfidy
38 V jizni ¢asti obce, vpravo od 0 tvofend rovinatou loukou se vzrostlou zeleni.
Zdislavského potoka Ptipustny 1 RD.
Plochy bydleni Mirmné k vychodu svazita louka za hlavni fadou
40 V jizni ¢asti obce, vpravo od 0 domi umisténych pfi silnici II1. tfidy, ptfistupna
Zdislavského potoka Z ucelové komunikace. Piipustny 1 RD
Louka na levém btehu Zdislavského potoka
Plochy smisené obytné - bydleni V proluce stavajici zastavby ptistupnd z mistni
41B7 venkovské + domaci zemédé€lstvi 100 komunikace. Pfipustny 1 RD. Vroce 2022
Jizni okraj obce vydano tzemni rozhodnuti na stavbu RD —
lokalita vyuzita, pievést do stabilizovanych
ploch
Plochy bydleni Vymezeni V proluce stavajici zastavby, louka
42 Jizni okraj obce 0 po jejimz okraji protéka levostranny piitok
Zdislavského potoka
Plochy smi$ené obytné - bydleni Rovinata louka na levém bifehu Zdislavského
venkovské + doméaci zemédélstvi potoka na hranici obce. Ptipustny 1 RD
43BZ o . 0
Jizni okraj obce
Plochy bydleni, Zahrada pii mistni komunikaci obsluhujici
nad Zelezni¢ni drahou ve vybézek kzapadu orientované zastavby.
44 o v 1x s 0 » . . L e
vybihajici fadé zastavby k Zménou ¢. 1 navrZzeno mirné rozSifeni této
zapadu rozvojové plochy
Plochy bydleni, Malda zahrada tvofici proluku pfi mistni
nad Zelezni¢ni drahou ve komunikaci obsluhujici  vybézek k zapadu
45 v 1x s 0 . L
vybihajici fadé zastavby k orientované zastavby
zapadu
Plochy bydleni Mirné k vychodu svazita louka za hlavni fadou
16 V jizni ¢asti obce, vpravo od 0 domi umisténych pfi silnici I11. tfidy, ptistupna
Zdislavského potoka, naproti Z ucelové komunikace. Piipustny 1 RD
lokalité 37
Plochy bydleni yyrpezeni na véésti or?locené Zahrflfiy u RD a
47 Pod Zeleznicni drihou, vlevo od 0 ca§t1 lrouky za ra@ou zastavby uspor?dane pf)del
Zdislavského potoka mlgtnl komunlkace _ma levém  biehu
Zdislavského potoka. Ptipustny 1 RD
Plochy smisené obytné - bydleni Louka svazitda kjihu nad hlavni mistni
venkovské + domaci zemedélstvi pristupovou komunikaci. Piipustny pouze 1 RD
48 BZ | V hornim SV okraji sidla, svahy 0
vpravo od Zdislavského potoka,
PP Jested
. Zarostld  zahrada nad Zelezni¢ni trati
Plochy bydleni v och , . dréhy.  Zmé s ]
49 Stredni ¢ast obce tésné nad 0 ochrafinem - pasmu - Grahy. smenou ¢
eleznicni drahou navl}/rzenor vypustit vramci kompenzaci.
Ptipustny 1 RD
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Vyuzito Poznamka pop¥. navrh reSeni

funkéni vyuziti/ lokalizace %

Zahrada vymezend jako rozsifeni k ptivodni
zahrad¢ hodnotného domu lidové architektury.

Plochy smiSené obytné - bydleni Po zbourani a vystavbé nového RD zahrada
51BZ | venkovské + domaci zeméd€lstvi 0 roz§itena az khranici navrhové plochy.
Jizni okraj obce Neptipustny zadny RD. OP vrchniho vedeni

Zaradit do stabilizovanych ploch a upravit
hranici zastavéného uzemi.

Plochy bydleni Proluka fadové zastavby podél silnice III. tfidy

52 V jizni ¢asti obce, vpravo od 0 tvofena mirné svazitou zahradou
Zdislavského potoka se zboteni§tém domu. Pfipustny 1 RD.

D Vymezeni malé plochy urceni pro umisténi

Typ | Plochy technické infrastruktury, | | 56y neinizi poloze na harnici sidla pi

Jizni okraj obce

silnici 1. t¥idy.

Vymezeni ploch prestavby

V ramci ploch ptestavby budou respektovany limity vyuziti izemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpist a rozhodnuti. V feSeném tizemi jsou vymezeny nasledujici plochy piestavby:

Cést zemédélského aredlu v centralni poloze

Plochy obc¢anského vybaveni — u navsi naproti kostelu. Areal zchatralych
34/US komer¢ni zafizeni 0 staveb s moznosti prestavby na objekty
V centru obce naproti kostelu obCanského vybaveni, zatim stale bez
vyuziti.
Plochy vyroby a skladovani — Cast zem&délského aredlu v centralni poloze
34/US zemédé€lska vyroba 0 dale od centra pfivracena do volné krajiny
V centru obce naproti kostelu k pastvinam. Casteéné vyuzité (kravin).

Dopliikova, skladovaci stavba u nadrazi ve
Zdislaveé. V navrhu zmény ¢. 1 zafazeno do

Plochy vyroby a skladovani ploch dopravni infrastruktury — zeleznice,

53 U nadrazi ve Zdislavé 0 protoze se nepocitad k samostatnému vyuziti
pro vyrobu. Stavby a zafizeni pro Zelezni¢ni
dopravu, vcetné skladil jsou zde piipustné.

Zavér:

V uzemnim plianu neni potieba navrhovat Zadny novy typ ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZziti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti postacuji pro
rozhodovani v uzemi.

A.3.Plochy uzemnich rezerv nejsou v tizemnim planu navrzeny.
A.4. Plochy k provéfeni izemni studii, regulaénim planem ani dohodou o parcelaci
V tizemnim planu byly navrZeny tyto tzemni studie:

1) lokalita 33/US
2) lokality 34/US

Tyto studie se nepodafilo potidit a schvalit nejpozdéji do 6 let od schvaleni uzemniho planu
Zdislavy, jak je uvedeno v zavazné ¢asti UP. Zmeénou ¢. 1 tizemniho planu je pozadavek na
pofizeni téchto studii se lhiitou 6 let obnoven.

Zavér:

Lhiita pro porizeni izemnich studii pro 2 lokality v centru obce nebyla splnéna.
Vzhledem ke komplikovanému reSeni zvlasté prestavbové lokality 34 je pozadavek
k porizeni izemnich studii obnoven ve zméné ¢. 1 izemniho planu.

A.5.Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&né stavby
Uzemni plan navrhuje nésledujici vefejné prospeésné stavby (VPS):
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TI1 - COV (parcelni &islo 239/1) s vypusti

Splaskova kanalizace

Ucg¢elové komunikace

Vyuzité jsou obé navrzené ucelové komunikace. Vybudovani splaSkové kanalizace
zakoncené¢ na COV nebylo z ekonomickych diivodid realizovano. Navrh zména ¢. 1
uzemniho planu nerealizované veiejné prospésné stavby ponechava.

Zavér:

Upravit seznam verejné prospéSnych staveb v kapitole g) zavazné ¢asti izemniho planu
0 jiz realizované VPS. Dosud nerealizované verejné prospésné stavby a opatreni by
mély byt v budouci zméné znovu provéreny s ohledem na jejich realizaci a potiebu.

A.6.Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan

Zmény podminek, na zdkladé kterych byl izemni plan v roce 2014 vydan, pfinesla novela
stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb., platna od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoznéno
V uzemnim planu nebo jeho ¢asti pouzit prvky regula¢niho planu, pokud to zastupitelstvo
obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani izemniho planu stanovi. V souvislosti s tim by
mély byt v piipadné zméné izemniho planu vymezeny lokality, pro které by méla byt tato
regulace stanovena. V navrhu zmény ¢ UP Zdislava je velka ¢ast uzemi s hodnotnou
venkovskou zéstavbou zafazena do Uizemi s prvky regula¢niho planu. Pro ostatni lokality
budou platit voln¢js$i podminky a vSak i naddle bude pozadovano, aby nové umistované
stavby svym vzhledem, tvarem, objemem, umisténim respektovaly okolni venkovskou
zastavbu.

Zmény podminek, na zaklad¢ kterych byl uzemni plan vroce 2014 vydan, pfinesly
aktualizace UAP (posledni k 26. 2. 2021). Tyto zmény a podminky jsou zapracovany u
jednotlivych problémi, kterych se piimo tykaji.

Dale byla dne 18. 12. 2019 schvalena uzemni studie krajiny SO ORP Liberec (dale jen
,suzemni studie krajiny*). Pozadavky vyplyvajici ztéto uzemni studie by mély byt
zapracovany do zadani pfipadné budouci zmény uzemniho planu. Limity, zaméry a
problémy vyplyvajici z izemni studie byly také zapracovany do aktualizace UAP k 26. 2.
2021.

Dalsi zmény podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan v roce 2014 vydan, pfinesla
aktualizace Politiky izemniho rozvoje CR ¢. 2, 3, 4 a 5. Také dne 27. 4. 2021 nabyla
ucinnost Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje Libereckého kraje. S t€émito nastroji a
dokumenty by mél byt tzemni plan dle § 54 stavebniho zakona pii nejblizs§i zméné uveden
do souladu.

Zavér:
P¥i zpracovani zmény uzemniho planu je nutné zapracovat vySe uvedené zmény
podminek od doby vydani uzemniho planu.

A.7.Vyhodnoceni piipadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj
uzemi.
Pii napliiovani UP Zdislava nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na

udrzitelny rozvoj tzemi a Uzemni rozvoj obce neohrozil ptirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty uzemi.
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Na tzemi obce se nenachazi lokalita Natura 2000. Evropsky vyznamna lokalita (EVL)
CZ0513668 Zdislava — kostel plosné¢ omezena na budovu kostela, v kterém hnizdi kriticky
ohrozeny druh netopyra velkého, je v izemnim planu respektovana. Uzemni plan nenavrhnul
zadné nové zastavitelné plochy vyroby, plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny. Rovnéz
se nepo¢ita s rugenim prvkd USES. Na zakladé vys$e uvedenych daivodi, nebyl zjistén zadny
negativni vliv na URU a proto se pozadavek neuplatiiuje.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pusobnosti Liberec (déle jen ,,UAP“) byly
vydany 31.12. 2008 a nasledné aktualizovany. Posledni aktualizace prob¢hla k datu 26. 2.
2021. UAP pro uzemi obce identifikovaly tyto nové problémy k feSeni (nefeSené v izemnim
planu):

e Problémy dopravni:
- Nevyhovujici Sitkové a smérové parametry pateinich komunikaci v horni (SV)
casti sidla
e Problémy veiejné infrastruktury:

- Nedostacujici zdsobovani pitnou vodou z vetejného vodovodu v letnich mésicich
Vv horni ¢asti Zdislavy - nedostate¢ny zdroj (vysychani pramenist’)

o  Problémy vyuZiti izemi:
- Nevyuzity zdevastovany objekt rodinného domu ¢. e. 48
- Ruina rodinného domu, chalupy — parc. ¢. 80
- Nevyuzity, zchatraly objekt rodinného domu €. p. 196
- Nevyuzity, zchatraly objekt rodinného domu €. p. 102
- Ruina stodoly, chalupy — parc. ¢. 153
e Problémy urbanistické:
- Nevhodné formy zastavby - kanadsky srub u kostela v centru obce
- Rozestavény a nevhodné umistény diim na hranici lesa, parc. ¢. 877
o Rizika a ostatni problémy:
- Riziko zaplavy a bleskovych povodni v zastavéném Gzemi
- Ohrozeni povodnémi - kriticky bod: KB055 (nevyznamny), KB054 (nevyznamny)

- Problémy USES - USES229 : lokalni biokoridor v KPU pokraduje SV smérem,
USES230 : lokélni biokoridor v KPU nezakreslen

- Stard ekologickd zatéz — skladka Zdislava, v severni ¢asti obce pii silnici
111/27243
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C. Vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Dle Politiky azemniho rozvoje CR 2008 (dile jen ,,PUR CR*), ktera byla schvilena vladou
Ceské republiky dne 20. 7. 2009 a jeji aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 nevyplyvaji pro uzemi
Zdislava konkrétni pozadavky. Republikové priority jsou v izemnim planu zapracovany.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje byly vydany 21. 12. 2011 a tzemni plan
Zdislava (2014) s nimi byl uveden do souladu. Dne 30. 3. 2021 byla vydana aktualizace ¢. 1
Zéasad tizemniho rozvoje Libereckého kraje (déle jen AZUR LK). Uplné znéni AZUR LK
nabylo uéinnosti dne 27. 4. 2021. AZUR LK stanovily krajské priority izemniho planovant,
které zohlednuji v souladu s charakterem tizemi Libereckého kraje a strukturou jeho osidleni
republikové priority stanovené v APUR CR.

Pres SZ ¢ast izemi obce prochazi regiondlni biokoridor RK642 a na severu se hranice obce
dotyka regionalni biocentrum RC 1272, které byly vymezeny v ZUR LK a upfesnény
v AZUR LK. Tyto prvky USES jsou v uzemnim planu zapracovany a jsou s AZUR LK
v souladu.

AZUR LK nové vymezila zasadu Z64a ,,Uzemni rozvoj realizovat v souladu s cilovymi
kvalitami krajin“. Tyto zasady je nutné zohlednit ve zméné izemniho planu pii feSeni ochrany
krajinného razu. JZ cast obec Zdislava je soucasti krajinného celku Zapadni Podjestédi
krajiny 11-1 Jablonsko a SV ¢ast spada do krajinného celku Jestédsky hibet, krajiny 07-1 —
Jestéd — Véapenny. Podminkou je néstroji izemniho planovani vytvaret izemni podminky pro
¢innosti vedouci k dosazeni cilovych kvalit krajiny.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona.

D.1. Vyhodnoceni vyuZiti stabilizovanych zastavitelnych ploch (9/2022)

vyméra vyuZito VyuZito
funk&ni vyuZiti (m?) (m?) %

plochy bydleni 223230,4 219654,8 98,4
plochy obcanského vybaveni - vefejné vybaveni 6816,3 6816,3 100,0
plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zatizeni 3631,1 3631,1 100,0
plochy ob¢anského vybaveni - sportovni a rekreacni
zatizeni 7686,3 7686,3 100,0
plochy obcanského vybaveni - hibitov 1281,2 1281,2 100,0
plochy smisené obytné - bydleni venkovské + domaci
zemedélstvi 48829,2 48829,2 100,0
plochy smiSené obytné - bydleni venkovské + drobna
podnikatelska Cinnost 13547,8 12027,4 88,8
plochy technické infrastruktury 496,3 496,3 100,0
plochy vefejnych prostranstvi 1689,1 1689,1 100,0
plochy dopravni infrastruktury - silnice III. tfidy 41255,6 41255,6 100,0
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plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace 31706,3 31706,3 100,0
ucelové komunikace 177196,3 177196,3 100,0
plochy dopravni infrastruktury - Zeleznice 99221,1 99221,1 100,0

stabilizované plochy CELKOVE 656587,0 650170,5 99,2

Z vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyplyva, ze témét vSechny plochy jsou vyuzity (99%).
Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zatazeny plochy, které¢ byly nové zastavény, nebo dosud
nezastavéné, ale funkéné spojené se stavebnimi pozemky. To znamend, ze byly pod
spolecnym oplocenim nebo byl stejny majitel. Mezi nevyuzité plochy bylo zafazeno nékolik
proluk ve stavajici zastavbé a také dlouhodob¢ nevyuzivané stavby a zbotenisté.

D.2. Vyhodnoceni vyuZiti ploch zmén (9/2022)

vymeéra vyuZito VyuZito
funk&ni vyuZiti (m?) (m?) %

plochy bydleni 79324,7 14568,5 18,4
plochy ob¢anského vybaveni - komer¢ni
vybapvenost 22151,8 0,0 0,0
plochy ob¢anského vybaveni - sportovni a rekrea¢ni
zatizeni 2231,8 0,0 0,0
plochy smiSené obytné - bydleni venkovské +
domaci zeméd€lstvi 21449,2 4916,0 28,7
plochy smisené obytné - bydleni venkovské +
drobna podnikatelska ¢innost 8971,0 0,0 0,0
plochy technické infrastruktury 725,6 0,0 0,0
plochy vefejnych prostranstvi 1555,9 0,0 0,0
plochy vyroby a skladovani 263,8 0,0 0,0
plochy vyroby a skladovéani - zemédélska vyroba 12929,6 0,0 0,0
ucelové komunikace 3405,6 21241 62,4

rozvojové plochy CELKOVE 153008,9 19484,5 13,6

Z vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu uvedeného v kapitole A) vyplyva, Ze souCasny
uzemni plan ma navrzeno 52 rozvojovych ploch o celkové vyméie 15,3 ha. Soucasny stav
vyuziti zastavitelnych ploch je 1,9 ha, tedy necelych 14 %.

V ramci tizemniho planu byly zjistény nasledujici rozvojové ploch, které byly v uplynulém
obdobi zcela nebo ¢astecné vyuzity. Z tohoto ditvodu je béhem piipadné zmény tizemniho
lanu nutno prefadit tyto plochy do stabilizovanych ploch.

vyméra VyuZito
lokalita (m2) (m2) vyuZzito %

8 | plochy bydleni 5058,99 5058,99 100,0

17 | plochy bydleni 4077,81 4077,81 100,0

20 | plochy bydleni 1320,50 1320,50 100,0

28 | plochy bydleni 244627 988,17 40,4

31 | plochy bydleni 5026,12 3123,03 62,1
plochy smisené obytné -

bydleni venkovské +
15BZ | doméaci zemédélstvi 2209,05 2209,05 100,0
41BZ | plochy smiSené obytné - 2707,00 2707,00 100,0
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bydleni venkovské +
domaci zemédeélstvi

Zavér:

Vymezené plochy zmén jsou vyuZity jen v malé mife, proto neni potieba zménou
uzemniho planu vymezovat nové. Pravé probihajici zména ¢. 1 izemniho planu dopliuje
nékolik novych rozvojovych ploch bydleni nahradou za dlouhodobé nevyuzivané nebo
méné vhodné plochy ze soucasné platného izemniho planu. Po zohlednéni téchto ploch
bude na uzemi obce stale zbyvat dostateéné mnozstvi ploch pro zajisténi rozvoje bydleni
i dalSich funkci vymezenych izemnim planem.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény.

Neuplatnuje se.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho plinu na
udrzZitelny rozvoj tuzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pii napliiovani UP Zdislava nebyly od doby jeho vydani zjiitény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tizemi, proto se neuplatituji Zadné pozadavky a podminky pro vyhodnoceni
vlivi navrthu zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Na tzemi obce se
nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Na uzemi obce se nenachazeji zadné
rozvojové plochy vyroby, plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny. Nenavrhuje se ruseni
prvkii USES. Obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v AZUR
LK. Na zakladé vy$e uvedenych divodi, nebyl zjiitén zadny negativni vliv na URU a proto
se pozadavek neuplatiiuje.
Zavér:

Pri napliovani uzemniho planu nebyly od doby jeho vydani zjiStény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi, proto se neuplatiiuji Zadné poZzadavky a podminky pro
vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho plinu na udrzitelny rozvoj izemi.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li

zpracovani variant vyZadovano.

Neuplatnuje se.

H. Navrh na porizeni nového tizemniho plinu, pokud ze skutefnosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu.

Neuplatiiuje se.

I. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény.

Neuplatniuje se.

J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Neuplatniuje se.



