UZEMNI PLAN

ZDISLAVA

ODUVODNENI
NAVRH ZMENY C.1

Zaznam o ucinnosti zmény €. 1 izemniho planu
Zdislava

zménu vydal:

Zastupitelstvo méstyse Zdislava usnesenim €.
3/5/2024 dne 7. 5 2024

DATUM NABYTI UCINNOSTI: 24.5. 2024
PORIZOVATEL: Magistrat mésta Liberec

Digitalné
M g I 'J an ?aondJeaprsThMgr.
D :
Jaksch 2554052

15:34:35 +02'00'

Mgr. Jan Jaksch
opravnéna ufedni osoba pofizovatele
Odbor tizemniho planovani

Bc. Marie Cvikova
opravnéna ufedni osoba pofizovatele
Odbor uzemniho planovani

PQRIzoyATEL:
MAGISTRAT MESTA LIBEREC
URAD UZEMNIHO PLANOVANI

ZPRACOVATEL: i
ING. ARCH. JAN SEDLAK

duben 2024


jaksch.jan
doložka_Zdislava_změna


AUTORIZACE

Pofizovatel:

Zpracovatel:

Architektonicko-urbanisticka ¢ast a koordinace:
Spoluprace:

Ptirodni podminky, Zivotni prostiedi a uzemni vazby:

Dopravni infrastruktura:

Technicka infrastruktura:

AUTORIZACE:

Magistrat mésta Liberec

Utad tizemniho planovani

Ing. arch. Jan Sedlak, projek¢ni atelier
Ing. arch. Jan Sedlak

Ing. arch. Michaela Stadlerova

ing. Milena Moravkova

Ing. Vaclav Pivonika

Ing. Jan Cisat



OBSAH

oznaceni

nazev

strana

a)

Postup pii pofizeni zmény ¢. 1 uzemniho planu Zdislava

4

b)

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska Sir$ich vztah v
uzemi

4

c)

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce 0 obsahu zmény tizemniho planu

5

d)

Vydet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zasadach uzemniho rozvoje, s odtivodnénim potieby jejich vymezeni

€)

Vyéet prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni

(o]

f)

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond
a na pozemky urcené K plnéni funkei lesa

9)

Vysledek pfezkoumani navrhu zmény tizemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
tuzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

10

g91)

Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR

10

92)

Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z izemné planovaci dokumentace
vydané krajem

15

93)

Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z izemné analytickych podkladii a
uzemni studie krajiny

16

h)

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tizemniho planovani, zejména pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi.

18

Vysledek prezkoumani navrhu zmény izemniho planu s pozadavky stavebniho zédkona
jeho provadécich pravnich predpist

19

)

Vysledek prezkoumani navrhu zmény tizemniho planu s pozadavky zvlaStnich predpist a
se stanovisky doteenych organi podle zvlastnich pravnich predpist, poptipadé
s vysledkem feSeni rozpori

19

k)

Zprava 0 vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

20

1)

Sdéleni, jak bylo podle § 50 odst. 5.

20

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5. zohlednéno, s uvedenim zavaznych
ditvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

20

n)

Komplexni zdtivodnéni piijatého feseni
A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce
Al. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a
prostorového uspofadani zastavéného izemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch
A2. Pozadavky na koncepci vetejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspotadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

l. Doprava

I1. Technicka infrastruktura

I1. Pozadavky na ob¢anské vybaveni
A3.Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny, zejména na provéteni plo§ného a
prostorového uspoi adani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provétit
C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo ptedkupni pravo
D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tizemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci
E. Pfipadny poZzadavek na zpracovani variant feseni
F. Pozadavky na uspotadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspotradani obsahu jeho
oduivodnéni vetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

20

Vyhodnoceni ti€elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

49

p)

Rozhodnuti 0 ndmitkach a jejich odivodnéni

50

Q)

Vyhodnoceni pfipominek

50

n

Srovnavaci text s vyznac¢enim zmén

50




a) Postup pf¥i pofizeni zmény ¢. 1 izemniho planu Zdislava

Méstys Zdislava ma platny tizemni plan od 9. 9. 2014 a u¢inny od 26. 9. 2014.

Podle ustanoveni § 55 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zdkon) ve
znéni pozdgjsich piedpist, musi potfizovatel predlozit zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tizemniho planu
a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu 0 uplatfiovani izemniho planu v uplynulém obdobi. Nalezitosti obsahu
zpravy jsou uvedeny v § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., 0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti v platném znéni.

Zastupitelstvo méstyse Zdislava dne 3. 9. 2019 schvalilo usnesenim ¢. 4/9/2019 Zpravu 0 uplatiiovani izemniho planu
Zdislava za uplynulé ¢étyileté obdobi, jehoz soucasti byo zadani na potizeni 1. zmény izemniho planu.

Cely postup pii pofizeni zmény &. 1 UP Zdislava je popsan v Opatieni obecné povahy, kterym se tato zména vydava.
b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska §irSich vztahi v tizemi

Zmény podminek, na zakladé, kterych byl izemni plan v roce 2014 vydan, ptinesla novela stavebniho zakona &. 225/2017
Sb., platna od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoznéno Vv uzemnim planu nebo jeho &asti pouzit prvky regulaéniho
planu. V souvislosti s tim jsou ve zméné tzemniho planu vymezeny lokality, pro které je tato regulace stanovena.
Konkrétné stanoveno pro lokality se zachovalou hodnotnou venkovskou zastavbou. Pro ostatni lokality je do izemniho
planu doplnén popis hodnot a charakteru zastavby. Nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem,
umisténim mély respektovat okolni zastavbu.

Dal$i zménou podminek, za kterych byl izemni plan vydan, byla provedena aktualizace izemné analytickych podkladi
(dale jen ,,UAP“) k 31. 12. 2016. V soucasné 5. uplné aktualizaci UAP ORP Liberec (2020) doglo k zasadnim zmé&nam
ve struktute dokumentu. V ¢&asti Podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje tzemi je definovano nové 13 tematickych
okruhu. V ¢&asti Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi jsou na misto SWOT analyzy sledovdna pozitiva a negativa v
jednotlivych tematickych okruzich a velky diraz je kladen na potencialy a trendy vyvoje tizemi Vv jednotlivych pilifich
udrzitelného rozvoje Zménil se také seznam sledovanych jeva v pfiloze 1A vyhlasky 500/2006 Sb. Dilezitym podkladem
pro zpracovani 5. iplné aktualizace, a tedy i Zmény ¢. 1 UP Zdislava je Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec (8/2019).

V soucasné dobé je platna Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni zavazném od 1. 3. 2024), tj. PUR CR ve
znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7(dale jen A PUR CR).

A PUR CR upravuje znéni nékterych priorit a stanovila n&kolik novych priorit, dale reflektuje zmény po novelach
stavebniho zdkona a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2003 Sb. A PUR CR piinasi zlepseni Zivota lidi zvy$ovanim
kvality prostiedi, ve kterém Ziji a jejim zakladnim cilem je proto podpora rozvoje architektury a stavebni kultury a tim i
kvality prostiedi vytvateného vystavbou.

Ve Zméné &.1 UP Zdislava jsou zohlednény poznatky z vyse uvedenych dokumentaci.

Zasady izemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ZUR LK).

Uplné znéni Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen A ZUR LK) bylo vyhotoveno ze ZUR LK, vydanych
2011, Aktualizace &. 1 ZUR LK, vydané dne 30. 3. 2021 a Aktualizace ¢. 2 ZUR LK, vydané 28. 11. 2023. Uplné znéni
ZUR LK ve znéni Aktualizace &. 1 a 2 nabylo u¢innosti dne3. 1. 2024.

Zdislava je v ramci Libereckého kraje je obci ostatni (nestfediskovou). Méstys nelezi v zadné rozvojové ose ani oblasti
republikového nebo krajského vyznamu. V ramci zpracovani ZUR Libereckého kraje byl méstys zatazen do turistické
oblasti Luzické hory — Jestédsky hibet, podoblast Jestéd a Podjestédi. Spada do mikroregiond Sdruzeni obci Podjestédi,
MAS Podjestédi, regionalni sdruzeni Euroregion Nisa, Mikroregion Mezi kopci.

Ze ZUR LK (i UAP LK) do feseného izemi okrajové zasahoval zamér mezinarodniho vyznamu — mezinarodni turisticky
pé&si koridor Istambul — mys sv. Vincent (hranice LK — Harrachov — Matenice — hranice CR).

Stabilizovan je jiz realizovany Multifunkéni turisticky koridor D42, Nova hiebenovka — jizni vétev, vymezeny v Zasadach
tizemniho rozvoje Libereckého kraje. V A ZUR LK jiz tyto koridory nejsou vymezeny.

Dle A ZUR LK bylo regionalni biocentrum RBC 1272 upiesnéno a na uzemé obce jiz nezasahuje, severozapadnim
okrajem tizemi obce vede regionalni biokoridor RBK 642 s vlozenymi lokalnimi biocentry.

Dle A ZUR LK je krajina feseného méstyse Zdislava soucasti zakladnich jednotek krajinného razu Krajinnych celkii (KC)
a Krajin:

e KC 07 Jestédsky hibet, 07-1 Jestéd — Vapenny
e KC 11 Zapadni Podjestédi, 11-1 Jablonsko

Uzemni plén Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 neméni vymezeni skladebnych ¢asti regionalniho USES. Pouze doslo ke
zptesnéni vloZeného lokalniho biocentra LBC 63 na zakladé KoPU Zdislava.



Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec (8/2019)

Uzemni studie krajiny upiesiiuje cilové charakteristiky oblasti a podoblasti krajinného razu a cilové charakteristiky
krajinnych typti vymezenych v A ZUR LK. Na zakladé analyzy potenciali ohrozeni a potieb s piihlédnutim k identifikaci
znaku a hodnot ptirodni, kulturni a historické a vizualni charakteristiky krajiny jsou krajinné celky (KC) v tizemni studii
krajiny dale roz¢lenény na krajinné okrsky. Pro krajinné okrsky jsou definovany ramcové podminky vyuziti a ramcova
doporudeni pro opatieni a tim i cilové kvality. Méstys Zdislava spada do nasledujicich oblasti krajinného razu: OKR 07
- Jestédsky hibet, OKR 11 — Podjestédi a podoblasti krajinného razu POKR 07 - Jestédsky hibet, POKR 11-1 — Jablonsko;
do krajinnych okrskti 07-a Krystofovy hibety, 11-a Jablonsko, 11-b Ktizany-Zdislava.

Uzemni plén Zdislava ve znéni zmény &. 1 respektuje a zohlediiuje opatieni pro ochranu hodnot krajiny dle Uzemni studie
krajiny SO ORP Liberec. Respektovany jsou jednotlivé aktualni dil¢i kroky napliovani cilovych kvalit krajiny.

Zéasadni zménou podminek, ktera dosud komplikuje rozhodovani v Gizemi je tvorba digitalni katastralni mapy (DKM) pro
uzemi obce Zdislava. Platny uzemni plan Zdislava byl zpracovan nad uéelovou katastralni mapou odvozenou z
digitalizované mapy stabilniho katastru v méfitku 1:2880. Vyhotoveni DKM piedchazelo zpracovani komplexnich
pozemkovych tprav obce Zdislava, pii nichz doslo ke zméndm hranic, tvart a rozloh jednotlivych pozemki, slu¢ovani
pozemkil, pfipadné vymezeni pozemki novych. Hranice funkénich ploch v platném tizemnim planu tak polohoveé nesedi
s hranicemi parcel v DKM, zvlasté u liniovych objektt (komunikace, vodni toky) dochazi k posunu celych funkénich
ploch mimo odpovidajici parcely. Tato skute¢nost byla podnétem pro zménu tzemniho planu.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢&. 1 je zpracovan nad novou DKM, hranice ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
jsou jiz vymezeny a upraveny Vv hranicich nové digitalni katastralni mapy.

Komplexni pozemkové tpravy (KoPU) obce Zdislava byly schvaleny 5. 2. 2016. Sougasti KoPU je Plan spoleénych
zatizeni, ktery mimo jiné fesi obnovu cestni sit€, protierozni opatieni, vodohospodatska opatteni (navrh vodnich nadrzi,
revitalizace toki), zlepseni funkénosti USES. V priib&hu zpracovani tzemniho planu Zdislava byla snaha o koordinaci
zaméru v obou dokumentacich, piesto jsou opatieni, kterd v platném uzemnim planu, vydaném o rok a pul dfive nejsou
zohlednény.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢&. 1 dava do souladu dokumentaci izemniho planu s dokumentaci KoPU. Ve
zméné jSou vymezeny ucelové komunikace — polni cesty véetné navrzené doprovodné zeleng, zpfesnéno je vymezeni
prvki USES lokalniho vyznamu vymezeného v ramci obvodu KoPU. Upraveno je vymezeni vodohospodatskych
opatreni.

Zména &. 1 UP nenavrhuje zadné dopady majici vliv na §irsi vztahy v tizemi.

c) Vyhodnoceni splnéni poZzadavki na zménu €. 1 ve smyslu zavéri Zpravy o
uplatiiovani Uzemni planu Zdislava

1) Zastavéné izemi obce bylo v izemnim planu vymezeno k 30. 6. 2011. V piipadé zmény Gizemniho planu je
potieba provést aktualizaci zastavéného uzemi, tak aby odrazelo soucasny stav. Zaroven je potieba do zasta
véného uzemi doplnit pozemky parc. ¢. 1962, 213 (dim se zahradou), které v platném tizemnim planu chybi.

V grafické ¢asti navrhu izemniho planu obce Zdislava, ve vsech vykresech (v métitku 1:5.000), je vymezena
hranice zastavéného uzemi obce. Hranice zastavéného tzemi obce je aktualizovana, je stanovena k datu
1/2022. Do zastavéného tizemi byly zahrnuty také vyuzité rozvojové plochy (8, 17, 20, 28 - ¢ast, 31 - ¢ast,
33US - ¢ast, 41BZ).

2) Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, plochy ndvrhové — zastavitelné, prestavby a plochy nezastavitel
né. Potizovatel na zakladé poskytnutych podkladi (izemni souhlasy, izemni rozhodnuti), terénnich prazku
mu a udaji z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti navrhovych a stabilizovanych ploch.

Z vyhodnoceni vyuziti navrhovych ,,zastavitelnych* ploch a ploch piestavby vyplynulo, Ze z celkové rozlohy
zastavitelnych navrhovych ploch je vyuzito 10,6 %. Mezi vyuzité navrhové zastavitelné plochy byly zataze
ny pozemky, na nichz probé&hla vystavba, nebo je na nich vydano platné uzemni rozhodnuti na stavbu spoje
nou s hlavnim funkénim vyuzitim.

Uzemni plan vymezil rozvojové plochy pro bydleni s oznacenim 1, 2, 8 - 12, 17, 20 - 31, 35, 37 — 40, 42, 44 — 47, 49, 52,
z nichz vyuzité jsou plochy 8 a 12 v horni ¢asti obce a 17,20, 28 — &ast, 31 — ast v centralni ¢asti obce. Plocha vyuzitych
rozvojovych ploch pro bydleni méti 1,45 ha, coz je 18,4 % z celkové rozlohy rozvojovych ploch pro bydleni 7,93 ha.
Rozvojové plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi (jedna se o plochy s ozna¢enim 4 - 6, 14,
15, 19, 25, 41, 43, 48, 51) maji rozlohu 2,14 ha a z nich je vyuzito 28,7 %. Tyto rozvojové plochy jsou rozptylené po celé
délce urbanizovaného uzemi obce Zdislava. Rozvojové plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + drobna
podnikatelské ¢innost (jedna se o plochy s oznacenim 16, 32, 36) 0 rozloze 0,9 ha nejsou viibec vyuzity. Na zakladé vyse
uvedeného lze konstatovat, ze v obci Zdislava je vymezeno dostatek navrhovych ploch pro bydleni.

Jedina vymezena navrhova plocha obéanského vybaveni — sportovni a rekrea¢ni zafizeni v sousedstvi kostela
neni vyuzita.



Ze dvou navrZzenych ucelovych komunikaci je realizovana jedna cesta v jizni ¢asti obce, ktera zpfistupiiuje
drive $patné dostupné nemovitosti. Druha komunikace, kterd zaroven slouzi jako ¢ast cyklotrasy 3042, stale
vede po vyjezdéné polni cesté nespliiujici parametry ucelové komunikace.

Navrhové plochy vefejnych prostranstvi, které dle regulativii tzemniho planu maji slouzit ptedev§im pro
parkovani vozidel, jsou k tomuto uéelu ptizptisobené, a proto je Ize povazovat za plné vyuzité.

V ramci pofizované zmény ¢. 1 izemniho planu Zdislava bylo provéfeno vymezeni dalSich navrhovych ploch
vetejnych prostranstvi.

Vsechny nasledujici navrhové plochy a plochy piestavby jsou nevyuzité: plochy technické infrastruktury,
plochy vodni a vodohospodaiské, plochy vyroby a skladovani, plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba, plochy ob&anského vybaveni — komeréni vybaveni.

V ramci pofizované zmény ¢. 1 uzemniho planu Zdislava bylo provéieno jejich vymezeni a umisténi.

Zménou byla provéfena moznost zapracovani zaméra:

Plochy zastavitelné navrzené zménou — plochy bydleni:

- Z1/1 — parc. & 808/1 a 808/4 v k.u. Zdislava— ¢ast podél komunikace, 3 118 m? (¢ast), dle UP plochy
zemédé€lské — pole, louky, sady, pozadavek na zménu: 1 RD.

- Z1/3 — parc. ¢. 336/1, 1188 m?, zména funkéni plochy obcanského vybaveni — sportovni a rekraéni
zatizeni na plochu bydleni. V ramci projednani tprava rozvojové lokality 32BP (plochy smiSené obytné)
ptesunutim ¢asti této lokality na pozemek parc. ¢. 336/1 pod oznac¢enim 32BP (Z1/3), zbyla ¢ast pozemku
zatazena do ploch zelené soukromé a vyhrazené. Stavba 1 RD.

- Z1/4 — parc. &. 546/1, 5000 m? (¢ast), zména funkéni plochy zemédélské — pole, louky, sady na plochu
pro bydleni, vystavba 2 RD.

- 28(Z1/5) —parc. & 1642; 1643/2, 1851m?; 2500m2, zména velikosti rozvojové lokality (&. 28): vymezeni
sloucené rozvojové plochy 28 (Z1/5):1RD

- Z1/6 — parc.&. 1645 (&ast) v k.0. Zdislava, 4216 m?, dle UP plochy zemédélské — pole, louky, sady,
plocha krajinné zelené, zmé&na na plochu bydleni pro 2 RD.

- Z1/7 —parc. &. 1781 (¢ast) v k.u. Zdislava, 7336 m? (cca 2500 m2), zména z plochy zemé&d&lské — pole,

louky, sady na plochu pro bydleni — stavba 1 RD, tari s mokiadem.

- 44(Z1/8) — parc. ¢. 1781 a 1779, sceleni zastavitelné plochy ¢. 44 a nové vymezeni rozvojové plochy44
(Z1/8) zména z plochy zeméd¢lské — pole, louky, sady na plochu pro bydleni, vystavba 1RD

Plochy pfestavby navrzené zmé&nou:

- Z1/9 —parc. &. 143/3, 386/1, 386/7 v k.u. Zdislava; 679 m?, zména funkéni plochy pro bydleni na plochu
obc¢anského vybaveni — komer¢ni zatizeni, prestavba RD na penzion

Na zakladé vyhodnoceni stavu naplnéni moznosti rozvoje obce stanovenych tuzemnim planem je mozno
konstatovat, Ze poptavka po dal$i vystavbé pietrvava. Jeji realna podoba se vzhledem Kk vlastnickym vztahim,
resp. potencialu vlastnikti zcela nekryje s nabidkou existujicich rozvojovych ploch. Z tohoto diivodu je také
pomérné nizké vyuziti stavajicich rozvojovych ploch.

Vzhledem, k tomu, ze jiz platny plan byl zalozen na vyhodnoceni konkrétni poptavky, je konsekventné mozno
vyhovét i pozménéné poptavce ploch vramci zmény ¢ 1 uzemniho planu, pii dodrZeni popsanych
urbanistickych hodnot, limitd vyuziti izemi a pozadavki na uzemi.

Nové plochy navrhované zménou jsou z pohledu jejich rozlohy a tfid BPEJ kompenzovany plochami rusenych
rozvojovych lokalit. Vzhledem k tomu Ze nebyla prokazana nezbytnost vymezeni novych zastavitelnych ploch,
bylo pfi snaze zachovat rozvoj obce pristoupeno k ruseni vybranych dlouhodobé nevyuzitch rozvojovych lokalit.
Pfi vybéru byla dale sledovana dalsi kritéria v podobé limitd a hodnot na danych pozemcich a také soulad
s nastavenou urbanistickou koncepci.

Zménou &. 1 UP Zdislava jsou zrugeny:

- plochy bydleni: 10 (¢ast), 35, 49,

- plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ: 25BZ (&ast),

- plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + drobna podnikatelska ¢innost BP: 36 BP,

- plochy ob¢anského vybaveni — sportovni a rekreaéni zatfizeni: 33 (SP1) na zakladé¢ vyhodnoceni ploch
obcanského vybaveni

- zrueno vymezeni malé vodni nadrze V2 na zakladé Planu spoleénych zaiizeni KoPU Zdislava.

Zmeénou €. 1 také dochazi k zatfazeni vyuzitych nadvrhovych ploch (rozvojovych lokalit) do zastavéného tizemi a
stabilizovanych ploch. Pfipadné jsou nékteré navrhové plochy zafazeny do stabilizovanych ploch vzhledem ke
zméné urbanistické koncepce vyplyvajici pfedevs§im z prehodnoceni potfeb rozvoje obce a vyhodnoceni
soucasného skute¢ného vyuziti izemi. Jedné se o tyto lokality (8, 12, 17, 20, 25BZ - ¢ast, 28 - ¢ast, 31 - cast,
33(SP1), 33US — ¢ast, 41BZ, 51BZ, 53)



Zménou ¢. 1 UP Zdislava je doplnéna stavajici cestni sit’ o nové trasy uéelovych komunikaci — polnich cest v
krajiné dle Planu spoleénych zafizeni KoPU v k.G. Zdislava. Navrzena je rekonstrukce vyuZzivanych i
nevyuzivanych stavajicich polnich cest a obnova zaniklych historickych polnich cest. Vétsina cest mé kromé
primarni dopravni funkce jesté dalsi, doplitkové funkce (krajinotvorné, protierozni, rekreacni atd.).

Z Planu spole¢nych zatizeni KoPU Zdislava jsou do zmény &. 1 pievzata navrhovana opatfeni ke zlepseni
vodnich poméri, k odvadéni povrchovych vod a opatieni u stavajicich vodnich dél na vodnich tocich:
- rekonstrukce rybnicku na vodnim toku v severovychodni ¢asti izemi, zvySeni bezpecnosti a reten¢niho
objemu,
- rekonstrukce Zelenkova rybnika na Jelenim potoce, zvyseni retenéniho objemu,
- revitalizace a renaturace Jeleniho potoka uprava koryta, doplnéni biehovych porosti, (soucast lokalniho
biokoridoru BK 158/159),
- revitalizace Vapenného potoka (soucast lokalniho biocentra BC 161 a lokéalniho biokoridoru BK
159/161).

UP Zdislava ve znéni zmény ¢&. 1 piebira upravené a zpiesnéné skladebné ¢asti lokalniho USES, které byly
vymezeny v ramci obvodu KoPU Zdislava, tj. vymezenych v zemédé€lské ¢asti krajiny.

3) V Gzemnim planu neni potieba navrhovat zadny novy typ ploch srozdilnym zplisobem vyuZiti. Stavajici
vyjmenované plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti posta¢uji pro rozhodovani v izemi.

V platném uzemnim planu se vyskytuji nedostatky mezi vymezenymi plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti
v map¢ a podminkami pro né uréenymi V textové ¢asti.

- Pro plochy u¢elovych komunikaci nejsou stanoveny podminky pro vyuziti (regulativy) v textové ¢asti. Tato
plocha navic v legend¢ tizemniho planu neni zatazena do sekce funk¢nich ploch.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 vymezuje vV nezastavéném tzemi Géelové komunikace — polni
cesty na zakladé navrhit KoPU Zdislava. Ugelové komunikace — polni cesty stavajici i navrzené jsou
vyznaceny V grafické pfiloze ¢. 2 Hlavni vykres. Pro plochy tucelovych komunikaci jsou stanoveny
podminky pro vyuziti (regulativy) v textové ¢asti vyroku, kap. F "Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti".

- Doprovodna zeleii je v grafické ¢asti izemniho planu zobrazena jako funkéni plocha, regulativ pro tuto plochu
ale chybi. Doprovodna zelefi nemusi byt prezentovana jako funkéni plocha, poté ale musi byt pro plochy na misté
doprovodné zelené stanoveno jiné funkéni vyuzit.

Vezméné €. 1 UP Zdislava je doprovodna zeleii ti¢elovych komunikaci — polnich cest zahrnuta do lokalniho
USES, jedna se 0 liniové interakéni prvky, maji prekryvnou funkci nad plochami s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Pro funkéni vyuziti ploch interakénich prvki plati stejné zasady jako pro funkéni vyuziti ploch
biocenter a biokoridori.
V piipadé€ potizeni zmény izemniho planu je potieba zajistit, aby na celém uzemi obce Zdislava byly vymezeny
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a stanoveny odpovidajici regulativy v textové ¢asti.
V platném tzemnim planu jsou nedostate¢né oSetfeny podminky funkéniho a prostorového uspofadani u
nékterych stabilizovanych ploch a zvlasté pak u ploch nezastavitelnych (plochy zemédélské, plochy krajinné
zeleng). Nejsou definovany nékteré piipustné stavby (stavby a zatizeni pro provoz a udrzbu dané plochy) a nékteré
stavby regulativy nefesi viibec (napi. oploceni).
V ptipadé potizeni zmény Gizemniho planu je potieba provéfit moznost doplnéni kapitoly F. Stanoveni podminek
0 pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti 0 upfestiujici definice a podminky funkéniho a prostorového
usporadani jednotlivych stabilizovanych funkénich ploch.

Zménou &. 1 UP Zdislava je upfesnéno vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti na celém tizemi obce
Zdislava, v textové ¢asti vyroku kap. F "Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti" jsou stanoveny odpovidajici regulativy

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢&. 1 jsou vynezeny &asti izemi, pro néz jsou stanoveny podrobné
prostrorvé regulativy.

Jedna se o plochy, které jsou soucasti a nositelem architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi. Regulace je
navrzena tak, aby piipadné promény staveb nevybogily ze sou¢asného hodnotného charakteru zastavby.

4) Vetejné prospésné stavby (VPS) a vetejné prospésna opatieni (VPO)
Uzemni plan navrhuje nasledujici veiejné prosp&sné stavby (VPS):

7



. TI1-COV s vypusti

Vetejné prospé$né stavby jsou znazornény Vv grafické ¢asti uzemniho planu ve Vykresu vetfejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci. Jedna ze dvou navrzenych ucelovych komunikaci zajist'ujici pfistup K obytnym
plocham v jizni ¢asti obce je realizovana.

Ostatni vefejné prospé$né stavby nejsou realizovany.

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejn& prosp&sna opatieni (VPO):

Navrhované prvky USES: regionélni biokoridor, mistni biocentrum, mistni biokoridor, interakéni prvky (viz
kapitola E) Koncepce uspofadani krajiny, podkapitola Uzemni systém ekologicke stability - tabulkova €ast).
Skladebné &asti lokalniho USES byly zptesnény na zakladé Planu spoleénych zatizeni KoPU Zdislava.

Déle izemni plan zptesnil Multifunkéni turisticky koridor D42, Nova hiebenovka — jizni vétev, vymezeny v
Zasadach izemniho rozvoje Libereckého kraje. Tento zamér je jiz realizovan.

Kromé VPS a VPO vymezenych tizemnim planem, lze mezi stavby s vazbou na uzemni planovani zahrnout
prestavbu hasi¢ské zbrojnice a rekonstrukci celého zpevnéného koryta Zdislavského potoka, ktery méstys obec
V hodnoceném ¢tytletém obdobi realizoval.

d) Vydet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny Vv zasadach
uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potieby jejich vymezeni

Navrhem zmény nejsou vymezeny.

e) Vycet prvkiu regula¢niho planu s odiivodnénim jejich vymezeni

V ramci zmény &. 1 bylo vymezeno uzemi s prvky regula¢niho planu. Jedna se 0 izemi S nejhodnotngjsi strukturou
zastavby a stavbami lidové architektury. Pro toto uzemi jsou navrzeny prvky prostorové regulace (viz nize)

Vycéet regulacnich prvki pro novou vystavbu a piestavby stavajicich objekta v feSeném tizemi obce:

e Parcelace a umisténi staveb na pozemku

Vyska, ptdorysna forma objekti a hmotové feseni
e  Umisténi objektt v terénu

Doplitkové stavby a drobna architektura

Stfechy a stfesni otvory

Materialy a barevnost

Piestavby a dostavby

Oploceni

Zménou ¢. 1 UP Zdislava jsou oSetfeny podminky funkéniho a prostorového uspotadani, také ploch
nezastavéného uzemi (plochy vodni a vodohospodatské, plochy zemédélské — pole, louky, sady, plochy lesni —
PUPFL, plochy krajinné zelené — izolaéni, nelesni zelefi, zelefi soukroma a vyhrazena, vefejna prostranstvi —
zeleti, uGelové komunikace — polni cesty). Jsou blize definovana hlavni funkéni vyuziti, pfipustna funkéni
vyuziti, podmineéné piipustna funkéni vyuziti a nepfipustna vyuziti. Regulativy fesi i moznosti oploceni v
krajin¢.

V ramci Zmény ¢. 1 UP Zdislava byla provérena moznost doplnéni kapitoly F * Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, upfesnény jsou podminky funkéniho a prostorového usporadani
jednotlivych stabilizovanych funkénich ploch.

f) Vyhodnoceni piedpokladanych duasledka navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené Kk pInéni funkci lesa

Vyhodnoceni ptedpokladanych diasledki navrhovaného feseni na ZPF

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby co nejméné naruSovaly organizaci zemé&délského pidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v izemi a sit’ zemédélskych ti¢elovych komunikaci. Navazuji na zastavéné uzemi obce
tak, aby byla zabrana jen nejnutnéj$i plocha ZPF. Jedna se o lokality Z1, Z1/4, 28 (Z1/5), Z1/6, Z1/7, 44 (Z1/8). Rozsah
nové navrhovanych ploch je kompenzovan zru§enim péti rozvojovych lokalit (10 ¢ast; 25BZ ¢ast, 35; 36BP a 49).



Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na ZPF
Pudy dotéené zménou ¢.1

Nové zastavitelné plochy

zabor ZPF podle téid ochrany (ha) odhad vyméry ex'g{g:gia;;\?eb
Oznadeni souhrn zéaboru, na které informace o | informace o K ochrand informace podle|
(eréna 1) navrzené vyuziti | vymeéry bude provedena existenci existenci ozemku ped ustanoveni §3
’ zaboru (ha) rekultivace na zavlah odvodngni | POZETUPIEC o qqt 1 pism.g)
! 1. . Iv. V. | zem&dglskou pidu erozni cinnostt
vody
17/1
Plochy bydleni 0,12 0,12
Z1/4
Plochy bydleni 0,25 0,25
28 Plochy bydleni 0,1 0,1
0oC €ni i ,
(Z1/5) y by
Z1/6
Plochy bydleni 0,2 0.2
217
Plochy bydleni 0,35 0,35
a4 Plochy bydleni 0,01 0,01
0oC eni f )
(21/8) v by
zabor ZPF 1,03 0,48
celkem Uiz e
Zrusené rozvojové lokality
o - informace o
Oznaceni ZPF podle tfid ochrany (ha) O,dhad Vymery ; : existenci staveb|.
(plataf souhrn zéboru, na které |nfo_rmace_ 0 |nfo_rmace_ 0 K ochrang informace podle|
fizemn navrzené vyuziti | vyméry bude provedena existenci existenci ozemku pied ustanoveni §3
; z&boru (ha) rekultivace na zavlah odvodngni | POZSMXUPICC | 45t 1 pism.g)
plan) | 1. 111. \V2 V. semddilskou padu erozni ¢innosti
P vody
10 Plochy bydleni 0,14 0,14
w7 oc eni A A
cast Ry
35
Plochy bydleni 0,23 0,23
36BP | Plochy smisené
obytné, venkovské 0,48 0,48
bydleni
49
Plochy bydleni 013 013
25BZ | Plochy smisené
st obytné, venkovské 0,06 0,06 0,14
cas bydleni
ZPF celkem 1,04 0,13 | 0,77 0,14
Zména funkéniho vyuziti a zména vymezeni rozvojové lokality
zabor ZPF podle t¥id ochrany (ha) odhad vyméry eXIIr;Ig:]r:Iasctz\?eb
Oznadeni souhrn zaboru, na které | informace o | informace o K ochrans informace podle|
(zména ¢.1)| navrZené vyuziti | vyméry bude provedena existenci existenci ozemku pied ustanoveni §3
zéboru (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni | P P odst.1 pism.g)

zemé&dé€lskou pudu

erozni ¢innosti
vody

vekovské bydleni

Z1/9 |Zmena regulativu- -
Obcanské
vybavené,
komer¢ni zafizeni
32BP Rozsiteni plochy
(21/3) smiené obytné, 0,05




32 BP Odebrani ¢asti
plochy smiSené
obytné, venkovské
bydleni

zabor ZPF
celkem

Zména vymezeni rozvojové lokality 32BP nevyvolava novy zabor ZPF. Jedna se 0 posun stavajici rozvojové plochy.
v ramci oplocené zahrady majitele o stejné tfid& ochrany ZPF. Z piivodni lokality 32BP je odebrano 500m? v prostoru u
kostela a naopak je tato lokalita rozsifna zdpadnim smérem 0 vyméte 500m? o stejeném funkénim vyuziti. Toto rozsifeni
je oznaCeno 32BP (Z1/3). Soucasti této upravy je zména hranice zastavéného tizemi, ktera kopiruje hranici zastavitelné
plochy. Zrusena ¢ast lokality 32BP nové spada do nezastavéného izemi.

Zdavodnéni feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi
podle § 5 odst. 1 zakona

a) Zdiivodnéni navrhovaného reseni véetné vyhodnocent dodrzent zasad plosné ochrany ZPF stanovenych v §4
Zdkona

Zménou ¢. 1 dochazi k zaboru zemédé€lské pudy v mistech navazujicich na jiz existujici zastavbu, resp. v
mistech, jejichz zastavbou neni narusena charakteristika urbanni struktury obce.

Vzhledem k tomu Ze nebyla prokazana nezbytnost vymezeni novych zastavitelnych ploch jsou za nové navrhované
rozvojové lokality zruSeny stavajici rozvojové plochy 10 ¢ast, 25BZ ¢ast, 35, 36BP a 49, které nebyly vyuzity pro rozvoj.
Pavodné zastavitelné plochy jsou navraceny do nezastavéného tizemi. Bilance zabori novych a rusenych rozvojovych
ploch je vyrovnana.

b) Prokdzani vyrazné prevazujiciho verejného zdajmu U zaboru zemédélské pudy 1. a ll. tridy ochrany nad
verejnym zdajmem ochrany ZPF
Zménou €. 1. izemniho planu Zdislava, resp. nové vymezenymi rozvojovymi plochami nejsou dotéeny chranéné
pudy (I. a Il. tfidy ochrany) s vyjimkou:
- lokality 32BP (Z1/3), ktera ptedstavuje tipravu ptivodni plochy 32BP rozsifenim zapadnim smérem na ¢ast
puvodni plochy 33 SP1 a zruSeni zbylé ¢asti plochy 33SP1 , resp. navraceni do zemédélského pudniho
fondu. Rozsah zaboru se neméni.

- lokality Z4, ptivodni pozadavek uvedeny v pokynech pro zpracovani zmény ¢. 1 uzemniho planu Zdislava
byl s ohledem na tfidu pidy plosné redukovan na cca %2 a pocet RD regulativem snizen na 2.

Nové navrhované rozvojové lokality podporuji trvalé obytné funkce obce, coz je vhodné vzhledem K jeji
soucasné demografické situaci a obecné vzhledem ke stabilité socidlniho prostiedi.

Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkt navrhovaného feseni na PUPFL

Zmeénou ¢. 1 azemniho planu Zdislava neni navrzeno feseni majici dopad na lesni padni fond (vcetné vzdalenosti 50 m
okraje PUPFL), spise okrajové se dotyka ochranného pasma lokalita Z1/4.

g) Vysledek piezkoumani navrhu zmény uzemniho planu s politikou tzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

g.1) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky vyplyvajicimi z PUR CR

Uzemni plan Zdislava datovany 9.9.214 nabyl t¢innosti dne 26. 9. 2014 a pii svém zpracovani vychazel z Politiky
tizemniho rozvoje (dale jen PUR) CR 2008 schvalené usnesenim vlady CR & 929 dne 20. ¢ervence 2009. Ve vztahu k
této dokumentaci pak ve svém navrhu zohlednil veskeré skute¢nosti, kdyz vyhodnotil soulad s republikovymi prioritami
uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi, a to zejména ochranu a rozvoj ptirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot izemi s cilem zachovat raz urbanistické struktury osidleni a kulturni krajiny, i skute¢nost, ze feSené
uzemi Se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo oblasti se specifickymi problémy. Rovnéz konstatoval, Ze feSenym
uzemim neprochazeji koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu. Od doby
vydani izemniho planu Zdislava byly schvaleny aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 z nichz pro tizemni plan nevyplynuly zadné
nové pozadavky, které by bylo nezbytné vyhodnocovat nebo zohlediovat.
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Z aktualizace PUR CR nevyplyvaji pro uzemi obce Zdislava konkrétni pozadavky. Pouze bylo nutné do Zmény &. 1 UP
zapracovat republikové priority, které byly do A PUR piidany, zejména priority 14a), 20a), 24a).

Uzemni plan ve znéni zmény ¢&.1 je v souladu s republikovymi prioritami uzemniho planovéni v aktualizovaném znéni.
Uzemni plan vytvaii pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi a stanovi podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
tizemi. Uzemni plan ve znéni zmény ¢&. 1 respektuje z hlediska ,,Politiky Gizemniho rozvoje CR“ v aktualizovaném znéni
(A PUR), zejména ty body, které sleduji priority, které jsou pro fesené uzemi podstatné:

(14)

(14a)

(15)

Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty szemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanisticke struktury iizemd, struktury
osidleni a jedinecné kulturni Krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi
maji znacnou hodnotu, nap#. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provaizdina s potiebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutnd
cilend ochrana mist zvidstniho zdjmu, V jinych piipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tviirci, avsak citlivy pristup K vyvdZenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stézejni kulturni, piirodni a uzitné hodnoty.

UP Zdislava ve znéni zmény ¢&.1 vytvaii podminky pro ochranu viech piirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v izemi.

Zdislava patii mezi typické vrcholné stfedovéké kolonizaéni lanové vesnice Podjestédi. Jednotlivé usedlosti
byly volné soustiedény po obou biezich Zdislavského potoka, na né pak navazovaly dlouhé rovnobézné lany
zahumenicové pluziny. Pievazuje bydleni venkovského typu a bydleni rekreaéni, které je dale v minimalni
mife rozvijeno Ve vazbé na zastavéné uzemi obce. Za stfedovekeé jadro lze povazovat ¢ast vymezenou souvislou
lanovou parcelaci, jejiz horni ¢ast dosahuje pfiblizné k zelezniénimu mostu. Kostel sv. Jana Kititele je
dominantou obce. V horni ¢ast vesnice na ubodich svaht Jestédského hibetu ptevazuje drobna rozptylena
chalupnicka a domkéiska zastavba, z velké &asti roubend. Cast izemi spada do P¥irodniho parku Jestéd, v
uzemi Se nachazi registrovany VKP (Pastvina — krustik bahenni) a evropsky vyznamna lokalita (Kostel
Zdislava — letni kolonie netopyrd). Severozapadnim okrajem prochazi regionalni biokoridor RBK 642 s
vlozenymi lokalnimi biocentry. V uzemi je dale zastoupen lokalni USES, ktery je zpiesnén v zemédélské Easti
krajiny na zakladé KoPU Zdislava a doplnén 0 interakéni prvky — doprovodna zelefi podél tcelovych
komunikaci — polnich cest. Méstys Zdislava spada do oblasti krajinného razu OKR 07 - Jestédsky hibet, OKR
11 — Podjestédi a podoblasti krajinného razu POKR 07 - Jestédsky hibet, POKR 11-1 — Jablonsko a do
krajinnych okrskii: 07-a Krystofovy hibety, 11-a Jablonsko, 11-b Ktizany-Zdislava.

Zménou UP &. 1 jsou chranény kulturné historické hodnoty (nemovité kulturni pamatky, architektonicky
vyznamné objekty, dochované ¢lenéni historickych pluzin). Respektovano je zafazeni Casti sidla do oblasti s
dochovanou urbanistickou strukturou a respektovana je oblast harmonie sidla a krajinného ramce.

Zménou UP &. 1 je zajisténa ochrana piirody a krajiny. Respektovano a chranéno je tizemi s vysokym stupném
ochrany krajinného razu (98% tizemi) a uzemi se zvySenym stupném ochrany krajinného razu (2% uzemi).

Pii planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci
krajiny.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢&. 1 vytvati predpoklady pro ochranu lesnich porostt, vodnich ploch,
zemédélské pudy a ekologickych funkci krajiny. Lesni pozemky nejsou zménou UP dotéeny. Nezastavéné
izemi v zemé&délské Gasti krajiny bylo feseno v ramci KoPU Zdislava. Souc¢asti KoPU je Plan spoleénych
zatizeni, ktery mimo jiné fe$i obnovu cestni sit€, protierozni opatieni, vodohospodaiska opatfeni (navrh
vodnich nadrz, revitalizace toki), zlepeni funkénosti USES. Do zmény UP jsou prevzaty uéelové komunikace
— polni cesty (stavajici i navrzené k rekonstrukci a k obnove€). Soucasti cestni sit€ je doprovodna zeleit
(navrzené liniové interakéni prvky). Dale jsou ptevzaty navrhy vodohospodaiskych opatfeni — revitalizace a
reanturace vodnich toku Jeleniho potoka, revitalizace Vapenného potoka, obnova vodnich ploch. Zpiesnéno je
rovnéz vymezeni lokalnich prvkit USES v zemédélské &asti krajiny (v obvodu KoPU Zdislava). V ramci navrhu
jsou zruSeny lokality, které nebyly vyuzity pro rozvoj a puvodné zastavitelné plochy jsou navraceny do
nezastavéného tzemi. Konkrétné se jedna o zmény, 10 (¢ast), 49, 33 (SP1), 35, 36 BP, 25 BZ (¢ast). Nové
navrzené plochy navazuji na zastavéné tizemi obce

Predchazet pri zménach nebo vytvdreni urbdanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy
na socidlni soudrznost obyvatel.

Uzemni plan ve znéni zmény &.1 vytvaii predpoklady pro vyvazeny uzemni rozvoj obce a soudrznost obyvatel.
Uzemni plan klade zasadni diraz na stabilizaci obytné funkce obce. Navrh novych zastavitelnych ploch je
koncipovan tak, aby bylo minimalizovano riziko vzniku sociélni segregace.
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(16)

(17

(19)

(20)

(20a)

Rozvoj mimo zastavéné izemi je soustfedén do okrajové polohy, s cilem maximalné navazat na stavajici
funkéni a prostorové usporadani sidla. Zmény Vv krajin€ zahrnuji vymezeni uéelovych komunikaci — polnich
cest. Utelem opatieni v zajmovém tzemi je zpiistupnéni pozemkd jednotlivych vlastnikGi a zvyseni
prostupnosti krajiny. S navrhy G¢elovych komunikaci — polnich cest souviseji i dal$i opatieni jako napt.
ptikopy, doprovodna zeleni, kterd rozsifuji zakladni funkci polnich cest o dalsi funkce (krajinotvorné,
protierozni, vodohospodaiské, rekreaéni atd.).

Pri stanovovdni zpiisobu vyuziti tizemi V vizemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim reSenim
pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty
izemi. Vhodna reseni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli vizemi i s jeho uZivateli a
v souladu s urcenim a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR. (16a) Pri tizemné
planovaci éinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje vizemi, zejména mést a regionii, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Navrh Gzemniho plénu vychdzi z komplexniho posouzeni $irSich vztahti ve vazbé na feSené tzemi, pfi
zohlednéni stavajicich limitt vyuziti tzemi. Komplexné je feSeno nezastavéné tizemi v rameci KoPU Zdislava,
navrzend opatieni jsou do navrhu Zmény ¢. 1 UP prevzata.

Vytvaret V uzemi podminky K odstraiiovani diisledkii hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvdieni pracovnich prileZitosti zejména v hospodaisky 16 problémovych regionech a napomoci tak reseni
problémai v téchto vizemich.

V obci neptsobi zadny veétsi podnik, nachazi se zde pouze drobni zivnostnici nebo podnikatelé bez
zaméstnanct. Vyznamna ¢ast ekonomicky aktivnich obyvatel musi vyjizdét za praci do okolnich mést a obci.
Z tohoto pohledu je tieba vénovat pozornost dopravni dostupnosti a obsluznosti obce.

Uzemni plan klade zasadni diiraz na stabilizaci obytné i rekrea¢ni funkce obce. K pozitivnim faktoréim v obci
patii zachovala lidova architektura a zdravé Zivotni prostiedi (ptirodni park Jestéd).

Problémem je absence kanalizace véetné COV, nedostateéné zasobovani pitnou vodou, vysychani pramenist.

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuzZivani opusténych arealii a ploch (tzv.
brownfields prizmyslového, zemédélského, vojenského a jiného piivodu, vé. vizemi byvalych vojenskych ijezdi).
Hospodarné vyuzZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uizemi) a zajistit ochranu
nezastavéného iizemi (zejmeéna zemédélské a lesni piidy) a zachovadni verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace.

V soucasné platném tizemim planu jsou opusténé arealy (34/US) navrzeny jako plochy obéanského vybaveni
— komeréni zatizeni a plochy vyroby a skladovani — zemé&délska vyroba. Cilem urbanistickéé koncepce je
hospodarné vyuZzivat zastavéné uzemi, zajistit ochranu nezastavéného tuzemi.

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamneé ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatreni.

Zména ¢&. 1 uzemniho planu Zdislava vytvaii podminky pro ochranu tradi¢nich urbanistickych a
architektonickych hodnot a ochranu v§ech ptirodnich hodnot v tzemi.

V ramci navrhu jsou jako kompenzace novych rozvojovych uzemi zruSeny lokality, které nebyly vyuzity pro
rozvoj a puvodné zastavitelné plochy jsou navraceny do nezastavéného tizemi. Konkrétné se jedna 0 zmény 10
(Gast), 49, 33 (SP1), 35, 36 BP, 25 BZ (&ast)..

Nové navrzené plochy navazuji na zastavéné izemi obce nebo vypliiuji nezastavéné ¢asti soustiedénych ploch
zastvby.

Pfi ptestavbach, obnové a nové vystavbé bude na zdkladé navrzené prostorové regulace chranén charakter
zastavby pii vyuziti tradi¢nich architektonickych forem, prvka a materialti, nova vystavba se bude podfizovat
formam a vyrazu tradi¢nich objektt — pidorysny tvar, vyska, tvar stiechy, materialy a barevnost.

Zajisténa je ochrana kulturnich dominant pied snizenim jejich vizualniho vyznamu (zaji$téna je mozZnost
obnovy aleje na cesté k hospodaiskému dvoru ve Zdislavé jako vyznamné kompozi¢ni 0sy).

Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro cloveka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou
vybavenost, vrobu a skladovdini. N ramci vizemné planovaci cinnosti omezovat nezdadouci sristani sidel S
ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy K predchdzeni a
reSent environmentalnich problémii.
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(22)

(23)

(24)

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 zachovava sou¢asnou propustnost a cestni sit’ v krajing.

Pro nové zastavitelné plochy jsou navrzeny dostate¢né kapacitni dopravni napojeni, se zaji$ténim piehledného
napojeni na zakladni komunikaéni kostru.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény &. 1 zachovava sou¢asnou cestni sit’ v krajiné a dopliiuje ji 0 nové navrhy
v souladu s Planem spoleénych zaiizeni KoPU Zdislava. Navrzena je rekonstrukce vyuZivanych i
nevyuzivanych stavajicich polnich cest a obnovu zaniklych polnich cest v ptavodnich trasach. S navrhy
ucéelovych komunikaci — polnich cest souviseji i dals§i opatieni jako napf. pfikopy, doprovodna zelen, ktera
roz§ituji zakladni funkci polnich cest o dalsi funkce (krajinotvorné, protierozni, vodohospodaiské, rekreaéni
atd.), tim je podpofena prostupnost krajiny pro zivocichy i ¢lovéka.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkd ve volné krajiné. Za ,,oploceni” nejsou
povazovany oplocenky na PUPFL a docasna oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢&i dievénych bradel, tj.
ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvifat a koni nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb
dfevin; ochrannych pasem vodnich zdroji. Ani tyto vSak nesmi naruSovat sit’ mistnich a a¢elovych komunikaci
a branit volné migraci zivo¢icht a priicchodnosti krajinou.

Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych
oblastech, na jejichz vizemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, S vyuzitim jeji prirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného itizemi Vv bezprostiednim okoli velkych mést,
zpuisobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostii @ zachovani
prostupnosti krajiny.

Uzemnim planem je navrzen V zastavéném tzemi systém sidelni zelend s cilem chranit plochy zelené v sidle
pred zastavénim.

Uzemnim planem je navrhovéano posileni ekologické stability krajiny — podpora obnovy a rekonstrukce cestni
sité v krajing véetné doprovodné zeleng, ochrana skladebnych ¢asti USES, revitalizace a renaturace vodnich
tokd, obnova vodnich ploch (rybnik)véetné biehové a doprovodné zeleng.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vuzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot wizemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozrnuji celorocni vyuZiti
pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Zménou UP ¢&. 1 jsou vytvoreny podminky pro rozvoj cykloturistiky, agroturistiky a poznavaci turistiky.

K rekrea¢nimu vyuziti mohou byt vyuZity stavajici i navrzené 0Gcelové komunikace — polni cesty v
nezastavéném uzemi. Atraktivita aizemi je, mimo jiné, podpotfena nové navrhovanou trasou nau¢né cesty.

V rezervé je ptestavbova plocha Z1/9 uréena pro obcanské vybaveni — komeréni zafizeni (pfestavba RD na
penzion).

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek iicelné, umistovat tato
zarizeni soubézné. U stdvajici | budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1. #7idy zohledniovat i
potiebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmiriiovat vystaveni méstskych
oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatii
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi V tizemi.

Navrhové plochy jsou ze své povahy rozptylené v ramci izemi obce a dopliiuji organicky stavajici urbanni
strukturu. Jsou vymezeny tak, aby nenaruSovaly prostupnost krajiny ani z pohledu komunikaéniho (v§ech forem
pohybu), ani neomezovaly vedeni liniové technické infrastruktury. Zaroven jsou dobie dopravné obslouzitelné
a aby jejich realizaci nedoslo K naruseni prostupnosti feseného tizemi.

Vytvaiet podminky pro zlepSovdni dostupnosti vzemi rozsirovanim a zkvalitiiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti: rozvojovych oblasti a rozvojovych 0s. MozZnosti NOVé vystavby
je treba dostatecnou veiejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdriet podminky pro zvySovani bezpecnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a ziepsovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdret v vizemi podminky pro environmentdainé setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 zachovava sou¢asnou cestni sit’ v krajing a dopliiuje ji 0 nové navrhy
v souladu s Planem spole¢nych zatizeni KoPU Zdislava.
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(243a)

(25)

(26)

(27)

V feSeném izemi se nenachazi vyznamny zdroj znec¢istovani ovzdusi. Na kvalitu ovzdusi v lokalité maji vliv
mistni malé zdroje znecistovani ovzdusi a pfenos imisniho zne¢isténi ze vzdalenych zdroji. Hlukové emise z
dopravy Ize hodnotit jako piijatelné. Nové navrzené lokality pro bydleni nejsou zdrojem akustické zatéze ani
neovlivni kvalitu ovzdusi v feSeném uzemi. Jednd se 0 umirnény rozvoj bez vlivu na kvalitu zivotniho
prostiedi.

Pro nové zastavitelné plochy jsou navrzena kapacitni dopravni napojeni, se zajisténim piehledného napojeni
na zakladni komunikaéni kostru.

Na vizemich, kde dochdzi dlouhodobé K prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitiz pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu. V vzemich, kde nejsou hodnoty
imisnich limitiz pro ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvaret vzemni podminky pro to, aby k jejich
prekroceni nedoslo. Vhodnym usporddanim ploch v izemi obci vytviriet podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredlii.

V fesSeném tizemi Se nenachdzi vyznamny zdroj znecistovani ovzdusi. Na kvalitu ovzdusi v lokalité maji vliv
mistni malé zdroje zne&ist'ovani ovzdusi a prenos imisniho zne¢isténi ze vzdalenych zdroji. Hlukové emise z
dopravy lze hodnotit jako ptijatelné. V obci nejsou registrované skladky odpadu, objevuji se ¢erné skladky
odpadu. V obci se nachazi stara skladka odpadu evidovana jako stard zatéz tizemi. Nové navrzené plochy pro
bydleni nejsou zdrojem akustické zatéze ani neovlivni kvalitu ovzdusi v feSeném izemi. Jedna se 0 umirnény
rozvoj bez vlivu na kvalitu Zivotniho prosttedi.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v isizemi (zdplavy, sesuvy piidy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit vzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatieni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tizemi urcenych K rizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro
zvySeni prirozené retence srazkovych vod V ivzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro zadrzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno
Z adaptacnich opatieniV pripadé dopadii zmény Klimatu. V vizemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ucinkii povodni a sucha. Pri vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zékladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Toto spo¢iva mimo jiné v zachovani
volnych prostor v udolnich nivach vodnich tokt pro povodiiové rozlivy, revitalizace vodnich toki a zvySovani
zastoupeni trvalé vegetace v krajing. Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢&. 1 davé do souladu dokumentaci
tizemniho planu s dokumentaci KoPU. Ve zméné jsou vymezeny ucelové komunikace — polni cesty véetnd
navrzené doprovodné zeleng, ptikopd apod. Vyznamnymi opatienimi v daném tizemi je zachovani a obnova
mensich vodnich nadrzi piirodniho charakteru, revitalizace a renaturace vodnich tokt a mozn4 realizace USES.

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych vizemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvldst odiivodnénych piipadech. 'ymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdastavby
Z uzemi S Vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych skod.

Patetni vodoteci v izemi je Zdislavsky potok s tfemi bezejmennymi piitoky, ktery spada do povodi Ploué¢nice.
Toky nemaji vyhlaseno zaplavové tzemi. Problémem jsou zaplavy a bleskové povodné v zastavéném izemi.

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Toto spoc¢iva mimo jiné v zachovani
volnych prostor v udolnich nivach vodnich tokt pro povodniové rozlivy, revitalizace vodnich tokt a zvySovani
zastoupeni trvalé vegetace v krajing. Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢&. 1 davé do souladu dokumentaci
tizemniho planu s dokumentaci KoPU. Ve zméné jsou vymezeny tcelové komunikace — polni cesty véetné
navrzené doprovodné zelené, piikopt apod. Vyznamnymi opatienimi v daném tzemi je zachovani a obnova
mensich vodnich nadri piirodniho charakteru, revitalizace a renaturace vodnich tokit a mozna realizace USES.

Vytvaiet podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v sizemi a jeji rozvoj a tim podporovat

Jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické infrastruktury.
Vytvdret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regiond/nimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci zlepsovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. PFi izemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcéetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni prreshranicni dopravy, protoZe mobilita a
dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.
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V ramci zmény ¢. izemniho planu Zdislava jsou ve vykrese technické infrastruktury doloZena vedeni technické
infrastruktury.

Rozvoj okolnich obci stejné jako podminky vSech druhii dopravy nejsou navrhem nijak dotceny.

Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohlediiovat potieby rozvoje vizemi v dlouhodobém horizontu a ndroky na
verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a
verené infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci veiejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Vramci zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zdislava jsou zachovany vSechny zaméry tykajici se vefejné

infrastruktury.

(29)

(30)

Zvlastni pozornost vénovat ndavaznosti riiznych druhii dopravy. Vytvaret izemni podminky pro uprednostiiovini
verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, veiejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch,
S pozadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tizemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a Uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné.

Sit’ mistnich a G¢elovych komunikaci je mozno povazovat za stabilizovanou.

Uzemni plan respektuje a stabilizuje kombinovany systém zajistujici dostupnost a obsluhu spravniho tzemi
prostiedky hromadné dopravy, a to vetejnou linkovou autobusovou dopravou a Zelezni¢ni osobni dopravou.
Dalsim prvkem v systému dopravni obsluhy Gizemi je pravidelna linkova autobusova doprava, v souc¢asné dobé
realizovana pouze na dvou linkach.

Celé zastavéné uzemi feSené¢ho spravniho tizemi mésta je pokryto dochdzkovou vzdalenosti 700 metrt k t€mto
autobusovym zastavkam, coz ¢asové predstavuje dochazkovou dobu asi deseti minut.

Cela oblast Jestédského hibetu a také navazujici jizni svahy Podjestédi jsou protkany pomérné hustym systémem
pé&sich a cykloturistickych znacenych cest. Tyto trasy propojuji mista hlavnich turistickych atraktivit jednak
v nahornich partiich hibetu s vrcholem Jestédu a také uzemi polozené na jiznich a jihozapadnich svazich vazici
se predevsim k pobytu a literarni ¢innosti spisovatelky Karoliny Svétlé.

Vlastnim feSenym Gzemim prochazi zelena turisticky znacena trasa vedouci od jihu od Hamru na Jezete do
Zibtidice. Po zapadnim ubo¢&i Tahlého vrchu trasa pokraduje do centra Zdislavy a k Zelezniéni zastavce, dale
trasa sméfuje do sedla pod Dlouhou horou a do Chrastavy.

Resenym katastralnim izemim obce prochazi rovnéz znaéena nadregionalni cyklotrasa &. 25 vedena od jihu
z Doks pies Oseénou po silnici 111/27242 do centra obce, odkud pak dale pokracuje po silnici 111/27243 na sever
az do Hradku nad Nisou. Pied pfejezdem Zelezni¢ni traté se ve sméru na zapad do Janovice v Podjestédi odpojuje
cyklotrasa €. 3046.

Uroveii technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

V souéasném tizemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o dosazeni 0 mozna nejmensich
negativnich dopadi na okolni prostiedi.

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykresu koncepce technické infrastruktury, ktery
zahrnuje vedeni a zafizeni vodniho hospodatstvi, energetiky a telekomunikaci.

Navrhované stavby technické infrastruktury jsou nové investice, které souviseji S planovanym rozvojem
vystavby V lokalitach podle ptislusného funkéniho vyuziti Gzemi.

V tizemnim planu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje uzemi navrzena moznost zasobovani novych
objektlt v plochach vymezenych k zastavbé, s napojenim V nejblizS§ich mistech na stavajici dostupnou
infrastrukturu.

Piedpokladana vystavba v rozvojovych plochach bude vétSinou podminéna novymi investicemi do vetejnych
vodovodnich siti.

V méstysi neni prozatim vybudovéna vefejna kanalizace. V Uzemnim pldnu je pro stavajici zastavbu i
rozvojové plochy navrzena sit’ nové splaskové kanalizace, svedena do obecni Cistirny odpadnich vod.
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(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojii, Setrné K Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivii a rizik pri respektovini
prednosti zajisténi bezpecného zdasobovani izemi energiemi.

Uzemi je dostate¢né kapacitné zajisténo energiemi. Vzhledem ke krajinnym hodnotam neni vhodné uvazovat
o0 formach obnovitelnych zdroju (vétrné a fotovoltaické elektrarny, péstovani biomasy).

0.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z izemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Uplné znéni Zasad tizemniho rozvoje Libereckého kraje po Aktualizaci ¢. 1 a 2 (dale jen A ZUR LK) bylo vyhotoveno ze ZUR LK,
vydanych 2011, Aktualizace ¢. 1 ZUR LK, vydané dne 30. 3. 2021 a Aktualizace ¢. 2 ZUR LK, vydané dne 28. 11. 2023. Uplné
znéni ZUR LK po Aktualizaci ¢. 1 a 2 nabylo uéinnosti dne 3. 1. 2024, kdy nabyla uéinnosti Aktualizace ¢. 2 ZUR LK.

Méstys Zdislava nelezi v Zadné rozvojové ose ani oblasti republikového nebo krajského vyznamu

Hlavni komunika¢ni osou obce Zdislava je silnice 111/27243, ktera je zaroven spojnici na silnici 1. tfidy 1/13 (Liberec —
Jablonné v Podjestédi) a na druhou stranu do K#izan. Z této silnice se oddéluje silnice 111/27242, jako alternativni spojeni
do KfiZan. Pro dopravni obsluZznost severni ¢asti obce je dale vyznamna mistni komunikace podél Zdislavského potoka.

Pies uzemi obce prochazi celostatni Zelezniéni trat’ Liberec-Ceska Lipa (086) s nadrazim ve Zdislavé.

V ramci zpracovani ZUR Libereckého kraje byla Zdislava zafazena do turistické oblasti Luzické hory — Jestddsky hibet,
podoblast Jestéd a Podjestédi.

Uzemim obce prochazi nadregionalni cyklotrasa &. 25 (Hradek nad Nisou — Doksy) a cyklotrasa ¢. 3046 do Janovic v
Podjesteédi. Pfes uzemi vedou 3 znadené turistické trasy: zelena (Chrastava — Zibfidice), mezinarodni ¢ervena trasa E3
(Jesteéd — Jitravské sedlo) a Zluta (okolo vrchu Velky Vapenny).

SV ¢ast uzemi spada do Ptirodniho parku Jestéd.

Severozapadnim okrajem prochazi regionalni biokoridor RBK 642 s vlozenymi lokalnimi biocentry. Uzemi déle spada
do zakladnich jednotek krajinného razu Krajinnych celkd (KC) a Krajin:

e KC 07 Jestédsky hibet, 07-1 Jestéd — Vapenny
e KC 11 Zapadni Podjestédi, 11-1 Jablonsko

I:Jzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 respektuje a zohlediiuje opatieni pro ochranu hodnot krajiny dle A ZUR LK a
Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec. Respektovany jsou jednotlivé aktualni dil¢i kroky napliovani cilovych kvalit
krajiny.

0.3) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky vyplyvajicimi z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro tzemi obce s rozsitenou piisobnosti (déle jen ORP) Liberec
byly a jsou potizovany v souladu s ustanovenim §§ 25-29 stavebniho zakona.

V soucasné 5. uplné aktualizaci UAP ORP Liberec (2020) doslo k zasadnim zménam ve struktuie dokumentu.
V ¢asti Podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje tizemi je definovano nové 13 tematickych okruht. V ¢asti Rozbor
udrzitelného rozvoje izemi jsou na misto SWOT analyzy sledovana pozitiva a negativa v jednotlivych tematickych
okruzich a velky duraz je kladen na potencialy a trendy vyvoje uzemi Vv jednotlivych pilifich udrzitelného rozvoje Zménil
se také seznam sledovanych jevu v pfiloze 1A vyhlasky 500/2006 Sb. Dulezitym podkladem pro zpracovani 5. Giplné
aktualizace, a tedy i Zmény &. 1 UP Zdislava je Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec (8/2019).

UAP pro uzemi obce identifikovaly tyto problémy k feseni v tizemnim planu, piipadné problémy, které se mohou
uzemnim planem fesit nepfimo:

Problémy dopravni:

- Nevyhovujici sitkové a smérove parametry paternich komunikaci v sidle

Problém nelze fesit formou zmény UPD

- Absence parkovacich ploch v centru sidla u obecniho uradu (projekt na revitalizaci centra)

Problém nelze fesit formou zmény UPD
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- Nedostatecna prostupnost krajiny — ndvrh mistnich a iicelovych komunikact a Spatny stav stavajicich

Re$eno v ramci KoPU (schvaleno 2/2016); navrhy Géelovych komunikace — polnich cest jsou z KoPU do zmény ¢. 1
prevzaty.

- Problematické jednani se SZDC — snaha 0 ruseni viaduktii a ruseni polnich cest

Problém nelze fesit formou zmény UPD

- Uroviiové ki-iZeni se Zeleznicéni trati na silnici 111/27243

Problém nelze fesit formou zmény UPD

Problémy verejné infrastruktury:
- Nizka uroven obcanské vybavenosti, chybi hospoda, obchod, lékai 1X tydné

V ramci zadani nebyl vznesen pozadavek na doplnéni konkrétnich zatizeni ob&anské vybavenosti.
V ramci stavajicich piestavbovych ploch (34US) existuje potencial rozvoje obéanské vybavenosti.

- Absence kanalizace véetné COV

Mgéstys nema Vv soucasnosti vybudovanou veiejnou kanalizaéni sit. V Uzemnim planu je pro stavajici zastavbu i rozvojové
plochy navrzena sit’ nové splaskové kanalizace, svedena do obecni Cistirny odpadnich vod.

- Nedostacujici zasobovani pitnou vodou z verejného vodovodu V letnich mésicich Vv horni ¢asti Zdislavy —
vysychani pramenist — (dopliiovani vody do vodojemu z cisteren SCVaK)

Problém nelze fesit formou UPD

Kapacita zdrojii a ptivodnich vodovoda je v soucasnosti dostateéna s vyjimkou suchych obdobi, kdy klesa vydatnost ptivodnich
pramenist’. V podstaté lze uvést, ze celkova velikost zasobniho objemu stavajicich vodojemii odpovidda maximalni denni potfeb& obce
véetné prechodné bydlicich obyvatel (rekreantt) ve vyhledu pfi naplnéni limitu navrzeného rozvoje.

Problémy urbanistické

- Nevyuzivany a cdstecné vyhorely zemédelsky aredal — brownfield — vyhodnoceno jako méritkoveé a hmotové
vybocujici aredl, rusivé vizudlni uplatnéni v krajinné scéné (RPB28) —

Pro tizemi byvalého zemédélského arealu je stanovena povinnost zpracovani izemni studie s vyuzitim pro komeréni a
skladovaci ucely.

- Nevhodné formy zastavby — kanadsky srub u kostela v centru obce

Problém nelze fesit formou zmény UPD

- Nevhodné formy zastavby — Fadové domy

Problém nelze fesit formou zmény UPD

- Nevhodnd parcelace pozemkii a prostorové uspordadani zdstavby V lokalité U drahy

Problém nelze fesit formou zmény UPD
-Rozestavény a nevhodné umistény diim na hranici lesa

Problém nelze fesit formou zmény UPD
Problémy estetické

- Nevhodné stavebni zasahy, degradace roubeného domu ¢.p. 141

Problém nelze fesit formou zmény UPD
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Problémy ve vyuziti izemi

- Nevyuzity zdevastovany objekt rodinného domu ¢. p. 48
- Ruina rodinného domu, chalupy

- Nevyuzity, zchatraly objekt rodinného domu ¢. p. 196

- Nevyuzity, zchatraly objekt rodinného domu ¢. p. 102

- Ruina stodoly, chalupy

- Nevyuzivany a zanedbany kulturni diim v centru obce

- Nevyuzivany byvaly obchod

- Nevyuzity aredl Mezindrodni §koly obnovy venkova

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o objekty v soukromém vlastnictvi, problémy nelze fesit formou fesit formou
zmény UPD, lze pouze disledné vyZadovat splnéni stanovenych funk¢nich a prostorovych regulativi

Problémy socialni
- Témer Zadné pracovni prileZitosti v obci

Charakter uzemi je zalozen pfedevsim na individualnich formach bydleni.

V Gizemi se nabizi ke vzniku podstatnéjsiho poétu pracovnich pfileZitosti pouze vyuziti dnes devastovany zemédélského
areal — brownfield.

Individualng existuje moznost drobného podnikani, resp. hospodateni v ramci K smisenych obytnych ploch.

- Mirny ubytek obyvatel a starnuti populace obce (vysoky index stdri)

Nové vymezené rozvojové lokality jsou urceny Kk bydleni a jejich realisaci dojde k nardstu poc¢tu obyvatel, jejich
stabilizaci a také ke zlepSeni demografické sklady.

Problémy ostatni
- Spatny stav technické infrastruktury — vodovodni rad

Soucasna vodovodni sit’ v obci zejména z diivodu jejiho stafi vice nez 100 let, ktera jiz piekrodila Zivotnost ocelového i
litinového potrubi. Postupna vyména nevyhovujicich dimenzi potrubi a obnova potrubi zasobnich fadt a piipojek

s proslou zivotnosti. Rekonstrukce trubni sité¢ budou provadény vétSinou v ptivodnich trasach na izemi obce a z pohledu
uzemniho planu nevyvolaji nové izemni naroky.

Vydatnost piivodnich pramenist’ stale klesa, takze zastavba ve vys$§im tlakovém pasmu velmi Casto trpi nedostatkem
vody. Uzemni plan proto doporu¢uje provést nejprve systematicky hydrogeologicky priizkum, ktery by ovéfil, zda je
horizont zvodnélych vrstev v téch mistech trvale a dostate¢né podzemni vodou nasycen a dale revizi resp. sondy v
mistech pramennich jimek a jimacich zatezl, které mohou byt dlouholetym vyuzivanim zaneseny plaveninami a jsou
mozna Casteéné nebo zcela nefunkéni. Na zakladé téchto prizkumut by pak mohla byt navrzena odborna opatieni

k obnoveni pfipadné zvyseni vydatnosti obou pramenist’.

Pro ptedpokladanou vystavbu Vv jednotlivych lokalitach bude proto mozno vyuzit stavajicich rozvodl s omezenim,
tykajicim se technickych moznosti pfipojeni v konkrétnim misté sité.

- Problémy USES — USES229: lokdlni biokoridor v KoPU pokracuje SV smérem; USES230: lokdlni biokoridor
v KoPU nezakreslen

Neni pfedmétem feseni zmény ¢. 1 UP.
Komentii k vyhodnoceni URU:

Meéstys Zdislava se rozprostira na svazich Jestédského hiebene a v otevieném udoli Zdislavského potoka s malebnou
krajinou a s kvalitnim zivotnim prostifedim bez vyznamnych stresord ve vsech jeho zakladnich slozkach. Vysoka
nezaméstnanost, témét zadné pracovni prilezitosti v misté srazeji hospodaisky pilit na velmi slaby. V socialnim piliti
Zdislava doplaci na slabé obCanské vybaveni a hor§i dopravni dostupnost veiejnou dopravou zajistovanou pievazné
vlaky. V poslednich letech byla posilena i autobusova doprava. Relativné pozitivné Ize naopak hodnotit demografické
podminky obce (pozitivni vékova struktura, rast po¢tu obyvatel).
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Z hlediska udrzitelného rozvoje Zdislava vykazuje problémy v ekonomickém pilifi, které se odrazeji ve vysoké
nezaméstnanosti. Podstatné je v tomto sméru zlepSeni dostupnosti centra dojizd’ky — mésta Liberec, coz se vedeni obce
jiz Gasteéné povedlo. Pro zlepsSeni stavu v hospodaiském piliii a snizeni zavislosti na okolnich spadovych obcich bude
vhodné podporovat ekonomické aktivity Setrné k Zivotnimu prostiedi, jako jsou sluzby a rekreace.

h) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot tizemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného tizemi.

Obecny cilem uzemniho planovani je zejména dalsi udrzitelny rozvoj uzemi, v daném piipad€ udrzeni vitality obce
zalozené na stabilizaci obyvatel, resp. pfipadném ristu jeho trvalych nebo i doc¢asnych obyvatel a zachovani hodnot
uzemi, véetné okolni krajiny, resp. vztahii mezi zastavénym a nezastavénym uzemim.

Vzhledem k tomu, ze demograficky profil zde Zijicich nedava ptedpoklady vétsiho rustu, je vhodné vyhovét zajmu o
trvalé bydleni v obci. Piestoze se vzdy zajem stavebnikd, resp. vlastnikli pozemki nepiekryva s plochami navrzeného
rozvoje, je ze zminéného divodu vhodné zajmu, v mezich zachovani urbanistickych hodnot, vyjit vstiic.

Charakter stavajici urbanistické struktury to do jisté miry umoziuje cestou zamény nevyuzitych ploch uréenych pro
rozvoj za nové, tak jak tomu je v navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu, aniz by byla narusena zakladni charakteristika
struktury jako celku. Pfedpokladem moznosti zmén Vv ramci navrhu je respektovani hodnot nemovitych kulturnich
pamatek a jejich prostorovych kontextd, véetné hodnot archeologického dédictvi s vazbou na uzemi s archeologickymi
nalezy zakotvenych v Zakong 0 statni pamatkové péc¢i. Celé izemi méstyse je uzemim S archeologickymi nalezy (ve
smyslu §22, odst- 2 zakona 0 statni pamatkové péci).

Stejné tak je umoznén ur€ity rozvoj drobnych ekonomickych aktivit navrhem ploch obytnych smiSenych, které tyto
aktivity umoznuji.

Podobné¢ je tomu v navrhu zmény €. 1 uzemniho planu s dal$im cilem, kterym je uchovani a rozvoj hodnot nezastavéné
uzemi. V daném piipadé piedevsim hodnot krajinnych a pfirodnich. Vzhledem k tomu, Ze prakticky vSechny vzeslé
naroky rozvoje pozadované v ramci zaddni zmény €. 1 tizemniho planu jsou realizovany v ramci hranic zastavéného
uzemi, resp. v pfimém kontaktu s nim, ziistdva obraz sidla ve vztahu k okoli prakticky nezménén. Naopak zastavbou
nékterych volnych ploch v rdmci obce dochazi k casteéné homogenizaci dnes misty plosné neefektivni urbanni struktury.

V ramci navrhu zmény €. 1 uzemniho planu méstyse Zdislava byla provedena aktualizace prizkumu a rozbort spocivajici
v poznani zmény stavu tzemi a jeho zastavby. Vysledek je promitnut do grafické ¢asti a celkového pristupu k feseni tim,
ze byly stanoveny zavazné prostorové regulativy pro uzemi nesouci zakladni hodnoty tizemi. Dodrzeni regulativi umozni
zachovani hodnot zastavéné ¢asti izemi a v kombinaci s regulativy funkénimi i krajinného charakteru v ramci katastru
obce.

) Vysledek prezkoumani navrhu zmény wuzemniho plinu S poZadavky
stavebniho zdakona a jeho provadécich pravnich piedpisi

Navrh zmény je zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a pfimétené v rozsahu piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a vychazi z metodického
doporuceni MMR.

Zména je zanesena do aktualniho mapového podkladu. Zmeénou je aktualizovano zastavéné tzemi. Zménou jSOu
aktualizovany limity vyuziti tzemi dle aktualizovanych UAP.

Zmény podminek, na zakladg, kterych byl tzemni plan v roce 2014 vydan, ptinesla novela stavebniho zakona ¢. 225/2017
Sb., platna od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoznéno vV uzemnim planu nebo jeho ¢asti pouzit prvky regulaéniho
planu, pokud to zastupitelstvo obce v rozhodnuti 0 pofizeni nebo v zadani uzemniho planu stanovi. V souvislosti s tim by
mély byt v piipadné zméné tizemniho planu vymezeny lokality, pro které by méla byt tato regulace stanovena. Konkrétné
by bylo vhodné ji stanovit pro lokality se zachovalou hodnotnou venkovskou zastavbou. Pro ostatni lokality by mél byt
do tizemniho planu doplnén charakter zastavby v obci, a s tim stanoveny podminky na vzhled a charakter nové zéstavby.
Nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem, umisténim mély respektovat okolni zastavby. Ptilohou
odivodnéni Gzemniho planu jsou doporucend pravidla pro vystavbu, ze kterych je vhodné vychazet. Dale byla
novelizovana vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., 0 izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti.

V navrhu zmény €. 1 izemniho méstyse Zdislava je doplnéna zakladni charakteristika stabilizovanych ploch a jejich
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urbanistické a architektonické hodnoty.

j) Vysledek piezkoumani navrhu zmény uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich piedpist, popiipadé s
vysledkem FeSeni rozpori

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

- Celé spravni tizemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany CR:

- VSeobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 0 tizemnim planovani a stavebnim tadu) Ize
vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené¢ druhy staveb vzdy jen zékladé zavazn¢ho stanoviska
Ministerstva obrany (viz UAP jev 119):

- vystavba objekti a zafizeni tvoticich dominanty v tizemi (napf. rozhledny),

- stavby vytazujici elektromagnetickou energii (ZS radioperatorii, mobilnich operatorti, vétrnych
elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit€, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 11., a lll. tfidy, objektt
na nich, vystavba a ruseni objektti na nich véetné silniénich most, ¢erpacich stanic PHM apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsiteni ptivodnich dobyvacich prostorti,

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a leti$tnich objektd, zména jejich kapacity,

- zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, piehrady),

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektt na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam poméri vodni hladiny,

- ¥{¢ni pistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich rueni,

- Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektt na nich,

- Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,

- stavby vys§i nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym tzemim CR —
MO a je zde uplatiiovan ptisnéjsi pozadavek ochrany),

- veskera vystavba dotykajici se pozemkil, s nimiZ piislusi hospodaiit CR-MO.
- CR-MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy resortu CR-
MO.

- Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu je zapracovana textovd poznamka: ,,Celé spravni
uzemi obce je situovano V zajmovém tzemi Ministerstva obrany CR”.

Pozadavky na verejné zdravi

- Zména je zpracovana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.

k) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostiedi

Pii napliiovani UP Zdislava nebyly od doby jeho vydani zjitény negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi a
uzemni rozvoj obce neohrozil ptirodni, krajinné ani kulturni hodnoty uzemi.

I) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5.

Zpracovani vyhodnoceni vlivii uizemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi nebylo pozadovano,
stanovisko se nevydava.
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m) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5. zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Zpracovani vyhodnoceni vlivii uizemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi nebylo pozadovano, stanovisko
se nevydava.

n) Komplexni zdvodnéni prijatého FeSeni

Vymezeni zastavéného tizemi
Zménou byla dle aktualni mapy evidence KN vymezena hranice zastavéného tizemi k datu 1/2022.
Podet zastavénych tzemi se zménou zménil

Koncepce rozvoje FeSeného uzemi

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢&. 1 koncepci rozvoje feseného tizemi se neméni.

Navrhované zmény jsou z pohledu celku napliiovanim koncepce stavajici ve smyslu adaptace na aktualizovany
stav a potfeby tzemi. Zaroven je zména reflexi konkrétnich pozadavkii na rozvoj, které vznikaji v ¢ase, aniz by
ménily smysl a podstatu koncepce celku ani celkovou miru vyuziti izemi. Navrhované rozvojové plochy jsou
z pohledu kvantitativniho kompenzovany vypusténymi stavajicimi rozvojovymi plochami.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Ochrana hodnot tizemi je zaloZena v koncepci platného uzemniho planu a spo¢iva na respektu ke stavajicimu
kulturng historickému, urbanistickému, architektonickému a ptirodnimu charakteru izemi. Navrhovany rozvoj
je z pohledu celku minimalni a je spiSe projevem urcité evoluce reflektujici aktualni zajem 0 vystavbu, ktera je
svou povahou dotvati existujici charakter tizemi.

- Na uzemi obce Zdislavy je celkem 5 nemovitych kulturnich pamatek: kostel sv. Jana Kititele s arealem, bozi
muka (sloupkova reliéfné zdobena renesan¢niho typu) pfed domem &p. 9, socha sv. Jana Nepomuckého, barokni morovy
sloup se sochou P. Marie Assumpty, Zdislavsky smiréi kiiZ (mistni tradice jej oznacuji jako ,,Svédsky®).
- Architektonicky vyznamnymi objekty jsou: Zelezny kiiz na kamenném soklu u kostela datovany do roku 1826,
Zelezny kitiz pii cesté k nadrazi, kaple sv. Jana Kititele se slune¢nimi hodinami, kaplicka U Obrazku, kapli¢ka na
Macounaku, torzo pamétniho kamene k navstéveé cisafe, pamétni kamen obétem 2. svétové valky Cetné stavby lidové
architektury: roubené podstavkové domy a puvodni zemédélské stavby: statek Clam Gallast, objekty drobné architektury.
- Kostel sv. Jana Kititele je dominantou celé vesnice, pochazi z roku 1726. Jde o vrcholné barokni stavbu na
obdélnikovém pidoryse S oblym presbytafem a vysokou vézi, zakonéenou cibulovou bani. Kostel je obklopen hibitovem,
ptistupnym pualkruhové Klenutou branou. V rohu hibitova stoji pozdné barokni marnice na ¢tvercovém pidoryse S
okosenymi rohy. (Pesta Jan, 2011).
- Cast uzemi (5%) je zatazena do lokalit s dochovanym &lenénim historickych pluzin (louky nad Zeleznici v PP
Jested).
- Horni ¢ast sidla nad Zeleznici a dolni (jizni) ¢ast sidla jsou zatazeny do oblasti s dochovanou urbanistickou
strukturou
- Horni ¢ast sidla nad Zeleznici a dolni (jizni) ¢ast sidla jsou vyhodnoceny jako oblast harmonie sidla a krajinného
ramce
- Celé uzemi je izemim archeologického dédictvi s archeologickymi nalezy (ve smyslu §22, odst- 2
zakona 0 statni pamatkové péci)

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce
Al. Pozadavky urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych

ploch

- Aktualizovat zastavéné iizemi a v ndvaznosti na néj aktualizovat zakresleni zastavitelnych ploch, které jsou jiz
vyuzity. Upravit vycet zastavitelnych ploch v textové casti.
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Hranice zastavéného uzemi obce je aktualizovana, je stanovena k datu 1/2022. Aktualizovan je zakres zastavitelnych
ploch a jejich vycet je upraven v textové ¢asti vyroku.

- Zajistit, aby na celém vizemi obce Zdislava byly vymezeny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a zdroverni zajistit
aby pro vsechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti byly v textové cdsti stanoveny odpovidajici podminky pro
jejich vyuziti (regulativy).

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény &. 1 je zpracovan nad novou DKM, hranice ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
jsou jiz vymezeny a upraveny V hranicich nové digitalni katastralni mapy jsou stanoveny odpovidajici podminky
pro vyuziti (regulativy) v textové ¢asti vyroku, kap. F "Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti".

- Upravit vymezeni (tvar, polohu) funkcnich ploch a ostatnich prvkii izemniho planu dle nové vyhotovené digitdlni
katastralni mapy.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény &. 1 je zpracovan nad novou DKM, hranice ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
jsou jiz vymezeny a upraveny Vv hranicich nové digitalni katastralni mapy.

- Doplnit do kapitoly F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti 0 upresijici definice a
podminky funkcniho a prostorového uspordadani jednotlivych stabilizovanych funkcnich ploch, stanovit minimdlni
vyméru stavebnich pozemkil, pripadné stanovit minimalni vzddlenost hlavnich staveb, tak aby nedochdzelo k
nadmérné intenzifikaci zastavby.

V ramci Prostorové regulace je stanoveno:
- Bude dodrzena zasada minimalniho rozsahu 1.000 m? pozemku pro zastavbu na plochach obytnych, resp. pro
kazdy nové realizovany rodinny dim
- Bude dodrzena zidsada minimalniho rozsahu 2.000 m? pozemku pro zastavbu na plochach smiSenych —
venkovské bydleni, resp. pro kazdy nové realizovany rodinny diim

- Upresnit podminky prostorového usporadadni vizemi zejména s ohledem na nové umistované stavby ve vazbé na
stavby stdvajici. Noveé umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem a umisténim mély respektovat okolni
zastavbu. Zvazit doplnéni kapitoly F ,, regulativy* 0 nékteré zdasady z dokumentu ,, Soubor doporucenych pravidel
pro novou vystavbu a prestavby stavajicich objektii na reSeném uzemi obce Zdislava*, ktery tvori nezdvaznou
prilohu platného uzemniho planu.

V ramci Prostorové regulace jsou pro vymezené urbanisticky nejhodnotnéjsi ¢asti tizemi stanoveny regulativy, jejichz
aplikace zajist'uje respekt k existujici okolni zastavbé.

- Doplnit do kapitoly F ,, regulativy *“ podminky pro umisténi oploceni.

Prostupnost krajiny nesmi byt naru$ena oplocovanim pozemkut ve volné krajiné. Za ,,oploceni® nejsou povazovany
oplocenky na PUPFL a docasna oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dievénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu
hospodarskych zvifat a koni nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dfevin; ochrannych pasem
vodnich zdroji. Ani tyto v§ak nesmi narusovat sit’ mistnich a uéelovych komunikaci a branit volné migraci
zivodichu a prichodnosti krajinou.

Oploceni jako stavba muiize byt realizovano pouze v ramci souéasné zastavéného nebo zastavitelného tizemi, pii¢emz
musi zistat zachovano napojeni zakladniho komunika¢niho systému obce na sit’ i¢elovych komunikaci v krajing.

Pii oplocovani ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylouéeny z prava volného prichodu pole musi vlastnik ¢&i
najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného prichodu na vhodném misté pozemku.

V ramci Prostorové regulace je popsana forma ptipustnych oploceni.

- Doplnit kapitolu ,, Obecné platné regulativy pro vyuziti ploch v nezastavéném vizemi . Upresnit, nebo jednoznacné
definovat jednotlivé pripustné stavby vcetné maximdlini vyméry. Provérit moznost doplnéni pripustnych staveb o
dopravni infrastrukturu mistniho vyznamu a plosné nendrocnych zarizeni technické infrastruktury.

V ramci funk¢ni regulace byly piislu§né regulativy upiesnény.
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Vsechny uzivané pojmy, které nevychdzeji ze zakonii a provadécich vyhlasek budou upresnény.

V ramci tizemniho planu Zdislava ve znéni zmény €. 1 byly pojmy a regulativy upiesnény

-Nové zastavitelné plochy musi byt navrhovany v souladu s urbanistickou strukturou uzemi a charakterem venkovského
osidlent.

Pii pfestavbach, obnové a nové vystavbé je v ramci stanovené funkéni a prostorové regulace chranén charakter zastavby
cestou uziti tradi¢nich architektonickych forem a prvkd. Nova vystavba se bude podfizovat formam a vyrazu v misté
tradi¢nich objektt — pidorysny tvar, vyska, tvar stiechy atd.. Nové zastavitelné plochy budou navrhovany v souladu s
urbanistickou strukturou uizemi a charakterem venkovského osidleni.

-Nové zastavitelné plochy lze vymezit zménou pouze za predpokladu, Ze za né budou jiné dlouhodobé nevyuzité
zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.

V ramci Gzemniho planu Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 byly nahradou za nové rozvojové plochy vypustény nevyuzivané
rozvojové plochy ¢. 10 ¢ast; 25BZ ¢ast, 35; 36BP a 49.. Vzhledem k tomu Ze nebyla prokazéana nezbytnost vymezeni
novych zastavitelnych ploch, bylo pti snaze zachovat rozvoj obce pfistoupeno K ruseni vybranych dlouhodobé nevyuzitch
rozvojovych lokalit. Pii vybéru byla dale sledovana dalsi kritéria v podob¢ limiti a hodnot na danych pozemcich a také
soulad s nastavenou urbanistickou koncepci.

Lokalita 49 lezi v ochranném pasmu celostatni drahy s pfedpokladanou hlukovou zatézi, navic se jedna 0 podmacenou
zarostlou zahradu. Cast lokality 10 byla vypusténa z diivodu zachovani piistupu na rozsahlé obhospodafovavané louky a
zachovani celistvosti nezastavéného lanu ptilehlé louky. Lokality 35 a 36 BP leza mimo hlavni urbanistickou osu, ktera
je tvotena Zdislavskym potokem a kam je ptednostné sméfovan rozvoj. Vypusténim téchto lokalit je zachovana celistvost
rozsahlého bloku kvalitni pady Il. ttidy ochrany.

-Zameéry nesmi narusit stavajici hygienické poméry V vizemi a pohodu bydleni.

Noveé navrzené plochy pro bydleni nejsou zdrojem akustické zatéze ani neovlivni kvalitu ovzdusi v feseném tizemi. Jedna
se 0 umirnény rozvoj bez vlivu na kvalitu Zivotniho prostiedi.

- Nové zastavitelné plochy musi byt navrhovany v souladu s urbanistickou strukturou uzemi a charakterem
venkovského osidlent.

Z pohledu urbanni struktury jsou v ramci zmény ¢.1 tzemniho planu méstyse Zdislava nové vymezené rozvojové plochy
v souladu s jejim charakterem. Soulad budouci zastavby s architektonickymi hodnotami izemi strukturou uzemi
zajist'uji prostorové a funkéni regulativy

Pri prestavbdch, obnové a nové vystavbe bude chrdnén charakter zdastavby pri vyuZiti tradicnich architektonickych forem,
prvkii @ materidlu, novd vystavba se bude podrizovat formdam a vyrazu tradicnich objektii — pudorysny tvar, vyska,
tvar stiechy, materidly a barevnost. Nové zastavitelné plochy budou navrhovdiny v souladu s urbanistickou
strukturou uzemi a charakterem venkovského osidlent.

Soucasti navrhu tzemniho planu Zdislava ve zn&éni zmény ¢. 1 je pro vymezena izemi stanovena prostorova regulace.

- Nové zastavitelné plochy lze vymezit zménou pouze za predpokladu, Ze za né budou jiné dlouhodobé nevyuzité
zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.

Zménou byla provéfena moznost zapracovani zamérd navrzenych pro bydleni. Jsou navrzeny zastavitelné plochy Z1/1, ,
32BP (Z1/3), Z1/4, 28 (Z1/5), Z1/6, Z1/7, 44 (Z1/8) a plocha piestavbova pro plochu obéanského vybaveni —
komeréni zafizeni Z1/9. V ptipadé lokality Z1/8, zistava v platnosti regulace pro lokalitu 44, pouze je pozemek
scelen s na zapadné navazujicim (v navrhu Z1/8).V ramci pofizované zmény bylo provéteno Vymezeni, umisténi a
vyuziti vSech zastavitelnych ploch. Dlouhodobé nevyuzité plochy jsou zahrnuty do ploch nezastavénych.

Jedna se 0 plivodné vymezené plochy pro bydleni: 10 ¢ast; 25BZ ¢ast, 35; 36BP a 49.

- Zaméry nesmi narusit stavajici hygienické poméry Vv uizemi a pohodu bydleni.
Noveé navrzené plochy pro bydleni nejsou zdrojem akustické zatéze ani neovlivni kvalitu ovzdusi v feSeném izemi. Jedna
se 0 umirnény rozvoj bez vlivu na kvalitu Zivotniho prostiedi.
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A2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

I. Doprava
1. Sir$i dopravni vztahy

Meéstys Zdislava lezi asi dvanact kilometrd zdpadné od centra Liberce za predélem Jestédského hiebene. Moznosti
formovani a rozvoje komunikacniho systému a zajisténi dobré dopravni obsluhy tzemi jsou ovliviiovany ponejvice
¢lenitosti podhorského terénu. Obtizné terénni konfigurace, citlivé majetkopravni vztahy v zastavéném Uzemi a také
finan¢ni naro¢nost dopravnich staveb jsou rozhodujicimi faktory podminiujicimi utvareni komunikacniho systému tizemi.
Z hlediska 8irsich dopravnich vztahti nutno konstatovat, Ze spravni uzemi je obsluhovano pievazné prostiedky silniéni
automobilové dopravy. Hlavnimi komunika¢nimi osami jsou trasy silnic Il1. téidy — 111/27242 a 111/27243, které zajist'uji
komunika¢ni vazby k patefnim silniénim trasam §ir§iho tizemi — silnice 1/13 (Chrastava — Jablonné v Podjestédi), silnice
11/592 (Chrastava — Ose¢na), silnice 11/278 (Oseéna — Straz pod Ralskem) a silnice 11/270 (Jablonné v Podjestédi - Straz
pod Ralskem).

Katastralnim izemim prochazi zelezni¢ni trat’ ¢. 086 Liberec — Ceska Lipa — Benesov nad Ploucnici (- D&&in) se
zastavkou situovanou severné od centra obce. Ostatni dopravni obory nejsou v feseném tzemi zastoupeny a ani do
vyhledu nejsou piedpoklady pro jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy uzemi.

Spravni tzemi méstyse Zdislava neni doteno zaméry ani koridory nadmistniho vyznamu uréenymi pro dopravni
infrastrukturu, které jsou vymezeny v dokumentu A ZUR LK.

2. Zelezni¢ni doprava

Uzemni plan plné respektuje koridor Zelezniéni traté & 086 Liberec — Ceska Lipa — BeneSov nad Plouénici (- D&¢in),
ktera ve smyslu §3 zakona ¢. 266/94 Sb. a v souladu s usnesenim vlady CR &. 766 ze dne 20.12.1995 je fazena v kategorii
drahy celostatni. Zelezniéni trat’ &. 086 je jednokolejna, provoz na ni je zajistén nezavislou trakci. Trat’ je tieba povazovat
uzemné za dlouhodobg stabilizovanou, s pfedpokladem mensich moderniza¢nich tprav, ktera vSak nepfesahnou hranice
stavajicich draznich pozemku. Pro potieby osobni Zelezni¢ni dopravy na trati slouzi Zelezni¢ni zastavka Zdislava lezici
necely kilometr severné od centra obce.

3. Silnié¢ni sit’

Silnice 111/27242 je komunika¢ni pateti spravniho tzemi, do kterého vstupuje ve sméru od jihovychodu od Ktizan,
s dal§imi vazbami na Oseénou a Cesky Dub. S ohledem na soucasny technicky stav komunikace, je provoz omezen pro
poteby dopravni obsluhy. Do centra obce je trasa vedena v dlouhém piimém tuseku, ktery pied samotnym piipojenim na
prujezdni usek silnice 111/27243 je na dvakrat zalomen ve velmi malych obloucich. V souladu s materialem urc¢ujicim
normovou kategorizaci krajskych silnic Il. a Ill. tfidy, ktery byl schvalen usnesenim ¢&. 46/04/ZK Zastupitelstva
Libereckého kraje je pro silnici 111/27242 stanovena navrhova kategorie S6,5/50.

Silnice 111/27243 je druhou pateini komunika¢ni trasou prochéazejici spravnim uzemim ve sméru sever-jih a zajistuje
komunika¢ni vazby pievazné ve sméru K trase silnice 1/13 a ve vztazich ke krajskému méstu. Na silnici 1/13 je napojena
v Jitrave, do spravniho tizemi vstupuje v relativné dobrych parametrech od severu. Silnice 111/27243 troviiové kiizi
zelezni¢ni trat’ ¢. 086 a vstupuje do zastavéného uzemi obce.

Prijezdni usek silnice 111/27243 zastavénym tizemim je veden ve vcelku ptijatelnych parametrech, avsak ve spole¢ném
profilu automobilovy i p&si provoz. Jistym problémem jsou téz Cetna pfipojeni navazujici komunikacni sité a vjezda k
jednotlivym nemovitostem, Casto bez dostate¢nych rozhledovych poli. Uspokojivé feseni téchto problémd ptesahuje
mozZnosti této prace a vyzadovalo by vypracovani podrobnéjsi studie komunikaénich Gprav. Pro navrhové obdobi je vSak
tieba v ramci konkrétnich ptestavbovych pocini, v rdmci mozZnosti a potieb vlastnikl odstrafiovat tato slaba mista.
Prijezdni tusek silnice 111/27243 prochazi oboustrannou zastavbou centra obce, misty s ptilehlymi plochami pro
ptilezitostné parkovani vozidel a dale po pravém biehu vodotede smétuje na jih do Zibiidice.

Navrh tzemniho planu obce respektuje soucasny stav a usporadani trasy silnice 111/27243. V souladu s materidlem
ur¢ujicim normovou kategorizaci silnic I1. a Il1. téidy, ktery byl schvalen Zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim
¢. 46/04/ZK je pro silnici 111/27243 v tiseku na sever od zelezni¢iho piejezdu stanovena kategorie S7,5/60 a v useku na
jih od Zelezniéniho pifejezdu stanovena kategorie S6,5/60. Pro zvyseni bezpe¢nosti silni¢niho provozu povazujeme za
vhodné, v centru obce uvazovat se snizenim jizdni rychlosti na 30km/h a dbat na postupné uvoliovani a zajisténi
odpovidajicich rozhledovych poli v prostoru kiizovatek a dalSich pfipojeni.

4. Sit’ mistnich a icelovych komunikaci
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Vy8e popsany systém silni¢nich tras predstavuje pateini komunikacni skelet celého spravniho uzemi, na ktery jsou
pfipojeny dal$i mistni a i¢elové komunikace zajistujici propojeni jednotlivych mistnich ¢asti spravniho Gzemi, dale az
dopravni obsluhu kazdého jednotlivého objektu a jednotlivych obhospodafovanych ploch a pozemkii.

Celkov¢ je mozno konstatovat, Ze sit’ mistnich a i¢elovych komunikaci je mozno povaZovat za stabilizovanou. Dopravné
problémova mista sité vétSinou vyplyvaji bud’ z obtizné konfigurace terénu, v zastavéném tizemi pak z blizkosti pfiléhajici
zéstavby ¢i pozemkovych hranic. Oba tyto faktory z hlediska realnych mozZnosti feSeni téchto problémovych mist
predstavuji vazné komplikace ptedevsim s ohledem na citlivé majetkopravni poméry v tizemi a dale na finanéni naroénost.
Navrh uzemniho planu v souladu se zadanim zaklada nové rozvojové poéiny V feSeném Spravnim uzemi. Komunikaéni
dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud’ prostiednictvim vazeb na stavajici komunika¢ni sit’ anebo navrhem
novych mistnich komunikaci, které budou ptipojeny na stavajici mistni Komunikace.

U rozsahlejsich rozvojovych lokalit se ptedpoklada vypracovani uzemni studie, ktera v ramci $irSich urbanistickych a
komunika¢nich souvislosti navrhne rovnéz novou komunikaéni strukturu vlastni fesené lokality.

Mensi rozvojové lokality ve spravnim uzemi budou na stavajici komunikace piipojeny sjezdy ¢i samostatnymi sjezdy ve
smyslu p¥isluinych ustanoveni CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 Kiizovatky, kfizeni a sjezdy.
Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat piislusna ustanoveni §22 vyhlasky MMR CR
¢.501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi. Navrhované mistni komunikace zajist'ujici komunikaéni
dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou navrzeny bud’ jako obsluzné komunikace funkéni
skupiny C, v kategorii MO7/30 s oboustrannymi chodniky $itky nejméné 2x2,0m, ptipadné jako komunikace pro smiseny
provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich
navrhovani Vv §ifce uli¢niho prostoru nejméné 8,0 metrti mezi hranicemi protilehlych pozemka.

5. PéSi a cykloturistické trasy

Cela oblast Jestédského hibetu a také navazujici jizni svahy Podjestédi jsou protkany pomérné hustym systémem pésich
a cykloturistickych zna¢enych cest. Tyto trasy propojuji mista hlavnich turistickych atraktivit jednak v nahornich partiich
hibetu s vrcholem Jestédu a také tizemi polozené na jiznich a jihozapadnich svazich vazici se piedev§im k pobytu a
literarni ¢innosti spisovatelky Karoliny Svétlé.

Vlastnim fedenym tizemim prochazi zelena turisticky znacena trasa vedouci od jihu od Hamru na Jezefe do Zibfidice. Po
zapadnim boc¢i Tahlého vrchu trasa pokracuje do centra Zdislavy a k zelezni¢ni zastavce, dale trasa smétuje do sedla
pod Dlouhou horou a do Chrastavy.

Resenym katastralnim tizemim obce prochazi rovnéz zna¢ena nadregionalni cyklotrasa €. 25 vedena od jihu z Doks pies
Osecnou po silnici 111/27242 do centra obce, odkud pak dale pokracuje po silnici 111/27243 na sever az do Hradku nad
Nisou. Pied pfejezdem Zelezniéni traté se ve sméru na zapad do Janovice v Podjestédi odpojuje cyklotrasa €. 3046.

6. Obsluha uzemi prostiedky hromadné dopravy

Uzemni plan respektuje a stabilizuje kombinovany systém zajistujici dostupnost a obsluhu spravniho tzemi prostiedky
hromadné dopravy, a to vefejnou linkovou autobusovou dopravou a Zelezniéni osobni dopravou. Zelezni¢ni osobni
doprava v sou¢asné dobé na Zeleznicni trati ¢. 086 Liberec — Ceska Lipa — Bene$ov nad Plou¢nici (- D&¢in) je realizovana
10 pary spoju denné.

Druhym prvkem v systému dopravni obsluhy uzemi je pravidelnd linkova autobusova doprava, v soucasné dobé
realizovana pouze na dvou linkach, a to na lince ¢. 540086 Liberec - Kiizany — Zibiidice — Zdislava — Straz pod Ralskem
s 1 spojem v pracovni den, a druhou linkou &. 540276 Cesky Dub — Ose&na — Kiizany — Zibfidice — Zdislava — StraZ pod
Ralskem se 3 pary spojti v pracovni den. Uzemni plan stabilizuje v souasné poloze tii stavajici zastavky autobusové
dopravy: Zdislava - u lomu, kostel a Zelezni¢ni zastavka.

Ramcové je mozné konstatovat, ze prakticky celé zastavéné uzemi feSeného spravniho Uzemi mésta je pokryto
dochazkovou vzdalenosti 700 metrti k témto autobusovym zastavkam, coz casové predstavuje dochazkovou dobu asi
deseti minut.

7. Zatizeni dopravni vybavenosti

Odstavovani vozidel pro potfeby bydleni s ohledem na ptevladajici charakter individudlniho rodinného bydleni je
realizovano, krom fadovych garazi u bytovek, v garazich v ramci vlastnich objektl a pozemki. U nové realizovanych
rodinnych domt je nutno zajistit nejméné jedno odstavné stani pro kazdy byt v ramci vlastniho objektu.

Pro parkovani vozidel u objektli bydleni a vybavenosti je v souCasné dobé vyuZzivano vétSinou ploch vozovek a
nezpevnénych krajnic, jak pfi prijezdnich dsecich silnic, tak na mistnich komunikacich. S ohledem na bezpecnost
provozu je tieba na prijezdnim useku silnice 111/27243 uplatnit zasadu stani vozidel mimo jizdni pruhy vozovky a pro
stani vozidel vyuzivat parkovaci plochy mimo vozovky. Pfedkladany navrh pocita s vyuzitim a upravou stavajicich ploch,
které jsou jiz dnes k dispozici.
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Pro pokryti potieb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektl pro bydleni, vybavenosti ¢i jinych objektt se bude
postupovat ve smyslu piislunych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, a
to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se fesi jako soucast stavby, nebo jako provozné neodd¢litelna
¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a
to vsouladu snormovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu piislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci. Veskeré nové stavby budou ve smyslu ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢.398/2009
Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, vybaveny odpovidajicim poctem
stani pro vozidla zdravotné postiZzenych osob a budou feseny jako soucast stavby.

v

k dispozici ve vazbé na pateini silnici I/13 a v nedalekém krajském mésté Liberci.

8. Ochranna pasma

V feSeném spravnim izemi se uplatiiuji v souladu s piislusnymi piedpisy ochranna pasma jednotlivych slozek dopravniho
systému. Zakon ¢. 13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, stanovuje mimo souvisle zastavéna uzemi ochrannd pasma
vedena po obou stranach pozemni komunikace ve vzdalenosti od osy:

- silnice II. a III. tfidy -15m
Zakon €. 266/94 Sb., o drahach, pak stanovuje drazni ochrannd pasma:

- udrahy celostatni ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejmén¢ vSak 30 m od hranic obvodu dréhy.

1. Technicka infrastruktura

Méstys Zdislava lezi cca 20 km zapadné od Liberce ve svazitém terénu na okraji piirodniho parku Jestéd. Prakticky celé
spravni Gizemi obce lezi v prostoru CHOPAV Severoceska kiida. Zastavba je rozmisténa v udoli Zdislavského potoka
v délce 3,5 km, ve vyskovém rozmezi cca 390 — 560 m n.m. V soucasnosti ma Zdislava 284 obyvatel. Veiejna vybavenost
odpovida velikosti obce s vlivem rekreaéni funkce. Celkovy pocet obyvatel v jednotlivych letech drobné kolisa.
Urbanisticky navrh rozvoje predpoklada v feSeném tizemi budouci vystavbu dalsich max. 52 RD. S pouzitim ukazatele
3,5 obyv./RD ¢ini pak celkovy vyhledovy ptirtstek cca 194 obyvatel a ojedinélé nové pracovni piilezitosti v plochach
obcanského vybaveni, skladovani,obchodu, sluzeb a zeméd¢lstvi pti naplnéni limitl rozvoje. V jednotlivych technickych
oborech byly v ptipojenych bilancich vy¢isleny pfiristky potieb energii a celkové potieby obce ve vyhledu. Stavajici
technicka zafizeni byla z tohoto hlediska posouzena. Navrh dostavby inzenyrskych siti odpovida vyhledové fazi rozvoje
podle urbanistické koncepce.

1.Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou
Soucasny stav

V méstysi je ve funkci vodovod pro vetejnou potiebu, ktery je zasobovan z mistnich vodnich zdroju. Pivodnim zdrojem
vody jsou dvé pramenis$te€ S jimacimi zafezy a S pramennimi jimkami, nazvana Nad vodojemem s udanou vydatnosti 1,5
I/s a Pod vodojemem s vydatnosti 2 I/s. Celkova vydatnost je ale zna¢né kolisava a ve skute¢nosti se pohybuje v rozsahu
0,4 — 2,7 I/s. Ob¢€ pramenisté na svazich Jestédského hibetu maji vyhlaSena ochrannd pasma vodniho zdroje 1. stupné.
Prameni§té Nad vodojemem s 12 jimacimi zafezy, vybavenymi kameninovymi dérovanymi trubkami, svedenymi do
sbérnych jimek, ma plochu 14 ha. Pramenisté Pod vodojemem s 2 jimacimi zafezy a sbérnymi jimkami celkem 4 ha.
Vlastnikem vodovodu je SVS a.s., provozovatelem S¢VK a.s.

V poslednich letech vydatnost pivodnich pramenist’ stale klesa, takze zastavba ve vy$§im tlakovém pasmu velmi ¢asto
trpi nedostatkem vody. Uzemni plan proto doporuduje provést nejprve systematicky hydrogeologicky prizkum, ktery by
ovefil, zda je horizont zvodnélych vrstev v téch mistech trvale a dostate¢né podzemni vodou nasycen a dale revizi resp.
sondy v mistech pramennich jimek a jimacich zatezi, které mohou byt dlouholetym vyuZivanim zaneseny plaveninami a
jsou mozna Caste¢né nebo zcela nefunkéni. Na zakladé téchto prizkumi by pak mohla byt navrzena odborna opatteni
k obnoveni pfipadné zvySeni vydatnosti obou pramenist’.

Voda z prameni$té Nad vodojemem je svedena do starého betonového dvoukomorového vodojemu Zdislava o objemu 2
x 40 m® (569,00/566,00 m n.m.). Vodojem zasobuje nejvyse polozenou oblast zastavby ve lll. vysokém tlakovém pasmu
gravitace v rozsahu 560 — 485 m n.m. Pod vodojemem Zdislava se na sit’ napojuje ptivod LT DN 60 z pramenisté Pod
vodojemem. Dale je potrubim LT DN 100 voda vedena ptes pieruSovaci komoru s redukénim ventilem (495,00 m n.m.)
niZe do oblasti obce, nalezejici do 1l. stfedniho tlakového pasma gravitace v rozsahu 485 — 440 m n.m. V dobé dostate¢né
vydatnosti obou pramenist’ jsou tlakova pasma Ill. a Il. spojena.
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Vzhledem ke zna¢nému kolisani vydatnosti pivodnich pramenist’ byl v r. 1963 vodovod posilen ziizenim vrtu v tdoli
Zdislavského potoka jizné hranici feseného uzemi na pozemku p.¢. 763/2 v katastralnim uzemi sousedni obce Zibfidice.
Vrt vystrojeny ocelovymi zarubnicemi DN 273 mm je hluboky 50 m a ma vydatnost primérné cca 2 /s, maximalné 3,0
—3,51/s . Ustalena hladina podzemni vody se pohybuje cca 25 m pod terénem. U vrtu je ¢erpaci stanice o vykonu 2 I/s,
odkud je voda do obce ¢erpana vytlakem z ocelovych trub DN 80. Vyhlasené ochranné pasmo zdroje 1.stupné ma vyméru
0,7 ha. P¥imé napojeni vytlaku z CS do vodovodni sité nebylo hydraulicky a provozn& vhodné, takze v r. 1970 byl za
spotiebistém vybudovan novy vodojem Zdislava o objemu 50 m® (hladiny 454,00/450,80 m n.m.) na svahu nad silnici
Zdislava — Jitrava. Vodojem je zemni Zelezobetonovy kruhového prifezu a zasobuje |I. nizké tlakové pasmo v rozsahu
440 — 380 m n.m. Plovakovy ventil ve vodojemu zapina podle trovné hladiny ¢erpaci stanici u vrtu.

Na vetejny vodovod je tak napojena ve trech popsanych tlakovych pasmech prakticky vétsina obyvatel, pticemz nejnizsi
I. pasmo je nejrozsahlejsi. Vodovodni sit’ v celkové trubni délce 7596 m je jednoducha vétevna, v profilech DN 100 —
DN 40, pievazné z ocelového nebo litinového potrubi z r. 1906 (na konci zivotnosti), novéjsi povale¢né tseky (1955 —
1997) z litiny a plasti. Vodovodni sit’ vyzaduje rozsifeni pouze v navrhovanych zastavitelnych rozvojovych plochach. S
ohledem na stafi vodovodu (vystavba vr. 1906 - 1908) jsou uplatiiovany pozadavky na rekonstrukci pramenist’ i
vodovodnich fadii, jejichz Zivotnost je u konce. Vlastnikem vodarenskych zafizeni je SVS a.s., provozovatelem SCVaK
a.s.

V grafické ¢asti jsou zakreslena veskera stavajici vodovodni zafizeni a ochranna pasma vodnich zdroju v fe§eném tizemi
podle pfedanych Uzemné analytickych podkladi. Vrt jizné pod méstysem je zakreslen podle piedaného podkladu
provozovatele SCVK a.s.

Navrh feSeni

Na podkladu urbanistického navrhu rozvoje byla posouzena moznost zasobovani nové navrzenych ploch a objektt vodou
Ve vazbé na stavajici rozvody. Jak bylo uvedeno vyse, Systém zasobovani vodou z vodovodi pro vefejnou potiebu je
Vv feSeném uzemi zajistén z mistnich vodnich zdroji. Kapacita zdroja a pfivodnich vodovoda je v soucasnosti dostatecna
s vyjimkou suchych obdobi, kdy klesa vydatnost pivodnich pramenis$t. V podstaté lze uvést, ze celkova velikost
zasobniho objemu stavajicich vodojemt odpovida maximalni denni potiebé obce véetné piechodné bydlicich obyvatel
(rekreantit) ve vyhledu pti naplnéni limitu navrzeného rozvoje. Obdobné vyhovujici vSak jiz neni soucasna vodovodni sit’
v obci zejména z divodu jejiho stati vice nez 100 let, ktera jiz piekro¢ila Zivotnost ocelového i litinového potrubi. Stav
soucasné sité a zafizeni odpovida svému stafi a materialu - predpoklada se postupna vyména nevyhovujicich dimenzi
potrubi a obnova potrubi zasobnich fadi a piipojek s proslou Zivotnosti. Rekonstrukce trubni sité budou provadény
vét§inou V pivodnich trasach na tzemi obce a zpohledu tzemniho planu nevyvolaji nové tzemni naroky.
S rekonstrukcemi bude tfeba pocitat i U jimacich objektll v pramenistich nad obci se zaméfenim na potiebnou vydatnost,
vyslednou jakost pitné vody a jeji ptipadnou Gpravu. Pro ptedpokladanou vystavbu Vv jednotlivych lokalitach bude proto
mozno vyuZit stavajicich rozvodl S omezenim, tykajicim Se technickych moznosti ptipojeni v konkrétnim misté site.

Pfedpokladana vystavba v rozvojovych plochach bude podminéna novymi investicemi do rozvoje a rekonstrukei vetejné
vodovodni sité — nové vodovody pro zasobovani téchto ploch budou napojeny v nejvhodnéj$im misté na stavajici sit,
pfitom je tfeba respektovat podminky pro ochranna pasma vodovoda pro vefejnou potiebu, ktera maji Sitku 1,5 m od
povrchu potrubi na kazdou stranu. Celkova potieba vody podle zamért budouciho rozvoje (ptirastek) predstavuje
primérnou denni potiebu Qp = 21,38 m?/den, maximalni hodinovou potiebu 0,62 I/s. Jakost pitné vody viech zdrojt musi
byt sledovana a Vv ptipadé zjisténych nevyhovujicich ukazateli musi byt realizovano technologické zatizeni pro jeji
upravu.

Pro posileni dodavky vody do vodovodniho systému méstyse by mozna mohly byt po ovéteni proveditelnosti, vysky
hladiny podzemni vody, jeji jakosti a vydatnosti vyuzity jako vodni zdroje stavajici dva hlubinné prizkumné vrty,
provedené v minulosti v feSeném tizemi na pozemku parc.¢. 1606 Vv sousedstvi rozvojové lokality ¢.37, po realizaci
ptislusného technologického vybaveni. Takové investice by ale piesahovaly investiéni moznosti méstyse a musely by byt
provedeny na naklady vlastnika vodovodni sité.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 l/obyvatele a den
cisternami ze zdroje Dubnice pod Ralskem. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu, ojedinéle z domovnich studni.
Pii vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynti izemné piislusného hygienika.

Zdroje pozarni vody : stavajici vodni nadrZze a vodni toky v obci, vefejna vodovodni sit’ - pozarni hydranty — v piipadé
dostate¢né kapacity sité pro protipozarni zabezpedeni.

Stanoveni potieby vody — viz bilan¢ni tabulka v samostatné piiloze.
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Spotieba pitné vody v feSeném Gizemi je stanovena pro plochy, pokryté vyhledové planovanou stavbou vodovodi, tj. pro
zastavéné tzemi obce. Piedpoklada se napojeni vSech trvale obydlenych objekti. Do vypoétu jsou zahrnuty z hlediska
rezervy i spotfeby pro predpokladany rozvoj. Pro stanoveni maximalni potfeby vody jsou zapocitani i piechodné bydlici
obyvatelé v rekreacnich objektech.

Kanalizace
Soucasny stav

Méstys nema V soucasnosti vybudovanou vefejnou kanalizaéni sit’, odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokych
jimek, odkud jsou vyvazeny na pole nebo do COV Hradek nad Nisou, ptipadné jsou zatstény pies domovni septiky a
Cistirny ptimo do mistnich vodnich tokd. Celkem t¥i domovni Cistirny jsou 0sazeny u objektt vybavenosti. Destové vody
jsou odvadény vétsinou povrchové pomoci ptikopit a propustk do malych vodnich toki a Zdislavského potoka.

Néavrh feSeni
Odvadeéni a likvidace splaskovych vod

V méstysi je v souladu s PRVK navrzena vyhledova vystavba vefejné splaskové kanalizace a obecni Cistirny odpadnich
vod. V grafické &asti dokumentace jsou zakresleny trasy stokové sitd, prevzaté s drobnymi Upravami z Uzemné
analytickych podkladd, kde se jednalo o navrh klasické gravita¢ni kanalizace v profilu DN 250. Celkova délka stokové
sité v zastavbé véetné rozvojovych ploch je 7857 m. Z hlediska ochrany vodniho zdroje, umisténého jizné pod hranici
feseného tizemi na pozemku p.£.763/2 v katastralnim uzemi sousedni obce Zibfidice, je tfeba uvést, ze &istirna je
situovana cca 230 m od vrtu a ochranna pasma se neptekryvaji. Do Eistirny lze v piipadé potieby vsadit téeti stupeti ¢isténi
(filtr) na odtoku do potoka. Vystavbou COV se navic vyrazné zlepsi kvalita vody v potoku, kam dnes nefizené odtékaji
splasky - prepady z zump u nékterych nemovitosti. Vliv odtoku z COV na vodni zdroj bude nutno posoudit v navazujici
projektové dokumentaci.

Cistirna odpadnich vod o kapacité do 500 EO je navrzena na pozemku p.¢. 239/1 v katastralnim tizemi obce na jejim
jiznim okraji, v t&sné blizkosti komunikace do Zibfidic. V situaénim zékresu je vymezena oplocena plocha rozmért 23 x
30 m, odpovidajici umisténi biologické COV s jemnobublinnou aeraci, (pro srovnani napt. typu CFR-SD67 vyrobce
BMTO Liberec). Vyc¢isténa voda je odvadéna gravita¢né do Zdislavského potoka.

Mgéstys méa vypracovanou studii odkanalizovéani. Podle cenovych ukazateli MMR - UUR ,,Praiméré ceny dopravni a
technické infrastruktury 2021 vychazi investi¢ni naklady této stavby odhadem na cca 84 mil. K¢&. Ro¢ni piijem méstyse
je s takovou &astkou ke splaceni nesrovnatelny. Vyhledova vystavba COV a stokové sité tak bude podminéna pouze
dostupnosti potiebnych finanénich prostiedki, které méstys v soucasnosti nema v dohledné dob¢ ani nebude mit.

Do doby vystavby a zprovoznéni veiejné kanalizace zustane ve funkci individualni likvidace odpadnich vod na vlastnich
nemovitostech. Vyhledové Ize domy vybavit né€kterym z progresivnich zpisobd ¢isténi splaskovych vod — napf.
domovnimi COV, kompostovacim nebo chemickym WC u rekrea¢nich objektd apod. Zasadn& nebudou u novych domi
povolovany septiky s piepadem. Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod z navrhovych ploch v zasadé plati, Ze do doby
ptipadné vyhledové vystavby splaskové kanalizace budou u novych objektt ztizovana takova Cistici zafizeni, na jejichz
odtoku do povrchovych vod budou splnény podminky natfizeni vlady ¢. 401/2015 Sbh. v platném znéni.

, kterym se stanovi ukazatele a hodnoty p¥ipustného stupné zneéisténi vod nebo akumulaéni zumpy K vyvazeni do COV,
neni-li zafizeni podle predchozi ¢asti véty technicky proveditelné.

Stanoveni mnozstvi odpadnich vod (viz bilance v samostatné ptiloze)

Dalsim ptedmétem navrhu je feSeni odvadéni destovych vod, které muze piinést problémy zejména Vv recipientech, coz
se tyka zejména vétSich rozvojovych ploch. Zakladnim pfedpokladem je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi zlstanou srovnatelné se stavem pied vystavbou, tj. zménou v tizemi by nemélo za desté dochézet
k vyraznému zhorSeni pritokovych pomért v toku.

Stavebni pozemky budou vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze
zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti ; ptitom musi byt feSeno

1. ptednostné jejich vsakovani, v ptipadé jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi zafizeni Kk jejich
zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych, v
ptipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni K jejich zachyceni, nebo
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3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace.

Pii nakladani s destovymi vodami v novych rozvojovych lokalitach budou respektovany tyto zasady:

1) V ptipadg, Ze pro zpozdéni odtoku nezneéisténych destovych vod bude navrzeno vsakovani téchto vod na vlastnim
pozemku, musi byt doloZeno navrhem zpisobu vsakovani a vypoftem vsakovaného mnozstvi na zakladé
hydrogeologického prizkumu, s posudkem realné moznosti infiltrace vypoétového mnozstvi na ptedmétném pozemku.

2) Konkrétni pfipady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypo¢ty vV ramci navazujici projektové dokumentace, po
zpracovani urbanisticko-architektonického navrhu parcelace predmétné lokality. Souc¢asti navrhu bude feseni zpiisobu
oddilného odvadéni odpadnich vod. V nékterych ptipadech tak bude nutno oddélit ¢isté vody ze stiech objektt (jimani,
vsakovani pomoci ptikopt a prileht, povrchové odvadéni do recipienttl) od zneéisténych vod z komunikaci a jinych
zpevnénych ploch. Dalsi alternativou je vystavba destovych retenénich a usazovacich nadrzi a osazeni lapaci ropnych
produkti pted pfimym vyuasténim do toku.

3) Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci az po realizaci piislusného opatieni dle odst.1 a 2 za
ptedpokladu, ze odtokové mnozstvi nezneéisténych destovych vod z jednotlivych parcel (zastavénych ploch) bude
minimalizovano. Pro tento ucel lze stanovit zavazny regulativ v podobé vystavby akumulaéni des$tové jimky
S bezpecnostnim ptelivem pro zachyceni ptivalovych destovych vod ze stfech a zastavénych nebo zpevnénych ploch na
kazdé nemovitosti. Pfedbézné jsou v bilancich vy¢isleny potiebné retenéni objemy v jednotlivych lokalitach, odpovidajici
srazce 22 mm na redukovanou zastavénou plochu za smérodatného desté.

Orientaéni stanoveni celkového mnozstvi destovych vod v jednotlivych lokalitach :
(viz bilanéni tabulka v piiloze)

Qd =vy.S.q (I/s) wy=Kkoeficient odtoku S - odvodfiovana plocha (ha)

g — intenzita smérodatného desté, g = 180 I/s.ha (t =20 min, p= 0,1)

Vodni toky a nadrze
Soucasny stav

Patefni vodotec¢i v iizemi, nalezicim do povodi Labe, je Zdislavsky potok se tfemi bezejmennymi ptitoky. Dva levostranné
ptitoky, horni pfitok se zatisténim do Zdislavského potoka v misté kiiZeni se Zeleznici, dolni ptitok v dolni ¢4sti izemi
obce s prubéhem toku ve sméru od vrchu Maly Vapenny. Zdislavsky potok, ¢.h.p. 1-14-03-008, protékajici izemim,
prameni na zapadnich svazich Zdislavského Spi¢aku a usti do Jestédského potoka, pritoku Ploué¢nice, mezi obcemi
Zibtidice a K¥izany. Plocha povodi je 11,74 km?, délka toku nepiesahuje 7 km. Potok protéka v izemi t&sné soudasné
zastavby opevnénym korytem obdélnikového a lichobéznikového tvaru s fadou piemosténi rizného charakteru. Potok ma
velky spad a vzhledem k jeho konfiguraci je citlivy na omezeni prato¢né kapacity. Praimérny sklon terénu v zastavéném
uzemi ¢ini téméf 5%. Za ptivalovych destt ohrozuje odvodiovaci systém a zahrady ptilehlych chalup. V udoli potoka je
rozmisténo nékolik malych vodnich nadrz o vymérach parcelni plochy v rozmezi 267 — 1080 m2 Nejvétsi nadrz
s vymérou cca 0,95 ha lezi na dolnim ptitoku Zdislavského potoka nad silnici do Ktizan. Méstys nema zpracovany vlastni
povodiovy plan.

Navrh

Podle Povodiiového planu kraje resp. Koncepce ochrany pred povodnémi nejsou Vv feSeném Gizemi navrzena Zadna
protipovodiiova opatfeni ani opatieni na zvySeni kapacity vodnich tokd. MoZnost povodiiového ohrozeni je
charakterizovana jako mald. Mé&stys neni zminén vV seznamu objektl ohrozenych povodnémi ani mezi misty, omezujicimi
prutoénost vodnich tokii a udolnich niv a mezi misty, kde dochazi k nadmérnému zanageni splaveninami. Zdislavsky
potok neni uveden v seznamu hlavnich vodnich tokti a neni na ném vymezen mérny profil se stanovenim stupii
povodiové aktivity. V Matici povodiiovych informaci od obci neni Zdislava zminéna. UP tyto dokumenty respektuije.
Zéasahy do soucasného stavu vodnich tokd nejsou uzemnim planem navrzeny. Bude provadéno cisténi koryt (od
skladkového nebo naplaveného materidlu apod.) a koryta drobnych vodnich tokd budou pribézné piizpisobovana
ptirodnimu charakteru. Zpevnéni biehi bude provadéno v piipadé nutnosti piirodnimi pravami (osazeni vegetaci, max.
kamennym zéhozem), poskozené useky regulovaného opevnéného Koryta v zastavéném uzemi budou uvedeny do
pavodniho stavu. Podél vodnich tokt nebude umisténa Zadna nova zastavba do vzdalenosti min. 6 m. Revitalizace potoka
jiz V soucasnosti probiha.
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Stavajici vodni toky ani vodni nadrze nebudou navrZenym rozvojem obytné zastavby obce nijak dotéeny. VSechny
rozvojové plochy pro individualni bydleni jsou situovany s dostate¢nym odstupem od biehd.

V UP jsou vymezeny plochy pro ziizeni novych malych vodnich nadrZi, vesmés s retenéni funkci pro obdobi ptivalovych
destt, umisténé v povodi Zdislavského potoka a na jeho vedlejsich drobnych ptitocich. Jejich u¢innost by méla ptiznivy
vliv na priibéh povodiiovych stavil Zdislavského potoka v Gidolni zastavéné &asti obce.

2. Zasobovani teplem a plynem

Soucasny stav

Plyn zatim v méstysi zaveden neni, ackoliv sousednim katastralnim tizemim obce Ktizany prochazeji dva vysokotlaké
plynovody DN 500. Nejblizsi vzdalenost jizniho okraje mé&styse Zdislava od téchto zdroji, vedenych severné nad sidlem
Zibtidice, je cca 2 km. Objekty v tizemi jsou z toho diivodu doposud vytapény kombinovanym zpiisobem — vétsinou
pevnymi palivy a v malé mite elektricky nebo jinymi druhy paliva.

Navrh feseni

Vzhledem k tomu, Ze ani obec Kfizany se sidlem Zibfidice nejsou prozatim gazifikovany, prestoze jsou zdroje - VTL
plynovody vedeny Vv jejich tésné blizkosti, nelze s piivodem plynu do Zdislavy v &asovém horizontu UP realné poditat.
Nevyhodna skladba odbératelt s pievazujici kategorii domacnosti bez vyznamnych velkoodbérateld v kombinaci s
neumérnou délkou stfedotlakych rozvodi Vv rozvolnéné zastavbé nepfinasi uspokojivé predpoklady pro dosazeni
ekonomické efektivnosti gazifikace, o niz by bylo mozno teoreticky uvazovat pravdépodobné pouze ve spojeni se
sousednimi sidly, v piipadé ziizeni spoleéné regulaéni stanice VTL/STL. Navrh vytapéni je proto v UP orientovan na
kombinaci vyuziti riznych jinych druhti energii - vyhledové budou topenisté na uhelna paliva rusena a zasobovéani teplem
bude pfevadéno na bazi kombinace jinych, z hlediska ochrany ovzdusi kvalitnéjSich zdroju energie - elektrického
akumulaéniho hybridniho nebo ptimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plynt, dfeva apod. Nekteré samostatné
stojici objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve specialnich ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem
k charakteru uzemi by mélo byt v maximalni mife uzivano alternativni energie (tepelna ¢erpadla, sluneéni energie atp.).
V tabulkové ptiloze jsou vycisleny bilance ptirGstku potieby tepelné energie pro jednotlivé plochy podle urbanistického
navrhu rozvoje obce.

3. Zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav

Jizn€, mimo feSené uzemi, prochazi zdvojené nadzemni vedeni VVN 400 kV ¢. 451/458 mezi TR 400/110 kV Babylon a
Bezdé¢in. Obé uvedené nadiazené transformovny napgjeji sit’ 110 kV, na niz jsou pfipojeny TR 110/35 kV Hamr a
Jefmanice, situované rovnéz mimo feSené tizemi ve vzdalenosti cca 7 - 16 km. Z té€chto TR jsou do uzemi pfivedena
kapacitni nadzemni vedeni VN 35 kV priifezu 3 x 95 Alfe 6 resp. 3 x 70 Alfe 6, z nichz jsou vyvedeny odbocky (vesmés
prufezu 3 X 50 Alfe) k jednotlivym venkovnim trafostanicim.

Navrh feSeni

Pro zajisténi ptikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitich podle urbanistického navrhu rozvoje a posileni
distribuce nejsou navrzena nova vedeni a zatizeni primerni sité¢ VN. Rozvojové lokality by mély byt pokryty ze stavajicich
trafostanic siti NN. V souladu s vyvojem pozadavki na zajisténi piikonu v sidlech obdobného charakteru se v navrhu UP
jiz neptedpoklada vyhledova maximalni elektrizace vsech objekti se zajisténim elektrického vytapéni. Zasobovani teplem
v objektech trvalého bydleni se bude i v ¢asovém horizontu UP orientovat spise na vyuziti i dalsich zdroja tepla —
Vv piipadé feSeného uzemi by se jednalo vétSinou 0 zkapalnéné topné plyny, ptipadné dievoplyn a v men$im mnozstvi
LTO nahradou za tepelné zdroje na pevna paliva eventuelné zemni plyn v piipadé vyhledové plynofikace obce. To
znamena, ze Se Ve vyhledu neocekavaji vyrazné pozadavky na zvyseni piikonu ve stavajici zastavbé. U navrhovanych
novych domi se rovnéz nepiedpoklada komplexni elektrizace s vytapénim. V navrhu jde tedy spise o optimalizaci vyuziti
stavajici sit¢ VN a distribu¢nich trafostanic s doplnénim novych zafizeni soustavy NN pro nové rozvojové plochy.
Soucasné je tieba pocitat podle provoznich potieb s postupnou rekonstrukci sekunderni sit€¢ NN a s jejim posilenim
zejména tam, kde bude mozno pokryt zvyseni ptikonu v novych lokalitach z rezervy ve vykonu stavajicich trafostanic.
V nékterych piipadech bude mozno zvysit vykon stavajicich TS vyménou transformatoru, ojedinéle bude nutno pogitat
s rekonstrukci TS. Tyto ¢innosti budou probihat postupné v ¢ase podle skute¢nych poZadavkd na zajisténi piikonu.
Rozvodna sit’ NN — 0,4 KV neni pfedmétem feSeni UP.
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Uzemni plan nema dostatek podkladi k navrhu piipadného posileni distribuéni sité novou trafostanici s piipojkou vedeni
VN. Tuto otazku musi fesit provozovatel sité a dodavatel elektrické energie podle provoznich potieb a zminénych naroki
na zajisténi piikonu. Z téchto diivodit Uzemni plan nevymezuje plochu VPS pro stavbu nové trafostanice.

Samostatnou otazkou zlstane problém uvolnéni uzemi pro zamyslenou vystavbu rodinnych domt v téch lokalitach,
kudy jsou vedeny trasy stavajiciho nadzemniho vedeni VN. Ochranna pasma vedeni a zafizeni 35 kV jsou v nékterych
rozvojovych lokalitich dotéena. Podle urbanistického navrhu se jedna o lokality s ozna¢enim 43BZ, 34/US, 25, 8 a Z1/1.
Pielozky stavajicich vedeni piipojek Kk trafostanicim jsou z technického hlediska v téchto piipadech vétsinou mozné,
av8ak investi¢né naro¢né vzhledem k tomu, ze by byly spojeny s pfemisténim resp. s rekonstrukci pfislusné trafostanice
a s piestavbou navazujici sit¢ NN. Provozovatel vedeni a dodavatel energie CEZ a.s. se na vyvolanych pielozkach
finanéné nepodili. Zajemci 0 vyuziti takto dot¢enych pozemkt budou postaveni pied volbu vhodnéjsi alternativy - bud’
financovat pielozku, nebo piizplsobit prib&hu vedeni a jeho ochrannému pasmu umisténi stavby nebo parcelaci a navic
ziidit s provozovatelem pravo odpovidajici vécnému bfemeni. Ptelozky vedeni nejsou proto v uzemnim planu
navrhovany.

Podminky pro vyuziti obnovitelnych zdroji elektrické energie jsou v feSeném tzemi nevhodné piedevsim z hlediska
ochrany piirody a krajiny vzhledem k tomu, ze vétsi ¢ast katastralniho izemi obce leZi v Ptirodnim parku Jestéd.

Na zaklad¢ urbanistického navrhu rozvoje byla zpracovana predbézna bilance pro zajisténi piikonu, ktera je vycislena
Vv samostatné piiloze jako pfirtstek k sou¢asnému stavu pro rozhodujici oblasti, soustfed’ujici plosné jednotlivé lokality
navrhu.

Navrh stupné elektrizace v ¢asovém horizontu UPN: navrh dostavby RD pii naplnéni limitu rozvoje

V bilancich jsou pouzita nasledujici mérna zatiZzeni na rovni DTS:

Kategorie: Podil odbérii na max.zatizeni
A osvétleni a drobné spotiebice ................ 1,50 kW/b.j. 0,50
Bl.......... Advareni....cooooe i 2,10 kW/b.j. 1,00
B2.......... A+TUV +vateni......coooevoiiiiiiinaiiin. 2,60 kW/b.j. 0,50
Cl.......... B2 + akumulaéni vytapéni.................... 9,00 kW/RD 0,17
C2......l. B2 + ptimotopné vytapéni.................. 17,00 kW/RD 1,00

Sidla negazifikovana — 20 % v kat. C1, 10 % v kat. C2, 50 % domuii v kat. B1, 20 % domu v kat. B2
—1tj. praimérné 3,316 kW/RD

Celkova energeticka bilance pfirastku piikonu — zatiZeni na rovni DTS (viz téz tabulka v ptiloze) :

Sidlo Podet RD KW/RD P (KW)

Zdislava 52 + komerce 3,316 204

4. Telekomunikace

Soucasny stav

Podkladem je dokumentace sou¢asného stavu metalickych kabelt, poskytnuta v digitalni podobé v podkladech UAP bez
textové &asti. Radioreléové trasy a jejich ochranna pasma nejsou v UAP dokumentovany a nebudou proto navrzenym
rozvojem nizkopodlazni zastavby venkovského typu doteny. Ochranna pdsma podzemnich siti elektronickych
komunikaci je nutno pti navrhovaném rozvoji obce respektovat.

Ochranna pasma telekomunikacnich zafizeni podle § 92 zakona ¢.151/2000 Sb. o telekomunikacich.

K ochran¢ telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochrannd pasma.
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Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni vznikda dnem nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti 0
umisténi stavby.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po strandch krajniho vedeni.
V ochranném pasmu podzemnich telekomunikaénich vedeni je zakazano:
provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,

ziizovat stavby ¢i umist'ovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni a provadét Einnosti, které by znemoznovaly nebo
podstatné znesnadiiovaly piistup K podzemnimu telekomunikaénimu vedeni nebo které by mohly ohrozit bezpe¢nost a
spolehlivost jeho provozu,

vysazovat trvalé porosty.

Ochranna péasma ostatnich telekomunikaénich zatizeni vznikaji dnem pravni moci uzemniho rozhodnuti 0 ochranném
pasmu. Ucastnikem tizemniho fizeni 0 ochranném pasmu je Ufad.

Ochranné pasmo nadzemnich telekomunikaénich vedeni vznika dnem nabyti pravni moci rozhodnuti podle zvlastniho
pravniho piedpisu a je v ném zakazano ztizovat stavby, elektrickd vedeni a Zelezné konstrukce, umistovat jefaby,
vysazovat porosty, ztizovat vysokofrekvenéni zatizeni a nebo jinak zptsobovat elektromagnetické stiny, odrazy nebo
ruseni.

Navrh feseni

Mistni sit” elektronickych komunikaci je v izemi zastarala, provedena vétSinou nadzemnim vedenim. Postupné bude
nahrazovéna uloznymi kabely dle zaméru a potieb provozovatele i uzivateltl. Bude probihat bézna tidrzba a modernizace
zatizeni. Pozadavky na zajisténi dal$ich ptipojeni vV novych rozvojovych plochach bude provozovatel sité fesit
individualné s konkrétnimi investory novych objektd postupné po vypracovani podrobnych investi¢nich zaméra
Vv jednotlivych lokalitach, s vyuzitim ponechanych rezerv v MTS, s pouzitim vysokofrekvencénich technologii atp.
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Pozadavky na ob¢anské vybaveni
Provérit vymezeni ploch obcéanské vybavenosti v obci s ohledem na mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni a
chybéjici infrastrukturu.

V ramci zmény €. 1 izemniho planu Zdislav se nepiedpoklada budovani dalsich zafizeni ob¢anské vybavenosti.

PoZadavky na veiejnd prostranstvi

Verejnd prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhldskou ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii.

Pozadavky ministerstva obrany CR

Do textové casti i grafické casti doplnit informaci, zZe celé spravni iizemi obce se nachdzi ve vymezeném vizemi
Ministerstva obrany CR (MO CR). Do odiivodnéni doplnit kapitolu Zvidsini zajmy Ministerstva obrany CR s
vymezenim staveb, ke kterym vydava MO CR zdvazné stanovisko.

Informace jsou obsazeny Vv ramci textovych i grafickych ¢asti.

Respektovat objekty diileZité pro obranu stdtu: byvalé hranicni opevnéni z let 1935-1939 véetné ochranného
pdsma 50m.

Uzemni plan Zdislava, ve znéni zmény &. objekty respektuje.

A3.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného vizemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné
provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylou¢it umist'ovani staveb, zaFizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Piirodni hodnoty

Respektovano je zakladni krajinné ¢lenéni feseného uzemi:

Dle Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec spada uzemi méstyse Zdislava do krajinnych celkti KC 07 — Jestédsky
hibet, okrsku 07-a KryStofovy hibety a do KC 11 - Zapadni Podjestédi, okrskt 11-a Jablonsko a 11-b Kfizany-
Zdislava.

Mestys Zdislava je rozloZen na svazich a dn€ oteviené kotliny Zdislavského potoka, na jihozapadnim upati hlavniho
jestédského hibetu. Severni a vychodni strana kotliny je vymezena pomérné prudce stoupacimi svahy zalesnéného
hiebene s nékolika vyraznymi vrcholy (Velky Vapenny - 789, 7m, Zdislavsky Spi¢ak - 688 m, Maly Vapenny - 686,8
m n. m.). Zapadni strana kotliny je ohrani¢ena podstatné niz§imi vrchy vesmés vulkanického ptivodu (Skolsky vrch
-504,9 m, Bukova - 468,1 m, Tahly vrch - 461,7 m). Zastavba dosahuje délky okolo 3 km.

Charakter Zdislavské ¢asti okrsku je tak ur¢ovan nejenom terénem a vazbou na dominanty okraju Jestédského hibetu
(poloha na geomorfologickém i biogeografickém rozhrani), ale zejména harmonii otevienych ploch luk a pastvin,
zabihajicich do hluboce rozclenénych okrajt lesnich porostl a mnozstvim drobné lesni i mimolesni zelené

Jedna se o uzemi s vysokym stupném ochrany krajinného razu, fragment barokni krajiny ve vazb¢ na pansky dvtr,
myslivnu, kostel sv. Jana Kititele. V ptidorysné struktufe sidla je zachovan vztah kostela sv. J. Kititele a panského
dvora s byvalou osou dnes zaniklé aleje. Respektovany a chranény jsou vyznamna urbanistickd osa, mista
vyznamnych pohledt na sidlo, mista dalekého vyhledu na sidlo, I. a II. pAsmo odstupriované ochrany krajinného
razu.

V feSeném Uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty:

Ptirodni park Jestéd — ochrana razu krajiny, v niz se nachazeji estetické a ptirodni hodnoty jako napf. lesni porost,

mimolesni zeleng, cenny piirodni ekosystém, ale také charakteristické zemédélské kultury a vyznamna lidska sidla pfi
turistickém vyuZziti pro rozvoj oblasti;

-  EVL CZ0513668 Zdislava — kostel, letni kolonie netopyrii velkych (Myotis myotis);

- vyznamné krajinné prvky ze zékona: lesy, raSelinisté, rybniky, vodni toky a udolni nivy;

- vyznamné krajinné prvky registrované: Pastvina v k.u. Zdislava, vyskyt krustiku bahenniho;
- skladebné &asti USES regionalniho a lokalniho vyznamu;

- zfetelné fragmenty Casti pluzin;
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historicka cestni sit’ stdvajici i navrZzena k obnove;

vyznamné pramenné oblasti;

drobné toky a malé vodni nadrze s bfehovou a doprovodnou zeleni

opatfeni na podporu retence vody v krajing, snizeni sucha a sniZzeni povodnového rizika

Zménou UP ¢&. 1 jsou chranény kulturné historické hodnoty (nemovité kulturni pamatky, architektonicky vyznamné
objekty, dochované ¢lenéni historickych pluzin). Respektovano je zafazeni Casti sidla do oblasti s dochovanou
urbanistickou strukturou a respektovana je oblast harmonie sidla a krajinného ramce.

Zménou UP ¢&. 1 je zajisténa ochrana p¥irody a krajiny. Respektovano a chranéno je tizemi s vysokym stupném ochrany
krajinného razu (98% tzemi) a izemi se zvySenym stupném ochrany krajinného razu (2% tGzemi).

Koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny neni zménou vyznamné dotéena.

Nezastavéné uzemi v zemédélské &asti krajiny bylo feseno v ramci KoPU Zdislava. Souéasti KoPU je Plan spoleénych
zatizeni, ktery mimo jiné fesi obnovu cestni sité, protierozni opatieni, vodohospodaiska opatieni (navrh vodnich nadrzi,
revitalizace toki), zlepSeni funkénosti USES.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény & 1 dava do souladu dokumentaci uzemniho planu s dokumentaci
KoPU. Ve zméné jsou vymezeny uéelové komunikace — polni cesty véetné navrzené doprovodné zeleng,
zpfesnéno je vymezeni prvki USES lokalniho vyznamu vymezeného v ramci obvodu KoPU. Upraveno je
vymezeni vodohospodatskych opatieni.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 je zpracovan nad novou DKM (ktera vzesla z KoPU Zdislava),
hranice ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jSou jiz vymezeny a upraveny v hranicich nové digitalni katastralni
mapy.

Zménou & 1 UP Zdislava jsou osetfeny podminky funké&niho a prostorového uspofadani, zejména ploch
nezastavéného tizemi. Upraveny jsou nazvy ploch nezastavéného tizemi tak, aby byly v souladu s legendou v
grafické &asti zmény UP (plochy vodni a vodohospodaiské, plochy zemédélské — pole, louky, sady, plochy
lesni — PUPFL, plochy krajinné zelen& — izola¢ni, nelesni zelen, zeleit soukroma a vyhrazena, vefejna pros-
transtvi — zelen, uc¢elové komunikace — polni cesty).

Zménou ¢&. 1 UP Zdislava je zajisténo vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti na celém tzemi obce
Zdislava, stanoveny jsou odpovidajici regulativy v textové casti vyroku kap. F "Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti". Jsou blize definovana hlavni funkéni vyuziti, pfipustna funkéni
vyuziti, podmine¢né ptipustnd funkéni vyuziti a nepfipustna vyuziti. Regulativy fesi i moznosti oploceni v
krajing.

Piekryvna funkce je stanovena pro vymezené skladebné &asti USES (RBK, LBC, LBK, IP), vyznamné krajinné
prvky (VKP), cyklotrasy a turistické trasy.

Provedeny jsou tpravy Vv textu na zdkladé zmén, které vyplynuly ze schvalenych KoPU Zdislava a z Uzemni
studie krajiny SO ORP Liberec.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény &. 1 respektuje a zohlediiuje opatieni pro ochranu hodnot krajiny dle
Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec. Respektovany jsou jednotlivé aktualni dil¢i kroky napliovani cilovych
kvalit krajiny.

Stanoveni podminek pro uzemni systém ekologické stability

Severozapadnim okrajem prochézi regionalni biokoridor RBK 642 s vlozenymi lokalnimi biocentry. Uzemni
plan Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 neméni vymezeni skladebnych ¢ésti regionalniho USES. Pouze doslo ke
zptesnéni vlozeného lokalniho biocentra LBC 63 na zakladé KoPU Zdislava.

V tizemi je dale zastoupen lokalni USES, ktery je zpiesnén v zemédélské Gasti krajiny na zakladé KoPU
Zdislava a doplnén o0 interakéni prvky — doprovodna zeleti podél uc¢elovych komunikaci — polnich cest.

Drobné zmény jsou provedeny v textu v tabulkéch jednotlivych prvkit USES, které jsou upravovany na zakladé
KoPU Zdislava. Doplnén je text k interakénim prvkaim, ktery chybél.

Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢&. 1 zachovava sou¢asnou cestni sit’ v krajing a doplituje ji 0 nové

navrhy v souladu s Planem spole¢nych zafizeni KoPU Zdislava. Ugelem opatieni v zdjmovém Gizemi je zpiistupnéni
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pozemk jednotlivych vlastnikii a zvySeni prostupnosti krajiny. NavrZzena je rekonstrukce vyuzivanych i nevyuzivanych
stavajicich polnich cest a obnovu zaniklych polnich cest v piivodnich trasach. Cestni sit’ zahrnuje celkem 30 tsekt
stavajicich a nové navrzenych cest (6 nova stavba, 11 rekonstrukce, 13 bez uprav). S navrhy ac¢elovych komunikaci —
polnich cest souviseji i dalsi opatieni jako napt. ptikopy, doprovodna zelet, ktera rozsiiuji zakladni funkci polnich cest
0 dalsi funkce (krajinotvorné, protierozni, vodohospodaiské, rekreaéni atd.).

- Doplnény jsou podminky pro oploceni v nezastavéném tizemi. Prostupnost krajiny nesmi byt narusena
oplocovanim pozemku ve volné krajiné. Za ,,oploceni* nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a do¢asna oploceni
pastvin pomoci ohradniku ¢i dievénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvifat a koni nebo lesnickych
oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dievin; ochrannych pasem vodnich zdroja. Ani tyto v§ak nesmi naruSovat sit’
mistnich a G¢elovych komunikaci a branit volné migraci zivo¢ichi a priachodnosti krajinou.

- Oploceni jako stavba mize byt realizovano pouze v ramci soucasné zastavéného nebo zastavitelného uzemi,
pti¢emz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit’ i¢elovych komunikaci v
krajiné.

- Pii oplocovani ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylouéeny z prava volného prichodu pole musi vlastnik &i
najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného priichodu na vhodném misté pozemku.

Stanoveni podminek pro protierozni opatieni
Kapitola je zménou &.1 UP dotéena — doplnéna jsou opatieni z KoPU Zdislava:

- V feSeném izemi neni tfeba uplatiiovat zadna protierozni opatfeni za predpokladu ponechdni zemédélskych
pozemk Vv rezimu TTP. Problémem je zpisob hospodateni na pastvinach, pii kterém pasouci se hovézi dobytek nici
vlh¢i a podmacené trvalé travni porosty. Tyto podminky vyZaduji roz¢lenéni pastviny na vice dilti a spasani regulovat
postupnym Vyuzwamm jednotlivych ploch.

V ramci Planu spoleénych zaiizeni KoPU Zdislava jsou pro piipad znovuobnoveni rostlinné vyroby navrzena
protierozni opatieni organiza¢niho (protierozni osevni postupy) a technického(protierozni mez s ptikopem) charakteru.
Dalsi navrzena opatieni (doprovodné vysadby a systém odvodnéni cest, vodohospodaiska opatieni a prvky USES) plni
dopliikovou protierozni funkci.

Stanoveni podminek pro ochranu pied povodnémi

Kapitola je zmé&nou &.1 UP upravena na zékladé zavéra KoPU Zdislava:

V Gzemi je na drobném vodnim toku vymezena malad vodni nadrz pfirodniho charakteru — v grafické casti
oznacena jako V1 s retenéni funkci. V ramci UP Zdislava ve znéni zmény &. 1 je zruseno vymezeni malé vodni
nadrze V2 na zékladé Planu spoleénych zafizeni KoPU Zdislava. Z této dokumentace jsou do zmény &. 1
pfevzata navrhovana opatieni ke zlepSeni vodnich pomért, k odvadéni povrchovych vod a opatfeni u
stavajicich vodnich dél na vodnich tocich:

- rekonstrukce rybnicku na vodnim toku v severovychodni ¢asti izemi, zvySeni bezpe€nosti a reten¢niho objemu,
- rekonstrukce Zelenkova rybnika na Jelenim potoce, zvyseni retenéniho objemu,

- revitalizace a renaturace Jeleniho potoka tprava koryta, doplnéni biehovych porostii, (soucast lokalniho
biokoridoru BK 158/159),
- revitalizace Vapenného potoka (soucast lokalniho biocentra BC 161 a lokalniho biokoridoru BK 159/161).

Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny
Kapitola neni zménou ¢&. 1 UP dotéena.
Opatieni pro ochranu a rozvoj hodnot krajiny
Tato kapitola byla do zmény UP nové doplnéna na zékladé Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec:

Koncepce uspotfadani krajiny vytvaii podminky pro harmonické vyuzivani krajiny a pro ochranu a rozvoj
krajinnych hodnot v nezastavéném uzemi a tyka se i krajinnych prvku a krajinné struktury zastavéného tizemi.
Koncepce uspotfadani krajiny dopliiuje urbanistickou koncepci predevsim v aspektech vyuzivani krajiny
funkcemi produkénimi i mimoprodukénimi a v aspektech ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich hodnot a
estetickych kvalit krajiny.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢&. 1 respektuje opatieni pro ochranu piirodn& krajinnych hodnot dle
Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec:

- navrh zajistuje maximalné moznou ochranu a rozvoj ekologicky vyznamnych segmenti krajiny (meze,
remizy, liniovd a mimolesni zelen, trvalé travni porosty);
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- vytvofeny jsou podminky pro zaklddani a dopliovani liniového doprovodu cest a vodnich tokl a
zakladani extenzivnich lu¢nich porosti;

- pro navrhy vysadeb ploch a linii mimolesni krajinné zelen¢ budou vyuzity piednostné stromy a kefe
odpovidajici ptivodni druhové skladbé;

- navrh vymezuje plochy pro zakladdani ploch a prvki krajinné zelené s cilem zvySeni rozlohy ekologicky
vyznamnych prvki v izemi (prvky USES, doprovodna zelen u¢elovych komunikaci — polnich cest);

- minimalizovan je rozsah rozvojovych ploch a koridort, jejichz vyuzitim by mohlo dojit ke snizeni kvality
¢irozlohy ekologicky vyznamnych prvkl v izemi a jejichz vyuzitim by mohlo dojit k naruseni piirodnich
biotopt a pfirod¢ blizkych biotopti;

- podpofena je migra¢ni prostupnost krajiny (prvky USES, interakéni prvky, doprovodna zeleii polnich
cest);

- nepiipustné je oplocovani pozemkil V nezastavéném tzemi mimo podmineéné piipustnych oploceni
(podmineéné pripustné - oplocenky na PUPFL z diivodl ochrany pied Skodami zpisobenou zvéEfi,
docasna oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dfevénych bradel, oploceni ochrannych pasem vodnich
zdrojh);

- chranény jsou fragmenty krajiny v sidlech pfed zastavénim (nivy vodnich tokd, vodni plochy s biehovymi
porosty, mimolesni vegetace, prvky sidelni zelené ...);

- vytvofeny jsou podminky pro Gpravy vodnich tokl s cilem dosazZeni ptirozenych funkénich parametri
vodnich tokt (revitalizace, renaturace, obnova zaniklych vodnich ploch);

- vytvofeny jsou podminky pro ochranu pramennych oblasti, pro retenci vody na zemédélském ptidnim
fondu;

- zajiSténa je ochrana drobnych sakralnich prvka v krajing;
- pii prestavbach, obnové a nové vystavbé bude chranén charakter zastavby pii vyuziti tradiénich

architektonickych forem, prvkli a materialti, nova vystavba se bude podfizovat formam a vyrazu
tradiCnich objektl — pidorysny tvar, vyska, tvar stiechy, materialy a barevnost;

- zaji$téna je ochrana kulturnich dominant pted snizenim jejich vizualniho vyznamu (kostela sv. Jana
Kfitele ve sméru kompozi¢ni osy, zajisténa je moznost obnovy aleje na cesté k hospodatskému dvoru ve
Zdislave jako vyznamné kompozicni osy).

Ochrana prirody a krajiny

- Respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory, biocentra a interakéni prvky),
pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zakona i registrované i dalsi krajinnou zelen.

Respektovéano je vymezeni skladebnych ¢asti USES v fe§eném tizemi. Severozapadnim okrajem prochézi regionalni
biokoridor RBK 642 s vlozenymi lokalnimi biocentry. V tizemi je dale zastoupen lokalni USES, ktery je zpfesnén
v zemé&délské &asti krajiny na zékladé KoPU Zdislava a doplnén o interakéni prvky — doprovodna zelen podél
ucelovych komunikaci — polnich cest. Respektovany jsou vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky,
rybniky, raSelini§t€, udolni nivy) a vyznamny krajinny prvek registrovany (Pastvina — krustik bahenni), EVL
Zdislava — kostel (letni kolonie netopyra velkého).

- Respektovat dochované ptirodni a estetické hodnoty a zasady urbanistického uspofadani v navaznosti na
dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla.

Zménou UP ¢&. 1 jsou chranény kulturng historické hodnoty (nemovité kulturni pamétky, architektonicky vyznamné
objekty, dochované ¢lenéni historickych pluzin). Respektovano je zatazeni ¢asti sidla do oblasti s dochovanou
urbanistickou strukturou a respektovana je oblast harmonie sidla a krajinného ramce. Zménou UP ¢&. 1 je zajisténa
ochrana pfirody a krajiny. Respektovano a chranéno je uzemi s vysokym stup-ném ochrany krajinného razu (98%
uzemi) a izemi Se zvySenym stupném ochrany krajinného razu (2% tzemi).

- Zohlednit existujici zavéry ze souasné potizované Uzemni studie krajiny ORP Liberec (priizkumy a rozbory,
navrhova Cast).
Méstys Zdislava spada do nasledujicich oblasti krajinného razu: OKR 07 - Jestédsky hibet, OKR 11 — Podjestédi a
podoblasti krajinného razu POKR 07 - Jestédsky hibet, POKR 11-1 — Jablonsko; do krajinnych okrskd 07-a
Krystofovy hibety, 11-a Jablonsko, 11-b K#izany-Zdislava. Pro krajinné okrsky jsou definovany ramcové podminky
vyuziti a ramcova doporuceni pro opatfeni a tim i cilové kvality. Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢. 1
respektuje a zohlediiuje opatieni pro ochranu hodnot krajiny dle Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec.
Respektovany jsou jednotlivé aktualni dil¢i kroky napliiovani cilovych kvalit krajiny.

Zemédélsky pudni fond
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- Nové zastavitelné plochy navrhnout v navaznosti na sou¢asnou zastavbu v uzemi, tak aby byla zabrana jen
nejnutnéjsi plocha zemédélské pudy.
V ramci navrhu jsou zruseny lokality, které nebyly vyuzity pro rozvoj a puvodné zastavitelné plochy jsou
navraceny do nezastavéného tzemi. Konkrétné se jedna o zmény 10 ¢ast; 25BZ ¢ast, 35; 36BP a 49. Nové
navrzené plochy navazuji na zastavéné tizemi obce tak, aby byla zabrana jen nejnutnéjsi plocha ZPF.

- Nové zastavitelné plochy navrhnout, tak aby co nejméné narusovali organizaci zemédélského pidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry Vv izemi a sit’ zeméd¢€lskych ucelovych komunikaci.
Nové zastavitelné plochy navazuji na zastavéné izemi obce tak, aby byla zabrana jen nejnutné;jsi plocha ZPF, aby
co nejméné naruSovali organizaci zemédélského ptidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v tzemi a sit’
zemédélskych ucelovych komunikaci.

- Nov¢ navrzené zastavitelné plochy na plochach ZPF budou fadné odivodnény a bude minimalizovan zasah do
vysoce chranénych pad (1. a Il. t¥idy ochrany).

Zménou ¢&. 1. izemniho planu Zdislava, resp. nové vymezenymi rozvojovymi plochami nejsou dotéeny chranéné pudy
(1. a Il. t¥idy ochrany) s vyjimkou:

- lokality 32BP (Z1/3), ve které dochazi k tipravé vymezeni ptivodni plochy 32BP piesunem na ¢ast pivodni
plochy 33 SP1 a zru$eni zbylé ¢asti plochy 33SP1, resp. navraceni do pidniho fondu. Rozsah zaboru se
neméni.

- lokality Z4, pivodni pozadavek uvedeny v pokynech pro zpracovani zmény ¢. 1 tizemniho planu Zdislava
byl s ohledem na tfidu pidy plosné redukovan na cca 2 a pocet RD regulativem snizen na 2.

- Za nove navrhované zastavitelné plochy budou jiné dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy zahrnuty do ploch
nezastavitelnych a toto bude fadné odtivodnéno.

V ramci potizované zmény bylo provéteno a aktualizovano vymezeni, umisténi a vyuziti v8ech zastavitelnych
ploch. Dlouhodobé nevyuzité plochy jsou v ramci zmény ¢.1 uzemniho planu Zdislava zahrnuty do ploch
nezastavénych a navraceny do pudniho fondu. Jedna se o plochy zmény 10 ¢ast; 25BZ ¢ast, 35; 36BP a 49

Tyto plochy, jsou dlouhodobé nevyuzivané. Navrh na jejich zruseni byl konzultovan s vedenim obce.

- Dat do souladu dokumentaci uzemniho planu s dokumentaci komplexnich pozemkovych tiprav obce Zdislava,
zohlednit navrzena opatfeni z Planu spoleénych zafizeni.

Uzemni plan Zdislava ve znéni zmény ¢. 1 dava do souladu dokumentaci izemniho planu s dokumentaci KoPU. Ve
zméné jsou vymezeny ucelové komunikace — polni cesty véetné navrzené doprovodné zeleng, zpfesnéno je
vymezeni prvkt USES lokalniho vyznamu vymezeného v ramci obvodu KoPU. Upraveno je vymezeni
vodohospodaiskych opatieni.

- Respektovat a zachovat funkénost hlavnich (HOZ) a podrobnych (POZ) odvodiiovacich zafizeni. Do odtivodnéni
UP doplnit podminky ochrany téchto zatizeni:
e  Zachovat podél otevienych HOZ 6 m oboustranny manipulaéni pruh
e Do HOZ nevypoustét zadné odpadni a destové vody
e  Pfi vysadbach zabranit prorustani kofend do drenazi HOZ a POZ

Ve zméné ¢. 1 UP Zdislava jsou respektovana melioraéni zatizeni v fe§eném tizemi. Zachovana bude funkénost
hlavnich (HOZ) podrobnych (POZ) odvodniovacich zatizeni.

Pro zvySeni ochrany uzemi je nutno dale dodrzet:

- podél koryt vodnich tokti bude zachovano volné nezastavéné a neoplocené tizemi 8 m u vyznamnych vodnich
tokid a 6 m u drobnych vodnich toki a HOZ od biehové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridory), pro priuchod
velkych vod a zaroveti jako manipulaéni pruh pro Gcel spravy a ptipadné udrzby koryta vodniho toku, ve kterém
nebudou umistovany zadné nové stavby ani vysazovany nové trvalé porosty.

- Vv uzemi urCeném K zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného izemi byly
po vystavbé srovnatelné se stavem pted ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem piirozené / umélé retence,
napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejniz$im misté plochy
(regulovany odtok do recipientu, popt. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé ptisusku),

- do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni a destové vody,

- vodohospodatské meliorace uréené k odvodiiovani pozemkd, bez ohledu na vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi
dokoncenymi a funkénimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (tj. jejich tdrzba, opravy,
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upravy, zmény, zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se fidi pfislu§nymi ustanovenimi platného vodniho zakona,
piip. stavebniho zakona.
- Piijakékoli vystavbé (tyka se vSech staveb) na lokalitach, kde se zem&délské meliorace vyskytuji, je nutno
postupovat podle uvedenych zakonnych ustanoveni a jakékoli zasahy do téchto vodnich dél specifikovat a fesit
jiz od prvnich stupiiti pfedprojektové, resp. projektové dokumentace s ohledem na zachovani funkénosti v
rozsahu celého vodniho dila.

- Pouze malé zasahy lze kvalifikovat jako opravy a udrzovaci prace. Protoze rekonstrukci meliorovanych celkt
na plose zastavby neni mozné ve vétsiné piipadt provést zodpovédné bez znalosti souvislosti a témét kazda
stavba miize meliorace porusit, je nutné povinnost komplexniho fe$eni ulozit jiz prvnimu stavebnikovi na
dotéené meliorované plose. Dokumentaci na upravu, ptip. rekonstrukci melioraci musi obsahovat kazda

dokumentace pro povoleni stavby, pfip. pro ohlaseni stavby.

Prevzato z KoPU Zdislava:

Dle zkusenosti z této oblasti pfevazna ¢ast udolnich zamokienych poloh byla v historii (1890-1920) odvodnéna
sporadickou drenazi, aby mohla byt vyuzivana. Tehdy se jednalo, pokud jde o material drenazi, 0 keramické trubky
DN 35mm. Bohuzel archivni vykresy téchto melioraci jiz dnes nejsou k dispozici a pii aplikaci tzv. teoretické
zivotnosti drenaze (30 az 35 let) je funk¢nost téchto objektd, pokud existuji, sporna. SpiSe mize problematiku jesté
komplikovat.

S tim souvisi dne$ni zptsob hospodaieni na pastvinach, pti kterém pasouci se hovézi dobytek ni¢i vih¢i a podmacené
trvalé travni porosty (TTP). Tyto podminky vyZaduji roz¢lenéni pastviny na vice dila a spasani regulovat postupnym
vyuZivanim jednotlivych ploch.

Velkoplosné odvodiiovaci stavby a Gpravy vétSiny stavajicich vodoteéi byly v jizni a stéedni ¢asti izemi provedeny
v 70-tych létech minulého stoleti na plose cca 100ha. Podil odvodnéné zemédelské pudy k celkové vyméie je
relativné velky, jde téméf 0 veskerou potencialné ornou pidu v Gizemi.

Stavby odvodnéni jsou ve vlastnictvi majitelti pozemk (zakon ¢.229/1991 Sb.,) a ve spravé Povodi Ohie, pracovisté
Ceska Lipa (byvala ZVHS). Jejich sougasny stav je nepfili§ dobfe znam, situace a technické feseni jednotlivych
lokalit je soucasti projektii odvodnéni, tyto jsou k dispozici na Povodi Ohie v Ceské Lipé.

Pozadavkem spravce HOZ bylo vytvotit cca 10m Siroké pruhy pozemki po obou stranach toku pravé pro provedeni
revitalizace — rozvolnéni koryta. Vzhledem k nedostatku pidy pouzitelné na opatieni spole¢nych zatfizeni tento
investi¢né naroény zasah nedoporugen. V podminkich KoPU Zdislava navrzeno ponechat odpady piirozené
renaturaci s podminkou udrzovani dostate¢né hloubky koryta z dtivodi bezproblémové funkce vyusti drenaznich
zatizeni (pfipadné lze drenaze oteviit dal a vy§ od koryta), Gdrzby objektd na toku (mj. propustky apod.) a
ptipadného odstranéni, dle potfeby, uvolnénych soucasti pivodniho opevnéni.

Otazkou samoziejmé ziistava, zda je v zajmu vlastnik® a uzivatelti funkci plosného odvodnéni obnovit a udrzovat
¢i vzhledem k soucasnému stavu zafizeni plosné odvodnovaci detaily spise postupné vyfadit z ¢innosti (podpofit
vznik mokfada ....). Je ale nutno pocitat s tim, Ze mozné zlepSeni vodniho rezimu tizemi (omezeni odvodnovani,
zpomaleni odtoku, obnova biotopl a zamokienych stanovist’) ptijde na tkor hospodaiského vyuziti uzemi (Just T.,
2012).

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
- Nové navrhované zastavitelné plochy nesmi narusit celistvost stavajicich lesnich pozemka.

- Respektovat ochranu pozemki uréenych k plnéni funkce lesa véetné ochranného pasma lesa 50 m. Rozvojové
plochy navrhnout tak, aby byla dodrzena bezpeéna vzdalenost zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zakona).

- Respektovat sou¢asnou cestni sit’ k obhospodatovani lesnich pozemku a podporovat jejich adrzbu.
V ramci zmény €. 1 nedochazi Kk naruseni celistvosti stavajicich lesnich pozemkd.

- U lokality Z4. kde je odstup o lesa od lesa mensi, je pivodni pozadavek uvedeny v pokynech pro
zpracovani zmény ¢&. 1 uzemniho planu Zdislava byl s timto ohledem sniZen na 2.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridora izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit.

- Neuplatriuje se.
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C. Pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo.

- Provérit jiz realizované verejné prospésné stavby a zaktualizovat jejich seznam v kapitole G a H textové cdasti
tizemniho planu (Vymezeni VPS a VPO, pro které 1ze prava K pozemkiim vyvlastnit; Vymezeni VPS a VPO, pro které lze
uplatnit predkupni prdvo).

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospéiné stavby (VPS):
e TII - COV (parcelni &islo 239/1) s vypusti

Z navrhu se jako VPS vypousti:
e Splaskova kanalizace
o Ucelové komunikace

Vetejné prospesné stavby jsou znazornény v grafické ¢asti uzemniho planu ve Vykresu vefejné prospésnych staveb.

- Provétit potiebu vymezeni novych VPS, nebo upravu stavajicich vzhledem k aktualnim podminkam v Gzemi.

V ramci zmény ¢. 1 izemniho planu bylo provéieno, viz kapitola G.

D. Pozadavky na provéfreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavicenim dohody o parcelaci

V ramci zmény ¢&. 1 tizemniho planu je, Zze rozhodovani 0 zménach v tizemi je podminéno zpracovanim tizemni studie v
lokalitach 33US a 34US.

E. PFipadny poZadavek na zpracovani variant reSeni
- Neuplatnuje se.

F. pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho

odivodnéni véetné méritek vykrestu a poctu vyhotoveni

o Navrh zmény tizemniho planu bude vychazet ze schvaleného zadani pro zpracovani navrhu zmény izemniho
planu.
e  Navrh zmény tizemniho planu obce Zdislava bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, tj.:

o Zéakon €. 183/2006 Sh., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.

o Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., 0 uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptsobu

evidence uzemné planovaci ¢innosti, V platném znéni
o Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi

. Uzemné planovaci dokumentace bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast. Regulace v tizemi budou odpovidat
méfitku izemniho planu obce.
. Bude zaktualizovana textova ¢ast izemniho planu, do které budou zahrnuty ¢asti ménéné touto zménou. Tato

textova ¢ast bude piedana s Cistopisem zmény izemniho planu ve 4 vyhotovenich.

e Vsechny vykresy (vyjma vykresu SirSich vztahi) budou zpracovany pro celé tizemi mésta (pravni stav).

o Provétit nutnost polohové Gpravy vykrestt nad aktudlni digitalni katastralni mapou (DKM), pro jednoznaénou
polohovou provazanost parcel s funk¢nimi plochami.

Dokumentace je ¢lenéna na:
Zména uzemniho planu:
Textova ¢ast, ktera bude obsahovat zejména nalezitosti dané ptilohou ¢. 7 odst. 1) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka cast: Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vetejné prospé$nych staveb a opatieni 1: 5000

Odtivodnéni zmény izemniho planu:
Textova Cast, ktera bude obsahovat zejména nalezitosti dané ptilohou ¢. 7 odst. 1) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast: Koordinaéni vykres 1: 5000
Vykres piedpokladanych zabort padniho fondu 1: 5000
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Rozsah zpracovani dokumentace:
Cela dokumentace navrhu zmény uzemniho planu bude pifedana:

- 1xvdigitalni podobé na digitalnich nosicich
- 2 xve standardnim papirovém provedeni

Cela dokumentace navrhu zmény uzemniho plinu na vefejné projednani a piipadna opakovana vefejna
projednani bude piedana:

- 1 xvdigitalni podob¢ na digitalnich nosic¢ich

- 1 xve standardnim papirovém provedeni

Budou pfedany pouze textové ¢asti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam.

Cistopisy vydané zmény tizemniho planu budovu odevzdany:
- 2 xv digitalni podobé na digitalnich nosicich
- 4 xve standardnim papirovém provedeni pro cel¢ uzemi mésta

Technické pozadavky na zpracovani zmény tizemniho planu:

- Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou predany na samostatném digitalnim
zaznamovém médiu.

- Textova zprava ve formatu RTF a to v kodovani MS Windows (CP1250), ptipadné ve formatu PDF

- Vykresy budou ptedany V rastrové podobé ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim 300 DPI a podobé
odpovidajici tiskovym vystuptim

- Digitdlni podoba grafické ¢asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych soubord .dgn programu
MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace minimalné AutoCAD 2000) nebo ve formatu ESRI (shapefile).

- Budou dodrzeny zakladni pozadavky na ¢istotu dat. Soucasti pfedani bude datovy model skladby vykrest a
datovych vrstev.

- Regulace wvyuziti a uspofadani ploch bude graficky vyznacena V jednotlivych vykresech
a popsana V textové casti véetné piipustnych a podminéné ptipustnych ¢innosti v feSenych plochach.

Pozadavky na kvalitu dat:

- Plochy stejného vyznamového druhu (napf. funkéni plochy uzemi), které maji funkéné roz¢lenovat ¢ast
uzemi, Se nesméji vzajemné zadnou ¢asti piekryvat.

- Plochy, u nichz se ma provadét nac¢itani hodnot textid (centroidi) v nich obsaZenych nebo naéitani vymér
z grafiky, se nesmg&ji nikde piekryvat a elementy tvofici jejich hranice se musi kryt v koncovych bodech
(nikde nesméji byt nedotahy ¢i presahy).

- U grafovanych ploch se zasadné zachovavaji hranice ploch (tfeba Vv jiné hladiné nebo
i vikrese), i kdyz se nepouziji pfi tiskovych vystupech UP

- Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v ptipadé siti technické infrastruktury,
dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).

- Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvnitf pfislusné plochy. V pfipadé liniovych a bodovych
prvka se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany prvek

Pii praci byly vyuzity zejména tyto podklady:

- PUR CR vV aktualizovaném znéni

- ZUR Libereckého kraje v aktualizovaném znéni;

- Uzemné analytické podklady ORP Liberec v aktualizovaném znéni;
- Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec

- Uzemni plan Zdislava; podklady pro zménu ¢&.1;

- Pochozi prizkum;

- Konzultace s povéfenym zastupitelem.

Vyhodnoceni ic¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné tizemi obce se historicky soustfed’uje v tdplnich polohach podél pateini urbanni
osy, kterou je tok Zdislavského potoka, resp. podél komunikaénich 0s, jimiz jsou trasy silnic 111
tiidy — 111/27242 a 111/27243. Tato zastavba neni zcela souvisla a smérem od t&chto linii je

venr
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p)

a)

Struktura takto nese urdity limitovany potencial dostavby, aniz by doSlo K naruseni
zakladniho urbanistického charakteru.

Néavrh zmény ¢.1 izemniho planu vyuziva specifického potencialu jednotlivych ¢asti,
konkrétnich mist v ramei tizemi a dopliiyje je v souladu se soucasnym charakterem ¢asti
uzemi. Zaroven Ve stejné logice rusi nékteré existujici lokality.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odtivodnéni
Bude doplnéno po projednani.

Vyhodnoceni pripominek
Bude doplnéno po projednani.

Srovnavaci text s vyznacenim zmén
Je uveden v ptiloze ¢.1
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