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A. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
A.1 RESENE UZEMi

Resené Uzemi se nachazi jihovychodné& od centra obce Bily Kostel nad
Nisou na parcelach 1778/10 (orna puada ) , 1178/9 ( orna pada ), 1812/2
(ostatni plocha ) v katastralnim uzemi Bily Kostel . Ze severu sousedi Uzemi z
Zeleznicni trati , respektive s k ni pfilehlymi pozemky a ochranné pasmo statni
drahy do feSeného uzemi zasahuje . Z vychodu pozemky navazuji na obecni
patefni komunikaci / parcela 2226/8 / - dale jen , pfijezdova komunikace ,,
/dfive statni komunikace |, Liberec — Usti nad Labem , / , ktera konéi v
navazujicim lese . Smérem na jih a zapad feSené uzemi pokracCuje do volné
krajiny . Jizné od feSeného uzemi probiha rychlostni komunikace 1/13, jeji
ochranné pasmo do feSeného Uzemi nezasahuje . Uvnitf feSeného uzemi
probiha zhruba rovnobézné se stavajici paterni ,pfijezdovou komunikaci*
vedeni VTL DN 50 /ochranné pasmo 4 m a bezpecnostni pasmo 15 m na obé
strany od plynovodu /. Blize k této komunikaci probihaji podzemni sdélovaci
vedeni Cetin /jednak opticky kabel s ochrannym pasmem 1m na kazdou stranu
a jednak kabel jiz nefunkéni/. Na sloupech na pfilehlé strané , pfijezdové
komunikace® jsou vedeny stavajici vrchni rozvody sdélovaci /Cetin/ a rozvody
NN / CEZ/. Podél odvracené hrany , pfijezdové komunikace probiha stavajici
rozvod vody a STL plynovod . Re$ené Uzemi je ze severu atakovano

ochrannym pasmem statni drahy.

A.2 KONCEPCE NAVRHOVANE ZASTAVBY

Koncepce navrhované zastavby vychazi z pozadavkd platného
uzemniho planu a z pozadavku obce Bily Kostel nad Nisou s pfihlédnutim k
tomu , Ze z hlediska strategie obce se jevi jako budouci rozvojové plochy pro
rodinné bydleni plochy navazujici na feSené smérem na zapad a jih. Velikost
pozemkl je navrZzena mirné nad minimalni pozadavky v rozpéti 1.100 az

1.400m?.S prihlédnutim k predpokladanému budoucimu rozvoji a moznosti lepsi
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etapizace vystavby jsou navrzeny tfi komunikacni koridory o Sifce 8,5 m
kolmo na , pfijezdovou komunikaci ,, a jeden komunikacni koridor o Sifce min.
10 m podél pozemku drahy jako pfipadna budouci ,hlavni komunikace® do
uzemi ,Za nadrazim“ . Budouci zastavbu budou tvofit individualni samostatné

stojici rodinné domy , jejichz parametry jsou upfesnény v regulativech vystavy.

B. DOPRAVNi A TECHNICKA INFRASTRUKTURA,
CIVILNI OBRANA,

B.1 NAVRH RESENi DOPRAVY

Komunikacéni koridor /vefejny prostor/ je navrzen v Sifi 8,5 metrl .
Komunikace jsou navrzeny jako obousmérna o Sifce 4 m + mélky povrchovy
rigol 0,5m pficemz vjezdy do jednotlivych parcel tvofi souCasné vyhybny o
délce 10m . Vzhledem k tomu , Ze komunikace jsou zatim navrzeny jako
neprijezdné jsou zakoneny prostorem na otaceni vozidel -, kladivem , o
rozmérech 17x 8 m, ktery umozni otaceni jak vozidel pro svoz odpadu a
vyhrnovani snéhu, tak i vozidel IZS. Mezi ,koncovymi“ parcelami je zachovan
vefejny prostor pro pripadné prodlouzeni komunikace a souCasné zajistuje
prichodnost Uzemi.

Prostor pro odklizeni snéhu je zajistén zelenymi pasy podél komunikace
a je ,vylepsen® o nezastavitelny prostor v bezpecnostnim pasu VTL plynu.
Komunikace v misté napojeni na ,pfijezdovou komunikaci“ budou v délce 10m
od oblouku rozSifeny na 5 m z duvodu nekonfliktniho potkavani aut na
kfizovatce a souCasné zde budou umistény znacky zaCatek a konec obytné
zbény./ bezpeny pohyb pro chodce, cyklisty a automobily/

V misté napojeni je v obloucich navrzena odpocinkova plocha — lavicky a
souCasné u kazdého napojeni je navrzeno Sest parkovacich stani pro pfipadné
navstévniky obytné zény véetné jednoho pro vozickare .

V regulativech pro vystavbu vilastnich RD je pozadavek na zfizeni min.
dvou odstavnych stani pro osobni automobily na vlastnim pozemku .

Podél ,pfijezdové komunikace® je navrzen chodnik o Sifce 1,5 m.

Komunikace / v souCasné etapé spiSe rezervni koridor / v severni Casti
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feSeného uzemi podél pozemkl drahy je navrzena o Sifce 5,5 m + meélky
povrchovy rigol 0,5m s chodnikem 1,5m. Tato komunikace v pfipadé dalSi
vystavby na pfilehlych pozemcich zajisti hlavni pfistup do uzemi .

V severni Casti pozemku je v ramci komunikaci a zpevnénych ploch
navrzena plocha na tfidény odpad.

Hromadna doprava se neuvazuje

B.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
B.2.1 VODOVOD

Stavajici vodovodni potrubi / ocel 100/ je ulozeno podél , pfijezdové
komunikace ,. Na tento stavajici vodovod budou nové vodovodni fady do

jednotlivych ulic napojeny , jednotlivé domy se napoji pfipojkami .

B.2.1 KANALIZACE SPLASKOVA

Koncept splaskové kanalizace vychazi z toho , Ze obec Bily Kostel nad
Nisou bude nové odkanalizovana a navrhovana vystavba na se na tento novy
systém kanalizace napoji . V souCasné dobé se soubé&zné zpracovava
dokumentace pro uzemni fizeni na tuto kanalizaci / Odkanalizovani obce Bily
Kostel nad Nisou / . Jeji soucasti je kanaliza¢ni fad, ktery je veden v soubéhu
se STL plynem. V ramci této akce — lokalita ,, Za nadrazim® budou na tento fad
napojeny jednotlivé kanalizaCni fady z novych ulic . Jednotlivé domy budou na

tuto kanalizaci napojeny — individualni likvidace splaskovych vod se nepfipousti.

B.2.3 KANALIZACE DESTOVA - LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

DesStové vody z novych komunikaci budou svedeny prostfednictvim
rigoll a v prostoru podél STL plynovodu budou zasakovany.

Likvidace deStovych vod z pozemku vystavby RD bude zajiSténa na

tomto pozemku zasakovanim .

B.2.4 ROZVODY NN
Nové rozvody NN budou napojeny na stavajici rozvody NN v obci Bily

Kostel jako akce CEZ Distribuce a budou zavedeny do pilitkG u jednotlivych
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parcel — smlouva o smlouvé budouci je 10.10.2017

B.2.5 VEREJNE OSVETLENI
Nové vefejné osvétleni bude napojeno na stavajici rozvody z rozvadéce pobliz
C.p.232. Nové osvétlovaci body budou feSeny v kontextu stavajiciho osvétleni v

obci .

B.2.5 ROZVODY PLYNU

Stavajici potrubi / DN 63/ je ulozeno podél , prijezdové
komunikace, Nové rozvody STL plynu budou napojeny na stavaji STL rozvod a
budou zavedeny do pilitkl u jednotlivych parcel . Protokol o zajisténi kapacity
byl vydan 11.10.2017

B.2.7 VYTAPENI

Hlavnim médiem pro vytapéni a pfipravu TUV bude elektricka energie a

plyn

B.2.8 VEREJA PROSTRANSTVIi, ZELEN

Vefejna prostranstvi jsou tvofena jednak dopravnimi koridory mezi
jednotlivymi parcelami a jednak samostatnymi plochami podél ,pfijezdové
komunikace“. Tyto plochy jednak zajistuji dopravni obsluznost , vedeni
inZzenyrskych siti , parkovani vozidel a souCasné tvofi rekreacni plochu pro
obyvatele zony .

Podél stavajici ,pfijezdové komunikace ,, a podél novych komunikaci jsou
navrzeny aleje . Ve vefejnych plochach podél , pfijezdové komunikace“ bude
parkova zelen doplnéna o laviCky , a plochy pro zabavu déti.

Celkova plocha vefejnych prostranstvi 6 763 m?

Z toho plocha zpevnéna 2988 m? a zelené 3 755 m?

B.2.8 NAKLADANI S ODPADY
Prostor pro Popelnice na komunalni odpad bude na vlastnim pozemku a

bude zakomponovan do oploceni tak ,aby popelnice byla volné pfistupna. V
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ramci navrhu struktury obytné zény byla v severni ¢asti uzemi podél ,pfijezdové

komunikace “vy€lenéna plocha na separovany odpad .

B.2.9 CIVILNi OBRANA

Specialni pozadavky na civilni obranu nejsou.

B.2.10 PROTIPOVODNOVA OPATRENI
Resené Uzemi se nachazi mimo zaplavova uzemi , specidlni pozadavky na

protipovodnova opatfeni nejsou.

C. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
VYVLASTNIT

V ramci feSeni této obytné zony se vySe uvedené stavby ani opatfeni

nepiedpokladaji

D. REGULATIVY VYSTAVBY
D.1 PRIPUSTNOST STAVEB

D.1.1 HLAVNI VYUZITI
Rodinné domy individualni

D.1.2 PRIPUSTNE VYUZITI
Zpevnéné plochy , bazény

D.1.3 PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
Samostatné stojici garaze / garazové pristresky /

podminka : pokud konfigurace terénu neumoznuje feSit garaz jako vestavénou,
nebo pfistavénou ke  stavbé hlavni a svymi proporcemi nenarusuji stavbu hlavni
Altany

podminka : pokud svymi proporcemi nenarusuji stavbu hlavni

D.1.4 NEPRIPUSTNE VYUZITi
Sklady,kolny,chlivky a stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
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pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

D.2 REGULATIVY PRO NAVRH STAVBY HLAVNI

Pocet bytll - max. 2

Maximalni podlaznost - pfizemi + obytné podkrovi

Vyska objektu — minimalné 6 m, maximalné 10 m

Tvary stiech — Sikmé min. spad 25 stupnil

minimalni velikost — 85 m?

maximalni velikost — 200 m?

Podsklepeni- je mozné

Zakaz umist'ovani téchto typt staveb : mobilhaus, srubova stavba,

bungalov/ prizemni stavba s valbovou , nebo stanovou strechou /

D.3 REGULATIVY PRO NAVRH STAVBY DOPLNKOVE

SAMOSTATNE STOJiCi GARAZE /| GARAZOVE PRISTRESKY /
Maximalni podlaznost - pfizemi

Vyska objektu — maximalné 4,5 m

Tvary stirech — Sikmé min. spad 25 stupnil

maximalni velikost — 50 m?

ALTANY

Maximalni podlaznost - pfizemi

Vyska objektu — maximalné 4,5 m

Tvary stirech — Sikmé min. spad 25 stupnil
maximalni velikost — 25 m?

D.4 PLOSNE REGULATIVY

Procento zastavéni pozemku nadzemnimi objekty - 20 % z celkové
plochy pozemku

Celkové procento zastaveéni / o je soucet ploch nadzemnich objektd, zpevnénych ploch ,
bazénu a pod. /- 40 % z celkové plochy pozemku

D.5 PARCELACE POZEMKU

Parcelace pozemkl bude provedena v souladu s vykresovou cCasti
této studie .

D.6 REGULACNI CARY

Regulaéni ¢ary pro polohu jednotlivych objektl jsou patrny z vykresové
dokumentace . Prinikem téchto regulanich €ar vznika na jednotlivém
pozemku prostor, ktery je mozno pouzit pro umisténi hlavni stavby. Touto
regulaci polohy nesmi byt v konkrétnim pfipadé umistovani

dotCeny ustanoveni stavebniho zakona, platnych norem, zakonu,
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vyhlaSek a ostatnich platnych pFedpisu.
D.7 TECHNICKA A DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Bude principialné realizovana v souladu s vykresovou Casti této studie.

D.8 OPLOCENI DO ULICE

Celkova vySka max. 150cm, z toho podezdivka max. 45 cm, material —
dievéné nebo kovové konstrukce kombinaci s vyzdivkami, pevné
oploceni bude dopInéno zivym plotem nebo jinou zeleni.

D.9 GARAZOVANI

Vestavéné nebo pfistavéné k objektu hlavnimu, v odlvodnénych
pfipadech pokud konfigurace terénu neumoZznuje vestavét, nebo
pristavét , je mozno fesit jako samostatné stojici.

D.10 PARKOVANI

Na pozemku bude vyfeSena moznost parkovani minimalné pro dvé

vozidla.
D.11 DESTOVA VODA

Destova voda ze stfech a z pozemku bude likvidovana na vlastnim

pozemku.

D.12 SPLASKOVE VODY

Splaskové vody musi byt napojeny do verejné kanalizace , jiny zplsob
likvidace splaskovych vod se nepovoluje.

D.13 ODPADY

Prostor pro Popelnice na komunalni odpad bude na vlastnim pozemku a
bude zakomponovan do oploceni tak ,aby popelnice byla volné
pfistupna.

D.14 ZAHAJENI UZIVANi STAVEB

UzZivani /kolaudaéni souhlas / stavby pro bydleni je podminéno

vybudovanim  /kolaudaénim souhlasem / pfislusné dopravni a

technické infrastruktury slouZzici k napojeni této stavby.
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E. ETAPIZACE VYSTAVBY

Cela vystavba v uzemi je koncipovana tak, Ze nejdfive bude budovana

kapacitni dopravni a technicka infrastruktura . Vlastni vystavba na jednotlivych
stavebnich parcelach muze probihat bud soubézné s vystavbou technické a
dopravni infrastruktury a nebo az po jejim vybudovani . Podminkou povoleni
uzivani / kolaudace / jednotlivych RD a jejich pfisluSenstvi bude radné
napojeni na funkéni / zkolaudovanou / dopravni a technickou infrastrukturu .

Pokud by se jevilo v budoucnu vyhodné proveést etapizaci vystavby , technické i
urbanistické feSeni lokality umozruje  rozdélit vystavbu do tfi etap v
posloupnosti LILIII — to je postupovat od severovychodu k jihozapadu , pficemz
etapu Il je nutno jesté rozdélit na etapu llla , to je ta Cast uzemi ktera je jiz
stavajicim uzemnim planem uréena k vystavbé / ta zahrnuje i kompletni
infrastrukturu etapy lll/ a etapu lllb , ktera neni podle platného uzemniho planu
zastavitelna / projednano na ustnim jednani u pofizovatele / a bude ji mozno
zastavit az v pfipadé , Ze se tato plocha dostane do zastavitelnych ploch v

Uuzemnim planu / zména stavajiciho uzemniho planu , nebo novy uzemni plan /
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. VYMEZENi RESENEHO UZEMi VEETNE LIMITU
VYUZITI UZEMi A VAZEB RESENEHO UZEMi NA
NA SIRSi OKOLI

11 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi se nachazi jihovychodné od centra obce Bily Kostel nad Nisou
na parcelach 1778/10 (orna plada ) , 1178/9 ( orna puda ), 1812/2 (ostatni
plocha ) v katastralnim uzemi Bily Kostel . Ze severu sousedi uzemi z
pozemky zelezni¢ni traté , z vychodu uUzemi navazuji na obecni paterni
komunikaci / parcela 2226/8 / - /dfive statni komunikace , Liberec — Usti nad
Labem , / , ktera konci v navazujicim lese . Smérem na jih a zapad feSené
Uzemi pokraduje do volné krajiny . Re$ené Gzemi bylo na jihozapadé& oproti
rozsahu uvedeném v uUzemnim planu obce po dohodé s pofizovatelem

roz$ifeno o cca 1.300 m ?z dlivodu pfipadnych budoucich navaznosti .

.2 LIMITY VYUZITiI UZEMI

Jizné od feSeného uzemi probiha rychlostni komunikace 1/35, jeji ochranné
pasmo sice do feSeného uzemi nezasahuje , vliv této komunikace bude tfeba
pfi nasledném feSeni staveb respektovat . Bylo provedeno méfeni hluku firmou
ECOMONT /protokol Autorizovaném meéfeni ¢. 104/2017 z 12/2017 vcetné
,odborného posouzeni/ se zavérem , Ze v nékterych bodech feSeného uzemi
jsou hodnoty hygienického limitu pfekroCeny. Koncepce feSeni pfedpoklada , Zze
pro kazdy navrhovany dim bude na konkrétnim misté provedeno mérfeni ,
pfipadné také , odborné posouzeni , a podle konkrétnich vysledk( bude
posuzovan chranény venkovni prostor na hranici chranéného pozemku a
chranény venkovni prostor stavby .V pfipadé , Ze nebude v konkrétnim pfipadé
vyhovovat chranény venkovni prostor stavby, budou pfijata pfi navrhu stavby
takova opatfeni , aby vnitfni pobytové mistnosti byly chranény / orientace

mistnosti, rekuperace a vhodné stavebni konstrukce /
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Ze severu zasahuje do feSeného uzemi ochranné pasmo statni drahy. Bylo
provedeno méfeni hluku firmou ECOMONT /protokol Autorizovaném méreni €.
104/2017 z 12/2017 vcetné ,odborného posouzeni“ / se zavérem , Ze
stanovené hygienické limity nejsou pfekracovany v denni ani noCni dobé .
Uvnitf feSeného uzemi probiha zhruba rovnobézné se stavajici paterni
,pfijezdovou komunikaci® vedeni VTL DN 50 /ochranné pasmo 4 m a
bezpe€nostni pasmo 15 m na obé strany od plynovodu /. Blize k této
komunikaci probihaji podzemni sdélovaci vedeni Cetin /jednak opticky kabel s
ochrannym pasmem 1m na kazdou stranu a jednak kabel jiz nefunkéni/. Na
sloupech na pfilehlé strané , pfijezdové komunikace® jsou vedeny stavajici
vrchni rozvody sdélovaci /Cetin/ a rozvody NN / CEZ/. Podél odvracené

hrany , pfijezdové komunikace probiha stavajici rozvod vody a STL plynovod .

1.3 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Resené Uzemi je logickym prostorem pro rozsifeni stavajici zastavby obce
jednak proto , Ze je jiZ zajiSténa dopravni obsluznost ze stavajici kapacitni
komunikace /dfive statni komunikace , Liberec — Usti nad Labem , / a
vytvoreni technické infrastruktury bude pouze prodlouzenim stavajici technické
infrastruktury .  Soucasné se vyifeSenim tohoto uUzemi  otevie logické

pokraCovani budouci vystavby smérem zapadnim .

Il. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNIM PLANEM
OBCE BILY KOSTEL NAD NISOU

Pofizeni uzemni studie vyplyva z pozadavku platného uzemniho planu obce.
Cilem studie bylo ovéfit praktickou realnost navrhové plochy a upfesnéni
urbanistického a technického feSeni daného uzemi .

Podrobnost feSeni tzemni studie neni v rozporu s UP, upfesfiuje jeho koncepci
v dil¢ich Castech tak , aby byl pfedem ujasnén postup pfipravy vystavby . Nad
ramec plochy urCené uzemnim planem zahrnuje uUzemni studie plochu cca
1.300 m? v jihozapadni ¢asti Gzemi . Zahrnuti této plochy je logickym vysledkem

feSeni pro pfipadny budouci rozvoj v této oblasti . Jeji zahrnuti do ploch
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vystavby je ukolem pro dalSi uzemni planu obce , nebo zmény uzemniho planu
obce.

V_navrhu requlativll pro bydleni individualni na rozdil od uzemniho planu obce

uzemni_studie nepfipousti stavby rodinné rekreace a dvoupodlazni rodinné

domy s obytnym podkrovim .

. VYHODNOCENI SPLNENIi ZADANI

V zadani uzemni studie , za nadrazim — Bily Kostel nad Nisou , kterou
zpracoval odbor hlavniho architekta v zafi 2017 byl cil studie stanoven do
nékolika bodu jez Ize shrnout do pozadavku — rozpracovat platny uzemni plan
obce do takovych podrobnosti , aby byl pfedem ujasnén postup pFipravy
budouci vystavby v feSeném uzemi .

Platny uzemni plan obce Bily kostel nad Nisou stanovuje pro feSené uzemi
navrhové plochy , Plochy bydleni — bydleni individualni ,Z hlediska uzemniho
planu se se jedna o plochy zastavitelné.

Dle zpracovatele uzemni studie je zadani splnéno .

IV. VYHODNOCENi PLOSNYCH VYMER A DUSLEDKU
RESENIi NA ZIVOTNi PROSTREDI , ZPF A LPF

IV.1 PLOSNE VYMERY

plocha uzemi urena uzemnim planem 29.703 m?
plocha uzemi feSena uzemni studii 28.659 m?
komentaF : rozdilnost celkovych ploch vyplyva z upfesnéni ochrannych pasem,
rozSifeni feSené plochy o plochu v jihozapadni &asti uzemi / reflexe na
predpokladany rozvoj uzemi / a pruh pozemku mezi navrhovou plochou a
pozemky drahy / severni ¢ast uzemi /

plocha vefejného prostranstvi 6.764 m?

z toho plochy zpevnéné 2.988 m?
komunikace, chodniky, vjezdy na pozemek,parkovaci plochy , ostatni zpevnéné

z toho plochy zelené 3.776 m?

plocha parcel pro vystavbu RD 21.910 m?
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IV.2 DUSLEDKY RESENi NA ZIVOTNi PROSTREDI

ReSené Uzemi je Uzemnim planem vymezeno pro bydleni individualni v
navaznosti na stabilizované plochy zastavéného uzemi . Ugelem zastavby je
trvalé bydleni v rodinnych domech a zajisténi jeji obsluhy . Re$ené tizemi bude
zajisténo vefejnou technickou infrastrukturou a dopravni obsluznosti. Nové
domy budou napojeny na vodovod,plynovod,elektfinu, splaskovou kanalizaci .
Nova zastavba je v pfimé navaznosti na obecni patefni komunikaci / parcela
2226/8 / - [dfive statni komunikace , Liberec — Usti nad Labem , / a stavajici
zastavbu podél této komunikace .

Nova zastavba v pfimé navaznosti na vySe uvedené nepfivodi podstatné
negativni vlivy na stavaji stav zivotniho prostfedi pfi vystavbé ani vlivem

provozu, ani neomezi ochranu zvlastnich zajma.

IV. 3 DUSLEDKY RESENi NA ZABOR ZEMEDLSKE PUDY

Zabory zemédélské pudy jsou v tomto rozsahu :

VEREJNA PROSTRANSTVi CELKEM 5.471 m
z toho BPEJ 7.47.0 536 m?
z toho BPEJ 7.47.10 1.627 m?
z toho BPEJ 7.47.42 3.308 m?
z toho plochy zpevnéné 2.704 m?
komunikace, chodniky, viezdy na pozemek,parkovaci plochy , ostatni zpevnéné
z toho BPEJ 7.47.0 42 m?
z toho BPEJ 7.47.10 949 m?
z toho BPEJ 7.47.42 1.376 m?
z toho plochy zelené 3.104 m?
z toho BPEJ 7.47.0 494 m?
z toho BPEJ 7.47.10 678 m?
z toho BPEJ 7.47.42 1.932 m?
PLOCHA PARCEL PRO VYSTAVBU RD 21.805 m?
z toho BPEJ 7.47.0 5.549 m?
z toho BPEJ 7.47.10 9.686 m?
z toho BPEJ 7.47.42 7.570 m?
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IV. 4 DUSLEDKY RESENi NA LESNi PUDY

Zabory pudy ze v tomto feSeni nevyskytuje
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