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A. ZAKLADNI UDAJE

1. Duavody pro poftizeni urbanistické studie

Hlavnim diivodem pro zpracovani Uzemni studie RGZodol — Bosenska je vyfeSeni
vazeb uvnitf obytné zény s charakterem bydleni &istého (BC) a vazeb na méstskou
infrastrukturu a na uzemni plan mésta Liberec. Jedna se pfedevsim o feSeni uzemné
technickych, urbanistickych a architektonickych podminek vyuziti uzemi.

Urbanisticka studie navazuje na koncepci stavajiciho i rozpracovaného Uzemniho
planu mésta Liberce v této Casti a je v souladu s vymezenim funk&nich ploch pro
lokalitu Severozapad.

Pro dofeSeni vazeb a provéfeni spravného vymezeni ploch bydleni v této lokalité
bylo zadano budoucim investorem zpracovani Uzemni studie atelieru Agora v
rozsahu zadani z listopadu 2012.

Studie byla konzultovana a pfipominkovana nejprve odborem hlavniho architekta v
kvétnu 2013 a nasledné na odboru dopravy. V navaznosti na tyto konzultace bylo
zpracovano doplnéni feSici jednotlivé pfipominky. VyfeSeni jednotlivych pfipominek a
Uprav je zahrnuto v textové i vykresové cCasti.

Projednana studie se stane Gzemné planovacim podkladem navazujicim na Uzemni
plan. Soucasné bude i podkladem pro rozhodovani v feSeném uzemi - v souladu se
stavebnim zakonem bude podkladem pro zpracovani dokumentaci pro uzemni
rozhodnuti pro umisténi jednotlivych staveb v feSeném uzemi.

2. Zakladni cile urbanistické studie

Cilem urbanistické studie v zadaném prostoru je pfedevsim vytvofeni predpokladu a
podminek pro umoznéni zastavby a dostavby lokality rodinnymi domy s charakterem
bydleni Cistého, vyfeSeni technické infrastruktury - napojeni na vefrejné inzenyrské
sité, feSeni dopravni obsluznosti Uzemi, respektovani navazujici prdmyslové zony,
vazeb na okolni krajinu a jeji specifika.

Pro tento zameér je nutno:

» Stanovit regulacni prvky pro vystavbu v uzemi a limity jeho vyuziti

» Organizacné zajistit soulad vSech vazeb a pfedpokladui v uzemi

V pripadé lokality Bosenska to znamena:

e Zachovat pozice pfirodnich prvka a chranit je pfed neuvazenou a neumérnou
stavebni Cinnosti. Vytvofit urbanisticky koncept dostavby pro danou lokalitu

» ZlepSovat podminky pro volny pohyb v urbanizovaném uzemi

* Doprava: - vhodné upravit prijezdnost predevsim ulice Bosenské a obsluznost
celé lokality s vazbou na dopravni infrastrukturu v lokalité (ulice Zelna s vazbou
na ulice Ostasovskou a Zitavskou).

3. Podklady a zhodnoceni dfive zpracované dokumentace

Pro zpracovani urbanistické studie objednatel a dale zpracovatel zadani predal a

zpracovatel pouzil nasledujici podklady:

1. Dilgi gast Uzemniho planu mésta Liberce — Hlavni vykres zpracovany MML,
odbor uzemni koncepce z roku 2002

2. Dil&i ast rozpracovaného Uzemniho planu mésta Liberce z roku 2013.

3. Mapové podklady v digitalni formé obsahujici snimek pozemkové mapy a
vySkopis stavajiciho stavu

4. Zadani uzemni studie z listopadu 2012
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Zpracovatel dale pouZil pfedchozi uzemné planovaci podklady:

- PD pro uzemni fizeni zpracovanou Ing. M. Jonem v ¢ervnu 2012

SoucCasny stav uzemi, komunikace a objekty — podklady z fotogrametrie — kopie
leteckych snimkd. Vypis hlavnich a dot&enych vlastnik v feSeném uzemi

4. Vyhodnoceni splnéni zadani a projednani
V navrhu uzemni studie jsou zapracovany a splnény pozadavky zadani.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl je reSeno nasledné:

1) Obecné podminky zastavby fadovymi rodinnymi domy

- Navrh zastavby je na rozvojovych plochach pro bydleni Cisté. Ve studii je stanoven
rozsah zastavby. Plocha pro BC zistava v rozsahu funkéniho vymezeni ploch
Uzemnim planem. Re$eni vychazi z konzultaci a jednani s objednatelem. Pro bydleni
Cisté je vymezena plocha 1,062ha, na které se predpoklada vystavba max. 28
rodinnych domd.

- Koeficient zastavéni je 21,6%, je splnén poZadavek zadani do 45%.

- Minimalni velikost pozemku je 210m?.

2) VyfeSeni dopravni obsluznosti lokality - v navrhu studie jsou zapracovany
pozadavky dopravni a technické infrastruktury - propojeni mistnich komunikaci Zelna
— Bosenska novou obsluznou komunikaci ve funkéni tfidé C3 (Sife pozemkového
koridoru 7,5m). Dale je vymezen prostor podél garazi u ulice Bosenske, ktery umozni
pfipadné budouci rozsSifeni stavajici komunikace. Je rovnéz feSeno vedeni péSich
komunikaci — jak ve vazbé& na ulici Bosenskou, tak i s ohledem na planované
propojeni s v ulici Jilkovske.

3) Ve studii je splnén pozadavek uvedeny v bodé 2.3 zajistit podil vefejné zelené
2m? na osobu a chranit veSkerou doprovodnou zeleni. V navrhu obou ulic je dale
uplatfiovan zeleny pas se soliterni vysadbou.

4) Jsou respektovany zavazné prvky systému zelené ze zadani - v navrhu je feSeno
vyuziti ploch na severnim a jiznim jako zelené plochy (ochranna, pfipadné parkova
zelen), v severovychodnim okraji je vy€lenéna plocha pro potfeby relaxace (hfisté). V
severni Casti parcely 1053/2 budou zachovany stavajici jednotlivé plochy zelené
prostupujici do obytné zastavby.

5) Koeficient min. plochy zelené na parcele je 49%, coz je v souladu se zadanim.

6) Upfesnéni ve funkénim vyuziti ploch pro BC bylo provedeno na zakladé zadani v
bodé 1.2. a 1.3 a informaci sdélenych zastupci MML.

7) Navrh parcelace a zastavby respektuje pozadavek na velikost parcel a na Sifi
pozemkového koridoru pro komunikaci a vefejné prostranstvi dohodnuty na
jednanich na MML.

8) Vsouladu se zadanim je feSena komunikace Bosenska s jednostrannym
chodnikem a je zaru€ena prostupnost celé lokality.

9) Jednotlivé objekty budou vybaveny kromé garaze samostatnym stanim pro 1
osobni automobil a samostatnym pfistfeSkem pro popelnice.

5. Vyhodnoceni souladu s cili Uzemniho planovani

V této uzemni studii jsou zahrnuty jednotlivé prvky, které zabezpeci trvaly soulad
vSech pfirodnich civilizaCnich a kulturnich hodnot v uzemi se zfetelem na péci o
zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich slozek (pudy, vody a ovzdusi).

6. Zpusob zpracovani studie
|. Textova a tabulkova ¢ast
Il. Graficka cCast




ZpuUsob zpracovani dokumentace:

Zpusob zpracovani navrhu je digitalni, digitalni ¢ast je uspofadana podle vykresu
v grafické priloze. Uzemni studie je zpracovana ve formatu dwg nad vektorovym
katastralnim a vySkopisnym mapovym podkladem v méfitku 1:1000 a 1:5000.
Cistopis bude predan objednateli 4x v papirové formé a 1x v digitalnim formatu PDF,
textova Cast ve formatu DOC, pfipadné tabulky ve formatu XLS.

B. RESENi URBANISTICKE STUDIE
B.1 URBANISTICKA KONCEPCE

1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi se nachazi v zapadni &asti mésta v katastralnim obvodu Liberec —
RUzodol I. Podle uzemniho planu sidelniho Gtvaru feSené Uzemi je v sektoru
Severozapad. ReSené Uzemi je vyznadeno hranici FeSeného Uzemi a je vymezeno z
jihu ulici Bosenskou, ze severu aredlem Gymnazia F. X. Saldy, ze zapadni strany
parcelou 1035/16 a a na vychodé blokem fadovych garazi.

Uvnitf feSeného Uzemi je neobdélavana zemédélska pida a a trvaly travni porost.
Celkova plocha feSeného tzemi je 10 620 m? (1,062ha).

2. SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Charakteristickym rysem feSeného Uzemi je pfechod mezi zastavénymi plochami
smiSenych aktivit, sportovnimi plochami a zastavénou ¢asti obytné zony.

- Z hlediska morfologického je uzemi je svazité od severniho okraje k jihovychodu,.
Nadmofrska vyska se pohybuje v rozmezi cca 371 m n m. (u oploceni s gymnaziem)
severnim okraji) po 356 m n m. (na jihovychodnim okraji u ulice Bosenské).

- Z hlediska kulturné historického zde byla pouze rozptylenda zastavba rodinnych
domU a fadova zastavba garazi, nejsou zde pamatkové chranéné objekty a tudiz
netvofi limity pro jeho dal$i stavebni rozvoj, neni zde ani divod k archeologickému
prizkumu.

3. ZAUMOVE UZEMi, SIRSi VZTAHY

ReSené Uzemi navazuje na stavajici obytnou zastavbu podél ulice Bosenské.
Lokalita splfiuje z hlediska SirSich vztahu pozadavky kladené na bydleni. Obytna ¢ast
lokality je umisténa v relativné klidném prirodnim prostfedi nedaleko okraji centra
mésta a je mozné napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu mésta. Z hlediska
vyznamu pro mésto je lokalita vnimana zastavba proluky a doplnéni zastavby obytné
z6ny meésta.

Z pohledu verejné ob€anské vybavenosti:

- VfeSeném uzemi je nedaleko predskolni zafizeni; — pro novou zastavbu bude
slouzit stavajici zakladni Skola i Skolka s dochazkovou vzdalenosti do 800m. Tyto
zarizeni maji dostateCnou kapacitu.

- V feSeném uzemi (v dochazkové vzdalenosti) je stfedni a matefska Skola Skola v
ulici Partyzanské a Ostasovské, ZS — budou vyuzivany $koly v jinych astech mésta.
— Obchodni zafizeni a sluzby — stavajici vybavenost je v nakupnim centru G.

— Zdravotnické zafizeni — stavajici zafizeni je v ulici Partyzanské a dale bude
vyuzivano zdravotni vybaveni v jinych ¢astech mésta.

Z hlediska pfistupnosti Uzemi je lokalita pfistupna a dopravné napojitelna na
méstskou silniéni kostru pomoci stavajicich komunikaci (ulice Zelna navazujici na
ulici Zitavskou a OstaSovskou) a po nové navrZzenych komunikacich v izemi.




Cetnost dopravy se zastavbou feSeného Uzemi zvy$i minimalné — o cca 60 prdjezd
za den. Pro pripadné vyhledové rozSifeni ulice Bosenské na uroven MO 8/6,5/40 je
vyhrazen pozemkovy koridor.

Hromadna doprava osob je a bude zabezpeCovana autobusovymi linkami MHD
vedenymi v ul. OstaSovské. Dochazkova vzdalenost k MHD je do 900m.

Hlavni péSi trasa bude vedena po komunikacich obytnych ulic a dale ve sméru sever
— jih, propojujici tuto obytnou zénu mésta a plochy obCanské vybavenosti severné od
planované zastavby.

Cyklistické trasy nejsou vedené uzemim samostatné po cyklostezkach, ale vyuzivaji
nové navrzené i stavajici komunikace a pési trasy.

4. OBECNE ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE

Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu mésta liberce

Zavaznou Uzemné planovaci dokumentaci vy$$iho stupné je schvaleny Uzemni plan
mésta Liberec. Navrhované vyuziti feSeného uzemi rozviji koncepci platného
uzemniho planu a v 2.etapé i nového konceptu a je v souladu s rozvojovymi plochami
funkéné vymezenymi uzemnim planem a dale je rozpracovava. Jsou zde plochy pro
bydleni (BC).

Zakladni principy reseni

Zakladnim principem feSeni je stanoveni regulaénich pravidel u jednotlivych
funkCnich ploch s jasné definovanymi stavebnimi objekty umoznujicimi variantni
feSeni — stavebni &ary, vySky, objemy, pfi dodrzeni navrzenych kompozi¢nich
principl — dopravni trasy, péSi osy, rytmus bloku a systém infrastruktury.

Uzemni studie respektuje koncepci navrzenou v navrhu UPML a dale ji
rozpracovava. Zakladem koncepce urbanistického feSeni je rozdéleni feSené
zastavitelné plochy mezi nizkopodlazni zastavbu pro bydleni Cisté (rodinné domy) a
komunikacni plochy.

Hlavni kompozi¢ni osu tvofi nova mistni obsluznd komunikace vedena zhruba
stfedem lokality. V jizni €asti je hlavni kompozi¢ni osa napojena na zatim necitelnou
ulici Bosenskou.

Plocha pro bydleni

Zakladnim urbanistickym zamérem je nova zastavba (BC) ve vazb& na plvodni
zastavbu kolem ulice Bosenské a navazujicich ulic. Pavodni zastavba zuUstane
v souCasném charakteru s bytovym fondem v rizném technickém stavu.

Nové rozvojové plochy pro bydleni (parcela 1053/2,1036, 999/9 a 1037/1) jsou
vymezeny predevsim vychodné od stavajici obytné zastavby a zapadné od fadovych
garazi. V této ¢asti ma bydleni rozhodujici podil a vyznam, je pfipustny i podil jinych
¢innosti, pfedevsim doplnujici obCanské vybavenosti umisténé v objektech rodinnych
domd.

Rodinné domy budou jak fadové s velikosti parcel od 210 m? do 646 m?, tak budou
feSeny i jako dvojdomky s velikosti parcel od 456 m? do 452 m2 Navazujicim
urbanistickym zamérem bude i pfechod mezi bydlenim v novych rodinnych domech
a soucasnym bydlenim v rodinnych domech.

Funkéni slozky uzemi

Uzemni studie pfebira funkéni vyuziti ploch v rozsahu fe$eného Uzemi z izemniho
planu. Vymezuje v ném Uzemi zastavitelné a uzemi nezastavitelné. Hlavni funkce
v Uzemi zastavitelném jsou popsany v nasledujicim textu podle této struktury:




Plochy pro bydleni charakteristika a hodnoceni stavu (BC)

Jako plochy pro bydleni jsou vymezeny plochy, ve kterych ma bydleni rozhodujici
podil a vyznam. Podle podilu jinych €innosti i podle charakteru zastavby jsou tyto
plochy zafazeny do funkCnich typl:(vyskytujici se v feSeném uzemi)

BC — bydleni &isté. Do této kategorie jsou zafazeny rizné urbanistické formy bydleni
v rodinnych domech (RD) se zahradou urCenou predevSim k rekreaci. U této
kategorie zpravidla nejsou do parterd dom( umistovany plochy nebytovych funkci
(jsou pfipustné pouze malé integrované prodejny nebo kancelafe, oboji mistniho
vyznamu). V lokalité jsou tyto plochy zastoupeny v navrhu k zastavbé (rozvojoveé),
stavajici nejsou.

Nova zastavba musi respektovat maximalni miru hustoty zastavby, aby nevznikaly
nové prehusténé soubory. Navrzena hustota je povazovana jako maximalni.

Plochy pro technickou vybavenost (TE, TO, TRN)

Jako plochy pro technickou vybavenost uzemi jsou vymezeny plochy, které maji
dalezity vyznam pro zajisténi plné funkce a Zivotaschopnosti feSeného uUzemi
pfipadné i SirSiho okoli. Podle charakteru tvofi technickou vybavenost plochy pro
retenéni nadrz a plochy vymezené pro kontejnery na separovany odpad, dale stavby
liniové navazujici na dopravni stavby.

Plochy urbanizované zelené (2Z)

Jako plochy urbanizované (sidelni) zelené jsou vymezeny plochy, které jsou dany
stavajicim charakterem uzemi a dale i nové navrzena rekreacni plocha (charakter
ZS).

5. ZASADY REGULACE UZEMi - REGULACNIi PRVKY PLOSNEHO,
PROSTOROVEHO A ARCHITEKTONICKEHO USPORADANI

V souladu s platnymi vyhlaSkami jsou zavazné regulativy a limity vyuZiti uzemi
specifikovany vykresovou a textovou ¢asti.

Zastavitelné uzemi obsahuje plochy zastavéné nebo k zastavéni navrzené nebo
plochy ur€ené pro jiné urbanistické zameéry.

Obecné podminky k prostorové a ploSné requlaci:

V plochach vSech funkénich typl uzemi zastavitelného jsou pfipustné:

- nezbytné pfistupové a pfijezdové komunikace, odstavné a provozni plochy pro
pfimou obsluhu funkéni plochy, (zejména chodniky, mistni a u€elové komunikace,
parkovisté, manipulaéni plochy v kapacité potfebné pro provoz v lokalité) .

- liniové stavby technické infrastruktury (inZenyrské sité jako vodovod, kanalizace,
plynovod, elektrorozvody, telekomunikaéni kabely)

- stavby technické infrastruktury pro pfimou obsluhu plochy (lokalni prostory pro sbér
komunalniho odpadu, které svym vyznamem a velikosti neni ufelné vymezit
samostatnou funk&ni plochou)

- malé vodni plochy (které svym vyznamem, velikosti a charakterem neni ucelné
vymezit samostatnou funkcni plochou)

Rozdéleni uzemi:

Zakladnim regulativem je rozvrzeni Uzemi na zastavitelné a nezastavitelné:
Uzemi nezastavitelné — jedna se o plochy urbanizované zelené

Uzemi zastavitelné - obsahuje stavby na jednotlivych funkénich plochach.



Funkéni c¢lenéni na jednotlivych urbanizovanych plochach je v grafické ¢asti

dokumentace vyznacCeno barevnym rozliSenim kategorie funkce a oznaCenim typu
tak, jak je shora uvedeno.

Pro navrh zastavby rodinnych domu se stanovuji zavazné regulativy:

a. Prostorové ifeSeni a pusobeni objektu

- Koeficient zastavéni pozemku

Maximalni zastavéni v lokalité do celkové 25%, na pozemku parcele do 43%

- _Ztvarnéni_objektd — tvar a sklon stfechy nejsou pro objekty rodinnych domd
specifikovany.

- Podlaznost - objekty rodinnych domu budou dvoupodlazni nebo pfizemni s obytnym
podkrovim. Stavby pro bydleni mohou byt podsklepeny.

- Garaz muze byt soucasti objektu (vestavéna). Na vlastnim pozemku bude dale min
1 odstavné stani.

b. Regulaéni €ara zastavby

Udava hranici plochy urCené k zastavéni a polohu vystavby hlavniho objektu. Pred
regulacni ¢aru smi vystupovat balkony, arkyfe nebo jiné konstrukce pfimérené
rozsahem a tvarem, které jsou soucasti hlavniho objemu objektu.

- Vzdalenost regulaéni €ary od hranice vefejného pozemku je stanovena u domd
situovanych u nové komunikace 5m od koridoru komunikace.

- Minimalni vzdalenost sousednich fad objektd 16,5m. Jednotlivé fadové domy budou
mit samostatnou nosnou konstrukci. Standardné je prostor vystavby omezen arou
zastavby boc¢ni hrany domu od hranice pozemku minimalné 3m. Pro dalSi pfipady
plati podminky uvedené ve Vyhl.268 a 269/2009 Sb.

- Pozemkovy koridor pro novou obsluznou komunikaci v obytné zastavbé je u
jednosmérné komunikace 6,5m. Pro upravu ulice Bosenskeé je vyClenén pozemkovy
koridor z pfilehlych parcel tak, aby umoznil vyhledovou upravu komunikace na Sifi
5,5m a zeleny pas Sife 1m (celkova Sife 7,5m).

c. Pozadavky na materialy a architektonické reseni

- Pro pouzité materialy nejsou specifikovany zZadné regulativy s vyjimkou zakazu
aplikace neotestovanych, zdravotné zavadnych materialu, (bez pfilozenych dokladl o
shodé) prvka &i postupu. Nedoporu€ujeme pouzivat hlinikova, kovova okna, nejlépe
pouzivat dfevéné prvky u obkladu, oken i dvefi.

- _Oploceni pozemku nebude ze vstupni strany objektl, z bocni strany podél
komunikaci bude dfevéné, pfipustné je i oploceni kovove, je pfipustna podezdivka do
0,45m, u oploceni do volné krajiny a mezi sousedy je pfipustny i prihledny plot bez
podezdivky, vySka plotu do komunikace max. 1,5m. Pevné oploceni doplni Zivy plot.

- Stavby zahradni architektury (altdny, venkovni bazény, zahradni krby, zpevnéné
terasy do 50 m? je mozno umistit predevsim ve dvornich ¢astech parcel.

- Odpady - Soucasti vstupniho prostoru jednotlivych objektd rodinnych domd bude
box pro nadobu pro sbér tuhého komunalniho odpadu tak, aby vyhovovaly po strance
hygienickeé, estetické i technické (pfijezd) a aby byly pohledové kryté z chodniku
nebo komunikace. Box Ize kombinovat s elektromérovou a plynomérovou skfini.

- Terénni upravy a zelen — Vystavbou nebude v zdsadé ménén reliéf terénu, zména
nivelety za ucelem vyrovnani terénu nebude vice nez 1,5m, pouze v prostoru
smérem ke gymnaziu bude opérna zed zajiStujici ochranu komunikace a stabilitu
svahu s oplocenim. Soucasti navrhu zastavby budou sadové uUpravy.




d. DalSi smérné zasady vystavby:

- zakladnim regulativem je rozvrzeni velikosti a vzajemné vazby urbanistickych ploch
pro jednotlivé funkce:

- regulace charakteru zastavby vymezenim funkéniho typu jednotlivych ploch a
upfesnénim pomoci regulativl a limitd na rozvojovych plochach

- udrzeni zasadni myslenky Clenéni dané lokality

- vytvofeni charakteru vystavby ve formé obytnych ulic v€etné aleji a liniové zelené

6. LIMITY VYUZITi UZEMi

PFi feSeni Uzemni studie jsou respektovana ustanoveni obecné zavaznych pravnich
predpisu a norem, budou dodrzena vSechna ochranna a bezpec¢nostni pasma, pokud
se feSeného uzemi dotykaji.

Limity intenzity stavebniho vyuziti pozemku

Studie stanovuje limity vyuziti pozemkul a intenzitu zastavéni:

- Je vyjadren ohraniCenim zastavitelného uzemi, intenzitou zastavéni (max. 28 rod.
domu), vySkou zastavby a jejim prostorovym vymezenim

- Jako zavazuijici je vymezena nezastavitelnost ploch urbanizované zelené

Dalsi limity vyuziti uzemi

V feSeném uUzemi nejsou stanovena zatopova uzemi, nejsou stanovena ochranné
pasma vyrobnich aktivit a ani jiné vyznamné limitujici prvky vyplyvajicimi z
technickych podminek, kromé vySe uvedenych limitd.

B.2 ZIVOTNI PROSTREDI

1. Kbvalita zivotniho prostredi

Uzemni celek Ruzodol zaujiméa v obraze mésta polohu navazujici na centrum. Zelef
v tomto Uzemi je soucasti sidelni zelené bez pfechodl do volné pfirody.

Omezujicim regulativem z hlediska zivotniho prostfedi bude omezeni realizace
objektl pro drobné domaci zvifectvo v feSeném uzemi.

2. Systém zelené a ochrany krajiny

Systém feSeni zelené v dané lokalité vychazi ze zakladni koncepce ozelenéni
zastavéného uzemi.

Dulezitym kritériem je navrh sadovych uprav v jednotlivych projektech stavebnich
objektu, ktery nelze urcit ve fazi urbanistické studie. Je tfeba zde uplatnit povinnost
realizatora pfisludné stavby postupovat v tésné spolupraci s odborem Zivotniho
prostfedi mésta a v intencich Uzemniho planu mésta Liberec.

Ve vykresové Casti je zelen rozliSena podle funk&niho vyuziti v souladu se zasadami
a s funkénim vyuzitim dle Uzemniho planu mésta Liberec.

Strategie a konkrétni feSeni v navrhu

Navrh ploch vymezenych jako urbanizovana zelen v feSeném Gzemi vychazi z UPN
mésta Liberec. Je vyhodné vyuzit i sou€asnou naletovou zelen v severni ¢asti.
Systémy nové navrzené zelené:

* Vzrostla zelefi v obytné zéné nebude vyrazné uplathovana, lze realizovat jako
stromoradi a ¢astecné jako pasmova vysadba kefl podél ulice Bosenské smérem k
arealu Eurovia, pfipadné u noveé trasy ulice, ktera vede severnim okrajem.

* V co nejvétsi mife zlUstane zachovana stavajici kompaktni i solitérni zelen ve
vazbé na nové navrzeny maly rekreacni park.




e Zelen na parcelach obytnych domu bude pfevazné prezentovana travnikem se
Skalou parterovych dfevin. Soucasti navrhu objektd budou sadové upravy s
doporuéenim vysadby stifedni a vysoké zelené min. 5 m?na obyvatele.

Zemédélska puda (ZPF)

Velka Cast vyméry feSeného uUzemi je tvofena zemédélskou pudou, v evidenci
nemovitosti zafazenou jako orna plda (parcela 1036)a trvalé travni porosty (parcely
1053/2, 1037/1, 1569/5, 1569/6 a 1569/3). Kvalita ZPF je dana zafazenim do BPEJ.
Stav vyuzivani zemédélské pldy je odliSny od stavu evidencniho, nebot po zménach
v majetkopravnich vztazich doslo k likvidaci zemédélské vyroby v této lokalité.
Puvodni orna puda byla zatravnéna - zpUsob zatravnéni je nejasny, takZze dnes zde
existuji plochy charakteru trvalych travnich porostiu. Tyto travni porosty jsou
vyuzivany pouze extenzivnim zpusobem, na podstatné &asti lezi ladem (s vysokym
podilem plevelnych a jiz i ruderalnich druhl) bez pravidelné péce.

B.3 DOPRAVA

3.1. Obecné:

Zakladnim podkladem pro feSeni studie lokality je schvaleny uzemni plan mésta
Liberec. Dopravni feSeni navazuje na stavajici mistni sit’ vztazenou k MK ,Bosenska
a Zelna“. Rozsah zastavby v lokalité znamena minimalni navySeni Cetnosti pohybu
osobnich vozidel (v pfilehlé ulici Zelné cca 60 prijezdu navic za den), cela lokalita se
stane soucasti jiz navrzené a realizované obytné zoény zahrnujici jesté ulice
Jilkovska. Suldovského, Akatova a Harantova.

Celkova Cetnost denni (24h) intenzity dopravy (v souladu s TP 219 a TP 103) v ulici
Zelné po znovuotevieni ulice Ostasovské je dana prfedevSim stavajicimi fadovymi
garazemi (340 garazovych stani), kde nutno pocitat s dennimi pfijezdy do cca 20% z
nich a dale pfijezdy z ulice Harantovy a pivodni ulice Bosenské po jejim napojeni na
ulici Zelnou (celkem do 30 pohyb( automobilt za den) dosahne cca 160 vozidel za
den.

Navrh dopravnich tras uvnitf lokality rodinnych domu je v souladu s podminkami
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci a TP 103 - Navrhovani obytnych
z6n. Navrh umoznuje dopravni obsluhu. Jednotlivé trasy budou slouzit jako obsluzné
komunikace a mistni komunikace se smiSenym provozem se zarukou navrhovych
podminek pro vozidla hasi¢l, vozidla pro odvoz odpadku atd.

Navrh tras pro péSi bude splhovat podminky Vyhl.¢. 398/2009 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb osobami
s omezenou schopnosti pohybu a orientace. U vjezdl do nové obytné zény jsou
navrzeny a vyznaceny vyvySené kfizovatky pro regulaci rychlosti tak, aby byla
zajiSténa bezpecnost vSech uzivatelu.

3.2. Silniéni doprava:

Navrzena nova hlavni komunikace propojuje a navazuje na stavajici komunikacni sit
jmenovité na ulici Bosenskou a Zelnou. Obsluzna komunikace ma ve smyslu CSN 73
6110 Projektovani mistnich komunikaci charakter obsluznych komunikaci funkcni
tfidy C3-kategorie MO 6,5/30 s tim ze podél ulice Bosenské bude zfizen vzdy
jednostranny chodnik o Sifce 1,5m a na opacCné strané dopravniho prostoru pak
zeleny pruh Sitky 1,0m.

Maximalni podélny sklon obsluznych komunikacich funk¢ni tfidy C3 bude 8,3%.
Popis jednotlivych tras:
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Trasa | - Obsluzna komunikace Bosenska funkéni tfidy C3, kategorie MO 6,5/30,
zacCina na MK ,Zeln@" a je vedena jiznim okrajem feSené zastavby do stavajici MK
,Bosenska“. Komunikace je obousmérna s jednostrannym chodnikem S$iiky 1,5m a
zelenym pruhem 1,0m pro vysadbu nizkych kfovin na protilehlé strané. Vedeni
komunikace bylo projednano s MML dopravni ufad i s Odborem hlavniho architekta.

Trasa |l - Komunikace funkéni tfidy D1 vede obytnou skupinou, napojuje se na trasu |
a je zokruhovana, bude feSena dle TP 103 - Navrhovani obytnych zon.

K odvodnéni komunikaci bude slouzit destova kanalizace. DeStova kanalizace je
navrzena v télese novych komunikaci a bude slouzit k odvedeni destovych vod ze
zpevnénych ploch komunikace pres uli¢ni vpusté, retenCni nadrz s pfepadem do
mistni vodotece.

3.3. Hromadna doprava osob:

Hromadna doprava osob je v zajmovém uzemi reprezentovana autobusovou
dopravou MHD v ulici OstaSovské ve vzdalenosti cca 900m od zastavby. V nejblizSi
dobé bude pfevladat individualni automobilova doprava obyvatel feSeného uzemi.

3.4. Klidova doprava:

Studie predpoklada Ze jednotlivi uzivatelé domku vyuzivaji pro parkovani své
pozemky a garaze. U kazdého domu jsou pfedpokladana min. 2 stani. Pro navstévy
jsou v stfedni ¢asti trasy ulice Bosenské navrZzeny 4 odstavnych stani.

3.5. Nemotoristicka doprava:

Nemotoristicka pésSi doprava je reprezentovana jednostrannymi chodniky na ulici
Bosenské o dvou pruzich bez oddéleni pésSiho provozu zelenym pruhem. a dale
komunikacemi se smiSenym provozem propojujicimi jednotlivé €asti obytné zony.
Chodniky budou stavebné upraveny v souladu s vyhlaskou &. 398/2009 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Cyklisticka trasa - Mistni cyklisticka doprava mize byt vedena po trase obsluzné
komunikace a po komunikaci se smiSenym provozem.

3.6. Dopravni feseni:

ReSené Uzemi bude dopravné& pojednano jako zéna s dopravnim omezenim.
Dopravni omezeni bude vyznaceno na vjezdech do obytného prostoru znackami IP
26a-obytna zoéna.

Dopravni znaéeni bude navrzeno po projednani s Policii CR-DI Liberec v souladu
s TP 65-Zasady pro dopravni znaceni na pozemnich komunikacich, TP 100-Zasady
pro orientaCni dopravni znaceni na pozemnich komunikacich. Vzhledem k tomu, ze
je intenzita provozu nizka, nemél by narlust o Cetnost cca 60ti (respektive 90)
prujezdd vozidel novych obyvatel vyvolat vétsi dopravni komplikace.

B.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Orientacni prehled:
Pocet rodinnych domu (standardné 1 byt) celkem 28, pocet obyvatel 112

1. Kanalizace:

Z vodohospodarského pohledu se Fe$ené Uzemi nachazi v CHP 2-04-07-015.
V zajmovém uzemi je navrZzena oddilna kanaliza¢ni soustava.

Prostorem vystavby prochazeji vodohospodarské sité jmenovité je to vodovod a
kanalizace. P¥iblizné v soubéhu s vodovodem je uloZzena kanalizace DN 500
(kamenina) kterou provozuje SCVK a.s. Na stoku je povoleno pfipojit pouze
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splaskovou kanalizaci. Splaskova kanalizace bude svedena nové navrZzenou
gravitacni kanalizaci do této stoky.

Resené uzemi ma 1 povodi, ze kterého jsou srazkové vody svedeny do mistni
vodoteCe. Odvod srazkovych vod je nutno feSit napf. vsakovanim a nebo odvedenim
do RuUzodolského potoka ktery protéka jizné stavenisté. Realizaci navrhované
zastavby dojde prfes vS8echna navrzené opatfeni (zasakovani deStovych vod ze
stfech a zpevnénych ploch rodinnych domu, retenéni nadrz) k urychleni odtoku
destovych vod ze zajmoveého uzemi. DeStova zdrz (retencni nadrz — oznaceni TRN)
na deStové kanalizaci je navrzena jako podzemni obdélnikové téleso. Kanalizace
destova je feSena v celém rozsahu jako gravitacni a bude svedena v télese nové
komunikace a pfes reten¢ni nadrz do mistni vodoteCe. Tato vodote€ je v zakrytém
profilu nebot’ udolnice je ve znacné Casti zasypana. Dfive v tomto prostoru byvalo
koupalisté. Dale vodote& pokraduje pres trat CD, rychlostni komunikaci a Zitavskou
ulici a po té se vléva do Luzické Nisy.

PreloZzka stok

Kromé uvedené kanalizace jsou v prostoru jesté nejméné dvé vétve které se na
uvedenou stoku napojuji. Stoka (DN 500) na severni strané mistni komunikace bude
kolidovat s planovanou zastavbou a musi tedy byt v nezbytné délce pfelozena. Nutno
poznamenat Ze funkce této stoky je sporna nebot Sachta pred jejim stavajicim
napojeni na stoku je zcela neprichodna. V pfipadé vystavby bude realizovana
prelozka ktera vymisti stavajici stoku zcela mimo pozemky stavebnika. Pfelozka
stoky ve spravé S&VaK podmifiuje i vystavbu dvou doml na spodnim okraji jejich
stavenisté. Resena je jako kratké potrubi KT 500 délky cca 11,00 m.

2. Zasobovani vodou

Vodovodni fad je veden mistni z vétsi ¢asti nezpevnénou komunikaci a podle udaje
S&VaK a.s. jde o potrubi PE 110 mm. Ve svém vyjadfeni vdak SCVK a.s. upozorfiuje
ze tento vodovod nebyl dosud pfedan S¢VaK a.s. Pro zasobovani vodou budou
vybudovany 2 nové vodovodni fady PE 100 SDR17 dlouhy 80 m. Rady zadinaji
vsazenim odboc¢ky do stavajiciho fadu PE 110 probihajiciho ve stavajici komunikaci.
ZaruCeny tlak vody v objektech se musi pohybovat v rozmezi 0,2-0,6 Mpa. Koncepce
feSeni bude projednana s S¢VakK a.s.

3. Zasobovani teplem a plynem

Tato studie feSi koncepCné zasobovani teplem pro obytnou zoénu. Zakladnim
prfedpokladem je plynofikace celého feSeného uzemi, nebot plyn je jiz pfiveden na
jizni okraj uzemi v ulici Bosenské. Dodavka tepla ze sité centralizovaného
zasobovani teplem by byla vzhledem ke vzdalenosti a morfologii terénu
neekonomicka. Vytapéni kazdého objektu bude zajisténo plynovym kotlem.

Potfeba tepelné energie je stanovena orientaéné dle CSN pro jednotlivé objekty:
Rodinny dim 10 kW, pocet RD 28, celkem 280 kW

Zasobovani plynem

Jedna se o celkovou plosnou plynofikaci vySe uvedeného uzemi. Zajmové uzemi
bude zasobovano zemnim plynem ze stavajiciho distribu¢niho STL plynovodu
ukon€eného u €.p. 553 v ulici Bosenské. Plyn bude k novostavbam pfiveden novym
plynovodem a pfipojkami. V lokalité bude v postaveno celkem 28 fadovych domu, ve
kterych bude plyn vyuzivan pouze k vytapéni. Stfedotlaky stavajici plynovod v ulici
Bosenské bude prodlouzen. Od mista napojeni bude plynovod dale pokracovat
Bosenskou ulici, a to vzhledem ke stavajicim podzemnim sitim nejprve po jeji levé,
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pak po pravé a nakonec opét po levé strané. Na trase se provedou odbocCky pro
planovanou vystavbu ll.etapy a pfipojky k novému dvojdomu. V prostoru nové
kfizovatky na vychodni Casti se trasa plynovodu lomi a bude vedena v nové
komunikaci mezi fadovymi domy Z hlavniho fadu budou vedeny pfipojky pres
predzahradky k jednotlivym domum. PFipojky budou ukon&eny v pilifi hlavnim
uzavérem plynu. Za posledni pfipojkou se plynovod ukoncCi zaslepkou.

Plynovod a pfipojky budou zhotoveny z polyetylénovych trubek PE 63. Spolecné
s potrubim se do ryhy uloZi signalizacni vodi¢ a trasa plynovodu se vyznaCi
vystraznou folii.

4. Elektricka energie

Verejné osvétleni

V soucasné dobé je v okrajové Casti zajmové lokality feSeno vefejné osvétleni, se
spravcem VO byl dohodnut napojovaci bod ve stavajicim RVO u kfizovatky ulic
Harantova — Bosenska. Z tohoto spinaciho bodu budou provedeny vyvody pro
jednotlivé vétvé rozvodl vefejného osvétleni. Nové osvétlovaci body v celém
zajmovém uzemi budou navrZzeny svitidly se zdroji SHC70W na sadovych
bezpaticovych stozarech. Rozvody budou navrzeny kabely CYKY 4Bx10 ulozenymi
ve vykopech v zemi.

Zasobovani el. energii - Kabelové distribu¢ni rozvody NN

V soucCasné dobé neni pfimo v prostoru stavby pro zajisténi pozadovaného pfikonu
kapacitni distribuCni rozvod elektrické energie a neni rovnéz v dané lokalité Zadna
stavajici trafostanice. Ve studii je popsan navrh provedeni distribuénich rozvodid NN
v ramci navrhované vystavby charakteru bydleni.

Navrhované reseni distribu€nich rozvodi NN

Distribuéni kabelové rozvody NN budou vychazet z rozvadéce stavajici trafostanice
TS 367. V této TS budou provedeny nezbytné uUpravy spojené s vyménou Casti
zarizeni,. Kabelové distribuéni rozvody NN 0,4kV budou navrZzeny kabely AYKY jako
okruzni vedeni zajistujicich bezporuchové napajeni vdech navrhovanych rodinnych
domu. Jednotlivé rodinné domy budou pfipojovany pomoci pfipojkovych
(rozpojovacich) skfini. Prfipojkové skfiné budou spole¢né s elektromérovymi
rozvadédi instalovany do prefabrikovanych pilifk( instalovanych u hranice pozemkd.
Osazeni pilitkd bude provedeno dle Podminek pfipojovani a provozu elektrickych
zafizeni v rozvodné siti CEZ Distribuce.

5. Odpadové hospodarstvi

Problematika FeSeni odpadového hospodarstvi daného uzemi vychazi z koncepce
feSeni zneSkodnovani odpadud vznikajicich na uzemi mésta Liberec.

Subjektem, opravnénym k podnikani v nakladani s komunalnimi odpady je firma
A.S.A Liberec. V feSené lokalité bude sbér tuhého komunalniho odpadu organizovan
v souladu s tezi maximalniho tfidéni na uUrovni producentl a zajiStovan opravnénou
organizaci. V jizni ¢asti obytné zény je vy€lenéna plocha pro umisténi kontejnertl na
separovany odpad (TO).

V ramci stavebnich povoleni jednotlivych objektll je nutno vymezit plochy pro
stanovisté nadob pro sbér odpadu tak, aby vyhovovaly po strance hygienicke,
estetické i technické (pfijezd). Tyto plochy budou u rodinnych domu umistény na
vlastnim pozemku, tak aby byly pohledové kryté z chodniku nebo komunikace.

V prostoru kazdé obytné skupiny bude na okraji vefejného prostranstvi umistén
odpadkovy ko$ (celkem 3 koSe).
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B.5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY, NAVRH ASANACI

V Casti zadani jsou jako zavazné navrzeny vefejné prospésné stavby. Pro vefejné

prospésné stavby lze pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit. VeSkera vedeni

inZenyrskych siti jsou definovana jako vefejné prospésné stavby

Stavby pro dopravu:

D1 Stavba obsluzné komunikace a chodniku od pfipojeni na ulici Zelnou a
Bosenskou na jiznim okraji feSeného uzemi funk¢ni tfidy C3

D2 Stavba komunikace se smiSenym provozem funkéni tfidy D1

Stavby vodohospodaiské a energetické:

K1 -Stavba hlavnich stok splaskové kanalizace prochazejicich feSenym uzemim

K2 — Stavba desStové kanalizace vedena nové navrzenymi komunikacemi a zausténa

do reten¢ni nadrze a dale do potoka.

V1 - Stavba distribu¢nich vodovodnich fadu a pfipojek

P1 - Stavba STL plynovodu - uzemi bude napojeno na stavajici stfedotlaky plynovod

E1 - stavba kabelovych rozvodi NN pro jednotlivé objekty

E2 - stavba rozvodi VO

S1 - vystavba novych mistnich kabelovych rozvodu telefonu

Asanacni zasahy
Koncepce urbanistické studie nezasahuje do existujici zastavby, rozvojové plochy

jsou navrzeny na uzemi ZPF. Nutna je Uprava svahu (vystavba opérné zdi).

B.6 NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Navrh studie je zpracovan v obdobi 05/2013 a schvaleni se pfedpoklada v Il. pololeti
2013. Projednana studie se po schvaleni stane doplnhujicim Uzemné planovacim
podkladem a bude zavaznym podkladem pro rozhodovani v feSeném uzemi.

B.7 NAVRH ETAPIZACE

V navrhu je zpracovana etapizace vystavby pro obdobi od schvaleni, které se
predpoklada v Il. pololeti 2013, az po kone¢nou realizaci technické infrastruktury.
Navrh etap vystavby je velmi dulezity, nebot pFfedevSim vystavba technické
infrastruktury je podminujici stavbou pro stavbu vlastnich obytnych objektd.
Povolovani stavby rodinnych domu bez zajisténi podminujici infrastruktury by bylo
velmi nekoncepéni a komplikovalo by dalSi komplexni rozvoj lokality. Navrh etap
zohlednuje prostorové moznosti uzemi.

Navrh vystavby rodinnych domui v II. Etapé bude podkladem pro novy UP.

I. ETAPA

a) Hlavni komunikacni sit

b) Hlavni kanalizacni fady vedouci v trase komunikace

c) Retenéni nadrz pro zpomaleni odtoku destovych vod z lokality
d) Hlavni zasobovaci vodovodni fad v komunikaci

e) Uprava trafostanice TS 367 a distribuéni rozvod NN

f) Hlavni plynovodni fad v komunikaci

g) Stavba rodinnych 18 domu

Il. ETAPA

a) Stavba 10 rodinnych domu v&etné napojeni inzenyrskych siti

b) Dostavba komunikace a Uprava navazujicich komunikaci v SZ €asti lokality
c) Plocha pro separovany odpad v jizni ¢asti

d) Uprava urbanizované zelen& a relaxaéni plocha
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C. TABULKY - CISELNE UDAJE DOPLNUJICi NAVRZENE RESENI

Tab.1. Bilance ploch feSeného uzemi
Tab.2. Kapacita bydleni
Tab.3. Seznam dotCenych parcel

BILANCE PLOCH RESENEHO UZEMi tab.1 10620

Funkéni plocha vymezena Vyméra celkem m2
plocha navrh stavajici celkem

Celkova plocha uzemi : 10620

bydleni gisté (BC) 0

Urbanizovana zelen (ZR) 442 442 442

Plocha sportovist’ 48 48 48

plocha technického wbaveni (T 33 33 33

dopravni vybavenost : 0

celkova plocha feseného uzemi

KAPACITA BYDLENI tab.2

hlavni max. Poéet Pocet
OZN objekt napln zastavéna objektd byta
plocha celkem celkem
RD stavajici bydleni (BC) 0 0
2 RD na rozwojové plose | bydleni (BC) | Do 100 m2 18 18
|.etapa
4 RD na rozwvoj plose bydleni (BC) | Do 100 m2 10 10
celkem RD 28 28
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Tab 3 Seznam dotéenych parcel (Katastralni tizemi RtiZzodol | 682209)

1) Parcelni €islo: 1037/1

Vyméra: 934 m2

Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnické pravo:

Blahova Svétla Ing.,Na Bohdalci 524/6, Liberec XV-Stary Harcov, 46015 Liberec
Splichal Jan Ing.,Osikova 124, Liberec XVI-Novy Harcov, 46015 Liberec

2) Parcelni éislo: 1569/3

Vymeéra: 856 m2

Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnické pravo:

Statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec |-Staré Mésto, 46001 Liberec

3) Parcelni €islo: 1569/4

Vyméra: 299 m2

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnické pravo:

Statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec I-Staré Mésto, 46001 Liberec

4) Parcelni cislo: 1569/5

Vymeéra: 40 m2

Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnické pravo:

Statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. Bene8e 1/1, Liberec I-Staré Mésto, 46001 Liberec

5) Parcelni ¢islo: 1569/6

Vyméra: 113 m2

Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnické pravo:

Statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec I-Staré Mésto, 46001 Liberec

6) Parcelni ¢islo: 999/9

Vyméra: 128 m2

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnické pravo:

Blahova Svétla Ing.,Na Bohdalci 524/6, Liberec XV-Stary Harcov, 46015 Liberec
Splichal Jan Ing.,Osikova 124, Liberec XVI-Novy Harcov, 46015 Liberec

7) Parcelni cislo: 1036

Vyméra: 1116 m2

Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnické pravo:

Blahova Svétla Ing.,Na Bohdalci 524/6, Liberec XV-Stary Harcov, 46015 Liberec
Splichal Jan Ing.,Osikova 124, Liberec XVI-Novy Harcov, 46015 Liberec

8) Parcelni cislo: 1053/2

Vyméra: 7376 m2

Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnické pravo:

Blahova Svétla Ing.,Na Bohdalci 524/6, Liberec XV-Stary Harcov, 46015 Liberec
Splichal Jan Ing.,Osikova 124, Liberec XVI-Novy Harcov, 46015 Liberec
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FOTODOKUMENTACE

Pohled z ulice Nedbalovy na severovychod

Pohled z krizovatky ulice Nedbalovy a Dlouhé na severozapad

Pohled na severni okraj reSeného uzemi
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