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UZEMNIi STUDIE ZAVAZNA CAST
A) URBANISTICKA KONCEPCE
A1) Cil a ucel Gzemni studie

Cilem Gzemni studie je posoudit, provéfit a navrhnout mozna feseni vybranych probléma, pfipadné
Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémi v Gzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo
podmifiovat vyuZiti a usporadani uzemi.

Lokalita je fe$ena komplexné s poZadavky na uzemné technickd a organizaCni opatfeni nezbytna
k dosaZeni optimalniho uspofadani a vyuZiti Gzemi véetné kvalitni zastavby a dofeSeni napojeni na
vefejnou a technickou infrastrukturu, tak aby byl zabezpegen trvaly soulad pfirodnich, krajinnych,
civilizaénich a kulturnich hodnot v Gzemi. Vy8ka a hmota navrhovanych objektl respektuje okolni
zastavbu a vySkové a hmotové dominanty nenarusuji architektonicky charakter Gzemi a vyznamné

prihledy.
A2) Vymezeni feSeného (izemi a podminky vyplyvajici z platného UP Liberce

Regené Gzemi je vymezeno ulicemi U Nisy, Tatranska a Mrstikova, je soucasti katastralniho Gzemi
Liberec. Dle platného Gzemniho planu lezi v sektoru 001-centrum. Z hlediska funkéniho vyuziti se
v feSeném Gzemi naléza prestavbova a stabilizovana plocha smiSend méstska (SM), stabilizovana
plocha technického vybaveni - zasobovani elektrickou energii (TE) a stabilizovana plocha bydleni
méstského (BM). V izemi neni evidovana Zadna vefejné prospé$na stavba.

Plocha smi§ena méstska (SM) je Gzemi uréené pro bydleni v kombinaci s obsluznymi funkcemi.
Ur&ujicim typem zéstavby jsou viladomy a bytové domy blokového charakteru zpravidla integrujici
vice ginnosti. Uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpusobit i stavby uréené pro jiné
pripustné ¢innosti.

V sektoru Centrum, jehoZ soucasti je FeSené izemi je ob&anské vybaveni umistovano v polyfunkénich
domech s minimaini 20% uzitné plochy vyuZité pro bydleni. Urbanistickd koncepce sleduje zasadu
komplexniho feSeni pfestavbovych a navrhovych lokalit s poZzadavkem na Gzemné technicka a
organizaéni opatfeni nezbytna k dosaZeni optimalniho uspofadani a vyuziti uzemi.

A3) Architektonické a urbanistické FeSeni

Historické, politické, socidlni, ekonomické, technické a kulturni aspekty pfestavby vymezené lokality
sir§iho centra Liberce vytvareji pfiznivé podminky k dosaZeni optimalniho uspofadani a vyuziti Gzemi.
Konverze pramyslové lokality feeného Gzemi, ktera je v centralni oblasti Liberce, byla jiz historicky
nastartovana projekty Centrum Babylén, IQ-Landia a transformaci objektu Shanexu. V pfestavboveém
Uzemi jsou navrzeny k zachovani kulturné hodnotné historické budovy spolecnosti CEZ, historicka
budova ,Tepichfabrik” Mrstikova 2a, objekt Schanexu a budova Ministerstva zemé&délstvi. Ostatni
objekty, znichz vétsina jsou jednopodiazni primyslové haly, jsou urCeny k pfestavbe. Kulturné
hodnotné prostory historickych ulic, dvori a prichod(i jsou obnoveny, zapojeny do systému péSich
tras a dopravné regulovany s vyuzitim prvki zéna tempo 30, obytna ulice a pési komunikace. Je to
prilezitost k vystavb& nové &asti mésta na uvolnénych atraktivnich stavebnich plochach a k
humanizaci stavajicich méstskych prostort. Je to jedineéna pfilezitost vytvofit polyfunkni Cast meésta
v arealu MontaZnich zavodl, Autoreparinu a na dalSich prestavbovych plochach, kde se bydli,
pracuje, odpogiva, nakupuje a kde se spoleCensky a kulturné Zije.

Mésto pro Zivot je mésto Zivé, bezpe&né, zdravé, piitazlivé a udrzitelné.

Prestavba arealu Montaznich zavodd, Autoreparinu a dalSich prestavbovych ploch je zaloZena na
konceptu ,,nového urbanismu“ a spliiuje nejnovéjsi trendy stavby mést, jakymi je omezeni rdstu
mésta, realizace mésta na kratké vzdalenosti, socialni a generacni rozmanitost v Uzemi, snizZeni
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potfeb cestovani a dopravy, pestrost verejnych prostranstvi, zac¢lenéni ekologickych pfistupl a feSeni
a v neposledni fadé omezeni pouzivani individualni automobilové dopravy a snizeni emisi CO2.

Klasické méstské prostory (prostranstvi) jakymi je ulice, namésti, park, nabrezi, dvory a prichody,
které jsou doplnény lipovymi alejemi a rastry platand, vodnimi prvky, méstskym mobiliafem a
uméleckymi artefakty, vytvareji tradiéni méstské prostredi.Toto tradi¢ni méstské prostredi, které
navazuje na pfirozené trasy pohybu lidi v centru mésta, se prolind s novodobym prostfedim
obchodniho, spolecenského, kulturniho a administrativniho centra moderni metropole. Pravé toto
citlivé propojeni historie, tradice, soucasnosti a lidské zkuSenosti s méstskym prostfedim vytvari
jedine¢nou prileZitost pro polyfunkéni ,Bytovy komplex v ulici U Nisy*, kde ¢lovék mize v jakékoli jeho
¢asti bydlet, pracovat, odpocivat, to je Zit v ném v kazdou denni i noéni hodinu.

Urbanisticka kompozice ,Bytového komplexu v ulici U Nisy* zachovava plvodni urbanistickou stopu
v Uzemi jako odkaz na tradi¢ni formu bloku a jeho rostly a historicky charakter. Bloky obytnych a
polyfunkénich domd s méstskymi dvory a prichody, jeZ dopliiuji zachovalé historické budovy, vytvareji
privétivou, atraktivni a intenzivni polyfunkéni obytnou méstskou strukturu, ktera navazuje na méfitko
okolni monumentalni zastavby, jejiz vySkova hladina je 12, 13 a 16 podlazi. Navrhované bytové 7mi a
8mi podlazni véze a 12ti a 9ti podlazni dominanty administrativnich budov sidla spole¢nosti, které
vy8kou a hmotou nerusi architektonicky charakter lokality, harmonicky doplfiuji vySkové dominanty v
dolnim centru Liberce a citlivé dotvareji historické panorama mésta.

Verejna prostranstvi soucastnych i historickych ulic U Nisy, Tatranské, Kladenské, Mrstikovy a
Dévinské spolu s navrhovanymi obytnymi ulicemi strukturuji feSené Uzemi do Sesti funk&nich ploch,
které vytvareji celistvy funkéni méstsky celek a zaroven maji samostatny rozvojovy potencial.
Jednotlivé funkéni celky se mohou jednak proménovat a rozvijet casové nezavisle jeden na druhém,
ale na stran& druhé jsou integralni souéasti celku se véemi synergetickymi efekty. ReSené zemi ma
dva silné rozvojové body ,generatory rozvoje” a to zaprvé kfizovatka Na Rybni¢ku a zadruhé
IQ-Landia a Babylon.

Architektura ,Bytového komplexu vulici U Nisy* je determinovana jeji funkci, symbolikou,
fenoménem méstského prostiedi, odkazy na estetiku liberecké rezidenéni architektury, ale pfedevsim
tvorbou pFivétivého a atraktivnino prostfedi exteriérd a interiérG. Architektura rezidencnich domu
formalné navazuje na slavné tradice liberecké rezidenéni architektury. Tradiéni materialy rezidenénich
domu z tdbnované omitky, skla, difeva, kamene a zinkového plechu pfirozené zapadaji do méstského
prostiedi a spolu s méstskou zeleni podtrhuji rozmanitost méstskych prostranstvi.

Dispozi¢ni FeSeni bytl v reziden¢nich domech umozriuje vysokou variabilitu mozného usporadani,
které odpovida aktualni poptavce. Kazdy byt ma prostornou obytnou terasu nebo balkon s atraktivnimi
vyhledy na panorama mésta, panorama LuZickych a Jizerskych hor, na méstsky park a na zahrady
pobytovych teras.

Vefejna prostranstvi — v parteru ulice Tatranské, Kladenské, U Nisy, Dévinské, Mrstikovy a
v parteru novych obytnych ulic jsou integrovany obchodni plochy, kavarny, restaurace, sluzby, centra
pohybovych aktivit a pod. V bloku ,A“ je navySena plocha verejnych prostranstvi ( komunikace ucelova
- v dopravnim reZimu obytna zoéna 1 500 m2 a park 2 200 m2 )o 3 700m2 a v bloku ,B* a ,C* jsou
plochy vefejnych prostranstvi ( komunikace U¢elova - v dopravnim reZimu obytna zéna ) zvétSeny o
5100 m2, takze celkové zvétSeni vefejnych prostranstvi v freSeném Gzemi oproti stavajicimu stavu je
0,88 ha. Terasy parkovaciho objektu jsou vyuZity pro aredl volného Casu a détska hfisté. Soucasti
,Bytového komplexu v ulici U Nisy” jsou pronajimatelné plochy kancelafi, ordinaci a matefska $kola.
Parkové Upravy, obytné ulice, obytné zahrady a terasy, které jsou dopinény relaxaénimi prostory,
détskymi hristi, méstskym mobilidfem a fontanami, podtrhuji pfijemné prostfedi rezidenéniho
,Bytového komplexu v ulici U Nisy* a vytvareji nedilnou soucast obytného méstského prostiedi.

Zastavitelna plocha FeSeného Uzemi zaujima rozlohu cca 38 430 m2, ¢emuz odpovida 1 921 m2
vefejného prostranstvi bez komunikace. V Gzemni studii je navrzeno 1 7560 m2 plochy vefejného
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prostranstvi parku, 1 500 m2 plochy vefejného prostranstvi piazza a 2 500 m2 plochy verejného
prostoru ulice v dopravnim rezimu obytné zény.

ReSené Uzemi ,Bytového komplexu v ulici U Nisy* prokazuje, Ze s minimainimi prostorovymi a
funkénimi Upravami Uzemi a pouze s nezbytnymi asanacemi Ize dosahnout optimainiho usporadani a
vyuziti Uzemi. Lze vytvorit optimalni podminky pro reziden¢ni bydleni v tichém a klidném prostredi
centra Liberce s vyhledy do pfirody aniz je nutno se vzdat komfortu mit blizko na nakup, do prace, do
Skoly, do spolecnosti, za kulturou a sportem. Mit na dosah atraktivni mista pro traveni volného ¢asu,
parky, kina, kulturni dim, spoleéenské a zabavni centrum, divadlo, restaurace, kluby, fitness a
bajecné terény na prochazky a cyklistiku.

,Bytovy komplex v ulici U Nisy"“ vam nabizi intimni charakter reziden¢niho bydleni v klidné ¢asti centra
Liberce, ale i noblesu bohatého kulturniho a spole¢enského Zivota.

B) RESENi DOPRAVY, OBCANSKE A TECHNICKE INFRASTRUKTURY, POZADAVKY CIVILNi
OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNEMI

B1) Reseni dopravy
Sirsi vztahy
Z hlediska $irSich dopravnich vztaht je feSené Gzemi komunikaéné napojené pomoci mistni

komunikace - ulice U Nisy na celoméstsky vyznamné komunikace — ulice 1. maje, Kosicka, Dr. M.
Horakové, resp. pratah silnice R 35 (1/35) Turnov — Hradek nad Nisou.

Individualni automobilova doprava, komunikaéni sit’

Komunikaéni kostru feSeného Uzemi tvori ulice Tatranska, Kladenska, Mrstikova a Dévinska. Ulice
Mrstikova, Tatranska a Kladenska budou uspofadany jako mistni komunikace napf. v systému ,zéna
30, napojeni na ulici U Nisy pomoci stykovych kfizovatek. Dévinska a dals$i vnitrobloky jsou navrzeny
jako obytné ulice.

Prostory historickych ulic, dvor( a prlichodd se navrhuji obnovit a zapojit do systému pésich tras.
Komunikace navrzené uvnitf feSeného Uzemi budou usporadany jako obousmérné a dopravné
zklidnéné, regulace motorové dopravy probéhne pomoci stavebnich Uprav a pomoci dopravniho
znaceni - obytna ulice (zéna), zéna ,tempo 30" a komunikace pro pé&si (a cyklisty).

Doprava v klidu

Doprava v klidu bude z vétsi ¢asti (vice nez z 90%) feSena mimo prostor mistnich komunikaci. Pouze
v ulici Kladenské se navrhuje 46 kolmych parkovacich a odstavnych stani. Bilance dopravy v klidu
odpovida pozadavkim CSN 73 6110 a stanovi ke stavajicimu poétu cca 410 stani novych 520 stani,
celkovy vysledny pocet tak €ini 930. Z toho blok A (faze 1 a 2): 360 stani (z toho 230 novych), blok B
(faze 3 a 4) celkem 170 stani (z toho 50 novych) a blok C (faze 5, 6 a 7) celkem 400 stani (z toho 240
novych). Z celkového poctu stani bude cca 20% venkovnich (na povrchu) a zbylych cca 80% bude
krytych, umisténych v objektech (garadzova stani). Navrzena stani svym poctem a umisténim
odpovidaji jak potfebam rezident(, tak i ,navstévnika"“.

Prognéza intenzit dopravy

Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude pritéZzovat stavajici i navrhovanou
komunikacéni sit. Intenzita generované dopravy byla spoctena podle certifikované metodiky
Ministerstva dopravy (Metody prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012). Vysledky vypoétu
stanovuji, Ze objem generované dopravy bude €init cca 1 800 osobnich a 120 nakladnich vozidel za
den (v jednom sméru).

Smérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem tak, Ze podil vozidel bude cca:

e 65% do Nitranské (z toho 55% do KosSické k M. Horakové a 45% do Kosické k 1/35),
e 35% do ulice U Nisy (z toho cca 70% do ul. 1. méje k Nakladni a 30% do ul. Na Rybnic¢ku).
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Tabulka jednosmérného pfitizeni generovanou dopravou za den / ve $pickové hodiné (8.h.) bé&zného
pracovniho dne (tj. cca 8,5% celodennich intenzit):

usek osobni | nakladni | viechna | osobni | nakladni [ v8echna
(mezi ulicemi) za den za $.h.

Nitranska (Kosicka — U Nisy) 1170 78 1248 99 7 106
Kosicka (Nitranska — rampa 1/35) 540 36 576 46 3 49
Kosicka (M. Horakové — Nitranska) 630 42 672 54 4 57
M. Horakové (Ko$icka — Nachodska) 441 29 470 37 2 40
M. Horakové (KoSicka — 189 13 202 16 1 17
U Monstrance)

U Nisy (Nitranska — 1. méje) 630 42 672 54 4 57
1. méje (U Nisy — Varfiurova) 450 30 480 38 3 41
Na Rybnicku (1. maje — 180 12 192 15 1 16
FrantiSkovska)

Kosicka (Nakladni — rampa 1/35) 280 18 298 24 2 26
Nakladni (Kosicka — 1.Maje) 230 20 250 20 2 22
Doubska (Kosickéa - rampa 1/35 Pha) 180 10 190 15 1 16
1.Maje (Zitavska — Vaiiurova) 390 30 410 33 3 36
Zitavska (1.Maje — Hanychovska) 160 10 170 14 1 15

Vysledné predpokladané intenzity dopravy jsou souctem ,bé&Znych* vyhledovych intenzit dopravy

a

intenzit generovanych predpokladanou Zastavbou v feSeném Gzemi. Po vybudovani navrzené
zastavby Ize predpokladat tyto intenzity dopravy (vdechna vozidla / nakladni za den podle CSN ve

vyhledovém obdobi cca do roku 2030):

e ul. U Nisy: 3850/ 310 voz/ 24 hod,
e ul. 1. maje: 7 120 / 590 voz/24 hod,
e ul. Nitranska: 4 470/ 420 voz/24 hod,
e ul. KoSicka: 15 600 / 1 470 voz/24 hod,
e ul Zitavska: 6470 /580 voz/24 hod,
e ul. Nakladni: 9530/ 770 voz/24 hod,
e ul. Doubska: 4 970/410 voz/24 hod.

Kapacitni posouzeni

Orientaénim vypo&tem (podle metodiky CSN 73 6102) byla provéfena kapacita dotéenych Usekl
zejména kfizovatek 1. méje x U Nisy, Kogicka x Nitranska, U Nisy x Tatranska a U Nisy x Mrstikova.

Vysledky orientacniho vypoctu kapacity nefizenych kfizovatek pro vyhledové obdobi:

e 1. maje x U Nisy: min. 15% rezerva kapacity - na levém odbodeni z U Nisy do 1. Méje.

a

e Kosicka x Nitranska: zaporna (vy&erpana) rezerva kapacity na levém odbodeni z Nitranské a

0% rezervy kapacity na pravém odboceni z Nitranské.
o U Nisy x Tatranska: min. 65% rezerva kapacity na levém odbod&eni z Tatranskeé.
e U Nisy x Mrétikova: min. 50% rezerva kapacity na levém odbod&eni z Mrstikovy.

o Kosicka x Nakladni (svételné fizena kfizovatka): min. 25% rezerva kapacity na levém
odbogeni z Kosické ulice.

o 1.Maje x Zitavska x Nakladni (nefizena kfizovatka): min. 20% rezerva kapacity na levém
odbogeni z vedlej§i (z 1.Maje do Nakladni) a 25% rezerva kapacity na pfimém prijezdu
z Nakladni do Zitavské.

Vypodtem bylo provéfeno, ze kapacita kfizovatky Ko$icka x Nitranska je vy&erpana jiz pfi teoretickém
vypoétu na stavajici intenzity dopravy (2014), a to zejména pro leve odbodeni z Nitranské ulice. Délka
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fronty a zdrZzeni vozidel (kongesce) neodpovidaji pozadavkim CSN — dosaZena Groveii kvality
dopravy je F. Lze tedy konstatovat, Ze pfitizeni od nové navrzené zastavby neni pro vy&erpani
kapacity rozhodujici (i kdyz samoziejmé& poméry na kfizovatce nezlepsuje). At jiz by vystavba byla
realizovana ¢i nikoliv, bude nutné pomoci stavebnich Gprav nebo Uprav organizace provozu situaci

v

signalizace v koordinaci se svételné fizenou kfizovatkou Dr. M. Horakové x Kosicka, popf. se zfizenim
dal$ich fadicich pruhd. Ve vzdalen&j§im &asovém horizontu podle navrhu UP se podita se zfizenim
nového sjezdu ze silnice /35 od Prahy a tim k pomérné vyznamnému odlehceni KosSické ulice.
Predpoklada se navrhova kategorie KoSické ulice MS2 15/10/50 a Nitranské MO2T 19/15/15.
Soucasné by doslo k pfestavbé a zkapacitnéni kfizovatky M.Horakové x KoSicka.

Ostatni posuzované kfizovatky vyhovuiji s relativné dostate¢nou rezervou kapacity, i kdyZz u svételné
fizené kfiZovatky KoSicka x Nakladni a zejména u kfizovatek 1. maje x U Nisy a 1.Maje x Zitavska x
Nakladni se rezerva kapacity dostava do oblasti okolo 20% (zpravidla na levém odboceni z vedlejsi).
Presto |ze predpokladat, Ze by v nejblizSich letech po realizaci investicniho zaméru soustava
kfizovatek v okoli feSeného Uzemi fungovala. V dobé, kdy by se kfiZovatky (kromé kfiZovatky KoSicka
x Nitranska) dostavaly na hranici kapacity, by jiZ mély byt alespori ¢astecné realizovany nékteré
stavby podle navrhu UP (zvySujici kapacitu kfizovatek v této ¢asti mésta).

Pomoci matematického modelu budou provéfeny intenzity motorové dopravy a nasledné kapacity
dotéenych kfizovatek oddélené pro faze 1 a 2 (v sou¢asném stavu) a pro faze 1 az 7 (ve vyhledovém
obdobi).

Nemotorova (pési a cyklisticka) doprava

V navrhu je vramci podrobnosti US bran zietel na bezpe&nost provozu (pro vSechny Géastniky
provozu, to plati zejména pro pési a cyklisty). Ve vykresové ¢asti jsou doloZeny pési trasy, v navrhu je
zajisténa maximalni prichodnost Gzemi pro pési i cyklistickou dopravu. Zaroveri je respektovana
moznost realizace tras pro cyklistickou dopravu tak, jak je navrzeno a schvaleno v generelu cyklistické
dopravy Liberce, resp. v navrhu UP. P&Si napojeni lokality je jako v soucasném stavu po schodisti
z ulice 1. maje do Mrstnikovy, prichodem z 1. maje do Tatranské, z prostoru kfizovatky a parku Na
rybnicku, tfemi mostky (lavkami) pfes Nisu od obchodniho centra Forum, od Krajského Gradu Liberec
a od parku mezi Nisou a tfidou Dr. M.Horakové. Dalsi vyznamny pési tah je od nové vznikajiciho
arealu IQ-Landia a od Babylonu.

Hromadna doprava osob

Z hlediska hromadné dopravy osob je Uzemi velmi dobfe dostupné (v malé dochazkové vzdalenosti)
z vlakového nadrazi CD v Nakladni ulici (cca 350m), z autobusového nadrazi v ul. 1. maje (cca 250m).
Uzemi je obslouzeno MHD tramvajovymi zastavkami v ulici Tatranska (ob&asna) a Rybnigek (cca
100m) a zastdvkami MHD bus zastavkou Babylon v Kos$ické (300m) a ,KosSickd“ v kfiZovatce s ul.
M.Horakové (400m). Podle navrhu UP se piedpoklada prodlouZeni tramvajové trati ulici U Nisy a dale
do oblasti stavajici vleCky a smérem do Rochlic. Pfedpoklada se napojeni feSeného Uzemi zastavkami
Mrstikova nebo Nitranska v minimalni dochazkové vzdalenosti.

B2) Reseni ob&anské infrastruktury

V feSeném Uzemi Uzemni plan mésta Liberce nevymezuje pozadavky na ob¢anskou infrastrukturu,
jakymi jsou napfiklad stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva. Ve funkéni ploge smiSena méstska (SM) jsou
povoleny stavby ob&anské vybavenosti mistniho az méstského vyznamu. V parteru nové zastavby
sousedicim s prostorem vefejného prostranstvi - ulice budou umistény plochy obchodni a plochy
sluzeb.
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B3) Reseni technické infrastruktury

D.1.4. — Zdravotné technické instalace, studie

_ Véeobecné: Dilgi projekt dokumentace zdravotni techniky k uzemni studii fesi dosavadni vyuZiti
stavajiciho tzemi pro nové ucely — bytovy komplex v ulici U Nisy, na Rybnicku - Liberci, bloku ,A", ,B*
a bloku ,C*. Cilem a smyslem této studie je feSeni vybranych problém0 s napojenim na dopravné
technickou infrastrukturu. Lokalita je FeSena komplexné& s pozadavky na Gzemné technicka a
organizacni opatfeni, nezbytna k dosazeni k optimalniho fedeni. Resena lokalita je vymezena ulicemi
u Nisy, Tatranska a Mrstikova. Lokalita je soucasti katastralniho tizemi mésta Liberec.

Vodovod: Resena lokalita je dostate¢né zasobovana pitnou vodou. Vodovodni Fady jsou situovany
v pilehlych komunikacich ulic U Nisy*, kde se nachazi fad LT 100, ulice ,Kladenska* — fad LT 100 a
ulice ,Tatranska“ s fadem LT 150. Uzemni studie musi jednoznaéné prokazat moznosti napojeni
jednotlivych vodovodnich pFipojek pro novou vystavbu v dané lokalité. Tento zamér bude prokazan
pisemnym stanoviskem spravce distribuéni sité spoleénosti* SeveroCeskée vodovody a kanalizace a.s.
(SEVK a.s.). K Zadosti o pisemné stanovisko museji byt predlozeny bilance spotfeb pitné vody jako je
max.denni a roéni spotfeba pitné vody pro jednotlivé objekty dle vyhlasky &.428/2001 Sb. k zékonu €.

274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich.

Kanalizace splaskova: V feSené lokalité je vedena jednotna kanalizaéni odpadni sit. Rady jsou
vedeny v pfilehlych komunikacich ulic ,U Nisy*, kde se nachazi fad BE 300, ulice ,Kladenska“ — fad
KAM 300 a ulice ,Tatranska“ s fadem BE 400. Uzemni studie musi jednoznacné prokazat moznosti
napojeni jednotlivych objektd pres kanalizalni pfipojky na stavajici fady a tim zabezpecit spolehlivé a
hospodarné odkanalizovani dané lokality. Mnozstvi splaskovych vod bude odvozeno od
hydrotechnického vypoCtu spotfeby pitné vody. Napojeni na kanalizacni fady bude prokazano
pisemnym stanoviskem spravce distribuéni sité spolednosti* SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s.
(SEVK a.s.).

Kanalizace dest'ova: Srazkové vody ze stfech objektl a zpevnénych ploch musi byt pfednostné
likvidovany vsakem na pozemku investora. Na zakladé toho je nutné zhotovit podrobny
hydrogeologicky posudek pro vsak srazkovych vod. Pokud nelze vsakovat na pozemku je nutné vody
likvidovat pfes deStovou kanalizaci s naslednym vypousténim do recipientd. Pro postupny odvod
téchto vod je nutné uvazovat se Zfizenim retendnich nadrzi, pokud se budou vypoustét do pfilehlé
vodotece, pfipadné do kanalizace ve spravé SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s. (SEVK as.).
Vhodna varianta likvidace destovych vod musi byt v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb. a 268/2009
Sb. Koneény zpUsob likvidace srazkovych vod bude zvolen po vysledku hydrogeologického posudku a
konzultaénim jednani se spravcem jednotné kanalizace Severodeské vodovody a kanalizace a.s.
(SEVK a.s.).

Piiprava TV: Dana feSena lokalita se nachazi v centralni &asti mésta Liberec, kde je prvotné
preferovan zplisob vytapéni a ohfevu TV CZT Liberec. Dale se uvazuje jako alternativni zpusob
bezemistni technologie z obnovitelnych zdroji na bazi geotermalni a solarni energie. Jako tretim
zplisobem se jevi kombinace této energie s plynovym vytapénim a ohfevem TV. V okolnich ulicich ,U
Nisy*, Kladenska“ a ,Tatranska“ prochazi CZT, NTL a STL plynovodni fady. Z plynovych fadt budou
pfipadné zasobovany pripojkami plynové kombinované kotelny. Tento zamér bude prokazan
pisemnym stanoviskem spravce distribuéni sité spolegnosti‘ RWE GasNet, s.r.o. a RWE Distribu¢ni
sluzby, s.r.o. KZadosti o pisemné stanovisko museji byt predioZeny bilance spotfeb plynu jako je
max.denni a roéni spotfeba plynu pro ohfev TV a vytapéni, véetné spotfeb pro jednotlivé bloky.
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HYDROTECHNICKE VYPOCTY

Bilance spotieby studené vody pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok A

pocet osob na bydleni 667,0|osob

denni potieba vody 100,00{l/os.den 66700|1/den
pocet osob v kanceléafich 180,0|osob

denni potieba vody 40,00]1/os.den 7200|1/den
pocet osob v komerénich prostorech 100,0|osob

denni potieba vody 50,00{l/os.den 5000(1/den
uklidy komerénich prostor 100m3/den 10,0|perioda

denni potieba vody 20,00|1/0klid 200]1/den
primérn4 denni potieba vody Q4= 79,10|m*/den

koeficient denni nerovnomérnosti k&= 1,25

max. denni potfeba vody Q.= 98,88|m’/den = | 1,144 l/s
Roé&ni potieba vody = Qd*0.85*365 Qgr=| 24540,78 m>/rok

Bilance spotieby studené vody pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok B

pocet osob na bydleni 250,0|osob

denni potfeba vody 100,00(1/0s.den 25000(1/den
pocet osob v kanceléfich 70,0{osob

denni potfeba vody 40,00]1/0s.den 2800|l/den
podet osob v komer¢nich prostorech 45,0]osob

denni potfeba vody 50,00(1/0s.den 2250]1/den
uklidy komerénich prostor 100m3/den 10,0|perioda

denni potfeba vody 100,00|1/aklid 1000|1/den
priumérna denni potieba vody Q4= 31,05 m®/den

koeficient denni nerovnomérnosti k&= 1,25

max. denni potifeba vody Q.= 38,81|m’/den = 0,449 Vs
Roé&ni potfeba vody = Qd*0.85%365 Qg=| 9633,26 m>/rok
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Bilance spotieby studené vody pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok C

pocet osob na bydleni 200,0]osob

denni potfeba vody 100,00(1/0s.den 20000(1/den
pocet osob v kancelafich 50,0|osob

denni potieba vody 40,00|l/0s.den 2000]1/den
pocet osob v komerénich prostorech 35,0|osob

denni potfeba vody 50,00(1/0s.den 1750(1/den
uklidy komerénich prostor 100m3/den 10,0|perioda

denni potfeba vody 100,00 |1/aklid 1000|l/den
primérna denni pot¥eba vody Q4= 24,75|m’/den

koeficient denni nerovnomérnosti k= 1,25

max. denni potfeba vody Q.= 30,94(m*/den = 0,358 I/s
Roc¢ni potfeba vody = Qd*0.85*365 Qg=| 7678,69 m’/rok

Bilance splask. odpadnich vod pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok A

primérné denni mnozstvi Q&= 79,10 m>/den
prumérny celodenni odtok 0,916]1/s

max. denni mnoZstvi Q.= 0,200]1/s
Znecisténi splaski

Pocet EO EO = 527,33

BSK 60,00|g.BSK,/EO
Celkové denni mnoZstvi BSK;, 31,64 |kg.BSK;/den
koncentrace BSK; v OV 400,00mg.BSKs/1
nerozpustné latky NL 55,00|g.NL/EO
Celkové denni mnoZstvi NL 29,00]kg.NL/den
koncentrace NL v OV 366,67|mg.NL/I
CHSKecr 120,00|g.NL/EO
Celkové denni mnozZstvi CHSK 63,28 |kg.NL/den
koncentrace CHSKcrv OV 800,00lmg.NL/1
Ro&ni mnoZstvi OV = Qd*0.85*364 Qg=| 24540,78|m’/rok
Rocéni mnozZstvi zneclisténi :

BSK; 9816,31|kg.BSKs/rok
NL 8998,28 [kg.NL/rok
CHSKcr 19632,62|kg.NL/rok
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Bilance splask. odpadnich vod pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok B

idddddddddaaas

primérné denni mnozstvi Q4= 31,05 m>/den
pramérny celodenni odtok 0,359(1/s
max. denni mnozstvi Q= 0,200(1/s
ZnedisSténi splaski
Polet EO EO = 207,00
BSK; 60,00|g.BSK/EO
Celkové denni mnoZstvi BSK 12,42 |kg.BSK/den
koncentrace BSKs; v OV 400,00lmg.BSK,/1
nerozpustné latky NL 55,00|g.NL/EO
Celkové denni mnoZstvi NL 11,39]kg.NL/den
koncentrace NL v OV 366,67|mg.NL/I
CHSKecr 120,00{g.NL/EO
Celkové denni mnozstvi CHSK 24,84 |kg.NL/den
=) koncentrace CHSKcrv OV 800,00mg.NL/l
Roéni mnozstvi OV = Qd*0.85*363 Qx= 9633,26 m°/rok
Rocéni mnozZstvi znelisténi :
BSKj; 3853,31]kg.BSK/rok
NL 3532,20|kg.NL/rok
CHSKcr 7706,61|kg . NL/rok
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Bilance splask. odpadnich vod pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok C

primérné denni mnoZstvi Q& 24,75 m*/den
pramérny celodenni odtok 0,286|1/s
max. denni mnozZstvi Q.= 0,200(1/s

Znecisténi splaskd

Pocet EO EO = 165,00

BSK; 60,00|g.BSKs/EO
Celkové denni mnoZstvi BSKs 9,90|kg.BSKs/den
koncentrace BSK; v OV 400,00|mg.BSKs/1
nerozpustné latky NL 55,00|g.NL/EO
Celkové denni mnoZstvi NL 9,08|kg.NL/den
koncentrace NL v OV 366,67|mg.NL/1
CHSKecr 120,00|g.NL/EO
Celkové denni mnoZstvi CHSK 19,80|kg.NL/den
koncentrace CHSKcr v OV 800,00{mg.NL/1

Roéni mnozstvi OV = Qd*0.85*36] Qp=| 7678,69 m’/rok

Rocni mnozstvi znedisténi :

BSK; 3071,48|kg.BSKs/rok
NL 2815,52|kg.NL/rok
CHSKcr 6142,95|kg.NL/rok
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Bilance potreby tepla pro ohiev TV pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok A

poclet osob na bydleni
pocetosob na bydleni ip = 667,00
denni potieba tepla q; = 4,30 kW h/osoba
celkem 2868,10 | kW h/den
pocfet osob v kanceld¥ich
poCetosob v kancelafich i2 = 180,00
dennipotieba tepla q2 = 0,20 |kW h/osoba
celkem 36,00 kW h/den
polet osob v komeré&nich prostorech
potet osob v komerénich prostorech i3 = 100,00
dennipotieba tepla qQ3 = 1,40 kW h/osoba
celkem 140,00 | kW h/den
uklid
100 m2 i4 = 20,00
denni potieba tepla q4 = 1,05|kWh/100m 2
celkem 21,00/ kW h/den
Celkova potieba tepla na ohfev za den Qs = 3065,10|kW h/den
Ztraty v rozvodech v % 35
ﬂ Celkovd denni potfeba v&etn@ ztrat Qs=]| 4137,885|kW h/den
5 Roéni potfeba tepla Qr=]| 1434,8116|[MWh/rok
b
? Bilance potieby tepla pro ohiev TV pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok B
I poclet osob na bydleni
i poetosob na bydleni ip = 250,00
denni potieba tepla q; = 4,30 kW h/osoba
| celkem 1075,00]KW h/den
poclet osob v kanceldFich
l pocetosob v kancelafich i2 = 70,00
dennipotfeba tepla q2 = 0,20|kW h/osoba
l celkem 14,00 | kW h/den
poclet osob v komerénich prostorech
pofetosob v komerénich prostorech i3 = 45,00
dennipotfeba tepla q3 = 1,40 |kW h/osoba
celkem 63,00|]kW h/den
uklid
100 m2 i4 = 10,00
denni potieba tepla g4 = 1,05|kW h/100m 2
celkem 10,50 | kW h/den
Celkova potieba tepla na ohfev za den Qg = 1162,50|kW h/den
Ztraty v rozvodech v % 35
Celkovd denni potfeba véetng ztrat Qs=] 1569,375|kWh/den
Roéni potieba tepla Qr=| 544,18078|MW h/rok

Uzemni studie ,Bytovy komplex v ul. U Nisy*, Liberec




Bilance potieby tepla pro ohiev TV pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok C

pocet osob na bydleni

pocet osob na bydleni i1 = 200,00

denni potfeba tepla q; = 4,30|kW h/osoba
celkem 860,00k Wh/den
pocet osob v kancelafich

pocet osob v kancelafich i2 = 50,00

denni potfeba tepla q2 = 0,20|kW h/osoba
celkem 10,00k Wh/den
pocet osob v komerénich prostorech

poCet osob v komerénich prostorech i3 = 35,00

denni potfeba tepla q3 = 1,40 |kW h/osoba
celkem 49,00/ kWh/den
uklid

100 m2 i4 = 10,00

denni potieba tepla q4 = 1,05/ kW h/100m 2
celkem 10,50 kWh/den
Celkova potfeba tepla na ohfev za den Qg = 929,501kW h/den
Ztraty v rozvodech v % 35

Celkova denni potieba véetné& ztrat Qs=| 1254,825|kWh/den
Roéni potfeba tepla Qr=| 435,11057|MWh/rok

Bilance srazkovych vod ze stiech a zpevnénych ploch z bytového komplexu

v ulici U Nisy, blok A

Popis plochy skut.plocha | sou&.odtoku| red.plocha
stfechy a komunikace m? f m?
2877 1,00 2877,00
Popis plochy skut.plocha | sou¢.odtoku| red.plocha
zelené stiechy a zeleii m? f m?
4862 0,30 1458,60
Celkem redukované plochy 4335,60
Celkovy ro¢ni odtok
Roéni uhrn sraZek na m2 950 mm/m2
Celkovd redukovand plocha 4334 m2
Celkovy ro¢ni odtok Qr =[4119 m3/rok
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Bilance srazkovych vod ze stiech a zpevnénych ploch z bytového komplexu
v ulici U Nisy, blok B ,

Popis plochy skut.plocha [sou&.odtoku| red.plocha
sttechy a komunikace m 2 f m?
3300 1,00 3300,00
Popis plochy skut.plocha |sou¢.odtoku| red.plocha
zelené stiechy a zelen m? f m?
1400 0,30 420,00
Celkem redukované plochy 3720,00
Celkovy roéni odtok
Roéni Ghrn srdZek na m?2 950 mm /m 2
Celkovd redukovani plocha 3720 m2
Celkovy roéni odtok Qr =[3534 m3/rok

Bilance srazkovych vod ze stfech a zpevnénych ploch z bytového komplexu
v ulici U Nisy, blok C

Popis plochy skut.plocha | sou¢.odtoku| red.plocha
stfechy a komunikace m? f m?
3800 1,00 3800,00
Popis plochy skut.plocha fsoug.odtoku| red.plocha
zelené stiechy a zeleit m? f m?
1600 0,30 480,00
Celkem redukované plochy 4280,00
Celkovy roéni odtok
Ro¢ni Ghrn srdZek na m?2 950 mm/m?2
Celkovd redukovani plocha 4280 m2
Celkovy roéni odtok Qr =]4066 m3/rok

Bilance potfeby zemniho plynu pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok A

Roéni spotfeba zemniho plynu pro vytépéniaohfev TV........................ 282 942,00m°/rok

Bilance potFeby elektro ZTI pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok A

Maximaini uvaZovana potfeba elektro.................cccccocooco 50kWh/den
Maximalni uvazovana potfeba elektro...............cc.......c 18 250kWh/rok
Bilance potfeby zemniho plynu pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok B

Roéni spotfeba zemniho plynu pro vytépéni a ohfev V... 66 350,00m>/rok
Bilance potieby elektro ZTI pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok B

Maximini uvazovana potfeba elektro................ccoocovcomoooc 40kWh/den
Maximainf uvazovana potfeba elektro...................cocooooooovcvo 14 600kWh/rok
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Bilance potieby zemniho plynu pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok C

Roéni spotfeba zemniho plynu pro vytdpéni aohfev TV.........cocoiiiiviiiiiiiiiieie, 52 132,70m°/rok

Bilance potieby elektro ZTI pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok C

Maximalni uvazovana potieba elektro.............ooiiiiiii s 30kWh/den

Maximalni uvazovana potieba elektro.............cooooiiiiiii i 10 950kWh/rok

1.4.a. zarizeni pro vytapéni staveb

Podle STN EN12831, CSN730540-3 se objekty nachazeji v klimatické oblasti s nejniz&i venkovni
vypoctovou teplotou -150C (-18°C), misto stavby Liberec, ro¢ni primérna teplota vzduchu v topném
obdobi +3,60C, pocet topnych dnli 256, vypoétova nadmoriska vy$ka cca 360m.n.m., teplotni oblast 2,

zatizeni vétrem v krajiné€ normalni.

Zdrojem tepla pro jednotlivé ¢asti blokd ,B* a ,C* jsou uvazovany stanice napojené na soustavu CZT
Liberec, kombinované s plynovymi kotli a s tepelnymi ¢erpadly event. solarni energii. Tyto zdroje tepla
zajisti pfipravu topné vody pro vytapéni, pro potfeby zafizeni vzduchotechniky, bude zajisténa
priprava teplé vody.

Tepelna bilance:

BLOK A"

Celkovy pfipojny tepelny vykon ........... 2054, 7kW

Celkova ro€ni spotfeba tepla ............ 3720,0MWh/r (13 392,0GJ/r)
Blok ,B*

Potfeba tepla na vytapéni ............ 570,0kW

Potfeba tepla pro VZT ........... 480,0kW

Ohrev teplé vody ...........ceunnnn. 390,0kW

Soucet celkem .........cooeiinini 1 440,0kW
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Pfipojny tepelny vykon pro blok ,B* je 1 100,0Kw

Z tohoto vykonu bude hradit CZT 400,0kW, plynové kotle 400,0kW, tepelna Cerpadla 300,0kW

) Predpokladana ro¢ni spotfeba tepla:

5 Vytapéni .............. 583,0MWh/rok

D) Vzduchotechnika ..... 800,0MWh/rok

5 Ohfev TUV ............. 544, 0MWh/rok

i

) Celkem ................ 1 927,0MWh/rok (6 937,2GJ/Ir)
|

| Tepelna bilance:

i Blok ,C“

\ Potfeba tepla na vytapéni .............. 515,0kW
Potfeba tepla pro VZT .......... 350,0kw
Ohrev teplé vody .................... 300,0kW
Soucet celkem ..................... 1 165,0kw

Pfipojny tepelny vykon pro blok ,C* je 900,0kw

Z tohoto vykonu bude hradit CZT 350,0kW, plynové kotle 350,0kW, tepelna éerpadia 200,0kw.

Predpokladana ro¢ni spotfeba tepla:

Vap8ni . oo seamoisss 526,0MWh/rok

Vzduchotechnika ..... 580,0MWh/rok

Ohrev TUV ............. 435,0MWh/rok

Celkem ................ 1541,0MWh/rok (5 547,6GJ/r)
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Viastni topny systém ve vSech objektech bude teplovodni, dvoutrubkovy, uzavieny s nucenym
ob&hem s tlakovou expanzni nadobou. Bytové prostory budou vytapény podlahovym vytapénim
v kombinaci s topnymi télesy. Administrativni prostory a kancelafe budou vytapény topnymi télesy a
teplovzduséné zafizenim vzduchotechniky. Obchodni prostory budou vytapény kombinované topnymi
télesy a teplovzdusné.

Elektro

U komunikace Tatranska v objektu €.p.391 se nachazi stavaijici trafostanice, ze které jsou vyvedeny
kabely NN 0,4 kV pro okolni Gzemi. Je nutné provérit, zda-li bude stacit provést smyckové napojeni
jednotlivych objektl z vedeni NN (0,4kV), ¢i zda bude tfeba provést vystavbu nové trafostanice &i
rekonstrukci (posileni) stavajici trafostanice.

U novych komunikaci je vyfeSeno jejich osvétleni vramci méstského verejného osvétleni dle
jednotlivych CSN.

VEREJNE OSVETLENI

V sou€asné dobé je v okrajovych Castech zajmové lokality instalovan stavajici rozvod verejného
osvétleni mésta ve. osvétlovacich bodl. Jedna se o ulice U Nisy, Tatranska, Kladenska a Mrstnikova.
V nové obnovené ulici Dévinska a ve spojovaci komunikaci z ulice Kladenska do ulic U Nisy a
Tatranské v sou¢asné dobé neni Zadny rozvod verejného osvétleni. Spinaci bod pro stavajici rozvody
je nyni instalovan u stavajici trafostanice LB030 Liberec - Autoreparin. Po konzultaci stavebniho
zaméru na odboru spravy majetku mésta Liberce — verfejné osvétleni bylo konstatovano, ze stavajici
rozvody v uvedenych ulicich jsou zastaralé a dozité. Na zakladé uvedeného bude v celé lokalité
provedeno nové verfejné osvétleni v€. novych spinacich bodd, novych kabelovych rozvodi, stoZarli a
osvétlovacich bodu.

Osvétlovaci body s LED svitidly budou navrzeny dle prislusnych vypoctd na Zarové zinkovanych
stozarech o nadzemnich vys$kach 10, 7 a 5 m dle charakteru — zatfidéni komunikace. V mistech
navrhovanych prechodl pro chodce &i mist pro prechazeni bude provedeno nasvétleni t&chto mist
pomoci pfechodovych svitidel ( upfesnéni bude provedeno v dalSich stupnich PD ). Jelikoz se
predpoklada rozdéleni zastavby do dvou celkl budou navrZeny dva spinaci body a to u navrhovanych
trafostanic. Rozvody mezi stoZary budou provedeny kabely CYKY pfislu§nych prafez( ulozenymi ve
vykopech v zemi ( v pfevazné ¢asti v chodniku pfilehlych ke komunikacim ). Spole¢né s kabelovym
vedenim bude poloZzen zemniciho pasek FeZn 30x4mm nebo drat FeZn @ 10 mm, pro napojeni
konstrukce stozar(. VSechny stozary budou nové oznadeny - popisnymi Stitky dle zvyklosti
provozovatele. UloZeni kabelového vedeni bude provedeno dle CSN 73 6005.

DISTRIBUCNi KABELOVE ROZVODY VN, NN, TRAFOSTANICE

V sou€asné dobé se v zajmové lokalité nachazi 5 trafostanic. Jedna se o trafostanici ¢.LB-4100
Liberec Mé&nirna Tatranska, LB_098 - SCE Tatranska a LB 095 - Stavoservis. Dale jsou to trafostanice
¢. LBO30 — Autoreparin a LB 080 - Montazni zavody. Na zékladé stavebného navrhu dané lokality a
tim uspofadani stavebnich objekti budou nékteré objekty zachovany a nékteré budou uréeny
k demolici a nahrazeny novou navrhovanou vystavbou. Z téchto diivodt budou stavajici trafostanice
TS LB 080- Liberec — Montazni zavody a TS LB 030- Liberec Autoreparin kompletné demontovany.
Stavajici trafostanice €.LB-4100 Liberec Ménirna Tatranska, LB_098 - SCE Tatranska a LB 095 —
Stavoservis budou ponechany. V navrhovaném Bloku A dojde k vystavb& dvou novych vestavénych
distribu¢nich transformaénich stanic osazenymi transformatory 2x630kVA 10/22/0,4kV s rozvadééi VN
10/22kV T/T/K/K a rozvadéci NN 0,4kV s oznadenim TS1, TS2.

Jak jiz bylo uvedeno vramci navrhu vystavby Bloku B a C bude v celém rozsahu demontovana
stavajici trafostanice TS LB 030- Liberec Autoreparin. Trafostanice LB_098 - SCE Tatranska bude
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ponechana stavajici. V navrhovaném Bloku vystavby C dojde k vystavbé jedné nové vestavéné
distribuéni transformaéni stanice osazené transformatory 2x630kVA 10/22/0,4kV s rozvadécéem VN
10/22kV T/T/K/K a rozvadétem NN 0,4kV s oznaenim TS3.

Napojeni na distribuéni rozvod VN 10/22kV bude provedeno smyckové kabely VN 2x22kV-
3x1XAXEKVCE 240mm2. Napojeni objektl a novych odbé&rnych mist bude provedeno smyckové ze
stavajicich a novych distribuénich transformaénich stanic kabely 1-AYKY3x240+120mm2. Pfipojeni
objektd a novych odbérnych mist bude provedeno pomoci pfipojkovych a rozpojovacich skfini.
UloZeni kabelového vedeni bude provedeno dle GSN 73 6005.

Predpokladana energeticka naroénost daného tuzemi

Celkovy pfedpokladany instalovany pfikon Bloku A je 3459 kW.
Celkovy predpokladany celkovy soudoby pFikon Bloku A nepfesahne 1468 kW.

Celkovy predpokladany instalovany pfikon Bloku B je 1420 kW.
Celkovy predpokladany celkovy soudoby pfikon Bloku B nepfesahne 1120 kW.

Celkovy pfedpokladany instalovany pfikon Bloku C je 1250 kw.
Celkovy predpokladany celkovy soudoby prikon Bloku C nepresahne 990 kW.

B4) Pozadavky civilni ochrany

Pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udélosti bude vyuZito pfirozenych ochrannych
vlastnosti staveb, véetné tprav proti pronikani nebezpecénych latek.

Pfi evakuaci obyvatelstva a pro jeho ubytovani bude vyuzito objekt(l zakladnich kol a jinych vhodnych
objektu. Detailni feSeni poZzadavk( civilni ochrany je v Havarijnim a krizovém planu Libereckého kraje.

B5) Ochrana Gzemi pied povodnémi

Vymezené Gzemi je zasazeno zaplavovym Gzemim Qoo které ma dosah od koryta LuZické Nisy az ke
komunikaci Tatranska. Uzemi je také zasaZeno prichodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni
poruSenim hraze vodniho dila M&eno a je nutno zohlednit moZnost vzniku mimofadné udalosti, pfi niz
je vyhlasen Ill. stuperi nebo zviastni stuperi poplachu. Zaplavova Gzemi stanovena mistné prislusnym
vodopravnim ufadem jsou limitem vyuziti Gzemi podle obecné zavazné vyhlasky Statutarniho meésta
Liberce €. 2/2002 a pfi veSkeré stavebni &innosti, planovéni a povolovani staveb v téchto Uzemich
musi byt respektovany podminky timto GfFadem a spravcem toku stanovené. V zaplavovém Gzemi
stavebni Cinnosti zhorSuje priibéh povodné a pro vyuziti Gzemi je stanoven zvlastni rezim. Veskeré
stavby a cinnosti provadéné v zaplavovém Gzemi musi mit zpracovany posudek na ovlivnéni
povodriovych pritoki velkych vod. Dalsi podminky pro umistovani staveb v zaplavovém Uzemi jsou
uvedeny v Pfiloze. 1 Obecné& zavazné vyhlasky Statutarniho mésta Liberec &. 2/2002.

C) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,

STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI ( PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT )

V feSeném Gzemi neni v platném Gzemnim planu ani v novém projednavaném tzemnim planu mésta
Liberce evidovana zadna vefejné& prospésna stavba, adné vefejné prospésné opatfeni, a Zadna
stavba a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a zadna plocha pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. V novém Gzemnim planu mésta Liberce je v pfimém
sousedstvi feSeného Uzemi - v ulici U Nisy navrhovan koridor tramvajové trati, ktera je vefejné
prospésnou stavbou, pro kterou Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit. Mimo feSené Gzemi je
navrhovana pési lavka pres feku Nisu mezi ulici U Nisy a U Jezu v navaznosti na pési trasu OC
Forum, KD Liberec a budova CHKO.

V Uzemni studii jsou vyznageny predpokladané plochy asanaci, jedna se zejména o jednopodiazni
objekty industrialnich hal.
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D) REGULATIVY, VEETNE REGULACNICH PRVKU PLOSNEHO A PROSTOROVEHO
USPORADANi

Resené Uzemi je plodné regulovano vymezenim funkénich ploch, funkéni plochy smigené méstské —
SM , funkéni plochy vefejné prostranstvi — P a funkéni plochy vefejné prostranstvi — zelefl Z a
stanovenim uliénich ¢ar a stavebnich ¢ar a vymezenim prichodu a podloubi.

Prostorova regulace stanovuje maximalni zatizeni funkéniho vyuZziti pomoci koeficientu podlaznich
ploch — KPP pro kazdy méstsky blok. Stanovuje maximalni zastavénou plochu nadzemnimi stavbami
pomoci koeficientu zastavéni — KN pro kazdy méstsky blok. Stanovuje minimalni plochu zelené
koeficientem zelené — KZ pro kazdy méstsky blok.

A) Méstsky blok vymezeny ulicemi U Nisy, Tatranska, Kladenska:
KPP=35 KN=0,656 KZ=0,2

B) Méstsky blok vymezeny ulicemi U Nisy, Mrstikova, Dévinska, Kladenska:
KPP=3,5 KN=0,55 KZ=0,2

C) Méstsky blok vymezeny ulicemi Tatranskd, Kladenska, Dévinska, Mrstikova:
KPP=3,5 KN=0,65 KZ=0,2

Koeficient podlaznich ploch — KPP stanovuje maximalni plochu véech nadzemnich podlazi a vypogita
se: KPP = plocha nadzemnich podiaZzi / plocha zastavitelného pozemku

Koeficient zastavéni — KN stanovuje maximalni plochu pozemku zastavéného nadzemnimi podlazimi
a vypocita se: KN = plocha pozemku zastavéného nadzemnimi podlazimi / plocha zastavitelného
pozemku

Koeficient zelené — KZ stanovuje minimalni plochu zelené na urovni terénu a vypodita se:

KZ = plocha zelené / plocha zastavitelného pozemku

Resené Uzemi je prostorové regulovano uliénimi arami a otevienymi stavebnimi ¢arami vn&jsimi.
Vnéjsi stavebni €ara je zavazna a je ji mozno prekrocit balkonem, arkyfem, ryzalitem a predstupujicim
pracelim od druhého nadzemniho podlazi vySe v rozsahu 50% celé fronty v odivodnénych pfipadech,
jako jsou napfiklad podloubi, kryté vstupy apod.

Vyska a hmota navrhovanych objektd v souladu s platnym Gzemnim planem mésta Liberce respektuje
okolni zastavbu a vySkové a hmotové dominanty nenarusuji architektonicky charakter Uzemi a
vyznamné prihledy.

E) PLAN ORGANIZACE VYSTAVBY

Vefejna prostranstvi soucastnych i historickych ulic U Nisy, Tatranské, Kladenské, Mrstikovy a
Dévinské spolu s navrhovanymi obytnymi ulicemi strukturuji reSené Uzemi do Sesti oddélenych
zastavitelnych funkénich ploch smiSenych méstskych (SM) ve tfech méstskych blocich, které vytvareji
celistvy funkéni méstsky celek a zarover maji samostatny rozvojovy potenciél, coZz umoziuje logické
faze prestavby feSeného Uzemi. ReSené Uzemi ma z hlediska méstského marketingu dva silné
rozvojové body ,generatory rozvoje* a to zaprvé kfizovatka Na Rybni¢ku a zadruhé IQ-Landia a
Babylon.

Méstsky blok ,,A“ vymezeny ulicemi U Nisy, Tatranska, Kladenska:

Faze — 0: Prestavba objektu SHANEX s.r.o. je v podstaté hotova

Faze — 1: Pfestavba Casti vymezené ulicemi U Nisy, Tatranska a obytnou ulici
Faze — 2: Prestavba Casti vymezené ulicemi U Nisy, Kladenska a obytnou ulici

Méstsky blok ,,B*“ vymezeny ulicemi U Nisy, Dévinska, Mrstikova, Kladenska:
Faze - 3: Prestavba objektu PhDr. Jan Kubert a ¢asti objektu AUTOREPARIN a.s.
Faze - 4: Prestavba druhé ¢asti objektu AUTOREPARIN a.s.

Méstsky blok ,,C* vymezeny ulicemi Tatranska, Kladenska, Dévinska, Mrstikova:
Faze - 5: Prestavba objektu AUTOREPARIN a.s.
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Faze — 6: Prestavba objektu WERK - PhDr. Jan Kubert
Faze — 7: Prestavba objektu CEZ Korporatni sluzby s.r.o.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se jedna o prestavbové Uzemi a to znamena, Ze je v soucasnosti
zastavéné a dopravni a technicka infrastruktura je vybudovana.

Optimalni postup vystavby z hlediska zakonitosti méstského marketingu je dvéma zakladnimi sméry,
jejichZz poCatek navazuje se silné rozvojové body ,generatory rozvoje“ a postupné je nova vystavba
propoji do rozvojové osy, ktera posléze bude generovat rozvoj lateralnim smérem.

Prvni optimalni postup rozvoje je faze: 1, 2, 5.
Druhy optimalni postup rozvoje je faze: 3, 4, 6, 7.

Postup optimalniho rozvoje Gzemi se mize vyvijet postupné, souéasné& nebo v jiném pofadi a mize
ho ovlivnit mnoho faktord, jako je ekonomicka situace spolegnosti, atraktivita mésta, atraktivita lokality,
lokalni poptavka po nabizenych produktech, legislativni podminky a omezeni apod.

Rychlost optimalniho postupu rozvoje feSeného Uzemi muZe ovlivnit kapacita $ir8i dopravni
infrastruktury (mimo feSené Gzemi). Tato problematika je FeSena v navrhu nového Gzemniho planu
mésta Liberce.

ODUVONENi UZEMNi STUDIE

A) VYMEZENi RESENEHO UZEMi VCETNE LIMITU VYUZITi UZEMi A VAZEB RESENEHO
UZEMi NA SIRSi OKOLI

Resené (izemi je vymezeno ulicemi U Nisy, Tatranska a Mrétikova, je soucasti katastralniho Uuzemi
Liberec. Dle platného Gzemniho planu lezZi v sektoru 001-centrum. Z hlediska funkéniho vyuZiti se
v feSeném Uzemi naléza prestavbova a stabilizovana plocha smiSena méstska (SM), stabilizovana
plocha technického vybaveni - z&sobovani elektrickou energii (TE) a stabilizovana plocha bydleni
méstského (BM). V tzemi neni evidovana zadna verejné prospésna stavba.

V Uzemi se nalézaji tfi elektrické trafostanice a systém podzemniho elektrického vedeni VN. Touto
lokalitou zaroveri prochazi patefni teplovod, vedeni stfedotlakého plynovodu a sit’ sdélovacich kabeld.
DalSimi limity vyuziti Uzemi jsou radioreleové spoje.

Uzemi se naléza v zaplavovém Gzemi Qoo @ v Uzemi zvl&dtni povodné pod vodnim dilem Mseno.
V Gzemi je systém kanalizaénich stok a sit vodovodnich fadd. Limity vyuZiti Gzemi, které pFedstavuji
jednotlivé inzenyrskeé sité, jsou evidovany pfislusnymi spravci.

Pro automobilovou dopravu je vymezené Gzemi obslouZeno z kfizovatky ulic U Nisy a Mrstikova
potazmo z kfiZzovatky ulic KoSicka a Nitranska a dale z kfiZzovatky ulic Tatranské a U Nisy potaZmo

z kiizovatky ulic 1. maje a U Nisy.

Z hlediska hromadné dopravy je izemi dostupné ( v dochazkové vzdalenosti ) z viakového nadrazi a
autobusového nadrazi. Uzemi je obslouzeno MHD obg&asnou zastévkou tramvaje v uliciTatranska a
zastavkou tramvaje Na Rybnicku, ktera je v dochazkové vzdalenosti.

P&Si napojeni pfedmétné lokality je po schodisti z ulice 1. maje do ulice Mrstikova, prichodem z ulice
1. maje do ulice Tatranskd, z prostoru Na Rybnicku, tfemi mosty pfes feku Nisu od OSC Forum, od
KU Liberec a od parku mezi Nisou a tf. M. Horakové. Dalsi vyznamny pési tah je od IQ-Landia a
Babylonu.

Vtésném sousedstvi sFeSenym Uzemim jsou administrativni budovy Krajského Gfadu Liberec,
Finanéniho Ufadu Liberec, CEZ, spoledenské zabavni centrum IQ Landia a vozovna tramvaji.
V blizkosti dochazkové vzdalenosti se nachazi Obchodné spoleéenské centrum Forum Liberec,
Kulturni ddim Liberec, CSOB, spoleéenské zabavni centrum Babylon a dal3i obdanské a obchodni
vybaveni, které je sou¢asti p&si zony dolniho centra Liberce.
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B) VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNIM PLANEM MESTA LIBERCE

Plocha smi8end meéstska (SM) je GUzemi uréené pro bydleni v kombinaci s obsluznymi funkcemi.
Urcujicim typem zastavby jsou viladomy a bytové domy blokového charakteru zpravidla integrujici
vice ¢innosti.

Urcujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpUsobit i stavby uréené pro jiné pripustné
cinnosti.

V plochach smiSeného méstského Uzemi mohou byt povoleny stavby ob&anské vybavenosti mistniho
az méstského vyznamu.

V plochach smiSeného méstského Uzemi musi byt chranény vSechny existujici plochy doprovodné
zeleng, hiist a rekreaCnich zafizeni na vefejném prostranstvi vyuzivané pro Géel kratkodobé rekreace.
V feSeném Uzemi je navrzeno zvétSeni funkéni plochy vefejna prostranstvi (P) a funkéni plochy
vefejna prostranstvi — zelef (Z) o 0,88 ha oproti stavajicimu stavu a navrhu nového tzemniho planu
v feSeném Gzemi.

Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a vefejnych prostranstvi parku ( vefejna zele) 3 250 m2 je
v Uzemni studii dostacujici, protoZe pfevySuje pozadovanou plochu 1 921 m2 vefejnych prostranstvi
bez komunikaci. Navic se v bezprostfedni blizkosti feSeného Uzemi nalézaji stavajici vefejna
prostranstvi parky Na Rybni¢ku na pozemku parc. ¢.3963/1, u krajského Uradu na pozemku parc. &.
3968/1 a na rohu Mrstikovy ulice a ulice U Nisy. Uzemi fe$ené Gzemni studii je v sou¢asné dobé
zastavéné Uzemi, tudiz se podil vefejné zelené navrZzeny Uzemni studii oproti stavajicimu stavu
zvySuje.

Uzemni studie méni funkéni plochy stabilizovana plocha technického vybaveni - zasobovani
elektrickou energii (TE) a stabilizovana plocha bydleni méstského (BM) na funkéni plochu smienou
méstskou (SM). Z divodd skutecného funkéniho vyuZiti ploch a vzhledem k navrhu nového tzemniho
planu mésta Liberce, kde jsou tyto plochy smiSené centralni (C), coZ odpovida plocham smiSenym
méstskym (SM).

V sektoru Centrum, jehoZ soucasti je feSené izemi je obéanské vybaveni umistovano v polyfunkénich
domech s minimalni 20% uzitné plochy vyuzité pro bydleni.

Urbanisticka koncepce sleduje zasadu komplexniho FeSeni prestavbovych a navrhovych lokalit
s poZzadavkem na Uzemné technickd a organizacni opatfeni nezbytna k dosaZeni optimalniho
usporadani a vyuziti Gzemi.

Vy8ka a hmota navrhovanych objektl je prizplsobena okolni zastavbé centra, nepfijatelné jsou
pfizemni objekty a vySkové a hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter uzemi a
vyznamné prahledy. Na okolnich lokalitach jsou umistény 16-ti, 12-ti a 13-ti podlazni objekty.

Uzemni studie je zaroveni v souladu s navrhem nového Gzemniho planu mésta Liberce.
C) VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANi

Uzemni studie splfiuje ,Zadani pro zpracovani uzemni studie Bytovy komplex v ulici U Nisy“, ktera
méla posoudit, provéfit a navrhnout mozna feSeni vybranych problémda, pfipadné Gprav nebo rozvoj
nékterych funkénich systému v Gzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmiriovat vyuZiti a
usporadani uzemi. Uzemni studie provéfuje moZnost vedeni tramvajové traté v ulici U Nisy a systém
mistnich a obsluznych komunikaci, cyklotras a hlavnich pé&sich tras.

Lokalita je feSena komplexné s poZzadavky na Gzemné technicka a organiza¢ni opatfeni nezbytna
k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti Uzemi véetné kvalitni zastavby a dofe$eni napojeni na
vefejnou a technickou infrastrukturu, tak aby byl zabezpecen trvaly soulad pfirodnich, krajinnych,
civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi.

D) VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANi DLE § 18 A § 19
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni studie vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
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vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich. Uzemni studie stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetn&
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi a sleduje spolecensky a hospodarsky
potencial rozvoje, stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény. Definuje umisténi, uspofadani a reseni staveb,
koordinuje verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi. Dale Uzemni studie chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi. Uzemni studie stanovuje pofadi provadéni zmén v GUzemi (etapizaci) a
zejména pak umisténi a usporfadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi,
v souladu s podminkami pro obnovu a rozvoj sidelni struktury zejména pro kvalitni bydleni v centru
mésta.

Uzemni studie je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani podle §18a 19 stavebniho zakona.

E) VYHODNOCENi DUSLEDKU RESENi NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A PUPFL

Uzemi nelezi v 2adné CHKO ani jiném velkoplodném chran&ném Gzemi.
Vymezené Uzemi se nachazi v povodi Luzické Nisy a je zasazeno zaplavovym Uzemim Qqqo které ma
dosah od koryta LuZické Nisy az ke komunikaci Tatranska.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt feSeni na Zivotni prostiedi:

Navrhovana predpokladana zastavba a funk&ni vyuziti FeSeného zemi nema vyznamny vliv na Zivotni
prostiedi.

Jednotlivé projekty v feSeném Gzemi budou posouzeny podle § 22pism. a) zakona ¢.100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni piredpokladanych dusledkt feSeni na zabor pldniho fondu:

Byla provedena bilance odnéti jednotlivych pozemku ze struktury ZPF.
k.U. Liberec, parc. &. 3992/2, plocha 62 m? zahrada, BPEJ - 85 800, 2. tfida ochrany
k.0. Liberec, parc. €. 4000, plocha 587 m?, zahrada, BPEJ - 85 800, 2. tfida ochrany

Vyhodnoceni predpokladanych disledki feseni na PUPFL:

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadna vyméra lesnich pozemkad.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU LISTU K Ni PRPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova €ast Uzemni studie obsahuje 20 stranek psaného textu.
D Graficka ¢ast uzemni studie obsahuje pét vykrest v méritku 1 : 1 000 a

0 Odavodnéni uzemni studie obsahuje 3 stranky psaného textu.
0 Odavodnéni zemni studie obsahuje dva vykresy v mé&fitku 1 : 1 000
a jeden vykres v méfitku 1 : 2 000 a dva vykresy bez méfritka.
O Digitalni zpracovani je provedeno v prostfedi AUTOCAD MAP 3D nad podkladovymi daty
predanymi pofizovatelem Magistratem mésta Liberce, pfip. ziskanymi z webovych stranek nékterych
poskytovatel(.
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