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ZDUVODNENI NAVRHU ZMENY UZEMNIi STUDIE

Objednavatel zadal zpracovani architektonické studie rodinnych domu na pozemku 188/4 a na pozemku 43/1.
Dotéené uzemi je soucasti schvalené uzemni studie Liberec, Horni Hanychov: K Bucharce — Houbafska.

V Uzemi doslo, po zpracovani a odsouhlaseni Uzemni studie, ke zménam v majetkopravnich vztazich, v jejimz
disledku byla zpracovana (a schvalena) zména Uzemni studie. Ta se soustfedila pfedevsim na severni ¢ast feSeného
uzemi (parcela 188/3).

Po prozkoumani téchto zmeén a s pfihlédnutim k zamérdm soucasnych majitelli dotéenych pozemkl jsme dosli
k zavéru, ze je nutné navrhnout zménu parcelace centralni ¢asti Uzemi a vytvofit nové uspofadani feSené lokality.

Na zakladé analyzy schvalené Uzemni studie, jeji téZ schvalené zmény a dalSich dostupnych podkladli bylo
Zjisténo, ze je Uzemi mozno prepracovat a dodat mu tim na kvalité. Cilem zmény Gzemni studie je vytvoreni co
nejkvalitnéjSiho vyuziti dot¢eného Uzemi, aniz by zména zasahovala do stavajiciho iuzemi. Navrhovana zména zachovava
navaznosti jak dopravni infrastruktury, tak i inzenyrskych siti. VS§echny zmény se tykaji pouze parcelace pozemku
v majetku objednavatele a nijak neomezuji okolni parcely. Naopak pracuji se sou¢asnymi zaméry jejich majitelt
a odstrariuji neproveditelné zaméry z pfedchozi Upravy Uzemni studie (oteviena retenéni nadrz ve svahu a solitérni
rodinny ddm uvnitf okruzni komunikace)

V ramci feSeného Uzemi pozemku objednavatele navrh zachovava plivodni po¢et osmi objektl k bydleni, ale
v rozdilném uspofadani, navic s jednoznacny rozliSenim jedné nebo dvou bytovych jednotek v kazdém z objektu.

Hlavnim rozdilem je odstranéni stavby ze stfedu objizdné trasy, kde by byl rodinny dim ze vSech &tyf stran obklopen
vefejnou komunikaci. Diky relativné drobnému zasahu je misto stfedového RD vytvofena prostorna vefejna plocha —
naves, kolem které jsou rozmistény rodinné domy, resp. dvojdomy. Naves je navrzena jako malé centrum Fesené lokality,
kde bude mozné umistit napfiklad détské hfisté, grilovani, pfipadné altan.

Zmény v Uzemni studii se tykaji vyhradné parcel 188/4, 43/1, 43/2 a 43/12. Zbytek feSené oblasti zistava oproti
ptivodni izemni studii beze zmény. PfiloZzené situace pouze zohledriuji souasnou situaci v lokalité — napfiklad jiz
rozestavéné objekty, které pfi zpracovani plvodni Uzemni studie neexistovaly.
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A. ZAKLADNI UDAJE
A.1. HLAVNI CILE RESENI

Cilem FeSeni Uzemni studie K Bucharce je provéfit podrobnéjsi funkéni a prostorové usporadani FeSené lokality
v€etné Clenéni na stavebni pozemky a zaclenéni aktualnich zamérd objednavatele do celkové koncepce lokality. Ve
s ohledem na jeji dopravni napojeni a dalSi vazby v souladu s novym Uzemnim planem mésta Liberec platnym od 12. 3.
2022.

Resenymi tématy je predevsim funkéni rozdéleni lokality na stavebni parcely, vytvoFeni odpovidajicich vefejnych
prostranstvi a zajisténi jak efektivniho dopravniho napojenti, tak celkové prostupnosti tzemi.

A.2. ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

UZEMNI PLAN MESTA LIBEREC (03/2022)

; Podrobnosti navrhu zmény tzemni studie pfesahuji rozsah feseni lokality platnym Gzemnim planem mésta Liberec.
Reseni uzemni studie je zcela v souladu s dil¢imi prvky zavazné ¢asti platného Uzemniho planu mésta Liberec.

Platny UP mésta Liberec pro dotéené tizemi navrhuje zastavbu proluky plochami pro bydleni &isté, aniz by
detailnégji Fesil témata uvnitf lokality, jako jsou otazky dopravni obsluhy, charakter napojeni na stavajici komunikace
a pfesné vymezeni novych stavebnich parcel.

Detailné&jsi rozvrZeni doteného lzemi je FeSeno v ramci Gzemni studie Liberec, Horni Hanychov: K Bucharce —
Houbafska (dale ,pavodni US 03/2015%). A jeji nasledné zmény, reagujici na majetkopravni skutecnosti v severni Casti
uzemi (dale ,zména US 07/2018%).

Na zakladé analyzy dostupnych podkladi do$lo k zavéru, Ze je mozné dotéenou lokalitu drobnou Upravou kvalitné
prepracovat, tim vyhovét zamérim objednavatele a zaroven zlepsit prostfedi (vefejny prostor) pro mistni obyvatele,
soucasné i budouci.

V navaznosti na stavajici, popf. jiz povolené stavby v lokalité a pfi respektovani navaznosti dopravni i vefejné
infrastruktury navrzené ve zméné tzemni studie (07/2018).

Reseni oblasti stale zahrnuje i stavajici bezejmennou ulici pfi zapadni hranici Uzemi (ev. prodlouzena ulice
Kozakova). V plvodnim feSeni tzemni studie (03/2015) podmiriuje vystavbu tfi rodinnych domu rozSifeni této ulice v celé
jeji délce na 6 metru a jejim obousmérnym propojenim s ulici V Lukach. To nicméné vzhledem k aktualnim
majetkopravnim vztahlm a realné situaci neni mozné. Novy navrh ulici roz$ifuje pouze pro pfijezd k dot€éenym parcelam,
nikoliv v celém jejim prabéhu.

A.3. VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANI

Vzhledem k malému rozsahu a tématu zmény uzemni studie nebylo klasické zadani zpracovano ufadem tuzemniho
planovani. Zména Uzemni studie byla vynucena proménou vlastnickych vztahil a nutnosti uprav nesrovnalosti pfedchozi
zmeény US 07/2018.

PredloZzena zména Uzemni studie v8ak splfiuje pozadavky plynouci ze zadani zpracovaného k ptvodnimu navrhu
Uuzemni studie K Bucharce v srpnu 2013 pod €.j. CJ MML 123916/13, Magistratem mésta Liberec, ufad tzemniho planovani.

Studie splfiuje nasledujici pozadavky puvodniho zadani:

1.1.  vymezené Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a je pouze mistné upfesnéno dle aktualniho
mapového podkladu, skute€ného stavu a potfeb Ffesené studie,

1.2 limity vyuZiti uzemi jsou respektovany, existence inzenyrskych siti byla ovéfena u pfislusnych spravcd
inzenyrskych siti, Udaje o platnych UR dodal OHA MML,

1.3  cil a u€el uzemni studie je respektovan — feSeni studie sméfuje k zajisténi trvalého souladu pfirodnich, krajinnych,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v izemi.

21 poZzadavky na FeSeni dopravy jsou respektovany, pfedevsim je upfesnén charakter napojeni lokality na ulici
K Bucharce a Pod Jestédem,

2.2 pozadavky na feSeni technické infrastruktury jsou respektovany, jsou minimalizovany prelozky patefnich tras
jednotlivych systému a lokalita je komplexné napojena na $irsi uzemi,

2.3  pozadavky na architekturu a urbanismus jsou respektovany,

2.4  pozadavky na obCanské vybaveni jsou respektovany, zafizeni OV jsou zafazena v souladu s regulativy platného
UPML i nového UP Liberec do ploch bydleni,
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2.5 pozadavky na zivotni prostfedi jsou respektovany, je respektovan minimalni koeficient zelené 60%, v centru
feSeného Uzemi je navrZzeno vefejné prostranstvi s parkovou Upravou,

3. pozadavky na obsah zpracovani tzemni studie jsou respektovany, problematika dopravy je prezentovana na
samostatném vykresu, zasady organizace vystavby nad ramec Vykresu vefejné prospésnych staveb a etapizace jsou
feSeny textove.

A.4. VYHODNOCENI S CiLY UZEMNIHO PLANOVANI

A.41. VYHODNOCENi SOULADU S PUR

Politika izemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvélena usnesenim viady CR &. 929 ze dne 20.7.2009.
Uzemi mésta Liberec je v PUR CR zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec. Jedna se o Gzemi s koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych €innosti se silnou rozvojovou dynamikou vefejné infrastruktury oblasti krajského mésta.
Zvlastni poZadavky na tzemni studii z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

A.4.2. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Studie rozsifenim zastavitelnych ploch v intravilanu dynamicky se rozvijejici obce vytvafi pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi zménou ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji zemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi koordinuje verejné
i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajm
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisa.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to respektuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

A.4.3. VYHODNOCENi SOULADU SE STAVEBNiIM ZAKONEM

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢€.183/2006 Sb. — stavebniho zakona a jeho provadécimi pravnimi
pfedpisy v platném znéni.

A.4.4. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Studie je zpracovana v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu.
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B. RESENi STUDIE
B.1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi se nachazi v prostoru mezi ulicemi K Bucharce,, V Lukach a Houbarska, v katastralnim tzemi Horni
Hanychov, dle platného uzemniho planu v sektoru 07-JIHOZAPAD.

V ramci UP Liberec (03/2022) je plocha zna&ena jako 7.40.B.2.20.60.p: K Bucharce — soustfed&né individualni
bydleni v proluce zastavby

Regené Uzemi je jasné vymezeno v grafickych pfilohach studie.
Navrh Fes8i celé Uzemi jako celek, a to v navaznosti na zmény v majetkopravnich vztazich a pozadavky jednotlivych

majiteldl dotéenych pozemkUl. Zaroven navrh navazuje na jiz schvalenou zménu Gzemni studie (07/2018) severni ¢asti
dotéeného Uzemi, ktera fesi pfedevsim parcelaci pozemku 188/3.

Reseni oblasti nadale zahrnuje i stavajici bezejmennou ulici pfi zapadni hranici tzemi (ev. prodlouZena ulice
Kozakova), ktera propojuje ulici K Bucharce s ulici V Lukach.

B.2. SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita K Bucharce je dle platného UP mésta Liberec (03/2022) uréena pro monofunkéni vyuziti —
navrhova plocha bydleni €istého.

V ramci UP je znadena jako plocha 7.40.B. 2.20.60.p: K Bucharce — soustfedéné individualni bydleni v proluce
zastavby.

Re&ené Gizemi se nachazi v proluce méstské &asti Liberce — pFipojeného historického sidla Horni Hanychov, na
pomezi rozptylené historické zastavby podél ulice K Bucharce a jiz realizované rozsahlé rozvojové lokality kolem ulice Pod
Jestédem a Smotlachova.

Tato lokalita byla pfekotnym urbanizaénim vyvojem nedavnych let zastavovana postupné zahustovanou
kobercovou zastavbou rodinnych dom(i ne zcela odpovidajici charakteru izemi v tésném sousedstvi pfirodniho parku
Jestéd.

V soucCasne dobé zlstava nezastavéna pouze feSena Cast lokality a proluky velmi obtizné zastavitelné nebo
nezastavitelné z hlediska platného UPML.

Reseni lokality K Bucharce miiZze usporadat vztah mezi novou a stavajici zastavbou, vyuzit potencialu infrastruktury
lokality K Bucharce a doplnit chybéjici vefejné prostranstvi. Dobra dopravni napojitelnost na hlavni dopravni osy — radiala
Jestédska se zastavku MHD, je v prodlouzené ulici Kozakova (pp¢. 187) doplnéna zajisténim pési prostupnosti smérem
k zastavce MHD.

Navrh zmény uzemni studie navazuje na jiz schvalenou zménu Uzemni studie (07/2018), tykajici se pfedevsim
severni ¢asti Uzemi, konkrétné parcely 188/3. Do ni navrh nijak nezasahuje, naopak na ni plynule navazuje a propojuje
dopravni infrastrukturu mezi ulicemi K Bucharce a pod Jestédem.

B.3. VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Hlavni vazby na $ir&i okoli definuji Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované SAUL s.r.o.,
které byly schvaleny v listopadu 2011 a nabyly G¢innosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro Fe$ené tizemi nevyplyvaji 2adné specifické poZadavky. Zaji§téni novych rozvojovych ploch pro
bydleni je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti, feSené uzemi nezasahuje do ploch nadregionalnich
a regionalnich prvka USES, koridory nadfazené technické infrastruktury navrzené v této dokumentaci jsou respektovany.

Sektor Jihozapad mésta Liberce jako celek, jehoz sou€asti je lokalita K Bucharce, zahrnuje z hlediska bydleni
stabilizované i navrhové plochy RD a bytové zastavby v§ech typ(.

Lokalita K Bucharce tvofena prolukou v izemi Horniho Hanychova leZi v relativnim stfedu tohoto sektoru, avSak
vzhledem k roztfisténé struktufe zdstavby zde nemé dominantni postaveni.

V koncepci nové schvaleného UP Liberec (03/2022) figuruje prodlouzena ulice Kozakova (sou¢asna bezejmenna
ulice pfi zapadni hranici feSeného uzemi) jako dlilezita spojovaci cesta ke stanici tramvajové zastavky s pfilehlou
vybavenosti sportovist, restauraci a dal§imi rozvojovymi aktivitami. V plvodni Uzemni studii je jeji rozSifeni na
obousmérny provoz a propojeni s ulici V Lukach podminkou pro vystavbu tfi rodinnych domu. Vzhledem k aktualnim
majetkopravnim vztahdm a redlné situaci v lokalité ale neni mozné ulici v celé délce rozsifit na 6 metrd. Silnice bude
slouzit jako pfijezdovéa pro max. 2 nové RD.

V navrhované zméné je navrzen funkéni kompromis. Pfiblizné polovina Useku cesty mezi ulicemi Pod Je$tédem
a v Lukach je dostate€né rozSifena, aby byl umoznén plnohodnotny pfijezd k nové navrhovanym parcelam. Zbyvajici usek
zUstane ve stavajicim stavu a profilu.

Studie nefesi aktivity pfesahujici hranici fe$eného tzemi platného UPML.
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B.4. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

_ Platny UPML v fe$ené lokalité K Bucharce navrhuje dopInéni stabilizovanych zastavitelnych ploch bydleni gistého
(BC) navrhovymi plochami téZe funkce v proluce, ktera je nyni ¢aste¢né zemédélsky vyuzivana (chov ovci na TTP)
a ¢astecné postupné zarlsta sukcesni zeleni.

Celé fedené Gizemi se nachazi v hranici zastavéného Gzemi mésta Liberce. Dle nového schvaleného UP Liberce
(03/2022) lokalitu tvofi zastavitelné plochy bydleni (B) s upravenou hranici mezi stabilizovanymi a rozvojovymi plochami.

Napfi¢ lokalitou je navrzena prljezdna smycka obsluzné komunikace, ktera propojuje ulice Pod Je$tédem se
zahybem v ulici K Bucharce. Ta umozriuje vlastni napojeni novych RD, resp. dvojdomu a zaroveri zpfistupnéni nového
verejného prostranstvi. Prostupnost pro uzivatele SirSiho Uzemi nadale zajisti ulice Kozakova. Dosud bezejmenna ulice,
volné navazujici na ulici Kozakova, bude dle readlnych moznosti rozSifena, aby byl umoznén pfijezd k novym stavebnim
parceldm v jihozdpadni ¢asti feSeného uzemi. Jeji rozSifeni v celé délce na obousmérny provoz se vzhledem k mistni
situaci neda realizovat. Jizni Usek cesty bude dle moznosti rozSifen, ale bude slouZit pfedevSim jako pé&si propojeni na
MHD. Automobilovy provoz se pfedpoklada pouze ze severni strany a pouze jako pfijezd ke dvéma parcelam.

V lokalité se i pres jeji maly rozsah vzhledem k poloze v Sir§im Uzemi navrhuje nové vefejné prostranstvi formou
malé navsi parkového charakteru. Parkovaci plochy pro navstévnické automobily jsou rozmistény podél silnice a ¢astecné
kolem vefejného prostranstvi.

Prostor vefejného prostranstvi, jehoz vymezeni i realizace byla pfi postupné zastavbé SirSiho uzemi dosud
opomijena, byl vytipovan do samotného stfedu feSené lokality v prodlouzené ose zahybu ulice K Bucharce, kde protina
feSené Uzemi smyckou obsluzné komunikace, na kterou navazuje ze severni a zapadni strany. Nova naves v centru
uzemi nabizi pfimy vyhled na horu Jestéd na strané jedné a pohofi Krkono$ na strané druhé. Naves je navrzena jako malé
centrum feSené lokality, kde bude mozné umistit napfiklad détské hfisté, grilovani pfipadné altan.

Pro lokalitu se, vzhledem k jeji rozloze, nenavrhuji viastni samostatné objekty ob&anského vybaveni. Ty jsou
umistény v dobré dostupnosti v lokalnim centru okolo kone¢né tramvajové zastavky. Pfipadna obsluzna zafizeni Ize
v ramci regulativii umistovat v objektech pro bydleni. Této moznosti vS8ak dosud nebylo vyuzivano ani v potencialné
vhodnéjSich prostorach lokality.

Stavajici rodinné bydleni po pokradujicim zahustovani stavebni struktury a ztraté vazeb na zemédélskou krajinu
nabyva spiSe méstského nez venkovského charakteru. Pfitom moznost spojeni s drobnou malovyrobni ¢innosti s vyjimkou
chovatelské a péstitelské s vyuzitim hospodarskych objektl a zahrad zlistava zachovano.

Pritom mohou byt vyuZivany hospodarské prostory vestavéné do rodinnych domd nebo samostatné hospodarské
objekty v ramci stanoveného Kn stavebné spojené s rodinnymi domy. Jedna se o dilny, sklady, ordinace, kancelare a jiné
provozovny stavebné obdobné pfistavénym garazim.

Zastavba vytvafi uliéni bloky pozemku RD, resp. dvojdomd, které se snazi vnést pfimérenou pravidelnost do
puvodni rostlé historické osnovy. S ohledem na dosavadni vyvoj urbanistické struktury v§ak neni zaloZena na striktnim
respektovani puvodniho principu orientace podélné osy domu rovnobézné s vrstevnicemi.

Za uc€elem dosazeni pfimérené dopravni obsluhy novych ploch pro bydleni v&. jejich dopravniho zpfistupnéni pro
tézkou pozarni techniku je navrzena patefni obsluzna komunikace propojujici ulice Pod Jestédem se zahybem ulice
Casti feSené lokality.

Uceleny systém téchto komunikaci v€etné vefejného prostranstvi bude realizovatelny pouze na zakladé dohody
vlastnikl pozemku, na druhé strané je nezbytnou podminkou pro umoZznéni jejich zastavby. Vzhledem k aktualni
majetkopravni situaci je mozné prepokladat, ze se zamér uskuteéni.

Vy$kova hladina RD, resp. dvojdomd, je jednotné stanovena na 9,0 m. Odstupy od uliénich ¢ar na stranach vjezdu
na pozemky jsou stanoveny na 6,0 m, pokud neni v pfislusném vykrese stanoveno jinak, na vzajemnych hranicich
obytnych pozemku bude prostor mezi domy minimalné 7m.

Standardné plati odstup od hranice pozemku minimalné 3,5 m. V pfipadé zastavby proluky je mozné odstup od hranice
pozemku sniZit az na 2m, za pfedpokladu Ze se dodrzi celkovy rozestup 7m mezi budovami.

Predpokladana kompozice bude rovhomérné rozptylena s dlirazem na vytvareni spi$e uli¢nich front nez vnitfnich
mikroprostor(.

V souladu se stavajici okolni zastavbou, je nova zastavba navrzena jako solitérni, nicméné s moznosti vyuziti
objektll jako dvojdomu (viz vykres regulaci). Vystavba dvojdomu je pfipustna uvnitf lokality, podél nové paterni
komunikace a pfilehlé smyc¢ky. Stavba dvojdomu se nepfipousti podél ulice K Bucharce a Houbarska.

Vystavba dvojdomU je podminéna dokonéenou projektovou dokumentaci dvojice domu. V pfipadé rozdéleni stavebnich
parcel na dvé, je podminkou, aby stavba dvojdomu splfiovala regulace jako celek, tj. aby se zastavénost pozemku
vztahovala k celkové vymére parcely pro dva domy, nikoli pro jednu polovinu dvojdomu. To i v pfipadé, ze se parcely
nasledné v katastru nemovitosti rozdéli na dvé.

Podél propojujicich obsluznych komunikaci je navrzena pfi respektovani podminek ulozeni inzenyrskych siti alej,
zdUraznujici jeji kompoziéni i dopravni vyznam, doplnéna skupinovou vysadbou v misté parkového vefejného prostranstvi
Navsi.
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V reakci na zmény v majetkopravnich vztazich a jiz zapocaté stavebni prace v lokalité, studie vymezuje pozemky takto:

rozvojové plochy pozemk: 17.169m?

kapacita:
celkem: 17 RD (prumérna velikost pozemki mezi 700 a 750m? na jeden objekt, tedy RD, resp. dvojdiim) z toho:

8 RD, resp. 8 dvojdomU na pozemku objednavatele, v§echny podminény vystavbou pfislusné
infrastruktury
5 RD ve vystavbé
1 RD ve vystavbé (puvodné byly na pozemku kresleny 2RD)
1 RD (v soucasnosti zahrada k domu na parcele 43/5, stavba RD je mozna v pripadé umoznéni pfijezdu
z pozemku 43/6 z ulice V Lukach, rovnéz zahrada k domu na pozemku 43/5)
2 RD jsou podminény rozSifenim silnice na uroveri dotéenych pozemkut (na jedné parcele je dnes chata,
druha je prazdna)

Stabilizované plochy s kapacitou 3RD — zcela nezavislé na vyvoji feSeného Uzemi, pozemky jsou jiZ napojeny na stavajici
komunikace.

B.5. REGULACNiI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

B.5.1. FUNKCNi REGULATIVY
Studie navrhuje &lené&ni funkénich ploch v souladu s platnym UPML (03/2022).

plochy bydleni (B)
pro rodinné domy — odpovida plocham BC

plochy verejnych prostranstvi (P)
pro vefejna prostranstvi rizného vyznamu a dopravni napojeni jednotlivych stavebnich pozemkd — nova kategorie
vyplyvajici z upfesnéni feSeni UPML na pozemky,

plochy sidelni zelené (Z)
pro rekreacni, hygienické a prostorotvorné funkce méstské krajiny — upfesnéni ploch ZR

plochy dopravni infrastruktury-vybaveni (G)
pro vefejné parkovani — odpovida podkategorii ploch dopravy a dopravni vybavenosti — vyznamna parkovisté,

Vyse uvedene formalni rozdily v navrzeném vyuZiti ploch oproti UPML vyplyvaji ze snahy o sladéni s regulativy
noveho UP Liberec pfi zohlednéni poZadavki vlastniki pozemku uplatnénych pfi jeho projednavani a jsou vesmeés
v obsahovém pfFekryvu s regulativy platného UPML.

Déle popsané faktické rozdily v detailnim Gzemnim vymezeni ploch oproti platnému UPML vyplyvaji pfevazné
z pfizpusobeni urbanistické koncepce Uzemni studie konkretizaci umisténi komunikaci a vefejnych prostranstvi.

plochy stabilizované

- vymezeni stabilizovanych ploch je upraveno dle skute¢ného stavu zjisténého aktualnimi prizkumy a rozbory pro uzemni
studii, v pfipadech, kde neni fyzicky zfejmé, vychazi z navrzené parcelace na dosud nezastavénych €astech

5.B.9.20.60 — je vymezena v souladu s platnym UPML
6.B.9.20.60 — je vymezena v souladu s platnym UPML
7.B.9.20.60 — je vymezena v souladu s platnym UPML

plochy rozvojové

- vymezeni rozvojovych ploch uzemni studie je provedeno upfesnénim rozvojovych ploch UPML resp. navrhové plochy
7.40.B nového UP Liberec pii zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi
v souladu s koncepci UPML.
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7.40.1.B.9.20.60 — je vymezena v souladu s platnym UPML
7.40.2.B.9.20.60 — je vymezena v souladu s platnym UPML
7.40.3.B.9.20.60 — je vymezena v souladu s platnym UPML
7.40.4.B.9.20.60 — je vymezena v souladu s platnym UPML
7.40.5.B.9.20.60 — je vymezena v souladu s platnym UPML

B.5.2. PROSTOROVE REGULATIVY
Studie stanovuje pro Fedené Uzemi, v souladu, pfipadné i nad ramec UP Liberec, nasledujici prostorové regulativy:

- &lenéni feSeného Gizemi je oproti UP upfesné&no na uliéni (reguladni) bloky, k nimz se vztahuje funk&ni vyuZiti,
maximalni vySka v metrech, maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, minimaini koeficient zelené,
vymeéra plochy a kapacita dana poctem objekt(,

- ur€ujicim typem zastavby v plochéch bydleni jsou rodinné domy a dvojdomy s mozZnosti spojeni s hospodaiskymi
objekty (nikoliv pro zemédélstvi), dvory a zahradami, stavebni navaznost hlavnich objektl na sousednich
pozemcich (fadové RD) se nepfipousti,

- s ohledem na vnitroméstsky charakter z4stavby se stanovi standardni vyméra pozemku pro vystavbu rodinného
domu mezi 700-750 m? s moznymi odchylkami vyplyvajicimi ze stavajici parcelace nebo okrajové polohy pfi
zachovani odstupové vzdalenosti mezi rodinnymi domy minimalné 7,0 m, v plochach bydleni musi byt chranéna
veskera existujici hodnotna zelen, vystavbou nesmi dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych pomérl tzemi,

- v navaznosti na plochy bydleni musi byt chrdné&na veskera existujici hfisté a rekrealni zafizeni na vefejnych
prostranstvich vyuzivané pro ucely kratkodobé rekreace

- pro rozvoj systému sidelni zelené se sleduje ukazatel ploch vefejné zelené v navaznosti na plochy bydleni 2,0 m na
kazdou osobu bydlici v dané lokalité — Ize uspokojit na vefejném prostranstvi ve stfedu feSeného uzemi

- odstavovani osobnich automobild bude feSeno na viastnim pozemku, garaze budou soucasti rodinného domu nebo
samostatné pfistavéné

- parkovani navstévnika jednotlivych RD, resp. dvojdom(, je mozZné na vymezenych stanovistich dopravné zklidnéné
komunikace, vefejné parkovisté navstévnikd lokality je vymezeno na samostatné ¢asti centralniho vefejného
prostranstvi a podél silniéni komunikace

- stanovisté popelnic budou na vlastnim pozemku nebo na vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych
komunikaci, umisténi stanovisté pro sbér tfidéného odpadu se v t&€sné navaznosti na lokalitu nepfedpoklada

- celkovou zakladni vysku staveb 9,0 m je mozno vyuzit pro 2 zakladni nadzemni podlazi a vystupujici suterén, resp.
1 zakladni nadzemni podlaZi + obytné podkrovi + vystupujici suterén v ¢lenitém terénu; nad ramec zakladni
vysky Ize vyuzit dal$i 3 m jako vyrovnavaci ,bonus“ odpovidajici metodice nového UPML

- uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpUsobit i stavby uréené pro jiné pfipustné ¢innosti,
- vySka a hmota objekt(i bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vyskové a hmotové dominanty
narusujici architektonicky charakter tzemi a vyznamné prahledy.

tabulka: PLOCHY STABILIZOVANE

regulaéni blok | funkce vyméra [m?] | Volna kapacita regulativ: vyska.Kn.Kz
5.B.9.20.60 plochy bydleni (B) 1200 0 RD 9.20.60

6.B.9.20.60 plochy bydleni (B) 1849 1RD 9.20.60

7.B.9.20.60 plochy bydleni (B) 6 860 2RD 9.20.60

celkem 9909 3RD

tabulka;: PLOCHY ROZVOJOVE - NAVRHOVE

regulacni blok

funkce

vyméra [m?]

Volna kapacita + uz ve
vystavbé

regulativ: vyska.Kn.Kz

7.40.1.B.9.20.60

plochy bydleni (B)

2208

0RD +2 RD

9.20.60

7.40.2.B.9.20.60

plochy bydleni (B)

2761

0RD +3 RD

9.20.60
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7.40.3.B.9.20.60 | plochy bydleni (B) 1460 2 RD (dvojdomy) 9.20.60
7.40.4.B.9.20.60 | plochy bydleni (B) 5284 6 RD (dvojdomy) 9.20.60
7.40.5.B.9.20.60 | plochy bydleni (B) 5 966 3RD +1RD 9.20.60
celkem 17 679 11 RD +6 RD = 17 RD

B.6. LIMITY VYUZITi UZEMi

Limity vyuziti feSeného Uzemi tvofi existence inzenyrskych siti, které byly ovéfeny u pfislusnych spravcu, a
dalsi zakonné limity vyplyvajici z UAP v&etn& vydanych UR, které jsou navrhem studie respektovany:
- v celém prostoru feSeného Uzemi budou respektovana pfislusna ochranna pasma stavajicich nadzemnich
elektrickych VN vedeni

- ochranna pasma stavajicich podzemnich inzenyrskych siti jsou s ohledem na vedeni pfevazné komunikacemi
lokality respektovana bez pozadavku na premisténi vedeni — splaskova i destova kanalizace, STL plynovod,
pfivadéci a rozvadéci vodovodni fad, dalkovy spojovy kabel.

- ochranna pasma navrzenych podzemnich inzenyrskych siti umisténych pfevazné do mistnich komunikaci jsou
malého rozsahu

- jizniho okraje feSeného Uzemi se dotyka ochranné pasmo tramvajové drahy a izofona hlukové zatéze tramvajové
drahy bez praktického dopadu na koncepci lokality.

- nad prostorem feSeného Uzemi probihaji radioreleové trasy ve vysce, ktera nema vliv na vyuziti lokality

B.7. NAVRH RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO A OBCANSKEHO VYBAVENI
B.7.1. DOPRAVA

Z hlediska SirSich dopravnich vztah( je feSené uzemi komunika¢né napojené predevsim na ulici K Bucharce a ulici
Pod Jestédem.

Vyhledovym pfipojenim na zakladni dopravni kostru mésta je pak ve sméru na Liberec i smérem z mésta sbérna
komunikace Jestédska napojena pomoci Usekll mistnich komunikaci K Bucharce, Houbafska a Za Domovem, pfipadné
bezejmenné vefejné komunikace propojujici v nejkrat§im sméru ulice Jestédskou a K Bucharce. Ta mlize byt rozSifena
pouze ve své horni ¢asti a vyuzita jako pfijezdova komunikace pro nékteré RD, resp. dvojdomy. Ve své spodni ¢asti bude
nadale umoznovat priachod tzemim smérem na tram zastavku, popt. prijezd stavajicim profilem.

Zakladni komunikaéni kostra feSeného Uzemi je proto napojena prednostné do ulice K Bucharce — navrhova
kategorie MO2 8/5,5/50 a Pod JeStédem — navrhova kategorie MO2 8/5,5/50.

Vnitfni kostra lokality je navrzena ve formé obytné zény zdGraznéné zvySenymi pfejezdnymi prahy. Budou
navrzeny také dalSi prvky pro zklidfiovani dopravy v podobé lokalniho zGZeni obytné zény zelenymi ostriivky a navrhem
zpomalovacich prah(, tzn. dodrzovani navrhové rychlosti 30 km/h.

Obytna zbna je navrzena jako obousmérna v $ifce uliéniho prostoru 8 m ($itka mezi ploty). Sitka komunikace je
min. 3,5 m ve zklidnéné ¢asti komunikace, tzn. pojezd pouze 1 vozidla, a min. 5,5 m v €asti pro vyhnuti 2 vozidel a v misté
napojeni obytné zény na mistni komunikaci lll. tfidy.

Kratky, v sou€asnosti neprlijezdny usek ulice Kozakova MO1 5/3,5/30 (spojujici ulici Pod Jestédem s ulici
V Lukach), neni mozné za soucasné situace kompletné obousmérné zprljezdnit. Severni polovina ulice bude rozsitena,
aby byl zajistén pfijezd ke dvéma parcelam, a to v parametrech: minimalni Sifka uli€niho prostoru 8 m, Sitka komunikace
3,5 m, nadvrhova rychlost 30 km/h. Jizni Usek cesty zlistane ve stavajicim profilu, popf. bude dle moznosti rozsifen, ale
bude slouzit pfedevsim jako pé&Si propojeni k zastavce MHD.

Cela vnitfni dopravni kostra fesené lokality bude od napojovacich bodl provozovana v rezimu obytné zény
s oboustrannymi zelenymi pasy pro uloZeni inzenyrskych siti, umisténi parkovacich stani a osazeni drevin, resp. kef(.

Detailni uspofadani téchto komunikaci neni ve studii specifikovano s ohledem na pouze doporu¢ené umisténi
stavebnich objektd a tim i vstupl na pozemky.

Rozvojové plochy jsou dopravné napojeny na stavajici nebo nové dopinénou komunikacni sit. Navrzené kfiZovatky
jsou feSeny jako prisecné anebo stykové.

V feSeném Uzemi je navrZeno cca 17 novych domu (z toho 6 uZ je v procesu vystavby). Navrhovana zastavba bude
generovat dopravu, ktera bude pfitézovat stavajici i navrhovanou komunikaéni sit. Intenzita generované dopravy byla
spoctena podle certifikované metodiky Ministerstva dopravy (Metody prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012).
Vysledky vypoctu stanovuji, Ze objem generované dopravy bude Cinit cca 140 osobnich a 12 nakladnich vozidel za den.

Smeérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem. Vychazime z predpokladu, Ze tézisté cill jizd
generovanych novou zastavbou je v Liberci, resp. neni za Jestédskym hibetem. Pfedpokladame, ze cca 50 % vozidel
sméruje k centru mésta ulici K Bucharce a dale ulici Houbarska nebo Erbenova do ulice Jestédské. DalSich cca 30 %
vozidel sméfuje k centru mésta ulici V Lukach a dale ulici Stara Jestédska do ulice Jestédské a Dubice, zbylych cca 20 %
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vozidel sméfuje do ulice K Bucharce a dale ulici Za Domovem do ulice Jestédské (a pak variantné do JeStédské a Dubice
anebo po 111/2784 k Jestédu).
Efekt asové vzdalenych navrhi nového UP na sbé&rnou obvodovou komunikaci a novou dopravni spojku v lokalité
LBerlin“ neni zapoc€itan stejné jako majetkopravné nejisté, a spis§ nepravdépodobné, vyuziti bezejmenné zkratky.
Vysledné predpokladané intenzity dopravy jsou souétem ,béznych* vyhledovych (po spusténi do provozu) intenzit
dopravy a intenzit generovanych predpokladanou zastavbou v feSeném tzemi. Po vybudovani navrzené zastavby Ize
predpokladat tyto intenzity dopravy (vSechna vozidla / nakladni za den ve vyhledovém obdobi do roku 2020):

» K Bucharce (Charbinska — Irkutska): 950/ 100 voz / 24 hod,
» Houbafska (K Bucharce — Stara Jestédska): 300 /40 voz /24 hod,
+ Za Domovem (V Lukach — JesStédska): 250/ 30 voz / 24 hod,
» Stara Jestédska (Houbarska — U Skolky): 750 /70 voz / 24 hod.

Orientagnim vypoétem (podle metodiky CSN 73 6102) byla provéfena kapacita dotéenych Usekl a zejména
kfizovatek. To se tyka zejména kfizovatek JeStédska x Za domovem a JeStédska x Stara JeStédska. Rezerva kapacity
posuzovanych usekd i kfizovatek je pro intenzity dopravy ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

Vysledky orienta¢niho vypoctu kapacity nefizenych kfizovatek pro vyhledové obdobi:
JesStédska x Za domovem: min. 85% rezerva kapacity
Jestédska x Stara Jestédska: min. 75% rezerva kapacity

Ostatni kfizovatky v bezprostfednim okoli budouci zastavby maji velkou rezervu kapacity. Problematické je spiSe
Sifkové usporadani stavajicich komunikaci (napf. K Bucharce nebo Houbarska) a jejich technicky stav.

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem nezhorsil situaci i pro pési (a cyklisty) v zajisténi
prostupnosti SirSiho uzemi zejména ve sméru od Jestédské ulice k zastavbé.

PFi stavebnim uspofadani jako zéna ,tempo 30 nebo obytné zény je umoznén bezpecny prichod a prijezd
nemotorové dopravy fe$enym tzemim ve véech smérech. ReSenym Gizemim nejsou trasovany vyznamné;jsi cyklistické

Z hlediska MHD je uzemi v sou¢asné dobé obslouzeno z tramvajovych zastavek DPMLJ na Spalenisti a kone¢né
pod JeStédem. Dochazkova vzdalenost do v§ech mist feSené lokality nepfesahuje v obou pfipadech cca 300 m.
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DOPRAVA V KLIDU

Trvala odstavna stani a garaze residentt budou soucasti objektt RD, resp. dvojdom, nebo pozemkl k nim
prislusejicich. Pro navstévniky lokality bude na navrzenych komunikacich se zavedenim rezimu obytné ulice umoznéno
odstaveni vozidel pfimo v zalivech komunikace a kolem centralni navsi.

Na plochach pro bydleni se stanovuje pozadavek zajistit pro obyvatele 1 stani / 60 m? CUP byt( v bytovych
domech + pro navétévniky 1 stani / 600 m? CUP bytd, resp. 1 stani/ 100 m? CUP bytt v rodinnych domech + pro
navétévniky 1 stani / 1 000 m? CUP bytd v rodinnych domech. (V souladu s platnym UPML (03/2022))

dotcené plochy:

pocet m? CUP
jednotek m? /jednotku celkem
188/4 (dvojdomy) 14 100 1400
188/4 (RD) 1 250 250
188/3 5 300 1500
43/2 + 43/3 1 170 170
431 1 200 200
43/12 1 200 200
celkem dotéena plocha uzemni
studie 3720 m?

Na parcele €. 188/3 jsou umisténa 4 navstévnicka stani, ktera pokryji potfebu navrhovanych (jiz rozestavénych)
budov na této parcele.

Pro zbytek dotéenych ploch — tedy parcely 188/4, 43/1, 43/2, 43/3 a 43/12 — pocitame nasledovné:

vazana navstévnicka celkem
22,2 2,22 24,42

Vézana parkovaci stani budou zajisténa vzdy pfimo na pozemku pfisluSného objektu.

Na dotéeném Gzemi navrhujeme 6 navstévnickych stani, vzdy po dvojici podél komunikace v rdznych mistech
feSeného Uzemi.
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B.7.2. VODOVOD

BILANCE

Vypocet potfeby vody - Pfiloha €.12 Vyhlasky €.120/2011 Sb.:
smérné Cislo
ro¢ni potieby
spotfebitel vody (m3.r-1) pocet spotrebitell potieba l/den

je-li v byté vytok, WC
a koupelna (sprchovy
nebo vanovy kout

. . v 35 75 7192
s pratokovym ohfivaéem
nebo elektrickym
bojlerem)
zahrady okrasné nebo 16 8 351

osazeneé zeleninou

provozovna mistniho
vyznamu, kde se voda 12 0 0
nepouziva k vyrobé

nespecifikované odbéry 7 0 0
vody

nefakturovana voda

(ztréty) 18.3 0 0

denni potfeba vody 99.3 7542

celkova ro¢ni potfeba
vody 2753 m3/rok

maximailni denni potfeba
vody maximalni hodinova potfeba vody

Qm= Q. kd Qh= Qm . kh
kd 1.5 kh 1.8
Qm(l.s-1) 0.131 Qh(l.s-1) 0.236

pozarni voda (rodinné Qp(l.s-1) 4
domy a nevyrobni

objekty (kromé sklad()

do plochy S<120)

celkem Qh(l.s-1) 4.236

NAVRH VODOVODU

Vlastnikem vodovodu v feSeném Uzemi je SeveroCeska vodarenska spole¢nost a.s. Teplice.
Provozovatelem vodovodniho systému je spoleénost Severoceské vodovody a kanalizace a.s. Teplice.

V blizkosti lokality prochazi stavajici vodovody v ulicich:
K Bucharce LT DN150
Houbarska PVC 90 a LT80
Pod Jestédem PVC 110
V Lukach OC65

Nachézi se zde vodovodni fady dvou tlakovych pasem. V ulici Pod Jestédem je vodovod s tlakem cca 0,80MPa.
V ulici K Bucharce fad LT s tlakem cca 0,2-0,25MPa a vytlak vodovodu PE315.

Na vodovod LT 150 v ulici K Bucharce je mozZno provést napojeni lokality, a to prodlouZzenim vodovodniho fadu PE
d90 do feSeného Uzemi. Vzhledem k malému rozsahu navrzené zastavby je kapacita stavajici vodovodni sité dostatecna.
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Uliéni Fady budou realizovany z trubek plastovych hladkych HDPE d90, jednotlivé vodovodni pfipojky k RD, resp.
dvojdomdm budou provedeny v profilu PE d32. Nékteré pfipojky budou muset mit vécna bfemena na pfechod pres
sousedni pozemek.

Vlastni napojeni budovanych pfipojek na novy verejny vodovod bude feSeno v pfimé trase navrtavacim pasem
a zemnim uzavérem se zemni soupravou. Ukonceni pfipojky na pozemku RD, resp. dvojdomu, bude feSeno vodomérnou
Sachtou za hranici pozemku.

Na novém systému vefejného vodovodu budou podle sklonu vodovodu zfizeny v potfebném poctu provozni
podzemni hydranty s patfi¢nou funkci (kalnik, vzdusnik). Pro potfeby HZS je dle informace SEVK Liberec pokryvan siti
stavajicich pozarnich hydrantu.

B.7.3. KANALIZACE

BILANCE ODPADNICH SPLASKOVYCH VOD
Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.

Vypocet potfeby vody - Pfiloha €.12 Vyhlasky €.120/2011 Sb.:

smérné Cislo
ro¢ni potfeby

spotrebitel vody (m3.r-1) pocet spotiebitell potfeba l/den
je-li v byté vytok, WC
a koupelna (sprchovy nebo
vanovy kout s pratokovym 35 75 7192
ohfivacem nebo elektrickym
bojlerem)
zahrady okrasné nebo osazené 16 8 351
zeleninou
provozovna mistniho vyznamu,
kde se voda nepouziva 12 0 0
k vyrobé

7 0 0
nespecifikované odbéry vody
nefakturovana voda (ztraty) 18.3 0 0
denni potfeba vody 99.3 7542
celkova roéni potieba vody 2753 m3/rok
maximalni denni potfeba vody maximalni hodinova potfeba vody
Qm= Q. kd Qh= Qm . kh
kd 1.5 kh 1.8
Qm(l.s-1) 0.131 Qh(l.s-1) 0.236

BILANCE DESTOVYCH VOD

Destové vody ze stiechy jednotlivého objektu budou zachyceny v akumulaéni nadrzi objemu 5,0 m3 s pfepadem do
terénu.

Destove vody z vefejnych ploch zelené a asfaltové komunikace budou zachyceny v reten¢ni nadrzi a regulované
vypoustény do vodniho toku IDVT 10183739 ve spravé Povodi Labe, s.p. Cast destovych vod bude pfecerpavana do
reten¢ni nadrze.

Stanoveni povoleného odtoku z tizemi:
Plocha uréena k zastavbé ... celkem 8722 m2 .... 0,8722 ha
PFipustny odtok ... 3,0 I/s/ha

Qo=0,8722x3,0=261/s

Strana 14 (celkem 25)



Navrh zmény uzemni studie K Bucharce

Liberec, Horni Hanychov

Stanoveni objemu retenéni nadrze:

Povoleny odtok do kanalizace

Povoleny odtok do kanalizace Qome“i E.EEH}.llfs
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stanovi spravce toku, provozovatel kanalizace nebo prislugny (rad

Stanoveni povrchovéeho odtoku

Oblast:

| 22 horske lokality

Peripdicita: oz =l Komentar °
Ddtvuk. Odvodiiovana Redukovana

Typ plochy -= souinitel odtoku SOUC. @ plocha 5 [m] 5 [ha] plocha 5,=5* g S, [r]
zpevnéné plochy, cesty [ asfalt, bezespary beton (0,5) ﬂ 0.50 064 0.10 a5S Tl T
|:E|‘r5-:';' oiuky, = odtokem do redpientu / strma krajing ﬂ 0.30 oa2 010 5 204 6
| Zikma stiecha  kov, sko, bridlice. etennit (1,0) ﬂ 1.00 0 0.00 0 0
| fikma stiecha [ kov, skio, biidlice, eternit (1,00 ﬂ 1.00 0 0.00 0 0
|s"<."é stiecha / kov, sk, biidiice, eternit (1,0) j 1.00 0 0.00 0 0
Celkem 1162.53 1163
Wypotet potfebného retenénihe objemu zasakovacho systému pro Ghrny sraZek dle navrhu normy CSN 75 9010
Doba trvani desté T, min 5 10 15 20 30 40 50 120
Mavrhové Ohrny sraZek mm 10.4 145 17.0 19.4 27 257 30.0 /T
Povrchovy odiok Gy [Qc*) s 40.3 281 22.0 18.8 147 12.4 8.7 6.4
Retenéni odtok Q, = Qg - O, - G, Us 377 | 255 | 194 | 4182 | 121 98 71 38
Retencniobjem VvV =V, - Q.0 =T, m 11.6 18.7 175 20.0 223 243 26.3 28.5
Doba trvani desté T, hod 4 & ] 10 12 18 24 48 72
Mavrhove Ohrny sraZek mim 48.7 57.8 66.8 75.8 4.9 99.1 1037 | 1557 178.8
Povrchovi odtok @, (Gc*) Us 3.9 3.1 27 24 23 18 14 1.0 0.8
Retencni odtok Gy = Gy - G, - G 53 1.3 0.5 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Retenéniobjem WV =V, - Q.. *T, i 205 12.6 45 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Cervens hodnoty uvedeng v tabulce jsou zobrazeny v grafu

Stanoveni retenéniho objemu

Vypocteno pro T,
Retencni objem V:

Doba prazdéni RN:

285 m*

3 hod

Majdi max WV

Navrzena je podzemni prefabrikovana reten¢ni nadrz objemu 30 m?3,

NAVRH KANALIZACE

Vlastnikem splaskové a jednotné kanalizace v ¢asti feSeného Uzemi je SeveroCeska vodarenska spole¢nost a.s. Teplice.
Provozovatelem kanalizaniho systému ve vlastnictvi SVS je spole€nost SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s. Teplice.

V okoli fe$eného Gzemi se nachazi stavajici kanalizace odvadsjici odpadni vody na méstskou COV — v ulicich:

Houbarska
K Bucharce
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Stara Jestédska

] V ulici Pod Jestédem je soukroma (SML) kanalizace odvadéjici deStové vody a vody predcisténé v domovnich
COV do mistni vodotece. Do této kanalizace neni mozno bez jejich uprav napojit splaskové vody.

V souladu se vSeobecnym pozadavkem vlastnika a provozovatele kanaliza¢ni sité je tfeba i v mistech, kde je
stavajici jednotna kanalizace, navrhovat u nové vystavby, pokud mozno oddilny kanalizaéni systém. Tento poZadavek je
dan zejména tim, aby nebyla pfetézovana kanalizacni sit novymi pfitoky destovych vod a aby nebyla hydraulicky
pretézovana COV.

V lokalité je tedy navrzena oddilna kanalizace.

Splaskové odpadni vody ze severni ¢asti feSeného uzemi (etapa 1) budou likvidovany pomoci navrzené tlakove
kanalizace s ¢erpadly u jednotlivych RD a potrubim PE d80 ulozenym do mistnich komunikaci zausténym do prodlouzené
gravitaéni splaskové kanaliza¢ni stoky DN300 (VPS), ktera bude napojena na stavajici stoku PVC DN 300 v ulici
K Bucharce.

Splaskové odpadni vody z jizni ¢asti feSeného Uzemi (etapa 2) budou likvidovany variantné pomoci navrzené
tlakové kanalizace s ¢erpadly u jednotlivych RD, resp. dvojdomd, a potrubim PEd80 ulozenym do mistnich komunikaci
a zausténym v ulici Kozakové, kde jako nahrada jednotné soukromé kanalizace z ulice Pod Jedtédem bude vytvorena
oddilna kanalizani stoka a ta bude napojena na stévajici stoku KTH DN 300 v ulici Stara Jestédska.

Toto feSeni zajisti moZnost pfipojeni navrzené tlakové kanalizace z etapy 3 (jizni &ast RU) i gravitaéni odvedeni
a likvidaci splaskovych vod z prostoru v okoli kfizovatky Houbarska-Pod Je$tédem do méstské COV. Druhou variantou je
pfipojeni tlakové kanalizace ze zastavby etapy 2 na tlakovou kanalizaci pro zastavbu etapy 1, ktera vSak vyse uvedeny
problém nefesi.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi tlakovymi kanalizaénimi
pfipojkami, které budou napojeny na novou vefejnou tlakovou kanalizaci. Nové tlakové kanalizacni pFipojky budou
provedeny z PE d63.

V navaznosti na soukroma majetkopravni jednani je mozny i odvod splaskovych vod z etapy 2 gravita¢ni stokou
smérem na vychod, kde bude po priichodu pfes pozemek 189/8 kanalizace napojena na stavajici fad v ul. Stara
Jestédska, tomu by pak byl pfizpisoben i zplsob napojeni jednotlivych nemovitosti.

Destové vody by mély byt likvidovany v souladu s platnou legislativou, tj. na kazdé parcele pfednostné vsakovany,
pokud to hydrogeologické podminky dovoli. V naSem pfipadé na zakladé hydrogeologického posouzeni neni mozné
provést vsakovani. Destové vody z RD, resp. dvojdom(l, budou akumulovany v nadrzi umisténé na pozemku RD, resp.
dvojdom, s druhotnym vyuzivanim k zalivce. Bezpecnostni pfepady z téchto nadrzi budou vyvedeny na terén do zelené.
Vzhledem k reliéfu terénu nelze zaustit veSkeré pfepady z akumulacnich nadrzi do destové kanalizace.

Destova kanalizace je navrZzena pro odvedeni deStovych vod z novych komunikaci, zpevnénych ploch a vefejné
zelené. Destoveé stoky budou odvadét veskeré povrchove vody z komunikaci pfes retenéni nadrz s regulovanym odtokem
do mistni vodotece IDVT 10183739. Vyustni objekt deStové kanalizace do vodote€e bude opevnén kamenem uloZenym
do betonu. Potrubi bude opatfeno zpétnou klapkou.

Pro ¢ast arealové komunikace tvofici vychodni smycku, kterou nelze gravitacné napojit do retenéni nadrze, bude
zFizena &erpaci stanice s akumulaci. Cerpaci stanice bude umisténa na pozemku objednavatele ve vefejné zeleni.

Retenéni nadrz objemu 30 m? je navrzena pfi jizni hranici zastavby viz vykres 03 ,Koordinace inzenyrskych siti“,
bude slouZit k regulovanému odtoku do vodotece.

Splaskové i destoveé kanaliza¢ni stoky (vytlaky) jsou navrzeny v novych komunikacich nebo soukromych
pozemcich (tam bude zfizeno vécné bfemeno), jejich systém je gravitacni i tlakovy.

Nova kanalizace pro feSené uzemi bude provedena z trub DN300 u gravitacnich stok a PE d90, d63, d50
u tlakovych rozvodu. Potrubi bude uloZeno v nové navrzenych komunikacich v soub&hu s ostatnimi vedenimi technické
infrastruktury. V pfipadé soubéhu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inzenyrskych siti budou dodrzena
ustanoveni pfislusnych predpisU.

OCHRANNA PASMA

Ochranna pasma kanaliza¢nich stok a vodovodnich fadu jsou dana §23 Zakona ¢.274/2001 Sb. (zakon o vodovodech
a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisu.

1. K bezprostfedni ochrané vodovodnich Ffadu a kanalizaénich stok pfed poSkozenim se vymezuji ochranna pasma
vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok (dale jen ,ochranna pasma®).

2. Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok uréeny
k zajisténi jejich provozuschopnosti.

3. Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky na
kazdou stranu

a. uvodovodnich fadt a kanalizaénich stok do praméru 500 mm véetné 1,5 m,
b. uvodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové €asti Uzemni studie ochranna pasma uli¢nich fad(i zakreslena.
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B.7.4. ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGIi — SILNOPROUD

STAVAJICI ZARIZENI SPOLECNOSTI CEZ-DISTRIBUCE, A.S.
Vychodné feSeného Uzemi probiha v severojiznim sméru patefni dvojvedeni 110 KV do transformovny Ostasov

bez omezujiciho vlivu na vyuziti lokality. Napfi¢ feSenym Uzemim prochazi patefni nadzemni vedeni VN 35 kV
s odbo¢nymi vétvemi napojujicimi distribuéni trafostanice v ulicich K Bucharce a U Domova. V komunikacich vymezujicich

obvod lokality jsou uloZzeny podzemni i nadzemni distribu€ni rozvody NN.

UPRAVA DISTRIBUCNICH ROZVODU

Za predpokladu realizace navrzeného rozsifeni plynofikace uzemi bude nutno zajistit pro nové stavby cca 18 RD,
resp. dvojdom(, navySeni soudobého piikonu elektrické energie o cca 144 kW. Tento poZadavek bude realizovan
rozsifenim kapacity distribuénich rozvodd NN a podle potfeby i posilenim kapacity transformatord VN/NN, které zajisti
spoleénost CEZ distribuce, a.s. na zakladé Zadosti o pfipojeni novych odb&rnych mist nebo na zékladé zadosti o pfipojeni
lokality.

Noveé distribuéni rozvody NN ke stavebnim pozemkidm budou feSeny podzemnimi kabely ulozenymi
v komunikacich a pilifi s pojistkovymi skfinémi, které budou umistény na hranici stavebnich pozemku. Ve Vykresu
koordinace inZenyrskych siti jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabelt NN, spoju a VO.

Rozsifeni distribuénich rozvod( zajisti v souladu s Energetickym zakonem spoleénost CEZ distribuce, a.s. na
zakladé zadosti stavitelti o pfipojeni novych odbérnych mist. Vedle pilifd s pojistkovymi skfinémi budou instalovany pilife
s elektroméry, na které budou navazovat pilite s plynoméry.

OCHRANNA PASMA

Zafizeni pro distribuci elektrické energie vybudovana v dobé platnosti Energetického zakona &. 458/2000 Sb. jsou
chranéna ochrannymi pasmy dle tohoto zakona. Pro zafizeni vybudovana pfed ucinnosti Zakona &. 458/2000 Sb. plati
ochranna pasma dle VIadniho nafizeni €.80/1957 a Vyhlasky MPE ¢.153/1961.

S ohledem na znaéné znehodnoceni lokality nadzemnimi vedenimi 35 kV je mozné nahradit stavajici vodice
zavésnymi kabely s ochrannym pasmem zmenseném na 2 m na kazdou stranu kabelu. Pfelozku zajisti CEZ distribuce,
a.s. na zakladé zadosti a na naklady toho, kdo pfelozku vyvolal.

B.7.5. VYTAPENIi-PLYN

STAVAJICI PLYNOVODY

Po obvodu feSeného Uzemi se vyskytuji stavajici STL plynovody uloZzené v ulicich K Bucharce, Pod JeStédem,
V Lukach a Houbafska, z nichz Ize lokalitu pfipojit.

UPRAVY PLYNOVODU
Dotéené uzemi bude zasobovano plynem pouze &asteéné.

Severni ¢ast Uzemi (parc.C. 188/3), kde je vystavba jiz zahajena, s vystavbou nového plynovodu pocita.
Odpovidajici dokumentace byla souéasti pfedchozi zmény tuzemni studie (07/2018) i spoleéného povoleni.

V réamci centralni ¢asti Gzemi, (parc. €. 188/4), vystavba nového plynovodu planovana neni. Na rozmezi bude
vedeni plynu pfislusné ukonceno.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA
Plynovody jsou chranény ochrannymi pasmy dle Energetického zakona €. 458/2000 Sb. v platném znéni.

B.7.6. SPOJE

Resenim Gzemni studie nejsou dotéena pozemni spojova vedeni vyssiho fadu, radioreleové trasy probihaji nad
lokalitou ve vysce, ktera nema vliv na vyuziti lokality.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektl RD, resp. dvojdomu, budou umistény dle
podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavateld sluzeb v soubéhu s NN elektrickym vedenim
v komunikacich. Ve Vykresu koordinace inZzenyrskych siti (03) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabel(
NN, spoji a VO.

OCHRANNA PASMA
Telekomunikaéni zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle Zakona €. 151/2000 Sb.
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B.7.7. VEREJNE OSVETLENI

Podél komunikaci bude zfizeno vefejné osvétleni v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Pro stavbu
osvétlovacich stozart je tfeba rezervovat misto vné ochrannych pasem podzemnich inZzenyrskych siti. Kabely vefejného
osvétleni se budou pokladat v soub&hu s rozvody NN pFi respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve
Vykresu koordinace inZenyrskych siti (03) jsou zobrazeny jako sou¢ast sdruzeného koridoru kabell NN, spoj a VO.
Ur€eny napojovaci bod VO je na kfizovatce ulic Kozakova a K Bucharce.

Na rozvody vefejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.
B.8. VYMEZENi POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK
V feSeném Uzemi se nepredpoklada dobyvani lozisek.

B.9. VYMEZENiI POZEMKU VPS A ASANACNICH UPRAV
Reseni studie je v souladu se zadanim v kontaktu s vefejn& prospé&snou stavbou vymezenou v platném UPML (03/2022)

Tab. VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — VODNi HOSPODARSTVI

VPS ¢gislo umisténi / ucel poznamka
7.2.1K Hlavni uliéni stoka H. Hanychov (K Bucharce — ¢ast realizovana) dle UPML K16
v UP:

07-Jihozapad

VT-7.2.1K hlavni uliéni stoka Horni Hanychov (k Bucharce)

B.10. ETAPIZACE

Zména Uzemni studie je vyvolana potfebou umisténi nové zastavby RD, resp. dvojdomdl, v lokalité K Bucharce pfi
sladéni jednotlivych zaméru s celkovou koncepci lokality.

Vzhledem k tomu, Ze zastavba navrhovana tzemni studii je v souladu s platnym UPML (03/2022), je mozné tuto
zastavbu po ziskani pfisluSnych povoleni a vioZeni uzemni studie do evidence uzemné planovaci ¢innosti realizovat.

Principialni dopravni napojeni lokality na vySsi dopravni kostru Liberce je vyfeSeno v napojeni na stavajici ulice
K Bucharce a Kozakova. Nové navrhované pozemky uréené uzemni studii pro obytnou zastavbu jsou nicméné podminéné
vystavbou pfislusnych pfistupovych komunikaci a podél nich uloZenych inzenyrskych siti.

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrZena v rozporu s momentalnimi zajmy vlastnikt nemovitosti
v lokalité a z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni tzemné
planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku i jejich ¢asti. Rozvoj zde Ize realizovat pouze v souladu s témito
podminkami a pfi dosazeni souladu zajm vlastnikd. Pfi nemoznosti dosazeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych
Céastech lokality realizovan.

B.11. NAVRH RESENi POZADOVKU CIVILNi OCHRANY

Ve studii se nestanovi detailni feSeni pozadavku civilni ochrany, vSechna pfipadna opatfeni budou vychazet
z platného UPML (03/2022).

- ochranu tuzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni v feS§eném Gzemi neni tfeba Fesit,

- vdosahu feSeného Uzemi nejsou vymezeny zadné zény havarijniho planovani,

- pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti a pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani je mozno
vyuzit provizornich ukryt(i v RD,

- v eSeném Uzemi se nepocita se skladovanim materialu CO a humanitarni pomoci,

- v blizkosti fFeSeného Uzemi se nenachazi arealy, které by bylo mozno podle potfeb HZS vyuzit pro Gcely vyvezeni
a uskladnéni nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi obce i pro zachranné,
likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych ucink(l kontaminace, vzniklych pfi mimoradné
udalosti,

- v eSeném Uzemi nebudou trvale skladovany nebezpecné latky,
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- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSeno jednotlivymi spravci inzenyrskych siti
jejich poZzadavky na dalSi stupné projektové pfipravy.

B.12. VYHODNOCENIi DUSLEDKU RESENIi NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A PUPFL

Lokalita K Bucharce je Uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavkd na uzemné technicka
a organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti Uzemi za u€elem dosazeni vyvazeného vztahu
vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi.

Reseni studie vytvafi podminky pro vyuziti zemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny negativni vliv lokality
a Sirsiho okoli i jednotlivych ¢asti lokality navzajem. To se tyka pfedevSim vztahu stavajici a nové obytné zastavby.

Resené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funk&nimi ani navrzenymi prvky mistniho ani vy$iho Gzemniho systému
ekologické stability.

Studie zajiStuje vytvoreni zdravého zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich podminek feSeného tzemi,
které se nachazi mimo vymezena zaplavova Uzemi i dosah nadmérného pusobeni hlukové zatéze z komunikaci
(tramvajova trat).

Zaijisténi kvality lokality bude dosaZzeno mimo jiné stanovenym zplisobem vytapéni lokalnimi plynovymi nebo
elektrickymi topidly, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich systému s napojenim na systémy
krajského mésta a kvalitnim napojenim na centrum Liberce vefejnou dopravou.

Rozptyl zastavby zajiStény respektovanim stanovenych prostorovych regulativii umozni i pfi dil¢im zaboru dosud
nezastavénych ploch zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuziti stavajicich pfirodnich ploch, jejichz vefejné vyuziti je jiz
v soucasné dobé zpochybnéno jejich soukromym vlastnictvim a jejich zemédélské vyuziti bylo prakticky ukonceno.

Podle dostupnych podkladt bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, Ze studie nebude mit vliv na
vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zaméru na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho zakona. Z provedenych doplrikovych prazkum( a znamych souvislosti v feSeném Gzemi nevyplyva
podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UPML, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle ptislusnych predpist,
a neprekracuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno samostatné vyhodnoceni zabort padniho
fondu.

Celé FfeSené Uzemi se nachazi v zastavéné ¢asti mésta Liberce.

Zasah zemédélskych pozemki I. — II. bonity ani meliora¢nich opatfeni, ktery neni vzhledem k jejich stafi
a (ne)funkénosti povazovan za omezujici limit nebyl v lokalité identifikovan. Umisténi lokality na padach Ill. tfidy ochrany
bylo diivodem k jejimu odsouhlaseni dot&enymi organy v platném UPML i novém UP Liberec.

Celkové navrh Upravy studie vymezuije:

17 785 m? ploch pro bydleni (rozvojovych)
1560 m? ploch komunikaci

1523 m? ploch sidelni zelené

0 m? ploch vodnich

Pfed navrhovanou upravou:

17 169 m2 ploch pro bydleni
1601 m? ploch komunikaci
1833 m? ploch sidelni zelené
203 m? ploch vodnich

B.13. NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Navrh Gzemni studie bude po projednani s pofizovatelem upraven do ,Cistopisu“ a nasledné pfislusnym zplsobem
zaevidovan, na jeho zakladé mohou byt zpracovany dokumentace k uzemnimu fizeni pro jednotlivé stavebni celky.

C. CISELNE UDAJE

Zahrnuty v jednotlivych kapitolach.
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D. REGULATIVY
D.1. FUNKCNi REGULATIVY

- zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi ¢arami definujicimi hranice regulaéniho bloku
s pofadovym Cislem danym 1. znakem regulaéniho kédu - viz. vykres Komplexni urbanisticky navrh v&. regulaci
(02)

- funkéni vyuziti upFesnéné oproti agregovanym plocham UPML a vztazené k tomuto regulaénimu (uliénimu) bloku je
dané 2. znakem regulaéniho kédu a plati pro néj nasledujici vymezeni:

PLOCHY BYDLENI B

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITI

trvalé bydleni - rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

samostatné zahrady se zahradnimi stavbami (napt. pfistfesky,
altany)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

lobecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im Uzemi naruseni kvality

prostfedi resp. pohody bydleni charakteru

a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
specifické podminky:

provozovny drobné/femesiné vyroby a sluzeb souvisi bezprostfedné s hlavni obytnou funkci RD
provozovny ob&anského vybaveni souvisi bezprostfedné s hlavni obytnou funkci RD
samostatné skleniky soucast zahrad

liniové stavby technické infrastruktury nadfazenych systému S provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje riziko, Ze: narusi
pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- VYBAVENI G

pozemky pro stavby, zafizeni, upravy, kultury, innosti
HLAVNI VYUZITi

dopravni vybaveni - zejména vefejna parkovisté

u vyznamnych staveb a zafizeni

zafizeni pro zajisténi provozu VDO sektorového

a méstského vyznamu — zastavky VDO
PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadii ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti z hlediska: vyznamu v Sir§Sim
izemi, naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni charakteru
B kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu
bydleni, omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni, narusi celistvost a funkénost plochy dopravni
infrastruktury- vybaveni
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

silni¢ni doprava - zejména mistni komunikace II., lll. tfidy

bezmotorovéa doprava, shromazdovani - zejména mistni
komunikace IV. tfidy, navsi, namésti

vefejna zelen

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni - zastavky VDO, vyhrazena parkovisté OA

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadl ve
vztahu

k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Uzemi naruseni kvality

prostredi resp. pohody bydleni charakteru

a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

obc&anské vybaveni - zejména kultura, sport, stravovani,
bezpecnost, vystavnictvi, zabavni aktivity

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy vefejného prostranstvi jeho
naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni, omezi
hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi, narusi
celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi

PLOCHY SIDELNi ZELENE

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUTITI

extenzivné upravena vefejné pristupna pobytova zelef —
pobytové louky, viceucelova nekryta pfirodni hfisté bez
zvlastniho vybaveni

PRIPUSTNE VYUTITI

doprovodna a ochranna zelen tvofici nedilnou soucast
celoméstského systému - zejména podél komunikaci,
umoznujici dopravni pfipojeni pfiléhajicich ploch

PODMINENE PRIPUSTNE VYUTITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve
vztahu

k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti z hlediska:

vyznamu v Sir§im Uzemi naruseni kvality

prostredi resp. pohody bydleni charakteru

a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

intenzivné upravena rekreacni zelef — parkové Upravy
krajinafského charakteru se zvySenym zastoupenim staveb
pro rekreacni a sportovni ¢innosti, détska hfisteé, bézecké a
jezdecké a jiné nemotoristické arealy

zajisténi rekreaéniho vyuziti zelené - zejména podia
pristfeSky - pro obsluhu, ob¢erstveni a hygienu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti dané plochy

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vyméfe plochy
jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
oddvodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funk&nost dané plochy
nebude narus$en krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové poméry
a prostupnost krajiny

liniové stavby technické infrastruktury nadfazenych systému

souvisi bezprostfedné s provozem mésta
nenarusi krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUTITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, Ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy sidelni zelené
narusi celistvost a funkénost plochy sidelni zelené
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D.2. PROSTOROVE REGULATIVY

- zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi €arami definujicimi hranice regulaéniho bloku,
ke kterému jsou vztazeny regulacni parametry popsané kddy, uliéni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho
oploceni,

- stavby mohou byt v ramci regulaéniho bloku umistény pouze na &asti vymezené stavebni regulaéni ¢arou, zakres
objektll ve vykresu 02 Komplexni urbanisticky navrh v€. regulaci je pouze ilustraéni,

- stavebni regulaéni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vic&i vefejnému prostranstvi, tak vaci vnitrobloku, ¢aru
volnou nelze pfekrocit, aviak zastavba nemusi zasahovat az k ni, ¢aru pevnou rovnéz nelze prekrocit, aviak min.
1/8 obvodu objektu musi zasahovat az k ni. Pfesné vymezeni regulaénich ¢ar viz vykres 02.

- Regulaéni ¢ary se vzdy poditaji od skute¢né hranice pozemku, nikoli podle vykresu, ktery je orientaéni.

- na kazdém pozemku pro vystavbu RD miiZze byt umistén jeden rodinny dim, popf. dvojdim, minimalni odstup
sousednich rodinnych domu se uréuje na 7 m,

- na pozemcich v centralni ¢asti Uzemi (parc.188/4) jsou pfFipustné dvojdomy. Stavby musi navazovat sténou, resp.
svou hmotou, s tim, Ze mohou byt odliSné vysoké, zejména s ohledem na terén. Musi mit jednotny charakter.
Regulace musi objekt pInit jako celek. Napf. vymeéry pozemku (zastavénost, zeler) musi stavba splnit jako
kompletni hmota obou ¢€asti dvojdomu (tedy koeficient musi vyjit pro obé poloviny dohromady, nikoliv zvlast).
Odstupoveé vzdalenosti v pfipadé dvojdomu plati pouze po obvodu parcely, nikoliv na jejich spole€né hranici

- P¥i respektovani regulativi odstupt od hranic parcel je mozné jednotlivé pozemky slucovat popf. délit. Odstupy se
vzdy vztahuji k aktualni situaci parcelace.

- vymeéra ¢asti pozemku, ktera miize byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty, je stanovena koeficientem Kn
danym 4. znakem regula¢niho kédu,

- zaroven musi kazdy jednotlivy objekt vyhovét zastavénou plochu do max. 250 m?2,

- vyméra ¢asti pozemku, ktera musi byt zachovana jako zeler, je stanovena koeficientem Kz danym 5. znakem
regulaéniho kodu,

- vyméra pozemku zbyvajici do 100% muze byt zpevnéna komunikacemi apod.,
- objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySky v metrech dané 3. znakem regula¢niho kodu,

- tvar objektl RD, resp. dvojdomu, se podrobnéji definuje s tim, Ze objekty v jednotlivych Gsecich uli¢nich prostor by
mély mit takto uréeny jednotny charakter:

o0 parcely po vné&jsi hranici lokality — tzv. stabilizované plochy, konkrétné: 5.B.9.20.60, 6.B.9.20.60,
7.B.9.20.60, 7.40.1.B.9.20.60, 7.40.2.B.9.20.60 a parcelni Cislo 40/4

= sklon sedlovych stfech 35 — 45°, pultovych stfech 10 — 20° nebo ploché stfechy, jednotna
barevnost krytiny (nepfipousti se bungalovy a srubové stavby),

= pomér stran 1:1,5 az 1:2 (viz orientani zobrazeni ve vykresu 02),

» nepfipustnost vyraznych barevnych odstint omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materiall v pfirozeném ztvarnéni,

=  materialové ztvarnéni oploceni do verejnych prostranstvi bez podezdivky s prahlednosti min 20
% (nevztahuje se na Zivé ploty),

0 parcely uvnitf lokality — tzv. rozvojové plochy, konkrétné: 7.40.3.B.9.20.60, 7.40.4.B.9.20.60
a 7.40.5.B.9.20.60, kromé parcelniho ¢isla 40/4

= symetrické sedlové stfechy na hlavnim objektu, ploché nebo pultové stfechy jsou pfipustné
u doplfikovych funkci, napf. garaz nebo zahradni domek

=  sklon sedlovych stfech 35 — 45°, pultovych stfech 10 — 20° jednotna barevnost krytiny
(nepfipousti se bungalovy a srubové stavby),

=  pomér stran 1:1,5 az 1:2,5 (viz orientaéni zobrazeni ve vykresu 02),
=  kolma orientace k uli¢ni fronté (viz. vykres 02): bud Stitovou nebo okapni stranou domu
= dodrZovani regulaénich ¢ar
= nepfipustnost vyraznych barevnych odstint omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
material(l v pfirozeném ztvarnéni,
=  materidlové ztvarnéni oploceni do verejnych prostranstvi bez podezdivky s prihlednosti min
20% (nevztahuje se na zivé ploty),
- podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porostt nekolidujici
s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury, resp. s ulozenim mistnich inZenyrskych siti,
- podél patefni komunikace bude umisténa jednostranna alej strom(, nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené
infrastruktury, resp. s ulozenim mistnich inZenyrskych siti, ani s vijezdy na stavebni pozemky.
0 z umisténi jednostranné aleje pfi jizni strané komunikace na parcele 188/4 vyplyva specificky odstup
nové navrzenych staveb od komunikace (viz vykres 02 regulace):
= pfi severni strané komunikace je odstup stavby od vefejného prostranstvi 5 m (volna stavebni
Cara)
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= pfijizni strané komunikace (zde je umisténa alej) je odstup stavby od vefejného prostranstvi
ur¢en 6 m (pevna stavebni ¢ara)

e dotcené objekty musi dodrzovat uli¢ni ¢aru (viz vykres 02 regulace) ke které se musi
kolmo orientovat bud Stitovou nebo okapni hranou domu.

- navrzené objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich hodnotnych vzrostlych solitérnich
drevin (v lokalité minimum) a soukromé zahrady budou doplnény o dalSi solitéry a skupiny dfevin v navaznosti na
pavodni porosty.
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E. PLAN ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nepfedstavuje jednu €asové a prostorové koordinovanou akci. Jednotlivi majitelé stavebnich

pozemkd, se kterymi by bylo mozné postup organizace vystavby zrealizovat, nejsou vzdy potencialnimi stavebniky, natoz
aby méli jasné predstavy o ¢asovém horizontu realizace stavby.

Vzhledem ke zpfehlednéni majetkovych poméri a zamérd objednavatele bude cilem vétsi ¢ast vystavby zavislé na

vybudovani komunikaci a dalSi infrastruktury provadéna v jedné fazi, s ohledem na napojeni se na jiz probihajici vystavbu.

V kazdém pfipadé je pfi vystavbé potfeba dodrzovat nasledujici zasady:

kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci RD, resp. dvojdomu, napojen na stavajici resp. nové vybudovanou dopravni
infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem v ulici K Bucharce resp. v ul. Kozakova a danym pozemkem v¢.
Useku dotykajicich se celého jeho obvodu byla vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD zpracované pro
celou lokalitu (mozné bez finalni vrstvy), pfitom jednosmérné Useky Ize do realizace uceleného systému do¢asné
uzivat jako obousmérné

kazdy pozemek musi byt pfi realizaci RD, resp. dvojdomu, napojen na stavajici, resp. nové vybudovanou
technickou infrastrukturu pInohodnotnou ¢asti navrzeného komplexniho systému dle PD zpracované pro celou
lokalitu od pfislusného napojovaciho bodu k mistu pfipojeni RD, resp. dvojdomu, v&. Usekl dotykajicich se celého
obvodu jeho pozemku, které bude feSeno tak, aby umoznilo realizaci pokracovani systému bez nutnych
demoliénich zasaht do jiz dokon&enych ¢asti arealu

vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude v maximalni mife omezen po celou dobu vystavby RD, resp.
dvojdomu,

souéasti vydaného UR bude podminka pro véechny stavebniky podilet se adekvatné vymére pozemku na
dokoncovacich pracich celé lokality, zejména dokompletovani staveb dopravni a technické infrastruktury, které
nepodmiriuji vystavbu RD, resp. dvojdomu, na polozeni finalnich povrchovych vrstev komunikaci a zahradnich
Upravach,

v lokalité se nepfedpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni dfevin, které vyZaduje souhlas pfisludného
DOSS,

za ucelem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany stavebnikem v nabidkovém
fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh staveb, bude dodrZzovat vSeobecné podminky z hlediska
bezpecénosti a ochrany zdravi, pfi stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostfedi, odpady
vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou tfidény nebo ponechany ve smési
podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka, nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této
likvidaci bude vedena podrobna evidence, ktera bude pfedlozena ke kolaudaénimu Fizeni,

dopravné inzenyrska opatfeni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prljezdu apod. na komunikacich, pfi realizaci
komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup jen vozidla stavby a napojenych stavajicich RD,
(lokalita bude vymezena pfisluSnymi dopravnimi znackami zakazovymi a varovnymi — zakaz vjezdu, prichod
zakazan, prace apod.), pfi realizaci jednotlivych RD, resp. dvojdoma, nebudou Zadna tato opatfeni nutna - stavby
se budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnikd,

davody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou znamé.

Ve vykresu etapizace jsou jednotlivé etapy, které je nutno respektovat pfi Uzemnim fizeni, znazornény barevné
viz vykres 05 - etapizace

zelena _etapa 0

0 etapa vystavby RD pfi ulici Houbafska / K Bucharce / V Lukach napoijitelna na infrastrukturu ulozenou
v téchto ulicich — nezavisla na celkové koncepci lokality,

modra _ etapa 1
o etapa 1 vystavby RD, ktera jiZ probiha
= v severni ¢asti feSeného Uzemi u ulice K Bucharce (parc.¢.188/3)

e podminéna vystavbou poloviny komunikacéni sité v lokalité v&. do nich umisténé
prislusné infrastruktury

= avjizni ¢asti (parc.¢.40/4)
e bez podminek, napojena na stavajici ulici V Lukach.
oranzova _ etapa 2
o etapa 2 vystavby RD, resp. dvojdom, ve stfedu feSeného Gzemi v prodlouzeni ulice Pod Jestédem
0 podminéna vystavbou poloviny komunikaéni sité v€. do nich umisténé pfislusné infrastruktury
rizova _ etapa 3
o0 etapa 3 vystavby RD v jihozapadnim cipu feSeného Uzemi, mezi ulicemi Pod Jestédem a V Lukach

0 podminéna vystavbou pfislusné dopravni i technické infrastruktury umisténé v stavajici mistni
komunikaci (bezejmenna, prodlouzena ulice Kozakova), ktera musi byt pro tuto etapu zlegalizovana
a zprujezdnéna k dotéenym parcelam
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- Cervena
0 vytvofeni vefejného prostoru ve stfedu Uzemi jako etapa podminujici dokonceni lokality
o0 vefejné prospésné vyuZiti: vzrostla vegetace, naves jako malé centrum feSené lokality, kde bude mozné
umistit napfiklad détské hfisté, grilovani pfipadné altan
- Seda Srafa
0 zastavba pozemku parc.¢.43/12

= vzhledem ke své poloze je podminéna zajisténim pfijezdu pfes sousedni pozemky, napf.
vécnym bfemenem nebo jinou dohodou

0 neni zasadni pro dokon¢eni lokality
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