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A. VYMEZENi RESENEHO UZEMi A SPECIFICKE
CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Vymezeni feSeného Uzemi studie vychazi ze zadani Uzemni studie, jeho grafické pfilohy a z jiz
zpracované verze Uzemni studie lokality ,Nad Berlinem®, ktera je touto Uzemni studii
aktualizovéana. Vymezeni feSeného Uzemi je dale mistné upfesnéno dle aktualniho mapového
podkladu, zaméreni skute¢ného stavu a konkrétniho FeSeni studie - funkéni plochy jsou
rozSifeny tak, aby bylo mozné komplexné fesit Sir§i uzemi s vyhledem jeho budouciho rozvoje.
Oproti zadani, 51. zméné UP mésta Liberec i plivodni Gzemni studii, jsou nové navrzeny dvé
funkéni plochy (51/z4 a 51/z5) v navaznosti na obsluznou komunikaci na plose 51/3. Toto
rozSifeni FeSeného Uzemi se jevi jako UCelné jednak zhlediska efektivnéjsiho
(oboustranného) vyuziti obsluzné komunikace, jednak s pfihlédnutim k moznostem rozvoje
zahrnutého Uzemi do budoucna. Diky rozSifeni FeSeného Uzemi ziska lokalita od pocatku
ucelenou prostorovou koncepci a vyhled definitivniho usporadani.

Lokalita je nové ¢lenéna na funkéni plochy 51/1 — 51/z5. Proti pavodnimu fe$eni Uzemni studie
lokality ,Nad Berlinem*, doznaly jednotlivé funkéni plochy - kromé plochy 51/1 - vétSich ¢i
mensich zmén.

U plochy 51/2 do$lo ke zméné funkéniho vyuziti — misto plochy RZ (plochy sportu a rekreace —
areal zimnich sportd) je nové navrzeno vyuziti jako plocha bydleni venkovského a je zde
umisténo 7 rodinnych domu. V ramci plochy 51/2 je navrZena mistni obsluzna komunikace,
ktera se napojuje na ul. Jestédskou (z toho diivodu byla oproti zadani a UP jiz v ptvodni studii
roz§itena hranice feSeného Gzemi). Nové doslo (kvuli pripojeni plochy 51/z4) k drobnému
zmenSeni rozlohy plochy, ktera je nové oznaCovana jako 51/z2 (zména) s vyuzitim zBV
(zména).

Trasovani komunikace na plose 51/3 je mirné odliSné od trasovani predbézné vymezeného
uzemnim planem. Na zékladé jiZ zpracované starSi verze Uzemni studie je komunikace
vedena v kfivkach (z divodu lepsi prehlednosti pro fidi¢e, zvySeni bezpecénosti provozu a
prirozenéjsiho zapojeni komunikace do terénu). Jako souc¢ast komunikace bylo nové navrzeno
21 kolmych parkovacich mist pro navstévniky rekreacnich objektd. Tim doSlo k rozSifeni
plochy 51/3, ktera je nové oznacovana jako 51/z3 (zména).

Resené Uizemi bylo celkové — nad ramec zadani, UP i plivodni izemni studie - rozsifeno na JZ
strané plochou 51/z4 a na SZ strané plochou 51/z5. Tyto plochy nebyly zahrnuty v 51. zméné
uzemniho planu mésta Liberec, nicméné pro prehlednost jsou takto oznacovany v navaznosti
na plochy, které tato zména fesila.

Plocha 51/z4 je v sou€asnosti v izemnim planu vedena jako OS (plochy vefejné vybavenosti —
sluzby) a nachazi se zde chatrajici objekt nékdejSi restaurace Berlin. Nové by vyuziti plochy
bylo BV — plocha bydleni venkovského a do$lo by k asanaci stavajiciho objektu a vystavbé
dvou bytovych doml venkovského charakteru. Plocha je ve studii oznacovana jako 51/z4
s vyuzitim zBV (zména).

Plocha 51/z5 je v souéasnosti v UP vedena jako RZ (plocha sportu a rekreace — areal zimnich
sportl) a neni uvazovano s jeji zastavbou. Studie pocita se shodnym vyuzitim plochy (RZ), ale
navrhuje jeji zastavbu rekrea¢nimi ubytovacimi objekty (vyuziti, s nimz plvodni studie pocitala
na plose 51/2). Plocha je ve studii ozna¢ovana jako 51/z5 s vyuzitim zZRZ (zména).

RozSifena hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vSech grafickych pfilohach studie.
Resené Gzemi zahrnuje pozemky dotdené 51. zménou Gzemniho planu mésta Liberec a
pfipojuje k nim dalsi z dlivodu komplexnéjSiho pojeti navrhu lokality.
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Uzemi se nachazi v prostoru mezi ulicemi K Bucharce, Krasna Vyhlidka a Jestédska, je
soucasti katastralniho uzemi Horni Hanychov, dle platného i nového tzemniho planu sektoru
07-JIHOZAPAD. Lokalita zahrnuje plochy vymezené 51. zménou Uzemniho planu mésta
Liberec: Plocha 51/1, 51/2 a 51/3 a nové také dal$i dvé — 51/z4 a 51/z5, o které je rozSifeno
feSené uzemi.

Uzemni studie n&kterym plocham piifazuije jiné funk&ni vyuZiti, nez je uréeno izemnim planem
a zaroven drobné rozSifuje zastavéné Uuzemi. Je vSak zachovana koncepce uzemniho planu
v tom, Ze do Uzemi nejsou vnaseny zadné nové a odlisné funkce, s nimiz by Uzemni plan pro
danou lokalitu nepodcital. Jedna se v podstaté o rozsifeni Uizemnim planem navrzenych ploch,
resp. pfesunuti nékterych funkci na plochy sousedni. Je tak zachovano vyuziti plochy bydleni
venkovského (BV) — pro plochu 51/1, 51/z2, 51/z4, plochy sportu a rekreace- arealy zimnich
sportll (RZ) — pro plochu 51/z5 a komunikace (K) pro plochu 51/z3. Jedna se tedy o stejnou
funkéni napli Gzemi, kterou pro danou lokalitu stanovila 51. zména UP.

Pavodni vymezeni fe$eného tzemi dle 51. zmény UP:

Parc. isla pozemka v k.d. Horni Hanychov | Vyuziti dle Gzemniho planu

Plocha 51/1 | ¢ast 128/2 plochy bydleni venkovského — navrh

Plocha 51/2 | ¢ast 117/2, 117/4 a ¢ast 128/2
sportil — navrh

plochy sportu a rekreace — aredly zimnich

Plocha 51/3 | ¢asti 117/2, 119/1, 119/2, 128/2 a 762/2 komunikacc ostatni

Nové vymezeni Uzemi feSeného Uzemni studii:

Parc. ¢isla pozemkd v k.d. Horni Hanychov Vyuziti dle UP Navriené vyuZiti
Plocha51/1  |ast 128/2 plochy BV plochy BV
Plocha 51/22 |Cast 117/2 a &ast 128/2 plochy RZ plochy BV
Plocha51/23 [&4sti 117/2,119/1,119/2,128/2 a 762/2 komunikace ostatni komunikace ostatni
Plocha51/z4 [118,119/3,119/4,120/1,120/2, ¢asti 117/2, 119/1, 119/2 a 762/2 |plochy OS plochy BV
Plocha51/25 |[114a &ast 117/2 plochy RZ (bez zastavby) |plochy RZ (zastavba)

Resené uzemi ,Horni Hanychov- Nad Berlinem“ se nachazi na okraji zastavby méstské &asti
Liberce — pfipojeného historického sidla Horni Hanychov, na pomezi rozptylené historické
zastavby podél ulice JeStédska a nedavno realizované rozvojové lokality kolem ulice
K Bucharce, v tésném sousedstvi pfirodniho parku a sportovné rekreacniho arealu Jestéd.
Reseni lokality Nad Berlinem, ktera je prolukou zastavby, miZe usporadat vztah mezi
historickou a novou zastavbou a doplnit chybéjici propojeni vefejné dopravni infrastruktury ulic
Je$tédska a K Bucharce. Re$eni lokality nabidne moznost vystavby bydleni venkovského
typu, uspokoji potfeby vybudovani rekreaéniho ubytovani pro celoméstské
sportovné-rekreacni aktivity v Hornim Hanychové, doplni vefejné prostranstvi vcetné
rekreacni zelené a zlepSi dopravni napojeni jiz dfive realizovanych rozvojovych ploch na
sbérnou komunikaci Jestédska.
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B. VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Hlavni vazby na $ir$i okoli definuji Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)
zpracované spoleénosti SAUL s.r.o., které byly vydany v lednu 2012. Ze ZUR LK pro fe$ené
Uzemi nevyplyvaji Zadné specifické poZadavky. Re$eni Uzemni studie je v souladu
s koncepcemi nadfazené dokumentace. Zajisténi novych rozvojovych ploch pro bydleni, sport
a rekreaci v€etné nového dopravniho propojeni navrzené ve studii, je obecné v souladu s
koncepci rozvojové oblasti stanovené v této dokumentaci. Re$ené plochy nezasahuiji do ploch
nadregionalnich a regionalnich prvki USES ani do koridori nadfazené infrastruktury. Sektor
Jihozdpad mésta Liberce jako celek, jehoz soudasti je lokalita Nad Berlinem, zahrnuje z
hlediska bydleni stabilizované i navrhové plochy RD a bytové zastavby vSech typl. Zahrnuje
také sporotvni a rekreacni zazemi, pfedevSim v navaznosti na sportovné rekreacni areal
Jestéd. Funkéni naplr FeSeného Gzemi je tak zcela v souladu s naplini, vyuzitim a rozvojovymi
aktivitami Sir§iho okoli lokality.

C. LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity vyuZziti feSeného uUzemi tvofi existence inZenyrskych siti, které byly ovéfeny u
prislugnych spravci, a dalsi zakonné limity vyplyvajici z UAP, které jsou navrhem studie
respektovany:

- v prostoru feSeného Uzemi budou respektovana ochranna pasma stavajicich nadzemnich
elektrickych NN vedeni, kterd nebudou zastavbou dotéena

- ochranna pasma stavajicich podzemnich inZenyrskych siti jsou s ohledem na vedeni
prevazné komunikacemi na obvodu lokality (mimo feSené Uzemi) respektovana bez
pozadavku na pfemisténi vedeni — splaskova kanalizace, STL plynovod, pfivadéci a rozvadéci
vodovodni fad, telekomunikacni kabely (nezakresleno)

- ochranna pasma navrzenych podzemnich inzenyrskych siti umisténych pfevazné do
mistnich komunikaci jsou malého rozsahu (nezakresleno)

- nad prostorem feSeného Uzemi probihaji radioreleové trasy ve vySce, ktera nema vliv na
vyuziti lokality (zakresleno).

- v prostoru feSeného uzemi probiha ochranné pasmo lesa, pro zaméry do 50 m od lesa nutno
ziskat souhlas SSL (tyka se plochy 51/1 a 51/z5)

- do prostoru feSeného Gzemi (v misté napojeni obsluzné komunikace na komunikaci v ul.
Jestédska — plocha 51/3) zasahuje pasmo zaplavového Uzemi Slunného potoka (zakresleno).
Zaplavové uzemi nezasahuje do prostoru navrzené zastavby, potok bude kvuli prichodu pod
komunikaci zatrubnén, takze jeho zaplavové pasmo nebude mit Zadny vliv na vyuziti lokality.

D. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Platny UPML v FeSené lokalité Nad Berlinem navrhuje doplnéni stabilizovanych zastavénych
ploch. Re$ené Gizemi je zastavitelné, nachazi se mimo hranice zastavéného tzemi mésta
Liberce, pfimo véak na zastavéné Gzemi navazuje. Uzemi sousedi s plochami bydleni &istého
a venkovského, plochou lesni, plochou sidelni zelené a plochou smiSenou ostatni.
V soucasnosti je Uzemi nevyuzité a zarUsta sukcesni zeleni. V ¢asti Uzemi (plocha 51/z4) se
nachazi chatrajici objekt byvalé restaurace Berlin, studie pocita s jeho asanaci.

V projednavaném novém UP Liberec je lokalita fe$ena v zasadé shodné s platnym UPML,
v intencich 51. zmény UP. Lokalitu tvofi zastavitelné plochy bydleni venkovského (BV), plochy
sportu a rekreace — aredly zimnich sportt (RZ) a komunikace ostatni (C3, D1,2,3).
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Vramci plochy 51/z3 je navrzena obsluzna komunikace, propojujici ulice JeStédska a
K Bucharce. Tato komunikace umozni napojeni samotné lokality i lokalit sousednich na
sbé&rnou komunikaci v ul. JeStédskd a tim zlepSi dopravni obsluznost S$irSiho uzemi.
Komunikace (plocha 51/z3) je oproti pfedpokladu v UP vedena v plynulé kfivce (bez ostfejsich
zatacek), diky tomu organicky zapadne do terénu, umozni lepSi pfehlednost a orientaci pro
fidiGe a tim i zvySi bezpe€nost provozu. Takto vedena komunikace zarover vhodnéji vymezi
tvar a velikost jednotlivych navazujicich funkénich ploch (51/1, 51/z2, 51/z4 a 51/z5). Vedeni
komunikaci v plynulych kfivkach (bez zlomu) je v $ir§im kontextu lokality obvyklé. V navaznosti
na komunikaci jsou podél ni umistény sbérné nadoby na tfidény odpad a pfiéna parkovaci
mista, ktera budou slouzit navstévnikim rekreacniho arealu na plose 51/z4.

Kromé komunikace umisténé v ploSe 51/z3 je v rdmci plochy 51/z2 navrZzena jesté podruzna
mistni obsluZzna komunikace, ktera poslouzi napojeni pfilehlych pozemkl a také umozni pési
prostupnost uzemim. Na tuto komunikaci navazuji podélna parkovaci mista v celkovém poctu
7, ktera budou slouzit pro odstaveni vozidel navstévniku.

Ackoli stavajici rodinné bydleni v sousedstvi lokality po pokracujicim zahu$tovani stavebni
struktury a ztraté vazeb na zemédélskou krajinu nabyva spiSe méstského nez venkovského
charakteru, je lokalita v souladu s koncepci UP predostné uréena pro vyuziti k bydleni
venkovského typu. Celkem je zde umisténo 9 RD s vlastnimi pozemky (2 RD v plose 51/1, 7
RD v ploSe 51/z2). Dale jsou zde 2 menSi bytové domy venkovského charakteru na plose
51/z4 (misto stavajiciho objektu restaurace Berlin, ktery bude asanovan — vyznaceno na
vykresu etapizace E), pfedpokladany pocet 18 bytovych jednotek.

V ramci plochy 51/z4 je navrzen areal rekreaéniho ubytovani (1 centralni objekt a 6 mensich
chatek) na velkém spoleéném pozemku s vyhledem na horu Jestéd a dobrou dostupnosti
sportovnich zafizeni v okoli. Chatky jsou uvazovany jako polozapusténé pod terén a se
zelenou plochou nebo pultovou stfechou navazujici na terén. Déle je zde umisténo détské
hfisté a plocha rekreaéni zelené, kterd bude slouzit jak rezidentim, tak i navstévnikim
rekreacniho arealu.

Zastavba RD je podél komunikaci vymezena zavaznymi regulacnimi ¢arami, které uréuji
regulovana volné ale s dostate€nymi odstupy, reaguje tak na tradiéni rozptylenou
nepravidelnou podhorskou zastavbu (stavajici historicka zastavba v okoli). Navrzeny zplsob
zastavby tak umozni propojit historickou zastavbu podél ulice JeStédska s novéjsi zastavbou
v lokalité ul. k Bucharce / Krasna vyhlidka. Pfestoze neni uréeno konkrétni umisténi a
orientace objektt, méla by nova zastavba respektovat priibéh terénu a vrstevnic.

Pro lokalitu se vzhledem k jeji malé rozloze nenavrhuji viastni samostatné objekty ob&anského
vybaveni, to je umisténo v dobré dostupnosti v lokalnim centru okolo kone¢né tramvajové
zastavky. Pfipadna obsluzna zafizeni Ize v ramci regulativll (pfipustného vyuziti) umistovat v
objektech pro bydleni nebo sport a rekreaci.

Vyskova hladina RD (plocha 51/1) je stanovena na 9,0 m, stejné tak i vySkova hladina
rekreacnich objektu (plocha 51/z5). Pro plochu 51/z2 a 51/z4 je potom mozna hladina 12,0 m
s ohledem na terénni vyskové vyrovnani. Odstupy od uli¢nich ¢ar na stranach vjezdu na
pozemky jsou 6,0 m odstupy mezi objekty minimalné 15,0 m. Ddraz je kladen na zachovani
pocitu volného prostoru a proristani zastavby a pfirody (zelené, lesa), pfedevSim na ploSe
51/z5.
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V misté napojeni na ulici Jestédska je obsluzna komunikace doplnéna na severovychodni
strané stromoradim a shluky strom(, jejichz Gcelem je vizualni a ¢astec¢né i hlukové odstinéni
komunikace. Stromofadim je také doplnén prostor podél obou navrzenych komunikaci, kde je
ucelem upozadéni dopravy i dopravy v klidu a posileni pfirodniho charakteru lokality.

E. PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

FUNKCNI REGULATIVY

Studie navrhuje ¢lenéni funké&nich ploch v navaznosti na platny UPML, konkrétné 51. zménu
UP, z niz studie vychazi a kterou déle rozsifuje o plochy 51/z4 s 51/z5.

Jedna se o nasledujici zastavitelné rozvojové plochy:

plochy bydleni venkovského (BV) - pro rodinné domy (plocha 51/1, 51/z2), bytové domy
venkovského charakteru (51/z4)

plochy sportu a rekreace — arealy zimnich sportti (RZ) - pro rekreacni objekty (plocha
51/z5). Pro plochu 51/z5 se stanovuje nepfipustné vyuziti — komplex sportovist pro zimni
sporty nadméstského vyznamu.

komunikace ostatni (C3, D1,2,3) - pro obsluznou komunikaci Sir§iho uzemi (plocha 51/z3)

PROSTOROVE REGULATIVY
Studie stanovuje pro fesené tizemi v navaznosti na UP a 51. zménu UP Liberec nasleduijici
prostorové regulativy:

- plocha 51/1 a 51/z5:

vyskova hladina 9 m,

koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 15%,
koeficient zelené 70%

- plocha 51/z2 a 51/z4:
vySkova hladina 12 m,
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 15%,
koeficient zelené 70%

nejvy§§im mistem napojeni na svazity terén resp. pfipustnosti vyuzitelného ,podkrovi®.
Vyskova hladina zastavby se definuje jako nejvétsi rozdil mezi nadmorskou vyskou nejvysSiho

vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky.

Regulativy stanovené spole¢né pro plochy 51/1 a 51/z2:

- minimalni plocha parcel 1 000 m2, maximalni zastavéna plocha 200 m2

- vzdalenost objektt od hranice vefejného prostoru (pozemku) bude minimalné 6 m

- minimalni vzdalenost sousednich objektl bude 15 m

- stavby na sousednich pozemcich na sebe nebudou stavebné navazovat (fadové domy)

- Umisténi doprovodnych staveb (napfiklad garaze) bude feSeno s ohledem na konfiguraci
terénu a pfirodnich podminek.
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- vySka objektd bude 1nadzemni podlazi + vyuzitelné podkrovi. Stavby mohou byt
podsklepeny.

- objekty budou zastfeSeny sedlovou stfechou s vyuzitelnym podkrovim, minimalni sklon
stfechy 40°

- vyska a hmota objektd bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vyskové a
hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter Uzemi a vyznamné prihledy.

- Maximalni vyska oploceni 1,4 m. Oploceni musi byt prihledné. Podezdivka do vys$ky
maximalné 0,60 m.

- Stanovisté popelnic bude na vlastnim pozemku, pFistupné z vefejné komunikace.

- Parkovaci stani osobnich automobilt budou na vlastnim pozemku.

- Vylouceny jsou srubové stavby vSech typu. Déle jsou vyloueny rodinné domy tzv.
Lbungalovy“ a mobilni domy, tzv. ,mobilhaus®, nebo stavby jim podobné.

- P¥i feSeni je nutno zohlednit terénni konfiguraci

- musi byt chranéna veskera existujici hodnotna zelen, vystavbou nesmi dojit k naruseni
hydrologickych a odtokovych pomér( uzemi

F. NAVRH RESENi DOPRAVNIi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

DOPRAVA

Z hlediska $irSich dopravnich vztaht je fe$ené uzemi komunika¢né napojené predevsim na
ulici JeStédskou a druhotné na ulici K Bucharce. Vyznam ma pfedevSim nosna komunikace
navrzena v ploSe €. 51/z3 (navrhova kategorie MO2 10/6,5/40), ktera bude do budoucna tvofit
zakladni dopravni kostru SirSiho uzemi. Realizace této komunikace se jevi jako nezbytna
vzhledem k narUstajicim intenzitdm mistni dopravy. Tato komunikace je navrzena v tfidé C —
jako obsluzna komunikace. Podél komunikace je navrzeno celkem 21 kolmych stani pro
navstévniky rekreacniho arealu.

Dopravni obsluznost &asti lokality je dale zajisténa druhotnou mistni komunikaci na plose
51/z2 (navrhova kategorie MO1 8/3,5/20), ktera je navrzena v zuzeném profilu se zalivy pro
vyhybani vozidel, s vjezdem pouze pro dopravni obsluhu. Na obou koncich, v mistech
napojeni, je komunikace rozsifena na 6,0 m. Podél komunikace je celkem 7 parkovacich mist
pro navstévniky. Tato komunikace je navrzena ve formé obytné zony, zdlraznéné zvySenymi
prejezdnymi prahy (zpomalovacimi retardéry). Komunikace je navrzena se zafazenim do tfidy
D1 — komunikace se smiSenym provozem.

Patefni komunikace je ur¢ena pro obousmeérny provoz: minimalni prostor mistni komunikace
10,0 m, hlavni dopravni prostor 6,5 m, navrhova rychlost 40 km/h. Soucasti uli¢niho profilu je
chodnik pro chodce o Sifce 2,0 m a zeleny pas (v ramci ného umisténo verejné osvétleni) o
Sifce 1,5 m. Podruzna komnikace je navrzena v parametrech: prostor mistni komunikace 8,25
m, hlavni dopravni prostor 3,5 m, vyhybaci zaliv umistény v podélném zeleném pasu 2,25 m,
podélna parkovaci mista a pfipojovaci zalivy 2,5 m, navrhova rychlost 20 km/h. Zelené pasy
jsou uvazovany pro ulozeni inzenyrskych siti, osazeni dfevin, kefd. Napojeni této komunikace
na ulici Jestédskou je navrzeno s rozsifenim jizdniho pasu na 6,0m — diivodem je moZnost
vyhnuti vozidel vjizdé&jicim a vyjizdéjicim z obytné zény.

Detailni uspofadani téchto komunikaci neni ve studii specifikovano s ohledem na pouze
doporucené umisténi stavebnich objektd a tim i vstuptd na pozemky. Soucasti dokumentace
jsou typické fezy komunikacemi v mér. 1:100 (vykres C2).
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Rozvojové plochy jsou dopravné napojeny na stavajici nebo nové doplnénou komunikaéni sit'.
Navrzené kfizovatky jsou feSeny jako stykové.

V feSeném Uzemi je navrZzeno 18 novych objektl, z toho 9 rodinnych dom(, 2 bytové domy
(celkem 18 bytu), 1 centralni rekreacni objekt a 6 rekreac¢nich chatek. Navrhovana zastavba
bude generovat dopravu, ktera bude pfitéZzovat stavajici i navrhovanou komunikaéni sit.
Intenzita generované dopravy byla spoctena podle certifikované metodiky Ministerstva
dopravy (Metody prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012) a na zakladé odbornych
znalosti. Pfedpokladem je, Ze kazdy rodinny diim, vzhledem ke své poloze vuci centru mésta
bude obsluhovan 2ma osobnimi vozidly, kazdy byt a kazdy rekreacéni objekt (chata) jednim
vozidlem, centralni rekreacni objekt 10-ti vozidly. Na vSechny objekty spole¢né budou celkem
pfipadat denné 3 vozidla pro navstévy. Vysledky vypoctu stanovuji, Ze objem generované
dopravy bude ¢init cca 190 osobnich a maximalné 12 nakladnich vozidel za den. Pojem
nékladni vozidla zahrnuje vozidla pro svoz odpadu a dale vozidla dodavek a leh€ich
nakladnich vozidel provadéjicich zasobovani a obsluhu sporotvné-rekreaéniho arealu. Osobni
vozidla tvofi objemové 36 jizd do objektt rodinnych domda, 36 jizd do bytovych dom, 32 jizd
do rekreacnich objektd, zbyvajici jizdy vozidel zahrnuji obsluhu stavajicich objektd v okoli
feSeného Uzemi osobnimi vozy. Celkovy pocet jizd neni nijak vysoky a pIné odpovida
charakteru navrhovanych komunikaci a daného Uzemi. Sama ulice JesStédska je zatizena
celkem 3 240 voz. / 24h.. Tento Udaj je ziskan z celostatniho s¢itani dopravy 2015. Pritizeni
této komunikace z navrhované oblasti je nepatrné a z hlediska intenzit mozné. Pfedpokladané
tézisté cilt jizd dopravy z navrhovaného uUzemi je centrum mésta Liberec. VétSina (85%)
vozidel sméfuje k centru mésta nové navrzenou hlavni obsluznou komunikaci s napojenim na
ulici Jestédska, 10% vozidel (rezidenti) vedlej$i obsluznou komunikaci s napojenim na ulici
Jestédska a 5% vozidel stavajici ulici k Bucharce (s vyusténim na ul. Houbafska nebo
Erbenova a posléze Jestédska).

Pfi napojeni oblasti na ulici Jestédska (11/2764) je nutné spinit rozhledové poméry dle CSN 73
6102. Dopravni napojeni bude fe$eno svislym dopravnim znacenim Stuj, dej prfednost v jizdé.
Pro napojeni je uvazovano s rychlosti jizdy na hlavni 50 Km/h. Napojeni je navrzeno ve
vrcholu smérového oblouku. Z mista napojeni je zajistén rozhled alespori 70 m na kazdou
stranu. Orientacnim vypoctem byla provéfena kapacita pfipojnych kfizovatek, které vykazuji
min. 80% rezervu kapacity i pfi zohlednéni tendence rostoucich intenzit dopravy ve
vyhledovém obdobi horizontu 10 let. Kapacita kfizovatek i sbérnych komunikaci je ve
vyhledovém obdobi dostatecna. Také ostatni komunikace a kfizovatky v bezprostfednim okoli
lokality maji velkou rezervu kapacity.

Problematické je spiSe Sifkové uspofadani stavajici komunikace K Bucharce a jeji technicky
stav — stav Zivicného povrchu, absence chodniku apod. | z tohoto divodu je hlavni dopravni
napojeni uvazovano a realizovano do ulice Jestédska.

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zpdsobem nezhorsil situaci i pro pési (a
cyklisty) v zajisténi prostupnosti SirSiho Uzemi zejména ve sméru od JeStédské ulice k
zastavbé.

PFi stavebnim uspofadani jako zéna ,tempo 30“ nebo obytné ulice je umoznén bezpecny
prichod a prijezd nemotorové dopravy fesenym Uzemim ve véech smérech. Re$enym
podle generelu bezmotorové dopravy vede v ulici V Lukach a Za Domovem.

Z hlediska MHD je Uzemi v sou¢asné dobé ne zcela vyhovujicim zplsobem obslouzeno z
koneéné tramvajové zastavky DPMLJ Horni Hanychov a koneéné autobusové zastavky Horni
Hanychov, u lanovky. Dochazkova vzdalenost ze zminénych zastavek do centra feSené
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lokality ¢ini cca 470 m, resp. 360 m, coz je sice vice nez doporu¢enych 300m, nicméné jedna
se 0 vzdalenosti akceptovatelné. Nové zastavky MHD v blizkosti navrhované zastavby proto
nejsou uvazovany z divodu nizkého poctu stalych obyvatel a pfipadného snizeni efektivity
systému MHD (autobusové zastavky by potom byly v pfili§ malé vzdalenosti od sebe).
V pfipadé prodlouzeni tramvajové trati podél ul. JeStédska az pod lanovku na Jestéd by
nicméné bylo mozné uvazovat o zfizeni zastavky v misté napojeni (kfizovatky) obsluzné
komunikace Uzemi na ul. JeStédska.

Trvald odstavna stani a garaze residentd budou soucasti objektd RD nebo pozemkl k nim
prislusejicich. Odstavna stani bytovych doml jsou feSena jako soucast plochy 51/z4
v celkovém poctu 36 stani. Stani jsou ¢astecné kryta pristfeSkem, ktery dorovnava terénni
rozdil a je kryt zelenou stfechou. Odstavna stani uzivatell rekreacnich objektd budou pfiléhat
k hlavni obsluzné komunikaci (celkem 21 kolmych stani). Pro navstévniky lokality a
kratkodobé odstavovani rezidentd bude ve stfednim useku podruzné komunikace umoznéno
podélné parkovani vozidel v celkové kapacité 7 mist.

VODOVOD

BILANCE
Pitna voda - spotfeba vody dle vyhl. 120/2011 Sb

pocet RD 9

pocet obyvatel v 1 RD 5 0s.

pocet obyvatel v RD celkem 45 0s.

specificka denni potfeba vody na obyvatele RD 99 |/os.den =36m3/rok
pocet bytl 18

pocet obyvatel v 1 byté 2,5 0s.

pocet obyvatel byti celkem 45

specificka ro¢ni potfeba vody na obyvatele bytu 35 m3/rok

Pocet rekreacnich chat 6

pocet obyvatel v 1 chaté 5 0s

pocet obyvatel celkem (po 0,7 obdobi roku) 30 0s

specificka rocni potieba vody na obyvatele chaty 35 m3/rok x 0,7 |=24,5m3/rok
objekt rekreacniho ubytovani 1

pocet ltzek rekreaéniho ubytovani 18

smérna spotfeba lizko/rok 45 m3/rok

primérna denni potieba vody Qd 13 m3/den

koeficient denni nerovhomérnosti kd 1,25

max. denni potfeba vody Qm 16,25 |m3/den =0,188 /s
koeficient denni nerovnomérnosti kh 2,5

max. hodinova potfeba vody Qh 0,47 I/s

NAVRH VODOVODU

Vlastnikem vodovodu v feSeném Uzemi je SeveroCeska vodarenska spole¢nost a.s Teplice.
Provozovatelem vodovodniho systému je spolecnost SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s.
Teplice. Uréujicimi vodojemy pro dané Uzemi jsou VDJ Horni Hanychov (100 m3) a VDJ
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Bucharka (100 m3), ktery je v tésné blizkosti lokality.
V okoli lokality prochazi stavajici vodovody v ulicich:
- K Bucharce—fad LT DN 125 a vytlak PVC 160

- JeStédska— LT 100

- Krasna Vyhlidka — PVC 110

V ulici K Bucharce je veden fad LT s tlakem cca 0,2-0,25MPa a vytlak vodovodu PVC 160.
Na vodovod LT 125 v ulici K Bucharce je mozZno provést napojeni lokality, a to napojenim
vodovodniho fadu PE90 do feSeného Uzemi. Vzhledem k malému rozsahu navrzené zastavby
je kapacita stavajici vodovodni sité dostatecna.

V pfipadé, ze v ulici Jestédska je vodovod stejného tlakového pasma, je mozné vodovodni
fady mezi ulicemi K Bucharce a Jestédska skrze feSené uzemi propoijit (zokruhovat) a zajistit
tak vySSi spolehlivost dodavky.

Napojeni plochy 51/z4 (bytové domy) bude realizovano pFipojkou z fadu v ul. JeStédska.
Uliéni fady budou realizovany z trub plastovych hladkych HDPE 90, jednotlivé vodovodni
pfipojky k RD a objektim rekreace budou provedeny v profilu PE 32.Vlastni napojeni
budovanych pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno v misté pfimého useku navrtavaci
armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonceni pfipojky na pozemku bude feSeno
vodomérovou sestavou osazenou v $achté za hranici pozemku.

Na novém systému vefejného vodovodu budou dle pozadavku provozovatele zfizeny v
potfebném poctu provozni hydranty. Pro potfeby HZS je dle informace SEVKLiberec pokryvan
siti pozarnich hydrantd.

KANALIZACE

BILANCE

Splaskové odpadni vody

primérné denni mnoistvi Qd 13 m3/den
primérny celodenni odtok 0,15 1/s

max. denni mnozstvi Qm 0,186 I/s

roéni moistvi splaskd Qr 4745 m3/rok
Znedisténi splaska

Pocet EO (ekvivalentnich obyvatel) 124 EO

BSK(5) 60 g.BSK5/EO
Celkové denni mnoZstvi BSK5 7,44 kg.BSK5/den
koncentrace BSK5 v OV 400 mg.BSK5/I
koncentrace CHSKCr v OV 800 mg.CHSKCr/I
nerozpustné latky (NL) 55 g.NL/EO
Celkové denni mnozstvi NL 6,82 kg.NL/den
koncentrace NL v OV 524,62 mg.NL/|

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.

NAVRH KANALIZACE

Vlastnikem splaskové jednotné kanalizace v sousedstvi feSeného Uzemi (ul. Jestédska) je
mésto Liberec, probihaji jednani o pfevedeni tohoto majetku na Severoceskou vodarenskou
spolecnost a.s Teplice. Provozovatelem kanalizacniho systému ve vlastnictvi SVS je
spole¢nost SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s. Teplice. V okoli feSeného Uzemi se
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nachézi stavajici kanalizace odvadsjici odpadni vody na méstskou COV v ulici Jestédska (KA
DN 300). Z hlediska vyskovych pomér( je vhodné tuto kanalizaci vyuZit ke gravitacnimu
napojeni lokality.

V souladu se vSeobecnym pozadavkem vlastnika a provozovatele kanaliza¢ni sité je tfeba i v
mistech, kde je stavajici jednotnd kanalizace, navrhovat u nové vystavby pokud mozno
oddilny kanaliza¢ni systém. Tento pozadavek je dan zejména tim, aby nebyla pretéZzovana
kanalizadni sit novymi pfitoky destovych vod a aby nebyla hydraulicky pretézovana COV.

V lokalité je tedy navrzena oddilna kanalizace.

Splaskové odpadni vody z feSeného Uzemi budou likvidovany pomoci navrzené gravitaéni
splaskové kanalizaéni stoky uloZzené do mistnich komunikaci (PVC DN 300), ktera bude
napojena na stavajici stoku KA DN 300 v ulici Jestédska. Odvod odpadnich splaskovych vod z
jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi kanalizaénimi pfipojkami, které budou
napojeny na nové vefejné stoky. Nové kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z trub DN150
(gravitaéni).

Destové vody budou v souladu s platnou legislativou na kazdé parcele likvidovany pfednostné
vsakovanim, pokud to hydrogeologické podminky dovoli. V opaéném pfipadé bude mozné
vody vyuzivat pomoci akumulace v nadrzi umisténé na pozemku RD / BD / rekreaéniho
objektu a druhotnym vyuzivanim (zalivka a pfipadné jako uzitkovou vodu v objektu). Lze
akceptovat napojeni bezpecnostnich prepadll z téchto systému do uliénich destovych stok.

Destova kanalizace (PVC DN 300) je navrzena pro odvedeni deStovych vod z novych
komunikaci, zpevnénych ploch a pfipadné i z pfepadl z pozemku rodinnych domu. Destové
stoky budou odvadét veSkeré povrchové vody z komunikaci do mistni vodotece (Slunny
potok).

Splaskové i destové kanaliza¢ni stoky jsou navrzeny v novych komunikacich, jejich systém je
gravitacni.

Nova kanalizace pro feSené Uzemi bude provedena z trub PVC DN300. Vedeni bude ulozeno
v nové navrzenych komunikacich v soubé&hu s ostatnimi vedenimi technické vybavenosti. V
pfipadé soub&hu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inZenyrskych siti budou
dodrzena ustanoveni pfislusnych pfedpist.

OCHRANNA PASMA

Ochranna pasma kanaliza¢nich stok a vodovodnich fadd jsou dana §23 Zakona ¢.274/2001
Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpist.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok pred po$kozenim se
vymezuji ochrannd pasma vodovodnich fadl a kanalizanich stok (dale jen ,ochranna
pasma“).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadi a
kanaliza¢nich stok uréeny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
nebo kanalizaéni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do prameéru 500 mm véetné 1,5 m,

b) u vodovodnich fadll a kanaliza¢nich stok nad prdmér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k t&émto parametrim nejsou ve vykresové €asti Gzemni studie ochranna pasma
uliénich Ffadu zakreslena.
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ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi - SILNOPROUD

STAVAJICI ZARIZENI SPOLECNOSTI CEZ-DISTRIBUCE, A.S.

Vychodné feSeného Gzemi prochazi patefni nadzemni vedeni VN 35 kV s odbo¢nymi vétvemi
napojujicimi distribuéni trafostanice v ulicich K Bucharce a U Domova. Toto vedeni je bez
omezujiciho vlivu na vyuziti lokality. V komunikacich vymezujicich obvod lokality jsou ulozeny
podzemni i nadzemni distribuéni rozvody NN.

UPRAVA DISTRIBUCNICH ROZvVODU

Za predpokladu realizace navrzeného rozsifeni plynofikace uzemi bude nutno zajistit pro nové
stavby 9 RD, 2 BD a 7 rekreacich objektt navySeni soudobého pfikonu elektrické energie o
cca 95 kW. Tento poZadavek bude realizovan rozsifenim kapacity distribu¢nich rozvodu NN a
podle potfeby i posilenim kapacity transformatord VN/NN, které zajisti spoleénost CEZ
distribuce, a.s. na zakladé Zzadosti o pfipojeni novych odbérnych mist nebo na zakladé zadosti
o pripojeni lokality. Nové distribuéni rozvody NN budou realizovany pfipojenim na stavajici
podzemni kabelovy rozvod v ulici K Bucharce.

Nové distribu¢ni rozvody NN ke stavebnim pozemkim budou feSeny podzemnimi kabely
ulozenymi v komunikacich a pilifi s pojistkovymi skifinémi, které budou umistény na hranici
stavebnich pozemku.

RozsiFeni distribuénich rozvodu zajisti v souladu s Energetickym zakonem spoleénost CEZ
distribuce, a.s. na zakladé zadosti stavitell o pfipojeni novych odbérnych mist. Vedle pilifd s
pojistkovymi skfinémi budou instalovany pilife s elektroméry, na které budou navazovat pilite s
plynoméry.

OCHRANNA PASMA

Zafizeni pro distribuci elektrické energie vybudovana v dobé platnosti Energetického zakona
€. 458/2000 Sb. jsou chranéna ochrannymi pasmy dle tohoto zakona. Pro zafizeni
vybudovana pred ucinnosti Zakona &. 458/2000 Sb. plati ochrannéd pasma dle Viadniho

nafizeni ¢.80/1957 a Vyhlasky MPE &.153/1961.
VYTAPENI - PLYN

STAVAJICI PLYNOVODY
Po obvodu fe$eného Uzemi se vyskytuji stavajici STL plynovody uloZzené v ulicich K Bucharce
a Jestédska, z nichz Ize lokalitu pfipojit.

UPRAVY PLYNOVODU

NavrZenou vystavbou cca 9 RD, 2 BD a 7 rekreacich objektt dojde k navyseni soudobého
odbéru plynu o 230 kW. Pro zajisténi zasobovani Uzemi plynem budou rozSifeny STL
plynovody v novych komunikacich lokality, ¢imz bude zajisténo propojeni vySe uvedenych
stavajicich fadll s efektem zvySeni spolehlivosti dodavky. Pilife obsahujici plynoméry budou
umistény vedle pilita s pojistkovymi skiinémi a elektroméry.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA

Plynovody jsou chranény ochrannymi pasmy dle Energetického zékona ¢&. 458/2000 Sb. v
platném znéni.
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SPOJE

Resenim Uzemni studie nejsou dotéena pozemni spojova vedeni vy$siho Fadu, radioreleové
trasy probihaji nad lokalitou ve vySce, ktera nema vliv na vyuziti lokality.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektl budou umistény dle
podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavatelt sluzeb (pfedpoklad
soubéhu s NN elektrickym vedenim v komunikacich). Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti
(D) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabeld NN a spojli (¢aste¢né i VO).

OCHRANNA PASMA
Telekomunikaéni zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle Zakona ¢. 151/2000 Sb.

VEREJNE OSVETLENI

Podél komunikaci bude zfizeno vefejné osvétleni v souladu se souborem norem CSN EN
13211. Pro stavbu osvétlovacich stozarl je tfeba rezervovat misto vné ochrannych pasem
podzemnich inZenyrskych siti. Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat ¢asteéné v
soub&hu s rozvody NN (vedlejSi obsluzna komunikace) - pfi respektovani minimalnich
vzdalenosti dle CSN 73 6005, ¢aste¢né samostatné (komunikace 51/z3). Vedeni trasy a
umisténi stoZard VO je vyznaceno ve Vykresu koordinace inZzenyrskych siti (D). Uréené jsou 2
napojovaci body VO — pfi napojeni nové hlavni obsluzné komunikace na ulici K Bucharce a pfi
napojeni vedlejsi obsluzné komunikace na ulici Jestédska. V ulici k Bucharce bude provedena
prelozka jednoho stavajiciho stozaru VO (a NN) do vhodnégjsi polohy (dovnitf otaceciho kruhu
zakondéujiciho komunikaci ul. K Bucharce).

Na rozvody vefejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.

G. NAVRH RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi A VEREJNE ZELENE

Pro lokalitu se vzhledem k jeji malé rozloze nenavrhuji viastni samostatné objekty obéanského
vybaveni, to je umisténo v dobré dostupnosti v lokalnim centru okolo kone¢né tramvajové
zastavky. Pfipadna obsluzna zafizeni Ize v ramci regulativll (pfipustného vyuziti) umistovat v
objektech pro bydleni nebo sport a rekreaci.

V Ramci lokality bude feSeno verejné osvétleni, jak je zminéno v pfedchozi kapitole. Plocha
pro umisténi nadob na separovany odpad je z divodu dobré dostupnosti navrzena zhruba ve
stfedu lokality - pfiléha k hlavni obsluzné komunikaci (51/z3).

Zelen je feSena jako pfirozeny dopInék urbanismu celého uzemi, soucasti lokality (na ploSe
51/z4) je vefejny prostor s détskym hfistém a plochy relaxacni zelené. Zeleri by méla
v kontextu blizkého lesa a pfirodniho parku Jes$téd pfirozené prolnout zastavbu. V ramci
lokality je téz feSena komponovand zeleri formou stromoradi a shluky stroml - v misté
napojeni na ulici JeStédska je obsluznd komunikace doplnéna na severovychodni strané
stromofadim a shluky strom(, jejichz Gcelem je vizualni a ¢aste¢né i hlukové odstinéni
komunikace. Stromoradim je také dopInén pas podél SZ hrany obsluzné komunikace, kde je
ucelem upozadéni dopravy a posileni pfirodniho charakteru lokality. Zelené pasy doplnéné
stromy ze stejného duvodu lemuji také vedlejsi obsluznou komunikaci. Stavajici hodnotna
vzrostla zelen - v lokalit¢ minimum (netykad se naletovych dfevin a kfovisek) - nesmi byt
vystavbou poskozena. Soukromé zahrady budou doplnény o dalsi solitéry a skupiny dfevin v
navaznosti na pavodni porosty.
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H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI

V souladu se zadanim i platnym UPML je v ramci studie fe$ena vefejné prospésna stavba
dopravni infrastruktury na plose 51/z3 (obsluzna komunikace tuzemi). Dle UP ma tato stavba
oznadeni 7.83.P. Tato stavba je navrzena v souladu se specifikaci podle 51. zmé&ny UP mésta
Liberec (tedy v profilu 10/6,5/40).

Lokalita neni v kontaktu s zadnou dal$i vefejné prospésnou stavbou vymezenou v platném
UPML, jiné vetejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni nejsou navrzeny.

I ETAPIZACE

Pofizeni uzemni studie je vyvolano potfebou umisténi nové zastavby RD, BD a rekreacnich
objektl v lokalité Nad Berlinem pfi sladéni jednotlivych zaméru s celkovou koncepci lokality.
Uzemni studie stanovuje tzemné planovaci podminky pro rozvoj lokality jako celku i jejich
casti. Velkou vyhodou jsou v pfipadé FeSené lokality jasné majetkopravni vztahy, kdy celé
feSené Uzemi ma jednoho vlastnika. Rozvoj lokality bude realizovan na zakladé zajmu
vlastnika. Uzemni studie by méla slouzit jako podklad pro tvorbu nového tGzemniho planu,
predpokladem realizace vystavby je vloZeni uzemni studie do evidence Uzemné planovaci
¢innosti a ziskani pfislusnych povoleni.

Je velmi pravdépodobné, ze zastavba lokality bude predstavovat jednu €asové a prostorové
koordinovanou akci, kdy nejprve dojde krealizaci podminujicich investic a nasledné
k planovanému rozvoiji celé lokality v jednotlivych realizacnich etapach.

Ackoliv je ¢astecné vyfeSeno napojeni lokality na dopravni kostru Liberce ulici K Bucharce, je
veSkera vystavba v lokalité podminéna vystavbou pfislusnych pfistupovych komunikaci a
podél nich uloZenych inZenyrskych siti — jak je vyznageno ve vykresu vefejné prospésnych
staveb a etapizace (E). PfedevS§im se jedna o hlavni obsluznou komunikaci spojujici ulice
Jestédska a K Bucharce (plocha 51/z3), ktera je stanovena jako prvni etapa vystavby,
podmiriujici etapy dalsi.

Do druhé etapy vystavby je zahrnuta plocha 51/1 se dvéma pozemky pro rodinné domy. Kazdy
pozemek musi byt pfi realizaci RD napojen na stavajici resp. nové vybudovanou technickou
infrastrukturu. Etapa 1 a etapa 2 mohou byt v pfipadé potfeby realizovany soucasné.
Vzhledem k sousednim stabilizovanym plocham, bude vliv provadéni stavby na okolni
pozemky omezen po celou dobu vystavby RD oplocenim pFislu§ného pozemku smérem k
vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim s jiz realizovanymi RD do vysky min.
1,8 m s nepruhlednym a neprody$nym povrchem.

Do tfeti etapy vystavby spada rozvoj plochy 51/z2, kdy rodinné domy pfléhajici k hlavni
obsluzné komunikaci (plocha 51/z3) mohou byt realizovany bezprostfedné po jejim
dokonceni. V tomto pfipadé se 1.(plocha 51/z3) i 2. etapa vystavby (plocha 51/1) mlze
prekryvat s 3. etapou (rozvoj ¢asti plochy 51/z2).

Ctvrtou etapou vystavby je realizace vedlej$i obsluzné komunikace v ploe 51/z2, véetné
uloZeni inZenyrskych siti, po niz miZe nasledovat etapa 5. — vystavba 3 RD na prilehlych
pozemcich. Vystavba vedlejSi obsluzné komunikace muze probihat sou¢asné s vystavbou
hlavni obsluzné komunikace, tudiz mGze dojit k Gasovému prekryvu etap 1 a 4 (podmiriujici
infrastrukturni investice) a nasledné 2, 3 a 5 (zastavba rozvojovych ploch 51/1 a 51/z2).
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Etapa 6 zahrnuje vystavbu dvou bytovych domu venkovského charakteru na ploSe 51/z4.
Soucasti této etapy je pochopitelné nejprve asanace stavajiciho objektu Berlin a nasledné
terénni Gpravy. Z divodu potfebného pfizpisobeni terénu je do etapy 6 zahrnut i pozemek RD
51/2-7. Etapa 6 je podminéna vystavbou infrastruktury, nicméné je mozné i tuto etapu
realizovat sou€asné s etapou 1 (a tedy i ostatnimi etapami).

Posledni etapou vystavby je etapa 7, ktera zahrnuje vystavbu rekreacniho arealu, tedy 1
hlavniho objektu a 6 chat. Tato etapa podobné jako etapa 6 je podminéna infrastrukturou, po
dokonceni etapy 1 Ize etapu 7 realizovat kdykoli bez €asové vazby na ostatni etapy.

Majitel pozemk( a investor méa tedy moznost zvolit bud' rychlej$i tempo zastavby lokality
(rychly sled etap 1-7 a jejich ¢asteéna soucasnost), nebo rozvojové aktivity rozlozit do del$iho
Casového obdobi (postupna realizace jednotlivych etap).

Rozvrh etapizace je barevné vyznacen ve vykresu vefejné prospé&snych staveb a etapizace

(E).
Podminky vystavby:

- v lokalité se nepredpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni dfevin, které vyZzaduje
souhlas pfislusného DOSS,

- za ucelem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrZovat vSeobecné podminky z hlediska bezpe€nosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostfedi, odpady vzniklé pfi
stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou tfidény nebo
ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud' fizena skladka, nebo
zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna
evidence, ktera bude pfedlozena ke kolauda¢nimu fizeni,

- dopravné inZenyrska opatfeni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich RD, (lokalita bude vymezena pfislu§nymi
dopravnimi znackami zakazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, prichod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych RD, BD a rekreacnich objekti nebudou zadna tato
opatfeni nutnad - stavby se budou provadét na pozemcich stavebnika (jednotlivych
stavebniku),

- dlvody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou znamé.
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J. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNi STUDIE A POCTU VYKRESU K Ni
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

TEXTOVA CAST

Textova ¢ast Uzemni studie obsahuje vcetné titulni strany celkem 10 listd formatu A3
(18 Cislovanych stran A4).

GRAFICKA CAST

graficka ¢ast uzemni studie obsahuje celkem 8 vykrest formatu A3 —

A. Situace SirSich vztah( — M 1 : 5000

B1. Celkova situace - navrh — M 1:1000

B2. Schematicky fez Uzemim — M 1 : 500, Referenéni pfiklady
B3. Hlavni vykres véetné regulaci— M 1:1 000

C1. Vykres dopravy — M1 :1000

C2. Vykres dopravy — profilové fezy — M 1: 100

D. Vykres inZenyrskych siti — M1 :1000

E. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni, asanaci a etapizace - M 1 : 1 000
Digitalni data:

pfilohou predavané dokumentace je CD obsahujici digitalni data navrhu Uzemni studie ve
formatu pdf, dwg a doc.
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K. ODUVODNENI

Cilem Fe$eni Uzemni studie ,Horni Hanychov — Nad Berlinem* je provéfit podrobné;jsi funkéni
a prostorové usporadani dané lokality.

Studie navrhuje déleni funk&nich ploch na stavebni pozemky, vymezuje jejich &asti pro
umisténi stavebnich objektu (regulaéni ¢ary), stanovuje podminky prostorového usporadani.
V navaznosti na zadani a 51. zménu UP studie umistuje a navrhuje konkrétni Fegeni obsluzné
komunikace, plochy bydleni venkovského a plochy sportu a rekreace. Oproti zadani rozsifuje
feSené Uzemi z ddvodu komplexniho pojeti navrhu lokality a vyhledt jejiho budouciho rozvoje.

Studie navrhuje podobu (profil) obsluzné komunikace véetné ramcového napojeni vjezdl na
jednotlivé pozemky a FeSi také napojeni inzenyrskych siti.

Navrh Gzemni studie vychazi z hlediska umisténi funkénich ploch z koncepce platného
uzemniho planu mésta Liberec (resp. jeho 51. zmény). Je sice navrzeno roz$ifeni lokality o 2
nové funkéni plochy (51/z4 a 51/z5), jejich naplii ovéem odpovida funkcim, s nimiz UP pro
danou lokalitu pocita — tj. BV (bydleni venkovské) resp. RZ (sport a rekreace). Do Uzemi
nejsou vnaseny zadné nové, odlisné a cizorodé funkce. Zustava zachovana funkéni napln
uzemi, kterou pro danou lokalitu stanovila 51. zména UP.

Regené uzemi bylo v ramci studie rozsifeno kvuli efektivngj$imu vyuziti budované dopravni
infrastruktury (obslouzi uzemi oboustranné) a vytvofeni ucelené koncepce S$irsiho Uzemi
z hlediska jeho budouciho definitivniho uspofadani (neutéSeny stav objektu Berlin nelze
povazovat za zadouci ani definitivni, proto je plocha 51/z4 nové zahrnuta do studie, stejné tak
plocha 51/z5 by z divodu dobrého dopravniho obslouzeni v budoucnu ziejmé vytvarela
rozvojovy tlak v izemi, aniz by ovSem byla stanovena jeji naplfi a podoba — proto byla tato
plocha zahrnuta do studie).

Studie navrhuje a popisuje jednotlivé etapy vystavby, které prfedpokladaji sladéni nového
uzemniho planu se zaméry studie a jeji vlozeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Studie celkové vymezuje:

- 14 770 m2 ploch pro bydleni venkovské (z toho 10 868 m2 RD a 3 902 m2 BD)
- 4198 m2 ploch komunikaci

- 10 784 m2 ploch pro umisténi rekreacnich objektl

Studie splfiuje pozadavky zadani na

- vyuziti dzemi

- architekturu a urbanismus

- feSeni dopravy

- FeSeni technické infrastruktury

- obc¢anské vybaveni, vefejné prostranstvi a zelen
- navrh etapizace

Studie rozSifenim zastavitelnych ploch dynamicky se rozvijejici obce vytvari pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi, a ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi s cilem dosaZeni obecné prospé&sného
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souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj tzemi a konkretizuje ochranu
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi.

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢&.183/2006 Sb. — stavebni zakon a jeho
provadécimi pravnimi predpisy v platném znéni a v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisu.

Navrh uzemni studie bude pfislusnym zplsobem zaevidovan (pfedpoklada se vlozeni studie
do evidence Uzemné planovaci c¢innosti). Na jeho zakladé mohou byt zpracovany
dokumentace k uzemnimu fizeni pro jednotlivé stavebni celky a bude vyuzit i pro Upravu
rozpracovaného navrhu UP Liberec.

V Liberci 10/2016

Ing. arch. Dott. Ing. Petr Jano$
Ing. arch. Rastislav Hronsky
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