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A) ZAKLADNI UDAJE

A 1. Hlavni cile Ukolu

Cilem studie je organizace vytipovaného uzemi - skupiny RD v lokalit¢ Machnin
(mistni Cast Liberce) s upfesnénim vazeb a parametru ve vlastnim odborném komplexnim
Uzemnim feSeni.

Vypracovani Uzemni studie vychézi z pozadavku schvaleného uzemniho planu mésta
Liberce, nasledného Zadani tzemni studie zadané pofizovatelem (04/2013) a pozadavku
dohodnutych s pofizovatelem (06/2016). Je vypracovana z podnétu objednatele, ktery ma
zajem o investice v dané lokalité a upravena z podnétu nového objednatele.

Ve studii jsou prevzaty nékteré Udaje z dfive zpracovanych dokumentl a prazkumd :

- Uzemni plan obce - Liberec, 06/2002

- UAP Liberec (2. Uplna aktualizace k 31.12.2012)

- Uzemni plan Liberec (koncept 2011, navrh UP po verfejném projednani 2013)

- Dopravni posouzeni zpristupnéni nékterych stavebnich pozemkd v k.4.Machnin
(Ing. Nydrle 02/2011)

- Doklady k zamérum 2 RD (na poz.62/14 - p. DuSankova a 62/25 - Ing. Klouckova)

- Podklady stav. stavu inZ. siti od jejich spravcd (SEVK 09/2013, CEZ 09/2013,
statut. mésto Liberec 10/2013)

- Vlastni prazkum Gzemi s fotodokumentaci (ARCHA 2013)

Uzemni studie FfeSi organizaci Gzemi s navrhem parcelace a umisténi RD Vg.
regulativl pro vystavbu, dale komunikaéni feSeni a napojeni na inz. sité. Je zaroven
predpokladem pro dalSi postup v oblasti projektové pfipravy a povolovaciho procesu z
hlediska legislativy dle stavebniho zakona a souvisejicich vyhlasek (Uzemni souhlas resp.
rozhodnuti, stavebni ohlaseni resp. povoleni).

A 2. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim planem

Reseni zahrnuje Gzemi uréené schvalenym platnym Gzemnim planem (dale jen UP)
Liberce jako zastavitelné s funkci BC (plochy bydleni &istého) navazujici zejména na
zastavéné Uzemi rodinnymi domy (severng, jizné) a rekreacnimi domky (osada zahradek
zapadnim smérem).

Hranice zastavitelného GUzemi odpovida stavajicimu UP Liberce a v této plo3e je
zahrnuje, i kdyZ pfipravovany UP Liberce zastavitelnou plochu BC omezuje
(severovychodni partie). Tato Cast je proto vymezena jako nezastavitelna tak, aby v
pfipadé schvaleni nového UP Liberce pred jeji realizaci bylo mozné tuto zmé&nu zohlednit.

S ohledem na posun dokon&eni nového UP Liberce majitel usiluje o ziskani UR
v souladu se stavajicim UP, proto zadal Gpravu tUzemni studie s provéfenim zastavby
celého zastaviteIného Gzemi.

A 3. Vyhodnoceni spin éni zadani

Reseni vychazi ze Zadani pro zpracovani tzemni studie (04/2013) a zabyva se vSemi
jeho pozadavky. Uprava vychazi z pozadavku dojednanych s pofizovatelem (06/2016).

A 4. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

Ve studii se jednd o organizaci Uzemi pfi akceptovani kritérii danych platnym
Uzemnim planem - tedy obecné umoznit nekonfliktni Gzemni rozvoj se zamezenim
Gzemnich stfet a problému. V tomto smyslu studie naplfiuje toto poslani.

Na zakladé prizkumu se ukézaly hlavni problémy, kterymi jsou vztah nové vystavby
ke kvalité prostfedi, dopravni obsluha Uzemi a vliv ochrannych pasem. Tyto zasadni
otazky jsou v feSeni vyhodnoceny.
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B) RESENIi STUDIE

B.1. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Resené (zemi je soudasti katastralniho tzemi Machnin - dle platného tzemniho
planu mésta Liberce sektoru Severozapad. Nachazi se jizné od ulice Sucha a vychodné
od ulice K Bedfichovce. Lokalita zahrnuje pozemky p.€. 62/2, 62/10, 62/12, 62/13, 62/14,
62/15, 62/16, 62/17, 62/19, 62/22, 62/23, 62/24, 62/25, 62/26, 62/28. Jedna se o plochy
bydleni &istého, pozemek p.6.62/19 je v konceptu i projednavaném navrhu UP Liberec
zafazen do nezastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - sidelni zelen (2).

Mimo vymezenou hranici se vzhledem k izemnim vazbam studie zabyva i vyuZzitim
navazujicich pozemka 1018, 240/1, 1017/1, 154.

B.2. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMiIi, PRUZKUM

Lokalita je z &asti tvofena rodinnymi domy postavenymi v poslednich letech,
nezastavéné plochy jsou zemédélskou pidou (louky - ZPF bonita tf.lI. a V.). Terénni reliéf
vétSiny plochy tvofi jizni svah, v severovychodni partii je terén svahovan k lesim (J, V) a
silnici (S).

Zastavba RD i sousednich rekreacnich ploch zahradek s chatkami je obsluhovana
mistnimi komunikacemi - ul. K Bedfichovce (p.¢. 1018) a Sucha (p.¢. 1017/1) se
zpevnénym Zziviénym povrchem.

B.3. VAZBY NA SIRSi OKOLI

Krajina - pfirodni charakter jeStédského podhdfi - vyhledy na Jestéd.

Zastavba - pavodni tradiéni zastavba obce s kostelem, bez vyraznych solitérd
nebo vyhranéného architektonického razu a obecné bez zasadnich disproporci.

Doprava
- silniéni: blizky pratah &tyfpruhové silnice I/ 35 Liberec - Hradek n.N. - SRN, ndvaznost
na silnice prochazejici obci - 111/27247 Straz n.N.- spojka na 11/592 smér Krystofovo Udoli,
- /27250 Machnin - Chrastava, zastavka BUS v ul. Stara (cca 900 m od nové lokality
RD)
- Zelezni¢ni: trat’ €.089 Liberec - Hradek nad Nisou, nejblizSi zastadvka Machnin vzdalena
cca 1,5 km od feSené lokality
- letecka: letisté Liberec - OstaSovska (sportovni Aeroklub Liberec) vzdalené vzdusnou
Carou vice nez 3 km od okraje drahy letiSté.

B.4. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Ve vymezeném Uzemi pro studii

V navrhu je akceptovana jiz dfive realizovana vystavba RD (6 RD) - domy v
zasadé odpovidaji tradi¢nimu charakteru zastavby RD (podkrovni domy se sedlovymi
stfechami). Odchylkou je jeden objekt s valbovou stfechou (typ bungalov), ktery vSak v
dané poloze s dostateCnymi odstupy od ostatnich domu nepusobi rusSivé. Pfipominky
zhotovitele US jsou k rlznorodému oploceni, které by v daném voln&jSim pfirodnim
prostfedi mélo pfiznivéji vychazet ze systému pavodnich plafikovych plotd s eliminaci
robustnich vyzdivanych pilitkl (vhodné téz zZivé ploty).

Zakladnim principem pro navrh organizace zastavitelného Uzemi je parcelace
mozné zastavby RD ve tiech etapach s hranicemi pfihlizejicimi k vlastnickym vztahum k
pozemkum.



1. etapa - ( max. 5 domu)

Parcely jsou v zastavitelné plose vymezené stavajicim i projednavanym novym UP
Liberce s pfimym napojenim na stavajici dopravni sit (vyznaceny mozné vjezdy na
parcely) i technickou infrastrukturu. V navrhu jsou v zakresu zohlednény jiz dva
pfipravované konkrétni stavebni zaméry na poz. p.C. 62/14 a 62/25. V severni ¢asti je
mimo hranici feSeného Uzemi volna plocha slouzici jako obratisté (p.¢.154).

Vystavba v této etapé je podminéna existenci obratisté v dimenzi pro vozy pozarni
ochrany a udrzby komunikace v ukonc¢eni ul. Suché (mimo vlastni feSené tUzemi je mozné
kromé& Uuzemné nejvhodnéjSiho akceptovaného umisténi obratisté na p.¢.154 uvazovat i s
pfipadnym vyuZzitim ¢asti pozemka 1017/1,stp.134/1, 62/8, 62/19).

2. etapa - ( max. 6 domu)

Zahrnuje vystavbu RD v zastavitelné ploSe. Vystavba v této etapé je podminéna
realizaci dopravni a technické infrastruktury o navrzenych kapacitach a souvisejiciho
vefejného prostranstvi.

3. etapa

Pdvodné uvazovana 3. etapa (ucelend SZ skupina na p.¢. 62/19 u lesa v
severovychodni partii vymezeného feSeného Uzemi Uzemni studie - dle zameéru vlastnika
14 domd, z toho forma dvojdomd 6 x 2) nebyla do studie zarfazena a plocha byla
zacdlenéna v souladu s projednavanym novym UP Liberce jako nezastavitelna (sidelni
zeleri), a to jak na zakladé niZze uvedeného odborného Uzemniho vyhodnoceni
rozpracované US, tak nasledného sdéleni pofizovatele (odd. Uzemniho planu OHA
Magistratu mésta Liberec - informace z 21.10.2013 - Radim Stanka).

Vyhodnoceni tzemni problematiky SV éasti lokality (p.¢. 62/19) zhotovitelem této US:

1. Vyrazny krajinny charakter (navazuje na prvky USES) — navrzenou Upravou zastavba
vyrazné ,zfedéna“

2. Ochrana pdadniho fondu - I.tFida ochrany (p.¢.62/19 - 9161 m2 BPEJ 72911- dle vyhl.
MZP 48/2011 Sb. o stanoveni tfid, ze dne 8.3.2011) — plocha byla odsouhlasena
v platném UP Liberec

3. Propustnost Uzemi (navazujici les je oplocen, prip. feSitelné vymezenim pfirodniho
koridoru omezujiciho plochu pro vystavbu) — v Upravé doplnény pési prachody lokalitou

4. Hlukova zatéz ze silnice 1/35 (omezeni zaloZzenim koridoru ochranné zelené nebo jinou
protihlukovou clonou), potfeba vyhodnoceni vlivu hluku — soucasti Upravy je poZzadavek
na vyhodnoceni hlukoveé zatéze

5. Plocha byla vymezena v platném Uzemnim planu Liberec jako zastavitelna - bydleni
gisté (BC). Zpracovany navrh nového UP Liberce toto Gzemi (p.&.62/19) jako plochu s
rozdilnym zpdsobem vyuZziti - nezastavitelnou (Z - sidelni zeleri) — dokonceni nového
UP se oddaluje, vlastnik pozaduje feSeni v souladu s pravnim stavem

7. Vlastnik do uplynuti Ihdty 5 let od schvaleni UP v r. 2002 ani pozdéiji zastavéni Gizemi
nerealizoval. P/i zméné vyuZzitelnosti se uplatriuje stavebni zakon ¢.183/2006 Sb. -
8102 Nahrady za zménu v Uzemi (odst.1-7), ktery podrobné resi tuto problematiku —
pfi projednani pokynd pro Upravu tzemni studie pofizovatel od uplatnéni tohoto
ustanoveni upustil.

3. etapa - ( max. 5 domu)

Podle projednanych pokynd k Upravé uzemni studie zahrnuje vystavbu RD v Casti
zastavitelné plochy, kterd je v souladu se soucasnym UP, av3ak nad ramec navrhu
nového UP.. Vystavba v této etap& je podminéna realizaci dopravni a technické
infrastruktury o navrzenych kapacitach a souvisejiciho vefejného prostranstvi.




Kapacitni a ploSné parametry navrhu v hranici reSené lokality
celkem 2,9607 ha, 22 RD, z toho :
stavajici - 6 RD, navrh max. - 16 RD

Plochy :

C. funkce, druh plochy m2 pocet RD
zastavéné Gzemi - stav (hranice dle navrhu UP Liberec)
1 bydleni - parcely RD 7549 6 stav.RD +1
zastavitelné Uzemi - navrh
2 bydleni - parcely RD 18061 +15
3 komunikace - obytna ulice 1783
4 ver. prostranstvi - zelen 2169

nezastavitelné Uzemi - navrh

5 sidelni zelen 0

Reseni zelen &

Zelené plochy jsou navrzeny v rdmci vefejného prostranstvi u navrzené obsluzné
komunikace. V jejim odboceni i ukon&eni se poc€itd s odpocivnymi kouty s lavickami V¢.
soliterniho stromu (lipa), pfip. malym hfistém s hernimi prvky doplnénym vysadbou
vegetace mistniho charakteru.

Stavajici vzrostlou zelenn podél ul. K Bedfichovce je tfeba zachovat. Vystavbou
nesmi dojit ke zruSeni stavajici zelené.

Vyhrazena zelen v ramci parcel RD by méla odpovidat voln&jSimu pfirodnimu
charakteru s pouzitim pfevazné domacich druhu vyskytujicich se v dané lokalité.

Reseni v $irsim Gzemi

Jedna se o pfimo navazujici plochy za vymezenou hranici feSeného Uzemi - tedy
mistni komunikace jako plochy dopravni obsluhy a jejich pokracovani v¢€. péSich cest a
inZenyrskeé sité (popsano v odstavci B.7).

V ramci SirSiho Uzemi se doporucuje vysadba kompaktni zelené a stromoradi na
poz. stp.154 a stp.134/1 jako ochrannd clona proti viivu hluku z komunikace 1/35.

B.5. REGULACNi PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPO RADANI

Umisténi staveb musi splfovat zejména podminky vyhl. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi (dané minimalnimi odstupy).

PloSné uspofadani - zastavba izolovanymi RD - ve vykresech je zakresleno
doporucené optimalni umisténi domu zajiStujici pFiznivou rytmizaci - konkrétni tvar a
rozmeéry nejsou predurceny.

Prostorové uspofadani - domy svym celkovym objemem, tvarem a vySkou je tfeba
v projektech pfizpusobit charakteru prostfedi ve vztahu ke stavajici zastavbé.

Podrobnéjsi regulativy jsou uvedeny v kapitole D.



B.6. LIMITY VYUZITI UZEMI

Zastavitelnost Uzemi a funkéni vyuZziti je dano uzemnim planem Liberec.

Limity vyuziti jsou dany ochrannymi pasmy. Jejich hranice pfevzaté z UAP Liberec
jsou vyznaceny v grafické ¢asti (ochranné pasmo silnice 1/35, hranice vzletového pasma
ve vzdalenosti 3 km od okraje drahy letisté, pasmo trasy radioreleového spoje). Tyto
pasma neomezuji moznost staveb RD v hranici feSeného Uzemi. Pro umistovani
jednotlivych inZenyrskych siti se uplatiuji jejich ochranna pasma dle pfislusnych norem.

Moznost staveb RD v FeSeném Uzemi je na zakladé stanoveni organem ZP
limitovana ochrannym pasmem lesa od hranice jeho pozemku (od p.¢.64/1 - 25 m, od
p.€.62/11 a 63/1 - 20 m). Umistovani a povolovani jednotlivych konkrétnich staveb ve
vzdalenosti do 50 m od lesa bude v budoucnu podminéno souhlasem organu statni
spravy lesu (dle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona &. 289/1995 Sb., lesni zadkon).

Vliv hluku z komunikace 1/35 (dopInéno dle pAipominky RSD p# projednani US).

Pfi umistovani staveb pro bydleni na p.€.62/14 a 62/19 v Gzemnim Fizeni bude
méfenim hluku prokadzano dodrzovani hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych
venkovnich prostorech a budoucich chranénych prostorech staveb. Hlukové posouzeni
bude vypracovano modelovym zpasobem. Podkladem pro vypocet budou uUdaje o
intenzitach dopravy na dot¢eném uUseku silnice z posledniho celostatniho scitani dopravy
a koeficienty narastu dopravy pro dobu planované Zivotnosti stavby, ne méné, nez do
roku 2030. V pfipadé nevyhovujiciho posouzeni hluku bude navrzeno provedeni
potfebnych technickych opatfeni proti hluku na vlastni naklady stavebnika v ramci
pfedmétné stavby. Posouzeni hluku bude doloZeno souhlasnym stanoviskem Krajské
hygienické stanice Libereckého kraje k hlukové studii a vyuZziti pozemku pro bytovou
vystavbu.

Koridor nové feSenych komunikaci (vef. prostranstvi mezi hranicemi parcel RD) je
pfi obousmérné obsluze limitovan Sitkou 8 m (vyhl. 501/2006 Sb., 822). Limity umisténi
jednotlivych staveb domd na pozemcich jsou téZz dany touto vyhlaSkou o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani Uzemi.

V pfedmétném uzemi byly zjistény zaméry umisténi RD (na p.C. 62/25 a 62/14)
dokumentagné pfipravené k zadosti o UR - jsou pfevzaty do feSeni studie (nejsou v
rozporu s celkovou koncepci).

B.7. RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO A OB CANSKEHO VYBAVENI

a) DOPRAVA

Stav

Lokalita je dopravné obslouzena severojiznim smérem vedenou mistni komunikaci
,K Bedfichovce®, ktera je na jihu napojena na ul. Starou (lll/27247). V severni partii
navazuje na ul. K Bedficovce ul. Suchd, ktera& umoznuje obsluhu cca 7 nemovitosti.
Stavebné technicky stav vozovek s Zivicnym povrchem vykazuje dil¢i nerovnosti a
poruchy, které nebrani uzivani.
Ul. K Bedfichovce

Sitka pozemku p.€.1018 je cca 5 m (zahrnujice zpevnénou vozovku $. cca 3,5 m),
navazujici volny zeleny pruh p.€.240/1 Sitky cca 3 m umoznujici stani aut pro uzivatele
navazujicich chatek zahradkarské osady. Jedna se zde o komunikaci funkéni tfidy C3.
Tuto komunikaci Ize dle &. 8.4.4 CSN 736110 pouZit jako Uspornou, jednopruhovou
obousmérnou komunikaci pfi intenzit¢ mensi nez 500 vozidel/24 hod. V dané situaci je
mijeni umoznéno m.j. ve tfech kfizovatkovych prostorach s tim, Ze jejich vzajemna
vzdalenost nepresahuje 100 m a z jednotlivych mist je zajistén dostateény vyhled.




Ul. Sucha

Dopravni parametry stavajici ul. Suché jsou problematické - svazitost a min. Sifka
koridoru mezi oplocenim je v misté nejuzSiho profilu 3,5 m, v ostatnim pribéhu okolo
4,5 m. Vyhnuti protijedoucich vozidel je mistné umoznéno. Tato komunikace dl. cca
120 m nebude v navrhu vyrazné zatizena dalSi obsluhou (max. 2 RD). Tato komunikace

je slepé - v jejim ukonéeni mimo hranici feSeného Uzemi slouzi ¢ast p.€.154 pro obratisté
dopravni obsluhy.

Dopravni posouzeni

Odkaz na dokumentaci poskytnutou objednatelem US: Dopravni posouzeni
zpristupnéni stavebnich pozemkd v k.G.Machnin (Nydrle - projektovd kanceld? s.r.o.,
02/2011). Zde je obsazena i progndza intenzit obsluzné dopravy (prujezdova &etnost je
minimalni a nartst omezeny v navrhu studie na obsluhu 11 RD neni z hlediska dopravni
zatéze podstatny, odbornym odhadem vyhovi i pro narust o 5 RD).

Navrh

Dopravni napojeni novych objektd zafazenych do 1. etapy je ze stavajicich
komunikaci - z ulice K Bedfichovce (3 RD) a z ul. Suché (2 RD).

Pro obsluhu RD zafazenych do 2. etapy (7 RD) je tfeba vybudovat novou slepou
obsluznou komunikaci charakteru obytné ulice navazujici na ul. K Bedfichovce v délce
cca 115 m + 50 m ukon€enou obratistém tvaru , T* v normovych parametrech pro vozidla
hasi¢ského sboru. Umisténi obratisté vychazi z tzemni koncepce a jeji logiky (umoznéni
obsluhy tfi 3 RD severné, soucast vefejného prostranstvi u lesa, morfologie terénu).

Komunikacéni koridor pro obousmérny provoz je zaroven vefejnym prostranstvim
Sitka je navrzena 8 m (822 vyhl.501/2006 Sb.). Soucasti je vozovka se zpevnénym
povrchem o min. 8. 3,5 m s navrZzenou vyhybnou a pohotovostnim stanim aut.

V ramci plochy vefejného prostranstvi se dale navrhuje Uprava zelené v navaznosti
na lesni plochu.

Pro obsluhu RD zafazenych do 3. etapy (5 RD) je tfeba vybudovat prodlouzeni
severniho ramene slepé obsluzné komunikaci charakteru obytné ulice navazujici na ul.
K Bedfichovce v délce cca 120 m ukonCenou obratiStém v normovych parametrech pro
vozidla hasi¢ského sboru. Umisténi obratiSté vychazi z Uzemni koncepce a jeji logiky
(umoznéni obsluhy tfi 5 RD severné).

Komunikacni koridor pro obousmérny provoz je zaroven vefejnym prostranstvim
Sitka je navrzena 8 m (822 vyhl.501/2006 Sb.). Soucasti je vozovka se zpevnénym
povrchem o min. 8. 3,5 m s navrzenymi vyhybnami a pohotovostnimi stanimi aut.

V ramci plochy vefejného prostranstvi se dale navrhuje Uprava zelené v navaznosti
na lesni plochy.

V ukonéeni ul. Suché se navrhuje plocha pro obratiSté vyhovujici pro zasah
pozarni techniky (zasahuje na p.¢.154 mimo hranici feSeného tGzemi).

Dopravni Upravy a opat Feni

Ulice ,K Bedfichovce” bude zafazena jako ,Zona 30“. Na vSech vjezdech do
lokality bude osazena svisld dopravni znacka IP 25a a na vyjezdech znacka IP 25b.
Navrh apravy vychazi z technickych podminek TP 218 - Navrhovani zon 30.

V kfizovatkach ul. K Bedfichovce x ul. Suchd a ul. K Bedfichovce x nova obsluzna
komunikace a v poloviné vzdalenosti mezi kfizovatkami jsou navrZzeny retardéry zménou
povrchu (kamenna zadlazba).

Slepé ulice kolmé k ulici k Bedfichovce (Sucha a nova ulice pro obsluhu v jizni
partii) jsou navrzeny jako obytna ulice (smiSeny provoz motorové dopravy a pésich).



Doprava p éSi

Pé&Si chodnik bude veden ve stav. zeleném pruhu ul. K Bedfichovce (komunikace
je mimo hranici feSeného Uzemi). V souvislosti s jeho realizaci bude vyfeSen odvod
deStovych vod podél komunikace k Bedfichovce do deStové kanalizace v ul. Stara, dale
bude vyfeSena moznost parkovani automobill pfijizdéjicich k zahradkarské kolonii.

Provoz péSich v obou navazujicich slepych vétvich na ul. K Bedfichovce je
integrovan v ramci obytné ulice.

Na obratisté Ill. etapy zastavby navazuji péSi cesty Sitky 2,25 m zajistujici
Vv severo-jiznim sméru pruchodnost krajiny a zpfistupnéni vefejného prostranstvi u lesa.

V feSeni je vyznaena moznost prlchodu péSich z obytné skupiny do okolnich
pfirodnich ploch (propustnost tzemi)

Sméry pokracovani péSich cest jsou znazornény ve vykresu SirSich vztahd.

Doprava v klidu - parkovani

Na vSech oddélenych parcelach je tfeba pocitat s odstavenim min. 2 aut. V ramci
noveé obsluzné vétve navrzeno 9 + 5 pohotovostnich aut. stani (ndvstévy), v navaznosti
na feSené Uzemi se uvazuje v ukonc€eni ul. Suché s moznosti 2 pohotovostnich stani.

Obsluha hromadnou dopravou

Obsluha lokality je vyhovujici.
Autobusova - pfimo do lokality nezajizdi, autobusova zastavka linek v¢é. MHD je vzdalena
cca 0,9 km. Zelezniéni - nejbliz&i zastavka Machnin je vzdalena cca 1,5 km.

b) TECHNICKE VYBAVENI
Moznost napojeni na strukturu inZenyrskych siti :

ODVEDENI DESTOVYCH VOD

V feSeném Uzemi neni zalozen systém desStové kanalizace, povrchové vody jsou
¢astecné vsakovany. Z vefejnych komunikaci (zpevnéné plochy ul. Suché i nové obytné
ulice) je pfirozeny odvod dan jejich terénni svazitosti do navrzenych lemujicich zelenych
ploch vefejnych prostranstvi a dale v zeleném pasu podél ul. K Bedfichovce jiznim
smérem do systému v Machniné usticiho do vodotece (Luzicka Nisa).

DeStové vody ze zpevnénych ploch parcel RD budou zajistény na vlastnich
pozemcich (vsak, zavlaha zahrady, pfip. jezirko).

Je tfeba provéfit vsakovani a funkéni odvod destovych vod ze zpevnéné plochy ul.
K Bedfichovce (mimo feSené Uzemi) a navrhnout pfipadna opatfeni i vzhledem k navrhu
chodniku podél vozovky a navrhu Useku obsluzné komunikace pro Il. a lll. etapu.

Pfi umistovani stavby komunikace podminujici vystavbu ve II. a lll. etapé, bude v
ramci Uzemniho fizeni proveden hydrogeologicky prlizkum a provéfena a posouzena
schopnost Uzemi (vymezené Uzemni studii) pojmout srazkové vody z komunikace.
V pfipadé, Ze Uzemi nebude schopno pojmout vody z komunikace, budou navrzena
prislusna technicka opatfeni podmirujici realizaci této stavby.

ODKANALIZOVANI

V lokalité neni splasSkova kanalizace - nenachazi se zde kanalizacni stoka ve
spravé SeVakK.

Zpusob likvidace splaskovych vod se obecné navrhuje do jimek na vyvaZzeni.
U nékterych stavajicich objektl byl jiz povolen zplGsob pomoci domovnich Cistiren a
vsakovacich jimek - tento zpusob je odvisly od charakteru podlozi a provéfeni funkénosti
v dané konkrétni tzemni poloze (vyzaduje povoleni organu ZP). V lokalité se nevyskytuje
trvale zavodnéna lokalni vodote¢ pro mozny odvod vycisténé vody.



VODOVOD

V dané lokalité se nachazi zafizeni provozovana spolec¢nosti Severoceské
vodovody a kanalizace, a.s. a jejich ochranna pasma - konkrétné se jedna o vodovodni
fad do DN 250 mm s ochrannym pasmem 1,5 m (od vnéjSiho lice stény potrubi na obé
strany).

RD |. etapy se napoji na stavajici fady PVC 110 v ul. K Bedfichovce a v ul. Suché.
RD zarazené do Il. a lll. etapy se napoji prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu PVC
110 do nové slepé obsluzné komunikace. Nové vybudovany fad bude ukoncen
hydrantem - vzdus$nik.

Kazdy objekt bude mit viastni pfipojku, napojeni pfipojky do fadu bude provedeno
min. 5 m od hydrantu. V pfipadé, Ze pfislusna pripojka bude delSi nez 15 m nebo pfi jejim
lomu, bude tfeba vybudovat vodomérnou Sachtu na vef. ¢asti, pobliz vodovodniho fadu
(cca 5 m od mista napojeni). U pfipojky kratSi nez 15 m maze byt vodomér osazen v
napojovaném objektu za prvni obvodovou sténou. Vodomérna Sachta musi byt vodotésna
0 min. vnitfnich rozmérech 1,2 x 1,0 x 1,5 m, pfip. kruhova o min. prGméru 1,2 m a vySce
pracovniho prostoru 1,5 m. Sachta bude vybavena Zebfikem nebo stupadly, které nesmi
zasahovat do svétlosti vstupniho otvoru (svétlost min.0,6 m) skrytého poklopem stejného
rozméru. (viz vyjadfeni SeVaK 013610064403/0TPC/50 z 25.09.20213).

ZEMNI PLYN
Do lokality neni zaveden rozvod zemniho plynu, ani se s nim v navrhu neuvazuije.

ELEKTRO NN

SILNOPROUDE ROZVODY
ZAKLADNI TECHNICKE UDAJE
a) Napétova soustava:

-vn 3, 50Hz, 22000V, IT

- nn 3/PEN, 50Hz, 400/230V, TN-C
b) Ochrana:

-vn zemnénim v sitich IT

-nn samodinnym odpojenim od zdroje

c) Vykonova bilance:
Podle vyjadreni CEZ Distribuce, a.s. k fe$ené lokalité budou mit hlavni jistiée nové
pripojovanych odbért hodnotu 25A, 3-faz., char. B.
Pro rodinny dim s hlav. jisti€em 25A a koeficientem soudobosti $ = 0,33 vychazi hodnota
soudobého proudu 8,25A.
Na zékladé téchto udaju vychazi soudoby vykon pro novych 16 RD:
16 x 8,25 x 400 x (¥3)/1000 = 91,5 kW
d) Vnéjsi vlivy:
AA7, AB8, AC1, AD4, AE3, AF1, AG1, AH1, AK1,
AL1, AM1, AN1, AP1, AQ2, AS2, BA1, BC2,
BD1,BE1, CAl, CB1 prostor zvlast nebezpecény

TECHNICKE RESENI

Pro zasobovani lokality cca 16 RD el. energii bude vyuzZit podle puvodniho
vyjadieni CEZ Distribuce, a.s. stavajici distribuéni rozvod NN 0,4kV v k.G. Machnin.

RozSifeni a posileni stavajiciho distribu€éniho kabelového rozvodu NN je navrZzeno
nasledujicim zplsobem:

Ze stavajici stozarove transformacni stanice oznaené LB 3051 bude poloZen ve
stavajici trase kabell NN novy kabel 1-AYKY 3x240+120. Kabel bude ukoncen
v rozpojovaci skiini ozna¢ené R53, kterd je u hranic pozemkud 59/1, 59/8 a 1018 v k.u.
Machnin.
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Tato skfin je v souCasné dobé 3-vyvodova a plné osazena, proto se bude muset
vymeénit za novou rozpojovaci skfifi s 5-ti vyvody a pojistkovou liStou podélného déleni
pfipojnic. Z této skiiné je v souCasné dobé jednim vyvodem pfipojen pozemek 62/25.
Toto pfipojeni zlUstane zachovano a i druhy vyvod pro stavajici odbéry z této skfiné
zGstane zachovan.

Z vyménéné skiiné R53 bude provedena nova kabelovd smycka 1-AYKY
3x185x95 pfes nové pripojkové skiiné na hranicich nové navrzenych stavebnich
pozemku. Nova kabelovd smycCka 1-AYKY 3x185+95 bude ukonlena ve stavajici
rozpojovaci skfini oznacené R5 u parcely 250/52 na rezervnim pojistkovém vyvodu.

Nové pfipojkové skfiné budou umistény na hranici stavebnich pozemku ve
spole¢ném pilifi s elektromérovymi rozvadédi, pro jeden nebo dva odbéry. Kabely budou
uloZzeny v zeleném péasu podél komunikace, pod parkovacim stanim nebo v komunikaci,
v piskovém lozi a prekryty ochrannymi plastovymi pasy. V misté vjezdu, stani a pod
komunikaci budou kabely uloZzeny do chrani¢ky KF 09110.

Pro pfipojeni parcely 62/12 a 62/14 v k.0. Machnin bude vyuZit stavajici rozvod
NN. Na hranici pozemkl novych parcel budou vybudovany nové pripojkové skfing, které
se zasmyckuji do stavajiciho kabelového vedeni AYKY-J 3x95+70 v ulici Sucha. Kabel
bude uloZzen do plastové chrani¢ky, uloZzen do piskového loZe a prekryt ochrannymi
plastovymi pasy.

Z pripojkovych a rozpojovacich skiini budou pfipojeny odbéry rodinnych domu.
Ochranny vodi¢ PEN bude uzemnén v pfipojkovych a rozpojovacich skfinich paskovymi
zemni¢i FeZn 30/4mm na hodnotu pfechodového odporu max. 15 Q. Trasa kabeld NN
bude 60cm od hranice stavebnich pozemk(. Konfigurace kabelové sité NN bude
upfesnéna v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Navrzené feSeni bylo konzultovano s technikem pfipojovani CEZ Distribuce, a.s.,
Liberec.

VEREJNE OSVETLENI
ZAKLADNI TECHNICKE UDAJE

a) Proudova soustava: -nn 3/PEN, 400/230V, 50Hz, TN-C
b) Ochrana nezivych &asti pred nebezpeénym dotykem:

-nn samocinnym odpojenim od zdroje
c¢) Vykonova bilance: - instalovany vykon Pi = 0,3 kW

d) Vnéjsi vlivy — venkovni prostor:
AA7, AB8, AC1, AD4, AE3, AF1, AG1, AH1, AK1,
AL1, AM1, AN1, AP1, AQ2, AS2, BA1, BC2,

BD1,BE1, CAl, CB1 prostor zvlast nebezpecny

e) Uréeni tfidy osvétleni dle. CSN CEN/TR 13 201 Osvétleni pozemnich komunikaci
Svételnd situace dle. tab. 1: D4 typick& rychlost: > 5km/h < 30km/h
hlavni uzivatel: motorova doprava, chodci, velmi pomaléa vozidla, cyklisté

dalSi povoleny uZivatel: -
Trida osvétleni dle. tab A.15: S5

- stavebni opatfeni ke zklidnéni dopravy: ano

- parkujici vozidla: ano

- naroc¢nost navigace: bézna

- intenzita péSiho a cyklistického provozu:  bézna

- jas okoli: stfedni
PoZadované svételné technické parametry pro tfidu S5 —tab. 3 :

- stfedni udrzovana osvétlenost: E>3,0Ix

- minim. udrZzovana osvétlenost: Emin> 0,6 Ix
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TECHNICKE RESENI

Nové osvétlovaci body vefejného osvétleni pro feSena Uzemi budou pfipojeny ze
stavajiciho vefejného svétleni. Pro ulici Sucha se pro pfipojeni nového osvétlovaciho
bodu vyuZzije stavajici osvétlovaci bod vefejného osvétleni €. LB02844. Verejné osvétleni
bude FfeSeno parkovym osvétlovacim bodem s vybojkovym svitidlem 50 W umisténym na
sadovém bezpaticovém stozaru 5 m.

Osvétlovaci soustava v ulici je navrZzena jako jednostranna s odstupy osveétlovacich
bodd cca 45m. Stozar verejného osvétleni bude osazen 40 cm od hranice parcel.
Osvétlovaci bod bude pfipojen kabelem CYKY-J 4x10. Kabel bude ulozen v zeleném
pasu podél komunikace v piskové, loZzi a prekryt ochrannymi plastovymi pasy. V misté
vjezdu na parcelu bude kabel uloZzen do chrani¢ky KF9050. Kabel bude uloZzen 60 cm od
hranice parcel pozemk(d. Uzemnéni osvétlovaciho bodu bude provedeno zemnicim
paskem FeZn 30/4 mm v trase kabelu.

Pro pfipojeni nového osvétleni pro novu lokalitu vystavby 13 RD se vyuZije
stavajici osvétlovaci bod vefejné osvétleni ¢. LB02840. Na tomto sloupu se vymeéni
elektricka vyzbroj s odbo¢kou pro osvétlovaci body v feSené lokalité.

Verejné osvétleni bude feSeno parkovymi osvétlovacimi body s vybojkovymi
svitidly 50 W umisténymi na sadovém bezpaticovém stozaru 5 m. Osvétlovaci soustava
je navrZzena jako jednostranna s odstupy osvétlovacich bodl cca 45 m. StoZzary vefejného
osvétleni budou osazeny 40 cm od hranice parcel rodinnych domd. Osvétlovaci body
budou propojeny od pfipojovaciho bodu kabelem CYKY-J 4x10. Kabely budou uloZzeny
v komunikaci a pod parkovacim stanim u komunikace v piskovém lozi a prekryty
ochrannymi plastovymi pasy. V misté vjezdu, stani pod komunikaci budou kabely
v chréni¢kdch KF 09050. Kabel bude uloZzen 60 cm od hranice pozemku. Uzemnéni
osveétlovacich bodd bude provedeno zemnicim paskem Fezn 30/4 mm v trasach kabeld.

ROZVODY MISTNIHO ROZHLASU
V Casti Liberec - Machnin neni v souCasné dobé Zadny mistni rozhlas, ani se
s Zzaddnym neuvaZuje.

TELEFON

Telefonizace novych domu lokality neni pro vystavbu rozhodujici - je odvisla na
zajmu uzivatell RD a projekéné i realizacné ji zajiStuje provozovatel sité. Stavajici
rozvody jsou zakresleny ve vykresu ¢.4.

ZPUSOB VYTAPENI

Vzhledem ke skute€nosti, Ze lokalita neni zasobovana zemnim plynem, se uvazuje
s vytdpénim pomoci elektrické energie, tepelnych Cerpadel, pfip. jinych alternativnich
zdroji a zpusobu ekologicky Setrnych k Zivotnimu prostredi.

NAKLADANI S ODPADY
Stanovisté - sbérné misto komunalniho odpadu je v ul. K Bedfichovce ve vyusténi
ul. Sucha (do ni obsluha svozu odpadki nezajizdi). Vjezd pro veSkerou obsluhu bude
umoznén v nové obsluzné vétvi s obratistém. Stanovisté nddob na separovany odpad je v
navrhu uvazovano v ramci plochy travnatého pasu v ul. K Bedfichovce (zakres ve vykr.).
Umisténi jednotlivych nddob na odpad bude feSeno na vlastnim pozemku
pfislusného RD.
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c) OBCANSKE VYBAVENI

V mistni Casti Liberec - Machnin se nachazi stavajici zafizeni obcanského
vybaveni: zakladni Skola (2 tf.), poSta, obchod se smiSenym zbozim, hospoda, fotbalové
hFisté.

V feSeném Uzemi US se zafizeni ob&anského vybaveni nevyskytuji ani neuvaZzuiji.
Nova kapacita bydleni (max. narlst pfi realizaci vSech etap do 70 obyvatel) neznamena
zvySenou potfebu zafizeni OV v k.0.Machnin, které je spravné i spadové soucasti
krajského mésta Liberce.

B.8. VYMEZENI POZEMK U VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPAT RENI

Jako verejné prospésna stavba se navrhuje:

- zafazeni verejnych prostranstvi tvofenych obsluznou komunikaéni vétvi s
obratistém a navazujicimi zelenymi plochami v€. odpocivné plochy s lavi¢kami, hristém a
s dopInénim zelené

- hlavni fady inZenyrskych siti (specifikace dle zakresu ve vykr.¢.4)

- vysadba stromofadi tlumici vliv hluku s komunikace I. tfidy a obnova pési cesty

- chodnik v ul. K Bedfichovce

- obratisté v ukon&eni ul. Suché.

B.9. RESENIi POZADAVK U CO

ReSeni Uzemni studie neovliviiuje situaci systému a organizace CO v ramci
celkové koncepce dle uzemniho planu. V ramci feSeného Uzemi se nevyskytuji ani
nenavrhuji specialni zafizeni CO.

B.10. VYHODNOCENI DUSLEDK U RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A PUPFL

Prirodni podminky dané lokality

Klimatické podminky

Pro ucely bonitace ZPF byly vy€lenény klimatické regiony (KR), 1.misto kédu BPEJ, které
zahrnuji GUzemi s pfiblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro rdst a vyvoj
zemé&délskych plodin. ReSené Uzemi spada do klimatické regionu KR 7, ktery je
charakterizovan jako mirné teply, vlhky; pramérna roéni teplota &ini 6-7°C, pramérny
ro¢ni uhrn srazek 650 — 750 mm.

Pudni podminky

Hlavni pudni jednotka (HPJ) je ucCelové seskupeni padnich forem pribuznych
ekonomickymi vlastnostmi (v kédu BPEJ se jedna o 2. a 3. islo).

HPJ 29 - kambizemé& modalni eubazické az mezobazické na rulach, svorech, fylitech
popfipadé Zulach, stfedné tézké az stifedné tézké lehci, bez skeletu az stfedné skletovite,
s pfevazujicimi dobrymi vlahovymi poméry.

Terénni poméry, skeletovitost a hloubka

V kédu BPEJ jsou vyjadieny poslednim dvojcislim:

11 — mirny svah, expozice jizni (JZ-JV), zadna az slaba skeletovitost, hluboky az stfedné
hluboky padni profil

44 — stfedni svah jizni expozice (JZ-JV), skeletovitost stfedni, hluboky az stfedné hluboky
padni profil

TFidy ochrany zemé&délské pudy

vyhlaSka MZP 48/2011 Sb. o stanoveni tfid, ze dne 8.3.2011:

BPEJ 72911: 1. tfida ochrany

BPEJ 72944: 5. tfida ochrany
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- do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, pfevazné v plochéach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je
mozno odejmout ze zemeédélského pldniho fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné na
zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popf. pro liniové stavby
zasadniho vyznamu.

- do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zejména pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti,
v€. pad mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné
nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské ucely
postradatelné, Ize predpokladat efektivnéjSi nezemédélské vyuziti. Jde o pldy s nizSim
stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych Gzemi a
dalSich zajmu ochrany zivotniho prostredi.

Duasledky reSeni

Vystavbou skupiny RD na ploSe, ktera je v souladu s Uzemnim planem Liberce,
nedojde ke zhorSeni kvality Zivotniho prostfedi.

Ke zlepSeni situace z hlediska hluku i emisi vlivem provozu z komunikace 1/35
pfispéje navrzena vysadba ochranné zelené v severni partii. Plochy zelené jsou navrzeny
i v rdmci koridoru nové vétve obsluzné komunikace.

ZPF - V feSeném zastavitelném Gzemi se vyskytuji pldni kategorie BPEJ 72911
(I. tfida ochrany) a 72944 (V. tfida ochrany) v poméru 1 : 1,3. Vzhledem k ucelenosti a
logické hranici mezi zastavbou a pfirodnimi plochami (les) a v souladu srozsahem
zabora ZPF dojednanym pro platny dzemni plan Liberce se zdavodriuje v malém rozsahu
vyjimka odnéti v I .tf. ochrany (dle situace zasahuje 9 RD a &ast zpevnénych ploch).
Souhlasna stanoviska s vynétim byla organem ZP jiz vydana pro pfipravované zaméry na
p.C. 62/14 a 62/25.

PUPFL - Lesni pozemky hrani¢i s feSenym uUzemim. Pro umisténi staveb se
uplatfiuje ochranné pasmo lesa - na zékladé projednani s organem ZP byla stanovena
jeho hranice, ktera je zakreslena v grafické ¢asti:

od hranice lesa na p.€.64/1 25m

od hranice lesa na p.€.62/11 a 63/1 20 m.

B.11. NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Uzemni studie se doporuduje k provéfeni a pfipadné aktualizaci:
- po péti letech od jejiho schvaleni
- pfi zméné tzemniho planu

C) UDAJE O POCGTU LISTU A VYKRESU ELABORATU UZEMNi STUDIE

Pocet listd textu US: 15 A4
Pocet vykrest US: 4 x A3
Pocet dalSich pfiloh: -

D) REGULATIVY

Regulativy pro vystavbu maji zajistit odpovidajici charakter okrajové zastavby v
krajinné exponovaném prostiedi s pfevladajicim tradi¢nim vyrazem staveb.

Obecné je tfeba akceptovat charakter Uzemi v€etné zastavby. Tomu by mély
odpovidat jednotlivé projekty staveb (hmota, vyska, tvar, méfitko).

PoZaduje se dodrZeni parametrd komunikaci a vefejnych ploch dle hlavniho
vykresu US. Mista vjezd( na parcely jsou doporuéena (bude upfesnéno v projektu
komunikace).
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V souladu se Zadanim US celkova zastavitelnost nadzemnimi stavbami v ramci
feSeného Uzemi nesmi prekroc€it 15% (= soucet zastavénych ploch nadzemnimi stavbami

vzhledem k souctu ploch parcel pro vystavbu domu).

Pro orientaci ¢ini celkova zastavénost v feSeném Uzemi dle zakresu v hlavnim

vykresu 10 % (nelze predurcit konkrétni zastavéné plochy jednotlivych novostaveb).

Umisténi RD na pozemku_(schématicky viz hlavni vykres)

- Zastavitelnost na jednotlivych parcelach RD - max.17% (u parcel o ploSe menSi

nez 1000 m2 je mozna zastavéna plocha nadzemnimi stavbami az do 170 m2).
Dodrzet minimalni odstupy pokud jsou vyznaceny kotou, jinak se uplatriuji odstupy
vyplyvajici ze stavebniho zadkona a navazujicich vyhlasek.

Odstup staveb od vefejého prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace,
min. 5 m.

V souvislosti s RD bude vyfeSena garaz eventuelné kryté garazove stani, odstup”
mezi vjezdovou sténou garaze a oplocenim parcely min. 6m.

Stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat.

Musi byt umoZznéno alespon jedno stani mimo garaz na vlastnim pozemku RD.
Stanovisté nadoby na odpad bude feSeno na vlastnim pozemku pfislusného RD.

Regulativy staveb RD

Max. dvé nadzemni podlazi v€. obytného podkrovi (nepfijatelné jsou vySkove a
hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter Gzemi a vyznamné
prihledy).

Sitka domu (3titové stény): doporuéeno 7-8 m (max.9,5 m), délka objektu
omezena regulativem odstupu.

Hmota domu bude svou velikosti pfipadné vhodnym ¢lenénim akceptovat méfitko
okolni zastavby.

Padorysny tvar musi vychazet z obdélniku (nikoliv ¢tverec). Tvar maze byt ,L“
nebo ,T*, pfi zachovani pfedepsané Sirky traktu.

Stit je na krat$i stran& domu, smér hlavniho hfebenu doporuéen dle vyznadeni

Vv situaci.

V delSi strané domu muze byt Stitek, pfip. vikyfe nebo stfeSni okna.

Stfecha sedlova, na ¢asti hmoty mozno akceptovat i plochou, pultovou pfip.
valbovou, pokud ma hlavni hmota stfechu sedlovou (vylou€eni valbové stfechy
nad hlavni hmotou).

Presahy sedlové stfechy na Stitové strané domu omezit (doporu¢eno do 0,5 m).
Sklon stfechy v hlavni hmoté& domu: 30 - 45°, (u pfizemnich domu bez podkrovi po
posouzeni konkrétni situace vyjime&né min.20°).

Krytina: skladana (tasky pfip. Sablony), barva nepfedepséana, nesmi mit zrcadlovy
efekt.

Tvar, ¢lenéni a velikost otvora (oken a dvefi) neni omezeno.

Garaze budou soucasti domu nebo samostatné pfistavéné.

Stanovisté popelnic bude na vlastnim pozemku.

Oploceni - jednoduché (kov, dfevo), bez robustnich pilitkl mezi plotovymi poli
(pilife vhodné pouze u vstupu a vjezdl napf. v integraci s technickymi pilirky) —
oploceni fesit v projektu jako soucast stavby.

Upravy Uzemni studie proved!:

V Liberci v Cervenci 2016 Ing. arch. Jifi PlaSil
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