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A. ZAKLADNI UDAJE

1. Divody pro pofizeni Uzemni studie

Hlavnim divodem pro zpracovani Uzemni studie Skfivany - Stary Harcov je vyfe$eni
vazeb a rozsahu zastavby lokality zahrnujici nékolik funkci. Uvnitf lokality bude nova
obytna zéna s bydlenim v rodinnych a doplriikové i bytovych domech. Dale jsou v
feSené lokalité vymezené zony pro rozvoj TUL (vefejné prospésna stavba OV1).
Soucasti studie je i feSeni vazeb na méstskou infrastrukturu se zapracovanim vazby na
komunikaci D5 (Novéa Jizerska) a na Uzemni plan mésta Liberec (UPML). Jedna se
predevsim o feSeni uzemné technickych, urbanistickych a architektonickych podminek
vyuziti uzemi.

Uzemni studie navazuje na koncepci stavajiciho (UPML) i rozpracovaného Uzemniho
planu mésta Liberce (UPL) v této &asti a je v souladu s vymezenim funké&nich ploch pro
lokalitu Sever.

Pro dofeSeni vazeb a provéfeni spravného vymezeni ploch bydleni a ob&anské
vybavenosti v této lokalité¢ bylo zadano budoucim investorem zpracovani Uzemni
studie atelieru Agora v rozsahu zadani z fijna 2013.

Studie byla konzultovana a pfipominkovana s rozhodujicimi majiteli pozemkU a dale na
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jednotlivé pfipominky. VyfeSeni jednotlivych pfipominek a uprav je zahrnuto v textoveé i
vykresové Casti.

Projednana studie se stane Uzemné planovacim podkladem navazujicim na Uzemni
plan (UPL). Sougasné bude i podkladem pro rozhodovani v Fe$eném Gzemi - v souladu
se stavebnim zakonem bude podkladem pro zpracovani dokumentaci pro uzemni
rozhodnuti pro umisténi jednotlivych staveb v feSeném uzemi.

2. Hlavni cile fe$eni uzemni studie

Cilem uUzemni studie v zadaném prostoru je pfedevsSim vytvoreni predpokladu a

podminek pro umoznéni zastavby a dostavby lokality rodinnymi domy s charakterem

bydleni Cistého, zastavby ob&anské vybavenosti v€etné prostor pro TUL, vyfeSeni

technické infrastruktury - napojeni na vefejné inzenyrské sité, feSeni dopravni

obsluznosti Uzemi, respektovani navazujici primyslové zény, vazeb na okolni krajinu a

jeji specifika.

Soucasneé je hlavnim cilem zamér realizovat stavby pro bydleni dle platného uzemniho

planu z roku 2002.

Pro tento zamér je nutno:

e Stanovit regulacni prvky pro vystavbu v uzemi a limity jeho vyuziti

e Organizacné zajistit soulad vSech vazeb a predpokladl v uzemi

V pripadé lokality Skfivany to znamena:

e Zachovat pozice pfirodnich prvkG a chranit je pfed neuvazenou a neumérnou
stavebni €innosti. Vytvofit urbanisticky koncept dostavby pro danou lokalitu

e ZlepSovat podminky pro volny pohyb v urbanizovaném uzemi

o Doprava: zajistit kvalitni pfistup do uzemi pomoci nové komunikace, tzv. Nové
Jizerské a respektovat jeji koridor a napojeni na stavajici ulici Jizerska

3. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim planem Liberce

Pro zpracovani uzemni studie objednatel a dale zpracovatel zadani pfedal a
zpracovatel pouZil nasledujici podklady:

1. Dilgi 8ast Uzemniho planu mésta Liberce (UPML) — Hlavni vykres zpracovany
MML, odbor tzemni koncepce z roku 2002. Ve studii je respektovany rozsah BC, dle
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pozadavk( jednotlivych stavebnikil a zastupch lokality je upraven rozsah pro BC a BM.
Dle dohod mezi majiteli pozemku a zastupci TUL je upfesnén rozsah rozvojové plochy
TUL. Je rovnéz respektovan pozadavek na situovani komunikace Nova Jizerska.

2. Je zapracovan i pozadavek dil&i &asti rozpracovaného Uzemniho planu mésta
Liberce (UPL) z roku 2013 spogivajici dopln&ni ob&anské vybavenosti a v upfesnéni
rozsahu nezastavénych zelenych ploch.

Zpracovatel dale pouzil pfedchozi uzemné planovaci podklady:

- PD pro uzemni fizeni zpracovanou firmou Top Klima v roce 2009

- PD pro stavebni fizeni zpracovanou Ing. Kynclem v rove 2010

SoucCasny stav uzemi, komunikace a objekty — podklady z fotogrametrie — kopie
leteckych snimku. Vypis hlavnich a dotéenych vlastniki v feSeném uzemi

4. Vyhodnoceni splnéni zadani
V navrhu uzemni studie jsou zapracovany a splnény poZadavky zadani.

Doprava

a) vyfeseni napojeni tuzemi na celoméstsky vyznamné komunikace s respektovanim
komunikace Nova Jizerské podle nédvrhu UPL

Studie pfebira vedeni komunikace lll. tfidy Nova Jizerska z UPML a ve vhodnych
bodech na néj napojuje mistni obsluzné komunikacemi

b) respektovani v maximalni mozné mire jiz vydana a platna uzemni rozhodnuti —
Vydana rozhodnuti byla respektovana, pouze bylo nutné v nékterych ¢astech upravit
vedeni komunikaci v navaznosti na komunikaci Nova Jizerska a v jizni Casti na
komunikaci Na Skfivanech.

C) navazujici sit mistnich komunikaci reSit jako obousmérnou a jako zklidnénou
dopravu

Studie v souladu s projednanim dne 20.5.2014 navrhuje vyuzit na mistnich
komunikacich v obytné ¢asti A a B zénu ,Obytna zéna“ a v €asti C a u Ulice na
skfivanech zénu ,Tempo 30”. Obytna zéna bude od hlavni komunikace oddélena
dlouhym pfejezdnym prahem, tvoficim zaroven prechod pro chodce

d) zfetel na bezpecnost provozu, zejména péSsich a cyklisti

Vzhledem k pouziti zon ,Tempo 30” a ,Obytna zéna” by méla byt bezpe&nost pésich a
cyklistd dostatecné zajisténa

e) zajistit maximalni prichodnost pro pési a cyklisty

Studie respektuje stavajici péSi trasy a navrhuje po konzultaci s Ing.Rozsypalem
cyklotrasu vedouci z ulice Jizerska napfi€ uzemim s vyusténim na ulici Na Vybézku

Technicka infrastruktura

a) vodovod — vzhledem ke znacnému vySkovému rozdilu tzemi napojit tzemi na 3
tlakova pasma

Studie respektuje pozadavky zadani. Je zapracovano zasobovani vSech pozemku s
planovanou vystavbou v€etné rozmisténi pozarnich hydrantd.

b) kanalizace — vytvofit oddilny kanalizaéni systém s tim, Ze splaskovéa kanalizace
bude prednostné feSena jako gravitacni

Studie navazuje na schvalenou PD DUR vypracovanou v roce 2008 firmou TOPKLIMA
(ing. P.Kofinek) a na dalSi stupen zpracovany F. Kynclem. Studie respektuje
pozadavky zadani, je navrZzena oddilna kanalizace.

C) zasobovani elektrickou energii

Studie navazuje Urbanistickou studii z roku 2004 a na schvalenou PD k DUR
vypracovanou firmou TOPKLIMA s.r.o v roce 2008.

Podél vychodniho okraje feSeného uzemi prochazi severojiznim smérem vrchni linka
35kV, zniz jsou odbotkami provedeny pfipojky k distribu€nim trafostanicim. Pro
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planovanou vystavbu byl v pfedstihu poloZzen kabel 22 kV, propojujici trafostanici 291/D
Harcov Jizerska a TR Liberec Vychod. Pro napojeni planované vystavby je z ného
mozné provést 2 nové trafostanice pro obytnou vystavbu a 1 novou pro napojeni
navrhované vystavby TUL. Osvétleni novych komunikaci je navrZzeno v ramci
meéstského verejného osvétleni

d) vytapéni a priprava TUV

Uzemi nelze napojit na systém CZT, studie predpoklada vytapéni i pfipravu TUV
pomoci lokalnich (domovnich) plynovych kotll, pfipadné v kombinaci se solarni energii
a spalovanim biomasy. Do feSeného uzemi je navrzeno prodlouzeni STL plynovodu z
ulice Na Skrivanech.

Architektura a urbanismus

studie navazuje na urbanistickou studii z roku 2005 zpracovanou firmou Agora s
ohledem na aktualni parcelizaci pozemk( a pozadavky jednotlivych vliastnikd pozemk.
Studie zaroven respektuje platny uzemni plan s veSkerymi limity a zachovava zakladni
Clenéni uzemi na €asti A, B a C, které zohlednuje i v etapizaci.

Obecné podminky zastavby

studie navazuje na urbanistickou studii z roku 2005 zpracovanou firmou Agora s
ohledem na aktualni parcelizaci pozemkl a na pfedané pozadavky jednotlivych
vlastnikl pozemku. Studie zaroven respektuje platny uzemni plan s veskerymi limity a
zachovava déleni uzemi na ¢asti A, B a C, které zohlednuje i v etapizaci.

Obecné podminky zastavby izolovanymi a fadovymi rod. domy a bytovymi domy:

- Navrh zastavby je na rozvojovych plochach pro bydleni Cisté a pro bydleni méstske.
Ve studii je stanoven rozsah zastavby. Plocha pro BC, BM a OV je v rozsahu
zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem, dochazi v3ak k upravé funkéniho
vyuziti t&chto ploch, je zmensena plocha pro BM a OV. ReSeni vychazi z konzultaci a
jednani s objednatelem. Pro bydleni je vymezena plocha 15,53 ha, na které se
pfedpoklada vystavba max. 129 rodinnych domd 2 bytovych domu. Neni dodrzena
predepsana velikost pozemku u parcel kde jsou umistény fadové rodinné domy, tento
pozadavek byl vznesen majiteli jiz v roce 2004.

- Primérny koeficient zastavéni je 10,7%, je splnén pozadavek zadani i pro jednotlivé
Casti lokality.

- Minimalni velikost pozemku pro rodinny dim Fadovy je v lokalité A u fadového domu
304 m? a u izolovaného domu je 600 m?v lokalité B, kde 4 parcely jsou mensi nez 1000
m?, coz je méné nez pozadavek uvedeny v zadani Uzemni studie. Jedna se o parcely
u kterych dojde k vykupu plochy pro komunikaci Nova Jizerska — nejvétsi zmenseni je
u parcely 1206/21 (z 1269 m? na cca 600 m?) a majitelé pozaduji moznost vystavby.
Pozadavek na koeficient zastavénosti parcel do 20% bude u téchto i pfi zmenSeni
plochy dodrzen.

5. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

V této uzemni studii jsou zahrnuty jednotlivé prvky, které zabezpeci trvaly soulad vSech
prirodnich civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi se zfetelem na péci o Zivotni
prostfedi a ochranu jeho hlavnich slozek (plidy, vody a ovzdusi).

Ve studii je vénovana maximalni pozornost zajisténi souladu planované zastavby s
prirodnimi hodnotami v navazujicich nezastavénych lokalitach pfedevsim na vychodni
hranici feSeného uzemi a prostupnost uzemi zelenym pasem ve sméru vychod zapad.
Dodrzeni tohoto souladu a systémU navrzené zelené vyznamné ovlivni Zivotni
prostfedi a pohodu pobytu v dané lokalité.

Druhym cilem, kterému je ve studii vénovana pozornost je stanoveni skutecné potreby
a plosného rozsahu lokalniho centra s ob&anskou vybavenosti a upfesnéni ploch BM




(bydleni meéstského typu). Jedna se o kombinaci pozadavku platného UPML a navrhu
nového Uzemniho planu (UPL) s pfedstavami budoucich uzivateld.
Dalsim cilem studie je respektovani koridoru pro budouci silnici lll.tfidy Nova Jizerska.

6. Zpusob zpracovani studie

I. Textova a tabulkova Cast

II. Graficka Cast

Zpusob zpracovani dokumentace:

Zpusob zpracovani navrhu je digitalni, digitalni ¢ast je uspofadana podle vykresu
v grafické priloze. Uzemni studie je zpracovana ve formatu dwg nad vektorovym
katastralnim a vysSkopisnym mapovym podkladem v méfitku 1:100, 1:2000 a 1:5000.
Cistopis bude pfedan objednateli 4x v papirové formé a 2x v digitalnim formatu PDF,
DWG, textova €ast ve formatu DOC, pfipadné tabulky ve formatu XLS.

B. RESENi UZEMNIi STUDIE
1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Gzemi se nachazi ve vychodni &asti mésta v katastralnim obvodu Liberec XV —
Stary Harcov. Podle uzemniho planu sidelniho utvaru feSené uzemi je oznaceno jako
urbanisticky obvod 39 a ¢ast obvodu 37, dotyka se obvodu 40.

Resené Uzemi je ohraniteno ze severu a severozapadu ulici Jizerskou, na zapadé
stavajici obytnou zastavbou a lesni plochou nad tdolim Cerného potoka, z jihu ulici Na
Skfivanech, z vychodu lesni plochou nad udolim Kfemenného potoka. Uvnitf uzemi
zustava rozptylena nova i stara zastavba rodinnych domud v severozapadni Casti a
zahradek na jiznim okraji.

Celkova plocha feSeného uUzemi je 306 818 m? (30,7 ha). Nadmoiska vyska se
pohybuje v rozmezi cca 415 m n m. (v jizni ¢asti ulice Na Skfivanech) — 495 m n m.
Uzemi je znagné ¢&lenité, hlavni vyuzitelné plochy tvofi v zasadé jizni svahy o sklonu 5
—20%.

2. SPECIFICKE CHARAKERISTIKY RESENEHO UZEMi

Charakteristickym rysem feSeného uzemi je pfechod mezi zastavitelnym uzemim
mésta a lesnimi plochami Jizerskych hor. Lesni plochy prostupuji feSenym uzemim od
severu na jih v udolich Kfemenného a Cerného potoka. Tento prechod se odrazi i
v zastavbé méstského typu na jihu a v rozptylené zastavbé venkovského typu na
severu.

- Z hlediska morfologického se jedna pfevazné o jizni svahy, cenné jak z hlediska
ochrany pfirody, tak i bydleni.

- Vyskyt radonu - pfimo souvisi s geologickym sloZzenim podlozi. Oblast Zul patfi do
ploch s vysokym radonovym rizikem (objemova aktivita radonu v pldnim vzduchu je
30-300 kBg.m™). Vzhledem k zafazeni Uzemi do ploch s potencialnim radonovym
rizikem musi byt pfed vystavbou provedeno dalSi upfesnéni vyskytu a mnozstvi radonu
v pudnim vzduchu a navrzena prislusna technicka feSeni. Re3ené Uzemi se
v problematice radonového rizika nevymyka z pramérnych charakteristik zjistovanych
v Liberci, tato problematika proto netvofi limit pro jeho dalSi zastavbu.

3. VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI A OSTATNi CASTI MESTA

Re$ené Uzemi navazuje na stavajici zastavbu Starého Harcova. Lokalita splfiuje
z hlediska SirSich vztaht pozadavky kladené jak na bydleni tak i na provoz univerzity -
je umisténa v relativné klidném pfirodnim prostfedi na kraji velkého mésta, pfitom je
mozné napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu mésta. Z hlediska vyznamu
pro mésto je lokalita vnimana jako pfechod a nastup do rekreaéni zény Jizerskych hor.




Z pohledu verejné obéanské vybavenosti:

a. VreSeném uzemi chybi Skola a predskolni zafizeni — pro novou zastavbu bude
slouzit stavajici zakladni Skola 15.ZS Na Vybézku na hranici feSeného uzemi u ulice

Kunratice (15.MS - Aloisina vysina a 20.MS —Nezvalova).

Dle konzultace v kvétnu 2014 se zastupci predskolnich a $kolnich zafizeni MS
,Koralek* (feditelka MS p. Vladimira Jurigova), MS ,Delfinek” (feditelka MS p. Iveta
Blazkova) a ZS Na Vybé&zku (zastupkyné feditelky Mgr. V&ra Dubcova) byla ovéfena
kapacita t&chto zafizeni. ZS Na Vybé&zku (kapacita 193 déti — obsazenost 160 déti),
matefské Skoly jsou obsazeny na 100%, ale v poslednich 2 letech byl zaznamenan
pokles v poctu pfihlaSovanych déti. Je predpokladano, Ze tento klesajici trend bude i v
priStich letech. Kapacita téchto zafizeni by pro predpokladanou postupnou zastavbu
rodinnymi a bytovymi domy méla byt dostatecna.

b. VfeSeném uzemi neni_stfedni Skola, budou vyuzivany Skoly v jinych &astech
meésta.

c. Areal TUL - vymezena plocha je logickym zakonCenim rozvojového sméru celého
komplexu univerzity, ktera postupné uvoliuje nevyhovujici rozptylené prostory ve
mésté a soustifedi se na rozvoj tfi hlavnich arealu na ose Halkova - Harcovské koleje -
Na Skfivanech. Dle konzultace s kvestorem TU v kvétnu 2014 zde bude hlavni
rozvojova plocha urCena pro stavbu samostatného laboratorniho a ubytovaciho
komplexu.

d. Obchodni zafizeni a sluzby — v bytovych domech, v prostorach na plose v nahorni
Casti, kde bude prevladajici funkce ob&anské vybavenosti a v objektech TUL budou
integrovany i obchodni plochy mensiho rozsahu a mensi provozovny sluzeb,
v rekreacnich parcich jsou navrZzeny stavby pro sport a relaxaci s integrovanymi
restauracemi, pfedevsSim vSak budou vyuzivany obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb
v centru, pfipadné v jinych ¢astech mésta. Stavajici vybavenost je minimaini.

a. Zdravotnické zafizeni — bude vyuzivano vybaveni v jinych ¢astech mésta.

Z hlediska pristupnosti uzemi je lokalita pomoci navrzené komunikace a stavajicich
komunikaci dobfe dopravné napojitelna jak na méstskou silniéni kostru a systém
kapacitni MHD, tak na technickou infrastrukturu. Je navrzeno napojeni na komunikacni
kostru mésta v ulici Jizerské, Svobody a Na vybézku. Hromadna doprava osob je a
bude zabezpefovana autobusovymi linkami MHD vedenymi v.ul. Jizerské a Svobody,
vyhledové se planuje i linka vedena nové navrhovanou komunikaci Nova Jizerska

4. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

4.1 Pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu mésta Liberce

Zavaznou Uzemné planovaci dokumentaci vy$siho stupné je schvaleny Uzemni plan
mésta Liberec (UPML). Navrhované vyuziti FeSeného Gzemi rozviji koncepci platného
UPML (v&etn& jednotlivych zmén) a dale navrhu nového Uzemniho planu Liberec
(UPL) a je v souladu s rozvojovymi plochami funkéné& vymezenymi tzemnim planem a
dale je rozpracovava. Jsou zde plochy pro bydleni B (BC a BM) a plochy pro
obc&anskou vybavenost O (TUL a OS).

Zakladni principy resSeni

Zakladnim principem FeSeni je stanoveni regulaénich pravidel u jednotlivych funk&nich
ploch, u obytné zastavby s jasné definovanymi stavebnimi objekty umoziujicimi
variantni feSeni — stavebni €ary, vySky, objemy, pfi dodrzeni navrzenych kompozicnich
principli — dopravni trasy, pési osy, rytmus blokl a systém infrastruktury.




Uzemni studie respektuje koncepci navrzenou v navrhu UPL a dale ji rozpracovava.
Zakladem koncepce urbanistického feseni je rozdéleni feSené zastavitelné plochy mezi
nizkopodlazni zastavbu pro bydleni Cisté (rodinné domy), plochy pro ob&anskou
vybavenost O (OS a plochy pro TUL) a komunikaéni plochy. Uzemi je rozdéleno do 3
lokalit (A,B,C), z nichZz kazda ma své specifické rysy (vazba na okoli, hustota zastavby,
vySka objektl a pod). Jednotlivé lokality jsou navzajem prostorové oddéleny.

Hlavni kompozicni osu tvofi v jizni ¢asti nova mistni obsluzna komunikace vedena
zhruba stfedem lokality, ve stfedni a severni ¢asti vedena ulici Na Skfivanech.

4.2 Lokalita A 3
Zakladnim urbanistickym zamérem je nova zastavba (BC, BM) ve vazbé na pUvodni
zastavbu kolem ulice Na Skfivanech, Svobody a Na Vybézku.

Plocha pro bydleni

Plochy pro bydleni jsou vymezeny vychodné od budouciho arealu TUL a severné od
byvalého arealu JZD Stary Harcov o celkové vymére 4,79 ha a zahrnuji parcely Cisel €.
1206/9, 1206/10, 1206/15, 1206/48, 1206/50, 1206/51, 1206/52, 1206/53, 1206/55,
1206/56, 1206/57, 1206/58, 1206/60, 1206/61, 1206/63, 1206/64, 1206/65, 1206/66,
1206/67, 1206/68, 1206/69, 1206/70, 1298/5, 1298/6, 1298/9, 1072/1, 1072/2, 1072/7,
1072/8, 1072/10, 1072/11, 1072/12, 1072/15.

V této Casti ma bydleni rozhodujici podil a vyznam, i kdyz je pfipustny i podil jinych
¢innosti, pfedevsim ve vicebytovych domech v nahorni poloze.

Predpokladem téchto viladomu je vySsi standard bytd. V podnozi (suterénu) téchto
domu budou garazova stani, vedle funkce bydleni muzou byt objekty dopinény o funkci
ob&anské vybavenosti (drobnymi provozovnami sluzeb, prodejnami) v casti partert
domu. Objekty budou mit maximalné dvé nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi. Na
zbytku parcely bude vzrostla zeleh a sportovni hfisté volné prechazejici v parkové
upraveny hfeben.

Jizni svah nad plochou pro vyrobu za pasem ochranné zelené bude zastavén podél
patefni komunikace rodinnymi domy. Rodinné domy v této hustéji zastavéné cCasti
budou jak fadové (pfipadné terasové), tak i izolované.

Velikost parcel bude u skupinové vystavby od 304 m? do cca 2000 m? u izolovanych
rodinnych domd.

V lokalité je predpokladana zastavba max. 61 rodinnych domu, z toho 29 fadovych a2
bytovych domd. V lokalité jsou 2 stavajici rodinné domy. Primérny koeficient zastavéni
je 16,4%. Minimalni koeficient zastavéni je u 2 nejmensich parcel Fadovych rodinnych
domu 0,30. Koeficient plochy zelené je 75%.

Navrzena zastavba navaze siti obsluznych komunikaci na planovanou patefni
komunikaci a na stavajici mistni obsluzné komunikace. Hlavni obsluzna komunikace
navaze na ulici Svobody, vedlejSi obsluzna povede plochou pro lehkou vyrobu a
navaze na ul. Na Vybézku. Mezi obéma komunikacemi je kopec, ktery vytvari
dominantu lokality a je sou€asné pésSim chodnikem spojen jak s novou zastavbou, tak i
se stavajici zastavbou na jiznim okraji.

4.3 Lokalita B

Zakladnim urbanistickym zamérem v této lokalité je rozpracovani platného uzemniho
planu v ¢asti B, kde pfedpokladame vznik nové obytné skupiny izolovanych rodinnych
domu (obytna skupina spojuje novou i puvodni zastavbu kolem ulice Na Skfivanech)
ohraniCené pfirodnim prostfedim lesnich ploch na vychodé a severu, parkové
upravenou plochou na jihu a na zapadé komunikaci Na Skfivanech. Vychodnim
smérem se zastavba rozdéli parkovou upravou stavajiciho porostu s péSi osou na 2
Casti (severni a jizni). PUvodni zastavba zUstane v sou¢asném charakteru.




Pro bydleni jsou ur€eny plochy o celkové vymére 10,74 ha a zahrnuji parcely ¢.1073/2,
1200/3, 1196/2, 1196/3, 1196/4, 1196/5, 1196/6, 1196/7, 1196/8, 1196/9, 1196/10,
1196/11, 1196/12, 1196/13, 1199/2, 1199/3, 1199/4, 1199/7, 1199/9, 1199/13,
1199/14, 1199/18, 1199/23, 1199/24, 1199/25, 1199/26, 1199/27, 1202/5, 1202/6,
1202/10, 1203/2, 1203/6, 1205/1, 1205/2, 1205/4, 1205/5, 1205/6, 1205/7, 1205/8,
1205/9, 1205/11, 1206/13, 1206/18, 1206/19, 1206/20, 1206/21, 1206/30, 1206/31,
1206/32, 1206/33, 1206/35, 1206/36, 1206/37, 1206/38, 1206/39, 1206/40, 1206/41,
1206/42, 1206/44, 1206/45, 1206/74, 1206/75, 1208/1, 1208/2, 1208/4, 1208/5,
1208/6, 1208/8, 1209/1, 1209/2, 1209/3, 1209/4, 1209/5, 1209/6, 1212/2, 1212/5,
1212/7, 1212/8, 1212/10, 1212/13, 1212/19, 1212/20, 1212/22, 1212/23, 1212/24,
1218/4, 1294/1 a 1294/2.

Na obsluzné komunikace prochazejici lokalitou od jihu do svahu na sever navazou
zklidnéné obsluzné komunikace (pfedevSim prijezdné a pouze 3 slepé k jednotlivym
skupinam rodinnych domd, situovanych na jiZznim svahu.

V lokalité je predpokladana zastavba max. 57 rodinnych izolovanych domi a 8
rodinnych domu stavajicich.

Prumérny koeficient zastavéni je 8,3%. Koeficient plochy zelené je 79%.

Protoze se zde jedna jiz o zastavbu postupné pfechazejici do volné krajiny, jsou zde
parcely vétsi od 600 do 3 500 m2. Cca 4 parcely jsou mensi nez pozadavek 1000 m?
uvedeny v zadani, jedna se o parcely u kterych dojde k vykupu plochy pro komunikaci
Nova Jizerska — nejvétsi zmenseni je u parcely 1206/21 (z 1269 m? na cca 600 m?) a
majitelé pozaduji moznost vystavby. | pfi tomto zmenSeni plochy vSak koeficient
zastavénosti bude u téchto parcel do 20%.

Navazujicim urbanistickym zamérem bude i pfechod mezi bydlenim v rodinnych
domech (Cistym) a stavajicim pfirodnim prostfedim.

4.4 | okalita C -Rozvojova plocha TUL a obéanska vybavenost

Tato Cast je od jihozapadu az k severozapadu ohraniCena vzrostlymi lesnimi porosty a
je umisténa v dostate¢né vzdalenosti od nich. Na severnim okraji navazuje na parkové
upravenou plochu (pobytova plocha verfejné zelené pfirodniho charakteru tvofena z
Casti stavajicim remizkem), vychodni okraj arealu prostorové vymezen obsluznou
patefni komunikaci, ktera navazuje na planovanou obytnou zastavbu — lokalita A. V
této Casti je predevSim rozvojova plocha TUL a dale v nahorni ¢asti plocha pro
obcCanskou vybavenost.

Kompozice arealu TUL se bude odvijet od centralniho prostoru, navrzeného na vstupu
nové hlavni obsluzné komunikace do uzemi v prostoru navaznosti arealu na stavajici
zastavbu Starého Harcova. Do tohoto prostoru budou zaustény hlavni péSi pfistupy od
Harcovskych koleji podél komunikace a navrzenou spojkou lesem severné od
sportovniho arealu.

Severnim smérem se vystavba rozviji podél kompozi¢ni osy, kterou tvofi komunikace
zhruba v trase dnesdni ulice Na Skfivanech. Tato komunikace bude lemovana parkovou
upravou. Parkova uprava muizZe s ohledem na svazity terén nabyt ruznych podob od

Vv,

Komunikace i park budou z vychodu i zapadu vymezeny standardnimi bloky ur€enymi
pro dominantni funkce aredlu a fazenymi na svazich v pravidelném polohopisném i
vySkovém rytmu.

Na vychodnim okraji bude areal tvofen seskupenim terasovité usporadanych mensich
standardnich bloktd oddélenych dalSi péSi osou vedenou po parcelni hranici kolmo ke
svahu a navazujici na stavajici i navrzené trasy v uzemi.



V lokalité o ploSe 5,94 ha je predpokladany koeficient zastavéni do 45%. Koeficient
plochy zelené bude cca 60%.

4.5 Funkéni slozky uzemi

Uzemni studie pfebira funkéni vyuziti ploch v rozsahu fe$eného Gzemi z Gzemniho
planu. Vymezuje v ném Uzemi zastavitelné a Uzemi nezastavitelné. Hlavni funkce
v Uzemi zastavitelném jsou popsany v nasledujicim textu podle této struktury:

a. Plochy pro bydleni charakteristika a hodnoceni stavu (B a BM)

Jako plochy pro bydleni jsou vymezeny plochy, ve kterych ma bydleni rozhodujici podil
a vyznam. Podle podilu jinych €innosti i podle charakteru zastavby jsou tyto plochy
zarazeny do funk&nich typu:(vyskytujici se v feSeném uzemi)

B — bydleni Cisté. Do této kategorie jsou zarazeny rizné urbanistické formy bydleni
v rodinnych domech, vilového i fadového charakteru, se zahradou uréenou pfedevsim
k rekreaci. U této kategorie zpravidla nejsou do parteri domU umistovany plochy
nebytovych funkci (jsou pfipustné pouze malé integrované prodejny nebo kancelare,
oboji mistniho vyznamu). V lokalité jsou tyto plochy zastoupeny jak v navrhu k
zastavbé, tak jsou v mensi mife i stavajici.

BM - bydleni méstské. Do této kategorie jsou zafazeny rlzné urbanistické formy
bydleni - v tomto Uzemi se jedna pouze o méstskou nizkopodlazni zastavbu vilového
charakteru (viladomy). U této kategorie mohou byt do parterd domu umistovany plochy
nebytovych funkci (sluzby, obchod, kancelare, ordinace lékafu) predevsim lokalniho
vyznamu. V lokalité A jsou tyto domy zastoupeny v severovychodni Casti.

Strategie a konkrétni feSeni v navrhu

Navrh ploch pottebnych pro bydleni v feSeném Gzemi vychazi z UPN Liberec a dale
tak pfedpokladu migrace obyvatelstva, kterou ovliviuje postaveni a atraktivita lokality v
ramci celého mésta i zvySovani narokl na kvalitu bydleni.

Vystavba bude na novych rozsahlejSich plochach lokalit A a B, dosud nezastavénych
nebo nevhodné vyuzitych, které jiz jsou dlouhodobé pfipravovany a kde existuji
predpoklady pro napojeni na technickou infrastrukturu, hlavni navrhované plochy
zahrnuji zastavbu charakteru BC - bydleni &istého. Nova zastavba musi respektovat
miru hustoty zastavby, aby nevznikaly nové prehusténé soubory.

Plochy pro bydleni méstského typu BM jsou nové navrhované predevSim v nahorni
poloze lokality A. Vystavba na plochach BM bude zahrnovat bytové prostory vystavby
vy$sSiho standardu - viz Il -graficka ¢ast dokumentace

b. Plochy pro obéanskou vybavenost a smiSené plochy (O - TUL, OS)

Popis funkce a funkénich typt, charakteristika a hodnoceni stavu

Do ploch pro ob¢anskou vybavenost (O a C) zafazujeme plochy s hlavnim podilem
nebytovych funkci, které vSak vlivy svého provozu a obsluhy bydleni v téchto plochach
nevylu€uji. Podle pfevazujiciho charakteru nebytovych ploch jsou rozdéleny do
funkCnich typu:

TUL — vysoko$kolsky areal, obsahujici smiSené plochy pro vyuku, pro védu a vyzkum
a bydleni. MUze obsahovat i integrované plochy obchodu a sluzeb

OS - smiSené plochy obchodu, sluzeb a bydleni v nahorni centralni ¢asti.

V FeSeném Uzemi se v souCasné dobé plochy TUL a plochy OS nevyskytuiji.
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5. ZASADY REGULACE UZEMi A REGULATIVY

V souladu s platnymi vyhlaSkami jsou zavazné regulativy a limity vyuziti uzemi
specifikovany vykresovou a textovou ¢&asti. Funkéni ¢lenéni na jednotlivych
urbanizovanych plochach je v grafické ¢asti dokumentace.

5.1 Rozdéleni Uzemi

Zakladnim regulativem je rozvrZzeni Uzemi na zastavitelné a nezastavitelné:

* Uzemi nezastavitelné — jedna se o plochy urbanizované zelené

Uzemi zastavitelné - Gzemi uréené k zastavéni obsahuje stavby na jednotlivych
funkénich plochach.

Zastavitelné uzemi obsahuje plochy zastavéné nebo k zastavéni navrzené nebo plochy
ur¢ené pro jiné urbanistické zaméry.

5.2 Obecné podminky k prostorové a plosné regulaci:

V plochach vsech funkénich typl uzemi zastaviteIného jsou pFipustné:

* nezbytné pfristupové a pfijezdové komunikace, odstavné a provozni plochy pro
pfimou obsluhu funké&ni plochy, (zejména chodniky, mistni a u¢elové komunikace,
parkovisté, manipulacni plochy v kapacité potfebné pro provoz v lokalité) .

liniové stavby technické infrastruktury (inZenyrské sité jako vodovod, kanalizace,
plynovod, elektrorozvody, telekomunikaéni kabely)

stavby technické infrastruktury pro pfimou obsluhu plochy (lokalni prostory pro sbér
komunalniho odpadu, které svym vyznamem a velikosti neni uCelné vymezit
samostatnou funkcni plochou)

malé vodni plochy (které svym vyznamem, velikosti a charakterem neni ucelné
vymezit samostatnou funkéni plochou) do 300 m?

5.3 Regulativy

B — BYDLENI CISTE.

Hlavni vyuziti

Trvalé bydleni - rodinné domy vilového i fadového charakteru, se zahradou uréenou
predevsim k rekreaci

Pripustné vyuziti - doplfiuje charakter hlavniho vyuziti dané plochy

PloSné nenarocna zafizeni technické infrastruktury a zakladni vybavenost uzemi

- parkové, sadovnické a zahradnickeé upravy, pobytové louky, ploSné a liniové prvky
ochranné a doprovodné zelené

- mistni obsluzné komunikace zpfistupniujici objekty a uzemi, komunikace s
vylou¢enim motorové dopravy, ucelové komunikace, odstavovani a parkovani OA,

- vodovody, kanalizace, produktovody, energeticka zafizeni v&€. obnovitelnych zdroju,
elektronické komunikace

Podminéné pripustné vyuziti - neni v rozporu s hlavnim vyuzZitim dané plochy,
predstavuje jeji doplfikové vyuZziti

SmiSené funkce - domy smiSené funkce vyméra pozemkud pro domy smisené funkce
bude zaujimat max. 25 % celkové vyméry dané plochy:

ob&anské vybaveni - pFedSkolni vychova (mikrodkolky), vestavéné provozovny
obchodu a sluzeb,

rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci, rekreaCni hfist€, mobiliafr, pristfeSky pro
obsluhu, obcerstveni a hygienu

neruSici vyroba malého rozsahu integrovana ve stavbé pro bydleni

Nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni nesouvisejici s bydlenim, dale u kterych je riziko, Ze narusi pohodu
bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni
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- Zemédélska vyroba - rodinné farmy a chovatelska a péstitelska ¢innost komeréniho
charakteru
- Prdmyslova vyroba a zafizeni — samostatné objekty vyrobniho nebo skladového
charakteru

Pozn. Regulaéni prvky ploSného a prostorového uspofadani jsou popsany v bodé 5.

BM — BYDLENi MESTSKE
Hlavni vyuziti
Trvalé bydleni - méstska nizkopodlazni zastavba vilového charakteru (viladomy)

Pripustné vyuziti - doplfiuje charakter hlavniho vyuziti dané plochy

- _Specifické formy bydleni - zejména domovy ddchodcli, domy s pecovatelskou
sluzbou, hospice

- PloSné nenaro€na zafizeni technické infrastruktury a zakladni vybavenost uzemi

- parkové, sadovnické a zahradnickeé upravy, pobytové louky, ploSné a liniové prvky
ochranné a doprovodné zelené

- mistni obsluzné komunikace zpfistupnujici objekty a uUzemi, komunikace s
vylou€enim motorové dopravy, ucelové komunikace,, odstavovani a parkovani OA,

- vodovody, kanalizace, produktovody, energeticka zafizeni v&€. obnovitelnych zdroju,
elektronické komunikace

“- Domy smiSené funkce

- ObcCanské vybaveni - U této kategorie mohou byt do parteri domu umistovany
plochy nebytovych funkci (sluzby, obchod, kancelare, ordinace |ékafu) predevsim
lokalniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti - neni v rozporu s hlavnim vyuzZitim dané plochy,
predstavuje jeji doplnkovée vyuZiti

Smisené funkce - domy smiSené funkce vyméra pozemkl pro domy smiSené funkce
bude zaujimat max. 25 % celkové vyméry dané plochy:

Rekreace - rekreacni hfisté, mobiliaf, pfistfeSky pro obsluhu, ob¢erstveni a hygienu
Dopravni vybaveni - vefejna parkovisté

Nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni nesouvisejici s bydlenim, dale u kterych je riziko, ze narusi pohodu
bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni

- Zemédélska vyroba - chovatelska a péstitelska ¢innost komeréniho charakteru

- Pramyslova vyroba a zafizeni — samostatné objekty vyrobniho nebo skladového
charakteru

O - PLOCHY PRO OBCANSKOU VYBAVENOST A SMISENE PLOCHY (TUL, OS)
Plochy pro ob&anskou vybavenost jsou rozdéleny do funkénich typa:

TUL — vysokosSkolsky areal

Obsahuje smiSené plochy pro vyuku, pro védu, vyzkum, vystavnictvi a bydleni.

Hlavni vyuziti

VyS&Si a univerzitni vzdélavani, véda a vyzkum, ubytovani - zejména koleje a ubytovny
Pripustné vyuziti - doplfiuje charakter hlavniho vyuziti dané plochy

Bydleni - nizkopodlazni zastavba pro trvalé bydleni pracovniki TUL a domy s
pecCovatelskou sluzbou

Zarizeni technické infrastruktury a zakladni vybavenost uzemi

- parkové, sadovnické a zahradnické upravy, pobytové louky, plosné a liniové prvky
ochranné a doprovodné zelené

- mistni obsluzné komunikace zpfistupfiujici objekty a uUzemi, komunikace s bez
motorové dopravy, ucelové komunikace, odstavovani a parkovani OA a autobusu
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- vodovody, kanalizace, produktovody, energeticka zafizeni v&€. obnovitelnych zdroju,
elektronické komunikace

Domy smiené funkce

- U této kategorie mohou v objektech umistovany plochy doplnujicich funkci (sluzby,
obchod, kancelare, ordinace Iékaru) pfedevsim lokalniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti - neni v rozporu s hlavnim vyuzZitim dané plochy,
predstavuje jeji doplikové vyuZziti

Terénni upravy kromé téZebnich praci a skladek odpadl, opérné zdi, propustky a
premosténi, oploceni

Rekreace - rekreacni hristé, mobiliar, pfistfeSky pro obsluhu, obCerstveni a hygienu

- Primyslova vyroba a zafizeni ve smiSenych objektech s vazbou na provoz TUL a
vyrobniho nebo skladového charakteru a nenarusujici kvalitu prostfedi

Vodni plochy do 300 m?

Dopravni vybaveni - vefejna parkovisté, parkovaci objekty OA, zastavky MHD
Nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni u kterych existuje riziko, ze naru8i kvalitu prostfedi plochy
obcCanského vybaveni nebo narusi pohodu bydleni na sousednich plochach

Pozn. Regulacni prvky ploSného a prostorového uspofadani jsou popsany v bodé 5.
Muze obsahovat i integrované plochy obchodu a sluzeb

OS (C) — smiSené plochy obchodu, sluzeb a bydleni v nahorni centralni ¢asti.
Hlavni vyuziti
Obc¢anské vybaveni - obchodni prodej a sluzby

Pripustné vyuziti - doplfiuje charakter hlavniho vyuziti dané plochy

SmiSené funkce - domy smiSené funkce bydleni a obfanska vybavenost

Ubytovani - ubytovny, motely, hotely, penziony

Zarizeni technické infrastruktury a zakladni vybavenost uzemi

- parkové, sadovnické a zahradnickeé upravy, pobytové louky, ploSné a liniové prvky
ochranné a doprovodné zelené

- mistni obsluzné komunikace zpfistupnujici objekty a uUzemi, komunikace s
vylou¢enim motorové dopravy, ucelové komunikace, odstavovani a parkovani OA a
autobusU

- vodovody, kanalizace, produktovody, energeticka zafizeni v&. obnovitelnych zdroju,
elektronické komunikace

Domy smiSené funkce

- U této kategorie mohou v objektech umistovany plochy doplfiujicich funkci
(kancelare, ordinace lékart, predskolni vychova) pfedevsim lokalniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti - neni v rozporu s hlavnim vyuzZitim dané plochy,
predstavuje jeji doplhkové vyuziti

Terénni uUpravy kromé tézebnich praci a skladek odpadl, opérné zdi, propustky a
premosténi, oploceni

Méstsky mobiliaf, pfistfeSky pro obsluhu, obCerstveni a hygienu

Dopravni vybaveni - vefejna parkovisté, parkovaci objekty OA, zastavky MHD

Nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni u kterych existuje riziko, Ze narusi kvalitu prostfedi plochy
obcanského vybaveni nebo narusi pohodu bydleni na sousednich plochach

- Zemédélska vyroba - chovatelska a péstitelska ¢innost komeréniho charakteru

Mulze obsahovat i integrované plochy obchodu a sluzeb
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5.4 Pro navrh zastavby rodinnych domu se stanovuji zavazné regulativy:

a. Prostorové rfeSeni a pusobeni objektu

- Ztvarnéni objektd — tvar a sklon stfechy nejsou pozadavky pro objekty rodinnych
domlO a objekty TUL specifikovany. Nepfipustna je stavba objektd srubového
charakteru a vyuziti mobilnich objektu pro trvalé bydleni.

Podlaznost

Objekty rodinnych domi budou dvoupodlazni nebo pfizemni s obytnym podkrovim.
Bytové domy mohou byt dvoupodlazni s obytnym podkrovim. Stavby pro bydleni
mohou byt podsklepeny. Garaz muze byt soulasti objektu (vestavéna nebo
pristavéna). Na vlastnim pozemku bude dale min 1 odstavné stani.

Objekty TUL a obfanské vybavenosti - maximalni vySka 3 nadzemni podlazi. Je
mozné nezavazné terasovité usporadani vyplyvajici ze svazitosti terénu, odvozené
nezavazné atriové usporadani, dale je pfripustné podsklepeni do svahu s technickymi
prostorami a garazemi. Pfi realizaci nebude zasadné ménén reliéf terénu. Ve ztvarnéni
je pripustné pouziti plochych strech.

b. Regulaéni €ara zastavby

Udava hranici plochy uréené k zastavéni a polohu vystavby hlavniho objektu. Pfed
regulacni €aru smi vystupovat balkony, arkyfe nebo jiné konstrukce pfimérené
rozsahem a tvarem, které jsou soucasti hlavniho objemu objektu.

- Vzdélenost regulacni ¢ary od hranice vefejného pozemku (koridoru komunikace) je
stanovena u rodinnych a obytnych domud situovanych u novych komunikaci dle
charakteru jednotlivych skupin v rozmezi 5 az 7,5 mm, v arealu TUL a obCanské
vybavenosti 8m.

- Minimalni vzdalenost sousednich objekti 10m, pouze u skupin fadovych domi a u
doma v blizkosti ochranného pasu lesa je 8m. Jednotlivé domy a rovnéz fadové domy
budou mit samostatnou nosnou konstrukci. Standardné je prostor vystavby omezen
¢arou zastavby bocni hrany domu od hranice pozemku minimalné 3m. U viladomu je
minimalni vzdalenost k hranici parcely 6m a mezi viladomy je prostor minimalné 15m.
Pro dalSi pfipady plati podminky uvedené ve Vyhl.268 a 269/2009 Sb.

- Vefejny prostor pro nové obsluzné komunikace v obytné zastavbé pro komunikace
uvnitf obytné skupiny je 8m. Pro komunikace uvnitf arealu TUL bude vyClenén vefejny
prostor 12m. Pro novou Jizerskou je rovnéz 12m, pouze v

c. Pozadavky na materialy a architektonické reSeni

- Pro pouzité materidly nejsou specifikovany zadné regulativy s vyjimkou zakazu
aplikace neotestovanych, zdravotné zavadnych materiald, (bez pfilozenych dokladu o
shodé) prvkl ¢&i postupt. Nedoporu€ujeme pouzivat hlinikova, kovova okna, nejlépe
pouzivat dfevéné prvky u obkladu, oken i dvefi.

- Oploceni podél komunikaci smérem do vefejného prostranstvi bude u izolovanych
domu dievéné, pfipustné je i oploceni kovové a u téchto plotu je pfipustna podezdivka
do vysky 0,45m, vyska plotu do komunikace max. 1,5m. U fadovych domu nebude od
komunikace ze vstupni strany objektl oploceni.

Z bocni strany, u oploceni do volné krajiny a mezi sousedy je pfipustny i prihledny plot
z pletiva bez podezdivky, vySska do 1,6m. Pevné oploceni muze doplnit Zivy plot.
Oploceni v OP lesa bude feSeno jako rozebiratelné — demontovatelné (napf.z pletiva)
bez podezdivky.

- Stavby zahradni architektury (altany, venkovni bazény, zahradni krby, zpevnéné
terasy do 50 m? je mozno umistit u objektd domua ve vzdalenosti véts$i nez 2m od
hranice parcel.
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- Odpady - Soucasti vstupniho prostoru na parcely jednotlivych objektl rodinnych
domu bude box pro nadobu pro sbér tuhého komunalniho odpadu tak, aby vyhovovaly
po strance hygienické, estetické i technické (pfijezd) a aby byly pohledové kryté
z chodniku nebo komunikace. Box Ize kombinovat s elektromérovou skfini.

- Terénni upravy — Vystavbou nebude v zasadé ménén reliéf terénu, zména nivelety za
ucelem vyrovnani terénu nebude vice nez 1,5m, vétSi zménu terénu nutno fesit
terasovité nebo plynulym svahovanim.

d. DalSi smérné zasady vystavby:

- regulace charakteru zastavby vymezenim funkéniho typu jednotlivych ploch a
upfesnénim pomoci regulativi a limitd na rozvojovych plochach

- udrzeni zasadni myslenky ¢lenéni dané lokality

- vytvofeni charakteru vystavby ve formé obytnych ulic v€etné aleji a liniové zelené

6. LIMITY VYUZITi UZEMi

Pfi feSeni Uzemni studie jsou respektovana ustanoveni obecn& zavaznych pravnich
predpisi a norem, budou dodrzena vSechna ochranna a bezpeénostni pasma, pokud
se feSeného uzemi dotykaji.

Limity intenzity stavebniho vyuziti pozemku

Studie stanovuje limity vyuziti pozemku a intenzitu zastavéni:

Je vyjadfen ohraniCenim zastavitelného Uzemi, intenzitou zastavéni (max. 28 rod.
domua), vySkou zastavby a jejim prostorovym vymezenim

Jako zavazujici je vymezena nezastavitelnost ploch urbanizované zelené a prostor pro
realizaci komunikace Nova Jizerska.

Dalsi limity vyuziti uzemi

V feSeném uzemi nejsou stanovena zatopova uzemi, nejsou stanovena ochranné
pasma vyrobnich aktivit a ani jiné vyznamné limitujici prvky..

7. DOPRAVA

7.1 Obecné:

Zakladnim podkladem pro feSeni uzemni studie lokality Stary Harcov je schvaleny
UPML. Dopravni fe$eni navazuje na vychodni &ast dopravni kostry mésta, vychazi ze
studie dopravniho propojeni tf .Svobody ve Starém Harcové s ul. Jizerska
(st.sil.111/29020) novou komunikaci, tzv. Novou Jizerskou, kterou bude umoznén pfimy
dopravni pfistup k Jizerskym horam od Harcova, obytnych zo6n Kunraticka,
Broumovska, pfip. Rochlice a Vratislavic, dale pak od rychlostni komunikace 1/35 od
Prahy sjezdem do Rochlic, ¢imz se snizi dopravni zatizeni komunikaci centra Liberce.
Spojovaci komunikace je rovnéz hranici mezi stavajici zastavbou Technické univerzity
(zapadné od spojovaci komunikace a novou zastavbou vychodné od této komunikace.
Na spojovaci komunikaci navazuji obsluzné a zklidnéné komunikace zastavby.

- Méstska hromadna doprava-autobusy bude vedena po spojovaci komunikaci.
Zastavky MHD jsou voleny v exponovanych mistech zastavby.

- Cyklisticka doprava je vedena jednak cyklistickym pruhem po pravé strané spojovaci
komunikace s oddélenim od pésiho provozu vodorovnym znalenim a dale novou
samostatnou cyklistickou stezkou podél Kiemenného potoka od restaurace ,U potticku®
v ul. Na vybézku k ulici Jizerska. Na obvodu feSeného uzemi navazou tyto trasy na
cyklistické trasy ve mésté dle generelu zpracovaného firmou Edip.

- PéSi provoz je veden ve spojovaci ul. oboustrannym chodnikem o dvou pruzich
oddélenym od motorového provozu zelenym pruhem Sirky 1,5m.

- Na obsluznych a zklidnénych komunikacich jsou pfevazné jednostranné chodniky o
dvou pruzich bez oddéleni pé&Siho provozu zelenym pruhem. Viz vzorové feSeni na
vykresech 7 a 8.
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7.2. SILNICNi DOPRAVA:

- Navrzené komunikace navazuji na stavajici komunikacni sit jmenovité na tf. Svobody
a Jizerskd. ReSeni propojeni té&chto ulic navazuje na studii zpracovanou
architektonickym atelierem SAUL Liberec v roce 1998 a zapracovanou do feSeni
UPML, dale na projektovou dokumentaci DUR zpracovanou v roce 2009 firmou
TOPKLIMA (ing. D.Polcarova).

- Spojovaci _komunikace .Nova Jizerska“ je ve smyslu CSN 73 6110 zafazena do
funkéni tfidy C2 v kategorii MS 10,0-12,0/7,5/50. Maximalni podélny sklon od okruzni
kfizovatky ve sméru k ul. Jizerské je v klesani 1,67% a dale ve stoupani 14,79%.
Podélny maximalni sklon je vsouladu s CSN 73 6110 — Projektovani mistnich
komunikaci, kdy nejvétSi podélny sklon mize byt 15% v maximalni délce 250m
(Ing.Nydrle - projednano na na odboru dopravy - ing. Rychetsky, ing. Brabcova a za
ugasti DI PCR -(por. Maly). Pfidruzeny dopravni prostor tvofi po levé strané ve sméru
staniCeni zeleny pruh Sifky 1,5m. Po pravé strané komunikace bude podél komunikace
zeleny pruh Sifky 1,50m na néz bude
navazovat chodnikova uprava v §.1,5m,
ktera bude slouzit pro pési provoz. U
okruzni kfizovatky je v severni ¢asti doplnén o pruh o Sifce 1,5m,k ktery bude vyhrazen
pro cyklisticky provoz. Cyklisticky pruh bude napojen na cyklostezku kat. D2 spojujici
ul. ,Na vybézku s Jizerskou®.

- Komunikace v arealu Technické univerzity budou komunikacemi zklidnénymi ,zona
30“ funkcni tridy C3 v kategorii MO2 12,0/6,0/30, na jizni hranici v kategorii MO2
10,5/6,0/30.

- V obytné zastavbé jsou navrzeny zklidnéné komunikace ,Z6na 30“ funkcni tfidy C3 v
kat. 12,0/6,0/30 a ,Obytna zéna“ tfidy C3 v kategorii MO1 8/3,5/20 — trasy Z1- Z17.
Clenéni obytné ulice je zpracovano v izemni studii orientaéné a Ize jej upravit v dalich
stupnich projektové dokumentace.

- Maximalni podélny sklon obsluznych komunikacich funkéni tfidy C3 bude 9%
vyjimeéné v kratkych usecich az 12%.

- Maximalni podélny sklon u zklidnénych komunikaci funkéni tfidy D bude 8,3%,
vyjimeéné v kratkych usecich az 12,5 - viz TP 103 MDS ¢&.j.17975/98-120 (1.4.1998).

- Délky obsluznych komunikaci funkéni tfidy C3:

1 - Nova Jizerska C2/MS2 12 7721
2 — Nova Jizerskéa C2/MS2 12 162,6

Trasa tfida Site délka
Z1 C3/MO2 10,5 113,9
72 C3/MO2 12 104,2
Z3 C3/MO2 12 326,7
74 C3/MO2 12 92,0
75 C3/MO2 12 125,7
76 C3/MO2 12 356,8
z7 C3/MO1 8 317,7
Z8 C3/MO1 8 207,8
79 C3/MO1 8 297,1

Z10 C3/MO1 8 260,2
Z11 C3/MO1 8 86,1
712 C3/MO1 8 116,9
713 C3/MO1 8 59,1
Z14 C3/MO1 8 78,9
Z15 C3/MO1 8 207,9
Z16 C3/MO1 8 147.,8
17 C3/MO1 8 110,3
Z17 C3/MO1 8 468,9
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- Délky obsluznych komunikaci funkéni tridy D 2 a D3:

P1 D2 3.5 153,0
P2 D2 4,5 108,8
P3 D3 3.5 140,0
P4 D3 3 74,0

7.3. HROMADNA DOPRAVA OSOB:

Hromadna doprava osob bude v zajmovém uzemi reprezentovana vyhledovou
autobusovou dopravou MHD navazujici na stavajici linku od tf. Svobody a dale na linky
€¢.19 od ul. Jizerské. Na spojovaci komunikaci budou navrzeny dvé autobusové
zastavky v obou smérech u dolniho centra arealu Technické univerzity a horniho
centra s ob&anskou vybavenosti. Zastavky budou feseny zalivy dle parametrti CSN 73
6425. Tato poloha je optimalni i pro zastavbu rodinnymi domky.

7.4. KLIDOVA DOPRAVA:

Posouzeni kapacity odstavnych a parkovacich stani je provedeno dle ustanoveni CSN
73 6110 ¢1.196.

- Areal Technické univerzity bude mit kapacitu cca 1500 studentl a pedagogul. Vypocet
je proveden dle &.14 a tab.34 CSN 73 6110.

Celkovy pocet navrzenych parkovacich stani:

* Kryta v objektech 350
* Venkovni 50
° Celkem 400

Vstupni hodnoty:

N -celkovy pocet stani v arealu

* O, -zakladni pocet odstavnych a parkovacich stani dle ¢l.14/tab.34 1500:6= 250

* P, -zakladni pocet stani dle ¢1.194/tab.19 3900:7= 557

* ks -stupen automobilizace 1:2 soucinitel 1,0

* Kk, -soucinitel vlivu polohy objektu a vliv sidel. utvaru nad 50.000 0,6

* N=0,xks+ Po x ka.x.kp, =250 x1,0 + 250 x 1,0 x 0,6 = 400

Parkovaci a odstavna stani pro studenty a pedagogy jsou navrzena jednak jako cca 50
venkovnich kolmych stani podél dopravné zklidnénych komunikaci v tésné vazbé na
jednotlivé objekty, jednak jako cca 350 krytych stani v Castech suterénu objektd a
pfipadné v jedné lokalité soustfedéného parkovisté na zapadnim okraji arealu mezi
hlavni komunikaci a lesnim okrajem.

Z poctu stani 400 bude minimalni poCet 9 mist uvazovanych pro télesné postizene, coz
splfiuje podminku vyhl.398/2009 Sb, §4. Provedeni a vybaveni bude dle vyhl.398/2009
Sb, pfiloha 1 a 2.

- Pro zastavbu rodinnych domku jsou parkovisté navrzena pfi zklidnénych obsluznych
komunikacich (21 stani) pfedevsim v prostoru fadovych domu. Dale je poc€itano s tim,
Ze jednotlivi uzivatelé domku vyuzivaji pro parkovani své pozemky a garaze. U
kazdého domu budou navrzeny min. 2 stani. PoCet

7.5. NEMOTORISTICKA DOPRAVA:

- Nemotoristicka doprava je reprezentovana chodniky pro pési (u komunikaci funkcni
tfidy C3 v obytné zoné i C2 jednostrannymi), pé&Simi komunikacemi a samostatnou
cykloturistickou stezkou funkéni tfidy D2 spojujici Stary Harcov v useku od restaurace
,U potucku“v ul. ,Na vybézku“ s ul.Jizerska, zpfistupriujici Jizerské hory. Cyklistické
trasy podél ,Nové Jizerské“ jsou propojeny se samostatnymi cyklistickymi stezkami
cyklistickymi pruhy v chodnicich obsluznych komunikaci.
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- Hlavni péSi trasy v feSeném uzemi navazuji plynule na systém Starého Harcova a sit
lesnich cest do priméstské krajiny ve sméru Liberecka vySina, Rudolfov.
Nejvyznamnéjsi nastup z centra Starého Harcova ulici Na Skfivanech a od kostela
podél byvalého hibitova jsou pfevedené na jiznim okraji arealu do jeho hlavnich os.

- Pé&Si propojeni navrzeného arealu TUL s arealem Harcovskych koleji je vedeno
jednak z ustfedniho prostoru po chodniku oddéleném zelenym pasem od navrzené
pristupové komunikace C2, jednak nové upravenou lesni péSinou severné sportovniho
arealu TUL, ktera si vyzada naroCnéjSi upravy pro zmirnéni stoupani vCetné napf.
prehrazeni Cerného potoka a vytvoreni retenéni nadrze.

- Zelena turisticka stezka (vychazejici od HasSlerovy chaty v Bedfichové) probiha
feSenym uzemim od Kadlické ulice po severni strané byvalého hibitova a dale
severnim smérem ulici Na Skfivanech, kterou po pfekonani vrcholu na severnim okraji
arealu opousti zapadnim smérem k ulici Jizerské a do Lidovych sadl. Tato trasa bude
vzhledem k arealu TUL a obytné zastavbé vedena po vychodnim okraji feSeného
uzemi a bude mit charakter komunikace pro pési funkéni tfidy D3.

- Hlavni cyklisticka trasa vedena z Harcova do Jizerskych hor ulici Na Vybézku je
navrzena k pfemisténi do trasy jak podél hlavni obsluzné komunikace, ktera ma
pfiznivéjSi sklonové parametry a umozni propojeni uzlovych bodl arealu Na
Skfivanech s Harcovskymi kolejemi tak i podél ulice Na Vybézku a dale smérem na
ulici Jizerskou v lokalité B.

7.6. DOPRAVNi ZNACENI:

Spojovaci komunikace bude v celé délce komunikaci hlavni az k napojeni na
ul.Jizerska (st.sil.lll/29020), kde bude dana prednost v jizdé vozidlim na této silnici.
Zklidnéné komunikace funkéni tfidy D budou oznaceny znackami IP26a (ZacCatek
obytné zbény) a IP26b (Konec obytné zoény). Vjezd do obytnych zén bude doplnén
chodnikovym prejezdem.

Dopravni znaCeni bude v projektové dokumentaci pro uzemni a stavebni fizeni
navrzeno po projednani s Policii CR-DI Liberec v souladu s TP 100-Zasady pro
dopravni znaCeni na pozemnich komunikacich, TP 100-Zasady pro orienta¢ni dopravni
znaCeni na pozemnich komunikacich a TP 133-Zasady pro vodorovné dopravni
znaceni na pozemnich komunikacich.

B.8 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

8.1 UVOD - Demografie

DilCi cast studie zastavby uzemi v Liberci Harcové feSi odvedeni srazkovych a
splaskovych odpadnich vod, zasobovani pitnou, rozvod zemniho plynu pro vytapéni a
ohifev TUV a rozvod elektrické energie. Zajmoveé Uzemi je rozdéleno do tfi ¢asti A,B a
C. V Castech A a B je situovana pouze vystavba rodinnych domu a fadovych domd.
V ¢asti C je situovan areal Technické university.

Pro potfeby vybavenosti je stanoven pfehled zakladnich kapacit v tabulkové ¢asti.

Orientaéni prehled:

Pocet rodinnych domd novych i stavajicich celkem 128 512 obyvatel
Pocet bytovych doml (min 4 byty) celkem 2 (8 byth) 32 obyvatel
Areal TUL - kapacita studentl a pedagogu a 1500

8.2. Kanalizace:

V zajmovém uzemi je navrZzena oddilna kanaliza¢ni soustava. Kanalizace destova je
feSena v celém rozsahu jako gravitaéni a bude svedena do mistnich vodoteéi Cerného
a Kfemenného potoka, zausténych dale Harcovského potoka.
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Splaskova kanalizace je svedena 1 vétvi do stavajici kanalizani stoky ukon¢ené u
objektu zamecnictvi Houska v ulici Na VybéZku Tato kanalizace, kterou provozuje
SCVK a.s. je napojena na centralni méstskou COV.

Je navrzena jako gravitacni, ale v koncovych Castech je dopInéna o lokalni tlakove
stoky, kde Cerpaci Sachty budou na pozemcich rodinnych domd..

Pomocna bocni vétev odvadi splaskové vody z arealu Technické university. Tato
navrzena stoka splaskové kanalizace probiha v trase dnesSni komunikace Na
Skfivanech a je napojena na novou kanalizacni stoku splaskové kanalizace DN 300
vedouci v nové upraveneé komunikaci Na Vybézku.

Dest'ova kanalizace

Zakladni zhodnoceni pomérl — posouzeni ovlivnéni tokd

Realizaci navrhované zastavby dojde pfes vSechna navrzené opatfeni (zasakovani,
retencni nadrze) k narustu odtoku destovych vod ze zajmového uUzemi. Posouzeni
ovlivnéni tokl zpracoval v roce 1997 V-Servis Hradec Kralové. Z jednani zpracovatele
pfedchozi studie (Posouzeni odtokovych pomérl Harcovského potoka, V-Servis
Hradec Kralové 05/1997) vyplynula nutnost provést zkapacitnéni koryt dotéenych
vodoteci. Zpracovatel urbanistické studie Posouzeni odtokovych pomérd Harcovského
potoka - kapacita pritocného profilu dospél k zavéru, ze vystavbou rodinnych domki
dojde k nepatrnému navySeni odtoku destovych vod (plvodné bylo pocitano s vétsi
hustotou zastavby). Toto mnozstvi bude jesté eliminovano 2 retenénimi nadrzemi
umisténymi v feSené zastavbé. Vétsi mnozstvi destovych vod je uvazovano z areélu
Technické university. Vhodné feSenou retenCni nadrzi s regulovanym odtokem je
mozné i v této Casti feSeného Uuzemi vyrazné ovlivnit a zpomalit odtok destovych vod
do vodotece.

Navrh feSeni

Vzhledem k tomu, Ze kapacita koryt jednotlivych vodoteci, které budou vyuZity pro
odvedeni srazkovych vod je nedostateCna, je v Castech A a B kde jsou situovany
rodinné domky uvazovano pouze s odvodnénim komunikaci. DeStové vody ze stfech
rodinnych domkO a ostatnich zpevnénych ploch bude feSeno vsakovanim na
jednotlivych pozemcich. Pouze v arealu Technické university budou do deStové
kanalizace odvedeny srazkové vody i ze stfech objektl a zpevnénych ploch.

Resené Gzemi je rozdé&leno do dvou povodi, ze kterych jsou srazkové vody svedeny do
mistni vodotecCe.

Do povodi 1 budou svedeny destové vody z komunikaci severni ¢asti B a z jizni Casti
C. Tato ¢ast destové kanalizace bude svedena do Cerného potoka. Napojeni provede
vypustnimi objekty. Destové vody budou do vodoteCe napojeny pfes nové navrzené
retenéni nadrze. Zrychleny odtok vody si vyZada upravu propustku pfes komunikaci
(p.€. 1284 - Na Skiivanech) a na parcele 1285/5. Je nutno pod Truhlafstvim
Vagenknecht provést zkapacitnéni propustku pod komunikaci a pod pfilehlym
zahradnim objektem tak, aby nedochazelo k jeho ucpavani.

Do povodi 1 spada i ¢ast zajmového uzemi Technické university - ¢ast C. Tato Cast
vzhledem k vétSimu mnozstvi zpevnénych ploch bude na odvedeni srazkovych vod

viwv s

Casti, ktera zpozdi odvod vody do pfitoku Harcovského potoka a pomuize rozlozit
pfivalovou vodu.

Do povodi 2 budou svedeny deStové vody ze komunikaci ze severni Casti B, z jizni
Casti A a z menSi Casti C. Tato Cast deStové kanalizace bude svedena do Kfemenného
potoka. Destova kanalizace je vedena podél cyklostezky ukoncena vyustnim objektem
s napojenim do vodoteCe. Do stejného povodi Kiemenného potoka bude napojena
deStova kanalizace ze stavajici Sachty v ulici Na Vybézku.
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Retencni nadrze

Na zpomaleni odtoku ze zajmového uzemi budou navrzeny pfed zausténim destové
kanalizace do vodoteCe 4 retenCni nadrze, ve kterych bude pozdrzena voda pfi
pfivalovych srazkach, ktera bude vypousténa postupné. Na retencni nadrze bude
svedena veskera srazkova voda z feSeného uzemi. Odtok z nadrzi bude regulovan
regulacni armaturou, ktera bude zajiStovat Skrceni odtoku.

VypocCet nutného objemu nadrzi bude dimenzovan na rozdil odtoku ze stavajiciho
nezastavéného uzemi a odtoku z povodi po zastavéni. Pro vypoCet budeo pouzito
privalového desté s vydatnosti 152 I/s.ha, dobou trvani 15 min.

NadrzZe jsou navrzeny oteviené nebo podzemni. V nadrzi bude navrzen kalovy prostor.
Vyklizeni kalu z nadrzi se predpoklada pomoci mobilniho kalového Cerpadla.

8.3. Zasobovani vodou

Re$ené Uzemi se nachazi mezi kétou 415 m.n.m a kétou cca 495 m.n.m . Zarudeny
tlak vody v objektech se musi pohybovat v rozmezi 0,2-0,6 MPa. Z tohoto duvodu je
feSena lokalita napojena na tfi tlakova pasma. Spodni ¢ast spada do tlakového pasma
II.TP, stfedni do IILTP a horni Cast je nutno zasobit z IV.TP mésta Liberce.Na
jednotlivych vodovodnich fadech vSech ftfi tlakovych pasem budou osazeny pozarni
hydranty.

ll.tlakové pasmo

Spodni ¢ast II.TP je napojena u stavajiciho objektu &.p. 485na stavajici vodovodni rfad
DN 100 vedouci z ulice Na Vybézku a vedena jako prodlouzeni smérem do ulice Na
Skfivanech do feSeného uzemi. Vodovod je v souCasné dobé ukonéen. Toto druhé
tlakové pasmo je zasobeno z pferuSovaci komory na koété 467,8 m.n.m napojené na
fad z Harcovského vodojemu. Nové navrzeny vodovod je navrzen v dimenzi DN 100.

lil.tlakové pasmo - Stfedni (nejvétsi) cast IILTP byla puvodné napojena nad
prerusovaci komorou na pfivadé¢ z vodojemu Harcov s kotami hladin max. 501,56
m.n.m a min 496,56 m.n.m. a do uzemi byl veden hlavni pfivodni fad. Zpracovatel PD
ve stupni DPS F.Kyncl navrhl feSeni s redukéni Sachtou umozniujici vyuZzit napojeni na
IV.tlakové pasmo. Vodovod dale pokraCuje jako v komunikacich v uzemi jako
vodovodni fad v chodniku nové navrzenych komunikaci k jednotlivym objektiim.

IV.tlakové pasmo - Horni ¢ast lokality - ¢ast B zastavéna pouze rodinnymi domky
bude napojena na IV.TP  na stavajici vodovod DN 200 z vodojemu Orion s kétami
hladin max 564,00 m.n.m. v ul. Jizerska. Novy fad je veden ulici Na Skfivanech do
zajmového uzemi. Ve spodni Casti zasobované ze V. tlakového pasma prfesahne tlak
0,6 Mpa. Z tohoto divodu bude nutné na vstupu pfipojek do jednotlivych rodinnych
domku osadit redukéni ventily.

Nové vodovodni fady jsou navrzeny v dimenzi DN 80-150. U mista napojeni a na
vSech odbockach jsou navrZzeny uzaviraci Soupata se zemni soupravou zakrytou
poklopem. Vodovodni sit bude pfevazné jako okruhova. Novy vodovod je navrzen z
PE100, SDR 11. Rady jsou vedeny ve stavajicich nebo novych komunikacich.

Na fadech budou rozmistény pozarni hydranty DN 80, které budou zaroven slouZit i k
odkaleni nebo odvzdugnéni. Koncepce feseni byla v UR projednana s S&VaK a.s.

8.4. Zasobovani teplem a plynem

Studie feSi konceptné zasobovani teplem pro obytnou zénu a ob&anskou vybavenost.
Zakladnim predpokladem vystavby TUL je plynofikace prostoru budouciho arealu,
nebot plyn je jiz pfiveden na jizni okraj uzemi jizni okraj uzemi a dodavka tepla ze sité
centralizovaného zasobovani teplem by byla vzhledem ke vzdalenosti neekonomicka.
Toto feSeni navazuje i na zamér TUL plynofikovat své objekty v lokalité Harcov.
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Vytapéni kazdého objektu TUL bude zajisténo plynovym kotlem. Centralni zdroj tepla
vzhledem k charakteru vystavby terénu neni ekonomicky a provozné vhodny.

Rodinné domy budou vytapény predevsSim tepelnymi Cerpadly, rekuperacnimi systémy
a pfipadné ekologickymi topidly na biomasu.

Potfeba tepelné energie je stanovena orientaéné dle CSN pro jednotlivé objekty:

- Rodinny dim kazdy 10 kW, pro pocet novych rodinnych domua 118, celkem 1180 kW.
- Bytovy dum ( kazdy se 4 byty ) po 22,0 kW celkem 44 kW.

- Technicka universita do 1200 kW.

Zasobovani plynem

Do feSeného uzemi je navrzeno prodlouzeni STL plynovodu 300 kPa, ktery je veden v
ulici Na Skfivanech. Od tohoto napojovaciho bodu pokracuje rozvod plynovodu v
novych komunikacich do arealu TUL, kde je plynovod ukon€en pro moznost dalSiho
pokraCovani.

Propoj nového plynovodu na stavajici fad je mozné provést az po uspésné tlakove
zkousce. Rady jsou vedeny v jednotlivych komunikacich tak, aby bylo moZno napojit
jednotlivé objekty. Rady budou ukonéeny cca 2,0 m za posledni pfipojkou.

8.4. Elektricka energie

Popis stavajiciho stavu

V feSeném uUzemi jsou dle stanoviska z 22.5.2014 stavajici podzemni i nadzemni
energeticka zafizeni ve spravé CEZ Distribuce a.s. Podél vychodniho okraje fe$eného
uzemi prochazi severojiznim smérem vrchni linka 35kV, zniz jsou odbocCkami
provedeny pfipojky ke stozarovym trafostanicim TS 4083/X a TS 294/D. Vykon téchto
TS nebude vyuzit pro napajeni odbéru v feSeném uzemi.

Pro planovanou vystavbu je jiz v pfedstihu poloZen kabel 22 kV, propojujici trafostanici
291/D Harcov Jizerska a TR Liberec Vychod a je z ného mozné provést napojeni
navrhované vystavby. Distribu€ni kabelové rozvody NN budou vychazet z rozvadéce
stavajici trafostanice TS 367. V této TS budou provedeny nezbytné upravy spojené s
vymeénou Casti zafizeni,. Kabelové distribuéni rozvody NN 0,4kV budou navrZzeny
kabely AYKY jako okruzni vedeni zajiStujicich bezporuchové napajeni vSech
navrhovanych rodinnych domu. Jednotlivé rodinné domy budou pfipojovany pomoci
pfipojkovych  (rozpojovacich)  skfini.  Pfipojkové skfiné budou spolecné
s elektromérovymi rozvadédi instalovany do prefabrikovanych pilitk( instalovanych u
hranice pozemk(. Osazeni pilitki bude provedeno dle Podminek pfipojovani a provozu
elektrickych zafizeni v rozvodné siti CEZ Distribuce.

Pripojeni - pfipojka VN, trafostanice 10/0.,4 kV

Pro napojeni vystavby budou instalovany 2 nové kabelové trafostanice 10/0,4 kV a1 x
630 kVA. Trafostanice TS-1 slouzi pro odbéry 1. etapy vystavby, TS-2 pro 2. etapu.
Obé stanice budou napojeny z kabelu od TR Liberec Vychod do TS 291. Kabel je
provozovan na 10 kV, typ kabelu je pro 22 kV. Kabelova smycka pro TS-1 bude dlouha
cca 2 x 290 m, pro TS-2 cca 2 x 15 m. Kabel bude pro napéti 22 kV.

Obé trafostanice budou kompaktni, napf. SCHEIDT 173/283. Osazeny budou trafy
10/0,4 kV, min.o vykonu 250 KVA. SkuteCny vykon instalovanych traf bude uréen
provozovatelem (CEZ Distribuce) v ramci dal$ich stupriti PD. Rozvadé& VN v obou TS
bude na napéti 22 kV.

Trafostanice TS 1

Trafostanice TS 1 je kompaktni, napf. SCHEIDT 173/283. Trafostanice je umisténa v
dolni ¢asti uzemi. Osazena bude trafy 10/0,4 kV, min.o vykonu 250 kVA. SkuteCny
vykon instalovanych traf bude uréen provozovatelem (CEZ Distribuce) v ramci dal$ich
stupnd PD. Rozvadéc VN v obou TS bude na napéti 21 kV.
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Trafostanice TS 2

Trafostanice TS 2 je kompaktni, napf. SCHEIDT 173/283. Trafostanice je navrzena u
nové okruzni kfizovatky. Osazena bude trafy 10/0,4 kV, min.o vykonu 250 kVA.
Skuteény vykon instalovanych traf bude uréen provozovatelem (CEZ Distribuce) v
ramci dalSich stupitl PD. Rozvadé¢ VN v obou TS bude na napéti 22 kV.

Trafostanice TS 3

Pro potfeby TUL bude postavena nova trafostanice dle pozadavku TUL. Tyto
pozadavky na vykon zatim TUL nema specifikovany.

Energeticka bilance

PFi vypoétech pitedpokladanych odbéri byly pouzity idaje dle CSN 33 2130 zmény 2.
V feSeném Uzemi se predpoklada vystavba 118 byt v rodinnych domcich a 8 byt ve
dvou bytovych domech. Celkem tedy 126 bytovych jednotek.

Pro obé etapy vystavby je pocitano s pfikonem: (126 b.j. x11 kW) cca 1 386 kW

Pro vystavbu arealu TUL 1 050 kW
Pro ob&anskou vybavenost cca 130 kKW
Rozvod NN

Distribu¢ni rozvod NN je navrZen jako mfizova sit, ktera bude ale provozovana jako
paprskovy rozvod. Zatizeni jednotlivych kabelovych vyvodu 2z rozvadéCe NN
trafostanice je také na tomto vykresu. Kazdou pfipojkovou skfifi celého rozvodu je ale
moZzno napojit volbou pojistek ze dvou moznych stran.

Rozvod bude proveden celoplastovymi kabely AYKY v zemi. Pfedpokladany prifez
vyvodovych kabelll z TS je 240 mm, prufezy kabely smyCkovanych do pfipojkovych
skfini jednotlivych RD budou navrzeny v dalSich stupnich PD.

Ulozeni kabell bude pfevazné v chodnicich, pfipadné ve volném terénu. Ulozeni
kabelll a odstupy od dal$ich podzemnich siti musi odpovidat pFislusnym CSN (33
1050, 73 6005 atd.).

Verejné osvétleni

V soucCasné dobé je v okrajové Casti zajmové lokality feSeno vefejné osvétleni. Nové
osveétlovaci body v celém zgjmovém uzemi budou navrzeny svitidly se zdroji SHC70W
na sadovych bezpaticovych stozarech. Rozvody budou navrZzeny kabely CYKY 4Bx10
uloZenymi ve vykopech v zemi.

Pro napojeni a ovladani rozvodu ver. osvétleni bude pobliz rozvadéte NN trafostanice
TS-1 instalovan typovy rozvadéc¢ RVO, ktery bude napojen z distribu¢niho rozvodu NN.
Rozvod SEK

V lokalit¢ bude proveden kabelovy rozvod sité slaboproudych elektronickych
komunikaci (dfive TELEFONICA 02). Jako napojovaci bod byl ur€en sitovy rozvadéc
SR 355-2/26 v ul. Na Vybézku. Od tohoto bodu bude polozen kabel, ze kterého budou
napojeny jednotlivé vétve rozvodu pro jednotlivé ucastniky.

8.6 Odpadové hospodarstvi

Problematika feSeni odpadového hospodarstvi daného uzemi vychazi z koncepce
feSeni zneSkodrovani odpadul vznikajicich na uzemi mésta Liberec.

Subjektem, opravnénym k podnikani v nakladani s komunalnimi odpady je firma A.S.A
Liberec. V feSené lokalit¢ bude sbér tuhého komunalniho odpadu organizovan
v souladu s tezi maximalniho tfidéni na urovni producentl a zajiStovan opravnénou
organizaci. Vjizni i severni Casti obytné zony je vycClenéna plocha pro umisténi
kontejneru na separovany odpad (TO).

V ramci stavebnich povoleni jednotlivych objektll je nutno vymezit plochy pro
stanovisté nadob pro sbér odpadu tak, aby vyhovovaly po strance hygienické, estetické
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i technické (pfijezd). Tyto plochy budou u rodinnych domu umistény na vlastnim
pozemku, tak aby byly pohledové kryté z chodniku nebo komunikace.
U kazdé obytné skupiny bude na okraji vefejného prostranstvi umistén odpadkovy kos.

B.9 VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACE

V Casti zadani jsou jako zavazné navrzeny vefejné prospésné stavby. Pro vefejné

prospédné stavby lze pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit. VeSkera vedeni

dopravy a inZenyrskych siti jsou definovana jako verejné prospésné stavby

9.1 Stavby pro dopravu:

D1 Stavba obsluzné spojovaci komunikace ,Nova Jizerska“ funkCni tfidy C2
v kategorii MO 9/50 pro propojeni ulic Jizerska a Svobody v€etné kruhového
objezdu.

D2 Stavba chodniku v soubéhu s Novou Jizerskou od pfipojeni na jiznim okraji k
severnimu okraji feSeného uzemi

D3 Stavba mistnich komunikaci - obsluzné komunikace funkéni tfidy C3 v hlavni
trase a zklidnéné komunikace funkéni tfidy D1.

D4 Rekonstrukce vozovky a uli€niho profilu ulice v jizni ¢asti s pfipojenim na ulici Na
Vybézku v&etné soubé&znych chodniku

D5 Stavba cyklistické stezky z ulice Na Vybézku prochazejici mezi lokalitou B k ulici
Jizerske

D6 Stavba obytnych ulic v obytné zastavbé

D7 Stavba novych autobusovych zastavek

D8 Stavba parkovacich ploch v obytné zéné

9.2 Stavby vodohospodaiské:

Kanalizace:

K1 -Stavba hlavnich stok prochazejicich feSenym uzemim od ulice Na Skfivanech k
ulici Na Vybézku do koncové Sachty kanaliza¢ni stoky splaskové kanalizace DN
300.

K2 - Stavba navazujicich kratkych stok vedenych nové navrzenymi komunikacemi dle
navrhované vystavby svedena do kanalizacni stoky DN 300

K3 — Stavba deStové kanalizace v lokalité A a zausténa v ulici Na Vybézku do
kanalizace Kfemenného potoka.

K4 — Stavba desStové kanalizace v lokalité C vedena nové navrzenymi komunikacemi
v arealu TUL a zausténa pod kfizovatkou ulic Na Skfivanech a tfidy Svobody do
Cerného, pfipadné& Harcovského potoka.

K5 - Na destové kanalizaci budou navrZzeny 4 retencni nadrze, ktera zpozdi odvod
vody do pfitokd Harcovského potoka a pomuze rozlozit pfivalovou vodu.

K6 - Stavba desStové kanalizace z lokality B je vedena do 2 vodoteCi - podél
cyklostezky ukon&enim vyustnim objektem do Kfemenného potoka a do Cerného
potoka od kfizovatky s kruhovym objezdem.

K 7 - Zkapacitnéni propustku pod komunikaci na p.€. 1284 a pod pfilehlym zahradnim
objektem na parcele 1285/5.

Vodovod:

V1 - Stavba vodovodniho fadu napojeného na stavajici vodovodni fad DN 100 II.
tlakového pasma, ktery prochazi feSenou lokalitou z ulice Na vybézku. Vodovod
je v sou€asné dobé ukoncen u stavajiciho objektu €.p. 485.

V2 - Stavba vodovodniho Ffadu pro IV.tlakové pasmo z vodovodniho fadu vedeného
ulici Jizerskou. Stavba vodovodu lll.tlakového pasma, soucasti této stavby je i
redukcni Sachty umoznujici napojeni vodovodu lll.tlakového pasma.
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9.3 Plynovod:
P1 - Stavba STL plynovodu - uzemi TUL bude napojeno na stavajici stfedotlaky
plynovod v ulici Na Skfivanech.

9.4 Zasobovani elektrickou energii:

E1 - Stavba trafostanice TS 1 - NavrZzena bytova vystavba v lokalité A bude napojena z
noveé vybudované trafostanice umisténé v jizni ¢asti

E2 - Stavba trafostanice TS 2- Navrzena bytova vystavba v lokalité B bude napojena z
noveé vybudované trafostanice umisténé pobliz kruhového objezdu

E3 - Zabudovana nebo samostatna trafostanice vestavéné do objektu TS 3 v arealu
Technické univerzity

E4 - Stavba kabelového pfivodu VN 22 kV pro napojeni trafostanic z kabelovych
smycek na polozeném kabelu VN Tr 291/D Harcov Jizerska —TR Liberec Vychod.

E5 - stavba kabelovych rozvodu NN pro jednotlivé objekty

E6 - stavba rozvodd VO

9.5 Stavby pro telekomunikace:
S1 - stavba mistnich slaboproudych kabelovych rozvodu elektronické komunikace

9.6 Stavby obcanské vybavenosti:
O1 - rozvoj TUL

9.7 Asanacni zasahy

Koncepce urbanistické studie nezasahuje do existujici zastavby, rozvojové plochy jsou
navrzeny na uzemi ZPF. Za nutné je tfeba povazovat demolice vyvolané vefejné
prospéSnymi stavbami infrastruktury, zajistujicimi zakladni obsluhu Uzemi za hranici
feSeného uzemi — hlavni pfistupova komunikace, ktera je vSak soucasti vySSiho
koncepé&niho zaméru UPN mésta Liberce. Zde se jedna o demolici 2 az 3 zahradnich
objektl jizné od rozvojoveé plochy TUL.

Dale jsou navrzeny na feSeném uzemi Kk asanaci dalSi 2 objekty, které svym
technickym stavem a vzhledem poskozuji okoli a nemaji moznost dalSi rekonstrukce.
Jedna se o byvaly silaZzniho objekt jizné od lokality A a o opustény obytny objekt u
ulice Na Vybézku

B.10. Navrh rfeSeni pozadavku civilni ochrany

Zabezpeceni kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim

Pfi navrhu rozmisténi prostor vhodnych pro ukryti obyvatelstva se vychazi z toho, ze
nejméné 50% objektd bude podsklepeno a to s hloubkou urovné podlahy suterénu min.
1,70 m pod uroven terénu. Tomuto poZzadavku, vzhledem ke sklonitosti terénu, vyhovi
prevazna Cast objektl pfi severnim praceli. Podsklepeny budou jak rodinné domky
pfedevsim na svahu, tak i bytové domy a objekty Technické univerzity.

Celkovy pocet obyvatel k ukryti a navrh ukryti

1. V rodinnych domech pfi naroku 1,5m? /os. Celkem 512 obyvatel. Navrh
predpoklada celkem 768m? , prostoru tj.v kazdém RD 6,0m?

2. Ve bytovych domech s kapacitou 8bytd x 4obyv. = 32 obyvatel. Navrh pfedpoklada
celkem 48 m? prostoru tj 24 m? v kazdém objektu

3.V objektech TUL , pocet s1500, pfi naroku 1,5m? /osobu. Navrh ukryti predpoklada
celkem 2250 m? prostoru. Pfi délce severnich pruceli vech blokl cca 400m a hloubce
traktu 15 m postaci pfedpokladané suterénni prostory pro uvedeny pocet pracovniku

Individualni ochrana obyvatelstva

Kazdy obc&an, ktery neni zaméstnan (v tomto pfipadé je uvazovano s 25% bydlicich
v RD, RD a viladomech ) a studenti a zaméstnanci TUL maji narok na prosttedky
individualni ochrany (PIO) tj. ochrannou masku s pfislusenstvim. Pro jeji skladovani
bude nutné vyclenit prostory v suterénnich mistnostech nejsevernéji poloZzeného bloku
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Technické univerzity, ktery je umistén blizko tézisté celého feSeného uzemi. Velikost
prostoru, ktery by mél spliovat stejné podminky jako prostory pro ukryti, je odhadnuta
podle poctu uloZzenych PIO na 200 m2,

Usnadnéni zachrannych praci

V nové vystavbé je zapotiebi vytvofit podminky pro nejnutnéjSi opatfeni zaméfena na
snizeni nasledki mimoradnych udalosti a usnadnéni zachrannych praci. Jedna se
zejména o opatfeni v urbanistickych feSenich, komunikacich a inzenyrskych siti.
V tomto pfipadé se jedna o dimenzovani hlavnich komunikaénich pfijezdl a prijezdu
tak, aby nedoslo k jejich zavaleni v pfipadé destrukce objektu.

V pfipadé navrhovanych bloki TUL jsou pozadované odstupové vzdalenosti mezi
pricelim jednotlivych objektd dany i Vyhl.269/2009 Sb. v §25.....musi byt odstup
staveb roven alesponn vySce vysSi z protilehlych stén...Pfedpokladany koncept
navrzenou vzdalenost bude respektovat a areal vyhovi.

Do vnitfnich ¢asti blokdl TUL musi byt zajistény minimalné dva vjezdy z opacénych stran
objektu, jejichz profil umozni prujezd tézké techniky — zpravidla 3,5m x 5m. Inzenyrské
sité — kanalizace, vodovod a rozvody elektrické energie (kabely NN a VN) musi byt
ulozeny v dostate€né hloubce po terénem (1,5 — 2,0m), aby byly chranény proti
destrukci. Pro pfipad jejich poruSeni je zajiSténa nouzova dodavka podle krizovych
plant dodavatelu :

Koncept zasad pro zpracovani ,Planu civilni ochrany” je navrzen v souladu se
zakonem ¢€.239/2000 Sb. O integrovaném zachranném systému (I1ZS) — pfiloha
Vyhl.C.2. Havarijni plan meésta Liberce byl posouzen a schvalen HasiCskym
zachrannym sborem dne 5.11.2004.

Vyrozumivani a varovani obyvatelstva a osazenstva objektl

Uzemi je dostatedn& pokryto signaly narodni a regionalni televize a rozhlasu a proto
neni nutno tomto ohledu provadét zadna zvlasini opatfeni. Stavajici systém
akustickych vystraznych prostfedkd (sirény) fungujici ve mésté Liberci nepokryva
uzemi FeSené v koncepci studie. Pro uzemi postaci doplnéni jednoho zafizeni, které
bude vzhledem ke konfiguraci terénu vhodné umistit na stfechu (nejvy3Si misto)
stfedniho bloku TUL v horni fadé. Ten je blizko tézisté feSené zastavby v uzemi a
zaroven pokryje i dalSi ¢ast zastavby Starého Harcova podél ulice Jizerské a prakticky
celé uzemi nové vystavby rodinnych doma vychodné od ulice Na Vybézku nad ulici
LukaSovskou. Pfesné umisténi bude tfeba dale zkoordinovat s celym feSenim systému
akustickeé vystrahy na uzemi mésta.

B. 11. Vyhodnoceni dusledku reSeni na Zivotni prostiedi , ZPF a PUPFL

11.1 Kvalita Zzivotniho prostredi

Uzemni celek Stary Harcov zaujiméa v obraze mésta okrajovou polohu. Zelefi v tomto
uzemi prakticky infiltruje do volné pfirody. Z ekologického hlediska je v daném uzemi
pfima navaznost prirodni prostfedi Jizerskych, tésné mimo hranici feSeného uzemi
v udoli ¢erného potoka prochazi regionalni biokoridor a uzemi ma vztah k vyznamnym
krajinnym prvkom. V této lokalité zacCina rekreacni zazemi mésta, proto je zvlasté
dalezité vymezeni cyklistickych a péSich tahl ven z mésta, konkrétné na vychodé
podel Kfemenného potoka a na severu na ulici Jizerskou. Tyto stezky maji ryze
rekreacni charakter pohybu méstskych obyvatel do volné pfirody a jsou akceptovany i
navrzenou zeleni. Z hlediska S$irSich vztahu jsou v navaznosti na okolni krajinu
zobrazeny tyto tahy ve vykrese méf. 1:5000.

Omezujicim regulativem z hlediska zivotniho prostfedi je zakaz realizace objektd pro
drobné domaci zvifectvo v feSeném uzemi.
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11.2 Systém zelené a ochrany krajiny

Systém feSeni zelené v dané lokalité vychazi ze zakladni koncepce ozelenéni
zastavéného uzemi a dotvareni krajiny pfechodovymi koridory mezi sidelnim utvarem
a volnou krajinou. DulezZitym kritériem je konkrétni vybér dfevin v jednotlivych
lokalitach, v prostoru komunikaci s alejemi nebo u obytnych ulic. Vybér nelze urcit ve
fazi urbanistické studie a vyZaduje pfipad od pfipadu podrobnou dokumentaci a
postupovat v tésné spolupraci s odborem zivotniho prostfedi mésta a v intencich
Uzemniho planu mésta Liberec.

Ve vykresové &asti je zeleri barevné rozlidena podle funkéniho vyuziti. Uzemni studie
rozpracovava tyto plochy v souladu se zasadami a s funkénim vyuZitim dle platného
Uzemniho planu mésta Liberec a v dilgich &astech vychazi z navrhu nového Gzemniho
planu (UPL). Ve vychodni &asti A i B dochazi k upravé navrhovaného funkéniho

systému ekologické stability tohoto uzemi (Ing. Hromek 0494), ktery zde nevymezil
Zadny prvek USES.

Cela lokalita Na Skfivanech je evidovanym biotopem chfastala polniho, pozemky
navazujici na les jsou biotopem jeStérky Zivorodé a obecné a slepySe kiehkého.
Zastavba v lokalité je podminéna udélenim vyjimky dle § 56. Ve stanovisku z 9.6.2014
pod ¢&.j. stanovil dotCeny organ ochrany pfirody KULK 35273/2043 (ing.VICkova)
podminky pro umoznéni zastavby.

Na zakladé tohoto stanoviska byla v cCervenci 2014 provedena uprava trasy
komunikace ve vychodni ¢asti (Z 7 a Z9) a tato uprava byla konzultovana na KULK.

11.3 Zakladni rozdéleni zelené:
A. Plochy urbanizované zelené (Z)
Z — nezastavitelné plochy sidelni (urbanizované) zelené, zahrnuje i ochrannou
zelen, ktera je navrzena v jizni mezi Casti jednotlivymi funk&nimi plochami na
omezeni negativnich vliva
DalSi vyznamnou ¢ast zelené tvori vyhrazena zelen
a) Zelen bytoveé vystavby
b) Zahrady RD
c) Ostatni méstska zeleri — zahrnuje zelené plochy obytnych ulic, aleje a pod

B. Plochy krajinné zelené (lesni porosty a rozptylena zelen)
Plochy krajinné zelené jsou vymezeny jako lesni porosty a rozptylena krajinna
zelen. V feSeném uzemi se jedna o navaznost na pomérné rozsahlé plochy, které
vytvari postupny pfechod do rekreaCniho uzemi Jizerskych hor. V navrhu jsou
zachovany vSechny stavajici souvislé lesni plochy, nové lesni plochy nejsou
navrhovany.

11.4 Strategie a konkrétni feSeni v navrhu

Navrh ploch vymezenych jako urbanizovana zelen v feSeném uzemi vychazi z v Casti
A a C z UPN mésta Liberec a dale v asti B ze sou¢asného stavu a z predpokladaného
cilového vyuziti uzemi. Je vyhodné vyuzit i souCasnou naletovou zelen, remizky a dalSi
pFirodni prvky k vytvofeni parkové upravenych ploch. Dulezitym prvkem je propojeni
soudasnych souvislych lesnich ploch v udolich Kfemenného a Cerného potoka
zelenymi pasy — jednak parkové upravenou plochou prochazejici zhruba po hfebenu
mezi lokalitou A,C a B a dale zelenym pasem prochazejicim podél osy sever jih na
zapadé i vychodé.

Tento koncept bere v uvahu jednotlivé lokality, vyuziva a dale rozviji jejich pFirodni
potencial. Nové parkové upravené plochy propojujici lesni plochy na obou stranach
feSeného Uzemi, s doplfikové vysazenou liniovou zeleni budou vyuzity i k optickému
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uzavieni jednotlivych lokalit. Zaroveni budou vyuzity pro rekreaCni ucely pfedevsim
obyvatel lokality a studentu TUL, dale budou slouzit i pro obyvatele celého Liberce.
Liniova zelen bude realizovana predevSim podél komunikace Nova Jizerska a dale
podél zklidnénych komunikaci Zény 30.

Rozsah aleji bude upfesnén v dalSim stupni dokumentace pfedevSim z ohledu na
rozhledové poméry. U obytnych ulic bude vzrostla zelen feSena formou solitérnich
skupin.

Plochy navrzené pro rozvoj TUL neobsahuji Zzadné prvky hodnotné skupinové Ci
solitérni zelené, pfesto navrh respektuje remizky na hranici feSeného uzemi a zapojuje
je do kompozice arealové zelené.

Ochranna zelen je navrzena pouze mezi plochami pro lehkou vyrobu a obytnou
skupinou v lokalité A, kde je navrzen zeleny pas s ponechanim vétSiny naletovych
drevin.

11.5 Vliv navrhu na zZivotni prostredi

- Dodrzeni systému navrzené zelené vyznamné ovlivni Zivotni prostfedi a pohodu
pobytu v dané lokalité.

- Doplnéni ulic o systém stromofadi a stromové rastry zplsobi CasteCné vyvazeni
zastavby vaéi prirodni krajing, ve kterou tato ¢ast mésta infiltruje.

- Vytvofeni obytnych ulic, z vétSi c&asti doplnénymi skupinami stromd nebo
stromoradimi bude mit pfiznivy vliv na zatraktivnéni lokality a dojde k uzSimu propojeni
rekreacnich celkd (Jizerské hory, pfehrada).

- V co nejvétsi mife zGstane zachovana stavajici kompaktni i solitérni zelen ve vazbé
na parkové upravené plochy.

- Vybér dfevin pro celou obytnou zénu bude provadén vzhledem k bezprostiedni
navaznosti na pfilehlou krajinu ze sortimentu listnatych i jehli€natych druhd

- Zelen na parcelach obytnych domua bude pfevazné prezentovana travnikem s pestrou
Skalou parterovych dfevin sesazovanych ve skupinach. Soucasti kazdého navrhu
objektu budou sadové upravy s pozadavkem vysadby stfedni a vysoké zelené min.5 az
10m? na obyvatele.

-V navrzich parkovist u TUL je nutno dusledné dodrzovat stromové rastry

11.6 Lesni puda (PUPFL)

V feSeném Uzemi se lesni plda vyskytuje dle evidence nemovitosti ve formé pouze v
navaznosti na komplex lesa pfi vychodnim uzemi, ktery je soucasti Lesniho
hospodaiského planu, dale a v podobé drobnych lesiki mozaikovité na plose, které
nejsou soucasti LHP.

PUPFL nejsou navrzenym ploSnym zaborem doteny, zastavba je v zasadé odsunuta
za hranici ve vzdalenosti rovné bonité porostu, studie po projednani nepfedpoklada
zménu kategorie lesa, pouze orientacné jsou zakresleny soucCasné rekreaCni pésiny
prochazejici lesem.

Navazujici lesni pozemky jsou v organizaénim &lenéni Lest Ceské republiky zaélené&ny
t.C. v Lesni spravé Jablonec nad Nisou. Hospodafeni v téchto lesich je fizeno LHP,
regulovanym Lesy CR s.p, Lesni sprava Jablonec nad Nisou, pro lesni hospodarsky
celek — revir Harcov. Souc€asné i zamys$lené vyuZiti feSeného uzemi nevyzaduji zménu
tohoto regulativu v dobé jeho platnosti, pfi obnové LHP vSak doporucuje zaclenit i lesy
naletového plvodu do LHP ¢i do Lesnich hospodaiskych osnov. Porost 412B je v LHP
zarazen v kategorii lesa zvlastniho urCeni 3g - pfiméstské a dalSi lesy se zvySenou
rekreaéni funkci.

Lesy nezaclenéné v LHP jsou dle evidence nemovitosti zafazeny v kategorii lesni
pozemek, dosud pro tyto lesy neexistuje program péce srovnatelny s LHP, ani zde neni
lesnicky hospodafeno. Jsou vesmés Zzivelného puvodu, vyskytuji se na plochach, které
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nebyly v minulosti jinak vyuzivany - svazité partie, zemédélsky nevyuzitelné plochy na
terénnich hranach a v neplodnych partiich, a pod. Plochy Zivelnych nalet( se vyskytuji
mozaikovité na ploSe feSeného uzemi, jsou vétSinou tvoreny naletovymi strukturami
vzrostlych lesnich dfevin. Pro zamySlené vyuziti uzemi je nutno tyto plochy i nadale
zachovat jako budouci vnitfni vzrostlou a doprovodnou zelen. Dale budou dodrzeny
podminky k vydanému Uzemnimu rozhodnuti - MML, odbor Zivotniho prostiedi z roku
2009 ¢&.j. MML/ZPOL/R&/135997-SZ135997/09/2.

11.7 Zemédélska ptda (ZPF)

Velka Cast vyméry feSeného uUzemi je tvofena zemeédélskou pudou, v evidenci
nemovitosti zafazenou jako orna pulda, trvalé travni porosty, ovocné sady a zahrady.
Kvalita ZPF je dana zafazenim do BPEJ.

Stav vyuzivani zemédélské pudy je naprosto odliSny od stavu evidenéniho, nebot po
zménach v majetkopravnich vztazich dosSlo k likvidaci zemédélské vyroby v této
lokalité, hlavné k likvidaci zdejSiho provozu ZivociSné vyroby (areal dnes slouZi jinym
prumyslovym uceltm), ktera se odrazila i na zpusobu vyuzivani pfilehlych pozemku.
VeSkera puvodni orna puda byla zatravnéna - zplUsob zatravnéni je nejasny, takze
dnes zde existuji plochy charakteru trvalych travnich porostl. Tyto travni porosty jsou
pouze na Casti plochy vyuzivany extenzivnim zplsobem, na podstatné Casti vSak lezi
ladem (s vysokym podilem plevelnych a jiz i ruderalnich druhu).

Budoucnost vyuzivani zemédélskych ploch je znacné nejistda a do jiste i
nepfedvidatelna - da se predpokladat uplny ustup od zemédélského vyuzivani téchto
pozemka.

V zafi 2001 zastupce MZp v potvrdil predb&zny souhlas se zaborem ZPF pro udely
rozvoje arealu TUL a nasledné po provedeni zmény BPEJ (2003) i pro ucely rozvoje
bydleni.

Dale budou dodrzeny podminky k vydanému Uzemnimu rozhodnuti - KULK, odboru
zivotniho prostfedi ve véci odnéti pady ze ZPF dle stanoviska ¢&.j. KULK
2101/2010zn.0ZPZ61/2010 z roku 2010.

B.12 NAVRH LHUT AKTUALIZACE A ETAPIZACE

12.1. Lhity aktualizace

Navrh studie je zpracovan v obdobi 08/2014 a schvaleni se pfedpoklada v Il. pololeti
2014. Projednana studie se po schvaleni stane dopliujicim Uzemné planovacim
podkladem a bude zavaznym podkladem pro rozhodovani v feSeném uzemi. Soucasné
je dopliiujicim podkladem pro novy uzemni plan.

12.2 Navrh etapizace

V navrhu je zpracovana etapizace vystavby pro obdobi od schvaleni, které se
predpoklada v Il. pololeti 2014, az po kone€nou realizaci technické infrastruktury.
Navrh etap vystavby je velmi dudlezity, nebot pfedevSim vystavba technické
infrastruktury je podmirujici stavbou pro stavbu vlastnich obytnych objektd. Povolovani
stavby rodinnych dom0 bez zajiténi podmifiujici infrastruktury by bylo velmi
nekoncepcni a komplikovalo by dalSi komplexni rozvoj lokality. Navrh etap zohledriuje
prostorové moznosti uzemi.

Navrh vystavby rodinnych domda, technické a dopravni infrastruktury v Il. etapé bude
podkladem pro novy UPL.

I. ETAPA (pfed schvalenim UPL)

1. Vystavba hlavni komunikacni sité (vCetné severni Casti Nové Jizerské) dle
vydaného UR a Uprava navazuijicich komunikaci v jizni &asti lokality.

2. Vystavba hlavni Ffadu deStové a splaskové kanalizace vedoucich v trase
komunikaci
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3. Vystavba retenCnich nadrzi v lokalité A a B pro zpomaleni odtoku destovych vod
z lokality

4. Vystavba hlavniho zasobovaciho vodovodniho fadu jednotlivych tlakovych pasem v
komunikaci

5. Vystavba trafostanice TS 1 a distribu¢ni rozvod NN

Nasledujici etapa muze zadcit po realizaci cca 70% vzajemné navazujicich komunikaci s
uloZzenymi sitémi technické infrastruktury a jejich napojeni na komunikacni systém
mésta. Po zahajeni realizace 70% obsluznych komunikaci a napojenim na
komunikaéni systém mésta Ize zahajit proces povolovani staveb pro bydleni. Proces
povolovani jednotlivych staveb pro bydleni musi byt podminén zahajenim realizace
pfilenlé komunikace a ulozenim siti technické infrastruktury. Dopravni stavby mohou
byt pfedany do uzivani bez finalni vrstvy pokud by hrozilo poSkozeni stavebni €innosti.

Pokud pfi realizaci etapy bude néktery z maijiteld parcel blokovat povolovaci proces
nebo odmitat spolupraci pfi realizaci technické infrastruktury a dopravnich staveb,
nebude to znamenat zablokovani celé etapy nebo naslednych etap.

V pfipadé, ze k tomu dojde, bude nutné nalézt nahradni prozatimni feseni, pfipadné

vyuzit zakonem a vyhlaskami stanovené postupy tykajici se vefejné prospésnych

staveb.

Il. ETAPA

6. Stavba rodinnych domu véetné pfipojek inzenyrskych siti

7. Vystavba trafostanice TS 2 a distribu¢ni rozvod NN

8. Vystavba objekt(i ob&anské vybavenosti nad arealem TUL (po vydani UPL)

9. Dostavba komunikaci — obytné ulice a useky, které nebyly souc€asti uzemniho
rozhodnuti. Dale realizace finalnich povrchu a vysadba vzrostlé zelené.

10. Zfizeni plochy pro separovany odpad v jizni Casti

11. Uprava urbanizované zelené a relaxaénich ploch (hfisté a pod)

Etapa bude povazovana za hotovou po realizaci minimalné 50% rodinnych dom

napojenych na sité technické infrastruktury a jejich napojeni na mistni komunikacni

systém.

Stavebnici, ktefi budou provadét pozdé;si realizaci rodinnych domd maji zodpovédnost

a nesou naklady na opravu poskozenych dopravnich staveb a technické infrastruktury

vzniklych jejich stavebni €innosti

ll. ETAPA (po schvaleni UPL)

12. Dostavba komunikace Nova Jizerska

13.Vystavba hlavniho plynovodniho fadu pro TUL

14. Vystavba siti technické infrastruktury pro TUL

15. Vystavba hlavni komunikacéni sité TUL

16.Vystavba rodinnych domU na parcelach 1294/1, 1294/2 a 1218/4

Etapa bude povazovana za hotovou po realizaci zakladni sité komunikaci s ulozenymi
sitémi technické infrastruktury a jejich napojeni na komunikacni systém meésta.

IV. ETAPA (predpoklad zahajeni po roce 2020)

17. Vystavba objekta TUL

Proces povolovani jednotlivych objektd TUL musi byt podminén realizaci pfilehlych
komunikaci a ulozenim siti technické infrastruktury. Etapa bude povazovana za
hotovou po realizaci cca 50% planovanych objektu.
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C. TABULKY - CiSELNE UDAJE DOPLNUJICi NAVRZENE RESENI
Tab.1. Bilance ploch feSeného uzemi
Tab.2. Kapacita bydleni

Tab.1. Bilance ploch reSeného uzemi

Funkéni plocha Vyméra celkem m2 % z celkové

navrh stavajici celkem feSeného Uzemi
Celkova plocha Gzemi : 100,00%
bydleni ¢isté 135 861 21898 157 759 51,47
Urbanizovana zelen 15018 0 15018 4,90
Ochranna zeleh 37 152 0 37 152 12,12
Plocha lesa 0 3 445 3 445 1,12
Plocha vefejné wbavenosti 7 481 0 7 481 2,44
Plocha zvastni vefejné vybavenosti — TUL 51 336 0 51336 16,75
Plocha technické vwbavenosti 297 0 297 0,10
dopravni vybavenost : 0,00
komunikace 25 239 1 594 26 833 8,75
chodniky 7 186 0 7186 2,34
celkova plocha fe$eného Gzemi 279 570 26 937 306 507 100
Tab.2. Kapacita bydleni

pocet byt

objekt : hlavni napli celkem
RD stawajici BC 200 10 10,00 40,00
RD v rozvojove plode Il.etapy BC 200 120 124,00 496,00
RD stavajici + nové 134 536
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