IKA Vesely & partnei, a.s. Jablonecka 7/22

- Projektova ¢innost ve vystavbé 460 05 Liberec V — Kristidanov
- Technicko — organizaéni ¢innost v oblasti pozarni ochrany Tel. +420 775 005 141
- Poskytovani sluZzeb v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi préci E-mail: ales.vesely@ikavesely.cz

Uzemni studie US17 - lokalita
Krasna Studanka - Svestkova

Dili éast :  UZEMNI STUDIE — TEXTOVA CAST

Objekt — nazev a adresa . Uzemni studie US17 — lokalita Krasna Studdnka - Svestkova
k.U. Krasna Studanka [673641]

Stupeni . UZEMNIi STUDIE

MMIKA

VESELY A PARTNERI, a.s.

ZPRACOVATEL: |
Zpracovatel - nazev, adresa firmy : IKA Vesely & partnefi, a.s., Jablonecka 7/22, 460 05 Liberec V - Kristianov
- vypracoval : Ing. Daniel Fadrhonc, Ing. arch. Jifi Bonzet
- mobil : +420775 382443
- e-mail : daniel.fadrhonc@ikavesely.cz
- autorizovand osoba : Ing. Daniel Fadrhonc, Autorizovany inzenyr CKAIT — 0501348
[INVESTOR: |
Objednatel - nazev :  Sdruzeni investor(
- adresa . Svestkova, Liberec XXXI-Krasna Studanka, 46001 Liberec
- tel. / GSM :
CisLO VYTISKU | [1)[2][3][a])[5][6][7][8][2][0]
Datum . 07/2024
Cislo zakazky : 2402
Krajsky soud Usti nad Labem 1C: 277 59 717 Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.
oddil B, vliozka 1906 DIC:CZ 277 59 717 Cislo Uctu: 269786544/0300

Str. 1




IKA Vesely & partnei, a.s. Jablonecka 7/22

- Projektova &innost ve vystavbé 460 05 Liberec V — Kristianov
- Technicko — organiza&ni &innost v oblasti pozarni ochrany Tel. +420 775 005 141
- Poskytovani sluzeb v oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravi pii praci E-mail: ales.vesely@ikavesely.cz
OBSAH
27X Y- | PP 3
A.VYMEZENi RESENEHO UZEMi A SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi........cccccoeovumererereeenrererereeaens 3
B. VAZBY RESENEHO UZEMI NA SIRST OKOLI .....c.cciiiecieiccccieteseeeesc e e ssesessesss s ssssssssssessssssssssssssesessasassesssssssssnssssssnsns 5
C. LIMITY VYUZITI UZEMI....ucueueeeeeicceeeetetetstetece e sssssssecssssssssssssesssssssssasasssssssssssssssssssssssssssssssasesssstsssssssssssnsesnsnsnssssssssnsnsnen 6
D. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE...........coseeiuiceeuessestsccsesesessesessssssssssssssssssssassssesssssssnssssssssssssssssnssssssesasnssssnsssassnsns 7
E. PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI ......c.ccocieieerertrtrcccs s sssesesesesssasasssssesesssassssssnesessssssasanens 7
F. NAVRH RESENi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY .......cecreeuerrurereresesesasasssssssesesessssssssssssssssssssssssssneen 10
G. NAVRH RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH PROSTRANSTVI A VEREJNE ZELENE..............ccccceueu... 14
H. ETAPIZACE .......ocutcueteeceseeseiesee s tesssssessssssessseset s ssssssssesss sses s ns e s ses s e see s e s et s et et s s s s e ses s ans et seans et ss et s e ses e e sesesansesanans 14
I. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE GRAFICKE CASTI ........cccoceceueneee 15
J. ODUVODNENI (ZEJM. SOULAD SE ZADANIM UZEMNI STUDIE)......cocomeeeeeererereececcssseesssssssssssesesssssssssssssssssssssnsasssaes 15
Krajsky soud Usti nad Labem 1C: 277 59 717 Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.
oddil B, vlozka 1906 DIC:CZ 277 59 717 Cislo G¢tu: 269786544/0300

Str. 2



IKA Vesely & partnei, a.s. Jablonecka 7/22

- Projektova ¢innost ve vystavbé 460 05 Liberec V — Kristidanov
- Technicko — organizaéni ¢innost v oblasti pozarni ochrany Tel. +420 775 005 141
- Poskytovani sluzeb v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci E-mail: ales.vesely@ikavesely.cz
ZADANI

Vychozi podminky a podklady

- Zadani Gzemni studie ,,US 17: 211.42.0S — 711.44.BO — 711.45.B0 — 711.210.PP — 711.216.BO*“

- Uzemni plan Liberec — UpIné znéni tzemniho planu po vydani zmény Z1-B, Z1-C; nabyti G¢innosti 29.9.
2023

Hlavni cile a ucel tzemni studie

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie bylo zadani zpracované odborem uzemniho planovani
Magistratu mésta Liberec dne 8.8.2022.

U&elem pofizeni Gzemni studie ,,US 17: 211.42.0S — 211.44.BO - Z11.45.B0 — Z11.210.PP - Z11.216.BO“
(dale jen ,,uzemni studie”) je ovéreni optimdlniho vyuZiti ndvrhové plochy urcené pro bydleni a ob¢anské
vybaveni sportovniho charakteru vcéetné feSeni jeji obsluhy a napojeni na verejnou a technickou
infrastrukturu.

Cilem Uzemni studie je posoudit, provéfit a navrhnout optimalni reseni lokality, které bude slouzit jako
podklad pro rozhodovdani v daném uzemi. Lokalita je urCena k vystavbé rodinnych domu a rozvoji
sportovné rekreacni plochy v severni ¢asti feseného Uzemi.

V rdamci studie bude vyreSeno zejména napojeni na celoméstské / sektorové dopravni a technické
vybaveni, vnitfni dopravni a technicka infrastruktura, usporadani verejnych prostranstvi, zelené a
obcanského vybaveni. zemni studie navrhne reseni vyuzZiti Uzemi, pficemz ddraz bude kladen na propojeni
pfipravované zastavby do sidelni struktury mésta a zapojeni do komunika¢niho systému mésta a do
systému zelené.

NavrZzené feseni musi zohlednit limity v Gzemi, pfipadné navrhnout ptislusna opatreni.

Je nutné zabezpecit trvaly soulad pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich hodnot v tzemi.
Zpracovana uzemni studie bude po jejim schvaleni zaevidovana v evidenci Uzemné planovaci €innosti a
bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v tzemi.

A.VYMEZENI RESENEHO UZEMI A SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI

Vymezeni fesené plochy

Uzemi uréené k feseni je souddst i katastralniho Uzemi Krasna Studdnka. Nachdzi se vychodné od ulice
Hejnickd, v ndvaznosti na stavajici zastavbu pfi ulicich Svestkova a PFima.

Dle uzemniho planu mésta Liberec jsou plochy feSeného Uzemi zarazeny Castecné do ploch zmén
zastavitelnych bydleni  vSeobecné (BO) — Z711.44.B0.2.20.60.p, Z11.45.B0.2.15.70.p,
711.216.B0.2.15.70.p, castecné do ploch zmén zastavitelnych obcanského vybaveni- sport (OS)
711.42.0S.2.5.30.0, ¢astecné do ploch zmén zastavitelnych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch (PP) Z11.210.PP a ¢astec¢né do stabilizovanych ploch PP .

Jedna se o plochy, ve kterych je rozhodovani v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Vlastni lokalita zahrnuje pozemky parc . ¢. 908/3, 908/5, 908/6, 980/1, ¢ast pozemku parc. ¢. 980/2, ¢ast
pozemku parc . ¢. 980/5, 980/22, ¢ast pozemku parc. ¢. 980/28, 980/33, ¢ast pozemku parc. ¢. 980/35,
980/36, 980/40 a casti pozemk( parc. ¢.1203/1, 1221/1 v katastralnim Uzemi Krasna Studanka.

Vymezena lokalita je v rozloze cca 3,5 ha.
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Vymezeni feSeného Uzemi je graficky znazornéno na vykrese A. grafické casti, ktera je prilohou této

dokumentace.
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Obr. 1 Hranice feSeného Gzemi v izemnim planu
Seznam pozemkd a vlastnickych pomérti v feSeném uzemi
katastralni o, L
, , parcelni Cislo vlastnické pravo
Uzemi
908/3;908/5;
980/28
908/6
1203/1;1221/1
Crésna 980/22
rasha 980/40
Studanka
980/33
[673641]
980/1
980/35
980/2
980/5
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Obr. 2 Dotcené pozemky s vyznacenim vlastnictvi.

Charakteristiky feSeného tzemi

Regené Uzemi se nachdzi na vychodnim okraji stavajici zastavéné &asti obce Krasna Studanka. Resené
Uzemi je vymezeno ze zapadni strany stavajici zastavbou rodinnych domu. Z jihovychodni strany je tzemi
ohraniceno Zelezni¢nim koridorem (trasa Krdsna Studanka — MniSek u Liberce) Na severni strané zdstavba
prechazi do krajiny s roztrousenou venkovskou zastavbou. Jedna se o mirné svazitou lokalitu o nadmorské
vysce 380-400 m.n.m v soucasnosti uzivanou jako ornou ptdu nebo trvaly travni porost. Skrz reSené Gzemi
prochazi komunikace Studanecka/Svestkova tvotici sekundarni propojujici komunikaci mezi Strazi nad
Nisou a Rad¢icemi. Komunikace Svestkova tvofi hranici Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory (CHKO JH)
a chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV). Jednd se o okrajovou ¢ast zastavby vymezenou
Zelezni¢nim koridorem. Jejim zastavénim tak bude tato oblast urbanisticky pojedndna bez mozZnosti

dalsSiho rozsireni.

B. VAZBY RESENEHO UZEMI NA SIRSI OKOLI

Severnim a vychodnim smérem na feSenou lokalitu pres Zelezni¢ni koridor navazuje rozptylena vesnicka
zastavba. Zapadnim a jiznim smérem se nachazi plo$nd zastavba prevazné rodinnych domu. Charakterem
stavajici zastavby je predevsim zastrfeSeni sedlovymi i valbovymi stfechami. V severni ¢asti Uzemi se
nachazi sportovni aredl obsahujici beach volejbalové hristé, tenisovy kurt s umélym povrchem, fotbalové
hristé na malou kopanou s umélym travnatym povrchem a travnaté fotbalové. Dopravni vazba je na jiz
zminénou komunikaci Studanecka/Svestkova ktera zaroveri slouzi jako cyklotrasa ¢ 3006 spojujici Straz
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nad Nisou s Filipovkou. Celé Uzemi je pres tuto komunikaci napojeno na paterni komunikaci Hejnicka
spojujici Staré Pavlovice a Mni$ek. Uzemi je dopravné obsluzné hromadnou dopravou a to autobusovou —
zastdvka Krasnd Studanka — Svestkovd (dochozi vzdalenost cca 500 m od fe$eného Uzemi). Dale je
v blizkosti vlakova zastavka Krasna Studanka (dochozi vzdalenost cca 750 m od rfeSeného uzemi). Z ulice
PFima vede pési stezka k vlakové zastavce a zaroven je zde prechod pres kolejisté P2820 kterym je mozné

s v

dostat se do jizni ¢asti obce.

C. LIMITY VYUZITI UZEMI
PFi feseni Uzemni studie jsou respektovana ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpisd a norem,
budou dodrzena vsechna ochranna a bezpecnostni pasma, které se feSeného uzemi dotykaji.

Nadzemni vedeni NN
Redenym Uzemim prochdzi nadzemni vedeni NN ve spravé CEZ Distribuce, stavebni zaméry musi
respektovat ochranné pasmo 10 m a splnovat podminky spravce zaftizeni.

Chranéna oblast pfirozené akumulace vod Jizerské hory

Severni ¢ast feSeného Uzemi se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Jizerské hory. Jedna
se o zakonem vyhlasené oblasti, ve kterych dochazi diky specifickym pfirodnim podminkam k pfirozené
akumulaci vod ve vyssi mife. Proto jsou zde zakazany cinnosti narusujici vodni rezim. Mezi né patfii
zejména odlesnovani, odvodnovani, povrchova tézba a dalsi.

CHKO lJizerské hory

Severni ¢ast reSeného Uzemi se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory. V zavislosti na
parametrech konkrétniho stavebniho zaméru, jeho umisténi a rozsahu dotceni zajmG chranénych dle
ZOPK je nutné pozadat prislusny orgdn ochrany pfirody o spravni akty, potfebné k povoleni stavebniho
zaméru.

Ochranné pasmo letisté
V daném Uzemi je nutno respektovat vyskova omezeni dana ochrannymi pasmy letisté Liberec. S ohledem
na charakter zadstavby neni limitujici

Ochranné pasmo Zeleznicni trati

Do severozapadni ¢asti reSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo Zeleznicni trati. Kazda stavba nebo
¢innost v ochranném pasmu drahy a v obvodu drahy musi byt fadné projednana se Spravou Zeleznic, a to
i v pripadech, kdy nevyzaduje stavebni povoleni a ani ohlaseni (stavebni Upravy energetickych a jinych
vedeni, udrZovaci prace, terénni Gpravy aj.).

Navazujici limito Zelezni¢niho koridoru je hluk zplUsobeny provozem Zeleznice.

Limity pro hluk jsou pak podrobné stanoveny narizenim vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred

nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.
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venkovni hluk den (6:00-22:00) noc (22:00-6:00)

pro hluk z Zelezni¢ni dopravy 55 dB 50 dB

pro hluk v ochrannych pasmech drah 60 dB 55 dB

Limity intenzity stavebniho vyuzZiti pozemki
Studie stanovuje limity vyuZiti pozemk( a intenzitu zastavéni, které jsou vyjadreny ohrani¢enim
zastavitelného uzemi, intenzitou zastavéni, vySkou zastavby a jejim prostorovym vymezenim.

D. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticky navrh je i dle charakteru ploch rozdélen na dvé ¢asti, prvni ¢asti je navrh obytné zastavby na
konci ulice Pfima podél ulice Svestkova a na navazujici pozemky. Severné od ulice Svestkovd se nachdzeji
dvé parcely, které umoznuji zastavbu bez izemnich zmén. Na zakladé prostorovych parametr(i dotéenych
pozemkUl je navrZeno vyuZzit stavajici parcelace pozemk( 980/22; 980/40 a 980/33 podél kterych bude
navriena zklidnénd komunikace se smiSenym provozem napojend na ulici Svestkovd umozriujici
zpristupnéni celého Uzemi. Podél této komunikace je navrZend parcelace pro jednotlivé rodinné domy.
V nejsirSim misté je navrzena kolma obsluzna komunikace umoznujici vhodnéjsi parcelaci s rozptylengjsi
zastavbou.

Podél navrzené komunikace tak vznikne 11 pozemkd o velikosti 900—1500 m2. Dalsi 2 pozemky jsou
orientované smérem do ulice Svestkova. Do ulice Svestkova jsou tak orientovany 4 pozemky o velikostech
1040-1200 m2. Na konci ulice pfima prostorové reseni umoznuje navrh 2 pozemkd pro rodinné domy.
Navrh pocita se zokruhovanim ulice Pfima a nové navrzené zklidnéné dokumentace podél hranice
feSeného Uzemi. Tato Uprava pfinese lepsi dopravni obsluznost pro stavajici zastavbu v ulici pfima i nové
vzniklou zastavbu bez nutnosti zfizovani obratist. V jiznim cipu feSeného Uzemi propojovaci komunikace
umoznuje pési propojeni nové vybudované Ctvrti k zastavce vlakové zastavky Krasna Studanka, ¢i na
autobusovou zastavku Krasnd Studdnka Svestkova.

Navrh pocita s doplnénim o verejnou zelen zejména v prostoru zklidnéné komunikace a déle na konci
zklidnéné komunikace kde muzZe byt realizovano hristé. V misté napojeni nové komunikace na ulici
Svestkova je navrzeno umisténi stanovi$té pro nadoby na t¥idény odpad.

Druhou ¢asti ndvrhu je severni ¢ast feSeného uzemi zahrnujici plochu pro obcanské vybaveni sportovniho
charakteru a prelozku hlavni komunikace do Radcic mimo zastavbu. S ohledem na blize neuréeny zamér
sportovniho wvyuziti zatim nelze specifikovat naroky této plochy. Realizaci komunikace dojde
k vyznamnému zklidnéni ulice Svestkovad, ktera se timto zasahem stane spise obsluznou komunikaci pro
obytnou Ctvrt.

E. PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
Podminky prostorového usporadani, vyskova hladina, plosna intenzita zastavby a charakter zastavby
jsou pro vymezené zastavitelné plochy stanoveny uzemnim planem.
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Dotcené vymezené zastavitelné plochy Podminky
Z11.42.0S.2.5.30.0 Svestkova — rozéifeni mistniho sportovné rekreaéniho aredlu H1, VP, Tl
Z11.44.B0.2.20.60.p Svestkova — individualni bydleni v proluce zastavby VP TI
Z11.45.B0.2.15.70.p Svestkova — soustiedéné individualni bydleni v proluce zastavby H1, VP, Tl
Z11.210.PP Svestkova — pFelozka hlavni komunikace do Radgic mimo zéstavbu Bez podminek
Z11.216.B0.2.15.70.p Pfima — individualni bydleni v proluce zastavby H1, VP TI

H1 pti umistovani staveb v budoucich chranénych prostorech staveb prokazat mérenim dodrzovani
hygienickych limitQ hluku z pfrilehlych stabilizovanych ploch pro dopravu, vyrobu, obchod a zabavni
aktivity

VP v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat zplsob vymezeni vetejnych prostranstvi na celé plose
v€. ndvaznosti na Sirsi Uzemi

Tl v dalSich stupnich projektové pripravy prokazat feseni vnitini technické infrastruktury na celé plose v¢.
navaznosti na Sirsi Uzemi.

Vysvétlivky k regulac¢nim kodim:

150.B0.6.30.40.k

poradové (’:isloT T T Tcharakter zastavby
funkce koeficient zelené (Kz)
vyskova hladina koeficient zastavéni hadzemnimi stavbami (Kn)
. pozice oznaduje poradové ¢islo stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti,
. pozice (AA-ZZ) oznaéuje funkci plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
. pozice (1-8) oznacuje vyskovou hladinu zastavby (podlaznost),
. pozice (0-100) oznacduje intenzitu vyuziti ploch (koeficient zastavéni nadz.stavbami Kn),
. pozice (0-100) oznacduje intenzitu vyuziti ploch (koeficient zelené Kz),
- 5. pozice (a-z) oznacuje cilovy charakter zastavby,

BO — BYDLENI VSEOBECNE
HLAVNI VYUZITI: trvalé bydleni, rodinné domy, bytové domy, domy smisené funkce

'
A WON-2 0O

0S — OBCANSKE VYBAVENI — SPORT

HLAVNI VYUZITI: intenzivni sportovni, té&lovychovné, rekreaéni a volnoasové aktivity provozované v
uzavienych objektech (zejména) stadiony, sportovni haly, télocvi¢ny, sokolovny, bazény, kryta hristé se
zvlastnim vybavenim, rehabilitani zafizeni

intenzivni sportovni, télovychovné, rekreacni a volnoc¢asové aktivity provozované na otevienych plochach
(zejména) lyzarské skokanské aredly, stavebné upravena hfisté, specializovana htisté (napft. golfova
odpalisté, fotbalgolf,...), uzaviené cyklistické, atletické, jezdecké a jiné nemotoristické areadly, areadly
vodnich sportU, kynologicka cvicisté

Krajsky soud Usti nad Labem 1C: 277 59 717 Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.
oddil B, vloZzka 1906 DIC:CZ 277 59 717 Cislo uctu: 269786544/0300
Str. 8



IKA Vesely & partnei, a.s. Jablonecka 7/22

- Projektova ¢innost ve vystavbé 460 05 Liberec V — Kristidanov
- Technicko — organizaéni ¢innost v oblasti pozarni ochrany Tel. +420 775 005 141
- Poskytovani sluzeb v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci E-mail: ales.vesely@ikavesely.cz

Vyskova hladina zastavby se stanovi ¢islem na 2. pozici u stabilizovanych ploch, resp.
4. pozici u rozvojovych ploch, které uréuje pocet nadzemnich podlazi bez zapocteni
zakoncujiciho podlazi a vystupujicich podzemnich podlazi,

tomu soucasné odpovida vyska v metrech podle nasledujici prevodni tabulky:
2. resp. 4. pozice reg. kodu - vyskova hladina 1 2 3 4 5 6 7 8+
maximalni vyska v m = podlaznost x 3 + 6* 9 12 15 18 21 24 27 |30 a vic|

* z celkového 6 m “bonusu® |ze vyuzit:

maximalné 6 m pro pripoéteni vystupujiciho suterénu diky rozdilu mezi urovnémi
priléhajiciho svazitého terénu,

maximalné 6 m pro pripocteni vyuzitelného zakoncujiciho podlazi nebo strechy,

maximalné 4 m pro zohlednéni nestandardni vysky podlazi.

Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) se stanovi pro stabilizované rozvojové plochy uréené k
zastavéni jako pomér vyméry vSech casti plochy, které mulzZe zaujimat zastavénd plocha nadzemnich
staveb, ku celkové vymeére plochy x 100 (%),

Koeficient zelené (Kz) se stanovi pro stabilizované i rozvojové plochy urcené k zastavéni jako pomér
vymery vSech Casti prislusné plochy, které musi byt tvoreny zeleni, ku celkové vymére plochy x 100 (%),

Vyhrazend zelen - v plochach pro bydleni se jedna o zahrady u RD. Zelen na parceldch obytnych dom(
bude pfevainé prezentovana travnikem a Skalou parterovych dfevin. Soucasti kazdého navrhu objektu
budou sadové Upravy s pozadavkem vysadby stiedni a vysoké zelené min. 5m2 na obyvatele.

Charakter zastavby je stanoven jako ,p“ zastavba predmeéstska - zastavba samostatné stojicich i stavebné
propojenych objektl stfedniho méfitka (rodinné i vicebytové domy fazené do rliznorodych skupin a jim
objemové odpovidajici domy jiné funkce) s obytnymi zahradami s vyraznym uplatnénim uméle
koncipované sidelni zelené na pozemcich v nové zastavbé soustfedénych v pravidelném usporadani podle
podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi individudlni dostavbé Ci prestavbé na okraji ¢i uvnitr

7 v s

stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uli¢ni ¢ary, stavebni ¢ary, orientaci hiebene.

Pozadavky na stavebni objekty

Stavby musi ctit rdaz okolni krajiny, kontext a méfitko tradicni urbanistické zastavby i kvality
architektonického detailu.

Rodinné domy by mély byt adaptovany do kontextu krajiny a okolni zastavby bez narokd na masivni
pfesun zemnich hmot a ndrok( na budovani masivnich opérnych zdi.

ZastreSeni jednotlivych RD zvolit mezi rovnou a sedlovou. Rovné stfechy doporucujeme resit jako zelené.
Oploceni s minimalni mirou transparentnosti 40%, do vysky max . 1,7m.

Na fasadni natéry pouzit lomené odstiny pfirodnich barev.

Minimalizovat zpevnéné plochy a maximalizovat vysoce vodé propustné povrchy.

Doplrikové stavby jako garaze, kryta stani, sklady zahradniho naradi atd. budou zpravidla umisténa v ramci
vymezenych stavebnich ¢ar, mohou byt soucasti hlavni obytné budovy nebo k ni bezprostredné pristavéné
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nebo mohou byt samostatné stojici. Dopliikové stavby musi byt v estetickém i proporénim souladu se
stavbou hlavni.

Podrobné podminky ploSného a prostorového usporadani viz platné znéni izemniho planu Liberec.

Umisténi stavebnich objektt

Uzemni studie Fedi umisténi novych staveb (jednotlivych objektd). Zastavba na vymezenych plochach bude
regulovana v ramci uli¢nich a regulacnich car, vlastni tvar objektl je pouze doporucéenou moznosti
naplnéni obecnych regulativ(, vidy se vsak poZaduje, aby reSeni uli¢niho / regulacniho bloku mélo
jednotny charakter v¢. odpovidajicich vazeb na sousedni bloky. Hmoty budou respektovat stavajici
zastavbu, odkazovat na jeji rozméry a proporce.

- stavby by mély byt v ramci uli¢niho bloku umistény pouze na ¢asti vymezené stavebni regulacni ¢arou,
stavebni regulac¢ni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vicCi verejnému prostranstvi, tak vici
vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrodit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni, ¢aru pevnou rovnéz
nelze prekrocit

- Elenéni Fedeného Uzemi je oproti UP upfesnéno na uli¢ni bloky, které jsou od veFejnych prostranstvi
oddéleny uli¢nimi ¢arami definujicimi hranice uli¢niho bloku, ulicni ¢ara rovnéz definuje umisténi
potencialniho oploceni

- k uliénimu bloku — nikoliv jednotlivym pozemk{m — jsou vztazeny regulacni parametry rozvojovych blok
popsané kody, definujicimi funkéni vyuziti, maximalni vysku v metrech, maximalni koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz

F. NAVRH RESENIi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrh dopravni infrastruktury

Pro dané uzemi je do nové navrzené zastavby navrzena nova dopravné zklidnéna komunikace charakteru
,»obytné zény“. Toto feSeni vede v zastavéném Uzemi k zachovani dopravné zklidnéného charakteru
komunikace. Navrh predpoklada prodlouzeni této komunikace jiznim smérem podél okraje FfeSeného
Uzemi a jeji propojeni do okruhu na ulici Pfima. Komunikace bude jednopruhova obousmérna.

Odstavovani vozidel
Trvald odstavnd stani a gardze obyvatel rodinnych domu jsou soucasti objektd RD nebo pozemki k nim
prislusejicich. Pro rozsifeni moZnosti odstavovani a parkovani vozidel rezident(i a navstévnik( lokality
bude na navrienych mistnich komunikacich na soukromych pozemcich se zavedenim rezimu ,obytné
ulice” umoZnéno odstaveni vozidel v rozsitenych Usecich.

- polet jednotek nad 100 m? podlahové plochy (2x parkovaci stani/ jednotka): 18x RD = 36x parkovaci

stani
- 36x parkovaci stani 2 90% vazané = 32x parkovaci stani
- 10 % navstévnické = 4x parkovaci stani
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Dopravni posouzeni pro tzemni studii

Pro Uzemni studii bylo zpracovano Dopravni posouzeni pro Uzemni studii (zpracovatel Jaroslav Pivrnec)
které je ptilohou dokumentace. Dopravni posouzeni se zabyva dopravni analyzou stavajiciho dopravniho
feSeni lokality a jeji kapacitni provéreni s ohledem na vystavbu navrhovanou Uzemni studii:

C.1 Umisténi a ndvrh planované zastavby
V rdmci navrhu zastavby je proveden navrh dostavby v lokalité ucelené zastavby pfi ulici Svestkové
rozsahu:

- 4 rodinné domy s napojenim pfimo na ulici Svestkovou

- 11 rodinnych domd napojenych na novou, planovanou komunikaci napojenou na ulici Svestkovou

- 2 rodinné domy napojeni na ulici Rybizovou, pfipadné na lokalné zokruhovanou novou komunikaci s
napojenim Svestkova x Rybizova

Celkem se jedna o navrh zastavby o 17 rodinnych domu

V dané lokalité vlastnici (budouci stavebnici rodinnych domu) nyni nepocitaji s vybudovanim sportovisté.
Z hlediska dopravni kapacity stavajicich komunikaci bylo zpracovano dopravni posouzeni, které
kapacitnost stavajicich komunikaci potvrdilo, nicméné vlastnici akceptuji potfebnost této nové paterni
komunikace a prispéji SML na jeji vybudovani a to jak formou planovacich smluv, tak v podobé prispévku
developerud v ramci soucinnosti se SML. Jednotlivy stavebnici rodinnych domu pravdépodobné nebudou
nikdy schopni financovat takto nakladnou stavbu verejné paterni dvoupruhové obousmeérné komunikace
véetné jednostranného chodniku pro pési. Komunikace a chodnik bude vyuZivana chodci z celé lokality.

C.2 Potreby a zajisténi dopravy v klidu

V soudasné dobé je pro stavajici zastavbu pfi ulici Svestkové Fedena doprava v klidu mimo uliéni prostor u
jednotlivych objektl (pro rodinné bydleni). Jednd se o parkingy za samostatné provedenymi vjezdy a
sjezdy (zpravidla za branou a oplocenim konkrétniho soukromého pozemku) v kombinaci s ¢aste¢nym
parkingem za krajnici mistni komunikace (opét na soukromych pozemcich). S ohledem na provedeni ulice
Svestkové je nutné zachovdani tohoto reZzimu parkingu mimo prostor stavajici komunikace.

V rdmci ndvrhu dostavby v lokalité vé&. Fedeni nového Gseku komunikace napojené na ulici Svestkovou neni
v této fazi navrhu reSeno pfipadné parkovani ani v rozsahu navstévnického stani. Obecné je
predpokladano feseni potieb dopravy v klidu mimo stavajici Svestkovou ulici v&. nového navrzeného
useku komunikace, a to na pozemcich pfi navrzenych rodinnych domech. Jako vhodné a mozné se jevi
feSeni zajisSténi vazanych stani na RD v prostoru mimo verejny prostor komunikace, samotny novy Usek
komunikace vsak resit stavebné tak, aby umoznoval zajisténi potfebného poctu navstévnickych mist.

C.3 Posouzeni provoznich dopad( vystavby na stavajici sit
Pro navrZenou zastavbu rodinnymi domy je pocitano s potifebou dopravy / pojezd( v rozsahu:
- 17 rodinnych doma s predpokladem plochy nad 100 m2, tj. 2 vozidla / 1 RD, celkem 34 vozidel
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- v maximalnim zatiZzeni pfedpokladano s 10-ti % navstévnickych pojezdl a obsluhy, tj. 2 vozidel. Celkem
se jednd o 36 vozidel, tj. 72 prajezdl / den pro soucasny stav, pfi predpokladu narlistu automobilizace za
obdobi 10-ti vyhledovych let se tato hodnota zvySuje na max. 88 prajezdd / den.

Dle vy3e uvedenych zji§téni je v posuzovaném useku ulice Svestkové maximalni normova kapacita 419
prujezdd / den s mozZnosti zvyseni této hodnoty na 465 prlijezdd / den pfi Upravach dopravniho znacdeni
(odstranéni stavajicich zjisténych nedostatkd ve. jejich negativni opory dle zjiSténi nehodovosti).

V soucasné dobé dle vyse provedeného vypoctu je dopravni zatizeni v feeném Useku ulice Svestkové (v
misté maxima u napojeni na ulici Hejnickou) 234 prlijezdt / den v obou smérech, pfi zapocitani zvyseni na
stdvajici zastavbu za dobu 10-ti let se tato hodnota zvysi na 286 prajezdu.

Z uvedeného zjisténi a vypoctu je konstatovano, Ze provedenim navrzené zastavby rodinnych domi
nedojde k navy$eni dopravni intenzity nad normovy stav v ulici Svestkové a to ani p¥i predpokladaném
navyseni dopravni zatéZze vlivem narlstu automobilizace za dobu 10-ti letého vyhledu (hodnota se
dostane na 384 prajezd( / den).

VySe uvedené zjisténi a posouzeni je provedeno pro navrienou zastavu rodinnych domd, nikoli pro
pripadné souvisejici sportovisté dle urceni ploch dle Gzemniho planu. S ohledem na absenci navrhu
sportovisté neni nyni mozné uréeni potfeb dopadl na dopravni sit, ale |ze pfedpokladat, Zze v pfipadé
dostavby prostoru sportovistém bude z pohledu dopravy nutné vybudovani ,severni propojovaci
komunikace dle navrhu dopravy v Uzemnim planu Statutarniho mésta Liberce.

Navrh technické infrastruktury

Vodovod

Koncepce zasobovani byla projedndna s S¢VaK a.s.. Na zakladé vyjadreni ze dne 26.4.2024 nelze feSené
Uzemi napojit na rozvod pitné vody: ,V soucasné dobé neni v této lokalité napojeni mozné z dlivodu
nekapacitniho vodovodniho fadu ( dle zakona 274/2001 Sb., §8). Napojeni na vodovod bude moZné po
realizaci a majetkovém vyporadani stavby nového vodojemu Krasna Studanka 2x 58,0m3 (€. stavby
L1032905)“

Zasobovani vodou jednotlivych objektld bude realizovdna samostatnymi studnami umisténych na
parcelach stavebnik( na zdkladé hydrogeologického posouzeni jednotlivych parcel a vydani pfislusnych
vodopravnich povoleni.

Splaskova kanalizace

Koncepce likvidace splaskovych vod byla projedndna s S€VaK a.s.. Na zakladé vyjadfeni ze dne 26.4.2024
nelze fesené Uzemi napojit na sit splaskové kanalizace: ,V dané lokalité se nenachazi splaskova kanalizace
ve spraveé Severoceskych vodovod( a kanalizaci, a.s.”
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Splagkové vody od jednotlivych objektéi budou likvidovany pomoci DCOV umisténych na parcelach
stavebnikd. PFedpokladem vystavby lokdlnich DCOV je zpracovani hydrogeologického posouzeni
jednotlivych parcel a vydani ptislusnych vodopravnich povoleni.

Destova kanalizace

Koncepce likvidace destovych vod byla projednana s S¢VaK a.s.. Na zdkladé vyjadreni ze dne 26.4.2024
nelze fesené Uzemi napojit na sit splaskové kanalizace: ,V dané lokalité se nenachazi destova kanalizace
ve spraveé Severoceskych vodovod( a kanalizaci, a.s.”

U rodinnych domU budou destové vody zasakovany na parcelach. Destové vody z verejnych ploch
komunikaci zajmového Uzemi budou zasakovany v podzemni zasakovaci galerii. NavrZzenou vystavbou
nesmi dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych pomérd uzemi.

Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem byl projednan se spole¢nosti GasNet, s.r.o.. Na zakladé Protokolu o zajisténi
kapacity ze dne 17.5.2024 provozovatel distribucni sité potvrzuje kapacitni moznost pfipojeni objektu do
vyse garantovaného prikonu.

Plynofikace lokality vyzaduje vystavbu nového STL plynovodu a 17-ti ks pfipojek na naklady investora.
Nejblizsi bod napojeni maze byt STL plynovod PE dn 63 (GIS ID 42554) ukoncen zatkou v poz. p. ¢. 908/1.
Tyto navrhované technické parametry musi byt provéreny projektantem, ktery musi posoudit veskeré
okolnosti (prostorové usporadani ostatnich inZzenyrskych siti, budouci navyseni odbéru plynu atd.) majici
vliv na trasu, dimenzi navrhovaného plynarenského zafizeni a pozadované parametry odbérného
plynového zatizeni. Pfesny rozsah stavby plyndrenského zafizeni (PZ) bude upfesnén v projektové
dokumentaci.

K jednotlivym objektim budou vybudovany domovni pripojky, které budou ukoncéeny hlavnim uzavérem
odbérniho plynového zafizeni, a to na hranici pozemku, nebo ve sktince na obvodni zdi budovy, pokud
tato tvofi hranici. Ve skfifice bude osazen hlavni uzavér, stfedotlaky reguldtor a plynomér.

Elektricka energie

Lokalita je nadzemnim vedenim VN napojena na trafostanici LB4181 (35/0,4 kV), ktera je pro potieby nové
zastavby potencialné vyuzitelna.

Pro zasobovani pripadného rozvoje lokality je navrieno posileni stavajici sit¢ NN a dobudovani NN
kabelovych rozvod( do uli¢ni sité, jejimz zdkladem jsou stavajici rozvody vybudované pro realizované
rodinné domy. Sit bude zokruhovana s vyuZzitim stavajici a nové komunikace.

Podzemni rozvody NN, vyvedené ze stavajici sité nadzemni sité NN, budou provedeny kabely 3 x 240 +
120 AYKY. Pred kazdym objektem bude PSR pilif, do kterého bude kabelovy rozvod zasmyckovan a ze
kterého bude objekt napojen (ptipadné dle hotové projektové dokumentace).

Energeticka opatreni

DaleZitym potencidlem v Uzemi je vyuZiti obnovitelnych zdroji energii. Tato perspektivni a intenzivné se
rozvijejici ¢cinnost se zahrnuje mimo jiné z vyuzivani tepelnych cerpadel, slune¢ni energie pomoci solarnich
kolektor( nebo fotovoltaickych paneld, rekuperace tepla apod.
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Verejné osvétleni

Verejné osvétleni bude vyvedeno z rozvadéce umisténého na stavajicim rozvodu VO, rozvedeno po
feSeném Uzemi a zausténo do nejblizSiho stavajiciho rozvadéce verejného osvétleni. Kabely verejného
osvétleni se budou pokladat v soub&hu s rozvody NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73
6005. Rozvod verejného osvétleni bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce bude ulozen
do kopoflexu ® 63 mm. Ve vzdalenosti cca 50 m budou umisténa svitidla o vykonu 70 W na stozZarech
0OSV.05

Sité elektronickych komunikaci

V lokalité je proveden kabelovy rozvod sité slaboproudych elektronickych komunikaci fy CETIN Napojovaci
bod bude uréen v ul. Svestkova. Od tohoto bodu bude poloZen kabel, ze kterého budou napojeny
jednotlivé vétve rozvod( pro jednotlivé ucastniky. Mistni spojové rozvody budou v feSeném Uzemi
postupné doplnovany podle zajmu odbératell i poskytovatelll sluzeb jako soucast sdruzeného koridoru
kabell NN, spoji a VO.

Stanoviska prislusnych spravca siti

Veskeré navrhy na feseni Uprav systému technické infrastruktury vychazeji z podkladovych projektovych
dokumentaci pro stavebni objekty realizované na hranici feSeného Uzemi. Tyto PD byly projednany se
spravci siti, jejichz stanoviska jsou archivovéna u jejich zhotovitele.

G. NAVRH RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH PROSTRANSTVI A VEREJNE ZELENE

V feSeném Uzemi se kromé samostatné vymezené plochy pro sportovni vybavenost vzhledem k funkci
ploch a okrajového umisténi lokality bez moznosti dalSiho ploSného rozvoje nenavrhuje verejné ob¢anské
vybaveni. Re$end lokalita ma vzhledem k umisténi charakter okrajové &asti.

Navrhovana zklidnéna komunikace bude mit charakter verejného prostranstvi s bohatym uplatnénim
zelené ve verejném prostoru. V rdmci navrhu je uvaZzovano s realizaci détského htisté v jihovychodni ¢asti
feSeného Uzemi. Plochy zelené verejnych prostranstvi — zahrnuje zelené plochy u obytnych ulic a
stromoradi. Rozsah aleji bude upresnén v dalSim stupni dokumentace predevsim z ohledu na rozhledové
poméry. Stromy maji vymezeny pas zelené o minimalni Sifi 2 metry a v této minimalni vzdalenosti musi
byt umistény od vjezdld na pozemky. V nezastavovanych plochach na jihovychodnim okraji oblasti je
navrZzena rozptylena zelen navazujici na soucasny pas zelené podél Zeleznicni trati, ktera bude mit zaroven
funkci odclonéni hluku od Zelezni¢niho koridoru.

H. ETAPIZACE

Etapizace

Vystavba je ideoveé rozdélena do 3 etap. Zakres etapizace viz vykres F.

Jednotlivé etapy jsou na sobé nezavislé, a proto je moZné provadét je jednotlivé nebo spolecné.
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Kazda etapa je podminéna vystavbou dopravné-technické infrastruktury. Jednd se tedy o vystavbu
inzenyrskych siti a nasledné pristupovych komunikaci tak, aby mozné pokracovat s vystavbou jednotlivych
objektl pro bydleni, ¢i sportovni vybavenosti.

Etapa 0: -Vystavba dvou rodinnych domu severné od ulice Svestkova
-Dopravné napojena pfimo na stavajici komunikaci

Etapa 1: -Vystavba télesa nové komunikaéni sité (propojeni Svestkova — Rybizova)
-Vystavba technické infrastruktury — VO, STL Plynovod, datové sité
-Vystavba rodinnych doma s vlastnim zdrojem vody, vlastni DCOV a vlastni likvidaci de$tovych
vod.
-Vystavba nové dopravni komunikace (severni propojeni Hejnicka — Svestkova)
Pred zpracovanim DUR bude proveden hydrogeologicky prizkum pro urceni polohy studny,
polohy a velikosti zasakovaciho zafizeni.
- Dostavba komunikace (horni definitivni vrstvy komunikaci)
Etapa 2: -Vystavba sportovni vybavenosti

I. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Nazev dokumentu Méfitko Format
Textova cast 15xA4
A. Situace Sirsich vztaht M 1:5000 2xA4
B. Hlavni vykres v¢etné regulaci M 1:1000 8xA4
C. Vykres dopravy M 1:1000 6xA4
D. Vykres inzenyrskych siti M 1:1000 6xA4
E. Vykres verejnych prostranstvi a verejné zelené M 1:1000 6xA4

F. Vykres etapizace M 1:1000 6xA4
G. Vzorové pri¢né rezy komunikaci M 1:100/1:50 6xA4
Dopravni posouzeni pro Uzemni studii, zhotovitel Jaroslav Pivrnec 19xA4

J. ODUVODNENI (ZEJM. SOULAD SE ZADANiM UZEMNi STUDIE)

Navrhované feSeni Uzemni studie splfiuje zadani, stanovuje zplsob napojeni lokality na dopravni
infrastrukturu a dokladd prostupnost Uzemi, dale stanovuje zplGsob napojeni na technickou infrastrukturu.
Vymezuje prostory pro verejna prostranstvi a jednotlivé kategorie sidelni zelené.

Uzemni studie stanovuje ¢asti feeného Gzemi a jednotlivych ploch uréené, resp. neuréené k zastavéni,
podrobné funkcni vyuziti ulicnich blokd, podrobné prostorové charakteristiky ulicnich blokd, stavebnich
pozemk, poZadavky na architektonické ztvarnéni vefejnych prostranstvi a stavebnich objekt.
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