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Obsah: ZAVAZNA CAST

7AVAZNA CAST A. ZﬂAKLADNI UDV,’ME ,
1 DUVODY PRO PORIZENI STUDIE

I. TEXTOVA CAST: Pro fesenou lokalitu bylo jiZz v minulosti vypracovdno komplexni FesSeni. Zpracovdni komplexniho reseni lokality (Vesec —

A. ZAKLADNI UDAIJE ul. Doubskd, U Strediska) bylo v minulosti podminkou pro rozhodovdni o zméndch v tzemi, a to za platnosti tzemniho

1 Dlvody pro pofizeni Uzemni studie pldnu mésta Liberce z roku 2002. Dne 1. 9. 2021— odbor UP Liberec vydal vyjddFeni, ve kterém uvddi, Ze ,,zména

2 Hlavni cile regeni Gzemni studie komplexniho reseni predmétné lokality splriuje poZadavky na komplexni feseni lokality dle platného tuzemniho planu
mésta Liberce”.

B. POZADAVKY NA VYUZITi UZEMi Dne 24. 2. 2022 byl viak Zastupitelstvem mésta Liberec schvdlen novy Uzemni pldn Liberec (ddle jen UPL), ktery nabyl

1 Vymezeni Feeného Uzemi a jeho specifické charakteristiky ucinnosti 12. 3. 2022. Dle UPL se pfedmétné pozemky parc. ¢. 204/1, 204/2, 204/7 nachdzi v plose zmén (rozvojové)

2 Vazby fe$eného Uzemi na 3irsi okoli zastavitelné s ozn. Z6.25.B0.3.30.45.s, ve které je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim uzemni

3 Limity vyuziti Uzemi studie.

4 N&vrh urbanistické koncepce Plivodné zpracované komplexni Feseni Ize v tomto pripadé pouZit jako zaklad a pFepracovat jej do podoby tzemni

5 Podminky plodného a prostorového uspofadani tizemi studie, a to se zapracovdnim pFipadnych dalsich poZadavki a podminek plynoucich z UPL a z tohoto zaddni US.

C. NAVRH RESENi DOPRAVY A TECHNICKE INFRASTRUKTURY PoZadavek na zpracovdni uzemni studie tedy vyplyvad z platného tzemniho pldnu Liberec, kde je v kapitole L.1 Vymezeni

1 Doprava uzemnich studii pfislusnd lokalita vymezena a oznacena jako US ,,Z6.25.B0".

2 Technicka infrastruktura

3 Odpadové hospodarstvi Uzemni studie US ,Z6.25.B0“ navazuje na koncepci stavajiciho Uzemniho pldnu mésta Liberce a jiz podrobné

zpracované komplexni feseni lokality. Ddle rozviji a fesi vazby uvnitf lokality.

D. NAVRH OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH PROSTRANSTVI A ZELENE . . . . . i . . . ,
Projednana studie se stane uzemné planovacim podkladem navazujicim na Uzemni plan. Soucasné bude i podkladem pro

E. NAVRH ETAPIZACE rozhodovani v feSeném Uzemi - v souladu se stavebnim zakonem pro umisténi jednotlivych staveb v feSeném Gzemi.
F. ODUVODNENi
G. PRILOHY 2 HLAVNI CILE RESENI UZEMNI STUDIE

Cilem uzemni studie je posoudit, provérit a navrhnout optimdlni feSeni lokality, které bude slouZit jako podklad pro
rozhodovdni v daném tzemi. Lokalita je urcena k vystavbé novostaveb rodinnych/bytovych domu pro trvalé bydleni.
Il. GRAFICKA CAST: V rdmci studie bude vyreseno zejména napojeni na celoméstské / sektorové dopravni a technické vybaveni, vnitini
dopravni a technickd infrastruktura, uspofdddni vefejnych prostranstvi, zelené a obCanského vybaveni.
Uzemni studie navrhne Feseni vyuZiti izemi, pficemz ddraz bude kladen na propojeni pfipravované zdstavby do zdstavby v
plose Z6.25 jiZ existujici a zdroveri i do sidelni struktury mésta, zapojeni do komunikacniho systému mésta i do systému
zelené. NavrZené reseni musi zohlednit limity v uzemi, pfipadné navrhnout prislusnd opatreni.
Je potfebné zabezpecit trvaly soulad pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich hodnot v tzemi.

A Situace SirSich vztaha 1:5000

B Hlavni vykres v¢etné regulaci 1:1000

C Vykres dopravy 1:500

D Vykres inZzenyrskych siti 1:1000

E Vykres verejnych prostranstvi a vefejné zelené 1:1000
F Vykres etapizace 1:1000

G Vzorové piiéné fezy komunikaci 1:100 Cilem Uzemni studie v zadaném prostoru je predevsim vytvoreni predpokladd a podminek pro umozZnéni zastavby a

dostavby lokality rodinnymi a bytovymi domy s charakterem ,bydleni vSeobecného®, vyreseni technické infrastruktury -
napojeni na verejné inZenyrské sité, feSeni dopravni obsluznosti Gzemi, respektovdni vazeb na okolni krajinu.

Pro tento zamér je nutno:

Stanovit regulacni prvky pro vystavbu v Uzemi a limity jeho vyuZiti. Organizacné zajistit
soulad vSech vazeb a predpokladl v tzemi.

Zachovat a zhodnotit pozice vyznamnych prirodnich prvka.

Vytvofit urbanisticky koncept dostavby pro danou lokalitu s respektovanim dalkovych
vedeni technické infrastruktury.

Vymezit plochy rekreacni a verejné zelené.

Vyresit dopravni napojeni na stavajici infrastrukturu - upravit obsluznost lokality.

B. POZADAVKY NA VYUZITi UZEMI

1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi A JEHO SPECIFICKE CHRAKTERISTIKY

Uzemni pldn Liberec (ddle jen ,,UPL”) zaradil fesené tizemi do ploch zmén (téZ rozvojovych) ploch zastavitelnych bydleni
vseobecného (BO) — ozn. 76.25.B0.3.30.45.s.



Regené Uzemi se nachdzi v jihozapadni ¢asti mésta v katastralnim obvodu Liberec 25 — Vesec zvané U Huti. Resené Uzemi
v k.U. Vesec (vyznaceno hranici feSeného Uzemi) je vymezeno ze severu ulici Doubska, ktera vychodnim smérem prechazi
v ulici U Stfediska. Z jihu tvofti hranici reSeného Uzemi nezastavitelné zdplavové plochy Doubského potoka. Celkova
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plocha feseného Uuzemi dle UP Z.6.25 je 12819 m (cca 1,3ha).

Pfedlozena dokumentace po provedené analyze feSeného tizemi a stanoveni hlavnich princip navrhu (viz. dale)
zpracovava $irsi ¢ast tzemi, nez bylo souéasti plivodniho zadani), navazuje na jiz zpracované komplexni feseni uzemi.
Snazi se vyuzit i okrajové nevyuZité nezastavitelné zelené plochy sidelni (ZS) ve vlastnictvi jednoho investora
predevsim pro rekreaci - parkové a sadové tpravy (p.¢.211, 212/1,206/2). Dokumentace je navic ¢lenéna z hlediska

etapizace do dvou navazujicich ¢asti:

ETAPA |

Jedna se o fazi rozvoje Uzemi pfi komunikaci Doubska, U Stfediska (soucast rozvojového Uzemi 26.25). Lokalita dle
komplexniho Fedeni lokality viak je jiZ ve vystavbé. Provéfi, zda navrh je v souladu s platnym UP.

ETAPAII

Jedna se o fazi rozvoje jizniho Gzemi 26.25 dle platného UP. Tato &ast Gzemni studie bude slouZit jako podklad pro dali
rozhodovani v Uzemi.

Celkova plocha feseného tzemi je 15072 m2 (1,5ha), jedna se o pozemky:
204/1 trvaly travni porost 9488 m2

204/2 trvaly travni porost 977 m2

204/7trvaly travni porost 178 m2

205/4 ostatni plocha 191 m2

205/5 ostatni plocha 648 m2

204/9-11 zastavéna plocha a nadvofi 3x181 m2
204/12-23 trvaly travni porost 1486 m2

211 trvaly travni porost 799 m2

212/1 trvaly travni porost 148 m2

212/2 trvaly travni porost 82 m2

206/2 ostatni plocha 477 m2

205/6 ostatni plocha 55 m2

Specifické charakteristiky reSeného Uzemi a jeho problémy (bariéry):

Charakteristickym rysem reseného Uzemi je rozptylena smiSena zastavba (vyrobni a skladové haly, rodinné domy,
sportovisté, VS koleje). Nadmofiska vyska se pohybuje v rozmezi cca 380 m n m. — 389 m n m. Z hlediska morfologického
je uzemi ¢lenité, od komunikace Doubska se svazuje a opét klesa k Doubskému potoku. Okoli Doubského potoka tvofri
zaplavové nezastavitelné izemi tvorené nivnimi loukami. Hlavni vyuZitelné plochy tvofi v zasadé jizni a severni svahy na
obé strany kopce, které tvoti nevyuzivané zelené travni plochy s naletovymi dfevinami a kefi.

Stdvajici zastavbu lze popsat jako urbanisticky nesourodou a nekompaktni, rozvoj zastavby probiha spise Zivelné, bez
jasné koncepce, ¢ehoz prikladem je zejména , naletovy” urbanismus, ktery postupné roste zcela bez vazby na stavajici
zastavbu uprostifed dosud volné krajiny. Z hlediska urbanistického i socioekonomického se jako nejzasadné;jsi problém
celé lokality jevi chybéjici ¢tvrtové centrum. Neni zde deficit vefejné vybavenosti, co se tyka ob¢anské vybavenosti pro
Skolni a predskolni vychovu. Dopravni dostupnost (MHD) je v dochazkové vzdalenosti (autobusova zastavka Doubi-Mlyn,
U Strediska) s pfimym spojenim do centra Liberce.

Bariéru predstavuje stavajici propojeni hlavnich komunikaci Ceska a Hodkovicka - komunikacemi v ul. Doubska a U
Stfediska, které jsou svymi parametry nevyhovuijici jiz nyni. V pfimé vzdalenosti cca 400 mm je vedena rychlostni
komunikace R35 a ve vzdalenosti cca 200 m se nachazi skladovaci a logisticka hala, bude provedeno posouzeni hluku
minimalné v rozsahu pozadavk( KHS (pfiloha).

Z hlediska kulturné historického nejsou zde pamatkové chranéné objekty a tudiz netvoti limity pro jeho dalsi stavebni
rozvoj, neni zde ani dlvod k archeologickému prizkumu. Vyskyt radonu - pfimo souvisi s geologickym sloZenim podIloZi.
Oblast Zul patfi do ploch s vysokym radonovym indexem. Vzhledem k zafazeni Uzemi do ploch s potencialnim radonovym
rizikem musi byt pfed vystavbou provedeno dalsi upfesnéni vyskytu a mnozstvi radonu v plidnim vzduchu a navrzena
pfisludna technicka feseni. Re$ené Gzemi se v problematice radonového rizika nevymykd z primérnych charakteristik
zjistovanych v Liberci, tato problematika netvofi limit pro dalsi zastavbu.

2 VAZBY RESENEHO UZEMI NA SIRSI VZTAHY

Redené Gzemi navazuje na stavajici zastavbu podél ulice Doubskd, U Stfediska. Lokalita splfiuje z hlediska irSich vztah(
pozadavky kladené na bydleni. Lokalita je umisténa v klidném pfirodnim prostfedi na okraji velkého mésta, pfitom je
mozZné napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu mésta. Z hlediska vyznamu pro mésto je lokalita vnimana jako
pfechod od obytné zény mésta do rekreacni zény.

Z pohledu verejné obcanské vybavenosti:

Skolstvi - V fe$eném tzemi neni $kola a piedskolni zaFizeni — pro novou zastavbu bude slouZit stavajici zakladni $kola i
Skolka s dochazkovou vzdalenosti do 800m. V feseném Uzemi neni stfedni Skola, budou vyuzivany skoly v jinych ¢astech
mésta.

Obchodni zafizeni a sluzby — stavajici vybavenost je v lokalnim centru Vesce, budou mistni vyuzivany obchodni zatizeni a
zafizeni sluzeb, pfipadné v jinych ¢astech mésta.

Zdravotnické zatizeni — stavajici zafizeni je v lokdlnim centru Vesce a dale bude vyuzivano

zdravotni vybaveni v jinych ¢astech mésta.

Z hlediska pfistupnosti Uzemi je lokalita pfistupna a dopravné napojitelnd na méstskou silni¢ni infrastrukturu pomoci
stavajicich komunikaci (ulice Doubskd, U Stiediska), predpoklada se viak jeji rozéifeni (zkapacitnéni). Cetnost dopravy se
zastavbou feSeného Uzemi zvysi. Hromadna doprava osob je a bude zabezpedovana stavajicimi autobusovymi linkami
MHD vedenymi v ul. Ceské nebo Hodkovické. Dochazkova vzdalenost k MHD je do 600m.

3 LIMITY VYUZITi UZEMI

V fesSeném Uzemi jsou nyni stanovena ochranna pasma vedeni parovodu 2,5m od kraje vedeni. V budoucnu
provozovatel (Teplarna Liberec a.s.) planuje vyménu parovodu za horkovod s vyuZitim dotacniho programu. V ramci
pfipravy etapy Il je vhodné domluvit podminky vystavby v blizkosti ochranného pasma, pfipadné provést prelozeni Ci
zakopani (podzemni vedeni) nového horkovodu. Pfi fe$eni Uzemni studie jsou respektovana ustanoveni obecné
zavaznych pravnich predpist a norem, budou dodrZena vSechna ochranna a bezpecnostni pasma, které se reseného
Uzemi dotykaji. Uzemim prochézi nadzemni vedeni NN, pfedpoklada se jeho zrugeni &i pieloZeni po dohodé se spravcem
sité a vybudovani nové podzemni rozvodné sité NN véetné rozvodné trafostanice na kraji reSeného Uzemi.

Zaplavové uzemi Doubského potoka nezasahuje do fesené lokality.

Limity intenzity stavebniho vyuZiti pozemka

Studie stanovuje limity vyuZiti pozemk( a intenzitu zastavéni: Je vyjadien ohrani¢enim zastavitelného Uzemi, intenzitou
zastavéni, vyskou zastavby a jejim prostorovym vymezenim. Jako zavazujici je vymezena nezastavitelnost ploch pro
realizaci komunikace Upravy komunikace Doubska.

V feSeném Uzemi nejsou stanovena ochrannd pasma vyrobnich aktivit a ani jiné vyznamné limitujici prvky vyplyvajicimi z
technickych podminek, kromé vyse uvedenych limitd.

4 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrhované vyuziti fe$eného Uzemi rozviji koncepci ,,UPL“ a navazuje na zpracované komplexni feSeni Gizemi.

Zakladni principy feseni

Zakladnim principem feseni je stanoveni regulacnich pravidel u obytné zastavby s jasné definovanymi stavebnimi objekty
umoznujicimi variantni reseni — stavebni ¢ary, vysky, objemy, pfi dodrzeni navrzenych kompozi¢nich principl — dopravni
trasy, pési osy a systém infrastruktury. Zakladem koncepce urbanistického feseni je rozdéleni feSené plochy do ¢asti:
plochy pro bydleni v rodinnych domech

plochy pro bydleni v bytovych domech

komunikacni plochy
plochy vefejnych prostranstvi a zelené

Plochy pro vystavbu rodinnych dom( pfiléhaji ke stavajici mistni komunikaci Doubska, U Strediska (etapa I).

Hlavni kompozi¢ni osu tvofi zastavba podél nové vzniklé obytné ulice - obsluzné komunikace prochazejici FeSenym
Uzemim (etapa ll).



Zakladnim urbanistickym zdmérem je nova zastavba pro bydleni v charakteru bydleni vSeobecného (BO) v ndvaznosti na
plGvodni zastavbu kolem ulice Doubska, U Strediska. Zakladnim regulativem je rozvrzeni velikosti a vzajemné vazby
urbanistickych ploch pro jednotlivé funkce a vytvoreni charakteru vystavby ve formé obytné ulice véetné liniové i
solitérni zelené.

Plocha pro bydleni v rodinnych domech (BO) — etapa |
Plochy pro bydleni (BO) v rodinnych domech jsou vymezeny na plose o celkové vymére 2176 m2. Velikost parcel je
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minimalné 600 m . V lokalité je pfedpoklddana zastavba max. 3 rodinnych domd (max 3BJ /1 RD). Pocet novych obyvatel
se predpoklada maximalné 40.

Plocha pro bydleni v bytovych domech (BO) — etapa Il
Plochy pro bydleni (BO) v bytovych domech jsou vymezeny na plose o celkové vymére 8339 m2. Velikost parcel je
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minimalné 700 m . V lokalité je predpokladand zastavba max. 9 bytovymi domy (max 9BJ /1 BD). Polet novych obyvatel
se predpoklada maximalné 260.

Plocha verejné zelené

Vv
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sadovnické Upravy. Plocha vefejné/poloverejné zelené je cca 2200 m .

Funk¢ni slozky uzemi
Uzemni studie prebira zakladni funkéni vyuZiti ploch Uzemi z ndvrhu nového Gzemniho planu. Zakladnim regulativem je
rozvrieni Uzemi na zastavitelné a nezastavitelné:

Uzemi zastavitelné - Gzemi uréené k zastavéni obsahuje stavby v plochach bydleni véeobecného (BO). Funkéni élenéni na
jednotlivych urbanizovanych plochach je v grafické ¢asti dokumentace vyznaceno barevnym rozliSenim kategorie funkce
a oznacenim typu. Hlavni funkce v Uzemi zastavitelném jsou popsany v textu podle této struktury:

Plocha bydleni vSeobecného (BO)

Jako plochy pro bydleni jsou vymezeny plochy, ve kterych ma bydleni rozhodujici podil a vyznam. Podle podilu jinych
¢innosti i podle charakteru zastavby jsou tyto plochy zafazeny do funkénich typt (vyskytujici se v feSeném uzemi). Do
této kategorie je typologicky zarazeno bydleni v rodinnych domech, bytovych domech ptip. domech se smisenou funkci.
Nova zastavba respektuje miru hustoty zdstavby tak, aby nevznikaly nové prehusténé soubory.

Uzemi nezastavitelné — jednd se o plochy urbanizované a nelesni zelef (plochy PZ-plochy zelené sidelni)

Plochy zelené sidelni (ZS) — plochy pro stavby, zafizeni a jina opatieni. Patfi sem pfirodni i cilené zaloZena zelen

s prostorotvornou a rekreacni funkci s verejnym pristupem se souhlasem majitele a doprovodna zeleri. Podminéné
pfipustné vyuZiti nabizi sportovni, rekreacni a volnocasové aktivity, technické a liniové stavby mistnich rozvod(, oploceni
a plosné nendrocna zafizeni. UmoZiuje dopravni infrastrukturu, slouZici ale bezprostredné k zajisténi hlavniho a
pfipustného vyuZiti.

5 PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI
V souladu s platnymi vyhlaskami jsou zavazné regulativy a limity vyuzZiti Uzemi specifikovany vykresovou a textovou casti.
Zastavitelné Uzemi obsahuje plochy zastavéné nebo k zastavéni navrZzené a plochy uréené pro jiné urbanistické zaméry.

Ndvrh zdstavby bude vychdzet ze zdkladnich regulacnich podminek stanovenych v tzemnim pldnu, které jsou pro
pfislusny regulacni blok (funkcni plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti) stanoveny ndsledovné:
26.25.B0.3.30.45.s

- Lokalita U Strediska — soustredéné bydleni ve vazbé na lokdini centrum;

- rozvojovd plocha bydleni vseobecného (BO);

- max. podlaznost 3 NP + zakoncujici podlaZi, tomu odpovidd max. vyska 15 m;

- min. vyska 6 m;

- koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn max. = 30 %;

- koeficient zelené Kz min. = 45 %;
- charakter zastavby ,s“ sidelni;

Tato plocha je zastavitelnd za splnéni ndsledujicich podminek: VP, Ti

VP — v dalsich stupnich projektové pfipravy prokdzat zplsob vymezeni verejnych prostranstvi na celé plose v¢. ndvaznosti
na sirsi uzemi

Tl — v dalSich stupnich projektové pripravy prokdzat reseni vnitrni technické infrastruktury na celé plose vc. ndvaznosti na
sirsi uzemi

Charakter zdstavby je v tizemnim pldnu definovdn takto:

,8"“—zdstavba sidelni

Zdstavba samostatné stojicich i stavebné propojenych vyskové diverzifikovanych objekti stredniho a vétsiho méritka na
pozemcich soustfedénych v souladu s kompozi¢nim zdmérem v pravidelném uspordddni s akcentem na tvorbu prostorové
kompozice a kvalitniho verejného prostoru s parkové upravenou zeleni a vymezovdanim novych vyhrazenych prostort pro
zajisténi doplnéni chybéjiciho odpovidajiciho mésto-tvorného vyuZiti;

Prostorové struktury a hierarchie prostoru

Jasné oduvodnéni zvolené prostorové struktury, hierarchizace prostort

Prostorové feseni vychazi z navriené struktury uli¢nich prostranstvi, ktera zajistuji dobrou prostupnost feSeného Gzemi.
Nové zaloZend sit navazuje na okoli a respektuje logické trasy pohybu. Uzemi navazuje na vefejnou ¢ast- komunikace
Doubska a svym vefejnym prostranstvim (polo-verejny prostor) umoznuje vstup nejen mistnim obyvatellm Gzemi.

Jako polosoukromy je fesSen parter u bytovych dom{, ktery neni oplocen, zahrady rodinnych dom jsou vsak reseny jako
soukromé.

Podlaznost a vyska
Vyskova hladina zdstavby je stanovena maximalné 3NP se zakondujicim podlazim (Maximalni vyska 15 m, minimalni
vySka 6m).

Stavby pro bydleni mohou byt podsklepeny. Vzhledem ke znaéné svazitému terénu muizZe byt na strané svahu suterén
otevien do volného prostoru. Doplrikové stavby (garaze, kdje) u bytovych domi budou soucasti hlavniho objektu. U
rodinnych dom se predpoklada s moznosti jednopodlazni pfistavby v ndvaznosti na hlavni objekt. Stavby zahradni
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architektury (altany, venkovni bazény, zahradni krby, zpevnéné terasy do 50 m pfimérené rozsahem a tvarem je mozno
umistit i mimo hranici zastavby hlavniho objektu, ale ve vzdalenosti vétsi nez 2m od hranice parcel.

Koeficient zastavéni pozemkd
Maximalni zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami bude do stanovenych 30% z vyméry zastavitelné plochy Uzemi.

Vypocetl(vychdzi z jiZ vypracované komplexni uzemni studie):
Celkovd zastavitelnd plocha Z2.6.25...12819m2

Plochy zastavéné(BD) celkem 2570m2
Plochy zastavéné(RD) celkem 630m2
Plocha zastavénd celkem 3200m2

Kn =3200/12819 = 24,96% Kn max.30%

Vypocet2(z maximadlnich zastavitelnych ploch):
Celkova zastavitelnd plocha Z2.6.25...12819m?2

Plochy zastavéné(BD) celkem 9x300m?2
Plochy zastavéné(RD) celkem 3x200
Plocha zastavénd celkem 3300m2

Kn = 3300/12819 = 25,74% Kn max.30%

Minimalni koeficient zelené pozemkd
Minimalni podil zelené na pozemku bude 45 % z vyméry zastavitelné plochy Uzemi.

Vypocet (vychdzi z jiZz vypracované komplexni tzemni studie):
Celkovd zastavitelnd plocha Z.6.25 12819m2
Plocha zpevnéné (v¢. vegetacni dlazby) celkem  cca 3645m2



Plocha zastavénd celkem 3200m2
Plocha zelené celkem 5975m2

Kz =5975/12819 = 46,61% Kz min 45%

Regulacni ¢ara zastavby — hranice zastavby
Stavby pro trvalé bydleni umistovat tak, aby tvorily stavebni édru, kterd prispéje k definovdni pobytového charakteru
ulice (tzn. neumistovat hlavni stavby nutné do stfedu stavebni parcely).

Historicky soucasny charakter zastavby v lokalité je charakterizovan rozptylenou zastavbou.

Vzhledem k charakteru lokality je v Uzemni studii regulaéni ¢ara nahrazena hranici zastavby. Hranice zdstavby udava
hranici plochy uréené k zastavéni a orientacni polohu vystavby hlavniho objektu. Pfed hranici zastavby smi vystupovat
balkony, arkyfe nebo jiné konstrukce pfimérené rozsahem a tvarem, které jsou soucasti hlavniho objektu.

Ve

Stavebni ¢dra je stanovena jako volna a urcuje minimalni odstup mezi hranici zastavby a vefejnym prostorem.

U rodinnych domu je stanovena 3,5m od puvodni komunikace Doubska/U Stfediska, u bytovych doma v jizni ¢asti u nové
obytné ulice je tato vzdalenost min. 4,5 m od obsluzné komunikace (podrobnéji viz. Hlavni vykres).

Ve vykrese je vyznacen Carou zastavitelny prostor, ktery zohledniuje jednak odstupy mezi jednotlivymi objekty, ale i
veskera ochranna pasma siti v Gzemi.

Minimalni vzdalenost sousednich objekti bytovych domi je 10m. Minimalni vzdalenost sousednich objekti rodinnych
domu je 7m.

Pro dalsi pripady plati podminky uvedené ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi—

pozemky vefejného prostranstvi. Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemky bytovych domd, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto $itku sniZit na 10,5 m.

Pozadavky na materidly a architektonické feseni

v v,

Stavby musi ctit rdz okolni krajiny, kontext a méfitko tradicni urbanistické zastavby i kvality architektonického detailu.
Navrhované stavby by mély byt adaptovany do kontextu krajiny a stavajici okolni zastavby bez narokd na masivni prfesun
zemnich hmot a narok( na budovani masivnich opérnych zdi.

Stfechy objektl volit plochou pfipadné sedlovou, ploché stfechy fesit nejlépe jako vegetacni.
Na fasadni natéry pouzit lomené odstiny pfirodnich barev
Dopliikové stavby musi byt v estetickém i proporénim souladu se stavbou hlavni.

Oploceni podél obytné ulice smérem do verejného prostranstvi bude feSeno pouze protihlukovou a optickou bariérou
Zivého plotu. Ostatni oploceni do volné krajiny a mezi bytovymi a rodinnymi domy bude rfeseno s minimalni mirou
transparentnosti 40 % (napf. pletivo), do vysky max. 1,6 m. Pevné oploceni mizZe doplnit také Zivy plot.

Umisténi kontejnerovych stani pro sbér tfidéného odpadu je doporuceno u vjezdu do obytné ¢tvrti, vzhledové nemélo
narusovat pobytovou kvalitu vefejného prostoru.

Soucasti vstupniho prostoru na parcely jednotlivych objektl rodinnych domU bude pfistfesek pro nadobu pro sbér
tuhého komunalniho odpadu tak, aby vyhovovaly po strance hygienické, estetické i technické (pfijezd) a aby byly
pohledové kryté z chodniku nebo komunikace. Lze kombinovat s elektromérovou skfini.

NavrZenou vystavbou nesmi dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych pomérd izemi. Minimalizovat zpevnéné
plochy a maximalizovat vysoce vodé propustné povrchy, pro parkovaci stani volit vegetacéni dlazbu.

Terénnimi Upravami nebude pfilis ménén reliéf terénu, vétsi zménu terénu nutno resit terasovité nebo plynulym

svahovanim.

C. POZADAVKY NA RESENI DOPRAVY A TECHNICKE VYBAVENOSTI

1 DOPRAVA

Sir3i dopravni vztahy

Samotna lokalita je umisténa na stavajicim zatravnéném prostoru, primo prilehlém je stavajici verejné komunikaci — ulici
Doubské / navazujici ulici U Stfediska, ktera je prijezdna a spojuje patefni dopravni tahy méstského vyznamu (s
dostatec¢nou a déale bez potreb zjistovanou kapacitou).

Dopravni zptistupnéni lokality

Lokalita je zpfistupnéna stavajici komunikaci Doubsk3d, u které se viak predpoklada navyseni jeji kapacity ve vazbé na
etapu vystavy Il. V soucasné dobé je komunikace navrZena jako jednosmérna. Predpoklada se Sitkové usporadani, které
umozni dvoupruhové usporadani jizdniho profilu s Sitkou vozovky 5,50 m pro bezpecny obousmérny provoz.
Navrhujeme eliminovat tuto situaci vymezenim tzemni rezervy na zakladé planovaci smlouvy pro mozné rozsifeni
vozovky jako podminujici investici pro vystavbu etapy II.

Navrh dopravniho Feseni lokality

Pro dopravni zpristupnéni lokality bytovych domii (etapa 1l) bude slouZit novd obsluZna komunikace s napojenim na
ulici Doubskou. Jednd se o prijezdnou uéelovou jednopruhovou obousmérnou komunikaci Komunikace je édsteéné /
vnitfné zokruhovand o celkové délce 341m. Zakladni (minimalni) Sitka komunikace je 3,75m + rozsifeni v mistech
vyhyben (schematicky zobrazeny ve vykresové casti) Komunikace je tvofena betonovou pojizdénou dlazbou. Zakladni
Sitka nové na dotéeném uUseku ulice Doubské v misté rozsifeni je 5.50m na zpevnéném pojizdéném asfaltobetonovém
pasu.

Cely rozsah komunikaci je navrZen se smisenou dopravou v rozsahu obytné zény vcetné urceni a oznaceni venkovnich
parkovacich mist.

Smérové je provedeno zajisténi moznosti vjezdu i vyjezdu véetné otoceni / prijezdu po zokruhované cEasti arealové
komunikace pro stfedni nakladni automobil (parametrem v maximalni délce stfedniho ndakladniho vozidla), ¢imz je
zajistén i prljezd vozidel integrovaného zachranného systému vcetné hasicské techniky — viz. dopravni posouzeni a
zobrazeni obalovych kfivek vozidla ve vykresové Casti této dokumentace.

Duraz je kladen na zklidnéni dopravy v obytné ulici, prostupnost a bezpeény pohyb chodcl. Navrh pocita s vysadbou
stromofradi i izolovanou vysadbou strom.

Sjezdy na pozemky budou navrZeny tak, aby byl minimalizovan zabor pldy.

Navrhovany dopravni rezim
V obytné zdstavbé je navriena zklidnéna komunikace v reZimu ,,Zéna 30“ typ MO1k 3,75/3,75/30.

Navrh dopravniho znaceni

NavrZzena komunikace budou v reZzimu obytné zdny (s potifebou pfimého dopravniho znaceni ploch pro parkovani), plati
prednost zprava.

U kfizovatky s ulici Doubska jsou osazeny dopravni znacky upravujicimi prednost v jizdé. Dale jsou vymezeny svislymi
dopravnimi znackami zacatek a konec zény 30, odstavovani vozidel. Vjezd do zény 30 bude doplnén chodnikovym
prejezdem. Dopravni znaceni bude v projektové dokumentaci pro Uzemni a stavebni fizeni navrzeno po projednani s
Policii CR-DI Liberec v souladu s TP 100 - Zasady pro dopravni znaeni na pozemnich komunikacich, TP 100-Z&sady pro
orientacni dopravni znaceni na pozemnich komunikacich a TP 133-Zasady pro vodorovné dopravni znaceni na pozemnich
komunikacich.

Klidova doprava:

Dle platného (UP) kap.D1.5.2: Na plochach pro bydleni se stanovuje poZadavek zajistit pro obyvatele 1 stani / 60 m2
CUP bytl v bytovych domech + pro navstévniky 1 stani / 600 m2 CUP bytd, resp. 1 stani /100 m2 CUP byt( v rodinnych
domech + pro navstévniky 1 stani / 1 000 m2 CUP byt v rodinnych domech.

BD 9xmaxCUP 600m2=5400m2 4950/60=90 4950/600=8,25 celkem 99stani

RD 3x maxCUP250m2=750m2 750/100=7,5 750/1000=0,75 celkem 9stani

Celkem dle vySe uvedeného vypoctu je potfebna kapacita celkova pro stani OA: 9 parkovacich mist (etapa 1) a 99
parkovacich mist (etapa Il).

V ramci celkového navrhu feseni lokality je navriena parkovaci kapacita smiSena (vnitini pfima stani a venkovni) o
celkovém poctu 14 parkovacich mist (etapa I) a 125 parkovacich mist pro osobni automobily (etapa Il).



Pési cesty:
Koncept Uzemni studie klade dliraz na prostupnost Gzemim predevsim pro pési. Verejny prostor obytné ulice neni
oplocen, nabizi moZnosti vstupl do pfilehlych zelenych ploch.

Cely rozsah venkovnich zpevnénych ploch je navrzen jako bezbariérovy. V misté snizeni a ukoncéeni chodniku budou dle
pfislusnych technickych podminek provedeny Upravy pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace (varovny pas),
v mistech preruseni vodici linie (u obou vjezd(l) bude ve vodici linii osazen vodici pas pomoci specialni dlazby.

Intenzity dopravy, kapacity komunikaci
Pro vypolet / odhad maximalniho dopravniho zatizeni / intenzity je pocitano s maximalni normovou vypocétovou
potiebou parkovacich mist (133) v pfedpokladu pracovniho dne a maximalnim uZitim vozidel. Jedna se o 133 x 2 (odjezd

/ pfijezd) = maximalni pocitand denni intenzita 266 prijezd( v obou smérech. S touto hodnotou bude déle pocitano pro
posouzeni napojeni, dopravniho rezimu v lokalité i dopadu na dopravni situaci stavajicich dotéenych verejnych
komunikaci.

Rozptyl a dopady na stavajici dopravni sit v€etné propoctu navyseni dopravniho zatizeni bude podrobnéji posouzeno.
Predpoklada se opatreni v rozsifeni komunikace Doubskd, sniZzeni Usekové rychlosti v casti ulici Doubské a zlepseni
dohled( ve smérovém oblouku apod.

Méstska hromadna doprava

Z pohledu MHD jsou v sou¢asné dobé vedeny autobusové linky v trase ulice Ceské a Hodkovické. Vzhledem k charakteru
zastavéného Uzemi neni uvaZzovano s korekci tras autobusovych linek ve sméru k feSenému Gzemi lokality. Primérna
dochazkova vzdalenost k autobusovym zastavkam je do 600 m, z ¢asového hlediska do 10 minut.

2 TECHNICKA NFRASTRUKTURA
Splaskova kanalizace

vy

splaskové kanalizace DN 500 vede pfes pozemek 214/1 severné za mistni komunikaci Doubska (budou zfizena vécna
bfemena pro jednotlivé pozemky). Na tento stavajici gravitacni kanaliza¢ni fad budou pfimo napojeny jednotlivé ptipojky
(tlakové) pro RD. Pro etapu Il — napojeni BD — bude vybudovéana nova splaskova gravitacni kanalizacni stoka (DN300)
véetné reviznich Sachet.

Destova kanalizace

Realizaci navrhované zastavby dojde pfes vSsechna navrzené opatreni (zasakovani na parcelach) k nardstu odtoku
destovych vod ze zajmového Uzemi. Destovd voda z komunikace bude odvddéna spadovanim do sousednich
propustnych zelenych ploch. V rdmci parkovacich stani jsou navrzeny povrchy z vegetacni ¢astecné propustné
dlazby/rohozi. Destovou vodu z parkovacich stani je nutné prevést pres odluéovac ropnych latek. Destova voda ze stfech
objektl a soukromych zpevnénych ploch bude odvadéna do retenénich nadrzi pro kazdy objekt zvlast a dale do
vsakovacich jimek i galerii. Destova voda bude zpétné pouzivana jako uZitkova (Udrzba zahrad a vet. zelené apod.)

Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou vétsiny parcel v feSené lokalité bude zajisténo napojenim na stavajici vodovod v komunikaci U
Stfediska. Jednotlivé RD budou pfipojeny pfimo na tento stavajici vodovodni fad (etapa I). Na konci tohoto vodovodniho
fadu je navrzeno zakonceni vodovodnim vzdusnikem. Na stavajici fad bude napojeny nové navrzeny vodovodni fad
(DN100) vedeny v tcelové komunikaci k jednotlivym BD (etapa Il). U mista napojeni a na vSech odbockach jsou navrzeny
uzaviraci Soupata se zemni soupravou zakrytou poklopem. Na fadu budou rozmistény pozarni hydranty, které budou
zaroven slouzit i k odkaleni nebo odvzdusnéni. Koncepce feseni byla projednana se spol. S¢VK a.s.

Zasobovani teplem

Uzemni studie fesi pouze koncepéné zasobovéni teplem. Vytdpéni kazdého objektu a ohfev TUV bude zaji$téno
elektrokotlem nebo z obnovitelnych zdrojli - tepelnymi cerpadly, solarnim ohfevem, kotle na biomasu, pfipadné jejich
kombinaci. Dodavka tepla ze sité centralizovaného zasobovani teplem Ci plynofikace feseného uzemi by byla vzhledem
ke vzdalenosti a poctu objektl v souc¢asné dobé neekonomicka. Stavajici parovod vedouci pres Uzemi je technologicky
zastaraly. V pfipadé planované investice Teplarny Liberec a.s. do nového vedeni horkovodu je moZzné predjednat
podminky napojeni v ramci etapy II.

Elektricka energie

V soucasné dobé prochazi v feSeném Gzemi stavajici nadzemni vedeni NN (ul. Doubska, U Strediska), které jsou ve spravé
CEZ Distribuce a.s. Rodinné domy (etapa |) budou napojeny na tento stavajici rozvod NN jednotlivymi podzemnimi
pfipojkami.

V etapé Il predpokldddme provedeni prelozky ¢i zruseni nadzemniho vedeni NN pres p.¢. 204/1.

A napojeni Uzemi na elektrickou sit z nové vybudované trafostanice v severnim cipu pozemku.

Pro zajisténi poZzadovaného prikonu se v dané lokalité nachazi dostatecna kapacita. Nové distribucni kabelové rozvody
NN budou vychazet ze stanoviska CEZ Distribuce. Jednotlivé objekty budou pfipojovany pomoci pfipojkovych
(rozpojovacich) skfini. Pfipojkové skfiné budou spolecné s elektromérovymi rozvadéci instalovany do prefabrikovanych
pilifa instalovanych u hranice pozemku. Osazeni pilit( bude provedeno dle podminek pripojovani a provozu elektrickych
zafizeni v rozvodné siti. UloZeni kabel( bude prevazné ve zpevnénych plochach, pripadné ve volném terénu. UlozZeni
kabelG a odstupy od dal3ich podzemnich siti musi odpovidat p¥islusnym CSN (33 1050, 73 6005 ap.).

Energeticka bilance- vypocet:

LY s 20A
UZivani spole¢nych prostor domu............. 25A
ETAPA | 3X3 BYTY 9X20A=180A

3x25A= 75A
Celkem 255A
ETAPA Il 76 BYTU 76x20A =1520A

9x25A= 225A

Celkem 1745A

Verejné osvétleni

V soucasné dobé je jiz realizovano vedeni vefejného osvétleni v ulici Doubska/U Stfediska navazujici na stavajici rozvody.
Nové osvétlovaci body budou navrzeny v rdmci obytné ulice v etapé Il a to svitidly se zdroji LED na bezpaticovych
stoZarech. Rozvody budou navrzeny kabely CYKY 4x10 uloZenymi ve vykopech v zemi. Pro napojeni a ovladani rozvodu
nové Casti vefejného osvétleni bude instalovan typovy rozvadéc RVO, ktery bude napojen z distribu¢niho rozvodu NN v
severozapadnim cipu Uzemi (u trafostanice).

Rozvod SEK
V lokalité neni proveden kabelovy rozvod sité slaboproudych elektronickych komunikaci.

3 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Problematika reseni odpadového hospodarstvi daného Uzemi vychazi z koncepce feseni zneskodnovani odpadt
vznikajicich na Uzemi mésta Liberec. V feSené lokalité bude sbér tuhého komunalniho odpadu organizovan v souladu s
tezi maximalniho tfidéni na Grovni producentd a zajistovan opravnénou organizaci. V lokalité je vy€lenéna plocha pro
umisténi kontejnertd na separovany odpad (TO). Na okraji vefejného prostranstvi bude umistén odpadkovy kos. V ramci
stavebnich povoleni jednotlivych objektll je nutno na kazdé parcele vymezit plochu pro stanovisté nadob pro sbér
odpadu tak, aby vyhovovaly po strance hygienické, estetické i technické (ptijezd). Tyto plochy budou u rodinnych domu
umistény na vlastnim pozemku, tak aby byly pohledové kryté.

D. POZADAVKY NA VEREJNE PROSTRANSTVI, ZELEN A NA OBCANSKE VYBAVENI

Kvalita Zivotniho prostredi

Uzemni celek Vesec — lokalita U Huti zaujima ve mésté okrajovou plochu. V této lokalité za¢ind rekreaéni zdzemi mésta.
V soucasné dobé je Uzemi prevaziné zatravnéno (louka), na okrajich tvoreno naletovymi stromy a kefi. Lokalita navazuje
z jihu na zelen podél Doubského potoka (nivni louky).

Systém zelené a ochrany krajiny

Navrh pocita v rdmci feSeného Uzemi s pomérné rozsahlym doplnénim ploch verejné zelené, které by sniZilo stavajici
deficit parkové upravenych a volnocasové-rekreacnich ploch v této lokalité.

Systém reseni zelené v dané lokalité vychazi ze zakladni koncepce ozelenéni zastavéného Uzemi a dotvareni krajiny
prechodovymi koridory/prostupy mezi sidelnim Gtvarem a volnou krajinou. Dodrzeni systémU navrzené zelené vyznamné




ovlivni Zivotni prostfedi a pohodu pobytu v dané lokalité. Ve vykresové Casti je zelen barevné rozlisena podle funkéniho
vyuZiti a jako soukroma/polosoukroma a verejnd/poloveiejna. Uzemni studie rozpracovava tyto plochy v souladu se
zasadami a s funkénim vyuzitim dle platného Uzemniho planu mésta Liberec.

Plochy zelené tvofi

a) Soukroma a polosoukroma zelen - v plochach pro bydleni v RD se jedna o soukromé zahrady. Zelen na parcelach
obytnych dom bude polosoukroma, prevaziné prezentovana travnikem a skalou parterovych drevin sesazovanych ve
skupinach.

b) Plochy verejné a poloverejné - zelen verejnych prostranstvi — zahrnuje zelené plochy obytnych ulic, aleje, sady a pod.
V soucasné dobé v oblasti chybi drobna verejna prostranstvi jako napt. hristé nebo park pro setkavani soused(l. Tato
vybavenost je pro kvalitni fungovani noveé vznikajici méstské ctvrti nezbytna a v dlisledku zvysuje i finan¢ni hodnotu
jednotlivych nemovitosti, proto je navrzeno v zapadni ¢asti feSeného Uzemi verejné prostranstvi urcené pro rekreaci

v kategorii ,mistni parky”. MzZe slouZit jako park k sousedskému setkavani (lavicky, kose, zelen), popf. k rekreaénimu,
sportovnimu vyZiti, nebo jako plochy hfist a hernich atrakci pro déti. Misto ma kvalitni polohu, nachazi se na vyvyseném
a oslunéném misté, je dobre dostupné pro vSechny obyvatele Ctvrti i jiné navstévniky a zaroven se nachazi v bezpecné
vzdalenosti od komunikace.

Zemédélska puda (ZPF)

Velka ¢ast vyméry feSeného Uzemi je tvofena zemédélskou pldou, v evidenci nemovitosti zafazenou jako trvalé travni
porosty a zahrady. Kvalita ZPF je dana zafazenim do BPEJ a pfed zahajenim vystavby v dobé pfipravy vystavby bude
zpracovan vypocet odnéti ze ZPF. Stav vyuZivani zemédélské pldy je extenzivni, v lokalité neni a nebyla zemédélska
vyroba.

PoZadavky na ob¢anskou vybavenost

V fesené lokalité nejsou Zadné plochy pro ob¢anskou vybavenost. Jsou vSak pripustné bytové domy se smisenou funkci,
které mohou zajistovat lokalni potfeby (drobné sluzby a provozovny).

Skolstvi - V fe$eném tGzemi neni $kola a piedskolni zaFizeni — pro novou zastavbu bude slouZit stavajici zakladni $koly,
Skolky i détska skupina (TUL) s dochazkovou vzdalenosti do 800m. Tyto zafizeni maji dostatec¢nou kapacitu. V reSeném
Uzemi neni stfedni Skola, budou vyuZivany Skoly v jinych ¢astech mésta.

Obchodni zafizeni a sluzby — stdvajici vybavenost je v lokdlnim centru Vesce, ptipadné v jinych ¢astech mésta.
Zdravotnicka zafizeni — stavajici zatizeni je v lokalnim centru Vesce a dale bude vyuzivano zdravotni vybaveni v jinych
Castech mésta.

Hromadnd doprava osob je a bude zabezpe&ovana stavajicimi autobusovymi linkami MHD vedenymi v ul. Ceské a
Hodkovicka. Dochazkova vzdalenost k MHD je do 600 m.

E. NAVRH ETAPIZACE

1. Lhity aktualizace
Projednana studie se po schvaleni stane dopliujicim Gzemné planovacim podkladem a bude zdvaznym podkladem pro
rozhodovani v feSeném Uzemi.

2. Néavrh etapizace

V ndvrhu je zpracovana etapizace vystavby pro obdobi od schvaleni az po konecnou realizaci technické infrastruktury.
Navrh etap vystavby je velmi dilezZity, nebot pfedevsim vystavba technické infrastruktury je podmiriujici stavbou pro
stavbu vlastnich obytnych objekt(.

ETAPAI

Jedna se o fazi rozvoje Uzemi pfi komunikaci Doubska, U Stfediska (soucast rozvojového Uzemi 26.25). Lokalita dle
komplexniho Fedeni lokality viak je jiZ zrealizovana. Provéfi, zda navrh je v souladu s platnym UP.

Jednd se o:

1 Vystavbu 3 rodinnych dom v ulici Doubska/U Stfediska (pro parcely je jiz realizovana pfipojka NN, ptipojka vody
i kanalizace, verejné osvétleni)
2 Vystavba télesa nové komunikace (v soucasné dobé jednosmérné o Siti 3,5m)

ETAPA Il

Jedna se o fazi rozvoje jizniho Gzemi 26.25 dle platného UP. Tato ¢ast Gzemni studie bude slouZit jako podklad pro dali
rozhodovani v Uzemi. Vystavba BD bude principidlné podminéna vybudovanim pfilehlé dopravni, technické infrastruktury
a verejné zelené (podminéné investice).

1 Uprava (rozsifeni) komunikace ul. Doubska v misté napojeni a vystavba technické infrastruktury
2 PfeloZeni/vyména stavajiciho parovodu za horkovod parovod
3 Vystavba Ucelové komunikace a technické infrastruktury (destova kanalizace, vystavba zdsobovaciho

vodovodniho fadu, vystavba a Uprava distribu¢niho rozvodu NN- trafostanice, vystavba rozvodli VO v komunikaci)
Stavba 9 bytovych domu

Dostavba horni (definitivni) vrstvy komunikaci — obytné ulice

Vysadba zelené verejnych prostranstvi a aleje

Ztizeni plochy pro separovany odpad TO

Provedeni sadovych a parkovych Uprav - feseni zelené v navazujicich nezpevnénych plochach (,,mistni park®)
véetné mobilidre.
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F. ODUVODNENI

Pro zpracovani Uzemni studie zpracovatel pouZil predevsim ndsledujici podklady:

1. Uzemniho plan mésta Liberce —2/2022

2. Komplexni feseni lokality Vesec Doubska, U Strediska (2018-2021) véetné dopravniho feseni a feseni technické
infrastruktury (DSP/DUR)

3. Zadani tzemni studie US 26.25.BO ul. Doubsk4, U Stfediska (8/2022)

4. Manual vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec — méstské povrchy (6/2021)

Zpracovatel dale pouZil Gizemné planovaci podklady:

- Soucasny stav Uzemi, komunikace a objekty — podklady geodetické — kopie leteckych snimkd.

- Vypis hlavnich a dotcenych vlastnik( v feSeném Gzemi

V navrhu tizemni studie jsou zapracovany a splnény pozadavky zadani pro zpracovani

uzemni studie lokality Vesec u Liberce - ulice Doubska, U Strediska.

Dopravni infrastruktura

Vymezuje prostor pro napojeni uzemi na celoméstsky komunikacni systém (rozsifeni stavajici komunikace dle pldnovaci
smlouvy) a tesi vnitfni mistni komunikace (véetné vefejného prostranstvi).

Technicka infrastruktura

Studie respektuje zaddni — vyresit napojeni na technickou infrastrukturu v lokalité.

Je zapracovano zasobovani pitnou vodou vSech pozemk s planovanou vystavbou vodovodniho fadu véetné
rozmisténi pozarnich hydrantd. Je navrZena oddilna kanalizace a feseni likvidace srazkovych vod.

Pro napojeni planované vystavby je moZné navazat na stavajici distribuéni rozvody NN za pomoci vybudovani nové
trafostanice a provést nové podzemni vedeni NN pro novou obytnou vystavbu.

Osvétleni novych komunikaci je navrzeno v rdmci rozsifeného méstského verejného osvétleni.

Uzemi v souéasnosti nelze napojit na systém CZT, studie spi$e pfedpoklada vytapéni i piipravu TUV pomoci
lokalnich (domovnich) zdrojl (solarni energie nebo tepelna cerpadla).

Architektura a urbanismus

Studie volné navazuje na komplexni fe$eni (studii, DUR) z roku 2018 zpracovanou Ing. arch. Ondfejem Novosadem.
Urbanisticka koncepce je feSena s ohledem na aktualni parcelaci pozemkU a pozadavky vlastnik(l pozemkad.

G. PRILOHY

1 Odborny odhad nakladtli na provedeni zmén stavajici vefejné infrastruktury(zejména nové pristupové komunikace)
a na vybudovani nové verejné infrastruktury(Planovaci smlouva se Statutarnim méstem Liberec).

2 Protokol o zkousce ¢. F/110/21 - Méfeni hluku v mimopracovnim prostiedi —Tepelna ¢erpadla ViladomG A-C, ul. U
Stfediska, Liberec — Vesec (11/2021)) /Beryl spol. s.r.o. ZKUSEBNI LABORATOR &. 1517 AKREDITOVANA CIA

podle CSN EN ISO/IEC 17025:2018
3 Dopravni fe$eni lokality VILADOMY VESEC - FAZE II, ul. Doubska Liberec, k.U. Vesec u Liberce

JAP projekt, s.r.o. — Ing. Jaroslav Pivrnec, 1/2022



