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A  ZAKLADNi UDAJE
Al HLAVNI CILE RESENI

Cilem feSeni uzemni studie Vyhlidkova-Dlouhomostecka je navrhnout podrobnéjsi funkéni
a prostorové usporadani fedené lokality na pomezi ¢asti Vesec a Vratislavice n/N na podkladé
platného UPML z roku 2002 a provéfit jeho Upravy pro zadlenéni do celkové koncepce mésta
Liberce v probihajicim zpracovani nového Uzemniho planu Liberec.

Hlavnimi problémy k feSeni jsou uspofadani obytné zastavby dlouhodobé sledovanych
rozvojovych ploch v této lokalité ve vazbé na uvolnéni uzemi od zastaralych inzenyrskych siti,
formovani lokalniho centra ,U vodojemu“ smiSenou zastavbou a vefejnym naméstim a trasovani
Vyhlidkové ulice jako hlavni obsluzné komunikace propojujici lokalitu Na Kopci s vyjezdem
z Vratislavic n/N na Dlouhé Mosty.

A2 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

Podrobnost feseni lokality jde nad ramec platného UPML, ktery pro ucelené funkéné
promiSené lokality vyzaduje upfesnéni koncepce v dil€ich ¢astech tak, aby byl pfedem ujasnén
postup projektoveé pfipravy investiénich zameérda na jednotlivych pozemcich.

V lokalité Vyhlidkova navrhuje platny UPML na hiebeni pas ploch bydleni méstského (BM)
doplnény plochami bydleni &istého (BC) a lokalnim centrem tvofenym plochami smiSenymi
méstskymi (SM) v misté, kde ulice Vyhlidkova navrZzena Kk posileni jako hlavni obsluzna
komunikace miji vodojem.

Reseni tizemni studie v zasadé respektuje zavazné ¢asti plathého UPML. Rozdily, které Ize
nalézt v detailnim vymezeni ploch, vyplyvaji z konkretizace umisténi komunikaci a vefejnych
prostranstvi a prdmétu limitd vyuziti dzemi z aktudlnich uzemné analytickych podkladu (2014).
Rozdily v navrzeném vyuziti ploch vyplyvaji ze snahy o sladéni s regulativy nového UP Liberec pfi
zohlednéni pozadavk( vlastniki pozemku uplatnénych pfi jeho projednavani a jsou vesmeés
v obsahovém piekryvu s regulativy platného UPML.

Urbanisticka koncepce lokality byla v pfedchozim obdobi proveéfovana v ramci Regulacniho
planu Zahradni mésto na néj navazujici DUR Vyhlidkova, vzdy v souladu s vyse uvedenym
pojetim platného UPML, po zruSeni zaméru Zahradniho mésta tyto podklady nejsou zavazné.

Dal$im podkladem pro US Vyhlidkova-Dlouhomostecka je podrobna DUR dil&i &asti lokality
na svazich navazujicich nad Vratislavicemi nad Nisou SV smérem na ulici Vyhlidkova, pro jejiz
dopracovani je US Vyhlidkova-Dlouhomostecka podkladem pozadovanym v platném UPML.

A3 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Magistrat mésta Liberec, ufad uzemniho planovani, zpracoval navrh zadani uzemni studie
pod €.j. MML 048486/13-Tv.

1.1 vymezené Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a mistné upfesnéno
dle aktualniho mapového podkladu a fedeni studie,

1.2 limity vyuziti Uzemi jsou respektovany, existence inzenyrskych siti byla ovéfena u
pFislusnych spravcu inZzenyrskych siti,
1.3 cil a ucel uzemni studie je respektovan,

2.1 pozadavky na feSeni dopravy jsou respektovany, pfedevSim je dopravni kostra lokality
Vyhlidkova-Dlouhomosteckd napojena na rekonstruovanou patefni obsluznou komunikaci
Vyhlidkova v navaznosti na silnici [11/2873 Dlouhomostecka,

2.2 pozadavky na feSeni technické infrastruktury jsou respektovany stejné jako dfive navrzené
pfelozky patefnich tras jednotlivych systémd, lokalita je komplexné napojena na SirSi
Uuzemi,

2.3 pozadavky na obCanské vybaveni jsou respektovany, zafizeni OV jsou vedle lokalniho
centra tvofeného plochami smiSenymi centralnimi zafazeny v souladu s regulativy nového
UP Liberec i do ploch bydlent,
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2.4 pozadavky na Zzivotni prostfedi jsou respektovany, jsou chranény koridory sidelni zelené
vymezené limity, vysadba aleji podél komunikace Vyhlidkova je omezena na stranu
odvracenou od zastavby,

2.5 pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou respektovany, vymezeni stavebnich pozemku
dosahuje primérné vyméry pifes 900m? coz je &lenéni odpovidajici okolni stavajici
struktufe zastavby i zahustovani zastavby smérem k lokalnimu centru.

A4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNiIHO PLANOVANI

Vyhodnoceni souladu s PUR

Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929
ze dne 20.7.2009. Uzemi mésta Liberec je v PUR CR zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec.
Jedna se o uUzemi s koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢&innosti se silnou rozvojovou
dynamikou verejné infrastruktury oblasti krajského mésta. Zvlastni pozadavky na studii z pohledu
PUR CR nevyplyvaji.

Vyhodnoceni souladu s cili a tukoly tzemniho planovani

Studie rozSifenim zastavitelnych ploch v navaznosti na lokalni centrum dynamicky se
rozvijejiciho mésta vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Studie umisténim nového lokalniho centra, obytnych a rekreacnich ploch a prachodu
fedenou Casti mésta zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi zménou ucelného vyuziti a
prostorového uspofadani uUzemi s cilem dosazZeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi.

Studie umisténim bydleni a obanského vybaveni koordinuje vefejné i soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych
zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty uUzemi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢€.183/2006 Sb. — stavebni zakon v platném
znéni a jeho provadécimi pravnimi predpisy.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
Vyhodnoceni souladu se strategickymi dokumenty

Ve studii jsou respektovany uzemni dopady schvalenych rozvojovych programu
zabyvajicich se rozvojem mésta Liberec — Strategie rozvoje SML 2007-2020 schvalena
13.12.2007.
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B RESENIi STUDIE
B1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a
mistné upfesnéno dle aktualniho mapoveého podkladu a konkrétniho fedeni studie. Hranice
feSeného uzemi je vyznaCena ve vSech grafickych pfilohach studie.

Uzemi uréené k feSeni tzemni studii je soucasti katastralnich uzemi Vesec u Liberce a
Vratislavice nad Nisou a dle platného UPML sektord Jih a Jihovychod. Nachazi se mezi ulicemi
Chatarska, Vyhlidkova a Dlouhomostecka.

B2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Re$ena lokalita Vyhlidkova-Dlouhomosteckda ma dle UPML mensinové stabilizované
funkéni vyuziti — bydleni ¢&isté (BC), urbanizovana zelefi-zahradky (ZZ) doplnéné prevazujicimi
rozvojovymi plochami bydleni méstského (BM), bydleni gistého (BC), smigenymi méstskymi (SM) a
zelené rekreaéni (ZR).

Resené Uzemi se nachazi v nahorni poloze na lokalnim hibetu oddé&lujicim Gdoli Luéniho
potoka a LuZické Nisy a tvoficim cca hranici méstskych €asti Liberce — Vesce a MO Vratislavice
nad Nisou vzdalenou od jejich stavajicich lokalnich center i hlavnich dopravnich os.

Postupnym urbanizacnim vyvojem nedavnych let zde byly rekreaéné i z hlediska krajinného
razu atraktivni severovychodni svahy postupné zaplnény novodobou zastavbou rodinnych domd,
ktera pokraCuje i na vlastni hfeben, oplocené ochranné pasmo vodojemu nevyjimaje.

Na neduzich tohoto zplsobu zastavby se podili vedle zcela nefeSené dopravni
infrastruktury lokality, ktera vytvari limit pro komplexni koordinovanou zastavbu, kdyz plizivému
doplfhovani jednotlivych RD Ize téZko zabranit, pfedeviim absence celkové koncepce zastavby.

Nové vznikajici obytna zastavba chaoticky vstupujici do Clenitého terénu, proluk mezi
ochrannymi pasmy, Fidké puvodni stavebni struktury bez jakékoli urbanistické kompozice vynika
znacnou nesourodosti, nizkou kvalitou architektury RD a absenci hierarchie vefejnych prostranstvi.

Na druhé strané je feSené Uzemi dobfe napojitelné na hlavni dopravni osy — silnice 111/2783
Dlouhomostecka sméfujici k centru Vratislavic n/N a na ni navazujici rekonstrukce hlavni obsluzné
komunikace Vyhlidkova sméfujici k centru Vesce s potencidlnimi zastavkami liberecké MHD,
zatimco technickou infrastrukturu, ktera z hlediska vy$Sich systém( Uzemi znacné limituje, bude
tfeba na lokalni urovni vyrazné doplnit.

Hlavni kvalitou feSené lokality je navaznost na rekreaCni zazemi pfiméstské krajiny, ktera
bude i po dokon&eni navrzené vyrazné urbanizace zachovana diky respektovani bezpeénostniho
pasma VTL plynovodu i striktnimu postoji DO k ochrané krajinného razu v lokalité.

B3 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Hlavni vazby na $ir§i okoli definuji Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)
zpracované SAUL s.r.o., které byly schvaleny v listopadu 2011 a nabyly ucinnosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro Fe$ené Uzemi nevyplyvaji Zadné specifické poZadavky. Zaji§téni novych
rozvojovych ploch pro bydleni a vefejnou infrastrukturu navrzené ve studii je obecné v souladu
s koncepci rozvojové oblasti stanovené v této dokumentaci, feSené uzemi nezasahuje do ploch
nadregionalnich a regionalnich prvkd USES, koridory nadfazené technické infrastruktury navrzené
v této dokumentaci (pfelozka VTL plynovodu) jsou respektovany.

Sektory Jih a Jihovychod mésta Liberce jako celky, jejichz soucasti je lokalita Vyhlidkova-
Dlouhomostecka, zde vymezuiji plochy bydleni a plochy smiSené (lokalni centrum).

Lokalita tvofena okraji zastavéného uzemi Vesce a Vratislavic n/N lezi na hranici sektoru
vzdalena lokalnim centrdm i hlavnim rozvojovym osam, je bez jasnych dopravnich vazeb. To FeSi
dopravni pfipojeni této ¢asti mésta rekonstruovanou ulici Vyhlidkova a zalozeni lokalniho centra.

Vazby na bliz§i okoli jsou dany polohou feSeného uzemi studie mimo dosah lokalnich
center Vesce i Vratislavic n/N a jeho napojenim pfedevsim na dopravni infrastrukturu.
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Z tohoto pohledu jsou dulezité sméry hlavnich cyklistickych a pésich tras vychazejicich jak
Z lokalnich center a zastavek CD na trati Liberec-Jablonec n/N do okolnich obytné zastavby — ulice
Tulipanova, Dlouhomostecka, tak z centra Liberce do SirSiho okoli — ulice Vyhlidkova.

Studie nefesi aktivity pfesahuijici hranici feSeného tzemi platného UPML.

Vykres SirSich vztaht (1) 1:5000 neni pouhou zmenSeninou zakresu koncepce feseni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu platného UPML. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykres(
v nékterych lokalitach (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi a zelené), ktery vSak
neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v dokumentacich riznych
meéfitek.

B4 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Platny UPML v Fe$ené lokalité Vyhlidkova-Dlouhomostecka viceméné respektuje stavajici
monofunkéni vyuziti Uzemi stabilizovanymi zastavitelnymi plochami bydleni &istého (BC), které
doplfuje v rozsahlych prolukach navrhovymi zastavitelnymi plochami pfevazné bydleni méstského
(BM) doplnénymi plochami bydleni &istého (BC) a smiSenymi méstskymi (SM) tvoficimi zaklad
noveého lokalniho centra.

Jizni okraj lokality tvofi podstatné nezastavitelné pozemky, které patfi do ploch rekreacni
zelené (ZR).

V projednavaném novém UP Liberec je oproti platnému UPML z hlediska principialni
(ne)zastavitelnosti rozsah zastavby redukovan po projednani s DO pouze na zapadnim pfechodu
do udoli Luéniho potoka.

navazujicich dalSich vlastnik( pozemk( podpofenych dotéenymi organy z hlediska krajinného razu
na snizeni hmotového uspofadani zastavby podél Vyhlidkové ulice na 2 NP a s tim souvisejici
upravu funkénich a prostorovych regulativii v souladu s platnou legislativou (jasné stanoveni
vySkové hladiny a intenzity zastavby). V dasledku toho je navrzen vétsi podil RD.

Koncepce lokality Vyhlidkova-Dlouhomostecka navazuje na jiz provéfené nebo spravnimi
rozhodnutimi potvrzené dokumentace — ¢asti regulaéniho planu ,Zahradni mésto“ a DUR obytného
souboru Vyhlidkova.

] Lokalitu tvofi pfedevsim zastavitelné plochy bydleni (B), na kterych je na rozdil od platneého
UPML (déleni na samostatné kategorie BV, BC, BM) nepodstatné déleni na rodinné a bytové
domy, pficemz vysSkova hladina a intenzita zastavby je feSena regulativy pro kazdou vymezenou
plochu.

Dale jsou to plochy smigené centralni (C) odpovidajici plocham SM i SC platného UPML a
tvorici zaklad lokalniho centra,

Jihozapadni okraj lokality dotvafi nezastavitelné plochy sidelni zelené (Z) odpovidajici
plocham ZR platného UPML.

Lokalita je nadale rozdélena navrhovanou hlavni obsluznou komunikaci Vyhlidkova, ktera
by méla pfes Dlouhomosteckou ulici propojit nahorni ¢ast Vratislavic n/N a Vesce s jejich hlavnimi
lokalnimi centry a nasledné podle nového UP Liberec pfes komunikaci ,Nova Dobrodruzna“ a
kfizovatku Zelené udoli mimo feSené uzemi se zakladni komunikaéni kostrou mésta.

V severni Casti lokality je po obou stranach Vyhlidkové ulice rozSifené do nevelkého
namésti vyvinuto lokalni centrum tvofené domy smiSené funkce s vyuzitim napf. pro DPS, domovy
dlchodcll nebo startovaci byty s drobnym ob&anskym vybavenim mistniho vyznamu v parteru
(sluzby, obchod, ordinace lékafe, miniSkolka) a s hmotovym uspofadanim sméfujicim primarné
k vytvofeni vefejného prostoru, domy smiSené funkce na vychodni strané mohou mit charakter RD
pfi respektovani podminky umisténi ob&anského vybaveni v pfizemi.

Ve stfedni Casti lokality je Vyhlidkova ulice navrzena k obestavéni oboustranné - na
zapadni stran& oproti pfedpokladiim platného UPML rodinnymi domy, na vychodni strané
solitérnimi  obytnymi domy terasového charakteru s minimalizovanou vy8kou hmotového
uspofadanim a vétSim ¢i mensim podilem ob&anského vybaveni v navaznosti na lokalni centrum.

6



Liberec - Vyhlidkova-Dlouhomostecka Uzemni studie

V jizni Casti lokality je Vyhlidkova ulice navrzena k obestavéni jednostranné oproti
predpokladim platného UPML rodinnymi domy (dvojdomy), coz opét odpovida pozadavkiim MO
Vratislavice n/N na co nejmensi zastinéni stavajici zastavby vychodnich svahu nad centrem.

) Hmotové uspofadani objektll smisené funkce je vysledkem redukce po projednani nového
UP s DO - vyskova hladina je jednotné stanovena na 11 m, mélo by vytvofit stavebni kulisu
vefejnému namésti a zaroven vizualné i hygienicky uzavfit obytné vnitrobloky.

Naznacené (nezavazné) usporadani objektl vychazi jednak z limitl ochrannych pasem VN
elektrického vedeni, jednak z predpokladaného typu provozu a jejich navrzené dopravni obsluhy.

Vyznamna c¢ast lokality je vyuzita pro stavajici rodinné bydleni, které po pokracujicim
zahustovani stavebni struktury a ztraté vazeb na zemédélskou krajinu nabyva spiSe méstského
nez venkovského charakteru. Spojeni s drobnou chovatelskou a péstitelskou CcCinnosti se
s ohledem na regulativy platného UPML pro plochy BC a BM nepfipousti. Vyuziti drobnych
dopliikovych hospodarskych objektl charakteru klllen a garazi a zahrad pro provozovny drobné
femesiné vyroby a sluzeb, které provozem ani obsluhou neovlivni své okoli, zlistava zachovano.

Zastavba vytvafi uli¢ni bloky pozemkl RD v nepravidelné uspofadané osnové obousmérné
prijezdnych komunikaci navazujicich na historické uspofadani vychazejici z dramatické
konfigurace terénu.

Vyskova hladina RD je jednotné stanovena na 11 m, odstupy od uli¢nich car, kde je to
mozné, 5,0 - 6,0 m, pfedpokladana kompozice rovnomérné rozptylena s dlirazem na vytvareni
ulinich front spiSe nez vnittnich mikroprostortl. PFi minimalini velikosti pozemk(i pro RD 900 m? a
respektovani koeficientu zastavéni se pfipousti umistovani dvojdomku s poloviénimi pozemky.

Podél jihozapadniho okraje lokality v bezpe€nostnim pasmu stavajiciho + pfilozeného VTL
plynovodu je respektovan pas sidelni zelené (Z), ktery slouzi jako vefejné pfistupna pobytova
zelen pro SirSi spadovy okruh.

Za Vyhlidkovou ulici ze zeleného pasu vychodnim smérem vybiha menSi svazita enklava
podél pramenisté se vzrostlymi stromy, ktera ma lokalni rekreaéni vyznam, muze byt pfetvofena
na parc¢ik s vefejné pfistupnou vybavenosti (napf. détské robinzonadni hristé).

Podél Vyhlidkové ulice je po pracovnim projednani studie navrZzena jednostranna alej
(regulativ UPML &. 4.3.6 J — Sektor Jih, bod 5 d) véetné& oboustranného chodniku, obdobné& podél
ostatnich obsluznych komunikaci. V dopravné zklidnénych ulicich bude umistovana nizka zelen
podle jejich detailniho déleni na dopravni a rekreaéni prostor v naslednych stupnich projektové
pripravy.

Studie vymezuje 7.317 m? stabilizovanych ploch pozemkG RD, 25.508 m* rozvojovych
ploch pozemk( RD, 3.416 m* rozvojovych ploch pozemkd BD, 11.279 m? rozvojovych ploch
smiSenych lokalniho centra (celkem 40.203 m®), k nimz formalné nalezi 3.241 m® vefejnych
prostranstvi, ktera maji charakter rekreacni zelené (jejich sou€asti neni komunikace), tedy 1,5 x
vice, nez pozaduje § 7 vyhlasky 501/2006 Sb. Navic z jihozapadni strany navazuje na lokalitu pas
sidelni zelené.

Pfiblizna kapacita uzemi je 7 stavajicich a 39 novych BJ (RD), 84 novych malometraznich
BJ a 3.000 m? CUP navrzenych ploch ob&anského vybaveni.

B5 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
FUNKCNi REGULATIVY
Studie navrhuje ¢&lenéni funkénich ploch v souladu s platnym UPML a zéroven se

zohledn&nim Gprav jeho koncepce v rozpracovaném UP Liberec:

- plochy bydleni (B) pro rodinné domy i bytové domy — slougeni ploch BC a BM a
roz€lenéni pomoci prostorovych regulativu,

- plochy smiSsené centralni (C) pro zalozeni lokalniho centra — vychazi z ploch SM a
upresnuje jejich pranik s plochami SC,
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- plochy vefejnych prostranstvi (P) pro vefejna prostranstvi rizného vyznamu a dopravni
napojeni jednotlivych stavebnich pozemkd — nova kategorie vyplyvajici z upfesnéni feseni
UPML na pozemky,

- plochy dopravni infrastruktury-vybaveni (G) pro vefejné parkovani — odpovida
podkategorii ploch dopravy a dopravni vybavenosti — vyznamna parkoviste,

- plochy dopravni infrastruktury-silniéni (M) pro patefni dopravni obsluhu uzemi —
odpovida podkategorii ploch dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace,

- plochy technické infrastruktury (I) pro umisténi trafostanice — odpovida plocham
technické vybavenosti (T),

- plochy sidelni zelené (Z) pro rekreacni, hygienické a prostorotvorné funkce méstské
krajiny — upfesnéni ploch ZR.

Vyse uvedené formalni rozdily v navrzenem vyuZiti ploch oproti platnému UPML vyplyvaji
ze snahy o sladéni s regulativy nového UP Liberec pfi zohlednéni pozadavku viastniki pozemku
uplatnénych pfi projednavani a jsou vesmés v obsahoveém prekryvu s regulativy platného UPML.

Dale popsané faktické rozdily v detailnim Gzemnim vymezeni ploch oproti platnému UPML
vyplyvaji pfevazné z pfizpusobeni urbanistické koncepce uzemni studie konkretizaci umisténi
komunikaci a vefejnych prostranstvi a z primétu limitd vyuziti Gzemi aktualnich GUzemné
analytickych podkladd (2014).

Plochy stabilizované
1.B.11.15.70 — je vymezena v souladu s platnym UPML.

2.B.11.15.70 — vymezeni stabilizované plochy je upraveno dle skuteéného stavu zjisténého
aktualnimi prizkumy a rozbory pro uzemni studii, Cast stabilizované plochy je vyuzitim navrhove
plochy téze funkce, Cast je zmensena ve prospéch sidelni zelené v souladu s upfesnénim UPML.

Plochy rozvojové

1.C.11.30.40 — vymezeni je upraveno vyclenénim ploch komunikace a vefejného
prostranstvi upfesnénych v souladu s koncepci UPML, regulativ odpovida SM dle UPML.

2.C.11.40.40 - vymezeni je upraveno vy€lenénim ploch komunikace a vefejného
prostranstvi upfesnénych v souladu s koncepci UPML, zahrnuje i malou oddé&lenou &ast navrhové
plochy BM a stabilizované plochy BC, jejiz vymezeni v UPML neodpovida realité, p.p.¢. 1178/1
k.U. Vesec u Liberce je oproti UPML zafazen do nezastavitelnych ploch s ohledem na negativni
stanovisko DO pfi pofizovani nového UP, regulativ odpovida SM i BM dle UPML.

3.C.11.40.40 — vymezeni je upraveno vyclenénim ploch komunikace a vefejného
prostranstvi upfesnénych v souladu s koncepci UPML, zahrnuje i oddélenou ¢ast navrhove plochy
BM, regulativ odpovida SM i BM dle UPML.

4.B.11.15.70 - vymezeni je upraveno vyclenénim ploch vefejnych prostranstvi
upfesnénych v souladu s koncepci UPML, zahrnuje i oddélenou Cast navrhové plochy BC,
regulativ upraveny dle pozadavku vlastnika odpovida BC i BM dle UPML.

5.B.11.15.70 — vymezeni je upraveno vyClenénim ploch komunikace a vefejnych
prostranstvi upfesnénych v souladu s koncepci UPML, promitnutim déleni pozemkd dle aktualni
KM a limitt (upFesnéné bezpeé&nostni pasmo VTL plynovodu znemoztiuje oproti platnému UPML
vyuziti p.p.&. 592/3 k.u. Vratislavice n/N) dle UAP 2014 (vliv na vymezeni hranice RU), regulativ
upraveny dle pozadavku vlastnika odpovida BC i BM dle UPML.

6.B.11.25.60 — vymezeni je upraveno vyclenénim ploch komunikace a vefejnych
prostranstvi (zelen ddolni nivy) upfesnénych v souladu s koncepci UPML, regulativ upraveny dle
pozadavku vlastnika odpovida BC i BM dle UPML.

7.C.11.30.50 - vymezeni je upraveno vyclenénim ploch vefejnych prostranstvi
upfesnénych v souladu s koncepci UPML, regulativ upraveny dle pozadavku viastnika odpovida
SM i BM dle UPML.
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8.B.11.25.60 — vymezeni je upraveno vyclenénim ploch komunikace a vefejnych
prostranstvi upfesnénych v souladu s koncepci UPML, regulativ upraveny dle pozadavku viastnika
odpovida BC i BM dle UPML.

9.B.11.20.60 — vymezeni je upraveno vyclenénim ploch komunikaci a vefejnych
prostranstvi upfesnénych v souladu s koncepci UPML, regulativ upraveny dle pozadavku vlastnika
odpovida BC i BM dle UPML.

10.1 — vy&len&na z ploch pro bydleni v souladu s upfesné&nim koncepce UPML.

11.B.11.15.70 — vymezeni je upraveno vyclenénim ploch vefejnych prostranstvi
upfesnénych v souladu s koncepci UPML a stabilizované plochy BC dle skute¢ného stavu
zjisténého aktualnimi prdzkumy a rozbory pro Uzemni studii, zahrnuje i malou ¢ast navrhové
plochy BM, regulativ odpovida BC i BM dle UPML.

12.M — upfesné&no vymezeni v souladu s upfesnénim koncepce UPML.

13.M — upfesné&no vymezeni v souladu s upfesnénim koncepce UPML.

14.Z — vyé&lenéna z plochy komunikace v souladu s upfesné&nim koncepce UPML.

16.P — vy&lenéna z ploch pro bydleni v souladu s upfesnénim koncepce UPML.

17.Z — vyé&lenéna z plochy pro bydleni v souladu s upfesnénim koncepce UPML.

18.P — vy&lenéna z ploch pro bydleni a zelefi v souladu s upfesnénim koncepce UPML.
19.P — vyé&lenéna z ploch pro bydleni v souladu s upfesnénim koncepce UPML.

20.P — vyclenéna z ploch smiSenych v souladu s upfesnénim koncepce UPML, JZ ¢&ast
vyClenéna z ploch pro bydleni a zelefi nad ramec koncepce UPML.

21.P — vyé&lenéna z ploch smi$enych v souladu s upfesnénim koncepce UPML.
22.P — vyé&lenéna z ploch pro bydleni v souladu s upfesné&nim koncepce UPML.
23.P — vyélenéna z ploch pro bydleni v souladu s upfesn&nim koncepce UPML.
PROSTOROVE REGULATIVY
Studie stanovuje pro fe$ené Uzemi v souladu, pfipadné i nad ramec UPML nasledujici
prostorové regulativy:
- &lenéni fe$eného Gzemi je oproti UPML upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, k nimz se
vztahuje funkéni vyuziti, maximalni vySka v metrech, maximaini koeficient zastaveéni,

minimalni koeficient zelen&, vyméra plochy a kapacita dana poétem objektli nebo m?
celkové uzitkové plochy objektd (CUP),

- uréujicim typem zastavby v plochach bydleni jsou rodinné domy s moznosti spojeni
s drobnymi dopliikovymi hospodaiskymi objekty charakteru kilen a garézi (ne pro
zemédélské hospodareni), dvory a zahradami,

- minimalni pozemek pro vystavbu RD bude 900 m? (dvojdomy 2 x 450 m?), odstupové
vzdalenosti mezi rodinnymi domy budou minimalné 10 m, je mozné pouZzit dvojdomy,

- doplrikovym typem zastavby na plochach bydleni jsou bytové domy podle charakteru
pozemku deskového nebo terasového uspofadani,

- v plochach bydleni musi byt chranéna veskera existujici doprovodna zelen,

- v navaznosti na plochy bydleni musi byt chranéna veSkera existujici hfiSté a rekreacni
zafizeni na vefejnych prostranstvich vyuzivané pro ucely kratkodobé rekreace,

- pro rozvoj systému sidelni zelené se sleduje ukazatel ploch vefejné zelené v navaznosti na
plochy bydleni 2,0 m? na kazdou osobu bydlici v RD a 12,0 m* na kazdou osobu bydlici
v BD v dané lokalité,

- odstavovani osobnich automobild bude feSeno na vilastnim pozemku, garaze budou
soucasti domu nebo samostatné, vzdy vSak stavebné spojené s objektem hlavni funkce,

- parkovani navstévnikl je mozné na vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych
komunikaci, vefejna parkovisté jsou vymezena samostatnymi plochami (G),
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- stanovisté popelnic budou na vlastnim pozemku nebo na vymezenych stanovistich
dopravné zklidnénych komunikaci, stanovisté pro sbér tfidéného odpadu na namésti
v lokalnim centru,

- uréujicim typem zastavby ploch smiSenych centralnich (C) jsou domy smiSené funkce
deskového nebo terasového uspofadani nebo i charakteru rodinného domu, jejichz
hmotové usporadani bude slouzit primarné k vymezeni hlavnich vefejnych prostranstvi,

- dim smiSené funkce je stavba, kde podlahovou plochu podlazi, které navazuje
bezprostiedné na vefejné prostranstvi, zaujima ob&anské vybaveni, minimalné 25 %
celkové podlahové plochy zaujima trvalé bydleni, ostatni naplih odpovida podminkam
vyuziti dané plochy,

- celkovou vySku 11 m je mozno vyuzit pro 2 zakladni nadzemni podlazi + obytné podkrovi +
vystupujici suterén v Clenitém terénu,

- uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpusobit i stavby ur€ené pro jiné
pfipustné &innosti,

- vySka a hmota objektd bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a
hmotové dominanty naruSujici architektonicky charakter tzemi a vyznamné prahledy,

- rozdily ve stanoveni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) a koeficientu zelené
(Kz) pro jednotlivé bloky oproti hodnotam téchto koeficientu stanovenym v rozpracovanéem
UP Liberec pro ucelené plochy, jsou dany vy¢lenénim vefejnych prostranstvi z téchto ploch,
prerozdélenim kapacit v blocich vymezenych v ramci jedné plochy, pfipadné i koncep&nimi
zaméry.

Tab.:  Plochy stabilizované

Regulacni funkce vyméra m’® | Kapacita stav / navrh | regulativ:vy$ka.Kn.Kz

blok

1 Plochy bydleni (B) 2.358 | 3BJ(RD) /- 11.15.70

2 Plochy bydleni (B) 4.959 | 4BJ (RD)/1BJ (RD) 11.15.70

Celkem | Plochy (B) 7.317 | 7BJ (RD)/ 1 BJ (RD)

Tab.: Plochy rozvojové — navrhové / prestavbové

Regulacni funkce vyméra m’ | kapacita regulativ:vySkaKn.Kz

blok

1 Plochy smiSené-centralni (C) 2.777 | 5BJ (RD) 11.30.40

2 Plochy smiSené-centralni (C) 3.215 | 30 BJ + 1.000 m°CUP 11.40.40

3 Plochy smiSené-centraini (C) 3.041 [ 30 BJ + 1.000 m°CUP 11.40.40

4 Plochy bydleni (B) 6.095 | 8 BJ (RD) 11.15.70

5 Plochy bydleni (B) 2.805 | 3BJ (RD) 11.15.70

6 Plochy bydleni (B) 3.416 | 18 BJ 11.25.60

7 Plochy smigené-centralni (C) 2.246 | 6 BJ + 1.000 m°CUP 11.30.50

8 Plochy bydleni (B) 6.233 | 12 BJ (RD) 11.25.60

9 Plochy bydleni (B) 1.198 | 2 BJ (RD) 11.20.60

10 Plochy technické infrastruktury (1) 41 | trafostanice -

11 Plochy bydleni (B) 9.177 | 8 BJ (RD) 11.15.70

12 Plochy dopravni infrastruktury-silniéni (M) 7.880 | - -

13 Plochy dopravni infrastruktury-silniéni (M) 766 | - -

14 Plochy sidelni zelené (Z) 69 | - -

16 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 1.833 | - -

17 Plochy sidelni zelené (Z) 3.241

18 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 504 | - -

19 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 793 | - -

20 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 2.177 | - -

21 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 371 | - -

22 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 146 | - -

23 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 1.048 | - -

Celkem Plochy (B) 28.924 | 33 BJ (RD) + 18 BJ

Plochy (C) 11.279 | 5BJ (RD) + 66 BJ +
3.000 m* CUP

Plochy (M) 8.646 | -

Plochy (P) 6.872 | -

Plochy (2) 3310 | -

Plochy (1) 41

10
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B6

LIMITY VYUZITI UZEMI

Limity vyuZiti feSeného Uzemi tvofi existence inZenyrskych siti, které byly ovéfeny u

pFislusnych spravct, a dal§i zakonné limity vyplyvajici z UAP véetné vydanych UR, které jsou
navrhem studie respektovany:

ochranné pasmo silnice 111/2873s ohledem na umisténi komunikace v zastavitelném uzemi
nema omezujici vyznam, (zakresleno)

hlukové zatizeni ze silnice 111/2873 s ohledem na rozsah jeho priniku do ploch bydleni
nema omezujici vyznam, (nezakresleno)

ochranna pasma stavajicich i navrzenych elektrickych VVN a VN vedeni vedoucich napfic¢
lokalitou jsou s ohledem na Fidkou strukturu zastavby respektovana, v mistech konfliktt
s urbanistickou strukturou jsou vedeni pfemisténa, (zakresleno)

ochranna pasma stavajicich i navrzenych prelozek plynovodnich VTL vedeni vedoucich
napfi¢ lokalitou jsou s ohledem na vymezeni zastavby jiz v UP respektovana, (zakresleno),
ochranné pasmo stavajiciho vodovodniho fadu vedouciho napfi¢ lokalitou - s ohledem na
zasah do urbanistické struktury je vedeni pfemisténo, (nezakresleno),

ochranna pasma stavajicich i navrzenych mistnich inZenyrskych siti jsou s ohledem vedeni
pfevazné komunikacemi lokality respektovana bez pozadavk( na premisténi vedeni,
(nezakresleno),

VDJ Vratislavice n/N véetné ochranného pasma,

vyznamny krajinny prvek €. 31 Lipa srdcita na pozemcich p.¢. 1171, 1047, 1169/1 v k.u.
Vesec u Liberce na kfizovatce ulic Vyhlidkova a Tulipanova,

v feSeném uzemi budou respektovany v nevelké vzdalenosti se vyskytujici a tim druhotné
ovliviujici limity ochranného pasma lesa (zakresleno) a ochranného pasma Il. stupné
zdroje pfirodni mineralni vody Kyselka, (zakresleno).

11
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B7 NAVRH RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO, OBCANSKEHO VYBAVENI
DOPRAVA

Z hlediska SirSich vztahl je fe$ené uzemi komunikaéné napojené ulici Dlouhomosteckou
(silnice 111/2873 v kategorii v intravilanu MO2 10/7/50) na centrum Vratislavic n/N resp. na silnici
R35 ve sméru do vnitrozemi CR, na niz bude nezbytnosti vybudovat aspori jednostranny chodnik
az k Zelezni¢ni zastavce Vratislavice n/N a uprava napojeni dopravné zklidnénych komunikaci.

Zakladni komunikacni kostru feSeného uzemi tvofi hlavni obsluzna komunikace Vyhlidkova
propojujici ulici Dlouhomosteckou s centrem Vesce, resp. potencialné v novém UP Liberec
navrzenou ulici ,Novou Dobrodruznou® se silnici 1/14 v kfizovatce Zelené udoli.

Napojeni obou komunikaci se predpoklada malou okruzni kfizovatkou na jiznim okraji
lokality, jejiz prostor vymezeny v grafické Casti studie nemusi byt v pfipadé pouziti mikrookruzni
resp. prusecné kfizovatky pIné vyuzit.

Vyhlidkovéa ulice je v souladu s navrhem platného UPML i nového UP Liberce navrZzena
k celkové rekonstrukci v parametrech: minimalni prostor mistni komunikace 10,0 m, hlavni
dopravni prostor 7,0 m, navrhova rychlost 50 km/h, v prostoru fedené lokality se pfedpoklada
oboustranny chodnik a zeleny pas s jednostrannou aleji.

DalsSi napojeni centra Vratislavic n/N bude realizovano po obsluzné komunikaci Tulipanova,
ktera je navrzena k rekonstrukci v parametrech: minimalni prostor mistni komunikace 8,0 m, hlavni
dopravni prostor 6.0 m, navrhova rychlost 40 km/h. Nezbytnosti zde bude vybudovani aspon
jednostranného chodniku a uprava napojeni dopravné zklidnénych komunikaci.

V centru feSeného uzemi se z Vyhlidkové ulice odpojuje obsluzna komunikace ,Nova
Chatafska*, ktera by méla na ramec podrobnosti platného UPML zajistit obsluhu jeho rozvojovych
ploch a souCasné realizovat adekvatni napojeni rekreacni lokality nad Veseckym rybnikem,
protoze rozSifeni husté obestavéné stavajici Chatarské ulice neni mozné. Komunikace je po
prichodu rekreacni zénou napojena zpét do Vyhlidkové ulice v kfizovatce s Dlouhomosteckou.
Parametry: minimalni prostor mistni komunikace 8,0 m, hlavni dopravni prostor 6.0 m, navrhova
rychlost 40 km/h.

Tyto, pro feSené uzemi patefni, komunikace jsou doplnény o sit’ mistnich komunikaci, které
slouzi zejména pro obsluhu pfilehlych pozemkl. Jedna se zpravidla o jiz existujici komunikace.
Stavebni uspofadani téchto komunikaci se predpoklada jako dopravné zklidnéné, tj. obytné ulice
nebo zény tempo 30.

Detailni uspofadani téchto komunikaci neni ve studii specifikovano s ohledem na pouze
doporucené umisténi stavebnich objektl a tim i vstupl na pozemky. Uspofadani uliéniho prostoru
je patrné z pfilozeného pfi€ného fezu a inspiraniho obrazku. VSechny budou FeSeny jako
prijezdné obousmérné tak, aby jejich parametry splfiovaly pozadavky na obsluhu uzemi vozidly
zachranného systému, sbéru odpadu a stéhovani.

Rozvojové plochy jsou dopravné napojeny na tuto stavajici nebo mistné dopinénou
komunikaéni sit. NavrZzené kfizovatky jsou feSeny jako prusecné anebo stykové.

V feSené oblasti je navrzeno cca 38 novych rodinnych domd a dvé skupiny dom( smiSené
funkce pro 84 BJ a ob&anské vybaveni (cca 3.000 m? CUP). Navrhovana zastavba bude generovat
dopravu, ktera bude pfitézovat stavajici i navrhovanou komunikacni sit. Intenzita generované
dopravy byla spoc¢tena podle certifikované metodiky Ministerstva dopravy (Metody prognozy
intenzit generované dopravy, 10/2012). Vysledky vypoctu jsou patrné z tabulky.

Tab.1: Vysledky vypoc¢tu intenzit dopravy generované navrhovanou zastavbou podle metodiky MD

Poget/m?
osobni OA nakladni NA
rodinné domy 39 BJ (RD). 234 21
bytové domy 84 BJ. 168 17
obc&anské vybaveni 3000 m? 51 15
celkem - 453 53
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Smérovani jizd vozidel podle tabulky 1 bylo navrzeno odbornym odhadem tak, Zze cca 50%
vozidel sméfuje k centru Vratislavic n/N po Dlouhomostecké, cca 30% vozidel sméfuje k centru
Liberce resp. Vesce po Vyhlidkové, cca 10% vozidel sméfuje k centru Vratislavic n/N po
Tulipanové a zbylych cca 10% vozidel sméfuje k Dlouhym Mostim po Dlouhomosteckeé.

Vysledné pfedpokladané intenzity dopravy jsou souctem ,béznych“ vyhledovych intenzit
dopravy a intenzit generovanych predpokladanou zastavbou v feSeném uzemi. Po vybudovani
navrzené zastavby Ize pfedpokladat tyto intenzity dopravy (vSechna vozidla za den ve vyhledovém
obdobi do roku 2030):

- Dlouhomostecka: 740 voz./24.hod (z toho nakladni vozidla 100 voz./24.hod

- Vyhlidkova: 930 voz./24 hod (z toho nakladni vozidla 40 voz./24.hod)

- Tulipanova: 950 voz./24.hod (z toho nakladni vozidla 80 voz./24.hod)
V sou€asném stavu jsou dopravni zatéze:

- Dlouhomostecka: 1370 voz./24.hod

- Vyhlidkova: 300 voz./24.hod

- Tulipanova: 500 voz./24hod

Vyhledovy pokles v Dlouhomostecké ulici je zptisoben zejména dobudovanim komunikacni
sité v oblasti, zejména propojenim Dobrodruzna — Vesecka (Ceska) — Rochlicka.

Orientaénim vypoétem (podle metodiky CSN 73 6102) byla provéfena kapacita dotéenych
usekl a zejména kfizovatek Dlouhomostecka x Vyhlidkova, Vyhlidkova x Tulipanova, Vyhlidkova x
,Nova Chatarska“. Rezerva kapacity posuzovanych useku i kfizovatek je pro intenzity dopravy ve
vyhledovém obdobi dostate¢na.

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zpusobem vylepsil situaci pro pési a
cyklisty. Podél Vyhlidkové je navrZzen chodnik, resp. stezka pro chodce a cyklisty, ktera podle
potfeby zasahuje do hloubi rekreacni zelené. Na Dlouhomostecké ulici bude nezbytnosti
vybudovat aspon jednostranny chodnik az k Zelezniéni zastavce Vratislavice n/N.

Na ostatnich MK uspofadanych zpravidla jako obytné ulice nebo ulice v zoné ,tempo 30 je
pohyb péSich zajistén, zaroven je zajiSténa maximalni prichodnost uzemim spojitosti useku téchto
komunikaci.

Z hlediska MHD je uzemi v soutasné dobé obslouZeno z autobusovych zastavek mistni
MHD na Vyhlidkové ulici. Dochazkova vzdalenost je do cca 200 m. Pokud by byla dobudovana
navrhovana komunikacni sit, bylo by mozné do feSeného Uzemi zavést standardni linku MHD
s prljezdem mezi Vescem a Vratislavicemi n/N po ulicich Vyhlidkova, Dobrodruzna a
Dlouhomostecka.

Trvala odstavna stani a garaze residentt budou soucasti objektd RD nebo pozemkul k nim
prisluejicich. Pro navstévniky lokality bude na navrzenych nebo i stavajicich komunikacich se
zavedenim rezimu obytné ulice umoznéno odstaveni vozidel v omezené mife z dlivodu Sifkového
uspofadani. Odstavovani residentd a zaméstnancl objektl s bytovymi jednotkami a ob&anskym
vybavenim bude zajist€no na vlastnich pozemcich, parkovani navstévnikd lokality na vefejnych
prostranstvich (ve studii je graficky vy&lenéno), polty parkovacich a odstavnych stani odpovidaji
potfebé podle CSN 73 6110.
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VODOVOD
Bilance

Vypocet potieby vody pro navrhové lokality

Pitna voda
Denni potieba vody obyvatelstvo 120 | l/os.den
vybavenost 10| l/os.den
Denni potieba vody obyvatelstvo 130 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomeérnosti Kd = 1.8
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh = 3.5
Pocet obyvatel (EO) BJ (RD) 5|EO
BJ 3|EO
Primyslové a obchodni plochy zaméstnanci 70 | l/os.den
Plochy stabilizované
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m* (EO, ZAM.) m°/den m°/den I/s I/s
RD-stav 7 35 4.55 8.19 0.096 0.3325
RD-navrh 1 5 0.65 1.17 0.014 0.0475
BJ-stav
BJ-navrh
centralni aktivity-stav
centralni aktivity-navrh
primysl-stav
primysl-navrh
Celkem 40 5.20 9.36 0.11 0.38
Plochy rozvojové — navrhové / prestavbové
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m? EO, ZAM. m>/den m>/den I/s I/s
RD-navrh 38 190 24.70 44.46 0.52 1.80
BJ-navrh 84 420 54.60 98.28 1.13 3.98
8.40 0.59 1.06 0.01 0.04
centralni aktivity-navrh 3000 30.00 2.10 3.78 0.05 0.15
primysl-navrh
Celkem 81.99| 147.58 1.71 5.97
CELKEM
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m* (EO, ZAM.) m°/den m°/den I/s I/s
RD-stav 7
RD-navrh 39 195 25.35 45.63 0.53 1.85
BJ-stav
BJ-navrh 84 420 54.60 98.28 1.13 3.98
centralni aktivity-stav 8.40 0.59 1.06 0.01 0.04
centralni aktivity-navrh 3000 30.00 2.10 3.78 0.05 0.15
primysl-stav
primysl-navrh
Celkem 82.64| 148.75 1.72 6.02

Navrh provedeni

Provozovatelem vodovodniho systému v feSeném uUzemi je spoleCnost SeveroCeské
vodovody a kanalizace a.s.

Lokalitou prochazi podél Vyhlidkové ulice stavajici vodovod DN300, jehoz trasu zasahuje

do ploch uréenych studii pro navrzenou zastavbou.

v koordinaci s vystavbou obytného souboru Vyhlidkova-Dlouhomostecka — vychod.

Prelozka vodovodu bude realizovana
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Pfelozka vodovodniho fadu bude umisténa do prostoru komunikace, je navrzena z tvarné
litiny DN300. Konec pfelozky je napojen na stavajici vodovod TL300.

Na preloZku budou napojeny nové rozvody vody v feSeném uzemi, které budou vedeny
v navrzenych komunikacich.

Vzhledem k usazeni zastavby na €lenity terén feSeného uzemi a vzhledem k pfipojeni na
vodovodni pfivadé¢ DN300 musi byt na pfitoku do lokality provedena redukce tlaku (0,35 Mpa).
Redukce tlaku je navrzena centralné v misté napojeni novych rozvodu na fad DN300.

Veskeré uliéni fady budou realizovany z trub plastovych hladkych HDPE 90-160, jednotlivé
vodovodni pfipojky k RD budou provedeny v profilu PE 32 a k objektim ob&anského vybaveni ¢i
bytovym domdm v profilu PE 63.

Vlastni napojeni budovanych pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno v misté
pfimého uUseku navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonceni pfipojky na
pozemku bude fedeno vodomérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku,
(v oploceni).

Na novém systému vefejného vodovodu budou dle pozadavku provozovatele zfizeny
v potfebném poctu hydrantové systémy, z nichz vybrané budou slouzit pro potfeby HZS.

KANALIZACE

Bilance

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
Navrh provedeni

Provozovatelem kanalizatniho systému v feSeném uzemi je spolecnost SeveroCeskeé
vodovody a kanalizace a.s.

Veskeré odpadni splaskove vody budou odvedeny novym oddilnym systémem do stavajici
kanalizace, respektive na centralni COV Liberec.

Napojovacim bodem na stavajici kanalizaci je stavajici revizni Sachta na stoce v ulici
Dlouhomostecka.

Splaskové kanalizaéni stoky jsou navrZzeny v novych komunikacich, jejich systém je
prevazné gravitacni. Pouze pro lokality 6.B a 11.B je navrzena stoka tlakova. Zde konfigurace
terénu neumozfiuje gravitaéni napojeni do ulice Dlouhomostecké. Cerpani je uvazovano
individualni u jednotlivych nemovitosti.

Nova kanalizace pro feSené Uzemi bude provedena z trub kameninovych DN300 u
gravitacnich stok a z trub plastovych hladkych HDPE 63-90 u tlakovych stok. Vedeni bude ulozeno
v nové navrzenych komunikacich v soubéhu s ostatnimi vedenimi technické vybavenosti. Bude
ulozeno v zemi do otevieného vykopu do piskového obsypu do hloubky pfiblizné 2 m. V pfipadé
soub&hu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inzenyrskych siti budou dodrzena
ustanoveni pfislusnych pFedpisu. Povrch pfekopu bude uveden do stavu podle projektu
komunikaci.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
kanalizacnimi pfipojkami, které budou napojeny na nové verejné stoky. Nové kanalizacni pfipojky
budou provedeny z trub kameninovych DN150 (gravitaéni) a plastovych hladkych HDPE 40-63
(tlakové).

Veskeré odpadni deStové vody z komunikaci, ze stfech a pozemku rodinnych domud budou
odvadény resp. likvidovany na pfislusném pozemku, a to akumulaci do nadrze a druhotnym
vyuzivanim (zalivka) nebo zasakovanim (vypousténim pfes padni vrstvy do vod podzemnich).

Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizaCnich stok a vodovodnich Fadl jsou dana §23 Zakona
€. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisU.
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(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok pfed poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizaénich stok (dale jen ,ochranna pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadi a
kanalizaCnich stok ureny k zajiSténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
nebo kanalizaéni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanalizanich stok do priméru 500 mm v&etné 1,5 m,

b) u vodovodnich Fadl a kanalizaénich stok nad prGmér 500 mm2,5 m.

Vzhledem k témto parametriim nejsou ve vykresové Casti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich fadd zakreslena.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII — SILNOPROUD
Stavajici zafizeni spoleénosti CEZ-distribuce, a.s.

V FfeSeném uzemi se vyskytuji vrchni vedeni VN 35kV a dvé trafostanice VN/NN. Stavajici
rozvody NN jsou provedeny nadzemnim vedenim, novéjSi podzemnimi kabely.

Uprava distribuénich rozvodu

Za predpokladu realizace studii navrzeného rozsifeni plynofikace uzemi bude nutno zajistit
pro nové stavby navySeni soudobého pFikonu elektrické energie o 450 kW. Tento pozadavek bude
realizovan navySenim kapacity stavajici trafostanice TS 275 U vodojemu a stavbou nové
trafostanice pobliz kfizovatky s ulici Dlouhomosteckou. Nova trafostanice nahradi stavajici
trafostanici TS 279 Na vrsku, ktera bude zruSena.

Z divodu snizeni rozsahu ochrannych pasem vrchnich vedeni VN 35kV je navrzena
pfelozka pfivodniho vedeni k TS 275 U vodojemu a dale pfelozka stavajiciho vedeni VN 35kV
podél spojovaci komunikace mezi ulici Vyhlidkovou a Dlouhomosteckou. Nové kabelové vedeni
VN 35 kV bude vedeno v soub&hu s komunikaci. Dle podkladt spoleénosti CEZ distribuce, a.s. je
pfelozka vedeni ve vystavbé. Trasu pfelozky VN je nutno koordinovat s Upravou trasy komunikace
Vyhlidkova navrzenou v této studii.

Nové rozvody NN ke stavebnim pozemkim budou feSeny podzemnimi kabely ulozenymi
v komunikaci. Ve Vykresu dopravy a inZenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako souéast sdruzeného
koridoru kabell NN, spoju a VO.

Ochranna pasma

Zatizeni pro distribuci elektrické energie jsou chranéna ochrannymi pasmy dle
Energetického zakona ¢&. 458/2000 Sb. v platném znéni. Pro zafizeni vybudovana pfed ucinnosti
Zakona €. 458/2000 Sb. plati ochranna pasma podle dfive platnych predpisu.

VYTAPENI - PLYN
Stavajici plynovody

Re$ené uzemi protinaji dvé vyznamné trasy VTL plynovodd vedené soub&zné s ulici
Vyhlidkova, jejichz bezpecfnostni pasma jsou vyznamnym limitem pro rozvoj uzemi.

V feSeném uzemi se vyskytuji stavajici distribuéni STL a NTL plynovody umisténé
chaoticky v nepravidelné uli¢ni siti v kontextu s individualnimi pozadavky na pfipojeni.
Upravy plynovodt

V souladu s rozpracovanym UP Liberec budou trasy obou VTL plynovodd spojeny a
vedeny od Vyhlidkové ulice zapadnim smérem do udoli Lu€niho potoka.

NavrZzenou vystavbou novych objektll RD a smiSené funkce dojde v souladu s energetickou
koncepci této studie k navysSeni soudobého odbéru plynu o cca 900 kW. Dle projektu DIPRO
z.€.026-11-01 z listopadu 2011 je pfipojovacim mistem pro vychodni ¢ast feSeného uzemi stavajici
NTL plynovod v ulici Dlouhomostecke.
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Pro zajisténi zasobovani zbytku feSeného Uzemi plynem mohou byt rozSifeny STL
plynovody z prostoru Tulipanové ulice, z nichz jsou jiz dnes napojeny nékteré nemovitosti. Do
budoucna lze oba systémy propojit jako stfedotlaké. Nové uli¢ni plynovody budou poloZeny
v komunikacich.

Ochranna a bezpecnostni pasma

Plynovody jsou chranény ochrannymi pasmy dle Energetického zakona ¢&. 458/2000 Sb.
v platném znéni. Pro VTL plynovody jsou navic stanovena bezpeclnostni pasma do vzdalenosti
40 m od plynovodl. Na zakladé stanoviska ¢. 5000651150 ze dne 16.7.2012 umozni RWE stavbu
objektl pro bydleni nejblize 20 m od VTL plynovodu DN300 a 30 m od VTL plynovodu DN50O0.

SPOJE

V uzemi jsou feSeny dvé prelozky telekomunikaénich vedeni (viz. projektova dokumentace
DIPRO z.€.026-11-01 z listopadu 2011), které jsou vSak pro feSeni Uzemni studie nepodstatné.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektd budou umistény dle
podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavateld sluzeb v soubéhu s NN
elektrickym vedenim v komunikacich. Ve Vykresu dopravy a inzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny
jako soucast sdruzeného koridoru kabell NN, spoji a VO.

Ochranna pasma
Telekomunikaéni zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle Zakona ¢. 151/2000 Sb.
VEREJNE OSVETLENI

Podél komunikaci bude zfizeno vefejné osvétleni v souladu se souborem norem
CSN EN 13211. Pro stavbu osvétlovacich stoZar(i je tfeba rezervovat misto vné ochrannych
pasem podzemnich inZzenyrskych siti. Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu
s rozvody NN pfi respektovani miniméalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu dopravy a
inzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabell NN, spoju a VO.

Na rozvody vefejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.

B8 VYMEZENi POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK
V FfeSeném uzemi se nepfedpoklada dobyvani lozZisek.

B9 VYMEZENi POZEMKU VPS A ASANACNICH UPRAV

Studie v souladu se zadanim navrhuje (pfebira z UP) nasledujici vefejné prospésné stavby,
pro které Ize prava k dot€enym pozemkim vyvlastnit zakreslené ve Vykresu vefejné prospésnych
staveb a etapizace (4):

Tab.1: Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

VPS ¢islo umisténi / ucel poznamka
5.78.M Dlouhomostecka x Vyhlidkova - zlepSeni technickych parametrti UK

6.62.M Dobrodruzna-Dlouhomostecka - doplnéni dopravni kostry Vesce Cast

Ulice Vyhlidkova se specifikaci MO 7/30, dvoupruhova mistni komunikace obsluzna, 2 x
2,75 m Sifka pruhu, vcetné okruzni kfizovatky a chodnikl je podle platného UPML verejné
prospésna stavba D 19.

Tab.2: Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury na verejnych prostranstvich

VPS ¢islo umisténi / ucel poznamka
6.33.P Chatafska-Vyhlidkova - patefni obsluha rozvojovych ploch
Tab.5: Verejné prospésné stavby technické infrastruktury - energetika
VPS ¢islo umisténi / ucel poznamka
6.2.1E VTL plynovod - prelozka Vesec Cast v sektoru 05

Rekonstrukce VTL plynovodu DN 300 v trase stavajiciho plynovodu v€etné novych useku
od pramyslové zony Doubi-Jih na rozhrani k.u. Vratislavice n/N a ProseC n/N je podle platného
UPML vefejné prospésna stavba P 5.
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B10 ETAPIZACE

Pofizeni uUzemni studie je vyvolano potfebou umisténi nové funkéné i hmotové
strukturované zastavby v€etné nového lokalniho centra na hiebeni mezi Vratislavicemi n/N a
Vescem pfi sladéni zajmU jednotlivych viastnikGl pozemkul se zajmem mésta Liberec na dosazeni
prabézné i koneéné kvality celkové koncepce lokality. Podminka zpracovani US pro tuto lokalitu
vychazi i z platného UPML.

Vzhledem k tomu, Ze zastavba navrhovana studii je v souladu s platnym UPML z roku 2002
vCetné jeho zmén, je mozné tuto zastavbu po ziskani pfisluSnych povoleni a vlozeni Uzemni studie
do evidence uzemné planovaci ¢innosti v souladu s UPML realizovat.

Navrzené uli¢ni (regulaéni) bloky jsou proto etapizovany pfedevSim z hlediska zajisténi
dopravniho pfistupu do lokality — tedy podminénosti realizaci ¢asteCnych resp. kone¢nych Uprav
Vyhlidkové ulice.

Viyjimkou jsou Casti ploch oznacené jako ,etapa nad ramec UPML®, které svym vymezenim
presahuji funkéni vymezeni platného UPML, avSak neznemozni zastavéni pfisluSnych ploch
v souladu s nim.

Pfirozenou podminkou zastavby jednotlivych parcel pro rodinné domy je pfednostni
realizace mistnich komunikaci, vodovodu, centralniho kanalizacniho systému a energetickych
rozvodul véetné vyvolanych pielozek nadfazenych vedeni technické infrastruktury.

Na plochach 2.C, 3.C, 4.B, 5.B, 6.B, 8.B, 9.B dotéenych bezpelnostnim pasmem VTL
plynovodu pfipravovaného ke zruseni (viz vykres €.3) uréi ¢asové podminky zastavitelnosti nad
ramec etapizace stanovené uzemni studii spravce plynovodu.

Obecné, tam, kde je koncepce uzemni studie navrZena v rozporu s momentalnimi zgjmy
vlastnik( nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich Casti. Rozvoj zde Ize realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajmu vlastnikd. Pfi nemoznosti dosazeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech
lokality realizovan.

B11 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Ve studii se nestanovi detailni feSeni pozadavku civilni ochrany, vSechna pfipadna opatfeni
budou vychazet z rozpracovaného UP Liberec, protozZe platny UPML tuto problematiku nefesi:

- ochranu uzemi pfed priachodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni v feSeném uzemi
neni treba resit,

- v feSeném Uzemi se nevyskytuji aktivity, které by vyZzadovaly respektovani zon havarijniho
planovani,

- pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti a pro evakuaci obyvatelstva a jeho
ubytovani je mozno vyuzit navrzené kapacitni objekty lokalniho centra,

- v feSeném Uzemi se nepocita se skladovanim materialu CO a humanitarni pomoci,

- v feSeném Uzemi nejsou navrhovany objekty, které by bylo mozno podle potfeb HZS vyuzit
pro ucely vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo souasné zastavéna uzemi a
zastavitelna uzemi obce, ani pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni
nebo sniZeni Skodlivych u€inkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti,

- v feSeném uzemi nebudou trvale skladovany nebezpecné latky,

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSeno jednotlivymi
spravci inzenyrskych siti jejich poZzadavky na dalSi stupné projektové pripravy.
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B12 VYHODNOCENIi DUSLEDKU RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A
PUPFL

Lokalita Vyhlidkova-Dlouhomostecka je uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim
pozadavkl na uzemné technicka a organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho
uspofadani a vyuziti uzemi za uCelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného
rozvoje — tedy trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Reseni studie vytvafi podminky pro vyuZiti Gzemni tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych Casti lokality navzajem. To se tyka pfedevSim
vztahu rozvijejicich se ploch bydleni ke stavajici zastavbé a jejich dopravniho napojeni
odpovidajiciho celkové vyhledové kapacité.

Re$ené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funk&nimi ani navrzenymi prvky mistniho ani
vy$Siho uzemniho systému ekologické stability.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého zivotniho prostiedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich
podminek fedeného uUzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova uUzemi i dosah
nadmérného plsobeni hlukové zatéze.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zpusobem vytapéni
lokalnimi plynovymi nebo elektrickymi topidly, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod
pomoci komplexnich systému s napojenim na systémy krajského mésta a zkvalitnénim napojeni
na centrum Liberce vefejnou dopravou.

Rozptyl zastavby zajistény respektovanim stanovenych prostorovych regulativii umozni i pfi
diléim zaboru dosud nezastavénych ploch zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuziti stavajicich pfirodnich
ploch, jejichz vefejné vyuZiti je jiz v sou€asné dobé zpochybnéno jejich soukromym viastnictvim a
jejich zemédélské vyuziti je pouze okrajove.

Podle dostupnych podkladl bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uUzemni studie nebyla pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu
zaméru na Zivotni prostfedi podle zviastniho zakona. Z provedenych doplitkovych prizkumu a
znamych souvislosti v feSeném uzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UPML, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle
pFisluSnych predpisl, a neprekracuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno
samostatné vyhodnoceni zabor( padniho fondu.

V pfisludné grafické pfiloze je dokumentovano umisténi zastavitelnych ploch pfevazné
v zastavéném uzemi nebo jeho prolukach, navrhy studie se nedotykaji pid tfidy ochrany I. — II. ani
melioracnich opatfeni.

B13 NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Na zakladé uzemni studie mohou byt budto v souladu s platnym UPML zpracovany
dokumentace k uzemnimu Fizeni pro jednotlive stavebni celky, nebo v mistech nesouladu bude
feSena Uprava rozpracovaného navrhu UP Liberec. Aktualizace uzemni studie se nepfedpoklada.

C CIiSELNE UDAJE
Zahrnuty v jednotlivych kapitolach.
D REGULATIVY
FUNKCNIi REGULATIVY:

- zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uli€énimi ¢arami definujicimi
hranice regulacniho bloku s pofadovym cCislem danym 1. znakem regulacniho kodu - viz.
vykres Komplexni urbanisticky navrh v&. regulaci (2),

- funkéni vyuZiti upfesné&né oproti agregovanym plocham UPML a vztazené k tomuto
regulaénimu (uliénimu) bloku je dané 2.znakem regulacniho koédu a plati pro néj
nasledujici vymezeni:
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PLOCHY BYDLENI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

trvalé bydleni - rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

samostatné zahrady se zahradnimi stavbami (napr.
pristresky, altany)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

provozovny drobné/femesiné vyroby a sluzeb

souvisi bezprostredné s hlavni obytnou funkci

provozovny obéanského vybaveni

souvisi bezprostfedné s hlavni obytnou funkci

samostatné skleniky

soucast zahrad

liniové stavby technické infrastruktury nadrazenych
systému

S provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni

PLOCHY SMISENE CENTRALNI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

HLAVNI VYUZITi

PRIPUSTNE VYUZITi

smisené funkce - domy smisené funkce

specifické bydleni - zejména domovy duchodct, domy s
pecovatelskou sluzbou, hospice

ubytovani - zejména hotely, hostely, penziony

provozovny obéanského vybaveni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dal$ich pfedpist

specifické podminky:

dopravni vybaveni- zejména verejna parkovisté

stavby a zafizeni pro reklamu

liniové stavby technické infrastruktury nadiazenych
systému

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smiSené
centralni
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pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti
HLAVNI VYUZITI

silniéni doprava — zejména silnice lll. tfidy, hlavni obsluzné
komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI
dopravni vybaveni - zejména pfilehla parkovisté

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadud ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dal$ich predpist
specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-silni¢ni

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-silniéni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-
silnicni

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti
HLAVNI vYUZITi

dopravni vybaveni - zejména vefejna parkovisté u
vyznamnych staveb a zafizeni

zarizeni pro zajiSténi provozu VDO sektorového a
méstského vyznamu — zastavky VDO

PRIPUSTNE VYUZITi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopad( ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim uzemi

naru$eni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

silni¢ni doprava - zejména mistni komunikace 1., lll. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani - zejména mistni
komunikace IV. tfidy, navsi, namésti

verejna zelen

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni - zastavky VDO, vyhrazena parkovi§té OA

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dal$ich predpist

specifické podminky:

obcéanské vybaveni - zejména kultura, sport, stravovani,
bezpecnost, vystavnictvi, zabavni aktivity

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy vefejného prostranstvi

jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi

narusi celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi

PLOCHYTECHNICKE INFRASTRUKTURY

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

technicka infrastruktura - zejména zasobovani vodou,
odvadéni a cisténi odpadnich vod, vyroba energie,
zasobovani energii (teplo, elektfina), doprava produktud
(plynna a kapalna média), elektronické komunikace
(telekomunikace, radiokomunikace), likvidace a ukladani
tuhych odpadu

PRIPUSTNE VYUZITi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim uzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy technické infrastruktury

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy technické infrastruktury

narusi celistvost a funkénost plochy technické infrastruktury
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PLOCHY SIDELNi ZELENE

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

extenzivné upravena verejné pristupna pobytova zelen —
pobytové louky, viceuc€elova nekryta pfirodni hfisté bez
zvlastniho vybaveni

PRIPUSTNE VYUZITi

doprovodna a ochranna zelen tvorici nedilnou soucast
celoméstského systému - zejména podél komunikaci,
umoznujici dopravni pfipojeni pfiléhajicich ploch

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dal$ich predpist

specifické podminky:

intenzivné upravena rekreacni zelen —parkové Upravy
krajinafského charakteru se zvySenym zastoupenim staveb
pro rekreacni a sportovni ¢innosti, détska hristé, bézecké a
jezdeckeé a jiné nemotoristické arealy

zajisténi rekreacniho vyuziti zelené - zejména poddia
pristfesky - pro obsluhu, obc&erstveni a hygienu

slouzi bezprostredné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné prFipustného vyuziti dané plochy

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére plochy
jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
oddvodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové
pomeéry a prostupnost krajiny

liniové stavby technické infrastruktury nadrazenych
systému

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

nenarusi krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy sidelni zelené

narusi celistvost a funkénost plochy sidelni zelené

PROSTOROVE REGULATIVY:

- zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi

hranice regulacniho bloku, ke kterému jsou vztazeny regulacni parametry popsané kody,
uliéni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

stavby mohou byt v ramci regulaéniho bloku umistény pouze na €asti vymezené stavebni
regulacni ¢arou, zakres objektd ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh v&. regulaci (2)
je pouze dokumentadni,

stavebni regulaéni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi, tak
vuci vnitrobloku, €éaru volnou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni,
¢aru pevnou rovnéz nelze prekrodit, aviak min. 1/8 obvodu objektu musi zasahovat az
Kk ni,

na kazdém pozemku pro vystavbu RD muze byt umistén jeden rodinny dim resp. dvojdum,
minimalni odstup sousednich rodinnych domd se urCuje na 10 m, nepfipousti se dalSi
pfima stavebni navaznost objektl na sousednich pozemcich pro vystavbu RD,

vymeéra ¢asti pozemku v procentech (%), ktera muze byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi
objekty, je stanovena koeficientem Kn danym 4. znakem regulacniho kédu,

vyméra c¢asti pozemku v procentech (%), ktera musi byt zachovana jako zelen, je
stanovena koeficientem Kz danym 5. znakem regulacniho kodu,

vyméra pozemku zbyvajici do 100% muze byt zpevnéna komunikacemi apod.,

objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vysky v metrech dané
3. znakem regulacniho kédu,
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- tvar objektl RD a BD se podrobnéji nedefinuje stim, Ze objekty v jednotlivych Usecich
uliénich prostort by mély mit, pokud to vyplyva z orientacniho zobrazeni objektd ve vykresu
Komplexni urbanisticky navrh v¢. regulaci (2), jednotny charakter urceny takto:

sklon stfech 15° — 45° v¢&. jednotné barevnosti krytiny nebo plochou stfechu dvoupodlaznich
objektd (nepfipousti se bungalovy a srubové stavby),

orientaci krat$i nebo delSi fasady k ulicni ¢afe pfi poméru stran 1 : 1,5 az 1 : 2 (viz
orientaCni zobrazeni ve vykresu komplexni urbanisticky navrh (2),

nepfipustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materiall v pfirozeném ztvarnéni,

materialové ztvarnéni oploceni do vefejnych prostranstvi bez podezdivky s pruhlednosti
min 20%,

- podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porostu
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich
inzenyrskych siti,

- navrzené objekty budou umistovany v dostatecné vzdalenosti od stavajicich hodnotnych

vzrostlych solitérnich dfevin (v lokalit¢ minimum) a soukromé zahrady budou doplnény o
dalsi solitéry a skupiny dfevin v navaznosti na ptvodni porosty,

- vysadba podél komunikaci bude provedena nejdéle do doby kolaudace stavby, o zelen
bude peCovano dle péstitelsko-sadovnickych zasad po dobu nejméné 5-ti let, zeleh musi
byt rozmisténa tak, aby i po jejim vzristu nedoSlo k zastinéni svitidel a bylo dodrzeno
osvétleni komunikaci.
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E ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nebude s ohledem na zajmy jednotlivych vliastniki pozemk( projevené na
pracovnim projednani predstavovat jednu ¢asové a prostorové koordinovanou akci. Navic maijitelé
stavebnich pozemkl nejsou vzdy potencialnimi stavebniky, se kterymi by bylo mozné postup
organizace vystavby dohodnout, natoz aby méli jasné prfedstavy o ¢asovém horizontu realizace
staveb.

Za této situace je mozné pfijmout rigidni plan organizace vystavby, ktery ji umozni
realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni vSech vlastniki pozemk( a nasledné
stavebniku, napf. na zakladé planovaci smlouvy, do realizace podminujicich investic. Toto feSeni
je v8ak zavislé na aspofi podobném zajmu vSech zucastnénych na vystavbé, coZ se neda v této
lokalité¢ dlouhodobé& zapracované do UPML a pfitom dosud nevyuzité pfedpokladat, a odklada
moznost vystavby aktualnich zajemcu na neurcito.

Druhym feSenim je pfijeti ramcovych zasad vystavby zohledriujicich moznost zahajit a
pokraCovat v zastavovani lokality na kterémkoli pozemku s tim rizikem, Ze prvni stavebnici se
budou nadprimérnou meérou podilet na realizaci podmiriujicich investic s malou Sanci na
dodate¢nou uhradu podilt poslednich stavebnik(i, a Ze obyvatelé jiz realizovanych domu budou po
neurcitou dobu Zit v prostfedi nehotovych komunikaci a zahradnich uprav, neudrzby sousednich
pozemkU a v nasledné dobé obtézovani realizaci dalSich etap vystavby.

Jako pfijatelny kompromis se jevi navrzené rozdéleni vystavby do nékolika Casové i
prostorové nezavislych etap s vlastnimi soubory postupné propojovanych podmifiujicich investic
(mistni komunikace s ulozenymi inZenyrskymi sitémi).

Vystavba bytovych dom, vyraznéji ovliviiujici obytné prostfedi a provazana na moznou
koordinaci osidlovani dokonéenych byt investorem bude realizovana vzdy jako jeden souvisly
celek tvofici ucelenou etapu, zatimco vystavba rodinnych domd bude realizovana pouze
s podminkou dokonéeni pfislusnych ¢asti podmifujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

- kazdy stavebni pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové
vybudovanou dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem na ulici
Dlouhomostecké a danym pozemkem v€. Usekl dotykajicich se celého jeho obvodu byla
vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD zpracované pro celou lokalitu bez finalni
vrstvy, pfitom pfipadné jednosmérné useky lze do realizace uceleného systému docCasné
uzivat jako obousmérné,

- kazdy pozemek musi byt pfi realizaci RD resp. BD napojen na stavajici resp. nové
vybudovanou technickou infrastrukturu plnohodnotnou ¢&asti navrzeného komplexniho
systému dle PD zpracované pro celou lokalitu od pfislusného napojovaciho bodu k mistu
pfipojeni RD resp. BD v€. usekl dotykajicich se celého obvodu jeho pozemku, které bude
feSeno tak, aby umoznilo realizaci pokracovani systému bez nutnych demoli¢nich zasahu
do jiz dokonCenych casti arealu,

- vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pfislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim
S jiz realizovanymi RD resp. BD do vySky min. 1,8 m s neprdhlednym a neprodySnym
povrchem,

- v lokalité se nepfedpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni dievin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

- za uc€elem ochrany zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrzovat vSeobecné podminky z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrZzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostfedi, odpady vzniklé pfi
stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou tfidény nebo
ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka, nebo
zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna evidence,
ktera bude predlozena ke kolaudaénimu Fizeni,
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- dopravné inzenyrska opatfeni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich objektl, (lokalita bude vymezena pfisluSnymi
dopravnimi znackami zakazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, prlchod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych RD nebudou zadna tato opatfeni nutna - stavby se budou
provadét na pozemcich jednotlivych stavebnik(.

- davody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou v sou€asnosti
zname.
Ve vykresu VPS a etapizace (4) jsou jednotlivé etapy, které je nutno respektovat pfi
uzemnim fizeni, znazornény barevné:

zelena - etapa vystavby RD a BD pfi ulici Krajova napojitelna na infrastrukturu ulozenou v této ulici
— nezavisla na celkové koncepci lokality,

Zluta — etapa vystavby RD a BD na vychodni strané Vyhlidkové ulice — podminéna vystavbou
poloviny profilu rekonstruované Vyhlidkové ulice a na ni napojenych mistnich komunikaci
v&. do nich umisténé pfislusné infrastruktury - ozna¢eno oranzove,

zelenomodra — etapa vystavby RD a BD kolem centralniho namésti a na zapadni strané
Vyhlidkové ulice — podminéna vystavbou poloviny profilu rekonstruované Vyhlidkové ulice
a na ni napojenych mistnich komunikaci v€. do nich umisténé pfislusné infrastruktury -
oznhaceno modre,

bledé Zluta — etapa vystavby RD nad ulici Krajova — podminéna vystavbou pfislusné infrastruktury
umisténé v nové mistni komunikaci, ktera musi pro tuto etapu propoijit ulice Vyhlidkova a
Lekninova — oznaceno okrové, vzhledem k aktualnimu nezajmu vlastnika pozemki
oznacena jako vyhledova,

ruzova — propojeni Vyhlidkové a Chatafské ulice navrzené ve studii resp. novém UP nad ramec
UPML

V Liberci dne 31.12.2014 Ing. arch. Jifi Plasil

26



