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A ZAKLADNi UDAJE
Al HLAVNI CILE RESENI

Cilem feSeni uzemni studie Ke Sportovnimu arealu je bylo provéfit podrobnéjsi funkéni a
prostorové uspofadani feSené lokality véetné Elenéni na stavebni pozemky a zaclenéni aktualnich
zamérl nékterych vlastnikd do celkové koncepce lokality s ohledem na jeji dopravni napojeni a
dal§i vazby v souladu s tehdy platnym Uzemnim planem mésta Liberec (UPML) z roku 2002 a
vystupy pfenést do Upravy probihajiciho zpracovani nového Uzemniho planu (UP) Liberec.

Cilem upravy uzemni studie je, poté co byla jeji zakladni koncepce zapracovana do nového
UP Liberec (2022), promitnout do ni tpravy pozadované vétsinovym vlastnikem pozemkii v lokalité
— Ing. Danou Skrbkovou s cilem dosazeni vysSi vyuzitelnosti vymezenych rozvojovych pozemkd
v souladu s podminkami praktického investovani.

Druhotnym efektem Upravy je podlozeni uzemni studie aktualni katastraini mapou,
aktualizace zobrazeni stavu Uzemi v¢. promitnuti UAP ORP Liberec.

Hlavnimi problémy k feSeni jsou sladéni déleni lokality na pozemky z hlediska zajmi
jednotlivych vlastnik(l s celoméstskym zajmem na stanoveni koncepce lokality na pomezi nové
obytné zastavby a rekreacni pfiméstské krajiny v€. zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni,
prostupnosti Uzemi a vymezeni vefejnych prostranstvi.

A2 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

Podrobnost Fedeni lokality jde nad ramec UPML (06/2002), jehoz koncepci v diléich &astech
upfeshuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pripravy individualnich investi¢nich
zaméru v jednotlivych sektorech lokality i na jednotlivych pozemcich. Re$eni Uzemni studie je
v zésadé v souladu s dil&imi prvky zavazné &asti UPML az na drobnou rozvojovou plochu na
jihovychodnim okraiji lokality, ktera byla zaélenéna do rozvojovych ploch UP Liberec (2022).

V lokalité Ke Sportovnimu arealu navrhuje platny UPML zastavbu rozsahlého okrajového
rozvojového uzemi pfedevSim plochami pro bydleni méstské a bydleni Cisté, pficemz s ohledem
na jeho podrobnost a Casovost Fesi dopravni obsluhu principialné z ulice Ke Sportovnimu arealu,
v jejimz napojeni na Ceskou ulici doplfiuje lokalni centrum Vesce plochami smigenymi méstskymi.

Toto feSeni vzasadé prebirda i novy UP Liberec (2022), &imz potvrzuje hranici
zastavitelného Uzemi vUCi pfiméstské krajiné zajistujici proluku mezi obytnou zastavbou a
polyfunkénim sportovné rekreaénim aredlem RASAV.

A3 VYHODNOCENI SPLNENIi ZADANI

Magistrat mésta Liberec, ufad uzemniho planovani, zpracoval navrh zadani uzemni studie

v dubnu 2014 pod &.j. CJ MML 076338/14.
Studie splfiuje nasledujici pozadavky Zadani:

1.1  vymezené Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a mistné upfesnéno dle
aktualniho mapového podkladu a feSeni studie,

1.2 limity vyuZziti uzemi jsou respektovany, existence inzenyrskych siti byla ovefena u
pfisludnych spravcu inZenyrskych siti, udaje o platnych UR dodal OHA MML,

1.3 cil a u€el uzemni studie je respektovan — feSeni studie sméfuje k zajisténi trvalého souladu
pFirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v uzemi.

2.1 pozadavky na feSeni dopravy jsou respektovany, pfedevSim je upfesnén charakter
napojeni lokality Ke Sportovnimu aredlu na ulice Ceska a Mafanova,

2.2 pozadavky na feSeni technické infrastruktury jsou respektovany, jsou minimalizovany studii
vyvolané prelozky patefnich tras jednotlivych systému a lokalita komplexné napojena na
celoméstske systémy SirSiho uzemi,

2.3 pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou respektovany, hranice mezi zénami zastavby
jsou mistné upraveny podle navrzeného vymezeni uliCnich prostord a blokl, castecné

-
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navyseni koeficientd zastavéni pro jednotlivé uliéni bloky vyplyva ze samostatného
vymezeni vefejnych prostranstvi na ukor zastavitelnych ploch,

2.4  pozadavky na obcanske vybaveni jsou respektovany, zafizeni OV jsou zafazena v souladu
s regulativy platrehe UPML i revehe-UP Liberec (2022) do ploch bydleni, jsou vymezeny i
samostatné pozemky pro OV,

2.4 pozadavky na zivotni prostfedi jsou respektovany, je respektovan pozadovany minimalni
koeficient zeleng&, podél vybranych ulic jsou navrzeny aleje, vefejné prostranstvi s parkovou

v oview

Upravou je vymezeno Vv tézisti lokality.

3. pozadavky na obsah zpracovani Uzemni studie jsou respektovany, po dohodé
s pofizovatelem jsou zasady organizace vystavby nad ramec Vykresu vefejné prospésnych
staveb a etapizace (4) fedeny textove.

Magistrat mésta Liberec, ufad uzemniho planovani, zpracoval podminky pro upravu uzemni
studie v €ervnu 2022 pod ¢.j. UP/7110/088474/22/Be — UPUP.

Uprava studie splfiuje nasledujici pozadavky:
- Uprava uzemni studie je provedena v rozsahu celého feSeného uzemi,

- ménéné Casti jsou vyznaceny ve zménovém vykresu, Upravy textove Casti jsou provedeny
formou zménového textu,

- Uprava Uzemni studie je provedena v souladu s novym UP Liberec, pro identifikované
odchylky je poZadovana jeho zména,

- jsou provéfeny nové kapacity BJ ve vazbé na pozadavky na parkovani,

- je znovu provéfena a upravena etapizace a logika podminujicich investic.
Konkrétné:

- je upraveno vymezeni a dopravni napojeni ploch 6.73b a 6.73c,

- komunikace mezi plochami 6.73c a 6.73e je nahrazena p&Sim propojenim,

- je navysena podlaznost v plochach 6.73b a 6.73c s podminkou zmény UP Liberec,

- je premisténa komunikace z osy plochy 6.73h se vSemi vyplyvajicimi Upravami,

- nad ramec podminek jsou provedeny dil¢i drobné Upravy zajistuji konzistentnost celkového
fedeni Uzemni studie.

A4 VYHODNOCENI S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Vyhodnoceni souladu s PUR

Politika uzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvéalena usnesenim vlady CR &. 929
ze dne 20.7.20009.

Aktualizace &. 1 PUR CR byla schvalena dne 15. dubna.2015 usnesenim viady CR &. 276.
Aktualizace &. 2 PUR CR byla schvalena dne 2. zafi 2019 usnesenim vlady CR &. 629.
Aktualizace &. 3 PUR CR byla schvalena dne 2. zafi 2019 usnesenim vlady CR ¢&. 630.

Aktualizace &. 5 PUR CR byla schvalena dne 17. srpna 2020 usnesenim viady CR &. 833.

v

Aktualizace &. 4 PUR CR byla schvalena dne 12.8ervence 2021 usnesenim viady CR &.
618.

Nasledné MMR QR zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni Uplného znéni Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky (UpIné znéni zavazné od 1.9.2021) — dale jen PUR CR.

Uzemi mésta Liberec je v PUR CR zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec. Jedna se o
uzemi s koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢&innosti se silnou rozvojovou dynamikou
vefejné infrastruktury oblasti krajského mésta. Zvlastni pozadavky na Gzemni studii z pohledu PUR
CR nevyplyvaji.

T
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Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Studie rozSifenim zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uUzemi dynamicky se
rozvijejiciho mésta vytvafi pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, ktery spoCiva ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi zménou ucelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu verfejnych a soukromych zajm
na rozvoji uzemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty uzemi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.
S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢€.183/2006 Sh. — stavebni zakona jeho
provadécimi pravnimi pfedpisy v platném znéni.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.
Vyhodnoceni souladu se strategickymi dokumenty

Ve studii jsou respektovany uzemni dopady schvalenych rozvojovych programu
zabyvajicich se rozvojem meésta Liberec — Strategie rozvoje SML 2007-2020 schvalena
13. 12. 2007.

Z aktualizace tohoto dokumentu pro feSeni uzemni studie Zadné pozadavky nevyplyvaji.
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B RESENIi STUDIE
B1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a
mistné& upfesnéno dle aktualniho mapového podkladu a konkrétniho feseni studie. Re$ené tuzemi
je v severovychodni ¢asti tvofené rozvojovymi plochami pro bydleni podél ulice Ke Sportovnimu
arealu ohraniCeno stavajici zastavbou méstské casti Vesec, v jihozapadni Casti je hranice
vymezena umeéle stavajicimi a navrzenymi komunikacemi v rozvojovych resp. stabilizovanych
plochach sidelni zelené. Hranice feSeného uzemi je vyznacena ve vSech grafickych pfilohach.

Uzemi se nachazi v prostoru podél ulice Ke Sportovnimu aredlu mezi ulicemi Dlouha,
Ceska a mistni komunikaci k arealu RASAYV, je soucasti katastralniho uzemi Vesec u Liberce, dle
platrého--nového uzemniho planu sektoru 06-Jih.

B2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita Ke Sportovnimu arealu ma dle platacho-UPML UP Liberec monofunkéni

vyuziti — navrhova plocha bydleni €istehe vSeobecneho. —jejizrezsah-se-v-pedstate-nezmenil-ani
pi-zafazenido-nevéheUP Liberecjakoplocha-3-43.B. Ze souvislosti feSeni lokality a upfesnéni

aktualnim mistnim Setfenim bylo FfeSené Uzemi rozSifeno o nejasné oddélené Casti sousednich
stabilizovanych ploch bydleni tak, aby mohlo byt dosaZeno optimalni parcelace pfi respektovani
OP elektrického vedeni.

Resené Uzemi se nachazi na okraji &asti Liberce — pfipojeného historického sidla Vesec u
Liberce, na pomezi novodobé koncentrované individualni zastavby podél ulic Kasparova a Nad
Sokolovnou a pfiméstské krajiny doplnéné nedavno polyfunkénim sportovnim arealem RASAV.

Tato lokalita byla pfekotnym urbanizacnim vyvojem nedavnych let zastavovana postupné
zahustovanou chaotickou kobercovou zastavbou rodinnych domU ne zcela odpovidajici charakteru
Uuzemi a nedoprovazenou odpovidajici infrastrukturou.

Jiz platay UPML fesSil v lokalitt® na podkladé nékolika urbanistickych studii ukon&eni
zastavéného uzemi mésta jak z hlediska funkci ploch, tak i z hlediska prostorového uspofadani.
Impulzem pro vazné feseni se stalo budovani pfistupové komunikace k RASAV, pfi jejiz projekeni
pfipravé bylo provéfeno i usporadani navazujicich pozemkau.

Reseni lokality Ke Sportovnimu arealu mize uspofadat vztah mezi novodobou zastavbou,
pfiméstskou krajinou a arealem RASAV, vyuzit potencidlu ulice Ke Sportovnimu arealu a
infrastruktury v ni ulozené a pfiznivé mikroklimatické polohy na jihozapadnim svahu.

Po vlozeni uzemni studie do evidence byla v lokalité zahajena vystavba rodinnych domu
v poCtu jednotek, které vice ¢i méné dodrzuji nastavené prostorové regulativy, a projekéni priprava

souboru bytovych domd, ktera je ukaznénéjsi, avSak o to nepfiznivéji pfijimana obyvateli
sousednich pozemkd.

B3 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSiI OKOLI

Hlavni vazby na $ir&i okoli definuji Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)
zpracované SAUL s.r.o., které byly schvaleny v listopadu 2011 a nabyly u€innosti v lednu 2012 — o
vydani rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim ¢€.466/11/ZK.

Aktualizace &.1 ZUR LK byla vydana zastupitelstvem Libereckého kraje 30.3.2021 a nabyla
ucinnosti 27.4.2021.

Ze ZUR LK pro feSené Uzemi nevyplyvaji Zadné specifické poZadavky. Zaji§téni novych
rozvojovych ploch pro bydleni navrzené ve studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti
stanovené v této dokumentaci, feSené Uuzemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionalnich
prvkG USES, koridory nadfazené technické infrastruktury navrZené v této dokumentaci jsou
respektovany.

Sektor Jih mésta Liberce jako celek, jehoz soucasti je lokalita Ke Sportovnimu arealu,
zahrnuje z hlediska bydleni stabilizované i navrhové plochy RD a bytové zastavby vSech typu.

4y
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Lokalita Ke Sportovnimu arealu tvofena okrajem uUzemi Vesce stavebné uzavira tento
sektor a nema zde dominantni postaveni. V koncepci nové uspofadané rezpracevanym UP
Liberec bude patefni ulici Ke Sportovnimu arealu spadovat k lokalnimu centru Vesce podél ulice
Ceska a Maranova se $kolou, sportovi§tém, obchody, mistnimi Gfady, aredlem META a dal$imi
rozvojovymi aktivitami. Studie nefesi aktivity pfesahuijici hranici fe$eného Uzemi platného UPML.

Vykres SirSich vztaht (1) 1:5000 neni pouhou zmen$eninou zakresu koncepce feseni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu rezpraceovaného-UPMLUP Liberec. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad
téchto vykresu v nékterych lokalitach (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi a zelené),
ktery vS8ak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v rdznych
méfitcich.

B4 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

PlatryUPML UP Liberec vieSené lokalité Ke Sportovnimu aredlu navrhuje doplnéni
stabilizovanych zastavitelnych ploch bydleni méstského—i-&istého—(BM—BC) vieobecného (BO)

navrhovymi plochami téze funkce v rozsahlé rozvojové lokalité, ktera je Castecné zemédélsky
vyuzivana (TTP) a ¢asteCné postupné zar(sta sukcesni zeleni.

aznha Oprot| UPI\/IL (2002) avsak v souladu sUP (2022) je navrzeno malé rozSifeni zastawtelnych
ploch pro bydleni na jiznim okraji. Lokalitu tvofi zastavitelné plochy bydleni vSeobecného (BO)
s mirné upravenou hranici mezi stabilizovanymi a rozvojovymi plochami, centrum Vesce pfi

kiizovatce na Ceské ulici je dopln&no drobnou plochou smisenou-méstskou{SM)-dle- UPML resp-
smi$enou obytnou centralni (SC) dle-rovéhe UR.

Lokalita je s ohledem na svou velikost feSena komplexné s ohledem na cil dosaZeni
optimalniho vyuziti s doplnénim obcanského vybaveni do monofunkéniho obytného uzemi a
prostorového uspofadani exponovaného okraje méstského organizmu dosud rozvijeného ponékud
chaoticky bez stanovenych prostorovych pravidel.

Lokalita je rozdélena stabilizovanymi i nové navrhovanymi obsluznymi komunikacemi, které
by mély kromé vlastniho napojeni novych i stavajicich obytnych domd umoznit zokruhovani mistni
dopravy pfi principialnim vyhledovém napojeni lokality ze dvou sméru.

V lokalité se vzhledem k jejimu rozsahu a poloze odstupujici od lokalniho centra na Ceské

navrhuje nové vefejné prostranstvi formou namésti s parkovou Upravou umisténého v tézisti jak
lokalni dopravni sité, tak koncentrovanéjsi zastavby bytovych doml o vymére cca 2.66880 m?.

Prostory vefejnych prostranstvi, jejichz realizace byla pfi postupné zastavbé Sirdiho uzemi
dosud opomijena, mohou byt saturovany i rozsahlou plochou sidelni zelené v tésné navaznosti na
jizni okraj zastavby.

Namésti definuje vlastni podruzné lokani centrum lokality se samostatnymi objekty
obCanského vybaveni i regulativy definovanou moznosti vyuzivat Casti obytnych objektd pro
obsluzné funkce.

Vymezeni zastavbovych blokd (sektorl) ne zcela odpovida schematickému zékresu
v zadani, protoZe vychazi z upfesnéné urbanistické koncepce - optimalniho vymezeni uli¢nich
prostoru a homogennl’ho uspofédém’ vymezenych uliénich bloka.

doplhovano pokracujicim zahustovanim stavebni struktury v piedbézné uvolnéném koridoru
bezpeénostniho pasma zruseného VTL plynovodu uréeného-kprelozeni.

Nova zastavba podél ulice Ke Sportovnimu aredlu v jizni ¢asti lokality (sektor C dle zadani)
vytvari uliéni bloky pozemku izolovanych RD, které se snazi vnést pravidelnou osnovu do nového
okraje zastavby v navaznosti na puvodni jiz aste¢né pravidelnou osnovu stavajici zastavby i na

parcelaci rozvojovych ploch provedenou na zakladé dfive zpracované dili urbanistické studie.
Husta geometricka regulace zastavby RD podél ulice Ke Sportovnimu arealu smérem do

krajiny udoli bezejmenné vodotecCe (sektory C a D dle zadani) ¢astecné fidne a ztraci pravidelnost
pfi zachovani predpokladl pro potlaceni chaosu nového okraje zastavby mésta.

-
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Husta geometricka regulace zastavby RD podél ulice Ke Sportovnimu arealu smérem
k pahorku u Veseckého hibitova (sektor C1 dle zadani) vyrazné fidne a jeji pravidelnost spociva
v obestavéni pahorku vrstevnicové umisténymi RD s vétSimi pozemky i vzajemnymi odstupy pfi
respektovani enklavy vzrostlé nelesni zelené a limitd ochrannych pasem.

Nova zastavba podél ulice Ke Sportovnimu arealu v severni ¢asti lokality (sektory B a D dle
zadani) je v souladu s regulativy YPMLi novéhe-UP Liberec (2022) tvorena blokovou strukturou
malych bytovych domu soustfedénou na rovinatych i svazitych pozemcich kolem centralniho
vefejného prostranstvi.

Uliéni blok navazujici na areal META (sektor B dle zadani) je tvofen blokovou strukturou
malych bytovych domu s vnitroblokem a koncipovan s pfesahem na plochu arealu za hranici
feSeného Uzemi s ohledem na potencialni rozvojové poZadavky arealu.

Na stabilizovanych plochach bydleni v severni Casti lokality (sektor F dle zadani) jsou do
existujicich proluk doplnény izolované RD.

Ukoné&eni lokalniho centra Vesce na Ceské na kfizovatce s ulici Ke Sportovnimu arealu
(sektor A dle zadani) neni na rozdil od pozadavku zadani provedeno vymezenim vefejného
prostranstvi, ale v souladu s URPMLi novym UP je tento prostor nové ohranié¢en navrzenym domem
smiSené funkce, vyuzitelnym minimalné v pfizemi a na navazujicim pozemku, ale potencialné
z velké Casti, pro vefejné obCanské vybaveni.

Na plochach stavajici krajinné zelené pfiléhajicich k jihozapadnimu okraji zastavby (sektor
E dle zadani) budou uplatnény jednoduché krajinafské upravy respektujici bezejmennou vodote¢
v€etné novych nezpevnénych cest propojujicich uliCni sit' lokality s pfiméstskym krajinnym
zazemim sbihajicich se v prostoru stavajicino lesika do rozSifené plochy umoznujici umisténi
cviebnich prvkad.

Na vstupu do feSeného uzemi je podél ulice Ke Sportovnimu arealu navrzena oboustranna
alej zduraznujici jeji kompozi¢ni i dopravni vyznam a ukonfena parkovou Upravou vefejného
namésti. Dale alej pokraCuje jako jednostranna s ohledem na prostorové moznosti jiZ realizované
ulice Ke Sportovnimu arealu. Skupina vzrostlych stromu je umisténa i do dil¢i parkové Upravy
vefejného prostranstvi mezi bytovymi domy o vymére 880 m?. Osazeny budou i vedlejsi
komunikace mezi BD pod naméstim (oboustranné), podél RD na jihozapadni okraj zastavby
(jednostranné), podél BD nad Metou bude nedavno vysazena alej pfesazena do nového okraje
rozSifené komunikace.

Podél ostatnich komunikaci mezi obytnymi pozemky se pocita s ohledem na zachovani
vyhledd a podminek OP inzenyrskych siti spiSe s uplatnénim kefovych porostu v souladu s jejich
detailnim délenim na dopravni a rekreacni prostor v naslednych stupnich projektové pfipravy.

Vyskova hladina RD je jednotné stanovena 10 m (u hrbitova 8 m), odstupy od uli¢nich ¢ar
na stranach vjezdi na pozemky a kde je to mozné minimalné 5,0 m, na vzajemnych hranicich
obytnych pozemku minimalné 3,0 m, pfedpokladana kompozice rovhomérné rozptylena s dlirazem
na vytvareni spise uli¢nich front nez vnitfnich mikroprostoru.

Vyskova hladina malych bytovych domi je v souladu s projedranym-navwrhem-neového-UP

Liberec (2022) stanovena v plochach 6.73 na max. 12 m, v ploe 6.122 na max. 15 m. Uprava
uzemni studie navrhuje navyseni vysky ploch 6.73b a 6.73c rovnéz na 15 m s cilem zvyraznéni
prostoru nameésti a zlepSeni ekonomiky zaméru. Nutnym predpokladem je pfislusna zména UP
Liberec.

Odstupy od uliénich €ar na stranach vjezdl na pozemky a kde je to mozné minimalné
6,0 m, na vzajemnych hranicich obytnych pozemkd minimalné 3,0 m, pfedpokladana kompozice
uspofadana s durazem spiSe nez na vnitfni mikroprostory na vytvareni uli¢nich front a vefejnych
prostranstvi pomoci vloZenych objektl ob&anského vybaveni.

Bytové domy ve vhodnych terénnich podminkach umoznuji terasovité uspofadani.
S terasovymi RD se nepocita, protoze se jedna o finanéné narocny typologicky druh uréeny pro
zahusténi méstské zastavby v naroCnych terénnich podminkach, kterému pozadovanych 60%
zelené na vlastnim pozemku v zadném pfipadé neodpovida.

?|
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Vyskova hladina domu smiSené funkce je s ohledem na jeho dominantni postaveni
stanovena v souladu s UP (2022) na 45 18 m, odstupy od uliénich &ar i na vzajemnych hranicich
pozemkU minimalné 3,0 m, ackoliv je ¢ast pozemku smérem do kfizovatky soucasti bloku smisené
centralni funkce, s ohledem na charakter objektu s vefejnym vybavenim v pfizemi se pfedpoklada
jeji vefejna pfristupnost.

Studie po zafazeni nové provedené zastavby do stabilizovanych ploch vymezuje 55-865
47755 m? rozvojovych ploch pozemkl pro RD s kapacitou 54 49 novych RD (primérna velikost
pozemku pro 1 RD 1035 1012 m?), novych 9 RD na stabilizovanych plochach, 17507 17484 m?
rozvojovych ploch pozemkl pro malé bytové domy s kapacitou 134213 novych BJ a
1.000 m? CUP vetejného vybaveni (pramérna velikost pozemku pro 1 BD je pfi predpokladaném
zpusobu zastavby 834 971 m?) a 1.474 m? rozvojové plochy pro dim smi$ené funkce s kapacitou
1.800 m? CUP bytu a verfejného vybaveni.

B5 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
FUNKCNi REGULATIVY

Studie navrhuje &lenéni funkénich ploch v souladu s platrym—UPML—azarovei—se
zehJeénemm—jehe—upFay—v—FezaFaee\anem UP Liberec:

plochy bydleni (B) pro rodinné i vicebytové domy — slouéeni-plech-BC-a-BM-a rozélenéni

pomoci prostorovych regulativl, po ztraté vazeb na zemédélskou krajinu zde ma bydleni

méstsky charakter, pfitom mozZnost spojeni s drobnou malovyrobni Cinnosti s vyjimkou

chovatelské a péstitelské s vyuzitim hospodaFskych objektd a zahrad rodinnych domi

zUstava zachovana.

- plochy smiSené centralni (C) pro zakonceni lokalniho centra — vychazi z ploch SM a
upresnuje jejich pranik s plochami SC,

- plochy verejnych prostranstvi (P) pro verejna prostranstvi rizného vyznamu a dopravni
napojeni jednotlivych stavebnich pozemkd — nova kategorie vyplyvajici z upfesnéni feseni
UPML na pozemky,

- plochy dopravni infrastruktury-vybaveni (G) pro vefrejné parkovani a zastavky MHD —
odpovida podkategorii ploch depraw—=a—dopravni infrastruktury whbavenestt —wzramna
pa”{e Iis"tél

- plochy dopravni infrastruktury-silniéni (M) pro patefni dopravni obsluhu uzemi —
odpovida podkategorii ploch deprayvya-dopravni infrastruktury whavenesti —kemunikaee,

- plochy technické infrastruktury (I) pro umisténi Cerpaci stanice a trafostanice — odpovida
plocham technické infrastruktury whbavenesti (TI),

- plochy sidelni zelené (Z) pro rekreaéni, hygienické a prostorotvorné funkce méstské
krajiny — upfesnéni ploch verejnych prostranstvi - zelen (PZ) ZR.

VySe uvedené formalni rozdily v navrzeném vyuziti ploch eproti- UPMLvyplyvaji-ze-snahy-o

sladéni-sregulativy-novéhe UP Liberes pii zohlednéni pozadavk( vlastnik(i pozemk( uplatnénych
pfi jeho projednavani a jsou vesmés v obsahovém prekryvu s regulativy platache—UPML, UP

Liberec.

] Dale popsané faktické rozdily v detailnim Gzemnim vymezeni ploch oproti platrému-UPML
UP Liberec vyplyvaji pfevazné z pfizplsobeni urbanistické koncepce uzemni studie konkretizaci
umisténi komunikaci a vefejnych prostranstvi.

Plochy stabilizované

1205a.B.12.25.50 — vymezena v souladu s UP plataym-UPML, vyclenéna ze stabilizované
plochy BE€ BO po detailnim vymezeni vefejné komunikace.

1205b.B.12.20.60 — vymezena v souladu s UP plataym-UPML, vyclenéna ze stabilizované
plochy BE BO po detailnim vymezeni vefejné komunikace a upfesné&na nad novou kat. mapou.

1262.B.10.20.60 — vycClenéna zrozvojové plochy BM BO v souladu s realizovanou
zastavbou RD.

1215a.B.10.20.60 — vyc€lenéna zrozvojové plochy BM BO v souladu s realizovanou
zastavbou RD.

.
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1250.B.8.7.85 — vy¢&lenéna z rozvojové plochy BC BO v souladu s realizovanou zastavbou.

Vymezeni stabilizovanych ploch je upraveno dle skuteCného stavu zjisténého aktualnimi
prizkumy a rozbory pro uzemni studii, v pfipadech, kde neni fyzicky zfejmé, vychazi z navrzené
parcelace na dosud nezastavénych ¢astech.

Vzhledem k probihajici nekoordinované zastavbé lokality vznikaji nové stabilizované bloky:
1215b.B.10.20.60 — vyclenéna z rozvojové plochy 6.74 v souladu s realizovanou zastavbou

RD.

1215¢.B.10.20.60 — vy¢lenéna z rozvojové plochy 6.73i v souladu s realizovanou zastavbou
RD.

1215d.B.10.20.60 - vyc€lenéna zrozvojové plochy 6.73g Vv souladu s realizovanou
zastavbou RD.

Plochy rozvojové

) Vymezeni rozvojovych ploch uzemni studie je provedeno upfesnénim rozvojovych ploch
UPML—resp. nevehe-UP Liberec (2022) pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenéni) ploch
komunikaci a vefejnych prostranstvi v souladu s koncepci UPML.

6.31.C.15.40.30 — vymezena pro objekt smidené funkce s ob&anskym vybavenim v souladu
sUP platnym—UPMl: — rozvojova plocha SM SC, vySka zastavby upfesnéna eprotinavrhu-nového
v souladu s-UP Liberec (2022) na 45 18 m.

6.122.B.15.30.40 — vymezena pro malé bytové domy v souladu s UP platrym—UPML,
vyClenéna zrozvojové plochy BM po realizaci zastavby RD, vyska zastavby upfesnéna oproti
navrhu-nového-UP Liberec (2022) na 12 m.

6.73a.B.10.20.60 — oproti UPML zafazena v souladu se skuteénym stavem a novym UP do
rozvojovych ploch pro rodinné domy, vysSka zastavby upfesnéna oproti agvwhu-novehe-UP Liberec
(2022) na 10 m.

6.73b.B.1215.30.50 — vymezena v souladu s UP plataym-UPML pro malé bytové domy
rozclenénim rozvojové plochy BM BO po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, Kn
upfesnén oproti ravrhu—noveho-UP Liberec (2022) na 30% s ohledem na centraini pozici plochy
v kompozici lokality.

6.73c.B.1215.80.15 — vymezena v souladu s UP plataym-UPML pro malé bytové domy a
samostatné obCanské vybaveni roz€lenénim rozvojové plochy 8M BO po vymezeni samostatnych
vefejnych prostranstvi, Kn upfesnén oproti rawhu—nevého—UP Liberec (2022) na #5 80%
s ohledem na centralni pozici plochy v kompozici lokality.

6.73d.B.12.25.50 — vymezena v souladu s UP-platrym-UPML pro malé BD rozélenénim
rozvojove plochy BM BO po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, Kn upfesnén oproti
aavrhu-nového-UP Liberec (2022) na 25% s ohledem na pozici plochy v kompozici lokality.

6.73e.B.12.30.50 — vymezena v souladu s UP—plataym—UPML pro malé bytové domy
roz€lenénim rozvojové plochy BM po vymezeni samostatnych verejnych prostranstvi, Kn upfesnén
oproti Aavrhu-revehe-UP Liberec (2022) na 30% s ohledem na pozici plochy v kompozici lokality.

6.73f.B.12.30.50 — vymezena v souladu s UP Liberec (2022) platrym—UPML pro malé
bytove domy rozclenénim rozvojove plochy BM BO po vymezeni samostatnych vefejnych
prostranstvi, Kn upfesnén oproti aavwhu-reveho-UP Liberec (2022) na 30% s ohledem na pozici
plochy v kompozici lokality.

6.739.B.10.15.70 — vymezena opretiplatrému—UPML v souladu s UP pro rodinné domy
roz€lenénim rozvojové plochy BM BO po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, vyska
zastavby upfesnéna oproti ravrhu-novehe-UP Liberec (2022) na 10 m, Kn na 15% s ohledem na
pozici plochy v kompozici lokality.

6.73h.B.10.15.70 — vymezena eprotiplatrému—UPML v souladu s UP pro rodinné domy
roz€lenénim rozvojové plochy BM BO po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, vyska
zastavby upfesnéna oproti ravwrhu-novehe-UP Liberec (2022) na 10 m, Kn na 15% s ohledem na
okrajovou pozici plochy v kompozici lokality.

6.73i.B.10.15.70 — vymezena opreti-platrému—UPML v souladu s UP pro rodinné domy
roz€lenénim rozvojoveé plochy BM BO po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, vyska
zastavby upfesnéna navrhu—neoveho-UP Liberec (2022) na 10 m, Kn na 15% s ohledem na pozici
plochy v kompozici lokality.
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6.73}.B.10.15.70 — vymezena opreti-platrému—UPML v souladu s UP pro rodinné domy
rozClenénim rozvojové plochy BM BO po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, vyska

zastavby upfesnéna oproti ravrhu-rového-UP Liberec (2022) na 10 m, Kn na 15% s ohledem na
okrajovou pozici plochy v kompozici lokality.

6.73k.B.10.15.70 — vymezena vsouladu s UP plataym—UPML pro rodinné domy
roz&lenénim rozvojové plochy BE BO po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi, vyska
zastavby upfesnéna oproti ravrhu-neovéhe-UP Liberec (2022) na 10 m, Kn na 15% s ohledem na
okrajovou pozici plochy v kompozici lokality.

6.731.B.10.15.70 — vymezena v souladu s UP pro rodinné domy rozélenénim rozvojové
plochy BO po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi a oddéleni pfemisténou komunikaci
od bloku 6.73h, vySka zastavby upfesnéna oproti UP Liberec (2022) na 10 m, Kn na 15%
s ohledem na okrajovou pozici plochy v kompozici lokality.

6.73m.B.12.30.50 — vymezena v souladu s UP pro malé bytové domy rozélen&nim
rozvojové plochy BO po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi a oddéleni pfemisténou
komunikaci od bloku 6.73f, Kn upFesnén oproti UP Liberec (2022) na 30% s ohledem na pozici
plochy v kompozici lokality.

6.133a.B.10.25 20.50 — vymezena eproti-platnému—UPML v souladu s UP Liberec (2022)
pro rodinné domy roz€lenénim rozvojové plochy BM BO po vymezeni samostatnych vefejnych
prostranstvi, vyska zastavby upfesnéna oproti aavwhu-nevéhe-UP Liberec (2022) na 10 m, Kn na
25 20% s ohledem na pozici plochy v kompozici lokality.

6.133b.B.10.20.60 — vymezena oproti-plathému-UPML v souladu s UP Liberec (2022) pro
rodinné domy roz€lenénim rozvojové plochy BM BO po vymezeni samostatnych vefejnych
prostranstvi, vySka zastavby upfesnéna oproti ravrhu—neveéhe—UP Liberec (2022) na 10 m
s ohledem na pozici plochy v kompozici lokality.

Vzhledem k probihajici nekoordinované zastavbé lokality vytvarejici nové stabilizované
bloky dochazi k déleni navrhovych bloku na dili ¢asti:

6.74a.B.10.20.60 — vymezena v souladu s plataym-UPMLE UP Liberec (2022) pro rodinné
domy roz¢lenénim rozvojové plochy BM BO po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi a
po rozdéleni bloku 6.74 novou zastavbou, vy$ka zastavby upfesnéna oproti ravrhu—nového-UP
Liberec (2022) na 10 m s ohledem na pozici plochy v kompozici lokality.

6.74b.B.10.20.60 — vymezena v souladu s UP pro rodinné domy rozélen&nim rozvojové
plochy BO po vymezeni samostatnych vefejnych prostranstvi a po rozdéleni bloku 6.74 novou
zastavbou, vySka zastavby upfesnéna oproti UP Liberec (2022) na 10 m s ohledem na pozici
plochy v kompozici lokality.

6145a881080—

&ehiedem—na—ekpajeveu—pemi—pleehy—weempeziel—lekalw zruSena po vycerpani navrzeneho

potencialu realizovanou zastavbou ve stabilizovaném bloku 1250b.

6.145b.B.8.10.80 — vymezena z% v souladu s plataym—UPML UP Liberec (2022) pro
rodinné domy rozclenenlm rozvqove plochy BM BO po vymezem samostatnych ‘verejnych

prostranstvi, ; AL, avSak v souladu s navrhem noveh o—UP, vyska
zastavby upfesnéna oprot| nawha—nevehe UP na 8 m s ohledem na okrajovou pozici plochy
v kompozici lokality.

6.145c.B.8.10.80 — vymezena nad—ramec—platného—UPML—aviak v souladu s rawrhem
noveho UP Liberec (2022) pro rodinné domy rozclenénim rozvojove plochy BO po vymezeni

samostatnych vefejnych prostranstvi, vy$ka zastavby upfesnéna oproti aavrhu-reovéhe-UP Liberec
(2022) na 8 m s ohledem na okrajovou pozici plochy v kompozici lokality.

PROSTOROVE REGULATIVY

Studie stanovuje pro fe$ené Uzemi v souladu, pfipadné i nad ramec UP Liberec nasledujici
prostorové regulativy:

- &lenéni FfeSeného Uzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, k nimz se
vztahuje funkéni vyuziti, maximalni vySka v metrech, maximalni koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz, vyméra plochy a kapacita dana
poctem objektl, bytovych jednotek nebo m? celkové uzitkové plochy objektl,
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ur€ujicim typem zastavby ploch smiSenych centralnich (C) jsou domy smiSené funkce,
jejichz hmotové uspofadani bude slouzit primarné k vymezeni hlavnich vefejnych
prostranstvi, dim smiSené funkce je stavba, kde podlahovou plochu podlazi, které
navazuje bezprostfedné na vefejné prostranstvi, zaujima obCanské vybaveni, minimalné
25 % celkové podlahové plochy zaujima trvalé bydleni, ostatni naplfi odpovida podminkam
vyuziti dané plochy,

uréujicim typem zastavby na €asti ploch bydleni pfiléhajici k zastavénému uzemi v prostoru
arealu META jsou malé bytové domy s max. & 10 standardnimi bytovymi jednotkami (9 15
malych BJ) ve dvou nadzemnich a jednom zakonc&ujicim podlazi (ve vhodnych podminkach
je mozné terasoveé uspofadani) s moznosti spojeni s ob&anskym vybavenim v podlazi
navazujicim na vefejné prostranstvi, v prostoru hlavniho namésti se pfipousti stavebni
navaznost hlavnich objektll samostatnymi objekty ob&anského vybaveni,

urCujicim typem zastavby na ¢asti ploch bydleni tvoficich pfechod stavajici rodinné
zastavby do pfiméstské krajiny jsou rodinné domy s moznosti spojeni s hospodarskymi
objekty (nikoliv pro zemédélstvi), dvory a zahradami, stavebni navaznost hlavnich objekt(
na sousednich pozemcich (fadové RD) se nepfipousti,

minimalni vyméra pozemku pro vystavbu malého bytového domu se stanovi s ohledem na
dosazeni optimalniho vymezeni vefejnych prostranstvi na 800 m?, odstupové vzdalenosti
mezi bytovymi domy umisténymi na samostatnych pozemcich budou minimalné 10 m,

minimalni vyméra pozemku pro vystavbu rodinného domu se s ohledem na vnitroméstsky
charakter zastavby stanovi na 800 m?, v uli¢nich blocich 6.73a, 6.133a, 6.133b s ohledem
na jejich nepravidelny tvar resp. uzemni vazby bez omezeni, odstupové vzdalenosti mezi
rodinnymi domy budou minimalné 10 m,

v plochach bydleni musi byt chranéna veskera existujici hodnotna zelen, vystavbou nesmi
dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych poméra uzemi,

v navaznosti na plochy bydleni musi byt chranéna vesSkera existujici hfisté a rekreacni
zarizeni na vefejnych prostranstvich vyuzivané pro ucely kratkodobé rekreace,

pre rozvoj systému sidelni zelené se-sleduje-ukazatelploch-vefejnézelenév-navaznostina

| I ' l ra 2’9 % I v I I I lr Vs RE ]2,@ 2 v I I ”1 rg
v-Bbvdanélokalité— Ize uspokojit na hlavnim namésti a dvou podruznych parkovych
plochach v zastavbé bytovych domd, lokalita navic bezprostfedné navazuje na pfiméstskou
rekreacni krajinu.

Na plochach pro bydleni se stanovuje pozadavek zajistit pfi respektovani platnosti
CSN 73 6110 pro obyvatele min. 1 stani / 60 m? CUP bytG v bytovych domech + pro
navstévniky 1 stani / 600 m? CUP bytt, resp. 1 stani / 100 m?> CUP bytd v rodinnych
domech + pro navstévniky 1 stani / 1 000 m? CUP byta v rodinnych domech.

odstavovani osobnich automobilt na plochach rodinnych domd bude feSeno na viastnim
pozemku, garaze budou soucasti rodinného domu nebo samostatné pfistavéné
k rodinnému domu,

odstavovani osobnich automobild na plochach bytovych domu bude feSeno na vlastnim
pozemku, garaze budou umistény v 1. podzemnim podlazi s vyuzitim osazeni na svazitém
pozemku (nepfipousti se samostatné ani pfistavéné garaze),

parkovani navstévnikd jednotlivych RD a BD je mozné na vlastnich pozemcich nebo na
vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci:

pro bytové domy formou podélnych stani vymezenych na plochach dopravniho vybaveni
v poctu vyrazné presahujicim vypocet: pocet BJ v bloku x primér. velikost BJ 80 m2 / 600,

pro RD v na stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci vymezenych jejich naslednou
projektovou dokumentaci s potencialem vyrazné presahujicim vypocet: pocet RD v bloku x
primérna velikost RD 200 m2 / 1000, to je na 80 m dlouhém Uuseku komunikace
obestavéném oboustranné 6ti RD poZadavek na 2 (pfesné 1,2) stani.
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parkovani navstévnikl lokality (ob&anské vybaveni, obsluha, pracovni aktivity) je navrzeno
jako Fada kelmyeh podélnych stani u obsluzné komunikace pod hlavnim naméstim,
zastavba jihozapadni strany namésti umozfiuje vyuZiti suterénu vedle odstavovani vozidel
pro viastni naplri objektu ¢aste¢né i pro vefejné parkovani.

stanovisté popelnic budou na hrané vlastniho pozemku RD a BD nebo na vymezenych
stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci, umisténi stanovisté pro sbér tfidéného
odpadu se pfedpoklada na hlavnim namésti u zastavky MHD,

celkovou vysku staveb je mozno vyuzit v souladu s ravwhem-revéhe-UP Liberec (2022) pro
prisludny pocéet zakladnich nadzemnich podlazi + zakon&ujici podlazi tvofici stfechu +
vystupujici suterén v Clenitém terénu,

koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn a koeficient zelené Kz definované v novém
UP pro ucelené plochy s rozdilnym vyuZitim jsou transformovany do jednotlivych uliénich
blokli a pFislusné navySeny ¢&i snizeny s ohledem na podil samostatné vymezenych
verejnych prostranstvi a polohu bloku v ramci plochy v urbanistické kompozici lokality,

uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizplUsobit i stavby uréené pro jiné
pfipustné ¢innosti,

vySka a hmota objektll bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vyskové a
hmotové dominanty naruSujici architektonicky charakter Uzemi a vyznamné pruhledy.

Tab.: Plochy stabilizované
Regulacni blok| funkce vyméra m? | Kapacita stav / navrh regulativ:vyska.Kn.Kz
1205a Plochy bydleni (B) 4106 | 12BJ,3RD/1RD, 12.25.50
4.113
1205b Plochy bydleni (B) 14863 [ 4011 BJ,10RD/3RD | 12.20.60
15.290
1262 Plochy bydleni (B) 8.475 | 78RD/54RD 10.20.60
1215a Plochy bydleni (B) 4491 | 57RD/- 10.20.60
5.894
1250a Plochy bydleni (B) 6.318 | 1RD/- 8.7.85
1215b Plochy bydleni (B) 999 [ 1RD/- 10.20.60
1215¢ Plochy bydleni (B) 1.662 | 2RD/ - 10.20.60
1215d Plochy bydleni (B) 1.600 | 2RD/ - 10.20.60
1250b Plochy bydleni (B) 3005 | 2RD/ - 8.7.85
Celkem Plochy (B) 38253 | 2223 bj,26 36 RD /9
47.356 | 8 RD
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Tab.: Plochy rozvojové — navrhové
Regulaéni bIolJ funkce vyméra m? | kapacita regulativ:vySka.Kn.Kz
6.31 Plochy smi$ené centralni (C) 1.474 | 4800 2.200m? CUP 15:46-30 18.40.30
6.122 Plochy bydleni (B) 4311 | 4650BJ 15.30.40
4.324
6.73a Plochy bydleni (B) 1256 | 21 RD 10.20.60
486
6.73b Plochy bydleni (B) 1.776 | £240BJ 1215*.30.50
2.656
6.73c Plochy bydleni (B) 1.927 | 14 27 BJ, 1.000m? CUP 1215%.80.15
1.728
6.73d Plochy bydleni (B) 4.687 | 3242 BJ 12.25.50
4.292
6.73e Plochy bydleni (B) 1786 | 12BJ 12.30.50
952
6.73f Plochy bydleni (B) 3.004 | 2421 BJ 12.30.50
1.747
6.739 Plochy bydleni (B) 5.062 | 65RD 10.15.70
4.219
6.73h Plochy bydleni (B) +778 | 84 RD 10.15.70
3.405
6.73i Plochy bydleni (B) 4.924 | 64 RD 10.15.70
3.261
6.73] Plochy bydleni (B) 1885 | 2RD 10.15.70
1.880
6.73k Plochy bydleni (B) 6.629 | 8 RD 10.15.70
6.73l Plochy bydleni (B) 4.154 | 4RD 10.15.70
6.73m Plochy bydleni (B) 1.722 | 21 BJ 12.30.50
6.74a Plochy bydleni (B) 8103 | 95RD 10.20.60
4.070
6.74b Plochy bydleni (B) 3.056 | 3RD 10.20.60
6.133a Plochy bydleni (B) 2195 | 31RD 10-25.60 10.20.60
797
6.133b Plochy bydleni (B) 3515 | 4RD 10.20.60
3.487
6.145b Plochy bydleni (B) 3.448 | 2RD 8.10.80
6.145c Plochy bydleni (B) 7.686 | 5RD 8.10.80
Celkem Plochy bydleni (B) +3-026 | 57448 RD, 134 213 BJ
63.999 | 1.000m? CUP
Plochy smisené centraini (C) 1.474 | 1800 2200m? CUP
Pozn.: * Podminé&no zménou UP Liberec
B6 LIMITY VYUZITI UZEMI

Limity vyuziti feSeného uzemi tvofi existence inzenyrskych siti, které byly ovéfeny u

pFislusnych spravcll, a daldi zakonné limity vyplyvajici z UAP v&etn& vydanych UR, které jsou
navrhem studie respektovany:

na jiznim a zapadnim okraji feSeného uzemi budou respektovana ochranna pasma
stavajicich nadzemnich elektrickych VN vedeni (zakresleno),

na jiznim okraji feSeného uzemi budou respektovana ochranna a bezpecnostni pasma
stavajiciho i na##zenehe—rezervnlho VTL pIynovodu zatlmco koridor vedouci naprlc
feSenym Uzemim j

s-jizaitraseu byl zruSen (zakresleno)

napfi¢ feSenym uUzemim probiha hranice OP komunika¢niho zafizeni bez praktického
dopadu na navrh vyuziti lokality (zakresleno),

ochranna pasma stavajicich podzemnich inzenyrskych siti jsou s ohledem vedeni pfevazné
komunikacemi lokality respektovana bez pozadavk( na premisténi vedeni — splaskova i
deStova kanalizace, VN elektrické kabely, STL plynovody, patefni i uliéni vodovody,
dalkové spojove kabely, radioreleové trasy (nezakresleno),

ochranna pasma navrZzenych podzemnich inzenyrskych siti umisténych pfevazné do
mistnich komunikaci jsou malého rozsahu, (nezakresleno),
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- zapadné mimo dosah lokality zasahuje OP vzletového prostoru letisté Liberec bez
praktického dopadu na navrh vyuziti lokality (nezakresleno),

- zapadné mimo dosah lokality zasahuje zaplavové uUzemi Doubského potoka bez
praktického dopadu na navrh vyuziti lokality (zakresleno),

- nezastavitelna Cast lokality je dotCena manipulatnim pasmem mistni vodoteCe
(nezakresleno), interakénimi prvky USES a OP lesa (zakresleno, Zadné navrhované
nadzemni stavby do né&j nezasahuiji) bez praktického dopadu na navrh vyuziti lokality.

B7 NAVRH RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO, OBCANSKEHO VYBAVENI
DOPRAVA

Z hlediska SirSich dopravnich vztah( je feSené Uzemi komunikaéné napojené pfedevsim
nové vybudovanou patefni ulici Ke Sportovnimu aredlu do okruzni kfizovatky ulice Ceska a
Maranova a dale k Hodkovické ulici, kde se doprava déli k centru Liberce a na druhou stranu
k pratahu 1/35 soustfedicimu témér veSkeré vnéjsi dopravni vztahy.

Ve vyhledu bude mistni tranzitni doprava pfivadéjici narazovou dopravu z Hodkovické ulice
do sportovniho arealu RASAV prevedena z ulice Ke Sportovnimu arealu do nové navrzeného
prodlouZeni ulice Dlouhé v pfimém propojeni k MUK Doubi (fesi i stavajici nekoncepéni zastavbu
Vesce), ¢imz se zajisti obytny charakter ulice Ke Sportovnimu arealu s moznosti umisténi vstupt
na jednotlivé navazujici stavebni pozemky v souladu s koncepci plivodné dohodnutou s majitelem
pozemku uvolnénych pro realizaci komunikace.

Komunikacéni kostru feSeného Uzemi tvofi nové vybudovana ulice Ke Sportovnimu arealu
propojujici ulice Mafanovu a Ceskou s ulici Dlouhou u Veseckého hrbitova a sportovniho arealu
RASAV. V souCasném stavu ma v feSeném uzemi charakter méstské obsluzné komunikace
s jednostrannym chodnikem bez moznosti rozSifeni (napf. pro cyklisticky pruh) na &asti dosud
nezastavénych, avSak jiz na zakladé memoranda se SML vymezenych stavebnich pozemku:
minimalni prostor komunikace 11,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0 m, navrhova rychlost 50 km/h.

Mistem napojeni lokality je okruzni kfizovatka Mafanova x Ceska vybudovana jiz s ohledem
na narazoveé vyssi zatéze hromadnych akci podstatné prekracujici rovhomérnou zatéz z relativné
nerozsahle obytné zastavby. Na druhém konci, z hlediska dopravniho napojeni lokality do
vybudovani nové spojky k MUK Doubi nepodstatném, se ulice Ke Sportovnimu areélu u parkovisté
RASAYV vytraci v prodlouzeni ulice Dlouha charakteru jednopruhové uéelové komunikace.

Na patefni ulici Ke Sportovnimu arealu navazuji v severné umisténé stabilizované zastavbé
stavajici obsluzné spojky k mistnim komunikacim Nad Sokolovnou a KaSparova v parametrech:
minimalni prostor mistni komunikace 6,5 m, hlavni dopravni prostor 3,5 m, navrhova rychlost
20 km/h s obousmérnym provozem, vyhybnami v mistech vjezdl na pozemky a rezimem obytné
ulice s oboustrannymi zelenymi pasy pro ulozeni inzenyrskych siti, umisténi parkovacich stani a
osazeni dfevin resp. kefu.

Severné umisténa navrhovana zastavba bytovych doml je napojena na navrzenou
obsluznou smycku napojenou na ulici Ke Sportovnimu aredlu a vymezujici prostor hlavniho
nameésti v parametrech: minimalni prostor mistni komunikace 48 12,0 m, hlavni dopravni prostor
6,0 m, navrhova rychlost 30 km/h s obousmérnym provozem, minimalné jednostrannymi chodniky
a rezimem zéna ,tempo 30“. Charakter této komunikace je dan umisténim kapacitniho vefejného
parkovisté a vjezdu pro zasobovani obéanského vybaveni nameésti.

Hlavni ¢ast navrzenych ploch obytné zastavby jak RD tak BD je napojena na systém noveé
navrzenych obsluznych smy€ek napojenych vyhradné na ulici Ke Sportovnimu arealu. Navrh
usiluje o dopravni zklidnéni téchto smycek jIZ vlastnlm trasovanlm respektu1|0|m sva2|ty teren a
umisténim zpomalovacich prvka (s
zvySené kfizovatkové plochy) tak, aby byly znevyhodneny dlouhé rychlé prijezdy ve prospech
pfijezdu po ulici Ke Sportovnimu arealu.
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Dopravni smycky jsou navrzeny v parametrech: minimalni prostor mistni komunikace
8,0 m, hlavni dopravni prostor 5,0 m, navrhova rychlost 20 km/h s obousmérnym provozem,
vyhybnami v mistech vjezdl na pozemky a rezimem obytné ulice s oboustrannymi zelenymi pasy
pro uloZeni inZzenyrskych siti, umisténi vyznacenych parkovacich stani a osazeni dfevin resp. kefu.

Spadnicové Useky jsou navrzeny i pfes dynamiku terénu pro zajisténi prijezdné dopravy
tézke pozarni techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy” (vystavba, TSML,
stéhovani,...), limitni spadové poméry odpovidaji b&znym libereckym podminkam a CSN.

Detailni uspofadani téchto komunikaci neni ve studii specifikovano s ohledem na pouze
doporuc¢ené umisténi stavebnich objektd a tim i vstupd na pozemky. Usporadani uli¢niho prostoru
je patrné z pfilozenych vzorovych pfi¢nych fez( a obrazku (pro inspiraci).

Rozvojové plochy jsou dopravné napojeny na tuto stavajici nebo mistné dopinénou
komunikacni sit. Navrzené kfizovatky jsou feSeny jako prisecné anebo stykove.

V feSeném Uzemi je navrzeno cca 66 58 novych rodinnych domu, 434 213 BJ v bytovych
domech a 2.800 m? CUP obc¢anského vybaveni. Navrhovana zastavba bude generovat dopravu,
ktera bude pfitézovat stavajici i navrhovanou komunikacni sit. Intenzita generované dopravy byla
spoctena podle certifikované metodiky Ministerstva dopravy (Metody progndzy intenzit generované
dopravy, 10/2012). Vysledky vypod&tu stanovuji, Zze objem generované dopravy bude ¢&init cca 370
500 osobnich a 48 54 nakladnich vozidel za den.

Smérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem tak, Ze cca 85% vozidel sméfuje
k centru mésta ulici Ke Sportovnimu arealu ke kfizovatce ulic Mafanova x Ceska. Cca 15% vozidel
sméfuje k okraji lokality po mistnich komunikacich, z toho, cca 10% do ulice Dlouha zbylych cca
5% do ulice Kasparova.

Z hlediska propojeni Dlouha — MUK Doubi je zapoéten pouze vychodni Usek Dlouha — Ke
Sportovnimu arealu, jehoz realizaci Ize vzhledem k poméru pfinosu pro napojeni stavajici zastavby
Vesce a nakladum redlné ocekavat.

Vysledné pfedpokladané intenzity dopravy jsou soudtem ,bé&Znych® vyhledovych intenzit
dopravy a intenzit generovanych predpokladanou zastavbou v feSeném Uzemi. Po vybudovani
navrzené zastavby Ize prfedpokladat tyto intenzity dopravy (vSechna vozidla / nakladni za den ve
vyhledovém obdobi do roku 2025):

- Ke Sportovnimu arealu: 1 880/ 185 voz/ 24 hod (bézZny provoz!),
- KaSparova: 700 / 65 voz/24 hod,
- Dlouha: 550 / 40 voz/24 hod.

Orientaénim vypoétem (podle metodiky CSN 73 6102) byla provéfena kapacita dotéenych
usekU a zejména kfizovatek Mafanova x Ceska, Ceska x KaSparova a Hodkovicka x Mafanova.
Rezerva kapacity posuzovanych useku i kfizovatek je pro intenzity dopravy ve vyhledovém obdobi
dostatecna.

Vysledky orienta¢niho vypoctu kapacity dotéenych kfizovatek pro vyhledové obdobi:

- Maranova x Ceska (okruzni): min. 60% rezerva kapacity,
- Ceska x KaSparova (nefizena): min. 70% rezerva kapacity,
- Hodkovicka x Mafanova (SSZ): min. 30% rezerva kapacity,

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem vylepsil situaci i pro pési a
cyklisty. Pfi stavebnim usporadani jako zona tempo 30 nebo obytné ulice je umoznén bezpecny
priichod a prijezd nemotorové dopravy feSenym Uzemim ve vSech smérech.

Redenym uzemim jsou v ulicich Dlouh& a Ceska trasovany vyznamnéjsi cyklistické tahy
zakreslené ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh (2).

Z hlediska MHD je uzemi v sou€asné dobé obslouzeno z autobusové zastavky DPMLJ na
kfizovatce Maranova x Ceska. Dochéazkova vzdalenost do vech mist feené lokality nepresahuje
cca 700 m. Pro zlepSeni dostupnosti MHD Ize vyuZit uvazované linky ke sportovnimu arealu
RASAV se zastavkami na novém namésti a parkovisti RASAV resp. pfi zavedeni menSich vozidel
vyuzit rekonstrukce Dlouhé ulice k zokruhovani linky obytnou zastavbou Vesce s dalSi mezilehlou
zastavkou.
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Trvala odstavna stani a garaze residentd budou soucasti objektd RD nebo pozemkl k nim
prislusejicich s kapacitou 1 stani / 100 m? CUP rodinného domu, bytové domy budou umozriovat
garazovani v 1.PP o kapacité 1 stani / 1 pramérny byt (60 m2 CUP). Pro navstévniky lokality bude
na navrzenych komunikacich se zavedenim rezimu obytné ulice umoznéno odstaveni vozidel v
omezené mife z divodu Sitkového usporadani.

Odstavovani vozidel uzivatell a zaméstnancl objektd s ob&anskym vybavenim resp.
parkovani navstévnikl lokality se navrhuje v soustfedéné lokalité podélnych stani na obsluzné
smycce podél nového namésti.

Vefejné pristupné prostranstvi na ¢asti pozemku p.C. 24, ktere je soucasti plochy smiseneé
funkce u okruzni kfizovatky Maranova x Ceska, bude reseno tak, aby umoznilo v dobé konani akci
ve sportovnim arealu RASAV parkovani vozidel PCR nebo jinych slozek IZS.

Cesty pro bezmotorovou dopravu v nezastavitelné Casti feSeného Uzemi budou mit
nezpevnény mlatovy povrch svym provedenim umozniujici pojezd vozidel udrzby a IZS.
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Uzemni studie

VODOVOD
Bilance
Vypocet potieby vody pro navrhové lokality
Pitna voda
Denni potfeba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den
vybavenost 10 | l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 15
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh = 2.1
Pocet obyvatel (EO) RD 5|EO
BJ 3|EO
Prdmyslové a obchodni plochy zaméstnanci 70 | l/os.den
Plochy stabilizované
potieba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m? (EO, ZAM.) m3/den m3/den I/'s I/'s
RD-stav 36 180 19,8 29,8 0,35 072
RD-navrh 9 45 5,0 7,5 0,09 0,18
BJ-stav 22 66 7,3 11,0 0,13 0,27
BJ-navrh
centralni aktivity-stav
centralni aktivity-navrh
primysl-stav
pramysl-navrh
Celkem
Plochy rozvojové — navrhové / prestavbové
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m? (EO, ZAM.) m3/den m?/den I/'s I/'s
RD-navrh 49 232 25,5 38,3 0,45 0,93
BJ-navrh 213 639 70,4 105,5 1,22 2,57
Obc¢an.vybaveni-navrh 2800
pramysl-navrh
Celkem
CELKEM
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m? (EO, ZAM.) m3/den m3/den I/'s I/s
RD-stav 36 180 19,8 29,8 0,35 0,72
66 21E 347 52,0 060 126
RD-navrh 58 277 30,5 45,7 0,53 1,11
BJ-stav 22 66 7,3 11,0 0,13 0,27
BJ-navrh 213 639 70,4 105,5 1,22 2,57
centralni aktivity-stav
Obcan.vybaveni-navrh 2800
primysl-stav
priamysl-navrh
Celkem 1162 128,0 192,0 2,23 4,67

Pozn.:
zvlast.

do denni potfeby vody na obyvatele byla zapocitana i potfeba na ob&anské vybaveni, nebyla tedy vyc&islovana
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Navrh provedeni

Vlastnikem vodovodniho systému v Casti feSeného uUzemi je SeveroCeska vodarenska
spole¢nost a.s. Teplice, provozovatelem spoleCnost SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s.
Teplice, zavod Liberec.

Osou lokality prochazi vodovod PVC DN110 nové vybudovany v ulici Ke Sportovnimu
aredlu od okruzni kfizovatky Mafanova x Ceska az k p.p.&. 1556/2 v&. pfipravenych pripojek
k bezprostfedné navazujicim stavebnim pozemkim. Plvodné soukromy fad je vseucasne-debé
ve-fazi-pfedani pfedan do majetku SVS a.s a provozovani SEVK a.s. VSechny tyto vodovody jsou
napojeny na tlakové pasmo vodojemu Vesec (467,60/462,60 m n m.).

Z tohoto vodovodniho fadu, ktery byl dimenzovan jiz s ohledem na zastavbu uUzemi
zapracovanou do platréhe-UPML, je mozno prodlouzit sit' uliénich rozvod( v navrhované zastavbé
feSeného Uzemi. Tyto rozvody budou zokruhovany a propojeny do dalSich existujicich
vodovodnich Fadi predevsim v ulicich Ceska, pfipadné i Kaparova a Dlouha.

Pfivadé¢ — hlavni vodovodni fad z VDJ Jefmanice umistény do prodlouzZené Dlouhé ulice
na jiznim okraji feSeného uzemi — nebude mit pro zasobeni lokality pitnou vodou bezprostrfedni
vyznam.

Veskeré uli¢ni fady budou realizovany z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni
pfipojky k RD a BD budou provedeny v profilu PE 32-63.

Vlastni napojeni budovanych prfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno vzdy v
pfimém Useku vodovodniho fadu navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukon&eni
pfipojky na pozemku bude feSeno vodomérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku
(v oploceni). Vzhledem ke 40 m vySkovému rozdilu v osazeni RD a BD v ramci feSeného uzemi je
nutno pocitat s tim, Ze v podrobné projektové dokumentaci bude na zakladé posouzeni tlakovych
pomeérl u jednotlivych objektd posouzeno pfipadné osazeni redukénich ventilu.

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozadavku provozovatele osazeny
v potifebném poctu hydranty, z nichz vybrané budou slouzit pro potfeby HZS.

KANALIZACE

Bilance

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
Navrh provedeni

Vlastnikem vefejné kanalizace v Casti feSeného uzemi je SeveroCeska vodarenska
spole¢nost a.s. Teplice, provozovatelem spoleénost Severoeské vodovody a kanalizace a.s.
Teplice, zavod Liberec, kanalizace odvadi odpadni vody na COV Liberec.

Osou lokality prochazi gravitacni oddilna kanalizace vybudovana v ulici Ke Sportovnimu
arealu od okruzni kfizovatky Marfanova x Ceska az k p.p.C. 1556/2 v€. pfipravenych pFipojek
k bezprostfedné navazujicim stavebnim pozemkdm.

Splaskova kanalizace — plvodné soukroma stoka zausténa do vefejné kanalizace ve
vlastnictvi SVS a.s. a provozovani SEVK, a.s., je vpiedavacim-Fizeni pfedana do majetku SVS a
provozovani SEVK a lze ji vyuzit pro napojeni ¢asti lokality. DeStova kanalizace zlstane v majetku
mésta Liberce.

Dal8i soukroma splaskova gravitaéni stoka je vedena po zapadnim okraji feSeného uzemi
v bezejmenné mistni komunikaci od jejiho napojeni na ulici Ceskou podél vodni nadrze k zazemi
sportovniho aredlu RASAV. Vzhledem k jejimu UCelu a vlastnictvi se pocitd s moznosti jejiho
vyuziti pro ucely rozvoje mésta.

Obé tyto hlavni stoky jako soucast meéstského kanalizacniho sytému svadéji odpadni vody
pres kmenovou stoku podél Doubského potoka na centralni méstskou COV.

S ohledem na tvar terénu feSeného uzemi (terénni hiebinek) bude likvidace splaskovych
odpadnich vod feSena dvéma sméry:

- z RD dostavovanych na stabilizované ploSe 1262 a ¢asti BD navrzenych na plode 6.122 do
stavajicich stok sméfujicich severovychodnim smérem do Kasparovy resp. Holubovy ulice,
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- z ostatnich casti feSeného uzemi, které to umozni, pomoci kratkych pfipojeni do stoky
v ulici Ke Sportovnimu arealu,

- ze svazitého uzemi pod ulici Ke Sportovnimu arealu nové navrzenym systémem uliCnich
gravitaénich stok sméfujicich severozapadnim smérem do gravitaéni stoky vedené po
zapadnim okraji feSeného uzemi do kmenové stoky u Doubskeho potoka, pfipojeni tohoto
lokalniho systému je navrzeno variantné-vychodnéod-vedni-nadrze do-uliceCeské-nebo
jizné od vodni nadrze pfimo do stoky vedené z RASAV. v-zavislesti-ra-detailnim-provefeni

 dovwit N £ lad tatickél <Feni.

Pro odvadéni srazkovych odpadnich vod z komunikaci se navrhuje vybudovani destové
kanalizace, ktera bude napojena do destové stoky vybudované v ulici Ke Sportovnimu arealu od
okruzni kfizovatky Mafanova x Ceska az k p.p.&. 1556/2 tam, kde to terénni pomé&ry dovoluji (SV a
JV &ast feSeného uzemi).

Ve zbylé Casti feSeného uzemi vytvari deStové stoky samostatny systém s pfipadnym
zpomalenim a pfepadem do bezejmenné vodotecCe) napfiklad v potrubnich retenénich nadrzich
umisténych pfimo v komunikaci) a se zausténim do vodni nadrze, ktera mize sama o sobé slouzit
jako retence.

Srazkové vody ze stfech RD a zpevnénych ¢asti pozemk( u nemovitosti budou likvidovany
na pfislusném pozemku, a to akumulaci do nadrze a druhotnym vyuzivanim (zalivka, uzitkova
voda v RD) nebo zasakovanim (vypousténim pfes pladni vrstvy do vod podzemnich). S ohledem
na dosud neprovéfené inZzenyrskogeologické a hydrogeologické poméry Ize jako druhou variantu
pfedpokladat i budovani malych retencnich nadrzi u RD s fizenym odtokem do uli¢nich deStovych
stok.

S ohledem na prostorové poméry Ize v lokalité vyuzit jako spolecné reten¢ni nadrze pro
zpomaleni odtoku destovych vod nové navrzené vodni plochy na namésti a v parkové plose na
zapadnim okraji zastavby novych BD. Vzhledem k tomu, zZe toto feSeni neni nezbytné (reten¢ni
funkce velké vodni nadrze), neni pro né proveden hydrotechnicky vypocet.

Nova splaskova kanalizace pro feSené uzemi bude provedena u gravitacnich stok z trub
kameninovych DN300, u deStové kanalizace Ize pouzit napf. plastové potrubi.

KanalizaCni potrubi bude uloZzeno v nové navrzenych komunikacich v soubéhu s ostatnimi
vedenimi technické vybavenosti. Bude uloZeno v zemi do otevieného vykopu do hloubky pfiblizné
2 m. V pfipadé soubé&hu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inZenyrskych siti budou
dodrzena ustanoveni pfislusnych pfedpisu.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
kanalizaénimi pfipojkami, které budou napojeny na nové vefejné stoky. Nové gravitacni
kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z trub kameninovych DN150.

Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizaCnich stok a vodovodnich Ffadi jsou dana §23 Zakona
€.274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jsich pfedpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizaCnich stok pfed poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizaénich stok (dale jen ,ochranna pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadl a
kanalizagnich stok uréeny k zajidténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanalizaéni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm vcetné 1,5 m,
b) u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové ¢asti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich fadd zakreslena.
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi — SILNOPROUD
Stavajici zafizeni spoleénosti CEZ-distribuce, a.s.

Jizné feSeného uzemi probihaji vyznamné energetické koridory - v severojiznim sméru
patefni vedeni 110 KV do transformovny Teplarna a ve vychodozapadnim sméru patefni
nadzemni dvojvedeni 35 KV bez zasadniho omezujiciho vlivu na vyuziti lokality i pfimého
potencialu pro jeji zasobovani.

V severni Casti feSeného uzemi se jeho zapadniho okraje dotyka systém nadzemnich
vedeni 35 kV zakoncenych trafostanicemi, z nichz nejblizsi je u vodni nadrze na mistni komunikaci
od ulice Ceska ke sportovnimu arealu RASAV.

V severni casti vstupuje do feSeného uzemi zvychodu systém kabelovych vedeni
10 (22) kV zakoncCenych trafostanicemi, z nichz TS v ulici Ke Sportovnimu arealu lezici v samém
tézisti lokality byla vybudovana v predstihu jako pfiprava pro vystavbu RD na pozemcich
priléhajicich k této ulici. Také v dosahu ostatnich nové navrhovanych zastavitelnych pozemkud na

okraji feSeného uzemi jsou stavajici trafostanice.

V ulici Ke Sportovnimu arealu byly v pfedstihu vybudované rozvody NN v¢. pilif, které
obsahuji pojistkové skfiné pro pfipojeni novych RD.

Uprava distribuénich rozvodi

Za predpokladu realizace navrzeného rozSifeni plynofikace uzemi bude nutno zajistit pro
nové stavby cca 66 58 RD, 134 213 BJ v bytovych domech a 2.800 m? CUP obc¢anského vybaveni
navyseni soudobého pfikonu elektrické energie o cca #50 1020 kW. Tento poZadavek bude
realizovan na stabilizovanych plochach rozSifenim kapacity stavajicich distribu¢nich rozvodu NN,
na rozvojovych plochach navazujici novou rozvodnou siti NN doprovazenou podle potieby
posilenim kapacity stavajicich transformatori VN/NN nebo vystavbou nové TS napojené na
stavajici VN kabely, které zajisti spoleénost CEZ distribuce, a.s. na zakladé zadosti o pfipojeni
novych odbérnych mist nebo na zakladé zadosti o pfipojeni lokality.

Nové distribu¢ni rozvody NN ke stavebnim pozemkim budou feSeny podzemnimi kabely
ulozenymi v komunikacich a pilifi s pojistkovymi skfinémi, které budou umistény na hranici
stavebnich pozemkl. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako soucast
sdruzeného koridoru kabeld NN, spoji a VO.

Rozs$ifeni distribuénich rozvodu zajisti v souladu s Energetickym zakonem spole¢nost CEZ
distribuce, a.s. na zakladé zadosti stavitell o pfipojeni novych odbérnych mist. Vedle pilifl
s pojistkovymi skfinémi budou instalovany pilife s elektroméry, na které budou navazovat pilife
S plynoméry.

Ochranna pasma

Zarizeni pro distribuci elektrické energie vybudovana v dobé platnosti Energetického
zakona €. 458/2000 Sb. jsou chranéna ochrannymi pasmy dle tohoto zakona. Pro zafizeni
vybudovana pfed ucinnosti Zakona ¢&. 458/2000 Sb. plati ochranna pasma dle VIadniho nafizeni
€. 80/1957 a Vyhlasky MPE €. 153/1961.

VYTAPENI - PLYN
Stavajici plynovody

Po jiznim okraji feSeného uzemi probihd vyznamny energeticky koridor - patefni VTL
plynovod ve vychodozapadnim sméru, ktery nema pfimy potencial pro zasobovani lokality, avSak
svym bezpecnostnim pasmem ji jasné prostorové vymezuje smérem do volné krajiny.

V severni Casti feSeného Uzemi probiha vyznamny energeticky koridor - pateini VTL
plynovod ve vychodozapadnim sméru, ktery napojuje VTL/STL/NTL regulacni stanici v ulici
Kasparova, zajistujici dodavku do STL sité SirSiho uzemi a na druhé strané svym bezpecnostnim
pasmem vyznamneé limituje rozvoj centralni ¢asti feSené lokality.

Toto vedeni je bylo jeho spravcem dlouhodobé uréené k premisténi do soubéhu s vySe
uvedenym vedenim nasledné vyrfazeno bez nahrady, coz doklada i probihajici povolovani staveb
RD v jeho bezpecnostnim pasmu.
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Po zruSeni trasy VTL plynovodu budou STL plynovody posileny a VTL/STL regulaéni
stanice v ulici Kasparova zachovana jako STL/NTL do doby provozovani NTL plynovodu
V havazujicim uzemi.

Osou lokality prochazi stavajici STL plynovod nové vybudovany v ulici Ke Sportovnimu
arealu od ulice KaSparova az kp.p.&. 1556/2 v&. pfipravenych pfipojek k bezprostfedné
navazujicim stavebnim pozemkim. Plvodné soukromy fad je v ramci smluvnich vztaht k dispozici
pro napojeni vefejnych Casti lokality.

Na vychodnim okraji severni Casti feSeného uzemi se vyskytuje dalsi STL plynovod
ulozeny v ulici Nad Sokolovnou, z néhoz Ize lokalitu rovnéz pfipoijit.

Upravy plynovodi

Navrzenou vystavbou cca 66 58 RD, 134 213 BJ v bytovych domech a 2.800 m?> CUP
obCanského vybaveni dojde k navySeni soudobého odbéru plynu o cca 4500 2030 kW. Pro
zajisténi zasobovani uzemi plynem budou rozSifeny STL plynovody v navrzenych komunikacich
lokality. Pilife obsahujici plynoméry budou umistény vedle pilifd s pojistkovymi skfinémi a
elektroméry.

Ochranna a bezpec€nostni pasma

Plynovody jsou chranény ochrannymi pasmy dle Energetického zakona €. 458/2000 Sb.
v platném znéni.

TEPLARENSTVI

Severni okraj fe$ené lokality zasahuje do Uzemi vymezeného navrhem-neovéhe-UP Liberec
(2022) jako oblast pro zachovani zasobovani teplem z SCZT. Z hlediska uzemni studie sem
spadaji rozvojové kapacity arealu META za hranici feSeného Uzemi a objekt smiSené funkce
s kapacitou 1.800 m? CUP obc¢anského vybaveni, které jsou ve Vykresu koordinace inzenyrskych
siti (3) napojeny na sekundarni parovody.

SPOJE

Ulici Ke Sportovnimu arealu prochazi pozemni spojové vedeni vys$Siho fadu bez
omezujiciho vlivu na rozvoj lokality, radioreleové trasy probihaji nad lokalitou ve vySce, ktera nema
vliv na vyZiti lokality stejné jako ochranné pasmo spojového objektu (umisténého v centru mésta)
délici lokalitu na dvé casti.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektt RD a BD budou
umistény dle podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavatell sluzeb v soubéhu
s NN elektrickym vedenim v komunikacich. Ve Vykresu koordinace inZenyrskych siti (3) jsou
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabelt NN, spoju a VO.

Ochranna pasma
Telekomunikacni zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle Zakona €. 151/2000 Sb.
VEREJNE OSVETLENI

V ulici Ke sportovnimu aredlu je stavajici nové vefejné osvétleni. Ze stavajiciho systému
bude pfipojeno vefejné osvétleni v nové navrzenych komunikacich. Nové vefejné osvétleni bude
vybudovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Pro stavbu osvétlovacich stoZaru je
tfeba rezervovat misto vné ochrannych pasem podzemnich inZzenyrskych siti. Kabely vefejného
osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle
CSN 73 6005. Ve Vykresu koordinace inZenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako souéast
sdruzeného koridoru kabeld NN, spoji a VO.

Na rozvody vefejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.
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B8 VYMEZENI POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK

V feSeném uzemi se nepfedpoklada dobyvani loZisek.
B9 VYMEZENI POZEMKU VPS A ASANACNICH UPRAV

Re$ené Uzemi studie je dotéeno a ovlivnéno verejné prospé&snymi stavbami &i opatfenimi

vymezenymi v platrém-UPML i-revém UP Liberec:

Tab.: Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury vé. staveb na verejnych prostranstvich
sektor / umisténi / ucel oznémka
VPS &islo P
6.27.P Mafanova x Ceska — rozsiteni pro TT v&. mistniho dopravniho propojeni dle povéhe UP
6.82.M MUK Doubi-Dlouha— patefni obsluha stavajicich i rozvojovych ploch dle rovéhe UP
6.134.P Mala — mistni propojeni dopravni kostry dle nového UP

Tab.: Verejné prospésné stavby technické infrastruktury - vodovod
SIS umisténi / ucel oznamka
VPS ¢islo P
6.1.IV propojeni pfivadécu Jefmanice dle-platného-UPML /6

= feipfpressiins sloprns tachaleled Inmasteu e - opnorgotin

sektor/ B [] 5 .

L. umisténi--acel poznamka
VPRS- gisle

Komunikace Ke Sportovnimu arealu tvofici patef feSeného uUzemi byla realizovana
Vv upfesnéné trase.

Rozsiteni dopravniho prostoru kfizovatky Mafanova x Ceska pro budouci umisténi
tramvajové trati v&. upravy mistniho dopravniho propojeni do ulice U Stfediska lezi za hranici
feSeného uzemi studie kromé zvySeni celkové atraktivity jejiho dopravniho napojeni na centrum
mésta jeji koncepci neovlivni.

Dopravni propojeni MUK Doubi — Dlouha oddé&luje v jihovychodni &asti fe$ené uzemi
kompaktnéjsi méstskou zastavbu jeho hlavni ¢asti od fidSi zastavby pod pahorkem u Veseckého
hibitova, zajisti vyhledové zvySeni celkové atraktivity dopravniho napojeni lokality (primarné
RASAV) na zakladni dopravni kostru mésta.

Mistni propojeni dopravni kostry v Malé ulici ma pouze lokalni vyznam a je v projednané
studii doplnéno na zakladé podrobného c&lenéni pozemkl obdobnym propojenim umisténym
severné.

Propojeni vodovodnich pfivadé€u z Jefmanic dotykajici se jizniho okraje feSeného uzemi
v prostoru Dlouhé ulice kromé zvy3eni potencialu napojeni lokality na vodovodni sit’ jeji koncepci
neovlivni.

Dlouhodobé planevanapielozka planovane a reallzovane vymlstenl VTL pIynovodu z trasy
probihajici napfic¢ stfedem lokality
lekality—je bylo jednou ze zakladnich podminek pro realizaci podstatné casti jeji kompozice.
Realnost zaméru je potvrzovana piedbézaym uvolfiovanim pozemkd v byvalém bezpe€nostnim
pasmu pro vystavbu spravcem vedeni.

Zadanim pozadované zafazeni navrzenych staveb technické infrastruktury do VPS neni
navrzeno, protoZze koncepce studie je vytvarena v souladu se zajmem vlastniki pozemkl o
vystavbu a tedy [ reallzaC| podmlnu1|0|ch mvestlc %nasledne—uzakenem“—teehteA#P—S
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B10 ETAPIZACE

Pofizeni uzemni studie je vyvolano potfebou umisténi nové funkéné i hmotové
strukturované zastavby v lokalité Ke Sportovnimu arealu pfi sladéni zajmu jednotlivych vlastnikd
pozemkl se zajmem meésta Liberec na dosazeni prabézné i kone¢né kvality celkové koncepce
lokality.

Vzhledem ktomu, Ze zastavba navrhovana uUzemni studii je byla v podstatné casti
v souladu s plataym-UPML z roku 2002 véetné jeho zmén, je bylo moZné tuto zastavbu po ziskani
pfislusnych povoleni a vlozeni uzemni studie do evidence Uzemné planovaci ¢innosti realizovat.
Pouze okrajova Cast zastavby RD pod pahorkem u Veseckého hibitova je byla zavisla na
schvaleni nového UP Liberec — to probé&hlo v tinoru 2022.

Uprava Gzemni studie je v principialnim souladu s UP Liberec (2022), pokud se zastavba
v regulacnich blocich 6.73b a 6.73c omezi na vySku 12 m. Pokud bude zajem piné vyuzit v uzemni
studii navrzené vy3ky 15 m, bude tfeba provést zménu UP.

Ackoliv principialni dopravni napojeni vsech Casti lokality na vysSi dopravni kostru Liberce
je vyfeSeno v ulici Ke Sportovnimu arealu, jsou vSechny plochy uréené uzemni studii pro obytnou
zastavbu kromé ploch napojenych pfimo na tuto ulici a v ni uloZzenou technickou infrastrukturu ve
Vykresu verejné prospéSnych staveb a etapizace (4) oznaceny jako dil¢i etapy podminéné
pfislusnymi podmirfiujicimi etapami vystavby pfistupovych komunikaci, podél nich ulozenych
inzenyrskych siti a navrzenych uliénich stromoradi.

Dili etapy bez ohledu na jejich oznaCeni ve Vykresu vefejné prospésnych staveb a

etapizace (4) jsou d|ky zpusobu napOJenl na uI|C| Ke Sportovnlmu arealu konmpovany Jako na
sobé nezawsle N , , A

Vystavba dopravni spojky celoméstského vyznamu Dlouhd — MUK Doubi je z hlediska
etapizace na FeSeni lokality nezavisla, stejné jako parkové upravy vefejnych prostranstvi
pfiméstské krajiny zavislé spiSe na finan¢nich moznostech investord (SML?), podminkach
plynoucich ze ,Zasad statutarnino mésta Liberec pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury® a majetkopravnim vypofadani. Napfi¢ jednotlivymi etapami je tfeba respektovat
podminky, které stanovi jednotlivi spravci siti, zejména z hlediska zajisténi elektrického pfikonu a
moznosti zastavby desud-platnéhe uvolnéného bezpecnostniho pasma zruseného VTL plynovodu

dlouhodobé-uréenéhok-premisténi-najizai-okraj-RU (potvrzeno realizovanou vystavbou).

Obecné, tam, kde je koncepce Uuzemni studie navrZena v rozporu s momentalnimi zajmy
vlastnik( nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tieba ji chapat jako stanoveni uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich Casti. Rozvoj zde lze realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajmu vlastnikd. Pfi nemoznosti dosaZeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech
lokality realizovan.

B11 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Ve studii se nestanovi detailni feSeni pozadavku civilni ochrany, vSechna pfipadna opatfeni
budou vychazet z rezpracevanehe UP Liberec, protoZe platny UPML tuto problematiku nefesi:

- ochranu Uuzemi pfed prachodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni v feSeném uzemi
neni tfeba fesit,
- v dosahu feSeného uzemi nejsou vymezeny zadné zony havarijniho planovani,

- pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti a pro evakuaci obyvatelstva a jeho
ubytovani je mozno vyuzit provizornich ukrytd v RD a BD,

- v feSeném Uzemi se nepocita se skladovanim materialu CO a humanitarni pomoci,

- arealu nedaleké vyrobni zony nelze podle potfeb HZS vyuzit pro ucely vyvezeni a
uskladnéni nebezpelnych latek mimo souCasné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi
obce i pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych u€inkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti,
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- v feSeném uzemi nebudou trvale skladovany nebezpecné latky,

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSeno jednotlivymi
spravci inzenyrskych siti jejich poZzadavky na dalSi stupné projektové pfipravy.

B12 VYHODNOCENi DUSLEDKU RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI A PF

Lokalita Ke Sportovnimu arealu je v uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim
pozadavklli na uUzemné technickd a organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti uzemi za ucelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného
rozvoje — tedy trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v uzemi.

Reseni studie vytvali podminky pro vyuziti Uzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych Casti lokality navzajem. To se tyka pfedevSim
vztahu stavajici a noveé obytné zastavby.

Re$ené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funkénimi ani navrzenymi prvky mistniho ani
vy§Siho uzemniho systému ekologické stability.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého ZzZivotniho prostiedi pfimé&fenym vyuZitim vstupnich
podminek feSeného uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova uzemi i dosah
nadmérného pusobeni hlukové zatéze z komunikaci.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplsobem vytapéni
lokalnimi plynovymi nebo elektrickymi topidly, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod
pomoci komplexnich systém( s napojenim na systémy krajského mésta a kvalitnim napojenim na
centrum Liberce vefejnou dopravou.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi na jedné strané zahusténi
zastavby bytovych domu zajisti ekonomické vyuziti zabiraného plidniho fondu, na druhé strané
rozptyl zastavby rodinnych domu v okrajovych €astech lokality umozni i pfi dil¢éim zaboru dosud
nezastavénych ploch zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuZziti stavajicich pfirodnich ploch, jejichZ vefejné
vyuziti je jiz v souCasné dobé zpochybnéno jejich soukromym vlastnictvim a jejich zemédélské
vyuziti bylo prakticky ukoncéeno.

Podle dostupnych podkladli bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu
zaméru na zivotni prostfedi podle zvlastniho zakona. Z provedenych dopliikovych prizkumu a
znamych souvislosti v feSeném uzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platrého-URPML i-rdvrhu-novéhe-UP Liberec (2022),
kde je zabor ZPF vyhodnocen podle pfislusnych pfedpist, a nepfekraCuje jejich navrhy
zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno samostatné vyhodnoceni zabora pudniho fondu.

V pfislusné grafické pfiloze je dokumentovano umisténi zastavitelnych ploch pfevazné za
vnéjSim okrajem zastavéného uzemi mésta Liberce.

Zasah zemédélskych pozemkd I. — II. bonity ani melioranich opatfeni, ktery neni vzhledem
k jejich stafi a (ne)funk&nosti povazovan za omezujici limit nebyl v lokalité identifikovan. Umisténi
lokality a na padach II. a V. tfidy ochrany bylo divodem k jejimu odsouhlaseni dot€éenymi organy

v platrém-UPML irovém UP Liberec.

Celkové studie vymezuje:

55.8685 47755 m? ploch pro bydleni v RD,
17161 17484 m? ploch pro bydleni v BD,
1.474 m? ploch pro smi$ené funkce,
18.743 17.013 m? ploch komunikaci a verfejnych prostranstvi,
—7-094 7.457 m? ploch sidelni zelené v¢. vodnich ploch.
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B13 NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Na zakladé uzemni studie mohou byt budto v souladu s platrym-UPML UP Liberec (2022)
zpracovany dokumentace k uzemnimu Fizeni pro jednotlivé stavebni celky, nebo v mistech

nesouladu bude Fe$ena dprava-rozpracevaného-navrhy zména UP Liberec (2022).

Aktualizace (uprava) uUzemni studie se—nepfedpokliadad je provedena na zakladé
vétSinového vlastnika rozvojovych pozemkl — Ing. Dany Skrbkové.

C CISELNE UDAJE
Zahrnuty v jednotlivych kapitolach.
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D REGULATIVY
FUNKCNIi REGULATIVY:

- zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi
hranice regulaéniho bloku s pofadovym ¢&islem danym 1. znakem regulaéniho kédu - viz.
vykres Komplexni urbanisticky navrh v¢. regulaci (2),

- funkéni vyuZiti upfesné&né oproti agregovanym plocham UPML a vztaZzené ktomuto
regulacnimu (ulicnimu) bloku je dané 2.znakem regulacniho kodu a plati pro néj

nasledujici vymezeni:

PLOCHY BYDLENI

B

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, éinnosti

HLAVNI VYUZITi

trvalé bydleni - rodinné domy, malé bytové domy

PRIPUSTNE VYUZITi

samostatné zahrady se zahradnimi stavbami (napr.
pristfesky, altany)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dal$ich predpist

specifické podminky:

provozovny drobné/femesiné vyroby a sluzeb

souvisi bezprostredné s hlavni obytnou funkci RD

provozovny obéanského vybaveni

souvisi bezprostrfedné s hlavni obytnou funkci RD a BD

samostatné skleniky

soucast zahrad

liniové stavby technické infrastruktury nadrazenych
systému

S provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni

PLOCHY SMISENE CENTRALNI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

HLAVNI VYUZITi

PRIPUSTNE VYUZITi

smiSené funkce - domy smiSené funkce

specifické bydleni - zejména domovy duchodct, domy s
pecovatelskou sluzbou, hospice

ubytovani - zejména hotely, hostely, penziony

provozovny obéanského vybaveni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisi

specifické podminky:

dopravni vybaveni- zejména vefejna parkovisté

stavby a zafizeni pro reklamu

liniové stavby technické infrastruktury nadrazenych
systému

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smiSené
centralni
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pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

HLAVNI vYUuZITi

silniéni doprava - zejména rychlostni komunikace, silnice 1.,
II., Ill. tfidy, hlavni obsluzné komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni - zejména pfilehla parkovisté

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim tzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-silni¢ni
jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-silniéni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-
silnini

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

dopravni vybaveni - zejména vefejna parkovisté a parkovaci
objekty OA u vyznamnych staveb a zafizeni

zafrizeni pro zajisténi provozu MHD sektorového a
méstského vyznamu- zastavky MHD

PRIPUSTNE VYUZITi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirS§im uzemi

naru$eni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, éinnosti

HLAVNI VYUZITi

silniéni doprava - zejména mistni komunikace 1., lll. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani - zejména mistni
komunikace IV. tfidy, navsi, namésti

verejna zelen

PRIPUSTNE VYUZITi

dopravni vybaveni - zastavky VDO, vyhrazena parkovisté OA

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim tzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dal$ich predpist

specifické podminky:

obéanské vybaveni - zejména kultura, sport, stravovani,
bezpecnost, vystavnictvi, zabavni aktivity

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy vefejného prostranstvi

jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi

narusi celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi

PLOCHYTECHNICKE INFRASTRUKTURY

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

technicka infrastruktura - zejména zasobovani vodou,
odvadéni a Cisténi odpadnich vod, vyroba
energie,zasobovani energii (teplo, elektfina), doprava
produktt (plynna a kapalna média), elektronické komunikace
(telekomunikace, radiokomunikace), likvidace a ukladani
tuhych odpad

PRIPUSTNE VYUZITi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnémuvyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Gzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy technické infrastruktury

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy technické infrastruktury

narusi celistvost a funkénost plochy technické infrastruktury
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PLOCHY SIDELNi ZELENE

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, éinnosti

HLAVNI VYUZITi

extenzivné upravena verejné pristupna pobytova zelen —
pobytové louky, viceu€elova nekryta pfirodni hfisté bez
zvlasStniho vybaveni

PRIPUSTNE VYUZITi

doprovodna a ochranna zelen tvorici nedilnou soucast
celoméstského systému - zejména podél komunikaci,
umoznujici dopravni pfipojeni pfiléhajicich ploch

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

intenzivné upravena rekreacni zelen —parkové Upravy
krajinafského charakteru se zvySenym zastoupenim staveb
pro rekreacni a sportovni ¢innosti, détska hfisté, bézecké a
jezdeckeé a jiné nemotoristické arealy

zajisténi rekrea¢niho vyuziti zelené - zejména paddia
pristresky - pro obsluhu, ob&erstveni a hygienu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZiti dané plochy

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére plochy
jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
odlvodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové
pomeéry a prostupnost krajiny

liniové stavby technické infrastruktury nadrazenych
systému

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

nenarusi krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy sidelni zelené

narusi celistvost a funkénost plochy sidelni zelené

PROSTOROVE REGULATIVY:

zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi €arami definujicimi
hranice regulaéniho bloku, ke kterému jsou vztazeny regulacni parametry popsané kody,
uliéni &ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

stavby mohou byt v ramci regulaéniho bloku umistény pouze na €asti vymezené stavebni
regulaéni ¢arou, zakres objektl ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh v&. regulaci (2)
je pouze dokumentacni,

stavebni regulaéni éara vymezuje prostor pro zastavbu jak vic&i vefejnému prostranstvi,
tak vuci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni,
¢aru pevnou rovnéz nelze prekrocit, avSak min. 4/8 1/6 obvodu objektu musi zasahovat az
k ni,

na kazdém pozemku pro vystavbu rodinnych domu resp—bytevych-doma mlaze byt umistén
jeden RD resp—BB, minimalni odstup sousednich RD resp. BD se urCuje na 10 m,
nepfipousti se pfima stavebni navaznost dvou objektd RD na sousednich pozemcich pro
vystavbu Fadovych RD, v prostoru hlavniho vefejného prostranstvi se pfipousti propojeni
uliéni fronty BD samostatnymi nebo integrovanymi objekty ob&anského vybaveni,

vymeéra Casti pozemku, ktera mize byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty, je
stanovena koeficientem nadzemnich staveb Kn danym 4. znakem regulaéniho kédu,

vyméra casti pozemku, ktera musi byt zachovana jako zelen, je stanovena koeficientem
zelené Kz danym 5. znakem regulacniho kédu,

vymeéra pozemku zbyvajici do 100% muze byt zpevnéna komunikacemi, terasami,
nekrytymi bazény apod.,
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- objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySky v metrech dané
3. znakem regulacniho kédu,

- tvar objektt RD a BD se podrobnéji definuje stim, Zze objekty v jednotlivych uUsecich
uliénich prostort by mély mit, pokud to vyplyva z orientacniho zobrazeni objektlt ve vykresu
Komplexni urbanisticky navrh v&. regulaci (2), jednotny charakter uréeny takto:

sklon stfech 35° 40°— 45°v¢. jednotné barevnosti krytiny nebo plochou stfechu (nepfipousti
se bungalovy a srubové stavby),

orientaci podélné osy resp. hfebene stfechy rovnobézné nebo kolmo na vrstevnice pfi
poméru stran 1 : 1,5 az 1 : 2 (viz orientaéni zobrazeni ve vykresu komplexni urbanisticky
navrh (2),

nepfipustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materiall v pfirozeném ztvarnéni,

oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max. 1,4 m s podezdivkou vysky
max.0,6 m (v blocich 6.145a b — ¢ bez podezdivky), materialové ztvarnéni s prihlednosti
min 20% (nevztahuje se na zivé ploty),

- podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porostu
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich
inzenyrskych siti,

- Navrzené objekty budou umistovany v dostatecné vzdalenosti od stavajicich hodnotnych
vzrostlych solitérnich dfevin (v lokalité minimum) a soukromé zahrady RD i polosoukromé
pozemky BD budou doplnény o dalsi solitéry a skupiny dfevin v navaznosti na plvodni
porosty.

- Pfi zpracovani upravy uzemni studie byl, pokud to bylo v této projekcni etapé relevantni,
respektovan ,Manual vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec — méstské povrchy — KAM,
2021%, jehoz pozadavky a doporuc€eni budou vyuzity i v dalSich fazich projektové pfipravy
jednotlivych staveb.

- Pfi zpracovani upravy uzemni studie byly, pokud to bylo v této projekéni etapé relevantni,
respektovany ,Zasady SML pro vystavbu ve mésté — KAM, 2021% jejichz pozadavky a
doporuceni budou vyuzity i v dalSich fazich projektové pfipravy jednotlivych staveb.

E PLAN ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nebude s ohledem na zajmy jednotlivych viastnik( pozemku projevené na
pracovnim projednani pfedstavovat jednu Casové a prostorové koordinovanou akci. Navic majitelé
stavebnich pozemk( nejsou vzdy potencialnimi stavebniky, se kterymi by bylo mozné postup
organizace vystavby dohodnout, natoz aby méli jasné pfedstavy o asovém horizontu realizace
staveb.

Za této situace je mozné pfijmout rigidni plan organizace vystavby, ktery ji umozni
realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni vSech vilastnikl pozemkl a nasledné
stavebnikl, napf. na zakladé planovaci smlouvy, do realizace podminujicich investic. Toto feSeni
je vsak zavislé na aspor podobném zajmu vSech zucastnénych na vystavbé, coz se neda v této
lokalité¢ dlouhodobé& zapracované do UPML a pfitom dosud nevyuzité pfedpokladat, a odklada
moznost vystavby aktualnich zajemcu na neurcito.

Druhym feSenim je pfijeti rdmcovych zasad vystavby zohledfujicich mozZnost zah3jit a
pokraCovat v zastavovani lokality na kterémkoli pozemku s tim rizikem, Ze prvni stavebnici se
budou nadprimérnou meérou podilet na realizaci podmifiujicich investic s malou $anci na
dodate¢nou uhradu podill poslednich stavebniku, a Ze obyvatelé jiz realizovanych domu budou po
neurcitou dobu zit v prostfedi nehotovych komunikaci a zahradnich uprav, neudrzby sousednich
pozemkU a nasledné dobé obtéZovani realizaci dalSich etap vystavby.

Jako pfijatelny kompromis se jevi navrzené rozdéleni vystavby do nékolika Casové i
prostorové nezavislych etap s vlastnimi soubory postupné propojovanych podmifujicich investic
(mistni komunikace s uloZzenymi inZenyrskymi sitémi).
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Vystavba bytovych domu, vyraznéji ovliviiujici obytné prostfedi a provazana na moznou

koordinaci osidlovani dokon&enych bytu investorem bude realizovana vzdy jako jeden souvisly
celek tvofici ucelenou etapu, zatimco vystavba rodinnych dom( bude realizovana pouze
s podminkou dokon¢eni pFisludnych ¢asti podminujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

kazdy stavebni pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové
vybudovanou dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem na ulicich Ke
Sportovnimu arealu resp. Ceské a danym pozemkem v¢&. Usekil dotykajicich se celého jeho
obvodu byla vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD zpracované pro celou lokalitu
bez finalni vrstvy, pfitom jednosmérné useky lze do realizace uceleného systému doCasné
uzivat jako obousmérné,

kazdy stavebni pozemek musi byt pfi kolaudaci realizaci-RB-+resp—BDB napojen na stavajici
resp. nové vybudovanou technickou infrastrukturu plnohodnotnou c&asti navrzeného
komplexniho systému dle PD zpracované pro celou lokalitu od pfisluSného napojovaciho
bodu k mistu pfipojeni RD resp. BD v€. usekl dotykajicich se celého obvodu jeho
pozemku, které bude feSeno tak, aby umoznilo realizaci pokracovani systému bez nutnych
demoli¢nich zasahu do jiz dokon&enych ¢asti arealu,

vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pFislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim
s jiz realizovanymi RD resp. BD do vySky mim 1,8 m s neprihlednym a neprodySnym
povrchem,

v lokalité se nepfedpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni dfevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

za ucCelem ochrany zivotniho prostifedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrzovat vSeobecné podminky z hlediska bezpecCnosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu zivotniho prostfedi, odpady vzniklé pfi
stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou tfidény nebo
ponechany ve smeési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka nebo
zarizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna evidence,
ktera bude predlozena ke kolaudaénimu fizeni,

dopravné inzenyrska opatfeni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich RD resp. BD, (lokalita bude vymezena
pFisluSnymi dopravnimi znaCkami zakazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, prlchod
zakazan, prace apod.), pfi realizaci jednotlivych RD resp. BD nebudou zadna tato opatfeni
nutna - stavby se budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnikd.

dlvody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou v soucasnosti
zname.

Ve vykresu VPS a etapizace (4) jsou jednotlivé etapy, které je nutno respektovat pfi

Uuzemnim Fizeni, znazornény barevné s tim, ze jejich Cislovani bezprostfedné nesouvisi s poradim,
které je ur€eno orientatné na zakladé probihajici pfipravy uzemi:

0 zelena - etapa vystavby RD, polyfunkéniho objektu na kfizovatce Ceské ulice a BD v regula¢nim

bloku 6.73b nepodminéna s vyjimkou dosadby obou resp. jednostranné aleje podél ulice
Ke Sportovnimu aredlu — napojena na infrastrukturu jiz realizovanou v ulici Ke Sportovnimu
arealu

1 bledé Zlutd — etapa vystavby BD nad ulici Ke Sportovnimu arealu — podminéna vystavbou

pfislusné infrastruktury v mistni komunikaci napojené na ulici Ke Sportovnimu arealu a
rozSifené vC. pfesadby aleje oznaCené okrové.

2 zelenomodra — etapa vystavby RD a BD kolem centralniho namésti — podminéna vystavbou

pFislusné infrastruktury v mistni komunikaéni smy€ce napojené na ulici Ke Sportovnimu
arealu oznacené modie
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3 bledé Zluta — etapa vystavby BD pod centralnim naméstim — podminéna vystavbou pfisludné
infrastruktury v mistni komunikaci napojené na obsluznou smycku kolem namésti
v-miniekruzni-kiizevatee vC. oboustranné aleje oznacené okrové

4 Zluta — etapa vystavby RD pod ulici Ke Sportovnimu arealu — podminéna vystavbou pfislusné
infrastruktury v mistnich komunikacich napojenych na tuto ulici oznaenych oranzové

5 zluta — etapa vystavby RD pod ulici Dlouha — podminéna vystavbou pfislusné infrastruktury
v trase budouci komunikace Dlouha — MUK Doubi a mistni komunikaéni spojky oznacené
oranzové

6 rdzova — infrastruktura podminujici dokonceni lokality — centralni namésti, vefejné prostranstvi
mezi bytovymi domy, revitalizace bfehu vodni nadrze s napojenim na sit bezmotorovych
komunikaci v sidelni zeleni na JZ okraji lokality

Zasady statutarniho mésta Liberec pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury poditaji s uzaviranim smluvnich vztahu s investory az ve fazi architektonické studie
nebo DUR, kdy je zamér dostatecné konkretizovan.

V Liberci 08/2022 Ing. arch. Jifi Plasil




